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DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

AVALUO COMERCIAL

N°18-19102021

JiZ6RD0 45 CIVIL (30

DIRECCION:
AVENIDA CARRERA 14 #44-36 (0T 25721 m 2:15
BOGOTA DC. - (CWL{U\LL U
M C} )
SOLICITANTE:

{

0 49 CIVILDE y
JUZGAD L CIRCUITO DE BOGOTA ]’x \[CL{,U‘O (‘f/l'bb l\acf;

DIRIGIDO A: {.u

JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00
RAFAEL EDUARDO CASTILLO PRIETO contra RODRIGO AUGUSTO CASTILLO ORJUELA

PERITO AVALUADOR:
EDGAR ANDRES SANCHEZ V. RAA: AVAL-1014201274

Avaluos Urbanos y rurales.
TELEGRAMA 148 DESIGNACION PERITO (16) 2013-00527

TECNILONJAS S.A.S. - 18 DE OCTUBRE 2021
BOGOTA D.C - COLOMBIA.
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ YALERO
RAA AVAL 1014201274

Bogota DC - 19 de octubre del 2021

Sefiores
Juzgado 49 civil del circuito de Bogota.

Ref: Avaluo comercial
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

De acuerdo a la solicitud del Juzgado 49 por medic del telegrama 148 con radicado 2013-00527. Se
entrega el presente dictamen de avallio comercial, realizado para el predio ubicado en la direccién AK
14 # 44 - 36 de Bogot4 DC.

Este avaluo comercial tuvo en cuenta y esta de acuerdo con las disposiciones del Cddigo General del
Proceso (C.G.d.P.) citadas en los articulos del 226 al 235 respecto a la prueba pericial, asi como los
articulos 406 al 418 acerca del proceso divisorio.

DECLARACIONES SEGUN ARTICULOS 226 DELC.G.d.P
Dado lo anterior y seglin lo expuesto en el articulo 226 del C.G.d.P. se declaran los siguientes puntos:

1. El informe valuatorio es realizado unicamente- por EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERQ con CC:
1.014.201.274. De Bogoté DC.

2. Los datos del perito avaluador encargado son:
» Teléfono: 3107564171
» Email: andressanva@gmail.com
% Direccién de correspondencia: TV 22 N° 28 — 33 APTO 305 TORRE 2 - ZIPAQUIRA

3. Eltasado muestra la siguiente profesidn y experiencia, 1os documentos que lo certifican serdn anexos al
final del presente informe.
» Profesion: Economista UCMC, con TP # 52898 expedida por el concejo nacional profesional de
economia.
¥ Certificacién Registro Abierto Avaluador RAA # AVAL-1014201274 vigente apto para las
categorias de avaltios URBANQS y RURALES. Adicional se cuenta con certificaciones del Registro
Nacional de Avaluaderes RNA y Saber Lonjas.
> Experiencia y experticia: El perito ha participado en mds de"1000 avaluos comerciales, teniendo
certificacion apta desde el afio 2008, en las labores especificas de ejecucién y elaboracidn de
avallos comercial de diferentes tipos y fines. Las empresas para las cual he trabajado son TINSA
COLOMBIA, TECNILONIAS SAS, ASOLONJAS, ademds avallos presentados como persona
natural, o trabajos independientes.
4. Publicaciones: Se declara no haber realizado publicaciones respecto al tema valuatorio en Ios ultimos 10
aiios,

5. Avaluos realizados por el perito fueron:

Movil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
. andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

FECHA DE ENTIDAD
DIRECCION CLIENTE ENTREGA SOLICITANTE
1.  Bogotd Cundinamarca —barrio | STELLA LAVERDE - C.G. DEL P.- OCTUBRE JUZGADQ 25 CIVIL
Normandia. 11001310302520180008300 DEL 2018 MUNICIPAL
2. CARRERA 2C N° 2 = 30 SUR APTO MARTHA LUCIA SANCHEZ LOPEZ-
301 BLOQUE 27 Divisorio N° FEBRERQ JUZGADO 20 CIVIL
11001400302020190112600 DEL 2020 | MUNICIPAL
3. LOTE A — FINCA LA GAVIOTA VEDA
FAGUA — CHIA CUNDINAMARCA PROCESO HIPETECARIO 2017-051 21/09/2020 JCL:'ZU?ADO LCVILDE
4. APTO ZIPAQUIRA (Datos TINSA COLOMBIA — SOLICITUD CREDITO
reservados por contrato privadoy HIPOTECARIO DE CLIENTE DE ENTIDAD 18/10/2021 | TINSA COLOMBIA
habeas data) FINANCIERA
5. CASA CAJICA (Datos reservados TINSA COLOMBIA = SOLICITUD CREDITO
por contrato privado y habeas data) HIPOTECARIO DE CLIENTE DE ENTIDAD 18/10/2021 | TINSA coLOMBIA
FINANCIERA

Se declara que es la primera vez que se elabora un trabajo para alguna de las partes vinculadas en la
demanda, es decir que NO me ha contratado como avaluador anteriormente, asi como se declara que el
contratado y el cliente no posee ninguna relacion adicional que la estrictamente laboral por el servicio

No estoy incurso en los puntos referenciados en el articulo 50 del C.G.d.P. De acuerdo con la ley 1674
del 2013 en el articulo 4 punto C, el avaluador esta facultado para participar ejerciendo su labor en los
procesos judiciales y arbitrales cuando se requiere para dirimir conflictos de toda indole, entre ellos los
juicios hipotecarios, de insolvencia, reorganizacidn, remate, sucesiones, daciones en pago, donaciones,

El presente avalio comercial, con acceso permitido al inmueble, no obstante, para el fin de este
documento, se examinaron todas las variables enddgenas y exégenas posibles del interior y exterior del
area privada del inmueble. Las metodologias utilizadas para la determinacién del valor del inmueble se
realizan con base a lo contemplado en |a resolucién 620 del 2008 del IGAC y no difiere de lo presentado

La metodologia, informacién y actuacién del presente dictamen valuatorio, no difieren de los casos
entregados anteriormente y hace parte de mi ejercicic regular como perito avaluador, siguiendo lo
estipulado en la resolucién 620 del 2008 del IGAC y la ley 1673 del 2013 (Por la cual se reglamenta la
actividad del avaluador) )

6.
contratado.
7.
entre otros
8.
en casos anteriores.
9.
10.

Para la elaboracion del presente informe se tienen en cuenta las disposiciones de |as siguientes leyes,
decretos y resoluciones que atafien al ejercicio del perito avaluador:

Ley 1673 del 2013 - Ley 388/97 - Resolucién 0620 del IGAC. - Decreto 1420 de 1998. - Decreto 1788 de
2004. - Ley 675/2001.

Mavil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

DECLARACION DE {IMPARCIALIDAD
El perito declara total imparcial y objetividad para la realizacién del presente avalio, donde solo se
tuvieron en cuenta aspectos y caracteristicas propios del bien, asi como se contemplaron los conceptos
técnicos que atafien al gjercicio valuatorio.

RESUMEN RESPECTO AL PRECIO DEL INMUEBLE

Para determinar el precio del inmueble a la fecha 18-10-2021, se realizé un estudio de mercado con
metodologia comparativa y metodologia de costos o reposicion.

AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 Barrio Sucre - Chapinero - Bogota DC.

FECHA. 18-10-2021

ITEM AREA M2 VALOR M2 SUB-TOTAL
TERRENO 262,4 $ 5.070.000 $ 1.330.368.000,00
EDIFICIO 613 $ 999.000 $ 612.387.000,00
CASA 184,9 $ 692.000 $ 127.950.800,00
AREA
LIBRE 121 $ 221.000 $ 26.741.000,00
VALOR TOTAL - AVALUO COMERCIAL $ 1.942.755.000,00

EL INMUEBLE HA SID0 AVALUADO POR LA SUMA DE: MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESCS COLOMBIANOS MONEDA CORRIENTE

(COP).

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
ECONOMISTA — PERITO AVALUADOR
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR -
RAA - AVAL 1014201274

C—jlén, quedo atento a dudas entarios respecto al presente informe,
.

Mévil: 3107564171 = AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva(@gmail.com
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AVALUO C
DEMANDA DIVISORIO N° 11

1. INFORMACION GENERAL O BASICA
1.1.  CLASE DE AVALUO

1.2.  TIPO DE INMUEBLE

1.3 TIPO DE PROPIEDAD

1.4. DIRECCION

1.5. LOCALIZACION

1.5.1. BARRIO O VEREDA
1.5.2. CIUDAD O MUNICIPIO
1.5.3. DEPARTAMENTO

1.6. FECHA DE SOLICITUD
1.7. FECHA DE VISITA
1.8. FECHA DEL INFORME

1.9, MOTIVO DEL AVALUO

1.10.  PERITOS AVALUADORES

NOTA: Declarc que fui designado por

OMERCIAL
001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
. RAA AVAL 1014201274

Comercial.
Lote urbano con rcasa y edificio
No propiedad horizontal.

AK 144 44— 36 de Bogota DC

Zona Urbana - Localidad de

Chapinero.

Bogota,

Barrio Sucre

Bogota.

Cundinamarca

06 de octubre de 2021
08 de octubre del 2021
18 de octubre de 2021

Determinacién de avallo comercial para
fines judiciales.

EDGAR  ANDRES
ECONOMISTA UCMC
RAA: REGISTRO ABIERTO AVALUADOR,
AVAL —1014201274,

CEL: 3107564171

SANCHEZ  VALERO

el Juzgado mediante el TELEGRAMA 148

DESIGNACION PERITO (16) 2013-00527. Se tomd posesion del caso para el dia 6 de octubre

del 2021 como auxiliar de la justicia.

Maovil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva@gmail.com
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2.1.

2.2,

2.3,

2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

. AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ YALERO
RAA AVAL 1014201274

ASPECTOS URBANISTICOS DEL SECTOR:

SECTORES DE INFLUENCIA

ESTRATO SOCIO ECONOMICO
ACTIVIDAD DEL SECTOR

CARACTERISTICAS DE
URBANISMO

TRANSPORTE PUBLICO
VIAS PRINCIPALES

PROYECfOS VIALES ENEL
SECTOR

ACTIVIDAD EDIFICADORA

El inmueble esta en el marco de la localidad
de Chapinero, Cercano a la localidad de
Teusaquillo. Lo barrios lindantes ai barrio
Sucre son Marly, Pardo Rubio, Santa
Teresita, Palermo, Quesada, La Magdalena,
Sagrado Corazén y Teusaquillo,

Estrato 4 y Comercial.

Comercial y residencial

Existe un  equipamiento  urbanistico
adecuado, vias, aceras, parques, alumbrado,
ciclo rutas, instituciones, y centros de saiud
relativamente cerca.

Transporte Pudblico urbano  suficiente,
cuenta con servicio de Transmilenio, taxis,

huses vy servicio especial.

AV Caracas, AC 45, AC39, CL34,KR 13, AK 7,
CL 44, ACS53, KR 17, KR 19. '

En la actualidad no hay ninguna afectacién

vial de consideraciéon. No obstante, en-

catastro registra una afectacidn vial sobre la
AV Caracas, situacién que afecta el predio
tasado, esta afectacion adn no estd
registrada en el CTL, por lo que no serd
tenida en cuenta en el presente avaluo.

En el sector se encuentran varios proyectos
edificadores para de uso mixto, la re -
densificacidn es una tendencia creciente en
la zona.

Mévil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:

andressanva@gmail.com




AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

3. NORMATIVIDAD URBANA Y DATOS JURIDICOS:

3.1, ACUERDO - DECRETQS

3.2, USO DEL SUELO

Decreto 468 de 2006 - UPZ 99 Chapinero

Comercio y Servicios.

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL UPZ No. 99 - CHAPINERQ

TRATAMIENTO: RENOVACION URBANA -

MODALIDAD: DE REACTIVACION

AREA AQTPVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS

A 4

ZONA: ZONA DE COMERCIO CUALIFICADO

" Sector Normativo: 2

Bubsactor de Uso: UNICOBubsector de Edificabilidad:

Clasificacién de usos en Decreto 190 de 2004 - POT

REGLAMENTACION: 264-23/06/2011 Modifica el 189-

23105
FICHA REGLAMENTARIA EDIFICAEILIDAD UPZ 99 CHAPINERQ
SECTOR 2 necnl!'ro -
REMOVACKIN URBANA- 8 E -
REACTIVACHON -
Facha:
2y e
SUSSECTOR LMICO =
NOTA Y
Mlg.l [ uepz o9
" on CHAPINERO
IMOICE MAXINMO DE OCUPACION b EDIFICABILIDAD PERMITIDA
INDICE MARIMG DE 2s
CONSTRUCCION
ALTURA MAXIMA PERMITIOA | 4 pivos
TIPOLOGIA EINFICATORIA COMTIRLA
AISLAMIENTO POSTERIONR SE EXIGE
MBLAMIENTO LATERAL NGO SE EXGE
DHAENTION MINIMA DE sﬁo‘?ﬁ'\? ALCALDIA MAYOR
ANTEJARDIN DE BOGOTA D.C.
Cepasrtameantd Adminlatrative
sunw’s:‘ozg.gi;nm oe NO SE PERMITE PLANEACION DISTRITAL
VP —

SECTORES NORMATIVOS UPZ 99 CHAPINERO

TRATAMIENTO

SECTOR AREA DE ACTIVIDAD ZONA
A -, RENOVACION URBANA-
2 COMERCIO ¥ SERVICIOS COMERCHD CUALIFICADC REACTIVACION
TMIRAND 5 S : ikl T ———
fv. 33 iy [ —
&J ™ig ' o d f [
] q < N
. E o I3 "y 4 - . . -
: hahad N WY I o &
T3 oy . f—-—.i' -
= f @ o - = 5ot
F % o - - fF %
’ - e W s . - ._*'.‘ . - e
L e

NOTAS ESPECIFICAS

106 PRIECHOS COH FRENTE A LA AVEREDA TARRERAS 7.8. 13 y CALLES 87, 8D, 37, £3. ¥ 53, 308 RECEFTORES
DERECHOE DE SHENTITS DE INMHLT L ES o

NOTA Y O TRANSF LITENCIAS DE EDFICABIIOAD PRCAVE WN‘I’I{ES' CULTURAL,
CONFOFOMDAD COM EL ARTICUAD 317 0L OECRETO TH0 D 2004 [OOMPILAC KON POT) PARA TAL IFRCTO. UNA VEZ 38
REGLAMENTE L PROCEDIMIINTO DE TRANEF ERLHCIAS, EL INCARIRMEHTO DE EXFICASHLIDAD SERMITIOO SERA DU 2.0
PUHT OB ADICICNALES £ri BL [HOICE DE COMNIT) ¥ ALTURA,

HOTA 2 O B PERLATE! PREDIOS CON FIRENTE MEFIOR A 55 Lin, 1é ARILA W2 IOR A 300 M2,

NOTA 3 PARA LOGRAR ALTURAS E tNOICES URERIORES, UNICAMENTE MEDIANTE PLAN PARCIAL DE HENOVAGION.

NOTA & ummmmumamvmmmmwsmmsem:cmmamrmoumm

DEL PRESENTT DECRT

Mévil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva@@gmail com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

3.2.1 NORMA URBANA ESPECIFICA.

» ASLAMIENTO POSTERIOR: Se exige

s AISLAMIENTO LATERAL: No se exige
s TIPOLOGIA: Continua

e ALTURA: ) 4 pisos

e INDICE DE CONSTRUCCION: 2.5

e INDICE DE OCUPACION: 70%

Fuente: PAGINA SINUPOT LINK http://sinupotp.sdp.gov.co/

3.5 ASPECTOS JURIDICOS:

MATRICULA INMOBILIARIA:
CHIP:
CEDULA CATASTRAL:

TRADICION:

50C-549503
AAAQO8BEKMS
441319

El predio actualmente tiene varios
propietarios, fue adquirido mediante varios
actos de adquisicion, las escrituras que
" contienen su tradicion son:

ESCRITURA FECHA NOTARIA ACTO
2563 | 12/06/1992 | 25 DE BOGOTA Adjudicacién liquidacién sociedad
2020 | 10/05/2013 | 1 DE BOGOTA Adjudicacién en sucesion
3968 | 3/07/2014 | 9 DE BOGOTA Donacién
LINDEROS: Sus linderos y demas especificaciones obran
en la escritura publica 2563 del 12-06-1992
de la notaria 25 de Bogota.
DOCUMENTOS APORTADOS: Cliente suministra el CTL, y se realiza

consulta de certificado catastral.

Fuente: Certificado de tradicién y libertad (CTL} con folio de matricula inmobiliaria 50C-

549503

NOTA: La anterior informacién y ninguna de la que se presente en este informe no
constituye un estudio de titulos.

Movil: 3107564171 — AVALUADOQR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:

andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AYAL 1014201274

4. CARACTERISTICAS FISICAS - GENERAL

En el predio se encontraron dos construcciones; un edificio de 6 niveles y una casa de tres
plantas. En campo se realiza un recorrido a las edificaciones y se realiza un croguis de ia
distribucién del predio con medicicnes aproximadas. Cada construccion se describe de
manera independiente.

4.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA 262,4
FRENTE 9.20
FONDO 28.65
. RELACION F/f Dela3.l
TOPOFRAFIA Plana
FORMA * Rectangular

4.2 DESCRIPCION ESPECIFICA DE LA CONSTRUCCION:

CUADRO DE CARACTERISTICAS FISICAS
‘I CARACTERISTICAS ] EDIFICIO I CASA
| 1. CUADRO DE AREAS

Area de Terreno (catastrojm2 262,4
Area construida Total m2 (aprx) 613 184,9
Piso 1 m2 : 88,5 62,1
Piso 2 m2 102,5 62,8
Piso 3 m2 - 102,5 60
Piso 4 m2 102,5 NA

. Piso 5 m2 ‘ 102,5 NA
Piso 6 m2 : 114,5 NA
Area libre zona dura no cubierta 110 : 11
Construccién segun CATASTRO m2 ‘ 959,40

2, ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
Ndmero de Pisos 6 3
Vetustez aproximada afios 51 66
Vida util afios 100 100
Vida remanente 49 34
Tipo de estructura Tradicional Tradicional
Material de construccion Ferro concreto ' Ferro concreto
Cimentacion ‘ Pilotes Zapatas
Cubierta " Teja fibrocemento Teja de Barro
Movil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANQS — email:
andressanva(@gmail.com
10




AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

Muros Ladrillo prensado Ladrillo prensado

Licencia de construccién No suministrada No suministrada

Dafdos aparentes No se observa . No se observa

Estado de conservacion Bueno Bueno

Clasificacién estado Ross-Heidecke 1.5 1.5 |

3. ACABADOS

Pisos Vinisol y cerdmica madera y porcelanato

Paredes Estucadas pintadas Estucadas pintadas

Banos Enchape sencillo Enchape sencillo

Cocinas ' Semi integral Semi integral

Carpinteria madera ‘ Closets, puertas Closets, puertas y pisos.

Remodelado (menos de 10 afios) Parcial {10% aprox) Parcial {15% aprox)
Calidad general Normal Normal

Estado general Bueno Bueno

CARACTERISTICAS EDIFICIO CASA

4. DISTRIBUCION

Bafios - 17 4

alcobas 22 6

cocinas 8 1

Sala - Comedor 8 1

local 0 1

parqueadero 3 0

antejardin 1 1

unidades de vivienda 8 1

accesos independientes Si Si

NOTAS IMPORTANTES:

1. La informacién registrada en el cuadro anterior tiene como fuente la inspeccién
fisica del inmueble y medidas aproximadas tomadas en campo. Estos datos deben
considerarse aproximados, en ninglin momento el perito actuante realiza estudios
de ingenieria, estudios estructurales, topograficos, levantamientos arquitectdnicos
0 alguno especifico sobre las cualidades y caracteristicas fisicas del inmueble. Se
adjunta un croquis de la distribucién aproximada de las edificaciones.

2. Se valora el drea de terreno segun certificacion catastral que coincide con los
linderos registrados en el CTL.

3. Se valora la superficie construida segin mediciones aproximadas en campo de
teniendo en cuenta cada tipo de construccion. Se considera legalizable ya que la
edificacién tiene mas de 50 afios de vetustez. -

Movil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:
andressanva@gmail com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N? 11001-31-03-016-2013

-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

4.3 CROQUIS: El siguiente croquis de distribucion no esta realizado a escala y presenta
mediciones aproximadas tomadas en campo. Na es un levantamiento arquitectdnico.

-—234m—
CASA
+-2.00m - e 2,32 00 fato :2?.
o | Baho | Sociat 4
- 4.46m & sociat ) 407 m . - 413 m—
i e
op 8
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o Baiio 1} &
Social E o 8
E E E @ =
8 8
E = Alcoba =3 Alcoba
g
=4
g
- |
Local
g
I3 =] Aicoba
8 Alcoba -
b : —2.34m—-
1
F—— 297 m —- -—— 3.686 m ———
U JRE— ) 367 m—|—
358 m . I Balcnén I
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| e P Y 1T e
§ !
3 Paso €
LZT I
§ - S 30m c3Am - S 30m- -
i | o } ; i
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= 5 : 1 |
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Arwn Lire Mg .. i§ . 3 — j
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. oo | ; e ! m Cocne b
' ST Y- H =300 m -~ ; o)
Ié S-3em -
o
i gi
: sg £ PISO1 PISO2ALS PISO6
| g2 | PLANTA TIPO
i TODOS IGUALES
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|
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO

RAA AVAL 1014201274

AVALUOQS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (OCTUBRE 2021)

CASA: Bafios - Escalera CASA - Local

Mévil: 310756417t - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOQS - email;

andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (OCTUBRE 2021)

Entorno

Zona de Pargueo - Antejardin

Magvil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES [INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:

andressanvaf@gmail com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO

RAA AVAL 1014201274

AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (OCTUBRE 2021)

EDIFICIO: Alcobas

e

] -

EDIFICIO: Alcobas - Sala

EDIFICIO: Alcobas

WHARR W

ik

EDIFICIO: Sala Comedor

EDIFICIO: Alcobas - Closet

Movil: 3107564171 = AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:

andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 - BOGOTA (OCTURRE 2021)

EDIFICIO: Bafios

EDIFICIO; Garaje — Cuarto EDIFICIO: Patios

Mévil: 3107364171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANQS — email:
andressanvaf@gmail.com

16




AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

5. SERVICIOS PUBLICOS:

S. PUBLICOS: Al lindero del predio estan disponibles servicips de acueducto,
alcantarillado, gas y energia eléctrica. Los. servicios publicos son compartidos para
toda la edificacion.

6. ASPECTOS ECONOMICOS

6.1. UTILIZACION ECONOMICA
ACTUAL: Residencial — Comercial.

6.2 OFERTAY DEMANDA Y
VALORIZACION: Dei estudio de mercado inmobiliario de |a
zona, se encontrd una oferta media - baja y
una demanda alta para este tipo de
inmuebles, de lo que se infiere que Ia
valorizacién en el sector es alta}

6.3. TASA DE CAMBIO DOLAR TMR: $3.769°° PESOS COP

7. METODOS VALUATORIOS: ' -~ MERCADOQ - REPOSICION

COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaldo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

METODO DE RENTAS . Este enfoque o método comparativo utiliza los datos de ingresos y
gastos relacionados con los bienes valuados y estima su valor a través de un proceso de
capitalizacion. La capitalizacion relaciona los ingresos (normalmente una cifra de ingresos
netos) con un tipo de valor determinado, convirtiendo la cuantia de ingresos en un valor
estimado. Este proceso puede tomar en consideracion relaciones directas (conocidas como
tasas de capitalizacion), tasas de rentabilidad ¢ de descuento {que reflejan medidas de
retorno sobre inversiones) o ambas. En general, el principio de sustitucién sostiene gue el
flujo de renta que produce retornos mas elevados, proporcionales al nivel dado de riesgo,
indica el valor numérico mas probable. {Conceptos y principios generales de valuacién, GTS
G02).

Mdvil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva@gmail com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N°® 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO

7.1 ESTUDIO DE MERCADO

METODO COMPARATIVO {Enfoque de MERCADO)

RAA AVAL 1014201274

METODO DE COSTO DE REPOSICION

1: https://www.fincaraiz.com.co/inmuehble/lote-en-venta/chapinero/bogota/6254128

2: https://www.fincaraiz.com.cofinmueble/lote-en-venta/chapinero-alto/bogota/5147303
3: https:/fwww.fincaraiz.com.cofinmueble/lote-en-venta/chapinero/bogota/67825404:

4: https://www.fincaraiz.com.cofinmueble/lote-en-venta/parde-rubio/bogota/6554469

5: https://www.fincaraiz.com.cofinmueble/lote-en-venta/chapinero/bogota/4981674

7.2 METODO REPOSICION.

COMPARABLES de NMUEBLES en VENTA semejantes en USQ al qua se avahia {Terreno + Construcclones)

Vereds Fuente Comps- | Valol Constr | Aren Lote [ Aren Const Factores de HOUOLOGACION F.Ho. Volor {$Ha)] ajustado ( Lote sin Viadar Comerciat §
| rackdn Sm2 Ha m2 Wic. | Top. -} Apua | Vies | F s , Sup. Re. consty &in meforas)
1 [Chepinera Centrad KR 2 N" 55 [3113008721 Similar | & 800000 | 530 20 M s ) S 053 104|077 ) § 5040156 | $ 3.700.000.000
[2 iChapiners 1, 84 N* 14 3102247906 Similar | & 300000 | 300 ra: ) 5 S5 s s 08 ; 1,01 | 054 | § 5007.037 1|5 1.700.000.000
[+ 'Chapiners Cra, § 4855 3018559619 Similer | $ 800000 23 | 775 s s S S jogmiion|os4| 5353315 | & 2.50C.000.000
[« |Chapinera €L5I W' 3 3115704813 Simitar | § 400000 | 213 [ 107 5 s 8 S 083 ' 069|097 | % 4808526 % 1.100.000.000
(5 |Chaginers KR 21 N* 54 3142471144 Similar 20 5 5 8 L 685 0291094 % 51363561 3 1.20C.000.000
L Edad Sujsto Aren det sujeto; 62 e PROMEDIO $ 5.068.078 T
Lﬂwl\.dl!
Pt Peor : Similar M: Mejor Media Asitmetica $ 5.069.078
NP Nolpiamente Feor sP: Senslbtemente MM: Mucho Me|or Desvincidn Estandar $ 198,677
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemants Mejor NM: Notordaments Mejot Limlta Inferor {$/Ha) 4,608.526
Ubl. Ubicacién F.Me: Factor de Neg F.Ho.Re.: Factor bo Homalogagién Resuliante Limite Superios ($/Ha) 5,353.315
Tap. Topagraty Sup. Superfids Coel. De Varaclin 3,92%

LINKS DE OFERTAS:

e Valor Reposicién a Depreciacién .

. Construccién Vida Util (Afos} Edad Aprox. {Afos Clase Nuevo Acumulada Valor Depreciado
EDIFICIO 100 51 1 2 5 1.825.350 | 3 §51.387 | $ 973.963
CASA 100 86 2 $ 1.530.833 % 856.772 | $ 674.061
AREA LIBRE 70 51 2 s 612.333 |8 391688 |8 220.645

NOTA: 1. Valores de referencia de reposicion a nuevo son tomados de revista especializada
Construdata edicién 197, se opta por el valor promedio ya que debido a la vetustez del
predio tasado tiene acabados que actualmente son considerados sencillos o susceptibles a
remodelacidon por tendencia o moda. 2. Se muestra informacion de Construdata en la

siguiente imagen.

Mévil: 3107564171 = AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANGS — email;

andressanva@gmail.com
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DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

EVOLUCION DE COSTOS

BOGOTA  CemrrmR

o
m
(2]
(o3
0w
1
8

=TT
UNFAMLIAR WP 985503 1133440 09747 47041 109N 1251 46 1105947 12?1839
UNFAMLIAR VIS 1207976 1492672 1320041 1518047 1452045 1660851 1450306 167N
Fa  UNFAMLIAR MEDIO 1813813 2085885 1R824 2102573 201155 2312830 27 ME 233133
g [mm\ PROMEDIO m? UNIFAMILIAR 1365786 1570666 1381931 1589220 1520124 1748.42 1530833 1.76&453:
A ULTEAMLIAR VP 1108648 1274045 1417384 1284001 1190473 i367804 1108080  13788%
MULTFAMLIAR VS 1233666 14455 124355 1436861 134T 54T 138440 1552083
MULTFAMUAR MEDIO 2051260 238950 2067609 2377830 2Z4446 2616613 223260 2635538

:VALOR PROMEDIO rr2 MULTIFAMILIAR 1466184 1586.123 14775870 1639561 1.612431 1.854.318 1625350 1.869.1515;

¢ DIAGNOSTICO PROFESIONAL, VALORES DE REFERENCIA:

Para realizar el presente avalud se ha utilizado el método de comparacion de mercado y
método de reposicion. Para ello se han tomado inmuebles comparables con el predio
valuado en caracteristicas de superficie, edad, situacion, distribucién, entorno y capacidad
econdmica, etc. Procurando sean del mismo sector y del mismo tipo. Dependiendo de fa
oferta utilizada en el momento de la homogenizacidn se ha utilizado un factor que aprecia
o deprecia la oferta.  Para realizar el estudio de mercado se han tomado predios con
similares caracteristicas topograficas, en el municipio y en la zona de infiuencia. Los costos
determinados en el estudio de reposicidn, estan en base al catdlogo de costos del IGACy a
la revista construdata. Teniendo en cuenta la vetustez y el estado de conservacién, de 1a5
donde uno es 6ptimo estado y 5 estado de demolicién, el predio se catalogd en 1.5 muy
bueno

8. CONSIDERACIONES GENERALES, OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES

Conforme al articulo 18 de la Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se
establece la metodologia para la realizacion de los avalGos ordenados por la Ley 388 de
1.997. Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compaiiia
valuadora asi como el valuador no serdn responsables de la veracidad de la informacion
recibida dei solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacion urbanistica
que afecte o haya afectado al inmueble objeto del avaliio al momento de la realizacién de
este. Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con
el drea determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado. El
presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole. Para la realizacidn de este estudio se han tenido muy en cuenta
aquellos aspectos que a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor
comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico, juridico, de normatividad
urbana y fisico que nos permiten parametros de comparacién con inmuebles similares del
- mercado inmobiliario.

Movil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES [NMUEBLES RURALES Y URBANOS - email;
andressanva@gmail.com
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EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

9. DETERMINACION DEL PRECIO COMERCIAL OCTUBRE 2021

1
v

9.1 Calculo del precio comercial.

*Los valores de metro cuadrado son redondeados a su unidad de mil cercana de acuerdo a
los estudios mostrados en las metodologias anteriores.

* Se valora la construccion medida en campo con la herramienta distanciometro laser, dicha
medicion es aproximada pero cercana a la realidad fisica def inmueble.

AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 Barrio Sucre - Chapinero - Bogota DC.

FECHA. 18-10-2021

ITEM AREA M2 VALOR M2 SUB-TOTAL
TERRENO 262,4 $ 5.070.000 $ 1.330.368.000,00
EDIFICIO 613 $ 999.000 $612.387.000,00

CASA 184,9 $ 692.000 $ 127.950.800,00

AREA

LIBRE 121 $221.000 $ 26.741.000,00

VALCR TOTAL - AVALUO COMERCIAL $ 1.942.755.000,00

EL INMUEBLE HA SIDO AVALUADO POR LA SUMA DE: MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS

MILLONES SETECIENTOS CINCUEN Y CINCO MIL PESOS COLOMBIANOS MONEDA
CORRIENTE (COP).

AR \

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALE\zo
ECONOMISTA UCMC

AVALUADOR PROFESIONAL

REGISTRO ABIERTO AVALUADOR - RAA — AVAL 1014201274
TEL: 3107564171

EMAIL: andressanva@gmail.com

Mévil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva(@gmail.cam
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10. ANEXOS

CARTOGRAFIA

Foto satelital google

Latind: | ge375505N

Longitud: | 742 43.990
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NORMA URBANA
Reporte consolidado SINUPOT

KR 14 44 36

(KR 14 44 JO.KR 14 44 34)

ALCALOLA MAYOR

PLAHEACHH o

- *
El reporte consotidado racopila lo informacidn relavante para ol daesarmollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de tos temas disponibles en &l SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacidn del sector publico, privado ¥ de la ciudadania, 1\ dl

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO: B Y
H Elones da intora s Cuthara!
W Excepclones de MO
 Sunseciones Uso
B Bubseciores Cdificakilidad
B feconed Momstios
M Acuerde B
{71 Lotes de odicton
Malla vial
L} Lotes
R Purguud MylfCpalluno s
B Porcuol Zonslos
r-. Maonzanax
b Tuerpoy de Agun
Garos
Localizaclén
Locafidad 2-CHAPINERO
Barrio Catastral 008112-SUCRE
Manzana Catastral 00811201
Lote Catastrat 0081120109 v
N T '
[§]7.4 89-CHAPINERO
Norma Urbana
Sector Normative Caodigo Sector: 2 Sector Demnnda B Decreto: Dec. 488 d de e 2006
. . e
Acuerdo 6 de 1990 Actividad: M Tratamientof: A Decratos 735 de 1993 Tpologla
vk T T
t 1 - ~-' -
Subsector Uso UNICO G SN Sy S <
' . ( f\' \r ]
Excopciones da El pradio no so encuenlm en osla Zono.
Norma s el Aol R (-‘J
Subsactor UNICO ~ o ) -
Edificabilidad N \‘ iy
fusnte: Secretasla Distrltal de Plnnaulbﬂ Dlraccldn ds Nonna Urbn!w Dlncclén de Legolizacidn y Mejoramlento
! tntegral de Barrios. I T - -
w '_ LY - -

Inmuebles de Interés Cultural L -

Inmueble de interés  El predio no se encuentra en esta zona.

P .
i Fuente: Secretorio Distriinl de Planenclén - Direccién de Petrimonio y Renovaclén Urbona. ]

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL UPZ No. 99 - CHAPINERQ

AREA ACTIVIDAd: COMERCIOQ Y SERVICIOS ZONA: ZONA DE éOMERCIO CUALIFICADO

(S 3-
s = = Sactor Normalivo: 2 Bubsector de Uso: UNIC@ubsector de Edificabilidad;
Closiicnaidn de usos en Decrelo 180 de 2004 - POT | REGLAMENTACION: 264-237 11 Modifica ef 199-

2305
Segin e articulo 337 del Decroto 190/2004 "Solo se adquiore e darecho o dosarrollar un uso permitido una vaz
cumplidas integramente las obligaciones normmalivas genaralas y espeocificas y provin obtencion de la correspondiante
liceancia de construccidn®.

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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Certgicado catastral : :
Y Twear Certificacion Catastral Pagina 1 ds 1

Pagina: 1 de 2
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1953 (Agosto 18)

D!r;ctiva presidencial N(LO2 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6,  Fecha: 241020
aragrafo 3.
2 T i T " Raceacion No.: 115347
Informacién juridica |
Nimero . Tipode Nimero de % de Calidad de
Prapietario Nombres y apefidos documento | documento | Coopropiedad | inseripcién
1 MARTHA PATRICIA CASTILLO ORJUELA c 51678326 N
2 JAVIER RICARDO CASTILLO ORJUELA Cc 79486412 N
3 RODRIGO AUGUSTO CASTILLO ORJUELA c 79294642 N
4 ALVARO EDUARDO CASTILLO ORJUELA [ 19367476 N
5 RAFAEL EDUARDO CASTILLO PRIETO c 80091610 N
Total de propietarios: 6
Documento soporte para inscripcion
Tipo Namero Fecha Ciudad Despacho Matricute Inmobiliaria
PARTICULAR 2020 10/05/2013 SANTA FE DE 0t 050C00549503
I Informacion Fisica ] Informacion Econdmica |
Aftos Valor Avaliio Jiﬁo-da Vigencia I
Pireccidn oficial (Principal); Es la direcclén asignada a ta puerta r - ~
mas Imporianie de su predio, en donde se encuentra Instalada su placa 1 $1,120,594 000 2021
Homiciiaria.
R 14 4435, o | 110251 2 $1,112,363,600 2020
444 - [a(s] tal 11
- g °°ss o K $978,898,000 2019
Ireccién secundania ylo nchuye: Secu " es una pue
hdlcional en su p:edig‘ que ens?a sobre la misma fachada e *lncluye” es| 4 $940,403,000 2018
hquella que estd sobre una fachada distinia de 1
KR 14 4430 5 $039,689,000 2017
KR 1444 34 6 $812,210,000 2016
7 $802,379,000 2015
Direcciénes) anterior(es): 8 $714,644,000 2014
AK 144438 FECHAIZTN22010
AK 1444 38  FECHADEN22001 9 £593,854,000 2013
AK 144438  FECHADINVION 10 $515,260,000 2012
N —_— — A
CAdigo de sector catastrar; Céduia(s) Catastraifes) mﬁ’!;’?ﬁ: B et s s 0 e
0081120109 00000000 37374 MAYOR (HFORMACIGH: PO —
CHIP: AAAQOBSEKMS E— Quelnareciames-y-denuntias, Purso de Senvico: SUperCADE. TEL.
Numero Prediat - 110010181021200010009000000000 EXPEDHDA ALOS 24 DIAS DEL MES DE OCTUBRE
Destino Catastral: 21 COMERCIQ EN CORREDOR COM DE 2021
Estrato: 0  Tipo de Propledad: PARTICULAR
Usol 002 MAYOR O IGUAL A 4 PISOS NPH O 3 PISOS /
o Cuwrre e
Total drea de temreno {m2) Total drea de construccién / e -
262.40 959.40
LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARID

* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.calastrobogota.gov.co. Calastro en linea opcitn Verifique certificade y digite e
. siguiente cidigo: 34D80F 181621 ’

Unidad Administrativa Especial de Cotastro Distritol *

A Carrers 30 Nw 13- 90 CQ compaRila -

Cod:po perizal 121811 > O 8001:2018

Torre Ao 11 v 13 = Torre B Pisad ———r oy oy e— B
L]

Tel 2347600 = Info Unea 193 CERTIFICADA
WAL ASLESONNETSLA L O

Tramitre en dinea CHTESITOCnlines COFTT OLOIRS LoV <O Certiicado Mo. SG-2020004574

Mévil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:
andressanva@gmail.com
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DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00
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Registro abierto avaluador RAA

V4
_ANA,

B s LR

- - m .i- T r.—.sm l!?tﬂ!
P e veridaciin aatediade PRI I53.078.05 . 5.....-".:.‘:« e
- -uxwa\-a—wd

Corporacidn Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 9007956142

Entldad Reconorida de Antorreguiaciin madiznte [a Resoluclén 20910 de 2016 de la Superintendencla de
Industria y Comercio

El zetinr{a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO, Idenilicadeda) oon ta Cédula da cludadania No. 1044201274, sa
encusnlra [neorinis) en el Regisiro Abiero da Avaluzdores, desds el 08 de Junio de 2018 y & I ha asignado o
nimero de avshador AVAL-1014201274.

Al momenio de expadiclan de esle certificado el regicho del séﬂm{a} EDGAR ANDRES SANCHEZ VAI_EHO 1]
ercuenra Active v g8 encuenira inscrito en ks sigulentes categorias y alcances:

Categoria ¢ lrmehles Wbanos

Alcance Fecha Reglmen

« Casas, aperiamentos, edifictos, sicinas, locales comerdlatee, ferrenos y - 08 N 2018 Rdgmen de
bodegas siumdes i3l ¢ pacistmende en @reas urbanas. bies no © Translckn
clasificatrs en la eclructiwa ecaldgica prlmlpal ies en suelo de

EaparsiGn oon pian papd.al sdoptada,

Categoria 2 thmashies Aumles

Alcance Fecha Regimen
+ Tenenos mirales com o sln consincclones, como viviendas, ediiclez, OB Jun 2048 Régimen de
ecizbilos, galpones, cercas, sistermas de rlego, drenaje, vias, adecitarion Trznaleidn
de sugfas, preos, culives, plamaciones, lotes en suelo de expansitn sln
plan pardal adoptadn, lees para o aprovechamianto agropecuarts y
domds Imeestuciurs de  expiolaciin  siluedec  SEimente  en
areas rurales.

Adicéansimente, ha Inscritn las sigulentea certiicacinnes de calldad de personas (Norma 159G 176024] v experiencia;

« Certifipachin expetida por Lonja de Propledad Ralz Avatsadores y Constructores de Colombla, en ta
categariz inmuskiss Urbanos vipente hexta o 09 de Abril de 2022, Inscrito em el Reglst Ablerio dz
Avaluadores, en iz techa que se refla)a on &l antenlor cusdno.

» Certficacifn expedida por Regiziro Raclonal de Avaluadores RINA, en 3 categoniz inmushies Rursles
vigente hmata al 31 di Waye de 2022 inscrito en ef Heglsiro Ablerto de Avaluadores, en |a fecha que se refisfa
en el anteror ciradro.

WOTA LA FECHA OF wIGENCIS DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADGOS, £S5 INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIAOEESTE GERTIFICADO Y BIFERENTE DE LA VIGENC1A DE INSCGRIPCION EN EL RAA

Pigna 1 g 2

andressanva@gmail com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ YALERO
RAA AVAL 1014201274

RAA | A{{A'. |

Reghire ablsro du avehodores St el & bt
, Sy 8
PIN de Vatidacién: b150a76 hijpsifivrw.ran.org.co P AN

-
i wa TTRY A ME

Régimen de Transicion Art. 62 pardgrafo (1} de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccion: CARRERA 97 # 75 - 53 V. MADRIGAL,
Teléfonn: 3107564171

Carreo Electronico: andressanva@gmail.com

Titulos Académicos, Certificadas de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidm
Economista - Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.

Que revisados los archivos de anmtecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No.
1014201274,

El{la) sefior{a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asignd e! siguiente ebdige de OR, y puede
escanearto con un dispositivo mdvil u otro dispositive lector con accese a inleret, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion da codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efeciuarse ingresando ef
PIN directamente en la pagina de RAA hilp:/fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre fa informacion aca
contenida y la que reporle la verificacion con el cadigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. ’

PIN: DE VALIDACION

_ bif50a76

Firma:

Mexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2

Mavil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALEROQ
RAA AVAL 1014201274

K
- oy e — - T — .
1T I
" . REPUBLICA DE COLOMBIA - o
- IDENTIFICACION PERSONAL - .
CEDULA DE CIUDADANIA i
- ‘;-.f ¥ : ) - : N ¥

NUMERD ].014.20‘!.274
SANCHEZ VALERO 7+

APELLIDNS ‘
{ EDGAR ANDRES '
“HOMBRES ..
Iy
+ r
A -
RN v
. a"\ .
t t
© O FTTITTTTEIT I e
3 N . .l’ ',,
| FECHADENACIMIENTO F{5-MAY-.1989 -
. il =1
BOGOTAD.C.
(cunmmumc’ﬁ, -
LUGAR DE NACIMIENTO
1. Coe '
ESTA?UQHA GQI?;{ SEI)\(,(!!
20-JUN-2007.BOGOTA D.C. o
FECHAYLUGARDEEXPEDICION/—‘"/___.‘_,,J..——)K-'
REQISTRADOR aaONAL  © &
CMIKLM:DC!IBBI(I

S

A-rsomso-oomma—m-mnzmzn-émmm 900‘3180?30:\ 1 asrr2n ,

- URALES URBANOS —email:
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00
iZDGAR ANDRES SANCHEZ YALERO
RAA AVAL 1014201274
Certificaciones académicas y de conocimientos especificos.

\

: — N ”»ou P . . -
S ,, e s -
o EL ORGANISMQ DE CERTIFICACION DE PERSONAS AL
£ L

SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES

Otorga certificado en compelencias laborates a:

(%gr/aa Snitss Spreotbi: Frtbro

CC 1014.201274

Quich cumple con los requisitos de competencia de 1a evaluacion do la conformidad de acuerdd al Esquema-CE-=-01 bajo ks normas:
TCL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2 ¥

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacidn: 10 de Absil de 2018
Fecha Ulllmo Mantenfmignio: 9 de Abrdl de 2021
Fecha de Vencimiegnio: 9 de Abril de 2022

“%@eﬂ{p

T\ \

W  ta
Esika Lillana Cubllios Cadena Y
P D T Representante Legal . g 2t o .

et
g?(y):ié‘ﬂ'cr: de Golombia
Finistarso e Exfucacion Nacional

La Universidad Colegio Mapor be Cundinamara

RKesalucidr 828 o 1996, expadida par of Fnislerio do Educacidn Nacrona!

Gonﬁ'erc ef Titulo e

Ceonomista
)
Chaar Andres Sanches Valero

C.C. Na. 1014201278 S: Bogutd D. G,

grian r:ump[ﬁf Ja/rf!ﬁ't:far;'nm ente fos twguf:u'/m acaddmicos t'.u'?:?far b fors r/f::_po.r reioner f«ynl;u. En fostinronsa

de ello olorga efpresente Diploma, en fa eivdad de .'Béyo/d, D.C., of 16 do Diciembra de 2014,

Cuiees)
e = Cofh

e Siberaf

Movil: 3107564171 = AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:
andressanva(@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

2NA

Avaluadores

mj REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
CC 1014201274

R.N.A. 4077

Ha sido certificado y es conforme respecto & los requisitos de competencla basados
en la norma y en el esquema de certificacidn:

1

ALCANCE NORMA . ESQUEMA

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar |
avalio de acuerdo con normativa y

encargo valuatorio,
o vahiatoro EQ/DC/02 Esquama de certificacidn de,

parsonas, categorfa o especiaiidad ds avalios
de inmuebies rurales.

Inmuables Rurales NCL 210302006 VRS 2 Aplicar

metodologlas valuatorias para
inmuecbles rurale: de acuerdo con
normas v legistacion vigentes,

Esta certificaddn ests sujeta a que et avaluador mantenga su competencia conforme:
con los requisitos espedficados en la norma de competencia y en el esquema de
certificactdn, lo cual serd verificado por el R.N.A.

LG15 ALBERTS ALFONSO.ROMERD

DIRECTOR B) 4
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/05/2018
Fecha de vencimiento: 31/05/2022

Todo ¢l contankda del pretents cortileads, m propladad sxchusiva v retarvndo dat LN.A.
Vrifique L2 valides du b informacdia o waves do Ly lineg 6205021 y nuestra piging web sww s o
Eule crrtificado debie ser devurlto cuando sea solidtado.

[
ot
. ACEEDIFADY
Version: 3 Pigha 1 de

ISULET 10243201}
1402300

Movil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS - email:

andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

CONDICIONAMIENTOS Y SALVAMENTOS.

Conforme al articulo 18 de la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual
se establece la metodologia para la realizacion de los avaltos ordenados por ia Ley
388 de 1.997; en lo referente a los avaltuos de inmuebles sometidos a régimen de
propiedad horizontal; el presente avalio se practicara unicamente para las dreas
privadas que legalmente existan.

Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compaiiia
valuadora asi como el valuador no serdn responsables de la veracidad de la
informacion recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de la
reglamentacién urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del
avalGo al momento de la realizacién de este. La informacion y antecedentes de
propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en {a documentacion
oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a
valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la
escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, los planos
arquitecténicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con
el area determinada en los documentos pUblicos suministrados por el interesado y
dreas susceptibles de legalizar.

El presente aval(o no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria
comin para inmuebles sometidos al regimen de propiedad horizontal, el valor
proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la
valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas
ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble
que no puedan ser apreciadas en una visita normal de. inspeccion fisica para efectos
de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan
constituir anomalias con respecto al estado de conservacidn normal -segun la vida
atil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor

Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:
: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ YALERO
RAA AVAL 1014201274

responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya gque aunque se
presenten estados de conservaciéon malos o ruinosos, es obligacidn del perito
realizar la tasacién segun los criterios y normas vigentes y aplicables segin el
proposito del mismo. - :

Vigencia del avaliio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de
Desarrolio Econémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario
comparable.

El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o
propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos.

11. BIBLIOGRAFIA - LINK DE CONSULTAS

Datos catastrales y de planeacién en linea en

http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

e Libro Avaluos de inmuebles y garantias, Autor Oscar Barrero. 2008, editorial
Bhandar Editores

e Datos catastrales y de planeacién en linea en https://mapas.bogota.gov.co/

* https://www.igac.gov.co/

FIN DEL INFORME.

Movil: 3107564171 - AVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS — email:

andressanva@gmail.com
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La validez de este documento podré verificarse en Ia pgina www.snrbctondepago.gov.cofcantificadel

:|..- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHH OENO’—TMHADO . . CENTRO

uuu.-nl‘dn

LATETS ‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 21102441 8250237563 Nro Matricula: 500-549503
Pagina 1 TURNO: 2021-691041 ‘ .

Impreso el 24 de Octubre de 2021 a las 12:27:48 PM ,
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE ‘
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" : -

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima péagina . -
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIP[O BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 08-04-1980 RADICACION: 1980-024020 CON: HOJAS DE CERTIFICADO OE: 31-03-1880
CODIGO CATASTRAL: AAAOOBBEKMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION o Lo : i
NUPRE:, -

esTaDo DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y 'LINDEROS

CASA LOTE QUE TIENE-L:OS: SIEUIE’EN'I;E‘S LIND%R?S'*POR EL\NORT& EN&UNA% NGIE[%\;?E-’ZB&O EL ED!FICIO‘MARCADO CONLOS #5

44-40'Y 44-44 DE LA&:VEIDA CARACAS DE PROPIE.DAD DE EMI&.IO ROQRRERO l.n ORIENTE-. EN & ITUD;DE£ POWTRS CON LA CASA #

13-68 DE LA CALLE 44 QUEFFUE;DE PROPIEDAD DE: MIGUEL JIMENEZLOREZ HOY DE LOS VENDEDOR OR»EL SUR: EMUN LONGITUD DE 28.80
k. ¥in -1 ] = oA o

MTRS CON LA CAS.B‘\\# 44 20;[;5 LAIAVEN 'Cﬁ&RACASA O CARRERA 1 QUE ES E FROP]EDAD DE ISMAE% @)@CCIDENTE O FRENTE

: . ) .
EN UNA LONGITUD DE‘Q 20{MTRS COL}]LA CARRERA 4 0 AVENIDA CARACAS e en e

REGIS'@'RO

>

AREA Y COEFICIENT)

AREA - HECTAREAS.‘M <ROS CENTIMETRGS I'G guardq de IG ge pUbhca

. AREA PRIVADA - METROS.'CENTIMETROS " TAREA'CO lSTRUIDA METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : % Jii" { Yol O A ¢ L

COMPLEMENTACION: -

DIRECCION DEL INMUEBLE ~
Tipo Predio: SIN INFORMACION
3) KR 14 44 36 (DIRECCION CATASTRAL)
"MK 14 44 36 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 14 44-36 AVENIDA CARACAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integi‘acibn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-11-1956 Radicacién: 0
Doc: SENTENCIA SN del 16-10-1956 JUZG.5.CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION.

-DE: JIMENEZ LOPEZ MIGUEL" . .
A: JIMENEZ ARANGO ALEJANDRO . ccH ’ X

A: JIMENEZ ARANGO HERNAN '
A: JIMENEZ ARANGO RAUL 7 ' X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-08-1960 Radicacion: 0




\

La vafidez da este documantd podrd verificarse en la pagina www snrbotondepago.gov.calcenificadol

L A el

' ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACGION A 15 A\0S.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR 25 w"“::" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con-el Pin No: 211024418250237563 Nro Matricula: 50C-549503
Pagina 2 TURNO: 2021-691041 '

Impreso el 24 de Octubre de 2021 alas 12:27:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
'HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

- No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 4587 del 30-07-1960 NOTARIA SA de BOGOTA -~ ’ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

,—IT"|EE: JIMENEZ ARANGO ALEJANDRO : ' - cc# 11

DE: JIMENEZ ARANGO HERNAN
DE: JIMENEZ ARANGO RAUL

SUPERINTENDENCIA

A: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL

A: ORJUELA DE CASTILLO TERES‘A

DE NOTARIADO
& REGISTRO

CTO: 3688, 800

Lo guarda deie fé € publica

derecho real de dominio,l-Titular de dcmmlo incompleto)

CC# 13669

i

l-l.
I

fr«

_ o, - B ';k :
PERSONAS QUE IN}ERVIENEN EN: EL ACTO i‘rltular de

DE: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL EUGENlO‘ i ,!} |nl'|“r
DE: ORJUELA DE CASTILLO TERESA DE JESUSI :

A: BANCO CENTRAL HIP_C)T.ECARIQ e b

20021892

ANOTACION: Nro 004 Fecha; 30-12-1.970 Radicacion: 0 .

N ESCRITURA 7208 del 11-12-1970 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: §

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incbﬁlp!eto)

DE: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL EUGENIO ) _ CC# 13669

DE: ORJUELA DE CASTILLO TERESA DE JESUS 20021892
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO. . '

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-02-1985 Radicacién: 1985-14814

Doc: OFICIO 071 del 24-01-1985 JUZ'9 C CTO de BOGOTA " VALORACTO:§
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,J-Titutar de dominic incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

Al CASTILLd SANCHEZ RAFAEL ' X
A ORJUELA DE CASTILLO TERESA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-01-1985 Radicacién: 869149
Doc: OFICIO 0013 de! 13-01-1986 JUZGADO 9 CIVIL DEL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: §




Le validez dé esta documentn podré verificarse en la pagina www.snrbotandepago.gov.co/cenificade/

A

- Doc: ESCRITURA 7834 dei 30—12 1970 NOTP?RIA

... - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR 0!i NDIMHADO . . CENTRO
umpw-’du

e - . CERTIFICADO DE TRADICION
| MATRICULA INMOBILIARIA

..Certificado generado con el Pin No: 21102441 8250237563 = *  Nro Matricula: 50C-549503

Pagina 3 TURNOQO: 2021-691041
Impreso el 24 de Octubre de'2021 afkas 12:27:.48 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE -
"HASTA LA FECHAY HORA DE SU EXPEDICION™ .
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

" Se cancela anotacién No: 5

'ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

.DE: BANCAO CENTRAL HIPOTECARIO
r—

A: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL ' X

A: ORJUELA DE CASTILLO.TERESA g b
L2 “‘i T SUPERINTENDENGIA
ANOTACION: Nrg 007 Fecha 23905957 Rabiéarion:
S DE NOIARIADO
ESPECIFICACION: : 105. I}PC')RTE{C.IN_S}'I{ ciol ?ﬂ‘ 'F REG STRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO‘(X .T ular de de :recho real’de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

2 La guarda de la fe paklisa

DE: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL EUGENIO

W ‘M‘\ h 1 .rw*“ ‘!
20021892

X

DE: ORJUELA DE C.?STIL'E_Q"I ‘TER}ESA DE JESUS
A: CASTILLO ORJUELA E HIJOS sz " 1”] !

o B
//{ v n _.I:'I sl 7 o b ‘-‘ 5
ANOTAC1ON Nro 008 Fecha 02-07- 1992 Radlcactér 43108 ‘\‘\

.Doc: ESCRITURA 2563 del 12-06 1992 NOTARIA 25 de BOGOTA : VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD.

RERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAS"I:ILL_O ORJUELAE HIJOS S.A. ) -
A: CASTILLO ORJUELA ALVARO EDUARDOQ . '

A: CASTILLO ORJUELA JAVIER RICARDO . ' .. CCH# 79486412 X
A: CASTILLO ORJUELA LINO RAFAEL ) - CC# 19204020 X
A: CASTILLO ORJUELA MARTHA PATRICIA ) CC#51678326 X
A: CASTILLO ORJUELA RODRIGO AUGUSTO - ) X
A: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL EUGENIO : l . ] ) CC# 13669 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-07-1992 Radicacion: 43108

Doc: ESCRITURA 2563 del 12-06-1392 NOTARIA 25. de BOGOTA - VALOR ACTC: $4,000,000 - R S A O

ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA UNA DOCEAVA PARTE.

- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL EUGENIO _ CC# 13669
A: CASTILLO ORJUELA ALVARO EDUARDO )

* A: CASTILLO ORJUELA JAVIER RICARDO i CC# 79486412

A: CASTILLO ORJUELA LINO RAFAEL . . CC# 19204020 X




La validez de ests documento podrd verificarse en ta pAgina www.snrbotondepago.gov.cofcertificadol

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 211024418250237563 - ———— ~Nro Matricula: 50C-549503
Pagina 4 TURNO: 2021-691041

Impreso el 24 de Octubre.de-2021 alas 12:27:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CASTILLO ORJUELA MARTHA PATRICIA o . CC#51678328 X

A: CASTILLO ORJUELA RODRIGO AUGUSTO

ANOTACION: Nro 010 Fecha; 07-12-2004 Radicacitn: 2004-114383
'b& OFICIO 073 del 10-03-2003 JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EL EMBARGADO ES

PROPIETARIO DE DE}RECHOS{E CUOT:? _:"‘.. ey R NTENDENC!A

de dominio incompleto)

DE NOTARIAL

o IH-MH#EG'QM g4 6412 X

de" e s K:ulaimu :
AL Lo guarda de e, ggcngJbllca

Doc: OFICIO 800 del 23-03'2008 JUZGADO 23'C M rIe BOGOTA D C.

by B et
Se cancela anolac;én No: 101 \I‘ E ..jl.h.r ':!
ol b ye

' ESPECIFICACION CANCELACION PRO\{IDENCU‘-\ JUDICIAL B41 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF: EJECUTIVO N, 1139-03

lIl

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tl ular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: OROZCO Y LAVERDE LTOA &t el oo '
A: CASTILLO ORJUELA JAVIER RICARDO ‘ C I CC# 79486412 X

I!RQTACION: Nro 012 Fecha: 30-05-2013 Radicacion: 2013-47427

Doc: ESCRITURA 2020 de! 10-05-2013 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D C. . VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 9.995% PARA CADA HEREDERO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO ORJUELA LINO RAFAEL v . - CC# 19204020
A: CASTILLO PRIETO FRANCISCO JAVIER - CC# 80074120
Al CASTILLd PRIETO RAFAEL EDUARDO | ' CC# 80091610

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-02-20I4 Radicacion: 2014-13618
Doc: ESCRITURA 2710 del 09-04-1986 NOTARIA QUINTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

forhe aaT Voraet ST, TR N

Se cancela anotacion'No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-T|tular de dominio incompleto)

" DE’ BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: CASTILLO SANCHEZ RAFAEL EUGENIO . CC# 13669

" A: ORJUELA DE CAéTILLO TERESA DE JESUS

o




La valider de este documente podrd verificarse en la pagina www.sarbolondepago.gov.colcertificado!

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR’:“’{%E'% - -. CENTRO
Drins - : CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certlfacado generado con el Pin No: 211024418250237563 "~ "~ "Nro Matricula: 50C-549503 -

Pagina 5 TURNO: 2021-691041
Impreso el 24 de Octubre de 2021 a las 12:27:48 PM
i "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIBICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-62-2014 Radicacion: 2014-13618 |
Dac: ESCRITURA 2719 del 09-04-1986 NOTARIA QUINTA de BOGOTAD. C. _ VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4 - ‘ _ 7
@ECIFICACI(?N; CAN'CELACION. POR \)OLUNTAD'DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,l-Titular de dominic incompleto)

SUPERINTENDRENCIA
’ DE M NOTARIADO _
Doc: ESCRITURA 3968 del‘O 07-2014 NO‘FARIA & R IE G ISTRO

4 GOTA D VALOR ACTO

ESPECIFICACION; DONACION g 38 DQ{\IA!CIION 20% f ESTE?\'(; ke e varda de'ic ¥e pilb lic Cl
i

PERSONAS QUE INTERVIENEI\_I EN EL ACTO (X-Tltular de t_lerecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: CASTILLO ORJUELA. RODR:IG:O Aucisus'i'o i 5 ﬁl;:f}' ' CCH 79294692

A: CASTILLO ORJUELA | MARTHA PATRICIA 1 ;.‘-' LT

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro MIS '_r'efh:i 2& 08-20145 Radlcac

CC#51678326 X ~

~ANOTACION: Nro 016 Fecha 20 10-2015 RadlcaC|6n 2015—92500A

Doc: OFICIO 2865 del 10-10-2013 JUZGADO 016 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 8

E\ﬁClFICACION DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROGESO DIVISCRIO REF NO. 110013103016201300527
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO ORJUELA ALVARO EDUARDO )

DE: CASTILLO ORJUELA JAVIER RICARDO ‘ . - . CC# 79486412

DE: CASTILLO PRIETO FRANCISCO JAVIER
DE: CASTILLO PRIETO RAFAEL EDUARDO . : CC# 80091610

A: CASTILLO ORJUELA MARTHA PATRICIA . : CC# 51678326 X
A: CASTILLO ORJUELA RODRIGO AUGUSTO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

i L I LIS V- AT

.. ‘
SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida) '

Anotacién Nro: 0 + Nrocorreccion: 1 ., Radicacion:- . B . _Fecha: 27-02-1993
DIRECCION ENMENDADA VALE. COD. 2060/1.975
Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion: C2011-26584 Fecha: 19-09-2011

SE ACTU:ALIZA NUMEROQ CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24!0712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacabn Nro: 0 Nro comeccitn: 3 Radicacién: Fecha: 23-03-2019




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina www.enrtotordepago.gov.colcertificadol
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- OFICINA DE REGISTRO DE'INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 211024418250237563 Nro Matficula: 50C-549503
Pagina 6 TURNO: 2021-691041 - : :

Impreso el 24 de Octubre de 2021 a las 12:27:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" ‘

. - No tiene validez sin la firma del reglstrador en la ultima péglna
NO. 5386 DE 14!08!2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. ’

Anotacién Nro: 7 . Nro comeccion: 1 Radicacion: Fecha: 27-02-1993
EN NOMBRES LO ENMENDADO VALE TC4849 CDG EMS.

Anotacion Nro: 8 * Nro comeccion: 1 Radicacion:

NOMERE INCLUIDO VALE -CASTILLO ORJUELA ALVARO EDUARDO . TC.4948 CDG EMS-

tacion Nro: 9 Nro correccién: 1 Radicacién:

Fecha: 27-02-1993

Fecha: 27-02-1993

ANGTACION INCLUIDA' VALE TC .4949 CDG EMS.
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La guarda de la fe poblica
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USUARIO: Realtech

~ TURNOC: 2021-691041,__,
EXPEDIDO EN: BOGOTAi




