Bogotd D.C., 29 de septiembre de 2021.

Sefores

JUZGADOQ CUARENTA Y NUEVE ({49) Civil del Circuito .

Carrera 10 No 14-33 Piso 4 Edificio Hernando Morales Molina Telefax 2438779.
J49¢cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogotd, D.C

E. S. D.

Asunto: Proceso 2010-00138 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota contra
" Luis Eduardo Mateus Rodriguez.

Respetados Doctores

De acuerdo a la solicitud realizada por ustedes, para rendir la experticia encomendada de
manera conjunta entre los auxiliares Carlos Javier Alape Cocoma y Pedro Carlos Freddy
Mendoza B.

Dando respuesta y cumplimiento al requerimiento realizado por el juzgado 49, se hace
entrega de la experticia encomendada.

Se anexa informe en 18 folios.

CARLOS JAVIER ALAPE COCOMA PEDRO CARLOS FREDDY MENDOZA
Perito Lista de Auxiliares de la Justicia IGAC ' Perito Avaluador )
C.C79.427.131 C.C17.133.932

Tel. 3002188493-3118177844 Tel. 3153339584

Email: javieralape@gmail.com carlosfeddy@hotmail.com

Calle 23 68 50 torre 12 Ap 601 KR 74 160 25 Apto 718 In.§



INFORME DE AVALUO COMERCIAL E INDEMNIZACION

PROCESO DE EXPROPIACION No 2010 - 00138
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO CONTRA LUIS
EDUARDO MATEUS RODRIGUEZ
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

PREDIO CON NOMENCLATURA CARRERA 10 BIS ESTE 81 A 12 SUR
(SEGUN CATASTRO))
Y URBANIZACION LA COMPOSTELA LOTE 18 MANZANA H

BARRIO DONA BOLINA (002605)
BOGOTA D.C.

ELABORADOPOR: .
CARLOS JAVIER ALAPE COCOMA
AUXILIAR JUSTICIA IGAC
PEDRO CARLOS FREDDY MENDOZA B
PERITO AVALUADOR

SEPTIEMBRE DE 2021




No PROCESO JUDICIAL DE EXPROPIACION 2010-0138
EMPRESA DE ACUEDUCT(O Y ALCANTARILLADO DE
DEMANDANTE BOGOTA
DEMANDADO LUIS EDUARDO MATEUS RODRIGUEZ
o CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
CIUDAD/MUNICIPIO BOGOTAD.C.
CARRERA 10 BIS ESTE 81 A 12 SUR (Segin Catastro)
; Y Urbanizacién La compostela Lote 18 Manzana H (Segin
DIRECCION certificado de libertad)
BARRIO BOLONIA {002605)
TIPO DE . . LUIS EDUARDO MATEUS
AVALUO Comercial + Indemnizacion | PROPIETARIO RODRIGUEZ
DESTINACION A
DESTINACION | | - o terreno Rondade | LA FECHA DE
ACTUAL Ri LA OFERT Lote de terreno
INMUEBLE o A DE
COMPRA
LOTE DE TERRENQ EN FECHA DE ’
TIPO INMUEBLE RONDA DE RiO INFORME SEPTIEMBRE 29 DE 2021

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Folio de Matricula Inmobiliaria 505-40014693, en la
anotacion No. 8 se escribe el oficio No. 1-675 de oferta
de compra con fecha 23/12/2003.

PERIODO DETERMINADO PARA EL CALCULO DE DANO EMERGENTE | 23-12-2003 af 30-08-2021

MATRICULA INMOBILIARIA 505-40014693
REGISTRO CATASTRAL 80ASGAE18A
CODIGO CATASTRAL 002605 11 11 000 00000
CHIP AAAD144UETD

575 /5 DESCRIPCION GENERAL DELINMUEBLEZofie o i

LOCALIZACION

El barrio Bolonia (002605) se encuentra’
ubicado al sur oriente de la ciudad de Bogota,
Bogotd, en la localidad de Wsme, delimitado
asi:

Delimitacién del barrio Bolonia;
Norte: Con los Barrios el Curubo y Bolonia |
Oriente: Con el barrio Bolonia 1.

Sur: Con los barrios La esperanza Sur | y La
Esperanza Sur
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Occidente: Con el barric Gran Yomasa.
LINDEROS DEL PREDIO:

Norte: En extension de doce metros (12.00
mis) colinda con calle de la urbanizacion.

Oriente: En extension de seis metros (6.00
mits) con loter 9 A,

Sur: En extension de (12.00) 'metros con lote
nimero Uno dieciocho (18)

Occidente: En seis metros {6.00 mts) colinda
con calle de la urbanizacidn.

Fuente: Folio 53 del proceso

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Las principales caracteristicas con que cuenta
| el terreno objeto de avallo son:

- El predio presenta topografia levemente
inclinada.

El predio presenta forma rectangular.

CUADRO DE AREAS DEL TERRENO

DESCRIFGION || CANTIDAD | TUNIDADES ©

TERRENO 72.00 M2

TOTAL AREA 72.00 M2

FUENTE: Folic de Matricula Inmobiliaria 508-40014393

...... i

#DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION zaiii®

DETALLE DE LA
CONSTRUCCION

Se frata de un lote sin ningun tipo de construccién.
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o w gm Vg 'NORMATIVIDAD-URBANISTICA =0

CONJUNTO NORMATIVO: Area de Rondas, Suelo Protegido.
Articulo 98. Corredores ecolégicos. Definicion (articulo 89 del Decreto 469 de 2003).

Son zonas verdes lineales que siguen los bordes urbanos y los principales componentes de la red hidrica y

la malla vial arterial como parte del manejo ambiental de las mismas y para incrementar la conexion

ecoldgica entre los demas elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, desde los Cerros Orientales
hasta el Area de Manejo Especial del rio Bogota y entre las areas rurales y las urbanas.

Articulo 99. Corredores Ecoldgicos. Objetivos (articulo 80 del Decreto 469 de 2003).
La planificacion, disefio y manejo de los Corredores Ecoldgicos se orientara a:

1. La proteccion del ciclo hidrolégico.

2. El incremento de la conectividad ecologica entre los distintos elementos de fa Estructura Ecoldgica
Principal.

3. El aumento de la permeabilidad y hospitalidad del medio urbano y rural al transite de las aves y otros
elementos de la fauna regional que contribuyan a la dispersion de la flora nativa.

4, La incorporacién de la riqueza floristica regional a la arborizacion urbana,

3. La mitigacion de los impactos ambientales propios de fa red vial.

6. La recuperacion ambiental de los corredores de influencia de la red hidrica,

7. La provision de un limite arcifinic para facilitar el control del crecimiento urbano ilegal sobre la red hidrica
y el suelo rural,

8. La provision de espacio publice para la recreacion pasiva de las comunidades vecinas.

9. El embellecimiento escénico de la ciudad.

Articulo 100. Corredores Ecolégicos. Clasificacién {articulo 91 del Decreto 469 de 2003).

Los Corredares Ecoldgicos se clasifican en tres categorias:

1. Corredores Ecolégicos de Ronda:-Que abarcan la ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacion

ambiental de todos aquellos cursos hidricos que no estan incluidos dentro de otras categorias en la
Estructura Ecolégica Principal.

2. Corredores Ecoldgicos Viales: Correspondientes a las zonas verdes v areas de control ambiental de las
vias urbanas de las clases V-0, V-1, V-2 y V-3 y las &reas de control ambiental de las vias principales y
regionales en suelo rural y de expansién.

3. Corredor Ecologico de Borde: Correspondiente a una franja de 50 a 100 metros de ancho en suélo rural
contigua y paralela al perimetro urbano de acuerdo con los instrumentos de planeamiento.

4. Corredor ecoldgico regional: Son aquellos, ya sean de ronda, viales o de borde que defina la Autoridad
Ambiental competente para |a zona rural del Distrito Capital.

Nota. El primer inciso del presente precepto no coincide con el contenido del articulo que comprende cuatro
categorias. No obstante, se trascribe el texto conforme al contenido original del Decreto 469 de 2003.

Articulo 101. Corredores Ecoldgicos de Renda. Identificacion y alinderamiento (articulo 92 del Decreto 469

~de 2003).
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Pertenecen a esta categorfa las areas conformadas por la ronda hidraulica y la zona de manejo y
preservacion ambiental de los siguientes cursos, seglin sean acotadas por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd y aprobadas mediante acto administrativo, por la autoridad ambiental competente:

- Rio Tunjuelo, dentro de suelo urbano.
- Rio Fucha
- Canal de Torca.
- Canal de Los Mclinos
* - Ganal de Cérdoba
- Ganal del Salitre
- Canal del rio Arzobispo
_- Canal del rio Negro
- Canal del Virrey
- Quebrada La Salitrosa
- Quebrada Yomasa
- Quebrada Santa Librada
- Quebrada Bolonia
- Quebrada Fucha
- Quebrada La Requilina
- Quebrada Piojo
- Quebrada La Trompetica
- Quebrada de Limas
- Quebrada Hoya del Ramo
- Quebrada Chiguaza
- Quebrada Chiguaza

Se incorporan a esta categoria todas aquellas que alindere la autoridad ambiental competente con base en
los estudios de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota dentro del suelo urbano o que se
adopten como tales en los instrumentos de planeamiento.

Articulo 102. Planes de manejo de los principales Corredores Ecolégicos de Ronda (articulo 93 del Decreto
469 de 2003).

Los Corredores Ecologicos de Ronda de los rios Tunjuelo, Fucha y del sistema Molinos-Salitre-Cérdoba
deberan contar con un plan de manejo que sera concertado con la auteridad ambiental competente. Estos
planes de manejo tendran un alcance afin a los del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital y serén
adoptados mediante Decreto.

Paragrafo. Los corredores ecoldgicos de ronda de que trata el presente articulo podran ser
complementados con equipamientos recreativos y deportivos colindantes y externas al corredor, los cuales
se integraran a su plan de manejo.

Articulo 103. Corredores Ecolégicos. Régimen de usos (articulo 94 del Decreto 469 de 2003).

El régimen de usos de los corredores ecologicos, conformé a su categoria, es el siguiente:

1. Corredores Ecolégicos de Ronda:

a. En la zona de manejo y preservacidn ambiental: Arborizacion urbana, proteccion de avifauna, ciclorutas,
alamedas y recreacion pasiva.

b. En la ronda hidraufica: forestal protector y obras de manejo hidraulico y sanitario.




2. Corredor Ecolbgico de Borde: usos forestales.

Paragrafo 1: El Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente definira el porcentaje maximo de
&rea dura que se permitira construir en los corredores ecaldgicos de que trata el presente articulo.
Paragrafo 2: La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota realizara la planificacion, administracion
y mantenimiento de los corredores ecolégicos de ronda, bajo |2 coordinacion de la autoridad ambiental
competente.

Articulo 128. Areas urbanas en amenaza por inundacion (articulo 72 det Decreto 619 de 2000).

Las areas urbanas que se encuentran en amenaza de inundacién por desbordamiento de cauces naturales
son aquellas localizadas en inmediaciones de los rios y quebradas existentes en el Distrito Capital, y
principalmente las que se localizan en sectores aledafios a los rios Bogota, Tunjuelo, Juan Amarillo y
humedal de Torca.

Paragrafo (Modificado por el articulo 107 del Decreto 469 de 2003). Las areas 2 que hace referencia el
presente articulo se encuentran identificadas en el plano denpminado "Amenaza por inundacion'. La
Direccion de Prevencién y Atencién de Emergencias (DPAE) completara la informacion relacionada con las
areas urbanas en amenaza por inundacion por otros cursos de agua en el Distrito Capital.

Articulo 146. Suelo de proteccitn (articulo 90 del Decreto 619 de 2000).

Es una categoria de suelo constituido por las zonas y dreas de terrenos que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad puablica para la
ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientcs humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

Fuente; POT decreto 190 de 2004.

METODOLOGIA VALUATORIA= AVALUG COMERCIAL 7

Enmarcados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi a continuacion se
enuncian los métodos valuatorios aplicados para la determinacidn de los valores de terreno y canstruccion:

Método Comparativo o de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del abjeto de avalio.

Nota La apllcac:on del metodo descrlto sera a la fecha de expedicién de |a oferta de compra
% ; = CONSIDERACIONES GENERALES i i

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del valor comercial del
inmueble materia del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes aspectos:

» En la adopcion del valor se analizd la ubicacidn del predio en el contexto de ciudad y zonal, teniendo en
cuenta factores de acceso, calidad de vida, entorno inmediato y secundario, entre ofros.
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» Adicionalmente a las condiciones propias de la unidad en estudio, se evaluaron factores exdgenos que
inciden en la determinacion de! valor; distancia a centros de atraccion, estado y cobertura de la
infraestructura urbana y perspectivas de valorizacion. :

» El aceptable equipamiento urbanistico del sector como las redes de servicios publicos basicos y
complementarios al momento de la oferta de compra.

> La normatividad vigente de la zona donde se localiza el predio objeto de estudio al momento de la oferta de
compra el cual se encuentra en suelo protegido.

» Aspectos relacionados con el terreno tales como forma, frente sobre via vehicular, topografia, ubicacién
respecto a la manzana y entorno de ciudad.

> El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de
ninguna indole.

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normat del mercado inmobiliario, es
decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin presiones exiernas y
manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

> El valor del presente avallio no es aplicable a inmuebles vecinos o con caracteristicas similares, dado que
el presente informe se realiza Unica y exclusivamente para este predio en particular.

> El calculo del valor total del predio se considera basico para el calculo de la indemnizacién (dafio
emergente y lucro cesante). '

T R T RESUL'I"ADO_ DELAVALUO: ;. ™ o ' v e

Como el predio por norma se encuentra en zona protegida, ronda de la quebrada Bolonia, se procede a determinar
al valor rural mas el urbanismo del seclor asi: E

Se realizd el siguiente estudio de predio rural:
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Como la oferta es para el afio 2006 y la oferta de compra es para el afio 2003, se deflacta la oferta al afio 2003 asi:

el



PERIODO ESTIMADO

DEL 31082011 A 01-01- IPC VALOR INICIAL FACTOR VALOR
1994 PERIODC (5) ACTUALIZACION | FINAL (5)
31-12-2006 a 01-12-2006 0,23 $5.876 1,0023 $ 5.863
30-11-2006 a 01-11-2006 0,24 $ 5.863 1,0024 $ 5.848
31-10-2006 a 01-10-2006 0,14 $ 5.848 0,9986 $ 5.857
30-09-2006 a 01-09-2006 0,29 $ 5.857 1,0029 $ 5:840
31-08-2006 a 01-08-2006 0,39 $ 5.840 1,0839 $ 5817
31-07-2006 a 01-07-2006 0,41 $5.817 1,0041 $5.793
30-06-2006 a 01-06-2006 0,3 $ 5.793 1,003 $5776
31-05-2006 a 01-05-2006 0,33 $5.776 1,0033 $ 5,757
30-04-2006 a 01-04-2006 0,45 $ 5.757 1,0045 $ 5731
31-03-2006 a 01-03-2006 0,7 $ 5.731 1,007 $ 5.691
28-02-2006 & 01-02-2006 0,66 $ 5.691 1,0066 $ 5654
31-01-2006 a 01-01-2006 0,54 $ 5654 1,0054 $ 5.624
31-12-2005 a 01-12-2005 0,07 $ 5.624 1,0007 $ 5620
30-11-2005 a 01-11-2005 0,11 $ 5.620 1,0011 $ 5614
31-10-2005 & 01-10-2005 0,23 $ 5614 1,0023 $ 5.601
30-09-2005 a 01-09-2005 0,43 $ 5.601 1,0043 $ 5.577
31-08-2005 a 01-08-2005 0 $ 5.577 1 $5.577
31-07-2005 a 01-07-2005 0,05 $ 5.577 1,0005 $ 5574
30-06-2005 a 01-06-2005 0,4 $5.574 1,004 $ 5.552
31-05-2005 a 01-05-2005 0,41 $ 5.552 1,0041 $5.529
30-04-2005 a 01-04-2005 0,44 $ 5.529 1,0044 $ 5.505
31-03-2005 a 01-03-2005 0,77 $ 5.505 1,0077 $ 5.463
28-02-2005 a 01-022005 1,02 $ 5.463 1,0102 $ 5.408
31-01-2005 a 01-01-2005 0,82 $ 5.408 1,0082 $ 5.364
31-12-2004 2 01-12-2004 0,3 $5.364 1,003 $5.348
30-11-2004 a 01-11-2004 0,28 $ 5.348 1,0028 $5.333
31-10-2004 a 01-10-2004 -0,01 $5.333 0.9999 $5.323
30-09-2004 2 01-09-2004 03 $5.333 1,003 $5.317
31-08-2004 a 01-08-2004 0,03 $5.317 1,0003 $ 5316
31-07-2004 a 01-07-2004 0,03 $5.316 0,0097 $5.317
30-06-2004 a 01-06-2004 0.6 $5.317 1,006 $ 5.266
31-05-2004 a 01-05-2004 0,38 $ 5.286 1,0038 $ 5.265
30-04-2004 & 01-04-2004 0,48 $ 5.265 1,0048 $ 5.240
31-03-2004 a 01-03-2004 0,98 $ 5.240 1,0098 $5.189
28-02-2004 a 01-02-2004 12 $5.189 1,012 5,128
31-01-2004 a 01-01-2004 0,89 $5.128 1,0089 $ 5.083
26-12-2003 a 01-12-2003 0,51 $ 5.083 1,0051 $ 5,057




Ahora se procede a calcular el urbanismo para la fecha de la oferta de compra asi:

COSTOS UNITARIOS DE URBGANISMO EN ESTRATOS 1,27 3
PESO DE LAS ACTWIDADES DE URBANISMO
VALOR UNITARIO
s ITEMENTORNO | VALCR UNITARIO
ACTIVIDAD % TEM ::Eg?é’:g::g’é:m aermémo cON| PREDIO OBJETO | ($M2) A JUNIC DE
ICCP ADICIEMBRE|  DE AVALUO 2004
DE 2003
CeP 08377
PRELMNARES 650%] X 670,77 3.912,56 X 3812566
ACUEDUCTO naom| | x 8.048,09 674185 x 8.731865
ALCANTARLLADO 116% X 8.019.35 6.71757 x 671757
ENERGH 606%| X 2.354.50 3.647,71 x 364771
TELEFONA a60%] X 330547 2.768.89 P 2.768,89
GAS = 668,28 559,80 ;
vias
AFRMADQ 08%] X 7.767.85 6.506,90
PAVIMENTADAS a243%| X 23.303,55 19.520,69
ANDENES 1222%] X 8.781,05 7.355.62
SARDNELES 400%] X 2.9%8,99 245191 3
TOTAL 100,00%] 8 7185790 % 71857.99 $60.193,30 $ 23.786,39
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADG $23788

A continuacion se suma e! valor unitario M2 de terreno y los costos por M2 de urbanismo para determinar el valor
unitario M2 de terreno para el predio objeto de avalio a la fecha de la oferta de compra, teniéndose en cuenta asi la
normatividad de predio protegido:

oferta al afio 2006 S 5.057,00
valor promedio por M2 para

terreno S 5.057,00
urbanismo S 23.788,00
urbanismo mas rural S 28.845,00

Valor adoptado M2 para el terreno
para la fecha de la oferta de

compra 26/12/2003 S 28.845,00
AVALUO AL 26-12-2003

UNIDAD

DE VALOR
ITEM AREA | MEDIDA | UNITARIO M2 | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno 72| M2 S 28845003 2.076.840,00
SUBTOTAL TERRENO $ 2.076.840,00
CONSTRUCCIONES
No tiene | | A 0
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES - 0
AVALUO TOTAL | | $ 2.076.840,00




SON: DOS MILLONES SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE

N

El dafio emergente comprende el valor del avallio a la fecha de la oferta de compra actualizade con IPC, cuyo
calculo se presenta a continuacion:

PERIODO ESTIMADO IPC VALOR FACTOR

DE PERIODO | INICIAL ($) | ACTUALIZACION | VALOR FINAL ($)
23-12-2003 a 31-12-2003 0,13| §$2.076.840 1,0013 $ 2.079.540
01-01-2004 a 31-01-2004 | - 089 | $2.079.540 11,0089 $ 2.098.048
01-02-2004 a 28-02-2004 12|  $2.098.048 1,012 $ 2.123.224
01-03-2004 a 31-03-2004 098] $2123.224 1,0008 § 2.144.032
01-04-2004 a 30-04-2004 046 |  $2.144.032 1,0046 $ 2.153.895
01-05-2004 a 31-05-2004 0,38 $2.153.895 1,0038 $ 2.162.079
01-06-2004 a 30-06-2004 060| $2162.079 1,006 $2.175.052
01-07-2004 a 31-07-2004 -0,03| $2.175.052 0,9997 $ 2.174.309
01-08-2004 a 31-08-2004 0,03| $2.174.399 1,0003 $ 2.175.052
01-09-2004 a 30-09-
2004 030| $2175.052 1,003 $ 2.181.577
01-10-2004 a 31-10-2004 0,01} $2181.577 0,9999 ¢ 2.181.359
01-11-2004 a 30-11-2004 0,28 $2.181.359 1,0028 $ 2.187.466
01-12-2004 a 31-12-2004 0,30 | $2.187.466 1,003  $2.194.029
01-01-2005 a 31-01-2005 082 $2.194.029 1,0082 $ 2.212.020
01-02-2005 a 28-02-2005 1,02 | $2.212.020 1,0102 $ 2.234.582
01-03-2005 a 31-03-2005 077 $2234582 1,0077 § 2.251.789
01-04-2005 a 30-04-2005 044 $2.251.789 1,0044 $ 2.261.697
01-05-2005 a 31-05-2005 041 $2.261.697 1,0041 § 2,270.970
01-06-2005 a 30-06-2005 04|  $2.270.970 1,004 $ 2.280.053
01-07-2005 a 31-07-2005 |. 005! $2.280.053 1,0005 $ 2.281.193
01-08-2005 a 31-08-2005 0|  $2.281.193 1 $ 2.281.193
01-09-2005 a 30-09-2005 043| $2.281.193 1,0043 $ 2.291.003
01-10-2005 a 31-10-2005 0,23| $2.291.003 10023  $2.296.272
01-11-2005 a 30-11-2005 01| $2.206.272 1,0011 $ 2,298.798
01-12-2005 a 31-12-2005 0,07 | §2.208798 1,0007 $ 2.300.407
01-01-2006 a31-01-2006 0,54 | $2.300.407 1,0054|  $2.312.829
01-02-2006 a 28-02-2006 066 | $2.312.829 1,0066 $ 2.328.004
01-03-2006 a 31-03-2006 07| $2.328.094 1,007 $ 2.344.390
01-04-2006 a 30-04-2006 045 | $2.344.390 1,0045 $ 2.354.940




01-05-2006 a 31-05-2006 0,33 $2354.940 1,0033 $2.362.712
01-06-2006 a 30-06-20086 030] $2.362.712 1,003 $ 2.369.800
01-07-2006 a 31-07-2006 041] $2.369.800 1,0041 $2.379.516
01-08-2006 a 31-08-2006 039 $2.379.516 1,0039 $2.388.796
01-09-2006 a 30-09-2006 029 $2388.796 1,0029 $ 2.395.723
01-10-2006 a 31-10-2006 014] $2.395723 0,9986 $ 2.392.369
01-11-2006 a 30-11-2006 0.24| $2392.369 1,0024 $2.398.111
01-12-2006 a 31-12-20086 023 $2398.111 1,0023 $ 2.403.627
01-01-2007 a 31-01-2007 0,77 | $2.403627 1,0077 $2.422.135
01-02-2007 a 28-02-2007 117 $2.422.135 1,0117 $ 2.450.474
01-03-2007 a 31-03-2007 1,21  $2.450.474 1,0121 $2.480.124
01-04-2007 a 30-04-2007 _09] $2480.124 1,009 $ 2.502.446
01-05-2007 a 31-05-2007 03| $2502.446 1,003 $ 2.509.953
01-06-2007 a 30-06-2007 0.12| $2509.953 1,0012 $2.512.965
01-07-2007 a 31-07-2007 0,17 | $2512.965 1,0017 $2.517.237
01-08-2007 a 31-08-2007 0,13 $2517.237 0,9987 $2.513.964
01-08-2007 a 30-08-2007 0,08 $2513.954 1,0008 $2.515.976
01-10-2007 a 31-10-2007 001 $2515978 1,0001 $ 2.516.227
01-11-2007 a 30-11-2007 047 $2518.227 1,0047 $ 2.528.053
01-12-2007 a 31-12-2007 0.49 $ 2.528.053 1,0049 $ 2.540.441
01-01-2008 a 31-01-2008 1,06 |  $2.540.441 1,0106 $ 2.567.370
01-02:2008 a 28-02-2008 1,561  $2.567.370 1,0151 $ 2.606.137
01-03-2008 a 31-03-

2008 0,81 $2.606.137 1,0081 $ 2.627.247
01-04-2008 a 30-04-2008 0,71 $ 2.627.247 1,0071 $ 2.645.900
01-05-2008 a 31-05-2008 093] $2645.900 1,0093 $ 2.670.507
01-06-2008 a 30-06-2008 088| $2670.507 1,0086 $ 2.693.473
01-07-2008 a 31-07-2008 0,48 | $2.693.473 1,0048 $ 2.706.402
.01-08-2008 a 31-08-2008 0,19| $2706.402 1,0019 $2.711.544
01-09-2008 a 30-09-2008 019 $2711.544 0,9981 $ 2.706.392
01-10-2008 a 31-10-2008 035| $2.706.392 1,0035 $ 2.715.865
01-11-2008 a 30-11-2008 028 $2715.865 1,0028 $2.723.460
01-12-2008 a 31-12-2008 044| $2723.469 1,0044 $ 2,735.452
01-01-2009 a 31-01-2009 059 $2.735452 1,0059 $2.751.531
01-02-2009 & 28-02-2009 084 | $2751.591 1,0084 $2.774.705
(1-03-2009 a 31-03-2009 05| $2774.705 1,005 $2.788.578
01-04-2009 a 30-04-2009 032 $2788578 1,0032 $ 2.797.502
01-05-2009 a 31-05-2009 001, $2797.502 1,0001 $2.797.782
01-06-2009 a 30-06-2009 -0.06| $2797.782 0,9994 $ 2.796.103
01-07-2009 a 31-07-2009 -004| $2796.103 0,9996 $2.794.984
01-08-2009 a 31-08-

2009 : 004] $2.794.984 1,0004 $2.796.102
01-09-2009 a 30-09-2009 -0,11 $ 2.796.102 0,9989 $ 2.793.027




01-10-2009 a 31-10-2009 -0,13 $ 2.793.027 0,9987 $2.789.396
01-11-2009 a 30-11-2009 -0.07 $ 2.789.396 0,9893 $2.787.443
01-12-2009 a 31-12-2009 0,08 $2.787.443 1,0008 $2.789.673
01-01-2010 a 31-01-2010 0,69 $2.789.673 1.,0069 $ 2.808.922
01-02-2010 a 28-02-2019 0,83 $ 2.808.922 1,0083 $ 2.832.236
(1-03-2010 a 31-03-2010 0,25 $ 2.832.236 1,0025 $2.839.317
01-04-2009 a 30-04-2010 0,46- $2.839.317 1,0046 $ 2.852.377
01-05-2010 a 31-05-2010 0,1 $ 2.852.377 1,001 $ 2.855.230
01-06-2010 a 30-06-2010 0,11 $ 2.855.230 1,001 $ 2.858.371
01-07-2010 a 31-07-2010 -0,04 $2.858.371 0,9998 $ 2.857.227
01-08-2010 a 31-08-2010 0.1 $2.857.227 1,0011 $ 2.860.370
01-09-2010 a 30-09-2010 -0,14 $ 2.860.370 0,9986 $ 2.856.366
01-10-2010 a 31-10-2010 -0.09 $ 2.856.366 0,9991 $2.853.795
01-11-2010 a 30-11-2010 0,19 $ 2.853.795 1,001¢ $2.859.217
01-12-2010 a 31-12-2010 0.65 § 2.859.217 1.0065 $2.877.802
01-01-2011 3 31-01-2011 0,81 $2877.802 1,0081 $2.903.990
01-02-2011 a 28-02-2011 0,6 $ 2.903.990 1,006 $2.921.414
01-03-2011 a 31-03-2011 0,27 $2921.414 1,0027 $ 2.929.302
01-04-2011 a 30-04-2011 0,12 $ 2.929.302 1,0012 §2.932.817
01-05-2011 a 31-05-2011 0,28 $2932.817 1,0028 $ 2.941.029
01-06-2011 a 30-06-2011 0,32 $2.941.029 1,0032 $ 2.950.440
01-07-2011 a 31-07-2011 0,14 $ 2.950.440 1,0014 § 2,954 571
01-08-2011 a 31-08-2011 -0,03 $ 2.954 571 0,9997 $ 2.953.684
01-09-2011 a 30-09-2011 0,31 $2.953.684 1,0031 $ 2.962.841
01-10-2011 a 31-10-2011 0,19 $ 2.962.841 1,0019 $ 2.968.470
1-11-2011 a 30-11-

2011 0,14 $ 2,968 .470 1,0014 $2.972626
01-12-2011 a 31-12-2011 0,42 $ 2,972,626 1,0042 $ 2.985.111
01-01-2012 3 31-01-2012 0,73 $2.985.111 1,0073 $ 3.006.802
01-02-2012 a 29-02-2012 0,61 $ 3.006.902 1,0061 $ 3.025.244
01-03-2012 a 31-03-2012 0,12 $3.025.244 1,0012 $ 3.028.875
01-04-2012 a 30-04-2012 0,14 $3.028.875 1,0014 $3.033.115
01-05-2012 a 31-05-2012 0.3 $3.033.115 1,003 $3.042.215
01-06-2012 a 30-06-2012 0,08 $3.042.215 1,0008 $.3.044.648
01-07-2012 a 31-07-2012 -0.02 $ 3.044.648 0,9998 $ 3.044.039
01-08-2012 a 31-08-2012 0.04 $ 3.044.039 1.0004 § 3.045.257
(1-09-2012 a 30-08-2012 0,29 $ 3.045.257 1.0029 $ 3.054.088
01-10-2012 a 31-10-2012 0,16 $ 3.054.088 1,0016 $ 3.058.975
01-11-2012 a 30-11-2012 -0,14 $3.058.975 0,59986 $ 3.054:692
01-12-2012 2 31-12-2012 0,09 $3.054.692 1,0009 $3.057.441
01-01-2013 a 31-01-2013 a3 $3.057.441 1,003 $ 3.066.614
01-02-2013 a 28 -02-

2013 0,44 $ 3.066.614 1,0044 $ 3.080.107

N



01-03-2013 a 31-03-2013 0,21 $ 3.080.107 1,0021 $ 3.086.575
01-04-2013 a 30-04-2013 0,25 $ 3.086.575 1,0025 §3.094.292
01-056-2013 a 31-05-2013 0.28 $ 3.094.292 1,0028 $ 3.102.956
01-06-2013 a 30-06-2013 0,23 $ 3.102,956 1,0023 $ 3.110.092
01-07-2013 a 31-07-2013 0,04 $ 3.110.092 1,0004 $3.111.336
01-08-2013 a 31-08-
2013 0,08 $3.111.336 1,0008 $3.113.825
01-09-2013 a 30-09-2013 0,29 $3.113.825 1,0029 $ 3.122.856
01-10-2013 a31-10-2013 -0,26 $ 3.122.856 0,9974 $3.114.736
01-11-2013 a 30-11-2013 -0,22 $3.114.736 0,9978 $3.107.884
01-12-2013 2 31-12-2013 0,26 $3.107.884 1,0026 $3.115.964
01-01-2014 a 31-01-2014 0,49 $3.115.964 | 1,0049 $3.131.232
01:02-2014 a 28-02-2014 0,63 $3.131.232 1,0063 $ 3.150.959
01-03-2014 a 31-03-2014 0,39 $ 3.150.959 1,0039 $3.163.248
01-04-2014 a 30-04-2014 0,46 $3.163.248 1,0046 $3.177.799
01-05-2014 a 31-05-2014 0,48 §$3.177.799 1,0048 $3.193.052
01-06-2014 a 30-06-2014 0,09 $ 3.193.052 1,0008 $3.195.926
01-07-2014 a 31-07-2014 0,15 $3.195.926 1,0015 $ 3.200.720
01-08-2014 a 31-08-2014 0,2 $3.200.720 1,002 $3.207.121
01-09-2014 a 30-09-2014 0,14 $ 3.207.121 1,0014, $3.211.611
01-10-2014 a31-10-2014 0,16 $3.211_.611 1,0016 $3.216.750
01-11-2014 a 30-11-2014 0,13 $ 3.216.750 1,0013 $ 3.220.932
01-12-2014 a 31-12-2014 0,27 $3.220.932 1,0027 $ 3.229.628
01-01-2015 a 31-01-2015 0,64 $ 3.229.628 1,0064 $ 3.250.298
01-02-2015 a 28-02-2015 1,156 § 3.250.298 1,0115 $ 3.287.676
01-03-2015 a 31-01-2015 0,59 $ 3.287.676 1,0058 $3.307.074 |
01-04-2015 a 30-01-2015 0,54 $3.307.074 1,0054 $3.324.932
01-05-2015 a 31-01-2015 0,26 $ 3.324,932 1,0026 $3.333.577 |
01-06-2015 a 30-01-2015 01 $3.333.577 1,001 $ 3.336.910
01-07-2015 a 31-01-2015 0,19 $ 3.336.910 1,0019 $3.343.250
01-08-2015 a 31-01-2015 0,48 $3.343.250 1,0048 $ 3.359.298
01-09-2015 a 30-01-2015 0,72 $ 3.359.298 1,0072 $ 3.383.485
01-10-2015 a 31-01-2015 0,68 $3.383.485 1,0068 $ 3.406.492
01-11-2015 a 30-01-2015 0,6 $ 3.406.492 1,006 $ 3.426.931
01-12-2015 a 31-01-2015 0,65 $ 3.426.931 1,0082 $3.448.178
01-01-2016 a 31-01-2016 1,29 $3.448.178 1,0129 $ 3.492.660
01-02-2016 a 28:02-2016 1,28 $ 3.492.660 1.0128 $ 3.537.366
01-03-2016 a 31-01-2016 0,94 $ 3.537.366 1,0094 $ 3.570.617
01-04-20186 a 30-01-2016 0,5 $ 3.570.617 1,008 $3.588.470
01-05-201€ a 31-04-2016 0,51 $ 3.588.470 1,0051 $ 3.606.771
01-06-2016 a 30-06-2016 0,48 § 3.606.771 1,0048 $ 3.624.084
| 01-07-2016 a 31-07-2016 0,52 $ 3.624.084 1,0052 $ 3.642.929




01-08-2018 a 31-08-2016 -0,32 $ 3.642.929 0,9968 $3.631.272 i
01-08-2016 a 30-09-2016 -0,05 $ 3.631.272 0,9995 $3.629.456 .
01-10-2016 a 31-10-2016 -0,06 $ 3.629.456 0,9994 $ 3.627.279
01-11-2016 a 30-11-201€ 011 $3.627.279 1,0011 $3.631.269
01-12-2016 a 31-12-2018 042 $ 3.631.269 1,0042 $ 3.646.520
01-01-2017 a 31-01-2017 1,02 $ 3.646.520 1,0102 $3.683.714
01-02-2017 a 28-02-2017 1,01 $3.683.714 1,0101 $ 3.720.920
01-03-2017 a 31-03-2017 047 $ 3.720.920 1,0047 $3.738.408
01-04-2017 a 30-04-2017 0,47 $ 3.738.408 1,0047 $ 3.755.979
81-05-2017 a 31-05-2017 0,23 $ 3.755.979 1,0023 $3.764.617
01-06-2017 a 30-06-2017 0,11 $3.764.617 1,0011 $ 3.768.759
01-07-2017 a 31-07-2017 -0,056 $ 3.768.759 0,8995 $ 3.766.874
01-08-2017 a 31-08-2017 0,14 $ 3.766.874 1,0014 $3.772.148
01-09-2017 a 30-09-2017 0.04 $3.772.148 1,0004 $ 3.773.657
01-10-2017 a 31-10-2017 0,02 $3.773.657 1,0002 $3.774.411
01-11-2017 a 30-11-2017 0,18 $3.774.411 1,0018 $3.781.205
01-12-2017 a 31-12-2017 0,38 $ 3.781.205 1,0038 $3.795.574
01-01-2018 a 31-01-2018 0,63 $ 3.795.574 1,0063 $ 3.819.486
01-02-2018 a 28-02-2018 0,71 $3.819.486 1,0071 $ 3.846.604.
01-03-2018 a 31-03-2018 0,24 $ 3.846.604 1,0024 $ 3.855.836.
01-04-2018 a 30-04-2018 0,46 $ 3.855.836 1,0046 $ 3.873.573
01-05-2018 a 31-05-2018 0,25 $3.873.573 1,0025 $ 3.883.257
01-06-2018 a 30-06-2018 0,15 $ 3.883.257 1,0015 $ 3.889.082
01-07-2018 a 31-07-2018 -0,13 $ 3.889.082 Q,9987 $ 3.884.026.
01-08-2018 a 31-06-2018 0,12 $3.884.026 1.0012 $ 3.888.687
01-08-2018 a 30-09-2018 0,16 $ 3.888.687 1,0016 $ 3.894.909
01-10-2018 a 31-10-2018 0,12 $ 3.894.909 1.0012 $ 3.899.583
01-11-2018 a 30-11-2018 0,12 $ 3.899.583 1,0012 $ 3.904.262
01-12-2018 a 31-12-

2018 8,3 $ 3.904.262 1,003 $3.915.975
01-01-2019 a 31 01-2019 0,6 $3.915.975 1,006 $ 3.939.471
01-02-2019 a 28- 02-

2019 0,57 $ 3.939.471 1.0057 $3.961.926
01-03-2019 a 31-03-2019 043 $ 3.961.926 1,0043 $3.978.962
01-04-2019 a 30-04-2019 0.5 $ 3.978.962 1,005 $ 3.998.857
01-05-2019 a 31-05-2019 0.31 $ 3.998.857 1,0031 $4.011.253
01-06-2019 a 30-06-2019 0,27 $4.011.253 1,0027 $4.022.084
01-07-2019 a 31-07-2019 0,22 $ 4.022.084 1,0022 $4.030.932
01-08-2019 a 31-08-2019 0,09 $ 4.030.932 1,000¢ $ 4.034.560
01-09-2019 a 30-09-2019 0,23 $ 4.034.560 1,0023 $4.043.840
01-10-2019 a 31-10-2019 0,18 $ 4.043.840 1,0016 $4.050.310
01-11-2019 a 30-11-2019 0.1 $ 4.050.310 1,001 $ 4.054.360
01-12-2019 a 31-12-2019 0,26 $ 4.054.360 1,0026 $ 4.064.901




1

01-01-2020 a 31-01-2020 0,42 $ 4.064.901 1,0042 $4.081.974
01-02-2020 a 29-02-2020 0,67 $4.081.974 1,0067 $4.109.323
01-03-2020 a 31-03-202(Q 0,57 $ 4.109.323 1,0057 $4.132.746
01-04-2020 a 30-04-2020 0,16 $4.132.746 1.0016 $4.139.359
01-05-2020 a 31-05-2020 -0,32 $4.139.359 0,9968 | - $4126.113
01-06-2020 a 30-06-2020 -0,38 $4.126.113 0,9962 $4.110.434
01-07-2020 a 31-07-2020 0,00 $4.110.434 1 $4.110.434
01-08-2020 & 31-08-2020 0,01 $4.110.434 1,0001, $4.110.845
01-09-2020 a 30-09-2020 0,32 $4.110.845 1,0032 $4.123,999
01-10-2020 & 31-10-2020 -0,06 $4.123.999 10,9994 $4.121.525
01-11-2020 a 30-11-2020 -0,15 $4.121.525 0,9985 $4.115.343
01-12-2020 a 31-12-2020 0,38 $4.115.343 1,0038 $ 4.130.981
01-01.2021 3 31-01-2021 0.4 $ 4.130.881 1,0041 $4.147.918
01-02-2021 a 29-02-2021 0,64 $4.147.918 1,0064 $4.174.465
01-03-2021 a 31-03-2021 0,51 $4.174.465 1,0051 $ 4.195.754
01-04-2021 a 30-04-2021 0,59 $4.195.754 . 1,0059 $ 4.220.509
01:05-2021 a 31-05-2021 1 $ 4.220.509 1,01 $4.262.715
01-06-2021 a 30-06-2021 0,05 $4.262.715 0,9995 $ 4.260.583
01-07-2021 a 31-07-2021 0,32 $ 4.260.583 1,0032 $4.274.217
01-08-2021 a 31-08-2021 045 - $4.274.217 1,0045 $4.293.451

TOTAL DANO EMERGENTE: $4.293.451
"LUCRO CESANTE
Debido a que el lucro cesante corresponde a las utilidades que deja de percibir con motivo de la misma inejecucion,

dade a .que el predio objeto de indemnizacion es un lote donde no se percibian ningln tipo de utilidades, se
determina que para el caso particular no hay lugar a calculo de lucro cesante.

INDEMINZACION
ITEM ' VALOR
DANO EMERGENTE $4.293.451
LUCRO CESANTE | 0
TOTAL INDEMNIZACION $4.203 451

NOTA: se solicita respetuosamente al despacho que realice el respectivo descuento de sumas consignadas por
concepto de avaltio y otros al total de la indemnizacion del presente informe, dado que al revisar el expediente no se
encontré soporte alguno de consignaciones realizadas por la Empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogota
ES.P.
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SON: CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y

UN PESOS MCTE

Bogota, D.C., Septiembre 29 de 2021.

Cordialmente,

S

CARLOS JAVIER ALAPE COCOMA

Perito Lista de Auxiliares de la Justicia IGAC
C.C79427.131 ,

Tel. 3002188493-3118177844

Email: javieralape@gmail.com

Calle 23 68 50 torre 12 Ap 601

)t

PEDRO CARLOS FREDDY MENDOZA B.
Perito Avaluador

C.C 17.133.932

Tel. 3153339584
carlosfeddy@hotmail.com

KR 74 160 25 Apto 718 In 5
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Vista del lote sobre la calle 81 A sur




19/10/21 13:57 Correo: Juzgado 49 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Gutlook

ENTREGA INFORME AVALUO PROCESO 2010 00133 DE EAAB CONTRA LUIS EDUARDO A\
MATEUS RODRIGUEZ L

Javier Alape <javieralape@gmail.com>

Mié 29/09/2021 7:51 PM

Para: Juzgado 49 Civil Circuito - Bogota - Bogata D.C. <j49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: carlosfeddy@hotmail.com <carlosfeddy@hotmail.com >

Sefiores

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE {49) Civil del Circuite

Carrera 10 No 14-33 Piso 4 edificio Hernando Morales Molina Telefax 2438779.
H3cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogotd, D.C

E. S D.

Asunto: Proceso 2010-00138 Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota contra
Luis Eduardo Mateus Rodriguez.

Respetados Doctores

. De acuerdo a la solicitud realizada por ustedes, para rendir Ia experiicia encomendada de

manera conjunta enlre los auxiliares Carlos Javser Alape Cocomé y Pedro Carios Freddy
dMendoza B.

Dando respuesta y cumplfimiento al requerimiento realizado por ef juzgado 49, se hace
entrega de la experticia encomendada.

Se anexa informe en 18 folios.

e /’M

<

CARLOS JAVIER ALAPE COCOMA PEDRO CARLOS FREDDY MENDOZA
Perito Lista de Auxiliares de la Justicia IGAC Perito Avaluador

C.C 79427 131 C.C 17.133932

Tel 3002188493-3118177844 Tel 3153339584

Email: javieralape@gmail.com carlosfeddy@hotmail.com
Calle 23 68 50 torre 12 Ap 601 KR 74 160 25 Aplo 718 In 5
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL E INDEMNIZACION

PROCESO DE EXPROPIACION No 2010 - 00138
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO CONTRA LUIS -
EDUARDO MATEUS RODRIGUEZ
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

PREDIO CON NOMENCLATURA CARRERA 10 BIS ESTE 81 A 12 SUR

{SEGUN CATASTRO))
Y URBANIZACION LA COMPOSTELA LOTE 18 MANZANA H

BARRIO DONA BOLINA (002605)
BOGOTA D.C.

ELABORADO POR:

CARLOS JAVIER ALAPE COCOMA
AUXILIAR JUSTICIA IGAC
PEDRO CARLOS FREDDY MENDOZA B
PERITO AVALUADOR

SEPTIEMBRE DE 2021




- o __INFORMACION BASICA™ - o
No PROCESQ JUDICIAL DE EXPROPIACION 2010-0138
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE
DEMDANTE BOGOTA
DEMANDADO LUIS EDUARDOQ MATEUS RODRIGUEZ
CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITQ DE
JUZGADO ROGOTA
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
CIUDADMUNICIPIO BOGOTAD.C.
CARRERA 10 BIS ESTE 81 A 12 SUR (Segiin Catastro)
Y Urbanizacién La compostela Lote 18 Manzana H (Segin
DIRECCION certificado de libertad)
BARRIO BOLONIA (002605)
TIPO DE . L LUIS EDUARDO MATEUS
AVALUO Comercial + indemnizacién | PROPIETARIO RODRIGUEZ
DESTINACION A
DESTINACION Lote de terreno Ronda de LA FECHA DE
ACTUAL \ Lote de terreno
INMUEBLE Rio LA OFERTA DE
COMPRA
LOTE DE TERRENQ EN - FECHA DE
TIPO INMUEBLE RONDA DE RIO INFORME SEPTIEMBRE 29 DE 2021
- Folio de Matricula Inmobiliana 505-40014693, en la
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS anotacidén No. 8 se escribe el oficio No. 1-675 de oferta

de compra con fecha 23/12/2003.

PERIODO DETERMINADO PARA EL CALCULO DE DANO EMERGENTE | 23-12-2003 a! 30-08-2021

MATRICULA INMOBILIARIA 505-40014693
REGISTRO CATASTRAL B0AS9AE1BA
CODIGO CATASTRAL 002605 11 11 000 00000
CHIP AAAQ144UETD

_DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE. I

LOCALIZACION

El bario Bolonia (002605) se encuentra
ubicado a sur oriente de a ciudad de Bogota,
Bogota, en la localidad de Usme, delimitado
asi:

Delimitacion dat barrio Bolonia;
Norte: Con los Barrios el Curubo y Bolonia |
Oriente: Con el barrio Bolonia |.

Sur: Con los barrios La esperanza Sur l y La
Esperanza Sur




Occidente: Con ¢! barrio Gran Yomasa.
LINDERQS DEI. PREDIO:

Norte: En extension de doce metros {12.00
mits) colinda con calle de la urbanizacion.

Oriente: En extension de seis metros (6.00
mts) con loter 8 A.

Sur: En extension de {12.00) metros con lote
numero Uno dieciocho (18)

Occidente: En seis metros (6.00 mis) colinda
con calle de fa urbanizacion.

Fuente: Folio 53 del proceso

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Las principales caracteristicas con que cuenta
el terreno cobjeto de avalio son:

- El predio presenta topografia levemente
inclinada.

El predio presenta forma rectangular.

CUADRO DE AREAS DEL TERRENO

" DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDADES

TERRENO 72.00 M2

TOTAL AREA 72.00 M2

FUENTE: Folio de Matricula Inmobiliaria 505-40014693

___DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

DETALLEDELA | Se trata de un lote sin ningdin tipo de construccion.

CONSTRUCCION




___NORMATIVIDAD URBANISTICA -

CONJUNTO NORMATIVO: Area de Rondas, Suelo Protegido.
Articulo 98. Corredores ecolégicos. Definicion (articulo 89 del Decreto 469 de 2003).

Son zonas verdes lineales que siguen los bordes urbanos y los principales componentes de la red hidrica Yy
ta malla vial arterial como parte del manejo ambiental de las mismas y para incrementar la conexion
ecologica entre los demas elementos de la Estructura Ecolégica Principal, desde los Cemos Orientales
hasta ef Area de Manejo Especial del rio Bogota y entre las 4reas rurales y las urbanas.

Articulo 99. Corredores Ecologicos. Objetivos (articulo 90 def Decreto 469 de 2003).
La planificacion, disefio y maneje de los Corredores Ecolégicos se onientara a:

1. La proteccidn del ciclo hidrologico.

2. El incremento de la conectividad ecolégica entre los distintos elementos de la Estructura Ecolégica
Principal.

3. El aumento de la permeabilidad y hospitalidad del medio urbano y rural al transito de las aves y ofros
elementos de la fauna regional que contribuyan a la dispersién de la flora nativa.

4. La incorporacion de la riqueza floristica regional a la arborizacion urbana.

9. La mitigacion de los impactos ambientales propios de 1a red vial,

6. La recuperacion ambiental de los corredores de influencia de ks red hidrica.

7. La provision de un limite arcifinio para facilitar el control del crecimiento urbano ilegal sobre la red hidrica
y el suelo nural.

8. La provision de espacio pdblico para la recreacion pasiva de las comunidades vecinas.

9. &l embellecimiento escénico de la ciudad.

Articulo 100. Corredores Ecoldgicos. Clasificacion (articulo 91 de! Decreto 469 de 2003).

Los Corredores Ecolégicos se clasifican en tres categorias:

1. Comredores Ecolégicos de Ronda: Que abarcan la ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacion
ambiental de todos aquellos cursos hidricos que no estan incluidos dentro de ofras categorias en la
Estructura Ecolégica Principal.

2. Corredores Ecologicos Viales: Comespondientes a las zonas verdes y &reas de contro! ambiental de las
vias urbanas de las clases V-0, V-1, V-2 y V-3 y las 4reas de control ambiental de las vias principales y
regionales en suelo rural y de expansién.

3. Corredor Ecologico de Borde: Correspondiente a una franja de 50 a 100 metros de ancho en suelo rural
contigua y paralela al perimetro urbano de acuerdo con los instrumentos de planeamiento.

4. Corredor ecolégico regional: Son aquellos, ya sean de ronda, viales o de borde que defina la Autoridad
Ambiental competente para la zona rural del Distrito Capital.

Nota. El primer inciso del presents precepto no coincide con el contenido del articulo que comprende cuatro
categorias. No obstante, se trascribe el texto conforme a! contenido original del Decreto 469 de 2003,

Adticulo 101. Corredores Ecolégicos de Ronda. fdentificacion y alinderamiento (articuto 92 de! Decreto 469
de 2003).




Pertenecen a esta categoria las areas conformadas por la ronda hidraulica y la zona de manejo y
preservacién ambiental de los siguientes cursos, segun sean acotadas por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota y aprobadas mediante acto administrativo, por la autoridad ambiental competente:

- Rio Tunjuelo, dentro de suelo urbano.
- Rio Fucha

- Canal de Torca.

- Canal de Los Mofinos

- Canal de Cordoba

- Canal del Salitre

- Canal del rio Arzobispo

- Canal del rio Negro

- Canal dei Virrey

- Quebrada La Salitrosa

- Quebrada Yomasa

- Quebrada Santa Librada
- Quebrada Bolonia

- Quebrada Fucha

- Quebrada La Requilina

- Quebrada Piojé

- Quebrada La Trompetica
- Quebrada de Limas

- Quebrada Hoya del Ramo
- Quebrada Chiguaza

- Quebrada Chiguaza

Se incorporan a esta categoria todas aquelias que alindere {a autoridad ambiental competente con base en

los estudios de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota dentro del suslo urbano o que se |

adopten como tales en los instrumentos de planeamiento.

Articulo 102. Planes de manejo de los principales Corredores Ecolégices de Ronda (articulo 93 del Decreto
469 de 2003).

Los Corredores Ecologicos de Ronda de los rios Tunjuelo, Fucha y del sistema Molinos-Salifre-Cérdoba
deberan contar con un plan de manejo que sera concertado con Ia autoridad ambiental competente. Estos
planes de manejo tendran un aicance afin a log del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital y seran
adoptados mediante Decreto.

Paragrafo. Los comedores ecoldgicos de ronda de que bata el presenfe articulo podran ser
complementados con equipamientos recreativos y deportivos colindantes y externos al corredor, los cuales
se integrarén a su plan de manejo. '

Articulo 103. Corredores Ecolégicos. Régimen de usos (articulo 94 del Decreto 469 de 2003).

Elrégimen de usos de los corredores ecoldgicos, conforme a.su: categoria, es el siguiente:

1. Corredores Ecolégicos de Ronda:

a. En ia zona de manejo y preservacion ambiental: Arborizacion urbana, proteccion de avifauna, ciclorutas,
alamedas y recreacion pasiva.

b. En la ronda hidraulica: forestal protector y obras de manejo hidréulico y sanitario.




2. Corredor Ecolégico de Borde: usos forestales.

Paragrafo 1: EI Departamento Técnico Administrativo det Medio Ambiente definirs el porcentaje maximo de
area dura que se permitira construir en los corredores ecologicos de que trata el presente articulo.
Parégrafo 2: La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4 realizar4 la planificacion, administracion
y mantenimignto de los corredores ecoldgicos de ronda, bajo la coordinacion de la autoridad ambiental
competente.

Articulo 128. Areas urbanas en amenaza por inundacién (articulo 72 del Decreto 619 de 2000).

Las &reas urbanas que se encuentran en amenaza de inundacion por desbordamiento de cauces naturales
son aquellas localizadas en inmediaciones de los fios y quebradas existentes en el Distrito Capital, y
principalmente las que se localizan en sectores aledafios a los rios Bogota, Tunjuelo, Juan Amarillo y
humedal de Torca.

Paragrafo (Modificado por el articulo 107 del Decreto 469 de 2003). Las 4reas a que hace referencia el
presente articulo se encuentran identificadas en el plano denominade "Amenaza por inundacién®. La
Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias (DPAE) completara la informacion relacionada con las
areas urbanas en amenaza por inundacién por otros cursos de agua en el Distrito Capitat.

Articulo 146. Suelo de proteccion (articulo 50 del Decreto 619 de 2000).

Es una categoria de suelo constituido por las zonas y areas de termmenos que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utllidad piblica para la
ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

Fuente: POT decreto 190 de 2004.

METODOLOGIA VALUATORIA - AVALUO COMERCIAL

Nota: La aplicacion del método descrito sera a la fecha de expedicion de la oferta de compra

Enmarcados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi a continuacion se
enuncian los métodos valuatorios aplicados para la determinacion de los valcres de terreno y construccitn;

Método Comparativo o de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del cbjeto de avalio.

___CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del valor comercial del
inmueble materia del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes aspectos:

> En la adopcién del valor se analizé la ubicacién del predio en el contexto de ciudad y zonal, teniendo en
cuenta factores de acceso, calidad de vida, entomo inmediato y secundario, entre otros.




Y

A\

Adicionalmente a las condiciones propias de la unidad en estudio, se evaluaron factores exdégenos que

inciden en la determinacién del valor; distancia a centros de atraccion, esta
infraestructura urbana y perspectivas de valorizacion.

do y cobertura de la

El aceptable equipamiento urbanistico del sector como las redes de servicios publicos basicos y

comptementarios al memento de 1a oferta de compra.

La normatividad vigente de 1a zona donde se localiza el predio objeto de estudio al i
compra el cual se encuentra en suelo protegido.

nomento de la oferta de

Aspectos relacionados con el terreno tales como forma, frente sobre via vehicular, topografia, ubicacion

respecto a lamanzana y entomo de ciudad.

El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién de! valor aspecto
ninguna Indole.

El valor definido en este estudio es el més probable en un contexto normal del m
decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de |

El valor del presente avalio no es aplicable a inmuebles vecinos o0 con caracteristic
el presente informe se realiza dnica y exclusivamente para este predio en particular.

5 de orden juridico de

ercado inmobiliario, es
presiones externas y
as partes interesadas.

2as similares, dado que

El célculo del valor total de! predio se considera basico para el célculo de Iall indemnizacion {dafo

emergente y lucro cesante).

~ RESULTADO DEL AVALUO

Como el predio por norma se encusntra en zona protegida, ronda de la quebrada Bolonia, se procede a deteminar
al valor rural mas el urbanismo del sector asi:

Se realizé el siguiente estudio de predio rurak;

[ ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RURALES ]
DESCRIPOGN VALOR
VALOR AREADE { wvALOR ESTIMADO | NOMBRE | TELEFONO
No. UBKCACEON | VALORPEDIDO |  X. NEG. DEPURADO | TERRENO HA] TERRENO Ha cousm:moui CONSTRUCO| FUENTE | FUENTE
ONES
Stetla de
Vereda L3 Casa de un piso, Mera.
ARQ 2006 requilina $30000.000] 17% | $24.9900000 1700 $5.876 |con3 acobas, sabf $ 15.000.000] OFeRTA | 3338892
comedor, bafie PARA EL ARG
2006

Como la oferta es para el afio 2006 y Ia oferta de compra gs para el afio 2003, se deflacta fa oferta al afio 2003 asi:




PERIODO ESTIMADO

BEL 31-08-2011 A 01-01- IPC VALOR INICIAL FACTOR VALOR
1994 PERIODO ($) ACYUALIZACION | FINAL ($)

31-12-2006 a 01-12-2006 0,23 $5.876 1,0023 $ 5.863
30-11-2006 3 01-11-2008 0.24 $ 5.863 1,0024 35848
31-10-2006 a 01-10-2006 0,14 $ 5.848 0,9986 § 5,857
30-09-2008 a 01-09-2006 0,29 $ 5.857 1,0029 $ 5.840
31-08-2006 a 01-08-2006 0,39 $ 5.840 1,0039 $5817
31-07-2006 a 01-07-2006 0,41 $ 5817 1,0041 $5.793
30-05-2006 a 01-06-2006 0,3 $5.793 1,003 $5776
31-05-2006 a 01-05-2006 0,33 $5.776 1,0033 $ 5.757
30-04-2006 a 01-04-2006 0,45 $5.757 1,0045 $5.731
31-03-2006 a 01-03-2008 07 $573 1,007 $ 5.691
28-02-2006 2 01-02-2006 0.66 $ 5,691 1,0066 § 5.654
31-01-2006 a 01-01-2006 0,54 $5.654 1,0054 $ 5.624
31-12-2005 2 01-12-2005 0,07 $5624 1,0007 $5.620
30-11-2005 a 01-11-2005 011 $5620 1,0011 $5614
31-10-2005 a 01-10-2005 023 $5614 1,0023 $ 5,601
30-09-2005 a 01-09-2005 043 $ 5.601 1,0043 $.5577
31-08-2005 a 01-08-2005 0 $5.577 1 $.5577
31-07-2005 a 01-07-2005 0,05 $5577 1,0005 $5574
30-06-2005 g 01-06-2005 04 $5.574 1,004 $5.552
31-05-2005 a 01-05-2005 041 $ 5.552 1,0041 $ 5529
30-04-2005 a 01-04-2005 0,44 $5529 1,0044 $5.505
31-03-2005 a 01-03-2005 077 $ 5505 1,0077 $5.463
28-02-2005 a 01-02-2005 1,02 $ 5463 1,0102 $ 5408
31-01-2005 a 01-01-2005 0,62 $5.408 1,0082 $ 5.354
31-12-2004 a 01-12-2004 0,3 $ 5.364 1,003 $ 5.348
30-11-2004 a 01-11-2004 028 $ 5.348 1,0028 $5.333
31-10-2004 a 01-10-2004 -0,01 $5333 09999 $5.333
30-09-2004 a 01-09-2004 03 $5333 1,003 35317
31-08-2004 a 01-08-2004 0,03 $5.317 1,0003 $ 5316
31-07-2004 a 01-07-2004 0,03 $5.316 0.9997 $5317
30-06-2004 a 01-06-2004 06 $ 5317 1,006 $ 5.286
31-052004 a 01-05-2004 0,38 $5.286 1,0038 $5265
30-04-2004 a 01-04-2004 048 $ 5.265 1,0048 $5.240
31-03-2004 a 01-02-2004 0,98 $ 5.240 1,0008 $ 5.189
28-02-2004 a 01-02-2004 1.2 $5.189 1,012 $5128
31-01-2004 a 01-01-2004 0,89 $5128 1,0089 $5.083
26-12-2003 a 01-12-2003 051 $ 5.083 1,0051 $ 5.057

SO



Ahora se procede a calcular el urbanismo para la fecha de la oferta de compra asi:

COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO EN ESTRATOS 1,27 3
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISNO
VALOR UNITARIO
o ITEM ENTORNO | VALOR UNITARIO
ACTIVIDAD % FrEM :s“‘égg;:m(m nsrugm;o CON| PREMIO GBJETO | (§/M2)A JUNIODE
ICCP ADICIEMBRE|  DE AVALUD 2004
DE 2003
cce e
PRELMNARES 650%] X 4670.07 3191256 " 251256
ACUEDUCTO T120%] X 8.046.09 674165 x 674165
ALCANTARLLADO 1.16%] X 8019.35 671757 X 671757
ENERGR, 506%  x 435458 384771 X 38471
TELEFONIA a60%] X 330547 2.768,89 X 276089
GAS 0s0%| X 65826 559,80 -
Vias
AFRMADO wen] X 77675 6.506,90
PAVMENTADAS sz49%| | X 23055 19.526,69
ANDENES 1222%] X 5.781 05 7.35562 R
SARDWNELES I 293859 24819 :
TOTAL 10000% | $ 7185793 $ 7185799 $60.19330 $23.788,39
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $23788

A continuacién se suma el valor unitaric M2 de terreno

normatividad de predio protegido:

y los costos por M2 de urbanismo para determinar el valor
unitario M2 de terreno para el predio objeto de avalio a la fecha de Ia oferta de compra, teniéndose en cuenta asi la

oferta al afio 2006 S 5.057,00
valor promedic por M2 para

terreno S 5.057,00
urbanismo 5 23.788,00
urbanismo mas rural S 28.845,00
Valor adoptade M2 para el terreno

para la fecha de la oferta de

compra 26/12/2603 S 28.845,00

AVALUO AL 26-12-2003

UNIDAD

DE VALOR
ITEM AREA | MEDIDA UNITARIO M2 | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno 72 [ M2 I $ 28.845,00! $ 2.076.840,00
SUBTOTAL TERRENO S 2.076.840,00
CONSTRUCCIONES
No tiene | | 0
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES 0
AVALUO TOTAL I ] $ 2.076.840,00




SON: DOS MILLONES SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE

CALCULO DE LA INDEMNIZACION

El daflo emergente comprende el valor del avaliio a ia fecha de la oferta de compra actualizado con IPC, cuyo
calculo se presenta a continuacion:

PERIODO ESTIMADO iPC VALOR FACTOR
DE PERIODO | INICIAL (5} | ACTUALIZACION | VALOR FINAL (8
23-12.2003 2 31-12-2003 013  $2076.840 1,0013 $ 2.079.540
01-01-2004 a 31-01-2004 089| $2079.540 1,0089 $ 2,098,048
01-02-2004 a 28-02-2004 12| $2008.048 1,012 $2.123.224
01-03-2004 2 31-03-2004 098] $2123.224 1,0098 $2.144.02
01-04-2004 2 30-04-2004 046 2144032 1,0046 $ 2.153.895
01-05-2004 a 31-05-2004 038| $2153.895 1,0038 $2.162.079
01-06-2004 3 30-06-2004 0601 $2162.079 1,006 $2.175.052
01-07-2004 a 31-07-2004 003| $2175.052 0,9997 $2.174.399
01-08.2004 a 31-08-2004 003|  $2174.399 1,0003 $ 2.175.052
01-09-2004 a 30-09—
2004 030{ $2175.082 1,003 $2.181.577
01-10-2004 2 31-10-2004 001| s2181.577 0,9999 $2.181.359
01-11-2004 a 30-11-2004 028} §2181.350 1,0028 $ 2.187.466
01-12-2004 a 31-12-2004 030| $2187.486 1,003 $ 2.194.0291
01-01-2005 a 31-01-2005 082|  $2.194.029 1,0082 $2212.020]
01-02-2005 2 26-02-2005 1021 $2212.020 1,0102 $ 2.234.582
01-03-2005 a 31-03-2005 077| $223458 1,0077 $ 2.51.789
01-04-2005 2 30-04-2005 044 $2251789 1,0044 $2.261.697
01-05-2005 a 31-05-2005 041]  $2261.697 1,0041 $ 2.270.970
01-06-2005 a 30-06-2005 04| $2270970 1,004 $ 2.280.053
01-07-2005 a 31-07-2005 005|  $2280.053 1,0005 $ 228119
01-08-2005 3 31-08-2005 0| $2281193 1 $2.281.193
01-09-2005 2 30-09-2005 043 $2281.193 1,0043 $2.291.003
01-10-2005 a 31-10-2005 023]  $2201.008 1,0023 $2206.272
01-11-2005 a 30-11-2005 0111 $2.206.272 1,0011 $2.298.798
01.12.2005 a 31-12-2005 007| $2208.798 1,0007 $ 2.300.407
01-01-2006 331-01-2006 054  $2300.407 1,0054 $2312.820
01-02.2006 2 28-02-2006 066] $2312.820 1,0066 $ 2.328.094
01-03-2006 a 31-03-2006 07! $2328.004 1,007 $2.344.390
01-04-2006 2 30-04-2006 045  $2.344.390 1,0045 $2.354.940




01-05-2006 a 31-05-2006 0,33 $2.354.940 1,0033 $2.362.712
G1-06-2006 a 30-06-2006 0,30 $2.362.712 1,003 $ 2.369.800
01-G7-2006 a 31-07-2006 0,41 $ 2.369.800 1.0041 $2379.516
01-08-2006 a 31-08-2006 039 $2379.516 1,0039 §2.388.796
01-08-2006 a 30-09-2006 0,29 § 2.388.796 1,0029 $2385723
01-10-2006 a 31-10-2006 -0.14 $2395.723 0,5986 $ 2.392.380
01-11-2006 a 30-11-2006 024 § 2.392.369 1,0024 $2.398.111
01-12-2006 a 31-12-2006 .23 $ 2398111 1,0023 $2.403.627
01-01-2007 a 31-01-2007 0,77 $ 2.403.627 1,0077 $2.422.135
01-02-2007 a 28-02-2007 1,17 $2422.135 10117 $2.450.474
01-03-2007 a 31-03-2007 121 $2450.474 1,0121 $2.480.124
01-04-2007 a 30-04-2007 09 $2.480.124 1,009 $2502.445
01-05-2007 a 31-05-2007 03 § 2.502.446 1,003 $ 2.509.953
01-06-2007 a 30-06-2007 0,12 $ 2.508.953 1,0012 $2512965
01-07-2007 a 31-07-2007 017 $ 2612965 1,0017 $2517.237
01-08-2007 a 31-08-2007 0,13 $2.517.237 08987 $2513.964
01-09-2007 a 30-09-2007 0,08 $2513.964 1,0008 $2.515.976
01-10-2007 & 31-10-2007 0,01 $2.515.976 1,0001 $2.516.227
01-11-2007 a 30-11-2007 0,47 $ 2.516.227 1,0047 $ 2.528.053
01-12-2007 a 31-12-2007 049 $.2.528.053 1,0049 $ 2.540.441
01-01-2008 a 31-01-2008 1,06 $ 2.540.441 1.0106 $ 2.567 370
01-02-2008 @ 28-02-2008 1,51 § 2.567.370 1,0151 $ 2608137
01-03-2008 a 31-03-

2008 0,81 $ 2.606.137 1.0081 $ 2627247
01-04-2008 a 30-04-2008 0,71 § 2.627.247 1,0071 $ 2645900
01-05-2008 a 31-05-2008 083 $ 2.645.900 1,0093 $2670.507
01-06-2008 a 30-06-2008 0,86 $ 2.670.507 1,0086 $ 2693473
01-07-2008 a 31-07-2008 0,48 $2693.473 1,0048 $2706.402
01-08-2008 a 31-08-2008 0,19 $ 2.706 402 1,0019 $2711.544
01-09-2008 a 30-08-2008 0,18 $2.711.544 09981 $2.706.392
01-10-2008 a 31-10-2008 0,35 $ 2.706.392 1,0035 $2.715.865
01-11-2008 a 30-11-2008 028 $2.715.865 1,0028 $2723.469
01-12-2008 a 31-12-2008 0,44 $2.723.459 1,0044 $2.735.452
01-01-2009 a 31-01-2009 458 $2.735.452 1.0059 $ 2.751.591
01-02-2009 a 28-02-2009 0,84 $2.751.591 1,0084 $2774.705
01-03-2009 a 31-03-2009 0s $2.774.705 1,005 $2.788.578
01-04-2009 a 30-04-2009 0,32 $2.788.578 1.0032 $ 2.797.502
01-05-2009 a 31-05-2009 001 $ 2.797.502 1,0001 $2797.782
01-06-2009 a 30-06-2009 -0,06 $2.797.782 0,9994 $2.796.103
01-07-2009 a 31-07-2009 0,04 $2796.103 0,999 $2.794.984
01-08-2009 a 31-0&

2009 0,04 §2784984 1,0004 $2.796.102
01-09-2009 a 30-09-200% 0,11 $2.796.102 0,9989 $2.793.027




01-10-2009 2 31-10-2008 013|  $2793.027 0,9987 $ 2.789.396
01-11-2009 a 30-11-2009 007  $2789.396 0,9993 $2.787 443
01-12-2009 a 31-12-2009 008! $27687.443 1,0008 $2.789.673
01-01-2010 a 31-01-2010 069| $2789673 1,0069 $.2.808.922
01-02-2010 a 28-62-2010 083! $2808.922 1,0083 $2.832.236
01-03-2010 a 31-03-2010 025|  $2.83223 1,0025 $2839.317
01-04-2009 a 30-04-2010 046| $2839.317 1,0046 $ 2852377
01-05-2010 a 31-05-2010 011  $2852377 1,001 $2855.230
01-06-2010 a 30-06-2010 011| $2855230 1,0011 $ 2.858.371
01-07-2010 a 31-07-2010 0,04] $2858371 0,9995 $ 2.857.227
01-08-2010 a 31-08-2010 0.11f $2.857.207 1,0011 $ 2.860.370
01-09-2010 a 30-08-2010 014 |  $2860.370 0,9986 $ 2.856.366
01-10-2010 a 31-10-2010 009} $285.365 0,9991 $ 2.853.795
01-11-2010 a 30-11-2010 0,19] $2853.795 1,0019 $2859.217
01-12-2010 2 31-12-2010 065|  $2859.217 1,0085 $ 2.877.802
01-01-2011 & 31-01-2011 091! s2877.802 1,0091 $ 2.903.990
01-02-2011 a 28-02-2011 06| $2903.9%0 1,006 $2921.414
01-03-2011 a 31-03-2014 0271  $2921.414 1,0027 $ 2.929.302
01-04-2011 a 30-04-2011 012! $2979 302 1,0012 $2.932.817
01-05-2011 a 31-05.2011 028, $2932.817 1,0028 $ 2.941.029
01-06-2011 2 30-06-2011 032] $2941.028 1,0032 $ 2.950.440
01-07-2011 a 31-07-2011 014  $2950.440 1,004 $2.954.571
01-08-2011 3 31-08-2011 003]  $2954.571 0,9997 $ 2.953.684
01-09-2011 a 30-09-2011 031] $2953684 1,0031 $ 2.962 841
01-10-2011 & 31-10-2011 019]  $2962841 1,0019 $ 2.968.470
01-11-2011 a2 30-11-

2011 014 |  $2.968.470 1,0014 $2972.626
01-12-2011 a 31-12-2011 042] $2972626 1,0042 $2.985.111
01-01-2012 a 31-01-2012 073{ $2985111 1,0073 $ 3.006.902
01-02-2012 a 28-02-2012 061] $3006.902 1,0061 $3.025.244
01-03-2012 a 31-03-2012 012! $3.025244 10012 $ 3.028.875
01-04-2012 a 30-04-2012 014  $3028875 1,0014 $3.033.115
01-05-2012 a 31-05-2012 03| $3.033.115 1,003 $ 3042215
01-06-2012 a 30-06-2012 008| $3042215 1,0008 $ 3.044.648
01-07-2012 a 31-07-2012 002! $3044648 0,9998 $ 3.044.039
01-08-2012 a 31-08-2012 0,04] $3.044.039 1,0004 $ 3.045.257
01-09-2012 a 30-09-2012 029| $3.045.257 1,0029 $ 3.054.088
01-10-2012 a 31-10-2012 016 _$3.054.088 1,0016 $ 3.058.975
01-11-2012 a 30-11-2012 014  $3.058.975 0,9986 $ 3.054.692
01-12-2012 2 31-12-2042 009| $3054692 1,0009 $ 3.057 441
01-01-2013 a 31-01-2013 03]  $3057.441 1,003 $ 3.066.614
01-02-2013 a 28 -02-

2013 044 $3.066.614 1,0044 $ 3.080.107




01-03-2013 a 31-03-2013 0,21 $3.080.107 1,0021 $3.086.575
01-04-2013 a 30-04-2013 0,25 $ 3.086.575 1,0025 $3.094.292
01-05-2013 a 31-05-2013 0,28 $3.094.292 1,0028 $3.102.956
01-06-2013 a 30-06-2013 023 $ 3.102.956 1,0023 $ 3.110.092
01-07-2013 a 31-07-2013 0,04 $3.110.082 1,0004 $3.111.336
01- 08-2013 2 31-08-

2013 0,08 $3.111.338 1,0008 $3.113.825
01-09-2013 a 30-09-2013 0,29 §3.113.825 1,0029 $3.122856
01-10-2013 a31-10-2013 026 $3.122.856 0,8974 $3.114.738
01-11-2013 4 30-11-2013 -0.22 $3.114.736 09978 $3.107.884
01-12-2013 a 31-12-2013 0,26 §$3.107.884 1,0026 $31 15.964
01-01-2014 a 31.01-2014 0,49 $3.115.964 1,0048 $3.131.232
01-02-2014 3 28-02-2014 063 $3.131.232 1,0063 $ 3.150.959
01-03-2014 a 31-03-2014 038 $ 3.150.959 1,0039 $ 3.163.248
01-04-2014 a 30-04-2014 0,46 $3.163.248 1,0045 $3.177.799
01-05-2014 a 31-05-2014 048 £3.177.799 1,0048 $ 3.193.052
01-06-2014 a 30-06-2014 .09 $ 3.193.052 1,0009 $3,195.926
01-07-2014 a 31-07-2014 0,15 $3.185.926 1,0015 $3.200,720
01-08-2014 a 31-08-2014 02 $3.200.720 1,002 $3.207.11
01-09-2014 a 30-09-2014 0,14 $3.207.121 1,0014 $3.211.611
01-10-2014 231-10-2014 0,186 $3.211.811 10018 $3.218.750
01-11-2014 2 30-11-2014 0,13 $3.216.750 1,8013 $3.220.932
01-12-2014 2 31-12-2014 027 $3.220.932 1,0027 $3.229.628
01-01-2015 5 31-01-2015 064 $ 3229628 1,0064 $.3.250.298
01-02-2015 a 28-02-2015 1,15 $3.250.288 1,0115 $3.287.676
01-03-2015 a 31-01-215 0,58 § 3.287 676 1,0059 $3.307.074
01-04-2015 a 30-01-2015 0,54 $3.307.074 1,0054 §3324932
01-05-2015 a 31-01-2015 0,26 $3.324.932 1,0026 § 3.333.577
01-06-2015 & 30-01-2015 0,1 $ 3.333.577 1,001 $3.335.910
01-07-2015 a 31-01-2015 019 $ 3.336.910 1,0019 $3.343.250
01.08-2015 a 31-01-2015 0,48 $ 3.343.250 1,0048 $ 3.359.298
01-09-2015 a 30-01-2015 672 $3.360.298 1,0072 $3.383.485
01-10-2015 a 31-01-2015 068 $3.383.485 1,0068 $ 3.406.462
01-11-2015 a 30-01-2015 08 $ 3.406.492 1,006 $3.426.931
01-12-2015 a 31-01-2015 0,62 $ 3.426.931 1,0062 §3.448.178
01-01-2016 a 31-01-2016 1,28 $3.448.178 10129 $ 3.492.660
01-02-2016 a 26-02.2016 128 $ 3.492 660 10128 $ 3.537.358
01-03-2016 a 31-01-2016 4,94 $ 3.537.366 1,0064 $3.570.617
01-04-2016 a 30-01-2016 0,5 $ 3.570617 1,005 $ 3.588 470
01-05-2016 a 31-04-2016 0,51 $ 3.588.470 1,0051 $ 3.806.771
01-06-2016 & 30-06-2016 0,48 $3.606.771 1.0048 $3624.084
01-07-2016 a 31-07-2016 052 $ 3.624.084 1,0052 $ 3.642 929

*



01-08-2016 a 31-08-2016 032 $3.642.929 0,9968 $3631.272
01-09-2016 a 30-09-2016 0,05 $3631.272 0,9995 $ 3.629.456
01-10-2016 a 31-10-2016 0,06 $3.629.456 0,9994 $3627.279
01-11-2016 a 30-11-2016 011 $ 3.627.279 10011 $3.631,269
01-12-2016 a 31-12-2016 9,42 $3.631.269 1,0042 $ 3.645.520
01-01-2017 a 31-01-2017 1,02 $ 3.646.520 10102 $3683.714
01-02-2017 a 28-02-2017 1,01 $3.683.714 1.0101 $ 3.720.920
01-03-2017 a 31-03-2017 047 $ 3720920 1,0047 $3.738.408
01-04-2017 a 30-04-2017 047 $3.738.408 1,0047 $3.755979
01-05-2017 a 31-05-2017 0,23 $ 3.755.979 1,0023 $3.764 617
01-06-2017 a 30-06-2017 0,11 $3.784.817 1,0011 $3.768.759
01-07-2017 a 31-07-2017 -0,05 $ 3.768.759 0,99%5 $3766.874
01-08-2017 a 31-08-2017 0,14 $ 3.766.874 1,0014 $3.772.148
01-09-2017 a 30-09-2017 0,04 $3.772.148 1,0004 $3.773.657
01-18-2017 a 31-10-2017 0,02 $3.773.657 1,0002 $3.774.411
01-11-2017 a 30-11-2017 0,18 $3774.411 1,0018 $3.781.205
01-12-2017 a 31-12-2017 0,38 $3.781.205 1,0038 $3.795.574
01-01-2018 a 31-01-2018 063 $3.785.574 1,0063 $3819.486
01-02-2018 a 28-02-2018 Q71 $3819.488 1,0071 $ 3.846.604
01-03-2018 a 31-03-2018 0.24 $ 3.846.604 1,0024 $3.855.836
01-04-2018 a 30-04-2018 0,46 $ 3.855.836 1,0046 $ 3.873.573
01-05-2018 a 31-05-2018 025 ¢ 3.873.573 1,0025 $ 3.883.257
01-06-2018 a 30-06-2018 0,15 $ 3.883.257 1,0015 $3.882.082
01-07-2018 a 31-07-2018 0,13 $ 3.889.082 0,9987 $ 3.884.026
01-08-2018 a 31-06-2018 0,12 $3.884.026 1.0012 $ 3.888.687
01-09-2018 a 30-09-2018 0,18 $ 3.888.687 1,0016 $ 3.894.908
01-10-2018 a 31-10-2018 012 $ 3.894 909 10012 $ 3.899.583
01-11-2018 a 30-11-2018 0,12 $3.899.583 1,0012 $ 3.904.262
01-12-2018 2 31-12-

2018 03 $ 3.904.262 1,003 $3.915.975
01-01-2019 a 31 01-2019 0,6 $ 3915.975 1,008 $3.939.471
01-02-2019 a 28- 02-

2019 0,587 $3.939.471 1,0057 $2.961.926
01-03-2019 a 31-03-2015 0,43 $3.961.926 1,0043 $ 3.878.952
01-04-2019 a 30-04-2012 05 $39878.962 1,005 $ 3.998.857
01-05-2019 a 31-05-2019 0,31 § 3.998.857 1,0031 §$4.011.253
01-06-2019 3 30-06-2019 0,27 $4011.253 1,0027 $4.022.084
01-07-2019 a 31-07-2019 0,22 $4.022.084 1.0022 $4.030.932
01-08-2019 a 31-08-2018 009 $4.030.932 1,0009 $ 4.034.560
61-09-2019 a 30-09-2019 023 $ 4.024.560 1,0023 $4.043.840
01-10-2019 a 31-10-2019 0,18 § 4.043.840 1,0016 $ 4.050.310
01-11-2018 a 30-11-2019 01 $.4.050.310 1,001 § 4.054 360
01-12-2019 a 31-12-2019 026 § 4.054.360 1,0026 $4.084.901

%



01-01-2020 a 31-01-2020 042 $ 4.064.901 1,0042 $4.081.574
01-02-2020 a 29-02-2020 067 $4.087.974 1,0067 $4.109.323
01-03-2020 a 31-03-2020 057 $4.109.323 1,0057 § 4132 746
01-04-2020 a 30-04-2020 0,16 $4132.746 1.0016 % 4 139,358
01-05-2020 a 31-05-2020 0,32 $4.139.359 0,9968 b 4.126;‘113
01-06-2020 a 30-06-2020 0,38 $4.128.113 0,9962 $4110.434
01-07-2020 a 31-07-2020 0,00 $4.110.434 1 $4.110.434
01-08-2020 a 31-08-2020 0,01 $4110434 1,0001 $4.110.845
01-09-2020 a 30-09-2020 0,32 $4.110.845 1.0032 $4.123.699
01-10-2020 a 31-10-2020 0,06 $4.123.999 0,9994 $4121.525
01-11-2020 a 30-11-2020 <015 $4.121.525 0,9985 $4.115.343
01-12-2020 a 31-12-2020 0,38 $4.115.343 1,0038 $4,120.981
01-01.2021 3 31-01-2021 0,41 % 4.130.581 1,0041 $4.147.918
01-02-2021 a 29-02-2021 064 $4.147.918 1,0064 $4.174.455
01-03-2021 a 31-03-2021 0,51 $4.174.465 1,0051 $-4.195.754 L
01-04-2021 a 30-04-2021 0,59 $4.195.754 1,0059 $-4.220.509
01-05-2021 a 31-05-2021 1 $ 4.220.509 1,01 $4.262.715
01-06-2021 a 30-06-2021 0,05 $4.262.715 0,9995 $ 4.260.583
01-07-2021 a 31-07-2021 0,32 $ 4.260.583 1,0032 $4.274.247
01-08-2021 a 31-08-2021 0,45 $4274.297 1,0045 $4.293.451

TOTAL DANO EMERGENTE: $4.293.451
LUCRO CESANTE
Debido a que el lucro cesante comesponde a las utilidades Que deja de percibir con motivo de Ia misma inejecucion,

dado a que el predio objeto de indemnizacion es un lote donde no se percibian ningln tipo de utilidades, se
determina que para el caso particular no hay lugar a caleulo de fucro cesante.

INDEMINZACION
ITEM VALOR
DANO EMERGENTE $4.293 451
LUCRO CESANTE £
TOTAL INDEMNIZACION $4.293.451

NOTA: se solicita respetuosamente al despacho que realice el respectivo descuento de sumas consignadas por
concepto de avaldo y otros al total de la indemnizacion del presente informe, dado que al revisar sl expediente no se
encontrd soporte alguno de consignaciones realizadas por 1a Empresa de Acueducto y alcantarilado de Bogota
ESP.




SON: CUATRO MILLONES DOSC!ENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
UN PESOS MCTE

Bogota, D.C., Septiembre 29 de 2021.

Cordialmenje,

ithidoceced 7

S JAVIER ALAPE COCOMA PEDRO CARLOS FREDDY MENDOZA B.
Perito Lista de Auxiliares de la Justicia IGAC Perito Avaluador
C.C 79.427 131 C.C 17.133.932
Tel. 3002188493-3118177844 Tel. 3153339584
Email: javieralape@gmail.com carlosfeddy@hotmail.com
Calle 23 68 50 torre 12 Ap 601 KR 74 160 25 Apto 718 In 5
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Bogota D.C., 29 de septiembre de 2021.

Sefiores y
' HiZ6A00 43 18

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE {49) Civil del Circuito -

Carrera 10 No 14-33 Piso 4 Edificio Hernando Morales Molina Telefax 2438779.

J49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogotd, D.C

E. S. D.

Asunto: Proceso 2010-00138 Empresa de Acueducto y A!cantanllado de Bogotéd contra
Luis Eduardo Mateus Rodriguez.

Respetados Doctores

De acuerdo a la solicitud realizada por ustedes, para rendir la experticia encomendada de
manera conjunta entre los auxitiares Carlos Javier Alape Cocoma y Pedro Carlos Freddy
Mendoza B

Dando respuesta y cumplimiento al requerimiento realizado por el Juzgado 49, se hace
entrega de la experticia encomendada.

Se anexa informe en 18 folios.

CARLOS JAVIER ALAPE COCOMA PEDRO CARLOS FREDDY MENDOQZA
Perito Lista de Aucxiliares de la Justicia IGAC Perito Avaluador

C.C79.427.131 C.C17.133.932

Tel. 3002188493-3118177844 Tel. 3153339584

Email: javieralape@gmail.com carlosfeddy@hotmail.com

Calle 23 68 50 torre 12 Ap 601 KR 74 160 25 Apto 718 In 5
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