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1.0 OBJETIVO \

El abjeto del presente informe es el de hallar el valor Comercial actual del Bien Inmueble-Casa,

ubicada en la Carrera 4 ESTE No. 30C-41 Sur del Barrio Santa Inés, Localidad San Cristébal.

2.0 AVALUADOR
ALVARO SANCHEZ MOSQUERA, identificado con Cédula de Ciudadanfa No. 15.259.740 expedida

en Bogotd Superintendencia de Industria y Comercio No. 1221-5642, inscrito en el Libro de
Auxiliares de la Justicia del Consejo Superior de la Judicatura, y Registro RAA AVAL 191259740,
Afiliado a la Lonja de Colombia, por medio de la presente y de conformidad con solicitud
efectuada por el Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogotd, D. C.

LOGISTICA:

El suscrito Perito Avaluador hizo visita al predio para una inspeccién ocular de manera interna y
externa, en compafia del Abogado Actor del proceso el Doctor FLORIBERTO PULIDO MURO0Z, a
lo cual se constatd el predio que si existe pertenece a uno de gran extensién que tiene una
longitud 711,40 metros cuadrados, y figurando en el Impuesto Predial Unificado con un mismo
CHIP AAAOOODJMR y una misma Matricula Inmobiliaria, 505-40099320 de la Oficina de
Registros Publicos de la Zona Sur de la ciudad de Bogotd, y para el objeto de esta experticia se
toman 283,50 metros cuadrados, a lo cual me permito presentar ante el Despacho el sigulente

Informe Pericial Valuatorio.

3.0 INFORMACION BASICA

Se trata de un Bien Inmueble con nomenclatura Urbana de la Ciudad de Bogotd, la cual figura
con Nomenclatura Carrera 4Este No. 30C-41 Sur del Barrio Columnas, Localidad San Cristébal,
de la ciudad de Bogotd, D. C, Republica de Colombia:

SOLICITANTE: JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D. G,
 PROPIETARIOS: BONIFACIO MEDINA

TIPO DE AVALUO: COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: CASA-LOTE

DESTINACION ACTUAL: VIVIENDA FAMILIAR
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NOMENCLATURA: ' CARRERA 4 ESTE No, 30C-41 SUR \
BARRIO: SANTA INES

LOCALIDAD: LOCALIDAD SAN CRISTOBAL

CIUDAD: BOGOTA, D. C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

PAIS: REPUBLICA DE COLOMBIA

FECHA DE VISITA: Agosto 17 DE 2019

FECHA ENTREGA: AGOSTO 26 DE 2019

DOCUMENTOS REVISADOS: COPIA DE REGISTRO DE TRADICION DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR, AUTOLIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO 2013 Y 2019. ' '

3.1 ASPECTOS JURIDICOS DEL BIEN INMUEBLE
No es objeto de mi competencia dictaminar el estado juridico del Bien Inmueble solamente

Avaliio Comercial,

3.2, TITULO DE ADQUISICION: Compra Venta hecha por BONIFACIO MEDINA a la
COMPANIA EXPLOTADORA DE TEATROS S. A, bajo Escritura Publica No. 1892 del 21 de

Diciembre de 1932, protocolizada en la Notaria Primera del Circulo de Bogotd.

CEDULA CATASTRAL: 31AS4E 20

MATRICULA INMOBILIARIA: 505-40099320
CHIP : AAA0003DIMR

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE
TOPOGRAFIA DEL TERRENO: SEMIPLANA

4.1 ACTIVIDADES DEL SECTOR: La zona se distingue por ser Residencial con local

comercial y con zonas delimitadas de comercio, vivienda familiar, etc.
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4.2 SITIOS RELEVANTES:  Cercanos al sector encontramos diversos negocios comerciales,
Colegios, Parque cercanos, Transporte piiblico, zona comercial cerca, Centro Comercial, Centros

Educativos, Portal de Transmilenio 20 de Julio etc.

4.3 ESTRATO ECONOMICO: El predio ubicado en la direccién arriba mencionada se localiza
en la manzana catastral 00240722, a la cual se le asigné el estrato dos (2), mediante el Decreto

394 de 2017 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuérdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4. 4 SERVICIOS PUBLICOS:  Servicios de Acueducto y Alcantarillado, Energla Eléctrica, Gas
Domiciliario, Alumbrado Publico, etc. El sector se encuentra con buena atencigén de los Servicios

publicos, domiciliarios y demds.

4.5 TRANSPORTE PUBLICO: Al sector se puede acceder mediante diferentes rutas de
transporte publico para varios sectores de la ciudad, SITP, transporte urbano tradicional por la

Avenida La Victoria, Carrea 4 Este, y vias aledafias al sector.

4.6 VIAS DE INFLUENCIA: Se encuentra cerca de la Carrera 33 con acceso hacia el sur,
norte; Avenida Boyacd.

4.7 VETUSTEZ: Aproximadamente 68 afios.

5. NORMATIVIDAD URBANISTICA
El Bien Inmueble se encuentra ubicado en la UPZ “20 DE JULIO”

Sector Normativo:

Area de actividad: Residencial.
Tratamiento: Consolidado con dosificacién moderada.

Subsector de uso:
Uso Principal: Zona Residencial con zonas delimitadas.

Usos complementarios: Dotacional y Comercio y Centros Comerciales a su alrededor.
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Usos restringides: Seguridad Ciudadana.

5.1 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION |

Segiin el movimiento del Mercado Inmobiliario del Sector se puede considerar que las
perspectivas de valorizacién son buenas, debido a usos permitidos en el sector, con la
construccién y mejoramiento de obras de infraestructura como Edificios Residenciales,

Comerciales existente a su alrededor.

5.2 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
El predio tiene su forma geométrica rectangular.

LINDEROS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE
El Bien Inmueble tiene las siguientes colindaciones

NORTE: Colinda en 32.10 metros con lote del mismo de mayor extensién y con
Inmueble de nomenclatura No. 30C-35 Sur de la misma manzana.

SUR: ' Colinda en 33.0 metros con Bien Inmueble demarcado con nomenclatura
No. 30-99 antigua y nueva 30C-51 Sur de la misma manzana

ORIENTE: Colinda en 8.70 metros su fachada. de color rosado, transporte vehiculary
peatonal Carrera 4 Este, nomenclatura actual, es su frente,

OCCIDENTE: Colinda en 8,20 metros con lote perteneciente al de mayor extension,

5.3. MRACTERIS TICAS DEL BIEN INMUEBLE )
El Bien Inmueble LOTE, se encuentra ubicado en la Carrera 4 Este No. 30C-41 Sur, direccién

asignada a la puerta y entrada principal al predio, en donde se encuentra la placa domiciliaria
instalada y direccién secundaria en la misma, sobre la misma fachada, Barrio Santa Inés de la

Localidad de San Cristébal con las siguientes caracteristicas generales:

El Bien Inmueble estd compuesto internamente por una construccién en mala condicién de

conservacion:

» Fachada entrada principal al predio pared construida en ladrillo a la vista y pintada en
color rosado en regular estado de conservacién, un portén en materia metdlico regular

estado que nos da entrada hacia el fondo del predio.

1 Diagonal 48 Sur No. 53-57 Cel 310874 79 94 Email: alvare4253@hotmail.comBogotd, D, €. Colombia



| ALVARO SANCHEZ MOSQUERA _ . PERITO AVALUADOR (b

A partir de la entrada pasando el porton se encuentra una escalera adecuada vemos una
escalera en ladrillo, viéndose al lado izquierdo de la entrada pared en ladrillo a la vista de la

construccién contigua al lado sur.

- » Al lado derecho Norte se dprecia una construccién en ladrillo a la vista donde existe una
pieza con piso en cemento obra gris y paredes en regular estado de conservacion y habitada,
en la parte superior se en cuenta un paso en prefabricado paso hacia el bafio y zona de
lavado con paredes en ladrillo a la vista en mal estado de conservacién con teja en Zzinc,

travesafios en madera sosteniendo las tejas.

» Al fondo del predio se aprecia una edificacién vivienda en mal estado de conservacién con
baredes en ladrillo a la vista y con pintura de color azul, con tejas en zinc y travesafios en
madera sosteniendo el entejado, puerta de entrada en madera entamborada en regular

. estado de conservacién, en la parte interna de la vivienda se encuentra un pequefio hall, con
piso en cemento obra gris, una cocina con enchape en las paredes, un muro en ladrillo y con
enchape mal estado de conservacién, piso en tableta color rojo, una pieza adecuada
desgcupada con piso en tableta con figura y color rojo regular estade de conservacion, una
puerta metdlica con marco del mismo material, sus paredes pintada y en mal estado de
conservacion, existe otra habitacién, la cual no se pudo apreciar por encontrarse una
persona durmiendo, tiene una puerta en madera en mal estado, pero la persona que se
encontraba y nos atendid, dice que sus paredes se encuentran en regular estado de

conservacién junto con su piso.

» Toda la construccién interna a su alrededor se encuentra en ladrillo a la vista en regular

estado de conservacion, segin se aprecia fotogréficamente,

» Tiene un encerramiento en alambre de ptas hasta el fondo del predio, colindando con una

construccién al parecer arbitraria en ladrillo a la vista (Ver fotografita).

»  Existe una enrramada con teja de zinc, un pequefio patio al lado occidental del predio con
encerramiento en alambre de pia de cuatro (4) lineas con postes en madera y tablas

aproptado para cria de aves de corral (gailinas).
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> Conclusiones: En general la construccién se encuentra en una grado de 4 ante la tabla de

conservacién de bienes Inmuebles, es decir para reconstruir a lo cual no se le aprecia valor

alguno.

54 AREA DEL BIEN INMUEBLE (lote)
El Bien Inmueble tiene un drea de terreno de 283,50 metros cuadrados con una construccidén de

70,0, metros cuadrados aproximadamente y en mal estado de conservacién.

5.5 TOPOGRAFIA Y FORMA DEL TERRENO
Segiin la ubicacién su topografia es irregular.

6  CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
La construccién no es convencional.

7 AREA DE CONSTRUCCION
El Bien Inmueble tiene un drea de construccién 70,0 metros cuadrados.

DESCRIPCION AREA M2
Area Construida 70,0
TOTAL 70,0

7.1 ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
La construccién existente dentro del predio, no se cifie a la construccién convencional por

encontrarse en mal estado y su calidad de material los cuales se encuentra en deterioro y sin

ninguna clase de terminacién, es decir, su estado es obra gris.

> CONCLUSION: En general la construccién se encuentra en un grado de 5 ante la tabla de
conservacién de inmuebles, es decir, para construir nuevamente, a lo cual no se le aprecia

valor alguno.

7.2  SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios con acometida de Energla

Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, Gas Domiciliario.
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8. CONSIDERACIONES DETERMINANTES

s Usos del predio: Vivienda unifamiliar y familiar, Comercio vecinal, Dotaclén en
equipamientos colectivos, Centros de capacitacion especial en ccupacién de artisticos y de
adultos, planteles de ecuacién preescolar, bdsica y media etc.

8.1 RESPECTO AL SECTOR

Este sector se encuentra ubicado en una Zona de la ciudad, la cual tiene buen acceso y una

buena infraestructura de servicios, buenas vias para el desplazamiento y equipamiento comunal.

8.2 RESPECTO AL BIEN INMUEBLE
Dicha construccién del Bien Inmueble, en ladrillo a la vista, considerando la vetustez del Bien

Inmueble ser encuentra en mal estado de conservacién segiin se aprecia interna y externamente.

7 METODOLOGIA EMPLEADA
Para determinar el valor comercial del Bien Inmueble, se efectué de acuerdo a lo establecido en

el Decreto 1420 de 24 de Julio de 1998, expedido por Presidencia de la Repiiblica y Resolucién
Numero 620 de Septiembre de 2008, del "IGAC”, utilizando el método comparativo de mercado.

9.1 Método de comparacion o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial dei bien, a partir del estudio de

las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de la
Pericta. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para

llegar a la estimacién del valor comercial.

Para la aplicacién del método de mercado se ha tomado una muestra de inmuebles afertados y
de transacciones realizadas en el sector de influencia. Los factores observados para determinar
la homogeneidad del valor son los siguientes:

o Ublcacién.

» Uso permitido y actual.

s Area construida

o Calidad de los materiales empleados y acabados.

» Vetustez y estado de conservacidn.
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9.2 Investigaciéon de Mercado

Para la aplicacién del método de mercado he tomado una muestra de Bienes Inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia, aplicando un proceso de
homogenizacién que nos permita el estudio estadistico. Se ha tomado los factores observados

para pader determinar la homogeneidad del valor.

Se toma un valor por menor al promedio ya que el coeficiente de asimetria de los valores tiende a
mostrar un comportamiento por debajo del promedio. De acuerdo a la resolucién 0620 de 2008
del IGAC, el coeficiente de variacién es menor al 7,5% en el método comparativo de mercado y
por tanto la muestra es representativa. Asf mismo teniendo en cuenta la desviacién estdndar
obtenida en la investigacidn se puede determinar un valor acorde con el comportamiento del

mercado Inmobiliario.

ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO DE LOTE CARRERA 4 ESTE No. 30C-41 SUR 7
DATOS DEL PREDIO OBJETO DEL AVALUO AREADETERRENO | 2834
AVALUO CASTASTRAL nmmm AVALUO DEL TERRENO
niro TELEFONO DIRECOION/FU]  VALOR %% | wvalOR |AREADE| WVIOR  |VLORAVALUO] ESTADISTICO
OFERTA ENTE OFERTA | NEG| NETO  |TERRENO| MIA2 TERRENO | TERRENO
VENTA  |Cod.Fincaraiz.com.cod834535 | §  40.000.000 | 12%|$ 35.200000| 73 |$  482192|$ 35.200000|5 482192
VENTA  {COd.Fincaralzcom.co3916793 |5 84.500000 | 7%|9% 78585.000 | 301 |$ 260080 )¢ 78.585.000
VENTA Cod.Fincaraiz.com.c04832680 | S 35000000 | 7% S 31550000 7 |5 452083 |5 325500005  452.083
VENTA Cod.Fincaraiz.com.cod549549 | § 210000000 | 7%] $195.300.000| 716 |5 272765 | § 195.300.000
VENTA  {Cod.Fincaraiz.com.cod815886 | § 40000000 | 10%|5 35000000 73 |$ 4931510 36000.000{5  493.151
TRANS  |Cod.Fincarain.com.cod724038 1§ 68.000.000 ] 4%|$ 65.280.0001 217 |$ 3005829 |§ 65.280.000
TRANS  |METRO CUADRADO3220-M24824 $ 150.000.000 | 10%} 51350000001 192 |$  703.125 | $ 135.000.000
9.4 Cdlculo del avaliio

Los métodos utilizados para la determinacién del precio fueron el comparativo de mercado, el
método de homogenizacidn esto por su buen estado de conservacién del inmueble No. 1, es decir

no necesita reparaciones.

10. RESULTADO DEL DICTAMEN PERICIAL
Para certificar el avalio del inmueble y dar criterio en el andlisis cualitativo y cuantitativo G que

dio lugar la inspeccién ocular de dicho predio fue investigada, por medio de Fincaraiz,com.co,

Metro Cuadrado etc. Sin valorarla pequefia edificacién por el estado de conservacién en que se
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encuentra en la actualidad y su vetustez aproximadamente mds de sesenta y ocho (68} y sin
hacerle refaccién alguna. Teniendo en cuenta el estado en que se encuentra el predio objeto de

esta Experticia y ubicacién, se ha tasado el valor asf:

METODO COMPARATIVO DE MERCADO
AVALUO COMERCIAL LOTE CARRERA 4 ESTE No. 30C-41 SUR
ITEM AREA | VLOR MTA2 AVALUO
TERRENOQ 283,4 | S 493.151| $ 139.758.804

TOTAL AVALUO $ 139.758.904

Segtin el andlisis cualitativo y cuantitativo que dio lugar la inspeccién ocular de dicho predio, el
inmueble tratdndose de un Apartamento Propiedad Horizontal, es la suma de CIENTO TREINTA
Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($139.758.904.00).

12. CUANTIFICACION DEL INMUEBLE
Para este avalilo no se consideran aspectos de orden Jurfdico de ninguna (ndole tales como
servidumbres activas y en general aspectos de tipo legal. Esto encontrdndose el Bien Inmueble

en Buen Regular Estado de conservacién de acuerdo al sectory su uso.

ANEXOS: REGISTRO FOTOGRAFICO INFORME PREDIOS EN Z0ONA DE AMENAZAS,
ESTRATIFICACION, NORMAS POT, RESERVA VIAL, PLUSVALIA, DOCUMENTACION DeEL
AVALUADOR. |

Atentamente,

C. C. No. 19.259.540 Bogo
Perito Avaluador Profesia
R N A No. 1221-564 5. |
RAA AVAL 19259740 ¥
Afiliado a la Lonja de Colombia
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ENRRAMADA - ENTRADA A HABITACION
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ALVARO SANCHEZ MOSQUERA ‘ PERITOA VALUADOR .

DATOS PERSONALES:

Como PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, estoy inscrito en el Libro de Auxiliares
de la Justicia aproximadamente 17 afios consecutivos,

AVALUOS EN LOS ULTIMOS 10 ANOS

JUZGADO SEGUNDO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO: No. 2015 ~ 00063

DTE: JENIFER ALEXANDRA ROMERO ALDANA

DDO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

JUZGADO SEGUNDO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO: No. 2015 ~ 00063

DTE: ANAISABEL ANGARITA GOMEZ Y ROBERTO RINCON RAMIREZ
DDO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

JUZGADO SEGUNDO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO: No. 2015 ~ 00063

DTE: PEDRO ANTONIO MARTINEZ MONGUI Y LILIANA PINEDA TORRES
DDO: INSTITUTO DE DESARROLLG URBANO - IDU.

JUZGADO SEGUNDO ADMINISTRATIVO DEL CIRCU]TO DE BOGOTA
PROCESO: No. 2015 - 00063

DTE: JAIRO WILMAR GOMEZ ORMAZA

DDQ: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

JUZGADO SEGUNDO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO: No. 2015 ~ 00063

DTE: ROQUE ARMANDO ARIZA CAMACHO Y CARMEN AIR ALARCON
DDO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

PRESENTADOS EL 06/07/2015

JUZGADO OCTAVO CIVIL CIRCUITO DEDESCONGESTION DE BOGOTA

PROCESO: No. 41-2014 - 0201

DTE: ANA ELISA OSPINA DE TIRADO

DDO: JAIME ENRIQUE OSPINA PINEROS, LUCILA OSPINA DE RUGGIERO Y GLORIA OSPINA DE
BERTRAND

PRESENTADO 14/11/2015

PROCESO DE PERTENECIA - DRA. NUBIA STELLA CHUQUEN COBOS
DTE: BLANCA LUCILA CHAVARRO CARRERA

INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12G No.22B-77 SUR.
JUZGADO DIECINUEVE DE FAMILIA DE BOGOTA
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PROCESO: SUCESION No. 2015 - 0679
DTE: LUIS HERNANDO CORREA REYES
DDO: ANA ESTHER COCUNUBO GRANADOS,
MYRIAM ZORAIDA CORREZ COCUNUBO, FABIO AUGUSTO CORREA C.
PRESENTADO EL 08/06/2017

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA
PROCESO: No. 2014 - 036
DR. DAMASO

PREDIO CALLE 43 SUR No. 6-02 ESTE B. LA VICTORIA
PRESENTADO EL 11/11/2017

SEMINARIOS Y CAPACITACIONES.
REGISTRO AVALUADOR PROFESIONAL: RA A. AVAL 19259740 DE 2018

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL: AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA R. N, A, 1221-
5642

DIPLOMADO FINCA RAIZ Y AVALUOS INMOBILIARIOS: FUNDACION NUEVO MILENIO
30/11/2012 RN.A 1221-5642.

AVALUOS TECNICOS ESPECIALIZADOS: CORPORACION JHON F. KENNEDY 30/04/2015.

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL: CORPORACION JHON F. KENNEDY 30/04/2015
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§§§ USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
My KR 3 A ESTE 30 C 40 SUR

ALCALDIA MAYOR (KR 4 BSTE 30C 41 SUR.KR 3A ES'.ltB- 30C 44 SUR,XR 3A E}
i

Sacrmaris éstrital de
PLANEAGION

CONJUNTO NORMATIVO:  AVENIDA LA VICTORIA (V-3) ) ' UPi: 34 20 DE JULIO

Sector de Demanda: D

LOCALIZACION DEL PREDIQ SELECCIQONADO:
Bienes de Interes Cuitural

Excepciones de Norma
Subsectores Uso .
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
Acugrdo 6

Lates de adicion
Mallavial

Lotes

Parques Metropolitanos
Parques Zonales
Manzanas

Cuerpos de Agua
Barrios

gaoes 000000

Para dpuarrollar usgs a0 deberd o te3p Ptan Maestio. ha Distrital de

Planaacidn esta rexiizando of process de rivlskén, ¥ ajusts da la de porma urtans; en consecuancta ios datos Fecha 2019 0317 Pigira1da 6
Contsnidos an este neporte $on ¥ Oon dobe se1 con ios Decratns Reglamentarios da loa

Alferentes SACton normativos de ta cludad.




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 3 A ESTE 30 C 40 SUR

ALCALDIA MAYOR
OE BOGATA D. C.
Secretana Distrital de
PLANEACION

USOS _ PERMITIDOS

Pringipal -

Categoria:

" Uso- Subuse Uso Especifico Descripeion |

VIVIENDA -

CONDICIONES GENERALES SR

(KR 4 ESTE 15C 41 SUR,.KR 3A ESTE 30C 44 SUR,KR 3A E}

PARQUEADEROS
Privados

Condiciones Visltantes

VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y R er cuadro Anexod Ver cuadro Anexod
. VIVIENDA {UNIFAMILIAR ¥ BIFAMILIAR & ' xigencia de Exigencia de
f BIFAMILIAR Y - mientos Usa £5LaGi iantas Uso
: ivienda Decreto 180- | Vivienda Decrelo 190-
VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR ! Ver cuadre exigencia de
MULTIFAMILIAR stacionamientos Uso  ; estacionamientos Uso
. . - * Vivienda : Vivienda
Categoria:  Complementario .
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Privados

Uso- Subuso Uso Especifice Descripcién

. COMERCIO -
_ COMERCIO
“ VECINAL A

LOCALES, CON AREA | ACTIVIDAD ECONOMICA
DE VENTAS DE | LIMITADA EN COMERCIO. |
HASTA 300 M2 * Articuios ¥ comesiibles de .
primera necesidad: fruterias, : o
i panaderias. confilera, lacteos, .
cames, salsamentana, rancho,
cores, hebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
misceldneas, ferreterias.

‘ DOTACIONAL - "EDUCATIVO .
EQUIPAMIENTQS
, COLECTVOS

H ‘zonal
: aspecial de acupacion, aristicos ;

! Gentros de capacitacion

- ¥ de adullos. Planleles
. educacion preescolar, basica y
- media, hasta 1,500 alumnos.
. Centros lecnoldgicos y técnicos
i ¥ educacién no formal hasta
_ 11000 alumngs,
* Planleles educacién presscolar,
: basica y media, hasta 850 ;
t alumnos Planieles de
: educacidn preescolar hasta 120 !
i alumnos, Escuelas de formacitn |
artistica hasia 50 alumnes ‘

BGUEATIVE

. 9. Enedific
o ESTACIONAMIENTOS: Comercio de Escala Vecinal Ay
B, . ¢

! En todas las zonas de demanda, los estacionamisntcs

. area que se exceda de dicho melraje.

T2 Sulamenle en asiructuras disefiadas y construidas

.8 Supad\ladas a las disposicicnes y prevalencia del Plan
- Maestra.

. 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia,

Condiciones Visitantes

¢ adacuadas S xs0mz

para este uso

privados y de visitanles se contabilizaran sobre las areas |
de venlas, después de 60 metros cuadrados, sobre el

1x 400 m2

;12250 m2

para el uso.

15, Cu las normas. sobre |a materia. ;r

‘_I;:H-Ediﬁ-c:a"ci(-)h-es"aiée_ha-r!as. construidas o adecuadas
para este uso

i “ GULTURAL

ibliotecas hasta puesto. -zonal

de lectura. Galerias y sales da .

exposicion, centros civicos,

¢ culturales, cientificos, anisticos,

: museos. tealros, casas de

i cuitura, en predios hasta 5.000

" 12. Solamenle en est
+ para el usa.
: 7-A, Mediante pfan de ri:gularizacion y manejo, o

15, Cumpliende las normas nacicnales scbre la materia.

s disedadas y cun"sl

reglamentacién urbanisfica,

culTuraL T

; 9. En edific

x200mz U1 X 300 m2

adecuadas

Parad ilar usos debord pectivo Plan Maestro, A Ia Distrital de
Planeacidn osta resllzands el proceso de revl:lon valldaclon ¥ ajuste de |3 informacion de norma urbana; =n consecuencla los datos Fecha 2019 08 17 o -e Pagina 2de
contenldos en esln reparte son VAL debe ser con los Decretos Reglamentarios de los . L et

dlferentes sectores normativos de |a cludad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 3 A ESTE 30 C 40 SUR

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D, C.
Secrataria Distrital de
PLANEACION

Uso- Subuso Uso Especifico Descripclon .

"SALUD _ iNivel 1. Centro de atencion “zonal
" médica inmediata CAMI, unidad
; basica de atencién en salud

i . 1 UBA, unidad primaria de
. : ; atencion en salud UPA, centro
. i de atencién ambulalona CAA,

- empresas sociales de salud del
; estado e Instituciones privadas
- de salud equivalentes al nivel 1
e atencién..
Centros Incales de alencion a
! grupes vulnerables: la familia, la
. mujer, la infancea, a tercera t
i edad y la juventud, centros.
Integrados comunitarios,
hogares de bienestar.
Salacunas, jardmes infamiles,
guarderias, casas vecinales,
fogares de bienestar hasta 20
ifios, residencias para la

tercera'edad hasta 20 personas.

‘BIENESTAR SOCIAL

BIENESTAR 50C1AL ; veginal

Canchas mi tiples y dotaciones
: depantivas al aire libre.

DOTACIONAL -  DEPORTIVOS Y | -
EQUIPAMIENTOS  .RECREATIVOS ..
. DEPORTIVOS Y
" RECREATIVOS

:vecinal

| DOTAGIONAL - SEGURIDAD

SERVICIOS "CIUDADANA
 URBANOS BASICOS ' .

i Subestaciones de policia.
Estaciones de Bomberos.
Unidad Cperativa Cruz Roja.
Unidad Operativa Defensa Civl
Comanda de alencién Inmediata
CA.L. :

: DEFENSA Y JUSTI &, Unidad

i de Mediacion y Conciliacién,

CONDICIONES GENERALES
Escala .

. 7-A, Mediante plan de regulanzacion y mznejo, o

" 12. Solamente en estruciuras disenadas ¥ Construidas
- para el ysa,

, reglamentacién urbanistica.

" 8. En edificaciones -disehéd-as.“conél_ruid:zsu adecuadas | 1x 60 m2

oM

{XR 4 ESTE 30C 41 SUR,KR 3A ESTE 30C 44 SUR,RR 3A E)

PARQUEADEROS
Condlclones : Privados Visitantes

1%, Cumplienda las normas nacionalss seore la materia.

9. En edificaciones disefiadas, conshruidas o adecuadas | 3 x 80 m2 %450 m2

para asta uso

reglamentacién urbanistica.
15, Cumpliendo 123 normas nacienales sabre la materia.

Txasomz
7-A. Mediante plan de regularizacion y mangjo, o

15, Cumpliende las normas nacionaes schre la materia.

para este uso
15, Cumpliendo las normas nacionalss sek-g la materia

12. Solaments &n estruciuras disehadas y construidas 1 x 600m2
para el uso.

8. Supeditadas a las disposiciones yprevalencm del Plan -
S10, .

. 12. Solamente en estructuras disefiafas y construidas
* para el uso.

. 7-A, Mediante plan de regulanizacio y s1anejo, o

- reglamentacion urbanistica. P
- 15, Cumpliendo las normas nacienaks sobre ta matedia.

- 8. Supeditadas a las disposiciones y-prevatencta del Plan .
_ para este uso

: 15, Cumplienda las normas nacienales sabre 3 materia

"1 %200 m2 x 400 m2

Maestro.
9 En edificaciones dlseﬂadas conslru»da. o adecyadas |

7-A, Mediante plan de regularizacion y maneje, 0
reglamentacion urbanistica.

8. Supeditadas a las disposiciones ¥ prevzlencia del Plan i
Masestro.

| SERVIGIOS

: Cajeras automélicos
: FINANCIERCS

' B, En edificaciones disefiadas, constridas o adecuadas © Nl’ s& axiye

para este uso
ESTACIONAMIENTOS: Escalas Maropelilana, Urbana y

Parad llar usos sa debers P Plan Masatra, A Dlstrital da

Planeacién esta realizando ¢l proceso de revision, validacien y ajush da {a Informaclén de norma urbana; en conucumcla los datos Fetha 20190817 © .- -r-Phginaddes

contanldos en asta raporte son ysu debe ser cor con los delos M e e e e
* diferentss sactores normatlves de |a cludad.



_ Uso-Subusa Uso Especifico

SERVICIOS - SERVICIOS DE

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 3 A ESTE 30 C 40 SUR

{XR 4 ESTE 30C 41 SUR,KR 3A ESTE 30C 44 SUR,.RR 3A E)

ALCALDIA MAYOR
. DE BOGOTA D, ¢
Secritaria Distetal de
PLANEACION

CONDICIONES GENERALES tn PARQUEADEROS

Escala Condiciones . " - Privados Visitantes

Descripclén

a) Privados: se contabilizaran subre el 50% del drea

generadora de estacionamientos. | :

b} Visitantes. se cunlamhzarén scbre 50% del drea H
ientos, . -

Billares, boleras, Juegos de “zonal . 9. En edificaciones disefiadas, construdas ¢ adecuadas : 1 x 120m2 1> 200m2
SERVICIOS COMUNICACION Y habilidad y destrezay ‘ . para este uso . H
PERSONALES ENTRETENIMIENTO | alectrdnicos da habilidad y X ESTACIONAMIENTGS: Escalas Matrapolitana, Urbana y
MASIVOS destreza Juegos locatizados de D Zonal.
suerte y 2zar (Bingos, . ° a) Privadas: se confabilizardn sobre el 50% del drea
i videobingos, esferodremos y gensradora de eslacionamientos.
: maquinas tragamonedas). b} Visitantes: se contabilizarén sobre 50% del drea
: qgengradora de estacionamientos.
18, Medianle reglamentacién urbanistica #que determine
o : . i K o . _congiciones de localizacion y funcionamiento. N
SERVICICS DE - Chance, loteria en finea, Juegos ,vecinal . ! ‘N 8= exige
COMUNICACION Y | electrénicos de habliidad y - :
ENTRETENIMIENTC | destreza de pequefio formale
e e MA o - - PR
Categoria: Restrlngldo .
e LT PARQUEADEROS
Uso- Subuse Usa Especif’cu escrlpclén *- Escala Privados Visitantes
SERVICIOS - SERVICIOS TECNICOS— ACTIVIDAD ECONOMICA "9 En edificaciénes disefiadas, construidas o adecuadas | 1 x 100 m2 1x200m2
" BERVICIOS DE ALTO ESPECIALIZADOS. | RESTRINGIDA:Talleres de para este iso
IMPACTO : omamentacion, marmolerias. 1 Segan condiciones que establezca el Ceparlamenic
' | servicios de maquinas H - . Administratvg de Planeacidn Distrital de conformidad co
! dobladoras, contadoras, lomo, ) - requisiles ambientales del Deparlamente Técnico
| ipografia y litogratia, Carpinterfa . : Administrativo del Medic Ambiente.
i metalica y de madera, 15, Cumplienda |as normas nacionales sobre [a materla
! ESTACIONAMIENTOS: Escalas Metropolitana, Urbana
i Zonal,
. ' g) Privados se conlabllizarén sobre el 50% del drea
' - generadora de eslaclonamientos.
- b) Visitantes: se comabmzaran sobre 50% de! drea
. neradora de estach s e
ER 12. Sclamente en estrucluras diseAadas y consinidas x 80 m2 ‘1 x4dm2

AUTOMCIRICES Y
VENTA DE
COMBUSTIBLE

P MANTENIMIENTQ, para el usa.
| REPARACION, E INSUMOS A | ' 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la matera.
VEHICULOS EN: Servitecas, : §
diagnéstico elecirénico, lalleres ESTACICNAMIENTOS: Escalas Metropolitana, Urbara y
de mecinica ye!emmmecamcm i Zonal.
_ @) Privados: se contabilizaran sobre €1 50% del drea

mantallantas, lavaderos de . 5
carros y cambladeras de acefle. ; generadora de estacionamientos.
i - b) Visilantes: se contabilizarén

Para usos debera tiva Plan Maestro. Actualmente la Saczetaria Distritai da
Planeacion ssta realizando &f pmcesu da revlslén. ién y ajusle de la de norma urbana; en consecuencla los datcs Facha 20190817 , .- -Paginaddes
contenides ¢n ests reporte son y su debe ser cor con los Dacretos Reglamentarios da los = v

diferentes sectores normativos de {a cludad,



' Uso- Subuso Uso Especifico Descripcién - :

KR 3 A ESTE 30 C 40 SUR

ALCALDIA MAYOR
DE BOGGTA 0. &
Socrotaria Distrital de
PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

(KR 4 ESTE 30C 41 SUR,KR JA ESTE 30C 44 SUR,XR 3A E)

L ) CONDICIONES GENERALES
“"  Escala Condiciones

= generadara de estaricnamientss.

: SERVICIOS DE EXPENDIO Y CONSUMO DE ;urbano 12. Solamente en
' DIVERSION ¥ " BEBIDAS ALCOHOUICAS y fo para el uso.

: Discotecas, tabernas y bares.

Zonal. . B

a} Privades: se coﬁlan:llzara’n sabre 2l 50% del rea

turai disefiadas y construidas

' ESPARCIMIENTO " HORARIC NOCTURNO: . -15, Cumpliendo Ias normas Hacwnalss sobre la materia.

PARQUEADERGS
Privados

11 %300 m2

ESTACIONAMIENTOé. Escals Matropollana, Urbana y

o1 x 100 m2

Visitantes

1xdomz2

1x120m2

* No aplica

de T 0
b} VisHantes' se cortabiliz: sobre 50% del irea
. . J - . .feneradora de estacn s
" SERVICIOS - | SERVICIOS | SUCURSALES DE:Bancos.  -urbano "
. SERVICIOS FINANCIEROS | Corporaciones, Bolsa, Crédite, |, - . B
i EMPRESARIALES Seguros, Cooperativas, Casas ! L
: e cambio, ... : T 1
! . OFICINAS ESPECIALIZADAS  urbano § . En edificaciones.disefiadas. nonslruidas o adecuadas 1 x 100 m2
EMPRESASE ; DE: Finca raiz, amendarmientos, . ' para esle usc .
INMOBILIARICS *Infermilica, consultoria, ! * ESTACIONAMIENTOS: Escataa Metropolitana, Urbana y
{ publicidad, mercadeo, ~ . . Zonal.
: asesarias, audilorfa, : X a) Privados: se condabilizardn setre-el 50% del drea
conlablidad, bolsas y agencias . : - generadora de estamonamientas,
de emplec. leboratorios de N b) Visitanies: se con@bilizaran-sobrz 50% del drea
J ORI revelado y copias. . ,‘,*;, L . gengradera de estaconamient
SERVICIOS - SERVICIOS DE 7 Estacionamientos en i urbano 1Z. Solamente en estructuras disefladas y construidas
SERVICIOS 'PARQUEADERC |~ edificaciones especializadas en : para el yso. -

- PERSONALES . :anum (dos o mas pisas) o e .21, Acceso sobre via veniculae diferente a a malla vial
H ' : subterréneas. Estacionamientos arterial

: en superficie. - 15, Cumpliendo l2s remas nasionales sobre la matena.

Zonat.

generadora d& ¢stacionamientas

generadora de estacionamiznios.

Mag;

ESTACIONAMIENTOS: Escalas Metropolitana, Urbana y
a) Privados: se contsbilizardn sobre el 50% del area
by Vishantes se condatilizavdr sobre 50% del drea

. 8. Supeditadas a las dispasicines y prevalencia del Plan

% 120 m2

. No apiica

1

EDIFICABILIDAD

Varlable Condiciones

TIPQ FRENTE: Norma Moderada : .

Para desarrcliar usos dotaclonales parmitidos, se debera consultar e respective Plan Maastro, Actualmenta la Secrataria Distrital ds

Planeacln esta realizando el procesa de revisién, validacién y ajuste de [2 Informacién de narma urbana; en consecuencia los datos Facna 2019 08 17
contonicics en oste reporte son netaments informativos y su apl debe ser con tos de los

diferentes sectores normativas de la cludad.

o Pagina 5 de &




ALCALCIA MAYCR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Disiial do
PLANEACICN

; Altura Maxima (Pisos)

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debard
Planeacion esta realizando ¢l proceso de revisién,

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 3 A ESTE 30 € 40 SUR

(KR 4 ESTE 30C 41 SUR,KR 3A ESTE 30C" 44 SUR,KR 3 E)

Las Fichas reglamentarias estableceran las dimensiones maxmas de 125 aituras permitidas en cada subsectar, con base en [as condiciones

geomorfologicas de los sueles, prevenciSn de nesgos y los siguientes parametros: ANCHO DE VIA: Menor de 12 my AREA DE LOTE: Menor A 120 m2:
NUMERO DE FISOS'3 ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Igual § Mayer a 120 m2 y Mesior 2 240 m2: NUMERC DE PIS0S:3 ANCHO Y

4 #DE VIA: Menor de 12 m ¥ AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERC-DE PISOS:3 ANCHO DE ViA: Igunl 6 Mayor 2 12 m y AREA DE LOTE: Menor A
i; 120 m2: NUMERO DE PIS0S:3 ANCHQ DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayar A 120 m2 y Mencr a 240 m2: NUMERO DE

PISOS:5 ANCHO DE VIA: lgual & Mayer a 12 m y AREA DE LOTE: Mayor & 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Viai Aneral (Nola P) y
AREA DE LOTE. Menar A 120 m2: NUMERO DE PISOS: 3 ANCHO DE ViA: Ma:la Vial Arterial (Nota P} y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayora 120 m2 y

_Menar 8 240 m2.

eontenidos £n &5ta reporte son

diterentes sectoras narmatives de la cludad.

MERQ DE PISOS:8

Q‘ i
e
"

\
\
i
\
\
i

Plan Maestre. A fa Tlstrital de

¥ ajuste de laln de norma urbana; en consecuencla los datas. Fecha 2019 08 17 . PAginaGde§
debe ser con los Decretas Reglamentarics de los o L

47



Fecha 2019 08 17 \_

Informe de Predios en Zonas de Amenaza
- S — R - . 1 Caorredor Ecoldgico Ronda
e oag e N T a e
,‘;s,,f'rr R T S A I o Amenaza’ r1le,25cion en Masa
4 7 S AR };’ﬁ"'“‘\ S O Ajacnaza ~lta
L ame:.aza Media
~ ..menaza Baja
~Amenaza por Inundacion
B Amenaza Alta
£3 Amenaza Media
[0 Amenaza Baja
- Malla Vial
- Vias Principales
3  Cuerpos de Agua
B Parques Zonales
O Pargues Metropolitanos
O Lotes
.1 Manzanas
] Barrios
Direccion: * .
(RR 4 ESTE 30C 41 SUR,KR 3A ESTE 30C 44 SUR,KR
3A E) w B
El predio correspondiente al iote de cédigo 0013573808 NO se :
encuentra en zona de amenaza por inundacién y se ’
encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,
categoria media.
i
La intem ion de los ltados de este reporte es rasponsabilidad del cudadane. Para mayor informacidn acerquese a las Pagina {1 de 1
oficinas ds la Secretaria Distrital do Planeacidn,

FUENTE: OPAE ‘
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?JD 01.? . @
S5 A Fecha: 17/08/2019
el
Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 15:38:57

DE BOGOTAD. €.
Secrataria Distrital de
PLANEACION

Sedor(a) . ‘i’
USUARIO “\é\f‘}:g
o¥

Localidad SAN CRISTOBAL ,&Q CHIP AAAQ003DJMR

ASUNTO: Constanma de Estratificacion
7

2‘0\»" g |
En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado entla,direccion arriba
" a7

KR 3A ESTE 30C 40 SUR

mencionada se localiza en la manzana catastral 00135738, a la cual se le asigno el estrato dos
C i
(2), mediante el Decreto Decreto 394 de 2017 y es el vigente a Ia fecha
m\‘\;bu

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente 51 el mmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994. ‘s’«\% -.
Cordialmente, @%ﬁo @?’0&‘6‘&
G
Gt o - .

ARIELtCARRERO MONTANEZ
Dlrecc:lén de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

2 (0KRO03A0000E030C000040S000000000000 6293603 114 s
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132

V4
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| Fecha 2019 08 17

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
. DE BOGOTAD. C.
Secretaris Distrital de
PLANEACION

Sefor(a) ,S:QO
USUARIO @
KR 3 AESTE 30 C 40 SUR 0‘%

REF: Desarrollo BARRIO SANTA INES @

uPz 20 DE JULIO ""‘7\ O
“Sf‘"

Localidad SAN CRISTOBAL - «6
v &
% >
Ay

En atencién a su consult‘a‘\ relacionada con Ia sntuacnén de legalidad del predio ubicado en la KR 3 A ESTE 30 C 40
B ” et )
SUR, nos permitimos informarle lo siguiente: .
d - .
Una ve‘?consultada la base de informacién de esta Secretaria, se establecié que e! inmueble de la referencia
.44}
corresponde al lote . de la manzana G del plano aprobado 73/4-4 |, del desarrolio BARRIO SANTA INES | se en

encuentra en estado . @ }'

En razén de lo anterior, se debe llevar a cabo ante esta Entidad e} proceso de reconocimiento del sector en el cual se
i ¥ ]}

localiza el predio, segun los parametros establecidos en el Decreto Distrital 367 de 2005 "Por el cual se reglamenta
e

el procedimiento y demas requisitos para la legalizacién de los desarrollos humanos realizades clandestinamente, de
| - b

Mz A
conformidad con el articulo 458 de! Decreto Distrital 190 de 2004". &

Para mayor informacién puede acercarse a esta entidad el dla lunes en el horariode 8 a12AMyde2a 4 PM

-@,’\5\ v @Q;?’

Cammera 3UN*24-90 Piso5* PBX.3358000 Ext. 8202 www.sdp.gov.ce InformesLinea 165

La interpretacion de los resultacos de este reporte es responsabiidad del ciudadano, Para mayor informacidn acerquesa a las oficinas ds ta Sewrelaria Distrital de Planeacion

R



Zona de Reserva Vial segun Decreto 190 de 2004

Bl Reserva Vial

—— Vias Principales

Malla Vial

[:] Cuerpos de Agua

Bl F:rques Metropolitanas
I Farques-Zonales
E; Lotes

I~ T} Manzanas

E Barrigs

Direccién: *
(KR 4 ESTE 30C 41 SUR,KR 3A ESTE 30C 44 SUR,KR 3A E)

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 numero: L40

El predio se encuentra en zona de influencia directa del corredor de la Avenida La
Victoria, la cual es una via de la malla vial arterial tipo V-3 de 30 metros de ancho
minimo entre lineas de demarcacion, disefiada segun DEC de 26/06/2004.

A los predios que se encuentran en zona de reserva por alla vial arterial les
aplican las disposiciones contenidas en los articulos 178 y 179 del decreto 190 de
2004 "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
decretos distritales 619 de 2000 y 469 de 2003."

Para tramites de licencia de urbanismo o contruccién es necesario solicitar concepto de reserva vial a la
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria de Planeacién Distrital

Este repona no sa consiituye en un concapto oficial de la SDP sino qua es de candcter informativo, La interpretacién Fecha 20190817 Pégina 1 de 1
da los resuiiados de aste reporte as responsabilidad del clutadano, Para mayor informacion acerquesa a las oficinas
da |a Sacretaria Distrital de Planeadén

Y
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Lonjade Colomhia SS
" Apoyo Empresarial :
P.J.50038590 - Nit. 900404901-0

ALVARO SANCHEZ MOSQUERA
 C.C 19.259.740

- PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

f ' " Registro Nacioﬁal dé Avaluador N°: 1221-5642
;  SUPERINTENDENGIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.
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Este documento es personal e o
intransferible y lo acredita como miembro '
de la LONJA DE COLOMBIA. -
En caso de pérdida o hurto favor
. comunicarse a los siguientes
teléfonos

Tel: 533 12 86 - 536 41- 19
Cel: 320 425 5208 - 311 591 4605
www.lonjadecolombia.es |
Bogota-Colombia
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Rugistro Abderte de Avalutdorss
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2 '
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Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de a Superintendencia de
Industria y Comercio

"El sefior(a) ALVARO SANCHEZ MOSQUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19259740, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19259740. '

Al momenta de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALVARO SANCHEZ MOSQUERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos
Adictonalmente, ha inscrito las siguientes certiticaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 23 de Abrit de 2022.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: DIAGONAL 40A SUR #34C - 40
Teléfono: 3108747994

Correo Electrénico: alvaro4253@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALVARQ SANCHEZ MOSQUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19259740.

El{la) sefior{a} ALVARO SANCHEZ MOSQUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -

- ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este“certificado se le asigné ei siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internst, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa.org.ca. Cualquier incorsistancia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION
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El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. _ .

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal




