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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DIRECCION INMUEBLE:

Bogota D.C, Calle 76 A Sur # 8 B-09 Localidad 05 Usme, UPZ 57 Gran Yomasa,
Barrio Almirante Padilla.

Bogota D.C, septiembre 2021
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1 IDENTIFICACION DEL CLIENTE | : | | ,z]/ﬂ |

1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
JUZGADO CUARENTAY NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
12 IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Nombres y Apellidos: JOSE HERMES SILVA VELANDIA Cedula de csudadama :
19°288.588 expedida en Bogota.

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
2.1 OBJETO DE LA VALUACION

Juridico: ser presentado como-prueba pericial dentro del proceso divisorio: 11001-
31-03-022-2001-00063-00 Demandado: José Hermes Silva Velandia Demandante:
Clara Gaona Cepeda.

2.2 DESTINATARIOC DE LA VALUACION

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE ‘BOGOTA
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

3.1 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza Iégal que afecten .
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

3.2 El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado. por una
autoridad competente,

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION INFORME
Y APLICACION DEL VALOR.

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Septlembre 24 de 2021
4.2 FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR
Septiembre 30 de 2021

5. BASES DE LA VALUACION TIPO Y DEFINICION DEL VALbR
5.1 BASES DE LA VALUACION

Para cumplir el presente encargo valuatorio, tendré como base la resolumon 620
del 23 de septiembre de 2008 del IGAC

Dando cumplimiento al capitulo sexto, “Prueba Pericial” articulo 226 “Procedenbia“,

- del Codigo General del Proceso, Ley 1564 del 12 de julio de 2012.
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Yo MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO CC 80°441.018, manifiesto: -

Bajo juramento, entiendo prestado por-la firma, del dictamen que mi opinién es
independiente y corresponde a su real conviccion profesional. .

El dictamen debera acompaiarse de los documentos que le sirven de fundamento
y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en &l se explicaran
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que
los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes
- declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictanﬁen y de quien participd en su elaboracion.

MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO Cedula de ciudadania: 80 441 018 de
Bogota. Técnico Laboral por Competencias en Avaluos Identifi cado con el
registro RAA: AVAL-80441018

2. Ladireccion el ndmero de teléfono, ndmero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito.

Direccién: Carrera 12J # 31F -29 Sur Barrio Bosque de San Carlos Bogota.
Telefono:3112011159, cedula de ciudadania: 80° 441 018, correo electrénico:
mlguel1018 ma@gmail.com.

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
' y de quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos
idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los
documentos que certifiquen la respectlva experiencia profesional, tecmca 0
artistica.

Técnico laboral por competencias en avallios - Categoria 1 Inmuebles Urbanos.,
Categoria 2 Inmuebles Rurales, Categoria 5 Edificaciones de Conservacién
Argueoldgica y Monumentos Histéricos, Categoria 6 Inmuebles Especiales.

4. la lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere. :

No he realizado publicaciones

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito, o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial, en los Ultimos cuatro (4)
anos. Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
versoé el dictamen. '
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NRO | FECHA JUZGADO NOMBRE DE LAS PARTES APQDERADO PROCESO
01 23-02-2021 Juzgado 08 de | Demandante: Migue! Ferndndez | Abogado Andrés | Liquidacion de
Familia Guerrero Demandado: Leficia Avila | Martinez Mayorga | sociedad
Ruiz. Radicado: 2019-0947 ’ patrimonial
02 13-04-2021 Juzgado Demandante: Banco Bilbac Vizcaya | Abogado  Jorge | Ejecutivo
Segundo Civil | Argentaria Colombia S.A BBVA | Eliecer Cogua
del Circuito de | COLOMBIA, . demandado:  LUIS | Mayorga
Ejecucion de | MANUEL MORA VIZCAINO.
Sentencias de | Radicado:2018-00141,
Bogota
03 21-06-2021 Juzgado 47 | Marcela Martinez Dfaz Abogado José de | Divisorio
Civil del Jesus Palacios
circuito de Gomez
Bogota
04 18-08-2021 Juzgado 38 | Demandante: Jorge Luis Barrics | Abogado Jorge | Divisorio
civil municipal | Demandado: Adriana Yiseth Barrios. | Buitrago
de Bogota. Radicado: 11001-40-03-038-2021-
672-00
6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
No he sido designado en procesos anteriores.
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.
No me encuentro incurso en |as causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo
General del Proceso
8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de ios que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar |a justificacién de la variacion.
Los métodos que emplearé, para realizar la revisién del avaldo, son los que
estan escritos en la resolucion 620 del IGAC. Asi como la NTS | 01 ICONTEC-
RNA
9. Declarar silos examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados

son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién
de la variacién,

Los métodos efectuados en esta revision, los utilizo en todos los encargos
valuatorios de mis clientes.
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10.Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la /\(a
elaboracién del dictamen.

-Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

-Norma Técnica Sectorial NTS | 01 Contenido de Informes de Valuacién de
Bienes Inmuebles Urbanos, ICONTEC-RNA

-Tablas de excel, con estudio de mercado y depreciacion.
. 5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR

Determinar el valor comercial de un inmueble, ubicado en Bogota D.C, Calle 76
N A Sur # 8 B-09 Localidad 05 Usme, UPZ 57 Gran Yomasa, Barrio Almirante Padilla.
En el estado actual en que se encuentra.

. El valor sefalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al
valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este, el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado, y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo con su localizacién y caracteristicas
generales y particulares, actuando ambas partes libres de toda necesidad, presion
0 urgencia.

6 IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERES QUE
HAN  DE VALORARSE

No | Apellidos Y Nombres Cedula Matricula |Tipo de predio| %

| Inmobiliaria Propiedad
01 | Silva Velandia José Hermes | 19288588 [50S-1044158 | Casa 100%

Fuente: Certificado de tradicion PIN: 210927874149044802
. 7 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

7.1 PAIS DE UBICACION

Colombia
. 7.2 DEPARTAMENTO

Cundinamarca

7.3 MUNICIPIO DE UBICACION

Bogota D.C

7.4 DIRECCION DEL INMUEBLE

Calle 76 A Sur # 8 B-09

7.5 NOMBRE DEL BARRIO
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Almirante Padilla
7.6 NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIFICIO

No aplica.

7.7 INFORMACION DEL SECTOR

7.7.1 Localizacién

Localidad 05 Usme, UPZ 57 Gran Yomasa
7.7.2 Servicios publicos

Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Gas Natural, internet y television por
cable. :

7.7.3 Usos predominantes
Residencial.
7.7.4 Normatividad urbanistica del sector

El Distrito Capital adopté su primer POT, mediante el Decreto Distrital 619 de
2000 y fue revisado, por primera vez; mediante el Decreto Distrital 469 de
2003 .Posteriormente, el alcaide mayor, adopté el Decreto Distrital 190 de 2004 y
en él se compilaron las normas contenidas en los dos decretos anteriores; junto con
el decreto que se han producido en desarrollo de su reglamentacién asf: Decreto
411 de 2004, decreto 159 de 2004

Fuente: secretaria Distrital de Planeacion.

7.7.5 Vias de acceso

PRINCIPALES
Nombre Estado | Pavimentada Andenes Sardineles
Avenida Caracas | Bueno X X X
Avenida Boyacd | Bueno X X . X

¥

SECUNDARIAS
Nombre Estado Pavimentada Andenes Sgrdineles
Calle 81 Sur | Bueno X X X
Carrera 76 A | Bueno X X X

¢
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7.7.5.1 Elementos

ELEMENTOS PAVIMENTO | ANDENES SARDINELES
Calle 76 B Sur Sl Sl Sl
Carrera 8 A Si S S

7.7.5.2 Estado de conservacion

Las vias de acceso al predio se encuentran en su totalidad bien conservadas, calles
y carreras pavimentadas, con andenes y sardineles,

7.7.6 Amoblamiento urbano

MOBILIARIO URBANO ESTADO

Senalizacién (Elementos de nomenclatura, | Bueno
elementos de sefalizacion vial)

7.7.7 Estrato socioecondmico

El predio ubicado en la direccién: Calle 76 A Sur # 8 B-09, se localiza en la manzana
catastral 00252480, a la cual se le asigno el estrato dos (2), mediante el Decreto
551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato
aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994. Decreto 411 de 2004, decreto 159 de 2004.

Fuente: Secretaria Distrital de Pianeacién - Direccidn de Estratificacion.

7.7.8 Legalidad de la urbanizacién

@‘SINUPOT .»"‘éba'ghv,c' -
g | )
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Como se puede apreciar, en la imagen de consulta en el item de legalizacién; de
la aplicacion SINUPOT de la Alcaldia Mayor de Bogota, el predio objeto del
encargo valuatorio, se encuentra legalizado (parte sombreada en amarillo).
Fuente: hitp://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

7.7.10 Topografia

El area de la localidad de Usme, ubicada al sur de la ciudad, limita al norte con las
localidades de San Cristébal, Rafael Uribe y Tunjuelito; al sur con la localidad de
Sumapaz; al oriente con los municipios de Ubaque y Chipaque, y al occidente con
la localidad de Ciudad Bolivar y el municipio de Pasca.

La mayor parte del territorio es montafioso y sus pisos térmicos varian de frio a
paramo en la parte alta de los cerros surorientales; al sureste, en el sector
comprendido entre Usme y Soacha, las temperaturas oscilan entre los 7 y 14 grados
centigrados; el promedio en la zona rural es de 8 grados centigrados y en la zona
urbana es de 13 grados centigrados. La localidad se encuentra dentro de la cuenca
alta del rio Tunjuelito.

El barrio Almirante Padilla se encuentra en un sector ondulado, con pendientes de
3 al 5%. '
Fuente:https://www.shd.gov.co/shd/sites/default/files/documentos/RECORRIENDO
%20USME .pdf

7.7.11 Servicio de transporte publico
En el sector, funciona el SITP, taxis y empresas de aplicaciones.

7.7.11.1 Tipo de transporte

EMPRESA MEDIO DE TRANSPORTE
SITP Buses, busetas, colectivos
Empresas de Taxis Automoviles

Empresa aplicaciones Camionetas, automdviles

7.7.11.2 Cubrimiento

La cobertura geografica de las empresas, que cubren el servicio de transporte se
extiende por todo el territorio de Bogota.

7.7.11.3 Frecuencia

EMPRESA FRECUENCIA

1

4
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SITP 15 minutos
Empresas de Taxis 5 minutos
Empresa aplicaciones 10 minutos

7.7.12 Edificaciones importantes del sector

Centro de Salud Betania

Colegio Distrital Almirante Padilla

Colsubsidio Santa Librada

7.8 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
7.8.1 Tipo del bien inmueble

Casa.

7.8.2 Uso actual

Vivienda.

7.8.3 Ubicacion: Casa esquinera.

QSINUPOT
—
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Fuente: hitps://mapas.bogota.gov.co/#

Ubicacién dentro del sector

r-,.‘.‘., - . N \ [y ,

7.8.4 TERRENO
7.8.4.1 Linderos
DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS

LOTE 268 MANZANA M O LOTE 6 MANZANA 80 CON UNA EXTENSION

SUPERFICIARIA DE 160.00 MTRS CUADRADOS DEL BARRIO ALMIRANTE

PADILLA. CUYOS LINDEROS OBRAN EN LA ESCRITURA 1778 DEL 27 DE

MAYO DE 1.985 NOTARIA 14 DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 6 DE
(] JULIO DE 1.984

Fuente: Certificado de tradicion PIN: 210927874149044802

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-06-1988 Radicacién: 88-95320Doc:

ESCRITURA 1949 del 19-05-1988 NOTARIA 14, de BOGOTA VALOR ACTO:

$250,000 ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL EX.80M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
. dominio, |{-Titular de dominio incompleto)

DE: GIL DE GUZMAN MARIA LUCIA CC# 41691481

DE: GUZMAN RAFAEL CC# 19173801

A: FERNANDEZ SILVA ISABEL CC# 20071693 X

Fuente: Certificado de tradicion PIN: 210927874149044802

ANOTACION: Se aclara con las anteriores anotaciones del certificado de
tradicién citado, que al predio con la anotacién dos (2) se le realizo una venta
parcial del terreno. Para el caso del area del terreno y construccion, tendré en
cuenta el certificado catastral, en razén que Catastro de Bogota realiza
actualizaciones anuales.
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7.8.4.2 Topografia
Ondulada

7.8.4.3 Cerramientos
No aplica

7.8.4.4 Forma
Rectangular

7.8.4.5 Superficie

T A e e et i e e e —

94.50 m?. Fuente: certificado catastral. Radicacion Nro: 2021-1046615

7.8.4.6 Reglamentacion uso del suelo

" CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA UPZ 57 GRAN YOMASA
NORMATIVA Localidad 05 Usme, UPZ 57 Gran Yomasa, Barrio Almirante
URBANISTICA Padilla
CONJUNTO NORMATIVO Con frente a corredores de movilidad local (CML)
AREA DE ACTIVIDAD Residencial
MODALIDAD Consolidacién
ZONA Zona residencial oon actividad econémica en la vivienda
DECRETO 411 de 2004, decreto 159 de 2004
ALTURA MAXIMA PISOS 3 -

TIPOLOGIA DE LA Continua

CONSTRUCCION

VOLADIZOS 60 cm

USOS PRINCIPALES: Vivienda multifamiliar, unifamiliar, bifamiliar.
uUsSos Comercio, dotacional, servicios personales.
COMPLEMENTARIOS:

Fuente: Decreto 411 de 2004
7.8.5 CONSTRUCCION

7.8.5.1 Numero de pisos
Dos (2) y terraza cubierta
7.8.5.2 Numero de sétanos
Cero (0)

7.8.5.3 Area Construida

295,92 m?. Fuente: certificado catastral. Radicacién Nro: 2021-1033027

)
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7.8.5.4 Vetustez

Primer Piso: Veintisiete (27) afios
Segundo Piso: Veintitrés (23) afios
Terraza: Dos (2) afos

e e e e e T ————

Fuente: Entrevista al propietario del inmueble

7.8.5.5 Estado de la construccion
Usada.

7.8.5.6 Estado de conservacion

bl

ELEMENTO DESCRIPCION ESTADO
ESTRUCTURA Vertical muros de carga Bueno
CIMENTACION Se supone ciclépeos con | Buena

Zapatas
MUROS Se presume bloque Bueno
CUBIERTA Teja metalica Buena
ACABADOS Varios, por piso Buenc

7.8.5.7 Estructura

Ciclopea, se observan once (11) columnas, pero no hay vigas que amarren la

estructura.

7.8.5.8 Fachada
Pafietada

7.8.5.9 Cubierta
Canaleta galvanizada

7.8.5.10 Dependencias

: Alcobas | Bafios| Cocinas | Sala | Escalera| Hall Patio Deposito
. [tem™_ Depende
Primer Piso 4 2 2 1 1 1 1
Segundo 4 2 2 1 1 0 0
Piso

qm
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0 0 0 o1 0 /\
Totales 9 4 4 2 2 1 3 1
7.8.5.11 Condiciones de iluminacién
NATURALES | ARTIFICIAL
Buena Buena
7.8.5.12 Condiciones de ventilacion
NATURALES ARTIFICIAL
Buena Buena
7.8.56.13 Acabados
ACABADOS DESCRIPCION "ESTADO DE
CONSERVACION
Primer Piso: cgrémica. Primer Piso: bueno
PISOS Segundo Piso; cerdmica Segundo Piso: bueno
Tercer Piso: Aplanado en concreto Tercer Piso: regular
Primer Piso: pafietades pintadas i’rimer Piso: buena
MUROS Segundo Piso: pafietados pintades, muros escalerasiSegundo Piso: bueno

pafietados, muro colindante posterior blogue a la vista. [Tercer Piso: bueno
Tercer Piso: bloque a la vista

Primer Piso: pafietados y pintados Primer Piso: bueno
TECHOS Segundo Piso: pafictados pintades Segundo Piso: buano
Tercer Piso: Canaleta galvanizada, Tercer Piso: bueno

Primer Piso: bafios pequefias, tres servicics, pisosEn‘mer Piso: reguiar
BANOS enchapados en cerdmica, paredes enchapadas en{Segundo Piso: bueno
cerdmica hasta el techo, techo pafetado y pintado.

Segundo Piso: bafios pequefios, tres servicios, pisos|

nchapados en cerdmica, paredes enchapadas en
ﬁerémica hasta el techo, techo pafietado y pintado.

analeta galvanizada, con un espacio en teja plasticaBuena
CUBIERTA emitransparente que cubre el patio,

Primer Piso: Cocinas pequefias, mesén doble en|Primer Piso: regular
COCINAS concreto enchapado en ceramica, con lavaplatos{Segundo Piso: bueno

\empotrado pisos enchapados en cerdmica, paredes|Tercer Piso: bueno

12
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enchapadas en cerémica a la altura del techo. techa|- /]
pafietado y pintade. :
Segunde Piso: Cocinas peguedas, mesén doble en[ -
' ‘roncreto enchapado en cerémica, con lavaplatos
pmpotrado pisés enchapados én ceramica, paredes
enchapadas en ceramica a la altura dsl techo, techo_

panetado y pintado.
: . : Primer Piso: Dos Puertas de alcobas. Primer Piso: bueno
CARPINTERIA MADERA ' '
Primer Piso: Puerta ventana ingreso sala, portdn delPrimer Piso: bueno
ORNAMENTACION ingreso a escaiera que conducen al-segundo piso,Segundo Pisloz bueno
‘ c r/entanen’a, puerta de salida a la carrera 8B. Tercer Piso: hueno

Segundo Piso: ventaneria de la fachada, puertas de )

partamentos. .

Egreso alcobas y barfics, rejas que separan los dos!

ercer Piso: Una ventana

7.8.6 Servicios publicos domiciliarios

Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Gas Natural, teIeV|SIon por cable
internet.

8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTARISTICAS JURIDICAS .

8.1 MATRICULA INMOBILIARIA

508-1044158
8.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10—05-2013 Radicacién: 2013—44187 Doc: OFICIO .
388 del 20-03-2013 JUZGADO 028 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTA D. C. .

. VALOR ACTO: $ Se cancela-anotacién No: 7 ESPECIFICACION: CANCELACICN

PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PROCESO NO.110014003028200601149 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN

"EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, kTitular de domin!o'

incompleto) ‘

DE: VELANDIA ELVENIA

A: SILVA VELANDIA JOSE HERMES CC# 19288588
Fuente: Certificado de tradicion PIN: 210927874149044802

Nota: Un informe valuatorio en si mismo, no constituye un estudio de titufos.
8.3 CHIP '
AAA0023XBHK

8.4 NUMERO PREDIAL NACIONAL

110010125052400800014000000000

13
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8.5 LICENCIA DE CONSTRUCCION

No tiene segun entrevista al propietario.
8.6 CODIGO POSTAL

110521

8.7 CEDULA CATASTRAL

76BS 2E 6

9. IDENTIFICACION DE LAS CLASES‘ DE BIENES INMUEBLES}NCLUIDAS EN
LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No aplica. ‘
10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION
10.1 INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

Mediante Telegrama fechado el 31 de agosto de 2021 el Juzgado Cuarenta y Nueve
Civil de Circuito de Bogota, me designa como perito dentro del proceso ordinario:
110001-31-03-22-2001 de CLARA GAONA CEPEDA contra JORGE HERMES
SILVA. Mediante acta fechada el 21 de septiembre tomé posesién de! cargo, en el
cual se me especifica que debo presentar la experticia dentro de los siguientes
10 dias siguientes a la fecha de posesién, cumpliendo los puntos requeridos por
el peticionario. De tal forma mediante auto fechado el 8 de noviembre de 2018, se
ordena al perito realizar un dictamen pericial, atendiendo los errores
invocados por la parte demandada fechado en enero 11 de 2018, donde objeta
el avalu6 elaborado por el perito JOSE HERNAN ACOSTA PINEDA quien se
posesiono en el cargo el dia 13 de febrero de 2017.

11. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRIC_TIVAS
11.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y. SUELOS

No se observan problemas de estabilidad sin embargo por la cercania a las
montafias se pudieren producir remocién de masas.

11.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDISIONES DE SALUBRIDAD -

A la visita del inmueble, no se observan condiciones insalubres que pudieran
interferir en ia cotidianidad de los habitantes del predio objeto del encarge valuatorio.

11.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial arterial; -




Miguel Alvarez
Técnico en avalilos comerciales

e Re— - — W —
A e e B o e A 0 e Pl 2 . 7 Ao o3 #8178 S 5 g oA e T N D o T

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Vlas Transporte y ‘\91
Serwcms Publicos .

11.4 SEGURIDAD

En el sector donde se encuentra el inmueble motivo del encargo valuatorio, es Zonz
Residencial con -actividad econdémica en la vivienda, por lo que se observa un
constante movimiento de personas en la via publica, hecho que afecta
positivamente a la seguridad del sector.

11.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICA

No se observan problematicas socioeconémicas cercanas.

11.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS : )

El area que aparece en las escrituras y certificado de tradicién no corresponde con
el certificado catastral, sin embargo, para este encargo valuatorio, tomare el valor
del terreno y del area construida del certificado catastral. '

Por ultimo, al tratarse de diferentes acabados en la construccién; divido la
construccién en tres items asi: primer piso, segundo piso y terraza. Lo anterior

“teniendo en cuenta la vetustez de las construcciones es diferente, de acuerdo con
lo-manifestado en la entrevista realizada al propietario.

13. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DEL MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION
QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

- 13.1 METODOLOGIA (S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Para realizar el avalio del predio en mencion, tomé como base la resclucién 620 de
2008 Instituto Geografico Agustin Codazzi “Por la cual se .establecen los
procedimientos para los avaltlios ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997"

Articulo 10. Método de comparaclon o de mercado Para los mmuebles no
sujetos alrégimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion
. deben ser analizados en forma independiente para cada uno de Ios datos obtenidos
-con sus correspondientes areas y valores unitarios

Articulo 13. Método de costo de reposicion. En desarrollc de este método se
debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerenma del proyecto, en que debe
incurrirse para la realizacion de la obra. .

Después de calcuiados los volimenes y unidades requeridos parala construccion, se
debe tener especial atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el

inmueble.
E l 15 - Z
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Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacién

13.2 JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

Al tratarse de un bien inmueble, que no se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, debo emplear, el método de Comparacién o de Mercado, para
calcular el valor del terreno.

Para conocer el valor de la construccién, utilizaré el método de Costo de Reposicién
empleando el sistema de Fitto y Corvini, que es el autorizado por la resolucién 620
de 2008 Instituto Geografico Agustin Codazzi.

13.3 MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

ESTUHYDE MERCADO PREDKS LRGANDS

TR CONSTRICEKM |
TRE YiLOR YALORTOTAL |
Ilt NEKE B YLRPEDG | % NEG. B e e w o w | CoTcHR OBSEYACNES | NOMERE FIBTE EB‘MH.E!TE‘
1] caSh [ eoaws | Saaooime| T | 000N R0 SAON B0 LN SHT e e
1 Chsh | apaua | Sxosoonos) i | seomil w00l $emsoman]  zsnls soom] S zoomofaso |1z Rariee SR
3) Casa | Aru | Smocoono] 2% | sasoonmel  sim| $10sasmss] rangfSussomt §imsoopmeiaso Femeo HOTLTH
4] casa | Apoua T sdomodof 1% | Susomee] 1ol Seseanml rana[sisemn]  samamanies (Gbia Triars LR
S1_Cash | serwm | stsoonon] % | ssmomme] oo sosansmn] imnafs 1somn $vussoompmeRe Jos2 Lopez ]
6] CASA [ STAtERAA| Saonmonl 1% | $2seomooc0] 720 §susiml  200(S L1Rm0] S Z00mmpEeE Seiee 24
T| CASA {STALBRAA| S1omonoct) 1% ¢ o1oroononi| 7aool $O0ss]  1OOS LSOO §1nOpERE  [Sabnetnz ORI
Bl Casa [STMBRA| soomomel 2% [ $260000k] 7| soeorionl 1o0Qs SIOw] SuesoopivERE [y 3065

OFERTA._°_ | VALOR NI DETERRENG |

1 4 937.500,00

2 $ 1,075.000,00

3 $ 1.092,592,59

4 $958.333,33

5 $953,125,00

[ $944.444,44

7 $903,844,74

8 $980.769,23

PROMEDIO $993.499

N* DE DATOS 8

DESVIACION ESTANDAR $ 70.528

COEFICIENTE DE VARIACION 7,105

COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,95

UMITE SUPERIOR $1.064.027

LIMITE INFERIOR 5922971

VALOR ADOPTADO $922.971

Estudio de mercado, realizado con ocho ofertas, para calcular el valor del terreno,
adopte el limite inferior, teniendo en cuenta el estado actual de ios predios del
sector.

 CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGINFITOYCORNL ;

11:" DA VIDAUTL  JEDAD BN %D VIDA|ESTADO DE CONSERVACION | DEPRECIACKON|VALOR REFOSICION] VALOR DEPRECIADO |¥ALOR FIRALVALOR ADORTADO
1 & ] 57,4 2 & §24400 Smosgl sLsos|  SLisim
] 7 n BK 2 B §2UL010 par TN LT
I n 4K 2 e sl sLean  S1cdom)
4 2 ¥ 65%% 2 600 $31201 and & $35400]

ftem 1 Caiculo del valor metro cuadrado de la construccion realizando para el
estudio de mercado,
ltem 2, calculo de valor del metro cuadrado del primer piso.

"
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item 3, célculo de! valor del metro cuadrado de construccion segundo piso.

item 4, calculo del valor depreciado del metro cuadrado de la canaleta galvanizada
en donde una canaleta tiene un valor actual de $186.218, cada canaleta tiene un
cubrimiento de 5 m?, al dividir el valor de la canaleta $186.218 / 5 = $37.243, que es
el valor adoptado para realizar la depreciacién.

w’fg

Datos de la depreciacion, del valor actual del metro cuadrado de vivienda unifamiliar
medio; extraido de la revista Construdata edicién 200 septiembre a diciembre 2021,
seccion tres: indices de Costos, seccidn cuatro insumos, cubjertas metélicas.

INDICES
~ DE COSTOS

13.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

En el estudio de mercado que realicé; pude establecer, que la oferta de bienes
inmuebles para venta en el sector del es medio, las ofertas se encontraron en el
barrio Almirante Padiila y aledafios.

13.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El sector cuenta con un desarrollo comercial, lo que hace que el predio en mencién
tenga una buena expectativa de valorizacién.

13.6 CONCEPTO DE LA GARANTIA
No aplica.
13.7 VALUACION

13.7.1 Descripcién de los componentes del bien valuado
13.7.1.1 Terreno

13.7.1.2 Construccion primer piso

13.7.1.3 Construcciéon segundo piso

13.7.1.3 Construccion cubierta terraza

13.7.2 Cantidades




Miguel Alvarez
Técnico en avaliios comerciales

Las cantidades estan expresadas en METROS CUADRADOS

13.7.3 Valores unitarios

TERRENO VALOR
1m? $922.971
CONSTRUCCION VALOR
PRIMER PISO
1m? $1°530.000
CONSTRUCCION VALCR
SEGUNDO PISO
1 m? $ 1°660.000
CUBIERTA VALOR
TERRAZA
1m? $ 35.000
13.7.4 Valor resultado de la valuacién
ITEM AREA [UNIDAD VALOR M2 VALOR TOTAL
AREA TERRENO 94,5 M2 $922.971 $ 87.220.760
CONSTRUCCION
PRIMER PISO 945 M2 $1.530.000 $ 144.585.000
CONSTRUCCION
SEGUNDO PISO 100 M2 $ 1.660.000 | $ 166.000.000
CUBIERTA
TERRAZA 1014 M2 $ 35.000 $ 3.549.000
TOTAL AREA
CONSTRUDA | 20509 | M2 TOTAL $401.354.760
VALOR REDONDEADO | $ 401.355.000

SON CUATROCIENTOS UN MILLONES TRECIENTOS CINCUENTA Y CINCO
MIL PESOS COP (Unidad monetaria de curso legal en la Replblica de
Colombia).

13.7.5 FIRMA DEL VALUAD

MIC ONIO ALVARE

NGmer6 de Registro an TAVAL-80441018
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14. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o totalidad del informe de valuacién, cuaiquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales
del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o e — —— e

El contenido del presente informe de avaliGo ha tenido en cuenta parémetros
establecidos en las NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuacién” y la NTS | 01
“Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles Urbanos”.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Caodigo
Colombiano de Etica del Avaluador”. Las descripciones de hechos presentadas en
el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.

-Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y -
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador cumple con los requisitos de formacién profesional, que le permiten
realizar de manera idénea la presente valuaciéon y que estd plasmada en el
presente informe. :

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que
se esta valorando. : .

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion. :

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer. ' ‘

Nadie ha proporcionado asistencia profesional en el presente informe.
16. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL
16.1 NOMBRE DEL VALUADOR
MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO
16.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR

16.2.1 Técnico Laboral en Avalio de Bienes Centro de Estudios Derecho y
Propiedad

16.2.2 Registro ante el RAA (Registro de Autocontrol de Avaltjadores): AVAL-
80441018, : :

16.2.3 Registrado ante la ERA (Entidad Reconocida de Autoevaluacion) ANA
(Autorregulador Nacional de Avaluadores): 80441018. ‘
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16.2.4 Registrado en el “Listado de Perltos Auxiliares de la Justicia” Instituto ’\ :
Geografico Agustin Codazzi Resolucion 639 del 7 de julio de 2020: MIGUEL

ANTONIO ALVAREZ AREVALO.

16.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion, ni de cualquiera de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el presente avaluo y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. ,

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will, primas, la
valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre
la operacién del negocio.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y los documentos que sirvieron de base para su anaiisis, por lo tanto,
no me responsabilizo de situaciones que no pudiercn ser verificadas en su debido
momento.

17. VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacién es aplicable a partlr de la

- fecha en la cual se elaboré el presente informe, y tiene una vigencia de un afio; en
concordancia con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000,
y con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econémico.

18. ANEXOS

Estudio de mercado

Registro fotografico

Registro RAA

Certificado como técnico laboral por competencias en avalGios con |ntenS|dad de
700 horas, expedido por la institucion para el trabajo y el desarrollo humano
“Centro de Estudios Derecho y Propiedad”.

Certificado de tradicién,

Certificado catastral
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ESTUDIO DE MERCADO

1. Oferta 1 Jesus Hermandez Teléfono 3203455420 $ 360.000.000 Area
terreno: 72 m?

2. Oferta 2 Luz Dary Ramirez Teléfono 3012589300 $ 500.000.000 Area
terreno: 160 m?

144 m?
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5. Oferta 5 José Danilo Lépez Teléfono 3208704462 $ 350.000.000 Area
terreno 160 m?

6. Oferta 6 Inmobiliaria Seinco Teléfono 6062444 codigo propiedad: 6915289
$ 300.000.000 Area terreno 72 m?
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flustracién 3, alcoba 1 apartamento 1 piso 1

24
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llustracién 5, alcoba 2 apartamento 1 piso 1

llustracién 6,cocina apartamento 1 piso 1
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tamento 1 piso 1

fio apar

llustracion 7, ba
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Ilustracién 8, patio apartamento 1 piso 1

26



MiA

Miguel Alvarez
Técnico en avaliios comerciales

Hustracién 10, sala apartamento 2 piso 1
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lustracién 18, alcoba 2 apartamento 1 piso 2

@
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Ilustracion 20,bafio apartamento 1 piso 2
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Hustracién 22, ingreso apartamento 2 piso 2
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llustracién 24,cocina apartamento 2 piso 2
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llustracién 25. escaleras conducen del biso 2 a la terraza
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Hustracién 28, terraza y cubierta en canaleta galvanizada
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BOSQUEJO SEGUNDO PISO
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Ropistro Ablnrto do Avaluadores SRR ARG L L mL

PIN de Validacion: a81e0a25 https:/fwww.raa.org.co e
) 1, Word il LN IR
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Supenntendenc:a de -
Industria .y Comercio

El sefior(a) MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8044101 8 se -
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2019 yseleha amgnado el
nimero de avaluador AVAL-80441018.

Al momento de expedicién de este certificado el registrd del sefior(a) MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: _

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance ' : Fecha Regimsn

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 06 Dic 2019 Regimen
. bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no . ‘Académico

clasificados- en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion can plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen.

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Dic 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién . Académico

de suglos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin

-plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Argueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance - Fecha Regimen

* Edificaciones de conservamén arquitecténica y monumentos h|stér|cos 06 Dic 2019 R&gimen
' Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance 7 Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Dic 2019 Régimen

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen - ‘Académico
‘dentro de los numerales anteriores. :

Pagina 1 de 2
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Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 12J NO. 31F - 29 SUR
Teléfono: 3112011159
Correo Electrénico: miguel1018.ma@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos - Centro de Estudios Derecho y Propiedad S.A

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la}
sefior{(a) MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
80441018,

El(la) sefior(a) MIGUEL ANTONIO ALVAREZ AREVALO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

- registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA, .

Con el fin de que &l destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la gque reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

a8lela25

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias det mes de Septiembre. dei 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de Ia fecha de expedicién,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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CENTRO DE ESTUDIOS DE BOGOTA DC.
DIRFCHO & PROPIEDAD S0 F

SECRETAREADE EDUCACION

Derecho y Propiedad S.A.
Centro de Estudios

Institucén para el Trabajo y el Desarrollo Humano
Resoluaéin 168014 de 2008 SED.

Cenrtifica que

Miguel Antonio Alvarez Arévalo
C.C. 80441018

Ha cumplido con los requisitos de formacién académica para la
inscripcion como avaluador de acuerdo a lo establecido en la ley
1673 de 2013, reconoaendo b aptitud ocupacional como

TECNICO LABORAL POR
COMPETENCIAS EN AVALUOS

Con mna mxienadad 700 boras

En constanda, se expide el presente certificado firmado y sellado por las
directivas de la Institnaén, en ka cudad de Bogoti D.C., a los 22 dias del

Registrode Aca N®
Nimnero de Folio




La validez de este documento podré vertficarse en la pégina www.snirbotondepago.gov.coicertificado/

8“ ﬁ%‘}'}ﬁ%’; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
4 PGSO
) LT

o CERTIFICADO DE TRADICION }@1
MATRICULA INMOBILIARIA -
Certificado generado con el Pin No: 210927874149044802 Nro Matricula: 50S-1044158

Pagina 1 TURNO: 2021-371841
Impreso el 27 de Septiembre de 2021 a las 10:50:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
i HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

\ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
" CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
™ FECHA APERTURA: 04-03-1987 RADICACION: 87-26267 CON: SIN INFORMACION DE: 26-02-1987
CODIGO CATASTRAL: AAADD23XBHKCOD CATASTRAL ANT: 17253
NUPRE:

esTADO DEL FoLIO: ACTIVO

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 268 MANZANA M O LOTE 6 MANZANA 80 CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 160.00 MTRS CUADRADOS DEL BARRIO ALMIRANTE
PADILLA. CUYOS LINDEROS OBRAN EN LA ESCRITURA 1778 DEL 27 DE MAYO DE 1.985 NOTARIA 14 DE BOGOTA. SEGUN DECRETC 1711 DEL 6
DEJ““°°E‘984 \I SUPERINTENDENCIA
— ) ) DE NOTARIADO
AREA - HECTAREAS: METROS CENTIMETROS : P—
AREA PRIVADA, - METROS CENTIMETROS IAREA CONSTRUEDA METROS CENTIMETROS T R o

COEFIGIENTE : % u U \| I__I Lo guardo de lafe pUblica

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION. CASTRO DE CARRILLO ARACELY ,ADGUIRIO POR COMPRA A CARRILLO MORENO HELIODORO, POR LA ESCRITURA #0704
DEL 05-03-1973 NOTARIA 14 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FL. 050-0167544/.-ESTA HUBC POR COMPRA A JUAN PABLC BARRERA POR LA
ESCRITURA N. 3239 DEL 19-08-1966 NOTARIA 10 DE BOGOTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACGION
CL 76A SUR 8B 09 (DIRECCION CATASTRAL)
‘CALLE 76 ASUR BB 09
2) KR 2 ESTE 76A 03 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE 268 MANZANA M O LOTE 6 MANZANA 80

"DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

.MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s) {(En caso de Integracién y otros)
508 - 167544

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-02-1987 Radicacién: 87-26267

Doc: ESCRITURA 1778 del 27-05-1985 NOTARIA 14. de BOGOTA VALOR ACTO: $90,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO DE CARRILLO ARACELY CCH 20296407
A: GIL DE GUZMAN MARIA LUCIA CC# 41691481
A: GUZMAN RAFAEL CC# 19173801

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-06-1988 Radicacion: 88-95320
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Doc: ESCRITURA 1949 del 19-05-1988 NOTARIA 14. de BOGOTA ' VALOR ACTO: $250,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL EX.80M2

PERSONAS QUE iNTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto)

DE: GIL DE GUZMAN MARIA LUCIA CC# 41681481
DE: GUZMAN RAFAEL CC# 19173801
Q: FERNANDEZ SILVA ISABEL CC#20071693 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-07-1994 Radicacion: 49849 S U Iy E R l N T E N D E N C ] A

Doc: ESCRITURA 04029 del 05-07-1994 NOTARIA 14. de BOGOTA VALOR ACTO: $3 500,000

"‘; '
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA | o O ”"AL i D @

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio mcompleto)

wa g

DE: GIL DE GUZMAN MARIALUCIA " Nt 41691431
DE: GUZMAN VILLAMIL RAFAELJOSE o : l,(l gUdrd{] de |0 fe 4] Ubhc d
A: GAONA CEPEDA ALCIRA CCH 41680520 X
A: SILVA VELANDIA JOSE HERMES CC#19288588 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-12-1999 Radicacion; 1999-85528
Doc: ESCRITURA 3057 del 09-12-1999 NOTARIA 53 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $5,750,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA .
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GAONA CEPEDA ALCIRA CC# 41680520
A: SILVA VELANDIA JOSE HERMES CC#19288588 X

v

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-10-2000 Radicacién: 2000-68685
. Doc: OFICIO 3550 del 04-10-2000 FISCALIA 85 SECCIONAL DELEGADA de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS CANCELACION ESCRITURA 3057 POR ORDEN DE LA FISCALIA 85 SECCIONAL DELEGADA s UN. PRIM. DELIT C,
PATR. ECONOM. Y FE PUBLICA. ORDENA ANULAR INSCRIPCION DE VENTA DE ALCIRA GAONA A JOSE HERMES SILVA VELANDIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,i-Tltular de dominio incompleto)
A: FISCALIA 85 SECCIONAL DELEGADA UNIDAD PRIMERA DELITOS CONTRA LA FE PUBLICA Y PATRIMONIO ECONOMICO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-03-2001 Radicacién: 2001-16727

Doc: ESCRITURA 328 del 06-02-2001 NOTARIA 4 de BOGOTA D.C. : VALCR ACTC: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: SILVA VELANDIA JOSE HERMES CC# 19288588 X
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A: VELANDIA ELVINIA CC# 41313191

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-06-2007 Radicacién: 2007-58744
Doc: OFICIQ 0820 del 30-05-2007 JUZGADO 28 CIVIL MPAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF: 2006-1 148, EL EMBARGADO
OLO ES TITULAR DE DERECHOS DE CUOTA
QERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VELANDIA ELVINIA R i _ ﬂ. 4 ._,, - ,,CC# 41313191

A: SILVA VELANDIA JOSE HERMES - ’ re J.M‘\ \. j 4 uCC#;‘lQ;éBSSB} IX h
TNTTRF e 7 -
Co R A \ - 4 4 '\ e

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-08-2010 Radicacién: 2010-81029 aa _\\_; S 4 LV Y ,lu‘? et

Doc: OFICIO 2053 del 19-08-2010 JUZGADO 22 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO 1100131003022200100063
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho rlal de: domm:oﬁhlular de d‘ommio mco!rnple ) ﬂ

DE: GAONA CEPEDA ALCIRA CC# 41680520

A: SILVA VELANDIA JOSE HERMES CC# 19288588 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-05-2013 Radicacion: 2013-44187
Doc: GFICIO 388 del 20-03-2013 JUZGADO 028 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTAD. C. VALCR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 7
.PECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROCESO NO.110014003028200601149
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplato)
DE: VELANDIA ELVENIA
*A: SILVA VELANDIA JOSE HERMES CCit 19288588

NRO TOTAL DE ANOTACIONES; *9*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 -> 1168938SIN INFORMACION

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anoctacidén Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2009-3207 Fecha: 07-03-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: CI2017-177 Fecha: 22-04-2017
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y CHIP SEGUN ER 09115 DE 21-04-2017 CATASTRO DISTRITAL SIVALE LEY 1579/12 ART.59 JCAG.COR3?
Anaotacién Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D., RES. 2013-50619 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.NR.
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- CERTIFICACION CATASTRAL S }@i

Radlcamén Ne: 2021-104661‘57

LA PRESENTE INFORMACION ESLA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE GENERA -
Este certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) arty‘ulo 6

parégrafo 3. En concordancia con la Resolucién 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho constitucional de Habeas Data”.

]

: Expedlda el: 27 de septiembre de 2021 _ Hora: 11:50:02 am
Identificadores prediales: ' ' '
CHIP: AAAQ023XBHK : . Cédula(s) catastral(es):  76BS 2E 6
Cédigo de sector catastral:  002524801400000000 . Niimero predial nacional: 110010125052400800014000000000
Nomenclatura: : , g - R
Direccién Principal:  CL 76A SUR 8B 09 : - Cédigo postal: 110521
areccién secundaria y/o incluye :  CL 76A SUR $B 05 . \ ‘ '

n . KR 8B 76A 03 SUR _ . .

omenclatura anterior: =

Fecha: 23/07/2013 . Direccion: KR 2 ESTE 76A 03 SUR

Fecha: 14/09/1999 Direccién: KR 2 ESTE 76A 03 SUR

Fecha: 02/06/1999 . Direccién: KR 2 ESTE 76A 03 SUR

Fecha: 08/01/1999 Direccién: CL 84 BS 43 O9E

~ [Terreno vigencia actual: . )
| Afio vigencia: 2021 Area: . 94.50

|Construcci6n vigencia actual: .
| Afio vigencia: 2021 Area: 29592
Déstino econémico vigencia actual: - ‘
Afio vigencia: 2021 Codigo: 01 Descripcién: RESIDENCIAL
Uso predominante del predio vigencia actual: 7 _
| Afio vigencia: 2021 ~ Codigo: 001 Descripcion: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH
m del predio vigencia actual: : - . | )
Afio vigencia  Codigo Descnpcmn ‘ Aréa
2021 RA001 ~ HABITACIONAL MENOR O IGUAL A3 FISOSNPH = 193.29-
2021 RB001 . HABITACIONAL MENOR Q IGUAL A2 FISOSNPH - 102.63

-

BOGOT/\
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s

Nota: La-inscﬁpcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesitn, Resolucién N°, 070/2011 del
IGAC. MAYOR INFORMACION: a tarvés del portal de servicios https://www.catastrobogota. gov.co/solicitudes-peticiones-quejas-reclamos-y-denuncias

Firma:— ‘
/ ' o V -
777 [awﬂ’ = | -

R

Nombre: - LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

. identiﬁcadores prediales CHIP [C4digo homologado de identificacién predial, es un cdigo Gnico que asigna la Unidad Administrativa Especial de Catastro a cada predio g
X . . Fe inscribe en la base predial catastral de Bogotd. o - '
Cédula catastral’ . [Conjunto de pameros e cardcleres que identifican a cada inmueble mcorparado en e] censo predial ¥ que a su vez lo georeferencia. 1
i - Con ¢l codige de sector pemmite ¢l togistro fisico de Ia historia del predio, donde se van anexando las ncvedades que a través del tiempo.se pre%
. Cédigo de sector Identificador catastral de 18 posiciones mumérices que permite delerminar la ubicacién geogrifica del predio con respecto 2l plano general det
[Distrite Capital. o . .
. Numero predial nacional . Cédigo numérico asignado z cada predio segin modelo determinado por el Tnstituto Geogréfico Agustin Codazzi. ] ]f
Qomenclatura Direccidn principal Nomenclatura domiciliaria inscrita en 1a base predial catastral, correspande al acceso principal del predio.

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Glosario de documento

Direccion secundaria Y"ﬂ incluye Namenclature domiciliaria adicional a ia principal inscrita en la base predial catastral. La secundaria-es asignada a los accesos localizados
: . sobre la misma via de la nomenclatura principal ¥ la incluye, corresponde a aceesos sobre via diferente a donde se ubica el acceso principal del

Cédigo postal [Esquema que asigna a distintas zonas ¢ lugares de un pais um cidigo de seis digitos; junto con la direccidn sirve para facilitar y mecanizar la
. entrega de correo como una carta, ’ . .

Nomenclatura anterior Nomenclatura anterior . Nomenclatura que en algin momento tvo el predie y se encontraba inseritz or: Is base predinl catastral,
- " L . .
ASchDO-ﬁSiCO . A!—ea de terteno . Extension superticiana del terrenc de un predio, s¢ expresa en metros cuadrades y corresponde 2 la informecién del afo en que se expide el
' - documento. . . o .
IArea de construccién hrea tote] construida de un predio, s¢ caloula mediants la suma de las areas de las diferentes edificaciones que se encuentzan en el predio.
Destino econdmico " s la clasificacion para fincs estadisticos que se da a cada intueble en su conjunte {terrenc, construcciones.o edificaciones), de conformidad
. con ia actividad predominante que en el se desarrolle. Corresponde e la informacién de la(las) vigencials) (ados) que se indica(n).
Uso predominanté [Es la actividad econdmica principal que se le estd dando a la construccidn en un predio cuando presenta varos usos al momealo 3¢ su;
Feconocimiento. Corresponde a la informacion de la vigencia {afio) indicada. : . '

Vigencia 4rea de terreno \fic para el cual figura ¢l 4rea de terreno indicads.
Vigencia drea de construccién Afio para ¢l cual figura el drea de construceidn indicada.
Usos del predio . Usos que tiene registrado & predio en la vigencia{s} indicada(s).

Cédigo de verific acién - KCodigo de verificacion Codigo aleatorio asignade a las certificaciones que expide la UAECD con el cual es posible validar posteriormente la autenticidad de 14 I -

gertificacion. o o o ) |
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