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Bogotd D.C., 30 Agosto de 2021

Sefior:

JUEZ 48 CIVIL DEL CIRCUITO DEL BOGOTA D. C.
DR. HERNAN TRUJILLO GARCIA

E. S. .

REFRENCIA: PROCESO ORDINARIO REIVINDICATORIO DE DOMINIO' DE
MAYOR GUANTIA No. 2013-0483.

DE: JOSE ANTONIO CUEVAS Y OTROS -
CONTRA: JAIME LEMUS GUZMAN

NATURALEZA DEL ASUNTO: DICTAMEN PERIGIAL DE AVALUO COMERCIAL - -

Respetados Sefiores:

PEDRO JORGE LONDORGC LAZARO, identificads civil v profesionalmente como
aparece al pie de mi correspondiente finna, en mi calidad de Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles designado por |2 parte solicitante, de la manera més Gr:rrdlai me
dirijo & ustedes con el fin de allegarles |a experticia comaspondiente. :

El desarrollo de esta experticia esta basado en los procedimientos descritos y en mi
conocimiento especializado e independiente, dentro del contexto de eficiencia,
experiencia y calidad, orientado al logre de las mejores soluciones posibles.

Ante |la diversidad de opiniones y la variedad de criterios que conlleva este tipﬁ de

experticias, & profesional que presenta la mistma espera gue la solucidn encontrada
zea la mas adecuada desde el punte de vista de mi conocimiento aplicada.

En los anteriores términas rindo a usted el anterior Avalto, pretendiendo dar informe
gecuanime vy real,

Por ultimeo, agradezeo ¥ espere haber cumplido cabal y objetivameante con la misidn
encomendada.

Su Servidor;
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Peritc Avatuadaor — Auxiliar de la Justicia

Registro Ablerta de Avaluadores (RAA)
AVAL — BO22S412 dala AL M. A_
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INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitud: El presenta Infurme de Avallio Comercial se rea[aza por s-::i:cltud de['

- ..-sefnor Apoderado de la Parte Demandante Dr. Ricarde Pérez Loboguerrers.

B

Tipo de inmueble: Lote de Terreno con Construceidn No Sometido a Regmeﬁ de
Propiedad Haorizontal.

Tipo de dictamen: Técnico Profesional. Tipo de avallio: Comercial Urbano.:
-Marce Normativo: El avaldo comercial se realiza en el marco de la Leyes 388 de
1997, 1682 de 2013, ef Decreto 1420 de 1888 y la resolucion 620 de 2003:del

Instituto Geografico Agustin Codazzi, la Resolucién 898 y 1044 de 2D‘I4?del
Institute Geografico Agustin Codazzi.
Se tienen en cuenta también los Articulos 226 y 227 del Cédigo General del

" Procest y la Sentencia C-124 de la Corte Constitucionat en los que se tipifica el
. Peritaie como Prueba fundamental dentro de cualguier tipo de proceso y se
muestran sus caracteristicas e importancia.

‘Decreto 190 de 2004 (unic 22) POT “Por medio -del cual se compilan  las
‘disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 618 de 2000 y 468 de 2003".

' Decreto 080 de 2018 (febrero 22) "Por medio del cual se actualizan y unifican las

normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Plangamiento Zonal y se
© dictan otras disposiciones.” Deroga los Decretos Distritales 159 de 2004 v 333 de
2010.

LEY 1673 DE 2013."Por la cua! se reglamenta la actividad del avaluador y s& d;ctan
otras disposiciones”. Articule 3% Definiciones. .

TITULO 11 DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR. ‘Articulo 4°. Desempefis de las
Actividades  del Avaluadar. Articulo 17: Régmen de Inhabildades e
incompatibilidades gue afectan el ejercicio. :
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LEY 510 DE 1922 "Por la cual se dictan disposiciones en relacian con &l sistema
financiera y asegurador, el mercado publico de valeres, ‘las Supermtendenclas
. Banwaria vy de Valores y se conceden unas facultades. -
. Departamenta: Cundinamarca.
Ciudad: Bogota.
Direccién del inmueble: KR 59 No. 17 = 00. o
Usa actual del inmueble: Comercial y Residencial - - -
Uso por narma: Residencial. '
Informacién Catastral:

Departamento: Cundingamarca

Municipio: Bogoid D .

CHIP catastral: AAADDTANFNX

édula catastral: 16 58 ¥

Matricula Inmakiliaria: | 50C-358121

Desting econdmico! Reasidangial

Direccién: KR 28 Mo, 17 = Q0410

Zona fisica: Urbang

Zana geoecondmica: Zona Residencial Ceon  Actividad
Econdmica En La Vivienda

Estratificacian Tres (3}

sacioeconémica:

Area de terrena: 140,00 M2

Area construida; 291,22 M2

Area consfruida del | 138.50 M2

primer piso: :

Area construida deli 152.72 M2

segundo piso:

Fuente Certificecicn Catastral, certificads de Tra drcmn y LJben‘ad
1.11. Fecha del informe de avaldo: 30 de agosto de 2021,

2. DOCUMENTOS ' ' :
A. Centificado de tradicion y libertad: No. 5DC—359121 de Fecha 24 de agosto
de 2021 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D. C.,
Zona Centro. _
-B. Escritura Piblica: MNo. 2326 del 30 de mayo de1577 de la Notarla 7 del Circulo
de Bogota D. C. (Compraventa).
Certificacién Catastral: De facha 30 de agosto de 2021, -
Informacién Catastral: Mapas, Uso del Suelo, POT.

=

3. INFORMACION JURIDICA

5.1, Propietarios: José Antonio Cuevas C. C. 19.441.838, Danrel Antﬂnlﬂ Cuevas '

CJaramille C. €. 1.018.410.436, Natalia Patricia Cuevas Jaramillo C. C.
1.018.425.138.

3.2 Titule de adquisicion: Escritura Publica No. 2326 del 30 de maye de1577 de

"la Notaria 7 del Circulo de Bogota D. C. {(Compraventa).

3.3, Matricula inmobiliaria: 50C-359127. L _
3.4. Observaciones juridicas: “Este es netamente un informe Béricial en'el que -
se pretende dar el valor comercial a la fecha de su emisian, par le tanto, ne
corresponde a un Estudio de Titulos”,

Aun cuando el estudio de [os fitulos es responsabilidad de 1z entidad interesada,
una correcta identificacidn requiere que el perito o avaluador realice una revision del
folio de mafricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones,
servidumbres v ofras imitaciones que puedan existir sobre &f bien; excepto para la
determinacion de los avallios en fa participacitn de plusvalias.
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Segun lo anterior, se consultd el Certificade de Tradicion y Libertad con fecha
24/08/2021, pues es gue muestra la Tradicion y Legalidad del Inmueble,

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector:

LOCALIDAD DE PUENTE ARANDA
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LOCALIZACION DE CUNDINAMARCA EN COLOMBIA

~—
¢ S Am e -
— AT T
W = - = /
b SRS S A
Rma SRS S OINT
\ = s Gundinamarca ol
SR TS
s i = -
o r-...,__‘_ - = ” — A ? .
- -.-:.:-\-\ =3
e P _l._.__..z--_-ﬂ? Y
- =
& =

Fuente:hilps./es wikipedia. org/wikifPuentearanda#/media/File: Colombia_location_map.sv
q.

UBICACION DE BOGOTA D. C. EN COLOMBIA

Fuente:https./fes. wikipedia.org/wikifArchive:Mapa_de_Cundinamarca_(subdivisiones).sv
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UBICACION DE LA LOCALIDAD EN BOGOTAD. C.

Fuente:httosAwvww. google. comdsearch 7g=mapa-+de+ia+liocalidad+de+puente +taranda &b
m=isché&source=univésa=X&ved=2ahUKEWipzo TQsTIAAWR T VEKHTJIBA4QsAREBAGAE
AE&bIw=18208&bih=888%imgre=NimHrow Sty TLwM.

4.2. Actividad predominante: Industrial.

4.3, Estratificacion socioeconémica: No designada.

4.4, Vias importantes: Avenida N @ S (Kr 30), Carrera 50, Avenida de Las
Américas, Avenida Calle 13.

4.5. Topografia: Plana.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios plblicos de energia
gléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural, y recoleccién de basuras.

4.7. Servicios comunales: Cuenta con |la Alcaldia Local de Puente Aranda,
Entidades Bancarias, Colegios Privados y Publicos, Pargues, Iglesias, Estadio La
Algueria, Parque Ciudad Montes, Casa Museo de Antonio Narifio, traductor de los
derechos del hombre.

4.8. Transporte: El servicio de transporte es bueno, prestade por empresas
publicas y privadas, que abastecen el servicio con rutas gue conectan el sector con
sus alrededores. Comprende transporte de TransMilenia, SITP, Varias rutas
colectivas, taxis, motos y carros de servicio particular.

5. NORMA URBANISTICA
Decreto 190 de 2004 (junio 22) POT "Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003,

Decreto 080 de 2016 (febrero 22) “Por medio del cual se actualizan y unifican las
normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se
dictan otras disposiciones.” Deroga los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de
2010.

Unidad de Planeamiento Zonal No.108 Zona Industrial: “Por el cual se actualiza |3
reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA
INDUSTRIAL, v No. 111, PUENTE ARANDA. ubicadas en la Localidad de Puents
Aranda”,

Normas Urbanisticas Vigentes

Actos administrativos reglamentarios del POT para las Unidades de Planeamiento
Zonal, Normas Comunes y otros actos que definen normas urbanisticas en el area
urbana de Bogota

Documentos Normativos
Planos

Titulo Descripeitn E_nlac_d'.

Plano 2 Decreto Distrital 497 de
2012

Plano de Sectores Incorporados scargar
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Fuente:fitip www. sdp.gov.covgestion-terrfforial/norma-urhena/normas-
urbanisticas-vigentes/upz/unidad-de-pfaneamiento-zonal-no-108-zona-industriaf

FPais: 001 - Colombia _ Area de la Actividad: Residencial

Departamento: 12 ~ Cundinamarca Tratamiento: Consclidacidn

Municipio: Bogotda D, C, Modalidad: Con  Densificacion
Moderada :

Barrio: Puente Aranda Estrato: Tres (3)

Predio: KR 59 No. 17 - 00M0 Usos pemmitidos del Sugio;

.| Subsector de Uso | Subsector de
‘Edificabilidad Unico. (Se Anexan?

Coadigo del sector catastral: UPZ: 111 = Puente Aranda

(06215 32 07 000 00000
: Localidad: 1€ — Puente Aranda _Cadigo Postal:; 111611
AREA DE ACTIVIDAD

Residencial: Es la que designa un suelo como -lugar de habitacién, para
proporcionar glojamiento permanente a las personas.

MODALIDAD

Consoclidacion: El tratamiento de consolidacién regula la transformacion de fas
estructuras urbanas de la ciudad desarrollada.

USOS PERMITIDOS: Subsector de Uso |. Subsector de Edificabilidad Unico. (Se
Anaxan).
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USCS PREDOMINANTES: Residencial y Comercial.

ZONAS DE AMENAZA: E| predio no se encuentra en zona de amenaza por
inundacién. La zona de amenaza por remocion en masa seleccionada no tiene
caracteristicas en |a base de datos.

RONDAS DE RIC: El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de
rio ni en zona de amenaza por inundacién ni se encuentra en una zona de amenaza
por remocion en masa.

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Redes de Servicios Piblicos Basicos: Acueducto, Alcantarillado y Energia
Eléctrica, Gas Natural en buen estado.

Redes de Servicios Plblicos Complementarios: Alumbrado Publico y
Recoleccién de Basuras, en buen estado.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. Ubicacic’tp

SINUPOT

B ™ Es _"- ¥
] 1 Ty, S : .
y R
. o - -4 -.:'__

Eoqoldoovico bl

S -

Fuente: hi.’fp,‘ff’fupofp. sdp.gov. c}zfsfnupcﬁnde. Jaf#

Fuente:https://www.google. comimaps/search/CARRERA+59++17++00/@4.63368
02 -74.11215885, 17z/data=13m1/4b1?hi=es

NOMENCLATURA ACTUAL DEL PREDIO: KR 59 NO. 17 - 00/10.

BARRIO: Puente Aranda.

PAIS: Colombia.

DEPARTAMENTQO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Bogeta D. C.

MATRICULA INMOBILIARIA NO.: 50C-359121,

CHIP CATASTRAL: AAAQOO7ANFNX.

TIPO DE PROPIEDAD: Lote con Construccion No Sometido a Régimen de
Propiedad Horizontal, de Dos (2) Pisos, con dos (2) Locales Comerciales en el
Primer Piso. )

ESTADO DE CONSERVACION: El predio se encuentra al momento de la visita en
buen estado de uso, mantenimiento y conservacion.

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B —603. Bogotd D. C. Teléfonos: 317 2548035
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* CARACTERISTIGAS Y ESPECIFICACIONES _CDNSTRUCTRUCTIVAS"DEL-- :
- -INMUEBLE: Es un inmueble esquinero ubicada en la KR 58 No. 17 = 00/10 del
' Barrio Puente Aranda de Bogota D. C. Construide sobre un terreno de 140.00 M=
‘Consta de una construccidn de dos (2) pisos, con dos (2) locales comerciales en &l
primer pisc y vivienda familiar en el segundo pise. En los registros de catastro
-~ figuran 28122 M? de &rea construida, acorde a los céleulos del Perito. El inmueble
presenta un regular estado de conservacion. Es un inmueble de mampasteria

" -estructural vy vigas de amarre en ladrille a |a vista y una franja con panete, estuco y

- pintura verde fluorescente en su fachada. Techos en teja de eternit soportada sobre

" una cama de hierro pintada; en placa con pafiete, estuco y pintura; y, en cielo raso.

- Cocina enchapada con mesén enchapads vy lavaplates de acero inoxidable. Bafio
- .del Primer Pigo sin enchape y sin divisidn, con inodoro ¥ lavamanos en ceramica.
" Bafio del Segundo Piso enchapado con division en acetato con marcos de aluminio,

" "con ducha, inodoro y lavamanos en cerdmica. Pisos en baldosa ceramica y

“alfagrés. La escaleras de acceso al segundo pise-son en concreto afinado. Las

" . paredes son en pafiete, estuco y pintura. Zona Himeda en el Segundo Piso
- parcialmente enchapada con lavaders en concrete e instalacién para lavadora y

. llave de agua. Puertas metalicas, algunas con vidrio martillado. Se observan
. "humedades y descascaramientos, las ventanas con marcos metalicos y rejas
pintadas en buen estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen

Jfuncionamiento, hay fa presencia de servicios plblicos como el acusducio vy
" alcantarillade, energia eléctrica, gas natural con sus respectives contadores, v

recoleccidn de basuras. La estructura de este inmueble estd en buen estado, es en
" vigss y placas en concreto reforzadeo, no se observan fisuras, ni asentamientos. Se

- trata en términos generales de un inmueble en regular estado. Ls construccion es
. un sistema convencional de columnas y vigas en armadura de hierre y cemento,
. placa en hierra ¥ concreto, muros perimetrales, paredes en blogue pequefio antiguo.

. -FORMA GEOMETRICA: El terrenc del predio de vivienda unifamiliar es de forma
" rectangular uniforme.

© VETUSTEZ O EDAD

~ » Vida Técnica: Cien {100} afios.

> Edad: Cuarenta y Cuatro (44) afios. T

..~ 7 Vida Remanente: Cincuenta y Seis (58) af‘ios T
.RESDLUCIQN NUMERO 620 DE 2008 “Por lg cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marce de la Ley 388 de
1897, CAPITULO 41, Articulo 2, Paragrafo. S¢ entiende por vida remanente la
diferencia de la vida Util del bizn y la edad que efectivaments posee el bien.

.. Para inmuebles cuyo sistema constructive sean muros de carga, 1z vida Ofil serad de
70 anos; ¥ para los que tengan esfructura de concreto, metalica ¢ mamposteria

. . estructural, 1 vida atil serd de 100 anos.

' “El inmueble tiene remodelaciones ¥ mejoras”,

ESTADO DE TERMINACION: El predic se encuentra ten‘nmado
. -6.2. Area del terreno; 140.00 M2,
" 6.3. Linderes: DESCRIPCION DE CABIDA Y LINDEROS, - :
.. LOTE DE TERRENO CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 140. I:-O METRDS
. CUADRADOS. FORMA PARTE ENMAYOR EXTENSION DEL LLOTE NUMERC 21
MAMNZANA F. 1. BARRIO PUENTE ARANDA, JUNTO CON LA CASA DE 2 PISOS

" EN EL EDIFICADA. ALINDERADO ASI: NORTE: CON EL LOTE DE PROPIEDAD
' DE SUSANA CASTILLO MAESTRE, EN EXTENSION DE 10.00 METROS; SUR.

_CON LA CALLE 16 N EN EXTENSION DE 10.00 METROS. ORIENTE: CON LOTE
DE PROPIEDAD DE ILUIS SANTOS DE LA MISMA MANZANA EN EXTENSION DE
14.00 METROS. OCCIDENTE: con la carrera 59 en extensién de 14.00 metros..
6.4, Vias de acceso al predio: Avenida N Q 8 (Kr 30), Carrera 48, 47 y 50, Avenida
-de Las Américas, Avenida Caile 12y 13.

6.5 Forma del inmueble: El inmueble de acuerde a3l femeno o8 de fonmz

" rectangular uniforme. Este inmueble es de dos (2) pisos.

6.6, Servicios piablicos: Cuenta con disponibilidad de los servicios Pablicos de

- acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, y recoleccion de basuras,

" 8.7. Estratificacién: Tres {3).

Carrera 3 No. 21~ 46 Torre B — 603, Bogots D. C. Teléforios: 317 2548035 " -
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6.8. Areas construidas: Total: 291.22 M2, Primer Piso: 138,50 M2 Segundo
Piso: 152.72 M2

8.9. Mejoras Realizadas en el Inmueble: MEJORAS. “Mejors s fa sccidn y efecto
de mejorar, verbo que procede etimoibgicamente def lafin “mediorare”, & su vez
derivado def adjetive “melior’ gue significa "mejor”.

Una mefora se opera siempre frenfe a una situacion previa peor, fremte & fa cual se
observan condiciones mas favorables. Las meforas pueden ser feves o refevantes,
gradusafes o repemtings, y pasaferas o permanentes, pudiendo darse sobre objetos,
sufetos Individuales o grupos sociales (en su aspecio fisico, psiguico, intefectual,
econontcs, social o moral) © hechos naturales o sociales. Es un concempto positivo,

"Obra que se reafiza en una viviends, un edifitio u ofre lugar con f fin de mejorario”

l.as Mejoras que se notan en el Primer Piso datan aproximadaments de unos Cinco
(&) afos de antigliedad vy son las siguigntas:

# Pafiste y pintura tanto externa como externa.
# Enchape de Pisos en Baidosa.
* Ventaneria y herrajes.

Las Mejoras encontradas en el Inmueble gue se cbservan en &l Segundeo Fiso datan
aproximadaments de unos trece (13) anos de antigledad v son las siguientes:;

v

Cubigrta en tgjas de Eternit.

Farfete v pintura tanto externa como externa.
Enchape de Pisos en Baldosa.

Enchape y adecuacion del bafo.

Instalacidn y adecuacion del lavadero zona humeda.
Ventaneria y harrajes.

v

YV ¥V

El estado en gue se encuentran actualmeante las mejoras se evalla como Reqular,
de acuerdo a su estado de mantenimiente, uso ¥y conservacidn,

6.10. Construcciones anexas: Se encuentran en la zona aledafia al predio locales
y bodegas de conformidad con el POT para el sector en que se encuentran.

Las construcciones aledanas que se encuentran en el sector tienen una vetustez
aproximada de entre veinte {20) a més de cinguenta (50) anos, algunas con garajes
propios.

7. METODOLOGIA VALUATORIA

METODC DE COMPARACION O DE MERGCADQ: Para determinar el valor del
metro cuadrado de terreno se aphcd el Método de Mercado o Comparacion, tal
como io estipula la Resclucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se
sametieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesamientss Estadisticos gues forma parte del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es |z téenica valuatoria que
busca establecer gl valor comercial del bien, a partir del estudic de |as ofertas o
transacciones recientes, de bienas semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Para hallar el precio de la construccion
aplicar el Articuio 3°-. Método del Costo de Reposicion: Con esta metodologia
se busca |a aproximacian al valor de la construceion, a partir del costo de reposicidn
nueva de una construccion de caracteristicas similares, y sé aplica la depreciacidn
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por edad y estado, para este caso el inmueble no amenaza ruina, pero por estado
y antigliedad el Factor de Depreciacion es del 50% conservacion basada en las
tablas de Fitte y Corvini.

Justificacién de la utilizacion de este método

Este método es utilizado para este Avallo, toda vez, que en la investigacién se
encontré buena y completa informacién de ofertas y/o transacciones en el sector y
sectores homogéneos que se pueden de alguna manera en particular comparar con
el bien objeto de esta valuacién.

Las ofertas cumplen con todos los parametros estadisticos que han sido
establecidos tacitamente por la Resolucion 820 del 23 de septiembre de 2008,
emitida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi— IGAC.

8. CALCULO DE VALOR CONSTRUCCION

8.1. Procesamientos estadisticos (métcdo de comparacion)

MEMORIA DE CALCULO: Para este avallio se utilizé informacién de mercado
reciente, de datos de ofertas, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es |a
media aritmética. Siempre y cuando gue se acuda a medidas de tendencia central
es necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el
coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7.5 %, la
media obtenida se podréd adoptar como el mas valor asignable al bien, de lo
contrario, tocaria reforzar el numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar
la representatividad del valor medio encentrado.

FACTOR DE NEGOCIACION: Los datos recolectados de las ofertas en venta tienen
un incremento por encima del valor de mercado ya que generalmente el oferente
pide méas para poder obtener una buena transaccién, esto se wverifico
telefénicamente ya que los oferentes dijeron que el precio era negociable. Por ende,
se aplicd un porcentaje de negociacion a las ofertas del 3 %. Estos porcentajes de
negociacion estdn acorde a las circunstancias econémicas actuales y estan
kasados en la oferta y la demanda en el sector, gue se considera normal.

TABLAS ESTADISTICAS
VALOR M? DE TERRENO
Ubicacign del Inmueble  JAreaniz . |Valor % Negociacisn Valor Negociacion |Walar M2
1 Barric Puante Aranda 172 430,000,000 0,87 436500000 2537790, 688
2. Barriz Puante Aranda 400 550.000.000 0,87 31500000 2305730
3. Barric Puente Aranda 185 A24,500.000 0,97 412153000 2215876, 344
4. Barric Puente Aranda 250 550000000 na7 533300000 2134003
5. Barric Puente Aranda 342 250.000.000 097 E24300000 2410818713
£ Barric Puente Aranda 250 751.000.000 0487 T3R170000 2545413 793
7. Barric: Puante Aranda 220 550,000,000 087 S43H0050 2459090,205 |
& Barrig Puente Aranda 291 418,800,000 0,87 A3030R000 215R000
! . _ Sumas. 18782740,46
| . ; Promedios 2347842,557
' ‘ Desv. Estandar 165588,3184
[ Warianza 2748134271156
' Coef. Variacion 0,070527863
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VALOR M? DE CONSTRUCCION

CALCULO WwALDR REPOSICOMN
Sl VI NETE M CONETRUC /
; GEITTD TERREND DEFRECIACIO! ;
ITEM | EDAD [ VIBAUTIL |VIDA UTIL | CLASE | 36FITTO ] :na 1 o el ADOFTADD
1 a5 10|  as.ooum 35| masom 2,350,000 1,203, 2A500 1,067, ¥35,00
2 40 100 A0, 00%, 2.5 51,90 2.3250.000 J..Z:IE.ESG.GD 130,550,000
E e 1oo|  sooow 35|  mmaew 2,A80,000 1,368, 875,00 BRL.LZEO0
i A5 i0c 45, 00 3.5 54,995 Z.S_ED.CIDG ]..252.2_5\__5.41'3 1.057. 73500
5 a5 1o0|  as.oom 35|  wasow 2,850,000 1,203, ¥65,00 1,057, 735,00
[} ) ==} B0, G0 2.5 B8, Z5% 2.350.000 1,268 E75,00 SEL 2500
i e ==} &, D0H 3.5 51, D05 2. 350000 L.2:I.9_.E_5-ﬂ.|:ll'.'ﬁ J..:.3D.ED.CID
z| as 10| as.oom 35|  Sam0m 2,350,000 1,203, 265,00 1.057, 735,00
_ sUmMas 6,205, 805,00
PR DM!I}ID_S__ 1,024, 300,83
D ESVIAD DR ESTANDAR 56441 58
i TR
COEFICIENTE WARI AT Sh ~ e
AVALUO COMERCIAL AGOSTO DE 2021
VALOR M ADOPTADO VALOR ADOPTADO
TERRENO: 140.00 M? 52.350.000 £329.000.000
CONSTRUCCION PRIMER PISO: 51.044.000 £144.584.000
138.50 M?
FACTOR DE DEPRECIACION POR | -5 72.297.000
ANTIGIUEDAD Y ESTADO 50%
CONSTRUCCION SEGUNDC 51.044.000 $159.439.680
PISO 152,72 M2
FACTOR DE DEPRECIACION POR -5 79.719.840
ANTIGUEDAD ¥ ESTADO 508
VALOR COMERCIAL S481.016.840
VALOR COMERCIAL ADOPTADO 5480.000.000,00

1}_

v

VALOR TOTAL DEL TERRENO: TRESCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($329.000.000,00 M/CTE).

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEL PRIMER PISO 138,50 MZ:
SETENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS NCVENTA Y SIETE MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($72.297.000,00 M/CTE).

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEL SEGUNDO PISO 152,72 M2
SETENTA ¥ NUEVE MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA  CORRIENTE
{$79.719.840,00 M/CTE).

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION 291.22 M2: CIETO CINCUENTA
Y DCS MILLONES DIECISEISMIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE (152.016.840,00 M/CTE).

VALOR TOTAL COMERCIAL DEL PREDIO AGOSTO DE 2021=
VALOR ACTUAL POR MZDEL TERRENO ADOPTADO

+

VALOR ACTUAL POR M2DE CONSTRUCCION ADOPTADO

FACTOR DE DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR ANTIGUEDAD Y
ESTADO 50%

SON: CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($480.000.000,00 M/CTE).

ESTUDIO DE MERCADO TOMADO DE:
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https:/iwww.properati.com.coldetalle/20yy2 venta_casa_ciudad-bolivar_ciclorutas-
de-bogota_apartaestudios_miguel-orlando-gonzalez
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https://www.properati.com.co/detalle/1ijb6_venta_casa_puente-aranda_ciclorutas-
de-bogota_terraza_patio_sala-comedor_gloria-latorre
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https://www.properati.com.co/detalle/1g41z_venta_casa_puente-aranda_ciclorutas-
de-bogota_centros-comerciales_services_b1iq

“Hay que tener en cuenta, ademas, que el Avalio catastral es importante
PARA LIQUIDAR IMPUESTOS, por esta razon es MENOR que los Avaluos
Comerciales”.

PROMEDIOS DEL AVALUO
PROMEDIO INTEGRAL POR m? DE AREA PRIVADA CONSTRUIDA:

Este avallo arroja un promedio integral por M? de lote de $2.350.000, suma gue se
considera ajustada a las caracteristicas de |a propiedad y del sector.

Este avalio arroja un promedio integral por M?# de area privada construida de
$1.044.000 suma gue se considera ajustada a las caracteristicas de |a propiedad y
del sector.

EL PRESENTE AVALUO NO SE PUEDE CONSIDERAR INDIVIDUALMENTE,
DEBE ANALIZARSE COMO UN TODO.

B.2. Andlisis de datos obtenidos descriptivamente: Los predios que se
emplearon en el estudio de mercado vy el predio objeto de avaldo, tambien se
encuentran dentro del mismo sector y sectores aledafios, cuentan con los mismos
servicios publicos y caracteristicas constructivas, lo que tipolégicamente vy
funcionalmente los hace propicios para comparacion.

Se adopta el promedio, como el mejor valar que puede tomar el predio de acuerdo
a los lineamientos de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, y se aplica el factor de
hogenizacion del mercado, con el fin de acercarnos al valor mas real por metro
cuadrado (m?), en el sector; buscando asi, hallar el valor comercial actual para el
inmueble motivo de este estudio, que en este caso resultd ser de:
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CUATROCIENTOS ‘OCHENTA . MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE {$480.000.000.00 M/CTE).

9. CONSIDERACIONES GENERALES -
ASPECTOS ECONGMICOS DEL INMUEBLE

COMERCIABILIDAD:

Deterioro fisico: Al predio se'le aplics la valoracidn de estado regular. - Cabe |
resaltar, que se tuvo en cuenta la depreciacidn del predio por efectos fisicos 1.r sl
estado de conservacidn al determinar su valor comercial actual. :

Obsolescencia funcional: El inmueble cumple con la funcién para la cual fue
construido seglin su disefio y sus adecuacionas son amplias, completas, comodas
y funcionales. Cabe resaltar que no se tiene Licencia de Construccion.

Obsolescencia externa: En el sector se mantiene el uso residencial y comiercialen
estratos medios y ademas se estn llevando propuestas de construccidn de
conjuntos multifamiliares, bodegas y locales, por lo tanto, existe la cbsclescentia
det predio con respecto al sector ya que existe un mayor y mejor Uuso de los predios
en tanto a los indices de ocupacion y construccion a la altura y ne en el sentido de!
uso el cual se conserva, Fero para poder alcanzar dichos indices se deben englobar
varios predios, lo que conlleva 2 que este tipo de predio unifamiliar y comergial,
aungue guedsn pocos en el sector, [as persenas os mantengan muy conservados
y remodelades como es el caso del que estamos tratando.

Debido a las caractaristicas del inmueble v a [as buenas circunstancias emnfnmmag

actuales, este predio puede ser facil de comercializar dependiendo dai precio.
EENTABILIDAD ACTUAL: La propiedad recibe renta actualments. |

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Su precio se debers incremeritar minimo
del IPC. La perspectiva de valeracidn del inmuebie se considera estable y buena.

ANALISIS DE AVALUDS PRACTICADOS EN EL SECTOR: Se han tenide en
cuenta avallos practicados en el sector y en sectores aledafios u homogéneos.

DESTINO ECONOMICQ: Corresponde a la actividad econdmica potencial de .-

expletacion de un predio, es decir, la finglidad propuesta. El destine econdmico esta
asotiado tanto al uso de la construccién como a la norma urbanistica definida para
el terrano.

POR TAL MOTIVO, DE ACLUERDO A LAS NORMAS VIGENTES, USO ACTUAL Y
LAS CARACTERISTICAS DE ESTE_PREDIO. SU DESTING ECONOMICO ES
CCOMERCIAL Y RESIDEMCIAL Y CUMPLE CON .. LOS REQUIg]TD

" EMNMARCADQS EN POT DEL SECTOR EN QUE SE ENCLENTRA

CONSIDERACIONES VALUATOIAS

Para |a fijacion def avalio se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios
y principio genarales de valuacion:
-Tierra, propiedad y bienes.
~Mayar y meajor uso.
-Principio de Sustitucién.
- precio, costo, mercado y valor
“falor de mercado. _
~Enfoques o métodos de valuacion.
. -Utilidad.
- =Objefividad. _
_=Certeza de fuentes. -
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Al efectuarse la presente
fundamentales.

-Transparencia.
-Integridad y suficiencia.
-Independencia.
-Profesionalidad.

tasacion, se analizaron los siguientes aspectos

-El sector.
-Localizacion.
-Terreno.

-Clase de inmueble.
-Reglamentacion.
-Rentabilidad.

—Valorizacion,
=ias de acceso.
~Transporte.
=Servicios.
—\etustez.

JUSTO Y PRECIO: El Avalio sefialado en este Informe, es el valor expresade en
dinero que corresponde al precio comercial actual del inmueble para el Afio 2021,
entendiendo por precio comercial el que un comprador estaria dispuesto a pagar de
contado y un vendedor a recibir, por una propiedad comeo justo y equitativo, de
acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales, y en este caso especifico
tomando en cuenta como factor de suma importancia LAS MEJORAS realizadas
por su propietario, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia; de
la misma manera, se entiende esto como de comun acuerdo.

10.RESULTADOS DEL AVALUO
AVALUO COMERCIAL No. 001/30-08-2021 RESOLUCION 620 DE 2008 IGAC

TIPC DE LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCION NO

INMUEEBLE SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DIRECCION KR 58 No. 17 - 00, BARRIO PUENTE ARANDA,
BOGOTAD. C.

VALOR COMERCIAL DEL INMUEELE AGOSTO DE 2021

, VALOR M? ADOPTADO VALOR ADOPTADO |
| TERRENO: 140.00 M? $2.350.000 $329.000.000 '
CONSTRUCCION PRIMER PISO: £1.044.000 $144.594.000
138.50 M*
FACTOR DE DEPRECIACION POR -5 72.297.000
ANTIGUEDAD Y ESTADO 50%
CONSTRUCCION SEGUNDO 4$1.044.000 $159.439.680

PISO 152.72 M*

VEINTINUEVE MILLONES
CORRIENTE ($329.000.000,00 M/CTE).

FACTOR DE DEPRECIACION POR -5 79.719.840
ANTIGUEDAD Y ESTADO 50%

YALOR COMERCIAL £4581.0156.840
YALOR COMERCIAL ADOPTADO 5$480.000.000,00
VALOR TOTAL DEL TERRENO: TRESCIENTOS

DE PESOS MONEDA

PISO

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEL PRIMER
138,50 M2:

SETENTA Y

DOS MILLONES
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DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($72.297.000,00 M/CTE).

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEL SEGUNDO
PISO 152,72 M2: SETENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

($79.719.840,00 M/CTE).

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION 291.22 M2:
CIETO CINCUENTA Y DOS MILLONES DIECISEISMIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE (152.016.840,00 M/CTE).

VALOR COMERCIAL ADOPTADO: CUATROCIENTOS
OCHENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($480.000.000,00 M/CTE).

11.REGISTRO FDTDGRﬁ.FIED Y DISTRIBUCION DEL INMUEBLE
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Vias de acceso al Inmueble.

Frentes del Inmueble.
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Hall de Distribucion Primer Piso.

Patio Primer Piso. Cuarto 1 primer Piso.

Cuarto 2 Primer Piso. Cuarto 3 Primer Piso.
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Cocina Primer Piso, Bano Primer Piso.

Local 1 Primer Piso (Panaderia). Local 2 Primer Piso.

Hall de Distribucion Segundo Piso. Alcoba 1 Segundo Piso.
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Alcoba 2 Segundo Piso.

Zona Hameda Segundo Piso (Lavanderia).

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE EN TECHOS
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ESTADO ACTUAL DEL INMUEELE EN PISOS

VISITA DEL PERITO

=~

"f

12.CONCLUSIONES

Los terminos de este dictamen pericial son Unicamente para el propésito
y el destino solicitado.

El dictamen pericial estd enmarcado en la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso y por lo tanto esta sujeto alos requisitos de esta Ley.
Este avalio comercial es un dictamen pericial con la finalidad de ser
aportado como prueba dentro de un proceso judicial y el destino del
avallo es un juzgado o tribunal.

Se pudo identificar que si corresponde al predio motivo de estudio, por
su ubicacion, por sus areas, por su escritura y registro de tradicion y
libertad; cabe importante resaltar, que se trata de una casa medianera
que pertenece a régimen de propiedad no horizontal.

Haciendo un estudio detallado, se pudo determinar que el inmueble
descrito dentro de este informe, si corresponde al predio motivo de esta
accion en particular, se identifica con CHIP Catastral AAAQOTANFNX y
con folio de matricula inmobiliaria 50C-359121 segin Certificado de
Tradicion y Libertad.

Que se pretende dar cumplimiento a lo que norma la Ley 1564 de 2012
Cadigo General del Proceso Articulo 83. Requisitos Adicionales.
Tomense como fundamentos de derecho los Articulo 226 y 227 del
Codigo General del Proceso y la Sentencia C — 124 de 2011 de la Corte
Constitucional; pues nos definen la importancia de la Prueba Pericial, sus
caracteristicas y requisitos fundamentales, los cuales pretendo cumplir
con la elaboracion de este informe.

Que cumple con lo estipulado en el articulo 226 y 444 numeral 4 del
C.G.P (Ley 1564 de 2012).
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- Este dictamen pericial incluye 1a asistencia por parte del Perito valuador
a juzgado o tribunal. En caso de ser requeride ¢l Petito Avaluador para
sustentar dicha prueba pericial, los interesados deberan cancelar
previamente los honorarios fijados para que asista a |a audiencia. Se
aclara que &l dia de |a audiencia si no es solicitadae por algun motivo, los
honorarios deberan cancelarse de la misma manera considerando et
tiempo de asistensia.
Los términos de este avaldio comercial son Unicamente para el propsito
y &l destino solicitados,
El avallio comercial esta enmarcado en la ey 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso vy el Decrete 620 de 2008 del IGALC, y, por o tanto,
estd sujeto a los requisitos de estas Leyes.
Este avallo comercial no incluye caloulos ni valores de indemnizacién.
# Este avallo comercial no s para renta, ni con desting a entidades
financieras.

v

¥

¥

13. ANEXOS

Copia del certificado de Tradicién y Libertad. - ' o
Copia de Certificacion Catastral.

Copia de informacion Catastral y Mapas. _
Copia del Recibo Publico de Energia Eléctrica,”
Documentacidn de Competencia dal Perito.

14. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Que el Avaluador, no tiens interés financisro ni de otra indole'en &l inmuekle
estudiade, ni vinculgs de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de
los derivados de |a contratacion de los servicios profesionales.

Que en el mejor de mi conocimienta y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre |as cuales se basaron los analisis v conciusiones, son
corectas y verdaderas.

Que los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
faverezea al cliente, ni tiene ninguna relacidn directa o indirecta con los
resulfados presentados.

Que el presente estudio no comprends en modo alguno |a valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por gjemplo "Good Will",
primas, la valuacisn de la empresa en marcha o rentsbilidad de la
participacion tenida sobre la operacion de algln negocio.

El presente infarme ha sido elaborado de conformidad con las Normas del
“Cédigo de Etica de la actividad del Avaluador y sus implicaciones” Ley 1673
de 2013 en el Decreto 556 de 2014 y en El Reglamento interno AN.A.

El presente informe se basa en |a buena fe del salicitants al suministrar la
informacion v los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis,
por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones que no pudieron ser
verificadas por mi en su debido momento.

En concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreta N* 422 de Marzo
08 de 2000 y con el Articulo 19 det Decrato N® 1420 del 24 de Junio de 1888,
expedidos por el Ministeric del Desarrolle Econémiceo, & presente avallo
comercial tiene una vigencia de un {1) afio, contado desde |a fecha de su
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles
avaluados no sufran cambios significatives, asi como tampoce se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercade inmobiliario
comparable, o que por Ley s& ordene actualizarle,

Advierto que no me encuentro en ninguna causal de sancion yio exclusion
de |a lista {(Articuo 50 del C. G. del P.) y cumplo can lo reglamentado en &

Carreta 3 No, 2146 Torre B — 603, Bogotd D. . Teléfonos: 317 2538035
Correo Electrdnico: pedroloniad6@gmail.cam




PERITO - AVALUADOR ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225312

Articulo 226 del Cédigo General del proceso (Ley 1564 de 2012), y todos [os
soportes de dichas exigencias 10s soporto en (08 anexes de la idoneidad del
Perito y documentacion gue acredita mi compeatencia,

# En concordancia con lo reglado en el articulo 245 del Cédigo General del

Proceso, advierto que si cuento con todos los originales de los documentos
agui aportados y estoy dispuesto z exponardos al conocimiento de quien los
requiera, para confirmar la veracidad y procedencia de ios mismos.

Atentamentg, su servidor

T Lottt

Perito Avalumdor — Auxiliar de ia Justicia
Registre Ablsrto de Avaluadores [RAA)
AVAL - 30335412 dela AL N, A

Carrera 3 No. 21 - 46 Torre B - 603, Bogotd D. C. Teléfonos: 317 2548035
Carreo Electrdnico: pedrolonlad&@gmail.com
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GFIéINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nra Matricula: 50C-359121

Fagina 1
impreso el 24 de Angoeste de 2021 a las 02:30:46 pom
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiene validez zin la firma del registrader en la ulima pagina
CIHCULA REGISTRAL: 5O BOGOTA Z0NA CENTHD.DEP'TD:BDGDTA o.C. MUMNICIPI:BOGOTA G C. YWEREDA:BOCGUTA D, C.
FECHA APERTURA: 22-08-1977 RADICACION: 77048924 CON: H3JAS DE CERTIFICADD DE: 14-08-1877
CODIGD CATASTRAL: AAAQDZANFNK COD. CATASTRAL ANT.:
EsTaDD DEL FoLio: ACTIVD

DESCRIPCION: CAEBIDA ¥ LINDERQS

LOTE DE TERREND CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 140.00 METROS CUADRADOS, FORMA PARTE EM MAYDR EXTENSION DEL LOTE
MUMERD 21 MANZANA F.1. BARRIO PUSNTE ARAMNDA. JUNTO CON LA SASA DE 2. PISDS EN EL EDIFCADA. ALINDERADO AS: NOHTE:
CON EL LOTE DE PROPIEDAD DE BUSANA CASTILLO Of MAESTRE, EN EXTENSION DE 10.00 METROS: SUR: CON LA CALLE 18 BN
EXTENSICN OF 10.00 METROS. ORIENTE: CON LOTE DE PROPIEDAD DE LUIS SANTOS DE L& MISMA MANZANA EN EXTENSION DE 14.00
METRQ. QCCIDENTE: COMN LA CAHHEHA 53 EM EXTENZION DE 14.00 METROS..

COMPLEMENTACION: ;

11 CARRERA 52 £ 150010 _
21 KR 59 16 00 {DIRECCION CATAST
%) CARRERA 58 #17 00 '

183883

I4BTE2

ANOTACIGN: Nru

1 Fecha 14-@6 1977 H

PERSONAS DUE INTERVIENEN EH Eii (KT idlar _ :
DE: URRUFIA-DE GOMERANA BEATRI: A S
A: BAQUERD CLAYIWC GORGONID ™ i i i

A: GUZMAN DE BAGUERD MERCEDEY

hr——

ANOTACION: birn 2 Fecha: 14-068-1977 Radicaig
Oscumento: ESCRITURA 2326 del: 20-05-1877 HErEAS)
ESPECISICACION: 210 HIPOTECA
FERSONAS QUE INTERVIENEN £N EL ACTO {X-Tétu

VALOR ACTD: # 115.000,00
de BOGOTA

da deracha real de dominie, [-Titular de dominio incempleto)

DE: BAQUERD CLAVIJO GORGOMNIC 183036 X
DE: GUZMAN CE BAGUERD MERCEDES 20381883 X
A: URRUTIA DE GOMEZ ANA BEATALZ 20099168
ANOTACION: Nre & Fecha: 03-07-1972 Radicacian; 77 Q0287 WALOR ACTC: &

Documents: EBCRITURA 26884 delr 26-12-1877 NOTARILS 15 de BOGOTA




, DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMORBILIARLA
Nro Matricula: 50C-359121

Pagina 2

Impreso el 24 de Agosto de 2021 a las 02:8359:46 p.m

ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
b tieme validez sin 1a firma del repistrador an (& ultlma paginag
Ge cancala la anstacion No, 2,
ESPECIFICATION: 650 CAMGELACION HIPCOTECA
PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derezho real de dominie. |-Titular de dominio incompleto)

OE: URBLUTIA DE GOMEZ AlMA STRATRIZ 20099188

A: BAQUERD CLAVILIC GORGOMNIO 183036 X

A: GUZMAN DE BAQUERD WMERTEDES 20331663 k4
ANCTACION: Nro 4 Fegha: 21.12-1596 Fadicacion: 1895107656 WALDR &CTO: §

Documenta: ESCRITURA 8976 dal: 07-12-1985 NOTARIA 24 de SANTAFE OE BOGOTA

ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

FEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titwlar de dereche real de dominio, [-Titular de deminic ingompleta]
DE: GUZMAN DE BAQUERD MERCEDES 20381686

A: BAQUERD CLAVLID Gonet‘g’:ﬁgu A 1830326 X

ANDTACION: Nra 5 Fecha: 26- D?«‘I BBE Redicacion: 1235-87486 YALOR ACTD: % 7,500,000.0Q

Documento: ESCRITURA 2152 dal 15 07-1996 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA
ESFELCIFICACION: 101 CGMF“HAVENT#.

PERSUNAS QLE INTERVIENEN EN EI. F\CT X-Titular de derscho real de dominio, I-Titular de dominio incotnpleto)
BE: BAQUERO CLAVIID GORGOMIO 183038
&: TRLMJILLD GOMEZ GUILLERMD 17021118 x

A: FORERD RODIGIEZ TS CAHLDS

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 13-05-2008 Fadig
Documerts OFCID 83 dal " 2R 04- 2008 I I T2E A R
Se cancela la anatacion Mo, B,
ESPECIFICACION: 0B41 CANCELACION FROVIDES
PERSONAS OUE INTERVIENEN EM EL ACTC ff'
DE:; POVEDA BAQUERD MANLEL ABRCADID 75

[&L La DEMANDA
echo real de dominig, Tihdar de dominie incompleta)

A: TRWLILLG GOMEZ GUILLERMO 17021118 X
A: FORERQ RODIGUEZ LWNS CARLOS 18403743 x
ANCTACION: Nre B Feche: 27-D5-20HM Aedicacipn: 2008-81862 WVALOR ACTC: § 7,850,000.00

Dopurnents: ESCRITURA 1724 del: 08-06-2002 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION: 0307 COMPRAVENTA DERECHUS DE CUOTA S0% (LIMITACION AL DOMINIC)

- PERSQMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio. I-Titular e daominio incompteto}
DE: TRUJILLD GOMEZ GLUHLLERRMD 17021118




WOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
: CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50G-359121

Pagina 3
Irmpreso ef 24 de Agoste de 2027 3 las £2:39:46 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiene valider sin la firma del registrader en la ultima pagina
A: CUEVAS JOSE ANTONID, 19449238 X
;L.;JTACH_J.;I: Nro 2 Fecha: 04-07-2003 Readicacion: 2008-86645 YVALDR ACTO: 5

Documenta: OFICH 1733 del; 25-08-2008 JUZEADO & CNVIL DEL T3 de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EMN PROCESD DE PEATENENCIA 2002-21 1 (MEDIDA CAUTELAR}
PER30NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto )

DE: LEMUS GLUZMAN JAIME 18370017

A TRUJILLD GOMEZ GUILLERMO 17921118

A: FORERO RODIGUEZ LUIS CARLDS TOH0ETES X
ANOTACION: Nro 10 Facha: 05-08-2010 Radicacien: 2010-7517% YaLOR ACTQ: §

Documante: QFICID 2486 del: 14-07-2010 JUZZ4D0 & CIVIL DEL CTO de BOSOTA O.C.

ESPECIFICACION: 0412 DEMANE!’\ EN'FHOCEED DE PERTEMEMCA 2008-0211 (MEDIDA CAUTELAR)
PEASONAS QUE INTERVIENEN EI‘IIEL ATO {X-Titular de derecho real de dominio, FTitlar de deminio incomgleta)
DE: LEMUS GLUZMAN JaIME 193701 7

A FORERD ELUIS Gﬂl..RLﬂIS
A: CUEVAS JOSE ANTONIO

A: CUEUAS JARAMILLO DANIEL
A: CUEVAS JARAMILLO NATALIE

Documents: QFICIC GOTE del ZI}G‘I 26‘

ESSECIFICACION: 0412 DEMANDA. | : i
PERSONAS-QUE INTERVIENEN £N" &L c*m [
DE: LEMUIS GUZMAM JAIME )
As CUBVAS TSEARTORIG "
A: CUEVAS JARAMILLD DANMIEL ANTONIO

A: CUEYAS JARAMILLD NATALLE PATRICLA
A: PERSOMAS INDETERMINADAS :

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

10713370436
1018425138

SALVEDADES: [Informacion Anterior o Corragidal

Anotacion Mro: O Nro garrecion: 1 Radicacion: C2007-113657 facha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CH.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTLLAL,
SUMINIZTRADA PQR LA LLAE.C.D., SEGUM AES. NO. O350 DE 245072007 FROFERIDA
POR ESA ENTIDADR ¥ RES, WO, B3I&E DE 14/08,2007 EXPEDIDA POR LA 5 MA,




CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricufa: 50C-359121 !

Faging 4

Impraso ef 24 de Agosto de 2021 alas 02:35:46 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiene validez sin la firma del registradar en la uitima pagina
Angtagion Mrgr O Mro correcion: 2 Radicacion: ICARE-2019 facha 02-02-201%
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y¥/O CHIP, COM LOS SUMINISTRADDS POR LA

W.AE.C.D., RES. 2007-173363 PROFERIDA POR ESA ENTIDALD, RES. MO, B38E DE
14082007 EXFECIDA POR LA S.MA.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Ei imeresade debe comunicar ai registrader cuaiguier falla o errer en €] registro de los documentos
LUSEUARID: EANCO100  Imprese por:BANCO 130
TURNO: 2021-542596 FECHA: 24-08-2021

El Registrader Principal JANETH CECILIA DIAZ C. :




Certificacion Catastral Radicacion No. 265817
ALkt i 'mn . Fecha: 19/03/2013
__"E “‘E’m”'. ':'_-':- ESTE CERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACUEEDCO A LA LEY 527 de 1959 {Agustn 18 Pégiﬂ&: 1 de 1

Informacitn Juridica
. Ntmero Nombre v Apellidos Tipede = Nimerode % de ‘Calidad de
‘Propietario Documento: Documento  Copropiedad Inscripciim
1 BANIE]L ANTOMNIO CUEVAS JARAMILLO c ) 1018410435 &0 'l '
2 MATALEA PATRICIA CUEVAS JARAMILLD G 1018425138 &0 '}
. Total Propietarios: 2
Fise T Nlwmare, S e Ciudad Despacho: la Faria
B 1716 2011-08-11 BOGOTAD.C. 28 Qa0C00352121
Documento sppprie para inscripciin
Informacion Fisica Informacién Econdmica
Direccion oficial (Prineipal): Fs la ditecclén asignadaalapuerta . Anns  Valor avaliio catastral - Afio de vigencia
mds importante de su predin, #n dende se encuentra instalada su placa ' :
domiciliaria. 1 207,083,000 2013
KR 52 17 00 2 194,421,000 22
. Direccidn secundaria yfo incluye: "Secundaria” es una puera 3 163,975,000 20t
adicional en su predio gue esta sobre Ia misma fachadz e "Incluye" es 4 85,104,000 2010
aqueila que esta sobre una fachada distinta de la direcridn oficial. 3 72,576,000 2009
KR 5817 10 6 63,718,000 2008
¥ 59,830,000 2007
3 56,497,000 2006
o 52,558,000 2005
Direccitn(es) anterior(es): i 10 49,658,000 2004
KR 39 18 00 FECHA: 2007-09-11 . Lainzerlpcidn oo Cotasien no eonstilayve Hiube 9o dominde, of sanoa bos vicios qua tonga uny
Hwibncldo o wna poesldn, Rarohucida Mo 0TUI01T ded 1IGAC.
. MAYOR TNFORMACION: Croves chictrdalon vaeod@Poatsamobogeisgav.co  Puray I=
, serviclo: CADE v Super CADE. Arercldna Comuidades: 2347800 Exl FEAD
* Codigo de sector catastra: Cédula(s) Catastral(es) '
006215 32 07 000 000030 16537 '
CHIP: AAAJNDT4NFMNX EXPEDIDA, 2ias 19 dfss del mes do Marzo da 2012 por -,
 Destino Catastral : 21 COMERCIO EN CORREDOR COM Cludadanes Reglatrados  —o % /T
Esm EO 1 Tipo de Ptu;ﬁeﬂad: PARTICULAR | N f - e N

e S
:

E
NORMA PATRICIA BARON QUIROGA
GERENTE COMERCIAL 'Y ATENCION USUARIO

Uso:  HABITACIOMAL MENOR O IGUAL 43 PISOS NPH

Total drea de tarenafm?) Total drea de coostruceian {m)
140.,0 291.22
* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastroboguta gov.co opcitn Certificacidn Catastral y digite
20122658171

el signienbe nifmers:

Axenbie Gueewen H) Mo 23HA Toore B P Z oo u|ad v 347 0= 20001

HUC7ANA




: Cerﬁﬁcaciﬁn Catastral Radicacion Ko.: 1099945

X Registro Alfanumérico Fecha: 14/08/2017
ﬁf;;“ég;ﬂ'gﬂ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1995 (Agnsta 18)
Hacohos, Direotiva Presidsncial Me.02 del 2000, Lay #62 de 2005 {actlrimss) articule &, pardarafo 3. Bn
Urugkud Adrnlgtrallva Bxpwdal o concordancia eon 13 Resolucion 70 de 2011 Ardendn 157 "Derecho Constitucional de
Talakra Srmrial Hahess Daca”,
Informacién Juridica
Matricula Inmobilizria Escritura Priblica y/o Otros Fecha Dacnmento Motaria |
030000359121 1714 11/08/2011 28
.Enformacion Fisica | Informacion Econdmica
khireccidn efieial (Principal); Es la direccidn asignada a la puerta | T Anes |- Valer avilfio catastral | Afio de vigencia [~
itds imapartanie de su predic, 2o donde se encusntra instalada su i .

placa dermiciliaria, o I 3 217,373,000 2017
KR 591700 - Cédige postzl: 111611 |

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta \. -
adisionzl en B ]!Jl'edlﬂ, en donde se encuentra instalada su pl&l.:ﬂ. La inztripeion en Camste e senstingye tinde de damiio, ni sopzo Tes vieias qus kanga una

domiziliaria, : FET LB tibolooade o ube peepitn, Resolucitn o 002001 dal 1GAL, .
R A MAYER TEORIACIEIN cares slesmbnicn cARRTeHT eSS aogaka,gov.ca, Punio de
KR 3317 10 - R C Lt Geevisio: SuperCADE. Tel, 2147600 Bx: 7630

Direecidn{es) anteriories):

| KR 5% 15 00 FECHﬁ'llfﬂ9ﬂ{lzﬂ'? . L - i .E.‘:PED{DHL.A LO% 14 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ARG 20117

_ Cédigo de sector catastral: Cédula(s) Catastral{es)

DO6215 32 07 000 K000 1658 7 Vé’“ﬁ.__{/ ,

CHIP: AAADNTANFNX, _
Nimere Predial Nal: 110010162161560520007000000000

 LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL ¥ ATENCION USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gnv.co

_ . Catastre en linea opeitn Verifique certificado v digite el
siguienie cddige: S2020C13852]

F 4
Av, Cra 30 Mo, 28 - 60 - ﬁsn
Ciédigo postal; 11511 R ‘f‘ﬁ%
Terre A Fisos 11 v 12 - Torre 5 Fisa 2 BO@M o

Telk 234 7509 - [nfar Linea 195 M EJ 0 ﬁ
v calastrohogota, oorv.on

PARA TODOS
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DE LAPROXIMAFACTURA  MAY

Lot Costo lt’-rSub::id-'ﬂll. 148
Valor | Valor |(+) Aparte | alor
Unitario | Total | Unitario |

g1427210 | $14.272 g7.135 | 82140816
§242398 | $85.447 sp 724 | 3353597

§79719 | $89.860 8l Subtotal Otros Cobros
Otrus conceptos que ade

$7.272.46 87 272 838637 s'a.ana.m $10.808 /
| simmado| sa2006 | $21.048 | 5233868 | $63144 4 :I
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Fecha: 30/08/2021

Bogota, B.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 08:29:19
OE BEOGOTL O,C
Soimlerta Dslrinol da
PLANHEAGIGN
Safar{a)
USUARIO
KR 5817 G0
Localiclad FPUENTE ARAMNDA CHIP AAADDTANFNX

ASUNTO: Constancia de Estratificacidén

En atencion a su solicitud, me permite informarle: predic ubicade en la direccién arriba

mencionada se localiza en la manzana catastfal’ 00621532, a la cual se le asigné el estrato tres

{3), mediante & Decreto 551 del 1.2¢ "ré'::%féf;tiembre de 2018 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato_ahli‘iﬁ_ gxclusivamente si el inmueble &s de usa residencial, de acuerdo

con [o establec_Lt‘jg:'_ﬁh;';"fa-'ztey 142 de 1994,

Cordialmante,

ARIEL CARRERC MONTANEZ

Direccién de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

3  OKROS90000000170000000Q000000000000 100564514 &7

Carrera 30 25 80 Fizo 5, 8, 13,  Conmutadar 3358000 Extensitn B132
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Fecha 2021 08 30

Informe de Predios en Zgnas de Amenaza

O  Corredor Exolégicp Ronda
B ZWPA,
Arnenaza s ar ié.a:..clnn nMasa
m ami*naz‘&m T
Eﬁib Fime .aza Media
| .menaza Baja
ﬂu’nanaza por Inundacion
" B Amenaza Alta
1 Amenaza Media
O amenaza Baja

Malla vial

Yias Principales
Cuerpos de Agua
Parques Zonales
Pargues Metropolitanos
Lotes

Manzanas

Barrios

DoOmEmEs |-

(KR 55 17 10)

Direccion: KR5917 3

El predio correspondiente al lote de cédigo 0062153207 NO se “%‘
encuentra en zona de amenaza por inundacién y NO se
encuentra en zoha de amenaza por remocién en masa.

Le Irbararetaciin da os resdllzded ca aste repsrle os o fasponcasiidad del clessara, Fara sraver informacion acerdiess a las P'i'grn'n"l de 1
aficlras oa 8 Secrwtarn Dasital 2o Faneaclén, L

FUENTE: DPAE |




Fecha 2021 08 30

Informe de Predios en area del Corredor Ecologico de Ronda

O Corredor Ecoldgico Ronda
B ZMPA o
AMMenaza por R acicn en Masa
B pmer.zafts !
: -_-_J"-kf-.ﬁwenﬁis Baja
.rndza por Inundatcion
oA amensza Alta
S L pmenaza Media
) - Amenaza Baja

o Malla Vial
= \fias Principales
. Cuerpos de Agus
.~ B Pargues Zonales
B Pargues Mefropolitanos
0 Lotes
] Manzanas
O Barios
Direccion: KR 59 17 X~ N
(KR 59 17 10)
w B
El predio identificadc con el cédigo 0062153207 no se :
encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda. '
La nleprotacian o o5 rsuitados di est reaces o5 rasponsatilidid deol susadans, Pan mmyr farmasin Pégipaldet
aeerousan 3 as ofienas de b Socretarla Distial de Pleneaskin

La fuente oo |2 nlormiscion de os coredares ecoligicos oo fanda es & Sacralaria Dislrial de Amalenle - SDA,
cuslguiar chsgrvieadn car rasgosio 8 dizha informasidn gor far samiirae 2 disva entided.




Zona de Reserva Vial segun Decreto 190 de 2004

B =ecerva Vial

— ‘fias Principales

— Malla Vial

I CuerposdeAgua
B Parques Metropoltanos
- Parmues Zonales
[_'_r Lotes

|~ 7 Manzanas

% E Barrios

Direccién: KR 59 17
(KR 59 17 10}

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 nimero: H58

El predic se encuentra en zona de influencia directa del corredeor de la Avenida
Puente Aranda, la cual es una via de la malla vial arterial tipo V-3 de 30 metros de
anche minimo entre lineas de demarcacion, disefiada segin DEC 190 de 26/06/04.

A los predios que se encuentran en zona de reserva por malla vial arterial les
aplican las disposiciones contenidas en los articulos 178 y 172 del decreto 190 de
2004 "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
decretos distritales 619 de 2000 y 469 de 2003."

Para tramites de licencia de urbanismo o contruccién es necesario solicitar concepto de reserva vial a la
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicoes de la Secretaria de Planeacion Distrital

Ezsa frepars 0o 26 cORSiCuye en un cancapis ol el ce 0 S0P she gue o8 de cerscler nfoemeiiag, La inlerpoeizcan Fecha 2021 08 30 Pagina 1 d,a 1
Co |os rasutacas de este reporls e resparsnb lzag del clidacara, Pom meyar Infarmaodr wosrquase g las oflzings
g o Secretario Distdtal fo Plaseaclsn




Farivn « Walrador E&- AT JOSE | SRDeR0 LAZARO
RAA: AVAL - BE225412 de la A, N. A.

Apreciadols Doctor/es:

CEDED JORGE LOWDORO L£454T0 o5 un profesional, altamente capacitado, basado en

procedimientos y lineamientos aprobades por el Consejo Superior de la Judicatura de:quien emana
su respactiva Licencia, tode ello enmarcado dentro de las exigencias que figuran en el Codigo
General del Procesc.

Cluien autoriza a parsonas naturasles v juridicas come Prestadoras de Servicies como Perito
Avaluador a Terceros, con todas las facultades y obligaciones gue la normatividad aplicable
gstablece para el gjaercicio en su modalidad de servicio: Avaldo de Bienes Musables e Inmuebles,
Equipos e Instalaciones Indusfriales, Maguinaria Pesada, Obras de Arte, Aeronaves, Joyas
y Dbjetos da Valor, Automotores, Dafios y Perjuicios Ambientales y Patrimoniales, Barcos
y servicies de Abogade Partidor ¥ Curador, en todo el territorio nacional. Ademas le oftece
servicios de Asescria y Soporte en Gestién Ambiental, Salud Ocupacional y Seguridad en el
Trabajc.

Es el Codigo general del Proceso que permite que éstas Prusbas Periciales se introduzean desde
la DEMANDA asi como en la CONTESTACION DE LA  DEMANDA,

MNos caracterizamos en el mercado por nuestros excelentes resultados v nuastros fuertes valores
de honrader, respeto, responsabilidad, eficiensia, amatilidad ¥ lealtad.

Es nuestro deseo contar con usted/es pues juntos podemos lograrlo.  Quedamos altamente
agradecidos por ser tenidos en cuenta, estaremos a su disposicién las veinticuatro (24) horas del
dia, con el fin de gue su empresa marche siempre hign,

Cordialmente,

Tedos Frontadsdt

Perito Avaluzdor — Auxiliar de I Justicia
Registra Ablerte de Avaluadores {RAA)
AVAL - BOZ2S41T dela A, N, A

. C. 80.225.412 de Bogota

T.FP. No. 23941011081 CND de| Consejo Profesional Nacional de Ingeniaria - COPNIA
Registro Ablerto de Avaluadores (RAA} No. AVAL - 80225412

Técnico Profesicnal en Avaliios Inmobiliarios, Urbanos y Rurales Maquinaria y Equipos
Moviles y Fijos, ¥, Vehicules

Profesional en Administracién y Gestidén Ambiental

Afin Ingeniero Ambiental

Master en Gestion Ambiental Sosteniale

Especialista en Salud Ocupacional ¥ Riesgos Laboralas

Auditor en Sistemas de Gestidn Armbiental ISO 14001

Diplemado en Gestion Ambiental y Recursos Naturales

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B~ 603, Bogotd D. €. Tekéfonos: 317 2548035
Correo Efectrdnico: pedrolonlads @gmail.com



Perito - Valuador ING. FEORO0 JORGE LONDONO LAZARD

RAA: AVAL — 80225412 de la A N. A,

Diplomado en Sequridad Industrial y Salud Ocupacional
Perite Avaluador Auxiliar de la Justicia

ESTUDIOS REALIZADGCS:

Al

L

Técnico Prefesional en Avallos Inmobiliarios Urbanos y Rurales. Con Profundizacién en

Maguinaria Fija, Maguingriza Mdvil y Vehicules: Fundacién |mteramericana Técnica — FIT.
Bogota O, C. & de Noviembre de 2018,

Especializagidon en Salud Ocupacional ¥ Riesqos Laborales: Universidad Manuela Beltran,
Bogaota D.C. Abril 14 de 2015 & Abril 14 de 2016.

Master en Gestidn Ambiental Scstenible: Universidad Camilo Jose Cela. Madrid-Espafia,
Abril & de 20112 a Abril 30 de 2013

Curso de Auditoria Interna en Sistemas de Gestién Ambiental IS0 14001: Bureau Yeritas.
Abril de 2013,

Diplomade en Gestion Ambiental ¥ Recursos Naturales: Academia Hispanpamericans de
Letras v Cienclag, Corporacion Centro de Estudios Miguel Antonie Care v Fundacion
Universitaria San Mateo. Febrero 14 de 2011 a Junio 14 de 2011, Bogota.

Dipiomade en Seguridad Industrial v Salud Ocupacional: Academia Hispancamericana de
Letras y Clencias, Corporacidn Centro de Estudios Migusl Antonic Care ¥y Fundacién
Universitaria San Mateo, Marzo 15 de 2011 a Julio 15 de 2011, Bogota.

Profesional en Administracién y Gestion Ambiental. Universidad Piloto de Colomhia.
Octubre & de 2008, Bogoeta.

Tesis: Proyecta Pedagdgico Piloto para el Fomento de Ia Cultura Amblental v la

<*Agricultura Ecolégica en las Instituciones Educativas de Preescolar y Primaria en el

Municipie de El Colegie — Cundinamarca: estudio de case Liceo Campestre Monteverde
2008-2009

Derecho. Cuarto Semestre. Universidad Santo Tomas de Aguine. Enero - Diciembre de 2002,
Bogota.

Carrera 3 No. 21 ~ 46 Torrg B ~ 503, Bogotd D, C, Teléfonos; 317 2542035
Correa Electrénico: pedrolonlzde@gmail.com



. - Pefite - Yaiuador N, PESRO JORGE LOXDORO LAZARD
RAA: AVAL — 80225412 de ia A. N. A

+ Especialidad en Computacién y Sistemas. Acadernia Pittsburg. Diciembre 17 de 2001,
Bogota.

Presento a continuacién los oficios v cargns para los cusles tuve a bien ser nombrado por &l
Conssjo Stperor de la Judicatura:

-FERITD ﬁVﬁLUADDR DE BIENES INMUEBLES ..~ Lista General de Auxiliares de Justicia
PERITO AVALUADOR DE BARCOS - 0 Lista Génieral de Auxiliares de Justicia ... ..

" Lista Génetal de Auxiliares de Justicia 1

 PERITO AVALUADOR DE BIENES \{UEBLES ;;:-_ e
P“%RITD AVALUAGOR DE uaqumgm PESADA “Lista Gemral de-Auxilisres da Jus,nma'f;'._-_: : SRR
FE“'{ITO AVMU@OR DE nm\os Y PERJU'CIGS L:sta Ge:neral dé’ Auiiliaree de Fusticia A

INGENTERO SANITARIO e
ESPECIALISTA EN SALUD OCUPACIONAL: 7 " Listd General de Auiliares de Justicia -2
GUARDADOR - IR

Reclentements he tenide el gusto de rendir informes periciales satisfactoriamente para los
Juzgsdos v dentro de los procesos a que hago referencia en el siguiente cuadro:

JUZGADS PROCESD NOMBRAMIENTOD |
51 Civil Circuits 20111052 Peritc Avzluador de
Dahos v Parjuicios.
- 42 Civil Clrouito 2014210 Ferite  Avaluador de
. Bienes Inmuebles.
42 Civil Circuito 2013/751 . tngeniero Sanitario,
12 Civil Municipal C2016/084 Perito  Avaluador de
Bienes Inmuebles,
83 Civil Municipal 20141622 Perito  Avzluador de
: Bienes Inmuebles
16 Descongestion  Civil | 2014/378 Peritc  Avaluador de
 Municipal - Automotores.
51 Civil Circuite 20131343 Ferito Avaluador de
Bienes Inmuables.
18 Civil Circuito 2003781 Perito  Avaluador de
Dafios v Perjuicios.
47 Civil Circuito P 2014358 Perito  Avaluador de!
Bienes Inmuebles.
13 Civil Circuito 2016/795 Ferito Awvaiuador de .
. Bienes Inmuebles. i

Carrera 3 No. 21 - 46 Torre B— G602, Bogota D. C. Teléfonas: 317 2548035
Correc Electrdnico: pedrolonlzd6@gmail.com




Perito ~ Valuador

ING. PEDRO JORGE LOSDONO LAZAROD
RAA: AVAL - 80225412 de la A. N. A.

10 de Familia 201710246 Peritc Avaluador de !
Danos y Perjuicios. '
25 Penal del Circuito de | RADICAD Perifo Avaluador de

Bogata B. C. 110018000000201500863 | Danos  y  Perjuicios
M. 242072 i (Lesiones Personales
=] intento e
Homicidio).
18 Civil ded Cirguito 2015/841 CPerite Avaluador de
: Dafos y Perjuicios
19 Civil ded Circuito 2003/781 ‘Peritp  Avaluador de
Danos y Perjuicios
48 Cvil del Cireuito 20151142 Perite  Avaluador de
Bienes [nmuebles
47 Civil del Circuito 2014/154 . Perito  Avaluador de
. Sequros
3 de Familia 2016/1304 Perito  Avaluador de
' gienes Inmuebles
4 de Familia 20161 304 Perito Awvaluador de
Antomotores
47 Civil del Circulto 200212103 FPeritn  Avaluador de
Expropiacion Bienes inmugbies
47 Civil del Cirguito s 20140154 Ferito  Avaluador de
Sequros
47 Civil del circuito 20147398 Perito  Avaluador de
Biznes inmuehles
48 civil del Circuito 2015/841 Perito  Avaluador de
Dafios y Periuicios
13 Civil del circuito 216/795 Perito Avaluador de
Bienes Inmuehles
33 de Pequefia Causas y | 2018/001 Perito  Avaluador de
Competencias Multiples Bienes Inmuebles
A0 Civil del Circuito 2018 = 380 Perita  Avaluador de
. Bienes inmuebles
22 de Familia de Bogota 2018 — 883 Perito Avaluador de
Dafios vy Perjuicios
(Frutos  Civiles 3
inmuebles)
1? C_Exfil Municipat de 2011 - 598 Perite  Avaluador de
Ejecucion Daflos vy  Perjuicios |
{Frutos Civiles Camidn
NKR Placas SQP 518)

! Notaria 12 de Ortega

SR LT B S

LContrato  de  Donacign

Voluntaria

PR

Predio Tamarindo
-[.Chimbacue. _ Ortega —

R e 1113 S

LI

.Gl Circuito (Reparto)

Proceso Divisorio

. -Perifo, . Avaluador de

"~ Ti'Bienss TAfuebles

Sy

Tty T

Carrera 3 No. 21 - 45 Torre B — 603. Bogotd D. €. Teléfonos: 217 2548035
Corre¢ Electronico: petrolonlads @gmail.com




Perito - Valuador

IN&. PEDRO JORGE LONDOND LAZARD
RAA: AVAL — 80225412 de la A. N. A.

Civit Corcuito {Reparto)

' Proceso  Dedclarative  de

Mejoras

Perito  Avaluador
Bienes Inmuebles

de

Civil Municipal (Reparto)

Vehiculo Placa GGE0E841

Perito  Avaluador

de

Cafios v Perjuicios en

l el  Motor de un
i Vehiculo
i1¢  Civil Circuito de Predio el Encinille | Perite  Avaluado de
- Guategue (Guategue) Dafios v Perjucios
Civil Circuito {(Reparto) : Resfitucién  del  Pradic | Perito Avaluador de
Agrotiguiza, Vereda | Dafos y Perjuicios
Tiguiza en Chia =
Cundinarmarca
Civil Municipal (Reparto) Avallo  Comercvial vy Perito Avaiuador de
Frutos Civiles Cil 1 No. 4 —= Bienes [nmuebles
F01/05 Guaduas -
Cundinamarca
Civil Circuito {Reparto) Cll 37 D Sur No. 4 — 53 | Perito  Avaluador de
Este, Barrio La Victeria, | Dafios v Perjuicios
Bogota D. C. :
Civil Cireuito {Reparto} Incumplimiento de Perito Avaluador de |
" Promesa de Compraventa | Dafios v Perjuicios
de Bien Inmuesble AP 403
Edificic Bella Terra PH y
de Frutos Civiles
Fiscaliz 50 Seccional Indemnizacion de Peritc Avaluador de
Victimas., Bienes Musbles
NUNGC
1100161027672012048
1100168102767201901095
110018102787201901105
110016102767 201001805
110016102767201201726
110016102767201901806
110016102787201901892
30 Civil Municipal 20181171 Perito  Avaluador de
Bienes iInmuebles
2* Civil Circuito de San | Proceso Restitucion  de | Perito  Avaluador de
Marcos - Sucre Tierras Predio Mata de ' Dafos y Perjuicios
Corozo (314 Has)
Superintendencia de . Dernanda Froteccién | Perita  Avaluador de
Industria v Comercio Consumidor Dafios y Perjuicios
Jurisdiceionla2020/448019
Hospital San  José del | Proceso de Remate de 6 . Perite Avaluader de
Loouy - Bovaca Vehiculos Automotores Automotores
Alcaldia de Pangueba — | Proceso de Remate de 1 | Perito  Avaluador de
. Boyaca Vehiculo Automotor Automotores

Carrera 2 No. 21 - 46 Torre B - 603. Bogota O, C. Teléfonos: 317 2548035

Correo Electrénico: pedrolonlads@gmail.com
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RAA: AVAL — 80225412 de la A. N. A,

De igual manera he presentado Asesoria Profesional y rendido Informes Periciales de forma
independiente a:

Gabinete Juridico “Saavedra Ardas & Asociados 5. AL &S Telefonos: 7561170 —
3017106784,

Doctor Gigvanny Garibello (Abogado). Teléfone: 3118811363,

Doctora Gloria Castrilldn (Abogada). Teléfono: 3103294573,

Dector Juhn lzaro Bustos (Abogada). Telsfone: 4054408,

Doctora Marfa Carolina Gracia Martingz (Abogada). Teléfong, 3133572427,
Corporacidn Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR. Expediente 1256.
Juzgade 55 Penal del Circuite con Funcion de Conocimients. Proceso con CIU 2357-8000-
664-2008 y N1 673581,

Doctor Gustavo Castafieda (Abogado). Teléfona: 3158525552,

Grupe Admitatal S, A, S, y Grupo Empresarial Empex. Doctor lich Hormaza {Gerente),
Teléfono: 4083353. 3193036103.

Doctor Guillermo Selano (Abogado). Teléfona: 3108764732,

Doctor Daniel Avellaneda (Abogado). Teléfono: 3138182375,

Doctor John Lazaro Busios (Abogado). Teléfono: 3102258162

Doctar Ricarde Antonio Méndez (Abogado). Teléfono: 3123515842,

Doctar Dagoberto Redriguez (Abogada). Teléfono: 313 8691894,

Doctor Camilo Arure Gonzilez (Abogadol. Teléfono: 300 2880030,

Dactor Fabio Escobar (Abogado). Teléfono: 310 2010040,

Doctor Fabio Sepllveda (Abogada). Teléfono: 310 4804553,

Coctor Fidel Pédez (Abogado). Teléfono: 320 2943618.

Doctor Francisco Rodriguez (Abogado). Teléfono: 300 2012915.

Doctor Luis Albertc Agudelo (Abogado). Teléfono: 301 2313724,

Doctor Mario Romero (Abogada). Telsfono: 312 40053685,

Doctora Bibiana Soto (Abogada Especializada en Farnilia). Teléfono: 3132867544,
Coctor Campo Eliss (Abogade). Teléfono: 3114973305

Doctor Henry Silva (Abogade). Teléfone: 32048168717.

Doctor Jorge Yafez (Abogade), Teléfonp: 3163007178,

Doctor Mancipe {(Abegado). Teléfono: 3105709488

Doctor Ramiro Cubillos {Abogado). Teléfono: 3105512500,

Coctor Jeison Rios (Abogado). Teléfono; 3197640268,

Doctora Maria Eugenia Galeano Sanchez. Teléfono3 132725971,

Doctora Mayerly Vega (Abogada). Teléfono: 3142117528,

Carrera 3 No. 21 - 46 Torre B~ 603, Bogota D. C. Teléfonos: 317 J548035
Corren Electrdnico: petrolonledE@gmail.com
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Fili oo Validzoidns Widathg: Il TRE.GM. GO
GCorporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
BIT: 2007866814-2

Entidad Reconocida de Autarregulacién mediante 1a Rescluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comergio

El sefioria) PEDRO JORGE LONDORNC LAZARQ, identificade{a) con la Cédula de ciudadania Mo. 80228412, se
encuentra inscrita(a) en el Registro Abierto de Avaluadoras, desde el 30 de Moviembre de 2018 v se le ha asignado el

nimero e avaluador AVAL-B0225412.

Al momento de expedicion de este certificada el registro del ssfior{a) PEDRO JORGE LONDORND LAZARC se
encuantra Activa v se enclentra ingcrito en las siguientes categorfas v alcances:

Categorta 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
= Cagas, apartamentos, edificies, oficinas, locales comerciales, terrenos y 30 Now 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanag. lotes no Académico
clagificades en la esfructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansian con plan parcial adoptaco.
Categeria 2 Inmushles Burales
Alcance Facha Regimen
* Terrencs rurgles con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, 30 Moy 2018 Régirmear;
establos, galoones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cUltivos, plantacionas, lotes &n suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario v
demas infraestructura de explatacidn  situados  totalmente  en
dreas rurgles,
Categoria 3 Recursos Nasurales v Suslos de Proteccidn
Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimiantos v explotaciones mingrales. Lotes 30 Nov 2018 Régirmen
incluidos en la estruchura ecolégica principal, lotes definides o Académico
contemplados en el Codige de recursos Naturales Renovables y
daros ambientales.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
= Eyuipes eléctricos ¥y mecdnicos de uso #h la industia, motores, 30 Nov 2018 Régimen
subestaciones de planta, tablerss eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisidn y distribucian, equipos g infraestructura de
transmisién y distribucidn, maguinariz de construccién, movimiento de
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tierra, y maguinaria para preduccidn y preseso. Eguipes de
computo: Misrocomputadores, imprasoras, manitores, modems v otros
accesarias de #3108 equipos, redes, main frames, periféricos especiales
¥y Dirmg eduipos  accesorios de estas Equipes  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, Transperte Automotor
vehiculos de transporte terrestre come  avtomdviles, camparcs,

camionas, buszes, tractores,camiones i remolgues,
motacicletas,  motocicios, mototriciclos,  cuatrimotas,  bisiclstas v
similares.

Régimen Académico Art & Literal A numneral (1) de laley 16873 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccicr: CARRERA 3 #21-46 TORREE APT-603
Talgfono: 31725483035
Correo Electrénico: padroloniadé@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Téenico Profesional en Avalucs Inmokiliasios en Avallos Urbanos v Rurales - Fundacidn Interarmérica Técnica.
Profesional en Administracidn y Gestién Amaiental - Corporacisn Universidad Pilato de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancitn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) PEDRC JORGE LONDONO LAZARD, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 80225412,
El{la} sefor(a) PEDRO JORGE LONDONC LAZARO se encuentra al diz con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pusda verificar este cerificado se le asigné el siguiente cidigo de GR, v puade
escanearlc con un dispasitive mavil u otre dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codign QR que son graiuitas. La verificacion también pusde efectuarses ingresando el
PIN directammente en la pagina de RAA hitpriwwwraa.arg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida ¥ la que reporte ta verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente reportada .a Cerporacién
Altorragulador Macional de Avaluadoras - ANA,

PIN DE VALIDACION

bidalbbsf

El presente certificads se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en e
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos {02) dias del mes de Agosto del 2021 v tiere vigencia de 30 dias

FPagina 2 de 3
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calendario, contados a partir de la fecha de expedition,

Firmas:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Corporacian Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Supermtendenma da
Industria y Comercio

El sefior(al PEDRC JORGE LONDOMNO LAZARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No; 80225412, se
enclantra inscritofa) en ¢ Registro Abiertn da Avaluadores, desde el 30 de Noviembre de 2018 v se le b asigrads el

nimero de avaluador AVAL-80225412.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO JORGE LDNDDF\'JD LAZARD s
gncuentra Activo vy se encuentra inscrito en las siguientes catenorias v alcances: :

Categeria 1 Inmuebles Urbanos

Algance Fecha ' Regimen

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales camerciales, terrenos ¥y 30 Nov 2018 © Régimen
bodegas situados total o parcialments en areas urbanas, otes ro Académico

clastficados en la estructura scoldgica principal, Iotes en suslo de
expanstdr; con plan parcial adoptads.

Categoria 2 Inmuehles Rurales

Alcance _ Fecha  :Hegimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, comp viviendas, edificics, 30 Nov 2018 - Régimen
establas, galpones, cercas, sistenas de riego, drenaje, vias, adecuacicn Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamients agropecuario y
demds infraestructura de explotacion situados totalmente en
&reas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales ¥ Suelos de Proteccidn

Alcance Fecha éRegImen

* Bienge ambientales, minas, yacimienios y explotaciones mirerales, Lotes 30 Noy 2015 : Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y :
danos ambientales.

Categoria ¥ Maquinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mavil

Alcance Fecha R egimen

= Equipos eléctricos v mecdnicos ce uso en Iz indusiria, motores, 30 Nowv 2018 - Régimen
subestaciones de planta, tableros eféetricos, equipos de peneracian, Acadénico

subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infrasstructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construceién, movimiento de

Pagina 1 de. 4
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tierra, y maquinaria para produdcidn y procese.  Egquipos de
computo: Microcompltadores, imprescras, monitores, madems y ofros
accesoros de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  ofrog equippos  socesorios de estos. Equipes  de
selefonia, electrormedicing v radiccamunicasion. Transporte Autornotor:
vehiculos de transporte terrestre como  automndwiles, camperos,

camiones, buses, tractores. camiones y ramalquas,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuafrimotos, bicicletas y
similaras,

Régimen Académico Art & Literal A numeral (1} de la Ley 1673 de 2013
l.os dates de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGGTA DG

Direccion; CARRERA 3 #21-46 TORRER APT-602
Telefono: 3172543035

Correo Electrdnico: pedrolonlad &€& gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Profesional en Avahdos Inmobiliarios en Avallos Urbanas v Rurales - Fundacion Interamérica Técnica.
Profesianal en Administragion y Gestidn Ambiental - Corporacidn Universidad Filotn de Colombia.

Que revisados los archives de antecedentes del Tribuna! Disciplinario de la ERA Corporacion
Auterregulador Nacional de Avaluadores - ANA; ne aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
sefior{a) PEDRO JORGE LONDCHNO LAZARQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 302254132,

EI{I._;-:} seﬁnr{a} PEDRO JORGE LONDONO LAZARO se encuentra al dia con el page sus derechos de
registro, asi como econ la cuota de auterregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA. '

Gan ol fin de que el destinatario pueda verificar este certificads se le asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escansario con un digpositivo mévil u otro dispositivo lector con accesa a internet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarss ingresandp el
PIN directamente en la pégina de RAA bttpirwww raa.org.co. Cualquier incansistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Macioral de Avaluadoras - ANA,

PIN DE VALIDACION .

c4Z90b5d

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad ch.Ia informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a Ios dos (02) dias del mes de Septiembra del 2021 y tiene vigencia de 30
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Firrma:

RAA

Neglsire Abrberts Jé Avbhsadores

Alexandra Suarez

Repressntants Legal

ANA.

o PR e R e e
L St e A
T T MLl 2R
KT
1R LR o e bV
e i
B e v, JIA A HT

Pagina 3 de: 3



