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1. LA VALUACION

En la actualidad, la valuacién nunca debe ser empirica para no volverse un simple
estimado. Tiene que ser técnica y, en éste sentido, se impone la importancia rigurosa de
directrices, métodos y criterios mas adecuados. La Valuacion debe realizarse con mucha
objetividad, a partir del analisis individual de cada caso y con el apoyo de datos
recopilados en el mercado. El subjetivismo debe ellmlnarse por completo o reducirse al
minimo indispensable.

En todas las valuaciones es competencia de los profesionales observar debidamente
todas las recomendaciones dadas por la escuela univalente, con la consecuente
determinacion del valor tnico (valor real del mercado).

El valor no es una caracteristica inherente del activo en si, sino que depende de las
personas, de la época y de los deseos individuales. Un activo no puede tener ning(n valor
si no se puede utilizar y ésta utilidad se desprende del deseo de poseer y de producir
satisfaccion.

El concepto oficial adoptado por la American Institute Appraisers establece que el
Valor del Mercado segln los Tribunales, es el precio mas alto en términos de dinero,
que un activo o Bien alcanzaria si se pone a la venta en un mercado abierto con un plazo
razonable ante un comprador que la adquiriese conociendo todos sus usos. E¥ Valor del
Mercado significa lo que el activo realmente vale y el Precio del Mercado expresa la
cantidad o la importancia por la cual fue o podria ser vendida.

Frecuentemente se escuchan comentarios que el resultado final de un avallo no
corresponde al resultado obtenido en la negociacion. Los mismos son infundados, dado
que las valuaciones expresan el valor mientras que las transacciones siempre abordan
los precios obtenidos por los inmuebles en el mercado. Es importante observar el papel
que juega la idoneidad del avaluador, quien debe tener una actitud independiente, que
le permita colocarse en una posicion imparcial con respecto a presiones, intereses
de las partes, sugerencias, insinuaciones con los cuales se revelen la intencion de
distorsionar los resultados finales.

NORMATIVIDAD

Para llevar a cabo el avalto del presente inmueble, se tuvo en cuenta la Legislacion
vigente. En este sentido, vale la pena destacar lo dispuesto por el Decreto 1420 de Julio
24 de 1998, el cual reglamenta parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9/89. Esta Norma,
sefiala los procedimientos, parametros, criterios y pautas (informacion general del
iInmueble) para la elaboracion de los avallios, a partir de los cuales se determinara El
Valor Comercial del Bien Igualmente, el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
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mediante “Resolucion No. 0762 del 23 de octubre de 1998, establece normas para la
realizacion de los avallios, las cuales se resumen asi:

O Es de suma importancia tener métodos unificados y claros para que las personas o
entidades que se encarguen de realizar los avallos puedan tener un marco Gnico para
su ejecucion.

O Se deben de anotar las Metodologias aplicadas para cada tipo de avaldo, a saber:
Método de Comparacién o de mercado; Método deé Capitalizacion de Rentas o
Ingresos; Método de Reposiciony Método (Técnico) Residual.

0 Cumplir con todas las normas y procedimientos que se tienen establecidos para la
elaboracion y presentacion del informe correspondiente al avaltio.

~ Finalmente, el Decreto 422 marzo 8 de 2000. Reglamenta parcialmente el articulo 50 de
la Ley 546 de 1.999 y los articulos 60,61 y 62 de la Ley 550 de 1.999. En consecuencia,
los avallios deben ajustarse con los siguientes principios:

J Objetividad y Certeza de las Fuentes de Informacion

& Transparencia "

& Integridad y suficiencia

O independencia

0 Profesionalidad

] Calidad de los Avaluadores

[ Registro Nacional de Avaluadores

O Los Avaluadores deberan estar inscritos en las listas de la Superintendencia de
Industria y Comercio, entidad encargada de fijar el Niumero de Registro de
avaluador.

Ley 388 de 1997. Reforma Urbana Planes de Ordenamiento Territorial Municipal — POT.
Plusvalia. Los Alcaldes de los Municipios deben ordenar segun lo establece la Ley 388
la realizacion de los avallios, uno a la fecha de 1997 cuando fue sancionada la Ley, con
uso del predio a esa fecha y otro con fecha del afio 2001 con la destinacion actual del
predio. La diferencia de los predios establece La Plusvalia, la cual tasan los Consejos
Municipales entre el 30 y el 50 por ciento.

Vigencia del Avaliio: De acuerdo con el Numeral 70. Del Articulo 20. Del Decreto 422
de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1.998, el
avaldo tendra vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de su expedicion.

Teniendo en cuenta la Normatividad expuesta antefiormente, ANDREA ACEVEDO
MARTIN, disefid la Metodologia correspondiente para el Aval(o de los Bienes Inmuebles,

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA




ANDREA ACEVEDO MARTIN
ARQUITECTA — M.P.- A2017 1023942583
MIEMBRO DEL REGISTRO AUTOREGULADOR DE AVALUADORES A.N-A.,

con la cual se cumple con las disposiciones vigentes.
2. POLITICA EMPLEADA

En todos los casos ANDREA ACEVEDO MARTIN, parte. en sus apreciaciones de los
avallos recientes y transacciones efectuadas en el sector que le  pemmite allegar

informaciones adicicnales.

El avallo sefialado en este informe, es el valor expresado en dinero, que corresponde al
precio de venta del inmueble avaluado, entendiéndose por precio de venta el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor "a recibir por una
propiedad como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacidn y caracteristicas
generales actuando ambas partes libres de toda necesidad o urgencia.

No se ha intentado rendir una opinién sobre titulacién ni cualquier otra materia de
caracter legal. Adicionalmente ANDREA ACEVEDO MARTIN, teniendo en cuenta el
Cédigo de Etica del Profesional Inmobiliario, traslada las siguientes responsabilidades
al solicitante, propietario y entidad financiera que requiera de nuestros servicios:

La esencial documentacion, la veraz informacion y la determinacién  exacta del sitio
objeto del avallo, solo atafien al interesado que requiere el avallio por cuanto es el cliente
que sabe de antemano de las circunstancias juridicas, fisicas y econémicas que rodean
al inmueble.

O El solicitar, aceptar y cancelar el avallo realizado por ANDREA ACEVEDO
MARTIN, para luego presentar y con el definir cualquier tipo de negociacion
corrobora que el inmueble objeto del avallio es el inmueble estipulado, mostrado y
determinado con el valor comercial asignado y es con el cual el cliente pretende
hacer una libre transaccion.

0 Para preservar, cuidar, mantener e informar el estado de la garantia o prenda
hipotecaria, son responsabilidades del cliente para con la entidad financiera por
cuanto el detrimento afectacion, abuso y desuso del inmueble aparte de ejercer
valorizacion o desvalorizacion atentan contra la obligacién contraida.

En el evento en que el avallo forme parte de una transaccién con cualquier

entidad del sector financiero, el mismo se considera .como pieza fundamental de

cualquier tipo de  negociacién. Por lo tanto, no desvirtia la aprobacién o

negociacion de la transaccion, por cuanto.existen otros factores que la entidad

financiera involucra en sus estudios de crédito, juridico y financiero, que deben
" darse a conocer al cliente.
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3. ASPECTOS GENERALES DEL INMUEBLE

Tipo de Inmueble:

Se trata de una vivienda en Propiedad Horizontal tipo casa de tres niveles de
altura,

Tipo de Avaluo: Comercial
Objeto del Avalio

Analizar los factores fisicos, econémicos, de mercado (Oferta y demanda), que
han de incidir en el valor comercial del Inmueble en referencia.

Localizacion

Ubicacién: La casa en P.H., se ubica al costado norte de la ciudad exactamente
sobre el costado nor-occidental de la carrera 73 A entre las Calles 167 y 168 A del
sector de Casablanca, de la Localidad de Suba.
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3.4.1. Sector Casablanca
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3.4.2. Alcaldia: Suba
3.4.3. Municipio: Bogota, D.C
3.4.4. Destinacién Econémica del Inmueble: Vivienda unifamiliar
3.5. Direccion:
Carrera 73 A No 167 — 29 Interior 47 |
3.6. Documentacion utilizada para el Avaldo
Certificados de Libertad No. 50N- 20049640 Documentos Planeacién Dlstntal
Predial 2021
3.7 Solicitante
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA
EXP. 2012-0089-16 :
3.8 Fecha de la Visita
Septiembre 10 de 2021
3.9 Fecha dél Informe |

Septiembre 12 de 2021. Solo hasta esta fecha son vahdas Ias consideraciones y
caracterlstlcas observadas al inmueble.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

UPZ 23-CASABLANCA ]
EI Decreto 259 de 2006 emanado del Departamento Admmlstratsvo de Planeacion
Distrital, para esta Zona de Casablanca, determinan el uso del suelo como un Area de
Actividad: Residencial. Tratamiento Consolidacion. Modalidad: ‘Urbanistica. Zona:
Residencial Neta. Se rige por la UPZ-, 23-CASABLANCA. Sector Normativo 1. Zona

" Residencial.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR73A16729

TRATAMIENTO: consounacion MODALIDAD: URBAMISTICA FICHA: 1

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZOMA: 20NA RESIOENCIAL NETA L JCALIDAD: MM suna
L k] CASA BLANCA DUBA

FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 259 e 2008 sEcTOR; ) CASA BLANEA . BUBA

Sector de Daminds: L

LOCALIZACION DEL PREDIO RELECCIONADO:

Bienes de interes Cultural
Excepciones de Narma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabllidad
Sectores Normativos
Acuerdo 6

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Parques Metropolifanos
Parques Zonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios

Di:0eO0C  OOnNooca

-
s
)

Norma Urbana

Sector Normativo Codigo Sector: 1 Sector Demanda: A Decrato: Dec 259 de 2006

Acuerdo 6 de 1990  Actividad6: RE TratamientoB: C Decretos: 736 de 1993 y 1210-de 1997

Tipologla:
Subsector Uso Xvi
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Noma )
Subsector P
Edificabilidad

Fuante: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccién de Legalizacién y Msjoramiento i
Intagral do Barrios. B . .

- .. - -
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR73A 16729
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

MAPA LOCALIDAD SUBA

DESCRIPCION LOCALIDAD 11

Suba es la localidad nimero 11 del Distrito Capital de Bogota. Se encuentra ubicada en
el noroccidente de la ciudad. Es la localidad mas poblada de Bogota, con
aproximadamente 1.282.978 habitantes.

Limites

La localidad de Suba limita al norte con el municipio de Chia, con el Rio Bogota de por
medio; al oriente con la localidad de Usaquén, con la
Avenida Paseo de los Libertadores o Avenida Carrera
45 de por medio; al sur con las localidades
de Engativa y Barrios Unidos; y al occidente con el
municipio de Cota con el Rio Bogota de por medio.

Relieve

La localidad de Suba combina una parte plana a ligeramente ondulada ubicada al
occidente de la localidad, y otra parte inclinada a muy
inclinada en el centro de la localidad, que consta por

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
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una pequena cadena montafiosa que incluye los
cerros de Suba y de La Conejera.

Altitud:

« Minima: 2661 ms.n. m.
+ Media: 2664m s. n. m.
« Maxima: 2713 m s. n. m.

Hidrologia ;
Ademas del rio Bogota, la localidad es bafiada por varios rios menores.

Humedales

+ Humedal de Guaymaral y Torca: Este humedal se reparte entre las
localidades de Usaquén y Suba. La parte conocida como Torca (de 24 ha de
extension) le corresponde a la localidad de Usaquén, mientras que la parte
conocida como Guaymaral (de 49 ha) le corresponde a Suba. Esta division se
origina en la Autopista Norte, que sirve de limite a ambas localidades.

» Humedal La Conejera: Este humedal marca el limite Norte de la localidad y la
ciudad. En la época precolombina, los indigenas muiscas tenian en los
alrededores de este humedal criaderos de patos y curies. Durante el Virreinato
de Nueva Granada, la Hacienda La Conejera, de propiedad de los Jesuitas,
mantuvo el humedal, en cuyos alrededores se conservaban bosques nativos
de es y aliso

T

Vegetacion nativa en el Humedal de Cérdoba.

« Humedal de Cérdoba: Hace parte de la cuenca del Humedal Tibabuyes.
Cuenta con una extension de 40,4 ha, pero es uno de los mas fragiles de
Bogota, debido a que lo rodean grandes avenidas y urbanizaciones que se han
construido gracias a cambios en el uso del suelo, ademas de un alto trafico
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Zona residencial en el barrio Gilmar.

humano en su interior, lo que ha generado una gran afectacion para la fauna y
la flora.

Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo: Es el humedal mas extenso de
la Sabana de Bogota. Una parte del humedal corresponde a la localidad de
Suba, y otra parte a la localidad de Engativa. El topénimo «Tibabuyes»,
en idioma muisca, significa «Tierra de Labradores». La laguna principal del
humedal es considerada como "laguna sagrada" por los muiscas, quienes
afirman que en sus aguas habita una diosa. En la época precolombina, los
muiscas celebraban en la laguna una festividad conocida como ta "Fiesta de
las Flores", a la que asistian los caciques de Bosa, Engativa, Cota, Funza y
Suba.® El topdnimo «Juan Amarillo» se debe a que en 1969 el curso del rio
Neuque, mas conocido como rio Arzobispo, Salitre o Juan Amarillo, fue
desviado hacia este humedal.

Reserva Forestal Thomas van der Hammen: La Reserva Forestal Thomas
van der Hammen es un area de proteccion ambiental de la Sabana de Bogota
declarada asi en el afio 2000 por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible. La reserva lleva el nombre del gedlogo colombo-neerlandés
Thomas van der Hammen quien dedico afios de estudio en dicha zona. El area
protegida cuenta con 1395 hectareas ubicadas en el norte de Bogota, entre las
calles 150 y 235, aproximadamente.,

Organizacion territorial

Ciclorruta en el canal de Cérdoba a la altura del barrio Cantagallo.
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Barrio Toscana en la UPZ de Tibabuyes.
La localidad de Suba esta dividida en 12 UPZ, 1 UPR y 1.162 barrios?*, A su vez, estas

Ruralidad

unidades estan divididas en barrios, como indica a
continuacion (no es una lista exhaustiva, algunas UPZ
comparten barrios):2526

El suelo rural de la Localidad se encuentra en 8 veredas segun el reconocimiento con la

Movilidad

comunidad y las instituciones. Las veredas son:
Chorrillos, Guaymaral, Barajas Norte, Casablanca
Suba, Casablanca Suba |, Casablanca Suba I, La
Lomita y Las Mercedes Suba Rural. A la ganaderia se
dedican 1468,31 hectareas. Del total de superficie
dedicada a la produccién agricola (606,61 Ha), la
produccion de hortalizas y legumbres representa el
44.69% de con 271,12 Ha. Les siguen los cultivos de
flores (144,185 Ha) y papa (74,36). Los 160 predios
cpn produccidn agropecuaria corresponden a 100
pequenos productores, 22 medianos y 38 grandes.
Los grandes se dedican a lavanderia y también a la
floricultura, cultivo de papa, hortalizas y zanahoria.
Los medianos productores agricola se dedican 50% a
la produccion de maiz y 50% de a la produccion de
hortalizas. Los pequefos en un 45% se dedican a la
produccion de maiz, 30% hortalizas, 15% papa, 5%
fresay 5% arveja. %7

Transporte publico

@ Transmilenio en la Av. Suba_-
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$ Portal de Suba
ﬁ La Campina
§ Suba - Transversal 91
$ 21 Angele_s_.
| Q Gratamira
. ¢ Suba - Avenida Boyaca
@ Niza - Calle 127
¢ Humédal Cérdoba
¢ Suba - Calie 116
¢ Puente Largo
@ Suba - Calle 100
¢ Suba - Calle 95

Q Rionegro

@ San Martin
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Vista interior del Portal de Suba

Transmilenio: Existe la linea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del
Norte, donde hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas
de Terminal, Calle 187, Toberin, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle
142, Alcala, Prado, Calle 127, Pepe Sierra y Calle 106.

Por otra parte, la linea C, que Ifega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye
las estaciones La Campifia, Suba - Transversal 91,21 Angeles, Gratamira, Suba -
Avenida Boyaca, Niza - Calle 127, Humedal Cérdoba, Suba - Calle 1186, Puente
Largo y Suba - Calle 100.

También llegan alimentadores de las estacnones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de
la Calle 80 (zona D).

Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyaca, se
integre la linea R (Boyaca Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José,
Boyaca - Calle 169B, Gilmar, Boyaca - Calle 153, Colina, Boyaca - Calle 138, Boyaca -
Calle 134, Sotileza, Calatrava y Pontevedra.

Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyaca, la Cali, la Avenida Las Villas
(Avenida Carrera 58), Avenida Cérdoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles
170, 116, 127, 129, 138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el
sector de Suba central, las avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincén (Avenida
Carrera 91), Las Mercedes (Avenida Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida
Calle 145) y la antigua Avenida Suba (Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano
a diversos sectores de la ciudad. Con el Sistema Integrado de Transporte de Bogotd, se
dividi6 la ciudad en 14 zonas, la localidad de Suba qued¢ dividida en la zona 2 Suba
Oriental operada por el concesionario Masivo Capital S.A.S., y en la zona 3 Suba Centro
operada por el concesionario EGOBUS S.A.S.

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexién intermunicipal entre Ila
localidad de Suba y el municipio de Cota y Chia, los cuales estad en el sector de La
Conejera y colinda con el Rio Bogota en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses
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intermunicipales con destino al norte y oeste de Bogota , que salen de la Terminal de
Transportes hacen su recorrido por la Avenida Boyaca

Vias principales

e Avenida Suba

¢ Avenida Ciudad de Cali
o Autopista Norte

¢ Avenida Boyaca

+ Economia

» Actividades principales, cultivo de flores para la exportacién, los servicios y
especialmente el comercio, destacandose la presencia de grandes centros
comerciales. En el ambito socioecondmico, la localidad tiene una vasta zona
residencial, aunque con actividades de industrias, comercio y servicios, sobre todo en
la parte sur. Se destaca por ser la mas poblada de la ciudad con 1.218.503 de
habitantes.

Centro Comercial Parque La Colina

« Centro Comercial Santafé

« Centro Comercial Bulevar Niza

« Centro Comercial Plaza Imperial

+ Centro Comercial Parque La Colina
+ Centro Comercial Suba91 C.R.
+ Centro Comercial Serranias de Suba
+ Centro Comercial Centro Suba

« Centro Comercial Subazar

+ Centro Comercial Fiesta Suba

« Centro Comercial San Rafael

« Centro Comercial Outlet (Bima)

+ Centro Comercial Mazurén

« Mirandela Centro Comercial

» Centro Comercial Hato Chico

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
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~» Centro Comercial Laguna

+ Centro Comercial La Colina 138

» Centro Comercial Puerto Alegre

» Centro Comercial Plaza Aventura
« Centro Comercial Puentelargo

« Centro Comercial llarco

« Centro Comercial Laguna

» Centro Comercial Prado Veraniego
« Centro Comercial Punto 169

« Centro Comercial Prado Comercial
« Centro Comercial Punto 170

s Centro Comercial Plaza 167

» Centro Comercial Arizona

+ Centro Comercial Villa del Prado

« Centro Comercial Pasadena

« Centro Comercial Alhambra Plaza
« Centro Empresarial Rosetta

Sitios de interés

Atardecer en Suba

» Pargue Mirador de los Nevados

« Cerros de Suba y La Conejera

« Plaza Fundacional de Suba .

« Reserva Forestal Thomas van der Hammen
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Servicios publicos

Suba tiene 417 colegios entre publicos y privados.

« Hospital San Pedro Claver

» Hospital de La Colina

« Hospital de Suba

« Clinica Shaio

« Clinica Juan N. Corpas

» Clinica Fray Bartolomé de las Casas

i L~

Biblioteca Pﬁblic'a Julio Mario Santo Domingo

Suba cuenta con un Consejo Local de Cultura, encargado de fomentar la
participacion ciudadana y apoyar la formulacién, seguimiento y proyectos del
sector cultural de la localidad.

Bibliotecas y escenarios culturales

« Biblioteca Publica de Suba Francisco José de Caldas
» Biblioteca Publica Julio Mario Santo Domingo

» Biblioestacion Suba

» Biblioteca Comunitaria El Fuerte del Viejo Topo

« Tres Casas de la Cultura

Telefono: 3017499051 - 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
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Organizaciones culturales y comunitarias

« Cabildo Indigena Muisca de Suba: Es la organizacion de los
indigenas muiscas habitantes de la localidad de Suba.

« Colectivo Suba Nativa: Es una organizacion comunitaria que
promueve procesos populares de educacion y participacion para
mantener y cuidar las condiciones de los humedales y del agua en t
la localidad. ] .

+ Centro de Educacién Popular Chipacuy: Es un espacio
comunitario ubicado en un antiguo salén comunal abandonado, en
el cual confluyen organizaciones barriales de la localidad,
especificamente del barrio Compartir y aledarios, con el fin de
restablecer los lazos de fraternidad con la comunidad desde
procesos educativos. Se aborda la educacidon popular desde

. distintas problematicas: educativas, territoriales, ambientales, entre

“otras.”

+ La Chipahuerta C.E.P. Chipacuy: Es una organizacién de
ambientalistas vinculada al Centro de Educacién Popular Chipacuy,
que promueve la educacién ecoldgica, la agricultura urbana y la
investigacion cientifica del entorno ambiental.

» Colectivo Somos Suba: Es un grupo juvenil que promueve la
apropiacion del territorio y la generacion de vinculos de fraternidad
entre la comunidad.

+ Corporacion ESHAC: La "Corporacién Entidad Social . de
Humanijdades, Arte y Cultura-ESHAC, con sede en la UPZ 71, es
una ‘organizacion sin animg de lucro que busca fortalecer los
procesos culturales, artisticos, pedagégicos y comunitarios de la
localidad de Suba. Los medios de comunicacion de la Corporacion
ESHAC son la Revista Occidente XXI y el programa de radio
Agridulce.

Colegios Distritales

» Colegio Gerardo Molina Ramirez |.E.D.
, » Colegio Don Bosco V

: » » - Colegio Alberto Lleras Camargo
« Colegio Tibabuyes universal
« Colegio Filarmédnico Jorge Mario Bergoglio
+ Alvaro Gémez Hurtado
» Delia Zapata Olivella 1.E.D.
» Gerardo Paredes
+ Gonzalo Arango
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» Colegio Virginia Gutiérrez de Pineda |
» Nueva Colombia |
« La Toscana Lisboa |
« Colegio Nicolas Buenaventura (antes llamado Chorrillos)
« Colegio Gustavo Morales Morales
« Colegio Anibal Fernandez de Soto
» Colegio prado veraniego
« Colegio Nicolas Buenaventura

Colegios Privados

» Colegio de Educacion Técnica y Académica Celestin Freinet:
Entre 2010 y 2019 ha recibido varios galardones por su quehacer
educativo y empresarial.

» Colegio Pedagogico Dulce Maria: Su grupo de porras a
representado a Suba en certamenes sobre todo a nivel distrital y
nacional.

» Colegio Van Leeuwenhoek: Elegido como representante de los
colegios privados de Suba ante la Mesa Local de Comunicacion
Comunitaria y Alternativa

« Instituto Cultural Rafael Maya

+ Liceo La Nueva Estancia de Suba

« Colegio San Anselmo

« Gimnasio Bosques del Nogal

« Colegio Reina de Gales

« Liceo Empresarial del Campo

» Gimnasio Cultural Santa Rita (desaparecido)

+ Liceo Santa Isabel (desaparecido)

« Colegio Integrado Eduardo Caballero Calderon

» Liceo Arkadia Colombia

« Colegio Howard Gardner (desaparecido)

« Liceo Mallerland

» Colegio Hogar de Nazareth
« Colegio Nueva Ciencia
« Gimnasio La Campifa
o Liceo Cultural Las Américas
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Centro Educativo Lombardia

Instituto Copesal

Gimnasio Romano Mixto

Colegio Santo Toribio de Mogrovejo

Liceo Siglo XXI (desaparecido)

Colegio Kabod '

Liceo Homérico

Colegio San Nicolas de Tolentino Suba
Gimnasio Franciscano de Suba

Colegio Winchester (desaparecido)

Colegio Eucaristico Mercedario

Liceo San Isidro Norte

Colegio San José de Calasanz

Colegio Neil Armstrong '

Colegio Parroquial Rincén de Suba

Colegio Tecnoldgico de Suba

Liceo Globerth

Colegio Alafas del Norte

Gimnasio Psicopedagégico de Suba
Instituto Técnico Comercial Cerros de Suba
Colegio Comercial Villa Maria |
Gimnasio Académico Regional

Instituto Técnico Comercial Cerros de Suba
Gimnasio Generacion del Futuro

Colegio Colombo Internacional ACOINPREV

.Centro de Integracion Educativa del Norte CIEN

Colegio La Esperanza del Mafiana

Gimnasio Nueva Colombia de Suba
Gimnasio Santander

Colegio San Vicente Ferrer (desaparecido)
Liceo Psicopedagdgico Delfos (desaparecido)

Institucién Educativa Compartir Suba (desaparecido)
Centro Educativo Los Andes

Liceo Fesan .

Colegio Real de Cundinamarca

Colegio Bilinglie Maximino Poitiers

Colegio Reuven Feuerstein
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« Gimnasio Mixto Manuel del Socorro Rodriguez
« Colegio Militar Antonio Narifio

» Colegio San Jorge de Inglaterra

» Liceo Hypatia

+ Instituto Educacién y Vida-FMC

« Colegio Madre Pilar lzquierdo

« Colegio Nuevo Luis Gonzaga

« Colegio Agustiniano de Suba

« Calegio Arca Internacional

e Colegio Calatrava

+ Colegio Jonathan Swift

« Colegio Angloescocés Campestre (desaparecido)

Medios de comunicacion

Mesa Local de Comunicacion Comunitaria y Alternativa de la
localidad 11 de Suba compuesta por los siguientes miembros para
el periodo 2020-2024: Yovana Rayo, Miguel Chiappe, Alexandra
Sierra, Diego Liévano, Raul Benitez, Yaneth Pulido, Wilmer Brifiez,
Johan Manuel Novoa, Jaime Andrés Ospina, Omar Garzén,3 Javier

Rodriguez y Jhon Jairo Rodriguez.
+ Emisora Suba Alternativa
» Periddico Suba Alternativa
+ Radio AlterAtivA
+ Caracol Television
« Revista Occidente XXI

Vias f_rente ala propiedad
Carrera 73 A y Calle 167

Infraestructura urbanistica del sector

Cuenta con toda la infraestructura Urbana de vias pavimentadas con buena continuidad,

Ciclovia, andenes, sardineles, postes en cemento para alumbrado

con lamparas de Neon. y una adecuada infraestructura de redes para servicios plblicos
de Acueducto, Alcantarillado, Energia y Teléfonos, ademds de un excelente

amoblamiento urbano. Cuenta ademas con buenas zonas verdes.
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UNA MIRADA A LAS VIAS Y TRAFICO DEL SECTOR CASABLANCA SUBA

Via | Tipo * . __ Velocidad Promedio **
Avenida Suba Principal - 120kms/h
Avenida Boyaca Principal . 150kmsth
Avenida NQS |[Principal | 250kms/h
Calle 170 Principal , __ 60kms/h
Calle 153 —___lPrimaria ____ 60kms/h
Calle 161 Complementaria ~_ 20kmsth

Explicacién de los tipos de vias y Ia velocidad promé&}i)

La clasificacion de las vias prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) es uno
de los aspectos que determina el uso del suelo y la valorizacion de las propiedades:

1. Malla arterial principal: Soporta la movilidad de toda la ciudad. La componen tres
subsistemas:

a. Subsistema de la ciudad central: Permite el flujo del trafico mediante vias periféricas,
longitudinales principales y transversales principales.

b. Subsistema metropolitano: Conecta el Centro Metropolitano con las vias urbanas y“
de expansion. Esta integrado por vias transversales, anillares que circundan toda lal
ciudad y radiales que van del centro a las afueras.

c. Subsistema de integracién de la ciudad y la regién: Conecta a los municipios aledafias
con las Avenidas Longitudinal de Occidente (ALO) -en proyecto- y Circunvalar del Sur.
Estan constituidos por Avenidas Anillares y Vias de Salida.

2. Malla Arterial Complementaria: Permife la accesibilidad a los barrios. Su estructura
aplica para las siguientes areas: Norte, Suba y Engativa, Fontibén, Sur y Ciudad Bolivar
y Occidente.

3. Mallas intermedia y local e intersecciones: Estan constituidas por una serie de
tramos que unen el acceso a los barrios con las mallas principal y complementaria.

Transporte Publico '

El sector cuenta con el servicio de Transporte Masivo de Transmilenio con el Portal Suba
y Portal Norte. Asi mismo cuenta con el servicio del Sistema Integrado de Transporte
Publico SITP.

Actividad Edificadora

Se ha visto dentro de! sector una alta recuperacién en la construccion de proyectos de
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estrato medio, se estan terminando en la actualidad varios proyectos de vivienda,
especialmente sobre la Calle 127, Avenida Boyaca y otros sectores aledafios.

Perspectivas de Valorizacién

El sector presenta una valorizacion media, principalmente por su localizacion y. por el
desarrollo del sector, especialmente en cuanto a obras plblicas que generan una
valorizacién acelerada. Su cercania al area comercial de la calle 127 y al comercio sobre
los ejes viales principales de acceso.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

Corresponde a un Conjunto de vivienda en Proptedad Horizontal, con sesenta (60)
unidades habitacionales de tres pisos cada una, garajes comunales, servicio de
vigilancia, "C.C.T.V., Chut de basuras, Porteria de seguridad, salén social, acceso
peatonal digital, acceso vehicular manual, cerca eléctrica de seguridad, reflectores.

REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL — ACOGIENDOSE A LO
DISPUESTO EN LA LEY 675 DE 2001

ESCRITURA 4663 del 20-12-2002 NOTARIA 54 de BOGOTA‘
CARRERA 73 A NO 167 — 29 INTERIOR 47
6.1. Del Terreno y de la Construccién

Area de Terreno: 35.11 m2

Area de Construccion:

Piso 1: 23.68 m2

Piso 2: 25.94 m2

Piso 3:,15.21 m2

Total, Area construida: 64.83 m2

Area libre: 11.43 m2

' COEFICIENTE PROPIEDAD: 1.666%

Edad de la construccién Treinta y un (31) afos
Estado de Conservacioén Buena -
lluminacion ‘ Buena

Ventilacién Buena
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Numero de Pisos Tres (3)
Topografia Plana
Valor impuesto predial 2021 $191.000.000

Detalles de la Construccion

CONSTRUCCIONES:

*

Ubicacion Inmueble: Medianero

Cuenta con un ecosistemna residencial y comercial que rodea la zona; la infraestructura
del sector, tanto en relacion con vias de comunicacion como servicios complementarlos
del area es optima.

El predio presenta caractenstlcas importantes como la altura de los nlveles la distribucion
de los espacios, la volumetria de los espacios, espesor de los muros, asi como la
versatilidad de los espacios disponibles.

Distribucion Primera Planta

Area Social Extendida

Bafio Social (1)

Hall de acceso a cocina

Zona de comedor

Cocina

Escalera acceso a segundo piso

« El area de lavado ropas hace parte integral de la pnmera planta, y esta ubicado en
el area de cocina.

Distribucién Segunda Planta

Habitaciones dos (2) con accesos independientes
Hall de habitaciones :
Bafo

Terraza

Escalera de acceso a tercer piso

El acceso a la terraza esta ubicado dese la habitacion posterior

Distribucion Tercera Planta

Habitaciones dos (2) con accesos independientes
Hall de habitaciones

Zona de closet

Altiflo
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Detalles de la Construccion
Cimentacion:

Placa flotante de un (1,00 mas.) de altura, apoyada en pilotes de concreto reforzado de
42.00 metros de profundidad fundidos en el sitio, con placas de contrapaso de concreto
de 3000 psi, y hierro de refuerzo de 60000 psi, con aligeramiento en las estructuras de
las placas de espesor igual a 0.40 metros, igual que los encalanados, pantallas y muros
de contencion laterales, que organizan la estructura general del predio.

Estructura

Consta de placas aligeradas en casetdén de guadua, con plafones entre ellas que
transmiten la carga a los aporticamientos estructurales en columnas, mediante las placas

reforzadas de cimentacion. Su disefio constructivo y de céiculo presenta una respuesta :

estructural buena y de estabtlldad

Mamposteria

Todos Los muros divisorios estédn en bloque vy ladrillo en arcilla, nimeros Nos. 4 y 5,
revestidos en parfietes de mortero, estucados y pintados, y las fachadas principales en
ladrillo prensado tipo tollete a la vista. Para muros interiores en bloque, pafete, estuco y
vinilo, enchapes de bafios y cocina en tableta de ceramica.

' ACABADOS GENERALES

Pisos: Primera planta en, cocina, hall y area social en ceramica de alto trafico; para

habitaciones pisos en baldosa, con guarda escobas de igual material de 10 cms de altura.

Escaleras en concreto con acabado en ceramica y en alfombra para escaleras y la zona
del tercer piso, para escalera del primer piso en tableta de alto trafico, halls de acceso y
cocina en baldosin ceramica de alto trafico. Pisos externos en zona de acceso concreto
grueso y de cemento puro. Para area de cocina pisos impermeables y antideslizantes.
Segundo nivel, piso en tableta formato para habitaciones y hall.

Terraza, en baldosa peqguena alto trafico y granito

Muros Interiores y techos: Muros y techos estucados y pintados en colores claros,
techos se encuentran con pariete, estuco con terminado en vinilo, pintura color blanco en
carraplast con sus correspondientes dilataciones. lluminacién con balas de luz eléctrica
bifasica. Techos tercer planta en madera laminada.

Telefono: 3017499051- 314618512 E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
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Carpinteria Madera: Puertas de acceso abatibles en habitaciones y bafos elaboradas
en madera con cerraduras convenmonales tubulares y con sobrepunto

Carpmtena Metdlica: Puertas acceso a terraza en acero, tipo abatlble acordes para
evacuacion de emergencia rapida, ventanas marco en aluminio natural de abertura
manual. .

Ventaneria en aluminio crudo natural, con doble cerradura de seguridad.

Los contadores de servicios publicos se encuentran debldamente protegidos con
estructuras aislantes.

V'Baﬁos: Para el bafio de la primera planta, los muros laterales en ceramica pisos en

baldosa color blanco con apliques, techo estucado y pintado en carraplast blanco. La
griferia es doble control, lavamanos de empotrar. Sanitarios en porcelana de Unica
descarga y cierre lento, de mediana generacién, sin area de ducha sin division, regadera
con brazo a pared. ~

Para el bafio segundo nivel, muros y pisos en ceramica color beige con apliques formato
30 X 15 cm, zona de ducha con divisién en vidrio de 1.80 metros de altura, tipo corrediza,
regadera con brazo a pared. techo estucado y pintado en carraplast blanco.

Cocina: Mesones en acero inoxidable, lavaplatos de empotrar en acero inoxidable de
90x35 cms, Griferia mono-control, con punto de gas para conexion de estufa, amplias

gavetas en madera, espacio para conexion y de lavadora y secadora.

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95 @ tg.l'nail.c:om
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Panoramica del Conjunto Cerrad

6.2. SERVICIOS

El predio objeto de estudio cuenta con los siguientes servicios pablicos independientes
para cada uno de los locales segregados:

Acueducto: Empresa Acueducto y Alcantarillado de Bogota
Energia eléctrica: CODENSA S.A. E.S.P.
- Gas: Pipeta
6.3. TITULACION

CARRERA 73 A No 167 — 29 — INTERIOR 47 — MANZANA 1

INFORMACION JURIDICA

Departamento CUNDINAMARCA

Ciudad BOGOTA

UPz 23-CASABLANCA

Localidad 11-SUBA

Barrio Catastral 009135-PORTALES DEL NORTE

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
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Estrato S . 3 acto Administrativo: DEC551 Sep. 2019
Tipo de propiedad A URBANO - PARTICULAR - RESlDENCIAL
Matrlcula Inmoblllarla ' 50N-20049640

Chip : o AAAD128NHUH

Cédula Catastral . 167 64 1 47

 ESTRATOS EN ESTE SECTOR

P 1TE S
-3 .. BESE
2 . SRS

L 7. ASPECTO ECONOMICO
SECTOR — .

Actividad Econémica ° :

El sector se caracteriza por presentar un uso Residencial y Comercial por su ubicacion
sobre ld Carrera 73 A. Los sectores econémicos de Ia zona son: comercio (22%),
servicios (17%) v re3|denC|aI (61%).

Desarrollo
Alto pot su localizacién y ubicacion dentro de la ciudad. Sector con buena infraestructura
de Servicios pUblicos y facilidades de acceso.

Valorizacion. ‘
Se considera Media por la localizacion, ubicacién y desarrollo.

MERCADO

Oferta: Alta para mmuebles de caracteristicas semejantes en el sector (Iocales
comerciales y de servumos)

Demanda Se considera alta para este tipo de inmuebles por su ubicacion

" central y por las condnmones socio econémico del sector.

Comercializaciéon Media a Iargo plazo. (18 meses) ' .

Potencialidad ] Al mismo uso, venta, permuta o arrendamiento.

Telefono: 3017499051 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmaii.cbm '
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA '
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8. CONSIDERACIONES QUE DEFINEN EL PRECIO

Efectuamos el avallo y fijamos el valor comercial, al inmueble teniendo en cuenta los
siguientes factores:

Sector de localizacion del inmueble dentro del sector y a nivel ciudad dentro de la
Localidad de Suba Su entorno socioeconomico.

Vias de acceso y su ubicacion con frente sobre la Carrera 732 Y Calle 167.

Estar dentro de un sector de actividad comercial de gran tradicién dentro de fa ciudad de
Bogota, con buenos viales principales de acceso con Centros Comerciales, Bares
Restaurantes y zona bancaria.

Disposicion, funcionalidad, forma, areas y dimensiones del inmueble dentro del sector
residencial. Construccion, tipo, edad, acabados, materiales, calidad, costos, estado de
conservacion y mantenimiento dados al inmueble.

Area construida del inmueble y su distribucion en tres pisos con terraza incluida.

Se analizé la distribucion de cada una de sus pisos en la que se encuentra distribuido el
inmueble con zonas amplias y espacios abiertos.

Se.an_aliz‘aron los distintos proyectos en venta dentro de la zona de influencia.

Uso actual, rentabilidad, accesibilidad, afectac;ones servicios propios y publicos del
inmueble.

También se analizaron los distintos indices econdmicos como la tasa de cambio, su

Fluctuacion, las transacciones inmobiliarias en el tltimo afio, los indices de costo para la
construccion de vivienda, las Licencias Aprobadas, los Créditos Hipotecarios aprobados
y Desembolsados, las Daciones en Pago Recibidas y Vendidas por las distintas
Entidades Financieras.

Oferta y demanda de Locales-bodegas dentro del mismo sector y edificios vecinos,
potencialidad, reglamentacién y transacciones efectuadas en el mismo sector bajo
caracteristicas analogas a las del apartamento materia del presente avaldo.

Se verifico y analizé el mercado para este tipo de casas dentro del sector de Casablanca y
Suba.

Telefono 3017499051- 314618512, E-mail: andreaacevedo95@gma1l com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
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Se analizé el comportamiento del avallo catastral para los Gltimos cinco afios

Asi mismo se analiz6 el Calculo del Demerito, pues es una construccidn con mas de treinta
afos de construida.

INVESTIGACION ECONOMICA MERCADO EN LA ZONA

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE |
Area: 105 m2

Precio de venta: $349.000.000

Estrato: 3 -

Contacto: Luis Alfonso ®316470843_0

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE |
Area: 75 m2

Precio de venta: $310.000.000

Estrato: 3

Contacto: RENTABIEN S.A.S - Principal e3187347594

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE"
Area: 64 m2

Precio de venta: $310.000.000

Estrato: 3

Contacto: BIENCO INMOBILIARIA Q31037’27777

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE
Area: 95 m2

Precio de venta: $298.000.000

Estrato: 3 . :

Contacto: LMT Administraciones Servicios SAS — Principal ®3157687047

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE

Area: 110 m2:

Precio de venta: $410.000.000

Estrato: 3 . ' .

Contacto: Lyda lozano (1)6959145 3164713095

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andréaacevedo!)S@gmail.com
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CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE
Area: 97 m2
Precio de venta: $309.000.000
Estrato: 3

Contacto: Julio Corredor y Cia. S 318 2152607

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE
Area; 70 m2

Precio de venta: $285.000.000

Estrato: 3

Contacto: Renta House (1) 5087572

Area: 76 m2

Precio de venta: $295.000.000
Estrato: 3 :
Contacto: Renta House (1) 5087572

‘ CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE

CASA VENTA CONJUNTO RESIDENCIAL PORTALES DEL NORTE
Area; 115 m2

Precio de venta: $480.000.000

Estrato: 3

Contacto: Renta House (1) 5087572

9. AVALUO COMERCIAL

El presente avalio se efectiio con base en la inspeccion realizada el dia 10 de
septiembre de 2021, por el Perito Avaluador WILLIAM IBARRA MARQUEZ.

Metodologia Utilizada para el Avalio

Para dar cumplimiento al Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998 y en especial a su Articulo
23 y ala Resolucion No. 0762 del 23 de octubre de 1998, para la realizacion del presente
avaluo se utilizaron los Métodos:

OComparativo o de Mercado.: Es la Técnica Valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o transaccicnes recientes de
bienes con caracteristicas semejantes a las de nuestro avalio.

DOMétodo de Capitalizacion o Ingresos: Es la Técnica Valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien a partir de las rentas o ingresos que pueda obtener el
mismo bien.

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
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OMétodo de Costo de Reposicién: Es la técnica Valuatoria que busca establecer el ,

valor comercial del bien objeto dei avalto a partir de estimar el costo total para |

construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de nuestro avallo y restarle |

la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar la utilidad. ‘
Ve=[(Ct-D)+ U] +Vt

Donde:
Ve = Valor comercial i
Ct = Costo total ' - ‘ i
D = Depreciacién r |
U = Utilidad del constructor
Vit = Valor del terrend

Depreciacién: Es la porcién de la vida Gt que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la vida
remanente del bien.

Definicién del Valor del Inmueble: Finalmente, para obtener el valor del inmueble
objeto de Avallo, se tuvieron en cuenta los siguientes factores:

[ Valor de Reposicion
< Encuesta del Mercado
«= Rentabilidad

< Calculo del Demerito

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se determiné el valor comercial por metro
cuadrado de la construccién, considerando que el inmueble se encuentra sujeto a un

1°.- INMUEBLE DE LA CARRERA 73-A No. 167-29

'DESCRIPCION AREAM2. VR.UNITARIO/M2. | VR. TOTAL ($)

Area Privada 64.83 $4.700.000.00 | $304.701.000.00
VALOR TOTAL L . $304.701.000.00

SON: TRESCIENTOS CUATRO MILLONES SETECIENTOS UN MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

Telefono: 3017499051- 314618512. E-mail: andreaacevedo95@gmail.com
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CERTIFICACION DE AVALUO:
Por medio de la presenté certifico que:

1.- No tengo interés presente, ni futuro de la propiedad en mencion. '
2.- No tengo interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este  informe

de avallo o de las partes involucradas. Mis conclusiones no estan influenciadas por los

honorarios que se reciben.

3.- En lo mejor de mi conocimiento y convencimiento, el contenido de este Informe de .
avaluo, su analisis, opiniones y conclusiones expresadas, son verdaderas y correctas.

4.- Este reporte de avalio ha sido elaborado de conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica y los estandares de conducta Profesmnal de ANA'y
ASOLONJAS, de la cual soy miembro.

5.- En lo que a Propiedad Raiz se refiere nadie distinto a mi persona preparo el andlisis,
las conclusiones y conclusiones manifestadas en este reporte de avaluo.

6.- Este informe no es un estudio juridico de los titulos, la descripcion legal y las areas
extractadas de estas se asume como correctas.

7.- Certifico que inspeccioné personalmente el inmueble materia del presente
avaluo.

8.- Basado en la informacién que contiene este informe y en mi experiencia como
avaluador, en la fecha: septiembre 10 de 2.021, el valor que resulta de este avallo es:

Valor Comercial del Inmueble ubicado en la Carrera 73-A No. 167-29, Interior 47,
integrante del Conjunto Residencial “Portales del Norte I”, P.H., Sector de
Casablanca, de la Localidad de Suba, es de: $ 304.701. 000.00.

9.- Este valor puede camblar con el tiempo.

10.-Es importante hacer énfasis en la diferencia existente entre la cifra de! Avallo
efectuado y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos valores no

* coincidan porque a pesar de que el estudio que efectuamos conduce al “VALOR

OBJETIVO” del inmueble, en el “VALOR DE NEGOCIACION", intervienen miiltiples
factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador y la destinacion o uso que se
le vaya a dar.
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Comision Avaluadora : .

Para la definicion y establecimiento del valor comercial del inmueble objeto del presente
avaldo, se sometid a consideracion del Comité de Avallos de la Compaiia, el cual conté
con la participacion de otros Peritos Avaluadores Miembros del Registro Nacional de L
Avaluadores. Se concluyd que el Valor presentado tuvo el suficiente sustento, analisis y !
ponderacién, por lo cual el Comité aprobd el valor sometido a su consideracion.

Esperamos que esta informacién sea de utilidad para usted, agradecemos la confianza
depositada en nuestra Compafiia.

Cualquier aclaracién adicional, con gusto la.suministrare.

ANDREA ACEVEDO MARTIN CAMILO ACEVEDO FARFAN

Telefono: 3017499051- 314618512 E-mail: andreaacevedo%@gmall com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
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10. PLANO DE LOCALIZACION
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11. CERTIFICACIONES
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Corporacidn Autorregulador Nacionat de Avaluadores - ANA
NIT: Q00796614-2

Entidad Aaconncida de Autorregqulacién mediante ia Resolucion 20910 de 2016 de la Supeﬂnmndémm da
Industria y Comarcio

E sefiora) ANDREA ACEVEDC MARTIN, identificadn{a) con Ja Cédela de ciudadenia No. 1023942583, so
encupntra inscritofa) en of Registro Ablarit da Avaluadores, desde el 20 de Agosio de 2020 y se le ha asignado ol
nimero de avafuador AVAL-1023842583,

Al momerto da expadicidn de este carificado el tegisira de! sefor(al ANDREA AGEVEDO MARTIN sa encugnia
Agtiva y 50 ancuanira insciito an las sipientes categorias y alcances:

Caiegoria 1 Inmuebies Urbanos

Alcance . Fecha - Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas. ipcales comerciales, tarenos y 20 Ago 2020 Régiman
bodegas sitvados foltal o parcialmente en amas wrbanas, lotes no Acadeémico

clagificados en la estutirs ecoifgica principal, lotes en suelo de
expansitn con plan parcial adoptado,

Régimen Académico Art & Literal A numerat (1) do la Ley 1673 de 2013
Las datos da contacto del Avaluador son:

Giudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Biraccidr: GALLE 149 NO. 54-16, APTO. 505, TORRE 2
Taldfono: 3114618512 .

Carreo Electidnice: antreaacewedotS@gmail.com

Titulos Académicos, Certiticados dae Aptitud Ocupacionat y olros programas da formacion:.
Arquitecta - Univarsidad Pioto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentas det Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna cortea ai{la)

" safior{a) ANDREA ACEVEDO MARTIN, identificadofa) con la Céduta de ciudadania No. 1021942583

Elfia) sefor(a) ANDREA ACEVEDO MARTIN se encuentra al dia con el paga sus derechos de registro, asi
como con ia cuota de gutorreguiacion con Corporacion Autorrequlador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con o lin da qua ¢f destinatarie pueda verilicar esto cerdificado se lo asignd of siguiante cidige de OR, y pueda
escanearlo con un dispositive mavif v obro tispositive fector con acceso a imemel, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion da cédigo QH que son gratuitas. La verficacion tambsén puede efectuarse. ingresando el
PN direciamenta en fa pagina de BAA hitp/www.raa.erg.co. Cualgquler inconsistencia entre la informacion aca
contenida v 2 que reporte la verificacion con b codigo debe ser inmediatameme reporiada a Corporacién
Autoregulador Nacional da Avalusdores - ANA. ‘
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Bl presente certificade se expide on ta Republica de Colombia de conformidad can la informacion que reposa en el
Regisro Abiorto da Avaluadores RAA., a los dos (02} dias det mas de Septisrmbre dei 2029 v tiene vigencia da 30
dias calendario, contados a partir do ta fecha da expedicién.

Algrandra Svuarez
Reprasentante Legat

Firma;
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. Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDREA ACEVEDO MARTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. i023942583, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Agosto de 2020 y se le ha asignado el
numera de avaluador AVAL-1023942583.

. Al momento de expedicién de este certificado el registro de! sefor(a) ANDREA ACEVEDO MARTIN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 20 Ago 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

| Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
: Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA bC

. Direccién: CALLE 149 NO. 54-16, APTQO. 505, TORRE 2
Teléfono: 3114618512
Correo Electronico: andreaacevedo85@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ctros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) ANDREA ACEVEDO MARTIN, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 1023942583,

El(la) sefior(a) ANDREA ACEVEDO MARTIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuata de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de ¢ddigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre ia informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Caorporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30 .

dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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