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1~ OBJETO DELAVALUO} "
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El objeto del avalud, es estimar el valor comercial del inmueble,
entendiendo este como el precio mas probable que un posible
comprador estaria dispuesto a pagar a un posible vendedor por la
propiedad en una accion normal de mercado. El valor de mercado no
es el precio mas alto posible para ta propiedad, sino el precio mas
probable que el bien podria alcanzar en una transaccion libre, donde no
existe relacion alguna entre el comprador y el vendedor; el bien ha

. estado en el mercado durante un tiempo razonable y tanto el comprador
como el vendedor no estan actuando bajo presidon de ninguna clase y no
hay ventajas de tipo financieras ni de otra indole diferente a las normaltes
presentadas en cualquier tipo de transaccién comercial.

2. INFORMACION'GENERAL -

L 2 A
FECHA INFORME CIUDAD/MUNICIPIO BARRIO LOCALIDAD
23 de junio de 2021 Bogota ‘Galan Puente Aranda
TIPO INMUEBLE ' DIRECCION DESTINACION ECONOMICA
Casa No P.H. Kr 53 D Bis No. 2-87 " Uso vivienda
MATRICULA DOCUMENTOS SUMINISTRADQS
INMOBILIARIA PROPIETARIOS
Copia simple del folio. de matricula No. | -Humberio Alfonso Velandia
.: . 50C-1130962 Impreso el 15 de abril Bohérquez
50C-1130962 de 2021, copia simple escritura -Miguel Velandia Bohérguez--
publica No. 9851 del @ de octubre de | Yolanda Velandia Bohérquez
1989, de la notaria 27 de Bogota. -Fabio Hernando Velandia
Bohérquez

(3. INFORMACION JURIDICA i

TITULO ADQUISICION MODO ADQUISICION | OBSERVACIONES

CERTIFICADOS
Escritura publica No. 8851 del 09 de (Limitacion al dorminio .
octubre del 1989 de la nctaria 27 de Comgraventa Nuda Nuda propiedad) -anctacion
Bogota ropiedad

2 del folio de matricula.
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4. CARACTERISTICAS GENERALES

ACTIVIDADES SECTOR

ESTRATO

ENTORNO

El sector de localizacién se caracteriza
por presentar desarrollo de uso mixto,
residencial y comercial.

Predomina el desarrollc de uso
residencial especialmente al interior del
barric Galan, en zonas con acceso por
vias secundarias, representado en
edificaciores tipo casas desarrolladas
por sistema de autoconstruccion con
alturas predominantes de 2 y 3 pisos, las
cuales son modificadas internamente vy
algunas ampliadas a 4 pisos de altura.

Existe comercio existente en la zona es
detipo local vy vecinal el cual se desarrolla
en los primeros niveles de las
edificaciones ubicadas scbre vias
principales de la zona y que delimitan el
barrio, como son la Av. Calle 3, la TV
53A, la Calle 2, siendo estas las
principales vias gque delimitan la zona y
en cuanto al intericor del barrio existe
comercio sobre [a Carrera 56, la Calle 2A

Segun el Decreto 551 del 12
de septiembre de 2019, por
el cual se reglamenta la
Estratificacion
socioecondmica para el
Distrito Capital, el predio
objeto de avallo tiene
asignada una estratificacion
socicecondmica tres (3).

Se aclara que el estrato
aplica exclusivamente si el
inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con
lo establecido en la Ley 142
de 1994.

Se ftrata de un sectcr
desarrollo por proceso de
urbanizacion y desarrollo
por autoconstruccion, |
donde algunas de las
casas son similares en
disefics, tamafics vy
especificaciones

constructivas, y otras han

sido intervenidas
aprovechando los
parametros normativos
vigentes; dentro del
sector  inmediato se
destaca; el pargue
colonial Criental, el
parque Camelia Sur,

sede del salon comunal

Camelia, la iglesia de
Santisimo  Sacramento,
EL Colegio José Manuel
Restrepo (IED), el CAl

Galan, el Hospital del Sur
CAMI Trinidad Galan Y

y la Cale 2B, donde la actividad EL Colegio Nuestra
comercial es menoes representativa. Sefora del Rosaric
Bogota, entre otros.

VIAS PRINCIPALES TRANSPORTE PUBLICO | SERVICIOS PUBLICOS
Los principales ejes viales de la zona son | El sector cuenta con buen | El sector cuenta con
la Av. Calle 3 (Av. Montes), la Transversal | servicio de transporte | servicios, tales como:
53A, la Av. Carrera 50, Transversal 53 y | publico, el cual es atendido | Energia Eléctrica,
la Av. Carrera 88 (Av. del Congreso | por taxis, SITP, colectivos v | Acueducto, Telefonia,
Eucaristico), vias que hacen parte de la | buses que circulan por las | Alcantarilado vy Gas
malla vial arterial principal de la ciudad | principales vias; su | Natural.

de Bogota y se encuentran
pavimentadas y en buen estado de
consernvacion.

El acceso al sector y al predio se puede
hacer desde la Av. Cale 3 "sentido
cccidente-oriente”, y se  accede
directarmente tomando la Carrera 53D
Bis, hacia el sur, pasando la Calle 2A, via
que pasa por el frente del predio
avaluado.

prestacién es eficiente y lo
comunica con los diferentes
puntos cardinales de la
ciudad y del sector.

Ademas, cuenta con facil
conexidn al sistema de
transporte masivo de la
ciudad (Transmilenio), el
cual circula por la Av. Calle
9, (Av. Américas).

El inmueble cuenta con
todos los servicics.
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5. REGLAMENTACION URBANIS

La reglamentacion urbanistica que cobija la ciudad de Bogota en general, Esta contenida
en el Decreto 190 de junio 22 de 2004 por medio del cual se compilan las dispesiciones
contenidas en el Decreto 469 del 23 de diciembre de 2003, por el cual se revisa el Plan
de Ordenamiento Territorial para Bogota y el Decreto 619 del 28 de Julio de 2000, por el
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Bogota, D.C

. Las reglamentaciones urbanisticas especificas para cada uno de los sectores de la

ciudad se determinan, conforme lo dispuesto por el POT, mediante las Unidades de
Planeamiento Zonal {UPZ); siendo el predic objeto de avallo parte especificamente de la
LPZ 43 - San Rafael - localidad 16 - Puente Aranda, sector 5- Subsector A.

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL, - UPZ NO. 43

Tratamiento: Consolidacion Modalidad: con densificacion moderada
Area de actividad: Residencial Zona residencial con actividad
economica en la vivienda

Plano normativo UPZ.

I,
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EDIFICABILIDAD.

Las disposiciones generales para el proceso de urbanizacion son las siguientes:

» INDICE DE OCUPACION 0.70

> INDICE DE CONSTRUCCION 2,2

» NO. DE PISOS. _ . 3

> TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua

» VOLADIZOS Se permite

» SEMISOTANO No se permite

> AISLAMIENTO POSTERIOR AISLAI\/IIENTO POSTERIOF{: Aplica Decreto
comun reglamentario de las UPZ (Decreto
159 de 2004). - 3 metros

En cuanto al uso que actualmente presenta el inmueble, se evidencio que este se
encuentra dentro de los usos permitidos por la reglamentacion urbanistica
especificamente el uso residencial.

6. DESCRIPCION:GENERAL

PISOS O EDAD AREA QQEQTTSJS‘A AREA FUERA DE
NIVELES | CONSTRUCCION | TERRENO (M?) A LA NORMA (M2)
3 55 afios — (Aprox). 132.99 337,17 48,49

Fuente area de terreno: El area de terreno del predio se tomd de la registrada en el folio
escritura publica aportada,

Fuente area construida: El area construida liguidada corresponde a la obtenida en las
mediciones fisicas realizadas con cinta métrica y distancidémetro laser de 337.17 m2, por
lo gue deben considerarse como aproximada y se encuentra sujeta a verificacion por
parte del solicitante del avallo, y posteriorrmente se valida con norma urbanistica para
determinar si el predio cuenta con areas construidas no susceptibles de legalizar.
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Una vez analizados los parametros normativos que cobijan al predio, se encontrd gue
de toda el area construida existente de 337,17 m2 solo son susceptibles de legalizar por
norma un area de 287,78 m2 y el area restante de 49,49 m2 no son susceptibles de
reconocimiento debido a que se construyd sobre parte del aislamiento posterior,
superando el indice de ocupacion que exige la narrma del 0,7 area gue-es equivalente a
un 14,7% no obstante, se aclara que para efectos del presente avallo comercial se
liquida la totalidad del area construida existente de 337,17 m2.

La liguidacion del presente avallic se realiza con el area total hallada en campo, ten!endo
. en cuenta las siguientes premisas restrictivas:

1) No se aponé la certificacion de norma de uso de la entidad distrital competente, lo
anterior corresponde a la consulta de la normatividad actual; sin embrago si existiese
un pronunciamienta diferente de la entidad competente la valoracion quedara sujeta a
una’nueva revision,

2) Como conclusion de lo anterior, se tiene que por solicitud del peticionario se
analizaran el total del area construida existentes en el predio, por ello cualquier decisién
gue se tome estara a cargo de los involucrados: vendedor, posible comprador ¢ quien
la torme en garantia, etc. Se deja expresa constancia de lo anterior de acuerdo con el
articulo 2.2.2.3.29 del Decreto 1170 de 2015 No obstante, lo anterior son las
autoridades competentes las que se deben pronunciar o dictaminar si la constnuccion
adelantada en el inmueble cumple con el lleno de los requisitos legales.

DISTRIBUCION INTERIOR:

| Se trata de una casa de 3 pisos y consta con las siguientes dependencias:

)

‘ Piso 1: Tres zlcobas, dos bafios, una cocina, dos patios y un garaje.

| . Piso 2: (Dos apartamentos), y constan de seis alcobas, dos bafios, dos cocinas.

Piso 3: Dos Alcobas, una cocina, un barfio y terraza cubierta, sin acabados (ogra gris)

NOTA: Es importante mencionar que, no fue posible acceder o tener reconocimiento fisico o
“fotografice”, de algunas zonas vy dependencias del inmueble, por lo tanto, la descripcion de
dependencias y acabados se realiza con respecto a las zonas que fueron posibles de validar y

reconocer al momento de la visita. — (Las dependencias se documentan conforma a informacion
surministrada por la persona gue atiende |a visita, debido a ja imposibilidad de acceso al perito}.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

Mixta con muros portantes y confinados, ademas de algunas i
ESTRUCTURA columnas y vigas en concreto . '
CUBIERTA Tejas de fibrocemento
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FACHADA

Terrminado en graniplast rustico con estuco y vinilo

ENTREPISOS

Placa de concreto y areas terminadas en listdén de madera tipo
adobe ]

MAMPOSTERIA

Muros en ladrillo y en bloque terminado en pafete vy pintura,
algunos muros interiores se encuentran terminados en carraplast.

PISOS

La casa cuenta con pisos mixtos, en baldosa de cermentoy en
lableta de gres, se observa que en algunas areas de alcobas
estan terminados en listo de madera.

TECHO - CIELO RASO

Cielos rasos terminados en pariete y pintura, sin afinar

CARPINTERIA MADERA

Puertas y marcos de puertas internas de las habitaciones en
rmadera. .

CARPINTERIA
METALICA

Puertas de acceso, y estructura de ventanas de fachada en
estructura metalica, “hierro”.

COCINA

Se desconoce ya que no se permitid el acceso a ninguna de las
areas de cocina del nivel 1y 2.

Se evidencia al momento de la visita un area de cocineta
terminada en piso con cemento afinado, muros en pafete a |a
vista y cuenta con mesodn en concreto fundido en sitio, no tiene
lavaplatos.

ALCOBAS

Solo se tuvo acceso a una de las alcobas del piso 2, v se
encuentra terminada en pisc con listdn de madera machimbre,
Muros v cielo rasos se encuentran terminado en pafiete y pintura.

BANOS

El predio en {otal cuenta con 5 bafos, conforme a informacion
suministrada al momento de la visita, ademas solo se tuvo acceso
a la unidad de banfo del piso 1;

Bario piso 1: Terminado en pisc y muros con baldosa ceramica,
mobiliaric sanitario linea sencilla.

Bafo piso 2: No se tuvo acceso.
Barno piso 3: No se tuvo acceso.

TERRAZA CUBIERTA

Area terraza se encuentra terminada en poso con cemento
afinado, muros mixtos en bloque a la vista y algunos terminados
en pafiete a la vista. Cuenta con cubierta en cerchas metdlicas y
tejas de asbesito cemento y plasticas tipo Eternit

AREA SOCIAL SALA-
COMEDOR

No registra.

7. CONSIDERACIONES GENERALES;

secundario, enire otros.

En la adopcion del valor se analizd la ubicacién del predio en el contexto local, zonal y
regional, teniendo en cuenta factores de acceso, localizacion, entorno inmediato y

KN i
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Adicionalmente a las condiciones propias de las unidades en estudio, se evaluaron
factores exdgenos gue inciden en la determinacion del valor; come distancia a centros de
atraccion, estado y cobertura de la infraestructura y perspectivas de valorizacion.

En la adopcion del valor se analizd la ubicacion del predio en el contexto zonal, teniendo
en cuenta factores de acceso, calidad de vida, entorno inmediato v secundario, como
también la proximidad a grandes centros de servicios inmediatos.

‘Se aclara que el area construida tenida en cuenta para la liquidacion del avallo,

corresponde a la obtenida, por mediciones fisicas realizadas con cinta métrica v tele metro
laser, al momento de la visita técnica. Por lo cual debe considerarse come aproximada.

Se aclara que el area construida tenida en cuenta para la liquidacion del avallo,
corresponde a la obtenida con mediciones fisicas realizadas con distancidometro digital, al
momento de la visita técnica, la cual debe considerarse comeo aproximada, es decir, un
area coristruida total de 337,17 m2 - vy luego de obtener el area construida, se realizo la
validacion con la norma urbanistica que cobija al predio, para dsterminar si la construccion
existente cuenta con areas construidas no susceptibles de reconocimiento legal.

Una vez analizadas las condiciones de volumetria, aislamientos e indices determinados
por la norma de uso del suelo, se determina que el predio avaluado cuenta con areas NO
susceptibles de reconocimiento legal, debido a gue exceden el indice maximo de
ocupacion y aislamiento posterior, exigido en 49,42 m2.

Cabe aclarar que, la liguidacion del presente avallo comercial se realiza con las areas
fotales halladas en campo de 337,17 m2. - (En base de datos de catastiro se encuentra
registrada para el predio objeto de estudio un area construida de 337,3 m2)

Es importante aclarar que dadas las caracteristicas y estados de conservagién de la
construccion en general, se tomd como drea construida para la liquidacion del avaliio la
gue corresponde a la encontrada en los niveles 1 vy 2, asignando un solo valor a esta
tipologia constructiva y para la construccion del nivel 3 (de terraza cubierta), se asignan un
valor independiente considerando gue presentan especificaciones constructivas mas
sencillas.

Es importante mencionar que nc fue posible acceder o tener reconocimiento fisico o
“fotografico”, de varias dependencias del nivel 1 y 2, de la edificacidon, por lo tanto, la
descripcion de dependencias y acabados se realiza con respecto a las zonas gue fueron
posibles de validar y reconocer al momento de la visita.

En la escritura publica aportada no se cuantifica el area de la construccion, no obstante,
esta se declara como; "Lote de terreno v la casa de habitacién en el construida”.
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El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde s& presenta interés de compra y venta de un bien inmueble,
sin presiones externas y manteniende las condiciones tipicas de transacciones
comerciales por cada una de las partes interesadas.

Para la adopcion del valor de la construccidon se considerd importante es estado de
conservacion actual que presenta el predio, el cual se encuentra original desde su
construccion.

Ei area de terrenc liguidada corresponde a la registrada en la documentacion Jurldlca
aportada la cual se encuentra acorde a lo encontrado fisicamente.

Es importante riencionar que en el valor adoptado a la construccion se tiene en cuenta el
regular estado de conservacion gue presenta la edificacién, considerando que la casa
conserva varios de los acabados originales desde el origen del desarrclio de Ia
urbanizacion, donde ademas requiere de mejoras y remodelaciones de tipo locativo como
SOn reparaciones en sstructura de cubierta debido a filtracidon de humedades. (ver fotos).

NOTAS ESPECIALES

El presente informe de avalie no es homologable de forma directa para la presentaciéon
ante entidades bancarias, ya gue no cuenta con calificacion de la garantia y no es
evaluado con las politicas internas con las que cuenta cada entidad, por lo que se debera
hacer la revisidon bajo las politicas internas de cada entidad para la validacion de la
favorabilidad de la garantia.

El presente informe corresponde a un avaluo comercial y como su nombre 1o indica, su
alcance corresponde unicamente a determinar el valer comercial del bien inmueble bajo
condiciones normales de mercado, por lo tanto el presente avaluo no tiene aspectos de
orden juridico, es decir, no aplica para procesos judiciales, teniendo en cuenta que este
no fue el servicio contratado con la firma y el informe valuatoric no contempla los
requerimientos necesarios para ese tipo de procesos requeridos en juzgados.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicidn,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representatlvas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable,




METODO DE COMPARACION O DE MERCADOQ. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta ofertas
de inmuebles que se localizan en el sector inmediato de ubicacion del predio avaluado.
Se realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como: el area de las unidades
(terrenc y construccion), distancia a ejes viales, localizacion especifica, caracteristicas
arquitectonicas y de construccion, edad o vetustez, estado de conservacion actual,
remodelaciones y tiempo de realizacidn de dichas remodelaciones, normatividad
urbanistica vigente, frente scbre vias publicas, disposicién en la manzana, relacion frente
fondo, entre otros.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalldo a partir de estimar el costo total de construir a precios de hoy un
bien en un estado semejante al objeto de avalllo y restarle la depreciacian acurtada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el Valor
de Reposicion, o de construirlo Nuevo y aplicando un factor de Depreciacion, de tal
manera que el valor actual sera igual a la construccion depreciada mas un valor residual
esperado, de la siguiente forma:

Vd=Vn[R+({1-R {1 -D]

Vd: Valor depreciado o valor de a construccion usada

vn: Valor nuevo o Costo de Reposicion

R: Porcentaje no depreciable o residuc (El cual se puede rescatar af final de su vida
Gtily

(1-R): Porcentaje depreciable

D: Porcentaje aplicado por depreciacién.

DEPRECIACION: Pérdida de valor o de precio de un bien, en el caso de los inmuebles es
la pérdida de valor por causa del tempo o del uso, pueden ser Fisica o por edad, por
estado de conservacion y depreciacion funcional.

Es |la técnica valuatoria gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comerciai.

et s
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9. JUSTIFICACION DEL VALOR P——— Ilil

Determinacién del valor

Para determinar et valor por metro cuadrado de terreno se analizaron un total de 6 datos
de mercado de inmmuebles en venta ubicados en el sector circundante vy sectores aledanos
al bien objeto de estudio, los cuales presentan similares caracteristicas en ubicacion, areas,
tipologias constructivas, vetustez v estados de conservacion.

A continuacion, se describen las ofertas encontradas:

DIRECCION VALOR TERRENO CONSTRUCCION AREATOTAL | VALOR TOTAL
DEPURADO ) M2 poR | CONSTRUIDA | GONSTRLIGCION
VM2 |AREA DELUSO
uso
CASA KR SIFN 207 $3X8000000  $300.040000 1100 $ 18481 2731 845000 FE] 136007 450
CASA KR 53D M 2826 $50000000  §432000000 00 $252.1] 157,00 $615.000 1570 $ 66,555,000
CASA KRS0 EIS N 210 $500000000  $450000.000 1048 smmT 17040 $630.000 17040 $ 15472000
CASA CRSIOEISH2ALS S550006000 541500000 1300 522601 nmw $ 670000 o $ 212850000
CASA CR SIDN 2678 $50000000  $533500000 1800 s:.ma! prel. ] L1500 w0 $ 194950000
(JLTY CR 530 BIS N 2404 1670000000 §603.000.000 et $ 265¢ e $ 735000 KILAG) § 280.394.500

De los datos de mercado se observa que una vez depurados descontando los valores de
las construcciones, el valor de terrenc mas bajo lo presenta la oferta No. 1 debido a
urgencia de venta que presenta este dato, asi que para la adopcidon del! valor del predio
avaluado se considera descartar esta oferta y se concentra el analisis en los datos restantes
(ofertas No. 2, 3, 4, 5 vy 6}, siendo estos los mas comparables.

Haciendo un analisis detallado de las ofertas directas, se encuentra que el valor de terreno
obtenido es muy homogeéneo v que va desde $2.245 421 hasta $2.658.688, con un valor
de pedido promedic de $2.495.440, una desviacion estandar de $152.101 y un coeficiente
de variacion del 6,1% - donde la minima diferencia de valor se debe principalmente a la
ubicacion inmediata de cada oferta, ya que los predios con ubicacidn privilegiadas cerca
de vias con consolidacién de usc comercial reflejan un valor un poco mas elevado a
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comparacién de predios con ubicaciones mas distantes de ejes comerciales y accesos
netamente por vias secundarias con consolidacion de uso residencial.

De acuerdo a lo anterior y considerando que el predio avaluado cuenta con frente sobre
corredor secundario, distante de los ejes viales principales como la Av. Calle 3 y vias de
consolidacién de usos, diferentes al residencial, se considera adoptar un valor por metro
cuadrado de terreno cercano al promedio obtenido de la estadistica realizada entre los 5
datos directos, de $2.485.440 y que se redondea a la cifra de $2.500.000 por m2.

(Ver anexo de mercado para el terreno)
Para la construccién:

Para hallar el valor m? de la construccidn, el punto de partida sera siempre determinar el
Valor de reposicion o valor de construido nueve. El valor de ta construccion usada parte del
valor determinado para la construccién nueva a la cual se le aplica un factor de
depreciacion.

Para calcular la depreciacidn fisica y la depreciacion por estado de conservacion, se
utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de
Fitto y Corvini.

Los valores para las construcciones (valores de reposicidn), fueron determinados por
presupuesto elaborado por la firma Lonprocol, y dadas las caracteristicas fisicas y de
conservacidn que presenta la edificacién se considera determinar valores independientes
para cada tipologia asi;

- Tipologia 1: (Pisos 1 y 2), donde para la construccidn se utilizo eI prototipo
constructivo tipo estrato 3 (+) de tres niveles, para la ciudad de Bogota.

- Tipologia 2: (Pisos 3), Terraza cubierta, sin acabados, se utilizd el prototipo
constructivo tipo estrato 3 (+) de un nivel, para la ciudad de Bogota.

A continuacién, se presentan los resultados de {a aplicacién del método:

DEPRECIACION DE LAS EDIFICACIONES

VALOR GE 1R TOTAL
EDIFICACION VDA GTIL | EDADEN ESTADO | DEPRECIACION
-“--- REPOSICION FHPEPREEhED COXSTRUCCLON

[ CONSTRUCCION | il ol i ot , . La6am .
. 100 00 0§ s301 1266282 5 ooco 131.794.200
PISO 1Y 2 3,3 . 1 ! 55 L 30 i 53 |{ r 594-993 $ 59 3 794
] | E[ T I i ~ i :
CONSTRUCCION | u379 | 48 ' 70 i;ooo% 3.0 i 66,84% ,s 1105041 $ 366784(s 37oo000l$ 42101300
. | R | A N 2

) S S e
FROTOTIPO CONSTRUCTIVO DE CLSA TIPO 3 (+), DEtY 3 NIVELES, ELABORADO POR LONPROCOL PARA LA CIUDAD DE BOGOTA
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10: AVALUO,COMERGI Al

Py ALl ‘ﬁm&a

P il
DIRECCION KR 53D BIS N® 2 87 BARRBIO GALAN
MUNICIPIO DEPARTAMENTO
B . BO_GOTA CUNDINAMARCA
MATRICULA INMOBILIARIA FECHA INFORME
' 50C-1130962 23 de Junio de 2021

Do acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422-de marzo 0B de 2000, ‘expedido por el Ministario.de Desarrolio
Edorérnico ycon el articule’ 2.2/2.3,18 del Decrete 1170 de, 28.de mayo de, 2015, expedidd por et DANE, el presente
avaluo' tiene una vigencia de un (1) dfo & parhr de’'la.feche de expedicién a8 este, Inrorme siempre-que lag, condiciones
‘extrinsecas e lntﬂnsacas que puedan afectar &l valor. se consarven.

La Asoclacldn Lon;a do Prop:edad Rafz.de Colorbia maniflesta expresameme no taner interés alguno en el valor de log
‘blenes. avaluados,

NOTA:El presente lnforrne no &8 horholdgable para fa. presentacion a’ ninguna enudad bancana va-que no cuenta con
calificacion de la gaminta y fio es evaluado con las _poliicas intemas con lag, que, cuenla cada entidad. {(Ver item 7.
Cohsideraciones genereles). ) .

. - 3 ‘ _w& e
VALOR'UNITARIO ‘ SUBTOTAL EN

. DESCRIPCION _j| CANTIDAD. gN:[DAi)ES

SON QUINIENTOS SEIS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UN’ MIL OUINIENTOS
PESOS M/CTE ‘

Atent

gé GIL.-

YA()
NAND

RAA AVAL-79524076

5

14

B s e
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Ahtorregulacién mediante fa Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio '

El sefior(a) MAURICIO AUGUSTO FERNANDEZ GIL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80140203, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-80140203.

Al momento de expedicion de este certiﬁcador el registro del sefior(a) MAURICIO AUGUSTO FERNANDEZ GIL se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 28 Feb 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1873 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 24F 85B 85 - IN 2 -APTO 710
Teléfono: 3106078111
Correo Electrénico: arquemauriciofernandez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto - Universidad Catélica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidén disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MAURICIO AUGUSTO FERNANDEZ GIL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
80140203.

-El(la) sefior(a) MAURICIO AUGUSTO FERNANDEZ GIL se encuentra al dia con el pago sus derechos de
- registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno e! siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina dé RAA hitp://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca -
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contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

be230ael

El presente certificado se expide en la Republiba de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
. Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

v

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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