REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., doce (12) de abril de dos mil veintiuno (2021)

RADICADO: 11001-31-03-049-2021-00176-00

Seria del caso entrar a calificar la demanda de conformidad con lo previsto
en el canon 82 el Cédigo General del Proceso, no obstante, se advierte que de
conformidad con lo establecido en el canon 25 ibidem en concordancia con el
numeral 1° del articulo 26 de la misma normatividad, la cuantia del presente asunto
es de minima cuantia, pues no supera los 150 salarios minimos mensuales legales
vigentes necesarios para que se tramité como uno de mayor

Tal como se afirma por el demandante, el documento base de la accion es el
“Contrato de arrendamiento financiero leasing No. 327277741-No. 352777732" del
cual se pretende el pago de los canones adeudados desde el mes de Agosto,
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2020, del mes de enero, febrero y
marzo de 2021, asi como de las mensualidades que se sigan causando desde el
mes de abril de la corriente anualidad, por tratarse de obligaciones de tracto
sucesivo, rubros determinados en la siguiente grafica:

Fecha pago Cuota

1 |27/08/2020| $ 3.686.091,63
2 127/09/2020| $ 3.722.126,14
3127/10/2020| $ 3.758.513,04
4 |27/11/2020| $ 3.795.255,62
5 (27/12/2020| $ 3.832.357,42
| 6 |27/01/2021| $ 3.889.821,90
7 127/02/2021| $ 3.907.652,64
8 |27/03/2021| $ 3.945.853,19
% 30.537.671,58

Tal como lo imponen las reglas para la determinacion de la cuantia ya
referidas y como quiera que el valor de todas las pretensiones al tiempo de la
presentacion de la demanda (8 de abril de 2021 como da cuenta el acta de reparto),
sin tomar en cuenta los frutos, intereses, multas o perjuicios reclamados como
accesorios que se casen con posterioridad a su presentacion, se ratifica que &l
presente asunto, que la suma de las pretensiones, no supera la minima cuantia
impuesta para la corriente anualidad (3 36°341.040), por la cual el conocimiento del
presente asunto radica en cabeza de los Jueces Civiles de Pequefias Causas y
Competencia Multiple’

Sin perjuicio de lo anterior, aclarese que, si bien es cierto en misma data fue
sometido a reparto el proceso declarativo por medio del cual se pretende la
terminacién anticipada del mismo “Contrato de arrendamiento financiero leasing No.

I De conformidad con lo ordenado por el Consejo Superior de la Judicatura mediante acuerdo
|
PCSJA18-11127 de octubre 12 de 2018.




327277741-No. 352777732" y adjudicado también a esta dependencia, siendo este
ultimo objeto de calificacion, ello tiene apoyo en senda Jurisprudencia que trata estas
pretensiones restitutivas en el contrato de leasing, como cualquier pugna de orden
declarativo, por lo que, ésta debié someterse a un estudio de competencia distinto a
la de la accién ejecutiva que aca se expuso

Se concluye entones que, su competencia corresponde a los Juzgados
Civiles de Pequerias Causas y Competencia Multiple, asi las cosas, el Despacho

RESUELVE

1°. RECHAZAR la presente demanda por falta de competencia objetiva -
cuantia-.

2°. Remitase el presente expediente al Centro de Servicios Administrativos
Jurisdiccionales para los Juzgados Civiles y de Familia -reparto- para que por
Intermedio de ésta se envie el proceso a los Juzgados Civiles de Pequefias Causas
y Competencia Multiple de esta ciudad — Reparto, dejando las constancias del caso

NOTIFIQUESE,
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| /
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HERMAN TRUJILLO GARCIA
JUEZ

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL
CIRCUITO
Secretana
Notificacion por Fstado
l.a ]'I-‘\I\‘.\li\w/: anterior se notificd por anot:
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T her 9001

800 AM

MARGARITA ROSA OYOLA GAF

Secretaria
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Se INADMITE la anterior demanda de conformidad con el canon 90
del Codigo General del Proceso en concordancia con el Decreto 806 del 04
de junio de 2020, para que dentro del término de cinco (5) dias se subsane,
so pena de rechazo, en los siguientes aspectos:

1. La abogada debera acreditar la inscripcion de su correo
electrénico ante la Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA)

2. Aclarese el hecho primero en lo que tiene que ver con los garajes,
pues al tenor literal del contrato de leasing financiero, nada se lee sobre los
garajes, siendo distinto lo referido en la Escritura Publica No. 4471 del 10 de
junio de 2017; en su defeco apoértese la documental del caso.

En el mismo sentido deberan presentarse los ajustes del caso en el
acapite de pretensiones de restitucion

3. Adecuese el hecho cuarto pues se afirma que se adeudan 12
canones, mismos que no se comprenden en las mensuales alli referidas e
indicadas. (Agosto 2020 a Marzo 2021).

4. Amplie para aclarar el valor de cada una de las mensualidades que
afirma estan siendo adeudadas y el fundamento de ellas.

5. Efectué la presentacion de la cuantia del asunto a luces del canon
25 del Codigo General del Proceso en concordancia con el numeral 6° del
articulo 26 de la misma normatividad

6. Aclare los lugares de notificacion electronica de Medicina & Salud
de Colombia S A., de insistirse en éstas direcciones electronicas, dese
cumplimiento a lo ordenado en el inciso 2° del articulo 8 del Decreto 806 de
2020, que al tenor reza: “. . .El interesado afirmaré bajo la gravedad del
juramento, que se entendera prestado con la peticion, que la direccion
electrénica o sitio suministrado corresponde al utilizado por la persona a
notificar, informara la forma como la obtuvo y allegara las evidencias
correspondientes, particularmente las comunicaciones remitidas a la
persona por notificar..’ (Enfasis anadido), SO pena de no tenerla como lugar
valido de notificacion; véase como la informada no coincide con la




reportada en el certificado de existencia y representacion aportado como
anexo y tampoco se allego el “formato Vista Integral — Rol Empresa-*.

7. Allegue al expediente virtual, las constancias de envi6 por correo
electronico de la demanda y sus anexos a la demandada. lo que también
debera efectuarse y acreditarse con el respectivo escrito subsanatorio a todo
los demandados. (Inciso 4° del articulo 6 del Decreto 806 de 2020).

8. Inféormese donde reposan los documentos originales de la
documental anunciada como prueba’.

9. Apodrtese con el memorial subsanatorio, el escrito integro de la
demanda con las correcciones a que haya lugar y de conformidad a las
Inadmisiones estudiadas

10. El escrito subsanatorio y el nuevo escrito demandatorio,
alleguense mediante mensaje de datos (medio magnético) y con firma
manuscrita escaneada o con su firma electronica y codigo de verificacion de
esta.

NOTIFIQUESE,

-
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HERMAN TRUJILLO GARCIA

JUEZ
JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DE1L
CIRCUITO
Secretaria
Notificacion por Estado
[.a providencia_anterior se notifico por anotacion en
estado N Cj‘_j\__/‘ fijado
Hoy ] \‘: ARP 2021 a la hora de las
8.00 AM )
MARGARITA ROSA OYOLA GARCIA
Secretaria

Inciso 3° del articulo 6° de Decreto 806 de 2020 en concordancia con el N° 12 de Art. 78 del ( odigo

General del Proceso, y en lo pertinente entratindose de facturas electronicas.
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Se INADMITE la anterior demanda de conformidad con el canon 90
del Cédigo General del Proceso en concordancia con el Decreto 806 del 04
de junio de 2020, para que dentro del téermino de cinco (5) dias se subsane,
so pena de rechazo, en los siguientes aspectos:

1. La abogada debera acreditar la inscripcion de su correo
electronico ante la Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA).

2. Aclarese el hecho 4°, pues en el mismo se presentan dos sumas
distintas para las mismas mensualidades (Diciembre 2020, enero y febrero
2021) por el mismo concepto de canon de “arrendamiento”.

3. Aclarese el sustento del acapite de la cuantia de conformidad con lo
dispuesto en el ordenamiento legal en la materia y la accion a iniciar,
teniendo en cuenta las consideraciones que mas adelante se expondran.

4. Proceda a dar cumplimiento en lo normado en el articulo 83 del
Codigo General del Proceso, en el sentido de determinar e indicar
claramente los linderos del inmueble objeto del contrato, para el efecto,
aportese copia de la escritura publica del caso y el certificado de libertad y
tradicion, que no tenga un tiempo de expedicion superior a dos (2) meses;
ello sin perjuicio de las consideraciones que sobre el contrato se presentaran.

5. Aporte toda la documental atinente a la certificacion de existencia y
representacion emitida por Camara de Comercio de MILLENIUM PLAZA
SA., LAB DESARROLLO SAS y LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, ademas actualizados, esto es, no debe
tener un tiempo de expedicion superior a dos (2) meses.

6. Como quiera que el aca demandante tanto en el contrato de
concesion comercial como en la demanda y el respectivo poder, afirma
actuar como autorizado de LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, debera aportar la documental que dé cuenta de ello y
que lo habilite para iniciar la presente demanda, pues es a ésta ultima a
quien se concede la calidad de concedente y de ninguna probanza se extrae
que MILLENIUM PLAZA S.A. actue en causa propia.
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7. Aporte copia de la Escritura Publica No. 862 del 27 de mayo de
2014 otorgada ante la Notaria 35 de Bogota y por medio de la cual se
suscribio el contrato de fiducia, junto a su certificado de vigencia actualizado.

8. Aclare en todo sus apartes pertinentes el proceso que se prende
iniciar atendiendo al contrato en que se funda la actuacion. pues no se
evidencia la existencia de un contrato de arrendamiento y de cual se solicitan
las pretensiones de restitucion; pues, pese a su atipicidad en el ordenamiento
juridico civil y comercial, se constata que el Unico allegado obedece a un
contrato de concesion comercial, distinto al de arrendamiento, pese a

las caracteristicas compartidas de reciprocidad de los pagos y el uso
otorgado.

Ello es asi si se tiene en cuenta que al ser un contrato atipico que se
rige por el principio de libertad contractual, lo cual permite a las partes y
siempre dentro del marco general de la ley, pactar todo los pormenores tanto
en el desarrollo contractual, como en su forma de terminacién o extincién
anticipada (mutuo acuerdo como esencia de todo contrato como lo es la
voluntad de las partes).

Asi, en el contrato de concesiéon comercial aportado no se acordo
por los intervinientes la procedencia de la restitucion inmediata del uso del
local comercial No. 352 y destinado a la prestacion de servicios de
restaurante y comida rapida, por el contrario, ante la incursién en mora del
concesionario, se constituiria en una causal de terminacién unilateral y
anticipada; en el mismo sentido, se pactaron todo los clausulados especiales
para la procedencia o no de tal terminacién con o sin indemnizaciéon. los
eventos y forma en que procede la devolucién del local, etc... lo que ratifica
que no estamos en presencia de un contrato de arrendamiento que pueda

resolverse por la via incoada, y como erradamente lo percibio el Juez
remitente de la actuacion.

9. En el anterior sentido, debera adecuarse la totalidad de la demanda
(la designacion del juez al que se dirija, los hechos, pretensiones,
fundamento de derecho, cuantia, etc..) ajustandola en todos sus

pormenores al proceso declarativo idoneo para el debate contractual que se
pretende.

10. En caso de que sea procedente, presente el juramento estimatorio,
con base en lo normado en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso
en concordancia con el Numeral 7 del art. 82 de la misma obra, esto es.
indicando de manera individual y clara la estimacion de los perjuicios de
manera razonable y bajo la gravedad del juramento.

11. En todo caso, excluya las copias relacionadas en los UGltimos 3
numerales del acapite de anexos, como quiera que no fueron aportados en
medio electronico, y tampoco se requiere a luces del 3 inciso del articulo 6



del Decreto 806 de 2020. (En concordancia con los Art. 82, 83, 84 y 90 del C.
G. del P.).

12. En todo caso, informese donde reposan los documentos originales
de la documental anunciada como pruebas’.

13. Allegue al expediente virtual, las constancias de envi6é por correo
electronico de la demanda y sus anexos a la demandada, lo que también
debera efectuarse y acreditarse con el respectivo escrito subsanatorio a todo
los demandados. (Inciso 4° del articulo 6 del Decreto 806 de 2020).

14. Apodrtese con el memorial subsanatorio, el escrito integro de la
demanda con las correcciones a que haya lugar y de conformidad a las
inadmisiones estudiadas.

15. El escrito subsanatorio y el nuevo escrito demandatorio,
alleguense mediante mensaje de datos (medio magnético) y con firma

manuscrita escaneada o con su firma electrénica y cddigo de verificaciéon de
esta.

NOTIFIQUESE,

HERMAN TRUJILLO GARCIA
JUEZ

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL
CIRCUITO
Secretaria

Notificacion por Estado

La providencia anterior se notificd por anotacion en
estado N° CJ__SC} fijado

Hoy 1 3 ABR 202] a la hora de las
800 AM

MARGARITA ROSA OYOLA GARCIA

Secretaria

"Inciso 37 del articulo 6° de Decreto 806 de 2020 en concordancia con el N° 12 de Art. 78 del C odigo
General del Proceso, y en lo pertinente entratandose de facturas electronicas.
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Estando las diligencia al Despacho para resolver sobre la procedencia
de su calificacion, y una vez estudiados los pormenores de la actuacion, esta
dependencia judicial ha decidido ABSTENERSE de pronunciarse al respecto
por carecer de competencia para asumir su conocimiento y en consecuencia
ordenara su devoluciéon inmediata al Juez Competente, Juez 7 Civil Municipal
de esta ciudad, conforme a los siguientes argumentos:

El demandante Edward James Richard Hirom, a nombre propio y sin
ostentar calidad de abogado, presenta libelo demandatorio que denominé
“Demanda de impugnaciéon de sancién por incumplimiento de obligacion no
pecuniaria (art. 62 Ley 675 de 2001)", actuacién que ademas, carece de
cualquier documento anexo o probatorio adicional al escrito de demanda y el
de “medidas cautelares”.

El Juzgado 7 Civil Municipal de Bogota, a quien le fue adjudicado su
conocimiento mediante acta de reparto No. 1716 del 18 de enero de 2021,
emite providencia el 10 de febrero de a corriente anualidad, indicando que,
en virtud del numeral 8° del articulo 20 del Cédigo General del Proceso, y
tratandose a su sentir “De la impugnacion de actos de asambleas, juntas
directivas, juntas de socios o de cualquier otro érgano directivo de personas
juridicas sometidas al derecho privado...", su conocimiento correspondia a
los Jueces Civiles con categoria del Circuito, procediendo con su rechazo de
plano y remision a las oficinas de reparto.

Se aparta esta dependencia de la consideracion presentada por la
funcionaria judicial y en la cual apoy6 su incompetencia para dar tramite al
proceso, pues la mera nominacion del libelo demandatorio, reitérese,
presentada a nombre propio por un particular a quien no puede exigirse
conocimientos especializados para acceder efectivamente a la administracion
de justicia, desde ningun angulo puede constituirse en argumento unanime y
suficiente para determinar la finalidad y esencia del asunto sometido a
consideracion

Véase de la lectura calmada del escrito de inconformidad, donde es
posible determinar sin asomo de duda que, lejos de tratarse de un asunto de
los contemplados por su especialidad en el numeral 8° del articulo 20 del
Coédigo General del Proceso, es de aquellos determinados para su
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competencia en el Numeral 4° del articulo 17 y regulados en el Numeral 1°
del Art. 390, ambos de la misma normativa procesal.

De su contenido, pese a la falta de técnica juridica se establece que el
demandante se encuentra inconforme con la sancién que le fue impuesta, al
parecer por el Consejo de Administracion', del cual afirmé hace parte, y con
ocasion a la decision tomada dentro de un proceso sancionatorio iniciado en
su contra, por convivencia.

Como fundamentos de su inconformidad expuso que fue citado por
...el Consejo de Administracion y la Administradora del Edificio Think P.H. sin tener
conocimiento del pliego de cargos y procedimiento sancionatorio aplicable a su caso
de convivencia..."’, luego de presentar derecho de peticion para la obtencion
de la "...copia integra del expediente de Imposicion de multa que se adelanta en
contra del serior Edward Hirom, i) Los anexos documentales que sustentan el
expediente de convivencia en contra del sefior Hirom, iii) Enunciacién completa de
los cargos en los cuales se fundamenté la citacion a diligencia de descargos del
pasado 5 de octubre de 2020...", fue enterrado de la formulacion del pliego de
cargos en su contra.

Posteriormente a la presentaciéon de sus descargos de manera verbal,
le comunican la sancién de multa por convivencia a él impuesta, la cual se
reflejo en la cuenta de cobro como rubro adicional. en suma de $438.901.

Su principal fundamento en la inconformidad respecto de la imposicion
de tal erogaciéon se cimienta en que, en su sentir. no se respeto el debido
proceso en el desarrollo del procedimiento sancionatorio por conflictos
de convivencia® de conformidad con el previamente determinado en el
manual interno de convivencia y el reglamento de propiedad horizontal
(Art. 59 de la Ley 675 de 2001).

Dentro de tal procedimiento se dolié que, debid hacerse un examen
minucioso de “...j) /a intencionalidad del acto. la imprudencia o negligencia, ii) asi
como las circunstancias atenuantes, v 1ii) se atenderan criterios de proporcionalidad
y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dario
causado y la reincidencia...", amén que se le sanciona sin explicarle “...como se
realizo la practica de pruebas, asi mismo tampoco hace mencién de la infraccién por
la cual se causa la multa, ni existe una valoracion probatoria, solo se informé acerca
de la decision de imponer una multa pecuniaria al suscrito demandante

De lo anterior se constata que se trata de uno .. De los conflictos que se
presenten entre los copropietarios o tenedores del edificio o conjunto o entre ellos y
el administrador, el consejo de administracion, o cualquier otro érgano de direccion

" Pues las pretensiones son claras, asi presentandola : *... Declarar la nulidad absoluta de la decision tomada
notificada el dia 16 de diciembre de 2020 por parte de la Administradora del Edificio THINK P I, que consist
en una sancion de multa por un valor de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL NOI ECIENTOS UN PESO
mda‘cte § 438,901 COP. SEGUNDA: En consecuencia, de la pretension primera, absolver a EDWARD JAMES
RICHARD HIROM de la multa impuesta v notificada el dia 16 de diciembre de 2020

Hecho segundo

" De obligaciones no pecuniaria de acuerdo con ¢l art. 81 del reglamento de Propiedad Horizontal

Mo
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o control de la persona juridica, en razon de la aplicacion o de la interpretacion de la
ley y del reglamento de propiedad horizontal...”, y no de la impugnacién de un
acta contentiva de decisiones de la asamblea, que cumpla con los requisitos
que para ello se imponen en el Art. 47 en la Ley 675 de 2001, véase que en
los hechos, la unica vez que se cita |la realizacién de una asamblea ordinaria
y fijada para el dia 7 de marzo de 2020, lo es para informar la fecha en la
cual, presuntamente, fue elegido como miembro del Consejo de
Administracion por el termino de un (1) afo®.

Asi las cosas, y como quiera que no existe razon juridica valida para
que el Despacho que conocié inicialmente pueda apartarse validamente de
su conocimiento, y siendo a quien correspondié la actuacién por reparto en
primera oportunidad, es del caso ordenar la devolucién de las diligencias,
para que proceda con su calificacion.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado
RESUELVE

REMITIR el expediente virtual de la presente actuacién a al Juzgado 7
Civil Municipal de esta ciudad, de conformidad con los argumentos aca
presentados.

NOTIFIQUESE,

L /- ;]

HERMAN TRUJILLO GARCIA
JUEZ

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEI
CIRCUITO
Secretaria
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notificd por anotacion en

estado N° (‘7 k_j)(h / fijado

Hoy ] 3 AHR 202] a la hora de las

8.00 AM

MARGARITA ROSA OYOLA GARCIA
Secretana

*Hecho 7



