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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007

beacsorcoe. | Catastro Bogota 2022-1120078

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota
1.2 RADICACION: 2022-1120078 del 23 de diciembre de 2022, 2022ER45828

1.3 TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial (terreno y construccion) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia

1.4 TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5 CHIP: AAAOO5SIWSTO
1.6 CEDULA CATASTRAL: BS175B 25

l.7 SECTOR CATASTRAL 004553 ANDALUCIA Il = |

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

| o 1.9 FEC}LL\_VI_SITAQQ_ de enero de 2023

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA
2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050840059723

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Se encontraron las siguientes anotaciones en el folio de matricula inmobiliaria:

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 15-03-2004 Radicacién: 2004-18662, Doc: OFICIO 0635 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION: 0468

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007

DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAD.019 2003-0037 (DEMANDA EN PROCESO

ORDINARIO)

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacion: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-
06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:

0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N.
(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

3. FUENTES DE INFORMACION

110013103038200600694

DATO FUENTE

LINDEROS Manzana Catastral UAECD

AREAS g Base de datos SIIC UAECD

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD

[AVALUO DE INDEMNIZACION [ No aplica

4

Tl ved:

Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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4.1

4.2
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007
2022-1120078

DELIMITACION:

El sector catastral Andalucia I1 (004553), se ubica en la localidad siete Bosa de Bogota
D.C. limita con:

= Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

= Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

»= Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

= Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Gualoche (004552).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

desarrollos urbamstlcos de v1v1enda no propiedad horlzonta] (NPH), ademds de ser una zona
de actividad residencial con presencia puntual de comercio desarrollado principalmente en los

ejes de transito del servicio publico de transporte en
la AC 57R Sur y la Calle 59 Sur. Presencia de dotacionales en sus alrededores como el
Cementerio del Apogeo el Terminal de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio. El
sector se encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccion y urbanizacion, con
edificaciones de diferentes tipologias y con alturas de 1, 2, 3 y hasta 4 pisos de altura.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una dinamica edificadora media debido a que se encuentran pocos lotes en
el sector que se estan desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por remodelacion
o demolicién de las construcciones existentes y algunos proyectos de vivienda.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector catastral
ANDALUCIA II se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconomico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 s
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO !,\

www.catastrobogota.gov.co
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

' NORMA’I‘IVA URBANISTICA

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007 /,-"
2022-1120078 4/

UAECD

DE BOGOTA DG, Catastro Bogota

4.5 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta

con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la
ciudad. Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado péblico, servicio de
aseo y recoleccion de basuras.

Para el afio 2006 la non‘natlwdad vigente corresponde alo determmado enel Decreto 190 del
2004 compllac:lon POT que para este predxo reglamenta

Decreto 313 del 6 de septlemb:e 2005 - UPZ 85 Bosa Central

Resolucion 080 de 1990
AREA:DE ACTIVIDAD Residencial
' Zona residencial con zonas dehmnadas de comercio y
ZONA

Servicios

TRATAMIENTO URBANISTICO

Consolidacion Urbanistica - Resolucion 080 del 23/02/1990

MODALIDAD

SECTOR NORMATIVO 5
SUBSECTOR DE USO Unico
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico

ALTURA MAXIMA

3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

Continua

ANTEJARDIN

No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

AISLAMIENTO LATERAL

No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co
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U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007
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Fuente: Plano de usos UPZ 85 Bosa Central

5.1 USOS PRINCIPALES:

Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifami

52 USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1,2y 3,
recreativos grupos 1 y 2, Industrial artesanal.

5.3 USOS RESTRINGIDOS:
Industria grupo 1, Comercio Tipo B.
5.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en el
plano B333/1, Resolucion 080 de 1990.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caodigo postal: 111311 2 T
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO A
www.cataslmbogota,gov,co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Fuente: Plano 8533/1 Urbanizacion Villa Nhora.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1 UBICACION:

El predio se localiza en el sector catastral Andalucia Il de la localidad de Bosa y posee frente
sobre la KR 78 A, es de ubicacién medianero, se encuentra ubicado entre la CL 581 Bis Sur y
CL 58M Sur, via vehicular y corresponde a una casa de un (1) piso de altura.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www. catastrobogota gov.co
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Catastro Bogota

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

004553050

AN F ™0045
Fuente: https:/frapps.catastrob

6.2 . LINDEROS: Los linderos del frea objeto de avaltio son:

= Norte: 5,00 m, con el predio 06 de la misma manzana catastral, identificado con

nomenclatura KR 78 B 581 — 86 Sur
= Sur: 5,00 m, con la KR 78 A.
* Oriente: 12,00 m, con el predio 36 de la misma manzana catastral, identificado con

nomenclatura KR 78 A 581 — 87 Sur
* Occidente: 12,00 m, con el predio 38 de la misma manzana catastral, identificado con

nomenclatura KR 78 A 581 — 97 Sur.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 O
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 -~
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
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Saonne. | Catastro Bogotd 2022-1120078
004553040 = 0 T
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6.4 FORMA GEOMETRICA: Regular.
6.5 FRENTE: 5,00 m, sobre la KR 78 A
6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.

6.7 AREA TERRENO:" 60,00 m>

6.8 SERVICIOS PUBLICOS:

El predio objeto de avaliio cuenta con servicios basicos (acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado publico), que disponen los
predios del sector.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11 y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007
2022-1120078

UAECD

Catastro Bogota

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1 DESCRIPCION:

Casa de un (1) piso de altura, con frente sobre la KR 78 A, destinada al uso residencial. Es una
construccion levantada aproximadamente en el afio 2000 y una edad aproximada de 6 afios al
afio 2006, constatada con la persona que atendié la visita y verificada con el SIIC, la cual al
afio 2023 todavia se encuentra edificada y cuenta con tres pisos.

Primer piso

ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.
ESTRUCTURA Congreto columnas y vigas
CUBIERTA Placa concreto _
ACABADOS
FACHADA :fél\'f/luros éon pafiete y pinluraﬁzpf‘i'r:ﬁ%r y segundo piso
MUROS L _;Mﬁros sin pafiete. ______
DESCRIPCION DE PISOS | Cemento afinado
CIELO RASO ' ‘No aplica :
COCINA De tamafio pequefia, muros con paiiete, piso en cemento afinado, meson en
concreto.
BANO De tmnaﬁo-pequeﬁo, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos con
baldosa unicolor.
PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto
CONSERVACION Buena

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11 y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co
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DISTRIBUCION Primer Piso: Sala comedor, cocina, baio y dos habitaciones
EDAD (Vetustez) 6 afios, aproximadamente

Hoy dia, se trata de una construccion de tres pisos, uso residencial, primer y segundo piso, compuesto
por dos habitaciones, sala y comedor, bafio y cocina, con acabados en ceramica y tercer piso una
habitacién y un bafio en obra gris.

7.2  AREA CONSTRUCCION:

-
-

s
-

i

i

ITEM = |EDAD(Afios) | AREA (m2)
Casa 1 piso 6 60,00

73 EQUIPAMIENTO COMUNAL:

No aﬁlica.

No éplica.
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de
terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado, regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC, la cual cita en su articulo I° ‘

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 5
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 o e

w
Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I
www.catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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seassonne. | Catastro Bogota

- Especial de Catastro Distrital.

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:

U A Ec D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007
2022-1120078

“Meétodo de Comparacion o Mercado. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien,
a partir del estudio de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio.”

8.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la costruccion se utiliza el metodo de costo de reposicion
reglamentado en la resolucién 620 de 2008 IGAC, el cual consiste en:

“Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa

No aplica.

9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO =

Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacion y norma.

Asi las cosas, en el archivo historico de la UAECD no se encontré ofertas especificamente para el
afio 2006, sin embargo, el sector Andalucia 1, fue objeto de actualizacion en el afio 2003, por lo tanto,
se toma como base las memorias de la Actualizacion vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resolucién
2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
actualizacion corresponden a los valores vigentes del afio 2002.

De acuerdo con lo anetrior, se encontraron 4 ofertas de mercado ubicadas en el sector de Andalucia
IT'y Jose Antonio Galan, las cuales se mencionan a continuacion:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Coédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007

ALCALDIA £ =
DS B0GOT D Catastro Bogota 2022-1120078
OFERTAS EN VENTA SECTORES BOSA ANO 2003
=] AREA | VALOR
coD VALOR VALOR AREA | VALOR
1P RECCION | - SECTO %N TERREN | TERRENO
sector| ¢ DIRECCION | - SECTOR L0 rEpmo | *NEC INEGOCIADO YO | CONST. mé| CONST. v
: onm’ m el
0045534 (R $0A 5G 10
/ % | snncostworn /<R SERGI ANDALUCIAT! | RESIDENCIAL | $35.000000 | 10,00% | s31so0000 | 60 | s176s00 | 123 | 170000
00455307 ¢ 90
5;‘” AAAODS|UEHY "RT:SRS b | ANDALUCIA T |RESIDENCIAL | $30.000000 | 000% | s30000000 | 72 | si7seer | 1a2s | s120000
004569231 KR $2BIS A |JOSE ANTONIO
00S3HLNN RESIDE .
T |aanoosst e | oaLan  |RESDENCIAL| $60000000 | 1000% | S54000000 | 7 | 196385 | 2149 | $180000
O 9. 4 :
045? 101 s anoos3HZYX F‘HSS’:‘J,?I“D ]Osiﬂﬁmq RESIDENCIAL | $60.000.000 | 15,00% | 51000000 | 78 $171077 | 20920 | s180.000

de los predlos que no fueron actuallzados como se muestra en la s1gu1ente tabla:

n dstudio eh’ cuanto a éréas de terreno,

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 §206.000

Asi las cosas, se determina un valor de m2 de terreno para el 2006 de $ 206.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311
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Por esta razon, para la determinacion a 2006, se halla el valor para la vigencia de actualizacion y se
incremento por [VIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de
$206.000.

9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avalio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D} + Vt
En donde:

¢ = Valor comercial
- Ct=_Costo total de la construccnon
 D=Depreciacion

- Vt= Valor del terreno.

; Deprec:la(:lén Esla porc:lon de la v1da util que en telmmos econémwos se debe descontar al mmueble .

Existen varios sistemas para estlmar la depreciacion, siendo el més conocxdo el Lmeal el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Deber4 adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1,2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacion de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtn presupuesto el costo
de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado
de conservacion de Fitto y Corvini.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 Sof
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 -
Codigo postal: 111311

Tel: (57;}6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.gov.co
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En el caso que nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actualizacion catastral,
elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edificaciones de
acuerdo con area construidas, numero de pisos, estructura, acabados principales y usos, el cual se
consolido por primera vez para el afio 2011.

Por tanto, se halla el valor de reposicion a 2006 con base en las tipologias de la unidad elaboradas

para la vigencia 2011, depreciadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.

Hallado el valor de reposicion, se aplica la depreciacion de acuerdo con la edad de la edificacion para
2006, en este caso 6 afios.

TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV Indice de costos de la construccion de vivivenda DANE
Varacion Variacion Variacion Vanacion Variacion
Tipologias Valor m2 de e porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual |  Valor m2 de
o scripeion de costes de -de costos de de costos de construceion
constructivas | construceion: | i o T . : : P
o t construccion@ | construcciéna | construccion a

i 6 | uceisn || Adoptado 2006
2010(1,77%) | 2009 (-1,12%) :,_;god(_ﬁfzgm 2007 (4,23%) e

Vi\ienﬁa_ 'sst!i;‘{o 2, estructura en concrets,  pafiete y pintura,

1m § 51641454 cubierta'en placa, un piso. Enchapes en bafio y cocina sencillos

§438.000,00)

50743327 | ss3tesa|  s4ramas|  Saensseem

~ VALORDEL M DECONSTRUCCION DELAS OFERTAS SEGUN FITTO Y CORVINI
s . R VALOR VALOR
| : i VDA U AD EN ! N
NOMINCLATIRA | CONSTRUDA (53;’32 3:;”;;1‘ e H.;g:,%_ E.“ﬁgﬁ-w ??}}?:L\qm DIPRECIADO | ADOPTADO 2006
sl (M) :].‘:: del Tk S i G )|
KR 78 A 58193 SUR 60 6 100 6% 2 5 438,000 § 4IJ:324 §413.000

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

. El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital .
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 il
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 o |
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
Vil
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L] El ejercicio valuatorio es elaborado para el afio 2006 segin indicacion expresa del
solicitante.

= Aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; aspectos de
tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y caracteristicas fisicas, que nos
permiten fijar pardmetros de comparacién con inmuebles similares del mercado
inmobiliario.

. Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector Andalucia Il de Bosa, al cual
pertenece el inmueble objeto de avaltio.

u La estratificacion socioecondémica, los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

» Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi :

mismo, la disponibilidad de transporte publico, la cuai permite conectividad con el resto
de la ciudad.

~*  Lanormatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
' avalfxo, como factor determinante del comportahiiento del mercado inmobiliario.

construcci6n, forma, relacion frente fondo, localizacién espemf‘ cay t0pograf1a

= Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

= El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de
estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccion.

" El presente avallio se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avaltio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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. El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital iy
Av, Carrera 30 No. 25 - 90 Py -
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 b

Codigo postal: 111311 T :
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO A
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1
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11.RESULTADO DEL AVALUO

Direcciéon: KR 78 A 581 93 SUR CHIP: AAAOOSIWSTO

iTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M2 60 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccion M3 60 $413,000 $ 32,520,000
AVALUO TOTAL $ 37,140,000

SON: TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA MIL PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avaliio se realiza para el afio 2006 de acuerdo con la solicitud
_expresa del juzgado radicado UAECD 2022ER45828.

- FECHA: 13 de febrero de 2023.
_Elaboré: 5

~ CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
- Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON C%
R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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ANEXOS

. Registro fotografico

. Estudio de mercado

. Presupuesto de construcciéon

. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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b oo B Catastro Bogota

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1120078 | Nomenclatura: KR 78 A 581 93
Coédigo Sector: 0045534337 | Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita:10/02/2023
Numero Avalio: 2023-3007 | Tipo Avalio: COMERCIAL RT: NO APLICA

FACHADA

SALA COMEDOR ACABADOS SEGUNDO PISO

Ayl

COCINA SEGUNDO PISO BANQ SEGUNDO PISO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 '
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 5,
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UAECD  'NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 20233007 J /
2022-1120078

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1120078 Nomenclatura: KR 78 A 581 93

Cddigo Sector: 0045534337 | Barrio: ANDALUCIA II

Fecha Visita:10/02/2023

Nimero Avalio: 2023-3007 | Tipo Avalio: COMERCIAL

Fi

HABITACION

RT: NO APLICA

HABITACION TERCER PISO

COCINA TERCER PISO

FACHADA 2007

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 30

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catasirobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogata.gov.co

GPS-01-FR-01
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INFORME TECN__ICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3007

DE BOGOTA DC. Catastro Bogota 2022-1120078
ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
TERRENO CONSTRUCCION
VALOR TOTAL
TIPO DE z VALOR VALOR - il NOMBRE | TELEFONO .
No. |\ muesLE | PIRECCION e %NEG. (| et ; DELA i BERTE FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
AREA I AREA V/Mz CONST!?UCU.PN
EN M2 / EN M2
KR 80A MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR 5 ANDALUCIA Il AGOSTO 12 | PEFONDO, , TODOS
1 CASA (Antigua) | $ 35.000.000 10,00% | $31.500.000 | 60,00 ( $ 176.500 S 170,000 | $ 20.910.000 | VIGENCIA S7SO787 | o LOS SERVICIOS, BAROS
KR 78C 58L 2003 - ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10 SUR MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) TRIVINO PISOS EN BALDOSA.
/ CASA DE 6 METROS DE
KR 78C 59 :
AT - | MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
(Antieua) - _ | BARRIAL DE FONDO, TODOS LOS
Gl | ANDALUCIA I AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
2 ASA BIS | $30.000.000 00' 0.000. i ) 0. .136.000 ;
C .':ngjg-a S 00,00% | $30.000.000 |7200 |$ 178.667 14?,3(.). $ 120000 | S 17.136.000 GENGIA 7765920\ || o COCINA ENCHAPADOS,
SUR 2003 - JUAN PANETE Y PINTURA EN
(Actual) HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
CEMENTO AFINADO.
wmss | [ [ | |l o SRS
AS8C 16
S JOSE DE FONDO, TODOS LOS
: ANTONIO AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
t 60.000.000 & . .. ). : : d -
3 CASA é.:r; ;gLuSagl $ 10,00% | $54.000.000 | 78,00 [ $ 196385 | 214,90 | $ 180.000 | $ 38.682.000 AT 3383838 DE2002 | COCINA ENCHAPADOS,
S L i VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
(Actual) 2003 - PAREDES Y PISOS EN
DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11 y 12 - Torre B piso 2
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

BOGO
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ey Catastro Bogotd 2022-1120078
........ .
“;ARR,AL CASA DE 6 METROS DE
JOSE FRENTE POR 13 METROS
S8 10 )5, ik AGOSTO 12 E:Ri?g:gg' ;AOR?SSS \I'.OS
4 CASA 58H10 | $60.000.000 | 1500% | $51.000.000 | 78,00 [ $ 171.077 | 209,20 $ 37.656.000 GALAN 2815894 :
SUR : VIGENCIA DE2002 | COCINA ENCHAPADOS,
2003 < LUIS PANETE Y PINTURA EN
FERNANDO PAREDES Y PISOS EN
CUADROS CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota . gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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ALLALDA WEOR
D BOGOTA &L

UAECD

Catastro Bogota

IN° 2023-3007
Radicacion N° 2022-1120078

lNFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011

Depreciacion por ICCV indice de costos de la construccién de vivienda DANE

Tipologias
constructivas

Valor m2 de
construccién

Descripcion

Valor m2 de
construccién a
_2:0'1_0

Valor m2 de
- construccion
a 2009

Valor m2 de
construccion
a 2008

Valor m2 de
construccion
a 2007

Valor m2 de
construccion
a 2006

Valor m2 de
construccion
adoptado
2006

121112

$391.342,98

Vivienda estrato 2, estructura en
mamposteria, sin pafiete ni
pintura, cubierta teja, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$384.536,68

S 388.843,49

$369.307,14

$354.319,43

$332.257,53

$332.000,00

131121

$609.001,44

Vivienda estrato3, estructura en
mamposteria, sin parete ni
pintura, cubierta en placa, un
piso. Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$ 598.409,59

$605.111,78

S 574.709,64

$ 551.386,01

$ 517.053,65

$ 517.000,00

131112

$481.126,05

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria con entrepiso en
placa maciza, sin pariete ni
pintura, cubierta en teja asbesto
cemento, dos pisos. Enchapes en
bafio y cocina sencillos

$478.053,12

$454.034,69

$ 435.608,45

$ 408.485,04

$ 408.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota. gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

$ 47275823

GPS-01-FR-01
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INFORMI  CNI

CO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023-3007

Radicacion N° 2022-1120078

131222

$ 467.072,68

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, pafete y pintura,
con entrepiso y cubierta en placa
maciza, dos pisos. Enchapes en
bafo y cocina sencillos

$440.772,64

$422.884,62

$396.553,47

$397.000,00

131122

$ 420.454,28

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, sin pafete ni
pintura, con entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

S 4:2:_;'

$464.089,51

$426.711,37

$405.272,46

$388.825,15

$364.614,74

$ 365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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" INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

N° 2023-3007
Radicacion N° 2022-1120078

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

Vi




INFORM... . ;CNICO DE AVALUO COMERCIAL
& | UAECD - N° 2023-3007
maoomaee | Catastro Bogots . Radicacion N° 2022-1120078

ANEXQO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co




Doctor

HERMAN TRUIJILLO GARCIA

JUEZ

JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 14-33 PISO 4
j49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C.
Codigo postal: 111321

Asunto:

Referencia:

PROC-2006-694

Solicitud Avalio Comercial

L Respetado'DoctbrTrujilIo:

UAECD

Catastro Bogota

Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-03-2023 12:27:05

Al Contestar Cite Este Nr-2023EE13248 O { Fol:1 Anex:1

ORIGEN: 54.771 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA/BAR
DESTINO: JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C/ HERMAN Ti

ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COME|
BS: AVALUO 2023-3007 ELABORO CAMILO MUNAR

- Proceso 11001310303820060069400

En atenmén al. asunto de referenua Ia Umdad Admlmstratwa Especial de Catastro

- . Distrital — UAECD, de manera ‘atenta,

remite avalto comercial relacionado a

COHtanBCth
N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
2022-3007 2022- 1120078 KR 78A 581 93 SUR 2022ER45828

Cordialmente

B,

Firmado

digltalmente por

Subgerente de [nformaaon gconoRFc%ON

Elabord: MARIA OTILIA ADAN BARRETO A
Revisd: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON &

Anexo: 1Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11 y12-Tome B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57)6012347600 Ext. 7600

vavew.catastrobogota.gov.ce

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.co

—
Y

compaNia
maoo'im'm_‘

Certificago No. $G-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l

A
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008
2022-1119861

‘53"??‘&" Catastro Bogota
1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota
1.2 RADICACION: 2022-1119861 del 20 de diciembre de 2022, 2022ER44985

1.3 TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial (terreno y construccién) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia

1.4 TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5 CHIP: AAAOO5 1 WSKL

1.6 CEDULA CATASTRAL: BS 17 5B 33

1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIAT

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

1.9 FECHA VISITA: 10 de enero de 2023

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050840059731

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Se encontraron las siguientes anotaciones en el folio de matricula inmobiliaria:

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 15-03-2004 Radicacion: 2004-18673, Doc: OFICIO 0643 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION: 0468

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 el
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 "B
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\

www . catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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it i Catastro Bogota

DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAD. 019 2003-0037 (DEMANDA EN PROCESO
ORDINARIO)

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacion: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-
06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:
0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N. 110013103038200600694
(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Manzana Catastral UAECD
AREAS Base de datos SIIC UAECD
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD
[ AVALUO DEINDEMNIZACION | [ *

Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital Nz
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 -l
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 Lo f-%%\
Coadigo postal: 111311

Tel: (957;:’6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008
2022-1119861

o Catastro Bogota

4,1 DELIMITACION:

El sector catastral Andalucia II (004553), se ubica en la localidad siete Bosa de Bogota
D.C. limita con:

= Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

= Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

= Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

= Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Gualoche (004552).

42 ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza eI 1nmueble objeto de avaluo se . caracteriza por la confonnacnon de

de actividad residencial con presencia puntual de comercio desarrollado principalmente en los
ejes de transito del servicio publico de transporte en el sector. La zona comercial se ubica sobre
la. AC 57R Sur y la Calle 59 Sur. Presencia de dotacionales en sus alrededores como el
Cementerio del Apogeo, el Terminal de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio. El
: sector se encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccién y urbanizacion, con
edificaciones de diferentes tipologias y con alturas de 1, 2, 3 'y hasta 4 pisos de altura.

43 ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una dindmica edificadora media debido a que se encuentran pocos lotes en
el sector que se estan desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por remodelacion
o demolicion de las construcciones existentes y algunos proyectos de vivienda.

44 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector catastral
ANDALUCIA II se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconomico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www .catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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4.5 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta con
vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la ciudad.
Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado pulblico, servicio de
aseo y recoleccion de basuras.

NORMATIVA URBANiSTl:CA : gzsc(r:]a:l(;i :130(;{61 C?Ldfgs;:(j))tlembre 2005 - UPZ 85 Bosa C tral

AREA DE ACTIVIDAD | Residencial i 7

TN - Zona res&dencnal con zonas delnmtadas de comercio y
servicios

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacién Urbanistica - Resolucién 080 del 23/02/1990

MODALIDAD

SECTOR NORMATIVO 5

SUBSECTOR DE USO Unico

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico

ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucion 080/90).

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucién 080/90).

AISLAMIENTO LATERAL No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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.Reg}dencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

~ USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1,2y 3,
recreativos grupos 1 y 2, Industrial artesanal.

5.3 USOS RESTRINGIDOS:
Industria grupo 1, Comercio Tipo B.
54 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en el
plano B333/1, Resolucién 080 de 1990.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1 UBICACION:

El predio se localiza en el sector catastral Andalucia Il de la localidad de Bosa y posee frente
sobre la KR 78 A, es de ubicacion medianero, se encuentra ubicado entre la CL 581 Bis Sur y
CL 58M Sur, via vehicular y corresponde a una casa de un (1) piso de altura.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital vz
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 HE
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Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/
6.2 LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avaltio son:

=Norte: 5,00 m, con el predio 14 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78 B 581 — 46 Sur

= Sur: 5,00 m, con la KR 78 A.

» Oriente: 12,00 m, con el predio 28 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78 A 581 — 39 Sur

* Occidente: 12,00 m, con el predio 30 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78 A 581 — 57 Sur.
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Generador de mapas UAECD, Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.3 TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana, el sector en general es de topografia
plana con pendiente menor al 7%

6.4 FORMA GEOMETRICA: Regular.
6.5 FRENTE: 5,00 m, sobre la KR 78 A
6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.

6.7 AREA TERRENO: 60,00 m?

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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6.8 SERVICIOS PUBLICOS:

El predio objeto de avaltio cuenta con servicios basicos (acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado publico), que disponen los
predios del sector.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1 DESCRIPCION:

Casa de un (1) piso de altura, con frente sobre la KR 78 A, destinada al uso residencial. Es una
construccic'm levantada aproximadamente en el aﬁo 2000 y una edad aproximada de 6 afios al

Primer piso
o ) ESTRUCTURA .. = =
CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concretol.
ESTRUCTURA Concreto columnasy vigas
CUBIERTA Placa concreto
ACABADOS
FACHADA Muros con pafiete y pintura primer y segundo piso
MUROS Muros pafietados y pintados.

DESCRIPCION DE PISOS Cemento afinado

CIELO RASO No aplica

De tamafio pequefia, muros con enchape en baldosin unicolor, piso en
COCINA

cemento afinado, meson en concreto.
BANO De tamafio pequefio, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos con

baldosa unicolor.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto
CONSERVACION Buena
DISTRIBUCION Primer Piso: Sala comedor, cocina, bafio y dos habitaciones
EDAD (Vetustez) 6 afios, aproximadamente

Hoy dia, se trata de una construccion de tres pisos, uso residencial, primer, segundo y tercer piso,
compuesto por dos habitaciones, sala comedor, bafio y cocina, con acabados en ceramica.

| 72 AREACONSTRUCCION: i
| s :

IEME U

Cz:a_sa'i piso

7.3 BEQUIPAMIENTO COMUNAL:

No aplica.
7.4 OTROS:

No aplica.

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes

métodos para determinar los valores reportados.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No, 25 - 90
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8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de
terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado, regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC., la cual cita en su articulo &

“Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien,
a partir del estudio de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaliio.”

8.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la costruccion se utiliza el metodo de costo de reposicidn
reglamentado en la resolucion 620 de 2008 IGAC, el cual consiste en:

- “Método de Costo de Reposicién, Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto

 al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicién son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa

Especial de Catastro Distrital. S
8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: .

No aplica.

9. AVALUO
9.1 VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacién y norma.

Asi las cosas, en el archivo historico de la UAECD no se encontrd ofertas especificamente para el
afio 2006, sin embargo, el sector Andalucia II, fue objeto de actualizacion en el afio 2003, por lo tanto,
se toma como base las memorias de la Actualizacién vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resoluciéon

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital J
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 .
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 -
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OFERTAS EN VENTA SECTORES BOSA ANO 2003
”“45;3400 Ansoosiwor| <R SOS'L;EG 10 ANDALUCIAT! | RESIDENCIAL | $35.000000 | 10.00% | §31.500000 60 $ 176.500 123 $170.000
004523071 ArAosIUERY | *R 7;5;9 | ANDALUCIA 11 | RESIDENCIAL | $30.000000 | 0,00% | $30000.000 7 SI78.667 | 1428 | $120.000
0645392’1 xuoosz.l-g;r.w :'_5_:;_:_6}35[?.5‘2 Jmiiﬂgmo RESIDENCJAL $60000000 10,00‘%.‘,:‘5. . 554{)03000 125 196385 ,
UMS‘?‘MO‘ AAAOOSEHZYX P‘Rsz';;aﬂ Ié Jos%iﬂgmo RESIDENCIAL :; 60000(}00 ‘$51 000,000 7 $171.077 $ 180.000
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2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
actualizacion corresponden a los valores vigentes del afio 2002.

De acuerdo con lo anetrior, se encontraron 4 ofertas de mercado ubicadas en el sector de Andalucia
Il y Jose Antonio Galan, las cuales se mencionan a continuacion:

de $1 80 657 con un coeficiente de variacion de 6. 41% (ver tabla)

Tomando como base el valor promedio de m2 de terreno de $180.657, se procede a indexar el valor
al 2006, aplicando los Indices de IVIUR (Indice de Valoracion Inmobiliaria Urbana y Rural), los
cuales anualmente son aprobados mediante Decreto Distrital para incrementar los avallios catastrales
de los predios que no fueron actualizados, como se muestra en la siguiente tabla:

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $ 192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 $ 206.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.qov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l

BOGOT/\



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008
2022-1119861

Seaonae: | Catastro Bogota
Asi las cosas, se determina un valor de m2 de terreno para el 2006 de $ 206.000
Por esta razon, para la determinacion a 2006, se halla el valor para la vigencia de actualizacion y se

incremento por IVIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de
$206.000.

9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct- D)=Vt

En donde:

. Ve = Valor comercial - .
- Ct=Costo total de la construccion.
D =Depreciacion. e

Vt = Valor del terreno.

Depreciacién. Es la porcion de la vida atil que en términos econdémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicarda en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1, 2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi seglin presupuesto el costo
de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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de conservacion de Fitto y Corvini.

En el caso que nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actualizacion catastral,
elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edificaciones de

acuerdo con area construidas, numero de pisos, estructura, acabados principales y usos, el cual se
consolido por primera vez para el afio 201 1.

Por tanto, se halla el valor de reposicion a 2006 con base en las tipologias de la unidad elaboradas

para la vigencia 2011, depreciadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.

Hallado el valor de reposicion, se aplica la depreciacion de acuerdo con la edad de la edificacion para
2006, en este caso 6 afios.

[ TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV Indice de costos de Iz construccion de vivivenda DANE
] i did Vaj"i'a'ci'cn Var‘aa;;i_on e s _V‘ariacklr‘\,. - Variacion il T
; ’ : Hitie 2 | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcéntual anual Uivdlorm2de |
Tipologias Valor m2'de s oot [ 5 ot [0 s ) i
con:"ﬁg"m constuckibnl Descripcion de costos de de costos de de costos de de costos de de costos de construccion -
i 2 - E construcciona | canstiucsiona | construcciona | cons ion a niction a ptado 2006

2010(1,77%) | 2008(1,12%) | 2008(529%) | 2007(4.23%) | 2006(6.64%)

Wb Vivienda estrato 3, estructura en concreto,  pafiete y pintura, e i i
b $ 72.3'075‘97 cubierta en placa, un piso. Enchapes enbafoy cocina sencillos $715.416,11 . .5?23'?25'77 $687.082,12 $659.198,05) 5.51.3.-'151;71 4 618.000,00| .

VALOR DEL M DECONSTRUCCION DELAS OFERTAS SEGUN FITTO Y CORVINL i
: AREA T e e L VALOR &[0 ivatox.
A : EDAD VIDAUTIL | EDADEN" | ESTADO DE DEPRECUCION |~ Y
NOMENCLATIRA | CONSTRUIDA = e : s REPOSICION 2006 | DEPRECIADO | ADOPTADO 2006
ANOS ANOS % DEVIDA | CONSERVACION %
(MF) e GGE) () (S/NE) (SIME) (SINE)
KR78 A 58145 SUR 60 6 100 % 2 6% $618.000 § 583,184 $583.000

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

" El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

. El ejercicio valuatorio es elaborado para el afio 2006 segtn indicacion expresa del
solicitante.

. Aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; aspectos de

tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y caracteristicas fisicas, que nos
permiten fijar parametros de comparac10n con mmuebles similares del mercado
inmobiliario. ; =

u Las condlclones socioecondmicas y urbanisticas dei sector Andalucm II de Bosa, al cual
pertenece el mmueble objeto de ava]uo bt

L] La estratiﬁcacién socioeconémica, Ios usos predominantes del sector, los estdndares
urbanisticos de l_a' zona y sus condiciones de saneamiento ba’sico.

= Las condiciones de acce51b1]1dad a 1a zona como son la 1nfraestructura vial IocaI Jas

principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte publico, la cual permite conectividad con el resto
de la ciudad.

) La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaltio, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

" Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaliio como areas de terreno y
construccion, forma, relacion frente fondo, localizacidn especifica y topografia.

] Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.
" El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de

estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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| . El presente avaluo se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

. El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11.RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 78 A 58145 SUR CHIP: AAAOOS1WSKL

iTEM - UNID. CANT. VLR. UNITARIO | SUBTOTAL
Terreno M2 60 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccion M? 60 $ 583,000 $ 34,980,000
AVALUO TOTAL $ 47,340,000 |

SON: CUARENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avalﬁd se realiza para el aiio 2006 de acuerdo con la solicitud
_expresa del juzgado radicado UAEC_D__‘2022ER44985

. CAN]ILO ERNESTO MUNAR VARGAS
- ~ Profesional Avaluador -
R.A.A.No. AVAL-79656882

- FECHA: 13 de febrero de 2023.
- Elabor6: i

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON &
R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital [
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 - ¥
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 il
Cédigo postal: 111311 T

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO

www catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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Catastro Bogota

ANEXOS

1. Registro fotografico

2. Estudio de mercado

3. Presupuesto de construccion

4. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008
2022-1119861

frre iy Catastro Bogota

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-1119861 Nomenclatura: KR 78A 58145 SUR
Codigo Sector: 0045534337 Barrio: ANDALUCIA I1 Fecha Visita: 10/02/2023
Niumero Avalio: 2023-3008 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: NO APLICA

~_ENTORNO

PISOS Y ACABADOS TERCER NIVEL

BANO

COCINA

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital s
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 el
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 i, |
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO l

www.catastrobogota.qov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.




U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008
2022-1119861

ALoALTA N Catastro Bogota

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1119861 Nomenclatura: KR 78A 581 45 SUR

Codigo Sector: 0045534329 Barrio: ANDALUCIA II Fecha Visita: 10/02/2023

Nitmero Avalio: 2023-3008 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: NO APLICA

ACABADOS SEGUNDO NIVEL

4 &, LT EOICESROUT 10:31

HABITACIO FACHADA 2007

El segundo piso se construyo en el 2007 y se incorporo a la base catastral en el afio 2008,
razon por la cual no se tiene en cuenta para el afio 2006.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
vl



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008
2022-1119861

ALCALDIA z
DE BOGOTA DE. Catastro Bogota
ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
TERRENO
VALOR TOTAL
TIPO DE ; VALOR VALOR NOMBRE | TELEFONO .
No. | |\mueste | DIRECCION it KINEG DELA R et FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
AREA o3 CONSTRUCCION
EN M2
KR 80A MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR : 5 ANDALUCIA Ii AGOSTG 12 | DE FONDO, , TODOS
1 CASA | (Antigua) | $35.000.000 10,00% | $31.500.000 | 60,00 | $ 176.500 | 123,00 [ $ 170.000 | $ 20.910.000 | VIGENCIA 5759787 | oo LOS SERVICIOS, BANOS
KR 78C 58L T 2003 - ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10 SUR MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) TRIVINO PISOS EN BALDOSA.
CASA DE 6 METROS DE
’ :;‘ :3(1:1 = MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
{Antigua) : S BARRIAL DE FONDO, TODOS LOS
- - ANDALUCIA Il AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS ¥
: e ; 2
2 CASA in5;7;35|s $30.000.000 | 00,00% | 530.000.000 | 72,00 |$ 178.667 | 142,80 $ 120000 |§ 17136000 | oo 7765920 |0 COCINA ENCHAPADOS,
i 2003 - JUAN PANETE Y PINTURA EN
(Actual) HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
CEMENTO AFINADO.
KR 82 BIS MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
Ners: BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
JOSE DE FONDO, TODOS LOS
SR ANTONIO AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
3 CASA é:r;tsliusas)l $60.000.000 | 10,00% | $54.000.000 | 78,00 [ $ 196.385 |214,90 [ $ ;sa.opq___ s __38.6'83.000 B 2383838 | © 00002 | COCINA ENCHAPADOS,
e 4 VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
(Netialh 2003 - PAREDES Y PISOS EN
2 DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
Vil




UAECD

INFORME TECNCO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3008

ALCALDI(A MAYOR 5 b
DE BOGOTA DC. Catastro Bogota 2022 11 19861
N;i’::::fq CASA DE 6 METROS DE
J FRENTE POR 13 METROS
e . At AGOSTO 12 ?ERZ?S{D)?' ;’Sggss YL &
4 CASA S8H10 | $60.000.000 | 15,00% | $51.000.000 | 78,00 | $ 171.077 | 209,20 $ 37.656.000 GALAN zmasasy | e e e e
0 ) zz’oGaEffllﬁs PANETE Y PINTURA EN
T PAREDES Y PISOS EN
NTO AF :
Siknane CEMENTQ AFINADO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
Vi
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UAECD

Catastro Bogotd

IN° 2023-3008
Radicacion N° 2022-1119861

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011

Depreciacion por ICCV indice de costos de la construccién de vivienda DANE

Tipologias

constructivas

Valor m2 de
construccion

Descripcion

Valor m2 de
construccion a
2010

Valor m2 de
_ construccion
a 2009

Valor m2 de
construccion
a 2008

Valor m2 de
construccién
a 2007

Valor m2 de
construccion
a 2006

Valor m2 de
construccién
adoptado
2006

121112

$391.342,98

Vivienda estrato 2, estructura en
mamposteria, sin pafiete ni
pintura, cubierta teja, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$384.536,68

$388.843,49

$369.307,14

$354.319,43

$332.257,53

$332.000,00

131121

$ 609.001,44

Vivienda estrato3, estructura en
mamposteria, sin panete ni
pintura, cubierta en placa, un
piso. Enchapes en bafo y cocina
sencillos

$ 598.409,59

$605.111,78

$574.709,64

$ 551.386,01

$517.053,65

$517.000,00

131112

$ 481.126,05

Vivienda estrato 3, estructura en
mampaosteria con entrepiso en
placa maciza, sin panete ni
pintura, cubierta en teja asbesto
cemento, dos pisos. Enchapes en
bafio y cocina sencillos

S 472.758,23

$478.053,12

~ $454.034,69

$ 435.608,45

$ 408.485,04

$ 408.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.calastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

- BOGOT/\

GPS-01-FR-01
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Catastro Bogotd

INFORN

ECNICO DE AVALUO COMERCIAL
IN°© 2023-3008

Radicacion N° 2022-1119861

131222

$ 467.072,68

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, panete y pintura,
con entrepiso y cubierta en placa
maciza, dos pisos. Enchapes en
bafio y cocina sencillos

$ 458.949 28

$ 440.772,64

$422.884,62

$396.553,47

$397.000,00

131122

$4290.454 28

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, sin pafiete ni
pintura, con entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$421.985,14

- $464.089,51

'$426.711,37

$ 405.272,46

$ 388.825,15

$364.614,74

$ 365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.ca




¥

AL WO
O BOOOTA B

UAECD

Catastro Bogota

" INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

N° 2023-3008
Radicacion N° 2022-1119861

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

. BOGOT,\

GPS.OLFROI

Vi




~ INFORM  CNICO DE AVALUO COMERCIAL
N 2023-3008
Radicacion N° 2022-1119861

UAECD

Catastro Bogota

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UAECD W
i Catastro Bogota 155
j /
UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-03-2023 12:29:52 ./
Doctor Al Contestar Cile Este Nr-2023E£13252 O 1 Fol:1 Anex:1
HERMAN TRUJILLO GARCIA DESTIN: 115450430 MNGPAL O B0GOTA G Gl A T
ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COME]
.JU EZ S: AVALLIO 2023-3008 ELABORO CAMILO MUNAR
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA N
CARRERA 10 14 33 PISO 4 \L
i49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co eann 4 " \ A i
Bogota D.C. o] ‘\ v
Codigo postal: 111321 e o e
MHK J1 2 i30S
Asunto: Respuesta a solicitud elaboracién de Avalto Comercial |

Referencia: Solicitud Avaltio Comercial - Proceso 11001310303820060069400

 En atenmén al asunto de referenua Ia Un:dad Admlnlstratwa Especial de Catastro
Distrital — UAECD de manera atenta, remite avallio comercial relacionado a
continuacion: , e .

N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
2022-3008 2022- 1119861 KR 78A 581 45 SUR 2022ER44985

Cordialmente

Flrmado

dlgltalmente por
" C A BARON

Subgerente de Informacn conom|ca

Elaboro: MARIA OTILIA ADAN BARRETO M
Reviso: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Anexo: 1Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 \ 3
Torre A pisos 11 y 12-Tome B piso 2 >CQR mm‘mqna 3
Cdodigo postal: 111311 T —— CERTIFICADA f WTA
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 " /

vawwy catastrobegota.gov.co

Trémites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota, gov.co

Coﬂkldo No. SQ-&&ZOW&T‘

GDO-01-FR-01
v.l
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iy Catastro Bogota

1.9 FECHA VISITA: 22 de diciembre de 2022

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota

1.2 RADICACION: 2022-1118869 del 02 de diciembre de 2022, 2022ER42783

1.3 TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial (terreno y construccion) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia

1.4 TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON MEJORA -CASA
1.5 CHIP: AAAOO5 I WDPA- AAAO0274DAHY
1.6 CEDULA CATASTRAL: BS 16 5 9- 004553310900100000

1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIA II

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA aparece como propietario del Lote y
MARIA RUBI HERNANDEZ HURTADO, aparece como poseedora de la
mejora

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050840059572, del lote.
NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

El lote esta constituido como un predio con mejora en predio ajeno, se realiza el avalto tanto del
terreno como de la construccion sin embrago se liquidan de manera independiente acorde con la
identificacion predial de cada uno.

En el certificado de tradicion y libertad se encontraron las siguientes anotaciones en el folio de
matricula inmobiliaria:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisgs 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311 T .
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO A
www . catastrobogota gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
vi




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005 )
UAECD J

geonntr iy Catastro Bogota 2ATALLSHG)

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 15-03-2004 Radicacién: 2004-18442, Doc: OFICIO 0483 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION: 0468
DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO NULIDAD ABSOLUTA DE LA PARTICION EN LA
SUCESION DE DE GLADYZ RUIZ DE CRUZ RAD. 0192003-0037 (DEMANDA EN
PROCESO ORDINARIO)

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacion: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-
06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:
0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N. 110013103038200600694
(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
| LINDEROS Manzana Catastral UAECD .
| AREAS T | Base de datos SIIC UAECD..©
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD

- AVALUODE_'INDEM_NIZACION _ | Noaplica

4. DESCRIPCION DEL SECTO

Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 108

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 il

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 o o

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
Vi



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869

0E BOGOTA DC. Catastro Bogota

4.1 DELIMITACION:

4.2

4.3

4.4

4.5

El sector catastral Andalucia II (004553), se ubica en la localidad siete Bosa de Bogota
D.C. limita con:

Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Gualoche (004552).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avaltio, se caracteriza por la conformacion de
desarrollos urbanisticos de vivienda no propiedad horizontal (NPH). ademas de ser una zona

de actividad residencial con presencia puntual de comercio desarrollado prmmpa}mente enlos

ejes de transito del servicio publico de transporte en el sector. La zona comercial se ubica sobre
la AC 57R Sur y la Calle 59 Sur Presencia de dotacmna[es en sus alredeclores ‘como eld

ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una dindmica edificadora media debido a que se encuentran pocos lotes en
el sector que se estan desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por remodelacion
o demolicion de las construcciones existentes y algunos proyectos de vivienda.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector catastral

ANDALUCIA 11 se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

VIAS DE ACCESO:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 &
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l



: NORMATIY;A URBAJs_isTICA
AREA DE ACTIVIDAD
ZONA o e,
TRATAM]ENTO URBANISTICO Consolldac:lén U:bamstlca Rcsmucuﬁn 080 del 23/02/1 990
MODALIDAD
SECTOR NORMATIVO 5
SUBSECTOR DE USO Unico
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico
ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua
ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).
AISLAMIENTO LATERAL No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005

O BOGOTA Be. Catastro Bogota ~UEZ L4507

Lias condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta con
vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la ciudad.

Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico, servicio de
aseo y recoleccion de basuras.

5, REGLAMENTACI()N URBANISTICA

Para el afio 2006, la normatividad v1gente corresponde a lo determmado en el De “reto 190 del._

2004 compllamén POT, que para este predio reglamenta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 W

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 ; oF o

Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO IA
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869

USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo

3, Institucional grupos 1, 2 y 3, recreativos grupos 1y 2, Industrial artesanal.

SOS RESTRINGIDOS: Industrial, Comercio Tipo B,

CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en el
plano B333/1, Resolucién 080 de 1990.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 Py, o
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 : i}
Cédigo postal: 111311 T

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO A

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1
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U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869
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Fuente: Plano B333/1 u

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

UBICACION:
El predio se localiza en el sector catastral Andalucia II de la localidad de Bosa y posee frente

sobre la KR 78 B, es de ubicacién medianero, se encuentra ubicado entre la CL 58P sur y CL
59 sur, via vehicular y corresponde a una casa de tres (3) pisos de altura.

A

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 A\
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2  jg
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www.catastrobogota gov.co ,

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1




U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005

gy Catastro Bogota 2022-1118869

S
2
<

= Norte: 5,00 m, con la KR 78 B.

®Sur: 5,00 m, con el predio 26 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78 A 58P — 51 Sur.

= Oriente: 12,00 m, con el predio 10 de la misma manzana catastral identificado con
nomenclatura KR 78 B 58P — 46 Sur.

* Occidente: 12,00 m, con el predio 08 de la misma manzana catastral identificado con
nomenclatura KR 78 B 58P — 56 Sur.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital Lo
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 -l
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 * AR
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 TOPOGRAFIA: El predio pre
~con pendiente menoral 7%

gid_c:)!‘:deimapas UAECD, Fuente: https:/frapps.cata

dio presenta topografia plana, el sectoren ge

FORMA GEOMETRICA: Regular.

FRENTE: 5.00 m, sobre la KR 78 B.

FONDO: 12,00 m, en promedio.

AREA TERRENO: 60,00 m2

SERVICIOS PUBLICOS:

El predio objeto de avallio cuenta con servicios basicos (acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado publico), que disponen los

predios del sector.
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7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7l

DESCRIPCION:

La mejora en predio ajeno es una casa de dos (2) pisos de altura, con frente sobre la KR 78 B,
destinada al uso residencial. Es una construccion levantada aproximadamente en el afio 1994
y una edad aproximada de 12 afios al afio 2006, constatada con la persona que atendid la visita
y verificada con el SIIC la cual al afio 2023 todavia se encuentra edificada y actualmente cuenta

con tres pisos.

ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto,
ESTRUCTURA Congreto columnas y vigas
CUBIERTA Teja de fibrocemento y zinc
ACABADOS
FACHADA Mums (icc:)_'rag:pqﬁete, primer y szg_gyndo piso, pafiete y pintura tercer piso
MUﬁOS _ _ Mq.g‘os ladrillo a la vista, smp i
DESCRIPCION DE PISOS | Cemento afinado
CIELO RASO Placa entrepiso pafietada y pintada
COCINA De tamano pequefia, muros y pisos con enchape en baldosin cérémica, meson
en concreto.
BANO De tamano pequeﬁo, tres se-rvicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos con
enchape en baldosin ceramica.
PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto
CONSERVACION Buena

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869

Primer Piso: Sala comedor, cocina, bafio y dos habitaciones
DISTRIBUCION Segundo Piso: Sala comedor, cocina, bafio y dos habitaciones
| EDAD (Vetustez) 12 aflos, aproximadamente al afio 2006.

Hoy dia, se trata de una construccion de tres pisos, uso residencial, primer y segundo piso, compuesto
por dos habitaciones, sala comedora, bafio y cocina, con acabados sencillos y tercer piso una
habitacion y un bafio en obra gris.

7.2  AREA CONSTRUCCION:

Casa 2 pisos

7.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL.:
No aplica.
74 OTROS:

No aplica.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80
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8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de

terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado, regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC, la cual cita en su articulo I

“Método de Comparacién o Mercado.: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien,
a partir del estudio de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaliio.”

82 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION: >

i Para la determmamon del valor de la costruccion se thIIIZa el metodo de costo de reposicion |
reglamentado en la resolumon 620 de 2008 IGAC, el cual con51ste en: 1

al del objeto de avaliio, Jestandole la dep: eciacion acumulada.”

Los valores de reposicién son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:
No aplica.

9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacién y norma.

Asi las cosas, en el archivo historico de la UAECD no se encontrd ofertas especificamente para el
afio 2006, sin embargo, el sector Andalucia Il, fue objeto de actualizacion en el afio 2003, por lo tanto,
se toma como base las memorias de la Actualizacion vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resolucion
2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
actualizacion corresponden a los valores vigentes del afio 2002.

De acuerdo con lo anetrior, se encontraron 4 ofertas de mercado ubicadas en el sector de Andalucia
I y Jose Antonio Galan, las cuales se mencionan a continuacion:

cop e [ VALOR |
.._.:._.:‘:: ;SECFOR i ECC“??, TERRENO:|
:: 0045:3400 AA.AO(?S:I:\";’O.J.'H KR a(;t;m 1 ANDALUC[P:[:;.: RI_E;SIDENCIAL $ 35,000,000 10,09?6? - $31.500000 o sgws.suo i 5170 000.
"“4523"7' Wszmmvggksem | ANDALUCIA RESIDENCIAL ‘sua.o.o.mv;mu uno% $2ITB.GGT _‘;:_1.-}2.8 $120.000
.:: 004539231? A.MOD53HNN ﬁcsfessligg JOSEG::TA;MO RES]DENCIAL ssooouoﬂu 10,00% i1 s 196.008
0045:’9401 AAADOSIHZYX KRBSS‘E;SH 0 Josimgmo RESIDENCIAL | $60.000.000 | 1500% | $51.000000 | 78 S171.077 | 20920 | $180.000

Las cuatro ofertas tienen caracteristicas similares al predio en estudio, en cuanto a areas de terreno,
ubicacion , estrato, uso entre otras, para el afio 2002, el promedio me arroja un valor de m2 de terreno
de $180.657 con un coeficiente de variacion de 6.41% (ver tabla).

Tomando como base el valor promedio de m2 de terreno de $180.657, se procede a indexar el valor
al 2006, aplicando los Indices de IVIUR (Indice de Valoracién Inmobiliaria Urbana y Rural), los
cuales anualmente son aprobados mediante Decreto Distrital para incrementar los avaltos catastrales
de los predios que no fueron actualizados, como se muestra en la siguiente tabla:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 ¥
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
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VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 $ 206.000

Asi las cosas, se determina un valor de m2 de terreno para el 2006 de $ 206.000

Por esta razon, para la determinacion a 2006, se halla el valor para la vigencia de actualizacion y se
incremento por IVIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de
$206.000.

92 VALORDE LA'CONSTRUCCI(’)N.' |

" Metodo de costo de reposmlon Es el que busca establecer et valor comercnal del blen objeto de avaluo'
de aval(io, y restarle la dep:ec:acmn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe ad1c10nar el valor
'correspondlente al terreno Para ello se utilizara la s:gu:ente férmula

Ve#i@-Dy+Vt Wi 8D ‘ .
En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 =
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Deber4 adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los

UAECD

DE BOGOTA DC. Catastro Bogota

estados de conservacion 1,2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto el costo
de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado

de conservacion de Fitto y Corvini.

En el caso que nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actualizacion catastral,
elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edificaciones de
acuerdo con area construidas, numero de pisos, estructura, acabados principales y usos, el cual se
e consolldo por. pnmera vez para el ano 201 1

2006, en este caso ]2 aﬁos

1118869

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-

Depreciacion por ICCV Indice dé costos de la construccio

devivivenda DANE

T!POLOGIAS 2011‘ -
Variacion Variacion Vanacion Variacion Varacion
{ 3 porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | Valor m2 de
flpsigs gl Vachnate decostosde | decostosde | decostosde | decostosde | decostosde | construccion
constructivas | construccion : ; : ;
construcciona | construccion a | construccién a a a v 2006
Descripcion 2010 (1.77%) | 2009(-1.12%) | 2008 (5.29%) 2007 (4.23%) 2006 (6,64%)

\ivienda estrato 3, estructura en mamposteria con entrepiso en

131212 $518.744,46 |placa maciza, pafiete y pintura, cublenta en teja asbesta cemento, $509.722,37 $515.431,26 $489,534,87 $469.667,92 $440.423,78 $.440.000,00
dos pisos. Enchapes en bafio y cocina sencillos
VALOR DEL M DE CONSTRUCCION DE LAS OFERTAS SEGUN FITTO \' CORVINI
AREA S5 b y . VALOR VALOR VALOR
NOMENCLATURA CONSTRUIDA i.:";]: 3 “:; 0":“' VEI;::[:,E\ G 0;_;‘[:0‘21%\ DH’RE.?-\C’ON REPOSICION 2006 | DEPRECIADO | ADOPTADO 2006
OF) (ANO3) LANO3). S e i PEERNACHH %) (SINE) (S/IVF) (S/VF)
KR 78B 58P 52 SUR 1158 12 70 17% 2 12% 5440.000 5 385819 $ 386.000
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 o, W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 R
Codigo postal: 111311 T
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 B
www_ catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
GPS-01-FR-01

V.l



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005

OE BOGOTA B Catastro Bogota HZALISE08

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica
10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

| El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
Ll El ejercicio valuatorio es elaborado para el aflo 2006 segun indicacion expresa del
solicitante.

- Aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comerc1al del inm ueble aspectos de
tipo economico, juridico, de. normatlwdad urbana y caractenst:cas ftsxcas que nos
permiten fijar parametrOS
mmoblllarlo

,-f"pertenece el inmueble objeto de avalto.

= La estratificacion socioeconémica, los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento bésico.

= Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte publico, la cual permite conectividad con el resto
de la ciudad.

L] La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaluo, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

. Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaliio como éareas de terreno y
construccidn, forma, relacion frente fondo, localizacion especifica y topografia.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 e
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 *
Cédigo postal: 111311
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Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de
estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccion.

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El leor amgnado por la UAECD, corresp0nde al valor comercxal entend1endo por valor

mercado normal y abierto, ex1stlendo alternatwas de negociacion para las partes

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital s
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 2
Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BQGO I ,\

www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l

en forma libre y sin preswnes en uﬁ '




UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005

OF BOGOTA DC. Catastro Bogota 224 LIERG

11.RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 78 B 58P 52 SUR CHIP: AAAOOSTWDPA

iTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M2 . 60,00 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccion M? 0,00 $ 0,00 $ 0,00
AVALUO TOTAL $ 12,360,000

SON: DOCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avaliio se realiza para el afio 2006 de acuerdo con la solicitud
- expresa del juzgado, radicado medlante oficio 2022ER42783 del 23/11/2022 y radiacion 2022-
- 1118869 del 02/12/2022 ' :~1 . L ,

FECHA: 03 de febrero de 2023.
7 X E /%’Wb/

Elaboro _rf" P
CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON (%
. RAA.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311 ‘
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
vl



UAECD

bE BOGOTA D Catastro Bogotéd

Direccién: KR 78B 58P 52 SUR MJ

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869

11A. RESULTADO DEL AVALUO

CHIP: AAA0274DAHY

iTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M2 0,00 $0,00 $ 0,00
Construccion M2 115,80 $ 386,000 $ 44,698,800
AVALUO TOTAL $ 44,698,800

Elaboro

1, { /Z/VWL/

CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON

R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www . catastrobogqota.qov.co
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SON: CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avalio se realiza para el afio 2006 de acuerdo con-;éla SOllCltl.ld
. fexpresa del Juzgado, radicado medlante oficio’ 2022ER42783 del 23[11/2022 ; -

: FECHA 06 de febrero de 2023.
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ANEXOS

Registro fotogréfico

Estudio de mercado

Presupuesto de construccion

Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores

el i
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118869 Nomenclatura: KR 78B 58P 52 SUR
Codigo Sector: 0045533109 Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita: 22/12/2022
RT: No aplica

Nimero Avalio: 2023-3005 Tipo Avalio: COMERCIAL

T

FACHADA ENTORNO

SALA COMEDOR SEGUNDO PISO ACABADOS SEGUNDO PISO

HABITACION SEGUNDO PISO COCINA SEGUNDO PISO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 with,
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 fad o
Cadigo postal: 111311
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118869 Nomenclatura: KR 78B 58P 52 SUR

Codigo Sector: 0045533109 Barrio: ANDALUCIA II Fecha Visita: 22/12/2022

Numero Avalio: 2023-3005 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: No aplica

ACABADOS PRIMER PISO

il
BANO PRIMER PISO

HABITACION PRIMER PISO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005

2022-1118869

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118869

Nomenclatura: KR 78B 58P 52 SUR

Codigo Sector: 0045533109

Barrio: ANDALUCIA II

Fecha Visita: 22/12/2022

Numero Avalao: 2023-3005

Tipo Avalio: COMERCIAL

RT: No aplica

FACHADA 2007

O TERCER PISO

/.

ACABADOQOS 2007

El tercer piso se incorpord en la base catastral para el afio 2008, lo que implica que el tercer
piso se construyo en el afio 2007 y por tanto no se tuvo en cuenta para el presente avaldo.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cddigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www catastrobogota.gowv.ce

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Vi

i
v o

BOGOT/\



UAECD

Catastro Bogotd

INFORME TEQNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3005
2022-1118869

ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO

TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
TIPO DE 2 VALOR VALOR = ot NOMBRE | TELEFONO :
No. | | muesLE | CIRECCION T % NEG S e s _ DELA s S FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
AREA AREA i [ EONSTRUCCION
EN M2 LA EN M2 i i
KR 80A MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR ! ANDALUCIA 11 = DE FONDO, , TODOS
1 CASA (Antigua) | 5 35.000.000 10,00% | $31.500.000 | 60,00| $ 176.500 $ 20.910.000 | VIGENCIA 5759787 | AGOSTOR2 | o SERVICIOS, BANOS
KR 78C 58L 2003 — DE2002 ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10 SUR MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) TRIVINO PISOS EN BALDOSA.
CASA DE 6 METROS DE
z: ;ﬁ; > MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
e | N oLoci AGOSTO12 | SERCIOS, ARG Y.
2 CASA iasgzgms $30.000.000 |00,00% |$30.000.000 |72,00 |5 178.667 S 120.000 $ 17.136.000 |\ ol 7765920 | o COCINA ENCHAPADOS,
A | 2003 -juaN PANETE ¥ PINTURA EN
{Actual) HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
CEMENTO AFINADO.
Tare MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
AS8C 16 BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
e NTON o105 | seruicioe BaRGS Y.
. ANTONIO AGO ;
3 CASA 'E.:r_:,tsliusa;l $60.000.000 | 10,00% | $54.000.000 | 78,00 | $ 196.385 | 214,90 $ 38.682.000 CAL AN 3383838 DE2002 | COCINA ENCHAPADOS,
e VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
(Actual) 2003 — PAREDES Y PISOS EN
DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO,

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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ALCALD{A MAYOR -
DE BOGOTA DL Catastro Bogota
=
ngi‘:gi? CASA DE 6 METROS DE -
s FRENTE POR 13 METROS | |~ :
KR 85A oo DE FONDO, TODOS LOS =
S AGOSTO 12 | SERVICIOS, BAROS Y
4 CASA 52;:;0 $60.000.000 | 15,00% | $51.000.000 | 78,00 | $ 171.077 |209,20| 5180000 | $ 37.656.000 V?GAEL:CF\:A 2815894 | " 2002 | COGINA ENCHAPADOS,
- SRt PANETE Y PINTURA EN
T e PAREDES Y PISOS EN
Tidenos CEMENTO AFINADO, -

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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4 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

N° 2023-3005
Radicacion N°2022-1118869

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011

Depreciacion por ICCV indice de costos de la construccion de vivienda DANE

Tipologias

constructivas

Valor m2 de
construccion

Descripcion

Valor m2 de
construccion a
2010

Valor m2 de
construccion
a 2006

Valor m2 de
construccion
a 2007

Valor m2 de
construccion
a 2008

Valor m2 de
construccion
a 2009

Valor m2 de
construcciéon
adoptado
2006

121112

$391.342,98

Vivienda estrato 2, estructura en
mamposteria, sin pafiete ni
pintura, cubierta teja, dos pisos.
Enchapes en bano y cocina
sencillos

$384.536,68

$388.843,49 | $369.307,14 | $354.319,43 | $332.257,53

$332.000,00

131121

$609.001,44

Vivienda estrato3, estructura en
mamposteria, sin pariete ni
pintura, cubierta en placa, un
piso. Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$598.409,59

$605.111,78| $574.709,64| $551.386,01| $517.053,65

$517.000,00

131112

$481.126,05

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria con entrepiso en
placa maciza, sin pafiete ni
pintura, cubierta en teja asbesto
cemento, dos pisos. Enchapes en
bario y cocina sencillos

$478.053,12| $454.034,69| $435.608,45| $408.485,04

$408.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (567) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

$ 472.758,23
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INFORM!  CNI

CO DE AVALUO COMERCIAL
IN° 2023-3005

Radicacion N° 2022-1118869

131222

$467.072,68

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, pafiete y pintura,
con entrepiso y cubierta en placa
maciza, dos pisos. Enchapes en
bafio y cocina sencillos

$440.772,64

$422.884,62

$ 396.553,47

$397.000,00

131122

$429.454,28

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, sin pafete ni
pintura, con entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$ 458.949,28

$ 421.985,14

- $464.089,51

$426.711,37

$ 405.272,46

$ 388.825,15

$364.614,74

$ 365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25

-90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catasitrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023-3005
Radicacion N° 2022-1118869

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Doctor
HERMAN TRUJILLO GARCIA
JUEZ

JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 14-33 PISO 4
j49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C.

Codigo postal: 111321

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avaltio Comercial

Proceso 11001310303820060069400

Referencia: Solicitud Avalto Comercial -

 PROC-2006-694 |

Respeta'd:d' '6oct6r TrujiIIo:

UAECD

Catastro Bogotd

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-03-2023 12:18:39
Al Contestar Cite Esta Nr-2023EE13233 O 1 Fol:{ Anex:1

ORIGEN: 54760 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICABAR
DESTING: JUZGADO 49 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C/f HERMAN TJ
ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COME

B8; AVALUO 2023-3005 ELABORO CAMILO MUNAR ,A

N° AVALUO | RADICACION

DIRECCION

ER

2022-3005 1118869

KR 78B 58P 52 SUR

2022ER42783

Cordialmente

Firmado

Z @ digitalmente por
sl Ve et ce'i% Té&ﬁ\ BARON

Subgerente de Informacmn Econdmica

Elabord: MARIA OTILIA ADAN BARRETO
Revisd: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Anexo: 1Carpeta &

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80

Torre A pisos 11 y 12-Tome B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
wwv/.catastrobogota.goy.co

Tramites en Linea: catastroenlined.catastrobogota. gov.co
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004
2022-1118823

0 BOGOTA DG, Catastro Bogotd

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogoté

1.2 RADICACION: 2022-1118823 del 02 de diciembre de 2022, 2022ER42757

1.3 TIPO DE AVALUO: Avalto comercial (terreno y construccion) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia

1.4 TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON MEJORA -CASA
1.5 CHIP: AAAOOSIWMTO- AAAO1I78UJAW
1.6 CEDULA CATASTRAL: BS 17 6A 5-004553371300100000

1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIATl

1.3 DEsTifNo ECONOMICO: RESIDENCIAL
1.9 FECHA VISITA: 22 de diciembre de 2022 e
2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA quien aparece como propietario del lote y
JOSE NERY CASTRO CALDERON aparece como poseedor de la mejora
(construccion).

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050540059623
NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

El lote esta constituido como un predio con mejora en predio ajeno, se realiza el avalto tanto del
terreno como de la construccion sin embrago se liquidan de manera independiente acorde con la
identificacion predial de cada uno.

Se encontraron las siguientes anotaciones en el folio de matricula inmobiliaria:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A piscs 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BQGOTI\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANOTACION: Nro 5 Fecha: 15-03-2004 Radicacion: 2004-18522, Doc: OFICIO 0534 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION: 0468
DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO NULIDAD ABSOLUTA DE LA PARTICION
REALIZADA EN SUCESION DE LA CAUSANTE GLADYS CRUZ MONTA/A (DEMANDA
EN PROCESO ORDINARIO).

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacion: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-
06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:
0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N. 110013103038200600694
(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA).

3. FUENTES DE INFORMACION

7 DATO e .
LINDEROS, . | Manzana Catastral UAECD
AREAS | A | Base de datos SIIC UAECD

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD .~
AVALUQ DE INDEMNIZACION | Noaplica i

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital :
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ofd
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 S
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
www. catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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4.1 DELIMITACION:

El sector catastral Andalucia I1 (004553), se ubica en la localidad siete Bosa de Bogoté
D.C. limita con:

= Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

* Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

= Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

* Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Gualoche (004552).

B ACTiViDAIﬁ'PREDOMINANTE:

Bl
desarrol[os urbamstlcos de VlVlenda no propiedad honzontai (NPH), ademas de ser una zona
de actividad residencial con presencia puntual de comercio desarrollado prmmpalmente enlos
~ ejes de transito del servicio ptblico de transporte en el sector. La zona comercial se ubica sobre
la AC 57R Sur y la Calle 59 Sur. Presencia de dotacionales en sus alrededores como el
Cementerio del Apogeo, el Terminal de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio. El
sector se encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccion y urbanizacién, con

edificaciones de diferentes tipologias y con alturas de 1, 2, 3 y hasta 4 pisos de altura.

43 ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una dinamica edificadora media debido a que se encuentran pocos lotes en
el sector que se estan desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por remodelacion
o demolicion de las construcciones existentes y algunos proyectos de vivienda.

44 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital )
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 :
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 el
Codigo postal: 111311

Tel: (957;)6012347600 Ext. 7600 ;. BOGOT[\
www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ol Catastro Bogota Alie-Ll1YE

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector catastral
ANDALUCIA 1I se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

4.5 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta

con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la
ciudad. Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El sector dispone de redes mstaladas de servicios publicos de acueducto alcantamllado energla: :

eléctrica, gas natural y telefono Adicionalmente, dlsp(me de alumbrado publlco, servicio de
aseo y recolecmon de basuras. ;

2004 compllamon POT que para este predlo reglamenta

NORMATIVA URBANISTICA Decreto.B 13 del 6 de septiembre 2005 - UPZ 85 Bosa Central —
Resolucion 080 de 1990

AREA DE ACTIVIDAD Residencial

ZONA Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
SEIvicios

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacién Urbanistica - Resolucién 080 del 23/02/1990

MODALIDAD

SECTOR NORMATIVO 5

SUBSECTOR DE USO Unico

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico

ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua

ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucién 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital g
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 Wi,
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 o
Caodigo postal: 111311

Tel: (5??5012347600 Ext. 7600 BQGOTA
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1
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Sahewa® | Catastro Bogota

AISLAMIENTO LATERAL l No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).
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| Residencial, viviendd'unifamﬂiar, bifamiliar y multifamiliar.
5.2 USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1,2y 3,
recreativos grupos 1 y 2, Industrial artesanal.

5.3 USOS RESTRINGIDOS:
Industria grupo 1, Comercio Tipo B.
54 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nohora, incorporado
en el plano B333/1, Resolucion 080 de 1990.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Fuente: Plano B333/1, Urbanizacién Nhora

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION:

El predio se localiza en el sector catastral Andalucia I de la localidad de Bosa y posee frente
sobre la CL 58L SUR, es de ubicacion medianero, se encuentra ubicado entre la KR 78C y KR
78D, via vehicular y corresponde a una casa de tres (3) pisos de altura.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Catastro Bogota

@ - \.:"i:?:- B\ o
Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.2 LINDEROS: Los linderos del lote donde se ubica la mejora y es objeto de avaliio son:

= Norte: 12,00 m, con el predio 12 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura CL 58L S 78C-21.

= Sur: 6,00 m, con el predio 14 identificado con nomenclatura KR 78C 58L — 03 Sur y
6,00 m, con el predio 15 de la misma manzana, identificado con nomenclatura KR 78C
58L — 13 Sur.

= Oriente: 5,00 m, con la CL 58L SUR.

» Occidente: 5,00 m, con el predio 02 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura CL 58M 78C — 16 Sur.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 e
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 ~
Caédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Generador de mapas UAECD, Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.3 TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana, el sector en general es de topografia plana
con pendiente menor al 7%

64 FORMA GEOMETRICA: Regular.
6.5 FRENTE: 5,00 m, sobre la CL 58L SUR
6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.

6.7 AREA TERRENO: 60,00 m?

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 Y
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6.8 SERVICIOS PUBLICOS:

UAECD

El predio objeto de avaltio cuenta con servicios basicos (acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado publico), que disponen los

predios del sector.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004

2022-1118823

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1

DESCRIPCION:

Casa de tres (3) pisos de altura, con frente sobre la CL 58L Sur, destinada al uso residencial.
Es una construccion levantada aproximadamente en el afio 1995 y una edad aproximada de 11
afios al afio 2006 constatada con la persona que atendlo la VlSlta ¥ verlﬁcada con el SIIC la

ESTR_UCTURA. ;

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concteto.

ESTRUCTURA Concreto columnas y vigas

CUBIERTA Placa en la parte frontal y teja de fibrocementoy zine al fondo

. — % lipos -

FACHADA Muros con pafiete y pintura primer piso y solo pafiete en segundo y tercer piso
MUROS Muros en bloque ladrillo, pafietados y pintados.

DESCRIPCION DE PISOS

Cemento afinado

CIELO RASO No aplica

COCINA De tamaio pequefia, muros y pisos con enchape en baldosa, mesén en
concrelo.

< De tamaiio pequefio, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos con

BANO
enchape en baldosa.

PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda

PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota gov.co

BOGOT/\

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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e g Catastro Bogota
Ventanas con marco metalico en primer piso y aluminio en segundo y tercer
FENTANERIA piso con vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto
CONSERVACION Buena

Primer Piso: Sala comedor, cocina, bafio y dos habitaciones
DISTRIBUCION Segundo Piso: Sala comedor, cocina, bafio y dos habitaciones
Tercer piso: Bafio y dos habitaciones

EDAD (Vetustez) 11 afios, aproximadamente al afio 2006.

Hoy dia, se trata de una construccién de cuatro pisos, uso residencial, primer, segundo y tercer piso,
compuesto por dos habitaciones, sala y comedor, bafio y cocina, con acabados y cuarto piso dos
habitaciones, cocina y un bafio en obra gris.

7.2+ AREA CONSTRUCCION:

ITEM = =
Casa 3 pisos

| 73 BQUIPAMIENTO COMUNAL:

No aplica.
74 OTROS:
No aplica.

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de
terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado, regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC, la cual cita en su articulo 12

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311 ;
Ter (57) 8012347600 Ext 7600 BOGOT/\
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“Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien,
a partir del estudio de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaliio.”

8.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la costruccion se utiliza el metodo de costo de reposicion
reglamentado en la resolucion 620 de 2008 IGAC, el cual consiste en:

“Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructwas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

8.3 PARA EL VALOR DE OTRA'S“CONSTRUCCI.ONES}'5'
No.apligall THIIIAT Lt 1) i

0. Mo ¢\ | W

9.1 VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacion y norma.

Asi las cosas, en el archivo historico de la UAECD no se encontrd ofertas especificamente para el
afio 2006, sin embargo, el sector Andalucia II, fue objeto de actualizacién en el afio 2003, por lo tanto,
se toma como base las memorias de la Actualizacion vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resolucién
2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
actualizacion corresponden a los valores vigentes del afio 2002.

De acuerdo con lo anetrior, se encontraron 4 ofertas de mercado ubicadas en el sector de Andalucia
Il y Jose Antonio Galan, las cuales se mencionan a continuacion:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital "
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 -
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 ol
Cadigo postal: 111311
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OFERTAS EN VENTA SECTORES BOSA ANO 2003
: : AREA | VAIOR | . :
cop VALOR VALOR AREA | VALOR
! 3 % TERREN | TERRENO | “RFA |
SECTOR | T /I DIRECCION SECTOR TP | pepo | *NE€ [NEcocIADO i \;  |CONST.u| CONST. nt
001533490 | wnansiwoun| <% 08 59 10| AnpaLUCIAT | RESIDENCIAL | $35000000 | 1005 | s31500000 | 60 | swes00 [ 13 | sim0000
P

OO | nmoosiummry | ¥R TEE TP | ANDALUCIAT | RESIDENCIAL | $30000000 | 000% | $3000000 | 72 | s178667 | 128 | $120000
il AAAD0SIHLNN RR 2 Badioe s TORIC RESIDENCIAL | § 60.000.000 | 10,00% $ 54.000.000 ik $ 196.385 2149 $180.000

0 58C 16 SUR GALAN
0045?94“1 AAADOSIHZYX ER 8:’[‘}]?” 10 JOS%:;ZENIC RESIDENCIAL | $ 60.000.000 [ 15,00% $51.000.000 ) $171.077 209,20 $ 180.000

i Las cuatro 6fertas tienen caracteristi'cas similares al predio'én"estudio en cuanto a éi* ‘

~al 2006, apllcando los Indices de IVIUR (Indice de Valoracmn Inmobrllarla Urban, vy Rural), los
cuales anualmente son aprobados mediante Decreto Distrital para incrementar los aval(ios catastrales
de los predios que no fueron actualizados, como se muestra en la siguiente tabla:

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $ 192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $ 197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 $ 206.000

Asi las cosas, se determina un valor de m2 de terreno para el 2006 de $ 206.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital :
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 \
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 &,
Codigo postal: 111311

Tel: (67) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
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Por esta razon, para la determinacion a 2006, se halla el valor para la vigencia de actualizacion y se
incremento por IVIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de
$206.000.

9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avalto, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:

Ve={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial :
Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion -
Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe descontar al inmueble
~ por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1,2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacién de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto ¢l costo
de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado
de conservacion de Fitto y Corvini.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311 T
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004 y
2022-1118823

En el caso que nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actualizacion catastral,
elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edificaciones de
acuerdo con area construidas, numero de pisos, estructura, acabados principales y usos, el cual se
consolido por primera vez para el afio 2011.

Por tanto, se halla el valor de reposicién a 2006 con base en las tipologias de la unidad elaboradas
para la vigencia 2011, depreciadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.

Hallado el valor de reposicion, se aplica la depreciacion de acuerdo con la edad de la edificacion para
2006, en este caso 11 afios.

Vanacion Variacion Variacion Variacion Varacion
Tipologias Valor m2 de porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual Valor m2 de
de costos de de costos de de costos de de costos de de costos de construccion

constructivas | construccion N 4 y % N
‘constricciona | construccion a | “construcciénia. | construcciéna | constnicciona;

. Descripcién . | 2010(7%) | 2000 (-1.12%) | 2008(520%) | 2007 (4.23%) | 2006 (6.64
] + [Vivenda estrato 3, estructura en concreto con entrepisa en placa S g | B : lanl e
133 $499,858,31 |maclza, pafete y pintura, cubierta en teja AC, tres pisos. Enchapes |  $491.164,70 $4596.66574 | $47L712,17 §452,568,52 5424.389,09
__|enbario y codina sencillos, con tres cocinas i : T 4 P

adoptado 2006

. VALOR DEL NP DECONSTRUCCION DELAS OFERTAS SEGUN FITTO Y CORVIN
AREA | - O i VALOR VALOR VALOR
o et B Y ¥ DEN T p it N ; :
NOMENGEATER s RUMTRUDA | f\);:) Vz'::{;rsr)ll‘ vﬂ;:\‘lm C(}?sr:::'o\lglhﬁm? n'i'm}']:].m:w:ml REPOSICION 2006 | DEPRECIADIO. || ADOPTADO 2006
i o y G JE (SINF) (SINE) (8/3F)
CLSSLSUR7AC 13 1534 00 1% 2 5424000 | sassosz | oosassoon

No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

. El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
" El ¢jercicio valuatorio es elaborado para el afio 2006 segun indicacion expresa del
solicitante.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004
2022-1118823

Aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; aspectos de
tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y caracteristicas fisicas, que nos
permiten fijar pardmetros de comparacion con inmuebles similares del mercado
inmobiliario.

Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector Andalucia Il de Bosa, al cual
pertenece el inmueble objeto de avaluo.

La estratificacion socioecondémica, los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte publico, la cual permlte conectividad con el resto
de la ciudad. -

La normatmdad urbamstlca que cobija al sector b pamcularmente al inmueble objeto de

avaltio, como factor determinante del comportam:ento del mercado mmoblharlo

Las caracterlsucas partlculares del predio objcto de avalio como 4reas de terreno y

construccion, forma, relacién frente fondo, Iocallzamon espeojﬁca y topografia.

Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de
estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccion.

El presente avaltio se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) aflo, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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comercial aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 &
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11.RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 58L SUR 78C 15 CHIP: AAAOOSIWMTO
ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M? 60,00 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccion M2 0,00 $0,00 $ 0,00
‘ | AVALUO TOTAL $ 12,360,000

SON: DOCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avalio se realiza para el afio 2006 de acuerdo con la solicitud
expresa del juzgado, radicado mediante oficio 2022ER42757 del 23/11/2022 y radiacion

2022-1118823 del 02/12/2022 ?

FECHA: 06 de febrero de 2023.
Elaboré T

gﬂ*}wé £ j/um,/

CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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11A. RESULTADO DEL AVALUO

Direccién: CL 58L SUR 78C 15 MJ 1

2022-1118823

CHIP: AAAO178UJAW

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004

ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M? 0,00 $ 0,00 $0,00
Construccion M? 153,40 $ 388,000 $ 59,519,200
[ AVALUO TOTAL $ 59,519,200

SON: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS

PESOS M/CTE

expresa del Juzgado, radicado medlante oficio 2(}22ER42757 del 23/11/2022.

FECHA: 06 de febrero de 2023.

' Elaboro; .

gﬂm 4 ¢ -/Z/VJWL’/

CAJ\/IILO ERNESTO MUNAR VARGAS

Profesional Avaluador

R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON

R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co
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ANEXOS

1. Registro fotografico

2. Estudio de mercado

3. Presupuesto de construccién

4. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004
2022-1118823

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118823 | Nomenclatura: CL 58L SUR 78C 15

Codigo Sector: 0045533713 Barrio: ANDALUCIA 11

Fecha Visita: 22/12/2022

Numero Avalio: 2023-3004 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: NO APLICA

COCINA SEGUNDQ PISO

HAITACION SEGUNDO PISO

BANO SEGUNDO PISO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-1118823 | Nomenclatura: CL 58L SUR 78C 15
Cédigo Sector: 0045533713 Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita: 22/12/2022
Numero Avalio: 2023-3004 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: NO APLICA

SALA COMEDOR PRIMER PISO

i

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004

COCINA PRIMER PISO HABITACION PRIMER PISO
|
\

FACHADA 2007

De acuerdo con la informacién de la base catastral para el afio 2006, ya existia parte del tercer
piso.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No, 25 - 90 gl
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Codigo postal: 111311

Tel: (957)p6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1




UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO D

2022-1118823

E AVALUO COMERCIAL N° 2023-3004

DE BOGQTA DC.
ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
TERRENO CONSTRUCCION |
VALOR-TOTAL
TIPO DE . VALOR VALOR . : o NOMBRE | TELEFONO :
No. DIRECC . i
24 e ECCION o % NEG HESOETRaG _ = Dt Rt e FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
AREA AREA CUNSTRUCCID_N- :
EN M2 /2 EN M2 e b
KR BOA MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR s ANDALUCIA II AGOSTO 12 | PE FONDO, , TODOS
1 CASA | (Antigua) | $35.000.000 10,00% | $31.500.000 | 60,00 | $ 176.500 {5 170.000 | $ 20.910.000 | VIGENCIA 5759787 |\ oo, LOS SERVICIOS, BANOS
KR 78C 58L 2003 - ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10SUR MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) | TRIVIIO PISOS EN BALDOSA.
KR78C53 CASA DE 6 METROS DE
rstln MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
(Antigual 'BARRIAL DE FONDO, TODOS LOS
f 3 ! ANDALUCIA 11 AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS ¥
2 CASA | KR77LBIS | $30.000.000 | 00,00% 30.000.000 | 72,00 178.667 | 142,80 120,000 |$ 17.136.0 ! 7765920 !
ASo03 & 3 3 -2"._ i ; i _$ 136.000 "1 yiGencia DE 2002 COCINA ENCHAPADOS,
sUR i 2003 — JUAN PANETE ¥ PINTURA EN
(Actual) HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
. CEMENTO AFINADO.
YRE2BIS MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
eact BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
SUR JOSE DE FONDO, TODOS LOS
: ANTONIO AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
3 CASA Antigua 60.000.000 0,00% .000. , g 8 &
|:R Tng 5sl| $ 10,00% | $54.000.000 | 78,00 | $ 196385 | 214,90 AT 3383838 | o007 | COCINA ENCHAPADOS,
il : VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
(Actual) 2003 - PAREDES Y PISOS EN
DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www _catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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M
hgimg:': CASA DE 6 METROS DE
i FRENTE POR 13 METROS
ey : o ANTONIO: AGOSTO 12 ?:RFVOlgg(s)' ;:F?g: ‘:- ¢
4 CASA 58H10 | $60.000.000 | 1500% | $51.000.000 | 78,00 | $ 171.077 | 209,20 | $180.000 | $ 37.656.000 GALAN 2815894 "
SUR Sl TR DE2002 | COCINA ENCHAPADOS,
s L PARETE Y PINTURA EN
PE PAREDES ¥ PISOS EN
Eilkoros CEMENTO AFINADO,

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 8012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV Indice de costos de la construccién de vivienda DANE
s Valor m2 de | Valorm2 de | Valorm2 de | Valor m2 de | Valorm2 de | Valor m2 de
Tipologias | Valor m2 de e L - ¥ o .| construccion
Conattuctvas | eoratraian construccion | construccion | construccion | construccién | construccion Sdobtads
S a 2010 a 2009 a 2008 a 2007 a 2006 P
Descripcién = 2006
Vivienda estrato 2,
estructura en
mamposteria, sin ‘ :
parfiete ni pintura, g =
121111 $437.183,40 cubierta en teja, un 5429.5_'{‘9,84 S 434}._391,137 $412.566,37 | $395.823,06 | $371.176,91 | S 371.000,00
piso. Enchapes en |
barfo y cocina
sencillos
Vivienda estrato 2,
estructura en
mamposteria, sin i
paﬁete n| plntura, mm
121112 $391.342,98 cubierta teja, dos $384.536,6§ S 388843,49 .S 369.307,14 | $354.319,43 | $ 332.257,53 | $ 332.000,00
pisos. Enchapes en = =
bafio y cocina
sencillos
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cédigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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131121

$609.001,44

Vivienda estrato3,
estructura en
mamposteria, sin
pafiete ni pintura,
cubierta en placa, un
piso. Enchapes en
bario y cocina
sencillos

5598.409,59 $ 605.111,78 | $574.709,64 | $551.386,01| $ 517.053,65

$517.000,00

132213

$ 499.858,31

Vivienda estrato 3,
estructura en
mamposteria con
entrepiso en placa
maciza, sin pariete ni
pintura, cubierta en
teja asbesto
cemento, dos pisos.
Enchapes en bafio y
cocina sencillos

$491.164,70 | $ 496.665,74 | $471.712,17 | S 452.568,52 | $ 424.389,09

$424.000,00

131222

$ 467.072,68

Vivienda estrato 3,
estructura en
mamposteria, panete
y pintura, con
entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos
pisos. Enchapes en
bafio y cocina
sencillos

S 464.089,51':“$ 440.772,64 | $422.884,62 | $396.553,47

$397.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

$ 455:3;'9;19;28
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Vivienda estrato 3,
estructura en

131122 $429.454,28

bafio y cocina
sencillos

mamposteria, sin
pariete ni pintura, con
entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos
pisos. Enchapes en

$ 421.985 14

$388.825,15| S 364.614,74

$ 365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Coédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

$426.711,37| $ 405.272,46
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Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Doctor
HERMAN TRUJILLO GARCIA i R R it
JU EZ ¥ ORIGEN: 54765 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA/BAR

. DESTING: JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C/ HERMAN Til
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA B i ixs ot A e
CARRERA 10 14-33 PISO 4 . 4
j49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co i e T \ |
Bogota D.C. Wb i Lt R\
Codigo postal: 111321 AT 18T et T \J\ !;“.["

¢
Asunto: Respuesta a solicitud elaboracién de Avalio Comercial

Referencia: Solicitud Avalto Comercial - Proceso 11001310303820060069400 \

_PROC-2006-694

cia, la Unidad A strativa Especial de Cat
atenta, remite avalu

N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
2022-3004 1118823 CL 58L SUR 78C 15 2022ER42757

Cordialmente

Firmado

ﬁj& digitalmente por
VRIRHON oo

ON

Subgerente de Informacion conomlc

Elaboré: MARIA OTILIA ADAN BARRETO e

Revis6: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON

Anexo: 1Carpeta
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital b AR ~\\
Av. Carrera 30 No. 25 - 80
Torre A pisos 11 y 12 - Tore B piso 2 }CQR muommw\

Cddigo postal: 111311 \ e mmy BOGQTI\

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 .
v catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co Gum Ho. 8G-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3006
2022-1118932

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota
1.2 RADICACION: 2022-1118932 del 05 de diciembre de 2022, 2022ER43065

1.3 TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial (terreno y construccion) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia

1.4 TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5 CHIP: AAAOOSIWTIZ

1.6 CEDULA CATASTRAL: BS D17 5A 11

1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIA 1I

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

1.9 FECHA VISITA: 22 de diciembre de 2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050840059747

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Se encontraron las siguientes anotaciones en el folio de matricula inmobiliaria:

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 20-04-2004 Radicacién: 2004-27446, Doc: OFICIO 0659 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION: 0468

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 2
Av. Carrera 30 No, 25 - 90 )
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT’\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO NULIDAD ABSOLUTA DE LA PARTICION /
REALIZADA EN SUCESION DE LA CAUSANTE GLADYS RUIZ DE CRUZ (DEMANDA EN
PROCESO ORDINARIO)

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacion: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-
06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:
0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N. 110013103038200600694
(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Manzana Catastral UAECD

AREAS Base de datos SIIC UAECD

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD

[ AVALUO DE INDEMNIZACION | Noaplica

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Cerufileria
drdan

b £l dpopeo
Syt :
s R RATIANN
m‘(YmM e Y
= : e,
Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 s
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 "
Codigo postal: 111311
Tel; (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO l,\

www catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1
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4.5 VIAS DE ACCESO: /

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta

con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la
ciudad. Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado ptblico, servicio de
aseo y recoleccion de basuras.

5 REGL;&MENTACI(’)N' ANISTICA

Para el afio 2006 la normatl

_dad v1gen_

_Orresponde a lo determinado en el Deoreto 190 del.

i Decreto 313 del 6 de se tlembre 2005 - U?

‘JORMATIVA URBANISTICA | e ]996’

AREA DE ACTIVIDAD : Residencial

ZONA Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
servicios

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion Urbanistica - Resolucion 080 del 23/02/1990

MODALIDAD

SECTOR NORMATIVO 5

SUBSECTOR DE USO Unico

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico

ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucién 080/90).

AISLAMIENTO LATERAL No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.qgov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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J L
ente: Plano de usos UPZ 85 Bosa Central

USOS PRINCIPALES:

Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
5.2 USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1, 2 y 3,
recreativos grupos 1 y 2, Industrial artesanal.

5.3 USOS RESTRINGIDOS:
Industria grupo 1, Comercio Tipo B.

5.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av, Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1
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El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en el /
plano B333/1, Resolucion 080 de 1990. /

e
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION: El predio se localiza en el sector catastral Andalucia II de la localidad de Bosa
y posee frente sobre la KR 78 A, es de ubicacion medianero, se encuentra ubicado entre la CL
581 Bis Sur y CL 58M Sur, via vehicular y corresponde a una casa de dos (2) pisos de altura.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 .
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BQGOT
www .catastrobogeta.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co :

BEOS
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004553050

AL PP . : S
~ Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/

6.2 " LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaliio son:

= Norte: 5,00 m, con la KR 78 A.

=Sur: 5,00 m, con el predio 29 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78 Bis B 581 — 51 Sur.

= Oriente: 12,00 m, con el predio 13 de la misma manzana catastral, identificado con

nomenclatura KR 78 A 581 —46 Sur
= Occidente: 12,00 m, con el predio 11 de la misma manzana catastral, identificado con

nomenclatura KR 78 A 58] — 58 Sur.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital g
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ‘a-ﬁ‘%.’:
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 * S

Codigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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6.3 TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana, el sector en general es de topografia plana
con pendiente menor al 7%

6.4 FORMA GEOMETRICA: Regular.
6.5 FRENTE: 5,00 m, sobre la KR 78 A
6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.

6.7 AREA TERRENO: 60,00 m?

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 3
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 T W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 bt
Codigo postal: 111311

e Y S8 2347500 Ext. 7600 BOGOTI\
www.catastrobogota. gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

Generador de mapas UAECD, Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

GPS-01-FR-01
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6.8 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio objeto de avaltio cuenta con servicios basicos (acueducto, alcantarillado, energia

eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado publico), que disponen los
predios del sector.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1 DESCRIPCION:

Casa de dos (2) pisos de altura, con frente sobre la KR 78 BIS A, destinada al uso residencial.
Es una construccion levantada aprox1madamente en el afio 1991 y una edad aproximada de 15
afios al afio 2006, constatada con la persona que atendi
cual al aﬁo 2023 todavia se encuentra edificada y cuen _

on tres pisos.

la visita y ¥ verificada con el SIIC, la

Primer p_iso

- = ESTRUCTURA
CIMENTACION o Zapatas y viga corrida en concr
ESTRUCTURA | Concreto columnas y vigas
CUBIERTA Placa concreto

ACABADOS

FACHADA Muros con pafiete y pintura primer y segundo piso
MUROS Muros con pafiete y pintura.

DESCRIPCION DE PISOS Cemento afinado

CIELO RASO No aplica
COCINA De tamafio pequefia, muros con pafiete, piso en cemento afinado, mesén en
concreto.

De tamaiio pequefio, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos con

BANO baldosa unicolor.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 : s ot

'(I;orre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 !
6digo postal: 111311

Tel: (gs7)pso12347600 Ext. 7600 BOGOT’\

www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co /

GPS-01-FR-01
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PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto
CONSERVACION Buena
DISTRIBUCION Primer Piso: Sala comedor, cocina, baiio y dos habitaciones
EDAD (Vetustez) 15 afios, aproximadamente
Segundo piso:
" ESTRUCTURA 1

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.,
ESTRUCTURA Concreto columnas y vigas. |
CUBIERTA Teja de fibrocemento y zine

ACABADOS
K ‘QCHADA "Mufos g:on:paj"ie_te pintura pnm 4s¢_gl:1;1d0i_}:aziéso
MUROS Muros con ladri.]lo ala vista. | e
DESCRIPCION DE PISOS | Cemento afinado
CIELO RASO No aplica
COCINA Sin cocina
BANO Sin Baiio
PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO No aplica
CONSERVACION Buena

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 il
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 -
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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D BOGOTA O, Catastro Bogota
DISTRIBUCION Segundo Piso: Dos habitaciones y un bafo
EDAD (Vetustez) 5 afos, aproximadamente

Hoy dia, se trata de una construccion de tres pisos, uso residencial, primer y segundo piso, compuesto
por dos habitaciones, sala comedor, bafio y cocina, con acabados en ceramica y tercer piso una
habitacion y un bafio en obra gris.

72 AREA CONSTRUCCION:

ITEM | EDAD (Afos) | A TOTALE =
Casa | piso 15 60
Casa 2 piso 60

i '“"j!é;\i

i‘Egﬂnmr M2 Ter !,

L
o

Vigenci ;
l"‘018 D.00! —900.000. 00 0l i : ’?0-000'0'(')'
12017 .00/ 840.000,00( ~198.399.50
12016, .00 770.000.00 404249,
& =2015 o .00 ' -
2014 ] 5,000
i 20137 : 007 375.000.000
i 20121 $41.183.000 60.00' 297.500.00 ,,
12011 $39.350.000. il 60.00/ 255.000.00. 5.5 e
| 2010/ $32.872.000 60.00] 230.148.00 150.590.63
12009/ $32.164.000 60.00/ 234.000.00° 147.348.95
12008 _ $26.773.000 60,00/ 170.915.57' _137.650.86
[ 2007/ _ $25.620.000 60,001 _ 163.555.57 _ R Y R
1 2006 $24.193.000 60.001 154.443.41 24.384.62!
| 2005] 23.151.000. 60.00] 147.792.74. 19.028.34
[2004] 22.038.000 [ 60.00] 140.688.000 13.306.37.
7.3  EQUIPAMIENTO COMUNAL.:
No aplica.
7.4 OTROS:
No aplica.
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital >
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 N, U
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 * S
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8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
meétodos para determinar los valores reportados.

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de
terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado, regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC, la cual cita en su articulo I

“Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien,
a par tir del estudzo de ofertas o transaccione reczentes de bzenes;semejames y comparables al del

reglamentadb-en la resolucion 620 deE;2008 IGAC, el cualféc}_ :1ste en:

“Meétodo de Costo de Reposicion. T ecmca val uatorza que eslablece el valor comercmf del bren objeto w
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicién son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:

No aplica.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 -
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 ; \
Cadigo postal: 111311
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ocasonne | Catastro Bogota
9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacidén y norma.

Asi las cosas, en el archivo historico de la UAECD no se encontré ofertas especificamente para el

- afio 2006, sin embargo, el sector Andalucia I1, fue objeto de actualizacion en el afio 2003, por lo tanta,
se toma como base las memorias de la Actualizacién vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resolucion
2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
actualizacién corresponden a los valores vigentes del afio 2002.

- De acuerdo con lo anetrior, se encontraron 4 ofertas de mercado ub1cadas en el sector 1
. Iy Jose Antomo Galan, las cuale s se mencionan a contmuacwn

> Andalucia

()FERTAS EN VENTA SE(. f()RES BOSA ANO 2003
. = AREA | VALOR
L RLEE VALOR TERREN | TERREN =/IEXSEOR
| SECTOR | . PEDIDO : R . m'| CONST. m*
| A Om:. m { i 3
004553400 | R S0A $8G 10| . ‘ < : 4
: ;\A.Amslwom’“mos?j;g{': 10} ANDALUCIA Il | RESIDENGIAL| §35:000000 | 10,00% $ 176,500 125 | s 170,000,
004353071 R T8C 5903
0T ssaoosiuery| KR lm(ms ® | ANDALUCIA Il | RESIDENCIAL | $30.000000 | 000% | $30000000 | 72 | s17ses7 | 1428 | 120000
(04569231 KR B2BIS A | JOSE ANTONIO
SIDENCIAL | $6 % | ssa000000 | 78 96,385 49 .
o [AsanosHLNN| 0 A (R e |RESIDENCIAL | 60000000 | 1000% | § §196,3 214, $180.000
0045‘:940' AAADOSIHZYX K”;’L;E“m Jossﬁmgmo RESIDENCIAL | $60.000000 | 15,00% | $51.000000 | 78 $171.077 | 20920 | $180.000

Las cuatro ofertas tienen caracteristicas similares al predio en estudio, en cuanto a areas de terreno,
ubicacién , estrato, uso entre otras, para el afio 2002, el promedio me arroja un valor de m2 de terreno
de $180.657 con un coeficiente de variacion de 6.41% (ver tabla).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital .
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 s
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www catastrobogota.gov.co
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Tomando como base el valor promedio de m2 de terreno de $180.657, se procede a indexar el valor
al 2006, aplicando los Indices de IVIUR (Indice de Valoracién Inmobiliaria Urbana y Rural), los
cuales anualmente son aprobados mediante Decreto Distrital para incrementar los avaltios catastrales
de los predios que no fueron actualizados, como se muestra en la siguiente tabla:

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000 .
VALOR PROPUESTO 2003 $ 192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 $206.000

~ Asi las cosas, se determina un valof de m2 de terreno para el 200’6 *dé"$.206.000 o ;";_: _

a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D} +Vt
En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ;
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 wth "
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 oy
Cadigo postal: 111311

Tel: (957)'36{)12347600 Ext. 7600 BOGOT’\
www . catastrobogota.gov.co "

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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DE 80GOTA DC. Catastro Bogota

Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el méas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1,2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto el costo
de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado medlante los criterios de edad y estado
de conservacion de Fitto y Corvini. L

- En el caso que nos concreme la UAECD en el marco de los procesos de actuahzacmn catastral,

elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la ﬁnalldad de realizar costeos de edificaciones de
acuerdo con area construidas, numero de pisos, estructura, acabados principales y usos, el cual se
consolido por primera vez para el afio 201 1.

~ Por tanto, se halla el valbr de repc)s_ifcién a 2006 con base en la ‘ i
para la vigencia 2011, depreciadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.

Hallado el valor de reposicion, se aplica la depreciacion de acuerdo con la edad de la edificacion para
2006, en este caso 15 afios para el primer piso y 5 afios para el segundo piso.

TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por |CCV Indice de costos de la construccion de vivivenda DANE
Variacion Variacion Varacion Variacion Variacion
porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | Valor m2 de

Tipologias Valor m2 de

de costos de de costos de de costos de de costos de da costos de construccion
constructivas | construccion R i 2 i
construccién a | construcciona | construcciéna | construcciéna | construccidna | adoptado 2006
Descripcion 2010 (1,77%) | 2008(-1,12%) | 2008(5.20%) | 2007 (423%) | 2006 (5.64%)

Vivienda estrato 3, estructura en mamposteria con entrepiso en
131212 §518.744,46 |placa maciza, pafiete y pintura, cublerta en teja asbesto cemento, $509.722,37 $515.431,26 $489.534,87 $469.667,92 $440.423,78 $440.000,00
dos pisos. Enchapes en bafio y cocina sencillos

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital e
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 : N U
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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NOMENCLATURA

AREA
CONSTRUIDA
(VF)

EDAD
(ANOS)

VIDA UTIL
(ANOS)

EDAD EN
% DEVIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION
(%)

VALOR
REPOSICION 2006
(SINE)

YALOR
DEPRECIADO
(S/NE)

ADOPTADO 2006

VALOR

(S/ME)

KR 78A 58152 SUR

70

21%

2

15%

§ 440.000

§373.089

§373.000

120

70

%

2

6%

§ 440.000

5412443

§412.000

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

mmoblllano.

. Las condiciones socioecondémicas y urbanisticas del sector Andalucia Il de Bosa, al cual

pertenece el inmueble objeto de avalto.

= La estratificacién socioecondémica, los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

= Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte publico, la cual permite conectividad con el resto
de la ciudad.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avallio, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaliio como areas de terreno y
construccion, forma, relacion frente fondo, localizacion especifica y topografia.

Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de
estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccion.

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio; contado desde la fecha de su
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representatwaq de las
condiciones deI mercado inmobiliario comparable .

El valor asignado por la UAECD corresponde al‘valor comercial, entendiendo por valor
comercral aquel que un comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal 'y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital '
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 1o
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 4
Codigo postal: 111311
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11.RESULTADO DEL AVALUO

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3006

Direccion: KR 78 A 581 52 SUR

2022-1118932

CHIP: AAAOOSTWTIZ

iTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M? 60 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccién (1 piso) M2 60 $ 373,000 $ 22,380,000
Construccion (2 piso) M? 60 $412,000 $ 24,720,000
AVALUO TOTAL $ 59,460,000

SON: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL PESOS

M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avalio se realiza para el afio 2006 de acuerdo con la solicitud

_expresa del juzgado, radicado medlante oﬁcm 2022ER4306S del 25/1 112022 y ra

1118932 del 05/1 2/2022

FECHA 06 de fcbrero de 2023,

Elaboro

@mzﬁ f //ML/

CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ @

R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www catastrobogota gov.co
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ANEXOS

1. Registro fotografico

2. Estudio de mercado

3. Presupuesto de construccion

4. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-1118932 | Nomenclatura: KR 78A 581 52 SUR
Cédigo Sector: 0045534412 | Barrio: ANDALUCIA I1 Fecha Visita: 22/12/2022
Numero Avalio: 2023-3006 | Tipo Avalio: COMERCIAL RT: NO APLICA

}

CUBIERTA Y ACABADOS

COCINA SEGUNDO NIVEL

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital n
Av. Carrera 30 No, 25 - 90 W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 oF o
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT
www.catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022- 1118932 | Nomenclatura: KR 78A 581 52 SUR
Codigo Sector: 0045534412 | Barrio: ANDALUCIA II Fecha Visita: 22/12/2022
Numero Avalio: 2023-3006 | Tipo Avalio: COMERCIAL RT: NO APLICA

L g
BARO TERCER NIEL

1

SALA COMEDOR PRIMER PISO

COCINA PRIMER PISO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ]
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 .
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 il e
Caédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO IA
www catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022- 1118932 | Nomenciatura: KR 78A 581 52 SUR
Codigo Sector: 0045534412 | Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita: 22/12/2022
Nimero Avalio: 2023-3006 | Tipo Avalio: COMERCIAL RT: NO APLICA

BARNO PRIMER PISO i - BARO PRIMER PISO

HABITACION PRIMER PiSO

g
FACHADA 2006

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 x 2
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 by

Cédigo postal: 111311 :

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
TERRENO CONSTRUCCION
bt VALOR TOTAL
TIPO DE : VALOR VALOR NOMBRE | TELEFONO
No. | | nmuesLe | DIRECCION e HNEG: | g DE LA e e FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
AREA AREA CONSTRUCCION
EN M2 ] EN M2
KR 80A i : MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 : i BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR ANDALUCIA Il AGOsTO 12 | DE FONDO, , TODOS
1 CASA | (Antigua) | $35.000.000 10,00% | $31.500.000 | 60,00 | $ 176.500 |123,00 | $ 170.000 | $ 20.910.000 | VIGENCIA 5759787 e LOS SERVICIOS, BANOS
KR 78C 58L LR 2003 - ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10 SUR - MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) TRIVINO PISOS EN BALDOSA.
CASA DE 6 METROS DE
gg :3CR i MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
{knbigus) BARRIAL DE FONDO, TODOS LOS
ANDALUCIA Il AGOSTO 12 | SERVICIOS, BARNOS ¥
2 CASA iRs ;stms $30.000.000 | 00,00% |$30.000.000 | 72,00 |5 178.667 |142,80|$ 120000 |$ 17.136.000 i 7765820 | oo 0o COCINA ENCHAPADOS,
S 2003 —JUAN PANETE Y PINTURA EN
(Actual HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
E CEMENTO AFINADO.
e MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
ASSCIE BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
e JOSE DE FONDO, TODOS LOS
. : ANTONIO AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
3 CASA é:r;t;iusas)l $60.000.000 ( 10,00% | $54.000.000 | 78,00 | S 196385 |214,90 | $ 180.000 | 5§ 38682.000 alaN 3383838 DE2002 | COCINA ENCHAPADOS,
22 5UR ] VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
{Actusl) 2003 - PAREDES Y PISOS EN
¢ | DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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hgi‘:silr CASA DE 6 METROS DE
JOSE FRENTE POR 13 METROS
seh 10 o Aot s | BERAOGS BAReSY.
4 CASA 58H 10 $60.000.000 15,00% $ 51.000.000 78,00 S 171.077 $ 37.656.000 GALAN 2815894 2
SUR VIGENCIA DE 2002 | COCINA ENCHAPADOS,
TS PARETE Y PINTURA EN
FERNANDO PAREDES Y PISOS EN
A oncs CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311
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ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011

Depreciacion por ICCV indice de costos de la construccién de vivienda DANE

Tipologias
constructivas

Valor m2 de
construccion

Descripcion

Valor m2 de
construccion a

Valor‘mz de
construccion
a 2009

Valor m2 de
construccion
a 2008

Valor m2 de
construccion
a 2007

Valor m2 de
construccion
a 2006

Valor m2 de
construccion
adoptado
2006

121112

$ 391.342,98

Vivienda estrato 2, estructura en
mamposteria, sin pariete ni
pintura, cubierta teja, dos pisos.
Enchapes en bafo y cocina
sencillos

$ 384.536,68

$388.843,49

$369.307,14

$354.319,43

$332.257,53

$ 332.000,00

131121

$609.001,44

Vivienda estrato3, estructura en
mamposteria, sin pafete ni
pintura, cubierta en placa, un
piso. Enchapes en bafo y cocina
sencillos

$598.409,59

$605.111,78

$ 574.709,64

$551.386,01

$517.053,65

$ 517.000,00

131212

$518.744,45

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria con entrepiso en
placa maciza, pafiete y pintura,
cubierta en teja asbesto cemento,
dos pisos. Enchapes en bafio y
cocina sencillos

$489.534,87

$ 469.667,92

$440.423,78

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

$509.722,37

$515.431,26

S 440.000,00
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INFORME  CNICO DE AVALUO COMERCIAL

131222

$ 467.072,68

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, pafete y pintura,
con entrepiso y cubierta en placa
maciza, dos pisos. Enchapes en
bafio y cocina sencillos

$ 458.949,28

$440.772,64

$422.884,62

$396.553,47

$ 397.000,00

131122

$429.454,28

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, sin pafiete ni
pintura, con entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$421.985,14

- $426.711,37

| $464.089,51

$405.272,46

$ 388.825,15

$364.614,74

$365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25

- 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co




 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
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ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311 :
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 : BOGOTI\
www.catastrobogota.gov.co g e i sl

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co = : =
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Vi



INFORME  CNICO DE AVALUO COMERCIAL
UAECD -~ 4 N° 2023-3006

S l Catastro Bogots = Radicacion N° 2022-1118932

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA BIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-03-2023 12:23:51
Al Contastas Cite Este Nr. 2023EE13240 O 1 Fol:1 Anax:1

Doctor ORIGEN: 54.770 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONONICABAR
DESTINO: JUZGADO 49 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.CH HERMAN T

HERMAN TRUJILLO GARCIA ARUNTO: TESfE R AL OO B s PR AV R
JUEZ ] :
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA e eTHTH i
CARRERA 10 14-33 PISO 4 Moy R\
j49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co st 297 st 1234 [ A

Bogota D.C. AN B R

Cdédigo postal: 111321

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial
Referencia: Solicitud Avaltio Comercial - Proceso 11001310303820060069400
PROC-2006-694 s

Respetado"'DoC’t:'drTrujillo:

En atencion al asunto de referenua la Umdad Administrativa Especial de Catastro
Distrital — UAECD de manera atenta, remite avaluo comerc;ai relac1onado a
contmuacaon L _ ‘

N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
2022-3006 |2022- 1118932 KR 78A 581 52 SUR 2022ER43065

Cordialmente
Firmado
}fﬁﬁﬁ»— digitalmente por
A BARON
LSS
Subgerente de Informacion Econdmica

Elabord: MARIA OTILIA ADAN BARRETO i
Revisd: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Anexo: 1Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital g b
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 coOMPARILA « o
Torre A pisos 11 y 12 -Tome B piso 2 >C B0 0001 2015 |

Codigo postal: 111311 \ _u. uﬁm‘!mna f BOGOTA

Tel: (57)6012347600 Ext. 7600
waww.catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.co

Ce!u"cado No 56«202&004574

GDO-01-FR-01
v.l



B

i S

i
S S

iva Especial

istrat

In

Unidad Adm

r

BOGOTA, D.C.



1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIA 1T

1.9 FECHA VISITA:":ZZQZ de diciembre de 2022

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003

2022-1118791

DE BOGOTA OC, Catastro Bogota
1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota

1.2 RADICACION: 2022-1118791 del 01 de diciembre de 2022, 2022ER43243

1.3 TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial (terreno y construccién) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia.

1.4 TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5 CHIP: AAAOO5 1 WUPP

1.6 CEDULA CATASTRAL: BS D175 16

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050540059787

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

El predio tiene limitaciones al dominio estipuladas en el Certificado de Tradicion y Libertad:

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 20-04-2004 Radicacion: 2004-27434, Doc: OFICIO 0699 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C.. ESPECIFICACION: 0468
DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO NULIDAD ABSOLUTA DE LA PARTICION

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 -
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 %,
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

e

GPS-01-FR-01
V.1



UAECD

Catastro Bogota

2022-1118791

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003

REALIZADA EN SUCESION DE LA CAUSANTE GLADYS RUIZ DE CRUZ (DEMANDA EN

PROCESO ORDINARIO).

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacioén: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-

06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:

0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N.

110013103038200600694

(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA).

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Manzana Catastral UAECD
AREAS Base de datos SIIC UAECD
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD
L AVALUO DE INDEMNILACION '_ . No apltca

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

BE s

P Tenfieist de
Trarsosses
Dol Sox

Fuente: hitps://frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
Vi




U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003

B AGGATA DO Catastro Bogota 2022-1118791

4.1 DELIMITACION:

El sector catastral Andalucia II (004553), se ubica en la localidad 7 Bosa de la ciudad de Bogota
D.C. limita con:

= Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

= Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

* Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

* Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Gualoche (004552).

42  ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avaltio, se caracteriza por la conformacion de

Cementerio del Apogeo, el Terminal de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio. El
sector se encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccion y urbanizacién, con
edificaciones de diferentes tipologias y con alturas de 1, 2, 3 y hasta 4 pisos de altura.

43 ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una dindmica edificadora media debido a que se encuentran pocos lotes en
el sector que se estén desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por remodelacion
o demolicion de las construcciones existentes y algunos proyectos de vivienda.

4.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector catastral
ANDALUCIA I se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 wll
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 -
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1



4.6

5 REGLAMENTACIONURBANISTICA

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003
2022-1118791

T’“k“;'é“ Catastro Bogotd
45 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta con
vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la ciudad.
Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:
El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia

eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico, servicio de
aseo y recoleccion de basuras.

Decreto 190 del 2004 compllacxén POT que para este predlo reglamenta:

NORM ATIV A URB ANIS'HC o Decreto 313 del 6 de beptlcmble 2005 - UPZ. 85 Bosa Central
. | Resolucion 080 de 1990

AREA DE ACT]VIDAD B i Residencial o .

S ONL \ Zona residencial con zonas dcllmltddas de comercio y
SQTV]C]OS

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion Urbanistica - Resolucion 080 del 23/02/1990

MODALIDAD

SECTOR NORMATIVO 5

SUBSECTOR DE USO Unico

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico

ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

AISLAMIENTO LATERAL No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

e By e atrb00 Ext 7600 BOGOT/\

www catastrobogota.gov.co q
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003
2022-1118791

i Catastro Bogota

&

Fuente: Plano de usos UPZ 85 Bosa Central

5.1  USOS PRINCIPALES: i
Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
5.2 USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1,2 y 3,
recreativos grupos 1 y 2, Industrial artesanal.

5.3 USOS RESTRINGIDOS:

Industria grupo 1, Comercio Tipo B.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ‘
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 =4
Coédigo postal: 111311

Tel: (57;)6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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7ty Catastro Bogota Afaastits el ;,"\ N
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5.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en
el plano B333/1.

e
;&: M g,

e e
PRaV, R P i, B
L ;,%g:_&un CowbNAL i e
P 2‘{‘ B 54

LEAELEL

Lt DEEC S4BT LE

SLE CRRANAL BL LABE AN VIRSULAR
L3R CLLCS G p &b B {10 brdinyd b oot b s b todam

888667 GUIOT Y NIETO LTDA e
UR BJ.EN | Z AC?O N IHBENICROS VEBANISTAS pROYECTO GE NERAL Lt ‘
P Y

sEmEs Tl WRhERE gl

VILLA NHORA'| ™ e Lot

BOSA E3CALA FlOCO

PRESITTARIG el PREYEOG P . af

SESTOR 04383 4! ¢ '-""'*_T- X | \ ot
A - ALPLNED wa oo MLEsAbaRE Syaory 1Ms?"

e vk Nl e =T ; i %

Fuente: Plano B333/1 Urbanizacion Villa Nhora

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A piscs 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003
2022-1118791

pperts Catastro Bogota

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1 UBICACION:

El predio se localiza en el sector catastral Andalucia II de la localidad de Bosa y posee frente
sobre la KR 78 Bis B. es de ubicacion medianero, se encuentra ubicado entre la CL 581 Bis Sur
y CL 58M Sur, via vehicular y corresponde a una casa de un (1) piso de altura.

Z .:‘
\ f 5

b

004553050

Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.2 LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avalto son:

= Norte: 5,00 m, con la KR 78 Bis B.
»Sur: 5,00 m, con el predio 02 de la misma manzana catastral identificado con
nomenclatura CL 58M Sur 78 — 10.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www .catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003 Y \;
e Catastro Bogota 2022R1580 2 \L'\r_\,a
7
®* Oriente: 12,00 m, con el predio 06 de la misma manzana catastral identificado con /

nomenclatura KR 78 Bis B 58I - 76.
= Occidente: 6,50 m, con el predios 03 identificado con nomenclatura CL. 58M Sur 78 —
16 y 5,50 m con el predio 04 de la misma manzana catastral, identificado con

nomenclatura CL 58M Sur 78 — 22.

Generador de mapas UAECD, Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.3 TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana, el sector en general es de topografia plana
con pendiente menor al 7%

6.4 FORMA GEOMETRICA: Regular.

6.5 FRENTE: 5,00 m, sobre la KR 78 Bis A

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311 Vs
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1



U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003
2022-1118791

Meacsonaa | Catastro Bogota

6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.
AREA TERRENO: 60,00 m?
6.7 SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaltio cuenta con servicios basicos (acueducto,

alcantarillado, energia eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado
publico), que disponen los predios del sector.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1 DESCRIPCION:
Para el afio 2006, se contaba con una casa de un (1) piso de altura, con frente sobre la KR 78
BIS B, destinada al uso residencial. Es una construccién levantada aproximadamente en el afio

1999 y una edad aproximada de 7 anos, constatada con la persona que atendio la v1s1ta y
verificada con el SIIC. i Ll

Se describe la construccion de | pxso a contmuacmn;emendo en cuenta la mformamén historica
y Io verificado en la visita tecmca

. ESTRUCTURA
Jp_[lﬁENTAClON i 'Z_apatas y viga corrida en concfét(_). '
'ESTRUCTURA “ |"Concreto columnas y vigas
CUBIERTA Placa entrepiso |
ACABADOS
FACHADA Muros con ladrillo a la vista
MUROS Muros ladrillo a la vista, sin pafiete.

DESCRIPCION DE PISOS Cemento afinado

CIELO RASO No aplica

COCINA De tamafio pequefia, muros y pisos sin enchape, meson en concreto.

De tamafio pequeiio, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos sin

BANO
enchape.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 “wih
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 A
Cddigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GP5-01-FR-01
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003 J/ y
0

PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda ;
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica %
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido

ENTREPISO . Placa concreto

CONSERVACION Buena

DISTRIBUCION Un Piso: Sala comedor, cocina, baiio y una habitacion

EDAD (Vetustez) 7 aiios, aproximadamente al afio 2006.

Hoy dia, se trata de una construccion de cuatro pisos, uso residencial, primer piso, compuesto por
zona de parqueo, segundo y tercer piso compuesto por dos apartamentos con dos habitaciones, sala
y comedor, bano y cocina, con acabados -cuartoplso en obra gris. "

0o ARE@_'cp_ ST;RUCCION':

de edificar el primer piso en el afio 2008, los pisos restantes se mcorporaron a la base catastral
hasta el afio 2019, razoén por la cual solo se avaltio el area registrada del primer piso para el

afio 2006.
! il i

Area Terveno it mrm'ﬁmo i E’xlnrﬁi&fcﬁw:ﬁ;ﬁ i
60.00/ 900.000.00 | 60.001 312.000.00
60.00 840.000.00 60.00/ $4.437.85

60001 770.000.00 | 60000
6000l emspoooof 6000l  229.9754"
60,001 525.000.00 60.00 216.071.39
60.00! 375.000.00 e, 60.00 e a0 722 928
60.001 297.500.00 60.00 166.369 36
60,00 255.000.00 60.00! 130,000.00
i 239,148 C RO s 108 76198
60.00' 4

60.001 17091558 30.20/ e ars AT

$13.367,000 50000 163555.570 30.20/ 117.661.05

i $12.622.000 60001 154,443 41 BT 11110581
60.00 147.792.74 30.20( 106.298.95

6000 140.688.00 3020 10118891

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota. gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003

AL e Catastro Bogota 2022-1118791

7.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL:
No aplica.
74 OTROS:

No aplica.

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
‘métodos para determinar los valores reportados. :

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor Caﬁiercial del inmueble d'bjeto de avaluo, en particu]af del lote de
terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado regaimentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC la cual cita en su artlculo I

"Metodo de C omparacién'.a Merc‘:da'o: Técnica valuatoria gzié'e_srablece el valor comercial del bien,
a partir del estudio de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaliio.”

8.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la costruccion se utiliza el metodo de costo de reposicion
reglamentado en la resolucion 620 de 2008 IGAC, el cual consiste en:

“Meétodo de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicién son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311 ;
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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Asi las cosas, en ¢l archivo historico de la UAECD no se encontro ofertas especificame

i actualnzacnon corresponden a los valc rés vigentes del afio 2002

. De acuerdo con lo anetrxor se encontraron 4 ofertas de mercado ubicadas en el sector de Andalucna :
I y Jose Antomo Galan las cuales se menmonan a contmuacxon.

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3003 7 /A {\))
: 2022-1118791 /\:

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:
No aplica.

9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacion y norma.

afio 2006, sin reo, el sector Andalucia II, fue objeto de actualizacion en lan02 )3, por. otanto,
se toma como las memorias de la Actualizacion vigen I' Resolucion
2002- 1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas mcorporadas en las memorias de la

. OFERTAS EN .}'T:NTA SECTORES BOS% ARO 2003. ;
| |omecaox| sero v | rnany| 2
WS aamsiwom KRB0 6 10! ApALUCIAT |RESDENCIAL | $ 35000000 | 1000% | S31500000 | & | 176500 | 123 | S170000
mﬁ?w' A s0siuEsy| X ?ssf;m ANDALUCIAT! | RESIDENCIAL | § 30000000 | 0.00% | S30.000000 | 70 | s17667 | 1428 | s120000
0OHBEBL | xxsoosspy| KR S2E A B o0 | RESIDENCIAL | $ 60000000 | 1000% | $54000000 | 78 | $196385 | 2149 | $180000
0045?.1401 AAANSIHZYX maiﬁgﬂ 40 'EOSEG'EZSNO RESIDENCIAL | § 60000000 | 1500% | $51.000000 | 78 | SI7L077 | 20020 | $180000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTI\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Las cuatro ofertas tienen caracteristicas similares al predio en estudio, en cuanto a dreas de terreno,
ubicacion , estrato, uso entre otras, para el afio 2002, el promedio me arroja un valor de m2 de terreno
de $180.657 con un coeficiente de variacion de 6.41% (ver tabla).

Tomando como base el valor promedio de m2 de terreno de $180.657, se procede a indexar el valor
al 2006, aplicando los Indices de IVIUR (Indice de Valoracion Inmobiliaria Urbana y Rural), los
cuales anualmente son aprobados mediante Decreto Distrital para incrementar los avaltos catastrales
de los predios que no fueron actualizados, como se muestra en la siguiente tabla:

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $197.371
VALOR PROPUESTO 2006 52 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 i $ 206.000

Asi las cosas, se determina un valor de m2 de terreno par’a el :2006 de $ 206.000

Por esta razon, para la determinacion a 2006, se halla el valor para la vigencia de actualizacion y sef;.'

incremento por IVIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de L

$206.000.

9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital :
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 =
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Deber4 adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1, 2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologfa de la construccion con base en el criterio de calificacion de la
seg(in presupu f"
de reposicion ¢ de la construccion, el cual ha sido deprecnado mediante los crltenos de ed_

.. En el caso que nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actuahzac_ n catastral,
~elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edtﬁcacmnes de

acuerdo con area construidas, numero de p1sos estructura, acabados prmcnpales y usos, el cual se

consolldo por primera vez' ' _ara el i

Por tanto, se halla el valor de reposicion a 2006 con base en las tipologias de la unidad elaboradas
para la vigencia 2011, depreciadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.En el caso que nos concierne, se halla el valor de reposicién a 2006
con base en las tipologias de la unidad y se deprecia el valor de acuerdo con la edad de la edificacion
a la fecha, en este caso 7 afios.

| TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV Indice de costos de |a construccion de vivivenda DANE

Varlacion Variacion Variacion Variacion Variacion
i
Tipdlogas: | Velormzice porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | - Valor m2 de
) : de costos de de costos de de costos de de costos de de costos de construccian
constructivas | construccion 5 3
construccion a construcciéna | construccion a | construccidna | construccion a adoptado 2006
Desciipcion 2010 (1,77%) | 2009 (-1,12%) | 2008 (529%) | 2007 (4.23%) | 2006 (6,64%)

Vivenda estrato 2, estructura en mamposteria, sin pafete ni
122121 $437.772,32 |pintura, con cubierta en placa, un pise. Enchapes en bafio y cocina | 430.158,52 $434.976,29 $413.122,13 $396.356,26 $371.676,92 $372.000,00
sencillos

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital :
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 R
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 o o
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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VALOR DEL M DECONSTRUCCION DELAS OFERTAS SEGUN FITTO Y CORVINI
4ne4 EDAD VIDA (TIL ADEN FSTADO DE DEPRECIACION YAOR YALgR YALOR
NOVENCLATIRA | CONSTRUDA | (o v.'i“os - vu:inlz'ma ek o REPOSICION 2006 | DEPRECIADO | ADOPTADO 2006
) DS | R ARCRI [ DR D RCSAB IR (4) o) (SIM) SIN)
KR78 BIS B 58186 SR 302 7 100 T 2 6% §372.000 §348.997 § 349,000

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica
10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
con51derac10nes generales:

= El presente informe no coﬁgtituye un estudiojurid_i(':" de los titulos.

‘ = El gjercicio valuatorio es elaborado para el afio 2006 segun 1nd1cac10n expresa del
: solicitante. :

" Aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comercnal del mmuebIe aspectos defﬁ o
tipo economico, _|ur1d1co de normatividad urbana y caracteristicas fisicas, que nos
permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles similares del mercado
inmobiliario.

" Las condiciones socioecondémicas y urbanisticas del sector Andalucia II de Bosa, al cual
pertenece el inmueble objeto de avalto.

L] La estratificaciéon socioecondémica, los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

. Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte ptblico, la cual permite conectividad con el resto
de la ciudad.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: ?5?)')601234?600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

e

iigwe

GPS-01-FR-01
V.1



D€ BOGOTA DLC. Catastro Bogota ARSI ™

5
" La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de /
avalGo, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

. Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaliio como éareas de terreno y
construccion, forma, relacion frente fondo, localizacion especifica y topografia.

. Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.
- El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de

estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccién para el afio 2006.

. El presente avalto se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avaluo comercial ti 1gen01a de un (1) afio, contado desde la fi

. El valor as1gnado por la UAECD corresponde al vanr comercial, entendlendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de
comado oen térmmos razonablemente equlvalentes en forma llbre y sin presxones en un;.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 N
Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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11.RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 78 BIS B 58I 86 SUR CHIP: AAAOOSTWUPP

iTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M? 60,00 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccion M2 30,20 $ 349,000 $ 10,539,800
AVALUO TOTAL $ 22,899,800

SON: VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avaliio se realiza para el aiio 2006 de acuerdo con la solicitud
expresa del juzgado, radicado medlante oficio 2022ER43243 del 28/1 112022 y radlacwn 20223:“

1118791 del a0y - [ EEEREEER g T
FECHA: 06 de febrero de 2023
Elaboro: o

ﬂ_____.——’——*‘__"'::'
CAMILO ERNESTOZIMUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON C%
R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 b
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cédigo postal: 111311

Tel: (567) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXOS

1. Registro fotografico

2. Estudio de mercado

3. Presupuesto de construccion

4. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacién: 2022-1118791 Nomenclatura: KR 78 BIS B 581 86 SUR
Codigo Sector: 0045534505 Barrio: ANDALUCIA IT Fecha Visita: 22/12/2022
Niimero Avalio: 2023-3003 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: No aplica.

HABITACION

BANO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118791 Nomenclatura: KR 78 BIS B 581 86 SUR
Codigo Sector: 0045534505 Barrio: ANDALUCIA IT Fecha Visita: 22/12/2022
Niumero Avalio: 2023-3003 Tipo Avaliio: COMERCIAL | RT: No aplica.

ULTIMO NIVEL

FACHADA 2006

HABITACION

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
TERRENO CONSTRUCCION VALORTOTAL
TIPO DE : VALOR VALOR o NOMBRE | TELEFONO f
No. | \niuepte | DIRECCION [ EE28 WNEG: (e peiao DEIA e S| NEecHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
i o TRER T CONSTRUCCION
EN M2 EN M2
KR 80A MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
586 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR 7 o ANDALUCIA I AGOSTO 1 | DEFONDO, , TODOS
1| cAsA | (Antigua) | $35000000 | 10,00% | $31500.000 | 60,00 | $ 176:500 | 123,00 $ 20910000 | VIGENCIA 5759787 | (200~ | LOSSERVICIOS, BAFIOS
KR 78C 58L 2003 ENCHAPADOS, ESTUCO Y
105UR MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) TRIVINO PISOS EN BALDOSA.
CASA DE 6 METROS DE
g: ;3‘; 53 MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
(Antigua) : - i:RDF:LAJcm 1l AGOSTO 12 SDEERF\.'?SE? ;gr?gss \toS
2 casa :ns ;?;35!5 $30.000000 | 0000 |$30000000 |7200 |§ 7667 14280 120000 fi8 171360000 |l o 7765920 | o COCINA ENCHAPADOS,
s . 2003 — JUAN PARETE Y PINTURA EN
(Actuaf) HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
CEMENTO AFINADO.
e MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
e e BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
|| o | BT
3| casa :‘:gtaliu:tgl $60000.000 | 10,00% | $54000.000 | 7800 | $ 196385 |21490 | $ 180000 | § 38.682.000 L 3383838 | o ) COCINA ENCHAPADDS,
= VIGENCIA PANETE ¥ PINTURA EN
e 2003 - PAREDES Y PISOS EN
DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 80

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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D€ BOGOTA OC. Catastro Bogota
“’;EA:"S:'LA CASA DE 6 METROS DE
b FRENTE POR 13 METROS
KR 85A - ANTONIG AGOSTO 12 SDEERZ?E:S?' ;fﬂ?gss \EOS
4 CASA 58H 10 $60.000.000 | 15,00% | $51.000.000 78,00 | $ 171.077 |209,20 | & 180.000 $ 37.656.000 GALAN 2815894 £
SUR i Bt e DE2002 | COCINA ENCHAPADOS,
e PANETE ¥ PINTURA EN
AN PAREDES Y PISOS EN
- CUADROS CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cddigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01 -
V.l e



ALLALEAA MO
O BOGUTA L

UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023-3003
Radicado N° 2022-1118791

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV indice de costos de la construccion de vivienda DANE
gl e el e Valorm2 de | Valorm2de | Valorm2de | Valorm2de | Valorm2de | Y2Ior M2 e
R e construccion a | construccion | construccion | construcciéon | construccién s
2010 22009 a 2008 a 2007 a 2006 P
Descripcion 2006
Vivienda estrato 2, estructura en
mamposteria, sin pariete ni f T b
121112 $ 391.342,98 | pintura, cubierta teja, dos pisos. $384.536,68 | $388.843,49 | $369.307,14 | $354.319,43 | $332.257,53 | $332.000,00
Enchapes en bafio y cocina i '
sencillos
Vivienda estrato3, estructura en
mamposteria, sin panete ni
131121 $609.001,44 | pintura, cubierta en placa, un
piso. Enchapes en bafo y cocina
sencillos $598.409,59| $605.111,78| $574.709,64| $551.386,01| $517.053,65| $517.000,00
Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria con entrepiso en
131112 | $481.126,05 | Placa maciza, sin pariete ni
pintura, cubierta en teja asbesto
cemento, dos pisos. Enchapes en S -
bafo y cocina sencillos $472.758,23| $478.053,12| $454.034,69| S$435.608,45| $408.485,04( S 408.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www catastrobogota.gov.ce

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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131222

$ 467.072,68

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, pafete y pintura,
con entrepiso y cubierta en placa
maciza, dos pisos. Enchapes en
bafio y cocina sencillos

$440.772,64| $422.884,62| $396.553,47

$397.000,00

131122

$429.454,28

Vivienda estrato 3, estructura en
mamposteria, sin panete ni
pintura, con entrepiso y cubierta
en placa maciza, dos pisos.
Enchapes en bafio y cocina
sencillos

$458.949,28 | $464.089,51

$405.272,46| $388.825,15| $364.614,74

$42198514| $426.711,37

$ 365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.qov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ks
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 2
Codigo postal: 111311 i

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co L=y =il ;

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co &
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~ INFORMI

CNICO DE AVALUO COMERCIAL
N°©2023-3003
Radicado N° 2022-1118791

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext, 7600

www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co




Doctor
HERMAN TRUJILLO GARCIA
JUEZ

JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 14-33 PISO 4
j49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C.

Codigo postal: 111321

Asunto:
Referencia:

PROC-2006-694

~ Respetado Doctor Trujillo:

continuacién:

Solicitud Avaltio Comercial -

a, la Unidad Adm
atenta, ;

UAECD

Catastro Bogotd

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-03-2023 11:54:30

Al Contestar Cite Ests Nr.2023EE13207 O 1 Fol1 Anex:1

ORIGEN: 54¢:767 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA/BAR
DESTINO: JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C/t HERMAN T

ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COME
088: AVALUO 2023-3003 ELABORO CAMILO MUNAR

1P 1

Respuesta a solicitud elaboracidn de Avalto Comercial

Proceso 11001310303820060069400

nistrativa Especial de Catastro
'uo comerci lacionado a

remite a

RADICACION

DIRECCION ER

N° AVALUO
2022-3003 1118791 KR 78 BIS B 581 86 SUR 2022ER43243
Cordialmente
Firmado
}Zi}i@é digitalmente por
i LDERON
Subgerente de Informauon@:oncpmlca
Elaboré: MARIA OTILIA ADAN BARRETO A
RevisG: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Anexo: 1Carpeta &
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — it
Ay. Carrera 30 No. 25 - 50 { f

Torre A pisos 11 y12-Tome B piso 2

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
wwaw.catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.co

(>COR coveatin

Codigo postal: 111311 \ e .
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1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIATI

1.9 FECHA VISITA: 22 de diciembre de 2022

U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

oAl waron Catastro Bogotd Radicado 2022-1118776

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota.
1.2 RADICACION: 2022-1118776 del 01 de diciembre de 2022, 2022ER42757

1.3 TIPO DE AVALUO: Avalto comercial (terreno y construccion) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia.

1.4 TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5 CHIP: AAA0O5S 1 WWJH

1.6 CEDULA CATASTRAL: BS D17 5.31

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 del 31 de diciembre de 1990, otorgada por la Notaria 38 de
Bogotd. Loteo (datos verificados en el VUR y corresponden al afio 2006).

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050540059802
NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
El predio tiene limitaciones al dominio estipuladas en el Certificado de Tradicién y Libertad:

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 20-04-2004 Radicacion: 2004-27376, Doc: OFICIO 0714 del 2004-
02-17 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION: 0468
DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAF 019 2003-0037 REF ORDINARIO NULIDAD
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311 T '
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

A

GP5-01-FR-01
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o Catastro Bogota

| AVALUO DE II{JDEMNIZACION

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

ABSOLUTA DE LA PARTICION REALIZADA EN SUCESION DE (DEMANDA EN

PROCESO ORDINARIO)

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-2007 Radicacion: 2007-59964, Doc: OFICIO 1313 del 2007-
06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C., ESPECIFICACION:
0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N. 110013103038200600694

(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO

FUENTE

LINDERQOS Manzana Catastral UAECD

AREAS Base de datos SIIC UAECD

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD

r

4. DESCRIPCION DEL S

i i

Fuente: https.//frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l




"o aod0mh e Catastro Bogota

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

4.1 DELIMITACION:

42

4.3

4.4

El sector catastral Andalucia I1 (004553), se ubica en la localidad 7 Bosa de la ciudad de Bogoté
D.C., limita con:

Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Gualoche (0045 52).

ACTIVIDAD PREDOMINANT E::

El sector donde se locallza el mmueb!e objeto de avaluo se caracteriza por Ia conformamon de
de actividad residencial con presenma puntual de comel cio desarrollado pr1nc1palmente en los
ejes de transito del servicio publico de transporte en el sector. La zona comercial se ubica sobre
la AC 57R Sur y la Calle 59 Sur. Presencia de dotacionales en sus alrededores como el
Cementerio del Apogeo, el Terminal de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio. EI
sector se encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccién y urbanizacion, con
edificaciones de diferentes tipologias y con alturas de 1, 2, 3 y hasta 4 pisos de altura.

ACTIVIDAD EDIFICADORA
El sector presenta una dindmica edificadora media debido a que se encuentran algunos lotes
en el sector que se estan desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por

remodelacion o demolicion de las construcciones existentes y algunos proyectos de vivienda.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 e
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 >4
Céadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext, 7600 BOGOT[\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1



ey Catastro Bogota

4.5

4.6

U AECB INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector catastral
ANDALUCIA 1I se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

VIiAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta con
vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la ciudad.
Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) y Avenida
Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias por las cuales
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

/

electrlca gas natural y telefono Adicionalmente, dxspone de alumbrado publ' erviaie d_e::f:;,

aseo-y; recolecolon de basuras.

NORMATIVA URBANISTICA Decreto‘313 del 6 de septiembre 2005 - UPZ 85 Bosa Central —
Resolucion 080 de 1990
AREA DE ACTIVIDAD Residencial
Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
ZONA servicios
TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion Urbanistica - Resolucion 080 del 23/02/1990
MODALIDAD
SECTOR NORMATIVO 5
SUBSECTOR DE USO Unico
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD | Unico
ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua
ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucién 080/90).
AISLAMIENTO LATERAL No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucién 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

www . catastrobogota.gov.co

>
<9 )”m:%:
Tel:(57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT/\

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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neaa | Catastro Bogotd

5.1

19}

5i3

5.4

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776
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USOS PRINCIPALES:

Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1,2y 3,
recreativos grupos | y 2, Industrial artesanal.

USOS RESTRINGIDOS:

Industria grupo 1, Comercio Tipo B.

CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1




U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

ALCALDIA MAYDR Catastro Bogota Radicado 2022-1118776

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en
el plano B333/1, Resolucion 080 de 1990.
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Fuente: Plano B333/1 Urbanizacion Nhora

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Coadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GP5-01-FR-01
V.1



ALCALDIA MAYOR

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

D€ BOGOTA 0C. Catastro Bogota

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1

6.2

UBICACION:

El predio se localiza en el sector catastral Andalucia II de la localidad de Bosa y posee frente
sobre la KR 78 Bis A, es de ubicacién medianero, se encuentra ubicado entre la CL 581 Bis sur
y CL 58M sur, via vehicular y corresponde a una casa de unl (1) piso de altura.

T Ganarafica Catastra) NI W \ \
M
ﬁ!!.‘, "‘E’D Do ‘ﬂﬁ‘  , "’
QR455 l": 0p45530 “‘ “bb

004553050

N

Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/
LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avalto son:

» Norte: 12,00 m, con los predios 19 y 20 de la misma manzana catastral, identificados
con nomenclatura CL 58I Bis Sur 78-19 y CL 58I Bis Sur 78-15.

=Sur: 12,00 ‘m, con el predio 22 de la misma manzana catastral identificado con
nomenclatura KR 78 Bis A 581 — 21 Sur.

= Oriente: 5,00 m, con la KR 78 Bis A.

» Occidente: 5,00 m, con el predio 16 de la misma manzana catastral identificado con
nomenclatura KR 78 Bis B 581 — 14 Sur.,

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ) -
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 AN
Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www . catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.l
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UAECD  INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001 f’

: v y /i
Cacolt Harcy Catastro Bogota Radicado 2022-1118776 . 7

Escala 1:250

Fuente: Manzana Catastral UAECD

6.3 TOPOGRAFIA:

El predio presenta topografia plana, el sector en general es de topografia plana con pendiente
menor al 7%

6.4 FORMA GEOMETRICA: Regular.
6.5 FRENTE: 5,00 m, sobre la KR 78 Bis A.

6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311 ,
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO I,\
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

eacsonns. | Catastro Bogota

6.7 AREA DE TERRENO: 60,00 m2.

6.8 SERVICIOS PUBLICOS: Elpredio objeto de avaliio cuenta con servicios basicos (acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado
publico), que disponen los predios del sector.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1 DESCRIPCION:

Para el afio 2006 la casa era de un (1) piso de altura, con frente sobre la KR 78 BIS A, destinada
al uso residencial. Es una construccion levantada aproximadamente en el afio 1991 y una edad
aproximada de 15 al afio 2006, constatada con la persona que atendi6 la visita y verlﬁcada con

el SIIC, la cual al afio 2023 todavna se encuentra edifi da y tiene 2 pisos.

y lo verificado en la V1s:ta tecmca

ESTRUCTURAg .

CIMENTACION =~ | Zapatasy vigacorrida en concreto,
ESTRUCTURA | Concreto columnasy vigas
CUBIERTA Teja de fibrocemento y zinc
ACABADOS
FACHADA Muros con pafiete y pintura primer piso, ladrillo a la vista segundo piso
MUROS Muros ladrillo a la vista, sin pafiete.

DESCRIPCION DE PISOS | Cemento afinado

CIELO RASO No Aplica
COCINA De tamafio pequefia, muros y pisos sin enchape, meson en conereto.
BANO De tamafio pequefio, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos sin

enchape.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital »
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ! W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 il
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

e o Catastro Bogota
PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda
PUERTAS EXTERNAS Puertas exteriores en lamina metalica
VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto
CONSERVACION Buena
Primer Piso: Sala comedor, cocina, dos habitaciones y bafio. (Informacion
DISTRIGUCION tomada del Sistema Integrado de Informacion Catastral para 2006)
EDAD (Vetustez) 15 afios, aproximadamente.(calculada al afio 2006)

Hoy dia, se trata de una construccién de dos pisos, uso residencial, primer piso, compuesto por dos
habitaciones, sala y comedor, bafio y cocina, con acabados y segundo piso dos habitaciones y un

Casa | piso

Mhformacion incorporada en el SIIC de la UAECD, donde se ev encia que se incorporo la
construccion a partir del afio 2008, lo que significa que el segundo piso fue edificado en el afio
2007, razén por la cual solo se avaltio el primer piso para el afio 2006.

Valor Aval

-
$72,133.000 272.400.00
$77.548.000 253.200.00
$64.005.000 146.291.17
$54.230.000 86.556.17
$55.948,000 166.109.39
$47.497.000 172.008.21
538290000 16978864

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

i -1118776
DE BOOOTA DG Catastro Bogota Radicado 2022

7.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL: No aplica.

7.4 OTROS: No aplica.

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

 Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de

terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC, la cual cita en su articulo [

a partir del estudio de oferfas 0 transaccrone recientes de bzenes Semejante.s Y cornparables al del‘

b Lk o

obje!o de avahio.

8.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor de la costruccion se utiliza el metodo de costo de reposicion
reglamentado en la resolucion 620 de 2008 IGAC, el cual consiste en:

“Meétodo de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:

No aplica

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 .
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 \

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
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9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de terreno del predio al afio 2006, se procede a realizar la busqueda
de mercado de la epoca, teniendo como base principal los archivos historicos de la UAECD, con el
fin de compilar las ofertas de predios comparables por area, uso, ubicacién y norma.

Asi las cosas, en el archivo historico de la UAECD no se encontr6 ofertas especificamente para el
afo 2006, sin embargo, el sector Andalucia I, fue objeto de actualizacion en el afio 2003, por lo tanto,
se toma como base las memorias de la Actualizacion vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resolucion
2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
~actualizacion corresponclen alos valores vxgentes del afio 2002,

De acuerdo on 10 anetrlor se encontraron 4 ofertas de mercado ublcadas en ei sector de Andaluma
i II y Jose Antomo Galan las cuales se mencnonan a contmuaclon

OFERTAS EN VENTA SECTORES BOSA.ANO 2003
" VALOR f
PEDIDO

0(”323 001 xancosiwor| <R 3‘;‘;;36 1) ANDALUCIAT [ RESIDENCIAL| $35.000000 | 1000% | $31500000 | 60 | s176500 | 123 | s170000
04553071 (R 78C 59 03
o 5 AAAN0STUEHY LR qE_RS ANDALUCIA Il | RESIDENCIAL | $ 30.000,000 0,00% $ 30.000.000 72 $ 178,667 1428 $ 120000
004569231 KR 82BIS A |JOSE ANTONIO :

9 AAAC0S3HLNN $8C 16 SUR GALAN RESIDENCIAL | $ 60.000 000 10,00% $ 54,000,000 78 $ 196.385 214,9 $ 180.000
WS?CMOK AAAD0SIHZYX BR B;::];aH 12 Josggﬁﬁmu RESIDENCIAL | $ 60.000.000 15,00% $51.000.000 78 $171.077 209,20 § 180.000

Las cuatro ofertas tienen caracteristicas similares al predio en estudio, en cuanto a areas de terreno,
ubicacion , estrato, uso entre otras, para el afio 2002, el promedio me arroja un valor de m2 de terreno
de $180.657 con un coeficiente de variacion de 6.41% (ver tabla).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

"’
Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT
www catastrobogota.qov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

#eredy Catastro Bogota

Tomando como base el valor promedio de m2 de terreno de $180.657, se procede a indexar el valor
al 2006, aplicando los Indices de IVIUR (Indice de Valoracién Inmobiliaria Urbana y Rural), los
cuales anualmente son aprobados mediante Decreto Distrital para incrementar los avaltios catastrales
de los predios que no fueron actualizados, como se muestra en la siguiente tabla:

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $ 197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 $ 206.000

~ incremento por IVIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de

$206.000. i "

9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION:
Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizaré la siguiente formula:

Ve={Ct-D} +Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital /
Av. Carrera 30 No. 25 - 80

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 il
Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTI\
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beB0R0TA B Catastro Bogota

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1, 2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS) estimando asi segl'm presupuesto el costo

| En el caso quc nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actuahzacmn catastral,

elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edificaciones de

: acuerdo con area constrmdas numero de pisos, estructura, acabados prmc:palcs Yl usos el cual se

para la vigencia 2011 deprecnadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.

Hallado el valor de reposicion, se aplica la depreciacion de acuerdo con la edad de la edificacion para
2006, en este caso 15 afios.

TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV Indice de costos de [a construccion de vivivenda DANE
Variacion Variacion Varacion Variacion Variacion
porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual Valor m2 de
T'lpclogt'as \?:;mmi;: de costos de de costos de de costos de de costos de de costos de construccion
SONETLEINE| [ Eonee construccién a 1a con iona a | construccion a adoptado 2006
Descripeién 2010 (1,77%) 2008 (-1,12%) 2008 {5,29%) 2007 (4.23%) 20086 (6,64%)

\ivenda estrato 2, estructura en mamposterla, sin pafiete ni pintura

cublerta en tefa, un piso. Enchapes en bafio y cocina sencillos $429.579,84 $434.391,13 5412.566,37 $395.823,06 $371.176,91 $371.000,00

121111 $437.183,40
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

i 2022-1118776
B BOGOTA B Catastro Bogota Radicado

VALOR DEL M DE CONSTRUCCION DELAS OFERTAS SEGUN FITTO Y CORVINI
AREA e . 5 VALOR VALOR VALOR
NOMENCLATURA CONSTRUIDA g Mt " FEIAT Y EIAng D:. [ E'Rng}:.cm REPOSICION 2006 | DEPRECIADO | ADOPTADO 2006
OB (ANDS) (AN0S) % DEVIDA | CONSERVACION (%) OB (SIM) (M)
KR78 BIS A 38115 SUR 60 15 70 21% 2 15% $371.000 §314,582 $315.000

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica
10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor ComerCIaI las Slgmentes

cons:deracxonesgenerales _ . s |

. El presente mforme no constituye un estudio Ju]‘ldlCO de los tltulos

. El ejercicio valuatono es elaborado para el ano 2006 segln mdlcacmn expresa del
solicitante.

. Aspectos que son relevantes para la fijacién del valor comercual del inmueble; aspectos: de

_tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y caracteristicas fisicas. que nos
permiten fijar pardmetros de comparacién con inmuebles similares del mercado
inmobiliario.

. Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector Andalucia IT de Bosa, al cual
pertenece el inmueble objeto de avaltio.

" La estratificacion socioecondmica, los usos predominantes del sector, los estdndares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

= Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte pablico, la cual permite conectividad con el resto
de la ciudad.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80 ¢ I
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 Ll
Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT,\
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001 f

ALCALDIA MavoR Catastro Bogota Radicado 2022-1118776

. La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaldo, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

. Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaltio como édreas de terreno y
construccion, forma, relacion frente fondo, localizacion especifica y topografia.

. Las condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

= El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de terreno objeto de
estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccion, para el afio 2006, el segundo
piso se incorporo a la base catastral a partir del afio 2008, razén la cual no se tuvo en
cuenta para la vigencia 2006.

CaI]'lblOS sngmﬁcatwos asi COmO tampoco se preserlten variaciones representatlvas de las
ndici lmercado 1nrn0b1l1ar10 comparable. e

contado o en términos razonablemente equwalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 i
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 2
Cadigo postal: 111311

Tel: ?57;,6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co
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: i 2022-1118776
(et Catastro Bogota Kaitadoly

11.RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 78 BIS A 581 15 SUR CHIP: AAAOOSTWWIH

iTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M? 60,00 $ 206,000 $ 12,360,000
Construccion M2 60,00 $ 315,000 $ 18,900,000
AVALUO TOTAL $ 31,260,000

SON: TREINTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente avaliio se realiza para el afio 2006 de acuerdo con la solicitud
~ expresa del juzgado, radicado mediante oficio 2022ER41642 dc! 15/11/2022 y radlacmn 2022-
1118776 del 01/12/2022 : . : :

FECHA: 06 de febrero de 2023.
. Elabord: :::;

Oomi 4 M/mé*

CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

&

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www. catastrobogota.gov.co
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GPS-01-FR-01
Vi



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

esosonne. | Catastro Bogota

ANEXOS

1. Registro fotografico

2. Estudio de mercado

3. Presupuesto de construccion

4. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

*
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 e, g
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cddigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO ,\
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
weasiommen | Catactro Bogots Radicado 2022-1118776

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118776 Nomenclatura: KR 78 BIS A 58I 15 SUR
Codigo Sector: 0045534521 Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita: 22/12/2022
Nimero Avalio: 2023-3001 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: No aplica.

" [ENTORNO

prerTaTyy—

COCINA BAFICM)‘

Unidad Admihistrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 :
Codigo postal: 111311 T

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO A

www.catastrobogota.qov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
V.1



n TSI

X
HAE
G

el Catastro Bogota

v,

i U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118776 Nomenclatura: KR 78 BIS A 581 15 SUR
Codigo Sector: 0045534521 Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita: 22/12/2022
RT: No aplica.

Numero Avalio: 2023-3001 Tipo Avaliio: COMERCIAL

.~ HABITACION

-

HABITACION SEGUNDO PISO

FACHADA 2007

Nota: El segundo piso se incorporo a la base catastral a partir del afio 2008, edificado en el
2007, razén por la cual no se tuvo en cuenta para la vigencia 2006.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 9D

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

DE BOGOTA DC. Catastro BOgOté
ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
TERRENQ CONSTRUCCION :
VALOR TOTAL
TIPO DE . VALOR VALOR NOMBRE | TELEFONO .
No. IREC : ECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
° | inmueste | PRECCON | near | %NES | Necociapo — . DELA | puente | Fuente | -
AREA s AREA e CONSTRUCCION
EN M2 / EN M2
KR 80A MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR R ANDALUCIA Il CONTOD DE FONDO, , TODOS
3 CASA | (Antigua) | $ 35.000.000 10,00% | $31.500.000 | 60,00 [ $ 176.500 | 123,00 S 170.000 [ $ 20.910.000 | VIGENCIA S759787, || LOS SERVICIOS, BANOS
KR 78C 58L d 2003 - ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10 SUR MYRIAM PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) TRIVINO PISOS EN BALDOSA.
CASA DE 6 METROS DE
S;’.‘ :LB,E = MEMORIA FRENTE POR 12 METROS
(Antigua) : | BARRIAL DE FONDO, TODOS LOS
Nt £
i ANDALUCIA Il AGOSTO 12 | SERVICIOS, BAROS Y
2 CASA iﬂsyoLsBls $30000.000 |00,00% | $30.000.000 (7200 |$ 178667 |14280 (5 120000 [$ 17.136.000 |\ - o s COCINA ENCHAPADOS,
SUR 2003 — JUAN PANETE Y PINTURA EN
(Actual) HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
o CEMENTO AFINADO.
ROS DE
KR 82 BIS MEMORIA CASA DE 6 MET!
AS8C 16 BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
SUR JOSE DE FONDO, TODOS LOS
{ ANTONIO AGOSTO 12 | SERVICIOS, BAROS Y
3 CASA é:r;‘:glusag)l $60.000.000 | 10,00% | $54.000.000 | 78,00 | $ 196385 | 214,90 Al 3383838 DE2003 | COCINA ENCHAPADOS;
22 SUR VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
(Actual : 2003 - PAREDES Y PISOS EN
ctual) - DAVIVIENDA CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co
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CO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

U AECD INFORME TECNI
RS : ~ Radicado 2022-1118776
DE BOGOTA DC. Catastro Bogota _:
MEMORIA
BARRIAL CASA DE 6 METROS DE
JOSE FRENTE POR 13 METROS
R AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
4 CASA 58H 10 $ 60.000.000 15,00% $51.000.000 | 78,00 $ 171.077 | 209,20 | $180.000 | $ 37.656.000 GALAN 2815894 %
SUR : e : VIGENCIA DE 2002 COEINA ENCHAPADOS,
2003 - LUIS PANETE Y PINTURA EN
FERNANDO PAREDES Y PISOS EN
CUADROS CEMENTO AFINADO.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011

Depreciacién por ICCV indice de costos de la construccion de vivienda DANE

Tipologias
constructivas

Valor m2 de
construccion

Descripcion

Valor m2 de | Valor m2 de | Valor m2 de
construccion | construccion | construccion
a2010 | a2009 a 2008

Valor m2 de
construccion
a 2007

Valor m2 de
construccién
a 2006

Valor m2 de
construccion
adoptado
2006

121111

$437.183,40

Vivienda estrato
2, estructura en
mamposteria, sin
panete ni

pintura, cubierta
en teja, un piso.
Enchapes en
bano y cocina
sencillos

$429.579,84 | $ 434.391,13 | $ 412.566,37

$395.823,06

$371.176,91

$371.000,00

121112

$391.342,98

Vivienda estrato
2, estructura en.
mamposteria, sin
panete ni
pintura, cubierta
teja, dos pisos.
Enchapes en
bafio y cocina
sencillos

$384.536,68 | $ 388.843,49 | $ 369.307,14

$354.319,43

$332.257,53

$ 332.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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(CNICO DE AVALUO COMERCIAL
[NFORME TECivivu DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

131121

$609.001,44

Vivienda
estrato3,
estructura en
mamposteria, sin
panete ni
pintura, cubierta
en placa, un
piso. Enchapes
en bafo y cocina
sencillos

$ 598.409,59

$605.111,78

$574.709,64

$551.386,01

$517.053,65

$517.000,00

132213

$499.858,31

Vivienda estrato
3, estructura en
mamposteria
con entrepiso en
placa maciza, sin
pafiete ni
pintura, cubierta
en teja asbesto
cemento, dos
pisos. Enchapes
en bafio y cocina
sencillos

$491.164,70

S 496. 665 74

S 471 71217

$452.568,52

$424.389,09

S 424.000,00

131222

$467.072,68

Vivienda estrato
3, estructura en
mamposteria,
pafete y pintura,
con entrepiso y
cubierta en placa
maciza, dos
pisos. Enchapes

$458.949,28

$464.089,51

'$440.772,64

$422.884,62

$396.553,47

$ 397.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 -

Torre B piso 2

Cadigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001

en bafio y cocina
sencillos

131122

$429.454,28

Vivienda estrato
3, estructura en
mamposteria, sin
parete ni

pintura, con
entrepiso y
cubierta en placa
maciza, dos
pisos. Enchapes
en bafio y cocina
sencillos

$421.985,14| $ 426.711,37 | $ 405.272,46

S 388.825,15

$364.614,74

$ 365.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UAECD INFORME TECN1CU DE AVALUO COMERCIAL Ne 2023-3001
Catastro Bogot Radicado 20221118776

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Caodigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3001
Radicado 2022-1118776

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UMIDAD ADMIN, CATASTRO DISTRITAL 28.03.2023 11:33:18
Doctor Al Coreastir Cig Este Nr M2EETS1BE 01 Faiid Ananct i
HERMAN TRUJILLO GARCIA DRITHG. 5ot o B R ey /
ABUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACIEN DE AVALUO COME
JUEZ - AVALUD 2005-3001 ELABCAC CAML O MUNAR
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
CARRERA 10 14-33 PISO 4 S e |
i49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co REU, il s R
Bogota D.C. _\\@
Cdigo postal: 111321 MAR 21 "3 anl 1:33 Q) Y
Asunto: Respuesta a solicitud elaboracidn de Avaluo Comercial '\\
']

Referencia: Solicitud Avalio Comercial - Proceso 11001310303820060069400
" PROC-2006-694

continuacion:

N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
2022-3001 2022- 1118776 KR 78 BIS A 581 15 SUR 2022ER41642

Cordialmente

Firmado

digitalmente por
T

Subgerente de Informacion Econdmica

Elabord: MARIA OTILIA ADAN BARRETO AL
Revisd: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Anexo: 1Carpeta 3

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital .~ " N
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 { akia
Torre A pisos 11 y12-Tome B piso 2 i >C B0 0001 2O Y

Cédigo postal: 111311 \ e CHRTIMCADA / BOGOT,
Tel: (S7T) 6012347600 Ext. 7600 \\ //)

wawwy.catastrobogota.gov.co ==
e ertificado No. $G-2020004574

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3002

Sl e Catastro Bogota 20221118518

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogotd
1.2 RADICACION: 2022-1118818 del 01 de diciembre de 2022, 2022ER43380

1.3 TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial (terreno y construccion) para el afio 2006, para tramite
proceso de pertenencia

1.4 TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5 CHIP: AAAOO5IWOBR

1.6 CEDULA CATASTRAL: BS:17B 6A 2

1.7 SECTOR CATASTRAL: 004553 ANDALUCIA I

1.8 DESTINO ECONOMICO: RESIDENCIAL

':1 .9 FECHA VISITA: 22 de diciembre de 2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: ALFONSO CRUZ MONTANA
2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: 4700 DEL 31/12/1990 NOTARIA 38

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050840059652

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

El predio tiene limitaciones al dominio estipuladas en el Certificado de Tradicion y Libertad:

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 15-03-2004 Radicacion: 2004-18562. Doc: OFICIO 0564 del 2004-
02-19 00:00:00 JUZGADO 19 DE FAMILIA de BOGOTA D.C.. ESPECIFICACION: 0468
DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO (DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cdadigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO !,\
www catastrobogota gov.co '
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06-05 00:00:00 JUZGADO 38 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C.. ESPECIFICACION:
0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA VIS N. 110013103038200600694
(DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDERQOS Manzana Catastral UAECD
AREAS Base de datos SIIC UAECD
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES | Base de datos UAECD
AVALUO DE INDEMNIZACION No aplica

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Fuente: https:/frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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4.1 DELIMITACION:

4.2

4.3

4.4

El sector catastral Andalucia IT (004553), se ubica en la localidad siete Bosa de Bogota
D.C. limita con:

Por el norte: Carrera 78 H (KR 78 H), sector catastral Bosa (004522) y las carreras
78D y 78C Bis , sector catastral José Antonio Galan (004569).

Por el sur: Calle 57R Sur (Autopista Sur), sector catastral La Estancia (002418)

Por el oriente: La Calle 59 Sur, sector catastral Cementerio Jardines del Apogeo
(004529) y la Calle 58G Sur, sector catastral La Cecilia (004532).

Por el occidente: Calle 63 Sur, sector catastral Guaquhe (004552).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se localiza el inmueble objeto de avalﬂcz):ff;_:

se caracteriza por la conformacién de desarrollos urbanisticos de vivienda no propiedad
horizontal (NPH). ademas de ser una zona de actividad residencial con presencia puntual de
comercio desarrollado principalmente en los ejes de transito del servicio pablico de transporte

en el sector. La zona comereial se ubica sobre la AC 57R Sury la Calle 59 Sur. Presencia de
dotacionales en sus alrededores como el Cementerio del Apogeo, el Terminal de transporte del

Sur, el Portal Sur de Transmilenio. El sector se encuentra desarrollado por sistema de
autoconstruccién y urbanizacion, con edificaciones de diferentes tipologias y con alturas de 1,
2, 3 y hasta 4 pisos de altura.

ACTIVIDAD EDIFICADORA: El sector presenta una dindmica edificadora media debido a
que se encuentran pocos lotes en el sector que se estdn desarrollando, el desarrollo
principalmente se presenta por remodelacion o demolicién de las construcciones existentes y
algunos proyectos de vivienda.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con el Decreto 551 del 12 de
septiembre de 2019, el sector catastral ANDALUCIA II se encuentra clasificado dentro del
estrato socioeconémico dos (2), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital .
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 R W
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 o
Cadigo postal: 111311
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VIAS DE ACCESO: Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que
el sector cuenta con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y
norte de la ciudad. Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista
Sur) y Avenida Carrera 80 (Avenida Agoberto Mejia) la Calle 59 Sur (Avenida Bosa), vias
por las cuales circula el transporte ptblico de acceso al sector y salida a los alrededores.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico, servicio de
aseo y recoleccidn de basuras.

5. REGLAMEN’I‘ACION URBANiSTICA

. compllamon POT que para este predlo rcglamenta

NORMATTVA URBAN

| Decreto 313 del 6 de septlembl e 2005 - UPZ 85 Bosa Central

STICA " Resolucion 080 de 1990

AREA DE ACTIVIDAD

‘| Residencial

ZONA

Zona residencial con zonas dellmltadas de'comcrcm y
| servicios i .

TRATAMIENTO URBANISTICO 'Consohdacuﬁn Urbanistica - Resolumén 080 del 23/02/1990

MODALIDAD

SECTOR NORMATIVO 5

SUBSECTOR DE USO Unico

SUBSECTOR DE Unico

EDIFICABILIDAD

ALTURA MAXIMA 3 pisos como maximo (Art 11, numeral b, Resolucién 080/90).
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | Continua

ANTEJARDIN No se exige (Art 11, numeral ¢, Resolucion 080/90).
AISLAMIENTO LATERAL No se exige (Art 11, numeral ¢, Resoluciéon 080/90).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital i
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 il
Torre A piscs 11y 12 - Torre B piso 2 2 .
Cdédigo postal: 111311
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.1

Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
5.2 USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio tipo A, grupo 1, 2A y 2B, Comercio tipo A grupo 3, Institucional grupos 1,2 y 3,
recreativos grupos 1 y 2, Industrial artesanal.

5.3 USOS RESTRINGIDOS:

Industria grupo 1, Comercio Tipo B.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital N
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 A :g%%
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 i
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5.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El predio se encuentra legalizado dentro del desarrollo urbanistico Villa Nhora, incorporado en
el plano B333/1.

s,
< e \
5 J%D':' Yoty

r'%

:&:’- COMUNAL
0 3

BASDTON

T L " DY

LA CARMARA 81 SH LR VEMS AN
CHERG CACTAR b B RIS | Musirbaagh o e, 1 S 81

838667 GUIOT Y NIETO LTDA e
 URBANIZAGION e PROYECTO GENERAL »
VILLA NHORA'| ™" s | s

8084 || t ESCALA E1OCQ 7%

__SESTOM 04383 { T

e - s %

Fuente: Plano B333/1 Urbanizacién Villa Nhora
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION:

El predio se localiza en el sector catastral Andalucia II de la localidad de Bosa y posee frente
sobre la KR 78 C, es de ubicacion medianero, se encuentra ubicado entre la CL 581 Bis sur y
CL 581 sur, via vehicular y corresponde a una casa de dos (2) pisos de altura.

004553050

Fuente: hitps:/frapps.catastrobogota.gov.co/

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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62 LINDEROS: Los linderos del rea objeto de avaltio son: /
Vi

» Norte: 6,00 m, con el predio 02 de la misma manzana catastral, identificados con
nomenclatura CL 58J Sur 78C-16

= Sur: 6,00 m, con la KR 78C.

» Oriente: 12,00 m, con el predio 09 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78C 581 — 17 Sur.

= Occidente: 12,00 m, con el predio 01 de la misma manzana catastral, identificado con
nomenclatura KR 78C 581 — 29 Sur.

004553050

A2 i
Woas5304

& Q
<
)
\ ®
= {p;p
004553040\ Escala 1:250
Generador de mapas UAECD, Fuente: https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.3 TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana, el sector en general es de topografia plana
con pendiente menor al 7%

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 80
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6.4 FORMA GEOMETRICA: Predio con geometria regular.

6.5 FRENTE: 6,00 m, sobre la KR 78 C

6.6 FONDO: 12,00 m, en promedio.

6.7 AREA TERRENO: 72,00 m?

6.8 SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaltio cuenta con servicios basicos (acueducto,

alcantarillado, energia eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y alumbrado
publico), que disponen los predios del sector.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

1.1

DESCRIPCI(')_N,::: . e

Para el afio 2006 la casa era de un (1) piso de altura, con frente sobre la KR 78 C, destinada al
uso residencia] Es"una coristruccion levantada aproximadamente en el ano 1991 y una edad'

el SIIC, la cual al afio 2023 todavna se encuentra edificada y ttene 4 p]SOS

Se describe la construccion de 1 piso a continuacion teniendo en cuenta la informacion histérica
y lo verificado en la visita técnica:

ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto,
ESTRUCTURA Concreto columnas y vigas
CUBIERTA Placa de concreto
ACABADOS
FACHADA Muros con pafiete y ladrillo
MUROS Muros en ladrillo bloque con pafete.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital =
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 N
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 R
Cdédigo postal: 111311
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DESCRIPCION DE PISOS | Cemento afinado P
CIELO RASO No aplica
COCINA De tamafio pequefia, muros pafietados y pisos en cemento afinado, mesén en
concreto.
e De tamaiio pequeiio, tres servicios (sanitarios y lavamanos), muros y pisos sin
BANO
enchape.
PUERTAS INTERNAS Puertas interiores en madera burda

PUERTAS EXTERNAS

Puertas exteriores en lamina metalica

VENTANERIA Ventanas con marco metalico y vidrio traslucido
ENTREPISO Placa concreto

CONSERY.

DISTRIBUCION

EDAD (Vetustez)

Hoy dia, se trata de una construccion de cuatro pisos, uso residencial, primer piso, compuesto zona

~de parqueo, segundo y tercer nivel com
comedor, bafio y cocina, con acabados y ¢

sto por apartamentos con dos habltamones sala ¥
0 piso terraza cubierta sin acabados.

72  AREA CONSTRUCCION:

iE

15

=

72

72

Casa | piso

Informacion incorporada en el SIIC de la UAECD, donde se evidencia que se incorpord la
construccion a partir del afio 2008, lo que significa que el segundo piso fue edificado en el afio
2007,y el piso 3 y 4 en el afio 2021, razén por la cual solo se avaluo el primer piso para el afio
2006.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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Vigencia Valor Avalao AreaTerrena Valor M2 Terreno ~ Area Constrnida Valor 2 Construccion

[ 2019] $108.374.000 ‘ 72.00/ _ 780.000.00! 147.004 355.200.00
| 2018 $113.222.000 . 72.00] $00.000.00 147.00 32040000
[2017(  $101.753.000 s ool 840000000 147000 " 280767.32
L2060 $84348.000 L ool 770000000 147000 20005185
[ 2015 $87.588.000 ] 72.00] 67500000 147.00] 26522448
| 2014 $75315.000 72,00 52500000/ 147.00 255.202.84
{2013 $60.169.000 72.001 3750000l ... 147.00! 225.637.14
{ 2002  $49.592000 72.001 297,500,00 147.00/ 194.367.34
{ 2011 $47.680.000 72.00{ 25500000 147.000 19945338
[ 2010/ 337646000 . 72.00] 239.14800| 147.000 13896206
[ 2009 $36836.000 T T | 23400000]  EEEEEEYRET 2 135970.70,
2008 | $23.231 000‘ 72.00 170.915. 571' 72.001 151 735 85

ol 2007] $22.231.000 ‘ 72.00 163.555.57] 72.00! 145.201.77
{2006 i 320.992.000 ' 72.00 154,443 41 72.00] 137.112 15
[ 2005 20.088.000 72000  147.792.74] 72.00/ 131.200.77

7.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL: No aplica.

7.4 OTROS: No aplica.

8. METODO DE AVALUO

El presenite informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utlllzaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados. '

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote de
terreno, se aplico el metodo de comparacion o de mercado, regalmentado por la resolucion 620 de
2008 IGAC, la cual cita en su articulo &

“Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien,
a partir del estudio de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaliio.”

8.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la costruccion se utiliza el metodo de costo de reposicion
reglamentado en la resolucion 620 de 2008 IGAC, el cual consiste en:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
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Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto /
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante 4
al del objeto de avaliio, restandole la depreciacion acumulada.”

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:
No aplica.

9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO

Para la detenm_nacmn del valor de terreno del predlo al afio 2006 se procede a realizar la busqueda '-
‘de mercado de laepoca, teniendo. como base principal los archwos historicos de la’

fin de corripllar las ofertas de predlo cornparables por area, uso, ubicacion y norm

: A51 1as cosas en el archlvo hlStOI‘lCO de la UAECD no se encontré ofenas eSpecnﬁcamente parael
- afio 2006 sin embargo, €l sector Andalucaa I1, fue objeto de actuahzacnén en el afio 2003, por lo tanto,
se toma como base las memorias de la. Actualtzamc’)n vigencia 2003 que fue aprobada bajo Resolucion
2002-1544944 del 31/12/2002, esto nos indica que las ofertas incorporadas en las memorias de la
actualizacion corresponden a los valores vigentes del afio 2002.

De acuerdo con lo anetrior, se encontraron 4 ofertas de mercado ubicadas en el sector de Andalucia
Il y Jose Antonio Galan, las cuales se mencionan a continuacion:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital I
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OFERTAS EN VENTA SECTORES BOSA ANO 2003
sa%(;gn CHIP DIRECCION | SECTOR TIPO ;‘;ﬁ?} % NEG anglé::no TQEE?N TE’:E:F]::O C(x:fmx C(\;’:;f‘:"z
004521400 AAA00STWOIH KR SE;?}SRSG 1 ANDALUCIAIT | RESIDENCIAL | §35.000.000 | 10,00% $31.500,000 60 $ 176.500 123 § 170.000
m"simﬂ arasiuery| <R 7:6? 9 | ANDALUCIATI | RESIDENCIAL| $ 30000000 | 000% | $30000000 | 72 | sus667 | 1428 | s120000
0045391“ AAAO053HLNN E;?CEIZ(’B;;: JOS%‘:ET\SNEO RESIDENCIAL | § 60.000.000 10,00% $ 54 000 000 78 § 196.385 2149 § 180.000
”‘”5?‘““' AsaossHzyx |FR S;’;;“” iC Josiﬁgmo RESIDENCIAL | $60.000000 | 15.00% | sstooooo0 | 78 | su7eo77 | 20020 | s1s0.000

Las cuatro ofertas tienen caracteristit:aé similares al predio en es'tudio en cuanto a dreas de terreno,
ubicacién , estrato, uso entre otras. » para el afio 2002, el promed‘;o me arroja un valor dc m2 de terreno
de $180.657 con un coeficiente de variacion de 6.41% (ver tabla) e :

. j_Tomando como base el valor promedio de m2 de terreno de $l 80.657, se procede a mdexar el valor

VALOR MERCADO 2002 $ 181.000
VALOR PROPUESTO 2003 $ 192.204
VALOR PROPUESTO 2004 $ 187.883
VALOR PROPUESTO 2005 $197.371
VALOR PROPUESTO 2006 $ 206.252
VALOR ADOPTADO 2006 $206.000

Asi las cosas, se determina un valor de m2 de terreno para el 2006 de $ 206.000

Por esta razén, para la determinacion a 2006, se halla el valor para la vigencia de actualizacion y se
incremento por IVIUR hasta 2006, dando como resultado un valor por metro cuadrado de terreno de
$206.000.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o
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9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve={Ct-D} +Vt
En donde:
V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion.
D= Deprecnaclon

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados de conservacion 1, 2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacion de la
UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto el costo
de reposicién de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado
de conservacion de Fitto y Corvini.

En el caso que nos concierne, la UAECD en el marco de los procesos de actualizacion catastral,
elaboro un estudio de tipologias constructivas, con la finalidad de realizar costeos de edificaciones de
acuerdo con area construidas, numero de pisos, estructura, acabados principales y usos, el cual se
consolido por primera vez para el afio 2011.
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Por tanto, se halla el valor de reposicién a 2006 con base en las tipologias de la unidad elaboradas
para la vigencia 2011, depreciadas de acuerdo con el indice de costos de la construccion de vivienda
(ICCV), establecido por el DANE.

Hallado el valor de reposicion, se aplica la depreciacion de acuerdo con la edad de la edificacion para
2006, en este caso 15 afios.

TIPOLOGIAS 2011 Depreciacion por ICCV Indice de costas de |a construccion de vivivenda DANE
Variacion Variacion Variacion Varnacion Variacion
porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | porcentual anual | Valor m2 de
de costos de de costos de de costos de de costos de de costos da construccion
construcciona | construccidna | construcciona | construcciona | construcciéna | adoptade 2008
Descripcion 2010 (1.77%) 2009 (-1,12%) 2008 {5,29%) 2007 (4.23%) 2006 (6.64%)

Tipologias | Valor m2 de
constructivas | construccion

Vivienda estratod, estructura en concreto, pafiete y pintura,

1221 $728.078,87 cubierta en placa, un piso. Enchapes en bafio y cacina sencillos

$715.416,11 $13.428717 §687.082,12 $659.198,05 $618.152,71 $618.000,00

VALOR DEL M DE CONSTRUCCION DELAS OFERTAS SEGN FITTO Y CORVINE :
AREA e VALOR VALOR | VALOR
: EDAD | VIDAUTIL | EDADEN ISTADODE | DEPRECIACION
NOMENCLATURA CONSTRUIDA < ; s A REPOSICION 2006 | DEPRECIADO | ADOPTADO 2006
) (AROS) (AN0s) % DEVIDA | CONSERY :\Ciﬁ.\. ) e (S/NE) SINB)
KR78C 88123 SUR W 15 100 15% 2 1% §618.000 5550424 § 550,000

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicional a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

L] El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

. El gjercicio valuatorio es elaborado para el afio 2006 segin indicacion expresa del
solicitante.

n

) Aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; aspectos de
tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y caracteristicas fisicas, que nos
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permiten fijar pardmetros de comparacion con inmuebles similares del mercado
inmobiliario. /

= Las condiciones socioecondémicas y urbanisticas del sector Andalucia Il de Bosa, al cual
pertenece el inmueble objeto de avalto.

= La estratificacion socioeconomica, los usos predominantes del sector, los estindares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento bésico.

= Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asf como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo, la disponibilidad de transporte publico, la cual permite conectividad con el resto
de la ciudad.

. La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble Objeto de
avalto, como, factor determmante del comportamwnto'del mercado mmobth' '

SGC'LOI"

. EI estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el lote de te
estudio, al igual que sus acabados y disefio de la construccién, para el afio 2006

. El presente avalio se acoge a lo dispuesto en el decreto 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

. El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estidn dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11.RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 78C 581 23 SUR CHIP: AAAOOSTWOBR

ITEM UNID. CANT. YLR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno M2 72,00 $ 206,000 $ 14.832.000
Construccion M? 72,00 $550.000 $ 39.600.000
AVALUO TOTAL $ 54.432.000

SON: CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE

~ OBSERVACIONES: El presente avaltio se realiza para el aio 2006 de acuerdo con la solicitud
expresa del juzgado, radicado medlante oficio 2022ER43380 del 29/1 1/2022 y radlacldn 2022-

1118818 del 01/12/2022
. FECHA: 06 de febrero de 2023
Elaboro:

%ZM/M

CAMILO ERNESTO MUNAR VARGAS
Profesional Avaluador
R.A.A. No. AVAL-79656882

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NILCY MARLENY GAMEZ C%
R.A.A. No. AVAL-52772105

ANEXOS

1. Registro fotogréfico

2. Estudio de mercado

3. Presupuesto de construccion

4. Certificado de vigencia Registro Abierto de Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-1118818 Nomenclatura: KR 78 C 581 23 SUR
Cadigo Sector: 0045533910 Barrio: ANDALUCIA 11 Fecha Visita:22/12/2022
Numero Avalio: 2023-3002 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: No aplica.

! |

HABITACION SEGUNDO NIVEL

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GPS-01-FR-01
Vi



U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-3002
2022-1118818

Catastro Bogota

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-1118818 Nomenclatura: KR 78 C 581 23 SUR
Codigo Sector: 0045533910 Barrio: ANDALUCIA II Fecha Visita:22/12/2022
Nimero Avalio: 2023-3002 Tipo Avalio: COMERCIAL | RT: No aplica.

HABITACION

Ef 7

BANO SEGUNDO NIVEL BANQ SEGUNDO NIVEL

CONSTRUCCION ULTIMO FISO

n §is

FACHADA 2007

El segundo piso se construyo en el afio 2007, razén por la cual no se tiene en cuenta para el
afio 2006.
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ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO
|
TERRENO Hie i el
VALOR TOTAL
TIPO DE : VALOR VALOR 22t | NOMBRE | TELEFONO
No. | \mueste | DIRECCION HiBiad NEG, |1 DEEA & Ci FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
Foeh s aen CONSTRUCCION |
EN M2 / EN M2 -
KR 80A MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
58G 10 BARRIAL FRENTE POR 10 METROS
SUR ANDALUCIA I AGOSTO 12 | DE FONDO, , TODOS
1 CASA | (Antigua) | $35.000.000 | 10,00% | $31.500.000 | 60,00 ¢ 176.500 123,00 $ 170.000 | § 20.910.000 | VIGENCIA s7sam87. | SE s LOS SERVICIOS, BANOS
KR 78C S8L == == |-2003 - ENCHAPADOS, ESTUCO Y
10 SUR - PINTURA EN PAREDES Y
(Actual) PISOS EN BALDOSA.
CASA DE 6 METROS DE
e | FRENTE POR 12 METROS
el BARRIAL DE FONDO, TODOS LOS
nhete L :  ANDALUCIA 1| AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
2 CASA :RE‘ ';'7:.3 BIS |$30.000.000 [00,00% |$30.000000 |72,00 |$ 178667 | 14280 |$ 120000 ity TR | e~ | o ENCHaT DG,
e o 2003 - JUAN PARETE Y PINTURA EN
: o | HERNANDEZ PAREDES Y PISOS EN
(Actual} CEMENTO AFINADO.
bR MEMORIA CASA DE 6 METROS DE
e BARRIAL FRENTE POR 13 METROS
i JOSE DE FONDO, TODOS LOS
. ANTONIO AGOSTO 12 | SERVICIOS, BANOS Y
3 CASA éﬁ"féﬁu;a'. $60.000.000 | 10,00% | $54.000.000 | 78,00 | $ 196.385 21:4,90; ik sdmaad [0 e | CodhelichipAboS:
s ' VIGENCIA PANETE Y PINTURA EN
e - | 2003- PAREDES Y PISOS EN
(Actual) | pavivienDa CEMENTO AFINADO,
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KR 85A
4 CASA 58H 10 $ 60.000.000 15,00% $ 51.000.000
SUR

78,00

$ 171.077

209,20 | $180.000

5 37.656.000

MEMORIA
BARRIAL
JOSE
ANTONIO
GALAN
VIGENCIA
2003 - LUIS
FERNANDO
CUADROS

2815894

AGOSTO 12
DE 2002

CASA DE 6 METROS DE
FRENTE POR 13 METROS
DE FONDO, TODOS LOS
SERVICIOS, BANOS Y
COCINA ENCHAPADOS,
PANETE Y PINTURA EN
PAREDES Y PISOS EN
CEMENTO AFINADO.
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ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIAS 2011

Depreciacién por ICCV indice de costos de la construccién de vivienda DANE

Tipologias
constructivas

Valor m2 de
construccion

Descripcién

Valor m2 de
construccion

_construccion
- 22009

?Vélzor m2 de
construccion
a 2008

Valor m2 de
construccion
a 2007

Valor m2 de
construccion
a 2006

Valor m2 de
construccioén
adoptado
2006

121111

$437.183,40

Vivienda estrato
2, estructura en
mamposteria, sin
parniete ni pintura
cubierta en teja,
un piso.
Enchapes en
bafio y cocina
sencillos

$412.566,37

$395.823,06

$371.176,91

$371.000,00

121112

$391.342,98

Vivienda estrato
2, estructura en
mamposteria, sin
pafete ni pintura,
cubierta teja ,dos
pisos. Enchapes
en bafio y cocina
sencillos

$388.843,49

$354.319,43

$332.257,53

$332.000,00
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131121

$ 609.001,44

Vivienda
estrato3,
estructura en
mamposteria, sin
panete ni pintura,
cubierta en
placa, un piso.
Enchapes en
bafo y cocina
sencillos.

$598.409,59

$605.111,78

$574.709,64

$551.386,01

$517.053,65

$517.000,00

132213

$499.858,31

Vivienda estrato
3, estructura en
mamposteria con
entrepiso en
placa maciza ,
sin pafiete ni
pintura, cubierta
en teja asbesto
cemento, dos
pisos. Enchapes
en bafo y cocina
sencillos

$491.164,70

$ 496.665,74

$471.712,17

$452.568,52

$424.389,09

$424.000,00

131222

$ 467.072,68

Vivienda estrato
3, estructura en
mamposteria,
panete y pintura,
con entrepiso y
cubierta en placa
maciza, dos
pisos. Enchapes

$458.949,28

$ 464.089,51

$ 440.772,64

$422.884,62

$ 396.553,47

$397.000,00
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en bafio y cocina
sencillos

Vivienda estrato
3, estructura en
mamposteria, sin
pariete ni pintura,
con entrepiso y
cubierta en placa
maciza, dos
pisos. Enchapes
en bafo y cocina
sencillos

131122 $429.454,28 $388.825,15| S 364.614,74 | $ 365.000,00
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ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO A. AVALUADOR

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ik
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2 3
Cadigo postal: 111311 e

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 : - BOGOTI\
www.catastrobogota.gov.co e S ==

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co : it - o

GPSOLFROL
i



UAECD

wenmiee | Catastro Bogotd

INFORME CNICO DE AVALUO COMERCIAL
- N°2023-3002
2022-1118818

ANEXO 5. CERTIFICADO DE VIGENCIA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANEXO B. PROFESIONAL CONTROL DE CALIDAD
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-03-2023 11:47:35

Doctor Al Contestar Cite Este Nr;2023EE13201 O 1 Fal 1 Anex:1
HERMAN TRUJILLO GARCIA e, ]
JUEZ ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITU @,g/m;;qcpm-: ?
; BS: AVALUO 2023-3002 ELABORO CAMILO MUNAR vt

JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA it
CARRERA 10 14-33 PISO 4 ¥ N/
[49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co HAR J1733 ANl ik v
Bogotd D.C. i
Codigo postal: 111321

/

/

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracién de Avaltio Comercial
Referencia: Solicitud Avalio Comercial - Proceso 11001310303820060069400

PROC-2006-694

Respetado Doctor Trupllo

. @ | En atenaén al asunto de referenua la Umdad Admlmstratwa EspeCIaI de Catastro
| Distrital — UAECD, de manera atenta,
contmuac;on i

N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
2022-3002 |2022- 1118818 KR 78C 581 23 SUR 2022ER43380

Cordialmente

Firmado
digitalmente por
LUZ STELLA

mo= <o weee N GRARBRPAN | DERON
Subgerente de Informacion Econdmica

Elabord: MARIA OTILIA ADAN BARRETO

Revisé: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON -~

Anexo: 1Carpeta
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