


Teniendo en cuenta que hay un envio y luego el otro y el offo, yo propongo para que aprobemos y no
.Nos vaya a quedar en esa aprobacidn, que se apruebe el texto de la reforma dgl reglamento de
propiedad horizontal anexando con estas palabras “con las subdivisiones de la Manzana Uno, Dos y
Edificios Falcas y Cavas” es mi propuesta la aprobamaos?

Interviene el Dr. Alvaro Berna} :

Yo quiero decir por dltimo que aungque se aprobd la forma como se van a cobrar los gastos del
reglamento, si tengo que decir con franqueza mi extrafieza por la forma como han retirado la oferta
que habian hecho del 30%, para mi es un mal ejemplo, para mi es no hacer honor a su palabra, es un
sistema aqui que 3 o 4 entidades que tienen su gran mayoria en coeficiente aplastan a todos los
demas que somos miembros de la comunidad, me pafece absurdo que las empresas que se van 3
beneficiar directamente con ese reglamento terminen cobrandonos a los demas QuUe No nos vamos a
beneficiar en nada y es una mala sefal no hacer honor a |a palabra.

" Toma la palabra e Dr. Luis Zorro:

Yo quiero complerr;entar'la intervencion del Dr. Bernat en el siguiehte sentido, existe una ley que no
esta derogada porla ley 675 y que establece que en las Asambleas el constructor tiene un voto y lo

consigno para que quede en el acta con el fin de que posteriormente se verifique el Quérum para: o
que se hay podido aprobar.

Toma la palabra La Dra. Martha lise Tejada:

Si ustedes me permiten como .ya aprobamos e reglamento, sugiero el que nos atengamos a su

contenido.y a la ley.

5. APROBACION DEL ACTA DE LA REUNION

A continuacién se hace un receso de cuarenta y cinco (45) minutos con el fin que la secretaria de la
reunion elabore el texto de la presente Acta. :

Agotado el tiempo, se da lectura a la misma siendo aprobada en todo su contenido por votacion
unanime de quienes presentes, representan el quérum de la reunion. :

Sin mas asuntos que tratar y evacuado el temario del Orden del dia, siendo la Una y diez minutos de
la tarde {1.10 p.m.},. se da por terminada la reunion de Asamble i

Mep Tl fyo Ll

“MARTHA ILSE TEJA
Presidente’
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 PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIED%.D HORIZONTAL 2820
ADMINISTRACION GENERAL

ACTA ADICIONAL

" Los suscritos Presidente y Secretario de la reunién Extraordinaria de Asamblea General de
propietarios del PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL celebrada
el dia (25) de bephembrc del afio 2001, manifestamos que en la elaboracidén del Acta
respectiva a dicha ses10n, se presentd una 11chru1'1r1d:1cl consistente en haber colocado
equwo\,adamente en su enmbezammnto la fecha veinticinco (25) de Marzo del 2001, comio

facha de-la misma.

Por Io tanto mediante la presente ACTA ADICIONAL subbanamm la anomalia anterior ¥
para el efecto expresamos que la fecha correcta es del veinticinco {25) de %eptlembre del
qUOl y asi debe interpretarse para todos los efectos legales derivados de la reunion.

_ De esta manera queda aclarada el Acta correspondiente a la sefialada reunién estraordinaria
por medio de esta ADICIONAL, la cual formia parte de ia ADICIONADA vy en constancia de
lo anotaco damos fe de su autenticidad qulenes suscribimos la pre~,ente :

EL PRESIDENTE : o LA SECRETARIA

Fdo -
JORGE AUGUSTO CALLE

RN T i

PARQL‘-‘E CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL
Bogotd, D.C. Cra I3 A No 28 - 38 2° Piso  Adiministracién General
Teléfonos: 335 88 02 336 54 74 Fax; 336 89 35
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ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL

Et dia 25 de marzo de 2001, a las 9:00 am., Previa citacién escrita por parte de la
Administradora General Dra. Elizabeth Rodriguez Nufez se reunieron los propietarios
de Parque Centraf Bavaria- Manzana Dos, en el salén No. 3 de la carrera 13A No. 28-
38. Elegidos por los propietarios presentes, presidieron la reunién como presidente ef
Dr. Jorge Calie Mejia y como Secretaria la Dra. Elizabeth Rodriguez Nufez,

Siendo las 9:00 p.m. la mesa que preside la reunion solicita se verifique el quérum

existente. Se confirma asistencia del 81.790% del total de propietarios, 81.790% con
voz y el 80.171% con voz y.voto. '

Confirmado quérum especial, se da lectura al orden del dia.

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

)

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA -
3. DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION

4. MODIFICACIONES ARQUITECTONICAS DE ALGUNAS UNIDADES, QUE

. HACEN PARTE DEL REGLAMENTO DE SURDIVISION DE MANZANA UNO
DENTRO DE SU PROCESO DE SANEAMIENTO.

5. NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA APROBAR ACTA DE LA REUNION DE
LA ASAMBLEA :

Aprobado e! orden del dia se da inicio a la reunién.

1. VERIFICACION DEL QUORUM. B g

]
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. . . . . \ .. . kb
Se verificé qudrum suficiente para deliberar y decidir conformado asl: con unasy &

asistencia del 81.790% del total de propistarios, 81.790% con voz y el 80.171% C%ﬁ j
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TOTAL VOZ 81.790 TOTAL VOTO 80.171







MANZANA - INMUEBLE

M1 L1113 0120 . 0.120

M1 ' L112 0.069 - 0.089
M2 T316 0.088 0.088
M2 T320 0.097 ©0.097
M1 B0OG01 0.824 0.924
A1 BQ701 0.720 0.720
i1 B0O801 0.720 0.720
M1 B0901 0.924 0.924
- M1 B1001 0.720 0.720
M1 B1101 0.720 0.720
M1 : B1201 0.928 0.928
M1 : B1301 0.720 - . 0.720
M1 B1401 : 0.720 0.720-
M1 B1501 0.720 0.720
M1 © B1601 . 0.720 0.720
M1 81701 ‘ 0.840 0.840
M1 81801 - 0.730 0.730
M1 84901 0.690 o 0.690
M2 - L159 0.117 0.117
M2 L1860 0.111 : 0.111
M2 T319 : 0.096 0.096
M1 B0236 0.084 0.064
M1 : B0154 0.302 0.302
M1 80205 0.064 . 0.064
M1 BO223 ' 0.064 : 0.064
M1 BO224 ‘0064 0.064
M1 B0O225 . 0.098 : 0.098
M1 BO227 0.064 0.064
M1 ‘ B0241 0.064 0.064
M1 BO242 0.054 . ‘ 0.054
M ' B0243 " 0.054 ' 0.054
1 B0O501 0.532 0.532
M1 B0502 0.162 - 0162
M B2001 0.650 10.650
1 82101 0.650 0.650
M1 ' B2401 0.654 0.654
M1 B2501 ' 0.452 - 0.452
M1 ‘ L101 1.412 ' 1.412 G
M1 - L102 0.100 0100 - i
1 L105 0.090 ' 0.090
M- L1068 0.090 0.690 - i@ e
M1 L107 0120 0.120 i7
M1 L108 0.140 0.140 % ;
q
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M1
M1
i1
M1
M1
[
M1
M1
M1
M1
M1
V1
(%N
M1
M1
M1

M1

M1

M1 -

M1
M1
M1
M1
M1
M1
M1

M1 -

M1
M1
M1
M1
M1

M1

M1

M1

M
M1

M1

M1
M1
M1
M1
M1

M1

L1186

L1117
L118
L119
L120
L121

L122 -

L123

L124.

L125
L126
L127
L128
L129

L130-.

L131
L132
L133
L134
L135
L136
L137
L138
L139
L140
L141
L142

L143
L144
- L145

L146
L147
L148
L149
L1850
L151

L152
L1533
L155
V308
V311
V313
V316

V317

0.120
0.120
0.200
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.180
0.180
0.120
0.120
0.140
0.132
0.120
0.130
0.130
0.130

- 0.130

0.130
0.130
0.130
0.200

0.200-

0.130
0.130
0.130

-0.130

0.130 -

0.130
0.130
0.130
0.180
0.107

0.107

0.213

(&%)

0.160
0.160
0.180
0.208
0.200

0.120
0.120
0.200
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.110
0.180
0.180
0.120
0.120
0.140
0.132
0.120
0.130
0.130
0:130
0.130

-0.130

0.130
0.130
0.200
0.200
0.130
0.130
0.130
0.130
0.130
0.130
0.130
0.130

- 0.180

0.107
0.107
0.213
0.160
0.160
0.180
0.208
0.200
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OTROS

OTROS .

M1
M1
M1 .
OTROS
OTROS
M2

T M2

M2
M1
M1
M1
M1
M1

M2
m2
M2
m2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

~
Fa

M2
M2
M2
M2
M2

" CAVAS

FALCAS
V302
V303
V304
MZ3
MZ4
L1565
B223
L166
B2201
B2202
B2301
B2302
B2601
L103
L101
L102
L106
L107
L119
L121
L122
L125
L126
L127
L128

~L129

L130

A
" L134
‘L145

L148
L149

© L1580

L151

. L1864

T305
PCBM?2
L152
L153 -
L154
L156
L157

0.500
0.500

0.198
0.168

0.168
24.000
24,000
0.134
0.050
0.071

 0.349

0.348
0.353
0.345
0.392

0.220

0314°

0.113
0.1%7
0.151
0.125
0.175
0.123
0.130
0.144
0.182
0.141
0.110
0.104

0.114 .

0.131
0.101
0.101
0.101
0.101
0.147
(.066
0.284
0.101
0.101
0.122
0.111
0.111
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M2 : T311 0.096 0.096 2820
M2 . T312 0.098 10.008
M1 . BO0218 0.067 0.067
M1 . BO219 0.067 0.067
M2 : T308 0.096 0.096
M2 * B201 0.080 0.080
M2 ' R251 0.052 0.052
M2 . B252 0.052 0.052
M2 L137 . 0.095 0.095
M1 : V315 " 0.200 0.200
M2 . 1138 0.101 0.101
M2 © 1139 0101 - : 0.101
M2 1140 ' 0.101 0.101
M2 L1 0.091 0.091
M2 L142 . 0.091 0.091
M2 L167 0.111 ' 0.111
M2 L168 0.111 N Nk
M2 L169 0411 - 0.111
M2 L170 0.111 L 0111
M2 T309 0106 © 0106
M2 _ B248 ‘ 0.052 0052
M2 " B225 0.050 ' 0.050
T M2 861 0.049 . 0.049
M2 B228 - 0.050 - 0.050
M2 T328 0.067 : 0.067
M1 V307 0160 0.160
M2 B229 0,050 : 0.050
M2 B258 0.060 0.060
M2 R253 . 0.048 - 0.048
M2 : 8254 - 0.057 0.057
M2 T325 _ 0072 - 0.072

M2 T327 0.074 0.074

2. LECTURAY APROBACIGN DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura al orden del dia, aprobandose por unanimidad.

3. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ILA REUNION,

Se pone a consideracion de los propietarios la eleccién def presidente de la reunion el
‘reglamento de propiedad horizontat establece que el presidente de la asambiea ée

tr
2







2820

- propietarios debe ser el mismo presidente de! consejo. 0 en su ausencia ante la junta

- de propietarios debera elegirse |a persona indicada que presida. El actual presidente

) del Consejo de Administracién de Manzana uno es e doctor Jorge Calle Mejia por o

I tanto asistiendo a la asamblea sigue como presidente 'y como secretaria la Dra.
' + Elizabeth Rodrfguez Nufiez, quienes estando presentes aceptan la designacion.

4. MODIFICACIONES ARQUITECTONICAS DE ALGUNAS UNIDADES, QUE
HACEN PARTE DEL .REGLAMENTO DE SUBDIVISION DE MANZANA UNO
DENTRO DE SU PROCESC DE SANEAMIENTO.

2. MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE'SUBDIVfSION DE LA MANZANA
UNO ESCRITURA PUBLICA 998 DEL 10 DE MARZO DE 1998 Y 2435 DE
MAYO 28 DE 1998, AMBAS DE LA NOTARIA 23 DEL CIRCULO DE BOGOTA.

Se solicita a la Asamblea aprobar las siguientes modificaciones

2.2- Garajes: : :
- 111: Cambio linderos, &rea y pasa de privado a minusvalidos comun.
- 357, 358, 353: Cambio linderos _
176, 177, 180, 225 vy 346: Cambio linderos Y se grava con servidumbre de
paso. :
- 345: se elimina y se convierte en garaje comuln de minusvalidos
- Depésito 350 y Strip Telefénico: cambio de érea. linderos,

2.3 Locales: Lo

- 101: Cambio 4rea v linderos

- 104! linderos y se le otorga una zona comtin de uso exclusivo con area de
97.37 M2,

- Los locales 152 y 153; se eliminan y s€ crea en esta zona los locales 156,
157 y 1588, - :

2.4 Oficinas: '
- 205,223, 224, 225, 227, 236, 238. Cambia linderos
- 401 se le asigna ef uso exclusivo de terraza con 55.05, M2,

6







2820

- 601, 701,- 801, 901, 1001,‘1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 1601, 1701 y
1801: Se modifica linderos, se incluye &rea construida por piso y area

vendible, ,
- 1901 se modifica linderos, se incluye area construida por pisc y area

vendible, y se le asigna la zona comin de uso exciusivo, pisos 2y 3 de la

Torre Empresarial Colseguros. »
- 2001, 2201, 2301, 2401, 2501, 2601 cambia &rea y linderos. .
- 2107 Cambia linderos y area, en razén que se subdivide en dos oficinas

2101y 2102. _
- El piso 27 se crea como zona comin de uso exclusivo de la oficina 2601,

con un mezzanine adicional.

2.5 Apartamentos:

307, 311: Cambio de finderos.

3. TERCER NIVEL DE PARQUEOS
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5. NOMBRAMIENTO DE COMESION PARA APROBAR ACTA DE LA REUNION DE
LA ASAMBLEA B

Se proponen vy se aprueba par la conformacién de la Comnsmn ala Dra \ﬂénica
Burbano y la Sta. Sandra Garzon

Siendo las 10:00 a.m. se cierra la sesidn.

Fdo ' Fdo :

.JORGE AUGUSTO CALLE MEJIA ’ ELIZABETH RODRIGUEZ NUNEZ
Presudente - Secretaria
Fdo : Fdo :
SANDRA LILIANA GARZON MONICA BURBANO _
Propietaria local Kaffa Farque Central Bavaria S.A;

Repre intante Legai . : i
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Senor
Juez 49 Civil Del Circuito

Bogota D. C.
E. S. D.
Radicado 110013103 049 2020 00147 00
Referencia REFORMA DEMANDA INTEGRADA
Impugnacion DECISION Junta Extraordinaria de propietarios art. 382
Demandante NATHALIA ALZATE MORA
Demandado PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL
en adelante P.C.V. P.H.
I APODERADO GENERAL CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ, mayor,

domiciliado y residente en Bogota D. C,, identificado C. C. N° 19.190.662,
abogado con T. P. No. 17.798 del C. S. J. apoderado general de la
DEMANDANTE segun Escritura 2174 del 2 de octubre 2015 de la notaria
52 de Bogot4, presento REFORMA DE LA DEMANDA INTEGRADA en el asunto
de la referencia.

Recibo Notificaciones Calle 106 N° 57 -23 Of. 301 Bogota.
Correo alzatecristobal@gmail.com
Celular 313 262 4301 Tel fijo 476 0378

OPORTUNIDAD PROCESAL La reforma de la demanda se presenta
integrada en un solo escrito, dentro de la oportunidad indicada en el art.
93 del C.G.P., antes del sefialamiento de la audiencia inicial.

RESUMEN DE LA REFORMA No se modifican las partes que se
mantienen como la inicial; las pretensiones son las mismas nulidades de
los dos (02) actos de la reunion del componente Museo de PARQUE
CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL (en adelante P.V.B. P.H.), de julio
02/2020 y se adicionan con las normas violadas para facilitar su estudio,
con pretension subsidiaria de ineficacia de los actos; en las pruebas se
allega el Reglamento de P. H. que por su extensién no se pudo aportar
con el reparto inicial.
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II Designacion de las Partes y Notificaciones

DEMANDANTE NATHALIA ALZATE MORA, C.C. 1.032.390.139 mayor, de esta
vecindad, quien comparece mediante su apoderado general Cristobal
Alzate Hernandez, c.c. 19.190.662, segun escritura N° 2174 del 2 de
octubre 2015 de la notaria 52 de Bogota, que se encuentra vigente,
manifestacion bajo juramento segun art. 83 Const. Politica (presuncién de
buena fe).

Recibe Notificaciones Calle 31 13 A51T1 Ap 1606. Bogota.
Correo nathalia.alzate@gmail.com
DEMANDADO Persona juridica sin animo de lucro denominada

PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, (en adelante P.C.B. P.H.)
conjunto de uso mixto (apartamentos, oficinas y locales) NIT
830.010.367-1, con domicilio en Bogota D.C., representada legalmente
por la sociedad administradora de nombre GESTION DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.A.S., NIT 900.414.279-1, con domicilio en Bogota D.C,,
representada por el sefior Juan Andrés Ruiz Pefa, c.c. N° 79.470.241
domiciliado y residente en Bogota D.C.

Recibe Notificaciones Cra. 13 A # 28-38 Bogota.
Correo admonmuseo@ parquecentralbavaria.com.co
Teléfonos 311 832 1895 - 311453 6865

Representante GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SAS AK 19 N° 114-09 Of.
404 Correo ggeneral@gestionactivos.com.co

II1 PRETENSIONES

Declarar que son  ABSOLUTAMENTE NULAS las DECISIONES de la Junta
Extraordinaria no presencial de propietarios del componente MUSEO
MANZANA TRES ETAPA I del conjunto PARQUE CENTRAL BAVARIA P. H., en
reunion de fecha julio 2 de 2020, a saber:

la decision que aprobd el proyecto de presupuesto
de la vigencia fiscal 2020, debidamente sectorizado para el cobro de
acuerdo con los moédulos de contribucién (Art. 31 ley 675 de 2001), con
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el incremento planteado en la Opcion B sin subsidio, por las siguientes
causales: i) falta de quérum requerido para su aprobacidn, en violacion
al art. 83 Reglamento de P. H., y art. 45 Ley 675 de 200; falta de
aplicacion del art. 7 del D. 579 de abril 15/2020 toda vez que, no se
acudio6 al fondo de imprevistos.

la decision que aprobd el presupuesto afio 2020,
toda vez que, no distinguio el costo las de expensas comunes necesarias
o esenciales, del costo de las expensas de bienes comunes no esenciales,
incluidas en el presupuesto del afio 2020, las cuales no tienen caracter
obligatorio por haber sido aprobadas sin mayoria calificada del 70% de
los coeficientes, segun el art. 84 N° 10 del Reglamento de P.H. y ley 675/01
art. 46 N°3.

Declarar son las decisiones
de la reunion extraordinaria celebrada en julio 2/2020, en el componente
Museo de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H, relacionadas con aprobacion del
presupuesto del ano 2020 sectorizado por médulos de contribucion, por
violacion a requisitos en la convocatoria establecidos en el Reglamento
de P.H, y ley 675/01, por i) falta de las formalidades de la convocatoria
segun los arts. 76 del R. P.H., art. 39 paragrafo 1°y 2° de la ley 675/01,
en lo relativo a omitir la citacion a cada uno de los propietarios de
unidades privadas, a la Ultima direccion registrada por los mismos en el
libro de registro por no relacionar los propietarios que adeuden
contribuciones por expensas comunes segun art. 39 paragrafo 2 ley
675/01;y se debian cumplir los requisitos para la reunion ordinaria y
ademas expresar el motivo de la reunion y los asuntos a tratar
relacionados con las necesidades imprevistas o urgentes que ameritaban
la convocatoria extraordinaria segun el art. 78 del Reglamento de P.H.

Como consecuencia de las anteriores declaraciones, las partes
tienen derecho a ser restituidas al mismo estado en que se hallarian si no
hubiese existido el acto nulo,por tanto, solicito SE CONDENE A LA DEMANDADA
a a cada propietario del componente Museo MANZANA TRES
ETapal, de P.C.V. P.H., los mayores valores pagados como incrementos en
la expensa desde el aino 2020, hasta cuando quede ejecutoriada la
sentencia, mediante compensaciones mensuales en la facturacion de las
expensas de cada unidad privada y en el plazo de tres (03) meses.

El administrador tomara bajo su propia responsabilidad las medidas
necesarias para que se cumpla la sentencia correspondiente, segun el
art. 192 C. de Comercio.
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Se debera declarar que el demandado se abstenga de plantear en
reunion futura el desconocimiento de lo decidido en la sentencia, toda
vez que, la autoridad de la COSA JUZGADA impide este tipo de maniobras
que dan origen al punible de FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL del art. 454
del Cédigo Penal. Para tal efecto se solicita al Revisor fiscal auditar en
forma especial del conjunto P.C.B. P.H. la restitucién ordenada.

CUARTA la decision que ratificé a los miembros principales
del consejo directivo elegidos en la junta del 7 de marzo del 2020 en
representacion del componente Museo MANZANA TRES para integrar el
Consejo de administracion de Parque Central Bavaria P. H., por haberse
realizado por ratificacion y omitiendo el sistema de postulantes por listas
y aplicacion de cociente electoral indicado en el art. 92 paragrafo 3°del
Reglamento de P.C.V. P.H.

QUINTA Condenar en costas y agencias en derecho al demandado
PARQUE CENTRAL BAVARIA P. H.

IV. HECHOS RELEVANTES

1. La demandante es propietaria de cuota parte del apartamento N°
301 y garaje 247 TOWN HOUSE, ubicado en la calle 28 N° 13 A-24 de
Bogota, del “"COMPONENTE MUSEO MANZANA TRES ETAPA I (en adelante
MUSEO) que integra el Conjunto PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORIZONTAL", ( en adelante P.C.V. P.H.) persona juridica a la cual
pertenece el inmueble citado y por tanto, se legitima para impugnar las
decisiones de la reunion de propietarios cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de propiedad horizontal segun el
art. 49 de la ley 675 de 2001.

2. REGLAMENTO DE P. H. La persona juridica del conjunto de uso
mixto Parque Central Bavaria P. H., fue creada por ministerio de la ley
675/01 al inscribirse en la oficina de registro de instrumentos publicos el
Reglamento de P. H. que ha tenido varias modificaciones.

3. Luego de varias reformas la ultima escritura # 2.820 del 26 de
diciembre del 2002 de la notaria 7 de Bogota, modificéd y adapto el texto
definitivo del Reglamento de P. H., de Parque Central Bavaria (en
adelante R.P.H. de P.C.B) a la ley 675 de 2001.

4. La persona juridica PARQUE CENTRAL BAVARIA P. H., la integran seis (6)
componentes (manzanas 1, 2, 3, y 4, edificio Cavas y edificio Falcas) que
actuan en forma autonoma para realizar reuniones de propietarios. Uno
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de estos componentes lo integra la MANZANA TRES denominado MUSEO
ETAPAI, que integra la Unica persona juridica denominada PARQUE
CENTRAL BAVARIA P. H. con NIT 830.010.367-1.

5. El demandado convocé a reunion de Junta Extraordinaria de
Copropietarios No Presencial, del Componente MUSEO, para el dia 26 de
junio de 2020 a las 6:30 P.M., sin cumplir todas las formalidades que indica
el art. 76 del R.P.H. de P.C.V. en especial la relacionada con falta de
comunicacidon enviada a cada uno de los propietarios y poner a
disposicion de los propietarios en la oficina de Admoén los balances,
inventarios, cuentas y demas docs.

i / ' '
ARTICULO™ T6. 7 CONVOCATOR_IA. Toda convocatoria se hari

mediante comunicacién - enviada a cada uno de " los

; propietarios de los bienes de dominio privado, a la wltima
i .

direcciodn registrada por los mismos en el libro de régistro'

Yy por aviso fijado en lugares visibles del conjunto. Esta
7

convocatoria la efectuaré _el"'Administrador, con  una

antelacién no inferior a quince (15) dias calendario

contados a partir del dia siguiente del envio de la

comunicacion y fijacién del aviso. =——=—cmmmmmmmme

PARAGRAFO. Todas las convocatorias a asamblea general

ordinaria y extraordinaria deberéan contener en su texto una

relacidén de los propietarios que adeuden contribuciones a

\las expensas comunes. El aviso de convocatoria y la
\

cqmunlcacmn contendran necesariamente la indicacién de la

fe&‘:ha, la hora y el lugar de la reunidén; el orden del dia

propuesto y la circunstancia de estar los balances,

“inventarios, presupuesto de gastos, cuentas y demés

documentos a disposicién de los propietarios, para su

examen, en las oficinas de la administracién, durante 4

<y horas habiles cada dia.=====—=—mmmmm—
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6. El COMPONENTE MUSEO no celebrd reunidn de propietarios en junio
26 de 2020, por falta de quorum reglamentario.

7. Se procedidé con segunda convocatoria, que tampoco cumplio con
los requisitos del art 78 del Reglamento de P.H. para reuniones
extraordinarias, relacionado con: “(...) expresando, ademas, el motivo de
la reunion (segun diccionario RAE, motivo significa causa o razdén que
mueve algo.). No se indicé los asuntos inaplazables de gran
trascendencia o imprevistos para la reunidon extraordinaria.

8.  DEFECTOS DE FORMA. En anterior defecto de forma de la
convocatoria a la reunién del componente Museo del conjunto P.C.B.

P.H., de julio dos (2) del 2020, segun el art. 78 del Reglamento P.H. de
P.C.B., origina la ineficacia de la reunion.

' ral
ARTICULO 78. REUNIONES EXTRAORDINARIAS. La Asamblea Genera

: i i alquier
de Propietarios se reunira extraordinariamente en cuald

L

I

] i V ia del
con junto aSi lo ameriten, por convocator
7 g

: ] stracién, del Revisor
Adninistrador, del Consej? d@ Ek_,gﬁxdm:l.m. ;

1 de un n rarios de bienes
Fisca e} e %

5 05

privados que IEpPIe en e"'p

2 g T A Y 1a
(s ) dias calendarip requisitos para

iculo:
! s fen el artic
citacidén “seran }-*.OS ‘_

0 de la reunién y los

P

anterior, expresando,

h

asuntos a tratar.

: 151 Pt
ninguna razon, deCLSlones}?E

indicados en el aviso de coiv
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9.  DEFECTOS DE FORMA Asimismo, no se realizo la citacion a cada
propietario a su direccion indicada en el libro de propietarios, requisito
indicado en el art. 76 del Reglamento de P.H. de P.C.B., y art. 39
paragrafo 1° de la ley 675/01, y tampoco la convocatoria presento la
relacion de propietarios que adeuden contribuciones a las expensas
comunes, segun el art. 76 del R.P.H. de P.C.B. La falta de los anteriores
requisitos produce la ineficacia de la reunion.

10. DEFECTOS DE FORMA El demandado tampoco presentd con la
convocatoria el nuevo presupuesto y su justificacion, como lo admite en
evidente contradiccion el representante legal Juan Andrés Ruiz la pag.,7
y 8 del acta # 22

“Frente al porqué el presupuesto no fue enviado nuevamente, la
razon es porque el presupuesto que estamos presentando, es el
mismo presupuesto que se presentd a la junta que se realiz6 en
marzo, obviamente revisado como nos indicé la Junta y haciendo
nuestras ajustes de gastos para volvérselos a presentar a ustedes,
buscando un menor valor de incremento que el que se presentd
ese dia, por eso no se volvio a enviar; ”

Afirmar que es el mismo presupuesto, “obviamente revisado” y
“haciendo nuestros ajustes de gastos” es todo un contrasentido.

11. DEFECTOS DE FORMA. El tratadista Francisco Villamizar en su obra
Derecho Societario (22 ed. T. L. Temis, 2006, pag. 505) indica:

“Es importante anotar que la indebida convocatoria a
asambleas o juntas de socios carrea la ineficacia de las
decisiones adoptadas en la sesion correspondiente”.

Ante el vacio de la ley 675/01 se deben aplicar las normas del
Cdédigo de Comercio en su art. 190 sobre decisiones ineficaces. En
la pag. 506 IBIDEM continua.

“"Ademas si se trata de una reunion extraordinaria de
segunda convocatoria debe cumplirse lo dispuesto en el
articulo 182 del codigo de Comercio, o sea, incluir en el aviso
respectivo el orden del dia. La omision de alguno de los
requisitos indicados acarrea, como [lo ha sostenido
reiteradamente la Superintendencia de sociedades, la
ineficacia de las decisiones que se adopten”.
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12. Eldemandado en el punto 5., del acta PRESENTACION PARA
APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO DE LA VIGENCIA FISCAL 2020
DEBIDAMENTE SECTORIZADO PARA EL COBRO DE ACUERDO CON LOS MODULOS DE
CONTRIBUCION, sélo presentd lo que denomind “un resumen del
presupuesto” sin entrar a exponer en forma clara cuales eran los
moddulos de contribucion para cada integrante del conjunto museo
(vivienda, oficinas y locales comerciales) que debe consagrar el
Reglamento de P.H. y como Unica opcidén de aumento de la cuota para
vivienda y oficinas, salvo para el sector de locales que no le proyecto
incremento, con violacion al Reglamento de P. H. de P.C.V,, art. 68 pues
es obligacién de cada propietario (locales) concurrir al pago de las
expensas ya sean comunes, ordinarias o extraordinarias que se requieren
para el funcionamiento del conjunto y violacion al art. 29 de la ley
675/01 que consagra la obligacion de los propietarios de contribuir al
pago de las expensas necesarias, sin excepcion alguna como lo planted
el demandado para eximir a los locales del nuevo incremento.

13. El demandado presento el presupuesto a la reunidn sin entrar a
distinguir entre los costos de mantenimiento de las EXPENSAS COMUNES
ESENCIALES (art. 3 ley 675/01 erogaciones necesarias causadas por la
prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la
existencia seguridad y conservaciéon de los bienes comunes del conjunto)
de las EXPENSAS COMUNES NO ESENCIALES, (erogaciones para atender bienes
comunes no esenciales, es decir, no necesarios como piscina, gimnasio,
turco, cancha squash, terraza bbqg, mirador, etc.) las cuales para que
tengan caracter obligatorio a todos los propietarios deben ser
aprobados por la mayoria calificada del 70% exigida por la ley (art. 3°, 46
N° 3 Ley 675/01) y art. 84 N° 10 del Reglamento de P.H.

14. Elart. 50 del Reglamento de P. H. de P.C.V.,, indica las Obligaciones
de los propietarios con los bienes comunes de dominio particular, en
especial, el N° 2), contribuir con las expensas para la administracion ,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes de acuerdo
con los coeficientes de propiedad. El reglamento no establecio
excepcion alguna a favor de los locales, como se propuso por el
demandado, favoreciendo a sus propietarios y originando un
desequilibrio discriminatorio que afect6 a los propietarios de vivienda y
locales., veamos su texto:
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2) Contribuir a las expensas necesarias para la

administracién, conservacién, reparacién, repoesicién, -

existencia y seguridad- de los bienes comunes, de acuerdo

con los coeficientes de copropiedad y en la forma vy

términos que se establecen,.en este reglamento. Ningtn

propietario de bie de pagar

las contribuci ie al presente

redglamento, alegaf

bienes o servici

de dominio inmediato las

i i " ; ]
ranaoromd ANAS AN oo RRarac myhtradnce WrliaiAae Taoe »adae Aa

13. Los bienes comunes no esenciales de uso y goce general en el
componente Museo de P.C.V. P.H., destinados a la recreacion,
esparcimiento y comodidad tienen un costo importante en
mantenimiento, por la cantidad de unidades privadas (533) se pueden
agrupar en gimnasio, sauna, turco, piscina, saldbn comunal, bafios, zona
lavanderia, cancha squash, salones del piso 42, BBQ del piso 43; salones
de juntas y reuniones. Estos bienes comunes no esenciales su
mantenimiento para que sea obligatorio a todos los propietarios debe
ser aprobado con mayoria calificada del 70%, segun el art. 46 N° 3 L
675/01 que reza: “Las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada
del setenta por ciento de los coeficientes de copropiedad que integran el
conjunto. N° 3 Aprobacion de expensas comunes diferentes de las
necesarias.” Y las expensas comunes diferentes a las necesarias son las
expensas para bienes comunes no necesarios. >3 del suscrito

14. Las clasificacion de la ley 675/01 separando expensas sobre
bienes comunes esenciales y bienes comunes no esenciales, obedece a
la division de los costos de mantenimiento de cada bloque de bienes
(esenciales y no esenciales) tiene como objetivo hacer obligatorio su
mantenimiento con relacidn a las expensas sobre bienes comunes no
esenciales, a todos los propietarios, siempre y cuando sean aprobadas
con el quorum calificado (70%) de los coeficientes de copropiedad, y
como la Administracion de P.C.V P.H. no procedi6 a separarlas como lo
indica la ley, su aprobacidén en un solo bloque es violatoria del art. 46 N°
3 Ley 675/01, toda vez que el resultado final de la aprobacion no llego al
quorum calificado del 70%. Lo anterior por cuanto el paragrafo del art.
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46 Ley 675/01 dispone que si es reunidon extraordinaria debe obtenerse
la mayoria exigida por esta ley.

15. Elart.3L675/01 define los bienes comunes esenciales como los
“Indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y sequridad
del conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los
bienes de dominio particular. Los demds tendran el cardcter de bienes
comunes no esenciales”. Estos bienes no esenciales no afectan el usoy
goce de las unidades privadas pues son comodidades adicionales que
otorgan un mayor confort.

16. Ante el déficit que presentd el componente
Museo de P.V.B. P.H., en la ejecucion del presupuesto para el afio 2020,
(inicio de pandemia) el D. 579/2020 art. 7 indico que debia acudirse al
“fondo de imprevistos, para cubrir los gastos habituales requiriendo
Unicamente la aprobacién previa del Consejo de Administraciéon” y no a
la aprobacion de un nuevo presupuesto para la vigencia fiscal 2020, por
cuanto la Ley 675/01 y el Reglamento P. H., tienen previstos mecanismos
diferentes a un insélito segundo presupuesto en la misma vigencia fiscal
para una propiedad horizontal. Este vicio origina NULIDAD de la
aprobacion de un segundo presupuesto para la vigencia fiscal 2020 en
componente Museo de P.C.V. P.H., por contravenir norma imperativa
contenida en D. 579/2020 art. 7.

17. El componente Museo lo integran tres sectores distinguidos asi:

1) VIVIENDA, TOWN HOUSE (3 PISOS) ; TORRE B (ESCALONADA 27 PISOS); Y TORRE
A (ALTA 44 P1SOS), 2) TORRE EMPRESARIAL (oficinas) y 3) LOCALES
comerciales. Todas las anteriores unidades privadas, tienen entrada
independiente, con recepcion, servicios individualizados, ascensores para
uso exclusivo, de tal forma que al calcular la expensa se puede
determinar el costo preciso del mantenimiento de cada mdodulo. No se
hizo asi. El componente Town House donde se encuentra el apto., 301
de propiedad de la demandarte, tiene solo tres pisos y dos ascensores,
cuyo mantenimiento es inferior a la torre escalonada de 27 pisos, y
Torre Alta de 43 pisos. No aparece aclarado este tema en relacion de
gastos para fijar las expensas.

18. LAPLAZOLETA PRINCIPAL, es de uso comun y es utilizada por todos
los propietarios de vivienda, oficinas y locales, con dos entradas por la
calle 28 y por el parque longitudinal. Por tanto el costo de
mantenimiento de la plazoleta, corredores de circulacion y el parque
estad a cargo de todos los sectores forma proporcional y no era factible
proyectar cero pesos de incremento al moédulo de contribucidén a cargo
de los locales, quienes deben contribuir al mantenimiento de su via de
acceso.
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19. LA TORRE A (alta) destinada a vivienda, tiene zonas comunes
cancha de squash, zona de lavanderia, piso 42 es zona de salones y
jardines, y el piso 43 es zona de BBQ para uso y goce de todos los
propietarios de los sectores de vivienda .

20. LA TORRE B (escalonada) y Town HOUSE, destinados a vivienda,
familiar comparten junto con la Torre A (alta) todas las zonas de
recreacion antes indicadas, sus residentes utilizan la plazoleta principal
para acceder al club House, gimnasio, turco y sauna.

21. LA TORRE EMPRESARIAL de oficinas, tiene salones para reuniones de
uso exclusivo de oficinas, cuyo mantenimiento debe estar a cargo de
sus propietarios. No tienen acceso a las otras zonas comunes.

22. Loslocales, usan y gozan la plazoleta principal, con mesas
adicionales para ampliar el servicio de restaurante (CAFE MOCCA) y usan
los corredores de circulacion que comunican la calle 28 con el parque
longitudinal. y

23. Con la sectorizacién de bienes en vivienda, oficinas y locales, se
debe calcular en forma concreta la expensa de administracion para los
modulos de contribucion para cada una de las zonas de vivienda que
son tres (Town House, Escalonada y Alta). Locales y oficinas no utilizan
los bienes comunes no esenciales, pero si participan de los bienes
comunes esenciales como la plazoleta principal, jardineria, celaduria,
operarias de aseo, bienes que no pueden ser excluidos de la cuota de
administracion para los locales (sedes bancarias, oficina ventas Cusezar,
restaurantes).

24. La sectorizacion de los bienes comunes debe tenerse en cuenta
para fijar el mdédulo de contribucién, pero el demandado optd por no
incrementar la expensa a los locales comerciales, manifestando que con
sus coeficientes son suficientes, desconociendo que cada afo se aplican
reajustes a todas las unidades privadas por simple incremento del salario
minimo, sin excepcidn de locales, en grosera vulneracion del art. 31 de la
Ley 675/01 y Reglamento de P. H. de P.C.B.

25. El decreto 579 del 2020, art. 9 aplazd el reajuste anual de las
cuotas de administracion de las zonas comunes durante el periodo
comprendido entre la vigencia del decreto (abril 15 2020) y hasta 30
junio de 2020. El demando se empeid en el cobro retroactivo de las
nuevas expensas del afio 2020 en el componente Museo.

26. No es posible que los locales no tengan incremento en la
expensa comun para el afio 2020 en el Componente Museo P.C.B.,
cuando utilizan y gozan de zonas comunes esenciales que demandan
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servicio de aseo y vigilancia, jardineria, energia, acueducto y
alcantarillado, costos de personal que se incrementan cada afo con el
salario minimo.

27. ElReglamento de P.C.V. P. H., art. 92 N° 6, le otorga competencia
a la reunioén de propietarios para fijar y presentar a la asamblea las
expensas comunes del componente Museo, y en la practica lo que
aprueba la reunién del componente Museo Manzana 3, es lo que
termina finalmente cobrandose y se empieza a facturar en el conjunto
Parque C.V. P.H. asi ha ocurrido siempre. Los contratos se interpretan
por la aplicacion practica que hayan hecho de ellas ambas partes segun
las voces del art. 1622 del Cédigo Civil, y en el conjunto P.C.B. P.H. lo que
se aprueba en cada componente queda definitivo como expensa a
PAGAR.

28. VOTACION SOMETIDO a votacion el punto 5 del orden del dia
sobre incremento al presupuesto el resultado se toma segun los
coeficientes por tratarse de decisidon de contenido econdémico fue el
siguiente:
5. ¢La junta Aprueba el Proyecto de Presupuesto de la vigencia
fiscal 2020, debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo con

los mddulos de contribuciéon (Articulo 31 ley 675 de 2001), con el
incremento planteado en la

Respuestas Votos Coeficiente | Porcentaje

1. OPCION A 60 19.12 40.70%
2. OPCION B 102 22.11 47.06%
3. VOTO EN BLANCO 35 5.75 12.24%
Votos Totales 197 46.98 100%

29. Los anteriores resultados indican que:

a. Enreuniones de segunda convocatoria el quorum simple para
deliberar es cualquier nUmero de coeficientes; el art. 45 Ley 575/01
debe interpretarse en el sentido de que las decisiones deben ser
aprobadas con votos que representen mayoria simple (mitad mas 1 de
coeficientes) presentes al momento de la votacion.

b.  El quorum de liberatorio en el momento de votar fue 46.98 de
los coeficientes. La division por mitad de 46.98 arroja 23.49 de
coeficientes. El quorum simple eran los votos que representan la mitad
mas uno, 23.49 +1 = 24.49, que no fue alcanzado por la opcién B.
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30. Por tanto, no fue aprobado el incremento propuesto con el
presupuesto vigencia 2020 componente Museo de P.C.V. P.H., toda vez
que, la opcion mas votada no superd el quorum de la mayoria simple de
la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad al momento de la

votacion, pues requeria minimo 24.49% de coeficientes de votos
favorables y solo llegé a 22.11%.

31. Lareunidn se ocupd del punto 6 del orden del dia para ratificar
los miembros de la Junta de propietarios para integrar el Consejo de
administracion del Componente Museo. El administrador no permitio la
participacion libre de los propietarios, y abusando del derecho a
convocar y fijar el orden del dia, determiné en forma unilateral que se
ratificaran los mismos miembros del consejo directivo como delegados a
la Asamblea para integrar el consejo de administracién del conjunto
P.C.V. P. H., En efecto consta en el acta pagina 25.

“Por lo que se solicita a la Junta que ratifique a los miembros
principales que fueron nombrados en la Junta como Consejo
Directivo sean las mismas personas que representen al

componente en el Consejo Administracion de Parque Central
Bavaria, (...)

El art. 89 del Reglamento P. H. indica que el Consejo de
Administracion se formara con 13 miembros, elegidos por cada Junta
y No por los mismos miembros gue integran su Consejo directivo.

del Conjunto. —=———==————————-———ooemmsm—s—mmm s T

ARTICULO 89. EL  CONSEJO- DE  ADMINISTRACION.- Con el

propésito de facilitar la administracién de la’' copropiedad

v de procurar la participacién © directa dg los

i copropietarios en el manejo de las politicas generales y en

1ia solucidén de los problemas cotidianos del Conjunto, se

determina la conformacién de un consejo del Administraclion

integrado poxr 13 miembros principales que seran elegidos

asi: Tres (3) por cada Jjunta de copropietarios de cada

! manzana del PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL Yy

rer gt 4ok £ RS L

% Uno (1) por los edificios FALCAS Y CAVAS . El consejo
i v

. sera elegido por la Asamblea General para periodos de dos (
l} *

i 2 ) arfos , pudiendo ser reelegido. No obstante su periodo
{

‘ ’ i ] i AN en  sus cargosl
r fijo, los miembros del consejo continuara |

i en
mientras no se les reemplace, lo que podra ocurrlrx

cualgquier tiemﬁo después de vencido su pericdo .——=———7~

L e v . wi-mtwme e~ terminan de construir las
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32. Los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION de Parque Central
Bavaria P. H. son elegidos por la Asamblea general de propietarios para
periodos de dos afos., con fundamento en las postulaciones que hagan
cada uno de los componentes segun el art. 89 del R. P. H.

33. No pueden ser los mismos miembros del consejo directivo y los
miembros del consejo de administracion, pues sus periodos son

diferentes y el reglamento no dispone gue sean los mismos, ni gue se

ratifiguen los miembros del consejo directivo como miembros delegados
al consejo de administracion, fue repito una actuacion abusiva del

demandado que atentd contra el derecho a la igualdad proporcional de
los asociados, afectando los intereses del componente Museo.

34. Ratificar los miembros del consejo directivo como miembros del
consejo de administracion, es una concentracién de cargos en las
mismas personas, del componente Museo y se impidio la libre
postulacion y se coartd la participacion de todos los sectores, para que
exista pluralismo en los cuadros directivos del conjunto P.C.V. P.H.

35. El administrador quien redactd el punto 6 del orden de dia para
proponer se ratificaran a los miembros del consejo directivo elegido en
marzo 7/20, cuando tenia que cumplir el reglamento para hacer la
eleccion de estos miembros; el demandado impidio la libre eleccion
mediante listas para aplicar el cociente electoral y de manera
representativa designar a quienes aspiraban por el Componente Museo,
como delegados al Consejo de Administracion del conjunto P.C.B. P. H,,
en directa violacion por falta de aplicacion del paragrafo 3° del art. 92
del Reglamento de P.H. de P.C.V.

36. Elart.92 paragrafo 3° del Reglamento P. H. de P.C.V. P.H., sobre
elecciones indica que se aplica el sistema de listas y se establecen los
elegidos por cociente electoral que no fue aplicado para eleccién de
delegados al consejo de administracion de P.C.V. P.H. presento su
texto:
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Proporcidén al porcentaje interno de pérticipacién en cada

componente. ——————————

PARAGRAFO 3: ELECCIONES:- Cuando se trate de elegir por

‘votacién en la Fjunta de Copropietarios a los..miembros del

consejo directivo, se votara en cada -uno por el sistema de

listas y paxra éstableger los nombres de los elegidos se

i aplicard el sistema de cuociente electoral.” Este cuociente

{ se determina dividiendo el nuamero total de votos validos

por el de renglones conformados por el respectivo principal

Y suplente que hayan de elegirse. E1l escrutinio se

comenzara por la lista que hubiera obtenido mayor numero de

votos y asi en orden descendente. De cada lista se

declarardn 'elegidos tantos nombres (o renglones) cuantas

veces quepa el cuociente en el numero de votos emitidos por

la misma v si quedaren puestos por proveer  estos

corresponderadn a los residuos mé&s altos. Los votos en

" blanco solo se computardn para determinar el cuociente

electoral. En caso de empate en los residuos, decidiran la

37. Elsistema de listas y cociente electoral que establece el art. 92
paragrafo 3° del Reglamento de P.H., ha sido reconocido cortes como el
medio equitativo para garantizar la representacion de las minorias en
elecciones, situacion que al no presentarse afecta con nulidad de la
decision por tratarse del derecho fundamental del debido proceso
consagrado en el art. 29 de nuestra Constitucion Politica.

38. Decreto 579 de abril 15 de 2020 tiene caracter especial y
aplicaciéon preferente para la propiedad horizontal, establece en su art 8
N°1 un plazo maximo hasta de junio 30 para realizar asambleas virtuales,
en fecha posterior realizar reuniones presenciales hasta agosto 30 de

2020.

39. EXPOSICION DE LAS NORMAS VIOLADAS.

NORMA VIOLADA: La ley 675/01 art. 45 la Asamblea tomara
decisiones con el voto favorable de propietarios de unidades privadas
que representen por lo menos la mitad mas uno de los de los
coeficientes de copropiedad representados en la respectiva sesion,
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hecho que no se presenté cuando se sometio a aprobacién el
presupuesto vigencia 2020 (ver acta # 22 pag. 25). El resultado de la
opcidn mas votada no alcanzo el quorum decisorio simple. La presidenta
de la asamblea declard aprobado el presupuesto en aplicacion indebida
del art. 45 ley 675/01. La anterior decisidn ES NULA segun el inciso final
del art. 45 ibidem.

Las erogaciones para atender bienes comunes no
esenciales que solo otorgan mayor comodidad (piscina, gimnasio, turco,
cancha squash, zona lavanderia, piso 42 y 43) las cuales para que tengan
caracter obligatorio a todos los propietarios deben ser aprobadas por la
mayoria calificada del 70% exigida por la ley 675/01 (art. 3, expensas
comunes necesarias; art. 46 N° 3) y art. 84 N° 10 del Reglamento de P.H.
de P.C.V. Concepto de la violaciéon aplicacion indebida de las normas
violadas. La anterior decisidn ES NULA segun el inciso final del art. 45
ibidem por contravenir el quorum valido para su aprobacion.

Ley 675/01 art. 35 cuando en la ejecucidn
presupuestal se presenta déficit, el administrador convocara a la Junta
extraordinaria con el fin de disponer del fondo de imprevistos. Concepto
de la violacién aplicacion indebida de las normas violadas. Su violacién
produce nulidad.

Art. 31 Sobre sectorizacion de modulos de
contribucién. El Reglamento de P. H de P.C.V., no tiene determinados
modulos de contribucion en forma concreta para cada componente, ni
los diferentes sectores de los bienes y servicios comunales, los cuales no
fueron tenidos en cuenta para calcular el valor de la expensa, toda vez
que, a los locales comerciales no se les proyectd incremento, en
violacion del art. 25 N° 3y 31 de la Ley 675/01, Reglamento de P. H.
Art. 80 del Reglamento de P. H. sobre las constancias que debe dejar el
Revisor Fiscal. Concepto de la violacidon aplicacion indebida de las
normas violadas. Su violacion produce nulidad

Norma especial para la propiedad horizontal
Decreto 570 de abril 15 de 2020, art. 7 que debe acudirse para cubrir
déficit presupuestal al fondo de imprevistos. Concepto de la violacién
falta de aplicacion a de las normas violadas. Su violacion produce
nulidad.

Norma especial del art. 89 paragrafo 3 del
Reglamento de propiedad horizontal de P.C.V. P.H., sobre eleccion de
miembros por el sistema de listas y con aplicacién de cociente electoral.
Concepto de la violacion falta de aplicacion a de la norma violada. Su
violacion produce nulidad.
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45. TERMINO HABIL.  La demanda fue presenta dentro del término
establecido en el Art. 382 del C.G.P., de los dos meses siguientes a la
fecha de la realizacion de la Junta (julio 2/20) por cuanto el término de
caducidad vence el 2 de septiembre del 2020.

46. REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD. No es necesario agotar conciliacion
previa, por tratarse de nulidad que es de orden publico y no admite
conciliar.

\V/ FORMULA PROBATICA JUDICIAL

Solicito se acepten los siguientes medios de prueba:

1. Interrogatorio de Parte

En la AUDIENCIA INICIAL del art. 372 le anuncio que formularé en forma oral
interrogatorio a Juan Andrés Ruiz Pefa, representante legal de PARQUE
CENTRAL BAVARIA P.H., con relacion a los hechos de la demanda.

2. Documentales (ya aportadas)

2.1. Poder general escritura 2174 de octubre 2 de 2015 Notaria 51 de
Bogota.

2.2. Certificado de existencia y representacion legal del demandado
Museo Parque Central Bavaria.

2.3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
Gestion de Activos Inmobiliarios.

2.4. Certificados de tradicién y libertad de inmueble Apto 301 T.H
propiedad ubicados en la calle 28 No.

2.3.  Acta Junta Extraordinaria Julio 2 de 2020, del componente Museo
de P.C.V. P.H. en forma simple sin anexos, los cuales reposan en
los archivos de P.C.V. P.H.y se esta solicitando su exhibicion.

2.4. Extracto apto 301 cuotas de admon,, julio y agosto de 2020.

Pruebas que se aportan con la reforma
2.5. Acta de junta ordinaria de marzo 7 del 2020 del componente
Museo de P.C.V. P.H. en forma simple sin anexos, los cuales

reposan en los archivos de P.C.V. P.H. que no contiene actos
impugnados, pero es el antecedente de los actos.
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2.6. El Reglamento de propiedad horizontal de P.C.V, P.H. contenido
en la escritura publica N° 2820 del 26 de Diciembre de 2002 de la
notaria sétima del circulo de Bogota, documento de cerca de 1.500
folios se encuentra parcelado en tres archivos pdf.

2.7. Superintendencia de Sociedades Guia practica para celebracién
para asambleas de accionistas y juntas de socios (48 fols).

3. Testimonial

a) Sefior JORGE ALIRIO ROA, mayor, domiciliado en Bogota. Correo
abogadojorgealirioroa@hotmail.com. Quien debera deponer sobre los
hechos 10, 11, 12, 18 a 23, 33, 34, 35y 36 de la demanda.

CITACION DEL TESTIGO.  Se requiere a la a la secretaria del despacho,
segun el art. 217 C.G.P., para notificar mediante el canal digital del testigo
la fecha de la diligencia para asegurar su comparecencia al juzgado.

b) Sefior CARLOS ANDRES CUCUNUBA PINZON, mayor, domiciliado y
residente en Bogota, D.C., quien debera deponer sobre los hechos 10,
11,12, 18 a 23, 33, 34, 35y 36 de la demanda.

CITACION DEL TESTIGO.  Se requiere a la a la secretaria del despacho,
segun el art. 217 C.G.P., para notificar mediante el canal digital del testigo
la fecha de la diligencia para asegurar su comparecencia al siguiente
correo electronico: andresggnuba@hotmail.com

4. Exhibicion de Documentos

Sirvase decretar la exhibicidén de los siguientes documentos privados
originales, que se hallan en poder de la parte demandada, y que segun
el art. 167 del C.G.P., la parte demandada se encuentra en situacion mas
favorable para aportar dicha prueba, toda vez que, se relaciona con
documentos que integran el archivo de la copropiedad P.C.V. P.H.

a) La exhibicion y aportacion del ACTA de la reunidon de julio dos (02)
de 2020 del componente Museo manzana tres de PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H., con todos sus anexos para verificar el cumplimiento de los
requisitos legales de la convocatoria relacionados con la citacion a cada
propietario segun el libro de propietarios, la primera convocatoria que
integran el archivo de las actas de componente Museo P.C.B. P.H., para
verificar las necesidades imprevistas o urgentes que originaron la
citacion y demas formalidades del art. 76 del R. P.H. de Parque C.B.
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EL OBJETO DE ESTA PRUEBA es demostrar el incumplimiento del art. 39
paragrafo 1° de la ley 675/01 y art. 76 del R. P.H. de Parque C.B., sobre
remision de la convocatoria mediante comunicacién a cada uno de los
propietarios de bienes privados a la Ultima direccion registrada.

b) La exhibicidn del Libro de REGISTRO DE PROPIETARIOS, POSEEDORES Y
TENEDORES de la parte demandada del componente Museo del
CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., el cual reposa en las oficinas de
la administracién de la demandada, bajo la custodia y obligacion de
[levar dicho libro, la sociedad GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S.

PRETENDO determinar los propietarios del componente Museo del
CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P. H. a la fecha de la convocatoria, la
identificacion de las unidades privadas que les corresponda a cada
quien, y para establecer la forma y el medio como se les convoco
legalmente a la reunién de 02 de Julio de 2020.

c) La exhibicion Acta # 21 de Junta extraordinaria no presencial del
componente Museo Parque Central Manzana 3 de fecha junio 26 de
2020 por medio de la cual se citd en segunda convocatoria para julio 02
del 2020 a las 8:00 p.M. con quorum de cualquier nimero de asistentes.
Pretendo demostrar la falta todo los requisitos formales en la 22
convocatoria a reunidn extraordinaria.

d) La exhibicion de los documentos contables con relacién al apto
301 y garaje 247 Town House del componente Museo P.C.V. P.H. de la
relacion de los pagos de la expensas del afio 2020, 2021, 2022 y
siguientes hasta que remita la certificacion asi:

Vr. Expensa SIN incremento, % incremento afio 2020, mayor valor
pagado. Pretendo demostrar el monto adicional pagado que se
relaciona con la nulidad solicitada para los efectos de su restitucion a la
demandante del estado de cosas anterior al acto nulo.

Fundamentos de Derecho. Ley 675 de 2001 normas citadas en los
hechos; Reglamento de P. H. del componente Museo de P.C.V. P.H,
escritura N° 2820 de 2002 notaria 7 de Bogota. Art. 1740y 1741 del
Cédigo Civil. C. del Comercio arts., 188 (decisiones), 189 (actas), 190
(ineficacia de reuniones, nulidad absoluta), 192 (efectos nulidad de
decision), 193 (perjuicios), 897, que se aplican por analogia para los
vacios de la ley 675/01 en los actos y sus efectos.

Procedimiento. El procedimiento a seguir es el verbal
consagrado en el Art. 382 del C.P.C.
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Competencia. Es competente el Juez Civil del Circuito para conocer
en primera instancia por la naturaleza del asunto y por el domicilio de la
persona juridica demandada. Art. 20 N° 8 C.G.P.

Cuantia  No se indica cuantia especifica por cuanto su estimacién no
es necesaria para determinar la competencia art. 82 N° 9 C.G.P.

Cordialmente,

CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ
c.c. 19.190.662 T.P. 17.798 CSJ

Correo alzatecristobal@gmail.com
REFORMA J Extraordinaria de Propietarios. Pdf lunes, 30 de mayo de 2022
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