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FECHA DE OTORGAMIENTQ/ 02 DE OC/T UBR€DE 2015 --m_,;.'_

- * NATURALEZA JURIDICA DEL AcTO - 7 B

CODIGO - ﬂ R _

L REGISTRAL ' ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

— | PODER PORESCRITURA PUBLICA | SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL | -

ACTO NUMEROQ DE IDENTIFICACION

OTORGANTE O PODERDANTE. '
NATHALIA ALZATE MORA -Z- [C.C. No. 1.032.390.139 —mimoics
APODERADOS ---seso- ' f“.:," ———
CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ —-iviniom [ C.C. No. 19,790,662 —orr e
_| | DANIEL ALZATE MORA —rrrerropromre S TR Ny p————
NANCY YANETH MORA ROJAS - L G —

Colombla a los dos (02) dra‘ fde‘il' ‘es_ de; octubre del afio dos mii
qumce (2015) en la- Notar:a
NOTARIO ENCARGADO es el "_‘ctor_ LUIS EMIRO SALGADO/
LORA. --'.--.------..-----7--..-------..-.‘:-’_--‘._----; ...... : 'm-----i--_._..-:....,m-_-'

MORA, mayor de edad, ve=cma de esta CIudad ld-en_tifioaoa-c’o"n--
cédula .de ciudadania No 1.010.184.229 de Bogvot“a,b de estado
: cva.soltera sin unién marital de hecho .y dijd: Qué ot'orgapodar'
-g-enerai amplio y suficiente a DANIEL ALZATE MORA, 'c:'.o.
80. 7264674 de Bogota NANCY YANETH MORA ROJAS c.C.
51. 609 892 de Bogota, vy CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ

19 190 662 de Bogota mayores de esta vecmdad para qua en

o~
mis Jbienes, obligaciones y derechos, vy en especial para_ (a)
5 _ L . ,
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En la CIudad de Bogota DlSt io Capital de la Republma de'

ln'c‘uenta ' Dos '(52),/ouyo“

'Comparec'ié C_Oh _nﬁinuta (*Uyo ten:orzeS'.'.“‘NATHALiA"ALJZZVATE-U

mi nombre y representacxon eJecuten actos con relamon a- 1 odos, ’
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Administre ‘mis ‘bie‘n..e.s,' erbles,' e: in'rﬁueble‘s'w esta facultaldﬂ
"compren'd"é' '"recadda'r”‘s‘US p"roductos‘y_f.c:ele_br-ar todo tipo d‘ve,; o z
cbnfra‘fbs (b) Suscrlba escnturas vehda transfiera, com_pra,;'f
f-resme ‘enajene, aclare ‘adicione, hxpoteque reforme ‘a cualquiér_f‘;.".v"A";,t'f-"f"
| titulo sobre muebles 0 lnmuebles ‘entre otros 1) cuot ‘sobre: el:-‘ " o
_"Apto 301 Torre By garaje 247. Calle 28 # .13 A B2 Bogota L
| Matrioula©  50C-1805889  y  50C-1805584, - Catastralg’-"'*’;j",-i"‘
'008108150100103301 y 008108150100192247 II) Apt 403 devlaf'
cra 25 # 68B 47 int. 2 matricula 50C-1334916 catastral 41 esB Ot |
: 50. lll) cuota parte Apto 503/§arajes 63 y 74 de la cra 71 B:s»x#; \/ .
.24 D 40 y/o 24B 40 d f S
481299, 50C- 192033 Ly
.481286 v) Vemculq(s "“!‘G‘_EN partlcular T;guan'_'-"
77 ‘;ZEW521933 PEUGEOT PR
paitxcular modelo 2012\, p Y378 llnea 3008 1.600 c. c : :
nimero - de ‘
nimero de. cha,s'is‘.VFBOU“S’F.’VA' -------------------------- _;—;'—_ —~
¢) Para que demande ” Cobrév-.:’” .\valor de credltos y haga las_
cancelac;ones correspondxentes (d). Para que rec@a y. entregu:e
rdinero en cahdad de mutuo o prestamo con o sin interés por ml
cuenta. (e) Para que exua cuentas las apruebe o impruebe, y .
pe|CIba o pague el saldo respectivo y extienda el finiquito del-':
caso. (f). Para que me - rep/resenten ante cualquler autorldad
corporaéion, entldad, de la rama ejecutlva y sus orgamsmos‘ o
vinculados, 'Ministerios Supermtendencnas Flscaha General de } o \/
la NaCIor{ Mmlsterlo Pubhco Rama Jud|c1al Jurtsdxccxon - |
_ Contencioso Admlmstratlva Autorldades de Transxto SIM, DIAN “ -
Secretaria de. Hacuenda o de cualquner otro orgamsmo de""’
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derecho pub'lico o} ‘pri\//ado del orden nacxonal departlamental

distrital o mummpal en (,ualquaer tramlte petlcxén actuamon»
'dlllg ncia o proceso sea como demandante o demandada 1 ccnon'
:de tutela, de cumphmxento accxon popul_a_rT/ como coadyuvante"
de cualqunera de las ,fpartes','. p‘ar'a iniciar o segu1r h_asLa. s,ui
":termmacxon los procesos acfos -diligencias mterrogatério’s'déu

parte y actuaCIones respactxvas con facultades de conf@sar,'_'

'tranS|g|r, concmar, comprometer, rec1blr allanarse de‘,lstlr

‘Me represente en AsamZ:lea Ordmarla o] E,ctraordmarna de |
/\ ‘

sutes Dol arzhivn g

:Copyopletarlos (g). Para que celebre contratos de apertuxa y/o

-cancelacién de cuenta corrvl.ent

”de »ahorros deposntos a términc.

'fu.o,' f_lducxa QlVIl o} ma;r_C‘antxl’;:-(-h Para- que; g'lre endose proieste

“acepte, aﬂance o avale"‘

e de ’rs:tulos valores (l) Para” )

S
. 6, de la Ley 258 de 1996 declarar ante el Notarlo y ba;o laf

'_fgravedad del Juramento sob'e est.ado cml actual transnﬂﬂa al,"

ﬂmnsmafuncnonarto “la. derlara 'pertlnente respecto de ]13_
fexxster)c;a o no’ de mmuebles- d.e’ mi-. propledad afectaclﬁs a

"Vlvxenda Fammar ASI mlsmo faculto a mx apoderado parn que :

respecto” de los mmuebles que -adqunera en mi nombre no ”ﬂc)s'

Wapel votarial pave wso zzelesiun Do coplas e L’Eﬂ‘if!!l‘l%’. sitidicas, cortifienims g dae

~‘afecte a vaxenda Familiar. La’ Poderdante delegaarepresentaclon |

‘ante la DIAN, para Hevar ‘a cabo todo t:po asuntos tnbuta jos.

'PARAGRAFO Los- apoderados podiran actuar en- forma sepalrad

e independiente. El pres.ente poder se p.erfyecmona,“pc)r"el'

~ejercicio que haga el apoderado. _.-:.'_---__-;-'.--'._‘__‘.;-_----;-'.-5'.,.,-..,-_‘,,
3 HAS/TA AQUI LA MINUTA PRESENTADA o |
"CONSTANCIA DE LOS_ COMPARECIENTES Y ADVERTENCEA o

DEL NOTARIO: R -
EL  COMPARECIENTE hace constar que ha - verificado / 5
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‘exclusivamente por EL COMPAf T "’-‘----4--'-'---_---_'---:--'-,;---'-'-*- a

g

culdadosamente su nombre/completo estado civil, el'ntmero de |-

su documento de’ ldentldad ‘declara que. todas Ias lnformacmnes“ N

H
i

cons:gnadas envel presente mstrumento son correctas, .‘;e;lri

consecuencxa ‘asume . la responsablhdad que se /d'erlve d‘e>'

. cucxlquter inexactitud en los mismos. Conoce la Iey y sabe que el:
Notario re ponde de: la regularldad formal de los lnstrumentos;_'f.;i‘r;"""~‘ ‘:’
que autoriza. Ademas el - No.t,arlo '7_'Ie_ advierte a - EL

'.COMPARECIENTE que cualqmer aclaramon a la presente"»»‘”’

escrltura 1mpllca el otorgamlento de una nueva. escrltura publlc:t
TN

de \,aclaracmn cuyos ' costos seran asumidos  Unica ..yW
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:N. 'THALIA AL
C.C. No. A0 VRQOAR Y

- Direccién Ciy /\60 #’Dr%——‘qu -
‘Teléfono. 34@3@%’84‘:{4/ ;

HUELLA [
lNDICE DERECHO

Derechos Notariales - ©$ 49.000.00 NWBMEZ&?MA
~Gastos Escrituracion $ 24, 600 00Radice * . e~ L
CIVA 7% 11.776.008abore . NN T
‘RTE FTE e S =<
SN.R. - $ 4.850.0(Reisei___- 7
'C.E.N. | $  4.850.00 |

‘Resolucién 641 én‘ero'23/2015. -
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: Hago constar que la presente es PRIMERA COPIA
g Tomada del protocolo original expedido con sin X |anexos.
g (Art. 41 Decreto 2148 de 1983)
% ESCRITURA PUBLICA No| 2174 |DEL 2 DE OCTUBRE DE 2015
£ EN 4  hojas
CON DESTINO A INTERESADO
BOGOTAD.C. 7 DE OCTUBRE DE 2015







La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200805679332501710 Nro Matricula: 50C-1805889
Pagina 1

Impreso el 5 de Agosto de 2020 a las 02:53:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-02-2011 RADICACION: 2011-6973 CON: ESCRITURA DE: 27-01-2011
CODIGO CATASTRAL: AAA02260RAWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 5382 de fecha 02-12-2010 en NOTARIA 1 de BOGOTA D.C. APARTAMENTO 301 con area de 53.20 M2 con coeficiente de
0.287 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). AREA PRIVADA(40.29M2) ESCRITURA RE REFORMA AL"RPH 6309 DEL:16-12-2011 NOT 1 DE
BTA ART 5 D-1711/1984

COMPLEMENTACION:

CUSEZAR S.A. ADQUIRIO POR COMPRA DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 3857 DEL 21-11-2006 NOTARIA 11 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR
COMPRA DE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL BAVARIA S:A. ANTES PARQUE CENTRAL BAVARIA, POR ESCRITURA 1901 DEL 25-06-2003
NOTARIA 11 DE BOGOTA. ESTA EFECTUO ADICION DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR ESCRITURA 3257 DEL 28-06-2006 NOTARIA 23
DE BOGOTA, ORDENADO POR ESCRITURA 2820 DEL 26-12-2002NOTARIA 7A DE BOGOTA. A ESTE LE FUE RESTITUIDO POR ESCRITURA 3363 DEL
18-09-2002 NOTARIA 23 DE BOGOTA, POR CANCELACION DE LA TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE HABIA EFECTUADO CON
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. POR ESCRITURA 5831 DEL 22-10-1996 NOTARIA 23 DE BOGOTA. ESTA EFECTUO LOTEO POR ESCRITURA 4937
DEL 12-10-1995 NOTARIA 23 DE BOGOTA. REGISTRADA AL FOLIO 1414259.QUE LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. ENGLOBO DOS
LOTES DE TERRENO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4937 DE 12-10-95 NOTARIA 23 DE BOGOTA REGISTRADA EL 18-10-95 AL FOLIO DE MATRICULA
1414108 Y ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA A LA SOCIEDAD INVERSIONES FENICIA S.A. POR ESCRITURA 1194-BIS DE 02-05-88 NOTARIA 23 DE
BOGOTA REGISTRADA EL 04-08-88 AL FOLIO 253247. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD MALTERIAS DE COLOMBIA S.A.
SEGUN ESCRITURA 6562 DE 18-12-63 NOTARIA 7 DE BOGOTA. EL OTRO LOTE SE DERIVA DE UNO DE MAYOR EXTENSION SEGUN ESCRITURA
7640 DE 05-10-93 NOTARIA 6 DE BOGOTA, QUE HIZO LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. REGISTRADA AL FOLIO 1348623. POR ESTA
MISMA ESCRITURA ESTA SOCIEDAD ENGLOBO DOS LOTES QUE SE REGISTRO AL FOLIO 1347247. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO ASI: EL PREDIO
UBICADO EN LA AVENIDA CARACAS CON CALLE 28 Y 31 RESULTANTE DE UN ENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA 5315 DE 22-10-91 NOTARIA
23 DE BOGOTA, REGISTRADO AL FOLIO 1276340 Y ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA DE MEJORAS A LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. Y POR
COMPRA DEL LOTE A INVERSIONES FENICIA S.A. POR ESCRITURA 1194-BIS DE 02-05-88 NOTARIA 23 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 253248.
ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. SEGUN ESCRITURA 6564 DE 18-12-63 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA
ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 2059 DE 14-05-64 NOTARIA 7 DE BOGOTA. EL OTRO PREDIO SE DERIVO DEL DESENGLOBE QUE EFECTUO LA
SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 465 DE 20-02-89 NOTARIA 23 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 1216691 Y
ADQUIRIO POR LA ESCRITURA 1194-BIS YA CITADA. OTRA PARTE ADQUIRIO LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. POR PERMUTA
CELEBRADA CON LA COMUNIDAD HIJAS DE MARIA AUXILIADORA PROVINCIA DE NUESTRA SE/ORA DE LAS NIEVES POR ESCRITURA 4460 DE 14-
10-88 NOTARIA 37 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 1205480. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A JOSEFINA BAGUATE, ELENA
CAICEDO, AURELIA TORZE, ANGELA GAGLERO, MARIA AMABLE BERUARDINI, MARIA CAMAGUAVI, HERMINIA PAGSUINI, TERESA GARLINI,
CONCEPCION OSPINA, MARIA MANYONE, DOLORES MEDRANO, CATALINA NAVARRA, HONORINA ZAMBRANO, SOLEDAD BOTERO, DOLORES
CASTA/EDA Y SERAFINA BOTLO POR ESCRITURA 1020 DE 12-08-36 NOTARIA 5 DE BOGOTA REGISTRADA EL 10-09-36 AL FOLIO 496932.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 28 13A 24 AP 301 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 13A #28-21 APARTAMENTO 301 ADIC. R.P.H.AL CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA. DE ETAPA UNO (1)CONJUNTO MUSEO
PARQUE CENTRAL.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1414259
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-12-2009 Radicacion: 2009-123593
Doc: ESCRITURA 3141 del 25-11-2009 NOTARIA 52 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT#-8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2011 Radicacién: 2011-6973

Doc: ESCRITURA 5382 del 02-12-2010 NOTARIA 1 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL "EN CUANTO A QUE SE
INCORPORA AL CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA LAS UNIDADES PRIVADAS Y BIENES COMUNES DE LA ETAPA UNO (1) DEL CONJUNTO
MUSEO PARQUE CENTRAL"-COMPONENTE MANZANA 3

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-2011 Radicacion: 2011-69276

Doc: ESCRITURA 3638 del 13-07-2011 NOTARIA 1 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A MODIF.
DISE/O UNIDADES PRIVADAS,SUPRIMIR OTRAS,DENOMINAR TORRE B,ELIMINAR GARAJE 359 MODIF. AREA OF.
601,PARQ.,APTOS.,DEPOSITOS,LOCALES Y OFICINAS ADICIONAR PARQUEADERO, DEP.,LOC.,OFIC. Y APARTAMENTOS DE LA MANZANA TRES(3).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-11-2012 Radicacién: 2012-105303

Doc: ESCRITURA 5046 del 04-10-2012 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $164,304,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311

A: DISE/O INTERIOR E.U. NIT# 8050310676 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-11-2012 Radicacion: 2012-105303
Doc: ESCRITURA 5046 del 04-10-2012 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,978,619
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-05-2014 Radicacion: 2014-47253

Doc: ESCRITURA 01053 del 24-05-2014 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $136,568,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DISE/O INTERIOR E.U. NIT# 8050310676
A: ALZATE MORA CATALINA CC# 1010184229 X 33.33%
A: ALZATE MORA DANIEL CC#80726674 X 33.33%

A: ALZATE MORA NATHALIA CC# 1032390139 X 33.33%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-05-2014 Radicacion: 2014-47253

Doc: ESCRITURA 01053 del 24-05-2014 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZATE MORA CATALINA CC# 1010184229 X
DE: ALZATE MORA DANIEL CC# 80726674 X
DE: ALZATE MORA NATHALIA CC# 1032390139 X

A: ALZATE HERNANDEZ CRISTOBAL CC# 19190662

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-08-2014 Radicacion: 2014-68786

Doc: ESCRITURA 01374 del 02-07-2014 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 1053 DEL 24-05-2014 INDICANDO EL CORRECTO ORDEN DE APELLIDOS CATALINA
ALZATE MORA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALZATE MORA CATALINA

A: ALZATE MORA DANIEL CC# 80726674
A: ALZATE MORA NATHALIA CC# 1032390139

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-01-2016 Radicacion: 2016-3

Doc: ESCRITURA 5511 del 18-12-2015 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y ADICION
:MODIFICAR PARQUEOQS; SE ADICIONA SEGUNDA ETAPA CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL PH. (SOLICITUD REGISTRO PARCIAL 2016-
ER3606 DE 18-02-2016, ART 17 LEY 1579/2012)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-01-2016 Radicacién: 2016-5962

Doc: ESCRITURA 946 del 20-04-2015 NOTARIA SETENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTATUTOS DE COPROP ESCISION PARQUE CENTRAL BAVARIA PH* CONFORMEALNUMERAL"L'ART:"3.LEY 222/95°CREACION DE 6 NUEVOS
COMPONENTES BENEFICIARIOS EN NDEPENDENCIA JURIDICA,ADTIVA,FINANCIERA,CONTABLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l:Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL PROPIEDAD HORIZONTAL X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-03-2016 Radicacion: 2016-15967

Doc: ESCRITURA 437 del 16-02-2016 NOTARIA SEXTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 5405 DE 21-12-2015 DE RESCILIACION DE ESCISION SE OMITIO CITAR LA
TOTALIDAD DE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 8300103671 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-02-2017 Radicacién: 2017-9459

Doc: ESCRITURA 88 del 16-01-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC. 5511
DEL 18-09-2015 EN CUANTO A CORREGIR ERROR ARITMETICO EN EL CALCULO DEL COEFICIENTE NO. 2 DE LAS OFICINAS 414 Y 517.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUSEZAR S.A. NIT: 08600005311

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-10024 Fecha: 16-05-2013

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-20973 Fecha: 10-12-2012

VALOR DEL ACTO INCLUIDO VALE.JSC.AUXDEL5.C2012-20973.-
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PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H. MANZANA 3 MUSEO

Extracto por Tercero
Entre 01/07/2020 y 31/07/2020

Tercero Disefio Interior Eu
No. Doc. 3100301

Fecha Doc. Descripcion Aplicado Saldo Débito Crédito Acumulado
Cuenta: 13050505 CUOTAS DE ADMINISTRACION
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $430.600,00
01/07/2020 FV 28147 Cuota De Administracion Jul 2020 $0,00 $215.300,00 $215.300,00 $0,00 $645.900,00
02/07/2020 RC 24381 Cuota De Administracion May 2020 (FV 27072) (01/05/2020) $0,00 $215.300,00 $430.600,00
02/07/2020 RC 24381 Cuota De Administracion Jun 2020 (FV 27609) (01/06/2020) $0,00 $215.300,00 $215.300,00
Total Inmueble: $215.300,00
Inmueble: Gara M31g-0247 Saldo Inicial: $34.800,00
01/07/2020 FV 28147 Cuota De Administracion Jul 2020 $0,00 $17.400,00 $17.400,00 $0,00 $52.200,00
02/07/2020 RC 24381 Cuota De Administracion May 2020 (FV 27072) (01/05/2020) $0,00  $17.400,00 $34.800,00
02/07/2020 RC 24381 Cuota De Administracion Jun 2020 (FV 27609) (01/06/2020) $0,00 $8.249,16 $26.550,84
Total Inmueble: $26.550,84
Total cuenta: $241.850,84
Cuenta: 13050510 CUOTAS EXTRAORDINARIAS
Cuenta: 13050512 RETROACTIVO CUOTA ADMON
Cuenta: 13050513 RETROACTIVO MANTENIMIENTO
Cuenta: 13050525 INTERES DE MORA CUOTAS
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $0,00
01/07/2020 FV 28147 2.02% Interes De Mora Admon Jun 2020 $0,00 $8.720,00 $8.720,00 $0,00 $8.720,00
Total Inmueble: $8.720,00
Inmueble: Gara M31g-0247 Saldo Inicial: $0,00
01/07/2020 FV 28147 2.02% Interes De Mora Admon Jun 2020 $0,00 $700,00 $700,00 $0,00 $700,00
Total Inmueble: $700,00
Total cuenta: $9.420,00
Cuenta: 13050530 CUOTAS PARQUEADERO
Cuenta: 13050535 MANTENIMIENTO CLUB HOUSE
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $74.158,84
01/07/2020 FV 28147 Mantenimiento Club House Jul 2020 $0,00 $30.500,00 $30.500,00 $0,00 $104.658,84
02/07/2020 RC 24381 Mantenimiento Club House Y Otros Abr (FV 26536) (01/04/2020) $0,00 $13.158,84 $91.500,00
02/07/2020 RC 24381 Mantenimiento Club House May 2020 (FV 27072) (01/05/2020) $0,00  $30.500,00 $61.000,00
02/07/2020 RC 24381 Mantenimiento Club House Jun 2020 (FV 27609) (01/06/2020) $0,00 $30.500,00 $30.500,00
Total Inmueble: $30.500,00
Total cuenta: $30.500,00
Cuenta: 27055005 CUOTAS DE ADMINISTRACION
Cuenta: 27055020 CUOTA MANTENIMIENTO CLUB
Total Tercero: $281.770,84

Péagina 1 De 1 Fecha Impresion: 13/08/20 10:15



PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H. MANZANA 3 MUSEO

Extracto por Tercero
Entre 01/08/2020 y 31/08/2020

Tercero Disefio Interior Eu
No. Doc. 3100301
Fecha Doc. Descripcion Aplicado Saldo Débito Crédito Acumulado
Cuenta: 13050505 CUOTAS DE ADMINISTRACION
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $215.300,00
01/08/2020 FV 28686 Cuota De Administracion Ago 2020 $0,00 $232.900,00 $232.900,00 $0,00 $448.200,00
03/08/2020 RC 24603 Cuota De Administracion Jul 2020 (FV 28147) (01/07/2020) $0,00 $215.300,00 $232.900,00
Total Inmueble: $232.900,00
Inmueble: Gara M31g-0247 Saldo Inicial: $26.550,84
01/08/2020 FV 28686 Cuota De Administracion Ago 2020 $0,00 $18.800,00 $18.800,00 $0,00 $45.350,84
03/08/2020 RC 24603 Cuota De Administracion Jun 2020 (FV 27609) (01/06/2020) $0,00 $9.150,84 $36.200,00
03/08/2020 RC 24603 Cuota De Administracion Jul 2020 (FV 28147) (01/07/2020) $0,00  $17.400,00 $18.800,00
Total Inmueble: $18.800,00
Total cuenta: $251.700,00
Cuenta: 13050510 CUOTAS EXTRAORDINARIAS
Cuenta: 13050512 RETROACTIVO CUOTA ADMON
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $0,00
01/08/2020 FV 28686 Retroactivo Cuota Admon Ago 2020 $0,00 $26.700,00 $26.700,00 $0,00 $26.700,00
Total Inmueble: $26.700,00
Inmueble: Gara M31g-0247 Saldo Inicial: $0,00
01/08/2020 FV 28686 Retroactivo Cuota Admon Ene - Jul Ago $0,00 $2.100,00 $2.100,00 $0,00 $2.100,00
Total Inmueble: $2.100,00
Total cuenta: $28.800,00
Cuenta: 13050513 RETROACTIVO MANTENIMIENTO
Cuenta: 13050525 INTERES DE MORA CUOTAS
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $8.720,00
01/08/2020 FV 28686 2.04% Interes De Mora Admon Jul 2020 $0,00 $4.390,00 $4.390,00 $0,00 $13.110,00
03/08/2020 RC 24603 2.02% Interes De Mora Admon Jun 2020 (FV 28147) (01/07/2020) $0,00 $8.720,00 $4.390,00
Total Inmueble: $4.390,00
Inmueble: Gara M31g-0247 Saldo Inicial: $700,00
01/08/2020 FV 28686 2.04% Interes De Mora Admon Jul 2020 $0,00 $540,00 $540,00 $0,00 $1.240,00
03/08/2020 RC 24603 2.02% Interes De Mora Admon Jun 2020 (FV 28147) (01/07/2020) $0,00 $700,00 $540,00
Total Inmueble: $540,00
Total cuenta: $4.930,00
Cuenta: 13050530 CUOTAS PARQUEADERO
Cuenta: 13050535 MANTENIMIENTO CLUB HOUSE
Inmueble:  Apto M31ap-0301 Saldo Inicial: $30.500,00
01/08/2020 FV 28686 Mantenimiento Club House Ago 2020 $0,00 $30.500,00 $30.500,00 $0,00 $61.000,00
03/08/2020 RC 24603 Mantenimiento Club House Jul 2020 (FV 28147) (01/07/2020) $0,00  $21.349,16 $39.650,84
Total Inmueble: $39.650,84
Total cuenta: $39.650,84
Cuenta: 27055005 CUOTAS DE ADMINISTRACION
Cuenta: 27055020 CUOTA MANTENIMIENTO CLUB
Total Tercero: $325.080,84

Péagina 1 De 1 Fecha Impresion: 13/08/20 10:16



PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.010.367-1
JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA TRES

Bogota D.C. junio 18 de 2020.

SENOR (A)

PROPIETARIO (A)

COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA TRES
PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL

REF.: CONVOCATORIA A JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL - MANZANA TRES

GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S., con domicilio en la ciudad de Bogota
D.C., con NIT 900.414.279-1, representada por el sefior JUAN ANDRES RUIZ PENA,
identificado con cedula de ciudadania N° 79.470.241 domiciliado y residente en la ciudad
de Bogota D.C., sociedad que actia como administradora de PARQUE CENTRAL
BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT 830.010.367-1, con domicilio en
la ciudad de Bogota D.C. y representada legalmente por el representante legal principal
de la sociedad administradora sefior JUAN ANDRES RUIZ PENA, se permite convocarlo
(s) (as) a JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS NO PRESENCIAL, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 579 del 15 de abril de 2020 del
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, la cual se realizara el dia viernes 26 de junio
de 2020 a las 6:30 P.M., con el objeto de desarrollar el siguiente:

ORDEN DEL DIA:

1. Registro de asistencia y verificacion del quorum.

2. Nombramiento del Presidente y Secretario de la Junta Extraordinaria.

3. Aprobacién del Reglamento para el funcionamiento de la Junta Extraordinaria.

4. Nombramiento de la Comisién Verificadora de la Redaccion del Acta.

5. Presentacién para aprobacion del proyecto de presupuesto de la vigencia fiscal 2020
debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo con los médulos de contribucién
(Articulo 31 Ley 675 de 2001).

6. Ratificacion de delegados del Componente Conjunto Museo Parque Central Manzana

Tres al Consejo de Administracion de Parque Central Bavaria — Propiedad Horizontal.
7. Terminacion.

Igualmente, se les recuerda que las normas sobre funcionamiento de la Asamblea
General se aplicaran en lo pertinente a la Junta de Copropietarios, aun cuando esta podra
regular en forma especifica su funcionamiento interno, asi como otros asuntos relativos
a la administracién del componente, todo ello de conformidad con las normas legales y
generales del presente reglamento de Propiedad Horizontal — Art. 92 Paragrafo Uno.

En el evento que la Junta de Propietarios no pueda sesionar por falta de quorum, en
consecuencia, se cita desde ya a la reunibn extraordinaria en SEGUNDA
CONVOCATORIA el tercer dia habil siguiente, esto es el jueves 02 de julio de 2020
a las 8:00 p.m., con el mismo orden del dia propuesto para la primera convocatoria,
oportunidad en la que se sesionard y deliberard validamente con un namero plural de
propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes presentados.

Celular: 311 832 18 95 Carrera 13A No. 28 - 38

311 453 68 65 Web: www.gestionactivos.com.co Carera 28 No 13 A - 24
admonmuseo@parquecentralbavaria.com.co . .
Bogoté4, Colombia



PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.010.367-1
JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA TRES

Normas para tener en cuenta:

Atendiendo las medidas de control adoptadas por el Gobierno Nacional, para el manejo
y prevencién del COVID-19, la junta se llevard a cabo dando cumplimiento al decreto
579 del 15 de abril de 2020, "Por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de
propiedad horizontal y contratos de arrendamiento, en el marco del Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica". Titulo Il. Régimen de Propiedad Horizontal.
Articulo 8. Asambleas de Propiedad Horizontal. Las reuniones ordinarias de asamblea de
edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal, de que trata la ley 675 de 2001,
podran efectuarse: 1. En forma virtual, durante el periodo comprendido entre la vigencia
del presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020, siguiendo los requerimientos del
articulo 42 de la ley 575 de 2001 y del Capitulo 16 del Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 2
del Decreto 1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio, Industria
y Turismo, y demas normativa legal y reglamentaria vigente aplicable a la materia. (...)

LEY 675/2001. ARTICULO 42. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pueda probar, habrd reunién de
la asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simultdnea o sucesiva de conformidad con el quérum
requerido para el respectivo caso. En este ultimo caso, la sucesion de comunicaciones deberd ocurrir de manera
inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dard fe el revisor fiscal de la copropiedad.

DECRETO 1074 DE 2015 ARTICULO 2.2.1.16.1. Reuniones no presenciales. Para los efectos de las

reuniones no presenciales de que trata el articulo 19 de la Ley 222 de 1995, modificado por el

articulo 148 del Decreto Ley 019 de 2012, cuando se hace referencia a «todos los socios o

miembros» se entiende que se trata de quienes participan en la reunion no presencial, siempre

que se cuente con el numero de participantes necesarios para deliberar segtin lo establecido

legal o estatutariamente.

El representante legal deberd dejar constancia en el acta sobre la continuidad del quérum

necesario durante toda la reunion. Asimismo, deberd realizar la verificacion de identidad de los

participantes virtuales para garantizar que sean en efecto los socios, sus apoderados o los

miembros de junta directiva.

Las disposiciones legales y estatutarias sobre convocatoria, quorum y mayorias de las reuniones

presenciales serdn igualmente aplicables a las reuniones no presenciales de que trata el articulo

19 de la Ley 222 de 1995, modificado por el articulo 148 del Decreto Ley 019 de 2012.

PARAGRAFO. Las reglas relativas a las reuniones no presenciales serdn igualmente aplicables a las
reuniones mixtas, entendiéndose por ellas las que permiten la presencia fisica y virtual de los socios,
sus apoderados o los miembros de junta directiva.»

Teniendo en cuenta que para el funcionamiento y desarrollo de las juntas de
copropietarios se deben aplicar las normas establecidas para el funcionamiento y
desarrollo de la Asamblea General de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., significa que,
acudiendo a dichas normas, tenemos:

De acuerdo con el Art. 74 del Reglamento de Propiedad Horizontal, todo propietario
podra actuar en la Junta General Extraordinaria de Propietarios directamente o por
conducto de apoderado constituido mediante el respectivo poder otorgado por escrito,
en el cual debe sefalarse la fecha y la hora de la junta para la cual se confiere, y las
facultades que considere otorgar.

Celular: 311 832 18 95 Carrera 13A No. 28 - 38
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PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.010.367-1
JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA TRES

En el evento en que al propietario le sea imposible asistir, puede hacerse representar
con poder especial en los términos establecidos en el Cédigo General del Proceso, articulo
74. Se adjunta modelo de poder con la presente convocatoria.

Cada apoderado solo podra representar un maximo de cinco (5) propietarios, aparte de
sus derechos propios y no podra representar un numero plural de propietarios que
posean mas del 15% de la totalidad del porcentaje de participacion (Paragrafo 2° Articulo
74 R.P.H.).

Los titulares de Leasing Inmobiliario, asi como las empresas inmobiliarias que
administran los inmuebles, para poder participar en la Junta General Ordinaria de
Copropietarios convocada, deberan diligenciar el poder especial ante el propietario del
inmueble. Los representantes legales de las personas juridicas propietarias de inmuebles
deberén acreditar su condiciéon mediante el Certificado de Camara de Comercio con fecha
de expedicidn no superior a treinta (30) dias.

Atentamente,

JUAN ANDRES RUI1Z PENA

REPRESENTANTE LEGAL

PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Celular: 311 832 18 95 Carrera 13A No. 28 - 38
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PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.010.367-1
JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA TRES

REGLAMENTO PARA EL DESARROLLO DE LA JUNTA EXTRAORDINARIA
Con el propésito de ordenar el desarrollo de la Junta, se propone el siguiente reglamento:

1. La sesion sera instalada por el Administrador, quien informara sobre la conformacion
del quérum de la reunion y solicitara a los asistentes la postulacion de propietarios
para el cargo del presidente y secretario de la Junta y sometera a votacion la eleccion
de estos.

2. Una vez elegidos el presidente y el secretario se posesionaran de sus cargos e
iniciaran el ejercicio de sus funciones.

3. El presidente de la junta es el director del debate y el solamente puede conceder el
derecho del uso de la palabra.

4. El presidente de la Junta podré solicitar el retiro de quienes se tomen la palabra sin
la debida concesién o generen desorden en la reunion.

5. Los asistentes a la Junta observaran en general las normas de convivencia y respeto
para con los participantes, al igual que mantendran la disciplina necesaria para el
normal desarrollo de esta.

6. Los asistentes que presenten actos de indisciplina o de irrespeto a la reunién y a sus
miembros, con manifestaciones verbales, injuriosas o0 actos impropios; seran
amonestados verbalmente en primera instancia por el presidente de la Junta, sin
excluir el otro tipo de sanciones como, ser vetados para el uso de la palabra o el
abandono de la reunién.

7. El participante que desee postularse para hacer uso de la palabra lo solicitara
levantando la mano para que sea anotado por el secretario y posteriormente el
presidente la concedera en su respectivo orden. Quien no se haya postulado no podra
intervenir.

8. Los participantes tendran derecho a dos (2) intervenciones por tema con un maximo
de tres (3) minutos de duracidon cada una y solo podra referirse al tema tratado, de
no ser asi, el presidente de la Junta, tendra la potestad de interrumpir el uso de la
palabra, cuando éste se desvie del tema en discusion, y el expositor perdera su turno
y se le dara el uso de la palabra al que sigue en la lista.

9. Cada postulante a quien se le haya concedido el uso de la palabra debe indicar el
nombre y nimero de inmueble y la calidad en que actlGa y debera dirigirse a la Junta
utilizando un lenguaje respetuoso. No debe dirigirse a personas determinadas, ni
entablar en la reunidn dialogos directos con ellas.

10. Mientras un participante esté interviniendo no podra ser interrumpido; solamente lo
interrumpira el presidente y esto cuando se esté saliendo del tema, se acabe el
tiempo o las circunstancias asi lo requieran.

11.La mesa directiva de la Junta establecerd con autonomia, luego de escuchar las
intervenciones sobre el tema, declarar la suficiente ilustracibn y someterla a
votacion.

12.Tanto los copropietarios como los representantes deberan permanecer durante el
desarrollo de toda la reunién y no se podran retirar hasta que el presidente levante
la reunién.

13.Las constancias deben presentarse por escrito ante la mesa directiva para que sean
transcritas textualmente por el (la) secretario (a) en el acta.

Celular: 311 832 18 95 Carrera 13A No. 28 - 38
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PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.010.367-1
JUNTA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA TRES

Bogota D.C., junio 26 de 2019

Sefores
PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad.

REF: OTORGAMIENTO DE PODER

Yo, persona mayor de edad, con domicilio
en Bogot4, D.C.; identificado (a) como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de
propietario (a) de Local Oficina Apartamento Town House

Garaje Deposito Torre del PARQUE CENTRAL

BAVARIA P.H. COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL MANZANA
TRES, por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente a
, persona mayor de edad, con domicilio en
Bogota, D.C., identificado (a) como aparece bajo su firma, para que en mi nombre y
representacion asista e intervenga en Junta extraordinaria de copropietarios NO
PRESENCIAL del componente Conjunto Museo Parque Central Manzana Tres que
se llevara a cabo el viernes 26 de junio de 2020 a las seis y treinta de la tarde
(6:30 p.m.), de acuerdo con los términos de la convocatoria de fecha 18 de junio de
2020 efectuada por el Administrador de la Copropiedad. Este poder tendra validez en el
evento que se tenga que realizar una segunda convocatoria.

Mi apoderado (a) queda especialmente facultado (a) para participar de todos los
aspectos de la junta. Las facultades otorgadas, incluyen también la de sustituir este
poder de ser necesario, aceptar, conciliar, decidir y las demas que otorguen la ley.

Atentamente,

C.C.N

Sustituyo el presente poder a:
ACEPTO:

C.C.N

Celular: 311 832 18 95 Carrera 13A No. 28 - 38

311 453 68 65 Web: www.gestionactivos.com.co Carera 28 No 13 A - 24
admonmuseo@parquecentralbavaria.com.co . .
Bogoté4, Colombia
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.
KAAEEAAAXEATAAAXAAAXAAAAAXAATAATAXAAAXAAAATAXAATAXAAXAATAXAAXAATXAXAATAAXAXAITXAXAATXAATXAXAITAXAXAXAITXAXXXXKX
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
KAAEAAAAXATAAAXAAAXAAAAAXAATAAAXAAAXAAAATAXAATAXAAXAATAXAAXAATXAXAATAAXAXAITXAXAATXAAXAXAITAXAXAXAITXXXXXKX
Recuerde que este certificado lo puede adquirir desde su casa u
oficina de forma facil, rapida y segura en www.ccb.org.co

EaR R B B B B B B B R B R B
Para su seguridad debe verificar la validez y autenticidad de este
certificado sin costo alguno de forma facil, rpida y segura en
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos

EaR R B o B B B P B R B R R
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A S
N.1.T. : 900.414.279-1 Administracion : DIRECCION SECCIONAL DE

IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02066050 DEL 15 DE FEBRERO DE 2011

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :17 DE JUNIO DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

**% CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
KAAEEAAXAXEATAAAXAAAXAAXAAAXAATAAAXAAAXAAXAAAXAATAXAAXAATAXAAXAATXAXAATAAXAXAITXAAATXAATXAXAITAXAXAXAITXAAXXXKX
ACTIVO TOTAL : 662,356,722

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL - AK 19 NO. 114 09 OF 404
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : ggeneral@gestionactivos.com.co
DIRECCION COMERCIAL : AK 19 NO. 114 09 OF 404
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : ggeneral@gestionactivos.com.co

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA CONSTITUTIVA DEL
31 DE ENERO DE 2011, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 2011 BAJO EL NUMERO
01453284 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A S.

CERTIFICA:
REFORMAS:
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO. INSC.
001 2011/06/28 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2011/07/13 01495465
CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO (1) LA INVERSION EN TODO
TIPO DE SOCIEDADES QUE ADMINISTREN PORTAFOL10O DE INMUEBLES, EJECUTEN
PROYECTOS INMOBILIARIOS O SE RELACIONEN CON EL SECTOR INMOBILIARIO, O
LA ADMINISTRACION DE INMUEBLES, INSTALACIONES Y PORTAFOLIOS
INMOBILIARIOS Y LA EJECUCION DE TODO TIPO DE ACTIVIDADES RELACIONADAS
CON LA ESTRUCTURACION, EJECUCION, DIRECCION, PROMOCION, DESARROLLO DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS O  QUE SE RELACIONEN CON EL SECTOR
INMOBILIARIO, (IIl1) LA GERENCIA DE TODO TIPO DE PORTAFOLIOS Y
PROYECTOS INMOBILIARIOS, (IV) LA ADMINISTRACION Y LA PRESTACION DE
OTRO TIPO DE SERVICIOS RELACIONADOS CON OTROS ACTIVOS DIFERENTES A LOS
*** CONTINUA ***
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INMOBILIARIOS Y (V) EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA. LA  SOCIEDAD TAMBIEN PODRA DESARROLLAR CUALQUIER
ACTIVIDAD LICITA DE INDOLE COMERCIAL. PARA EL EFECTO, LA SOCIEDAD
PODRA SUSCRIBIR CONTRATOS DE MANDATO, DE COLABORACION EMPRESARIAL, DE
JOINT VENTURE, DE SERVICIOS Y/0O CUALQUIER TIPO DE CONTRATO CON UN
TERCERO PARA EL EFECTO, E IGUALMENTE LA SOCIEDAD PODRA CONSTITUIRSE EN
GARANTE O FIADORA DE OBLIGACIONES DISTINTAS DE LAS PROPIAS, CON LA
AUTORIZACION PREVIA Y EXPRESA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
8211 (ACTIVIDADES COMBINADAS DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DE OFICINA)

CERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL > $100,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **

VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL : $100,000.00

** CAPITAL PAGADO **

VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL > $100,000.00

*%% CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
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CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRA DOS GERENTES GENERALES, LOS
CUALES OSTENTARAN LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y PODRAN
ACTUAR DE MANERA CONJUNTA O INDIVIDUALMENTE.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **
QUE POR ACTA NO. 013 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 3 DE JULIO DE
2018, INSCRITA EL 10 DE JULIO DE 2018 BAJO EL NUMERO 02356128 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL
RUIZ PENA JUAN ANDRES C.C. 000000079470241
GERENTE GENERAL
ACOSTA BOHORQUEZ DUGNIA ELOISA C.C. 000000052424538
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LOS GERENTES GENERALES TENDRAN, EN
DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL, LAS SIGUIENTES FUNCIONES Y ATRIBUCIONES:
A) CONVOCAR A LAS REUNIONES ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; B) CONVOCAR A LAS
REUNIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; C) LA
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE ANTE
TERCEROS Y TODA CLASE DE AUTORIDADES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS,
PUDIENDO NOMBRAR MANDATARIOS PAR QUE REPRESENTE A LA SOCIEDAD CUANDO
FUERE EL CASO; D) EJECUTAR O HACER QUE SE EJECUTEN Y CUMPLAN TODA LAS
DECISIONES QUE SE ADOPTEN POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; E)
NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUYO
NOMBRAMIENTO NO ESTE ATRIBUIDO A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS;
G) PRESENTAR OPORTUNAMENTE A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS EL PRESUPUESTO DE INVERSIONES, [INGRESOS Y GASTOS QUE
REQUIERA LA SOCIEDAD; F) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE
*** CONTINUA ***
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ACCIONISTAS EN TIEMPO OPORTUNO, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO
GENERAL  INDIVIDUALES CONSOLIDADOS CUANDO SEA DEL CASO, CON SUS NOTAS,
CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO EJERCICIO JUNTO CON LOS DOCUMENTOS QUE
SENALE LA LEY Y EL INFORME DE GESTION, ASI COMO EL ESPECIAL CUANDO SE
DE LA CONFIGURACION DE UN GRUPO EMPRESARIAL, TODO LO CUAL SE
PRESENTARA A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; 1) AL IGUAL QUE LOS
DEMAS ADMINISTRADORES, DEBERA RENDIR CUENTAS COMPROBADAS DE SU GESTION
AL FINAL DE CADA EJERCICIO DENTRO DEL MES SIGUIENTE A LA FECHA EN LA
CUAL SE RETIRE DE SU CARGO Y CUANDO SE LAS EXI1JA EL ORGANO QUE SEA
COMPETENTE PARA ELLO. PARA TAL EFECTO, SE PRESENTARAN LOS ESTADOS
FINANCIEROS QUE FUEREN PERTINENTES, JUNTO CON UN INFORME DE GESTION;
J) CUMPLIR LOS DEMAS DEBERES QUE LE SENALEN LOS REGLAMENTOS DE LA
SOCIEDAD Y LOS QUE LE CORRESPONDEN POR EL CARGO QUE EJERCE Y
PARTICULARMENTE VELAR POR QUE A TRAVES DE LA SOCIEDAD O EN LA
PRESTACION DE LOS SERVICIOS QUE CONSTITUYEN SU OBJETO SOCIAL PRINCIPAL
NO FLUYAN O PASEN DINEROS DE ORIGEN ILICITO; K) DELEGAR DETERMINADAS
FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES SENALADOS EN LOS
ESTATUTOS; L) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS FONDOS DE LA
SOCIEDAD; M) VELAR PORQUE TODOS LOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUMPLAN
ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCIMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS LAS IRREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN
SOBRE ESTE PARTICULAR. EL GERENTE GENERAL REQUERIRA APROBACION DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS PARA 1) REALIZAR UNA INVERSION EN
ACTIVOS F1J0OS INDIVIDUALES POR UN MONTO MAYOR CONJUNTAMENTE
CONSIDERADO SUPERIOR A (550) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE
COLOMBIA; 2) CELEBRAR CONTRATOS CON SOCIEDADES VINCULADAS O AFILIADAS.
ESTOS CONTRATOS ADEMAS, DEBERAN PRESENTARSE Y REALIZARSE EN TERMINOS
COMERCIALMENTE RAZONABLES, TAL COMO SE EXIGIRIAN DE UN TERCERO; 3)
CELEBRAR CONTRATOS CON TERCEROS SIENDO ESTOS PERSONAS NATURALES O
JURIDICAS, CUANDO LOS MONTOS DE ESTOS CONTRATOS A REALIZARSE TENGAN

*** CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
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LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS: (1) UN VALOR SUPERIOR A (1000)
SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; Y/0 (11) UN PERIODO DE
DURACION DE MAS DE (3) ANOS DE VIGENCIA; 4) CREDITOS POR MONTOS
SUPERIORES A (1000) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; 5)
ENAJENAR O PIGNORAR DE ACTIVOS FI1JOS POR UN VALOR IGUAL O SUPERIOR A
(1000) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; 6) CONSTITUIR
CUALQUIER GARANTIA O LIMITACION AL DOMINIO SOBRE ACTIVOS, INCLUYENDO
SOBRE BIENES INMUEBLES O SOBRE CUALQUIER PROYECTO INMOBILIARIO, POR UN
VALOR IGUAL O SUPERIOR A (1000) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE
COLOMBIA; 7) ADQUIRIR INMUEBLES EN UN MONTO SUPERIOR A (2000) SALARIOS
MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; 8) CONSTITUIR O INCORPORAR
ENTIDADES SUBORDINADAS; 9) CUALQUIER OTRO ASUNTO EN LA QUE SE REQUIERA
DE CONFORMIDAD CON LA LEY APLICABLE Y CUYA DECISION INVOLUCRE UNA SUMA
SUPERIOR A (550) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; 10)
CONSTITUIR GARANTIAS PARA RESPALDAR OBLIGACIONES DE TERCEROS.

CERTIFICA:
De conformidad con 1o establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro aqui certificados quedan
en firme diez (10) dias habiles después de 1la fecha de Ila
correspondiente anotacién, siempre gue no sean objeto de recurso. Los
sdbados no son tenidos en cuenta como dias habiles para la Camara de
Comercio de Bogota.
* * *  EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *okox
*oxx FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO *oxx
INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
**% CONTINUA ***
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IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 15 DE FEBRERO DE 2011
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 17 DE JUNIO DE
2020
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV 'Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE [INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR S1 SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
TAMANO EMPRESA
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA

EMPRESA ES Pequeina

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O

INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $1,579,393,601

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO

- CIIU : 6820

EaR R B B B B B B B R B R R

Fx ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA Fx
**% CONTINUA ***
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*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
KAAEEAAAXAEATAAAXAAAXAAAAAXAATAAAXAATAXAAAATAXAATAXAAXAATAXAAXAATXAXAATAAXAXAITXAXAATXAAXAXAITAXAXAXAITXAXXXXKX
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

VALOR :$0

EaR R B B B B B B B R B B R e
Para verificar que el contenido de este certificado corresponda con la
informacién que reposa en los registros publicos de la Camara de
Comercio de Bogota, el cédigo de verificacion puede ser validado por
su destinatario solo una vez, ingresando a www.ccb.org.co
KAAEEAAAXATAAAXAAAXAAAAAXAATAAAXAATAXAAAAAXAATAXAAXAATAXAAXAATXAXATAAXAXAITXAXAATXAATXAXAITAAXAXAITXAAXXXKX
Este certificado Tfue generado electronicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

EaR R B B B B B B R R B B B R
Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacion impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.




Radicado No. 20195330188761
£ Fecha: 03/12/2019

ALTALDEA MAYOR | |
BOGATA OLC.

Secredaria
GOBIERND

ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE SANTA FE
HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucién Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal No. AUTO del 13
de Octubre de 1995, fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica para el(la) PARQUE
CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin &nimo de lucro, ubicada en la CARRERA 13 A #
28 - 38 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcién se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 2820 del 26 de Diciembre de
2002, corrida ante la Notaria 7 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 050-1347248.

Que mediante acta de Consejo de Administracion del 23 de Mayo de 2019 se eligi6 a:

GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A S identificado(a) con Matricula No. 02066050, cuyo Representante
Legal es DUGNIA ELOISA ACOSTA BOHORQUEZ con CEDULA DE CIUDADANIA 52424538,quien actuara como
Representante Legal-Suplente durante el periodo del 01 de Mayo de 2019 al 30 de Abril de 2021.

GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A S identificado(a) con Matricula No. 02066050, cuyo Representante
Legal es JUAN ANDRES RUIZ PENA con CEDULA DE CIUDADANIA 79470241 ,quien actuard como Administador
y Representante Legal durante el periodo del 01 de Mayo de 2019 al 30 de Abril de 2021.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

Observacion: Mediante Acta No. 001 del 27 abril de 2019, se eligié a la Empresa Galvez y Garrido, Grupo
Gerencial S.A.S., NIT. 900650848-1, quien designo como Revisor Fiscal Principal al sefior SERGIO FERREIRA
VARGAS, cédula numero 91.242.124 T.P. 82302-T., y Revisor Fiscal Suplente al sefior LUIS FERNANDO
GALVEZ MORENO, cédula numero 93.376.233 T.P. 62993-T.por el periodo 2019-2021

DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO
ALCALDE LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena fe, sefialados en el
articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan
cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

CODIGO DE VERIFICACION 20195330188761

‘.-cuaug

m
i A7
A BOGOTI\ 03/08/2020 10:33 AM

ALCALDIAMAYOR SecretariaDisritalde
DEBOGOTADC. Goblemo

CL. 21 No. 5 - 74 Piso 3. Tel: 3821659/62/65 Email:



Radicado No. 20195330188761
Fecha: 03/12/2019

ALTALDEA MAYOR | |
BOGATA OLC.

Secredaria
GOBIERND

ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 03/08/2020 10:33 AM Paginaldel
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ACTA JUNTA DE COPROPIETARIOS
REUNION EXTRAORDINARIA - NO PRESENCIAL
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL — MANZANA TRES
PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
JULIO 02 DE 2020 — SESION SEGUNDA CONVOCATORIA
ACTA N° 022

En la ciudad de Bogota D.C., siendo las 08:10 p.m. del dia jueves 02 de julio de 2020, se
inicia la Junta Extraordinaria de Copropietarios NO PRESENCIAL del Parque Central
Bavaria - P.H. Componente Manzana Tres, de acuerdo con lo establecido en el articulo 8°
del Decreto 579 del 15 de abril de 2020 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio; y
segun convocatoria del 18 de junio de 2020 realizada por la sociedad Gestién de Activos
Inmobiliarios S.A.S. con NIT. 900.414.279-1 en su condicion de administradora del
PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT 830.010.367-1, con
representacion legal del sefior JUAN ANDRES RUIZ PENA, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.470.241 de Bogot4, D.C., con el objeto de desarrollar el siguiente:

ORDEN DEL DIA

Registro de asistencia y verificacion del quorum.

Nombramiento del Presidente y Secretario de la Junta Extraordinaria.

Aprobacion del Reglamento para el funcionamiento de la Junta Extraordinaria.
Nombramiento de la Comisién Verificadora de la Redaccion del Acta.

Presentacion para aprobacién del proyecto de presupuesto de la vigencia fiscal
2020 debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo con los mddulos de
contribucién (Articulo 31 Ley 675 de 2001).

Ratificacion de delegados del Componente Conjunto Museo Parque Central
Manzana Tres al Consejo de Administracion de Parque Central Bavaria — Propiedad
Horizontal.

7. Terminacion.

ahwONPE

o

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA
1. REGISTRO DE ASISTENCIA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

El sefior JUAN ANDRES RUIZ PENA, Representante Legal de la Copropiedad, procede a
verificar el quérum constatando como resultado un 43.71% que corresponde a 167
asistentes.

Teniendo en cuenta que se trata de la segunda convocatoria, se informa a los asistentes
que se sesionara y deliberara véalidamente con un numero plural de propietarios,
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes presentados en lo que corresponda, por
lo que se cuenta con quérum suficiente y valido para sesionar y deliberar; seguidamente
se verifica que se tiene un quérum del 58.40%.

Se constata que por parte de la Administradora GESTION DE ACTIVOS INMOBILILARIOS
S.A.S. se encuentran presentes las siguientes personas:

NOMBRE CARGO

Juan Andrés Ruiz Pefia Representante Legal Principal Parque Central Bavaria-
P.H.

Paola Andrea Chaves Benavides Sub Directora Administrativa Parque Central Bavaria -
P.H.

Andrea Yazo Salgado Directora Contable Parque Central Bavaria — P.H.

Maria Angelica Sanchez Administradora Delegada Manzana Tres

Luisa Fernanda Ospina B Administradora Delegada Manzana Tres

Angie Caicedo Asistente Contable Manzana Tres

Por parte de la Revisoria Fiscal, Galvez & Garrido Grupo Gerencial S.A.S., se encuentra
presenta el sefior Sergio Ferreira, en su condiciéon de Revisor Fiscal Principal Parque
Central Bavaria - P.H.

Por parte del Consejo Directivo se encuentran presentes las siguientes personas:

NOMBRE INMUEBLE SECTOR CALIDAD
MONICA PACHON Apto. 3505 Vivienda Presidente
YENNY CUBILLOS Local 10 Locales Principal
JUAN CARLOS ALMONACID Of. 415 Oficinas Principal
JOSE JIMENEZ 803 T.B. Vivienda Suplente
MARIA CLAUDIA DURAN 2810 T.A. Vivienda Suplente




ACTA JUNTA DE COPROPIETARIOS
REUNION EXTRAORDINARIA - NO PRESENCIAL
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL — MANZANA TRES
PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
JULIO 02 DE 2020 — SESION SEGUNDA CONVOCATORIA
ACTA N° 022

En cumplimiento al primer punto del orden del dia, se procede a relacionar el registro del
quorum electrénico contratado con la firma especializada ITECH, encargada de
suministrar la informacién respectiva, la cual fue remitida mediante los correos
electrénicos informados por los propietarios a la administracion. Por lo que se tiene lo
siguiente:

e Los copropietarios que se conectaron al link
https://usO02web.zoom.us/j/85428638077. Asi mismo, en el trascurso de la sesion
se procede a constatar el quorum, en los diferentes momentos que era requerido.

e Con el fin de registrar asistencia y realizar las votaciones que la Junta considerara,
los copropietarios se conectaron al link. http://museopcb.ivitesse.net/login.

De acuerdo con el registro de asistencia que se describe a continuacion:

INFORME DE REGISTRO JUNTA EXTRAORDINARIA COMPONENTE MUSEO NO PRESENCIAL
JULIO 02 DE 2020
Coeficiente

Representado

N Inmuebﬂ por ﬂ Propietario Asistente ﬂ Unitaritﬂ
1BL1 Titularizadora Colombiana S.A Alejandro Perdomo Barajas 0,38
2|BL2 BL1 Titularizadora Colombiana S.A Alejandro Perdomo Barajas 1,66
3(BL6 BL1 Titularizadora Colombiana S.A Alejandro Perdomo Barajas 0,32
4|BOF406 Cesar Alexander Castro PATRICIA AGUILERA 0,12
5/BOF409B Angela Lucero Neira ANGELA LUCERO NEIRA SEGURA 0,13
6[A3302 BOF409B NEIRA SEGURA ANGELA LUCERO - MEI ZHEN ZHANG ANGELA LUCERO NEIRA SEGURA 0,14
7|BOF412 Alvaro Rueda Celis DIANA MARCELA CELELITA 0,21
8|BOF507  [BOF412 Sandra Mercedes Vargas - ALVARO RUEDA DIANA MARCELA CELELITA 0,14
9|A1409 BOF412 RUEDA COTES NICOLAS DIANA MARCELA CELELITA 0,15

10|A2208 SEPULVEDA BEJARANO CECILIA Cecilia Sepulveda 0,1
11/BOF416  |A2208 Jairo Roberto Castelblanco Cecilia Sepulveda 0,1
12|BA1406  |A2208 Jairo Roberto Castelblanco - Juan Felipe Ca Cecilia Sepulveda 0,16
13|BA2002  |A2208 Jairo Castelblanco - Cecilia Sepulveda Cecilia Sepulveda 0,36
14/BOF501 Jorge Alirio Roa Romero JORGE ALIRIO ROA ROMERO 0,18
15/BOF509A JULIO ESTRADA JOHANN DILAK -JULIO ESTRADA A Alejandro Rodriguez Uribe 0,22
16|BOF509C |BOF509A Rubén Vélez Rico Alejandro Rodriguez Uribe 0,2
17|BOF601  |BOF509A Fiducoldex S.A. Alejandro Rodriguez Uribe 4

18|BOF701  |BOF509A Procolombia Alejandro Rodriguez Uribe 2,12
19|BOF708  |BOF509A Fiducoldex S.A. Alejandro Rodriguez Uribe 1,41
20[BOF511 Especialistas en Prevencion y Proteccion de Dario Le6n Daza Paredes 0,1
21|BA301 Cristobal Alzate Hernandez,Natalie Alzate M CRISTOBAL ALZATE 0,11
22|BA310 Ivon Agudelo / Zea Oscar Sevilla Rivera DIANA ZEA 0,12
23|BA312 Andres Herrera Marin- Paola Prada Andres Herrera Marin- Paola Prada 0,12
24|BA405 Diana Marcela Olaya Bermudez DIANA MARCELA OLAYA BERMUDEZ 0,12
25|BA514 Andres Ochoa Gomez - Ana Maria Afanador ANDRES OCHOA 0,12
26|BA806 Alfonso Lozada - Amanda de Lozada ALFONSO LOZADA ISAZA 0,13
27|BA905 Carlos Alberto Perea Cardona Carlos Alberto Perea 0,23
28|BA911 Jose Vivancio Castillo, Ana Barrios, Alvar BARRIOS DE CASTILLO ANA FRANCISCA 0,14
29[A3803 BA911 BARRIOS DE CASTILLO ANA FRANCISCA - JOSE CA BARRIOS DE CASTILLO ANA FRANCISCA 0,22
30[(BA1011 Gerardo Yanet Villa - Camilo Yanet Villa - Camilo Yanet Villa 0,14
31|BA1102 Guillermo Antonio Samur Nassar MARIA DEL ROSARIO CALDERON 0,14
32|BA1306 Isabel Adriana Fernandez - Maria del Pilar Adriana Fernandez 0,15
33(BA1307 Azriel Bibliowicz Goldestrin - DORIS INES S TANIA IMELDA GUTIERREZ 0,15
34|BA1601 Adriana Pérez - Camilo Bernal ADRIANA PEREZ 0,15
35|BA1603 Bernardino Suarez BERNARDINO SUAREZ SANTOS 0,19
36|A2407 BA1603 SUAREZ SANTOS LEONOR EUGENIA - BERNARDINO S |BERNARDINO SUAREZ SANTOS 0,12
37|BA1604 Grupo Docca Olga Luz Orozco 0,19
38|BA1801 Blanca Tatiana Lopez Cifuentes Blanca Tatiana Lopez Cifuentes 0,17
39(A806 FABIAN DUQUE - SANDRA LICED BELTRAN MORENO Fabian duque 0,08
40|A901 DIAZ YEPES FREDY FERNANDO - ANA RITA CASTRO Ana Rita Castro Moreno 0,17
41|A905 MOYA MANCIPE DIANA CAROLINA MOYA MANCIPE DIANA CAROLINA 0,16
42(A907 MORENO ABRIL ALBERTO - BERENICE ABRIL GRANA Alberto Moreno 0,09
43|A1002 PADILLA GOMEZ NESTOR AUDELO - CLAUDIA FORER Claudia Forero 0,08
44|A1004 PEREA SOLANO DARIO JOSE DARIO JOSE PEREA SOLANO 0,14
45|A1010 CLARA INES CARDENAS -TORRES REY CAMILO Camilo Torres Rey 0,08
46|A1110 GUAUTA DIMATE ANDREA DEL PILAR - CLAUDIA AM GUAUTA DIMATE ANDREA DEL PILAR 0,07
47|A1301 CASTILLO ROJAS CARMENZA CASTILLO ROJAS CARMENZA 0,19
48|A1306 ESPINAL ACEVEDO DIANA MILENA- ALEJANDRA ESP  [Milena Espinal 0,1
49|A1404 VILLAMIL GUERRERO RUDY ALEXANDRA - JOSE RUB ALEXANDRA VILLAMIL GUERRERO 0,16
50|A1504 CORTES GONZALEZ GERMAN ARISTOBULO- ALCIROR |GERMAN ARITOBULO CORTES GONZALEZ 0,16
51|A1703 HERRERA GONZALEZ BEATRIZ ELENA BEATRIZ ELENA HERRERA GONZALEZ 0,1
52|A1704 URIBE MEJIA CLAUDIA PATRICIA CLAUDIA PATRICIA URIBE MEJIA 0,17
53|A1910 HOYOS JIMENEZ HUGO ALEJANDRO Alejandro Hoyos Jiménez 0,09
54{A2004 MARMOLEJO DE GIRALDO AMPARO AMPARO MARMOLEJO 0,19
55|A2105 Daniel Barredo Ibafiez Daniel Barredo Ibafiez 0,22
56|A2108 GALVIS SERRANO JUAN CARLOS- ANDRES GALVIS ANDRES GALVIS 0,1
57|A2203 NURNEZ TRIANA LUZ AMANDA LUZ AMANDA NUNEZ TRIANA 0,12
58|A2209 JACOBSON SAMUEL DIANA MARGARETH Diana Jacobson Samuel 0,18
59|A2309 RAFAEL FERNANDO GAVIRIA SANDRA MARTINEZ FABRA 0,18
60|A2310 TIBAQUIRA ZARATE DANIEL EDUARDO Daniel Eduardo Tibaquird Zérate 0,1




PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
JULIO 02 DE 2020 — SESION SEGUNDA CONVOCATORIA

ACTA JUNTA DE COPROPIETARIOS
REUNION EXTRAORDINARIA - NO PRESENCIAL
COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL — MANZANA TRES

ACTA N° 022

INFORME DE REGISTRO JUNTA EXTRAORDINARIA COMPONENTE MUSEO NO PRESENCIAL

JULIO 02 DE 2020
Representado Coeficiente
NGl Inmuebjid Propietario Asistente ﬂ Unitarichd
61|A2405 PINZON RIVERA HERNAN - ANALYDA MELO ANALYDA MELO 0,23
62|A2406 URIBE VARGAS MARCO AURELIO - MARGARITA JIME Marco Aurelio Uribe Vargas 0,12
63|A2601 URIBE VILLEGAS MARIA ALICIA - DANIEL RIVERA Daniel Rivera 0,25
64|A2602 ATARA LOPEZ ANA CECILIA Ana Cecilia Atara 0,13
65|A2706 MARIO ALEJANDRO CARRILLO- VIRGELINA PINEDA Mario Alejandro Carrillo Pineda 0,13
66|A2708 MURNOZ LUNA ANDRES MAURICIO Ana Milena Luna Cabrera 0,1
67|A2806 FONSECA DIAZ ALBERTO - CARMEN MOLANO Alberto Fonseca Diaz 0,13
68|A2809 ALBARRACIN DAZA DIANA STELLA - PEDRO JOSE D Diana Stella Albarracin Daza 0,2
69|A2906 WORLD LEGAL CORPORATIONSA'S SHIRLY KATHERINE TORRES 0,13
70|A3003 BALAGUERA JIMENEZ ANA ELISA Ana Balaguera 0,21
71|A3007 BECERRA DE SEGURA INES BEATRIZ Ines Beatriz de Segura 0,13
72|A3103 AMAYA VILLARREAL ALVARO FRANCISCO - CAROLIN  [Carolina Solano 0,22
73|A3106 VAZQUEZ PUEYO CONCEPCION VAZQUEZ PUEYO CONCEPCION 0,2
74|A3305 ANA FERNANDA GARZON DIAZ ANA FERNANDA GARZON DIAZ 0,4
75[A3405 ANDREI SANCHEZ MORENO - NORELLY TATIANA MAT  |Andrei Sanchez Moreno 0,4
76(A3407 NUMPAQUE PEREZ INES - AMANDA NUMPAQUE Amanda Numpagque Perez 0,14
77|A3507 MORENO BARBOSA ANDRES DARIO - DIAN AMARCELA |Andrés Moreno Barbosa 0,13
78|A3607 TANGARIFE RODRIGUEZ JAIME ANDRES JAIME ANDRES TANGARIFE RODRIGUEZ 0,14
79|A3806 CASTRO RODRIGUEZ CESAR AUGUSTO - DIEGO ACER CASTRO RODRIGUEZ CESAR AUGUSTO 0,21
80|BL7 Mauricio Pinzén Mauricio Pinzén 0,4
81|BOF301 BL7 Mauricio Pinzén Mauricio Pinzén 0,16
82|BOF302 BL7 Mauricio Pinzén Mauricio Pinzén 0,12
83|BL10 ALVARO ALFONSO HERNANDEZ ALVAREZ JENNY CUBILLOS 0,47
84|BOF307B Gloria Gonzalez Salas GLORIA GONZALEZ SALAS 0,12
85|BOF308 José Fernando Escobar JOSE FERNANDO ESCOBAR 0,1
86/BA304 BOF308 Margarita Escobar ( Leasing Bancolombia),Jo Jose Fernando Escobar 0,12
87|BOF411 Jorge Eliecer Gaitan - Hectro Javier Gaitan Hector Javier Gaitan Pefia 0,1
88|BOF414 Edgar Aguilera Edgar Aguilera 0,1
89|BOF415 Maria Eugenia Almonacid JUAN CARLOS ALMONACID 0,1
90|BA306 Javier Arias Toro Javier Arias Toro 0,12
91|BA314 German Roy Yanses Pefia, Carlos Sanchez GERMAN YANCES 0,12
92|BA408 Nubia Isabel Ropero - Nicolas Duque- German GERMAN ORDONEZ 0,12
93[A1601 BA408 ROPERO GUERRERO NUBIA ISABEL - GERMAN ORDON |GERMAN ORDONEZ 0,2
94(BA413 Felix Hernando Romero Urrego/Nestor Romero/ Felix Romero 0,12
95|BA414 Maria Del Carmen Ramos - Ricardo Augusto Ba Fernando Enrique Barédn Ramos 0,12
96|BA505 Diego Vélez Callejas Diego Vélez Callejas 0,12
97|BA519 Elsa Maria Ardila Guzman Elsa Maria Ardila Guzman 0,11
98|BA807 Hernando Ballesteros HERNANDO BALLESTEROS TRASLAVINA 0,21
99|BA909 Jairo Andrés Méndez Rico Jairo Andrés Méndez Rico 0,14
100(BA1010 Michael Robert Forrest Michael Robert Forrest 0,14
101(BA1210 Gabriel Ordofiez Parra Gabriel Ordofiez Parra 0,15
102|BA1301 Johny David Gomez Zuluaga Gina Liliana Gomez Zuluaga 0,14
103(BA1302 Maria Lucia Giraldo Maria Lucia Giraldo G 0,14
104(BA1504 Ricardo Corrales Castro Jorge Ricardo Corrales Castro 0,25
105(BA1606 Juan Manuel Cubillos - Lorena Arrieta JUAN MANUEL CUBILLOS 0,16
106(BA1901 David Cohen- Grabiela Cohen Gabriela Cohen 0,17
107(BA2301 BA1901 Gabriela Cohen Gabriela Cohen 0,23
108(BA2201 Jorge Humberto Acevedo Quintero JORGE HUMBERTO ACEVEDO QUINTERO 0,13
109|A903 BELTRAN RODRIGUEZ JOHNNY ADALBER Johnny Beltran 0,09
110|A909 DIAZ CASTRO HEIDY PAULIN- FREDY DIAZ Fredy Fernando Diaz Yepes 0,13
111|A1810 ISABEL VICTORIA DE PLAZA B. Isabel Victoria DE Plaza Buritica 0,09
112|A1006 A1810 CARRENO AFANADOR FLORALBA - JUAN CARLOS PRI [lIsabel Victoria DE Plaza Buritica 0,09
113|A1310 A1810 JANETH JIMENEZ Isabel Victoria DE Plaza Buritica 0,08
114(A1510 A1810 JANETH JIMENEZ Isabel Victoria DE Plaza Buritica 0,08
115(A1103 RODRIGUEZ DE FAJARDO MARIA CECILIA GILDARDO OCAMPO HOYOS 0,08
116(A1105 COOPERATIVA DE EMPLEADOS DEL BANCO CENTRAL |Juan Corzo Cardenas 0,17
117|A1206 SEGOVIA SANTACRUZ JAIME VICENTE- GABRIELA R Jaime SegoviaS.. 0,09
118[A1402 BRIEVA RICO JORGE EDUARDO Jorge Eduardo Brieva Rico 0,09
119/A1609 ZALAMEA GODOY MARIA FRANCY MARIA FRANCY ZALAMEA GODOY 0,15
120[(A1501 A1609 RIVEROS ZALAMEA JUAN DIEGO- RIVEROS ZALAMEA  |MARIA FRANCY ZALAMEA GODOY 0,2
121|A1506 FELIPE BELTRAN VEGA - GINA BIBIANA FIGUERED Felipe Beltrdn 0,1
122|A1602 CASADIEGO LABORDE LILIANA DEL SOCORRO- NATA |[Liliana Casadiego Laborde 0,1
123|A1607 SANCHEZ MORENO JAIRO ENRIQUE JAIRO E. SANCHEZ MORENO 0,1
124/A1908 A1607 SANCHEZ MORENO JAIRO ENRIQUE JAIRO E. SANCHEZ MORENO 0,1
125(A4007 A1607 SANCHEZ MORENO JAIRO ENRIQUE JAIRO E. SANCHEZ MORENO 0,13
126|A1702 ALARCON FALLA ESPERANZA ESPERANZA ALARCON FALLA 0,1
127|A1708 ROMERO ROMERO ENRIQUE Enrique Romero 0,08
128(A1809 GONIMA VALERO EDMUNDO AUGUSTO, OLAYA REYES |OLAYA REYES IRMA ESMERALDA 0,17
129(A1902 SOSSA ROJAS HENRY- CARLA LINARES Henry Sossa Rojas 0,11
130|A1906 MARTINEZ RAMIREZ INGRID JOHANA -CRISTHIAN R Cristhian Rubio e Ingrid Martinez 0,12
131|A1907 GUACANEME GARZON ALBA LILIANA - FRANCY ALE) Francy Alejandra Guacaneme Garzon 0,12
132(A2001 ARENAS ESLAVA HECTOR GERARDO ARENAS ESLAVA HECTOR GERARDO 0,23
133|A2010 ACOSTA GUTIERREZ GILDARDO GILDARDO ACOSTA GUTIERREZ. 0,09
134|A2107 BOHORQUEZ MOLINA AURORA- OSCAR GONZALEZ OSCAR GONZALEZ 0,12
135(A2501 GOMEZ CORTES HECTOR FERNANDO- LUZ ADRIANA C |Hector Fernando Cortez 0,25
136{A2603 ATARA LOPEZ GLORIA INES Gloria Atara Lépez 0,13
137|A2604 CASTELBLANCO RODRIGUEZ FERNANDO ARTURO Fernando Castelblanco 0,2
138[A2901 A2604 CASTELBLANCO RODRIGUEZ FERNANDO ARTURO Fernando Castelblanco 0,26
139(A2703 JORGE GARZON ANDREA GARZON JORGE ALIRIO GARZON RAMIREZ 0,13
140(A2710 ISTURIZ RIVERO HARRY ANTONIO Harry Isturiz 0,1




ACTA JUNTA DE COPROPIETARIOS

REUNION EXTRAORDINARIA - NO PRESENCIAL

COMPONENTE CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL - MANZANA TRES

PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
JULIO 02 DE 2020 — SESION SEGUNDA CONVOCATORIA

ACTA N° 022

INFORME DE REGISTRO JUNTA EXTRAORDINARIA COMPONENTE MUSEO NO PRESENCIAL

JULIO 02 DE 2020
Representado Coeficiente
Nl Inmuebjig Propietario Asistente n Unitarichd
141|A2807 JHON AGUIRRE - CAROLINA FINO JHON AGUIRRE 0,13
142|A2902 GLORIA BUITRAGO Gloria Buitrago de Vargas 0,13
143|A3101 CARO PINZON EDGARD ALEJANDRO - EVELYN JULIO Edgar Caro 0,41
144|A3207 ACERO WALTEROS SANDRA GISELA - GOMEZ RODRIG  [ELIZABETH GOMEZ 0,13
145|A3303 LUIS FELIPE BOTERO Luis felipe botero 0,22
146|A3403 MEDINA GUERRERO LUZ ESPERANZA - JUAN BRASCO  [LUZ ESPERANZA MEDINA GUERRERO 0,22
147|A3502 GABRIELA GONZALEZ RANGEL GABRIELA GONZALEZ RANGEL 0,14
148|A3602 ALDANA PIRAJAN HENRY - VIVANA ESTUPINAN Henry Aldana Pirajan 0,14
149(A3605 SABOGAL SEGURA FREDY - MARIA BARBOSA DEISY BONILLA SOLER 0,4
150|A3705 URIBE ESPINOSA FABIO ENRIQUE Fabio Uribe Espinosa 0,41
151|A3805 ESTER CIPAMOCHA DUARTE - LENIS DUARTE Eglin Gilberto Duarte 0,41
152|A4002 HECTOR CASTRILLON GARCIA-VICTORIA SALAZAR Héctor Castrillon Garcia 0,14
153|BL11 INVERSIONES AKP SAS CONSTANZA CORREDOR 0,59
154|BL12 BL11 TYPYKOS LTDA CONSTANZA CORREDOR 0,91
155(BOF305 Jesus Antonio Pastas JesUs Antonio Pastds Perugache 0,13
156|BOF307C Jean Pierre Chalambos Hernandez Jean Pierre Chalambos Hernandez 0,19
157|BOF402 Maria Ignacia Castillo MARIA IGNACIA CASTILLO AMEZQUITA 0,13
158(BOF512 Pedro Alfonso Hernandez Pedro Alfonso Hernandez 0,1
159|BOF513  [BOF512 Pedro Alfonso Hernandez Pedro Alfonso Hernandez 0,1
160|BA303 Napoledn Montero Cerquera Napoledn Montero Cerquera 0,12
161|BA305 ESTRADA MEJIA MARTIN-ROBLEDO ESCOBAR NATALI  [Martin Estrada Mejia 0,12
162(BA307 Juan Pablo Cadena Molano Juan Pablo Cadena Molano 0,12
163|BA409 Marta Maria Bernal Montejo Marta Bernal 0,12
164|BA410 Martha Lucia Supelano Martha Lucia Supelano 0,12
165|BA502 Juan Carlos Hernandez Sabogal -Gloria Aman Maria Isabel Rodriguez Veloza 0,12
166(BA511 Oscar Francisco Fayad Ospina OSCAR FRANCISCO FAYAD OSPINA 0,12
167(BA801 Rafael Isidro Prieto / Luis Prieto Rafael Isidro Prieto 0,13
168(BA1204  |BA801 Rafael Isidro Prieto Rafael Isidro Prieto 0,14
169|A3304 BA801 AMAYA MONDRAGON OLGA CECILIA - JUAN DAVIDR [Rafael Isidro Prieto 0,26
170|BA809 Cristian Camilo Marifio rodriguez - Daniela Daniela Marifio rodriguez 0,13
171(BA810 Luz Marina Arevalo Catalina Rubio Arevalo - Manuel Alejando Rubio Arévalo 0,13
172(BA901 JUAN PABLO ORJUELA VEGA JUAN PABLO HORJUELA VEGA 0,13
173|BA903 Dolly Esperanza Santos - Carlos Francisco S JUAN DAVID BURGOS CAMACHO 0,13
174|BA904 Olga Alexandra Manosalva - Jose Sady Manosa José Sady Manosalva 0,13
175|BA910 Nelly Cecilia Rueda Gamarra NELLY CECILIA RUEDA GAMARRA 0,14
176(A1005 BA910 RUEDA GAMARRA NELLY CECILIA - MARGARITA GAM  |NELLY CECILIA RUEDA GAMARRA 0,17
177|A1706 BA910 RUEDA GAMARRA NELLY CECILIA- LAURA BENITEZ NELLY CECILIA RUEDA GAMARRA 0,1
178|BA1106 Angelica Maria Blandon Gallo Angelica Maria Blandon Gallo 0,23
179|BA1106A Juan Pablo Noriega Hederich Juan Pablo Noriega 0,13
180|BA1108 Luz Dary Gonzalez LUZ DARY GONZALEZ 0,14
181{BA1201 Dolfy Leon KARLA LEMUS PENA 0,14
182(BA1203 Oscar Javier Figueredo OSCAR JAVIER FIGUEREDO 0,14
183[A2402 BA1203 FIGUEREDO OSCAR JAVIER OSCAR JAVIER FIGUEREDO 0,12
184|BA1303 MARIA CONSTANZA PACHON GARCIA - ANGELA LUCI  |Maria Constanza Pachdn Garcia 0,15
185(BA1902 Luis Fernando Cadavid - Diana Maria Medina Luis Fernando cadav 0,21
186(BA1904 Marco Fidel Suarez Herrera/ Elisa Herrera Marco Fidel Sudrez Herrera 0,18
187|BA2302 Mitzy Morris Garcia - Jose Luis Guerra Nifio JOSE LUIS GUERRA N. 0,23
188|BA2401 SHAPE THE FUTURE S.A.S. MYRIAM ORDONEZ CLAVIJO 0,23
189|BA2402 BA2401 Andres Fernando Nufiez MYRIAM ORDONEZ CLAVIJO 0,23
190(A803 ORLANDO NIETO SALAS - MARTHA REY MARTHA LUZ REY PILONIETA 0,08
191|A1806 A803 NIETO SALAS ORLANDO- MARTHA REY MARTHA LUZ REY PILONIETA 0,12
192(A807 LAURA GONZALEZ CANO - CAMILA GONZALEZ CANO  |LAURA GONZALEZ CANO 0,08
193|A904 MARIA NINFA SAENZ Luz Estrella Ariza Saenz 0,14
194|A906 TORO ARANGO MARIELA Mariela Toro Arango 0,09
195|A910 A906 TORO ARANGO MARIELA Mariela Toro Arango 0,07
196|A1001 OSORIO QUINTERO JHONNY ALEJANDRO Jhonny A. Osorio 0,18
197|A1003 FONSECA PARRA MARIA DOLORES FONSECA PARRA MARIA DOLORES 0,08
198|A1102 LUZ REGINA JIMENEZ PIMENTEL LUZ REGINA JIMENEZ PIMENTEL 0,08
199|A1106 CHAPARRO SIERRA LUISA FERNANDA- MARIA SIERR Luisa Fernanda Chaparro 0,09
200[{A1202 RODRIGUEZ JIMENEZ LUZ HERMELINDA - MAURICIO RODRIGUEZ JIMENEZ LUZ HERMELINDA 0,09
201|A1204 DIAZ MAYZULY mayzuly rodriguez 0,15
202|A2102 A1204 DIAZ DIAZ MAYZULY LILIANA mayzuly rodriguez 0,12
203|A1208 SALAS CERQUERA MARIA CRISTINA - LAURA MARCE Maria Cristina Salas Cerquera 0,07
204|A1304 BUSTOS FRANCO MIGUEL ANGEL- JOHANA VILLAMIL  |Johana Villamil 0,15
205[A1401 CHAPARRO CUPAJITA ROSANGELICA - FALLECIDA Maria Elena Chaparro de Lizarazo 0,2
206[A1509 MATILDA GONZALEZ -GIL BEDOYA GLORIA PATRICI Patricia Gil Bedoya 0,15
207|A1605 FIERRO HERNANDEZ CARLOS EDUARDO-ONIS JOHANA [Onis Johanna Fierro Hernandez 0,19
208|A1606 CHING FUNG JAIME PAULO JIMENEZ CHAGUALA 0,1
209|A1801 GONZALEZ ARAGON CLAUDIA LILIANA MAURICIO SARMIENTO ARANGO 0,23
210(A1802 ATARA LOPEZ MANUEL ANTONIO - SERGI ATARA - MANUEL ANTONIO ATARA LOPEZ 0,12
211|A1807 ESPITIA BARRERO LUIS ENRIQUE Luis Enrique Espitia Barrero 0,12
212|A2005 PINEDA MENJURA LUIS HERNAN - MARCIA LLACTA Luis Pineda 0,22
213|A2007 ECHEVERRY DE GOMEZ OFELIA Ofelia Echeverry de Gomez 0,12
214|A2009 CARVAJAL WILCHES CESAR VIRGILIO - LUZ MARIN César V. Carvajal Wilches 0,18
215|A2103 NAVARRO AGUIRRE JOSE LUIS Jose Luis Navarro Aguirre 0,12
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NE Inmuebjid Propietario Asistente

216|A2106 AGUIRRE ANGEL RICARDO - M° STELLA CADAVID - STELLA CADAVID 0,12
217|A2207 CUADROS FERRER ALEJANDRO Karina Blanco 0,12
218|A2210 LEON OSPINA JUAN MAURICIO Juan Mauricio Leon Ospina 0,09
219|A2410 GUARIN SUAREZ NELLY Nelly Guarin Suarez 0,1

220|A2506 CASTELLANOS BETANCOURT MARTHA JUDITH MARTHA CASTELLANOS BETANCOURT 0,13
221|A2701 ARANGO VEGA LESLY ANDREA Lesly Andrea Arango Vega 0,26
222|A2810 DURAN CHAPARRO MARIA CLAUDIA - HERNANDO GA |Maria Claudia Duran 0,1

223|A2903 CORREA HENAO LUIS EDUARDO - MUJICA ZALAMEA Adriana Mujica 0,13
224|A3004 ORJUELA CUERVO LILIAN - RICARDO GARZON MORE Lilian Orjuela Cuervo 0,26
225|A3006 MARTINEZ LEON EDWIN Maria Camila Lépez Melo 0,2

226|A3102 CRESPO ZAMBRANO HAROLD - CATALINA PAEZ Caralina paez 0,13
227|A3104 IES INGENIEROS SAS MARTHA JIMENA ACOSTA 0,26
228|A3203 PINEDA DUQUE JAVIER ARMANDO - OMAIRA ORDUZ  [JAVIER PINEDA 0,22
229|A3505 GRACIA FAJARDO JESUS ORLANDO - PACHON BUITR MONICA PACHON BUITRAGO 0,4

230[A3703 LOPEZ DE MESA RODRIGUEZ MELANIE TATIANA LOPEZ DE MESA RODRIGUEZ MELANIE TATIANA 0,22
231|A3704 BLANCO FORERO PEDRO JESUS - ADRIANA SANCHEZ  |Pedro Jesus Blanco y Adriana Sanchez 0,27
232|A4005 SIERRA RIVERA MYRIAM ELISA Myriam Sierra 0,41
233|A4105 DELGADO RUIZ EDINSON - LUZ NIDIA MARTINEZ Luz Nidia Martinez 0,42
234|BOF401 Nicolas Zuleta FELIPE SANCHEZ 0,16
235|BOF417 Maria Consuelo Santos Maria Consuelo Santos 0,13
236(BOF504 Luis Orlando Vega Luis Orlando Vega 0,14
237|BOF514 Gustavo Adolfo Porras Gomez SOL ANGELA PORRAS 0,1

238|BOF517 M@nica Luna Médnica Luna 0,13
239|BA313 Yaneth Amparo Anaya Estevez, Evaristo Rafa Yaneth Anaya Estévez 0,12
240|BA403 Sara Torres Vergara Sara Torres Vergara 0,12
241(BA416 Rodolfo Tarazona Jiménez Rodolfo Tarazona Jiménez 0,12
242|BA512 Santiago Quintero Barbosa SANTIAGO QUINTERO BARBOS 0,12
243|BA517 Samuel H. Sanabria Acosta Samuel Sanabria 0,12
244|BA802 Margarita Ramirez Prieto Margarita Ramirez Prieto 0,13
245|A2504 BA802 RAMIREZ PRIETO MARGARITA Margarita Ramirez Prieto 0,2

246|BA803 Juan Camilo Jimenez Giraldo -Jose Tomas Jim JOSE JIMENEZ 0,13
247(BA1105 David Andres Garcia Yanet - Zaida Marina Y ZAIDA MARINA YANET LINDARTE 0,24
248|BA2102 German Enrique Sanz Savavia / Constanza Pa German Enrique Sanz Savavia 0,29
249|A804 CATALINA YEPES RAMIREZ Catalina Yepes Ramirez 0,14
250|A1101 STELLA SANCHEZ TORRES STELLA SANCHEZ TORRES 0,18
251|A1201 RODRIGUEZ CARVAJALRUTH NOHORA Ruth Nohora Rodriguez Carvajal 0,19
252|A1302 GARZON MOJICA RUTH RUTH GARZON MOIJICA 0,1

253|A1308 WALTER CASTANO GIRALDO WALTER CASTANO GIRALDO 0,07
254(A1410 RAMIREZ CARRILLO CLAUDIA MARCELA - JIMENA R Melba Jimena Ramirez Carrillo 0,08
255|A1603 M° CLEMENCIA SOTELO - HUGO ROJAS SOTELO Hugo Rojas Sotelo 0,1

256|A1805 PALACIO VILLA YAMIT ARIEL PALACIO VILLA YAMIT ARIEL 0,22
257|A2109 CALDERON RIVAS MARIA TERESA CALDERON RIVAS MARIA TERESA 0,18
258|A2202 RODRIGUEZ CORDOBA LUZ STELLA Luz Stella Rodriguez C 0,12
259|A2302 AGUILERA AGUILERA FRANKY ARLEY Franky Arley Aguilera Aguiler 0,12
260[{A2306 AGUIRRE ANGEL LUZ STELLA - CATALINA TRUJILL catalina trujillo 0,12
261|A3107 SANDOVAL PARRA VICTOR MIGUEL - SANDRA PERAL  |Sandra Yolima Peralta Avila 0,13
262(A2608 A3107 LOZANO MORENO NELSON Sandra Yolima Peralta Avila 0,1

263|A3001 A3107 ULLOA MERCHAN ALBEIRO -NATALIA PARRA OSORIO  [Sandra Yolima Peralta Avila 0,41
264|A3603 A3107 GUZMAN ROA NESTOR GONZALO Sandra Yolima Peralta Avila 0,22
265|A2610 VARELA PEREZ CLAUDIA MERCEDES Claudia Mercedes Varela 0,1

266|A3105 ORTIZ ARIAS RAMIRO - M° ESTHER PERDONO- CIN RAMIRO ORTIZ ARIAS 0,4

267|A3201 QUINTERO FACUNDO LUIS FERNANDO - SAMANTHA ~ |SAMANTHA PINTO 0,42
268|A3301 ZHANG HUI QIANG - MEI ZHEN ZHANG ZHANG HUI 0,42
269|A3401 A3301 ZHANG YI - GONZALO HOYOS ZHANG HUI 0,42
270[A3601 OLMOS TORRES TOBIAS RICARDO - M° CAROLINA A TOBIAS RICARDO OLMOS TORRES 0,42
271|A3804 KATTY MONTES-RUTH GOMEZ RUTH GOMEZ 0,27
272|A4001 TRACY ARANGO VEGA-JUAN CAMILO CHARRIA TRACY ARANGO VEGA 0,43
273(BA1702 Patrocinio Torres Patrocinio Torres 0,32
274(BA1703 BA1702 Patrocinio Torres Patrocinio Torres 0,32
275|BA2502 Mario Gomez Velandia Mario Gomez Velandia 0,24
276|A1408 JIMENEZ PIMENTEL LUZ REGINA JIMENEZ PIMENTEL LUZ REGINA 0,08
277|A2101 ABRIL BARRETO MARIA ELISA - SEBASTIAN ABRI ABRIL BARRETO MARIA ELISA - SEBASTIAN ABRI 0,24
278|A2606 OCHOA GOMEZ ANDRES - ANA MARIA AFANADOR OCHOA GOMEZ ANDRES - ANA MARIA AFANADOR 0,13
279|A2609 FERNANDO CAMACHO - STARCK GRIMBERG CARLOS ~ [FERNANDO CAMACHO - STARCK GRIMBERG CARLOS 0,19
280|A2808 HOYOS MUNOZ GASPAR - GONZALO HOYOS PRIETO  |HOYOS MUNOZ GASPAR - GONZALO HOYOS PRIETO 0,1

281|A2910 CARRANZA BOHORQUEZ HECTOR ALIRIO - SUSANA C  |CARRANZA BOHORQUEZ HECTOR ALIRIO - SUSANA C 0,11
282|A3406 GIRALDO GIRALDO CATALINA - GERMAN RUEDA GIRALDO GIRALDO CATALINA - GERMAN RUEDA 0,2

283|A4101 AMADO DIAZ GERMAN EDUARDO - GERMAN EDUARDO[AMADO DIAZ GERMAN EDUARDO - GERMAN EDUARDO 0,43
284|A4106 URREGO URREGO PEDRO ARMANDO URREGO URREGO PEDRO ARMANDO 0,21
285|A4107 ORTEGON GAMBA RICARDO - MERCEDES GAMBA ORTEGON GAMBA RICARDO - MERCEDES GAMBA 0,14
286(BA2701 Alberto Riveros - Claudia Maria Riveros (AL Claudia Maria Riveros 0,245
287|A1405 BA2701 ALIMENTOS SECOS LTDA Claudia Maria Riveros 0,185
288|A2002 BA2701 RIVEROS TOVAR CLAUDIA MARIA Claudia Maria Riveros 0,118
289(BA419 Maria Helena Jimenez Arevalo - Diana Patric DIANA SANTANA 0,112
290|A1707 BA419 CALDERON OCAMPO FERNANDO JOSE DIANA SANTANA 0,105
291|BA1903 Fabio Fonseca Fuquen Fabio Fonseca 0,212
292|A4102 BA1903 FONSECA FUQUEN FABIO - MIRIAM SIERRA Fabio Fonseca 0,14
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QUORUM FINAL: 58.40%0
Nota: Durante la reunidon se procedié a verificar el quorum previamente a cada votacion
efectuada.
2. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA JUNTA
El sefior Juan Andrés Ruiz, representante legal de la Copropiedad, propone que la
empresa administradora funja como secretario de la reunidon; pregunta si existe alguna

postulacion al respecto, sin ninguna manifestacion al respecto.

El sefior Héctor Arenas propietario del apartamento 2001, propone como como presidente
de la actual Junta a la sefiora M6nica Pachon.

POSTULADA:
e Mobnica Pachén apto. 3505 Torre “A”,

Se eleva a votacion la postulaciéon anterior:

1. ¢LaJunta Aprueba la eleccion como presidente a la Sra. Monica Pachon?

Respuestas Votos |Coeficiente|Porcentaje

1.SI 160 44,01 96,32%
2.NO 11 1,68 3,68%
Votos Totales 171 45,69 100%

RESULTADO. Con el 44,01% que corresponde a 160 asistentes, la Junta elige a la sefiora
Moénica Pachdon como presidente de la sesidon. Por lo que la Junta aprueba la eleccién
como presidente a la sefiora M6nica Pachon.

La Presidente de la Junta solicita se exhiba el video donde se explica detalladamente el
funcionamiento de la plataforma para votaciones y pedir la palabra, por lo que se procede
a ello mediante el el hipervinculo como parte del contenido de esta sesion
https://www.youtube.com/watch?v=0BvP4u201RA.

A continuacion, la Presidente de la Junta procede a conceder el uso de la palabra a las
personas que ya estaban solicitando su intervencidon en la sesion virtual, en el orden
respectivo.

El sefior Marco Aurelio, apartamento 2406 de torre alta. Indic6: "basicamente queria
intervenir en el momento en el que el sefior administrador estaba formulando la pregunta
porque me parece que hay un tema de forma qué vale la pena dejarlo claro. Formularon
una pregunta para ratificar como presidente a Ménica Pachon y me parece bien, pero se
dio por sentado que la secretaria la toma la administracion y eso no se hace simplemente
porque se acostumbre. En bloque a la pregunta deberian haber incluido que la asamblea
apruebe tanto la secretaria como el presidente de la asamblea para que eso quede
ratificado, estamos en un sistema de votacion donde eso debe quedar incluido y
aprobado”.

Dado lo anterior y mientras se redacta la pregunta para llevar a cabo la votacién de la
anterior propuesta se continua con otorgar el uso de la palabra asi:

El sefior Jorge Alirio Roa, propietario oficina 501. Indicé: “Sefiora presidente y demas
miembros de esta junta, la solicitud de la palabra la hago por cuanto considero que esta
junta en segunda convocatoria esta abiertamente ilegal, no sé cumple los requisitos para
adelantarse, tenemos que tener en cuenta varias situaciones, en primer lugar la
convocatoria que se hiciera inicialmente, tiene que ir legal la que se hace en primera y en
segunda, y en la presente convocatoria se ha sefialado por la Sociedad Gestién de Activos
Inmobiliario S.A.S., representada por el sefior Juan Andrés Ruiz Pefia, que se permite
convocarlos de acuerdo con lo establecido en el articulo 8 del decreto 569 del 15 de abril
del 2020, del Ministerio de vivienda ciudad y territorio, para el dia viernes 26 de junio del
2013 a las 6:30pm. Le manifiesto que esa Norma no pudo haber sido invocada para
convocar, porque la norma del articulo 8 solamente estd regulando y se sefiala en el
decreto 579 del 15 de abril 2020 articulo 8, que las reuniones ordinarias de asamblea de
edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal qué trata la Ley 675 del 1 junio
podran efectuarse para las ordinarias, mucho mas, es que precisamente desde el 13 de
marzo se dictd el decreto 398 del 13 de marzo del 2020 y entonces, efectivamente este
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decreto si habria podido ser el fundamento de la presente convocatoria, inclusive, porque
en el articulo 3 si bien es cierto, que es para modificar un articulo de la ley 222 de 1995,
en él se establecié en el articulo 3 la aplicaciéon extensiva a todas las personas juridicas
sin excepcion.

Entonces Parque Central Bavaria que es una persona juridica sin animo de lucro, tiene
derecho a acudir, ese es el fundamento para convocar a la asamblea extraordinaria de
caracter No presencial, pero no puede decirse que la convocatoria que se fundamenta el
articulo 8, porqgue les repito ese articulo sélo se refiere para las ordinarias, esas ordinarias
que establece el articulo 39 de la ley 675 del 2001 y las disponen en el decreto de la
misma, no veo el objetivo de adelantar una junta en la que tiene mil errores en la misma,
puesto que no se incorporo6 el estado de los deudores morosos como lo disponen en toda
la ley y el reglamento, en el reglamento esta en el articulo 76 del reglamento de Parque
Central Bavaria y la ley esta en el paragrafo segundo del articulo 39, de suerte que, no
puede aceptarse habiendo enviado la lista de morosos apenas el 25 a las 8:41 que me
llegb a mi, a esas horas de la noche el dia anterior de la junta del 26, ademas porque la
norma ordena escribir inserta, la convocatoria contendra la relacién de los propietarios
que deben contribuciones a las expensas comunes y tanto el decreto 398 como todas las
normas, remiten a la ley 675 debe aplicarse y el reglamento es muy claro cuando sefiala
igualmente que debe fijarse los avisos, avisos que no se puede fijar en una cartelera de
un ascensor Yy decir que con eso se suple, tiene que haberse fijado los avisos en las
fachadas o en los lugares vistosos al publico, pero eso no es fijar la convocatoria, eso
tiene un sentido y una respuesta juridica que lo vamos a ver en la decision
posteriormente. Entonces todas las fallas que se hicieron, el no aportar los presupuestos,
como es posible que después de que se sucede la primera convocatoria, es decir; el dia
viernes 26 de junio, el dia siguiente se esté enviando la segunda convocatoria y se tiene
que desarrollar con base a los temas que se iban a tratar en la primera convocatoria
porque tiene que ser el mismo orden del dia, el mismo lugar”.

La Presidenta de la Junta. Indicé: "y también quiero clarificar para usted Jorge Alirio, que
recibi una carta suya el 10 de junio del 2020, diciendo que me informaba que el Consejo
de Administracion de Parque Central Bavaria - Propiedad Horizontal, en sesion
extraordinaria llevada al cabo el 9 de junio, aprobd que la junta extraordinaria de
propietarios el Componente Conjunto Museo Parque Central Manzana 3, se debia celebrar
el sdbado 27 de junio, pero por problemas técnicos se hizo el 26 a efectos de solucionar
el tema de presupuesto vigencia 2020 y que la administracién pudiese hacer la entrega al
Consejo de Administraciéon de Parque Central Bavaria el proyecto del presupuesto para los
fines establecidos, usted firma esta carta y podemos ponerla si quiere para que todo el
mundo la conozca, quisiera también por favor darle la palabra a Juan Andrés Ruiz,
representante legal del Componente y al Revisor Fiscal de Parque Central Bavaria -
Propiedad Horizontal”.

Interviene el sefior Jorge Alirio Roa. “"sefiora presidenta la carta no le esta diciendo que
tiene que hacer la convocatoria asi o de alguna manera”.

La Presidenta de la Junta. Indicé: "usted dijo que la convocatoria era ilegal y usted me
envio una carta donde dice que la convocatoria no es ilegal entonces yo simplemente le
estoy sefialando que usted esta contradiciéndose”.

El sefior Jorge Alirio Roa. Indicé "perddn puedo estar contradiciéndome, pero es que la
ignorancia de la ley no sirve de excusa y a quién le corresponde es la administracion,
igual quién que le corresponde hacer el acta y todo eso es al representante legal por ser
el administrador”.

La Presidenta de la Junta Cede la palabra al sefior Juan Andrés Ruiz representante legal y
luego al revisor fiscal.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indicé: "efectivamente con la comunicacién que envié el Dr.
Roa como menciona Ménica se mencionaba que se deberia cumplir lo dispuesto en el
decreto 579 del 15 abril del 2020 articulo 8 numeral 1 que es una de las normas que se
invocaron en la convocatoria que se envid, efectivamente esos puntos que estamos
tratando son temas relacionados con el Consejo y con la Junta Ordinaria que se llevo a
cabo en el mes de marzo, es decir, nosotros estamos tocando un punto que es la
aprobacion del presupuesto que habia quedado como una solicitud de la junta ordinaria
realizada en marzo para que se tocara este tema tan pronto se revisara el presupuesto.
Frente al porqué el presupuesto no fue enviado nuevamente, la razén es porque el
presupuesto que estamos presentando, es el mismo presupuesto que se presentd a la
junta que se realizé6 en marzo, obviamente revisado cémo nos indicé la Junta y haciendo
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nuestras ajustes de gastos para volvérselos a presentar a ustedes, buscando un menor
valor de incremento que el que se present6 ese dia, por eso no se volvié a enviar; ante la
inquietud que presentaron algunos copropietarios de que querian ver como era el tema,
como habian quedado los ajustes de gastos se les envid y se les compartio el dia sabado
después de la primera convocatoria a ellos, ahora bien, en cuanto a los morosos, si se
deben enviar y se enviaron, por tanto, no estamos cometiendo ninguna irregularidad al
respecto porque los morosos se enviaron antes de la junta , ahora bien la decisiones
tendria que tomarlas un juez de la republica que determinara si se obré bien o mal y por
ultimo, en ninguna parte de la ley 675 dice lo de los avisos deben ser publicados como lo
dice el Dr. Roa, simplemente dice que es avisar a los copropietarios en sus ultimas
direcciones que se tengan registradas, pero lo de los avisos no es necesariamente como
lo menciona el Dr. Roa.

Yo considero que este punto es de vital importancia para la Copropiedad, es decir; si no
se lleva a cabo esta junta pues obviamente nos vamos a ver afectados cémo se les ha
venido informando y no contamos con los recursos y cada dia se esta abriendo mas el
hueco en el flujo de caja para poder cubrir con los gastos, porque es un tema estructural,
entonces, pienso que estos puntos se deben tratar y consideré que la junta esta
convocada como debe ser y obviamente si el Dr. Roa considera que no, el tendra la
oportunidad como cualquier copropietario en cualquier junta o asamblea de impugnar el
acta y asi habran argumentos que puedan manifestar los copropietarios para considerar
que la junta no sé debe llevar, pues también tendremos los argumentos para manifestar
el por qué si se debe llevar a cabo; entonces, me parece que mas alla del tema, ustedes
deben ser conscientes que la junta debe realizarse porque asi se ha informado y estamos
cumpliendo con lo que estaba previsto. Si esta junta no se lleva a cabo el dia de hoy, nos
tocaria convocar una junta en el mes de septiembre que es cuando se termina la
emergencia sanitaria, ya para el mes de septiembre seguramente el problema econémico
se habrad incrementado, se debe aclarar que no la vamos a poder hacer de manera
presencial y debemos hacer uso de estos decretos para poder solucionar este
inconveniente, entonces en ese orden de ideas sefiora presidenta, yo considero que la
junta reune las condiciones para poderse reunir, estamos tratando temas que son del
resorte de toda la comunidad y de una junta ordinaria y pues si efectivamente surgen
impugnaciones como siempre ha surgido, en Parque Central Bavaria nos la pasamos
respondiendo impugnaciones de actas que inclusive el Dr. Roa, nos ha acompafiado en
varias respuestas de estas impugnaciones, si lo tenemos que hacer lo haremos, pero la
situacion no puede postergarse mas y tenemos que hacerla y seguramente reiteré, si en
su momento tendremos que contestar cualquier tipo de impugnaciéon lo tendremos que
hacer y lo haremos de la mejor manera posible”.

La Presidenta de la Junta. Agradece la intervencion del Ingeniero Juan Andrés y otorga la
palabra al Revisor Fiscal, sefior Sergio Ferreira.

El sefior Sergio Ferreira. Indic6: "Yo les tengo que decir que estoy de acuerdo con el
sefior administrador, esta reunién es muy importante, se tiene que hacer porque estaba
todo dado para que pudiéramos aprovechar los decretos que expidid el gobierno y
reunirnos de esta forma para tomar la decisibn qué es muy importante para el
componente. Lo que dice el administrador es cierto, se puede impugnar y ya un juez
decide si tiene razén el sefior Roa y asi tocara volverla a hacer, si no tiene razén quedara
valida esta reunién. Ya estamos acd, tenemos todo dispuesto para trabajar con las
votaciones y con las decisiones que ustedes quieran tomar, creo que seria perder el
tiempo cerrar esta oportunidad y volver a convocar”.

La Presidenta de la Junta. Indic6: "yo personalmente y desde el Consejo Directivo, hemos
estudiado mucho y hemos hecho consultas, creemos que es muy importante que nos
reunamos, es muy importante que tomemos decisiones sobre el presupuesto, creo que
hemos hecho un esfuerzo grande para revisar el presupuesto y venir con unas propuestas
que aseguren la sanidad fiscal de nuestro edificio y en ese sentido, secundo la decisién de
la administracion. Quiero poner una regla de 2 minutos para que las personas puedan
intervenir, antes de leer las reglas porque si no, no vamos a poder avanzar en el orden, o
quisiera establecer primero las reglas de intervencion antes de continuar porque siento
que nos podemos quedar acéd eternamente discutiendo sobre el punto que plantea el Sr.
Jorge Alirio Roa”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Manifiesta que antes de continuar con el orden del dia, se
precisa confirmar la Secretaria de la Junta Extraordinaria para después pasar al
reglamento para que la gente participe.
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La Presidenta de la Junta. Notifica a los asistentes acerca de la realizacién de la votacion,
asi como establecer las reglas claras de participacion antes de continuar con el uso de la
palabra. Procede a plantear la pregunta sobre la ratificacibn o no de la Secretaria de la
Junta Extraordinaria de Copropietarios por parte de la administracion.

El sefor José Jiménez, técnico de la empresa ITECH a cargo de la logistica de la Junta,
procede a formular la pregunta respectiva, asi:

2. ¢LaJunta ratifa como secretario de la junta a la administracion?

Respuestas Votos |CoeficientelPorcentaje

1.SI 176 44,74 93,91%
2.NO 14 2,9 6,09%
Votos Totales 190 47,64 100%

RESULTADO. Con un total de 190 votos y un coeficiente total votado de 47,64%, las
votaciones fueron, por el SI un 93,91% y por el NO un 6,09%. Por lo que la Junta ratifica
como secretario de la junta a la firma de administracion representada por el sefior JUAN
ANDRES RUIZ PENA.

La Presidenta de la Junta. Indica que de acuerdo con el resultado de la votacion se
ratificada que la secretaria de la junta este a cargo de la administracion.

La Presidenta de la Junta solicita se informe el quérum actual. Se informa a la Junta que
el quérum corresponde al 50.91%.

Se procede con el siguiente punto del orden del dia.
3. APROBACION EL REGLAMENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA

El sefior Juan Andrés Ruiz indica que el reglamento de la junta fue enviado con la
convocatoria, por lo que se debe poner en consideracion de la junta para su aprobacion y
se apliquen los lineamientos alli establecidos, por lo que se da lectura al reglamento para
el funcionamiento de la junta.

La Presidenta de la Junta. Indica que se tiene un reglamento basico de integracién en una
asamblea, por tanto, se abre la votacion para la aprobacién del mismo.

Antes de iniciar con la votacién, se otorga la palabra a algunas personas que han
levantado la mano en la plataforma virtual desde donde estamos llevando a cabo la Junta
Extraordinaria en segunda convocatoria, asi:

El sefior José Tomas Jiménez del apartamento 803 torre B. Indica “Quiero dejar una
constancia qué es importante, reflexivamente tenemos que manejar esto con mucho
cuidado y mucha flexibilidad, por ejemplo; para la secretaria de la junta no se pregunté si
habia otro aspirante, simplemente se vot6 si SI o si NO. Respecto a lo que plantea el Dr.
Roa, me parece que todos estamos de acuerdo en reunirnos y eso me parece muy bien,
pero los argumentos que escucho del administrador y de la sefiora Presidenta, en ningdn
momento se ha rebatido desde el punto de vista que lo planted, qué juridicamente
encuentro en principio con mucho sentido, no soy abogado, pero yo si sé que hay muchas
personas que son abogados y que pueden también dar su punto de vista y que puede
ocurrir si se aprueba como todo parece indicarlo, que hay usuarios que invoquen que no
pagan el alza porque consideran que la junta es ‘ilegal”, generaria un conflicto y nos
dedicamos es a manejar la situacion desde un punto juridico. A mi me parece que se
debe tratar de conciliar y con la situacion de tal manera que podamos hacer las cosas
legalmente desde el comienzo”

La Presidenta de la Junta agradece la intervencién anterior y cede la palabra a la persona
que esta nombrada como “OFFO”, a quien solicita se cambie el apodo por el nombre
completo.

El sefior Oscar Fabian Fayad Ospina del apartamento 511 bloque B. Indica que nos las
iniciales de su nombre “basicamente queria decir que me parece que el sefior Jorge Alirio
Roa puede tener la razén desde el punto de vista juridico, también he estado en Consejo
de administracion, estuve unos 4 afios y veo unas irregularidades que cometié la
administracion, la manera en que planted la reuniéon virtual, no obstante esto, yo si
quisiera escuchar al sefor Jorge Alirio Roa, dado que €l es el Presidente de Parque Central
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Bavaria, no tanto en los términos juridicos sino que quisiera saber la esencia de su visién
con respecto al presupuesto, quisiera que le dieran la palabra para que nos explique en si,
independiente de como ve él el tema del presupuesto si en realidad amerita hacer esta
reunidon para asumir las cuotas de administracion y también quisiera preguntar si se hizo
uso o no del decreto que nos permitiera a las copropiedades de hacer uso del fondo de
imprevistos y si no se hizo cudl fue la razén por la que no se hizo. Muchas gracias”.

La Presidenta de la Junta. Indica “El punto de darle la palabra al Sr Jorge Alirio, lo
haremos cuando se toque el tema presupuestal entonces esperaremos a esa intervencion
frente al tema del fondo de imprevistos, creo que la presentacion de la administracion
dara bastante respuestas sobre eso. Sigue la sefiora Martha Bernal.”

La sefiora Martha Bernal del apartamento 409 de torre B. Manifiesta “Yo quiero intervenir
respecto al punto que tratdé el doctor Jorge Alirio Roa en la legalidad de la asamblea, yo
considero que teniendo en cuenta el decreto 579 que se emitié el 15 de abril en el
articulo 9, que habla del reajuste de las cuotas de administracion de zonas comunes, esta
claramente establecido que no se podia hacer durante ese término del 15 de abril hasta el
30 de junio, por lo tanto, considero que la asamblea pecé en el sentido de hacer una
convocatoria una asamblea el 26 de junio, cuando en esa época estaba absolutamente
prohibido aumentar las administraciones en los conjuntos por decreto, entonces yo
considero que si eso fue irregular en ese momento pues una asamblea extraordinaria
también lo es, porque la una deriva de la otra. Eso por un lado, por el otro lado, quisiera
comentar que no me parece que nos citen a una asamblea donde no tengamos la opcion
de votar sino por opcién A o la opcién B y consideré qué se debe primero aprobar si
estamos nosotros de acuerdo con hacer un incremento adicional al que se aprobd en la
asamblea ordinaria de Marzo o si no estamos de acuerdo, no me parece que nos deba
coger como que debemos votar por € "A” por el "B” y nada mas, si no estamos de
acuerdo con el alza tenemos que poder manifestar”

El sefior Marco Aurelio del apartamento 2406 de torre A. Indica: "Estamos en el punto de
aprobacion del orden, primero quisiera una mocion de orden de verdad, creo que siempre
es un poco complejo asistir a estas asambleas, es como la tercera vez que lo hago, pero
eso es muy complicado porque siempre veo las mismas personas planteando lo mismo
con el mismo objetivo, cuando uno es demasiado rayado en temas demasiados profundos
nunca avanzamos. Mi mocion de orden Sra. Presidenta, es hacer una asamblea
propositiva donde las intervenciones sean propositivas y vayamos hacia adelante, si hay
cosas que salvarlas en ese momento, observo que estamos 244 personas reunidas es
suficiente cantidad de personas representadas como para poder tomar decisiones y
ratificar lo que hay que ratificar, entonces, te pediria esa mocién de orden y segundo
propongo qué es lo que tiene que ver con el reglamento pues alli habla de intervenciones
de 3 minutos, realmente estamos en un tema virtual con 7 puntos, en 2 minutos
perfectamente uno puede concretar lo que va a plantear, entonces mi propuesta es que
alli no sea en 3 minutos sino 2 minutos. Muchas gracias.”

El sefior Javier Arias del apartamento 306 de Town House. Indica: "Yo quiero apoyar a la
presidente y por favor que esto no se vuelva un foro, un escenario de debate juridico
exegeético, positivista que pas6é de moda hace un siglo porque me parece el colmo que le
demos una hora discutiendo que la norma dice o no dice, pues si la norma esta mal citada
€so no es ningun problema, a nadie se le ocurriria que por citar mal las normas el
derecho se invalide, porque se convoque a una asamblea en la fecha que no es lo que la
norma dice, es que no se incremente una cuota y no se incrementd pero la asamblea no
tiene nada de ilegalidad, le pido por favor sefiora presidenta, que deje esas constancias
simplemente pero no habrd debates juridicos porque para eso no es la asamblea, eso
quedan unas constancias y ya posteriormente si hay unos errores de fondo pues se
deciden si se invalida o se anulan las actas y las asambleas, pero yo invoco el respeto y la
garantia al resto de copropietarios que no tenemos ningun fanatismo juridico, ni ninguna
pasion judicial para interpretar textos normativos de manera exegética y positivista
retardataria totalmente, si no que queremos sacar adelante la asamblea y aprobar o no
aprobar cosas, entonces sefiora presidenta, cuente con que la apoyamos, limite las
interpretaciones y limite el zoom.

La Presidenta de la Junta, agradece a quienes intervinieron y procede a la votacion de la
aprobacion del Reglamento para el funcionamiento de la Junta con la modificacion de 2
minutos para la intervencion.

El sefior Juan Andrés Ruiz sefalé que se debe plantear la pregunta que, si aprueban el
Reglamento para el funcionamiento de la junta con la modificacion del tiempo de
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intervencién a 2 minutos, por favor redactemos la pregunta y procedemos a la votacion.
Por lo que se procede a someter a votacion de la junta.

3. é{LaJunta aprueba el reglamento del desarrollo de la junta

presentado, ajustando el tiempo de intervencion de 2 minutos?

Respuestas Votos [Coeficiente|Porcentaje

1.8l 176 43,87 95,43%
2.NO 10 1,89 4,57%
Votos Totales 186 45,76 100%

RESULTADO. Con un total de 186 votos y un coeficiente total votado del 45.76%. Por el
Sl un 95.43% por el NO 4.57% del coeficiente votado. Por lo que la Junta aprobd el
reglamente del desarrollo de la junta presentado, ajustando el tiempo de intervencion en
2 minutos.

4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL
ACTA

La junta se pronuncia y se postulan las personas que quieren ser parte de la comisién
verificadora de la redaccion del acta.

1) Sefiora Claudia Duran, 2) Sefior Juan Pablo Orjuela, 3) Sefior Jhon Aguirre.

La presidente de la Junta, somete a votacion lo siguiente

4. ¢{La junta aprueba la comision verificadora del acta: Maria Cluaudia
Duran - Juan Pablo Orjuela - Jhon Aguirre?

Respuestas Votos [Coeficiente|Porcentaje

1.SI 177 44,64 97,93%
2.NO 6 0,94 2,07%
Votos Totales 183 45,58 100%

RESULTADO. Con un total de 183 votos y un coeficiente total de 45.58 por el Sl el
97.93% por el NO el 2.07% del coeficiente votado. La Junta aprueba que la comision
verificadora del acta este integrada por los sefiores Maria Claudia Duran, Juan Pablo
Orjuela y Jhon Aguirre.

5. PRESENTACION PARA APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO DE LA
VIGENCIA FISCAL 2020 DEBIDAMENTE SECTORIZADO PARA EL COBRO DE
ACUERDO CON LO MODULOS DE CONTRIBUCION (ARTICULO 31 LEY 675 DE
2001).

La Presidenta de la Junta procede a darle la palabra al sefior Juan Andrés Ruiz, para que
exponga el proyecto de presupuesto de la vigencia fiscal 2020, por lo que precisa que las
observaciones que se tenga se expondran al final de la exposicion.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "Como les comentaba hace un momento, este tema
surge de la situacion que se presentd de la Junta que se realiz6 el pasado 7 de marzo, en
la cual la administracién hizo la presentacion de un presupuesto debidamente sectorizado,
los tres sectores establecidos en Parque Central Bavaria Componente Conjunto Museo,
que son: locales, viviendas y oficinas, que implicaba un incremento para vivienda del
19.5% para locales del 0% y oficinas del 3%, en vista de que este presupuesto no fue
aprobado en su momento por la Junta, se delegd que se hiciera una revision de este
presupuesto para volver a presentar, luego de que se hubieran revisado los gastos y todo
lo que implicaba este presupuesto y se volviera a presentar para consideracion de
ustedes.

En la misma junta se aprobdé realizar Unicamente un incremento general del 6% que
equivalia al incremento del salario minimo y como se ha expuesto en las reuniones
informativas que hemos venido realizando virtualmente, desde la Junta hasta el dia de
hoy, este porcentaje no alcanza para cubrir los gastos fijos mensuales de la copropiedad,
como resultado de este punto se esta generando un déficit que cada mes se incrementa.
A 31 de mayo este déficit estd en $73.527.494 aunque teniamos una proyeccion superior,
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esta no se cumplié gracias a los ahorros que se han logrado generar en los contratos mas
significativos del componente el déficit es menor, sin embargo, sigue siendo un déficit
importante, por ende, se refleja la necesidad de realizar un incremento adicional en las
cuotas para mejorar el flujo de caja de la copropiedad y evitar déficit mas altos al final del
afno fiscal que no pueden ser cubiertos por la copropiedad.

Otro tema importante que hemos venido manejando y que también comentamos, era el
tema de la cartera, al 31 de mayo teniamos una cartera de $229.921.236 , de la cual
esta en cobro juridico el 58% equivalente a $133.494.653, tenemos una cartera en pre
juridico de $28.889.214 y una cartera en cobro persuasivo de $67.526.814, varias
personas en las reuniones informativas nos preguntaban qué si solamente cobrando la
cartera cubriamos el déficit y es importante aclarar que se podria cubrir el déficit del
momento, pero el problema de este presupuesto es estructural, que no hagamos el
incremento que esta previsto nos va a seguir generando problemas, asi cobraramos toda
la cartera podriamos cubrir el déficit durante unos meses, pero esto implicaria que de
todas maneras a corto plazo seguiriamos con el problema. Lo que nos ha ayudado en
estos meses, ha sido la disminucién de costos que hemos logrado gestionar con los
proveedores que se manejan en el componente, por ejemplo, en ascensores, en atencién
a la gestién que se hizo para apagar unos equipos y no tenerlos todos operando se ha
logrado un descuento en estos meses del 24,75% en este valor que es uno de los mas
importantes, la vigilancia nos concedi6 un descuento del 5% mensual del total de la
factura, del aseo se logré un 33% de descuento con un ajuste que se hizo del personal
Club House se logré un total del 30% de descuento, en cuanto al instructor se disminuyo6
el 100% y en la parte de la piscina se disminuy6 un 60% y en la administraciéon el 12%
estos ahorros son los que nos han ayudado a qué déficit no se haya crecido mas en estos
meses.

La estructura presupuestal desde la creacion, incluso cuando nosotros recibimos, siempre
ha manejado los ingresos NO operacionales como parte integral de los gastos del
componente, esto implica que aparte de los ingresos operacionales qué son las cuotas de
administracion tenemos los ingresos no operacionales subsidiando los ingresos para cubrir
los gastos, entonces aqui tengo las ejecuciones acumuladas del 2018 en el cual tuvimos
un valor de $46.000.000 de resultado en la ejecucion acumulada del 2019 cémo se les
informd en la Junta de marzo, tuvimos un déficit de $100.598.224 a diciembre de 2019.

La idea es que el presupuesto que estamos planteando, las dos opciones tengamos una
ejecucién que los gastos se cubran con los ingresos, aqui tenemos la separacion el
porcentaje con el que participa cada sector el 78,15% es vivienda, el 14.91% es oficina y
el 6,95% locales. En vivienda tenemos 467 inmuebles, en oficinas 55 inmuebles y en
locales 11 inmuebles, en cuanto a la estructura de gastos porque también me lo
preguntaron durante varias reuniones informativas que hicimos cada gasto se reparte,
aqui traje el ejemplo de tres de estos gastos y se revisa cOmo es la participacién de ese
gasto dentro de cada uno de los sectores que estan establecidos aca.

Por ejemplo, en el caso de aseo tenemos para vivienda un valor total de $17.428.069,
para oficinas qué es parte de torre empresarial tenemos un total $1.683.834 y hay gastos
compartidos y son esas personas que no podemos identificar que participen
exclusivamente en uno de los sectores, sino que participan en las labores ya sea de aseo
vigilancia o cada uno de los rubros en los tres sectores. Entonces, esos gastos se reparten
de acuerdo a la participacion que tiene cada sector dentro de la copropiedad, de esa
manera separamos los gastos de cada uno de los sectores; tenemos también el rubro de
las recepcionistas que también en su momento se estaba separando lo que le
correspondia a vivienda y lo que correspondia a oficinas y como saben en este momento
no contamos con recepcionistas, sin embargo, el ejemplo ya se habia hecho al principio
con ellos, esto implica que tenemos en esta grafica lo que corresponde a vivienda,
oficinas, locales y el gasto que es compartido que se reparte entre cada uno de los
sectores que se manejan en el conjunto.

El otro tema que también es muy importante es el tema de vigilancia, se presentan qué
gastos corresponden a vivienda, cuales corresponden a oficinas y cuales son los gastos
compartidos entre los tres sectores, adicionalmente; tenemos unos gastos que se
comparten con el resto de la copropiedad que son el jefe de seguridad y el coordinador,
obviamente este gasto se reparten entre todos los componentes de Parque Central
Bavaria y aca especificamente, en el componente museo entra a ser un gasto compartido
entre todos pero la parte que le corresponde a museo.

Exponemos también el tema de los ascensores que tenemos debidamente identificados,
cual es el gasto que se tiene para el sector vivienda, para oficinas, para el sector locales y
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cuales se comparten entre todos, aqui como les comentaba hace rato tuvimos un
descuento mensual en la facturacién de estos ascensores lo que nos ha ayudado a
disminuir el déficit que veniamos proyectando. Presentamos un resumen de estos cuatro
gastos especificos para mostrarles a ustedes como se hace la distribucion en cada uno de
los sectores en donde tenemos claramente cOmo participa cada uno de los sectores en
estos cuatro gastos, de igual manera como éstos se hace con cada uno de los casos,
mantenimientos de bombas, se hace de igual manera mantenimientos de las partes
eléctricas, etc., cada gasto se distribuye entre cada uno de los sectores y de esa manera
es que logramos tener la participacion de los gastos de cada uno de los sectores porque
en varias reuniones me preguntaron como haciamos este ejercicio para saber que le
correspondia y que no le correspondia a cada uno de los sectores.

Con base en este ejercicio y en analisis que se hizo con el Consejo Directivo, se estan
presentando a ustedes dos opciones, la primera opciéon con un “"subsidio NO operacional
menor” y una opcién "sin subsidio”, una persona me pregunté qué porque se hablaba de
un subsidio no operacional, es por ello que se hace la salvedad de que se exceptua de la
propuesta de "sin subsidio” los rubros no operacionales de resultado de ejercicios
anteriores y rendimientos financieros, les aclaro que el resultado de ejercicios anteriores
que fue un excedente especificamente del Club House.;

En este orden de ideas tenemos la opcién "A” que estamos planteando aca ,es que con
base en el andlisis que se hizo y manteniendo los ingresos no operacionales que se tienen
en cada uno de los sectores el incremento que se plantea para vivienda en este caso es
del 13.2% para locales no tendria incremento porque con lo que se esta cobrando en este
momento ellos cubren los gastos que tienen y para oficinas el incremento seria del 6%;
con esta opcién y la cual se habia mencionado en anteriores reuniones se mantendria el
recurso de los ingresos no operacionales pero en un menor porcentaje

Una opcion "B” es donde ya no se tendrian en cuenta los ingresos no operacionales pero
como les digo se mantiene el resultado de ejercicios anteriores que es un resultado que
se tiene ya del afio pasado que fue el excedente que quedo del club house y los
rendimientos financieros y los otros ingresos no operacionales se eliminan, en esta opcion
el incremento para vivienda es de 14.68% para locales es del 0% y para oficinas del
13.20%:; aca los mas afectados son las oficinas porque obviamente se estaria dejando de
recibir todo lo que se tenia presupuestado para alquiler de los auditorios y de las salas de
juntas que obviamente es un ingreso importante, como siempre digo tener en cuenta
que al dejar de meter en el presupuesto estos ingresos no operacionales, lo que se esta
haciendo es un ahorro y para posteriores oportunidades cuando se tenga que generar
algun tipo de inversion ya se cuenta con unos dineros o un ahorro que se puede invertir,
que es lo que nos ha pasado en los otros componentes como panorama, lo que se recibi6
por ejemplo en afio 2019, estos ingresos no operacionales ahorita en el afio 2020 nos
estd sirviendo para invertir en temas especificos de cada uno de los sectores, entonces
cada sector toma esos ingresos no operacionales y deciden como se van a invertir”.

Precisa el sefior Juan Andrés Ruiz lo siguiente: "En resumen las propuestas estan en la
opcion "A” implica un incremento de vivienda del 13.2%% para locales del 0% y
para oficinas el 6%b; en la opcién "B” para vivienda el 14.68%b para locales del 0%6
y para oficinas el 13,20%b, la opcién que se habia presentado en la pasada Junta de
propietarios del 07 de marzo de 2020, es que los incrementos serian para vivienda del
19,50%0 locales 0% y oficinas 3%b, este es el presupuesto y es con el que se ha
venido trabajando normalmente, lo que se hizo, fue ajustar unos gastos y lo que trabajo
del Consejo Directivo y la Administracion fue revisar todos los gastos y validar de qué
manera podriamos cubrir y disminuir muchos de esos gastos para beneficio de toda la
comunidad. Les reitero que el incremento para oficinas en la segunda opcién es
importante porque ellos son de los que mas tienen ingresos no operacionales y
obviamente no tener en cuenta sus ingresos no operacionales y pasarlos como un ahorro
les afecta la cuota un poco mas”.

Concluye que de las dos opciones que se estan planteando, para indicar cobmo seria el

tema de los incrementos y retroactivos, se tomaron tres ejemplos de cuota de
administraciéon del afio 2019 asi:
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CUOTA ADMON | INCREMENTO PROPUESTA
ITEM DIFERENCIA
2019 JUNTA 6% 13,20%
1 978.200 1.036.892 1.107.322 70.430
2 402.080 426.205 455.155 28.950
3 196.700 208.502 222.664 14.162

En el primero ejemplo se refleja un supuesto de cuota de administracion de $978.000, el
segundo valor que se tom6 como ejemplo corresponde a $402.000 y el tercer valor de
$196.000; con el incremento que autorizd la junta en marzo estas cuotas quedaron en
$1.036.892, $426.205 y $208.502, respectivamente.

Ahora bien, para la primera propuesta, donde se tiene en cuenta el subsidio de los
ingresos NO operacionales menor, se evidencia en el ejemplo que el sector de
vivienda siendo el médulo al que se le aplicaria un incremento del 13.20%, tendria que
pagar en total de $1.107.322, es decir una diferencia frente al valor anterior de $70.430,
para el segundo caso cancelaria una cuota de administracion de $455.155, con una
diferencia de $28.950 respecto al valor anterior y en el tercer ejemplo la cuota de
administracion para el afio 2020 seria de $222.000 con una diferencia de $14.162, frente
al incremento del 6% que inicialmente se habia aprobado en la Junta Ordinaria de marzo
7; en la misma propuesta, el incremento que tendria el sector de oficinas seria del 6%
para la vigencia del afio 2020, por tanto, se mantendrian los mismos valores que se estan
cobrando actualmente.

Obviamente este presupuesto es para todo el afio 2020, efectivamente en todo lo que se
prevé, hay que ver la forma en que se haga retroactivo al mes de enero de lo contrario
no se generaria equilibrio, por ello, lo que se plantea es que se hagan unos planes de
pago a 6 meses, Unicamente aplicable para el valor del retroactivo, para que el
incremento no les afecte tanto.

La formula que se aplicé es la siguiente: Efectuar el retroactivo del incremento en su
totalidad de los mese enero, febrero y marzo, es decir el 13.20% de incremento para la
primera propuesta presentada, y para los meses en los que se aplico Unicamente el
incremento aprobado por la junta equivalente al 6%, el retroactivo seria del 7.20%.

En este mismo orden de ideas, se expone la propuesta de plan de pagos para la
propuesta sin subsidio ingreso "no operacional, y en cuanto a las diferencias entre un
valor y otro, obviamente se incrementaria un poco mas, ya no serian $70,000 para el
primer ejemplo sino $80.000 aproximadamente y asi sucesivamente y nuevamente se
planteé cémo seria la opcién de pago para el retroactivo a 6 meses”.

La Presidenta de la Junta, agradece la intervencion e informa que va a abrir un espacio
para que los copropietarios puedan realizar sus intervenciones relacionadas con lo
expuesto anteriormente. Por lo que se procedi6 asi:

La sefora Karina Blanco del apartamento 2207 de torre A. Indic6: "solamente tengo dos
preguntas ¢Hace cuanto se realiza esa distribucién por los médulos?, como para entender
la historia y ¢Quién la realiz6? y la segunda pregunta es ¢(Ese 13.20%, es sumado
ademas al 6% que ya se realiz6 de incremento?”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Precisa: "iniciando por la Gltima inquietud, no, no es el 13.2%
adicional al 6% es un total del 13.2% como ya se incrementd en 6% hay un incremento
adicional de otros 7.2%, para el caso del 14,28% es el 8.28% mas el incremento total del
afo seria asi y con respecto a los médulos de contribucion, como ustedes saben el Gnico
componente del Parque Central Bavaria que no esta manejando como lo establece la ley
675 los moédulos de contribucion para participar en las expensas comunes es el
Componente Conjunto Museo, en los afios anteriores no se habia aplicado esto, lo que se
ha hecho es un incremento general y esto va contra la ley porque la ley dice que en los
conjuntos mixtos como este, debe aplicarse los respectivos moédulos de contribucién de
acuerdo a los sectores de contribucidon que en este caso son tres y aplicar en cada sector
el mdédulo de contribucién que le corresponde, eso es un tema nuevo de aplicacion en
museo no en Parque porque en el resto de Parque Central Bavaria ya se esta aplicando,
sin embargo, en este componente si seria nuevo porque nunca se ha aplicado este
sistema”.

La sefiora Tatiana Lopez del apartamento 1801 de torre B. Indica: “"quiero traer a la junta
5 puntos: el primer punto es que estamos en una reunién virtual, entonces, agradezco
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que a todos se les dé la oportunidad de intervenir, me da la impresion que la junta o la
administracién habla como de mucho afan, yo sé, que es tarde en la noche pero les
agradezco que nos tengamos todos paciencia; el siguiente punto ¢este presupuesto esta
teniendo en cuenta que tenemos una emergencia econdémica sanitaria con respecto al
COVID-19? yo pienso en un aumento del 13.20% en el presupuesto y realmente me
parece exagerada para esta situaciéon que estamos viendo, por lo que concluyé que es
totalmente desproporcionada y adicionalmente, por Gltimo hago una propuesta a todos
mis vecinos porque la administracion deberia estar protegiendo nuestros recursos
econémicos y aca estan haciendo unos aumentos que con esta administraciéon no veo que
se estén manejando de manera apropiada, yo propondria que se busque una
administracién que nos ayude a controlar el gasto, yo vivo en un apartamento de 70 m?
el cual con este aumento me queda una administracion de $500.000, eso es
desproporcional comparado con el de mis padres, por ejemplo; que es un apartamento de
120 m? y la administracién cuesta $300.000 mas $100.000 de parqueaderos con
parqueadero cuesta $500.000, por un apartamento el doble de grande que el mio vale la
administracion $500.000. Yo si propongo que busquemos una administracion que nos
ayude a controlar el gasto, muchas gracias”.

La Presidenta de la Junta. Indicd: "Muchas gracias Tatiana quisiera decir que los gastos
de este edificio son altos y hemos hecho un esfuerzo como mencionaba antes, al interior
del Consejo Directivo, se traté de bajar la propuesta inicial que se present6é en la Junta
Ordinaria del 19%, si se ha considerado mucho lo que estd pasando y hemos
aprovechado la coyuntura para hacer ahorros co6mo se expuso de casi de un 50%.”

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "primero que todo Tatiana no tenemos ningdn afan, no
te preocupes, estamos tranquilos, obviamente esperamos que las cosas se surtan de la
manera mas adecuada, no tenemos ningln afan para que no quede la sensacidon de que
nosotros estamos presionando; lo segundo si se esti teniendo en cuenta el tema de la
emergencia econdmica, de hecho como les comenté hemos tratado de buscar ahorros de
toda indole con los proveedores, buscando alternativas de prestacion de los servicios para
que no se presten en algunos casos todos los meses sino cada 2 meses, hemos hecho
una serie de estrategias que buscan generar ahorros, el problema es que la situaciéon de
este conjunto es un problema estructural del presupuesto porque primero nos esta
aplicando por médulos de contribucién y segundo los incrementos que se han generado
los afios anteriores no han suplido las necesidades de gastos que tiene la copropiedad,
ante el tema de las cuotas de administracion eso también se hablé en las reuniones
previas, efectivamente aqui la administracion esta alrededor de $7.000 por metro
cuadrado, es un poco alta respecto a otras copropiedades pero obviamente eso no se
puede estandarizar, porque esto va ligado a una serie de condiciones especificas que
tiene cada copropiedad para cubrir sus gastos, nosotros tenemos una serie de gastos que
ya muchas personas los han venido analizando que son importantes, que se deben a la
forma en que esta construido el conjunto, por tanto, en otros conjuntos de pronto se
tiene un vigilante o dos aqui tenemos muchos porque tenemos muchas entradas y cada
una exige un vigilante, es un analisis diferente en el que una oportunidad se dijo que de
pronto $7.000 puede ser alto yo he administrado copropiedades que el valor por metro es
mas alto y he administrado propiedades que el valor por metro cuadrado es menor, pero
cada propiedad tiene sus particulares y va a depender de cada una de sus
particularidades los gastos que se generen.”

La sefiora Martha Bernal del apartamento 409 de Torre B. Indicé: "antes de la
convocatoria pasada solicité a la administracion me hiciera llegar la ejecuciéon
presupuestal de este afio con el &nimo de revisar los gastos y mirar cdmo ibamos, y estoy
viendo que los presupuestos no se estan haciendo en base a lo ejecutado, me parece que
es importante tener en cuenta la ejecucién presupuestal, lo que yo revisé y es un
resumen, es que la informacion que me pasaron a mayo 31 de este afio, los ingresos
totales del edificio estaban en $1.214.000 los egresos en $1.256.000 y que tenemos un
déficit a mayo de $42.487.000 es importante tener en cuenta porque segun la
presentacion manifiestan que el déficit es de $77.000.000, otro tema es la cartera, pues
en el informe que nos pasaron a mayo 31 esta por un valor de $244.000.000, muy
diferente a lo que presentd Juan Andrés ahorita, quiero saber por qué no coincide el valor.
También pedi esos informes para revisar, si hosotros proyectamos lo que se ha hecho de
enero a mayo y le explicamos por decirlo asi, o lo proyectamos hasta diciembre
realmente nosotros tendriamos un déficit de mas o menos 90 millones de pesos entiendo
y creo que el Parque Central Bavaria aprobé que se hiciera uso del 1% de los recursos
que teniamos en el fondo de imprevistos como le decia el decreto 579 este valor se debe
incluir y formar parte para subsanar este déficit que se tenia yo veo unos incrementos
muy altos y la cartera esta muy alta”.
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El sefior Juan Andrés Ruiz. Indic6: "Primero que todo efectivamente la sefiora Martha
tiene razén en cuanto a los estados financieros de 31 de mayo, pero este déficit es
contable, ahora estamos hablando de déficit de caja, si quiere posteriormente la reunién,
yo le puedo explicar como es el flujo de caja de este conjunto y es diferente por eso,
estoy hablando de una cifra $75.000.000 en cuanto a la cartera la diferencia que tal vez
encuentra usted en los estados financieros que revis6é puede ser la parte de las zonas
comunes eso se maneja de manera separada es cuestion de que le revisemos porque esa
diferencia no es significativa y en cuanto al fondo de imprevistos efectivamente el
Consejo de Administraciéon en reunion de 30 de mayo autorizé que si el Consejo Directivo
lo considera pertinente, se puede disponer hasta el 50% del fondo de imprevisto que se
tiene en el banco, no obstante; a esto hay que tener claro que el decreto fue muy claro
en decir, que lo que se fuera a utilizar del fondo de imprevistos era para cubrir gastos
efectivos de operacion como personal de aseo, mantenimiento, vigilancia, etcétera y que
obviamente es que luego de que eso se ejecute, la idea es volver a recuperar este dinero
después de que pase la pandemia, tampoco es que lo que digan qué decreto es que
cojamos esa plata la usemos y después quedd asi, el fondo de imprevisto no es para
solucionar problemas de presupuestacion y de temas estructurales de presupuesto, es
para solucionar problemas especificos como no pagar una factura de vigilancia etcétera
entonces utilizar el fondo de imprevistos de esta manera me parece que no es valido”.

El sefior Marco Aurelio del apartamento 2406 de Torre A. Indicé: "veo que lo que expresa
el administrador es que hay estructura y el problema compartido es un inconveniente por
flujo de caja, por la cartera morosa y la otra por presupuestos mal estructurados o sea
que con anterioridad cuando formularon los presupuestos no nos hicieron conforme la
realidad de los gastos ¢eso es cierto?”.

La Presidenta de la Junta. Indicé: "yo te puedo contar que dado la inclusién de ingresos
no operacionales que se proyectaron, ingresos por ejemplo como los parqueaderos que
no existieron, se proyectaron arriendos que no existieron, adicional de unos gastos no
presupuestados que se dieron por el piso 42 - 43 eran gastos ordinarios”.

El Marco Aurelio del apartamento 2406 de Torre A. Pregunta: ;estd la administracion en
capacidad en este momento podemos decir la cifra de 76 millones que estan hablando?
eso con el objetivo de ilustrar un poco mas a la asamblea que si se van a tomar
decisiones frente a esto, porque si me dicen a mi que $76.000.000 es por un problema de
flujo de caja, inmediatamente me voy a hacer el de la cara larga como sé que han hecho,
porque en estos momentos, aumentar las cuotas seria subsidiar las personas que no han
pagado, eso quisiera tenerlo claro para efecto de poder hacer mi propuesta, segundo me
quedan unas inquietudes, veo que exponia la administracion que han hecho unos
esfuerzos en generar ahorros, el ascensor, en aseo, vigilancia, me imagino que son
importantes dentro del componente, tengo una inquietud ¢cuanto cuesta para Museo, la
administracion mensual, cuanto cobra y cuanto cobra la revisoria fiscal?

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indicé: "yo creo que es importante tener en cuenta que lo que
nos estd generando el presupuesto que se estd ejecutando en este momento con el
incremento que se trae del 6% Yy sin haber cobrado el retroactivo, es que cada mes con
respecto a la opcidn que estamos presentando estamos generando un déficit de casi
dieciséis millones de pesos, eso significa que en el afio estamos generando este valor en
12 meses, esto significa que si seguimos asi obviamente al final del afio se va a acumular
un déficit porque el presupuesto no suple sus gastos cuando decidieron aumentar
Unicamente el 6%, ese 6% no iba a cubrir los gastos que tenia la copropiedad que en su
momento estaban mucho mas altos y luego el ejercicio que hemos venido haciendo, es
importante tener claro que el presupuesto no estd cubriendo los gastos que
definitivamente tiene que el componente, en cuanto al tema de la administracién, tienen
un contrato integral con todo Parque Central Bavaria especificamente al componente le
corresponde pagar si no estoy mal aproximadamente $21.000.000”.

El sefior Andréi Sanchez del apartamento 3405 de Torre A. Indic6: "primero agradezco
ese tipo de reuniones y espero que se obtengan, era pertinente ya que la mayoria de
copropietarios tienen esos apartamentos arrendados y ese tipo de reuniones no les
interesa, realmente nosotros vivimos en el edificio residencial mas alto de Bogota y los
gastos y costos son altos, interioricemos esto, porque no estamos en un edificio
cualquiera, tercero, el tema del aumento es légico debido a que nuestra irresponsabilidad
fue aceptar y dejarnos llevar por un incremento del 6% cuando se propuso cerca del 20%,
cuarto punto y esto si quiero que quede en el acta, tengo entendido que hubo una
cotizacion que se pas6é a la administraciéon Gestion de Activos por parte de Seguros
Bolivar que cubre el "no pago de la administracion” ellos se encargan de cubrir y entregar
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a la copropiedad las cuotas de los propietarios que no cancelaron durante el mes y
generan luego la gestion de cobro ellos mismos, ellos se quedan con la cartera, tengo
entendido también que para aceptar este tipo de pdlizas debe haber aceptacion por la
copropiedad por junta ordinaria o extraordinaria no desechemos esto, por favor, no
podemos seguir dependiendo de falta de recursos de una cartera vencida que no tenemos,
un seguro nos puede cubrir ese flujo de caja, por ultimo espero que el aumento que se
tome por decision creo que dijeron que va a ser retroactivo y ojala sea asi porque si no,
no vamos a salir de este problema”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indic6: "efectivamente Seguros Bolivar present6 una oferta, la
misma que se socializé con el Consejo de Administracion de Parque Central Bavaria
porque efectivamente se requiere la autorizacion de la Asamblea, lo que pasa con esta
propuesta es que efectivamente seria de aqui en adelante porque la cartera que ya
tenemos, ellos no la toman, toman los casos a partir de este momento y esto tiene un
costo mensual, obviamente el costo mensual también deberia ser presupuestado por cada
uno de los componentes en su porcentaje de participacibn que seria otro tema que
también tendré que analizar, pero la idea es que eso tendria que socializarse con la
Asamblea General ordinaria de Parque Central Bavaria que no se ha podido llevar a cabo”.

El sefior Napoleén Montero del apartamento 303 de Town house. Indicé: "yo tengo una
preocupacion enorme y es la forma coémo esta cuota administracion, ha venido
elevandose afo tras afio yo no sé la vez pasada no pude asistir a la reunién porque no
me llegod la informacidn para asistir pero yo procuro siempre asistir a todas las reuniones,
soy propietario de este apartamento, lo tengo rentado, en este momento se encuentra
desocupado por la situacion de la pandemia y ver que se me va a incrementar un 19% o
un 13% me parece escandaloso, no sé si es que le estamos dando muchas largas a las
administradoras a las oficinas de administraciéon para que nos pongan como un tope tan
alto de gastos y no hay, como decia una compafiera; la posibilidad de mirar el ahorro
porque efectivamente compramos un apartamento o tenemos un inmueble en este
edificio, pero tampoco podemos desangrarnos para pagar una cuota administracion tan
alta, esto es escandaloso, llevo 8 afios con este apartamento y afo tras afio ha venido
subiendo y de una forma exagerada yo si le diria a los compaferos de la junta que
pensemos un poco y que le pongamos frenos a estos gastos que se estan teniendo
desmesurados”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indic6: "no es asi, no me parece que todos los afios haya
tenido incrementos exagerados como menciona, porque de hecho, el afio 2019 el
incremento de la cuota administracion fue 3,8% que fue el mismo porcentaje de
incremento del IPC y precisamente por no tomar en este momento una decisidon un
poquito mas acertada de subir lo que se habia planteado inicialmente en las reuniones
que estaba en el orden del 13% es que ahora nos vemos con este problema, los afios
inmediatamente anteriores nosotros no estabamos entonces tendriamos que revisar de
cuanto fue el incremento del afio 2018 o el incremento del afio 2017 porque no los tengo
ahorita a la mano, ni siquiera fue el salario minimo a pesar de que el 70% de los gastos
de este conjunto esta relacionado con personal aseo, vigilancia, etcétera y se incrementoé
solo el 3.8%, creo que no hay una adecuada informacién al respecto”.

La presidenta de la Junta, resalta la importancia de mantener la copropiedad, dado los
problemas de mantenimiento resulta importante contar con los recursos suficientes.

El sefior Enrique Romero del apartamento 1708 torre A. Indicé: "estaba revisando un
poco la propuesta que han hecho sobre el presupuesto y comparto con algunas personas
que ya hablaron sobre que el incremento del 13% es un poco alto frente a la situacién
actual, tanto econémica como en términos generales, pienso que algunas preguntas que
han quedado en el tintero y que no se han resuelto, por ejemplo; el tema del fondo de
imprevistos habrd que revisar que se tiene y sobre eso se puede utilizar porque por eso
llama imprevistos esta es una situacion de emergencia que se requiere utilizacion de ese
fondo, para situaciones econdmicas como la actual, pienso que se puede utilizar en su
mayoria es decreto y ahora de un porcentaje pero eso es autonomia de la asamblea
donde se decida o no el total de fondo imprevistos, no comparto lo que dice el sefior Juan
Andrés Ruiz de que solamente se puede utilizar el 50% o qué mejor no se puede utilizar
porque son para gastos, también hay que revisar si se puede suprimir un foco que
tenemos de casi 8 porterias, como han visto en otros centros comerciales en estas épocas
se han cerrado algunas porterias porque no hay la misma circulacion de gente cédmo ha
sucedido entonces ahi suprimimos un poco de personal de vigilancia y prefiero eso, no
sé si se esta haciendo, pero habria que hacerlo, el otro punto que queria tocar es el tema
de la cartera, en el evento que subamos la cuota eso se dispara es un subsidio aquellos
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morosos y nosotros los cumplidos no podemos estar subsidiando con incrementos a los
morosos”.

El Sefior Juan Andrés Ruiz. Indicé: "Yo no estoy diciendo que no se pueda utilizar el fondo
de imprevistos, lo que dice el decreto era que seria utilizar para cubrir estos tipos de
gastos como los de personal de aseo y vigilancia etcétera y que hasta el 30 de junio el
Consejo de Administracion de las propiedades horizontales es el que podria decidir si se
puede utilizar o no y cémo les informe del 30 de junio el Consejo de Administracién de
Parque Central Bavaria autorizé utilizar el 50% de lo que esta en el fondo de imprevistos
a discreciéon del Consejo Directivo de acuerdo a las necesidades que vieran inminentes de
cualquier tipo de situacion. Lo que he dicho es que también la idea es que usen el fondo
de imprevistos, pero si se utiliza se pueda recapitalizar para atender realmente
imprevistos, lo que se refiere a imprevistos como tal y no al tema de la pandemia, a
partir del primero de julio volvié otra vez el fondo a quedar en manos de la asamblea
general porque la ley 675 dice que es el Unico 6érgano que puede autorizar el uso del
fondo de imprevistos. El fondo de imprevistos que tiene actualmente el componente
museo es de 152 millones, esto significa que serian $76.000.000 lo que se utilizaria. En
cuanto al tema de las porterias si seria ideal cerrar porterias, pero como les explicaba
hace un rato es que este conjunto tiene unas particularidades y es que tiene muchas
porterias lo que pasa es que si le decimos a Town House hoy le vamos a quitar su guarda
y le voy a cerrar esa puerta ahora tienen que entrar por otra parte pues a ellos no les va
a gustar, lo mismo para el caso de torre A, no le va a gustar, a las oficinas igual, etc.,
entonces, ese tipo de decisiones toca listarlas a fondo porque es la distribucidon que tiene
ese componente, cada uno tiene su vigilante porque obviamente por motivos de
seguridad tenemos que tenerlo, es un tema mas complejo de analizar y lo estamos
haciendo pero no se puede hacer de manera inmediata”.

La presidenta de la Junta, menciona que se debe tener cuidado con los recortes que
impliquen problemas a la seguridad, especialmente en esta época dado que al parecer
hay amenazas de seguridad; recuerda que son varios los ahorros efectuados sin embargo
estos no son de caracter permanente y lo que se tiene es un problema estructural.

El Sefor Héctor Arenas del apartamento 2001 de torre A. Indica: "creo que en eso se
debe ser muy insistentes en qué el fondo de imprevistos es para imprevistos, el tema que
estamos viviendo y que se ha mencionado en las reuniones anteriores, quienes
relacionaron con el tema de las crisis del edificio, donde supuestamente se origina por la
crisis del covid-19, debemos dejar de engafiarnos, es la estructura del edificio, a mi me
parece muy triste tener que vivir en un edificio que tiene ascensores y no poder usarlos,
los que tenemos recepciones y no poder tener recepcionistas y asi sucesivamente,
también quisiera hacerle un llamado de atencion a la administracion y que trate de buscar
ahorros aun mas por ejemplo en la seguridad, sin embargo; los sefiores de Parque
Central Bavaria unilateralmente prorrogaron sin consultar el contrato por dos afios mas”.

La presidenta de la junta hizo saber que mediante decisién del Consejo de Administracién
del Parque Central se prorrogo el contrato de seguridad por dos afios, sin que el consejo
directivo de Museo tuviera conocimiento de esta situacion al no haber sido informado ni
convocado a la reunion en la que se adopté esa decision. Recordd como en reunion
reuniones anteriores efectuadas con la comunidad se estaba planteando la oportunidad
para de minimizar algunos gastos, como es el de contrato de vigilancia, pero ante esa
situacion no se podia ya adoptar ninguna decision por parte del componente de Museo.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indic6: "en reunién de Consejo Directivo se plante6é que
nosotros como administracion cada vez que se termina un contrato, estamos en la
obligacion de buscar nuevamente cotizar el servicio para garantizar que haya una equidad,
una transparencia respecto a cada servicio, se venia trabajando con el contratista que
esta actualmente Seguridad Superior el contrato se vencia el 31 de julio y nosotros
iniciamos un proceso de hacer unos términos de referencia para invitar a presentar
ofertas y la idea que teniamos teniendo en cuenta algunas personas de aqui del
componente era aprovechar esta situacidon para buscar de alguna manera formas de
disminuir costos y ahorrar, sin embargo; el Consejo de Administracién en la reunién de
junio puso en consideracion el hecho de que la administracion esta iniciando el proceso de
busqueda, para claridad de todos son 3 consejeros de panorama, 3 consejeros de museo
y 3 consejeros de manzana 1 y uno consejero de cavas y falcas y se puso en
consideracion el tema de que se estaba iniciando un proceso, en este momento los
consejeros de museo que participan en el Consejo de Administracion son el doctor Jorge
Alirio Roa, la Dra. Moénica Salazar y el sefor Félix Urrego, entonces, el Consejo
manifestd que no consideraba conveniente que se hiciera el cambio de empresa de
vigilancia en este momento, consideraron que era lo mejor, entonces, se renovo el
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contrato por otros dos afios con esta empresa en atencibn que habian otorgado un
descuento del 5% y que obviamente si se queria buscar algun tipo de sinergia pues se
podria buscar con ellos y no traer una empresa nueva que reiniciara procesos en la
copropiedad, se puso a votacion y se decidié que se hicieran nuevo contrato por otros dos
afos, obviamente el contrato ya se firmé nuevamente por 2 afios a partir del primero de
agosto del 2020 hasta el 2022”.

La presidenta de la junta. Indic6: "en ese orden de ideas, nosotros como Consejo
Directivo al cual no nos invitaron a esta reunién, como consejo nuevo de esta junta
citamos a la persona responsable de ese contrato y estamos participando activamente en
el estudio de seguridad y tratando de volver mas eficiente el presupuesto sin arriésganos,
sin asumir costos y teniendo el mejor bienestar posible para nuestra copropiedad”.

La sefiora Elizabeth Gomez del apartamento 3207 torre A. Indic6: "dos comentarios
rapidos, el primero, es preguntarle si tal vez han analizado la posibilidad de permitir
eventualmente algunos apartamentos que tengamos la posibilidad de hacer pagos
anticipados de administracién con algun tipo de descuento que nos incentive a ello, puede
de alguna forma resolver un problema de liquidez que quizas se pueda estar presentando
y de alguna forma ayude y conociendo que no es la solucién estructural, estoy de acuerdo
con algunas de las intervenciones que han hecho otras personas, eso no es un problema
derivado de la coyuntura por lo que he entendié, no es un problema que resuelva con un
tema de reducciones y ya, no podemos sacrificar un poco la calidad y el cuidado de areas
comunes, muchos tomamos la decision de comprar aqui, justamente por el tipo digamos
de edificio que implica y las areas que tiene por supuesto a todos nos va a generar un
impacto financiero a nuestro flujo de caja presente y futuro pero si valdria la pena saber
de manera cierta si hay opciéon de reducir otros gastos en el corto y el largo plazo, cuéles
serian estos gastos, y, hasta donde podemos estirar un poco mas, y, una vez teniendo
claro eso, saber en cuanto quedara ese incremento y tomar una decision para asumirlo”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indicé: "estamos haciendo un ejercicio de buscar mas ahorros
como decia Moénica Pachén con la renovacion del contrato de vigilancia lo primero que se
hizo fue citar al gerente de la empresa de vigilancia a reunién, y con él se esta tratando el
tema, no se trata de reducir por cantidad de puestos sin establecer las estrategias
necesarias para buscar la forma de reducir este costo y estamos trabajando en ello, ya se
hizo una visita inicial para el estudio de seguridad y la idea es que eso se cumpla, es
importante que la comunidad sepa que si estamos trabajando en buscar unos ahorros y
proyectos de optimizaciéon de servicios y otras cosas que estamos trabajando pero no los
podemos tener en este momento”.

La sefiora Analida Melo del apartamento 2405 de Torre A. Indicé: "tengo dos inquietudes
la primera seria que por favor ayudaran a precisar cuales son los gastos no operacionales
a los cuales se refieren, porque en el gasto operacional lo que uno entiende es que son
los que ayudan a que funcionen la actividad principal y para vivienda pues podria ser
diferente a los locales y a los de las oficinas y zonas en comun ,eso llevaria que
precisemos que lo que estamos dejando de lado en términos de una operaciéon al hilo
segundo como todo esta conduciendo a dos alternativas de una con subsidio y una sin
subsidio el sentido comun diria que la opcidon A esta colocando el incremento menor en
caso de vivienda seria 7.20% restandole del IPC obligatorio que subid para todos y en el
de oficinas seria el 3% pero si yo veo la opcidon B el incremento seria para vivienda del
8.68% y para oficinas del 10.20% quisiera que pudiéramos profundizar cuales son los
mas y los menos a corto y a largo plazo”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "para claridad de todos, los ingresos no operacionales
son los ingresos que se generan por actividades diferentes a lo que son las cuotas de
administracion, los ingresos operacionales son las cuotas de administraciéon que se
recaudan y que en teoria deberian cubrir el 100% de los gastos operacionales de la
copropiedad, sin embargo; muchas copropiedades hay unos ingresos adicionales que se
genera como por alquileres por ejemplo: las oficinas tienen los ingresos no operacionales
importantes en alquileres de salones y auditorios, por eso a ellos, les afecta tanto, cuando
se dice que no se va a tener en cuenta esos ingresos y se incrementa mas de lo que
estaba previsto porque esos ingresos no operacionales son significativos para este sector,
el porcentaje de participacion especificamente en cantidad de inmuebles es pequefio, por
ello, esta propuesta refleja tanta diferencia en el porcentaje, otros ingresos no
operacionales que tiene el componente son el alquiler de zonas comunes por ejemplo
para el sector de vivienda, el alquiler del salon comunal que esta al lado de la piscina y
forma parte de los ingresos no operacionales de vivienda también esta el alquiler que se
empezO a hacer de la zona BBQ desde el afio pasado después de la junta extraordinaria
ese también es un ingreso no operacional de vivienda, un ingreso compartido no
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operacional es el parqueadero lo que se recibe por parqueadero es un ingreso no
operacional de los tres sectores repartido de acuerdo con su participacion”.

El sefior José Jiménez del apartamento 803 de la torre B. Indica: "me parece que
independiente del fondo imprevistos, de que estd asamblea sea ilegal o no, el problema
es estructural y va a seguir, supongamos que esta Junta se declara ilegal, pues se va a
tener que convocar otra, porque el déficit seguird aumentado y ademas el problema sigue,
yo comparto que el fondo de imprevistos debe ser para lo que acaba de anotar la sefiora
presidenta del Consejo Directivo de museo, pero también me parece que en el futuro
debemos pensar en si la administraciéon sigue siendo privada o es nuestra”.

El sefior Oscar Figueredo del apartamento 1203 de la torre B. Indica: "si las personas han
detallado la presentacién de Juan Andres, pues considera algunas imprecisiones, para las
personas que tienen la inquietud de porqué las oficinas le cobran un valor, porque
comercio otro, basicamente es por una metodologia que yo considero y que quiero que
queden en el acta y que considero es arbitraria abiertamente ilegal y quiero que el revisor
fiscal escuché esta parte y las personas que son abogados y que estan presentes en esta
reunion también escuchen el articulo 31 que hace referencia, es una lectura muy pequefia
pero las personas que la leen saben que estamos en una contradiccidon con la opcion 1,
opcién 2, opcion 3, ese no puede aplicarse acé los reglamentos de propiedad horizontal
de edificios o conjuntos de uso comercial o0 mixto como el de nosotros deben prever de
manera expresa la sectorizacion de los bienes y si ésta si, aqui esta sectorizado el edificio
los bienes y servicios comunes que no estén destinados al uso y goce general de los
propietarios los servicios en ninguna parte de nuestro reglamento nos dice que la
seguridad, la metodologia para calcular la seguridad lo tiene que ser de esta forma, eso
no lo dice el reglamento entonces esa metodologia que esta aplicando la administracion
es arbitraria entonces yo si quiero con todo respeto proponerles a la junta que no
aprobamos un aumento deliberado en las cotas de administracién, sino que
establezcamos cuanto es el déficit y planteemos una cuota extraordinaria si nosotros
incrementamos en este momento como lo esta proponiendo la administracién nosotros de
vivienda estamos asumiendo practicamente todo el déficit y el déficit es compartido con
oficinas y con comercio”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "expone que hay que leer todo el articulo y es valido
leerlo sobre este tema es que estamos trabajando el segundo parrafo del articulo dice lo
siguiente: "las expensas comunes necesarias relacionadas con estos bienes y servicios en
particular estaran a cargo de los propietarios de los bienes privados del respectivo sector
quienes se sufragardn de acuerdo con los moédulos de contribucidn respectivos
calculados conforme a las normas establecidas en el reglamento de propiedad horizontal
los recursos de cada sector de contribucidn, se precisan dentro del presupuesto anual del
edificio conjunto uso comercial o mixto y sélo podran sufragar las erogaciones inherentes
a las destinaciones especifica.” eso fue lo que se hizo, se separé en los tres sectores que
estan debidamente expuestos en el reglamento como dice Oscar que son viviendas,
locales y oficinas y se tienen establecidas las expensas comunes necesarias para cada
uno de los sectores, la forma de hacerlo es identificar que le pertenece a cada sector para
que ellos sufraguen lo de su respectivo sector”.

El sefior Sergio Ferreira, Revisor Fiscal de Parque Central Bavaria. Indica: "si, la ley dice
que este tipo de conjuntos ese tipo de copropiedades requieren los moédulos de
contribucién cada sector debe hacerse cargo de sus gastos eso esta por ley y es lo que
estamos tratando de que ustedes revisen hoy y tomen la decisién qué mejor cubra sus
gastos, la ilegalidad seria no hacerlo, seria ir en contra de la ley, es méas ustedes ya estan
en contra de lo que establece la ley, desde el principio este afio es que estan superando
este problema, incluso, de Parque Central Bavaria son los Unicos que no estaban
aplicando los médulos de contribuciéon”.

El sefior Jhon Aguirre del apartamento 2807 de la torre A. Indica: “"primero solicitar que
se considere mas adelante en las votaciones después de seleccionar opciéon "A” o "B” que
se considere una votacion para no hacer los retroactivos sino que es que a partir de los 6
meses que guedan del afio considerando grandes oportunidades que hay de optimizar, el
presupuesto de lograr descuentos de mejorar el tema de recaudo de cartera y
posiblemente mirar el tema de fondo de imprevistos creo que es una alternativa que se
sometera a votacion también y el otro tema que quisiera colocar sobre la mesa es para
que recordemos como siempre han utilizado vivienda para el beneficio de oficinas y ojala
Juan Andrés nos contara cuanta plata del componente se colocé para dotar oficinas y muy
habilmente ahora se aplica los mddulos de contribucién donde todo lo que recauda
oficinas solamente es para oficinas y fue vivienda quien ayuddé con su recaudo a
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patrocinar la dotacion de estas oficinas. Juan Andrés Ruiz interviene y menciona, "yo creo
que, si entramos a revisar la minucia, seguramente va a salir un equilibrio, porque, asi
como toda la comunidad participé en esas dotaciones, también se vio beneficiada de los
ingresos de esos salones en su momento, por tanto, y aunque pudiéramos hacer el
analisis y tratar de identificar la raiz del problema es mucho mas dispendioso, porque
estariamos realizando un analisis posterior, sin tener claro que es de cada uno. Cada
sector debe contar con sus ingresos correspondientes; seguramente en el analisis se
reflejara que muchos participaron en eso, una causa mas, de que esto debe realizarse de
una vez y que cada sector tenga claras sus cuentas. Sin hacer suposiciones de lo que
pudo o no haber ingresado a cada uno de los sectores y modulos de contribucion”.

La sefiora Luz Stella Cadavid del apartamento 2106 de la Torre A. Indica: "he planteado
varias veces el tema de contratar a data crédito para que la gente sepa que si no pagan
van a ser reportadas, hacen unas 2 cartas de parte del administrador y son reportados no
se gastan abogados no se va la plata a limbo juridico y se recupera mucho mas rapido. El
ingeniero Juan Andrés Ruiz le responde que se realizé la averiguaciéon y vino un asesor de
data crédito, lo que nos indicaba el sefior era que para nosotros poder hacer el reporte
mensual tenemos que tener una autorizacién firmada por cada una de las personas y
obviamente los deudores morosos no van a querer firmar, también podria ser una politica
igual de Seguros Bolivar para la gente que esté bien y que quiera firmarlo porque por
habeas data no podriamos reportarle simplemente sin autorizacion de ellos, los bancos
los reportan porque cuando les van a dar un crédito les hacen firmar una autorizacion
para reportarlos en caso de que incumplan sus obligaciones nosotros tendriamos que
hacer ese proceso y no creo que todo el mundo va a estar de acuerdo en firmarlo por eso
no se hizo la negociacién con data crédito en su momento”.

La presidenta de la Junta, sefial6 que se va a ser mas estricta en el uso del tiempo de tal
manera que las preguntas que se hagan tengan que ver con la propuesta sobre
presupuesto dada la hora en ese momento de las 10:37 de la noche, llevando un buen
término de discusioén, para continuar con el uso de la palabra con esa salvedad.

El sefior Napoleébn Montero del apartamento 303 de Torre B. Indica: “que pena con la
junta, pero yo insisto que me parece peligroso que la oficina de administracion nos
muestra dos opciones opcion "A”y "B”, como si no pudieran salir otras opciones, parece
que la junta administradora del 2019 qué se escogi6 debe presentar algo distinto”.

La Presidenta de la Junta indica que lo peligroso es entrar en quiebra "para todos
nosotros y quiero advertirles que esta es una posibilidad y lo que estamos haciendo
realmente es reduciendo todos los gastos en varias reuniones con todos propietarios, los
invitamos para que pudiéramos revisar punto a punto”.

El sefior Ricardo Augusto Varén del apartamento 414 de Town house. Indica: "puede ser
que sea discutido el tema que abordar pero no me parece nada légico que uno de los
componentes no coopere con la cuota administracion como si ellos no estuvieran
recibiendo los beneficios de la administraciéon, yo estoy de acuerdo con Napole6én Montero
con que se debian explorar otras posibilidades en las cuales uno de nosotros no haga
nada por el resto, es como si sencillamente aca a cualquiera de nosotros le diera por
decirme a los town house no pagan este afio unanimemente, eso es ilégico estamos todos
en el mismo barco”.

El sefor Jesus Antonio Pastas de la oficina 305. Indicé: "yo me uno al comentario que se
hizo en un comienzo, indiscutiblemente hoy debemos tomar una decisiéon qué es la opcidén
"A” o la opcion "B”, porque el tema econdmico como no lo planteé y como nos lo
presentaran, estd un poco dificil para el componente, lo que a mi si me gustaria saber es
que esos ingresos no operacionales que no es tan cierto lo que es el copropietario
anteriormente que solo impactan a las oficinas si impacta todo el componente, lo que
pasa es que si impactan un poco mas a la parte de oficinas por qué es el que en realidad
estd soportando todo el tema de ruido de reuniones etcétera, por eso, e€s que si me
gustaria que seamos propositivos y tomemos una decisién, en el caso concreto me
gustaria que estos ingresos no operacionales por lo menos en este afio que sigue critica la
situacion, méas que todo para el sector de oficinas se tenga en cuenta e impacten
directamente el presupuesto. Sra. Moénica Pachén presidenta, aclara, que no es que no
paguen, el tema es que si van a pagar la misma cuota del afio pasado es distinto decir
gue no van a pagar”.

El sefior German Cortés del apartamento 1504 de la torre A. Indica: "nos plantean dos
opciones y ¢;qué pasa si con ninguna de las dos opciones estamos de acuerdo? qué opcion
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tenemos para votar no se plantea entonces quisiera saber cual es la posicién si uno no
esta de acuerdo con ninguna de las dos opciones”.

El sefior Juan Andrés Ruiz preciso que se plantean dos opciones para tener en cuenta qué
son las que se consideraron de acuerdo a la explicacion dada, existiendo la posibilidad de
votar en blanco, si es del caso.

La Presidenta de la Junta. Indica: "si nosotros no tomamos decisiones, quién toma
decisiones es la Asamblea de Parque Central Bavaria, esa es la siguiente opcién porque
nuestro presupuesto hace parte de la asamblea de Parque Central yo preferiria Germéan
que nosotros tomaramos decisiones sobre nuestro componente que nadie mas las tomara
y te puedo asegurar qué hemos hecho un estudio, yo no soy amiga de seguir pensando
en recortes temporales porque esas no resuelve el problema, vamos a tener el mismo
problema cuando llegamos el préximo afio o peor cuando entremos en quiebra y cuando
empecemos a cobrar cuotas extraordinarias pagando costos financieros que nos pudimos
haber ahorrado porque les aclaro que el fondo de imprevistos no nos alcanza para nada,
son setenta y cinco millones de pesos cuando nuestros gastos son de 278 millones de
pesos mensuales lo que hay que hacer es una optimizaciéon pero la optimizacién no se
hace un dia para otro entonces tenemos que tener en cuenta eso y tenemos que ser
conscientes de esa realidad, esa es la razén por la cual como Consejo Directivo estuvimos
de acuerdo de que se presentaran dos opciones”. Por lo que se propone que se cierre el
uso de la palabra siendo las 10:55 p.m.

La sefiora Karina Blanco del apartamento 2207 de torre A. Indica: "estoy de acuerdo con
que debemos subir pero también estoy de acuerdo con que tenemos que hacer una
revisiéon de los contratos y me acabo de dar cuenta que en esta reunidon que finalmente
no se pudo hacer la revisibn de esos contratos porque otros tomaron decisiones que se
tenian que volver a realizar, entonces, no sé si hay una opcidn que diga que se
incrementa pero con el compromiso de la administracion de revisar los otros contratos de
aseo y de ver también codmo podemos hacer para tomar esa decision de revisar el de
seguridad porque es lo que hemos hablado, es un compromiso de parte y parte, nosotros
tenemos un compromiso de subir las cuotas en una situacion como la actual, pero
también es un compromiso por parte de la administracién, ver cédmo reduce los gastos,
porque la verdad, el costo de esta administraciéon y los gastos en general son muy altos”.

La Presidenta de la Junta. Precisa que el rol del Consejo Directivo es velar por el
presupuesto, actividad en la que estdn comprometidos y asi todas las decisiones que se
han tomado son consecuentes con esa preocupacion, pero también sin descuidar el
edificio.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "El hecho de que se haya renovado el contrato con la
empresa de seguridad, también hay que mirarlo como una posibilidad de buscar una
sinergia importante que nos garantice mejorar, en las reuniones que ya hemos tenido con
el Gerente de la firma, esto estd claro para ellos e incluso se le planteé ese dia que
invitAbamos a la reunién algunas personas que estaban trabajando precisamente en el
analisis de la seguridad y se le plantearon las situaciones, si bien, ya se renovoé el
contrato, lo que queremos es que se optimice el contrato, no es simplemente decir ya
tenemos este contrato, sino la idea es optimizarlo y parte de lo que se va a lograr de
recibir de reinversiéon sirva de igual manera para que se utilice el contrato y el que sea
consciente que lo que queremos es bajar este costo y ya lo tiene claro, la idea es que
también uno de los miembros de la comunidad esta trabajando en la revisiéon de ese
estudio de seguridad para buscar esas sinergias y esos ahorras”.

La sefiora Maria Paulina del apartamento 1519 de Torre A. Indica: "no me acuerdo que
otra persona intervino antes, también decia la opcién "B” pero de aca en adelante no se si
puede ser una opcién adicional y otra persona que también habia dicho descuento por
pronto pago, entonces se pueden hacer estas opciones que todos planteamos aca y
decidir. Porque han sido propuestas que hemos venido dando, pero no se han tenido en
cuenta”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indicé: "es igual que lo que pasé en la Junta del pasado 07 de
marzo, porque ante una propuesta de incremento del 19% para todo el 2020 aprobar el
seis (6%0), se sabia que iba a quedar en déficit, entonces es a probar algo que la gente ya
sabe que esta en déficit; en cuanto a descuentos por pronto pago como también informe
en los reuniones previas para uno poder ofrecer un descuento por pronto pago implica
que uno tiene que incrementar el valor que esta descontando porque si ho se desequilibra
el presupuesto, en este caso especifico seran incrementos mas altos para ofrecer un
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descuento por pronto pago que me imagino que la mayoria de las personas no lo tienen
previsto para esta situacion”.

Sefior Oscar Fabian Fayad Ospina del apartamento 511 de la Torre B, precisa que no
desea extenderse ni cortar la opinién al sefior Jorge Alirio y él ya participo, por lo que le
cede el uso la palabra.

El sefior Jorge Alirio de la Oficina 501. Indica: "Sefiora presidente he visto que para unos
el tiempo se lo dan mayor o no hay cronémetro para otros, por favor necesito que se me
respete porque usted ya me iba a cortar a mi y no me ha permitido hablar, dejo esa
constancia, segundo si no es por el comparfiero que me cede el uso de la palabra no tenia
el derecho de hablar yo sé que ustedes lo tienen preparado de esta manera pero
tranquilos que para eso son los jueces, este presupuesto que se esta discutiendo es
abiertamente ilegal porque las juntas se rigen por las normas de la asamblea y asi como
la asamblea tiene que decidir y aprobar en sesiéon ordinaria el presupuesto porque a la
final la Junta no es la que aprueba, quién aprueba es la asamblea entonces, en ordinaria
se aprobd el 7 de marzo un 6% Yy punto, no pueden pretender remendar lo que no
hicieron en la ordinaria para traerlo a una extraordinaria porque es abiertamente ilegal de
acuerdo al reglamento cémo esta establecido en el articulo 75, no puede esta junta de
propietarios pasar por alto qué quien aprueba el presupuesto por ley y por reglamento es
la asamblea y aqui en la Junta simplemente lo que tienen que aprobar es el monto de las
cuotas, tienen que tener en cuenta que no lo pueden hacer como lo han venido haciendo,
convocando extraordinaria ilegalmente sin regirse a los requisitos de ley; sin tener en
cuenta las normas, si, yo mandé la carta les advierto, porque el Consejo de
Administracion lo aprob6 y yo como presidente tenia que firmarla, ademas; se habla del
contrato de seguridad, quienes han manifestado dar como valor agregado un total de
$350.000.0000 aproximadamente y el 5% de descuento en su factura mensual hasta
diciembre del 2020, eso si no hablan”.

La Presidenta de la Junta. Precisa que el sefior Jorge Alirio remitié a la administracién una
carta en la que hace saber la necesidad por que se lleve a cabo esta Junta Extraordinaria,
por lo que no se explica su posicion en este momento, la cual no comparte. Procede a
conceder el uso de la palabra al Revisor fiscal y al administrador.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: “"efectivamente como lo menciona el doctor Roa y lo he
venido diciendo, el hecho de que se haya renovado el contrato con esta empresa no
implica que tengamos que seguir con ciertas cosas, se esta estudiando efectivamente
como con cualquier otra empresa de vigilancia ellos ofrecen una reinversién y lo que
queremos es que esa reinversion para museo se utilice en optimizacién de puestos de
trabajo y esto redunde en disminucién de costos, el hecho de que ya se haya renovado
con ellos no implica que no se trabaje con ellos en buscar la optimizacion, es cierto lo que
dice el sefor Jorge Alirio Roa, hay una reinversiéon como cualquiera otra empresa de
vigilancia lo haria y ellos ofrecieron como lo dije en un principio de mi exposicion un
descuento del 5% en su facturacibn mensual en atencidén a la situacibn que se esta
pasando”.

El sefior Sergio Ferreira, como Revisor Fiscal de la Copropiedad. Indica: “"el sefior Roa
dice que es ilegal aprobar el presupuesto en esta reunién extraordinaria, resulta que en la
reunion ordinaria se aprob6 un 6% para que mientras tanto que hicieran la extraordinaria
para definir un presupuesto final se estudiara la revision de costos administracion y el
nuevo Consejo elegido, hicieron el trabajo que le recomendaron, primero hicieron el
estudio para reducir los costos que de pronto se podran reducir mas eso, es algo que
ustedes pueden pedir y ademas cumplieron con convocar la asamblea extraordinaria para
definir este punto porque no podriamos llegar a una asamblea general de Parque Central
Bavaria con un presupuesto que no cumple la ley que son los médulos de contribucién,
doctor Roa hemos hablado muchas veces y usted siempre ha estado acuerdo tampoco lo
entiendo hoy”.

La Presidenta de la Junta. Informa que siendo las 10:57 p.m. solicita a la junta que se
cierre la discusion, al contarse con la suficiente ilustracién del tema propuesto. Recuerda
que el compromiso del consejo de directivo es revisar el presupuesto y optimizarlo,
velando los intereses de todos. Indica: "la solucién es lo mas importante, yo creo que con
compromiso hemos hecho reuniones con Consejo Directivo para socializar las decisiones
que se han tomado yo esperaria que esto siga ocurriendo durante todos estos meses,
personalmente entiendo perfectamente la circunstancia en el que se encuentran todos los
demas porque yo me encuentro en la misma circunstancia, vivimos en el mismo pais,
estamos sometidos todos a una crisis econémica muy dificil y no queremos de ninguna
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manera afectar el bolsillo de nadie y creo que ése ha sido el objetivo siempre del Consejo
Directivo, el sefior Jorge Alirio también tuvo ese objetivo, vemos que los aumentos fueron
bajos en este momento no podemos subsidiar con ingresos no operacionales nuestra
cuota de administracion por la misma circunstancia en la que estamos no hay gente, no
hay quien alquile, no hay parqueaderos y vamos a tener ademas harta competencia en
términos de parqueaderos, entonces, quisiera invitarlos a participar en esta decision de
una forma consciente, entendiendo el problema en el que nos vemos abocados pediria
entonces que procediéramos a la votacién generando una opcidon adicional en donde la
tercera opcién sea voto en blanco y si hay en ese caso de ganar el voto en blanco
abrimos a una nueva discusion de cual seria la opcién, pero yo los invito a que
resolvamos este problema de caracter estructural, de forma estructural, una de las cosas
que me parecen interesantes e importante sefialar es que cada vez que nos reunimos nos
cuesta hacer esto, nos cuesta si queremos ahorrar volvamos eficiente el uso de nuestros
recursos y tomemos decisiones, si vamos ahorrar y yo prometo que si ahorramos se
presentaran los ahorros y la cuota de administraciéon no se va a incrementar todo es
consistente nadie estd ganando mas ni pretendiendo hacer un gasto adicional porque se
aumentoé la cuota de administracién, yo si creo que hemos hecho un esfuerzo por mirar el
presupuesto juiciosos, los invito a tomar una decisién que nos beneficia a todos y a mirar
para adelante, acompafarnos en solidaridad porque hay muchas personas que por
muchas circunstancias tienen situaciones mas dificiles, entonces, podemos empezar a
pensar cOmo generar esos pagos etcétera, pero eso toca pesarlo en el tiempo y haciendo
los calculos pertinentes no podemos volver a cometer el mismo error que cometimos en
la asamblea que es aprobar una cosa sobre la cual no tenemos proyeccion y no sabemos
qué va a pasar en el futuro aqui tenemos dos propuestas que estan proyectadas y que
tenemos certeza pueden cubrir nuestros gastos esa seria mi posicién le doy la palabra
Juan Andrés y empezamos a redactar la pregunta”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "por solicitud de la junta se puede colocar la opcion c
pero consideré que como paso en la junta ordinaria tomar esta opcion es volver a lo
mismo, es decir, si hacemos lo mismo que hicimos en la junta no habremos hecho nada y
hemos perdido el tiempo y no estariamos solucionando nada, asi suene duro pero las
opciones que nos permiten corregir esto son las que hemos planteado si ustedes optan
por votar por un voto en blanco como lo estan sugiriendo nos dejan en la misma situaciéon
que estamos, porque finalmente no vamos a lograr superar el tema, cualquier otra opcién
que se escoja como proponian que soOlo se cobre el segundo semestre que no haya
retroactivo, etcétera, no cumple con el requisito de cubrir los gastos de todo el afio, es
decir, el presupuesto anual. La idea es que la gente tome conciencia y vote de esa
manera”.

La Presidenta de la Junta. Hacer saber que se abre la votacion que para quienes tienen
inconveniente para votar el cual se explica como debe hacerlo y solicita 2 minutos mas
para la votacion.

El sefior Juan Andrés Ruiz manifiesta al personal de logistica que la sefiora Martha Bernal
esta diciendo que no la deja votar.

La Presidenta de la Junta. Pregunta si hay alguien mas que manifieste problemas en la
votacion.

El sefior José Jiménez técnico de ITECH, manifiesta que ya se estan contactando con la
sefiora Martha, e informa que no tiene conocimiento si hay mas personas con los mismos
inconvenientes.

El sefior Juan Andrés Ruiz informa “la sefiora Marta no volvié a decir nada, por lo que
debo entender que, si pudo votar, aqui le escribi que, si habia podido votar, pero no me
contesto”.

El sefior José Jiménez técnico de ITECH. Informa, “la sefiora Marta ya contestd, pero
colgé, es decir contestd e inmediatamente colgd no alcanzamos a hablar con ella”.
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Se procede a realizar la votacién asi:

5. éLa junta Aprueba el Proyecto de Presupuesto de la vigencia fiscal 2020, debidamente
sectorizado para el cobro de acuerdo con los médulos de contribucion (Articulo 31 ley 675
de 2001), con el incremento planteado en la:?

Respuestas Votos [Coeficiente|Porcentaje
1. OPCION A (con subsidio| 60 19,12 | 40,70%
2. OPCION B (Sin el subsid] 102 22,11 | 47,06%
3.VOTO EN BLANCO 35 5,75 12,24%
Votos Totales 197 46,98 100%

RESULTADO. Para la OPCION “A” el 40.70% del coeficiente y 70 votantes, por la OPCION
“"B” el 47.06% del coeficiente votado y 102 votantes, para el VOTO EN BLANCO el 12.24%
del coeficiente votado y 35 votantes. Por lo que la junta aprueba el proyecto de
presupuesto de la vigencia fiscal 2020, debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo
con los médulos de contribucién (Articulo 31 ley 675 de 2001), con el incremento
planteado en la Opcién B sin subsidio que implica un incremento para vivienda del
14,68% locales 0% y oficinas el 13,20%

La Presidenta de la Junta. Indica: que la opciéon “B” no contempla los ingresos no
operacionales como parte del presupuesto y mas bien mantiene sus ingresos no
operacionales como un ahorro que permitird tener mas tranquilidad y un presupuesto
Mas sano.

Juan Andrés Ruiz resalta que la opcién “B” sin subsidio, implica un incremento para
vivienda del 14,68% locales cero y oficinas el 13,20% con base en la votacidn que se
acaba de hacer y con base en lo que se expuso en la presentaciéon, la administracion
manejaria un plan de pagos con un retroactivo que se cobraria en 6 cuotas mensuales
con base en esto, pasariamos al siguiente punto sefiora presidenta.

6. RATIFICACION DE DELEGADOS DEL COMPONENTE CONJUNTO MUSEO
PARQUE CENTRAL MANZANA TRES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL.

El sefior Juan Andrés Ruiz informa que de acuerdo con el reglamento de propiedad
horizontal se establece que la junta cuando elige a sus Consejos Directivos, también debe
elegir quienes van a representar al componente en el Consejo de Administracion, no esta
establecido que por derecho propio los Consejos Directivos nombrados tengan derecho
propio a participar en el Consejo de Administracion de Parque Central Bavaria, sino que
esto debe ser validado por la Junta.

Por lo anterior, en la sesién pasada del 07 de marzo de 2020, se eligieron los nuevos
miembros que conforman actualmente el Consejo Directivo, donde se encuentran la
sefiora Moénica Pachdn en representacion de vivienda, la sefiora Jenny Cubillos en
representacion de locales al sefior Juan Carlos Almonacid representado oficinas como
miembros principales y se escogieron a dos suplentes el sefior José Jiménez y la sefiora
Maria Claudia Duréan.

Por lo que se solicita a la Junta que ratifigue a los miembros principales que fueron
nombrados en la Junta como Consejo Directivo sean las mismas personas que
representen al componente en el Consejo Administracion de Parque Central Bavaria, lo
que quedo pendiente en la sesion de la Junta Ordinaria realizada el 7 de marzo anterior,
simplemente es someter a consideracion en que los consejeros son los representantes del
componente en el Consejo de Administracion como lo establece el reglamento de
propiedad horizontal.

La Presidenta de la Junta. Concede el uso de la palabra a los copropietarios que deseen
participar y efectuar sus inquietudes o comentarios sobre este tema en particular.

El sefior Héctor Arenas del apartamento 2001 de la Torre A. Indica: "“simplemente quiero
hacer énfasis en invitar a todos a votar para ratificar al consejo, primero por un tema de
la gestidn que ha hecho y segundo por la importancia que el Consejo Directivo de la
Manzana Tres, tenga la participacion en Parque Central Bavaria, creo que lo que ya paso
y lo que ha venido pasando ese rompimiento de posiciones tiene que haber una corriente
hacia el mismo lado que es el beneficio de todas las manzanas entonces darle esta
ratificacion a los delegados no sélo por su presencia aqui en museo sino que lo mas
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importante detras de todo esto, es nuestra presencia para que no siga sucediendo las
cosas que han sucedido en el Consejo Administracién de Parque Central Bavaria.

El sefior Alberto Duarte del apartamento 3805 de la Torre A. Indica: "yo ratificé este
consejo porque veo que van a cumplir un papel bien importante y fundamental en
restructurar el componente frente a Parque Central Bavaria, como tal, les quiero dar un
consejo desafortunadamente no me dieron la palabra en la anterior intervencion pero
creo que esta un poco mal estructurado el tema de los gastos del componente yo soy un
propietario nuevo yo recibi el apartamento y noviembre y veo que cuando me vendieron
el apartamento a mi me dijeron que la administracion tenia un costo de $800.000,
cuando me acerqué a la administraciéon me dicen que el componente de la administracién
se basa en dos rubros, el cobro de la cuota de administracién y un pago adicional por el
uso de una zonas comunes, estoy de acuerdo pero entonces ese rubro adicional para mi
serian los moédulos de contribucién, todo no estd prorrateado de una manera ecuanime
para los 3 sectores, espero que no vuelva a suceder que no participen los tres sectores
cuando vaya a ver un aumento de administracién; y tercero, quiero que tengamos
austeridad en los gastos yo no vivo en el conjunto pero vivo en otro y en estos momentos
se hizo un ahorro muy importante en tema de servicios cuando se pusieron los sensores
en los parqueaderos de los vehiculos en el conjunto, donde yo vivo se estan ahorrando
casi 40 millones de pesos por eso sensores que son de servicios publicos, eso es muy
importante y necesitamos austeridad, desafortunadamente no estuve de acuerdo porque
hubiera preferido pagar una cuota extraordinaria y no haber aumentado la administracion
porque se tiene un componente muy grave y se lo digo por experiencia propia, ya
tenemos un tope alto, en cambio lo hubiéramos podido manejar con una cuota
extraordinaria y dependiendo como hubiese sido el manejo este afio, el otro afio se
hubiera podido hacer un incremento mas racional. Igual confio totalmente en el trabajo
que esta haciendo este nuevo Consejo”.

El sefior José Tomas Jiménez del apartamento 803 de la Torre B. Indica: "yo aparezco en
la plancha que ustedes estan proponiendo como suplentes lo mismo en el Consejo
Directivo de Museo, yo he revisado los reglamentos y en ninguna parte dice que el
Consejo Directivo tiene suplentes la verdad es que yo aceptado las invitaciones por
cortesia, pero me gustaria que aclararon ese punto”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "efectivamente como dice el sefior Jiménez en el
reglamento no esta establecido los suplentes, sin embargo, el afio pasado se hombraron
suplentes y este afio nuevamente la comunidad solicito nombrar suplentes, es cierto en el
reglamento no estan establecidos los suplentes por eso hay tres miembros principales del
Consejo Directivo y ellos son los representantes, lo que pasé en la anterior vigencia y
como los suplentes eran de vivienda lo que se hizo fue que al hacer el cambio de consejo
directivo que entre ellos mismos escogieran quién iba a ser el miembro principal y los
demas podian asistir a las reuniones en calidad de invitados y tienen voz pero no voto y a
la hora de votar la decisiéon las toman los tres principales”.

El sefior Jorge Alirio Roa de la Oficina 501. Indica: "Simplemente quiero dejar constancia
que las convocatorias extraordinarias no se puede modificar el orden del dia si no sé debe
cumplir y someter a aprobacion en los términos que se hayan incluido en el orden del dia,
es eso que quede esa constancia”.

El sefior Napoleén Montero del apartamento 303 de Town House. Indica: "Quiero decir
con claridad una cosa y es la siguiente yo llevo 8 afios como propietario de esta inversiéon
en el componente Museo y cuando yo llegué encontré una administracién una sefiora que
queria apoderarse de absolutamente todo lo que era manzana 3 de museo, no entregaba
cuentas y no entregaba absolutamente nada y la pelea que se tuvo que dar con esa
administracion fue tan grande, fue terrible para poder defender lo que eran los derechos
y los beneficios que teniamos nosotros como copropietarios de museo; ahora veo que
estamos en la misma situacion cuando llega una nueva administracion y creo que estan
viendo como que le estamos quitando o le estamos robando cosas que yo no veo en
absoluto por ningdn lado”.

La Presidenta de la Junta. Indica. "qué pena, pero td no puedes afirmar que la gente roba
sin tener alguna evidencia o argumento, si tienes ese tipo de evidencia por favor acércate
a las autoridades pertinentes, porque yo no voy a permitir que hablemos de robo y acusar
de robo o de ladrén a nadie aqui por favor”.

El sefior Napole6n Montero del apartamento 303 de Town House. Indica: ‘“estoy

comentando simplemente sefiora Mdnica lo que yo tengo como experiencia, yo no estoy
diciendo absolutamente nada de que estén robando, estoy contando en los 8 afios que
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llevé de propietario de este apartamento he visto como esta situacién solo ha presentado
momentos de inconformidad, de situaciones bastantes incobmodas para mi como
propietario de este inmueble, yo no conozco bien la situacién, el inquilino que tuve en el
apartamento se quejo bastante de la administracion y de las cosas y no quisiera que esas
personas que estan en el Consejo Directivo siguieran, quisiera que se lanzaran otras
personas y que se modificara esta situacion”.

El sefior Marco Aurelio Uribe del apartamento 2406 de Torre A. Indica: "veo que asi como
se plante6 el tema de la votacién del presupuesto con 2 argumentos el tema esta muy
cerrado aqui basicamente es ratificar a la gente y si la asamblea decide no ratificarlo, no
hay otra opcién, hubiera sido bueno que ustedes hubiesen traido otra opcién adicional
para no construirla a las carreras como tocé hacer, realmente la sensaciéon que me queda
de la asamblea con todo es un sentimiento de tranquilidad de transparencia sé que el
trabajo lo hace bien, pero creo que el tema venia muy dirigido, es basicamente aprobar o
aprobar y te lo digo con respeto me quedo intranquilo y quisiera tener la opciéon de no
ratificarlo, seria que hay otra opciébn como que no ratifiguen o que si alguien se quiere
lanzar para hacer la representacion lo puede hacer porque estamos en asamblea, no es
con mala intencién pero es de que se ratifiquen eso llega muy cerrado”.

El sefior Sergio Ferreira, Revisor Fiscal. Indica: "primero a ustedes los eligieron como
Consejo Directivo en la reunion ordinaria, lo que se esté pidiendo acé es que los ratifiquen
para estar representandolos en el Consejo general, Consejo de Administracion de Parque
Central Bavaria, pero solamente pueden elegir quién representa al consejo general, no
pueden llegar ahorita en este momento hacer otra votacion, eso no esta en el orden del
dia, es una asamblea extraordinaria que solamente toca los puntos que estan
especificamente convocados, solamente es para ratificar y lo segundo es que en la
votacién del presupuesto hubo problemas para la votacion, quedé sin poder comunicarme
y escuché que una sefiora también tuvo problemas de comunicacién, resulta que el
articulo 42 de la ley 675 exige que este tipo de reuniones y de decisiones se tomen con
comunicaciones simultaneas y sucesivas entonces yo les recomiendo para no tener
problemas repetir la votacion”.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "lo que pasa Sergio es que usted no esta en el sistema
de votacién, eso no tiene nada que ver y respecto a la sefiora Martha Bernal que fue la
Unica que manifesté yo considero que la opcion es si la votacion de ella era en blanco el
coeficiente de ella se le suma al resultado que dio porque finalmente fue la Unica que
manifesté formalmente no tener ese tema. Ademas, ya no estad el mismo quorum y me
parece que volver al mismo tema en aras a que la sefiora Martha que fue la Unica que
manifestd estar desconectada, puesto que a ella se le llamé y colgé la llamada, hay
evidencia y trazabilidad clara dentro de la grabacion de esta acta que la persona se le
llamé se le contacto y colgé y lo uUnico que hizo fue colocar en el chat que "no podia
votar”, considero que se brindaron todas las medidas, si lo que quieren es llenarse
argumentos para impugnar el acta y como le dije en un principio cuando lleguen a esta
situacion tendremos que presentar los argumentos, por eso dejoé constancia en el acta
que la sefiora fue la Unica que manifestdé que no estaba conectada y que no podia votar,
se le llaméo, se le contacto, se le verificd y la sefiora contest6 y colgd, asi quedd en la
grabaciéon, entonces, a mi no me parece que tengamos que echar atras todo esto, no
estoy diciendo que la sefiora lo haya hecho intencionalmente pero también es cierto que
ese tipo de acciones pueden generar algun tipo de correcciones. A mi me parece que esta
junta debe seguir y yo lo dejaria como secretario de constancia en el acta de que la
sefiora se les llamé y que efectivamente si quiere se le suma el coeficiente al voto en
blanco como constancia para que quede cuando ella vaya a ir hacer la impugnacion”.

La Presidenta de la Junta. Solicita al encargado del sistema le indique cuél fue el quérum
para la votacion de las opciones del presupuesto y proyecte el quorum actual las
diferencias del quorum.

El sefior José Jiménez técnico de la empresa IETCH precisa que se encuentra un total de
201 personas conectadas con un 49,29% cuando se realizé la votacion quedo en la
grabacion, y estaba por del 52%.

La Presidenta de la Junta. Indica "Sergio, creo que se violaria el derecho de esas otras
personas al no estar, lo que hice fue solicitar que se aumentara el tiempo de votacién
para poderla llamar y podernos acercar a ella y estan todos los vecinos como testigos.”

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "Sergio, usted estaba en el zoom, no compare las

cosas, son dos plataformas totalmente diferentes, usted no estaba en la plataforma de
votacién, no puede generalizar lo que usted esta diciendo de la plataforma votacion,
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porque usted estaba en el zoom y a mi no me parece que se esté poniendo en duda la
asamblea por un comentario de una persona, no estoy de acuerdo con esa posicién
suya. ” El sefior Sergio Ferreira, preciso sefialar los riesgos.

El sefior Juan Andrés Ruiz. Indica: "desde que arrancamos la junta tenemos riesgos
porque asi no lo advirtié el doctor Roa, entonces, siento que seguir poniéndole piedras en
el camino, es uno mas, porque finalmente esto esta llena de obstaculos, el abogado ya
nos dijo que va a demandar, inclusive, esto sera motivo para tenerlo en cuenta, pero me
parece que como se dijo al principio, la idea de esta reunidon es que se esta haciendo a
beneficio de la comunidad, nadie tiene una particularidad aca, y que las personas que
estan haciendo sefias en las sus pantallas digan lo contrario, estamos buscando el
beneficio de todos, me parece que generar mas sensaciones de inseguridad a la gente no
esta bien, no me parece”.

La presidente de la Junta. Indica: "vamos a continuar por favor, gracias Sergio por tu
posicién, yo considero que hicimos bien el trabajo, sinceramente se le dio la opcion a
Martha de contestar, se les llamd, voy a pedir que sigamos con el uso de la palabra, voy a
darle la palabra a dos personas mas Oscar Gonzalez y Liliana y vamos a proceder con la
votacion.”

El sefior Oscar Gonzalez del apartamento 2107 de Torre A. Indica: "solamente quiero
comentar que si se estd en un tema ratificacion de participantes del Consejo pues
también se puede vincular como una votacion de las que se ha hecho previamente es
basicamente esta la solicitud que se someta a un punto de votacion la ratificacion qué
vamos hacer. La sefiora Ménica Pachdn le responde que eso es exactamente lo que
vamos hacer, sino que debemos dar la opcidon de participacion antes de la votacion para
que las personas puedan deliberar sobre el punto que se hace meter a votaciéon”.

La sefiora Liliana, sin identificar mas datos, ni apartamento y torre. Indica: "primero creo
que todavia tenemos quérum que muchos no estuvieran en todas las reuniones que
ustedes han hecho y que han mostrado el trabajo minucioso, han investigado, han
consultado y yo creo que esto muestra que esas reuniones son importantes, yo los invito
a todos y ustedes como Consejo a buscar la forma que la gente presente todo esos
inconvenientes que nos dejan ver aca en estas reuniones y que pareciera que ustedes no
hicieran el trabajo o que la gente robara, eso deja un sin sabor y no es asi y me da
tristeza porque hice el trabajo de ustedes y me parece que gracias a Dios, votamos por
algo que sea viable, no dejemos hundir el barco a pesar de los abogados, saquemos
adelante este conjunto tan lindo que tenemos metamosle la mano, metamosle la plata
que se necesite para no dejarlo caer, seguramente estamos ahorrando para viajar apenas
termine la pandemia démosle la prioridad y gracias a Dios porque tenemos esta
propiedad los que la tenemos para arrendar los invito a todos, a que miremos las cosas
de otra forma, esa pandemia nos lleve a mirar también a la humanidad hacer mas
humanos y buscar la forma de salir adelante, esto parece es una pelea, entonces el
abogado mire a ver como nos friega y por ultimo este sefior Sergio no sé€ co6mo por una
persona pelea, nadie le va a robar el voto a esa persona de pronto tuvo problemas era
eso.”

La Presidenta de la Junta. Precisa que se procedera a realizar la votacion respectiva. Se
va a ampliar el tiempo hasta que todas las personas presentes puedan votar.

7. ¢Lalunta ratifica que los miembros principales del consejo directivo elegidos en lajunta
del 7 de marzo del 2020, participen en representacion del componente conjunto Museo
Parque Central Bavaria Manzana 3, en el consejo de administracion - Parque Central Bavaria

Propiedad Horizontal?

Respuestas Votos  [Coeficiente|Porcentaje
LSl 161 38,87 | 9526%
2.NO 11 193 4,74%
Votos Totales 172 40,8 100%

RESULTADO. Con un total de 161 votos obtenidos y un total de coeficiente del 38.87% la
junta ratifica que los miembros principales del consejo directivo elegidos en la junta del 7
de marzo del 2020 participen en representacion del Componente Conjunto Museo Parque
Central Bavaria Manzana 3 En El Consejo De Administracién - Parque Central Bavaria
Propiedad Horizontal. Se precisa que se trata de la eleccion de los sefiores: Modnica
Pachén en representacién de vivienda, la sefiora Jenny Cubillos en representacion de
locales al sefior Juan Carlos Almonacid representado oficinas como miembros principales.
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Después de agotado el orden del dia, el presidente de la Junta de Copropietarios del
componente Manzana tres, sefiora Monica Pachdén Buitrago, levanta la sesion siendo las
once y veintiocho de la noche (11:28 p.m.), del dia dos (2) de julio de 2020.

MONICA PATHON BUITRAGO JUAN ANDRES RUIZ PENA
Presidente Secretario

COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL ACTA

CLAUDIA DURAN JUAN PABLO ORJUELA

JHON AGUIRRE
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Senor
Juez Civil Del Circuito
Bogota D. C. (Reparto)

E. S D
Referencia Impugnacion DECISION Junta Extraordinaria
de propietarios art. 382
Demandante NATHALIA ALZATE MORA
Demandado PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL
I APODERADO GENERAL CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ, mayor, domiciliado

y residente en Bogota D. C,, identificado C. C. N° 19.190.662, abogado con T. P.
No. 17.798 del C. S. de la J., obrando segun poder general Escritura 2174 del 2
de octubre 2015 de la notaria 52 de Bogota, presento demanda de
IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEA del art. 382 del C.G.P.

Notificaciones  Calle 106 N° 57 -23 Of. 301 Bogota.

Correo alzatecristobal@gmail.com

Celular 313 262 4301 Tel fijo 476 0378

II DESIGNACION DE LAS PARTES Y NOTIFICACIONES

DEMANDANTE NATHALIA ALZATE MORA, C.C. 1.032.390.139 mayor, de esta

vecindad, quien comparece mediante su apoderado general Cristébal Alzate
Hernandez, segun escritura N° 2174 del 2 de octubre 2015 de la notaria 52 de
Bogota otorgado a Cristobal Alzate H. c.c. 19.190.662.

Notificaciones Calle 31 13 A 51 T1 Ap 1606. Bogota.
Correo nathalia.alzate@gmail.com Tel fijo 476 0378

DEMANDADO Persona juridica sin animo de lucro denominada PARQUE
CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, Conjunto de uso mixto (apartamentos,
oficinas y locales) con NIT 830.010.367-1, con domicilio en Bogota D.C,
representada legalmente por la sociedad administradora de nombre GESTION DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S.,  NIT 900.414.279-1, con domicilio en Bogota D.C,,
representada por el sefior Juan Andrés Ruiz Pefia, c.c. N° 79.470.241 domiciliado
y residente en Bogota D.C.

Notificaciones Cra. 13 A # 28-38 Bogota.

Correo admonmuseo@parquecentralbavaria.com.co
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Teléfonos 311 832 1895 - 311453 6865

Representante GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SAS AK 19 N° 114-09 Of. 404
Correo ggeneral@gestionactivos.com.co

11 PRETENSIONES

Declarar que son ABSOLUTAMENTE NULAS las DECISIONES de la Junta Extraordinaria
no presencial de propietarios del componente MUSEO MANZANA TRES ETAPA I del
PARQUE CENTRAL BAVARIA P. H., en reunion de fecha julio 2 de 2020, a saber:

PRIMERA ES NULA la decisidon que aprobd el proyecto de presupuesto de la
vigencia fiscal 2020, debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo con los
maddulos de contribucidn (Articulo 31 ley 675 de 2001), con el incremento
planteado en la Opcién B sin subsidio, por violacion al Reglamento de P. H., ley
675 de 2001, y Decreto 579 de abril 15 de 2020.

SEGUNDA Es NULA la decision que aprobd el presupuesto afio 2020, toda
vez que, no distinguio el costo las de expensas comunes necesarias esenciales,
del costo de las expensas sobre los bienes comunes no esenciales, que fueron
incluidas en el presupuesto del afio 2020, las cuales no tienen caracter
obligatorio por haber sido aprobadas sin mayoria calificada del 70% de los
coeficientes.

TERCERA. Como consecuencia de la nulidad del incremento declarado en la
cuota de administracion para el afio 2020 la Demandada debe REINTEGRAR a
cada propietario del componente Museo MANZANA TRES ETAPA ], los valores
pagados, mediante compensaciones mensuales en la facturacion de las
expensas de cada unidad privada y por el lapso necesario hasta completar el
total cobrado. Para tal efecto se solicita al Revisor fiscal auditar en forma
especial la devolucion ordenada.

CUARTA Es NULA la decision de que ratifico tres delegados de la Junta de
copropietarios para integrar al Consejo de administracién de Parque Central
Bavaria P. H., la sefilora Mdnica Pachdn, Jenny Cubillos, Juan Carlos Almonacid.

QUINTA Condenar en costas y agencias en derecho al demandado PARQUE
CENTRAL BAVARIA P. H.

IV. HECHOS RELEVANTES

1. La demandante es propietaria de cuota parte del apartamento N° 301
TOWN HOUSE, ubicado en la calle 28 N° 13 A-24 de Bogota, del "COMPONENTE

Impugnacién de Acto de Junta Componente Museo PCB P. H. pag. 2



MUSEO MANZANA TRES ETAPA (en adelante COMPONENTE MusEeO) del Conjunto
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL", que integra la persona juridica a
la cual pertenece el inmueble citado y por lo tanto tengo legitimacién para
impugnar las decisiones de la Junta de propietarios cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de propiedad horizontal (art. 49 de la ley
675 de 2001).

2. REGLAMENTO DE P. H. La persona juridica del conjunto de uso mixto
Parque Central Bavaria P. H., nacié por ministerio de la ley 675 de 2001 al
inscribirse en la oficina de registro de instrumentos publicos el Reglamento de
P. H. contenido en la escritura N° 1.971 del 20 de abril de 1994 de la notaria 23

de Bogota.

3. Luego de varias reformas la ultima escritura N° 2.820 del 26 de diciembre
del 2002 de la notaria 7 de Bogota, modificé y adapto el texto definitivo del
Reglamento de P. H., a la ley 675 de 2001.

CAPITULO VIT.--

DE LA PERSONA JURIDICALS. oo oottt al o

ARTICULO 42.‘CON§ﬁIT §ju§idica denominada

RIZONTAL, nace por -

PARQUE CENTRAL E;WAR

inscribirse en 1la

ministeric de la

Oficina de Registzo tos  Plblicos estgfR

Ho

1, el cual se adapta a #da
: &
!':‘f

Reglamento de Propiedad

citada Ley

4. La persona juridica PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, la
integran seis componentes que actian en forma independiente y autébnoma
para sesionar cada uno de ellos. Uno de estos componentes lo integra la
MANZANA TRES MUSEO ETAPA I, que integra la persona juridica PARQUE CENTRAL
BAVARIA P. H.

5. El demandado convocd a Junta Extraordinaria de Copropietarios No
Presencial, del Componente MUSEO, el dia junio 18/20 para realizar el dia 26 de
junio de 2020 a las 6:30 P.M. con el objetivo de

5. Presentacion para aprobacion del proyecto de presupuesto de la
vigencia fiscal 2020 debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo con
los médulos de contribucion (Articulo 31 Ley 675 de 2001).
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6. El COMPONENTE MUSEO no pudo celebrar Junta de propietarios no
presencial en junio 26 de 2020, por falta de quorum reglamentario y se
procedid con segunda convocatoria.

7. El COMPONENTE MUSEO celebr6 Junta de propietarios no presencial en
julio dos (2) del 2020, en donde se propuso a los asambleistas un orden del dia
que contempld proyecto de presupuesto de la vigencia fiscal 2020, sectorizado
para el cobro con los mddulos de contribucion (Articulo 31 Ley 675 de 2001), y
ratificacién de los directivos de la junta como delegados al consejo de
administracion.

8. El quorum con el que se inci6 la Junta no presencial fue de 58.40% (ver
pag. 6 del acta). Tratandose de Junta Extraordinaria, era quorum para deliberar
cualquier porcentaje.

9. DEFECTOS DE FORMA. La Junta no presencial extraordinaria no cumplio con
el Decreto 398 de 2020 (marzo 13) Articulo 2. 2.1.16.1. Reuniones no
presenciales. (...) El representante legal no dejo constancia en el acta sobre la
continuidad del quérum necesario durante toda la reunion, ni de los requisitos
indicado en el art. 80 del Reglamento.

10. Asimismo, no se realizé la verificacion de identidad de los participantes
virtuales para garantizar que fueran en efecto los propietarios o sus
apoderados. Se debia citar a todos los propietarios segun el libro de
propietarios a las direcciones registradas en la administracion.

11. Eldemandado se percatd en el mes de Junio/20, que la gjecucion,
presupuestal aprobada en marzo 7 de 2020 presentaba déficit mensual, que al
31 de mayo/20 asciende a $139.640.374.

12. Eldemandado no presentd la justificacion suficiente del presupuesto para
los sectores y modulos de contribucion que pretendia aprobar y por cuanto no
se indicaron los costos, clasificados como los establece la ley 675/01, en gastos
sobre bienes comunes necesarios y bienes comunes no necesarios, que
determinen los médulos de contribucion.

13. Eldemandado solo presentd lo que denomind “un resumen del
presupuesto” con Unica opcion de aumento de la cuota, toda vez que, se limito
a presentar dos opciones, ambas con nuevos incrementos para las cuotas,
excepto el sector de locales que no le proyect6 incremento, en violacion al
Reglamento de P. H. y ley 675 de 2001.

14. El presupuesto presentado a la Junta no distinguiod entre los costos de
mantenimiento de las EXPENSAS COMUNES ESENCIALES (erogaciones necesarias
causadas por la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para
la existencia seguridad y conservacion de los bienes comunes del conjunto) de
las EXPENSAS COMUNES NO ESENCIALES, (erogaciones para atender bienes comunes
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no esenciales y/o no necesarias) las cuales para que tengan caracter obligatorio
a todos los propietarios deben ser aprobados por la mayoria calificada del 70%

exigida por la ley (art. 46 N° 3 Ley 675/01) y art. 84 N° 10 del Reglamento de
P.H.

15. Elart. 17 del Reglamento de P. H. indica: BIENES DE USO COMUN.

ARTICULO 17. REGIMEN DE LOS BIENES DE USO COMUN. Las zonas

! o Dbienes comunes del Conjunto arquitecténico materiyd de
. L

este reglamento, para el usco de los propietarios vy

residentes del PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD

HORIZONTAL, se dividen en dos grandes tipologias de

espacics comunales, a saber: a) ESENCIALES gue son los

espacios gue son indispensables para la existencia,

seguridad, conservacidn, usdé y goce tanto del conjuntc de

edificios como de cada una de las unidades de dominic

privado localizadas en las cuatro (4) Manzanas, o en los

dos {2) Fdificios mencionados gque conforman el PARQUE

CENTRAI, BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL; b) N0 ESENCIALES:

Otros espacios © zZonas comunes a todos los componentes

del conjunto. -———-————————————————————s—o——o——ooomo oo

16. Los bienes comunes no esenciales de uso y goce general en el
Componente Museo destinados a la recreacion, esparcimiento y comodidad se
pueden agrupar en la siguiente forma:

Generales, para todos los sectores excepto oficina y locales son: gimnasio,
sauna, piscina, salon comunal, bafios; Torre A, zona lavanderia, cacha squah,
salones del piso 42, BBQ del piso 43; Torre B (empresarial) salones de juntas y
reuniones.

Constituyen bienes comunes no esenciales cuyo mantenimiento corresponde a
todos los propietarios que los usan y el presupuesto debe contemplar por
separado sus costos de mantenimiento diferente a los bienes comunes
esenciales, para que pueda ser votado en forma valida en razén al quorum
calificado exigido para su aprobacién (+ 70%).

Art 46 675/01: Las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del
setenta por ciento de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto.
N° 3 Aprobacion de expensas comunes deferentes de las necesarias.

17. Las clasificacion de la ley 675/01 separando expensas sobre bienes
comunes esenciales y bienes comunes no esenciales, obedece a la divisiéon de
los costos de mantenimiento de cada bloque de bienes (esenciales y no
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esenciales) tiene como objetivo hacer obligatorio su mantenimiento con
relacién a las expensas sobre bienes comunes no esenciales, a todos los
propietarios, siempre y cuando sean aprobadas con el quorum calificado (+
70%) de los coeficientes de copropiedad, y como quiera que la Junta Ordinaria
del Componente Museo no procedié a separarlas como lo indica la ley, su
aprobacién en un solo bloque es violatoria del art. 46 N° 3 Ley 675/01, toda vez
que el resultado final de la aprobacion del presupuesto no llegoé al quorum
superior del 70%.

18. Segun el Cap.IV art. 17y 33 del Reglamento de P. H. la division entre
bienes comunes esenciales y bienes comunes no esenciales, se debe tener en
cuenta para calcular su costo de mantenimiento segun la relacién de bienes alli
incluidos.

19. Ante el déficit que presento el Componente Museo en la ejecucion del
presupuesto para el afio 2020, debia acudirse al fondo de imprevistos y si no es
suficiente se acude a la cuota extraordinaria, y no a la aprobacién de un nuevo
presupuesto para la vigencia fiscal 2020, por cuanto la Ley 675/01 y el
Reglamento P. H., tienen previstos otros mecanismos diferentes a un segundo
presupuesto en la misma vigencia fiscal.

20. El Componente Museo lo integran cinco sectores distinguidos asi: 1)
TOWN HOUSE. 2) TORRE B (ESCALONADA). 3) TORRE A (ALTA) [DESTINADOS A VIVIENDA],
4) TORRE EMPRESARIAL (oficinas) y 5) LOCALES comerciales. Todas las anteriores
unidades privadas, tienen entrada independiente, con recepcion, servicios
individualizados, ascensores para uso exclusivo, de tal forma que al calcular la
expensa se puede determinar el costo del mantenimiento de cada médulo. No
se hizo asi.

21. LA PLAZOLETA PRINCIPAL, es via publica, que es utilizada por todos los
propietarios de vivienda, oficinas y locales, con dos entradas por la calle 28 y
por el parque longitudinal. Por tanto el costo de mantenimiento de la plazoleta,
corredores de circulacion y el parque esta a cargo de todos los sectores forma
proporcional y no era factible proyectar cero pesos de incremento al médulo de
contribucién a cargo de los locales.

22. LA TORRE A (alta) destinada a vivienda, tiene zonas comunes cancha de
squash, zona de lavanderia, piso 42 es zona de salones y jardines, y el piso 43
es zona de BBQ para uso y goce de todos los propietarios de los sectores de
vivienda (Torre Alta, Torre Escalonada y Town House).

23. LA TORRE B (escalonada) y Town House, destinados a vivienda, que
comparten todas las zonas de recreacion antes indicadas, sus residentes utilizan
la plazoleta principal para acceder al club House.
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24. LA TORRE EMPRESARIAI de oficinas, tiene salones para reuniones de uso
exclusivo de oficinas, cuyo mantenimiento debe estar a cargo de sus
propietarios. No tienen acceso a las zonas comunes como gimnasio, piscina,
sauna, squash, salones y jardines piso 42 y BBQ piso 43. Pero utilizan la plazoleta
principal como via de acceso.

25.  Loslocales, no tienen acceso a las zonas comunes pero usan y gozan la
plazoleta principal, con mesas para ampliar el servicio de restaurante (CAFE
MOCCA) y usan los corredores de circulacién y el parque longitudinal.

26. Con la anterior sectorizacion de bienes en vivienda, oficinas y locales, se
debe calcular en forma concreta la expensa de administracion para los modulos
de contribucion para locales, sobre mantenimiento de plazoleta principal,
jardineria, celaduria, operarias de aseo, bienes comunes esenciales que no
pueden ser excluidos de la cuota de administracién para los locales.

27.  Lasectorizacion de los bienes comunes debe tenerse en cuenta para
fijar el médulo de contribucion, pero el demandado optd por no incrementar la
expensa a los locales comerciales, en grosera vulneracion del art. 31 de la Ley
675/01 y Reglamento de P. H. del Componente Museo.

28.  Esun hecho notorio que el IPC, y el salario nuevo minimo del 2020 se
incrementd para el afio 2020 en el 6%, afectando del presupuesto del
componente Museo, en la contratacién de personal de aseo, celaduria,
jardineros, toderos.

29.  Por tanto, no es posible admitir que los locales no tengan incremento
en la expensa comun para el ailo 2020 en el Conjunto Museo, cuando utilizan y
gozan de zonas comunes esenciales que demandan servicio de aseo y
vigilancia, jardineria, energia, acueducto y alcantarillado.

30. ElReglamento P. H., art. 92 N° 6), no le otorga competencia a la Junta
de copropietarios para aprobar las expensas comunes del Componente Museo,
toda vez que, esta competencia la tiene atribuida la Asamblea General de
Propietarios art. 72 del Reglamento. La Junta de copropietarios solo se
encuentra autorizada para lo siguiente:

propiedad horizontal.———=c—— s

ARTICULO 92.. JUNTAS DE COPROPIETARIOS.: ' Cada componente

del PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, tendra

para el gobierno y control de sus asuntos internos una

junta de  copropietarios -conformada por todos los

propietarios de las unidades privadas localizadas en cada

~ compeonente. Las funciones de dicha Jjunta serdn las

'siguientes: 1) Tomar Las decisiones necesarias sobre el

mantenimiento de las zonas comunes internas de conformidad




.12002

2820

- 89

se tendradn en cuenta la proporcidn

entre unas y otras para efectos del

mencionado nombramiento; 4)-Estéblecer

las funciones especificas gue dentro

del manejo de asuntos internos pueda

corresponderle al Consejo Directivo compuesto por cada

compoeonente por los tres miembros elegidos como

representantes al consejo directivo; 5) Autorizar para

someter a la aprobacién de la Asamblea la desafectacidn de

bienes de usg comian - para su posterior divisidn v/0

enajenacién sin que altere los bienes comunes de todo el ]

conjunte de los componentes; g) Fijar para presentar a la .

Asamblea , el mo tas ordinarias ©

AT

comunes a

extracordinariagi#a : > s

AT G

cada uno de los P £ Yok u -

partiendo del pZesupuesto & etivo,, -

los coeficiente ] 7 3 _ en este

r

— 4

reglamento de propied 1 ZO1 3y: 1)

|

Las funciones quej ; : i articulos del

presente . reglament

o adiciones. ——————-— -

e -

cionamiento de la asa

PARAGRAFO 1: Las normas Sob mﬁlea?l
- e & i s

general (Reuniones, convoc

Has, qudrum, etc.)§ se.
i [
aplicardn en 1lo pertinente a la Junta de cnpropigtaﬁi?s,

e

atin cuando esta podra . regular en forma especifica. su

funcionamiento interno asi como otros asuntos relativos

la - administracién del componente, todo ello

conformidad con las normas legales ¥ generales del presgnte ; "[

reglamento. EIL reglamento asi expedido sera de obligatorio -

cumplimiento por parte de los copropietarios ¥ usuarios. —— -

PARAGRAFO 2: Los propietariocs de las unidades privadas -

participaran en las decisiones de 1la respectiva Jjunta en ;. -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO £ '




31. VOTACION Sometido a votacién el punto 5 del orden del dia
sobre presupuesto el resultado fue el siguiente:

5. ¢lLa junta Aprueba el Proyecto de Presupuesto de la vigencia fiscal 2020,
debidamente sectorizado para el cobro de acuerdo con los modulos de
contribucién (Articulo 31 ley 675 de 2001), con el incremento planteado en la

Respuestas Votos | Coeficiente | Porcentaje
1. OPCION A 60 19.12 40.70%
2. OPCION B 102 22.11 47.06%
3. VOTO EN BLANCO 35 5.75 12.24%
Votos Totales 197 46.98 100%
32. Los anteriores resultados indican que:

a. Elquorum en el momento de votar fue 46.98 de los coeficientes. Como
era asamblea extraordinaria se hace quorum con cualquier nUmero de
coeficientes.

b.  Ladivision por mitad de 46.98 arroja 23.49 de coeficientes. El quorum
decisorio era de 23.49 +1 = 24.49, que no fue alcanzado.

C. La opcion mayoritaria no superd la mitad mas uno de los coeficientes
de copropiedad al momento de la votacion, para considerarse aprobada
requeria minimo 24.49% y sélo obtuvo Opcion B = 22.11%

33. El demandado viene cobrando con retroactividad a enero 2020, el
incremento aprobado por la Junta de copropietarios sin que se haya convocado
la Asamblea Ordinaria de propietarios del afio 2020 organismo competente
para su aprobacion.

34. Luego lajunta se ocupo del punto 6 del orden del dia para ratificar los
miembros de la Junta de propietarios para integrar el Consejo de
administracion del Componente Museo. El administrador no abrid la inscripcion
de listas, no permitié la participacién libre de los propietarios, solicité que se
ratificaran los mismos miembros del consejo directivo como delegados a la
Asamblea para integrar el consejo de administracion del conjunto P.C.V. P. H.
informa:

“Por lo anterior, en la sesién pasada del 07 de marzo de 2020, se eligieron
los nuevos miembros que conforman actualmente el Consejo Directivo, (...)

Por lo que se solicita a la Junta que ratifique a los miembros principales que
fueron nombrados en la Junta como Consejo Directivo sean las mismas
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personas que representen al componente en el Consejo Administracién de
Parque Central Bavaria, lo que quedo pendiente en la sesién de la Junta
Ordinaria realizada el 7 de marzo anterior, simplemente es someter a
consideracion en que los consejeros son los representantes del componente

en el Consejo de Administracibn como lo establece el reglamento de
propiedad horizontal.

35. El art. 89 del Reglamento P. H., indica que el Consejo de
Administracion se formara con 13 miembros, elegidos por cada Junta de
propietarios con tres delegados de cada Junta y no por los mismos
miembros que integran su Consejo directivo. Su periodo es de dos afios. Es
diferente a los miembros del CONSEJO DIRECTIVO de la Junta de propietarios
del Componente Museo que son elegidos para periodos de un afio y cumple
funciones determinadas en el art. 92 del Reglamento de P. H.

del Conjunto. ——-—=—=———-—-o——smoo—mooe e

ARTICULO . 89. EL CONSEJO DE  ADMINISTRACION.- Con el

propdésito de facilitar la administracién de la’ copropledad

Vi de procurar la participacién " directa de_ . los

|  copropietarios en el manejo de las politicas generales y en

1a solucién de los problemas cotic_liranos del Conjunto, se

determina la conformacién de un consejo del Administracion

i integrado por 13 miembros principales que seran elegidos

asi: Tres (3) por cada junta de copropietarios de cada

i manzana del PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL Yy

‘ Uno (1) por los edificios FALCAS Y CAVAS . El conse’jo

serd elegido por la Asamblea General para periodos de dos (

2 ) afios , pudiendo ser reelegido. No obstante su periodo

. - . s
fijo, los miembros del consejo continuaran en sus cargos
r

5 ir en
mientras no se les reemplace, lo que podréd ocurr

cualguier tiemﬁo después de vencido su periodo .-———7~

. meemAn mr . Minmbraz <a terminan de construlr las

36. Los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION de Parque Central Bavaria P.

H. son elegidos por la Asamblea general de propietarios para periodos de dos
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ahos., con fundamento en las postulaciones que hagan cada uno de los
componentes segun el art. 89 del R. P. H.

37. No pueden ser los mismos miembros del consejo directivo y los
miembros del consejo de administracion, pues sus periodos son diferentes
y el reglamento no dispone que se ratifiquen los miembros del consejo
directivo como miembros delegados al consejo de administracion.

38. Ratificar los miembros del consejo directivo como miembros del
consejo de administracion es una concentracion de cargos en las mismas
personas, para los mismos cargos, se impide la libre postulacién y
participacion de todos los sectores, para que exista pluralismo en los
cuadros directivos del conjunto P.C.V. P.H.

39. Laviolacion del Reglamento P. H. arts. 92 y 89 se concreta en que el
administrador presento el punto 6 del orden de dia pata proponer se ratificaran
a los miembros del consejo directivo elegido en marro 7/20, y coart6 a la Junta
de Propietarios la libre participacion mediante listas para aplicar el cociente y
elegir de manera representativa a quienes aspiraban a representar a
Componente Museo, como delegados al Consejo de Administraciéon del
conjunto P.C.B. P. H.

40. El art. 92 paragrafo 3 del Reglamento P. H. sobre votaciones indica
que se aplica el sistema de listas y se establecen los elegidos por cociente
electoral que no fue aplicado para esta eleccion.

PARAGRAFO 3: ELECCIONES:- Cuando se trate de elegir por

votacidén en la junta de Copropietarios a los.miembros del

consejo directivo, se votara en cada -uno por el sistema de

listas y para éstablec;er los nombres de los elegidos se

aplicard el sistema de cuociente electoral. Este cuociente

41. Laasamblea no presencial se celebré el 2 de julio del 2020, se realizé por
fuera del término establecido en el decreto 579/20. Esta fecha produce la
invalidez de sus decisiones, y habia que esperar a que se levante el
confinamiento para dentro del mes siguiente celebrar la asamblea presencial.

42. El Decreto 398 de marzo 13 de 2020 para definir el quorum en reuniones
no presenciales, hizo extensivas sus normas a la propiedad horizontal.
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ARTICULO 3. Aplicaciéon extensiva. Todas las personas juridicas, sin excepcion,
estaran facultadas para aplicar las reglas previstas en los articulos 1y 2 del
Presente Decreto en la realizacion de reuniones no presenciales de sus érganos
colegiados.

43. Decreto 579 de abril 15 de 2020 norma posterior al anterior decreto y de
caracter especial que tiene aplicacion preferente para la propiedad horizontal
establece:

Articulo 8.  Asambleas de propiedad horizontal. Las reuniones ordinarias de
asamblea de edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal, de la Ley
675 2001, podran efectuarse:

1. En forma virtual, durante periodo comprendido la vigencia del presente
decreto y el treinta (30) de junio de 2020, siguiendo los requerimientos del
articulo 42 de la Ley de 2001 y del Capitulo 1.6 Titulo 1 de la 2 Libro 2 del
Decreto 1074 201 Decreto Unico Reglamentario Sector Comercio, Industria y
Turismo, y demas normativa legal y reglamentaria vigente aplicable a la materia.

2. De manera presencial, a mas tardar dentro mes calendario siguiente a
finalizacion la declaratoria [prevista para agosto 30 del 2020].

En conclusion para propiedad horizontal las asambleas no presenciales se
podian celebrar hasta 30 junio del 2020. Téngase en cuenta que las asambleas
no presenciales limitan el derecho de expresion a los temas para los cuales sean
convocadas y no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en este,
Ley 675/01 art. 39 paragrafo 1°.

44. NORMA VIOLADA: La ley 675/01 art. 45 la Asamblea (Junta) tomara
decisiones con el voto favorable de propietarios de unidades privadas que
representen por lo menos la mitad mas uno de los de los coeficientes de
copropiedad representados en la respectiva sesion, hecho que no se presenté
segun el resultado de la votacion.

a. NORMA VIOLADA: Las erogaciones para atender bienes comunes no
esenciales las cuales para que tengan caracter obligatorio a todos los
propietarios deben ser aprobadas por la mayoria calificada del 70% exigida por
la ley (art. 3, expensas comunes necesarias; art. 46 N° 3 Ley 675/01) y art. 84 N°
10 del Reglamento de P.H.

b. NORMA VIOLADA:  Ley 675/01 art. 35, 38 N° 4, y art. 39. Cuando en la
ejecucion presupuestal se presenta déficit, el administrador convocara a la Junta
extraordinaria con el fin de disponer del fondo de imprevistos, en segundo
lugar se debe acudir a cuota extraordinaria.

C. NORMA VIOLADA Art. 31 Sobre sectorizacion de modulos de contribucién.
El Reglamento de P. H., consagra los modulos de contribucién para liquidar el

Impugnacién de Acto de Junta Componente Museo PCB P. H. pag. 12



aporte de cada unidad privada, segun la sectorizacién de los bienes y servicios
comunales, los cuales no fueron tenidos en cuenta para calcular el valor de la
expensa, toda vez que, a los locales comerciales no se les proyect6 incremento,
en violaciéon del art. 25 N° 3y 31 de la Ley 675/01, Reglamento de P. H.  Art.
80 del Reglamento de P. H. sobre las constancias que debe dejar el Revisor
Fiscal.

d. NORMA VIOLADA: Art. 88 y 92 del Reglamento. La Junta de
propietarios no tiene competencia para aprobar expensas de administracion, ni
mucho menos el presupuesto general. Solo puede fijar su monto para
presentarlo a la aprobacion de la Asamblea de propietarios 6rgano competente
para aprobar el presupuesto.

e. NORMA VIOLADA: Norma especial para la propiedad horizontal Decreto
570 de abril 15 de 2020. Art. 8 sobre fecha maxima para asambleas no
presenciales de Junio 30 del 2020. Después de esa fecha deberan ser
presenciales. No se aplica Decreto 398 de 2020 (marzo 13) por el cual se
adiciona el Decreto nimero 1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del
Sector Comercio, Industria y Turismo, para reglamentar parcialmente el articulo
19 de la Ley 222 de 1995, en lo referente al desarrollo de las reuniones no
presenciales de las juntas de socios, asambleas generales de accionistas, por ser
norma anterior.

45. TERMINO HABIL.  La demanda se presenta dentro del término
establecido en el Art. 382 del C.G.P., de los dos meses siguientes a la fecha de la
realizacion de la Junta (julio 2/20) por cuanto el término de caducidad vence el
2 de septiembre del 2020.

46.  REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD. No es necesario agotar conciliacion
previa, teniendo en cuenta que se esta solicitando medida cautelar de
suspension del Acto de Junta impugnado.

MEeDIDA CAUTELAR PREVIA

Con fundamento en el inciso 2° del Art. 382 del C.G.P,, solicito la siguiente
medida cautelar que se practicara antes de notificar al demandado el auto
admisorio:

Decretar la SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos de las decisiones
impugnados, toda vez que la violacion surge del analisis de los actos y su
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confrontacién con las normas de la ley 675/01 y Reglamento de P. H., en la
forma como se ha expuesto.

DECISION: SUSPENDER el INCREMENTO DE LA EXPENSA DE ADMINISTRACION
PARA EL ANO 2020, aprobado en la Junta Extraordinaria no presencial de
propietarios del componente MUSEO MANZANA TRES ETAPA I del Conjunto PARQUE
CENTRAL BAVARIA P. H., de fecha julio dos (2) de 2020 que aprobé el proyecto de
presupuesto de la vigencia fiscal 2020, debidamente sectorizado para el cobro
de acuerdo con los modulos de contribucion (Articulo 31 ley 675 de 2001), con
el incremento planteado en la Opcidn B sin subsidio, por violacion al
Reglamento de P. H., ley 675 de 2001 y Decreto 398 de 2020 (marzo 13).

Decision SUSPENDER la RATIFICACION DE TRES DELEGADOS de la Junta de
propietarios del Componente Museo para integrar el Consejo de administracion
del Conjunto Parque Central Bavaria P. H., sefiora Mdnica Pachdn en
representacion de vivienda, la sefiora Jenny Cubillos en representacion de
locales al sefior Juan Carlos Almonacid representando oficinas.

Vv FORMULA PROBATICA JUDICIAL

Solicito se acepten los siguientes medios de prueba:

1. Interrogatorio de Parte

En la AUDIENCIA INICIAL del art. 372 le anuncio que formularé en forma oral
interrogatorio a Juan Andrés Ruiz Pefa, representante legal de PARQUE
CENTRAL BAVARIA P.H., con relacion a los hechos de la demanda.

2. Documentales

2.1.  Poder general escritura 2174 de octubre 2 de 2015 Notaria 51 de
Bogota.

2.2. Certificado de existencia y representacién legal del demandado Museo
Parque Central Bavaria

2.3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Gestidn
de Activos Inmobiliarios.

2.4. Certificados de tradicion y libertad de inmueble Apto 301 T.H propiedad
ubicados en la calle 28 No.

2.3.  Acta Junta Extraordinaria Julio 2 de 2020.
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2.4.  Extracto apto 301 cuotas de admon,, julio y agosto de 2020.
3. Testimonial
a) Del sefior Jorge Alirio Roa, mayor, domiciliado en Bogota. Correo

abogadojorgealirioroa@hotmail.com. Quien debera deponer sobre los hechos
15 a 24, 28,35y 36 de la demanda.

4. Exhibicion de Documentos

Sirvase decretar la exhibicién de documentos privados originales o en copia,
que se hallan en poder de la parte demandada, relacionados con:

a) La exhibicion de las copias del Reglamento de Propiedad Horizontal de la
demandada PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., contenido en la escritura publica
No. 2820 del 26 de Diciembre de 2002 de la notaria sétima del circulo de
Bogota, y demas reformas que haya tenido el mismo y que se encuentran en
poder de la Administracion. En especial el Reglamento de la Manzana Tres del
Componente Museo. El objeto de esta prueba es demostrar las obligaciones
especificas del Conjunto Museo y los mddulos de contribucion en la forma
como se determinan en el reglamento. Determinar el coeficiente de
copropiedad del apto 301 Town House de propiedad de la actora.

b) Libro de propietarios para determinar la identidad y direcciones de cada
participante y verificar si cada uno de ellos fue citado en legal forma. Pretendo
demostrar vicios de forma en su convocatoria.

c) Libro que contiene el acta de junta extraordinaria de julio 2/20 con todos
sus anexos, poderes, convocatoria a cada propietario, listado de participantes,
relacién de morosos, orden del dia, video y audio y demas documentos que
integran el acta en poder de la demandada. Pretendo demostrar, la falta de
requisitos formales para la validez del acta.

Fundamentos de Derecho.  Invoco como normas legales la Ley 675 de
2001 (Régimen de Propiedad horizontal); Reglamento de propiedad horizontal
del Conjunto Museo escritura N° 2820 de 2002 notaria 7 de Bogota y demas
normas concordantes y complementarias relacionadas como violadas en el
hecho 44.

Procedimiento. El procedimiento a seguir es el verbal consagrado en
el Art. 382 del C.P.C.

Competencia. Es competente el Juez Civil del Circuito para conocer en
primera instancia por la naturaleza del asunto y por el domicilio de la persona
juridica demandada. Art. 20 N° 8 C.G.P.
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Cuantia No se indica cuantia especifica por cuanto su estimacién no es
necesaria para determinar la competencia art. 82 N° 9 C.G.P.

Para los efectos de la caucién informo aplicado el incremento aprobado la
expensa mensual del Apto 301 T.H. para el mes de Agosto 2020 es de
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS PESOS M/L. ($232.900.=).

Cordialmente,
CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ

c.c. 19.190.662 T.P. 17.798 CSJ
Correo alzatecristobal@gmail.com

C:\Users\Equipo\Documents\J CIV CIRCUITO\IMPUGNA Museo\Demanda
IMPUG Extraordinaria\IMPUGNACION J Extraordinaria de Propietarios.docx
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Escrito de Subsanacion folio 1

Notarias—

Centro Comercial Iserra 100 — Lobby Principal
Transversal 55 N° 98 A 66 Bogota D.C. — PBX (571)6160044
www.notariaS2bogota.co

CERTIFICADO 476

EL NOTARIO CINCUENTA Y DOS (52) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

CERTIFICA:

Que por Escritura Publica nimero DOS MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO
(2174) DEL DOS (2) DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE (2015), otorgada en
esta Notaria, la senora NATHALIA ALZATE MORA, quien se identificé con la
cédula de ciudadania 1.032.390.139 expedida en Bogota, obrando en su propio
nombre confiri6 PODER GENERAL, amplio y suficiente a DANIEL ALZATE
MORA, NANCY YANETH MORA ROJAS Y CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ,
identificados con las cédulas de ciudadania nimeros 80.726.674, 51.609.892 y
19.190.662, respectivamente, expedidas en Bogota,.

|
NOTA Segun lo dispuesto por el articulo 2189 del Cédigo Civil el poder termma entre
otras causas, por:

La muerte o interdiccion del poderdante,

La quiebra o insolvencia del poderdante o apoderado.

Por la interdiccién del poderdante o el apoderado.

Por la expiracién del término o por el evento de la condicion prefijados para la
terminacién del mandato.

BRFQATY =

|
Se advierte que a la fecha no existée en la matriz de la citada escritura publica nota de
relvocatoria o modificacion de dicho poder.

Se expide el presente certificado a los VEINTITRES (23) del mes de,
ano 2020 siendo las 3:20 p.m. con destino al interesado.

EPTIEMBRE del

ANGELICA MARIA GIL QUESSEP

Notaria Cincuenta y Dos (52) de Bogota D.C. - Encafegada b\\»
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NUMERO DE ESCRITURA: 01 053---=eunnm- ------------/---------

FECHA DE OTORGAMIENTO:24 DE MAYO DE 2014

Compraventa de: DlSENO INTERIOR E.U a NATHALIA ALZAV'I}E/ MORA
CATALINA MORA ALZATE y DANIEL ALZATE MORA----setcmmmeememeo e

MATRICULA INMOBILIARIA No.50C-1 865889-50031 805884

RURAL TORRE B Y EL "’"A”‘QUEADERO 247, EL CUAL HACE
PARTE DEL c NTO MUSEO PARQUE CENTRAL
ETAPA | PROPIEDAD_ HORIZONTAL, UBICADA
ANTES EN: LA CRA-13 A No. 28-21 HOY CALLE 28
N° 13A24 . '

MATRICULA . 50C-1805889 'CODIGO | 098108150100103301 |

INMOBILIARIA 50C-1805584 )| CATASTRAL | 008108150100192247 |

UBICACION DEL DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA |
PREDIO BOGOTA CUNDINAMARCA | ----m--

URBANO | ~ X NOMBRE o DIRECCIGN APARTAMENTO 301 DE LA

a NATURAL‘EzA:Q‘U‘Rln'IéA'bEL ACTO
o R R

;i

NATHALIA ALZATE MORA _ 33.33% | C-C- No. 1.032.390. 139

CODIGO . ' :
REGISTRAL . ESPECIFICACION VALPR DEL ACTO
0125 . COMPRAVENTA 1T $136.568.000
0313 FIDEICOMISO CIVIL (Sin-Transferencia) $1.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR T NO
PERSONAS QUEINTERVIENENENELACTO |  NUMERO DEIDENTIFICACION _
SOCIEDAD VENDEDORA=rnnnnnsmmmnnsmmmmssmmmnnmmmmnmmmmmnssmmmnnsmmmnnmmnas -
DISENO INTERIOR E.U Nit. No. 80503106 7-6 w-rrorwmrerms
COMPRADORES RN —

CATALINA MORA ALZATE  33.33% |C.C. No. 1.010.184.229--mrreeeem-

DANIEL ALZATE MORA 33.34% gc..vc No. 80.726.674
1 [[FIDEICOMIS ARIO -mm- mmmmm e mmmmm oo fmmmmm e e s e mm e e
| |[CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ___[C.C.No. 19.190.662

Pape! notarial para uso zknluswn en la escritura puhltra Nop tiene nnstn para el uﬁuartn

182622CHRLBMMT aR1
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No 01053 MIL CINCUENTA Y TRES

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, de la Repubhca de Colombla
a los veinticuatro (24) dias del mes mayo del afio dos mil catorce | )
(2014), en la Notaria Cincuenta y Dos (52), cuyo NOTARIO |
ENCARGADO es la doctor. LUIS EMlRO SALGADO LORA------==-mmmumnn
- Comparecié con minuta cuyo tenor es: HIGOR ABOUCHAAR
"VELASQUEZ, mayor de edad, identificado 'con'cedula de oludadama
‘namero 16.734‘.606 de Cali, quien‘ obra en nombre- y"repr‘esen_tacion'
legal de la sociedad denominada DISENO INT‘E‘RIOR E.U. sociedad .
‘mercantil con domicilio en Cali, NIT 805031067-6, constituida el cinco.
"(5) de Abril del ano dos mil cuatro (2004) de Cali , inscrita el
veintinueve (29) de Junio del ano dos mll cuatro (2004) bajo el nimero
- 7060 dei libro IX en’ su. calldad de GERENTE de acuerdo a certlflcado:
llegal expedldo por la camara de.

de extstencna y representacmn
comercio que se protocollza oon este lnstrumento .y en adelante se
denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA por una parte y por la otra
| NATHALIA ALZATE MORA mayor de edad lden‘uflcada con la cédula
| de ciudadanfa numero/ 1. 032 390 139 de Bogota CATALINA MORA -
- ALZATE, mayor de edad, ldentlflcada con la cédula de ciudadania
numero 1.010.184.229 de Bogota y DANIEL ALZATE MORA, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.726.674 de
Bogota, domiciliados en esta ciudad., de estados civiles solteros, sin
uniones maritales de hecho vigentes, quienes en adelante se.
denommaran LOS COMPRADORES y manifestaron:---------==--=-mceeeeev
VPRlMERO. Que por medio del presente instrumento LA'SOCIEDAD ,
- VENDEDORA transfiere a titulo de venta ‘efectiva a favor de los «4
- COMPRADORES, el derecho real de DOMINIO y Ia POSESION
'MATERIAL en lguales porcentajes en comun y promdlwso sobre los
mgwentes mmuebles e e e -
Apartamento nimero. TRESCIENTOS UNO (301) de la torre By el
Parqueadero DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE (247), el cual hace
4parte del CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL ETAPA |

PFapel notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica - No ﬁmte‘ costo para el usuarin
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PROPIEDAD/ HORIZONTAL, situada en Bogota ™ la Calle
veintiocho (28) N° trece A veinticuatro (13 A 24) y sus linderos
particulares son:. APARTAMENTO - NUMERO TRESCIENTOS UNO
(301) de la torre B. Folio 'de Matricula Inmobiliaria Numero 50C-
1805889. Cedula catastral 008108150100103301. Esta ubicado en el
piso 3 de la Torre B del Conjunto MUSEO PARQUE CENTRAL ETAPA
UNO (‘I).~_DEPENDENCIAS:' Salon, cocina, estudio, un (1) bafio y una
(1) alcoba. ALTURA. Variable entre 2.60 metros.y 2.75 me't’ros.‘ Su
area pFi(/ada de cuarenta m,etro-§ cuadrados con veintinueve

decimetros cuadrados (40.29 M2). Su area arquitectonica de cuarenta -

y cinco metros cuadrados con cuarenta y un decimetros cuadrados
~ (45.41 M2). Se determina por- Io s;guxlentes linderos especiales: Del

punto A: linea quebrada de do etros cuarenta y un centimetros

(2. 41 mts), veinticinco centlmet ‘ 0.25 mts) un metro setenta y tres
centimetros (1. 73mts) vem tlzmetros (0.25 mts) y tres metros

setenta y tres centlmetros ( “3*7im_,s) al PUﬂtO B columna y muro

comunes al medio con la oflcma No_ 3070 del punto B linea recta de
cinco metros veintitrés cen’umetr s ‘(ﬁ5 23 mts) al punto C ventanas y

muro comun al medio con’ alre sobre zona ‘comun; del punto C: linea

quebrada de cinco metros cuarenta’y dos centimetros (5.42 mts),
noventa centimetros (0.90 mts) cuarenta centimetros (0.40 mts),
noventa centimetios (0.90 mts) y dos metros cuatro centimetros (2.04

mts) al punto D ducto y muro comunes al medio.con el apartamento

No. 302; del punto D: linea recta de cinco metros veintitres |

centimetros (5.23 mts) al punto A puerta de acceso y muro comin al
medio con circulacién comin. CENIT-Placa comn al medio con piso
4. NADIR: Placa comun al medio con piso 2. NOTA.- De las areas
privadas alinderadas se excluyen los muros internos demércados en
los planos como estructurales comunales vy los ductos comunes:.
PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE (247).
- Esta ubicado .en. el~ Sétano 2 del Conjunto MUSEO PARQUE
CENTRAL ETAPA UNO (1). Matricula inMobiliaria Ntmero: 050C-
1805584 y cédula Catastral: 0081_08,1.501,00192247.DEPENDENCIAS'

laza3IAzCRL.aMMia

v

iﬂapel nntartal para uso exclusiuo en la escritura priblica - No tieue :nﬁin para el usuario

tdotzo26id

@ cadena s.a. Nit. 890.930534-0



[ Escrito de Subsanagion  folio 6
R Pagina No.4

Espacio para estacionamiento de¥uh (1) vehiculo. ALTURA: 2.60 mts.
Su area es de doce metros cuadrados (12.00 M2). Se determina por
siguiéntes linderos: Del punto A: cinco metros (5.00 mts) al punto B
zona y columnas bomunes al medio con el parqueadero No. 246; del
punto B: dos metros cuarenta centimetros (2.40 mts) al punto C con
zona y muro comun; del punto C: cinco metros (5.00 mts) al punto D
con el parqueadero No.. 248; del puntb D: dos metros cuarenta
- centimetros (2.40 mts) al punto A con circulacién, comun. CENIT:
Placa comun al medio con s6tano 1. NADIR: Placa comun al medio con .
~sotano 3. PARAGRAFO.- No obstante la indicaciéon de areas y
linderos el (los) inmueble(s) se venden como cuerpo cierto. | R’
}LINDEROS “GENERALES. Que el (los) bienes descrito(s) en la
I‘{iCONJUNTO MUSEO PARQUE

clausula anterlor forma(n) parte
CENTRAL ETAPA | PROPIEDA ‘ _,:,Q:RIZONTAL construido sobre un
lote de terreno identificado como- EA:NA TRES (3), con una cabida
aprOXImada de CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN Metros
Cuadrados Con 51 Centlmetros cu‘adrados (5541.51 M2) y esta
alinderado segun el SIStema Mde;icoordenadas geograficas del
INSTITUTO GEOGRAFICO AGU N CODAZZ! de la siguiente

manera: Partiendo del punto sesenta y ocho (68) en “direccion noreste

en longitud de veintiocho metros cuarenta y cuatro centimetros (28,44
mts.), hasta encontrar el punto ciento veintiuno (121), donde el lindero
‘cambia para seguir en direccion sureste en longitud total de setenta y o
siete punto cincuenta y tres metfos (77,53 mts.), hasta el punto ciento
once (111) lindando asi: En ocho metros (8,00 mts.), hasta el punto
ciento veinte (120) con Zona Verde Tres, en diez metros setenta y
cinco centimetros (10,75 'mts.) -hasta el punto ciento d,o‘be (112),
lindando con la Manzana Cuatrd; sigue en la misma direccién en
longitud de cincuenta y ocho metros setenta y ocho centimetros (58,78
mts.) hasta e}l punto ciento once (111), lindando con Zona Verde Dos
(2), quiebra en angulo de noventa grados (900) hacia el suroeste en

longitud de cuatro metros cincuenta y siete centimetros (4,57 mts.),

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No fiene cosio para el usuarin
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‘como un cuerpo cierto.

hasta el punto ciento diez (110), lindando con Zona Verde Dos (2‘) y en
longitud de ochenta y tres metros sesenta y cuatro centimetros (83,64
mts.), hasta el punto sesenta y seis (66) lindando con Zona de_ Césion
Carrera Trece A (13A), gira en noventa grados (90°) al noroeste en

longltud de quince metros catorce cen’umetros (15,14 mts.), hasta el

punto sesenta y nueve (69), desde. donde gira mas al noroeste en
longitud de ciento tres metros ochenta centimetros (103,80 mts.),
hasta el punto sesenta y -ocho (68) punto de pa[tlda y,.enmerra .
lindando—desde el punto sesenta y seis (66) con Zona de' Cesidn
Diagonal Veintiocho (28). -----—--=---- B
PARAGRAFO.- EI Conjunto Residencial Museo Parque Central
Propiedad Horizontal, se encuentra sometido al Régimen de Propledad
Horizontal de la !ey 675 de. 200 m;edlante Ia escrltura 5832 del 2
diciembre de 2010 de la Notarla ’
Registro de lnstrumentos Pu_%

s"::'de Bogota Zona | Centro.
SEGUNDO. No obstante Ia antenor menmon sobre la extens:on

superﬁcnarla y la longitud de los Ii

TERCERO. Los inmuebles ~objeto i"d”olﬂpresente oon/a‘to fueron
adquiridos por LA SOCIEDAD VENDEDORA por compraventa hecha
a CUSEZAR S.A. segun escritura 5046 de 4 octubre de 2012 de la
notaria 1 de Bogota Inscrita al folio 50C- 1805889 y 50C 1805584 .- ---
CUARTO. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que los mmueéles
objeto del presente contrato de compraventa, se hallan libres de
hipotecas, embargos, demandas ‘inscritas, pleitos’ pendientes,
patrimonio de familia membargab!e _afectacion a vivienda fammar y
cualquiera otra limitaciones al domlmo --------g;;ym—,-\-;----‘—-—' --------
QUINTO El precio de esta compraventa, es- por el apartamento la
suma de- ciento véinticinco: ‘millones..ciento - sesenta: y:seis:mil ;pesos
mcte: ($125.166. OOO) syrpor cels parqueaderw ‘suma -once millones

cuatrocnentos dos mil pesos mcte ($11.402.000.=) los cuales LOS
COMPRADORES han pagado en su totalidad. -------- e T

'~ SEXTO. ENTREGA LA SOCIEDAD VENDEDORA hace la entrega

nderos de los inmuebles se venden ’

Papel notarial para uso exchisivo en la psceribura piiblica - No tiene costo para el usuarin
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real y material de los inmuebles en la misma fecha de la firma de la
‘presente escrltura publica. e e m——m e
SEPTIMO. Manifiesta LA SOCIEDAD VENDEDORA que ampara a LOS
'COMPRADORES en su derecho de dominio y la posesion pacifica de
la cosa vendida y en todo caso se obliga a salir al saneamiento de los
inmuebles por los vicios redhibitorios ‘u ocultos respeéto de los
inmuebles que vende. ------------nee- e ——— S
OCTAVO.CONéTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL. LQS comparadores
manifiestan que constituyen =~ sobre los bienes’ adquiridos
FIDEICOMISO CIVIL en iguales proporciones a favor de CRISTOBAL |
ALZATE HERNANDEZ C.C. 19.190.662 mayor, con domicilio. en
Bdgoté de estado civil casado qmen adqunere la calidad de

Fideicomisario. Condlcxon por Ia Vlda de Ios fldelcomltentes Para los

efectos de la liquidacién de dere‘ s se. estlma el fideicomiso en un
millén de pesos ($1.000. OOO ) y-
cuantia por cuanto no exnste transfe:renma -»-»i-;fi-—-‘--,-'-----------—-—~-~——~—-f—-‘
NOVENO - Se protocollza Pa

concepto de contrlbumon a Ias expensas comunes expedido por la -

vra ﬂ‘reglstro y beneficencia acto sin

,, Salvo de Administraciéon;- por

Administracién Conjunto ‘ ReSIdenmal Museo Parque Central - |
Propiedad Horizontal, donde consta que ‘los inmuebles que por este
instrumento se transfieren, se encuentran a Paz y Salvo por dIChO R )
concepto de expensas a la fecha. —-----mmmmmmcmommcmmaem o - ' o
ACEPTACION: Presentes LOS COMPRADORES y manifestaron: -------
a). Que aceptan la presente escritura y la venta que se les hace, por
éstar de acuerdo con lo convenido. ---------m-momoomon- gmmemmemmegmemme e
b) Que han recibido materialmente los inmuebles obje’t‘o de esta
compraventa a satisfaccion. =----eeemmommme
c’).' Que .con}ocen aceptan vy se comprometen a cumplir con los |
estatutos del Reglamento de Propiedad Horizontal a que estan SUJetos ‘

los inmuebles que adqmeren--—a --------------------------------------------------

NOTA”I/QELACIONADA-A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: --

- Papel notarial para uso exclusivo en la eseritura piiblica - No fiene costo para el usnario
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“Conforme /a/l paragrafo Primero del arc’:ulfsxtode la'ley 258
del 17 de Enero de 1.996, el notario indago a la sociedad
vendedora, quien manifesto: que los inmuebles o'bj@to del
presente contrato NO se afectaron a vivienda familiar, por SER
PERSONAS JURIDICAS, Queda_asi cumplido por el notario la
exigencia del paragrafo primero del articulo 6 de la ley 258 del
17 de enero de 1.996." @ —ommmm oo
“Conforme al paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258 del
17 de eﬁ/ero de 1.996, el notario ind\}ago a LOS COMPRADORES del
inmueble destinado a vivienda, si tiene sociedad conyugal vigente,
matrimonio o unidén marital de hecho y si posee otro bien inmueble
" afectado a vivienda familiar, A 1o ‘¢t
civil todos SOLTEROS SIN UN;
manifestamos que NO te;

al respondieron' Somos de estado
‘MARITAL DE HECHO, ademas

ingun bien ‘inmueble afectado a

~vivienda familiar. Mamfl@ damento en la parte/ final del

.vLey 258 del 17 de enero de
1.996, reformada por Ia Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003,

paragrafo segundo del ar cul;y

D CONJUNTA Y ESPONTANEA

a e‘xpresa constancia conforme al

vivienda familiar, por SER VOW
.por lo anterior, el notario” dej
paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258 del 17 de enero de
1.996, reformada)por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, de la
NO afectacién a vivienda familiar del inmueble objeto de la presente
 @SCIIUA." = mmm oo oo m e m e o
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES hacen constar que han verificado
_ cuidadosamente sus nombres completos estados civiles, los nimeros
de sus documentos de identidad. Declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas
Yy, en 'consecuencia, asumen la: responsabilidaél que se d/erive-de
cualquier inexactitud en~los mismos. Conocen la ley y saben que el
Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza. Ademas el Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES,

A/

Papel notarial pma nso exclnsiun en I escritura piihlica - No fiene costo para el usu‘arm
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que cualquier aclaracion ~a la presente escritura, implica el
otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracién, cuyos -
costos ‘seran Vasumidos Unica vy ‘exclusivamente por LOS
COMPARECIENTES. —-=-mcmmmmmmemmeec B GRLCECEEE e G L
TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO. EI
Notario le advirtié a los otorgantes, que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina de-Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, |
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este mstrumento su
mcumpllmlento causara intereses moratorios por mes o fraccnon de
mes de retardo. Lo anterior indica, que presentandola dentro de los
dos (2) meses siguientes a su. otorgiamlento [ firma, no tiene intereses
moratorios y a partir del tercer (3e
" OTORGAMIENTO Y AUTORIZAC‘
por los comparecrentes Y advertl, vo,s{;sob;fe la formahdad de su reglstro

“es genera mtereses moratorios.

Leldo ‘el presente instrumento

dentro del término Iegal Ie lmparten su aprobacmn y en prueba de
ello, lo firman junto con el suscrlto'Notarlo quien en esta forma lo
autoriza. - SR
DECLARACION DE LOS *‘VVEN-DE"D'C)RES SOBRE PAGO DE
SERVICIOS PUBLICOS: LA SOCIEDAD 'VENDEDORA DECLARA QUE
EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA SE ENCUENTRA AL
DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS SERVICIOS PUBLICOS. ---=--mn--- -
ESTADO DE CUENTA. Se protocoliza estado de cuenta de fecha 07-
05-2014 relacionado con el pago del impuesto predial unificado del

inmueble objeto de la presente escritura, de conformidad con lo
. regulado por el articulo 60 de Ia Ley 1430 de 2010 y el articulo 11 del
Acuerdo Distrital 469 de 2011. --—---——-~~——~~-——----------—----—-———————--————~~f
COMPROBANTES FISCALES: Los comparecientes presentaron los
siguientes comprobantes para su protocolizacion: --------ommmmmmmmeeeoen o
1) VALORIZACION---mnnsem e |
APARTAMENTO 301 -emnnmrnsmnmmnsmnmensmsnemesmnssensmen.eeeeeee—eeeseen—--

Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizaciéon-Subdireccion

 Papel notarial para uso exclusivn en la eseritura piitblica - No fiene costo para el usuario



Escritg de Subsanacion  folio 11

ﬁ%m@mhhm ne @mmmhm

Pagina No 9

Técnica de O/peracmnes Oficina de
PIN DE SEGURIDAD OquABTNYSPBKg ____________________________________
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: CL 28 13 A 24 AP 301 -mxermrramreammeasmmeanmnenns
Matricula Inmobiliaria:050C01805889mnnnnmmmmmnssmmmmmnmemmmmnmeeemmmneaes
Cédula Catastral: 0081081501007 03301 cmenmmmmmmmmmmmmcmmmmmm o mmmmcmee
CHIP: AAAD2260RAW -mmmmmmmmmm e emmmm o i mmm e e e mem e e e
Fecha de expedicion:24-05-2014--xxxccmmmmmmmmmcmmncmmemeamnmnmnnns I |
Fecha de/VEHCimiento:23-06-2o14-___\________,_______________________‘. _________

. ) _ :
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO

'NO PRESENTA DEUDAS POR CONTEPTO DE VALORIZACION--------
Articulo 111 del Acuerdo 7 de, 1987 “NULIDAD DE EFECTOS. EI
haber sido expedido por cualqme ‘fCausa un certificado de paz y

salvo a quien deba la contrlbu:"’lo” de valorlzacmn o pawmentos

no implica que la obllgacm’n’ de ‘agar haya desaparemdo para el

contribuyente” '“'““"":*',“_'j',y"""

Consecutivo No: 800350---‘:-“-"':"";

1.2) DECLARACION DE IMPUES”’

APARTAMENTO 301--—------‘---;-5--

No0:20143010101 10420449-44-447— - : - .

- STICKER :NO REGISTRA-------- A A e -
DIRECCION DEL\I):REDIO: CL 28 13.A 24 AP 301-mmmemmmmana-a- e ——— -
AVALUO CATASTRAL: $125.166.000=c==n=nmmmmmmmmmm oo .
TOTAL A PAGAR: $722.000--mmmmmmommmmmm e e e e e e ememeeeem
FECHA DE PAGO:28 MARZO DE 2014--mmmmmmmmcmmmmmcmememecme s
BANCO: DAVIVIENDA 51-102 H.N----;;,-'-----4-----------_----¥ ---------------- ’
2) VALORIZAClON---------------------;--------------.- ---------------------------
GARAUJE 247 - m e e e e e e e e e e e e e e
Direcc)ién Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccion
Técnica de Operaciones-Oficina de Atenciéon al Contribuyente ------
PIN DE SEGURIDAD: iQeAABTNYTUWTS----— -------------------------------
CER'I_'!FICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: CL 28 13 A 24 GS 247 ---=-=--nmmmmmmmmmmmmmm oo

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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Matricula Inmobiliaria:050C01805584----- e ——————————
Cédula Catastral: 008108150100192247 ~--mmnmnnsnmnnnammnnnnmmmanmnmnnn—ne-
CHIP: AAAQ2260JUH - mmmmmmmmmm e oo e e e e

VALIDO PARA TRAMITES NéTARIALES A LA FECHA EL PREDIO
NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION--------
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS. EI
- haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y
salvo .a quien deba la contribuciéon de valorizacion o pavimentos
no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el
contribuyente” --------------ee--“-f---;-j;-i----,--,-;-‘-‘ ---------------------------------
Consecutivo No: 80035 1--w-zurmmx Liiiiie:
2.1) DECLARACION DE IMPUES 'PREDIA
GARAJE 247 mcemmcammemsiame et e
N0:201430101011 0420757 ------- S —
STICKER :NO REGISTRA-s--sserme-iiiemmmnmmnnes- '
DIRECCION DEL PREDIO: CL?2'8}1,"
AVALUO CATASTRAL: $1140200
Lol I Y B T L —
FECHA DE PAGO:28 MARZO DE/ 2014----------9 ----------------------------
BANCO: DAVIVIENDA 51-102 H.Nerreensnnnsmmmmcnnsmmmmnnneemmmmmnemnmmnnnss
3) PAZY SALVO EXPENSAS COMUNES----nmcnmannna-n mmm—————— Hmmmmmm————— :
Se protocoliza el Paz y Salvo vigente hasta la fecha 30 de Abril de
2014 expedido en Bogota a 23 dias del mes de Abril del afio 2014.----
La presentefescritura se extiende en las hojas notariales -nimeros:
Aa014104139-014104232-014104233-014104234-014104235-----~-------
014104238 mnnmmmmm e e e e mmm e nnnmnnnn

Para constancia se firma como aparece:

SIGUEN FIFMAS ... oo e e e e e

. - - -yl — - - . -
Papel notarial para uso exclusivo en la pscritura piiblica - No fiene costo para el wsnario
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GOR AB UCHAAR VELASQUEZ

| C.C. No. 16 Attt <\ »
DIRECCION. @L\LZ@&\O#%Eﬁ“z‘Z
TEL. éZ%W

4 MVJ

W AT

INTERIOR E.U

(
NATHA

C.C. No.dompForza -
- DIRECCION.CM 46D #733- 41

7J

L&

ESTADO CIVIL SoHevo
ACTIVIDAD COMERCIAL aboaqda

TEL. 3543011
'ESTADO ClVlL 60\&:0
ACTHIDAD COMERCIAL Digrnora.

HUELLA

iINDICE DERECHO

ESTADO CIVIL '
ACTIVIDAD COMERCIAL MI ¢C’JCU7( %%W@Q\W

Quien obra en nombre y Representaciéon legal de DISENO

J; CATALINA ALZATE MORA - EEFA
&/ C.C. No. 4040184224 INDICE DERECHO
£l DIRECCION. Cl 460 #73-47

Papel notarial para usa exclusivo en la zﬁrﬁtnrét_pfthlira -

No fiene costo para el usuarin
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TO‘!HVQ

Ol 4

) . i | |
DANI L ALZATE MORA “ HUELLA

 C.C. No. 07260674 INDICE DERECHO

FDIRECCION. Calle A 6o HFR -4
I TEL. 312356e7g¢0 |

ESTADO CIVIL SeAtero
ACTIVIDAD COMERCIAL ,A,\_@Oﬂj

Derechos Notariales $425.‘3'98

Gastos Escrituracion  $119.900

IVA $ 87.248

RTE FTE | J—

S.N.R. | © $10.450

C.E.N. ~$10.450

Resolucién 11439 Dic 29/2011 ~ -NOTARIA 52 DE BOGOTA
YB U Rt &Fy iy o _

» Elabord:
YOHANAIVENTAIVENTASI1017 HIGOR ABUCARR VELASQUEZ 4 Tomohrmas /é/?/d//‘f// .
™ Liguidé: ﬂﬂ/ﬁ/ﬁi é/’ (

~ Revisd:

Papel notarial para uso exclusivo en la néxrriiura piiklira - No tiene costo para el nsuarin
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ALCALDIA MAYOR
. _DEBOGOTADC.
: insfituto ‘
v Desarrolic Urbano...
Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccion Tecnica de Operaciones-Oficina de Atencion al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: | 0eqAABTNYSPBK9

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio: CL 28 13A 24 AP 301

Matricula Inmobiliaria: 050C01805889

Cédula Catastral: » 008108150100103301

CHIP: AAA02260RAW

Fecha de expedicion: 24-05-2014
Fecha de Vencimiento:  23-06-2014 '

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS:E! haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien

deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”

Consecutivo No: 800350

DOMIDU\TS01CCO01:plsanche1/PLSANC PLSANCHE1 MAY-24-14 08:41:27

Bogota D.C. www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso

ADRA
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

: Instituto :
Desarrollo Urbano._..
Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccién Tecnica de Operaciones-Oficina de Atencion al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: lLeAABTNYTUWTS o
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio: CL2813A24GS247
Matricula Inmobiliaria: 050C01805584

Cédula Catastral: 008108150100192247

GHIP: ARA02260JUH.

Fecha de expedicion: 24-05-2014
Fecha de Vencimiento:  23-06-2014 ‘ R

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS:EI haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien
deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que Ia obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”

Consecutivo No: 800351

DOMIDU\TS01CCO1:pisanche1/PLSANC ~ PLSANCHE1  MAY-24-14 08:43:23 ADRA

Bogota D.C. www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso
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NuUmero de Matricula Inmobiliaria: 1805889
Referencia Catastral: AAA02260RAW
Cédula Catastral: 008108150100103301

No. Consulta: 2014-644649

Fecha: 07-05-2014 9:06 AM

2014 X $0 X
2013 X $0 -
2012 X $0 X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la Direccion Distrital de
Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y correccién que tienen la Administracion;
situaciones que pueden presentar modificaciones a la informacion aqui presentada.

Vélido para insertar en el protocold Notarial
WWW.VUF.gov.co
EUGENIO TERCERO GIL GIL
NOTARIA 52
BOGOTAD. C.
172.30.0.1

Paginz 1de 1
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vapienifis (s 96 Feginies

CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONC

NuUmero de Matricula Inmobiliaria: 1805584
Referencia Catastral: AAA02260JUH
Cédula Catastral: 008108150100192247

No. Consulta: 2014-644653

Fecha: 07-05-2014 9:07 AM

2014 X $0 X
2013 X $0
2012 X $0 X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la Direccion Distrital de
Impuestos de Bogotd y de las facultades de fiscalizacion, verificacidén y correccion que tienen la Administracién;
situaciones que pueden presentar modificaciones a la informacion aqui presentada.

Valido para insertar en el protocolo Notarial
WWW.VUF.goV.CO
EUGENIO TERCERO GIL GIL
NOTARIA 52
BOGOTAD. C.
172.30.0.1

s

Pagina 1 da 1
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Formulario de autoliquidacién
electrénica asistida del
Impuesto predial unificado

Escrito de

ANO G"AVABLE

Formulario No.

ALCALDIA b YOR
DE BOGOTS

srangTiia ne uAcmA

2014301010110420449

No. referencia del recaudo

14015235905

3. CEDULA CATASTRAL

10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DISENO INTERIOR E.U

:'\‘B'f‘ﬁﬁ‘ ﬂ"' I %- SH PREDIGHE RET OETARIEA () b 3 ‘rf‘ “%{5,3
5 TERRENO (M2) 9 04 G CONSTRUCCION (M2) 45 41 7.TARIFA 7.50 8. AJUSTE 137,000 9 EXENC!ON 0.00
EHARENTIEICZUIONDERCONTIIEUYEN : e R

11. IDENTIFICACION NIT 805031067

12. DIRECC!ON DE NOTIFICACION CL 23B N 5N 32

13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001

FECHA 5

14 AUTOAVALUO (Base Gravable) 125,166,000
15. IMPUESTO A CARGO FU 802,000
16, SANCIONES
17 AJUSTE POR EQU!DAD TRIBUTARIA 0
18. IMPUESTO AJUSTADO 802,000
802,000
T VAL PAGAR 802,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 80,000
22. INTERES DE MORA - M 0
23, TOTAL A PAGAR (Rsenglén 20 - 21 + 22 } ™ 722,000
H R EACOADIBIBNARYS ARIG
Apoario voluntariamente un 10% adicional al desarrolio de S !:] NO Mi aporte debe destinarse al proyecto ’:l
24. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18) AV 0 )
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 + 24) TA 722,000
g
oo _____ comiaag G
15 Formulario de aljoligUigabH-Y on. G o
ANO GRAVABLE N i eleclronfcaaKlfg _\% f:&r@ylanc’ o.
201 4 Impuesto prediafir vf“%ﬁ;m&di
R DERT I AION DEEEREDID B IgON S SR
1. CHIP AAAQ226 ORAW 2, DIRECCION DELPREDIO CL2
3. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DISENO INTERIOR E.U TIFICACION NIT 805031067
FECHAS LIMITES DE PAGO Hasta {ddimm/aaaz)
e ;
: Aporto vu!un(anamenle un 10% adllunal al desarrolio de Sl I NG Mi aporte debe destinarse al proyecto No. D
6. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 +24) { 1A 722,000 |
(415)7707202600556{5020)14015235905089132531(3900)60000000722000(95)20140411
D. FIRMA DECLARANTE_
FIRMA \/\\ NOMBRES Y APELLIDOS HLO\U IABO\-C /h Ay P do 3‘
O\U{ %MM cc. e [N ST " Ta) Q
a

BIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS DE BOGOTA
Rzd v 65’\ S 2& \
g - - 20

@' =0 ’}W\ 6 :Fo\( of

CHRIERD 1
RECIRIDO CON PAGO
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Formulario de autoliquidacion -
R0 GRAVABLE ; electrénica asistida del Formulario No. No. referencia del recaudo
1:_914 .”ﬁ%.;:i Impuesto predial unificado 2014301010110420757 1401 5235948

A ; 2 S e Seritet
1. CHIP AAA02260JUH 2. MATRICULA INMOBILIARIA™ 1805584 - 008108150100192247

4. DIRECCION DEL PREDIO CL 28 13A 24 GS 247

3. CEDULA CATASTRAL

BN EORMACIONSOER A AREASTDEITPRERIE r ; S OOTARIEA 6 :;
5. TERRENO (M2) 0.76 - | 6. CONSTRUCCION (M2) 12.00 7.TARIFA 8.00 8.AJUSTE 0 9. EXENCION 0.00
EREPENTEICACION DEEBONTRIBUYE : e ' e G
10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DISENO INTERIOR E.U 11. IDENTIFICACION NIT 805031067
12. DIRECCION DE NOTIFICACION CL 23B N 5N 32 13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001

- FECHAS LIMIT

14. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 11,402,000
15. IMPUESTO A CARGO FU 91,000
16. SANCIONES Vs
i AOSTE PARAPREDIOSTA AIZADOS i
17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT
18. IMPUESTO AJUSTADO . 1A
HOEALNORCARED : ;
19, TOTAL SALDO A CARGO HA
HEBAGDE
20. VALOR A PAGAR VP
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO T 9,000
22. INTERES DE MORA M
23. TOTAL A PAGAR (Rsnglén 20-21+22) TP
B HAGOABICIONARYS ARID ;
Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrollo de st l:] NO Mi aporte debe destinarse al proyecto [:___]
24. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 18) ~ AV 0 '
25. TOTAL GON PAGO VOLUNTARIO (Rengl6n 23 + 24) TA ' . 82,000
CONTRIBUYENTE

iz Formulario de auloliquidacié
ANO GRAVABLE ?E:;)j elactronica asistida del \
"y Impueslo predial unificado
2014 S Feecion 2 48!*1 g
eyt

R EIGACION DEEEREBIOIV:BEL CONTRIE &
1. CHIP AAA02260JUH 2. DIRECCION.DEL PREDIO  CL 28 13A 24 GS %
3. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DISENO INTERIOR E.U
FECHAS LIMITES DE PAGO

ON NIT 805031067
Hasta (dd/mm/aaaa)

Hasta  11/04

e s e e
5. TOTALA PAGAR (Renglén 20-21+22)

Aporlo vo!unlariameme un 1 ional al desarrollo de Si D NO Mi aporte debe dastinarse al proysclo No. r___l
6. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 +24) ! TA 82,000 l
157707 }140152 72826, 120140411

D. FIRMA DECLARANTE

FIRMA NOMBRES Y APELLIDOS hg)\ o \\bo r 1(\[ v P (m’\(a((’ /-1
M\}?\(ﬂ BbL\LLN\U \r oo BceE [lw 467 1A ( Lo é -

EBT A AT
S5E-102 M.,

28 MAR. 2014

COJEFED 7
‘BECIRIDD CON PAGO

SAT
SELLO

DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS DE BOGOTA
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oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
bl o  DE BOGOTA ZONA CENTROf ¥ &

ot e ~ . CERTIFICADO DE TRADICION{
Pagina: 1 .. MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4615989616996826 “‘Nro Matricula: 50C-1805889 -

g - Impreso el 24 de Febrero de 2014 a las 09:31:18 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU'EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO-©  DEPTO: BOGOTAD.C."  MUNICIPIO: BOGOTAD.C..  VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17/2/2011  RADICACION: 2011-6973 CON: ESCRITURA DE 27/1/2011 '

COD CATASTRAL: AAAO2260RAW
esTADO DEL FoLlo: ACTIVO e COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LlNDEROS

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO :5382 DE FECHA 02-12-2010 EN NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C. APARTAMENTO 301 CON AREA DE
53.20 M2 CON COEFICIENTE DE 0. 287 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). AREA PRIVADA (40.29M2) ESCRITURA

RE REFORMA AL RPH 6309 DEA‘ 164 12-2011 NOT 1 DE BTA ART 5 D-1711/1984

COMPLEMENTACION:
CUSEZAR S.A. ADQUIRIO POR COMPRA DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 3857 DEL 21-11-2006 NOTARIA 11 DE BOGOTA. ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA DE CONST UCTORA PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. ANTES PARQUE CENTRAL BAVARIA, POR ESCRITURA
1901 DEL 25-06-2003 NOTARIA 11. DE,\‘OGOTA ESTAEFECTUO ADICION DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR

ESCRITURA 3257 DEL 28-06-2006 NOTARIA 23 DE BOGOTA\ ORDENADQ POR ESCRITURA 2820.DEL 26-12:2002NOTARIA7TADE
BOGOTA. AESTE LEFUE RESTITUIDO POR ESCRITURA 3363 DEL 18-09:2002:NOTARIA:23 D BOGOTA POR GANCELACION. DE LA

E DE UN ENGLOB J
23 DE BOGOTA, REGISTRADO AL FOLIO 12763 QUIRIO AS|: PARTE POR COMPRA DE MEJORAS 'A LA SOCIEDAD BAVARIA
S.A. Y POR COMPRA DEL LOTE A INVERSION A S.A. POR ESCRITURA 1194-BIS DE 02-05-88 NOTARIA 23 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 253248. ESTA SOC.I. AD ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. SEGUN ESCRITURA 6564
DE 18-12-63 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ES A FUE ACLARADA POR LA 2059 DE 14-05-64 NOTARIA 7 DE BOGOTA. EL
OTRO PREDIO SE DERIVO DEL DESENGLOBE QUEEFECTUO LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 465 DE
20-02-89 NOTARIA 23 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 1216691 Y ADQUIRIO POR LA ESCRITURA 1194-BIS YA CITADA.
OTRA PARTE ADQUIRIO LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. POR PERMUTA CELEBRADA CON LA COMUNIDAD HIJAS DE
MARIA AUXILIADORA PROVINCIA DE NUESTRA SE/ORA DE LAS NIEVES POR ESCRITURA 4460 DE 14-10-88 NOTARIA 37 DE
BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 1205480. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A JOSEFINA BAGUATE, ELENA CAICEDO,
AURELIA TORZE, ANGELA GAGLERO, MARIA AMABLE BERUARDINI, MARIA CAMAGUAV!, HERMINIA PAGSUINI, TERESA GARLINI,
CONCEPCION OSPINA, MARIA MANYONE, DOLORES MEDRANO, CATALINA NAVARRA, HONORINA ZAMBRANO, SOLEDAD BOTERO,
DOLORES CASTA/EDA Y SERAFINA BOTLO POR ESCRITURA 1020 DE 12-08-36 NOTARIA 5 DE BOGOTA REGISTRADA EL 10-09-36
AL FOLIO 496932 -

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO

1) CARRERA 13A #28-21 APARTAMENTO 301 ADIC. R.P.H.AL CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA. DE ETAPA UNO
(1)CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL.

2) CL 28 13A 24 AP 301 (DIRECCION CATASTRAL)
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La validez de este documento puede verificarse en In pigina wwiw.supernotariado.gov.co con el nimero de PIN
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ﬂw : s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
¢ BRI ; | . DE BOGOTA ZONA CENTRO

R SR E 3 CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina:2 Ea e : . MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4615989616996826 - Nro Matricula: 50C-1805889

impreso el 24 de Febrero de 2014 a las 09:31:18 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la Gitima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
50C-1414259

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 4/12/2009 Radicacion 2009-123593

DOC: ESCRITURA 3141 DEL: 25/11/2009 NOTARIA 52 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: -0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CUSEZAR .S.A. ' X

A: BANCO DAVIVIENDA S. IT# 8600343137 .

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 27 Radicacion 2011-6973
DOC: ESCRITURA 5382 DEL NOTARIA 1 DE BOGOTAD.C. VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: 10347 ADlClON REG(MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - "EN CUANTO A QUE SE INCORPORA

ANOTACION: Nro: 3 :Fech
DOC: ESCRITURA 3638 ©  DEL:
ESPECIFICACION:  ,: 0347/
UNIDADES PRIVADAS; SUPRIMIK ;

A CUSEZAR SA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 14/11/2012
DOC: ESCRITURA 5046 DEL: 4/10/2012
ESPECIFICACION: : 0125 COMPRAV]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: CUSEZAR SA. NIT# 860000534
A: DISE/O INTERIOR E.U. NIT# 8050310

n 2012-105303
ARIA PRIMERA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $ 164.304.000
Y OTRO. .

e derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)..

X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 14/11/2012 Radicacion 2012-105303 - :
DOC: ESCRITURA 5046 DEL: 4/10/2012 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § 1.978.619

Se cancela Ia anotacion No, 1
ESPECIFICACION: . 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: C2013-10024 Fecha: 16/5/2013
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL, @S
DE BOGOTA ZONA CENTRO

- R RS CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4615989616996826 Nro Matricula: 50C-1805889

Impreso el 24 de Febrero de 2014 a las 09:31:18 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina

SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA
S.N.R.

Anotacién Nro: 5 No. correccién: 1 Radicacién: C2012-20973 Fecha: 10/12/2012
VALOR DEL ACTO INCLUIDO VALE.JSC.AUXDELS5.C2012-20973 -

TEDOCUMENTO

o

El interesado debe comunicar cualguier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 21 impreso por: 21 -
TURNO: 2014-119929 FEC,
NIS: ‘
Verificar en: :

EXPEDIDO EN PORTAL

Elregistrador GLORIA INES PEREZ GALLO
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La validez de oste docuniento puede verificarse en la piging wiw.supernotariado.gov.co con e nimero de PIN
i

=4 __‘________ . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS P
' DE BOGOTA ZONA CENTRO

3 CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

AL LIRS

Certificado Generado con el Pin No: 4977199195919676 'Nro Matricula: 50C-1805584

Impreso el 24 de Febrero de 2014 a las 09:31:49 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la tltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO ~ DEPTO: BOGOTAD.C.  MUNICIPIO: BOGOTAD.C.  VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17/2/2011  RADICACION: 2011-6973 CON: ESCRITURA DE 27/1/2011

COD CATASTRAL: AAA02260JUH
estapo DEL Fouio: ACTIVO ‘ COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y; LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO!5382 DE FECHA 02-12-2010 EN NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C. PARQUEADERO 247 CON AREA DE
12.00 M2 CON COEFICIENTE DE 0.016 (ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION: ‘
CUSEZAR S.A. ADQUIRIO POR COMPRA DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 3857 DEL 21-11-2006 NOTARIA 11 DE BOGOTA. ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA DE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. ANTES PARQUE CENTRAL BAVARIA, POR ESCRITURA
1901 DEL 25-06-2003 NOTARIA 11:DE BOGOTA. ESTA EFECTUO ADICION DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR

ESCRITURA 3257 DEL 28-06-2006 NOTARIA 23 DE BOGOTA, ORDENADO POR ESCRITURA 2820 DEL 26-12-2002NOTARIA 7A DE
BOGOTA. A ESTE LE FUE RESTITUiDc’) P‘(’J“R ESCRITURA 3863 DEL 18:09-2002 NOTARIA 23 DE BOGOTA, POR CANGELACIONDE LA .

LA AVENIDA CARACAS CON CALLE 28 Y 31 _>
23 DE BOGOTA, REGISTRADO AL FOLIO.427

S.A. Y POR COMPRA DEL LOTE A INVERSIONE GIA S.A. POR ESCRITURA 1194-BIS DE 02-05-88 NOTARIA 23 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 253248. ESTA SOCIEDAD'ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. SEGUN ESCRITURA 6564
DE 18-12-63 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 2059 DE 14-05-64 NOTARIA 7 DE BOGOTA. EL

OTRO PREDIO SE DERIVO DEL DESENG ECTUO LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 465 DE

20-02-89 NOTARIA 23 DE BOGOTA, REGISTRADA AL:FOLIO 1216691 Y ADQUIRIO POR LA ESCRITURA 1194-BIS YA CITADA.

OTRA PARTE ADQUIRIO LA SOCIEDAD PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. POR PERMUTA CELEBRADA CON LA COMUNIDAD HIJAS DE
MARIA AUXILIADORA PROVINCIA DE NUESTRA SE/ORA DE LAS NIEVES POR ESCRITURA 4460 DE 14-10-88 NOTARIA 37 DE )
BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 1205480. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A JOSEFINA BAGUATE, ELENA CAICEDO,
AURELIA TORZE, ANGELA GAGLERO, MARIA AMABLE BERUARDINI, MARIA CAMAGUAVI, HERMINIA PAGSUINI, TERESA GARLINI,
CONCEPCION OSPINA, MARIA MANYONE, DOLORES MEDRANO, CATALINA NAVARRA, HONORINA ZAMBRANO, SOLEDAD BOTERO,
DOLORES CASTA/EDA 'Y SERAFINA BOTLO POR ESCRITURA 1020 DE 12-08-36 NOTARIA 5 DE BOGOTA REGISTRADA EL 10-09-36

AL FOLIO 496932.- k

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO

. 1) CARRERA 13A #28-21 PARQUEADERO 247 ADIC. R.P.H.AL CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA. DE ETAPA UNO
(1)CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL. '

2) CL 28 13A 24 GS 247 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
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SE R o CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 2 : MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4977199195919676 Nro Matricula: 50C-1805584

Impreso el 24 de Febrero de 2014 a las 09:31:49 am
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

_No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina

50C-1414259

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 4/12/2009 Radicacion 2009-123593

DOC: ESCRITURA 3141 DEL: 25/11/2009 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE lNTERVlENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio mcompleto)
DE: CUSEZAR S.A. INIT# 8600005311 X

A: BANCO DAVIVIENDA IT# 8600343137

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 27/1/2011 Radicacién 2011-6973

DOC: ESCRITURA 5382 DE : 21 2/2010 NOTARIA 1 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 1. 034 C‘ION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - "EN CUANTO A QUE SE INCORPORA

AL CONJUNTO PARQUE CENTRA‘ BA ARIA LAS UNIDADES PRIVADAS Y BIENES COMUNES DE LA ETAPA UNO (1) DEL CONJUNTO

ANQTACION:,Nro: 2
DOC: ESCRITURA 3
ESPECIFICACION: '
UNIDADES PRIVADAS,SUP
601,PARQ:;APTOS.,DEPOSI
MANZANA TRES(3). L

A:GUSEZAR, §

ANQTACION: Nro: 4 . Fecha 14/11/20
DOC: ESCRITURA 5046  DEL: 4/10/20
ESPECIFICACION: : 0125 COMPRAV
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC
DE: CUSEZAR SA. NIT# 8600005
A: DISE/O INTERIOR E.U. NIT# 805

DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 164.304.000

le derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 14/11/2012 Radicacion 2012-105303

DOC: ESCRITURA 5046 DEL: 4/10/2012 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § 1.978.619
Se cancela la anotacion No, 1
ESPECIFICACION: : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacién: G2013-10024 Fecha: 16/5/2013

SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFER!DA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA .
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' _AURERIEN R OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 4977199195919676 Nro Matricula: 50C-1805584
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S.N.R.

Anotacién Nro: 5 No. correccion: 1 Radicacién: C2012-20973 Fecha: 10/12/2012
VALOR DEL ACTO INCLUIDO VALE.JSC.AUXDEL5.C2012-20973.

FIN DEEESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar:cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 21 impreso por: 21‘,
TURNO: 2014-119931 FECHA:2412I2014
NIS:
Verificar en:
EXPEDIDO EN: PORTAL .:

..............................................

El registrador GLORIA INES PEREZ GALLO
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PROPIEDAD HORIZONTAL

ESTADO DE CUENTA Y CERTIFICACION DE SALDO.

~ Revisada la historia- contable del Edificio a corte 31 de Mayo de 2014, del
~“Apartamento 301, Garaje 247 de Parque Central Bavaria: Manzana 3 por los*
siguientes conceptos:

- Cuota-ordinaria de-administracion = $0
-  Guota-extraordinaria:de-administracion = $0
- Intereses de Mora = $0
- Multas y otros.conceptos = $0

La presente certificacién se expide a solicitud de DISENO INTERIOR E.U., quien
figura como propietario y se encuentra a PAZ y SALVO por cuotas de
Administracion al 31 de:Mayo de 2014 y se expide a los veintiun dias (21) del mes
de Mayo de 2014 en:Bogota D.C.

N
Elizabeth Rodriguez Nafiez K’Hse;lmo Beltran Hurtatiz
Representante Legal Dpto. Cartera

CARRERA 134 N° 28-38 Segundo Piso tel. 336 8802
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Escrito de Subsanacion folio 41

VERIFICACION DE IDENTIDAD DEL
COMPARECIENTE

NOMBRE: 4 ,

ALZATE MORA DANIEL CIUDAD: Bogota D.C.
FECHA Y HORA:
23/05/2014  04:39:10 p.m,

DOCUMENTO:

C.C. 80726674

DIRECCION:

TELEFONO: CORREO

ESCRITURA No: CELULAR

i |
e |

gdt455tf4rdvadcf

Transversal 55 No 98A - 66 C.C. Iserra 100. - TELEFONO: 743 55 52 - FAX: 743 55 52 Ext. 1160
Email: notario@notaria52bogota.com
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lotari

BOGOTA, D.C.

VERIFICACION DE IDENTIDAD DEL
COMPARECIENTE

NOMBRE:

ALZATE MORA NATHALIA CIUDAD: Bogota D.C.

FECHA Y HORA:
24/05/2014 11:35:06 a.m.

DOCUMENTO:
C.C. 1032390139

DIRECCION:

TELEFONO: . CORREO
ESCRITURA No: CELULAR

g

xse3evsxev3dsc3sxd

Transversal 55 No 98A - 66 C.C. Iserra 100. - TELEFONO: 743 55 52 - FAX: 743 55 52 Ext. 1160
Email: notario@notariab2bogota.com
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Escrito de Subsanacion folio 45

VERIFICACION DE IDENTIDAD DEL
COMPARECIENTE

BOGOTA, D.C.

NOMBRE: ,
ALZATE MORA CATALINA CIUDAD: Bogota D.C.
FECHA Y HORA:
24/05/2014  11:35:51 a.m.
DOCUMENTO:
C.C. 1010184229
DIRECCION:
TELEFONO: CORREO
ESCRITURA No: CELULAR
1 |
| |
1
s
b4b4b65ggmg54ngdbs

Transversal 55 No 98A - 66 C.C. Iserra 100. - TELEFONO: 743 55 52 - FAX: 743 55 52 Ext. 1160
Email: notario@notariab2bogota.com
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otari

BOGOTA, D.C.

VERIFICACION DE IDENTIDAD DEL
COMPARECIENTE

NOMBRE: ’
ABOUCHAAR VELASQUEZ HIGOR CIUDAD: Bogota D.C.
FECHA Y HORA:
22/05/2014  03:41:07 p.m.
DOCUMENTO: -
C.C. 16734606
DIRECCION:
TELEFONO: CORREO
ESCRITURA No: CELULAR

b |
(atdpidng

3rfdcrxreexdex3c

Transversal 55 No 98A - 66 C.C. Iserra 100. - TELEFONO: 743 55 52 - FAX: 743 55 52 Ext. 1160
Email: notario@notaria52bogota.com
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Escrito de Subsanacion

3

folio 51

P-15001 00-42087153-M-0080726674-20010418

FECHA DE NACIMI.ENTO A 5-SEP-1
BOGOTAD.C.."

{CUNDINAMARCA)}
LUGAR DE NACIMIENTO

1.70 "A+ M
ESTATIUHA- . -GS, RH SEXO

08-0CTL2000 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION | /@2

REGISTA
VAN D

Ry

0897001054A 02 €
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'REPUBLICA DE COLOM A
lDENTIFICACION PERgOMI\?gA

©uvero 1.032/390.139

Y NATHALIA .. .

' ,/ﬁFMEnEs

FECHA DE NACIMIENTO

‘ 2-MAY-1987

OTA:D.C
(CUND_INAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO
A+ F
! G.8.RH SEXO
-JUN~2005 BOGOTAD.C .
/.ul/‘ 4
- FECHA Y LUGAH DE EXPEDIGION
INDICE DERECHD s ) LS i

~..h~“: E;gl‘:

a&@xm AR

A-1500150-00346224-F-1032390138- 20111118 0028492606A 1 116158

~

AR DE EXPEDICION.

. REGISTRADOR NAGIGNAL
JUAL\TARLOS Orpma0 vAEHA

{ N P- 1500117-47164077 F-1010184229 20071114 . 00494073170 02 238800155
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Pagina No. 13

FORMATO DE CALIFICACION
(ART.8 PAR.4 LEY 1579/ 2012)

MATRICULA 50C-1805889 CODIGO © 008108150100103301
INMOBILIARIA 50C-1805584 | CATASTRAL 008108150100192247
UBICACION DEL " DEPARTAMENTO | MUNICIPIO |- VEREDA
PREDIO - |CUNDINAMARCA |BOGOTA | :
URBANO| X |NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO 301 DE LA
RURAL TORRE B Y EL PARQUEADERO 247, EL CUAL HACE
PARTE DEL CONJUNTO MUSEO PARQUE CENTRAL
ETAPA | PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADA ANTES
EN LA CRA 13 A No. 28-21 HOY CALLE 28 N° 13 A
D e e e
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD
- ESCRITURA PUBLICA -
01 0 53 24-05-2014 NOTARIA 52 BOGOTA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $136.568.000
0313 FIDEICOMISO CIVIL (Sin Transferencia) $1.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA---s-smenemn-- emmmmmmmmmmemmmmmmmem s ensmnmnnen
DISENO INTERIOR E.U [Nit. No. 80503106 7-6 -wmremrmmemeere
COMPRADORES --csmmmsmnmesmmmememecesemeseesems—esmeessee s e meneenmnemnmnn

NATHALIA ALZATE MORA  33.33% |C-C.No.1.032.390.139----------

CATALINA MORA ALZATE 33.33% |C.C. No. 1.010.184.229--------=m=--

|IDANIEL ALZATE MORA 33.34% |C.C No. 80.726.674

FIDEICOMISARIO -mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e e s s e e s e e

CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ IC.C.NO. 19.190.662
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Pagina No.14
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Sefnor

Juez 49 Civil del Circuito

Bogota D. C.

Referencia Impugnacion 2020 - 147

Demandante NATHALIA ALZATE MORA

Demandado PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL

CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ, mayor, C. C. N° 19.190.662, T. P. No.
17.798 del C. S. de la J., obrando como apoderado general de la
demandante, subsano la demanda.

1.  Vigencia del poder general. Presento certificado de
vigencia del poder general aportado.

ACLARACION: el poder general termina por las causales indicadas en
el art. 2199 del Cédigo Civil. En principio, no esta sujeto a plazo
estricto, tiene vigencia hasta que sea revocado o se extinga por alguna
de las causas previstas por la ley, entre las cuales no figura el simple
transcurso del tiempo.

El Decreto 960 de 1970 no establece como funciones notariales expedir
certificacion de vigencia de poderes.

La Oficina Juridica de la Super Notariado se ha manifestado indicando:

n_ . - - - - -e

Si el poder no se encuentra limitado en el tiempo, esto es, si no se le ha fijado
fecha de expiracion, y ademas no se enmarca en ninguna de las causales de
terminacién anteriormente descritas, estimamos que se encuentra vigente”

https://juridicasnr.blogspot.com/2005/09/certificacin-vigencia-poder-
general.html
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2. La propiedad del inmueble. Se presento certificado de
tradicion (f. 9) en la anotacidn N° 6 aparece la venta de Disefo
Interior E.U. a Nathalia Alzate Mora 33% .

Si se necesita la escritura, le remito copia de la misma.

Peticion: Le solicito admitir la presente demanda.

Cordialmente,

CRISTOBAL ALZATE HERNANDEZ
Correo alzatecristobal@gmail.com




