HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
ING CIVIL — ESP GERENCIA DE PROYECTOS -ESP AVALUOS
AUXILIAR DE JUSTICIA-IGAC-CCB

COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES - REGISTRO ABIERTO AVALUADOR

Bogota D. C., 18 de octubre de 2022

Sefores

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL
DEL CIRCUITO DE BOGOTA
J49cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

ASUNTO: Proceso Reivindicatorio 11001-31-03-016-2013-00012-00
Edificio SOMEC contra Cooperativa Multiactiva de
Profesionales SOMEC.

Sr. Juez,

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado con C. C. 19.251.366
de Bogota, de profesion Ingeniero Civil y Avaluador Profesional con RAA
vigente No 19251366, designado como Perito en el Proceso de la referencia,
hace entrega de la Adicion a la experticia, con base en el Auto No 139
proferido por el Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota D. C., el 10 de octubre
de 2022, donde se ordena al perito, ‘informe quien es el duefio de las zonas a
reivindicar y como consecuencia de ello, se ajusten los valores dejados de
percibir desde el afio 2003.”

Asi mismo y de la manera mas respetuosa Sr. Juez, solicito se me fijen los

honorarios de la Experticia.

Atentamente,

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
C. C. 19.251.366 Bogota-

Calle 42 No 27-25 Oficina-202 TEL 57 (601)7221719 Bogota D. C.
Celular 315 3510883 Email: h_mahechabarrios@hotmail.com
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| 1. INFORMACION BASICA |

La siguiente adicidén se adelanta con base en el auto proferido por el Juzgado
49 Civil del Circuito de Bogota D. C., el 10 de octubre de 2022, donde se ordena
al perito “informe quien es el duefio de las zonas a reivindicar y como
consecuencia de ello, se ajusten los valores dejados de percibir desde el afio
2003”. Para lo cual se le concede un término de diez (10) dias, comuniquesele
por el medio mas expedito.”

REFERENCIA: ACCION REIVINDICATORIA
DEMANDANTE:  EDIFICIO SOMEC P.H.
DEMANDADO: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESIONALES

SOMEC
REFERENCIA 11001-31-03-016-2013-00012-00
ASUNTO: ACLARACION, COMPLEMENTACION Y ADICION DEL

DICTAMEN PERICIAL

| 2. QUIEN ES EL DUENO DE LAS ZONAS A REIVINDICAR |

RESPUESTA:

Con el fin de dar respuesta a este requerimiento, el suscrito perito solicito tanto
a la Administracion del Edificio Somec PH como a la Cooperativa Multiactiva
de Profesionales SOMEC:

“.Copia de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s), Escritura(s) Publica(s),
estudio de Titulos y/o cualquier documentacion adicional que
certifique la propiedad de la Cooperativa Multiactiva de Profesionales
SOMEC y/o del EDIFICIO SOMEC PH sobre el inmueble: “Zona de
Estacionamiento 7”y/o “Zona estacionamiento 01 para 9 cupos (112.07
m2)”ylo. “Zona de Estacionamiento 1 para nueve cupos Yy con un area
de 112,07 m2, el cual en la Reforma del Reglamento de Propiedad
Horizontal protocolizada mediante Escritura Puablica No 02372 del 26 de
septiembre del 2003 en la Notaria Novena de Bogota D. C., se denomina
Oficina 8 con un area privada de 112,07 m2...” (anexos 1y 2).

Al respecto, la Administracion del Edificio Somec PH adjunto el Certificado de
Tradicion Matricula Inmobiliaria 50C-1076174 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro e impreso el 13 de octubre de
2022 a las 12:54:224 PM y el Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria
50C-1765008 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
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Zona Centro e impreso el 13 de octubre de 2022 a las 12:54:20 PM (Anexos 3
y4).

Al respecto, la Cooperativa Multiactiva de Profesionales SOMEC adjunto el
Certificado de Tradiciébn Matricula Inmobiliaria 50C-1765008 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro e impreso el 16 de
diciembre de 2021 a las 12:29:17 PM (Anexo 5).

Analizando la informacion documental disponible, se concluye:

1. El Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria 50C-1765008 fue
abierto con base en el Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria
50C-1076174 y 50C -1076175.

2. Las partes presentaron el mismo Certificado de Tradicion Matricula
Inmobiliaria 50C-1765008. el cual en ninguna de las 3 anotaciones del
documento indica la “Especificacion: MODO DE ADQUISICION DEL
DOMINIO.”

3. Con planos aprobados por la Licencia de Construccion No 034608
del 23 de diciembre de 1986, proferida por la Secretaria de Obras
del Distrito Especial de Bogot4, Divisién de Control, radicada bajo
la referencia R 9783, se concedid licencia para modificaciones vy
adiciones al edificio en seis pisos, semisétano y altillo para edificio en
siete pisos y semisétano, para consultorios con 19 estacionamientos
segun planos, se determinan los bienes de dominio particular o
exclusivo (Articulo noveno del RPH):

e Semisétano: Garajes 1, 2, 3, 4,5, 6y 7 (86.65 m2) y la Zona
estacionamiento 01 para 9 cupos (112.07 m2).
e Del primero al séptimo piso (altillo): una oficina y 53 consultorios.

Adicionalmente y con base en el plano 6 Semisétano (llustracién 1), se
constata que la ZONA DE ESTACIONAMIENTO 1, con un area de 112,07
m2, es un area de dominio particular o exclusivo, la cual se encuentra
sin achurar. Valga aclarar que, en este plano, las convenciones son las
siguientes:

Bienes de dominio particular o exclusivo

////| Bienes comunes

llustracién 1. Convenciones zonas particular bienes comunes
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Zona dominio particular (azul)
Zona bienes comunes (rojo)

2. Zonas de dominio particular y zonas bienes comunes
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4. La Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal protocolizada
mediante Escritura Publica No 02372 del 26 de septiembre del 2003 en la
Notaria Novena de Bogota D. C. (Anexo 2), relaciona en el “Capitulo VIII
De la determinacion de las areas privadas y bienes comunes de
acuerdo con el proyecto de division Articulo 50. De la determinacion
de las areas privadas”, las diferentes unidades privadas del Edificio
SOMEC con su correspondiente area privada.

———CAPTOro VI

PRIVADAS Y BIENES COMgy,

t'—bm;\'D]?_T]{RMINACION DE LAS AREAS s {
- E ACUERDO AL PROYECTO DE DIVISION™ ™

LA DETERMI NACION DE LAS AREAS PRIVADAS

|
|

“ARTICULO S i
e oo AREA PRIV
ohama T 1420
L — i
rofiema 3 12.40
"Oficina 4 T 1250 :
~Oficina 5 11.20
1—O'ficina 6 11.20
Oficina 8 112.10 /
;OTiEiﬁa_T A
"Oficina 102 30.10
Oficina 103 66.30
Trlc1na104 91.00
E Oficina 105 27.10
~Oficina 106 1990

ERRS
YA

llustracién 3. Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal

Valga aclarar que, en este mismo documento, en la pagina 61, Paragrafo
Cuarto: Cambio de destinacion Garajes, se aprueba “...por unanimidad
cambiar la destinacion del estacionamiento y garajes, en razén a que
fisicamente fueron adecuados como oficinas...”, razon por la cual la ZONA
DE ESTACIONAMIENTO 1 para nueve cupos y con un area de 112,07
m2, en este reglamento de propiedad horizontal se denomina Oficina 8
con un area privada de 112,07 m2.
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5. Andlisis del Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria 50C-
1765008:

Anotacioén No 001 del 14-11-2003. Escritura Publica No 2372 del 26-09-
2003 de la Notaria 9 de Santafé de Bogota. Especificacion: Reforma
Reglamento de Propiedad Horizontal: 0331 Reforma Reglamento de
Propiedad Horizontal adecuandolo a los preceptos de la Ley 675 del 03-
08-2001. A Edificio Somec-Propiedad Horizontal.

Anotacién No 002 del 05-10-2010. Escritura Publica No 6934 del 30-07-
2010 de la Notaria 38 de Bogota D. C. Especificacion: Aclaracion:
0901 Aclaracion de la Escritura-2372 de 26-09-2003 Notaria 9 de
Bogota en cuanto a que cita la Matricula correcta para el
estacionamiento (1) 50C-1765008. Aclara que la Oficina 8 no existe por
tanto no tiene Matricula Inmobiliaria. La 50C-1076174 corresponde al
folio matriz. A Edificio Somec-Propiedad Horizontal.

Anotacion No 003 del 05-10-2010. Escritura Publica No 8545 del 14-09-
2010 de la Notaria 38 de Bogota D. C. Especificacion: Aclaracion:
0901 Aclaraciéon de la Escritura-6934 de 30-07-2010 Notaria 38 de
Bogota en cuanto a que cita y relaciona la totalidad de las matriculas
gue hacen parte de la propiedad horizontal. A Edificio Somec-Propiedad
Horizontal.

6. Con base en La Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal
protocolizada mediante Escritura Publica No 02372 del 26 de septiembre
del 2003 en la Notaria Novena de Bogota D. C. se determina que la Zona
de Estacionamiento 1 para nueve cupos y con un area de 112,07 m2, en
este reglamento de propiedad horizontal se denomina Oficina 8 con un
area privada de 112,07 m2.

7. Con base en el Certificado de Tradicibn Matricula Inmobiliaria 50C-
1765008, ninguna de las 3 anotaciones del documento indica la
“Especificacion: Modo de adquisicion del dominio, reserva de dominio o
alguna otra clase de afectacion” que indique que dicho bien (Zona
estacionamiento 01 para 9 cupos 112.07 m2) corresponde a la
Cooperativa Multiactiva de Profesionales SOMEC y/o al EDIFICIO
SOMEC PH.

El suscrito perito concluye que no se dispone del soporte documental

suficiente para determinar quien es el propietario de la zona estacionamiento
01 para 9 cupos 112.07 m2 (zona a reivindicar):

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS 7



Edificio Somec

Calle 50 No 8-27

Bogota D. C.

\ 3.

VALORES DEJADOS DE PERCIBIR DESDE EL ANO 2003 |

El suscrito Perito procede al calculo de los frutos naturales y civiles que haya
podido generar o producir la Zona estacionamiento 01 para 9 cupos 112.07 m2.

DETALLE (ITEM) PAG INICIO FIN
3.4 Canon de arrendamiento 9al3- | 01-01-2003 | 31-12-2021
3.5 Interés mora pago canon de arrendamiento 13- 01-01-2003 | 31-12-2021

Tabla 1. Célculo de los Frutos naturales y civiles

3.1
canon de arrendamiento del

FRUTOS POR ARRENDAMIENTO OFICINAS. De acuerdo con el valor del

inmueble adoptado en la experticia

presentada en el mes de enero de 2022 (numeral 3.4.6 Valores

adoptados), se tiene:

item Unidad Cantidad Valor
Canon de arrendamiento oficina al 2021 m2 1.00 $48.000
Canon de arrendamiento oficina al 2021 m2 112.07 $5.379.360
Valor asumido m?2 112.07 $5.400.000

Tabla 2. Valores adoptados (Informacion del Avaluador).

Considerando que la Cooperativa ocup0 la Zona estacionamiento 01 para
9 cupos 112.07 m2, como oficinas para el uso de la misma Cooperativa, se
calcula el canon de arrendamiento promedio para el afio 2021 y se lleva al
afio 2003, mediante el indice de Precios al Consumidor IPC suministrado
por el DANE, tal como se indica en la Tabla 5 (IPC. www.dane.gov.co) en
la experticia presentada en el mes de enero de 2022 y en las tablas del
Anexo 2:

Descripcion Valor

Valor total canon de arrendamiento oficinas semisétano

$886.374.338.0

3.2

Tabla 3. Valor total canon arrendamiento (2003-2021).

Valor canon de arrendamiento Oficinas: Ochocientos ochenta y seis
millones trescientos setenta y cuatro mil trescientos treinta y ocho pesos
($886.374.338.0) COP.

INTERES POR MORA PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO. Desde el
1 de enero de 2003 al 31 de diciembre de 2021. Cuando no se fije el
porcentaje de los intereses de mora, la ley establece que en contratos de
arrendamiento de vivienda este interés se fija en 6% anual, mientras que,
en contratos de arrendamiento de uso comercial el interés sera
equivalente a una y media vez del interés bancario corriente.
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Con base en estos conceptos y el procedimiento utilizado en el Numeral
3.1, se proyecta el valor de los intereses de mora Canon de arrendamiento
mensual del é&rea de las oficinas ocupadas (4reas de la Zona
estacionamiento 01 para 9 cupos 112.07 m2) por la Cooperativa, tal como
se indica en las Tablas del Anexo 2:

Descripcién Valor

Interés mora pago canon de arrendamiento $1.892.778.940.0

3.3

Tabla 4. Valor cuota administracion (2003-2021).

Valor por Interés mora pago canon de arrendamiento: Mil ochocientos
noventa y dos millones setecientos setenta y ocho mil novecientos
cuarenta pesos ($1.892.778.940.0) COP.

VALOR TOTAL FRUTOS NATURALES Y CIVILES. Desde el 1 de enero
de 2003 al 31 de diciembre de 2021. Los frutos naturales y civiles que se han
generado, en el area objeto de reivindicacion, desde el tiempo en que se
produjeron los actos de posesién, que data del mes de septiembre de 2003
y hasta el 31 de diciembre de 2021, suman:

Valor canon de arrendamiento oficinas semisétano $886.374.338.0

Interés mora pago canon de arrendamiento $1.892.778.940.0

Total frutos naturales y civiles $2.779.153.278.0

Tabla 5. Valor total Frutos naturales y civiles

Valor total: Dos mil setecientos setenta y nueve millones ciento cincuenta
y tres mil doscientos setenta y ocho pesos ($2.779.153.278.0) COP.

Nota. El valor total, debe ser ajustado con la variacibn mensual y/o anual del IPC
suministrado por el DANE, desde el 1 de enero de 2022, hasta la fecha en que el Juzgado

se pronuncie.

Atentamente,

\_)@wolq—m\

ml—
r

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
C.C. 19.251.366 de Bogota

Matricula Ingeniero No 25202 16145 CND
Avaluador Profesional RAA 19.251.366
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\ 4.  ANEXOS

Solicitud estudio de titulos Cooperativa SOMEC

Solicitud estudio de titulos Edificio SOMEC

Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria 50C-1076174
Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria 50C-1765008
Reforma Reglamento Propiedad Horizontal EP 02372

Tabla de calculo No 2

Copia del RAA vigente
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3,4 FRUTOS POR ARRENDAMIENTO OFICINAS

3,5 INTERES POR MORA PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO

Fecha Ipc Factor V/inicial 1 V/mensual Fecha Tanual% %Moratorio | Tmensual % V/inicial Acumulado Interes

dic-02 2.416.924,00 |dic-02 2.416.924,00

ene-03 1,1700 1,0117 2.445.202,01 2.574.102,99 |ene-03 19,640 29,460 2,175 2.574.102,99

feb-03 1,1100 1,0111 2.472.343,75 2.574.102,99 |feb-03 19,780 29,670 2,189 2.574.102,99 5.148.205,98 112.694,23
mar-03 1,0500 1,0105 2.498.303,36 2.574.102,99 |mar-03 19,490 29,235 2,160 2.574.102,99 7.722.308,97 166.801,87
abr-03 1,1500 1,0115 2.527.033,85 2.574.102,99 |abr-03 19,810 29,715 2,192 2.574.102,99 10.296.411,96 225.697,35
may-03 0,4900 1,0049 2.539.416,32 2.574.102,99 |may-03 19,890 29,835 2,200 2.574.102,99 12.870.514,95 283.151,33
jun-03 -0,0500 0,9995 2.538.146,61 2.574.102,99 |jun-03 19,200 28,800 2,131 2.574.102,99 15.444.617,94 329.124,81
jul-03 -0,1400 0,9986 2.534.593,20 2.574.102,99 |jul-03 19,440 29,160 2,155 2.574.102,99 18.018.720,94 388.303,44
ago-03 0,3100 1,0031 2.542.450,44 2.574.102,99 |ago-03 19,880 29,820 2,199 2.574.102,99 20.592.823,93 452.836,20
sep-03 0,2200 1,0022 2.548.043,83 2.574.102,99 |sep-03 20,120 30,180 2,222 2.574.102,99 23.166.926,92 514.769,12
oct-03 0,0600 1,0006 2.549.572,66 2.574.102,99 |oct-03 20,040 30,060 2,214 2.574.102,99 25.741.029,91 569.906,40
nov-03 0,3500 1,0035 2.558.496,16 2.574.102,99 |nov-03 19,870 29,805 2,198 2.574.102,99 28.315.132,90 622.366,62
dic-03 0,6100 1,0061 2.574.102,99 2.574.102,99 |dic-03 19,830 29,745 2,192 2.574.102,99 30.889.235,89 677.092,05
ene-04 0,8900 1,0089 2.597.012,51 2.715.820,03 |ene-04 19,670 29,505 2,178 2.574.102,99 33.463.338,88 728.831,52
|feb-04 1,2000 1,0120 2.628.176,66 2.715.820,03 |feb-04 19,740 29,610 2,185 2.715.820,03 36.179.158,91 790.514,62
mar-04 0,9800 1,0098 2.653.932,79 2.715.820,03 |mar-04 19,800 29,700 2,191 2.715.820,03 38.894.978,93 852.188,99
abr-04 0,4600 1,0046 2.666.140,88 2.715.820,03 |abr-04 19,780 29,670 2,189 2.715.820,03 41.610.798,96 910.860,39
may-04 0,3800 1,0038 2.676.272,21 2.715.820,03 |may-04 19,710 29,565 2,181 2.715.820,03 44.326.618,99 966.763,56
jun-04 0,6000 1,0060 2.692.329,85 2.715.820,03 |jun-04 19,670 29,505 2,178 2.715.820,03 47.042.439,02 1.024.584,32
jul-04 -0,0300 0,9997 2.691.522,15 2.715.820,03 |jul-04 19,440 29,160 2,155 2.715.820,03 49.758.259,04 1.072.290,48
ago-04 0,0300 1,0003 2.692.329,61 2.715.820,03 |ago-04 19,280 28,920 2,139 2.715.820,03 52.474.079,07 1.122.420,55
sep-04 0,3000 1,0030 2.700.406,59 2.715.820,03 |sep-04 19,500 29,250 2,161 2.715.820,03 55.189.899,10 1.192.653,72
oct-04 -0,0100 0,9999 2.700.136,55 2.715.820,03 |oct-04 19,090 28,635 2,120 2.715.820,03 57.905.719,12 1.227.601,25
nov-04 0,2800 1,0028 2.707.696,94 2.715.820,03 |nov-04 19,590 29,385 2,170 2.715.820,03 60.621.539,15 1.315.487,40
dic-04 0,3000 1,0030 2.715.820,03 2.715.820,03 |dic-04 19,490 29,235 2,160 2.715.820,03 63.337.359,18 1.368.086,96
ene-05 0,8200 1,0082 2.738.089,75 2.847.497,38 |ene-05 19,450 29,175 2,156 2.715.820,03 66.053.179,21 1.424.106,54
|feb-05 1,0200 1,0102 2.766.018 27 2.847.497,38 |feb-05 19,400 29,100 2,151 2.847.497,38 68.900.676,59 1.482.053,55
mar-05 0,7700 1,0077 2.787.316,61 2.847.497,38 |mar-05 19,150 28,725 2,127 2.847.497,38 71.748.173,97 1.526.083,66
abr-05 0,4400 1,0044 2.799.580,80 2.847.497,38 |abr-05 19,190 28,785 2,130 2.847.497,38 74.595.671,35 1.588.887,80
may-05 0,4100 1,0041 2.811.059,08 2.847.497,38 |may-05 19,020 28,530 2,114 2.847.497,38 77.443.168,74 1.637.148,59
jun-05 0,4000 1,0040 2.822.303,32 2.847.497,38 |jun-05 18,850 28,275 2,097 2.847.497,38 80.290.666,12 1.683.695,27
jul-05 0,0500 1,0005 2.823.714,47 2.847.497,38 |jul-05 18,500 27,750 2,062 2.847.497,38 83.138.163,50 1.714.308,93
ago-05 0,0000 1,0000 2.823.714,47 2.847.497,38 |ago-05 18,240 27,360 2,036 2.847.497,38 85.985.660,88 1.750.668,06
sep-05 0,4300 1,0043 2.835.856,44 2.847.497,38 |sep-05 18,220 27,330 2,034 2.847.497,38 88.833.158,27 1.806.866,44
oct-05 0,2300 1,0023 2.842.378,91 2.847.497,38 |oct-05 17,930 26,895 2,005 2.847.497,38 91.680.655,65 1.838.197,15
nov-05 0,1100 1,0011 2.845.505,53 2.847.497,38 |nov-05 17,810 26,715 1,993 2.847.497,38 94.528.153,03 1.883.946,09
dic-05 0,0700 1,0007 2.847.497,38 2.847.497,38 |dic-05 17,490 26,235 1,960 2.847.497,38 97.375.650,41 1.908.562,75
ene-06 0,5400 1,0054 2.862.873,87 2.975.265,32 |ene-06 17,350 26,025 1,946 2.847.497,38 100.223.147,80 1.950.342,46
|feb-06 0,6600 1,0066 2.881.768,84 2.975.265,32 |feb-06 17,510 26,265 1,962 2.975.265,32 103.198.413,12 2.024.752,87
mar-06 0,7000 1,0070 2.901.941,22 2.975.265,32 |mar-06 17,250 25,875 1,936 2.975.265,32 106.173.678,44 2.055.522,41
abr-06 0,4500 1,0045 2.914.999,95 2.975.265,32 |abr-06 16,750 25,125 1,885 2.975.265,32 109.148.943,76 2.057.457,59
may-06 0,3300 1,0033 2.924.619,45 2.975.265,32 |may-06 16,070 24,105 1,816 2.975.265,32 112.124.209,08 2.036.175,64
jun-06 0,3000 1,0030 2.933.393,31 2.975.265,32 |jun-06 15,610 23,415 1,769 2.975.265,32 115.099.474,40 2.036.109,70
jul-06 0,4100 1,0041 2.945.420,22 2.975.265,32 |jul-06 15,080 22,620 1,714 2.975.265,32 118.074.739,72 2.023.801,04
ago-06 0,3900 1,0039 2.956.907,36 2.975.265,32 |ago-06 15,020 22,530 1,708 2.975.265,32 121.050.005,04 2.067.534,09
sep-06 0,2900 1,0029 2.965.482,39 2.975.265,32 |sep-06 15,050 22,575 1,711 2.975.265,32 124.025.270,36 2.122.072,38
oct-06 -0,1400 0,9986 2.961.330,72 2.975.265,32 |oct-06 15,070 22,605 1,713 2.975.265,32 127.000.535,68 2.175.519,18
nov-06 0,2400 1,0024 2.968.437,91 2.975.265,32 |nov-06 15,070 22,605 1,713 2.975.265,32 129.975.801,00 2.226.485,47
dic-06 0,2300 1,0023 2.975.265,32 2.975.265,32 |dic-06 15,070 22,605 1,713 2.975.265,32 132.951.066,32 2.277.451,77
ene-07 0,7700 1,0077 2.998.174,86 3.144.617,09 |ene-07 15,070 22,605 1,713 2.975.265,32 135.926.331,64 2.328.418,06
| feb-07 1,1700 1,0117 3.033.253,51 3.144.617,09 |feb-07 15,070 22,605 1,713 3.144.617,09 139.070.948,72 2.382.285,35
mar-07 1,2100 1,0121 3.069.955,88 3.144.617,09 |mar-07 15,070 22,605 1,713 3.144.617,09 142.215.565,81 2.436.152,64
abr-07 0,9000 1,0090 3.097.585,48 3.144.617,09 |abr-07 16,750 25,125 1,886 3.144.617,09 145.360.182,89 2.741.493,05
may-07 0,3000 1,0030 3.106.878,24 3.144.617,09 |may-07 16,750 25,125 1,886 3.144.617,09 148.504.799,98 2.800.800,53
jun-07 0,1200 1,0012 3.110.606,49 3.144.617,09 |jun-07 16,750 25,125 1,886 3.144.617,09 151.649.417,07 2.860.108,01
jul-07 0,1700 1,0017 3.115.894,52 3.144.617,09 |jul-07 19,010 28,515 2,113 3.144.617,09 154.794.034,15 3.270.797,94
ago-07 -0,1300 0,9987 3.111.843,86 3.144.617,09 |ago-07 19,010 28,515 2,113 3.144.617,09 157.938.651,24 3.337.243,70
sep-07 0,0800 1,0008 3.114.333,33 3.144.617,09 |sep-07 19,010 28,515 2,113 3.144.617,09 161.083.268,32 3.403.689,46
oct-07 0,0100 1,0001 3.114.644,77 3.144.617,09 |oct-07 21,260 31,890 2,333 3.144.617,09 164.227.885,41 3.831.436,57
nov-07 0,4700 1,0047 3.129.283,60 3.144.617,09 |nov-07 21,260 31,890 2,333 3.144.617,09 167.372.502,50 3.904.800,48
dic-07 0,4900 1,0049 3.144.617,09 3.144.617,09 |dic-07 21,260 31,890 2,333 3.144.617,09 170.517.119,58 3.978.164,40
ene-08 1,0600 1,0106 3.177.950,03 3.386.006,63 |ene-08 21,830 32,745 2,389 3.144.617,09 173.661.736,67 4.148.778,89
|feb-08 1,5100 1,0151 3.225.937,07 3.386.006,63 |feb-08 21,830 32,745 2,389 3.386.006,63 177.047.743,30 4.229.670,59
mar-08 0,8100 1,0081 3.252.067,16 3.386.006,63 |mar-08 21,830 32,745 2,389 3.386.006,63 180.433.749,93 4.310.562,29
abr-08 0,7100 1,0071 3.275.156,84 3.386.006,63 |abr-08 21,920 32,880 2,397 3.386.006,63 183.819.756,55 4.406.159,56
may-08 0,9300 1,0093 3.305.615,80 3.386.006,63 |may-08 21,920 32,880 2,397 3.386.006,63 187.205.763,18 4.487.322,14
jun-08 0,8600 1,0086 3.334.044,09 3.386.006,63 |jun-08 21,920 32,880 2,397 3.386.006,63 190.591.769,81 4.568.484,72
jul-08 0,4800 1,0048 3.350.047,51 3.386.006,63 |jul-08 21,510 32,265 2,358 3.386.006,63 193.977.776,44 4.573.995,97
ago-08 0,1900 1,0019 3.356.412,60 3.386.006,63 |ago-08 21,510 32,265 2,358 3.386.006,63 197.363.783,07 4.653.838,00
sep-08 -0,1900 0,9981 3.350.035,41 3.386.006,63 |sep-08 21,510 32,265 2,358 3.386.006,63 200.749.789,70 4.733.680,04
oct-08 0,3500 1,0035 3.361.760,54 3.386.006,63 |oct-08 21,020 31,530 2,310 3.386.006,63 204.135.796,33 4.715.536,90
nov-08 0,2800 1,0028 3.371.173,47 3.386.006,63 |nov-08 21,020 31,530 2,310 3.386.006,63 207.521.802,96 4.793.753,65
dic-08 0,4400 1,0044 3.386.006,63 3.386.006,63 |dic-08 21,020 31,530 2,310 3.386.006,63 210.907.809,59 4.871.970,40
ene-09 0,5900 1,0059 3.405.984,07 3.453.122,49 |ene-09 20,470 30,705 2,257 3.386.006,63 214.293.816,21 4.836.611,43
| feb-09 0,8400 1,0084 3.434.594,33 3.453.122,49 |feb-09 20,470 30,705 2,257 3.453.122,49 217.746.938,71 4.914.548,41
mar-09 0,5000 1,0050 3.451.767,31 3.453.122,49 |mar-09 20,470 30,705 2,257 3.453.122,49 221.200.061,20 4.992.485,38
abr-09 0,3200 1,0032 3.462.812,96 3.453.122,49 |abr-09 20,280 30,420 2,238 3.453.122,49 224.653.183,69 5.027.738,25
may-09 0,0100 1,0001 3.463.159,24 3.453.122,49 |may-09 20,280 30,420 2,238 3.453.122,49 228.106.306,19 5.105.019,13
jun-09 -0,0600 0,9994 3.461.081,35 3.453.122,49 |jun-09 20,280 30,420 2,238 3.453.122,49 231.559.428,68 5.182.300,01
jul-09 -0,0400 0,9996 3.459.696,91 3.453.122,49 |jul-09 18,650 27,975 2,077 3.453.122,49 235.012.551,17 4.881.210,69
ago-09 0,0400 1,0004 3.461.080,79 3.453.122,49 |ago-09 18,650 27,975 2,077 3.453.122,49 238.465.673,66 4.952.932,04
sep-09 -0,1100 0,9989 3.457.273,60 3.453.122,49 |sep-09 18,650 27,975 2,077 3.453.122,49 241.918.796,16 5.024.653,40
oct-09 -0,1300 0,9987 3.452.779,15 3.453.122,49 |oct-09 17,280 25,920 1,939 3.453.122,49 245.371.918,65 4.757.761,50
nov-09 -0,0700 0,9993 3.450.362,20 3.453.122,49 |nov-09 17,280 25,920 1,939 3.453.122,49 248.825.041,14 4.824.717,55
dic-09 0,0800 1,0008 3.453.122,49 3.453.122,49 |dic-09 17,280 25,920 1,939 3.453.122,49 252.278.163,64 4.891.673,59




3,4 FRUTOS POR ARRENDAMIENTO OFICINAS

3,5 INTERES POR MORA PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO
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ene-10 0,6900 1,0069 3.476.949,04 3.562.210,44 |ene-10 16,140 24,210 1,823 3.453.122,49 255.731.286,13 4.661.981,35
|feb-10 0,8300 1,0083 3.505.807,72 3.562.210,44 |feb-10 16,140 24,210 1,823 3.562.210,44 259.293.496,57 4.726.920,44
mar-10 0,2500 1,0025 3.514.572,23 3.562.210,44 |mar-10 16,140 24,210 1,823 3.562.210,44 262.855.707,00 4.791.859,54
abr-10 0,4600 1,0046 3.530.739,27 3.562.210,44 |abr-10 15,310 22,965 1,738 3.562.210,44 266.417.917,44 4.630.343,41
may-10 0,1000 1,0010 3.534.270,01 3.562.210,44 |may-10 15,310 22,965 1,738 3.562.210,44 269.980.127,88 4.692.254,62
jun-10 0,1100 1,0011 3.538.157,70 3.562.210,44 |jun-10 15,310 22,965 1,738 3.562.210,44 273.542.338,31 4.754.165,84
jul-10 -0,0400 0,9996 3.536.742,44 3.562.210,44 |jul-10 14,940 22,410 1,699 3.562.210,44 277.104.548,75 4.708.006,28
ago-10 0,1100 1,0011 3.540.632,86 3.562.210,44 |ago-10 14,940 22,410 1,699 3.562.210,44 280.666.759,19 4.768.528,24
sep-10 -0,1400 0,9986 3.535.675,97 3.562.210,44 |sep-10 14,940 22,410 1,699 3.562.210,44 284.228.969,63 4.829.050,19
oct-10 -0,0900 0,9991 3.532.493,86 3.562.210,44 |oct-10 14,210 21,315 1,623 3.562.210,44 287.791.180,06 4.670.850,85
nov-10 0,1900 1,0019 3.539.205,60 3.562.210,44 |nov-10 14,210 21,315 1,623 3.562.210,44 291.353.390,50 4.728.665,53
dic-10 0,6500 1,0065 3.562.210,44 3.562.210,44 |dic-10 14,210 21,315 1,623 3.562.210,44 294.915.600,94 4.786.480,20
ene-11 0,9100]  1,0091 3.594.626,55 3.695.040,08 |ene-11 15,610 23,415 1,769 3.562.210,44 298.477.811,37 5.280.072,48
feb-11 0,6000 1,0060 3.616.194,31 3.695.040,08 |feb-11 15,610 23,415 1,769 3.695.040,08 302.172.851,45 5.345.437,74
mar-11 0,2700 1,0027 3.625.958,04 3.695.040,08 |mar-11 15,610 23,415 1,769 3.695.040,08 305.867.891,53 5.410.803,00
abr-11 0,1200 1,0012 3.630.309,19 3.695.040,08 |abr-11 17,690 26,535 1,981 3.695.040,08 309.562.931,61 6.132.441,68
may-11 0,2800 1,0028 3.640.474,05 3.695.040,08 |may-11 17,690 26,535 1,981 3.695.040,08 313.257.971,69 6.205.640,42
jun-11 0,3200 1,0032 3.652.123,57 3.695.040,08 |jun-11 17,690 26,535 1,981 3.695.040,08 316.953.011,78 6.278.839,16
jul-11 0,1400 1,0014 3.657.236,54 3.695.040,08 |jul-11 18,630 27,945 2,075 3.695.040,08 320.648.051,86 6.653.447,08
ago-11 -0,0300 0,9997 3.656.139,37 3.695.040,08 |ago-11 18,630 27,945 2,075 3.695.040,08 324.343.091,94 6.730.119,16
sep-11 0,3100 1,0031 3.667.473,40 3.695.040,08 |sep-11 18,630 27,945 2,075 3.695.040,08 328.038.132,02 6.806.791,24
oct-11 0,1900 1,0019 3.674.441,60 3.695.040,08 |oct-11 19,390 29,085 2,150 3.695.040,08 331.733.172,10 7.132.263,20
nov-11 0,1400 1,0014 3.679.585,82 3.695.040,08 |nov-11 19,390 29,085 2,150 3.695.040,08 335.428.212,18 7.211.706,56
dic-11 0,4200 1,0042 3.695.040,08 3.695.040,08 |dic-11 19,390 29,085 2,150 3.695.040,08 339.123.252,26 7.291.149,92
ene-12 0,7300 1,0073 3.722.013,87 3.784.572,31 |ene-12 19,920 29,880 2,203 3.695.040,08 342.818.292,34 7.552.286,98
feb-12 0,6100 1,0061 3.744.718, 16 3.784.572,31 |feb-12 19,920 29,880 2,203 3.784.572,31 346.602.864,65 7.635.661,11
mar-12 0,1200 1,0012 3.749.211,82 3.784.572,31 |mar-12 19,920 29,880 2,203 3.784.572,31 350.387.436,96 7.719.035,24
abr-12 0,1400 1,0014 3.754.460,72 3.784.572,31 |abr-12 20,520 30,780 2,261 3.784.572,31 354.172.009,28 8.007.829,13
may-12 0,3000 1,0030 3.765.724,10 3.784.572,31 |may-12 20,520 30,780 2,261 3.784.572,31 357.956.581,59 8.093.398,31
jun-12 0,0800 1,0008 3.768.736,68 3.784.572,31 |jun-12 20,520 30,780 2,261 3.784.572,31 361.741.153,90 8.178.967,49
jul-12 -0,0200 0,9998 3.767.982,93 3.784.572,31 |jul-12 20,860 31,290 2,295 3.784.572,31 365.525.726,22 8.388.815,42
ago-12 0,0400 1,0004 3.769.490,12 3.784.572,31 |ago-12 20,860 31,290 2,295 3.784.572,31 369.310.298,53 8.475.671,35
sep-12 0,2900 1,0029 3.780.421,64 3.784.572,31 |sep-12 20,860 31,290 2,295 3.784.572,31 373.094.870,84 8.562.527,29
oct-12 0,1600 1,0016 3.786.470,32 3.784.572,31 |oct-12 20,890 31,335 2,298 3.784.572,31 376.879.443,16 8.660.689,60
nov-12 -0,1400 0,9986 3.781.169,26 3.784.572,31 |nov-12 20,890 31,335 2,298 3.784.572,31 380.664.015,47 8.747.659,08
dic-12 0,0900 1,0009 3.784.572,31 3.784.572,31 |dic-12 20,890 31,335 2,298 3.784.572,31 384.448.587,78 8.834.628,55
ene-13 0,3000 1,0030 3.795.926,03 3.857.013,14 |ene-13 20,750 31,125 2,284 3.784.572,31 388.233.160,10 8.867.245,38
feb-13 0,4400 1,0044 3.812.628,10 3.857.013,14 |feb-13 20,750 31,125 2,284 3.857.013,14 392.090.173,24 8.955.339,56
mar-13 0,2100 1,0021 3.820.634,62 3.857.013,14 |mar-13 20,750 31,125 2,205 3.857.013,14 395.947.186,38 8.730.635,46
abr-13 0,2500 1,0025 3.830.186,21 3.857.013,14 |abr-13 20,830 31,245 2,292 3.857.013,14 399.804.199,53 9.163.512,25
may-13 0,2800 1,0028 3.840.910,73 3.857.013,14 |may-13 20,830 31,245 2,292 3.857.013,14 403.661.212,67 9.251.914,99
jun-13 0,2300 1,0023 3.849.744,83 3.857.013,14 |jun-13 20,830 31,245 2,292 3.857.013,14 407.518.225,81 9.340.317,74
jul-13 0,0400 1,0004 3.851.284,72 3.857.013,14 |jul-13 20,340 30,510 2,244 3.857.013,14 411.375.238,96 9.231.260,36
ago-13 0,0800 1,0008 3.854.365,75 3.857.013,14 |ago-13 20,340 30,510 2,244 3.857.013,14 415.232.252,10 9.317.811,74
sep-13 0,2900 1,0029 3.865.543,41 3.857.013,14 |sep-13 20,340 30,510 2,244 3.857.013,14 419.089.265,24 9.404.363,11
oct-13 -0,2600 0,9974 3.855.493,00 3.857.013,14 |oct-13 19,850 29,775 2,196 3.857.013,14 422.946.278,39 9.287.900,27
nov-13 -0,2200 0,9978 3.847.010,92 3.857.013,14 |nov-13 19,850 29,775 2,196 3.857.013,14 426.803.291,53 9.372.600,28
dic-13 0,2600 1,0026 3.857.013,14 3.857.013,14 |dic-13 19,850 29,775 2,196 3.857.013,14 430.660.304,68 9.457.300,29
ene-14 0,4900 1,0049 3.875.912,51 3.997.709,12 |ene-14 19,650 29,475 2,176 3.857.013,14 434.517.317,82 9.455.096,84
feb-14 0,6300 1,0063 3.900.330,76 3.997.709,12 |feb-14 19,650 29,475 2,176 3.997.709,12 438.515.026,94 9.542.086,99
mar-14 0,3900 1,0039 3.915.542,05 3.997.709,12 |mar-14 19,650 29,475 2,176 3.997.709,12 442.512.736,05 9.629.077,14
abr-14 0,4600 1,0046 3.933.553,54 3.997.709,12 |abr-14 19,630 29,445 2,174 3.997.709,12 446.510.445,17 9.707.137,08
may-14 0,4800 1,0048 3.952.434,60 3.997.709,12 |may-14 19,630 29,445 2,174 3.997.709,12 450.508.154,29 9.794.047,27
jun-14 0,0900 1,0009 3.955.991,79 3.997.709,12 |jun-14 19,630 29,445 2,174 3.997.709,12 454.505.863,40 9.880.957,47
jul-14 0,1500 1,0015 3.961.925,78 3.997.709,12 |jul-14 19,330 28,995 2,144 3.997.709,12 458.503.572,52 9.830.316,59
ago-14 0,2000 1,0020 3.969.849,63 3.997.709,12 |ago-14 19,330 28,995 2,144 3.997.709,12 462.501.281,64 9.916.027,48
sep-14 0,1400 1,0014 3.975.407,42 3.997.709,12 |sep-14 19,330 28,995 2,144 3.997.709,12 466.498.990,76 10.001.738,36
oct-14 0,1600 1,0016 3.981.768,07 3.997.709,12 |oct-14 19,170 28,755 2,129 3.997.709,12 470.496.699,87 10.016.874,74
nov-14 0,1300 1,0013 3.986.944,37 3.997.709,12 |nov-14 19,170 28,755 2,129 3.997.709,12 474.494.408,99 10.101.985,97
dic-14 0,2700 1,0027 3.997.709,12 3.997.709,12 |dic-14 19,170 28,755 2,129 3.997.709,12 478.492.118,11 10.187.097,19
ene-15 0,6400|  1,0064 4.023.294,46 4.268.235,69 |ene-15 19,210 28,815 2,132 3.997.709,12 482.489.827,22 10.286.683,12
feb-15 1,1500 1,0115 4.069.562,34 4.268.235,69 |feb-15 19,210 28,815 2,132 4.268.235,69 486.758.062,92 10.377.681,90
mar-15 0,5900 1,0059 4.093.572,76 4.268.235,69 |mar-15 19,210 28,815 2,132 4.268.235,69 491.026.298,61 10.468.680,69
abr-15 0,5400 1,0054 4.115.678,05 4.268.235,69 |abr-15 19,370 29,055 2,148 4.268.235,69 495.294.534,31 10.638.926,60
may-15 0,2600 1,0026 4.126.378,82 4.268.235,69 |may-15 19,370 29,055 2,148 4.268.235,69 499.562.770,00 10.730.608,30
jun-15 0,1000 1,0010 4.130.505,19 4.268.235,69 |jun-15 19,370 29,055 2,148 4.268.235,69 503.831.005,69 10.822.290,00
jul-15 0,1900 1,0019 4.138.353,15 4.268.235,69 |jul-15 19,260 28,890 2,137 4.268.235,69 508.099.241,39 10.858.080,79
ago-15 0,4800 1,0048 4.158.217,25 4.268.235,69 |ago-15 19,260 28,890 2,137 4.268.235,69 512.367.477,08 10.949.292,99
sep-15 0,7200 1,0072 4.188.156,41 4.268.235,69 |sep-15 19,260 28,890 2,137 4.268.235,69 516.635.712,77 11.040.505,18
oct-15 0,6800 1,0068 4.216.635,88 4.268.235,69 |oct-15 19,330 28,995 2,144 4.268.235,69 520.903.948,47 11.168.180,66
nov-15 0,6000 1,0060 4.241.935,69 4.268.235,69 |nov-15 19,330 28,995 2,144 4.268.235,69 525.172.184,16 11.259.691,63
dic-15 0,6200 1,0062 4.268.235,69 4.268.235,69 |dic-15 19,330 28,995 2,144 4.268.235,69 529.440.419,85 11.351.202,60
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ene-16 1,2900 1,0129 4.323.295,93 4.513.747,39 |ene-16 19,680 29,520 2,179 4.268.235,69 533.708.655,55 11.629.511,60
|feb-16 1,2800 1,0128 4.378.634,12 4.513.747,39 |feb-16 19,680 29,520 2,179 4.513.747,39 538.222.402,93 11.727.866,16
mar-16 0,9400 1,0094 4.419.793,28 4.513.747,39 |mar-16 19,680 29,520 2,179 4.513.747,39 542.736.150,32 11.826.220,72
abr-16 0,5000 1,0050 4.441.892,25 4.513.747,39 |abr-16 20,540 30,810 2,263 4.513.747,39 547.249.897,70 12.384.265,19
may-16 0,5100 1,0051 4.464.545,90 4.513.747,39 |may-16 20,540 30,810 2,263 4.513.747,39 551.763.645,09 12.486.411,29
jun-16 0,4800 1,0048 4.485.975,72 4.513.747,39 |jun-16 20,540 30,810 2,263 4.513.747,39 556.277.392,47 12.588.557,39
jul-16 0,5200 1,0052 4.509.302,79 4.513.747,39 |jul-16 21,340 32,010 2,341 4.513.747,39 560.791.139,86 13.128.120,58
ago-16 -0,3200 0,9968 4.494.873,02 4.513.747,39 |ago-16 21,340 32,010 2,341 4.513.747,39 565.304.887,24 13.233.787,41
sep-16 -0,0500 0,9995 4.492.625,59 4.513.747,39 |sep-16 21,340 32,010 2,341 4.513.747,39 569.818.634,63 13.339.454,24
oct-16 -0,0600 0,9994 4.489.930,01 4.513.747,39 |oct-16 21,990 32,985 2,404 4.513.747,39 574.332.382,02 13.806.950,46
nov-16 0,1100 1,0011 4.494.868,94 4.513.747,39 |nov-16 21,990 32,985 2,404 4.513.747,39 578.846.129,40 13.915.460,95
dic-16 0,4200 1,0042 4.513.747,39 4.513.747,39 |dic-16 21,990 32,985 2,404 4.513.747,39 583.359.876,79 14.023.971,44
ene-17 1,0200 1,0102 4.559.787,61 4.698.249,96 |ene-17 22,340 33,510 2,438 4.513.747,39 587.873.624,17 14.332.358,96
feb-17 1,0100 1,0101 4.605.841,46 4.698.249,96 |feb-17 22,340 33,510 2,438 4.698.249,96 592.571.874,13 14.446.902,29
mar-17 0,4700 1,0047 4.627.488,92 4.698.249,96 |mar-17 22,340 33,510 2,438 4.698.249,96 597.270.124,09 14.561.445,63
abr-17 0,4700 1,0047 4.649.238,12 4.698.249,96 |abr-17 22,330 33,495 2,437 4.698.249,96 601.968.374,06 14.669.969,28
may-17 0,2300 1,0023 4.659.931,36 4.698.249,96 |may-17 22,330 33,495 2,437 4.698.249,96 606.666.624,02 14.784.465,63
jun-17 0,1100 1,0011 4.665.057,29 4.698.249,96 |jun-17 22,330 33,495 2,404 4.698.249,96 611.364.873,98 14.695.377,48
jul-17 -0,0500 0,9995 4.662.724,76 4.698.249,96 |jul-17 21,980 32,970 2,403 4.698.249,96 616.063.123,94 14.803.996,87
ago-17 0,1400 1,0014 4.669.252,57 4.698.249,96 |ago-17 21,980 32,970 2,403 4.698.249,96 620.761.373,90 14.916.895,81
sep-17 0,0400 1,0004 4.671.120,28 4.698.249,96 |sep-17 21,480 32,220 2,355 4.698.249,96 625.459.623,86 14.729.574,14
oct-17 0,0200 1,0002 4.672.054,50 4.698.249,96 |oct-17 21,150 31,725 2,323 4.698.249,96 630.157.873,83 14.638.567,41
nov-17 0,1800 1,0018 4.680.464,20 4.698.249,96 |nov-17 20,960 31,440 2,304 4.698.249,96 634.856.123,79 14.627.085,09
dic-17 0,3800 1,0038 4.698.249,96 4.698.249,96 |dic-17 20,770 31,155 2,286 4.698.249,96 639.554.373,75 14.620.212,98
ene-18 0,6300 1,0063 4.727.848,94 4.847.285,23 |ene-18 20,690 31,035 2,278 4.698.249,96 644.252.623,71 14.676.074,77
|feb-18 0,7100 1,0071 4.761.416,66 4.847.285,23 |feb-18 21,010 31,515 2,308 4.847.285,23 649.099.908,94 14.981.225,90
mar-18 0,2400 1,0024 4.772.844,06 4.847.285,23 |mar-18 20,680 31,020 2,277 4.847.285,23 653.947.194,17 14.890.377,61
abr-18 0,4600 1,0046 4.794.799,15 4.847.285,23 |abr-18 20,480 30,720 2,257 4.847.285,23 658.794.479,40 14.868.991,40
may-18 0,2500 1,0025 4.806.786,14 4.847.285,23 |may-18 20,440 30,660 2,254 4.847.285,23 663.641.764,64 14.958.485,37
jun-18 0,1500 1,0015 4.813.996,32 4.847.285,23 |jun-18 20,280 30,420 2,238 4.847.285,23 668.489.049,87 14.960.784,94
jul-18 -0,1300 0,9987 4.807.738,13 4.847.285,23 |jul-18 20,030 30,045 2,213 4.847.285,23 673.336.335,10 14.900.933,10
ago-18 0,1200 1,0012 4.813.507,41 4.847.285,23 |ago-18 19,940 29,910 2,205 4.847.285,23 678.183.620,33 14.953.948,83
sep-18 0,1600 1,0016 4.821.209,03 4.847.285,23 |sep-18 19,810 29,715 2,192 4.847.285,23 683.030.905,56 14.972.037,45
oct-18 0,1200 1,0012 4.826.994,48 4.847.285,23 |oct-18 19,630 29,445 2,174 4.847.285,23 687.878.190,79 14.954.471,87
nov-18 0,1200 1,0012 4.832.786,87 4.847.285,23 |nov-18 19,490 29,235 2,160 4.847.285,23 692.725.476,02 14.962.870,28
dic-18 0,3000 1,0030 4.847.285,23 4.847.285,23 |dic-18 19,400 29,100 2,151 4.847.285,23 697.572.761,25 15.004.790,09
ene-19 0,6000 1,0060 4.876.368,94 5.031.629,89 |ene-19 19,160 28,740 2,128 4.847.285,23 702.420.046,48 14.947.498,59
|feb-19 0,5700 1,0057 4.904.164,25 5.031.629,89 |feb-19 19,700 29,550 2,181 5.031.629,89 707.451.676,37 15.429.521,06
mar-19 0,4300 1,0043 4.925.252,15 5.031.629,89 |mar-19 19,370 29,055 2,148 5.031.629,89 712.483.306,26 15.304.141,42
abr-19 0,5000 1,0050 4.949.878,41 5.031.629,89 |abr-19 19,320 28,980 2,143 5.031.629,89 717.514.936,14 15.376.345,08
may-19 0,3100 1,0031 4.965.223,04 5.031.629,89 |may-19 19,340 29,010 2,145 5.031.629,89 722.546.566,03 15.498.623,84
jun-19 0,2700 1,0027 4.978.629,14 5.031.629,89 |jun-19 19,300 28,950 2,141 5.031.629,89 727.578.195,92 15.577.449,17
jul-19 0,2200 1,0022 4.989.582,12 5.031.629,89 |jul-19 19,280 28,920 2,139 5.031.629,89 732.609.825,81 15.670.524,17
ago-19 0,0900 1,0009 4.994.072,75 5.031.629,89 |ago-19 19,320 28,980 2,143 5.031.629,89 737.641.455,69 15.807.656,40
sep-19 0,2300 1,0023 5.005.559,11 5.031.629,89 |sep-19 19,320 28,980 2,143 5.031.629,89 742.673.085,58 15.915.484,22
oct-19 0,1600 1,0016 5.013.568,01 5.031.629,89 |oct-19 19,100 28,650 2,112 5.031.629,89 747.704.715,47 15.791.523,59
nov-19 0,1000 1,0010 5.018.581,58 5.031.629,89 |nov-19 19,030 28,545 2,115 5.031.629,89 752.736.345,36 15.920.373,70
dic-19 0,2600 1,0026 5.031.629,89 5.031.629,89 |dic-19 18,910 28,365 2,103 5.031.629,89 757.767.975,24 15.935.860,52
ene-20 0,4200 1,0042 5.052.762,73 5.112.402,09 |ene-20 18,770 28,155 2,089 5.031.629,89 762.799.605,13 15.934.883,75
|feb-20 0,6700 1,0067 5.086.616,24 5.112.402,09 |feb-20 19,060 28,590 2,118 5.112.402,09 767.912.007,23 16.264.376,31
mar-20 0,5700 1,0057 5.115.609,96 5.112.402,09 |mar-20 18,950 28,425 2,107 5.112.402,09 773.024.409,32 16.287.624,30
abr-20 0,1600 1,0016 5.123.794,93 5.112.402,09 |abr-20 18,690 28,035 2,081 5.112.402,09 778.136.811,41 16.193.027,05
may-20 -0,3200 0,9968 5.107.398,79 5.112.402,09 |may-20 18,190 27,285 2,031 5.112.402,09 783.249.213,51 15.907.791,53
jun-20 -0,3800 0,9962 5.087.990,67 5.112.402,09 |jun-20 18,120 27,180 2,024 5.112.402,09 788.361.615,60 15.956.439,10
jul-20 0,0000 1,0000 5.087.990,67 5.112.402,09 |jul-20 18,120 27,180 2,024 5.112.402,09 793.474.017,69 16.059.914,12
ago-20 -0,0100 0,9999 5.087.481,87 5.112.402,09 |ago-20 18,290 27,435 2,041 5.112.402,09 798.586.419,79 16.299.148,83
sep-20 0,3200 1,0032 5.103.761,82 5.112.402,09 |sep-20 18,350 27,525 2,047 5.112.402,09 803.698.821,88 16.451.714,88
oct-20 -0,0600 0,9994 5.100.699,56 5.112.402,09 |oct-20 18,090 27,135 2,021 5.112.402,09 808.811.223,97 16.346.074,84
nov-20 -0,1500 0,9985 5.093.048,51 5.112.402,09 |nov-20 17,840 26,760 1,996 5.112.402,09 813.923.626,07 16.245.915,58
dic-20 0,3800 1,0038 5.112.402,09 5.112.402,09 |dic-20 17,460 26,190 1,957 5.112.402,09 819.036.028,16 16.028.535,07
ene-21 0,4100 1,0041 5.133.362,94 5.400.000,89 |ene-21 17,320 25,980 1,943 5.112.402,09 824.148.430,25 16.013.204,00
feb-21 0,6400 1,0064 5.166.216,46 5.400.000,89 |feb-21 17,540 26,310 1,965 5.400.000,89 829.548.431,15 16.300.626,67
mar-21 0,5100 1,0051 5.192.564,17 5.400.000,89 |mar-21 17,410 26,115 1,952 5.400.000,89 834.948.432,04 16.298.193,39
abr-21 0,5900 1,0059 5.223.200,30 5.400.000,89 |abr-21 17,310 25,965 1,942 5.400.000,89 840.348.432,93 16.319.566,57
may-21 1,0000 1,0100 5.275.432,30 5.400.000,89 |may-21 17,220 25,830 1,933 5.400.000,89 845.748.433,82 16.348.317,23
jun-21 -0,0500 0,9995 5.272.794,58 5.400.000,89 |jun-21 17,210 25,815 1,932 5.400.000,89 851.148.434,71 16.444.187,76
jul-21 0,3200 1,0032 5.289.667,53 5.400.000,89 |jul-21 17,180 25,770 1,929 5.400.000,89 856.548.435,60 16.522.819,32
ago-21 0,4500 1,0045 5.313.471,03 5.400.000,89 |ago-21 17,240 25,860 1,935 5.400.000,89 861.948.436,49 16.678.702,25
sep-21 0,3800 1,0038 5.333.662,22 5.400.000,89 |sep-21 17,190 25,790 1,930 5.400.000,89 867.348.437,38 16.739.824,84
oct-21 0,0100 1,0001 5.334.195,59 5.400.000,89 |oct-21 17,080 25,620 1,919 5.400.000,89 872.748.438,27 16.748.042,53
nov-21 0,5000 1,0050 5.360.866,56 5.400.000,89 |nov-21 17,270 25,905 1,938 5.400.000,89 878.148.439,16 17.018.516,75
dic-21 0,7300 1,0073 5.400.000,89 5.400.000,89 |dic-21 17,460 26,190 1,957 5.400.000,89 883.548.440,05 17.291.042,97

TOTAL 886.374.338,00 TOTAL 1.892.728.940,00




P i HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
( ) ING CIVIL — ESP GERENCIA DE PROYECTOS -ESP AVALUOS
L y ¥ AUXILIAR DE JUSTICIA-IGAC-CCB

COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES - REGISTRO ABIERTO AVALUADOR

Bogota D. C., 10 de octubre de 2022

Sefiores

EDIFICIO SOMEC

Atte.: Sra Magnolia Blanco Pacheco
Administradora

Cel 3167557060

Ciudad

ASUNTO: Proceso Reivindicatorio 11001-31-03-016-2013-00012-00
Estimada Sefiora Magnolia,

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado con C. C. 19.251.366 de
Bogota, de profesién Ingeniero Civil y Avaluador Profesional con RAA vigente No
19251366, como Perito en el Proceso de la referencia se permite manifestar que el
Juzgado Cuarenta y nueve (49) Civil del Circuito de Bogota, mediante Auto del 28 de
septiembre de 2022 requiere "Al Perito Héctor Manuel Mahecha para que informe
quien es el duefio de las zonas a reivindicar y como consecuencia de ello, se
ajusten los valores dejados de percibir desde el afio 2003”.

Con base en lo anterior y con el proposito de adelantar el peritaje solicitado en el
proceso, respetuosamente solicito el favor de que la Administracion del Edificio
Somec, suministre la siguiente informacion:

Copia de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s), Escritura(s) Publica(s), estudio de Titulos
y/lo cualquier documentacion adicional que certifique la propiedad del Edificio
SOMEC sobre el inmueble: “Zona de Estacionamiento 7”y/o “Zona estacionamiento
01 para 9 cupos (112.07 m2) y/o. Zona de Estacionamiento 1 para nueve cupos y
con un area de 112,07 m2, el cual en la Reforma del Reglamento de Propiedad
Horizontal protocolizada mediante Escritura Publica No 02372 del 26 de septiembre
del 2003 en la Notaria Novena de Bogota D. C., se denomina Oficina 8 con un area
privada de 112,07 m2.

Atentamente,

\_JN\:-OL-‘—““\

p———
i3

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
C. C. 19.251.366 Bogota

Calle 42 No 27-25 Oficina-202 TEL 57 (601)7221719 Bogota D. C.
Celular 315 3510883 Email: h_mahechabarrios@hotmail.com



PN HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
( ) ING CIVIL — ESP GERENCIA DE PROYECTOS -ESP AVALUOS
LN /¥ AUXILIAR DE JUSTICIA-IGAC-CCB

COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES - REGISTRO ABIERTO AVALUADOR

Bogota D. C., 10 de octubre de 2022

Sefores

Cooperativa Multiactiva de Profesionales SOMEC
Atte.: Dr. Jorge Alex Venegas Rodriguez

Gerente

cadministrativa@somecoop.com

Ciudad

ASUNTO: Proceso Reivindicatorio 11001-31-03-016-2013-00012-00
Estimado Doctor Venegas,

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado con C. C. 19.251.366 de
Bogota, de profesién Ingeniero Civil y Avaluador Profesional con RAA vigente No
19251366, como Perito en el Proceso de la referencia se permite manifestar que el
Juzgado Cuarenta y nueve (49) Civil del Circuito de Bogota, mediante Auto del 28 de
septiembre de 2022 requiere "Al Perito Héctor Manuel Mahecha para que informe
quien es el duefio de las zonas a reivindicar y como consecuencia de ello, se
ajusten los valores dejados de percibir desde el afio 2003”.

Con base en lo anterior y con el proposito de adelantar el peritaje solicitado en el
proceso, respetuosamente solicito el favor de que SOMEC suministre la siguiente
informacion:

Copia de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s), Escritura(s) Publica(s), estudio de Titulos
y/o cualquier documentacion adicional que certifique la propiedad de SOMEC sobre
el inmueble: “Zona de Estacionamiento 1” y/o “Zona estacionamiento 01 para 9
cupos (112.07 m2)” y/o. “Zona de Estacionamiento 1 para nueve cupos y con un
area de 112,07 m2, el cual en la Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal
protocolizada mediante Escritura Publica No 02372 del 26 de septiembre del 2003
en la Notaria Novena de Bogota D. C., se denomina Oficina 8 con un area privada
de 112,07 m2”.

Atentamente,

\_JN\:-OL-‘—““\

p———
i3

HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS
C. C. 19.251.366 Bogota

Calle 42 No 27-25 Oficina-202 TEL 57 (601)7221719 Bogota D. C.
Celular 315 3510883 Email: h_mahechabarrios@hotmail.com



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221013795566497208 Nro Matricula: 50C-1076174
Pagina 1 TURNO: 2022-712059

Impreso el 13 de Octubre de 2022 a las 12:54:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 06-07-1987 RADICACION: 70077 CON: DOCUMENTO DE: 26-05-1987
CODIGO CATASTRAL: AAAOO90YUUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO CONFORMADO POR LOS LOTES N. 20 Y 21 CON UN AREA'DE 511:20 MTS2, ¥ CUYOS LINDEROS:Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA N. 2377 DEL 11-05-87, DE'LA NOTARIA 9 DE BOGOTA Y'SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
050 620226/227/228/229/230/231/232/233/234 ENGLOBE FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y DE PROFESIONALES UNIVERSITARIOS
SOMEC ENGLOBO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2377 DEL 11 05 87 NOTARIA 9 DE BOGOTA Y ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA A SANTOF
PARDO ISABEL. SANTOS PARDO SUSANA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 5538 DEL 15 07 85 NOTARIA 9 DE BOGOTA; ESTOS ADQUIRIERON POR
COMPRA A SANCHEZ VDA. DE VARGAS ANA TULIA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2338 DEL 04 08 61 NOTARIA 9 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLIO
050 872525; OTRA PARTE ADQUIRIO FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y DE PROFESIONES UNIVERSITARIAS SOMEC POR COMPRA
A ECHANDIA VDA. DE CARDOZO BEATRIZ, CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO, CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO ANTONIO POR MEDIO DE LA
ESCRITURA 2956 DEL 16 06 83 NOTARIA 6 DE BOGOTA; ESTOS ADQUIRIERON ASI. CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO POR COMPRA 24% DE
CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO POR MEDIO DELA ESCRITURA 4361 DEL 28 12 76 NOTARIA 2 DE BOGOTA; ECHANDIA DE CARDOZO HOY VDA DE
CARDOZO BEATRIZ ADQUIRIO POR COMPRA A CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4361 DEL 28 12 76 NOTARIA 2 DE
BOGOTA; CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO POR MEDIO DE LA
ESCRITURA 4645 DEL 2 11 68 NOTARIA 2 DE BOGOTA; CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO ADQUIRIERON POR
DONACION DERECHOS DE CARDOZO C. GUILLERMO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1313 DEL 13 04 64 NOTARIA 7 DE BOGOTA; CARDOZO
ECHANDIA FRANCISCO CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO ADQUIRIERON PARTE POR ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CARDOZO C.
MARIA LUISA SEGUN SENTENCIA DEL 23 05 62 JUEZ 6 CIVIL CTO DE BOGOTA; CARDOZO C. GUILLERMO CARDOZO MARIA LUISA ADQUIRIERON
POR COMPRA A HELO JORGE E. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 5268 DEL 04 12 56 NOTARIA 5 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLIO 050-382536. LOS
OTROS LOTES FUERON ADQUIRIDO POR MEDIO DE LA MISMA ESCRITURA 2956 DEL 16 06 83 NOTARIA 6 DE BOGOT A YA CITADA REGISTRADA A
LOS FOLIOS 050 620227/228/229/230/231/232/233/234.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 50 8 27 GJ 8 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 50 8-27

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 382536
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50C - 620226
50C - 620227
50C - 620228
50C - 620229
50C - 620230
50C - 620231
50C - 620232
50C - 620233
50C - 620234
50C - 872525

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-05-1987 Radicacion: 70077

Doc: ESCRITURA 2377 del 11-05-1987 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y PROFESIONES UNIVERSITARIAS SOMEC.

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 002 Fecha: 26-05-1987 Radicacién: 70077

Doc: ESCRITURA 2377 del 11-05-1987 NOTARIA 9. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y DE PROFESIONALES UNIVERSITARIOS "SOMEC"

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-07-1987 Radicacion: 1983-66743

Doc: ESCRITURA 2956 del 16-06-1983 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $19,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO ANTONIO CC# 17154744
DE: CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO CC# 29166036
DE: ECHANDIA VDA. DE CARDOZO BEATRIZ

A: FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y DE PROFESIONES UNIVERSITARIAS SOMEC. NIT# 60026153 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-11-2003 Radicacion: 2003-108192

Doc: ESCRITURA 2372 del 26-09-2003 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUANDOLO A LOS PRECEPTOS DE LA LEY 675 DE 03-08-2001.*

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: EDIFICIO SOMEC -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-10-2010 Radicacién: 2010-98702

Doc: ESCRITURA 6934 del 30-07-2010 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC-2372 DE 26-09-2003 NOT.9 DE BTA.EN CUANTO A QUE CITA LA MATRICULA
CORRECTA PARA EL ESTACIONAMEINTO (1)50C-1765008// ACLARA QUE LA OFICINA 8 NO EXISTE POR TANTO NO TIENE MAT.INM.LA 50C-1076174
CORRESPONDE AL FOLIO MATRIZ.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SOMEC -PROPIEDAD HORIZONTAL-

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-10-2010 Radicacion: 2010-98703

Doc: ESCRITURA 8545 del 14-09-2010 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC-6934 DE 30-07-2010 NOT:38'BTA: EN'CUANTO A QUE CITA Y RELACIONA LA
TOTALIDAD DE LAS MATRICULAS QUE HACEN PARTE DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SOMEC -PROPIEDAD HORIZONTAL-

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 1765008
-> 1081032
-> 1076238
-> 1076237
-> 1076236
-> 1076235
-> 1076234
-> 1076233
-> 1076232
-> 1076231
-> 1076230
-> 1076229
-> 1076228
-> 1076227
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-> 1076226
-> 1076225
-> 1076224
-> 1076223
-> 1076222
-> 1076221
-> 1076220
-> 1076219
-> 1076218
-> 1076217
-> 1076216
-> 1076215
-> 1076214
-> 1076213
-> 1076212
-> 1076211
-> 1076210
-> 1076209
-> 1076208
-> 1076207
-> 1076206
-> 1076205
-> 1076204
-> 1076203
-> 1076202
-> 1076201
-> 1076200
-> 1076199
->1076198
-> 1076197
-> 1076196
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-> 1076195
-> 1076194
-> 1076193
->1076192
->1076191
-> 1076190
->1076189
->1076188
->1076187
-> 1076186
-> 1076185
->1076184
->1076183
->1076182
->1076181
->1076180
-> 1076179
->1076178
-> 1076177
-> 1076176
-> 1076175

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-18971 Fecha: 30-11-2021

SE INVALIDA ANOT 2 POR DUPLICIDAD ANOT 1 VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112.C2021-18971

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-18971 Fecha: 30-11-2021

ANOT 5 Y 6 CORREGIDA RAZON SOCIAL VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112.C2021-18971

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-24212 Fecha: 21-11-2013

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD,VALE.JSC/AUXDEL36/C2013-24212.(ART.59 LEY 1579 DE 2012).
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-11-2009 RADICACION: C2009-14308 CON: ESCRITURA DE: 26-09-2003
CODIGO CATASTRAL: AAAOO90YUUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ZONA DE ESTACIONAMIENTO 01 CON UN AREA DE 112.07MTS2, CUYOS LINDEROS Y DEMAS'ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 2372
DEL 26-09-2003, NOTARIA 9A DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL '6.DE JULIO DE 1984. SU.COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE 6.28%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE EDIFICIO SOMEC-PROPEDAD HORIZONTAL.050 620226/227/228/229/230/231/232/233/234 ENGLOBE FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO
ECONOMICO Y DE PROFESIONALES UNIVERSITARIOS SOMEC ENGLOBO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2377 DEL 11 05 87 NOTARIA 9 DE BOGOTA
Y ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA A SANTOF PARDO ISABEL. SANTOS PARDO SUSANA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 5538 DEL 15 07 85
NOTARIA 9 DE BOGOTA; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A SANCHEZ VDA. DE VARGAS ANA TULIA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2338 DEL 04
08 61 NOTARIA 9 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLIO 050 872525; OTRA PARTE ADQUIRIO FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y DE
PROFESIONES UNIVERSITARIAS SOMEC POR COMPRA A ECHANDIA VDA. DE CARDOZO BEATRIZ, CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO, CARDOZO
ECHANDIA FRANCISCO ANTONIO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2956 DEL 16 06 83 NOTARIA 6 DE BOGOTA; ESTOS ADQUIRIERON ASI. CARDOZO
ECHANDIA GUILLERMO POR COMPRA 24% DE CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO POR MEDIO DELA ESCRITURA 4361 DEL 28 12 76 NOTARIA 2 DE
BOGOTA; ECHANDIA DE CARDOZO HOY VDA DE CARDOZO BEATRIZ ADQUIRIO POR COMPRA A CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO POR MEDIO DE
LA ESCRITURA 4361 DEL 28 12 76 NOTARIA 2 DE BOGOTA; CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CARDOZO
ECHANDIA GUILLERMO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4645 DEL 2 11 68 NOTARIA 2 DE BOGOTA; CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO CARDOZO
ECHANDIA GUILLERMO ADQUIRIERON POR DONACION DERECHOS DE CARDOZO C. GUILLERMO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1313 DEL 13 04 64
NOTARIA 7 DE BOGOTA; CARDOZO ECHANDIA FRANCISCO CARDOZO ECHANDIA GUILLERMO ADQUIRIERON PARTE POR ADJUDICACION
SUCESION DERECHOS DE CARDOZO C. MARIA LUISA SEGUN SENTENCIA DEL 23 05 62 JUEZ 6 CIVIL CTO DE BOGOTA; CARDOZO C. GUILLERMO
CARDOZO MARIA LUISA ADQUIRIERON POR COMPRA A HELO JORGE E. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 5268 DEL 04 12 56 NOTARIA 5 DE BOGOTA
REGISTRO AL FOLIO 050-382536. LOS OTROS LOTES FUERON ADQUIRIDO POR MEDIO DE LA MISMA ESCRITURA 2956 DEL 16 06 83 NOTARIA 6 DE
BOGOT A YA CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS 050 620227/228/229/230/231/232/233/234.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 50 8 27 GJ 8 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 50 8-27 ZONA DE ESTACIOMIENTO 01

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1076174
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50C - 1076175

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-11-2003 Radicacion: 2003-10819

Doc: ESCRITURA 2372 del 26-09-2003 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUANDOLO A LOS PRECEPTOS DE LA LEY 675 DEL 03-08-2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdeminiojl-Titular/de’dominio incompleto)

A: EDIFICIO SOMEC-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-10-2010 Radicacion: 2010-98702

Doc: ESCRITURA 6934 del 30-07-2010 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC-2372 DE 26-09-2003 NOT.9 DE BTA.EN CUANTO,A QUE CITA LA MATRICULA
CORRECTA PARA EL ESTACIONAMEINTO (1)50C-1765008// ACLARA QUE LA OFICINA 8 NO EXISTE POR TANTO NO TIENE MAT.INM.LA 50C-1076174
CORRESPONDE AL FOLIO MATRIZ.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SOMEC - PROPIEDAD HORIZONTAL -

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-10-2010 Radicacion: 2010-98703

Doc: ESCRITURA 8545 del 14-09-2010 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC-6934 DE 30-07-2010 NOT.38 BTA. EN CUANTO A QUE CITA'Y RELACIONA LA
TOTALIDAD DE LAS MATRICULAS QUE HACEN PARTE DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SOMEC - PROPIEDAD HORIZONTAL-

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-16667 Fecha: 04-12-2009
DIRECC. Y DESCRIP.LO INCLUIDO VALE.JSC.AUXDEL40.C2009-16667
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2013-10024 Fecha: 16-05-2013

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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DE FECHA: SEPTIEMERE VEINI‘ISE:IS (26) .= - -

DEL ANO DOS MIL TRES (2003).- <"~ - - - - - -
OTORGADA EN LA NOTARIA NOVENA DE
BOGOTA, D.C. ~orrrmrmmmmemmmmammememesaneseemeseas

ACTO O CONTRATO: REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO SOMEC PROPIEDAD HORIZONTAL.

INTERVINIENTES: GERMAN ENRIQUE BARRAGAN FRANCO EN

REPRESENTACION DEL EDIFICIO SOMEC PROPIEDAD HORIZONTAL.------

INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO: EDIFICIO SOMEC PROPIEDAD

HORIZONTAL UBICADO EN 1A DIRECCION: CALLE 50 NUMERO 8-27

DE BOGOTA, D.C.renmemmmmemremmmmmmesasitn e e meneanmncmennmnneaac ormememnna e

. L

1076174, 050-1076175,

15

_E%ﬁ

050-1076179, 050-__‘1'}?*'(51.7'6'-35’1'@-9,,_

050-1076187,

U R DTA

85?,'".:'050 1076186,

050-1076200, 050-

050-1076197, 050-1076198,
1076201, 050-1076202, 050

050-1076206, 050-1076207, 030-1076208, 050-1076209, 050- |

1076210, 050-1076211, 050-1.6-_' 12 G50-1076213, 050-1076214,

050-1076215, 050-1076216, 050-1076217, 050-1076218, 0S0-

1076219, 050-1076220, 050-1076221, 050-1076222, 050-1076223,

050-1076224, 050-1076225, 050-1076226, 050-1076227, 050-

1076228, 050-1076229, 050-1076230, 050;1076231, 050-1076232,

050-1076233, 050-1076234, 050-1076235, 050-1076236, 050-

1076237, 050-1076238, 050-1081032.

R R R R R T e R R R AR R A AN A AR A N RS AN N e Y e et e e e e e b e v v

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento. de

Cundinamarca, Republica de Colombia, a los Veintiséis (26) dias del

mes de Septiembre, del afio dos mil tres (2003),= = === = - = = = = =

TSTE PAPEL NO TIEME COITS ALS NG PARA B USUAES




PRAFICAS LTDA

ante el despacho de la Notaria Novena (9), Cuyo Notario en ejercicio

€5 la Doctora MARIA MARGARITA ARDILA JACOME (ENCARGADA).— — - = — — =

comparecid el Séfior GERMAN ENRIQUE BARRAGAN FRANCO, mayor

de edad, domiciliado en esta ciudad, identilicado con la cédula de

| cludadania No.17.102.230 de Bogota, D.C., quien para el presente

acto obra en nombre y Representacion del EDIFICIO  SOMEC ;:

- nombramiento que consta en el ACTA ~de la Asamblea General

kxtraordinaria del Z0 de Febrero de 2003 con domicilio en Ia ciudad, i -

~ Edificio constituido en el régimen de Ia Propiedad Horizontal por

- Escritura Pubiica No. 2377  del 11 de Mayo de 1.987de Ia Notaria

9%, inscrita en Ia DIAN con el numero de identificacion tributaria Nit. |

- N0.800.026.317-4, quien a través del presente instrumento publico L

“mamnifiesta: PRIMERO ™ Que para dar cumplimiento a’las disposiciones

: legales establecidas en los articulos 4, 8, 32,33,36,38 numeral 6, 46

-numeral 5,51 numeral 9 y en especial el articulo 86 de TaTLey 675 del

+4 de Agosto de 2001, protocbhza y eleva a Escritura Publica, Ia

g ’*t

. decision de¢ los propietarios de Reformar el Reglamento de

PR I Ll BTN e

~Administracion, ajusiandolo también a las demas disposiciones

legaies del codigo civil .SEGUNDO : Que para tales efectos % L

. - protocoliza el Acta de la Asamblea General Extraordinaria del 20 deé o4

, Febrero de 2UU3 de aprobacion de la reforma” y el téxto del nuevo

‘Teglamento de Propiedad Horizontal, asi como el nombramiento

-como administrador del Edificio dehommaclo SOMEC. TERCERG:

Como consta en el ACIA DE LA ASAMBIFA GENERAL .

"EXTRAUORDINARTIA DE PROPIETARIOS del ZU te Febrero de Dos Mil

t ; ITes (2003}, 105 propietarios por unanimidad cambian la destinacion
L /mmm
. -primerpisoTas uficinas del 10T al 106y la 704 por oficinas de tpo——
| admimISUEUve CoTo COMSta el el Teglamento aprobade segum |

| pardgrafo cuarto del articulo 44. CUARTO: Que de conformidad con ' L

—elarticulo 5T mameral 9 1a Tey 67572001 el Representante Legal  del

; ~Edificto—eleva a Escritura Publica el ACTA DETA ASAMBLEA GENERAL
|

e - A ot - ————

LAt e e e i AR e
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EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS del

20 de Febrero de Dos Mil Tres (2003) en

donde consta la decisién de - los

propietarios de aprobar la reforma al

reglamento, ‘propietarios’ y ‘mandatarios

reunidos en Asamblea General aprobando

dicha reforma en los términos del articulo 46 numeral 5 de la Ley

675/2001 y del reglamento de la copropiedad. De igual forma

mediante el presente instrumento se protocoliza el nuevo

reglamento, que a continuacién se registra con todo el texto

" aprobado por la Asamblea General de propietarios, conformado por

veinticuatro (24) capitulos y ciento cincuenta y cinco (155)

RIZONTAL

‘CONSULTORIOS

ARTICULO 1. DEL OBJETO

ARTICULO 2. DE LOS EFECTOS"

ARTICULO 3. DE LA NORMATIVIDAD Y SU ANALOGIA

ARTICULO 4. DE LAS REFORMAS AL REGLAMENTO

‘NUMERAL 1. DE LAS REFORMAS AL REGLAMENTO POR VOLUNTAD DE

LOS PROFPIETARIOS

NUMERAL 2. DE LAS REFORMAS POR CAMBIO DE REGIMEN LEGAL O

SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS

NUMERAL 3. DE LAS REFORMAS POR DECISION JUDICIAL

NUMERAL 4. DE LAS DISPOSICIONES DEL ANTERIOR REGLAMENTO

QUE NO SON OBJETO DE LA PRESENTE REFORMA

NUMERAL 5. DE LAS DISPOSICIONES QUE SE CONSIDERAN NO

ESCRITAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO

ESTE PAPCL NS TENE SOITO ALZUND FASA L LSUARID
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ARTICULO 5 PRINCIPIOS ORIENTADORES

NUMERAL 1. FUNCION S5OCIAL, ECOLOGICA Y NORMATIVIDAD

URBANISTICA

NUMERAL Z. CONVIVENCIA PACIFICA Y SOLIDARIDAD SOCIAL

NUMERAL 3. RESPETCU A LA DIGNIIDAD HUMANA POR ORGANOS DE [A

COPROPIEDAD

NUMERAL 4. DERECHO AL DtEIDO  PROCESO, = DEFENSA,
CONTRADICCION E IMPUGNACION
[ ARTICULO 6. DEFINICIONES _

NUMERAL 2. REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL

. NUMERAL 3. EDIFICIO

} NUMERAL 4 US0 OFICINAS

i;7.\IUI\-‘II:.R}3;L 5. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR

{_NUMERAL 6. BIENES COMUNLES

“NUMERAL 7- BIENES COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES

NUMERAL 8. EXPENSAS COMUNES NECESAKIAS

NUMERAL 5. AREA PRIVADA CONSTRUIDA

CAPITULOII

i DE LOS TITULOS
L

"ARTICULU 7. DEL PRIMER TITULAR - PROCEDENCIA O TRADICION

ARTICULO 8. DEL SOUMETIMIENTO A LA PROPIEDAD HORIZONTAL

“ARTICULU 9. DE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS MATRIZ Y DE LAS

FUNIDADES PRIVADAS

“ARTICULO 10. DE LAS CEDULAS CATASTRALES MATRIZ Y DE LAS

UNIDADES PRIVADAS

;; ARTICULO T T DEL NOMBRE DEL EDIFICTO

“ARTICULO T2 DOCUMENTOS DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

_@AmiCULO 13 DECLARACION DE CONDICIONES DE SEGURIDAD 'Y

SALCUBRIDAD

ARTICULO 14 MEMORIA ™ DESCRIPTIVA - ESPECIFICACIONES DE

o ey g e ok o

CONSTRUCCION
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3 | ARTICULO-126DE TOS SEGUROS DE LA COPROPIEDAD .

ARTICULOt27-DE LOS-SEGUROS DE LA PERSONA JURIDICA o




ARTICULO 128. DE LOS SEGUROS DFL

ADMINISTRADOR-

ARTICULO 129. DE LOS SEGUROS DE LOS

CONTRATISTAS

CAPITULO XXII

T R A AT
=

DE LA SOLUCION DE LOS CONFLICTOS Y

PROCEDIMIENTO PARA LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS, DE LOS RECURSOS, CLASES DE

SANCIONES Y DEBIDO PROCESO, DERECHO DE DEFENSA,

CONTRADICCION E IMPUGNACION

ARTICULO 130. CONDUCTAS OBJETO DE SANCION

NUMERAL 1. ACTOS Y CONDUCTAS VIOLATORIOS DEL ARTICULO 18

DE LA LEY 675/2001 CONSI_GNA-BQS EN EL PRESENTE REGLAMENTO

EN EL CAPiTULO XII :

ARTICULO 132. OBLIGAC

NUMERAL 1. CLASES I

OBLIGACIONES NO PECUNFARIAS ESTABLECIDAS EN LA LEY Y EL

REGLAMENTO ENUNCIADAS ANTERIORMENTE,

NUMERAL 2. PROCEDIMIENTO QUE SE DEBE SEGUIR PARA EFECTO DE

LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS.

NUMERAL 3. PRINCIPIOS QUE SE DEBEN TENER EN CUENTA PARA

IMPONER SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

- PECUNIARIAS

NUMERAL 3.1. VALORACION DE LOS HECHOS ACTOS Y CONDUCTAS

NUMERAL 4. IMPUGNACION DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS

NUMERAL 5. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

O ERETE RARSU NO TIERE COSTO ALRL NG ~iAaa F o e oln




R s

ey, W AT AT

TAS OBIIGACIONES NO PECUNTARIAS

“ARTICULO 133. CRITERIOS PARA TMPONER SANCIONES

| ARTICULO 134. CONSTANCIA, CERTIFICACION, PRUEBAS Y EXTINCION

DE LAS SANCIONES

ARTICULO 135. ACTAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION O

ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

RTICULO 136, PUBLICIDAD, DURACION DE LAS SANCIONES Y COSTO

DE COPIAS DEL ACTA

"NUMERAL T PUELICIDAD DE LA SANCION

“NUMERAL 2. DURACION DE LA SANCION

“NUMERAL. 3. COSTOS DE COPIA DEL ACTA

. ARTICULOD 137. DANO CAUSADO, INTENCIONALIDAD Y REINCIDENCIA

| ARTICULO 138. SANCIONES PRINCIPAL, SUSTITUTIVA O ACCESORIA

; NUMERAL T, SANCIONES POR ACTOS O ACTUACIONES PROHIBIDOS

|"PUR [A ey 67572001

: NUMERAL 2, SANCIONES POR ACTOS O ACTUACIONES PROHIBIDOS

POR EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORTZONTAL

|NUMERAL 3. INCOMPATIBILIDADES E INHABILIDADES PARA

i SANCIONAR

i NUMERAL 4. RESPONSABILIDAD ENTA EJECUCION Y TERMINOS DE LAS

"SANCIONES

~ARTICULO T39. RECURSOS E INSTANCIAS ANTE EL MISMO ORGANO U

OTRO SUPERIOR COMU CONSECUENCIADE LAS SANCIONES

ARTICULU 140, ACTORES™ QUE ENTRAN EN  CONFLICTO ¥

i
" CONTRUVERSIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 141, PROCEDIMIENTO IMPUGNACION ARTICULO 194 C.Co.

“PROCESO ABREVIADU TITULO XXIT CP.C, —ARTICULU 408 NUMERAL©

V42T CAPITULO T TITULO XXII

~ARTICULO 142. COMITE DE CONVIVENCIA

“NUMERAL T, DE TA PARTICIPACION

“NUMERAL 2. DE SUS INTEGRANTES

“NUMERAL 3. DESUPERIODO

~NUMERAL 4 DESUS ATRIBUCIONES Y PROHIBICIONES




CION

N O |

PARA

)E LAS

NUMERAL 5. DE SU NOMBRAMIENTO Y

CALIDADES

NUMERAL 6. DE LA CAPACITACION

NUMERAL 7. DE ALGUNOS ASPECTOS QUE.

DEBE TENER EN CUENTA PARA EL

CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES

ARTICULO 143. COMPETENCIA DE LAS  AUTORIDADES
JURISDICCIONALES

ARTICULO 144. TRAMITE PARA ACUDIR A LAS AUTORIDADES
JURISDICCIONALES

ARTICULO 145. MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUCION DE
CONFLICTOS |

ARTICULO 146. DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO NO AJUSTADAS A

DERECHO

DE LA EXTINCI.N DE OP[EDAD HORIZONTAL

E EPCT INCION DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 147. DE;;-LAS CAU&ALE
HORIZONTAL

NUMERAL 1. POR LA DE

’UCCION DEL INMUEBLE TOTAL O PARCIAL
NUMERAL 2. POR DECISIO )

NUMERAL 3. POR DE&ISIO AT ﬁINIST '-

VA O EXPROPIACION

NUMERAL 4. POR DECISION_ jUDIC

ARTICULO 148. SUBSISTENCIA- DE HIPOTECAS

ARTICULO 149. DE LA INSCRIPCION Y REGISTRO DE LA ESCRITURA

PUBLICA DE EXTINCION

ARTICULO 150. DEL PROCEDIMIENTO DE LA EXTINCION DE LA

PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 151. DE LA RECONSTRUCCION TOTAL

ARTICULO 152. DE LA RECONSTRUCCION PARCIAL

CAPITULO XXIV

LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA

ARTICULO 153. DE LA LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA

ARTICULO 154. LIQUIDACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ESTE PAPEL MO TIEME COSTO aALGUNO PARA EL USUJARID
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ARTICULO I55. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO DE LA PERSONA

JURIDICA

NUMERAL " 1. INFORMACION Y PAGO DE OBLIGACIONES A LOS

ACREEDORES

NUMERAL 2. AVALUO DE LOS BIENI DE LA COPROPIEDAD

NUMERAL 3. ACTIVOS Y PASIVOS I . LA PERSONA JURIDICA

li NUMERAL Z."APROBACION DE CUENTAS

| NUMERAL 5. PROTOCOLIZACION DE LA LIQUIDACION DE CUENTAS

"NUMERAL 6. INSCRIPCION DEL ACTA DE LIGUIDACION FINAL DE LA

PERSONA JURIDICA

|
|
i REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO DE USO DE OFICINAS - CONSULTORIOS SOMEC

| CAPITULO 1

| DEL OBJETO, EFECTOS, NORMATIVIDAD, REFORMAS, DEFINICIONES

i Y PRINCIPIOS ORIENTADORES

"ARTICULO T, DEL OBJETO

_’ El presente reglamento es el estafuto que regula 1os derechos Y

obligaciones de los copropietarios del EDIFICIO DE USO DE OFICINAS

- CONSULTORIOS SOMEC , ubicado en la calle cincuenta (50) con el

L

Inumero ocho veintisiete (8-27), urbanizacién Marly de la ciudad de

' Bogota, segun la actual nomenclatura urbana de Ia ciudad de Bogota

| Distrito  Capital, determinando la forma especial de dorminio,
|

~denominada Propiedad Horizontal, en Ia que concurren derechos de

Epropledad exciusiva sobre biénes privados y derechos de

copropiedad sobre el térreno y laos demas bienes comunes, con el fin

- de garantizar la Seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles

i
' sometidos a este régimen por voluntad de SU primer y poSteriores

propietarios, debiendo cumplir todos los Titulares de derechos de

1 dominio exclusivo 1a funcion social de 1a propiedad consagrada-er 1a

| Constitucion Nacional,” esté Reglamento determina y detine Ios

i"menes privados y comunes, de conformidad con 105 planos,

- COnTempla asi mismo, 165 pPrifcipios orientadores de 1a propiedad

i O
. horizontal, —contiehe ~1a~tradicion e Informacion del Inmueble,
|
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descrlbe los documentos que hacen parte

anexa del presente reglamento, de igual

forma contiene las normas de extincién y

reconstruccion de la Propiedad Horizontal,

.p«-— ‘?IL .

contempla la creacién, naturaleza vy

.".
55 \‘.

;IJ_,*"“ 1“
““l 5

caracteristicas, la entidad competente para

registrar la existencia, su patrimonio, el fondo de imprevistos vy la

liquidacién de la Persona Juridica que se crea por Ministerio de la

Ley, la obligatoriedad de los seguros, los derechos y las obligaciones

de los propietarios, tenedores o simples ocupantes a cualquier titulo

de las unidades privadas, contiene las normas sobre desafectacion,

explotacién, uso exclusivo de los bienes comunes, los médulos de

contribucion, su determinacion

$ expensas comunes ordinarias y

extraordinarias, n administracién,

sus funciones,

, Teparacion, reposicion,

tpdas las relaciones vy

situaciones juridicas qu'é___ s€ pue an presen ar, al tenor de la Ley 675

del 4 de agosto del 2001 y’"}l‘.’e_*és\ normas Civiles, comerciales,

urbanisticas, de salubridad, de seguridad, contables, tributarias etc.

El presente Reglamento es un contrato que contiene obligaciones de

hacer v no hacer que obligan a los propietarios, tenedores u

ocupantes a cualquier titulo, las cuales seran objeto de sancidén por

incumplimiento en los términos establecidos en la Ley y en el

presente reglamento. ----r--s-m-cmomrsecem e

ARTICULO 2. DE LOS EFECTOS. wreemrrememmresememeemeememmemeemeememmemeseneenn- i

Las disposiciones de este Reglamento del cual hacen parte integral j

los Planos, el Proyecto de Divisién la Memoria Descriptiva, el

certificado de seguridad, salubridad v la Licencia de Construccién,

ESTE PAPEL NI TIENE So8TD ALSU™ BAMA EL USUARID
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tendra ruerza obligatoria tanto_'para Ios propietarios del inmueble

como para cualquier otro titular de derechos reales, para 10$

tenedores o simples ocupantes y en general para las personas que a

cualquier titulo o causa, usen o gocen cualguiera de los bienes

privados de dominio particular en que el inmueble se divide, asi .

como también para Ias personas que usen y gocen los bienes

comunes eseénciales o no esenciales. En toda negociacion que

implique traspaso de dominio o constitucion de cualquier otro

derecho real o mera cesion a titulo Iegitimo del uso, goce o disirute

de una unidad privada, se entiende de derecho, incluidas Ias

y

i
I disposiciones de este Reglamento. mm e

ARTICULO 3. DE LA NORMATIVIDAD Y SU ANALOGIA. - ---

Los propietarios del edificio declaran incorporadas a este

Reglamento todas [as disposiciones de Ia Ley 675 del 4 de Agoéto de

2001 que le son aplicables. Cuando no se encuentre norma

expresamente aplicable en el presente reglamento de propiedad

horizontal a un caso determinado, se aplicarda en su orden las

normas que se mencionan a continuacién donde se dara aplicacion

al principic de Ia analogla: -----------------=--=-m-momemo- mmmmsmsmmesneee-

I. Las normas que regulen situaciones similares de caracter especial

que tengan que ver con el Régimen de Ia Propiedad Horizontal. --------

2. Las disposiciones del Capitulo III, Titulo XXIII, Libro IV del Codigo

st

rCivil, acerca del régimen dé comunidad para el caso de Division de la

Propiedad Horizontal por extincion total o [SE] (G 1) [ m——rese R

3. L4s demas disposiciones del Codigo Civil ------ ----

. Tas disposiciones del Capitulo II Thtuio XXIIT del €. F. L. Proceso

Verbal Sumario, para la solucion de  conilictos y controversias,

[ cuando se acuda a las instancias judiciales. - e T

5. Las disposiciones del Capitulo I [itulo XXIT Proceso Abréeviado para

efectos de las 1mpugnaciones a Asambleas deé propi€tarios e

limpighacion por sancionés por incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, cuando §e acuda a las instancias judiciales.

:"&‘L‘érgS"dE‘ISQO‘R‘é"ng‘e"n del Administrador de Ia Comumidad. --------
F .
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7. Las demds normas del Cédigo de

procedimiento Civil que sean aplicables a

cada caso controvertido.----------==-me-mmc oo

A S 8. Las normas Urbanisticas y de seguridad

0 SiSMO resistente--——------e----- memmemmsmseensesan

9. Las normas del Codigo de Comercio,

en especial el articulo 194 y demas disposiciones - -

10. Las normas del Cédigo de Policia, Penal, de Salubridad, Contable,

Tributario, etc. - - _ - _ -

11. Las demds normas que regulen casos o situaciones similares por

vacios en la legislacion, incluida la costumbre. ---- -- -

ARTICULO 4. DE LAS REFORMAS AL REGLAMENTO ---------onon-

Las disposiciones del presentes:Reglamento podrin reformarse,

adicionarse o mod

propietarios a ‘través de de

Copropietarios, con. el decisorio establecido

en el articulo 46de la 'ljey_lﬁ 001que e;_t’&blece un quérum

tofal de. los coeficientes de

deliberatorio y decisorio, del

copropiedad en primera convocatoria,

deliberatorio se debe ¢ onvocatoria en la cual se

entraria a deliberar y. deeidir ¢ no 70% de los coeficientes,

‘para el evento que se deba

los mismos requisitos se deben

reformar el reglamento por mi‘m-sz_t rio de la Ley o decision judicial. -

Las decisiones de la Asamblea que- trate de reforma al presente

- reglamento, deberdn constar en acta de conformidad a los requisitos

establecidos en el articulo 47 de la Ley 675/2001 vy en el presente

reglamento, acta en la cual debe contener la decisién en forma clara

y expresa. Aprobada la reforma el Administrador debe proceder de

inmediato a legalizarla protocolizandola y elevandola a Escritura

Publica de conformidad con las normas notariales y de registro.--------

PARAGRAFO PRIMERO: las decisiones que. impliquen reforma al

presente reglamento se haran por Asamiblea General Extraordinaria,

con este 1nico objetivo. ------m-----=s-mcsmocommmoemocnoo oo oo --
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 PARAGRAFO SEGUNDOQO: El titular del derecho de dominio exclusivo

' sobre una unidad privada de no poder asistir, se podrd hacer

o | representar por un tercero mediante poder debidamente constituido

- es decir reconocido ante autoridad competente Juez o Notario, en

f i donde se exprese que el mandato es especial de acuerdo al motivo de

"la convocatoria, dejando constancia que es para reformar el

i

reglamento. --- - as emececsamanns - P

;,.;L.":_;".?-_-_;...:':.' s L

- Si el poder es general debe expresarse en forma clara y expresaque § =

. es para representar al titular en toda clase de Asambleas Ordinarias o

e
|

“Extraordinarias, incluida las de reforma al presente reglamento. -------- —

PARAGRAFO TERCERO: La decision de Reformar el Reglamento debera | —

constar en acta, debiéndose protocolizarse el Acta y la Reforma del i —

“Reglamento, elevandose a Escritura Publica la voluntad de los | —

;propietarios, para registrarse en la Oficina de Registra de 1 —

' Instrumentos Publicos, anotandose en cada una de las matriculas

inmobiliarias, con la Escritura del reglamento reformado v el Acta en

donde se toméd la decisién juhto con el certificado de matricula

inmobiliaria matriz por requerirse la inscripcién y anotacion

|

{

- reSpectiva, ----ssseseceecenneanas m-mmmmmeee- ---

"NUMERAL 1. DE LAS REFORMAS AL REGLAMENTO POR VOLUNTAD DE
"LOS PROPIETARIOS - - E——

' Para reformar el presente Reglamento de Propiedad Horizontal por la ' 3 -

AT

207 ek

B

ot e g

FEEY

“voluntad de los titulares de derechos reales de dominio exclusivoe S, -

“debera manifestarse en Asamblea General de propietarios -

“cumpliendo con los requisitos establecidos en el presente Articulo. T

“Tas disposiciones contenidas en el presente reglamento ajustadas a ]  |—

:
i
!

TaLey no son susceptibles de reforma, a no ser que sea una norma 1

especial que [a modifique o0 revoque, [as demas disposiciones que T

desee J]a Asamblea modificar ajustar o 1nc0rporar por volunitad de 10s I T

propietarios, se pueden aprobar cumpliendo Ios requisitos del e —

“presente Articulo,------------=-=------- — ¥ N
. NUMERAL 2. DE TAS REFORMAS POR CAMBIO DE REGIMEN LEGAL O |

(I "SUS DECRETOS REGIAMENTARIOS == . -

ol T )




clusivo
~ hacer
tituido
rio, en

tivo de

nar el I

sa que &

arias o

debera

ma del

de Tos |

e los
]
TQo de
riculas

\cta en

tricula
ytacion

por [a
-lusivo

etarios |

ulo.

adas a i}

orimna

Para reformar el presente Reglamento de

Propiedad Horizontal "por cambio de

Régimen legal o para medificar o ajustar

alguna disposicion del mismo, a un

Decreto Reglamentario de la -Ley, es

necesario reformar el presente Reglamento

para adaptario a las disposiciones de la nueva Ley o Decreto, para

tales efectos se debe cumplir con los requisitos establecidos en el

presente articulo, debiéndose ajustar y reformar el Reglamento por

decisién de la Asamblea General de propietarios y con los demas

requisitos que la Ley o Decretos autoricen. - : :

NUMERAL 3. DE LAS REFORMAS POR DECISION JUDICIAL ------------------

daran estricto cumplim

reglamento no escrita L

al reglamento objeto de la‘inexjquibilidad, para todos los efectos

legales.-----sesnasennnnanaav

NUMERAL 4. DE LAS DISPOSICIONES DEL ANTERIOR REGLAMENTO

. QUE NO SON OBJETO DE LA PRESENTE REFORMA, ----~----r-----mommsmmmmnnee-

El presente Reglamento no reforma la determinacién de las unidades

privadas prevista en el Capitulo IV articulo 9. Bienes Privados que

establece la delimitacion del Reglamento protocolizado y elevado a

escritura publica No. 2377 del 11 de Mayo de 1987 de la Notaria

Novena (9%) de Bogotd y en cuantc a la trascripcion de la informacion

contenida en los planos, proyecto de divisién, memoria descriptiva y

en lo que tiene gue ver con sus linderos, dreas, dependencias, altura.

Del presente Capitulo y articulo se modifican el uso de la zona de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




eéstacionamiento y gara)es, Zona de esfacionamiento 01, garaje 01,

0Z, 03,04, 05, 0b U7, siendo a partir del presente reglamento su

o destinacion o uso de olicina para tfuncionamiento adminisirativo y

demas informacion consignada en el mencionado articulo para cada

'\ una de las unidades privadas.
NUMERAL 5. DE L[AS DISPOSICIONES QUE SE TOUONSIDERAN NO

ESUCRITAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO, - mem s emem oo - 3 —

PR nrt g gl g~ b a0y

i
|

En mmngun caso las disposiclones contenidas en el presente

P
|

feglamento d€ propiedad horizontal podran vulnerar las normas !

impérativas contenidas en [a Ley y, en fal caso, se entenderan no ' —

. escritas. Corresponde a los Organos de la Persona Juridica velar para  |§ —

que esta disposicion se cumpla. - === === —

ARTICULO 5. PRINCIPIOS ORIENTADORES R -

EI presente reglamento dé propiedad horizontal contiene Jlos _: —

T

princCipios orientadores que establece la Ley 675 en su Articulo &, 9

ey

-t

L T

con el objeto de que sean respetados tante por los propietarios u

TR e

ocupantes del EdIficio de UsO de Oficinas - consultorios SOMEC a

" cualquier titulo y también por los Integrantes de los Organos de la

S Persona Juridica dé qUe Irata 65t TEGIMIEI, —---mmmmmm===m-eemmemssasesmansar=m-

NUMERAL 1. FUNCION SOCIAL, ECOLCGICA Y NORMATIVIDAD

URBANISTICA, - e ————————— : | |

o3 g

Tas disposiciones del presente reglamento respetan y hacen cumplir A e

g

Ta funcion social de Ia propiedad, en concordancia con el Articulo 538 i —

tdniblaliE iR

—de I3 Constitucion Nacional, que establece que la propiedad cumple ' i —

una funcion social que implica obligaciones, debiendo ceder al -

nterés pliblico == = —F L

o Petoual formma a dicha fTunclé social Ie €s innerente una funcion —
_ BCOIORICA, PO 0 (Al ¢ El PIeSente reglamento s< DRSignad ¢ -
'_ Tespeto—pormre’[a‘crén—d'e fas—personas con los enirnales, _\" [
?mem@mmmmméme, slendo | =
Wimﬁmﬁtm Ios Organos de la propiedad A .
}*trm’fzunta‘l,—v’ﬂar‘qu'e—se cumplanestas funciones.-- ——- e T
“NUMERAL 2 CONVIVENCIA PACIFICA™Y SOLIDARIDAD SOCIAL == = SR

|
|
|
b

L
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El presente reglamento contiene no solo

los derechos vy obligaciongs de. los

propietarios v de las personas que a

cualquier titulo usen y gocen bienes del

Edificio de Uso de Oficinas . consultorios

SOMEC, sino que también los

copropietarios o tenedores deberan propender por el establecimiento

de relaciones pacificas, de cooperaciéon y solidaridad social en

desarrollo de éste principio orientador de la Ley de la propiedad

horizontal que tiene su fundamento en el Articulo 95 de la

Constitucién Nacional numeral 2, que expresa el deber de todo

ciudadano de procurar la pacifica convivencia, respondiendo con

acciones humanitarias ante situacienes que pongan en peligro la vida

o la salud de las e ninguna persona, sin

oFsocorrer a oira persona, éste

justa causa p.ué&é |

principio es de -0

limienito' ‘por parte de los

copropietarios, tenedores; s, residéntes o empleados de la

Persona Juridica y copropiedat S —

NUMERAL 3. RESPETO A'LA DIGNIDAD HUMANA POR ORGANOS DE LA

COPROPIEDAD. : . emmmmmmmmmeemeesasaeo——nnon-

Este numeral tiene:::'"':-.:gfe 0 -a.la dignidad humana

consagrado en nuestra Ct cional, en las Leyes y en

especial en la Ley 675/200:.1-: obre el régimen de Propiedad

Horizontal, con el objeto de tenerse en cuenta en la copropiedad, ya

que debe inspirar todas las actuaciones de los copropietarios para el

ejercicio de los derechos y obligaciones, asi como obliga también a

su estricto cumplimiento a cada uno de los integrantes de los

é6rganos de Direccién, administraciéon y control de la Persona

Juridica, como a tenedores, residentes, visitantes o empleados.--------

NUMERAL 4. DERECHO AL DEBIDO PROCESO, DEFENSA, |}

CONTRADICCION E IMPUGNACION --rnssssesmsamsansemncs e

Como el presente reglamento contiene la imposicion de sanciones

por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, la Asamblea o el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLING PARA EL USUARIQ




: Consejo de Administracion”™ como organos de direccion vy

administracion delegados por la Ley para sancionar a Ios

‘ copropiletarios o tenedores, deberan en dichas actuaciones consultar

el debido proceso consagrado en el Articulo 29 de la Constitucién

Nacional v en otfras Leyes, debiendc no solo consultar el debido

proceso, que comprende ademas el derecho a la defensa, a la

contradiccion v a la lmpugnaaon} teniendo e€n cuenta que toda

persona se presume inocente y en toda actuacion de los particulares

se presume [a buena fe, esta situacion hace gque los propietarios o

- tenedores puedan controvertir Ias pruebas que se alleguen en su

' contra, haciéndolo  personalmente o0 con Ia asistencia de un

“apodeérado, que no necesariamente requiere ser abogado en ejercicio.

El debido proceso consiste también en que no se le pueda investigar

0 condenar dos (2) veces por el mismo hecho. ----===-=-- vaee

I ARTICULU 6. DEFINICIONES s i

Ta Ley 67572001 contiefie como norma especial de la propiedad [ '

% | | horizontal una serie¢ deé definiciones que se deben tener en cuenta en _ —:
- el presente reglamento, las cuales se deben aplicar en Iorma (
o 1 ' preierencial, eén cualquier caso confrovertido, para lo cual se registra P
: en los numerales del presente articulo. mmmmmememmmecmmmoeommeeoome-- ‘

i NUMERAL 1. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. ------------=--ommmmmmeamm !

iJ:s e_I sistema juridico que regula el someiimiento a la propiedad '——i
rhorizonftal del Edificio de Uso de Ulicinas - consultorios somec. -------- ——
“NUMERAL 2- REGLAMENTO DE PRUPIEDAD HORIZONTAL. — n

érara todos 10s efectos legales el presente reglamento es el Estatuto _«" L

i C
fque regula [os derechos Y obligaciones especiiicas de  1oS I

copropietarios del Edificio de Usg de OUficinas - consultorios Somec

sometido al Régimen de Propiedad Horizonrtal. - =

| NUMERAL 3 EDIFICIO - rmmmrmrmrememmreres —

“Para todos 10§ mmmﬂm icinas -

?"C‘O‘ffsmt’ﬁnos SOIMec es la construccion de varios pisos levantados
! ~sobre U lote—de teITeno, cuya €SUuctura CoMmprende un NUMero
;"phxrarﬂ?urﬁdaﬂeﬁndependmnmmme acuerdo
|
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" con su destino natural o convencional, uso

oficinas - consultorios ejercicio de la

profesion de la medicina, ademas de dreas

y servicios de uso y utilidad general. Una

vez sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal, se conforma por bienes

privados o de dominio particular y por bienes comunes. ------=-=-===n-nn--

NUMERAL 4 . USO OFICINAS.------ - T

Para todos los efectos legales en el Edificio existen oficinas

destinadas para el ejercicio de las profesiones liberales, como es la

medicina, siendo adaptadas con equipos especiales por el

Constructor como consultorios. De conformidad con la Norma

320 (o16) 2\ : Jemm—

debidamente delimitados,

daﬂy -aprovechamiento o

NUMERAL 6. BIENES COML

Los bienes comunes son.

propiedad horizontal pertenecientes‘en pro indiviso a todos los

propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacién

permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,

conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de

dominio particular. L L

NUMERAL 7. BIENES COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES. ------------

En el Edificio existen bienes indispensables para la existencia,

estabilidad, conservacién y seguridad del Edificio de Uso de Oficinas

- consultorios Somec, asi como los imprescindibles para el uso y

disfrute de los bienes de dominio particular. Los demads tienen el

caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan o denhominan

bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan

ESTE PAPEL NO TIENE COSTU ALGUNOG PARA EL USUARID
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o
iconstrucciones o instalacionesh de servicios publicos basicos, los
|

. clmientos, la estructura, las circulaciones indispensables para

aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones geherales de

servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de

cubiertas a cualquier nivel. -=-==-eemmmm s e

"NUMERAL 8. EXPENSAS COMUNES NECESARIAG. --=-cccemmmmmonmeeinaaes

En el Edificio existen erogaciones necesarias causadas por la

administracién y Ia prestacion de los servicios comunes esenciales

requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes

" comunes del Edificio. Para estos efectos se entenderan esenciales 10s

' servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacién, reposicién,

reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los

servicios publicos esenciales relacionados COM @SOS, -—w-----evrreeomamamcnns

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran cardcter

; obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria calificada exigida

| para el efecto en Ia presente Ley. -—---wmmemmmes oo

‘_.""A ..'l'lx"" '1.1 .‘ " .l ________ ———

| Para todos los efectos del presente reglamento se entiende que el

i:’11'&:1 privada consiruida de los  oficinas-consultorios son la

éxtension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los

bienes comunes Jocalizados dentro de sus linderos, de conformidad

con las normas legales. «saemmemecoccmmmmrosnmam o et e et aee

CAPITULO 11

|
| DE LOS TTTULOS

I
)

f El Inmuebie objeto de esie regIamento, Tue propiedad del FONDOU DE

I SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICOQ Y Dk PROFESIONES

%UNthKb—llAKIAb, cuya personeria juridica fue reconocida por
1

: Resolucion _nﬁmero Cuafrocientos Cuarenfa v uno (441) de cuatro (4)

' de Junio dé mil novecientos sesenta y nueve (1969), proterida por Ia

“Supérintendeicia Nacional deé  Cooperatfivas, representacion y

1
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Départamen_to Administrativo Nacional de

Cooperativa que se protocoliza con esta

Escritura publica dos mil novecientos

cincuenta y seis (2956) del dieciséis (16)

de Junio de mil novecientos ochenta y tres

(1983) otorgada en la Notaria sexta (62) del

circulo notarial de Bogota D.C. el cual fue adquirido por compra a

los sefiores FRANCISCO ANTONIO CARDOZO ECHANDIA, GUILLERMO

CARDOZO ECHANDIA Y BEATRIZ ECHANDIA VDA. DE CARDOZO un

Edificio denominado “ALTOS DE MARLY”" construido sobre el lote

veinte (20) de la Urbanizaciéon Marly distinguido antes con los

nimeros ocho diecinueve (8-19) v ocho veintisiete (8-27) de la calle

cincuenta (50) y con los numeros::f:t:uarenta y nueve cincuenta y seis

ta ¥ nueve sesenta

‘UR: en dieciocho metros

(18.00 mts) con el lote

de'la misma manzana y

urbanizacidn; ORIENTE::.W-

(17.30 mts) con los lotes nﬁme'r'iﬁ :i-"e'cisiete (17) v dieciocho (18) de

la misma manzana y urbanizacion. OCCIDENTE: en diecisiete metros

cincuenta centimetros (17.50 mts) con la carrera novena (92). A este

Edificio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria matriz

nimero 050-0382536. Que el Edificio determinado fue constituido

en propiedad separada u horizontal, con el lleno de todos los

requisitos legales, al tenor de la escritura publica numero mil

ochocientos veinticuatro (1824) del veintinueve (29) de Abril de mil

novecientos ochenta v uno (1981), otorgada en la Notaria Sexta de

Rogotd y anotada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota, en los siguientes folios de matricula inmobiliaria: ------------

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




~BIEN PRIVADO M. INMOEBILIARIA

i Garaje No.T U50-0620254
! Garaje No.Z 050-0620233
Garaje No.3 050-0620254
Garaje No.4 U50-00L0231
, Consultorio 050-0620230
Apartamento 102 050-0620229
Apartamento Z01 050-0620228
Apartamento 301 050-0620427
i‘-Apartamento 401 050-0620226

"Posteriormente, el Edificio de cuatro pisos v semisdtano que consta

de cuairo (4) garajes, un (1) consultorio y cuatro (4) apartamentos,

para un total de nueve (J) bienes privados en virtud de planos

aprobados por la licencia dé construccion No.0Z4969 de fecha siete
|

i {77 de Jumo de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), proferida

| poT Ia Secretaria de Ubras Publicas del Distrito Especial de Bogota,

rDivision de Control, radicada bajo referencia numero R9873, fue

| adicionado y modilicado para un edificio en cinco pisos, semisotano

';y altillo para veinticuairo (Z4) consultorios, el que a su vez y con

"base en 10s planos aprobados por la licencia numero 028284 del

|
| ocho (8) dé Abril de mil novecientos ochenta y cinco (1985) emanada
|

iae Ia misma Secretaria de Ubras Publicas del Distrito Especial de

“Bogota, Divisiéni de conuol , radicada bajo la musina referencia

"N©.9Y783, 5¢ modifico y adiciono convirtendose en um edificio de seis

|
(6] pisos, Semisotano y altllo para treiita y un (31) oficinas con

i, " .
1 adeslndeloln para conisultorios y una (1) olicina, denominado

| 2 T " ' . 1
ronvencionalmente “EDIFICIO SOMEC™ ¢ jdénftificado en 1a actual

i
1

OITE IO UTDarid oI el TUIMero ocho veintisiete (5- e Ia

~tatte cimcuenta (507 de Bogotd, sexin ESCritura PUbIICa No 2377, ===

TOTE=2 T e e e s e e e e e

~SegU TONSTA €m 14 escritura puplica Nimero Clnco mil quainientos
—treinta yocho (5538 de fecha quince deJalio dé mil movecientos
f'“otl'rerrtaﬂmm_—( 1985),otorgada enla Notarfa Novena (9*) de Bogota,
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registrada en la Oficina de instrumentos

Publicos de la misma ciudad , al folio de

matricula inmobiliaria numero 050-

0872525, EL FONDO DE SOLIDARIDAD

MEDICO ECONOMICO Y DE PROFESIONES

UNIVERSITARIAS "SOMEC” adq;uirié por

compra efectuada a las sefioritas SUSANA SANTOS PARDO E ISABEL

SANTOS PARDO, el lote niimero veintiuno (21) de la Urbanizacién

“MARLY”, junto con la casa de habitacién en el construida,

distinguida con el nimero cuarenta y nueve cuarenta y cuatro (49-

44) de la carrera noventa (9%) de Bogotd, con una cabida de

trescientos nueve con treinta vy siete centésimos de vara cuadrada

(309.37 Vrs.2) o sean enta y ocho metros cuadrados

EL NORTE: en extension de di

nimero veinte (20). d‘é’{_la -

nimero veintidés (:222_)

edificado; POR EL ORIENTE

numeros diez y ocho

carrera novena (93 de.

evantd a sus expensas nuevas

Sobre este lote, el FONDOJS

construcciones. --

El FONDO en mencién es propietario tanto del lote mitmero veinte

(20) como del lote nimero veintiuno (21) de la Urbanizacién MARLY,

colindantes entre si e identificados por los linderos vy

especificaciones determinados en los puntos Primero y cuarto de

esta escritura, y de las construcciones que sobre ellos actualmente se

levantan. El FONDO DE SOLIDARIDAD MEDICO ECONOMICO Y DE

PROFESIONES UNIVERSITARIAS "“SOMEC”, decidié como propietario

exclusivo de los inmuebles determinado en este instrumento,

integrar tanto los lotes como las construcciones que en ellos se

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIC
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[evamian, en uno solo v -unico inmueble, el que ya unido,

corresponde al identificado con el numero ochio veintisiete (8-27) de

. 1a calle cincuenta (50) de la nomenclatura urbana actual de Bogota,

con un area de quinientos once metros cuadrados con veinte

' decimetros cuadrados (3I11.20 mts.2) v comprendido dentro de los

‘Tinderos globales, implica ademas, la adicion de areas privadas y

comunes al inicial Edificio SOMEC, que queda convertido ¢n un K —

edificio de seis pisos, semisotano y altillo, para un local de .

“estacionamiento, siefe garajes, una oficina y cincuenta y siete (57) . A

consultorios. Modificaciones estas cuyos planos fueron aprobados }?f; —

"por la licencia de construccion numero 034608 del 23 de diciembre '_? o

~de il novecienios ochenta y seis (1986), proferida por la Secretaria § [

zlde Obras Publicas del Distrito Especial de Bogota, Division de § = —
' "
“Control, vy radicada bajo Ia referencia No. R9783. segun Escritura § —

!

 Publica No 2377 del TT de mayo de 1987 . -=-ecemecmmrmrarerserncrosnmecencann-n
“ARTICUTLU 8. DEL SOMETIMIENTO A LA PROPIEDAD HORIZONTAL. -
TEI Edificio de Uso de Oficinas - cansultorios Somec - Fropiledad

|
'l Horizontal, Tue adquirido en [a Torma indicada en el articulo anterior

L:Y sometido por voluntfad de su propietario al Régimen de la

iPropledad Horizontal mediante Escritura Puablica numero mil

“ochocientos veinticuatro (1824) del veintinueve (29) de Abril de mil

;_ novecientos ochenia y uno (1987} en la Notaria Sexta de Bogota por

—eI' FONDOU, por ser 1o propietario dél terreno y Ia construccion, como [

se identifico en el articulo anierior, CON sus respectivos linderos con &

|
Torme la Escritura Publica No 2377 del IT de mayo de IS87. de

~cambio de Tégimen legal de 1a ley 182748 A 16/85. —

ZERTICUIO 9. DETAS MATRICULAS INMOEBILIARIAS MATRIZ'Y DELAS ——

TUNIDADES PRIVADAS e S

~ta- Matrfenias Amobiliaria marriz del Edificic de Use de Oficinas -

‘Tonsultorios SOMEC €5 la numero 050 -1076174 & partir de €sta

Taatrictla inmobiliaria matriZz se  desprenden cada una de las
WETWIHTHSWB“_Mu ddes privadas deé conformidad
-rom el Detreto 12507707y demds HOFMas Sobre la materia del numero

et A s . i
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#2572

AL  No.

050-1081032

asighados a los inmuebles que conforman

el citado Edificio. -

OFICINAS CEDULA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA
8 49891 050-1076174 F~ <% L' -
1 49892 050-1076175

2 4;3 8 9‘ 3 050-1076176

3 49894 050-1076177

4 49 8 95 050-1076178

3 49896 050-1076179

&

ird

101

163

TO% ._.U.IDU'J.L.I'?ﬁ 185

TS ' ;{U-{.U/DlSD

105 .U?J&U?bl&/

ACA

201 498915 : 05C-1676188
202 498916 050-1076189
203 498917 050-1076190
204 438918 050-1076191
205 498919 050-1076192
206 498920 050-1076193
207 498921 050-1076194
208 49 8 9 22 050-1076195
209 4989 23 050-1076196
210 408924 050-1076197
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301 49 8 9 25 050-1076198
302 49 8 9 26 050-1076199
303 498927 050-1076200
304 4989 28 050-1076201
305 498929 050-1076202
306 49 8 9 30 050-1076203
307 498931 050-10756204
l 308 49 8 9 32 050-1076205
309 49 8 9 33 050-1076206
i 310 498934 050-1076207
401 498 935 050-1076208
. 402 49 8 9 36 050-1076209
403 49 8 9 37 050-1076210
404 498938 050-1076211
| 405 49 8 9 39 050-1076212
406 49 R 9 40 050-1076213
407 49.89 41 0501076214
408 498042 050-1076215
69— 45-8-9-43 050-1076216
410 49-6-9-44 656-1076217
<ot 495945 650-1076218
—502 468946 0501076219
i SU3 49894/ U50-10706420
' 507 155948 O50-1076221
' 505 158949 050-T076222
; 506 498950 050-1076223
—557 498951 050-1076224
| 508 49 8 9 52 050-1076225
509 498953 050-1076226
10 4989 54 050-1076227
601 49 8 9 55 050-1076228

=




050-1076229

(50-1076230

050-1075231

[ ok &Y ad A5 Dy o F Wl oW I 0 B & e et B )
L= AT A~ e L ALY e A v | WIVTALTY Ve Jd
Fal ol A Fi P | Fall_N. %

7 498561 50-167623%
510 198962 OSO-10782%5

fUa

Oficina /04

707 : 3
710 .”49 8966

ARTICULO 10. DE LAS

UNIDADES PRIVADA_S.

ia ceaula catastral' Matr

mayor extension es el N'

sobre {a materia. En el artlculn antgrlor. se relacionaron todas la

cedulas correspondientes a los bienes privados del Edilicio. --=------—--

ARTICULD 11. DEL NOMEBRE DEL EDIFICIO.---—-- p——

El Edificio se denomina convencionalmente con €I  Tbre de

EDIFICIO DE USQO OFICINAS - CONSULTORIOS SOMEC - PROUFPIEDAD |

HORIZONTAL, y se encuentra sometido al régimen de propiedad

horizontal mediante Escritura Publica No. 2377 del 11 de Mayo de b

1987 de la Notaria novena (9% Bogota con este nombre convencional

para todos los efectos legales, con Ia Escritura Publica No 00029 del

~ 7 de enero de 1988 de cambio de régimen de Ia Ley 82/48 a Ia Ley

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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16785, v mediante & presente reglamento Se sometio a 1a Ley 675 del

4 de Agosto de 2001, —------- s - == =

ARTICULO T2 DOCUMENTOS DE LA PROPIEDAD HORIZONTALT ——-

Los documentos de la propiedad horizonial protocolizados

COTjUntamerte Conl el reglamento de sometmiento a la propiedad
Horlzontat som ——---- s =
rie ETE planciias, 105 planos urbaltl 0%, modificaciones .: L —
de—tocatizaciony  linderos —para propiedad horizomal v [ o —

darquitectonicas de id UMNAAdES Privadea Y onds comuines de

—edificio v cuadro de areas debidamente aprobados. -==----re-rreee- F.

o0 n [otocopias debidamente autenticadas, ds5 licenclas de

|
COTSTruccion MiIaeros 024969 del sicte (7) de Junmio de ml

Fovecientos ochenta y cuairo (1984); 028284 dal ocho (§) de abril de

Tmil NOVeTientos ochenta y CIiCo (I985); 3458 del nueve (97 de § -t

~Septiembre g€ mil Tovecientos ochenta y CInco 985) v Ia proferida
—distinguida con EINTITTés

e diciembre de Ml TIOVETIENTOS ochenta y sets J80 ), pOr medioc de K

Ia—cual—Se concedio licencia para modificaciones y adiciones a “———-

—edificio en seis pIs0s, Semisotanc y altillo, para edificio en siete —

PIS0S ¥ Semisotano para consultorios con  diecinueve (19)

SSTACIONAIMIENToS Segun planos. dificto SOMEC Se destina para €

FEOITTET de Fopiedad HO (] ] 5N pIlano ApTroDatoDs de Y g—

*hﬁmmmrmmmrwdaﬂﬂmmWﬁﬁana de

0 Consta

Bogotd, Division de Conirol, Coxt

| en los expedientes abiertos para sSU Tramitacion bajo 1as referencias
:

i' - » 3 LI 4

royrCoptadet Proyecto de div 0 Sy AT, 11 © 1d = O
—et-miammrero—de pisos—delEdificio, mimero yarea de tas umidades de
|

t—r.hdrmrrrrul—p-n-va—r:bcJ-y-a'i‘nn'ars— ------------- =

‘ -PARAGRAFO——DOCUMENTOS~PROTGCOLIZAD OST—thS—'d 0
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protocolizados en la Notaria novena (99

por la Escritura Publica No. 2377 del 11 de

Mayo de 1987, por medio de la cual se

sometio al régimen de la Propiedad

Horizontal el Edificio , no son objeto de la

presente reforma, tales como Proyecto de

Divisién, Memoria Descriptiva, Certificado de Seguridad vy

Salubridad, planos Urbanisticos, arquitecténicos, de localizacién vy

demas. - --- “-=-

ARTICULO 13. DECLARACION DE CONDICIONES DE. SEGURIDAD Y

SALUBRIDAD:

La Construccion de los departamentos se desarrollé en ejecucion de

proferida -'_

los planos arquitecténicos, ucturales y estudio de suelos

[Tres

medio dé

ciones a

en siete

-

y sobre construccion v1gentes en

el Distrito Especial de Bogota. - SR

ARTICULO 14. MEMORIA DESCRIPTIVA - ESPECIFICACIONES DE

CONSTRUCCION:

UBICACION.- El inmueble estd ubicado en la zona urbana actual de la

ciudad de Bogotd D.C., de la urbanizacién Marly, sobre los lotes de

terreno No 20 y21 con un area superficiaria de 511.20 M2, los

cuales se individualizan asii----======m==mmmsmermmmommmmeemccoom oo

LOTE 20: Con un area superficiaria de 313.20 M2 y sus linderos somn:

NORTE: En 18.00 metros con la Calle 50 SUR: En 18.00 metros con el

lote N° 21 de la misma manzana y urbanizacién ORIENTE: En 17.30

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




- metros, con los lotes N° 17 y 18 de la_' mlsmamanzana %

urbanizacion. OCCIDENTE: En 17.50 metros , con la carrera 9 LOTE

r21: Con un area superficiaria de 198.00 m2 ::jr*_'._sus'_-'{.lin'délf-ﬂos' son:

"NORTE : En 18.00 metros, con el lote N° 20 de la misma manzana y

Tirbamizacion. SUR : En 18.00 metros, con el lote K° 22 de'1a misma

; manzana y urbanizacion. ORIENTE: En 11.00 metlros‘, con_losllotes N° 3

"18 vy 19 de la misma manzana y urbanizacion O IDENTE " Ent 11.00 ;-""f

"metros , con Ia carrera 94, EI lote resultante tiene un area [ :+.

“Superficiaria de 511.20 M2 y sus lindéfos son: NORTE: En 18.00 J§ ¢

metros, con la calle 50 SUR: En 18.00 metros , con el Iote N° 22 de la | -2 S

“misma manzana y urbanizacion ORIENTE: En 28.30 metros , con los N

lotes Nos. 17, 18 y 19 de la misma manzana y urbanizacion.

QCCIDENTE: En 28.50 metros, con la carrera 94. DIFICTIO consta de f [

_' seis (b) pisos , semisdtano y altillo para un (1) Local de

; estacionamiento, siete {7) garajes , una(l) oficina v cincuenta y siete

{57) consultorios. A partir de esta retorma consta el Edificio de siete

| .
« (/) pisos, semisotanc, nueve (9) oficinas administrativas , cincuentay

. siete (57) bienes privados de uso para oficinas y cincuenta y siete

| : . _,
"(3/) destinados para consultorios. Para su construccion se

~obtuvieron las licencias de construccion No. 3458 del 9 de
._ Septiemmbre de 1985 N° 024969 del 7 de Junio de 1984, N° 028284 del
-

. 8 de abril de 1985 y N" 0340608 del 23 de Diciembre de 1986, S

\x " ~expedidas por Ia Secretaria de Obras Publicas de Bogota D.L., como | S
‘-_\_;;;\

- consta en los expedientes abiertos para su tramitacion ON 9223 y |

TRY783 T R

ESPECIFICACIUNES DE CONSTRUUCION, - oo -

| I. CIMENTACIUN : Zapatas combilnada con cimentacion ciclopea. -------

2. ESTRUCTURAT Columnas y 165as € CONCIET0, ---m=m=r--=rammrsimmmrimrss

.. 3TMUROST INTERIORES T Em bloque hueco EXTERTORES T En ladrillo
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II. Hidraulica: En tuberia PVC Tanque

subterrdneo para agua y equipo de

bombeo Contadores independientes para

cada unidad.--------------------== eemmmmm——— e

1II. Eléctrica : En tuberia Conduit

un area

Subestacién eléctrica Ascensores (2).------—-

IV. Telefénica : Se diligenciara ante la Empresa de Teléfonos.

En 18.00

V. Instalaciones Especiales : Cit6fono conectado de cada consultorio

22 de la

a la porteria. ss--ememmmmm e

, con los

6. ACABADOS MUROS: La recepcidon, escaleras, corredores de

nizacion.

circulacién y halles, pafietados, estucados y pintados en vinilo. Los

onsta de

Consultorios, pafietados, estucados y pintados en vinilo. Bafios en

0Ca (e

ceramica.-----------

7. ACABADOS PISO

a y slete
' de siete

caleras , en granito

onsultorios, en

cuenta y

a y siete

cion  se

y pintados en vinilo o en'm ina:iLos- consultorios, paiietados,

estucados y pintades en vinilo o en'marmolina. ORI L

9. CARPINTERIA Y CERRAJERIA: - Puerta de acceso principal al Edificio

Ventaneria en aluminio

similar, -----s-eemmmnmnees mene-s

10. VIDRIOS: Transparentes en cuatro milimetros de espesor. -----------

CAPITULQO III

DE LA DETERMINACION DEL INMUEBLE

ARTI’CULO"’-.,IS._DE LOS LINDEROQOS: Los linderos generales del lote de

mayor extencion del Edificio son: -—-------semsceseercoornanaae. -

LOTE NO. 20-+-emenorers e ———

Por el Norte: En extensiéon de dieciocho metros (18.00 mts) con la

calle cincuenta (50). Por el Sur: En extensién de dieciocho metros

(18.00 mts) , con el lote ntimero veintiuno (21) de la misma manzana

y urbanizaciéon. Por el Oriente: Fn extensién de diecisiete metros

EETEZ PAPEL MO TIENE COSTO AL G0N0 P AR S e anie




freinta centimetros (17.30 mts), con los lotes Nos. diecisiete (17) v

dleciocho (l1s8) de la misma manzana y urbanizacion. Por el

Qccidente: En  extension de dieclsiete metros con cincuenta

centimetros (17.50 mts) con [a carrera novena (9% de Ia actual

nomenclatura urpana de Bogota. -- m——

o LOTE NO.ZT--rrrmmmrrmremeeienniones - T

{ For el Norte: En extension de dieciocho mefros {18.00 mis) con el

~Tote No. veinte (20) de |a misma manzana y urbanizacion. Por el Sur: "

et R

"En extension de dieciocho metros (18.60 mts) , con el lote numero W ' |
i .

“veintidos (22) de Ja misma manzana y urbanizacion. Por el Oriente: g - L

 En extension de once metros (l1l.oo mis), con los lotes Nos. § - L

~dieciocho (I8) vy diecinueve (1Y) de [a misma manzana Vv

urbanizacion. Por el Occidente: En extension de once meiros (11.00

| TNtS) con 1a carrera novena (9% . - I

| kI [ote de terreno sobre €l cual se levanto la edificacion tiene un area

sus linderos son:. Por el Norte: En extension de dieciocho metros

!
|
_ ! superriciaria cde quinientos once metros cuadrados (511.20 Mts.Z), v
|
i {la.ooc mts) , con la calle cincuenta {50). Por el Sur: En extension de

I dieciocho metros {I8.00 mts) , con el lote No. veintidos {(Z2}. Por el

"Oriente: En veintiocho metros treinta centimetros {(Z8.30 mts), con

; los lotes No. diecisiete (1/), dlecilocho (18) y dlecinueve (1Y) de ia

! | ; misinag Imanzdana y urbanizacion. ror el Uccidente: kn exiensicn de

fVElH[IOChO meiros cimmcuenta cennmetros (2850 mis), con Ia carrera

) MOVENa (J2), —rmmrmmmrmmmmmmmsimmmsmeeeeces—me=semmemmeemeemiiiimmsmmemememememememmmememee

T FARTICULO 16 DE LA NUMENCIATURA s

1

| S ' EdiTicic esta ubicado en Calle Cincnenta U) NO.

- CVeinusiete (27) de la actual momenclatura de Bogota D.Corererememmerr _

~COPROPIEDAD ==rrrees S EEEEE
“FIEdiftcio de Uso Ofieings = TonSultorios SOMEC, COmMprendido en ta
mp’co a 10 largo de este estatuto, al lote de ferreno y a la
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i (57) Oficinas - consultorios de destinacién

At A AL

especifica. a——ees

ARTICULO 18. DE LAS CLASE'S. DE BIENES--

El Edificio de uso Oficinas - consultorios

SOMEC, estd conformado por dos (2)

clases de bienes: Bienes Privados y Bienes

Comunes, concurriendo derechos de propiedad exclusiva sobre

bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los

demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad, la

convivencia pacifica y la funcién social de. todos los inmuebles

sometidos al régimen de la propiedad horizontal. Para todos los

efectos legales prevaleceran las definiciones consignadas en el

e 7

Articulo 3 de la Ley 675/2001 y emvel presente reglamento. «--------------

han rayado con medio

.-h_:-,_

En los planos del E_t;:l'ﬁéio:r

de linea a 45 gra iferenciarlas de las areas

comunes, las cuales aparecen. a.trascripcion de las areas

; ,‘-_ti:--'._ % i .

privadas en el Reél;aﬁlento“se--'hiz__ _a-través' .-_d":el método descriptivo.

DE LA COPROPIEDAD Y PERSONA JURIDICA

ARTICULO 19. DE LA COPROPIEDAD

El Edificio de Uso de Ofic

;t”:_'-p_nsull;_'_t_'mjlqus_SOM_EC al ser sometido a

la propiedad horizontal, tienen un derecho de

Ios” propietarios .

propiedad exclusiva sobre los bienes privados y en cuanto a los

bienes comunes tienen un derecho de copropiedad, dentro del bien

comun esta incluido el terreno y demads bienes que se describen en el

presente reglamento, como esenciales y no esenciales. -------seece-cmmmmac-

De igual forma dicho derecho esti establecido en proporcidon al

coeficiente de copropiedad que establece la participacion porcentual

B

de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en

los bienes comunes del edificio sometido al régimen, derecho que le

permite en igual proporciéon participar en las Asambleas de

g propietarios y contribuir a las eXpPensas comunes necesarias v no

necesarias de conformidad con la Ley 675/2001 y el presente

ESTE PAPESL NO TIEME COSTT ALSUNG ®ASA EL UISUARIO




reglamento. -

xisten otros derechos de copropiedad como derecho a elegir y ser

elegido en los Organos de la Persona Juridica. De igual forma existen

deberes u obligaciones derivados del derecho de copropledad como

es contribuir al mantenimiento, conservacion y funcionamiento de

Tos bienes comunes de conformidad con el module de contribucion,

de acuerdo con la Ley 67572001 articulo 3T, por ser este el indice de n -
| participacion en los bienes comunes,. - R n T
" EI derecho de copropiedad implica ser indemnizado por un siniestro ;f .

“cuando se estd amparado a traves de un seguro; derecho que en caso [ |

“de enajenacion de un bien comun no esencial pueda  ser F o L

|
indemnizado en proporcién al coeficiente, asl como en caso de

“desafectacién, a solicitar la division en caso de extincion por B i |

destruccion total o parcial. la divisidn procede cuando no se desea R

continuar en calidad de copropietarioc , para que se entregue el P

derecho de acuerdo al coeficiente que Ie corresponda a cada

propietario. -------——--——--==-=- - e U

PARAGRAFO PRIMERO. DOMICILIO: ET domicilio de 1a copropiedad es -1

' Bogota Distrito Capital.-——---—------ D

iPARAGRAFO SEGUNDO. DENOUMINACION: La denominacion de Ia

i copropiedad es la misma de [a Persona Juridica. ---------==cssssmnnnnmmmmroooe-

~ARTICULO 20. DE LA DIVISION DE A COPROPIEDAD. — =
b

rExtinguida la propiedad horizontal por [as causales mencionadas en

@el Articulo 9 de la Ley 67572001 v en el presente reglamento en
forma total o parcial, una vez se eléve a escritura publica ia decision

de Ta Asamblea General de propietarios o la sentencia judicial o

adiministrativa que 1o determine y registrada la Escritura de extincion

—“‘ﬁ_l_ s Ta Alcaldia Tocal, 1a copropledad sobre el terrenc y los demas

;‘b“_eslen COMUNes debera ser objeto de aivision dentro de un plazo no

HZYOF A& U G600, —--ssreermm oo oo e T

~Para talés &éfectos cualquiera de los propietarios o el Administrador,

3 lo tmibiere, podid solicitar que Ios bienes comunes se¢ dividan

“YHarerialments, o se venddfi para distribuir st producto entre [os-
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primeros a prorrata de su coef1c1ente de

copropiedad como lo determlne la

Asamblea.

La division tendra preferencia si los bienes

comunes son susceptibles de dividirse

materialmente

en porciones sin que se

deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas

urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso contrario.

Se aplicardn en lo pertinente l!as normas sobre division de

comunidades previstas en el Capitulo III, Titulo XXXIII del Libro

Cuarto del Cddigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen

o subroguen. ----- - meemeen .

ARTICULO 21.  DE LA PERSONA JURIDICA DE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL. --

El presente .

reglamento

exclusivo. --

NUMERAL 1. DEL OBJETO

El objeto de la Persona Jur dica‘e: adm ___.__gjai"correcta y eficazmente

los bienes y servicios comunes; manejar los asuntos de interés

comun de los propietarios de bienes privados, cumplir v hacer

cumplir la Ley y el reglamento de propiedad horizontal. ------=-====-e-m---

NUMERAL 2. DE SU NATURALEZA Y CARACTERISTICAS. ----<=---=r=scmxxzann-

La Persona Juridica originada en la presente reforma al reglamento

ey de propiedad horizontal,

de que trata la Ley 675/2001 es de

! - naturaleza Civil y de derecho privado. Dicha Persona Juridica tiene

sus propias caracteristicas que la hacen especial como sujeto de

; derecho y obligaciones,

va que posee la Personerfa de los

g, COPropietarios en asuntos de interés comun, para tales efectos debe

ser registrada y certificada su existencia por la Alcaldia Local

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USLARIC




COomo se mencionara mas adelante. e

NUMERAL 3. DE SU EXISTENCIA E INSCRIPCION. -- -

La existencia de Ila Persona Juridica de que trata el presente

reglamento de propiedad horizontal debera registrarse en la Alcaldia

Local de conformidad con Ia competencia delegada por el Decreto

854 articulo 50 del 2 de Noviembre de 2001, por el Alcalde Mavyor,

previa presenfacion del presente Reglamento de Propledad

Horizontal. En ningun caso la Alcaldia puede solicitar requisitos

adicionales. ---- it

“NUMERAL 4. DE SU REPRESENTACION LEGAL. — o

. La Representacion de la Persona Juridica denominada Edificio de Uso

Oficinas Somec, sera certificada por la Alcaldia Local de conformidad

con la ley 675/2001 v el Decreto mencionado en el numeral

anterior, previa presentacion del Acta de nombramiento y aceptacion

. del cargo de Administrador designado por la Asamblea General de

propietarios, salvo cuando Io nombre el Consejo de Administracion

por el perioda que se determine en el reglamento de copropiedad o S

establezca Ja Asamblea General de propietarios. N

S1 el Administrador es una Persona Juridica, el representante legal S

de dicha Persona Juridica actuara como representante legal del A

Edificio, para todos los efectos legales, demostrande dicha -

[ Tepresentacion con el Certificado de [a entidad competente. -------------

"El nmuevo administrador para entrar en ejercicio del cargo debera

"Racerlo una vez sea notificado como nuevo representante legal de [a

“Persona Juridica solicitando Ia certificacion de dicho acto
|

—admMInIstrativo, expedido por 1a Alcaldia Local. - -

! £z
"NUMERAL 5. DE SU DENOMINACTON, - e eem e

@La denominacion generica de la Persona Juridica para todos Ios

| efectos legales es: Edificio de Uso Oficinas y Consultorios SOMEUT -

~propiedad horizontal = -~ PSR

_NUMEm 6. DE SU CALIDAD DE ENTE SIN ANIMOU DE LUCKQO. -+-====ee=---

, S ridica de que trata 1a Ley 67572001 y el presente
|
—Teplamernto, al ser sunaturaleza Civiles un ente, 5in animo de Tucro.

L ¢ ———— R
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NUMERAL 7. DE SU .CALIDAD DE NO

CONTRIBUYENTE. ---------

la Persona Juridica al ser un ente sin

animo de lucro por ministerio de la Ley

tiene la calidad de no contribuyente de

impuestos Nacionales, asi como de

impuestos de industria y comercio, en relacion con las actividades

propias del objeto social, si desvirtda su naturaleza y objeto social

se hara acreedor a lo establecido en el articulo 195 del Decreto Ley

1333 de 1986.- S

La destinacién de algunos bienes comunes para producir renta y

sufragar expensas comunes, no desvirtia la calidad de Persona

Juridica, sin animo de lucro. ----

NUMERAL 8. DE SUS RECU

Los recursos que hacen parte

son los establecidos en

La inscripcién y posterior ‘certificacién sobre la existencia y

representaciéon legal de la Persona Juridica a las que alude la Ley

675/2001 vy el presente reglamento, corresponde al Alcalde Local por

delegacion del Alcalde Mayor Distrital, mediante el Decreto 854 del 2

de Noviembre de 2001, ~=--mmmmmsreetmomm e

ol La inscripcion se realizard mediante la presentacion ante el

3 nombramiento y aceptacion del cargo de

funcionario competente de la escritura registrada de reforma del

régimen de propiedad horizontal v el ACTA que acredite el

quien ejerza la

Representacion Legal, que esta a cargo del Administrador por

CSTE PRI NOTITNE COSTO ALAUC DARA =1 DU A RIS




1 Fiscal, previa presentacion del Acta de [a Asambleas de propietarios

[ expedido por Ia respectiva Alcaldia. A

R THguidacion final debera regisirarse ante la Alcaldia mayor o

ministerio de la Ley. - -

De igual forma el Alcalde debera registrar la existencia 18] Revisor

en donde conste su nombramiento y aceptacion del cargo. ----------------

En ningun caso S€ podran exigir tramites o requisitos adicionales. -----

Para efectos de posteriores registros de existenicia del cargo de

Adminisf{rador comoe kepresentante Legal del kdificlo denominado

Edificio de Uso Oficinas - consultorios SOMEC, debera presentarse el

Acta de nombramiento y aceptacion del cargo debidamente firmadas

Epor Presidente y Secretario, ya sea de [a Asamblea General de

i
| propietarios, de conformidad con el articulo 38 numeral 1 de la Ley,
|

o del Acta del Consejo de administraciéon, de conformidad con el
articulo 50 de Ia misma Ley.675/2001.----- .

i Los bienes patrimonlales a cargo dei Representante Legal de la

| _
iP.ersona uridica denominada » [ D) JSO QO N A -

CONSULTORIOS SOMEC, deberan ser entregados de inmediato, en el

esfado en que se encuentren, al nuevo representante {egal, una vez

sea notificado su reconocimiento mediante Acto Administrativo

NUMERA . DE LA INSCRIPCION DE LA RITURA DE EX

LA COPROPIEDAD ., ---m--- === m e e e

Séra objeto de 1nscripcion ante Ja Alcaldia mayor o su delegado la AN

rescritura de extinicion deé la propiedad horizontal, para etectos de la

[disolucion y liquidacion de la Persona Juridica, procediéndose a

1
"solicitar el Administrador la certificacién sobre el éstado de

liquidacion de [a misma, como 1o exige la Ley.-- TR

NUMERZF 3. D R RU Y L 2 N SUBRI

LIQUIDACION DETA PERSONA JURIDICA - =

Para efectos de la liquidacién de 12 Persona Juridica, €l acta

|y en . -
délégado responsable de cerfificar scobre su  existencla Vv

Tepresentacion legal., -=-—=-—"=="======- ERARCECEEE -

CAPITULOV




Revisor

pietarios

DEL PATRIMONIO DE LA PERSONA

JURIDICA

Los recursos patrimoniales de la Persona

Juridica estardn conformados por Ilos

ingresos provenientes de:

1. Expensas comunes ordinarias.

2. Expensas comunes extraordinarias.

irmadas

3. Multas por sanciones por incumplimiento de obligaciones no

neral de

pecuniarias.

e la Ley,

4. De las multas por inasistencia a las Asambleas.

5. Intereses por retardo o mora en el cumplimiento de obligaciones

pecuniarias.

to, en el

una vez

jistrativo

2. Bienes privados una

esenciales. ---

egado Ia

3. Excedentes de ejefcig:'

tos de la

4. Reservas que se apruebe

naose a

5. Ingresos .

6. Donaciones.

7.- Cualquier otro ingreso que se reciba a cualquier titulo.

N ARTICULO 23. DE LAS EXPENSAS COMUNES ORDINARIAS.

...Las expensas

comunes ordinarias hacen parte integral del

‘patrimonio de la Persona Juridica, el cual se reflejara en todos los

or o su

estados financieros, segin las normas contables, debiéndose

NCla Y

causarse tan pronto conste en acta de Asamblea la decisién de

s-@rdinario, reajustandolas cuando la Asamblea lo determine. Estas

_stablecerlas mensual o anualmente a través del Presupuesto

- expensas se reflejaran en los Estados Financieros.

ESTE PAPEL NO TIENES COSTO ALGUNCO PARA TL LS AR




ARTICUDG 23— DETAS EXPENSAS COMUNES EXTRAORDINARIAS. —————

Tas expensas O gravamenes extraordinarios hacen parte integrai del

patrimonio de la Persona Juridica, ef cual se reflejara en todos los

&stados financieros, segun las normas contables, debiéndose causar

tan pronto conste en acta de Asamblea, Ia decision de establecerlos,

Segun las necesidades de la Propiedad Horizontal. -

ARTICULO 25 DE LAS™ MULTAS POK INCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS -

Tas mulias establecidas por el Consejo de Administracion o

Asamblea General de Propietarios por incumplimiento de

obligaciones no pecuniarias, hacen parte del patrimonio de la

persona juridica, debiendo ser contabilizadas y cobradas a los

propietarios o tenedores objeto de las sanciones de estos 0rganos de

direccion y adminisiracion, en un término no mayor a un (1) mes.----- e | —

ARTICULU 26. DE LAS MULTAS POR INASISTENCIA ATAS ASAMBLEAS.- { f—

[as multas por inasistencia a Asambleas, que consten en actas

deberarn ser contabilizadas v cobradas a mas tardar al mes sigulente

de Ia respectiva Asammbléa, las cuales hacen parte del patrimonio de

la Persona Juridica. La multa por inasistencia a Ias Asambleas sera el

50% del valor de una expensa mensual. --

ARTICULO 27. DEL INTERES DE RETARDO O MORA POR

CUMPLIMIENTO DE OUBLIGACIONES PECUNIARIAS --

uuienes 1no cancelen en el respectivo mes las expensas COMmMuUnes

ordinarias o exiraordinarias denominadas modulos de contribucion,

deberan cancelar un interes de mora del dos por ciento (Z.%} por

cada mes de Tetardo en el cumplimienio de estas obligaciones
—pecuniarias, debiendo el Adninistrador facturario y cobrario, so

perna de responder por 1o dejado de€ cobrar, estos INgresos [oTman

Jtrifmonio de 1a Persona Juridica, -
{

ARTICULO 28 DETOS RENDIMIENTOS FINANCIEROS, - =-==========

ElAdministrador 4 ravées del Contador causard y contabilizara 165

l—rendtrnren nATICIETOS que generan 105 recursos depositados en
L ascwentas -bancarias o deahorros gque posed 1a Personia Juridica,

[ R




tendran en cuenta para efectos del
hdos Jos

resupuesto, ya que se manejara COI‘HO un
¢ dausar P P yad !

flujo del -efectivo, para' el n_ormal

€Ccerios,

funcionamiento de la administracion de la

Propiedad  Horizontal. Todos  los

rendimientos financieros hacen parte del patrimonio de la Persona

Juridica. ------- e
acion o

nie de ARTICULO 29. FONDO DE IMPREVISTOS. -------- i

e Ta Este fondo es el legal de obligatorio . cumplimiento, siendo

<3 Tos conformado como lo establece el presente reglamento. --—-------------------

ARTICULO 30. DE LOS APROVECHAMIENTOS. ------==-==n=sseemmrommmmaomenanna

7anos de

Todos los aprovechamientos hacen parte del patrimonio de la

s:por explotacian de

Persona Juridica, ing

los bienes comunes que la ya decidido cobrar como

N actas ol il
consecuencia del uso'y goce en.comun de uso eXclusivo. El

1guiente — —

onic de Administrador deberéd expedir los recibos de caja por todo ingreso !

por aprovechamiento, @ I, .y goce de los bienes

comunes y demds ingresos, cualquiera sea la procedencia

prohibiéndose su no Cont;abi_l-i_z cién a nombre de la Persona Juridica,

incluida cualquier actividad, qu la'administracién con los

copropietarios y residentes: vechamientos pueden ser por

_ enajenacion de activos b'iﬂf-r-"es‘.:.?"-comunes ue son parte del
-ipucion, J y _DIEnes. q p

patrimonio de la Persona Juridica o por explotacién econémica de

GACIONES los bienes comunes no esenciales ete,-----==-=--mmmmemmmmemecceseces oo

arlo 50 ARTICULO 31. DE OTROS INGRESOS QUE RECIBA A CUALQUIER

TITULO LA PERSONA JURIDICA. --r-ccncamsmmesormsnmmsmnecermasacessnsmeameamenns

La Persona Juridica podra recibir a cualquier titulo otros ingresos

_ diferentes a las expensas comunes ordinarias o extraordinarias,

§. multas, sanciones, etc., ingresos que hardn parte del patrimonio de la

~d65 N ,_Eersona Juridica, como Donaciones, et¢, —-----s--sosrommreoomommmemmrooe oo

){LRTICULO 32. DEL MANEJO DE 1LOS RECURSOS DE LA PERSONA
D 10]2005] (O — ] e

riaica,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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» EI' Administrador para manejar los recursos de Ia persona juridica h
[ - :
| debera prestar las garantias y cauciones de que trata el articulo 107 [~ &

del presente reglamento, sobre el administrador. --- - _j 11
' ARTICULO 33. DEL MANEJO DE LOS RECURSOS EN CUENTAS E

. BANCARIAS O DE AHORROS. ---- --- o
'rLos recursos de la Administracién se consignardn en cuenta

CORRIENTE O DE AHORROS que determine conjuntamente el —

fAdministrador con el Consejo, no se podrd efectuar pagos en - ab—

~efectivo o sea por caja, todo pago debera estar respaldado por su ——

] - respectivo soporte y comprobante contable y estos a su vez por la | —

| ; i
orden de trabajo, contrato ¢ documento que generd la obligacion ]

' siempre y cuando la haya autorizado el representante legal de [a B

EPersona Turidica dentro de los limites de su mandato. El Revisor | e —

: Fiscal velara para que se cumplan estas disposiciones. asan e

"PARAGRAFO PRIMERO: DE LAS CUENTAS PARA EL MANEJO DE

[0S WS —

RECURSOS: Las cuentas bancarias corrientes o de ahorros, se abriran ' —

|
1 .
i a nombre de la Persona jJuridica Edificio en la entidad que acuerden —

-. el administrador v el Consejo de Administracion., -------=====mmmemmcmmmeaam-- N
% - [ARTICULO 34. OE [A PROHIBICION DEL MANEJO DE RECURSOS SIN

] PRESTAR CAUSION. - S

“Se  prohibe por parte del Administrador en su calidad de

j-representante legal, manejar dineros y recurscs de la Persona

~Juridica, sin antes haber prestado caucion a fravés de una garantia

;de manejo de Fondos Comumnes, esta prohibicion debera hacerla

i : .I cumplir el Kevisor Fiscal so pena de responder de todo perjuicio. -----

| PARAGRAFO PRIMERO:. La garantia de manejo al expedirse se hara a

“nombre de la Persona Juridica EAITIcio de Uso Oficinas y Consultorios

CAUMEL Y el monto sera de acuerdo al Presupuesto mensual

determumado por 1a Asamiblea General 0 en su defecto por el COnsejo

~de Admimistracion no debiendo ser inierior a lo establecido por el

articulo 24 de'la Ley 95 de 1890;

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el Adimnisirador comparia el manejo

b - ~de 105 Recursos Comn alpun propietario, el valor de la prima de

RS : et e e i e b e, A, R =" = i . e S ——

"m‘-«.--- e e




L juridica

seguros si es una pdéliza se cancelara por
iculo 107 _

la copropiedad.--- S
CAPITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES DE LA PERSONA
JURIDICA |
ARTICULO 35. DE LA GENERACION DE
OBLIGACIONES A CARGO DE LA PERSONA JURIDICA . ----- ..

1 cuenta

nente e

)agos €n ' o
Los actos y contratos que celebre el Representante Legal del Edificio

0 por su : - — -
de Uso Oficinas - Consultorios - SOMEC en ejercicio de sus funciones

7z por la ) — -
se radican en cabeza de la Persona Juridica, siempre y cuando se

bligacion - _
ajusten a las normas legales y reglamentarias. - -

gal de la — "
La Asamblea General es el unico organc creado, para generar

Revisor

obligaciones a cargo de la Persona Juridica o en su defecto el

Administrador, y en

cumplimiento de

e apriran

expreso en la aprobé”'cfi'é""-'fagl p

acuerdaen

ngun otro érgano- pued' genera obllgac:""""nes a cargo de la Persona

e

Juridica, una vez gene;_'a _I____a___.delqg;ran-- bﬂ_lZHI‘SE. de acuerdo a los

Persona

principios contables, -----------—--
ARTICULO 36. DE LA COMPRA Di

. garantia ——
ENES INMUEBLES. ---seseeennememmmneee

3 hacerla "
La compra de bienes inmuebles requiere decision de la Asamblea con

un quérum deliberatorio vy decisorio del 70% de coeficientes de

copropiedad. ------mssemo e e e
ARTfCULO 37. DE LA VENTA DE BIENES MUEBLES INMUEBLES POR
ADHESTON. vmmemes et meemmnooesssmmsneseneaeees

1Sultorios

mensua

onsejo 4
_ No se aplicaran las normas aqui previstas a la desafectacién de los

‘bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacién o por

adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaleza son

2] manejo .
| Enajenables. La enajenacién de estos bienes se realizara de

prima_de

_cbnformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




~procediéndose vontablemente 1 acer 105 I UStes Pertingtte

¢

horizontal 0 de acuerdo con- decision de la Asamblea General de

PTOpietarios. - =

Iy ULU 3. DE LA D 4 ACION D US> BIEN OMUN

ESENCIALES. ------m----- - mmmmememesecssmm—s——mmmc—mmmmmen

Para Ia desalectfacion de 10s DI€nes comunes no esenciales es

neceésario  previa  autorizacion dé Ta Auforidad Distrital

competente, de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, Ia

Asaiiblea General, con el voto Tavorable de un numero plural de

. propletarios de€ Dienes de dominio privado que representen el

Tsetenta por ciento ( 70%) de los coeficientes de copropledad del

eclmcm se podra desatectar la calidad de comnan de bienes comunes

no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de Ia

| ~Persona Juridica que surge como efecto de la constitucion al régimen
|
mﬂ)LT‘_r‘()—IﬁEaaa hoTiZontal. === === e e T

i
f
|
|
i

£l 10do Caso, la desafectacion de garajes dé visifantes o de usuarios,

estara condicionada a la reposicion de igual 0 mayor numero de

es{aclionamientos con la misma desfinacion, previo cumplimiento de —

1' {as normas urbanisticas aplicables en el distrito, a no ser que sean —

{
- garajes para uso publico, [os cuales s1 se pueden desafectar, ------------- IRl

AR JLO 39, FROCEDIMIENTU DE INCORPORACION AL P2

Jb LA FERSUNA JURIDICA D S BIEN DOMUN P ESA AU

(00T 105 Dienes Privados que surjan como electo de la desafectacion

i€ bienes comunes No esenciales, podran realizarse todos los actos o

 IEEOCI0S JUr1dicos, no siendo contra la L€y 0 contra el derecho ajéno,
i
'Y Seran objeto d€tToaos 105 benelicios, cargas € impuesios inherentes

inmonlllaria. Fard €510s eIeClos € minlisirador de

Td‘jfrcmrar‘c‘[—dé conformidad con 1o dispuesto por la Asambléa

- BT - ] ] [} ofa [lesdl b - )i ¥, )i oDpservar 1d e

(e Teglamernio de propiedad
mmfmmﬁmmﬂ‘d a matricula
mmmlwmﬁmmnaems e
‘mmwebie—ob]ew—dﬁmfermm_a‘cﬁvo_ﬁjﬁ ifimueble,




-
.
Ll
-

- 2m3

neral de 7 e -
contabilidad, respaldado con la escritura
| publica contentiva del Reglamento de
'{ reforma de la Propiedad Horizontal.
Siendo objeto de todos los beneficios
ciales es : ——
; cargas o Iimpuestos inherentes a la
1strita Fe- ) - — -
- propiedad inmobiliaria.------=-=e=sevemnem-
rentes, la " '
n ARTICULO 40. DE LA EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES. ------r-=-eemmvees
ylural de {43 _ '
| - Para todos los efectos legales las obligaciones pecuniarias o no
enten e i .
: - pecuniarias se extinguen de conformidad con lo establecido en el
edad de g !
articulo 1625 y siguientes, del Titulo XIV del codigo civil v el
comunes P
presente reglamento.-------------=--—--- - et
Jar de la iREe . _ ) :
9 Las obligaciones inherentes a las unidades privadas aprobadas por
Tégimen T8y
B decision de la Asamblea con eL:--=qu0rum deliberatoric y decisorio,
------------- 0 -~
nsuarios,
mero de B
niento de -
que sean ) _
respectivo. --
Como una de las causales de extmcmn de las obhgacmnes es el pago,
mientras éste no se reuba po el 1strador en cumphmlento de
'3 | sus funciones y se leelxmdau_el--fie_ ibo al :gleii caja, no se considera
fectacion b — e — -
: extinguida, es decir si queda un.salde*insoluto de la obligacién por
S acfos O '
: capital e intereses a favor de ld :Persona Juridica, registrado en la
0 ajena, .
contabilidad del Edificio, mientras éste no se cancele no se tendra
iherentés :
como extinguida la obligacion. «sss--mmmemmmcemomm e
rador de R - -
Por otra parte si se cancela con un titulo valor, mientras éste no se
Asamblea
haga efectivo, tampoco se considera extinguida la obligacién, lo
e las -
m;ismo si no se pagan los intereses moratorios, multas y demas:
TODI1
sancmnes pecuniarias establecidas por la Asamblea General d
matricula :
i propletanos 0 Consejo de Administracién de acuerdo a |1
1CIEros e
: 5 competencm de cada 4rgano. -----------=--==emmmmmu- mmmmmmmemeeessenecae
€, 7
: .Ademstrador expedira un PAZ Y SALVO cuando en los registro
Ntes a

. pontables no aparezca la obligacién a cargo del propietario &
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAF~ L USUARIO




comtratistas no podran tener vinculos de consanguinidad, afinidad,

-3

[ tefiedor, de expedirse sin estar al dia en las obligaciones la

responsabiiidad es del Administrador, ya qué éste responde has'ta

por la culpa leve en el ejercicio de su encarga, que se presume para

efectos de la responsabilidad. -==------=---=-—----=---—--

Reéspecto a Ia imputacion del pago y pago total de Ia obligacién se

deberan cumplir Ios articulos 1949y 1953 del CC .- --

ARTICULO 3T, DETAS CONTRATACIONES -

EI Administrador en su calidad de représentante légal de [a Persona |

Juridica debera elaborar los contratos a que haya lugar en| 1

cumplimiento de sus funciones y objetivos de Ia administracion de | B

r
I
i
i

- acuerdo al presupuesto ordinario o extraordinario, velando por los o

1

intereses de la Persona Juridica, de no hacerlo, no podrd efectuar

' pagos, a no ser que exista un soporte, éste siempre tendra que

ex1stir para efectos de legalizar Ta relacion contractual del edificio R

con terceros. De no firmar contrato ni tener soporte el pago a

terceros, el administrador respondera de todo perjuicio a lIa Persona

Juriaica, deblendo exigir {odas las garantias de Ley, establecidas en

el presente reglamento y dependiendo de Ia clase de contratacién. EI

i
| Revisor Fiscal y Consejo de Administracion veiaran que se cumpla

esta disposicion. - S :

' PARAGRATFD PRIMERO: U RIPCION L UNTRATO

"DEL  ADMINISTRADOR: === e e T -

!
'Los contratos que elabore y suscriba €l Representante Legal seran a

cargo v en cabeza de la Persona Juridica Edificio de Uso Oficinas -

|
~Consultorio ~ SOMEC rtegistrando la calidad en que actua el

AATINISTador, S1 €s5ie contrata a su propio nombre, no obliga a la

PersOnd JUTIAICa, -----rmmmmmrmmmmmmmmsmmrom—mmmmme=ememrememimemememmmeceme=m=ms v

ix‘i'a‘i'a [) .1'.6 [ JN A

ATOMINISTRA !i" - ‘. ) 1Dd ST N0 1 “Te 1[1131'3.01'0

Civil; o deThnalquier clase de relacion comercial o civil con 10s

TPIOPIETAriUS. = - emesermm s

CAPITULO VII




iones la
1de hasta |

ume para

DE LA DETERMINACION DE LOS BIENES

PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR

ARTICULO 42. DE LA DELIMITACION E

IDENTIFICACION DE LOS BIENES DE

DOMINIO EXCLUSIVO O PARTICULAR.---------

Los bienes privados o de dominio

particular del Edificio son los inmuebles debidamente delimitados,

1 Persona

funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento

ugar en

exclusivo, integrantes del Edificio de Uso Oficinas y Consultorios

racion de

SOMEC Propiedad Horizontal, con salida a la via piblica directamente

o por los

vV por pasaje comun. e mmm e mooomasammm—————— o mm e

erectuar

Dichos bienes privados o de dominio particular, estan identificados

ndra que

en el Reglamento de Propiedad-Horizontal segin articulo § de la

] edificio |

pago a

2 Persona

La propiedad sobre los: bie ado'éi"""“i'fﬁfil-ica un derecho de

eclaas €n

copropiedad sobre los b1enes

tacion.

‘unes ____clel Ed1f1c10 en proporcién

con los Coef1c1entes de CopI:_“

¢ cumpla |

ARTICULC 43. DE LOS .ACTOS DE LIBRE DISPOSICION O

TRANSFERENCIA DEL DERECHO DEE-'DOM{NIO DE BIENES PRIVADOS. ----

En todo acto de dlsposmmn "”g amen mb_a;.'go de un bien privado

se entenderan 1nc1_uldos Ios b-len__\ ‘comures y no podran efectuarse

Ll S€ran a

estos actos con relacién a ellos, separadamente del bien de dominio

Oficinas -

particular al que acceden.

actua e

De conformidad con el Decreto 2148/83 Art. 40 que se establece en

hliga a la

la escritura por medio de la cual se enajene o traspase la propiedad

sobre unidad o unidades determinadas del Edificio de Uso Oficinas vy

Consultorios SOMEC sometido al régimen de propiedad horizontal, |

strador o

alimidad,

no seré necesario insertar copia auténtica del reglamento, siempre?

que la escritura de constitucidn se haya otorgado en la misma;

notaria, ----------------- e mmmmmmemm e mmmmmemmemm—em——————

- En caso contrario se protocolizara con ésta, copia auténtica de la?

parte pertinente del reglamento que sdlo contendra la determinacion#..:

ESTE PAPEL HO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




de areas y linderos de unidades sobre Ias cuales verse el traspaso y

de Ias que tengan el caracter de bienes afectados al uso comurn. ----==--
"ARTICULO 44. DE LA DESTINACION DE LOS BIENES PRIVADOS O DE

DOMINIO PARTICUIAR. - =

[as oficinas del Edificio de Uso Oficinas y Consultorios SOMEC ,

estaran déstinados exciusivamente para el ejercicio profesional de la

medicina como consultorios. Médicos o paramedicos, -====-=-=====n=====-==c

No podran destinarse para proiesiones diferentes ala de Medicina.

Las oficinas -del segundo piso (2) al séptimo (7) su destinacion

especifica es consultorios, del so6tano 1 al 8 y 101 al 106y 704 [a

i
|
- destinacion es de tipo administrativo.-------=======eer-memmmmmrmmme e ceeaccancnnanas
!

PARAGRAFO PRIMERO: CAMBIO D NACION BIENES PRIVADOS: 5e

podra cambiar destinacion por decision exclusiva de la Asamblea con

e[ quorum que exige la Ley y el presente reglamento. -=-------=-==---------

"PARAGRAFU SEGUNDO: Cada propietario usara. de su  oficina-

consiiltorio, en la forma prevista en el presente Reglamento de

propiedad horizontal y, en consecuencia, no podra hacerlo servir a

oiros objetos que los convenidos en este Reglamento, o a falta de

éste, aquellos a que el edificio este destinado o que deben

presumirse de su naturaleza. No podran ejecutar acto alguno que

perturbe Ia tranquilidad de Tos demas propietarios, 0 comprometa la

seguridad, solidez, o salubridad del edificio., ----—----

[Tales restricciones regiran igualmernie respecto del arrendatario y |

demas personas a quienes el propietario conceda el uso y goce de las

Oficiftas-Consulforios. =-r---=-=-=-----—---- po

Ta Asambiea 0 el Consejo de Adminisiracion a peticion del
Adminisirador del inmueble 0 d€ cualquier propietario, podra aplicar

A infractor del reglamento o de las normas que rigen Ia ¢ropiedad |

Horizomtal, iz Sancion de confornndad a 10 establecido_en el

'CﬁplfﬁIO correspoiidiénte d Ssanciones por imcumplhimiento de

1 s s s
iobhgﬁcmnes O pecuniarias, sin perjuiCio de las mMademnizaclones y

anes gue hublere [Ugar. —
“PARAGRAFO TERCERO EI' Editicio de uso d¢ oficinas - consuliorios

!

L e




aspaso Y

SOMEC, se planed, disefio, construyd y

ejecutd con las caracteristicas del lugar v

una tipologia de arquitectura' y

construccién que debe ser respetada y

conservada por los propietarios.-------=-------

Las actividades que se desarrollen en las

oficinas - consultorios no deben generar impacto negativo en el

ecicina.

edificio ni en el sector. En caso de que los inmuebles se destinen

stinacion para actividades diferentes o atente contra la tranquilidad o buen

nombre del edificio el Administrador o cualquiera de los demas

propietarios podra iniciar las acciones Policivas o Judiciales

pertinentes, independientemente de las sanciones gue por tal motivo

nplea con

imponga la Asamblea o el onsejo de Administracién por

oricina-

nento de

O servir a

a Ialta de

aepen

1€

guno gue

rometa la

idatario v

oce de las

UN BIEN PRIVADO. -+esmemmmmmrmssmmmmems s cemec o e s s me e e emnmes

1cion de

La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de

Ta aplicar

copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, en proporcion

Propiedad

con los Coeficientes de Copropiedad. En todo acto de disposicién,

140 en ¢

gravamen o embargo de un bien privado, se entenderdn incluidos

11ento  de

estos bienes y no podran efectuarse estos mismos actos con relacién

7aClones y |

a ellos, separadamente del bien de dominio particular a que

acceden, ----vm=ee- - e mmmmmmmmmmmmeaases—m e emmmmmeeem -

Sultorios

En todo acto de disposicién o gravamen de un bien de dominio

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLUIND PARA EL USUARIC




M=

privado se considerara incluido el respectivo derecho de

copropiedad, aunque no se diga expresamente y sin que sea

permitido pactar lo contrario. nae --

E]l presente Reglamento de Propiedad Horizontal, no podra contener

normas que prohiban la enajenacion o gravamen de los blenes de

dominio privado, ni [Imitar o prohibir la cesion de los mismos a

cualquier ttul0. -——————--——-—m=mmmmmmmmmmeeccs s

Cada propietario puede enajenar su unidad privada, hipotecarla,

darla en anticresis y arrendamiento, en administracion, otorgar

poder para su representacion, sin necesidad del consentimiento de

Ios propietarios de las demas unidades privadas. Dividido el

inmueble en lTos casos previstos en el articulo 17 de la Ley 675 de

2001, subsistira [a hipoteca o el gravamen. --------=------

ARTICULO36. DE LOS IMPUESTOS Y TASAS, ——---mmmmen

a
i’ Los impuestos v contribucionés que afecten a cada unidad privada

seran pagados directamente por su respectivo propietaric €omo Si

se tratase de predios aislados. Cada propietario debera contribuir a

[as eXpensas necesarias para la administracion, mantenimiento,

conservacion, reparacion, reposicion, seguridad, salubridad vy

convivencia de los propietarios en lo relacionado a los bienes

comunes y al pago de la poliza de seguro contra incendio y

Téifemoto del edificio, en proporcion al médulo de contribucion

dado a cada unidad en el capitulo correspondiente a las expensas

comunes, a partur de la fecha de escrituracion y/o recibo material de

su unidad privada, ——--—---=-----mr-mmememm e mmm e —

El impuesta predial sobre cada Dbien privado incorpora el

COITeSPONJIENTE a 105 bienes comuneés del edificio en proporcion al

—coeticiente de copropiedad TESPECTIVO, ===---rm==rm=mrmmemmmmns s m oo oo

‘A Ticuro a4/, DE LAS OBLIGACIUONES PAKA BSUCTESURES U

~CAUSAHABIENTES, ===

:“I'_od-"l‘as as—opligaciones que en virtud de la Ley deé Propiedad
TF!‘UTTZUI‘I’CETI_SD—DE‘C_T_R_! reto Reglamentario, y reglamento opligan a los
propietarios, en materia de Uso v destine de 165 bienes de dominio

s T e T R Tl 1y T -




2cho e
que sea
contener
yienes de
Nismos a
yotecarla,
, otorgar
niento de

7idido e

privada
- como si
ntribuir a
nimiento,
ridad vy
)S biénes
cendic vy
1tribucién
expensas
Latefla e
Tpora €

)0TC10N a

ropieda

gan a los |

2 dominlio -

UDA » 2003

exclusivo o particular y. de los bienes

comunes, regiran igualmente para los

nuevos adquirientes, inquilinos,

habitantes o moradores a cualquier titulo,

de cada una de las unidades privadas en

que se divide el Edificio, a quienes cada

propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y

demas normas de convivencia, por estar todos los sucesores o

causahabientes obligados a cumplirlo, al ser estas normas de interés

publico y general. Siendo sujetos objeto de las sanciones por

incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. -

El propietario de cada inmueble privado que hace parte del Edificio

es responsable solidario de los:dafios causados a los vecinos o al

visitantes,

usufruct éii’fi{__;_s,

unidad prlvada.

ARTICULO  48. DE LA @LID:: RIDAD LIMITACIONES Y

Todo los prop1etar1os | sohdarms *'por ‘las actuaciones de los

tenedores a cualquler tltulo, ldehi-end-o es.tos_ c_.umphr las limitaciones

gnan en el presente reglamento.

al derecho de dominio que se <t

En caso de que el dominio de unauntdad privada se halle usado por

un tenedor, desmembrado o limitado, las contribuciones serdn a

cargo del propietario o tenedor a cualquier titulo.

ARTICULO 49 . BIENES PRIVADOS COMO CUERPO CIERTO. -----------=====--

Las unidades privadas se entregarin como cuerpo cierto a cada

L

adquiriente, sin que los antiguos propietarios adquieran

responsabllldad alguna con relacion a la inexactitud de la cabida y

las areas privadas o comunes que figuran en los respectivos planos vy

“reglamento sobre area privada construida. ---

- presente reglamento de conformidad con la ley. Sin embargo se

=Ly

L.fendrd encuentra la definicién que establece la ley y el presente

S
S

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




' CAPITULO VITL |
5E LA DETERMINACION DE LAS AREAS PRIVADAS Y BIENES COMUNES
DE ACUERDO AL PROYECTO DE DIVISION

ARTICULO 50. DE LA DETERMINACION DE [AS AREAS PRIVADAS. -

- UNIDAD PRIVADA - AREA PRIVADA |

ﬂr : Oficina 1 - 14.20
| Oficina £ ‘ ' 14.20
i Oficina 3 : _ 12.40
| ~Oficina 4 12750
[ | | Oficina 5 ' _ 11.20
- " Oficina 6 11.20
I Oficina 7 10.90

Oficina 8, 112.10 /
| Oficina 101 | 25.70
~Oficina 102 30.10
" Oficina 103 66.30
: OficinalO4 91.00
_ I*Oficina 105 27.10
g 1 | Oficina 106 19.90
~Oficina -Consultorio 201 . 73.70
| Oficina-Consultorio 202 | 29.70
| ‘ Oficina-Consultorio 203 | 23.20
; "Oficina-Consultorio 204 22.40

" Oficina-Consultorio 205 19.50
!_Oncma-(:onsultorlo 206 23.70
:' Oficina-Consultorio 207/ - _ 35.5U
%‘Utlcma—(_onsultorlo 208 26.20
! !. Oficima-Consultorio 209 28.90
l Oficina-Consulforio 210 24.00
Oficma-Consultorio 301 23.70
Uficina-Conhsulioric 302 29.70
~Oficima-Consultorio 303 . 23.20

-Oficina-Consultorio 304 2240




Oficina-Consultorio 305

Oficina-Consultoric 306 |
Oficina-Consultorio 307 35.30
Oficina-Consultorio 308 26.20
» PRIVADA Oficina-Consultorio 309 28.90
_4-' Oficina-Consultorio 310  24.00
- Oficina-Consultorio 401 23.70
40 Oficina-Consultorio 402 29.70 <,
20 Oficina-Consultorio 403 23.20
120 Oficina-Consultorio 404 22.40
1’20 Oficina-Consultorio 405 19.50
)90 Oficina-Consultorio 406 23.70
%.2'10 / Oficina-Consultorio 407 35.30
S Oficina-Consultorio 40 26.20
10 Oficina-Consultorio 409 28,90
30 Oficina-Consultoric 410 " ' e 24,00
-0 Oficina-Consultorio 501 YL 23,70
19 Oficina-Consultorio 502 | o 2070 ~
90 Oficina-Consultorio 503 23.20 .
Oficina-Consultorio 504" 22.40 ./
Oficina-Consultorio 505. 19.50 ~
Oficina-Consultorio 506. 23.70
Oficina-Consultorio 507 35.30 ~
Oficina-Consultorio 508 26.20
Oficina-Consultorio 509 28.90
Oficina-Consultorio 510 24.00 /
Oficina-Consultorio 601 23.70
Oficina-Consultorio 602 27.30
Oficina-Consultorio 603 25.10
| Oficina-Consultorio 604 22.40
i -‘3  Oficina-Consultorio 605 19.50
Oficina-Consultorio 606 23.70
_ Oficina-Consultorio 607 40.40

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNG PAAA EL USUDARID
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Oficina-Consultorio 610 — = 29.00
| Oficina-Consultorio 703 26.90
- Oricina 704 - 23.20
5 : Oficina-Constltorio 707 T3 40
| Oficina-Consultorio 710 16.50
TOTAL: &6 bienes privados 1.782.30 M2
AR JLO . DE [A D RMINACION [ DS BIEN . “OMUNE ~
'ESENCTALES Y NO ESENCIALES DE ACUERDO AL PROYECTO DE —
DIVISION. mememmmmmmc e s e e e ecnanan e -
' En el presente articulo se relacionan los bienes comunes esenciales y —
| : " no esernciales de conformidad con el proyecto de divisién. --------------- —
' DESCRIPCION _ AREA AREA  FSENCIALES NO USO —
CONSTRUDA LIERE ESENCIALES EXCLU- A
svo I -
| —SEMBSOTANO | —
5‘_ | [ tanque de agua 7460 m2 X e
“ —Antegardin. 89.85 2 X —
Rampa X 3 -
DESCRIPCION _ AREA AREA ~ BSENCIAIES NO TS0 o
| CONSTRUIDA 1IERE ESENCIALFS EXCLU- —
'Z SIVO —
" Subestadion 931m2 X —
| aléctrica ' —
} - _ Foso ascensor, 4,14 m2 X | X ' E
if , Basiras :
Fscaleras 438m? X
| [V Parqueos 37.63mZ X
f I & =TaTo 703270z X
. | '. vemicular
Muros, ductos, 2045m2

N
“TOTALES —14623MZ  166.25 M2

L A et TTmats T T T




8UDA o 2003

.00
.90 )
.20
.50 . m i

iy ' AR

i 'J.'-'Irvi'l
COMUNES B — :
FCT0O DE Antejm:din, 4?2 26 m? /7&' X
L ACceso
nciales y ——-Recepridn X X
_____________ - | halles,

esraleras, £1.10m?2>
| FOSO ascensares,

&0.720m?2

Aseny S 76m2

Muras___ duectas, 4239 m? X
columnas.
Cubieria-teirs 25.00m2 /Y
[OTALFS 108.85 M2 _ 25.00M2
~SERCER PISC

X

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PA=< EL USUARIO
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A e Thusiiene-

escaleras, 60.70m2

foso ascensores

Cuarto Aseo, 5.76 m2

banos

Muros, ductos, 42.39 m2

columnas

TOTALES 108.85 M2

" CUARTO PISO

Halles, escaleras,

Fosoascensores 60,70 m2

Cuarto Aseo, 5.76m2

bario

Muros, ductos, 42.39m?

columnas

TOTALES 108.85 M2

QUINTO PISO

Halles, escaleras,

fosoascensores 60.70m2

Cuarto Aseo, 5.76 m2

bafio

Muros, ductos, 42.39m2

columnas

T TOTALES 108.85 M2

- SEXTOPISO

{ Halles, escaleras,

I
{ Iosoascensores 56.26m<

Cuarto, Aseo, 4.2.m’

| banos

Muros,  ductos, 29.21mZ

colamnas

Cubierta

SE0TmZ ¢ X

. TOTALES 89.7TM2

34,00 M2

. SEPTIMO PISO




AT

P —
’_I ""‘.ﬁ'. F:
.

| Miquinas. 9.10m2 X

Murgs, dnm‘nq, 1A 74 m? Y

cahimnac

TERRAZA POR

terraza del sexto (6) piso como Oficina de Administracién y Saldn

- = r v

iguiente  descripeidn Area de Construccién  50.55 M

mada_por._Oficina De administracién 1428 y Sala d

Conferencias 3627 dimensiones: Frente sobre la carrera noven

nondo 10 62M. A a 3 20M. TThicacién: la constriccién s
en el pnisn sexto entre los eies de referencia A- A -4

o ) FESTE FPADRE] 5™ T IR mommme—— A ) Il = ™ o = e ks =
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] : el costado sur, y entre B-2 y B-4 por el costado norte. Para la

ubicacidén se toma como referencia los planos constructwos ala

o segunda etapa del edificio, con fecha de mayo de 1986. Acabados:

Los acabados empleados tanto en el salon de conferencias, como en

la Oficina de Administracion son de altas especificaciones. La

anterior informacion fue certificada por el Arquitecto Cscar Andrés
_ Robayo C. Con Matricula No 2570061682 CND. ------———————~—cneemm- e
!_' ' PARAGRAFO SEGUNDO: CAMBIO DE DESTINACION DE OFICINA-
: ONSULTORIO 704 POR OFICINA CON DESTINACION ESPECIFICA DE
[TPO ADMINISTRATIVO: Por voluntad de los voluntarios expresada en

asamblea se decidio cambiar la destinacion especifica a solicitud de

. los propietarios de oficina consultoric a oficina d administrativa. ------
ARTICULQ 52. DEL CUADRO TOTAL DE AREAS PRIVADAS Y COMUNES
I DEL EDIFICIO. - = - - !

A continuacion se resumen todas las areas privadas [Iibres y

construidas, asi como Ias comunes construidas vy libres, de

3 N contormidad con el primer reglamento y el proyecto de Division. ------
CUADRO DE AREAS PRIVADAS Y COMUNES. ---------mmmmmemerermmmmemaeeanmcaaes ,
DESCRIPCION TOTAL= - = |

. _ Areas Privadas 1782.30. ---------- -==- smmsemsssesessemaressesscemsesssessesenas '
' Area Lote 511.20. - S

ATea COMUN LIBTE AT0.06, orrrommrmmmmrmromeiesemememmsssssssssesammmmoossnnnannns .

Ated comun Construida 867.08.-——————-———m-=r=r-eme- mremmmman e

. Cubierta General 134,25 == B R -

b | "GRAN TOTAL 3704.8Y.- A= | -

- o CAPITULO IX

i ‘ DE LA DETEKMINACIUN DE LOS BIENEY COMUNES

o ARTICULO 53 ALCANCE Y NATURALEZA. --rmmrmmmrmm e e _

it ' Deacuerdoalo dispuesto en el Articulo 19 dela Ley 675/2001 ¥ en |

concordancia can 1os Planos y el Proyecto deé Division del edificio,

165 bienes comunes, Ios elementos v zonas del Edificio que permiten |

;'o facilitan 1a existencia, estabilidad, fUnNcionaimiiento, conservacion,
@@gurmé_a——l_? €neés  de dJdommiio particular,




'_ Pa_ra a
ves a la
cabados:
como en
1es.  La

r Andrés

OFICINA-
[FICA DE
esada en

icitud de

ibres” y

wres, de

U
edificio,
permiten
ervacion,

artcular,

pertenecen en comin y proindiviso a los

propietarios de tales bienes privados, son

indivisibles y, mientras conserven - su

caracter de Dbienes comunes, son

inalienables ‘e inembargables en forma

separada de los bienes privados, no siendo

objeto de impuesto alguno en forma separada de aquelllos.

El derecho sobre estos bienes serd ejercido en la forma prevista en la

Ley 675/2001 y en el presente reglamento de propiedad horizontal.--

Tendran la calidad de comunes no solo los bienes indicados de

manera expresa en el Reglamento, sino todos aquellos sefialados

como tales en los planos aprobados con la licencia de construccién.-

Cada propietario de unidad privada ejerce sobre esta categoria de

bienes comunes, un e dominio en comitn

y proindiviso;_._cfbn los dema opietarios de: unidades privadas,

indivisible e inseparable” de. dad prlvadaa que accede, de

conformidad con'uéf'_l Eoé'i‘icizen_te \jgjpropiéaaa que se le atribuye a

cada una de ellas..

ARTICULO 54, DE LA’ DESCRIPCION DE LOS BIENES COMUNES
ESENCIALES - : :

Bienes comunes esenciales p os' efectos en el presente

reglamento son los indispensables para la existencia, estabilidad,

conservacién y seguridad del edificio, asi como los imprescindibles

para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas

tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan

bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan

construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los

cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables para

aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de

servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de

cubiertas a cualquier nivel. ----

- ARTICULO 55. DE LA DESCRIPCION DE 1OS BIENES COMUNES NO

ESENCIALES --e- ---s - - -

ESTE PAPEL NQO TIENE COSTO ALGUNG 041, &L USUARIC




Los bienes comunes no esenciales son los que no tienen el caracter

de esenciales o necesarios para la existencia, 'estabilidad,'

conservacion y seguridad de las, Oficinas del edificio, no son!

imprescindibles para el uso y disfrute de Ios bienes de dorminio

particular, tales como los enumerandose el presente reglamento.

PARAGRAFO: Cuando se tenga duda sobre el caracter esencial o no de |

un bien comun la Asamplea General lo determinara, de conformidad

con el numeral 7 del articulo 38 de la Ley 675/2001. ---

ARTICULO 56, DE 1A INALENABILIDAD, INDIVISIBILIDAD E]
INEMBARGABILIDAD . - ———mromermmmomrmommimmoesiooniomonsoe:

' Los Bienes Comunes del edificio al ser sometidos al régimen de

propiedad horizontal, pertenecen proindiviso a todos Ios]

propietarios de los bienes privados, que por su naturaleza o)

destinaciéon permiten v Tfacilitan Ia existencia, estabilidad,

runcionantento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de |

los bienes de dominio particular, siendo ademas indivisibles

mientras conserven su caracter de dilenes comunes, Sson asl mismo

inalienables e inembargables en forma separada de los bienes

privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de

aquellos. EI derecho sobre estos bienes serd ejercido de conformidad |

con la Ley b/5/20Ul y el presente reglamento de propledad

horizontal,----------------recmecmmmme e ccenacae e ——m———————

' ARTICULU 57. DE LA DESTINACION. ----- === -- ==

"Cada propietario podra servirse de [0S bienes comunes, siempre que |

Tos utilice segun el destino ordinario y no perturbe el uso Iegitimo de 3
|
|

los demas propietarios. kl destino ordinario de los bienes comunes

es el de servir a los propietarios para el ¢jércicio de sus

Prerrogativas sopre Ia unidad privada correspondiente, ------------ecsane-

L6S cambios gue afecten la destinacion de los bienes coniunes o que

lmpll'ﬁ_'l:lé Ura disminucion en el uso y goce requerira de las mayorias

calificadas establecidas en €l ATt. 46 de la Ley 675/2001, que s del

—70% de tos Coeficientes de Copropiedad que integran el edificio. ------
t

. ARTICULO S8 DELUSO Y GOCE. -

l




I caracter
tabilidad,
, NO son

dominio

2nto.
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T0rmiaad
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11v15101es

$1 mismo
S Dbienes
yarada de
ormidad

ropiedad

npre que
Titimo de

comunes

1€s 0 que
mayorias

e €5 de

Los consultorios localizados en los pisos

2% al 7° excepto el 704, estin destinados

para uso exclusivo de profesionales de la

medicina, odontologia y afines .lLas

oficinas del sétano del 1 al 8 y del primer

piso 101 al 106 estan destinados a un' uso

admIniStrative, -

Para todos los efectos legales, el Edificio que forma la Propiedad

Horizontal, se consideraran como una sola Unidad ' Juridica y en tal

virtud el uso y goce de las areas y servicios comunes, seri de todos

los propietarios, en la forma determinada por el presente

Reglamento de Propiedad Horizontal. Asi mismo, sus rentas y el

costo de las expensas comunes necesarias y no necesarias, el

propietdrios” en- proporcion a su

rtar 1 ubicacién de las unidades

privadas en relacién con:tales dreas

icios comunes las usen o

no. -t

buir oportunamente con

PARAGRAFO PRIMERO: Obligacion de Cofi

las expensas comunes e-aplica ain cuando un

propietario no ocupe su hien privado’o o

determinado bien o servicio ‘comun, con las excepciones que

determiné la Ley para el uso oficina-consultorio, a través de los

modulos de los coeficientes, estindose obligado a aportar de

acuerdo al indice establecido en el presente reglamento. -------==sssseeeee-

En cualquier transferencia, limitacién, gravamen, cesion o mera

tenencia, o en general, en cualquier acto o negocio realizados eni

s

ejercicio del derecho de dominio sobre una unidad privada, que cadai

propietario pueda libremente efectuar, se entenderd comprendidos?

los derechos sobre los bienes comunes de copropiedad que le%

correspondan y no podrda efectuar estos mismos actos, con relacién al

ellos, separadamente de la unidad a que acceden, ya que los}

EETE PAPEL NO TIENE COSTO AL URG PARS S 8 famic




derechos cje cada propietario en los bienes '-._co'm'unes son

inseparables del dominio, uso y goce de su re,spectiva unidad

privada.-- S

los tenedores o poseedores a cualquier titulo de cada una de las |

unidades privadas, sus familiares, dependientes o visitantes, podran

hacer uso de los bienes de propiedad comin y de los servicios |

generales, conforme a [a destinacion natural o convencional de cada

uno de ellos, con el cuidado v moderacion necesarios para no privar

“de igual derecho a Jos demas. Los propietarios, tenedores o quienes

representen sus derechos o Ios sustituyen, estan obligados a velar

por la integridad, mantenimiento, conservacion de los bienes

comunes con el maximo de diligencia, cuidado y a responder hasta

por Ia culpa Teve u omisiones en el ejercicio de sus derechos sobre

los mismos. S —— R T .

TARTICULD 59. DE LOS BIENES COMUNES DE USO Y GOCE EXCLUSIVO

Los biénes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los

Bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso f

comunal no limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales |

como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros, podran ser |

asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes

privados que por su localizacién puedan disfrutarlos.-------=--ve-esccoemnan

Accesos, circulaciones y todas [as zonas comunes esenciales que por

|'su naturaleza o destino son de uso y goce general, no podran ser

objeto de uso exclusivo.-------------

Tos bienes comunes no esenciales destinados como acceso ubicados |

al interior o exterior del Edificio podran ser objeto de asignacion al

S0 exclusivo dé cada uno de 1os propietarios de bienes privados de

Mmanera equitativa y teniendo en cuenta su ubicaciolnl, SIEmpre v |

cuando dicha asignacion No contrarie las normas muricipales y

digfritales en 1naieria de construccion, de conlormidad con €l

proyecto de division y reglamenio protocolizadé por EScritura

Pliblica No 2377 del I1de inayo de 1987 de Ia Notaria No J.---=<===------

ARTICULO S0 REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE USD
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EXCLUSIVO. ---

Los propietarios de los bienes privados a

3 los que asigne el uso exclusive de un

determinado bien comuin, segin lo

, podran

previsto en el articulo anterior, quedaran

servicios

de cada obligados a: S

1o privar - No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el

- quienes bien, -------eoremrmo ” ” — -

s 3 velar - No cambiar su destinacién. mm e e e e eecaee

—hienes Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como

Jer hasta consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del

os sobre tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el

uyo uso

do, tales

drin ser

s bienes

dran ser

dichos bienes y areas comunes deuso exclusivo, so pena de sancién

1bicados por parte del consejo de administracién o la asamblea general de

acion a propietarios, en los términos establecidos en el capitulo de

vados de incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. ---------===~s----- -

EMmpre v - Una de las sanciones que se puede imponer, es no permitir el uso

Tpales v exclusivo, debiendo el propietario adecuarlo a las condiciones en que

con e se encontraba el bien comun antes de autorizarse el uso exclusivo. ---

Scritura T PARAGRAFO: AREAS DE USO EXCLUSIVO: Las zonas de uso exclusivo

............. del edificio son las denominadas Salas de espera ubicadas en los

.diferentes pisos como hall. ---

ARTICULO 61. DE LA DESAFECTACION DE LOS BIENES COMUNES NO

v : EETE PAPEL ' O TIENE ROSTC ALZUNG PARA EL IJSUARIC
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Previa autorizacion de las autoridades Distritales competentes de |

conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la Asamblea

Genei‘al, con el voto favorable de un numero plural de propietarios

de bienes de dominio privado que representen el setenta por ciento

(70%) de lIos Coelicientes de Copropiedad del edificio, podra

desafecfar la calidad de comun de bienes comurnes no eSenciales, los

cuales pasaran a ser del dominio particular de Ia Persona Juridica

que surge como efecto de la constitucion al régimen de propiedad

! horizontal, mediante la presente reforma. -----------========-----—-o-ee e mmmmeeen

En todo caso, la desatectacion de un bien comin no esencial, estara |

condicionada a Ia reposicion de igual 0 mayor numero de areas, con

la misma destinacion, previo cumplimiento de las normas

urbanisticas aplicables en el Distrito. === =

Sobre los bienes privados que surjan como efecto de Ja desafectacion

de bienes comunes no esenclales, podran realizarse todos 10s actos O |

negocios juridicos, no siendo contra Ia Ley o contra el derecho ajeno,

y seran objeto de todos Ios beneficios, cargas e impuestos inherentes

a la propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el Administrador del

edificio actuara de contormidad con [o dispuesto por Ia Asamblea

general en el acto de desafectacién y con observancia de Ias |

previsiones contenidas en el presenfe reglamento de propiledad

! horizontal. - -—-- cmeceereem e r—————— ———

No se aplicaran Ias normas aqui previstas a la desafectacion de los

i blenies comniiines muebles v a 1os inmuebles por destinacion o por |

adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaieza son |

enajenables. Ld engjenacion de estos bienes se realizara de

onformidad con 10 Previsto en el presente reglamento de propiedad

'

HoTiZoONtal, -————————=-=sersemsamsasscmimsm e~ —

ARTICULO 62 DEL PROCEDIMIENTO PARA [A DESAFECTACION---~
Ia desafectacion de bieénes comuies HNo esenciales implicara una

Tefornaal Reglametto de Propiedad Horizontal, que se realizara por

mediodeescritura publica con la cual e protocolizara €l acta de




entes de

Asamblea

ypietarios
Or ciento
0, podra

0s

Propietarios y las aprobaciones que hayan

sido indispensables obtener  de

conformidad con el articulo precedente.

Una vez otorgada esta escritura, se

registrard en la Oficina de Registro de

1418,

L Juridica

Instrumentos Pdblicos, la cual abrira el folio de matricula

ropiedad

inmabiliaria correspondiente, ----------- '

En la decision de desafectar un bien comidn no esencial se entendera

al, estara

comprendida la aprobacién de los ajustes en los Coeficientes de

Copropiedad, como efecto de la incorporacién de nuevos bienes

reas, <on

normas

privados al edificio. En este caso los Coeficientes de Copropiedad se

fectacion

S actos O

R LA DESAFECTACION :Siempre

0 ajeno,

o g af& d P

tacién de uno de los bienes

1herentes

comunes no esenciales,. deber;

rador ae

ocasionar a cualquiera

Asamplea

ordenando la correspo

(e las

a

facultad del propietar acciones que le

yropiedad

correspondan para - el sus derechos de

copropiedad. ------

6n de Ios

PARAGRAFO SEGUNDO:

on o0 por

FINANCIEROS Y PATRIMONIO.-- ---- S —

€Za 50N

Una vez desafectado un bien comin no esencial debera el

1Zara dae

Administrador incorporarlo como bien privado a los estados

yTopiedad

financieros como un active fijo inmueble, debiendo prever las

contribuciones a que haya lugar como patrimonio de la Persona

1cara ulla

Juridica, de igual forma debiendo hacerie las depreciaciones y

ajustes integrales por inflacién que ordenan las normas contables y

[izara por

tributarias. -- -—--- _ e mmmeemmmm—————————————— .

'l acia de |

PARAGRAFO TERCERO: VENTA DE UN BIEN COMUN DESAFECTADO :El

Administrador para proceder a la venta o transferencia del derecha

£STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA L USUIARID




de d Th"fﬁ EEI‘H‘e'n prwaua deﬁera sollc1tar un manda,_tb en Torma |

_ _ET{]JI'ESEI pOI‘ parte de Ia Asambiea general dE pI‘OpIEt&[’lOS la cual se |

realizara con el quorum Deliberatorio y dec1sor10 establecmo en el

Articulo 46 de Ta Ley 67572001, tal Y como se. exige- pa.ra Ia

uesarecracmn €l €l aclo de aprobacion de la desarectacmn la .

\samblea puede autorizar 1a venta del bien privado =

FARAGRAFO UARTUT K RKIBUUJUN A LJ FRUE ARIVS FPURK LA

DESAFECTACIONT Enl caso deé enajenacion de un bien de dominio |

privado por desafectacion de un bien comun no esencial, debera ]

retrnibuirse a cada propietario de derecho de dominio exclusivo de BEEE

conformidad <on su co€ficiente de copropiedad. Este €s el anico caso

€t €] cual S€ debe repartir el producto de la venta y enajenacion de

Un bien que hace parte del patrimonio de Ia Persona Juridica, -—————--—-

A K ULO 63. D LA EAFLUTACUION D [ hlEN UMUN

ESENCTATES === e

Sin perjuicio de la diSpoSICiOn segun 1a cual 165 bienes comunes 500

Cifenajenaples en fo1ma separada de 1os bienes de propiedad privada

0 particular, el presente reglamentd de propiedad horizontal del

Ay

EDIFICIU DE USU DE OFICINAS - CONSULTORIUS SOMEC autoriza la

€xplotaclon e€conomica de blenes Colmunes no esencilales, siempre y

CUando esta autorizacion no se extienda a la realizacion de 11€gocios

Juridicos que den tugar a 1a ransferencia del derecho de dominio de |

0 OS5, -‘!O.i allloT1Zada s€ TIDICara de€ fal Torma que no

Impida [a circnlacitn por 1as Zonas COMmunes, no afecte la esiructura
ie edificio, — 1 ORtravenga disposiciones  urbanisticas ni

Ambientales. 3 ONFAapIresTtaclones economicas asi obtenida
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deberd de inmediato entregar los bienes

comunes esenciales y no esenciales al

nuevo representante legal en el estado en

que se encuentren, mediante acta de

inventario, de igual forma todos los bienes

patrimoniales de la Persona Juridica,

incluidos los bienes muebles equipos, documentos, activos vy

pasivos.----eseaaemmm-- -- S — e ———— -

De no hacerse en la forma prevista en el presente articulo el anterior

Administrador respondera de todo perjuicio a la Persona Juridica, a

los propietarios y a terceros involucrados. --------------=ss-em oo

El Administrador anterior no esta obligado a entregar los bienes a su

cargo hasta tanto no se produzca el acto administrativo de

al por parte de la

t, éste es un formalismo de la Ley

debe cumphr 'de conformidad con

el articulo 8 de Ia Ley 675/2001.

ARTICULO 65. DEL FUNCIONAMI
ESENCIALES Y NO ESENCIALES

El Administrador deber4 proc el ‘correcto funcionamiento de los

bienes comunes esenciales y no. esenciales de conformidad con el

presente reglamento para el 180 y"idisfrute de los propietarios o

tenedores a cualquier titulo de los bienes de dominio particular. -------

CAPITULO X

DEL MANTENIMIENTO, CONSERVACION, REPARACION,

MODIFICACION, ADECUACION, AMPLIACION Y REFORMAS

ARTICULO 66. DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

El presente reglamento de propiedad horizontal esta ajustado a lo

dispuesto en la norma urbanistica vigente al momento de autorizarse

su licencia de construccion dentro del régimen de propiedad |

horizontal, de conformidad con los planos, provecto de divisién,

ESTE 24Pl MO TIENE COsSTO & RUNC Ria: B 18] LA




“disposiciones urbanisticas y especial dé Ia propiedad horizontal a

' respe_taf. el us0 y destinacion de Ias unidades de dominio privado o

RS
~

PR

fiemoria desciipiva, etc., documentos que . iueron. protocolizados

Tediante Escritura pPublica No.2377-del 11 de Mayo de 1987, de tal

Torma que los propietarios se comprometen a cumplir las

- particular y 1os blenes cornunes esenciales y no esenclales, -------------

-

3 K JLU o7, U > BIEN PRIVAPUS OO DE DOMINIO FAR

NUMERAL 1. DEL MANTENIMIENTO, ~----- === ----

Mantenimienio es [a accion fendiente a la recuperacion y proteccion |}

de los elementos y valores existentes en el inmueble, sin que ello

implique alguna alteracion de sus caracteristicas formales vy

fanicionales. ememeicdusedascceescssemmsmmas R

NUMERAL 2. DE LA CONSERVACUION. -

Conservacion es la accion tendiente a preservar y mantener partes y 1

componentes del inmuebie y la Torma como estos se articulan,

referidos a Su estructura, €l espacio privado v comun tanto de sus

elementos puntuales como del edificio, posibilitando integrar sus

valores al requerimiento de la dindiica urbana y garantizar su

permanencia en su estado {fisico actual por constituir bienes

| patrimoniales individuales y colectivos de 10S propiletarios.---------------

LN
NUMERAL 5} UE LAS KEFARACHINES. ---e-eemmmsmmmmeommnnnaas ---

KE€paracion €5 la accion de sustitucion, mejoramiiento o ampliacion

tde tuberias de suministro, drenaje 0 lnstalaciones eleciricas por |

] aponamiento, obsolescencia, iracturas y otros. rara ello deben

i
TCconservarse panetés, muros, pisos y demas elementaos y materiales,

—debiendo Ser restituidos o restaurados. — -

PIOpIetario depera informar 4 la Administracion sobre las

FpATAciones en su unidad privada. [as reparaciones de cada unidad
privacda que Seran de cargd exciusivo del respectivo propietario;
WWWWWW as que comnciernen 4 la
%Cméi‘ﬁci o permanente mtlidad de 13 unitdad privada. Si por no
I‘Tea‘hzarSF" Imamente estds reparaciones disminuyese el valor
~detedificio o se ocasionaren graves Moestas v 5¢ eXPUSIETe a alfy
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el valor

peligro a los demds propietarios, el

infractor respondera de todo perjuicio.

Cada propietario se gbliga a ejecutar de

inmediato, en ¢l bien de su propiedad, las

reparaciones cuya omisién puedan

ocasionar perjuicios a la propiedad comin

0 & las demas propiedades privadas y respondera por los dafos

irrogados por tal omisidon. Para introducir meodificaciones a sus

unidades privadas, deben llenar los siguientes requisitos: ---------------

1. Solicitar autorizacion escrita del Administrador. ---~-----e-e---

2. Obtener previa autorizacion de la Entidad Distrital competente, si

la naturaleza de la obra y las normas Distritales lo exigen. ---------=------

3. Que la obra proyectada no comprometa la seguridad y solidez del

e respetar las partes

inmodificables los elementos de

comunes colindantes y conser

sustentacién de la edificicié

interiores y exteriores,: los servicios e

presentacion y funciona

o servicio, vy todos los

Modificaciones son los cambios introducidos en el interior de una

unidad privada del edificio, sin incrementar el area construida,

manteniendo sus caracteristicas tipoldgicas, morfoldgicas,

volumétricas, arquitecténicas y estructurales originales. ---—------==ccav---

Para introducir modificaciones en las unidades privadas es

N@CESATIO; - mmmmmm oo oo oo -

a. Que la obra provectada no comprometa la seguridad, solidez o

salubridad del edificio. -r=s=ermaceecommeemmremn e e e

b. Que no afecte los servicios comunes nj altere la fachada. -------------- %,

c. Que el propietario tenga la previa autorizacion escrita del

ESTE PARPEL NO TIENE COETO ALSLUNG P34 EL UJSUARIS



,'Admrmstrador qu“len “Podra negarla 51 la =__ )traviene 1os

requlsltos del presente reglamento

Adecuacmnes es [a obra t‘endienlte a hacer viable una estructura para.

un determinado uso, sea este el original u oiro compatible o |

complementario, garantizando Ia permanencia del inmueble original,

el mantenimiento de sus caracteristicas tipolégicas, morfoldgicas v

estructurales, sus valores arquitectonicos, indices de ocupacion y

demas elementos originales. m-mmmemmemmsemeeneemmnesesecenenna- ---

NUMERAL 6. DE LAS AMPLIACIONES. - - -

Ampliaciones es todo incremento en el area construida, asi se trate |

de fa simple construccton de un techo, como cobertura de azoteas o |

zonas duras, sin que elio implique la alteracion o modificacién de |

sus  caracteristicas tipologicas, morfolégicas, volumétricas,

arquitectonicas y estructurales originales, para ello debera contar |

con el permiso de la autoridad competente y de los propietarios con |

un quorum deiiberatorio v decisorio determinado en el presente

Reglamenio, -~ - rt e e e s S ———

NUMERAL 7. DE [AS REFORMAS. < e |

El propietario del derecho de dominio privado cuando realice las

reformas a su unidad privada debera tener en cuenfa Ia definicion -

g€ € da a continuacion: Reformas es Ia intervencion en la que 1o se |

producen ampliaciones, no se Incrementa la altura, se consideran las |

Feparaciones locatuvas y l1as adecuaciones, debiendose informar d Ia ]

[privado © particular para cfectuar em sSus respectivas unidades

AAdMIMISITACION, -===——===remmmmmea . —— p— —

PARAGRAFO PRIMEROT Lo titulares de 1os Derechos de domimo

privadas cudlfguiera de 145 obras a gue Nacemos alusion deben tener

€N cuentd 1a definicion de¢ ¢ada una, segun lo que se piense hacer y
|

? en 1o pertinente a las reparaciones, modificaciones, adecuacmnes
“ampﬂ‘at‘lﬁﬂm—re‘fﬁfma‘s ’dEbé INTOTTIario a 14 Adm niistracion con la
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debida anticipacién y si es necesario y

lo exige la Ley incluida las normas

Urbanisticas, mostrar los permisos

requeridos por la autoridad competente,

de lo contrario no podra realizar las obras

que de una u otra forma afecten bienes

comunes, de lo contrario el Administrador deberd acudir a dichas

entidades y de ser necesario para efectos preventivos acudir a las

Autoridades policivas en lo de su competencia e informar al érgano

sanciona torio por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. ---

PARAGRAFO SEGUNDO: El titular del derecho de dominio es

responsable por las obras que se realicen sin tener en cuenta lo

establecido en el presente articula y en el anterior paragrafo, por

parte de cualquier: el. uso y goce de su

respectiva unidad privada.

Persona Juridica como es “de velar por el mantenimiento

L)

conservacion, reparacién, modificacién, adecuacién y reformas de

los bienes comunes esenciales Y no esenciales, teniendo en cuenta

las definiciones contenidas en el articulo anterior del presente

reglamento, asi mismo deberdn ser aprobadas por la Asambleaf_

General de Propietarios, de lo contrario cualquier propietario podra

acudir a las autoridades respectivas para lo de su competencia. ~------

PRIMER PARAGRAFO: La Asamblea General de Propietarios decidira

por mayoria de los asistentes, ya sea en Primera o Segunda }

Convocatoria lo relacionado con las mejoras en los bienes comunes,

ESTE PAPEL MO TIENE CESTM &1 @5 i S A s & =1 1 et o om




TaS CUAIES SOTII-mmmmm=meeemm e oo o oo e e o o o e m o m e oS

a. Utiles incremenia en forma no sustancial el vaior del edificio . -----

B. Necesarias sl no se realizan pierde valor el edilicio.-

C. Suntuarias incrementan en forma sustancial el valor del edificio.---

PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma cualquier sensible

disminiicion en el uso v goce de los biéneés comunes requiere la

decision por mayoria de 10s propietarios en la Asamblea General, de

conformidad con lo establecido en el presénte reglamento referente

al quérum especial deliberatorio y decisorio del 70% de coeflicientes

de copropiedad. ------<es=-nnee- m--erm—tusmmsmsssereesesasewsremsmsmcmooooo-ooeo

PARAGRAFO TERCERQO: Para cualquier Imposicion de Gravamenes

Fxtraordinarios requiere la decision por mayoria de [os propietarios

en la Asamblea General en la forma prevista en [a Ley 675/2001 Art.

46 y el presente reglamento. =------====------s=mr=mo--momo-oes

‘_P?IKAGRMU CUARTO: Para cualquier decision que implique una

mejora 0 obra reguerira la decision por mayoria de los asistentes a la ;

[ respectiva reuniorn, ya sea en primera o segunda convocatoria segun |

el quorum deliberatorio y decisorio requerido para efectos de las |

Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de conformidad con la Ley

67572001V €] PTesente TEEIAMEeNTO, --mmmmremmmrmmmmmmmmrrmmmmmmrma e oeemaee

ARAGRAFO QUINTO: Si Ta mejora a realizarse es necesaria y algun

propietario o propietarios se oponen debera dejarse constancia en el

TACTa y de Ser mecesarig 1ijarsele responsabilidad por 105 perjuicios |

icausados a 105 demas propietarios en la perdida del valor |

patrimonial del edificio, ante autoridad competente, debiendo la
|

Asambliea autorizar al Admiinistrador para (2les efectos, ---------===-==m=-

PARAGRAFO SEXTO- De tomarse la decision de realizar una mejora }

Fsoticitando W gravamen EXtraordiiario, cada propietario debera

—contribuit—de acuerdo 4l Presipuesto aprobado por la Asambléa

;'Gé‘freTEl_en‘mp‘GfﬁTéﬁ"a—__ﬁssu pectivo coeficienie dejandose 12
|

~fespertivd Tonstancia e el Acta, (anto del Presupuesto como de los

TerOrsus 0 eXpensd que 1€ correspotide Contribuir a cada uno de 1os

-propietarios segln su coeficiente; con el objeto de que e caso d€ no
’- .

L T Ry
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cancelar la cuota que le corresponde como

propietario, proceder Judicialmente al

cobro, ya que dicha obligacién presta

Mérito Ejecutivo, con la sola certificacién

de la obliéa'cién, soportada en el acta por

parte del Administrador.---------c-ese--—- -

CAPITULO XI

DE LA ADMINISTRACION, SALUBRIDAD, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

ARTICULO 69. DE LA ADMINISTRACION., -------meeeees oo eeeeeeaee

La administracidn de los bienes privados le corresponde a cada

titular de derecho de dominio, de igual forma la Persona Juridica

tiene como objeto la administracién de los bienes comunes, por lo

tanto se deben regir para tales:efectos por lo establecido en los

siguientes numerale

NUMERAL 1. EN LOS BIENE

los bien

en cabeza del Administrador que designe, por mayoria, ya sea en

Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria o por parte del Consejo

de administracion. ------=seemmcms e ccammmmmmsesam e mmmme o mae

El Administrador debe velar por el cumplimiento de todos los

aspectos Legales, Administrativos, Financieros y Operativos de la

administracién, por ser la administraciéon un objetivo de la Persona

Juridica de la Propiedad Horizontal. -- “ammmmmmemene- '

ARTICULO 70. DE LA SALUBRIDAD.

NUMERAL 1. EN LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. ---

Los propietarios, tenedores o poseedores a cualquier titulo deberan

EETE PAREL N TIENE CCSTO ALGUND PARA S USO8 S0




:

tomar las medidas preventivas y correctivas a fin de evitar, las |

enfermedades que por una u otra razon, dentro de una comunidad,

se pueda poner en peligro Ia vida de ellos mismos, o de los demas |

VECINQS, ~=-==========mmmmmoemoamae

Los propietarios, tenedores o poseedores deben mantener en un

buen estado de presentacion y limpieza las unidades privadas y asi |

evitar probliemas sanitarios tomando las medidas a que haya lugar,

para el cumplimiento de tal objetivo, se fijan algunas directrices de |

obligatorio cumplimiento. Se debe conocer la Ley 9 de 1979 y a

través de sus Decretos Reglamentarios las normas sanitarias, para la

prevencion y control de los agentes bioldgicos, fisicos o quimicos

. que alteran las caracteristicas del ambiente de la edificacion hasta

hacerlos peligrosas a [a salud humana. ------=--=====-seeeemeee . -

La Administracion y el Consejo de Administracion presentaran una

Reglamentacion Interna que contenga todo lo pertinente sobre |

Salubridad en las areas privadas. El tenedor o poseedor E) cualquier |

titulo, es el responsable en todo lo pertinente a la salubridad, tanto !

-de ellos como de [o que cause por su acclon u omision al tomar o no

'Tas medidas sanitarias en su respectiva unidad privada respondiendo

de todo perjuicio frente a los vecinos y terceros. Por ley Ia

salubridad es un bien de mteres publico por lo tanto sus

disposiciones son consideradas de orden publico. ----—-------------c-smmeamm-

TE[ manejo de la basura que se produzcan en las unidades privadas y

bienes comunes deberda hacerse de tal forma que no atecte la salud;

de Jas personas propietarias, tenedoras o visitantes a cualquier

itulo, de conformidad con las normas de salud Nacionales y

Distritales. - - e ESaeeeeE |

"NUMERAL 2. EN LOS BIENES CUMUNES. -

El Administrador €s el responsable de velar por la salubridad dej

I todos [0S propietarios, tenedores 0 poseedores a cualquier titulo,

“para tal efecto deberd tomar todas las medidas sanitarias que

—contempla 1as disposiciones 1égales, segin la Ley 9 de 1979y demas

oS — Reglamentarios  sobre  comtrol —y  prevencion  de

i
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enfermedades que afectan la salud

humana, para tal efecto presentard a los

propietarios una Reglamentacion interna

para  conocimiento de todos los

propietarios o empleados, relacionados

con las medidas sanitarias; por ser este

uno de los objetivos de la Propiedad Horizontal y de la Persona

Juridica que representa. ------- -

ARTICULO 71. DE LA SEGURIDAD.

La seguridad debe tenerse en cuenta como objetivo de la Propiedad

Horizontal y de la Persona Juridica que no es solo para los bienes

privados, sino también para los comunes, asi como para todas las

personas, objetos o cosas de

responsable de la s

poseedores dgbié}ldq___impl'éiﬁé’h ¢ de medldas y controles

del acceso, salida deblenes no el uso y goce de los

bienes comunes, debiendo-

darlo a conocer a tédé-\-._l

los mismos. -------------

ARTICULO 72. DE LA CO

La convivencia es uno

Por ser un principio orientador de las'relaciones interpersonales de

la comunidad, por lo tanto cd’fﬂtx’ 16 .establece la constitucién y el

régimen de la propiedad horizontal, para asegurar la convivencia los

propietarios, tenedores y visitantes deben respeto y compostura y el

buen uso, conservacién, asi como de los bienes comunes y privados

y los 6rganos de direccién, administracién y control deben velar para

que se cumpla este principio orientador de la Constitucién y la Ley, |

para tales efectos deben procurar la pacifica convivencia en

comunidad como un principio respetando la dignidad humana. ---------

La convivencia es un derecho de los copropietarios o tenedores a |

cualquier titulo por ser un mandato constitucional v de Ley, siendo [&:

estas de caracter publico y mandato imperativo. =----s--- ;

ESTE PAPEL NO TIENE COSYO 4| GUND PARA 1 { 1€ ba o=




NUMERZA . EN LUS BIEN PRIVADUS U DE DUMINIO PAK JLAR ----

El Fropietario deTa Umdad de Uso y dominio EXCIUSIVD debera

cumphir Ias disposiciones del presenfe Reglamento a fin de convivir

pacificamente en la copropiedad, para tal efecto debera acndir e€n

primera 1nstancia al Adminisirador para que entre a mediar en

cualguier situacion litigiosa que se lé pueda presentar, coimno

consecuencia del ejercicio dé€ sus derechos, ODlIgaciONES y eXCesos

fanto dé los propletarios, tenedores o poseedores de su unidad

prlvada corrio de sus vecinos, al ser este sistéma de convivencia

[imitado por el derecho de las demas personas. —--—---—---—- -

De igual forma pueden acudir a las autoridades policivas, quienes

por mnisterio de 1a Ley 67572001 deberan reaccionar de inmediato

31 10 se respeta la tranquilidad o se producen ruidos, molestias o
Tactos (ue perturben la tranquilidad de los deimas propietarios o

Tenedores de las unidades privadas., —----——--rc---=r--——m-rom e

Las acciones pOIlClV&S no son 1mpeﬂlmént0 para que entre €l Lonsejo

de Administracion a imponer las sancionés por mcumplimiento de

saficiones 1O pecuniarias que le permiteé la Ley y el presente

Feglamento. ——————-——r-mmmm s e

NUMERAL Z. EN LOUS BIENES COMUNES b
EI Administrador debera tomar las medidas pertinentes a traves de

de lograr ufla pacifica convivencia y CcoOmo primer arbitto de la

—UTid Teglanientacion INTerna de conviveincia, como responsable de 1a |
Solucion de 1os conflictos que se puedan generar en comunidad a fin

) ity NATra €leclos preventivos aepbera actudir 4 [as antoridaces

rpoliTive sspective rando detecte o AVENCIONES d

_001gZ0 dé

comunidad—debe  buscar formas alternativas de solucion  deé

b . 2003

en
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exterior no podran superar los niveles

*‘;1-%'4’65_3{' £,
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tolerables para la salud, convivencia, y

funcionalidad del edificio.---------~---—-——=eeem-

Taies niveies de incidencia o inmision

serin determinados por las autoridades

sanitarias urbanisticas y de policia, siendo

| unidad

de reaccién inmediata de los érganos de Direccién , administracién y

IVIVENCla

de la policia en concordancia con el articulo 18 numeral 1 de la Ley

-------------

e {1 O —

quienes

ARTICULO 74. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS -------------v-memmmmnnnan

imediato

Los servicios publicos domiciliarios de los diferentes unidades

lestias o

privadas que se encuentren en los bienes comunes son de

farios o

responsabilidad de la administr

i6n, asi como los inherentes a los

servicios publicos. algun propietario o

onseja

‘tenedor para obtener un

“para si o_;-pifi‘%“a‘-g;;_hotro debe ser

lente de

bligacionés-no pecuniarias por

presente

6 - impedimerito para que sea

denunciado por algiin P _:e&br.::c:i?; administrador por

Taves de

defraudacién de fluidos, de conformlcladal articulo 256 del Nuevo

ple de la

Cédigo Penal Ley 599 del

dad a fin

Yo de la

cion  de

PARTICULAR

oriaades

ARTICULO 75. DE LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIQS-----------x<z==nas

6digo de

Son derechos de los propietarios; -------- mmmmmmmmemee e

1. Poseer, usar y disfrutar con plena autonomia su unidad privada de

acuerdo con la Ley 675/2001, dentro de las limitaciones expresadas

en este Reglamento, --------- S

2. Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su unidad

privada conjuntamente con su derecho sobre los bienes comunes de

copropiedad, sin necesidad de consentimiento y autorizacion de los

demds propietarios. ----- .-- AT L

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID




3. dervirse de los bienes comunes, siempre que lo haga segun el

destino ordinarico de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de

10s demas propietarios o causahabientes.-

4_ Solicitar la informacion sobre el patrimonio de la Persona Juridica

y los demas documentos de la copropledad con las limitaciones de

la Ley y del presente reglamento.

5. Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exijan la

conservacion, reparacion y administracion del EDIFICIO, cuando no

lo haga oportunamente el Administrador y exigir el reintegro de Ias

cuotas que correspondan a los otros duefios en los gastos

comprobados, pudiendo cobrarlos ejecutivamente de acuerdo con las

normas pertinentes del Codigo Civil, -—-----r-=emerermecemrcman - ----

6. Pedir al Consejo de Administraciéon o a la Asamblea General seglin

su competencia la 1mposicion de sanciones o multas a los

propietarios, arrendatarios o usuarios de las unidades privadas que

vioclen Jas disposiciones de este Reglamento, sin perjuicid de las

Indemnizaciones y demas sanciocnes a que hubilere lugar. ---------—----—---

7. Convocar a la Asamblea General Extraordinaria de propietarios por

necesidades imprevistas conjuntamente con los demas propietarios,

como [0 establece el articulo 39 de la Ley reuniendo un numero

plural que represente el 20 % de coeficientes de copropiedad. -----------

8. Ser elegido en los organos de direccion, administracion y |

convivencia v demas cargos auxiliares que crea la Asamblea. ---------—----

9. Ser indemnizado en caso de siniestro o enajenacion de un bien

comun deé acuéerdo a su coeficiente de copropiedad. ---- -

TU. Solicitar 1a division por destruccion total del edificio.-------- -

I1 Tiene derecho a la pacifica convivéncia, a la dignidad humana, al "

debido proceso a 1a solidaridad y cooperacion.-- --- -]

12.Ser convocado a la Asamblea, a participar en sus deliberaciones v |

a votar en ella de conforinidad con su coelficiente de copropiedad.-----

FSopories dentro de los terminos del presente reglamento, -——————-------

“I3. A que se le presenten los esfados financieros y a verificar ios

|

P

T4 A que S€ e haga entrega de proyecto de presupuesto con 1a

R




segiin el
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Juridica
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exijan la
ando no
0 de las
- gastos

y con las

das que
» de las

irios por
ietarios,

numero

----------- -

debida anticipacién.

15. Los demas derechos consagrados en la

constitucion Nacional, Ia Ley 675/2001y el

presente reglamento.------------=--=---vecseanceens

I ARTICULO * 76. DE LOS DEBERES Y

AT NN
"-:;‘t ..nl,"":}'

ol i

=0

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.-------

En relacién con los bienes de dominio particular sus propietarios

tienen las siguientes obligaciones, de conformidad con el articulo 18

de la Ley:

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma

prevista en el reglamento de propiedad horizontal, -------

2. Abstenerse de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad

o solidez del edificio, --

4. No causar molestias

5. No causar actos. qu

tranquilidad de los demas

propietarios u ocupantes:

ten

6. No Causar actos que af

El propietario o sus causahabie

hacer servir la unidad pr

presente reglamento.---

incluidas las redes de servicios'ik ,i__tiadas dentro del bien privado,

cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al edificio o a los bienes

gue lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su descuido

o el de las personas por las que deba responder. e Lt

8. El propietario del iltimo piso, no puede elevar nuevos pisos o

realizar nuevas construcciones sin la autorizacién de la asamblea,

previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. ----=-=-==-=---

9. Al propietario del piso bajo le esta prohibido adelantar obras que

perjudiquen la solidez de la construccién, tales como excavaciones,

sotanos y demadas, sin la autorizacién de la Asamblea, previo

cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. - --- -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA ELL USUARIOQ
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10. Las demas normas previstas en la Leyb75/2001 y en el presente

reglamento de propiedad horizontal. ------
SEMAS DEBERES Y OBIIGACIONES DE 1L.OS PROPIETARIOS QUE DEBEN
CUMPLIR DE ACUERDQ AL PRESENTE REGLAMENT Q:----=r-r—-emrermmmmmmaemeas

1. No enajenar o conceder el uso y goce de la unidad privada para

usos y fines distintos a Ios que autoriza este Reglamento, ----------=------

2. No obstruir en ninguna forma Ias instalaciones de servicios,

escaleras, hall, puertas y demas elementos que sirven para la

locomocion y en general dificultan el acceso o pasc por las zonas |

comunes del edificig.-=--=e=eecmmaem-- -—-- - ---

3. Deberdn comunicar al Administrador todo caso de enfermedad

infecciosa o contagiosa y desinfectar su unidad privada conforme a

[as exigencias de las autoridades de salud puablica. - m—

4. Fjecutar oportiinamente las reparaciones de la unidad privada, de |

acuerdo con sus caracteristicas iniciales. - oo

5. Mantener al dia las contribuciones y cuotas que le corresponden |

para la administracion y reparacion de los bienes comunes, seguros y |

mejoras aprobadas por la Asamblea, ---—---—-—-----------

6. En caso de venta o transferencia del derecho de dominio, |

comunicar al Administrador el nombre y domicilio del nuevo |

adquirente; asi como exigir al nuevo propietario que Ia Escritura de §

compraventa expresa su conformidad con este reglamento y

Teventuales modilicaciones., - P L "

Jj\lo hacer excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o

© paredes comunes. ---- eI . —

8. No introducir objetos pesados, explosivos, inflathables o |

COITOSIVOS 0 ejecutar cualquier acto que atente Conira los demas

I propietarios. -------- --- et P e

N . -:
B/.-NO modificar Ias Tachadas para colocar leifreros, avisos, carieles y

otros elementos Similareés eén las paredes exiernas, puerias, ventanas

I O areas de UsS0 COINUI, s=-=====-- -- ===

10 No T instalar  maquinas, aparatos qile produzcan  ruidos, |

ivmraciones 0 “sonidos estrideiites ue incomoden a los demas

e L 3L A R e R £ R i = R
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propietarics 0 que causen dafios o

interfieran los servicios del EDIFICIQ.-------

11. No sacudirj alfombras en las ventanas o

zonas comunes del EDIFICIO, ni arrojar

basuras u ‘objetos a los bienes de

propiedad comin o a las zonas publicas.---

12. Permitir la entrada al Administrador del EDIFICIO a su unidad

privada cuando las circunstancias lo exijan, para el cumplimiento de

este reglamento. e m oo mrm e e e

13. Velar por el buen funcionamiento de los aparatos e instalaciones

de su unidad.---—----—----- e mmm— e — —

--44. Obtener autorizacidon escrita del Administrador para practicar

cualquier e

efectuarlas después:

de la autoridad policiva compe

16. Cada prOpié’fario de._;_.-

responsable con las personas

cualquier titulo, con sus. actos-u.

multas que la Asamblea impong

violacién de las Leyes o.de.e

17. Para practicar cualquier trasteo 6 mudanza se debera obtener

autorizacion escrita del Administrador en la cual se expresa la hora y

detalle del traste0. ——--mmmmmmmmeeeee e e e ——————— e e

18 Para que personas distintas del propietario puedan ocupar

cualquier unidad privada, notindose de la desmembracion de lag

propiedad, serd necesaria la celebracién de un contrato en el que se

debera pactar expresamente que el inquilino u ocupante o tenedor de

la unidad a cualquier titulo, conoce y se obliga a respetar y cumplir;

este reglamento. Y que en caso de incumplimiento es una causal de

terminacién de dicho contrate, de conformidad con el numeral 6 delgl“
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articulo 16 de Ia Ley 56/1985 o las normas ciue Ia modifiquen. ---------- _

19. EI propietario se obliga a hacer enfrega al tenedor a cuaiquier }

titulo de la unidad privada de una copia de la parte normativa del

presente reglamento, de conformidad con el numeral 3 del Art. 11 de ;,.’

Ta Ley 56/1985, ----mmmommmmmmmmemmsmmememmmememssmme o oeocsmeceememmmmme e et

20. Contribuir a Ias expensas comunes ordinarias o0 extraordinarias !

para el cumpiimiento de Ios objetivos de [a administracion en los

aspectos legales, administrativos, financieros y operativos, de 1gual

forma al mantenimiento, conservacion, reparacion, seguridad,

salubridad y pacifica CONVIVENCIa, -———------=mmmmemmmememeev -

21. Informar a los tenedores o arrendatarios la existencia del

Reglamento y la obligacién de su cumplimiento, por parte de los ;-

mismos. -- Sy . et

22. Informar a [os tenedores o arrendatarios de Ia solidaridad que [

existe entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de -

dominio privado de Tas obligaciones por concepto de expensas } E L

comunes necesarias, a no ser que el propietario se reserve su pago.--- i

" 23] Comunicar a los tenedores a cualquier ttulo que el | g

- i incumplimiento de [a Ley y del presente reglamento los hace | 4 "

acreedores a Ias sanciones por incumplimiento de obligaciones no | L

pecuniarias que contempla Ia Ley y el presente reglamento por parte 3 F- L

de Ia Asamblea o el Consejo de Administracion, siendo solidario con | a

[dichas sanciones el PrOPIetario, - oomrms=mmmerermmmmmoemrr oo mmemmmmoes ' E |

24 Informar al Administrador o a Ja Asamblea General Ia ilegalidad |

“de algunas disposiciones del presente regiamento para.su correccion,  " | _

! antes de tomar medidas de caracter legal. ———------r-mm-r--mmemsessaaasooannnaa |

Z5. NO enajenar o conceder el 150 y goce de la unidad privada a [

personas de mala conducta. -—- TR - e |

|
|
i
I
i

o6 Informar a los tenedores 1a solidaridad que éxiste por 10s daiios, |

| TUILAS O CUELErioros que sulra las zonas comunes causados por los ["T [
i

S fenedores U ocupanies a cualquier titulo de la respectiva unidad |

i privaga; = = = A

277 No Tistalar antenas de radic, TeleviSIOn 0 cables aereos de

L e L L i . - L LT o
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conduccion eléctrica, telefénica o

similares gue afecten la fachada sin la

autorizacion respectiva de la

administracién y autoridad competente.----

28. Cada propietario es solidariamente

responsable con las personas a quienes

ceda el uso y goce de su unidad privada a cualquier titulo, asi como

de las sanciones que se le impongan por violacién a la Ley y a dichas

nOImas,--------- . . eemmememeeeaeee

29. Se prohibe el ingreso de mascotas al Edificio,. -----m--n=-vse--

CAPITULO XIII

DE LA DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

ARTICULO 77. OBLIGATORIEDAD : S ——

El presente articulo.dete

edificio, para todes los

copropiedad de los propmtarm

particular que integran el

determinarin de conformida

articulo 27.

Tales Coeficientes de CP opi'e-ﬁ;d-'*-def

efectos legales:

1. La proporcion de los cl rechio

bienes privados sobre los bienes

2. El porcentaje de particiﬁémon*en la Asambiea General de

Propietarios, a excepcién de las decisiones que no son de caracter

econdmico, las cuales son voto por propietario 0 mandatario., -----------

3. El Derecho a ser indemnizado por un siniestro cuando se esta

amparado a través de Un SeGUIO. =------==-=mreeemmmmm e e eeaeesenan

4. El Derecho a que en caso de enajenacién de un bien comiin no

esencial, debiendo ser indemnizado en proporcién al coeficiente en

caso de desafectacion,---------- m—————————

5. El Derecho en caso de extincion por destruccién total o parcial, el |

derecho de solicitar la divisién, cuando no se desea continuar en |

ESTZ FAaTEL NO TIENE COETE A (IO DAD A M1 o1 e 1 s1—




' comunidad, a fin de que se eniregue el derecho de acuerdo @

coeficiente que le corresponda a cada propietario. = rwn

b. Los demas derechos que se deriven del presente reglamento,-------

AR ULU O » A 1) MINACION LD 9 N

LOPROPIEDAD. ---------------- - pon

Fara determinar los coericientes de copropiedad Edificio de uso de

Oricinas-Lonsultorios SUMEU, estos se calcularan con base en el

valor area privada consfruida de cada bien privado de dominioj

particular, con respecto al area privada construlda del edilicio. ---------

:‘ Lo anterior para dar cufnplmuento al articulo 27 de Ia Ley 675/2007T,

' vy para los efectos Iegales se ha asignado a Ia totalidad de Tos bienes

privados de dominto particular del ciento por ciento (I00%) a fin de]

que a cada unidad privada Je corresponda un cociente resultado del

dividir el area privada construida de cada bien privado por el area -' [

Total del EQITICIO. ---mmmrrrriommmmmmmmmesesste oo e oemsms s oo mr oo o .

ATea privada construida de cada Umdad Privada, ————srmmmmmemmmmees 1 _?_. L

| Area privada total consfruida de Ias Unidades Privadas del Edificio.- I

Determinar de esta forma el défecho deé copropiedad sobre los bienes ;‘ —

comunes de cada una de las unidades privadas de dominio .

parucular, €stos coericientes son los derechos que sirven, para lo

establecido en el arficulo anterior del presenté reglamento, -—--————--

!
De igual forma por tener dicho derecho dé copropiedad 10S
g

[propietarios de los bienes privados del edificio, estaran obligados a

—contribuir al pago de las expensas fiecesarias 0 0 Necesarias a (raves,

—de modulos de contribucion, causadas por la adnumistracion y Ia

T‘E?t‘ﬂ'iﬁ‘n_d'e SErVICioS comumnes esenciales, para la exiS(encia,] |
—Sseguridad v conservacidn de 105 bicne gmianes de | [
DIESE g TeZIalne 0 U PDTODPIEdAd § § , dEeler d (] |
:r—e'gta'b']'e s ol articuio 31T dc la tey 6 JOT, COmMo [0 me |
ﬁ:‘fé‘ge.—me—g‘mmml o siguiente, = = = 1

gwmmmmmmmuccmn 0
—deterioro—del edificto; deronformidad con 1o establecTdo em el
|

j"mmma'!aTE'rSﬁﬁﬂﬂrmomr— il 5010
| -
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7% edificio como unidad juridica y de caracter

general la expensa de reconstruccion total

o parcial. ---

A continuacién una vez determinados los

coeficientes de cada unidad privada del

edificio, se registran por cada uno dicho

coeficiente de copropiedad . ---- .

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD QUE LE CORRESPONDE A TODOS Y

CADA UNO DE LOS BIENES PRIVADOS DE USO EXCLUSIVO O

PARTICULAR EN QUE ESTA CONFORMADO EL EDIFICIO DE USO DE

OFICINAS - CONSULTORIOS SOMEC PROPIEDAD HORIZONTAL., ---------

UNIDAD COEFICIENTE
Oficina 1 0.797%
Oficina 2 0.797%
Oficina 3 .0.696%
Oficina 4 0:701%
Oficina S

Oficina 6 0.628%
Oficina 7 0.'612%1:'
Oficina 8 6.290%

Oficina- 101 1.442%
Oficina- 102 1.689% ‘
Oficina- 103 3.720%
Oficina- 104  5.106%
Oficina- 105 1.521%
Oficina- 106  1.117%

Oficina-Consultorio 201 1.330%

Oficina-Consultorio 202 1.666%

Oficina-Consultorioc 203 1.302%

Oficina-Consultorio 204 1.267%

Oficina-Consultorio 205 1.094%

Oficina-Consultorio 206 1.330%

Oficina-Consultorio 207 1.981%

ESTE PAFPEL ND TIENE COSTC ALSUNG PARA BL USUARIS




Oficina-Consultorio 208 1.470%
Oficina-Consultorio 209 1.622%
Oficina-Consultorio 210 1.347%
Oficina-Consultorio 301 1.330%
Oficina-Consultorio 302 ’ 1.666%
Oficina-Consultorio 303 1.302%
Oficina-Consultorio 304 1.257% T
_ Oficina-Consultorio 305 1.094%
| Oficina-Consultorio 306 1.330%
' b Oficina-Consultorio 307 1.981%
Oficina-Consultorio 308 1.470%
I Oficina-Consultorio 309 1.622% ]
. Oficina-Consultorio 310 1.347% i
UNIDAD COEFICTENTE N
" Oficina-Consultorio 401 1.330% | |
Oficina-Consultorio 402 1.666% |
Oficina-Consultorio 303 [.302% . |
) i Oficina-Consultoric 404 1.257% N
| Oficina-Consultoric 405 1.094% L
Oficina-Consultorio 4006 1.330% 1 |
Oficina-Consultorio 407 T.981% . |
Oficina-Consultorio 408 T.470% - |
' Oficina-Consultorio 409 1.622% |
Oficina-Consultorio 410 T.347% L, |
~Oficina-Consultorio 501 T.330% | R
. Ulicina-Consultorio 5UZ _ 1.6bb% _ Fo
Oficina-Consultorio 503 1.302% . ) :,- L
| Oficifia-Consultorio 504 I.257% 'l |
—OTICIRa-CoTSUIToTio 505 1.094% -8
Oficina-Consuliorio 506 I.330% _
Oficia-Consultorio 507 . 1.98T% L
—Oficiiia-Consultorio 208 I 470% |
~Oficina-Consultorio 509 —TT622% -




[PCAS (TOA » 2003

Oficina-Consultorio 510 1.347%
Oficina-Consultorio 601 1.330%
Oficina-Consultorio 602 1.532%
Oficina-Consultorio 603 1.408%
Oficina-Consultorio 604 1.257%
Oficina-Consultorio 605 1.094%

Oficina-Consultorio 606 1.330%
Oficina-Consultorio 607 2.267%
Oficina-Consultorio 610 1.627%
Oficina-Consultorio 703 1.509%
Oficina- 704 1.302%
Oficina-Consultorio 707 1.088% -

Oficina-Consultorio 710
TOTAL
ARTICULO 79. DEL'DERECHO DE COP
COMUNES —-c-esnnrceees S

De conformidad con los ‘articulo

19, 25,26, 28, 29 y 3 inciso 12,
de la Ley 675 del 4 de Agost 372001 los coeficientes de copropiedad

son el indice que establece la par-ticipacio

de los propietarios-de

nes de-dominio particular en los bienes

- 3 comunes del Edificio so o a Tég

— siendo un derecho c'-i'e--..._coproﬁié-argtd,----detéi-minado de acuerdo al

articulo 78 del presente Reglamenm Yy que sirve para todos los

efectos legales mencionados en el presente capitulo, - ]
ARTICULO 80. DE LAS OBLIGACIONES POR EL DERECHO DE
COPROPIEDAD EN LOS BIENES COMUNES. =---=-ss--emmm-- R

Por el solo hecho de tener un derecho de copropiedad sobre el

terreno y los demds bienes comunes, los propietarios estan

obligados a contribuir al pago de las expensas comunes necesarias v

no necesarias de conformidad a los Articule 3 inciso 13 v 31 de la
Ley 675/200 1. -vmmmmm e e oo

Dicha obligacién de contribuir oportunamente con las expensas

comunes del edificio, se aplica ain cuando un propietario no ocupe
ESTE PAPEL O TIENE COST™S Al (Sl Ib™ DaArfa ™| 1 pm 1o 0




su bien privado, 0 no haga uso erectivo de un determinado bien o

servicio comun. FEsta obligacion se denomina modulo de

contribucion. - Y - o

ARTICULO 81. MODIFICACION DE CO N DE COPROPIEDAD.----

La Asamblea General, con el voto favorable de un numero plurai de

propietarios que represente al menos el setenta por ciento (/0%) de

Ios coeficientes de copropiedad del Editicio, autorizara retormas al

reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificacion

de Ios coeficientes de copropiedad, en los siguientes eventos: -----------

1. Cuando en su calculo se incurrid en errores aritmeticos o no se

tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion.----------------

2. Cuando el edificio se adicicne con nuevos bienes privados,

producto de Ia desafectacidon de un bien comun o ae la adqu‘isicién

de otros bienes que se anexen al MisSMO. -==+--eammeenrommmmmmmcmmnce oo

| 2. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con una

parte del edificio. --- SmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmemeeaseemmmeTT———mmmmmncmme —

3. Cuando se cambie [a destinacion de un bien de dominio particular,

SI ésta se tuvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de

copropiedad.-----=--==--=2- S — - S —
CAPITULO XIV
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
TARTICULO 87. DE LA PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUN
"NECESARIAS. - T P —

iEI{:IS. eXpensas Comunes son erogaciones necesarias causadas por la
i
|

administracion y la prestacion de los servicios comunes esénciales

Tequeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes

comunes del Edificto. Para estos efectos se entenderail esenciales 10s

ServiCios Necesarios, para el mianieniincnto, reparacion, reposiclon,

TTeconsiruccion y vigilancia de 105 bienes comunes, asl como 108

Servicios pubIIcos esenciales TElacionados Coll 65108, ————r=rmrmmmmm-m"

T0S propietarios de los biénes privados del edificio estan obligados a

j_C'O'ﬁt_'b_—_”l—'——ﬁ—l'l Uir al pago de las expensas necesarlas causadas por la
—administractén y a prestacién de servicios comunes esenciales para
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la existencia, seguridad y conservacion de

los bienes comunes, de acuerdo con lo

establecido en el presente articulo del

reglamento de propiedad horizontal. -------

Para efecto de las expensas comunes

ordinarias, existird solidaridad en su pago

entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de

dominio privado. ------—----eeemrmmmeee- e e e

Igualmente, existird solidaridad en su pago, entre el propietario

anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto

de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de

llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominiQ. ---------s===snnn--

En la escritura de transferencia:ide doz_ni_nio de un bien inmueble

R

NECESARIAS--

Las expensas comunes no -necesarias, son suntuarias por gque

incrementan sustancialmente el valor del edificio, vy ttiles por que el

incremento no es en forma sustancial del valor del edificio, pero

estas expensas son obligatorias bajo los siguientes parametros: --------

Como excepcion a la norma general, una de las decisiones que

requieren mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de copropiedad que integran el edificio es por la |

imposicién de expensas comunes no necesarias de caracter

extraordinario, cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal,

supere cuatro (4) veces el valor de las expensas mensuales,

denominadas Coeficientes. -

ESTE PAPEL MO TIENE COSTC ALGUNO PARA EL USUARIO
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Cuando sea inferior a cuatro (4) veces el valor de las expensas’

necesarias, se podran lmponer expensas Comunes no necesarias,

siempre vy cuando se justifique, siendo voluntario su pago y

cumplimiento de esta obligacion, requiriendo decisién en una

Asamblea General extraordinaria con el quorum Deliberatorio vy |

decisorio establecido en el presente reglamento, para el caso de las

asambleas ordinarias articulos 45 y 41 de la Ley 6/5/2001. ----=====mnnne-

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter |

obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria calificada exigida

para el efecto en la Ley y el presente regiamento. -------

- ARTICULO 84. DEL CARACTER DE LAS EXPENSAS COMUNES

“ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS, ——mrmmemremeeeres

Las expensas comunes ordinarias o extraordinarias establecidas por|

la Asamblea General de Propietarios son de caracter real, dichas]

expensas comunes son obligacion del respectivo titular del bien de!

dominio exclusivo, el cual respondera por las mismas, ya que sirvenj

para cubrir las necesidades basicas de los bienes comunes gue;

acceden al bien privado, al ser una obligacion derivada del bien

- privado o de dominio particular se es solidario por parte de la

respectiva unidad privada. - - -

De igual forma es solidario el titular del Jerecho de dominio

demostrada su calidad con su respectivo certificado de tradicién o

- escritura del immueble, con el tenedor a cualquier titulo. ----===-=====va.- '

El caracter de Ias expensas comunes es de una Obligacidén Real,

derivadas de un derecho real de dominio al que acceden pon

~Ministerio de la Ley los bienes comunes. - mmmmmmmmmmen-

Mo

ARTICULO 85. D ITER POR_RETARDO O DE MORA POR

[TMPFP V NTO) \ PAGD T [ A XPENSA g AR Y INCH

NECESARIAS. ----ermmremmrmmer oot eees S

~EI retardo en el cumplimiento del pago de expensas, causard

intereses de mora, equivalenies al dos por clento (Z%) sobre cada una

—deé 1as expensas comuiies necesarias 0 nNo necesarias, por cada Ineg

~deé tetardo, sin tener en cuenta ¢l interés bancario corrienté y si v

bt - AP LTt VA R e e
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perjuicio de que la Asamblea General,

establezca un interés inferior.

NUMERAL 1. PUBLICACION LISTADO DE

DEUDORES MOROSOS POR MORA EN EL

PAGO DE LAS EXPENSAS COMUNES.-----=«===--

Mientras subsista este incumplimiento de

tal situacién de mora, el Administrador publicarda al interior del

Edificio, el listado de deudores morosos.

La publicacién referida en el presente articulo solo podra hacerse, en

lugares donde no exista trdnsito constante de visitantes,

garantizando su debido conocimientoc por parte de los

copropietarios. ----- b L SR e L e

ARTICULO  86.  COEFICIEN] CONTRIBUCION ~ PARA

n y determinaron a los

coeficientes de copropi

d como derecho’en los bienes comunes ,

pero para efectos ci_e 1

sin excepcién se deberd contribuir a las expensas de reconstruccién,

asi como para tomar la decisién prevista en el numeral 2 del articulo

13 de la Ley 675/2001. —-------cemereccccocmmm e

Las expensas comunes causadas por la reconstruccién de los bienes

| comunes de uso y goce de todo el Edificio, serdin de cargo de la

totalidad de los propietarios, en proporcién a su COEFICIENTE como ¥

5€ €XPreso anteriormente. ----------x-sressmemmnmoeeeene e i

AR:l:"thULO 87. DE LA PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS PARA LA {

RECONSTRUCCION POR DESTRUCCION O DETERIOROC TOTAL O §

PARCIAL . reemmmmmemaaaan --- T — -

En el evento de destrucciéon o deterioro del Edificio se procedera a la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID
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reconstruccion del Edificio en los siguientes eventos: -----

1. Cuando la destruccion o deterioro del Edificio fuere inferior al -

setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial. -

2. Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta |

y cinco por ciento (75%) del Edificio, la Asamblea General decida |

reconstruirlo, con el voto Tavarable de un numero plural de -

propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%) de

los Coeficientes. ----m--m-mresemmacacmam oo - mmsenm e ememaceceae- -

Las expensas de la reconstruccidon estaran a cargo de todos los |

propietarios de acuerdo con sus Coeficientes, ------- -

Reconstruido el Edificio, subsistirdn las hipotecas y gravdmenes en _

las mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que la

obligacion garantizada haya sido satisfecha. --—-----------"-- --

Cuando Ja destruccion o deterioro afecte al edificio, el porcentaje de

destruccién o deterioro se entendera en relacion con todo el

iInmueble. --meemee e -

Correspondera a los propietarios de todos los bienes privados, en’

proporcion a su Coeficiente para contribuir a las expensas para su

reconstruccion, ast como tomar Ia decisidén prevista en el numeral 27 |

del articulo 13 de Ia Ley 675/2001. ---—--==mmmmmmmmeee 20000 ---

Las expensas causadas por la reconstruccidén de Ios bienes comunes

de uso y goce de todo el edificio ubicados en el sector, seran de {

cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion al 3

8 3 S o T T

kn todo caso habra obligacién de reconstrucciéon cuando no sea

posible extinguir parcialmente Ia propiedad horizontal, en Ios |

terminos del articulo 10° de Ia Ley 675/2001.--------

L3 TecONSIruccion debera ejecutarse em todos 105 casos de |

. |
coniormidad con los planos aprobados, salvo que su modificacion se

hubrere dispuesto cumpliendo previamente [a autorizacion de la §

entidad COMPETETITE, ~-rrmremrmmrm e e T T S T e e |

CAPITULD XVI

DEL PRUCLEDILN L JITTVO PUK INCUMPLIN

.'.1—-,"".‘“ w
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OBLIGACIONES PECUNIARIAS

ARTICULO 88. DEL COBRQ PREJURIDICO DE

LAS EXPENSAS COMUNES. -

El Administrador es el encargado del cobro

prejuridico de las obligaciones por

¢xXpensas comunes, en primera instancia,

debiendo iniciar las acciones a que haya lugar para evitar que se

presente cartera morosa, de presentarse mas de ires (3) meses en

mora de inmediato debe entregar la cartera al cobro juridico, es decir

a una persona natural o juridica que profesionalmente se dedique a

esta actividad, haciendo entrega de todos los elementos vy

documentos necesarios para su cobro por la via judicial, -se---sseaszcmmm-

ARTICULO 89. DEL COBRO JURIDIGO DE I_AS EXPENSAS COMUNES. ------

El asesor Jurldlco efit

iniciar las accmnes tendlentes:

tardar a la Cuartaffi"""(4’""

la recuperacién de la car-te_'l'_'f_ 5

inmediato el Administrador y. ser necesario buscar una ultima

conciliacién de la obllgacmn o s1' no acudir ante la autoridad

competente, buscando como finica instancia el embargo de la unidad

privada y su posterior remate llegado el caso. El Administrador

exigira al asesor juridico que lo tenga mensualmente informado de la

recuperacion de la cartera morosa y de los procesos que este

adelantando, para conocimiento de 10S propietarios. -eees----ssssecccmecemmc-

Lo establecido en los articulos anteriores respecto al cobro de la

cartera no es obstiaculo para que el Administrador no presente a la

Asamblea un plan o estrategia de recuperacién de cartera y elabore

un contrato de prestacién de servicios profesionales con el asesor

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO AL 2UIND PADA = 1210/
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jllI'l.dICO, evitando que este maneje dineros de la Persona Juridica, ya

que el Unico autorizado por ia Ley para recibirlos es el

Administrador.--———--——-——-—---- e

En el evento de rematarse un inmueble o recipirse en daclon €n pago

poT concepio de expensas comunes, debera de inmediato hacerse 10S

ajusies contables requeridos, -----+-=sssvecvecscacoan - -

ARTICULCU 91. DEL PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. - ----

En ios procesos ejecutivos entabladas por el representante legal de la

Persona Juridica a que se reilere esta Ley para el cobro de mulfas u

obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias vy

extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo podran

exigirse por el Juez competenie como anexos a la respectiva

demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre

existencia y representacion de la Fersona Juridi€a demanaante y

demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo

gjecutivo contentivo de [a obligacion que sera solamente ei

certificado expedido por el Adminisirador sin ningun requisito ni

procedimiento adicional y copia de la parte pertinente del

S s s

reglamento que auforice un 1nteres inierior al Bancario.

[a accion ejecufiva a que se reliere este articulo, no¢ estara

supeditada al agotamiento previo de¢ 1os mMecanismaos para 1a solucion

T

de conflictos previstos en la presenie Lay. ------ --

-

AK JLU J20 U w. A AUIVUN D aDMIN RADUKR M)

ITIULC EJECUTIVO CONTENTIVO DE LA OBLIGACTION A CARGO DEL

PROPIETARIO O TENEDUR ---------- - memmmmmememamsemmeTeoo s

o | g D11 dé 1a obhngacio CeTI0IT a(ld QEricC1ellle, ¢ [leclr, ae

EXDESE OIMUNCS ecosarids 0 extraoralinarias e | IS0 de {a

(08 1d5 IMaitds gUé esTabDIE d 1a ASaInpléa O € 0 270

—dE—Prdtmm—Emﬁmm gaciones 10

ECT] , Tespaldada en forma clara y expresa por las Actas de [a

‘trubﬁgatwmargomunn—dmm , de& igus

EL administrador debera presentar al proiesmnal del derecho la |

—Asambiea General de Propietarios, e dondée Conste 1a generacion de

i - S—
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AT

del acta del consejo de administracion o

asamblea que fije la multa, la cual no

podrda ser superior a diez (10) veces el

valor de las expensas comunes ordinarias

necesarias mensuales a cargo del

infractor. Esta certificacién prestara

meérito ejecutivo en los términos del articulo 48 de la Ley 675/2001,

sin ningln requisito ni procedimiento adicional. -------==m=-=ceecammua-

ARTICULO 93. DE LA SOLIDARIDAD ENTRE EL PROPIETARIO Y EL

USUFRUCTUARICO O HABITADOR. ---s=enen--- m-mmmm-ee-

El propietaric es solidario con el fiduciario, el usufructuario, el

habitador, si se trata de expensas necesarias ordinarias o

extraordinarias, asi como de expensas no necesarias con el quérum

Deliberatorio y deci ente reglamento, estdn en

2T

ausadas por la

la obligaciéon. de . can sas ¢

administracién y la prestacié

requeridos para la ex15tenc1a -se

comunes del Edificio, para..\ .eféctos .. se entenderdn como

esenciales los sérvicio

necesarios

publicos esenciales relacionados con estos. - -

ARTICULO 94. DE LA SOLIDARIDAD ENTRE EL PROPIETARIO Y EL

TENEDOR POR EXPENSAS ORDINARIAS. ---«-=-vcmeemnnnnnas ---

Para efectos de las expensas comunes ordinarias necesarias, existira

solidaridad en su pago, entre el propietario y el tenedor a cualguier

titulo de bienes de dominio privado. -- - -

Y EL NUEVO. ---- - emmmmmennnn

Existira solidaridad en su pago, entre el propietaric anterior y e_k?

nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las

ESTE PAPEL MO TIEMNE COSTO ALGUNGC PARA EL USUARID
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expensas comunes no pagadas por el primeéro al momento de llevarse

a cabo [a transierencia del derecho de dominio,----- —

ARTICULO 96. DE A SOLIDARIDAD ENTRE EL PROPIETARIO Y EL1

TENEDOR POR EXPENSAS EXTRADRDINARIAS, -orseemrrommes

Existe solidaridad si Se frata de expensas o gastos por obras 0}

reracciones mayores o extraordinarias, s decir aquellas que ocurren |

Por una vez en Iargos Intervalos de Tiémpo y qué conciernen a la

conservacion y permanente utihdad de la cosa, tales como las |

Teparaciones én caso de notable deterioro.

TARTICULU 97. DE LA EXIGENCIA DEL PAZ Y SALVO O CERTIFICACION

DE LA OBLIGACION PARA EFECTOS DE I'A SOLIDARIDAD ENTRE EL

PROPIETARIO ANTERIOR'Y EL NUEVO, EN CASO DE TRANSFERENCIA - |

kn la escritura de transferencia de dominio de un bien inmiueble

| sometido a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo de Ias |

contribuciones a [as eXpeénsas CoImmunes expedido por el ]

Representante Legal de Ia copropiedad. En caso de No Contarse con el

paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal circunstancia,

de la respectiva solicitud presenfada al Administrador de la |

copropledad y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas |

que existan con la copropiedad, para estos efectos el Adminisirador

expedira una certificacion dé la obligacion pendiente de pago con

destino a la "Notaria Tespectiva, en donde se lleve a cabo Ia ]

fransferencia del derecho de dominio. -——- --- - -

ARTICULO 98 DE TA SOLIDARIDAD ENTRE LOS COMUNEROS " ;

i Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en COMUN v

proindiviso —a dos o0 MAas personas, cada una de ellas serda’

—solidariamente responsable del pago de ta totalidad de fas expensas |
OITIUTIIE DITESPOrRlivites a dicho bier IT PENUITIO AT repellr I

A Proporcion que les corresponda.

-

i
[ . - - e .
?anfCUEO SO DETA OB A JN L (OINTEIEUIR & 1A DERISA

COMUNES, ASINO SE USE TA UNIDAD PRIVADA e
|
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S Sera

pensa

su bien privado, o no haga uso efectivo de

un determinado bien o servicio comin.-----

ARTICULO 100. DE LA CONTABILIDAD

COMO DOCUMENTOS PROBATORICS DE LA

EXISTENCIA DE LA OBLIGACION.,----emnecmen-x-

En virtud en lo dispuesto por el Art. 50 de

la Ley 50 de 1984, norma compilada en la actualidad por el Art. 364

del estatuto tributario y reglamentada por los Decretos 1900 y 2500

de 1986, deben llevar contabilidad y, por tanto, se sujetan al Decreto

2649 del 29 de diciembre de 1993 las entidades sin dnimo de lucro,

de igual forma deberdn cumplir todas las disposiciones contenidas

en el Cédigo de Comercio consignadas en los articulos 48 al 74 que

exige el mencwnado Codlgo pata el eJerC1c1o de la actividad de

comerciantes, a51 I

Para efectos del cobro qultas,  por incumplimiento de

obligaciones no pecuniarias: 'p_ arte del Administrador en los

ela Ley 675/2001, el Consejo de

términos de los articulos 48 al 6

Administracién o la Asamblea dejardn en forma clara y expresa la

multa que establecen a los propietarios o tenedores a efectos de

hacerla efectiva por parte del Administrador quien serd el

responsable de su cumplimiento, basado en dichas actas, firmada

por el presidente del consejo y secretario, en los términos del

reglamento; el Administrador debera expedir la certificacién de la

obligacién, de conformidad con el articulo 48 de la Ley 675/2001. ----

CAPITULO XVII

DETERMINACION DE LOS ORGANOS DE DIRECCION,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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ADMINISTRACION, REPRESENTACION, EJECUCION Y CONTROL DE LA

) © e
1 st st

PERSONA JURIDICA

ARTICULO 102. DEL ORGANIGRAMA DE LA COPROPIEDAD. ---sssevssnssasean

El Organigrama constituye la radiografia del Edificio y pone en claro

la existencia de los diferentes grupos que reunidos bajo una misma

autoridad jerarquica, constituyen sus organos. Las posiciones de

estos organos de acuerdo a sus denominaciones indican la

naturaleza de sus relaciones mutuas y senalan las lineas de

| comunicacidon; en el organigrama al seguirse la representacién

grafica sirve para darse cuenta de quienes son los interlocutores

. directos y cuales deben ser los caminos a seguir para la

i comunicacion descendente, ascendente, como horizontal.-----------------

ILa Copropiedad El edificio esta conformado por (dos) clases de

¢ bienes, privados de dominio exclusivo o particular y por comunes,

en Tos cuales existe una copropiedad o cotitularidad, ya que estos

L

13

| acceden al bien privado y son proindiviso de Ios propietarios de los

“bienes privados. Tal y como se deterrmino en el articulo 19 del
i

' presente reglamento. -----------*---==-=------- mom-emomm-sesmesmeeseoeen

l La PERSONA JURIDICA: Esta persona surge a la vida juridica una vez

protocolizado vy eievado a Escritura Publica Ta voluntad de los

copropietarios al aprobar la presente reforma al reglamento de

Propiedad Horizontal, Persona Juridica creada por ministerio de la

Tey 67572001 conformada por los propietarios, tiene como objeto

como se manifesté en el articulo 22, Ja administracion de los bienes

| : :
“comunes y velar por los intereses comunes de los propietarios. ---------

"Organos de Direccion, Adminisiracion de la Persona Juridica:

"Asambleéa General de€ Propietarios, Adminisirador, Consejo de

TAdPIAISTIACION ----mmmmmomerees P S

~Grgano de Control de 1a Persona Juridica: Revisor Fiscal-—----=----------

Tomites de la Pérsona Juridica: comité de Convivencia, Comision de

“VEFITIcacion redaccion del Acta - -

_fﬂ[KliLULU 103, DE LA A\SAMBLI:A GENERAL DE PROPIETARIOS

“ORGANO DE DIRECCTON Y ADMINISTRATION. I

i A ———— =
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NUMERAL 1. DE SU CONFORMACION.----=----

La Asamblea General la constituiran los

propietarios de bienes privados, o sus

representantes o delegados, reunidos con

el quérum y las condiciones previstas en

la Ley v en el presente Reglamento de

Propiedad Horizontal.------

Todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio

tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella.

El voto de* cada propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente

de copropiedad del respectivo bien privado, -------==esecemmmmeeeeeos

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y

reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los

propietarios, inclusive los " ause disidentes, para el

Administrador y demés érganos, o pertinente para los usuarios

y ocupantes del edlflcm

Razoén de ser de la convocatoria:

1. Dar a conocer con anterioridad el orden del dia propuesto a los

titulares de las unidades privadas y sus mandatarios. mommmmmeeee

2. Permitir la participacién de los titulares, mandatarios o delegados

3. La convocatoria tiene por objeto dar cumplimiento a los requisitos

de Ley, Decreto y Reglamento. -- e e e e e e e emm e

4. Dejar constancia de la citacién al titular del derecho de dominio

privado. --------ssemm e ---- R e

5. La convocatoria es un derecho inalienable del titular de la unidad

privada, cuantas veces se cite a una Asamblea se debe hacer la

convocatoria a través de un medio escrito. e -

ESTE PAPEL NGO TIENE S0O5TO ALGUND PARA EL USUASIO
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NUMERAL 4. DE [AS CLASES DE CONVOCATORIA .- ==

" Para. citar a la Asamblea Ordinafia 0 EXtraordinaria se requieren dos i

__i (Z) convocatorias, Tas cuales se efectuaran conm &I guorum |

deliberatorio v decisorio registrado a continuacion; —--------——-—————--- '_

1. Primera Convocaioria: s€ hara con una antelacion ne. Wlerior a)

quince (l15) dias calendario si” la Asamblea es ordinaria, 51 €s |

extraordinaria s€ hara Coll €inco (o) dias Calendario.-—--------m-meesce-torcs

. 2. Segunda Convocatoria: no se hara antes de dieZz (10) i despues de |

|

| treinta {30} dias, calendario. -=----==-----——-"--"-—- ~Sr = m s mmmeatioo s -
|

|

~En todo caso, en la primera convocatoria prevista en el présente |

articulo, debera dejarse constancia del términé o plazo para la

segunda convocatoria. -------- e e

f NUMERAL 5. DE [AS FACULTADES U PODER PARA CONVOCAR - '_

;' 1. Convocatoria a Asamblea General Ordinaria: el Adoinistrador es la I

F persona autorizada por Ley para convocar segun el articulo 39 de 1a !

Ley 67572001, siendo ésfa una de sus funciones, debiendo convocar

| a mas tardar denirc dé Ios tres (3) meses siguientes al vencimiento

de cada periodo presupuestal, el cual es de Enerc a Diciembre de

Ccada ano, para el Edilicio de uso de Oficinas-Comnsultorios SOMEC,

2. Asamblea General por Déerecho Propio: SI no fuere convocada la ]

Asamblea S€ reumnira en forma ordinaria, por derechio propio el |

primeér dia Iabil del coarto mes siguiente al vencimiento de cada |

periodo presupuestal, en &l salon Comunal del Edificio, a las ocho ]

| Pasado ieridiano (8:00 p.IL.. Sera igualmente valida Ia reainion que |

[ S€ haga em cualquier dia, horda O lugar, Sin previa CONvVOCatoria,
~—Cuando 105 participantes TepresSenten 1a totalidad de 1os Coeficientes |
|

é‘d?l?@i‘ﬁp‘i’é‘dﬁ‘d?l‘ﬂ‘ﬁl icig, sim perjui € Previsto en 1a]

T presente Ley, para efectos de mayorias calificadas, —=——-———
: 3. Convocatoria a Asamblea Genera 1n4aria: uanao 10

|
~TonvoyUe el AUMINIStrador 3 Asamblea Ordinaria antes de o5 tres (37
TINESES Y N0 S€ Treuniere por derecho propio, ya no podrd convocar el |
TAdminIstrador; ST o T (nitamente Podra OTVT _
j_"EthEOTdi‘ms{rtamemEE'FREVEDT‘meHFﬂmmmaQOH o] &
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el 20% de Coeficientes de Copropiedad,

f€n d0S]

convocatoria que deberda ser motivada

Jjuorumj
' explicando las razones. Si la Convocatoria

es por parte de los propietarios deben

eriot a|

e i reunir la firma que representen el 20% de

Coeficientes de Copropiedad, identificarse

cada uno de los propietarios, por su nombre, Coeficientes de
___________ Copropiedad, y documento de identidad como titular del derecho de-

dominio. --- eremmmecesacnnnan _
Safa Ta 4. Convocatoria por parte del Administrador: El Administrador podra
___________ convocar a Asamblea Extraordinaria cuando asi lo exijan las
___________ necesidades imprevistas del EDIFICIO, a excepcion de rendir su
5T 6513 gestion en los términos del articulo 39 de la Ley 675/2001, ya que

4 1a tiene tres (3) meses-par
Fvocar 5. Suspensién.&é" As‘#fnﬁleas ;se suspende la
Tento | Asamblea sin desar'r"c;-ﬁéf:él 6] dia ,eﬁgfé continuarse antes
e ] de tres (3) dias calendano SRV S 0
MEC. ' 6. [niciacién deA mbl sambleas Ordinarias o
—=da Ta Extraordinarias se }niciaraﬁn.é ma'S:_:_'tafcia 45 miilutos despueés de la
ﬁo = hora de convocatoria. --
o NUMERAL 6. DEL TEXTO ®
S OCho | .
TR que la Asamblea sea Ordinaria o E .-___ra'ordinaria. creemammnanees -
atoria, } Los requisitos minimos para e’frehctos' de una convocatoria a Asamblea
Cientes '. Ordinaria 0 EXtraordinaria SOn; ------essesmsermmesznmeemeem- e emas
en 1a . 1. Fecha de convocatoria -
.......... 2. Nombre titular
s (0] 3. Clase de Asamblea Ordinaria o Extraordinaria----—----------------------—-—-
Fes 4. NUmero convoCatOria------==m-n=m=mmmmmmm s oo oo oo eiee
GCar e 5. Fecha de realizagion --------==s-m---memmcmmemmo oo
AVOCAT 6. Hora de iniciacién ----
ST 7. Lugar de realizacion e mmmmmm e . -

I 8. Calidad o cargo de la persona que convoca---------- -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALMGUNG PARA EL USLATIO



9. 0Orden del dia -——---—----==m-

1Q. Aclaraciones de Ley--sese-aceeum-

| / 11. Alusion al poder (anexar modelo)

1Z. Firma de la persona que convoca---- e

e

I3. Documento de identidad de quien convoca -------

14, Listado de deudores morosos en [os terminos establecidos en el

presente reglamento-—— B —

1>. demas 1nformacion que considere pertinente ------------------=----neve--

"ASAMEIFA ORDINARIA En las reuniones de Asamblea Ordinaria el

;
’t
‘1 PARAGRATO PRIMERO: MODIFICACION ORDEN T DIA DE LA
\ |

. . | . orden el dia se puede modificar dentro del punto de proposiciones y

'f'i_ | varios, ocupandose dé un tema no indicado en la convocatoria a

propuesta de cualquier mandatario o propietario, sin olvidarse del

motivo de la convocatoria Art. 39 de [a Ley.-seessrmmmmmmmmmmcmmm e

imGRAFO SEGUNDO: ~ REQUISITOS DE CONVOCATORIA A

"'General Extraordinaria no debe contener dentro de su orden del dia,
i

el sometimiento a consideracion del mismo, ni proposiciones y

'

%

é

i

; ASAMBLEAS  EXTRAORDINARIAS: Una convocatoria a Asamblea
|

' varios. Se debe entrar a deliberar y decidir de acuerdo a los puntos

P maotivo de la convocatoria, ---------------------===---- e

1. En el evento de querer entrar a deliberar con otros puntos diferentes

1
| no indicados en la convocatoria Ia Asamblea no sera valida, ya que

Edebe mediar convocatoria escrita, a no ser que esté reunido el cien

:‘por ciento (100%) del quérum deliberatorio de acuerdc al total de

Coelicientes de Copropiedad v una vez agotados los temas, --ss---------

1

NITMV [ A . [) [ A [ IR M A ". A PA A.‘Y. A A A AME "1

URDINARIA U EXTRAUKDINAKIA - ---- - ---

I DeéTaTorma para convocar. La rorma corresponde al procedimiento

iestablemdo €fi el presente Reglamento, Sse relfiere al medio de .

fcomumcacmn, rara la nofificacion al titular, el cual debe ser por

, escrifo a fraves de circular personalizada, por cartelera y por correo
[

certificadd a “la Uulfiitia  cifeccion registrada em el libro dé |

TPIOPIETATIOS. === I e S e T T

. A E e T RTe ET R ST TRV | e TR LT R e £ A WP b i—— 1.




2] dia,
nes v
untos
rentes
a que

cien

Tratandose de asamblea extraordinaria,

reuniones no presénciales vy de decisiones

por comunicacidon escrita, en el aviso se

insertard el orden del dia y en la misma no

se podran tomar decisiones scobre temas

no previstos en éste. - -

2. De la época para convocar: La época para convocar corresponde a

la fecha establecida en el presente Reglamento, es decir dentro de los

tres (3) meses siguientes al vencimiento del periodo presupuestal

cuando la Asamblea es Ordinaria, sin olvidar que se debe convocar

minimo con quince (15) dias calendario de antelacién a su

realizacién. Cuando es Extraordinaria se debe convocar segiin las

necesidades imprevistas del edificio minimo con cinco (5) dias a su

realizacion, si no st

I .con la citacién son los mismos motivo de

dicha convocatoria, es décir, los relacionados con los temas a tratar,

.en el evento de que no pueda asistir el

titular y delegue su représé_ﬁ acién en i

Estos documentos son requisitos:ineludibles para poder convocar,

debiéndosele dar estricto cunipﬁiﬁiento, con el objeto de que los

titulares o mandatarios tengan elementos de juicio para decidir tanto

en las Asambleas Ordinarias como Extraocrdinarias.--

NUMERAL 9. DE LOS TERMINOS ENTRE CONVOCATORIAS --=-=-=mcvcmame--

El término o plazo requerido para convocar, fijado en el presente.

Reglamento entre convocatorias; para las Asambleas ordinarias o:

extraordinarias, como es el caso de la segunda convocatoria, no-

debera efectuarse antes de los diez (10) ni después de los treinta (30) .

dias calendario, contados a partir de la fecha fijada para la primera

reunion, como se expreso anteriormente. -- --

ESTE PAPEL NO TIENE COSTOD ALCUND PARA EL USUARIC




NUMERAL 10. DE LA CONSTANCIA DE LA CONVOCATORIA. ----=-=<=cceeeens

Se debe dejar Ja constancia de citacion o convocatoria a las

Asambleas; para quienes residan en el edificio se les hara firmar una

planilla que contenga la fecha y hora de recibo; quienes no residan

sera a traves de correo certificado oficial, a fin de que ningun titular

argumente que no fue convocado y de pie a una controversia o

impugnacion de las decisiones de [as Asambleas.--------—----—-reccacac .2

NUMERAL 11. DEL TiBRO DE REGISTRO DE LOS TITULARES,

MANDATARIOS O ARRENDATARIOS. P~

En aplicacion a la Ley 675 de 2001 que establece Ia obligacion del

Administrador de la copropiedad de tener un registro de los

propietarios y residentes, con expresién de las cuotas de sus

derechos, es obligatorio que el Administrador lleve un libro de

registro de propietarios, en el cual debera registrar todos los

derechos representados, los Coeficientes de Copropiedad, 105

cambios que ocurran, etc. Este [ibro de propietarios, de obligatorio

cumplimiento, debe contener la siguiente informacion; ---------—-----——--—--

Normbre del Hular <o e e

. Numero de unidad privada --- --

. Coeticientes de Copropiedad ------- —

. Direccidn y teléfono donde Jabora o reside, o de algan familiar ------

. FiIrma del titular-------==-mmemrmmre oo oo e e e e e

. Numero dé matricula inmobiliaria y de ficha catastral ---—---—--——-—--

. area privada -------=~-=--=--- m-semmemmeeee- - - -

. B1en comun de uso exclusivo ------------ -

G o ~ 1 v s ] Ry e

" NUMero de escTitura publica ¥ MOTaria ———----——-m-rom=er-mmmemsesemer=omoies

TOCualquier cambio QUE€ suira €il su 10TMacion Catasiral, ---==s-ceraeacaes

Dicho libro tambieni™ debé conléner la Informacion cuando existan

~11Irmas mmoblllarlas, arrendatarios vy tenedores a cualquier Titulo,

conmgnéndose todos los cambios que ocurran. ---- -

NUMERAL 12, DEL PODER ESPEUIAL --eeeccamzccs : -—=-

l Para todos 105 efectos I€gales de 165 POUErEs Se aplicara el articulo

72156 del Codigo Civil, que expresa, que si el Mandato comprende |}

P e + -
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uno o mas negocios especialmente

determinados, se denomina Especial. El

poder que le entrega un titular de derecho

de dominio privado a un tercero para que

.....

lo represente, esta enmarcado dentro de

estas normas, de tal forma que este poder

especial esta limitado al motivo de la convocatoria. -------------------—--—--

El mandatario no debe extralimitarse en el mandato conferido por el

mandante, como es unicamente representarlo con derecho a voz y

voto en la Asamblea de propietarios convocada en los términos del

reglamento. =------semseesme e e e e e e caes s e se e e

NUMERAL 13. DEL PODER GENERAL----- -- S oo

De igual forma para efectos del:poder General se aplica el articulo

los negocios del '.'Mgn-c;_i_:a'ntg}'es G

El propietario de una unidad

poder a un tercero, ‘que pued

Mandato General, para que

de las inmobiliarias'y arrendadores.

El poder general no’ conlleva u elegacién a un tercero por parte

del mandante o prop:fetaf____ S -_:.e'xp:i'ese dicha delegacién

en el poder, en caso de otorgarse si _i__c_hd mandato no obliga al

mandante, sino al mandatario. - et

NUMERAL 14. DE SU LEGALIZACION =resecmsmmsemssssmsmemmememenmncoemersroe-

Para todos los efectos legales se aplica el articulo 2149 del Cédigo

Civil, el cual expresa que el encargo, que es objeto del mandato,

puede hacerse por escritura publica o privada o cualquier medio

inteligible, -----xss---------

El poder especial o mandato especial, se hace a través de medio

inteligible, este documento debe ser escrito,, para las Asambleas

Presenciales, el Administrador lo debe remitir con la convocatoria,

para ser firmado por el mandante; el poder debe ser debidamente

legalizado, es decir reconocido por una autoridad competente. En

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




. concordancia con el articulo 251 del Codigo de Procedimiento Civil

que establece que para que un documento privado se considere

debidamente legalizado, debe ser reconocido por la autoridad

competente, Notario o Juez por lo que es un requisitc que se debe

g e ey e =

cumplir, salvo que se pueda confirmar la firma del titular en el libro

ae registro propiletarios partiendo del principlo de la buena fe,

consignada en el articulo 83 de nuestra Constitucion Nacional.----------

NUMERZ D OTRAS CL2 DE  REPRESENTACION A

~ASAMBLEAS. e

Ademads del titular y mandatario quienes tengan derechos reales y

tenencia precaria, en el caso de Fideicomiso, Usufructo, Uso ©

Habitacidon, podran asistir a [as Asambleas. --------—-----—-----—-smsemmmanas

~Por otra parte en el caso de los contratos anticréticos, el acreedor,

por ser quien administra, con caracter irrevocaple, tambien tiene

derecho. ------- memenene -

En el caso del arrendamiento o comodato, es el propietario, salvo

autorizacion al tenedor, -------=csesmmmmem oo s e s e s s e

. EI poseedor real y material de 1a unidad privada, como conforme a la

ﬁey se reputa dueno, es quien tiene derecho. .-

b vl dnaitic: e

. In el evento de un menor de edad lo representa el tutor y de una

. accion litigiosa confra un derecho de dominio Ie corresponde a la

rautoridad competente debidamente acreditada, ------------=-===cce==a"nmmc---

Cuando el propietario cel derecho de dominioc €S unla rersona

Juridica, sera representada por su representante legal o a quien este

delegue mediante poder, debidamente conterido. ----- -- ---

Cuando sea una sucesion uiquida nombraran a una sola persona para

"TQUE J0S TEPIESRIITE, remmreeeeerm e e e e e m oo e ool o e om e ees

—Chando el derecho de domino sea de varios titulares desigraran uia

—Sola persona, 10 S€ permile 1a division del VOto, == s -rmen

NUMERAL 16. DE LAY PROHIBICIONES PARA PARTICIPAK EN LA

—No PodTall Tepresentar en las reuniones de Asamblea, derechos

—distintos de 1os propios, mientras esten en ejercicio de sus cargos 10S

e e T T 1o RN AT T RS A AL e < B A T e

e T
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diferentes organos de direccion,

administracion, ejecucién y control, como

el Administrador, el Revisor Fiscal, el

Consejo de Administracion o empleados.

ademas quienes ocupen otros cargos

dentro de la administracion o participen

de algin comité o comision. -------=-=-s-msecememmmmee -

NUMERAL 17. DE LA CALIDAD DE TITULAR ---- S

El titular del derecho de dominio de un bien privado, para demostrar

su calidad debera presentar la Escritura ptiblica o en su defecto el

certificado de tradicidén o libertad del inmueble y proceder a firmar

el libro de registro de propietarios comprometiéndose a informar

quien es el nuevo adquirente::del derecho de dominio, quien

procedera a firmar eklib)

Para todos los efectos legales y .d' conformldad con e] articulo 76 del

Codigo Civil el domicilio con51ste en 1a residencia acompaifada, real

0 presuntivamente, del animo de permanecer en ella, por parte de el

titular del derecho de dominio, a no ser que informe otro domicilio,

la persona natural . Cuando es Persona Juridica, el domicilio es el

lugar donde esta situada su Administracién y Direccién a no ser que

no registre otro. Es obligacién del titular del derecho de dominio de

acuerdo al presente Reglamento registrarse en el libro de registro de

propietarios e informar su domicilio, cuando no usen y gocen

directamente la unidad privada ubicada en el edificio., de igual

forma es un deber de quienes la usen y gocen. El Administrador

ESTE PAPELNC TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID



debe tener como domicilio del titular el que éste registre para todos

los efectos legales asi como para las convocatorias vy demas

situaciones que requiera Ia participacion del titular, de no hacerlo se

entendera el domicilio su unidad privada. —————-—--

NUMERAL 19. DE TA DELEGACICON DE PODERES e

En una Asamblea el mandatario no podra delegar dicho poder cuando |

este sea especial , cuando es general Io podra delegar si el poder

conferido en debida forma permite [a delegacion. ——-—-———-=eceseiccec -

Cuando el titular del derecho de dominio seéa una Persona Juridica

! sera representado en Ia Asamblea por su representante legal, que es

el gerente de dicha Persona Juridica, podra hacerse representar por

| otra persona, si sus propios estatutos o permiten, para lo cual

debera presentar el cértificado de existencia y representacion legal. -

NUMERAL 20. DE TAS CLASES DE ASAMBLEAS ~errrrmmm e

Las Asambleas son de dos (Z) clases, Ordinaria y Extraordinaria; --———-——

NUMERAL 20.1. DE LA'ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ===

La Asamblea General se reunira ordinariamente por 1o menos, una (1)

vez al ano, dentro de los tres (3) primeros meses siguientes, al

vencimiento de cada periodo presupuestal, en este caso liscal, de

"Tnero a Diciembre de cada afio, con el objeto de: ———— e

1. Examinar Ia situacion general dé Ia Persona Juridica, ~-----------m-=-=-n-=

Vi Aprobar o desaprobar los inforines del Administrador, Consejo Yy

T RevIsor Fiscal-—---— R = - -

I 3. Considerar y aprobar las cuenias del UItiO €Jercicio. ——--—--eerecemsoes
i

| 4. Considerar y aprobar ¢l presupuesto para el siguiente ano-------------

i ~
| 2. kEIectuar Ios nombramientos cuya €leccion le corresponda. =-----------
| .

6. Tomar en general todas las medidas tendientes a garantizar €l

[ CUmplimiento de 1as normas legales v el reglamento de propiedad

horizontal de 1a Propiedad Horizontal v aquellas que aseguren &l

| INTEEES-comuil de€ 105 propietarios. e e

- NUMERAL cU.2. Db LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA ---—-—--

ﬁm‘ﬁie“’_a General de propietarios Se reulnira exiraordinariamente

i~cirando asilo exijan tas Hecesidades imprevistas del ED O, en

UDA-
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cualquier 'dia, por convocatoria del

Administrador, Revisor Fiscal o por un

ndmero plural de Propietarios que

represente por lo menos el veinte por

ciento (20%) de los coeficientes de

copropiedad.---------------=-- S— .

La Asamblea General de Propietarios se reunira en dia, hora y lugar

previsto en la convocatoria, no obstante sera valida en la reunién que

se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria,

cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes

de copropiedad del edificio, sin perjuicio en lo previsto de la

presente Ley, para efectos de las mayorias calificadas.-------===-====n=muu--

NUMERAL 21. DE LAS DECISIONES QUE REQUIEREN UNA MAYORIA

CALIFICADA, ----

4. Asignacién de un bien comin al uso y goce exclusivo de un

determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un

copropietario, (el voto es por persona no por coeficiente).---~---------—---

5. Reforma al reglamento, cuando no tiene que ver con decisiones de

caracter economico el voto es por persona. - mommmmmn e

6. Desafectacion de un bien comun no esencial.----—-=--======mcemcceemee-

7. Reconstruccion del edificic destruido en proporcidén qué

represente por 1o menos el setenta y cinco por ciento (75%.).--------—-

8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominig

particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica

ESTE FAFEL NO TIENE MmOsTO AL UNG FARA EL USUASD




| vigente, ---—-=-- T - N—— —

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio. —----

10. Liquidacion y disolucion----——— e i

Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en

reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria,

salvo que en este ultimo caso s€ obténga la mayoria exigida por esia

Ley.-----mmmmm et - T e e et e

' NUMERAL 227 DE TAS CLASES DE DECISIONES QUE REQUIEREN UR

QUORUM D BERATORIO Y D ORIO ESPECIAL, POR UNANIMIDAD

Y MAYORIA EN TAS ASAMBLEAS, - e

Existen diferentes clases de quérum deliberatorio y decisorio

dependiendo de Ta clase de decisién que la Asamblea deba tomar de

acuerdo a Jo establecido por la Ley, Decreto Reglamentario y el

presente Reglamento, segiin el sigiiiente cuadro.
[ N [ A D DEC ON QUORUM DELIBERADOR QUORUM

1D)1@) £0) 14 (@ S rr——— e -

I Destinacion, diferente de Ia” Indemnizacién por amparo de seguros

100 al /70% 70 % J-semmmmmmmmmem el p— T

'Z Determinacion coeficiente de Copropiedad 100 al 70% 70% . -

f

"3 Fxtincion de la Propiedad Horizontal por voluntad 100% 100% .-——--

4 Extincion de Ia Propiedad Horizontal por destruccion 100 al 70%

i > Imposicion expensas e€xtraordinarias superior a 4 veces el valor de

| la cuota obligatoria 100 al 70% 70%. - P — o

6 Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes 100 al

70% 70% VOTO POT PEISOMNA, ---=rremmeTrmmmmmmmrm oot m s e e e oo amemm oo neseas

7 Sensible disminucion en uso v goce de bienes comunes 100 al 70%

70%.

VOl0 PpPOT persona. - -- B L —-- - TIT

"8 Reforma Reglamiento 100 al 70% 70%. —==----

"9 Asignacion al uso exclusivo BIen comin. 100 al 70% 70%. ————-—

VOTO POY Persona.------~ memmmmem e - S

10 Desafectacion de un biel COT Ao esencial 100 al 70% 70% ===

L T e T LT E - m—




11 Reconstruccion del Edificio 100 al 70%

70} S— :

12 Cambio de destinaciéon de un bien

privado o de dominio particular 100 al

70% 70%.------ -- .-

13 Adquisicién de inmuebles 100/70% |

70% . S

14 Liquidacion y disolucién P.J. 100/70% 709%. ==-====-===aememamrensacermeasaees

15 Extincién de obligaciones pecuniarias 100/70% 70%. -------===-+=s---—--

16 Designaciones o nombramientos 12 convocatoria 50%+1%. ------------

2% convocatoria: --------------sesmemr e memmmmemm e e e

Cualquier coeficiente de copropiedad representado en la reunidn.

50%+1%. ----mmmmmmmmmmmnnaee

Voto por persona. -

17 Aprobacién proy

19 Proposiciones y-autorizaciones

100 al70% 50%+1% ---sm-is-- S N ——

VOtO POT PETSONa---s--mmniom e - -..':i”:"__ mneanan e

PARAGRAFO PRIMERO : DERECHO A-VO

onstitucional D-522 10 -07-

2002 Exp. D-3830 y los artic eral 12, 25 numeral 2 y 37

inciso 3 de la Ley 675/200'1','? 'del presente Reglamento de

Propiedad Horizontal, cuando se trate de decisiones diferentes a las

que tienen caracter economico, la decisién no es por coeficiente de

copropiedad, si no que el voto es por persona, en cumplimiento del

principio a la igualdad. ~=-=-=====mmmmmm e

No obstante el cuadro anterior de clases de decisiones se debe tener

en cuenta que la decisi6n de la Asamblea de aprobar las obras"

mejoras o reformas al reglamento se debe interpretar que el voto es

por persona, va que la decision de aprobar el presupuesto para la

obra mejora, o reforma al reglamento es voto por coeficiente. -----------

PARAGRAFO SEGUNDO : DERECHO A VOTO POR PROPIEDAD O

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LSUARIO




COEFICIENTE T En consideracion a la Sentencia de la {_orte |

Constitucional D-5277 10 -07-2002 Exp. D-3830 y los articulo

numeral 17, Z5 numeral 2 y~ 37 Inciso 3 de la Ley 67572001, y del

presente Reglamento de Propiedad Horizontal cuando las decisiones

que deba tomar [as Asambleas s€an de caracter economico el voto €5

proporcional al derecho en [os bienes comunes, como es el

coericiente de copropledad, este condicionamienio de la Corte es de

obligatorio cumplimients. --------=-recss o e e s T i s

PARAGRAFU TERCERO: Debé entenderse, que el quorum deliberatorio

es el 100% al 70% si se delibera con un quorum menor la decision es

nula, se considera que no existe, no requiere declaracion judicial, -----

PARAGRAFO CUARTU: Cuando se toma [a decision para una obra el

voto es por persona, y para la aprobacion. del presupuesto de esa

obra €s por coeficienfe.---———————"""—--==- e ———————

| NUMERAL 22.T. DE LOS EFECTOS QUORUM DELIBERATORIQ--somms

El quorum deliberaforic &S €l necesaiio para entrar a deliberar ¥

tomar decisiones, debiéndose dejar constancia de que fitulares y |}

mandatarios conformaron” dicho quorum para entrar a deliberar

validamente y obligar a Ios disldéntes 0 ausentes, mediante

constancia en acta de la Asamblea. ---- T e ]

Existiendo un quorum deliberatoric por unanimidad v mayorias para

ia toma de ciertas decisiones, segun €l cuadro anterior. Toda |

decision sifi el quOTUm deliberatorio requerido se considera ineficaz, |

0 5ea 1o produce EfECIOS, sin necesidad de declaracion Juaicral o de

providencia admimnistrativa, por su carencia de valor o inutilidac

Leéy, €5ta circunstancia deternina per. se que €l aclo es 1nercaz. ---

-

Juridica, quc csta 1mplicita de mado automatico por Ministerio de la .

TNUMERZ 2. D O OS5 DECQUORUM D SORIO=—=-=== 3
qUOTUITT DeCISOro &5 €t Tequerido para aprobar tas diferentes
~tlasesTde decisiones MOTVos ¢ 145 convocatorias, debiéndose

cumplir "para “ObNIgar a 105 ausentes o disidentes,y dejando

- de quicTes votaron a favor 0

| “emcomra delaclase de dectstén wmada por o Asamblea, ——— ;.

-2
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Existiendo un - quérum decisorio por

14

unanimidad y mavorias para la toma de

ciertas decisiones, segiin el cuadro

anterior. Toda decisién sin el quérum

decisorio requerido se considera nula, o

sea no produce efectos, requiriéndose

declaracién judicial o providencia administrativa pudiendo ser

impugnada en los términos de la Ley v el presente reglamento. ---------

NUMERAL 22.3. DEL QUORUM DELIBERATORIO Y DECISORIO EN

PRIMERA CONVOCATORIA

Con excepcidon de los casos en que la Ley o el reglamento de

propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria superior y de las

reuniones de segunda convocatoria previstas en el articulo 4lde la
Ley 675/2001, la Asamblea Ge

wvo wwal

de propietarios dé unidades p

més de la mitad de los: Coeficientes. de’ Copropiedad, y tomara

decisiones con el voto. favora de la mitad mds uno de los

Coeficientes de Cbpropi da@_:.dé_-pro‘ﬁiedad 'representados en la

respectiva sesion.

Para ninguna decisién, salvo larelativa ala extincién de la propiedad

horizontal, se podrd exigir una mayoria superior al setenta por ciento

(70%) de los Coeficientes fe Coprog iedad que integran el edificio. Las

mayorias superiores previstas en‘el reglamento se entenderan por no

escritas y se asumird que la decision correspondiente se podra tomar

con el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada. -------------

NUMERAL 22.4. DEL QUORUM DELIBERATORIO Y DECISORIO EN

SEGUNDA CONVOCATORIA-- wama

Si convocada la Asamblea General de Propietarios, no puede sesionar

por falta de gudérum, se convocara a una nueva reunion gue se

realizara no antes de 10 ni despuds de 30 dias calendario siguiente

al de la convocatoria inicial, a la hora indicada en la citacién que

determine la Asamblea, sin perjuicio de lo dispuesto en el

reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionard y decidird

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PabBa Bl LISUARICY
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validamenté ¢on Un numero plural de propietarios, caalquiera quae

sea el porcentaje de Coelcientes de Copropiedad representados. En

todo caso, en la convocatoria prevista en el arficuio anterior debera

dejarse constancia con Io establecido en el presente articulQ, ------—--—---—

Las decisiones previstas en €l articulo 46 de Ia Léy b/5 que requieren

quorum Deliberatorio y déecisorio no se podran tomar il reuniones

de segunda convocatoria, salvo Que en este ultimo ¢aso se obtenga la

mayoria e€xi1gida por esta Ley. ---=-----r-===smcmmcmmmaaaas

NUMERAL 235, DE LAS CLASES DE VUTACIUNEDS - ---

El voto es la expresion de Jos asistentes a Ia Asamblea, 0 sea Ia

manilestacion de la voluntad de quien [0 emntite y I1a suma de estos es

la voluntad colectiva de todos Ios propietarios. ----=======-===semememaaaaaiio

>¢ pueden expresar las decisiones a fraves de vofos, siendo la

Asamblea qulen determinara [a modalidad del voto de acuerdo a sus

clases de [as siguientés formas: ————---——mr=-mmemmmremnes

a. voto General Innominado: Expresion coleciiva Unanime por

aclamacion, de un acto o decision, se emiié” con una paImada 4]

aplauso. = = - =

b. Voto Nominal: kxpresion individual de aprobacion 0 rechazZo, ----==-=

C. VOIO Escrito: Expresion emitida por medio de papelefa, a cargo de

escrutadores 0 auxiliares de la Asamblea nombrados por el

Presidente de la ASAMmDIEd, —----—- remmmmmmmmrmmmmmmmmmmmnn = —

| d. Voto Secreto: Exige el uso de balotas © papeletas, que simbolizan

afirmacion o negacion - S S

—e. Voto Proporcional; Debe Tenerse en cuenta que cada unidad

privadd votara el PTOpOICiOn a su coeficiente de copropiedad en su

J3—

. copropiedad. ==

DA » 2




-
-

Pag. 127

0237 2¢

pueden hacer cumplir ante la Ley, las

instancias judiciales y policivas. Los actos

y actuaciones de las asambleas implican

no solo obligaciones, Si no

responsabilidades, para con los mismos

propietarios, tenedores a cualquier titulo o

terceros, perjudicados o no por sus decisiones. -----=-=-=-eam---

Los actos y decisiones de la Asamblea se denominaran: --------------==-=-

1. Acuerdos: Son aquellos de caracter general que interesan a todos.

2. Resoluciones: Son los de caracter particular o personal que

interesan a una persona o grupo de personas. --------------------zc=-ase-omo-

3. Proposiciones: Son asuntos de rutina, tales como solicitudes a

OCUPAr CArgos, --=--=<r=s=------

5. Autorizaciones: cuando’ con

ejercer alguna funcién o atribu

NUMERAL 25. DE LA OBLIGATO

'DAD DE LAS DECISIONES ----+-----------

1o 37 cl'éj-la Ley _Iisj’gdecisiones adoptadas de

En concordancia al‘Artic

acuerdo con las normas’legales y

cumplimiento para " todos “los prop I:!ar_i-d_s.?:: inclusive para los

2. Disidentes --------------memeeosinnnn. e

3. Organos direccién y administracién: el Administrador, el Consejo

de AdminiStracion------=-=seemmsm s e e e
4. Control: Revisor Fiscal «----ssaeccemanne- R
5. Propietarios: titular ---------- feemmemmamemsmmemcemsseeeccecesmsannmesennnnnns __
6._:1:;—ned0res 0 poseedores: arrendatario----------------esceesmracreemcmoanaos '
7. Visitantes: a cualquier titulo-=-=m-=mmmmemm e
8. Contratistas y empleados --------------- S — -

Siempre que tales decisiones sean de cardcter General y se ajusten a |

Z2TE FAFEL ™C TIENE COSTO ALSUND PARA S USUASID
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 las Leyes, Decretos o al presente Reglamento de Propiedad

Horizontal --——-----—=--m-mmnus S

;- El caracter general de una decision es no privilegiando a ninguna

persona en particular excepto cuando lo permita las Leyes, Decreto

Reglamentario 0 reglamento, ----------------------- - -

"NUMERAL 26. DE LAS ACTA OMUO DOCUMENTO PROBATORIO D

TN B) 6 K (8) N R EE e

Las actas es el documento que priueba las decisionés de [a asamblea,

estas decisiones se haran constar en el libro de actas firmadas por el

Presidente y el Secretario de Ia misma, en las cuales debera indicarse

sl es ordinaria o extraordinaria cumpliendo los demas requisitos

establecidos en el presente reglamento. -

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de Ios

nechos que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de

[as actas 0 s5us copias. ---------==Ttememranes e ———

NUMERAL 26.1. REGISTRO LIBROS DE ACTAS. - .

£l 1Ibro de actas de Asambleas y Lonsejo de Adminisiracion depberan

registrarse ante la autoridad competente DIAN para todos los efectos

‘ ' legales, por ser la Persona Juridica sin anmimo de lhucro, de naturaleza

i Civil v derecho privado, asl como lo disponen las normas tributarias.
b

‘ L[as decisiones de¢ Ia asambléa queé constan en actas firmadas por el

i Presidente y el becrefario de la misma, Como S& maniiesto

[anteriormente, deben cumplir 105 Tequisitos establecidos ém el
|

articulo 47 de Ia Ley 6757200T. ST
a5 ACtas ¢ Numeraran en forma conseculiva y exXpresaran por 10
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'145.

e las personas que actien

como Presidente y Secretario, su calidad v

unidad privada ------esssemeecmamea -

8. Nimero y nombres de los propietarios

de bienes de dominio privado presentes o

representados en debida forma, calidad de

cada uno de los asistentes, unidad privada.--------------=-=mmeemmmeeescmmmmnn-

9. Los Coeficientes representados en la reunién como quérum

deliberatorio. - ——immn emmmmm———meea

10. Los asuntos tratados u orden del dia aprobado, cuando es

ordinaria. ------------ceemmmmmena e —— ceenemnn -

11. Las decisiones adoptadas con el quérum decisorio exigido en la

21. Firmas del Presidente y Secretario, ------==-=-=s-rmmmmmmeeeemeceee

NUMERAL 26.3. DE OTROS REQUISITOS PARA LA ELABORACION DEL

ACTA. --- e O

cuenta los siguientes aspectos:-- - .-

1. Nombre del Edificio. -=mm--mmreesmee oo

2. Namerao consecutivo del acta . --==-==---mmmmmm e

3. Clase de Asamblea ordinaria o extraordinaria, segin su caracter VA

naturaleza. - e me———— . -

ESTE FARE L NO TIENE COSTE Al 2 irry Daba o0 1S 1a B



TCudad, e e ——

Persona que convocd, Administrador, Revisor Fiscal o propietarios

o U N

. Forma de convocatoria ¢ medio de comunicacion -

7 Antelacion convocatoria o termino de convocatoria --=----------------===

8 NUIMero CONvocatoria, Primera 0 segumnda, ------------===---------==-===-s=aas

g, Asistentes ttulares y mandafarios de acuerdo a su CO€Ticiente de

copropiedad.—-----seremmmm e oo eetimeeees

I0- Desarrollo de acuerdo al orden de dia aprobado, ——------===-=-==-

I. Poderes especiales 0 generales. --—-=------=-===--secesmommmommomammmnonossnnes

17 Basarse en el listado o planillas de asistentes, para efectos del

quorum deliberatorio.----- e mmmaean p— p—

T3, Mandatos otorgados por la Asambiea a personas a organc o

personas en particular, ——---------=====-

14, Firma actas por el Présidente y seCretariQ. -sss---=--r---msmmmomosmmmosomssss

15. Remifir copias a los fitulares o propietarios mmmmmm—eewsssos-

6 Verificar que 10s cargos hayan sido asigriados de acuerdo a [o

previsto en la Ley, v €l presente Reglamento, segun competencia de

la Asamblea, ---------===--mm=-- ——-- - - p—

NUMERAL 264 TERMINU PARA [A ELABORACION DEL ACTA: -

Ia elaboracion del AcCta no debe superar 1os diez {T0) dias calendario,

despues de realizada Ia respectiva Asamblea. La informacion de [as

tecisiones de la Asamblea a 105 Usuarios residentes no podrd superar

0s quin 1ds Cdle 0 ente a la a de surealizacioll,

NUMERAL 26.5. DE TA LEGALIZACION DEL AUIA ANIlE AUTORIDAD

COMPETENTE = im s e e e

~Ft procediTiento a Segulr para legalizacion del actd es el sigulente:-

——Reconocimiento de tas firmas ante autoridad compereIte, Notario

wmmwmmwmm \r AsarnbiEL
PIotoCOITZarTa Ao 583 io o exijg ta Ley,

‘Regmmemrmr‘p“rmnte REgIAMEnTo e .

NUMERAL 27 DE IAS OBLIGACIONES DE ENTREGAR EL ACTA ===

—Esobligatio Tdei‘mmm sgdr tapia de

]iu-.-. titatares—detas unidadesprivadas que asi 1o Solicites
|

b ke mami .. emmame e mmve s o e
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término no mayor a quince (15) dias

calendario, contados a partir de su

publicacidn.------------------ -

Posteriormente requiere el Administrador

autorizacion de la Asamblea General de

propietarios, corriendo con los costos de

la copia o copias el propietario que la (s) solicite. -----

En el caso de no entregarse la copia del acta, podra acudir ante el

Alcalde distrital o su delegado, para su reclamacién gquien a su vez

ordenard la entrega de la copia solicitada so pena de sancion de

caracter policivo. Copia completa del texto del acta se ubicard en la

oficina de la administracién, informando de tal situacién a los

propietarios. En el libro de actas-se dejara constancia sobre la fecha

y lugar de publicaci¢

NUMERAL 28. DE IA OBLI : COMUNICAR LAS DECISIONES

Es obligacién del Admmlstrader '_publlcar las -decisiones de las

1. Nombrar y remover libremente al Administrador y a su suplente

cuando fuere el caso, para periodos determinados, establecidos en el

presente reglamento y fijarle su remuneracion. -----~-=--=e-emommoomeeme

2. Aprobar o improbar los Estados Financieros Activo Pasivo

Ingresos o egresos que deberdn someter a su consideraciéon el

Administrador y Consejo de Administracign.-----=--=---ssececermmr... -

3. Aprobar o improbar el Presupuesto Anual de Ingresos y Gastos e

inversién para atender las expensas ordinarias o extraordinarias que

sometan a su consideracién el Administrador y el Consejo de

Administracion. - emeemmmm—me—————- e

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALSUNG FARA L USUARIC




4. EIegir v remover libremenie a los miembros del Conse€jo de

Administracion, el periodo establecidos en el reglamento de

propiedad horizonial, que en su defecfo, séra de un (1) ano. -------------

5. Elegir v remover libremente al Kevisor Fiscal y su suplente, para el

periodo de un (1) ano.---—-----—---- e —— ——

0. Nombrar v remover libremente a los miempbros dde amite de

Convivencia para periodos de un ano, o delegar dicha funcion en el

Consejo de Aaministracion, cuando ruere del ¢aso, --

7. Aprobar las reformas al regiamento de propiedad horizontal, con

el quorum establecido en la Ley.----sse-aasaes- R -

8. Decidir Ia desalectacion de bienes comunes no esenclales, y

auforizar su venta o division, cuando ruere el casp. =---=-========s==s=cc-==--

9. Decidir, en casoc de duda, sobre ¢l caracter esencial o0 no deun

BIEN COMUIL. ———---mmmmmmmrreerm e e =

TO. Decidir sobre Ia Division de [a Copropiédad ----- - -

1T. Decidir sobre la explotacion de bienes cormmunes noé esenciales.—-

|

12 Decidir 1a reconstruccion dél édilicio, de comniormidad con lo

PTevisio en [a presente Ly, --------=-m-mmmremmmmmmmmmemce oo ——

13. UECldH’, salvo en el casSo que corresponda al (onsejo de

Administracion, sopbre la  procedencia de Sanciones por

Incumpliniento de las obligaciones no pecuniarias previstas en la

L6y y en el presenie reglamento de propiedad horizontal, con

gbservancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado

para €l caso en el presente reglamento de propiedad horizontal, --—-----

4. KeSOIVET 105 Tecursos de apelacion por 1mposicion de Sanciocnes

"POT parte del Consejo de adminisiracion cuando 1o solicite 1a persona

APTOD C eI al tongo de ITEVISTOS, CUHando fuere e
o€ L ¢ I e e e __
—I67Otorgar autorizacion al Administrador para reatizar cualquier
—erOEACIGI O Cargo al Fondo de Imprevistos de qu SFaTE

S S——

7 -Decidirsobretoscambios de—destinaciongenérica dz
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N X de dominio particular, de conformidad con

el quérum calificado establecido en la Ley

y presente reglamento.-----=-e-eceeeemeecemaannne

18. Decidir sobre los cambios de

destinacién de los bienes comunes o que

impliquen una sensible disminucién en el

‘uso y goce, de conformidad con el quérum calificado establecido en

la Ley y en el presente reglamento, ------==---=-mmeameumem e eeeae

19. Asignacién al uso exclusive de un bien comuin, de conformidad

con la Ley y el presente reglamento. T e aaaa -

20. Adquisicion de inmuebles para el Edificio. -=-====am=mmmemmmmmmmaaamacaees

21. Aprobar la disolucién y liquidacion de la Persona Juridica.-----------

22. Aprobar los seguros de los bienes comunes que establece la Ley o

de los bienes privados ¢

e

mblea de Propietarios,

&

por mayoria y en las condicion

gclaa.

23. Aprobar las modificacione oeficienites-de Copropiedad de

conformidad con 16 establecid

el'articuls 28 de la Ley 675/2001.

24. Nombrar la comisién ver I (e e L) e T W ——

NUMERAL 30. DE LA IMPUGNACION DE LAS DECISIONES. -r—------eecreees

De conformidad con el artrculo49dela ey 675/2001 las Decisiones

de las Asambleas de propieta

de:1El Administradar, 2.EI Revi

En razén de no ajustarse a las ﬁ_i;éscri'pciones legales y al reglamento

de propiedad horizontal, dicha impugnacién deberd intentarse

dentro de los dos (2) meses siguientes a la comunicaciéon o

publicacion del acta por parte del Administrador, de conformidad a

lo establecido en el articulo 194 del C.Co y proceso abreviado

TITULO XXII Capitulo Y del C.P.C. ------nnmmmeeenes meeemeeeennnn e

NUMERAL 31. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPUGNACION. ------s---

El procedimiento para la impugnacion es el establecido en el articulo |

194 del C.Co. y este a su vez nos remite al articulo 408 del C.P.C.

expresando el articulo mencionado que asi exista clausula

compromisoria de arbitraje se debe acudir a decisién del juez.----------

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO FARA EL USUARID



Se exceptua de este procedimiento el término para la impugnacién de

sanciones que se impongan por la Asamblea o el Consejo de

administracion por incumplimiento de Jas obligaciones no

pecuniarias, consignadas en el Capitulo II del titulo IT de Ta Ley

675/2001 en razon de que el iérmino es de un (1) mes para

impugnarlas.------------ - ewesemeeeeeneeaeans -- B

NUME . ' '

E INOPONIBLES. ---- e meaeeeeemaa e e mmmmmiooee oo e mmemmm—men

' Las decisiones inexistentes son aquellas reuniones gue se realizan
|

“fuera del Tugar del domicilio social, vy €n cuanto a falta de poder para

1

- la convocatoria y sin cumplir el qudrum deliberatorio, las
|

: aecisiones ineficaces son las que se realizan sin el quérum decisorio.

| Estas decisiones no requieren declaracién judicial es decir no deben

i _
: ser impugnadas, las decisiones nulas son las que se realizan sin

Esﬂjecién a lo prescrito en Jas Leyes y en los presentes estatuios,

siendo ddecisiones Inoponibles, para Ios ausentes ¢ disidentes, asi

! mismo las decisiones que no son de caracter general somn nulas e

inoponibles.-- -

NUMERAL 33. DE LAS REUNIONES POR DERECHO PROPIQ. ------mmmmemeem

| Si no fuere convocada Ia asamblea se reunird en forma ordinaria, por

derecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguienté al

vencimiento de cada periodo presupuestal, en el lugar v hora que se

| Indique en el reglamento, 0 en su defecto, en las instalaciones del

edificio a las ocho pasado meridiano (S:OOp.m.)_ -------------------------------

Sera igualmente valida [a reunion que se haga en cualquier dia, hora

0 lugar, sin previa convocatoria, cuando l0s participantes

i
|
i
!
:
¥
|
|
:
:

representen la totalidad 10U% de Ios Coelicientes de Copropiedad del

ed1fIC10, Sin perjuicio de lo previsto en la presente Ley, para efectos

Tde mayorias CallflCadas. —--------=--mmmmmmmmmr e e T T e e

! NUMERAL 34, DE LA TALIDAD Y NOMBRAMIENTUO DEL PRESIDENTE Y
~SECRETARIO DE LAS ASAMBLEAS URDINARIAS U EXTRAURDINARIAS =

TEl’ nombramiento del presidente de las asamibleas ordinarias o

extraordinarias, debe Tecaer en un Gtular del derecho de GOMINID,

Sa A M S L Wt e bm—— ke Cmm e mm i e —————- e e
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on ag g

nunca en un mandatario, no podra ser una

persona que este en ejercicio de un cargo. |

El Administrador para todos los efectos ;

legales es el Secretario de las Asambleas, a

V"’é—%{"ﬁ'&m R excepcidn cuando para casos especiales
S ."eegtf r.:-'u#_:_;- .
Wi e decida la Asamblea nombrarlo dejando

constancia de tal circunstancia en el acta y en el sentido de que es

unica y exclusivamente para dicha reunién, debiendo recaer éste

nombramiento en un titular de derecho de dominio. de lo contrario

se tendra como una reforma al Reglamento requiriendo el quérum

deliberatorio y decisorio establecido en el Art. 46 de la Ley. --------------

Dentro del termino legal establecido en el presente reglamento, debe

el presidente v secretario firmas-las actas, so pena de responder de

todo perjuicio. -

NUMERAL 35. PROCEDIMIENTO”

Para las deliberaciones. de'las. / as €l

se relacionara en el presente.niimeral, ya que conlleva a que en la

Asamblea se desaﬁralle e tanto el Presidente es lo

primero que debe recordar una vez nombrados a los Asambleistas

a) Cargos: Se nombrard “u Pres:ﬁéh‘te--chn el objeto de moderar la

reunion, quien debera temer .l

Eiia.:___f_ti_t{ular del derecho de

dominio, no podra ser integrante gano ni comisién, dara fe

de todo lo actuado en'la asamble Geéneral. -------emeemeemoee e

Secretario: El Administrador actuara como Secretario de las

ora 3 !

nites

Asambileas, dara fe de lo actuado conjuntamente con el Presidente de

e

conformidad con la ley, ----------emmmeemaee- mmmeemmmeeeeeeeseassomsemsmmmmnmnas

- Comision Verificadora del Acta: La Asamblea nombraria esta

%

comision de conformidad con el presente reglamento. ---------=-=-acaeave- |

Comision Verificadora de los Escrutinios. La nombrard el

Presidente de la Asamblea, si lo considera prudente.--------

b) Lectura procedimiento a seguir en [as deliberaciones: El Presidente !

lo debe hacer una vez nombrado y solicitar su aprobacién. ------------ :

¢) Uso de la Palabra: -———----cccmmemme e ————mm———————-

ESTEPAPEL NG TIENE COSTD ALEUNG PARA Ft USUARIC



- Qulen desee nacer uso dé [a paldbra debeé dirigirse al Presidénte,

dquien la concedera o0 negara Manifestando el motivo. i --

| l - Antes de hacer uso de la palabra debeéra identilicarse el Propietario

0 Mandatario, con el nombre, calidad en que actua, especiricando la

-

clase de poder o mandato si es general o especial, numero de unidad

privada que representa y demas datos que Sé Frequleran, - =s-e-—————-m

N Caso del uso de la palabra debera dirigirse unicamente 4 1a TR -

Asambléay 0 a personas en particualar. - . a

Jebe hacerio con el debldo Tespeto, en 1oTma breve, Clara Concisa, s -

sobre el tema especiiico, evitando confroversias y lenguajé agresivo . ; a

Y VIOIGAT0, —=mmmmmmm e et e = [ -

- Nadie 1o puede mmierrumpir a excepcion del Presidente cuando s | ' |

salga del tema y viole el Reglamento de 1a Asaiblea. ———-—--—rreremmeeeeis ' 2

¢) Medios Para E1 Uso De La Palabra: Se debera solicitar al President?

’ €N forma verbal 0 escritd, 0 levantando la HIan0. ~—-----ss-sm-m-mmmmmmmmmmaes

€) Deérecho a VOoZ y Votor Cada propietaric 0 mandatario tiene

. derecho a voZ y voto, [0S mandatarios 1o deben excederse del poder

especial 0 general que les hubieren otorgado, el Presidente velara

! | que se cumpla esta disposicion del Mandamnte. —=----

1y Uso de 1a palabra por personas ajena; El Presidente v 1a Asamblea 1 | _
SON quI€Nes autorizaran el uso de ta palabra a terceros o $éa por § p
[QUIETIES NO estan registrados en [a planilla de firmas de Asistencia a |
(TTa Asamblea, COMO tUlares o Mandararios. -—— ; ': |
ﬁ nrervenciones: Cada INTervencion 1o podrda excederse mds de S

| IN4s de urna (1) VeZ por ¢ R : S

OTUen e 1a Asarnibiear EI Presidernte solicitara el retiro del recinto ] [

a QUIEII 0 C A= preleIradr d GOTEA] d ASdlIliDIEa V pOodrs: AsSpendaer § —

las deliberaciones en caso externo ————==---=- = ) _ |

-

erpelaciones: Umicantelrte 1a concede 1@ presidencia autorizada S
—por guien tiene el uso de la patabra—=====r _ e - n
JrAclaraciomesT Sobre et tema queT ST €St ratando el Presidente las S |
: citantdo qUE InteT VEITgd ta PETSOIIE ITTas inditvads

i"*hacm'lu-ertuafnvsemeﬂeré—de—qumce*minuw 5= 1 -
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k) Suficiente ilustraciéon: El Presidente la

declarard cuando se considere pertinente o

la solicite los propietarios .----------------------

1) Mocién de orden: Los participantes

pueden solicitarle al Presidente las

s mociones de orden que consideren

pertinente, ---------------- e

m) Intervencion directivos: El Presidente solicitara que intervengan el

Administrador, el Consejo de administracién o el Revisor Fiscal

cuando lo solicite la Asamblea o cuando él lo considere necesario

saobre un tema especifico vy ademas los hard ubicar em un sitio

especial. ---- e

n) Retiro del recinto y desintegracién de la Asamblea: El propietario o

mandatario debera manifestailo; dej istancias de su retiro,

‘de lo contrario se tendrd

0 ‘activo participante y no se

considerara disuelto. elsi a no.ser que-se cumpla con el

requisito de las constancias..|

Asamblea se entiende desintegrada

por el retiro de los asistente se el quérum y por asonada

P

v demis controversias que afecten el Cédigo de Policia. --------sssessmmen-

o) Constancias: Los propietarios 'y~ mandatarios incluidos los

directivos, el Presidente vy secretaria’podran ‘dejar en las actas las

constancias que deseen po para que las transcriba

textualmente el Secretario. -

esidente podra nombrar dentro de

p) Auxiliares de la Asamblea: el

los asistentes a las personas que considere pertinentes, como

auxiliares, por ejemplo para verificar las votaciones teniendo en

cuenta los Médulos de Contribucién y porcentajes de participacion. -

q) Proposiciones: Deberan presentarse preferiblemente por escrito

para que sean debatidas cada una.--------=-=-=-=-mmmmrmscmcceoaea s ----

r) Mandantes: El Presidente vigilara que los mandantes no se excedan

en el poder que les fue otorgado por el titular de la unidad privada,

quiere decir que tendrd en cuenta quien tiene poder especial o

general cuando hagan uso de la palabra con derecho a voz y voto. ----

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LSUARIO




s) Cumplimento de las normas: kil Presidente velara que se cumpla lo

estipulado en [a ley en 1o referente a {0s requisitos gue se deberan

hacer constar en el acta de las respectiva Asamblea y que no estén

mcluidas en el presente Reglamento. mmmmmm e smmsemmemmeeme o ooeee

) Voto:r Cuando exisia controversia el voto no podra ser por

aclamacion n1 personalizado, debera hacerse por coeliciente para

determinar la mayona y la unanmimidad cunando no exisia CONSenso Y

lo exija la Ley. k! Secretario hara entrega de una papeleta que

contenga la siguiente 1NIormacilon: numero de unidad privada y

'coellIciente. -- mmmmmoommmmsmenmeo- mmommmmmemmmmmmmmmmomeemeneeeeo-

"NUMERAL 36. DE LAS MULTAS POR INASISTENCTA ATAS ASAMBLEAS.--

La Iinasistencia a Ias Asambleas implica una sancién a través de una

multa equivalente al valor del 50% de una {I} expensa comun

 ordinaria mensual, la cual debe quedar expresa en el Acta de la

respectiva Asamblea en forma clara a Iin de que el Administrador

proceda a su CODIo Yy en caso de Incumplimiento en el pago certirique

Ia existencia de la obligacion, para efectos de su cobro en Iorma

CoaCtiva. --mremmmme e eceaaeee -

| EI administrador déberd contabilizar estas multas por inasistencia a

'Ias asambleas soportandola con la respectiva acta de la Asamblea en

donde conste la imnasistencia a ia Asamble'a. -

-

"NUMERAL.37. DE LA COMISION VER ADORA DE REDA ON D

AUTA: Esta comision se regira por las disposiciones de la Asamblea

General” de Propiefarios por Ia Ley 675/2001 y el presente

Teglamento, ——--—- = F—

TNUMERAL 38. COMITE DE CONVIVENCIAT ESte Comiité se regira por las

.
|

disposicioneés de la Asambléa General de Propietarios por la 1€y

Ly,

67572001 y el presente reglamento. - R

ARTICULO 104 DE TAS ASAMBLEAS NO PRESENCIALES, —srereereeemmmnrees
Se podran realizar dos (2) clases de Asambléeas no presenciales como

S0il. poOr comunicacion sicesiva o simuliarnea Y por comunicacion

TESCIITA, woeermmrem T e emeeeies -

Tas decistones previstas en el articulo 46 de la 18y 67

-
H
i
e
b
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requieren un qudérum deliberatorio v

decisorio especial no podrian tomarse en

reuniones no presénciales. - -

NUMERAL 1. DE LAS ASAMBLEAS POR

COMUNICACION SUCESIVA O SIMULTANEA

Siempre que ello se pueda probar, habri

reunién de la Asamblea General cuando por cualquier medio los

propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados

puedan deliberar y decidir por comunicacién simultinea o sucesiva

de conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso,

como esta establecido en el presente caso, la sucesidn de

comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo con

el medio empleado, de lo cual:dard fe el revisor fiscal de la

: delegados debidamente

decisiones concretas senalando en“*“forma clara el nombre del

los Coeficientes que integran el ed1f1c10 Si los propietarios hubieren

expresado su voto en documentos separados, éstos deberan recibirse

en un termino maximo de un (1) mes, contado a partir del envio

acreditado de la primera comunicacién. - R RGUGUELTEL R LU LIRS

NUMERAL 3. DE LAS DECISIONES DE LAS ASAMBLEAS NO

PRESENCIALES. ===~ -meemem et e

En los casos a que se refieren los articulos 42 y 43 de la Ley |

675/2001, las decisiones adoptadas serdn ineficaces cuando alguno

de los propietarios no participe en la comunicacién simultinea o |

sucesiva, 0 en la comunicacidn escrita, expresada esta ultima dentro

ESTC FPAREL MNE T ENE COSTY A1 (G B aDa =1 | oy is Q1
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del término previsto en el articulo anterior.-= - -

Las actas deberan asentarse en el [ibro respectivo, suscribirse por el

representante legal v comunicarse a los propietarios dentro de los

diez {10) dias calendario, siguientes a aquel en que se concluyo el

ACUErd0, ------rmmmmmmmmmmmmmmmemmmr—mmasimmee——o—aeese g —

NUMERAL 4. DE LA ACREDITACION A REUNION J A

PRESENCTIALES, --------=-=-m—-------- = P — p— -

Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera quedar

prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetoionica o similar,

donde sea claro el nombre del propietario que emite Ia

comunicacion, el contenido de Ja misma y la hora en que lo hace, asi

;
;
.
:

&
]
E
I3

;

como la correspondiente copia de [a convocatoria eiectuada a los

COPIOPIEtarios. —-------m-ssrermmmmmmcmmmacmm oo oae oo
I PARAGRAFO . DERECHO DE ELEVAR PETICIONES DE LO \

Los tenedores o moradores a cualquier titulo, pueden  elevar

peticiones respetuosas a los o6rganos de direccion administracion y

control, directamente o por intermedio de sus representantes, no se

podra conculcar o hacer nugatorio este derecho, debiendo ser o1dos

en las decisiones que los puedan alectar, Io cual conlieva a ser

escuchados en las Asambleas, Consejos de Administracion, por el

Administrador y por el Revisor Fiscal.{ Sentencia de la Corte

—Constitucional C- 318 2-05-2002 EXp. D-3771).-——m=-=-r--m-==mmmmmm e eee

ARTICULO T05. DEL ADMINISTRADOR EN SU CALIDAD DE ORGANU DE

DIRECCION, ADMINISTRACION,  RECAUDG, FJECUCION, Y

REPRESENTACION DE LA PERSONA JURIDICA, ——-—=mmrrmmrememememmmmne s

“Para todos los efectos legales €l Admiinistrador es un organo de

Direccion y Administracion de la Persona Juridica de conformidad

con el artictlo 36 d¢ Ia Ley 67572001, por 10 Tanto Sus (UnNCiones son

de recaudo, ejecucion y Representacion Legal de la Persona Juridica,

| encargaaoc de Ta admimstracion del edificio, podra S€r persona

natural 0 juridica, propietario o no, de las unidades de dominio
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Nz Juridica y la administracion del Edificio

. corresponde al Administrador, por lo que

sus actoes y contratos que celebre en

gjercicio de sus funciones, radican en la

cabeza de la Persona Juridica, siempre v

cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias. -------=s=-=--=---

NUMERAL 2. DE SU NOMBRAMIENTO DE PERIODQ Y ACEPTACION DEL

(oY :Telo Jummmm— T ———

El Administrador deberd ser nombrado en Asamblea General de

Propietarios del Edificio, salvo cuando lo nombre el Consejo de

Administrador, como lo determina el articulo 50 de la Ley 675/2001,

quien lo debera elegir para el periodo de un (1) afio de acuerdo a la

vigencia presupuestal onservar su. nombramiento y

e administracion o de la asamblea

general en que conste su ¢ niento:y aCePtacion. ---------------zsseo-

NUMERAL 3. DE LA TERMINACION DEL MANDATO. ——-crrsrrrmmrremmreeeecnce

El nombramiento del Administrador se-dard por terminado por las

BGdEICOdlgo Civil normas del

mandato que se encuentran transcritas; si su contratacién es de tipo

Civil, si es laboral se regira por las:normas laborales, no obstante el

administrador tiene un mandato de conformidad con el Codigo Civil,

debiendo cumplir sus disposiciones, para efectos de ejecucién del

mandato otorgado por la Ley, el presente reglamento y la asamblea,

la decisién de su nombramiento o terminacién debe constar en Acta

firmada debidamente por el Presidente y Secretario de la Asamblea

General o Consejo de Administracién, dando fe ante autoridad

competente. oo e

Al ser el nombramiento del Administrador un mandato en el cual la

Asamblea como mandante o el Consejo de Administracién por

delegacion del Art. 50 de la Ley 675/2001, delega la gestion vy

ERTE PARPFE! MO TIERE 1™ Al r~| IhN CIACS A 1 F 1o ta oy
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encargo de loS negocios o derechos patrimoniales de todos los

propletarios en [a Persona Juridica, al Adminisitador como

' mandatario, puede€ {a Asamblea o EI.I Lonsejo de Admimsiracion

e

revocarle o terminarie el mandafo por las siguienies causales

conitempladas en el Codigo Civil: ——- T T

- d
1. Por el desenpeno del negoc€io para el cual fue constituido, ~—=~===-mev

2. Por 1a expiracion del termino o por el evento de la condicio

pretijados para la terminacion del mandato. -----—————---estii e

! 3. Por [aTenovacion del mafidante, -——-—-—--—----r--mmsre-

' 4, Por Ia renuncia del mandatario.- T oD

5. Por 1a muerte del mandanté 6 Mandatario, —-———--—-==mmsm-smmmemmosmmmmmmaman

6. Por la quiebra o insolvencia del uno ¢ del ofro. - mmmmmmmmeemmmenoooooC

5‘ 7. Por la inferdiccion del uno 0 del BIT0, ——---——----mm--miommrmmommmmmmeeee

8. Por [as cesaciones dé las funciones, st el mandato ha stdo dado en

€jercicio de ellas, —————-=m-- Y

NUMERAL 4. DEL DUCUMENTO QUE SIRVE DE PRUEBA DEL

\/ | NOMBRAMIENTO O TERMINACION DEL CARGU e iires

Para demostrar el nombramiento o terminacién del cargo del

| | - [Administrador debera presentarse 1a Certificacion de Ta Alcaldia ] ¥

 Local como Hepréseéntante Legal de Ia Persona Juridica edificio de i L

Uso de Oficinas - Consultorios SOMEC , para todos 10S efectos | | - ]

Iegales, previa presentacion en dicha entidad del Estado, del Acta de

TOMbramientc ~POr parte —de Ia Asamblea o Consejo de | _ i

AdmINiSIracion. -----—--=-————-- = T ' - s
“NUMERZ D PROCEDIMIENTO D ATIZACION D i
NOMBRAMIENTO O TERMINACION DEL CARGO ==-+--

™
I

Did [dl d ] | B § y [0 ETTOT & d DT < A dcbheld

Wmmmrmm‘mﬁ“ﬂez; as N
—diSpoSiCiones 0 formalismos estén contenidas en et Arculo s de iz SR~ |

!

~Genmerales s T s s s s T —
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Cuando el nombramiento del

Administrador sea por parte del Consejo

de Administracién, el Presidente o

Secretario del mismo, deberan presentar a

la Alcaldia el acta debidamente firmada

ante autoridad competente Juez o Notario.

El Administrador nombrado debera notificarse en la Alcaldia local del

Acto Administrativo de reconocimiento de su Representacion Legal,

copia de la cual se le debera hacer entrega al anterior Representante

Legal, para todos los efectos legales y en especial para que le haga

entrega de todos los documentos bienes y patrimonio de la Persona

Juridica, asi como de los bienes comunes inmuebles que acceden a

la Remuneracién del Admin

Asamblea, NO podré delegarse’én otro Organo, la forma de pago se

debera incluir en el contrato.firmado por el Presidente del Consejo

1 ﬁ;a_ndaio de la Asamblea,

de administracién, cumpliend

relacionado con la‘remuneraciénm y clase de contratacién que se

desea. ---------mmemmmomnenoo o

ejecucion, conservacion, representacién vy recaudo de los bhienes de

copropiedad y Patrimonio de la Persona Juridica. -- et -

Sus funciones basicas son las siguientes; -----==eeerecsccmnccans -

1. Convocar a Asambleas Ordinarias o Extraordinarias.--------=----------——-

2. Someter a la aprobacion de la Asamblea el inventaric y Balance

General de las cuentas del ejercicio anterior. ---------==---==--ocemmemmmm -

3. So;neter a la aprobacion de la Asamblea el Presupuesto detallado

de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual,

incluyendo las primas de seguros, -----~------=--=-=-=m-s-cemmemeconan -

4. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los

ESTE FAPEL MO TIENE COSTD ALGUND FPARA EL USIJARIG



( libros de actas de Ia asamblea . ---~~----- mmmmmmmmreeeeeno oo os =

[ j
| 5. Llevar directamente p bajo su dependencia y responsabilidad el

registro de propietarios y residentes.

b. Atender la correspondencia relativa al edificio. ---

7. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del

Edificio, las actas de Ia Asamblea General y del Consejo de

Administracion. - -

8. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion

i las cuentas anuales, el informe para Ia Asamblea General anual de

| propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada

. vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los

balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal, antes de

convocarse a Asamblea General para rendir los informeés de su

S LT, == mmm = m o o o o e i eas

9. Llevar bajo su dependencia v responsabilidad, Ia contabilidad de

T | e s S }

10. Administrar con diligencia y cuidado Ios bienes de domiiio de la

Persona Juridica que surgen como consecueéncia de Ia desafectacion

jde bienes comunes no esenciales y destinarlos a Ios fines

“autorizados por la asamblea general en el acto de desafectacion, de

conformidad con el presente reglamento dé propiedad horizontal.-----

IT.Cuidar vy vigilar los bienes comunes, y ejecuiar los actos de

radministracion, conservacion y disposicion de los mismos de

i conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el presente

"Teglamento de propiedad horizontal. —-——————--—-=-sreemmemeaacc I

|

1. Cobrar y recaudar directamernte o0 a fraves de apoderado las
| cuotas ordinarias y extraordinarias; multas, y en general, cualquier
oh 1gac1on. de€ caracter pecumiario a cargo de los propietarios U
ocupantes dé bienes de dominio particular del edificio, iniciando
~oportanamente el cobro judicial de 1as TWISHAs, s necesidad de
aUtorTZacion alguia, —-=-==-rr=reemeemmmmmmrmmm e st ie s --
. 1T3TProtocolizar y elevar i 14, TEZISTrando [as TeIormias
Emﬁﬁtﬁ”ﬁé"ﬁrﬁﬁiedad*horizomai aprobadas por la asamblea

[ PP T — e e L A, AR A < Tt 1 P a1 . 1 e o
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general de propietarios.-

14. Inscribir ante la entidad competente

todos los actos relacionados con la

existencia y representaciéon legal de la

Persona Juridica.-------------- mmmm———

15. Representar judicial y

extrajudicialmente a la Persona Juridica y conceder poderes

especiales para tales fines, cuando 1a necesidad lo exija.-----=-------ee----

16.Notificar a los propietarios de las decisiones de la Asamblea,

comunicar las decisiones a los propietarios y entregar el acta a quien

se lo solicite, ~-==mmemmmmmmeeee . e mmemmem e ——— e mee

17.Notificar a los propietarios o tenedores de bienes privados, por

los medios que sefiale el respectwo reglamento de propiedad

horizontal, de las sancw. npuesta; ntra por el consejo de

‘administracién o

sido

impuestas por 1;

19. Convocar a Asambléas----extraér&inanas"Cuando lo solicite un

propietario afectado por una sancién por incumplimiento de

obligaciones no pecuniarias dentro del término establecido en el

presente reglamento y con el objeto de que se resuelva el recurso de

apelaciéon a que tiene derecho. - Bt

20. Expedir paz v salvo de cuentas con la administracién del edificio

cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un*

bien de dominio particular. ---- i L DR RSP

21. Certificar con destino a los Notarios las obligaciones por

concepto de expensas comunes ordinarias o extraordinarias, asi

como las multas por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias

en caso de transferencia del derecho de dominio. s

ESTE TAPEL N TISHME ORI o =N BPARA S0 S fa e
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ZZ2. Actuar como secretario de las Asambieas, a excepcion que Ta

Asamblea para casos especlales desee nombrar a otra peérsona

dejandose constancia de tal hecho. ==

23. Denunciar ante el Consejo de Administracion o la Asamblea a

todas los propiletarios o tenedores a cualquier titulo por infraccion a

la Ley 0 al reglamento en forma escrita para efectos de la sancion por

Incumplimiento de obBlIgacioNnes 10 PeCUILIAIIas, ---m-mmmmmmmmmm=mmmm—omomos

24. Denunciar a cualquier persona o fenedor por iniringir el numeral

1 del articulo 18 de Ia Ley y por actos y actuaciones de tipo doloso. --

25. Las demas funciones previstas en la presente Ley, en el

reglamento de propiedad horizontal, asi como las que Ie demande Ia

. Asamblea General de propietarios u Organos autorizados, =-===-=-ss=s-=u=

PARAGRAFO PRIMERO: El nombramiento del Administrador puede

recaer en un propiletario ¢ no, a veluntad de la Asamblea, puede

recaer en una rersona Natural o juridica. -- m-mmmmmmmmmmeee- ---

FARAGRAFQ SEGUNDQO: 51 el Administrador €S una Persona Juridica,

actuara en Representacion de la Persona Juridica EDIFICIO DE USO

DE OFICINAS S0OMEC, el Representante Legal de dicha Perscna

Juridica, -------<-s=smcccmcccacocnn. ey
NUMERA S. » [ A [ FTPCTON D YNTRATT
ADMINISTRADOR -------------- e mcieemeesssmsassmasmens v

Para etectos de suscribir el confrato respectivo de vinculacion con el

iAﬂmlI’llStI'aﬂDI', acfuara como representante legal de la Ferscna

Juridica el presidente del Consejo de Administracion o, cuando esie

i no exista, el presidente de 1a Asamblea General. La Torma de

—Contratacion del Administrador la estaplecera la Asamblea General de

PTOPIEtaTios. Smmmmmesmamsoaes
N ERD O DE ST RESPONSAR JAD . --emer=-- e ———
|
HL0% actos v contratos gue celebre ¢ gjercicio de siis 1unciones, se

Tadican en la cabeza de Ia Persona Juridica, 51empre y Ccludndo se

i'_ajmen a las normas legales v reglamentarias. - :

lmmmmlcms que por dolo,
: mmmmmnerrﬂa—%rmm BYOPIETArTos
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© a terceros. Se presumira la culpa leve del

Administrador en los €casos de

incumplimiento ¢ extralimitacién de

funciones, violacién de la Ley o del

reglamento de propiedad horizontal.---—----

NUMERAL 10. DE SU CALIDAD DE

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA . ~=-----emmemmeesmmcmeecceeee

El Administrador nombrado por la Asamblea General de Propietarios

o Consejo de Administracién al tener por Ley la Representacion Legal

de la Persona Juridica Edificio de Uso Oficinas, ostenta la calidad de

Personero, Mandatario, Gerente y Tesorero de la Propiedad

Horizontal. -—-------smmseeemom e s

NUMERAL 11. AUTORIZACION PARA EL MANEJO DE RECURSOQS.----------

El Administrador par del'm "e_}o d"“'_"Ios recursos autorizara

recursos. ----- -

NUMERAL 12. DE LA

Administrador debera.

encargo, no solo sobre el manejo contab[e si no en forma especial

sobre el régimen de la propledad horlzontal dicha idoneidad debera

término de un (1) mes recibir una induccién o capacitacién, para

poder ejercer su cargo, en concordancia con el paragrafo 2 del Art.

50 de Ia Ley 675/2001. ---- e e e

NUMERAL 13. DEL RECIBO DE 1LOS BIENES COMUNES DE LOS'

COPROPIETARIOS Y DE LA PERSONA JURIDICA. R —mmeeee

Una vez entregada la certificacién de la Alcaldia, en donde conste la |

designacién del Administrador se le debera hacer entrega formal del |

cargo por el anterior Administrador o en su defecto por quien este a

cargo de los bienes comunes de copropiedad o de la Persona

ESTE FAPE]L R TIERIT ™ STr b o b ™ M2 = o=t |l o o




Juridica, por tal mofivo mediante Acta de INventario sé lec debera

entregar {0dos 10s Dienes comumnes, Inmuebles, muebles vy

documentos, archivos y estados iinancieros a la fecha de la

notiricacion ael cargo por auioricdad competente, en ¢l estado en que

se encuentren, dejando las constanclas del caso, el acta debera ser

Iirmada por €l administrador salieiile, por un Kepresenfante del

COTMSEjo vy 1a Revisoria Fiscal, e rm s e

Deigual Torma cuando por aiguna sifuacion se le termine el mandato

poT 1Ia Asamblea o Consejo de administracion, debera hacer entrega

en la misma forma que recibio todos [os bienes comunes a su cargo

y en el estado en que se encuentren, previa noftificacion o

presentacion de la certificacion de Ia Alcaldia.-----------=----r=mmemmmmemaeacts

NUMERAL 14, DE SU PERIODU. ~ssrmmemmmremmmmmmmrmmmmmm oo s —

El'periodo de Ia gestion del Administrador debe ser de un (1) afio de

| acuerdo a la v1genc1a presupuestal ordinaria, salvo dlsposlclones

confrarias de la Asamblea Géneéral de propietarios, quien e€s el unico

OTgano qUE POUTa MOULTICATT0, —==r--==mmm=em-mmmm - mmmmmemsemmmmmmem e

De darse por terminacdo el nombramientc del administracor, antes de

cumplir su périodo, debe Ser por las causales estableécidds en el

articulo 2186 del Codigo Civil, sila confratacion es Civil, si es laboral

de acuerdo a las normas que rigen la materia,-———--------=r-=—=------=-

NUMEKAL T, DE LAS CUNTRATAUIUNES A TERUERUS, ------cunae-novsasaans

:EI Administrador debera bajo  sua responsapilidad realiZzar 1as

conirataciones para €l cumplimiento de [os objetivos de la Propledad

| HoriZzontal como ~ son Ia administracion, manfenimiento,

- )

. DITIO JIOpPE 5 1]e d Tiabridad v 1 DNIVivel a dg [0°
Wmmmmmmm de igua
~formmaTaadrmmistraciénr o mprend 5 ASPeCto Sgales,
rEdmINiSTrativos, [iNancieros v operarivos, todas 1as COntratacione
asleberd 1 e e D o

I mwopwmnmmmhgmﬁrmna'jmidi

conservacliorn, repdardacion, reposiclorn, eguriaa € 105 1enes
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nes |

los propietarios.-- -

NUMERAL 16. MANEJO DE RECURSOS DE LA

PERSONA JURIDICA.

Para el manejo de los recurses de la

e L
ARG

i Persona Juridica, el Administrador debera

NP otorgar una garantia, de conformidad con

el monto del presupuesto mensual, la péliza de manejo de recursos,

sera a nombre de la Persona Juridica, por el periodo de un (1) afig.---

Ningun Administrador podra entrar en el manejo de las rentas o

recursos de la persona juridica, sin haberlo previamente asegurado

de conformidad con lo establecido en la Ley 95 de 1.890.-----—---—--—ee-

Las seguridades serdn ofrecidas a la Asamblea, o al Consejo de

Administracién o en su defecto al'juez del circuito, quien sustanciara

Zgue necesarias para

cerciorarse de que tales seguridades son suficientes: y luego que las

declare eficaces bajo su:Tespons:

la correspondiente escritu

sindico del distrito. El ;lt{:'e;v-i 0L Fis

verificar la existencia de'dichas garantias

NUMERAL 17. DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

Mientras el Gobierno Na 1ga. de la constitucién de

pélizas que garanticen el cumplimiento de las obligaciones a cargo

de los Administradores, para el edificio residencial el monto

‘méximo asegurable sera equivalente al 10% del presupuesto de

- gastos anual, por el periodo contemplado en el presente reglamento,

dejandose constancia en el respectivo contrato de prestacién de

servicios,------- - o

NUMERAL 18. PROHIBICION DE MANEJO DE RECURSOS DE LA

PERSONA JURIDICA. =--snvsmcmeemeamnssstsasanmcn e s amnens s nesmanmemes

Al Administrador le esta prohibido manejar los recursos de 1g

Persona Juridica sin prestar caucién sobre los mismos, esta garanti

debe dejarse en forma expresa en el contrato de prestacién de

servicios. -: - - -

ESTE PAPEL NG TIEME COSTD ALGUNDG PARA EL USUARIO




ARTICULO 106. DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION COMO ORGANO

DE DIRECCIONY ADMINISTRACION. ----s2eem-nenane ---

NUMERAL 1. DE SU CALIDAD DE ORGANO DE DIRECCION Y

ADMINISTRACION, -2 L

De conformidad con el articulo 36 de Ia Ley el Consejo de

Adminisiracion es un Organo de la Persona Juridica de direccion y

administracion, debiendo velar y tomar las determinaciones

necesarias en orden a que la Persona Juridica cumpla sus funciones,

de acuerdo con Io previsic en el presente reglamento. ----------------------

"NUMERAL 2. DESU NATURALEZA Y EXISTENCIA - -

. El Consejo de Administracion es un Organo de direccion,

Administracion de Ia Persona Juridico Consultivo y asesor de los

"demdas Organos, por lo tanto debe también moderar [as relaciones de

convivencia y vecindad y encauzar [os intereses colectivos, en su

t estructura Juridica debe respetar ios derechos y obligaciones de los

5 propietarios, asi como Ias funciones atribuidas a [0s demas Organos

{ como es la Asamblea, Administrador, Revisor Fiscal, para contribuir a

[a racionalizacion y mejor desempeno de Ias funciones de cada uno.

Como organo creado por Ley, se debe respetar sus decisiones,

siempre y cuando no estén asignadas a otros 0rganos, &i

nombramiento de sus integrantes es imperativo, se debe respetar y

'| tener en cuenta por parie de todos los titulares y residentes, ya que

“sus funciones estan establecidas en el presente reglamento en forma

i expresa. Este organo es también coordinador y COnSuitor. ---s=s-es------

{
%qNUMERAL 3. DESUNUMEBRAMIENTO Y CONFORMACUION, ---------=2=nmmmmmos

‘ El nombramienio de los integrantes del Consejo de Administracion

[

i;_dé’ﬁ?:—ﬁser por Asamblea General, deberd recaer en los titulares de 1os :

derecnos de dominio, conformado por cinco (5] propietarios que

rseran elegidos por la Asamblea General dé propietarios, ---==-==--====-=----

i
|
j
“PARAGRAFU PRIMERO: CATIDAD DE™ PRUPIETARIOT Qulen 1fuere

ieiegldo, o siendo propletario o con posteérioridad perdiere- su

—catidad, 1o podra actuar v podra ser reemplazado para el 1eSpeciivo i
| : !
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PARAGRAFO  SEGUNDO: FECHA DE
INICIACION DE SUS FUNCIONES: El Consejo

de Administracién empezara a cumplir sus

funciones a partir de la fecha en que les

entreguen el Acta de su nombramiento

debidamente legalizada.-- --
PARAGRAFO TERCERO: IDONEIDAD PARA EJERCER EL CARGO: Los

integrantes del Consejo de Administracién deberan estudiar el

reglamento y las Leyes que rigen la propiedad horizontal, una vez

nombrados en su cargo, para tales efectos podran contratar una

induccién o capacitacion sobre este régimen legal y especial. Dicha

capacitacion debera hacerse a mas tardar dos (2) meses después del

nombramiento, ~--=-----
NUMERAL 4. DE SUSEUNCIONES

Las funciones del Consejo de At

on al'no‘ser determinadas

por la ley, pero si por el prese glamento, estan orientadas en el

sentido que este Organo de Diréccion y.Administracién de la Persona

‘Juridica tome las determina 1ecesarias.en orden a que la

persona juridica cumpla sus fines.de acuerdo con lo previsto en el

presente reglamentb dé.__._propi__edécf-jftht-__.ontal, a continuacién se

relaciona las funciones que de mplir los integrantes de este

Asamblea decida nombrario y r'émové'rlo Jome- --- -

2. Aplicar sanciones por incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, en la forma prevista en el presente reglamento y

_resolver los recursos de reposicidbn que se le soliciten como

consecuencia de las sanciones.------------ R Gt LEEEEE LR

3. Convocar a Asambleas extraordinarias, cuando las circunstancias

lo exijan, dejando constancia de las razones., -------- - --

4. Convocar a Asamblea extraordinaria, cuando le solicite la persona

afectada por una sancién por incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, para resolver el recurso de apelaci@n.---s-=s-=-mmmmmccmamenes

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUAR O
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| 2. Presentar a la Asamblea su informe de su gestion. --

6. Presentar a la Asamblea junto con el Administrador los estados

financleros del ejercicio, ---------------—-

7. Presentar a la Asamblea junto con el Administrador el Proyecto de

Presupuesto. ---s--==-=-emnnmnneo

8. Presentar a la Asamblea todas las obras o mejaras que se requieran

junto con el Administrador. B R =

9. Velar que se cumplan los objetivos de [a Persona Juridica. -~-----------

T0. Velar que se cumplan los mandatos de Ia Asamblea, —-———-=-remmreeeee-

11. Velar que los diferentes Organos como Administrador, Revisor

Fiscal comite de convivencia y otros que existan cumplan con sus

funciones y no se extralimiten en el ejercicio de sus funciones y

Cargos, ——----—--—

12. Asesorar al Administrador en el manejo Iegal, administrativo

financiero y operativo, lo mismo a los demas organas. ---------------------

I3. Elaborar o contribuir a la elaboracion de Ios manuales de uso v

i goce de los blenes comunes para la aprobacion de Ia asamblea, ---------

14. Acatar los mandatos de Ja Asamblea y no modificarlos o

- incumplirlos. ---------------

15. Ser veedor de la entrega de los bienes comunes inmuebles,

muebles, equipos, documentos Yy recurses por parte del

Administrador provisional o delinitivo, en la medida que se nombren

TIACIUSO por este mistio Organo. ——-- "o reememeeseeeen

I6. Entregar el cargo una vez se le notifique, mediante entrega del

“dcta de nombramienic deé otra u otras personas, por parte de la

X V1) [ M T

I/7.1ener en cuenta €n sus actudaciones en especial cuandoc imponga

SANCIONES por incumplimiento de obligacionés no pecuniarias el

debido proceso, el derechio a 1a defensa, el derecho de contradiccion

e impugnaciones es decir todoS 105 aspectos contemplado en el

arficuio >¥Y vy 0 de la Ley ¥y en el presente reglamento asi comao los

~principios orientadores y definiciones. -———-———- s

;‘1*6“. Entregar las—actas de 1as Teunionss al Adiiinistrador para ser

L
a

Pcas oT4 o 20
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------- Wl

1dos <

______ 19. Firmar el Contrato con el
e Administrador de conformidad con el
______ mandato de la Asamblea, el Presidente del
Sen Consejo de AdmIinistracion.-------------=---====-

20. Todas las demas que la Ley establezca

y se le mande o delegue por la asamblea; M e

21. Llevar la iniciativa a la Asamblea acerca del Reglamento del uso

de los bienes comunes y las modificaciones, la forma y goce de los

MiSMoSs, -~---=-=====mmmmemm———— . e ceeemmmEm————————————

22. Proponer a la Asamblea la realizacién de programas de mejoras,

obras y reparaciones ¢ la reconstruccién parcial o total del edificio. -

23. Vigilar la administracion, asesorarla y velar para que se mantenga

24. Autorizar al Adlmmstradorp a designar apoderados judiciales o

extrajudiciales para. casos es

cartera, ------------ et

25. Examinar los Balarces. y

las medidas a tomar. ----:--: S

26. Ejercer las funcione qﬁe le-delegue-l Asamblea, cumplir y hacer

cumplir las prescripciones. de esta. o TR

27. Vigilar la administracién’ ledl 'y solicitar se elaboren los

reglamentos internos tendientes a que se mantenga el orden y aseo,

asi como la armonia entre los ocupantes del edificio.-----=-----==s=ss=-n----

28. Autorizar previamente al Administrador para todos los actos de

caricter extraordinario o urgente que ocurriere en el curso de cada

ejercicio, lo mismo que los gastos o inversiones no presupuestados. -

29. Examinar en primera instancia el presupuesto y el Balance con

el |
on ]
T — SR sus respectivos cuentas o informes que el Administrador y el
55 Consejo presentara a la Asamblea y proponer las determinaciones
i R
|

que se estimen mas acertadas en relacion con saldos o excedentes. ---

30. Presentar a la Asamblea las diferentes alternativas para

—— Y nombramiento del cargo de Revisor Fiscal v demds que la Asamblea
i . ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD PARA EL USUARID




Solicite o requiera.-———--——---—-- R T

31. Solicitar al Administrador Ios Balances imensuales una vez

rirmados por el rmusmo en su caracter de Representante Legal, el

Contador Publico Titulado o Juramentado v el Revisor Fiscal en los

primeros velnticinco (Z25) dias de cada mes.------ - -—--

3Z. Aprobar o dar el visto biieno del nombramiento del personal

para ccupar cargos para la planta de personal. -=-----——=——————--——==tiiee-

33. Revisar Ios contratos de arrendamiento de [os bienes comunes y

hacer propuestas a la Asamblea al respecto. -————--——-----cciccioeed -

34. Autorizar la'apertura v cancelacion de Ias cuentas corrientes o de

ahorros de la Persona Juridica. -~=------m-memmmmmmmmmmm oo T

35. Autorizar los traslados de fondos de un capitulo a otro dentro del

presupuesic dando las justilicaciones del caso a Ia Asamblea

(reneral, cuando las circunstancias o ameriften. -—---—————r=-mmmmemmrmmeenencas

36. Vigilar la conservacion y el correcto funcionamienic de [os bienes

Y servicios comunes del edilrlclo, --=-------------- mommsmememmsmmeceeeeoeees

5/. Revisar los Balances mensuales de prueba que Te presenta al

Administrador, hacerles [as observaciones u objeciones gue

considere convenientes,---ce----- - s

. 38. Elegir entre sus miembros a la Junta Directiva, al Presidente,

Vicepresidente y demas cargos QUE CONSIidere Pertinente. -—-----------s-ee-

>3- k)jercer ampliamente el control al contrato de Ia gestion del

Administrador y cuando o juzgare del caso, dar cuenta al respecto, a

T ASATIBIEa GEMETal, —-rrrmrmmrmrersessririnris I

|
1 40. Senalar, cuando la Asamblea no lo hubiere hecho, Ia forma vy
cuamta deIas garantlas que deben prestar el Adminisirador de
|

| manejo respecto a los bienes, fondos, cuentas, y cumplimientoc de

r4 T, Planifica ordenar la decoracion especial de Ias areas comiunes

|
del'edificio en las oc¢asiones y circunstancias que 10 ameriten, -=--—---

l‘ld en General, ejercer todas aquellas funciones que no estan

—adSCTitds @ Olros Urganos.—-

:"43.—Si‘_pﬁr“a1'g'ﬁn'"ca'S'o"“e‘l"A‘dmilﬁstrador Tnombra un déleégado 1o

Lo e e et e e e - e e
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autorizara el Consejo de administracién.-

44, Demas funciones y mandatos de la

Asamblea General de propietarios. -----------

o
NUMERAL 5. DE SU RESPONSABILIDAD. -

La responsabilidad del Consejo de

Administracién es la misma que para los

demds Organos contemplados en las normas del mandato, asi no

tenga Representacién de la copropiedad , ya que funcionan como

mandatarios sin representacién , debiendo responden hasta la culpa

leve en el cumplimiento de su encargo de acuerdo al articulo 2155

del Cédigo Civil, esta responsabilidad recae mas estrictamente sobre

el mandatario remunerado, va que por lo general su cargo es Ad

Honorem. 5i ha manifestado repugnancia al encargo y se ha visto en

cierto modo forzado

mandante, serd menos estricta si responsabilidad. --------

El nombramiento de’los miembros ‘del Consejo de Administracién

debera constar en Acta como decision de Asamblea, siendo la prueba

efectos leéél_'es, debiendo_ iniciar sus

integrantes, ------

PARAGRAFO PRIMERO: evocado o terminado su

nombramiento por la Asamblea: General cesard en sus funciones

conste dicha decision. ---~=--mmemtmccmccce e .

NUMERAL 7. DE SU PERIODO, +-----sersmrmseecemmmemeecan-

El periodo del Consejo de Administracién serd decisién de la

Asamblea quien podra determinar si es por la vigencia fiscal,

presupuestal o lo que considere pertinente, -----=------

NUMERAL 8. DE 53U PODER ESPECIAL PARA FIRMAR EL CONTRATO CON

EL ADMINISTRADOR. ------ e

El Consejo de Administracién, a través de su Presidente, firmard el

contrato con el Administrador en las condiciones establecidas por

ESTE FAPEL MO TIENE COSTO ALGLNA PARA £ US dAKIS
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mandato especiai de la Asamblea, confrato en el cual en el se

precisara en forma detallada [as condiciones generales y especlales

de Ta prestacion de servicios del Administrador y Ia Representacion

Legal dé la Persona Juridica, asi como Ias condiciones del encargo de

que es objeto como mandatario de la comunidad de propiefarios,

contrato que tendra su naturaleza en el nombramiento, no debiendo

Sobrepasar los (erminos del mandato otorgado por la Asamblea

o

# FNUMERAL TO-T DE SU JUNTA DIRECTIVA, e i

l

General de PTOPIETaTins. -——-m-=-rrrr-mmr-mmmmm e e em e mememmmesoooo oo oo oo

NUMERAL 9. DESUS FACULTADES DE NOMBRAR AL ADMINISTRKADUK.-

De conformidad con el articulo 50 de Ia Ley 675/2001, el Consejo de

Administracion debera elegir al Administrador como Representante

Tegal de Ia Persona Juridica y encargado de la administracion del

Edificio, para el periodo que se prevea en el presente reglamento. --——-

En el evénto de que la ASamblea General de Propietarios como io

defermina el nurmeral 1 del articulo 38 de la Ley y el presente

reglamento, desee nombrario y/0 removerlo libremente, para los

periodos determinados en el reglamento y fijarie su remuneracion, el

Consejo de Administracion respetara dicha decision del maximo

organo de 1a Persona Juridica. No siendo impedimento para dejario o

no, coiisignado en la convocatoria como un punto del orden dei dia,

sin importar el organo que convoque. - Smmmesssssssmmesssssssesmsses

NUMERAL 10, DEL™ REGLAMENTO INTERNO  DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION. NS

FlI Consejo de Administracion funcionara de acuerdo a Ias siguientes

QISPOSICIONES: - mmmmmmsmeme e PP —
|

mu)F z TOmMbIados por Asambléa (eneral en DTIITEera 5€5101

sTITaran 4 Nombrar 13 jurnta Ditectiva, que estara conlormada por 10S

~stgutentes cargos: Presidents, Vicepresidente, Secretario, I'y Vocales.-

NUMERAL TO 2T DESUS REUNIONES -—---=----

FI—Consejose TeUmrd —Ordinariamente una veZ al mes y
| i

Extravrdimariamente cuarndo tas ecesidades o requigran. -————---—--

NUMERAL 16:37 DE SUCONVOCATORIA = ———immmmmmmmsreesm s e

| T
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Las convocatorias la hara el Representante

Legal de la Persona Juridica de mutuo

acuerde o por iniciativa propia o por

solicitud del presidente del Consejo de

Administracién, de algin integrante del

Consejo o por el Revisor Fiscal. El

Presidente del Consejo también puede convocarlo a reuniones

extraordinarias, lo mismo el revisor fiscal. e T —

NUMERAL 10.4. DE SUS FUNCIONES. --- S —

El Consejo cumpliré- las funciones determinadas en el presente

Reglamento de la Propiedad Horizontal, las Normas del mandato v

las presentes disposiciones. Es obligatorio que el Consejo de

Administracién conozca sus funciones, por lo que es obligacién de la

‘de igual forma es

lir los mandatos de la Asamblea

de propietarios., -~

NUMERAL 10.5. DE SUS OBLIGACL

El Consejo de Administr ra cumphr las funciones del Organo

de Direccién, administracién, de recaudo, representacién, v

""n:ist'l;étzdbr----dé-féfminadas por la Ley, el

Decreto Reglamentario d

edificio y demds normas. Lo"mismo que del Organo de Control como

es el Revisor Fiscal, de conformidad con lo de su competencia. ---------

NUMERAL 10.6. DEL QUORUM Y MAYORIAS EN LAS REUNIONES. ----------

Para las reuniones formara quérum la asistencia de la mitad mas uno

de los miembros principales, como guérum deliberatoric y como

qudérum decisorio, serd por mayoria de los asistentes o sea la mitad

mas uno. No se podra deliberar y tomar decisiones sin el quérumi

deliberatorio y decisorio establecido en el presente reglamento. ----

La asistencia no es delegable por parte de sus integrantes o sea e

personalizada no habra quérum especial para la toma de decisiones

Los suplentes reemplazaran a los principales ern sus ausencia

temporales o absolutas, no pudiendo formar quérum deliberatorio ni
. ESTE RAPEL MO TIENE COSTO ALGUNC PARA £ USUASID




decisorio mientras sustente dicha calidad de suplentes, tendran

derecho a voz pero no a voto. -t e

Para las votaciones no se podra tener en cuenta los Coeficientes de

Copropiedad, ya que éste es personal. - rrmrmrsemmemree
NUMERAL 10.7. D LAS  TFUNCIONES DEL~ PRESIDENTE,
VICEPRESIDENTE, SECRETARIO Y VOCALES. - mmmmmmmeerenae- ---

a. Funciones del Presidente. --- B et

1. Es la maxima autoridad del Consejo de Administracion quien

representara al Consejo de Administracion, en aquéllos actos que

determine la Asamblea y que no pugnen con la naturaleza de Ia Ley,

sus Decretos Reglamentarios, el Reglamento de Propiedad Horizontal

y el cargo de Administrador. - e T

2. Citar y presidir las reuniones del Consejo de Administracion. --——----

3. Firmar y legalizar Tas actas del Consejo de Administracion

conforme a la Ley, -~emee-mm e e T

4. Propender por el desarrollo dé Ta adminisfracion.—--——————--—---

‘ . . | 5. Ejecutar y hacer cumplir Tas disposiciones de la Asamblea y B G
i S

| Consejo de Administracion.----~--reermrmemmo -l li s mermmmeaamamrs

6. Hacer cumplir Tos mandatos de la Asamblea géneral de

propietarics. -------- Ty —— — e ——— vz

7. Velar por que el Administrador cuiiipla con las funciones de Ley.—-

8. Coordinar las labores de los Integrantes del Conséjo de

- }Admmlstracién que contliene ¢! reglamenio de [a  Propiedad

THOTIZONTAL ~—-rmmrmessermm o fommmo s oo s s re s o or oo m e s re s es e me e -

| 9. Velar que el Administrador haga Ias citaciones a las Asambleas de

acuerdao a lo establecido én ei'reglamento de Fropiedad Horizontal,

especialimente Io qué tiene que ver con las CONVOCaiorias, a asamblea

| general ordinaria, para la preSentacion de INformes, ———---=-c==-—--—=—=srev .\_
_J_‘O_V lar para que el administrador lleve el Tegistio de propietarios v "3 L

[ MAandatarios, - e P

11, Firmar todos los documentos celebrando todos 105 actos que

. dutorie expresamente a la Asamblea v el Consejo de Administracion

|
|T mpre 7'fu‘aT1cl‘ TI0 pugnen con la naturaleza del Tégimen legal de




que

onta

la Propiedad Horizontal y con el cargo de

Administrador,-----------sseccmmme .

12. Servir de Asesor, veedor y fiscalizador

de las actuaciones del Administrador.-------

13. Ser el interlocutor de las decisiones del

Consejo de Administracion.--------=-=seeeeeeeee-

14. Firmar previa autorizacién del Consejo de Administracién el

contrato de Administracién y servicios del Administrador, sea

persona natural ¢ juridica, a nombre de la Persona Juridica. ------==-=-=--

15. Presentar al Consejo de Administracién, a la Asamblea de

propietarios los programas vy proyectos que requiere la

AdMINIStrACION == e e e e

19. Someter a consnderacmn (‘fdng'éjb-- de Administracién, el

reglamento de manejo de CaJa IM nor elaborado por el Revisor Fiscal

o en su defecto por el mismo COIISE_]O de Administracién, la cual

debe contener el monto a manejar y demds requigitos. ----------——---<<ne-

20.Las demds que le delegue la Asamblea y el Consejo de

Administracién, ---------- —-

b. Funciones del Vicepresidente, -------smmmmm e

1. Reemplazar al presidente en sus faltas temporales o absolutas.-----

2. Colaborar con el presidente y demds integrantes del Consejo de

Administracion en las tareas a desarrollar. —mmmmeeans

3. Proponer tareas y -acciones para el desarrollo de la

AAIUI S A CH OM. ===
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4. Presidir v conformar las COmisiones o comite que se llegaren a

PreSENTar, -------===-re=mmmmmmmmmmmomcsoaaooa et

5. Las demas gue se Ie deleguen por [a asamblea o0 €l consejo de

administracion, ---====-=-====s=sssssoecoooes e - -

¢. Funciones del 5ecretfario --- - p—

—1. Reemplazar al Administrador en sus funciones de secretario en

sus ausencias temporales,--—-—-—---------------=-==--- -- P

7. Elaborar las actas de las reuniones de los consejos de

administracion v preseniarlas al presidente para su legaliZacion,

cuando reemplace al Administrador. B T T LD --

3. Velar por el mantenimiento y conservacion del Archivo del

Consejo de Adminisiracion y de [a Administracion dei ediiiclo, Io

mismo que de [0S inventarios.

Z, Velar que las actas de la Asamblea y del Consejo esten

debidamente legalizadas y registradas en 1os respectivos libros en la

Torma como [0 establece la Ley. ---—--—--—---==msmsmmmmmmmrommmm oo cmnmotiecsnnnoonnae

5. Velar por el imanfenimiento y la conservacion de la

correspondencia del Consejo de Adminisiracion y de Ia

Administracion del ediliC10 -------=-===-==-==s=s-mmcmosoviassecnmenmeamrmn oo oo oo e

—5. Velar porque Ias actas del Consejo este elaboradas oportunamente

y eniregadas al administrador para 1o dé su compeltencia, en especial

para notificar las Sanciones por ncumplimiento de obligaciones no

pecuniarias. --—-----—----

7. Las demas que le asignen y deleguen la Asamblea y el Conse)o de

AQMINISITACION, ~=- - mmm s mm e mmm e o e e e oo oo m e s

d. FUTCIONIES € 105 VOCAIES -mrrrmmmesmeemrmsmmmm e s e oo oo mm oo oo m e mmnes

TWW €
l“su's-mte e L T T enac

2 Participar activaneme de 1as conisiones o comiles temporales

__?‘"fjﬁ‘e‘ﬁ'l‘l’é’garen G CT@aAT. ----mmmmreeeeremmm e e on s T
—3T—Participaractivamente ~delas actividades que se legare

T DYOErammar, == R T e

DA « 200
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4, Estar presto a servir de interlocutores

entre los propietarios y el consejo. -----------

5. Igualmente presentar provectos o

programas.-- -

6. velar por la buena marcha de la

Propiedad Horizontal.-- -

7. Cumplir las demas funciones que le llegare a delegar el Consejo

de Administracion, ;---—---—---sescemacacee s - .

NUMERAL 10.8. DE LA PARTICIPACION DEL REPRESENTANTE LEGAL EN

REUNIONES., ------=-=-=---- S —— - -

El Consejo podra entrar a deliberar sin la participacion del

Representante Legal y Revisor Fiscal, para casos excepcionales, si lo

considera necesario.----------------- i -- mmmmme e

NUMERAL 10.9. DE

firmada por el presidente y secrézfério dejando constancia de todos

los asuntos tratados, acta que debera cumplir lo establecido en el

presente” reglamento, debiéndose entregar copia a cada uno de los

integrantes, asi como al Administrador y Revisor Fiscal. -

NUMERAL 10.11. DEL CONTROL DE ASISTENCIA Y PLANILLA DE

FIRMAS . =mmmemmm e e e e o e e e e e e e e e

EL Administrador o el Secretario del Consejo llevara un control de

asistencia a las reuniones ordinarias que no pueden ser sino una (1)

al mes, las demds serdn extraordinarias,, asi como la planilla de

firmas de asistencia, informandole al Fiscal para lo de su

COMPELENCIA. ~=-m-m-=-==m===wmmmm s memm oo . - .

ESTE PAPEL NC T'ENE COSTC ALGUND PARA EL USUARIC



NUMEKAL 10.12. DEL INFORME DE ADMINISTRACION . ---

El Consejo solicitara al Administrador presentar los informes para las

reuniones ordinarias, imprescindiblemente, como las que se

relacionan a cOntiNUACION: ----===r=scemsesoscrrion- -~

. Balance, mensual de Ingresos, Egresos, Activo y Pasivos. -

Ejecucion presupuestal,---~~eeeecammrramaccc 0 R NS

saldos de (Caja, Bancos, a laTecha de laréeunion.---- - -

Obligaciones por pagar, a corto y Iargo plazo.-—- -

Labores realizadas y por realizar---—-—----------m--=m== -

mm:hu.mw

Demas informes y documentos qué Se I€ SOIICITten. —-—----rreeeraiems

NUMERAL 10.13. DEL ORDEN DEL DIA™ DE TAS REUNIUNES

ORDINARIAS - e es e

El Consejo en Jas reuniones ordinarias tratara el sigulente orden del

1. Llamado a'lista - S epepegep ooy

N

Lectura Acta anterior-----------=----msreeee B LTITTRESRERER

Intorme del Administrador (ver punfo anterior) —----——-—-==eeesremm-

Informe Kevisor Fiscal--- e e oo Cem e

Intorme Presidente Consejo de Administracion -----—-------=e=ereemrc---

g v oA o«

Informe Comisiones (si existen) -----------

/. Proposiciones y varios.-— — p—— .

NUMERAL 10.14. DELAS REUNIUNES EXTRAURDINARIAS ---------m==e====~

["ETConsejo dé Administracion tratara en las reuniones extraordinarias

unicamente, el punto o punfos, moiivo de la convocatoria, no se

pondra en consideraciorn, ni contendra proposSiCiones y varios, ---------

NUMERAL 1U.15, DE~ TA APLICACION DE SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS -+

La aplicacion de sanciones por InMcumplimiento de obligaciones o

rmmmrmm i

l.i'"iIT.[pUITEﬂHSTd’ETO‘d'HS“T'Urmaﬁeﬁ?rmmem‘ﬂpWE
: o emer e e e v s _— .. J

e T
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gue se presenten por las sanciones

impuestas por el Consejo de

Administracion.----- . —

NUMERAL 10.16. DE LAS OTRAS

FUNCIONES DEL.CONSE]O, ........................

El Consejo al ser el intérprete de la

voluntad de la Asamblea y de sus mandatos por lo tanta ejercera

Asesoria, veeduria y fiscalizaciébn a los demas érganos de la

administracion, sin salirse del marco de sus funciones.-

NUMERAL 10.17. DE LAS NORMAS E INFORMES e

El Consejo tendré a la mano para todas las reuniones el reglamento

de Propiedad Horizontal y demds Normas que deba cumplir lo mismo

con anterjoridad los informes a que haya lugar, a fin de que tenga los

mandatarios generales con:

del Consejo. ----=----sscmmmeeclines

NUMERAL 10.19. DE SU C

Q

uridica; por lo tanto deberd cumplir

administracion de la Persc

sus funciones de acuerdo a su competencia y atribuciones

establecidas en el presente reglaménto de propiedad horizontal, sin

interferir en las funciones, competencia y atribuciones de los demds

drganos como la Asamblea General de Propietarios, el Administrador

y el Organo de control como es el Revisor Fiscal, ----- e

NUMERAL 10.20. DE LOS REGLAMENTOS .

El Consejo en cumplimiento de sus funciones presentard a la

aprobacion de la Asamblea, los reglamentos a que haya lugar, asi

como las reformas al actual reglamento, a fin de llenar los vacios que

se encuentren en las actuales o futuras disposiciones. -----=---=-=--==ceuu-.

NUMERAL 10.21. DE LA COADMINISTRACION ------ccmemmmcmmmmccaemc e

ESTE FAPEL MO TIEME CLSTO AL GUND PARE EI L1 tafim




Los cargos de

Los integrantes del Consejo de AdminiStracion no podran

(Coadministrar, 1l dar instrucciones al personal, cualquier sugerencia

se hara a traves del representante Jegal, a no ser que Sea un caso

ImMprevisto. ----------===------ --~- LT TETEE R e e PR

NUMERAL T10.2Z. DEL TRATC A EMPLEADUS Y CONTRATISTAS.------=---

kil Consejo velara porque el personal a cargo de Ia administracion sea

pblen tratado y pagado por parie de los confratisias de dcuerdo a la

Ley, no permitira extra Iimitaciones en las funciones del personal

|
| segln [as jerarquias.--—--

t

"EI _presidente del (onseéjo  presentara umn _ procedimiiento
“parlamentario para el tramite y discusion de los temas a tratar en &l
1

- Consejo en su calidad de moderador de [as reuniones, --------------=-------

"NUMERAL 10.74. DEL MANDATD SIN REPRESENTACION ————--rmmmmrmr

rEl Consejo de Administracion al ser un organo de direccion vy

administracion de la Persona Juridica para todos los eleCtos legales

debe ser considgerado como un mandatario sin representacion, ya gue

b
.

eésta representacion esta en capeza del Administrador, no siendo

| oblce para fijar pautas y politicas de direccion y adniinisiracion en el

| edificio, de cumplimiento por parte del Administrador, revisor riscal,

Propietarios y teneqores ——---—---—-—-—----- e

NUMERAL 10.25. DE LA REVOCATORIA DEL MANDATO ----mmmmeeees

Para la revocatoria o renuncia del cargo por parte de 10s miembros

~del {Lonsejo de Administracion, se hara de coniormidad a las normas

dél 'mandatc y ante los mandantes, 0 sea la Asamblea General de

propietarios, ya sea eil asamblea ordinaria 0 extraordinaria, sin

oIvidar que el COnsejo para algunos eveitos opera coimo mandatario

ST T PIESEIITATTOTL. m e e s e e e e e e e S e e e e e e

il_mi?.;‘r‘frc)‘s_ﬁ‘[ti!.f;;;'fEI‘rté‘S‘‘ffEI‘l‘.‘tf‘fi‘se_“*Jo de Administracion, o mismo que el

i Corisejo podra aceprar la Renuncia de Umn DITectivo Y PIoveer el cargo

“VACAME. e T T T s

NUMERAL——10.26:—DEL —CUMPLIMIENTO —DE DISPOSICIONES Y

15 LTDA o




X e

s i

MANDATOS------- e -

El Consejo de Administracién vigilara que

se cumplan sus disposiciones y mandatos

dentro de la érbita de sus funcienes por

parte del Administrador.------------- —---

NUMERAL 10.27. DE LA PRESENTACION DE

INFORMES A LOS PROPIETARIOS . -=---+menmremsemmemm oo cemmemamemeee e

El Consejo de Administracién exigird que cumpla las disposiciones

de que se fije en cartelera un estado de ingresos y egresos, asi como

el Activo y Pasivo, firmados por el Administrador, Contador, vy

refrendadas por el Revisor Fiscal, en forma mensual, -------------—ceem-

NUMERAL 10.28. DE LOS MANDATOS DE LOS PROPIETARIOS, -----=----eeev

Los integrantes del Consejo de ‘Administracién deberdn analizar y

opietarios cuando sean

gano respectivo para su estudio y

solucién. ---- - - N
ARTICULO 107. DEL REVISOR FISCAL COMO 6RGANO DE CONTROL.-—
NUMERAL 1. DE SU CALIDAD DE DE CONTROL, --certeemememnces

El edificio esta obligado a contar con u Revisor Fiscal, contador

publico Titulado o fura entado < ":'-m tficula profesional vigente e

inscrito a la Junta Centralde C

asamblea general de pr0p1etar10

NUMERAL 2. DE SU NOMBRAMIEN

El nombramiento del Revisor Fiscal s por decisién de la Asamblea

General Ordinaria o Extraordinaria; para ejercer este cargo la persona

debe ser Contador Publico Titulado o Juramentado ¥y no tener

i =g e L e

ninguna inhabilidad consagradas en e] presente reglamento v en Ia

Ley de la contaduria publica, en razén al cumplimiento de la Ley,

siendo de caracter obligatorio por parte de los propietarios su

nombramiento, de conformidad con el presente reglamento. Para

ejercer el cargo debe expresar la aceptacion del mismo en la misma

reunion de nombramiento, esta deberd ser personalizada, debiendo

ENCONITATSE PIeSEIE, «m o mrms oo

ESTE FAREL MG TIENE CORTO i (ol IFESY S om s =1 5 161 ) 4 = g




NUMERAL 3. DE SU REMUNERACION. === --

La remuneracion del Revisor Fiscal no sera delegable por Ia Asamblea

General, siendo obligacion del Administrador 1ncluir su

remuneracion como Honorarios dentro del presupuesto de la

vigencia ordinaria para la aprobacion de la Asamblea General de

Propietarios. --—-—-————-—-—-m-smr e msanaae P ——

NUMERAL 4. DE SU CONCEPTO Y FORMA DE PAGU POR LA
PRESTACION DE SUS SERVICIOS. ------------ =

EI concepto de Ia forma de pago del Revisor Fiscal €s por Honorarlios

como se expreso en el articulo anterior, debiendo cancelarsele mes

vencido, previo cumplimiento de sus funciones, consignadas en ¢l

presente reglamento en especial, el auditaje del estado Iinanciero

mensual, en Ios primeros veinte (Z0) dias de cada mes a mas tardar,

Tprevia firma del contrato de prestacion de servicios profcsionales

con el representante Iegal de la Persona Juridica, por el teérminc o

PEriodo de UN (1) AMI0, ———==mmmmmmmmer e rm e s oo e e et

NUMERAL 5. GARANTIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGAUIONES

El Revisor Fiscal debe otorgar una garantia de IDONEIDAD en el

ejercicio del cargo dentro de este regimen Legal y especial, debiendo

“Tirmar con el representanie legal de [a Persona Juridica su relacion

contractual. -----------=m----ccecmmraaana- o mmmmmmmmmmm————oeiiiZisad

NUMERAL 6. DE SUS FUNCIONES —-—-" = mmmrrmr e e me et e

Las Tunciones del Revisor riscal son las siguientes: -----------===------------=

1. Cerciorarse de que las operaciones que se celebren o cumplan por

cuenta de la adminisiracion se ajustan a las prescripciones del

Reglamento, a 1as decisiones de la Asamblea General, ---------==s====s===s=

Z. Dar oportuna cuenta, por €scrito, a 1a Asamblea 0 COnsejo de |

Adminisiracion, segun los casos, 1as rreguiaritiades gque ocurran en

el funcionaniiento de¢ la administracion y en el desarroilo de sus

TOBJEMVDSE, e = -
—3Colaborar con las contidades gupernamentales que ejerzan 1a |

—nspecclony vigilancia y rendirles los informes a que Haya [ugaro le |

I ~seamsolivitados=== = = -




4. Velar porque se lleven regularmente la

contabilidad de la administracién y las

actas de las reuniones de la Asamblea y

del Consejo de Administracién y porque se

conserven . debidamente la

correspondencia de la administracion y los

comprobantes de las cuentas, impartiendo las instrucciones

necesarias para tales fines. ----------- —--ememenesasse e L EEETEE

5. Inspeccionar asiduamente los bienes de la copropiedad y procurar

que se tomen oportunamente las medidas de conservacién o

seguridad de los mismos y de los que ella tenga en custodia a

cualquier otro titulo. ------=-=---—--meecmmee -

6. Impartir las instrucciones, practicar las inspecciones y solicitar los

informes que sean.necesarios stablecer un control permanente

7. Autorizar con su.]

irma..c

dictamen o informe correspo;

8. Convocar a la Asaﬁilblea: a

10. Convocar a reuniones al 'Cons'éjo de Administracién cuando lo

CONSIdere NeCESATI0. --wemmmmmmm e e

11. Cumplir las demdas atribuciones que le sefialen las Leyes o el

Reglamento y las que, siendo compatibles con las -anteriores, le

encomiende Ia Asamblea,------- e

12. Prescribir el plan de cuentas de la administracién conjuntamente

con el Administrador y Contador. -----=====sesmemme oo

13. Efectuar los arqueos a los fondos comunes minimo una vez al

IMES. -==smesmmmmmmmmmmsmeeees T EEEEE L EER P LT

14, Velar por que las cuentas y libros se encuentren al dia. -------=-------

ESTE FAFPEL MO TIENE COSTO ALGLNG PARL S1 USLIA DI




15. Informar por escrito y con Ja debida oportunidad al

Administrador y ai Consejo sobre [as frregularidades existentes en el

manejo de las cuentas y del presupuesto y sl es el caso convocar a

Asamblea Extraordinaria. ---=---=-=-=-=-----

16. Revisar el Reglamento de caja menor en caso de existir y dar

directrices scbre su manejo, de I¢ contrarioc presentar una

reglamentacion a la administracion. ----------- s e

17. Cuando existan diferencias entre el Administrador v Consejo de

Administracion debera convocar en forima inmediata a Ia Asamblea,

18 Cuando existan diferencias entre el Administrador y el Contador

debera citar a reunion de Consejo en forma inmediata cor la

.participacion de las personas involucradas con el Iin de darle

solucion, --—me-cmeeemmmamma

19. Denunciar ante el Consejo e administracion o Ia asamblea a todas

los propietarios o tenedores a cualquier titulo por infraccion a la Ley

o al reglamento en forma escrita para efectoS de Ia sancion por

mcumplimiento de obligaciones no pecuniarias. --- -~

NUMERAL 7. DE SUFORMA DE CONTRATAUION --—---m——mmmmmmmmmmmmmmmaees

La forma de contratacion del Revisor Fiscal debe mediante un

contrato Civil firmado por el Representante Legal de la FPersona

Jjuridica, en el cual se establezcan [as condiciones de Ia prestacion de

los servicios profesionales, una vez nombrado por la Asamblea

i General, tal y como se ha maniiestado en las disposiciones del

presente reglamenta. - - e — ———

NUMEKAL 5. DE S5US5 INHABILIDADES - =

~EI Revisor Fiscal no podra ser propietario o0 tenedor de Dlenes

privados €n el edificio, N0 puede (éner parentesco nasta €l cuarto

grado de consanguinidad, segundo de afimidad o primero Civil, ni

VIiTiCulos Comerciales, 0 cualguier oifa circunstancia gie pueda

T Testarlée 1fidepenidencia u objetividad d SUs conceptos 0 actuaciones,

|
I'con el Administrador, 10S miembros del consejo deé administracion,

Tpropietarios o tenedores a cualquier UMNIo v demas empléados del |
: |

—edificio. - = ey ——

PRCAS LTDA o 2
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NUMERAL 9. DE LA IDONEIDAD PARA
EJERCER EL CARGO.

El revisor fiscal debera demostrar

idoneidad en el ejercicio de su encargo, no

solo sobre el manejo contable si no en

forma especial sobre el régimen de la

propiedad horizontal, dicha idoneidad deberd demostrarla a través

de una capacitacién sobre el régimen, de no serlo debera en el

— :; ' poder ejercer su cargo, 1o mismo st suplente. --------sememsmeascme oot

— NUMERAL 10. DE SU RESPONSABILIDAD. ---------- - -

—— i La responsabilidad del Revisor Fiscal es la misma de los demas

—— ] término de un (1) mes recibir una induccién o capacitacién, para
|
|

— Organos de la Pr0p1edad Honzontal cons1gnados en las normas del

'fi*XXVIII en cuanto no

B A 1

— ?__ | de la Ley 222/95 vy Ley _'1‘9'0'/9:_5 cqu’d'c;'__:_s_'e" comprueben casos de

iento de bienes provenientes de

— . recepcién, legalizacion y oculta]

— . actividades ilegales.

— - c. Responsabilidad Contravencional o Administrativa: A los que se le

— comprueben negligencia en el desempeiioc de sus funciones o

— ausencia de las mismas, de conformidad con losa articulos 216 y 217

— . del Cédigo de comercio, impuestas por autoridad competente que

ejerza su inspeccién vigilancia y control. et TR EEERERE

d. Responsabilidad Disciplinaria: De conformidad con los articulos |:°

35 a 40 de la Ley 222/95 cuando exista violacién a la ética

I
| - .
— : profesional la sancién es por parte de la Junta Central de contadores,

también en los casos de desconocimiento de las normas contables, |

SESTE PAPEL MO TIENE OOESTO ALSUNG PASIS = LS e 000
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tributarias y principios de€ Ia proiesion de comntador v 0tros delitos ]

' : contra la 1e publica, ]Ia propiedad, 1a economia Naclonal, efc.—---—---—--—-=
| .

NUMERAL TT. DE SU PODER DE CONVOCATORIA --

El Revisor Fiscal reunira a la Asamblea General Exfraordinaria en

cualquier dia cuando asi [0 exijall las necesidades IMpPrevistas del

} edificio cumpliendo todos 105 requisitos de convocatoria €x121c0s

il" para esta clase deé asambleas extraordifnarias, siempre debe estar
|

atento al cumplimiento de sus runciones, en especial al Imanejo de

E los recursos, cumplimiento o extralimitacion de las Tunciones de Ios

diterentes Organos, asi como del ejercicio de 1os derechos y

i obligaciones de los propietarios o tenedores a cualquier titulo, para

eso tiene poder de convocatoria y puede acudir a los organos de

direccion y adminisiracion de Ia Persona Juridica, para o de Sﬁ

COMPETENCia, “-= - Trmeemerr e e eteeeeememe s

"NUMERAL T2. DE SU PERIODU ——r=-mmmeisomess P -

kI periodo del Revisor Fiscal es de un (1) dano, de acuerdo com la

vigencla presupuestal, o 10 que consideére pertinente la Asamblea

COMo maximo Organo de Direccion y administracion de la rersona

JUridica, --———---——=sse-e- 1t - e imee——mmmmemmmmammcoiiimTiiiiioiim:

T

b S -

CELAL

NUMERAL T3, DETA PRUEBA DE SU NOMBRAMIENTO-- ---

La prueba del nombramiento del Revisor fiscal es 1a cerfificacion de

la Alcaldia, basada en eI acta en donde consta 1a deécision de 1a

i Asamblea en nombrarlo 0 darle por erminado su gestion 0 Periodo,

acta €laborada de acuerdo a los formalismos de Ley, 5010 gque este

| documento se debe presentar Al Alcalde Yocal para queé cerufigue

—dicho nombramilento, este €3 U formalismo de I3 Ley de estricto | | | -

COMpPIMEenTto. ———=—===- T e e s

o A gL 3

NUMERAL 14, INICIACTON FUNCION

ESDELREVISOR FISCAL =

"El Revisor Fiscat eMIpezard a cumplir sus fonciones a partr de ia
}

—fechaen que se e a Cer a Alcatdt I'en _
. ' |

| :
. i"_—qLTe_co'n"'s‘t“e ~ ST NOIMbramients vV aceptacion del Cargo, Asi mismo .' L
. ' i

mmégrmra—amﬁmnﬁmadm‘—‘ - i

~IDONEIDAD que contempla el presente reglamento———=

A el m— i .+ o
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OS NUMERAL 15. DE LA TERMINACION DE SU
— GESTION.-------
= La Asamblea podré dar por terminado a su
o | libre albedrio el nombramiento del Revisor
- Fiscal tomando como causal las que
- n determina el capitulo IV de las normas del ‘
e— : . mandato, Articulo 2189 del Codigo Civil, ~------m--mememmmmm e ‘
= ' Surtira efectos su retiro a partir de la presentacién de la certificacion |
e .; del nombramiento expedida por la autoridad competente, previa
- presentacion del acta en donde consten las decisiones de la
& asamblea de revocarle o darle por terminado su nombramiento,
o debiendo avalar los estados financieros hasta el ultimo dia en que
: \
- E ‘por las dispgis'ifibges expresadas
i .._Ei[bapitulo de solucién
l
__ ) B | ordinarias o extraordinarias, é _asﬂ'- personas encargadas deberan
— _ hacerlo dentro del término de-.ocho (8) dias calendario a partir de la
. realizacidn de la respectiva reunién. ------—----cem-—-- -
_— . NUMERAL 1. DE LAS OBSERVACIONES DE LA COMISION VERIFICADORA
4 DE REDACCION DEL ACTA ---rsmmremereees oo se s me e mesms e mmmmmms e emceeeeo
— \ , La comision verificadora de redaccién del acta deberd dejar
— " constancia escrita de las observaciones, pero no en el acta, ya que
—' - esta debera ser firmada por el presidente y secretario, quienes de
—-—' | conformidad con el articulo 47 de la Ley son las personas que dan fe
N : de los actos y hechos que consten en ella, mientras no se demuestre
- la falsedad de la copia o de las actas, o también del contenido de las

ESTE PAPEL NG TIEME COUSTO 2] 52 ndm™ = 400 S | [E0 hd By
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. afirmaciones que consten en la misma, asi como de las decisiones. —

El presidente y sécretario de Ia asamblea debera iener en cuenta las

observaciones de la comision vérilicadora de redaccion del acta, nd

siendc Obice para no firmarlas ¢l Presidente y Secretario. ---————-—--—-mmme=

CAPTTULO XVITI

e

DE LA ELABORACICON, PRESENTACION DEL FRESUPUESTO Y SU

|
j EJECUCION

S .

. ARTICULO 1710. DEL PRESUPUESTO ORDINARIQ - ---s---——==mmmeo=mmeee-

El Administrador debera presentar al Consejo de Administracion un

anteproyecto de Presupuesto General para fijar Ios recursos que se

- requieren a fin de suifragar [as erogaciories para efectos de contribuir

“a las expensas COMUNES, - =

: vencido el periodo presupuestal con la debida anticipacion y a mas'

tardar el 31 de enero del afio siguienfe al venciimiento de la gestion

To hara Ilegar al Consejo,. con el objetc de posteriormente

- presentarlo a la Asamblea General de Propietarios para su

‘ aprobacion.- L ECTELTEELEEEEREPEPERE s -=-

TARTICULO T11. DE TAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS ——--—eees

; trogaciones 1ecesarias causadas por la administracion y Ia

. prestacion de [os servicios COmunes esencialés requeridos para la

existéncia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del I

| edlricio; para estos efectos S€ énfenderan esencialés 105 Servicios ] [
| 3

| necesarios, para el manienimiento, reparaciomn, reposicion, : L

P reconstruccion y vigilancia de [os bienes comuneés, asi como los . . i

| SErvicios publicos esenciales relacionados COM eSt08, ————-———m=-- 4 |

~LoS propi€tarios de 105 bienes privados del edificic estaran obligados | S i

a CONibuir al pago de las eXpensas lnecesarias causadas por 1a

o d 4CI0onN 5€r S€ncClales para

~Ia existencia, seguridad y conservacion de 1os bienes comunes, de .

Tacuerdo presente reglamen pieda orizontal, |

—aplicando el T€Spectivo coeficiente Ue copropiedad. - = b -

—Las—expernsas comunes Necesarias SOW el resultado de aplicar el R |
“toeficiente—del sector y general al valor—totat—del presupuesto . R

T
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mensual, dejando constancia en forma

clara y expresa en el acta.

ARTICULO 112. DE LAS EXPENSAS

COMUNES NO NECESARIAS. ----evmomeememeeeneees

Las expensas comunes no necesarias son

las 1tiles o suntuarias que no son

necesarias para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes

comunes del edificio ni para la subsistencia de los propietarios o

tenedores de las unidades privadas de dominio particular y para el

uso y goce de sus respectivos bienes privados, --------eessccmmmoecmceaaeoee

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter

obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria calificada exigida

para el efecto en la Ley y presente%:zreglamento ------ e

bien o servicio comun

NUMERAL 1. DE SU vf"GEN*__

El presupuesto tendra una wgencm ﬁ“scaI"de Enero a Diciembre de

cada afio, una vez aprobado se “deberd dejar constancia en la

respectiva acta, aplicando el coeficiente de copropiedad de cada

unidad de dominio privado a continuacién, sobre el monto total del

presupuesto mensual, a fin de obligar a cada propietario de las

respectivas unidades privadas a su cancelacién, para efecto de

cumplir con la administracién, mantenimiento, conservacion,

reparacion, reposiciéon, funcionamiento de los bienes comunes a

través de las expensas comunes, las cuales obligaran tanto a los

ausentes como disidentes, por ser una obligacién clara y expresa en

el acta que es el documento que sirve de soporte, para ser

ejecutivamente exigible mediante la certificacién del Administrador,

FRTE FARE] R Tt Mmoo a1 IR M oo ™ ow = 1 — s 4 ot
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certificacion la gue prestara Merito Ejecutivo como titulo contentivo

de Ia obligacion coinio lo establece el Articulo 48 de Ia Ley 67572001

y el C.P.C, -

Deblendo el Administrador certificar 1a. obligacion no solo para su

cobro coactivo, si no para cuando se 1o solicite cualquier propiefario

0 tener a cualquier titulo, suStentandola con la respectiva acta en

donde Ia Asamblea Tomé Ia decision de aprobar dicho presupuesto Y

generar la obligacion a iombre de cada Propletario, -=----------——---——-i--=-

Para el cobro judicial de estas obligaciones no nay necesidad de

constituirlo en mora basta el retraso de mas da ires (3) cuotas.-——-----=

El propietario al conocer el presente reglamento de Admimnisiracion

de la propiedad horizontal ésta o suficientemente enterado de ésias

. Obligaciones que son inherentes al Inmueble v son consecuencia del

Derecho de Copropiedad siendo uno de 108 objefivos de Ta Pérsona

[

Juridica, el administrar corrécta y eficazmente 105 Bienes Y Servicios

comunes con oS recursos deénominados expensas COMunes

ordinarias 0 extraordinarias. --—----

NUMERAL 2. DETA ELABORACION DEL PRESUPUESTU ORDINARIO ——

1 El presupuesto contehdra 165 gastos v costos de la AdMINISHAcion

para el respectivo periodo anual, con el objeto dé cumphir 105

objetivos de la Propiedad Hori1zontal, como son Ia

administracion, mantenimiento, Teparacion, COnServacion,

reposicion, ITuncionamiento de los bienes comunes del edificio,

| asi como para la salubridad, seguridad v convivencia de todos 165

tenedores ¢ posceedores a Cuatquier titulo, de igual forma este

l
!
]
|

unidad privada de acuerdo al modu € con UCION respectivo,

I
5

[ presupuesto contendra la asignacion que le corresponde a cada

e oenelp eglanien un ingre ificio:

dara su ela 5¢ fendar d 55 pe n

. Mantenimiento, ~CONServacion, reparacion, SUMmMimisttos vV demas

""gastos ordinarios que se requieran, IMPrevistos, Tondo de Fesorva v

—fo—d'o'—d—e ImMpTevistas, de ninguna ManeYa Contenaran pravamenes

—e ma‘crdmm'ma rarealiz Mngumme]mmbw

|
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ultimos se cubrirdn a través de  la

presentacion de un presupuesto

extraordinario. -----------eemmmmcccmeemnen--

Se debe incluir el valor de las primas de

los seguros que se consignaron en el

presente reglamento y en la Ley 675/2001.

NUMERAL 3. DE LOS FACTORES A TENER EN CUENTA EN SU

ELABORACION, ---+snsnmeecmmmmmmemmimmm o oo e e maaa

Para elaborar el presupuesto se deber4 tener en cuenta los siguientes

factores;------==ss-cmecmmmcmeeu- —

a. Determinar las necesidades del edificio, segiin sus areas y

servicios comunes y unidades privadas.--------sse-smcmmem oo

realizar, sociales, culturales y

b. Determinar las actividades -

recreativas.----

¢. Establecer politicas a segui

objetivos y metas a cumplir..

d. Analizar la capacfdad instal;

respectivo del edificio.

h. Tener en cuenta el indice de precios al consumidor (IPC) 6

inflacién a diciembre 31. ------- e o e e

1. De acuerdo al equipamiento comunal Tipo B, incluido equipos,

determinar el personal que se requiere para el mantenimiento,

suministros y otros gastos generales. ---- - m---m--emesmessesna-

J- Requerir de los proveedores las cotizaciones actualizadas que se

requiera. ------- mmmmmemmoorememe—ooeee mmammmmmsmmmmsesooooe

k. Determinar y evaluar la Administracién que se desea, evaluando la

clase de contratacién laboral, Civil o comercial, es decir, si se

requiere una administracién directa {personal a cargo de la P.J.),

ESTE PAPEL NO T'ENE COETS ALSUND PATRZ =L USUARID
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Tndirecta (personal 4 cargo de terceros) o mixta (combinacion dé 1as

dos anteriores). -- pp——————

i
| | ‘NUMERAL 4. DE LA DETERMINACUION Db LO> KUBROS DEL
|

PRESUPUESTO ANUAL PARA CTUBRIR, i f )

LAS EXPENSAS NECESARIAS. - s -

Se divide en varias cuentas y rublos segun las necesidades dentro de

1ina coniraifacloll a traves de [ETCETr0S COMO.. --r-------------m-mw-ssmsssscsmenss

; a) Gastos personales, - = Semmemm -

—B) Servicios publiCOS. -=m=~-mmmmm-mmmm=m==- s T

¢) Mantenimiento, - o mimimmmmmmmmeeemmasas vp——

|
[
H
!
1

d) Suministros, . ----==-==--esesememmemcaseeeecmmre oo s e em e oo oo

e) Otros Gastos Geneérales ----- --- B L L L R

_ By TImprevistos --=---=-----r=--====-=--mmaeemes e -

" Gastos no confemplados denfro del presupuesio, ae consulia al

| Consejo de Administracion, del subiotal de las cuentas del mumeral a i e

al e, un porceniaje del CilcO POT CIENTO (9%). —————--mmmrmmmmmmmmro= oo =mamnas

Del subiotal incluido imprevistaos se determinara el ires por Clento -

g) Reserva ------========-===-- — --- ---
|
|

3%) deblendose consignar [isicamente [0s Trecursos, e€s declr, : e

disponibles para cualquier eimergeiicia, como pmtura del edificio,

oriéntado a cubrir los delicii, situaciones de emergencla, etc, --------s==-

Y FONA0 d8 IMPIEVISIOS - mmmrmemmmemmmmem s asree s e e se e e oo m o m oo =

onformado como lo establece el presente reglamento de propledad

horizontal, para atender obligaciones 0 expensas lmprevisias,

formado con el uno (2%) sobre el presupuesto anual de gastos :
—comunes v col 105 QemAs INgresos que la asamblea considere |}
PErtiNentes. Ld asambled —puede InCrementar este fondo —de | |

|

g'm—valwmm‘ﬂ—m—mm_
~radatmo—de Tos Tubros; como del oMo ot del presupuests ]

Lt e amarmn e EMRSR k 1 LA T  —




aprobado, con el objeto de aplicar el

respectivo coeficiente de copropiedad,

determinando la obligacién de cancelacidon

de las expensas " necesarias de

administracion ordinaria o extraordinaria

a cargo de cada propietario, dejando la

obligacién en el acta en forma clara y expresa para que sea exigible

ejecutivamente. ------------ -- mmemmmmmmmmmemsmesmmeesesmsssnnn

NUMERAL 5. DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO --

El Presupuesto Ordinario debera aprobarse en la Asamblea General

de cada ano dentro de los tres (3) primeros meses siguientes vencido

el periodo presupuestal, por mayoria de los asistentes a la misma, vya

sea en primera o segunda convocatoria, esta decision de la Asamblea

1o, determinando el

Las obligaciones POR "?.EXPENSAS COMUNES NECESARIAS son las

impone a este la una prestacion,

redida de su derecho, es decir, la

exclusivamente en razén y en la

obligacion de esta especie, una carga que se impone al que tiene el

derecho de propiedad u otro derecho real sobre una cosa, de donde

viene la denominacién de Proter Rem. Estas obligaciones se

transfieren y se transmiten junto con el Derecho Real a que accede.

Las obligaciones Proter Rem son aquellas que incumben al

propietario o al poseedor de una cosa, por el solo hecho de serlo,

prestan dos particularidades. e LR EL LR RRL R SR A

a) Consiste en que el deudor se determina atendiendo a la persona

que es propietario o poseedor de la cosa, precisamente el deudor es

tal por ser poseedor ¢ duefio de la cosa de ahi proviene el nombre de

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA I USULRIC




obligaciones Proter KEM, en razon o por causa de la cosa.-———————--m- _

p) Consiste en que la obligacidn se traspasa al sucesor particular en

Tforma automatica, cambia el tifilar de [a posesion o del dominio,

cambia tambien al mismo tiempo, el sujeto pasivo de [a obligacion,

Sin que sea necesaria ninguna esilpulacion especial de transferencia

| 0 una declaracion por parte del sucésor particular de hacerse cargo

de 1a obligacion. Esta sigué a la cosa y grava a los adquirentes

sucesivos y, por lo general desvincula al enajenante, por éste ir de

IR SUJETO @ OTF0, ---— - e e e o T T e

- Las expensas comunes ordinarias o extraordinarias y las multas por

"incumplimiento de obligaciones no pecuniarias seran consideras

. obligaciones proter rem en el presenfe reglamento para todos los

efectos legales, --=-v-------- m e e e e anesataas

Esta disposicion se debe cumplir sin afectar [a norma que establece

la solidaridad enire el propiefario anterior y el nuevo por concepto

"de expensas. e T e e T e

NUMERAL 7. DE LA PRUEBA DE S5U APROBACION POR PARTE DE LA

ASAMBLEA. R I T——

; La prueba de la aprobacion del presupuesto es el acia firmada por &l

i?Presidente y Secretaric en donde se determinara Ia obligacion de

- cada propietario de lorma clara, expresa para que sea exigible

| Judlcialmente y  preste merito ejecufivo la certificacion de [a

abligacion, ademas el acta” de contener [6S rubros o cuenfas del

ﬁpresupuesto aprobado, debera a continuacion del presupuesio

pordinario determinar €l valor de las expensas comunes necesarias

ordinarias ¢ extraordinarias, aphcanﬂole el TE€Spectiva cosaficiente de

. cada propietario al monto total del presupuesto, dejando Constancia,

“tamnto del valor de la €xXpensa miensual o ocasional, como del

"En Ia elaboracion del presiipuesto ordinafio una vez determinados
todos 105 gastos se debera aplicar al subtotal Un ¢ifico por CIento (o%)

paracabrir oy Trprevistos; o sea 105 gastos o previstos dentro del
i |




presupuesto, de igual forma una reserva

del 3% del presupuesto ordinario.-------------

'NUMERAL 9. DEL FONDO DE IMPREVISTOS

En Ila elaboracién del presupuesto

ordinario una vez determinados todos los

gastos e imprevistos y reserva, se debera

aplicar al subtotal un dos por ciento (2%) para cubrir el fondo de

imprevistos para cubrir las mejoras necesarias ¢ no necesarias, que

determine la Asamblea General. --------- e

Este fondo para todos los efectos se denominara legal, debe

permanecer disponible en todo momento para cubrir las emergencias

que por una u otra razén se llegaren a presentar en la

administracion.-----

El fondo de imprevis

ingresos: ~----

~a. El 2% de las cuotasardm

servicio comnn. --- SRR emmmmmm e

e. Los ingresos adquiridos licitamente por la Persona Juridica por

cualquier otro concepto.--- - - eommecomanessessmnmnmmnnnnnn

Fl administrador presupuestard este Fondo para que la Persona

Juridica pueda operar sin ningin inconveniente en cumplimiento de

su objetivo establecido por la ley, se constituird este fondo para

atender obligaciones o expensas imprevistas. el cual se formard e

incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al dos por

ciento (2%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes ¢ el

porcentaje que desee incrementar la Asamblea, asi como por los

ESTD PAPEL NOTIENE COSTC ALCUMG PARA EL USUARID
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demas ingresos que la asamblea general considere pertinentes. ---------

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monio disponible

alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de | ‘

gastos del respectivo ano. ------—---— -

El Administrador podrd disponer de tales Trecursos, prévia

aprobacién de Ta asamblea general, en su caso, y de conformidad con

lo establecido en eI reglamento de propiedad Rorizontal, ———=e=s-rm—m

El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al ! - |

porcentaje ael recargo referido, solo podra aprobarse cuando 1os

recursos del Fondo de que trata este articulo sean insuficientes para

| |"_

atender las erogaciones a Si Cargo. ——-——-==----m-smmsemmmmissooriemseio-iio-o

ARTICULO 113. DEL PRESUPUESTO EXTRAUORDINARIU ——rsmeeerooe-

El Administrador presentara los presupuestos tendientes a Tealizar

las mejorastiles, necesarias o suntuarias a que haya lugar, asi como

también presentard un proyecto, a Iin de establecer &l gravamen

extraordinario que se requiera para tales efectos, de acuerdo a 1as

necesidades del edificio. --—---—--- p—

ARTICULO 114. DE LAS EXPENSAS COMUNES UTILES O SUNTUARIAS, ---

Las expensas comunes no necesarias como las ifiles SiTven para

| incrementar el valor del edificio no sustancialmente, asi como 1as

suntuarias que sirven para incrementar el valor sustancialmente del S

edificio, de conformidad con [o establecido en el Codigd Civil, v su

| iImposicion debera ajustarse a las disposiciones del presente

reglamento, ---——==-—------ e -

NUMERAL T. DE SU VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD. - reemresomm s

La Asamblea General —aprobarda no solo el gravamen o cuota

extraordinaria previa presentacion de cada uno de los rubros que

conlorma el presupuesto para realizar la obra 0 necesidad que Se

Tequiera y queé 5€ propone, Sino que también establecera su To of’iﬁﬁ%—' - @

pago y vigencia, para sSu Cobro Se segairan 105 mismos pasos que se

| POT €XPEensas comumnes ordinarias, dejando la réspectiva constancia

acostumbra para detéfminar las cuotas a cargo de cada propietario

€n €&l acta, &5 decir, apucandohr“‘fE‘S“—fpec Vo coeficiente de
|




al monto total del

copropiedad

presupuesto extraordinario aprobado, con

el objeto de que preste Mérito Ejecutivo

como lo establece el articulo 13 de la Ley

675/2001 y teniendo en cuenta el quérum

Deliberatorio y decisorio exigido por el

presente reglamento, especial cuando supere el valor de las 4

expensas comunes, cuando sea inferior con el guérum Deliberatorio

y decisorio por mayoria establecido en el presente reglamento. ---------

NUMERAL 2. DE SU ELABORACION eememeemeeneesa e ]

Corresponde al Administrador con base en cotizaciones de las obras

0 servicios que requiera con caracter urgente la administracién y que

no estén determinados en el presupuesto ordinario, presentar a la

de. ..

ravamen:

0 °“ expensa comiin

NUMERAL 3. DE LOS FACTORES' A TENER EN CUENTA EN SU
ELABORACION, ---------- e

presupuéstales teniendo en cuenta'no.solo la mano de obra, sino los

materiales y demas factores qu'e- idan en el costo, con el objeto de

remitirlos conjuntamente con la convocatoria a cada propietario y en

la Asamblea tengan elementos de juicio para que se tome una

decision al TeSPeCL0.—----mmmmmm e e et

NUMERAL 4. DE LA DETERMINACION DE SUS RUBROS. ----=-==nnnnmmnmmanmaaan

El Administrador velara que los diferentes rubros del presupuesto

extraordinario a presentar a la Asamblea sean determinados teniendo

en cuenta los factores que inciden en el costo, como salario minimo

legal, .P.C e inflacidn, etc. .- e —

NUMERAL 5. DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTQ. ----=-rceececmcecucauemce

TETE PAFREL RO TISENE CORTO A M DAG S B 1151 | &5



Todo gravamen exiraordinario que aprucbe 1a Asamblea de acuerdoa |
un presupuesto, el Administrador debera cobrario en 10s [eIminos |
fijados por la AsSamblea o para efectos de expensas  Colunes

ordinarias, siendo su soporte €l afta de aprobacion, igualmente, el

Contador debéra causar contablemente dictia obligacion a cargo de |

10dos Yy cada uno de 1oS propietarios. ------------------ ===

ASAMBLEA - - mrrremesmmm e o T e
La prucba de la aprobacion del presupuestio es el acta firmada POT | '

[Presidente y Secrefario en donde se determinard la obligacion de

cada propletario de forma clara, expresa y exigible, para que preste

meérito ejécuiivo la certificacion del adniimistrador, €s decir que el |

acta, ademas de CONiener 10s rubros o cuentas del presupuesio

aprobado, debéra a continuacion TN

administracion ordinarias aplicandole el TeSpectivo coeliciente de |
| 3 3 3

i copropiedad de ¢ada propietario al mionto total del presupuesto, |

dejando constancia, tanto del valor como del coeficiente de

copropiedad dé cada una de Ias unidades de dominio exclusivo, por

ser el soporte de la certificacion del adminisrador. -

ARTICULO 15 DE SU EJECUCTON. e fmm oo oee oo s

La Asamblea Géneral deferiminara no solo 105 plazos v periodos para

€l cobro del gravamen extraordinario, sino también la €jecucion de

["Tas obras 0 Servicios quUe Se TeqUirieron y que dieron origen @ 1@

citacion a la Asamblea General, el Administrador debera prescentar a

P 1a sdmbiea un 1 € 4 €Jecucion, Into 0

SErvicios oo del cobro del gravamen extraordinaric, -~

Ly g wm ow

ORDINARIO = s - e o L L e

EI Contador de ta Propiedad Horizomtal deberda diferir e forma
—IensUal e causacién del gravanten exuAordinario de e obrao—
| Servicio, remiendo especial cuidado—de o afectar las cuentas de
: 1
; ]l i 1 ]T i Pl i l 1. - - f. ] !
|
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financiera de acuerdo a lo aprobado por la

Asamblea. -

Debe tener en cuenta los principios

orientadores de la contabilidad comeo esa

la prudencia en la contabilidad.-------—----—--

NUMERAL 2. DE LA EJECUCION DEL

PRESUPUESTO DE LA VIGENCIA ANUAL - -

En el Balance que el Administrador presentard a la Asamblea en

(NREREEN

forma anual dard wun informe detallado de los recursos

extraordinarios gue haya aprobade la Asamblea con los anexos

explicativos del caso. --seseeemmmemmmm el

CAPITULO XIX

DE LOS INVENTARIOS, COMPROBANTES CONTABLES LOS ESTADOS

FINANCIERD

ARTICULO 116. DE L@s INVENT:

El Administrador debera ela

., en razon de que

dichos bienes acceden al 'b 7 sabre los mismos se tiene un

derecho de coprop:edad por-pa delostltulares del derecho de

_.rélacionara los bienes muebles

dominio. En este inventario s

inmuebles por adhesion, ---=s--miemmee oo

NUMERAL 2. DEL INVENTARIO DE BIENES MUEBLES ---------ssnsecsnmannnaans

Debe contener todos Los bienes muebles, equipos que se encuentren

ubicados en las zonas comunes y de propiedad de la Persona

Juridica, estos bienes de igual forma deben coincidir con los activos

[

.

incorporados en la contabilidad de la Persona Juridica. ----------==ssseumm-

NUMERAL 3. DEL INVENTARIO DE DOCUMENTOS --- —

Este inventarioc debe contener todos los objetos muebles

considerados documentos por el Cédigo de Procedimiento Civil,

ademas de todos los documentos emanados de la administracion en

TETE PAPSL MO TIENE CSSTC ALSUMD PARA EL USIIASIO
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€Jerciclo de 1as runciones del Administrador. - - eemamanaiiD

NUMERAL 4. DEL INVENTARIO DE ELEMENTUS DEVOLUTIVOS Y DE

CONSUMO - ——

El Aaministrador debera Ilevar y registrar mediantie inventarios todos

los elementos devolutivos en forima permanente y conirontarlos con

la contabilidad, asi como 105 mventarios de consumo, dando de baja

Io queé 10 se utilice Vv dejando constancia en acta e imformando al

(Consejo de Administracion.----———--—----- -

PARAGRAFU PRIMERO: ENTREGA  DEL INVENTARIO AL

ADMINISTRADOR: Todos Tos inventarios deberan entregarse al

Administrador entrante por el Administrador salienie medianie un

i acta de Inventarid, firmado por [aS partes.-——-———-=-=c——mmmimmmmmmmmmmmoeeis

PARAGRAFO SEGUNDO: TENENCIA Y TPERMANENCIA DE 10S

INVENTARIOS EN LOS ARCHIVOS DE TA"ADMINISTRACIONT Todos 10s
inventarios deberan permanecer en las dependencias de la

administracion bajo la respornsabilidad del Administrador v deberan

conservarse actualizados. --- - -—--

PARAGRAFO TERCERO: CONCORDANCIA DE LOS INVENTARIOS CON

LA INFORMACION CONTABLE: Los imventarios de bienes muebles,

equipos, documentos, elementos devolufivos y de consumo deben

coincidir con la informacion contable, Con I0S respeciivos ajustes del
CdSO autortzados por el Admimistrador POT Ser de sa competéncia y

réesponsabilidad. - - R I T T

ARTICULU I17. DE LOS SOPORTES CONTABLES——--- - -=-

El Admimistrador debera llevar la  contabilidad debiendo Ser

—elaborada basada en [0S SOPOTTEs contables que OTiginan 13 erogacion
TTIecesaria 0 No necesarid, tales SOpoItes haran parte de 1os

—demds doCumentos que ©Xijan 1as normas comerciates Civiles
:‘t*o'ﬁtﬁbl'esqa D Uarias. —s s e e T T Tt i e st e e e
TARTICULO‘ITS—DE‘EUYCOMPROEXM ESTCONTABLES ===
mm—dﬁmmémmmw
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obligatoriamente, de acuerdo a las normas
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contables, adjuntarles los respectivos

SOPOrtes. --------------m--mom- mmmmmee

ARTICULO 119. DE LOS ESTADOS

FINANCIERQOS, ~------==eermmmse oo -

Al final de cada periodo presupuestal el Administrador presentara a

la Asamblea General Ordinaria los Estados Financieros con sus notas

explicativas de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, egresos,

excedentes o superavit, debiéndolos remitir con la Primera

Convocatoria, una vez elaborados y firmado por el Contador Publico

titulado, revisados y firmados por el Administrador, y auditados por

el Revisor Fiscal.

mplimiento: de-sus funciones asi

como de las dispdéici-onéé ‘del p)

O T LT ———
NUMERAL 1. DEL PROCEDIMIENTO:PA

LEGALIZACION DE LOS

ESTADOS FINANCIERQS. <rcrereresesemememmmemsisriemnmemirmmeeesnsesememeramememanes

El Administrador i-debér._ ntador los soportes y

comprobantes de cibn_ta'li i&ad_- pars f'_c_tjasﬁ de que elabore los

estados financieros, a mas tar

- efcinico (5) de cada mes, mes

vencido, el contador hari entreg; .f'dé:-zlos Estados Financieros a mas

tardar en los primeros quince (15) dias al Administrador para su

revision y firma como Representante Lega, para posteriormente

remitirlos para la revision y firma del Revisor fiscal. --

Una vez firmado los Estados Financieros por el Revisor Fiscal, el

Administrador los hara llegar a cada integrante del Consejo de

Administracion, con la convocatoria a reunién ordinaria, a fin de

estudiar la situacién financiera y Presupuestal del Edificio, ---------------

NUMERAL 2. LEGALIZACION DE LOS LIBROS DE LA CONTABILIDAD ------

Los libros de contabilidad se registrardn de acuerdo a las normas

tributarias en la DIAN o0 en su defecto en la entidad a la cual se le

ESTE PAFPEL NO TIEME COSTO ALGUND PARA EL JSUARID



haya delegado esta competencia, como minino debera Ilevar el Iibro

mayor y dalances, el diario y diario columnario, asi como los demas

que exijan las autoridades competentes. ----------——- oo

ARTICULO TZ0.DEL DEFICIT PRESUPUESTAL ------ ---

Cuando [as sumas présupuestadas y aprobadas por la Asamblea

Genéral de Propietarios resultaren insuficientes, el Administrador Yy

Lonsejo de Adminmstracion conjunfamente con el Revisor FIScal

dejaran constancia de los traslados presupuéstalés siempre y cuando

1o afecten el Momnto total del presupuesto; cuando se presente deéficit

por la falta de recursos para el cubrimiento de las expensas

comunes, el Administrador debera convocar a una Asamblea General

—_

kxtraordinaria para que decida al respecto y apruébe el reajuste del

presupuesto respectivo, si Ia ASamblea establece un reajuste en 1as

€xpensas comunes, que debe pagar cada propiétario, debera dejarse

cornistancia en el acta, en la forma estipuiada en ¢l presente

reglamento, procediendose a su cobro en las fechas que se tiene

establecido para tales eféctos v proceder a su causacion contable. -—---

ARTICULO IZ1. DEL EXCEDENTE PRESUPUESTAL —rermmmmmmrsemmmoo e

N Cuando finalice un periodo presupuestal v se determine en las

cuentas de resultado que arroja el Balance un excedente, debera

dicho monmnto llevarse al fondo de imprevistos, én el transcurso del

nuevo periodo presupluesial €n forma proporcional a cada mes,

exceplo cuando el pasivo corrienfé supere el activo Corriente, para

tales efectos se destinara dichos excedentes al cubrimiento de las

obligaciones pendientes de pago. —-—-- = e

ARTICULO 122, DEL  CONTADOR™ —PURLICO TITUIADU —O

JURAMENTADO——rseremmmmremsm oo - T ———

Er Administrador como encargado de levar Ia contabilidad, contara

u ontador 1CcO Imentdao, eplendo

{ Presupuestar sSu pago v fiTiHiar €l contrato respectivo. i
.-' i
L‘xer‘l‘T(:UI:O T23. DETAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ———-=——mrecciemeees l

i La Persona juridica al ser su naturaleza Civiles 3in animo de hucro, |
tendra a calfdad de no tontribuyente de impuestos naciomales asi




comercio, en relacién con las actividades

propias de su objeto social, de

conformidad con lo establecido en el

articulo 195 del Decreto 1333 de 1986. No

obstante deberd cumplir con todas las

obligaciones tributarias incluidas las de agente retenedor del

impuesto de retencion en la fuente, efectuando la transferencia al

Estado el Administrador bajo su responsabilidad, dentro de los

términos establecidos por la Ley, respondiendo de todo perjuicio. ---

La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragar

expensas comunes, no desvirtiia la calidad de Persona Juridica sin

animo de lucro. --

DEL ARRENDAMIENTO O

ARTICULO 124. DE LOS ARREN

BIENES COMUNES NO ESEN

La Asamblea podra autorizar la explotacién econémica de bienes

comunes, siempre y cuando esta- autorizaciéon no se extienda a la

realizacién de negocios. juridic ugar a la transferencia del

derecho de dominio de 165‘mismos. La’ exﬁlotacién autorizada se

ubicard de tal forma que no impida la circulacién por las zonas

comunes, no afecte la estructura de la edificacién o el Edificio, ni

contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las

contraprestaciones econémicas asi obtenidas seran para el beneficio

comin de la copropiedad y se destinardn al pago de expensas

comunes del edificio, 0 a los gastos de inversion, segiin lo decida la

ASAMDblea Gemeral. -«-r oo emreeee s

En ningin momento se podrdn explotar los bienes comunes

esenciales considerados como tales en el presente reglamento. ---------

Cuando el bien comin no pueda usarse por todos los copropietarios,

deberda ponerse en arrendamiento o hacerse en coman su

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



explotacion, concurriendo cada uno con el servicio 6 cuota que Ig

corresponda para tal explotacion. --- -

ARTICULO 125, DEL FROCEDIMIENTO PARA EL ARRENDAMIENTO O

EXPLOTACIOR DE LOS BIENES COMUNES NOU ESENCIALES, —--——————ermees

El arrendamiento ¢ Ia éxplofacion del bien comun NO €sencial So

arreglara por oS mismos copropietarios o por el Administrador,

cuando lo hubiere; pero si alguno de 105 1teresados [o SOlCITAre Se

nara el arrendamienio por el juez, en licitacion publica. En esteé casa,

. 51 alguno de IoS copropietarios propusiere tomarlo én arrendamiento

-0 explotacion, se Ie preéferira. Sera por un plazo hasta de cinco (5)
|

; anos, esta condicion sera base de arrendamiento, —————————ssssoom--——orms
|

: Para todos Tos eféctos de explotacion o arrendamiento de 165 bDienes

' comunes se deberda firmar contrato o en su defecto dependiendo de

| la cuantia y duracion, constancia de la misma previa consulta con Ia
| :

i asamblea o el consejo de administracion. -- atl TomSes—msmsm—eea

. EI valor a cobrar 10 deferminara la asamblea de propietarios o el
|

"organo a quien ésta delegue dicha TURCIoN, e

CAPITULO XXT

DE LGS SEGURUS DE LA COPROPIEDAD Y PERSONA JURIDICA

; ARTICULU 126. DELOS SEGUROS DETA COPROPIEDAD -«ee-mm-mmmm— 20
|

"EI Administrador debera presupuestar anualments 103 amparos

: contra riesgos o siniesiros de responsabilidad Civil Extraconfractual

"bajo polizas  de 3eguros de 105 bienes comunes en el cual 1os

- propieiarios de los bienes privados o0 de dominio particuiar tienen un

~derecho de copropiedad, siendo Tos beneficiarios 1os Copropietarios

~del edificio, en razon de acceder dichos bienes al bien de dominio

Tpartcular. e RN T

ARTICUTO 127 DELOS SEGURODS DE LA PERSONA JURIDICA =<

I entante le ersona Juridica €fd asegurar en
“formia permaiiente y en todo Momento por su valor dé Teposicion, a- ;.

|
“raves de una compaiiia d€ $eguros ampliamente conocida, 1o 5010

“los biemes comunes de toproptedad sino oz bienes que som

“patrimoniode ta Persona Juridica RS

ASITLA -
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El Edificio al ser sometido al régimen de

propiedad horizontal, podra constituir

podlizas de seguros que cubran contra los

riesgos de incendio y terremoto, que

garanticen la construccion total de los

mismaos. oo -

En todo caso serd obligatoria la constituciéon de poélizas de seguros

que cubran contra los riegos de incendio y terremoto de los bienes

comunes de que trata la Ley y el presente reglamento, susceptibles

de ser asegurados. ------------- -

Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas

en primer término a la reconstruccion del edificio en los casos que

ésta sea procedente. Si el inmueble:no es reconstruido, el importe de

la indemnizacion seidistribuira et p p_qr__c_gﬁi; al derecho de cada

propietario de bienes. privado

de Copropiedad y cm1laslml'ma

Las indemnizaciones provenientes:e

beneficiaran a cada: secto hde se presento el siniestro

por destruccién o deterioro de.acuerdo a los Coeficientes de

‘considerados en el presente

Copropiedad para  reconstruccié

reglamento. A no ser qu

acuerdo con su coeficiente de copropiedad como unidad juridica. -----

Los amparos Seran 108 Siguien s -mmmmmmm e e

1. Contra incendiQs ——---==-=mmmmmmcm s m—————————————————————

2. Danos de escalera eléctrica- T

3. Terremoto-----====seacaau-- S emmmemmmmmmmmmmemmm——e——————————

4. Responsabilidad Civil Extracontractual------------=--eecmceomomamocnaaee

5. Rotura de maquinaria -==---=-=-======sreeem e

6. Corriente débil - e e e e e

7. Demas riesgos o siniestros en que se pueda ver envuelta la

Persona Juridica. e mnaa -

ARTICULO 128. DE LOS SEGUROS DEL ADMINISTRADOR -------=-s++---------

ESTE FAPELNC TIENE CCRSTS ALGUNG Sama L LS LamIc
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El Administrador debera amparar a la Persona Juridica con Jas

siguientes polizas de SEgUros: —--——=ee-es - .

j 1. Garantia de manejo de recursos de la Persona Juridica, sera de

conlormidad con'lo establecido €n el capitulo V. - mmmmemmmmeesas

2. Poliza de cumplimmento de obligaciones a Tombre de [a Persona

JUTIICA., - mmm e T T T S e “m-wes --

<. Poliza de prestaciornies 30ciales, en €l evento de prestarie Servicios

adicionales con personal . == - ST

5. Poliza de Responsabilidad Civil exXtracontractual, én el evento de

| prestar servicios adicionales con personal. - et

ARTICULO 129. DE LOS SEGUROS5 DE LOS CONTRATISTAS. -——————rrs

El Administrador debera solicitar a Ios Contratistas 1as siguientes

polizas: ~-----meerm -- =

1. Poliza de cumplimiento del contrato a nombre de 13 Persona
| Juridica - : p— — —

<. Poliza de manejo de recursos, cuando sé dan anticipos por las

obras o servicios en el caso de manejo de recursos, segun la cuantia

como lo determine Ia Asamblea, €l Consejo o el administrador m-s--mee-

- 2. Poliza de calidad v estabilidad d€ obra o IMEJOra -------==-smemecasis

3. Poliza de salarios y prestaciones sociales —-—--eeso—sme—omes

4. Poliza de Responsabilidad Civil EXITaCONTTractual ————-——————mesrrremrs

>. Poliza de vida, cuando los trabajadores no estén amparados Dajo

| €ste riesgo 0 no se cumpla COn las normas de Seguridad Social -

PARAGRAFO FRIMERUO: De LAS INDEMNIZATIONES: Las

IIndemnizaciones provemnientes de seguros quedaran afectadas en

primer termino a la reconstruccion del edificio en 105 ¢as05 €N que

'~ €5Ta S€a procedernte y saivo acUerdo unanime de 103 propietarios.——--

W‘T{mm?mmmmﬁ—— 3 n

d1n nlZ4acion s€ dis Ir relos p dI'l0Ss €n

| 2 3 3 " M
. al derecho decada tual "= : -

~PARAGRAFO SEGUNDOT “SEGURUS EXIGIDUS POR LA LEY: Por

.mlnlsTerm‘R_ y €S obligatoric el seguro—conta incendioy— | " i
‘t@rr@rzrow—o*m‘c: Mitio, debiendo e e“l’?dfﬁl‘rﬁ’trad'o”‘dﬁﬂé"ﬁt‘l’oﬁd‘éd_— | |
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PARAGRAFO TERCERO: TOMADOR DEL

SEGURO: El administrador es el

responsable de. tomar los seguros que

amparen a la copropiedad vy a la Persona

Juridica, por lo tanto no es ébice para no

consultar con un agente en seguros y con el Consejo de

Administracién y de ser necesario con el Revisor Fiscal, debe conocer

todas las disposiciones gque tienen que ver con los seguros que va a

tomar a nombre de la Copropiedad o Persona Juridica, consignados

en el Documento de seguros y en el Cédigo de Comercio, ya que dehe

responder de todo perjuicio como lo establece la Ley.--------------mmmeuuen

PARAGRAFO CUARTO SEGUROS BPE LOS PROPIETARIOS TENEDORES O

ARTICULO 130. CONDUCTAS O -

Se enumeran a continuacion alg , conductas que deben ser objeto

de sancion por mcumphrmento de los propietarios o tenedores

dentro de lo que se denomina en la Ley obligaciones no pecuniarias y

que estdn contenidas en la Ley y en los reglamentos de propiedad

horizontal. ---=-ee-v-- oeermmmessenmeveneeeaesn mm-o-—tesememmosoo--eeoaa-

NUMERAL 1. ACTOS Y CONDUCTAS VIOLATORIOS DEL ARTICULO 18

DE LA LEY 675/2001 CONSIGNADOS EN EL PRESENTE REGLAMENTO

EN EL CAPITULO XII, === — S ——

1. Por cambio de destinacion a los bienes de dominio Particular. ------

2. Por producir ruidos o molestias a los demds copropietarios o

tenedores, --=---------- .

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALCUND PARA EL USUARIO
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(3. Por comprometer 1a seguridad v solidez de Tos inmuebles,

4. Por producir actos que perturben la tranquﬂidad de los

propietarios o tenedores. ---——--—---mmmeee o raes

5. Por afectar la salud publica de las personas. —----

6. No ejecutar de inmediato las reparaciones locativas al interior del

bien privado que afecten a los demas propietarios o tenedores, ---—--

N
17.]Elevar nuevos pisos sin permiso o adelantar obras al interior o

exterior de los bienes comunes sin el camplimiento de los requisitos

de la Ley o el reglémento. -

8. Las demas consignadas en la Ley -----~--—----——--- -0 --nee--

Los actos numerados del 1 al 5 son de reaccién inmediata de Ia

policia, cuando son denunciados por un propietario, tenedores,

Administrador, revisor fiscal o integrantes Consejo de

administracion, de no acudir las autoridades, iniciar las acciones de

| cumplimiento pertinente ante el contencioso administrativo,

independiente de Ja sancién del Consejo de Administracién o

| Asamblea General de Propletarios. ----—-----=mmmsso-
NUMERAL 2. ACTOS Y CONDUCTAS VIOLATORIOS DEL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSIGNADOS EN EL CAPITULO X,

Estos actos son otros independientes de los enumerados

anteriormente que consignados en el articulo 18 de [a Ley 675/2001

y que tambien hacen parte del Reglamento. - -

Actos y actuaciones consignados en el Capitulo XII como

obligaciones de los propietarios, numerados del 1 al 29 que deben

ser objeto de sanciones por su incumplimiento. Ademas de los que

enumeraremos a continuacion. e

1. Realizar actividades insalubres, inmorales, incomodas, peligrosas,

danosas, prohibidas.-----—————-—-= e -

<. Realizar camb10s que afecten Ia destinacion de los biénes comunes

3. Realizar-actos que disminuyan asi sea sensiblemente el uso V goce

de los bienes comunes. --------=-- : -

4. Actos que atenfen contra Ias normas urbanisticas.---

- 5TACTOS (UE atenten contfa la fancion social de 12 propiedad,——————

|
© e e e e o e .- = S Sy —|




7. Actos

que afecten la convivencia

Pacifica.-—--emmmmmee s

8. Actos de insolidaridad. -

9. Actos de apropiacién de bienes

o] 411y LT I —

10. Actos que no respeten la dignidad humana, ---=-==---seeememmmmmnacccmce-

fl No respetar el debido proceso en todas las actuaciones los

1ntegrantes de los 6rganos de direccién, administracién y control.-----

('12\ Incumplir los derechos, obligaciones, deberes y prohibiciones

—
consignadas en el Reglamento -----~----s--m-cmremmmmeenn. -

13. Los demads actos y acciones consignados en el Reglamento de

Propiedad Horizontal.

Los hechos, actos.y:

El incumplimiento de estas obligaciones de conformidad con la Ley

675/2001 hace acreedor al propietario tenedor o integrante érganos

de direccién, administracién, control o comisién responsable de las

siguientes acciones: R — e ccmmmmmmmmmeaeeea—————

1. Requerimiento escrito por parte del Administrador para que se

ajuste a las normas que rigen la Propiedad horizontal, otorgiandole

un plazo al infractor, el cual no puede ser superior a ocho (8) dias.----

2. Reacciéon inmediata de la Policia, por el llamado del Administrador

o cualquier copropietario, de no acudir la autoridad, se debe iniciar :

una accién de cumplimiento de conformidad con la Ley, --------eeemmmev

ESTE FrAFS] "0 TIERE DT 8l mmi e S aD s = - 1D £ =




3. Informacion al Comité de convivencia, para lo de su competencia,

no es obice para que N0 actue el Administrador, Lonsejo de

administracion, [a asamblea de propietarios, o las autoridades, de

acuerdo cada uno Con SU COMpetencia, —------——-—m---ex

4 Sanclones por parte de la Asambléa o el Consejo de

| Administracion = por Incumplimiento de las obligaciones 0o

pecuniarias, conienidas &n el reglamento O en la Ley, las cuales

| PUEEN SEr.----mm==== e m e T s s

>. EI'Alcalde como primera autoridad Policiva Municipal o Distrital,

de acuerdo a su compefencia y normas, sean estas de caracier

contravencional al Codigo de Policia o de ofro orden como las de las

i iInfracciones urbanisticas, afectacion al domicilio, ocupacion de

hecho, perturbacion a Ia PosSesion eic, -————--—=—sremmmmes -

. Accion penal por €n caso de los presuntos deliios contra Ia 1e
| f

i publica, Ia moral, el orden social, Ia salubridad publica; Ia economia

. : nacional, la integridad personal, a seguridad v tranquilidad publicas,

que afecten el patrimonio ¥ demas tipificadas en el Codigo Peral y de

procedimiento. Cualquiér persona esta en la obligacion de denunciar

Ias conductas punibleés de cuya Comision ténga COMOCIMIENto v Gue

teban investigarse dé oficio, articulo 27 C.P.P. ---- meas

v /. Accion (1vil para el resarcimiénto de los danos ¥ PErjuicios
|

individuales o colectivos, causados por las conductas punibles o 1o,

[ el caso de accion penal la parte actora puede mtentar 1a accion Civil,

ARTICULU 132. OBLIGACIONES NU PRCUNIARIAS --- e ELEEEEEEY

Estas son las contempladas en1a Ley v en [as disposiciones de este

rTeglamen igaciones de T O N0 hacer, que implican una
Wl‘WqﬁEﬁ"W—tﬁm‘a—ecomo S8 COn N el presente
; i ; [er tithlo. —————mrmmmreees

“OBLIGACI ONl:b NOPECUNIARIAS “ESTABLECIDAS EN LATTEY Y EL
|REGD\MEN‘TU‘ENUNLH§UA> ANTERIORMENTE, ====s-=-—= p

~1: PubltcacionPubticactom—de—ta st de—tos—TRfractores—com——

Lmdrcma:m-d'e* “Hecho o acto quUe Urigine I Sancion, ————=
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2. Multas: Imposiciéon de multas sucesivas,

mientras persista el incumplimiento, que

no podran ser superiores cada una a dos

(2) veces el valor de una expensa necesaria

mensual, que sumadas no podran superar

o exceder 10 veces las expensas.-----------—----

3. Restriccion al Uso y Goce de los Bienes Comunes No Esenciales:

Restriccién al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales,--—-----

4. En el evento de actos y conductas punibles, son competencia de

imponer las sanciones las autoridades respectivas competente. ---------

NUMERAL 2. PROCEDIMIENTO QUE SE DEBE SEGUIR PARA EFECTO DE

LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS. --

1. Se recibe en 1 Escrita por parte del

integrante Organos v

2. Se revisa para verificar las. pruebas .aportadas que pueden ser a

través de testimonios escrito ebas documentales. -

3. Se procedera a informar notificando la admisién o rechazo a los

interesados-

4. El Presidente del Cnnse]

Revisor Fiscal citaran a una

(8) dias hdbiles.--=s-ec=nex-- . e mmmmmmemmmmmememmmm—eme—m——————————————

5. En la queja se deberd mencionar los autores de a conducta o acto

violatoria de la Ley o el reglamento y sus participantes o complices. -

6. En la queja mencionar si es reincidente y si existen varias

conductas es decir concurso de actos y conductas objeto de sancién,

discriminando cada una de ellas. mmmmmmeeeemasecesssessssesaasacenanennn-

7. Se debe también sancionar la temeridad por presentar quejas sin

las pruebas requeridas que deben ser motivo de estudio y andlisis.----

8. Los integrantes de los Consejos de administracién, deben

demostrar idoneidad para ejercer el cargo ante el revisor fiscal. -------

ESTE PAFEL ND TIENE COSTO ALCZUND PARA EL ISUASIO




9 La copropiedad asumira la capacitacion de los integrantés del

| il
. Consejo de Administracion y del Administrador, sobre Ia materia™ 3.

mollve de las sanciones por imcumplimiento de obligaciones no

pecuniarias y las disposiciones legales que rtigen la Propiedad

Horizental para ser Idorneos en el ejercicio del encargo. ------==~=------=---

10. Cuando es un acto o actuacion por conductas presuntamente

punibles se debe seguir el procedimiento contemplado en el articulo

29 vy siguientes del C.P.P. - - —

' 11. Cuando se presenten acciones (iviles por dafos y perjuicios

“dentro de una conducta punible, se debe seguir el procedimiento

“establecido en el articulo 45 y siguientes del C.P.P, ——-—rrrmemmeies

“PECUNIARIAS, -~ e i i i I

!
1Para erectos de las sanciones se debe respetar los principios y las

i’denmcmnes que para erecto de las sanciones mencionaremos a

Econtmuacmn y que depemos utilizar para todos los efectos legales
:

'l de acuerdo al presente reglamento. -----------—--- mmmmmemeeammeaeees

-

t 1. EI Debido Proceso: ART. 29 C.N. El debido proceso se aplicara a i

“foda clase de actuaciones judiciales y administrativas. Nadie podra

ser juzgado Sino conforme a lLeyes preexistentes al acto que se le

i Imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia de [a

i

Tplénitud de 1&s formas propias de cada jJuicio. -—--—-- --- --

Z. El Derecho de Delensa: C.P.C. AKT. 8 y 29 C.N.. en toda actuacion

.ise garantiza el derecho de défensd, 1a que depbera ser integral,

:’mterrumplcia. fecnica y matenal. kI derecho de delensa 1mplica la

ASISTENCIA A€ UM aPOUerado. - =rrem i i ree et e e oe e e en

3. erecno de contradiccion. C.F.L. - . kIl AESAITOoLIDO Qe la

| rl 3 r] L L r B .
rdctiacion los sujetos procesales tendran derechno a presentar y

controvertir las pruebas. —debera motivarse, Incliso cuando se

‘provea por decision dé substanciacion, las medidas que atecten

~derechos fundamentaies de 10s SUjetas procesales. —

;"4.—E1—Demmr‘de—‘1mpugmﬁﬁn:“nmmdﬁ'"ﬁersona S€

S e T e —
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presume inocente mientras no se le haya

declarado judicialmente culpable. quien

sea sindicado tiene derecho a la defensa y

a la asistencia de un abogado escogido por

él, o de oficio, durante la investigacién vy

el juzgamiento; a un debido proceso

publico sin dilaciones injustificadas; a presentar pruebas y a

controvertir la que se alleguen en su contra; a impugnar la sentencia

condenatoria, y a no ser juzgado dos veces por el mismo hecho. -------

5. La Dignidad Humana: C.P.C. ART. 1. todos los intervinientes en el

proceso, seran tratados con el respeto debido a la dignidad

inherente al ser humano. C.N. ART. 1. Colombia es un Estado social

de derecho, organizado de Republica unitaria,

y plurahsta fundada en

de solidaridad soc1al respond acciones humanitarias ante

situaciones que pongan en peh rd ‘la salud de las personas.

7. Pacifica Convivencia: ART. 22 az es un derecho y un deber de

obligatorio cumplimiento. ART. 95 C.N. Toda persona esta obligada a

cumplir la Constitucién y las Leyes, son deberes de la persona y del

cindadano: Defender y difundir los derechos humanos como

fundamento de la convivencia pacifica. - propender el logro vy

mantenimiento de la paz. --------sm-om---- e IO I REREE

8. Celeridad: C.C.A. ART. 3. En virtud del principio de celeridad, se

tendran el impulso oficioso de los procedimientos, suprimiran los

tramites innecesarios, utilizaran formularios para actuaciones en

serie cuando la naturaleza de ellas lo haga posible y sin que ello (*

releve de la obligacion de considerar todos los argumentos y pruebas

SETE PAPEL MO TIERME COSTO ALGUND Fafmse B LISLaAE



: F‘
i de Tos Inferesados. EI retardo injustificado &s causal de sancion, que

se puede Imponer de oficio o por queja del mteresado; sin perjuicio

| de la responsabilidad que pueda corresponderlé al autor,--=-=-——mmmomv-

J. Economia. . C.C.A. ART. 3. "En virtud del principio de economia se

tendra en cuenta que [as normas de procedimiento se utilicen para

agliizar las decisiones, que se adélanten en el menor tiempo vy con la

menor cantidad de gasios, que no se eXijan mas documentos y

coplas de los estrictamente necesarios, ni autenticaciones ni notas

| de presentacion personal sino cuando [a Ley lo informe en forma

|
. expresa, ----- L L LR et - -

10.Publicidad. C.C.A. ART. 3. En virtud del principio de publicidad, se

daran a conocer sus decisiones mediante las comnunicaciones,

notiticaciones o publicaciones que ordenan Ia Ley. ————------e---—eeoeee-

Hl.Lealtad. C.P.P. ART. TI7. Quienes intervienen en la actuacion

procesal estan en el deber de hacerlo con absoluta Iealtad v buena fe.

Deben obrar sint temeridad en el ejercicio de€ Tos derechos y deberes

T T ) [ ———— e ——— -

1Z.kticacia. C.C.A. ART. 3. En virtud del principio de eficiencia se

tendra en cuenta que Ios procedimientos deben lograr su finalidad,

removiendo de olicio los obstaculos puramente formales y evitando

decisiones inhibitorias. Las nulidades que resulten de vicios de

procedimiento podran sanearse en cualquier tiempo de oficio o a

| peticion del interesado, —-———— s mammmmene-

1

13 Gratuidad. C.P.P. ART. 22. La actuacion procesal N0 Causara

| €rogacion alguna a quienes eén ella INTEIVIENen. ----==reameeemmnemea il

I4.Imparcialidad. C.C.A. ART. 3. En virtud del principio de

imparcialidad deberan actuar teniendo en cuenta que la finalidad de

105 procedimIenTos Consiste en asegurar y garantizar 10s derechos de

[Todas 1as personas SINM TINEUN genero dé discriminacion: port

| i .
. consigulente, eran darles igualdad de tratatniento, respetfando el 5
i :

~orden €n gue actuen ante ellos. = D

~15.Presuncion Inocenciar C.P.P. ART. 7. Toda PErsona se presume
Inotenme ydebesertratada como tal mierntras no se produzca una




sentencia condenatoria definitiva sobre su

responsabilidad penal. En las actuaciones

toda duda debe resolverse en favor del

procesado. Unicamente las condenas

proferidas en sentencias judiciales en

firme tienen la calidad de antecedentes

penales y contravencion hales. ---——-—-----mmmm e e

17.Cosa Juzgada. C.P.P. ART. 19. La persona cuya situacion juridica

haya sido definida por sentencia ejecutoriada o providencia gque

tenga la misma fuerza vinculante, no sera sometida a una nueva

actuacién por la misma conducta, aunque a ésta se le dé una

denominacion juridica distinta.--------- Gt TTLETEERERERERE R PPt

18 Remisién. C.P.P. ART. 23. En-aquellas materias que no se hallen

expresamente regulad

disposiciones delNC0d1go de

ordenamientos procésales,.. s

naturaleza del proceso. ----:

19 Prevalencia. C.P.P. ART. 2:

prevalecen sobre cualguier

Seran utilizadas como funda

20.Acceso al expediente

seglin el caso, podrd ejercer los

C.P.P. ART. 30. El perjudicado,

derechos, con el fin de obtener informacién o hacer solicitudes

especificas, pudiendo aportar pruebas. Debiéndosele responder

dentro de los diez (10) dias, calendario siguiente a la peticién, -------—---

21. Desistimiento. C.P.P. ART. 37. la queja es resistible. El

desistimiento podra presentarse por escrito en cualquier estado de la

actuacién, antes de que profiera sentencia de primera o tnica

instancia, se hara extensivo a todos los coparticipes v no admitira

retractacion. Se verificard que las manifestaciones del mismo se

produzcan libremente. -- G EEEEELEEEE R R E e e

22. Extincion. C.P.P. ART. 38. La accién se extingue por muerte,

desistimiento, amnistia, prescripcién, oblacién, conciliacién,

ESTE PAPEL MO TIENE SOSTO ALSUNDS TAF4s EL USUARIO



[~ S€& actie por caso fortuito v flierza mayor--- -

indemnizacion y en los demas casos contemplados por [a Ley. -

Z23.Imprudencia: Falta de prudencia ---------=-rseeeccacc

Z4.Negligencia: Actuar sin diligencia. , ----=~--=-=semmmmmnrmn

i

25.Proporcionalidad: Se refiere al equilibrio enire Ia conducta vy Ia

SANCIOTL === e e e T e

26 .Culpa: ks un error de conducta. ------ - -- -

27. Culpa Leve. Descuido leve 0 11gero, es la falta de cuidado en los

NEZOCIOS PrOPIOS. =-m-mmmmmm oo oo oo e e oo e T

28. Culpa Grave. Negligencia Grave o Culpa Lata. ART. 63. C.C.

|
''Consiste en no manejar los negocios ajenos con aquel cuidado que
J

t aun las personas negligentes o de poca prudencia suelen emplear. La

culpa grave es Ia falta de prudencia sin intencién deé causar dano.------

29. Dolo. Fuerza mayor o caso O caso fortuito, es el imprevisio que

 no es posible rTesistir. Consisie en la Intedcion positiva de inferir

1njuria o dano e€n la persona o propiedad de O P e ———

30. Presuncion. ks el hecho que se deduce de ciertos antecedentes ©

clrcunstancias conocidas, ~====-=mmmmmmmmm oo LTS p—

31. Preterintencional. ART. 24. CP. La conducta es preterintencional

cuando su resultado siendo previsible, excede [a intencion de Ia

gente - - -

aZ. Accion y Omision. ART. Z5. CP. La accion vy omision son

conductas de 1as Personas —---------s-r-esseemmes oo T e

["33TAutor. ES quien realiza Ia ConAuCta---------—r--=--m=mrsmmmtrimem oo

34. Participe. es el complice del autor -—---—-—---—--

35. Concurso de Conductas. Es el Jue con una o varias acclones y

OIMISIONes INIringe varias diSpPOSICIONES Je 1a LeY, ~--mmmmmmmmmmmmmmmmmmeas

[30. Ausencia de¢ responsapilidad. ART. 32 C.P. Sé debe tener en

CUENTA CUANUQ: ~~-rmmmrmmmmmmmrmm s s e s s mr s e e s e s s s ae s

Cuando—Sé aciue con el consentimiento valldamente emitido por

|
|
parte deltitular del bien juridico. -- z T |
i

—Se obre en esIricto camplimiento T legal, —-—=-=-- I
|

:'_-“Se‘tfbre—en—cumpnmfenro_dﬁ‘rd?n—légitima. ------ =

i e gt




Se obre en legitimo derecho de una

actividad licita. -- meemmm—————————

- Se obre por necesidad de defender un

derecho propio o ajeno contra injusta

agresion o peligro actual o inminente. ------

- Se obre bajo insuperable coaccién ajena

v miedo insuperable, --------- mmeemmeeeeees

- Se obre con error invencible de que no concurre en su conducta un

hecho constitutivo; «------seeeemmmmmm e --

- Se obre con error invencible de la licitud de su conducta. ---=-=-—--——--

- Error invencible sobre una circunstancia. ----------+eeseaa--

37. Conducta Punible. Una conducta es punible cuando es tipica,

éntijuridica y culpable. ----- _

38. Vicios del consentnnent L

‘deben tener en cuenta son: Erro

39. Recurso de reposicion. Ant

objeto de que acluére.'-"émﬁ'd.ifiqlié

incumplimiento de sanciones

40. Recurso de Apélacibﬁ. Ante la Asémbl_e_a General con el mismo

propésito del recurso de reposicign. s

NUMERAL 3.1. VALORACION DE

De igual forma debera valorarse

1. La intencionalidad del acto--

2. La imprudencia ---

3. La negligencia, -----------=----ooemmmmen- - e ELELELL PR

4. Las circunstancias atenuantes,----------+-----csscmmmmmeceseemie e

NUMERAL 4. IMPUGNACION DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTQ DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS---------csnsmememresessameommmmansamamemnememeeeee

El propietario, tenedor o integrantes de los érganos o comisiones,

sancionade podrd impugnar las sanciones impuestas por

incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias.-- mmemeeemnaaaas

La impugnacion solo podra intentarse dentro del (1) mes, siguiente a

la fecha de la comunicacién, notificacién o publicacion de la

CEETE PAPELRMO TIENC COSTO AL SUMD EAD s = Sl B



| ARTICULU 134. CUNSTANCIA, CERTIFICACION, PRUEBAS Y EXTINCION
't LE LAS SANTIONES, —-------seseccc a0 e

Iconformida N1 [0S articulos 58 a a Ley Titulo 11, para haceria
“efectiva y exiglble extraprocesal o procesalments. -
TAas sanciones se extinguenr cuando s& dé curnplifiento a 1o
‘;mmmrmlﬂw
mommmm—ﬁ——

.]tv'-. i

respectiva Sancion. ------=----= st LT

NUMERAL 5. EJECUCION DE TAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

LAS OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS - - :

El Administrador es €l responsable de hacer efectivas Ias Sanciones

Impuestas, aun acudiend¢ a la aduiforidad policial competents, si

Iuere el Caso. e TS ey Sy

ARTICULU 133, CRITERIOS FARA IMPONER SANCIONES - -

Se deberd atender 10S CIiteTios de: ——-————-mmmmmeserms i s oommmsie oo s

1. Proporcionalidad de IaS SancioNes---——-——-—-r-—--==rmeemmmsromeromooos

' 2. Graduacion de [as sanciones de acuerdo COMN - -~ —orrmmssscioooo

- La gravedad de [a infraccion, -----—- -- --

- El dano causado - S TEEEE L

- La reincidencia. ~=--=-==msssem i e e s

Debera indicarse en ¢l reglamento las conductas objeto de la

aplicacion de Ias sancion€s, con especificacion de las que proceden

para cada evento, la duracion razonable de 1as sanciones que tienen

que ver con las publicacicnes, multas y restricciones al uso Y goce de

DIENes COMUNES T10 RSENCIAleS. ~=--= === r= e e e ines

Las sanciones ya sed publicacion, mulfas o restricciones al uso v

goce de Ios biénes comurnes no esencialés deberan ¢onstar en Acta eni

Torma clara y expresa, debiendo el Administrador cerfiircar ia

[Samncion basado en el acta del Consejo dé administracion o Asamblea,
i

rque es 1a prucba dé su ImMposicion por parte de estos Urganos de

‘p"—erjmtrb_ COMO 10 establece el articulo S0 déla Ley 67572001 ===

Axu"u LO 1357 ACTAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION™ 0

i s immm e W & e ke C et — i
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El acta en donde conste la sanciéon por

incumplimiento de las sanciones no

pecuniarias debe contener, la siguiente

informacién:------------

1. Numero de Acta.------- .

2. Domicilio.---------=--m-mm-m oo

4, Fecha, hora iniciaciéon y terminacién de la reunién, -----------

5. Convocatoria, ---------+==-=s=ssememmzmnana-nn - -

6. Participantes. -- S —

7. Testimonio recibidos a favor 0 en contra. ---~—----—-r==emrerermmmremrocceeeee

8. Documentos a portados a favor o en contra. ===--e-c-scesesanceas

9, Personas que votaron a faver.o en contra de la decisidon de

imposicion de la sancion e mimmm e meameeseanne

14. Disposiciones del R ME'ntBQTiﬁfrin-g-"

15. Nombre del Presidente y Secret ¢ la respectiva reunién -

ARTICULO 136. PUBLICIDAD,

DE COPIAS DEL ACTA ---- . : - S

NUMERAL 1. PUBLICIDAD DE LA SANCION---- S ——

El Administrador como responsable de la notificacion de la sancién

a las personas involucradas en los hechos, debera seguir el siguiente

procedimiento; ---==-=---- mmmmmmammmn e --

1. Notificaciéon personal, cinco (5) dias depende de la fecha de

imposicion de la sancion de notificacién. ------------- .

2. Notificacién por edicto ----------- . .

3. El término para notificar la sanciéon, no puede ser superior a cinco

(5) dias calendario, a partir de la imposicién de la sancidén. La

primera sancién sera por publicacién, después si alguna persona

E8TE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUND PARA EL USUARIS




- L .-
- v

reincide en Ia falta el Consejo de Administracion decidira que

SanCion IMpoONer. --------sssere-===n-= e

4 Debera entregar copia completa del acta o actas en que consten la

imposicion de las sanciones al actor y sus participes.------------------ -

NUMERAL 2. DURACION DE LA SANCION ------------------

1. Publicacion: La duracién de Ia sancion de publicacion, no puede

ser superior a 30 dias calendario a parilr de !a Techa de su

publicacién por parte del Administrador, impuesta por el Consejo de

administracion o Asamblea de Propietarios. Esta publicacion debera

ser fijada en un [ugar exclusivo de acceso de las personas al Edificio,

unicamente destinado para tales efectos y de conocimiento de la

ComUNIAdad. - e e e dodeta e e oo

2. Multa: La duracion de la sancion de multa, no puede superar 2

veces el valor de una expensa necesaria ordinaria y tampoco al valor

de I0 expensas comunes necesarias ordinarias, cuando sean

SUCESIVAS, =-===-=r=-ssemsrerm oo oo oo cne e - mmmmmmmemmeeaaeee

3. Restriccion al uso de Bien Comun: La duracion de la sancion de

restriccion del uso y goce de [os bienes comunes no esenciales, no

puede ser superior a 30 dias calendario, a partir de Ia Techa de su

publicacion por parte del Administrador. Impuesta por el Consejo de

Administracion o Asamblea dé propietarios. -----------------ssesrermanmmnnnnnnan

NUMERAL 3. COSTOS DE COPIA DEL ACTA -----=--=-eccsmmmmmmmmeanes --

FT Administrador al notificar a la persona sancionada, debera hacerle

entrega de una copia original del acta en que conste la sancion, en

Ios terminos exigidos para su elaporacion, en el momento de la

NOTITICACION, ~———mmmmmmmmmmr o mmm e e e e oo m e o oo oo e oo e

PRSP e~ p———.

ARTICULO 137 DANO CAUSADU, INTENCIONALIDAD Y REINCIDENCIA

1T Dafio Causado® Debera analizarse el dano causado, su

rintencionalidad, de igual forma se debe tener en cuenta la reparacion

del'dano causado, para efectos de a5 SANCIONEeS, ---omemmmremmmmmmmmmmmaomoaae

7 Intencionalidad: Debera analizarse sl la conducta fué intencional

0 no - - - S ———— .

3. Relncidenciar— Enm caso  deé reincidencia el Consejo -de

i — i

I S h e w . e o A —t——— e




- 1l

Administracion puede imponer las tres (3)

clases de sanciones que establece la Ley

675/2001 en el articulo 59.--

ARTICULO 138. SANCIONES PRINCIPAL,

SUSTITUTIVA O ACCESORIA----=--=n--mnveeeee-

La sancion principal se aplica al autor

material o intelectual y cualquiera de las otras sanciones se tendran

como sustitutivas o accesorias para aplicarse a los participes, a

criterio del Consejo de Administracion o Asamblea de propietarios.---

NUMERAL 1. SANCIONES POR ACTOS O ACTUACIONES PROHIBIDOS

POR LA LEY 675/2001. - — S —

Los actos o actuaciones prohibidos por la Ley 675/2001, estan

ordinaria, llmltandose asi Iemc1da a un valor no superior a 10 veces

la Expensas Comunes Né anas Ordmanas Debiéndose cancelar el

valor de la sancién a mas tardar ¢ os meses después de notificada

por el Administrador, deblendo 1 Ad: T "1strador proceder a su cobro

por la via coactiva en el evente de no pagarse dentro del termino

establecido. ----------mmeeme - S S

SEGUNDO. Publicacién La sancién principal por este acto o

actuacion, es la Publicacién en cartera, mientras persista el

incumplimiento, no podra ser superior a ocho (8) dias calendario,

después de notificada la sancién por el Administrador. --=-==-==--s2s-maua-.

TERCERO. Restriccién al uso y goce de un bien comiin no esencial . la

sancién principal por este acto o actuacion, es la restriccion al uso y

goce de un bhien comun no esencial, no podra exceder de 30 dias

calendario, después de comunicada la sanciéon por el Administrador.

E8TE PAPEL NOTIENE SOS5TO ALSUND FaMA TL JSUARIO
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. AT

OBLIGACTONES DE TUS PROPIETARIOS SEGUN EL ART T8 DE 1A LEY

YA Y1011 R ——— e —

. PUBLICA  RESTRINCION
CONDUCTAS OBJETO DE SANCION MULTACION USO
INCUMPLIMIENTOS Y GOCE

1. Usar y gozar el bien privado para usos

Distintos a su naturaleza y destinacion. X

I

2. No ejecutar actos que comprometan la
seguridad o solidez de la P.H. X
i 3. Producir ruidos X

i
|
f
|
|
|
|

4, Causar molestias a los residentes

' 5. Perturbar la tranquilidad de los vecinos X

| 6. Afectar la salud X
)

7. No ejecutar las reparaciones en sus bienes

: privados. X

| 8.Elevar nuevos nisos o realizar
I

" Constricciones nuevas. X
 la constmiecion X - P

s TRV

~objeto-de-sanctbr—————— e r T —
~PRIMERO:-Multa—a-saneciénprincipal por-esteacto-o-actuaciémes
i---mtﬂﬁhsueesiva;—mientras-pers%s{a*e{-—iﬁeumpﬁm'rentfr,1'ro—podré

Y S S R - - e



INCIO

Ry g

o AT S

superior a dos (2) veces el valor de la

expensa comun necesaria ordinaria,

limitandose asi reincida a un valor no

superior a 10 veces la expensa comun

necesaria ordinaria. - --

SEGUNDO. Publicacion. La sancion

principal por este acto o actuaciéon, mientras persista el

incumplimiento, no podra ser superior a ocho (8) dias calendario,

después de notificada la sancién por el Administrador. -----------

TERCERQ. Restriccion Al Uso Y Goce De Un Bien Camun No Esencial.

La sancidon principal por este acto o actuacion, es la restriccién al uso

y goce de los bienes comunes no esenciales, la cual no podri exceder

de 30 dias calendario, después:=de comunicada la sancién por el

Administrador. -----

OBLIGACIONES DE LOS PROPIET

W

DE SANCION

" MULTA PUBLICACION RESTRINCION USO
INCUMPLIMIENTOS

" Y GOCE

Normas urbanisticas

Administracion.

Salubridad

——Convivencia
——Obligaciones
e LA LN

p I I] - »
——CONDUETAS-OBJETO
oETS

Seguridad

-]
-
-

1O ke
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segun la disposicion que nirinja, SI por alguna Situaci6h Tio 65ta

consignada'la conducta ni 1a sancion e corresponde al COnSejo de 'y

administracion deterniinar Ia clase de sancion aplicable al infractor 1

respetando el debido proceso y 1as demas disposiciones del présente .

CAPITULO. ~oem e e e

NUMERAL ™ 3.7 INCOMPATIBILIDADES E  INHAEBILIDADES ~—PARA

SANCIONAR "= LT Pty e yafereppaperers

Cuando algun Integrante del Consejo de adiminiSracion 0 de Ia

Asamblea genéral de propietarios se encuénire involucrado con

Cualquier persona sé debera de abstener dé participar en Ia decision |

de la sancién, por tener asi mismo vinculos con Ios autores o

participes, dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundo de

atinidad y primero Civil, ----—-— - P ——

NUMERAL 4. RESPONSABILIDAD ENTA EJECUCION Y TERMINUS DE LAS

| SANCIONES - e -

L
kEl responsable de hacer erectivas las sanciones es el Adminisirador,

de ser neceésario puede acudir a'la autoridad policial para hacerlas

erectivas. - I L e e

ARTICULO 139, RECURSOS E INSTANCIAS ANTE EL MISMO ORGANO U

OTRO SUPERIOR COMO CONSECUENCIA DE LAS SANCIONES---ees-rioos

El Inirdctory sancionado podra solicifar un rectirso de reposicion o

reconsideraron de la sancion, en Un Teriiiie 0o SUPETIOr a CInco ( 5)

(dias calendaric 0 en su defecto um Tecurso de apelacion ante Ia

msammea General de propietarios, en un terminc no superior a 30

dias, para efecto de la convocatoria podra dcudir al revisor I1scal o al

i AGMINISTrador, segu Cons1dere pertineiite. La Asamblea no podra
CIlCT pPUnto ] 1III0S a4~ resolver a s1iagacio anea 5OT 8
infractor. - SmeeemeT — .

ARTfCULO 140 —ACTORES QUE— ENTRAN —EN  CONFLICTO —Y

CONTROVERSIA"EN PROPIEDAD HORIZONTAL - -

iJ. LoS Conflictos o controversias {ue se generan en €sta clase de

TonVivencla, SO entrer e D e -

, ~“Propietarios - e T T T T T e fapetepesepepepeyres




> esta §
JO e
ractor 3

sente

- Tenedores --

- Entre ellos,-

- El Administrador .-

- El consejo de administracién -----------

- La Asamblea general de propietarios

- El revisor Fiscal------------- Sesmmmmmonemaeee -

ARTICULO 141. PROCEDIMIENTO IMPUGNACION ARTICULO 194 C.Co.

PROCESO ABREVIADO TITULO XXII C.P.C. - ARTICULO 408 NUMERAL

6y 421 CAPITULO I TITULO XXII-----+---nvemmmmnmmennes eeemmmon s

Sera aplicable para efectos del presente articulo 62 de la Ley

675/2001, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo

de Comercio o en las normas que lo modifiquen o complemente, y

este articulo del C.Co. nos remlte al proceso abreviado, articulos 408

Numeral 6 y 421 del C

antes de 1mponerseles ancmn por 1ncump11rmento de

Ley 675/2001 y en

Propiedad Horizontal. ( Sez

05--2002 Exp. D-3771).. i e

Se puede llevar a través de este Comité, la solucién de los conflictos

del Edificio: --mmmmmrm oo

a.- La aplicacién de la Ley 675/2001y del Reglamento -----------+---===e=-

b.- Interpretacién de la Ley 675/2001 v del Reglamento --------==-=--=--- ==

Este comité intentara formulas de solucién del conflicto, orientadas a

dirimir la controversia y a fortalecer las relaciones de vecindad. Sus

consideraciones deberdn constar en Acta, suscritas por las partes y

por los miembros del comité. Funcionara de la siguiente manera: ----—-

NUMERAL 1. DE LA PARTICIPACION. --------==--- - .

La participaciéon en este comité es Ad Honoren, ---------==-memmmemmmmammcanans

ESTE PFAPELNC TIEMNE COSTO ALGUND PASA EL URLASWD
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NUMERAL 2. DE SUS INTEGRANTES, ------- -- ---

Los integrantes del Comité de Convivencia seran elegidos por Ia

Asamblea o el Consejo, cuando se le delegue esta facultad, debiendo

tener la calidad de propietarios. EI Comité de Convivencia sera

Integrado por dos (2} persornas, por decision de la Asamblea,--=---+=s=aa

NUMERAL 3. DE SU PERIODO - oes

El periodo del Comite de Conwvivencia debe ser de un (I} ano, de

acuerdo a [a vigencia presupuestal.--- - - "

NUMERAL 4. DE SUS ATRIBUCIONES ¥ PROHIBICIONES ~~+»smmssesmcccnnrencana

I'Las atribuciones de este Comité estan orientadas a intervenir en la

solucion de Jos conilictos, 1ntentando féormulas de arreglo,

orientadas a dirimir [as controversias y fortalecer las relaciones de

vecindad, debiendo dejar sus consideraciones en Acta suscrita por

las partes. EI Comite de Convivencia no podra 1lmponer sanclones en

ningun evento. --- = = e s

NUMERAL 5. DE SU NOMBRAMIENTO Y CALIDADES-+-eceacce-- -ee

El nombramuento de los integrantes de este conuite debera recaer en

personas Idoneas y reconocidas por la comunidad de copropietarios.

NUMERAL 6. DE LA CAPACITACION------ - A

La copropiedad debe capacitar a losa in'tegrantes de este comilé, en

materias relacionadas con la conciliacion, para ejercer mejor el

oy o] J {0 e ———r— e ————— -

jNUMtl{AL 7. DE"ALGUNOS ASPECTUS QUE DEBE TENER EN CUENTA

i
'_PARA EL CTUMPLIMIENTU DE 5US FUNCIONES -----------=-soammammmannas

Estas consideraciones de este comifté no consignadas en [a Ley, pero

€ dejan como disposiciones del presente reglamenio por ser

13

necesarias,-----—-----—--- —— = =
. Este comite d€D€ Ser CONIormado por PErsonas de unas callgades ;

- §

TUmanas y profesionales reconocidas por la misma comunidad, ya_ §

i N N 3 o —
i que eniraran a tratar de solucionar 10s COnIliCtos y coniroversias, 3

para 10grar una pacifica convivencia y es Uuna forma alternativa de
'_T“'*“_so iicion de conflictos (il que‘ﬂ‘d?b‘é‘lm_re sale de Ias
ratos al Administrador 1 solicion de un conflicto, que es el arbitro

L AR N X, e R A R TR
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ro
194

natural en la solucién de conflictos de la

comunidad como lo ha expresado la Corte

Constitucional, de no poder manejar

determinada controversia y a fin de que

no trascienda a otras esferas, debera

acudir a este mecanismo a fin de

fortalecer la s relaciones de vecindad, de tal forma que dicho Comité

lo que tiene que hacer es intentar formulas de arreglo, pero para

tales efectos debe tener en cuenta algunas consideraciones de las

conciliadores. ------------coemmamanaas -rmeeene- -

2. Determinamos algunos parimetros a seguir por parte de los

conciliadores como son: --

a) El mismo conciliador se debe verificar que no sea el problema-----

b) Percepcién delconﬂmtoo ¢

¢) Neutralidad para facilitar un acuer

entre lo que piensa,-lo que si

refleja en su labor, ==-------

d) Imparcialidad. Mantener e

a las partes--=sceemmmeinaas

€) Asumir el compromiso'y - su-responsabj

acuerdo entre las pﬁrtes'if,?éﬁ;mtewe

diferente que los lleve a una busqtiieda genuina de alternativas de

solucion, para fortalecer no solo el acuerdo si no su cumplimento. -

3. Elementos de una cultura de consenso para llegar a una

conciliacidon: — e

a) Conocimiento----===------------ - et

b) Habilidades---- —- - eeeeeeeemmmme——————————

c) Actitud ------ - -- e s = ma oo m—m = - m—————————

d) Habitosg------=-e=men-mm-. . -

e) Valores -- e e o e e e . . L :

B ColT Ao — ~ . b

TRTE FAPEL NO TIEVE ZOSTO ALGUNG Pafa EL U SUA RIS
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4 El conciliador debe man€jar sus habilidades y ufilizar Ias técnicas

queée existen para [ograr su Proposito que no debe ser otro que ia

solucion del conthcro. tnire las habilidades tenemos 1la

comunicacion, como comunicarse con las partes, la creatividad, exige

un pensamenito que correlaciones las 1deas de conilicto y

oporfunidad Como Procesos similares y no excluyenie, estrategia, €s

Ia capacidad de mamniobra, se debe tener en cuemnta la oportunidad v

el riimo, 1a Tlexibilidad [a NegoClaclOll, s==-s=s=-ssscemsescraccccccccannnronnnn

:El consejo de administracion en el evento de que la Asamblea no
I

mombre el Comité de Convivencia podra nombrarlo, integrarlo de

acuerdo a ias calidades exigidas €en el presente reglamento, con el 1in

de que cumpla las funciones de conciliacion que establece el

presente reglamento. Debiendo el consejo de administracion ejercer

una veeduria en el ejercicio del encargo ce este comiie - -

ARTICULO 143. COMPETENUIA DE LADS AUTORIDADES

JURISDICUIUNALED, —=mmmmmmee- : — = p——

El infeniic de solucionar los conilictos y coniroversias Son  sin

Perjuicio de la competencia propia de 1as autoridades

jurisdiccionales, en el evenio en que se acuda a la autoridad por

parte de las personas involucradas. - B e ELLLL e e R LSt

ARTICULU 1244, TRAMITE PARA ACUDIK A L[AS AUTORIDADES

JURISDICCIONALES . ----rrrmmmmmmm e mr e mresemeream s sommm e emom o m oo e

Cuarnido se acuda a las autoridades jurisdiccionalés para resolver 106S

conflictos, 'estos Sé tramitaran en la iforma esfablecida en el

CAPITULO I del TITULO XXIM del C.P.C., Proceso verbal Sumario

articulo 435 y siguientes. ——---- —— —

ARTICULO 1. V. ANISMOS AETERNUS » SOLUCTON »
-
L

ONFLICTOS "= e S

Las partes podran acudira 165 ecanismos alternos para soluciona
sus conflictos, de acuerdo con 1as HOMMas Iegates que regulan Ia

TIATErid TOMo 1as Leyes que Nemos mencionado como es: Ley 23797,

P e vy g R R
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las entidades autorizadas

para tales

efectos por estas Leyes, son:-

Centros de Conciliacién vy arbitraje

debidamente autorizados, como las

universidades, (Consultorio Juridico ) vy

Notarias. G ELEE PR PR

ARTICULO 146. DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO NO AJUSTADAS A

5)2124 5 04 (0 Y _

Como las disposiciones no ajustadas a derecho que existan en el

reglamento, se consideran no escritas y no les es aplicable los

articulos 58 a 62 de la Ley 675/2001, ni el 49, esta controversia que

se origine deberd dilucidarse por voluntad de las partes es decir de

los propietarios en Asamblea General con los requisitos establecidos

en el articulo 46

reformar el reg'-fl'iir'ﬁq—énto' y aju

misma Ley 675/2001 en el Artic 5 “paragrafo primero expresa que

en ningin caso las disposiciones contenidas en los reglamentos

podran vulnerar las normas imperativas contenidas en la Ley y en tal

caso, se entenderan no escritas. - e —————————

CAPITULO XXIII

DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 147. DE LAS CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD

Horizontal -- -- - e mmmmmm——————————

Existen cuatro (4) clases de causales de extincion total o parcial que}

se enumeran en los articulos siguientes; ------ mmemens -

NUMERAL 1. POR LA DESTRUCCION DEL INMUEBLE TOTAL O PARCIAL

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALZUND PARA £L USUARID




 La destruccion o €l deterioro total del de las edificaciones ique

conforman un edificio, €én una proporcion que represente por Io

nienos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio salve cuando se

decida su reconsfruccién, de conformidad con la reglamentacién que

para el efecto expida el Gobierno Nacional, ———--—-ececmrmoooes -

51 el inmueble se déstruye en su totalidad o se deteriorare en una

Proporcion que represente a 1o meénaos las tres cuartas partes de su

valor, es decir, el 75%, 0 se ordenare su demolicidn por amenazar

ruina de conformidad con el articulo 988 dal Codigo Civil sera causal

para extinguirse Ia Propiedad Horizonfal v subsistiran las hipotecas

en las mismas condiciones de antes, ——-——w-o-eeee- - -

NUMERAL Z. POR DECISION DE LOS PROPIETARIOS ==

La decision unanime de Jos titulares del derecho de propiedad sobre

bienes de dominio particular, siempre Yy cuando medie Ia aceptacion

por escrito de Ios acreedores con garantia real sobre Ios mismeos, o

ez

sobre el Edificio. Para exXtinguir Ia Propiedad Horizontal por parte de

|
|

los Propietarios se réquiere un quorum deliberatorio y decisorio del

100%, debiéndose tomar la decisién de transierir todos los derechos

de dominio exclusivo a un solo titular, —-- -

"NUMERAL 3. POR DECISION ADMINISTRATIVA O EXPROPIACION——--

La Propiedad Horizontal se puede extinguir por via administrativa, es

decir por expropiacion, previa indemnizacion en la forma

| contemplada en 1as normas sobre el particular, ---

NUMERAL 4. POR DECISION JUDICIAL -- e —

La Propledad Horizontal también se extingue por decisién judicial, si

el dano del edificio fuera tan grave que no se pueda reconsfruir en

[0S Termnos del presents reglamento v del Codigo CIvil =<

ARTICUTO 148, SUBSISTENCIA DE HIPOTECAS = z

'En Caso de demolicion o destriccion total deal edificic, el terreno

, Sobre el "cual™ S€  encontraba construido  Seguird gravado

proporcionalmente, de acuerdo con 105 coeficientes cle copropiedad,

por 1as hipoTecas v demas pravarnenes que pesaban sobre 10S bienes
|

%‘IJI'WE'CID’S.— e TR E LS )
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Reconstruido el edificio, subsistiran las

hipotecas y gravamenes en las mismas

condiciones en que fueron constituidos,

salvo que la obligacién garantizada haya

sido satisfecha.--- e

ARTICULO 149. DE LA INSCRIPCION Y

REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE EXTINCION ---r-vresmeeresasesscsa-

También serd cbjeto de inscripciéon la escritura de extincidén de la

propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de

liquidacion de la Persona Juridica. mememmanoaee --

ARTICULO 150. DEL PROCEDIMIENTO DE LA EXTINCION DE LA

12:10):91 10 . 05 (9121 140 ). /-

Horizontal, segun sea e

demas bienes comunes*dg

La division tendrd preferencia si los bienes comunes son|

susceptibles de dividirse materialmente en porciones, sin que su

valor desmerezca por su fraccionamiento, siempre v cuando las

normas urbanisticas asi lo permitan. En caso contrario se optara por |:

o
o

la venta. Para efectos de divisién se aplicaran en lo pertinente las |:

normas sobre divisién de comunidades previstas en el Capitulo III

del Titulo XXXIII del Cédigo Civil y las normas que lo modifiquen,

adicionen o sustituyan.------cssseseeesmmmmmmmr ool

ARTICULO 151. DE LA RECONSTRUCCION TOTAL --+seeecsressamcenrmmmmmnnzns

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LIS UARIO




Se procedera a la reconstruccion del edificlo en los sigulentes

eventos: - e remeecesa e em s r e oo e e e e e s

Cuando 1a destruccion o deterloro del edificio Iuere inferior al

setenta y cinco por ciento {/5%) de su valor comercial. Cuando no

obstante la destruccion o deterioro superior al setenta y cinco por

ciento (75%) del edificio, Ia asamblea general decida reconstruirlo,

con el voto favorable de un numero plural de¢ propietarios que

representen al menos el setenta por ciento (70%) de los Coelicientes

generales. Las expensas para ld reconstruccion estaran a cargo de

todos los propietarios de acuerdo con sus respectivos Coelicientes

de la tabla No. 3. ----+-s-esececcanenn — —

ARTICULO 152. DE LA RECONSTRUCCION PARCIAL e

Cuando la destruccion o deterioro alecte un sector que haga parte de

un edificio el porcentaje de¢ destruccion o deterioro se entendera en

relacion con todo el Edificio. Correspondera a Ios propietarios de [os

bienes privados, en proporcion a sus Coelicientes, contribuir a las

expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision prevista

en el numeral 2% del articulo anterior. --------=-=======s-=- - —

Sin perjuicio de Io anterior, las expensas causadas por la

reconstruccion de los bienes comunes de uso y goce de todo €l

edificio, seran de cargo de la totalidad de los propletarios, en

proporcion a sus Modulos de Conftribucion. En todo caso habra

iobllgacmn de reconsiruccion cuando no sea posible extunguir

parcialmente Ia propiedad horizontal, €n Ios términos del articulo

I0" de Ia Ley 675/Z2001. La reconstruccion debera ejecutarse en

Su modificacion se hubiere dispuesto cuinpliendo previamenie la

autorizacion de 1a enitad COMPEtENTe, = i s

CAPITULO XXIV

i

—= TIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA

; ARTICULO 753. DE A LIQUIDACION DE T.A PERSONA JURIDICA —+----

i!‘UTTa—vE'Z“'SE*rE‘gfsT" Te la extincidn wotal—de 1a Propiedag Horizontal |

! t6d0s 10s casos de conformidad con [0S planos aprobados. salvo que ] 3

??egﬁmﬁpm'mnmlmé‘ﬁﬁ‘e‘dﬁﬁla_ disoliicion ¥
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11es

liquidacidn de la Persona Juridica, la cual

conservard su capacidad legal para

realizar los actos tendientes 3 la misma.---

Actuard como liquidador el Administrador,

previa presentacién y aprobacién de

cuentas, salvo decisién o disposicion en

CONTTANIQ, = e

En el evento de quedar alglin remanente este sera entregado a una

entidad de beneficencia, previo pago de las obligaciones en los

términos del Cédigo Civil en cuanto a prelacién de créditos. -------------

ARTICULO 154. LIQUIDACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL-----------

El edificio como propiedad horizontal debera liquidarse en el evento

€n que esta se extinga, conforme a la Ley o al presente reglamento.---

ARTICULO 155. LIQUIDA N DEL PAT'__:__Q_: ONIO DE 1A PERSONA

L1

contrario. Para efectos de Ia:-exnncmn e"la Persona Juridica, el acta

de liquidacién final debera reglstrarse-.ante la entidad responsable de

1lo )

certificar sobre su existencia y representacién legal. e

ue

NUMERAL 1. INFORMACION Y PAGO DE OBLIGACIONES A LOS

a

ACREEDORES -------suee--. .

L1

El Administrador o el liguidador debera informar a los acreedores de

la Persona Juridica cuando se presente una extinciéon total de la

propiedad horizontal, debiendo proceder al pago de las obligaciones

observando las disposiciones legales sobre prelacién de créditos del |

Cédigo Civil. Cuando haya obligaciones condicionales, es decir

cuando dependan de un acontecimiento futuro que pueda suceder o : |

ARSEE

no, se hard una reserva adecuada para atenderlas, si llegaren a ser

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTO ALGUND Papas £ U=oanis




X181 ) S5 eniregaran &4 una centlda nericencia en

CaS0 CONMATI0, ———————=rsmermmimmees

NUMERAL 2. AVALUO DE TOS BIENES DE LA COPROPIEDAD ————meersescat

LoS propletarios Teunidos en la asamblea general designaran un

perito avaluador de (0§ activos Y PAlrimonio de 1a Persona juridica o

prorroga ITHO TEIMIN0. - e e oo e

€ mifiistrador o liquidador, perito que ;
TendiTd Um dICTamen en el T8rmino de um (1) Imes, pudiendo ser ] |

NUMERAL 2. ACUTIVOS Y PASIVOS DE TA PERSONA JURIDICA-==---—-=-——--

Mienfras no se haya cancelado el pasivo extérno de la Pérsona

Juridica, no podra distribuirsé ningun bien activo entre los

| propietarios. Pagado el pasivo externo de la Persona Juridica el

remaneiite se entregara a una entidad civica de utilidad comun, a
i

'EXCEpCIOH e d mmu [ ripuiran a

prorrata de su coeficiente de copropiedad. La diStribucion se hard | {

'WWWWWWI Copropietario, su

coeficiente y 1a SUmd de dinero o0 bienes que reciba cada Uno 4 utualo

de liquidacion. - e -

NUMERAL 4. APROBACION DE CUENTAS = rmemrr e e

"EMtregados 10s remanentes y hecha la liquidacion que le corresponde

a cada copropletario e AAministrador o liquidador convocaran a una

asamblea general para que apruebe 1as CcUentas y €l acta en que

-

ra

i fa Distrital o su delegada. Si hechas 1as dos

~(2) convocatorias de que trata €l presente reglamento, o Se redne el

- . . - ..

Aprobada e —<uenta fimal—de—tquidacion, = tiquidador etevara =
|
|

smegymadmla-ofmadvmgrm—de-msnummmﬁbmren— -_
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la ficha catastral. - e

NUMERAL 6. INSCRIPCION DEL ACTA DE

LIQUIDACION FINAL DE LA PERSONA
§10):310) (o VRS

Para efectos de la extincién de la Persona

]
ot

Juridica, el acta de liquidacién final debera

registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su

existencia y presentacion legal, ----==eseemsecoooooooeeee .

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

Los comparec1entes han verificado

estados civiles, los

:_':' gualmente los nimeros

correctas y, en consecuencia,'}_Sﬁh’len la responsabilidad que se

derive de cualquier inexactitud ‘en los mismos. Conccen la ley y

saben que el Notario responde de la regularidad formal de los

instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de los interesados. -------s-----eemeeoeceeriieem e

Esta escritura se elaboré en las hoEs de papel notarial dlstlngmdai

con los nimeros: AA 14117412, 14117413, 14117414 1411741

£

14117416, 14117417, 14117418, 14117419, 14117420, 141174 21,]

14117422, 14117423, 14117424, 14117425 14117426, 141174 27} °

14117428, -14117429, 14117430; 14117431, 14117432, 141174 33|

14117434, 14117435, 14117436, 14117437,-14117438, 141174 39,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTD ALEUNO PARS EL ICUinm

uuf\l“‘l-(‘
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RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19251366, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19251366.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ago 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ago 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ago 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA &L

Direccion: CALLE 42 NO 27-25 APTO 202
Teléfono: 3153510883
Correo Electronico: h_mahechabarrios@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.

Especialista en Proyectos de Ingenieria - Universidad de la Salle

Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19251366.

El(la) sefior(a) HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7440acc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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