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Bogota, D.C., 13 de junio de 2022

Sefiores
JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49) CiVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
|2 S. D.

REF: PROCESO CONCORDATO No 11001-31-03-021-1984-09039
ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS contra ACREEDORES

Apreciados sefiores

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el
informe de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de
propiedad de ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS, ubicado en ia KR 7 #17 — 52,
KR 7 # 17 - 64 LC 103KR 7 # 17 — 64 LC 104 Barrio VERACRUZ, Sector LA
VERACRUZ, en la Ciudad de BOGOTA D.C. departamento de CUNDINAMARCA.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas
Internacionales de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del
predio, con ia mas estricia independencia, objetividad e imparciaiidad, y libre de
intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de CINCO MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
($5.873.449.400,00).

Atentamente,

e

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Registro # 200-053
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:
El Avaltio se elabora sobre la Base del Valor de Mercado del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacion se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprary
un vendedor dispuesio a vender, en una fransaccién iibre fras una comerciaiizacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de
manera prudente y sin coaccion” (NIV 1).

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
numero de unidades de produccion o similares que se espera obiener dei mismo
por parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).

VIDA UTIL REMANENTE:

Es el numero en anos de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha
de inspeccion. (Vida Util — Antigliedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble de un predio urbano destinado a
comerciai, con fundamenic en meiodoiogias y procedimientos Vaiuaiorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avalio y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:

NOMBRE DEL SOLICITANTE: JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49)
CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
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1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:
NOMBRE DEL DESTINATARIO: JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49)

CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
1.5. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:
Para conocer el valor del activo debidamente actualizado .
1.6. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Edificio con locales comerciales y area de oficinas
1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Comercial
1.8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
Se trata de un lote de terreno junto con la construccién sobre él levantada,
consistente en predio de 3 niveles, medianero, sobre via peatonal de aita presencia
de comercio.
1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:
DIRECCION CATASTRAL: KR 7 #17 - 52

KR7#17-64 LC 103
KR7#17 =64 LC 104

1.9.1. BARRIO: VERACRUZ
1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: BOGOTAD.C.
1.9.3. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

1.9.4. COORDENADAS GEOGRAFICAS:

LATITUD: 4° 36' 14.3"

LONGITUD: -74° 04' 19.4"
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4°36'14.3"N 7404 19.4"W v

1.10. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El barrio Veracruz, es de uso comercial y residencial, en este sector predomina ia
presencia de estrato 3, es destacable el facil acceso desde cualquier latitud de la ‘
ciudad debido que posee una de las redes viales mas completas de la ciudad: la

4 Carrera 10, Av Caracas, Cra 7, Av Jimenez y la Calle 19 hacen parte de esta. \

La concentracién de colegios, bancos, corporaciones y supermercados en el sector
ofrecen un buen nivel de vida a sus habitantes.
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1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

El vecindario inmediato esta conformado por edificios entre 4 y 5 pisos consolidadas
para usos residenciales y comerciales.

El uso residencial se localiza en toda la zona, en edificaciones unifamiliares de baja
y mediana altura, asi como edificios individuales de 4 y 5 pisos para uso residencial.

El uso comercial y de servicios se acentta predominantemente sobre los ejes viales
principales de la zona, en edificaciones adecuadas para dichos usos.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

La zona cuenta con toda la infraestructura urbanistica apropiada para su adecuado
funcionamiento y equipamiento comunal publico conformado por vias
pavimentadas, andenes y sardineles en concreto, parques, zonas verdes y
arborizacion.

1.13. INFRAESTRUCTURA VIAL.:
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VIAS PRINCIPALES:

¢ Carrera 10
e Calle 19
e Carrera7

VIAS SECUNDARIAS:

e Carrera 8
¢ Calle 13
e Carrera b
o Calle 19

1.14. SERVICIOS PUBLICOS:

1.14.1. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

ACUEDUCTO: Si tiene
ALCANTARILLADO: Si tiene
ENERGIA ELECTRICA: Si tiene
TELEFONO: Si tiene
GAS DOMICILIARIO: Si tiene

1.14.2. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

ACUEDUCTO: Instalado
ALCANTARILLADO: Instalado
ENERGIA ELECTRICA: Instalado
GAS DOMICILIARIO: Instalado

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Comercial (0)

NOTA: Ver anexo, CONSOLIDADO

1.16. FECHA DE LA VISITA:

09 de mayo de 2022
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Para efectos del avalio se suministraron los siguientes documentos:

» Certificado de tradicion y libertad No. 50C-489407, impreso el 10 de Marzo

de 2020.

e Certificado de tradicién y libertad No. 50C-489408, impreso el 10 de Marzo

de 2020.

o Certificado de tradicion y libertad No. 50C-223331, impreso el 10 de Marzo

de 2020.
3. ASPECTO JURIDICO

31 KR7#17-52
PROPIETARIO
TITULO DE PROPIEDAD:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CHIP:

3.2.KR7#17-64 LC 103
PROPIETARIO
TITULO DE PROPIEDAD:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CHIP:

33.KR7#17-64 LC 104
PROPIETARIO
TITULO DE PROPIEDAD:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CHIP:

ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS.

Escritura 2971 del 09 de Mayo de 1974 de
la Notaria 4 de Bogota.

50C-223331
AAAQ031UFBS

ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS.

Escritura 508 del 05 de Marzo de 1979 de
la Notaria 13 de Bogota.

50C-489407
AAAOO031UFEP

ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS.

Escritura 508 del 05 de Marzo de 1979 de
la Notaria 13 de Bogota.

50C-489408
AAAQ031UFFZ

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

KR 7 17 64

NOTA: Ver anexo, USOS PERMITIDOS

TRATAMIENTO: Renovacién Urbana

AREA DE ACTIVIDAD: Area de Actividad Central

MODALIDAD: Redesarrollo o Reactivacion

ZONA: Zona Centro Tradicional

No. DE DECRETO: 492 de 2007

FICHA: 8

LOCALIDAD: 3 Santa Fe

UPZ: 93 Las Nieves

SECTOR: 8 La Veracruz

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1. FORMA GEOMETRICA: Irregular.

5.2. TOPOGRAFIA: 0% -3 % : Plano.
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5.3. LINDEROS:
531.KR7#17 - 52

P (scRPCION: CABIDA Y LINDERDS

ST “E TERRENC Y LA CONSTR ONE .
B UCCION EN EL LEVANTADA SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES: LINDEROS

EN"E CONLAC ;
ey Fn(.:RRERADtE[;E BOGOTA, EN UNA EXTENSION Dk 7480 MTE *W‘C‘?m(@mwmmt CEEOVI
“NSION DE 24.90 MTS ORIENTE CON EL MISMO EDIFICIO.NOMBRADQ ANTE : ENSION DE BMTS.Y

x ~o\ Sr0°

e 'EDADDI: JOSUE MURILLO EN UNA EXTENSION DE 24 75 MTS LA GABIDA DL INM S B RDHADDOVEL.
<724 ZE CONSTRUCCION ES DE UN TOTAL DE 71360 MTS24035. i 3\ !&ﬁc

TOMPLEMENTACION ' ' 8

FUENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-223331, impreso el 10 de Marzo de 2020.

532.KR7#17-64LC 103

—_—rway
*EEmeagyq
a

':'SCRPC'ON: CABIDA ¥ LINDERQS

LOCAL I DE F
LEDIFICIO A K| CONSTA DE UN ESPACIO p
ARA LOCAL 2

LOCAL SUALTURA UIBRE OE 3 09
MT
.53 ¥ CON DUCTO COMUN, Eny 14 S2. SU AREA PRIVATIVA OE 2 BA/OS MULTIPLES, UN PATIO COMUN DE USO EXCLUSIVO DEL MISMO

i 95 MeT:
53 KURO COMUN INTERMEDIO Gy e S CON MURO Comun mu 2.50 MTS CON
ZOWUN INTERMEDIO CON CASA v 'ncim DE USC PRIVATIVR.OE. "E - . DAZA EN 4.00 MTS
\FANCIA DESAMPARADA, ASILO DE R ot RGAR W a{r Y JAQMTS CON MURO
SAN ' Uz, &
WSO X c J!
OCAL SUR EN 18 MTS CON MUR 7 'S CONMURD COMUN INTERMEDIO CON PATIO Cotin D Ds0 ::l:a?fv:oeu

7€ .ORGE HOLGUIN Y LUE : 1 O CON casa
GobE : 4 %"5.‘? QUE FUE DE LOS HEREDEROS DE VICTOR LAZO DESPUES

WEUS L DCAI DCCIDENTE 1> 87 7s, LoNDuROT .
s : o CONTUROTOMON INTERDE OIS CON PATIO DE LSO PRIVATIVO DEL
URG COMUN INTERMEDIO,

22\ CIRCULACION COMUN DE ACCESO A 08 PUOTO s e s

~# CENIT CON ENTREPISOS COMUN |

Ssz2zae >
=z "NSsscsazscsszscrazsmsszssrssss

COMPLEMENTACION:

FUENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-489407, impreso el 10 de Marzo de 2020.

533.KR7#17-64LC 104

..... . NI RSN ICISEEISSSUNEISSNEEEISITIES

| SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

ACAL '-4 DEL EDIFICIO AK L CONSTA DE U
=% N ESPA ARA
oan ATIVO DEL MISMO LOCAL. SU AREA PRIVATIVA CIO P, LOCAL CON ESCALERAS Y DOS BA/OS MULTIPLES PATIO NUMERO 2. DE USO

28144 MT 70 MTS Y 4 87 MTS
DER RTE EN 14. ;
-WNOEROS NO 4.95 MTS CON VACIO SOBRE EmemgmxmnENmOMN

ATEQUEDIO CON DUCTO COMUN EN 2.40 MTS, CON MURG INTE € E LOCAL #:17-86 EN
TS CON MURQ COMUN INTERMEDIO CON VACIO SOBRE u:@ g@w MURO COMUN

A TERMEDIC CON CASA Y SOLAR QUE FUE DE MARGARITA CAMPUZANO DE A Y LUES LA EL NIO JE DE LA INFANCIA
ESAVPARADA. ASRLO DE SAN ANTONIO EN 0,50 MTS.CONMURO CQUUN INTERMEDIO.CONQUGTO: N 1.70 MTS CON MURO

A"ERVECIO CON VACIO SOBRE PATIO COMUN NUMERG.EN 9.40'RTS CON ﬁbw‘%ubﬁihﬁsh% PATIO NUMERO 2. DE USO

2an ATVO DEL MISMO LOCAL. SUR EN 1580 MTS Y 4.7 SCONMUYR mgwb};w 3 "@9“ Y SOLAR QUE FUE DE LOS
-£REDEROS DE VICTOR LAZO, DESPUES DE JORGE HOLGUN Y LUEGODE MARCO GOWEZ BOTERO EN 3,85 MTS, CON MURO CONUN
ATE’QMEDIO CON VACIO SOBRE PATIO COMUN NUMERO 1. OCCIDENTE EN 1540 MTS CON MURO COMUN INTERMEDIO CON LAS SIGUIENTES
=202EDADES. FN 7.05 MTS CON EL SOLAR QUE FUE DE LA CASA DE SILVESTRE NAVAS DESPUES DE SUS HEREDEROS, DESPUES DEL SR.

AN CARRASQUILLA Y LUEGO DE ANA VASQUEZ VDA DE CARRASQUILLA EN 0 35 MTS COM SOLAR QUE FUE DE LA CASA DE FRANCISCO

*~2AR DESPUES DE RAIMUNDO UMA/A. DESPUES DE MARIA UMA/A DE PARDO. DESPUES DEL SR ESCOBAR SAENZ EN 0.50 MTS CON MURO
-~uiUN INTERMEDIO CON CONDUCTO COMUN NOTA' POR EL INTERIOR DF ESTE L OCAL PASAN 4 COLUMNAS DE 0,30 MTS, DE DIAMETRO 1 OCAL

‘24 PRMER PISO  LINDEROS  NORTE EN 2.50 MTS CON PUERTA Y REJA INTERMFDIA CON CIRCULACION COMUN SUR EN 2 30 MTS CON MURO

A"ERMEDIO CON SOLAR QUE FUE DE LOS HEREDERDS DE VICTOR LAZO, DESPUES DE JORGE HOLGUIN Y LUEGO DE MARCOS GOMEZ

- 7ER0 ORIENTE EN 4.60 MTS CON MURO COMUN INTERMEDIO CON EL LOCAL NUNERC 1-03 OCCIDENTE EN 4.40 MTS CON MURO COMUN
~ZBUEDIO CON SOLAR QUE FUE DE LA CASA DE SILVESTRE NAVAS, DESPUES DE SUS HEREDEROS, DESPUES DEL SR. JUAN CARRASQUILLA

LEGO DE ANA VASQUEZ VDA. DE CARRASQUILLA. CENIT CON CIELO RASO INTERMEDIO CON CUBIERTA COMUN. NADIR CON ENTREPISO

LOASUN INTERMEDIO CON EL LOCAL NUMERO 1-03 TIENE UN COEFICIENTE DE 8.00%
FUENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-489408, impreso el 10 de Marzo de 2020.
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5.4. AREA DE TERRENO:
5.4.1. KR 7 #17 - 52
AREA DE TERRENO: 200,00 m*
~: 004 "ORREDOR COMERCIAL NPH O HASTA 3 UNID P}

-otal drea de terreno(m2) Total area de construccién (m2)

200.00 563.16 [

FUENTE: Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

542.KR7#17-64LC 103
PREDIO SOMETIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 6,50 %

"OTACION: Nro 001 Fecha: 22-01-1979 Radicacién: 6417
” *SCRITURA 4325 del 29-12-1978 NOTARIA 13 de BOGOTA VALORACTO: §
;‘::::CION : 360 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
e S‘O:UE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
ES MARGOTH MOANACH Y CIA. S.EN C. X

AREA DE TERRENO: 7,91 M?

FUENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-489407, impreso el 10 de Marzo de 2020..

543.KR7#17-64LC 104

PREDIO SOMETIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 6,00 %

AREA DE TERRENO: 51,56 M?

WOTACION: Nro 001 Fecha: 22-01-1879 Radicacion: 6417
" ESCRITURA 4325 del 20-12-1978 NOTARIA 13 de BOGOTA
| FECIICACION: : 360 CONSTITUGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real 68
:%AD CAMILO A K.L. E HJOS LTDA.
“MERSIONES MARGOTH MOANACK Y CIA. SENC. . .
Fl'JENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-489408, impreso el 10 de Marzo de 2020..

VALORACTO: §

adominiv,sTituler de deminie incompleta)

 NIT#60055443 X
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6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

El predio posee acabados diferenciales en area de locales en primer nivel se
encuentran con recubrimiento de acabados de especificaciones buenas y en
buen estado de conservaciéon y mantenimiento.

El area de segundo se encuentra en regular estado de conservacion y
mantenimientos y el tercer nivel se encuentran en mal estado de conservacién
y sin ningun tipo de mantenimiento.

6.1. CONSTRUCCION PRINCIPAL

6.1.1. TIPO DE CONSTRUCCION: Edificio

6.1.2. RANGO DE CONSTRUCCION: Antes de 1963

6.1.3. VIDA UTIL: 100

6.1.4. EDAD APROXIMADA: 60 Afos

6.1.5. VIDA REMANENTE: 40 Anos

6.1.6. NUMERO DE PISOS: 3

6.1.7. NUMERO DE SOTANOS: 0

6.1.8. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno en Primer nivel

Regular en segundo nivel
Malo en tercer nivel

6.1.9. CALIDAD DE LOS ACABADOS: Normal
6.1.10. IRREGULARIDAD EN PLANTA: Sin irregularidad

6.1.11. IRREGULARIDAD EN ALTURA: Sin irregularidad

6.1.12. DANOS PREVIOS: Con dafios
6.1.13. REPARADOS: No reparados
6.1.14. ESTRUCTURA REFORZADA: No disponible

6.1.15. DEPENDENCIAS:
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PRIMER PISO: 2 Locales, vestier, bano.
SEGUNDO PISO: Restaurante, area comercial con

locales con divisiones modulares.
TERCER PISO: Area de Oficinas, bodega, bafio.

6.1.16.1. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS EDIFICIO
SEGUNDO Y TERCER NIVEL

e ESTRUCTURA: Concreto
» TIPO DE ESTRUCTURA: Muros
e CUBIERTA: Teja canaleta

6.1.16.1.1. REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

e FACHADA: Pariete y pintura

o ESCALERA: Concreto

e MUROS: Panete, estuco y pintura

¢ PISOS: Tableta

e CIELO RASO: Panete rustico

e PUERTAS EXTERIORES: Metalica

¢ PUERTAS INTERIORES: Madera

« VENTANERIA: Metalica
Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en mal estado de
conservacion y mantenimiento, presenta problemas de humedades en
cubierta, techos y muros, agrietamientos, toda la carpinteria de puertas y
marcos en mal estado.

6.1.16.1.2. ACABADOS DE BANOS:

« PISOS: Tableta ceramica
e MUROS: Enchape corriente
e MESON - LAVAMANOS: Empotrado
v | ¢ MUEBLES: Sin mueble
e SANITARIOS: Normal
o DIVISIONES: Sin division
A 6371651 - 3197767756 9 Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliarioyavaluos @ gia.avaluos@gmail.com
I.: Gin Ltda @D aestioninmobiliariovavaluos@amail.com ™


mailto:gio.ovaluos@gmail.com

ED-1565 SEITION (NMOBILIARIA T AVALBOS Pagina 14 de 66
Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en mal estado de
conservacion y mantenimiento.

6.1.16.1.3. ACABADOS DE COCINA:

¢ PISOS: Tableta

e MUROS: Enchape corriente

e« MESON - LAVAPLATOS: En tableta ceramica
« MUEBLES: Acero inoxidable

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en mal estado de
conservacion y mantenimiento.

6.1.16.2. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS LOCALES

6.1.16.2.1. REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

e« MUROS: Panete, estuco y pintura
e PISOS: Tableta de ceramica

¢ CIELO RASO: Plafones

e PUERTAS EXTERIORES: Metalica

¢ PUERTAS INTERIORES: Madera

o VENTANERIA: Metalica

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

6.1.16.2.2. ACABADOS DE BANOS:

« PISOS: Tableta ceramica

e MUROS: Enchape corriente

¢« MESON - LAVAMANOS: Empotrado

« MUEBLES: Sin mueble

« SANITARIOS: Normal

¢ DIVISIONES: Sin division
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Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

6.1.16.2.3. ACABADOS DE COCINA: No posee
6.3. AREA DE LA CONSTRUCCION:

6.3.1. KR7 # 17 - 52
AREA CONSTRUIDA: 563,16 M?

e 004 "ORREDOR COMERCIAL NPH O HASTA 3 UNID m@

<otal drea de terreno(m2) Total @rea de construccion (m2)

200.00 563.16 |

—— e e

FUENTE: Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

6.3.2.KR7#17-64LC 103
AREA CONSTRUIDA: 282,30 M?
PREDIO SOMETIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

."u 040 "~ CORREDOR COMERCIAL PH
"“al drea de terreno(m2) Total drea de construcciéon (m2) |
7.91 28230 J

FUENTE: Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

e De acuerdo al decreto 1420 en su articulo 21, paragrafo tercero “Para los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se realizara sobre las areas
privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”

¢ Y alaresolucion 620 del igac, en su articulo 18. “avallios de bienes sometidos al régimen
de propiedad horizontal. El avallio se practicara inicamente para las areas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de

copropiedad.”
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6.3.3.KR7#17~-64LC 104
AREA CONSTRUIDA: 281,44 M\?

PREDIO SOMETIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

"l irea de terreno(m2) Total

040 CORREDOR COMERCIAL PH

area de construccion (m2)

51.56

A

e

281.40

e ——

FUENTE: Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

e De acuerdo al decreto 1420 en su articulo 21, paragrafo tercero “Para los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se realizara sobre las éareas
privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”

* Y alaresolucion 620 del igac, en su articulo 18. “avalios de bienes sometidos al régimen
de propiedad horizontal. El avaltiio se practicara inicamente para las areas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de
copropiedad.”

7. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector que no presenta situaciones de riesgo
por remocion en masa e inundacion, como tampoco en suelo que haya sido
conformado con rellenos sanitarios o cualquier factor que ponga en peligro su
estabilidad.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de

descarga de aguas residuales, residuos solidos contaminantes, desechos vy
basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
El predio no estd afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o

pasiva, ni por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la
ampliacion de vias que puedan afectarlo.
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SEGURIDAD:

La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extrafnos

que puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los
bienes inmuebles existentes

8. ASPECTO ECONOMICO
ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La actividad edificadora de la zona es moderada, se levantan construcciones
dispersas para diferentes usos

COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA:

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son equilibradas

TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION:

6 meses

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buenas

ASPECTOS VALORIZANTES:

Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron los siguientes:

e Usos permitidos para el inmueble.
o El predio se encuentra sobre via peatonal de alta presencia de comercio.

ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Dentro de los aspectos desvalorizantes se encontraron los siguientes:
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El sector no presenta elementos urbanos que afecten positivamente el
normal comportamiento de valorizacion.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El inmueble se encuentra arrendado
Su mayor y mejor uso es comercial

El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos o de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser
destinado, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al uso mas razonabie,
probable y financieramente aconsejable que le permita obtener el mayor valor.

Para que este uso mas alto y mejor se dé, se deben de establecer ciertas
condiciones como son:

e Debe ser un uso legaimente permitido por los diversos organismos
involucrados.

» Debe ser un uso real probable y no especulativo, que existan las posibilidades
fisicas y de mercado.

* Debe ser un uso que permita el maximo generador de ingresos para toda la
propiedad.

10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en
los capitulos anteriores, y a las consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta
para la determinacion del valor de mercado del bien en estudio, las siguientes
particularidades:

¢ La ubicacion y localizacion del inmueble dentro de una zona en la que se
desarrollan actividades residenciales y comerciales.

» El vecindario inmediato, conformado por edificaciones de baja a gran altura,
consolidadas para vivienda y comercio.

s La facilidad de acceso a través del transporte publico con circulacién por los
ejes viales.

» La infraestructura de servicios publicos de la zona.
e La normatividad urbanistica vigente

e Los precios de oferta de inmuebles relativamente comparables.
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e Lainfraestructura de servicios publicos de la zona.

e La topografia del terreno, sin problemas de erosién, inundacion o
inestabilidad que afecten la seguridad de la construcciéon, su uso o
habitabilidad.

e Nivel Socio — Econémico de los usuarios, clientes, y visitantes del sector,
asi como de las zonas y sectores que lo rodean.

s De concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo
8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene
una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

e E| presente avalio no tiene en cuenta para la determinaciéon del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

» El valor asignado por GIA GESTION INMOBILIARIA Y AVALUOS, corres-
ponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacion para las partes.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos
que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas
comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de
ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el
analisis de flujo de efectivo descontado.

A continuacion se definen cada una de las técnicas mencionadas:
ENFOQUE DE COMPARACION DE MERCADO:

El enfoque por Comparacion de mercado permitira determinar el valor de la
propiedad que se avalla segun comparacion con otras propiedades similares que
esten transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado
inmaobiliario.
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Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien
objeto de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han
comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y
ofertas.

ENFOQUE DEL COSTO:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

EL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO (CRD):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S):

Para efectos de establecer el valor de mercado del bien materia del presente avalio
se empled la técnica basada en él metodo de comparacion de mercado y
reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

» El enfoque de Comparacion de Ventas correspondié a la metodologia mas
apropiada para establecer el Valor del inmueble, ya que en la zona y zonas
homogéneas se encontré6 oferta de inmuebles similares, que al ser
homogenizadas por oferta, tamafio y ubicacion arrojaron un valor de
equilibrio, aplicable al bien en estudio.

e Para hallar el valor de las construcciones se utilizd la metodologia del
enfoque del Costo de Reposicion Depreciado, tomando el Costo de
Reposicion y depreciandolo por edad, estado de conservacion vy
mantenimiento, de acuerdo con las Tablas de Fitto Corvini.

13. MEMORIAS DE CALCULO:
VER ANEXOS

e Enfoque de Mercado (Valor de terreno)
o Costo de reposicion (Valor de Construccion)
» Enfoque de Mercado (Valor Integral para los inmuebles en RPH)
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VALOR DE MERCADO

IDENTIFICACION | AREA | VALOR | VALORPARCIAL
KR7#17-52
TERRENO
TERRENO | 20000 M|$ 9.190.00000 [ $  1.838.000.000,00
TOTAL VALOR TERRENO $  1.838.000.000,00
CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA | 56316 M |$  640.000,00 [$  360.422.400,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  360.422.400,00
VALOR TOTAL DE MERCADO - KR 7 #17 - 52 $  2.198.422.400,00
KR7#17-64LC 103
CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA | 28230 M2 |$ 6.190.000,00 | §  1.747.437.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  1.747.437.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO - KR 7 # 17 - 64 LC 103 $  1.747.437.000,00
KR7#17-64 LC 104
CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA | 28140 M2|$ 6.850.000,00 |$  1.927.590.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  1.927.590.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO - KR 7 #17 - 64 LC 104 $  1.927.590.000,00
| VALOR TOTAL DE MERCADO $  5.873.449.400,00 |

SON: CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS

MONEDA CORRIENTE. ($5.873.449.400,00).

' OBSERVACIONES:

A

13

De acuerdo al decreto 1420 en su articulo 21, paragrafo tercero “Para los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se realizara sobre las areas
privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”
Y a la resolucion 620 del igac, en su articulo 18. “avaliios de bienes sometidos al régimen
de propiedad horizontal. El avalio se practicara Gnicamente para las areas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de

copropiedad.”

6371651 - 3197767756 &
gestioninmobiliariayavaluos @
Gin Ltda @B

Cra. 53 # 104 B - 35, 0f. 214 &
gia.avaluos@gmoail.com )
aestioninmobiliariavavaluos@amail.com ™

o


mailto:gia.avaluos@gmoil.com

ED-1565 SEsvien immeiLIARIA Y AVALROS Pagina 22 de 66
NOTA 1: Para la visita técnica de inspeccién al inmueble objeto del presente avaltio comercial se ha

cumplido con todos ios protocolos de bioseguridad ante el COVID-18, de conformidad a las
ultimas regulaciones emitidas por parte del Gobiemo Nacional.

NOTA 2: Debido a la actual incertidumbre con respecto al aspecto econémico del pais que se ha generado
por el COVID-19, en nuestro concepto se recomienda para el presente avaltio comercial, hacer
revisiones periddicas trimestrales, para establecer si hay o no cambios en los valores comerciales
conceptuados en este informe.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la cual se elaboré
el presente informe y tiene una vigencia de un afio en concordancia con el
Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 de marzo 08 de 2000 y con el
Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econémico.

15. FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES

Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

16. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que lievaron a una
opinion sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente
por las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen
en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro
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El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propédsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe

Se prohibe fa publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de vaiuacion contenidas en él, o ios nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en
el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la
situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboraciéon del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalio la Nota
Guia de Valuacion Internacional niumero 1 (Valuaciéon de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacidon con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Valuador alcanza a conocer.

» Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe
El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaltio.

e La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta

e El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

e El'Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando
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e El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con
excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe
18. ANEXOS

e Registro fotografico
e Memorias de calculo
e Reportes de Usos permitidos y Consolidado.
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CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 563,16
COSTOS DIRECTOS $ 2.057.072,80
COSTOS INDIRECTOS $ 514.268,20
COSTOS TOTALES (CT) $ 2.571.341,00 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ - 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 2.571.341,00
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 1.448.076.397,56
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ -
VALOR TOTAL - OBRANUEVA $ 1.448.076.397,56 $ 2.571.341,00
Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
VIDAUTIL O TECNICA EDAD ANOS 100
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 60
VIDAREMANENTE EDAD ANOS 40
PORCENTAJE DE EDAD ADEPRECIAR 60,00%
ESTADO DE CONSERVACION Rangode1a5 4
DEPRECIACION ACUMULADA $ 1.089.060.608,62 75,21%
Determinacion valor actual de la Construcciéon $ 1.089.060.608,62
TOTAL REPOSICION $ 1.448.076.397,56
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 1.089.060.608,62
SUBTOTAL $ 359.015.788,94
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 359.015.78894 $ 637.502,29
VALOR 1°PISO 100%1 $ 359.015.788,94 § 637.502,29
VALOR PISOS RESTANTES $ - $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 360.000.000,00
COEFICIENTE DE MERCADO 1.0
VALOR POR M? $ 637.502,29
VALOR ADOPTADO POR M? $ 640.000,00
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e o =S . ' T | 10 & (o AR LR T
\ e } " ' ‘ " . o) e Uity DO
VAL OR PROMETHO o' (907 AN MR 1630705 1004511 1670076 1028178 1624112 1647.356 1701817 1438
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MEMORIA DECALCULO
DEMERCADO
0CAL 103
= " Factor Factor Factor Factor
tem Tipo - Direccion Valor Venta Valor W Fuenle Tamafo Oferta Tirhulhio Astbidin w Resultados
1 LOCAL - MSMO SECTOR $  870.000.000,06 | § 6.632614,16 | 3182152807 | 13117 M 1 M 1,00 1,00 090|§ 596035275
2 LOCAL - MISNO SECTOR 3 600.000.000.00 | § 6.067.34756 | 3202778157 | o883 M 1,00 1.00 1.00] 10005 606734756
3 LOCAL - MISNO SECTOR $ 35800000000 | $ 7.617.02128 | 3102136604 | 4700 W 0,5 1,00 mj o'w\ $ 651255319
Limite Inferior M $ 589357982
Linito Superior M $ 647250018
Promadio M §  6.183.084,50
Limite i erior $ 1683.757.582.82 Desy Standar $ 280,504.68
Limite Superior $ 182721192645 Coef. De Variacion 4.88%)
Fromedio § 174548475414
jrece,
VALOR ADOPTADO FOR M s 6.190.000,00 { AREA DEL PREDIO | 28230 m2
NOTAS
—
FACTOR OFERTA
Se realza un analisis a criterio del avals yse |a condi de la Oferta yla dela se los factores obtenidos para de esta manera, obtener el coeficiente mas

idéneo a aplicar al inmueble en refacion con el mercado existente para ef predio objeto de esle avalio.

alisis del le, se combinan los

ante

del

Se realiza un an: a criterio

FACTOR ACABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION

factores oblenidos para de esta manera, oblener ;i éoeﬁdenh mas idéneo a aplicar al inmueble

FACTOR TAMANO

"No exsten formulas matemalicas para aplicar el factor Tamaio. Unicamenie la experiencia de cada lugar y del mejor uso que podria tener el ole o el inmueble de gran tamafio.” (lomado def libro

AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y GARANTIAS Oscar A Botreto)
Se daterminan los siguientes rangos de acusrdo a tu manano.

RANGO TAMANO
TAMANO FACTOR

1-2 VECES 1.00 1.00 %
2-4 VECES 0,85 1,06 %
4-6 VECES 0.90 1,10 %

6 -8 VECES 0.85 115 %
8-10 VECES 0,80 1,20 %
10 - 15 VECES 0.75 125 %
15 VECES O MAS 0,70 1,30 %

FACTOR UBICACION

Se realiza un andlisis a ariterio del Aaluador s

6371651 - 3197767756 &
gestioninmobiliariayavaluos @
Gin Ledn @B

o
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jun la ubicacion de las muestras contra las del bien avaluado, teniendo en cuenta las vias, la facilidad de acceso, 1a o]

su vecindario inmediato
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MEMORIA DECALCLLO
CION DE MERCADO
OCAL 104
Factor Factor Factor Factor
tem Tipo - Direccion Valor Venta Vator M* Fuente Tamaho Oferts Temaio > WS Ublcacién Resultados
1 LOCAL - MSMO SECTOR $  870.000.000,00 | § 8.632.614,16 | 3182152807 13117 [ 4 1,00/ 1,00} 1.00! 100§ 663261416
2 LOCAL - MSMO SECTOR $  500.000,000,00 | $ $.087.347,56 | 3202778157 98,89 '3 \ @ 1,001 1,00} 140} §  6.674.082,31
3 LOCAL - MSMO SECTOR §  358.000.000,00 | § 7517.021.28 | 3102136604 47,00 M 0,95] 1,00 [d 100] §  7.236.17021
Limite Inferior M $ 651049181
Liite Superior M $  7.184.752,85
Promadio M $ 684762223
: Limite nferor $ 183231275974 Desv.Standar S 337,130&
: Limite Superior $  2022076.841,32 Cosf. De Variaciin ‘,lﬂ_%]
Promedio § 1827.194.800.53 |
VALOR ADOFTADO FOR M $ 6.850.000.00 I AREA DEL PREDIO l 261,44 M2
NOTAS
FACTOR OFERTA
Se realiza un analisis a criteno del aval yse la icion de la Oferta yla ion de la , S€ las factores obtenidos para de esta manera, oblener el coeficlente mas
idénec a r al inmueble en refacidn con el mercado exstent ¢l predio objeto de este avallo.
FACTOR AGABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION
i del se fos factores para de esta manera, obtener el coeficiente mas Iddneo a aplicar al inmueble
FACTOR TAMANO

AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y GARANTIAS Oscar A Borrero)

"No exslen formulas matematicas para aplicar el factor Tamano. Unicamente la experiencia de cada lugar y del mejor uso que podria lener ei lote o ef inmuebie de gran tamafio.” (fomado del libro

Se determinan los Sﬂtﬂeﬂﬁ mnE de acuerdo a tu manano.

RANGO TAMANO
TAMARO FACTOR

1-2VECES 1,00 1,00 %
2-4 VECES 095 1.05 %
4-8VECES 0.90 1,10 %
6-8VECES 0,85 115 %

8- 10 VECES 0,80 1,20

10- 15 VECES 0.75 125

15 VECES O MAS 0.70 130

FACTOR UBICACION

Se realiza un andlisis a criterio del Aaluador segun la ubicacion de las muestras contra las del bien awaluado, teniendo en cuenta las vias, la facilidad de acceso, la topografia y su vecindario inmediato

A
1=y
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 717 64
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SLCALDIA MAYOR
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de (a ciudad, de cada
unc de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requenmientos de
informacion del sector publico. privado y de la ciudadania

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Localizacion
Localidad 3-SANTA FE
Bamo Catastral 003109-VERACRUZ
o acta ppmmselopanribed T’.mm:m 2022 05 10 Pagina 1 08 3
nonTE Whena; e 06 datoc on ecte reporte con ¥
aebe ser o0or o g los o la cludad
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Manzana Catastral 00310917
Lote Catastral 0031091716
UpPZ 93-LAS NIEVES

Las consultas direccion, manzana, CHIP selewonespaua\ predio corresponden a la informacion del
mdalcaosuzmaooouqusmnmh trativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través
hmfraesvucmndobxosWmdmmowhmmwmmdwdekef«m

Norma Urbana

Sector Nomativo Codigo Sector: 8 Sector Demanda: C Decreto: Dec 492 de 2007 Mod =Dec
486 de 2017. 791 de 2017. 485 de 2018

Acuerdo 6 de 1990 Actividadé: TratamientoB: Decretos: 1042 de 1987 Tipologia:

Subsector Uso l

Excepciones de £l predio no se encuentra en esta zona.

Norma

Subsector UNICO

Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
integral de Barnos.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretana Distrital de Planeacion - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana
Plan Parcial
Pian Parcial £l predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizacion £l predio no se encuentra en £sta zona.

Fuente: Secretana Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistco £l predic no se encuentra en esta zona.
Para owers Pan Mascto
wmm:: acta ':l,. am&mvmu-wum 2020510 Pagna2de 3
oM TS 80 e SR an acte reporte con
debe car oen 106 o loc tum
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KR 717 64
ALCALDIA MAYOR
T D
PLANEACION
Topografico £l predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacian - Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Conscolidado €l predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de P} ion - Direccion de Info ion, Cartografia y Estadistica

Amenazas

Amenaza Remocion  Nivel Amenaza media
masa

Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
inundacion
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal £l predio no se encuentra en esta zona.
Nacionai

Area Forestal £l predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Amibeente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predic no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

| Estratificacion

Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DECS551 de 12-SEP-19
Fuente: S 12 Distrital de Pl ion - Di on de Estratificacion.
' NOTACENERAL - Cuaiquisr DOERTUACION COM TESPRL0 & 13 INOTTAtion Cemillrss: 3 1a TURnie 08 |2 MISTE, Saun \a
smanca
Para LA 8 CEDNR OONILItY © rIcDective PN Mascho Actaimente 2
Teorstria DGty do Fianeacion octa maiizandc of Drooscs OF mvicion. vaSCRoOn y Juct de B Indomasion de Fecha 2020510 Pagna3oge3
mOrTe Urdana; en A DEOK on acte mocete con you
Qebe car cOTobOraas oon ios Deorstoc o los S la oludad
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COMPLEMENTACION AVALUO, ARTICULO 226.

FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES identificado como aparece despuées de mi
firma, en mi calidad de perito avaluador y teniendo en cuenta su providencia del dia
21 de Octubre de la anualidad en el cual se me solicita complementar el dictamen
pericial presentado conforme a lo normado por el articulo 226 del Cédigo General
del Proceso, me permito adicionarlo asi:

1. Numeral 3:

Profesion Ingeniero Catastral y Geodesta.
Matricula Profesional 25222-357689 CND
Expedida por COPNIA
RAA Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-79758643

Certificado de registro en:

Inmuebles Urbanos

Inmuebles Rurales

Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y
Monumentos Histéricos

inmuebles Especiales

Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Magquinaria y Equipos Especiales

Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio
. Intangibles
. Intangibles Especiales
Expedida por Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
Registro Lonja SCdA 3734

Expedida por la Sociedad Colombiana de Avaluadores

Soy Ingeniero Catastral y Geodesta de profesion, con mas de 15 afios de
experiencia con destreza en el manejo de las ciencias valuatorias. Realizaciéon de
avallos de inmuebles a nivel nacional cefiidos a las normas nacionales e
internacionales de valuacion, con informes presentados a instituciones financieras,
crediticias, instancias judiciales y fiscales, y para ser utilizados como base de
negociacion. Revision técnica de avallos, analisis y correccion de informes de
inmuebles rurales y urbanos a nivel nacional bajo las normas nacionales e
internacionales de valuacion. Revision técnica de avallos, analisis y correccion de
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informes maquinaria y equipo bajo las normas nacionales e internacionales de
valuacion. Elaboracién de avallos a nivel nacional para la presentacién de informe
financieros bajo Normas NIIF incluida la medicién de los activos por componentes

de acuerdo con la NIC 16 (propiedad, planta y equipos).

Gracias a mis estudios adicionales y al nivel adquirido en la Universidad en el érea
de Catastro y Geodesia, puedo considerarme como un profesional vanguardista,
moderno y de gran habilidad en las areas anteriormente mencionadas.

. TALLER DE AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO
Lonja de Propiedad raiz de Bogota. Bogota, D.C

. CERTIFICADO DE COMPETENCIA LABORAL
Proceso de valuacion teniendo en cuenta normas técnicas,
tecnologias y legislacion vigente. Servicio Nacional de Aprendizaje
SENA. Bogota, D.C

. SEMINARIO: PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.

. SEMINARIO INTERNACIONAL: SISTEMAS DE INFORMACION
GEOGRAFICA.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.

. SEMINARIO: SISTEMAS CATASTRALES.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.

. I SIMPOSIO: HERRAMIENTAS CIENTIFICAS PARA LA
PLANEACION Y EL DESARROLLO.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C

Asi mismo he estado vinculado laboralmente a varias compaiias del sector
valuatorio:

. TINSA COLOMBIA S.A.
FUNCIONES: Elaboracion de Avaludés comerciales para diferentes
entidades Bancarias (Bancolombia, BBVA, Colpatria), Fondo Nacional
del Ahorro y Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador.
7 46 00 37
Bogota D.C.

. ISA INMOBILIARIA LTDA.
FUNCIONES: Revision y elaboracién de Avaluos comerciales para
diferentes entidades Bancarias (Banco de Bogota, Banco Av Villas,
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Corpbanca, Bancolombia y Banco Popular, entre otras), Fondo
nacional de Ahorro y Particulares.
CARGO: Profesional de revision técnica de Avallos y Avaluador.
Enero de 2014 — Marzo de 2017
314 295 83 94 — 3 23 04 50 Ext 209
Bogota D.C.
CONSTRUYE INVERSIONES LTDA
FUNCIONES: Elaboracion de Avalués comerciales para diferentes
entidades Bancarias (AV Villas, Colmena, Caja Social, Davivienda),
Central de Inversiones, Corporacién Social de Cundinamarca y
Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador.
Marzo de 2004 - Diciembre de 2013
3170211 -31702 13
Bogota D.C.
SALAZAR MORALES ARQUITECTOS
FUNCIONES: Elaboracién de Avalués comerciales para diferentes
entidades Bancarias (BBVA y Banco Popular), Fondo nacional de
Ahorro y Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador.
Octubre de 2005 — Diciembre de 2013
2484028-347 1240
Bogota D.C.
GEOSISTEMAS S.A.
Operador de GPS, manejo de informacion.
Bogota D.C.
Asistente de GPS, trabajo de campo.
Bogota D.C.
INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI”
Elaboracion de la Plusvalia para el municipio de Sopo.
Auxiliar de Ingenieria.
Sopo, Cundinamarca.

2. Numeral 4: No he realizado hasta el momento ninguin tipo de publicacién
(es) respecto a la materia de peritaje, pero que proximamente estaré
publicando, libro el cual esta en etapa de revision por parte de la editorial.
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Numeral 5: A la fecha he elaborado mas 1.200 avaltios, en su gran mayoria
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para el sector bancario (Davivienda, Grupo Aval entre otros) los cuales han
servido para estudio de titulos en el otorgamiento de créditos hipotecarios.

Para el sector Judicial he fungido como perito en los Ultimos cuatro afios, en

los siguientes procesos:

JUZGADO | No Radicado| DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
RAFAEL EMILIO
29¢cC 2018-0063 LOPEZ CORFIAMERICA JENNIFER FARIGUA
PAOLA MERCADO Y
4ECC (26) | 2001-116 DAVIVIENDA OTROS MARIELA LEAL
ANNE CAROLINA
8CM 2012-285 DAVIVIENDA HIPOLITO ROJAS Y OTRO VASQUEZ
JONH ALEJANDRO MARIA DEL PILAR
39CM 2012-1012 DAVIVIENDA CARRANZA SANCHEZ
LUIS CARLOS PINZON CLAUDIA PATRICA
2ECC (39) | 2013-788 | TITULARIZADORA OLIVEROS MONTERO
PERSONAS
32¢ec 2015-939 ZENON CRUZ INDETERMINADAS MARIA LUCRECIA RIARO
4. Numeral 6: No he sido designado como perito avaluador en procesos

6.

A
1%

anteriores o en curso en los cuales tengan que ver las partes del proceso de
la referencia y/o sus apoderados.

Numeral 7: No me encuentro en curso, de ninguna de las causales
contenidas en el articulo 50 del Codigo General del Proceso.

Numeral 8 y 9: Manifiesto que: a) En el avalud realizado y presentado dentro
del proceso referenciado, obre con diligencia y responsabilidad en la labor
tratada, de acuerdo con los factores e indicadores técnicos, cientificos y
comerciales comparativos o de referencia, los conocimientos dentro de los
mismos ordenes que mi experiencia, destreza y habilidades personales
permiten al tenor de las disposiciones pertinentes y que los métodos e

investigaciones son similares a los utlizados en otros peritajes practicados

sobre la_materia_y son los que utilizo regularmente en el ejercicio de mi

profesién; b) Este Informe Técnico de Avallo, es producto de métodos
cientificos, esencialmente objetivos, comunes y universalmente aceptados;
c) No he sido influido por intencién, sentimiento personal algunos que
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pudiesen alterar los procedimientos, metodologias, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones; d) Como
Avaluador, no tengo interés directo o indirecto, presente ni futuro, ni lazos
familiares de ninguna indole con el solicitante, cliente o propietario del
inmueble; e) He sido contratado para la realizacion de este avaltio y el
respectivo Informe Técnico, Unicamente en mi condicion de profesional
competente y consciente de mis deberes y responsabilidades; f) Las
descripciones y hechos presentados en el Informe Técnico, son correctos y
veraces en la medida de mi alcance y conocimiento; se fundamentan en la
buena fe del solicitante o gestores y las personas que por su conducto han
suministrado informacién o documentos que soportan las observaciones,
consideraciones y concepto final sobre el valor comercial asignado a la
propiedad; g) No he exagerado ni omitido conscientemente ninguin factor
importante que pueda influir en el resultado del avalto e Informe Técnico; h)
No he condicionado mis honorarios profesionales a dar un valor
predeterminado, o a un valor orientado a favorecer la causa de las partes
intervinientes, solicitantes, gestores o destinatarios del experticio como
tampoco a obtener un resultado supeditado a un posible acontecimiento
subsiguiente; i) He inspeccionado personalmente el bien objeto de este
Informe Técnico de Avallo por conducto del sefior secuestre del inmueble
quien me permitid el acceso al mismo; j) La valuacion se llevd a cabo
conforme a los canones de Etica y normas de conducta sobre la materia; k)
No he recibido asistencia profesional significativa para la elaboracion de este
Informe Técnico; I) Tengo experiencia en el mercado local y la tipologia del
bien objeto de este trabajo; m) En ningun caso podra entenderse que este
avaluo garantiza el cumplimiento o satisfaccion de expectativas, propositos
u objetivos del propietario del bien, solicitante o destinatario del Informe
Técnico, para efectos de crédito hipotecario o cualquier tipo de negociacion;
n) La importancia de hacer énfasis sobre la diferencia que puede surgir entre
las cifras del Avalto efectuado y el valor de una eventual negociacion,
porque a pesar de que el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en
el valor de la negociacién interfieren multiples factores subjetivos y entre
otras circunstancias imprevisibles, como la habilidad de los negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
econdémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador; todos los cuales
sumados, pueden distorsionar hacia arriba o hacia abajo, el valor comercial
de los inmuebles; i) El presente avaltio tiene vigencia de un afo a partir de
la fecha de emision, siempre y cuando no surjan circunstancias o cambios
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inesperados de indole juridico, técnico, econdmico o normativo que afecten
o modifiquen los criterios analizados; o) Dentro de los limites y fuero
profesional del Avaluador que no permiten su requerimiento testimonial ni su
llamamiento a juicio por el estimativo dado a la propiedad objeto, legalidad
y tradicion; estoy a disposicion de los destinatarios de la informacion, para
confirmar, aclarar o complementar cualquier aspecto que consideren
necesario.

7. Numeral 10: Los documentos utilizados para realizar el citado dictamen
’ pericial fueron, ademas de la visita técnica al inmueble fue el presupuesto
‘ de obra, Tablas de Fitto y Corvini e indice De Precios Al Consumidor (IPC).
\

Las anteriores declaraciones las rindo bajo la gravedad del juramento.

Respetuosamente,

I

FREDDY A. BARRIOS MENESES
C.C. 79.758.643 de Bogota

Cra 53 # 104 B - 35, Of 214

Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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Hagen

) COPNIA

Cevmy Fatemved Naamnl #0 inpewrs

CERTIFICADO DE VIGENCIA Y ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
N° E2018VENDDDS2258

REPUBLICA DE COLOMBIA
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE
INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL
CERTIFICA:

1. Que BARRIOS MENESES FREDDY ARLEY identfficado (3} con Cédula de Ciudadania N® 79753843, se encuentra
nscriola)l en e Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, como INGENIERO CATASTRAL ¥ GEODESTA con
Matricula Profesional N® 25222-357689 CND  desde e {los) veintiocho {28) dia(s) del mes de abril el aflo dos mi diecsiete
{2017)

2 Que ia (el) Matricula Profesional es ia autorizacion que expde e Estacdo para que & ttular ejerza su profesion en todo el
terrtorio de la Republica de Colombia, de conformicad con lo dispuesto en la Ley 842 de 2003

3 Que la (ef) referda (o) Matricula Profesonal  se encuentra vigents, por lo cual el profesional centficado actualmente NO
2513 impedido para ejercer la profeson

4 Que @ profesonal NO tene antecedentes disciplinanos étco-profesonales

5 Que \a presents centficacdn bene una validez de seis (8] meses y se expide en Bogota D C . a los seis (8) dias cel mes
{abril) de! afo dos mid dsecocho (2018}

iy

Firma del titutar (*)

") CON & N 02 YerTCar QL2 & VIUBT BUIONZA SU PAMCDALION &N DrOCES0S EStatAIes OF S8RCION C8 CONTASES. L3 1212 08 1Yma O ThA 7o MVaIca &
Centiza00
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JUe 82 @NCURNTS &0 & 00100 TUUEMO Je 25% J0cuMento
Cale TENTE - €7 Pac 13- S000ta D C Sox 3220102 - Comec-&: coNMadtendsPoopna 00w o0
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MNombra,
FREDDY ARLEY
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ASTUADE & 58 DNy Pnpmreisan

Pereira, 23 de Noviembye de 2016

CERTIFICACION

A QUIEN PUEDA INTERESAR
Respetados Sefiores:

Con la presente hacemos constar que el Ingeniero Catastal Geodesta
FREDDY BARRIOS MENESES, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.758 643 de la Ciudad de Bogotd es miembro
activo afiliado a esta Cornporacion como avalusador.

Que el ctado sefior tene el Registro # 200053 de La Socedad
Colombiana de valuadores Seccional Eje Cafetero que lo acredita
para realizar avalios urbanos, rurales, maguinaria y equipo desde el
dia 01 de Noviembre de 2016

Expide la presente Certificacion la Sodedad Colombiana de
Avaluadores Seccional Eje Cafetero, a solicitud del interesado a los
veintitrés (23) dias del mes de Noviembre del afio dos mil dieciséis
(2016).

Seccional Eje Cafetero
Edificio Banco Unién Colombiano, Carrera 8* # 20-87, oficina 402 Pereira,
Teléfono 3243389
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Management Business School

Escuela de Negocios y Administracion Empresarial

Certifica Que

FREEY ALFIY FALDMS MENESES

DENTFICADO CON CC NO 79758643 DE BOGOTA

Asistio al Curso de

Avalvos Rurales

CONUNA INTENSIDAD DE 24HORAS DURANTE EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 25 OF FEBRERD AL 4 DE MARED DF 2016

En Constancia Firma:

A 6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com )
I: Gia Ltda €D aestioninmobiliariavavaluos@amoeil.com ™



mailto:gta.avoiuos@gmail.com
mailto:aestioninmobiiiariavavaiuos@amail.com

id

A
— GIA

AVALUOS

INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO

KR7#21-20
LAS NIEVES
BOGOTA D.C.
CUNDINAMARCA

FECHA DE LA VALUACION
’ 13/06/2022
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Bogota, D.C., 13 de junio de 2022

Sefores
JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF: PROCESO CONCORDATO No 11001-31-03-021-1984-09039
ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS contra ACREEDORES

Apreciados sefores

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el
informe de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de
propiedad de ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS, ubicado en la KR 7 #21 - 20
Barrio LAS NIEVES, Sector LAS NIEVES COMERCIAL, en la Ciudad de BOGOTA
D.C. departamento de CUNDINAMARCA.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas

Internacionales de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del |
predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de |
intereses personales. |

Segun los criterios analizados, nuestro Avaltio arrojé un valor de CINCO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y
OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE. ($5.862.988.600,00).

Atentamente,

T

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Registro # 200-053
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:
El Avallio se elabora sobre la Base del Valor de Mercado del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacion se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprary
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de
manera prudente y sin coaccion” (NiV 1).

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo
por parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).

VIDA UTIL REMANENTE:

Es el nimero en afios de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha
de inspeccion. (Vida Util — Antigliedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble de un predio urbano destinado a
comercial, con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones economicas
reinantes al momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:

NOMBRE DEL SOLICITANTE: JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49)
CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
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1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:
NOMBRE DEL DESTINATARIO: JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49)

CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
1.5. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:
Para conocer el valor del activo debidamente actualizado .
1.6. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Edificio de habitaciones — Con locales comerciales en primer nivel.
1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Residencial y Comercial
1.8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
Se trata de un lote de terreno junto con la construccion sobre él levantada,
consistente en predio de 5 niveles, medianero, sobre via peatonal de alta presencia

de comercio.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:

DIRECCION CATASTRAL: KR7 #21-20
1.9.1. BARRIO: LAS NIEVES
1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: BOGOTAD.C.
1.9.3. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

1.9.4. COORDENADAS GEOGRAFICAS:
LATITUD: 4° 36" 25.5"

LONGITUD: -74° 04' 15.5"
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1.10. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El barrio Las nieves, es de uso comercial, institucional y residencial, en este sector
predomina la presencia de estrato 3, es destacable el facil acceso desde cualquier
latitud de la ciudad debido que posee una de las redes viales mas completas de la
ciudad: la Carrera 10, Av Caracas, Cra 7, Av Calle 26 y la Calle 19 hacen parte de

esta.

La concentracion de colegios, bancos, corporaciones y supermercados en el sector
ofrecen un buen nivel de vida a sus habitantes.
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1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

El vecindario inmediato esta conformado por edificios entre 4 y 5 pisos consolidadas
para usos comerciales e institucionales

El uso residencial se localiza en toda la zona, en edificaciones unifamiliares de baja
y mediana altura, asi como edificios individuales de 4 hasta 12 pisos para uso
residencial.

El uso comercial y de servicios se acenttia predominantemente sobre los ejes viales
principales de la zona, en edificaciones adecuadas para dichos usos.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

La zona cuenta con toda la infraestructura urbanistica apropiada para su adecuado
funcionamiento y equipamiento comunal publico conformado por vias
pavimentadas, andenes y sardineles en concreto, parques, zonas verdes y
arborizacion.

1.13. INFRAESTRUCTURA ViAL:
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VIiAS PRINCIPALES:
e Carrera 10
e Calle 19
e Carrera7

VIAS SECUNDARIAS:
Carrera 8

Calle 20
Carrera 5

Calle 22

1.14. SERVICIOS PUBLICOS:

1.14.1. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

ACUEDUCTO: Si tiene
ALCANTARILLADO: Si tiene
ENERGIA ELECTRICA: Si tiene
TELEFONO: Si tiene
GAS DOMICILIARIO: Si tiene

1.14.2. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

ACUEDUCTO: Instalado
ALCANTARILLADO: instalado
ENERGIA ELECTRICA: Instalado
GAS DOMICILIARIO: Instalado

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Comercial (0)

NOTA: Ver anexo, CONSOLIDADO

1.16. FECHA DE LA VISITA:

09 de mayo de 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Para efectos del avaltio se suministraron los siguientes documentos:

e Certificado de tradicion y libertad No. 50C-109853, impreso el 10 de Marzo

de 2020.
A 6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 8B-35, 0. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com )
l: Gin Ltda @h aestioninmobiliariavaveluos@amail.com ™


mailto:gia.ovaluos@gmail.com

ED-1564

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO

TITULO DE PROPIEDAD:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CHIP:

"~
LGIA

SESTION INFMOBILIARIA Y AVALBOS Pagina 8 de 53

ALFONSO SAAVEDRA CARDENAS.

Escritura 5457 del 21 de Diciembre de 1978
de la Notaria 10 de Bogota.

50C-109853
AAA0029YCDE

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos def inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

KR72120
(KR 7 21 14,KR 7 21 O4,KR 7 21 10)
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA MODALIDAD: REDESARROLLO O REACTIVACION FICHA &
AREA DE ACTIVIDAD: AREA DE ACTIVIDAD CENTRAL ZONA: ZONA CENTRO TRADICIONAL L JCAUDAD: 2 SANTAFE
[R5 ) LAS NIEVES
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 492 de 2007 Mod =Dec 458 de 2( SECTOR: & Lis Nieves Comeraiat y Oa Se

Sector de Demanda: c

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

NOTA: Ver anexo, USOS PERMITIDOS

TRATAMIENTO: Renovacion Urbana
AREA DE ACTIVIDAD: Area de Actividad Central
MODALIDAD: Redesarrollo o Reactivacion
ZONA: Zona Centro Tradicional
No. DE DECRETO: 492 de 2007
6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
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FICHA: 6

LOCALIDAD: 3 Santa Fe

UPZ: 93 Las Nieves

SECTOR: 6 Las Nieves Comercial

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1. FORMA GEOMETRICA: Regular.

5.2. TOPOGRAFIA: 0% - 3 % : Plano.
5.3. LINDEROS:

r
DEEGRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
=EICIO 7-72 Y SUS LOCALES 37-728Y 7.7 NTRA!
4 : 4 -T2-A-HOY M >
v CON 752.34 VARAS CUADRADAS, ¥ | INn MARCADO CON LOS #21.101/14 v EL PORTONDE E DA DE LOS PISOS 2 Y 3. CON Fi # 21.

R am o A OCOIDENTE, 5
$2354 Y BANCO CENTRL HIPOTECARIO. D Booc E: LON LA CALZADA DELA GARRERA 7, D QUE FUE DE CLARA
£2ANCISCO OSP E BOGQTA HOY EDIFCIO 2154140 | & | 28 &

FRANCISCC OSPINA, HOY EDIFICIO 6-34/35 DE p 40'DE MARCOIGRADN), E FUE DE FRAY

a ROPIE
~Cv DE NARIZINO NUO ACUIA Y OTRO (sic) EDAD DE MARIIN ROSEMBERG Y.SUR,CON PROPIGDAR DQME FURQE JOSE MARIA GOMEZ
COMPLEMENTACION: k. MWL A KT i Sﬁ

FUENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-109853, impreso el 10 de Marzo de 2020.

5.4. AREA DE TERRENO:
AREA DE TERRENO: 466,50 M*

FUENTE: Certificado de tradicion y libertad No. 50C-109853, impreso el 10 de Marzo de 2020..

6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

6.1. CONSTRUCCION PRINCIPAL

6.1.1. TIPO DE CONSTRUCCION: Edificio

6.1.2. RANGO DE CONSTRUCCION: 1963 - 1977

6.1.3. VIDA UTIL: 100

6.1.4. EDAD APROXIMADA: 58 Afos

6.1.5. VIDA REMANENTE: 12 Anos

6.1.6. NUMERO DE PISOS: 5

6.1.7. NUMERO DE SOTANOS: 0

6.1.8. ESTADO DE CONSERVACION: Malo

A .63‘71651 '-.31'97767756 & Cra. $:3 # 104 B - 35, Of 214 5
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6.1.9. CALIDAD DE LOS ACABADOS: Sencillo
6.1.10. IRREGULARIDAD EN PLANTA: Sin irregularidad

6.1.11. IRREGULARIDAD EN ALTURA: Sin irregularidad

6.1.12. DANOS PREVIOS: Con danos
6.1.13. REPARADOS: No reparados
6.1.14. ESTRUCTURA REFORZADA: No disponible

6.1.15. DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO: 3 Locales (Local 1: local, cocina,
bafio; Local 2: local, bodega, bafio;
Local 3: Local, bano).

SEGUNDO PISO: Cocina, comedor, oficina con bano,
2 habitaciones con bafo, bar,
lavanderia.

TERCER PISO: 19 habitaciones con bafo, patio.

CUARTO PISO: 19 habitaciones con bano.

QUINTO PISO: 15 habitaciones con bafio, cubierta.

6.1.16. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:
El predio posee acabados diferenciales en area de locales y area interna del edificio.

Las areas de locales se encuentran con recubrimiento de acabados de
especificaciones buenas y en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El area interna de edificio, asi como los pisos superiores, se encuentran en
mal estado de conservacion y sin ningun tipo de mantenimiento.

6.1.16.1. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS EDIFICIO

e ESTRUCTURA: Concreto
e TIPO DE ESTRUCTURA: Muros
e CUBIERTA: Teja canaleta
A 6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
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6.1.16.1.1. REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

e FACHADA: Vidrio

o ESCALERA: Concreto

¢ MUROS: Pariete, estuco y pintura

e PISOS: Alfombra sobre concreto afinado
e CIELO RASO: Pariete liso

e PUERTAS EXTERIORES: Metalica

¢ PUERTAS INTERIORES: Madera

¢ VENTANERIA: Metalica

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en mal estado de
conservacion y mantenimiento, presenta problemas de humedades en
cubierta, techos y muros, agrietamientos, toda la carpinteria de puertas y
marcos en mal estado, Alfombra en pésimo estado.

6.1.16.1.2. ACABADOS DE BANOS:

 PISOS: Tableta ceramica
¢ MUROS: Enchape corriente
e MESON - LAVAMANOS: Empotrado
e MUEBLES: Sin mueble
« SANITARIOS: Normal
o DIVISIONES: Sin division
Observaciones:
Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en mal estado de
conservacion y mantenimiento.
6.1.16.1.3. ACABADOS DE COCINA: Corriente
e PISOS: Cemento
e MUROS: Enchape corriente
e MESON - LAVAPLATOS: En tableta ceramica
e MUEBLES: Sin mueble

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en mal estado de
conservacion y mantenimiento.
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6.1.16.2. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS LOCALES

6.1.16.2.1. REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

* MUROS: Pafiete, estuco y pintura
e PISOS: Porcelanato y ceramica
¢ CIELO RASO: Panete liso y DryWall

e PUERTAS EXTERIORES: Metalica

e PUERTAS INTERIORES: Madera

« VENTANERIA: Metalica

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

6.1.16.2.2. ACABADOS DE BANOS:

e PISOS: Tableta ceramica
¢« MUROS: Enchape corriente
e« MESON - LAVAMANOS: Empotrado

e MUEBLES: Sin mueble

¢ SANITARIOS: Normal

+ DIVISIONES: Sin division

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

6.1.16.2.3. ACABADOS DE COCINA: Corriente
¢ PISOS: Cemento
e« MUROS: Enchape corriente
e MESON - LAVAPLATOS: En tableta ceramica
e« MUEBLES: Sin mueble

Observaciones:

Acabados acordes con la edad del inmueble; en general en buen estado de
conservacion y mantenimiento.
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6.3. AREA DE LA CONSTRUCCION:

e AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2.145,92 W

SRl 1LV T} 1 'I"U uct .uvl‘.“.‘u - ew

‘ 004 ORREDORCOMERCIAL NPH

O HASTA 3 UNID PE

“aldrea de terreno(m2) Total drea de construccion (m2)

|
466.50 214592 |

FUENTE: Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

7. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector que no presenta situaciones de riesgo
por remocion en masa e inundacién, como tampoco en suelo que haya sido
conformado con rellenos sanitarios o cualquier factor que ponga en peligro su
estabilidad.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos solidos contaminantes, desechos y
basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o
pasiva, ni por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la
ampliacion de vias que puedan afectarlo.

SEGURIDAD:

La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacion flotante.
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En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extranos
que puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los
bienes inmuebles existentes

8. ASPECTO ECONOMICO
ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La actividad edificadora de la zona es moderada, se levantan construcciones
dispersas para diferentes usos

COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA:

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son equilibradas
TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION:

6 meses

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buenas

ASPECTOS VALORIZANTES:

Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron los siguientes:

e Usos permitidos para el inmueble.
o El predio se encuentra sobre via peatonal de alta presencia de comercio.

ASPECTOS DESVALORIZANTES:
Dentro de los aspectos desvalorizantes se encontraron los siguientes:

El sector no presenta elementos urbanos que afecten positivamente el
normal comportamiento de valorizacion.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El inmueble se encuentra habitado
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Su mayor y mejor uso es comercial y residencial

El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos o de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser
destinado, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al uso mas razonable,
probable y financieramente aconsejable que le permita obtener el mayor valor.

Para que este uso mas alto y mejor se dé, se deben de establecer ciertas
condiciones como son:

e Debe ser un uso legaimente permitido por los diversos organismos
involucrados.

¢ Debe ser un uso real probable y no especulativo, que existan las posibilidades
fisicas y de mercado.

¢ Debe ser un uso que permita el maximo generador de ingresos para toda la
propiedad.

10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en
los capitulos anteriores, y a las consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta
para la determinacion del valor de mercado del bien en estudio, las siguientes
particularidades:

¢ La ubicacion y localizacion del inmueble dentro de una zona en la que se
desarrollan actividades residenciales y comerciales.

¢ El vecindario inmediato, conformado por edificaciones de baja a gran altura,
consolidadas para vivienda y comercio.

e La facilidad de acceso a través del transporte publico con circulacion por los
ejes viales.

¢ La infraestructura de servicios publicos de la zona.
e La normatividad urbanistica vigente

¢ Los precios de oferta de inmuebles relativamente comparables.

e La infraestructura de servicios publicos de Ia zona.

e La topografia del terreno, sin problemas de erosion, inundacién o
inestabilidad que afecten la seguridad de la construccion, su uso o

habitabilidad.
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¢ Nivel Socio — Econémico de los usuarios, clientes, y visitantes del sector,
asi como de las zonas y sectores que lo rodearn.

e De concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo
8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avaltio tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

e El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién del valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

e El valor asignado por GIA GESTION INMOBILIARIA Y AVALUOS, corres-
ponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacion para las partes.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y procedimientos
que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas
comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de
ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el
andlisis de flujo de efectivo descontado.

A continuacion se definen cada una de las técnicas mencionadas:
ENFOQUE DE COMPARACION DE MERCADO:

El enfoque por Comparacion de mercado permitirda determinar el valor de la
propiedad que se avallia segun comparacion con otras propiedades similares que
estén transadndose o hayan sido recientemente transadas en el mercado
inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que inciuyen ia comparacion. En general, un bien que se vaiora (el bien
objeto de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han
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comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y
ofertas.

ENFOQUE DEL COSTO:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

EL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO (CRD):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S):

Para efectos de establecer el valor de mercado del bien materia del presente avalio
se empled la técnica basada en él metodo de comparacion de mercado y
reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

e El enfoque de Comparacion de Ventas correspondié a la metodologia mas
apropiada para establecer el Valor dei inmueble, ya que en la zona y zonas
homogéneas se encontro oferta de inmuebles similares, que al ser
homogenizadas por oferta, tamafio y ubicaciéon arrojaron un valor de
equilibrio, aplicable al bien en estudio.

e Para hallar el valor de las construcciones se utilizo la metodologia del
enfoque del Costo de Reposicion Depreciado, tomando el Costo de

Reposicion y depreciandolo por edad, estado de conservacion vy
mantenimiento, de acuerdo con las Tablas de Fitto Corvini.

13. MEMORIAS DE CALCULO:
VER ANEXOS
e Enfoqgue de Mercado (Valor de terreno)

o Costo de reposicion (Valor de Construccion)
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14. VALOR DE MERCADO:

VALOR DE MERCADO
IDENTIFICACION | AREA | VALOR VALOR PARCIAL
TERRENO
TERRENO | 46650 M2 |$ 8.750.000,00 | $  4.081.875.000,00
TOTAL VALOR TERRENO $  4.081.875.000,00
CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA | 214592 M| $ 830.000,00|$  1.781.113.600,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  1.781.113.600,00
VALOR TOTAL DE MERCADO $  5.862.988.600,00

SON: CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
($5.862.988.600,00).

NOTA 1: Para la visita técnica de inspeccion al inmueble objeto del presente avalGo comercial se ha
cumplido con todos los protocolos de bioseguridad ante el COVID-19, de conformidad a las
ultimas regulaciones emitidas por parte del Gobiemo Nacional.

NOTA 2; Debido a la actual incertidumbre con respecto al aspecto econdémico del pais que se ha generado
por el COVID-19, en nuestro concepto se recomienda para el presente availio comercial, hacer
revisiones periddicas trimestrales, para establecer si hay o no cambios en los valores comerciales
conceptuados en este informe.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacién es aplicable a partir de la fecha en la cual se elabord
el presente informe y tiene una vigencia de un afno en concordancia con el
Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 de marzo 08 de 2000 y con el
Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econémico.

15. FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Registro # 200-053

A 6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com

L: Gin Ltdn @D aestioninmobiliariavavaluos@amail.com ™


mailto:gia.avaluos@gmail.com

LGIA
ED-1564 casTien ¥ avaies )
16. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO
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En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de ia vailuacion, y ios resultados del analisis que lievaron a una
opinion sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos unicamente
por las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen
en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propoésito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe

Se prohibe la publicaciéon del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en
el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la
situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.
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El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalGo la Nota
Guia de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes inmuebles) de ia
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacion con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

¢ El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
« La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion
El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando
e El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con
excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe
18. ANEXOS
e Registro fotografico
¢ Memorias de calculo
* Reportes de Usos permitidos y Consolidado.
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CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 214592
COSTOS DIRECTOS $ 1.485.748,00
COSTOS INDIRECTOS $ 371.437,00
COSTOS TOTALES (CT) $ 1.857.185,00 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ - 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.857.185,00
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 3.985.370.435,20
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ =
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 3.985.37043520 $ 1.857.185,00
Depreciaciéon por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
VIDAUTIL O TECNICA EDAD ANOS 100
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 58
VIDAREMANENTE EDAD ANOS 42
PORCENTAJE DE EDAD ADEPRECIAR 58,00%
ESTADO DE CONSERVACION Rangode 1a5 3
DEPRECIACION ACUMULADA $ 2.217.065.558,47 55,63%
Determinacioén valor actual de la Construccién $ 2.217.065.558,47
TOTAL REPOSICION $ 3.985.370.435,20
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 2.217.065.558,47
SUBTOTAL $ 1.768.304.876,73
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 1.768.304.876,73 $ 824.031,13
VALOR 1°PISO 100%} $ 1.768.304.876,73 $ =
VALOR PISOS RESTANTES $ “ $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 1.769.000.000,00
COEFICIENTE DE MERCADO 1,0
VALOR POR M? $ 824.031,13
VALOR ADOPTADO POR M? $ 830.000,00
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 72120
AP RAvoR YR 7 21 14,%R 7 21 04,RR 7 21 10)
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KR 72120

U INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
(KR721 14 KR 72104 KR 7 21 10)

ALCALDIA MAYOR
TA 3
PLANEACION
£ reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollc urbanistico de la ciudad, de cada

uno de los temas disponibies en el SINUPOT con el chjetivo de dar cumplimiento a los requenmientos de
informacion del sector publico, privado y de |a ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
"‘".'1'?' T

Localizacion

Localidad 3-SANTA FE
Barrio Catastral 003102-LAS NIEVES
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 72120

(KR72114 KR 72104 KR 7 21 10)

Manzana Catastral 00310219

Lote Catastral 0031021914

uPzZ 93-LAS NIEVES

Las itas direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio comresponden a la informacion del
ptedia!mstrmaogmiqnminisnh()nidadmw:ﬁn&pechldecmnbisﬁw-mco:vwésx

la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia

Norma Urbana

Sector Normative

Acuerdo 6 de 1990
Subsector Uso

Excepciones de
Norma
Subsector
Edificabilidad

Codigo Sector: & Sector Demanda: C Decreto: Dec 492 de 2007 Mod =Dec
436 de 2017. 791 de 2017 485 de 2018

Actividadé: Tratamientof: Decretos: 1042 de 1987 Tipologia:
UNICO
El predio no se encuentra en esta zona.

UNICO

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalzacion y Mejoramiento

integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretana Distrital de Plar on - Di on de Patrimonio y Renovacion Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretana Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.

Legalizacion

Legalizacion

El predio no se encuentra en esta Zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Bammios

Urbanismo
Urbanistico El predic no se encuentra en esta zona.
Paa ot o8 owderd -~ Pan -3
Zecretrs DIty 0o oxta o proceco oe mvicion v3ICa0N ¥ ajucie de @ Inlormacion de Fecha 20220509
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 72120
ALCALDIA MAYOR (KR721 14 KR72104 KR 7 21 10)
DEBOGOTAD.C.
Teormara
PLANEACION

Topografico El predic no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Info ion, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretana Distrital de Planeacion - Direccion de Inf ion, Cartografia y Estadistica
Amenazas

Amenaza Remocion  Nivel Amenaza: baja

masa

Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.

Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.
Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.

Nacional

Area Forestal £l predio no se encuentra en esta zona.

Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial

Reserva Vial El predio no s& encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.
Estratificacion

Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.

Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.
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COMPLEMENTACION AVALUO, ARTICULO 226.

FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES identificado como aparece después de mi
firma, en mi calidad de perito avaluador y teniendo en cuenta su providencia del dia
21 de Octubre de la anualidad en el cual se me solicita complementar el dictamen
pericial presentado conforme a lo normado por el articulo 226 del Cédigo General
del Proceso, me permito adicionario asi:

1. Numeral 3:

Profesion ingeniero Catastral y Geodesta.
Matricula Profesional 25222-357689 CND
Expedida por COPNIA
RAA Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-79758643
Certificado de registro en:
. Inmuebles Urbanos
. Inmuebles Rurales

. Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

. Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y
Monumentos Histéricos

. Inmuebles Especiales

. Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

. Magquinaria y Equipos Especiales

. Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio
. Intangibles
. Intangibles Especiales
Expedida por Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
Registro Lonja SCdA 3734

Expedida por la Sociedad Colombiana de Avaluadores

Soy Ingeniero Catastral y Geodesta de profesion, con mas de 15 anos de
experiencia con destreza en el manejo de las ciencias valuatorias. Realizacion de
avalios de inmuebles a nivel nacional cefiidos a las normas nacionales e
internacionales de valuacion, con informes presentados a instituciones financieras,
crediticias, instancias judiciales y fiscales, y para ser utilizados como base de
negociacion. Revision técnica de avaluos, analisis y correccion de informes de
inmuebles rurales y urbanos a nivel nacional bajo las normas nacionales e
internacionales de valuacion. Revision técnica de avaluos, analisis y correccion de
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informes maquinaria y equipo bajo las normas nacionales e internacionales de
valuacion. Elaboracién de avaltios a nivel nacional para la presentacion de informe
financieros bajo Normas NIIF incluida la medicién de los activos por componentes
de acuerdo con la NIC 16 (propiedad, planta y equipos).

Gracias a mis estudios adicionales y al nivel adquirido en la Universidad en el area
de Catastro y Geodesia, puedo considerarme como un profesional vanguardista,
moderno y de gran habilidad en las areas anteriormente mencionadas.

TALLER DE AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO

Lonja de Propiedad raiz de Bogota. Bogota, D.C

CERTIFICADO DE COMPETENCIA LABORAL

Proceso de valuacion teniendo en cuenta normas técnicas,
tecnologias y legislacion vigente. Servicio Nacional de Aprendizaje
SENA. Bogota, D.C

SEMINARIO: PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.
SEMINARIO INTERNACIONAL: SISTEMAS DE INFORMACION
GEOGRAFICA.

Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.
SEMINARIO: SISTEMAS CATASTRALES.

Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.

il SIMPOSIO: HERRAMIENTAS CIENTIFICAS PARA LA
PLANEACION Y EL DESARROLLO.

Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C

Asi mismo he estado vinculado laboralmente a varias compaiias del sector

valuatorio:

A
(A

TINSA COLOMBIA S.A.

FUNCIONES: Elaboracion de Avalués comerciales para diferentes
entidades Bancarias (Bancolombia, BBVA, Colpatria), Fondo Nacional
del Ahorro y Particulares.

CARGO: Ingeniero Avaluador.

7 46 00 37

Bogota D.C.

ISA INMOBILIARIA LTDA.

FUNCIONES: Revision y elaboracion de Avalios comerciales para
diferentes entidades Bancarias (Banco de Bogota, Banco Av Villas,
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Corpbanca, Bancolombia y Banco Popular, entre otras), Fondo
nacional de Ahorro y Particulares.
CARGO: Profesional de revision técnica de Avaluos y Avaluador.
Enero de 2014 — Marzo de 2017
314 295 83 94 — 3 23 04 50 Ext 209
Bogota D.C.
CONSTRUYE INVERSIONES LTDA
FUNCIONES: Elaboracién de Avalués comerciales para diferentes
entidades Bancarias (AV Villas, Colmena, Caja Social, Davivienda),
Central de Inversiones, Corporacion Social de Cundinamarca y
Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador.
Marzo de 2004 — Diciembre de 2013
3170211-3170213
Bogota D.C.
SALAZAR MORALES ARQUITECTOS
FUNCIONES: Elaboracion de Avalués comerciales para diferentes
entidades Bancarias (BBVA y Banco Popular), Fondo nacionai de
Ahorro y Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador.
Octubre de 2005 — Diciembre de 2013
2484028 -347 1240
Bogota D.C.
GEOSISTEMAS S.A.
Operador de GPS, manejo de informacion.
Bogota D.C.
Asistente de GPS, trabajo de campo.
Bogota D.C.
INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZ}”
Elaboracion de la Plusvalia para el municipio de Sopo.
Auxiliar de Ingenieria.
Sopo, Cundinamarca.

2. Numeral 4: No he realizado hasta el momento ningan tipo de publicacién
(es) respecto a la materia de peritaje, pero que proximamente estaré
publicando, libro el cual esta en etapa de revisién por parte de la editorial.

A
13
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Numeral 5: A |la fecha he elaborado més 1.200 avaltios, en su gran mayoria
para el sector bancario (Davivienda, Grupo Aval entre otros) los cuales han
servido para estudio de titulos en el otorgamiento de créditos hipotecarios.

Para el sector Judicial he fungido como perito en los ultimos cuatro anos, en

los siguientes procesos:

JUZGADO | No Radicado| DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
RAFAEL EMILIO
29 CC 2018-0063 LOPEZ CORFIAMERICA JENNIFER FARIGUA
PAOLA MERCADO Y
4ECC (26) | 2001-116 DAVIVIENDA OTROS MARIELA LEAL
ANNE CAROLINA
8CM 2012-285 DAVIVIENDA HIPOLITO ROJAS Y OTRO VASQUEZ
JONH ALEJANDRO MARIA DEL PILAR
39CM 2012-1012 DAVIVIENDA CARRANZA SANCHEZ
LUIS CARLOS PINZON CLAUDIA PATRICA
2ECC(39) | 2013-788 | TITULARIZADORA OLIVEROS MONTERO
PERSONAS
32 CC 2015-939 ZENON CRUZ INDETERMINADAS MARIA LUCRECIA RIANO
4. Numeral 6: No he sido designado como perito avaluador en procesos

A
143

anteriores o en curso en los cuales tengan que ver las partes del proceso de
la referencia y/o sus apoderados.

Numeral 7: No me encuentro en curso, de ninguna de las causales
contenidas en el articulo 50 del Codigo General del Proceso.

Numeral 8 y 9: Manifiesto que: a) En el avalué realizado y presentado dentro
del proceso referenciado, obre con diligencia y responsabilidad en la labor
tratada, de acuerdo con los factores e indicadores técnicos, cientificos y
comerciales comparativos o de referencia, los conocimientos dentro de los
mismos ordenes que mi experiencia, destreza y habilidades personales
permiten al tenor de las disposiciones pertinentes y que los métodos e

investigaciones son similares a los utlizados en otros peritajes practicados

sobre la materia y son los que utilizo requiarmente en el ejercicio de mi
profesién; b) Este Informe Técnico de Avallio, es producto de métodos
cientificos, esencialmente objetivos, comunes y universalmente aceptados;
c) No he sido influido por intencion, sentimiento personal algunos que
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A
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pudiesen alterar los procedimientos, metodologias, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones; d) Como
Avaluador, no tengo interés directo o indirecto, presente ni futuro, ni lazos
familiares de ninguna indole con el solicitante, cliente o propietario del
inmueble; e) He sido contratado para la realizacion de este avalio y el
respectivo Informe Técnico, Unicamente en mi condicion de profesional
competente y consciente de mis deberes y responsabilidades; f) Las
descripciones y hechos presentados en el Informe Técnico, son correctos y
veraces en la medida de mi alcance y conocimiento; se fundamentan en la
buena fe del solicitante o gestores y las personas que por su conducto han
suministrado informacién o documentos que soportan las observaciones,
consideraciones y concepto final sobre el valor comercial asignado a la
propiedad; g) No he exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pueda influir en el resultado del avalto e Informe Técnico; h)
No he condicionado mis honorarios profesionales a dar un valor
predeterminado, o a un valor orientado a favorecer la causa de las partes
intervinientes, solicitantes, gestores o destinatarios del experticio como
tampoco a obtener un resultado supeditado a un posible acontecimiento
subsiguiente; i) He inspeccionado personalmente el bien objeto de este
Informe Técnico de Avallo por conducto del sefor secuestre del inmueble
quien me permitio el acceso al mismo; j) La valuacion se llevd a cabo
conforme a los canones de Etica y normas de conducta sobre la materia; k)
No he recibido asistencia profesional significativa para la elaboracion de este
Informe Técnico; I) Tengo experiencia en el mercado local y la tipologia del
bien objeto de este trabajo; m) En ninglin caso podra entenderse que este
avaluo garantiza el cumplimiento o satisfaccion de expectativas, propositos
u objetivos del propietario del bien, solicitante o destinatario del Informe
Técnico, para efectos de crédito hipotecario o cualquier tipo de negociacion;
n) La importancia de hacer énfasis sobre la diferencia que puede surgir entre
las cifras del Avalio efectuado y el valor de una eventual negociacion,
porgue a pesar de que el estudio conduce al vaior objetivo del inmueble, en
el valor de la negociacién interfieren multiples factores subjetivos y entre
oiras circunstancias imprevisibles, como la habilidad de los negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
econdémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador; todos los cuales
sumados, pueden distorsionar hacia arriba o hacia abajo, el valor comercial
de los inmuebles; i) El presente avalto tiene vigencia de un afo a partir de
la fecha de emision, siempre y cuando no surjan circunstancias o cambios
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inesperados de indole juridico, técnico, econdmico o normativo que afecten
o modifiquen los criterios analizados; o) Dentro de los limites y fuero
profesional del Avaluador que no permiten su requerimiento testimonial ni su
llamamiento a juicio por el estimativo dado a la propiedad objeto, legalidad
y tradicion; estoy a disposicion de los destinatarios de la informacion, para
confirmar, aclarar o complementar cualquier aspecto que consideren

necesario.

7. Numeral 10: Los documentos utilizados para realizar el citado dictamen
pericial fueron, ademas de la visita técnica al inmueble fue el presupuesto
de obra, Tablas de Fitto y Corvini e Indice De Precios Al Consumidor (IPC).

Las anteriores declaraciones las rindo bajo la gravedad del juramento.

Respetuosamente,

F

FREDDY A. BARRIOS MENESES
C.C. 79.758.643 de Bogota

Cra 53 # 104 B - 35, Of 214

ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N® 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

6371651 - 3197767756 &

gestioninmobiliariayavaluos @
I: Gia Ltda ©

Cra.53 #104B-35,0£214®
gia.avaluos@gmail.com
qestioninmobiliariavavaluos@gmail.com ™


mailto:gia.avaluos@gmail.com
mailto:qestioninmobiliariavavaluos@qmail.com

SUITION INMOSILIARIA Y AVALDOS Pagina 45 de 53

RA NA

e

Corparactn Avteireguiador Nacanal de Avaluadornes - AkA
NIT 30079561 4.2

Entedad Raconocida oo Autorregulaciaon mediants la Resolacion 20910 do 2016 de s Superniendencia e
indusira y Comercico

B saforia) FREDOY ARLEY BARRIOS MENESES aomicado's 2on o Codua o caasadana No TI75S8643 o
GNIUENTS NECRMA] o0 o Fagart Ao 06 Avalia0oes e & 11 90 Al o J0H vy a8 ¥ ha aeagnano o
WG 0 Gvaliady AYAL TETRESL]

Al Momenks 06 OIolr 06 o LonTicado ¢ egaTe Ml wihcria) FREDODY ARLEY BARRIOS MENESEE &

SNCUETITd AN v I8 NCUENT & OG0 9N 138 SRWMNIRS CYOOMIRS ¥ aCanCEE

Catuana ' nowsthins Urbands

Alcanca
\

o Camas aparamannos. oo loos, ofiomes, OLdes COMENCaE. Woenvs y DOGgaR sfuads G o)
SOOI @ RS UDaNdd: ONC 'O CASSCH30C oN B YUY QLOOXKCS niDdl, 0les @ S0 e i
SalnaOn DO CAN DTS Adletaoe

[

Camgonia  nmuabics Raaks '

|

‘ Alvance |
|

4 - . - . g 1

o TOranos (ures CON O N JONGY UCCIONGs. OOIND 1S, 0006 S0 Jaiorws LCAS WSemas o |

OG0 Qedveia, vellh 000Ul 00 SUSICS  DARCE  CUlhvOs, PRNBOONGE. |RRS & AUl N RO el S (L |

PECE AdoClad Idas G3a o IPERCTIMIGMD JQOEEILEO ¢ SINal NCEIUCIra N dapittes o |

VRO WSS @ aaE e

Cam0is 3 Racir cos Satis 3has v Seois 08 Piotaccdn
Alcas<e
o Bt AMDMOGISS, MG, paCsTiantos » SaRiaOIoNes Tuner e LS MO%O0s 0N B QSICd eCoadss

prycingl  loes oEtnads 0 CONOMORONE a0 o COagr 00 recwredd Nawaes Renosanks
dais ATEsnlles |

S S TROTEN Cagraas

10 s AE Nagirun ds ¥ rasetoon
! % T N

A 6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gio.avaluos@gmail.com &
l.: Gia Ledn @B aestioninmobiliariavavaluos@amail.com ™


mailto:gia.avaluos@gmail.com

ED-1564

Pégina 46 ce 53

RAA .,

Ui 5 SO0 et 8 oMt n A Quadkin Ca v Meouamenios Hgrs

Alcance

o EABISCWIEE 00 CONE vaCon MQuiaciinga » MOMLUMRNNE felldn s
e F Ri (S

1Y A 2008 Aegirmn 3¢ Tigrasooe

SVRgcria & NMuities Espucidles

AMrance

¢ N LaNDus MNYTCaNs, ! x NCEOEaNE CITRCAG Ivaiie N Ir & £ s Ka

BEANS QS N0 0 Usaigusn T 2 08 AT AEES e Ores
LS _ ®
ALy s Rageven 2» Transoter

Caimotia 7 Masuraa Fia Equnce v Maganal

. e e S aN S NOET DRl SUDOE OGS 00 DENE, EOICS Gl
¥ SEGHSCONSS 00 UANSMSadn y ARV Eulln GuIcos @ QAN UCLY R O Tanamesos
#la 00 Loy a0 ¥ R0 Ok TRy TRQAGYG DA DALLCYN y pIOCRsD
WOOLOMOEIOSS. ISt as mantores NG ¢ RO AOCRROnt do Ssils
- YL STL S ) P oA < ATRLE DPIRNIOS GLDENIENS v OIS GOUDOE AWINRNCS 00 alis Eouplsg o
Ve . SRCIOMEAONS v SOOI rac RO W AuMGRY  walaias IV TINLLOOS 10asls
O i K AN SN0t Do, el T s SNOAgGS. Mo oo ROC0S
£ S LT A JANIMOICE, DTS vy LMeiaas
=To % »
14 Anr G fegeran 2 Tranecan
A0 la B MaGund G ¢y Eound Espacaes
Acance
o NEvEE NIONEveE anes LUMADES . vagurad, TNNNALOS v Cuaue 10 26 LELPONe JTwerii t
AAly o Do '

Gl e U4 Ante

1 Ale 208 ' Regimue 3¢ Travgeoon

6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com )
Gin Ledn @B aestioninmobiliariovavaluos@amail.com ™

[



mailto:gia.avaluos@gmail.com

ED-1564

Pagina 47 de 53

7
NA

Operaconans y ESQoecamenos 38 Con

Alcance

» Ravalrizacnn o6

NaSdrs PNNE o0 o POCESD v Ddus  Tmradn
ESRNOl Mo 3¢ o

BN DN RTINS

g
1Y Ame 2019 ! Nagrsnen de Trsssioon

Canggonia 12 eangithes
Alcante

o MICas, pAOeMmis seORile ampiesarSes. Nechos aun ODuE COMSLaNS  BEednad AelOIseyos
CEONCNC AN, IONA0 08 COMMICO. D NG COMGICAl v OrDs s iiaias

Fectm 3 voCgs O I Pl e o

11 Anr 2019 Pagirwn de Trassioon

CamQona 1 3 imaangities SSocaus
Alcance
» DN amargurse, lucr cesanis. dano

|
TORL SANVELINDNGL UCNCE TRIONCLANE ) IIJoses ¢y oMl
DrQINOG AN OO 0" O CRXtUMG COMDGTISaS

S vy Duatjow R0 O
'l O G

W M0 COMAETIZEROC O las Ok s
WO IR TN

11 Abe 2000

AL COnamenie Ma N

B0 LG S0 i (T CAO0NEE 08 CalORd 0 parsOralk INamS |90 1TSS y spanenca
o COMioaode anpuiddd Do FUgerc NAGona I8 Avalualad BN AL on B Caegana | mudiied L nano

{ 42, vinto oS0 ¢l 01 00 AQoSio a8 2016 haela ¢l 1 00 Agosio a8 X0
30 AGUS0e, 90 1 00ra QU W rofIa 00 o ARy Cuadd

=S

.

O O e

CArieaodn apudia fdr Ragiel
Cédgu RUR-DAG4

ROl &6 Avabadorus RN A on e camgoria it
WOia oG & O de AQOSIo da DU16 hasts of 3! 00 AQOSID 0%
0 O AeQuadnigs, On e oMo Qud B iNGa @ J aniiedr LAt o

s Ruaaes (on @

NO0 vacrm en @

Rogam

NOTA LA FECHA TF VIGENCIA DE LOS DOCUNENTOS Al INDEPENTHENTE € LA

Fagra 3 00 4

A 6371651 - 3197767756 &
gestioninmobiliariayavaluos @&
I.: Gin Ltda D

Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &

gia.avaluos@gmail.com )
aestioninmobiliariavavaluos@amail.com ™


mailto:gia.ovaluos@gmail.com

"
HGIA

ED-1564 crsmien mmeariAnIA ¥ ReAIOOT Pagina 48 de 53

A
153

RAA -

P L IR ST SR S

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ QIFERENTE DE LA VIGENC IA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los das de conacio dal Avaluador son
wms BOGOTA BOGCTADC
Deaccn CARRERA SIN® ‘C4B 35 0OF 612

Tasdflons: 3157767756

COTe0 BRCrincd DamOsiaady i Pmotrel com

Tidos Acadomicos, Corulic 300s de Aptitud Ocupacionsl y OIIos Programas de 10rmacion.

Poereen Cakeral v Goodasla - La Unv ddla DwrEe Francac o Joss o6 Caloas

Que revinados e archivos de amecedentes oo Tribuna Disciplinaric de & ERA Corporacion
Auiorreguiador Nacional o¢ Avaluadores - ANA 70 apaece sancion Giscipinaria aguna contra ella)
wWhona) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES. identificadalal con ta Cedula de ciudadania %o, 79758643
Eila) sahona) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES so encuentra al dia con @l palo sus derechos oo
IOGISUO, @% COM0 CcOon R Cuola de autorrogulacion con Corporacion Autorreguiacor Nacionali oe
Avahaadores  ANA

GuR & J0SINEaY et winilcE QS0 CONACROD S I ROnS ¢ Souenie (00 % TR v el

Sl ANg X LN SO0 MOW U o0 ASPOSS+D ROy GO ACCRE0 4 MGG, SNGLONandd revel eI und
CAse O dinkzacitn o8 00300 OR @ue aOn Jalutas L3 warBoadiin lantsdn Duets SCLANE NYrEsandc o
FIN gncanuie & S peora i RAA oy ‘wew rad oG 00 CLas WOnesianaa e @ uriorm, f

ONMOAE v la QUR DOE B WECAOin a0 @ gD e & nNGBlaTonts aPonam @ OO
Aureguann Nackra! 6 Avabadcmes ANA

PiN DE VALIDACION

a21c09a7

£ prsans ooiizaos 56 depade @ G Rapdbica o0 COontEa o8 comfommuaad con 1 moomadin Qud oo a J
Feo e Aveno &8 AvRuadires RAA. 5 oo oog (00 Gas ou mes 8 Jumo G2 2000 v wote woentia o 30 das
ANrdarg, CONAGOOS & S ON G RCha 00 xad O0r

A vand a Scan?

Repsasaniants Looa

Pagra 4 pe 4

6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gio.ovaluos@gmail.com )
Gin Ltdn @D aestioninmobiliariovavaluos@amail.com ™

O‘)N


mailto:gia.oyaluos@gmail.com

ED-1564

SA Feohade enisen dela fana 0R042018 1026 02

mﬁxﬁmhx Mpdocuments cpma gov lmveneC SV kgaOrSuGasd Da v ThRR N Mwww C00Ra8 gov o0

SONAL NACIONAL DE INGENIERIA -COPNA N° e st 1291085846 7583780806222 11 91606050850

Semady por CONSELO PR
48 cxiicats AC TESTHTE CER

=

>

"
= GIA

SESTIGN INROSILIARIA Y AVALSOS Pagina 49 de 53

e 3 COPNIA
Lanamgs Fretpennt Naceamd de Fuprooy
REPUBLICA DE COLOMBIA

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE
INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL
CERTIFICA:

CERTIFICADO DE VIGENCIA Y ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
N° E2018VENDD0GE258

1. Que BARRIOS MENESES FREDDY ARLEY identificado (a) con Cédula de Cludadania N* 79758843, se encuenira
nscriola) en el Registro Profesional Nacional que leva esta entidad, como INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA con
Matricula Profesonal N® 25222-357680 CND  desde e {los) veintiocho (28) dia(s) del mes de abril del afio dos mi decisiste
{2017)

2 Que i3 (el) Matricula Profesional es 1a autonzacion que expde ¢l Estado para que & tular ejerza su profesion en todo el
terrtono de 1a Repiblica ce Colombia, de conformidad con lo dispuesto en |a Ley 842 de 2003

3 Que la (e) referda (o) Matricula Profesional se encuentra vigents, por lo cual ef profesional certficado actualmente NO
#5ta impedido para eyercer |a profesidn

4 Que & profesional NO tene antecedentes disciplinanos etco-profesonales

5 Que la presents cenicacon tene una valdez de seis (6) meses y se expide en Bogota D C  alos seis (€) dias cel mes
{abrl) d&d aRo dos mi diecocho (2018)

N

DARIO OCHOA ARBELA

Firma del ttular (%)

COon & %n Qe +erticyr que & NI JUIOFZ3 SU PAMCDATON &N procesos estataies J2 s&action ce CONtratstas. L fata O Mrma O Ttuiar m) IMalg3 &

£ presente 6 un JOCUMENTS PULIOD SXPEI0 RCICRICIMants CON TYMA CGIE’ QU JAMAMEZE Bu DN VRI0ET (UNACA y FODADNA SEQUN © £5130€CI0 N
3 LRy 27 0 1993
Para vertcar 3 MBQRCac & NAAraiaad 08 presants COCUMENnto CONGURE 2N 2 60 #ED M IQIOCU™ENta CoPMa gOv COTWEsRRCIY acads & c0ago
JUS 52 ENIUSNTE &N B COSIAN0 TUEDO de 25 Joumento
Cale TEN'S - 5T Pise 12~ 3000t D C Pt 3220102 - Comec-2: 20NTAZAEn0sRO00N:E 90y O

wWwa COpNia Jov 20 FZR,
oy e e e ‘)
e mail co m. ';,:;,'l‘.; 1COpMIA Yoy (o SGS
6371651 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35, Of. 214 &
gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com

Gin Ltda @D aestioninmobiliariavavaluos@amail.com ™



mailto:gia.ovaiuos@gmail.com

"
et GRA

ED-1564 SESTION INRMOBILIARIA Y AVALDSS Pagina 50 de 53
4 . h
groeag . 5222-357689 CND
<‘> COPNIA BI04/2:

Homibre
FREDOY ARLEY
BARRIOS MENESES
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ARUADE A4 Ulx Pesa

Pereira, 23 de Noviembse de 2016
CERTWICACION

A QUIEN PUEDA INTERESAR
Respetados Sefiores:

Conlaptesentehaaenmomts&arqueellngemomCatastalGeodesta

FREDDY BARRIOS identiicado con cédula de
audadaniamm?B?S&&SdahCunhdchogou es miembro
activo afikado a esta Corporacion como avaluador.

‘ Que el ctado sefior tiene el Registro # 200053 de La Socedad

| Colombiana de valuadores Seccional Eje Cafetero que lo acredita

| para realizar avalios wbanos, rurales, maquinaria y equipo desde el
dia 01 de Noviembre de 2016

Expide la presente Certificacion la Sodedad Colombiana de
Avaluadores Seccional Eje Cafetero, a solicitud de! interesado a los
veintitrés (23) dias del mes de Noviembre del ailo dos mil dieciséis
(2016).

Seccional Eje Cafelero
Edificio Banco Unién Colombiano, Carrera 8* # 20-87, oficina 402 Pereira,
Teléfono 3243389
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FEANERE

Management Business School

Escuela de Negocios y Administracion Empresarial

Certifica Que

FEREEY ALTEY TALLIOS MENESES

IDENTFICADO CON CC. NO. 79758643 DE BOGOTA

Asistio al Curso de

Avaloos Rursles

CON UNA INTENSIDAD DE 24HORAS DURANTE EL PERIODO COMPRENDIDG DEL 25 DE FEBRERD AL 4 B MARZO DE 2016

En Constancia Fuyma:
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