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SRS R PEINFORMACION/BASICAT s
DEPARTAMENTO Cundinamarca
CIUDAD Bogota, D.C
DIRECCION Carrera 80J N° 57H-74 Sur
- BARRIO Barrio Class Localidad de Kennedy
TIPO DE gROHETARIO JOSE FLAMINIO DIAZ DIAZ
AVALUGO Comercial Urbano. IDENTIFICACI MARTINEZ CC 2038826
ON )

DESTINACION |Lote urbanizable no Lote Urbanizable no
INMUEBLE urbanizado USO ACTUAL urbanizado
TIPO |
INMUEBLE . Lote FECHA VISITA | 20 de mayo de 2022
CONDICION N.P.H UBICACION Esauinero
JURIDICA A EN MANZANA q

El sector donde se

ubica el inmueble esta

catalogado como

estrato dos (2) o

mediante €l decreto 03 de junio de 2022.

551 del 12 de
ESTRATO septiembre de 2019.|FECHA
PREDIO Se aclara que el estrato [INFORME

aplica exclusivamente
si el inmueble es de
uso residencial, de

acuerdo con lo
establecido en la Ley
142 de 1994.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS .

2022.

- Certificado de tradicién y libertad SO0S-
508-365743 impreso el 04 de junio de

Boletin catastral

0

/125 INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE |

e

TITULO DE

ESCRITURA | FECHA 13 de NOTARIA: | 3 de Bogota.
ADQUISICION: 3762 : octubre de
1976
MODO DE ADQUISICION Compraventa
MATRICULA INMOBILIARIA: 508-365743
CODIGO HOMOLOGADO AAAQ048MXNX

DE IDENTIFICACION PREDIAL
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AFECTACIONES ANOTACION: Nro. 4

oficio 0137 del 2013-07-16 Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota d. c.
especificaciéon: embargo por jurisdiccion coactiva
de: Acueducto y Alcantarillado de Bogota.
ANOTACION: NRO 6.

oficio 0020-de del 2020-05-12 Fiscalia General de
la Nacion de Bogota D. C. embargo en proceso de
Fiscalia radicado:110016099068202000051

de: Fiscalia 43 de extincion de dominio

OBSERVACIONES La anterior informacion no constituye un estudio

juridico de titulos teniendo en cuenta que no se
aportaron los titulos,

M 3 Y CARACTERISTICASIGENERALES DEL' SECTOR IS

ACTIVIDADES DEL
SECTOR

El sector se caracteriza por consolidar la vocacion de uso residencial
de estrato socioeconémico medio-bajo referido en principalmente en
viviendas unifamiliares. Existe también en la zona uso comercial el
cual se encuentra principalmente en las edificaciones ubicadas
sobre vias principales del barrio como son Avenida Carrera 80F y la
Calle 59 Sur

TIPOS DE
EDIFICACION

En el sector se encuentran principalmente viviendas unifamiliares
con alturas que oscilan entre 1 y 3 pisos, desarrolladas en su gran
mayoria por sistema de autoconstruccion. En algunos sectores se
esta desarrollando vivienda multifamiliar en alturas hasta de 6 pisos
y en conjunto cerrado como la urbanizacién Roma reservado,
Conjunto Shalom.

INFRAESTRUCTURA
URBANA

Se trata de un sector consolidado del sur occidental de Bogota, en el
cual se encuentra el parque Clarelandia, instituciones educativas
como el colegio Distrital Class. Colegio Manuel Cepeda Vargas,
Colegio Colsubsidio Chicala entre otros.

El sector presenta buenas vias pavimentadas en concreto con
sardineles y andenes como la avenida carrera 80 y la calle 59 sur,
sin embargo, 'algunas vias internas del sector presentan mal estado
de conservaciéon y mantenimiento.

Cuenta con todos los servicios publicos como energia,
alcantarillado, acueducto y gas natural.

ViAS DE ACCESO,
INFLUENCIA Y
ESTADO

Las principales vias de acceso al sector son la avenida carrera 80
via con 2 calzadas con separador y 4 carriles por calzada yla calle
59 sur con 2 calzadas con separador y 3 carriles por calzada, las
cuales se encuentran pavimentadas y en buen estado de
conservacién y mantenimiento.
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Segun certificado de la secretaria de Planeacion Distrital, expedido
mediante el aplicativo Sinupot, el sector donde se encuentra el
predio objeto de estudio pertenece al estrato dos (2], mediante el
ESTRATIFICACION |Decreto 551 del 12 de septiembre del 2019, y es el vigente a la
SOCIOECONOMICA |Fecha, en cuanto al predio avaluado cuenta con estratificacion
asignada 2.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente a inmuebles con
destino residencial (Ley 142 de 1994).

El sector cuenta con servicios publicos basicos de acueducto,
SERVICIOS alcantarillado y energia eléctrica, como también servicios publicos
PUBLICOS complementarios de alumbrado publico, recoleccién de basuras, gas
natural, teléfono e internet.

El servicio de transporte publico urbano es bueno y se realiza
principalmente en buses ‘del sistema masivo SITP, busetas,
‘| microbuses y taxis.

TRANSPORTE
PUBLICO .

214 47 DESCRIPCION.GENERAL DEL: INMUEBLE TERRENO

UBICACION El predio se encuentra ubicado en la esquina de la Calle 58AS |
con frente sobre la Carrera 80J
Latitud: 4°36'46.94"N
Longitud: 74°10'51.12"0
TOPOGRAFIA lote esquinero, con topografia plana, de forma irregular similar
a un trapecio con pendiente inferior al 3%. .
DATOS FISICOS DESCRIPCION | UNIDAD CANTIDAD
. Terreno m?2 166,20
AREA TOTAL DEL m? 166,20
TERRENO ,
Fuente Catastro Bogota- plano de lote
DESCRIPCION | UNIDAD CANTIDAD
Terreno m?2 166,10
AREA TOTAL DEL. - m? 166,10
TERRENO
Fuente Certificacion Unidad Adm Especial
de Catastro del 19-06-2008
LINDEROS lote de terreno, distinguido con el # 14 manzana 27

barrio Class, que linda: norte: carrera 89.a sur en
15,00 mts, sur: lote # 12 en 10,50 mts, oriente: lote #
13 en 13,00 libres de anden, occidente: calle 60.a sur,
en 14,00 mts, libres de anden.
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El sector y el inmueble cuenta con facil conexidén a servicios publicos basicos domiciliarios,
acueducto, alcantarillado, energia y gas. De igual forma tiene cobertura de servicios
publicos complementarios de alumbrado publico, alcantarillado de aguas luvias,
recolecciéon de basuras y teléfono

[ —— 16 N¥NORMASIURBANISTICASIVIGENTES Il

La reglamentacion urbanistica general que cobija a la ciudad de Bogota, D.C. se encuentra
contenida en el Decreto distrital 555 de diciembre 29 de 2021 "Por el cual se adopta la
revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota". El inmueble objeto de
avalio se encuentra clasificado como suelo URBANO, formando parte de la Unidad de
Planeamiento Local: 16 - Edén, en donde presenta la siguiente zonificacién:

. -",r't

564 Unidad do Plancamiento Locat: 16 - Edén

7 Cooge N
v Nomare

ineamismo local Zoér

Lreama! o782
1 Fache Jun o 27 2021
Capiara
Respanastee  Secremwris Darital ce
Sanesc o . S0P

Cruzando la localizacién del predio con la cartografia oficial del Decreto 555 de 2021 y sus
planos correspondientes, se determiné que hace parte del sistema de areas protegidas del
Distrito al estar dentro de componentes de la Estructura Ecoldgica Principal como se
observa en el plano.
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RESOLUCION 2304 DE 2019
Por medio de la cual se aprueba la modificaciéon del curso del Rio Tunjuelo, se delimita su
corredor ecoldgico de ronda y se toman otras determinaciones
Articulo 58. Componente de areas de especial importancia ecosistémica. contribuyen a la
regulacion del ciclo hidrolégico a través de la conservacién de los depédsitos y flujos
naturales del agua superficial y subterranea. En este componente se ubican las categorias
de paramo y el sistema hidrico que incluyen el Complejo de Paramos Cruz Verde -
Sumapaz y los cuerpos hidricos naturales y artificiales. ecosistemas,
Articulo 60. Sistema hidrico. El sistema hidrico del Distrito Capital es una categoria del
componente de areas de especial importancia ecosistémica de la Estructura Ecolégica
Principal, el cual estd compuesto por los cuerpos y corrientes hidricas naturales y
artificiales y sus areas de ronda, los cuales son:
Nacimientos de agua y sus rondas hidricas.
Rios y quebradas y sus rondas hidricas.
Lagos y lagunas.
Humedales y sus rondas hidricas.
Areas de recarga de acuiferos.
Cuerpos hidricos naturales canalizados y sus rondas hidricas.
Canales artificiales.
Embalses.
Vallados.
Paragrafo. Para el desarrollo de los usos dentro del sistema hidrico se debera observar lo
establecido en los actos administrativos de reglamentacion de corrientes hidricas que
adopten las autoridades ambientales competentes.
Paragrafo 1. El régimen de usos para las zonas que componen los cuerpos hidricos
naturales, salvo para las areas de recarga de acuiferos, es el siguiente:
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1. Cuerpos hidrices nafurales - Faja paralels a 1o linea de marens miximas o a la del cauce permanente;

Usos condicionados

: Usas priacipales Usos compstibles Usos prohibidos
Conservacifn Coagcimicnto: Restauracién: Obms parocl | Todas las aclividades que
Restruracidn: Restauracidn Edu:zcci o0 omol;ienlal mantcnimicnto, adaptacién y | no se éncuentrun en los usas
de ceoosisiemas, investisacian * | recuperncidn de las | principales. compalidbles o
recuperacién de | monit cﬁo ¥ | funciones ecosisiémicas - | condicionados
ecosisiemas. ) caudales.

Sostenible: Actividodes
relacignades con 1a
presucien  de  servicios
piblicos. 3

2. Cuerpos hidrivos naturnles - Ares de proteceion o

corservacidn aferente:

Usos principsles

Usos conditionadas

ecosistimas.,

Al

Usos compatibles Usos prohibidos

Restavracitn: - Medidas

CsUr 1 de rod i6

de! riesgo y cbras pare )

mantenimniento, adaptecidn y

recuperacifin de las
Conservacita funciones _ecosisémicas =
Restauracién: Restouracidn | Conocimicnto: e . Todas las actividades que
de coosistemes, | Educacion ambicntal, Sgstcml)ll:émn&cﬂwdai:iz no s¢ cntueniran en kas uses
recuptracion de ecoslstemss | investigacisn ¥ v“o:: scrvmorio;a ": ;;',i dudes | PPiDCipAles, compatibles o
y  rchobilitacién  de | monitorco. ‘ t condicionadcs

recreatives, ecolutismo,
epricubiura wbona y
periurbana y
gprovechomicnto de frutos
secundarios del bosgue y
ectividades relacionadas con
e presipciéa de servicios

publicos.

7. DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

El
construccién sin embargo cabe anotar que el
predio contaba con una construccién que fue
demolida.

inmueble actualmente no cuenta

8. METODOLOGIA UTILIZADA

En la realizacién de este avalio se aplicaron las metodologias valuatorias legalmente
establecidas en Colombia, las cuales se encuentran definidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, mediante la resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, reglamentaria de
decreto 1420 de julio 24 de 1998, el cual a su vez es reglamentario de la Ley 388 de 1997.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del

estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avahio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e

interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
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Nota: Se aclara que dadas las caracteristicas normativas del predio donde parte de su area
se encuentra dentro del suelo catalogado como ZMPA, no existen ofertas comparables, por
lo que el estudio realizado para la determinacion del valor de esta area del predio, se enfoca
a la renta absoluta urbana, por ser un suelo protegido.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven

- 9. CONSIDERACIONES GENERALES

En la adopmon del valor se analizd la ubicacidén del predio en el cohtexto local, zonal y
metropolitano, teniendo en cuenta factores de acceso, localizacion, entorno inmediato y
secundario, entre otros.

Para la realizacidon de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijaciéon del valor comercial de los inmuebles; como aspectos de tipo
econbémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

Se tiene en cuenta que la normatividad vigente para el predio es altamente restrictiva para
desarrolio de usos urbanos, ¢l predio cuenta con normativa de suelo protegido, donde en
este ultimo unicamente se pueden desarrollar usos de preservacion.

Para la determinaciéon del valor se considerdé importante la ubicacién que presenta el
predio, ya que se encuentra dentro del suelo urbano.

Adicionalmente a las condiciones propias del inmueble, se evaluaron factores exégenos que
inciden indirectamente en la determinacion del valor; como son distancia a centros de
atraccion, estado y cobertura de la infraestructura urbana y perspectivas de valorizaciéon
entre otras.

Conforme a lo descrito en el articulo No. 13 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, el
presente informe de avaluo fue reahzado con los insumos investigados y adqumdos por el
perito.

11. APLICACION DE LA METODOLOGIA Y JUSTIFICACION DEL VALOR

INVESTIGACION ECONOMICA:
METODO COMPARATIVO (Suelo en ZMPA)

Cabe aclarar que la franja objeto de avaluo se encuentra afectada por encontrarse en el
area de especial importancia ecosistémica correspondiente al RIO TUNJUELO, y que lo
constituye como Suelo de Proteccién, lo cual imposibilita realizar comparaciones directas
de mercado por la inexistencia de oferta y demanda de este tipo de inmuebles, razén por la
cual, para la determinacion del valor del area de terreno requerida por medio del método

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A. AVAL 79.201.596
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de comparacion o de mercado, se debe enfilar el presente documento a la renta absoluta
urbana y en conclusiéon se inicia el analisis basado en tierras rurales con vocacion
agropecuaria en sectores adyacentes a la ciudad.

De acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, la totalidad
del area de terreno del predio objeto de valoracion se encuentra ubicado en una zona que
pertenece al sistema hidrico segun resoluciéon 2304 de la secretaria de Ambiente; esta
condicién limita totalmente las expectativas del desarrollo del lote, dejandolo por fuera del
mercado inmobiliario para desarrollos de todo tipo de uso como vivienda, industria,
comercial e institucional entre otros, razén por la cual no se puede comparar de manera
directa con este tipo de inmuebles.

Bajo esta perspectiva se considera que ante la inexistencia de informacién de mercado
comparable y teniendo en cuenta las consideraciones econémicas analizadas, el valor mas
cercano corresponderia al de los terrenos rurales aledafios con usos agricolas, sin ninguna
expectativa de futuros desarrollos en usos urbanos.

La teoria de la renta del suelo urbano, sefiala que el valor de este tipo de predios con
restriccién de explotacion econémica se refiere Unicamente a la renta absoluta, por el
simple hecho de ubicarse dentro del perimetro urbano de la ciudad y poseer un titulo de
propiedad oponible a terceros dentro del area urbana, lo que garantiza la infraestructura
de servicios y el derecho de propiedad y en consecuencia dado que en el area rural no se
garantiza infraestructura para usos urbanos, la renta absoluta urbana es al menos la
renta total rural para predios agropecuarios en sectores adyacentes al perimetro urbano.

Lo anterior senala que el valor de predios con limitaciones de explotaciéon o desarrollo debe
ser al menos el valor rural agropecuario adyacente al perimetro urbano, sin embargo, estos
suelos en algunos casos presentan obras de urbanismo y en consecuencia dicho valor debe
ser tenido en cuenta dentro del valor del suelo, dado que el urbanismo no es mas que una
inversién que se han incorporado en éste; en el caso particular este valor debe ser tenido
en cuenta.

En conclusién el valor unitario de terreno objeto de valoracién, teniendo en cuenta su
localizacién dentro de la Estructura Ecolégica Principal, es equivalente al valor unitario
producto de la renta absoluta urbana, mas el valor unitario de las obras de urbanismo
ejecutadas en el sector donde el terreno se encuentre ubicado, razén por la cual el analisis
econémico se enfocara en determinar el valor del suelo rural mas cercano, adyacente al
sector de localizacién del inmueble de valoracidn, asi como a la determinacion del valor
correspondiente a los costos de urbanismo del sector de localizacién.

Para determinar el valor unitario por metro cuadrado de terreno se analizaron 8 datos de
mercado, correspondientes a inmuebles rurales que de acuerdo con la teoria de la renta se_
establece un escenario que permite determinar el valor del suelo en ZMPA, para el predio
objeto de estudio, los datos de mercado se presentan a continuacion:

REGISTRO ABIERTQ DE AVALUADORES R.A.A. AVAL 79.201.596
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Mo sanENLE DIRECCION VALOR PEDIDO K. NEGOSIACION VALGR DEFURADD AR:; [3] vam2 NOMBRE FUENTE FUENTE
. e Aote-ch v fereca -
FINGA TENA CUNDI s 850000,000,00 YN 30000000000 13000 | 3 50.835.80" )
| muncipios /6813877
17 Jincanaiz.com.
AneA COTASBERA s 5250000,00000 % $5000000000] 95000 | 5 52.089,33|keflinca-enveria/cots-
sibweria tergo /7164220
7 fincoraty, F"
ANCA | VEREDALAGUNETATENA |$  100.000.000,00 10.0% 590000000 1836 $49.0198 fyetomnag
132239025
fOtTO-roumcioaen &k 34 W
FINCADE 6 i ]
LOTESDE 3| ENGUASCAASIMDE |4 14 550000,000,00 . $  10,000.000.000,00] 208000 | s uma,nmm
BOGOTA
FoCA
Iy rcanw,
NG [VERTATL HATO- LA CALERA S 2800.000.000,00 6% $ 270000000000  47000| $ 50.706.38ich c-natom
. Catera /3654218
fncarsts. *
AN [eaciou runza $  25.600.000.000,00 1% S 24.800.00000000{  406600( $ 60.546,88ieAmca-enveratvereas-et.
Itl(hxﬂmﬁﬁl!ll? |
7 Sincant, M
ANCA  [VEREDA BORACE-BOIACA $ 65000000000 aex 5 62000000000 13500 §eara,
bonace/bojata K427
= L
ANCA ;ﬁm’:‘f“:ﬂ;’:‘f w S 1680.000.000,00 20% 5 390000000000  €3200] 4276701 /lefMinca-en-vesavereds-puetio-
vieso/G1ron- municions 5338732
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DEPURACION DEL MERCADO INMOBIUARIO: A continuacion, se presentan la depuracién de los
datos obtenidos, la cual consiste en descontar al valor total del predio los valores de las
construcciones y/o mejoras segun el caso, con el fin de obtener el valor unitario de terreno
para cada oferta:

DEPURACION DE OFERTAS
No. [LOCALIZACION VR. OFERTA %Ng.i VR. NEGOCIADO CONSTRUCCIONES + TERRENO
ANEXOS Area (M2) VR ( $ /M2)
2 |COTA-SIBERIA S 5.250.000.000,00 5%] S 5.000.000.000,00 96.000,00 | $§ 52.08333
3 |VEREDA LAGUNETA-TENA S 100.000.000,00 10%) § 90.000.000,00 | S 1.836,00 | § 49.019,61
4 |EN GUASCA A 45 KM DE BOGOTA $ 10.500.000.000,00 5%| $  10.000.000.000,00 208.000,00 { S 48.076,92 .
5 |VEREAEL HATO- LA CALERA $ 2.800.000.000,00 a%| S 2.700.000.000,00 | S  316.800.000,00 42,000,001 $ 50.706,38 .
7 |VEREDA BOBACE-BOJACA S 650.000.000,00 5%| S 620.000.000,00 | S 15.000.000,00 13.500,00 [ § 44,814 81 .
VEREDA PUEBLO VIEJO VIA
8 ZPACON FACATATIVA $ 3.980.000.000,00 2%| S 3.900.000.000,00 | $  340.054.000,00 83.20000| S 42.787.81
PROCESAMIENTO ESTADISTICO:
T L AR
OFERTA2] .0 = ™. [$ 52.083,33 _{
OFERTA 3 S 49.019,61 | |
OFERTA 4 $ 48.076,92 ;
OFERTA S $ 50.706,38 'l
OFERTA 7 $ 44.81481 | |
OFERTA 8 $ 42,787,811 |
|PrOMEDIO : $ 47.914,81 _}
DESVIACION ESTANDAR S 3.530,22 4
COEFICIENTE DE VARIACION 7.4%
| COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,47
_ [LIMITE SUPERIOR S 51.445,04
LIMITE INFERIOR S 44.384,59 '3
VALOR ADOPTADO $ 47.900,00

Realizado el analisis estadistico a los datos de mercado obténidos, se obtuvo una tendencia
de valor confiable, dada por el coeficiente de variacién resultante, el cual, al medir la
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dispersion de los datos con respecto al promedio fue igual a 7.4%, siguiendo lo establecido
en el art. 11 de la Resolucion 620 de 2008

COSTOS DE URBANISMO:
El Decreto 490 del 05 de Noviembre de 2014 establecié que los costos de urbanismo por

m2 de area ttil urbanizable es de $104.339, 00 para ese afo, valor que incluye,
construccién de vias, andenes, redes locales de servicios pliblicos (energia-acueducto-

'|alcantarillado y gas), etc, valor que se actualizara con el IPC anualmente como lo estable

dicho decreto y que rige para el Distrito Especial de Bogota

VALOR DEL URBANISMO DECRETO 490 DE 2014- BOGOTA

; ANO . IPC FACTOR VALOR :
5 2014 366)  1,0366| $104.335.00|

2015 6,77 10677 $111.402,75| :
! T 2018] . 5,75 1,0575] $117.808,41| .
: 2017 4,09 1,0408]  $122.626,77|
‘ 2018 3,18 1,0318] $126.526,30] :
{ 2019 3,8 1,03]  $130.322,09] ;

2020 1,61 1,0161]  $132.420,28]
i 2021 5,62 1,0562] $135.862,30] .
12022 (Gomdo o 5,66 1,0566) $ 147.778,50) ]

Se‘ determiﬁa un valor de urbanismos de $ 147.778 ,50 por m?3.

Una vez determinado el valor del suelo rural, asi como los costos de urbanismo, se caicula el
valor de la renta absoluta urbana, obteniendo que para el inmueble en estudio se presenta
un valor total de $ 195.678.50 por metro cuadrado, valor que se multiplica por el area
requerida ubicada en ZMPA del terreno en estudio para la obtencién del avaluo ,
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A 12 JAVALUO COMERCIAL: URBANO_‘;’:fj;Ef“\» R

Direccién
KR 80J No.S7 H - 74 sur
Municipio Departamento
. Bogota D.C. Cundinamarca
Localidad : Barrio
' Kennedy Class
Matricula inmobiliaria Fecha informe
508-365743 3 de junio de 2022
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, expedido por el |
Ministerio dé Desarrollo Econdémico y con' el articulo;2.2.2.3.18 del Decreto 1170 de 28 de mayo
de 2015 expedldo por el DANE, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la |
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

1 ] | T

T UNIDAD.. CANTIDAD: \VALOR. UNITARIO . :"5 2SUB TOTAL < ir
TERRENO + URBANISMO M2 166,10| $ 19567850 | S 32.502.198,85
TOTAL TERRENO $ 32.502.198,85
! |TOTAL AVALUO : [$:047:32.502:199,00:
i ! L i

SON: TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS DOS MIL CIENTOS NOVENTA
Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

Bogota, D.C., 3 de junio de 2022.

/ /
Arzi JOSE VICENTE AHUMADA MORENO . RIGOBERTO-ACOSTAFARAZONA_|
1 .

Atentamente,

ito Avaluador C.C # 79.301.207 de Bogota
AVAL79.201896 o TP # 62650-T
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Fuente: Catastro distrital — localizacion del predio en la manzana predial
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OFERTA 1 https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-
venta/vereda-catalamonte/otros-municipios/6833877
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https://www fincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-
venta/cota-siberia/tenjo/7 164220

4438434
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OFERTA 3

https://www fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-
venta/tena-cund--vereda-laguneta/otros-
municipios/4438434

ANEXO FOTOGRAFICO OFERTAS INMOBILIARIAS
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https://ventacasas.co/propiedad/6476916 finca-guasca
Venta de conjunito de fincas ubicadas en Guasca, Cundinamarca.
Son un conjunto de 6 fincas agrupadas en una, cada una tiene un
lago. Ubicada privilegiadamente a solo 45 kins de Bogota en
carretera pavimeniada. se puede entrar por la calera o por Sopo. A
solo 25 minutos de la cabafla Alpina. El area es 32,5 fanegadas
planas con abundante agua. vista hacia Guasca y guatavita. Cada
finca tiene acceso v documentacién por independiente. Nueva
porteria con puerta de acceso eléctrica. Son 6 lotes de a cinco
fanegadas cada uno. Cada lote cuesta 1,750,000 milione se puede
vender por lotes de 5 fanegadas cada uno vr lote 1.750.
miliones cada fanegada sale a 350 millones x 32.5 fan3gadas total
finca 11.375. millones Optima para ¢l cultivo de Cannabis.
arandanos. flores entre otras. Es posible colocar
invernaderos en las fincas
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VISTA DEL PREDIO

VIA CALLE 58 A SUR
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Municipio: BOGOTA D, G, Cédslin Catastral; ASAIDEBHRY

Wareshy: QGOTA £, T, Hupr:
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“Estado Juridico del Inmueble

Figckay: 03052022

Hora: 113:43 P

No, Comtuki: 321830701

o, Earicyda Inmoklisria; S05-385743
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Alertas en proteccion, restitucion y fermalizacién
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