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1. INFORMACION BASICA

1.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
1.1.1. Nombre o Razdén Social del Solicitante:_ JUZGADO CUARENTA Y
NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

1.2.1. Documento de Identificacion: Sin Informacion.

1.2. TIPO DE BIEN INMUEBLE
El inmueble objeto del presente informe es un iote de terreno con una
construccion en dos pisos de altura mas una terraza para uso de vivienda, no
sometida al régimen de propiedad horizontal y cuyas caracteristicas
describiremos mas adelante.

1.3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
1.3.1. Objeto de la Valuacion: Determinar el valor comercial del inmueble en
referencia el cual comresponde a una casa de habitacién no sometida en
Propiedad Horizontal y conformada por un terreno y una construccion sobre él
levantada.

1.3.2. En cargo Valuatorio: De acuerdo con el oficio de asignacién dei avaluo,
el sefor Juez solicité el avalio comercial en conjunto de dos Avaluadores que
son CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ y LENIN VLADIMIR VELA CASTRO,
quienes en forma conjunta desarrollaron el presente avalio. Asi mismo se
solicité establecer el valor comercial del inmueble referido en las condiciones
fisicas y de mercado actuales.

1.3.3. Destinatario de la Valuacion: JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL
DEL CIRCUITO DE BOGOTA

1.4. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR
1.4.1. Nota 1: CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ y LENIN VLADIMIR VELA
CASTRO, no seran responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).
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1.42. Nota 2: CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ y LENIN VLADIMIR VELA
CASTRO no reveiara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio (JUZGADO
CUARENTA Y NUEVE CiVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA) y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el easo en que el informe sea solicitado
por esta u ofra autoridad competente.

1.5. FECHAS DEL ESTUDIG

1.6.

1.7.

1.5.1. Fecha de Aporte de Documentos: 02/02/2.022
1.5.2. Fecha de Visita Técnica: 02/02/2.022
1.5.3. Fecha del informe vaiuatorio: 15/02/2.022

1.5.4. Fecha de Aplicacion del Informe Valuatorio:  15/02/2.022

BASES DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

1.6.1. Bases de la Valuacion: El presente avallo fue realizado con base en la
definicion del Valor de Mercado, y ha sido elegida porque el sector cuenta con
inmuebles comparables (en proceso de venta o que han sido vendidos ©
recientemente). Esto sélo con el fin de establecer el valor del terreno.

1.6.2. Definiciéon y Tipo de Valor: Valor de Mercado: Cuantia estimada por la
que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccién libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes
hayan actuado con la informacion suficiente de manera prudente y sin
coaccion.

1.6.3. Costos de construccion: Tomados de la revista Construdata Edicion 201,
de fecha Diciembre - Febrero de 2.022.

DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES DEL. OBJETO DE
VALORACION

1.5.1 Tipo de Propiedad: Propiedad Real de un derecho de cuota equivalente al
100%.

1.5.2 . Identificacion de los propietarios: DIONISIO CANTOR GONZALEZ C.C.
N° 194056.
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$.5.3 Titulo de Adauisicion: Segun Anotacién N° 001- El inmueble se adquirid
por una Adjudicacion de Division Material por medio de la Escritura Publica N°
2257 con fecha de 13 de junio de 1.984, otorgada en la Notaria 21 de Bogota.

Segun Anotacion N° 002- Se hizo una actualizacion de area, linderos y
nomenclatura al inmueble por medio de la Escritura Pablica N° 8815 con fecha
de 22 de diciembre de 1.998, otorgada en la Notaria 6 de Santafé de Bogota.

1.8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

1.8.1. Pais de Ubicacion:
1.8.2. Departamento:
1.8.3. Municipio de Ubicacion:

.8.5. Nombre del Barrio:
8.6. Sector:
8.

1
1
1.
1.8.7. Localidad:

8.4. Direccion Del Bien inmueble:

Colombia

Cundinamarca

Bogota, D.C.

Carrera 80 | N°60-25 SUR
BOSA CENTRO

Bosa

Localidad Siete (7) Bosa.

1.9. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALﬁO ,
e Compra Certificado de Libertad y Tradicidn N° 50S5-40023781, con fecha de

expedicion 1 de febrero de 2.022.
+ Foto 5 hojas de Escritura Publica.

1.10. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a io establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico y Ministerio de
Desarrollo Economico, el presente concepto comercial tiene una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones represen-
tativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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[2. INFORMACION JURIDICA 1

2.1. PROPIETARIOS
DIONISIO CANTOR GONZALEZ C.C. N° 184056.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA
505-40023781.

. 2.3. TITULO DE PROPIEDAD (ESCRITURA)
Titulo de Adquisicién: Segun Anotacién N° 001- El inmueble se adquirié por
una Adjudicacion de Division Material por medio de la Escritura Pablica N°
2257 con fecha de 13 de junio de 1.984, otorgada en la Notaria 21 de Bogota.

. Seglin Anotacion N° 002- Se hize una actualizacion de area, linderos y
nomenclatura al inmueble por medio de la Escritura Publica N° 8815 con fecha
de 22 de diciembre de 1.998, otorgada en la Notaria 6 de Santafé de Bogota.

2.4. CEDULA CATASTRAL
BS 14 14 3.

2.5. CHIP
AAAQ045XNZE.

2.6. OBSERVACIONES
Ninguna.

. NOTA: EL CONTENIDO DEL PRESENTE CAPITULO ES UNA SIMPLE
INFORMACION GENERAL SOBRE LA TITULACION DEL INMUEBLE Y NO
CONSTITUYE ESTUDIO JURIDICO ALGUNO.
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3. INFORMACION DEL SECTOR

3.1. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL SECTOR
DELIMITACION VIAL | DELIMITACION SECTORIAL

NORTE Carrera 81A Barrio Argelia Il
SUR Carrera 80C Barrio Jiménez de Quesada
ORIENTE Calle 58 Sur Barrio Class

OCCIDENTE _ | Calle 63 Sur__ |
i&sSINUPOT Bogola goveo 4 - - o
- X, y" ; ! : Py 2 " . -‘ - :;m.‘“i

Barrio Antonia Santos

ey

O VBNE JULE D @O0, .

Fuente: http://sinupotp.sdp.qov.co/sinupot/index.jsf.

3.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

informacion Historica: “Bosa fue un importante poblado indigena muisca en la
época precolombina. El pueblo de Bosa, localizado a tres horas de camino a
pie desde la ciudad de Bogota, se ha caracterizado por su clima frio, con
excelentes condiciones para el cullivo, la ganaderia y la caza. Hasta la primera
mitad del siglo XX, Bosa fue un municipio compuesto 5 bamos y habitado por
no mas de 20.000 personas, dedicadas en gran parte a la agricultura de
subsistencia’.

Por el Acuerdo nimero 8 de 1993, se redefinen los limites de la localidad,
dentro de los cuales se contemplan actualmente 280 barrios de los cuales el
63 % ya estan legalizados, el 23 % se hallan en proceso y el 14% no presenta
informacién al respecto. Todavia existen edificios de arquitectura colonial,
quizas los mas antiguos de Bogota, los cuales conservan su disefio original, sin
mayor restauracion.
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Hov es uno de las Localidades mas pobladas de la ciudad junto con Kennedy y
Usme por sor los extremos sur occidentales de la ciudad. El sector de Bosa
tiene aln las posibilidades de mayor densificacion por contar con terrenos
aptos para desarroilos constructivos.

E! inmueble en estudio se localiza en la zona centro de Bosa y hace parte del
area originat del antiguo municipio de Bosa, hoy se caracteriza por tener un a
alta concentracion de centros educativos mesclados con uso de viviendas.

3.3. DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
El sector dispone de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eiéctrica, gas natural domiciliario, recoleccién de basura y red telefénica, los
cuales son suministrados por las diferentes empresas autorizadas por el
Distrito Capital.

3.4. USOS PREDOMINANTES
Los usos predominantes del sector catastral de Bosa son hacia el interior de la
urbanizacion de vivienda de dos y tres pisos y comercio.

3.5. VIAS DE ACCESO
Equipamiento de fa red vial: Las condiciones de acceso al sector se consideran
aceptables, en razén a que cuenta con varios ejes viales de importancia,
pertenecientes a la malla vial de la ciudad.

Autopista del Sur: Eje vial metropolitano que parte de la calle sexta sur con
NQS y en direccidn sur occidente se conecta con el Municipio de Soacha, este
es uno de los corredores viales de la ciudad gue sirve de salida at occidente del
Pais, esta via con 4 calzadas 2 para Transmilenio y 2 para vehiculos de
servicio pablico y particular con 3 carriles cada unc.

Avenida Las_Américas: Eje vial de cobertura zonal conformado por dos
calzadas pavimentadas de dos y tres carriles cada una. Su direccion de
circulacion es oriente-occidente y viceversa y su estado generaf de
conservacion es aceptable.
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Avenida Dagoberto Mejia Cifuentes: Eje vial zonal que une el sector de
Corabastos con la zona centro de Bosa; consta de dos calzadas y dos carriles
cada una, con separador central.

Avenida Congreso Eucaristico — Carrera 68. Eje vial mefropolitano que
atraviesa gran parte de la ciudad en sentido Norte - Sur y viceversa. Se
compone de dos calzadas de 2 y carriles cada una, en aceptable estado de
conservacion, en razén a la cantidad de trafico pesado que maneja.

Avenida Ciudad de Quito — NQS: Eje vial metropolitano que atraviesa gran
parte de la ciudad en sentido Norte Sur y viceversa. Se compone de dos
calzadas de cuatro carriles, en buen estado de conservacién, en razén a la
cantidad de trafico pesado que maneja.

Vias zonales y locales: Entre las vias zonales se destacan la Carrera 78H Bis y
las Calles 41 D Sur y 42 Sur entre otras.

Estado de conservacion: Las vias internas se encuentran pavimentadas y en
aceptable estado de conservacion, requiriendo de mantenimiento preventivo.

AMOBLAMIENTO URBANO

3.6.1. Andenes y Sardineles: Se aprecian andenes y sardineles en aceptable
estado de conservacion en toda la urbanizacion, requiriendo de mantenimiento
preventivo.

3.6.2. Alumbrado Publico: Luminarias de sodio.

3.6.3. Zonas verdes: El sector cuenta con zonas de parques y zonas verdes de
uso publico como es el Parque Clarelandia.

ESTRATO SOCIOECONOMICO

3.7.1. Estrato: El sector se encuentra sometido en su mayoria a estrato dos (2).
3.7.2. Norma o Acto que asigna el Estrato Socioecondmico: Decreto 551 def 12

de septiembre de 2.019, por el cual se reglamenta la Estratificacién
Socioeconémica para el Distrito Capital.
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3.8. TOPOGRAFIA

El sector cuenta con una topografia plana.

3.9. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO
3.9.1. Tipo de transporte pablico: El servicio de transporte publico al sector es
atendido por el Sistema Integrado de Transporte Publico Transmilenio, Sitp y
taxis que transitan sobre los ejes viales anteriormente mencionados.

3.9.2. Cubrimiento: La cobertura de los ejes que definen la malla vial de 1a
zona, permite la ubicacion de rutas de servicio publico que conectan con et

sur y norte de la ciudad.

3.9.3. Frecuencia: La prestacion del servicio pulblico cuenta con una

prestacion eficiente.
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3.40. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

Ei sector cuenta con edificaciones importantes como es la Alcaldia Municipal
de Bosa, la Parroquia San Bernardo de Bosa, Notarias, el Parque
Clarelandia, el Colegio Distrital Francisco de Paula Santander, El Colegio
Argelia, Cotegio Claretiano, Colegio de la Bici, Colegio Pablo de Tarso IED,
Colegio Miguel Angel Asturias, Colegio José Antonio Galan, Colegio Los
Naranjos IED, Colegioc José Samaniego, Casa de la Juventud y el Cai de
Bosa entre ofros.
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‘4. REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION

Decreto 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general det Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota DC”

NORMATIVIDAD

UPL. 16. Bosa

Tratamiento: Conservacion

Area de Actividad: AAP. Proximidad

Zona: Receptora de Soportes Urbanos

*El predio es colindante a un Inmueble de Interés Cultural, Nivel 2 de intervencién,
adicionalmente, se encuentra incorporado al Nucleo Fundacional de Bosa, el cual es
elemento de la Estructura Integral de Patrimonios.

USOS PERMITIDOS ) ]

ARTICULO 85. INCORPORACION DE MEDIDAS DE PROTECCION DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL PATRIMONIAL BOGOTANO. Con el fin de superar el régimen de
colindancias, garantizando una proteccion integral de! paisaje urbano o rural que circunda
los bienes de interés cuitural material, el presente plan incorpora dos estrategias de
proteccién. ‘

2. Las visuales representativas para la apreciacion de los componentes de 1a
Estructura Integral de Patrimonios: Las visuales representativas para la apreciacién de
los componentes de la Estructura Integral de Patrimonios seran definidas por el Instituto
Distrital de patrimonio Cultural en el marco de la formulacion de las UPL.

Los predios que se encuentren en el area de proteccion del entorno patrimonial de algun
bien de interés cultural y/o las visuales representativas para la apreciacion de los
componentes de la estructura Integradora de patrimonios mantendran el regimen
normativo establecido por el tratamiento urbanistico en que se encuentre localizados, con
las siguientes restricciones:

5. Dentro del area de proteccién del entomo patrimonial, toda modificacion de volumetria,
fachada, cubierta y ocupacion de areas libres de las edificaciones que sean visibles desde
el Bien de Interés Cuitural o al mismo tiempo con este, sera sometida a aprobacion previa
del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

ARTICULO 240. AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION

URBANA.
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2. AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, Corresponde a las zonas cuyo uso principal
es el residencial, destinadas a la configuracion de tejidos residenciales y socioeconoémicos
locales que permiten el acceso y cercania de su poblacion a los servicios y al cuidado
inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la
interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los

territorios que la conforman.

ZONA RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS. Corresponde a las mas deficitarias en
soportes urbanos, densamente pobladas, donde se requiere consolidar los tejidos
socioeconomicos locales y mejorar los entornos urbanos.
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LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y

SERVICIOS SOCIALES
< TIPO 1 Ningun tipo de Mitigacién Urbanistica (MU)
3 Tipo de Mitigacién Ambiental MA 1y MA 8
9:’; TiPO 2 : MU1/MU3
§ Tipo de Mitigacién Ambientat MA 1y MA 8
TIPO 3 MU1T/MUZ2/MU3

Tipo de Mitigacion Ambiental MA 1y MA 8

Convenciones:

P: Uso Principat

C: Uso Complementario
R: Uso Restringido

1, 2, 3, 4... Condiciones

MU: Acciones de Mitigacion de Impactos Urbanisticos requeridas, sujetas a las normas
correspondientes.

MA: Acciones de Mitigacibn de Impactos Ambientales, sujetas a las normas
correspondientes.

BiA: Bajo Impacto Ambiental,
AlA: Afto Impacto Ambiental,

*. Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y

edificabilidad.
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CONDICIONES:

1. Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de
acceso frente o0 la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta
condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para los
poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan corno “Sectores
incompatibles con el uso residencial”.

3. Hasta 100 m2 se permite sin restriccion.

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y
malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas
comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en
predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana, y en Mejoramiento
Integrat en "Actuacién de manzana” o 'Plan Vecinos".

7. Hasta 4,000 m2, se permite Gnicamente en Bienes de Interés Cuitural de! grupo
Arquitectonico y del grupo Urbano; también se permite en predios con frente a vias de la
malla vial arterial construida y de la malla vial intermedia, sefialadas en el mapa 7 de areas
de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas con lcs proyectos urbanisticos
aprobados.

De mas de 4,000 m2, se permite unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo
Arquitectonico, asi como en predios con frente a la malla vial arterial construida.

8. Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

10. Unicamente hasta 100 m2, Se permiten en predios con frente la malla vial arterial
construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
aprobados.

11. Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades
economicas previstas en el Cddigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos
distritales y normas concordantes o reglamentarias.

12. Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a ia malla vial arterial construida y
malla vial intermedia, sefaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas
comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asi
como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

Liviana se permiten si el puntaje de calificacion es de 0, segun la calificacion obtenida de la
sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos, previstos en el presente
Plan.

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos unicamente
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subterraneos.
16. No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten

unicamente los existentes en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten
con licencia de construccién con el uso del suelo autorizado. -

21. Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en
adecuacién funcional, siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservacién de los
valores patrimoniales de la edificacién.

22. No se permite en inmuebles de interés cuitural, a no ser que sea el uso original
propuesto para este.

24. No se permiten bodegas privadas de reciclaje en Area de Actividad de Proximidad.

MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS:

MU1. ZONAS DE TRANSICION: Construccion de areas de transicion funcional entre el
espacio publico y el privado, destinado al transito y la permanencia de peatones
garantizando su conectividad con la estructura urbana con la ciudad.

MU2. ANDENES: Adecuacion y/o rehabilitacion y/o construccion de andenes sobre el
frente del predio completo que contenga el, o los accesos peatonales, garantizando la
fluidez, proteccion y continuidad de la movilidad activa (peatones y ciclo usuarios).

MU3. OPERACION COMPLETA AL INTERIOR: Destinacion de areas operativas y
funcionales para cargue y descargue, acumulacién de vehiculos, parqueo temporal y
maniobrabilidad vehicular, con operacién completa al interior de la edificacion o espacio
que desarrolla el uso, que no obstruya la funcién del espacio publico.

MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

MA1. CONTROL DE RUIDO: Todos los espacios donde se desarrolien usos del suelo,
deberan cumplir con los estandares de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la
Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que lo modifique o sustituya.

MA2, INSONORIZACION INTERIGR: Todos los espacios donde se desarrollen usos de
alto impacto ambiental, deberan insonorizar las fuentes generadoras de ruido de manera
que no se extiendan al medio exterior del espacio que desarrolla de uso de alto impacto.

NOTA: La SDA verificara el cumplimiento de esta disposicién a lo largo de fa operacion del
uso.

MA3. ADECUADA LOCALIZACION DEL USO DE ALTO IMPACTQO AMBIENTAL: En el
caso de no ser posible la insonorizacion total al interior de los espacios donde se
desarrolien usos de alto impacto ambiental por su compiejidad, estos usos deberan
localizarse a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas cercano a
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predios con usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hogares
geriatricos, para mitigar el impacto.

MA7. ADECUADA LOCALIZACION DEL USO DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL: En &}
caso de no ser posible controlar la emisién de olores ofensivos al intertor de los espacios
donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental por su complejidad, estos usos
deberan localizarse de acuerdo con las distancias recomendadas en las Resoluciones
1541 de 2013 y 2087 del 2014. Anexo 1, o la norma que las modifiquen, deroguen o
sustituyan.

MA8. AREAS DE AMORTIGUAMIENTO: Todos los usos que colinden con Estructura
Ecolégica Principal EEP, deberan localizar prioritariamente: las cesiones ppiiblicas y espacio
privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias ipaisajisticas
orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que mitiguen
impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

EDIFICABILIDAD

UPL 16. BOSA

Tratamiento: Conservacion
Altura: 2 pisos
Tipologia edificatoria: Continua

MANUAL NORMAS COMUNES A TRATAMIENTOS

indices: Resultantes a las normas volumétricas

Antejardin: No exige

Voladizo: Siempre y cuando se encuentre aislado del BIC, si el BIC tiene voladizo permite
que se adopte tanto a la altura como a las dimensiones del mismo.

Aislamiento Lateral: No exige

Aislamiento Posterior: Adoptar al aislamiento posterior del BIC colindante.

Nota: Este concepto se emite considerando:

El anterior concepto no corresponde a un estudio de titulos o estudio juridico, sobre la
propiedad del inmueble.

La CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ y LENIN VLADIMIR VELA CASTRO se
eximen de toda responsabilidad por la emisién de este concepto. Lo contenido en
él es un mero dictamen que no es de caracter obligatorio y su utilizacidon
corresponde exclusivamente al solicitante. El concepto no. sustituye los conceptos
emitidos por las autoridades competentes para el efecto.
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1.

5.3.

IDENTIFICACION URBANISTICA
Sector : Bosa Centro.
Manzana - 07

Cadigo : 004522.

Se trata de un lote de terreno, con ubicacion medianero de la manzana, con
frente sobre la Carrera 80 |, entre Calles 60 Sur y 61 Sur.

————

SINUPOT _ BT T

=y

& ¢
o
5
.
e
z!
| %
=
"
| &
b
L
-

CABIDA SUPERFICIARIA
Segun los titulos de propiedad, el terreno en estudio cuenta con un area
superficiaria de 161,70 M2,

LINDEROS

NORTE En extension de 22,00 mts, con el lote N 1 de
propiedad de Celina Cantor Gonzalez de
Corredor .

SUR En extension de 22,00 mts, con la Escuela
Publica.

ORIENTE En extension de 7,35 mts. Siendo este su frente
con la actual carrera 88G.

OCCIDENTE | En extension de 7,35 mts. Con parte de predios
del Municipio

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad, impreso el 01 de febrero de 2.022.
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Se trata de un lote de terreno medianero de forma geométrica rectangular.

RO

5.5. FRENTE PROMEDIO: 22,00 MTS.

5.6. FONDO PROMEDIO: 7,35 MTS.
5.7.

5.8. RELIEVE: Plano

RELACION FRENTE FONDO PROMED!O: 1 a 2.993 veces
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INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

6.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE

6.2.

6.3.

6.4.

£f inmueble objeto del presente informe es una casa de habitacion
conformada por un lote de ferreno junto con una construccion en dos pisos
de altura mas una terraza para uso de vivienda, sobre él levantada. Es
importante anotar que al interior del inmueble se distribuye en dos (2)
apartamentos (uno por cada piso) mas la terraza, la cual NO SE
ENCUENTRA SOMETIDA EN PROPIEDAD HORIZONTAL.

USO ACTUAL
Vivienda.

DISTRIBUCION Y DEPENDENCIAS
Tendra las siguientes dependencias:

PRIMER PISO: Hall de acceso, central que reparte a dos garajes uno a cada
lado, un bafo, cuarto estudio, escaleras y se ingresa a un apartamento que
cuenta con sala, comedor, cocina, tres alcobas y un bafo, en la parte
posterior hay un patio con cobertizo y una escaiera interna que comunica con
el apartamento del segundo piso.

SEGUNDO PISO: Escalera de acceso, estar, dos alcobas con vista exterior,
sala, una alcoba, un bafio, cocina, cuarto lavanderia y comedor con salida a
escaleras que comunican con el patio interior anteriormente mencionado.

TERCER PISO: Cuenta con la continuacion de las escaleras principales y
sale una terraza que es la cubierta de la casa y cuenta solo con un cuarto y
una zona de lavanderia.

NOTA: Para efectos de la presente valuacién, se tendra en cuenta el 1°y 2°
piso y las 2 construcciones de la terraza.

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

Estructura Mixta con columnas y placas en concreto (1° y 2° piso) de
concreto y muros portantes.
Fachada Ladrillo a ia vista con ventanas en hierro doblado.
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Mamposteria | Blogue con pariete, estuco y pintura.

Cubierta Placa en concreto y teja de Eternit en ias construcciones
ubicadas en la terraza. ‘

Pisos Primer piso baldosa de cemento y segundo piso ceramica.

Cielo Raso Carraplas y pintura

Puertas Portén en hierro doblado e intemas en madera.

Cocina Con enchape en pared y piso, meson en acero inoxidable
y meson con enchape en ceramica.

Bafios Con enchape en piso y muros, divisioh en acrilico y
equipos sanitanos sencillos.

Escaleras Paso y contrapaso en conceto, con ceramica Yy
pasamanos en aluminio.

6.5. EDAD Y AREAS DE CONSTRUCCION
6.5.1. Edad: 32 afios aproximadamente.

6.5.2. Areas Construidas:

AREA DEL LOTE - M? 161,70
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS - | AREA REAL
M2 CONSTRUIDA
AREA CONSTRUIDA 1°PISO 134,82
AREA CONSTRUIDA 2°PISO 139,23
AREA CONSTRUIDA 3°PISO 29,44
CONSTRUCCION PRINCIPAL 303,48
AREA ENRAMADA
POSTERIOR 1°PISO 12,00 12,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA 315,48
6.6. ESTADO ACTUAL
La casa se encuentra en buen estado de conservacion debido al
mantenimiento realizado.
6.7. SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con la instalacion de energia, acueducto, aicantarillado,
gas naturai y linea telefonica.
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7. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES
RESTRICTIVAS

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

ROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

£t sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien
a simple vista, ya que cuenta con obras de mitigacion de remocién en masa
como es la pavimentacion de las vias, alcantarillado pluvial y de aguas
residuales. A su vez, el sector se encuentra urbanizado en su totalidad.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El sector por encontrarse inscrito en una serie de vias internas de la
urbanizacion en zona residencial e institucional, lo cual no redunda en una
contaminacién auditiva y acumulacion de gases.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El inmueble no cuenta con ningun tipo de afectacidon de caracter vial, ni
areas de cesiones.

SEGURIDAD

El sector al estar rodeado de vivienda y cercano a zona comercial, podria
presentar problemas de seguridad, al igual que muchos otros sectores de la
ciudad.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconémico significativos que
en algan momento afecten la comercializacion del inmueble por tener un uso
tipo dentro del sector.
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DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS "

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes relacionadas en los capituios
anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales tenidas en
cuenta para la asignacién del valor comercial:

8.1. DEL SECTOR

i

La localizacion medianera del inmueble sobre vias internas y a media
cuadra al norte del marco del Parque principal de Bosa, cuadra con
desarrolio de vivienda y actividades institucionales.

La localizacion especifica del predio sobre la calzada occidentat y frente
alacamrera 80 .

Es importante anotar que este sector residencial ha mantenido su usc
principal de vivienda a pesar de la fuerte influencia de cambio de uso no
solo de actividades institucionales sino también de usos comerciales
como se desarrolian al frente del marco del Parque principal de Bosa.

8.2. DEL INMUEBLE

1.

Las buenas condiciones de accesibifidad con que cuenta el sector, por
la dimension de las vias que lo circundan, las cuales son de gran
importancia en la ciudad y por tanto el buen servicio de transporie
publico.

La aceptable infraestructura urbanistica de Bosa con vias internas en
aceptable estado con pavimentd asfaltico y con infraestructura
urbanistica como son andenes, sardineles, etc.

Complementario a las especificaciones urbanisticas de vias locales y de
acceso, hacia ef interior se cuenta con limitada cantidad de zonas
verdes y parques, asi como muchas areas de interés comunal e
institucional que ademas de centros educativos encontramos centros de
Salud y culturales.
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Los buenos equipamientos presentes en el entomo, de los cuales se
destaca ia Alcaldia Municipal de Bosa, la Parrequia San Bernardo de
Bosa, Notarias, el Parque Clarelandia, el Colegio Distrital Francisco de
Paula Santander, Ei Colegio Argelia, Colegio Ciaretiano, Colegio de la
Bici, Colegio Pablo de Tarso IED, Colegio Miguel Angel Asturias,
Colegio José Antonio Galan, Colegio Los Naranjos IED, Colegio Jose
Samaniego, Casa de la Juventud y el Cai de Bosa entre otros.

8.3. DE LA CONSTRUCCIONES

1.

las caracteristicas fisicas del lote, tfales como su conformacion
geométrica de rectangulo siendo un predio tipico del sector por ser
medianero.

La ocupacioén constructiva del primer piso o indice de ocupacion del 0.83
del area del lote, seguin las mediciones tomadas en campo el dia de la
visita respectiva.

Se analizaron cada una de las caracteristicas de la construccion y se
efectud su valuacion de acuerdo a ellas, se analizaron sus caracteristicas
de localizacion para establecer por medio del estudio de mercado el valor
del mismo.

El inmueble esta desarrollado en su interior con dos (2) unidades de
vivienda, las cuales NO estan sometidas al régimen de Propiedad
Horizontal.

Se analizaron las especificaciones de construccion las cuales son las
basicas y requieren de mantenimiento en especial en zonas internas del
3° piso el cual esta ia zona posterior en obra gris.

8.4. GENERALES

1.

El presente avallio se refiere a las condiciones propias y actuales del
inmueble, con todos los derechos legales inherentes a una propiedad sin
limitaciones.

El valor determinado en el presente informe, es el precio de equilibrio al
cual se podria realizar una transaccion de contado libres de cualquier

presién.
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Fl avalio comercial practicado, comresponde al valor comercial del
respectivo inmueble, valor expresado en dinero; entendiéndose por valor
comercial, aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado, respectivamente, por una propiedad
inmueble, en un mercado con altemativas de negociacién.

Para efectos de la conformacion del justiprecio comercial del bien
avaluado, entre otros criterios, ha tenido en cuenta los avalios recientes
y las transacciones en el sector, al que homogéneamente pertenece el
inmueble.

Los valores de tierra y construccion se presentan por separado por
efectos de metodologia valuatoria, pero estos valores no pueden
analizarse independientemente ya que obedecen a una misma actividad
econémica y una misma unidad juridica.
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METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacién final del precio del terreno dnicamente para este caso, y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion reglamentaria No. 0620 de! del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la cual indica asi:
“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al de! objeto de
avalllo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.” Adicionalmente,
para la determinacién del valor de la construccion del inmueble, se recurrié al
método de costo de reposicion para posteriormente aplicar las tablas de Fitto y
Corvini para aplicar la depreciacion por edad y estado de conservacion.

METODO COMPARATIVO DIRECTO DE MERCADO

Este método consiste en determinar el valor de un inmueble con base en
informacion obtenida de transacciones, ofertas 0 demandas reales. El estudio de
mercado es una herramienta de mercadeo que permite y facilita la obtencion
de datos, resultados que de una u otra forma seran analizados, procesados
mediante herramientas estadisticas y asi obtener como resuitados la aceptacion o
no y sus complicacicnes de un producto dentro del mercado.

Para determinar el valor de la tierra, se realizé una investigacién de mercado en el
sector de localizacion del inmueble avaluado, como el sector ya se encuentra
totalmente desarrollado con construcciones principalmente de uso de vivienda y no
existen referencia de valor de tierra; por tal razén procedimos a restar del valor de
la construcciéon para obtener el valor mas probable para la tierra. Se encontraron
en principio siete (7) predios ubicados en el mismo sector de influencia del
inmueble en estudio y en inmediaciones de! parque central de Bosa y luego se
depuré6 esa muestra a cuatro (4) inmuebles con similares caracteristicas de los
cuales se pudo obtener el valor del terreno. Por un lado, aguellos predios con
vocaciéon comercial presentan valores de suelo que van entre los $2.500.000/m? y
$2.800.000/m?. Por otro lado, inmuebles localizados en ejes viales no comerciales,
presentan valores que van desde los $1.500.000/m? hasta los $1,800.000/m2. (Ver
los dos (2) cuadros siguientes).
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Una vez analizado el cuadro general de mercado anterior, se procedi6 a realizar
ana depuracion, identificando los predios mas comparables de los cuales se
clasificaron cuatro (4) muestras, obteniendo una media de $ 1.685.873, con una
desviacion estandar de 5.81% y por tanto se adopta un valor de $1.690.000 por M=
(Ver siguiente cuadro):
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De tai manera, atendiendo que el predio objeto de estudio no se encuentra
sobre un corredor comercial consolidado, se seleccionaron aquellas ofertas
de inmuebles que no se encuentran en corredores comerciales o que no
presentan dicha expectativa, con las cuales se obtiene un valor de suelo
promedio de 1.680.000/m? presentando una variacién acorde con lo
dispuesto por la normatividad valuatoria, siendo este el valor adoptado para el
valor del terreno.
Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalluo a partir de estimar el costo total de ia
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluio, y
restarle la depreciacion acumulada.
Para la determinacion del valor de la edificacion, se emplea el método de
reposicion, para el cual se establece el consto de reponer la edificaciéon
existente y se deprecia por el estado de conservacion y edad de la edificacién
(Método de Fitto — Corvini). para la determinacién del valor de reposicion dei
inmueble, se acudid a la revista especializada del ramo de la construccion
Construdata (Edicién 201. Dic 2021 - Feb 2022). De esta manera:
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EDADEN| ESTDE VALOR VALOR

A DEPRECT
freEm EDAD VU?[L % DE |CONSER ACKON RE:&:*)H DEPRE F:::Lo?ﬂ’ AREA M TOTAL
VIDA v CIADC CONSTY

CARRERA 801{N"60-25 SUR -

BOSA CENTRO 32 100 I2.00% 301 3540% $1.686.015 |$600337| $1.095.678 | 30348 |$332.517.536
COVERTIZO 10 30 33.33% 40] 63.08% $ 250.000 S157.707|_ $92.293 12.00 $1.107.511
FUENTE: REVISTA CONSTRUDATA N° 201 - Dic a Febrem 2,022 - VALOR TOTAL CONSTRUCCICN | $1.057.512 31548 $333.625.047

El valor ponderado de la construccién arrojé un valor de $333.625.047 que
equivales $1.057.512 sobre un area de 315.48 M2. Dicho valor por M? se
aproximé a $ 1.058.000 por M? y por tanto se concluye con el siguiente

valor de avaldo:

CONCLUSION DE METODOLOGIA

. AREA EN VR
ITEM M2 UNITARIO VR TOTAL
TERRENO 161,70 | $ 1.690.000| $ 273.273.000
CONSTRUCCION 315,48 | $ 1.058.000| $ 333.777.840
TOTAL $ 607.050.840
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10. AVALUO COMERCIAL

10.1. INMUEBLE VALORADO

PROCESO DE EXPROPIACION N° 11001-31-03-016-2015-000098-00
DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL SECRETARIA DE EDUCACION
CONTRA DIONISIO CANTOR GONZALEZ - AVALUO COMERCIAL -
CASA PARA USO DE VIVIENDA, UBICADA EN LA CARRERA 80 |
N° 60-25 SUR, BARRIO BOSA CENTRO - LOCALIDAD DE BOSA,

BOGOTA D.C.
10.2. CUADRO DE VALOR COMERCIAL
iTEM AR% EN| yvRuNITARIO | VR TOTAL
TERRENO 161.70|  $1.690.000] $273.273.000
CONSTRUGCION 31548|  $1.058.000] $ 333.777.840.
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 607.050.840

40.3. VALOR COMERCIAL EN LETRAS
SON: SEISCIENTOS SIETE MILLONES CINCUENTA MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

10.4. FECHA DEL INFORME VALUATORIO
Febrero 15 de 2.022

Atentamepte

' "N\

%

AN Z 1 -
CAMILO BERMULD LENIN VLADIMIR V| CASTRO
RAA AVAL-3228356 RAA AVAL-802-226:932 AVAL-B0ZZ6Q3L
RNA FEDELONJAS 3160 MAT. PROF. 25222 — 344514 CND

AV N° 4.724/22
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LR - CERTIFICADO DE TRADICION Pb%
A ;fl MATRICULA INMOBILIARIA
~ Certificado generado con el Pin ,\l 220201764254176968 \' 1Nro Matricula: 505-40023781
7 Pagina 1 TURNO; 2022-39995 [

Impreso el 1 de Febrero de 2022"a las ,O_T:Q?EZ% PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUR!DICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 503 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIRIQ: BOGCOTAD. C. VEREDA; BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 12-10-1989 RADICACION: 89-47329 CON: SIN INFORMACION DE: 19-09-1989
‘CODIGO CATASTRAL: AAADD45XNZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

ESPECIFICAC!ONES OBRAN EN LA ESCRITURA 2257 DE 13- 06 84 NOTARIA 21 BOGOTA SEGUN DECRETO 1711 DE 06-07-84. AREA 161.70 MTSZ "
NORTE: EN EXTENSION DE 22 METROS, CON EL LOTE #1 DE PROF’IEDAD DE CELINA CANTOR GONZALEZ DE CORREDOR JORIENTE. EN EXTENION

DE 7.35 METROS, SIENDO ESTE SU FRENTE CON LA ACTUAL CARRERA 88 G: SUR, EN EXTENSIGN DE 22 METROS, C ON LA ‘ESCUELAS PUBLICA: :‘

OCCIDENTE,EN EXTENSION DE 7.35 METROS, CON PARTE DE PREDIOS DEL MUNICIF’1O Y ASI ENCIERRA“ LOTE #2 MANZANA 7 URB.ARGELIA - -

.QEA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

; H - # . - i B
AREA PRIVADA - METROS . CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS’?TCENTIMETROS:’ Y bt B
COEFICIENTE : % -

4

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) KR 80160 25 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 88 G #59 B -25/27/29 SUR

sN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} (En caso de integracion y stras)
505 - 401421

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-09-1989 Radicacion: 89-47329

Doc: ESCRITURA 2257 del 13-06-1984 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTC: 30

ESPECIFICACION: : 899 ADJUDICACION DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: CANTCR GONZALEZ DE BARRAGAN ANADILIA

DE: CANTOR GONZALEZ DE CORREDOR CELINA

DE: CANTOR GONZALEZ DIONISIO CC# 194056

DE: CANTOR GONZALEZ GUILLERMO ‘

A: CANTOR GONZALEZ DIONISIO CC# 194056

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-01-1999 Radicacion: 1999-258
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La validez de este documenta podra venficarse en la pagina cemﬂcados supernolariade.gov.co

4 RECISITO

SR et ‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

_ SN senorannss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMEN'I OS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Certificado generado con el Pin No: 220201764254176968 | Nro Matricula: 508-40023781? _J

v Pagina 2 TURNO: 2022-33995 ,
Impfeso el 1 de Febrero de 2022 a las 01:07:28 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE.
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ne tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina
* Doc: ESCRITURA 8815 del 22-12-1998 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA : VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZACION AREA LINDEROS ¥ NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}

A: CANTOR GONZALEZ DIONISIO CC# 194056 X

" ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-01-2014 Radicacion: 2014-5967
Doc: OFICIC 6544 del 21-01-2014 SECRETARIA DE EDUCACION DEL de DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA D. C.
rT o IVALOR ACTO:§™ L ;“‘*-z P
' ESPECJFICACION OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO $2013- 181?43 DE 31 12-2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo I Tltular de dom]nlo mcompleto) '

DE: SECRETAR!A DE EDUCACION DEL DISTRITO CAPITAL T )
A: CANTOR GONZALEZ DIONISIO CC# 194056 X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3* e L L E P AR &

'SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacidon Nro: 0 Nre correccion: 1 Radicacion: C2010-35809 Fecha: 14-12-2010
SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA UAE.C. b.. SEGUN RES. NO. 03
DE 2440772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anoctacion Nro: 3 Nro correccicn: 1 Radicacién: C2014-12652 Fecha: 26-05-2014

EN DOCUMENTO ESPECIFICACION Y OFICINA Y EN PERSONAS RAZON SOCIAL CORREGIDOS SI VALE LEY 1578/12 ART.59 OGFICOR23

e T i e g D Tk
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La validez de esle documento padra verificarse en la pagina cerificados SUPEMOoIanaco.gov <o
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gﬁ A REGIMIEO
a

AR b s CERTIFICADO DE TRADICION
" MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220201764254176968 Nro Matricula: 508-40023781)'

Pagina 3 TURNO: 2022-35995 .
‘ tmpreso el 1 de Febrero de 2022 a las 01:07:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

Organizacién Inmobiliaria

HOJA DE VIDA

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA LTDA. ORGANIZACION INMOBILIARI#
sociedad legalmente constituida por medio de Escritura Publica No. 1.582 del 4 de
junio de 1.991 otorgada en la Notaria 33 de Bogota, con Nit. No. 800.139.587-1, cuyo
objeto social es la actividad inmobiliaria en general y especializada en el ramo de
avalios de inmuebles, equipo y maquinaria. |

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA LTDA. ORGANIZACION INMOBILIARIA
es miembro activo de la LONJA DE PROPIEDAD RA[Z DE BOGOTA (Cod.141) desde
1.991.

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ en representacion de la sociedad, es miembro del
CONSEJO DIRECTIVO desde el ano 2.011 y actual PRESIDENTE DEL CONSEJO
DIRECTIVO, nombramiento desde el afio 2.016 y reelegido para el periodo 2.021 -
2.022. '

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ se encuentra inscrito en el REGISTRO ABIERTO
DE AVALUADORES RAA AVAL-3228356 en las categorias de INMUEBLIES
URBANOS, INMUEBLES RURALES e INMUEBLES ESPECIALES

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ cuenta con el Registro Nacional de Avaluadores
de FEDELONJAS RNA 3160 y se encuentra debidamente CERTIFICADO conforme a
los requisitos de competencia basados en el esquema de certificacion acreditado por
el Organismo Nacional de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma
intprnacional ISOAEC 17024:2012 bajo el esquema EQ/DC/01 y EQ/DC/02 cuya
certificacion incluye la CERTIFICACION INTERNACIONAL para /a categona de
ayaluos de inmuebles urbanos y rirales

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ es el Coordinador de ia JUNTA TECNICA DE
AVALUOS Corporativos de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA desde el
ano 2.008.

MIEMBRO
LONJA BE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
AFILIADA A FEDELONJAS

Avenida 9° # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995
Email: camilobermudezycialtda@gmail.com

aNA!

RegistroNacionalde

Avaluadores

B LonJa
DE BOGOTA

FUNDADA EN 1945
LON.JA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
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CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

Organizacion Inmobiliaria

EXPERIENCIA LABORAL

Ademas de la importante experiencia que ha tomado esta compafia desde su
constitucion, el gerente CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ cuenta con una trayectoria de
mas de 35 afios en el campo inmobiliario y especialmente en et ramo de avaltios;
colaboré con empresas inmobiliarias afiliadas a la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
BOGOTA, tales como | '

¢ Manuel J. Abondano Ortiz & Cia. Ltda.) jefe de ventas y Avaluador (1.979-1.981).

» Constructora Inmobifiaria Sanz y Sanz Lida. jefe de Ventas y Avaluadbf (1.982
1.988).

+ Administraciones y Construcciones S.A. "Gran vivienda S.A" (Efnpresa filial del
Banco de Colombia) como Gerente Comercial desde 1.988 hasta 1.991, afio en el
que se constituyd esta sociedad. '

e De 1.991 a 1.996 esta sociedad colaboré con “GRANVIVIENDA S.A.” (Filial del
‘Banco de Colombia) como evaluadores extemos; a ta fecha, se viene prestando el
mismo servicio a INMOBILIARIA BANCOL SAS, empresa filial de
BANCOLOMBIA S.A.

» De 1.991 a la fecha como Gerente de CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA
LTDA. ORGANIZACION INMOBILIARIA, desarrollando la actividad de Avaltios
comerciales y NIIF (Normmas Intemacionales de Informacion Financiera) en las
categorias de Avallios para Inmuebles urbanos, rurales e inmuebles especiales.

Para garantizar la confiabilidad de nuestros estudios, ademas de nuestra amplia
experiencia, contamos con un equipo humano especializado en el ramo valuatorio,
con alta idoneidad técnica y profesional en las areas de Arquitectura e ingenieria
Catastral.

Adicionaimente contamos con convenios comerciales para avallos especiales, con
importantes y reconocidas compariias inmobiliarias especializadas en avaltos en las
ciudades de Cali, Medellin, Cartagena, Barranquilla, Santa Marta, Bucaramanga,
Cucuta, Pereira Armenia, Manizales y Villavicencio.

MIEMBRO
» LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA - ‘
AFILIADA A FEDELONJAS I_ 0 NJ A
Avenida 9° # 127B-36 — Ofc. 201
] o Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995 DE BOGOTA
RegistroNacionalde Email: camilobermudezycialtda@gmail.com e

Avaluadores

1ONJA DE PROPIEDAD RAIZ LE B0GOTA
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CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

Organizacion Inmobiliaria

fara mavyor informacion, relacionamos los avallios mas importantes que hemos
&fectuado directamente y/o con la coparticipaciéon de algunas inmobiliarias, entre los
gue podemos mencionar los siguientes:

lCLIENTE O SOLICITANTE | AVALUOS PREDIOS Y/O EQUIPOS | ANO
GRANVIVIENDA S.A. (Liquidada en | Asesoria técnica y/o elaboracién de aprox. 3.500| 1.988a
1.996). avallios para avallos para BANCO DE 1.991
COLOMBIA y Empresas Filiales. S
INGETEC SA. - Muelle carbonifero de " PRODECO SA. " en| 1991y
ICF AMERICAS. Santa Marta. 1.995
} INGETEC SA. {Fincas y centros de acopio (4) de "PRODECO 1.991
‘ SA" en los alrededores de Santa Marta y
Barranquilla.
"CALZADO ENSUENO " Locales (5) comerciales de [a cadena de 1.992
Cont. Granvivienda S A. almacenes en Bogota.
BANCO DE COLOMBIA Planta " ARTECTO S.A." Avenida 26 Transversal.| 1.992/93
36 en Bogota.
DINERS CLUB SA - Oficinas y locales (12) de propiedad del "DINERS| 1991y
Cont. Granvivienda S A. CLUB S A" Cali, Medellin, Cucuta, Barranquilla,| - 1.992
Bucaramanga, ibagué y Bogota.
AVALES S.A. Bodegas de ALMAVIVA en Manizales 1.992
ASEGURADORA GRAN Oficinas {11) de la "ASEGURADORA GRAN| 1.991y
COLOMBIANA S A, COLOMBIANA SA" en Bogota, Ibagué, 1.992
Cont. Granvivienda S.A. Manizales, Amenia, Cali, Medellin, Sincelejo,
Barranquilla y Vatledupar.
"GIANI VALANTI" |Bodegas e Industria de propiedad de "GIANI 1.992
Cont. Granvivienda S.A. VALANTI" en Bogota.
ITALCOL S.A. Plantas Industriales (2) de alimentos concentrados|{ -1.991 y
Cont. Granvivienda S.A. de propiedad de ITALCOL S.A. en Bogota y| '1.992
Bucaramanga ,
"GIANI VALANTI" Locales comerciales (5) de la cadena de| 1991y
Cont. Granvivienda S.A. almacenes "GIANI VALANTI" en Bogota, Medellin, 1.992
' ‘ | Barranquilla y Cticuta 1.991 y 1.992. '
SEGUROS UNIVERSAL Oficinas y aptos (8) ubicados en Bogota, Medellin, 1.992
Cont. Granvivienda S A. Cartagena y Barranquilla ' .
1ICF AMERICAS Lida. Avalios minas de carbon, campamentos y centros 1.993
CARBONES DEL CARIBE de acopio en Montelibano, Caucasia, Bijao, Jagua] -
de Ibérico,Becenil (Cerrejon Central) y Valledupar. | =~
INVERSIONES BOGOTA Terrenos denominados Ambald e Iberia de| 1.993,
MIEMBRO
» i HON A CAFILIADA A FEDELONJAS
Avenida 97 # 1278-36 ~ Ofc. 201 I'n NJA

RegistroNacionatde
Avaluadores

Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995
Email: camilobermudezycialtda@gmail.com

DE BOGOTA

] FUNDADA EN 1945
LOMJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
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CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

Organizacion Inmobiliaria

Cont. Granvivienda S.A. nropiedad de INVERSIONES BOGOTA. 1994/05
CAMISAS ZETA Avaltios de maquinana y equipo de propiedad de 1.993
' CAMISAS ZETA
LUMINEX S.A. Bodegas y oficinas que conforman la planta de|{ 1.993,
- ‘ LUMINEX S.A. en Urb. Alamos 1994 y
1.996
LUMINEX S.A. Magquinaria y equipo de propiedad de LUM!NEX 1.994
. S.A.
KORVESA S.A. inmuebles de propiedad de KORVESA en Bogota. 1.994
ANATO S.A Oficinas de la Asociacion de Agencias de Viagje y| 1.993,
Turismo ANATO. 1.994/95
COLMUNDO RADIO Oficinas de COLMUNDO RADIO en Medellin 1.994
GERMAN MORALES E HIJOS|inmuebles varios de la " ORGANIZACION| 1.993/94,
{LTDA ORG. HOTELERA HOTELERA GERMAN MORALES E HIOS| 1.995/96 Y
e LTDA.", tales como Hotel Girardot Resort, lotes en|  1.998
Girardot y oficinas principales en Bogota -
AEROSERVICIOS Lida. Bodegas (7) y oficinas de AEROSERVICIOS Ltda. 1.994
PORCICOLA EL SAMAN LTDA. Pianta porcicola EL SAMAN en Cartago - Valle del| 1.994Y
Cauca 1.998
PORCICOLA EL SAMAN LTDA. Fincas (5) de propiedad de Agropecuaria Chirivital| 1.994 y
: en Cartago, Toro y Obando - Valle del Cauca. 1.998
BANCO DE COLOMBIA Avalios varios para créditos hipotecarios,| 1.992 A
BANCA INDIVIDUAL, DIVISION DE |[formamos parte del equipo extemo de|lLA FECHA
INMUEBLES Y SABANA DE]javaluadores de "INMOBILIARIA BANCOL S A",
BOGOTA para el cubrimienio de avallos de zonas urbanas,
rurales en el Departamento de Cundinamarca.
COOPCENTRAL - Avallos vasios para creditos hipotecarios| 1.993 A
‘ "COOPCENTRAL" seccional Bogota. 1.995
PRONTA S.A Avallos varios para garantias hipotecarias de| i
"LAFORTALEZASAC durante 1.991, 1.992, 1.993, 1.994 y 1.995.
{"SHELL COLOMBIASA" Avallos varios de empleados 1.994
INMOBILIARIA INTERNACIONAL | Oficinas y consultorios ubicados en ‘el Edificio] 1.994 y
NOVA-TEMPQO en Medellin. 1.995
TEXTILES SWANTEX Bodega principal y parte de oficinas de (Fabrica de 1.994
medias Tall}. en Bogota
MOLINOS BRASILIA Edificio de oficinas y bodega. 1.994
GRUPO FILAURI LTDA Termenos con explotacion de gravila en 1.994
‘ Subachogue Cundinamarca.
GRUPO FILAURI LTDA Magquinaria y equipo. 1.994

a NA

RegistroNacionalde
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CAMILO BERM UDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

Organizacion Inmobiliaria

¢

recreativos en Girardot, Villavicencio, Suba en
Bogota; tres (3) centros de salud ent Bogota, Sede
principal CAS, y h'es (3) Centros Educativos en
Bogota.

SELLOMOTOR LTDA. Bodegas y locales Cra. 30 Calle 72 Bogota. 1994 -
HACIENDA LA GRANJA Y EL|Haciendas La Granja, El Muchal y E! Mirador| 1.995,
MUCHAL LTDA. (Plantaciones de platano y café) ubicadas entre| 1.996,
Melgar e lcononso, (Avallios presentados al 1.998
BANCO CAFETERO y BANCOL SA -| 1999Y
FIDUCOLOMBIA) 2.001
FEDELONJAS Avalios varios para CORPAVIL. 1.995/96
ORGANIZACION HOTELERA | Hotel SINU — Monteria (BANCO CAFETERQ). 1.995 y
GERMAN MORALES E HIJOS 1.999
LTDA.
ASOCIACION NACIONAL DE|Oficinas Calle 26 Cra. 13 sede Bogota. 1.995
INDUSTRIALES "ANDI" :
INDUSTRIA PRODUCTORA DE|Avalio bodegas en ibagué. 1.995
LICORES "IPL", BANCOL
INDUSTRIA PRODUCTORA DE|Avallo maquinaria y equipo en ibagué 1.995.
LICORES "PL", - Contrato
BANCOL S.A ‘ : - : : ]
PRESIDENCIA BANCO DE | Oficinas piso 19 edificios Banco Ganadero carrera. 1.995
COLOMBIA 7a. calle 72. _ L .
PIZZA NOSTRA - NOSTRA S A Dos (2) Locales comercla!es en Bogota +.996 y
1.998
COOPCENTRAL S.A. Avalio de avance de obra del edificio ASTORIA 1.996
PLAZA ubicado en la camrera 21 con caile 101 en
Bogota. -
ALCALDIA - MPIO. ESPECIAL |Avallos para adquisicion de predios para la 1.996
DE LA CALERA Estacion de Policia y Basurero Municipal
CAMARA DE COMERCIO DE Avallo lote Ciudad Salitre - 1.996.
BOGOTA y FIDU CENTRAL
EMPRESA DE ENERGIA DEjAvallio de renta parcial Centro Recreacional 1.996
BOGOTA ANTONIO RICAURTE - Ricaurte Cundinamarca
FIDUIF S A. Avallios varios para Fiducia en Garantia. 1.996
FIDUCIARIA SUDAMERIS Avalios varios para Fiducia en Garantia. -1.996 ala
. ' Fecha.
LADRILLOS Y TEJAS MOORE Predio "EL YUSTE" presentado a FIDUIFL 1.996/ 97
LEASING PROGRESO S A Actualizacion de actives. 1.998
COMFENALCO Actualizacion de activos, Centros vacacionales y 1.997

aNA

RegistroNacionalde
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CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

Organizacion Inmobiliaria

AEROSERVICIOS LTDA. Avalios de renta local AEROPUERTO| 1997
: INTERNACIONAL EL DORADO presentado a fa
‘ AERONAUTICA CIVIL
CARVAJAL FINANCIERA S_ A Aval(io predio San Antonio - Mosquera C/marcay| 1.997y
avaltios varios para créditos hipotecarios. 1958
FUNDACION COMPARTIR Avallo sede principal 1998
GLOBAL ONE COMUNICATTIONS |Avallios de renta en ef AEROPUERTO 1.998
INTERNACIONAL. EL DORADO, para la
‘ AERONAUTICA CIVIL. '
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE|Avallios lineales, aproximadamente 300 avalios 1.996
BOGOTA y el INSTITUTOj|lineales para la ampliacion de las Carreteras a
NACIONAL DE VIAS Villavicencio, sector Chipaque. :
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE{Avallos lineales para ia, Cametera Central del| 1..996 .
BOGOTA y el INSTITUTO|Norte, sector Bricefio. -
NACIONAL DE VIAS
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE|Avallos lineales, Carmretera Cajicad-Zipaquira, en 1.996
BOGOTA y el INSTITUTO{todo su trayecto y la variante de Portachuelo.
NACIONAL DE VIAS . .
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE{Avallos lineales, 10 predios para la instalacion de 1.998
BOGOTA .y el INSTITUTO|béasculas y retornos de la via Chia-Girardot, sector
NACIONAL DE VIAS Siberia - Funza.
LONJA DE PROPIEDAD RAIZDE' }Avaltos lineales, de aproximadamente 150 1.998
BOGOTAy EMP. ACUED. Y inmuebles afectados por i{a recuperacién del
ALCANTARILLADO DE BTA. CANAL DEL JABOQUE, Engativa.
LONJA DE PROPIEDAD RAIZDE |Avalios lineales, de aproximadamente -10 1.999
BOGOTA - INSTITUTO BE inmuebles afectados por la ESTACION METRO :
DESARROLLO URBANO IDU ZARZAMORA. - '
FUNERARIA GAVIRIA LTDA. Avallo Funeraria Gaviria Caile 98 Cra. 18. 1998y .
: 1.999
GERMAN MORALES E HIJOS - Avaluo Girardot Resort Hotel - Girardot 1.999
LTDA. ORG. HOTELERA ‘ ' :
FUNDACION COMPARTIR Avalio Central de Urgencias Pediatricas™| 1.999 y
: C '|HELENA CALDERON DE SANTOS™ 2.000
CLIENTES VARIOS Avaltios varios para reclamaciones ante el| - 1.999 a
CATASTRO DISTRITAL para declaracién de| 2005
Autoavalios.
BANCO POPULAR - Contrato A. Actualizacion  avallios BANCO POPULAR 1.999

OSPINAY CIA. LTDA.

(Oficinas Boyaca (4), San José del Guaviare,
Yopal Villavicencio) ~Cont A. Ospina y Cia Ltda.

-m
ggistrbﬂacionaide '
Avaluadores

LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA -
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CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LT DA

Organizacion Inmobiliaria

-

BANCO UCONAL | AvalGos de actives, diez (10) inmuebles urbanos|{ ~1.989 .
. | en Santafé de Bogota ' |
CARACOL RADIO - Cto. JOSE Avallios predios (Lotes antenas de transmisién en{  1.999
LUIS MORALES Y CiA LTDA. Medetlin, Cali, Bogota y Mosquera) -
KAPITOL S.A. Inmueble Mosguera Cund., maq y eguipo. 1.999/02
I.C.B.F. BIENESTAR FAMILAR Avallos predios para recibo de inmuebles 1.999
FUNERARIA GAVIRIA LTDA. .| Avallio Edificio Calle 45 Carrera 13 2.000
LONJA DE PROPIEDAD RAIZDE |Avaltio Lotes parqueaderos HOSPITAL SAN 2.000
BOGOTA RAFAEL, Bogota. o
LONJA DE PROP. RAIZ DE Avalios lineales, de aproximadamente 10 2.000
BOGOTA y el INSTITUTO DE inmuebles afectados por LA AVENIDA
DESARROLLO URBANO IDU TUNJUELITO. .
HDA LA GRANJA EL MUCHAL Avalio, Haciendas La Grania, Mirador, El Muchal, | 2.001/02
LTDA. - FIDUCOLOMBIAY Palestina y Helechales, Mpo. de lcononso, Dpto.
FIDUCAFE del Tolima,
FONDO DE VENTAS POPUL - Avaluo predio comercial avenida 68 camera 72 :
ALCALDIA MAYOR DE BTA. 2.001
AEROINDUSTRIAS LIAVER & CIA | Avallio de 3 casas oficinas. 2.000/01/0
S.A 2/03
L ONJA DE PROP. RAIZ DE Avaltios proyecto Cantarrana — Usme 2.000
BOGOTA -~ Cont. EAAB. ‘ S
I FUNDACION COMPARTIR Avalio Central Urgencias Pediatricas” HELENA| 2.000
: CALDERON DE SANTOS” y analisis de costo de
S reposicion .
GERMAN MORALES E HIJOS Hotel Cosmos 100 - Avaliios de muebles, equipoy| 2.000
ORG. HOTELERA - FELIPE maqumana
CASTILLO & CIA. .
GERMAN MORALES E HIJOS 1Girardot Resort hotel - Avalic de mmueble 2.000
ORG. HOTELERA - FELIPE muebles, equipo y maquinaria. '
CASTILLO & CIA. -
GERMAN MORALES E HIJOS | Hotel Amabala - Avalio parcial de muebles y 2.000
ORG. HOTELERA equipo. -
INURBE Predios en Nilo y Cachlpay, Cundinamarca 2.001
1PROALCO S.A g ‘Lotes Industriales — Chinchina, Caldas _ 2.001
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Lote Livonia Alto plan VIS, Manizales, Caldas: ~ 2.001
LIMUNEX S.A. Avallios inmuebles varios en Bogota -2.001/03.
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ | Avaltios inmuebles varios Cont. BANESTADO 2.001
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Avaltos inmuebles varios Cont. BCH -2.001
NOTARIA 30 Local y Oficinas Edificio MGETIC, Calle 93 . '2.001
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CONTRATO OCENSA S.A.

sistema Qleoducto Copiagua -Coveias

FUNDACION COMPARTIR Avaliios Activos fijos (5) inmuebles en Bogota. 2.001
AEROMERCANTIL S.A. Avaliios Activos fijos {2) inmuebles en Bogota. 2.001
FIDEICOMISO SUDAMERIS :
LONJA CONTRATO CISA — Avalios varios (14) inmuebles en Bogota 2.002
DACIONES EN PAGO
INURBE - COOCREDITICIA — JAvalao de (40) apartamentos Proyecto BOSQUE| 2.002
SOCIEDAD COOPERATIVA DE LA HAVIENDA — Dacién en pago
LONJA - CONT.BANESTADO Avalios vanos en Bogota y Cucuta 2.002
CURTIEBRES INMACU Bodegas Barrio Ismael Perdomo 2.002
A. OSPINA — CONT. BAVARIA (18) Avaltios lotes y Plantas en Bogota, 2.002
‘ Cartagena, Neiva y Cali.
LONJA - CONT. CISA Urbanizacién Alkarawi — Barranquilla 2.002
DEPTO. ADMINISTRATIVO DE (71) avallos en diferentes sectores de Bogota 2.002
CATASTRO DISTRITAL ' ‘
PENSIONES Y CESANTIAS 1(5) Avalios sede principal carrera 11 calle 86 2.003
HORIZONTE
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE {68) avaltios afectacidn predios recuperacion 2.003
BOGOTA y el INST. DE 1Parque Tercer Milenio (Zona conocida como El
DESARROLLO URBANO IDU Cartucho)
LONJA DE PROPIEDAD RAIZDE |[(74) avalios afectacion predios afectados por 2.003
BOGOTA y el INST. DE Transmilenio sector Avenida 30 NQS entre la
{ DESARROLLO URBANO DU | Avenida 1° de Mayo y la Avenida 6° ‘
HACIENDA LA GRANJA Y EL Availio de Cuitivos extensivos de Banano 2.003
MUCHAL LTDA. (En Liquid.) Bocadillo y Café. Avallio de Muebles, equipo y
SUPER. SOCIEDADES | maquinaria agricola.
A. OSPINA & CIA LTDA. (8) Avallios sector Sotileza reciamacion Catastro 2.003
A. OSPINA & CIA. LTDA. - Andlisis de inversidon inmobiliaria de (6) predios 2.003
CONTRATO BAVARIA S A, en Cali, para la construccion de la Planta de
. Cerveza
FINANCIERA COMPARTIR Avallos para crédito hipotecario 2.003
1PROMOTORA TURISTICA DEL Avalio Hotel YUMA CENTRO DE 2.003
ESPINAL CONVENCIONES, Espinal — Tolima
SINTECO S.A Avaliio planta industrial y 4 inmugbles en Bogota 2.003
INCOCREDITO | Edificio Oficinas sede principal - Bogota | 2.003
FUNDIKOM S.A. - Planta Industrial Mosquera 2.003
|AEROSERVICIOS DE SAN |Avalio de (4) predios en la isla de San Andrés 2.003/04
ANDRES LTDA- -
A. OSPINA & CIA. LTDA. - Avallio de . (58) predios que hacen parte del| 2.003/04
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LONJA - CONT.1.S.S. - Avallio de renta HOSPITAL SAN CARLOS - 2.004
FUNDACION SAN CARLOS -{Bogota o
FONDO DE CESANTIAS {Avaluo para dacién en pago Oficinas Pisos 13 Y| 2.004
HORIZONTE 14 Edificio L.a Cabrera Cra. 11 Calle 86

A. OSPINA & CIA.LTDA. - Avalios predios en Cali, Yumbo, Palmiray Tulia | ~ 2.004

| BAVARIA S.A. .

Dr. ROBERTO GODSTOUKER Andlisis valuatorio con 4 metodologias 2.004
valuatorias refroactivas arios 1.993 aI 2.002, :
predic en Santa Barbara - :

EMBAJADA DEL ECUADOR Avaluo sede Calle 89 Kr 13. Base Aporte a 2.004
proyecto de construccion.

PRODUCTORA DE JUGOS Lote TulGa * Valle dei Cauca 2:004

| TUTIFRUTI - BAVARIA - A. '

OSPINA & CIA. LTDA - _

BAVARIA - A. OSPINA & CIA. Cuatro Avaliios en Yumbo — Valle del Cauca| 2.004

LTDA predios industriales y lote futura planta:Bavara,

BAVARIA - A. OSPINA & CIA. Siete avalios predios Bavaria y planta principal 2.004

LTDA en Barranquilla y Cartagena . .

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE |Avalio retroactivo afio 2.000, Lote para Centro| 2.004

BOGOTA — SUPERMERCADOS Y |Comercial Portai de la 80

DROGUERIAS OLIMPICA S.A.

CARREFOUR - AGORA LTDA. Andlisis de potencialidad constructiva vy 2.004

| comercial, lote Centro Comercial Santa Fe

CARREFQUR - A OSPINA & CIA. jAnalisis de potencialidad constructiva y| 2.004 .

LTDA comercial, lote Avenida Pradilla. ‘ .

COLOMBOAMERICANA DE Nueve puntos para antenas de transmision de 2.004

COMUNICACIONES Liquidacion, A. | datos, cerros en Bogota (4), Cali (1), Cucuta (3)

QSPINA & CIA. LTDA y Piojo Atlantico. .

BBVA SEGUROS DE VIDA S A Oficinas pisos 9 y 10, Edificio Corfinsura., Calle 2.004
72 Carrera 7°.

BBVA SEGUROS DEVIDAS.A. {18 apartamentos proyecto “Argo™ Calle 183 con 2.004
35 vivienda Interés Social.

HOMECENTER SODIMAC Almacén nuevo sector Sur de Cali - 2.004

‘CORONA . ‘ : o

LADRILLOS MOOR - Finca Mesa Aita, Municipio de Arbelaez 2'004

INVERSIONES MOGGIO LTDA. Cundinamarca. ‘ K

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE |Bodegas Industriales Hilacol, Urbanizacion 2:004

BOGOTA — BANESTADO Montevideo, Bogota.

BBVA COLOMBIAS. A Edificio Coavitat, Carrera 9 Calle 72 2.004

PRYORY CIA. LTDA Lote Los Espinos — Para urbanismo — Municipio 2.004

MIEMBRO

B i LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
AFILIADA A FEDELONJAS
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de Fusagasuga, Cundinamarca

AEROLEAVER LTDA.

INVERPORTO LTDA.

(3) Inmuebles en Bogota — Actualizacién de 2005
activos
BBVA SEGUROS S. A. (56) Tumbas Parque Cementerio La Inmaculada 2.005
HOMECENTER SODIMAC Lotes (10.000 M?) Chapinero 2.005
CORONA :
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE | Avaltios varios activos. 2.005
BOGOTA - iFl .
CABRALES Y CABRALES Estudic Normmativo predios Rotacicnales vy 2.005
ABOGADOS LTDA. parque de uso Piblico — Municipic de
. Fusagasuga, Cundinamarca '
' LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE | Avaltios varios activos 2.005
BOGOTA - BANESTADO
SOCIEDAD COLOMBIANA DE Avalto Oficinas Sede Principal 2.005
OFTALMOLOGIA . :
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE | (26) Avalios Daciones en Pago, Bogota - 2.005
| BOGOTA — CENTRAL DE S ' ' -
INVERSIONES, CISA. _
A. OSPINA INMOBILIARIA LTDA. | (4) Estaciones de Servicio en Boyaca — Teruel y 2.005
Brio. E
BBVA PENSIONES Y CESANTIAS | Edificio Calle 87 carrera 11 — Oficinas y local 2.005
CORPORACION UNIVERSITARIA ](2) Sedes universitarias y 4 casas en Bogota, 2.006
MINUTO DE DIOS - JOSE LUIS Sede Socacha y Villavicencio.
MORALES LTDA
BAYER S.A. - A. OSPINA Maquina Precesadora de semilla. — Yumbo Valle | 2.006
INMOBILIARIA LTDA. .
UNIVERSIDAD CENTRAL — Avalio sede Centro calle 21 a 22 —Cra. 322 6? 2.006
COBRACS LTDA.
COASMEDAS BOGOTA Avallios Asociados Coasmedas para} 2.005/06
oforgamiento de crédito Hipotecario.
FUNDICOM - iNM. BANCOL. S.A. |Planta y Bodegas Mosguera Cundinamarca 2.006
FRUTAS FINAS Y CIA. LTDA Planta y bodegas Tabio Cundinamarca. 2.006
OLIMPICA S.A. Sede La Calera Cundinamarca. 2006
ORGANIZACION HOTELERA Hotel La Sierra — Santa Marta 2.006
GERMAN MORALES E HIJOS <
SAAT ANDINA S A Bodegas y local Uniabastos Cota - Autopista] 2.006/08
' Medeliin
LONJA Hospital Rafael Uribe — Cami Chircales. 2.006
Edificio Zona T. - Bogota 2.006
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Cadena de Almacenes YEP — Bogota, 2.006
OLIMPICA S.A. Villavicencio, Fusagasuga, Neiva, Florencia,
‘ Garzon, Pitalito.
UNIVERSIDA CENTRAL — INM. Sede Principal Calle 23 y 24 entre:.carrera 4 y 52| 2.006/08
COBRACS Bogota. - :
BOLSA NACIONAL Finca Nilo Cundinamarca 2.007
AGROPECUARIA
PENSIONES HORIZONTE Lote Argos Calle 182 2.007/08
SINTECO S.A. Activos (7) en Bogota ~ 2.007/08
HOMECENTER SODIMAC Almacén Cali Sur. - Barranquilla ~ 2.007
MORGAN BANK — LATINVESCO —~ |Concepto sobre 150 inmuebles en Bogota y 2.007
A. OSPINA otras ciudades de propiedad de CISA S A I
HOMECENTER SODIMAC Lotes Chapinero 2.007/08
CONSTRUCTORA APIROS S. A.  |Lote Suba - Bogota 2.007
HOMECENTER SODIMAC Almacén Pereira - 2.007
BBVA — PENSIONES HORIZONTE | Oficinas Calle 72 2.007
MOGGIO S.A Finca Arbeldez Cundinamarca 2.007
LONJA — KELINDA S.A. Planta y bodegas zona industrial Bogota 2.007
ALMACENES EXITO - LONJA Almacén El Poblado Medellin 2.007/08
LUMINEX S.A. Locales carrera. 11 calle 87 - Bogota ~2.007.
HOMECENTER SODIMAC Almacén Cartagena 2.008
HOMECENTER SODIMAC Almacén Ibague 12.008
INCOCREDITO S.A. Edificio Sede Principal 2.008
UGAVE S A. - INMOBILIARIA IRCA | (10 Inmuebies-en Bogota) 2.008
LTDA,, - ARAS INMOBILIARIA — .
EDUARDO L. GERLEIN S. A. '
FERNANDO JMENEZ vs. CREPS |ENGOCIACION RENTA Bodegas Planta 2.008
& WAFFERS principal urb. Toberin
LONJA — TITULARIZACION OIKOS jOficinas y 2 locales Centto Andino (FEDCO y 2.008
E PEPE GANGA i
HOMECENTER SODIMAC Concepto Almacén Calle 170 2.008
LONJA - EXRO LTDA. Bodegas Urb. Toberin - Bogota 2.008
LIBERTY SEGUROS S A. Oficinas Calle 100 2.008
FUNDACION CORONA Concepto valor Tierra — Almacén Calle 80 2.008
HOMECENTER :
LONJA — PEI Almacén Exito E! Poblado Medelin -| 2008
actualizacién
LONJA — PEI Salas de Cine (10) CINEMARK EL TESORO - 2.008
Medellin
MIEMBRO
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NELLYRAM S.A. Almacén <HOMECENTER INDUSTRIALES 2.008
Medellin

JOHNRAM S.A. Almacén HOMECENTER — CALE SUR - Cali 2.008
BRASA ROJA - S. MEJIA INMOB. | (5) Locales o puntos de venta - Cali 2.008
INVERSIS INMOBILIARIA S A - Local JUAN VALDES UNICENTRO CALI - Cali 2.008
MEJIA INMOB.

FUNDACION COMPARTIR Bodegas Scacha Cundinamarca ' 2.008
FUNDACION COMPARTIR Edificio barrio Colombia - Bogota 2.008
HOMECENTER SODIMAC Almacén Viilavicencio , 2.009
AGROPECUARIA SAN Fincas Armero Guayabal 2.009
FRANCISCO

FIDUCIARIA CENTRAL - MOGGIO
S.A

Lote B y B FIDEICOMISO SAN JERONIMO DE 2.009
YUSTE

COASMEDAS (2) Edificios Sede actual Calle 57 - 2.009
CPT BANCOLOMBIA Avalio varios créditos sistema CPT. 2.008/09
PIX AUTOMOTRIZ Avalitos Lotes en la Zona franca de Bogota 2.010
INTERAMERICANA
HOMECENTER Barranquilla, Pereira, Medellin y Bogota - 2.010
BBVA SEGUROS COLOMBIA lotes Cementerios Inmaculada y Casa Celi 2.010
Santa Monica. :
UNIVERSIDAD CENTRAL Avalio Sede Principal y Sede Norte. 2.010
UNIVERSIDAD CATOLICA Avaltio para Seguros — dos sedes universitarias 2.010
calle 42 con Avenida Caracas y Carrera 16 calle
42 '
FLORES DE LOS ANDES Avalio de Fincas Monteverde, Finca Buenavista 2.011
en Funza y Las Mercedes en Bogota.
PIX MERCEDES BENZ Avaltio Predio calle 26 con Boyaca y Zona 2011

Franca.

LONJA - CABALLEROS DE LA
VIRGEN

Avaliio Casa de Conservacion Calle 75 N° 11-87 201

BOGOTA TENNIS CLUB Avallio de 2 lotes en Guaymaral sede club — y} - 2.011
. Campo de Golf.
INMOVAL - Local Centro Comercial Hayuelos
- local Centro Comercial Oviedo Medellin 2.011
QUALA S.A Avallio 2 Bodegas en Risaralda. 2.011
HOMECENTER SODIMAC - Tienda Homecenter Villavicencio
- - Tienda Homecenter Cucuta. 2011

- Tienda Homecenter Molinos Medellin
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- Tienda Homecenter Medellin San Juan
- Centro de Distribucion CEDI Tenjo
- Tienda Homecenter Bucaramanga

NELLYRAM SAS. - Tienda Homecenter lbagué.
JHONRAM S A '| - Tienda Homecenter industriales Medellin - 201m
- Tienda Homecenter Cartagena ~
- Tienda Homecenter Cali Sur.
COBRACS - EXITO ‘|- Lote R etapa, contiguo al centro comercrai 2.011
: Sabana y Almacenes Exito, Villavicencio,
UGAVE S.A. - Oficinas Edificio Bavaria — Davivienda.
ARAS S.A. - Aptos (6) en Rosales, Cabrera en Bogota. 2011
. - Local Comercial Ave 19 Calle 103
L L L ] - Finca La Maria en Anapoima Cundinamarca. s
CAISA S.A. (FEDECAFE) - Finca Maranta y andlisis desastre natural por 2.011
Avaluo Colegiado — : inundacién, zona aeropuerto El Dorado Bogota.
A OSPINA/FIDEL. F. CUELLAR
LONJA DE BOGOTA Avalio lote de 200 Hectareas urbanizables en
. Punta Canoa - Cartagena 2.011
CENTRO CHIA CENTRO Avaltio de (10) locales y bodegas MAE y andlisis | .
COMERCIAL Avalto Colegiado- de comportamiento comercial. 2.011
A.OSPINA/FIDEL. F. CUELLAR - : o
GRAN SABANA PARQUE Avalio y Consultoria de 80 lote industriales en| 2012
INDUSTRIAL — AVALUO - Tocancipa Cundinamarca :
COLEGIADO A.OSPINA/FIDEL. F.
CUELLAR. ‘ - :
LONJA DE BOGOTA - Clinica Saludcopp Tunja, Boyaca 2.012
SALUDCOOP B :
'| ORGANIZACION GERMAN Hotel Sinu - Monteria 2.012
@ [voRrALESE HIJOS LTDA T o
AEROSERVICIOS LTDA Avalios Comercial y de renta bodegas (2) 2.012
Alamos. Bogota.
SOCIOS AEROSERVICIOS Avalio Comercial y de Renta Planta de| 2.012
Alimentos en Fontib6n :
FUNDACION EMPRESA PRIVADA | - Colegio Bochica Compartir
. COMPARTIR - Colegio Primaria Suba Compartir
- Colegio Bachilierato Suba Compartir 2.012

- Colegio Tintal Compartir
- Casas (2) Oficinas Calle 67
- Bodega Cazuca, Soacha

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
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 Avalio Comercial y de Costo de Reposicién para
‘MAFER REAL ESTATE DE las plantas de Yambal ubicada en Tenjo 2.013
COLOMBIA S A Cundinamarca y {as oficinas ubicadas en Bogota,
Medeliin y Barranquitla.
COMPANIA DE Elaboracién de conceptos de rango de valor a
GERENCIAMIENTO DE 104 inmuebles ubicados en las principales 2.013
ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION | ciudades capitales del Pais.
HOMECENTER SODIMAC Consultoria fundacién Santa Isabel, ubicada en
et Km. 27 via Chia Cajicd y de la 2.013
HOMECENTER SODIMAC Consultoria Bodega ubicada en la carrera 68 N° 2.013
12A-17
Avalio Corporativo de locales comerciales
LONJA DE BOGOTA antiguo o TA del Aeropuerto Intemacional el 2.013
' Dorado de Bogota, D.C.
Avaltic Corporativo de renta de ias nuevas
unidades de iocales ubicadas en la nueva
terminal 0 T1 del Aeropuertc Internacional el
Dorado de Bogota, D.C. 2.013
Corpoacero - Avalué de Renta, Locales Avenida
LONJA DE BOGOTA Carrera 68, diagonal 22 A, Parque Comercial e ‘
Industrial de la 68, Salitre Occidental, Bogota D.. 2.013
LONJA DE BOGOTA | Corpoacero - Avalio de renta Bedegas carrera
69 A N° 19A-51 2.013
Avalu6 Comercial, Hotel Santa Marta Imperial,
Santa Marta, Departamento de Magdalena. 2.014
Avalio de renta edificio Oficinas Avenida Calle
116 con Carrera 15 A Edificio Colmédica 2.014
_ BIOENERGY - Avallo de (12) predios rurales
LONJA DE BOGOTA : ubicados entre Puerto Lopez y Puerte Gaitan, 2.014
fincas de Cana para biccombustible. ‘
- Tienda Homecenter Bogota
- Tienda Homecenter Monteria.
- Tienda Homecenter Barranquilla
- Tienda Homecenter Valledupar
- Tienda Homecenter Armenia 2.014
- Tienda Homecenter Palmira
- Centro de Distribucion CEDI Tenjo
Bajo las Normas Valuatorias NIIF.
COMPANIA DE Elaboracién de Avalios Comerciales ubicados
GERENCIAMIENTO DE en las principales ciudades capitales del Pais. 2.014
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ACTIVOS SAS.EN LIQUIDACION

NELLYRAM SAS.
JHONRAM S.A

- Tienda Homecenter Ibagué.

- Tienda Homecenter Industriales Medellin
- Tienda Homecenter Cartagena

- Tienda Homecenter Cali Sur.

Bajo las Normas Valuatorias NIIF.

2.014

PIX COLOMBIA - PREDIOS
BAYER

Elaboracion de 7 Avaltos Comerciales ubicados
en los Municipios de Melgar, Zipaquira,
Nemocoén, Cogua y las ciudades de Villavicencio
y Bogota. -

2.014

UNDEMOR S.A.

-Locai C.C. Sao Paulo Plaza Medellin.

- Local C.C. Los Molinos Medellin

- Local C.C. Complex Lianogrande Medellin
- Oficinas en Bogota -

- Apartamento en Bogota.

Bajo las Normas Valuatorias NIIF.

2.014

UNIVERSIDAD DEL BOSQUE

- Valoracion NHF - NIC - Institucion Educativa — _

Campus Bogota Universidad el Bosque.

- Valoracion NIF - NIC - institucion Educativa —
Sede Campus Chia de la Universidad el
Bosque.

2.014

FUNDACION ZORAIDA CADAVID

- Intermado en Madrid Cundinamarca

- Colegioc en Madrid Cundinamarca

- Casa Colonial en Madrid Cundinamarca

- Casa Estudiantil en Madrid Cundinamarca
- Apartamento en Bogota.

- Casa de Conservacion en Bogota

- Local Comercial en Bogota

- Bodegas en Bogota

- Edificio en Bogota

Bajo las Normas Valuatorias NIIF.

2.015

UNIVERSIDAD CATOLICA DE
COLOMBIA

— Edificio, urbanizacion Marly.

2.015

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
BOGOTA AVALUOS INTERBOLSA

1— Apartamento, Edificio Bay Pdint Torre a P.H.

Municipio de San Andrés Islas.

- Avalilo Comercia Lote de temeno vy
construccion Bogota D.C.

-Avalilo Comercial lote de terreno vy
construcciones inherentes, localizados en la

2.016

LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA -

MIEMBRO

AFILIADA A FEDELONJAS

Avenida 9% # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995

Email: camilobermudezyciaitda@qmail.com

-NN

R
RegistroNacionalde

: Avaluadores

b
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. FUNDADA EN 1945
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16

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA. LTDA.

1y ¥

Organizacion Inmoblhana _

avenida carrera 72 N° 95 — 81, sector club los
lagartos en la ciudad de Bogota D.C.
- Avalto Comercial bodega Bogota D.C.

|-Avalio - Comercial lote de fterreno y

consirucciones Bogota D.C.

INMOVAL

— Avatlio Comercial — Hotel Ibis Bogota Museo,
Bogota-D.C. _

- Avalio Comercial — Hote! Ibis Medellin,
Medellin-Departamento de Antioquia.

- Avalio Comercial — Hotel Ibis Cartagena
Marbella, - Departamento de Bolivar.

2.016

SODIMAC COLOMBIA SA.

— Avaluo Comercial y de renta, focal comerciai
tienda Homecenter sector Av El Dorado

-Avalio Comercial y de renta Homecenter Calle
80

-Avalio Comercial y de renta Homecenter
Industriales — MedeHin.

~Avalio Comercral y de renta Homecenter — Cali
Norte. .

-Avalio Comercial y de renta Homecenter — Cali
Sur y lote parqueadero, Jardin Plaza Centro
Comercial, Municipio de Pereira, Departamento
de Risaralda.

2.016

AIG SEGUROS COLOMBIA S A.

— Avaluo Comercial oficinas (12 unldades)
Bogota D.C.

2.016

IMOCOM S.A.

— Avalio Comercial lote de terreno y edificio de
oficinas, Bogota D.C. '

2.016

SUITES 98 SAS.

Avalto Comercial Apartamento N° 604 o
habitaciones hoteleras, del Edificio Chico
Reservado 98 P.H, Bogota

2.016

UNIVERSIDAD DEL BOSQUE

Avaliio Comercial —catorce (14) casas ubicadas
Ginebra, Bogota.

2.016

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -

MIEMBRO

AFILIADA A FEDELONJAS

Avenida 9 # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211985

Emait: camilobermudezycialtda@gmail.com

2NA

. RegistroNacionalde

Avaluadores

LONJA

DE BOGOTA

'FUNDADA EN 1945

LOALIA DE PROPIEDAD RAIZ OE BOGOTA
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 Avalilo de Renta, local Homecenter Bogota D.C.

Avaltio Comercial, Lotes 1HC y 2HC, Vereda la
Punta, Municipio de Tenjo
Avaltio Comercial Aimacén Homecenter Calle

SODIMAC COLOMBIA S A. 80, Bogota. 2.0186
Avaldo Comercial Aimacén Homecenter San
Juan — Medellin,
Avalilo Comercial, Almacén Homecenter|
Villavicencio; del Meta. .
’ Aproximacion de Valor lote de terreno: predio
INMOBILIARIA OSPINA denominado “Berlin®, ubicado el Municipio de 2017

Melgar (parte urbana y parte rural Vereda la
Caijita) - Departamento de Tolima.

FAMILIA SCHLESINGER ISAZA

Avalio Comercial, Casa de Conservacion
Tipolégica, Ubicada en la Carrera 9° N° 69-60, 2.017
Urbanizacién Quinta Camacho, Bogota-D.C.

INMOVAL

- |Avalio Comercial — Oficinas y Parqueaderos,

Edificio Torre 26 Centro Empresariai, ubicado en
la Avenida Calle 26 N° 69 — 63, Sector Catastral
la Esperanza Norte - Bogota, D.C.

2.017

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
BOGOTA

-{Valoracion NIF a la fecha y refroactivo a
{diciembre 31 de 2013, de un fote de Terreno 2.017

Rural-Suburbano en Sector Industrial de Sibaté-

Avalu6 de Renta, unidades privadas que

EDIFICIO TEQUENDAMA conforman el - Edificio Banco Tequendama,{ 2.017
: Bogota, D.C.
. » Avalio Comercia! Casa Quinta Camacho,
FEDEPALMA”. Bogotd - D.C. . _ 2017
Concepto Valor Comercial predic denominado|.
FLORES DE LOS ANDES SAS Finca Andes, las Mercedes de Suba, Bogota 2.017
... |D.C.
-Avaldo Comercial, tienda "Homecenter Calle
170 Bogota D.C. : ,
‘ -Avalio Comercial, Tienda Homecenter Sur, | - '
SODIMAC COLOMQIA SA Bogota, D.C. 2.017

-Avalio Comercia! Tienda Homecenter Armenia
— Quindio.

PEIXINVESTMENT COLOMBIA 5.A

Avalios Comercial, bodegas comerciales e
industriales ‘ubicadas en las Ciudades de Cali,| 2.017
Barranquilla y Bogota : : o

2NA

ReglstroNacionalde

Avaluadores

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -

Avenida 9* # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211935

Email: camilobermudezycialtda@gmail.com

MIEMBRO

AFILIADA A FEDELONJAS

s DE BOGOTA

M
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

%[jlﬂNJA'

B FUNDADA EN 1945
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: Avaliios Comerciales, predios en Arroyo Grande,
CGA en liquidacion. Municipio de Cartagena. Departamento de 2017

Bolivar.
Avaliio Comercial, Planta Actual QUALA S.A.,
QUALA S.A. Urbanizacion la Popa - Municipio de 2.017

Dosquebradas Risaralda.

Avalios Comerciales, - urbanizacion villas de
AGENCIA LOGISTICA DE LAS santa Veronica, Municipio de Juan de Acos,
FUERZAS MILITARES Departamento del Atlantico y lote Comuna 2017
Suroriental, Barrio e! Progreso de la Ciudad de '
Florencia, Departamento de Caqgueta.
~Valoracién NIIF - NlIC - Aimacén Homecenter —
Calisur y Lote Parqueadero, Centro Comercial
Jardin Plaza, Municipio de Santiago de Cali,
Tienda . Homecenter y Constructor - Ibagué,
Departamento del Tolima, Local N° 1-69 del
Caribe Plaza Centro Comercial Cartagena,
Almacén Homecenter y el Constructor, barrio Pie
de la Popa o Chino Basurte, Cartagena, Bolivar
y Almacén Homecenter Industriales Medellin, 2.017
Urbanizacién Gonchelopez del Municipio de
Medellin, Departamento de Antioguia.
-Valoracion NIIF - NIC - Bogota D.C. :
-Valoracion NIIF - NIC - Oficina N° 303 y 3
garajes, Edificio Bogota D.C.

-Valoracion NIIF - NIIC -, Locales Comerciales
N° 1-51 y 1-52, Municipio de Chia, Departamento
de Cundinamarca.

' Avaliio Comercial lote denominado la Maporita,
FUNDACION COMPARTIR localizado en el Municipio de Funza 2.017
{Cundinamarca).

-Avalto Comercial, Globo de temeno,
conformado por seis (6) predios contiguos,
Urbanizacion Santa Monica Residencial, del
Municipio de Cali — 2017

NELLYRAM S.A.SY JOHNRAM
SA

ALIANZA FIDUCIARIA SA.
FIDEICOMISOS- IBIS CALI

EIRQR IAS SERNA Y SARAVIA -Avalio _Comercial, Locah_as Comgrciah_as,
’ Urbanizacion Santa Monica Residencial,
Municipio de Cali - Departamento Valle del
Cauca.
ACCOR HOTELS Locales Comerciales, Edificio Hotel Ibis 2017
MIEMBRO

LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA -
AFILIADA A FEDELONJAS
Avenida 9° # 1278-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728284 — CEL 3123211995

Email: camilobermudezycialtda@gmail.com

LONJA
DE BOGOTA

FUNDADA EN 1945
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

2INA!

egistroNacionalde

Avaluadores
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 Cartagena, Sector el Cabrero, Municipio de
Cartagena - Departamento de Bolivar.

INMOVAL

Santa Monica Residencial, Municipio de Cali -
Departamenio Valle del Cauca.

Avaliio Comercial Hotel Ibis Cali, Urbanizacién

. 2.017

DURESPO SA.

y construccion, ubicado Bogota D.C.

Avalio Comercial, predio compuesto por terreno

2.017

ADELA MEDINA CASTRO

Avalué Comercial, Lote # 13 denominado “Ei
Mortifto”, ubicado en suelo de expansion urbana
del Distrito Capital y hace parte del Plan Parcial
del Poligono 1 “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS” Localidad de Usme - Bogota D.C.

2.018

JUAN CARLOS APARICIO

Avalio Comercial Bodega de Almacenamiento,
focalizada, Bogota D.C.

2018

LONJA QE PROPIEDAD RAIZDE |Valoracion NIF - NIC - Lote de terreno)
1 BOGOTA

Valoracion NHF NIC Lotes de temeno (3 tres
predios no- englobados), Municipio de Madrid,
Departamento de Cundinamarca.

Vaioracién NIIF - NIC - lotes de terreno (4 cuatro
predios. no englobados) Municipio de Madrid,
Departamento de Cundinamarca.

denominado “LA EMPRESA" y/o MATADERO,
Municipio. de Madrid, Departamento de
Cundinamarca.

la Vereda Cuatro Esquinas de Bermeo —
jurisdiccion  del . Municipio de Facatativa,
Departamento de Cundinamarca. ' '

Valoracion NIF - NIC - finca denominada “EL |
PORVENIR® El Recreo de Aitamira- ubicada en|

2018

SOCIEDAD HOTELERA COUNTRY {Valoracién NIIF - NIC - Grupo 2, EDIFICIO

SAS -

HOTEL- BH BARRANQUHLA, Prado -

HOTEL BH BARRANQUILLA » Barranqw!la

2.018

INSTITUCION ZORAIDA CADAVID
DE SIERRA

SOLEDAD y diez lotes contiguos denominados
BARRANQUILLITA . Departamento de
Cundinamarca. . ' - o

Valoracion. NIIF - NIC - LOTE SM-11 LA}

2.018

s NA!

RegistroNacionalde

Avaluadores

MIEMBRO
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
AFILIADA A FEDELONJAS
Avenida 92 # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995
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UNIVERSIDAD CATOLICA DE - Avalio Comercial, inmueble tipo hotel

COLOMBIA. conformado por un terreno y una construccién 2.018
: : Ciudad de Bogota D.C.
QUALA SA. Avalué Comercial, Bedega Industrial levantada

sobre dos (2) lotes de terreno contiguos Alqueria 2.018
la Fragua Il, Bogota D. C.

ALIANZA FIDUCIARIA S A - |valoracion NIIF -, inmueble y DOTACION ON
FIDEICOMISO GIRARDOT VACATION HOTELS & RESORTS “GIRARDOT 2018

RESORT HOTEL RESORT", Municipio de Ricaurte, ,
: Departamento de Cundinamarca.

Avalio Comercial, Lote- manzana 2 destinado
Ipara VIP, Avenida Portachelo de la Ciudad de| 2018
Girardot, Departamento de Cundinamarca.

| HOMECENTER SODIMAC

JALIANZA FIDUCIARIA | AvalGo Comercial, HOTEL IBIS CALI,
FIDEICOMISO - IBIS CALl Y/O|Urbanizacion Santa Monica Residencial, 2.018
ARIAS SERNA Y SARAVIA SAS Municipio de Cali - Departamento Vaile del
Cauca.

ESTRAVAL SA. Avaliio Comercial, Apartamento, parqueadero y| 5 4.4
: deposito Conjunto Capnani 2, Urbanizacion
Tibabuyes - Bogota. D.C.

Avalllo Comercial, Apartamentc y garaje,

ESTRAVAL SA. inmuebles ubicados en la Agrupacion de| 2018
Vivienda Urbanizacion Mazuren 11 PH. -
Bogota. D.C. -

ESTRAVAL SA. Avalué6 Comercial Lote Sector el Jobal -1 018

Pradomar Municipio de Puerfo Colombia,
Departamento del Atlantico.

- Avalud Comercial Lote N° 5 Manzana 7

ESTRAVAL S.A. ‘ Urbanizacion Barranquilla Sport (Hoy °“bcc| 2.018

“ barranquilla club campestre) — Puerto Colombia
| - | {Departamento dei Atlantico)

Avalué Comercial Lote Urbanizacién Zona
ESTRAVAL SA. Franca Bari Turistica Barh Beach & Marine| , .4
Resort hoy Condominio Marina Bard R.P.H. Isla
de Bani, Municipio de Cartagena -
Departamento de Bolivar.

ESTRAVAL SA Avaldo Comercial, Lote y Casa, Condominio} , 40
Palmetto Sector Paima Phoenix Etapa 1, ,
Municipio de Anapoima, Cundinamarca.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE |Avaltios NIIF, Seguros Confianza inmuebles 2.018

MIEMBRO _
» LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
' AFILIADA A FEDELONJAS

B Lonun
'DE BOGOTA

. FUNDADA EN 1345
LONZA DE PROPIEDAD RALZ O BOGOTA

Avenida 9° # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995

k A Vlgtl'agagg}%d; Email: camilobermudezycialtda@gmail.com
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BOGOTA |ubicados en las Ciudades de -Villavicencio,
- Armenia, Cartagena, Arauca y Manizales

Avalios - NIIF y de Renta, Axa Colpatria
inmuebles ubicados en las Ciudades de
Ammenia, Pereira y Manizales.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE

2.018
BOGOTA '

Avalio Comercial y de Costo de Reposicion, 2.018

INMOVAL Sector Catastral el Chico- Bogota, D.C.

. Avalto Comercial Oficina, Centro de Negocios 2018
INMOVAL San Femando Plaza, Sector El Poblado — )
Medellin- Antioquia.

Avalio. Comercial y de Costo de Reposicion, 2018
INMOVAL Oficina Edificio Terpel, Urbanizacién Ila )
Porcitincula —- Bogota, D.C.

Avalo Comercial, oficina edificio Torre Samsung 2019
P.H., Urbanizacidbn Torres Unidas Centro )
Empresarial P.H, Bogoia, D.C.

MARAVIN COLOMBIA S.A S.

Avalic Comercial, lote y casa N° 6, Conjunto
Cambulos, Vereda Rio Dulce, Municipio de
Villeta, Departamento de Cundinamarca.

CARLOS ESTEBAN LOPEZ 2.019

Avaliio Comercial, oficinas y Local inmuebles
1Q OUTSOURCING ubicados Edificio Parque Central Bavaria P.H. 2019
- | (Edificio Allianz), Centro internacional - Bogota )

D.C.

1Q OUTSOURCING Avalio Comercial, oficinas de 1a Torre C, Centro 2 019

internacional - Bogota D.C.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Avalio Comercial, Terreno Guayaquil, ubicado

en la Vereda el Verganzo. Municipio de 2.019
DEBOGOTA . ‘ Tocancipa, Departamento de Cundinamarca.
FUNDACION SAMADHI EN - |Avalud Comercial, predio compuesto por terreno
LIQUIDACION JUDICIAL : 1y construccion denominado “Lote 3A” el Placer,
COMO MEDIDA DE INTERVENCIO| ubicado en la Vereda San José del Triunfo, del 2019
L1Q-0011-2018 ‘ Municipio de la Calera, Departamento de
Cundinamarca.
Aval(io Comercial, lote tres “Pefa Blanca”
FAMILIA HOYOS ‘ localizado en la Vereda Chaleche, Municipio de| 219’
Sesquilé, Cundinamarca.
INMOVAL Avaluo Comercial, de dos predios denominados

‘Edificio Prime” y “Blogque H°, inmuebles 2.019

ubicados Sector la Porcitincula — Bogota, D.C..

MIEMBRO | :
- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
AFILIADA A FEDELONJAS lu NJ A
Avenida 92 # 127B-36 — Ofc. 201
ggistroNacionalde Teléfonos: 6153515, 4728281 - CEL 3123211935 ‘DE BOGOTA
Avaluadores Email: camilobermudezycialtda@gmail.com FUNDADA EN 1945
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BGGOTA
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CLIENTES VARIOS

Oficinas Word Trade Genter Bogota 2.020

Bodega y Oficinas planta de almacenaje,

PIX COLOMBIA - COLOMBIT S.A. | Urbanizacion Belio Horizonte, Municipio De 2.020

Madrid Cundinamarca

LONJA - DAVIVIENDA

Sede Biblioteca Universidad Auténoma del

Caribe — Baranquilla 2.020

AGROPECUARIA Y CULTIVOS JUN Lote nimero uno Hacienda Junin (hacienda

SAS.

tigre). Vereda San Jorge Departamento del 2.020
Tolima.

SODIMAC COLOMBIA S.A.

Inmuebles conformados por los lotes
denominados “LOTE VIA 1, LOTE VIA 2, LOTE
VIA 3 Y LOTE 2, los cuales hacen parte del 2.020
inmueble de mayor extensién Municipio de
Barranquilla, Depariamento de Atlantico.

SODIMAC COLOMBIA S A

Area parcial de Cesion del terreno denominado
tienda Homecenter Venecia, - lecalizada en la 2 020
Avenida Camera 68 N° 37-37 sur, Urbanizacién :
la Alqueria, Bogota, D.C.

ANTHONY HALLIDAY

Inmueble Dotacional de Educacion de cobertura
zona! ubicado en la Carrera 8h # 172-20, 2021
Urbanizacion la Granja Zona Norte, Bogota D.C.

RICARDO AMAYA

Lote de terreno N° 24 manzana N° 14 (hoy 11),
Ubicado en la Calle 96 # 9-16 Urbanizacion 2021
Chico Norte, Bogota D.C.

FIDUCOLDEX S.A.

Avallos comerciales a 30 inmuebles,
(apartamentos, oficinas, bodegas y iotes) 2021
ubicados en diferentes Ciudades del Pais.

Los avalios y estudios de consuftoria anteriormente anotados corresponden a los mas

importantes que se han

realizado durante los 30 afios de vida de esta sociedad,

adicionalmente contamos con mas de 4.677 avalios realizados a diferentes tipos de
inmuebles que han servido tanto para operaciones comerciales entre particulares como para
garantias hipotecarias a entidades Bancarias como Bancolombia y Coasmedas entre olras

entidades.

Atentamente,

CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ & CIA LTDA.

ORGANIZACION INMOBILIARIA

*NA!

RegistroNacionalde

Avaluadores

MIEMBRO
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA -
AFILIADA A FEDELONJAS I_n N J A
Avenida 92 # 127B-36 — Ofc. 201
Teléfonos: 6159515, 4728281 — CEL 3123211995 DE BOGOTA
Email: camilobermudezycialtda@gmail.com FUNDADA EN 1945
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N° URB-0334

AEQUISITOS
DEL ESQUEMA

EQIDCA]

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. Eocm:

i

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

LUIS FERNANDO CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ
C.C. 322835

R.N.A 3160

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos basados en
el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion

'."‘ ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:
ALCANCE NORMA ESQUEMA

NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica
, | e
sectorial de competencia para el EQ/DC/01 Esquema de Certificacién de

. . . Personas, categoria o Especialidad de
vatuador que realiza avaliuos de bienes . i
. N Avaltios de Inmuebles Urbanos.
inmuebles urbanos

Inmuebles Urbanos

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en ia norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

. Fecha de otorgamiento : 01/04/2016 *Fecha de actualizadién : -
Fecha de renovacion : 01/04/2020 Fecha de vencimiento : 31/03/2024

* Se realiza actualizacién del certificado con el fin de alinear tos cuatro {4) afios de certificacién de aruerdo con lo establecido en el esquema
£Q/0C/01

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJIECUTIVO:
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido def presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.IN.AC
Verifique 1a validez de la informacidn a trawvés de 3 linea 3103346607 y nuwestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea saficitado.

» «@_~
ACREDITADO

Codigo: RDFRI02 .
Versidn: 08 RegistroNaclonalde e Il d

Avaluadores

§50/IEC 17024:2012
14-0CP-008




'R A A | ANA

e et b ) a1 e b bt Bk

Rogittro Ablarto de Avaluodoras
Cam e tn 31 T
hitps:Hwww .raa.org.co 3 e

PIN de Validacién: a25709d2
g At =
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

T

Bl sefior(a) LUIS FERNANDO CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
3228356, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Diciembre de 2016 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-3228356. ; e

‘\\ Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO CAMILO BERMUDEZ
- GONZALEZ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 nmuebles Urbanos ~

-~ 5 - . . .

‘\ \; Alcance

 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado. - - " I Lo
: Fecha de inscripcitn Regimen

30 Dic 2016 Régimen de Translcién

Categoria 2 Inmuebles Rurales s

‘\ ™ Alcance "L

r ro am

I\ « Terrenos rurales con o sin construcciones, comao viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivas, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
! _ situados totalmente en areas rurales. e e -

.. _ ’

N
\, Fecha da inscripcion Regimen
30 Dic 2016 Régimen de Transleién
Calegoria 6 inmuebles Especiales . ) 1 .
' " Alcance - :

|

1 1 .L— - - - .. . - .

‘: * Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
? . inmuebles que no se clasifiquen dentro de fos numerales anteriores. - -

Fecha de inscripeion Regimen
30 Dlc 2016 { Régimen de Translcién

*
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024} y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo UURB-0334, vigente desde ef 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en ef Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebies Rurales con el
Cédigo RUR-0214, vigente desde el 06 de Enero de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0119, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en Ia fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) deia Ley 1673 de 2013
L.os datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: AVENIDA 9 # 127 B - 36 OF .201
Teléfono: 3123211995
Correo Electronico: cambermud@yahoo.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2011 - 2013'Y 20186.
- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA - AVALUQS ESPECIALES - 2017.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avatuadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) LUIS FERNANDO CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 3228356.

Ei(fa) sefior{a) LUIS FERNANDO CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Auterregulador Nacionai
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que ¢! destinatario pueda verificar este certificado se le asignd ef siguiente codigo de QR, y puede
escaneatlo con un dispositive mévil u otro dispositivo tector con acceso a intermnet, descargando previamente una
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PIN de Validacion: a25709d2

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a25709d2

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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LENIN VEADIMIR-VELA CASTRO; -

viadimicvcla@gmail.com ¢ AK 86 75A 85 AP 310 - Bogotae Tel: 2526419 - 3115991205

PERFIL PROFESTONAL

Ingeniero Catastral y Geodesto, Especialista en Avalios. Capacidades de liderazgo, manejo de personal y
compromiso para el desarrollo de las diferentes actividodes encomendadas. Poses conocimientos en
diferentes ramas come son catostro, sistemas de informacion geografica, desarrollo y estructuracién de bases
de datos, manejo de software CAD como Auto CAD y software GIS como ArcGis y Mapinfo. Amplia trayectoria
en la actividad valvatoria, con mas de ocho afios de experiencia en el ramo, realizande avalios comerciales
y catastrales de inmuebles tanto a nivel rural como urbano.

EDUCACION
ESCUELA PEDA G OGICA EXPERIMENTAL
Bachiller académico

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
Ingeniero Catastral y Geodesta.

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
Especialista en Avalvos.

CENTRO COLOMBO AMERICANO
Programa de inglés para adultos - NIVEL 11

INSTITUTO DE CULTURA BRASIL - COLOMBIA



Programa de Portugués - Nivel 4

EXPERIENCIA

Valuador de Bienes Inmuebles
JORGE GAITAN CONSULTORIA Y VALORACION

Septiembre de 2009 - Actualmente

Perito valuador de bienes inmuebles rurales y urbanos a nive! nacional.
Apoyo en desarrollo de estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicus.
Apoyo en elaboracion de calculos de efecto plusvalia en miltiples municipios del pais.

Director Divisién Sistemas y cartografia
COLENTREGA S.A.
Junio de 2004 - 2009

Ingeniero de estructuracién de hases de datos cartograficas y alfanuméricas en diferentes formatos {shape,
tab, dbf, etc). Generacién de mapas temadticos y cartografia digital para la implemenfacion en proyectos de
geomarketing a nivel Colombia. Apoyo en el desarrollo de software de georreferenciacion automdtica de
direcciones. Estructuracién de bases de datos. Director de proceso para el establecimiento del sistema de
gestién de calidad para ta obtencién de Norma 150 9001:2000, elaboracion de indicadores de gestion y
estructuracion de procesos, procedimientos y manuales.

Asesor A

Convenio Corporacion Opcidn Colombia -Alcaidia Municipal de Lejanias {Mela)
Enero 2002 — mayo 2002

Revisién y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio.

REFERENCIAS

DIANA MILENA BERNAL.
Ingeniero Catastral y Geodesta.
Teléfono: 3125218687

CARLOS ANDRES FAJARDO
Ingeniero Catastral y Geodesta

3%



Teléfono: 3204968868

CAROLINA ACOSTA AFANADOR
ingeniere Catastral y Geodesta.
Teléfono: 3108855697

ANGELICA MARIA VELA
Ingeniera Civil
‘Teléfono: 313203340372

LENIN VLADIMIR VELA CASTRO
C.C. 80.226.932 de Bogota
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Corporacién Autorreguliador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado(a) con la Gédula de ciudadania No. 80226932, se
encuentra inscrito{a) en el Regisiro Abierio de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avalsador AVAL-80226532.

Al momento de expedicion de este certificado el registro de! sefior(a) LENIN VLADIMIR VELA CASTRO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

i
i
§
i

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terreros y bodegas situados total o

parcialmenle en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

! Fecha de inscripcion Regimen
; 01 Feb 2017 Régimen Académice

b e e —m e - —

| _ —
| Categoria 2 Inmuebles Rurales

‘ Alcance
|

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sisternas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacidm
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico i

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccian
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigc de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripcian | Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

) . Pagina1.de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos

1
1
|
l, Alcance
: « Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion | Regimen
01 Feb 2017 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores. !

I
; Fecha de inscripcion Regimen

! 01 Feb 2017 i Régimen Académico
1

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

= « Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subeslaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisicn y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos, |
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Ragimen
0t Feb 2017 | Régimen Académico

e : — X .

b

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

|
i
|
i
|
]
1 o . - .
g « Naves, aercnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
! automotor descrito en la clase anterior.

i Fecha de inscripcidn Regimen
: 01 Feb 2017 | Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

« Revalorizacién de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.;
| Establecimientos de comercio. |

i Fecha da inscripcion | Regimen
: 01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 12 intangibles
| Alcance \

¢+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, .
espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de Inscripeion [ Regimen
01 Fab 2017 Ragimen Acadamico

" Categoria 13 Intangibles Especiales

1
| Alcance I

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clasem

anteriores. i
Fecha de inscripcion Regimen \
01 Feb 2017 Réglmen Académico i

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: AK 86 75A 85 AP 310
Teléfono: 3115991205
Correo Elecirdnico: viadimirvela@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal y otres programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

El avaluador registra un traslado el 10 Mayo 2019 de la ERA Corporacion Autorregutador Nacional de
Avaluadores - ANA a la ERA Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
seiior{a) LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identiticado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80226932.

El(la) sefior(a) LENIN VLADIMIR VELA CASTRO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Gorporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que ef destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a intemnet, descargando previamenie una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion tambiér puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a4360a11

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrerc del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendarlo, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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JORGE ELIECER GAITAN TORRES
NIT. 79.548.029-3

CERTIFICA

. Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
80.226.932 de Bogotd en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula
profesional N° 25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron
contrato de prestacion de servicios como profesionat desde 10 de Julio de 2015 hasta el 30
de Noviembre de 2015, labores que se desarrollan con cargo al contrato de consultoria No.
004 de 2015 suscrito entre el Municipio de Mosquera y Jorge Eliecer Gaitan Torres.

. Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar-las
sigulentes:
o Desarrolio.de Avallos Comerciales de los predios urbanos y rurales propiedad del
Municipio
+ Calculo de efecto plusvalia para los instrumentos que el Munmp!o desarrolic en el
termino del contrato de referencia.

Estado de Contrato: Liquidado.
Tiempo de Servicio: 4 meses + 20 dias.

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
. 80.226.932 de Bogotd en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula
profesional N° 25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron.
contrato de prestacion de servicios como profesionales desde 09 dé Agosto de 2016 hasta
el 19 de Noviembre de 2016, labores que se desarrollan con cargo al contrato de consultoria
No. 008 de 2016 suscrito entre el Municipio de Mosquera y Jorge Eliecer Gaitan Torres.

Deniro de las aclividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar las
. siguientes:
s Apoyo en los estudios para el diagnéstico del calculo de ia distribucion de
valorizacion por beneficio de la Carera 13 en e! parque industrial de Montana.

Estado de Contrato: Liquidado.
Tiempo de Servicio: 3 meses + 10 dias.

Comerg 13 Mo, 29-41, Manzana 1, Oficing 219
Porque Cenkcel Bavaria

Bogotd D.C. - Colombia

Tel. Fijo: [+571} 21073 53
info@jorgegaitanconsultoria.com

www jorgegaitonconsulicrio.com

Miembro y Afiliaciones:

LONJA
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Inganieria « Consullorio « Valsacidn

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
80.226.932 de Bogoté en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula
profesional N° 25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron
contrato de prestacion de servicios como profesional desde 15 de Abril de 2016 hasta el 14
de Febrero de 2017, labores que se desarroflan con cargo al conirate de consultoria No.
001 de 2016 suscrito entre el Municipio de Mosquera y Jorge Eliecer Gaitan Torres.

Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar las
siguientes:
» Desarrollo de Avallios Comerciales de los predios urbanos y rurales propiedad del
Municipio
« Calculo de efecto plusvalia para los instrumentos que el Municipio desarrolio en el
término del contrato de referencia.

Estado de Contrato: Liguidado.
Tiempo de Servicio: 9 meses + 29 dias.

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula da Ciudadania No.
80.226.932 de Bogota en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con mairicula
profesional N° 25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron
contrato de prestacion de servicios como profesional desde 08 de Mayo de 2017 hasta el
18 de Diciembre de 2017, labores que se desarrollan con cargo al contrato de consultoria
No. 003 de 2017 suscrito entre el Municipio de Mosquera y Jorge Eliecer Gaitan Torres.

Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar las
siguientes:
s Desarrollo de Avaltios Comerciales de los predios urbanos y rurales propiedad del
Municipio
» Calculo de efecto plusvalia para los instrumentos que el Municipio desarrolio en el
término del contrato de referencia,

Estado de Contrato: Liquidado.
Tiempo de Servicio: 7 meses + 8 dias.

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
80.226.932 de Bogota en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula
profesional N°® 25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron
contrato de prestacion de servicios como profesionales desde 13 de diciembre de 2017
hasta el 10 de septiembre de 2018, labores que se desarrollan con cargo al contrato de
consuitoria No. 013 de 2017 suscrito entre el Municipic de Mosquera y Jorge Eliecer Gaitan
Torres.

S

'3

\

Comera 13 No. 29-41. Manzeng 1, Oficing 219

rarque Cenhial Bavaria
Bogoid D.C. - Colomnbia

Tel. Fije: (+571} 210723 32
info@jorgegaiionconsultorc com

g www jorgegaiianconsulfcrio com
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Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar las
“siguientes:
o Desarrollo de Avaliios Comerciales de los predios urbanos y rurales propiedad del
municipio, con el fin de adelantar el proceso de saneamiento ¢ontablz en el marco r—
de la resolucion 533 de 2015 y 693 de 2016. Dentro del proceso el Ing Vela adelanto 63
un-total de 355 avalios comerciales.

Estado de Contrato: Liquidado. ‘
Tiempo de Servicio: 8 meses + 27 dias..

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
80.226.932 de Bogota en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula
profesional N° 25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron
contrato de prestacion de servicios como profesional desde 10 de Mayo de 2018 hasta el
30 de Diciembre de 2018, labores que se desarrollan con cargo al contrato de consuitoria
No. 003 de 2018 suscrito entre el Municipio de Mosquera y Jorge Eliecer Gaitan Torres.

Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar las
siguientes:
» Desarrollo de Avalios Comerciales de los predios urbanos y rurales propiedad del
"~ Municipio
¢ Calculo de efécto plusvalia para los instrumentos que el Municipio desarrollo en el
término del contrato de referencia.

Estado de Contrato: Liquidado.
Tiempo de Servicio: 7 meses + 2( dias.

Actividades que el Ingeniero VELA ha desarrollado a satisfaccion, demostrando en sus
productos y concepios alta calidad profesional, idoneidad moral y téenica.

Se expide a Io veifitiocho (28) dias del mes de maizo de dos mil diecinueve (2019).

Corgial -

JOR E ELiEC GAITAN TORRES
C.C. 79548029 de Bogota.

Carréic 13 No. 27-41, Manzana 1. Cficina 219
Parque Central Bavaria:

Miembro y Afiliaciones: ' ‘Bogotd D.C. - Colambicr

Tel. Fjo: {+571) 210 73 53
info@jorgegaitanconsultorio.com
www jorgegaitanconsultoria.com
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' IORGE ELIECER GAITAN TORRES
NIT. 79,548.029-3

CERTIFICA b

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadanfa No. 80.226.932 de
Bogota en su calidad de Ingeniero C(atastral y Geodesta con matricula profesional N°
25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron contrato de prestacién de
servicios como profesional desde 18 de enero de 2017 al 30 de diciembre de 2018, labores gue se
desarrollan con cargo al contrato de Consultaria No. 2017 CT-006 suscrito entre el Municipio de Chia
y Jarge Eliecer Gaitan Torres.

Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, s2 pueden enumerar las siguientes:
* Estudic y determinacién de las zonas generadoras del efecto plusvalia
+ (aleulo de efecto plusvalia para as zonas generadoras tanto en suelo urbano, de expansion
y rural del Municipio.

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 80.226.932 de
Bogotd en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula profesional N°
25222344314CND vy JORGE EUECER GAITAN TORRES suscribieron contrato de prestacién de
servicios coma profesional desde 10 de octubre de 2018 al 30 de diciembre de 2018, labores que
se desarrollan con cargo al contrato de Consultoria N° 1810080760 de 2018 suscrito entre el
Municipio de Manizales y Jorge Eliecer Gaitan Torres.

Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar ias siguientes:

e Calculo de efecto plusvalia para las zonas generadoras tanto en suelo urbano, de expansion
y rural del Municipio.

Que LENIN VLADIMIR VELA CASTRO, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 80.226.932 de
Bogotd en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula profesional N°
25222344314CND y JORGE ELIECER GAITAN TORRES suscribieron contrato de prestacion de
servicios como profesional desde 27 de julio de 2018 al 30 de diciembre de 2018, labores que se
desarrollan con cargo al de CONTRATO 4131.010.26.1.0825-2018 suscrito entre el Municipio de
Santiago de Cali y Jorge Eliecer Gaitan Torres,

Dentro de las actividades que el ingeniero Vela ha realizado, se pueden enumerar las siguientes:
+ Calculo de efecto plusvalia para algunos planes parciales de renovacion urbana
s Calculo del efecto plusvalia para algunas de las unidades de planeamiento zonal de Cali.

UPS.
Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Cficing 219
. I Pargue Cenkrol Bavarig
Miembro y Afiliaciones: Bogotd D.C. - Colombin
LONJA Tel. Fjo: (+571) 210 73 83
s ¥ info@jorgegoitanconsuitoria.com

www jargegaitanconsulionia.com




Ingenieria « Conguitoria « Valoracion

Actividades que el ingeniera VELA ha desarroliado a satisfaccion, demostrando en sus productos y
conceptos alta calidad profesional, ideneidad moral y técnica.

Se expide a los once {11) dias del mes de septiembre de dos mil diecinueve {2019). ’ I

{w g
.y

Carrera 13 No, 29-41, Manzana t, Oficing 219

Miembro y Afiliaciones: gg;cg&:g g%“z%g‘g;?g}g
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" LONJA o :' ved, Fiar (4571} 21073 53

0 8050TA 3 £ info@jorgegaitenconsulioio.com
RANRRETRHET. wwv jorgegaifanconsultora.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y EN SUNOMBRE

LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

CONFIERE EL TTULO DE.

Ingeniero Catagtral p Geodesta

P enin ?Iahimir Yela Cagtro

Con C.C. No. 80226932 de Bogotd D.C.

QUIEN CUMPLIO CON LAS CONDICIONES ACADEMICAS REQUERIDAS.
EN TESTIMONIO DE ELLO OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA
EN LA CIUDAD DE BOGOTA D. C, A LOS 21 DI4S DEL MES DE OCTUBRE DE 2016
T v«/?/s
_ F4RIO GENERAL @h DE LA FACULTAD
Registro No. F1. 19268 Folio No. 177 Libro No.
No. 2 9375
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LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

CONFILERFZ 40 ¥

Espercialista en Auvalitns

Lenin Vlanimir Vela Casiro

Lun C.C No Ro220938 de Bogote D.C
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25222.344314 CND
COP NIA Fecha ds Expediuiﬁn:gnﬁzms
el T L D —

wrmics o narem Mairfcula Profesional No,
<.

Nombra;
. LENIN VLADINR

VELA CASTRO
Céduls:
C.C. 0226532
Profosidn:

. INGENIERO CATASTRAL ¥
GEQDESTA
lnslimciﬁn:
UNIVERSIDAD DISTRITAL

. + FRANCISCO JOSE DE CALDAS

1

Ubli i irtud de 1a Loy 842 de 2003,
ndocumento poblico expedido &n vish Lo
Suo?:::ﬁzn altiuar cjencar como Inpaniero enal Territorio Nacional,

En caso de extravio deba sar remitida a3 COPNIA, Cafe 78 No, $-47 prmer piso
Linoo Macioral: 01 8004 118590
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. ICA DE COLOMBIA- L e
@lﬁggg%%mmon PERSONAL - SIAEREN
3 L\ . .CEDULA DE CIUDADANIA o

naweR0  80.226.932

VELA CASTRO
li AbELLIDOS

#\LENIN VLADIMIR RELTPRS

FECHA DE:NAC!MIENTG 1 1‘-_-‘MAR-1980 .
BOGOTAD.C,

(CUNDINAMARCA) .

LUGAR DE,NAGIMIENTO ;
ESTATURA G.S. RH SEXO

18-MAR-1998 BOGOTA D.C.

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICIONy , 4, s /.5’.-'--'-‘3/‘"

REGISTRADDR NACYONAL
CARLOS AREL SANCHEZ TOHRES

A-1500150-00155989-M-0080226932-200905 10

00113955824 1 1270025960




LENIN VLADIMIR VELA CASTRO

Ingeniero Catastral y Geodesta — Especialista en Avalios
Registro Abierto de Avaluadores: AVAL-80226932

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que no me encuentro incurso en las causales exclusion de que trata ef Articulo 50 del Cédigo General
del Proceso.

Que en el mejor de mi conocimiento y saber, fas declaraciones contenidas en este reporte, sobre fas
cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas. .

Que a la fecha no he sido designado anteriormente en procesos judiciales, pero tal y como lo indica mi
Hoja de vida, cuento con mds de 10 afios de actividad valuatoria.

Que el presente estudio no comprende en modo algune la valuacidn de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles,
como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de [a
participacidn tenida sobre |a operacion del negocio. '

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano de Etica
del Avaluador”, establecido en la Ley 1673 de 2013.

LENIN VLADIMIR VELA éASTRO

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
Especialista en Avalios

Mat. Prof. 25222 — 344314 CND
Direcciéon: AK 86 No. 75A 85 AP 310.
Tel: 6012526419 — 3115991205




[ CAMILO BERMUDEZ GONZALEZ
| Avaluador - :
| Inmuebles Especiales, Urbanos y Rurales}

Bogota, D.C. Febrero 15 de 2.022

Sefiores

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 N° 14-33 PISO 4

EDIFICIO HERNANDO MORALES MOLINA.
Ciudad.

REF: PROCESO DE EXPROPIACION

DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL SECRETARIA DE EDUCACION/O
CONTRA DIONISIO CANTOR GONZALEZ - AVALUO COMERCIAL N° \

LENIN VLADIMIR VELA CASTRO 1\

Ingeniero Catastral y Geodesta
Experto en Avalios Urbanos y Rurales :

N° 11001-31-03-016-201 5-000098-00

4.724/22 — CASA PARA USO DE VIVIENDA, UBICADA EN LA
CARRERA 80 | N° 60-25 SUR, BARRIO BOSA CENTRO - LOCALIDAD

DE BOSA, BOGOTA D.C.

Respetados Senores:

En respuesta a su solicitud, tenemos el gusto de adjuntar el informe de avalio

practicado al inmueble en referencia.

Nuestro informe de avalGo adjunto arrojé a la fecha la suma de SEISCIENTOS
SIETE MILLONES CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

($607.050.840)

Agradecemos de antemano la confianza depositada en nosotros y quedamos a la espera
de resolver cuaiquier inquietud scobre el particular.

RAA AVAL-3228356
RNA FEDELONJAS 3160
AV N° 4.724/22

e
LENIN VLADIMIR VELA CASTRO

RAA AVAL 862-226:932 AV
MAT. PROF. 25222 — 34-45#1'4ACI'TFD80226({3Z

Avenida 97 # 1278-36 — Ofc. 201 - Bogota
Teléfonos: 6159515, 4728281
CEL 3123211995 ;

Email: am|Iobermudezxc|altda@gma||com

Carrera 86 # 75A-85 Oficina 310 - Bogota
Tetéfonos: 3115991205

Email: vladimirVela@gmail.com




