Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Diego Roa <diegoroam@outlook.es>

Enviado el: jueves, 15 de julio de 2021 4:46 p. m.

Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Asunto: Memorial Rad. 2017-206

Datos adjuntos: Actualizacion Dictamen Pericial.pdf

Sefor

Juez Cuarenta y Cinco (45) Civil del Circuito de Bogota D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Divisorio Ad-Valorem de Henrry Perilla Gomez contra Martha Perilla Gomez y
otros.

Rad. 2017-206.

Obrando como apoderado de la parte demandante, me dirijo ante Usted y me permito allegar a su
despacho, actualizacién del dictamen pericial, el cual fue realizado por el perito Uriel Eduardo
Cardona Sierra, el cual segun el informe indica que el valor actual del predio objeto de la division es
de cuatrocientos cuarenta y dos millones siete mil setenta y tres pesos (S 442.007.073 m/cte.).

Lo anterior para su conocimiento y fines legales pertinentes.

Atentamente,

Diego Armando Roa Muiioz.
T.P. 296.881 del C.S.dela .
Tel: 245 4224 Ext. 1011.



Seifor
Juez Cuarenta y Cinco (45) Civil del Circuito de Bogota D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Divisorio Ad-Valorem de Henrry Perilla Godmez contra Martha
Perilla Gomez y otros.

Rad. 2017-206.

Obrando como apoderado de la parte demandante, me dirijo ante Usted y me
permito allegar a su despacho, actualizacion del dictamen pericial, el cual fue
realizado por el perito Uriel Eduardo Cardona Sierra, el cual segun el informe indica
gue el valor actual del predio objeto de la divisidon es de cuatrocientos cuarenta y
dos millones siete mil setenta y tres pesos (S 442.007.073 m/cte.).

Lo anterior para su conocimiento y fines legales pertinentes.

Atentamente,

o o .208.228 de Bogota
T.P. 296.881 del C.S.dela ).

Diego Armando Roa Mufioz
diegoroam@outlook.es
319 3201341
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AVALUO COMERCIAL DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN
LAKR. 27 A#2 C-15, BARRIO SANTA ISABEL

BASADO EN NORMAS DE LA RESOLUCION 620 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE
2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - 1IGAC
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1.0

11

1.2

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

AVALUO INMOBILIARIO

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
Henry Perilla Gomez

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C.#19.274.616

TIPO DE INMUEBLE

El avallo se refiere a un bien inmueble urbano.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION,
DESTINATARIO Y ALCANCE

OBJETO DE LA VALUACION

Este avallo se realiza con fines judiciales y comerciales, por lo que su objetivo es hallar
el valor de mercado mas probable del inmueble avaluado, que sirva como base en el
proceso divisorio que se adelanta en un Juzgado cuarenta y cinco Civil del Circuito y/o
para una posible transaccion de compraventa.

DESTINATARIO DE LA VALUACION

Los destinatarios del avalto son el sefior Henry Perilla Gomez y el juzgado cuarenta y
cinco Civil del Circuito

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

Tal como se menciona en el objeto de la valuacion, el encargo valuatorio se elabora
con fines comerciales y judiciales, por lo que su alcance es el de establecer un valor
de mercado a partir de la utilizacion de algunos de los métodos de valoracién
contemplados en la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), y de dar cumplimiento a la aplicacion de Normas Internacionales de Valuacion
IVS (International Valuation Standars), ademas de aplicar los marcos juridicos segun
la ley 1673 de julio 9 de 2.013, Decreto 556 de 2.014 y Ley 1564 de 2.012 ( Codigo
General del Proceso).

3.4 CRITERIOS PARA EL AVALUO

Determinar a la fecha el valor comercial del inmueble avaluado, en las condiciones
fisicas y de mercado actual, a través del reconocimiento, analisis y ponderacion de los
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3.5

4.0

5.0

diferentes factores técnicos, econémicos y comerciales que esten afectando su potencial
participacion en un mercado inmobiliario de libre oferta y demanda, en el momento de
la realizacion del avaluo.

A partir de la inspeccion del bien inmueble, del reconocimiento verificacion de la
documentacién y datos técnicos, se determina las caracteristicas y condiciones
intrinsecas del bien: dimensiones y linderos, disposicion, utilizacion actual y potencial
del inmueble dentro de un mercado real y comparado con oferta, ventas, arriendos o
avaltos de inmuebles similares dentro de zonas comparables. Asi mismo se recorre e
identifica el area de influencia inmediata y se determinan punto de interés circunvecino,
infraestructura urbana, vias de acceso y transporte, la ocupacion y el estado general del
sector.

Adicionalmente se verifican ante las entidades correspondientes las normas y
disposiciones legales vigentes y disponibilidad de servicios publicos.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

El presente avaluo se refiere a la determinacion del valor comercial mas probable del
inmueble a precios comerciales, expresados en dinero colombiano, con miras a
determinar un valor de mercado.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

La informacion suministrada por el cliente ser& confidencial, y todos los derechos a la
misma que han sido o seran divulgados al Perito Avaluador, permaneceran como
propiedad de la contratante. El Perito Avaluador no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el
propdsito del presente encargo valuatorio.

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR
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5.1

5.2

5.3

6.0

6.1

6.2

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE

Julio 7 de 2.021

FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR
Julio 12 de 2.021

DOCUMENTOS RECIBIDOS PARA EL AVALUO

- Informacion predial del predio 2021
- Certificado de Tradicion

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

DATOS CATASTRALES INMUEBLE
Pais de origen Colombia
Departamento Cundinamarca
Municipio Bogota D.C.
Localidad 14 — Los Martires
UPZ 37 — Santa Isabel
Nombre catastral del Barrio 004108 — Santa lIsabel
Nombre comun del barrio Santa Isabel
Direccion Catastral del inmueble |Kr.27 A#2C-15
Valor auto aval(o Predial 2021 $ 372.870.000,00

INFORMACION DEL SECTOR

La localidad de Los Martires se encuentra ubicada en la zona céntrica de la ciudad,
limita, al norte, con la localidad de Teusaquillo; al sur, con la localidad de Antonio
Narifio; al oriente, con la localidad de Santa Fe, y al occidente, con la localidad de
Puente Aranda. Esta localidad no tiene suelo rural. Los Martires es la tercera localidad
con menor extension del Distrito.

La localidad de Los Martires cuenta con dos (2) UPZ: La Sabana — 102, y la 37 - Santa
Isabel (donde se encuentra ubicado el inmueble motivo del presente informe).

La UPZ Santa Isabel — 37; Esta UPZ limita, por el norte, con la avenida de Los
Comuneros (calle 6); por el oriente, con la avenida Caracas (carrera 14); por el sur, con
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6.3

6.4

la avenida de La Hortua (calle 1%) y avenida Fucha (calle 8a sur), y por el occidente con
la avenida Ciudad de Quito (carrera 30).

La UPZ Santa Isabel cuenta con veinticinco (25) barrios constituidos y legalizados;
entre ellos el barrio Santa Isabel, del cual hace parte el inmueble motivo del presente
informe. Barrio el cual limita al norte, Av. CI 3% al sur, con la Cl 15; al oriente, con la
Kr. 25y al occidente, con la Av. Kr. 30.

El sector cuenta con acceso a servicios complementarios como tiendas de barrio,
misceldneas, colegios, escuelas, centros de salud, supermercados, restaurantes, talleres
entre otros. Los equipamientos comunales en algunos sectores de la UPZ son deficientes.

Fuente:

http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/documentos/14%20Localidad%20de%20Los
%20M%C3%ALrtires.pdf

LOCALIZACION
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Fuente:

https://www.google.com/maps/place/Los+M%C3%A1lrtires,+Bogot%C
3%A1/@4.6103875,-
74.0845563,14z/data=14m5!3m411s0x8e3f996fc1731b19:0x67d539e56
8f514ca!8m2!3d4.6066345!4d-74.0881945

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con conexion domiciliaria de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, red telefonica y gas natural.
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6.5

6.6

USOS PREDOMINANTES

El uso predominante del sector es el residencial, con zonas delimitadas de comercio y
servicio, especialmente sobre las vias principales.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR Y DEL INMUEBLE

Las normas vigentes en la ciudad de Bogota se encuentran consignadas en el Plan de
mediante la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 37 — Santa lIsabel, la cual se
reglament6 segun el Decreto Distrital # 169 de abril de 2.013 y actualizada bajo el
Decreto Distrital # 481 de agosto de 2.018.

El inmueble se encuentra en el Sector 2, Subsector de Uso |, sector de Edificabilidad B,
con Tratamiento de Consolidacion y area de Actividad Residencial, con Modalidad de
Densificacion Moderada con zonas delimitadas de Comercio y Servicios.

USO PRINCIPAL

Residencial en la modalidad unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

Comercio Vecinal, Dotacional Equipamientos Colectivos y Servicios Personales.

Nota: Se adjunta uso del suelo

VOLUMETRIA
Altura méxima (pisos): 3
Aislamiento posterior (mts) 4

Indice maximo de Construccion (1.C.): 1,80

Indice maximo de Ocupacion (1.0.): 0,6

Semisdtano: No

Voladizos: 0

Antejardin (mts): 35

Tipologia: Continua

Subdivision predial minima: El inmueble no es susceptible de division
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Fuente: http://WWW.sd-p.gov.co/sites/defauIt/fiIes/edificabiIidadpern{itida_23.pdf
6.7  VIAS DE ACCESO

Al sector donde se encuentra el inmueble se puede acceder principalmente en sentido
oriente occidente por las carreras 26, 27, 28, 29 y Troncal NQS o Avenida Ciudad de

Quito; en sentido norte — sur por la Avenida Cl 32y las calles 2 B, 22 y 1G, las cuales
unen al sector con la malla vial de la ciudad.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

ELEMENTOS DE LAS VIAS DE ACCESO

El sector cuenta con la franja de andenes y sardineles en concreto, con algunos tramos
en tablon con granito. Algunas franjas de los andenes se encuentran empradizadas. La
franja vehicular cuenta con carpeta asfaltica.

Las luminarias estan montadas sobre postes de concreto.
ESTADO DE CONSERVACION

Las franjas del andén y vehiculares antes mencionadas se encuentran en mal estado de
conservacion.

AMOBLAMIENTO URBANO
PARQUES Y ZONAS VERDES

El Sector en donde se encuentra el inmueble objeto de este estudio cuenta en su zona de
influencia con los parques Santa Isabel, La Rabida, Veraguas y parque juegos infantiles.
El amoblamiento urbano del sector es muy pobre en zonas verdes.

ESTRATO SOCIOECONOMICO

El inmueble se localiza en la manzana catastral 00410828, a la cual se le asigné el estrato
tres (3) mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 vigente a la fecha. El estrato
aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial segun la Ley 142 de 1.994.

LEGALIDAD DEL SECTOR

El sector cumple con las normas establecidas en el POT y debidamente reglamentado
por los decretos que regulan el sector de la UPZ 37 — Santa Isabel.

TOPOGRAFIA

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de avalo es plano con
pendiente inferior al 3%.

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

Para acceder al sector donde se encuentra el inmueble sujeto de este avaluo, se puede
acceder al Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP), mas cercano a la estacion
de Santa Isabel (Transmilenio), a saber: Br. Granada Norte (Cl 2 — Kr. 29 b); Br. Santa
Isabel Occidental (Av. NQS — CI 1f); Br. La Asuncién (CI 3 -Kr. 30 A); Br. Veraguas
(CI 3 - Kr. 29 A); Parque zonal Santa Isabel (Kr. 29 — CI 1g); Estacidn Santa Isabel
(CI 1f — Kr. 31) y Br, Santa Isabel (Cl 2 — Kr. 29 A), entre otros. EIl sector también
cuenta con servicio de taxis.
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6.15 EDIFICACIONES IMPORTANTES EN EL SECTOR

En el sector predominan las construcciones de 2 y 3 pisos. Entre las edificaciones
importantes podemos destacar Colegio Bilingiie Cedan, parroquia Nuestra Sefiora de Las
Lajas, Parroquia Santa Helena, Hospital clinica San Rafael, Colsubsidio, entre otros.

7.0 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

7.1 TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO

Porcentaje
i Proindiviso
Item |Nombre Cédula Ciudadania |inmueble
1 Henry Perilla Gomez 19274616 88,889 %
2 Martha Perilla GOmez 51679623 5,556 %
3 Victor Julio Perilla Gomez 17026267 5,556 %
TOTAL 100,00%

7.2 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA U OTROS

El inmueble fue adquirido mediante adjudicacion de sucesién de PERILLA
SECUNDINO y CASILDA GOMEZ DE PERILLA, por las siguientes
personas: HENRY PERILLA GOMEZ con el 50% y GUSTAVO PERILLA
GOMEZ con el 50%, segln sentencia proferida el dia diez (10) de abril de
1991, por el Juzgado 15 de Familia de Bogota, D.C.

Por adjudicacion de sucesion del sefior GUSTAVO PERILLA GOMEZ,
fueron beneficiarios en una novena parte cada uno los sefiores: CARMEN
ESTELLA PERILLA GOMEZ, MIRYAM PERILLA GOMEZ, MARTHA
PERILLA GOMEZ, VICTOR JULIO PERILLA GOMEZ, LUIS HERNANDO
PERILLA GOMEZ, HUMBERTO ALFREDO PERILLA GOMEZ, JAIRO
ALONSO PERILLA GOMEZ, JORGE ENRIQUE PERILLA GOMEZ, y
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7.3

74

7.5

8.0

8.1

8.1.1

8.1.2

HENRY PERILLA GOMEZ, segun sentencia 97-4368 del once (11|) de
octubre de 2.000, otorgada por el Juzgado 009 de Familia de Bogota, D.C.

HENRY PERILLA GOMEZ mediante compraventa de derechos de
cuota, adquirié el 33.333 % del 50% a CARMEN ESTELLA PERILLA
GOMEZ, MIRYAM PERILLA GOMEZ, LUIS HERNANDO PERILLA
GOMEZ, HUMBERTO ALFREDO PERILLA GOMEZ, JAIRO ALONSO
PERILLA GOMEZy JORGE ENRIQUE PERILLA GOMEZ, segln Escritura
Publica nimero 3193 del primero de noviembre de 2.016, protocolizada en la

Notaria sesenta y uno (61) del Circulo de Bogota, D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA
50C-993227

CEDULA CATASTRAL
3B27A3

CHIP

AAA 0035BWPA

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION

DEL LOTE

Se trata de un lote medianero identificado como el lote 20 de la manzana 28, urbanizacion
Santa Isabel, barrio catastral Santa Isabel — 004108, ubicado al costado occidental de la
Kr. 27 A con la Cl 2 C, el cual cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE LOTE
Lote urbano urbanizado
USO ACTUAL

Vivienda.

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 313 4422093 — email: avaltec57@gmail.com



8.1.3

8.14

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

UBICACION

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

TOPOGRAFIA

Plana con pendiente menor al 3%.
MEDIDAS

7,30 m de frente x 24,00 m de fondo.
AREA DEL LOTE
175,20 m?

FORMA

Rectangular.
TIPOLOGIA

Continua.

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO

Conexion domiciliaria.
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http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

ALCANTARILLADO
Conexion al colector.
ENERGIA ELECTRICA
Conexion domiciliaria.

GAS NATURAL
Conexion domiciliaria.
8.1.10 LINDEROS

Sus linderos segun Catastro Distrital son:

Por el Norte: en distancias sucesivas de 8.00 metros con el predio con
nomenclatura calle 3 No. 27 A-05, en 8.00 metros, con el predio con
nomenclatura calle 3 No. 27 A-13, en 8.00 metros, con el predio con
nomenclatura calle 3 No. 27 A-19; por el Sur: en 24.00 metros con el predio
de nomenclatura Kr 27 A No. 2C-11; por el Oriente: en 7.30 metros con la
carrera 27 A; y por el Occidente: en 7.30 metros con el predio de nomenclatura
calle 2C No. 27 A-26.

8.2 DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una construccién de especificaciones sencillas, la cual cuenta con las
siguientes caracteristicas:

8.2.1 NUMERO DE PISOS
Dos (2) pisos
8.22 DEPENDENCIAS
Primer piso
Antejardin, sala - comedor, cinco (5) habitaciones, tres (3) bafios, cocina, cocineta, patio
interior y escaleras de acceso al segundo piso.
Segundo piso

Sala - comedor, cuatro (4) alcobas, dos (2) bafios y cocina.
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8.2.3

8.23.1

8.2.3.2

Fuente: Como no se tuvo acceso al inmueble, la informacidon de las dependencias y los
acabados fueron suministradas por el solicitante del avalto (se aportaron imagenes del
interior del segundo piso).

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION Y LOS ACABADOS

El bien inmueble cuenta con las siguientes especificaciones constructivas y acabados:
ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

CIMENTACION:

Cimientos corridos en concreto ciclopeo con viga de amarre en concreto
ESTRUCTURA

Muros de carga o portantes.

FACHADA

Conformada por ladrillo tolete a la vista, con ventaneria en perfileria metaliza y vidrios
planos. Las puertas de acceso en estructura metalica. El cerramiento del antejardin se
encuentra levantado en muros en concreto y puertas de acceso en estructura y lamina
metélica.

CUBIERTA

En teja de fibrocemento sobre estructura en madera y el patio interno posterior se
encuentra cubierto en teja traslucida sobre estructura en madera.

PISOS
En placa de concreto afinado
ENTREPISOS

Placa de concreto en bafios y corredores y las demas dependencias con vigas y pisos en
madera.

ESPECIFICACIONES DE LOS ACABADOQOS
MAMPOSTERIA

Muros en blogue con pariete, estuco y pintura vinilica.
CIELOS RASOS

En pafiete rustico, malla de vena con pintura vinilica.
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8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

9.0

9.1

PISOS

En baldosin y madera.

BANOS

Enchapes en baldosa, sanitario y lavamanos en porcelana.

COCINA

Con enchapes en baldosa, mesones en concreto con enchape en baldosa
PUERTAS INTERIORES

Estructura y laminas metélicas.

EDAD DE LA CONSTRUCCION
62 afos aproximadamente.

Fuente: Certificado de Tradicion.
AREA CONSTRUIDA

202,58 m2 aproximadamente
ESTADO DE CONSERVACION

El inmueble se encuentra en regular estado de conservacion, la mayoria de sus acabados
ya han cumplido con su vida atil.  Su estructura necesita reforzamiento estructural
(Norma sismorresistente NSR -10).

CONDICIONES DE ILUMINACION
El inmueble cuenta con aceptables condiciones de iluminacién.
CONDICIONES DE VENTILACION

El inmueble cuenta con aceptables condiciones de ventilacion.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVA

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS

El bien inmueble no se encuentra en zona que amenace por inundacion o remocion de
masa.
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.0

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El bien inmueble sujeto del presente informe, no se encuentra afectado por corredor
ecoldgico y no presenta problemas por condiciones de salubridad.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES

El bien inmueble no se encuentra afectado por servidumbres, cesiones o afectaciones.
SEGURIDAD DEL SECTOR

El sector no presenta problemas de seguridad que afecten el bien inmueble.
PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

No se detectaron problematicas socioeconémicas en la zona.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial,
materia del presente informe, las siguientes particularidades:

¢ De acuerdo con el encargo valuatorio el avalto se realizo sin el ingreso al inmueble,
por consiguiente, el avallo se realizo con base en las iméagenes que se suministraron
del primer piso, documentos e informacion suministrada por el solicitante del avalto.

¢ Lainformacion sobre distribucion y dependencias del segundo piso fue suministrada
por el solicitante del avalto.

e El inmueble materia de estudio tiene como caracteristicas principales el de ser un
inmueble residencial.

e El valor comercial mas probable se le asignd sobre el area construida suministrada
por el solicitante del avalto.

e El valor comercial mas probable asignado se establecié teniendo en cuenta que es una
construccion en obra blanca, la edad de la edificacion, asi como su estado de
conservaciony su comerciabilidad, ademas de las caracteristicas tanto de disefio como
de construccion.
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111

11.2

11.3

¢ En lafijacion del valor comercial mas probable se han tenido en cuenta la localizacion
del Inmueble, sus condiciones de luminosidad, distribucion interior y la disponibilidad
de los servicios publicos.

e EIl valor comercial razonable asignado en este estudio practicado corresponde al
valor comercial mas probable del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor mas probable comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una
propiedad, en un mercado con alternativas de negociacién y en el cual las partes
hayan actuado con informacion suficiente.

e EIl Estudio practicado cuenta con la revision de algunos aspectos de orden juridico
tales como titulacion y normatividad, sin corresponder a un Estudio de Titulos.

e Para la fijacion del valor comercial méas probable del inmueble se tuvo en cuenta las
normas y reglamentaciones existentes en el POT de Bogota y la normatividad actual.

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S) Y MEMORIAS DE
CALCULO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

Método Comparativo o de Mercado el cual consiste en analizar toda la informacion de
Oferta en Venta o transacciones recientes de inmuebles (lotes y casas) similares dentro
de la zona de influencia o de zonas homogéneas.

Posteriormente esta informacion se homogeniza debido a que los Inmuebles que hacen
parte de las ofertas presentan diferentes caracteristicas.

La homogenizacion se apoya en herramientas estadisticas tales como la Media
Aritmética, la Desviacion Estandar y los Coeficientes de Desviacion y Asimetria, para
tomar la decision final.

JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

Se utilizo el método comparativo teniendo en cuenta que en el sector de influencia y
sus zonas homogéneas se encontraron varias ofertas de inmueble similares tanto para
venta como para arriendo.

Ademas, que los datos y las fuentes de las muestras son comprobables.

INVESTIGACION DE MERCADO Y CUADRO DE CALCULOS BIEN
INMUEBLE

Tal como se observa en la “TABLA 1. ESTUDIO DE MERCADO CASAS”, se
encontro en el sector una oferta aceptable de inmuebles usados para la venta similar al
del objeto del avalto, que nos permitié hacer los analisis y céalculos respectivos.
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TABLA # 1. ESTUDIO DE MERCADO CASAS
Area
ftem| Contacto Codigo Barrio  |Construida| Area lote| Vr. Inmueble |  Vr.m2  |Hab. | Baiios |Garajes| Estrato [Edad aiios
1 | FincaRaiz 4336216 LaFragua | 17500 | 16800 | 53000000005 2837.4286) 10 | 4 3 3 30
1 | FincaRaiz 4613633 Santalsabel | 23000 | 168,00 | 5330.000.000 |5 220000000 3 j 2 3 30
1 | Finca Rair 6049208 LaFragua | 28000 | 17500 | 5479.999.000 | § 171428214 ) 3 ] 0 3 16a30
4 | FincaRaiz 4261814 LaFragua | 18400 $470.000.000 | § 286383366 7 2 3 30
5 | FincaRaiz 6344002 Santalsabel | 21600 | 176,00 | 5430000000 |5 208333333 | 6 3 1 3 30
6 | FincaRaiz 4631601 Santalsabel | 28800 | 178,00 | 5330000000 |5 184027778 8 4 0 3 16a30
T | FincaRaz 6336238 Santa [sabel | 260,00 $3350.000000 [ § 211338462 4 | 4 2 3 =30
§ M2 |5503M2686119 Santalsabel | 27600 | 172,30 | $360.000.000 | § 202898331 3 3 2 3 »30
9 M2 3464721 | Santalsabel | 23800 | 17200 | $360.000000 § 217054264 | 3 3 2 3 20
Nota: Se anexa al presente informe informacion complementaria de cada uno de los

inmuebles que aparecen en la presente tabla del estudio de mercado.

En la “TABLA 2. HOMOGENIZACION ESTUDIO DE MERCADO CASAS”, se
puede observar que el valor de mercado promedio después del analisis correspondiente
es de $ 2.181.889,00 por metro cuadrado construido, con una Desviacién Estandar de $
87.011,00, un Coeficiente de Asimetria de -0,14760 y un Coeficiente de Desviacién del
3,99%, el cual se ajusta a los limites establecidos en la Resolucion 620 del 2.008 del
IGAC y que por consiguiente nos permite concluir que la muestra es valida. Por lo
anterior, el valor promedio establecido es el valor comercial asignado al inmueble por
metro cuadrado.

TABLA # 2. HOMOGENIZACION ESTUDIO DE MERCADO CASAS

Factor
Area Negociacion | Factor Factor Vr.m2
ftem Codigo Barrio Construida | Vp. Inmueble Ve.m? (5.0) Ubicacion | acabados Ajustado
1 4336216 LaFragua 173,00 § 300000000 | $2.857.142.86 | § 2.714283.71 0,90 0.93 § 2320714
2 4613633 Santa [sabel 250,00 §  330.000.000 | $2.200.000,00 | § 2.090.000,00 120 0.90 § 2257200
3 6049208 La Fragua 280,00 S 420.000000 | S1.71428571 | § 162857143 130 1,00 S 2117143
4 4261814 La Fragua 164,00 §  470.000.000 | $2.865.853.66 | 5§ 2.722.560.98 0,90 0.90 § 2205274
5 6344002 Santa [sabel 216,00 S 430.000.000 | $2.083.33335 | § 1.979.166,67 1,30 0.85 § 2186970
6 4631601 Santa Isabel 288,00 S 330000000 | $184027778 | § 1.748263 89 130 0,90 5 2045460
7 6336238 Santa Isabel 260,00 S 350000000 | $2.115384.62 | § 2.000.613 38 1.15 0,95 § 21935303
8 |5593M2686115| Santa Isabel 276,00 S 360.000000 | 5202808551 | § 1927353623 120 0.90 S 2081732
9 3464721 Santa [sabel 258,00 § 360000000 | $2170542.64 | § 2.062.01550 120 0.90 5 2226977
MEDIA ARITMETICA § 2181882
DESVIACION ESTANDAR 5 87.011
COEFICIENTE DE DESVIACION 3,000
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,14760)
RANGO SUPERIOR § 2268900
RANGO INFERIOR § 2004878
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13.0

14.0

15.0

El mercado de los inmuebles analizados, oscila dentro de un rango superior de $
2.268.900,00 y un rango inferior de $ 2.094.878,00.

La diferencia entre un rango y el otro se debe a ubicacion, edad, acabados, estado de
conservacion, areas, garajes de los inmuebles.

Es importante resaltar que al precio de los inmuebles de la muestra se les aplico un factor
comercial de negociacion del 5,0 %, teniendo en cuenta que la mayoria de los inmuebles
de la muestra son negociables con ese descuento.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA

Se encontr6 una aceptable oferta de inmuebles usados similares al del objeto del avalto
para venta, lo que permitié que el andlisis requerido fuera confiable.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizaciéon del inmueble a mediano y largo plazo son buenas,
debido a que los inmuebles de estrato 2,3 cuentan con una buena rotacién en el mercado
inmobiliario, especialmente para inmuebles que se encuentran en zonas consolidadas
de uso residencial, cercanas a servicios complementarios, facilidad para el acceso al
transporte publico y a vias zonales y metropolitanas de primer orden, como es el caso
del inmueble que en este informe nos ocupa.

INDICADORES ECONOMICOS

INDICADOR CIFRAS FECHA
Dolar TRM USD 3.829,46 | Julio 12 de 2.021
UVR 284,42 Julio 12 de 2.021
DTF (EA) (%) 1,89 % Julio 12 de 2.021
Salario minimo $ 908.526,00 2.021
IPC (indice Precios al Consumidor) (%) - 0,05% Junio 2.021
PIB (Producto Interno Bruto) (%) 1,1% I trimestre 2.021

FUENTES DE INFORMACION
Se utilizaron las siguientes fuentes:

e Documentos suministrados por el solicitante del avaldo.
e Profesionales especializados.

e Lazona de influencia.

e IGAC.
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e Catastro y Planeacion Municipal de Bogota D.C.

e Internet.
e Archivo del avaluador

16.0 CUADRO FINAL AVALUO COMERCIAL

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
Kr.27A#2C-15
BARRIO SANTA ISABEL

CONCEPTO | AREA CONSTRUIDA M2 | VALOR/M2| VALOR TOTAL
CASA 202,58 $2.181.889,00| $442.007.073,00
$ 442.007.073,00

Valor mas probable del inmueble
Nota: Valor ajustado al maltiplo inferior de mil mas cercano

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SIETE MIL
SETENTA'Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE.

Cordialmente,

rallk /
(U W=

\“‘\;.\A-_/

URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA
Perito avaluador
AVAL RAA —79141111

Miembro adscrito a la lonja de propiedad raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia
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18.0

19.0

DECLARACION DEL AVALUADOR

El avaluador no tiene intereses de ninguna indole en el inmueble valuado, mas alla de
los derivados de la contratacion de servicios profesionales, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios.

Las declaraciones contenidas en este informe sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas y por tanto el presente informe se basa en la
buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos que sirvieron
de base para el anélisis, por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones que no
pudieron ser verificadas en su debido momento.

Los Honorarios no se basan en el reporte de un determinado valor que favorezca al
solicitante, ni tienen ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalGo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor del bien avaluado se conserven.

ANEXOS

Se adjuntan a este informe el archivo de fotos del inmueble.
Certificacion de registro RAA del Avaluador.

Pronunciamiento perito
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IMAGEN FACHADA INMUEBLE Kr. 27 A#2C-15
BARRIO SANTA ISABEL
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IMAGENES DEL INTERIOR DEL INMUEBLE
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ANEXOS ESTUDIO DE MERCADO

CASA#1

Bl <
00 EERadUzDm; |

wg"mln-- indEs

Casa en Venta
Bogotd FRAGUA

$ 500.000.000

Usado

175,00 m? |E:|
Habitaciones: 10 [E ]

Bafios: 4
(i

Parqueaderos: 3 S
@ 3114580214

Area privada:
175,00 m2
Area Const.:
175,00 m2
Precio mz:
2.857.143/m?
Estrato:

2

Estado:
Bueno
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Antigledad:

Mas de 30 afos

Sector:

Zona Sur

Ver otros inmuebles de Recorridos Inmobiliarios
Descripcién Coédigo
Fincaraiz.com.co: 4536216

Casa para remodelar en el sector de la Fragua, ideal
para inversionista constructor, autorizados 4 pisos,
rodeado de vias principales, carrera 30, carrera 27,
cerca al Polideportivo, magnifico transporte. Area de
terreno 175.50 mts frente 7 mts x 24mts, cerca al
colegio Atanasio Girardot. Para mayor informacion
comunicarse con Martha Duefias.

CASA#2

Casa en Venta
Bogota SANTA ISABEL

$ 550.000.000

Usado

250,00 m? ]

Habitaciones: 5 I%%
Bafios: 5 [ﬁ\

Sin especificar ==

&

3114916098
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https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fragua-det-4536216.aspx#pnlMap
https://www.fincaraiz.com.co/inmobiliaria-recorridos_inmobiliarios-28920.aspx

Area privada:
250,00 m2
Area Const.:
250,00 m2
Precio mz:
2.200.000/m2
Estrato:

3

Sector:

Zona Centro

Ver otros inmuebles de RV
Inmobiliaria

Descripcién Coédigo
Fincaraiz.com.co: 4613635

CASA Amplia de dos Niveles Sala
Comedor Estudio Balcon Cocina
Integral cinco Alcobas cinco Bafos
CBS Patio Piso en Madera Garaje
Cubierto Excelentes Espacios
Antejardin Cubierto cerca Av NQS
Calle Tercera Transmilenio Bien
Ubicada contacto EDUARDO
RODRIGUEZ.

CASA#3

venta casa
280,00 m? IEh
Habitaciones: 11
Barfios: 4 i
a{)queaderos: 2 o
3167435543
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https://www.fincaraiz.com.co/inmobiliaria-rv_inmobiliaria-29314.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/inmobiliaria-rv_inmobiliaria-29314.aspx

Area privada:
280,00 m2
Area Const.:

280,00 m2

Precio mz:

1.714.282/m?

Estrato:

3

Estado:

Bueno

Antiguedad:

16 a 30 afos

Piso No:

10

Sector:

La Fragua

Ver otros inmuebles de G& M GRUPO INMOBILIARIO SAS

Descripcion Codigo Fincaraiz.com.co: 6049208

Casa de 280m2, 11 habitaciones 4 bafos, sala comedor amplia cocina integral con zona
de lavanderia, patio de ropas, terraza, parqueadero cubierto para 3 carros, zonas verdes
muy linda en el sector (parque la fragua) iglesias, lo mejor de todo su ubicacién y precio,
cerca de la av 1 de mayo, kr 30, auto pista sur, estacién de TransMilenio del Sena a
menos de dos cuadras, estacion del sitp a menos de una cuadra , kr 27, calle 8 sur
aproveche $479.999.000 info Michael o Laura de GYM GRUPO INMOBILIARIO.

CASA #4

Casa en Venta
Bogota La Fragua
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https://www.fincaraiz.com.co/inmobiliaria-gm_grupo_inmobiliario_sas-28831.aspx

$ 470.000.000

Jgdgo
164,00 m? =]
Habitaciones: 7 Igﬂ

Bafios: 2

(Y

Sin especificar

&

3214952446

Area privada:
164,00 m2
Area Const.:
164,00 m2
Precio mz:
2.865.854/m2
Estrato:

3

Estado:
Bueno
Antigiedad:
Mas de 30 afios
Piso No:

20

Sector:

La Fragua

Ver otros inmuebles de Inmobiliaria Rubén Quiroga

Descripcién Cédigo

Fincaraiz.com.co: 4261814

Casa de dos niveles, primer nivel dos alcobas, sala
comedora, dos cocinas sencillas, una grande y otra
pequefia, dos bafios, garaje y patio solar, segundo
nivel consta de cinco alcobas, un closet, pisos en
madera, un contador por cada servicio, cerca de la
carrera 27 y al colegio Atanasio Girardot.
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https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fragua-det-4261814.aspx#pnlMap
https://www.fincaraiz.com.co/inmobiliaria-inmobiliaria_ruben_quiroga-28742.aspx

VENTA CASA

216,00 m? |y
Habitaciones: 6  [B=]
Bafios: 3 ﬁﬁ'ﬁ

Parqueaderos: 1

Q 3012419860

Area privada:
176,00 m2
Area Const.:
216,00 m2
Precio mz
2.083.333/m?
Estrato:

3
Antigledad:
Més de 30 afios
Piso No:

30

Sector:

Zona Centro

Ver otros inmuebles de Leader Sellers Inmobiliaria
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Descripcion Cadigo
Fincaraiz.com.co: 6344002

Presentamos esta Casa remodela a solo unas
calles de la NQS, cerca de parque, ubicada en
el tradicional barrio de santa Isabel, cuenta
con TERRAZA techada, zona de lavanderia,
estudio y dos alcobas solo en el tercer piso, la
fachada también esta remodelada, cuenta con
garaje dentro del inmueble, Casa Es Casa,

CASA #6

VENTA CASA

28800m2 |
Habitaciones: i

Bafos: 4 ==

Sin especificar 3214952446

@ 3102854334
Area privada:
178,00 m2
Area Const.:
288,00 m2
Precio mz:
1.840.278/m?
Estrato:

3

Estado:
Excelente
Antiguedad:
16 a 30 afios
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Sector:
Santa Isabel

Ver otros inmuebles de Inmobiliaria Rubén Quiroga

Descripcion Codigo Fincaraiz.com.co: 4651601

BARRIO SANTA ISABEL 1 NIVEL 2 APARTAMENTOS INDEPENDIENTES CON
sala comedor 2 alcobas cada uno, bafio, cocina, zona de ropas 0 garaje, otro
apartamento con entrada independiente con sala comedor doble, 4 alcobas, 3
closet-2 bafios- cocina normal, patio de ropas cubierto, pisos en madera
servicios, agua, luz, gas, estrato 3..

CASA # 7

CASA EN VENTA IE
260,00 m?

Habitaciones: 4 =]
Bafios: 4 %
Parqueaderos: 2

Teléfono
(03117448888 3103727777

Area privada:
260,00 m2
Area Const.:
260,00 m2
Precio mz
2.115.385/m?2
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Estrato:

3

Estado:

Bueno
Antiguedad:
Mas de 30 afios
Piso No:

20

Sector:

Zona Sur
Ver otros inmuebles de Bienco S.A

Descripcion Coédigo Fincaraiz.com.co: 6336258

BIENCO 95418 vendo y coémoda casa ubicada en el barrio santa Isabel cuenta con 2
niveles distribuidos de la siguiente manera en su primer nivel podras encontrar la
entrada principal con reja que cuenta con parqueadero para 2 carros , la segunda
entrada a la casa un parqueadero , sala-comedor, cocina tradicional, una habitacion un
espacio amplio que puede ser utilizado como sala auxiliar un patio bastante amplio, en
su segundo nivel podras encontrar 4 habitaciones amplia una de ellas con balcon
exterior y sus respectivos bafios cdmodas vias de acceso y transporte publico, ubicado
cerca al Colsubsidio de santa Isabel VEN Y CONOCE TU PROXIMA VIVIENDA EN
UNO DE LOS MEJORES SECTORES .

CASA#8

FEOEEY meann s

Area construida276 m?
SHabitaciones
3Bafios
3Estrato
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Conoce este inmueble
de CASA LUBER
INMOBILIARIA

HERMOSA CASA EN SECTOR
EXCLUSIVO, CERCA AVDA
CARRERA 30. Y AVDA 6.
ESTACION TRANSMILENIO, 2
APARTAMENTOS
INDEPENDIENTES Y TERRAZA
AMPLIA CUBIERTA, 2
ESTACIONAMIENTOS
INDEPENDIENTES. 1 PARA
CADA APARTAMENTO,
ENTRADAS INDEPENDIENTES.

Reportar

Compartir:

Datos principales
del inmueble

Caodigo inmueble
5593-M2686115
Barrio comun
SANTA ISABEL
Precio

$560.000.000
Antigtiiedad
Mas de 20 afios
Area construida
276 m?
Area privada
172 m?
Valor administracion

$20.000

Parqueaderos
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Caracteristicas
del inmueble

Interiores

Ancho 7.50 m

Tipo de cortinas ninguna
Cuarto de servicio
Pargueadero cubierto

Hall de alcobas

Equipado / amoblado

Zona de lavanderia

Fondo 23 m

Instalacion de gas natural
Closets 4

Numero de lineas telefénicas 0
Calentador gas

Tipo de casa tradicional

Tipo de cocina lineal

Tipo de comedor sala comedor
Deposito 0

CASA#9

CASA PARA VENTA
SHabitaciones
3Banos
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3Estrato

Zn

S

JULIO CORREDOR = CIA.

Conoce este inmueble de Julio
Corredor Y Cia. Ltda.

Casa de dos plantas seis alcobas sala
comedor cocina integral patio cubierto
antejardin cerrado con reja parqueadero para
dos carros Pisos en ceramica y madera
laminada super iluminada Excelentes
acabados

Reportar

Compartir:

Datos principales del inmueble

Fhono: 3182152607
Caodigo inmueble
34-64721
Barrio comun
Santa Isabel
Precio

$560.000.000

Antigtiedad
Mas de 20 anos
Area construida
258 m?
Area privada
258 m?
Parqueaderos
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Lonja de Propiedad Rais
Mvaluadores v Constructores de Colombia

NIT: 900.233,725-6

CERTIFICA QUE:

Uriel Eduardo Cardona Sierra
C.C79.141.111

Cumple todos los requisitos para obtener nuestro aval como:

Miembro Adscrito y Registrado a la Lonja de Propiedad Rai,
Avaluadores y Constructores de Colombia

1
X
En constancia se firma en la ciudad de Bogota, D.C., al primer ( 1) dia - =

del mes de Mayo ( 05 ) del aiio dos mil veintiuno ( 2021 ) :
Q‘ Hyﬂﬂﬁvg ;)»g;}gnzm..
Vence: 01 de Noviembre de 2021 EH
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DATOS GENERALES

Lugar y fecha de nacimiento:

Cédula de Ciudadania:
Direccion domiciliaria:
Celular/movil:

Correo electronico:
ESTUDIOS

1.975

1.982

1.997

Colombia.

2.019

URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA

Salamina (Caldas), 03/09/1.957
79.141.111 de Bogota — Cundinamarca
Carrera 58 C No. 134 A 51, Interior 2, oficina 503.
313 4422093.
avaltec57@gmail.com

bachiller Colegio San pablo. Bogota — Colombia.

administracion de Empresas EAN- Escuela de
Administracién de Negocios. 8vo semestre
Bogota — Colombia.

Gerencia de empresas y Proyectos Inmobiliarios
Especializacidon/Universidad Externado de

Asistente
Bogotd — Colombia.

técnico en Avallos — Centro de altos Estudios
Inmobiliarios.
Bogota - Colombia
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OTROS ESTUDIOS - SEMINARIOS

1.981

1.982

1.985

1.990

1.991

1.991

1.992

1.997

1.998

aplicacion de los bienes de capital (Maquinaria amarilla) en el movimiento
de suelos. COLCARIBE S.A. Bogota — Colombia.

Compactacion de suelos. COLCARIBE S.A. Bogota - Colombia.

Estimacién del tiempo de ciclo y eficiencia del trabajo con la aplicacidn de
la maquinaria para movimiento de suelos. COLCARIBE S.A. Bogota D.C. -
Colombia.

marketing estratégico para bienes de capital (maquinaria amarilla)
COLCARIBE S.A. Bogota — Colombia.

Aplicacién de los diferentes tipos de maquinaria amarilla en el drea de la
Mineria. COLCARIBE S.A. Bogota — Colombia.

equipos de transporte en el movimiento de suelos. PRACO S.A. Bogota
Colombia.

Gerencia global y pensamiento estratégico. CISES. Bogota — Colombia.

Planeacidn estratégica, calidad total y reingenieria. CISES. Bogota —
Colombia.

X1 CONGRESO NACIONAL DE FEDELONJAS- El mercado de arrendamiento
Bogota — Colombia.

avallos de inmuebles. LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA. Bogota —
Colombia.

I SIMPOSIO INTERNACIONAL DE AVALUOS ESPECIALES — EMPRESAS DE
SERVICIOS. LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA. Bogota — Colombia.

técnicas para avallos masivos (proyectos especiales estatales). LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA. Bogota — Colombia.
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2.005

2.009

CURSOS

2.011

2.021

investigacion de mercados. PROEXPORT COLOMBIA. Bogotd — Colombia.

programa de formacién exportadora SEIKY- PROEXPORT COLOMBIA.

evaluacién preliminar de proyectos. SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
SENA. Bogota — Colombia.

Iniciacion y planeacién de proyectos. SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
SENA. Bogota — Colombia.

Planeacién estratégica de proyectos. SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
SENA. Bogotd — Colombia.

Medicién y control de las actividades de un proyecto. SERVICIO NACIONAL
DE APRENDIZAJE SENA. Bogotd — Colombia.

Administracion de proyectos. SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA
Bogotd — Colombia.

Estrategias gerenciales. SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA.
Bogotd — Colombia.

curso como sustentar la presentacidén y contradiccidon del Dictamen Pericial
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

AGREMIACIONES

Afiliado y miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de

Colombia.

En los Gltimos cuatro (4) afios, he realizado dictamenes periciales para Juzgados Civiles del
Circuito de Bogota D.C., ademéas de avaltuos bajo normas NIIF empresariales de tipo
urbanos, rurales, maquinaria y equipos, especiales, intangibles y otros.

Cuento con una experiencia de mas de treinta (25) afios en el sector valuatorio.
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Bogot4, D.C., julio 12 de 2.021

Sefior

JUEZ CUARENTA'Y CINCO CIVIL
DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

Asunto: Pronunciamiento perito

Referencia: Avalto inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria # 50C-993227 y
Chip # AAAO035BWPA

Tipo de proceso: Proceso divisorio

De acuerdo a lo solicitado y para dar respuesta a los requerimientos exigidos por el articulo
226 del Cddigo General del Proceso, por este medio declaro lo siguiente:

1. Minombre es: URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA

2. Con Cédula de ciudadania # 79.141.111 expedida en Bogota, D.C.
Numero de Celular: 3134422093
Numero teléfono Fijo: 6134818
Direccion residencia y oficina: Kr. 58C # 134 A 51, interior 2, oficina 503
Email: avaltec57gmail.com e iajcsu81@hotmail.com

3. Profesion: Perito avaluador y Agente Inmobiliario.

Anexo:

Diploma como técnico laboral por competencias en avalios

Hoja de vida

Certificado actualizado del RAA (Registro abierto de Avaluadores) emitido por
la ANA (Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores).

Certificado de Miembro Adscrito a la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia.

Cédula de ciudadania
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4. En los ultimos diez (10) afios no he realizado publicaciones relacionadas con la
materia del peritaje.

5. Enlos Gltimos dos (2) afios, he realizado dictamenes periciales para los Juzgados 24
y 25 Civil del Circuito de Bogotd D.C. Para el primero es un proceso verbal
reivindicatorio donde el demandante es el sefior Tulio Enrique Alvarez Lara y el
demandado es la sefiora Jenny Smile Granados; para el segundo es un proceso
declarativo por responsabilidad extracontractual donde el demandante es el sefior
Johnny Mauricio Valencia Urrea y el demandado es la sefiora Maria Isabel Roldan.

Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota D.C., proceso divisorio para venta de cosa
comun donde el demandante es el sefior Carlos Alfonso Ruiz Camargo y los
demandados son las empresas Productos Disanfer S.A.S., Cafesalud EPS y otros,
para el juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota’, D.C.

He realizado también otros avaltos para el Juzgado Civil del Circuito del municipio
de Funza Cundinamarca, proceso Declarativo de Pertenencia por Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio; Juzgado 22 Civil del Circuito de ejecucion
para un proceso Ejecutivo Hipotecario, entre otros.

Tengo experiencia en avallos Urbanos, rurales, de maquinaria y equipos e
intangibles especiales, por mas de veinticinco (25) afios ya sea a través de terceros
0 hechos en forma individual.

6. No me encuentro incurso en ninguna de los causales de exclusion de la lista prevista
en el articulo 50 del Codigo General del Proceso.

7. Los unicos dictamenes periciales en los que he sido designado, son los consignados
en el numeral cinco (5), y el que se encuentra en curso, donde se aplicaron las
metodologias correspondientes a los avalios Urbanos, segun lo anotado en el
numeral nueve (9).

8. Los peritajes siempre se han realizado teniendo en cuenta la resolucion 620 de 23
de septiembre de 2.008, para la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997, Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

Normas Internacionales de Valuacion [1VS, actualizadas a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en ingles IFRS y otros.
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En consecuencia, los métodos, experimentos e investigaciones efectuadas en este
peritaje no son diferentes a los rendidos en procesos anteriores.

Relaciono y adjunto los documentos e informacion utilizada para la elaboracion del
dictamen.

Cordialmente,

URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA
Perito Avaluador
AVAL RAA - 79141111
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79141111, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 25 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79141111.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 25 Sep 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 10 Oct 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 10 Oct 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 10 Oct 2019 Régimen
Académico
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 10 Oct 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 10 Oct2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 10 Oct 2019 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 10 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 10 Oct 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico




Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 10 Oct 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 12 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CRA 58C #134A-51, INTERIOR 2 APTO 503
Teléfono: 3134422093
Correo Electrénico: iajcsu81@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79141111.
El(la) sefior(a) URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae930a98

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., 31 de agosto de 2021
Divisorio No. 2017 — 00206

De la actualizacién al avaluo comercial del bien objeto de
subasta aportado por el extremo actor [20AportanActualizacionDictamen]
se corre traslado a la contraparte por el término de tres (3) dias.

NOTIFIQUESE (2),

oo i)
SLORIA cECILILA RA S WMURCIEA

Jueza

NOTIFICACION POR ESTADO:

La providencia anterior es notificada por anotacién en estado
No. 088, del 1 de septiembre de 2021.

m,\sﬂ]llfﬁgg{@eu%m

retaria

Se pone de presente a las partes que el expediente se encuentra escaneado en su integridad y podran
acceder al mismo, enviando solicitud al correo electrénico de esta sede judicial en ese sentido.
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