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Sefiores
JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Proceso: Ejecutivo
Expediente:  2020-00335
Actuacién: Recurso de reposicion en contra del mandamiento de pago — auto de 16 de marzo de 2021

Jorge Carreiio Tamayo, identificado con cédula de ciudadania 80.135.554, con tarjeta profesional 160.413 del C.S.
de laJ., en calidad de apoderado del demandado Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogotd S.A., respetuosamente me permito interponer en contra
del mandamiento de pago proferido el dia 16 de marzo de 2021, para lo cual acompafio en archivo adjunto el
recurso correspondiente.

Respetuosamente,

Jorge Carrefio Tamayo

Apoderado

Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Edificio Edupol —
FiduBogota S.A.



SENOR
JUEZ CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
EXPEDIENTE: 2020-00335

DEMANDANTE: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO
LOTE ZONA FRANCA METROPOLITANA

DEMANDADO: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL —
FIDUBOGOTA S.A.

ACTUACION: RECURSO DE REPOSICION EN CONTAR DEL MANDAMIENTO
DE PAGO

JORGE CARRENO TAMAYO, identificado con cédula de ciudadania 80.135.554, abogado
con tarjeta profesional 160.413 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de
apoderado judicial reconocido al proceso de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL -
FIDUBOGOTA S.A., respetuosamente me permito interponer recurso de reposicion en
contra del auto del 16 de marzo de 2021 con el que se profiri6 mandamiento de pago, como
sigue:

1. Providencia que se recurre y oportunidad.

El recurso se interponer en contra del auto que libr6 mandamiento de pago en el proceso
de la referencia. EI mandamiento de pago fue notificado personalmente al Fideicomiso que
represento el pasado 21 de abril de 2021, por lo que me encuentro dentro de la oportunidad
lega para interponer el presente recurso.

2. Antecedentes.

El Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota no asumid, ni expresa ni tacitamente,
obligacion alguna de pago de aportes y en la escritura publica que fue invocada como titulo
ejecutivo no se establece, ni expresa ni tacitamente, una obligacién de pago a cargo del
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota.

La participacion del Fideicomiso en el otorgamiento de la escritura publica 1309 otorgada
el 18 de diciembre de 2015 en la Notaria Unica de Cota se limitd Unicamente a recibir la
transferencia de los inmuebles, excluyendo expresamente asumir cualquier obligacion de
pago, lo que se prueba ademas con las multiples y diversas declaraciones en ese sentido
que las partes hicieron a lo largo de la mencionada escritura.

Para efectos de analisis del presente recurso es necesario tener en cuenta los siguientes
antecedentes:

2.1.- La escritura publica 1309 otorgada el 18 de diciembre de 2015 en la Notaria Unica de
Cota, contiene un acto de transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil, con el que
se concreta y materializa la ejecucién del contrato de vinculacién de beneficio de area que
se celebré con el Fideicomiso Desarrollo Zona Franca Metropolitana.

2.2.- El dia 2 de noviembre de 2011 se celebr6 el contrato de vinculacién de beneficiario de
area al Fideicomiso Desarrollo Zona Franca Metropolitana nimero 1200014092.

2.3.- El contrato de vinculacion fue inicialmente celebrado por Flor Emprendimiento S.A.S.
que luego lo cedi6 a Edupol S.A.S.

2.4.- El dia 6 de noviembre de 2015 Edupol S.A. en calidad de Beneficiario de Area del
contrato de vinculacién de beneficiario de area al Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana cedi6 a Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. la totalidad de los derechos
fiduciarios y por ende la calidad de Beneficiario de Area.

Dicho encargo pasé a identificarse con el numero de encargo 1200014097. Se aportan
como prueba los documentos correspondientes.



Asi aparece descrito en las clausulas séptima y octava de los antecedentes de la escritura
1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota:’

f’iS’éPTlMO: Que mediante CONTRATO DE VINCULACION DE BENEFICIARIO
DE AREA AL FIDEICOMISO -DESARROLLO ZONA FRANCA
j-iAETROPOLITANA No. 1200014082 de fecha dos (2) de noviembre de dos mil
Fonce (2011), sometido a otrosfes Nos. 1, 2, 8 y 4 de fechas: primero (1) de
'-nov;embre de dos mil doce {2012), veintitrés (23) de octubre de dos mil ca’toroe,Q
(2014) ‘veinticuatro (24) de febrero de dos mil qumce (2015) y seis (6) de
Novuembre de dos mil quince (2015), oorrespondlente al Encargo de Vlncuiacwn
.No 1200014092, se designé a fa sociedad EDUPOL S.A.S. como
'i.BENEF!CIARIO DE AREA, respecto de los INMUEBLES descritos en este
5;|nstrumento publico, y que corresponden en su identificacion Unica y
=éxcluswamente a las Bodegas Nos. 59 y 60 del proyeclo demominado ZONA
ANCA METROPOLITANA, con Folios de Matricula Inmebiliaria ntimeres 50N-
20771142 y 50N- 20771143 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ofa, Zona Norte, respectivamente. =

g

BCTAVO: Que mediante documento privado de fecha seis (06) de noviembre de
dos mil quince (2.015), la sociedad EDUPOL S.A. en calidad de BENEFICIARIO
DE AREA del CONTRATO DE VINCULACION DE BENEFICIARIO DE AREA AL
EIDEICOMISO DESARRCLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA No.
'1200014092 cedio a SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A. la totalidad de
d’erechos fiduciarios y por ende la calidad de BENEFICIARIO DE AREA en el
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA, por lo que
dlcho Encargo pasé a identificarse con el namero de encargo fiduciario
1200014097

2.5.- En el acuerdo de cesion de los derechos fiduciarios, que es esencial para la operacion
juridica relacionada con | vinculacion al fideicomiso y a la transferencia derivada del
beneficio de area, se establecié que las obligaciones de pago derivadas del CONTRATO
DE VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA continuarian en cabeza de EDUPOL S.A.

2.6.- En la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota, que ha
sido invocada como titulo ejecutivo en el presente caso quedd expresamente establecido
(i) que las obligaciones de pago derivadas del contrato de vinculacion beneficio de area
estan en cabeza de Edupol S.A.S., como unico obligado frente a ZONA FRANCA
METROPOLITANA, y (ii) que las partes que otorgan la escritura declaran expresamente
que ni FIDUCIARIA BOGOTA ni el Fideicomiso EDIFICIO EDUPOL FIDUBOGOTA tienen
a su cargo obligacién alguna de pago derivada de la transferencia de los inmuebles:

2.6.1.- En cuanto a que las obligaciones de pago derivadas del contrato de vinculacion
beneficio de &rea estan en cabeza de Edupol S.A.S., como Unico obligado frente a ZONA
FRANCA METROPOLITANA, en la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015se
contempla lo siguiente?:

ﬂ:ill;:::cl);l‘sl; EDIFICIO EDUPOL FIDUBOGOTA. Lo ante:;o:) :r:\ 2211;: ! -
de lo dispuesto en el documento de CESION DE BENEFK(:;AR;}E o AL
CONTRATO DE V|NCULAC|ON DE BENEFICIARI e 2 %
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA I\IIET:o‘:nEDMJ Fomoé
1200014092 mediante el cual EDUPOL S.AS. cedid a e cual ;-
INMOBILIARIO S.A. su calidad de BENEFICIARIO DE ARl CONTRATO DE;
establecié que -las obligaciones de pago derivadas del e 4
VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA, continuarian en c(a) = smcm
SA.S., unico obligado frente a la ZONA FRANCA METROP e hﬁ
expresamente aceptada por ACCION FIDUCIARI y )
S.AS. USUARIO OPERADOR. De gt %

. mmsimiaDIA ROGOTA SIA. el

ésta que fue
ZONA FRANCA METROPOLITANA

! Imagen tomada de la pagina 73 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
2 Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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2.6.2.-En cuanto a que las partes que otorgan la escritura declaran expresamente que ni
FIDUCIARIA BOGOTA ni el Fideicomiso EDIFICIO EDUPOL FIDUBOGOTA tienen a su
cargo obligacién alguna de pago derivada de la transferencia de los inmuebles, en la
escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 se contempla lo siguiente:?:

FAGGIING B IRy =g
S. USUARIO OPERADOR. De |gu

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, ni

ésta que fue expresamente aceptada po
ZONA FRANCA METROPOLlTANA SA
forma, LAS PARTES declaran qué ni

‘;m%*‘r \E‘m

I8

_ 0o Hiewie cogto pora oL nsuat

=

1 fiblica
Japel notarial pars Jisn pxclusivo 280 la escrifura piiblic

L N e
A3028503642

00183
. FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA, son obligados, ni garantes

&e las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los INMUEBLES. -
Pre\nos los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes

2.7.- En la clausula quinta - Aportes, valor de los aportes - de la escritura pdblica 1309 de
18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota, no se establece que el Fideicomiso
Edificio Edupol — FiduBogota deba pagar la suma de $1.850.000.000 que se indica como
cuota 2 en el cronograma de pago, precisamente porque en ningun momento se acordo
que Fideicomiso tuviera a su cargo esa obligacion ni el Fideicomiso acepté obligarse al
pago de dichas sumas de dinero. El siguiente es el texto de la clausula en cuestién*:

| QUINTA.- APORTES, VALOR DE LOS APORTES.- El valor total de los apost!és'”
: para la adquisicion de las unidades objeto de esta traryerenc’a es la suma de
| »C'ATORCE MIL TRESCI/!TOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS
| MCTE ($14.368.000.000), cuyo cronograma de pago es el siguiente: ———————

, CRONOGRAMA DE PAGO
. “C,uot Valor 4 Fecha de pago

[ 1 1$9.350.000.000 |recibido a satisfaccion

2 |$1.850.000.000 Treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se
registre la escritura publica que contenga la reforma 3
al reglamento de propiedad horizontal que incorpore
el Edificio, de acuerdo con lo sehalado en &k
= paragrafo segundo de la clausula primera del 2
K presente documento.
3 [$3.168.000.000 Se pagara de manera exclusiva por EDUPOL SAS.
i,_"\ al USUARIO OPERADOR en los términos que
acuerden las partes. : |

§

PARAGRAFO = == = = Las partes renuncian al ejercicio de toda accién
r, (esolutcma que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este lnstrumento
B e otorga en forma firme e lrresoluble -

2.8.- El acto de transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil, que es el que es objeto
de la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no se
asimila a un contrato de compraventa ni la condicién de adquiriente en la que actua
Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota no se
asimila a la de un comprador, pues no implica la obligacion de efectuar pago alguno.

3 Imégenes tomadas de las paginas 74 y 75 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia
aportada con la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de
Cota.

*Imagen tomada de la pagina 95 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.

3



2.9.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorgé la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota por
instruccion del fideicomitente gestor (Sociedad Fondo Inmobiliario S.A.) y Unicamente con
miras a radicar en cabeza de dicho fideicomiso la propiedad de los inmuebles, sin asumir
obligacion alguna de pago de los aportes a los que pudiera referirse el contrato de
vinculacién. Asi se indica en el antecedente décimo de la escritura®:

| e yocera dei |

DECIMO: Que FIDUCIARIA BOGOT
FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - Fl
de Transferencia a titulo de Benefi

A., en su calid
FONDO INMOBILIARIO S. e

a radlcar en cabeza del FlDElCOMISO (nica y exclusivame
~Zmiras

g SR /ﬂ""'

A S.A., en su exclusiva calidad de
DUBOGOTA, suscribe la presente escntura
ficio, por instruccion de Iz SOCIEDAD

ad de FIDEICOMITENTE GESTOR con.

propiedad d

2.10.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorgd la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota
advirtiendo expresamente que las obligaciones derivadas de la calidad de beneficiario de
area en el contrato de vinculacion estarian a cargo de Sociedad Fondo Inmobiliario S.A.,
sin perjuicio de lo dispuesto en el documento de cesion de beneficio de area del contrato
de vinculacion de beneficio de area al fideicomiso, donde quedd establecido que las
obligaciones de pago derivadas del contrato de vinculacion beneficiario de area continuaran
en cabeza de Edupol S.A.S., unico obligado frente a ZONA FRANCA METROPOLITANA.
Asi quedd consagrado en la escritura plblica que se ha invocado como titulo ejecutivo®:

|““a ad T en- capeZa T T tamarna mto T
s a [ ical
plopledad de lOS “““ueb\es ‘ or lo ar ‘te"0| las del“as °b|‘gaQ°| 1eS de“'ad.acs de e

CONTRAT! CION DE.
fa calidad. de BEI EFICIARIO DE AREA giel CONTRATO DE VINCL:::\FRANCA
'RENEFICIARIO DE AREA AL FlDEICOMlSO DESARROLLO ZO l

“““ N 1200014097 contmuan en cabeza de. soc EDAD
METROPOLITANA 0. = = en o
FONDO INMOBlLIAR|0 S A qunen a su_vez o e
LE MlTENTE GESTOR Y representante comun de [os FlDEl
F‘DE‘CQ GOTA. Lo anterior, sin pergmc:o_

del FlDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBO = :
= e CESION DE BENEFICIARIO DE AREA
REA AL
CONTRATO DE VlNCULACION DE BENEFICIARIO Di U.I:ANA -
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA MEmg:‘EDAD FOND 5
1200014092 mediante el cual EDUPOL SAS. cedid a S e cual
INMOBILIARIO S.A. su calidad de BENEFICIARIO DE £R CONTRATO D :
establecié que -1as obligaciones de pagoe derivadas del bl
CION BENEFICIARIO DE AREA, continuarian en cabeza :
o RANCA METROPOLITANA, situacis i
QL

S.A y porfad
ésta que fue expresamente aceptada por ACCION FIDUCIARIA y porla

ol e
ZONA FRANCA METROPOLlTANA S.AS. USUARIO OPERADOR. De gt ;lg

LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ni e

de lo dispuesto en ¢l documento d

SA.S., tnico obligado frente 2 la ZONA F

e

\ forma,

2.11.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorg6 la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota porque
todas las partes que otorgantes de ese documento publico (Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca Metropolitana, Zona Franca Metropolitana
S.A.S, Sociedad Fondo Inmobiliario S.A.) reconocieron y declararon que ni Fiduciaria
Bogota S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota S.A. son obligados ni garantes
de las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los inmuebles y fue con base
en esa premisa que se otorgo la escritura publica que ahora se pretende utilizar como titulo
ejecutivo en su contra. El siguiente es el texto de la escritura plblica al respecto’:

5> Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura pUblica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
6 Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
7 Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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ésta que fue expresamente aceptada por ACUIUN risusane s === 2z

aL:
USUARIO OPERADOR. De igual
CA METROPOLITANA S.AS.
e que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A, ni e:l;H

533 T l
Iap uhlu:a Nﬂl 54 U faprynal para E
luﬂl\!ﬂ 213 la tﬁmtum P 115!1&“1!
El nntana' Pm S0 BXC -
B
A3a028503642
l t-.» 0 } </ 3

| FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA, son obligados, ni garantes
;;ae' las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los INMUEBLES. -
'f-'PrlevitSs_los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes

SRR SRR S s

2.12.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorg la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota porque
en el inciso final del paragrafo segundo de la clausula primera — objeto de la escritura
invocada como titulo ejecutivo, quedd expresamente establecido que las partes declararon
que ni Fiduciaria Bogota S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota son obligados ni
garantes de las obligaciones reguladas, de la siguiente manera®:

2015 De igual forma, LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
,:,m ¢l FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA, son obligados, ni
ifgarantes de las obligaciones aqui regula’c,ias.

2.13.- De manera coherente con lo anteriormente indicado, la sefiora Ménica Leyva en su
condicion de representante legal de Edupol S.A.S., manifesté de manera clara, expresa e
inequivoca que las obligaciones pendientes de pago previstas en la clausula de APORTES
de la escritura publica son de su exclusivo resorte, de la siguiente manera®:

rcio de Bogota que Se aujuina y e ORTES
bligaciones pendientes de pago previstas en ia clausuia de ‘APamemr
+a escritura publica son de su exclusivo rescrte. En razon de;) oEDlFlC‘C;
e IDEICOMIS
nomicamente al F :
tendra indemne juridica y €co FRANCA =
:;Z:OL FIDUBOGOTA, al FIDEICOMISO LOTE ZONA ‘

SA, yala s
METROPOLITANA Y a su vocera ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA nmv:mas
SOCIEDAD FONDO \NMOB\LIARIO S A.., por aspectos, efectos y €A . _,:

con dicha obhgacnon ]
RESHRES i aeeAnnn INMORILIARIO S.A. 2 p2ZY saivo ensus

por la Camara de Come

a.Queiaso

2.14.- Tal y como se afirma en su texto, la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de
2015 fue leida por todos los comparecientes, incluido Accién Fiduciaria S.A.S. como vocera
del Fideicomiso Lote Zona Franca Metropolitana, quienes para demostrar su aprobacion la
suscribieron, lo que incluye necesariamente la aprobacion de todas y cada una de las
manifestaciones y declaraciones efectuadas por cada uno de los comparecientes, lo que
implica que Accion Fiduciaria S.A.S. como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca
Metropolitana aceptd todas y cada una de las distintas declaraciones y manifestaciones
que acreditan que Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol
Fidubogota no asumié ninguna obligacion de pago al otorgar la escritura.

2.15.- De la mencién de los antecedentes descritos se concluye inequivocamente que la
escritura publica En la escritura pablica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria
Unica de Cota no contiene una obligacién clara, expresa y exigible en contra del
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogoté y por lo tanto no cumple con los requisitos para
ser considerada como un titulo ejecutivo en contra del Fideicomiso Edificio Edupol —
Fidubogota, cuya vocera es Fiduciaria Bogota S.A.

8 Imagen tomada de la pagina 89 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.

% Imagen tomada de la pagina 102 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con
la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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2.16.- Al efectuar la consulta en la pagina de la Rama Judicial sobre procesos promovidos
por Accién Fiduciaria S.A. en contra de Fiduciaria Bogota S.A. o de Sociedad Fondo
Inmobiliario S.A., que fue inicialmente demandada en este proceso, aparecen los siguientes
resultados:

2.16.1.- Ejecutivo Singular promovido por Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana en contra de Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. con numero de radicacion
11001-31-03-017-2018-00250-00, con las siguientes anotaciones relevantes:

- 30 de mayo de 2018: Radicacién de proceso.
- 19 de junio de 2018: Auto niega mandamiento ejecutivo.

2.16.2.- Ejecutivo Singular promovido por Accién Fiduciaria S.A. en contra de Sociedad
Fondo Inmobiliario S.A. con numero de radicacién 11001-31-03-017-2018-00298-00, con
las siguientes anotaciones relevantes:

- 25 de junio de 2018: Radicacion de proceso.

- 5 de octubre de 2018: Auto niega mandamiento ejecutivo.
- 11 de octubre de 2018: Recurso de apelacion.

- 14 febrero de 2019: Confirma auto.

Se aportan las consultas correspondientes.
3. Fundamentos del recurso.

El articulo 422 del Codigo General del Proceso establece expresamente que solo podran
demandarse ejecutivamente las obligaciones que sean expresas, claras y exigibles, que
constituyan plena prueba en contra del deudor, de manera que los requisitos esenciales
para que un documento tenga el caracter de titulo ejecutivo es que contenga una obligacion
que sea expresa, clara y exigible.

En el presente caso la demandante ha invocado como titulo ejecutivo la escritura publica
1309 de 18 de diciembre de 2015 otorgada en la Notaria Unica de Cota, pero esa escritura
publica que no contiene una obligacién que sea clara, expresa y exigible en contra del
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota, cuya vocera es Fiduciaria Bogota S.A., ni relne
los requisitos para ser tenida como titulo ejecutivo en su contra, pues lo que si se establece
de manera inequivoca en esa escritura publica es que las partes declararon que ni
Fiduciaria Bogota S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota S.A. son obligados ni
garantes de las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los inmuebles, tal y
como ha quedado probado en este recurso. .

3.1.- La escritura publica invocada como titulo ejecutivo no contiene una obligacion
expresa a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota cuya vocera es
Fiduciaria Bogota S.A.

Para que una obligacién cumpla con el requisito de ser expresa se requiere que se
manifieste con palabras, quedando constancia escrita y en forma inequivoca de la
obligacion, tal y como lo ha reconocido la doctrina:

“El ser expresa la obligacion, implica un requisito que se puede entender mejor si
analizamos etimolégicamente el concepto. El vocablo expresar, de acuerdo con el
Diccionario de la Real Academia Espariola de la Lengua, significa “manifestar con
palabras lo que uno quiere dar a entender” y expreso lo que es “claro, patente,
especificado”, conceptos que aplicados al del titulo ejecutivo implican que se
manifieste con palabras, quedando constancia escrita y en forma inequivoca de una
obligacion; de ahi que las obligaciones implicitas y las presuntas, salvo que la ley
disponga lo contrario, no son demandables por via ejecutiva.”’’

En la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no se
establece una obligacién expresa a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota; es
decir, no se establece que dicho fideicomiso tenga a su cargo el pago de suma alguna de
dinero correspondiente al aporte pues no aparece manifestado con palabras que el
Fideicomiso se hubiera obligado a realizar pago de suma alguna de dinero y por lo tanto no
aparece constancia escrita e inequivoca que indique que el Fideicomiso asumi6 el pago de
obligacion alguna.

10 dpez, Hernan Fabio. Procedimiento Civil Especial Parte 2. Octava Edicién. 2004. Dupré Editores. Pagina
430.



De la lectura de texto de la clausula quinta de la escritura invocada como titulo ejecutivo se
concluye que alli no establece que el Fideicomiso sea el deudor de la obligacion:

QUINTA.- APORTES, VALOR DE LOS APORTES.- E! valor total de los apox’(é:so

para la adquisicion de las unidades objeto de esta transferenciz, es la suma dé
| CATORCE MIL TRESCI;NTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS
| MCTE ($14.368.000.000), cuyo cronograma de pago es €l siguiente: —~—————mex

: CRONOGRAMA DE PAGO
‘Cuot Valor : Fecha de pago

1 1$9.350.000.000 |[recibido a satisfaccion
2 1$1.850.000.000 |Treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se
registre la escritura publica gue contenga la reforma %
al reglamento de propiedad horizontal que incorpore| |
el Edfficio, de acuerdo con lo senalado en &l
= paragrafo segundo de la clausula primera del
presente documento.
3 [$3.168.000.000 Se pagara de manera exclusiva por EDUPOL SA.S.
al USUARIO GPERADOR en los términos que
acuerden las partes. :

!"AR/\GRAFO s -~ ===~ las partes renuncian al ejercicio de toda accién
| fesolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento
| se otorga en forma firme e irresoluble.

En efecto, en la clausula citada no se establece ninguna obligacién a cargo del Fideicomiso
y por lo tanto, dicha clausula no contiene una obligacion expresa en contra del Fideicomiso.

La clausula se limita a indicar el cronograma de pago de los aportes, pero no establece
quién debe asumir el pago de dicha obligacién, y no establece tampoco que el Fideicomiso
tenga a su cargo la obligacion de pagar la suma de $1.850.000.000.

En esa medida, del tenor literal y expreso de la escritura invocada como titulo ejecutivo se
desprende que no cumple con el requisito de ser una obligacion expresa respecto del
Fideicomiso, pues no aparece establecida obligacién alguna a cargo del Fideicomiso.

Contrario a lo pretendido por la demanda, lo cierto es que la escritura pdblica 1309 de 18
de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota es consistente y coherente en establecer
de manera expresa e inequivoca que el unico obligado a efectuar el pago de la suma
que se reclama es la sociedad Edupol S.A.S.

Asi aparece indicado en la escritura, en el antecedente numero décimo, y asi lo reconocio
expresamente y con plenos efectos Edupol S.A.S. en la misma escritura, de la siguiente
manera:

e ——

por la Camara de Come
a. Que las obligaciones pendie
de esta escritura publica son d

rcio' de Bogota que se adjuniay manu'.w“f. 7
ntes de pago previstas en la clausula de APQRT:ES 2 ;
e su exclusivo resorte. En razén de lo antenc:g;}--

=DIFICIO |
idi omi te al FIDEICOMISO EDIFIGIO 4
i ‘uridica y econémicamen o
Lo oMISO LOTE ZONA FRANC_A,,.

A EIC :
_ FIDUBOGOTA, al FID o
y a su vocera ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA, y 218

MOBILIARIO S.A.., por aspectos, efectos ¥ controve{rﬂasv.»

mantendra
| EDUPOL

METROPOLITANA

SOCIEDAD FONDO IN 1

2 n dicha obligacion. = 8
O B crsn SANDO INMOBILIARIO SiA- 2 paz y salio SRR

<.

Se trata de una declaracion de Edupol S.A.S., que es parte integrante de la escritura publica
invocada como titulo ejecutivo por la demandante, que fue aprobada por todas las personas
que comparecieron al otorgamiento de la escritura, quienes para demostrar su aprobacion
la suscribieron, como expresamente se indica en el texto mismo de la escritura de la
siguiente manera':

1 Imagen tomada de la pagina 95 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con
la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
12 1magen tomada de la péagina 95 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con
la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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'OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LA NOTARIA, autoriza el presente
instrumento, porque se han cumplido todas las etapas para su perfeccionamiento
legal. Se advirtid a los comparecientes sobre la necesidad de registrar este
instrumento en la oficina correspondiente dentro del t€érmino legal. Fue leida en
su totalidad por los comparecientes, quienes para demostrar su aprobacion la
_suscriben como aparece, ante mi y conmigo la suscrita notaria que de todo lo

“anterior da fe.

De conformidad con la anotacion indicada, la totalidad de los comparecientes, incluida
Accion Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca Metropolitana,
suscribieron la escritura publica para demostrar su aprobacion, luego de haberla leido, lo
que implica aprobar todas las declaraciones y manifestaciones contenidas en la escritura
publica, incluida la manifestacion de Edupol S.A.S. sobre advertir que las obligaciones
pendientes de pago previstas en la clausula de APORTES de la escritura son de su
exclusivo resorte.

En consecuencia, esta acreditado que la escritura pdblica 1309 de 18 de diciembre de 2015
de la Notaria Unica de Cota no cumple con el requisito de contener una obligacién expresa
en contra del Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota y por lo tanto debe revocarse el
mandamiento de pago.

3.2.- La escritura publica invocada como titulo ejecutivo no contiene una obligacion
clara a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota cuya vocera es Fiduciaria
Bogota S.A.

De conformidad con la jurisprudencia y la doctrina aplicable, para que la obligacion sea
clara es necesario que en el texto se indiquen todos sus elementos y particularmente que
se pueda identificar de manera inequivoca al acreedor y al deudor de la obligacion.

“Como complemento se exige, con redundancia, pues se acaba de ver que el ser
expreso conlleva la claridad, que la obligacion sea clara, es decir que sus elementos
constitutivos, sus alcances, emerjan con toda perfeccion de la lectura del titulo
ejecutivo, en fin, que no se necesiten esfuerzos de interpretacion para establecer cual
es la conducta que puede exigirse al deudor.’”

En este caso no existe claridad sobre los elementos de una obligacién que esté a cargo del
Fideicomiso Edificio Edopul — FiduBogota, pues no aparece acreditado que dicho
Fideicomiso sea el deudor de la obligacién que se pretende cobrar.

Ya se ha visto de qué manera en la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de
la Notaria Unica de Cota no se identifica al Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota como
deudor de obligacién alguna y por lo tanto dicha escritura no cumple con el requisito de
contener una obligacién clara en su contra.

Adicionalmente, lo que si es claro en la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la
Notaria Unica de Cota es que el pago de los aportes no es obligacion del Fideicomiso
Edificio Edopul — FiduBogota pues son multiples, reiteradas y consistentes las
declaraciones y manifestaciones contenidas en la escritura publica invocada como titulo
valor en ese sentido, tal y como se pasa a sefialar:

a). En el antecedente 10 de la escritura invocada como titulo ejecutivo se afirma que
ACCION FIDUCIARIA S.A. acepto expresamente que las obligaciones de pago derivadas
del contrato de vinculacién Beneficiario de Area continuaban en cabeza de Edupol S.A.
Transcribo el aparte correspondiente al que ya me he referido en este recurso:

13 Lépez, Hernan Fabio. Procedimiento Civil Especial Parte 2. Octava Edicién. 2004. Dupré Editores. Pagina
430.



“Lo anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el documento de CESION DE BENEFICIO
DE AREA del CONTRATO DE VINCULACION DE BENEFICIARIO DE AREA AL
FIDEICOMISO ZONA FRANCA METROPOLITANA No 1200014092 mediante el cual
EDUPOL S.A.S. cedio a SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A. su calidad de
BENEFICIARIO DE AREA, en el cual se establecio que las obligaciones de pago
derivadas del CONTRATO DE VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA
continuarian en cabeza de EDUPOL S.A. unico obligado frente a la ZONA
FRANCA METROPOLITANA situacion esta que fue expresamente aceptada por
ACCION FIDUCIARIA S.A. y por la ZONA FRANCA METROPOLITANA S.A.S.
USUARIO OPERADOR.”

b). En el antecedente 10 de la escritura invocada como titulo ejecutivo, las partes
declararon de manera expresa e inequivoca que ni Fiduciaria Bogota S.A. ni el
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota son obligados ni garantes de las obligaciones
de pago derivadas de la transferencia de los inmuebles. Transcribo el aparte
correspondiente:

“De igual forma LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el
FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA son obligados, ni garantes de
las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los INMUEBLES”

c). En el inciso final del paragrafo segundo de la clausula primera — objeto de la escritura
invocada como titulo ejecutivo, se afirma expresamente que las partes declara que ni
Fiduciaria Bogotd S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota son obligados ni
garantes de las obligaciones aqui reguladas. Transcribo el texto correspondiente:

“De igual forma, LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el
FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL — FIDUBOGOTA son obligados ni garantes de
las obligaciones aqui reguladas.”

d). Edupol S.A.S. manifestd, a través de su representante legal, que las obligaciones
pendientes de pago previstas en la clausula de aportes son de su exclusivo resorte, tal y
como se transcribe a continuacion:

“a. Que las obligaciones pendientes de pago previstas en la clausula de APORTES
de esta escritura publica son de su exclusivo resorte.”

De manera que la escritura publica invocada como titulo ejecutivo es consistente en sefalar
que Fiduciaria Bogota como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota no tiene
obligacion alguna de pago de los aportes o suma de dinero relacionada con los inmuebles.

De conformidad con lo anterior, esta acreditado que la escritura publica 1309 de 18 de
diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no cumple con el requisito de contener una
obligacion clara en contra del Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota y por lo tanto debe
revocarse el mandamiento de pago.

3.3.- El titulo ejecutivo tendria que ser complejo.

Dado que la demandante pretende el cobro de una suma de dinero correspondiente al
cronograma establecido en la clausula quinta de la escritura pubica 1309 del 18 de
diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota, de existir un titulo ejecutivo tendria
necesariamente que ser de caracter complejo, pues ese cronograma y la escritura misma
se refiere a un negocio de vinculacion y aporte a un fideicomiso en el que la transferencia
como beneficio de area es solo una parte de la ejecucion, y por lo tanto el demandante
debié aportar también el contrato de vinculaciéon y la cesién de Edupol S.A. a Sociedad
Fondo Inmobiliario, no solo porque alli estd contenido el acuerdo sobre el valor de los
aportes entre las partes involucradas, sino que porque la escritura publica 1309 de 18 de
diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota se otorgd en ejecucién y cumplimiento de
los establecido en dichos contratos.

En efecto, a lo largo de la escritura pubica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria
Unica de Cota se hacen mdltiples referencias al contrato de vinculacién evidenciando con
ello que la escritura publica se otorga precisamente como consecuencia y ejecucion de
dicho contrato y sobre todo de la relacién juridica establecida y acordada entre Edupol
S.A.S., Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. y Accién Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera
del Fideicomiso Zona Franca Metropolitana.



De la revision integral del contrato de vinculacién, y del contrato de cesion de la vinculacion
de Edupol S.A.S. a Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. se evidencia inequivocamente que el
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogotd no participé de dichos actos, todos ellos
anteriores al 18 de diciembre de 2015, y no se obligé al pago de los aportes en ninguno de
dichos actos ni en la escritura ptblica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica
de Cota.

4. Pruebas.
Acompano como pruebas los siguientes documentos:

4.1.- Contrato de cesién de derechos fiduciarios en el Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana, de fecha 27 de agosto de 2.015.

4.2.- Otrosi numero 4 al contrato de vinculacién de beneficiarios de area, de fecha 6 de
noviembre de 2.015.

4.3.- Otrosi numero 1 al Contrato de venta de los derechos de beneficio de area derivados
del contrato de vinculacién beneficiario de area Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana, de fecha 6 de noviembre de 2.015.

4.4- Consulta procesos Rama Judicial radicacién 11001-31-03-017-2018-00298-00.

4.5.- Consulta procesos Rama Judicial radicacién 11001-31-03-017-2018-00250-00.

4.6.- Copia del poder con fundamento en el cual actuo.

5. Solicitud.

Con fundamento en los argumentos expuestos solicito respetuosamente del Despacho se
sirva reponer el mandamiento de pago contenido en el auto del 16 de marzo de 2021 y en
su lugar proceda a negar el mandamiento de pago por cuanto la escritura pubica 1309 del
18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no contiene una obligacion clara,
expresa y exigible a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota cuya vocera es
Fiduciaria Bogota S.A. ni dicho Fideicomiso le adeuda suma alguna de dinero a la
demandante.

Recibo notificaciones en la calle 72 # 6-30 piso 13 de Bogotd y en la direccién de correo
electrénico j.carreno@jorgecarrenoabogados.com.

Respetuosamente,

o

CARRENO TAMAYO
CC. 80.135.554
TP. 160.413 del C.S de la J.
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Lun 26/04/2021 14:55

Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
notificacionesjudiciales@fidubogota.com <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>; jjalmonacid@gmail.com
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Judicial radicacion 11001-31-03-017-2018-00298-00.pdf; Poder Fiduciaria Bogota.pdf;

Sefiores
JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Proceso: Ejecutivo
Expediente:  2020-00335
Actuacién: Recurso de reposicion en contra del mandamiento de pago — auto de 16 de marzo de 2021

Jorge Carreilo Tamayo, identificado con cédula de ciudadania 80.135.554, con tarjeta profesional 160.413 del C.S.
de laJ., en calidad de apoderado del demandado Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogotd S.A., respetuosamente me permito interponer en contra
del mandamiento de pago proferido el dia 16 de marzo de 2021, para lo cual acompafio en archivo adjunto el
recurso correspondiente.

Respetuosamente,

Jorge Carrefio Tamayo

Apoderado

Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Edificio Edupol —
FiduBogota S.A.



SENOR
JUEZ CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
EXPEDIENTE: 2020-00335

DEMANDANTE: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO
LOTE ZONA FRANCA METROPOLITANA

DEMANDADO: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL —
FIDUBOGOTA S.A.

ACTUACION: RECURSO DE REPOSICION EN CONTAR DEL MANDAMIENTO
DE PAGO

JORGE CARRENO TAMAYO, identificado con cédula de ciudadania 80.135.554, abogado
con tarjeta profesional 160.413 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de
apoderado judicial reconocido al proceso de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL -
FIDUBOGOTA S.A., respetuosamente me permito interponer recurso de reposicion en
contra del auto del 16 de marzo de 2021 con el que se profiri6 mandamiento de pago, como
sigue:

1. Providencia que se recurre y oportunidad.

El recurso se interponer en contra del auto que libr6 mandamiento de pago en el proceso
de la referencia. EI mandamiento de pago fue notificado personalmente al Fideicomiso que
represento el pasado 21 de abril de 2021, por lo que me encuentro dentro de la oportunidad
lega para interponer el presente recurso.

2. Antecedentes.

El Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota no asumid, ni expresa ni tacitamente,
obligacion alguna de pago de aportes y en la escritura publica que fue invocada como titulo
ejecutivo no se establece, ni expresa ni tacitamente, una obligacién de pago a cargo del
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota.

La participacion del Fideicomiso en el otorgamiento de la escritura publica 1309 otorgada
el 18 de diciembre de 2015 en la Notaria Unica de Cota se limitd Unicamente a recibir la
transferencia de los inmuebles, excluyendo expresamente asumir cualquier obligacion de
pago, lo que se prueba ademas con las multiples y diversas declaraciones en ese sentido
que las partes hicieron a lo largo de la mencionada escritura.

Para efectos de analisis del presente recurso es necesario tener en cuenta los siguientes
antecedentes:

2.1.- La escritura publica 1309 otorgada el 18 de diciembre de 2015 en la Notaria Unica de
Cota, contiene un acto de transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil, con el que
se concreta y materializa la ejecucién del contrato de vinculacién de beneficio de area que
se celebré con el Fideicomiso Desarrollo Zona Franca Metropolitana.

2.2.- El dia 2 de noviembre de 2011 se celebr6 el contrato de vinculacién de beneficiario de
area al Fideicomiso Desarrollo Zona Franca Metropolitana nimero 1200014092.

2.3.- El contrato de vinculacion fue inicialmente celebrado por Flor Emprendimiento S.A.S.
que luego lo cedi6 a Edupol S.A.S.

2.4.- El dia 6 de noviembre de 2015 Edupol S.A. en calidad de Beneficiario de Area del
contrato de vinculacién de beneficiario de area al Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana cedi6 a Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. la totalidad de los derechos
fiduciarios y por ende la calidad de Beneficiario de Area.

Dicho encargo pasé a identificarse con el numero de encargo 1200014097. Se aportan
como prueba los documentos correspondientes.



Asi aparece descrito en las clausulas séptima y octava de los antecedentes de la escritura
1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota:’

f’iS’éPTlMO: Que mediante CONTRATO DE VINCULACION DE BENEFICIARIO
DE AREA AL FIDEICOMISO -DESARROLLO ZONA FRANCA
j-iAETROPOLITANA No. 1200014082 de fecha dos (2) de noviembre de dos mil
Fonce (2011), sometido a otrosfes Nos. 1, 2, 8 y 4 de fechas: primero (1) de
'-nov;embre de dos mil doce {2012), veintitrés (23) de octubre de dos mil ca’toroe,Q
(2014) ‘veinticuatro (24) de febrero de dos mil qumce (2015) y seis (6) de
Novuembre de dos mil quince (2015), oorrespondlente al Encargo de Vlncuiacwn
.No 1200014092, se designé a fa sociedad EDUPOL S.A.S. como
'i.BENEF!CIARIO DE AREA, respecto de los INMUEBLES descritos en este
5;|nstrumento publico, y que corresponden en su identificacion Unica y
=éxcluswamente a las Bodegas Nos. 59 y 60 del proyeclo demominado ZONA
ANCA METROPOLITANA, con Folios de Matricula Inmebiliaria ntimeres 50N-
20771142 y 50N- 20771143 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ofa, Zona Norte, respectivamente. =

g

BCTAVO: Que mediante documento privado de fecha seis (06) de noviembre de
dos mil quince (2.015), la sociedad EDUPOL S.A. en calidad de BENEFICIARIO
DE AREA del CONTRATO DE VINCULACION DE BENEFICIARIO DE AREA AL
EIDEICOMISO DESARRCLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA No.
'1200014092 cedio a SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A. la totalidad de
d’erechos fiduciarios y por ende la calidad de BENEFICIARIO DE AREA en el
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA, por lo que
dlcho Encargo pasé a identificarse con el namero de encargo fiduciario
1200014097

2.5.- En el acuerdo de cesion de los derechos fiduciarios, que es esencial para la operacion
juridica relacionada con | vinculacion al fideicomiso y a la transferencia derivada del
beneficio de area, se establecié que las obligaciones de pago derivadas del CONTRATO
DE VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA continuarian en cabeza de EDUPOL S.A.

2.6.- En la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota, que ha
sido invocada como titulo ejecutivo en el presente caso quedd expresamente establecido
(i) que las obligaciones de pago derivadas del contrato de vinculacion beneficio de area
estan en cabeza de Edupol S.A.S., como unico obligado frente a ZONA FRANCA
METROPOLITANA, y (ii) que las partes que otorgan la escritura declaran expresamente
que ni FIDUCIARIA BOGOTA ni el Fideicomiso EDIFICIO EDUPOL FIDUBOGOTA tienen
a su cargo obligacién alguna de pago derivada de la transferencia de los inmuebles:

2.6.1.- En cuanto a que las obligaciones de pago derivadas del contrato de vinculacion
beneficio de &rea estan en cabeza de Edupol S.A.S., como Unico obligado frente a ZONA
FRANCA METROPOLITANA, en la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015se
contempla lo siguiente?:

ﬂ:ill;:::cl);l‘sl; EDIFICIO EDUPOL FIDUBOGOTA. Lo ante:;o:) :r:\ 2211;: ! -
de lo dispuesto en el documento de CESION DE BENEFK(:;AR;}E o AL
CONTRATO DE V|NCULAC|ON DE BENEFICIARI e 2 %
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA I\IIET:o‘:nEDMJ Fomoé
1200014092 mediante el cual EDUPOL S.AS. cedid a e cual ;-
INMOBILIARIO S.A. su calidad de BENEFICIARIO DE ARl CONTRATO DE;
establecié que -las obligaciones de pago derivadas del e 4
VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA, continuarian en c(a) = smcm
SA.S., unico obligado frente a la ZONA FRANCA METROP e hﬁ
expresamente aceptada por ACCION FIDUCIARI y )
S.AS. USUARIO OPERADOR. De gt %

. mmsimiaDIA ROGOTA SIA. el

ésta que fue
ZONA FRANCA METROPOLITANA

! Imagen tomada de la pagina 73 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
2 Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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2.6.2.-En cuanto a que las partes que otorgan la escritura declaran expresamente que ni
FIDUCIARIA BOGOTA ni el Fideicomiso EDIFICIO EDUPOL FIDUBOGOTA tienen a su
cargo obligacién alguna de pago derivada de la transferencia de los inmuebles, en la
escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 se contempla lo siguiente:?:

FAGGIING B IRy =g
S. USUARIO OPERADOR. De |gu

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, ni

ésta que fue expresamente aceptada po
ZONA FRANCA METROPOLlTANA SA
forma, LAS PARTES declaran qué ni

‘;m%*‘r \E‘m

I8

_ 0o Hiewie cogto pora oL nsuat

=

1 fiblica
Japel notarial pars Jisn pxclusivo 280 la escrifura piiblic

L N e
A3028503642

00183
. FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA, son obligados, ni garantes

&e las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los INMUEBLES. -
Pre\nos los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes

2.7.- En la clausula quinta - Aportes, valor de los aportes - de la escritura pdblica 1309 de
18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota, no se establece que el Fideicomiso
Edificio Edupol — FiduBogota deba pagar la suma de $1.850.000.000 que se indica como
cuota 2 en el cronograma de pago, precisamente porque en ningun momento se acordo
que Fideicomiso tuviera a su cargo esa obligacion ni el Fideicomiso acepté obligarse al
pago de dichas sumas de dinero. El siguiente es el texto de la clausula en cuestién*:

| QUINTA.- APORTES, VALOR DE LOS APORTES.- El valor total de los apost!és'”
: para la adquisicion de las unidades objeto de esta traryerenc’a es la suma de
| »C'ATORCE MIL TRESCI/!TOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS
| MCTE ($14.368.000.000), cuyo cronograma de pago es el siguiente: ———————

, CRONOGRAMA DE PAGO
. “C,uot Valor 4 Fecha de pago

[ 1 1$9.350.000.000 |recibido a satisfaccion

2 |$1.850.000.000 Treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se
registre la escritura publica que contenga la reforma 3
al reglamento de propiedad horizontal que incorpore
el Edificio, de acuerdo con lo sehalado en &k
= paragrafo segundo de la clausula primera del 2
K presente documento.
3 [$3.168.000.000 Se pagara de manera exclusiva por EDUPOL SAS.
i,_"\ al USUARIO OPERADOR en los términos que
acuerden las partes. : |

§

PARAGRAFO = == = = Las partes renuncian al ejercicio de toda accién
r, (esolutcma que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este lnstrumento
B e otorga en forma firme e lrresoluble -

2.8.- El acto de transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil, que es el que es objeto
de la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no se
asimila a un contrato de compraventa ni la condicién de adquiriente en la que actua
Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota no se
asimila a la de un comprador, pues no implica la obligacion de efectuar pago alguno.

3 Imégenes tomadas de las paginas 74 y 75 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia
aportada con la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de
Cota.

*Imagen tomada de la pagina 95 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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2.9.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorgé la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota por
instruccion del fideicomitente gestor (Sociedad Fondo Inmobiliario S.A.) y Unicamente con
miras a radicar en cabeza de dicho fideicomiso la propiedad de los inmuebles, sin asumir
obligacion alguna de pago de los aportes a los que pudiera referirse el contrato de
vinculacién. Asi se indica en el antecedente décimo de la escritura®:

| e yocera dei |

DECIMO: Que FIDUCIARIA BOGOT
FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - Fl
de Transferencia a titulo de Benefi

A., en su calid
FONDO INMOBILIARIO S. e

a radlcar en cabeza del FlDElCOMISO (nica y exclusivame
~Zmiras

g SR /ﬂ""'

A S.A., en su exclusiva calidad de
DUBOGOTA, suscribe la presente escntura
ficio, por instruccion de Iz SOCIEDAD

ad de FIDEICOMITENTE GESTOR con.

propiedad d

2.10.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorgd la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota
advirtiendo expresamente que las obligaciones derivadas de la calidad de beneficiario de
area en el contrato de vinculacion estarian a cargo de Sociedad Fondo Inmobiliario S.A.,
sin perjuicio de lo dispuesto en el documento de cesion de beneficio de area del contrato
de vinculacion de beneficio de area al fideicomiso, donde quedd establecido que las
obligaciones de pago derivadas del contrato de vinculacion beneficiario de area continuaran
en cabeza de Edupol S.A.S., unico obligado frente a ZONA FRANCA METROPOLITANA.
Asi quedd consagrado en la escritura plblica que se ha invocado como titulo ejecutivo®:

|““a ad T en- capeZa T T tamarna mto T
s a [ ical
plopledad de lOS “““ueb\es ‘ or lo ar ‘te"0| las del“as °b|‘gaQ°| 1eS de“'ad.acs de e

CONTRAT! CION DE.
fa calidad. de BEI EFICIARIO DE AREA giel CONTRATO DE VINCL:::\FRANCA
'RENEFICIARIO DE AREA AL FlDEICOMlSO DESARROLLO ZO l

“““ N 1200014097 contmuan en cabeza de. soc EDAD
METROPOLITANA 0. = = en o
FONDO INMOBlLIAR|0 S A qunen a su_vez o e
LE MlTENTE GESTOR Y representante comun de [os FlDEl
F‘DE‘CQ GOTA. Lo anterior, sin pergmc:o_

del FlDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBO = :
= e CESION DE BENEFICIARIO DE AREA
REA AL
CONTRATO DE VlNCULACION DE BENEFICIARIO Di U.I:ANA -
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA MEmg:‘EDAD FOND 5
1200014092 mediante el cual EDUPOL SAS. cedid a S e cual
INMOBILIARIO S.A. su calidad de BENEFICIARIO DE £R CONTRATO D :
establecié que -1as obligaciones de pagoe derivadas del bl
CION BENEFICIARIO DE AREA, continuarian en cabeza :
o RANCA METROPOLITANA, situacis i
QL

S.A y porfad
ésta que fue expresamente aceptada por ACCION FIDUCIARIA y porla

ol e
ZONA FRANCA METROPOLlTANA S.AS. USUARIO OPERADOR. De gt ;lg

LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ni e

de lo dispuesto en ¢l documento d

SA.S., tnico obligado frente 2 la ZONA F

e

\ forma,

2.11.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorg6 la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota porque
todas las partes que otorgantes de ese documento publico (Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca Metropolitana, Zona Franca Metropolitana
S.A.S, Sociedad Fondo Inmobiliario S.A.) reconocieron y declararon que ni Fiduciaria
Bogota S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota S.A. son obligados ni garantes
de las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los inmuebles y fue con base
en esa premisa que se otorgo la escritura publica que ahora se pretende utilizar como titulo
ejecutivo en su contra. El siguiente es el texto de la escritura plblica al respecto’:

5> Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura pUblica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
6 Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
7 Imagen tomada de la pagina 74 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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ésta que fue expresamente aceptada por ACUIUN risusane s === 2z

aL:
USUARIO OPERADOR. De igual
CA METROPOLITANA S.AS.
e que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A, ni e:l;H

533 T l
Iap uhlu:a Nﬂl 54 U faprynal para E
luﬂl\!ﬂ 213 la tﬁmtum P 115!1&“1!
El nntana' Pm S0 BXC -
B
A3a028503642
l t-.» 0 } </ 3

| FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA, son obligados, ni garantes
;;ae' las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los INMUEBLES. -
'f-'PrlevitSs_los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes

SRR SRR S s

2.12.- Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota,
otorg la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota porque
en el inciso final del paragrafo segundo de la clausula primera — objeto de la escritura
invocada como titulo ejecutivo, quedd expresamente establecido que las partes declararon
que ni Fiduciaria Bogota S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota son obligados ni
garantes de las obligaciones reguladas, de la siguiente manera®:

2015 De igual forma, LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
,:,m ¢l FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA, son obligados, ni
ifgarantes de las obligaciones aqui regula’c,ias.

2.13.- De manera coherente con lo anteriormente indicado, la sefiora Ménica Leyva en su
condicion de representante legal de Edupol S.A.S., manifesté de manera clara, expresa e
inequivoca que las obligaciones pendientes de pago previstas en la clausula de APORTES
de la escritura publica son de su exclusivo resorte, de la siguiente manera®:

rcio de Bogota que Se aujuina y e ORTES
bligaciones pendientes de pago previstas en ia clausuia de ‘APamemr
+a escritura publica son de su exclusivo rescrte. En razon de;) oEDlFlC‘C;
e IDEICOMIS
nomicamente al F :
tendra indemne juridica y €co FRANCA =
:;Z:OL FIDUBOGOTA, al FIDEICOMISO LOTE ZONA ‘

SA, yala s
METROPOLITANA Y a su vocera ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA nmv:mas
SOCIEDAD FONDO \NMOB\LIARIO S A.., por aspectos, efectos y €A . _,:

con dicha obhgacnon ]
RESHRES i aeeAnnn INMORILIARIO S.A. 2 p2ZY saivo ensus

por la Camara de Come

a.Queiaso

2.14.- Tal y como se afirma en su texto, la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de
2015 fue leida por todos los comparecientes, incluido Accién Fiduciaria S.A.S. como vocera
del Fideicomiso Lote Zona Franca Metropolitana, quienes para demostrar su aprobacion la
suscribieron, lo que incluye necesariamente la aprobacion de todas y cada una de las
manifestaciones y declaraciones efectuadas por cada uno de los comparecientes, lo que
implica que Accion Fiduciaria S.A.S. como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca
Metropolitana aceptd todas y cada una de las distintas declaraciones y manifestaciones
que acreditan que Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol
Fidubogota no asumié ninguna obligacion de pago al otorgar la escritura.

2.15.- De la mencién de los antecedentes descritos se concluye inequivocamente que la
escritura publica En la escritura pablica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria
Unica de Cota no contiene una obligacién clara, expresa y exigible en contra del
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogoté y por lo tanto no cumple con los requisitos para
ser considerada como un titulo ejecutivo en contra del Fideicomiso Edificio Edupol —
Fidubogota, cuya vocera es Fiduciaria Bogota S.A.

8 Imagen tomada de la pagina 89 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con la
demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.

% Imagen tomada de la pagina 102 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con
la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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2.16.- Al efectuar la consulta en la pagina de la Rama Judicial sobre procesos promovidos
por Accién Fiduciaria S.A. en contra de Fiduciaria Bogota S.A. o de Sociedad Fondo
Inmobiliario S.A., que fue inicialmente demandada en este proceso, aparecen los siguientes
resultados:

2.16.1.- Ejecutivo Singular promovido por Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana en contra de Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. con numero de radicacion
11001-31-03-017-2018-00250-00, con las siguientes anotaciones relevantes:

- 30 de mayo de 2018: Radicacién de proceso.
- 19 de junio de 2018: Auto niega mandamiento ejecutivo.

2.16.2.- Ejecutivo Singular promovido por Accién Fiduciaria S.A. en contra de Sociedad
Fondo Inmobiliario S.A. con numero de radicacién 11001-31-03-017-2018-00298-00, con
las siguientes anotaciones relevantes:

- 25 de junio de 2018: Radicacion de proceso.

- 5 de octubre de 2018: Auto niega mandamiento ejecutivo.
- 11 de octubre de 2018: Recurso de apelacion.

- 14 febrero de 2019: Confirma auto.

Se aportan las consultas correspondientes.
3. Fundamentos del recurso.

El articulo 422 del Codigo General del Proceso establece expresamente que solo podran
demandarse ejecutivamente las obligaciones que sean expresas, claras y exigibles, que
constituyan plena prueba en contra del deudor, de manera que los requisitos esenciales
para que un documento tenga el caracter de titulo ejecutivo es que contenga una obligacion
que sea expresa, clara y exigible.

En el presente caso la demandante ha invocado como titulo ejecutivo la escritura publica
1309 de 18 de diciembre de 2015 otorgada en la Notaria Unica de Cota, pero esa escritura
publica que no contiene una obligacién que sea clara, expresa y exigible en contra del
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota, cuya vocera es Fiduciaria Bogota S.A., ni relne
los requisitos para ser tenida como titulo ejecutivo en su contra, pues lo que si se establece
de manera inequivoca en esa escritura publica es que las partes declararon que ni
Fiduciaria Bogota S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota S.A. son obligados ni
garantes de las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los inmuebles, tal y
como ha quedado probado en este recurso. .

3.1.- La escritura publica invocada como titulo ejecutivo no contiene una obligacion
expresa a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota cuya vocera es
Fiduciaria Bogota S.A.

Para que una obligacién cumpla con el requisito de ser expresa se requiere que se
manifieste con palabras, quedando constancia escrita y en forma inequivoca de la
obligacion, tal y como lo ha reconocido la doctrina:

“El ser expresa la obligacion, implica un requisito que se puede entender mejor si
analizamos etimolégicamente el concepto. El vocablo expresar, de acuerdo con el
Diccionario de la Real Academia Espariola de la Lengua, significa “manifestar con
palabras lo que uno quiere dar a entender” y expreso lo que es “claro, patente,
especificado”, conceptos que aplicados al del titulo ejecutivo implican que se
manifieste con palabras, quedando constancia escrita y en forma inequivoca de una
obligacion; de ahi que las obligaciones implicitas y las presuntas, salvo que la ley
disponga lo contrario, no son demandables por via ejecutiva.”’’

En la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no se
establece una obligacién expresa a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota; es
decir, no se establece que dicho fideicomiso tenga a su cargo el pago de suma alguna de
dinero correspondiente al aporte pues no aparece manifestado con palabras que el
Fideicomiso se hubiera obligado a realizar pago de suma alguna de dinero y por lo tanto no
aparece constancia escrita e inequivoca que indique que el Fideicomiso asumi6 el pago de
obligacion alguna.

10 dpez, Hernan Fabio. Procedimiento Civil Especial Parte 2. Octava Edicién. 2004. Dupré Editores. Pagina
430.



De la lectura de texto de la clausula quinta de la escritura invocada como titulo ejecutivo se
concluye que alli no establece que el Fideicomiso sea el deudor de la obligacion:

QUINTA.- APORTES, VALOR DE LOS APORTES.- E! valor total de los apox’(é:so

para la adquisicion de las unidades objeto de esta transferenciz, es la suma dé
| CATORCE MIL TRESCI;NTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS
| MCTE ($14.368.000.000), cuyo cronograma de pago es €l siguiente: —~—————mex

: CRONOGRAMA DE PAGO
‘Cuot Valor : Fecha de pago

1 1$9.350.000.000 |[recibido a satisfaccion
2 1$1.850.000.000 |Treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se
registre la escritura publica gue contenga la reforma %
al reglamento de propiedad horizontal que incorpore| |
el Edfficio, de acuerdo con lo senalado en &l
= paragrafo segundo de la clausula primera del
presente documento.
3 [$3.168.000.000 Se pagara de manera exclusiva por EDUPOL SA.S.
al USUARIO GPERADOR en los términos que
acuerden las partes. :

!"AR/\GRAFO s -~ ===~ las partes renuncian al ejercicio de toda accién
| fesolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento
| se otorga en forma firme e irresoluble.

En efecto, en la clausula citada no se establece ninguna obligacién a cargo del Fideicomiso
y por lo tanto, dicha clausula no contiene una obligacion expresa en contra del Fideicomiso.

La clausula se limita a indicar el cronograma de pago de los aportes, pero no establece
quién debe asumir el pago de dicha obligacién, y no establece tampoco que el Fideicomiso
tenga a su cargo la obligacion de pagar la suma de $1.850.000.000.

En esa medida, del tenor literal y expreso de la escritura invocada como titulo ejecutivo se
desprende que no cumple con el requisito de ser una obligacion expresa respecto del
Fideicomiso, pues no aparece establecida obligacién alguna a cargo del Fideicomiso.

Contrario a lo pretendido por la demanda, lo cierto es que la escritura pdblica 1309 de 18
de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota es consistente y coherente en establecer
de manera expresa e inequivoca que el unico obligado a efectuar el pago de la suma
que se reclama es la sociedad Edupol S.A.S.

Asi aparece indicado en la escritura, en el antecedente numero décimo, y asi lo reconocio
expresamente y con plenos efectos Edupol S.A.S. en la misma escritura, de la siguiente
manera:

e ——

por la Camara de Come
a. Que las obligaciones pendie
de esta escritura publica son d

rcio' de Bogota que se adjuniay manu'.w“f. 7
ntes de pago previstas en la clausula de APQRT:ES 2 ;
e su exclusivo resorte. En razén de lo antenc:g;}--

=DIFICIO |
idi omi te al FIDEICOMISO EDIFIGIO 4
i ‘uridica y econémicamen o
Lo oMISO LOTE ZONA FRANC_A,,.

A EIC :
_ FIDUBOGOTA, al FID o
y a su vocera ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA, y 218

MOBILIARIO S.A.., por aspectos, efectos ¥ controve{rﬂasv.»

mantendra
| EDUPOL

METROPOLITANA

SOCIEDAD FONDO IN 1

2 n dicha obligacion. = 8
O B crsn SANDO INMOBILIARIO SiA- 2 paz y salio SRR

<.

Se trata de una declaracion de Edupol S.A.S., que es parte integrante de la escritura publica
invocada como titulo ejecutivo por la demandante, que fue aprobada por todas las personas
que comparecieron al otorgamiento de la escritura, quienes para demostrar su aprobacion
la suscribieron, como expresamente se indica en el texto mismo de la escritura de la
siguiente manera':

1 Imagen tomada de la pagina 95 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con
la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
12 1magen tomada de la péagina 95 del archivo PDF 03 Anexos Demanda, que contiene la copia aportada con
la demanda de la escritura publica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota.
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'OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LA NOTARIA, autoriza el presente
instrumento, porque se han cumplido todas las etapas para su perfeccionamiento
legal. Se advirtid a los comparecientes sobre la necesidad de registrar este
instrumento en la oficina correspondiente dentro del t€érmino legal. Fue leida en
su totalidad por los comparecientes, quienes para demostrar su aprobacion la
_suscriben como aparece, ante mi y conmigo la suscrita notaria que de todo lo

“anterior da fe.

De conformidad con la anotacion indicada, la totalidad de los comparecientes, incluida
Accion Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca Metropolitana,
suscribieron la escritura publica para demostrar su aprobacion, luego de haberla leido, lo
que implica aprobar todas las declaraciones y manifestaciones contenidas en la escritura
publica, incluida la manifestacion de Edupol S.A.S. sobre advertir que las obligaciones
pendientes de pago previstas en la clausula de APORTES de la escritura son de su
exclusivo resorte.

En consecuencia, esta acreditado que la escritura pdblica 1309 de 18 de diciembre de 2015
de la Notaria Unica de Cota no cumple con el requisito de contener una obligacién expresa
en contra del Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota y por lo tanto debe revocarse el
mandamiento de pago.

3.2.- La escritura publica invocada como titulo ejecutivo no contiene una obligacion
clara a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota cuya vocera es Fiduciaria
Bogota S.A.

De conformidad con la jurisprudencia y la doctrina aplicable, para que la obligacion sea
clara es necesario que en el texto se indiquen todos sus elementos y particularmente que
se pueda identificar de manera inequivoca al acreedor y al deudor de la obligacion.

“Como complemento se exige, con redundancia, pues se acaba de ver que el ser
expreso conlleva la claridad, que la obligacion sea clara, es decir que sus elementos
constitutivos, sus alcances, emerjan con toda perfeccion de la lectura del titulo
ejecutivo, en fin, que no se necesiten esfuerzos de interpretacion para establecer cual
es la conducta que puede exigirse al deudor.’”

En este caso no existe claridad sobre los elementos de una obligacién que esté a cargo del
Fideicomiso Edificio Edopul — FiduBogota, pues no aparece acreditado que dicho
Fideicomiso sea el deudor de la obligacién que se pretende cobrar.

Ya se ha visto de qué manera en la escritura publica 1309 de 18 de diciembre de 2015 de
la Notaria Unica de Cota no se identifica al Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota como
deudor de obligacién alguna y por lo tanto dicha escritura no cumple con el requisito de
contener una obligacién clara en su contra.

Adicionalmente, lo que si es claro en la escritura 1309 de 18 de diciembre de 2015 de la
Notaria Unica de Cota es que el pago de los aportes no es obligacion del Fideicomiso
Edificio Edopul — FiduBogota pues son multiples, reiteradas y consistentes las
declaraciones y manifestaciones contenidas en la escritura publica invocada como titulo
valor en ese sentido, tal y como se pasa a sefialar:

a). En el antecedente 10 de la escritura invocada como titulo ejecutivo se afirma que
ACCION FIDUCIARIA S.A. acepto expresamente que las obligaciones de pago derivadas
del contrato de vinculacién Beneficiario de Area continuaban en cabeza de Edupol S.A.
Transcribo el aparte correspondiente al que ya me he referido en este recurso:

13 Lépez, Hernan Fabio. Procedimiento Civil Especial Parte 2. Octava Edicién. 2004. Dupré Editores. Pagina
430.



“Lo anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el documento de CESION DE BENEFICIO
DE AREA del CONTRATO DE VINCULACION DE BENEFICIARIO DE AREA AL
FIDEICOMISO ZONA FRANCA METROPOLITANA No 1200014092 mediante el cual
EDUPOL S.A.S. cedio a SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A. su calidad de
BENEFICIARIO DE AREA, en el cual se establecio que las obligaciones de pago
derivadas del CONTRATO DE VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA
continuarian en cabeza de EDUPOL S.A. unico obligado frente a la ZONA
FRANCA METROPOLITANA situacion esta que fue expresamente aceptada por
ACCION FIDUCIARIA S.A. y por la ZONA FRANCA METROPOLITANA S.A.S.
USUARIO OPERADOR.”

b). En el antecedente 10 de la escritura invocada como titulo ejecutivo, las partes
declararon de manera expresa e inequivoca que ni Fiduciaria Bogota S.A. ni el
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota son obligados ni garantes de las obligaciones
de pago derivadas de la transferencia de los inmuebles. Transcribo el aparte
correspondiente:

“De igual forma LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el
FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA son obligados, ni garantes de
las obligaciones de pago derivadas de la transferencia de los INMUEBLES”

c). En el inciso final del paragrafo segundo de la clausula primera — objeto de la escritura
invocada como titulo ejecutivo, se afirma expresamente que las partes declara que ni
Fiduciaria Bogotd S.A. ni el Fideicomiso Edificio Edupol Fidubogota son obligados ni
garantes de las obligaciones aqui reguladas. Transcribo el texto correspondiente:

“De igual forma, LAS PARTES declaran que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el
FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL — FIDUBOGOTA son obligados ni garantes de
las obligaciones aqui reguladas.”

d). Edupol S.A.S. manifestd, a través de su representante legal, que las obligaciones
pendientes de pago previstas en la clausula de aportes son de su exclusivo resorte, tal y
como se transcribe a continuacion:

“a. Que las obligaciones pendientes de pago previstas en la clausula de APORTES
de esta escritura publica son de su exclusivo resorte.”

De manera que la escritura publica invocada como titulo ejecutivo es consistente en sefalar
que Fiduciaria Bogota como vocera del Fideicomiso Edificio Edupol — FiduBogota no tiene
obligacion alguna de pago de los aportes o suma de dinero relacionada con los inmuebles.

De conformidad con lo anterior, esta acreditado que la escritura publica 1309 de 18 de
diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no cumple con el requisito de contener una
obligacion clara en contra del Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota y por lo tanto debe
revocarse el mandamiento de pago.

3.3.- El titulo ejecutivo tendria que ser complejo.

Dado que la demandante pretende el cobro de una suma de dinero correspondiente al
cronograma establecido en la clausula quinta de la escritura pubica 1309 del 18 de
diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota, de existir un titulo ejecutivo tendria
necesariamente que ser de caracter complejo, pues ese cronograma y la escritura misma
se refiere a un negocio de vinculacion y aporte a un fideicomiso en el que la transferencia
como beneficio de area es solo una parte de la ejecucion, y por lo tanto el demandante
debié aportar también el contrato de vinculaciéon y la cesién de Edupol S.A. a Sociedad
Fondo Inmobiliario, no solo porque alli estd contenido el acuerdo sobre el valor de los
aportes entre las partes involucradas, sino que porque la escritura publica 1309 de 18 de
diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota se otorgd en ejecucién y cumplimiento de
los establecido en dichos contratos.

En efecto, a lo largo de la escritura pubica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria
Unica de Cota se hacen mdltiples referencias al contrato de vinculacién evidenciando con
ello que la escritura publica se otorga precisamente como consecuencia y ejecucion de
dicho contrato y sobre todo de la relacién juridica establecida y acordada entre Edupol
S.A.S., Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. y Accién Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera
del Fideicomiso Zona Franca Metropolitana.



De la revision integral del contrato de vinculacién, y del contrato de cesion de la vinculacion
de Edupol S.A.S. a Sociedad Fondo Inmobiliario S.A. se evidencia inequivocamente que el
Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogotd no participé de dichos actos, todos ellos
anteriores al 18 de diciembre de 2015, y no se obligé al pago de los aportes en ninguno de
dichos actos ni en la escritura ptblica 1309 del 18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica
de Cota.

4. Pruebas.
Acompano como pruebas los siguientes documentos:

4.1.- Contrato de cesién de derechos fiduciarios en el Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana, de fecha 27 de agosto de 2.015.

4.2.- Otrosi numero 4 al contrato de vinculacién de beneficiarios de area, de fecha 6 de
noviembre de 2.015.

4.3.- Otrosi numero 1 al Contrato de venta de los derechos de beneficio de area derivados
del contrato de vinculacién beneficiario de area Fideicomiso Desarrollo Zona Franca
Metropolitana, de fecha 6 de noviembre de 2.015.

4.4- Consulta procesos Rama Judicial radicacién 11001-31-03-017-2018-00298-00.

4.5.- Consulta procesos Rama Judicial radicacién 11001-31-03-017-2018-00250-00.

4.6.- Copia del poder con fundamento en el cual actuo.

5. Solicitud.

Con fundamento en los argumentos expuestos solicito respetuosamente del Despacho se
sirva reponer el mandamiento de pago contenido en el auto del 16 de marzo de 2021 y en
su lugar proceda a negar el mandamiento de pago por cuanto la escritura pubica 1309 del
18 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Cota no contiene una obligacion clara,
expresa y exigible a cargo del Fideicomiso Edificio Edupol — Fidubogota cuya vocera es
Fiduciaria Bogota S.A. ni dicho Fideicomiso le adeuda suma alguna de dinero a la
demandante.

Recibo notificaciones en la calle 72 # 6-30 piso 13 de Bogotd y en la direccién de correo
electrénico j.carreno@jorgecarrenoabogados.com.

Respetuosamente,

o

CARRENO TAMAYO
CC. 80.135.554
TP. 160.413 del C.S de la J.
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Rama Judicial
ey Cupsin e ) alichin Consulta De Procesos
Reptiblica de Colombia

Fecha de Consulta : Lunes, 26 de Abril de 2021 - 10:42:10 A.M.
Numero de Proceso Consultado: 11001310301720180025000
Ciudad: BOGOTA, D.C.
Corporacion/Especialidad: JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Datos del Proceso

Informaciéon de Radicacion del Proceso

Despacho Ponente
017 Circuito - Civil GUILLERMO PARDO PINEROS
Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
De Ejecucion Ejecutivo Singular Sin Tipo de Recurso Archivo
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s)
- FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA - SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A.
Contenido de Radicacion
Contenido
EJECUTIVO SINGULAR No. 11001-31-03-017-2018-00250-00

Actuaciones del Proceso

Fecha de W . Fecha Inicia Fecha Finaliza Fecha de
Py Actuacion Anotacion P o .
Actuacion Término Término Registro
ARCHIVO
22 Jun 2018 SE ARCHIVA EN EL PAQUETE 1 RECHAZADAS RETIRADAS 2018 22 Jun 2018
DEFINITIVO
22 Jun 2018 RETROIIE A LA FECHA RETIRA LA DEMANDA EL DR. MAURICIO HOLGUIN CUELLAR 22 Jun 2018
DEMANADA :
19 Jun 2018 FIJACION ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 19/06/2018 A LAS 16:38:29. 20 Jun 2018 20 Jun 2018 19 Jun 2018
AUTO NIEGA
19 Jun 2018 MANDAMIENTO 19 Jun 2018
EJECUTIVO
30 May 2018 AL DESPACHO 30 May 2018
RADICACION DE o
30 May 2018 PROCESO ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 30/05/2018 A LAS 15:57:17 30 May 2018 30 May 2018 30 May 2018




Rama Judicial
ey Cupsin e ) alichin Consulta De Procesos
Reptiblica de Colombia

Fecha de Consulta : Lunes, 26 de Abril de 2021 - 10:33:59 A.M.
Numero de Proceso Consultado: 11001310301720180029800
Ciudad: BOGOTA, D.C.
Corporacion/Especialidad: JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Datos del Proceso
Informaciéon de Radicacion del Proceso
Despacho Ponente
017 Circuito - Civil GUILLERMO PARDO PINEROS
Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
De Ejecucion Ejecutivo Singular Sin Tipo de Recurso Archivo
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s)
- ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA - SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A.
Contenido de Radicacion
Contenido
EJECUTIVO SINGULAR No. 11001-31-03-017-2018-00298-00

Actuaciones del Proceso

Fecha de W . Fecha Inicia Fecha Finaliza Fecha de
Py Actuacion Anotacion P o .
Actuacion Término Término Registro
ARCHIVO
10 Jun 2019 DEFINITIVO SE ARCHIVA LA COLILLA EN EL PAQUETE 1 RECHAZADAS RETIRADAS 2019 10 Jun 2019
RETIRO DE
10 Jun 2019 DEMANADA RETIRADA CON AUTORIZACION DEL APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE 10 Jun 2019
ARCHIVO
29 Mar 2019 SE ARCHIVA EN EL PAQUETE 218 PROCESOS TERMINADOS 29 Mar 2019
DEFINITIVO
OFICIO
15 Mar 2019 ELABORADO NO. 622 COMPENSACION 15 Mar 2019
07 Mar 2019 FIJACION ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 07/03/2019 A LAS 18:43:35. 08 Mar 2019 08 Mar 2019 07 Mar 2019
AUTO
07 Mar 2019 OBEDEZCASE Y 07 Mar 2019
CUMPLASE
22 Feb 2019 AL DESPACHO 22 Feb 2019
14 Feb 2019 CONFIRMA AUTO REGRESA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA SALA CIVIL 14 Feb 2019
23 Jan 2019 ENVIO A LA FECHA SE ENVIA EL EXPEDIENTE AL TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA 23 Jan 2019
EXPEDIENTE
31 Oct 2018 FIJACION ESTADO 15 Jan 2019 15 Jan 2019 15 Jan 2019
AUTO CONCEDE
APELACION
31 0Oct 2018 EFECTO 31 Oct 2018
SUSPENSIVO
17 Oct 2018 AL DESPACHO 17 Oct 2018
RECEPCION
11 Oct 2018 RECURSO DA. RECURSO DE APELACION 11 Oct 2018
APELACION
05 Oct 2018 FIJACION ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 05/10/2018 A LAS 17:53:43. 08 Oct 2018 08 Oct 2018 05 Oct 2018
05 Oct 2018 AUTO NIEGA 05 Oct 2018




MANDAMIENTO
EJECUTIVO

25 Jun 2018

AL DESPACHO

25 Jun 2018

25 Jun 2018

RADICACION DE
PROCESO

ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 25/06/2018 A LAS 14:35:23

25 Jun 2018

25 Jun 2018

25 Jun 2018




CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS EN EL FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA
FRANCA METROPOLITANA

Encargo Anterior 1200014082
Encargo Nuevo 1200014092

MONICA LEYVA ARBOLEDA, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la
cedula de ciudadania numero 39.694.525 de la misma ciudad, quien en su calidad de representante legal
obra en este acto en nombre y representacion de EDUPOL S.A.S., sociedad identificada con Nit.
900.197.191-9, con domicilio en Cota-Cundinamarca, legalmente constituida por documento privado numero
0000001 de Asamblea de Accionistas del diecisiete (17) de enero de dos mil ocho (2008), inscrita el
veinticuatro (24) de enero de dos mil ocho (2008), bajo el numero 01185892 del Libro IX., quien se encuentra
debidamente facultada para la celebracion del presente contrato, tal como consta en el certificado de
existencia y representacion legal y el Acta de Junta Directiva No. 18 de fecha veintiocho (28) de agosto de
dos mil catorce (2014), documentos que se adjuntan al presente contrato y quien en adelante se denominara
EL CEDENTE y GLORIA ROA DE BERNAL, igualmente mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota,
D.C., identificada con la cédula de ciudadania numero 41.446.952 de la misma ciudad, quien como Gerente
General en ejercicio actia a nombre y en representacion de la SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A,,
también domiciliada en Bogota, constituida por escritura publica numero 1850 del 26 de marzo de 1.993 de la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, tal como consta en el certificado de existencia y representacion
legal que se adjunta al presente contrato, quien en delante se denominara EL CESIONARIO, celebramos el
presente contrato de cesion, el cual se regira por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: EL CEDENTE cede su posicion contractual y el cien por ciento de los derechos
derivados del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA,
contrato de vinculacion celebrado con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., que consta en documento
privado de fecha trece (13) de agosto de dos mil diez (2010), sometido a otrosies Nos. 1, 2 'y 3 de fechas
primero (1) de noviembre de dos mil doce (2012), veintitrés (23) de octubre de dos mil catorce (2014),
veinticuatro (24) de febrero de 2015.

SEGUNDA.- MANIFESTACION ESPECIAL: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta los términos,
modalidades, reglamentacion legal, derechos, obligaciones y condiciones del contrato y que por lo tanto, se
obliga al cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a sus reglas y
obligaciones. No obstante lo anterior, EL CEDENTE conservara la obligacion de pagar la suma de dinero a
que se refiere la clausula sexta del presente contrato.

Asi mismo, manifiesta expresa e irrevocablemente que conoce el estado actual del contrato, los derechos y
obligacion en su favor y a su cargo se desprenden mismo, el estado del FIDEICOMISO y de los bienes que lo
integran.

TERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE.- EL CEDENTE respondera ante EL CESIONARIO por la
existencia y validez del contrato cedido.



CUARTA.- En virtud de la presente cesion, EL CESIONARIO adquiere todos los derechos y obligaciones que
le corresponden al CEDENTE en el contrato de fiducia mercantil sefialado en la clausula primera anterior, y
en consecuencia, se entendera que para todos los efectos legales EL CESIONARIO hara las veces del
CEDENTE en dicho contrato y asume, por tanto, todas las obligaciones y derechos que le corresponden en
calidad de BENEFICIARIO DE AREA.

No obstante lo anterior, EL CEDENTE conservara la obligacion de pagar la suma de dinero a que se refiere la
clausula sexta del presente contrato.

QUINTA.- EFECTOS DE LA CESION: El presente contrato de Cesion produce efectos entre EL CEDENTE 'y
EL CESIONARIO desde la fecha de celebracion del presente acto, y respecto del contratante cedido, solo
produce efectos desde su notificacion y aceptacion por parte de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.,
sociedad, que se reserva el derecho de aceptarla o no.

SEXTA.- La presente cesion constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto, remplaza y deja sin
efecto cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad al presente, sobre su
mismo objeto.

Lo anterior, sin perjuicio y desmedro de los acuerdos particulares consagrados por las partes CEDENTE y
CESIONARIO en el contrato de venta de derechos suscrito entre ellas en fecha veintisiete (27) de agosto de
2015, derechos que se ceden en este contrato. Asi las cosas, el contrato de venta de derechos continuara
rigiendo entre las partes, especialmente respecto de la obligacion consistente en pago del saldo del precio de
los inmuebles que debe efectuar EI CEDENTE directamente al FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA
FRANCA METROPOLITANA a mas tardar el 3 de noviembre de 2015, para efectos de que éste le transfiera
los inmuebles sobre los cuales recaen los derechos aqui cedidos, a la SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO
S.A.

En virtud de lo mencionado, las partes declaran que a la fecha de celebracion de esta cesion, los pagos
efectuados por el CEDENTE al FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA,
ascienden a la suma de SEIS MIL MILLONES DE PESOS ($6.000.000.000), encontrandose pendiente el
pago de la suma de MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($1.850.000.000) que sera
pagado por EL CEDENTE a mas tardar el 3 de noviembre de 2015 o antes, si asi lo disponen las Partes. Por
lo anterior, EL CEDENTE se encuentra a paz y salvo a la fecha con relacion al plan de pagos contenido en el
documento de vinculacion de beneficiario de area que por este instrumento se cede.

SEPTIMA.- IMPUESTOS Y GASTOS. Todos los gastos e impuestos que se causen con ocasion de la
presente cesion, seran asumidos por EL CESIONARIO y EL CEDENTE en partes iguales.

Para constancia se firma el presente documento por las partes en dos ejemplares al mismo tenor en Bogota
D.C., alos veintisiete (27) dias del mes de agosto de 2015.

~

EL CEDENTE, EL CESIONARIO,
.,/A (Y = — k’( ‘% {\ i\‘&
ONIC LEYVA ARéT)LED e, GLORIA ROA DE BERNAL
c.c. 39.694.525 c.c. 41.446.952

EDUPOL S.A.S. SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A.,



OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE VENTA DE LOS DERECHOS DE BENEFICIO DE AREA
DERIVADOS DEL CONTRATO DE VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA FIDEICOMISO
DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA

Erdre los suscritos 3 saber

1. For una parte, MONICA LEYVA ARBOLEDA, mayor de edad, domiciliada y residente
en Bogotd DLC., identificads con ia céduls de ciudadania nlmere 35084525 de la
misma ciudad, guien en su calidad de representante legal obra en este acto en
nombre v representacidon de EDUPGL S.A.5., sociedad identificads con NiL
900.197.191-9, con domicilic en Cota-Cundinamarca, legatmente constituida por
documento privado nimero 000001 de Asambles de Acclonistas del discisiete {17}
de enere de dos mil ocho {2008), inscrita el veinticuatro {24 de enero de dos mil
oche (2008), hajo el nlimero 01185892 del Libro X, gulen se encuentra debidamente
facultada para la celebracidn del presente contrato, tal como consta en el certificado
de existencia v representacion legal v el Acta de Junta Directiva No. 19 de fecha
veintiocho (78) de agosto de dos mil catorees [(2014], documentos gue se adjuntan al
presente contrato v nacen parte integral de éste {en adelante la "“VENDEDORA”), v

2. Por la otra, GLORIA ROA DE BERMNAL, igualmente mavor de edad, domiciliada v
residente en Bogotd, [.C, identificada con la cédula de ciudadania numero
41.446.952 de la misma ciudad, guien como Gerente General en sjercicio actia a
nombre v en representacion de la SOCIEDAD PONDD INMOBHIARIO %A, tambidn
domiciiiads en Bogotd, constituida por escritura publica ndmere 1850 del 26 de
marzo de 1.993 de s Notarda Dieciocho {18} del Circulo de Bogota, tal como consta
en el certificado de exisiencia v representacion legal gue se adjunta al presemte
contrato y hace parte integral de éste {en adelante el "COMPRADOR").

Cada una de ellas una “Parte” v en conjunte las "Partes”, hemos acordado celebrar ol
prasente OTROS Ne. 1 AL CONTRATO DE VENTA DE LOS DERFCHOS DE BENFFICIO DE AREA
DERIVADOS DEL CONTRATO DE VINCULACION BENEFICIARIO DE AREA FIDENOMISO
DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA suscrito ef dis veintisiete (27} de agosto de
dos mil guince (2015) el cual se regird por las clBusulas que se sefialan a continuacidn,
pravias las sigulentes consideraciones.

CONSIDERACIONES

1. En fecha dos {2} de noviembre de dos mil once (2011}, la sociedad Flor
Emprendimients S.A.S, suscribid en calidad de Beneficiario de Area con Zona Franca
Metropolitans S.AS, Usuaric Operador: v Accidn Sociedad Fiduciaria 5.A,, en calidad
de vocera del Fideicomiso Desarrolle Zona Franca Metropolitana, &l Contrato de
Vinculacion Beneficiario de Area Fideicomise Desarrolio Zona Franca Metropolitana
{an adelante el “Contrato de Vinculacién®™), constituido mediante documento de
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facha trece {13} de agosto de dos mil diez (2010], cuva vocera es Accidn Fiduciaria
5.4, {en adelante el "Fideicomiso”}.
Por virtud de dicho Contrato de Vinculacion, se establecieron las condiciones en las
cuales el Beneficiario de Area se vinculé al Fideicomise mediante aportes en dinero |
gue le confieren el derecho a recibir la propledad v entrega material de las Bodegas
59 y 60 Zona Franca Metropolitana - Propledad Horizontsl {en adelante las
Bodegas o los inmuebles),
Bl dia primero {1} de noviembre de dos mil doce (2012], Flor Emprendimisnto 5.A5.,
Zona Franca Metropolitana 5.A.5, Usuario Operador v Accidn Socledad Fiduciaria 5.A.
en calidad de vocera de! Fideicomiso Desarrolio Zona Franca Metropolitana,
suscribieron el otrosi No. 1 con el fin de modificar el plan de pagos estipulade en &l
Contrato de Vinculacidn.
Los Derechos de Beneficio de Area representan la propiedad de unidades
inmobiliarias que fueron modificadas v determinadas en el girosi No. 2 al Contrato
de Vinculacién, v corresponden a un Edificio que hard parte de la Zona Franca
Metropolitana, el cual contard con un area total de oficinas de 7.465 m2, 240 m2Z de
terrazas v 150 parqueaderos comunes de use exclusivo, en adelante el “inmueble” o
fos “Inmuebles”.
De manera posterior, mediante documento fechado el veinticuatre {24) de octubre
de dos mil catoree (2014}, Flor Fmprendimiento 5.A.5, cedid su calidad de Beneficiario
de Area al VENDEDOR,
El veinticuatro (24) de febrero de 2015, EL VENDEDOR, Zona Franca Metropoiitans
S.AS. Usuario Operador v Accidn Socledad Fiduciariz S.A. en calidad de vocera del
Fideicomiso Desarrolle Zona Franca Metropolitana suscribleron el otresi No. 3 con &l
fin de ampliar el obleto del Contrato de Vinculacidn, en el sentido de incluir {i} la
realizacién de la construccién de los acabados de las Bodegas, ({i) adicionar unes
aportes por valor de tres mil clemto sesenta v ocho millones de pesos
{52.168.000.000}, lo gue generd que se modificara el valor total de los aportes a
catorce mil trescientos sesenia v ocho millones de pesos {$14.368.000.000), v
finaimente {iii} se ajustd el cronograma de pago.
De manera posterior, mediante documento fechado el dia veintisiete (7] de agosto
de dos mil quince (2015) se suscribid el contrato de venta de los derechos de
heneficic de drea derivados del Contrato de Vinculacion beneficiario de area
fideicomiso desarrolle zona franca metropolitana entre el VENDEDOR vy el
COMPRADOR {en adelante ei Contrate), el cual es objeto de modificacidn mediante
al presente otrosi.
En el Contrato suserito entre el VENDEDOR v el COMPRADOR se pactd que el precio
de la venta de los derechos de beneficic de drea seria la suma de DIECISIETE MIL
MILLONES DE PESOS MONFDA LEGAL {($17.000.000.000), la cual ha sido vy serd
cancelada por £L COMPRADOR, de la siguiente manera:
al A la fecha el VENDEDOR ha recibide del COMPRADOR la suma de doce mil
seisciantos sesenta millones de pesos ($12.660.000.000).
bl i saido, es decir la surna de cuatro mil trescientos cuarenta millones de pasos
($4.340.000.000), serd pagada conforme se indica a continuacion. La suma
antes descrita serd pagada con la transferencia que a favor de LA
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VENDEDORA, v por instruccién del COMPRADOR a ta FIDUCIARIA BOGOTA
5.4, efectle el “Fideicomise Bodega Clis”, de la Bodega No. 49 que hace
parte integrante del COMPLEIO LOGISTICO £ INDUSTRIAL SIBERIA {Segunda 22
Frapa) - PROPIEDAD HORIZONTAL, “CLIS” ubicado 150 mis al norie de
glorieta de Siberia}, blen identificado con ef folio de matricula Inmobiliaria No.
SON-20636377 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd
Zona Norte.,

La transferenciz de la Bodega No. 49 citada se realizard cornforme a
instruccion que LA VENDEDORA otorgard por escrito g EL COMPRADOR y se
realizard dentro de los noventa (90} dias siguientes al registro de la
fransferencia de lag Bodegas Nos. 59 v 60 de la Zona Franca Metropolitana a
favor del Fidelcomiso Bdificlo Fdupol del cual FL COMPRADOR ostenta i
catidad de fidelcomitente gestor.

8, En virtud de que lz fecha no ha finalizado el proceso de cesidn de derechos de beneticio
frente a Accidn Sociedad Fdudaria 8.A., 2 gque se refiere la consideracion 7 anterioy, ef dis
seis {6} de noviembre de 2015 el VENDEDOR, Zona Franca Metropolitana 545 Usuario
Operador v Accion Seciedad Fiduciaria S.A. en calidad de vocera del Fideicomiso Desarrolio
7ona Franca Meiropolifana suscribleron el oirosi Mo, 4 al CONTRATO BE VINCULACION
BENEFICIARIOS DE ARFA FIDEICOMISD DESARRGLLO ZOWA FRANCA MUTROPOUTANA en
Vvirtud del cual se i} modificd s forma de pago de los aportes, (i) estipuld que la fecha de
firma de ia escriftura publce de transferencia a tiule de beneficio Tidudiario de las bodegas
50y B0 por 1.798 mi? cada uns, se llevaria a cabe ef catorce {14} de diclembre de dos mil
quince {2015}, {iil} determind que la entrega material de ja Bodegas se hard a mas tardar ese
mismo dia a as 2:00 p.m., mediante la suscripcidn de un acta de entrega, v finalmente {iv}
acordd que las partes suscribiran a mas tardar el dia quince [15]) de junio de dos mil diecisels
{2038} 2 las 10:00 a.m. en la Notariz 71 del Circulo Notarial de Bogoté DO, 1z Esaritura
Publica que contenga la reforma sl reslamento de propiedad horizontal contepido en la
escritura publica No. 721 del 28 de julio de 2015 de la Notaria Unica de Cota que incorpore el
Edificio en construccdn junto con su respaciiva modificacion a la licencia de construccidn
{en adelante la Esoritura Pablica de Reforma al Reglamento).

De acuerdo con lo anterior, fas Partes acuerdan suscribir el presente otrosi 1 en virtud del
cual se modificaran v aclararan algunas cldusulas del Contrato con base en lo acordado en
los otrosfes 3 v 4 mencionados en los anteriores numerales 6y 5.

CLAUSULAS

CLAUSLILA PRIMERA: Las Partes acuerdan aclarar la cldusula segunda de Contrato en el
sentido de indicar que a la fecha las Bodegas 59 y 60 sobre las cuales recaen los derechos
representativos de beneficio, tienen cada una un drea de 1.298 mtZ, perc posteriormente se
syscribird la Eseritura Publica de Reforma al Reglamento en la cual se protolizard la
respectiva modificacién a la licencia de construccidn inicial, v en virtud de la cusl las Bodegas
nasaran a tener un area de 7.465 m2, v 8 denominarse Edificio con 250 metros de Terrazas y
150 parqueaderos comunes de uso exclusivo.

Lo




Bl contenide de la clausula segunda v sus pardgrafos que no resulte contrario g la aclaracion
mencionada, confinia vigente,

f’@i@u&u&&. SEGUNDA: Las Parles acuerdan modificar ! pardgrafo segundo de la cldusula
segunda en ef sentide de sefalar que el COMPRADCR conoce la Esoritura Poablica No. 721 ©
del 28 de julio de 2015 de ia2 Notarla Unica de Cots, mediante la cual se protocoliza el
regiamento de propledad horizontal v que el mismo es1d en tramite de regisire en la oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiante.

CLAUSULA TERCERA: las Partes acuerdan modificar ta cldusuls sexia del Contrato en el
sentido de indicar lo siguiente:

3.1, Bl VENDEDOR a la fecha ha recibido de EL COMPRADCR la suma total de DOCE MIL
SEISCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESQS {512.660.000.000) de un total de DIECISIETE ML
MILLONES DE PESOS {517.000.000.000) Por o gue el saldo, es decir Ia suma de CUATRO ML
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS {$4.340.000.000} serd pagado conforme se
sefials s continuacion,

Por su parte EL VENDEDOR ha realizado sus aportes a Accidn Fiduciaria 5.4, por valor de
MUFVE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS {59.350.000.000) consecuencia
del Contrato de Vinculacion, guedando pendientes ios siguientes aportes gue realizard de
maners exclusiva, sin participacidn alguns del COMPRADOR v los cuales constituyen
obligaciones exclusivas v & su carge que no podrdn afectar nl modificar los acuerdos
suscritos con BL COMPRADOR ni la fransferencia gue de los inmuebles efsctie Iz Jons
Franca Metropolitana:

(it La suma de ML OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($1.850.000.000)
que se pagara a los treinta {30} dias de la fecha en que se registre la Escritura Publica
de Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal que 3 su vez contengs la
modificacidn a la licencia de construccidn inicial, La Escritura Pablica de Reforma al
Reglamento tendrd lugar a mas tardar el quince {15} de junic de dos mil dieciséis
(20186,

(i} La suma de TRES MIL CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS (53.168.000.000)
que pagard de manera exclusiva el VENDEDOR en los términos que acuerde con la

sociedad ZONA FRANCA METROPOLITANA,

Sobre las sumas antes menciondas, EL VENDEDOR mantendra indemne al COMPRADOR
frente @ reclamacionss judiciales, extrajuidiciales o de cualguier tipo que inicie la dona
Franca Metropoltana contra EL COMPRADOR, pues entiende vy acepia gue los pagoes

contenidos en los numerales H v il anteriores son de su exclusivo cargo v responsabilidad.

3.2, &sl mismo se hace claridad en &l sentido da indicar gue el pago de Iz suma de CUATRO
MIL TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS {54.3240.000.000) serd pagado por EL
COMPRADOR con la transferencia de la Bodega No. 48 CLIS & favor del VENDEDOR o de
quien éste instruya previamente por escrito, dentro de los noventa (80] dias siguientes al
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registro de la transferencia de las Bodegas Nos, 58 vy 60 de Iz Zona Franca Metropolitana a
favor del Fideicomiso Fdificie Edupol del cual BL COMPRADOR ostenta la calidad de
fideicomitente gestor.

transferencia de las Bodegas Nos. 58 y 60 y fa Escritura Plblica de Reforma al Reglamento da
Propiedad Horizontal gue incluya la modificacién de la licencia de construccion, en las fechas
acordadas en este otrosi, podrd el COMPRADOR resclver el presente contrate, quedando EL
VENDEDOR obligado 2! devolver fas sumas recibidas de manos del COMPRADOR, a mas
tardar dentro de los veinte {20) dias habiies siguientes al momento en gue EL COMPRADOR,
ast lo requiera, para fo cual bastard la manifestacidn escrita de éste, enviarda a ta direccién de
notificaciones, manifestacion gue prestard mérito ejecutivo.

2.4, Finalmente las Partes acuerdan que una ver efectuade el registro poblico de la
transferencia de las Bodegas Nos, 59 v 60 de ls Zona Franca Metropolitana a favor del
Fideicomise FEdupol, EL VENDEDOR ne continuard pagando canon mensual  de
arrendamiento sobre la Bodega No. 49 de CLIS. Por su parte, EDUCACION POLIMODAL S.AS,,
actual arrendatario de las Bodegas 59 v 60 de la Zona France Metropolitana, una vez
realizada iz transferencia de estas bodegas pagard canon de arrendamiento pleno schre ia
totalidad del BEdificio Edupol, esto as sobre un valor de DIECISIETE MIL MILLONES DE PESGS
{$17.000.000.000), conforme al contrato de arrendamiento suscrito, independientemente
de iz fecha en que sea transferida la Bodega No. 49 de (LIS,

CLAUSULA CUARTA: Las partes scuerdan modificar ks cldusula octava en el sentido de
indicar gue el dia catorce (14} de Diclembre de dos mil quince (2015) a las 10:00 am, en |
Motaria 71 del Cireulo de Bogotd, de ascuerds con el Contrato de Vinculacién v sus
modificaciones, las Bodegas sobre las cuales recaen los Derechos de Beneficio que se
transfirieron seran escrituradas a favor del Fideicomiso Edificio Edupol ~ Fidubogota del cual
el COMPRADOR ostenta la calidad de fideicomitente gestor v entregadas por {a Zona Franca
Metropolitana S.A.S. Usuario Operador, a mas tardar el mismo diz a las 2200 pm.
Asi mismo, FL FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA Y LA ZONA
ERANCA METROPOLITANA 5.A.5. LISUARIC OPERADOR suscribiran a mas tardar e dis quince
(15} de junio de dos mil dieciséis (2016} a las 10:00 a.m. en la Notaria 71 del Circulo Notarial
de Bogotd D.C., la Escritura Piblica que contenga la reforme al reglamento de propiedad
horizontal contenido en la escritura pablica No, 721 del 28 de julic de 2015 de la Notarla
Unica de Cota que incorpore el Edificio en construccidn junto con su respectiva modificacion
la licencia inicial, a la cual se refiere ef pardgrafo de la presente clausula en virtud de la cual
las hodegas pasaran a tener un area de 7465 m2, 240 metros de terrazas y 150
paraueaderos comunes de uso exclusive, v su denominacion sera EDIFICIO.

PARAGRAFD PRIMERD: En caso que legado ol catorce {14) de Diciembre de dos mil guince
{2015} no se hubiere registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal, y no se hubleren
emitido los certificados de tradicion v libertad correspondientes o no se hayan obtenido los
naz y salvos y certificaciones requeridas para la transferencia del dominio de las Bodegas, tas
Partes acuerdan gue la fecha de firma de la Escritura Pablica que contenga la transferencia
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3.3, Las Partes acuerdan que en caso tal gue no se Heve a cabo la Fseritura Publica de 2




se prorrogara por un itérmino de 20 dias habiles. En caso que se venza dicho término de
prorroga se suscribird entre las Partes un otrost modificando 1a fecha de firma de la escriturs
publica de transferencia a titule de beneficio fiduciario de las Bodegas 59 y 80.

CLAUSULA QUINTA: FL COMPRADOR declara conocer que estd pendiente de cerrarse un'
serie de acuerdos entre EDUPOL SAS v Zona Franca Metropolitana S.A.S, Usuario Operado
referente 2 la realizacion de las construcciones v acabados a gue se refiere el otrosi No. 3
descrite en las consideraciones de este contrato v que por tanto, colaborard, apovara y
suscribira los contratos, documentos v otrosies a que haya lugar relacionades con dichas
construcciones adicionales, ya gque en virtud del contrato de venta de los derschos de
beneficio suscrito el dia veintisiete (27} de agosto de dos mil quince {2015) el Unico titular de
los derechos de beneficio del FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA
gs el COMPRADOR. Lo anterior, siempre aue en dichos contratos guede totalmente claro o
gue las obligacionss de pago son exclusivamente de EDUPOL 5A5, v por ende conste una '
indemnidad en este sentido a favor de la SOCIEDAD FONDOD INMOBILIARIO 5.4, v siempre
gue tales contratos no impliquen, desmeiore ni modificacidn a las condiciones previamente
acordadas entre SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO 5.A. v EDUPOL 5.A5., o al otorgamiento
de plazos gue pudiesen legar 2 afectar los intereses de SOCIEDADR FONDO INMOBIIARIO
S.A. o sus inversionistas, o aspectos gue puedan implicar desmedro o detrimento de los
inmuebles,

CLAUSULA SEXTA: Las demas cldusula previstas en el Contrato contindan vigentes entre las
Partes, salvo por lo modificado en el presente Otrosi 1.

Para constancia de o anterior se firma v autentica el presente Contrato, en la ciudad de
Bogotd, D.C. en tres (3) ejemplares del mismo tenor y valor legal el dia seis (6] de Noviembre
de dos mil guince {2015).

En representacion de EDUPOL S.A.S.
Mit. 900.197.191-9



EL COMPRADOR

GLORIA ROA
€.C. 41.446.952 de Bogotd

En representacion de 5O0CEDAD FONDG INMOBILIARIO S.A,
Nit, 800.195.278-9

Suscribe el presente contrate en sehal de conocimiento v aceptacion de lo contenido v
respecto a la ZONA FRANCA METROPOLITANA SAS LISUARIO OPERADOR

\xﬁé,:f (e %ﬁ%ﬂwa@ {~.

JORGE EDUARDD SALAMANCA GALLD
C.C. 79 782,857 o
Gerente 57%




OTROSI NO. 4
CONTRATC DE VINCULACION BENEFICIARIOS DE AREA
FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA

Entre los suscritos, MONICA LEYVA ARBOLEDA, mayor de edad, domiciliada y
residente en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.694.525
de la misma ciudad, quien en su calidad de representante legal obra en este acto en
nombre y representacion de EDUPOL S.A.S., sociedad identificada con Nit. No.
900.197.191-9, con domicilio en Cota-Cundinamarca, legalmente constituida por
documento privado numero 0000001 de Asamblea de Accionistas del 17 de enero de
2008, inscrita el 24 de enero de 2008, bajo el nimero 01185892 del Libro 1X., todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd que se adjunta, quien obra en calidad de
BENEFICIARIO DE AREA, por una parte y por la otra, JORGE EDUARDO
SALAMANCA GALLO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania niimero
79.782.897 de Bogota; en su calidad de representante legal de la Sociedad ZONA
FRANCA METROPOLITANA S.A.S. USUARIO OPERADOR, sociedad constituida
mediante documento privado de Asamblea de Accionistas de fecha 26 de febrero de
2.009, inscrita el 3 de marzo de 2.009 bajo el niumero 01279460 del Libro IX,
(NIT.900.269.883-7), todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta,
sociedad encargada de llevar a cabo, por su cuenta y riesgo, la estructuracion juridica,
financiera, comercial y administrativa del PROYECTO denominado ZONA FRANCA
METROPOLITANA, constituido mediante Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA
de fecha dos (2) de noviembre de dos mil once (2011), sometido a otrosies Nos. 1, 2 y
3 de fechas primero (1) de noviembre de dos mil doce (2012), veintitrés (23) de
octubre de dos mil catorce (2014) y veinticuatro (24) de febrero de dos mil quince
(2015), quien en adelante se llamara EL GERENTE y OMAR EDUARDO SUAREZ
GOMEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.919.570 de
Cali, en su calidad de Representante Legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante Escritura Publica numero mil trescientos setenta y
seis (1.376) del diecinueve (19) de Febrero de Mil novecientos noventa y dos (1.992)
otorgada en la Notaria Décima (10?) del Circulo de Cali, distinguida con la Matricula
Mercantil Numero 01908951 de 30 de Junio de 2009, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resolucion numero 1017 del 19 de Marzo de 1.992, todo lo cual consta en los
Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, quien actua
exclusivamente en calidad de vocera del FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA
FRANCA METROPOLITANA constituido mediante documento privado de fecha
agosto 13 de 2010, sociedad que en lo sucesivo se denominara LA FIDUCIARIA O
ACCION.

Las partes de comun acuerdo convienen modificar el CONTRATO DE VINCULACION
BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA
METROPOLITANA No. 1200014092, en los siguientes términos:

PRIMERO: La forma de pago asi como, la fecha, hora y Notaria para la firma de la
escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario que perfeccione el
presente contrato, quedaran asi:



ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. sociedad
FIDUCIARIA constituida mediante escritura publica No. 1376 del
19 de febrero de 1.992, otorgada en la Notaria
Décima (10a.) del Circulo de Cali.

PROYECTO ZONA FRANCA METROPOLITANA £
PATRIMONIO AUTONDMO FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA {§'

METROPOLITANA ' '
METROS CUADRADOS 7.465 m2 distribuidas en la bodega 59 y 60 (en

adelante las Bodegas).

FIDEICOMITENTE: ZONA FRANCA METROPOLITANA SAS USUARIO OPERADOR.
VALOR DE LOS APORTES

VALOR TOTAL: CATORCE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE
PESOS MCTE ($14.368.000.000)

CRONOGRAMA DE PAGO
| Cuota Valor Fecha de pago

1 $9.350.000.000 RECIBIDO A SATISFACCION

r 2 $1.850.000.000 Treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se registre
la escritura publica que contenga la reforma al
reglamento de propiedad horizontal que incorpore el
Edificio en construccion junto con su respectiva licencia.
3 $3.168.000.000 Se pagara de manera exclusiva por EDUPOL S.A.S. en
los terminos que acuerden las partes.

La fecha de firma de la escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario
de las bodegas 59 y 60 por 1.298 mt2 cada una, se llevara a cabo el catorce (14) de
diciembre de dos mil quince (2015) a las 10:00 a.m. en la Notaria 71 del Circulo
Notarial de Bogota D.C. y la entrega material de la Bodegas se hara a mas tardar el
mismo dia a las 3:00 p.m. mediante la suscripcion de un acta de entrega.

Asi misme, EL FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA Y
LA ZONA FRANCA METROPOLITANA S.A.S. USUARIO OPERADOR suscribiran a
mas tardar el dia quince (15) de junio de dos mil dieciséis (2016) a las 10:00 a.m. en la
Notaria 71 del Circulo Notarial de Bogota D.C., la Escritura Publica que contenga la
reforma al reglamento de Propiedad horizontal contenido en la escritura publica No.
No. 721 del 28 de julio de 2015 de la Notaria Unica de Cota que incorpore el Edificio en
construccion junto con su respectiva modificacion a la licencia de construccion a la
cual se refiere el paragrafo de la presente clausula en virtud de las cual las bodegas
pasaran a tener un area de 7.465 m2 y su denominacién sera EDIFICIO.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso que llegado el catorce (14) de Diciembre de dos
mil quince (2015) no se hubiere registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal, se
suscribira entre las Partes un otrosi modificando la fecha de firma de la escritura
publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario de las Bodegas 59 y 60.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes han acordado que si bien se llevard a cabo la
transferencia, de las Bodegas sobre las cuales se desarrolla la construccion del
Edificio Edupol, a la fecha no se cuenta con la modificacion de la licencia de
construccion que permita incorporar juridicamente tales construcciones a Las /)



Bodegas. Asi las cosas, sera una obligaciéon clara, expresa y exigible de ZONA
FRANCA METROPOLITANA S.A.S. USUARIO OPERADOR, efectuar bajo su propia
cuenta y riesgo, los tramites necesarios para obtener la respectiva modificacién a la
licencia, con miras a que pueda efectuarse, también a costo, cuenta y riesgo, de la
Zona Franca Metropolitana, la firma de la Escritura Publica que contenga la reforma al
reglamento de propiedad horizontal contenido en la escritura publica No escritura

. publica No. No. 721 del 28 de julio de 2015 de la Notaria Unica de Cota que incorpore

/)

el Edificio en construccion junto con su respectiva modificacion a la licencia de
construccion.

SEGUNDO. Los demas términos y condiciones establecidos en el contrato de
vinculacion beneficiario de area de fecha 2 de noviembre de 2011, y sus Otrosi No. 1y
No. 2 y No. 3 no se modifican.

Como constancia, se suscribe en tres (3) ejemplares del mismo tenor el seis (6) de
Noviembre de dos mil quince (2015).

}'

LA FIDUCIARA 2

Omay/fduardo’Suarez Gémez
C.16419.570 CALI
an.ante Legal

IEDAD FIDUCIARIA S.A.

VYA
ep!

ACCION
UOCERA EL FIDEICOMISO DESARROLLO ZONA FRANCA METROPOLITANA

EL GERENTE

\)@é{/ (o SAAcaw G
ZONA FRANCA METROPOLITANA S.A.S. USUARIO OPERADOR

JORGE EDUARDO SALAMANCA GALLO
C.C.79.782.897

EDUPOL S.A.S.
MONICA LEYVA ARBOLEPA
C.C. No 39.694.525




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
FIRMAY CONTENIDO

’h CONSUELO EMILCE ULLOA HERRERA
NOTARIA UNICA DE COTA

C omparecio ante el notario unico:

JORGE EDUARDO SALAMANCA GALLO
|dentificado conCC N° 79.782.897 de BOGOTA DC

'Y manisfesto que reconoce el contenido del anterior
documento como cierto y que la firma y huella que lo

auorizan son su autografa y por tanto son = )
auenticas, asi se firmo.

Cota, cundinamarca
201/11/2015 a las 11:02 AM

Avec Up paranc | |

OO O




Fiduciaria Bogotd 6

SENOR

JUEZ CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

EXPEDIENTE: 2020-00335

DEMANDANTES: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE ZONA
FRANCA METROPOLITANA
ZONA FRANCA METROPOLITANA USUARIO OPERADOR S.A.

DEMANDADOS: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA S.A.
SOCIEDAD FONDO INMOBILIARIO S.A.

ACTUACION: PODER

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad, domiciliada en Bogota e identificada con cedula de
ciudadania nimero 30.295.441 de Manizales, quien en el presente documento obra en su condicion de
Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros,
legaimente constituida mediante la Escritura Piblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en esta misma ciudad y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion
niimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991),
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, que a su vez actia como vocera del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA S.A., por medio del presente documento
manifiesto que otorgo PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al abogado JORGE CARRENO TAMAYO, mayor
de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania 80.135.554, con
Tarjeta Profesional 160.413 del Consejo Superior de la Judicatura para que defienda los intereses y haga valer
los derechos de la sociedad que represento como vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL -
FIDUBOGOTA S.A., en el proceso ejecutivo de la referencia.

El apoderado queda ampliamente facultado conforme lo previsto el articulo 77 del Codigo General del Proceso
y cuenta con las facultades especiales de transigir, recibir, nofificarse, desistir, conciliar, sustituir y tachar
documentos.

El poder se confiere en los témminos del articulo 5 del Decreto 806 del 4 de junio de 2.020. El apoderado podra
ser notificado en la Calle 72 No.6-30 piso 13 de la ciudad de Bogota D.C., y en el correo electronico
j.carreno@jorgecarrenoabogados.com.

Solicito reconocerle personeria en los términos y para los efectos del poder conferido.

Respetuosamente,

Finmado digtalmeate poc Ara Sabel Cutrvo.

Ana Isabel Cuervo Zuluaga e

Fecha: 20210419 1539202 0500

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA
C.C. 30.295.441 de Manizales
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO EDUPOL - FIDUBOGOTA‘ S.A.
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