15/2/2021 Correo: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: Actualizacion Avaluo Comercial - Proceso 2018-00036 DE LUZ ANGELA
MONDRAGON OVALLE Y OTROS CONTRA FABIOLA MONDRAGON OVALLE

Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 15/02/2021 14:37

Para: Martha Vega Benavides <marthavegaabogada@gmail.com>

ACUSO DE RECIBIDO

JUAN CAMILO GOMEZ PENAGOS
Asistente Judicial

Juzgado 45 Civil del Circuito de Bogota
Teléfono: 342 44 53

1513123441084
™ @jascctobt

Nuestro horario de atencién es de Lunes a Viernes de 8:00 AM a 5:00 PM
Se advierte que los correos recibidos después de las 5:00 de la tarde, se entenderdn
recepcionados a la primera hora del dia habil siguiente.

OBSERVACIONES: Esta notfificacion por correo electrénico se entenderd surtida conforme lo dispuesto en el articulo 197 de la Ley
1437 de 2011: “Las entidades publicas de todos los niveles, las privadas que cumplan funciones publicas y el Ministerio PUblico
que actie ante esta jurisdiccién, deben tener un buzdn de correo elecirénico exclusivamente para recibir notificaciones
judiciales. Para los efectos de este Codigo se entenderédn como personales las nofificaciones surtidas a fravés del buzén de correo

electrénico.”

El contenido de este mensaje y de los archivos adjuntos estdn dirigidos exclusivamente a sus destinatarios y puede contener
informacidn privilegiada o confidencial. Si usted no es el destinatario real, por favor informe de ello al remitente y elimine el
mensaje de inmediato, de tal manera que no pueda acceder a él de nuevo. Estd prohibida su retencién, grabacién, ufilizacién o

divulgacién con cualquier propésito.

ACUSAR DE RECIBO, INFORMANDO EL NOMBRE Y CARGO DEL SERVIDOR JUDICIAL O PERSONA
ENCARGADA DE RECIBIR LA INFORMACION

De: Martha Vega Benavides <marthavegaabogada@gmail.com>

Enviado: domingo, 14 de febrero de 2021 19:48

Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Actualizacidn Avalio Comercial - Proceso 2018-00036 DE LUZ ANGELA MONDRAGON OVALLE Y OTROS
CONTRA FABIOLA MONDRAGON OVALLE

Buen dia, de manera atenta me permito remitir copia del avalto solicitado, por su despacho mediante
auto de fecha 2 de febrero de 2021, dentro del proceso de la referencia.

Agradezco, me confirmen el recibido.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADNjN2RkNjczLTUWNGItINDAzZNC 1hMDBILWU4Yzg4MGMwY2ZiMgAQAPaCIGpEsK9AtHjxxXKndm...  1/2



15/2/2021 Correo: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De antemano agradezco su amable colaboracion.

Atentamente,

Martha Vega B.
C.C. No 52.231.894 de Bogota.
T.P. 210262 del C.S. de la Judicatura.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADNjN2RkNjczLTUWNGItINDAzZNC 1hMDBILWU4Yzg4MGMwY 2ZiMgAQAPaCIGpEsK9AtHjxxXKndm...  2/2



Juan Garios Rojas Arquitecto
%

Bogotd, D.C febrero 11 de 2021

Sedor(a):
LUIS ALBERTO MONDRAGON OVALLE
La Ciudad

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL VIVIENDA, BARRIO SAN VICENTE FERRER CARRERA 29 55 A 25 SUR
BOGOTAD.C

De acuerdo a su solicitud me permito presentar a usted el avalud de la referencia.

1. Basado en la informacion suministrada y a los datos obtenidos se determind que el mejor
criterio para asumir su avalu comercial es el método COSTO Y/O VALOR DE REPQSICION, y
este consiste basicamente en CALCULAR a VALOR PRESENTE, el inmueble y aplicar un factor
de depreciacion por la edad de la construccion y su estado, aplicando las tablas de Fito y
Corvini.

El presente estudio se ha dividido en las siguientes partes:

_Informacion General.

_Titulacion

_Infraestructura Urbanistica
_Aspecto Técnico

_Situacion del Mercado Inmobiliario
_Elavaluo comercial

_Localizacion del Inmueble
_Informe Fotografico

Se asume que el inmueble esta libre de problemas legales, de restricciones de uso, de reservas de
dominio, impuestos y otras obligaciones.

No se ha realizado una verificacion de titulos por lo tanto he asumido que los datos que me han sido
suministrados (escritura y certificado de tradicion y libertad) y sus dreas descritas corresponden a la
realidad. Igualmente, cualquier hecho o acontecimiento que pudiese afectar el valor del inmueble no
serd asumido exceptuando las observaciones especificamente mencionadas en el informe avaluatorio,

A

GALLE 8 SUR 14 A 15 Mavil: 3133553052 email: arquisociados@qmail.com




Juan Carios Rojas Arguitecto

%
Este predio NO ES FACTIBLE o NO ES OBJETO DE DIVISION a menos que se objeto de un TRAMITE DE
SOLICITUD de LICENCIA de CONSTRUCCION (LEY 388 DE 1997) y se someta a proceso de
PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675 DE 2001). Y se realicen los debidos ajustes constructivos de
modificacion y adecuacion en el inmueble mencionado.

Atento a cualquier inquietud,

Cordialmente:

_ ;ROJ/ HIGUERA
Arquitecto Avaluador

Sociedad Colombiana de Arquitectos
Divisién Lonja Inmobiliaria

Registro Nacional de Avaluadores
Matricula:02096787

CALLE 9 SUR 14 A 15 Mavil: 3133553052 email: arquisociados@gmail.com




INFORMACION GENERAL

[CIUDAD Y FECHA DE ELABORACION DEL AVALUO "Bogotd, Febrero 11 de 2021
SOLICITANTE DEL ESTUDIO: ULIS ALBERTCMONDRAGON OVALLE & OTROS
NOMENCLATURA ACTUAL: DG. 52 SUR 32-10
NOMENCLATURA ANTERIOR: CARRERA 29 No 55 A 25 SUR
PROPIETARIO (S): FABIOLA MONDRAGON OVALLE
CEDULA DE CIUDADANTA: 35'485.352
_ LUZ ANGELA MONDRAGON OVALLE
CEDULA DE CIUDADANIA: _ 41'759.532
LUIS ALBERTO MONDRAGON OVALLE
79'146.943
RICARDO BUITRAGO OVALLE
79'509.771
MARIO FERNANDO CASTILLO OVALLE
~ 80'352.829
CLASE DE INMUEBLE: VIVIENDA DE DOS {2) PLANTAS
EDAD DE LA CONSTRUCCION: 60 ANOS APROXIMADAMENTE
AREA DE CONSTRUCCXON: 292,23 m2
AREA Y LINDEROS: Se describen en Escritura 458 del 31 de Enero de 1957
URBANIZACION: SAN VICENTE FERRER
FORMA DEL LOTE: .REGULAR
LOCALIZACION: BOGOTA D.C AREA DEL LGTE (m2): 100.00. m2
ALCALDIA LOCAL: No 6: TUNJUELITO
ESTRATO; Dos (2)
SERVICIOS PUBLICOS: . AGUA
ALCANTARILLADO
TELEFONO
ELECTRICIDAD
GAS NATURAL

TITULACION
ESCRITURA PUBLICA: Escritura 458 del 31 de Enerc de 1957
NOTARIA; 2a CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA
MATRICULA INMOBILIARIA: 505-35493
CHIP DEL PREDIO: AAAQDISRWOM
VICIOS QUE AFECTAN LA PROPIEDAD: Ninguno de acuerdo.a la informacion

suministrada.




INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

VECINDARIO: LA URBANIZACION DONDE SE UBICA [A EDIFICCION OBJETO DEL]
PRESENTE INFORME AVALUATORIO. SE HAN CONSTRUIDO Y DESARROLLANDO
EDIFICACIONES. CON PREDOMINANTE USO ES VIVIENDA UNIFAMILIAR Y ALGUNAS
VIVIENDA MULTIFAMILIAR. PREDOMINANTEMENTE EL SECTOR. TIENE UNA VOCACION
RESIDENCIAL. LA MAYORIA NO SUPERAN LOS 3 PISOS,

EL SECTOR SE ENCUENTRA CON LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
COMPLETAMENTE DESARROLLADOS. A CONTINUACION SE HACE UN INVENTARIO DE
ESTOS Y SU ESTADO.

VIAS: SUFICIENTES SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO
ANDENES SI ACEPTABLE ESTADO
SARDINELES - SI ACEPTABLE ESTADG
ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR: VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOS DE EDIFICACIONES PREDOMINANTES DE LA CUADRA:
EDIFICIOS VIVIENDA UNIFAMILIAR, COMERCIC LOCAL.

VIAS DE INFLUENCIA LOCAL: CARRERA 33
_ CARRERA 25

VIAS DE INFLUENCIA ZONAL: AVENIDA BCYACA
BARRIOS ADYACENTES: NORTE: VENECIA OCCIDENTAL
.SUR: TUNAL

OCCIDENTE: MUZU

ORIENTE: EL CARMEN

TRANSPORTE PUBLICO: SUFICIENTE POR LA AVENIDA BOYACA

CARACTERISTISCAS CONSTRUCCION:  VIVIENDA FAMILIAR POR AUTOCONSTRUCCION
DESARROLLADA EN DOS (2) PLANTAS. EN LA 1a PLANTA SE UBICA HALL DE ACCESO,
DE ACCESO, UN (1) BANO, UNA (1) COCINA, DOS (2) ALCOBAS Y UNA (1)
ESCALERA DE ACCESO AL 20 PISO. CUATRO ESPACIOS COMPARTIMENTADOS
PISOS EN TABLETA DE CEMENTO. EN LA 2a PLANTA TRES (3) ALCOBAS
BANO, Y LA ESCALERA DE ACCESO A LA PLACA DE LA CUBIERTA.

LA PLACA DE LA CUBIERTA ES EN CONCRETO,. LA- CUAL ES UN ESPACIO. LIBRE
A SU VEZ CUBIERTO POR TEJA PLASTICA EN MAL ESTADO. '

PISOS (ACABADOS): BALDOSA EN CEMENTO, DEMAS EN MORTERC AFINADO. Y
MUROS  PANETE PINTADOS CON  YESO, PRESENTAN HUMEDADES Y
FISURAS, TECHOS: PANETE (MORTERO) SOBRE GUADUA, ENTREPISOS EN MADERA
LA ESTRUCTURA DE LA CONSTRUCCION SE CONSTITUYE EN MUROS DE CARGA, NO SE
SE OBSERVARON COLUMNAS ENN. CONCRETO REFORZADO.
LAS PUERTAS SON EN MADERA CON ACABADO EN ESMALTE, EN GENERAL LA
CONSTRUCCION PRESENTA REGULAR ESTADO,

CARPINTERIA METALICA EN HIERRO (LAMINA COLD ROLLED). FACHADA EN MORTERO
AFINADO, CON ACABADO EN VINILO,

EDAD DE LA CONSTRUCCION 60 ANOS
CALIFICACION (HEIDECKE) 4,00 CLASIFICACION: MALO

REQUIERE DE REPARACTIONES IMPO RTANTES;.




SITUACION DEL MERCADO INMOBILIARIO

LOS AVISOS DE 'SE ARRIENDA" O 'SE VENDE' SE HAN CONVERTIDO EN PARTE DEL

PANORAMA DE LOS COLOMBIANOS EN LAS. PRINCIPALES CIUDADES DEL PAfS, POR
CUENTA DE LA DURA CRISIS ECONOMICA Y SOCIAL QUE TRAJO LA PANDEMIA.,

A PESAR DE LO ANTERIOR, EL VALOR PREDTAL TUVO UN AUMENTO, LO CUAL
CONFIRMA UNA VEZ MAS QUE LAS INVERSIONES EN FINCA RATZ SON DE
LAS MAS SEGURAS, TANTO PARA PERSONAS DE A PIE COMO PARA EMPRESAS Y
FONDOS ESPECIALIZADOS.

Asf LO CONFIRMA UN ANALISIS DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
{IGAC), EN EL CUAL SE'INDICO QUE, A PESAR DE LA DESACELERACION QUE SE
REGISTRG DURANTE EL 2020, L& DINAMICA INMOBILIARIA. TUVO UN REPUNTE.
ESTO SE DIO, EN PARTE, GRACIAS A LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS NUEVOS,
LA URBANIZACION DE TERRENOS Y EL BUEN DESEMPERC DE CIUDADES COMO

QUIBDO, MEDELLIN ¥ POPAYAN..

"EL VALOR COMERCIAL DE LDS PREDIOS DE LAS 22 PRINCIPALES CIUDADES DEL.
PAIS, EXCEPTO BOGOTA, TUVO UN AUMENTO PROMEDIO DE 4,22 % EN 2020G; UNA
BUENA NOTICIA, PUES PESE A LA PANDEMIA SE SUPERG EL AUMENTOD DE 2,98 %
REGISTRADO EN 2019”, SERALO LA DIRECTORA DEL IGAC, OLGA LUCTA LOPEZ.

DE ACUERDO CON EL IGAC, ALLE SE PRESENTA UNA ESCAZA DFERTA DE VIVIENDA
NUEVA, SUMADO A QUE HAY UNA CONSOLIDACION DE SECTORES YA
DESARROLLADOS, LO CUAL HA (LEVADO A UN ESTANCAMIENTO DE LOS PRECIOS.

LAS CASAS SON 1.0S INMUEBLES QUE MAS CRECIERON EN INTERES ¥ BUSQUEDAS
EN BOGOTA AL SUBIR POR ENCIMA DEL 20% EN EL PERIODO. COVID, Y -DE IGUAL

MANERA LO HICIEROR EN LA REGION. EL ESTRATO QUE CONGENTRA LAS MAYORES.

BUSQUEDAS ES EL 3, PERD EL QUE MAS CRECIO EN INTERES EN COVID FUE EL 5
BARA INMUEBLES RESIDENCIALES,

EN LOS' MESES DE MARZO Y ABRIL, JUSTO CUANDO ARRANCGO EL PERIODC DE
AISLAMIENTO .OBLIGATORIC, LA DEMANDA DE INMUEBLES PRESENTQ CIFRAS.A LA
BAIA, CON CONTRACCIOMES EM LAS BUSQUEDAS DE INMUEBLES DE ~20% EN
ADELANTE. SIN EMBARGO, DESDE EL MES DE MAYQ SE VE UNA RECUPERACION DEL

INTERES. POR COMPRAR Y ARRENDAR, LLEGANDO A CRECIMIENTOS HISTORICOS

EN AGOSTO CON RESPECTO A ENERO, QUE EL MES TRADICIOQNALMENTE MAS
DINAMICO DEL SECTOR, AUMENTANDO UN4U% DE BUSQUEDAS DE PROPIEDADES

EN VENTA'Y UN 14% PARA ARRIENDG.

‘SI BIEN BOGOTA COMCENTRA LA OFERTA. DE APARTAMENTOS EN LA REGION
METROPOLITANA, SE DESTACA DENTRO DE L3S MUNICIPIOS DEL ESTUDIO LA

‘OFERTA QUE SE PRODUCE EN EL MUNICIPIO DE SOACHA POR UN PROCESO DE
CONURBACION Y QUE ALCANZA LINA PARTICIPACION DEL 2,13%, SEGUIDA DE LA
OFERTA ENCONTRADA EN LOS MUNICIPIOS DE MADRID, GHIA Y MOSQUERA, CON
PARTICIPACIONES DE ALREDEDOR DEL 1%, EN GUANTO A LA OFERTA DE
VIVIENDAS TIPO- CASA, SEGUIDC DE BOGOTA, LA OFERTA EN' VENTA SE
CONCENTRA EN L.OS MUNICIPIOS DE.CHIA, CON UMA PARTICIPACION DEL 7,29%,
FUSAGASUGA ¥ CAJICA CON 2,07% EN LOS DOS MUNICIPIOS; Y SOACHA, CON UN
2,54%. IGUAL QUE EN LA OFERTA DE APARTAMENTOS, LA OFERTA DE ‘CASAS SE
CONTRAJO EN LOS MUNICIPIOS DE LA REGION, ENTRE UN 0,69% Y UN 48,78%.
BOGOTA PRESENTO UNA DISMINUCION EN (A OFERTA DE 37% FRENTE A UN 34%
QUE REGISTRO CHIA, FUSAGASUGA 38%, CAJICA 30%, MIENTRAS SOACHA
DECRECIO UN 33% '

e




AVALUO COMERCIAL |

COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE SE HA ASUMIDO EL SISTEMA DE COSTO.Y/O
VALOR DE. REPOSICION. AL RESULTADO DE ESTE VALOR SE LE SUMA EL COSTO
COMERCIAL DEL TERRENO.

ESTADO DE CALIFICACION: 4,0 CLASIFICACION: MALO
(TOMANDQ COMO REFERENCIA TABLA HEIDECKE)

COSTO DIRECTO DEL M2 CONSTRUCCION VIVIENDA $  1.200.000,00
FACTOR MULTIPLICADOR DE OTROS COSTOS 1,55
COSTO DEL M2 CONSTRUCCION USO VIVIENDA $  1.860,000,00
COEFICIENTE DE AREA UTIL USO VIVIENDA 0,85
SUB-TOTAL _ $  1.581.000,00
VALCR RESIDUAL 10% DEMOLICION (FACTOR) $ 0,90
COSTO TOTAL M2 DE REPOSICION $  1.422.900,00

% DEPRECIACION TOTAL (TABLA FITO Y CORVINI) 86,73%
60/65. Donde 60 es la edad de fa construccién/ 65 edad :
tecnica -estimada)

VALOR DE LA DEFRECIACION kS 1.234.081,17

COSTO TOTAL M2 DE REPOSICION MENOS VALOR' DE LA DEPRECIACION
IGUAL. COSTQO M2 CONSTRUCCION. _ S
$ 1.422.900,00 - $ 1234.081,17 = $ 188.818,83

COSTO DE LA EDIFICACION SERA: _
AREA CONSTRUIDA 292,23 x COSTO M2 CONSTRUCCION  §  55.178.526.60

COSTO DE LA VIVIENDA $ 55.178.526,69
COSTO M2 LOTE $  2.000.000,00
VALOR DEL LOTE SE HA AVALUADO CON EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADG

AREALOTE 100,00 % COSTO M2 LOTE s 2.000.000;00 $  200.000.000,00
TOTAL AVALUO CASA + LOTE $ 255.178.526,69.

REDONDEO DE CIFRAS 265000:000,00:

SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS

ELABORQ: //

Matricula/D2096787
Registro Nacional de Avaluadores




LOCALIZACION




INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

LA CUADRA

HALL ACCESO A LA VIVIENDA




INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

ESPACIO CONTIGUO

TERCER ESPACIO




INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

ESPACIO

BANO 1° PISO

lo



INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

VACIO DE PLACA DEL 2° PISO

L



INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

COCINA

ESPACIOS 2° PISO

1L



INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO

CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

ESPACIO 2° PISO

e

PLACA TERRAZA CUBIERTA EN

TEJA PLASTICA

13



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZAGION DEL PREDIO
KR2955A25SUR -

(KR 29 55A 29 SUR)

ALCALDIA MAYOR.
. DEEBOGOTA D.C.
Sacretaria Distrilat do
PLANEACION

Manzana Catastral 00240275
Lote Catastral 0024027530
UrzZ 42-VENECIA

Las consultas por direccian, manzana, CHiP 'y seleccion éspacial del predio corresponden a Ja Jaformaciéi del mapa
predial catastral de Bogots, que suministra ta Unidad Administrativa Espectal de Gatastro Distrital - UAECD a {ravés de
‘la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para-¢l Mapa de Referencia.

Norma Urbana
Sector Normativo Cédigo Sector: 4 Sector Demanda: G Decreto: 459-02/11/2010

Acuerdo 6 de'1990  Actividadé: RG Tratamientos: A Decretos: 735 de 1993 Tipologfa:

‘Subsector Uso I

Excepciones-de El predio no-se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector A

Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de-Norma Urbana, Direccién de Legalizacién ¥ ‘Mejoramiento
Integral de Barrios. .

Inmuebles de Interés Cuitural
Inmugble.de Interés  El predio no se éncuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de-Planeacidn - Direccién de Patrimonio v Reénovacién Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predid no se encuentra en esta zona.
'Fl._l_ente:-Secre_tar'ia Distritat de Planeacion - Diregcion de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizaciohn Ef predio no-se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direceién de Legalizacion y.Me_ioramiento--lntegral'de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico ‘Cddigo: 0601068001 Tipo planc: URBA

Para desarroliar usas dotacionples permitidos, &e debers consuller el respectivo- Plan Maesito. Actuaimente I

Secretaria Dislrital dé Planeacion asta réallzande e proceso de revls]on, vaiidocién.y ajuste de ja informadion de Facha 2017 11 22. Pagina 2 de 8



| 15
INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 29 55 A 25 SUR

ALCALDIA MAYOR (KR 29 55A 29 SUR)
OE BOGOTAD..C;
Secrelaria Distrilal de
PLANEACION
Topografico El predio no se encuentra en.esta zona.-

Fuente: Secretatia Distrital dé Planeacion - Direccion de Informacion, Cartografiz y-Estadistica,
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidade  El predio no.se encuentra ef esta zana.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Di're_cci'ﬁn de Informacién, Cartografia v Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  El predio no se encuentra eh esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacidn

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de. Riesgos.y Cambio Climatico, INGER.

Sistema de Areas Protegidas

R_e_serva Forestal E! predio no se encuentra en esta zona,
Nazional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta.zona.
Distrital

Fuanter Ministerio deé Ambiente, Secretaria Distrital de Ambieste - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Vias, Transpotte.y Servicios Piblicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se-encuentra en esta zona,
Estrato | 2 Acto Administrative: DEC394 de 28-JUL-17

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL:Cualguier observacion con respecto.s la informacion remitirse a.la fuente de.fa misma, segdn la
temdtica.

Fara desarrollyy lsos ddtaclanalds. permitidas, se déberd consultar el fespéclivo Plan Maestro, Actusiments la

Secretarla Distrital di . Pl ian esta realizande el proteso ‘de revisidn, validacidn ¥ afuste de Iz informaclan de. Fegha 2017 11 22 P'_a_gma dded
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ALCALDHA MAYOR.
DE BOGOTAD.C.

- Secretaria Distrital

Planeacisn

Bogetd, D.C. Noviembre 22 de 2017~

Sefor{a;
USUARIC

REFERENCIA: Efecto piusvalia para el predio con nomenclatura KR 29 55A 25 S, CHIP-

AAADDTSRWOM UPZ 42 "VENECIA"

En afencion a su consulta, permitame sefalar en primera instancia, que la Constitucién Politica de
Colombia y ia Ley 388 de1997, en sus articulos 82 y 73 respectivamente, facultan a las entidades pdblicas
a particlpar en las plusvalias originadas por sus mismas aceiones urbanisticas, En segundo lugar, sl
Honorable ‘Concejo de Bogotd, autorizé el cobio de esta participacién de manera gradual, para el afio
2004 el 30%; el 40% pard el afic 2005 v afios posteriores el 50%,;. mediante el Acuerde 118 de 2003.

Ahara.bien, de conformidad c¢on el Decrato 459 de 02 de Noviembre de 2010 "Por el cual e reglamenta la
Unidad de Planeamiente Zonal No. 42 VENECIA" y revisadas las planchas normativas dsociadas asi como
el estudio téenico elaborado por la- Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y de conformidad
cort ia Resolucion 1313 dé Octubre de2012, la cual liquidd el efecto plisvalia para la citada UPZ, se.pudo
determinar que ef predio identificado con la nomengclatura de la refergncia; no es generador de plusvalia.

En virtud de lo anterior; EL PREDIC MENCIONADO NO ES-OBJETO DEL COBRO POR CONCEPTO DE

PLUSVALIA. Sin embargo, si s tratara de un englobe de predios, segun la reglamentacién establecida
bajo el decreto citads, y conforme & fo ‘establecido por ef articulo 7° del Decreto 084 de 2004, el predio al
ser-englobado puede generar un mayor aprovechamiento en edificabiiidad y en tal caso debera ser objeto

de estudio de cdlculo y liquidacion de plusvalia. No obstante lo anterior, si el predio se encientra.

localizade en un sector normativo con Tratamiento de Desarrollc 6 es sujeto a formulacién de Plan Parcial,
debera regirse por los términos establecidos en los Decretos 327 de2004.y 436 de 2006, respectivamente.

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
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Fecha: 22/11/2017

. o Hora: 10:43:35
Bogeta, D.C. ALCALDIA MAYOR ra; 1t

. DE BOGOTA D, &
Secrgtaria Distrital de

PLANEACION
Sefor(a)
USUARIO
KR 29 55A 25 SUR
Localidad TUNJUELITO CHIP AAACO15RWONM

ASUNTO:; Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccidon arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00240275, a la cual se le asignd el estrato dos
(2), mediante el Décreto 394 del 28.de julio de 2017 y es el vigente a la fecha.

‘Se aclara que el estrato aplica exclusiva_rﬁe'nte si el inmueble es dé uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Cordiaimente,

B

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccidn de Estratificacién

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

2 OKR(29000000055A00002550000000000000 2916588 _ 50
Carrera-30 25 90 Piso 5, 8, 13. - Conmutador 3358000 Extension 8132
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MARTHA VEGA BENAVIDES
ABOGADA
Cra 6 No 11 — 54 Oficina 310
marthavegaabogada@gmail.com

Bogota D.C., Febrero 14 de 2021.

SENOR
JUEZ CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

REF.: PROCESO 2018-00036 DE LUZ ANGELA MONDRAGON OVALLE Y OTROS
CONTRA FABIOLA MONDRAGON OVALLE.

MARTHA CECILIA VEGA BENAVIDES, mayor y vecina de esta ciudad, identificada como
aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como apoderada de los Sefiores Luz
Angela Mondragon Ovalle, Mario Fernando Castillo Ovalle, Ricardo Buitrago Ovalle y
Luis Alberto Mondrag6n Ovalle, también mayores y de esta vecindad, demandantes en
el proceso de referencia, comedidamente me permito aportar a su despacho segun lo
ordenado mediante Auto de fecha de 02 de febrero de 2021, copia actualizada del avalto
comercial objeto de este litigio.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

MARTHA CECILIA VEGA BENAVIDES.
C.C. N0 52.231.894 de Bogota
T.P. 210262 del C.S. de la Judicatura.


mailto:marthavegaabogada@gmail.com

15/2/2021 Correo: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Actualizacion Avaltio Comercial - Proceso 2018-00036 DE LUZ ANGELA MONDRAGON OVALLE Y OTROS CONTRA
FABIOLA MONDRAGON OVALLE

Martha Vega Benavides <marthavegaabogada@gmail.com>
Dom 14/02/2021 19:52

Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

MJ 2 archivos adjuntos (1 MB)

Memorial Actualizacién avaluo comercial.pdf.docx; actualizacion pelitaje (2).pdf;

Martha Vega Benavides <marthavegaabogada@gmail.com> 19:48 (hace 3

para Juzgado, bcc: rbovalle Ad minutos)

jun
Buen dia, de manera atenta me permito remitir copia del avallo solicitado, por su despacho mediante auto de fecha 2@e febrero de 2021, dentro del proceso
de la referencia.
Agradezco, me confirmen el recibido.

De antemano agradezco su amable colaboracion.

Atentamente,

Martha Vega B.
C.C. No 52.231.894 de Bogota.
T.P. 210262 del C.S. de la Judicatura.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADNjN2RkNjczLTUWNGItINDAZNC 1hMDBILWU4Yzg4MGMwY 2ZiMgAQAFnnapZK1mZAr2DwjfwNqT...  1/1


mailto:marthavegaabogada@gmail.com

Juan Garios Rojas Arquitecto
%

Bogotd, D.C febrero 11 de 2021

Sedor(a):
LUIS ALBERTO MONDRAGON OVALLE
La Ciudad

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL VIVIENDA, BARRIO SAN VICENTE FERRER CARRERA 29 55 A 25 SUR
BOGOTAD.C

De acuerdo a su solicitud me permito presentar a usted el avalud de la referencia.

1. Basado en la informacion suministrada y a los datos obtenidos se determind que el mejor
criterio para asumir su avalu comercial es el método COSTO Y/O VALOR DE REPQSICION, y
este consiste basicamente en CALCULAR a VALOR PRESENTE, el inmueble y aplicar un factor
de depreciacion por la edad de la construccion y su estado, aplicando las tablas de Fito y
Corvini.

El presente estudio se ha dividido en las siguientes partes:

_Informacion General.

_Titulacion

_Infraestructura Urbanistica
_Aspecto Técnico

_Situacion del Mercado Inmobiliario
_Elavaluo comercial

_Localizacion del Inmueble
_Informe Fotografico

Se asume que el inmueble esta libre de problemas legales, de restricciones de uso, de reservas de
dominio, impuestos y otras obligaciones.

No se ha realizado una verificacion de titulos por lo tanto he asumido que los datos que me han sido
suministrados (escritura y certificado de tradicion y libertad) y sus dreas descritas corresponden a la
realidad. Igualmente, cualquier hecho o acontecimiento que pudiese afectar el valor del inmueble no
serd asumido exceptuando las observaciones especificamente mencionadas en el informe avaluatorio,

A

GALLE 8 SUR 14 A 15 Mavil: 3133553052 email: arquisociados@qmail.com




Juan Carios Rojas Arguitecto

%
Este predio NO ES FACTIBLE o NO ES OBJETO DE DIVISION a menos que se objeto de un TRAMITE DE
SOLICITUD de LICENCIA de CONSTRUCCION (LEY 388 DE 1997) y se someta a proceso de
PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675 DE 2001). Y se realicen los debidos ajustes constructivos de
modificacion y adecuacion en el inmueble mencionado.

Atento a cualquier inquietud,

Cordialmente:

_ ;ROJ/ HIGUERA
Arquitecto Avaluador

Sociedad Colombiana de Arquitectos
Divisién Lonja Inmobiliaria

Registro Nacional de Avaluadores
Matricula:02096787

CALLE 9 SUR 14 A 15 Mavil: 3133553052 email: arquisociados@gmail.com




INFORMACION GENERAL

[CIUDAD Y FECHA DE ELABORACION DEL AVALUO "Bogotd, Febrero 11 de 2021
SOLICITANTE DEL ESTUDIO: ULIS ALBERTCMONDRAGON OVALLE & OTROS
NOMENCLATURA ACTUAL: DG. 52 SUR 32-10
NOMENCLATURA ANTERIOR: CARRERA 29 No 55 A 25 SUR
PROPIETARIO (S): FABIOLA MONDRAGON OVALLE
CEDULA DE CIUDADANTA: 35'485.352
_ LUZ ANGELA MONDRAGON OVALLE
CEDULA DE CIUDADANIA: _ 41'759.532
LUIS ALBERTO MONDRAGON OVALLE
79'146.943
RICARDO BUITRAGO OVALLE
79'509.771
MARIO FERNANDO CASTILLO OVALLE
~ 80'352.829
CLASE DE INMUEBLE: VIVIENDA DE DOS {2) PLANTAS
EDAD DE LA CONSTRUCCION: 60 ANOS APROXIMADAMENTE
AREA DE CONSTRUCCXON: 292,23 m2
AREA Y LINDEROS: Se describen en Escritura 458 del 31 de Enero de 1957
URBANIZACION: SAN VICENTE FERRER
FORMA DEL LOTE: .REGULAR
LOCALIZACION: BOGOTA D.C AREA DEL LGTE (m2): 100.00. m2
ALCALDIA LOCAL: No 6: TUNJUELITO
ESTRATO; Dos (2)
SERVICIOS PUBLICOS: . AGUA
ALCANTARILLADO
TELEFONO
ELECTRICIDAD
GAS NATURAL

TITULACION
ESCRITURA PUBLICA: Escritura 458 del 31 de Enerc de 1957
NOTARIA; 2a CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA
MATRICULA INMOBILIARIA: 505-35493
CHIP DEL PREDIO: AAAQDISRWOM
VICIOS QUE AFECTAN LA PROPIEDAD: Ninguno de acuerdo.a la informacion

suministrada.




INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

VECINDARIO: LA URBANIZACION DONDE SE UBICA [A EDIFICCION OBJETO DEL]
PRESENTE INFORME AVALUATORIO. SE HAN CONSTRUIDO Y DESARROLLANDO
EDIFICACIONES. CON PREDOMINANTE USO ES VIVIENDA UNIFAMILIAR Y ALGUNAS
VIVIENDA MULTIFAMILIAR. PREDOMINANTEMENTE EL SECTOR. TIENE UNA VOCACION
RESIDENCIAL. LA MAYORIA NO SUPERAN LOS 3 PISOS,

EL SECTOR SE ENCUENTRA CON LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
COMPLETAMENTE DESARROLLADOS. A CONTINUACION SE HACE UN INVENTARIO DE
ESTOS Y SU ESTADO.

VIAS: SUFICIENTES SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO
ANDENES SI ACEPTABLE ESTADO
SARDINELES - SI ACEPTABLE ESTADG
ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR: VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOS DE EDIFICACIONES PREDOMINANTES DE LA CUADRA:
EDIFICIOS VIVIENDA UNIFAMILIAR, COMERCIC LOCAL.

VIAS DE INFLUENCIA LOCAL: CARRERA 33
_ CARRERA 25

VIAS DE INFLUENCIA ZONAL: AVENIDA BCYACA
BARRIOS ADYACENTES: NORTE: VENECIA OCCIDENTAL
.SUR: TUNAL

OCCIDENTE: MUZU

ORIENTE: EL CARMEN

TRANSPORTE PUBLICO: SUFICIENTE POR LA AVENIDA BOYACA

CARACTERISTISCAS CONSTRUCCION:  VIVIENDA FAMILIAR POR AUTOCONSTRUCCION
DESARROLLADA EN DOS (2) PLANTAS. EN LA 1a PLANTA SE UBICA HALL DE ACCESO,
DE ACCESO, UN (1) BANO, UNA (1) COCINA, DOS (2) ALCOBAS Y UNA (1)
ESCALERA DE ACCESO AL 20 PISO. CUATRO ESPACIOS COMPARTIMENTADOS
PISOS EN TABLETA DE CEMENTO. EN LA 2a PLANTA TRES (3) ALCOBAS
BANO, Y LA ESCALERA DE ACCESO A LA PLACA DE LA CUBIERTA.

LA PLACA DE LA CUBIERTA ES EN CONCRETO,. LA- CUAL ES UN ESPACIO. LIBRE
A SU VEZ CUBIERTO POR TEJA PLASTICA EN MAL ESTADO. '

PISOS (ACABADOS): BALDOSA EN CEMENTO, DEMAS EN MORTERC AFINADO. Y
MUROS  PANETE PINTADOS CON  YESO, PRESENTAN HUMEDADES Y
FISURAS, TECHOS: PANETE (MORTERO) SOBRE GUADUA, ENTREPISOS EN MADERA
LA ESTRUCTURA DE LA CONSTRUCCION SE CONSTITUYE EN MUROS DE CARGA, NO SE
SE OBSERVARON COLUMNAS ENN. CONCRETO REFORZADO.
LAS PUERTAS SON EN MADERA CON ACABADO EN ESMALTE, EN GENERAL LA
CONSTRUCCION PRESENTA REGULAR ESTADO,

CARPINTERIA METALICA EN HIERRO (LAMINA COLD ROLLED). FACHADA EN MORTERO
AFINADO, CON ACABADO EN VINILO,

EDAD DE LA CONSTRUCCION 60 ANOS
CALIFICACION (HEIDECKE) 4,00 CLASIFICACION: MALO

REQUIERE DE REPARACTIONES IMPO RTANTES;.




SITUACION DEL MERCADO INMOBILIARIO

LOS AVISOS DE 'SE ARRIENDA" O 'SE VENDE' SE HAN CONVERTIDO EN PARTE DEL

PANORAMA DE LOS COLOMBIANOS EN LAS. PRINCIPALES CIUDADES DEL PAfS, POR
CUENTA DE LA DURA CRISIS ECONOMICA Y SOCIAL QUE TRAJO LA PANDEMIA.,

A PESAR DE LO ANTERIOR, EL VALOR PREDTAL TUVO UN AUMENTO, LO CUAL
CONFIRMA UNA VEZ MAS QUE LAS INVERSIONES EN FINCA RATZ SON DE
LAS MAS SEGURAS, TANTO PARA PERSONAS DE A PIE COMO PARA EMPRESAS Y
FONDOS ESPECIALIZADOS.

Asf LO CONFIRMA UN ANALISIS DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
{IGAC), EN EL CUAL SE'INDICO QUE, A PESAR DE LA DESACELERACION QUE SE
REGISTRG DURANTE EL 2020, L& DINAMICA INMOBILIARIA. TUVO UN REPUNTE.
ESTO SE DIO, EN PARTE, GRACIAS A LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS NUEVOS,
LA URBANIZACION DE TERRENOS Y EL BUEN DESEMPERC DE CIUDADES COMO

QUIBDO, MEDELLIN ¥ POPAYAN..

"EL VALOR COMERCIAL DE LDS PREDIOS DE LAS 22 PRINCIPALES CIUDADES DEL.
PAIS, EXCEPTO BOGOTA, TUVO UN AUMENTO PROMEDIO DE 4,22 % EN 2020G; UNA
BUENA NOTICIA, PUES PESE A LA PANDEMIA SE SUPERG EL AUMENTOD DE 2,98 %
REGISTRADO EN 2019”, SERALO LA DIRECTORA DEL IGAC, OLGA LUCTA LOPEZ.

DE ACUERDO CON EL IGAC, ALLE SE PRESENTA UNA ESCAZA DFERTA DE VIVIENDA
NUEVA, SUMADO A QUE HAY UNA CONSOLIDACION DE SECTORES YA
DESARROLLADOS, LO CUAL HA (LEVADO A UN ESTANCAMIENTO DE LOS PRECIOS.

LAS CASAS SON 1.0S INMUEBLES QUE MAS CRECIERON EN INTERES ¥ BUSQUEDAS
EN BOGOTA AL SUBIR POR ENCIMA DEL 20% EN EL PERIODO. COVID, Y -DE IGUAL

MANERA LO HICIEROR EN LA REGION. EL ESTRATO QUE CONGENTRA LAS MAYORES.

BUSQUEDAS ES EL 3, PERD EL QUE MAS CRECIO EN INTERES EN COVID FUE EL 5
BARA INMUEBLES RESIDENCIALES,

EN LOS' MESES DE MARZO Y ABRIL, JUSTO CUANDO ARRANCGO EL PERIODC DE
AISLAMIENTO .OBLIGATORIC, LA DEMANDA DE INMUEBLES PRESENTQ CIFRAS.A LA
BAIA, CON CONTRACCIOMES EM LAS BUSQUEDAS DE INMUEBLES DE ~20% EN
ADELANTE. SIN EMBARGO, DESDE EL MES DE MAYQ SE VE UNA RECUPERACION DEL

INTERES. POR COMPRAR Y ARRENDAR, LLEGANDO A CRECIMIENTOS HISTORICOS

EN AGOSTO CON RESPECTO A ENERO, QUE EL MES TRADICIOQNALMENTE MAS
DINAMICO DEL SECTOR, AUMENTANDO UN4U% DE BUSQUEDAS DE PROPIEDADES

EN VENTA'Y UN 14% PARA ARRIENDG.

‘SI BIEN BOGOTA COMCENTRA LA OFERTA. DE APARTAMENTOS EN LA REGION
METROPOLITANA, SE DESTACA DENTRO DE L3S MUNICIPIOS DEL ESTUDIO LA

‘OFERTA QUE SE PRODUCE EN EL MUNICIPIO DE SOACHA POR UN PROCESO DE
CONURBACION Y QUE ALCANZA LINA PARTICIPACION DEL 2,13%, SEGUIDA DE LA
OFERTA ENCONTRADA EN LOS MUNICIPIOS DE MADRID, GHIA Y MOSQUERA, CON
PARTICIPACIONES DE ALREDEDOR DEL 1%, EN GUANTO A LA OFERTA DE
VIVIENDAS TIPO- CASA, SEGUIDC DE BOGOTA, LA OFERTA EN' VENTA SE
CONCENTRA EN L.OS MUNICIPIOS DE.CHIA, CON UMA PARTICIPACION DEL 7,29%,
FUSAGASUGA ¥ CAJICA CON 2,07% EN LOS DOS MUNICIPIOS; Y SOACHA, CON UN
2,54%. IGUAL QUE EN LA OFERTA DE APARTAMENTOS, LA OFERTA DE ‘CASAS SE
CONTRAJO EN LOS MUNICIPIOS DE LA REGION, ENTRE UN 0,69% Y UN 48,78%.
BOGOTA PRESENTO UNA DISMINUCION EN (A OFERTA DE 37% FRENTE A UN 34%
QUE REGISTRO CHIA, FUSAGASUGA 38%, CAJICA 30%, MIENTRAS SOACHA
DECRECIO UN 33% '

e




AVALUO COMERCIAL |

COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE SE HA ASUMIDO EL SISTEMA DE COSTO.Y/O
VALOR DE. REPOSICION. AL RESULTADO DE ESTE VALOR SE LE SUMA EL COSTO
COMERCIAL DEL TERRENO.

ESTADO DE CALIFICACION: 4,0 CLASIFICACION: MALO
(TOMANDQ COMO REFERENCIA TABLA HEIDECKE)

COSTO DIRECTO DEL M2 CONSTRUCCION VIVIENDA $  1.200.000,00
FACTOR MULTIPLICADOR DE OTROS COSTOS 1,55
COSTO DEL M2 CONSTRUCCION USO VIVIENDA $  1.860,000,00
COEFICIENTE DE AREA UTIL USO VIVIENDA 0,85
SUB-TOTAL _ $  1.581.000,00
VALCR RESIDUAL 10% DEMOLICION (FACTOR) $ 0,90
COSTO TOTAL M2 DE REPOSICION $  1.422.900,00

% DEPRECIACION TOTAL (TABLA FITO Y CORVINI) 86,73%
60/65. Donde 60 es la edad de fa construccién/ 65 edad :
tecnica -estimada)

VALOR DE LA DEFRECIACION kS 1.234.081,17

COSTO TOTAL M2 DE REPOSICION MENOS VALOR' DE LA DEPRECIACION
IGUAL. COSTQO M2 CONSTRUCCION. _ S
$ 1.422.900,00 - $ 1234.081,17 = $ 188.818,83

COSTO DE LA EDIFICACION SERA: _
AREA CONSTRUIDA 292,23 x COSTO M2 CONSTRUCCION  §  55.178.526.60

COSTO DE LA VIVIENDA $ 55.178.526,69
COSTO M2 LOTE $  2.000.000,00
VALOR DEL LOTE SE HA AVALUADO CON EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADG

AREALOTE 100,00 % COSTO M2 LOTE s 2.000.000;00 $  200.000.000,00
TOTAL AVALUO CASA + LOTE $ 255.178.526,69.

REDONDEO DE CIFRAS 265000:000,00:

SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS

ELABORQ: //

Matricula/D2096787
Registro Nacional de Avaluadores




LOCALIZACION




INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

LA CUADRA

HALL ACCESO A LA VIVIENDA




INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

ESPACIO CONTIGUO

TERCER ESPACIO




INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

ESPACIO

BANO 1° PISO

lo



INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

VACIO DE PLACA DEL 2° PISO

L



INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO
CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

COCINA

ESPACIOS 2° PISO

1L



INFORME FOTOGRAFICO AVALUO INMUEBLE URBANO

CASA VIVIENDA BI-FAMILIAR
BARRIO CATASTRAL: SAN VICENTE FERRER
CARRERA 29 No 55 A 25 SUR (ACTUAL)
BOGOTA D.C (COLOMBIA)

ESPACIO 2° PISO

e

PLACA TERRAZA CUBIERTA EN

TEJA PLASTICA

13



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZAGION DEL PREDIO
KR2955A25SUR -

(KR 29 55A 29 SUR)

ALCALDIA MAYOR.
. DEEBOGOTA D.C.
Sacretaria Distrilat do
PLANEACION

Manzana Catastral 00240275
Lote Catastral 0024027530
UrzZ 42-VENECIA

Las consultas por direccian, manzana, CHiP 'y seleccion éspacial del predio corresponden a Ja Jaformaciéi del mapa
predial catastral de Bogots, que suministra ta Unidad Administrativa Espectal de Gatastro Distrital - UAECD a {ravés de
‘la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para-¢l Mapa de Referencia.

Norma Urbana
Sector Normativo Cédigo Sector: 4 Sector Demanda: G Decreto: 459-02/11/2010

Acuerdo 6 de'1990  Actividadé: RG Tratamientos: A Decretos: 735 de 1993 Tipologfa:

‘Subsector Uso I

Excepciones-de El predio no-se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector A

Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de-Norma Urbana, Direccién de Legalizacién ¥ ‘Mejoramiento
Integral de Barrios. .

Inmuebles de Interés Cuitural
Inmugble.de Interés  El predio no se éncuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de-Planeacidn - Direccién de Patrimonio v Reénovacién Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predid no se encuentra en esta zona.
'Fl._l_ente:-Secre_tar'ia Distritat de Planeacion - Diregcion de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizaciohn Ef predio no-se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direceién de Legalizacion y.Me_ioramiento--lntegral'de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico ‘Cddigo: 0601068001 Tipo planc: URBA

Para desarroliar usas dotacionples permitidos, &e debers consuller el respectivo- Plan Maesito. Actuaimente I

Secretaria Dislrital dé Planeacion asta réallzande e proceso de revls]on, vaiidocién.y ajuste de ja informadion de Facha 2017 11 22. Pagina 2 de 8
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 29 55 A 25 SUR

ALCALDIA MAYOR (KR 29 55A 29 SUR)
OE BOGOTAD..C;
Secrelaria Distrilal de
PLANEACION
Topografico El predio no se encuentra en.esta zona.-

Fuente: Secretatia Distrital dé Planeacion - Direccion de Informacion, Cartografiz y-Estadistica,
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidade  El predio no.se encuentra ef esta zana.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Di're_cci'ﬁn de Informacién, Cartografia v Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  El predio no se encuentra eh esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacidn

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de. Riesgos.y Cambio Climatico, INGER.

Sistema de Areas Protegidas

R_e_serva Forestal E! predio no se encuentra en esta zona,
Nazional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta.zona.
Distrital

Fuanter Ministerio deé Ambiente, Secretaria Distrital de Ambieste - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Vias, Transpotte.y Servicios Piblicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se-encuentra en esta zona,
Estrato | 2 Acto Administrative: DEC394 de 28-JUL-17

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL:Cualguier observacion con respecto.s la informacion remitirse a.la fuente de.fa misma, segdn la
temdtica.

Fara desarrollyy lsos ddtaclanalds. permitidas, se déberd consultar el fespéclivo Plan Maestro, Actusiments la

Secretarla Distrital di . Pl ian esta realizande el proteso ‘de revisidn, validacidn ¥ afuste de Iz informaclan de. Fegha 2017 11 22 P'_a_gma dded
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ALCALDHA MAYOR.
DE BOGOTAD.C.

- Secretaria Distrital

Planeacisn

Bogetd, D.C. Noviembre 22 de 2017~

Sefor{a;
USUARIC

REFERENCIA: Efecto piusvalia para el predio con nomenclatura KR 29 55A 25 S, CHIP-

AAADDTSRWOM UPZ 42 "VENECIA"

En afencion a su consulta, permitame sefalar en primera instancia, que la Constitucién Politica de
Colombia y ia Ley 388 de1997, en sus articulos 82 y 73 respectivamente, facultan a las entidades pdblicas
a particlpar en las plusvalias originadas por sus mismas aceiones urbanisticas, En segundo lugar, sl
Honorable ‘Concejo de Bogotd, autorizé el cobio de esta participacién de manera gradual, para el afio
2004 el 30%; el 40% pard el afic 2005 v afios posteriores el 50%,;. mediante el Acuerde 118 de 2003.

Ahara.bien, de conformidad c¢on el Decrato 459 de 02 de Noviembre de 2010 "Por el cual e reglamenta la
Unidad de Planeamiente Zonal No. 42 VENECIA" y revisadas las planchas normativas dsociadas asi como
el estudio téenico elaborado por la- Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y de conformidad
cort ia Resolucion 1313 dé Octubre de2012, la cual liquidd el efecto plisvalia para la citada UPZ, se.pudo
determinar que ef predio identificado con la nomengclatura de la refergncia; no es generador de plusvalia.

En virtud de lo anterior; EL PREDIC MENCIONADO NO ES-OBJETO DEL COBRO POR CONCEPTO DE

PLUSVALIA. Sin embargo, si s tratara de un englobe de predios, segun la reglamentacién establecida
bajo el decreto citads, y conforme & fo ‘establecido por ef articulo 7° del Decreto 084 de 2004, el predio al
ser-englobado puede generar un mayor aprovechamiento en edificabiiidad y en tal caso debera ser objeto

de estudio de cdlculo y liquidacion de plusvalia. No obstante lo anterior, si el predio se encientra.

localizade en un sector normativo con Tratamiento de Desarrollc 6 es sujeto a formulacién de Plan Parcial,
debera regirse por los términos establecidos en los Decretos 327 de2004.y 436 de 2006, respectivamente.

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

TR | ) &
PEX 335 L0 Lo w ' ‘€ MEIOR
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Fecha: 22/11/2017

. o Hora: 10:43:35
Bogeta, D.C. ALCALDIA MAYOR ra; 1t

. DE BOGOTA D, &
Secrgtaria Distrital de

PLANEACION
Sefor(a)
USUARIO
KR 29 55A 25 SUR
Localidad TUNJUELITO CHIP AAACO15RWONM

ASUNTO:; Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccidon arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00240275, a la cual se le asignd el estrato dos
(2), mediante el Décreto 394 del 28.de julio de 2017 y es el vigente a la fecha.

‘Se aclara que el estrato aplica exclusiva_rﬁe'nte si el inmueble es dé uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Cordiaimente,

B

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccidn de Estratificacién

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

2 OKR(29000000055A00002550000000000000 2916588 _ 50
Carrera-30 25 90 Piso 5, 8, 13. - Conmutador 3358000 Extension 8132
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MARTHA VEGA BENAVIDES
ABOGADA
Cra 6 No 11 — 54 Oficina 310
marthavegaabogada@gmail.com

Bogota D.C., Febrero 14 de 2021.

SENOR
JUEZ CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

REF.: PROCESO 2018-00036 DE LUZ ANGELA MONDRAGON OVALLE Y OTROS
CONTRA FABIOLA MONDRAGON OVALLE.

MARTHA CECILIA VEGA BENAVIDES, mayor y vecina de esta ciudad, identificada como
aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como apoderada de los Sefiores Luz
Angela Mondragon Ovalle, Mario Fernando Castillo Ovalle, Ricardo Buitrago Ovalle y
Luis Alberto Mondrag6n Ovalle, también mayores y de esta vecindad, demandantes en
el proceso de referencia, comedidamente me permito aportar a su despacho segun lo
ordenado mediante Auto de fecha de 02 de febrero de 2021, copia actualizada del avalto
comercial objeto de este litigio.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

MARTHA CECILIA VEGA BENAVIDES.
C.C. N0 52.231.894 de Bogota
T.P. 210262 del C.S. de la Judicatura.


mailto:marthavegaabogada@gmail.com

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

Ry
N

& :{

JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTAD.C.
i45cctobt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Bogota D.C., 9 de marzo de 2021

Divisorio No. 2018 — 00036

1.- Previo admitirse la renuncia presentaba por la apoderada judicial de
los demandantes, debera dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo 76 del
C.G del P., esto es aportar prueba de la comunicacion efectuada a sus
poderdantes en ese sentido.

2.- De la actualizacion al avaluo comercial del bien inmueble objeto de
subasta allegado por el extremo actor, se corre traslado a la parte demandada por
el término de tres (3) dias.

NOTIFIQUESE,

GLORIA\CECILIA zﬁg%ﬁn:uracm

Jueza

NOTIFICACION POR ESTADO:

La providencia anterior es notificada por anotacién en
estado No. 022, del 10 de marzo de 2021

,,é,vsﬂ]llfﬁgg{ggg}%m
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