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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) YHERALDINE RAMIREZ CARODOSO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1.080.184.540,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de NOVIEMBRE de 2019 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-79924978.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) YHERALDINE RAMIREZ CARDOSO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

+ Inmuebles Urbanos

« Inmuebles Rurales

+ Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

+ Edificaciones de Conservacion Arqueclégica y Monumentos Historicos
« Inmuebles Especiales

+ Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mdvil

+ Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

« Semovientes y Animales

+ Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

« Intangibles

Adicionalmente, ha inscrito Ias siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
OVIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

-

Régimen de Transicion Art. 8° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccion: CALLE 12 C No. 7 33

Teléfono: 3132940994
Correo Electrdnico: yheral13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos - El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
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Informe de Predios en Z nas de Amenaza

1 Corredor Ecologlco Ronda
D ZMPAJ-N\; };
Amenaza rirt ze. ~Cionen Masa
C &r” naza SAita
ff*‘&me raza Media

¢ f«menaza Baja

Jg‘»}g 'kmenaza porlnundacion

B Amenaza Alla

D Amenaza Media

L1 amenaza Baja

il =i Malla vial

=Yy S ias Principales

{3 Cuerpos de Agua

M Parques Zonales

B Pamues WMetropolitanos

[J Lotes

[75~ Manzanas

~ '] Barios

Direcciéon: KR 78 K 35 12 SUR
1{-@
El predio correspondiente al lote de cédigo 0045116501 NOse ¥ E

encuentra en zona de amenaza por inundacion y NO se
ehcuentra en Zona de amenaza por remocién en masa.

La interpretacién de los resultados de este reparte es responsabilidad del ciudadano. Para meyor informaclén acerquese a las Paglna1 do 4

oficinas de la Secretaria Distrital de Planeacion, wiLy

FUENTE: DPAE
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desan%llo urbanistico de Ia ciudad, de cada

uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo deﬁ?a\grar cumplimiento a los requerimientos de

informacion del sector plblico, privado y de la ciudadania, "P:t
R
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LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO: L XS
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Blenes de Interes Cultural
Exeepciones de Norma
Subsectoras Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectares Mormativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Parques Metropolitancs
Parques Zonales
Manzanas

«[Zuerpos de Agua

l'_'." Barrios

©

Localizacion

" Localidad

. Barrio Catastral

Para desamoflar usos dolicionales permitidos, Maestro, Actuamente Ja
Secretarfa Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revisidn, validacion y gjuste de la Informaclén de Fecha

8-KENNEDY

004511-CIUDAD KENNEDY GENTRAL

ge deberd consultar ef respective Plan

Notma l.t:bana en consucuancla los dalos conten!dos en este reporte son netaments tnfomla‘uvos y su apl]caclén
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' Manzana Catastral

_ Lote Catastral

.
1

- UPZ

e s s i b e i

i Las consultas por dnreccion. manzana:%HlP y seleccién espacial del predio corresponden 2 la mformacion del mapa
! predial catastral de Bogota, qugmsummlstra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de .
_la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢, IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia. |

Norma Urbana

' Sector Normati\}o

Acuerdo 6 de 1990

+ Subsector Uso

. Excepciones de
Norma

Subsector
;_Edtﬁcabilldad

1 Integral de Barrlos._

v _,.;"'x‘ ‘\5
f;“.{""t‘x \3}%’9 &
, —:;;;, \%::? ‘
+ El predloggfe encuentra en. esta zona. {,—-;;l
. : ) PR T ,
O &Y PR |
Poher o2 0 0 |
-3, 4:: m‘?_ﬁ;ﬂ QL‘”‘J\ éf»
SR o\ ST W =4 R
' Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion:g Dlrecclon de Nonna*Urbana,:Dlrecclon de Legallzacmn y Mejoramienlo !
; ,.f?\q\\’\.x- _5«-\"’ \;-_ .- .- R
St LA
\. - "}f”b’

Inmuebles de Interes Cultural ,4 ¢

lnmueble de Interes

) Fuente Secretarla Dlstntal de Planeacién - Direccidon de Patrlmonio yl Renovactén Urbkana.

Plan Parcial

_ Plan Parcial

L

Legalizacion

; Legalizacion

' Fuente Secretana Dlstntal de Planeaclon Dlreccmn de Legallzaclon y Mejoramlento Integral de Bamos.___

Urbanismo

Urbanistico

Para desarrollar Usoz dotaclonales permitidos, se deberd consultar e} respective Plan Maestro. Actualmente la
Secretarfa Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revision, validaclén y ajuste de la Ibformaclén de Fecha

' Fuente: Secretana Dlstntal de P!aneaclon Direcclon de Planes Parclales .

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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Codlgo Sector; 5 Sector Dernanda C: Decreto Dec 308 de 2004 :
.r”l‘ S \ St :‘..'1..(}

ActhadG RG Tratamlentos A Decretos 735 de 1993 T[pOngIa
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EI predlo ho se encuentra en esta zona. gg’\’?'
e = ae e e e o e e i oy ﬁ.___ e v e e 2

El predio no se encuentra en esta zona. !

* El predio no se encuentra en esta zona.

Cadigo: 080580B003 Tipo plano: 7

Pégina 2 de3
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normsa urbana. en consecusncla los da!ns corltenldos en este reporte son natamente [nformatlvos ¥ &U apl]ca:lén
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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Topografico EI predlo no se encuentra en esta zong? :
- '& Q e e e ]
Fuente. Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartografia y Estadistica, . !
G
Zonas Antlguas y Consolldadas
Sector Conso[idado El predlo nosse encuentra en esta zoha.
Fuente Secretaﬂa Dlstntal de Planeaclon D]reccion de lnformacion, Cartograﬁa y Estad[stlca o o JI
Amenazas
. S - Y : -
Amenaza Remocién  El predlo no se encuentra en esta zon m}} -
masa _ d\ m cf’-.,j?
- I . - -y S . 2, -
- Amenaza EI predlo no se encuentra.ef: esta Zona. s, &
_Inundacién '\V, P
——;'i ‘-—‘ o i wg;",;:‘«:’,:f-‘* ~ TUTT T e nmmae =
Fuente Instituto Distrital de Gestion de Riesgosy Camb:o ‘Climatico, | IDIGER l“ - . B K
;7'—-; {\_,?j &r ., _1_ i
¢ A R VR
Sistema de Areas Protegldas AL W Py
"-.\\_‘_J P m‘gm e ,‘ﬁﬂ’ i 3
- ‘m ~ LR ‘,‘,'“-.'“6“‘\\;:__,}
Reserva Forestal  El predioho se encuen:tréhen :esta zona. e &,‘%\,ﬂ
. Nacional _ ,ﬁ\"‘t;;s’w,«‘" 2% Mg ©
R e ] X Ry o ‘
Area Forestal El predl%m se encuentra en esta zona.,,? T
. '\;
Distrital s \, ;}:e.m v (’Zi}. e O
Fuente: Mmisteno de Amblente, Secretaria Dlsf.rltal de Ambgsgte =SDA. . . ) _
R
. ? § A\l"?p ‘?"
Reserva Vial oy
- . . ) .%ﬁ;* -
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona. ,‘%“3“
€2,

i Fuente Secretana Dlstmal de Planeaclon Dlrecclon de Vlas, Transporte Yy Serviclos Publlcos . o R

Estratificacion
Atlplcos EI predlo no se encuentra en esta zona.
Estrato . 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

t

P dhm mat mwe s ame e m - o P U - . m e e w ok momm e e s = mw s owoaraa e s wem

Fuente: Secretarla Distrital de Planeaclon Direccion de Estratlficaclcn

NOTA GENERAL: Cualquler abservacion con respecto a la Informac!on remltirse a la fuente de la misma, segun la
tematica.

Para desarmollar ushs dotaclonates permitidos, s¢ deberd €l respectivo Plan A Ia Pigina 3 de 3
Secretaria Distrital de Planeacldn esta realizando el proceso de revision, validaclén y ajuste de 1a Informaclén de Fegha 2020 02 23 vy 8803 9 O
nomma urbana. en consacuenda los da‘l:os conlenldos en este reporte son netamente Infurmalivos y su apllca:lon
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D USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 78 K 35 SUR
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TRATAMIENTO: CONSOLIDACION momqu\p?éﬁ URBANISTICA FICHA: 5
et
Ry A a0 KENNEDY
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENGIAL ZONAD ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS i DCALIDAD: 8
f%@ . DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVIC Lw 47 KENNEDY GENTRAL
FECHA DECRETO: :@S- No. DECRETO: Dec 308 de 2004 ot ~:s§ SECTOR: 5 KENNEDY CENTRAL
A& c;'i (\ )
—_— L
:,a'@ ' & & q\ - = Sector de Demanda: c
2%, ,Ei.g.;a ‘:;t'r
vl\:‘\.‘?

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Norma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
Acuerdo 6
otes de adicion

wxMalla Vial

ef-‘-“ Lotes

Parques Metropolitanos

Parques Zonales

"y
K
i

i:

A
-

IDDDDDDEW

Iy

OO00Ons

Manzanas
Cuerpos de Agua
Batrios
Pam deuarrollar uses dolaclonales permnldos e deberé consultar el rezpectivo Plan Magstro, Actualmente la Secretarfa Distrital de
&n esta tealizando el p de revialé m, I6n y ajuste de Ja Informacicn de narma urbana; en ¢onsecuencla los datos Facha 2020 02 23 - .l?ségln 1 uuans
PR .

en este reporte son netaments informatives y su aplicaclén debe ser casroborada con los Docretos Regl tarlas de los
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usos “PERMITIDOS
S
SUB SECTOR USO: IV CONSOLIDACION -\ -
e e e ¢ e e e e ;;Q. O e aum w e e e it e i e _ﬁ{.:g e e d— e -
Categoria: Nu aplica _ ) . B ‘ S X fg},@ g '
; ;%@\ (a\ |
:.' . ~ %@‘ - l _ i o 6‘:@2 K"“\%a L 7 ] o I:
! Y n}]\‘ i T li
¢ CONSOLIDAGION }CONSOLIDACIGN { CONSDLIDACIGN {No aplica ] mj\ P ; Remision directa a notas { Remision directa a notas |
" URBANISTICA - 'URBANISTICA __ EURBANISTICA J R o - e ‘ o o
, CONSOLIDACION J — i ; 7 ﬂ s " | f
URBANISTICA | o e e e SRS L
Cﬁﬂj} B
Nota No.: 1 CONSOLIDACION URBANISTICA P A f:g ?] Jrg
" r A b
. "\-\("’ ‘L»@
SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: D CONTINUIDAD ‘1’;‘ \'% Q,y zs M
Se entlende por norma orlginal {a reglamentacién especlfica (nduldas sus modlﬂcaciones) vigenta a Ia fecha de publicacldn, del decretn"regiamenzaﬁo de ceda UPZ, con fundamento en la cual se desanollé Inlciaimente o se consolidd la urbanizacion,
agrupacién o conjunto, &3 \!

Sin perjuicio de lo dispuesto an este articulo, en los decretas que adoptan las ﬁchas raglamentanas en el marco de cada’ UPZ o relacmnan las urbanizaciones, agrupaciones o cenjunins que mantienan su norma arlginal, las cualas son demarcadas en los
respectivos planos. Las omisiones o imprecisiones en kos nimeros y fechas de Ios aclos admlnistratmns citados no Invallctan ra declslcm de mantener la norma criginal, Su delimitacién precisa es la sefialada en los planos urbanfsticos, adoptados en los actos
adminlstrativos que los reglamentaron. o Ny e

P 3w ™ \. ‘\V}
s, ) 4
2 EDIFICABILIDAD
mffk:“; A { .::KJ, ?‘
Variable j;‘&;};ﬁondicioues & e f o
A % 3 s
Py @% o P
GONgOLIDAE%'N URBANISTICA ‘ﬁ’w
Nota No.: 1 \ 453,
Nota No.: 2 X )NOTA A. AISLAMIENTC POSTERIOR, Aplica Decteto Comin Reglamentario de las UPZ.
Mota No.: 3 NOTA B. SEMISOTANO: Aplica Decreto conin regtamentario de las UPZ
Nota No.: 4 NOTA C. VOLAD]ZOS: Aplica Decreto comiin reglamentario de las UPZ
Nota No.: 5 NOTA D. DOTACIONALES:( Los sectotes notmativos: 2 Subsectar C, Sector3, sector 4, Sector 5§ Subsector B y G, Sector 6 subsectores C y D, Sector 7 subsectores D, G y H, sector 10,
- sector 11, sector 13, subsector G, Sector 14, sector C, Segtin dispocisiones del POT y Normas Reglamentarias

Nota No.: 6 NOTA E. Los sectores y subsectores que mantienen su nerma original.
Nota No.: 7 NOTA F, ANTEJARDINES: Aplica Decreto comin reglamentario deo las UPZ, Articulo 368 de] Decreta 190 de 2004

Para desatrollar usos dotaclonales permitidos, se debera consuitar el reapectivo Plan Maestro, Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeaclén esta reallzando el proceso de revisian, valldacion y ajuste de [a infarmaclén de norma urbana; en consecuencla Jos datoa Fecha 2020 02 23 agma 2 de 5
tonidos on sate reports son netamante Infonnatives v su apticacién debo sar corobarada con los Decretos Reglamantarles de lon RE o Has dagen
Y S, e ain e mlaredmed
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Q USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

TRATAMIENTO: A - Actualizacion AREA DE ACTNIDA‘I.J}' w 52" RG - Residencial General OBSERVACIONES:
e eu
TIPO USO: a2 No. Di‘:‘l::RETco'q 735 de 1993 y 325 de 1992 Shag;e;
ada 2
ALTURA: 5 ﬂPgI.fOGIA: ‘ (["1
ﬁ;jf;u &n i{ et/
Y P N
VOLUMETRIA: 3 &S AIsLAMIENTO: c A
e ‘,e"(’} ';\"\r;?
ESPACIO )
CATEGORIA: PUBLICO: C ;‘1\»\ o TIPO DE EJE:
A, Ei:‘« ::‘;a
. - A R .
Categoria de Uso Uso Especifico . _wi. _J,jzg_';v Condiciones Restricciones
MY
USO_PRINCIPAL LT N
VIVIENDA 0 Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Muitifamiiliar ey SE REQUIERE
Ty 47 { E LICENCIA DE
f"»‘}‘., s S Vst CONSTRUGCION
e T 0 N DCTO 619/2000
Jra i 2R e
iR o Ny ¢
mﬁ.cf‘é\.. T N e e
uUso co MPLEMENTARIO o TN W P
COMERCIO LOC 1A 1. Venta: de Bienes. e v SE REQUIERE
',{’a“ ot CeRS LICENCIA DE
L Venta al detat de artu:ulos ¥ y~Gomestibles de primera necemdad.;‘sin produccion o CONSTRUCCION
.\4:1. wfabncaclon de tipo mdustnal o *al por mayor tales como: fruterias, panadenas, productos DCTOQ 619/2000
1‘{‘@, wlacteos. expendio de carfies y pescada, salsamentaria, rancho,qltcores y bebidas, estos
ulimos sin consumo, tiendas de esquina Yy similares. %
S J’” (@
‘ b. Venta de articulos varios de consumo domestico fales como: droguerias, perfumerias,
papelerias y similares.
2, Venta de Servicios.
a. Servicios personales tales como: sasterias, modisterias, peluquerias, salon de
belleza, agencias de lavanderia vy tintorerias, remontadoras de calzado y similares,
b. Servicios alimenticios al detal tales coma: cafeterias y similares.
c. Elaboracion caseta de galletas, ponques, arequipes, cocadas y similares que no requleran
instalaciones especialas adicionales a las ya existentes en la vivienda, aviscs, ni genere
molestias a los vecinos, ademas gue forme patte integrante de la vivienda.
1B a. Venlas al detsl, en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de SE REQUIERE
veslir y accesorios, telas, cortinas y similiares. LICENCIA DE
CONSTRUCCION
b. Video-tiendas y similares. DCTO 619/2000
<. Reparacion de articulos de radio, television y similiares.

Para desartollar uses dotaclonales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro, Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeaclén esta realizando e) procesa de revislén, validaclon y ajuste de la Informaclén de norma urbana; en conisecuencia los datos Foacha 2020 D2 23
con!enldua on osta reporte son netamente Informatlvas y su aplicaclén debe ser corroborada con los Decretos Reglamantaries de los
#rma sl b mteamdaad
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USOS PERMITIDOS PAF
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A a8

SUR

LA DIRECCION

TRATAMIENTO:
TIPO USO: 02

ALTURA: 5

VOLUMETRIA: 3

CATEGORIA:

A - Actualizacion

AREA DE ACTMDAB.N‘ RG - Residencial General
No. DECRETE)@ 735 de 1993 y 325 de 1992

AL =

TIPOLOG!A 74
4 |

&P AISLAMIENTO: c

ESPACIO F
PUBLICO;

OBSERVACIONES:
3

Sha;imi
[

TIPO DE EJE:

Categoria de Uso

\J- i

\
,4 r'\

,A ( \\ Ermv

Uso Especifico

Condiciones

Rastricciones

USO COMPLEMENTARIO
COMERCIO LOCAL

COMERCGIO ZONAL

| Nraes

Dentro de los grupos de comergjo tocal.\quedan excluidos todas las actividades relacionadas

con venta de blenes y servicios pafa: autom’owles y autopanes “%"%‘

Lok

2B

"Venta de Bienes. *Qs\, e ég.,,

a. Venla de maquinana liviana;herramientas Y, s:mllares a,r

b. Exhibicion y puntos de venta al por mayor‘”de art:culos y acabados para la
construccion; {!artefactos sanitarios, arﬂculus de fontaneria articulos electricos, de ferrelera y
carrajeria; artmulgs ceramicos y metallcos\para“arqmtectura y omamentacion, cocinas,
estufas. hornosry equipos de refrlgeraclon de uso domestico, que requiere de bodegas,
deposnbs dé maderay olros;| matenales “de construccion,

f Venta‘-de articulos y herram:entas ‘para uso agropecuario, de jardineria.y similares.
" d;\

Almacenes de repuestos electncos slectronicos, repuestos autométores y similares.
:’ Exhibicion y venta de vehiculos, o5 b

Venta de Servicios 7]

a. Servicios recreativos: Tabernas, bares y Discotecast] Juegos de salon, de billar y electronicos
de habilidad y destreza.

b. Servicios automotores, estaciones de sarvicio completo servitecas, talleres de
reparacion automotriz.

c. Servicio de sequridad privada_y_servicios privades de ambulancia,

SE REQUIERE
LICENCIA DE
CONSTRUCCION
DCTO 619/2000

Venta de Bienes

a. Venta de alimentos y bebldas en supermercados y similares. b, Venta de textiles tales
como: aimacenes de ropa, telas, panos, cortinas , tapetes, encajes, lanas y similares. ¢, Venta
de calzado y articulos de cuero tales como: carteras, chagquetas y similares d. Venta de
articulos de la industria de la madera tales como: almacenes de muebles y similares. e.
Venta de articulos ceramicos, plasticos, metalicos, de vidrio y similares. f. Venta de articulos
electrodomesticos, lamparas y similares. g. Venta de artesanias, Joyas, relojerias, platerias,
adornos, porcelanas, anfiguedades, tiendas de arte, marqueterias. h. Venta de articulos para
oficina. i, Venta de instrumenal tecnico, cientifico, fotografico, de dibujo, de precision e
instrumentos musicales y similares. . Venta de articulos de la industria fonografica.

Venta de Servicios.

a. Servicios financieros: sucursales bancarias de ahorro v credito, companias de seguros,
agencias de finca raiz, casas de cambio, bolsas de valores y similares. b. Serviclos turisticos,
hoteleros y de alimentos: hostales y hosterias, agencias de viajes, restaurantes, bares,

restaurantes, similares. c. Servicios culfurales: salas de cines, cinematecas, cafe teatro,

Para d llar usos dotac)

Lisma sdm le mfeiudmad

SE REQUIERE
LICENCIA DE
CONSTRUCCION
DCTO 619/2000

les permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente Ia Secrataria Distrital de
Plzneaclén esta realizando ef proceao da reviaién, validaclon y ajuste de la Informacidn de norma urbana; en consecuencla loa datos
contenldos sr esta reporta son netamente Informatives y su apiicaclén dabe ser carrobiorada con loa Decrotos Reglamantarles de os

Fecha 2020 02 23
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
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PLANEACION %
@@
TRATAMIENTO: A - Actualizacion AREA DE ACTNIDAB.,}&E RG - Residencial General OBSERVACIDNES:
P
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galerias, exposiciones de artes y simllares*’}d Servicios edu’catwos cenfros de ensepanza y
capacitacion complementaria. (dist\lntoaa los establemmlentos de;}educaclun esgolarizada o
forimal). e. Servicios tecmc’és‘ deg, mantenimtento y greparacuon de: instalaciones vy
articulos del hogar, uso domes!aco y similares. af |nsta|ac|ones y articulos de equipos de
oficina y similares.-g., Programadoras de telewsion con estirdios y similares. h. Venta de
chance. i. EXhlblGlOl’l y puntos de venta ai detal de artidulos y acabados para |a construccion,
j. Estaciones’ “de"servicio de llenado. ‘f \"

PN

0 Ofi cmas;.;\\ & 3 \Q\ @,‘.’r’ SE REQUIERE
R ) Brs LICENCIA DE
W A, -{----«5»9 @ CONSTRUCCION
. e & DCTO 619/2000
g;.m 3 z,fAslstencsales. Centros de salud dispensarios, salacunas y centros comunales SE REQUIERE
' Educativos: Guarderias y Jardines infantiles. % - LICENCIA DE
;;"5{“? De seguridad: Centros de atencidn Inmediata (CAl). Qf‘ CONSTRUCCION
De cuilto: Capillas de barria y salas de culto. ¥+ DCTO 619/2000

2 Asistenciales: Centros de salud zonales, clinicas, anclanatos y hogares de paso. SE REQUIERE
Educativos: Coleglos de primaria y bachillerato, centros de educaclén superior, Institutos de LICENGIA DE
capacitaclon técnica, seminarlos y conventos. CONSTRUCCION
Administrativos: Alcaldias Menores y en general los establecimlentos destinados a la DCTO 619/2000
descentralizacién o desconcentracion territorial de los servicios administrativos de los drdenes
Distrital o nacional; ambajadas, consulados, notarlas y centros de informacion tributaria.

Culturales: Centros culturales, teatros, auditorios, museos y bibliotecas piiblicos.

De seguridad: estaciones y subestaciones de policla y bomberos y ceniros de atencin al
fuego (CAF).

De Culto: Iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

1 Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos caseros. SE REQUIERE
Abastecimiento de materlas primas y transporte de preductos terminados mediante vehiculos  LICENCIA DE
livianos. CONSTRUCCION
Poca generacidn de empleo. DCTO 619/2000

Funcionamiento en horarios labotales preferiblemente diutnos.
No reguiere sarvicios de infraestructura especiales ni produce ruidos, olores, ni afluentes
contaminantes.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro, Actualments Ia Secretaria Distrital do

Planeacién esta realizando el proceso de revisién, valldacten y ajuste de la Informacién da norma urbana; en consecuencia lns datos
— contonidoa an nate raporte son natamenla In!'on'na!lvoa y su aplicacién debe ser corroborada con Jos. Dacraloa Reglamentarlos de los
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15 CoD | ESPECIELCACION [VALOR ACTO
610D |LIQUIDAGION ~ DE HERENCIA | $50.0886.000.00
% | ACUMULADA: -
1 h6718.CANCELACION T BATHRIMONIO 5| STH COANTTA
b . )FhHILIA _
s “PRRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
ﬁg‘ i NOMBRE _ CEDOLA
@3;; EcPE: ORSOLINA HERNANDEZ DE PORFAS 20.295.562
i
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2003, y URSULINA HERNANDEZ DE PORRAS

guien en vida ‘se identifico con 1la
cedula de ciudadania numero 20.298.552

de DBogot& fallecida el 08 de Julio de

s

1999; siendo este el -Altimo domicilio

de los causantes. —_
1

i
i

Escritura Pablica el trabajo de Particidn v

S ;ﬁdicacién 6e Bienes efectuados dentro qe la citada
ntots llevada a cabo en ésta Notaria e iniciada
SE1§%£i ; . ‘
i ':?' de Junio dp -dos mil nueée (2069), éfectuadas 1&3."
omunicaciones a la - Suﬁgr@ntquencia - de ~ Notariado v
'qlﬁggistro, Secretiar ﬁ%i : \dministracién  de
. en razdn a
iwﬁ% “xyggcéciohes mediante
ﬁ;%%a,ho poﬁ ei términc
inig 261 ado el dia (25) de |
‘ fo del afio 2009): E@bli&%@ Diario LA REPUBLICA el
2 Emisora NUEVO CONTINENTE | -
.:fi?dia 16 de Junidnds fggig con los decretos i
: E‘e. ..y 2671 -de 19\8;81,\&_ ; - se I
i, - g .
#gfdtocolizh coﬁ Ia'presegﬁ pablica.
s '
¢ . - -
: ‘Lrg};x t-::\l fin relacioné .los-sigulerites hechos:-—— et

; EiﬁEhOz-Que el sefior MIGUEL ANTONIO PORRAS identificado  con

}f% cedula de ciudadania numero 437.133 de usaguén -Fallecid

251 dia 12 de Noviembre del.-2003- . con registro-de defunciédn
P ERg . c .t

e
by

No 4829751 de la Notaria-Once -del Circulo de Bogota.—————-

SEGURDO - Que la sefiora “UﬁSULINA -+ HERNANDEZ - DE - FPORRAS

f}mﬁentificada con- la cedula-de ciudadania numero: 20298 562 .

lé.gae Bogota Fallecid el 09-de Julio de 1999 v con regibtro-ts
3 H i:.. . R 3
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i
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. ¢irculo de Bogota.

legitimos de los mismos. : ——

%_éélidades de hijos heredéros de los causantes,

defuncién No 3339673 de la Notaria treinta v tre

TERCERO: Que los causantes MIGUEL ANTONIO PORRAS Y

HERNANDEZ DE PORRAS ~tuvieron su dltimo domicllic ¥
rprincipal de gus negocios.en la Giudad de Bogobd.—r--r

CUARTO: @Que los causantes: MIGUEL ANTONIO PORRAS, contrais

. - 'r;
matrimonio ecatdlico con la sefiora " URSULINA HERNANDEZ:DE|

PORRAS el 5§ de eneroc de 1961 en la parroguia la As on

de Bogota.

einco  (5)' hijos. todos . actualmente  mayores de-:.eds
: Ao

plenamente capaces de . nombres _.MARIA RUBY fORRAﬁ HERH%ND
MIGUEL PORRAS HERNANDEZ, JORGE ALFONSO PORRAS HEB&Q&D

1igey

LILIA IBETH PORRAS HERNANDEZ Y ALBA ROCIO PORRAS HERNANDE

los bienes de los causantes. en su calidad - de

SEXTO: @Que =e trata de wuwha sucesién intestada v: dey

orden  hereditario, donde no habiendo te&tamen@d

corresponde 4 MARIA RUBY PORRAS HERNANDEZ, MIGUEL PO

e S 1322
L B U e 3

T e LAY

HERNANDEZ. -JORGE ALFORSO PORRAS HERNANDEZ, LILIA
PORRAS HERNANDEZ Y ALBA - .ROCIO PORRAS'' HERNANDEZ

calidade=s de hijos: sobrevivientes vy herederos

conforman el activo liquidQ:de’la herepcia-:_

SEPTIMO: Que MARIA XRJIBY 'PORRAS "HERNANDEZ .

PORRAS HERNANDEZ Y ALBA ROCIO TFORRAS HQRNANDEZ,

s

=Y
b

2

AT T,

BUAT
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r

conferido poder especial amplio v
suficiente para iniciar, desarrollar ¥
culn;inar el p;'oceso de ligquidacién de
la Herencia Acumulada de. los causantes
MIGUEL ARTONRIO PORRAS Y URSULINA
HERR}ANDEZ DE PORRAS, dandome . facultades

expresas para convenir el inventarioc ¥

L5 L - : : . ' - . . <
. | i A %\(glﬁo, relacionar el pasivo si lo hubiere, realizar el

i$§%bajo de particidén y adjudicacién de bienes ¥ suscribir la

¥respectiva escritura pGblica. -

QCL.I’AVO: En razén a que el predio identificado con el folio
e )

matricula inmobiliaria 505-207879 52 ‘encuentra con

el

ipreceptuado en: el

K

™

ausantes MIGUEY. ANTONIO

At

168 o

WY,

DE-+ i—‘ORRAS‘, hacen parte de la

No existen otros bienes gue los

que r-no  tengan <que - hacer parte de la

quidacidén de la sucesidn. —_ ———————

SEGUNDO: Los siguientes - son los' bienes gociales, "de -'lo=

iGausantes, que en Gltimas son los gque conforman el activo de

)

o
{1

esta 'sucesién, ¥ que han' de tenerse en cuenta, tanto, en: la '

‘Aquidacion de la sucesion uesto que :fueron adguiridddids
@ : n, p @ ar y%@%_;\b@

entro de dla wvigencia de la sociedad conyugal Fformad, i‘_

S

, i
~

il5los causantes MIGUEL ANTORIO PORRAS ¥ URSULINA HERN

SIS 4
Nalts

i

A5

’éi 1- i ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGO PARA EL USUARIO J\:{ ¥
i |

ST et lia
32 ‘I'I.:::# Ehadety

3
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' mts

" extension de 15X 15 wmbs levantada en ladrillo

PORRAS, ¥ que ge conocerdn como PARTIDA PRIMERA,

del activo -social.

PARTIDA PRIMERA. Conformada ‘por 'el .ap‘:a.rtamen'to "407 fols)
J'

drea de 67..430 mis 2 que .,:Eomna. pa_r’ce del denomlnad_.-

2B del -conjunto mlti..ﬁamlliar d.e la. super manz'an
-y,
ciudad Eemnmedy ¥ linda por el Norte en 4_.90C mbs con &3

.

© voelo d de la =ona "'i‘r';afde, en o.-_l(}m.té con el du

ventilaclidén ¥ al Sur en 3.545 mts de la zona verde, :

con el ducto de ventilaciﬁn, por el QOriente en, !_1:-'..""3,5 [A5)

vy Z.-545 mﬁs con el apartamento 408, -

escalera, por e]_ Occldente en’ 0 50 mts con el- vacicar

1L.8Q mta con el vacio o vuelo de la zona verde: NADIR

inmaeble _'.:g_\.ié

Territorial 'mediante 1a eacritx_ma-'?ﬁbli.ca. No 7761*de:

Diciembr: de 1.974 de la notaria. T del C:chulo de Bogot

iy
SE AVALLA ESTA PARTIDA EN $33.B86.000.c00 : SR

PARTIDA SEGUNDA. Se trata de 1la cuo'ba Parte de m"l'é‘h

terreno arbano wubicado

en el barrio Pueblo Muevo

municipio de Barrancabermeja Santander., sobre el cruce ’de

carrera 17V con la calle 20 con una extension siperficl

2

i

de 1512 mts mejorado con uwna construccidn que tlen

v -cere
11
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pagina No. 7 LAA 38824728

dividida en 5 apartamentos gue linda:
POR EL OCCIDENTE con’los cuarteles del
Ejiército Nacional de propiedad de 1la
nacién; POR EL ORIENTE A-:::.:u-mF la carrera

17: POR EL SUR con la calle 20 y FOR EL

NORTE con GIIMA N. este inmueble se

jdentifica con el folio de matricula

303-2968 de la. oficina de I’ns‘brun:ientos“'

causante ‘URSULINA HERNANDEZ DE PORRAS
_d’j.ante la sucesidtn de, la sefiorm JUSTINA BADILLO HERRANDEZ.-

"

{2750 . 886 .000 . 00
B '?:

o T

2 . - . by
i pagivo que restarle,y
hY

&

,

M/

r
ol .

TMONEDA CORRIENTE (55Q T

T .-

_ Que 21 +trabajo..de -Particién v
arre

%ﬁ:‘;‘ E G U N D O (20):
%;Aﬁ})qdiéﬁciéﬁ de Bienes, - gque de écuerélo con el Decre{'.o 902 de
Lt

e . . . .
if‘QBB se eleva a escritura pablica es del siguiente tenocri——

NP gums. ' de. CINCUENTA = MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS

3

MIL DE PESOS MONEDA CORRIENTE - ($50.886.000.00 M/CTE)  debers.

ser divida de manera proporcional entre los 5 herederos

HiaRTA RUBBY PORRAS HERNANDEZ, MIGUEL PORRAS HERNANDEZ, JORGE
i .

ALFONSO PORRAS HERMANDEZ, LILIA IBETH PORRAS HERNANDEZ ¥

1a =ma de HI0O 177 200 oo Diex Millones
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA E!. USUARIO

. : _\.-’ . X .- H .
9 ) : SRR A .- _ - e e
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v Siete Mil'pesos Mcte . ———

Por consiguiente para efectos de esta sucesion

elaborado cinco (5) ‘hijuelas asi:z- -

HIJUELA No. L . —— : -

1.~ 1/5 parte del valor $33 BBG. 000 oo es decilr l& Buma

dosclentos ' pesos H/CTE),*‘eguivalente K- (1f5);

del Circulo de Bogotd: para

identificada con la CC. Mo 51 631 051 de Bugota-




v : 14
~ o~ 4 :i_;?/_ 7 B . yb“q/
16 JUL. 2009 |

pagina No. 5 (AA 3882472DD\%

2.—- 1/5 parte del wvalor $17.000.000.c0

es decilr la suma $3-400.000.00 (Trés
- Millones Cuatrocientos mil pesos
M/cte.) equivalente a1(1/5) parte del
derecho de cuota de un lote de terrenc

urbanc ubicado en el Dbarrio Pueblo

NMuevo del municipio de Barr incabermeda

sobre el cruce de la carrera 17 con: la calle 20

tandexr,

una extensidén superficiaria de 1512 mts 2 wejorado con
? consStruccién gue tieme una extensién de 18X 15 mts

évantada en ladrillo v Eemento dividida en 5 apartamentos

&gzlinda_ POR EL OGCIDENTE con los cuarteles del Ejército

GE2Y ) i N .
'-aggionaL de propledad de - 1a nacmon, POR EL ORIENTE con la
Lpnt | - ot o

Q
=}
@
=
o
]
o
Q
joF
o]

oficina de
Barrancabermeja

URSULIRA HERNANDEZ

\‘5
e Y

imera hijuela para MARIA RUBBY

%'ggonﬁas "HERNANDEZ , identifid ‘Gon la CC. No 51.631.051 de
£

es por wvalor de Diez Millones Ciento

%hn— 1,5 parte del wvalor $33.886. 000.00 es decir la suma de

%
b

~ ff!.‘

$6 777 200 oo {Seiz Millones  sebecientos setenta 'y oiete mil '

m
0.
o
0
d
g
d-
0
o
E
Q
U]
=
S
53
. 5

equivalente a -(1/3) parte dal.baux
LEEEE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL UsSuUARIO
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.

‘la. placa gue lo separa del aparfemento B07; CENIT &4

slper manzana 7 de ciudad Kennedy v

4.80 mts con el vacio o vuelo d de la

o cubierta dei edificio.
Faolio de Matricula Inmoblliaria. 508—-267879 de la oEl
Instrumentos Pablicos de Bogota ™ Zona. SUR., .
adguirido por el Cousante MIGUEL ANTONTO PbRRE\S v 811" '
al Instituto de Crédito -
del Circulo -de Bogobas

para MIGUEL PORRAS -HERHANDEZ

identificado con la CC. No 18.459.194 dé Bogobd.——-i:

o

i

.
i

terreno urbano ubicado =1L

de 1512 mts 2 meao’pado Ccon una consbmcc:\.on gue tien un:r{

pxtenslén de 15X 15 mLa-. J.evantada. en 1adrillo v ceman’c.o

-“.,1

d:i_v:x_d:x.d.a en 5 a;part.amentos aue linda: POR; EL OCCIDENTI: i co

los

e

nacién- POR EL. ORIENTE con la carrera 17: PQR EL SUR:- co

cuarteles del Ejército Nacional de propledad de

%lle 20 ¥ POR EL HNORTE con GILMA HN. ezte :i.nnmeb:l',_e
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identifica con |e1 folio de matricula

2y
) \\“\1“%\

inmobiliaria No 303-296 de la oficina
de Iﬂstrumentos piblices del municipio
de Barrancabex:meja_. . Sa.nilr.‘ander hog .fu_e
adq_uiii'ido por ia .'causante TURSULIRA

A )

HERNANDEZ DE PORRAS mediante .la

sucesiotn de la sefor JUSTINA BADILLO

HMIGUEL FPORRAS HERMANDEZ, identificado con

'Ec:alr lo - tanto el -valor de la primera.hijuela para MIGUEL

o
el

345,

;R’RAS HERNANDEZ identificada con la CC. NHo 19.459.194 de la

o f

.;c-,%udad de Bogota.— de Diez. Millones Ciento
T

es PoYr,

oA B

alor

1 i
}Setenta-y Siete Mi

[hi6.777.200.00 (Selg

Ed o

(1/5). parte del

2 gue forma parte

o

on el ducto de ventilacién } Sur en 3.545 mte de la zona '

"

i )
%ﬁ_"lerde, en 4.06 mts con el vacio © vuelo de la zona verde que
L

& ¢W’t.{cfba a la carrera 79 en 1.20 mbts con el Hall de la escalera en

Q10 fn‘bé, con el ducto de ventilacidn, por el Oriente en 1.15

3 5 ‘escalera, por el: Occidente en 0.50 mts:con .el vacio o vuelo
I3k .. - N i,

Gtde. la =ona verde; en T.000 mts con el apartamento 406, en '

- H R

= con'-el vacic:o vuelo de- la zona verde;
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.

"terreno

al Inul;:i_.tuto de Crédito Territorial mediante la ?c*].-s'cr)_tura

Pdblica No 7761 del O de Diciembfe de 1.974 de 1a5

del Circuloc de Bogoti: para JORGE ALI‘ONSD PORERAS HE;RHAND:.Z'

ldentificade con la CC. No 79.2765.430 de Bogots.

urban.o wvbicado en

de 1512 wmks 2 me:}orado con una. constmccién aue tien
extenai.én de 15X 15 mtz levantada en ladrillo = ¥&
Alvidida en 5 apartamentos- aue lindaz
los cuarteles del E;}ército Nacional de prople.dad fde

calle 20 v POR El. NOETE can GII‘MB. ‘M. ' este inmueble

sefior JUSTINA BALILLO HERNANDEZ; para JORGE 'ALE'CINSO EORRAS

HERNANDEZ, identificado con la CC. No 79.276.430. de Bogot

. . =
Por lco tanto el wvalor de ., la primera 'hijuela. pa:r.'a.f’f.

ALFONSO PORRAS HERNANDEZ fl.den'r ificado con la cedula. de|:

ciudadania numero 79.27S5. 430 de Bogota D C- - es :por ='w’7a1¢,:_a'z_j

de Diez Millones Ciento Setenta v S:Lete Mil pesosiiMcte

it

Lt Tl .
PRGOSt
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¥ fl}ﬁ'

i
Az

$10.177.200.00.—

HIJUELA 4.

1. 1,5.parte del valor $33.886.000.c0

es decir la suma de $5.777.200.o00 (Seis

Millcones setecientos setenta’ -y siete

mi:l doscientos pPESOS M/CTE) .,

o . .
iH67u430 mts 2 - que forma - parte del denominado blogue ' 28" del

ilg%héunto fultifamiliar  de,  la sGper manzana 7 de ciudad
Hpit: B

¥ennedy ¥ linda  por. el Norte -en 4.90 mté con €l vacio ©
: . 4 .

-ﬁ?elo d¢ de la =zona verde,; en ©o.1l0mbts con, el dudpo de
ne

545.mts de la zona verde, ‘en 4.006

T

feicdrrera 79 end

-

=Q§ien€é en 1_.15 ‘mts

e

scalera en -0.10

A,

1 apartamento. 4065

‘moria- verde; HADIR- con

‘en

1180 mts con el vacio
;. JL . . ' e S LA

ﬁép:placa gque lo. separa
pEY. b‘"-' ~ ™ s

S . N T
e g st \"‘"'»\-,.,.,‘,,_‘\:,}_‘uw..\“-

‘gmueble se identifica con el
+508-267879 de la oficina de

Einsbruménﬁos PGblicos de Bogotid Zona 5UR. inmueble gque fue

ﬁﬁdquiridq_por el CausahteuulGUEL ANTORIO PORRAS y su .cdnvuge
%1 Instituto de Crédito Térritorial mediante . la --escritura
@Eﬁblica.ﬁo 7761 del 9 de D;&iembre de 1.974-de la notaria.vV
.del Circulo de Bogoté;: para. LILIA TBETH . PORRAS ' HERNANDEZ ,

gdentifiééaa.conlla.cc-.Noh51-934-590”de Bogotd .~——————— —

T p—— T -_

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PA;:!A EL USUARIQ
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”cgrn el ducto de ventilacién v al Sur en 32.545 mts de la zum

terreno urbano ub:l.cado en

extensidn de 15X 15 mt‘.s levaxﬂ;ada. en ladrillo
dividida en 5 apartamentos que 1inda‘

log cua.r‘beles del Ejército Nacional de propi.eda’

URSULINA HERNANDEZ DE PORRAS mediante’ la sucesiﬁn 'f"

sefior JUSTINA BADILLO [{ERNANDEZ‘ Para

HERNANDEZ, identificada con la CC. No. 51..934_ ;390 - dex'Ba _'

PORRAS HE‘RNANDEZ mayor de edad  de estado eiv1l='$q'_}._ era

domiciliada en Bogot:i D. C. ¥

numero. - 51.934_390 de Bogatd - D.C

Millones Ciertto Setenta @

BLO.1T7.200.00 . —ib—- | - e ——

HIJUELA No.5.— b

L.—- 1L/5 parte del valor ‘5:33 BEG. OO0 .00 es deeir J.a suma de

del denominado bloc_:x.ue 2B del conjunito uml't::.fam:x.lj_a.x- 'de' 1a

auper manzana 7 de ciundad Eemmedy ¥ linda. por el Hort;e en

4 90 mbs con el vacio o vaele d de la zZona verde, en o. lOm,bs

- -
ul

i
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v
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i

‘verde, -en 4.06 mbs -con el vacio o vuelo

-de la __z:c_:Jr}a verde que da a la carrera ‘79
en 1.220 mts con el Hall-de la escalera

- . T : o

en 0.10 mbte con el ducto - de

T e Sy . S .
_,zﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁ&$ﬁ§§ ventilacitn, por el Oriente en 1.15 mbts
; _J;u_f,'-.o“l““ H.‘-_ 4 i !
IR

TN : : .
AN v 2.-545 mts con el apartamento 408, en

1.00 mts con el ducto de ventilacidn ¥y
¥4_605 mts con el Hall y la escalera, por el Occidente en
e --;:50 mts con el vacio'o vuelo de la zona verde en 7.000 mts

jggn el apartamento 406, en 1.80 mts con el  vacio o vuelo 'de

G
&
o

la; zona verde; NADIR  con 1la placa que: lo - separa del

A

CENIT con techo o cubierta del edificio.
con el folio de Mabtricula
de Instrunentos

&y

éﬁ;yugg al Instituto

a Pablica No 7761

o

llon

erocientos mil pesos M/cte.)

L

LI
derecho de cuota de un lote de

3.400.000.00 (Tres Mi

j;quivailente a (1/5) P'arte
_ ’%ii;'erreno .urbano ubicado en el barrio Pueblo Nuevo del
g;}n:-unicj_.pio de Barrancabermeja Santander, sobre el cruce' de la
J %ﬁé&rrei’a" 17 con la calle 20 con una extensidn superficiaria
%x?icjie 151."2’. mts 2 mejorado con una construébién gue tiene una

i
!§%kﬁﬁidida'en 5 apartamentos que linda: POR EL OCCIDENTE con
It . .

b

\extensién de 15X 15 mts levantada en ladrillo y cemento
o

L) Ef los cué;:;teles del Ejército Nacional de propiedad.- de la

ol 5/
JI naciéns; POR
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sefior JUSTINA BADILLO . BI:RNANDEZ;- para  ALBA ROCIQ-

HEBRNANDEZ., fldent:x_flcada corn -1la CC NobS2.017.276 de Bog

PORRAS HERMANDEZ-. Identiflcada con- la- cedula. de- cifuda
numere SZ20017.276 de Bogobtd _D-C.. ‘ed  por*alor’ (ie Diez
Millonesg” Ciento - Setenta, ',9’ - Siete SECIEY 7 1 i pfhsb%"‘”‘
BIlO.177.200.00.— AR L. : D -

COMPROBACTON . : . L e i

ACTIVO LIQUIDO INVENTARIADO:i—— i

-t

PARTIDA PRIMERA: -t "?'”$33“béé“obb”6¢*"° =

PARTIDA SEGUNDA: S $1% 1000060 oc‘"

ik

TOTAL BIENES A REPARTIR-:

HIJUELAS DE LA LIQUIDACION DE LA'HERENéiA-

HLJUELA No 1. MARTA RUBBY PORRAS HERNANDEZ:--$10. 177. 2uo 00,
HIJUELA No Z. MIGUEL PORRAS HERNANDEZ:————- 516 177 aoo,qo

HIJUELA Mo 3. JORGE A. PORRAS HnRNANDné-———$10 177. 200-'
HIJUELA Na“éﬁ LILIA'I_ POHRAS HﬁRNANDEZ.ﬂ——$lO 177. 200 Qo'

HIJUELA.NQ 5. ALBA R. PDRRAS HERNANDBZ‘:————$10 177 200 o0,

. .o IS {
SUMAS IGUALES:-— 7' : $50-BBS.090

CANCELACIGN"PATRIMbﬂlozDE-FAEIﬁIA- En razén a que el pwedra
identificado con el folio de ma.tr'}_cula. :z.nmobil:x.aria SOS

207379 se eﬁcuen'bra 'con :r.-atrimonio de :Eamilia.,

Dor med:t.o del preaente dom:mento y de a_cuerdo
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as 31, NO TIENE . DEUDDA EXIGIBLE POR . CONTRIBUCIQ
VALORIZACION, VALIDO HASTA 09 DE AGOSTO DE 2009.

* PAZ Y SALYO Ho. 46, HACK CONSTAR QUE ‘EL

31/12/2009, EL PREDIO SE ENCUENTRA A PAZ &i' sar.vo
TESURERTIA MUNICIPAL POR CONCEPTO 'DE IbiPUESTOl PREDIAI
HASTA 31/12/2009. : — S

. I
* OF1CIC LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAT. AND 2009.

* PAZ Y  SALVO VALORIZACION 'Mq,,sov, PREDIO .
0102003:100060'00 )

FOR COMCEPTQ DE P&VIME&‘I_‘ACION DE VIAS, 'EESQRERI’
BARRANCABERMEJA - —_

* CERTIFICADOS DE TRADICIGN DE LOS PREDIOS.
* SOLICITUD, INVENTARIO Y AVAIGO DE BIENES, TRABAJ
PARTICION, COMUNICACIONES.

MARTA RUBBY PORRAS HERMANDEZ, identificada con la ‘
21.631.051, DOMICILIO: KR 78J 35 Ol SUR BQ 28 m? 407
ACTIVIDAD ECONGMICA: HOGAR.

MIGUEL PORRAS HERNANDEZ identifiﬂadn ‘con la cednla ie

AR 407, ACTIVIDAD ECONGMICA: ABOGADO -

JORGE_&LFONSO PORRAS HERNANDEZ, 1dent1£1cado con la ceduhi‘

de cindadaniaz numero TR.275. 430, DDMICILIO- CL. 175 17{

PUBLICO.

L

LILIA YBETH PORRAS HERNANDEZ wmavor de edad. cedula ;maméro
51.934.390, DOMICILIO: .CL 167 No,73-A-51. INT z APt fso:a;
ACTIVIDAD ECONGMICA: TECNICO EN SEGUROS

ATLRA ROCIO EORR&S-HERN&NDEZ- Identificada con la cedull

.ciudadania numero 52.017.276, DOMICILIO‘ CRA 87 .C 22*15 APV

;GSLCABRERA 5 MODELIA ACTIVIDAD ECONGMICA: INDEPEHDIENTE




AL

R

G
T

e
o

.E‘sg_ ol

e

'*J@*
e =
R

h,

stk

FHE R,

f
]

AR

b
I
b
18
AN
1

S
Y P o
-

SRS
-—éﬁ)‘..-_:‘_\\,:.\

fe

1

1:6 JUL. 2009

Pagina No. 19
; i

AA

38824734

ESTA HOJA HACE PARTE ‘DE LA ESCRITURA

. PGELICA NUMERO: 1864nmmmunmunnannnn

DE FECHA:

OTORGADAI? O W@Fﬁfﬁ O%" RTA

ARTA (42)

DIECTSEIS(16). DE JULIO DE

DE

.

e

Y
S
L e \\‘,‘,‘; \?? . - s - .
1'.\“{"13\\‘:&;}\;&\‘3«* BOGOTA D.C CONTIENE ' LIQUIDACION
. "J.!s! > HERENCIA ACUMULADA .DE 1OS SESORES
Tea et MIGUEL ANTORIO PORRAS b4 UI.:‘{SULINA
SHERRANDEZ DE PORRAS.—— - - _ -
2 el ™ . -
-- e - P
r‘!Sé‘v, utilizaron las h‘b.j"_as' Ade papel Notarial ntmero: AABBB24718

‘ 4 Z A
Y ..38821¢735AA38824727,AA3882’4 72B5A38824729,AA38824730,AA38824731
"’ - = '
;.. .‘w'a882!;732/,AA388247_52AA388_24734gunﬁnmmsmmnmnnmmnﬁmﬁaanﬁuuaﬁn

el

Ik h
ST A (1
Bl T IVA:
1

e
iy
et

g b . .
i Superintendencia;,

Kol
S

T, 7,

“ ¥ .P. No.

“DERECHOS NOTARTALE

62081

Ay

 Fondo Nacional 4

LILIA IBETH PORRAS

.-

R
A

Ty %,
)

ZE FER oS\

owel TN CALIDAD .DE AFODERADA DE HMARIA RUBY PORRAS I'IER_NANDE_Z,
] . '

MIGCUEL ° PORRAS HERMANDEZ,

Not

9500/08

JORGE ALTFORSO . PORRAS HNERNARDEZ,;

LBA ROCIO FPORRAS HERNANDEZ .-
e/

-

L
7

e b £

e ESTE PAPEL NO TIENE CQSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
LA :',-.
by +

Eid

Am A E———y— —————— e — 1 = e 4




ES FIEL Y _SEGIMDA_GORTLL.= . ( 1@ FOTOCOPIA DE LA BECRITUIGA
PUBLICANo. __18%4e~  prrecha_ 16e~  pp JULTO.~ °

OE___2000, = TOMADA DE SU ORIGINAL QUE EXPIDO EN
IEZo~ (19 Tisodns UTILES DE PAPEL

COMUN AUTORIZADO (DECREYO 1343 DE 1970) CON DESTINO A
INTERESADO. = = = = an o o om o e m e - ‘ ~ &

DADO EN BOGOTA, D.C. A
EL NCGTARIO CUARTO DE BOG % \




La validez de este documento podrd verificarse an la pagina ‘www.snibotondepago.gov.colcenificados

é “mm so OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

2 #73HH """’"‘"’"‘" CERTIFICADO DE TRADICION
A MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200224569628858171 Nro Matricula: 505-267879 .
Pagina 1 ’

lmpréso el 24 de Febrero de 2020 a las 02:41:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIG: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 03-03-1975 RADICACION: 75-12909. CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 28-02-1975
CODIGO CATASTRAL: AAADD43IZWIHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCR!PCION CABIDA Y LINDEROS: : . s

4 APARTAMENTO 407 CON AREA PRIVADA TOTAL DE 57 430 MTRS 2 QUE FORMA PARTE DEL INMUEBLE DENOMINADO BLOQUE 28 DEL CONJUNTO
¥ MULT]FAMILIAR DE LA SUPERMANZANA 7 DE CIUDAD KENNEDY, ¥ LINDA:NORTE, EN 4.90 MTRS CON EL VACIO O VUELO DE LA ZONA VERDE. EN

: ‘0 10 MTS CONEL’ DUCTO DE VENT!LAC}:}]ON" SUR EN 3.545 MTRS, CON ELVACIO O VUELO DEILA ZONA VERDE EN 4.06.MTRS CON EL VACIO O

gESA m&% %ﬁé La,lg%{gg;‘ ES%E\% EN St dofteL bucTo DE

3 oevk 'ﬁ% EN4605MTRSCONEL
4532{”@ g SN T W T
& REGISTRO .
:L@ guzzm de o fe publica -

:MATRICULA AEIERTA CON BASE EN: LA(s) SIGUIENTE(s} (En caso.de lntegracién y.otros)
-

ANOTACION Nro: 001 fFe“c‘ha 07-06-1971 Radlcamon SN

Y Doc: ESCRITURA 333 del 04-02-1971 NOTARIA 7 de’BOGOTA VALOR ACTO: $0

R kESPECIFICAClON.._BSO PROTOCOLIZACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

@ | A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL X

A ACION: Nro 002 Fecha: 24-02-1975 Radicacidn: SN

HCRITURA 7761 del 09-12-1974 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $42,200
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTC DE CREDITO TERRITORIAL
A: HERNANDEZ DE PORRAS URSULINA CC# 20298562 X
A: PORRAS MIGUEL ANTONIO . X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-1975 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 7761 del 09-12-1974 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 340 CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

2
%
7




La validez de este documenlo podré verificarse en la pagina www.snrbolondepagu.gov.colcerificador

DE HOTARIADD
L EE4!

agangn CERTIFICADO DE TRADICION
" MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200224569628858171 Nro Matricula: 508-267879
Pagina 2

SHB wmomas OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 24 de Febrero de 2020 a las 02:41:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: HERNANDEZ DE PORRAS URSULINA CC# 20298562 X

A: PORRAS MIGUEL ANTONIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-02-1975 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 77_61 del 09-12-1974 NOTARIA 7 de EOGOTA ) VALOR ACTO: $30,742.72
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA )
PERSONAS QUE_ INTERVIENEN EN EL =A(_':.TO (X-Titular de derecI:\o real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: HERNANDEZ DE{,ORRASURSULI A ggj %E% H ?g : chﬁég

iy
DE: PORRAS MIGUEL ANTONIO !

A: INSTITUTO DE CREDITG&TERRIT

%x

: sy ""‘E"?&‘

RECISTES

ANOTACION: Nro 005:F
Doc: ESCRITURA 77%

VA OR ACTC: $0
ESPECIFICACION: ; ;%B, ‘ : Lﬁ gUﬁ?’dﬁ ﬁ@ l?ﬁ ? EQQ%B el
PERSONAS QUE: INTERVIENEN EN’EL ACTO (X-Tlmlar de Ederet:ho real de dominio,l-Tifular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ DE PORRAS URSULINA % E ‘ B CC# 20298562 X
DE: PORRAS MIGUEL ANTONIO® _ L
A: HERNANDEZ DE PORRAS URSUEINA CC# 20298562 X
A: PORRAS HERNANDEZ ALBA ROCIO GC# 52017276
A: PORRAS HERNANDEZ JORGE ALFONSO *CC# 79276430

A: PORRAS HERNANDEZ LILIA IVETH

A: PORRAS HERNANDEZ MARIA RUBY

A: PORRAS HERNANDEZ SEGUNDOQ MIGUEL

A: PORRAS MIGUEL ANTONIO X
A:Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-10-1984 Radicacion: 84-121307
Doc: ESCRITURA 5933 del 18-08-1994 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $30,742.72
Se cancela anotacidn No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTC DE CREDITO TERRITORIAL
A; HERNANDEZ DE PORRAS URSULINA CC# 20298562 X
A: PORRAS MIGUEL ANTONIO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-10-1984 Radicacion: 84-121307
Doc: ESCRITURA 5933 del 18-09-1984 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: 30




La validoz de es'a docurnenlo padré verificarse en fa pagina www.sneholondepago.gov.colcertificadol

“mmmm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

vApD """”""“’ CERTIFICADO DE TRADICION.
MATRICULA INMOBILIARIA
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AVALUO COMERCIAL
BASADOENNORMAS DELA

RESOLUCION 620 DEL23 DE
SEPTIEMBRE DE 2008

DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ] - IGAC

Carrera 78 J 3501 SUR BQ 28 APTO 407 (Direccién catastral)

Febrero 24 de 2019
BOGOTA D.C.
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante
Mauricio Cdardenas Segura

1.2. Objeto de avalio

Se presenta la necesidad de contar con un avalio comercial sobre el bien
inmueble apartamento, edificaciones, para ello se parte de que el mentado
avalio comercial es definido como aquella exposicion fruto del andlisis vy
estudio de variados factores que infieren en el inmueble considerando lo
urbanisticos, estructurales y arquitecténicos, aspectos juridicos, fisicos,
metodoldgicos, econdmicos, de mercado vy territoriales todo ello que
permita realizar la estimacién de un precio acorde con el mercado.

1.3. Tipo de inmueble
Se trata de un aparfamento de vivienda familiar- habitacional, que hace
parte del conjunto multifamiliar de la manzana 7 propiedad Horizontal de
la ciudad de Bogotd D.C.

1.4. Tipo de avalio
Comercial - valor razonable cumpliendo con lo estipulado en [a Resolucion
620 del IGAC.

1.5. Ubicacidon

1.5.1. Departamento: Cundinamarca

1.5.2. Ciudad: Bogotd D.C.

1.5.3. Localidad 8-Kenndy

1.5.4. Barrio Catastral: 00451 1-ciudad Kennedy central
1.5.5. Manzana catastral 00451165

1.5.6. Lote Catastral 0045116501

1.5.7. Direccion Carrera 78 J 3501 SUR BQ 28 APTO 407

[Direccidon catastral)

1.6. Localizacion
El bien objeto de avallo se encuentra ubicado en la zona urbana del Disfrito
Capital en el bloque 28 apartamentos 407 de conjunto multifamiliar,
sometidos a régimen de propiedad horizontal, del barmio -ciudad Kennedy
cenftral, Bogotd D.C.
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2. TITULACION
El presente capitulo no constituye un estudio Juridico de titulos

2.1. Titulares de derecho de dominio
MIGUEL Porras Herndndez
Maria Rubfi Porras Hernc’:nde_z

o
| ‘
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Lilia Ibeth Porras Herndndez
Alba Rocio Porras Herndndez
Jorge Alfonso Porras Herndndez

2.2, Informacién catastral
Predio con nomenclatura oficial carrera 78 J No. 35 01 Sur BQ 28
apartamento 407 cédigo postal 110851 identificado con cedula catastral BS
U 37 S 76 38 31, codigo de sector 004511650100304007. Numero predio
nacional  10010145081100650001903040007, CHIP AAAQQ43ZWJH, Matriz
predio sin parte cuenta con matriz, de la zona sur, localidad Kennedy, barrio
ciudad de Kennedy Central, fecha de incorporacién 10 04 1995

AREA 83.80 m2 (Certificado Catastral)
Construccion 67.40 m2

Fecha de visita: 21 de febrero 2020
Fecha de entrega 23 de febrero 2020

2.3. Observaciones juridicas
El estudio cuenta con la revision de algunos aspectos de indole juridicos de
titulacion y normatividad, sin coresponder a un Estudio profundo de Titulos,
en esta revision se enconird que el inmueble registra una demanda en
proceso Divisorio que cursa en el Juzgado 45 Civil del Circuito de Bogota

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
3.1. Delimitacion del Sector

Kennedy es la localidad niUmero 8 del Distrito Capital de Bogotd, capital
de Colombia. Se encuentra ubicada al suroccidente de la civdad..
Limites




Norte: El municipio de Mosquera y la localidad de Fontibdn a fraves de
los rios Bogotd y Fucha v la avenida Centenario (Calle 13)

Sur: Localidades de Tunjuelito y Ciudad Bolivar por el rio Tunjuelo y la NQS

Occidente: La Localidad de Bosa a través de las Cailes 4?2 y 56 sur y
Carrera 80H

Oriente: Localidad de Puente Aranda a fravés de la Avenida 68
Altitud Minima: 2540 m.s.n.m - Media: 2556 m.s.n.m - Maxima: 2563 m.s.n.m

Extension: 3.861 hectdreas (4,5% del drea total de la ciudad).
Hidrologia

La Localidad de Kennedy estd atravesada por el Rio Bogoté ,Rio Fucha , Rio
Tunjueloy se encuentran el Lago Timiza y los humedales Humedal
Techo, Humedal la Vaca y el Humedal El Burro.

3.2. Actividades predominantes del Sector
Se trata de un fratamiento de consolidaciéon, con modalidad urbanistica,
drea de aclividad residenciai, zonas residencial con delimitacién en
comercio y servicios de acuerdo al decreto 308 de 2004

3.3. Eshratificacién socioeconémica
El predio ubicado en la direccidn amiba mencionada se localiza en la
manzana catastral 00451165 a la cual se e asignd el estrato fres, mediante
el decreto 551 12 de septiembre de 2019.

3.4. Tipos de edificacién en ef sector

En el sector predomina la vivienda multifamiliar en edificios de 5 a 8 pisos Se
entiende por norma original la reglamentacion especifica (incluidas sus
modificaciones), vigente a la fecha de publicacién del decreto
reglamentario de cada UPZ, con fundamento en la cual se desarroild
inicialmente o se consolidd la urbanizacién, agrupacion o conjunto. Sin
perjuicio de lo dispuesto en este arficulo, en ios decretos que adoptan las
fichas reglamentarias en el marco de cada UPZ, se relacionan las
urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que mantienen su norma origingl,
las cuales son demarcadas en los respectivos planos. Las omisiones O
imprecisiones en los ntmeros y fechas de los actos administrativos citados no
invalidan la decisiéon de mantener la norma original. Su delimitacion precisa
es la sefialada en los planos urbanisticos, adoptados en los actos
administrativos que los reglameniaron.
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3.5. Vias de acceso e influencia del sector

3.5.1. Vias
Las principales vias de acceso al sector donde se encuentra ubicado el bien
inmueble objeto de estudio, es la carrera 78 |, carrera 78 B, calle 37 s, calle
26 s, de esta civdad, cabe aclarar que al inmueble se acede por la carrera
78J.

3.5.2. Estado de conservaciéon
Las vias antes mencionadas se encuentran en buenas condiciones de
conservacion y mantenimiento.

3.6. Infraestructura Urbana del Sector
3.6.1. Parques y zonas verdes
El Sector en donde se encuentra el inmueble objeto de este estudio cuenta
con varios parques de bolsillo y zonas verdes
3.6.2. Andenes y Sardineles
Las vias del sector cuentan con andenes y sardineles en concreto, en buen
estado de mantenimiento.
3.6.3. Alumbrado publico
El servicio es efectivo
3.6.4. Redes de servicios
El sector cuenta con servicio de Acueducto, Alcantarllado, Energia
Eléctrica, Gas Natural y Teléfonos, en condiciones normales de operacion.
3.7. Transporte publico
El sector cuenta con una amplia oferta de fransporte publico a través del
sistema SITP, Transmilenio, busetas de servicio publico adicionalmente el
sector cuenta con una amplia oferta de servicio de taxi y bici taxi transporte.

4, REGLAMENTACION URBANISTICA

Las normas vigentes en la ciudad de Bogotd se encuentran consignadas en
el Plan de Ordenamiento Teritorial POT {Decreto 190/2004) y para el secior,
especificamente, mediante la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 47
Kenndy Central, la cual fue reglamentada por el decreto 308 de 2004 que
ubican al predio en tratamiento de consolidacién, drea de actividad
residencial, modalidad con cambio de patrdn, Zona residencial con zonas
delimitadas den comercio y servicios.

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Tipo de bien inmueble
Se trata de un apartamento destinado a vivienda habitacién,
Cabe resaltar que no fue posible ingresar al inmueble, pues, pese a que se
redlizaron dos visitas no permitieron el acceso.




5.2. Otras caracteristicas

521. Areas
De acuerdo al cerificado de libertad y fradicion el apartamento 407 del BQ
28 tiene un darea de 67.40 mi2

5.2.2, Linderos especificos
Se encueniran determinados en la escritura publica No. 7761 del 099-12-
1974 de la Notaria 7 de Bogotd, escritura de compra y venta, mediante el
cual el instituto de crédito teritorial vendié a Miguel Antonio Porras y otros
el inmueble en referencia y que se ratifica en la escritura publica 1864 del
4 de julic de 2009 de la Notaria 4 de Bogota donde aparecen los linderos y
partes del proceso en referencia

5.2.3. Distribucién y dependencias
Se trata de un apartamento ubicado en el Blogue 28 piso 4
Tiene como acceso por puerta metdlica que da a espacio para sala
comedor, tres alcobas con closets, un bafio bésico con todos sus accesorios
cocina semi-integral en mal estado de conservaciéon, zona de lavanderia.

5.2.4. Observaciones del inmueble
El predio objeto a peritar no es susceptible de division materias de acuerdo
al art. 406 del cédigo general del proceso.

5.2.5, Edad de la edificacién y vida 0fil
De acverdo con el cerificado de tradicion y libertad del inmueble, la fecha
de apertura en la oficina de registro fue el 03 de marzo de 1975, lo que
significa que los inmuebles tienen una edad de 44 anos, la vida 0fil de ios
mismos es de 100 afios, de acuerdo con el sistema constructivo, por lo que
la vida remanente del inmueble es de 56 ahos.

6. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
SegUn el reporte Informativo Licencia Urbanisfica Ejecutoriada, el Edificio
estd construido en cuatro (4) pisos, sin parqueaderos y equipamiento
comunal cabe resaltar que las forres se encuentran terminadas por la parte
externa.

7. EXPECTATIVAS DE VALORIZACION
Las expectativas de valorizacién son buenas en razén a la ubicaciéon del
inmueble

8. CONSIDERACIONES GENERALES
Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad,
expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la
determinacién del Valor comercial, materia del presente informe, las
siguientes particularidades:




e El valor comercial razonable se asignd sobre las dreas de! Aparfamento
tomadas del Certificado de Libertad y Tradicién y de la escritura

« El valor comercial razonable asignado se establecié teniende en cuentala
edad de la edificacion, la calidad de los acabados del edificio, el estado
de conservacion del mismo, asi como su ubicacidn y su comerciabilidad.

« En la fijacion del valor comercial razonable se han tenido en cuenta la
localizacién del Inmueble, su corta distancia a vias principales, asi como la
buena disponibilidad de los servicios piblicos.

« El valor adoptado corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario dei sector, estimado mediante un andlisis de precios de oferta y
compraventa de inmuebles de caracteristicas y usos comparables dentro
de la zona de infiuencia.

e El valor comercial razonable asignado en este estudio practicado
comesponde al valor comercial razonable de los respectivos inmuebles,
expresado en dinero, entendiéndose por valor razonable aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por una propiedad, en un mercado con adltemnativas de
negociacién y en el cual las partes hayan actuado con informacion
suficiente.

« El Estudio practicado cuenta con la revision de algunos aspectos de orden
juridico tales como titulaciéon y normatividad, sin corresponder a un Estudio
profundo de Titulos.

» Para la fijacién comercial razonable del inmueble se tuvo en cuenta las
normas y reglamentaciones existentes en el POT de Bogotd y la
normatividad actual para el sector de influencia del inmueble.

9. Metodologia aplicada
Para valorar este tipo de Inmuebles se utiliza el Método Comparativo de
mercado el cual consiste en analizar toda ia informacién de Oferta en Venta
de Inmuebles similares, dentro de la zona de influencia o de zonas
homogéneas, esta informacién se obtuvo de datos directos tomados
durante ia visita, de periddicos y de publicaciones especializadas.
Posteriormente esta informacién fue homogenizada debide a que los
Inmuebles que hacen parte de esta Oferta presentan diferentes
caracteristicas de dreq, edad y ubicacion (piso) dentro del edificio.
Con el objeto de minimizar los factores de error dentro del presente esfudio,
se tomaron inmuebles del mismo sector y en lo posible de las mismas
caracteristicas, sin embargo, se optd por tomar factores de homogenizacion
tales como el dreq, piso en que se ubican dentro de la copropiedad vy la
edad de los inmuebles analizados. Posteriormente se aplicaron herramientas
estadisticas tales como la media aritmética, la desviacion estdndar y el
coeficiente de desviacién para tomar la decision final.




10.INVESTIGACION DE MERCADOS Y CUADROS Y CALCULOS DE
APARTAMENTO
Tal como se observa en la “TABLA ESTUDIO DE MERCADO APARTAMENTO",
Se encontré en el sector una amplia oferta de inmuebles usados para ventaq,
por lo que se obtuvo una muestra representativa de apartamentos con
caracteristicas similares al del objeto del avalto.

TABLA DE ESTUDIOS DE MERCADO

analisis aparatamento carrera 18 J 35 01 BQ 28 APTO 407

area
No | Contact Baio | pis | Estrat | privad Valor
0 Direccign Habitaciones s 0 o am2 Oferta
barrio
Finca kennedy
1| Raiz central 2 1 3 3 68 | 175.000.000
barrio
Finca kennedy
2 | Raiz central 3 1| 4 3 68 | 170.000.000
barrio
Finca kennedy
3 | Raiz central 3 1 4 3 68 | 170.000.000
barrio
Finca kennedy
4 | Raiz central 3 1 2 3 68 | 160.000.000
barrio
Finca kennedy
5 | Raiz central 2 1 2 3 68 | 165.000.000
barrio
Finca kennedy
G | Raiz central 3 2 1 3 68 | 170.000.000
barrio
Finca kennedy
8 | Raiz central 2 1 3 3 68 | 175.000.000




Homogenizacion

92,50%

Factor

comercial No.
Vvr. M2 7.5% habitaciones | piso | area Vr. Final
2.573.529 2.187.500 0,90 [1,00 |1,00 }1.968.750
2.500.000 |2.125.000 1,00 1,00 |1,00 2.125.000
2.500.000 |2.312.500 i00 (1,00 (1,00 |2.312.500
2.352.941 |2.176.471 1,00 1,00 |1,00 2,176,471
2.426.471 12.244.485 0,90 1,00 |1,00 2.020.037
2.500.000 |2,312.500 1,00 |0,90 |1,00 |2.081.250
2.573.529 |2.380.515 0,90 1,00 |1,00 2.142.463
Promedio 1.853.309
Desviacién estéandar 111.892
Coeficiente 6,04%
Rango Superior, 1.965.201,18
Rango inferior, 1.741.416,47

Es importante resaltar que para llegar al valor final se trabajé con un factor
de comercidlizacién o de negociacién del 7,.5% y con factores de
homogenizacion tales como: drea de los inmuebles de la muestrq,
habitaciones, No. De piso. El Factor de comercializacién se tomé teniendo
en cuenta gue normalmente los inmuebles son negociables entre un 5% y
10% respectivamente,

Fl cuadro anterior, muestra que después de homogenizar la muestra, se llegd
¢ un valor promedio de $1853.309 por m2, con una desviacion estandar de
11.892 vy un coeficiente de desviacion del 6,04% coeficiente que se
encuentra dentro del rango permitido y que por consiguienie nos permite
concluir gue [a muestra es vdlida, igualmente se obtuvo un valor piso o rango
inferior de $1.741.416,47 vy un valor fecho o rango superior de $1.965.201,18
Para calcular el valor razonable del se tuve en cuenta el valor promedio,
pues se deja constancia que no fue posible acceder al bien inmueble, cabe
anotar que las torres donde se encuentra construido el apartamento objeto




de avalio son de las zonas mds antiguas de la localidad y en especial del
barrio reconocido catastralmente como ciudad Kennedy Central.

11. AVALUO COMERCIAL

AVALUO COMERCIAL
Carrera 78 J 3501 SUR BQ 28 APTO 407

DESCRIPCION UNIDAD AREA VR UNITARIO | VR TOTAL
MT2
Apartamento Mi2 67.40 mi2 | $ 1.853.309 $  124.913.015

12. VIGENCIA DEL AVALUO
De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420/1998 Y 422/2000, expedido
por el Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico Y el ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente availo tiene una vigencia de Un (1) afio contado a
partir del momento de la visita siempre y cuando no cambien las
condiciones macroecondmicas del pals y no se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

13.DECLARACION DEL AVALUADOR
El Avaluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el fitulo legal de la
misma (escritura), asi mismo el Avaluador no revelard informacién sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona que solicito el encargo valuatorio y
solo lo hard con autorizacién escrifa de esta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

14, ANEXOS
- Certificado de libertad y fradicién
- Copia certificado catastral

15.DECLARACIONES DEL ARTICULO 2246 CGP

YHERALDINE RAMIREZ CARDOSO, mayor de edad identificada como
aparece bajo mi correspondiente firma, en mi condicién de auxiliar de la

~ Justicia Perito Avaluador, dandole cumplimiento al Arficulo 444 numera 4

del CGP dllego copia simple del certificado catastral del bien inmueble
objeto de pericia.

Por ofro lado y déndole cumplimiento a lo ordenado en el Articulo 226 del
allego las declaraciones solicitadas




DECLARACIONES ESPECIALES DEL ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 226 del C.G.P., bagjo la gravedad del
juramento manifiesto 1o siguiente:

Declaraciones de idenfidad y generales de ley

Yheraldine Ramirez Cardoso, identificada con C.C. No. 1080.184.5400 de Gigante
Huila, recibo notificaciones en la calle 12 C No. 7 33 oficina 302 Bogotd, Celular:
3132940994 E-mail yherall 3@gmgil.com y gue hago parte del Registro Abierto de
Avaluador con el No. Aval: 79924978de la corporacién Auto reguladora Nacional
de avalivadores ANA

Manifestacién Bajo Juramento

Informo bajo la gravedad del juramento gque la opinidn expresada en éste
dictamen pericial de avalio comercial respecto al bien inmueble ubicado en la
carrera 78 J 35 01 SUR BQ 28 AP407, es independiente y corresponde a mi red
criterio y conviccién profesional.

Publicaciones

No tengo ni he efectuado publicaciones sobre la actividad valuatoria.

Listado de Casos Judiciales en los que he sido designado, durante el periodo en
que he venido ejerciendo la actividad valuatoria he sido designado en procesos
judiciales estos son algunos de los casos:

K
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Sanciones

En el desarrolio de mi actividad valuatoria no he incurrido en ninguna de las
causales estipuladas en el articulo 50 del C.G.P...

Declaracién sobre procesos anteriores con la misma parte o el mismo apoderado

Declaro al Despacho que para las partes de éste proceso nunca habia realizado
trabajos de pericia y/o similares

Declaraciones sobre métodos utilizados

Los exdmenes métodos, experimentos e investigaciones efectuados en este frabajo
son los mismos que he utilizado en peritajes anteriores y los que frecuentemente
vtilizo en el ejercicio regular de la profesién de perito dentro de la resoluaon 620
del IGAC, las normas GTS y normas NTS

Aportacién de Documentos

Asi mismo le indico al Despacho que los documenios que utilicé para la
elaboracién del dictamen fueron aportados con el informe inicial que milita en
fitulos de adquisicion y autos

Por otro lado muy respetuosamente solicito se sean fijados los honorarios finales

De su senorig, atentamente,

edsoel

.C. No. 1.080.184.540
Perito Avaluador RAA

%@?@%/ |




+

Sefior
JUEZ 45 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: Divisorio No. 2010-0066
Demandante: Rocio Porras y Otros
Demandado: Ibeth Porras y otros

o \\,

. »H!ﬁi’h»ﬁ 45 CIUTL £7g,

*-.'rj -

oo Tha

En mi condicidn de apoderado de la parte actora allego conel presente escrito
el avalto del bien inmueble objeto dl proceso de conformtdad conlo ordenado
por su Despacho, peritacién realizada por Yheraldine Ramirez Cardoso con
Registro de avaluador No0.79924978 de la Corporacién Autoreguladora de
Avaluadores ANA, reconocida mediante resolutjén 2010 de 2016 de la Super

Intendencia de Industria y Comercio.

Pido a usted tener por debidamente avaluado el bien inmueble para los

efectos legales.

Anexo el priorazgo anunciado.

Del Seftor JUEZ




REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO
i45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., 26 de octubre de 2020

Divisorio No. 2010 — 00066

El dictamen pericial que precede aportado por la demandante,
poéngase en conocimiento de su contraparte por el término de tres (3) dias para
los fines legales pertinentes.

NOTIFIQUESE,

G LORIA@ ECILIA SAT@S%_’-‘,—O;U RCIA

Jueza

NOTIFICACION POR ESTADO:

La providencia anterior es notificada por anotacion en
estado 031, del 27 de octubre de 2020.

La secretaria, =
mmmgg{@g:}%“
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