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Cordial saludo respetados servidores.
Mediante el presente archivo, allego contestacidon de demanda junto con sus anexos.

Dando cumplimiento al Decreto 806 de 2020 se remite archivo a las demds partes involucradas en el
presente asunto.

Se solicita al despacho acusar recibido

Con respeto

ESTUDIO JURIDICO

JUAN PABLO ARAUJO ARCOS
Especialista: Derecho de Familia,
Derecho Laboral y Seguridad Social.

Av. Jiménez No. 4 - 49 Oficina 407.
Edificio Moserrate, Bogotd, Colombia.
arauvjoarcos@hotmail.com

Movil: 3007296857
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Senor(a):
JUEZ 45 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal (simulacién).

Dte: DAVID ALEJANDRO DOMINGUEZ MORA.

Ddos: NADIA CAROLINA DOMINGUEZ GRASS, ALEJANDRA LUCIA
DOMINGUEZ GRASS, RAMIRO CAMILO DOMINGUEZ GRASS,
MIREYA GRASS HOYOS, JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA Y
LILIANA RAMIREZ AGUDELO

RAD: 2021-00226

Asunto: Contestacion de la demanda.

El suscrito JUAN PABLO ARAUJO ARCOS, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania
No. 87.513.384 de Cumbal vy portador de la Tarjeta Profesional de Abogado
No. 215.032 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en
calidad de apoderado de los demandados JORGE ANDRES ACOSTA
BARBOSA Y LILIANA RAMIREZ AGUDELO, de conformidad con el(los)
poderes que me han conferido, y que obran al expediente, estando dentro del
término de ley, doy CONTESTACION A LA DEMANDA, interpuesta por
DAVID ALEJANDRO DOMINGUEZ MORA, en los siguientes términos:

AUSENCIA DE LA CALIDAD DE LITIS CONSORCIOS NECESARIOS DE
JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA Y LILIANA RAMIREZ AGUDELO

Primero que todo hay que sefialar que a JORGE ANDRES ACOSTA
BARBOSA y a LILIANA RAMIREZ AGUDELO, se les vincula al presente
proceso en calidad de litis consortes necesarios, calidad que NO tienen como
se explica:

1) El litis consorcio de manera general es un fendbmeno juridico que se
presenta cuando en cualquiera de las dos partes, accionante o accionada, hay
dos o0 mas personas, y se requiere decidir en un proceso sobre una relacion
juridica material indivisible entre ellas, que esta vinculada por elementos
comunes.

El litis consorcio necesario se presente cuando la relaciéon juridico material
discutida en el proceso es indivisible, y tiene a mas de un titular en cualquiera
de las partes o en ambas. La decisibn que se adopte cobija a todos los
titulares de la relacién juridico-sustancial. La presencia de los titulares de la
relaciéon juridico material es indispensable y la ausencia de uno de ellos
impide un pronunciamiento de fondo. La relacion juridico-sustancial que se
discute en el proceso no permite, “por su naturaleza o disposicion legal”,
resolverla sin la presencia de todos sus titulares.?!

Conforme el articulo 61 del CGP “Cuando el proceso verse sobre relaciones o
actos juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion
legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de
meérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales
relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse
por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que
admite la demanda, ordenara notificar y dar traslado de esta a quienes falten
para integrar el contradictorio, en la formay con el término de comparecencia
dispuestos para el demandado.”

' AZULA CAMACHO, Jaime. Manual de Derecho Procesal. Tomo I. Teoria General del Proceso. Undécima Edicion.
Editorial Temis. Bogota — Colombia, 2019. Pags. 267 y 269.
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2) En el presente caso NI JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA NI LILIANA
RAMIREZ AGUDELO, participaron en los actos juridicos que son
controvertidos en las pretensiones de la demanda a través de la accion de
simulacion, por lo cual NO son parte de ninguna relacion juridico material que
se tenga que resolver en el presente proceso. Ellos simplemente tienen la
calidad de terceros adquirentes de buena fe de uno de los bienes que se
trasfirio a través de la escritura 2613 del 19 de diciembre de 2020 de la Notaria
2 de Bogota.

3) Respecto de los efectos de la declaratoria de simulacion frente a terceros
absolutos de buena fe, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha
sefialado que los efectos de la declaratorio de simulacion les son extrafos,
siéndoles inoponibles tal declaratoria y no produciendo efectos frente a ellos,
debido al principio de seguridad juridica.

Al efecto en sentencia SC16669-2016 del 18 de noviembre de 2016, MP ARIEL
SALAZAR RAMIREZ, se manifesto:

“Al estudiar la situacion de los terceros compradores, esta Corporacion ha
distinguido entre aquellos denominados por la doctrina como terceros
absolutos y los terceros relativos para indicar que_a los primeros los efectos
de la declaracion de simulacidn les seran siempre extrafios, en tanto es
posible que los segundos «soporten las consecuencias adversas que genera la
declaracion de simulacion absoluta de un contrato».

Esta cuestion -sostuvo la Sala- -que un amplio sector de la doctrina considera
como “el punto central y, practicamente el mas interesante de la teoria de la
simulaciéon” - ha sido resuelta por la jurisprudencia a favor de los terceros de
buena fe, a quienes se les ha brindado una proteccién incondicional: "“...si de
simulacion absoluta se trata, (...) frente a terceros, dentro del marco de
circunstancias concretas se definirdn las diferentes hipdétesis que pueden
suscitarse entre éstos conforme deriven derechos del titular real o del titular
aparente en la cual, por principio se privilegia el interés de quien actud de
buena fe con base en la apariencia en preservacion de ésta, la reqularidad y
certidumbre del trafico juridico y de las relaciones juridicas negociales (...)".
(CSJ SC-077, 30 Jul. 2008, Rad. 1998-00363-01).

En otro oportunidad sefialo dicha Corporacion:

"Recuerda ahora la Corte que en materia de simulacién, de manera consistente
la jurisprudencia ha protegido a los terceros ubicados en la margen del negocio
simulado y tal resguardo se ha brindado porque seria injusto que qguienes
contrataron con el propietario aparente, cubiertos por el velo de la ignorancia
sobre el acto oculto, vy gobernados sélo por la apariencia, padecieran los
efectos del arcano designio de los contratantes que sélo veria la luz como
resultado de la sentencia que declara la simulacién. Ha dicho la Sala a este
propdsito _que ‘aquellos que sin incurrir en falta dadas las circunstancias
particulares de cada caso, hayan adquirido el bien, derecho o cosa que en el
contrato simulado aparece como transferido, tienen sin duda derecho a invocar
esa _apariencia _que les sirvid6 de base, como Unica forma de sus
determinaciones, en la negociacién, y por lo tanto deben ser amparados, no
soOlo porque asi lo mandan los textos legales recién citados (Arts. 1766 del C.C.
y 276 del C. de P.C.), sino porque asi lo exige la normalidad y estabilidad
econOmica de las transacciones a que da lugar la vida de relacion en las
sociedades modernas’ (G.J. Tomo CCXVI, pag. 289)".

De todo ello se sigue que en virtud del negocio simulado pueden llegar a
constituirse legitimos intereses en el mantenimiento de la situacidén aparente
por parte de los terceros de buena fe. "...los terceros que no se pueden ver
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perjudicados por la nulidad del negocio simulado -refiere la doctrina
contemporanea— _son los terceros de buena fe, los que obran en base a la
confianza que suscita un derecho aparente; los que no pudieron advertir un
error no reconocible; los que 'obrando con cuidado y prevision’ se atuvieron a
lo_gue ‘entendieron o pudieron entender’, vale decir, a los términos que se
desprenden de la declaracién y no a los que permanecen guardados en la
conciencia de los celebrantes”,

La apreciacion de la buena o la mala fe del tercero dependera,
respectivamente, de si ignoraba o conocia la voluntad real de las partes para
cuando adquirié el derecho gque resulta incompatible con la simulacién.

Asi, los terceros protegidos son los que creyeron en la plena eficacia vinculante
del negocio porgue no sabian que era simulado, es decir los que ignoraban los
términos del acuerdo simulatorio, o dicho de otra forma, los que contrataron
de buena fe, a quienes el contenido de ese convenio les es inoponible. (CSJ
SC, 5 Ago. 2013, rad. 2004-00103-01; se destaca).

4) Los sefiores JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA y LILIANA RAMIREZ
AGUDELO, son terceros absolutos de buena fe, como se explica:

a) Son terceros absolutos porque no tienen ningun nexo o vinculo con los
contratos tildados de simulados en la demanda, no fueron parte de los
mismos, ademas no conocen ni conocieron la existencia del supuesto acuerdo
simulatorio que se narra en la demanda, ni de ninguna simulacion. Es mas
no tuvieron forma de conocerla. Adicionalmente no tienen vinculos con las
partes en el proceso diferentes a haber comprado mediante escritura 2613
del 19 de diciembre de 2020 de la Notaria 2 de Bogota, la Casa 40 del
Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la
avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50ON-
20158591.

b) Para adquirir el inmueble antes referido obraron confiados por la seguridad
juridica y la fe publica registral que brinda el registro inmobiliario, revisaron
el certificado de tradicién del inmueble, revisaron los titulos antecedentes y
encontraron que el inmueble se encontraba libre de todo tipo de medidas
cautelares, gravamenes y limitaciones de dominio.

c) Es mas el correspondiente estudio de titulos lo realiz6 el Banco Davivienda,
debido a que el inmueble fue pagado en su gran mayoria con cargo a un
crédito hipotecario.

d) Pagaron la totalidad del precio del inmueble, al efecto: $210.000.000 de
sus recursos propios y $490.000.000 producto de un crédito hipotecario con
el Banco Davivienda, como se desprende de la misma escritura 2613 del 19
de diciembre de 2020 de la Notaria 2 de Bogota.

A LOS HECHOS:

Conforme lo narrado por mis mandantes, procedo a contestar los hechos de la
demanda de la siguiente forma:

A LOS HECHOS PRELIMINARES DE LA RELACION FAMILIAR ENTRE EL
DEMANDANTE CON SU PROGENITOR SENOR RAMIRO DE JESUS
DOMINGUEZ BUELVAS (qg.e.p.d.)

Al hecho 1: Es cierto el nacimiento del demandante. Lo demas narrado en
este hecho no les consta a mis mandantes, porque ellos son terceros
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adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fueron transferidos mediante
uno de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen
las situaciones narradas en este hecho.

Aloshechos 2,3. 4.5, 6,7.8,9,10,11, 12 13, 14 y 15: No les consta
a mis mandantes lo mencionado en estos hechos, porque ellos son terceros

adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fueron transferidos mediante
uno de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen
las situaciones narradas en estos hechos.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Al _hecho 16: Es cierto que NADIA CAROLINA DOMINGUEZ GRASS,
ALEJANDRA LUCIA DOMINGUEZ GRASS y RAMIRO CAMILO
DOMINGUEZ GRASS, son hijos de MIREYA GRASS HOYOS vy el causante
RAMIRO DE JESUS DOMINGUEZ BUELVAS.

A los hechos 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25: No les consta a mis
mandantes lo mencionado en estos hechos, porque ellos son terceros

adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fueron transferidos mediante
uno de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen
las situaciones narradas en estos hechos.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Al hecho 26: Es cierto el fallecimiento de RAMIRO DE JESUS DOMINGUEZ
BUELVAS, como se evidencia de su registro civil de defuncién.

Al hecho 27: No les consta a mis mandantes lo mencionado en este hecho,
porque ellos son terceros adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue
transferido mediante uno de los actos controvertidos mediante la accién de
simulacién, y no conocen las situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

B) HECHOS DE LOS ACTOS JURIDICOS QUE SIMULABA EL SENOR
RAMIRO DE JESUS DOMINGUEZ BUELVAS (ag.e.p.d) A LO LARGO DE
SU VIDA A FAVOR DE SUS H1JOS Y COMPANERA PERMANENTE:

Al hecho 28: No les consta a mis mandantes lo mencionado en este hecho,
porque ellos son terceros adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue
transferido mediante uno de los actos controvertidos mediante la accion de
simulacién, y no conocen las situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Al hecho 29: Respecto de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591, como
se evidencia del certificado de tradicion y de los correspondientes titulos
traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces. Por lo cual no es cierto
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este hecho en lo que respecta con la escritura publica No. 4060 del 25 de
octubre de 1999 de la Notaria 42 de Bogota, la escritura publica 3605 del 26
de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota y la escritura publica No.
3606 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota.

Respecto de los demas bienes y actos tildados de simulados no les consta a
mis mandantes lo mencionado en este hecho, porque ellos son terceros
adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue transferido mediante uno
de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen las
situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Por otro lado hay que decir que la escritura 2613 del 19 de diciembre de 2020
de la Notaria 2 de Bogot4, mediante la cual mis clientes adquirieron la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado
en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, es completamente cierta, real, validada y eficaz.

Al hecho 30: No les consta a mis mandantes lo mencionado en este hecho,
porque ellos son terceros adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue
transferido mediante uno de los actos controvertidos mediante la accion de
simulacion, y no conocen las situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Al hecho 31: Es cierto que en la cadena de tradiciones del predio con
matricula inmobiliaria 50N-20158591, se encuentra la escritura publica No.
4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de Bogota, la cual es real,
validad y eficaz como se desprende del certificado de tradicién del inmueble y
de tal escritura. Ademés han pasado mas de 20 afos para controvertirla.

A los hechos 32, 33, 34, 35 vy 36: Se trata de actos y escrituras publicas en
los cuales no intervinieron mis poderdantes, por lo cual no les costa lo
mencionado en estos hechos, y lo que se decida sobre este respecto no tiene
relacion ni efectos frente ellos.

Al hecho 37: Respecto de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591, como
se evidencia del certificado de tradicion y de los correspondientes titulos
traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces. Por lo cual no es cierto
este hecho en lo que respecta con la escritura publica No. 4060 del 25 de
octubre de 1999 de la Notaria 42 de Bogota, la escritura publica 3605 del 26
de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota y la escritura publica No.
3606 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota.

Respecto de los demas bienes y actos tildados de simulados no les consta a
mis mandantes lo mencionado en este hecho, porque ellos son terceros
adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue transferido mediante uno
de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen las
situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que



son simulados.

Por otro lado hay que decir que la escritura 2613 del 19 de diciembre de 2020
de la Notaria 2 de Bogot4a, mediante la cual mis clientes adquirieron la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado
en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, es completamente cierta, real, validada y eficaz.

Al hecho 38: Es cierto como se desprende de la escritura publica 3605 del 26
de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota, que obra al expediente.

Al hecho 39: Es cierto como se desprende de la escritura publica 3605 del 26
de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota, que obra al expediente.

A los hechos 40, 40.1 (hecho 34.1.), 40.2 (hecho 34.2.). 40.3 (hecho
34.3.). 40.4 (hecho 34.4.) y 40.5 (hecho 34.5.): Son ciertos como se
desprende de la escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la
Notaria 69 de Bogota, que obra al expediente.

Al hecho 41: Es cierto como se desprende de la escritura publica 3605 del 26
de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota, que obra al expediente.

A los hechos 42, 42.1 (hecho 36.1.), 42.2 (hecho 36.2.), 42.3 (hecho
36.3.) v 42.4 (hecho 36.4.): Son ciertos como se desprende de la escritura
publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota, que
obra al expediente.

Al hecho 43: La escritura publica No. 3606 del 26 de diciembre de 2018 de
la Notaria 69 de Bogotd como se evidencia del certificado de tradicion y del
texto de la misma es real, valida y eficaz. Por lo cual lo dicho en este hecho
no es cierto.

A los hechos 44, 44.1 (hecho 38.1.), 44.2 (hecho 38.2.), 44.3 (hecho
38.3.)) v 44.4 (hecho 38.4.): La escritura publica No. 3606 del 26 de
diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota como se evidencia del certificado
de tradicion y del texto de la misma es real, valida y eficaz. Por lo cual lo dicho
en este hecho no es cierto.

Al hecho 45: La escritura publica No. 3606 del 26 de diciembre de 2018 de
la Notaria 69 de Bogota como se evidencia del certificado de tradicién y del
texto de la misma es real, valida y eficaz. Por lo cual lo dicho en este hecho
no es cierto.

Al hecho 46: No les consta a mis clientes lo manifestado en este hecho,
debido que no han tenido conocimiento de lo mencionado en el mismo.

Al hecho 47: La escritura publica No. 3606 del 26 de diciembre de 2018 de
la Notaria 69 de Bogota como se evidencia del certificado de tradicién y del
texto de la misma es real, valida y eficaz. Por lo cual lo dicho en este hecho
no es cierto.

Al hecho 48: Respecto de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591, como
se evidencia del certificado de tradicion y de los correspondientes titulos
traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces. Por lo cual no es cierto
este hecho en lo que respecta con la escritura publica No. 4060 del 25 de
octubre de 1999 de la Notaria 42 de Bogota, la escritura publica 3605 del 26
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de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota y la escritura publica No.
3606 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota.

Respecto de los deméas bienes y actos tildados de simulados no les consta a
mis mandantes lo mencionado en este hecho, porque ellos son terceros
adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue transferido mediante uno
de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen las
situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Por otro lado hay que decir que la escritura 2613 del 19 de diciembre de 2020
de la Notaria 2 de Bogota, mediante la cual mis clientes adquirieron la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcalad | Propiedad Horizontal ubicado
en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogot4, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, es completamente cierta, real, validada y eficaz.

Al hecho 49: La escritura publica No. 3606 del 26 de diciembre de 2018 de
la Notaria 69 de Bogotd como se evidencia del certificado de tradicion y del
texto de la misma es real, valida y eficaz. Por lo cual lo dicho en este hecho
no es cierto.

Al hecho 50: No les consta a mis clientes lo manifestado en este hecho,
debido que no han tenido conocimiento de lo mencionado en el mismo.

Al hecho 51: No les consta a mis clientes lo manifestado en este hecho,
debido que no han tenido conocimiento de lo mencionado en el mismo.

Al hecho 52: Respecto de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591, como
se evidencia del certificado de tradicion y de los correspondientes titulos
traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces. Por lo cual no es cierto
este hecho en lo que respecta con la escritura publica No. 4060 del 25 de
octubre de 1999 de la Notaria 42 de Bogota, la escritura publica 3605 del 26
de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota y la escritura publica No.
3606 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota.

Respecto de los demas bienes y actos tildados de simulados no les consta a
mis mandantes lo mencionado en este hecho, porque ellos son terceros
adquirentes de buena fe, de uno los bienes que fue transferido mediante uno
de los actos controvertidos mediante la accion de simulacion, y no conocen las
situaciones narradas en este hecho.

Se aclara que mis clientes NO han sido parte de los actos juridicos que se estan
impugnando en la demanda y que el demandante afirma segun su sentir que
son simulados.

Por otro lado hay que decir que la escritura 2613 del 19 de diciembre de 2020
de la Notaria 2 de Bogota, mediante la cual mis clientes adquirieron la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcald | Propiedad Horizontal ubicado
en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, es completamente cierta, real, validada y eficaz.

A LAS PRETENSIONES:



A LAS PRETENSIONES PRINCIPALES:

A LA PRETENSION 1° PRINCIPAL: ME OPONGO, a que se declare la simulacion
de la escritura publica No. 4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de
Bogota y la escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria
69 de Bogota, que hacen parte de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del
Conjunto Residencial Casas de Alcalad | Propiedad Horizontal ubicado en la
avenida calle 138 No. 73-52 de Bogot4, con matricula inmobiliaria S5ON-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicion y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

Respecto de los deméas actos mencionados en esta pretensiéon, como quiera
que los mismos no vinculan a mis mandantes carezco de interés juridico para
pronunciarme respecto de ellos.

A LA PRETENSION 2° PRINCIPAL: ME OPONGO, a que se declare la simulacion
de la escritura publica No. 4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de
Bogota y la escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria
69 de Bogota, que hacen parte de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del
Conjunto Residencial Casas de Alcalad | Propiedad Horizontal ubicado en la
avenida calle 138 No. 73-52 de Bogot4, con matricula inmobiliaria S5ON-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicion y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

Adicionalmente carece de todo fundamento la restitucion del anteriormente
inmueble porque mis clientes lo adquirieron como terceros de buena fe, como
se explica en el acapite de excepciones.

Respecto de los demas actos y bienes mencionados en esta pretension, como
quiera que los mismos no vinculan a mis mandantes carezco de interés juridico
para pronunciarme respecto de ellos.

A LA PRETENSION 3° PRINCIPAL: ME OPONGO, a que se declare la simulaciéon
de la escritura publica No. 4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de
Bogota y la escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria
69 de Bogota, que hacen parte de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del
Conjunto Residencial Casas de Alcalad | Propiedad Horizontal ubicado en la
avenida calle 138 No. 73-52 de Bogot4, con matricula inmobiliaria S5ON-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicién y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

Respecto de los deméas actos mencionados en esta pretensién, como quiera
que los mismos no vinculan a mis mandantes carezco de interés juridico para
pronunciarme respecto de ellos.

A LA PRETENSION 4° PRINCIPAL: ME OPONGO, a que se declare la simulaciéon
de la escritura publica No. 4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de
Bogota y la escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria
69 de Bogota, que hacen parte de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del
Conjunto Residencial Casas de Alcalad | Propiedad Horizontal ubicado en la
avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicion y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

Respecto de los demas actos mencionados en esta pretension, como quiera
que los mismos no vinculan a mis mandantes carezco de interés juridico para
pronunciarme respecto de ellos.

A LA PRETENSION 5° PRINCIPAL: Es un pretensidon que no va dirija a mis
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clientes directamente, pero sin embargo si tiene repercusion frente a
ellos por lo cual ME OPONGO, a que se declare la simulacion de la escritura
publica No. 4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de Bogota y la
escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de Bogota4,
que hacen parte de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591, ya que
como se evidencia de los certificados de tradiciéon y de los correspondientes
titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

Respecto de los demas actos mencionados en esta pretension, como quiera
que los mismos no vinculan a mis mandantes carezco de interés juridico para
pronunciarme respecto de ellos.

A LA PRETENSION 6° PRINCIPAL: Me opongo por carecer de soportes tanto
facticos como juridicos.

A LAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS:

A LA PRETENSION 1° SUBSIDIARIA: ME OPONGO, a que se declare la
simulacion de la escritura publica 3606 del 26 de diciembre de 2018 de la
Notaria 69 de Bogota, que hace parte de la cadena de tradiciones de la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en
la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicion y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

A LA PRETENSION 2° SUBSIDIARIA: ME OPONGO, a que se declare la
simulacion de la escritura publica 3606 del 26 de diciembre de 2018 de la
Notaria 69 de Bogota, que hace parte de la cadena de tradiciones de la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en
la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicion y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

Adicionalmente carece de todo fundamento la restitucion del anteriormente
inmueble porque mis clientes lo adquirieron como terceros de buena fe, como
se explica en el acapite de excepciones.

A LA PRETENSION 3° SUBSIDIARIA: ME OPONGO, a que se declare la
simulacion de la escritura publica 3606 del 26 de diciembre de 2018 de la
Notaria 69 de Bogota, que hace parte de la cadena de tradiciones de la Casa
40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en
la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, ya que como se evidencia de los certificados de tradicion y de los
correspondientes titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

A LA PRETENSION 4° SUBSIDIARIA: Es un pretension que no va dirija a
mis clientes directamente, pero sin embargo si tiene repercusion
frente a ellos por lo cual ME OPONGO, a que se declare la simulacion de
la escritura publica 3606 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria 69 de
Bogotd4, que hace parte de la cadena de tradiciones de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591, ya que
como se evidencia de los certificados de tradicion y de los correspondientes
titulos traslaticios se trata de actos reales, validos y eficaces.

A LA PRETENSION 4° (SIC) (que en realidad corresponde a la 5°)
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SUBSIDIARIA: ME OPONGO, por carecer de soportes tanto facticos como
juridicos.

EXCEPCIONES DE FONDO

1. INOPONIBILIDAD DE LOS EFECTOS DE LA DECLARACION DE
SIMULACION FRENTE A JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA v LILIANA
RAMIREZ AGUDELO

Primero que todo hay que sefialar que a JORGE ANDRES ACOSTA
BARBOSA y a LILIANA RAMIREZ AGUDELO, se les vincula al presente
proceso en calidad de litis consortes necesarios, calidad que NO tienen como
se explica:

1) El litis consorcio de manera general es un fendbmeno juridico que se
presenta cuando en cualquiera de las dos partes, accionante o accionada, hay
dos 0 mas personas, y se requiere decidir en un proceso sobre una relaciéon
juridica material indivisible entre ellas, que esta vinculada por elementos
comunes.

El litis consorcio necesario se presente cuando la relacion juridico material
discutida en el proceso es indivisible, y tiene a mas de un titular en cualquiera
de las partes o en ambas. La decisibn que se adopte cobija a todos los
titulares de la relacién juridico-sustancial. La presencia de los titulares de la
relacién juridico material es indispensable y la ausencia de uno de ellos
impide un pronunciamiento de fondo. La relacion juridico-sustancial que se
discute en el proceso no permite, “por su naturaleza o disposicidén legal”,
resolverla sin la presencia de todos sus titulares.?

Conforme el articulo 61 del CGP “Cuando el proceso verse sobre relaciones o
actos juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion
legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de
mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales
relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse
por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que
admite la demanda, ordenara notificar y dar traslado de esta a quienes falten
para integrar el contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia
dispuestos para el demandado.”

2) En el presente caso NI JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA NI LILIANA
RAMIREZ AGUDELO, participaron en los actos juridicos que son
controvertidos en las pretensiones de la demanda a través de la accién de
simulacién, por lo cual NO son parte de ninguna relacion juridico material que
se tenga que resolver en el presente proceso. Ellos simplemente tienen la
calidad de terceros adquirentes de buena fe de uno de los bienes que se
trasfirio a través de la escritura 2613 del 19 de diciembre de 2020 de la Notaria
2 de Bogota.

3) Respecto de los efectos de la declaratoria de simulacién frente a terceros
absolutos de buena fe, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha
sefialado que los efectos de la declaratorio de simulacién les son extrafos,
siéndoles inoponibles tal declaratoria y no produciendo efectos frente a ellos,
debido al principio de seguridad juridica.

Al efecto en sentencia SC16669-2016 del 18 de noviembre de 2016, MP ARIEL
SALAZAR RAMIREZ, se manifesto:

2 AZULA CAMACHO, Jaime. Manual de Derecho Procesal. Tomo I. Teoria General del Proceso. Undécima Edicion.
Editorial Temis. Bogota — Colombia, 2019. Pags. 267 y 269.
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“Al estudiar la situacion de los terceros compradores, esta Corporacion ha
distinguido entre aquellos denominados por la doctrina como terceros
absolutos y los terceros relativos para indicar que_a los primeros los efectos
de la declaracidon de simulacion les seran siempre extraios, en tanto es
posible que los segundos «soporten las consecuencias adversas que genera la
declaracion de simulacion absoluta de un contrato».

Esta cuestion -sostuvo la Sala- -que un amplio sector de la doctrina considera
como "“el punto central y, practicamente el mas interesante de la teoria de la
simulaciéon” - ha sido resuelta por la jurisprudencia a favor de los terceros de
buena fe, a quienes se les ha brindado una proteccion incondicional: "...si de
simulacion absoluta se trata, (...) frente a terceros, dentro del marco de
circunstancias concretas se definirdn las diferentes hipdétesis que pueden
suscitarse entre éstos conforme deriven derechos del titular real o del titular
aparente en la cual, por principio se privilegia el interés de quien actud de
buena fe con base en la apariencia en preservacion de ésta, la regularidad y
certidumbre del trafico juridico y de las relaciones juridicas negociales (...)".
(CSJ sSC-077, 30 Jul. 2008, Rad. 1998-00363-01).

En otro oportunidad sefialo dicha Corporacion:

"Recuerda ahora la Corte que en materia de simulacién, de manera consistente
la jurisprudencia ha proteqgido a los terceros ubicados en la margen del negocio
simulado y tal resqguardo se ha brindado porque seria injusto que quienes
contrataron con el propietario aparente, cubiertos por el velo de la ignorancia
sobre el acto oculto, v gobernados sélo por la apariencia, padecieran los
efectos del arcano designio de los contratantes que sélo veria la luz como
resultado de la sentencia que declara la simulacién. Ha dicho la Sala a este
propdsito _que ‘aquellos que sin incurrir en falta dadas las circunstancias
particulares de cada caso, hayan adquirido el bien, derecho o cosa que en el
contrato simulado aparece como transferido, tienen sin duda derecho a invocar
esa _apariencia _que les sirvid6 de base, como Unica forma de sus
determinaciones, en la negociacién, y por lo tanto deben ser amparados, no
solo porque asi lo mandan los textos legales recién citados (Arts. 1766 del C.C.
y 276 del C. de P.C.), sino porque asi lo exige la normalidad y estabilidad
econOmica de las transacciones a que da lugar la vida de relacion en las
sociedades modernas’ (G.J. Tomo CCXVI, pag. 289)".

De todo ello se sigue gque en virtud del negocio simulado pueden llegar a
constituirse legitimos intereses en el mantenimiento de la situacién aparente
por parte de los terceros de buena fe. "...los terceros que no se pueden ver
perjudicados por la nulidad del negocio simulado -refiere la doctrina
contemporanea— son los terceros de buena fe, los que obran en base a la
confianza que suscita un derecho aparente; los gue no pudieron advertir un
error no reconocible; los que ‘obrando con cuidado y prevision’ se atuvieron a
lo_gue ‘entendieron o pudieron entender’, vale decir, a los términos que se
desprenden de la declaracién y no a los que permanecen guardados en la
conciencia de los celebrantes”.

La apreciacion de la buena o la mala fe del tercero dependera,
respectivamente, de si ignoraba o conocia la voluntad real de las partes para
cuando adquirié el derecho que resulta incompatible con la simulacién.

Asi, los terceros proteqgidos son los que creyeron en la plena eficacia vinculante
del negocio porque no sabian que era simulado, es decir los que ignoraban los
términos del acuerdo simulatorio, o dicho de otra forma, los que contrataron
de buena fe, a quienes el contenido de ese convenio les es inoponible. (CSJ
SC, 5 Ago. 2013, rad. 2004-00103-01; se destaca).
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4) Los sefiores JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA y LILIANA RAMIREZ
AGUDELO, son terceros absolutos de buena fe, como se explica:

a) Son terceros absolutos porque no tienen ningun nexo o vinculo con los
contratos tildados de simulados en la demanda, no fueron parte de los
mismos, ademas no conocen ni conocieron la existencia del supuesto acuerdo
simulatorio que se narra en la demanda, ni de ninguna simulacion. Es mas
no tuvieron forma de conocerla. Adicionalmente no tienen vinculos con las
partes en el proceso diferentes a haber comprado mediante escritura 2613
del 19 de diciembre de 2020 de la Notaria 2 de Bogota, la Casa 40 del
Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la
avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591.

b) Para adquirir el inmueble antes referido obraron confiados por la seguridad
juridica y la fe publica registral que brinda el registro inmobiliario, revisaron
el certificado de tradicién del inmueble, revisaron los titulos antecedentes y
encontraron que el inmueble se encontraba libre de todo tipo de medidas
cautelares, gravamenes y limitaciones de dominio.

c) Es mas el correspondiente estudio de titulos lo realizé el Banco Davivienda,
debido a que el inmueble fue pagado en su gran mayoria con cargo a un
crédito hipotecario.

d) Pagaron la totalidad del precio del inmueble, al efecto: $210.000.000 de
Sus recursos propios y $490.000.000 producto de un crédito hipotecario con
el Banco Davivienda, como se desprende de la misma escritura 2613 del 19
de diciembre de 2020 de la Notaria 2 de Bogota.

5) Por lo cual en el remoto evento en que se declare la simulacion, la misma
no surte efectos frente a JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA y a LILIANA
RAMIREZ AGUDELO, ya que se trata de terceros adquirentes de buena fe, y
asi se debe declarar en la sentencia.

2. PRESCRIPCION ADOQUISITIVA DE LA CASA 40 DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CASAS DE ALCALA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL
UBICADO EN LA AVENIDA CALLE 138 No. 73-52 DE BOGOTA, CON
MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20158591.

Presento esta excepcion de prescripcion adquisitiva, resaltando que la
escritura publica No. 4060 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria 42 de
Bogot4, la escritura publica 3605 del 26 de diciembre de 2018 de la Notaria
69 de Bogota y la escritura publica No. 3606 del 26 de diciembre de 2018 de
la Notaria 69 de Bogotda, son ciertas, validas y eficaces, pero sin embargo y
en gracia de discusion mis clientes han adquirido por prescripcion la Casa 40
del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en
la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-
20158591, asi:

2.1. Segun el inciso segundo del articulo 2513 del C.C., con la modificacion
efectuada mediante la Ley 791 de 2002, “La prescripcion tanto la adquisitiva
como la extintiva, podra invocarse por via de accion o por via de excepcion,
por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra persona que
tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a
ella.” De tal manera que no es necesario formular demanda de reconvenciéon
para alegar la prescripcion adquisitiva.

2.2. En el presente caso la Casa 40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala
| Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota,
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con matricula inmobiliaria 50N-20158591, la han venido poseyendo con
animo de sefiores y duefios mis clientes JORGE ANDRES ACOSTA
BARBOSA y LILIANA RAMIREZ AGUDELO, sin reconocer dominio ajeno.

Este bien lo han venido poseyendo mis mandantes desde el 19 de diciembre
de 2020 y hasta la fecha, sin soluciobn de continuidad, han venido
administrandolo, usufructuandolo, cuidandolo, explotandolo y en general
ejerciendo todos los actos de sefiores y duefios sobre el mismo sin soluciéon de
continuidad.

Hay que aclarar que mis clientes son poseedores de buena fe, que amparados
en el registro inmobiliario adquirieron el citado inmueble mediante la escritura
2613 del 19 de diciembre de 2020 de la Notaria 2 de Bogota, y pagaron el
respectivo precio, como se ha manifestado a lo largo de este escrito.
Destacandose que la escritura publica antes mencionada es justo titulo a la luz
del articulo 765 del CC.

La posesion que han venido ejerciendo mis mandantes sobre el bien antes
referido ha sido publica, pacifica y tranquila, siendo poseedores de buena fe.

Mis clientes se han comportado como verdaderos duefios de tal bien,
poseyéndolos materialmente.

En virtud de todo lo anterior, mis poderdantes han adquirido el bien antes
citado, por prescripcion, segun el articulo 2529 del CC.

3. EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA:

Le solicito a su sefioria, con el respeto acostumbrado, que todos aquellos
hechos exceptivos que resulten probados dentro del proceso, los tenga en
cuenta en la sentencia, segun lo dispuesto en los articulos 281 y 282 del CGP

DERECHO:

Articulos 1766 del Cdédigo Civil; deméas normas concordantes vy
complementarias sobre la materia.

PRUEBAS:

Propongo la siguiente produccion de pruebas, con la respetuosa solicitud de
que el Sefor Juez se sirva decretar su préctica:

1. DOCUMENTALES ANEXAS:

1.1. Promesa de compraventa para la adquisicion de la Casa 40 del Conjunto
Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle
138 No. 73-52 de Bogota, con matricula inmobiliaria 50N-20158591.

1.2. Documentos de la preaprobacion y aprobacion del crédito hipotecario para
la adquisicion de la casa la Casa 40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala
I Propiedad Horizontal ubicado en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota,
con matricula inmobiliaria 50N-20158591

1.3. Copia del estudio de titulos y demas documentos para la adquisicion de
la Casa 40 del Conjunto Residencial Casas de Alcala | Propiedad Horizontal
ubicado en la avenida calle 138 No. 73-52 de Bogota, con matricula
inmobiliaria 50N-20158591.
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2. DECLARACION DE TERCEROS:

Respetuosamente solicito al Juzgado se sirva citar y hacer comparecer a las
siguientes personas, con el fin de que declaren al tenor del interrogatorio que
se les formulara en la Audiencia. Para dar cumplimiento a lo preceptuado en
el articulo 212 del CGP indico los requisitos formales en el siguiente cuadro:

#H Nombre del | Domi | Residenci | Canal digital | Enunciacion
testigo cilio a o lugar | donde puede | concretade los
donde ser citado?3 hechos objeto
puede ser de la prueba
citado
1 ARTURO Bogot | Calle 139 | arturoagudeloqg |Los hechos
AGUDELO a No. 72 A- | uigua23@gmail. | narrados en este
QUIGUA 50 apto | com escrito, en
506 especial los
hechos

mencionados en
las excepciones
de prescripcion
e inoponibilidad
de la simulacion
y la realidad de
la venta.

MID [WIN)

3. INTERROGATORIO DE PARTE:

Respetuosamente le solicito que con el lleno de las formalidades legales
establecidas en los articulos 191 y ss., del CGP, se cite al demandante para
que manifiesten como son ciertos los hechos afirmados en el presente escrito
y absuelvan el interrogatorio que se les formulara en la audiencia, de
conformidad con el cuestionario que en forma oral o escrita suministraré
oportunamente.

NOTIFICACIONES:

JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA
Direccion fisica: calle 138 No. 73-52 casa 40, Bogota.
Direccion electronica: jandresacostab@yahoo.com

LILIANA RAMIREZ AGUDELO
Direccion fisica: calle 138 No. 73-52 casa 40, Bogota.
Direccién electrdnica: lilimay0l@yahoo.com

Apoderado de JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA y LILIANA RAMIREZ
AGUDELO

JUAN PABLO ARAUJO ARCOS

Direccion fisica: Avenida Jiménez No. 4-49 oficina 407, Bogota.

3 Art. 6 Decreto 806 de 2020


mailto:jandresacostab@yahoo.com
mailto:lilimay01@yahoo.com

15

Direccion electronica: araujoarcos@hotmail.com

Atentamente,

Q\\»m %
JUAN PABLO ARAUJO ARCOS

C.C. 87.513.384 de Cumbal
T.P. No. 215.032

“A



mailto:araujoarcos@hotmail.com

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

FECHA: 30 Noviembre de 2020
PROMETIENTES VENDEDORES: ALEJANDRA LUCIA DOMINGUEZ GRASS cc.
1019062697
RAMIRO CAMILO DOMINGUEZ GRASS cc.
1015475185 X
PROMETIENTE COMPRADOR: LILIANA RAMIREZ AGUDELO c¢c. 52412559
de Bogota
JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA
€.c.17356791de San Martin Meta
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 138 73-52 Vivienda Int 40. Conjunto
Residencial Casas de Alcalg |
BARRIO: Atenas
CIUDAD: Bogota
MATRICuULA INMOBILIARIA: S50N-20158591 Casa 40
CHIP No: AAA0124UDUZ Casa 40

edad, vecino de |a ciudad de Bogota de estado civil Unién libre, que en adelante se
denominaran EL PROMETIENTE COMPRADOR, han convenido celebrar el presente
Contrato de Promesa de Compraventa, que se rige por las normas aplicables sobre la

PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se Compromete a transferir en venta real y
material a EL PROMETIENTE COMPRADOR y éste se compromete 3 comprar a aquel,
mediante escritura publica de COmpraventa, |a Propiedad, el dominio Y la posesién plena
que el PROMETIENTE VENDEDOR tiene sobre el siguiente inmueble: VIVIENDA INT. 40
. del Conjunto Residencial Casas de Alcala | ubicado en la CALLE 138 No. 73-52 de Ia
ciudad de Bogota, con Matriculas inmobiliariag Nos. 50N-201585g91 Casa 40, CHIp-
AAA0124UDUZ (Casa); al igual que las cuentas internas de gas, agua, aseo y energia
instaladas en e inmueble,




PARAGRAFO PRIMERO. LA VIVIENDA INTERIOR CUARENTA (40) QUE HACEN
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CASAS DE ALCALA ETAPA | PROPIEDAD
HORIZONTAL, situado en la ciudad de Bogota distinguido en la nomenclatura urbana
actual

Partiendo del mojén treinta y uno (31), en linea recta hacia el oriente, con longitud de
noventa y ocho metros noventa y cinco centimetros (98.95 mirs) lindando con la Calle
ciento treinta y nueve (139), hasta el mojon veinteseéis (26); de este punto hacia el sur en
linea recta con una longitud de treinta y cuatro metros veinticinco centimetros (34.25)
lindando con el lote para servicios comunales de la urbanizacién, hasta el mojon treinta y
nueve (39); de este punto hasta el sur, en linea recta con una longitud de cincuenta y un
metros treinta y siete centimetros (51.37 mtrs) lindando con el lote de zona verde de la
urbanizacién, hasta el mojon quince (15); de este punto hacia el occidente, en linea recta
con una longitud de noventa y seis metros nueve centimetros (96.09mtrs) lindando con la
calle ciento treinta y ocho (138) (CAMINO DEL PRADO), hasta el mojon siete (7); de este
punto hacia el norte, en linea curva con una longitud de nueve metros cuarenta y cuatro
centimetros (9.44 mts) lindando con la interseccion de la calle ciento treinta y ocho (138)
(CAMINO DEL PRADO) y la carrera cincuenta y ocho A (58 A) hasta el mojén seis (6); de
este punto hacia el norte en linea recta con una longitud de setenta y seis metros sesenta
y tres centimetros (76.63 mtrs) lindando con la carrera cincuenta y ocho A (58 A), hasta el
mojon treinta y dos (32); de este punto hacia el oriente, en linea curva con una longitud de
cuatro metros setenta y un centimetros (4.71 mtrs) lindando con la interseccion de la
carrera cincuenta y ocho A (58 A) y la calle ciento treinta y nueve (139), hasta el mojon
treinta y uno (31) punto de partida.

Folio de matricula inmobiliaria No. 050-20155267 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Santafé de Bogota, D.C., hace parte del registro catastral No. 58A-6297-----—-

El Conjunto construido sobre el lote antes determinado, consta de cuarenta y seis (46)
unidades de vivienda edificadas en tres (3) plantas, distinguidas como: Interiores uno (1),
dos (2), tres (3), cuatro (4), cinco (5), seis (6), siete (87), ocho (8), nueve (9), diez(10),
once (11), doce (12), trece (13), catorce (14), quince (15), dieciséis (16), diecisiete (17),
dieciocho (18), diecinueve (19), veinte (20), veintiuno (21), veintidos (22), veintitres (23),
veinticuatro (24), veinticinco (25), veintiseis (26), veintisiete (27), veintiocho (28),
veintinueve (29), treinta (30), treinta y uno (31), treinta y dos (32), treinta y tres (33), treinta
y cuatro (34), treinta y cinco (35), treinta y seis (36), treinta y siete (37), treinta y ocho (38),
treinta y nueve (39), cuarenta (40), cuarenta y uno (41), cuarenta y dos (42), cuarenta y
tres (43), cuarenta y cuatro (44), cuarenta y cinco (45) y cuarenta y seis (46). Las
cuarenta y seis (46) viviendas con colindantes entre si tienen frente a una zona de
propiedad comun del conjunto, cuyo uso y destinacién se precisan y regulan en ésta
reglamentacion, cada unidad privada es independiente de las demas y su dominio se
ejerce por su respectivo titular con las limitaciones que se consagran en la presente
reglamentacion o las que determina en forma general.

VIVIENDA INTERIOR CUARENTA (40) — CALLE CIENTO TREINTA Y OCHO (138)
NUMERO SETENTA Y TRES CINCUENTA Y DOS (73 -52). Objeto de este contrato, esta
construida sobre un lote de ciento veintitrés metros cuadrados ventiin decimetros
cuadrados (123.21 M2) y sus linderos son:




POR EL NORTE: En longitud de diecinueve metros (19.00 mts) lindando con la zona
comun del conjunto,

POR EL SUR: En longitud de diecinueve metros (19.00 mts) lindando con la vivienda
interior cuarenta y uno (41) del conjunto;

POR EL ORIENTE: En longitud de seis metros cuatrocientos ochenta y cinco milimetros
(6.485 mts), lindando con la zona de Cesién tipo A de la Urbanizacion,

POR EL OCCIDENTE: En longitud de seis metros cuatrocientos ochenta y cinco
milimetros (6,485) lindando con |a zona comun del conjunto

La vivienda consta de las sigueintes dependencias:

PRIMERA (12.) PLANTA: garaje doble, hall de acceso, sala, comedor, bafo de
emergencia, cocina, patio de ropas, alcoba y bafo de servicio, jardin, escalera que va a la
segunda (22.) planta de la misma vivienda.
SEGUNDA (2°) PLANTA: Escalera que viene de la
primera (12.) planta y va a la trecera (32.), hall, bafio, tres (3) alcobas, |a principal con
vestier y bano; TERCERA (3%) PLANTA:
Escalera que viene de la segunda (2?) planta, estudio, baro, terraza----------—

AREA CONSTRUIDA PRIMERA (1%) PLANTA:
- 68.29 M2

AREA CONSTRUIDA SEGUNDA (2%) PLANTA:
m -67.59 M2

AREA CONSTRUIDA TERCERA (3%) PLANTA:
—-—32.42 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA:
-168.39 M2
AREA LIBRE:
54.92 M2
AREA LOTE:
123.21 M2
AREA TERRAZA TERCERA (3%) PLANTA:
——10.14 M2

Todos los muros por ser estructurales no pueden ser modificados. Folio de
matricula inmobiliaria No. 050-20158591 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Santafé de Bogota D.C., forma parte de la cédula catastral No. SB R 6297. Coeficiente
de copropopiedad 2.207%. No obstante la estipulacién sobre su cabida, nomenclatura y
linderos, la venta del inmueble descrito se efectiia como cuerpo cierto.




SEGUNDA: El inmueble antes descrito y alinderado se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal y su Reglamento se encuentra solemnizado en la Escritura Publica
3606 de fecha 26 de diciembre de 2018 otorgada en la notaria 69 del Circulo de Bogota,
modificado por escritura 1261 de fecha 1° de abril de 1991, otorgada en la Notaria 37 del
Circulo de Bogota; adicionado por escritura nimero 522 de fecha 1 de febrero de 1994,
otorgada en la Notaria 42 del Circulo de Bogota, reformado por escritura numero 88393
de fecha 16 de julio de 2003, otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogota, aclarada
por escritura nimero 12.107 de fecha 12 de septiembre de 2003, otorgada en la notaria
29 del Circulo de Bogota, correspondiéndole a estos inmuebles un porcentaje de la
participacion en la copropiedad equivalente al 0.7785% para el apartamento y del
0.2244% para el garaje. EL PROMETIENTE COMPRADOR declara expresamente su
conformidad con dicho Reglamento, el cual se obliga a cumplir fielmente. Asi mismo,
declara conocer el estado material actual del inmueble.

TERCERO: TRADICION: El inmueble fue adquirido por los VENDEDORES por compra a
los sefiores HUMBERTO BERNAL AYALA y LUZ MYRIAM CASTRO VARGAS segun
escritura publica No. 4060 del 25 de octubre de 1.999, otorgada en la Notaria Cuarenta y
dos (42) del Circulo de Santafé de Bogota, D.C.

CUARTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que los inmuebles objeto del
presente contrato de promesa de compraventa son de su exclusiva propiedad, los ha
poseido de manera regular, publica y pacifica, no los ha enajenado en acto anterior al
presente y promete entregarios a EL PROMETIENTE COMPRADOR, libres de censo,
hipoteca, pleito pendiente, demanda civil registrada, uso y habitacién, arrendamientos,
anticresis, patrimonio de familia, condiciones resolutorias de dominio, afectacion de
vivienda familiar, limitaciones de dominio, movilizacion de |la propiedad raiz, y en general
libre de toda clase de gravamenes que puedan afectar el dominio y posesion que aquel
ostenta y se compromete a salir al saneamiento en los casos en que establece la ley,
salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido el
(los) inmueble(s) conforme se indicé.

QUINTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que el bien se encuentra a paz y salvo
por concepto de Impuestos Predial y de Valorizacién por el afio corriente y anteriores; por
concepto de Administracion y Expensas de Copropiedad hasta el mes corriente; por
concepto de servicios publicos hasta el dia de la entrega de los inmuebles enumerados en
la clausula primera del presente contrato.

SEXTA: El precio convenido como valor del bien descrito es la suma de SETECIENTOS
MILLONES DE PESOS MCTE ($700.000.000), suma que EL PROMETIENTE
COMPRADOR pagara al PROMETIENTE VENDEDOR, asi:

a) la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE ($20.000.000) provenientes de
recursos propios en efectivo que serdn pagadas a la firma del presente contrato de
Compraventa y se declaran recibidas a satisfaccion de EL PROMETIENTE VENDEDOR.



b) el valor de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS ($ 190.000.000), mcte,
provenientes de recursos propios que seran pagados a la firma de la escritura,
cancelados EN CHEQUE DE GERENCIA, y que el vendedor declarara recibidos a entera
satisfaccion.

d) el saldo, 6sea la suma de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS
MCTE ($490.000.000), producto de un crédito otorgado al PROMETIENTE COMPRADOR
por el BANCO DAVIVIENDA, una vez se cumplan todos los requisitos solicitados por €l
Banco.

SEPTIMA: La escritura publica que sirva para el perfeccionamiento de la presente
promesa de compraventa en la notaria y fecha que designe el abogado quien realiza el
estudio de titulos, siempre que se cumplan todos los requisitos solicitados por el Banco
Davivienda, o segun acuerdo entre las partes.

OCTAVA: El bien prometido se entregara a EL PROMETIENTE COMPRADOR el dia de
la firma de la escritura que perfeccione el presente acto, o segun acuerdo entre las partes,
en las condiciones actuales del mismo y que son conocidas y aceptadas por el
PROMITENTE COMPRADOR.

NOVENA: Los gastos notariales por escrituracion, traspasos y todo gasto que demande el
otorgamiento del presente instrumento son a cargo de los contratantes por partes iguales.
La retencion estara a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de
beneficencia, registro de escrituras y los de hipoteca, si fuere el caso, o documentos
segun el bien seran cancelados por EL PROMETIENTE COMPRADOR.

DECIMA: - SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR declara que el bien objeto
de esta promesa de venta, se halla libre de gravamenes, embargos, pleitos pendientes,
limitaciones y condiciones resolutorias del dominio, hipoteca, censo, servidumbres o
arrendamiento por escritura publica y saldra al saneamiento en los casos de la ley.

Para constancia y en sefial de conformidad y aceptacion de todo lo anteriormente
expuesto se suscribe el presente documento a los treinta (30) dias del mes de noviembre
del 2020, en la ciudad de Bogota. Se anexan copias de los documentos de identificacion y
certificado de Tradicion y Libertad vigentes.

EL PROMETIENTE VENDEDOR:




ALEJANDRA LUCIA
DOMINGUEZ GRASS
c.c. 1019062697
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DOMINGUEZ

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

GRASS CAMILO

RAMIRO
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LILIANA RAMIREZ AGUDELO
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BOGOTA, Noviembre 12 de 2020

Senor.
JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA

CL 139 72A 50 AP 506
BOGOTA D.C

Asunto: Credito Hipotecario No. 05700001100484104 Solicitud No. 14836366

Estimado Senor Acosta:

'Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su solicitud nos complace
informarie(s) que el Banco le(s) ha aprobado un crédito hipotecario por la suma de

$ 384.663.636,00, bajo las siguientes condiciones financieras:

Fecha de aprobacion: 06/11/2020

Destinacion del créedito: Adquisicion de Vivienda Usada

Plazo de Ia obligacion: 180 meses

Tasa de interés remuneratoria: Sera la tasa de interés remuneratoria efectiva
que esté cobrando DAVIVIENDA en la fecha de

liguidacion del crédito; es decir, aquella en la que se
efectie el desembolso del dinero dado en mutuo o
perfeccione la subrogacion o novacion de |3
obligacion. La tasas estaran publicadas en las
carteleras de la red de oficinas a nivel nacional o en la
pagina de Internet del Banco. En tratandose de
financiacion de vivienda familiar, la tasa de interes
remuneratoria no excedera los limites maximos
establecidos por la Junta Direcliva dei Banco de ia

Republica.

Fija en Pesos — Cuota constante ( Sistema de

Sistema de amortizacion:
amortizacion gradual en pesos)

El crédito debe estar garantizado con hipoteca en
primer grado a favor de DAVIVIENDA, constituida

sobre el inmueble que se esta financiando, y sobre
el(os) garaje(s) que a este pertenezcan. Lg hipoteca
sera aceptada por el Banco, previo avaluo del(os)

Garantia:

Scanned by TapScanner



Asunto. Crédito Hipotecario No. 08700001100484104  Soficitud No. 14836366

de hipotecas, demandas

ir.ummhin deberd estar libre oivilas, ambargos,
condictones resolutorins, censos, anticresis, servidumbres, pleitos pendientes y

aen goenarm! de todn gravamen o limitacidén al dominito

Al momento del desembolso del crédito el valor de la cuota inicial pactada entre
vendedores y compradores del inmueble que el Banco financiard, debers estar
tolalmente cancelada. Adiclionalmente, usted debera entregar a DAVIVIENDA

el acta de entrega del inmueble, recibido a su entera satisfaccion.

w

4. lgualmente el desembolso del crédito estara sujeto a |a disponibilidad de fondos
de DAVIVIENDA. Asl mismo, tanto el desembolso como la subrogacion, segun
sea el caso, estaran sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de cualquier oftra
indole del beneficiario, que hayan sido determinantes para la presente

aprobacion, por lo que DAVIVIENDA en cualquier liempo podra aui}Lilar a4
actualizacion de la informaciéon financiera de la siguiente forma: (i) si es
empleado certificacion de la empresa donde usted trabaja en la que conste

cargo, salario devengado y antigtiedad y (ii) si es independiente declaracion de
renta o los Ultimos tres (3) extractos de sus cuentas corrientes o de anorros y

los documentos adicionales requeridos para tal efecto por el Banco.

5. Si el crédito aprobado fuera numerado nuevamente por razones operativas, no
significa que se trate de una novacién o una obligacion distinta.

6. En el evento de que el inmueble que usted va adquirir esté garantizando un

crédito vigente otorgado por DAVIVIENDA, debera previamente cancelarse el
saldo de esta obligacion, para que el crédito a usted aprobado sea

desembolsado.

Cita para firma de documentos:

De lunes a viernes de L-V 8:30AM A 4:00PM en las oficinas del Banco ubicadas en
de esta ciudad, donde cualquiera de nuestros

la CL 28 13A 24 LC6
funcionarios con gusto lo(s) atenderan. Debera(n) comparecer el mismo dia para la
firma de los documentos el(os) titular(es) y codeudor(es) del credito, presentando el

documento de identificacion personal:
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Asunto: Crédito Hipotecario No. O”700001 1004ARA 104 soficitud No. 14836366
parbosa, Lillana Ramirez Agudelo

Titwlar(es): Jorge Andres Acosta

Codeudor(es).
los suyos hacen parte del grupo de nuesiros
s la llave de acceso 4 una

ario usted Y
us Mmano

Con su crédito hipotec

clientes preferenciales Yy ademas tienen en S

variedad de produclos.

dispone de |a red de oficinas de DAVIVIENDA en todo el pgsi-s.,

Teléfono RoOjO Y pagina de internet, para que pueda realizar
mayor comodidad, desde su casa u

Recuerde que usted
que requiera con la

cajeros automaticos,
todas las transacciones

oficina.
nte su solicitud. En caso

bre su crédito hipotecario, comuniquese
rte del pais con nuestra sucursal virtual a
Bogota al 3 38 38 38 donde uno de

24 horas del dia.

Esperamos de esta forma haber atendido satisfactoriame
de necesitar informacion adicional sO

completamente gratis desde cualquier pa
través de la linea 01 8000 123 838 O éen
nuestros asesores con gusto lo atendera las

Cordialmente,

W4

SANDRA YANETH RODRIGUEZ PEREZ
Jefe Evaluacioén de Crédito con Garantia

L ———————
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. DAVIVIENDAN

BOGOTA D.C.; Noviembre 7 de 2020

Seriora;

LILIANA RAMIREZ AGUDELO
CL13972A50 :
BOGOTAD.C

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700001100484112 Solicitud No. 14836364

Estimada Sefiora Ramirez:

Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su solicitud nos
complace informarle(s} que el Banco le(s) ha aprobado un crédito hipotecario
por la suma de $105.336.364,00; bajo las siguientes condiciones financieras:

Fecha de aprobacion: 6/11/2020

O COLOMERS.

Destinacion del crédito: Adquisicion de Vivienda Nuevo

VIGILADD SUPERMTERCENCIA FRENCIERR

Plazo de la obligacién: 180 meses

Tasa de interés remuneratoria; Sera la tasa de interés remuneratorio efectivo
que esté cobrando DAVIVIENDA en la fecha de
liquidacion del crédito; es decir, aquella en la que se
efectie el desembolso del dinero dado en mutuo o
perfeccione la subrogacion o novacion de la
obligacion. Las tasas esfaran publicadas en las
carteleras de la red de oficinas a nivel nacional o en
la pagina de Internet del Banco. En tratdndose de
financiacion de vivienda familiar, la tasa de interés
remuneratoria no excedera los limites maximos
establecidos por fa Junta Directiva del Banco de la
Republica.

Sistema de amortizacion:  Fija en Pesos — Cuota constante (Sistema de
amortizacién gradual en pesos)

Garantia: El credito debe estar garantizado con hipoteca en

primer grado a favor de DAVIVIENDA, constituida
sobre el inmueble que se esta financiando, y sobre

AD 042-6 Rev. ¥ 2006 Nit, 860.034.313-7 / www.davivienda.com

Banco Davivienda 5.A.



Asunto; Crédito Hipotecario No. 05700001100484112 Solicitud No. 14836364

el(os) garaje(s) que a éste pertenezcan. La hipoteca
serd aceptada por el Banco, previo avalio del(os)
inmueble{s) y concepto favorable de estudio de

titulos.
Direccion: CL 138 57 A 62 CASA 40
Barrio: COLINA
Ciudad: BOGOTAD.C
Seguros: Seguro contra incendic y teremoto que protege el

inmueble en este tipo de situaciones, el cual cubre
toda la parte destructible por su valor comercial y
durante toda la vigencia dei crédito, asi como en
desastres naturales o actos malintencionados de
terceros., Seguro de vida deudores con amparo de
muerte y anexo de incapacidad total o permanente,
que cubre el saldo de la deuda (capitai no pagado e
intereses corrientes) en caso de fallecimiento o
incapacidad total o pemmanente del deudor. E! valor de
la prima de las pdlizas de seguro estard a cargo

del(os) titulare(s) del crédito.

Condiciones comerciales del crédito:

1. 8i el inmueble que usted estd adquiriendo es usado DAVIVIENDA le concede
un piazo maximo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha de
la presente comunicacion, para presentar la primera copia de la escritura
publica de constitucion de hipoteca a favor del Banco que garantizara el
crédito, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, junto con el certificado de tradicion vy libertad del
inmueble hipotecado en el que conste la inscripcién de la misma, libre de
todo gravamen o limitacién al dominio. En la adquisicion de un inmueble
nuevo el plazo esta definido por la terminacién de ta construccién, con un
plazo maximo de quinientos cuarenta (540) dias contados a partir de la fecha
de la presente comunicacién. Vencidos estos términos (tanto para usados
como nuevos) sin que {a mencionada condicidon se hubiere cumplido,
DAVIVIENDA podra solicitar la actualizacion de la informacién financiera con
el fin de ratificar las condiciones inicialmente aprobadas o, en su defecto,

para realizar un nuevo estudio de crédito o dar éste por no utilizado.



ONAVIVIENDAN

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700001100484 112 Solicitud No. 14836364

2. El desembolso del crédito estara sujeto a la aceptacién y constitucién de la
garantia a favor de DAVIVIENDA. Para tal efecto, el Banco asignara un
abogado externo quien realizara estudio de titulos del inmueble y emitira un
concepto favorable o desfavorable respecto de la garantia, para lo cuai el
inmueble debera estar libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,
condiciones resolutorias, censos, anticresis, servidumbres, pleitos pendientes
y en general, de todo gravamen o limitacion al dominio.

3. Al momento del desembolso del crédito el valor de la cuota inicial pactada
entre vendedores y compradores del inmueble que el Banco financiara,
debera estar totalmente cancelada. Adicionalmente, usted debera entregar a
DAVIVIENDA el acta de entrega del inmueble, recibido a su entera
satisfaccion.

4. Igualmente el desembolso del crédito estara sujeto a la disponibilidad de
fondos de DAVIVIENDA. Asi mismo, tanto el desembolso como la
subrogacion, seguin sea el caso, estaran sujetos al mantenimiento de las
circunstancias patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de
cualquier otra indole del beneficiario, que hayan sido determinantes para la
presente aprobacién, por lo que DAVIVIENDA en cualquier tiempo podra
solicitar la actualizacién de la informacién financiera de la siguiente forma: (i)
si es empleado certificacién de la empresa donde usted trabaja en la que
conste cargo, salario devengado y antigiedad y (i) si es independiente
declaracion de renta o los ultimos tres (3) extractos de sus cuentas corrientes
0 de ahorros y los documentos adicionales requeridos para tal efecto por el
Banco.

DE Cresnus,

VEGILADAD AFERINTEMQERCIA FIMANCE R,

5. Si el credito aprobado fuera numerado nuevamente por razones operativas,
no significa que se trate de una novacién o una obligacion distinta.

6. En el evento de que el inmueble que usted va adquirir esté garantizando un
credito vigente otorgado por DAVIVIENDA, debera previamente cancelarse el
saldo de esta obligacién, para que el crédito a usted aprobado sea
desembolsado.

Cita para firma de documentos:
De lunes a viernes de 8:30 AM A 4:00 PM en las oficinas del Banco ubicadas en

la CL 28 13A 24 LC 6 de esta ciudad, donde cualquiera de nuestros funcionarios
con gusto lo(s) atenderan. Debera(n) comparecer el mismo dia para la firma de

AD D42-6 Rev. ¥ 2006 Hit. 850.034.313-7 / www davivienda.com

Banco Davivienda 5.A.



Asunto: Credito Hipotecario No. 05700001100484112 Solicitud No. 14836364

los documentos el(os) titular{es) y codeudor(es) del crédito, presentando el
documento de identificacién personal:

Titular(es): Liliana Ramirez Agudelo, Jorge Andres Acosta Barbosa
Codeudor(es):

Con su crédito hipotecario usted y los suyos hacen parte del grupo de nuestros
clientes preferenciales y ademas tienen en sus manos la lave de acceso a una
variedad de productos.

Lo invitamos a que conozca y disfrute de todos los beneficios que le ofrece
DAVIVIENDA a través de su portafolio de productos, que incluye: cuenta de
ahorros, cuenta corriente con sobregiro de hasta 36 meses a través del cupo de
credito rotativo Crediexpress, tarjetas de crédito Diners Club, Visa y MasterCard,
credito de vehiculo, entre otros, y una amplia gama de inversiones a corto,
mediano y largo plazo con excelente rentabilidad.

Recuerde que usted dispone de la red de oficinas de DAVIVIENDA en todo el
pais, cajeros automaticos, Teléfono Rojo y pagina de Internet, para que pueda
realizar todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad, desde su
casa u oficina.

Esperamos de esta forma haber atendido satisfactoriamente su solicitud. En
caso de necesitar informacion adicional sobre su crédito hipotecario,
comuniquese compietamente gratis desde cuaiquier parte del pais con nuestra
sucursal virtual a través de la linea 01 8000 123 838 o en Bogota at 3 38 38 38
donde uno de nuestros asesores con gusto lo atendera las 24 horas del dia.

Cordialmente,

SAMDRA YAMETH RCDRIGUEZ PEREZ
Jefe Evajuacidn de Crédito Con Garantia BANCO DAVIVIENDA §5.A.



Gl COuCRTiA

WEGILADA SUFERIKTERDENCIN FRANCERA

CE DAVIVIENDAN

BOGOTA, Noviembre 12 de 2020

Doctor:
MARIO POSADA GARCIA PENA

POSADA GARCIA PENA ABOGADOS
CLLE&67 N4 21

3437444
BOGOTA

Asunto: Crédito Hipotecario No.05700001100484112 Solicitud No. 14836364

Estimado Doctor Posada:

Reciba un cordial saludo de DAVIVIENDA. Le presentamos a los sefiores Liliana
Ramirez Agudelo, Jorge Andres Acosta Barbosa, a quienes podra contactar en los
numeros de teléfono: 3013617, 3013617, 6884000, para que en el proceso de
perfeccionamiento del crédito aprobado lo(s) asesore con el tramite de constitucién
de la garantia hipotecaria sobre el{os)} inmueble(s) a financiar, a favor del Banco.

Para tal fin, tenga en cuenta la siguiente
informacién:

» Destinacion credito:  Adquisicién de Vivienda Usada
# Valor escrituracion: $ 700.000.000
» Monto crédito: 5 105.336.364

Para la elaboracion del estudio de titulos del{os) inmuebie(s} a financiar (incluyendo
parqueadero y depdsito cuando asi corresponda) y la minuta de constitucion de
hipoteca a favor del Banco, el(os) potencial(es} deudor(es) debera(n) presentar en
su oficina dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de esta
comunicacion, los siguientes documentos:

1. Carta de aprobacion de crédito expedida por DAVIVIENDA,

2. Copia del avallio técnico del(os) inmueble(s) realizado por peritos
autorizados por el Banco.

3. Certificado de tradicion y libertad del{os) inmueble(s) incluyendo el del
garaje y dep@sito cuando asf corresponda.

4. Contrato de promesa de compraventa del(os) inmueble(s).

5. Copia de las escrituras publicas de tradicion del(os) inmueble(s) de los
ultimos veinte (20) afios, cuando éste(os) sea(n) usado(s).

AD 042-6 Rev. V 2006 Nit, 860.034.313-7 / www.davivienda.com
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Asunto: Crédito Hipotecario No.05700001100484112 Solicitud No. 14836364

6. En caso de que el{os) inmueble(s) esté(n} sometido(s) a régimen de
propiedad horizontal, presentar copia del reglamenio junto con sus
adiciones y modificaciones.

7. Declaracion con pago del impuesto predial del{os) inmueble(s) de los
altimos cinco (5) afios, si éste(os) es(on) usado(s); para inmuebies nuevos
el del ano vigente. Este requisito debe cumplirse para todas las matriculas
inmobiliarias.

8. Fotocopia del documento de identificacion personal del vendedor y
comprador del{os} inmuebie(s). Para personas juridicas se debe anexar
copia del NIT.

9. Paz y salvo de contribucién por valorizacion del{os) inmueble(s) expedido
por la autoridad competente.

10. Paz y salvo de administracion del(os) inmueble(s), si a ello hay lugar.
{Articulo 29 de la Ley 675 de 2001)

11. Ultimos dos (2) recibos de pago de servicios publicos del(os) inmueble(s),
si éste(os) es{on) usado(s).

12. Comprobante de consignacion por concepto de honorarios de abogado por
la suma de $ 840.000,00 . Este vaior que debe ser consignado a la
cuenta numero 005000069616 del Banco Davivienda S.A.

13. Y los demas documentos que a consideracion del abogado sean
necesarios para prestar la asesoria.

jRecuerde que aqui lo tiene todo!

Cordiaimente,

SANDRA YANETH RODRIGUEZ PEREZ
Jefe Evaluacién de Crédito con Garantia
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CELL DIGITAL SAS
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|[TOTALES 5 5 5




DAVIVIENDAN

BOGOTA, Noviembre 12 de 2020

Sefor:

JORGE ANDRES ACOSTA BARBOSA
CL 139 72A 50 AP 506

BOGOTAD.C

Asunto; Credito Hipotecario No. 05700001100484104 Solicitud No. 14836366

Estimado Sefior Acosta:

Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su solicitud nos complace
informarle(s) que el Banco le(s) ha aprobado un crédito hipotecario por la suma de
$ 384.663.636,00, bajo las siguientes condiciones financieras:

Fecha de aprobacion: 06/11/2020
g Destinacién del crédito: Adquisicién de Vivienda Usada
¥
Plazo de la obligacion: 180 meses
Tasa de interés remuneratoria: Sera la tasa de interés remuneratoria efectiva

VIGILADD SUPTRATENCAHC PLAHCIERA

que esté cobrando DAVIVIENDA en la fecha de
liquidacién del crédito; es decir, aquella en la que se
efectie el desembolso del dinero dade en mutuo o
perfeccione la subrogacién o novacién de la
obligacion. La tasas estaran publicadas en las
carteleras de la red de oficinas a nivel nacional o en la
pagina de Internet del Banco. En tratandose de
financiacién de vivienda familiar, la tasa de interés
remuneratoria no excedera los limites maximos
establecidos por la Junta Directiva del Banco de la
Republica.

Sistema de amortizacién:  Fija en Pesos — Cuota constante ( Sistema de
amortizacion gradual en pesos)

Garantia: El crédito debe estar garantizado con hipoteca en
primer grado a favor de DAVIVIENDA, constituida
sobre el inmueble que se esta financiando, y sobre
el(os) garaje(s) que a éste pertenezcan. La hipoteca
sera aceptada por el Banco, previo avallo del(os)

AD 042-6 Rev. ¥ 2006 Nit. 860.034.313-7 / www davivienda.com
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Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700001100484104 Solicitud No. 14836366

inmueble(s) y concepto favorable de estudio de titulos.

Direccidn: AV 138 73 52 CA 40

Barrio: ATENAS

Ciudad: BOGOTAD.C

Seguros: Seguro contra incendio y terremoto que protege el

inmueble en este tipo de situaciones, el cual cubre
toda la parte destructible por su valor comercial y
durante toda la vigencia del crédito, asi como en
desastres naturales o actos malintencionados de
terceros. Seguro de vida deudores con amparo de
muerte y anexo de incapacidad total o permanente,
que cubre el saldo de la deuda (capital no pagado e
intereses corrientes}) en caso de fallecimiento o
incapacidad total o permanente del deudor. El valor
de la prima de las podlizas de seguro estara a cargo
dei(os) titulare(s) del crédito.

Condiciones comerciales del crédito:

1. Si el inmueble que usted esta adquiriendo es usado DAVIVIENDA le concede
un plazo maximo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha de la
presente comunicacion, para presentar la primera copia de la escritura publica
de constitucion de hipoteca a favor del Banco que garantizard el crédito,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, junto con el certificado de tradicidén y libertad del inmueble
hipotecado en el que conste la inscripcidn de la misma, libre de todo gravamen
o limitacion al dominio. En la adquisicién de un inmueble nuevo el plazo esta
definido por la terminacion de la construccién, con un plazo maximo de
quinientos cuarenta (540) dias contados a partir de la fecha de la presente
comunicacion. Vencidos estos términos (tanto para usados como nuevos) sin
que la mencionada condicién se hubiere cumplido, DAVIVIENDA podra solicitar
a actualizacidon de la informacion financiera con el fin de ratificar las
condiciones inicialmente aprobadas o, en su defectc, para realizar un nuevo
estudio de crédito o dar éste por no utilizado.

2. El desemboiso del crédito estara sujeto a la aceptacion y constitucion de la
garantia a favor de DAVIVIENDA. Para tal efecto, el Banco asignara un
abogado externo quien realizara estudio de titulos del inmueble y emitirda un
concepto favorable o desfavorable respecto de la garantia, para lo cual el
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VIGILADG SUPHRMIENDENC FINANCIERA

DAVIVIENDA

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700001100484104  Solicitud No. 14836366

inmueble debera estar libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,
condiciones resolutorias, censos, anticresis, servidumbres, pleitos pendientes y
en general, de todo gravamen o limitacion al dominio.

3. Al momento del desembolso del crédito el valor de la cuota inicial pactada entre
vendedores y compradores del inmueble que el Banco financiara, debera estar
totalmente cancelada. Adicionalmente, usted debera entregar a DAVIVIENDA
el acta de entrega del inmueble, recibido a su entera satisfaccion.

4. lgualmente el desembolso del crédito estara sujeto a la disponibilidad de fondos
de DAVIVIENDA. Asi mismo, tanto el desembolso como la subrogacion, segun
sea el caso, estaran sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de cualquier otra
indole del beneficiario, que hayan sido determinantes para la presente
aprobacion, por lo que DAVIVIENDA en cualquier tiempo podra solicitar la
actualizacion de la informacién financiera de la siguiente forma: (i) si es
empleado certificacion de la empresa donde usted trabaja en la que conste
cargo, salario devengado y antigiedad vy (ii) si es independiente declaracion de
renta o los ultimos tres (3) extractos de sus cuentas corrientes o de ahorros y
los documentos adicionales requeridos para tal efecto por el Banco.

3. Si el crédito aprobado fuera numerado nuevamente por razones operativas, no
significa que se trate de una novacién o una obligacion distinta.

6. En el evento de que el inmueble que usted va adquirir esté garantizando un
créedito vigente otorgado por DAVIVIENDA, debera previamente cancelarse el
saldo de esta obligacién, para que el crédito a usted aprobado sea
desembolsado.

Cita para firma de documentos:

De lunes a viernes de L-V 8:30AM A 4:00PM en las oficinas del Banco ubicadas en
laCL2813A24LCH6 de esta ciudad, donde cualquiera de nuestros
funcionarios con gusto lo(s) atenderan, Debera(n} comparecer el mismo dia para la
firma de los documentos el(os) titular(es) y codeudor(es) del crédito, presentando el
documento de identificacion personal:

AD 042-6 Rev. ¥ 2006 Mit. 850.034,313-7 / www.davivienda.com
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Asunto:Crédito Hipotecario No. 05700001100484104  Solicitud No. 14836366

Titular(es): Jorge Andres Acosta Barbosa, Liliana Ramirez Agudelo
Codeudor{es):

Con su crédito hipotecario usted y los suyos hacen parte dei grupo de nuestros
clientes preferenciales y ademas tienen en sus manos la llave de acceso a una
variedad de productos.

Recuerde que usted dispone de la red de oficinas de DAVIVIENDA en todo el pais,
cajeros automaticos, Teléfono Rojo y pagina de Internet, para que pueda realizar
todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad, desde su casa u
oficina.

Esperamos de esta forma haber atendido satisfactoriamente su solicitud. En caso
de necesitar informacion adicional sobre su credito hipotecario, comuniquese
completamente gratis desde cualquier parte del pais con nuestra sucursal virtual a
través de la linea 01 8000 123 838 0 en Bogota al 3 38 38 38 donde uno de
nuestros asesores con gusto lo atendera las 24 horas del dia.

Cordialmente,

SANDRA YANETH RODRIGUEZ PEREZ
Jefe Evaluacion de Crédito con Garantia
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DNAVIVIENDAN

BOGOTA, Noviembre 22 de 2020

Doctor:
MARIO POSADA GARCIA PENA

POSADA GARCIA PENA ABOGADOS
CLLE 67 N 4 21

3437444
BOGOTA

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700001 100484104 Solicitud No. 14836366

Estimado Doctor Posada:

Reciba un cordial saludo de DAVIVIENDA. Le presentamos a los sefiores Jorge
Andres Acosta Barbosa, Liliana Ramirez Agudelo, a quienes podra contactar en
los numeros de teléfono: 3013617, 3013617, 7430717, para que en el proceso
de perfeccionamiento del crédito aprobado lo(s) asesore con el tramite de
constitucion de la garantia hipotecaria sobre el(os) inmueble(s) a financiar, a favor

del Banco. Para tal fin, tenga en cuenta la siguiente
informacion:

M

» Destinacién crédito: Adquisicion de Vivienda Usada
> Valor escrituracion: $ 594.663.636

» Monto crédito: $ 384.663.636

Para la elaboracion del estudio de titulos del{os) inmueble(s) a financiar (incluyendo
parqueadero y depodsito cuando asi corresponda) y la minuta de constitucion de
hipoteca a favor del Banco, el{os) potencial(es) deudor(es) debera(n) presentar en
su oficina dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de esta
comunicacion, fos siguientes documentos:

1. Carta de aprobacién de crédito expedida por DAVIVIENDA.

2. Copia del avaluo técnico del(os) inmueble(s) realizado por peritos
autorizados por el Banco.

3. Certificado de tradicion y libertad del{(os) inmueble(s) incluyendo el del

garaje y deposito cuando asi corresponda.

Contrato de promesa de compraventa del{os) inmueble(s).

5. Copia de las escrituras publicas de tradicién del{os) inmueble(s) de los
ultimos veinte (20) afnos, cuando éste(os) sea(n) usado(s).

b
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Asunio: Crédito Hipotécario No.05700001100484104 Solicitud No. 14836366

6. En caso de que el{os) inmueble(s) esté{n) sometido(s) a régimen de
propiedad horizontal, presentar copia del regiamento junto con sus
adiciones y modificaciones.

7. Declaracién con pago del impuesto predial del{(os) inmueble(s) de los
Ultimos cinco (5) afios, si éste(os) es(on) usado(s); para inmuebles nuevos
el del afio vigente. Este requisito debe cumplirse para todas las matricuias
inmobiliarias.

8. Fotocopia del documente de identificacion personal del vendedor y
comprador del(os) inmueble(s). Para personas juridicas se debe anexar
copia dei NIT.

9. Paz y salvo de contribucion por valorizacion del(os) inmueble(s) expedido
por la autoridad competente.

10. Paz y salvo de administracién dei(os) inmueble(s), si a ello hay lugar.
(Articulo 29 de la Ley 675 de 2001)

11. Ultimos dos (2) recibos de pago de servicios publicos del{os) inmueble(s),
si éste(os) es(on) usado(s).

12. Comprobante de consignacion por concepto de honorarios de abogado por
la suma de $ 713.596.00 . Este valor que debe ser consighado a la
cuenta nimero Q05000069616 del Banco Davivienda S.A.

13. Y los demas documentos que a consideracion del abogado sean
necesarios para prestar la asesoria.

iRecuerde que aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

SANDRA YANETH RODRIGUEZ PEREZ
Jefe Evaluacion de Crédito con Garantia



POSADA

Garcia-Pena

Bogota, diciembre 18 de 2020

Sefiora
Liliana Ramirez Agudelo
Jorge Andres Acosta Barbosa

Gl 43972 A 50
Ciudad
Asunto: ESTUDID BE TITULOS

Crédito No. 5700-0011-0048-4112 y 5700-0011-0048-4104
Splicitud Mo 14836364 y 14836366
Tiulares: Liliana Ramirez Agudelo (C.C. 52.41 2,559 de Bogota)
Jorge Andres Acosta Ba rbosa (C.C. 17.356.791
de San Martin Meta.}
\alor aprobada. S450,000.000

fApreciados Senoras

Atendiends: las instrucciones recibidas, he reafizads gl estudio de titulos del inmueble
ofrecida en garantia, que carresponde &l credfte de 1a réferancia

1. DATOS GENERALES

Descripcion  del  inmueble:  Casa numers cugrenta [(40) det CONJUNTO
RESIDENCIALCASAS DE ALGALA ] PROPIEDAD HORIZONTAL-, distinguids en Ia
actual nomenclatura urbana con 2f numarg sefenta y tres — cinpuenta y dos (73— 5y de
I3 avenida calle clenta tresrita y ochio (138) defa cludad de Bogata D.C

Matricula inmobiliaria; S0N-207158591
Cédula Catastral: 138 57A S 40

2. PROPIETARIOS: Algjandra Lusia Dominguez Grass (C.C. 1 019.062.897
de Bogota) _
Ramira Camilo Domingusz Grass (C 0. 1.015.47 C RS
de Bogota)
Mireya Grass Hoyos (C:C 41 J77.596 de - Bogata)

3. TRADICION: Los actusles propietarios adguineron asl. ta sefara Mireya Grass
Hoyos por compra en comin y proindiviso 2 Humbers Bernal Ayala y Luz
Myrigm Castro Vargas segun escrtura nomerc 4060 cel 26 de potubre de 1999
otorgada por la Moetaria 42 de Bogata, Pasterior se hizo adjudicacian en
hquidacion de la sociedad coryugal segln escriura nlmers 3605 del 26 de
diciembre de 2018 otorgada por la Metaria &Y de Bogota, y los sefores
Algjandra Lucia- Dominguez Grass Y Ramiro Carmila Dominguez Grass
adguirieron por compra de derechgs de custa equivalente al 50% a Ramirg de.
Jeais Dominguaz Bueivas, segun escritura numers 3608 de 26 de diciembre de
2018, otorgada por k2 Notaria 89 de Bogola,

4, LIBERTAD.
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Gravamenes vigentes yio Limilaciones al dominio: 51

Descripcion: El inmueble seportan des Hipetecas con Davivienda S A seqin escritura
11122 gel 18 de noviembre de 1594 olorgada par |a notaria 28 de Bogotsa, v escritura
1202 del 04 de abril de 2000 olorgada por la notaria 35 de Bogota, gue &e encueniran
e procest de cancelacion ante ragisio

5. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmuatle sa& encuenira somebido
8 ragimen de propsedad horizontal segon escritufa numers 5453 de 13 de
septiembre de 1993, oforgade por la Motaria 29 de Bogaota, reformada v
aciarada por escrituras nomero 856 de 05 de febrero de 2003, otorgada por la

Notaria 19 de Bogota, y escrtura 3226 de 21 de julio de 2015 otorgada por fa
Notaria 21 de Bogota

Area total: 188 30 m2
Coeficiente de Copropledad: 2 207 %
6 AVALUO:5711.0689.300 - 7 582 698.5600 UVRS, practicado por Avalios
7. VALOR DE ESCRITURACION: 5700 06.000
8. CONCEPTO: Rewisada la tradicion de los inmusbles. inscrita en &l folio de
matricula inmobiliara, encontramos que la misma se ha realizado en socusncia
logica, las personas gue an eila intervienen coniaron con las  debidas
autarizaciones y que no se han régistrado falsas radicianes
Es garantia para el Banco Davivienda S.A, Si
Condiciones | Observaciones:
Mo hay obsenvaciones adiclonales
La informacion emitida en este concepto es de caracter reservado ¥ para usg exchusive

de DAVIVIENDA 5.4, y esia protegida por el secreto profesional de que trata i3 Ley
1143 de 2007, siendo sujela a las modificaciones que introduzea DAVIVIENDA 8.4

Cordialmernte,

Ve 1
Mario Fbﬁadf‘zarf:ia-lﬁeﬁa
C.C. No. 80.419.089 de Bogota

T.P. No. 76.477 del C.5.J.
Abogade Externc DAVIVIENDA
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