14/1/23, 20:51 Correo: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA RADICADO 2022-00461

Ingrid Rojas Garcia <natica_ro@hotmail.com>
Lun 19/12/2022 16:13

Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;malicovi2015@gmail.com
<malicovi2015@gmail.com>
Cordial saludo.

De la manera mads atenta me permito contestar la demanda del radicado de la referencia. Adjunto
contestacion con anexos en un solo archivo.

Atentamente,

INGRID NATALY ROJAS GARCIA

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADNjN2RkNjczLTUWNGItINDAZNC1hMDBILWU4Yzg4MGMwY 2ZiIMgAQANZAPEZ%2BbWhJtDp... 1/1



Seitor
JUEZ CUARENTA Y CINCO (45) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA PROCESO VERBAL - ACCION DE RESOLUCION
CONTRACTUAL POR INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DEL
PRECIO Y NULIDAD POR SIMULACION.

DEMANDANTE CECILIA CARLOS
DEMANDADO DAVIVIENDA
RADICADO 110013103045 2022 00461 00

INGRID NATALY ROJAS GARCIA, identificada civil y personalmente como aparece al pie de
mi firma, obrando en causa propia y en mi condicién de apoderada del Seiior ANDRES FELIPE
FORERO GAMEZ y encontraindome dentro del témmino legal, me permito CONTESTAR Ila
demanda interpuesta por el demandante en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

PRIMERO: Es cierto. Asi se desprende de la documental aportada y que obra en el expediente
digital.

SEGUNDO: No es cierto. Lo mencionado por la apoderada carece de fundamento legal y es una
apreciacién personal. El documento que se suscribi6 fue previamente elaborado por el Banco

Davivienda y avalado por un testigo del vendedor quien con su firma validé lo plasmado en el
documento.

TERCERO: No es cierto. El contrato es claro en cuanto a las clausulas convenidas. El comprador
cumpli6 con la totalidad de las obligaciones que tenia a su cargo. En el clausulado del contrato de
promesa de compraventa no se¢ hace mencién a un titulo ejecutivo o lctm que debia respaldar pago
alguno convenido entre las partes.

CUARTO: No es cierto. Las condiciones del contrato se cumplieron conforme lo acordado por las
partes.

QUINTO: No es cierto. El contrato se firmé el dia indicado en el mismo y en presencia de los testigos
que alli firman.

SEXTO: No es cierto. El documento de cesién del contrato de promesa de compraventa es un
documento previamente elaborado por ¢l Banco Davivienda y que fue entregado por el funcionario
de la notaria ¢l dia de la firma de la escritura, la cual se suscribié en el domicilio de la vendedora por
su solicitud dada la emergencia sanitaria por la pandemia de Covid-19. La vendedora firmé dicho



documento en es¢ momento, alli mismo ¢l funcionario notarial surtié la diligencia de reconocimiento
de huella.

SEPTIMO: Es cicrto. Asi se desprende de la documental aportada y que obra en ¢l expediente digital.
OCTAVO: Parcialmente cierto. Las condiciones del contrato se cumplieron,
NOVENO: Es cierto.

DECIMO: Parcialmente cierto. La demandante solicité ¢l retiro de la demanda en el despacho
judicial y en la contestacidn nunca se hizo mencién a que ésta tuviera relacion con el contrato de
venta del inmueble.

DECIMO PRIMERO: No es cierto. El mandamiento de pago no se libré porque la demandante no
aporté en la oportunidad procesal el titulo valor y posterior a esto la demandante solicité el retiro de
la demanda.

DECIMO SEGUNDO: Parcialmente cierto.
DECIMO TERCERO: No es un hecho.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones incoadas por ¢l demandante, teniendo en cuenta las
siguientes.

EXCEPCIONES

1. INEXISTENCIA DE CAUSAL PARA DEMANDAR: Teniendo en cuenta las respuestas a los
hechos y las razones de la defensa, no le asiste razén vélida ni juridica a la demandante para que
se pretenda por cuenta de este proceso el pago de unas obligaciones que fueron cumplidas en su
totalidad o 1a resolucién del contrato pues con las pruebas documentales aportadas se prueba que
las obligaciones se cumplieron en su totalidad.

2. COBRO DE LO NO DEBIDO: Al haberse efectuado el pago total de las sumas acordadas en el
contrato suscrito por las partes, la demandante pretende el pago de unas sumas de dinero que no
sc adeudan.

3. MALA FE DEL DEMANDANTE: Sustento esta excepcion en que la demandante reclama se
declare a su favor la nulidad de un contrato de compraventa o el pago de unos valores por
perjuicios causados ain a sabiendas que el contrato se cumplié a cabalidad conforme a las
clansulas pactadas por las partes,

4, BUENA FE POR CUENTA DE LOS LITISCONSORTES: Los litisconsortes siempre actuaron
regidos por los postulados de la buena fe, indicando en los dichos de este escrito de contestacién,
todo lo que en realidad acontecid respecto a los hechos que alega ¢l demandante en su escrito de
demanda.



MEDIOS DE PRUEBA

DOCUMENTALES:

1. Copia de la demanda ejecutiva con sus anexos.
2. Contestacién de la demanda ejecutiva.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al Sefior Juez se fije fecha y hora para que en audiencia el demandante absuelva interrogatorio
de parte con exhibicién de documentos.

PRUEBAS DE OFICIO:

1.

2

Sirvase oficiar a la Notaria 42 del Circulo de Bogoté para que informe el procedimiento de toma

de firmas en la escritura.

Sirvase solicitar al Banco Davivienda que aporte:

- Copia del contrato de leasing.

- Documento mediante el cual la demandante autorizé la entrega del dinero a un tercero y le fue
exitosamente entregado

= Que informe el procedimiento de aprobacion y ejecucion del leasing.

. Solicito al Sefior Juez se oficie al Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota para que remita copia

integral del proceso 2022-0360 que cursa en este despacho judicial.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante las recibira en la Calle 151 No. 7B-34 o correo electronico feliforero/@hotmail.com

La suscrita las recibird en la secretaria de su despacho o en la Calle 151 No. 7B-34 de la ciudad de
Bogota o al correo electrénico natica_ro@hotmail.com

Del Seiior Juez,

lugudPoiay

C.C. 53.176.827 de Bogota
T.P.223.478 del C.S.J.



Seifior

JUEZ CUARENTA Y CINCO (45) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Ref. PODER PROCESO VERBAL RADICADO 110013103045 2022 00461 00

ANDRES FELIPE FOREROQO, mayor de edad, vecino de Bogota, identificado con cédula de
ciudadania nimero 11.225.599 de Girardot, obrando en mi propio nombre y representacion, por
medio del presente escrito confiero poder amplio y suficiente a la doctora INGRID NATALY
ROJAS GARCIA, mayor de edad, vecina de Bogot4, identificada con cédula de ciudadania mimero
53.176.827 de Bogota, portadora de la tarjeta profesional numero 223.478 expedida porel C. S. de la
J. y correo electrénico natica_ro@hotmail.com; para que en mi nombre y representacion se notifique,
conteste y lleve hasta su terminacién el proceso civil de la referencia instaurado por la sefiora
CECILIA CARLOS.

Mi apoderada queda especial y expresamente facultado para suscribir, recibir, tramitar, transigir,
conciliar, desistir, sustituir, reasumir, presentar recursos y demas facultades propias del cargo que se
requieran para la atencion del proceso de la referencia; de manera que en ningiin caso me falte la
adecuada representacion.

Con todo respeto, le solicito Sefior(a) Juez, reconocer personeria a la doctora INGRID NATALY
ROJAS GARCIA, en los téminos y para los efectos de este poder.

Del Seiior(a) Juez,
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SENOR
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA - REPARTO

E.S.D

DEMANDANTE: CECILIA CARLOS
DEMANDADO: ANDRES FELIPE FORERO.
ASUNTO: DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR DE MAYOR CUANTIA

MAGDA LILIANA CORREDOR VILLAMIZAR, mayor y vecina de esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como
apoderada judicial de la senora CECILIA CARLOS, mayor y vecina de Bogota,
identificada con la C.C.#20.121.725, por medio del presente escrito interpongo
DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR DE MAYOR CUANTIA en contra del sefior
ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, mayor y vecino de Bogota, identificado con
la C.C.#11.225.599, para que se libre mandamiento de pago por las sumas de
dinero contenidas en la letra de cambio suscrita con fecha once de Junio del 2021,
segun se enuncia en los siguientes hechos:

FUNDAMENTOS DE HECHO

1. B sefior ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, el dia once de Junio del dos
mil veintiuno (2021) suscribié en calidad de Girador y Aceptante el titulo
valor consistente en letra de cambio, a favor de la sefiora CECILIA
CARLOS, con la obligacién incondicional de pagar la suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000) M/CTE, para
pago el dia VEINTIDOS (22) de Junio del dos mil veintidos (2022), en
la ciudad de Bogota.

2. En el referido titulo valor las partes acordaron el pago de un interés
de plazo equivalente al 0.33, por consiguiente aplica como tasa de
interés de mora el 1.5% del interés corriente, conforme lo estipulado



en el articulo 884 del C.Cio., esto es la tasa moratoria del punto
cuarenta y nueve por ciento mensual (0.49%) mensual.

3. El demandado obligado al pago, no ha pagado la suma contenida en el
titulo valor, y el plazo para pago se encuentra vencido, por consiguiente se
trata de una obligacién clara, expresa y actualmente exigible.

4. La sefiora CECILIA CARLOS, en calidad de beneficiaria y tenedora del
titulo valor, en referencia, me ha conferido poder para promover la presente
demanda judicial.

PRETENSIONES

Seiior Juez, solicito se sirva librar MANDAMIENTO EJECUTIVO DE PAGO a
favor de mi representada CECILIA CARLOS y en contra del seiior ANDRES
FELIPE FORERO identificado con Cédula de Ciudadania 11.225.599 por las
siguiente sumas de dinero, asli

1. Por el valor de capital contenido en la letra de cambio suscrita con fecha 11
de Junio del 2021 , por valor de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($150.000.000)

2. Por los intereses de mora causados sobre el capital ($150.000.000), tasados
durante el periodo causado desde el 23 de Junio al 23 de Julio del 2022, a una
tasa mensual del 0.49%, que liquida un interés por la suma de setecientos treinta
y cinco mil pesos ($735.000).

3. Porlos intereses de mora causados sobre el capital ($150.000.000), tasados
durante el periodo causado desde el 23 de Julio al 23 de Agosto del 2022, a una
tasa mensual del 0.49%, que liquida un interés por la suma de setecientos treinta
y cinco mil pesos ($735.000).

4. Por los intereses de mora causados sobre e! capital ($150.000.000), tasados
durante el periodo causado desde el 23 de Agosto al 23 de Septiembre del 2022,
a una tasa mensual del 0.49%, que liquida un interés por la suma de setecientos
treinta y cinco mil pesos ($735.000).

5. Por los intereses de mora que se sigan causando con posterioridad a la
presentacién de la presente demanda.

6. Por las costas que se generen como consecuencia del presente proceso.



FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco los articulos 619 a 711 del Cédigo de Comercio, articulos 422, 424, 430
y s.s. del Cédigo General del Proceso, y demas normas concordantes y
complementarias.

TRAMITE, PROCEDIMIENTO Y CUANTIA

A la presente demanda debe darsele el tramite del PROCESO EJECUTIVO
previsto en la Seccién Segunda, Titulo Unico Capitulo | del Cédigo General del
Proceso. Por el domicilio de las partes, el lugar del cumplimiento de la obligacion
yla cuantia la cual estimo en de mayor cuantia, o sea es superior a CIENTO
CINCUENTA SALARIOS MINIMOS MENSUALES VIGENTES, es usted seiior
Juez, competente para conocer del presente asunto.

PRUEBAS

Para que se produzca la prosperidad de las pretensiones contempladas en
esta demanda, solicito se tengan en cuenta toda y cada una de las siguientes
pruebas:

DOCUMENTALES:

Letra de cambio por valor de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000) SUSCRITA CON FECHA 11 DE Junio del 2021.

ANEXOS

1. Los documentos relacionados como pruebas documentales.

2. Copia de la demanda y sus anexos para el traslado y una copia mas para
el archivo del Juzgado.

3. Poder a mi conferido.

NOTIFICACIONES

De conformidad con lo establecido en la ley 2213 del 2022, y articulo 82 numeral 10
del C.G.P. informo al despacho los correos electrénicos y direcciones a los cuales
pueden ser citadas las partes objeto del presente proceso, asl:



Demandante: CECILIA CARLOS

Recibe notificaciones personales en la Calle 51 #272-32 Piso 3 de esta ciudad, las
recibir por intermedio de la suscrita apoderada en el mail malicovi2015@gmail.com
toda vez que esta no usa correo electrénico.

Demandado ANDRES FELIPE FORERO :
Recibe notificaciones personales en la CaLLE151 #7b-34 DEL BARRIO Cedro Golf
de la ciudad de Bogot4, correo electrénico : feliforero@hotmail.com

Como prueba de que este correo es el usado por el demandado, solicito se sirva
tener las constancias de mail publicadas por el demandado en redes sociales,
adjuntas a la presente demanda.

La suscrita apoderada demandante : MAGDA LILIANA CORREDOR V.
Las recibiré en el correo electrénico: malicovi2015@gmail.com
Calle 22 #29 a — 44 de Bogota, celular 3103617150

Atentamente,

MAGDA LILIANA CORREDOR VILLAMIZAR
C.C.#63.479.293

T.P.#87.140 del C.S.J

APODERADA DEMANDANTE



Sefior
JUEZ DECIMO (10) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: Demanda Ejecutiva Singular No: 2022-0360
De: CECILIA CARLOS
Contra: ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ
HENRY BALLESTEROS TORRES, Ciudadano colombiano mayor de edad y vecino
de esta Ciudad Capital, identificado con cédula de ciudadania No. 79.042.686 de
Bogota D.C, Tarjeta profesional de Abogado No. 187326 del C.S. de la J. Obrando
en calidad de representante judicial del sefior ANDRES FELIPE FORERO
GAMEZ dentro de ta demanda ejecutiva singular de la referencia y actuando de
acuerdo con el PODER debidamente conferido por mi prohijado, encontrandome
dentro de los términos legales; procedo a contestar la demanda referenciada con
fundamento en el art. 98 del Codigo General del Proceso, accidn interpuesta por la
parte demandante, asi.

A LOS HECHOS
PRIMERO: Es cierto.
SEGUNDO: Es parcialmente cierto.
TERCERO: Es clerto.

CUARTO: Que se demuestre dentro del trAmite del proceso.
A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Nos atenemos a la decision del sefior juez.
SEGUNDA: Nos atenemos a la decisién del sefior juez.
TERCERA: Nos atenemos a la decision del sefior juez.

CUARTA: Nos atenemos a la decisién del sefior juez.



QUINTA: Nos atenemos a la decision del sefior juez.

SEXTA: Nos atenemos a la decision del sefior juez.

EXCEPCIONES

No proponemos excepciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 96 y 219 y ss. del Cédigo General
del Proceso, y demas normas concordantes 0 complementarias.

TESTIMONIOS

Solicito al sefior juez, adelantar un interrogatorio de parte a la sefiora CECILIA
CARLOS quien funge como demandante, Para por medio de este probar y aclarar
varios interrogantes sobre los fundamentos de la demanda y otras situaciones.

ANEXOS
Poder debidamente otorgado por el sefior ANDRES FELIPE FORRO GAMEZ.

NOTIFICACIONES
Para efectos de notificaciones, dejo a disposicién del despacho las siguientes:

Apoderado del demandado: cofreo: henballestas@gmail.com Direccién fisica:
recibo notificaciones en la Calle 90 No. 94L 67 Int. 103, abonado celular:
3208125527.

Demandado: Calle 151 No. 7B-34 Cedro Golf.

Correo electronico:felipeforero@hotmail.com -



Sefioria, dentro de este documento dejo en claro que mi prohijado siempre tendra
abierto y con disposicién su dnimo conciliatorio frente a la presente demanda.

De su seforia, con respeto

(udiphen .

HE&RY BALLESTEROS TORRES
C.C.No. 79042686 de Bogota D.C.
T.P. 187326 del C.S. de la J.



Seffor Juez
DECIMO (10) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.. S. D

Réf: Poder, Demanda Ejecutiva Singular de Mayor Cuantia
No.11001310301020220036000.

ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, Ciudadano colombiang, mayor de
edad y en pleno ejercicio de esta condicién la cual me otorgan la
Constitucién Politica de Colombia y la Ley, domiciliado en esta ciudad
capital, identificado con la C.C.No. 11.225.599 expedida en Girardot.
Obrando en mi propio nombre y representacién, confiero PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior Abogado HENRY
BALLESTEROS TORRES quien se identifica con la C.C.No.
79.042.686 de Bogota D.C, portador de la Tarjeta profesional de
abogado No. 187326 del C.S. de la J. Para que CONTESTE vy lleve
hasta su terminacién proceso de Demanda Ejecutiva Singular de
mayor cuantia dentro del proceso No: 11001310301020220036000, el
cual cursa en su honorable despacho. Accién que fue promovida en mi
contra y a través de apoderada, por la sefiora CECILIA CARLOS
identificada con la C. C. No. 20.121.725.

Mi procurador judicial tiene facultades especiales, ademas de las
consagradas en el Articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Civil y el
articulo 74 del C.G.P. las de: asistir a diligencias especiales y
exclusivas de conciliacion, tacha de documentos y de testigos, sustituir,
recibir, conciliar, reasumir, transigir, desistir, nombrar abogado y/o
auxiliar para la practica de una o varias diligencias segun sea el caso,
reclamar, recibir, novar, renunciar, interponer recursos, desistimientos,
solicitar medidas cautelares y todas aquellas facultades legales e
inherentes a la defensa de mis intereses de orden juridico.



Respetuosamente, solicito al sefior Juez, reconocer personeria al Doctor HENRY
BALLESTEROS TORRES y tenerlo como mi apoderado judicial.

Acepto,

iy S b fur ¥

HENRY LESTEROS TORRES
C.C. No. 79.042.686 de Bogota D.C.
T.P. No. 187326 delC. S.dela J.

n



A DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Mrticulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

\

le RAS D.C., Republica de Colombla, el veintiuno (21) de septiembre de dos mil veintidos (2022),
Sthttetera (1) del Circulo de Bogota D.C., compareci6é: ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, identificado
con C&dula de Ciudadania / NUIP 11225599 y declaré que la firma que aparece en el presente documento es
suya y el contenido es cierto.

B

—

xvix21o8yold
21/09/2022 - 12:52:21

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en Ifnea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se asocia al documento, sobre: JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA .

HERMANN PIESCHACON FONRODONA 2.,

’%- 14 pryrgeR

Notario Primero (1) del Circulo de Bogota D.C. oo, 1

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: xvox2108yold
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Jimenez Ruiz g

Senores
JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
i45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.
Atn. Dra. Gloria Cecilia Ramos Murcia
Juez
Asunto: Contestacion demanda
Radicado: 2022-0461
Demandantes: Cecilia Carlos
Demandado: Banco Davivienda S.A. y ofros.

MARCELO JIMENEZ RUIZ, mayor de edad, domiciiado en Bogotd D.C.,
identificado como aparece al pie de mi firma, actuando como apoderado
principal del BANCO DAVIVIENDA S.A. (en adelante referido como el “Banco”,
“Davivienda” o el “Demandado”), dentro del proceso de la referencia,
conformegpoeder que=se allega, por medio del presente escrito, contesto la
demandalde la referendi@, en los términos establecidos y de conformidad
con el auto del 18 de octubre de 2022.

I PRESENTACION DE LITIGIO Y POSICION DE LAS PARTES

1. Posicion del' Demandante.

Cecilia Carlos (en adelante la “Demandante”) afirma haber celebrado un
contrato de promesa de compraventa verbalmente con Andres Felipe Forero,
para la adquisicién del inmueble ubicado en la Calle 151 #7B-34, identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-491292 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd (en adelante el “Inmueble”), en el cual se
pactd que el precio seria de QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($550.000.000) pagadero asi (i) CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000) en un plazo de un ano vy (i) CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($400.000.000) se pagarian por infermedio del Banco derivado de la
aprobacién de un leasing.

Afirma la Demandante que aprovechdndose que su condicion y edad vy
valiéndose de maniobras fraudulentas, Andrés Felipe Forero e Ingrid Rojas
Garcia (en adelante los "Locatarios) la hicieron suscribir diferentes
documentos, que la Demandante no leyd, entre ellos, el contrato de promesa
de compraventa del Inmueble del 1 de abril de 2021 (en adelante la
“Promesa”).

Afirmala Demandante que en la Promesa se pactaron condiciones diferentes
a las pactadas de manera verbal, quedando como precio del Inmueble
QUINIENTOS CINCO MILLONES DE PESOS ($505.000.000) pagaderos asi (i)
$101.000.000 con la suscripcidon de la Promesa y $404.000.000 con el
desembolso de un leasing por el Banco Davivienda.

Carrera 19 B No. 83-02, Oficina 407. Edificio Time Square Offices. Bogota D.C Colombia
Tel (+57) 601 771-4432. Email: info@jra.legal
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Asi mismo, senala que el 11 de junio de 2021 fue suscrita la escritura publica
No. 833 de la Notaria 42 del Circulo de Bogotd en la cual consta el contrato
de compraventa (en adelante la *Compraventa” o la “Escritura PUblica”), en
la cual se pactd el precio del Inmueble seria QUINIENTOS CINCO MILLONES DE
PESOS ($505.000.000) pagaderos asi (i) $101.000.000 que la Demandante
declara haber recibido a su favor, hecho que afima no es cierto, y
$404.000.000 con el desembolso de un leasing por el Banco Davivienda.

Posteriormente, enrareciendo lo afirmado con anterioridad y o pactado en
la Promesa, la Demandante afirma que el valor de $101.000.000 debia ser
pagado por el Banco con la suscripcion de la Escritura PUblica, pago que se
habia incumplido.

Por lo anterior, la Demandante pretende:

“1.) Que se declare que el contrato de compraventa que consta en escritura
publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado ante la Notaria 42 de Bogotd,
fue incumplido por la parte COMPRADORA BANCO DAVIVIENDA S.A. como
consecuencia del no pago oportuno del valor correspondiente a las arras
pactadas en el contrato de Promesa de Compraventa celebrado con fecha
1 de abril'del 2021, pageyque debid hacerse al momento de la firma de la
escritura publica respectiva, como se declard en el citado contrato, suma
que alli se declaro (sic) par valor de CIENTO UN MILLONES DE PESOS, pero que
en la realidad corfespéndian al valor de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESQOS, valer que consta eh, la letra de cambio creada de fecha 11 de junio
del 2021, siendo suscriptor@n,_calidad de girador y aceptante obligado al
pago ANDRES FELIPE FORERO GAMELZ, enfregado a la senora CECILIA CARLOS
como titélo (sic) quirografario en garantia de pago.

2.) Que se declare que en el contrato de compraventa que consta en
escritura publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado ante la Notaria 42 de
Bogotd, se consignaron hechos falsos, tales como el pago del capital por valor
de CIENTO UN MILLONES DE PESOS anunciado en la CLAUSULA TERCERA
numeral 3.1, en el cual se aduce que la VENDEDORA declara haber recibido
a entera satisfaccion la suma de CIENTO UN MILLONES DE PESOS
($101.000.000) por pago efectuado por el senor ANDRES FELIPE FORERO
GAMEZ y INGRID NATALY ROJAS GARCIA.

3.) Que se declare que el senor ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, con su actuar
afectd la legalidad del contrato tanto de Promesa de compraventa de fecha
I de abril del 2021, como el contrato de compraventa suscrito mediante
escritura publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado por la Notaria 42 de
Bogotd, por Simulacion en cuanto al precio, el pago; y asi mismo defraudo
mediante maniobras de ocultamiento del contenido del contrato de Promesa
de compraventa y del contenido del contrato de compraventa del bien
inmueble correspondiente a Casa ubicada enla Calle 151 #7B-34 de la actual
nomenclatura urbana, que hace parte de la Agrupacion de Vivienda
Tequendama Cedro Golf Club, ubicada en la ciudad de Bogotd D.C,
identificado con la matricula inmobiliaria #50N-491292 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Bogotd, viciando asi la voluntad
contractual de la senora CECILIA CARLOS; igualmente con su actuar incurrid
en violacion de las normas establecidas para la toma de firma y huella que
respaldan la fe publica de los actos escriturales.
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4.) Que en subsidio de la pretension PRIMERA del presente acdpite Petitorio
de la demanda, se declare la Simulacion total del contrato de compraventa
contenido en la escritura publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado por
la Notaria 42 de Bogota.

5.) Que como consecuencia de las anteriores declaraciones se ordene la
Resolucion del contrato de compraventa contenido en la escritura publica
#833 del 11 de junio del 2021 otorgado por la Notaria 42 de Bogotd.

6.) Que como consecuencia de las anteriores declaraciones, se declare
igualmente que el contrato de Leasing Habitacional #06016359600102049
suscrito entre BANCO DAVIVIENDA S.A. y los senores ANDRES FELIPE FORERO
GAMEZ y INGRID NATALY ROJAS GARCIA, esta igualmente viciado, por ilicitud
sustancial en cuanto al contenido falso del pago del canon inicial a favor de
la senora CECILIA CARLOS, por parte de los Locatarios ANDRES FELIPE FORERO
e INGRID NATALY ROJAS GARCIA.

7.) Que como consecuencia del incumplimiento de obligaciones pactadas
en el contfrato de Promesa de compraventa de fecha 1 de abril del 2021, que
fuera Cedido por el senor ANDRES FELIPE FORERO a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A., se condene al BANCO DAVIVIENDA S.A. a pagar a favor de
la senora [CECILIATCARLOS, la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($50.000.000) por concepto de CLAUSULA PENAL, de conformidad con lo
pactado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA del contrato de Promesa de
compraventa de fecha INde abril del 2021.

8.) Que se CONDENE al BANCO DAVIVIENDA S.A. y a los sefores ANDRES FELIPE
FORERO JGAMEZ y INGRID NATALY ROJAS GARCIA, a RESTITUIR a favor de la
senora CECILIA CARLOS, el inmueble correspondiente a Casa ubicada en la
Calle 151 #7B-34 de la actual nomenclatura urbana, que hace parte de la
Agrupacion de Vivienda Tequendama Cedro Golf Club, ubicada en la
ciudad de Bogotd D.C, identificado con la matricula inmobiliaria #50N-491292
de la Oficina de Registro de Insfrumentos publicos de Bogota.

9.) Que se ordene la inscripcion de la sentencia en la oficina de Registro de
instrumentos publicos en el folio de matricula inmobiliaria # 50N-491292 de la
Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota.

10.) Que se ordene la cancelacién del registro de compraventa registrado
mediante anotacion numero doce (12) dispuesto en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-491292 de Oficina de Registro de Instrumentos publicos
de Bogotd zona NORTE, como consecuencia de la declaratoria de Resolucion
del contrato de compraventa respectivo.

11.) Que se condene en costas y expensas en derecho que generen dentro
del curso del presente proceso.”

2. Posicion del Demandado.

El 16 de diciembre de 2020 los Locatarios presentaron ante el Banco solicitud
de financiacion para la adquisicion del Inmueble a tfravés del desembolso de
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un leasing en el cual se informd al Banco que el valor a financiar era de
$404.000.000 y que los Locatarios pagarian $101.000.000 con recursos propios.

El 1 de julio de 2021 Davivienda emitié carta de aprobacion del leasing No.
06016359600124167 (en adelante el “Leasing”) dirigida a los Locatarios
estableciéndose como valor de financiacion $404.000.000 y como canon
inicial $101.000.000.

En cumplimiento a las obligaciones derivadas del Leasing, los Locatarios, con
autorizacion de la Demandante, cedieron el contrato de Promesa. En dicha
cesion se establecia que el precio del Inmueble correspondia a $505.000.000
pagaderos asi (i) $101.000.000 que la Demandante declaraba haber recibido
a satisfaccion; vy (i) $404.000.000 pagaderos con el desembolso del Leasing.

En cumplimiento a la obligaciéon establecida en la Promesa y cedida al
Banco, el 11 de junio de 2021 la Demandante y Davivienda suscribieron la
Escritura PUblica.

En la Escritura PUblica las partes hicieron, entre otros, los siguientes pactos:

1. El grecio dellamueble seria de $505.000.000 pagaderos asi (i)
$101.000.000° quet la Demandante declaraba haber recibido a
satisfaccion;ly (i) 1$404.000.000 pagaderos con el desembolso del
Leasing y, enfregados a Alirio Villamizar Pereira.

2. La Demandante W los Locatarios declararon bajo la gravedad de
juramento “lI. Quelel precio de la venta incluida en la presente
escrifura publica es redly no ha sido objeto de pactos privados en los
qué se senale un precio diferente. 2. Que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura”

3. Con la firma de la Escritura Publica se deja sin efectos cualquier
documento, tales como promesa, ofrosies y demds que hayan sido
suscritas.

4. Cualquier diferencia serd resuelta de conformidad con lo pactado en
la Escritura PUblica.

5. Renunciar a la accién resolutoria.

En cumplimiento de las obligaciones a cargo de Davivienda derivadas de la
Compraventa y el Leasing, el 21 de julio de 2021 el Banco realizd el
desembolso del Leasing y el pago de lo adeudado a la Demandante.

En virtud de lo anterior, las pretensiones de la Demandante no estdn llamadas
a prosperar por cuanto:

1. Es inexistente el incumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales de Davivienda derivadas de la Promesa y la Compraventa vy,
en consecuencia, no se acreditan los presupuestos legales para
proceder con la resolucion de la Compraventa o el pago de cldusulas
penales.

2. La Compraventa cumple con todos los presupuestos de legalidad y
eficacia al no encontrarse acreditada la existencia de un vicio en el
consentimiento para la suscripcidon de este por la Demandante.
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Es improcedente la declaratoria de la simulacién por no acreditarse los
presupuestos juridicos para la configuracion de esta figura.

Davivienda no puede responder por situaciones que se encuentran por
fuera de su esfera de proteccidn, mucho menos cuando la
Demandante no cumplid con sus obligaciones de cuidado y debida
diligencia en la celebracion de un contrato como la Compraventa.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Teniendo en cuenta la presentacion del litigio que se realizd6 en el capitulo
anterior, a continuacion, se procede a contestar uno a uno los hechos
planteados por la Parte Actora en su demanda, previa transcripcion de cada
uno de ellos.

1.

“El senor ANDRES FELIPE FORERO, celebré con la senora CECILIA
CARLOS, contrato de Promesa de Compraventa para la adquisicion
del inmueble correspondiente a Casa ubicada en la Calle 151 #7B-34
de la actual nomenclatura urbana, que hace parte de la Agrupacion
de ViviendaTegqtendama Cedro Golf Club, ubicada en la ciudad de
Bogotd D.C. lidentificado con la matricula inmobiliaria #50N-491292 de
la Qficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogotd, confrato
este celebradé€on fecha primero de abril del dos mil veintiuno (2021).”

CONTESTACION: Se admite:

2,

“Elfcontrato de Promesa de compraventa antes citado fue elaborado
por el senor ANDRES FELIPE FORERO, quien dada su calidad de
contador, logrdé conseguir la confianza de la senora CECILIA CARLOS,
persona de la tercera edad de 85 anos a quien se le dificulta la lectura,
y quien se encontraba sin asesoria para la realizacion del negocio, por
lo cual la senora CECILIA CARLOS al ver que el senor ANDRES FELIPE
FORERO y su esposa INGRID ROJAS GARCIA, le hablaron como
personas que obraban con buena fe y honestas, esta no dudo que el
proceder de estos seria integro y veraz conforme a lo acordado
verbalmente y suscribid el contrato de Promesa de Compraventa de
fecha 1 de abril del 2021, sin leerlo, o sea sin aprobar el contenido del
mismo.”

CONTESTACION: No me consta. Corresponde a actos de la Demandante y los
demds demandados en este proceso, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en este proceso.

En tfodo caso, téngase como confesion espontdnea de la Demandante la
falta de debida diligencia al no leer o, por lo menos, solicitar asesoria para la
suscripcion de la Promesa.

3.

“El acuerdo verbal de las partes ANDRES FELIPE FORERO en calidad de
promitente COMPRADOR , y la senora CECILIA CARLOS, en calidad de
Promitente VENDEDORA, respecto del inmueble en mencion (clausula
Primera) fue por un precio de Venta por la suma de QUINIENTOSS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($550.000.000), valor del cual el sehor
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ANDRES FELIPE FORERO pagaria la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150.000.000) en un plazo de un ano, para lo cual
suscribié la letra de cambio por valor de $150.000.000, suscrita el dia
once (11) de junio del DOS MIL VEINTIUNO (2021), con plazo para ser
pagada el dia once de junio del dos mil veintidds (2022). Y el saldo, esto
es la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000.000) se
pagarian por intermedio del BANCO DAVIVIENDA, entidad con la cual
este ANDRES FELIPE FORERO, gestionaria la celebracion de un contrato
de Leasing, para que esta enfidad le hiciera el pago a la Vendedora
CECILIA CARLOS.”

CONTESTACION: No me consta. Corresponde a actos de la Demandante y los
demds demandados en este proceso, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en este proceso.

Davivienda no hizo parte de la negociacion de manera verbal ni tuvo
conocimiento de esta, por lo tanto, no le es vinculante.

Téngase en cuenta que conforme a lo previsto en el articulo 1611 del Codigo
Civill, el contrato de promesa de compraventa debe constar por escrito, por
lo cual aualquier| pacto] celebrado de manera verbal no puede ser
considerado coma promesa de compraventa de un inmueble o, en su
defecto, ng produceBBligacion alguna.

En todo caso, cualquier pacto o contrato, diferente a la Compraventa, que
haya sido celebrado entfre la Demandante y los Locatarios no resulta
vinculanie al Banco. Esto conforme a lo pactado en la Compraventa asi:

“TERCERA.

(...)

PARAGRAFO PRIMERQ. (...) LA VENDEDORA declara bajo la gravedad
del juramento lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se senale un precio diferente. 2. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.

El BANCO DAVIVIENDA S.A. actia en calidad de COMPRADOR a
solicitud de LOS LOCATARIOS. Enfre el BANCO DAVIVIENDA S.A. Y LOS
LOCATARIOS firmaron el contrato leasing numero 06016359600102049.
Con base en la informacion recibida de LOS LOCATARIOS y la promesa
de compraventa conocido por el Banco declara bajo la gravedad del

I Articulo 1611 Cddigo Civil. Requisitos de la Promesa. “La promesa de celebrar un confrato no
produce obligacién alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes:

la.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran
ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 <sic 1502> del Cédigo
Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicidn que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradicién
de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicardn a la materia sobre que se ha
contratado." (Negrita intencional)
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juramento lo siguiente: 1. El precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un precio diferente. 2. No existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de Ia presente escritura.

(...)

SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las partes de
comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales
como promesas, otro si a las mismas, etc., que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en
la interpretacion de este confrato se resolverd Unica y exclusivamente
de conformidad a las clausulas pactadas en este instrumento y en las
normas del Cddigo Civil, del Cédigo Comercio y en la legislacion
vigente aplicable.” (Negrita intencional)

4. “"Pese al anterior acuerdo confractual, en el documento el senor

ANDRES FELIPE FORERO, consignd condiciones diferentes sin
aprobacion de la senora CECILIA CARLOS, y tomo su firma en el referido
contrato, clausulas en las que no medio (sic) la voluntad o aprobacion
de esta CECILIA'CARLOS, y que se resumen asi:
En Ia Clausula (sic)Tercera: 1) Que el precio de venta era la suma de
QUINIENTOSS CINCO MILLONES DE PESOS ($505.000.000), hecho este
que ho concU&fda con lo que el senor ANDRES FELIPE FORERO vy la
senora Cecllia Qarlos acordaron verbalmente. El precio de
compraventa.pactade_en el acuerdo real o verbal por el referido
inmueble, era la suma de QUINIENTOSS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($650.000.000). 2) En la misma clausula (sic) TERCERA LITERAL A)
establecio que el precio de las Arras o pago anticipado pagado por
este a la senora CECILIA CARLOS, fue por la suma de CIENTO UN
MILLONES DE PESOS ($101.000.000), hecho este que no es cierto, porque
el senor ANDRES FELIPE FORERO, no pago (sic) suma alguna a titulo (sic)
de arras a favor de la senora CECILIA CARLOS. En lugar de este punto
el contrato debid declarar que el senor ANDRES FELIPE FORERO entfrego
ala senora CECILIA CARLOS, una letra de cambio suscrita por este (sic)
en calidad de Girador y Aceptante, por valor de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150.000.000) con fecha de pago para el dia once
de junio del 2022.”

CONTESTACION: No me consta. Corresponde a actos de la Demandante y los
demds demandados en este proceso, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en este proceso.

En todo caso, téngase como confesion espontdnea de la Demandante,
realizada en el hecho 2, en la cual consta la falta de debida diligencia al no
leer o solicitar asesoria para la suscripcidon del contrato de promesa de
compraventa.

Davivienda no hizo parte de la negociaciéon de manera verbal ni tuvo
conocimiento de esta, por lo tanto, no le es vinculante.

Téngase en cuenta que conforme a lo previsto en el articulo 1611 del Cédigo
Civil, el contrato de promesa de compraventa debe constar por escrito, por
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lo cual cualquier pacto celebrado de manera verbal no puede ser
considerado como promesa de compraventa o, en su defecto, no produce
obligacién alguna.

En todo caso, cualquier pacto o contrato, diferente a la Compraventa, que
haya sido celebrado entre la Demandante y los Locatarios no resulta
vinculante al Banco. Esto conforme a lo pactado en la Compraventa asi:

“TERCERA.

(...)

PARAGRAFO PRIMERQ. (...) LA VENDEDORA declara bajo la gravedad
del juramento lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se senale un precio diferente. 2. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.

El BANCO DAVIVIENDA S.A. actua en calidad de COMPRADOR a
solicitud de LOS LOCATARIOS. Entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. Y LOS
LOCATARIOS firmaron el contrato leasing numero 06016359600102049.
Con base en la informacion recibida de LOS LOCATARIOS y la promesa
de compraventa cenocido por el Banco declara bagjo la gravedad del
juramento lo Siguiente: 1. El precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un'precio diferente. 2. No existen sumas que se hayan
conyvenido o facturado por fuera de Ia presente escritura.

(..

SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las partes de
comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales
como promesas, otro si a las mismas, etc., que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en
la interpretacion de este confrato se resolverd Unica y exclusivamente
de conformidad a las cldusulas pactadas en este instrumento y en las
normas del Cdédigo Civil, del Cddigo Comercio y en la legislacion
vigente aplicable.” (Negrita intencional)

En todo caso, y en gracia de discusion, tanto en la Promesa como en la
Compraventa, ambas suscritas por la Demandante, se pactd que el precio
seriac de QUINIENTOS CINCO MILLONES ($505.000.000) pagaderos asi: (i)
$101.000.000, a titulo de arras confirmatorias? y que para el momento de la
suscripcion de la Compraventa que la vendedora, LA aqui Demandante,
declard haber recibido a entera satisfaccion directamente de Andrés Felipe
Forero e Ingrid Nataly Rojas Garcia; vy (i) $404.000.000 pagado por el Banco,
saldo que, conforme lo autorizado porla Demandante seria entregado a Alirio
Villamizar Pereira.

2 Articulo 1861 Codigo Civil. “Si expresamente se dieren arras como parte del precio, o como
senal de quedar convenidos los contratantes, quedard perfecta la venta, sin perjuicio de lo
prevenido en el articulo 1857, inciso 20.

No constando alguna de estas expresiones por escrito, se presumird de derecho que los
contratantes se reservan la facultad de retractarse segin los dos articulos precedentes.”
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Se precisa desde ya que, el 21 de julio de 2021, Davivienda cumplié con la
obligaciéon derivada de la Compraventa de pagar a favor de la Demandante
el saldo, cuyo desembolso fue entregado a Alirio Villamizar Pereira, conforme
lo acordado en la Compraventa y la instruccion dada por la Demandante el
11 de junio de 2021.

5. “Elsenor ANDRES FELIPE FORERO, se presento el dia diez u once de Junio
del 2021, siendo de noche, en la residencia de la senora CECILIA
CARLOS, sin ningun funcionario de la Notaria 42 del Circulo Notarial de
Bogotd, y le tomd varias firmas a la senora CECILIA CARLOS, aduciendo
que eran necesarias para que el BANCO DAVIVIENDA le pagara la
plata de los CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS acordada en la
Promesa de compraventa, tomando asila firma de un documento que
a la fecha fue identificado por la suscrita apoderada como
DOCUMENTO DE CESION DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA suscrito con fecha primero (1) de abril del anho dos mil
veintiuno (2021), adjunto.”

CONTESTACION: No me consta. Corresponde a actos de la Demandante y los
demds demandades emyeste proceso, por lo fanto, me atengo a lo que se
pruebe en este proceso.

En todo caso, téngasefen cuenta que en la Escritura Publica no obra
constancida de quella firma de la Demandante haya sido obtenida fuera del
Despacho Notarial,

No obstanate, en gracia de discusion, y sin que implique contradiccidn con lo
anteriormente senalado, este hecho no genera una consecuencia juridica
que derive en el incumplimiento, simulacion o resolucion de la Compraventa
como lo pretende la Demandante.

6. “En el mismo acto, y fecha referida en el numeral anterior, el senor
ANDRES FELIPE FORERO, le hizo firmar a la senora CECILIA CARLOS,
documento que tampoco le leyd, sin presencia de personal alguno de
la Notaria 42 de Bogotd, tomando asi la firma y huella de la senora
CECILIA CARLOS, documento este que después fue validado como
parte integral de la escritura publica #833 de fecha 11 de junio del
2021, otorgado por la Notaria 42 del Circulo Notarial de Bogota.”

CONTESTACION: No me consta. Corresponde a actos de la Demandante y los
demds demandados en este proceso, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en este proceso.

En todo caso, téngase en cuenta que en la Escritura PUblica no obra
constancia de que la firma de la Demandante haya sido obtenida fuera del
Despacho Notarial.

No obstante, en gracia de discusion, y sin que implique contradiccidn con lo
anteriormente senalado, este hecho no genera una consecuencia juridica
gue derive en el incumplimiento, simulacién o resolucidén de la Compraventa
como lo pretende la Demandante.
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7. "“EI BANCO DAVIVIENDA S.A. emitio documento con fecha 4 de enero
del 2021 la respuesta a la solicitud de radicacion No. 15054264
efectuada por los senores ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ e INGRID
NATALY ROJAS GARCIA donde consta la aprobacion del Leasing
habitacional #06016359600102049, radicada por estos en los que
solicitaron sobre el inmueble correspondiente a la casa ubicada en la
clle 151 7b-34 por un valor de venta de $505.000.000, la financiacion
previo descuento de un canon inicial de la suma de $101.000.000,
documento que obra como anexo de la escritura publica (sic) #833
del 2021.”

CONTESTACION: No se admite como estd planteado. Mediante
comunicacion del 1 de julio de 2021 aprobd el Leasing Habitacional No.
06016359600124167 por un valor de $404.000.000 a los Locatarios, teniendo
como canon inicial $101.000.000.

8. "“Enlareferida escritura publica #833 del 11 de junio del 2021, otorgado
por la Notaria 42 de Bogotd, quedd consignado el contrato de
compraventa, segun la cual la sefora CECILIA CARLOS, le vendio al
BANCO DAWIVIENDA S.A. el inmueble objeto de la Promesa de
compravent@d sus€rifa con fecha 1 de abril del 2021 referido,
documento en el ¢ual se afirmo en la CLASULA TERCERA, que el valor
de la Venta delgteferido inmueble fue por la suma de QUINIENTOSS
CINCO MILLONES BE PESOS ($505.000.000) y se registra adicionalmente
que de este precio, el (sic) la VENDEDORA CECILIA CARLOS declara
haber recibido a entera satisfaccion directamente de ANDRES FELIPE
FORERO GAMEZ e INGRID NATALY ROJAS GARCIA, la suma de CIENTO
UN MILLONES DE PESOS ($101.000.000), hecho este que resulta
totalmente falso, por cuanto las (sic) senora CECILIA CARLOS no recibid
pago alguno por este concepto, como se enuncio en el Hecho
CUARTO de la presente demanda.”

CONTESTACION: Contiene varios hechos que serdn contestados de forma
separada asi:

8.1. “En la referida escritura publica #833 del 11 de junio del 2021,
oftorgado por la Notaria 42 de Bogotd, quedd consignado el
contrato de compraventa, segun la cualla senora CECILIA CARLOS,
le vendié al BANCO DAVIVIENDA S.A. el inmueble objeto de la
Promesa de compraventa suscrita con fecha 1 de abril del 2021
referido, documento en el cual se afiirmd en la CLASULA TERCERA,
que el valor de la Venta del referido inmueble fue por la suma de
QUINIENTOS CINCO MILLONES DE PESOS ($505.000.000) y se registra
adicionalmente que de este precio, el (sic) la VENDEDORA CECILIA
CARLOS declara haber recibido a entera satisfaccion directamente
de ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ e INGRID NATALY ROJAS GARCIA,
la suma de CIENTO UN MILLONES DE PESOS ($101.000.000),”

CONTESTACION: Se admite y se precisa. En la cldusula tercera de la Escritura
PUblica suscrita por la Demandante y el Banco, se pactd que el precio de la
compraventa del Inmueble seria de QUINIENTOS CINCO MILLONES
($505.000.000) pagaderos asi: (i) $101.000.000 gque la vendedora, aqui
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Demandante, declara haber recibido a entera satisfaccién directamente de
Andrés Felipe Forero e Ingrid Nataly Rojas Garcia; vy (ii) $404.000.000 pagado
por el Banco, saldo que, conforme lo autorizado por la Demandante seria
enfregado a Alirio Villamizar Pereira.

Se precisa desde ya que, el 21 de julio de 2021, Davivienda cumplié con la
obligacién derivada de la Compraventa de pagar a favor de la Demandante
el saldo, cuyo desembolso fue entregado a Alirio Villamizar Pereira conforme
lo acordado en la Compraventa y la instruccion dada por la Demandante el
11 de junio de 2021.

8.2. “"hecho este que resulta totalmente falso, por cuanto las (sic) senora
CECILIA CARLOS no recibid pago alguno por este concepto, como
se enuncio (sic) en el Hecho CUARTO de la presente demanda.”

CONTESTACION: No es un hecho, es una afirmacién de la Demandante que
en todo caso no me consta y que, por el contrario, contradice lo afirmado
por la misma Demandante en la Escritura Pdblica.

En la Compraventase precisd que el precio del Inmueble seria de QUINIENTOS
CINCO MILLONES [{$505.000.000) pagaderos asi: (i) $101.000.000 que la
vendedord, aqui Demandante, declara haber recibido a entera satisfaccion
directamente de AndresyFelipe Forero e Ingrid Nataly Rojas Garcia; vy (ii)
$404.000.000 pagado por ehBanco, saldo que, conforme lo autorizado por la
Demandante seria’ entregado™a Alirio Villamizar Pereira.

Se precisa desde ya que, el 21 de julio de 2021, Davivienda cumplié con la
obligacién derivada de la Compraventa de pagar a favor de la Demandante
el saldo, cuyo desembolso fue entregado a Alirio Villamizar Pereira conforme
lo acordado en la Compraventa y la instruccion dada por la Demandante el
11 de junio de 2021.

En todo caso, cualquier pacto o contrato, diferente a la Compraventa, que
haya sido celebrado entre la Demandante y los Locatarios no resulta
vinculante al Banco. Esto conforme a lo pactado en la Compraventa asi:

“TERCERA.

(...

PARAGRAFO PRIMERQO. (...) LA VENDEDORA declara bajo la gravedad
del juramento lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se senale un precio diferente. 2. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.

El BANCO DAVIVIENDA S.A. actua en calidad de COMPRADOR a
solicitud de LOS LOCATARIOS. Enfre el BANCO DAVIVIENDA S.A. Y LOS
LOCATARIOS firmaron el contrato leasing numero 06016359600102049.
Con base en la informacion recibida de LOS LOCATARIOS y la promesa
de compraventa conocido por el Banco declara bajo la gravedad del
juramento lo siguiente: 1. El precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los

Carrera 19 B No. 83-02, Oficina 407. Edificio Time Square Offices. Bogota D.C Colombia
Tel (+57) 601 771-4432. Email: info@jra.legal

Pagina 11 de 23



Jimenez Ruiz g

que se senale un precio diferente. 2. No existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

(...)

SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las partes de
comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales
como promesas, ofro si a las mismas, etc., que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en
la interpretacion de este contrato se resolverd Unica y exclusivamente
de conformidad a las cldusulas pactadas en este instrumento y en las
normas del Codigo Civil, del Cdédigo Comercio y en la legislacion
vigente aplicable.” (Negrita intencional)

9. “En el contrato de Promesa de Compraventa de fecha 1 de abril del
2021, se pactd enla cldusula DECIMA PRIMERA, una clausula (sic) Penal
descrita asi: “Las partes acuerdan como clausula penal en caso de
incumplimiento de cualquiera de ellas, la suma de CINCUENTA
MILLONES QUINIENTOSS MIL PESOS ($50.500.000), es decir el 10% del
valor del presente contrato””

CONTESTACION: Se admite.

En todo caso, cualguiegfoacto o contrato, diferente a la Compraventa, que
haya sido celebrado entre la Demandante y los Locatarios no resulta
vinculante @l Banco. Esto cenforme a lo pactado en la Compraventa asi:

“TERCERA.

(=

PARAGRAFO PRIMERQO. (...) LA VENDEDORA declara bajo la gravedad
del juramento lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se senale un precio diferente. 2. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.

El BANCO DAVIVIENDA S.A. actua en calidad de COMPRADOR a
solicitud de LOS LOCATARIOS. Enfre el BANCO DAVIVIENDA S.A. Y LOS
LOCATARIOS firmaron el contrato leasing numero 06016359600102049.
Con base en la informacion recibida de LOS LOCATARIOS y la promesa
de compraventa conocido por el Banco declara bajo la gravedad del
juramento lo siguiente: 1. El precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un precio diferente. 2. No existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

(...)

SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las partes de
comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales
como promesas, ofro si a las mismas, etc., que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en
la interpretacion de este contrato se resolverd Unica y exclusivamente
de conformidad a las cldusulas pactadas en este instrumento y en las
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normas del Cdédigo Civil, del Cddigo Comercio y en la legislacion
vigente aplicable.” (Negrita intencional)

Téngase en cuenta que la Promesa tenia por objeto la celebracion de la
Compraventa. Asi las cosas, la Promesa fue cabalmente cumplida, y en
consecuencia operd su terminacién, con la suscripcion de la Escritura Publica.
No se prueba en el proceso, porque no existe, incumplimiento alguno por
parte de Davivienda en relacién con las obligaciones contenidas en la
Promesa que habilite el cobro y/o pago de la cldusula penal referida.

10. “La Senora CECILIA CARLOS me confirid poder para requerir al senor
ANDRES FELIPE FORERO el pago de la letra de cambio suscrita con
fecha 11 de junio del 2021 por valor de $150 .000.000, la cual debid ser
pagada a favor de la senora CECILIA CARLOS el dia 11 de Junio del
2022; para lo cual se radico demanda ejecutiva que curso ante el
JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, CON RADICADO
#1100131030102022 00360 00, y sin que existiera auto de mandamiento
de pago alguno, el senor ANDRES FELIPE FORERO, contestd por
intermedio_de abogado aceptando los hechos de la demanda, esto
es la existencia del fitulo (sic) ejecutivo, la calidad de Girador y
Aceptante de la misma, la cuantia, la fecha de creacion y fecha de
obligacion de pago, y ante el hecho del no pago, afiima "“que se
pruebe”, segun censta en documento adjunto, que es fiel copia del
radicado por estos'@nte el citado despacho.”

CONTESTACION: No me consta por tratarse de hechos propios de la
Demandante y los demds demandados.

Davivienda no ha sido notificado o ha tenido conocimiento de procesos
ejecutivos y/o declarativos diferentes al presente proceso en el que se
discutan estos mismos hechos.

En todo caso se reitera que, cualquier pacto o contrato, diferente a la
Compraventa, que haya sido celebrado entre la Demandante vy los
Locatarios no resulta vinculante al Banco. Esto conforme a lo pactado en la
Compraventa asi:

“TERCERA.

()

PARAGRAFO PRIMERQ. (...) LA VENDEDORA declara bajo la gravedad
del juramento lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se senale un precio diferente. 2. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.

El BANCO DAVIVIENDA S.A. actua en calidad de COMPRADOR a
solicitud de LOS LOCATARIOS. Enfre el BANCO DAVIVIENDA S.A. Y LOS
LOCATARIOS firmaron el contrato leasing numero 06016359600102049.
Con base en la informacion recibida de LOS LOCATARIOS y la promesa
de compraventa conocido por el Banco declara bajo la gravedad del
juramento lo siguiente: 1. El precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
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que se senale un precio diferente. 2. No existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

(...)

SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las partes de
comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales
como promesas, ofro si a las mismas, etc., que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en
la interpretacion de este contrato se resolverd Unica y exclusivamente
de conformidad a las cldusulas pactadas en este instrumento y en las
normas del Codigo Civil, del Cdédigo Comercio y en la legislacion
vigente aplicable.” (Negrita intencional)

11. “La solicitud de mandamiento de pago sobre la obligacion ejecutiva
contenida en la letra de cambio antes citada, ($150.000.000), y que
fuera objeto de la radicacion citada en el hecho que antecede, no
fue librada por el Juzgado 10 Civil del circuito de Bogotd, por cuanto
la suscrita apoderada opté por retirar la demanda y solicitar por
intermedio del pré&sente proceso la responsabilidad total de las partes
obligadas enlos reféridos contratos.”

CONTESTACION: No™me, consta por tratarse de hechos propios de la
Demandante y los demdsdemandados.

Daviviend@ no ha sido nofificado o ha tenido conocimiento de procesos
ejecutivos y/o declarativos diferentes al presente proceso en el que se
discutan estos mismos hechos.

En todo caso se reitera que, cualquier pacto o contrato, diferente a la
Compraventa, que haya sido celebrado entre la Demandante y los
Locatarios no resulta vinculante al Banco. Esto conforme a lo pactado en la
Compraventa asi:

“TERCERA.

(...) )

PARAGRAFO PRIMERQ. (...) LA VENDEDORA declara bajo la gravedad
del juramento lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se senale un precio diferente. 2. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.

El BANCO DAVIVIENDA S.A. actia en calidad de COMPRADOR a
solicitud de LOS LOCATARIOS. Entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. Y LOS
LOCATARIOS firmaron el contrato leasing numero 06016359600102049.
Con base en la informacion recibida de LOS LOCATARIOS y la promesa
de compraventa conocido por el Banco declara bajo la gravedad del
juramento lo siguiente: 1. El precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un precio diferente. 2. No existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

(...)
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SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las partes de
comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales
como promesas, otro si a las mismas, etc., que se haya firmado con
anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en
la interpretacion de este contrato se resolverd Unica y exclusivamente
de conformidad a las cldusulas pactadas en este instrumento y en las
normas del Codigo Civil, del Codigo Comercio y en la legislacion
vigente aplicable.” (Negrita intencional)

12. “La suscrita apoderada convoco a los senores ANDRES FELIPE FORERO
y al BANCO DAVIVIENDA S.A. a audiencia de Conciliacion prejudicial,
siendo citados debidamente, la cual se realizd con fecha 27 del mes
de septiembre del 2022 a las 11:00 a.m., sin que asistiera ninguna de las
partes convocadas, conforme consta en Acta y constancia emitida
por el CENTRO DE CONCILICACION FUNDACION ABRAHAM LINCON.”

CONTESTACION: Se admite.

13. “Lagenora GECILIA CARLOS me ha conferido poder para actuar dentro
de la presente demanda.”

CONTESTACION: No,me' consta por tratarse de un hecho propio de la
Demandante, por 10 tanfe, me atengo a lo que se prueba en el proceso.

1 PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES

“1.) Que se declare que el contrato de compraventa que consta en escritura
publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado ante la Notaria 42 de Bogota,
fue incumplido por la parte COMPRADORA BANCO DAVIVIENDA S.A. como
consecuencia del no pago oportuno del valor correspondiente a las arras
pactadas en el contrato de Promesa de Compraventa celebrado con fecha
I de abril del 2021, pago que debié hacerse al momento de la firma de la
escritura publica respectiva, como se declard en el citado contrato, suma
que alli se declaro (sic) por valor de CIENTO UN MILLONES DE PESOS, pero que
en la realidad correspondian al valor de CIENTO CINCUENTA MILLOENS DE
PESQOS, valor que consta en la letra de cambio creada de fecha 11 de junio
del 2021, siendo suscriptor en calidad de girador y aceptante obligado al
pago ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, enfregado a la senora CECILIA CARLOS
como titulo (sic) quirografario en garantia de pago.

2.) Que se declare que en el contrato de compraventa que consta en
escritura publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado ante la Notaria 42 de
Bogotd, se consignaron hechos falsos, tales como el pago del capital por valor
de CIENTO UN MILLONES DE PESOS anunciado en la CLAUSULA TERCERA
numeral 3.1, en el cual se aduce que la VENDEDORA declara haber recibido
a entera satisfaccion la suma de CIENTO UN MILLONES DE PESOS
($101.000.000) por pago efectuado por el senor ANDRES FELIPE FORERO
GAMEZ y INGRID NATALY ROJAS GARCIA.

3.) Que se declare que el senor ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ, con su actuar
afecto la legalidad del contrato tanto de Promesa de compraventa de fecha
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I de abril del 2021, como el contrato de compraventa suscrito mediante
escritura publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado por la Notaria 42 de
Bogotd, por Simulacion en cuanto al precio, el pago; y asi mismo defraudo
mediante maniobras de ocultamiento del contenido del contrato de Promesa
de compraventa y del contenido del confrato de compraventa del bien
inmueble correspondiente a Casa ubicada enla Calle 151 #7B-34 de la actual
nomenclatura urbana, que hace parte de la Agrupacion de Vivienda
Tequendama Cedro Golf Club, ubicada en la ciudad de Bogotd D.C,
identificado con la matricula inmobiliaria #50N-491292 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Bogotd, viciando asi la voluntad
confractual de la senora CECILIA CARLOS; igualmente con su actuar incurrio
en violacion de las normas establecidas para la toma de firma y huella que
respaldan la fe publica de los actos escriturales.

4.) Que en subsidio de la pretension PRIMERA del presente acdpite Petitorio
de la demanda, se declare la Simulacion total del contrato de compraventa
contenido en la escritura publica #833 del 11 de junio del 2021 otorgado por
la Notaria 42 de Bogota.

5.) Que como consecuencia de las anteriores declaraciones se ordene la
Resolucion del contratode compraventa contenido en la escritura publica
#833 del 11 de junio del 2021 otorgado por la Notaria 42 de Bogotad.

6.) Que coemo consecuencia de las anteriores declaraciones, se declare
igualmente que el confrato de Leasing Habitacional #06016359600102049
suscrito entre BANCO DAVIMIENDA S.A. y los senores ANDRES FELIPE FORERO
GAMEZ y INGRID NATALY ROJAS GARCIA, esta igualmente viciado, por ilicitud
sustancidl en cuanto al contenido falso del pago del canon inicial a favor de
la senora CECILIA CARLOS, por parte de los Locatarios ANDRES FELIPE FORERO
e INGRID NATALY ROJAS GARCIA.

7.) Que como consecuencia del incumplimiento de obligaciones pactadas
en el contfrato de Promesa de compraventa de fecha 1 de abril del 2021, que
fuera Cedido por el senor ANDRES FELIPE FORERO a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A., se condene al BANCO DAVIVIENDA S.A. a pagar a favor de
la senora CECILIA CARLOS, la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($50.000.000) por concepto de CLAUSULA PENAL, de conformidad con lo
pactado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA del contrato de Promesa de
compraventa de fecha 1 de abril del 2021.

8.) Que se CONDENE al BANCO DAVIVIENDA S.A. y alos senores ANDRES FELIPE
FORERO GAMEZ y INGRID NATALY ROJAS GARCIA, a RESTITUIR a favor de la
senora CECILIA CARLOS, el inmueble correspondiente a Casa ubicada en la
Calle 151 #7B-34 de la actual nomenclatura urbana, que hace parte de la
Agrupacion de Vivienda Tequendama Cedro Golf Club, ubicada en la
ciudad de Bogotd D.C, identificado con la matricula inmobiliaria #50N-491292
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogotd.

9.) Que se ordene la inscripcion de la sentencia en la oficina de Registro de
instrumentos publicos en el folio de matricula inmobiliaria # 50N-491292 de la
oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogotd.

10.) Que se ordene la cancelacion del registro de compraventa registrado
mediante anotacion numero doce (12) dispuesto en el folio de matricula
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inmobiliaria No. 50N-491292 de Oficina de Registro de Instrumentos publicos
de Bogotd zona NORTE, como consecuencia de la declaratoria de Resolucion
del contrato de compraventa respectivo.

11.) Que se condene en costas y expensas en derecho que generen denfro
del curso del presente proceso.”

PRONUNCIAMIENTO: Conforme lo contestado en los hechos de la demanda,
las excepciones de mérito que se formulan en este escrito, y con soporte en
el acervo probatorio y la situacion factica planteada en el presente caso,
Davivienda se opone a la prosperidad de las pretensiones, las cuales son
abiertamente infundadas, por lo que desde ya solicito que aquellas sean
denegadas y se imponga a la Demandante la consecuencial condena en
costas, por cuanto:

1. Es inexistente el incumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales de Davivienda derivadas de la Promesa y la Compraventa v,
en consecuencia, no se acreditan los presupuestos legales para
proceder con la resolucion de la Compraventa o el pago de cldusulas
penales.

2. La Compraventa cumple con todos los presupuestos de legalidad y
eficacia al ne engontrarse acreditada la existencia de un vicio en el
consentimiento pdara la suscripcion de este por la Demandante.

3. Esimprocedente la deétaratoria de la simulacion por no acreditarse los
presupuestos juridicos para la configuracion de esta figura.

4. Davivienda no puede responder por situaciones que se encuentran por
fuera de su esfera de proteccidn, mucho menos cuando la
Demandante no cumplié con sus obligaciones de cuidado y debida
diligencia en la celebracion de un contrato como la Compraventa.

Iv. EXCEPCIONES DE MERITO.

1. Inexistencia de incumplimiento o cumplimiento defectuoso de las
obligaciones contractuales y legales de Davivienda derivadas de la
Promesa y la Compraventa.

a. La Demandante pretende que se declare el incumplimiento por parte
de Davivienda dado el no pago de las arras pactadas en la Promesa,
que segun afirma debid hacerse al momento de la firma de la Escritura
Publica.

b. Adicionalmente pretende que aun cuando en la Promesa se pactd
que la suma de arras corresponderia a $101.000.000 en realidad, con
fundamento en los supuestos acuerdos verbales, que en todo caso no
tienen el cardcter de Promesa, corresponde a 150.000.000, valor que
consta en la letra de cambio, que tampoco tiene cardcter de
Promesa, del 11 de junio del 2021, girador y aceptante Andres Felipe
Forero Gamez, a favor de la Demandante.
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c. El articulo 1611 del Cdédigo Civil establece que serdn, entre oftros,
requisitos de la promesa, que esta conste por escrito. En caso de que
no se cumplan los requisitos establecidos en el articulo, es decir se haya
celebrado verbalmente, esta promesa no producird obligaciéon
alguna.

d. Asilas cosas, es claro que cualquier pacto verbal anterior a la Promesa
no produce efectos y no obliga ni a los demds demandados en este
proceso, ni al Banco, mas aun cuando Davivienda no conocid ni fue
parte de estas. El Unico confrato de promesa de compraventa que
puede generar obligaciones enfre las partes es la Promesa suscrita el 1
de abril de 2021.

e. Enla Promesa se pactd en la cldusula tercera que:

“TERCERA PRECIO Y FORMA DE PAGO, El precio del Inmueble
prometido en venta esla suma de QUINIENTOS CINCO MILLONES
DE PESOS MCTE ($505.000.000,00), que el PROMITENTE
COMPRADOR [Entiéndase promitente comprador como Andrés
Felipe Forero Gdmez] pagard al PROMITENTE VENDEDOR de la
siguiente “manera: a) CIENTO UN MILLONES DE PESOS MCTE
($101.000.000,00) a la firma del presente contrato, a titulo de
arras.

b) CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE
($404.000.000,00), luego de Ila firma de la escritura y su
correspondiente, registro; el Banco Davivienda realizard el
desembolso del leasing en cheque de gerencia.”

Con lo anterior es claro que era Andrés Felipe Gdmez (y no
Davivienda), el Locatario, el obligado al pago de la suma de
$101.000.000 a titulo de arras confirmatorias, con la firma de la Promesa,
y no con la firma de la Escritura PUblica como lo pretende la
Demandante.

g. Asilas cosas, resulta imposible juridicamente imputar a Davivienda un
incumplimiento de una obligacién que no se encontraba a su cargo.

. En todo caso se precisa que, en la cldusula tercera de la Escritura
PUblica, suscrita por la Demandante, se estipula que:

“TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de la presente
compraventa corresponde a la suma de QUINIENTOS CINCO
MILLONES DE PESOS ($505'000.000) moneda legal colombiana, los
cuales seran pagados por EL COMPRADOR a LA VENDEDORA asi:
3.1. La suma de CIENTO UN MILLONES DE PESOS ($101'000.000)
moneda legal colombiana, que LA VENDEDORA, CECILIA CARLOS,
declara haber recibido a entera satisfaccion directamente de
ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ e INGRID NATALY ROJAS GARCIA,
LOCATARIOS en un contrato de leasing habitacional suscrito por
éstos con el BANCO DAVIVIENDA S.A." (Negrita intencional)
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i. Sin embargo, la Demandante pretende ahora, en contra de lo
declarado en la Escrita PUblica y lo pactado en la Promesa, que el
Banco incumplié una obligacion que: (i) no era obligaciéon a cargo del
Banco vy (ii) declaré que esa obligacion ya habia sido cumplida por
Andres Felipe Gomez.

ji- Téngase en cuenta que, conforme a lo establecido en el articulo 1934
del Cdédigo Civil, “Si en la escritura de ventas se expresa haberse
pagado el precio, no se admitird prueba alguna en contrario sino la
nulidad o falsificacion de la escritura, y sdlo en virtud de esta prueba
habrd accidn contra terceros poseedores.” (Negrita intencional)

k. Sin embargo, a pesar de lo dispuesto en este articulo, la Demandada
no alega ni prueba nulidad o falsificacion de la escritura.

. Por otro lado, en la cesion de la Promesa, la Demandante y los
Locatarios sehalaron que, la cesion se realiza con fundamento en el
Leasing con el fin que Davivienda se convierta en la propietaria y
celebre el Leasing.

m. Asi los cosa@s, defivado de la Promesa, la Unica obligacion de
Davivienda era, suscribir la Compraventa.

n. En cumplimiento de esta obligacion, el 11 de junio de 2021 Davivienda
suscribid la Eseritura Pdblica adquiriendo la titularidad del Inmueble.

o. Ef elnumeral 3.2 de la cldusula tercera de la Escritura Publica se pactd
que:

“3.2. El saldo, es decir, la suma de CUATROCIENTOS CUATRO
MILLONES DE PESOS ($404'000.000) moneda legal colombiana, lo
pagara el BANCO DAVIVIENDA S.A. a LA VENDEDORA en su
calidad de COMPRADOR, en el momento en que el BANCO
DAVIVIENDA S.A. reciba copia de la escritura de esta
compraventa, debidamente registrada, junto con un certificado
de libertad y tradicion del inmueble donde conste que éste se
encuentra libre de todo gravamen, embargo, etc., que el
BANCO DAVIVIENDA S.A., es el nuevo propietario del mismo y se
cumpla con las demds requisitos exigidos por, EL BANCO, entre
los que se encuentra el acta de enfrega material del inmueble
NOTA: LA VENDEDORA Y LOS LOCATARIOS autorizan que el saldo
mencionado en el numeral anterior, sea girado al senor ALIRIO
VILLAMIZAR PEREIRA identificado con la cédula de ciudadania
numero 5.628.620 expedida en Charta Santander.

p. En cumplimiento de la obligacién, el 21 de julio de 2021, Davivienda
realizd el desembolso del Leasing, realizando el pago acordado en el
numeral 3.2. de la cldusula tercera de la Compraventa.

Carrera 19 B No. 83-02, Oficina 407. Edificio Time Square Offices. Bogota D.C Colombia
Tel (+57) 601 771-4432. Email: info@jra.legal

Pagina 19 de 23



Jimenez Ruiz g

q. Asi las cosas, es claro el cumplimiento total de las obligaciones
contractuales por parte de Daviviendaq, y, en consecuencia, no resulta
procedente declarar incumplimiento alguno por parte del Banco.

2. Improcedencia de la resoluciéon de la Compraventa.

a. El articulo 1930 del Cdédigo Civil establece que: "“Si el comprador
estuviere constituido en mora de pagar el precio en el lugar y tiempo
dichos, el vendedor tendrd derecho para exigir el precio o la resolucion
de la venta, con resarcimiento de perjuicios”.

b. Asi las cosas, y conforme lo anunciado en acdpites y excepciones
anteriores, no se prueba, porque no existe, incumplimiento alguno de
Davivienda.

c. En todo caso, cabe precisar que, en el pardgrafo segundo de la
clausula tercera de la Escritura Publica, la Demandante, de manera
legitima y vinculante, renuncié expresamente a la accidon resolutoria
asfs

“PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago
pactade=gA VENDEDORA Y EL COMPRADOR renuncian
expresamente a la accion resolutoria derivada de estd y
oforgan el présente titulo firme e irresoluble.”

d. Con todo lo anterior, resulta juridicamente improcedente declarar la
resolucion de la Compraventa y, en consecuencia, es improcedente
ordenar la restitucion del mencionado Inmueble.

3. Improcedencia de hacer exigible la clausula penal del contrato de
promesa.

a. La Demandante pretende, que derivado del supuesto incumplimiento
de la Promesa se condene al Banco a pagar a la Demandada la
cldusula penal.

b. Se reitera que no se ha probado, porque no existe, incumplimiento por
parte del Banco que de lugar a la ejecuciéon de la cldusula penal de la
Promesa.

c. En todo caso, y en gracia de discusion, se precisa que, a partir de la
suscripcion de la Escritura Publica, la Promesa quedo sin efecto alguno,
asi:

“SEPTIMA: ACUERDO FINAL. Con la firma de esta escritura las
partes de comun acuerdo dejan sin efecto alguno cualquier
documento, tales como promesas, otro si a las mismas, etc., que
se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier
diferencia que se presente en la interpretacion de este contrato
se resolverd Unica y exclusivamente de conformidad a las
clausulas pactadas en este instrumento y en las normas del
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Codigo Civil del Cédigo Comercio y en la legislacion vigente
aplicable.” (Negrita intencional)

d. Asi las cosas, resulta juridicamente improcedente acceder a lo
pretendido por la Demandante y condenar al Banco a realizar el pago
de la cldusula penal.

Cumplimiento de los elementos esenciales y demds requisitos para la
celebracion de la Compraventa

a. El articulo 1502 del Codigo Civil establece que:

“Para que una persona se obligue a ofra por un acto o

declaracion de voluntad, es necesario:

1. que sealegalmente capaz.

2. que consienta en dicho acto o declaracion y su
consentimiento no adolezca de vicio.

3. que recaiga sobre un objeto licito.

4. que tenga una causa licita.

La capeeidad legal de una persona consiste en poderse

obligar por simisma, sin el ministerio o la autorizacién de otra.™

b. El articulo 1740,.del'Codigo Civil establece que:

“Es nulo todo'@cto o contrato a que falta alguno de los requisitos
que 1a ley prescribe para el valor del mismo acfo o contrato
segun su especie y la calidad o estado de las partes.

La nulidad puede ser absoluta o relativa.”

c. La Demandante, manifiesta sin probar, que su consentimiento fue
viciado para la celebracién de la Promesa. Sin embargo, no prueba
que haya existido error, fuerza o dolo.

d. Téngase en cuenta que cualquier afiimacién deberd estar probada
dentro del proceso, pues la simple manifestacion o afirmaciéon no
constituye un medio de prueba conforme a los establecido en el
Codigo General del Proceso.

e. Entodo caso, y teniendo en cuenta que la Promesa y la Compraventa

son negocios juridicos diferentes e independientes, el eventual vicio en
la Promesa no afecta la legalidad de la Compraventa.

La manifestacion (sin prueba) de la nulidad de la Promesa, no afecta
o deriva en una nulidad de la Compraventa.

g. Asilas cosas, no existe tampoco prueba, ni manifestacion alguna de la
existencia de un vicio que afecte la legalidad de la Compraventa.

Por lo anterior, mal podria declararse nulidad o ilegalidad en la
Compraventa.

Inaplicabilidad de la figura de simulacion.
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a. La Corte Suprema de Justicia definid la simulacion en sentencia del 23
de julio de 2020 con Rad. 2000-00544-01 asi:

“5.3.2. La simulacion de los negocios juridicos, en esenciaq,
comporta un problema de discrepancia entre el propdsito real
de los contratantes y lo ostensible. Se suscita por voluntad de los
agentes quienes bajo la apariencia de un pacto descartan la
produccion de sus efectos o los concretan en unos diferentes. Es
una convencion aparente, ya por no existir, bien por diferir de la
declarada.”

b. Es claro que la voluntad de la Demandada vy los Locatarios era la de
celebrar un contrato de compraventa. En ningln momento se prueba
o manifiesta que las partes se encontraban interesadas en celebrar un
confrato diferente al efectivamente celebrado.

c. Porlo anterior, resulta improcedente declarar la simulacion de este.
6. Excepciones genéricas.

Solicito respetuosamente, que se declaren probadas ftodas las demds
excepciones que se acrediien en el curso del proceso, dentro de ellas las de
nulidad relativa,#“prescripéién y compensacién, las cuales alego
expresamente.

V. PRUEBAS
1. Documentales

a. Constancia de desembolso del leasing y pago del saldo de la
Compraventa a favor de la Demandante.

b. Copia del contrato de leasing. El original se encuentra en la carpeta
comercial de los Locatarios en los repositorios de informacion documental
del Banco.

c. Copia del formato de solicitud de leasing suscrito por los Locatarios. El
original se encuentra en la carpeta comercial de los Locatarios en los
repositorios de informacién documental del Banco.

2. Interrogatorio de parte

Conforme lo consagrado en el Art. 198 del Cédigo General del Proceso solicito
se cite a la Demandante y a los codemandados, con el fin de que absuelva
el interrogatorio de parte que sobre los hechos materia del litigio le formularé.

Me reservo el derecho de presentar el interrogatorio en sobre cerrado o de
formularlo oralmente durante el curso de la respectiva audiencia, tal y como
estd previsto en el Art. 202 del C.G.P.

3 Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil. Sentencia SC 3729-2020. Rad. 2000-
00544-01. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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3. Testimonial conjunta

1. Alirio Villamizar Pereira, identificado con C.C. 5.628.620 de Charta
Santander domiciliado en la ciudad de Bogotd, quien, conforme a lo
senalado en el escrito de demanda, podrd ser citado enla calle 52 A #28-
54, apt. 301 de Bogotd, o al correo electronico: alirio3?@hotmail.com.

Con la prdctica de este testimonio se pretende probar los hechos de esta
Demanda, especialmente lo relativo al pago realizado por el Banco vy las
demds condiciones de celebraciéon de la Compraventa.

2. Yanet Benavides identificada con cédula de ciudadania 39.606.885, quien
actué como testigo en la celebracion de la Promesa, quien podrd ser
ubicada en la CI 51 No. 22-35 o al teléfono 3125089837.

Con la practica de este testimonio se pretende probar los hechos de esta
Demanda, especialmente lo relativo las condiciones de celebracién de la
Promesa.

De conformidad con lo previsto en el articulo 167 del Cédigo General del
Proceso, cardialmente salicito al Despacho se imponga al Demandante la
carga de asegurarlesegparecencia de los testigos solicitados, teniendo en
cuenta gue se encuentrahen una posicion mds favorable para asegurar la
comparegencia y practicade la prueba.

VI. ANEXOS

1. Poder a mi conferido.
2. Pruebas documentales relacionadas en el acdpite de pruebas.

VIl.  NOTIFICACIONES

A la DEMANDANTE en las indicadas en la demanda.
A BANCO DAVIVIENDA S.A. en la Avenida el Dorado # 68C-61. Piso: 10.

El suscrito apoderado en la Carrera 19B # 83-02. Oficina: 407. Bogotd D.C.
Celular: 318 837 3489. Correo electronico: marcelo.jimenez@jra.legal,

info@jra.legal

De la senora Juez,

MARCELO JIMENEZ RUIZ4
C.C. No. 75.077.614 de Manizales.
T.P. No. 108.632 del C. S. de la J.

4Sin firma, de conformidad con el articulo segundo de la Ley 2213 de 2022.
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Senores
JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
i45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Atn. Dra. Gloria Cecilia Ramos Murcia

Juez
Asunto: Objecidn al juramento estimatorio,
Radicado: 2022-0461
Demandantes: Cecilia Carlos
Demandado: Banco Davivienda S.A. y otros.

MARCELO JIMENEZ RUIZ, actuando en calidad de apoderado judicial del
BANCO DAVIVIENDA S.A. (en adelante "Davivienda” o el “Demandado”),
conforme los documentos adjuntos al presente escrito, presento objecion al
juramento estimatorio realizado por el Demandante en los términos del
arficulo 206 del Cédigo General del Proceso.

I.  JURAMENTO ESTIMATORIO DEL DEMANDANTE

Cecilia Carlos (enadelante el “Demandante”) realizd el siguiente juramento
estimatorio.

1.

“De confofmidad con lo establecido en el articulo (sic) 206 del C.G.P.
declaro bqgjo la gravedad de,juramento, el cual se entiende prestado
con la presentacion de la presente demanda ante su despacho, que
estimo elivalor de pretensiones objefo de la presente demanda en la
suma total de QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($555.000.000), valor que se discrimina razonadamente asi:

El' valor del bien inmueble declarado en escritura publica (sic) #833 del
2021, previo cotejo del avaluo catastral de la fecha esta (sic) calculado
enlasumade .......ccoceviiiiiiiiin.. $505.000.000.

El valor de la pretension consistente en la Clausula penal prevista en el
confrato de promesa de compraventa de fecha 1 de abril del 2021,
porlasumade..........c.cccouen.. $ 50.000.000.

Total pretensiones cuantificables en dinero ............... $555.000.000"

Il. RAZONES DE LA OBJECION
El articulo 206 del Cédigo General del Proceso establece:

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion
correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.
Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su cuantia
no sea objetada por la parte contraria dentro del fraslado
respectivo. Solo se considerard la objecion que especifique
razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la
estimacion.”

2. La doctrina ensena lo siguiente:
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“La objecion, como lo indica la norma, debe formularse en los
mismos términos que el juramento, es decir, por el “monto” a que
se refiere la indemnizacion, compensacion, frutos o mejoras,
luego tanto lo que se estima bajo juramento como la objecion a
este no se fundan en la causa de estos rubros sino en su valor, es
decir, en la suma que se estimd. Es sobre este Unico punto de
hecho sobre el que se dispensa al que lo alega de probary nada
mas, luego el objetante debe dirigir su ataque a este asunto, es
decir, a la suma, de ofra forma serd inconsonante la objecion
con el juramento y se entiende que no ha sido formulada™

3. Tal como acertadamente lo ha decantado la doctrina, el juramento
estimatorio, en principio y salvo objecion a este, releva al Demandante
de probar el monto de su reclamacion, pero no lo releva de demostrar,
para el caso concreto, la existencia del incumplimiento contractual, el
dano y el nexo de causalidad, de suerte tal que, si no se supera ese
rasero minimo, por sustraccion de materia, no procede el estudio del
monto de los supuestos perjuicios.

4. Adicional a lo anterior, la Demandante precisa que los montos aqui
descritos corresponden al valor de sus pretensiones sin precisar si
corresponden a une@rindemnizacion o compensacion y si los montos
descritos en el juramento estimatorio corresponden a dano emergente
o lucro cesante

5. Entodo cdso, se objeta ellmonto senalado en el juramento estimatorio
en atencidn a que:

QUINIENT®S CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($555.000.000),
valor que se discrimina razonadamente asi:

El'valor del bien inmueble declarado en escritura publica (sic) #833 del
2021, previo cotejo del avalio catastral de la fecha esta (sic) calculado
enlasumade ....ocoveiiiiiiiiiiiii $505.000.000.

El valor de la pretension consistente en la Clausula penal prevista en el
contrato de promesa de compraventa de fecha 1 de abril del 2021,
porlasumade........ccccoeeun.. $ 50.000.000.

Total pretensiones cuantificables en dinero ............... $555.000.000"

a. Lasuma de la cldusula penal debe serigual a cero en tanto que
no existe ni se prueba incumplimiento alguno por parte de
Davivienda respecto de las obligaciones contenidas en la
Promesa. Adicionalmente, la Promesa perdid todo efecto conla
suscripcion de la Escritura Publica.

b. La suma indicada en el valor del bien, no fueron juridicamente
calificadas a que titulo deben reconocerse y ordenarse su pago
(dano emergente o lucro cesante) y, por lo tanto, debe serigual
a cero. Adicional a lo anterior, este valor corresponde al valor
total pagado por el Inmueble, pretendiendo la Demandante
que se realice nuevamente el pago de este sin un fundamento
legal o contractual atendible. Por ende, dicho concepto
deberia ser estimado en el equivalente a cero.

1 Nisimblat, Nattan. Cédigo General del Proceso Derecho Probatorio. Principios y técnicas de
Juicio Oral. Tercera Edicién. Ediciones Doctrina y Ley. 2016. PAgs. 426 vy s.s.
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6. Porlo tanto, el cobro de la suma indicada en el libelo aparece como
antojadiza y, sobre todo, contraria a la realidad.

7. Por ofra parte, sin que implique contradiccién alguna ni aceptacion
tacita de responsabilidad alguna por parte del Banco, en el hipotético
y remoto caso de que el Juzgado encuentre algun incumplimiento o el
precio del Inmueble diferente al efectivamente pactado en Ia
Promesa y en la Compraventa, el Unico dano que podria ser objeto de
reconocimiento econédmico (que insistimos, no lo es), es la diferencia
con el valor no pagado.

. PETICIONES
1. Que se le dé el framite de ley a la objecion al juramento estimatorio.

2. Que, en el momento procesal oportuno, se declare probada la
objecion al juramento estimatorio.

3. Que, conforme a derecho, se apliquen las consecuencias legales
establecidas en el arficulo 206 del Codigo General del Proceso
(modificado por el articulo 13 de la Ley 1743 de 2014).

Respetuosamente,

MARCELO JIMENEZ RUIZ2
C.C.No. 75.077.614 de Mahizales. *
T.P.No. 108.632 del C. S. de la J.

2 Sin firma, de conformidad con el articulo segundo de la Ley 2213 de 2022.
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VIGILADO SUPERINTENDENCIA FINANGIERA

DE COLGMBUA

IPERNTELDONCIA FAANCE A
O COLowTa

viaILADSO

O

Ibague, Julio 01 de 2021

Sefior

FERININIRE NDA

ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ

KR 7 151 63 AP 301
Bogota

Asunto: Leasing Habitacional No. 06016359600124167 Solicitud No. 15879902

Estimado Sefior Forero:

Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su solicitud nos complace
informarle(s) que el Banco le(s) ha aprobado una operacion de leasing habitacicnal
familiar por la suma de § 404,000,000, bajo las siguientes condiciones financieras:

Fecha de aprobacion:

Valor venta de! inmueble:
Valor avaliio del inmueble:
Direccion del inmueble:
Barrio:

Ciudad:

Canon inicial:

Opcién de adquisicion:
Valor opcion de adquisicién:

Plazo de la operacién:

Tasa de interés remuneratoria:

AD042-6 Rev. V 2006 Nit. 860.034.313-7 / www.davivienda.com

01/07/2021

$ 505,000,000.00

$ 506,918,500.00
CL1517B 34

AGRUP DE VIVIENDA TE

Bogota

$ 101,000,000.00
0%

$0.00

240 meses

Sera la tasa de interés remuneratoria efectiva
que esté cobrando DAVIVIENDA en la
fecha de iniciacion del contrato de leasing
habitacional; es decir, aquella en la que se
efectie el desembolso del dinero derivado del
perfeccionamiento de la operacion de leasing
habitacional. Las tasas estaran publicadas
en las carteleras de la red de oficinas o
en la pagina de Internet del Banco. En la
financiacién de vivienda familiar, la tasa de
interés remuneratoria no excedera los limites
maximos establecidos por la Junta Directiva del
Banco de la Republica.
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Asunto: Leasing Habitacional No. 06016359600124167 Solicitud No. 15879902

Sistema de amortizacion: Fija en Pesos - Cuota constante (Sistema de

amortizacion gradual Pesos)

Seguros: Sequro contra incendio y terremoto que

protege el inmueble en este tipo de situaciones,
el cual cubre toda la parte destructible por su
valor comercial y durante toda la vigencia dei
contrato de leasing habitacional, asi como en
desastres naturales o actos malintencionados
de terceros. Seguro de vida deudores con
amparo de muerte y anexo de incapacidad total
o permanente, que cubre el saldo de la deuda
(capital no pagado e intereses corrientes) en
caso de fallecimiento o incapacidad total o
permanente del deudor. El valor de la prima
de las polizas de seguro estara a cargo
del{os) locatarios(s) del contrato de leasing
habitacional.

Condiciones comerciales de la operacién de leasing habitacional:

1.

Si el inmueble que usted esta financiando es usado DAVIVIENDA le concede
un plazo maximo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha
de la presente comunicacion, para presentar la primera copia de la escritura
publica de compraventa a favor del Banco, debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, junto con el
certificado de tradicién y libertad del inmueble que se financiarg a través
de leasing habitacional, en el que conste la inscripcion de la misma. En la
financiacién de un inmueble nuevo el plazo esta definido por la terminacion
de la construccion, con un plazo maximo de quinientos cuarenta (540) dias
contados a partir de la fecha de la presente comunicacién. Vencidos estos
términos (tanto para inmuebles usados como nuevos) sin que la mencionada
condicién se hubiere cumplido, DAVIVIENDA podra solicitar la actualizacion
de la informacién financiera con el fin de ratificar las condiciones inicialmente
aprobadas o, en su defecto, para realizar un nuevo estudio de crédito o dar
esta operacion de leasing por no utilizada,

El desembolso del dinero derivado del perfeccionamiento de la operacion de
leasing habitacional y la suscripcién del respectivo contrato, estara sujeto a la
aceptacién y transferencia de propiedad del inmueble a financiar en favor de
DAVIVIENDA. Para tal efecto, el Banco asignara un abogado externo quien
realizara estudio de titulos del inmueble y emitira un concepto favorable o
desfavorable respecto del mismo, para lo cual el inmueble debera estar libre
de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, censos,
anticresis, servidumbres, pleitos pendientes y en general, de todo gravamen
o limitacion al dominio.

BANCO Davivienda S.A.
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Asunto: Leasing Habitacional No. 06016359600124167 Solicitud No. 15879902

*

Al momento del desembolso el valor del canon inicial pactado entre
vendedores y compradores del inmueble que el Banco financiara, debera estar
fotalmente cancelada.

lgualmente el desembolso estara sujeto a la disponibilidad de fondos
de DAVIVIENDA. Asi mismo, tanto el desembolso como la subrogacion,
segun sea el caso, estaran sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de cualquier otra
indole del beneficiario, que hayan sido determinantes para la presente
aprobacion, por lo que DAVIVIENDA en cualquier tiempo podra solicitar la
actualizacion de la informacion financiera de la siguiente forma: (i) si es
empleado certificacion de la empresa donde usted trabaja en la que conste
cargo, salario devengado y antig#¥sedad y (i) si es independiente declaracién
de renta o los dltimos tres (3) extractos de sus cuentas corrientes o de ahorros
y los documentos adicionales requeridos para tal efecto por el Banco.

Si el leasing habitacional aprobado fuera numerado nuevamente por razones
operativas, no significa que se trate de una novacién o una obligacién distinta.

En el evento de que el inmueble que usted va a financiar esté garantizando un
credito vigente otorgado por DAVIVIENDA, debera previamente cancelarse el
saldo de esta obligacion, para que el leasing habitacional a usted aprobado
sea desemboisado.

Con el fin de realizar el desembolso al vendedor del inmueble, usted debe
presentar los siguientes documentos: (i} contrato de leasing habitacional
suscrito; (i) carta de instrucciones para diligenciar espacios en blanco del
contrato y pagaré; (iii) pagaré suscrito; (iv) declaracion de asegurabilidad
diligenciada (seguro de vida e incapacidad fotal o permanente); {v) primera
copia de la escritura plblica de compraventa a favor de DAVIVIENDA, con
visto bueno final del abogado externo del Banco; (vi) certificado de tradicidn
y libertad del inmueble que se financiara a través de leasing habitacional, en
el que conste la inscripcién de la escritura plblica de compraventa a favor
de DAVIVIENDA, libre de todo gravamen o limitacién al dominio; (vii} acta
de entrega del inmueble recibida a entera satisfaccion del(os) potencial(es)
locatario(s); (viii) cesion del contrato de promesa de compraventa suscrito
entre vendedores y compradores del inmueble a financiar, en favor de
DAVIVIENDA y, (xi) cuando el vendedor del inmueble sea una persona juridica
adjuntar la factura original de compraventa del bien, bajo los parametros
establecidos por Ia ley.

Cita para firma de documentos:

De lunes a viernes de L-V 8-11:30AM/ 2-4PM en las oficinas del Banco ubicadas
en la CR 3 11 31 SEMISOTA de esta ciudad, donde cualquiera de nuestros
funcionarios con gusto [o(s) atenderan. Debera(n) comparecer el mismo dia para la
firma de los documentos el{os) titular(es) y codeudor(es) del crédito, presentando
el documento de identificacion personal:

AD 0426 Rev, V 2006 Nit. 860.034.313-7 / www,davivienda.com
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Asunto: Leasing Habitacional No. 06016359600124167 Solicitud No. 15879902

Locatario(s): Andres Felipe Forero Gamez, Ingrid Nataly Rojas Garcia,

Codeudor(es):

Con su leasing habitacional usted y los suyos hacen parte del grupo de nuestros
clientes preferenciales y ademas tienen en sus manos la llave de acceso a una

variedad de productos.

Lo invitamos a que conozca y disfrute de todos los beneficios que le ofrece
DAVIVIENDA a través de su portafolioc de productos, que incluye: cuenta de
ahorros, cuenta corriente con sobregiro de hasta 36 meses a través del cupo de
crédito rotativo Crediexpress, tarjetas de crédito Diners Club, Visa y MasterCard,
crédito de vehiculo, entre otros y, una amplia gama de inversiones a corto, mediano
y largo plazo con excelente rentabilidad.

Recuerde que usted dispone de la red de oficinas y cajeros automaticos de
DAVIVIENDA en todo el pais, asi como Teléfono Rojo y pagina de Internet, para
que pueda realizar todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad,
desde su casa u oficina.

En caso de necesitar informacion adicional sobre financiacion de viviends,
comuniquese completamente gratis desde cualquier parte del pais con nuestra
sucursal virtual a través de la linea 01 8000 123 838 ¢ en Bogota al 3 38 38 38
donde uno de nuestros asesores con gusto lo atendera las 24 horas del dia.

jRecuerde que aqui {o tiene todo!

Cordialmente,
/ /‘

CLAUDIA JANETH PARRA BERMUDEZ
Gerente sucursal Tolima

BANCO Davivienda S A,
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DNVIVIENDAN

Karen Viviana Sarmiento Hernandez <kvsarmie@davivienda.com>

RV: Admisién - concepto juridico. Proceso verbal Cecilia Carlos vs Banco Davivienda S.A.

Claudia M Velasquez Ramos <cmvelasquez@davivienda.com>
Para: Bibiana Astrid Bonilla Pacheco <babonilla@davivienda.com>
Cc: Karen Viviana Sarmiento Hernandez <kvsarmie@davivienda.com>

Buenas tardes Bibiana

El desembolso se realizé el 21/07/2021

CCVELASQ BANCO DAVIVIENDA 2022/10/31
SLO12 CARTERA xx FM-2000
CONSULTA DE LA INFORMACION DE UN PRESTAMO

PRESTAMO 06016359600124167
NO TIENE DCTO. AUTOMATICO AGCIA 03598 UNICENTRO GIRARDOT

SUCURSAL IBAGUE

NRO.DE IDENTIF. 11225599 FORERO GAMEZ ANDRES FELIPE

PRODUCTO 00360 LEAS HABITACIONAL $ NO EXENTO

PLAN DE AMORTIZACION 00449 LEASING BAJA $ SIN OPCION PREF

CALIFICACION CARTERA NORMAL PLAZO 00240 MESES

DIAS DE MORA 00000 APERT. 2021/07/21 DESEMB. 2021/07/21

TASA ORIGINAL 15,7600% MORA DESDE

TASA CTE F 8,7000% FECHA PROX. VENCIMIENTO 2022/11/21

TASA INT MORA 13,0500% ULTIMO PROCESO 2022/10/31
PAGO.MINI.VCTO 3.747.517,80 ABONO EXTRA. NO TIENE
VR PAG.MINI.HOY 0,00 TOTAL INT. MORA 0,00

VR. ORIGINAL 404.000.000, 60

SALDO A HOY 394.800.451, 66

SALDO EN MORA 0,00

SALDO AL VCTO 397.306.239, 04 2022/10/21
F3=Salir

e

3.2.El saldo, es decir, la suma de CUATROCIENTOS CUATRO MII.LON ES}DE PESOS
($404'000.000) moneda legal colombiang, lo pagara el BANCO DAVIVIENDA S A.

a LA VENDEDORA en su calidad de COMPRADOR en el mioment/og?: qffel el
BANCO DAVIVIENDA S.A. reciba copra de la eséruttjré épe:,;sta cc;r'n%[;auen,ta_
debidamente registrada, junto con un cemf cado. d; i.Eg}E/ad ;, tradicion del

. -_mmueble donde conste que éste se encuentra hbreqc‘leftodo grauaT‘neH embargo

Y f/etc que el BANCO DAVIVIENDA S A es eI nuevo propizé}ﬁfp,o f;el mnsmo y. se
/‘,‘ cumpla con las deméas requisitos exlgldos por EL/BAM}CO entre los que’ se

£ L4
* encuentra el acta de entrega material del mmueble’/” LA A y,
7 E 4
NOTA: LA VENDEDORA y LOS LOCATARIOS autonzan que el saldo mencmnado
en el numeral anterior, sea girado . al sefior ALIRIO VILLAMIZAR PEREIRA’

Jdentificado con la cédula de ciudadania fumero 5.628.620 -expedida en Charta

‘Santander.

** Como se indico se realizé la orden de giro del cheque la cual se envio a Bogota, porque recogian el cheque alli

31 de octubre de 2022, 17:2

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d42811b0c9&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A174824385256 1784524 &simpl=msg-f%3A1748243852... 1/3
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Orden de giro ANDRES FORERO C.C 11225599

<2

Diana M Medina Giron =dmmedina@davivienda.com= 21jul2021,10:40 vy “
parami

Buenos dias Claudia,

Salicito su colaboracion para llevar a cabo el giro del siguiente cheque a través de la Sucursal Bogota con Gonzalo Mara,
21 jul 2021 - 21 jul 2021 - ORDEN DE GIRO

° CRE TOTAL
CEDULA - NOMBRE DE CLIENTE N° CREDITO VR VENTA RETENCIONES VR GMF OTROS PAGOS

11225599 ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ 06016359600124167 505000000 50,00 1616000

BENEFICIARIO ~ ID BENEFICIARIO DV1 VLR A GIRAR PROYECTO
ALIRIO VILLAMIZAR PEREIRA 5628620 $ 402.384.000,00

Cordialmente

Diana Marcela Medina G.
Analista lll Crédito Sucursal Tolima

dmmedina@davivienda.com
Cra. 3 N° 11-31 lbagué

Banco Davivienda S.A

T« ONVIVIENDA

Claudia M Velasquez Ramos 21 jul 2021, 14:03
Buenas tardes Gonzalo Por favor tu ayuda con este giro Gracias Cordialmente, Claudia Milena Veldsquez Ramos Coordinadora de Crédito Tel. 2624111 Ext. 48368 cmve

Bogotd D.C, 11 de Junio do 2021
Sefiores
BANCO DAVIVIENDA
NOTARIA 42 DE BOGOTA
Ciudsd -
-
Cordlal saludo. ) )
Nosotras, CECILIA CARLOS, ANDRES FELIPE FORERQ GAMEZ e INGRID NATALY RDJAS GARCIA
. del desemboiso por Ia venta del inmueble ubicado en Ia Calle 151 #7B-34 & identificado con
’ Matricula # 50N-491292 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Piblicos de Bogotd Zona Norte,
sea girada a ta Cuenta flbperoy & 2093947706k del Banco Banlolombia s
* fombré del seffor AURIO VILLAMIZAR PEREIRA, identificado con CC. 5.628620 de Charta
{Santander].
Atentamente,
P
-

gy

OC. 53176827

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d42811b0c9&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1748243852561784524&simpl=msg-f%3A1748243852...  2/3
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CONFIRMACION DE DESEMBOLSO ANDRES FELIPE FORERO GAMEZ CC:
11225599

1 mgn

Stephanie Torres Dimas <sttorres@davivienda.coms
Para: Kalery Orjuela Tafur <KORJUVELAGdavivienda. come
Ci! Tania C Luna Morales <talunam@davivienda.com=, afforero@ grasco.com

15 da julio de 2021, 11:52

Buenos cias Kalery,
Cordial saludo,

Te conlirme gue lanle ka vendedors como el comprador estan consientes del desembolsa en cheque de gerencia a
fercenn qua se proticodizo an ks escrturacian; v recibirdn &l ehegue en la direceldn Calle 28 Mo 13 A - 15 plao 14 gie sa
encuenira en Bogota D.C,

<

Quedo atents a sus comentasios,

Cordiaimente,

STEPHANIE TORRES DIMAS

Informador HA.

stioresfdaviviendacom

Tel: (1) 8327715 (13300000 ext 30172

Fax; (1)8327700

Auda Kennedy Calle 33 Cenbro Cial Unicenbro Local 225-226
Q;iraraol-{‘.umiumma

Banco Daviviends 5.4

Gracias

Cordialmente,

Claudia Milena Velasquez Ramos
Coordinadora de Crédito Tolima
cmvelasquez@davivienda.com

Cra. 3 N°11-31 Semisétano - Ibagué
Banco Davivienda S.A.

[El texto citado esta oculto]

| 18264125.iff
. 3706K

Feplliion b Calenlea
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CONTRATO LEASING HABITACIONAL
No. 06016359600124167

Las partes que suscriben este documento manifiestan que, de forma libre y espontanea,
celebran este contrato de leasing habitacional, de naturaleza mercantil, obligandose en los
términos adelante expuestos y adquiriendo los derechos y obligaciones que a favor o a cargo
de cada parte se consagran, conforme a las normas que regulan la materia y a lo siguiente:

.. ENCABEZAMIENTO

1. PARTES CONTRATANTES

1.1. BANCO DAVIVIENDA S.A. Establecimiento de crédito, domiciliado en Bogota D.C,,
gﬁrc}mcl;gﬁ% (‘:&)n NIT 860.034.313-7, legalmente constituido y quien en adelante se denominara

1.2. EL LOCATARIO, la(s) perscna(s) natural{es) que se identifica{n) a continuacion:

1.2.1 ANDRES FELIPE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
documento No11.225.599.

1.2.2 INGRID NATALY ROJAS GARCIA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con documento No53.176.827.

1.2.3  XOOOKOOCXXXX, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
XOOXOCOOCOOONN, identificado con documento NoX XK GO XKK.

1.24  XOOOKKXXXXXXXXX, mayor de edad, domiciiado en la ciudad de
HOOOCOOOXXXX, identificado con documento NoX XK XXX XXX,

125  XXOOOOXXOXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
XXX XXX X, identificado con documento NoX XXX XXX XXX,

Asi mismo, las obligaciones establecidas en este contrato se adquieren en forma solidaria por
parte de EL LOCATARIO.

2. DIRECCION PARA NOTIFICACION:

2.1. DAVIVIENDA: Direccion: CR 3 11 31 SEMISOTA Ciudad Bogota, Departamento
CUNDINAMARCA.

2.2. EL LOCATARIO en cualquiera de las siguientes direcciones:

2.2.1. Direccion: CL 151 7B 34 Ciudad Bogota Departamento CUNDINAMARCA, o Correo
Electronico:FELIFORERO@HOTMAIL.COM.

2.2.2. Direccion: AV KR 7 140 15 LC 118 Ciudad Bogota Departamento CUNDINAMARCA, o
Correo Electronico:NATICA_ RC@HOTMAIL.COM.

2.2.3. Direccién: Ciudad XXXXXXXXXXXXXX Departamento , o Correo Electrénico:.

Banco Davivienda 5.4,
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2.2.4. Direccién: Ciudad XXXXXXXXXXXXXX Departamento , o Correo Electronico:.

2.2 5. Direccion: Ciudad XXXXXOOXXXXXXXX Departamento , o Correo Electronico:.

3. Plazo del Leasing : 240 meses, contados a partir de la fecha del desembolso.

En el evento en que el inmueble sea entregado a EL LOCATARIO antes del desembolso,
las obligaciones a cargo de EL LOCATARIO establecidas en este contrato se entenderan

vigentes a partir de su firma.

4. VALOR DE EL INMUEBLE: El valor total de El Inmueble es de $ 506,918,500 MONEDA
CORRIENTE.

5. VALOR DE LA OPERACION DE LEASING:
$ 404,000,000 pesos, correspondientes a $ 0.0000 UVR a la fecha del desembolso.

6. VALOR DE LA OPCION DE ADQUISICION: PESOS X UVR _: § 0 Si el Valor de la Opcion
de Adquisicion es en UVR, éstas seran liquidadas en pesos de acuerdo con la cotizacion de
la UVR del dia de! pago.

7. SISTEMA DE AMORTIZACION:

_ Amortizacién constante a capital en UVR: EL LOCATARIO pagara mensual y
sucesivamente a DAVIVIENDA la cantidad de 0.0000 UVRs por concepto de amortizacién
constante a capital en UVR mas los intereses que se causen sobre el saldo insoluto en UVRSs,
las cuales seran convertidas a moneda legal colombiana (pesos) segln la equivalencia de la

UVR del dia de cada pago.

_ Cuota Constante en UVR {Sistema de Amortizacion Gradual): EL LOCATARIO pagara
mensual y sucesivamente a DAVIVIENDA la cantidad de 0.0000 UVRs por concepto de
capital e intereses, las cuales seran convertidas a moneda legal colombiana (pesos) segun la
equivalencia de la UVR del dia de cada pago.

X_Cuota Constante (Sistema de amortizacion gradual en pesos): EL LOCATARIO pagara
mensual y sucesivamente a DAVIVIENDA el valor de $ 524,000,000 por concepto de capital
e intereses.

8. VALOR DEL CANON PERIODICO: EL LOCATARIO pagara mensual y sucesivamente
a DAVIVIENDA y hasta el vencimiento del Plazo del Leasing , el valor de! canon mensual
liquidado de acuerdo con el Sistema de Amortizacién indicado en el numeral anterior, mas
los cargos que resulten por concepto de seguros contratados para amparar [a obligacion y El
Inmueble, mas Otros Conceptos.

8.1. MODALIDAD DE PAGO: VENCIDA.
8.2. PERIODICIDAD DE PAGO: MENSUAL.

8.3. FECHA DE PAGO DEL PRIMER CANON: El pago del primer canon se hara el 21 de
agosto del afio 2021 y los siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcion, hasta el pago
total del Valor de la Operacion del Leasing. No obstante, EL LOCATARIO podra pagar los
canones periddicos antes de las fechas aqui indicadas.

Bancg Davivienda S.A.
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9. TASA: EL LOCATARIO, durante el Plazo del Leasing , pagara mensualmente a
DAVIVIENDA intereses remuneratorios a la tasa de 15.76% E.A., liquidados sobre el saldo
insoluto de capital, segun el Sistema de Amortizacién que haya escogido EL LOCATARIO,
sefialado en el numeral 7 del Encabezamiento. ;

9.1. TASA DE INTERES DE MORA: En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las
demas acciones legales a que haya lugar, EL LOCATARIO pagara intereses de mora sobre
el componente de capital vencido, liquidados a la tasa maxima permitida por la Ley.

10. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: El(los) inmueble(s) a que se refiere este contrato, y que
en adefante sera(n) denominado(s) El Inmueble, se encuentra(n) ubicado(s) en la CL 151
7B 34 en la Ciudad de Bogota en el Departamento de CUNDINAMARCA, el(los) cual(les) se
identifica(n) con el(los) No(s) de matricula(s) Inmobiliaria(s) No(s) 50N491292, cuyos linderos
tanto generales como individuales se encuentran contenidos en la escritura publica No.833
otorgada el 11 de junio del afio 2021 por la Notaria 42 del Circulo Notarial de la ciudad de
Bogota. No obstante io anterior, EI Inmueble se entrega como cuerpo cierto, de tal suerte
que cualquier diferencia que resulte entre la cabida real y la declarada en la escritura antes
mencionada, no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes de este contrato.

11. MODALIDAD DE LEASING: Leasing habitacional para adquisicion de vivienda familiar o
Leasing habitacional para adquisicion de vivienda no familiar.

Il. ANTECEDENTES

A. EL LOCATARIO eligic auténomamente y bajo su responsabilidad EI Inmueble identificado
en este contrato, sus caracteristicas, especificaciones, areas, los servicios publicos con que
cuenta, su situacion juridica, ubicacion, alinderacion, y los usos permitidos y beneficios que
puede prestar EI Inmueble, asi como al vendedor de El Inmueble. En razon a lo anterior,
DAVIVIENDA adquirid El Inmueble a solicitud de EL LOCATARIO en desarrollo de una
operacion de leasing, sobre el cual EL LOCATARIO tendra el uso v disfrute. Por lo tanto, EL
LOCATARIO declara que conoce y acepta el estado de El Inmueble y los servicios que pueda
prestar, por lo cual exonera de toda responsabilidad a DAVIVIENDA en los eventos en que
El Inmueble presente algin dafio o averia, desperfectos o vicios redhibitorios y ocultos que
por cualquier causa se presenten e imposibiliten el uso del mismo, asi como errores o vicios
en la titulacidn.

B. EL. LOCATARIO declara conocer y aceptar el estado en que se halla El Inmueble y
las construcciones en él levantadas, asumiendo adicionalmente. la responsabilidad por el
cumplimiento de las normas de urbanismo y del Plan de Ordenamiento Territorial sobre las
condiciones, registros y permisos de tales estructuras.

.- CLAUSULADO

Teniendo en cuenta el Encabezamiento y los Antecedentes expuestos, este contrato se regira
por las siguientes CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. PARTES DEL CONTRATO: Las partes que suscriben este contrato
se identifican en el numeral 1 del Encabezamiento.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: En virtud de la operacion de leasing financiero aprobada
por DAVIVIENDA a EL LOCATARIO, DAVIVIENDA financia a ELL LOCATARIO el Valor
de la Operacién del Leasing sefialado en el numeral 5 del Encabezamiento, valor que
EL LOCATARIO pagara a DAVIVIENDA conforme a los términos y condiciones financieras
pactadas en este contrato. Durante la vigencia del contrato, EL LOCATARIO tendra la mera

Banca Davivienda 5.A.



WL T b CRR

-
CF L Cumih

[W T TR

VIGILADC

T8 DAVINVIE NDA

tenencia de El Inmueble que se describe en el numeral 10 del Encabezamiento, para que EL
LOCATARIO lo use y disfrute.

CLAUSULA TERCERA. DIRECCION PARA NOTIFICACION: Para todos los propdsitos de
este contrato, las notificaciones escritas a que haya lugar se efectuaran a las direcciones
sefialadas en el numeral 2 del Encabezamiento.

CLAUSULA CUARTA. DEFINICIONES: Para la fiel interpretacion de este contrato, los
terminos aqui relacionados tendran el significade que se les atribuye a continuacion, siempre
que se encuentren resaltados en negrilla y la primera letra este en mayuscula:

EL LOCATARIOQ: Es (son) quien (es) se encuentra (n) identificado (s) en el numeral 1.2 del
Encabezamiento.

Canon Periédico: Valor mensual y sucesivo que paga EL LOCATARIO a DAVIVIENDA
durante el Plazo del Leasing , conforme a lo establecido en el numeral 8 del Encabezamiento.

Canones Extraordinarios: Corresponden a todos aquellos abonos a capital diferentes a los
cancnes periddicos, que realice EL LOCATARIO.

Canon Inicial: Corresponde a la diferencia entre los montos sefialados en el numeral 4 y en
el numeral 5 del Encabezamiento.

Plazo del Leasing : Correspondera al nimero de meses definido en el numeral 3 del
Encabezamiento.

Tasa: La tasa de interés remuneratoria es Ia establecida en el numeral 9 del Encabezamiento.
Sistema de Amortizacion: Es el plan de pagos indicado en el numeral 7 del Encabezamiento.

Valor de la Operacion de Leasing: Corresponde a la suma otorgada por DAVIVIENDA para
la financiacion a través de la operacion de leasing, la cual se indica en el numeral 5 del
Encabezamiento. :

Valor de la Opcién de Adquisicion: Corresponde al valor indicade en el numeral 6 del
Encabezamiento.

Opcidn de Adquisicion: Es la facultad que tiene EL. LOCATARIO para adquirir el dominio
de EI Inmueble, conforme a los términos y condiciones aqui establecidas. Esta opcion es
irrevocable para DAVIVIENDA.

Otros Conceptos: Seran todas las sumas relacionadas con impuestos, retencion en la fuente,
tasas, contribuciones, primas de seguros, servicios publicas, cuotas de administracion, cuotas
extraordinarias, o cualquier otra obligacion derivada del régimen de propiedad horizontal, en
los casos en que El Inmueble esté sometido a dicho régimen, gastos por acciones judiciales o
administrativas contra DAVIVIENDA, EL LOCATARIO y/o El Inmueble, multas y/o cualquier
otra erogacién correspondiente 2 El Inmueble o derivados de este contrato, incluidos los
previstos en el paragrafo primero de la clausula décima, los cuales deberan ser pagados por
EL LOCATARIO.

CLAUSULA QUINTA. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: La identificacion de El inmueble se
establece en el numeral 10 del Encabezamiento.

PARAGRAFO: El Inmueble comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular
y exclusivo del propietario, sino también el de aquellos destinados a su uso y beneficio e
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incluye todos los aumentos y mejoras de El Inmueble, asi como los frutos, tanto naturales
como civiles del mismo.

CLA_USULA SEXTA. ADQUISICION DE EL INMUEBLE: DAVIVIENDA adquirié El Inmueble
mediante la escritura publica indicada en el numeral 10 del Encabezamiento.

CLAUSULA SEPTIMA. ENTREGA DE EL INMUEBLE: La entrega de E! Inmueble sera
efectuada directamente a EL. LOCATARIO o al tercero por éste autorizado, por parte, del
vendedor de El Inmueble, para lo cual EL LOCATARIO o el tercero por éste autorizado
debera declarar si lo ha recibido a su entera satisfaccion en el estado y condiciones en el
que se encuentre. EL LOCATARIO ser4 responsable en caso de recibir entregas parciales o
incompletas sobre El Inmueble.

CLAUSULA OCTAVA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE EL INMUEBLE: El Inmueble
sera destinado unicamente para vivienda. EL LOCATARIO se obliga a no cambiar esta
destinacion, y a no guardar o permitir que en él se guarden sustancias explosivas o toxicas
perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene, o a realizar actividades ilicitas dentro
del mismo. A partir de la entrega de El Inmueble y durante el término de vigencia de
este contrato, EL LOCATARIO sera responsable por su conservacion y mantenimiento; esta
obligacion continuara vigente a cargo de EL LOCATARIO mientras El Inmueble no sea
restituido a DAVIVIENDA.

PARAGRAFO:Cuando se trate de leasing habitacional para vivienda familiar se obliga ademas

a no subarrendar o ceder el uso o goce parcial ¢ total de El Inmueble.

CLAUSULA NOVENA. MEJORAS: Todas las mejoras que se hagan a El Inmueble estaran

a cargo de EL LOCATARIO, quien se compromete, en tal caso, a restituir El Inmueble en las
mismas condiciones en que lo recibid, salvo su deterioro natural.

No se podran separar las mejoras cuyo retiro causen deterioro a El Inmueble. En ningln
evento habra lugar a reconocer a favar de EL LOCATARIO el pago de suma alguna por
concepto de indemnizacién, compra o compensacion por dichas mejoras.

En cualquier caso, antes de realizar construcciones o mejoras a El Inmueble, EL. LOCATARIO
debera obtener permiso de DAVIVIENDA, y con ello tramitar por su cuenta y riesgo los
permisos ante las autoridades correspondientes. Asi mismo, sera responsable por los recursos
fisicos, humanos y técnicos que contrate para el efecto, asumiendo las consecuencias que se
deriven del ejercicio de tal actividad, salvo que se trate de reparaciones necesarias para evitar
el deterioro y/o la ruina de EIl Inmueble, en cuyo caso EL LOCATARIO debera adelantarlas
sin requerir el permiso previo. Todos los costos que se generen con ocasién de las mejoras
solicitadas, seran asumidos por EL LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA. DETERIORO O DESTRUCCION DE EL INMUEBLE: EL LOCATARIO
es responsable de mantener El Inmueble en buen estado y en condiciones adecuadas para
su uso. El incumplimiento de la obligacion consagrada en la presente clausula dara derecho
a DAVIVIENDA para dar por terminado este contrato, ejercer las acciones correspondientes
y exigir la restitucion inmediata de El Inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: EL LOCATARIO sera responsable por los dafios y/o perjuicios que
EL LOCATARIO o EI Inmueble pudiere causar a personas y/o inmuebies y/o muebles de
propiedad de terceros, incluidos los dafios y perjuicios derivados de las obras y/o reparaciones
que realice en El Inmueble, los cuales deberan ser indemnizados integramente por EL

LOCATARIO.

Si en virtud de disposicion legal, acto administrativo, providencia judicial o cualquier
pronunciamiento de autoridad competente, DAVIVIENDA debiera indemnizar a terceros por
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los dafios a que se ha hecho referencia, EL LOCATARIO se obliga a feembplsarle a
DAVIVIENDA la totalidad de las sumas pagadas por dicho concepto de forma inmediata, para
lo cual DAVIVIENDA procedera de conformidad con lo previsto en el numeral primero de la
clausula Decima Segunda relacionada con imputacién de pagos.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todos los casos en que DAVIVIENDA sea demandada o
vinculada judicialmente a cualquier titulo o citada extrajudicialmente, EL LOCATARIO se
obliga a asumir los gastos de defensa de DAVIVIENDA. Asi mismo, y en caso de existir un
proceso judicial se obliga a hacerse parte dentro del mismo, conforme a lo establecido en la
normatividad vigente y a asumir las consecuencias de las resultas del juicio.

PARAGRAFO TERCERO: DAVIVIENDA no sera responsable por los danos, averias,
desperfectos o vicios redhibitorios y ocultos que por cualquier causa presente El Inmueble, o
que imposibilite su uso y disfrute en forma parcial o total, ni por la perturbacién gue llegare a
sufrir EL LOCATARIO en la tenencia de El Inmueble, salvo que dicha perturbacion provenga
de un acto exclusivo de DAVIVIENDA.

PARAGRAFO CUARTQ: En caso de destruccion total de El Inmueble se terminara la
obligacion a cargo de DAVIVIENDA de conceder la mera tenencia de El Inmueble a EL
LOGATARIO. No obstante, por tratarse de una operacion de financiacion, DAVIVIENDA tiene
derecho a recuperar el Valor de la Operacion de Leasing junto con su costo financiero. Por la
misma razon, EL LOCATARIO debera seguir pagando los canones pactados a DAVIVIENDA
durante el Plazo del Leasing , hasta pagar totalmente el Valor de la Operacién de Leasing,
a menos que la Compafia de Seguros o el vendedor hayan pagado dicho valor.

Adicionalmente, dado que DAVIVIENDA no conservara El Inmueble y, en consecuencia, no
podra venderlo ni entregarlo bajo un nuevo contrato de leasing, no habra lugar a la aplicacion
de la clausula vigésima quinta de este contrato, en cuanto a la devolucion de dineros en favor
de EL LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CANON PERIODICOQ: EL LOCATARIO pagara mensual y
sucesivamente el Canon Periédico indicado en el numeral 8 del Encabezamiento, mas los
cargos que resulten por concepto de seguros contratados para amparar la obligacion y El
Inmueble, mas Otros Conceptos.

PARAGRAFOQ; En caso de que la fecha de pago de uno cualquiera de los canones
corresponda a un dia no habil, éste debera realizarse el dia habil inmediatamente siguiente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. IMPUTACION DE PAGOS: EL LOCATARIO autoriza a
DAVIVIENDA a aplicar cualquier pago o abono efectuado en el siguiente orden:

1. Ao debido por EL LOCATARIO por Otros Conceptos.

2. Alos intereses de mora.

3. A los canones periddicos en orden de antigliedad de los respectivos vencimientos.
4. Al Valor de la Opcién de Adquisicion.

CLAUSULA DECIMA TERCERA, CANONES EXTRAORDINARIOS: EL LOCATARIO podra
pagar Canones Extraordinarios, ios cuales seran distintos de los canones periodicos
pactados dentro de este contrato y se podran aplicar a eleccion de EL LOCATARIO, de la
siguiente forma;

a. Un menor valor del Canon Periadico;
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bh. Una reduccion del Plazo del Leasing ;
c. Un adelanto de canones periodicos;
d. Una disminucion del Valor de la Opcién de Adquisicion.

Cuando EL LOCATARIO no comunique la forma de aplicar el valor extraordinario pagado,
DAVIVIENDA lo hara como una reduccion del Plazo del Leasing .

CLAUSULA DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO: EL LOCATARIO
contrae en forma expresa las siguientes obligaciones adicionales para con DAVIVIENDA:

1. Pagar la suma correspondiente y en la proporcion que le hubiere correspondido a
DAVIVIENDA, los derechos notariales e impuestos de registro y beneficencia que se causen
por la adquisicion de El Inmueble, asi como la sumas que se causen por concepto de gastos de
registro y todas aquellas sumas que se deban cancelar para el perfeccionamiento del tramite
de la escritura de compra para la adquisicion de El Inmueble; 0 a reembolsar a DAVIVIENDA
en forma inmediata las sumas que ésta hubiere pagado por los conceptos antes mencionados.
2. Utilizar El Inmueble anicamente para los fines previstos en la clausula octava de este
contrato, garantizandole a DAVIVIENDA la licitud en a utilizacién del mismo.

3. Defender El Inmueble dado en leasing en el caso de ser perseguido judicial o
extrajudicialmente, para lo cual EL LOCATARIO debera presentar oposicion alegando su
caracter de mero tenedor y exhibiendo este contrato que lo acredita como tal. EL LOCATARIO
dara aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA.

4. Pagar a partir de la fecha de la suscripcion de este contrato, durante la vigencia del
mismo y durante todo el tiempo que EL LOCATARIO tenga El Inmueble en su poder
hasta que El Inmueble sea restituido a DAVIVIENDA o se realice la transferencia del
dominio como consecuencia del ejercicio de fa opcién de adquisicién por EL LOCATARIO,
todos los impuestos (incluidos los que graven la propiedad y uso de El Inmueble),
plusvalia, contribuciones, tasas, cuotas de administracion o multas de la copropiedad y Otros
Conceptos, y los que se ocasionen con motivo de la celebracion, ejecucion, desarrollo y
terminacién de este contrato yfo de sus garantias; o a reembolsar a DAVIVIENDA en forma
inmediata las sumas que ésta hubiere pagado por los conceptos antes mencionados.

5. Pagar a partir de la fecha de la entrega de El Inmueble, durante la vigencia de este contrato
y hasta que El Inmueble sea restituido a DAVIVIENDA o se realice la transferencia del dominio
como consecuencia del ejercicio de la opcidn de adquisicion por EL LOCATARIO, el consumo
de todos los servicios de que goza Ei Inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, aseo,
energia eléctrica, teléfono, gas, etc., y demas cargos. Asi mismo, se obliga a pagar cualquier
reajuste que cobren las empresas de servicios publicos por la conexién o reconexion de los
mismos a El Inmueble, asi como por las nuevas acometidas o instalacion de lineas telefonicas
adicionales, o cualquier adicion o complemento a los diferentes servicios publicos, cargos
que deberan ser asumidos por EL LOCATARIO. Cualquier nueva acometida, uso, servicio o
prestacion adicional con relacion a los ya establecidos al momento de entrega de El Inmueble,
debera contar con la previa autorizacion de DAVIVIENDA para su instalacion.

6. Presentar ante DAVIVIENDA los recibos debidamente cancelados por pago de impuestos,
contribuciones, el paz y salvo de predial y valorizaciones dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha limite de pago.

7."Cumplir las normas consagradas en el Reglamento de Propiedad Horizontal (cuando sea
el caso) y en general las normas sobre la copropiedad, las cuales EL LOCATARIO se obliga
a conocer y aceptar. )

8. Otorgar las garantias y fianzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de garantizar a las
empresas prestadoras de servicios publicos el pago de las facturas correspondientes, asi
como de los impuestos, tasas y contribuciones de El Inmueble, y las expensas o cuotas de
administracion.
9. Asistir a las reuniones ordinarias y extraordinarias y a todas las citadas por la copropiedad,
y con tal fin solicitar a DAVIVIENDA un poder con atribuciones para votar y decidir sobre los
diferentes asuntos de interés general que sean sometidos a consideracion de la copropiedad.

Banco Davivienda S.A.



¥I91LADD

NANEFEA

£ GPa Qatdih

AT T

TS DAVIIE NDMA

DAVIVIENDA podra revocar, suspender 0 reasumir su personeria en cualquier momento
cuando lo considere pertinente, sin necesidad de invocar una causal especifica. Cualquier
multa, valor o costo que se genere con ocasion de las decisiones que se tomen en las,
reuniones de la copropiedad o por la inasistencia a la misma, serén de cargo de EL
LOCATARIO.

10. Pagar dentro de las oportunidades y términos previstos los canones y demas conceptos
derivados de este contrato. Si EL. LOCATARIO realiza el pago de los canones por fuera de
los términos establecidos, no implicara prorroga ni novacion de las obligaciones previstas.
11. Suscribir la escritura de transferencia de propiedad de El Inmueble a su favor, en la fecha
establecida y comunicada por DAVIVIENDA, una vez EL LOCATARIO haya gjercidoy pagado
el Valor de la Opcion de Adquisicion. Lo anterior implica que EL LOCATARIO ha cumplido
las demas obligaciones establecidas en este contrato. EL. LOCATARIO tendra que realizar la
respectiva actualizacion ante Catastro yfo el Agustin Codazzi o quién haga sus veces, cuando
sea necesario.

12. Restituir El Inmueble conforme a lo establecido en la clausula vigésima octava en caso
de no ejercer la Opcion de Adquisicion una vez se haya cumplido el Plazo del Leasing , o
cuando por cualquier circunstancia se termine este contrato.

13. Asumir todos los gastos de mantenimiento, conservacion y reparacion de Ei inmueble
dado en leasing.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DERECHOS DE EL LOCATARIO: Sin perjuicio de lo
establecido en otras clausulas de este contrato y en la ley, son derechos de EL LOCATARIO:

1. Recibir informacion transparente, cierta, suficiente y oportuna durante la celebracion y
ejecucion de este contrato,

2. Usar y disfrutar EI Inmueble en los términos previstos en este contratc.

3. Los demas derechos que le sean otorgados en este contrato y en la normatividad vigente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. PROHIBICIONES: Sin perjuicio de lo establecido en otras
clausulas de este contrato y en la ley, EL LOCATARIO se abstendra y en consecuencia le
queda prohibido:

1. Subarrendar o en general conceder a terceros el uso y tenencia total o parcial de EI
Inmueble a cualquier titulo. Esta prohibicion aplicara para el leasing habitacional para
vivienda familiar.

2. Modificar, cambiar o ampliar las caracteristicas estructurales de El Inmueble, sin
autorizacion expresa de DAVIVIENDA.

3. Dar a El Inmueble una destinacion diferente a la contemplada en la clausula octava.

4. Realizar cualguier conducta que se encuentre prohibida en este contrato y en la ley.

PARAGRAFO: En caso de incumplimiento por parte de EL. LOCATARIO, se aplicaran las
sanciones establecidas en la Clausula Vigésima.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES DE DAVIVIENDA: DAVIVIENDA contrae
en forma expresa las siguientes obligacicnes adicionales para con EL LOCATARIO:

1. Entregar a EL LOCATARIO la mera tenencia de El Inmueble.
2. Transferir El Inmueble a EL. LOCATARIO o cesionario que ejerza la Opcidn de Adquisicion
de que trata la clausula vigésima cuarta de este contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: DERECHOS DE DAVIVIENDA: Ademas de los derechos
mencionados en este contrato, son derechos de DAVIVIENDA.:

1. Como propietaria de El Inmueble, tiene sobre éste todos los derechos y prerrogativas
inherentes a esa calidad, salvo los que aqui de manera temporal cede a EL LOCATARIO.

Banco Davivienda S.A.
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2. Solicitar los Paz y Salvos correspondientes a administracion, servicios publicos, impuestos,
multas y cualquier otro concepto relacionado con El Inmueble, cuando asi lo requiera.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. DERECHO DE INSPECCION: DAVIVIENDA se reserva el
derecho a inspeccicnar El Inmueble, lo cual ejercera con previo aviso a EL LOCATARIO,
directamente o por medio de peritos o de persanas que designe para el desarrollo de tal
labor, con la finalidad de verificar su estado de conservacién y funcionamiento. Asi mismo,
DAVIVIENDA o la persona que ésta designe podra recomendar por escrito las medidas que
juzgue necesarias o convenientes para evitar el deterioro de El Inmueble, las cuales deberan
ser atendidas inmediatamente por EL LOCATARIO. DAVIVIENDA podra solicitar en tales
visitas la presentacion de los recibos de servicios plblicos, impuestos y Otros Conceptos,
debidamente cancelados.

CLAL]SULA VIGESIMA. DE LAS SANCIONES: En los eventos de incumplimiento que se
describen a continuacion, se aplicaran las siguientes sanciones:

1. POR MORA: Si EL LOCATARIO se atrasa en el pago de uno o mas canones o en cualquier
otra obligacion de caracter dineraric contenida en este contrato, pagara a DAVIVIENDA
intereses de mora liquidados a la tasa maxima permitida por la ley, desde la fecha del
incumplimiento hasta la fecha en que se efectie el pago.

2. POR INCUMPLIMIENTOS: En caso de incumplimiento por parte de EL LOCATARIO de

cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en este contrato, diferentes a la

de pagar el canon o cualquier otra obligacién de caracter dinerario, pagara a titulo de pena

a DAVIVIENDA una suma equivalente a dos (2) canones periddicos, los cuales se liquidaran

con base en el Gltimo canon causado y deberan ser pagados con el canon siguiente o dentro

gellos treinta dias (30) siguientes a la fecha del incumplimiento, si ya se ha vencido el plazo
el contrato.

3. POR NO SUSCRIBIR Y REGISTRAR LA ESCRITURA A TRAVES DE LA CUAL SE
TRANSFIERE LA PROPIEDAD DE EL INMUEBLE POR EJERCICIO DE LA OPCION DE
ADQUISICION: Cuando EL LOCATARIO ejerza y pague la Opcion de Adquisicion, y no asista
a la notaria en la fecha establecida por DAVIVIENDA para suscribir a su favor la escritura en
virtud de la cual DAVIVIENDA le transfiere la propiedad de El Inmueble, o no concurra a la
notaria con los documentos exigidos, pagara a DAVIVIENDA, a titulo de pena, y por cada dia
de retardo en el cumplimiento de su obligacion, una suma diaria equivalente al valor de dos
dias de Canon Periddico, calculado sobre el valor del dltimo canon causado dentro de este
contrato. Este cobro se causara a partir del dia siguiente al incumplimientc hasta el dia en que
se firme la escritura. Sin perjuicio de lo anterior, DAVIVIENDA podra exigir judicialmente el
cumplimiento de la obligacion a cargo de EL LOCATARIO, consistente en suscribir la escritura
de transferencia del dominio del inmueble.

Si EL LOCATARIO suscribe la escritura pablica, a través de la cual DAVIVIENDA le transfiere
la propiedad de El Inmueble tendra que hacer el registro de la misma. Por lo tanto, st dentro
de los 30 dias siguientes calendarios, a la suscripcion de la escritura no entrega la copia
del certificado de tradicién y libertad donde conste dicho registro, pagara a DAVIVIENDA
a titulo de pena, y por cada dia de retardo en el cumplimiento de su obligacién, una suma
diaria ‘equivalente al valor de dos dias de Canon Periédico, calculado sobre el valor del
altimo canon causado dentro de este contrato. Este cobro se causara a partir del dia siguiente
al incumplimiento hasta el dia en que se reciba la copia del certificado de tradicion con la

anotacién del registro.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. SEGUROS: EL LOCATARIO se obliga a contratar a favor
de DAVIVIENDA y a mantener vigente hasta la terminacion de este contrato la poliza de seguro
de incendio y terremoto, y las demas que deban contratarse por mandato legal o por acuerdo
entre las partes para la proteccion de El Inmueble, por una cantidad que equivaldra a la parte
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destructible del mismo, las cuales podran ser tomadas con cualquier compariia de seguros
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Adicionalmente, EL LOCATARIO se obliga a tomar y a mantener vigente un seguro de vida
con el fin de garantizar el cubrimiento del monto no pagado de las obligaciones adquiridas en
virtud de la celebracion de este contrato, con amparo de muerte y anexo de incapacidad total
o permanente, el cual podra ser tomado con cualquier compafiia de seguros autorizada por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

En caso de no tomar los seguros mencionados en los parrafos anteriores o de no cumplir con el
pago de las primas correspondientes, EL LOCATARIO autoriza a BAVIVIENDA para que ésta
lo pueda adherir a las pdlizas colectivas tomadas por DAVIVIENDA para amparar los riesgos
mencionados en la presente clausula, lo cual sera discrecional para DAVIVIENDA y estara
sujeto a la aceptacion de la respectiva Compaiiia de Seguros. Ast mismo, esta autorizacion
no implica responsabilidad para DAVIVIENDA, toda vez que se trata de una facultad de la
cual puede no hacer uso.

Asi mismo, EL LOCATARIO podra tomar pélizas adicionales para la proteccion de
El Inmueble, conforme a la normatividad vigente, obligandose a pagar las primas
correspondientes.

PARAGRAFO PRIMERO: Si DAVIVIENDA adhiere a EL LOCATARIO y a El Inmueble a las
polizas colectivas que ésta haya tomado, o decida pagar las primas de las polizas tomadas por
EL LOCATARIO, éste se obliga a reembolsar a DAVIVIENDA junto con el Canon Periddico
siguiente, los valores que ésta haya pagado por cuenta de EL LOCATARIO por concepto de
primas de seguros. DAVIVIENDA podra cobrar intereses moratorios sobre los valores debidos
y no reembolsados oportunamente por EL LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDQ: EL LOCATARIO debera entregar a DAVIVIENDA cada afio y
dentro de los quince (15) dias posteriores a su renovacion, copia de la (s) poliza(s) y de la
constancia del pago de la(s) prima(s). La(s) pdliza(s) debera(n) cumplir los requisitos previstos
en la presente clausula, so pena de no ser aceptada(s) por DAVIVIENDA.

PARAGRAFO TERCEROQ: En caso de que la compafiia de seguros no cubra algun siniestro
de los mencionados en esta clausula, EL LOCATARIO debera pagar los canones pactados
conforme a lo establecido en este contrato. Para el caso de las pdlizas que aseguran el
inmueble, si el siniestro es parcial, EL LOCATARIO debera realizar las reparaciones a que
haya lugar; y si el siniestro es total, se procedera conforme lo establecido en el paragrafo
cuarto de la clausula décima de este contrato.

I'-‘_ARAGRAFO CUARTO: La obligacion de pago de los cinones peribdicos se mantendra
vigente durante el tiempo que transcurra entre la ocurrencia del siniestro y el pago integro de
la indemnizacion a DAVIVIENDA por parte de la Compafiia de Seguros.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. CESION DEL CONTRATO: EL LOCATARIO acepta
cualquier cesion que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte EL LOCATARIO no
podra ceder este contrato, sin la previa y escrita autorizacion de DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Sin
perjuicio de lo establecido en otras clausulas de este contrato y en ia ley, DAVIVIENDA podra
dar por terminado este contrato sin previo requerimiento privado o judicial, cuando se presente
cualquiera de las siguientes causales:

1. Por la mora en el pago de uno cualquiera de los canones.
2. Por cualquier accion judicial que involucre El Inmueble.

Banco Davivienda 5.A,
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3. Si se presenta inexactitud o falsedad en los documentos presentados a DAVIVIENDA para
obtener la aprobacién y/o el desembolso de la operacion de leasing.

4. Cuando EL LOCATARIO no contrate las pélizas de incendio y terremoto, y de vida, que
deben otorgarse a favor de DAVIVIENDA, para amparar los riesgos que pueden recaer sobre
la obligacion y El Inmueble, asi como el riesgo de muerte de EL LOCATARIO, a menos que
haya autorizado a DAVIVIENDA para tomarlos por cuenta de él, ésta haya hecho uso de esta
autorizacion y la Compaiiia de Seguros lo haya aceptado.

5. Por la muerte de EL LOCATARIO.

6. Por la reticencia o la negativa injustificada de EL LOCATARIO para permitir que
DAVIVIENDA inspeccione El Inmueble

7. Por el no ejercicio por parte de EL LOCATARIO de las acciones u oposiciones policivas o
judiciales encaminadas a proteger y a mantener la tenencia de El Inmueble.

8. Por los hechos mencionados en la clausula trigésima tercera de este confrato,

9. Por la ocurrencia de conductas que ameriten investigaciones por parte de las autoridades
o de DAVIVIENDA, en cumplimiento de ta debida diligencia y de la prevencién de actividades
delictivas, asi como por la existencia de causales objetivas y razonables

10. Por incurrir en cualquiera de las prohibiciones esfablecidas en la clausula décima sexta.
11. Por la terminacion del Plazo del Leasing .

12. Por el incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones de EL LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMERQ: Cuando DAVIVIENDA decida dar por terminado este contrato
por cualquiera de las causales enunciadas en esta clausula, dara aviso a EL LOCATARIO
mediante comunicacion dirigida a la direccion de notificacion establecida en el numeral 2.2 del
Encabezamiento, EL LOCATARIO debera restituir El Inmueble a DAVIVIENDA, conforme a
lo establecido en la clausula vigésima octava.

PARAGRAFO SEGUNDO: Conforme a las causales de terminacion establecidas en [a
presente clausula o en cualquier otra EL LOCATARIO reconace la facultad de DAVIVIENDA
o de su cesionario para declarar extinguido el Plazo del Leasing pactado y acelerar o exigir
anticipadamente el pago de los canones y el Valor de [a Opcién de Adquisicion, sin necesidad
de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, desde el momento de la presentacion de la
demanda y, por lo tanto, exigir a partir de ese momento su pago total, los intereses moratorios,
Otros Conceptos y los gastos que DAVIVIENDA haya pagado por cuenta de EL LOCATARIO
0 que se causen con posterioridad.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. OPCION DE ADQUISICION: Una vez cumplido en todas
sus obligaciones, EL LOCATARIO podra ejercer la Opcion de Adquisicion sobre El Inmueble,
la cual se regula de la siguiente:

1. Ejercicio de la Opcidn de Adquisicion a la terminacién del Plazo del Leasing :

Para ejercer la Opcion de Adquisicion, EL LOCATARIO debera haber cumplido cabalmente
este contrato, lo que conlleva necesariamente el pago de todos los conceptos en éste
establecidos. Adicionalmente, EL LOCATARIO debera informar mediante comunicacion
escrita ante cualquiera de las oficinas de DAVIVIENDA, su decision de ejercer la opcion a su
favor, solicitud que debera presentar dentro de los treinta (30) dias siguientes al vencimiento
del Plazo del Leasing . Dentro del mismo plazo, EL LOCATARIO debera pagar el Valor
de la Opcion de Adquisicion. Posterior al pago del Valor de la Opcioén de Adquisicion,
DAVIVIENDA le enviara a EL LOCATARIO una comunicacion a la direccién de nofificacion
registrada por EL LOCATARIO en el numeral 2.2 del Encabezamiento, indicando la fecha
y la notaria donde se suscribira la correspondiente escritura puablica, junto con la lista de
documentos requetidos para tal efecto.

2. Para ejercer la Opcién de Adquisicion de forma anticipada, EL LOCATARIO debera:

2.1. Haber cumplido cabalmente este contrato, lo que conlleva necesariamente el pago de

todos los conceptos en éste establecidos; ‘ )
2.2 Informar mediante comunicacion escrita ante cualquiera de las oficinas de DAVIVIENDA,

su decision de ejercer la opcion a su favor,

Banca Davivlenda S.A.
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2.3. Pagar el Valor de la Opcion de Adquisicion, mas los canones restantes no causados,
excluido el costo financiero de éstos, suma que sera informada por parte de DAVIVIENDA a
EL LOCATARIO.

Cumplido lo anterior, DAVIVIENDA le informara a EL LOCATARIO, mediante comunicacion
escrita a la direccion de notificacion establecida en el numeral 2.2 del Encabezamiento, ia
fecha y la notaria donde se suscribira la correspondiente escritura publica, junto con Ia lista
de documentos requeridos para tal efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL LOCATARIO podra ceder a un tercero la Opcion de Adquisicion
de que trata la presente clausula, manifestandolo en la comunicacion que entrega a
DAVIVIENDA. Sin embargo, esta cesion solo surtira efectos si es aceptada de forma expresa
por parte de DAVIVIENDA; de lo contrario, todas las obligaciones y derechos derivados de
este contrato sequiran radicadas en cabeza de EL. LOCATARIO.

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL LOCATARIO o cesionario debera pagar los derechos
notariales, impuestos de registro y beneficencia, y Otros Conceptos que se causen por la
transferencia del derecho de dominio en ejercicio de la Opcién de Adquisicion.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DE DINEROS
PARA EL LEASING HABITACIONAL PARA VIVIENDA FAMILIAR: Salvo que se haya ejercido
la Opcion de Adquisicion, a la terminacion de este contrato, siempre que se trate de leasing
habitacional para vivienda familiar, se realizara la devolucion a EL LOCATARIO del Canon
Inicial y de los saldos amortizados al capital del Valor de la Operacién del Leasing, conforme
a lo siguiente:

1. Para los casos en que EL LOCATARIO decida no ejercer la Opcion de Adguisicion se
seguira el siguiente procedimiento:

a. Elvalor de El Inmueble se calculara de acuerdo con el precio de la venta que se realice
con posterioridad a la restitucion del mismo o por el precio pactado en un nuevo contrato
de leasing. Para efectos de lo dispuesto en el presente literal, EL LOCATARIO podra
presentar a DAVIVIENDA las personas interesadas en adquirir E! Inmueble o en celebrar
un nuevo contrato de leasing, sin que esto implique obligacién para DAVIVIENDA de
aceptarlo, toda vez que DAVIVIENDA evaluara cada caso conforme a sus politicas de
crédito y vinculacion de clientes;

b. Del valor calculade conforme lo sefalado en el literal anterior, se deduciran [os siguientes
rubros: i) Los costos y gastos en que haya incurrido DAVIVIENDA por concepto de la
enajenacion o nueva colocaci
ii) El Valor de la Opcidn de Adquisicion.

2. Si con anterjoridad al vencimiento del Plazo del Leasing , se presenta el incumplimiento
por parte de EL LOCATARIO, y como consecuencia de dicho incumplimiento se termina el
contrato, se agotara el siguiente procedimiento:

a. Elvaior de El Inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del
numeral 1 de la presente clausula;

b. Delvalor calculado conforme lo sefatado en el literal anterior, se deduciran los siguientes
rubros: i) Los costos y gastos en que haya incurrido DAVIVIENDA por concepto
del incumplimiento del contrato, tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avaltos,
anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones fisicas de El Inmueble, administraciones
atrasadas, servicios publicos, reconexiones, personal de ventas, Otros Conceptos y
todos los demas que se puedan generar por su adecuacidén administracion y venta.
iy El componente de capital no amortizado de los canones pactados, y
iii) El Valor de la Opcién de Adquisicion.

iv) El componente de capital no amortizado de los canones pactados, y

Banco Davivienda S.A.
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v) El Valor de la Opcién de Adquisicion.

3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado este contrato por mutuo acuerdo,
se seguira el siguiente procedimiento:

a. El valor de El Inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del
numeral 1 de la presente clausula;

b. Del valor calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los siguientes
rubros: i) Los costos y gastos en que haya incurrido DAVIVIENDA por concepto de la
terminacion anticipada del contrato tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avalGos,
anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones fisicas de El Inmueble, administraciones
atrasadas, personal de ventas, Otros Conceptos y todos los demas que se puedan
generar por su adecuacioén administracion y venta,

i) El componente de capital no amortizado de los cénones pactados, yntrato tales
como los de inmobiliaria, escrituracion, avalios, anuncios, publicidad, abogados,
adecuaciones fisicas de El Inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas,
Otros Conceptos y todos los demas que se puedan generar por su adecuacion
administracion y venta.

fii} El Valor de la Opcion de Adquisicién.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor resultante de la liquidacién de este contrato, si es el caso,
sera devuelto por DAVIVIENDA a EL LOCATARIO dentro de los treinta (30) dias siguientes
al perfeccionamiento del contrato de compraventa de EI Inmueble o del nuevo contrato de
leasing, sin intereses o actualizacion monetaria.

En cualquier caso, las partes en €] contrato entienden que las gestiones tendientes a la venta
o colocacion en leasing de El lnmueble que se restituye, corresponden en primer lugar a EL
LOCATARIO que realiza la devolucién. No obstante, DAVIVIENDA realizara las gestiones de
venta, conforme al procedimiento establecido en www.davivienda.com.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. REQUERIMIENTOS Y DERECHO DE RETENCION: EL
LOCATARIO manifiesta de forma expresa que no seran necesarios por parte de DAVIVIENDA
los requerimientos para constituirlo en mora, en caso de retardo o incumplimiento de una o
varias de las obligaciones pactadas en este contrato. Igualmente, manifiesta que no ejercera
el derecho de retencion que a cualquier titulo y por cualquier causa pudiere tener sobre El
Inmueble.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA, MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan
que este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de todas,
alguna o algunas de las obligaciones derivadas de el.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. RESTITUCION DE EL INMUEBLE. Terminado este
contrato por cualquier motivo, excepto por haber ejercido la Opcidn de Adquisicion, EL
LOCATARIO restituira EI Inmueble a DAVIVIENDA, en similares condiciones bajo las cuales
lo recibio, salvo su desgaste natural por su uso y goce legitimos. La restitucion se hara dentro
de los treinta (30) dias siguientes contados a pattir de la fecha de envio de la comunicacion
remitida por DAVIVIENDA. En el evento de no hacer la restitucion dentro de la oportunidad
mencionada, EL LOCATARIO incurrira en mora de entregar El Inmueble y reconocera a
DAVIVIENDA, como sancion y por cada dia de retardo en el cumplimiento de su cbligacion,
una suma diaria equivalente al valor de dos dias de Canon Periddico, calculado sobre el valor
del tltimo canon causado dentro de este contrato y por cada dia de retardo en el cumplimiento
de su obligacion, cobro que DAVIVIENDA podra efectuar judicial o extrajudicialmente. Este
cobro se causara a partir del dia siguiente al incumplimiento hasta el dia en que se realice

la restitucion.

PARAGRAFO: Si EL LOCATARIO no ejerce o no paga la Opcidn de Adquisicion dentro de
los treinta (30) dias siguientes al vencimiento del Plazo del Leasing , se obliga a restituir EI

Banco Davivienda S.A.
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Inmueble a DAVIVIENDA en buen estado y dentro de los ocho dias siguientes al vencimiento
de los freinta dias mencionadoes. Los gastos en que se incurra por concepto de la restitucion
seran de cargo de EL LOCATARIO. En el evento de no hacer la restitucién conforme a lo aqui
establecido, EL LOCATARIO reconocera a DAVIVIENDA como sancion y por cada dia de
retardo en el cumplimiento de su obligacion, una suma diaria equivalente al valor de dos dias de
Canon Periddico, calculado sobre el valor del dltimo canon causado dentro de este contrato
y por cada dia de retardo en el cumplimiento de su obligacion, cobro que DAVIVIENDA
podra efectuar judicial o extrajudicialmente. Este cobro se causara a partir del dia siguiente al
vencimiento del Plazo del Leasing hasta el dia en que se realice la restitucion.

Banco Davivienda S.A.

CLAUSULA_VIGESIMA NOVENA: AUTORIZACION PARA CONSULTA Y REPORTE A
CENTRALES DE RIESGO. EL LOCATARIO autoriza a DAVIVIENDA, y/o a quien en el
futuro ostente |a calidad de acreedor en virtud de la celebracion de este contrato, para que
con fines estadisticos, de control, supervisién, desarrollo de herramientas que prevengan
el fraude y de conocimiento de su comportamiento financiero y crediticio por parte de los
Usuarios de la informacion (definidos enia ley 1266 de 2008 y las normas que ia reglamenten,
modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan) y de informacion comercial, reporte a
las centrales de informacion financiera y crediticia que operan en Colombia, el nacimiento,
modificacion, extincion y cumplimiento o incumplimiento de la(s) obligacion{es) contraida(s})
con DAVIVIENDA contenida(s) en este contrato. La presente autorizacion a DAVIVIENDA, O
incluye la posibilidad de ser consultado en las centrales de informacion, asi como de obtener

las referencias comerciales necesarias, que le permitan a DAVIVIENDA tener un conocimiento

adecuado sobre el comportamiento de EL LOCATARIO en el desarrollo de las relaciones

financieras, comerciales y/o de servicios que haya adquirido,

CLAUSULA _TRIGESIMA: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS
PERSONALES: USO CONTRACTUAL, ENVIO DE INFORMACION COMERCIAL DE
PRODUCTOS Y SERVICIOS Y PARA COMPARTIR INFORMACION CON EMPRESAS DEL
GRUPO Y ALIADOS COMERCIALES. EL LOCATARIO autoriza a DAVIVIENDA para que
utilice los datos que ha suministrado en el desarrollo de la relacion contractual correspondiente
al producto y/o servicio que ha adquirido. Asi como para informarle de las novedades
0 cambios en los mismos, envio de informacion sobre eventos, y realizacion de actos
de promocion, ofrecimiento y publicidad. Igualmente, DAVIVIENDA podra actualizar la
informacion que EL LOCATARIO haya suministrado, desarrollar herramientas de prevencion
de fraude y hacer estudios estadisticos o de comportamiento sobre sus gustos y preferencias.
Igualmente, DAVIVIENDA podra compartirlos con sus filiales y las demas entidades que hacen
parte del Grupo Empresarial liderado por Sociedades Bolivar S.A., en Colombia o en el exterior,
con el fin de que a EL LOCATARIO le puedan ser ofrecidos otros productos y servicios afines
a sus gustos y necesidades. Esta informacion podra ser compartida con entidades aliadas con
el fin de dar a conocer a EL, LOCATARIO informacion comercial sobre nuevos productos y
servicios. Para todos los fines anteriores EL LOCATARIO autoriza el uso de su e-mail, correo
postal, teléfono, celular, SMS, redes sociales o medios similares. O

CLAUSULA _TRIGESIMA PRIMERA: INFORMACION SOBRE LA POLITICA DE
TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES En cumplimiento de las disposiciones legales,
Ley 1581 de 2012 y Decreto 1377 de 2013 y las normas que las reglamenten, modifiquen,
complementen, adicionen o sustituyan, EL LOCATARIO declara que ha sido informado
de manera clara y expresa de las finalidades con que se recopilan sus datos y del
derecho a conocer, actualizar, corregir o suprimir fa informacion entregada. Asi mismo, a
EL LOCATARIO se le ha informado que en el evento en que no desee recibir informacion
comercial o publicitaria proveniente de DAVIVIENDA, o de las empresas vinculadas al citado
Grupo Empresarial o de sus aliados comerciales, podra manifestarlo a través de un escrito
radicado en la direccion electronica contactenos@davivienda.com.

La Politica de Tr_atamiento de Datos Personales de DAVIVIENDA, asi como el Aviso
en que se anuncia la existencia de ésta se encuentran disponibles en la pagina web
www.davivienda.com.
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CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. COMPENSACION DE DEUDAS.- EL LOCATARIO
autoriza a DAVIVIENDA para debitar de su cuenta de ahorros y de cualquier ofra cuenta,
depdsito o cualquier otro derecho a su favor, el valor de las obligaciones exigibles que tenga
con DAVIVIENDA. Si EL LOCATARIO es titular de una ¢ varias cuentas corrientes, de ahorros
o de cualquiera otra cuenta, depdsito o derecho a su favor, DAVIVIENDA podra debitar dicho
importe en cualquieta de ellas, o fraccionarlo entre las mismas, a su eleccion.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. OFAC Y/O LISTA CLINTON: EL LOCATARIO conoce,
entiende y acepta de manera voluntaria e inequivoca, que DAVIVIENDA, en cumplimiento
de su obligacién legal de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacion del
terrorismo, siguiendo 1a jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia, y por

constituir una causal objetiva, podra terminar, unilateralmente y sin previo aviso, el presente.

contrato, cuando su nombre y/o el del segundo titular en el crédito haya sido incluido en listas
Internacionales tales como ONU, FINCEN y/o OFAC (Office of Foreign Assets Control), esta
altima cominmente llamada lista Clinton. Asi mismo, podra darlo por terminado cuandc EL
LOCATARIO y/o el segundo titular: i-, registre en sus productos como autorizado o apoderado
a una persona incluida en cualquiera de estas listas; li-las autoridades competentes le inicien
una investigacion o lo hayan condenado por conductas relacionados con actividades ilicitas y/o
relacionadas con el lavado de activos, la financiacion del terrorismo y/o cualquiera de los delitos
conexos de los que tratan el Codigo Penal Colombiano y/o las normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen; iii- se detecten transacciones y/o una relacién comercial entre EL
LOCATARIO y/ o el segundo titular con una persona incluida en las mencionadas listas y/o
vinculadas con las actividades ilicitas descritas en el presente articulo.

PARAGRAFO: La vinculacion formal de EL LOCATARIO y/o del segundo titular del credito,
de cualquiera de sus socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial
nacional y/o internacional, relacionado con las actividades de las que trata esta clausula,
también sera causal suficiente para terminar unifateralmente el contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO DEL
ENCABEZAMIENTO. EL LOCATARIO autoriza de manera irrevocable a DAVIVIENDA para
diligenciar los espacios en blanco que queden en el Encabezamiento al momento de la firma
de este contrato, conforme a las siguientes instrucciones:

1. PARTES CONTRATANTES:

1.2. EL LOCATARIO: Correspondera al(los) nombre(s) de quien(es) recibe(n) la tenencia de
EI Inmueble a titulo de leasing y adquiere(n) los derechos y las obligaciones establecidas en
este contrato.

2. DIRECCION PARA NOTIFICACION:

2.1. DAVIVIENDA: Se diligenciara con la direccion que corresponda a DAVIVIENDA.

2.2, EL LOCATARIO: Se diligenciara con la direccién de EI Inmueble y con la direccion de
correo electrénico que suministre EL LOCATARIO a DAVIVIENDA.

3. PLAZO DE LEASING: Correspondera al nimero de meses aprobado por DAVIVIENDA.

4. VALOR DEL INMUEBLE: Correspondera al valor de la venta, establecido en la escritura
de compraventa de El Inmueble.

5. VALOR DE LA OPERACION DE LEASING: Correspondera al valor desembolsado por
DAVIVIENDA. :

Banco Davivienda S.A.
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6. VALOR DE LA OPCION DE ADQUISICION: Correspondera al valor del porcentaje
aprobado por DAVIVIENDA.

7. SISTEMA DE AMORTIZACION: Correspondera al sefialado en la carta de aprobacion de
la operacion de leasing.

8. VALOR DEL CANON PERIODICO: Sera el calculado conforme al Sistema de
Amortizacion escogido por EL LOCATARIO, teniendo en cuenta el Valor de la Operacidn
del Leasing, el Plazo del Leasing y la Tasa aqui establecidos.

Banco Davivienda §.A.

8.3. FECHA DE PAGO DEL PRIMER CANON: Correspondera al mismo dia del mes siguiente
a aquel en que se realice el desembolso por DAVIVIENDA. En caso de ser un dia no habil,
éste correspondera al dia habil inmediatamente siguiente.

9. TASA: Sera la que esté vigente para DAVIVIENDA al momento del desembolsc para
operaciones similares. Las tasas estan permanentemente publicadas en las oficinas de
DAVIVIENDA y en www.davivienda.com.

O

10. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Correspondera al{los) numero(s) de matricula{s)
inmobiliaria(s) y a la escritura piblica de compra de El Inmueble.

11. MODALIDAD DE LEASING: Correspondera al tipo de leasing que haya elegido EL
LOCATARIO.
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CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia de este contrato sera el Plazo

del Leasing, sin perjuicio de las demas obligaciones derivadas de esta relacion contractual que deban
cumplirse con posterioridad al vencimiento del Plazo del Leasing.

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del mismo tenor, uno para cada una de las partes.
Dado en la Ciydad de el

EL(LOS) LOGATARID(S).

=T lu@ud%‘[ &0 £

CC.No. //22V456 cote 531 36823

C.C. No. C.C. No.

C.C. No.

DI\VIVIEN DA Q

Banco Davivienda S.A.
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CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia de este contrato sera el Plazo
del Leasing, sin perjuicio de las demds obligaciones derivadas de esta relacién contractual que deban
cumplirse con posterioridad al vencimiento del Plazo del Leasing.

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del mismo tenor, uno para cada una de las partes.
Dado en la Ciudad de el

EL(LOS) ocmﬁxm

\ugudPojas

CCNo. /] 20 4T 59 geeast

C.C. No. C.C. No.

C.C. No.
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18/11/22, 17:12 Correo: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Contestacion demanda y objecion al juramento estimatorio. Rad. 2022-0461

Informacion <info@jra.legal>

Vie 18/11/2022 16:18

Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: malicovi2015@gmail.com <malicovi2015@gmail.com>;feliforero@hotmail.com
<feliforero@hotmail.com>;Informacién <info@jra.legal>

Senores

JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Atn. Dra. Gloria Cecilia Ramos Murcia

Juez
Asunto: Contestaciéon demanda y objecién al juramento estimatorio
Radicado: 2022-0461
Demandantes: Cecilia Carlos
Demandado: Banco Davivienda S.A. y otros.

MARCELO JIMENEZ RUIZ, mayor de edad, domiciliado en Bogotd D.C., identificado como
aparece al pie de mi firma, actuando como apoderado principal del BANCO DAVIVIENDA
S.A. dentro del proceso de la referencia, conforme poder que se allega, por medio del
presente escrito, contesto la demanda y objeciéon al juramento estimatorio.

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 78 y la Ley 2213 de 2022, en el presente correo
se encuentran copiadas las demds partes del proceso.

Atentamente,

MARCELO JIMENEZ RUIZ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADNjN2RkNjczLTUWNGItNDAzNC1hMDBILWU4Yzg4MGMwY2ZiMgAQAJYefGe3TE3giU7KKJqg7kU%3D  1/1
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VIGILADO SWPERIN

Senores i
JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO - BOGOTA

ES.D.
Asunto: Poder especial
Referencia: Proceso verbal
Radicado: 11001310304520220046100
Demandantes: Cecilia Carlos.
Demandado: Banco Davivienda S.A y otros.

WILLIAM JIMENEZ GIL, domiciliado en Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania No.
19.478.654 expedida en Bogotd D.C., obrando en mi calidad de Representante Legal del BANCO
DAVIVIENDA S.A., con NIT N°. 860.034.313-7, para efectos judiciales o para realizar actuaciones ante
autoridades administrativas, calidad que acredito con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, manifiesto que le otorgo poder
especial, amplio y suficiente a los profesionales del derecho MARCELO JIMENEZ RUIZ abogado en
ejercicio, con domicilio y residencia en Bogotd D.C., identificado con cédula de ciudadania N.°
75.077.614 de Manizales y portador de la tarjeta profesional N.° 108.632 del C. S. de la J., como
apoderado principal y, a la profesional del derecho LAURA MONTOYA OVIEDO abogada en ejercicio,
con domicilio en Bogotd D.C., identificada con cédula de ciudadania N°. 1.015.439.695 de Bogotd y
portadora de la tarjeta profesional N°. 296.748 del C. S. de la J., como apoderada sustituta, para que
individual o conjuntamente, segin estimen conveniente, asuman la representacion y la defensa de
los intereses del Banco Davivienda S.A. dentro del proceso de la referencia.

El apoderado principal tiene registrado en el Sistema de Informacién del Registro Nacional de
Abogados - SIRNA el siguiente correo electronico!: marcelo.jimenez@jra.legal La apoderada sustituta
tiene registrado en el SIRNA el siguiente correo electronico: laura.montoya@jra.legal

Los apoderados quedan facultados para notificarse, solicitar copia de la demanda y sus anexos,
presentar los recursos de ley, excepciones de mérito y previas, contestar la demanda, asi como para
solicitar y presentar pruebas, recibir, desistir, conciliar, transigir, sustituir, reasumir y, en general para
efectuar todas las diligencias tfendientes a representar los intereses del Banco Davivienda S.A. y las
demds responsabilidades consagradas en el Cédigo General del Proceso.

Cordialmente,

WILLIAM JIMENEZ GIL2

C.C.N° 19.478.654 de Bogotd D.C.

Representante Legal Banco Davivienda S.A.

Av. El Dorado No. 68C - 61 Piso 10 - Torre Central Davivienda, Bogotd D.C.
notificacionesjudiciales@davivienda.com

1 Articulo 52 del Ley 2213 de 2022.
2z Otorgado conforme lo dispuesto en el Articulo 5° del Decreto Ley 806 del 4 de junio de 2020. Conferido mediante mensaje de

datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma. Se presume auténtico y no requiere presentacién personal o
reconocimiento ante notario.

Banco Davivienda S.A.
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1, Ldeeddia . Subproducio (Cudl marca compartida? Cupo scheuado ¢
No producte iCompra de cartera con larjeta de wiédito? No. COT Ho. Accifin
? Tdecédan Subprducto iCud) marca compartida? Cuposchcitada
No praducte iCompra de cartera con tarjeta de crédito? | Ne.CDT Hn, Accign
‘ 3 1. decridito . Subproducto Cud) my parnd-a? Cuposelicnado &
Ho. produec 1o iCompra de cartera.centajeta de crédino? | Ho. (DT Hn, Accign
: 1 Ldecrédito . ‘ Subpreducto iCuél marca compartida? Cupo salierado 5
No. prirdusto Compra da cartera con Lanjeta de crédita? He. CDT . Acgion
51 docrédno . Subpreducto Cud) marca compartida? Coposshicnads
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t Poductn . Cupe soficitade 9 Plazg enrreses
Tipo de dezembals [ntidad lipn de enean

Mo dequenta th. forgo-gerfversidn

| 7 Feaducta - Cupn solicitadn Plarn enmeses
| ' lipo de dzsembolsg Entidad Tio de cuenty
é Nor e cuenta ' HNo. fondo de inversién
- - «~ (REDIEXPRESS FLIO LIBRANZA ~-—-- —— —- - e e
1 Tipo de producte Cupa sohcitado § Valar a eniregar dl cliente S
Flazo 20 mases Tipo de desembolso [ntidad
H Tipg 2 cyenta Ho. de cuentd
é 7 Tipo g2 prortucte Cupa solerada 5 Vator a entregar al chente §
Plaze o masey Tipo de desembolso Entidan
E Tipo de cuzmta
§ 3 Tipode producio ) Cuposelzitade $ Valor a entiegar el cliene $
Flazh en 1n2ses Tipo de desernbolzo [nidad :
1ipn 62 Cuenla 1h. de cuenta ’
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hpode oéditn . ! Subproducto lipo y o identilcacion dueiio
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CREDITO HIPOTECARLO, LEASING HABITACIGNAL, CREDITO DE CONSUMO CON GARANTIA REAL ~ === === Np Itatsaidn 'Zq (2 bq \‘ ‘}
Lessno tdasec ADQUISICION Otro; jeudl? H/A .
Jase d adyuisiaiil LEASING HABITACIONAL Zlipodecoie  INDIWIDUAL Progiarmia de Gobizing NA t‘
¢Pioyects finangiado por Davivends? NO Wombre del conistructar N (A (édig et proyecto NIA ;
Naurdre Ui proyecto Hia Jpuidn devompid ing 0% T jhequizedglioNG]  rechasoluid ety 1771172020 3
iombre er.bedad osigen [3plica para cesiones y transferencias) MIA ) Mo de cuenta Ravividgda N A <
Kl 20 de pago tenlasreo fanconatios Bancs Daviviends) - N

Financiacién
Gidito solicitade ¢ valo

Informacidn del inmyeble VAIOR I'ORCFRIAIE

fmdesrnzgs 15/01/2024 financiar mediantz kasiny, 404.000.000 80,00 %
e deinenle CASA i USADO- ¥ % 1 Recuns propios 5 101.000.000 20,00 o,
(g BOGOTA gm0 CEDRO GOLF CLUB £ subsio 0,00 s,
mrein CGALLE 151 #12B - 34 Teéfona fio 2552617 g Hipateca sequndo grado § 0,00 o,
Madaiidan de édio o lasngtF PES QS R Pemenmeses .- 240 -4 21 Gros it S 0,00 v
e St Tipodegzaje SENCILLO I bzanza {ndmina)  NO 5'

Vil geliomucle 3 505.000.000 100,00 «o, )
Vodelmmuesl:  USO PERSONAL, PUESTO QUE EL OTRO INMUEBLE QUE POSEQ ACTUALMENTE SERA VENDIDO O ARRENDADO '

Declaracidn da origen de recursos propios

Dectaramis que fos recursas destinados a |a adquisicidn det inmucble camo al paga'de 1as cuntas el crédito a favor del Binco Davivienda S A, son licites ¥ provicren de

AHORROS

Informadida del vendeder {uedixo hipotecario y laasing habitacional} OL [}Z r'EL_S

tomive: CECILIA Apellidos CARLOS Tipo de identificaciin cc Mo igznificaciin. 20.121.725

Gecatn CALLE 151 # 12B - 34 CEDRO GOLF CLUB (¢ BOGOTA FLfjo 2552617 Gl 315 3I0F6S |
2 INFGRMACGON DEL SOLICITANTE TITULAR [

INFORMACION BASICA PERSONA NATURAL (MAYOR 0F 18 AR0S)

wti,. ANDRES FELIPE rimer apeliido FORERO Ségunidu apellics GAMEZ Ginen MASCULINO

teendilid COLOMBIANA Giudad de racimienta TOCAIMA fechangomiente  29/10/1980

e heninsdn GC No. idenlilicaéion 11.225.599 lehedeexpediion 25/11/1998  Gudad geenpesiitn &L t-cx-mla-]‘ .

rwesin CONTADURIA Ho. personasa g 1 suviviendaes PROPIA

tal. il CASADO Modalidad de enisega def Regorte Anval e Costos olals  CORREQ ELECTRONICO

sl chienie v ninz 15000 que goea de seconacimiento piibiico, politicamente expuesta, reresertanie l2g2l de una organizacidn internacional o familiar de una persona con las anteriores caractesisia?. NO

e

Localizacién

Fecinearda KR 7A# 15153 AP 301 Cutad BOGOTA oo 6612701 Gl 3112125622
Pieconn b, chena yayy CARRERA 35 # 7 - 50 Cuddd BOGOTA Toltfne 4440444 fe. 536

bmviy de conespondencls RESIDENCIA tmail FELIFORERO@HOTMAIL.COM

Actividad laboral tomtecetseridsd AGORA CENTRO DE SERVICIOS COMPARTIDOS SAS I 9004587861
gk | Aovtadeordma  10-ASALARIADOS: PERSONAS NATURALES Y SUCESIONES ILIQUIDAS,

(LU Ger SUBDIRECTOR DE IMPUESTOS  Gnao INDEFINIDO fcdeingeso  11/05/2004  Adostevatshibardl 16
lickogend ente Ocupaten

Hogy Harmbie derls entidog HI heths de sl

st Aattedad xcordmica
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FNFORMACION FINANCIERA

Swhobio  § 13.040.394 Arterdo $
Hoearigs Gaswsfamiliaies  $ 680.000
Ingresos mensuales Eqresos mensuales
Orosingresos 9 Iotal cuotas widitos
Tolingeses § 13.040.394 Toalegess S 680.000
Dees.ryiofn teolrosingisos Mandjarecunys 1 dnm! NO
FINCA RAIZ
Inmueble , [ i, jowsf? Watiua inebilana Vahorcomercel §
| Diacin Cudid Sakfahperees 5
Inmueble 2 ]I Tpo - Otro, jeudl? Matricula incrobiland Valor comerniel §
% Dimecdn (udad Saldo bpereca &
VEHICULO
Vehitulo1 | Maca Velorcomen:l §
i Erdad dela o Sakdpdeads S
Vehiculo2 | Mara Modkha Flaca Vialor comercel §
l [dicad de ladewla Sodeuls %
ACTIVOS ¥ PASIVOS
Otros activos Vo § 348.500.000  Otros pasives dar $ 90.000.000
veseipcon MUEBLES Y ENSERES pescipiin OBLIGACIONES FINANCIERAS
Totalactivas $ 348.500.000  T1otal pasivos 5 90.000.000
Referencias familiares Referencias personales Referencias comerciales
Hombres NANCY MARTHA
Apcllidos OSPINA PERILLA
Teitlanio 4352741 3118955913
Dirercitn CL151#7B-34 KR 357 50
Gl BOGOTA BOGOTA D.C.
OPERACIONES INTERNACIONALES @ -, -7 .« om0 sl
;liermaperacines intemacienales! NO Moo estimada mensuz! LSD Tipo 0 operaconss
G, jewl? JPosee cuentas errronedacxtrangeR? Destino £ Ongen Pais Curdad
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Fanco Ha.de cuenta Monerla
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------- 3. INFORMACION OTRO SOLICITANTE SEGUNDO SOLICITANTE

INFORMACIGHN BASICA PERSONA NATURAL (MAYOR DE 18 AROS)

sambres INGRID NATALY Fimerapeliio ROJAS Sequnco apellie GARCIA Génzo FEMENINO ;
kacoutr) COLOMBIANA (ugod i nacimiznt; BOGOTA D.C. Fdumomis 19/06/1985
lio de ideniicacin CC Ne identficacisn 53.176.827 Fechi deexpedicién  23/07/2003  Giuded deexpeiciin BOGOTA D.C. 4
fmeson DERECHO Mo, personas 2 cargo O Suviiendaes PROPIA a
il CASADO hareniesco CONYUGE Ou; usl? LS
Wodalidad de entrega del Reporte Anval d2 Costos Toaks  CORREQ ELECTRONICO
it utienie e und personia yue goza de: reconadniiento piblice, politicamente expuesta, representante legal de una eiganizacidn internacional o lamiliar de una persona con las anletiores catactenisticas! NO
Localizacion
ieninmesdncn KR 7 A# 151 - 83 AP 301 Grdad BOGOTA klora 6612701 Gllr 3176613186
[ recordn [ubege, Chicing u otfo KR7#140-15LC 118 tudsd BOGOTA Tlfone 7033270 Bt
tmindie cogrespondence. RESIDENCIA fruil NATICA_RO@HOTMAIL.COM @
Actividad Jabora) Ibndye dela enndad HlI 3
ke Andad 2ordmica
hetiveas g (a0 Fechaga ing-eso Anesdevidy labol
ke perilente Duupetidity
b 1hmbeede laeritidad Hr Fetha de constiuciin <
vl Aiivedad caning E
g
e e e e - R PR — - I3
INFORMACION FINANCIERA R%
Sickabiso  § A 5 g %
Haosies % Gy harnikaies  § 680.000 §
Ingresos mensuales Egresos mensuales 2
Orosingeses. S 5.000.000 Totalcuotas s § s
Iolslgesos  § 5.000.000 fotel egresos 4 680.000
reapeoeommrgess ACTIVIDAD PROFESIONAL Aandaears ucti?. NO
FINCA RAIZ
Inmueble1 | Fo g, jeudl? Mawicula inmobiliana Velorcomertial §
" Deeecon Cdad Saidzhpowees ¢
Inmueble2 1 Tpa . Ono, jeudl? Mdiriul nmobiliaria Vebor cemerito $
, Dircoon Cudad Sadohipowea §
VEHICULO
Vehiculo 1 Maw Vet o]
¢ 1> dr deladouga Sdnds
Vehiculo 2 © Maita Velot gomened §
1 I e by gdowsta Sodesd: 5
- ot - o TToTTT T T - L
ACTIVOS Y PASLVOS
Otros activas Valgr § 168.000.000 | gtros pasivos Ve § 5.000.000
tewieén MUEBLES Y ENSERES Deipitn OBLIGACIONES FINANCIERAS
Total activos ‘ 168.000.000 | Totalpasivos 3 5.000.000
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CONTINUACION INFORMACION OTRG SOLICITANTE

Referendas familiares Referencias personales Referendas comerdales
Nombes Jullona ¥Yederne . . Mo Hobide |
welos | _Pojors. Gorer Monewor Tores.. . ——
Teléfana 3 J%‘st}] 166 - 21363829 ¢e N
Direccidn Goxpn ﬁLS)- 86 c\L NS 'H:QF I AP')Q 610 .
Girad Bo%o‘h:\ o DQB (1S O e :
OPE_RAGONES INTERNACIONALES (Recuerce que sila respuesta es afimativa, 12 informacion de este campoes CGBLIGATORIA)
Tiene aperaciongs intermacionales? NO Montoestimadomensud! USD Tipode operadones .
Owa; judl? iPosee quenas en monedaextranjers? Desting / Origen Pais i Cudad
Momires rermitantes o benefiarios o - — ’ -
Banm Ho. de wenta Moneda

Nombre del convenio

4. INFORMACIGN TARJETAS CONVENIOS DE CLUBES Y COLEGIOS

jhctualmente tiene tarjeta? .

No. de a tarjeta

INFORMR(ION ALUMNO - CONVENIO COLEGI0S Autorizo el cargue a la tarjeta de crédito arriba mencionada, de tadas las mensualidades (pensian, alimentacidn, transporte, etc.} que cobrael utado calegio par mifs) hijofs).

Primer hijo
Nornbres ) }
Apelldos .
Tipoy No. identificacion Género -
Fecha de nacimiento Grado escolar

Segundo hijo

Génery -

Gradoescolas

INFOHMACIGH(ONUENIOCLUBES

ded0

Tercer adicional

1. Que todos los consumos que sean realizadas en dicho cluby 1as cuotas de mantznimiento que se cabran mensualmente por f mimerode acci6n sean cargados 2 mi tarjeta actual No.

(para compra de cartera) sea cargado

Cuarto adidonal

Autorizo:
03 tarjeta quesea asignada en vistud e [a presente solicitud,
2. Que el saldo de 1as obligacianes a mi cargoy a Favor de] club ameriormente citado con corte
ami ndmeso de tarjeta actuz! o.a la tarjeta que sea asignadaen virtud de la presente solicitud.
3, La expedicion de las siguientes arjetas de crédito Diness adicionales y acepto que los censumos que realiten mis beneficiarios sean cargados a mi cuenta,
Primer adicional Segundo adiGonal
Nembres
Apellidos
Tipo y No. identificacion
Fecha nacimicnto
Género o _
Parentesce
Ceupacidn
No. accidn

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES (DILIGENCIA UNICAMENTE

Askenlicacisr Exitosa, Clies

Dedaro: 1. £l completo diigenciamiento de este formulario por parte del (de los) dlientefs).

2LareallzauunpresencliﬂdeIaemrewsta(one](las)dleme(s)alas "0 OO haras del dia =

Nombrey apellde < IE‘.TEJI fes. Dlms
Cargo INFORMAD RA HA.

Tipo de idennificacion CC No, documento

DECLARACION DE ENTREVISTA AL CLIENTE (DILIGENCIA UNICAMENTE FUNCIONARIO DAVIVIENDA)

. 4070543 de édot

EFUNC |0rmP|0 BAVIVIENDA)

aldia en G)rcxi-)c.‘bs Feria Z‘OZD

del mes D{de Hbrc

delaio 20O enel drea que se destribea continuacion:

Tléfono 3300000
_ kes COMERCIAL

a unclonano

_

rd

Banco Davivienda SA.

IGENCIAR TODD EN MAYUSCULAS

Dle
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—— 5. AUTORIZACIONES Y DECLARACIONES

AUTORIZACION DE DESCUENTO AUTOMATICO CUENTAS PROPIAS O DE OTROS BANCOS

»
serviciofs) arriba indicadods), se debite mensualmente de mi cuenta No.

Auterizofamos) al BANCO DAVIVIENDA S.A., en adelants DAVIVIENDA, para que de conformidad con lo
indicade en el presente documento ¥ en caso de que me (nosh sean) aprobadads) el (fos} productofs) y/o

HiA
tfpo Nia del Banco N .

¢l valor minimo mensual a favor de DAVIVIENDA. Esta autorizacién permanecerd vigente en tanta no sea revocada
par escito.

AUTORIZACION DESEMBOLSO

Autorizofames) imevocablemente a DAVIVIENDA pars que el desembolso del crédito aprobado a mi {nuestro)
rombre sea realizado conforme a fas instrucciones ¢itadas en fa presente soficitud. En el caso de compra de cartera
de comsumo, declaro{amos) que conazco (conocemas) y acepto(amos), que me fhosh haré{mas) respansable(s)
por la cancetazién dz los saldas que se encuentren pendientes de las obligaciones a mi nuestro) cargo en fas
entidades amba indicadas. Adicionalmente, declaro{ames) que cenozeo (conacemas) y acepto{amos) que si el
desembeolso se realiza en cheque, los intereses sobire el crédito se cobrardn a partir de |2 aprobacién y desembolso,
y en cansecuencia me (nos) obliga{amas) a retirar el titulo a partir del momenta de aprobacidn.

AUTORIZACION DESEMBGLSO ACH

Auterizo a Davivienda para que el valor a desembolsar def crédito aprobado se realice mediante abono a mi ¢uenta

de oo banco; Asimismo, autorizo a Davivienda para que:

i} Enel evento de presentarse rechazo con &f abano indicada, Davivienda pueda realizar ordan de giro en cheque
por el valor aprobadn a mi nombsey, en consecuencia, me obligo a retirar e} cheque enla oficina donde solicité
el uédito, .

i) Uhifice mi huelfa con el fin de tramitar |a novedad solicitada por medio de este documenta.

Adicoralmente dedare, que conozco y acepto que si el desembalso se realiza en cheque, los intereses sobre ef

credito se cobrardn a partir dea liquidacién y en consecuencia me abligo a retirar el cheque de manera inmediata.

AUTORIZACION CLUBES Y COLEGTOS

Autorizalamos) de manera irrevocable a DAVIVIENDA para que cargue 3 | taejeta de crédito indicada todas las
obligationes conforme a las instrucciones citadas en fa presente salicitud; igualmente, autarizo(amas) para que en
caso de aumento de Jas mencionadas cuatas de mantenimlento o de los valores por servicias educativos, estos sean
cargados 3 1a tarjeta de crédito referida con fos saldos actualizados y suministrados por el dub yfo colegio.
Asimismg, declaroamos) y aceptofamos} que cualquier redamacidn refacionada con la calidad o condiciones de
los servicios prestados, asf como sabre los valores y cuotas cargadas a la tarjeta de aédito relacionada, serd
presentada directamente al dub y/o colegio.

AUTORIZACIGN PARA LA UTILIZACION DE LOS DATGS PERSONALES Y PARA COMPARTIR
INFORMACION CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ALIADOS COMERCIALES

Autorizolamos) a DAVIVIENDA para que utilice los dztos que he(mos) suministrade, que llegue(mos) 2
suministrar o que lleque(mas) a obtener licitamente de centrales u operadores de informaci6a para:

i) Evaluacidn y aprobacidn de producto(s) y/o serviciofs).

it) Desarmollo de fa relacidn contractual comespondiente a producta(s) yfa serviciofs).

iii) Envia de informacisn de novedades & camblos €1 los producta(s} yfo servicio(s).

vy Envio de Informacidn sobre eventos y realizacién de actos de promocion y publicidad,

v} Actualizacion de datos.

vi] Desarralla de herrzmientas de prevencion de fraude.,

vil- Estudfos estadisticos o de comportamiento sobre mis (nitestras) qustos y preferencias.

Asimisme, autorizo(amas) que dichos datos sean compartidos con sus filiales, las demds entidades que hacen
parte del Grupo Empresaria| liderado por Scciedades Bofivar S.A.* en Colombia o en ef exterior y con entidades
Aliadas, con el fin de que me (nos} puedan ser ofrecidas otros productos y servicios. Para todos fos fines
anteriores, autorizotamoes) el uso de mi {nuestro} e-mail, carreo postal, teléfono, celular, SMS, redes sociales o
medios similares.

* Las empresas que hacen partz del Grupo liderado por Sociedades Bolivar, al que pertenece DAVIVIENDA, se
encientran listadas en waw.davivienda.com. "Grupo Empresarial Bolivar™
DECLARACION DE GRIGEN DE FONDOS

En cumplimiento de las normas legales para la apertura y manejo de cuentas de ahomo, corrientes y depdsitas
a término, dedlaro{amas) ante DAVIVIENDA que los fondosirecursos depositados para este fin provienen de

_"S:l lu‘l o /
(Sequndosaliciante)  Ac-h vidod Pefesions
¥ o san preducto de actividad(es) ilfcitals). { 3
AUTORIZACION PARA CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES Y/Ul OPERADORES DE INFOR-
MACION {Ley 1266 de 2008 y demds normas que la cemplementen, modifiquen adicones o sustitugn)
Autoriza{amos) a DAVIVIENDA y/o 2 qufen en el futurs ostente fa calidad ce acreedor delals) obligacidnes) pormi

|

{Primersolicitante)

- ]

{nosotros) contraidals) con DAVIVIENDA para que con fines estadisticos, de control, supervisifn, desarrolla de
herramientas que prevengan el fraude y de cenocimiento de mi comportamiento financiero y crediticio por parte de
los usuarios de la informacion (definidos en la Ley 1266 de 2008} y de infarmacion comercial, reporte a las centrales
dé informackin finandiera y cediticia que operan en Colombia el macmients, modificacitn, extincion y
wmplimierta o incumplimiento de Jals) abligacion(es) contraidafs) con DAVIVIENDA, L3 presente autorizacida
incluye la posibilldad de ser consultado en las centrales de Informacidn, ast como de obtener las referencias
comerciales necesarias que permitan a DAVIVIENDA tener un canodmienta adecuado sebre mi comportamiento en
el desarsoliode las refaciones financieras, comerciafes y/o de servicios que haya adquirido. Adicionalments, autorizo
3 DAVIVIENDA para solicitar, consuftar y obtener mi informaci6n financiera, datos de sequridad soclal y parafiscales
y/o datos personales que se encuentren en centrales u operadares dz informacian o cualquier entidad auterizada
para tratar mis dates, con el fin de que DAVIVIENDA evalie mi solicitud de productas yfo servicios financleras,
actualice mis datos o realice mi pecfilamiento, teniendo en cuenta mi compartamienta financiero, comercial, pagos
2l sistema de segquridad social y parafiscales y/o de servicios que haya adquiride. ko anterios, sin perjuicio del
cumplimiento de la ebligacidn que me asiste de actualizar anualmente mis datos personales. La presente
autorizacion estard vigente mientras no |a revaque mediante comunicacidn escrita dirigida a DAVIVIENDA.

AUTORIZACION USO DE DATOS SENS]BLES

Autorizo a DAVIVIENDA para que utilice mi huella con el fin de dar tramite a fo solicitado y/e autovizado en este
documente. Asi mismo, declaro que conozo y acepto que por medio de mi huella estoy otorganda mi
comsentimiento y aceptacidn para la realizacidn de los procesos soficitados y/o autorizados en este documento.
Conozcoque mi huella correspande a un dato sensible y que no estoy obligado a autorizar su tratamiento.

AUTORIZACION DE DESTRUCCION DE DOCUMENTOS

Auterizofamos) a DAVIVIENDA para que en el evento en que no me (nos) seafn) aprobadofs) el {los} céd
solicitadofs), leve a cabo Ia destuccitin de todos fos documentos que hefmas) aportado eon la solicitudy lo!
haya(mos) fimado para e efecto.

H resultado final de Ja solicitud se dard una vez DAVIVIENDA revise y estudie la informacion que usted(es)
suministran o cuya consulta autoriza (), conforme [z autorizaciones dadas por usted{es).

DAMIVIENDA, a través de los canales que tiene a disposicidn, tales como Su sesidn privada en wivwdinivienda com
y/o App Davivienda Mavil, correo electrénico, contecto telefdnfco o a través de su fuerza de ventas, comunicard el
restltado final de su solictud.,

DECLARACION DE INFORMACIGN

En cumplimlento de las disposiciones legales, Ley 1581 de 2012 y Deareto 1377 de 2013, declzio(amos) que
he{mas) sido Infermada(s) de manera clara y expresa de las finalidades con que se recopitan mis (nuestros) datos,
del derecho a conocer, actualizar, comegir o supsinir la informacidn entregada, asf coma que 12 Politica de
Tratamiento de Datos Personales de DAVIVIENDA se encuentra disponible en la pagina web wiww.davivienda.com.
Asimismo, he{mos) side informada(s) qua en ef evento en que no deseelmas) recibir informacidn comercial
o publicitaria proveriente de DAVIVIENBA, de las empresas vinculadas f citado Grupo Empresarial o de sus
aliados comertiafes, podré(mos) manifestarlo a través de cualquiera de fos sigulentes canales: Call Center,
wwwidmivienda.comy 1a red de oficinas del Banco.

DECLARACION DE RECEPCION DE INFORMACION

Declam{amos) con mi {nuestras) firmats) que DAVIVIENDA me {nos) ha informado sobre el contenido del {de los)
contratofs) y lo{s} ha puesto a mi (ncestea) disposicidn en wiwwdividiznda.com, el (fes) cualies) aceptofamos) de
manera libre y esponténea; asimismo me (nos) obligaamos} a consultar y revisar su contentdo perigdicamente.
Declaro{amos) que se me {nos} infarmd y capacitd acerca de tas medidas de seguridad que debofemas) tener pas

l2 relizacion de operacianes por cada cana!, asf como les procedimientos para el blaqueo, inactivacitn, reacti

y cancelacion de fos productos y servicios ofrecidos par DAVIVIENDA. ? :

Declaro{amos} con mi (nuestra) firma que se me (nas} ha suministrado la informacion comprensible yfegible
el flos) créditofs) solieitadals) y que hefmas) entendida fos tésminos y condiciones offecidas por Oavivienda.
Especificamente, ceclarofamos} que he{mos) recibido la siguiente informacidn:

» Tasa de interés (periodicidad, tasa efectiva anual, tasa fja o variabfe, en este casovariacion y margen, etc.),
» Base de capital sobre la cual se aplica la tasa de interés.

» Tasa de inlerés maratoria.

= Tarifas y costos asaciados al (a los) arédito{s) solicitadofs).

- Comisiones y recargos.

+ Plazo.

« Derechos y obligaciones del deudor.

» Acceso 3 la Informacin relevare y necesaria para mi (nuestra) adecuada comprension.,

De acuerdo con lo antesior, manifiesto[amos) ql}e se me {nos) informé acerca de los costos y farifas asaciados al
{a los) productofs), los cuates aceptalamos). Dedarefzmos) que conoaco {canacemaos) que puedo (podemos)
obtener mds informacidin en cualquier oficina de DAVIVIENDA o consultarta en www daviviendi.com,

Declaro(amos) que toda la informaci6n suministrada es veraz.

{tSPACIO PARA SER DILIGENCIADGJENPRESENTIA
DE UN FUNCICNARID DE DAVIVIER A,

Firma TITULAR
: Vi
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NIT: 860034313-7

NATURALEZA JURIDICA: Establecimiento Bancario Comercial de Naturaleza Privada. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colambia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pablica No 3892 del-16 de octubre de 1972 de la Notaria 14 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA "COLDEAHORRO"

Escritura Pablica No 167 del 30 de enero de 1973 de la-Notaria 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambi6 su
razén social por CORPORACION COLOMBIANA DE:AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA", autorizada con
resolucion SB 0060 del 15 de enero de 1973

Escritura Publica No 3890 del 25 de julio de 21997 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , en
adelante sera Banco Davivienda S.A. Se pratocoliz6 la conversion de la CORPORACION COLOMBIANA DE
AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA" en ‘banco comercial, cuya razon social, en adelante sera Banco
Davivienda S.A., aprobada mediante resolucion 0562 del 10 de junio de 1997 Sociedad anénima de carécter
privado

Escritura Publica No 1234 del 09 de"abril de 1999 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el cambio de razén social por BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus relaciones comerciales podra
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar la sigla DAVIVIENDA.

Escritura Publica No 4541 del*28 de agosto de 2000 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocoliza la adquisicion_del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia,
la primera se disuelve'sin liquidarse.

Resolucion S.B. Noy0300 del 11 de marzo de 2002 la Superintendencia Bancaria aprobo la cesion parcial de
los activos y pasivos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
BANCOLOMBIA’S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A.

Resolucion $:B. No 1045 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la adquisicion del
90.8% de-fas acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como etapa previa a la fusién de
los citados establecimientos bancarios

Reselucién S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta
la fusion propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el
BANCO DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante Escritura Publica No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Notaria
1 de Bogota D.C.)

Resolucion S.F.C. No 0139 del 31 de enero de 2007 No objeta la adquisicion del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis siete cuatro por ciento (99.06258674%) del total de las acciones en circulacion
totalmente suscritas y pagadas emitidas del GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusién de los mismos.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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Resolucion S.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
operacion de fusion propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCOTS.A. o
BANCAFE., en virtud de la cual éste ultimo se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por €l primero
protocolizada mediante Escritura Publica 7019 del 29 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bogota D.C:

Resolucién S.F.C. No 1013 del 03 de julio de 2012 la Superintendencia Financiera no objeta la fusién entre
Banco Davivienda y Confinanciera, protocolizada mediante escritura publica 9557 del 31-'de julio de 2012,
notaria 29 de Bogota, en virtud de la cual éste Ultimo se disuelve sin liquidarse para‘“ser absorbido por
Davivienda

Resolucion S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015 La Superintendencia Financiera de Colombia no
objeta la fusion por absorcion de LEASING BOLIVAR S.A. COMPANIA DE EINANCIAMIENTO (sociedad
absorbida) por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. (sociedad absorbente), pretocolizada mediante Escritura
Pablica 1 del 04 de enero de 2016 Notaria 29 de Bogota, como consecuencia la sociedad absorbida se
disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco-Davivienda Internacional (Panama),
sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyés de la Republica de Panam4, para
realizar en Colombia, actos de promocién o publicidad de los produetos y servicios financieros en los términos
descritos en el plan de negocios referido en el considerando décimo primero de la presente Resolucién, a
través de la figura de representacién, exclusivamente a través deJda red de oficinas del Banco Davivienda S.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S:8:562 del 10 de junio de 1997

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE Y- 'SUPLENTES. El Banco tendra un Presidente y uno o mas
suplentes, segun lo disponga la Junta Directiva elegidos por esta, quienes ejerceran la representacion legal del
Banco a nivel nacional e internacional, Por su parte, los Gerentes de Sucursales llevaran la representacion
legal del Banco dentro del territorio que)se defina en su nombramiento. Adicionalmente, la Junta Directiva
podra efectuar designaciones para que)la persona designada lleve la representacion legal del Banco en
algunos aspectos particulares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas. FUNCIONES : Seran funciones del presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona juridica y usar la firma social;
b) Presidir las reuniones de larasamblea general de accionistas; c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a la Junta Directiva; d) Hacer cumplir los estatutos y decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva; e ) Ejercer‘las funciones que le sefialen la Junta Directiva o la Asamblea de Accionistas; f)
Convocar la Asamblea~y la Junta Directiva a sesiones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente, Q)
Mantener a la Junta\“Directiva plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y
suministrarle todos tes’datos e informes que le solicite; h) Constituir los apoderados especiales que requiera el
Banco i) Tomar-todas las medidas y celebrar los actos y contratos necesarios convenientes para el debido
cumplimiento delobjeto social; j) Salvo las previstas en los literales a), h) e i) de este articulo delegar, previa
autorizacion.de’ la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones. k) Nombrar y remover libremente a
los funcionafrios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva.
(E. Piblica 3978 del 08/abril/2014 Notaria 29 de Bogota)

Que-figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Javier José Suéarez Esparragoza CC - 80418827 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 01/01/2022

Camilo Alban Saldarriaga CC - 19385661 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Alvaro Alberto Carrillo Buitrago CC - 79459431 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmera
2021267786-000 deldia 10 de
diciembre de 20215-que con
documento del.6'de diciembre de
2021 renuncib.al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta1047 del 6 de diciembre
de.2021. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Alberto Patricio Melo Guerrero CE - 449518 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013

Daniel Cortés Mc Allister CC - 80413084 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022

Pedro Alejandro Uribe Torres CC -{79519824 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006

Luz Maritza Pérez Bermudez CC - 39687879 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/02/2007

Olga Lucia Rodriguez Salazar CC - 41799519 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2018083402-000 del dia 27 de
junio de 2018, la entidad informa
gue con documento del 5 de junio
de 2018 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente fue
aceptada por la Junta Directiva
en acta 964 del 5 de junio de
2018. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

José Rodrigo Arango Echeverri CC - 71612951 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007
Ricardo Leo6n Otero CC - 13480293 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007
Jaime Alonso Castafieda Roldan CC - 98545770 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Jorge Alberto Abisambra Ruiz CC - 19404458 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2009

Bernardo Ernesto Alba Lépez CC - 79554784 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 perjuicio de lo dispuestaen el

articulo 164 del Cédigode
Comercio, con infgrmacion
radicada con el nimero
2018134850 del dia 10 de
octubre de 2018, la entidad
informa guée‘con documento del
25 de _septiembre de 2018
renunei6 al cargo de Suplente
delrPresidente fue aceptada por
la¢Junta Directiva en acta 969 del
25 de septiembre de 2018. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Adriana Cardenas Acufia CC - 63340862 Suplente del Presidente (Sin

Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014 perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2021100086-000 del dia 30 de
abril de 2021, que con
documento del 16 de marzo de
2021 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 1029 del 19 de abril de
2021. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Felix Rozo Cagua CC - 79382406 Suplente del Presidente
Fecha de,inicio del cargo: 27/03/2014
Reinaldo)Rafael Romero Gémez CC - 79720459 Suplente del Presidente
Fecha\de inicio del cargo: 23/07/2015
Jarge Horacio Rojas Dumit CC - 11309806 Suplente del Presidente
kecha de inicio del cargo: 21/01/2016
Juan Carlos Hernandez Nufiez CC - 79541811 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/03/2017
Martha Luz Echeverri Diaz CC - 52052903 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/05/2018
Alvaro Montero Agon CC - 79564198 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 19/03/2020
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 2699524624031579

Generado el 13 de septiembre de 2022 a las 08:32:12

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Paula Reyes Del Toro CC - 52866061 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

William Jimenez Gil CC - 19478654 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016 Efectos Judiciales o pararealizar

Actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Marianella Lopez Hoyos CC - 39773234 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016 Efectos Judiciales o para realizar
actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Bernardo Enrique Rivera Mejia CC - 88218527 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 02/09/2021 efeetos judiciales y para realizar
diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los‘efectos legales."
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