JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., 4 de noviembre de 2022

Rad. 2022-0056

Procede el juzgado a resolver el recurso de reposicion y sobra
la concesiodn del de apelacién interpuesto por la apoderado de la parte
demandante, contra el auto de 24 de marzo de 2022, mediante el cual

se nego6 el mandamiento de pago.

RAZONES DE INCONFORMIDAD

En lo fundamental refirié el apoderado actor que contrario a lo
indicado por el despacho, con los documentos adosados no solo
constituyen un titulo ejecutivo complejo, sino que ademas, se logra

establecer la obligacion exigida en el presente compulsivo.

Puntualmente, sefala que la obligacion de transferencia de los
derechos fiduciarios se establece en el literal ¢, paragrafo segundo de
la clausula séptima del contrato de promesa de compraventa de fecha
11 de septiembre de 2015.

Asimismo, del literal d, paradgrafo segundo concerniente a la
segunda modificacion del Otrosi No. 3 al contrato de promesa de
compraventa, como la clausula quinta del Otrosi No. 2 a la
modificacion integral al contrato de fiducia mercantil de administracion

inmobiliaria fideicomiso lote Tunja.



Adicionalmente, refiere que la prestacibn reclamada se
desprende de la comunicacion de 27 de octubre de 2020, donde de
manera expresa la parte demandada dispuso la transferencia tanto
los derechos de fideicomitente, como los derechos de beneficiario,
atendiendo que es un derecho de contenido econdémico y de

naturaleza negociable.

En conclusién, era obligacién de la parte ejecutada ceder los
derechos fiduciarios en su sentido amplio lo que comprende la cesion
de los derechos de fideicomitente y de beneficiario y no, como quedo
plasmado en la certificacion emitida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
esto es, el 20% de los derechos de fideicomitente, sin incluir la misma

cesion, en el mismo porcentaje, para los derechos de beneficio.

CONSIDERACIONES

1. Preciso es memorar que, el recurso de reposicion tiene como
finalidad, bien, la revocatoria de la decision adoptada por el juez o
magistrado sustanciador ora su modificacion. Asi lo establece el
articulo 318 del C. G del P. al erigir que: “[s] alvo norma en contrario,
el recurso de reposicion procede contra los autos que dicte el juez,
contra los del magistrado sustanciador no susceptibles de suplica y
contra los de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de

Justicia, para que se reformen o revoquen”.

2. En orden a decidir es preciso sefalar que para librar
mandamiento de pago, ademas de la demanda en forma, se requiere
tan solo de un titulo que preste mérito ejecutivo, lo que a voces del
articulo 422 del C. G. del P., es el documento que contiene una
obligacion clara, expresa y exigible, que proviene del deudor o de su

causante y constituye plena prueba contra él.



Como puede observarse, dicho canon envuelve los elementos
gue debe contener una obligacidén para devenir exigible a través del

proceso ejecutivo, a saber:

La claridad: que apunta a que la_obligacién contenga sus

elementos esenciales, de acreedor, deudor, vinculo juridico y

prestacion, sea de dar, hacer, o no hacer, de modo patente, es decir,

gue la obligacion no genere duda alguna. Contrario sensu, aquella
obligacion oscura, ambigua o dudosa carecera de meérito para ser

reclamada ejecutivamente.
En opinion de Parra Quijano “La obligacion no es clara cuando
haya de hacerse explicaciones, deducciones o cualquier otro tipo de

rodeos mentales para explicar que es lo que virtualmente contiene™.

La expresividad: que refiere a la obligacion que esta plasmada

en el titulo ejecutivo. EI marco que rige su cumplimiento.

La exigibilidad: que consiste en la habilitacion del acreedor

para reclamar su derecho de inmediato, bien sea al nacimiento de la
obligacion (si es pura y simple), al vencimiento del plazo o al
cumplimiento de la condicién. Con otras palabras, es el momento a

partir del cual el acreedor pone en solucién de pago a su deudor.

Que conste en documentos que provengan del deudor, bien sea
uno (singular), o varios (complejo), de los cuales se deduce el

contenido de la obligacion.

1 PARRA QUIJANO, Jairo. “Derecho Procesal Civil”, Parte Especial, Bogota 1995, Ediciones Libreria el profesional, pag.
265.



2.1. En este caso, se tiene que se aportaron como base de
recaudo sendos contratos. El primero de ellos, el de promesa de
compraventa suscrito en la sefiora Maria Teresa Cely Rodriguez e
Impulsa Colombia SAS de 11 de septiembre de 2015; asimismo, se
ados6 otrosi No. 3 de 18 de julio de 2019 y otrosi No. 2 a la
modificacion integral del contrato de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria fidecomiso lote Tunja, legajos de los
cuales se indica logra desprende la obligacion de otorgar a favor de
la sociedad demandante la cesién equivalente al 20% de los derechos
gue como beneficiaria ostenta la sefiora maria teresa Celis Rodriguez

respecto del fideicomiso “Lote de Tunja”.

De la misma forma, el pago de una clausula penal por valor de
guinientos millones de pesos, establecida en el contrato de promesa
de compraventa de 11 de septiembre de 2015, con los respectivos
intereses moratorios desde el 17 de julio de 2019 y hasta cuando se

pague efectivamente la obligacion.

2.2. Una vez verificada la promesa de compraventa y el otrosi
No. 3, debe sefalarse que ante la materializacion del contrato
prometido, esto es, aquel para “la enajenacion del inmueble y su
correspondiente pago para el desarrollo ejecucion del proyecto, por
cuenta y riesgo del promitente comprador(...) ” y “la obligacién de
celebrar un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion
que corresponde al fideicomiso lote Tunja y posteriormente el
fideicomiso inmobiliario (...)” -Clausula segunda del primero de los

documentos referenciados-, estos perdieron toda fuerza coercitiva.

2.3. Recuérdese que la promesa es un acto preparatorio de una
convencion futura, a la cual las partes se circunscriben hasta la
suscripcidon del negocio, ya que no pueden estar atados de manera

indefinida a dos negocios con finalidades distintas.



Bajo esa logica se contradeciria los efectos juridicos insitos de
la promesa de contrato, entre estos, la temporalidad y la extincién las
obligaciones recogidas, que como queda dicho no es otra que la de
elevar a escritura publica la venta del inmueble prometido y la
estructuracion de un contrato de fiducia, donde la sefiora Maria
Teresa Cely Rodriguez obraba como fideicomitente aportante y
beneficiaria tipo A. Desde luego, para que suceda lo primero, debera

pagarse el precio acordado en el contrato de fiducia mercantil.

2.4. A este cariz la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema

de Justicia en sentencia del 13 de noviembre de 1981, ensefa:

“El contrato de promesa tiene una razon economica singular,
cual es la de asegurar la confeccion de otro posterior, cuando las
partes no desean o estan impedidas para hacerlo de presente. Por
eso no es fin sino instrumento que permite un negocio juridico
diferente, o, para mejor decir, es un contrato preparativo de orden
general. De consiguiente, siendo aquélla un antecedente

indispensable de una convencién futura, esta modalidad le da un

caracter transitorio y temporal y se constituye en un factor

esencial para su existencia. Desde luego los contratantes no

pueden quedar vinculados por ella de manera intemporal,

porgue contradice sus efectos juridicos gue no son, de ninguna

manera, indefinidos...", aserto que la obliga a deducir, "...por via de

doctrina, que no obstante la consensualidad de la promesa mercantil,
ella indubitablemente debe fijar la época precisa en que ha de
celebrarse la convencion prometida, como un elemento constitutivo
del instante 0 momento que es menester para ello y como medio
certero para establecer el cuando del cumplimiento de esa obligacion
de hacer, so pena de que no produzca efecto alguno (Art. 1501 del

Cadigo Civil)", amén de que, como alli mismo se anotara, "se harian



nugatorios los derechos que confiere la ley al acreedor para exigir y
asegurar el cabal cumplimiento de la obligacion por parte del deudor”
(G.J. CLXVI. No. 2407). (subrayado y negrita del despacho).’

Consonante con ello, sefiala dicha corporacion que “la promesa
de contrato, como tal, se encuentra en los momentos postreros en la
gestacion de los acuerdos contractuales, teniendo un peculiar cariz
provisional y transitorio en cuanto es un convenio eminentemente
preparatorio de otro cuyo resultado no pueden o no quieren alcanzar
de inmediato las partes, pero a cuya realizacion se comprometen
mediante un vinculo juridico previo que les impone la obligacion
reciprocay futura de llevarlo a cabo con posterioridad, agotandose en
el su funciébn econdémico - juridica, quedando claro, entonces, que
como "no se trata de un pacto perdurable, ni que esté destinado a
crear una situacion juridica de duracion indefinida y de efectos
perpetuos, la transitoriedad indicada se manifiesta como de la propia
esencia de dicho contrato” (G. J. CLIX pag.283).

Tratase, pues, de una temporalidad consubstancial al contrato,
necesaria si, pero racional y breve, circunscrita exclusivamente a
disponer el contrato futuro, razén por la cual repugna a su esencia
gue pueda ser ilimitada o vaga, toda vez que, insistase, la naturaleza
del contrato apunta a la celebracion de otro a cuya espera no pueden

permanecer perpetuamente vinculadas las partes”.

En conclusion, las obligaciones recogidas en la promesa
aportadas y sobre las cuales se soporta el recurso, esto es, las
contenidas en el literal ¢, paragrafo segundo de la clausula séptima
del contrato de promesa de compraventa y el literal d, paragrafo
segundo concerniente a la segunda modificacién del Otrosi No. 3 se

caen por su peso ante la suscripcion del contrato de fiducia.



3. Sera posible ejecutar precisamente el contrato aludido, sin
pasar por alto que es necesario verificar las condiciones acordadas
en la estipulacion 10 del documento visible a folios 28 a 103y 119 a
149, como de sus predecesores, los cuales no fueron aportados y con
los medios demostrativos, no se logra colegir que tales condiciones

se den como para ordenar la cesion de los derechos fiduciarios:

EL BENEFICIARIO TIPO A cederd [a fotalidad o parte de sus derechos fiduciarios a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, para lo cual Ia Fiduciaria, en su condicion de vocera y
adminisradora del Patimonio Aulénomo, deberd registar la sefialada cesion, a favor de
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, cle conformidad con o establecido a confinuacion:

a) Etapa 1: Veinte por ciento (20%) de fos derechos fiduciarios con [a finma de fa (ltima
esoitura de trasferencia a favor de los adquirentes de fas UMDADES INMOBILIARIAS
de la Efapa 1. Es deci, cuando se hayan oforgado fa lolalidad de fas escriuras de
transferencia de las unidades inmobillarias de esta Elapa.

) Etapa 2: Treinta por cienlo (30%) de los derechos fidkciaros con fa finna de fa (ilim
escritura de trasferencia a favor de los adguirentes de las UMIDADES INWOBILIARIAS
de la Elapa 2. Es decir cuando se hayan oforgado Ia lotalidad de las eserluras de
transferencia dle las unicades inmobiliarias de esta Etapa.

) Etapa 3: Treinta por ciento (30%) de los derechos fidiciarios con fa firma e fa dlima
escriuia de trasferencia  favor de los adquirentes de las UNIDADES INMOBILIARIAS
de la Elapa 3. Es deoir, cuando se hayan olorgado la tofalidad de fas escrituras de
transferencla dle las unidadss inmobilirias de esta Etapa o cuando se fe hagi mqqde
fotalidad del precio de! INVUEBLE a [ FIDEICOMITENTE

BENEFICIARIC TIPO A, en los (émminos de este Confrato. 3, "
Q 57




Por tanto, al no ser clara, expresa y exigible la obligacion

intimada, el auto debera mantenerse indemne

Dado que se promueve de manera subsidiaria el recurso de
apelacion, se CONCEDE el mismo, en el efecto SUSPENSIVO, de

conformidad con los articulos 438 del C. G. P.

En consecuencia, se concede término de tres (3) dias contados
a partir de la notificacion por estado de esta providencia, para que la
parte demandante lo sustente, conforme lo establecido en el numeral
3° del articulo 322 del C.G.P.

Efectuada la sustentacion y teniendo en cuenta que no se
encuentra integrado el legitimo contradictor, REMITASE el

expediente al superior.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Cinco Civil del

Circuito de Bogota,

RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER el proveido de 24 de marzo de
2022, por el cual se nego6 el mandamiento de pago.

SEGUNDO: CONCEDE, el recurso de apelacion en el efecto
SUSPENSIVO, de conformidad con los articulos 438 del C. G. P.

CONCEDER el término de tres (3) dias contados a partir de la
notificacion por estado de esta providencia, para que la parte
demandante sustente el recurso de apelacién, conforme lo

establecido en el numeral 3° del articulo 322 del C.G.P.



Efectuada la sustentacion, y teniendo en cuenta que no se
encuentra integrado el legitimo contradictor, REMITASE el

expediente al superior.

NOTIFIQUESE

Cao | ()

GLORIANGECILIA RA S MURCIA

Jueza

Mo.

NOTIFICACION POR ESTADO:
La providencia anterior es notificada por anotacion
en estado No. 119 del 8 de noviembre de 2022.

LIy N

Julian Andrey Velasquez Hernandez
Secretario




