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Memorial 2017-206

Diego Roa <diegoroam@outlook.es>
Mar 19/04/2022 12:53
Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor
Juez Cuarenta y Cinco (45) Civil del Circuito de Bogota D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Divisorio Ad-Valorem de Henrry Perilla Godmez contra Martha Perilla Gomez y
otros.

Rad. 2017-206.

Diego Armando Roa Mufioz, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando como
apoderado judicial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, conforme al
primer requerimiento realizado por el despacho mediante auto de fecha 29 de marzo del afo
2022, procedo a aportar la actualizacién del dictamen pericial.

Frente al segundo requerimiento del auto ya mencionado, me permito manifestar de manera
muy respetuosa al despacho, que mi poderdante reitera su derecho de compra en el presente
proceso, siempre y cuando el valor del remate del bien inmueble sea igual o inferior a la suma
de $461.324.292, de lo contrario se desiste de dicho derecho, pues la diferencia econémica
entre el dictamen pericial aportado por el suscrito y el dictamen pericial aportado por la contra
parte, difiere considerablemente, manifestando mi representado que no cuenta con los recursos
econdmicos para realizar una postura superior al valor ya indicado.

Atentamente,

Diego Armando Roa Muiioz.
T.P. 296.881 del C.S. de la J.
Tel: 245 4224 Ext. 1011.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADNjN2RkNjczLTUWNGItNDAzZNC1hMDBILWU4Yzg4MGMwY 2ZiMgAQAGTiCYdmJdVNgbYmBCKfXIE%... 1/1



Sefor
Juez Cuarenta y Cinco (45) Civil del Circuito de Bogota D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Divisorio Ad-Valorem de Henrry Perilla Gémez contra Martha Perilla
Gomez y otros.

Rad. 2017-206.

Diego Armando Roa Mufoz, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando
como apoderado judicial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia,
conforme al primer requerimiento realizado por el despacho mediante auto de fecha
29 de marzo del afio 2022, procedo a aportar la actualizacién del dictamen pericial.

Frente al segundo requerimiento del auto ya mencionado, me permito manifestar de
manera muy respetuosa al despacho, que mi poderdante reitera su derecho de compra
en el presente proceso, siempre y cuando el valor del remate del bien inmueble sea
igual o inferior a la suma de $461.324.292, de lo contrario se desiste de dicho derecho,
pues la diferencia econémica entre el dictamen pericial aportado por el suscrito y el
dictamen pericial aportado por la contra parte, difiere considerablemente,
manifestando mi representado que no cuenta con los recursos econdémicos para
realizar una postura superior al valor ya indicado.

Atentamente,

Diego Armando Roa Muiioz
diegoroam @ outlook.es
Tel. 2454224 Ext. 1011
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ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO
EN LA KR. 27 A #2 C -15/21, BARRIO SANTA ISABEL

BASADO EN NORMAS DE LA RESOLUCION 620 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE
2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - 1GAC



1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

CONTENIDO

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1
1.2

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

TIPO DE INMUEBLE

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION,

DESTINATARIO Y ALCANCE

3.1
32
33
34
3.5
3.6

OBJETO DE LA VALUACION

DESTINATARIO DE LA VALUACION

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION
BASE DE LA VALUACION

CRITERIOS PARA EL AVALUO

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION,

INFORME Y APLICACION DEL VALOR

5.1
52
53

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
DOCUMENTOS RECIBIDOS PARA EL AVALUO

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11
6.12

INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE
INFORMACION DEL SECTOR
LOCALIZACION

SERVICIOS PUBLICOS

USOS PREDOMINANTES

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR Y DEL INMUEBLE
VIAS DE ACCESO

ELEMENTOS DE LAS VIiAS DE ACCESO
ESTADO DE CONSERVACION
AMOBLAMIENTO URBANO

ESTRATO SOCIECONOMICA

LEGALIDAD DEL SECTOR

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com



6.13 TOPOGRAFIA
6.14 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO
6.15 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
7.1  TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO

7.2 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA U OTROS
73  MATRICULA INMOBILIARIA

74  CEDULA CATASTRAL

7.5  CHIP

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE
8.1 DELLOTE

8.1.1 TIPO DE LOTE

8.1.2 USO ACTUAL

8.1.3 UBICACION

8.1.4 TOPOGRAFIA

8.1.5 MEDIDAS

8.1.6 AREA DEL LOTE

8.1.7 FORMA

8.1.8 TIPOLOGIA

8.1.9 SERVICIOS PUBLICOS

8.1.10 LINDEROS

8.2 DE LA CONSTRUCCION

8.2.1 NUMERO DE PISOS

8.2.2 DEPENDENCIAS

8.2.3 ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION Y LOS ACABADOS
8.2.3.1 ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
8.2.3.2 ESPECIFICACIONES DE LOS ACABADOS
8.2.4 EDAD DE LA CONSTRUCCION

8.2.5 AREA CONSTRUIDA

8.2.6 ESTADO DE CONSERVACION

8.2.7 CONDICIONES DE ILUMINACION

8.2.8 CONDICIONES DE VENTILACION

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
9.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS

9.2  IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

9.3  SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFACTACIONES

9.4  SEGURIDAD DEL SECTOR

9.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com



10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

15.0

16.0

17.0

18.0

CONSIDERACIONES GENERALES

METODOLOGIA VALUATORIA(S) EMPLEADAS Y MEMORIAS (S) DE

CALCULO.

11.1 METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

11.2  JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

11.3 INVESTIGACION DE MERCADO Y CUADRO DE CALCULOS BIEN
INMUEBLE

11.3.1 ESTUDIO DE MERCADO

11.3.2 COSTO DE LA CONSTRUCCION

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

FUENTES DE INFORMACION

CUADRO FINAL AVALUO CONMERCIAL

DECLARACION DEL AVALUADOR

VIGENCIA DEL AVALUO

ANEXOS

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com



1.0

1.1

1.2

2.0

3.0

3.1

3.2

33

3.4

ACTUALIZACION AVALUO INMOBILIARIO

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
Henry Perilla Gobmez

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C.#19.274.616

TIPO DE INMUEBLE

El avaluo se refiere a un bien inmueble urbano.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION,
DESTINATARIO Y ALCANCE

OBJETO DE LA VALUACION

Esta actualizacion del avalto se realiza con fines judiciales y comerciales, por lo que
su objetivo es hallar el valor de mercado mas probable del inmueble avaluado, que
sirva como base en el proceso divisorio 2017-00216, segun solicitud del dia 29 de
marzo de 2.022, emitido por la sefiora juez doctora Gloria Cecilia Ramos Murcia, del
Juzgado cuarenta y cinco (45) Civil del Circuito de Bogota, D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION

Los destinatarios del avaluo son el sefior Henry Perilla Gomez y el juzgado cuarenta y
cinco Civil del Circuito

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

Tal como se menciona en el objeto de la valuacion, el encargo valuatorio se elabora
con fines comerciales y judiciales, por lo que su alcance es el de establecer un valor
de mercado a partir de la utilizacion de algunos de los métodos de valoracion
contemplados en la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), y de dar cumplimiento a la aplicacion de Normas Internacionales de Valuacion
IVS (International Valuation Standars), ademas de aplicar los marcos juridicos segin
la ley 1673 de julio 9 de 2.013, Decreto 556 de 2.014 y Ley 1564 de 2.012 ( Codigo
General del Proceso).

BASE DE LA VALUACION

De acuerdo con el propdsito del encargo valuatorio, la base de valor utilizada es la de
valor de mercado que de acuerdo con las Normas internacionales de valuacion IVS 104
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3.5

se define como la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse
en la fecha de valuacion entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la
que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion.

CRITERIOS PARA EL AVALUO

Determinar a la fecha el valor comercial del inmueble avaluado, en las condiciones
fisicas y de mercado actual, a través del reconocimiento, analisis y ponderacion de los
diferentes factores técnicos, econdmicos y comerciales que estén afectando su potencial
participacion en un mercado inmobiliario de libre oferta y demanda, en el momento de
la realizacion del avalto.

A partir de la inspeccion del bien inmueble, del reconocimiento verificacion de la
documentacion y datos técnicos, se determina las caracteristicas y condiciones
intrinsecas del bien: dimensiones y linderos, disposicion, utilizacion actual y potencial
del inmueble dentro de un mercado real y comparado con oferta, ventas, arriendos o
avaluos de inmuebles similares dentro de zonas comparables. Asi mismo se recorre e
identifica el area de influencia inmediata y se determinan punto de interés circunvecino,
infraestructura urbana, vias de acceso y transporte, la ocupacion y el estado general del
sector.

Adicionalmente se verifican ante las entidades correspondientes las normas y
disposiciones legales vigentes y disponibilidad de servicios publicos.

3.6 DEFINICION Y TIPO DE VALOR

4.0

El presente avalu6 se refiere a la determinacion del valor comercial mas probable del
inmueble a precios comerciales, expresados en dinero colombiano, con miras a
determinar un valor de mercado.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El Avaluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona

natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente
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5.0

5.1

5.2
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6.0

6.1

6.2

La informacion suministrada por el cliente serd confidencial, y todos los derechos a la
misma que han sido o seran divulgados al Perito Avaluador, permaneceran como
propiedad de la contratante. El Perito Avaluador no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el
proposito del presente encargo valuatorio.

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Abril 9 de 2.022

FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR

Abril 11 de 2.022

DOCUMENTOS RECIBIDOS PARA EL AVALUO

- Informacion predial del predio
- Manzana catastral
- Licencia de construccion 2872 aprobada el once (11) de marzo de 1.958

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

DATOS CATASTRALES INMUEBLE
Pais de origen Colombia
Departamento Cundinamarca
Municipio Bogotd D.C.
Localidad 14 — Los Martires
UPZ 37 — Santa Isabel
Nombre catastral del Barrio 004108 — Santa Isabel
Nombre comun del barrio Santa Isabel
Direccion Catastral del inmueble | Kr. 27 A#2 C —15/21

INFORMACION DEL SECTOR

La localidad de Los Martires se encuentra ubicada en la zona céntrica de la ciudad,
limita, al norte, con la localidad de Teusaquillo; al sur, con la localidad de Antonio
Narifio; al oriente, con la localidad de Santa Fe, y al occidente, con la localidad de
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6.3

Puente Aranda. Esta localidad no tiene suelo rural. Los Martires es la tercera localidad
con menor extension del Distrito.

La localidad de Los Martires cuenta con dos (2) UPZ: La Sabana — 102, y la 37 - Santa
Isabel (donde se encuentra ubicado el inmueble motivo del presente informe).

La UPZ Santa Isabel — 37; Esta UPZ limita, por el norte, con la avenida de Los
Comuneros (calle 6); por el oriente, con la avenida Caracas (carrera 14); por el sur, con
la avenida de La Hortaa (calle 1*) y avenida Fucha (calle 8a sur), y por el occidente con
la avenida Ciudad de Quito (carrera 30).

La UPZ Santa Isabel cuenta con veinticinco (25) barrios constituidos y legalizados;
entre ellos el barrio Santa Isabel, del cual hace parte el inmueble motivo del presente
informe. Barrio el cual limita al norte, Av. Cl 3?; al sur, con la Cl 15; al oriente, con la
Kr. 25 y al occidente, con la Av. Kr. 30.

El sector cuenta con acceso a servicios complementarios como tiendas de barrio,
miscelaneas, colegios, escuelas, centros de salud, supermercados, restaurantes, talleres
entre otros. Los equipamientos comunales en algunos sectores de 1a UPZ son deficientes.

Fuente:

http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/documentos/14%20Localidad%20de%20Los
%20M%C3%A 1rtires.pdf
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Fuente: google.com/maps/place/losmartires
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6.4

6.5

6.6

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con conexion domiciliaria de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, red telefonica y gas natural.

USOS PREDOMINANTES

El uso predominante del sector es el residencial, con zonas delimitadas de comercio y
servicio, especialmente sobre las vias principales.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR Y DEL INMUEBLE

Decreto Distrital 555 de 2021 por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., consignado en el anterior Decreto Distrital
190 de 2.004, y para el sector, especificamente, mediante la Unidad de Planeamiento
Zonal UPZ 37 — Santa Isabel, reglamentada por el Decreto Distrital 349 de 2002
(Vigente) y complementada mediante la resolucion # 0071 del 4 de febrero de 2.004.

El inmueble se encuentra en el Sector 2, Subsector de Uso I, sector de Demanda B, Sector
de Edificabilidad B, con Tratamiento de Consolidacion y area de Actividad Residencial,
con Modalidad de Densificacion Moderada con zonas delimitadas de Comercio y
Servicios.

USO PRINCIPAL
Residencial en la modalidad unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
USO COMPLEMENTARIO

Comercio Vecinal, Dotacional Equipamientos Colectivos y Servicios Personales.

VOLUMETRIA
Altura maxima (pisos): 3
Aislamiento posterior (mts) 4

indice maximo de Construccién (I.C.): 1,80

Indice maximo de Ocupacién (I.O.): 0,60

Semisotano: No

Voladizos: 0

Antejardin (mts): 3,50

Tipologia: Continua

Subdivision predial minima: El inmueble no es susceptible de subdivision
predial
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Fuente: http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/edificabilidadpermitida_23.pdf
VIAS DE ACCESO

Al sector donde se encuentra el inmueble se puede acceder principalmente en sentido
oriente occidente por las carreras 26, 27, 28, 29 y Troncal NQS o Avenida Ciudad de
Quito; en sentido norte — sur por la Avenida Cl 3" y las calles 2 B, 2* y 1G, las cuales
unen al sector con la malla vial de la ciudad.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

ELEMENTOS DE LAS VIiAS DE ACCESO

El sector cuenta con la franja de andenes y sardineles en concreto, con algunos tramos
en tablon con granito. Algunas franjas de los andenes se encuentran empradizadas. La
franja vehicular cuenta con carpeta asfaltica.

Las luminarias estdn montadas sobre postes de concreto.

ESTADO DE CONSERVACION

Las franjas del andén y vehiculares antes mencionadas se encuentran en mal estado de
conservacion.

AMOBLAMIENTO URBANO
PARQUES Y ZONAS VERDES

El Sector en donde se encuentra el inmueble objeto de este estudio cuenta en su zona de
influencia con los parques Santa Isabel, La Rabida, Veraguas y parque juegos infantiles.
El amoblamiento urbano del sector es muy pobre en zonas verdes.

ESTRATO SOCIOECONOMICO

El inmueble se localiza en la manzana catastral 00410828, a la cual se le asign¢ el estrato
tres (3) mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 vigente a la fecha. El estrato
aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial segtin 1a Ley 142 de 1.994.

LEGALIDAD DEL SECTOR

El sector cumple con las normas establecidas en el POT y debidamente reglamentado
por los decretos que regulan el sector de la UPZ 37 — Santa Isabel.

TOPOGRAFIA

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de avaluo es plano con
pendiente inferior al 3%.

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

Para acceder al sector donde se encuentra el inmueble sujeto de este avallio, se puede
acceder al Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP), mas cercano a la estacion
de Santa Isabel (Transmilenio), a saber: Br. Granada Norte (Cl 2 — Kr. 29 b); Br. Santa
Isabel Occidental (Av. NQS — CI 1f); Br. La Asuncion (Cl 3 -Kr. 30 A); Br. Veraguas
(Cl 3 — Kr. 29 A); Parque zonal Santa Isabel (Kr. 29 — CI 1g); Estacion Santa Isabel
(Cl 1f = Kr. 31) y Br, Santa Isabel (Cl 2 — Kr. 29 A), entre otros. El sector también
cuenta con servicio de taxis.
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6.15  EDIFICACIONES IMPORTANTES EN EL SECTOR

En el sector predominan las construcciones de 2 y 3 pisos. Entre las edificaciones
importantes podemos destacar Colegio Bilingiie Cedan, parroquia Nuestra Sefiora de Las
Lajas, Parroquia Santa Helena, Hospital clinica San Rafael, Colsubsidio, entre otros.

7.0 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

71 TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO

Porcentaje
Proindiviso
item |Nombre Cédula Ciudadania |inmueble
1 Henry Perilla Gomez 19274616 88,889 %
2 Martha Perilla Gomez 51679623 5,556 %
3 Victor Julio Perilla Gomez 17026267 5,556 %
TOTAL 100,00%

7.2 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y OTROS

El inmueble fue adquirido mediante adjudicacion de sucesion de PERILLA
SECUNDINO y CASILDA GOMEZ DE PERILLA, por las siguientes
personas: HENRY PERILLA GOMEZ con el 50% y GUSTAVO PERILLA
GOMEZ con el 50%, segun sentencia proferida el dia diez (10) de abril de
1991, por el Juzgado 15 de Familia de Bogota, D.C.

Por adjudicaciéon de sucesion del sefior GUSTAVO PERILLA GOMEZ,
fueron beneficiarios en una novena parte cada uno los sefiores: CARMEN
ESTELLA PERILLA GOMEZ, MIRYAM PERILLA GOMEZ, MARTHA
PERILLA GOMEZ, VICTOR JULIO PERILLA GOMEZ, LUIS HERNANDO
PERILLA GOMEZ, HUMBERTO ALFREDO PERILLA GOMEZ, JAIRO
ALONSO PERILLA GOMEZ, JORGE ENRIQUE PERILLA GOMEZ, y
HENRY PERILLA GOMEZ, segin sentencia 97-4368 del once (11|) de
octubre de 2.000, otorgada por el Juzgado 009 de Familia de Bogota, D.C.
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HENRY PERILLA GOMEZ mediante compraventa de derechos de
cuota, adquirié el 33.333 % del 50% a CARMEN ESTELLA PERILLA
GOMEZ, MIRYAM PERILLA GOMEZ, LUIS HERNANDO PERILLA
GOMEZ, HUMBERTO ALFREDO PERILLA GOMEZ, JAIRO ALONSO
PERILLA GOMEZ y JORGE ENRIQUE PERILLA GOMEZ, segtin Escritura
Publica nimero 3193 del primero de noviembre de 2.016, protocolizada en la
Notaria sesenta y uno (61) del Circulo de Bogota, D.C.

7.3 MATRICULA INMOBILIARIA
50C-993227

7.4 CEDULA CATASTRAL
3B27A3

7.5 CHIP

AAA 0035BWPA

8.0 INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

8.1 DEL LOTE

Se trata de un lote medianero identificado como el lote 20 de la manzana 28, urbanizacion
Santa Isabel, barrio catastral Santa Isabel — 004108, ubicado al costado occidental de la
Kr. 27 A con la Cl 2 C, el cual cuenta con las siguientes caracteristicas:

8.1.1 TIPO DE LOTE
Lote urbano urbanizado
8.1.2 USO ACTUAL
Vivienda.

8.1.3 UBICACION
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Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

8.14

8.15

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

TOPOGRAFIA

Plana con pendiente menor al 3%.
MEDIDAS

7,30 m de frente x 23,506 m de fondo.
AREA DEL LOTE

171,60 m2

Fuente: Certificacion Catastral del 02/06/2021
FORMA
Rectangular.
TIPOLOGIA

Continua.

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO

Conexion domiciliaria.
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ALCANTARILLADO
Conexiodn al colector.
ENERGIA ELECTRICA
Conexion domiciliaria.

GAS NATURAL

Conexion domiciliaria para el segundo piso.

8.1.10 LINDEROS

Sus linderos segiin Catastro Distrital son:

Por el Norte: en distancias sucesivas de 8.00 metros con el predio con
nomenclatura calle 3 No. 27 A-05, en 8.00 metros, con el predio con
nomenclatura calle 3 No. 27 A-13, en 8.00 metros, con el predio con
nomenclatura calle 3 No. 27 A-19; por el Sur: en 24.00 metros con el predio
de nomenclatura Kr 27 A No. 2C-11; por el Oriente: en 7.30 metros con la
carrera 27 A; y por el Occidente: en 7.30 metros con el predio de nomenclatura

calle 2C No. 27 A-26.

MANZANA CATASTRAL
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.3.1

DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una construccion de especificaciones sencillas, la cual cuenta con las
siguientes caracteristicas:

NUMERO DE PISOS

Dos (2) pisos

DEPENDENCIAS

Primer piso

Antejardin, acceso al primer piso por la placa 2 C 21, siete (7) habitaciones, dos (2)
bafios, cocineta, terraza interior cubierta, patio posterior descubierto (aislamiento
posterior).

Segundo piso

Acceso al segundo piso por la placa 2 C 15, ocho (8) habitaciones, dos (2) bafios y
cocineta.

Fuente: Como no se tuvo acceso al segundo piso del inmueble, la informacion de las
dependencias y los acabados fueron suministradas por el solicitante del avaltio (se
aportaron imagenes del interior del segundo piso).

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION Y LOS ACABADOS

El bien inmueble cuenta con las siguientes especificaciones constructivas y acabados:
ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

CIMENTACION:

Cimientos corridos en concreto ciclopeo con viga de amarre en concreto
ESTRUCTURA

Muros de carga o portantes.

FACHADA

Conformada por ladrillo tolete a la vista, con ventaneria en perfileria metaliza y vidrios
planos. Las puertas de acceso en estructura metalica. El cerramiento del antejardin se
encuentra levantado en muros en concreto y puertas de acceso en estructura y lamina
metalica.
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8.2.3.2

8.24

CUBIERTA

En teja de fibrocemento sobre estructura en madera y la terraza interior se encuentra
cubierta en teja traslucida sobre estructura en madera.

PISOS
En placa de concreto afinado

ENTREPISOS

Placa de concreto en bafios y demas dependencias en caseton de guadua.
ESPECIFICACIONES DE LOS ACABADOS

MAMPOSTERIA

Muros en bloque con paifiete, estuco y pintura vinilica.

CIELOS RASOS

En paifiete rustico, malla de vena con pintura vinilica.

PISOS

En baldosin y madera.

BANOS

Enchapes en baldosa, sanitario y lavamanos en porcelana.

COCINA

Con enchapes en baldosa, mesones en concreto con enchape en baldosa
PUERTAS INTERIORES

Estructura y laminas metalicas.

EDAD DE LA CONSTRUCCION
64 afios

Fuente: Licencia de construccion 2872 aprobada el once (11) de marzo de 1.958, la cual
se anexa.

LICENCIA DE CONSTRUCCION
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8.25

8.2.6

8.2.7

8.2.8

9.0

9.1
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AREA CONSTRUIDA

271,78 m2

Fuente: Certificacion Catastral del 02/06/2021
ESTADO DE CONSERVACION

El inmueble se encuentra en mal estado de conservacion, la mayoria de sus acabados ya
han cumplido con su vida util. Su estructura necesita reforzamiento estructural (Norma
sismorresistente NSR -10).

CONDICIONES DE ILUMINACION
El inmueble cuenta con aceptables condiciones de iluminacion.

CONDICIONES DE VENTILACION

El inmueble cuenta con aceptables condiciones de ventilacion.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVA

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS

El bien inmueble no se encuentra en zona que amenace por inundacidon o remocion de
masa.
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.0

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El bien inmueble sujeto del presente informe, no se encuentra afectado por corredor
ecoldgico y no presenta problemas por condiciones de salubridad.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES

El bien inmueble no se encuentra afectado por servidumbres, cesiones o afectaciones.

SEGURIDAD DEL SECTOR

El sector no presenta problemas de seguridad que afecten el bien inmueble.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

No se detectaron problematicas socioecondmicas en la zona.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial,
materia del presente informe, las siguientes particularidades:

De acuerdo con el encargo valuatorio el avalto se realizé con ingreso al primer piso
del inmueble, ya que al segundo piso no fue posible. La informacion de las
dependencias y acabados del segundo piso fueron suministradas por el solicitante del
avallio. Se anexa registro fotografico del interior del primer piso y fachada del
inmueble.

El inmueble materia de estudio tiene como caracteristicas principales el de ser un
inmueble residencial.

El valor comercial mas probable se le asigno sobre las areas del lote y construidas de
acuerdo al Certificado Catastral.

Para el valor comercial se tuvo en cuenta que a la construccion le queda una vida
remanente de seis (6) afios aproximadamente de acuerdo a su vida util (70 afios) y por
consiguiente se toma como una casa lote, donde en la valoracion pesa mas el mismo
lote que la construccion.

El valor comercial mas probable asignado se estableci6 teniendo en cuenta que es una
construccion en obra blanca, la edad de la edificacion, asi como su estado de
conservacion y su comerciabilidad, ademas de las caracteristicas tanto de disefio como
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11.0

11.1

de construccion.

¢ Enlafijacion del valor comercial mas probable se han tenido en cuenta la localizacion
del Inmueble, sus condiciones de luminosidad, distribucion interior y la disponibilidad
de los servicios publicos.

e El valor comercial razonable asignado en este estudio practicado corresponde al
valor comercial mas probable del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor mas probable comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una
propiedad, en un mercado con alternativas de negociacion y en el cual las partes
hayan actuado con informacion suficiente.

e El Estudio practicado cuenta con la revision de algunos aspectos de orden juridico
tales como titulacién y normatividad, sin corresponder a un Estudio de Titulos.

e Para la fijacion del valor comercial mas probable del inmueble se tuvo en cuenta las
normas y reglamentaciones existentes en el POT de Bogotd y la normatividad actual.

METODOLOGiA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S) Y MEMORIAS DE
CALCULO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

Método Comparativo o de Mercado (capitulo II, articulo 10, resolucion 620 de 2.008
IGAC), el cual consiste en analizar toda la informacion de Oferta en Venta o
transacciones recientes de inmuebles (lotes o casas) similares dentro de la zona de
influencia o de zonas homogéneas.

Posteriormente esta informacion se homogeniza debido a que los Inmuebles que hacen
parte de las ofertas presentan diferentes caracteristicas.

La homogenizacién se apoya en herramientas estadisticas tales como la Media
Aritmética, la Desviacion Estandar y Coeficiente de Desviacion, para tomar la decision
final.

También, se tuvo en cuenta el método de Costo de Reposicion a nuevo (capitulo II,
articulo 13, resolucién 620 de 2.008 IGAC), el cual se define como el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total
de la construccidn a precios de hoy, de un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.
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11.2

11.3

11.3.1

JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

Se utiliz6 el método comparativo teniendo en cuenta que en el sector de influencia y
sus zonas homogéneas se encontraron varias ofertas de inmueble similares para venta.
Ademas, que los datos y las fuentes de las muestras son comprobables.

Se utilizé el método de Costo o Reposicion para la construccion, ya que nos permite
establecer el valor de la misma a nuevo, depreciandola de acuerdo a su vida til,
vetustez, vida remanente y estado de conservacion

INVESTIGACION DE MERCADO Y CUADRO DE CALCULOS BIEN
INMUEBLE

ESTUDIO DE MERCADO

Tal como se observa en la “TABLA 1. ESTUDIO DE MERCADO LOTES”, se
encontr6 en el sector una oferta aceptable de inmuebles usados para la venta similar al
del objeto del avaltio, que nos permiti6 hacer los analisis y célculos respectivos.

TABLA 1. ESTUDIO DE MERCADO LOTES
(*) Area
construccion
ftem | Contacto Codigo | Barrio | Estrato |Tipodepredio|Areaterrenom?| M2 Precio Valorm?2 | Norma pisos
1 M2 3UTME06846| Santa sabel | 3 Casalote 210,00 25000 |§ 350.000.00000 [ § 2610048
2 M2 MC2836121 | Santalsabel| 3 Lote 140,00 14000 |5 430000000005 3.071420
3 Doomos | 2076272 Santalsabel| 3 Casalote 160,60 § 330.000.00000 | § 3424638
4 | DianaComea | 3143404331 | Santalsabel| 3 Lote 25200 24000 | S 680.000.00000 |5 2698413
5 M2 FAAND35406] Santa Tsabel | 3 Casalote 182,00 35000 | § 36000000000 | § 3.076.023
] M2 MC2208775 | Santalsabel| 3 Casalote 176,00 23000 | S 700.000.00000 |5 3977273

(¥) CONSTRUCCION PARA DEMOLER

Nota: Se anexa al presente informe informacion complementaria de cada uno de los
inmuebles que aparecen en la presente tabla del estudio de mercado.

En la “TABLA 2. HOMOGENIZACION ESTUDIO DE MERCADO LOTES O
CASALOTES”, se puede observar que el valor de mercado promedio después del
analisis correspondiente es de $ 2.688.371,00 por metro cuadrado, con una Desviacion
Estandar de $153.575,00 y un Coeficiente de Desviacion del 5,71%, el cual se ajusta a
los limites establecidos en la Resolucion 620 del 2.008 del IGAC y que por consiguiente
nos permite concluir que la muestra es valida. Por lo anterior, el valor promedio
establecido es el valor comercial asignado al inmueble por metro cuadrado.
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11.3.2

TABLA 2, HOMOGENIZACION ESTUDIO DE MERCADO LOTES O CASA LOTES

ftem .Tipode Ubicacion | Estrato t{:::::u mn;t\:::cidn Precio Valor m2 Exhe qur, Edificabilidad | Ubicaciin e
inmueble m2) (m2) 50% | Construccion m2
1 | Caszlote | Santalsabel 3 210,00 250,00 § 35000000000 | § 2619048 |§ 2488095 1,00 0.80 1205 2388571
2 Lote Santa Isabel 3 140,00 140,00 § 43000000000 | § 30714205 2917837 130 0.9 080§ 2730114
3 | Casalote | Santalsabel 3 160,60 235,00 § 35000000000 | § 3424638 |5 3233425 1,13 0.80 090 |5 269383
4 Lote Santa Isabel 3 252,00 240,00 § 630.000.00000 | § 2608413 |5 2363492 113 0.80 1205 2830003
§ | Caszlote | Santalsabel 3 182,00 350,00 § 360.000.00000 | § 3076923 |§ 2923077 0,93 0.90 LI0| S 2749154
6 | Caszlote | Santalsabel 3 176,00 230,00 § 700.000.00000 | § 3977273 |8 3778400 113 0,70 080 |§ 2737437
VALOR PROMEDIO POR M2 §2.688.371
DESVIACION ESTANDAR § 153373
COEFICIENTE DE DESVIACION 5,71%
RANGO SUPERIOR § 2841946
RANGO INFERIOR § 233479

El mercado de los inmuebles analizados, oscila dentro de un rango superior de $
2.841.946,00 y un rango inferior de $ 2.534.796,00.

La diferencia entre un rango y el otro se debe a ubicacion del inmueble, su area y la altura
maxima permitida de construccion (ir a estudio de mercado lotes norma pisos).

Es importante resaltar que al precio de los inmuebles de la muestra se les aplico un factor
comercial de negociacion del 5,0 %, teniendo en cuenta que la mayoria de los inmuebles
de la muestra son negociables en promedio con ese descuento.

COSTO DE LA CONSTRUCCION

Como se puede observar en la “TABLA 3. DFEPRECIACION CONSTRUCCION”,
la edad del inmueble (64 afios) se acerca al final de la vida 1til (70 afios) y por lo tanto el
valor de la construccion en el estado que se encuentra, tiende a cero (0), ya que no se le
han realizado remodelaciones importantes y necesarias en su estructura y acabados, que
permitan alargar la vida util del bien inmueble.

Para la vida util se tuvo en cuenta lo que en materia arquitectonica se denomina la vida
de disefo, basada en factores de durabilidad, que para este caso se asigno en 70 afios,
ya que cuenta con un sistema constructivo donde su estructura esta soportada en muros
de carga o portantes.

Para su depreciacion se tuvieron en cuenta las tablas de Fitto y Corvini, las cuales nos
permiten establecer el porcentaje de vida y el estado de conservacion, el cual para este
caso se califico con 3,5, lo cual significa, que el inmueble necesita reparaciones
importantes tanto de tipo estructurales como de acabados, presentando un deterioro
progresivo.
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12.0

13.0

14.0

El valor de reposiciéon a nuevo se obtuvo de los datos actualizados del Avaluador
comparados con informacion suministrada por https://eduardomestre.com/3-pasos-
para-calcular-el-precio-que-tendra-la-casa-que-deseas-construir/, a febrero de
2020, $1.298.000 por m2, actualizada al 2021 con la variacion del indice de costos de
la construccion tomado de la plantilla de costos de la construccion de CAMACOL a
diciembre de 2021. Que arroja un valor promedio del 6,87% en los tltimos 17 meses,
por consiguiente, el valor final por m2 de construccion para vivienda estrato basico de
dos (2) pisos, es de $1.484.275,00.

TABLA 2. DEPRECIACION CONSTRUCCION

CALCULO VALOR DE LA CONSTRUCCION| VALORES

Area construida (m2) 271.78
WVr. Reposicion por m2 vivienda basica 5 1.484 275,00
Wr. Reposicion a mievo de la construccion 5 403.396.259.50
Edad de la construccion (afios) 64
Vida Util (afios) 70
Vida util remanente (afios) 6
Edad de la construccion (%) o1
Depreciacion Fitto v Corvini (%) 0125
Calificacion estado de conservacion 3.5
Wr. Depreciacion por m2 5 1.354.400.94
Vr. m2 depreciado 5129 874.06
Wr. De la construccion 535.297.156.00
Vr. Area construida depreciada % 35.297.156,00

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se encontr6 una aceptable oferta de inmuebles usados similares al del objeto del avalto
para venta, lo que permitié que el andlisis requerido fuera confiable.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion del inmueble a mediano y largo plazo son buenas,
debido a que los inmuebles de estrato 2,3 cuentan con una buena rotacion en el mercado
inmobiliario, especialmente para inmuebles que se encuentran en zonas consolidadas
de uso residencial, cercanas a servicios complementarios, facilidad para el acceso al
transporte publico y a vias zonales y metropolitanas de primer orden, como es el caso
del inmueble que en este informe nos ocupa.

FUENTES DE INFORMACION
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Se utilizaron las siguientes fuentes:

e Documentos suministrados por el solicitante del avalto.

e Profesionales especializados.
e Lazona de influencia.
o IGAC.

e (atastro y Planeacion Municipal de Bogota D.C.

e Internet.
e Archivo del avaluador

150 CUADRO FINAL AVALUO COMERCIAL

ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO

Kr.27TA#2C-1521

BARRIO SANTA ISABEL
CONCEPTO AREA M2 | VALOR /M2 | VALOR TOTAL
Lote 171.6 $2482675.62| §£426.027.136.00
Construccion 271,78 S5 129874 | § 35.297.156.00

WValor mas probable del bien inmueble

$ 461.324.292,00

Valor M2 promedio lote de terreno

S 2.688.371,00

Nota: Valor ajustado al multiplo inferior de mil mas cercano

SON: CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES
VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA

MONEDA CORRIENTE.

Cordialmente,

URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA

Perito avaluador
AVAL RAA —79141111

Miembro adscrito a la lonja de propiedad raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia

TRESCIENTOS
Y DOS PESOS
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16.0

17.0

18.0

DECLARACION DEL AVALUADOR

El avaluador no tiene intereses de ninguna indole en el inmueble valuado, mas all4 de
los derivados de la contratacion de servicios profesionales, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios.

Las declaraciones contenidas en este informe sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas y por tanto el presente informe se basa en la
buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos que sirvieron
de base para el analisis, por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones que no
pudieron ser verificadas en su debido momento.

Los Honorarios no se basan en el reporte de un determinado valor que favorezca al
solicitante, ni tienen ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdémico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor del bien avaluado se conserven.

ANEXOS

Se adjuntan a este informe el archivo de fotos del inmueble.

Certificacion de registro RAA del Avaluador.
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IMAGEN FACHADA Y EXTERIOR INMUEBLE Kr. 27 A#2 C-15
BARRIO SANTA ISABEL
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IMAGENES ANTEJARDIN
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IMAGENES DEL INTERIOR DEL INMUEBLE

Acceso primer piso, terraza cubierta, cocineta y bafio

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com



Habitaciones tipo, patio interior y otras dependencias
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OTROS ANEXOS

https: /eduardomestre.com/3-pasos-para-calcular-el-precio-que-tendra-la-casa-que-teseas-construir/  Diciembre del 2021

Tipo de Costo Esirato | Esirato | Eslrato
(Por m2 aproximado) ALTO MEDIO | BASICO
COSTOS DIRECTOS (Materiales + Mano de Cbra) 1900000 | 1600000 | 1.100.000
COSTOS NDRECTOS = 8% 342000 | 228000 | 198.000 In;remento vr. Vr Final 2 lncremento
ultimos 17 meses  Incremento 20| piso 7%
Valor TOTAL por m2 sequn Estrato 2.242.000 |1.828.000 (1.298.000 6,87% § 0 89073 5§ LM77 S 1484075
» Para Estrato ALTO, de $2.242.000
* Para Estrato MEDIO, de $1.828.000
+ Para Estrato BASICO, de $1.208.000
Nota: Si vas a hacer tu casa en dos pisos, adicionale
otro 7% por la estructura.
TABLA # 1. ESTUDIO DE MERCADO CASAS HOMOGENIZACION MUESTRA MERCADO CASAS
Aren
Contacto | Cadigo Barrio  |Construida| Avea lote] Vr. Inmueble|  Vr.m?  |Hab. | Batios |Garajes| Estrato |Edud aiios{f. negoc. (3,0 %)| Ubicacién |Conservacion| Norma | valor
M 70| Santalsabel | 20900 | 17600 | S600.000000 )5 2870803400 4 | 3 | 2 R E P A 00 080 |5 130000
M Santalsabel | 26000 | 17900 | §330000000 | § 211538462 4 | 4 | 1 ol 2N | L0006l 10 08 00 |5 173630
M 1 | Santalsabel | 33000 | 18200 | §360000000) %5 160000000 3| 3 | I Tl x| LN 1% 0% 00 |5 1500360
M 01 | Santalsabel | 23000 §625.000000]5 230000000 5| 3 | I IO WA 00| 1N 0,10 080 |5 1306000
M Santa [sabel | 20000 | 14700 | 5630000000 | § 100323800| 3 | 4 | 1 o) =0 |§ 0 10047100 1 080 00 |5 181133
Codizus 41 | Santalsabel | 24600 | 16013 | S390.000000 | S 2430804311 4| 3 | 3 i A0 (5 2303838 10 08 080 |5 1773380
M 4792936 | Santalsabel | 27000 631000000 | § 2357037041 5| 3 Yoo oRN |8 201809 12 08 080 | § 170310
M (314D | Santalsabel | 2400 | 15730 | S463.000000 |5 198717949 5 | 4 | 2 I - I 442/ K A A Wi 08 0% |5 163107
VALOR PROMEDIO § 169174
DESVIACION NESTANDAR § 1050

COEFICIENTE DE DESVIACION 471%

[]

Valor promedio homogenizacion estudio de mercado casas $ 1.691.745 x area construida 271,78 m2 = §
459.782.456,10 .(incluye construccion + lote).
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ANEXO IMAGENES ESTUDIO DE MERCADO LOTES

CASA LOTE 1.

Cadigo inmueble

3147-M3068468

CASA LOTE 2.

Antigiiedad

Mas de 20
afios

M3068468
Area
canstruida

Barrio comin

SANTA ISABEL 250 m*

Precio

- u - | o | - o
Vendo Excelente casa-Lote para Invertir . con Area de
Lote de 210 m2, Frente de 8,90 mts X 23,60 mts de
Fondo. Excelente para construir Bodegas, Empresas o
apartamentos de varios pisos, Distribuida asf : PRIMER
PISO: con garaje Deposito, sala, comedor, cocina, frbips:/ v
Bafio, y un gran solar Descubierto. SEGUNDO PISO0: WoMEDCUA
cuenta con 4 habitaciones y 1 Bano solamente esta drado.com/
construida la parte de adelante, Ubicada sobre carrera inmueble/v
principal, sector comercial y de pequefias industrias y ents-lote-o-
bodegas, muy cerca a la cra 24, calle 3, calle 2, buenas casalote-
vias de acceso, facilidad de transporte, Excelente bogota-el-
inmueble para Inversioni PRECIO VENTA $550. vergel/3147-
Negociables . CITA PREVIA Gloria Latorre.

Area privada

§ 550.000.000 210 m*

Posibilidad de adquisicion Casa Lote
8.6x16.2 para construir, apta para
propiedad horizontal o comercial, muy
buena ubicacion, sector en valorizacion a
una cuadra del futuro Metro, Valor
NEGOCIACIABLE.

Codigo inmueble

MC2856121

Area construida
140 m?

Barric comun
Santa Isabel

CASA LOTE 3.

VENDO CASA
LOTE SANTA
ISABEL

EN ESTE TERRENO SE
PUEDE CONSTRUIR UN
EDIFICIO HASTA DE 5
PISOS, TIPOLOGIA
CONTINUA, BUEN AREAY
VARIAS VIAS DE ACCESO,
PRINCIPALES Y
SECUNDARIAS. AREA DE
TERRENO DE 7.30 X 22
160 m2 (3.437.500

P " |Bogotd,
Departamento de
CundinamarcaCédigo de
Referencia: 2976272

550.000.000
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https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-casalote-bogota-el-vergel/MC2856121

Precio

Area privada

$430.000.000 140 m?

140 m?

Area construida




CASA LOTE 4.

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-casalote-bogota-santa-isabel-ii-etapa/MC2632639

VENDO CASALOTE BARRIO SANTA
ISABEL EXCELENTE UBICACION A UNA
CUADRA DE LACARRERAZDY
TRANSMILENIO TIENE NUEVE DE
FRENTE X VEINTY OCHO DE FONDO LUZ,
TRIFASICA 55 CABALLOS DE FUERZA,
APTO PARA CONSTRUCCION DE

APARTAMENTOS.
Codigo inmueble Aped <
construida
MC2632689 240 m?
2 : Area
Barrio comun g
privada
SANTA ISABEL 240 m?
Precio
$ 680.000.000
CASA LOTES.

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-bogota-santa-isabel-sur-5-habitaciones-3-banos-2-garajes/3424-M2584964
Conoce este inmueble de Ernesto Sierra y Cia ltda

CASA MEDIANERA DE DOS PLANTAS,
EXCELENTE UBICACION, ESPECIAL
PARA OFICINAS, BODEGA,
CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA
HASTA 4 PISOS. ESPECIAL PARA
OFICINAS, MICROEMPRESA 0 COMO
BODEGA, EXCELENTE UBICACION,
CERCA A TRASNMILENIQ,
HIPERMERCADOS, CLINICAS, CENTROS
COMERCIALES, UNIVERSIDADES,
COMERCIO DE MENOR CONSTA DE: PISO
1. Antejardin cubierto acondicionado
para el parqueo de un vehiculo, Garaje
internc para un auto, Salon comedor
amplio, cocina sencilla con meson e

instalacion de gas natural sin estufa, dos
(2} habitaciones amplias, un (1} bafio de
alcobas sencillo.

codigo inmueble Precio Mas de 20 afios

3424-M2584964 % 560.000.000 Area construida

Barrio comin Antigiedad 350 m*

SANTA ISABEL Area privada
350 m?
Parqueaderos
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CASA LOTE 6.

Casa para remodelar con lote de ocho https://www.metrocuadrado.c

metros de frente por veintidos metros de Om/inmueble/venta-casa-

fondo, es dec

edificio de seis pisos mas sotano. habitaciones-2-banos-2-
Disponibilidad de entrega inmediata. garajes/MC2208775
Codigo inmueble Area construida
MC2208775 230 m?
Barrio comun Area privada
SANTA ISABEL Centro y Zona Colonial 230 m?
Precio Parqueaderos
$700.000.000 2
Antigiedad

ir, 176M2 0 para construir ~ bogota-santa-isabel-5-

Mas de 20 afios

CERTFICACION ACTUALIZADA MEMBRESIA LONJA
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LONJA

AUTORREGULADORZS

Lonja de Propiedad Raiz es y Constr de Colombia

NIT: 900.233.725-6

CERTIFICA QUE:
Uriel Eduardo Cardona Sierra

C.C. 79.141.111
Cumple todos los requisitos para obtener nuestro aval como:

Miembro Adscrito y Registrado a la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores
y Constructores de Colombia ahora bajo la sigla: Lonja Autorreguladores

En constancia se firma en la ciudad de Bogotd, D.C., al octavo (08 ) dia g
del mes de Abril ( 04 ) del afio dos mil veintiuno ( 2021 ) L

Vence: 8 de Abril de 2023 Erika Lillana Cubillos Cadena

Representante Legal
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JUZGADO CUARENTAY CINCO CIVIL DEL CIRCUITO
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Bogota D.C., 19 de agosto de 2022

Divisorio No. 2017 — 000206

1.- Acorde con el articulo 228 del C.G del P., del avaluo comercial
aportado por la parte actora [27AportaAvaluoComercialRequerimiento]
acatando lo dispuesto en auto del 29 de marzo de 2022 se corre traslado a la
parte demandada por el lapso de tres (3) dias.

2.- La manifestacion [290bjecionAvaluo] allegada por la pasiva no
sera atendida por prematura, notese, que el traslado del avaluo objeto de
objecion se esta surtiendo en la presente decision.

3.- Téngase en cuenta para los fines legales pertinentes la
manifestacion’ efectuada por el extremo actor entorno al derecho de compra
conforme lo previsto en el articulo 414 del C. G del P.

NOTIFIQUESE,
GLORIA@ECILIA %&U RCIA

Jueza

NOTIFICACION POR ESTADO:

La providencia anterior es notificada por anotacion en estado
No. 091, del 22 de agosto de 2022.

mmn:ngfggﬁgﬁ%gm

Frente al segundo requerimiento del auto ya mencionado, me permito manifestar de manera
muy respetuosa al despacho, que mi poderdante reitera su derecho de compra en el presente
proceso, siempre y cuando el valor del remate del bien inmueble sea igual o inferior a la suma
de 5461.324.292, de lo contrario se desiste de dicho derecho, pues la diferencia econdémica
entre el dictamen pericial aportado por el suscrito y el dictamen pericial aportado por la contra
parte, difiere considerablemente, manifestando mi representado que no cuenta con los recursos
econdmicos para realizar una postura superior al valor ya indicado.
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