19/4/22, 10:49 Correo: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Aclaracion Dictamen 2011-00452

Fredy Alejandro Romero Borbon <fredyalrobo1@hotmail.com>
Mar 19/04/2022 9:48
Para: Juzgado 45 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: yelindarincon1@yahoo.com <yelindarincon1@yahoo.com>

Buenos dias. Adjunto aclaracién del dictamen del proceso de la referencia conforme a la solicitud
realizada por el despacho.

RAD. 2011-0045
PROCESO DECLARARIVO ORDINARIO DE NELSON EDUARDO GUERRERO RODRIGUEZ EN
CONTRA DE TONY RAMON MONTES DIAZ Y MARIA MARTHA BUITRAGO OTALORA.

Fredy Alejandro Romero Borbdn.
Abogado Universidad Libre.

Espc. Derecho Laboral y Seg. Social.
Espc. Derecho Administrativo.
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ARQUITECTO RAUL A CORTES

ARQUITECTO RAUL ALFONSO CORTES M

[ UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA

ACLARACION PERITAJE TECNICO PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION
BOGOTA D.C. 10 DE ABRIL DE 2022.
PREDIO OBJETO DE ESTUDIO.

El bien inmueble estad ubicado en la CALLE 51 No. 26 43 y esta marcado con el
namero 17 de la manzana 34 de la Urbanizacion Alfonso Lopez de la localidad de
Teusaquillo de Bogota D.C. Estrato socioeconémico 4, Uso: Vivienda Unifamiliar.

Posicion de la edificacion en la manzana: Predio medianero.

CARACTERISTICAS DEL Bl ;

Predio constituido por un{z
tradicionales, cimentacion en
sistema estructural de muro;
piso en concreto con malla d
pisos en liston machihembr,
cerdmica en bafos y cocing,
ventaneria de fachada y cai
interiores, instalaciones hidras
tuberia PVC, entrepiso en plac:
esterilla de guadua, cubierta a do

plantas, construida con materiales
l:sobrecimiento en hormigén armado
gosteria en ladrillo prensado, sobre
ta de cemento en el primer piso y
undo piso, enchapes en tableta
en pigdra, carpinteria metalica en
yara mareds y puertas en espacios
talaciones eléctricas en
rzado y falso techo en

CARACTERISTICAS ESPACIALES DEL
Area de lote: 108.80 M2 |
Area Construida: 180.60 M2
Editicabilidad: Tres Pisos.

Ene sente documento se aclaran algunos conceptés
onsulta de acuerdo a varias inquietudes pres

1.Sirvase “d@glarar que examenes, métodos, experiment iones

- ¢qué

efectuo para las conclusiones sentadas de valoracié

items fueron valor j.cuales no?
Respuesta:

Se utilizaron para la valoracion del predio objeto de consulta el siguiente método
Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas del mercado inmobiliario, de bienes semejantes y comparables al

cm.raul@gmail.com




del objeto de avalio. Tales ofertas se analizaron y se clasificaron segun las
caracteristicas similares al predio en cuestion.

Asi mismo se verifican los siguiest

e Escrituras o titulo de propi
e Certificacion catastral
« Recibos de servicios publ
e Estado de actual del inmq

e Ubicacién del predio.

e Norma Urbana Vigente (P

2. Indiquele al despacho, si par

los predios vecinos aledaios al biej

comparativamente si se causaron dej
causa de las obras realizadas en el pre

Respuesta:

Se realizo el avalué presentado tomando como:
en la:CALLE 51 No. 26 43  y el predio colindan
cto directamente con la ejecucion de obra a

3.Sirvase acla

-el valor cuantificado de la construccion es ¢

o como en el cas 10S ocupa, de una construccion segun sy

fecha 24 de septiembré de 1956, para una casa de habitacion
destinada a vivienda. ;Esto es, de 65 anos de construccion, en la cuantificaciéon
realizada NO HAY VALOR DE DEPRECIACION POR EL TIEMPO? ;Es igual el valor
del predio nuevo a uno construido en el ano de 1956, en donde se hace necesario

verificar el estado de conservacion del bien?.
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AROUITECTO RAUL ALFONSO CORTES M

UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA

Respuesta:

Se realiz6 el avalu6 tomando en cuenta la depreciacion por la vetustez del predio

objeto de consulta , asi mismo
valor del predio en el estada:
generados por la ejecucion

proyectado en el cual se pre§

, con el deterioro normal de uj

similares al predio objeto de ¢
Es importante aclarar que e

predio con una vetustez de

compete , el avalu6 actual de}
relevante por el estado actual dg¢

las fisuras y problemas constructivos
truccion colindante y otro avalué
del predio en buenas condiciones

isticas constructivas y funcionales

iferente al avalu6 de un
ara el caso que nos

> deprecia de forma

gfa generada por la

ejecucion de obra del predio colind
del predio y fracturo el sistema estrut
panetes , descuadre de puertas y ventat
un estado actual de ruina lo cual impide el

muy peligroso que alguna persona habite el i

on realizada en el

debidamente¢
Respuesta.

Se reitera que para“€stablecer el avalué presentado se toman en

tales como :
e Depreciacién del predio por vetustez.
e Ubicacion del inmueble.

e Estado de la construccion.

patio anterior de

cumentados dentro del proceso.

fecto directamente la cimentacion

do fisuras , despréi::iglimientos de

¢ Mantenimiento del predio con el transcurso de los afos.
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ARQUITECTO RAUL ALFONSO CORTES M !
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA |

En este punto se debe hacer una precision aclarando que debido a la ejecucion

de obras del predio colind 9 una afectacion directa a la estructura

del predio objeto de con arrir del tiempo estas fracturas dejaron
el predio en estado de ru

Dado el estado actual d qulsionado por la ejecucion de obra

del predio colindante n tenimiento en el mismo, podria

recuperar el inmueble jas costoso ejecutar obras de

reforzamiento estructural

total del predio para ejec

BN N Cotiey M.

RAUL ALFONSO CORTES MONROY
CC.79.445.851 de Bogota D.C.

MAT. PROF. 25700 — 51015 CND
ARQHITECTO

cm.raul@gmail.com




JUZGADO CUARENTAY CDINCO CIVIL DEL CIRCUITO
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Bogota D.C., 27 de julio de 2022
Ordinario No. 2011 — 00452

1.- De la aclaracion a la complementacion del dictamen pericial
rendida’ por el perito RAUL ALFONSO CORTES MONROY se corre traslado
a los extremos procesales en contienda por el lapso de tres (3) dias.

2.- Por otra parte, acorde con lo indicado en el inciso final del auto
adiado 22 de noviembre de 2021 y a efectos de continuar con el tramite que
en derecho corresponde se convoca a las partes a la audiencia prevista en el
canon 373 del C.G del P., para los unicos fines de alegatos de conclusion y
proferir el fallo de instancia la cual tendra lugar de forma virtual el 6 de
diciembre de 2022 a las 11:00 a.m.

NOTIFIQUESE,

@

GLORIA\CECILIA RA S MURCIA

Jueza

NOTIFICACION POR ESTADO:

La providencia anterior es notificada por anotaciéon en estado
No. 078, del 28 de julio de 2022.
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