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REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA instaurado
por LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ C.C. No.
51.554.720 y en contra de LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA
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REINVINDICACION- LLAMAMIENTO EN GARANTIA.
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ARLEY EDUARDO ESPINOSA, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en esta ciudad, e identificado
como aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, en
calidad de apoderado especial del sefior OSCAR
FERNANDO ROJAS PEREA, con el debido respeto que
se me acostumbra, me permito dar cumplimiento a lo
dispuesto en su providencia de fecha 16 de noviembre de
la presente anualidad, ejerciendo el correspondiente
derecho a Ila contradiccion dentro del termino legal
oportuno, en escrito que se aportan en PDF y los que a
continuacion relaciono:

1.- Escrito de CONTESTACION DE DEMANDA del
senor OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA.

2.- Escrito de RECONVENCION- DEMANDA DE
REINVINDICACION del senor OSCAR FERNANDO
ROJAS PEREA.

3.- Escrito llamamiento en GARANTIA de la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA.

De la misma manera, me permito informarle al despacho
judicial, que estos escritos les seran remitidos a las partes,
para dar cumplimiento al decreto 806 de 2020.

Del senor Juez,



ARLEY EDUARDO ESPINOSA
C.C.No0.7.698.971 de Neiva - Huila
T.P. No.352.887 del C. S. de la J.
TEL: 320-2188286

email: arleyeduardo3@hotmail.com
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Sefior
JUEZ CUARENTA Y CINCO (45) CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA instaurado por LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ C.C. No. 51.554.720 y en contra de LUZ ELINA
MARTINEZ GARCIA C.C. No. 24.575.620. ASUNTO: CONTESTACION
DEMANDA.

PROCESO: PERTENENCIA RAD. N0.110013103004520200037300.

ARLEY EDUARDO ESPINOSA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en
esta ciudad, e identificado con C.C. No. 7.698.971 de Neiva — Huila y con tarjeta
profesional nimero 352.887 del Consejo Superior de la Judicatura, abogado en
ejercicio, obrando como apoderado especial del sefior OSCAR FERNANDO
ROJAS PEREA, también mayor de edad, identificado con C.C. N0.94.494.854 de
Cali- Valle, segun poder que se adjunta a esta contestacion, reverentemente me
dirijo a usted sefior Juez estando dentro del termino de ley, con el fin de presentar
CONTESTACION a la presente demanda de PERTENENCIA que se adelanta en
contra de mi prohijado en este despacho judicial; en los siguientes términos:

CONTRADICCNION RESPECTO DE LOS HECHOS PRESENTADOS POR LA
SENORA LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ:

Al respecto de este tema contradigo los hechos en la siguiente forma:

AL HECHO PRIMERO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, argumenta que NO ES CIERTO, ya que la
sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ, se encuentra domiciliada y
residenciada en dicho inmueble, en virtud de un contrato de arrendamiento
celebrado con el anterior duefio, el sefior CARLOS ARTURO MARTINEZ
GARCIA, quien a su vez lo entrego como “pago” de una deuda que ella contrajo
con la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA.

Por otro lado, y debido a ello la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE
RODRIGUEZ, jamas ha ejercido actos de “sefior y duefio” del inmueble objeto de
controversia en este asunto, pues segun lo indicado por la sefiora LUZ ELINA
MARTINEZ GARCIA a mi prohijado, sefior OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA,
la demandante no ha pagado un solo afio de impuestos y como puede apreciarse
tampoco ha hecho los arreglos necesarios para la mejora de la fachada de dicho
inmueble.
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Por el contrario, ha usufructuado el bien porque asi lo habia permitido su anterior
duefia, la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, por peticion del sefior
CARLOS ARTURO, para ayudas alimentarias de sus menores hijos, y que estos
no tuvieran ni donde vivir, acuerdo del que también tuvo conocimiento la sefiora
LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ.

AL HECHO SEGUNDO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, argumenta que ES PARCIALMENTE
CIERTO, por cuanto la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ,
admite que él era el anterior, pero omite que dicho inmueble fue dado como parte
de PAGO de una DEUDA que ella misma contrajo con la sefiora LUZ ELINA
MARTINEZ GARCIA, que segun ella se encontraba garantizada con un pagare
que la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ les habia suscrito.
Ahora bien, respecto a la convivencia que sostuvieron, esto afirmacién es cierta,
ya que la seflora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ y el sefior CARLOS
ARTURO MARTINEZ GARCIA existio una convivencia no legalizada, de la que
tuvieron hijos en comun.

AL HECHO TERCERO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, argumenta esto es PARCIALMENTE
CIERTO, ya que la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, le informo que su
hermano CARLOS ARTURO MARTINEZ GARCIA, fue desalojado de su PROPIA
casa de habitacion a finales del afio 2000, pero que lo hizo también para
protegerse de los constantes improperios de los que era objeto por parte de su
excompafiera la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ.

AL HECHO CUARTO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, indica que al respecto de dicho tema, esto
NO ES CIERTO, ya que la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, le ha
informado que para tal efecto se llego a un acuerdo con el sefior CARLOS
ARTURO MARTINEZ GARCIA, para que a través del usufructué del bien
inmueble se pueda obtener algun tipo de ganancia que sufrague dicha obligacion.

Queda claro entonces, que a pesar de que el sefior CARLOS ARTURO
MARTINEZ GARCIA, no le haya pasado dinero en efectivo, si le han permitido a
la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ quedarse con las ganancias
de los arriendos de dicho inmueble. De la misma manera, es importante aclarar
gue dicho acuerdo se ha venido efectuando de manera verbal entre la sefiora LUZ
ELINA y el sefior CARLOS ARTURO, razén por la cual, contindan viviendo en el
inmueble ubicado en la calle 69 C No0.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado
con 50 C- 1302882, y no han sido desalojados en virtud de un pacto debidamente
constituido entre ellos. Con la intencion de probar dicho argumento, solicito se
oficie al Juzgado correspondiente en el cual se dio origen a los procesos de
INASISTENCIA ALIMENTARIA en contra del sefior CARLOS ARTURO
MARTINEZ GARCIA, con el fin de solicitar el documento que prueba que venia
cumpliendo con sus obligaciones alimentarias, y dentro del cual se le permitia a la
sefiora LUZ MARINA subarrendar dicho inmueble para tal efecto.
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AL HECHO QUINTO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, y lo que le ha informado la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, esto NO ES CIERTO, ya que la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ NO HA EJERCIDO, NI EJERCE ningun acto de
“sefior y duefio” dentro del inmueble, y ha sido la sefiora LUZ ELINA quien ha
pagado los IMPUESTOS DE VALORIZACION, PREDIAL, encargandose ella de
todas las deudas fiscales que han surgido con respecto a este inmueble.

Por otro lado, la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ, tampoco ha
efectuado ninguna mejora que arregle la fachada del mismo, solo ha procedido ha
mantener en excelentes condiciones los sitios donde conviven con sus hijos, tal y
como lo haria un arrendatario cualquiera, de conformidad con lo establecido en el
numeral 2° del articulo 9° de la Ley 820 de 2003, que obliga al arrendatario a
mantener en excelentes condiciones las cosas recibidas en arrendamiento, y
cualquier otro tipo de arreglo lo ha hecho en virtud de este postulado; asi como el
pago de recibos lo hace con referencia a que esta obligada por la Ley para ello.

Al respecto de que la sefiora LUZ MARINA ha subarrendado partes del inmueble,
vale la pena manifestarle sefior Juez, que esta forma de actuar es consentida
entre todas las partes aqui intervinientes, y lo hace de conformidad con el arreglo
al cual llegaron la sefiora LUZ ELINA y CARLOS ARTURO, para que ella pudiera
acceder al dinero para el pago de obligaciones alimentarias en favor de los hijos
comunes de la expareja constituida por la sefiora LUZ MARINA y CARLOS
ARTURO, y es extrafio que lo desconozca después de todo el tiempo que ha
pasado y ya que sus hijos han adquirido la mayoria de edad. Por ultimo, es la
sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ la que ha abusado de la
buena fe de los propietarios de este bien, tanto actuales como anteriores, para asi
guedarse con el mismo, sin tener una justificacion alguna para ello, solo su actuar
desmesurado.

AL HECHO SEXTO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, y lo que le ha informado la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, esto NO ES CIERTO, habida cuenta que la sefiora
LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ, convive en el inmueble ubicado en la
calle 69 C No0.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado con 50 C- 1302882, en
calidad de arrendataria, por las razones antes indicadas y teniendo en cuenta que
se convenido un contrato de arrendamiento celebrado entre el antiguo duefio del
inmueble sefior CARLOS ARTURO MARTINEZ GARCIA y la sefiora LUZ ELINA.

Al respecto de este tema podemos determinar entonces que la mera tenencia no
se convierte en posesion por el paso del tiempo, por el contrario “el simple lapso
de tiempo no muda la mera tenencia en posesion”, asi las cosas, la sefiora LUZ
MARINA NO SE CONVIERTE NI EN PROPIETARIA, NI EN POSEEDORA, sino
gue se encuentra habitando dicho inmueble en calidad de mera tenedora,
arrendataria, ni mas ni menos, y es ella la que ha confundido si situacién y ha
intentado confundirla abusando de su posicién y la de sus hijos, es por ello que
pueden transcurrir 20 afios, pero si la condicidon en que estan no cambia, tampoco
lo hace para llegar a usucapir ese bien.
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AL HECHO SEPTIMO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, y lo que le ha informado la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, esto NO ES CIERTO, por que a pesar de que el
inmueble este siendo usufructuado por la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE
RODRIGUEZ, el mismo siempre tuvo una propietaria Unica que fue la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, tal y como se puede constatar en el certificado de
tradicion y libertad del mismo, y actualmente tiene un nuevo propietario Unico, que
también aparece en el certificado registral, por lo que el inmueble no esta
disponible para terceras personas traten o lo hagan parecer prescriptible.

AL HECHO OCTAVO: Que, segun lo manifestado por mi poderdante, sefior
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, y lo que le ha informado la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, esto NO ES CIERTO, ya que la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ y sus hijos NUNCA HAN SIDO POSEEDORES DE
BUENA FE, por el contrario han obrado de forma injusta, ilegal y violenta en
contra de la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA y su familia, al punto que por
este hecho en repetidas ocasiones se les ha instado a abandonar el bien
inmueble, y solicitar la restitucion el inmueble objeto de este litigio.

A LOS HECHOS NOVENO y DECIMO: Sobre estos hechos en particular no hay
pronunciamiento al respecto, ya que corresponden a los fundamentos facticos
objeto de controversia en este asunto.

CONTRADICCIOI}I RESPECTO DE LAS PRETENSIONES SOLICITADAS POR
LA SENORA LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ.

Al respecto de este tema contradigo las pretensiones en la siguiente forma:

A LA PRETENSION PRIMERA: Que, segin lo manifestado por mi poderdante,
sefior OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, y lo que le ha informado la sefiora
LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, ME OPONGO a esta pretension ya que la
sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ identificada con C.C. No.
51.554.720 no ostenta la calidad de poseedora del bien inmueble que se discute
en este asunto, por que no llena regla de todos los requisitos que se exigen para
este tipo de controversias.

Veamos pues, que acerca de dichos conceptos nuestra doctrina ha diferenciado
en especial 3 requisitos principales: i) Que la cosa sea susceptible de ser
adquirida por prescripcidon adquisitiva; ii) Que haya una posesion previa; iii) Y que
en esta se de por el tiempo sefialado por la Ley.

Para empezar el PRIMER REQUISITO, nos indica que, por regla general, es que
todas las cosas son susceptibles de prescripcion, salvo las excepciones
contempladas sobre los derechos reales que recaen sobre los bienes de usos
publicos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 de la Constitucién
Politica y los articulos 2.518 y 2519 del Cadigo Civil, y los que la Ley disponga la
Ley, en otras palabras, las cosas no comerciales.
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Siguiendo con el SEGUNDO REQUISITO, esto es, la posesion previa, que se
define como: “la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio
sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra
persona que la tenga en lugar y a nombre de él.”

De este concepto se distinguen dos elementos esenciales a su vez, el animo y el
corpus, por lo que, en cuanto al animo de sefior y duefio, esta se refiere a la
intencion o voluntad que debe tener una persona respecto a una cosa, de
comportarse como su propietario, lo sea 0 no (pago de impuestos, mejoras
necesarias para el arreglo del bien inmueble, en fin, todo acto positivo que
implique dicha conducta), esta es la diferencia con la mera tenencia, en la que no
existe se ANIMUS DOMINI, sino que por el contrario puede y tiende a confundirse
con las obligaciones normales surgidas de un contrato de arrendamiento. En lo
gue se refiere al CORPUS, no es mas que la cosa objeto de usucapién, que este
intrinsecamente relacionada con al animus.

Por ultimo y en cuanto al TERCER REQUISITO se de el transcurso de un plazo
sefalado por la Ley, el cual tiene una concepcion real, y es que el mero paso del
tiempo no muda la relacion de tenedor a poseedor. Vale la pena indicar que el
tiempo no puede ser modificado por los particulares.

Por lo anterior, solicito que, en fallo debidamente ejecutoriado, se niegue esta
pretension a la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ.

A LA PRETENSION SEGUNDA: Que, segln lo manifestado por mi poderdante,
sefior OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, y lo que le ha informado la sefiora
LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, ME OPONGO a la presente pretension, ya que
no se debe inscribir sentencias que nieguen pretensiones.

A LA PRETENSION TERCERA: Que, segun lo manifestado por mi poderdante,
sefior OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, ME OPONGO, ya que las costas
procesales se debe exigir su pago a la parte vencida en juicio, que para este caso
al negarse las pretensiones a la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE
RODRIGUEZ, deben ser cobradas a ella.

De igual manera me permito interponer las excepciones de meérito que a
continuacion relaciono:

CONTRADICCION — EXCEPCIONES DE MERITO

Por lo anterior, me permito interponer las siguientes EXCEPCIONES DE MERITO,
gue a continuacion relaciono:

i). - Falta del requisito de: Posesion — “Animo de sefior y duefio” de la sefiora LUZ
MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ.
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Cabe destacar que para obtener la declaratoria judicial de pertenencia por
parte de la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ, esta debe
invocar la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, es alli donde la
mentada sefiora debe acreditar, no solo que esta solicitud recae sobre un
bien inmueble que no estd excluido de ser ganado por usucapion, sino que
también ha ostentado la calidad de poseedora de manera publica, pacifica e
ininterrumpidamente por el tiempo previsto por la Ley.

No obstante, lo anterior, y si originalmente la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ se arrogo la cosa como mera tenedora, debe
adicionalmente a estos requisitos aportar la prueba fehaciente de la
interversion de ese titulo, es decir, que las condiciones cambiaron y que ella
no es la mera tenedora de un bien, sino la poseedora legitima del mismo;
gue igualmente esta posesion que ha detentado ha sido de manera publica,
pacifica e ininterrumpida por el tiempo previsto por la Ley, lo que no debe
confundirse que por el solo paso del tiempo se muda del concepto de
tenedor a poseedor, pues es claro que esto solo requiere de unos requisitos
especiales.

Para tal efecto esta situacion factica debe demostrar inequivocamente que
la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ es la poseedora de
dicho bien, inclusive indicando el momento preciso mediante el cual se
rebelo contra los titulares del derecho real y empezd a ejecutar actos de
“sefior y duefo” desconociendo el dominio de los duefios posteriores, esto
es, la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA y a su actual propietario, el
sefior OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, para contabilizar a partir de
dicha fecha el tiempo exigido por la Ley.

Ahora bien, el articulo 762 del Cdédigo Civil, argumenta que el animo de
sefior y duefio es uno de los elementos minimos e indispensables para la
configuracion de la posesion, que, si bien podra acreditarse libremente, lo
cierto es que los distintos medios demostrativos no pueden desvirtuar la
manifestacion del detentador reniega su existencia, SALVO EN LOS CASOS
gue se demuestra MANIFIESTAMENTE FRAUDE. (Subrayado es mio).

ii). - Falta del requisito de: “El Tiempo alegado para la posesion” por parte de la
sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ.

De igual manera la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ aduce que
lleva mas de diez aflos poseyendo el bien inmueble ubicado en la calle 69 C
No0.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado con 50 C- 1302882, lo que a todas
luces no es cierto.
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Cabe sefialar de lo argumentado por la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE
RODRIGUEZ, que uno de los requisitos esenciales que exige la Ley para solicitar
la pertenencia correspondiente, es el tiempo, que no es mas que un transcurso de
un plazo que sefiala la Ley para adquirir bienes por usucapién, pero este mismo
por si solo no funciona; veamos pues, en ese orden de ideas pueden pasar 20 de
afios de una persona conviviendo en un sitio, y esto no se convierte en posesion,
siempre y cuando no haya interversion de dicha calidad.

En otras palabras la mera tenencia por si sola no da esa calidad, al contrario
sensu, esta debe ir acompafiada de actos positivos de sefior y duefio que asi lo
demuestren, tal es el caso de pago de impuestos, valorizacién, predial y otros;
pago de recibos domiciliarios, claro esta, que respecto a esto, los arrendatarios
también tienen la obligacién de pagar los recibos de servicios donde habitan,
como lo dispone la Ley 820 de 2003; y por ultimo mejoras, cuando estas se
soportan en mejorar las condiciones del bien inmueble, pero como se ha venido
diciendo ni siquiera la fachada ha sido objeto de arreglo, y la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ, que reclama mejoras de la casa, solo se ha limita
ha mantener en excelentes condiciones el sitio donde vive, tal y como lo estipula
la misma Ley de arrendamientos que antes se menciono.

iii). — La denominada Excepcién innominada.
Sefior Juez, esta corresponde a las excepciones que se puedan probar en el
transcurso del presente declarativo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

282 del Codigo General del Proceso.

Asi las cosas, y una vez efectuada las contradicciones correspondientes me
permito hacer las siguientes:

PETICIONES:
PRIMERA: Tener por contestada en los anteriores términos la presente demanda.

SEGUNDA: Declarar probadas las excepciones de méritos anteriormente
mencionadas.

TERCERA: Dar por terminado este asunto.

CUARTA: Decretar el Levantamiento de las medidas cautelares -inscripcion de la
demanda tomadas en este asunto.

QUINTA: Condenar a la demandante, sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE
RODRIGUEZ, al pago de la indemnizacion por perjuicios que se presente con la
toma de medidas cautelares.

SEXTA: Condenar en costas procesales a la demandante, sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ
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ELEMENTOS DE DERECHO:

Sirvase sefior Juez, soportar mis peticiones en lo dispuesto en las siguientes
normas: Articulos 673, 981, 2512, 2518, 2532, 2533, 2534 del Codigo Civil
modificado por la Ley 791 de 2002; Articulo 375 del Codigo General del Proceso,
y demas normas concordantes y pertinentes.

ELEMENTOS DE PRUEBAS:
Sefior Juez, tener como elementos de pruebas los siguientes:
DOCUMENTALES:

1.- Fotocopia de la Cedula de Ciudadania del sefior OSCAR FERNANDO ROJAS
PEREA.

2.- Copia del documento pagare firmado por LUZ MARINA BUSTAMANTE, que
muy gentilmente me aporto la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA.

3.- Copia actualizada de la escritura numero 836 emitido por la Notaria Segunda
(2) del Circulo Notarial de Calarca — Quindio, aportada por la sefiora LUZ ELINA
MARTINEZ GARCIA, y en la cual consta la dacion en pago mencionada en este
escrito, junto con su pagare, titulo valor que fue la garantia para el pago de dicha
obligacion, y el cual se encuentra anexado en dicha escritura.

4.- Documento aportado a mi cliente por la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ
GARCIA, con el cual el sefior CARLOS ARTURO MARTINEZ GARCIA le solicita
gue le arriende el bien inmueble, en las condiciones anteriormente descritas.

5.- Documentos que corresponden a la solicitud, pago y paz y salvo del IDU
aportadas a mi cliente por la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, como
constancia del pago de impuestos del afio 2015.

6.- Documento de Certificacion de catastro afio 2017 aportada a mi cliente por la
sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, y que corresponde al inmueble objeto
litigio en este asunto.

7.- Documentos de pago de impuesto predial unificado del afio 2016 aportado a
mi cliente por la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, como constancia de
pagos fiscales del inmueble enunciado en este escrito.

8.- Recibos de impuesto predial unificado del afio 2017, aportados a mi cliente por
la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, como constancia del pago de
impuestos del bien inmueble objeto de esta controversia.

9.- Documentos aportados a mi cliente por la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ
GARCIA, con el cual se constata que la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE
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RODRIGUEZ cancelaba arriendo desde el afio 2007 hasta finales del afio 2015,
luego de lo cual quien se encargaria del arriendo seria la sefiora SANDRA
MILENA MARTINEZ BUSTAMANTE.

10.- Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble de la calle 69 C No.118 B —
22 de esta ciudad, e identificado con 50 C- 1302882.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sefior Juez, sirvase sefalar mediante auto fecha y hora, con el fin de adelantar
interrogatorio de parte a las sefioras LUZ MARINA BUSTAMANTE (demandante
en este asunto) y SANDRA MILENA MARTINEZ BUSTAMANTE (C.C.
No0.52.918.217 interviniente en este asunto como poseedora), para que en
audiencia absuelvan las preguntas que se le formularan sobre los hechos de la
demanda, los cuales se podran hacer por escrito en sobre cerrado y en la
oportunidad procesal pertinente, de conformidad con lo sefialado en el articulo
202 del Codigo General del Proceso. Las sefioras LUZ MARINA BUSTAMANTE
RODRIGUEZ y su hija la sefiora SANDRA MILENA MARTINEZ BUSTAMANTE,
pueden ser localizadas en la calle 69 C No.118 B — 22 de esta ciudad, e
identificado con 50 C- 1302882, donde residen en calidad de arrendatarias de
dicho inmueble.

TESTIMONIALES:

De la misma manera, sefior Juez sirvase sefalar fecha y hora, con el fin de recibir
los testimonios de las siguientes personas:

1.- CARLOS ARTURO MARTINEZ GARCIA (9.777.567), domiciliado vy
residenciado en la Manzana B, Casa 23 del Barrio Veracruz de Calarca- Quindio,
teléfono: 313-4196364, correo electronico: carlosmartgarcia.14@gmail.com.

Quien debera declarar sobre las condiciones y términos en que se constituyeron
los siguientes actos juridicos:

. - La dacién en pago efectuada por él a la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ
GARCIA, efectuada del inmueble calle 69 C No0.118 B — 22 de esta ciudad, e
identificado con 50 C- 1302882.

.- La celebraciéon del contrato de arrendamiento efectuada por la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, del inmueble antes mentado.

.- Todo los que les conste acerca del presente asunto.
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2.- La sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA domiciliado y residenciado en la
Manzana B, Casa 23 del Barrio Veracruz de Calarca- Quindio, teléfono: 313-
4196364, con correo electronico: lumaga28@hotmail.com.

. - La dacion en pago efectuada por el sefior CARLOS ARTURO MARTINEZ
GARCIA a la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA, del inmueble calle 69 C
No0.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado con 50 C- 1302882.

. - La celebracion del contrato de arrendamiento efectuada por la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, del inmueble antes mentado, al sefior CARLOS
ARTURO MARTINEZ GARCIA.

. - Todo lo que le conste acerca de la solicitud de pertenencia aqui efectuada.
SOLICITUD DE INSPECCION JUDICIAL:

Comedidamente sefior Juez me permito solicitar se sirva decretar la inspeccion
judicial de que trata el articulo 236 del Codigo General del Proceso, al inmueble
ubicado en la calle 69 C No0.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado con 50 C-
1302882, para verificar o esclarecer los hechos materia de este.

SOLICITUD DE PRUEBA TRASLADADA

De conformidad con la informacion dada por la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ
GARCIA, comedidamente sefior Juez, me permito solicitar los siguientes
elementos probatorios:

1.- se sirva ordenar a quien corresponda Oficiar a:

. - Juzgado 26 Penal Municipal de esta ciudad, donde la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ inicio querella por INASISTENCIA ALIMENTARIA
en contra del sefior CARLOS ARTURO MARTINEZ GARCIA, para que se sirva
remitir la sentencia alli proferida, dentro de la cual se hace alusion al contrato de
arrendamiento suscrito por el alli denunciado, y el cual segun dicho operador
judicial tiene plena validez contractual.

- Fiscalia 87 Local de esta ciudad, donde la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ inicio nuevamente querella en contra del sefior
CARLOS ARTURO MARTINEZ GARCIA con Radicado Numero
11000023201304920, para que se sirva remitir copia de la sentencia, dentro de la
cual se estableciéd que el alli querellado era arrendatario de la sefiora LUZ ELINA
MARTINEZ GARCIA.

.- Juzgado 49 Civil del Circuito de esta ciudad, donde la sefiora LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ inici6 proceso de PERTENENCIA con radicado
namero 11001310301820140000900, para que se sirva remitir los originales
correspondientes a los pagos de impuestos prediales y de valorizacion del
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inmueble de la calle 69 C No0.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado con 50 C-
1302882, los que fueron pagados por la sefiora LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA,
proceso que fue terminado segun entendido se dio por terminado por
desistimiento técito.

. -A la direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -IDU-, para que dichas
entidades administrativas fiscales, se sirva informar, quien ha venido cancelando
los impuestos, los cobros de predial y cualquier otro tipo de emolumento en que
se hubiere obligado a pagar a cargo del bien inmueble ubicado en la calle 69 C
No.118 B — 22 de esta ciudad, e identificado con 50 C- 1302882, con las
diferentes entidades encargadas para ello y en relacion con las cargas impositivas
y tributarias.

ANEXOS:
Sirvase tener como anexos los siguientes:

1.- Poder debidamente conferido.
2.- Los documentos aportados en este escrito en el punto de elementos de
prueba.

NOTIFICACIONES:

Mi poderdante sefior OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, en la calle 63 G No.
28-37 de esta ciudad, teléfono: 320-7919990; correo electrénico:
ofrp210@hotmail.com.

Las sefioras LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ y su hija SANDRA
MILENA MARTINEZ BUSTAMANTE en la calle 69 C No0.118 B — 22 de esta
ciudad; y el teléfono personal y correo de la sefiora LUZ MARINA es teléfono:
321-2274065; correo electronico luzmita96@hotmail.com.

Al suscrito en la secretaria de su despacho o en mi oficina situada en la Carrera
13 No. 28-38 Oficina 235, Manzana 2, Parque Central Bavaria de esta ciudad.
Correo electronico: arleyeduardo3@hotmail.com Celular WhatsApp: 320-
2188286.

Del sefiopJuez,

ARLE DR RPO ESPINOSA
C.C.N0.71698.9111 de Neiva — Huila
T.P. N0.352.887 del C. S. de la J.
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Sefior &
JUEZ CUARENTA Y CINCO (45) CIVIL DEL CIRCUIT
DE BOGOTA
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA instaurado por LUZ MARINA
BUSTAMANTE RODRIGUEZ C.C. No. 51.554.720 y en contra de LUZ ELINA
MARTINEZ GARCIA C.C. No. 24.575.620. ASUNTO: PODER.

PROCESO: PERTENENCIA RAD. No.110013103004520200037300.

OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA, mayor de edad, identificado como aparece
al pie de mi firma obrando en mi propio nombre y representacion, confiero
PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al abogado en ejercicio ARLEY
EDUARDO ESPINOSA identificado con la CC No.7.698.971 de Neiva — Huila,
portador de la T.P No. 352.887 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en
mi nombre vy representacic}n se sirva promover desde su inicio hasta su
terminacion: i) CONTESTACION DE LA DEMANDA ii) Proposicién de EXCEPCIONES
DE MERITO ijii).- PRESENTAR LLAMAMIENTO EN GARANTIA para SANEAMIENTO
POR EVICCION. iv). - DEMANDA EN RECONVENCION- (REINVINDICATORIA).

De la misma manera para que comience la defensa de mis derechos patrimoniales
respecto del bien inmueble que acabo de adquirir en compraventa a la sefiora LUZ
ELINA MARTINEZ GARCIA, ubicado en la calle 69 C No.118 B — 22 de esta ciudad,
e identificado con 50 C-1302882 y que son objeto de controversia en este asunto,
empezando con la vinculacién al a este proceso en calidad en principio de
DEMANDADO UNICO, y posteriormente como demandante en RECONVENCION
por REINVINDICATORIO, asi como adelantando los tramites pertinentes y
necesarios para ello, de la fecha en que se me reconozca como apoderado, hasta
la finalizacién del PROCESO DECLARATIVO DE ACCION DE PERTENENCIA
instaurado por la sefiora LUZ MARINA BUSTAMANTE RODRIGUEZ en contra de
LUZ ELINA MARTINEZ GARCIA que se radico en su despacho judicial con el
numero 110013103004520200037300. Lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos Articulos 673, 981, 2512, 2518, 2532, 2533, 2534 del
Cédigo Civil modificado por la Ley 791 de 2002 y 375 del Cédigo General del
Proceso.

Mi apoderado queda facultado segin lo establece el articulo 77 del del Cddigo
General del Proceso para lo siguiente: solicitar medidas Cautelares, recibir, desistir,
transigir, conciliar sin restriccién alguna, sustituir, renunciar, reasumir, optar,
pagar, notificarse en mi nombre y r_enunciar a términos si fuere pertinente;
contestar demanda, proponer excepciones, presentar llamamiento en garantia
para salir al saneamiento por eviccion, e iniciar demanda en reconvencién de
reivindicatorio y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento
de su mandato, sin que se diga que actuo sin poder suficiente para esta labor.
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Sirvase sefior Jue

Z, reconocer personeria a mi apoderado en los términos y para
los efectos del po

der conferido

Atentamente,

OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA
C.C. No. 94.494.854 de Cali - Valle

Acepto,

ARDO ESPINOSA
de Neiva - Huila
2.887 del C. S. de la 1.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210922756148892057 Nro Matricula: 50C-1302882

Pagina 1 TURNO: 2021-618926
Impreso el 22 de Septiembre de 2021 a las 08:39:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA. 10-08-1992 RADICACION: 1992-43030 CON: SIN INFORMACION DE: 02-07-1992
CODIGO CATASTRAL: AAAOT40WNBRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 23. MANZANA 26. CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA.DE: 55,00 MTS: 2 LOS LINDERQ®S Y, DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN

EN LA ESCRITURA N 6531 DEL 23-06-92 NOTARIA 27 DE BOGOTA, SEGUN DECRETO 171 1DEL 6.DE JULIO DE 1 984

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS. METROS @ CENTIMETROS

AREA PRIVADA - METROS - CENTIMETROS . / AREA CONSTRUIDA - METROS . CENTIMETROS:
COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

BURGOS SUAREZ FLORENTINO ADQUIRIO POR COMPRA A BURGOS COY ALBERTO SEGUN ESC. 4670 DE 27-09-72 NOTARIA 10 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050-00-81469. ESTE ADQUIRIO A TITULO ONEROSO DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA CON MARIA
FRANCISCA PULIDO DE BURGOS POR COMPRA A ARCADIO BURGOS COYPOR ESC 2931 DE 25-07-66 NOTARIA 7. DE BOGOTA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Pradio: SIN INFORMACION

2) CL 69C 118B 22 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE 23 MANZANA 26

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1302859

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-07-1992 Radicacidn: 43030

Doc: ESCRITURA 6531 del 23-06-1992 NOTARIA 27 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 LOTEQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SAR MIENTO MELO JORGE ENRIQUE X 44207

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-02-1995 Radicacion: 1995-8603

Doc: ESCRITURA 19313 del 30-12-1992 NOTARIA 27 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA B.268627 AV.M E.$5.093.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: SARMIENTO MELO JORGE ENRIQUE CC# 44207
A: MARTINEZ GARCIA CARLOS ARTURO CC# 9777667 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-03-2002 Radicacién’ 2002-22512
Doc: OFICIO 509 del 19-03-2002 JUZGADO 35 CIVIL MPAL de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL- 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL # 02-0046
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,j-Titularde dominio incompleto)

DE: MORALES JUAN GABRIEL

A: MARTINEZ CARLOS A. (SIC). _ 1Y ‘ / &

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-06-2004 Radicacion: 2004-50012
Doc: OFICIO 2880 del 10-11.2003 JUZGADQ 35 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD.C VALOR ACTO: §- ,
Se cancela anotacion No. 3 J! - PV
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL : 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL N.02-0046
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORALES JUAN GABRIEL
A: MARTINEZ GARCIA CARLOS ARTURO CC#9777567 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-06-2004 Radicacion 2004-50014

Doc: ESCRITURA 836 del 28-05-2004 NOTARIA 2 de CALARCA QUINDIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ GARCIA CARLOS ARTURO CC# 9777567

A: MARTINEZ GARCIA LUZ ELINA CC# 24575620 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-10-2011 Radicacion: 2011-06882

Doc: OFICIO 714771 del 10-10-2011 I D U de BOGOTAD.C VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 398 DE 2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-10-2012 Radicacion. 2012-94866
Doc: OFICIO 5660678361 del 04-10-2012 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - | de BOGOTAD.C
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-03-2014 Radicacion: 2014-23137
Doc: OFICIO 495 del 27-02-2014 JUZGADO 018 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA-ENPROCESQ DE PER TENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BUSTAMANTE RODRIGUEZ LUZ MARINA
A: MARTINEZ GARCIA LUZ MARINA Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

ANOTACION: Nro 009 Fecha 08-05-2015 Radicacion: 2015-38096
Doc: OFICIO 5660688281 del 30-04-2015 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 398 DE 2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-05-2015 Radicacion: 2015-38097
Doc: OFICIO 5660688271 del 30-04-2015 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio i pleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-08-2015 Radicacién: 2015-70312
Doc: OFICIO 1732 del 11-06-2015 JUZGADO 018 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION OFICIO 495 DEL 27-02-2014, EN EL SENTIDO DE PRACISAR QUE SE TRATA DE UN PROCESO
ORDINARIO DE PERTENENECIA, 2014-9
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)
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DE: BUSTAMANTE RODRIGUEZ LUZ MARINA CC51554720

A: MARTINEZ GARCIA LUZ ELINA CC# 24575620
A: PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 012 Fecha 03-12-2020 Radicacion: 2020-67720
Doc: OFICIO 509 del 10-10-2020 JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA de BOGOTAD.C
VALORAGTO"S

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELAGION PROVIDENCIA JUDICIAL 2014-0009-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de I-Titular de
DE: BUSTAMANTE RODRIGUEZ LUZ MARINA CC# 51554720
A: MARTINEZ GARCIA LUZ ELENA [ X C.C 24575620
A: PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-03-2021 Radicacion: 2021-20074
Doc: ESCRITURA 211 del 17-02-2021 NOTARIA DECIMA de CALI VALOR ACTO. $154,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio,|-Titular de io i P
DE: MARTINEZ GARCIA LUZ ELINA CC# 24575620
A: ROJAS PEREA OSCAR FERNANDO CC# 94494854 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacibn: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.HILP, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASN.R
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el regsstro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-618926 FECHA: 22-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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