JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintidos (2022)

Expediente No. 11001 31 03 043 2021 00350 00

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 278 del
Codigo General del Proceso, se dicta sentencia de mérito de forma anticipada
en el asunto de la referencia, una vez surtido el tramite de rigor, visto que
no hay causal de nulidad que impida desatar de fondo la cuestion planteada.

ANTECEDENTES

Demanda, pretensiones y hechos.

Mediante escrito repartido a este Juzgado en septiembre 7 de 20211,
Maria Aidee Hernandez Moreno, a través de apoderado judicial constituido
para el efecto, instaur6 demanda verbal contra Beismar Arvey Lopez
Bastidas y Martha Yolanda Ortegon Jiménez, con el fin de que se hagan
las siguientes declaraciones y condenas:

Pretensiones declarativas:

«PRIMERA: que mi mandante, la sefiora AYDEE HERNANDEZ MORENO,
suscribié un (1) contrato de promesa de compra y venta de bien inmueble,
con los demandados seriores, BEISMAR ARVEY LOPEZ BASTIDAS y
MARTHA YOLANDA ORTEGON JIMENEZ el dia 20 de mayo del arfio 2019.

Pactando que los demandados comprarian, a la demandante, el bien
inmueble casa de vivienda familiar ubicado carrera 73 g numero 40-66
sur barrio timiza de la ciudad de Bogotd de la ciudad de Bogotd,
identificado con numero de matricula inmobiliaria 50S117168 de la
oficina de instrumentos publicos de Bogotd-Zona Sur, desembolsando el
total del saldo a cancelar luego de anticipos pactados como arras
retractarias en la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20.000.000).

Es decir la suma de DOCIENTOS [sic] TREINTA MILLONES DE PESOS
MCTE ($230.000.000), que debieron ser cancelados segtn clausula 5 del
contrato de promesa de compra y venta, el dia 16 de septiembre del ano
2019, a la firma de las escrituras, ante la notaria 53 del Circulo de
Bogota.

SEGUNDA: Que el contrato, estan resuelto por no haberse pagado el
precio total es decir la suma de DOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
PESOS MCTE ($250.000.000). Sin que tampoco se diera solucién a la
alternativa planteada en las propuestas de conciliacion expuestas por la
aqui DEMANDANTE.

1 Archivo digital “04ActaReparto’”.



CUARTA [sic]: Que como consecuencia de la anterior, se declare el
incumplimiento y resolucién del contrato de PROMESA DE COMPRA Y
VENTA DE EL BIEN INMUEBLE pactados por el bien inmueble ubicado
carrera 73 g numero 40-66 sur barrio timiza de la ciudad de Bogotd.
Declarando incumplidos a los senores BEISMAR ARVEY LOPEZ
BASTIDAS mayor de edad identificado con cedula 79.264.254 de Bogotd,
Yy MARTHA YOLANDA ORTEGON JIMENEZ mayor de edad, identificada
con cedula 52.184.905 de Bogotan.

Pretensiones condenatorias:

«QUINTA [sic]: Que como consecuencia de lo anterior se decrete el pago a
favor de mi mandante, de las sumas pactadas como arras de retractacion
(art. 1859 del C.C.), que podrdn ser descontadas de las sumas recibidas
Yy que fueron pactadas en la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
MCTE ($20.000.000).

SEXTA [sic]: Condénese a los demandados Seriores, BEISMAR ARVEY
LOPEZ BASTIDAS, y MARTHA YOLANDA ORTEGON JIMENEZ a pagar a
mi mandante la Seniora, MARIA AIDEE HERNANDEZ MORENO el valor de
los frutos civiles y naturales dejados de producir desde la promesa de
comprar el inmueble antes mencionado, y todos aquellos que, con
mediana inteligencia y actividad, habria podido producir ese bien
durante todo el tiempo que estuvo condicionado a la promesa de venderlo
a la demandada, de haberse hallado en disposicion de la venta a
cualquier otro, de acuerdo a justa tasacioén pericial, para lo cual anexo la
liquidacién que considero es acorde con el pedimento y que asciende a la
suma de $304.919.375.00 pesos mcte.

SEPTIMA [sic]: Condénese a los demandados Senores BEISMAR ARVEY
LOPEZ BASTIDAS, y MARTHA YOLANDA ORTEGON JIMENEZ a pagar a
mi mandante la Senora, MARIA AIDEE HERNANDEZ MORENO el valor de
los perjuicios -lucro cesante- y dario emergente, sufridos por este en
razon del incumplimiento de aquel también a justa tasacion pericial.

OCTAVA [sic]: condénese a la demandada, a los demandados Sernores
BEISMAR ARVEY LOPEZ BASTIDAS, y MARTHA YOLANDA ORTEGON
JIMENEZ MARTHA en caso de que resuelva pagar el precio dentro del
plazo de gracia que la ley le otorga, el pago de los intereses corrientes y
moratorios de esa suma a mi mandante, y los demds que se generen
durante el retardo. En la primera providencia que dicte. Sirvase Sr. Juez:

NOVENA [sic]: Ordenar la notificacion del auto admisorio al demandado,
con la advertencia de que, si en un plazo mdaximo de 24 horas, contadas
desde el siguiente habil a aquella en que se le haga, no cubre el valor
total del precio pendiente y sus intereses corrientes de mora, el contrato
de promesa de compraventa serd resuelto.

DECIMA [sic]. Condenar en costas del proceso a los demandados.».

Las anteriores pretensiones se fundamentaron en los hechos que a
continuacion se resenan?:

1.- Que, entre la sefiora Maria Aidee Hernandez Moreno, en calidad de
titular del derecho de dominio y como promitente vendedora, y los senores
Beismar Arvey Lopez Bastidas y Martha Yolanda Ortegon Jiménez, como
promitentes compradores, en mayo 20 de 2019, celebraron un contrato de

2 Archivo digital “07SubsanacionDemanda’.



compraventa del inmueble ubicado en la «..carrera 73 g numero 40-66 sur
barrio TIMIZA de la ciudad de Bogota, identificado con numero de matricula catastral
50S-117168 de la oficina de instrumentos publicos de Bogotd-zona sur, cuyos
linderos se encuentran determinados asi: DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA-LOTE DE LA KR 73G 40 66 SUR (DIRECCION CATASTRAL) DISTINGUIDA CON
LA CASA N. 7 MANZANA 2 DE LA CELULA B., URBANIZACION TIMIZA DE BOGOTA,
CON CABIDA DE 92,22 METROS Y ALINDERADO ASI: FRENTE: EN LONGITUD DE
10,60 METROS CON VIA INTERIOR FONDO: EN UNA LONGITUD DE 10,60 METROS,
CON LA CASA N. 8 DE LAMISMA MANZANA, POR UN COSTADO, EN UNA LONGITUD
DE 8,70 METROS, CON LACASA N. 5 DE LA MISMA MANZANA, POR EL OTRO
COSTADO: EN LONGITUD DE 8,70 METROS CON LA CASA N. 9 DE LA MISMA
MANZANA. SEGUNDA...», acordando también que «...el contrato futuro de venta
se suscribiria el dia dieciséis (16) de septiembre del afio dos mil diecinueve (2019)
ante la notaria cincuenta y tres (53) del Circulo de Bogotan.

2.- Senala, que los contratantes pactaron como precio del negocio
juridico la suma de $250.000.000,00, los cuales «...debian ser cancelados
segun la clausula 5 del contrato de promesa el mismo dia 16 de septiembre del ano

2019, fecha de suscripcion de la escritura Publica...», empero, llegado el
momento, la demandante acudié a la Notaria respectiva, con todo, «...los
demandados manifestaron no tener el dinero», por tanto, «...el contrato prometido

fue fallido por el incumplimiento de los promitentes compradores», maxime, que en
la promesa «...se estipulé que [de] no pagarse el precio total, el contrato quedaria
resueltor, sin parar mientes, en que éstos, en la actualidad, son arrendatarios
del bien objeto del contrato.

3.- Que, en enero 15 de 2021, los demandados y la demandante
«...celebraron un nuevo acuerdo con mi mandante para: 1) La compra del inmueble
y; 2) Saldar pagos atrasados de arrendamiento, entregandole ese dia un cheque de
gerencia por valor de cincuenta y cuatro millones de pesos ($ 54.000.000)», suma
que, en valor de $50.000.000,00, fue tomado «...para la compra del inmueble y
entregados en calidad de arras retractarias...», quedando un excedente de
$200.000.000, «...para la firma de la escritura y sujetos a la condicién de que a los
promitentes compradores les cancelen los dineros obtenidos conforme fallo judicial»,
del mismo modo, los $4.000.000,00 restantes, fueron abonados a los «...tres
(3) meses adeudados y atrasados en el pago del canon de arrendamiento y dos (2)
futuros de enero y febrero de dos mil veintiuno (2021), en que se reajusto el valor del
canonn.

4.- Posteriormente, en marzo 8, los promitentes compradores
realizaron otra consignacion por la suma de $20.000.000,00 «...como abono
en la compra del inmueble», pese a ello, ante la incertidumbre, la demandante
«...contrato los servicios de un abogado y convocé a la parte demandada a audiencia
de conciliacién, a la que no asistieron los aqui demandados...», igualmente, los
convocados no han exteriorizado «...actos idéneos adicionales para alcanzar el
pago total de la obligaciéon y dar terminacién al contrato, materializando la venta
mediante la suscripcién de la escritura publica».

5.- Que, debido a la promesa de compraventa previamente firmada, la
senora Maria Aidee Hernandez Moreno «...se obligé en negocio con terceros a la
compra de otro bien inmueble, en la ciudad de Bogotd, que tuvo que deshacer, en
perjuicio de su patrimonio y buen nombre, por el incumplimiento», sin que, a la hora



actual, «..pese a haberse vencido en mucho el plazo lo pactado, y a pesar de los
multiples requerimientos hechos por mi mandante para que se le cumpla con lo
pactado, los compradores no ha pagado a mi mandante el restante, es decir la suma
de CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($180.000.000), correspondiente
al saldo a favor de mi representada por concepto del precio suscrito en la promesa
de compraventan.

6.- Que, con ocasion a esos requerimientos, la demandante «...es victima
de amenazas y advertencias de toda indole que no tienen que ver con el negocio,
inclusive los compradores se inmiscuyen en asuntos de indole personal, y familiar
de mi mandante para que a manera de coaccion permita que ellos le paguen el bien
como a bien tengan, y no pueda disponer de su patrimonio librementen.

Epitome procesal

Reunidos los requisitos de ley, en proveido del 29 de septiembre de
2021 se admitio la demandas3, ordenando el enteramiento a la pasiva y el
traslado de Ley; notificacion que se dio conforme a los articulos 291 y 292
del Codigo General del Proceso, el 23 de noviembre de 2021 y, pese haber
arrimado escrito de contestacién, este fue presentado en forma
extemporanea*, sin que dicha decision haya sido confutada de alguna
manera.

Con todo, aun cuando la parte demandante solicit6 pruebas
adicionales, lo cierto es que, como se indico en auto aparte de esta misma
calenda®, éstas no se decretaron habida cuenta que no cumplieron con los
requisitos que la Ley prevé para ello y, en aplicacion del articulo 278 de la
prenotada Codificacion, entra este Despacho a proferir la decision que en
derecho corresponda.

CONSIDERACIONES

Tesis del despacho.

La que se sostendra en esta ocasion, consiste en la de acceder a las
pretensiones de la demanda por darse los presupuestos axiologicos de la
accion, maxime que, ante la ausencia de oposicion por parte de la pasiva,
en aplicacion del articulo 97 del Codigo General del Proceso, se habra de
«...presumir ciertos los hechos susceptibles de confesién contenidos en la
demanda...».

Presupuestos procesales.

Revisada la actuacion, esta agencia judicial advierte la presencia de los
llamados presupuestos procesales, pues, las partes intervinientes,
demandantes y demandada actian por conducto de sus apoderados
judiciales, vislumbrandose en tal sentido la capacidad para actuar,
asimismo, se observa que la demanda se ajusta a los requerimientos

3 Archivo digital “09AutoAdmiteDemanda’.
4 Archivo digital “21AutoTienePorNotificado’.
5 Archivo digital “29AutoNiegaPruebas’.



formales que consagra el articulo 82 de nuestra Ley Procesal Civil,
necesarios para lograr el tramite llevado a cabo; por lo demas, este Despacho
no vislumbra vicio de nulidad que afecte la tramitacion, o que de haberse
presentado no se hubiera saneado, supuestos estos que permiten decidir de
meérito.

De los contratos.

El negocio juridico, ha sido definido como el instrumento que el derecho
le otorga a las personas para la disposicion de intereses, tendiente a
producir un efecto juridico, que puede consistir en la creacion, modificacion
o extincion de una situacion de derecho; dentro de las diversas categorias
de negocios juridicos, tenemos aquellos que versan sobre intereses
patrimoniales de los celebrantes, pudiendo ser unipersonales o
pluripersonales, en estos ultimos, dos o mas personas intervienen en la
celebracion del negocio, siendo manifestacion inequivoca de esta categoria
los contratos.

Uno de los principios que inspiran nuestro Codigo Civil en materia
contractual es el de la autonomia privada de la voluntad, en virtud del cual,
todo individuo es libre o no de comprometerse conferir derechos o adquirir
obligaciones; de suerte que, al participar en una determinada convencion,
bien puede estructurar autobnomamente, en asocio con su co-contratante, el
contenido del acuerdo, sin mas restricciones que las que imponen la ley, el
orden publico y las buenas costumbres, -salvo casos especiales como en los
denominados negocios por adhesion-, los cuales una vez celebrados imponen a
los contratantes el deber de cumplir adecuadamente las prestaciones
convenidas, cinéndose de manera especial en su desarrollo al postulado de
la buena fe.

Consecuencia de lo anterior deviene, que cuando las partes
contratantes sujetan sus estipulaciones a las pautas de ley, esto es, en sus
declaraciones de voluntad no comprometen el conjunto de normas que
atanen al orden publico y a las buenas costumbres, el derecho les concede
a los negocios celebrados en esas condiciones fuerza de ley, de tal manera,
que no pueden ser invalidados sino por el consentimiento mutuo de los
contratantes, o por causas legales. El aludido principio se encuentra
regulado en el articulo 1602 del Codigo Civil que a la letra reza «/tjodo contrato
legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado
sino por su consentimiento mutuo o por causas legales».

En otros términos, perfeccionado el contrato, esta llamado a producir
las consecuencias que las partes buscaron con su celebracion; de suerte
que el deudor debera concurrir a su ejecucion integra, efectiva y oportuna,
cuya exoneracion unicamente procede como consecuencia de su
invalidacion por un nuevo acuerdo de voluntades, o por causas legales; y en
éste ultimo evento sera necesaria una sentencia debidamente ejecutoriada
que declare la nulidad, la resolucion, la rescision o la simulacion del acto
juridico.

De la promesa de compraventa.



La promesa de contrato ha sido definido por la doctrina como «...un
contrato preparatorio por virtud del cual dos o mds partes se obligan a celebrar un
contrato determinado al vencimiento de un plazo o al acaecimiento de una condiciéons,
acto juridico que genera derechos y obligaciones que difieren del acto prometido, pues
no puede olvidarse que en su naturaleza preparatoria, éste sélo permite la futura
celebracion de un negocio —diferente-, de donde se infiere que “no puede identificarse
el contrato de promesa de venta con el contrato prometido en ella, pues del primero
no surgen para las partes, naturalmente, sino la obligacién de otorgar la escritura
contentiva del contrato prometido. En cambio, las obligaciones de efectuar la
tradicion del inmueble por parte del prometiente vendedor, y la de pagar su precio, a
cargo del prometiente comprador, nacen a la vida juridica en virtud del contrato de
venta y no del contrato de promesa...».

De esta forma, si este acuerdo negocial no es un contrato fin en si
mismo sino medio, ya que se trata de un negocio juridico que tiene como
objeto basico servir de instrumento para asegurar la celebracion de otro
distinto en el futuro, que de presente no quieren o no pueden realizar, al
servir exclusivamente de apoyo al contrato prometido, resulta claro que no
pueden confundirse las obligaciones que emergen de este negocio
preparatorio con las que son propias del negocio prometido.

Empero lo anterior no puede soslayarse, que es de usual ocurrencia
que el contrato de promesa de compraventa contenga prestaciones que
deben cumplirse sucesiva o alternativamente por las partes con anterioridad
a la que por naturaleza le es propia -la de hacer-, evento en el cual de
presentarse su incumplimiento es dable demandar su resolucion, como
quiera que por su caracter bilateral, de acuerdo con las previsiones del
articulo 1546 del Codigo Civil, en €l va implicita la condicion resolutoria
tacita.

No empece, para la viabilidad de tal figura, se requiere la concurrencia
de las siguientes condiciones:

La existencia de un contrato bilateral valido.
El incumplimiento total o parcial de las obligaciones que éste impone
al demandado.

e Que el demandante haya satisfecho o haya estado presto a atender
las prestaciones a su cargo, en la forma y tiempo debidos.

Como puede apreciarse, el legislador patrio establecido la accion
contenida en el prenotado articulo 1546, a favor del contratante que cumplio
con sus obligaciones o se allan6 a cumplirlas, bien para obtener la
resolucion del negocio juridico o instar por su cumplimiento, siendo claro
que con ocasion a la primera opcion se destruye el contrato, con efecto
retroactivo, es decir, se desatan todos los derechos y obligaciones que del
vinculo bilateral emanan, volviendo las cosas al estado que tenian antes,
como si el negocio nunca hubiera existido.

® Bonivento Jiménez Javier. El Contrato de Promesa. Ed. Libreria del Profesional, pag. 31
7 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil y Agraria, Sentencia del 23 de mayo de 1988 M.P. Pedro Lafont
Pianetta.



Del caso concreto.

En el caso sometido a escrutinio, no hay discusion alguna frente al
contrato de promesa de compraventa suscrito el 20 de mayo de 2019, entre
Maria Aidee Hernandez Moreno, en su condicion de promitente vendedora
y Beismar Arvey Lopez Bastidas y Martha Yolanda Ortegén Jiménez,
como promitentes compradores, respecto del inmueble ubicado en la
Carrera 73G No. 40 - 66 Sur de esta ciudad, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50S-117168; negocio juridico que no ha sido inscrito
en dicho folio, como se puede evidenciar en el certificado de tradicion del
inmueble visible a folios 27 al 30 del abonado digital “O2AnexoDemanda”.

Del mismo modo, revisado el mentado contrato, en efecto, el valor de la
venta del inmueble fue de $250.000.000,00, de los cuales los sefnores
Beismar Arvey Lopez Bastidas y Martha Yolanda Ortegon Jiménez abonaron
$50.000.000,00, con posterioridad a la celebracion del acuerdo de
voluntades, hecho que fue reconocido por la demandante en el libelo (hecho
7° de la subsanacién) y, el saldo, sea esto, $200.000.000,00 debié cancelarse

«...a la firma de la escritura publica que perfeccione este contrato...», situacion que
no fue desvirtuada por los demandados, maxime, que estos no concurrieron
oportunamente al proceso, pues, como se dijo en lineas precedentes,
presentaron su contestacion de forma extemporanea, sin que en el cuerpo
del documento, o en anexo, se haya condicionado su cancelacion a otras
circunstancias o, por lo menos, ello no se acredito en el legajo virtual.

Debe resaltarse, que conforme a las reglas de interpretacion de los
contratos (arts. 1618 a 1624 del C.C.), se debe propender por la eficacia de las
distintas estipulaciones contractuales, dando a cada clausula «...el sentido
que mejor convenga al contrato en su totalidad» 0 «por la aplicacion prdctica que
hayan hecho de ella ambas partes o una de las partes con aprobacién de la otra», 10
que traduce, en que el pago del valor contenido en el contrato de promesa
de compraventa, pues, efectivamente, no se ha cancelado la totalidad del
mismo.

No puede olvidarse que la jurisprudencia patria ha dicho que «...en rigor
juridico es verdad que en los procesos en que se pide la resoluciéon de un contrato
bilateral por incumplimiento del demandado, es deber inexcusable del juez, para que
su fallo resulte equitativo, detenerse sobre el requisito de la importancia que la ley
requiere para que el incumplimiento invocado dé asidero a la pretensiéon deducida;
en justicia el contrato no se podrd resolver si el incumplimiento de una de las partes
contratantes tiene muy escasa importancia en atencion al interés de la otras».

En conclusion del punto que se viene tratando, si los contratos
validamente celebrados son ley para las partes presumiéndose por demas
su legalidad y que para la prosperidad de la accion resolutoria contractual,
quien acude a la jurisdiccion no solamente debe probar la existencia de un
contrato y el cumplimiento o haberse allanado a consumar su parte del
trato, sino que ademas existié incumplimiento por parte de quien convoca

8 Corte Suprema de Justicia, Sala Casacion Civil, sentencia del 11 de septiembre de 1984.



al juicio, por tanto, valorado entonces el acervo probatorio contenido en el
legajo y atendiendo lo indicado en lineas precedentes, esta sede judicial
concluye que a los senores Beismar Arvey Lopez Bastidas y Martha Yolanda
Ortegon Jiménez les es imputable el incumplimiento de las obligaciones a
su cargo en el contrato de promesa de compraventa suscrito con la
demandante, como se dijo, por no haber pagado la totalidad del valor
estipulado para tal negocio.

Sin perjuicio de ello, no se accedera a la pretension del pago de
$20.000.000,00, por concepto de arras de retractacion habida cuenta que
tal concepto no fue estipulado en el contrato objeto de este litigio, incluso,
la parte actora adujo haber recibido tal importe desde el 15 de enero de
2021, es mas, manifestdo que, con ocasion al “nuevo acuerdo” celebrado,
recibié la suma de «...cincuenta y cuatro millones de pesos ($ 54.000.000) se
estipulé como destinacién la suma de cincuenta millones de pesos ($ 50.000.000)
para la compra del inmueble y entregados en calidad de arras retractarias...»,
valor aquel que, a su vez, fue aplicado en la liquidacion allegada en el archivo
virtual “O2AnexoDemanda” (Negrilla fuera de texto).

En lo que toca a la pretension de pago de frutos, cabe memorar que en
los términos del articulo 718 del Codigo Civil, «/ljos frutos civiles pertenecen (...)
al duerio de la cosa de que proviene, de la misma manera y con la misma limitacion
que los naturales» es decir, «sin perjuicio de los derechos constituidos por las leyes,
o por un hecho del hombre, al poseedor de buena fe, al usufructuario, al arrendatario»
(art. 716 ejusdem), lo que a la sazdn, se traduce en que, al ser la demandante
propietaria del inmueble en controversia, ha de accederse a este pedimento.

Al efecto, hay que resaltar, que los frutos civiles a que se ha hecho
mencion, fueron cuantificados teniendo en cuenta las caracteristicas
particulares del inmueble, asi mismo, la suma que esta pendiente de pago,
sin que este recinto judicial Sala encuentre reproche a ese trabajo
operacional, por lo que, no habiendo lugar a adentrarse en mayores
disquisiciones, se accedera al pedimento enarbolado en este sentido,
precisandose que se versara sobre la suma de $214.064.775,00.

Resta por analizar la pretension de perjuicios morales invocada en el
libelo, la cual se negara a rajatabla ante la orfandad de material probatorio
que los evidencie como lo alude la actora ante el incumplimiento del
contrato, ni fundamenté en qué dano se basaba tal reclamacion, pues no
basta Unicamente con afirmar que se causaron sino que es menester que
los mismos sean demostrados al interior de la causa a través de pruebas
idoneas que la legislacion ha previsto para esos efectos, tales como
documentos, testimonios, facturas etc., so pena de negarse al momento de
dictar sentencia, situacion que no acaeci6 en el legajo.

Al efecto, para la prosperidad de tal pretension, el interesado debe
demostrar en debida forma que los perjuicios reclamados en realidad se
causaron y cual fue el monto de los mismos, de modo que, si se habla de un
dano moral, la prueba sobre la causacion de cada uno de estos debe estar
demostrado fehacientemente, asi como su cuantia, pues de lo contrario las
pretensiones de esta llamadas ineludiblemente al fracaso.



En ese contexto, si bien lo tiene dicho la jurisprudencia en reiterada
doctrina que este no puede ser objeto de regulacion mediante prueba pericial
sino a través del arbitrium juidicis, también es necesario que se den las
pruebas tendientes a darle conviccion al juzgador de que el dano le ha
causado un gran dolor, compungimiento, congoja y mucho pesar, pues es
de la Ginica manera que es procedente el reconocimiento de este dano, pero
resulta que en el sub-lite esta huérfano de todo elemento probatorio del
dolor, expectativa de inquietud, de zozobra y de desconsuelo causados por
el conocimiento del proceso o por el negocio aparentemente frustrado,
maxime, que la demandante por intermedio de su apoderado, se limit6 a
exigir unos perjuicios de indole moral, sin esgrimir prueba acerca de su
ocurrencia, de ahi que el esta agencia judicial carezca de conviccion de que
realmente la actuacion procesal causaron el dano extrapatrimonial que
solicitan sea indemnizado.

Por lo demas, en esta clase de asuntos no es posible reclamar el pago
de perjuicios morales, toda vez que €stos no se hacen viables en tratandose
de asuntos civiles, si se tiene en cuenta lo advertido de antano por la H.
Corte Suprema de Justicia, en sentencia de marzo 30 de 1993 M.P. Alberto
Ospina Botero, que dice:

«1. Tiene dicho la jurisprudencia que el llamado dafio moral subjetivo por
actuar sobre lo mds intimo del ser humano, sus sentimientos, no puede
ser justipreciado con exactitud. - Que es indeterminable e
inconmensurable, pero corresponde a un dolor cierto,- por lo que, aunque
su reparacion completa no sea posible ni avaluable por peritos, debe
recibir una compensacion o satisfaccion.

“Hasta el ano 1974, en busca de establecer el monto de esa
compensacion, frente al silencio de las normas civiles, la jurisprudencia
aplicé por analogia el art. 95 del Cédigo Penal, vigente para la época, que
senalaba al juez del crimen la posibilidad de tasarlo hasta la suma
mdxima de $2.000.

En fallo del 11 de junio de 1974, dictado en el proceso ordinario de Esther
Goémez de Arango contra Taxi Aéreo Sabanero, la Corte pregond la
necesidad de modificar su doctrina en la materia: “La Corte ve la urgencia
de modificar su tesis de que no debe condenarse por danos morales, a
pagar suma mayor de $2000 a cada lesionado” (G.J. CXLVIII, pdg.126),
modificacion que en efecto concreté en sentencia del 27 de septiembre
siguiente, proferida en el proceso ordinario de Alberto Gonzdlez contra la
inscredial (idem, pdg 428), -aduciendo, con apoyo en la misma, la
excepcionalidad de la norma contenida al art. 95 y su cardcter restrictivo,
por lo cual estimé que sélo era aplicable por los jueces penales, a quienes
estaba dirigida, y, en los casos alli previstos. Que sélo tenia cabida para
regular el dario moral ocasionado por el delito, lo cual descartaba su
aplicacién por los jueces de otras jurisdicciones, ni siquiera por el camino
de la analogia y ‘menos tratdndose de responsabilidad extracontractual
en que es demandada una persona juridica, de suyo incapaz de ser
sujeto pasivo de una accion penalr.

DECISION



En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA D.C., administrando justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR resuelto el contrato de promesa de
compraventa celebrado en mayo 20 de 2019 entre Maria Aidee Hernandez
Moreno y Beismar Arvey Lopez Bastidas y Martha Yolanda Ortegon
Jiménez, respecto del inmueble ubicado en la Carrera 73G No. 40 - 66 Sur
de esta ciudad, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-117168.

SEGUNDO: NEGAR la pretension quinta, referente al pago de
$20.000.000, por concepto de arras de retractacion, por lo expuesto en esta
providencia.

TERCERO: ORDENAR a los demandados Beismar Arvey Lopez
Bastidas y Martha Yolanda Ortegon Jiménez al pago de
$214.064.775,00, por concepto de frutos civiles, teniendo en cuenta los
argumentos de esta sentencia.

CUARTO: CONDENAR a la demandada en las costas del proceso, las
cuales debera cancelar a la demandada dentro de los tres (3) dias siguientes

a la ejecutoria del auto que las apruebe. Senialense al efecto como agencias
en derecho la suma de $9.200.000,00.

o=/

RONALD NEIL OROZCO GOMEZ
JUEZ

Notifiquese (2),

9 Tenga en cuenta los lineamientos establecidos para la atencion al usuario de forma virtual de este Despacho Judicial,
los mismos pueden ser consultados el siguiente enlace https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-043-civil-del-circuito-
de-bogota/46 ) copiando y pegando el siguiente vinculo en su navegador
https://www.ramajudicial.gov.co/documents/36156127/40513369/AVISO+JUZGADO+43+C+CTO.pdf/2781f64b-aad7-
476d-8d6f-86763c401397 .
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