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RV: CONTESTACION DE DEMANDA: EXP. 1100103010252021002599. JAIRO
ANDRES CANON ORTEGON

Carolina Quijano <carrioola@hotmail.com> <b R RS T
Jue 11/11/2021 10:46 AM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.; aboo2_2@hotmail.com <Taboo2_2@hotmail.

PODER, CEDULAS, TARJE...
4 MB

Senor Juez
25 Civil del Circuito de Bogota:

Referencia: CONTESTACION DE DEMANDA
Expediente: 1100103010252021002599
Asunto: Proceso divisorio para la venta de inmueble.

La suscrita apoderada del sefior JAIRO ANDRES CANON ORTEGON, presento contestacién
de demanda dentro del proceso de la referencia, para lo cual adjunto en un solo archivo en
formato en PDF:

1. Cédula de ciudadania de la suscrita y tarjeta profesional de Abogada.

2. Cedula de ciudadania del sefior Jairo Andrés Cafidn (poderdante)

3. Poder otorgado a la suscrita por el sefior Jairo Andrés Cafidén con la debida diligencia
de presentacidn personal en notaria.

4. Contestacion de la demanda presentada por la suscrita con la debida diligencia de
presentacién personal ante notaria.

En cumplimiento de la ley, también se remite la contestacién de la demanda al otro
demandado, y al correo del apoderado de las demandantes.

Cordialmente
Carolina Quijano A.

CC: 52.808.123
TP:130.219 CSJ
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Bogota, Noviembre 10 de 2021

Honorable Juez
JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E; S B2

REF: Expediente N° 11001030102520210025900
Poder especial
Demandantes:
MYRIAM ORTEGON CC 51.646.715
INGRID CANON ORTENGON CC 1.069.924.367
Demandados:
JAIRO ANDRES CANON ORTEGON CC. 1.069.924.239
JAIRO CANON SANCHEZ CC. 19.218.511
Asunto: Proceso divisorio para la venta de inmueble.

JAIRO ANDRES CANON ORTEGON identificado con-la cédula de ciudadania N°
1.069.924.239, actuando en nombre propio y en calidad de demandado dentro del proceso
citado en la referencia, manifiesto que confiero poder.especial, amplio y suficiente a la
doctora CAROLINA QUIJANO ALVAREZ, abogada titulada, identificada con cédula de
ciudadania N° 52.808.123 de Bogot4, y Tarjeta Profesional N® 130.,219'del Consejo Superior
de la Judicatura, y con direccién de correo electrénico carrioola@hotmail.com para que me
represente dentro del proceso de la referencia en calidad de demandado.

s
Mi apoderada también queda facultada para contestar la demanda, presentar memoriales,
interponer recursos, presentar alegatos, representarme en las audiencias, proponer
incidentes, confesar recibir, desistir, conciliar, transar, transigir, sustituir este poder y
reasumirlo, y en general, para que haga uso del mandato en la forma amplia y suficiente
como lo autoriza la ley en defensa de mis derechos

Atentamente,

ES CANON ORTEGON
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

6924036

Er@vt‘;mggﬂ%ﬁie Bogotd D.C., Republica de Colombia, el diez (10) de noviembre de dos mil veintiuno (2021),enla
Notatia f‘agnta Y Uno (61) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: JAIRO ANDRES CANON ORTEGON,
aghtl

}}hon Cédula de Ciudadania / NUIP 1069924239 y declaré que la firma que aparece en el presente
es suya y el contenido es cierto.

v4z2www54z05
10/11/2021 - 15:38:01

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. -

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente.

N
\_n Y BN s
PA dq@@;gﬁ@gﬁm MENDEZ

Notario Sesenta Y Uno (61) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

N Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nudmero Unico de Transaccién: v4z2www54z05
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Bogota, Noviembre 11 de 2021

Honorable Juez
JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA
Expediente N° 11001030102520210025900
Demandantes:
MYRIAM ORTEGON CC 51.646.715
INGRID CANON ORTENGON CC 1.069.924.367 "
Demandados:
JAIRO ANDRES CANON ORTEGON CC. 1.069.924.239
JAIRO CANON SANCHEZ CC. 19.218.511
Asunto: Proceso divisorio para la venta de inmueble.

La suscrita, identificada como aparece debajo de mi firma en calidad de apoderada especial
de JAIRO ANDRES CANON ORTEGON identificado con la cédula de ciudadania N°
1.069.924.239, encontrandome dentro de la oportunidad legal, doy respuesta a la
contestacién de la demanda;, en los siguientes términos:

1. HECHOS
En relacién con los hechos de la demanda, manifiesto:

Primer hecho: Cierto
Segundo hecho: Cierto
Tercer hecho: Cierto
Cuarto hecho: Cierto
Quinto hecho: Cierto.

SR CENR

II. PRESTENSIONES

Mi apoderado estéd de acuerdo con las pretensiones de la demanda, mismas que se
transcriben a continuacién:
1. Ordenar la venta del inmueble ubicado en la nomenclatura urbana de Bogotd KR 63 4D-19

(Direccién Catastral) al que le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria 50C-123999 y
Cédula Catastral AAAO0038FFMR con avalilo, catastral del afio fiscal 2.021 de:




$736.810.000.00. Y, comercial aportado en el acdpite de pruebas en la suma de:
$856.520.000.00. Cuya base de postura serd el valor comercial total del mismo, el cual cuenta
con un drea de terrero de 208 metros cuadrados y de construccion de 342.40 metros
cuadrados, cuyos linderos, constan en la Escritura Piiblica No. 11354 del 25 de noviembre

de 1994, otorgada en la notaria 29 del circulo de Bogotd,

. Ordenar en el auto admisorio de esta demanda su inscripcion, a folio de Matricula
Inmobiliaria 50C-123999 de la correspondiente oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos
de Bogotd Zona Centro. ,

. Hecho el remate y una vez registrado y entregado el inmueble correspondiente al rematante,
dictar sentencia aprobatoria de distribucion del precio entre MYRIAM ORTEGON,
INGRID CANON ORTEGON, JAIRO ANDRES CANON ORTEGON y JAIRO CANON
SANCHEZ en las siguientes proporciones, de conformidad con los titulos de adquisicion:
MYRIAM ORTEGON: 18.75% !

INGRID CANON ORTEGON: 18.75%

JAIRO ANDRES CANON ORTEGON: 18.75%

JAIRO CANON SANCHEZ: 43.75%

. Ordenar el registro de la sentencia u?robd_toria la venta en el folio de matricula inmobiliaria

No. 50C-123999 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Bogota
¢ IILPRUEBASY ANEXOS

Y

Se adjunta:

- Copia de la cédula de JAIRO ANDRES CANON ORTEGON

- Poder
- Las pruebas que se indican en la demanda.

o e
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NOTARIA 34 DEL CiRCULO DE BOGOTA

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y TEXTO
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 Dl

Bogota D.C. 2021-11-11 09:55:57

Ante |a Notaria 34 del Circulo de Bogota D.C. com :
.C. pareci6:
QUIJANQ ALVAREZ CAROLINA Identificado(a) con C.C. 52808123 T.P. 130219

9zegg
Manifestd que el contepldo de este documento es cierto, y que la firma que lo autoriza es puesta por él.
El comparecngnte autorizd el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado

Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTESTACION DE DEMANDA,
ANTE EL JUEZ CORRESPONDIENTE

=

'

AVIVIAN LUCINA ORTEGA ROJAS
NOTARIA 34 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA
Resolucién 10771 del 09 de Noviembre del 2021 SRN
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9/3/22, 16:33 Correo: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Retransmitido: REMISION OFICIO No 73 PROCESO No 2021-259

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@etbcsj.onmicrosoft.com>

Mié 9/03/2022 4:32 PM

Para: orusnarvaez@gmail.com <orusnarvaez@gmail.com>

Se completé la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no
envioé informacion de notificacion de entrega:

orusnarvaez@gmail.com (orusnarvaez@gmail.com)

Asunto: REMISION OFICIO No 73 PROCESO No 2021-259

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADKONGUWMGQ1LTQ20WYtNDIyNS05ZTexLTk2ZWNmZTk2Y|[I2MwAQAKQafpyKrNhAukr1t6elVO...  1/1
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JOSE ANTONIO MORENO ROMERO

ABOGADO
i Mareao S.AL
Sefior
JUEZ VINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S8 D

Expediente No. 11001030102520210025900

JAIRO CANON SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.218.511, obrando en mi propio
nombre y representacion por medio del presente escrito confiero poder
especial, amphoysuﬁcnente al Doctor JOSE ANTONIO MORENO ROMERO,
abogado en ejercicio, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No,
93.358.707 expedida en Ibagué, con T. P. No. 228.003 del C. S. de |a J., para que
en mi nombre asuma mi representacion, se notifique ante su despacho y lleve
hasta su terminacién el proceso No. 11001030102520210025900

El abogado queda facultado para: notificase en mi nombre, contestar la
demanda presentar excepciones de mérito y previas, solicitar medidas cautelares,
realizar actos preparatorios del proceso, Efectuar actuaciones posteriores a la
sentencia, tales como Interponer 0 recursos a los que haya lugar, Cobrar
ejecutivamente las condenas impuestas por la sentencia, es decir, iniciar proceso
ejecutivosi a ello hay lugar, desistir, transigir, conciliar Judicial y
Extrajudicialmente, renunciar, sustituir, reasumir, desistit de las pretensiones y
todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento de este
mandato, en los términos del articulo 70 del Codigo de Procedimiento Civil y
articulo 77 del Cédigo General del Proceso

Sirvase Sefior Juez concederie personerla y tener como mi representante al
Abogado JOSE ANTONIO MORENO ROMERO.

Respetuosamente,

.C. Ro. 19.218.511

ACEPTO

C.é. No. 83.358:707 Expedida en Ibagué

. T.P.No.228.003deiC.S.defad.

FR3LONEN
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogoté D.C., Republica de Colombia, el cinco {5) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), en la
Notaria Sesenta Y Uno (61) del Circulo de Bogota D.C., comparecio: JAIRO CANON SANCHEZ, identificado con
Cédula de Ciudadania / NUIP 19218511 y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y

1gmyGnénaesn
05/11/2021 - 15:23:24

Conforme al Artfculo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER ESPEC! Al signado por el compareciente.

PABLO MENDEZ BARAJAS

Notario Sesenta Y Una (61) del Circulo de Bogotd D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 1gmy6n6ndzSn

Actal




27/5/22, 14:20 Correo: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA Y EXEPCIONES MERITO PROCESO No. 11001310302520210025900

Jose Antonio Moreno Romero <morenoromerojoseantonio@gmail.com>

Jue 17/03/2022 3:00 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Respetado Doctor (a)

Reciba un cordial saludo, deseadndoles éxitos en sus labores diarias, el presente con el fin de radicar la contestacion de la demanda,
excepciones de mérito y oposicion avallo dentro del proceso No. 11001310302520210025900

ANEXO : Escrito contestacion demanda, excepciones de mérito y oposicién avaluo.
Relacién impuesto unificado
Avalto comercial

AVALUO COMERCIAL DEL 02 MARZO DE 2022.pdf
CONTESTACION DEMANDA EXP.11001310302520210025...

RELACION IMPUESTOS UNIFICADOS 50C-123999, CHIP ...
Atentamente,

JOSE ANTONIO MORENO ROMERO

C.C. No. 93.358.707 Expedida en Ibagué

T.P. No. 228.003 del C. S. de la J.

Celular No. 3217806326

E-Mail: morenoromerojoseantonio@gmail.com

JOSE ANTONIO MORENO R.
Abogado
Email: morenoromerojoseantonio@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADKONGUWMGQ1LTQ20WYtNDIyNS05ZTexLTk2ZWNmMZTk2YjI2MwAQALfMpX6Y QoF JIPPjZR0cP%2BY %3D 7
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1poaqWmQGNX_o2TD-gz_HidK187cUA2wU%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=04%7C01%7Cccto25bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C2ac58f2639524bb48b5c08da0850d5eb%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637831440527083087%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=z%2BIyjhJRRg0dFmHeOr8LCpHJaCt%2FR%2F0QyAae%2FqaGRbw%3D&reserved=0
mailto:morenoromerojoseantonio@gmail.com
mailto:morenoromerojoseantonio@gmail.com

JOSE ANTONIO MORENO ROMERO

ABOGADO
Asesarios Juridicas
Moreno S.A.S.
Sefor
JUEZ VINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Expediente No. 11001310302520210025900

ASUNTO  : Contestacion demanda, excepcion de mérito y oposicion
Avalu6 Comercial del proceso Divisorio.

JOSE ANTONIO MORENO ROMERO, abogado en ejercicio, mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania No, 93.358.707 expedida en l|bagué,
portador de la T. P. No. 228.003 del C. S. de la J., actuando en nombre y
representacion del sefior JAIRO CANON SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado
en esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania No. 19.218.511,
respetuosamente me permito en términos de Ley presentar el escrito de la
contestacion de la demanda, excepciones de mérito, mejoras y oposicion avaluo,
de acuerdo a lo siguiente.

A LOS HECHOS ME PRONUNCIO ASI.

Primero. — De acuerdo a lo expuesto en el numeral primero del acépite de los
hechos; NO ES CIERTO, el bien inmueble ubicado en la actual nomenclatura de
la Carrera 63 No. 4D-19 de la ciudad de Bogota, fue adquirida por el sefior JAIRO
CANON SANCHEZ, con recursos propios, pero por voluntad de mi prodigado
relaciono a la sefiora MYRIAM ORTEGON, INGRID CANON ORTEGON y JAIRO
ANDRES CANON ORTEGON, para la época eran menores de edad, en la
adquisicién del bien inmueble.

Segundo. — Lo expuesto en el numeral segundo del acapite de los hechos;
PARCIALMENTE CIERTO, es claro que mediante sentencia de remate el
Juzgado veintiuno (21) de Familia de Bogota, le adjudico al sefior JAIRO CANON
SANCHEZ, el 25 % del bien inmueble ubicado en la Carrera 63 No. 4D-19 de la
ciudad de Bogota, teniendo en cuenta que contaba con el 75%, mi prodigado
guedo con un 100% del bien inmueble.

Tercero. - Lo expuesto en el numeral tercero del acapite de los hechos; ES
CIERTO, a la fecha no se ha pactado indivision sobre el bien inmueble.

Cuarto. — Lo manifestado expuesto en el numeral cuarto del acapite de los
hechos; ES CIERTO, porque la sefiora MYRIAM ORTEGON vy la sefiora INGRID
CANON ORTEGON, realizaron un acercamiento para llegar a un acuerdo y evitar
el desgate judicial en el proceso divisorio del bien inmueble.

Quinto. — Lo escrito en el numeral quinto del acapite de los hechos; ES CIERTO,
Los porcentajes de copropiedad que se encuentran debidamente calificados a folio
de matricula inmobiliaria 50C-123999 son: el sefior JAIRO CANON SANCHEZ le
corresponde el 43.75 %, al sefior JAIRO ANRES CANON ORTEGON le
corresponde el 18.75%, a la sefiora MYRIAM ORTEGON le corresponde el
18.75% y a la sefiora INGRID CANON ORTEGON le corresponde el 18.75%,
siendo el 100% del bien inmueble.

Carrera 10 No. 15-39 Oficina 404 Edificio UNION - Bogotd D. C. - Celular: 3217806326 — Email:
morenoromerojoseantonio@gmail.con



mailto:morenoromerojoseantonio@gmail.con

JOSE ANTONIO MORENO ROMERO
ABOGADO

Asesarios Juridicas
Moreno S.A.S.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Desde ya se manifiesta que no se esta de acuerdo con las pretensiones de la
demanda de acuerdo a lo siguiente.

Primero. — Lo solicitado en el numeral primero del acapite de las pretensiones;
NO SE ESTA DE ACUERDO, teniendo en cuenta que se puede llegar a un
acuerdo conciliatorio para evitar el remate del bien inmueble con matricula
inmobiliaria No. 50C-123999.

No se esta de acuerdo el valor comercial del bien inmueble de matricula No. 50C-
123999, teniendo en cuenta que el avalué que presenta la parte actora es de
fecha 12 de abril de 2021 por un valor comercial de OCHOCIENTOS CINCUENTA
Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($. 856.520.000), de acuerdo al avalué de fecha 02 de marzo de 2022, el bien
inmueble de matricula inmobiliaria No. 50C-123999, se encuentra valorado
comercialmente por la suma de OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MILLONES CINCUENTA Y TRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($.
884.053.000).

Segundo. — La peticion expuesta en el numeral segundo del acapite de las
pretensiones; NO HAY OPOSICION teniendo en cuenta que hace parte de la
actuacion procesal del proceso divisorio

Tercero. — Lo expuesto en el numeral tercero del acapite de las pretensiones, NO
SE ESTA DE ACUERDO, porque la parte actora para solicitar la particion de
acuerdo a los porcentajes no esta teniendo en cuenta, el pago de los impuestos
predial de los afios 1994 por valor de $. 72.000, 1995 por valor de $. 71.000, 1996
por valor de $. 53.000, 1997 por valor de $. 53.000, 1988 por valor de $. 100.000,
1999 por valor de $. 270.000, 2000 por valor de $. 488.000, 2001 por valor de $.
438.000, 2002 por valor de $. 654.000, 2003 por valor de $.753.000, 2004 por
valor de $. 699.000 2005 por valor de $. 822.000, 2006 por valor de $.1.726.000,
2007 por valor de $. 2.290.000, 2008 por valor de $. 1.531.000, 2009 por valor de
$.1.019.000, 2010 por valor de $.1.228.000, 2011 por valor de $.1.418.000, 2012
por valor de $. 1.447.000, 2012 por valor de $. 695.000, 2013 por valor de
$.3.377.000, 2014 por valor de $. 2.232.000, 2015 por valor de $. 5.175.000, 2015
por valor de $. 3.000, 2016 por valor de $. 4.653.000, 2016 por valor de $. 4.000,
2017 por valor de $.4.626.000, 2018 por valor de $.4.340.000, 2019 por valor de
$.6.438.000, 2020 por valor de $. 6.948.000, 2021 por valor de $. 7.000.000. Para
un gran total de SESENTA MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($.60.623.000), recurso que dio el sefior JAIRO CANON
SANCHEZ.

Cuarto. — Lo solicitado en el numeral cuarto del acapite de las pretensiones; NO
SE ESTA DE ACUERDO, si no hay venta del bien inmueble.

EXCEPCIONES DE MERITO
1°. Excepcion de Ineptitud de la Demanda
Toda vez que el objeto de la presente Litis es vender un bien que no sea posible

vender, situacion que no ocurre toda que la parte actora no logro evidenciar que
se hubiera requerido a mi prohijado para que se vendiera el inmueble, por esto es

Carrera 10 No. 15-39 Oficina 404 Edificio UNION - Bogotd D. C. - Celular: 3217806326 — Email:
morenoromerojoseantonio@gmail.con
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ineficaz presentar un proceso judicial sin el lleno de los requisitos legales para
darle curso a una demanda que no es necesaria cursatr.

2°. Temeridad o Mala fe

La parte demandante no se refiri6 en ninguno de sus cinco (5) hechos a la
solicitud realizada al demandado para que de forma voluntaria vendiera la casa, lo
cual es igual a no probar que dicha situacién factica ocurrio, de acuerdo a esto es
un acto de temeridad y mala fe, iniciar una actuacién judicial sin ningun tipo de
razon, por lo que esto genera una amplia congestion en los juzgados y vulnera los
derechos constitucionales como lo es el acceso a la justicia, en razén a que
existen miles de ciudadanos que teniendo derechos que reclamar no pueden
presentar una demanda, por distintas razones.

3°. Oposicion Valor Comercial

No se comparte lo expuesto en el avalué comercial del predio de matricula
inmobiliaria No. 50C-123999, que presento la parte actora de acuerdo a lo
siguiente.

En el avalué que se presentd estan valorando los 208 M2 en DOS MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($. 2.930.000),
asi mismo manifiesta que el area construida es de 284 M2, valorandolo en
OCHOCIENTOS SETENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($. 870.000.)

El perito no realizo las mediciones adecuadas del terreno donde no hace un
analisis del area construida que es de 342,40 M2 y no como lo expone en su
escrito del avalud.

Razén que da un valor comercial del predio de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($.856.520.000)

NUEVO AVALUO COMERCIAL REAL DEL PREDIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 50C-123999

El metro cuadrado de vivienda en el barrio trinidad de la localidad de Puente
Aranda de la ciudad de Bogotéa es de ($.3.900.000).

ANALISIS TERRENO, Cercania a futuro Metro

208, oo M2 a $. 3.560.243,48 $ 740.530.643,48

ANALISIS CONSTRUCCION

342,40 M2 a $. 419.165,96 $. 143.522.426,06

M2 a $. 2.581.930,69

TOTAL $. 884.053.069,54

Avallo Total Comercial: $ 884.053.000, oo
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JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo con el avalto judicial realizado por el perito KONRRAD ALVARADO
R. con Registro Abierto Avaluadores AVAL-9533181. El valor del inmueble por el
cual realizo el juramento estimatorio es de OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUTRO
MILLONES CINCUENTA Y TRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($.
884.053.000).

PETICIONES

Primero. - De acuerdo con lo anterior solicito sean llamadas a prosperar las
excepciones propuestas, se le nieguen las pretensiones de la demanda, y sea la
parte demandante condenada en costas.

Segundo. — Respetuosamente se solicita al despacho tener como base el avalu6
presentado en la contestacion de la demanda de fecha 02 de marzo de 2022,
presentado por mi prodigado.

Tercero. - Que al sefior JAIRO CANON SANCHEZ, se le reconozca y pague el
porcentaje que le corresponde por los pagos de los impuestos predial del predio
de matricula inmobiliaria No. 50C-123999 de los afios 1994 por valor de $. 72.000,
1995 por valor de $. 71.000, 1996 por valor de $. 53.000, 1997 por valor de $.
53.000, 1988 por valor de $. 100.000, 1999 por valor de $. 270.000, 2000 por valor
de $. 488.000, 2001 por valor de $. 438.000, 2002 por valor de $. 654.000, 2003
por valor de $.753.000, 2004 por valor de $. 699.000 2005 por valor de $. 822.000,
2006 por valor de $.1.726.000, 2007 por valor de $. 2.290.000, 2008 por valor de
$. 1.531.000, 2009 por valor de $.1.019.000, 2010 por valor de $.1.228.000, 2011
por valor de $.1.418.000, 2012 por valor de $. 1.447.000, 2012 por valor de $.
695.000, 2013 por valor de $.3.377.000, 2014 por valor de $. 2.232.000, 2015 por
valor de $. 5.175.000, 2015 por valor de $. 3.000, 2016 por valor de $. 4.653.000,
2016 por valor de $. 4.000, 2017 por valor de $.4.626.000, 2018 por valor de
$.4.340.000, 2019 por valor de $.6.438.000, 2020 por valor de $. 6.948.000, 2021
por valor de $. 7.000.000. Para un gran total de SESENTA MILLONES
SEISCIENTOS VEINTITRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($.60.623.000).

Cuarto. — Que no se tenga en cuenta el avalu6 comercial presentado por la parte
actora de fecha 12 de abril de 2021.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Invoco como fundamento lo normado por el articulo 96, 406 del C.G.P.
PRUEBAS

Respetuosamente solicito al despacho decretar las pruebas expuestas en el
presente escrito.

1°. Interrogatorio de parte

Solicito se fije fecha y hora para recepcionar el interrogatorio de partes que se le
realizara a la sefiora MYRIAM ORTEGON y a la sefiora INGRID CANON
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ORTEGON quienes actuan como parte actora, con el fin de establecer la verdad
sobre los hechos narrados en el libelo demandatorio.

2°. Documentales
a). Avalu6 comercial de fecha 02 de marzo de 2022.

b). Relacion de impuestos predial unificado de loa afios, 1994, 1995, 1996, 1997,
1988, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,
2011, 2012, 2012, 2013, 2014, 2015, 2015, 2016, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020,
2021.

30. Solicitud Oficios.

Con el fin de probar los pagos del impuesto predial realizado por el sefior JAIRO
CANON SANCHEZ, de los afios 1994, 1995, 1996, 1997, 1988, 1999, 2000, 2001,
2002, 2003, 2004 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2012, 2013,
2014, 2015, 2015, 2016, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, del predio de
matricula inmobiliaria No. 50C-123999, con CHIP No. AAAOO38FFMR.

Respetuosamente solicito a su despacho oficiar a la Direccion Distrital de
Impuesto predial unificado de Bogota, si los impuestos de los afios 1994, 1995,
1996, 1997, 1988, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004 2005, 2006, 2007, 2008,
2009, 2010, 2011, 2012, 2012, 2013, 2014, 2015, 2015, 2016, 2016, 2017, 2018,
2019, 2020, 2021, del predio de matricula inmobiliaria No. 50C-123999, con CHIP
No. AAAOO38FFMR, se encuentran cancelados.

NOTIFICACIONES

El suscrito ubicado en la Carrera 10 No. 15-39 oficina 404 Edificio UNION de la
ciudad de Bogot4, Correo electronico: morenoromerojoseantonio@gmail.com
Celular: 3217806326.

El demandante en la direccion aportada en la demanda principal.
Sefior Juez,

Atentamente,

- (2_

JOSE ANTONIO MORENO ROMERO

C.C. No. 93.358.707 Expedida en lbagué

T.P. No. 228.003 del C. S. de la J.

Celular No. 3217806326

E-Mail: morenoromerojoseantonio@gmail.com
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AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP:
AAA0038FFMR

Bogota D.C, Marzo 02 de 2022

[ KFA-020322-995 |

Son faciles de entender, faciles de verificar y seguros en su resultado
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KFA-020322-995

Sefior
JAIRO CANON SANCHEZ
Ciudad

REFERENCIA: AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

OBJETO DEL AVALUO: Venta https://www.avaluosya.com/miAvaluo/1zJ-18b91

Estimado sefior

Atendiendo su solicitud de realizar el avalué comercial, con el objeto de tener un valor justificado segin las normas
avaluatorias del Estado Colombiano, Lonja Nacional de Arquitectos Avaluadores Abogados e Ingenieros - Lonja
LAAAI y demas Lonjas legales del Estado Colombiano, adjunto estamos haciendo entrega del avaltio de la
referencia, con su respectivo informe sustentable a través del método de comparacion, potencializacion o segun
haya sido necesario, toma de informacion en sitio, fotografias, memorias, analisis de documentos de investigacion.

En caso de requerir la presencia del Avaluador ante el juzgado debera cancelar honorarios adicionales.
Sin otro particular, nos suscribimos de ustedes,

Segtin los criterios efectuados y analizados el resultado del avaluo es de:

SON: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES
884.053.000

CINCUENTAY TRES MIL PESOS M/CTE

Cordialmente, /
avaluos .com

Arq. KONRRAD ALVARA R.
Magister Arquitectura U. N.
Avaluador Lonja Nacional LAAAI

Folios ( )
KFA-020322-995
" KONRRADF Ltda Of. Sta. Barbara: Avenida Carrera 9No. 113-52 Of: 1901 Edif. Torres Unidas Bogotd D.C.
_J‘lL_ Of. Héroes: Carrera 192 No. 78-80 Of: 501 — Edif. Office Solutios — Bogota D.C. Colombia PBX: 3577434 - 3118351059 I
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AVALUO COMERCIAL - HOJA DE RESULTADOS

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

PROPIETARIO(s) : JAIRO CANON SANCHEZ

C.C. 19218511

DIRECCION: KR 634D 19 Tipo de Inmueble Bodega
TELEFONO: 3138195353 Estrato: Tres (3)
CIUDAD: Bogota D.C ConR.P.H No
DEPARTAMENTO: Cundinamarca Barrio: La Trinidad
CARACTERISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
Uso predominante: Comercial Lote: Regular Edad (afios) 51
Vias de acceso: KR 63 4D 19 Forma: Rectangular
Transporte publico: 8 Busetas y Taxis (4 Estabilidad: Si
Suficiente: @ Deficiente Nuevo: Usado: 6@ En Construccion
Estado: ESTADO REGULAR NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES
SERVICIOS CON LO QUE CUENTA EL INMUEBLE VALORIZACION
Gas Natural ) Otros Puente Aranda es una localidad de la ciudad de Bogota. Segun el censo de 2018, tiene
Energia 68 Acueducto 68 una poblacién de 231 090 habitantes. A los efectos estadisticos, es la Localidad 16 del
Teléfono 8 Alcantarilladof}/@ Distrito Capital de Bogota. Se encuentra ubicada entre el centro-occidente y sur

Tipo de Via Interna:

occidente de la ciudad. Norte: En la diagonal 22, con la localidad de Teusaquillo Sur: En

Vias de acceso: KR 63 4D 19

la Autopista Sur, con las localidades de Tunjuelito y Antonio Narifio Este: En la Norte-

LINDEROS

Quito-Sur con la localidad de Los Martires Oeste: En la Avenida 68, con las localidades

Lote con 325 varas cuadradas y linda: norte: en 26 metros con el lote
4; sur en 26 metros con el lote 2; oriente: en 8 metros con la antes
carrera 61 y hoy carrera 63; occidente: en 8 metros con terrenos de
la urbanizacion la pradera y la casa en el construida.

de Kennedy y Fontibon Extension: el area total de Puente Aranda es de 17 km?2. Es una
localidad totalmente urbana. En los Ultimos afios, el la localidad ha continuado con un
constante ritmo de crecimiento. Se han construido obras de espacio publico vy
principalmente se destaca la industrializacion continua, ademas de contar también con
variadas zonas comerciales y de entretenimiento. Los centros comerciales destacados
mas cercanos a Puente Aranda son Centro Mayor, ubicado en la localidad de Antonio
Narifio sobre la Autopista Sur, y el Centro Comercial Calima sobre la avenida NQS
(Norte Quito Sur) en la zona de Los Martires. Uno de los centros comercios mas
destacados de la localidad se encuentra entre las calles 13 y Avenida de las Américas.
Alli se puede encontrar la zona de outlets mas grande la ciudad y el Centro Comercial

TRADICION DEL INMUEBLE

OBSERVACIONES DEL AVALUADOR

Una vez homogenizado el analisis comercial por método comparativo, y el valor integral es decir|

(terreno + Construccion), y el valor coeficiente terreno fue necesario calcularlo por|
potencializacion a manera de prueba que significa el valor maximo de coeficiente de terreno

segun normativa, en este caso, con una altura posible de cuatro (4) pisos, y de esta manera

determinar el valor coeficiente del terreno. Igualmente se desarrollé el avalio por método de
reposicién por unitario, para despejar el valor real de la construccion y de esta manera

garantizar el buen resultado del avalto comercial del inmueble.

DECLARACION JURAMENTADA

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura, certificado de libertad,

otros). Por medio de la presente manifiesto que no se autoriza publicar ni en parte ni en la
totalidad, el informe del presente avallo, cualquier referencia que se solicite del mismo, ni las

Sentencia 0 | Fecha | 16 de junio de 1995
Notaria Juzgado veintiuno (21) de familia
Reforma Escr.R.P.HNo
Anotacion No. 7
Mat. Inmobiliaria: 50C-123999
REGLAMENTO DE PROPIEDAD
Area terreno 208,00 M2
Area construida Predial 342,40 M2
Predial Autoavallo: $ 736.810.000

cifras del valor avaluado.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ANALISIS COMERCIAL BODEGA

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999
CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR Inmueble Bodega Urbana,
Constituido por: Bodega habilitada para campo de tejo a nivel de primer
piso con cubierta en teja de eternit en regular estado y claraboyas en
vidrio, bafios. A manera de torre sobre bodega hacia la fachada en
cuatro (4) plantas donde existen un Apartamento por piso constituidos
por: Sala comedor, Cocina con meson en ceramica, Bafio auxiliar,
Ropas, , Dos (2) Alcobas un (1) bafio , Muros estucados y pintados,
Pisos en Mayolica, granito pulido, Cielos parcialmente lisos.

ANALISIS TERRENO (Viene de Forma Hoja No. 6) Cercania a futuro Metro

208,00 M2a $ $ 3.560.243,48 $740.530.643,48

ANALISIS CONSTRUCCION (Viene de depreciacién Hoja No. 4)

Apartamentos en proceso de remodelacion y algunas humedades 342,40 M2a $ $419.165,96 $ 143.522.426,06

también en placa hacia la bodega. Cubierta en placa de concreto y teja

eternit y/o similar. Fachada en parcialmente en pafiete pintura y/o

graniplast. Ornamentacién en hierro y galvanizado.

No Cumple el NSR-10

Realizé: Arg. Jairo B. [C.C./Carpeta Avaltos Marzo/2022

M2a$ $ 2.581.930,69
Firma: 7 TOTAL $ 884.053.069,54
/ -~ . . ’

- ] —

Elaboro: Arg. KONRRAD ALVARADD R. Avaluo Total Comercial: $ 884.053.000
Profesion: Arquitecto ™~ SON: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES CINCUENTA Y TRES MIL

Registro Abierto de Avaluadores AVAL - 95331%1 N

PESOS M/CTE

Bogota D.C, Marzo 02 de 2022 KFA-020322-995

PBX: 3577434 Cel: 316 700 63 75
N\ JWAVAVAN
AAA] Lo e Lo

Lonja Inmobiliaria Nacional de Arquitectos Avaluadores Abogados e Ingenieros

avaluos@.com@




APLICACION DEPRECIACION Y METODO DE REPOSICION POR CALCULO DEL UNITARIO M2

Para la construccion se emple6 el método de Fitto y Corvini partiendo del M? de construccién nueva, depreciada por edad y estado de conservacion, asi:

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

No Cumple el NSR-10 Bodega TABLA DE CLASIFICACION
USADO EN
VIDA UTIL EN ANOS 100 1 RE’;XEX%%'SES 1,5 | EXCELENTE ESTADO
SIN REPARACIONES
ESTADO EXCELENTE ESTADO BUENO CON
EDAD DE LA i%':’zmucc'o" EN 51 2 | conDparosDE 2,5 DANOS DE POCA
POCA IMPORTANCIA IMPORTANCIA
ESTADO BUENO ESTADO REGULAR
. NECESITA NECESITA
COSTO DE LA CONSTRUCCION $1.437.962,14 3 REPARAGCIONES 3,5 REPARAGIONES
SENCILLAS SENCILLAS
ESTADO REGULAR MAL ESTADO
] NECESITA NECESITA
EDAD/ VIDA UTIL 49 4 REPARACIONES 45 REPARACIONES
IMPORTANTES IMPORTANTES
CONSTRUCCION
CLASE 4,0 5 | CONMUY POCO O
NINGUN VALOR
PORCENTAJE A DESCONTAR AL 70.85

VALOR DE LA CONSTRUCCION

ESTADO REGULAR NECESITA
REPARACIONES IMPORTANTES
$1.018.796,18

ESTADO DE CONSERVACION

VALOR A DESCONTAR Depreciacion: Porcion de la vida util que en
términos econdémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
debe avaluar la vida remanente del bien, tal como

lo establece Fitto y Corvini

VALOR UNITARIO RESULTANTE DE

CONSTRUCCION $419.165,96

$419.165,96 |

Unitario de Analisis Konrradf Construccion

VALOR ADOPTADO

avaluosl )/{al.com

DESCRIPCION | Valorm2 | Incidencia
Estudios Arq, Ing, eléctricos, Licencia, o El costo de reposicion es la suma que costaria construir un
cimentacion, descapote, topografia $ 10.000,00 0.86% X _
Pilotaje, Zapatas, vigas y columnas NSR- $  146.400,00 12.66% inmueble similar, en la fecha en la cual se lleva a cabo el
o . ’ ° ’ . .

10 presente avalto. Para llegar a ese valor ha sido necesario
Placas de contrapiso y entrepisos $ 144.842,00 12,52% . .
Mamposteria $ 75.305,00 651% tener en cuenta: Costos directos incluyendo todos los
Pafietes y estucos, pintura, cielos $ 88.700,00 7,67% costos que inciden en el valor total de la construccién,
:”St' :I'drosa”'ta"as 2 3298888 86;358;/% Costos indirectos comprende los gastos administrativos de
nst. Eléctricas . , ,53% . i i
Pisos y enchapes, aparatos $  136.620,00 11.81% la obra, pago de honorarios a los diversos profesionales
Carpinteria metalica y vidrios $ 72.178,00 6,24% que intervienen en su proyeccion y ejecucidn, impuestos,
Car;_)mteria en magera - - $ 144.000,00 12,45% derechos de acometidas, servicios publicos, y otros gastos
Cubierta y cerramientos metalicos cielo 125.010.00 10.81%
rasos $ . ’ e adicionales que se ocasionan en el proceso de la
Urbanismo, andenes $ ]8~OOO'88 1.56% construccién. En este caso se ha acudido al Dpto de
Costos directos 1.156.755, 100,00%

$ 3 construccion de Konrradf Ltda. Determinando el presente
AlU $ 281.207,14 24,31%
Total costos directos e indirectos LR YALY RV Seqin estado Konrradf Unitario para dicho proyecto.

Area Valor m2
297,60 $ 1.437.962,14 KFA-020322-995

['s 427.937.533,01 v @

avaluos@.com@

| Construccion Bodega



FITO Y CORVINI

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP:

AAA0038FFMR
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO DEBIDA A SU EDAD
Y ESTADO DE CONSERVACION
Edadend%del o | 15 | 20 25 | 30 3,5 4,0 45 5,0
la vida

0 0,00 | 0,05 | 250 | 805 | 18,10 | 33,20 | 51,60 | 75,10 | 100,00

1 050 | 055 | 3,01 | 855 | 18,51 | 33,54 | 52,84 | 7532 | 100,00

2 1,02 | 1,05 | 3,51 | 9,03 | 1894 | 33,09 | 53,09 | 7545 | 100,00

3 154 | 157 | 403 | 951 | 19,37 | 34,23 | 53,34 | 7558 | 100,00
4 2,08 | 211 | 454 | 10,00 | 19,80 | 34,59 | 53,59 | 75,71 | 100,00

5 2,62 | 265 | 508 | 10,50 | 20,25 | 34,95 | 53,94 | 7585 | 100,00

6 3,10 | 3,21 | 562 | 11,01 | 20,70 | 3532 | 5411 | 75,99 | 100,00

7 3,74 | 3,77 | 6,17 | 11,01 | 21,17 | 35,70 | 54,38 | 76,13 | 100,00
8 432 | 435 | 6,73 | 11,01 | 21,64 | 36,09 | 54,65 | 76,27 | 100,00
9 490 | 493 | 7,30 | 11,01 | 22,12 | 36,43 | 54,93 | 76,41 | 100,00
10 550 | 553 | 7,88 | 11,01 | 22,60 | 36,87 | 5521 | 76,56 | 100,00
11 6,10 | 6,13 | 847 | 11,01 | 23,10 | 37,27 | 5549 | 76,71 | 100,00
2 6,72 | 6,75 | 9,07 | 11,01 | 23,61 | 37,68 | 5578 | 76,86 | 100,00
13 734 | 7,37 | 9,88 | 11,01 | 24,12 | 38,10 | 56,08 | 77,02 | 100,00
14 799 | 800 | 10,30 | 11,01 | 24,53 | 3851 | 56,38 | 77,18 | 100,00
15 10,93 | 10,93 | 10,93 | 16,02 | 25,16 | 38,95 | 56,69 | 77,34 | 100,00
24 14,92 | 14,90 | 17,03 | 21,77 | 30,28 | 43,14 | 59,85 | 78,89 | 100,00
35 23,62 | 23,64 | 2555 | 29,80 | 37,45 | 48,98 | 63,80 | 81,06 | 100,00
36 24,48 | 24,50 | 26,38 | 30,59 | 38,15 | 49,55 | 64,20 | 81,27 | 100,00
37 25,34 | 2534 | 27,23 | 31,38 | 38,86 | 50,11 | 64,61 | 81,48 | 100,00
38 26,22 | 26,24 | 28,08 | 32,19 | 39,57 | 50,71 | 65,03 | 81,70 | 100,00
39 27,10 | 27,12 | 28,94 | 33,00 | 40,30 | 51,30 | 6545 | 81,92 | 100,00
40 28,00 | 28,02 | 29,81 | 33,82 | 41,03 | 51,90 | 65,87 | 82,14 | 100,00
a1 28,90 | 28,92 | 30,70 | 34,66 | 41,77 | 52,51 | 66,30 | 82,37 | 100,00
42 29,82 | 29,84 | 31,59 | 3550 | 42,52 | 53,12 | 66,73 | 82,60 | 100,00
43 30,74 | 30,76 | 32,49 | 36,35 | 43,28 | 53,74 | 67,17 | 82,83 | 100,00
44 31,68 | 31,70 | 33,40 | 37,21 | 44,05 | 54,36 | 67,61 | 83,06 | 100,00
45 32,62 | 32,64 | 34,32 | 38,08 | 44,82 | 54,99 | 68,06 | 83,29 | 100,00
6 33,58 | 33,60 | 3525 | 38,95 | 45,60 | 5563 | 68,51 | 83,53 | 100,00
47 34,54 | 34,56 | 26,19 | 39,84 | 46,39 | 56,23 | 68,97 | 83,77 | 100,00
48 35,52 | 3554 | 27,14 | 40,74 | 47,19 | 56,93 | 69,43 | 84,01 | 100,00
49 36,50 | 36,52 | 38,10 | 41,64 | 48,00 | 57,59 | 69,90 | 84,25 | 100,00
50 37,50 | 37,52 | 39,07 | 42,56 | 48,81 | 58,25 | 70,37 | 84,50 | 100,00
51 38,50 | 38,52 | 40,05 | 43,48 | 49,63 | 5892 | 70,85 | 84,75 | 100,00
52 39,52 | 39,53 | 41,04 | 44,41 | 50,46 | 59,60 | 71,33 | 8500 | 100,00
53 40,54 | 40,56 | 42,04 | 4535 | 51,30 | 60,28 | 71,82 | 85,25 | 100,00
54 41,58 | 41,59 | 43,05 | 46,30 | 52,15 | 60,97 | 72,31 | 8551 | 100,00
55 42,62 | 42,64 | 44,07 | 47,26 | 53,01 | 61,67 | 72,80 | 85,77 | 100,00
56 43,68 | 43,69 | 45,10 | 48,24 | 53,87 | 62,39 | 73,30 | 86,03 | 100,00
57 44,74 | 44,76 | 46,14 | 49,22 | 54,74 | 63,09 | 73,81 | 86,29 | 100,00
70 59,50 | 59,51 | 60,52 | 62,78 | 66,83 | 72,95 | 80,80 | 89,69 | 100,00
71 60,70 | 60,71 | 61,70 | 63,88 | 67,82 | 73,75 | 81,37 | 90,26 | 100,00
78 69,42 | 69,43 | 70,19 | 71,90 | 74,95 | 79,57 | 85,50 | 92,42 | 100,00
79 70,70 | 70,71 | 71,44 | 73,08 | 76,01 | 80,43 | 86,11 | 92,74 | 100,00
97 95,54 | 95,54 | 95,66 | 9561 | 9535 | 97,02 | 97,89 | 89,89 | 100,00
98 97,02 | 97,02 | 97,10 | 97,26 | 97,56 | 98,01 | 98,59 | 99,26 | 100,00
99 98,50 | 98,50 | 98,54 | 99,63 | 98,78 | 99,00 | 99,29 | 99,63 | 100,00
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00

Estado real del Inmueble
4

Pisos

Muros

Cielo:

s Exterior Muebles

Estado

KFA-020322-995

avaluos@.com@




ANALISIS DE FORMA Y UBICACION

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

Impresos JCISHA

a frente 8[m

s area 208|m2
ar frente del lote tipo de la zona 8

Mi fondo minimo de la zona 26

Ma fondo maximo de la zona 26

Vum valor unitario medio 3560243,478|$/m2
f fondo equivalente 26|m

Fp Influencia del fondo 1

t influencia del frente 1

Vup valor unitario promedio $/m2

Frentes del terreno:
No Aplica

ARTICULO 14. INDICES DE OCUPACION PREDIAL. El indice de ocupacién predial —IOP-, es
la fraccién ccupada por toda la construccidn, incluyende zonas cubiertas, voladizos y aleros, del
total del predio urbanizado. Se establece como indices maximos de ocupacion de conformidad
con el area de los predios los siguientes:

Predios de hasta 300 m2 0,3
Predios entre 300,01 m y 1.000m2 0,5
Predios mayores a 1.000,01 m2 0,4

PARAGRAFO: Este indice se calcula sobre el 4rea neta urbanizable descontando las 4reas de
cesién para parques publicos, equipamientos y vias locales.

ARTICULO 15. NORMAS SOBRE ALTURAS. La altura maxima de las edificaciones en el
proceso de urbanizacion, es la blecida en el p articulo y se relaciona directamente
cen el ancho de la via, de conformidad con los criterios establecidos para el disefio de las
normas urbanisticas en el articulo 68 del Decreto Municipal No. 241 de 2014,.

Altura Maxima de edificaciones sin antejardin:

1,5 veces el ancho de la calle o espacio piblico adyacente, mas el ancho de los antejardines.
En los predios de esquina la altura maxima permitida corresponde a la relacionada con la calle
o espacio piblico de mayor dimension

Altura Maxima de edificaciones con antejardin:

1.5 veces el ancho de la calle o espacio plblico adyacente, mas el ancho de los antejardines.
En los predios de esquina la altura maxima permitida corresponde a la relacionada con la calle
© espacio publico de mayor dimensién.

A1 A2 A3 A4 A5 A6

0 0 0 0 0 0
$ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 0 0

Q1 Q2 Q3 Q4 Q5 Q6

Influencia del tamafio (Zi): factor 0.7 (Entre 3 y 9 veces el tamafio de lotes tipo

INFLUENCIA DE ESQUINA Y VARIOS FRENTES:

No Aplica

Al tener dos frentes aplicamos el factor segin tamafio dado que la suma de los dos frentes siempre va a ser|Formula Ing. Helio de Caires:
superior al frente tipo mirando desde cualquiera de las dos calles

C= ((Zi+20)x A1Q1+A2Q2+... AnQ)/(20xA1Q1)

% Esto significa un incremento sobre el precio del lote tipo. Generalmente en la practica hasta el 20% mas

—eomman



METODO (s) APLICADOS

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR
AVALUO DE POTENCIALIZACION DE TEORICO A COMERCIAL
METODO DE POTENCIALIZACION A MANERA DE PRUEBA
CALCULO FACTOR ALFA:
Area total de terreno: 208,00{M2
Area construida sin sétanos 748,80(M2
indice de venta = Porcentaje vendible 1,00
Area (til vendible 748,80 |M2
Precio de Venta por m2 bruto construido $ 3.955.826,09
Pt = Precio Total del proyecto o Valor de ventas constructor $ 2.962.122.574
V = Valor terreno del analisis comercial $ 3.615.084,45
Vt = Valor del terreno $ 751.937.566,31
Factor Alfa & en la Construccién segun tipo de proyecto. 0,25385092870

NOTA: Los datos son una prefactibilidad segun norma urbana de un nuevo proyecto en el mismo

terreno, sin tener en cuenta

el valor histérico, cultural no corresponden con el avaluado con el fin de lograr el valor m2 maximo de terreno posible a| UND
manera de prueba.

Area total de terreno: 208,00( m2
Indice de Ocupacion segun norma POT actual 0,90
Area del Terreno Urbanizado 187,20 m2
Area Construida sin sotanos 748,80 | m2
Indice de Construccion Edificacién Ac/At 4,00
Porcentaje vendible sobre area construida total (area util construida) 0,80| %
Precio de Venta por m2 bruto construido $ 3.878.260,870
Precio de venta por m2 util construido $ 4.847.826,09 [ m2
Valor del Terreno por m2 urbanizado $ 3.955.826,09
Factor Alfa & en la Construccién segun tipo de proyecto. 0,26
Areas de Cesion, Areas Libres 20,80|m2
Pt = Precio Total del proyecto o Valor de ventas constructor $ 2.904.041.739,13

Vt = Valor del terreno $ 740.530.643,48

Valor venta terreno m2 equilibrio para constructor

$ 3.560.243,48

SE ANALIZO LA NORMATIVA

=
Firma:
Elaboro: Arq. KONRRAD ATW%Q\&QQ R.
Realizé: Arg. Jairo Profesion: Arquitecto =

B. Registro Abierto de Avaluadores AVAL - 9533181

Bogota D.C, Marzo 02 de 2022

NLAAA

LONJANACIONAL DE ARQUITECTOS
LAAAI AVALUADORES ABOGADOS LAAAI

[ KFA-020322-995 |

Lonja Inmobiliaria Nacional de Arquitectos Avaluadores Abogados e Ingenieros ava I u os@ COMe




METODOLOGIA CONDICIONES Y SALVEDADES 1

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

Nuestros avaliuos cumplen con el articulo 18 de la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece Ia|
metodologia para la realizacion de los avalios ordenados por la Ley 388 de 1.997 (Ver respuestas aplicacion del presente

4

A pesar de Homogenizar a traves del método comparativo con coeficiente 10,1% se realizd por potencializacion como méodo de
verificacion del mayor valor que pagaria un constructor por dicho predio segun reglamentacion.

Articulo 4°. Método (técnica) residual y/o potencializacion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente
para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion|
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. o, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun las

Articulo 5°.- Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion,
son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se
encuentra dentro de cualquiera de ellas, el unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997). Se verificé POT y reglamentacion segun

Articulo 6°.- Etapas para elaboracion del avaluo. Utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente se realizo las

1) Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a

2) Definir y obtener la informacion para la identificacion del bien. Cartografia, fotografia aérea, localizacion del bien.

3) De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en|
el municipio o distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio
emitido por la entidad territorial correspondiente. Se verifico la concordancia de la reglamentacion urbanistica vigente.

4) Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto. Se realizé por una persona con las mismas competencias del avaluador
5) Se verifican las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la valoracion. Se recibié documentacion por parte del

6) En la visita de reconocimiento se tomaron fotografias que permiten identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las|
cuales posteriormente permitiran sustentar el avalto. Asi es

7) Las encuestas no son necesarias por existir ofertas e investigacion de mercado no fué posible homogenizar. Si homogenizd
se incluyen

8) Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, se verificaron los documentos entregados
tales como: folio de matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que
puedan existir sobre el bien; excepto para la determinacién de los avallos en la participacion de plusvalias. No es el caso.

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predio.

1) Se realizé Localizacion, direccion clara y suficiente del bien. Ver hoja 3.

2) Los linderos y colindancias del predio y su numero catastral. Ver hoja 3.
3) Se verificod la Topografia. Caracterizacion y descripcion de las condiciones fisiograficas del bien. Asi es
4) Servicios publicos: Si tiene servicios publicos (Teléfono, gas, alumbrado publico) Ver hoja 3

5) En cuanto a las vias publicas y transporte : Via adyacente y servicio de transporte eficiente.

OBSERVACIONES:

Perito: Arg. KONRRAD ALVARADO R.
Registro Abierto de Avaluadores AVAL - 9533181 ~ | KFA-020322-995




METODOLOGIA CONDICIONES Y SALVEDADES 2

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

Nuestros avalios cumplen con el articulo 18 de la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece la metodologia para la|
realizacién de los avallos ordenados por la Ley 388 de 1.997 (Ver respuestas aplicacion del presente decreto en rojo)

Identificacion geografica del predio del objeto del avaluo

No fue posible la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma integrada
informacién del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La
pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda
en las zonas urbanas. Inmueble Urbano Vivienda.

Se realizé Andlisis del tamafio y la forma del predio ya que la norma de uso define tamafio minimo para adelantar construcciones es|
indispensable comparar dichos parametros legales con el del predio para determinar el precio. Ver anexo hoja 6.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafo del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia|
de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica. Inmueble de caracter Urbano.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma éptima, la que tenga el predio puede influir (Si) en la determinacién del precio unitario,
por ejemplo predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo sobre el precio unitario. No es el caso.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra en consideracién para la determinacién del valor comercial y debera|
dejarse expresa constancia de tal situacién en el avalto. Se verifico.

Articulo 8°.- Identificacion legal.

Afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles. No aparece en el folio de matricula inmobiliaria inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo
prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la afectacién. En caso de no estar inscrita la afectacion, se
considera inexistente para efectos del avalto. El inmueble no tiene ninguna afectacioén ni servidumbre.

Cuando el bien objeto de avaluo haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que laj
conforman y el estado de conservacion en que se encuentran, ademas de su edad. Se verifico.

Existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avallo y se deja constancia. No tiene Servidumbre

Se verificd la normatividad urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condiciéon similar, se aportan los
célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio. Certificacion de uso del suelo con la normativa urbanistical
por el POT de la ciudad.

Certificamos que Konrradf Arquitectos Ingenieros SAS con mas de 20 afios en el mercado como constructores e inmobiliarios cuenta el
conocimiento del mercado nacional y la idoneidad de sus avaluadores, ademas que no tiene interés directo en el bien. Ni el avaluador, ni
Konradf S.A.S.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse
con los valores encontrados. No es el caso y no esta permitido.

Paragrafo.- En el caso que el avaluo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita|
en el informe que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizaciéon del avalio no existian ofertas de venta,
arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacién. No es el caso.

Articulo 24.-Valoracién de predios incluidos en las areas de expansion urbana. La valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten
con plan parcial, se hara con las condiciones fisicas y econémicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera utilizarse el método
de mercado y/o renta. En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de los precios del
terreno debe tener en cuenta la condicion de tierra rural, es decir, sus caracteristicas agrondmicas, agua, pendiente, ubicacién y en general la|
capacidad productiva del suelo. No aplica por cuanto el inmueble es urbano.

OBSERVACIONES:

Perito: Arg. KONRRAD ALVARADQ R.
Registro Abierto de Avaluadores AVAL - 9533181 e KFA-020322-995

.




AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

Procedimiento: Se realizé investigacion de mercado de inmuebles que se encontraron en venta de similares caracteristicas de ubicacién dentro del sector materia de estudio.

ESTUDIO DE MERCADO Y ANALISIS

Bogota D.C, Marzo 02 de 2022

VALOR INTEGRAL

TIPO DE INMUEBLE DIRECCION TRATFIIFS?\SEION VAL(I),::AL(;TB?_IE DEE N:gggli'éTOA;llEMZ VALOR FINAL INMUEBLE VALOR INTEGRAL M2 VALOR M2 TERRENO FUENTE DESCRIPCION
M2 CONSTRUCCION TERRENO

Venta bodega de tres

VENDAYA . .
\nmobiliaria: pisos, ubicada en el
Bodega 1 Barrio Trinidad Venta $ 700.000.000 100% $700.000.000 315 1 $2.222.222 367 | $ 3.732.970 30573414773 barrio la trinidad de
Terreno: A
3177823879 Bogota D.CLote en
venta
Bodega 100
VENDAYA restaurada 2 Oficinas
o Inmobiliaria: Nuevas amplias 1 Hall
Bodega 2 Barrio Trinidad Venta $900.000.000 100% $900.000.000 350 1 $2.571.429 105 | $ 3.523.810 3057341473 Sala de espera 1
Terreno: Oficina para bodega
3057341473

Cocineta 1 Salon de

Bodega en venta con
VENDAYA doble altura. Apta

Inmobiliaria:
Bodega 3 Barrio Trinidad Venta $940.000.000 100% $ 940.000.000 319 1 $2.946.708 170 | $ 3.470.588 3057341473 |Paraprocesos de
Terreno: fabricacion y/o

3057341473 almacenamiento.Lote
en venta Bogota

Bodega en venta

VENDAYA
Directamente:
Bodega 4 Barrio Trinidad Venta $ 750.000.000 100% $ 750.000.000 300 1 $2.500.000 367 | $ 3.732.970 3006910834
Terreno:
3057341473
BogotaVenta de lote
PROMEDIO $3.615.084,45
$2.560.089,81
NUMERO DE DATOS 4 4
DESVIACION ESTANDAR| $ 258.538,12, $119.377.85
No homogenizd COEFICIENTE DE VARIACION 10,1 33 Si homogenizd
RAIZN 2,00 2,00
T STUDENT 1,86 1,858
LIMITE SUPERIOR $ 2.800.226,49 $ 3.725.965,59

LIMITE INFERIOR $ 2.319.953,14 $ 3.504.203,32

VALOR INTEGRAL (SSC T LR | Ver Potenciali KFA-020322-995

Realizé: Lm/DF ~ 6 g
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Técnica valuatoria que busca Firma: T~ , avaluos -COMe
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o Elaboré: Arq. KONRRAD ALVARADG R\
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de Avaluador Lonja LAAAI
avallo. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e Como se puede observar en el procesamiento estadistico existe una fuerte tendencia en cuanto al valor Terreno
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial. fuerte tendencia en cuanto al valor integral por m2

por m2 entre:
m2 (Terreno+Cons) entre:  § 2.800.226.49  $ 2.560.089.81 $3.725.965.59  $3.504.203.32



CROQUIS Y/O LOCALIZACION INMUEBLE

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

LOCALIZACION

ey 1»' S i
__x:95366.76,y:103142.52 =]
./ - Escala 1:500 ) 2

- }l X ‘ e TR ‘ / / S 7 / :

g — & e - ; / Secretaria Distrital de Planeacién |
Ubicacion: https://www.google.com/maps/place/4%C2%B037'29.1%22N+74%C2%B007'09.5%22W/@4.62475,-74.1214943,17z/
B DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION

Puente Aranda es una localidad de la ciudad de Bogota. Segun
el censo de 2018, tiene una poblacion de 231 090 habitantes. A
los efectos estadisticos, es la Localidad 16 del Distrito Capital de|Antejardin  No Carpinteria: Metalica y/o Galv. Cal. 18
Bogota. Se encuentra ubicada entre el centro-occidente y sur
occidente de la ciudad. Norte: En la diagonal 22, con la localidad
de Teusaquillo Sur: En la Autopista Sur, con las localidades de
Tunjuelito y Antonio Narifio Este: En la Norte-Quito-Sur con la|Estructura: No Cumple el NSR-10  Cubierta: Teja de barro y/o similar
localidad de Los Martires Oeste: En la Avenida 68, con las
localidades de Kennedy y Fontibdn Extensién: el area total de
Puente Aranda es de 17 km? Es una localidad totalmente
urbana. En los Ultimos afios, el la localidad ha continuado con|Muros: Mamposteria Piso: Ceramica / Cemento
un constante ritmo de crecimiento. Se han construido obras de
espacio publico y principalmente se destaca la industrializaciéon
continua, ademas de contar también con variadas zonas
comerciales y de entretenimiento. Los centros comerciales|Cimientos: Pilotaje / Zapata No. de pisos 4
destacados mas cercanos a Puente Aranda son Centro Mayor,
ubicado en la localidad de Antonio Narifio sobre la Autopista Sur,
y el Centro Comercial Calima sobre la avenida NQS (Norte Quito
Sur) en la zona de Los Martires. Uno de los centros comercios
mas destacados de la localidad se encuentra entre las calles 13
y Avenida de las Américas. Alli se puede encontrar la zona de
outlets mas grande la ciudad y el Centro Comercial Plaza
OBSERVACIONES:

Yo como cliente de AVALUOSYA declaro y acepto que el procedimiento fue el siguiente; Cotizacion, requisitos con mi nombre completo y/o empresa,
se realizé la visita, realicé pago factura del 50% + 50% recibi PDF del informe para mi revision anticipada de resultado, verificacion y aprobacion de
todo su contenido.

Muros estucados y
Acabados: pintados Area: 34240 M2

KFA-020322-995

\h—\*__ — _4_7”_"._7_7__

{ , avaluos@.com@

Perito: Arg. KONRRAD ALVARADQ R.
Registro Abierto de Avaluadores AVAL - 9532181 Escala: Planos capturados por Google earth y/o POT




VIGENCIA DE ESTE AVALUO SEIS (6) MESES A PARTIR DE LA _J"L_ I AAA I

FECHA DE ENTREGA SEGUN DECRETOS 1420/98 Y 422/2000 LAAA' LONJA NACIONAL DE ARQUITECTOS
AVALUADORES ABOGADOS LAAAI

Lonja Inmobiliaria Nacional de Arquitectos Avaluadores Abogados e Ingenieros LAAAI
CERTIFICA EL PRESENTE AVALUO COMERCIAL $ 884.053.000

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP:
AAAO038FFMR

Y firma el correspondiente profesional Avaluador Arquitecto Magister de la Universidad Nacional /
Universidad la Gran Colombia AVAL- 9533181 quien a través de sus colaboradores, digitadores se
desarrollo el presente Avaluo: KFA-020322-995

Director

Ing. Omar Leonardo Torres P
Lonja Inmobiliaria Nacional LAAAI
PBX: 3213633866

contacto@lonjalaaai.com
C.C./Carpeta Avaltos Marzo/2022

Para la objecion de avallios comerciales, el término que maneja AVALUOSYA son tres (3) dias habiles después de recibido
el avaluio; de no estar conforme, puede solicitar aclaraciéon para que se complemente o amplie el avalto, siempre y cuando
se presenten los fundamentos técnicos o la presencia del error de digitacion de los datos del inmueble, de lo contrario s6lo
se aclara o se argumenta técnicamente mediante solicitud de orden judicial.

Declaracién Juramentada de Lonja Nacional LAAAI de Arquitectos Avaluadores Abogados e Ingenieros declara que no
ahorrara recursos juridicos para defender a nuestros Avaluadores, y someteremos a aquel que pretenda complicar enlodar,
obligar a contestar temas juridicos asumiran honorarios de defensa y profesionales necesarios por no realizar consultas
amigables que resuelvan el asunto e interés del cliente.




RAA _ANA_

Registro Abierto de Avaluodores

PIN de validacion: b3a80b0c

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

AVA 995 BODEGA KR 63 4D 19 BOGOTA D.C MAT:50C-123999 CUNDINAMARCA CHIP: AAA0038FFMR

El sefior(a) KONRRAD ATANACIO ALVARADO ROJAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9533181, se encuentra inscrito(a) en el
Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-9533181

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) KONRRAD ATANACIO ALVARADO ROJAS se encuentra Activo y se encuentra
inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Régimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 26-abr-18 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en Académico
la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de expansién con plan parcial
adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Régimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, 26-abr-18 Régimen
galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, Académico

pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial
adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura
de explotacion situados totalmente en areas rurales.

Son 13 categorias.
Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: AV CARRERA 9 No 113 -52 OF 1901
Teléfono: 513577434

Correo Electronico: contacto@konrradf.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto- La Universidad La Gran Colombia, Arquitecto Magister Universidad Nacional de Colombia.
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaltos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no
aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) KONRRAD ATANACIO ALVARADO ROJAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9533181.

El(la) sefior(a) KONRRAD ATANACIO ALVARADO ROJAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con la cuota de
autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign¢ el siguiente cédigo de QR, y puede escanearlo con un dispositivo mévil u
otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una aplicacién de digitalizaciéon de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion
también puede efectuarse ingresando el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

PIN DE VALIDACION
b3a80b0c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el Registro Abierto de Avaluadores
RAA., alos Cinco de marzo de dosmil veintiuno y tiene vigencia de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220303640955763826 Nro Matricula: 50C-123999
Pagina 1 TURNO: 2022-155275

Impreso el 3 de Marzo de 2022 a las 06:21:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-02-1973 RADICACION: 1973-007548 CON: DOCUMENTO DE: 07-02-1973
CODIGO CATASTRAL: AAAO0O38FFMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE CON 325 VARAS CUADRADAS Y LINDA: NORTE: EN 26 METROS:CON [EL LOTE 4; SUR EN/26 METROS|CON EL EOTE 2; ORIENTE: EN 8 METROS
CON LA ANTES CARRERA 61 Y HOY CARRERA 63; OCCIDENTE: EN 8 METROS CON TERRENOS.-DE LA URBANIZACION-LA'PRADERA Y LA CASA EN
EL CONSTRUIDA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS . CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE MERCEDES BERNAL URREGO DE DIAZ ADQUIRIO UNA MITAD QUE DEL TOTAL HIZO EN ASOCIO DE IGNACIO PIEDRAHITA RODRIGUEZ A
MARIA ESTELA CALDERON DE QUINTANA POR LA 2791 DE 23 DE JUNIO DE 1955 NOTARIA 7 DE BOGOTA Y POR HABERLA COMPRADO A SU
CONDUE/O IGNACIO PIEDRAHITA RODRIGUEZ LA OTRA MITAD POR LA 206 DE 24 DE ENERO DE 1956 NOTARIA 7 DE BOGOTA,Y LA VENDEDORA
ADQUIRIO EN EL JUICIO DIVISORIO CON RAFAEL A CALDERON POR LA 429 DE 19 DE FEBRERO DE 1940 NOTARIA 4 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 63 4D 19 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 63 #6-19/21/23

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4232 del 26-07-1971 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL URREGO DE DIAZ MERCEDES

A: BETANCOURT DE ACEVEDO ANA ROSA CC# 20248301 X
A: LOPEZ LOPEZ JOSE SISTOBULO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-10-1985 Radicacion: 85135962
Doc: ESCRITURA 6139 del 16-09-1985 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
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ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BETANCOURT DE ACEVEDO ANA ROSA CC# 20248301
DE: LOPEZ LOPEZ JOSE ARISTOBULO CC# 2644846

A: LEON MORENO JOSE ANTONIO CC# 19077875 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-05-1989 Radicacion: 34026

Doc: ESCRITURA 3578 del 05-05-1989 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON MORENO JOSE ANTONIO CC#19077875

A: ESPITIA PEREZ CAYETANO CC# 2204308 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-02-1994 Radicacion: 1994-10591

Doc: ESCRITURA 2333 del 12-10-1993 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPITIA PEREZ CAYETANO CC# 2204308
A: ESPITIA MARTINEZ ALBA JUDITH (1/4) MENOR X
A: ESPITIA MARTINEZ ESPERANZA DE 1/4 CC# 52291561

A: ESPITIA MARTINEZ HENRY ALBERTO (1/4) MENOR
A: ESPITIA MARTINEZ ISMAEL ENRIQUE 1/4 CC# 79564250 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-02-1994 Radicacion: 1994-10592

Doc: ESCRITURA 2936 del 23-12-1993 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA # 2333 12-10-93 OTARIA 12. BOGOTA RESPECTO A NUMERO CORRECTO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 050-0123999.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ESPITIA MARTINEZ ALBA JUDITH

A: ESPITIA MARTINEZ ESPERANZA DE JESUS

A: ESPITIA MARTINEZ HENRY ALBERTO

X X X X

A: ESPITIA MARTINEZ ISMAEL ENRIQUE

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-02-1995 Radicacion: 14239
Doc: ESCRITURA 11354 del 25-11-1994 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPITIA MARTINEZ ESPERANZA DE 1/4 CC# 52291561

DE: ESPITIA MARTINEZ HENRY ALBERTO 1/4 CC# 79663209

DE: ESPITIA MARTINEZ ISMAEL ENRIQUE 1/4 CC# 79564250

A: CA/ON ORTEGON INGRID X

A: CA/ON ORTEGON JAIRO ANDRES X

A: CA/ON SANCHEZ JAIRO CC#19218511" “X
X

A: ORTEGON MYRIAM CC# 51646715

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-06-1995 Radicacion: 51581

Doc: SENTENCIA 0 del 16-06-1995 JUZG. 21 FLIA de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REMATE DERECHO DE CUOTA: 0332 REMATE DERECHO DE CUOTA 1/4 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CA/ON SANCHEZ JAIRO CC# 19218511 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-8314 Fecha: 26-05-2021

COMENTARIO Y CODIGO CORREGIDO VISTA ARCHIVO MICROFILMADO.VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2021-8314.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-155275 FECHA: 03-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




No. Referencia Recaudo
ARO GRAVABLE .
Recibo Oficial de pago 21012602087
i i QO Cédigo QR
2021 Impuesto Predial Unifica - ~Como o —
proooqﬁ_,»mmz zﬂﬂwh” 2021301054047187635 (Ll b

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

LA 123999

1.CHIP  AAAOO3SFFMR 2. DIRECCION KR 63 4D 19 SMATRICY

B. DATOS D ONTRIB fo) 10. MUNICIPIO

4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION | 6.NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION Lo
cc | 19218511 | JAIRO CAAON SANCHEZ 700 PROPIETARIO KR 63 4D 19 BOGOTA, D.C. (Bogota,

HASTA  10/12/2021  (ddimm/aaaa) HASTA  15/12/2021 (dd/mmJaaaa)

12. VALOR A PAGAR VP 7,000,000 7,000,000
13. INTERESES M 0 0
14. TOTAL A PAGAR P 7,000,000 7,000,000

[

ML N N

(41 muﬁcwmommoommmnmomovm_ 012602087020863681 (3900)00000007000000(96)20211215
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Escaneado con CamScanner



Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21017523693
del Impuesto Predial
T £ P Formulario No.  2021201041608389878
ANO GRAVABLE 2021
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4. Estrato
050C00123999 6636 0
AAAO0038FFMR

5.Direccion del Predio

KR 63 4D 19

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros

8. Destino

208.00 342.40 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
10 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10. Apellido(s) y Nombres 6 Razon Social
JAIRO CANON SANCHEZ

11.Documento de Identificacion (tipo y Nimero)

CC 19218511

12. Numero de Identificacién de quien efectu6 el pago

CC 19218511

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

AA 736,810,000
FU 7,000,000
Vs 0

0
IA 7,000,000
HA 0
VP 0
TD 0
DA 0
IM 0
TP 0
AV 0
TA 0

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS JAIRO CANON SANCHEZ

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

19218511

cc[Onr[On e 0

TIPO FORMULARIO:

24/07/2021 00.00.00

4444
0

SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195
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JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
Bogota D.C. 17 de junio de 2022

TRASLADO No. 008/T-008
PROCESO No. 11001310302520210025900

Articulo: 370

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 21 de junio de 2022

Vence: 28 de junio de 2022

KATHERINE STEPANIAN LAMY

Secretaria



