


































AVALUO COMERCIAL

AVALUO COMERCIAL 2020-008



alle 17 sur 7 24 Bogotá

Casa de Habitación y Lote de Terreno sobre el Construido

No Reglamento de Copropiedad

ORIGINAL

Solicitante:

OLGA AMAYA PERDOMO

C. C. 19.426.352

Con destino a:

JUZGADO VEINTICINCO (25) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Santafé de Bogotá, D. C., JULIO 10 de 2020



I.

1.1

1.2

INFORMACION BÁSICA

TIPO DE INMUEBLE Casa de Habitación

TIPO DE AVALUO Comercial

1.3 LOCALIZACION Bogotá — Cundinamarca

1.3.1 DIRECCION CLL 17 sur 7 24

1.3.1.1 DENOMINACION Casa de Habitación y Lote

1.3.2 URBANIZACION NO

1.3.3 ALCALDIA MENOR San Cristóbal (Zona 4)

1.3.4 MUNICIPIO Santa fe de Bogotá D. C.

1.3.5 DEPARTAMENTO Cundinamarca

1.4 PROPIETARIOS

OLGA AMAYA PERDOMO 18.91 %

JORGE H. NARVAEZ AMAYA 4.7275%

NATALIA C. NARVAEZ AMAYA. 4.7275%
OSCAR MA. NARVAEZ AMAYA 4.7275%

FABIAN H. NARVAEZ MURILLO 4.7275%



1.5 OBJETO DEL AVALUO

El presente dictamen pericial se orienta hacia la ubicación de los factores físicos y económicos que

nos determine el valor comercial de la propiedad y si la división material es procedente sin que los

condueños desmerezcan por el fraccionamiento y partición, cuyas características se detallan en sus

respectivos acápites, dictamen pericial que se pretende hacer valer y que servirá de soporte para

garantizar los lineamientos del artículo 227 del CGP, concomitantemente con el articulo 375 ibídem,

respecto de los anexos que deben acompañar la demanda de reconvención en proceso de

pertenencia extraordinaria de dominio dentro de la acción declarativo incoado por el comunero

Fabián Humberto Narváez Murillo, proceso especial divisorio que actualmente cursa en el Juzgado

25 Civil del Circuito de Bogotá.

1.6 FECHA DE LA VISITA Julio 08 de 2020

1.7 FECHA DEL INFORME Julio 10 de 2020



II INFORMACION JURÍDICA

2.1 TITULO DE ADQUISICION

La casa fue adquirida por contrato de compra-venta por medio de la Escritura Pública No 806 del 06
de mayo de 1983, emanada de la Notaría 22 del Circulo de Bogotá, por medio del cual la Señoras

MARIA ENRIQUERA ROMERO DE ROMERO y NORALBA ROMERO DE VARGAS, como propietarias
transfiere el Título de Dominio en su cabeza, a la Señor HUMBERTO NARVAEZ MUÑOZ (q.e.p.d.)
identificado en vida, con la cedula de ciudadanía Nos 19.330.184, del Certificado de Tradición del
predio materia de este experticia, predio identificado con numero de Matricula Inmobiliaria No 505-
440463 y CHIP AAA0001WOBS.

De igual forma, se determina en la anotación No 14 del certificado de tradición del predio objeto de
proceso genitor divisorio No 11001310302520190001600 y de reconvención en pertenencia por
prescripción extraordinaria de dominio, que, por el modo de la sucesión se radico SENTENCIA
JUDICIAL fechada del 20 de noviembre de 2008, radicada el día 26 de mayo de 2009. emanada por
el Juzgado 4 de Familia de Bogotá, en donde se transfiere el (18.91%) del derecho de dominio en
cabeza de la de cujus; a la Señora OLGA AMAYA PERDOMO en calidad de conyugue supérstite y a
los Señores JORGE HUMBERTO NARVEEZ AMAYA, NATALIA CAROLINA MARVAEZ AMAYA, OSCAR
MAURICIO AMAYA y FABIAN HUMBERTO NARVAEZ MURILLO El porcentaje a prorrata para cada
uno, DEL 4.7275% sobre el (100%) derecho de dominio que estaba en cabeza del occiso,
descontando el pasivo conyugal de la masa sucesora!, todo sobre la fuente del fallo judicial
debidamente ejecutoriado que recae en el Certificado de Libertad y Tradición de la Matrícula
Inmobiliaria No 505-440463, con referencia catastral AAA0001WOBS, materia de este avaluó.

2.2 MATRICULA INMOBILIARIA 50S-440463

2.3 MANZANA CATASTRAL 00120518

2.4 CHIP AAA0001WOBS

2.5 CODIGO DEL SECTOR 0012051803

2.6 OBSERVACION LEGAL Medida Cautelar J 25 C. C. Bta.



2.7 CEDULA CATASTRAL

2.8

III

UPZ

17S 7 18

33-SOCIEGO

CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1 DELIMITACION DEL BARRIO SOCIEGO

NORTE:

SUR:

ORIENTE:

OCCIDENTE:

Con la ronda del río Fucha.

Con la CALLE 20 sur (Av. 1g de

MAYO)

Con la Carrera 6g

Con la Carrera 10g

•



e
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3.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES

El sector presenta dos (2) usos claramente definidos así: Uso residencial de clase Media, estrato tres
(3) en la zona interna del sector y, desarrollo comercial de todo tipo, en los frentes sobre los ejes
viales, especialmente sobre la Carrera 6, Calles 17, 17g Y 18 sur. Esta zona junto con los barrios
vecinos se encuentra influenciada en forma muy importante por la presencia de varios Centros
Comerciales (20 de julio y Jumbo) y Cadenas de Supermercados (Almacenes ÉXITO, SURTIMAX,
JUSTO&BUENO, D1, entre otros).

Así mismo, sobre toda la localidad, encontramos uso institucional, el cual se ve representado por
Colegios de gran importancia (Colegio Distrital JOSE FÉLIX RESTREPO, Colegio de Bachillerato
CARLOS ALBAN HOLGUI N, Colegio Instituto SAN GREGORIO MAGNO, COLEGIO DEL MAGISTERIO DE
CUNDINAMARCA), Salón Comunal Barrio Sociego proyectos urbanísticos entre otros, Iglesias,
parroquias, droguerías en coexistencia con el parque metropolitano San Cristóbal y el polideportivo
coliseo Primero de Mayo.

3.3 TIPOS DE EDIFICACIONES

Los usos residenciales se presentan en viviendas de dos (2) y tres (3) plantas principalmente y
algunos edificios hasta de cinco (5) plantas, u nifamiliares y multifamiliares

Los usos comerciales se desarrollan en construcciones originales de vivienda, reformadas y
adecuadas en locales para albergar los usos comerciales, como la propiedad que nos ocupa.

Sobre los ejes viales, especialmente en la Carrera 6, Carrera 8, Carrera 10g y en general en toda la
zona se ha desarrollado edificaciones hasta de tres (7) plantas.



3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONÓMICO

El inmueble se encuentra clasificado dentro del Estrato tres (3), según Decreto 551 del 12 de

septiembre de 2019 vigente a la fecha, junto Plano de Estratos Predominantes por Sector Censal,

exclusivamente para inmuebles de uso residencial, como es del caso.

3.5 VÍAS PRINCIPALES DE ACCESO AL SECTOR

Las principales vías de acceso e influencia del sector son:

En sentido longitudinal la Carrera 6@, Carrera 10@, Trans. 4@ E y Carrea 4 E

En sentido Transversal la Calles 17 sur, Calle 17 A sur, Calle 11 sur, Calle 22 sur

CARACTERISTICAS GENERALES

Las Calles 20 (Avenida Primero de Mayo) y 11 sur, son vías principales de dos calzadas, hoy en día

con 4 carriles, circulación oriente - occidente y viceversa, en excelente estado de conservación. La

calle 17 sur es una vía de una calzada con 4 carriles que permiten el acceso a la propiedad en el

sentido mencionado.
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3.6 EQUIPARAMIENTO URBANO

3.6.1 ZONAS VERDES

El inmueble cuenta con zona verde a sus alrededores que realzan la zona, dado que cuenta con el
parque Metropolitano San Cristóbal, en remodelación para dotarlo de un complejo acuático,
gimnasios a cielo abierto y diversos escenarios lúdicos, de igual manera se encuentra el Coliseo
Primero de Mayo, con amplias zonas verdes y lugares propicios para la práctica deportiva a cielo
abierto.

3.6.2 ALUMBRADO PÚBLICO

El sector está muy bien iluminado, con lámparas de sodio sobre postes de concreto en las zonas
interiores, sobre las avenidas del plan está iluminado con lámparas de mercurio, con buena
semaforización y excelente accesibilidad.

3.6.3 SERVICIOS PÚBLICOS

La zona cuenta con redes de todos los servicios públicos urbanos, en condiciones normales de
funcionamiento y en capacidad de atender la demanda, aunado a la cercanía del CADE ubicado en
el barrio 20 de julio, en donde la Entidades ofrecen el soporte mediante la atención a los ciudadanos
de las localidades y barrios periféricos.

3.7 TRANSPORTE PÚBLICO

Por las calles, 11, 17 y 20 (Avenida Primero de Mayo) circula gran cantidad de transporte publico
proveniente de todas las partes de la ciudad, ahondado en lo anterior se debe tener en cuenta, que
el Tras milenio ha de desarrollarse la fluidez y descongestión del tráfico vial; Carrera 10g, Carrera 6,
cruza gran cantidad de transporte público colectivo (Busetas, Colectivos y taxis); que permiten un
fácil desplazamiento desde y hacia cualquier sector de la ciudad.

Con la construcción de la Fase III de Transmilenio, la localidad de San Cristóbal quedó cubierta con
la Carrera Décima, y con servicios alimentadores y Complementarios. Las estaciones que benefician
directamente a la localidad de San Cristóbal (la mayoría en su borde Occidental) son: Portal 20 de
Julio, Country Sur, Avenida Primero de Mayo, Ciudad Jardín y Policarpa. Actualmente, desde el
Portal 20 de Julio parten servicios alimentadores con destinos: Juan Rey, Península, Altamira,
Tihuaque, Villa del Cerro y Los Libertadores. En el marco del SITP, la localidad de San Cristóbal quedó
cubierta en su totalidad con la Zona 13 San Cristóbal, operada por Consorcio Express S.A.S.



3.8 NORMA URBAN ISTICA

DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004

UPZ 33-SOSIEGO

IV CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

4.1 UBICACIÓN

La casa, se encuentra localizada sobre el costado Nor-Oriental de la calle 17 Sur, aproximadamente

a 10 metros al occidente de la carrera 6g y a 40 metros aproximadamente de la Carrera 8g hacia el

occidente.

4.2 GENERALIDADES

Su construcción se desarrolló en dos plantas, con división para un apartamento independiente

pequeño en la parte interior. En su primer nivel encontramos, garaje y puerta metálica que da

entrada a un hall, que conduce a un star o sala de estudio, Sala principal, bar, cocina y un patio que

da a un apartamento pequeño, con dos habitaciones, un baño, sala comedor pequeña y terraza

compartida. En el segundo nivel previo recorrido de escaleras, se encuentran hall que conduce a

cuatro (4) habitaciones.

4.3 TERRENO

Lote de terreno # 19, de la manzana "", que hace parte de uno de mayor extensión, con un área

total construida de aproximada de 266.42 mts2, y cuyos linderos y demás especificaciones obran en

la escritura # 806 del 06-05-83 y 855 del 24-03-93, ambas de la notaria 22 del Circulo De Bogotá,

según decreto 736 de 1993 y 1210 de 1997 . Fue construido urbanísticamente sobre el lote de

terreno 19, con un área de 160.7 Mts 2, con cédula catastral AAA0001WOBS, en forma rectangular

y con frente sobre la calle 17 sur de esta ciudad.

V ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DEL PREDIO

5.1 CIMENTACION

amarre.

Concreto reforzado con zapatas y vigas de

5.2 ESTRUCTURA Concreto reforzado

5.3 CUBIERTA Placa de concreto y una pequeña parte con teja

de plástico.



5.4 ENTREPISOS

5.5

5.6

5.7

VI

MUROS

PUERTAS

VENTANAS

Placa de concreto

Las divisiones internas en ladrillo bloque y

ladrillo prensado

Las puertas exteriores de la casa son

metálicas;

Lámina metálica.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA UNIDAD A

EVALUAR

6.1 UBICACIÓN
La casa ocupa el costado nororiental, de la calle 17 sur

• 6.2 AREAS CONSTRUIDA DE PROPIEDAD PRIVADA

•

6.3

Casa

DESTINO

6.4 DISTRIBUCION

266.42 Mts 2

Exclusivo para Vivienda

La casa consta de dos niveles y patio de ropas; para entrar en ella, se hace a través de una puerta
metálica que nos conduce a un cuarto de estudio, sala comedor principal, conica y hacia el patio por
escaleras encontramos el ingreso como tal; puerta metálica que nos da acceso a el hall de pisos de
baldosa, observado la propiedad dividida para un pequeño apartamento que consta de dos (2)
habitaciones sin closet con pisos en baldosa de 40*40, en su primer nivel, un salón comedor, cocina,
mesón rustico, debidamente enchapados, con puertas de madera que nos lleva a un (1) baño con
lavamanos, sanitario y ducha y a la terraza descubierta con zona de ropas todo en baldosín, con
garaje. De manera igual por las escaleras tenemos acceso al segundo nivel, donde encontramos
cuatro (4) habitaciones con un (1) baño.

VII TERMINADOS INTERIORES

7.1 PISOS



Se advierte pisos en baldosín en lo que respecta a las escaleras, junto con el hall principal y la cocina,
las habitaciones en baldosa, al igual que la sala, comedor, el patio y el baño tableta baldosín, con la
cocina debidamente enchapada en tabla cerámica

7.2

7.3

7.4

7.5

VIII

MUROS

CIELO RASO

ENCHAPES

VETUSTEZ

Pañete, estuco y pintura.

Pañete, estuco y pintura

La cocina en tableta cerámica

No presenta

AREAS COMUNES Y SERVICIOS DE LA CASA

8.1 AREAS PRIVADAS

La casa cuenta con la prestación de buenos servicios y el área de propiedad es totalmente privada,

de sencillo mantenimiento y aseo de la zona de propiedad.

IX SERVICIOS PÚBLICOS

La casa cuenta con los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, fuerza

trifásica, conexión a gas propano y una línea telefónica.

X CONSIDERACIONES GENERALES

Partiendo del concepto de indivisibilidad dada cuando una cosa no se puede dividir sin que se altere

en su esencia, se sostiene que la división de la cosa desmerece el valor del predio y ha de

recomendarse la venta en pública subasta, dadas la condiciones fácticas, físicas y en derechos

descritas en los anteriores acápites, en especial los de la información jurídica, características de

localización del sector, tipo de edificaciones del sector, actividades predominantes, delimitaciones,

potencial de desarrollo y demás, para el caso de nos ocupa se denota que la división material NO

seria lo procedente, conforme a las consideraciones dadas, pues los derechos de los condueños

desmerecerían por el fraccionamiento. Adicionalmente a las características más relevantes del

inmueble, para la determinación del justiprecio, se ha tenido en cuenta entre otros, los siguientes

factores y consideraciones generales, con forme a las disposiciones del articulo 226 C.G.P.,

a) La localización privilegiada de la casa, hace parte de una propiedad de buenas

especificaciones constructivas y arquitectónicas, que da inclusive para remodelar y/o

construir sin mayor dificultad.

b) La localización especifica de la casa con vista al exterior de la calle 17 Sur.

c) Su ubicación concreta sobre una vía secundaria, cerca de importantes almacenes de cadena,

Colegios, centros comerciales, en colindancia con barrios como Ciudad Jardín sur, San Javier,



XI

i)

Sociego bajo, 20 de julio, entre otros, nombrando el eje vial de Transmilenio portal del "20
de julio".

d) El área de propiedad privada de la casa se encuentra dentro de un rango normal de
demanda del sector, siendo conducente ante una oferta normal.

e) Con parqueadero.
f) El acceso al segundo nivel, permite la opción de remodelación o construcción, en la terraza.
g) Los terminados interiores presentan características normales para la categoría promedio

del sector y el edificio, fundamentado en el estudio de oferta y demanda del mismo, para
inmuebles de características similares y comparables dentro de los rangos y parámetros
comunes.

h) El presente avalúo se refiere a las condiciones propias del inmueble, con todos los derechos
inherentes a la propiedad sin ningún tipo de limitaciones.

i) El avaluó practicado corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador un vendedor
estaría dispuesto a pagar y recibir de contado, por una propiedad en un mercado, por
supuesto con alternativas de negociación.
El avaluó practicado, no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole,
entendida como la titulación, servidumbre activa y en general asuntos de carácter jurídico-
legal.

k) El suscrito para información del Juzgado, tiene la profesión de Ingeniero Industrial y
Abogado litigante, con RAA AVAL 19142051, dando cumplimiento a la Ley 1673 de 2013,
que reglamenta la calidad de los AVALUADORES. De igual manera, informo al Juzgado que
me encuentro inscrito en las listas como auxiliar de justicia, en esta especialidad entre
muchas otras, sin haber realizado publicaciones ilustrativas o académicas.

I) Así mismo, informo al Juzgado que no me encuentro en curso de ninguna de las causales
del artículo 50 del C.G.P., razón por la que me encuentro en capacidad legal de realizar este
avalúo.

m) Los métodos utilizados son los que se utilizar en forma acostumbrada para este tipo de
avalúos, utilizando las técnicas y metodologías legalmente aceptados por la ley y en especial
por el IGAC, para arribar al justiprecio del valor que en una realizad comercial.

METODOLOGIAS UTI LAZADAS

Con forme a la normatividad técnicamente aceptada por el IGAC, para la presentación de avalúos,
el método utilizado es el de comparación o de mercadeo y el método de capitalización de rentas o
ingresos, valor del metro cuadrado construido oscila en un promedio ponderado de $ 1.670.000

XII AVALUO

Casa Calle 17 SUR 7 24 Bogotá

Tenemos un lote de 160.7 M2 y en general 266.42 Metros Cuadrados de área de propiedad privada
construida, a razón de Millón Seiscientos Setenta Mil Pesos M/cte. ($ 1.760. 000.00), es decir la
suma de: Cuatrocientos Sesenta y Ocho Millones Ochocientos Noventa y Nueve Mil Doscientos
Pesos M/cte. ($ 468.899. 200.00).



AVALUO TOTAL: CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE

MIL DOSCIENTOS PESOS micrE.

SON:

XIII

($ 468.899. 200.00)

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones judiciales en la Avenida Jiménez No 9 58 Oficina 402 de esta ciudad. Whatssap

3134284426 Correo Electrónico: aranhayek@yahoo.com

IX ANEXOS

Tarjeta Profesional PERITO AVALUADOR RAA; INGENIERO INDUSTRIAL Y ABOGADO

Resolución 20910 de 2016, Certificado de avaluador con RAA

De Usted, s.s.,

Atentamente,

ORIGINA FIRMADO
CARLOS ARANGURE HAYEK

C. C. 19.142.051 de Bogotá.

Perito Avaluador AVAL 19142051

•
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SEÑOR
EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador — Zona sur
REGISTRADURIA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA
Diagonal 44 Sur No. 50-61 — Venecia
Ciudad.

REF.: SOLICITUD EXPEDICIÓN DE CERTIFICADOS ESPECIALES PARA PROCESO
DE PERTENENCIA, Inmueble CLL 17 SUR 7 24 con M. I. 50S-440463 (Numeral 5.
Articulo 375 Del Código General Del Proceso).

OLGA AMAYA PERDOMO, persona mayor y vecina de esta ciudad, identificada civilmente
con cédula de ciudadanía No 26.643.248, en calidad de comunera del derecho real de
dominio y poseedor material de común y proindiviso sobre del predio de la referencia, por
medio del presente escrito y el debido respeto, sobre la base del numeral 5, del artículo 375
del Código General del Proceso, ley 1755 del 2015 y demás normas concordantes, elevo
la siguiente:

PETICION ESPECIAL

Se expida un CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENCIA, sobre el predio ubicado en la
dirección catastral CALLE 17 SUR No 7 24 (DIRECCION CATASTRAL), con número de
matrícula inmobiliaria 50S-440463, con código catastral AAA0001WOBS, de esta ciudad,
en donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales principales
sujetos a registro del predio a prescribir.

PRETENSIONES

Se pretende con esta petición agotar el deber de acompañamiento de certificado especial
para pertenencia expedido por el Registrador de instrumentos públicos en donde consten
las personas que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro, y
a su vez dar cumplimiento al numerales 3 y 5 del artículo 375 del C.G.P.

PRUEBAS Y ANEXOS

Me permito adjuntar a la presente solicitud, los siguientes documentos:

i) Copia simple del Certificado de Tradición de la matricula inmobiliaria No 50S-440463

NOTIFICACIONES

El suscrito ciudadano, en CALLE 17 SUR No 7 24 de Bogotá. Tel 3133732626 Correo
electrónico narvaez1109@hotmail.com

Sin otro particular, me suscribo de Usted, Señor Registrador -Zona Centro- no sin antes
agradecer la deferencia que tenga para con esta misiva, quedando en espera de una pronta
y positiva respuesta administrativa.

Atentamente,

Original firmado

OLGA AMAYA PERDOMO
C. C. 26.643.284
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NOTARIA VEINTIMS

>4:

- Del Círculo de Bogotá D1,E.
4

Calle 12 N28-38 y Carrera 8a. Ng 12-21 Interior 12
Teléfonos: 2826281 - 2835379

-

CONTRATANTES

NARVAEI MUNO/ HUMBERTO

CAJA DE VIVIENDA MILITAR

CLASE DE CONTRATO: 
HIPOTECA

MATRICULA INMOBILIARIA: 
050-011040

OFICINA DE REGISTRO 
ZONA: SUR

2a COPIA DE LA ESCRITORA: 
855 DE LA FECHA: 03/24/93
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NUMERO* 2018155..,...._ ..
to ' CERO OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO

FECHA s
•.:1 ,*,_,-1,'..,'''.141,,,, ,.,5.1. -.;;- MARZO 24 de 1.993

1:•;`•A-...-- - ,---: .r̀i -:',_ , CLASE DEL ACTO i HIPOTECA 

41 HUMBERTO NARVAEZ MUKOZ C.C. 19'330.164 - - - - --10
ES°

- CAJA DE VIVIENDA MILITAR NIT. 86002196771 - - - - - - -

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S) :050-0440463

- - - -

INMUEBLE (S) OBJETO DEL ACTO O CONTRATO 'CALLE 17Sur No.

7-24 -

_

En la Ciudad de Santafé de Bogotá, Distrito Capital,

Departamento de Cundinamarca, República de Colombia, a

VEINTICUATRO ( 24 ) O E MARZO de mili

novecientos.. -noventa y tres (1993), anl.~1114
,

"9'ALICIA..V.AR"G-A-S •• CADENA-, Notarla
1.

Veintidós (22) del Circulo de Santafé de Bogot4,/ ¡

...._ 0 3
COMPARECI O con minuta escritas HUMBERTO NARVeEt o

8J.._

MMOZ, quien se identificó con la cédula de ciudadarlif t
.....

número 19'330.184 expedida en Bogotá, con Libreta Mili.fár

número 7507479 D.M. No.95, casado con sociedad conyugal vi-

gente- - Y- declaró' - - - PRIMERO.-- Que es

varón, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad.-----

- - SEGUNDO.-- CANTIDAD RECIBIDA EN PRESTAMO Y FORMA DE

PAGO' Que es deudor de la CAJA DE VIVIENDA MILITAR,

Entidad legalmente constituida y domiciliada en Santafé de

Bogotá, D.C., que en esta escritura se llamare LA CAJA de

la suma de DOCE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL

QUINIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($12'676.560.00

MCTE), que el deudor declara haber recibido de esta a su

entera satisfacción y en calidad de mutuo, con destino a

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



TER'MINAEION DE VIVIENDA que se obliga 
a pagar a la Cala, o

^my--

en su arden -en sus oficinas do Caja
r ;

Santafá de SogotA,

o en el lugar o a la persona que la CAJA sofialw, an

billetes del Banco de la Repdblica, o 
en

moneda legal colombiana,

equivalente en

el di* de pago con intereses a

•.^-

1. tasa del dieciocho por ciento (18%) anual, mAs un

incremento del diez por ciento (10%) anual de la cuota

mensual de amortización, mAs una prima de seguro 
anual del

uno por ciento (i%) en plazo de OUINCE (15) anos,

contados a partir del dia primero (lo.) de Mayo de 
mil

novecientos noventa y

amortización gradual

mensuales y anticipadas

tres (1993), por

en CIENTO OCHENTA

a CIENTO

el sistema do

(180) cuotas,

CUARENTA MIL.

DOSCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($140.280.00

-N--

MCTE), la cual variar* segdn
-.•

primera el dia primero (lo.)

noventa y tres (1993), la segunda al vencimiento 
de un

incramento anual,

Mayo de mil novecientos

mes contado desde esa fecha y asi sucesivamente 
cada mes y

_   - 

sin interrupción, hasta completar las CIENTO 
OCHENTA (180)

cuotas mensuales, que representan el monto del capital, I*

—

prima de seguro mensual y los intereses a la tasa y en el

plazo mencionado. El valor de cada cuata se aplicar* en

primer lugar al pago de los intereses exigibles.-

PARAGRAFO PRIMEROS
•n- ..^..

ABONOS EXTRAORDINARIOS A

CAPITALs El deudor podrá, en cualquier tiempo, reembolsar

el todo o parte del capital no

mediante abonos extraordinarios

amortizado dm su deuda

capital, siempre y

cuando se encuentre al dia

pactada.- -

la amortización ~sus'

- PARAGRAFO SEGUNDO, INTERESES DE

MORAs Si el deudor no paga alguna O algunas de las cuotas

mencionadas las fechas correspondientes, pagará a la

CAJA sobre las sumas adeudadas, desde el dia de retardo y

hasta el dia en que se haga pago completo de



i1C13 A 2

adeudado Q 15
idad de

yeumarielento y sin perjuo de

estipulado sobre raserluCión O

terminacirin del presere contreto,

intereses incromentadns, segun

alto impkieste por

deudores impresos.-
• 
ITAttod.-muóteicActom at

I1

- derecho de modificar

"-Mediante

birectiva,

[

-asta

disposición

que ser&

acepta desde

Honorable /unta Directiva

-PARAGRAFO

INTFRESES, La CAJA es0 resorva dl

Lasa de los intereses oattpulados

carActor genoral do

modificado por escrito

ahora.

deudor y que

entendido que dicha

modlficación implicar4 cambio en el monto de les cuotas do
-----41

amortización, pero no producir* variación en al plazo

causara novación alguna a las cldiusulas contonidass en el 4,41.

prosentehinstrumento.-  -PAPAGRAFO ~TOA E 1 1

a 

Fi----DaUdOi—a; compromete desde ahora a pagar directamente y s'AL

tOM-po oportuno en las Oficinas de 
_ 

Tesoreria do la CAJA 

.1.

1 la cuota o cuotas que por cualquier circunstancia se

1-- Pesa 1 aohon t os o Estatutos

dejare o dejaren

DEL DEUDOR

descontar. TERCERO.-MUERTE

INCENDIO DE LA CASA HIPOTECADAS En caso do

muerte Owl Deudor o incendio de la casa hipotecada,

aplicaran las disposiciones pertinentes de acuerde. CCIO lo.

CAJA.

-CUAP 0. OBt.IGACIONE6 ESPECIALES1 Destina la vivienda

que hipoteca por esta escritura para habitación *uy*

su familia, salvo casos excepcionales Juicio do la CAJA1

t'u+ pigf,ora s44 aumillo de cesantia o recompensa

tilimpto dar sorviclus, en la cuanta necesaria, para

cancelar sus obligaciones venclOas, quedando la CAJA

autorizada para solicitar y obtener en cualquier tiempo de

respectiva Entidad o Patrono liquidaciones parciales o

( f I .4 t' Afl% t ••.$ f



detinitivas . • C - aux o o recompensa para abonarlos a

tales obligaciones; cl Girar libranzas a favor de la CAJA

-
y a cargo del prespectivo pagador de sus salarios, para

garaiSTIzar el, servicio puntual de todas sus obligaciones;

d) Mantener en buen estado la casa que 'hipoteca por,esta

escritura con todos sus servicios y dependencias mientras

subsista la obligación; e) Invertir la suma que hoy recibe

única y exclusivamente en lo estipuladoen la cláusula

primera de esta escritura; f) Pagar oportunamente los ,

----I,
impuestos y servicios que afecten o beneficien el inmueble

gravado.-   QUINTO.-- (3ARANTIA

HIPOTECARIA! Que para seguridad de todas las obligaciones

que contrae por esta escritura, el deudor además de
1

,comprometer su responsabilidad personal, constituye

hipoteca ABIERTA DE PRIMER tier.) GRADO a favor de LA ,
_

CAJA, sobre!. Un lote de terreno que tiene una cabida de.

ciento cincuenta y ocho punto sesenta y seis metros

cuadrados (158.66 M2), I distinguido con el nómero

diecinueve (19) de la manzana "A-C", en el plano general

de loteo de la urbanización del Barrio EL SOSIEGO junto

con la casa de habitación en el construida y distinguido

todo en la actual nomenclatura urbana de la ciudad de

Santafé de Bogotá D.C., con el número siete veinticuatro'

(7-24) de la calle diecisiete Sur (17 Sur) y comprendido

todo dentro de los siguientes linderos! POR EL FRENTE,

con extensión de ocho metros (8.00 mts) con la calle

diecisiete Sur (17 Sur); POR EL FONDO, en extensión de

ocho metros (8.00 mts) con el lote número dieciocho (18)

de la misma manzana y urbanización; POR UN COSTADO, en

extensión de diecinueve punto treinta y siete metros
_

(19.37 mts) con el inmueble distinguido con el número

siete catorce (7-14) de la calle diecisiete Sur (17 Sur);

POR EL OTRO COSTADO, en extensión de veinte punto



.41.% • '

-... 
obtuvo la adJudicación-del prée-famo a que se refiere esta

escritura, o en las 'de esta misma escrii-Urap cl Si el

.....
inmueble que hipoteca por esta escritura fuere perseguido

--.
Judicialmente por un tercero en virtud de cualquier acción

_
;

. o sufriere un desmejoramiento o deprecio, tales que asi

-
desmejorado o depreciado, no preste garantia suficiente

para la CAJA, a juicio de un perito designado privadamente

por ésta, subsistencia del crédito y plazo, si el deudor

-
diere una nueva garantia hipotecaria a favor de la CAJA,

d) Si la CAJA después de obtenida la autorización por la

"existencia del Patrimonio de Familia Inembargable, fuere

enajenado mientras estuviera pendiente de pago una parte

--.1 - —
de la deuda y esa enaJenación fuere hecha sin la

autorización de la CAJA, porieste sólo hecho se entenderá'

r
, vencido el plazo y el saldo de la obligación seré exigible,

inmediatamente, más un veinte por ciento (207.) de lo
....

' cobrado y demás gastos del cobro. El Deudor renuncia a

favor de la CAJA el derecho de nombrar secuestre de los
?.

bienes que haya lugar a embargarle.   -

,  
-DECIM0.-INDEPENDENCIA DEL CONTRATO DE MUTUO Y

I, EXCEPCIONES: Que el Contrato de Mutuo con hipoteca es

completamente independiente de cualquiera otras

obligaciones distintas a las de error de cuenta y pago

efectivo según el articulo 14 de la Ley 57 de 1931, en
4

' concordancia con el articulo 31 del Decreto 3073 de

1968.   DECIMO PRIMERO.-- GASTOS COPIAS

, DE LA ESCRITURA: Los de dos (2) copias registradas para

la CAJA, los de su cancelación cuando fuere el caso, los

de certificado del registrador, los derechos notariales 
y

de registro, son de cargo del deudor. La CAJA queda

autorizada para obtener del respectivo notario las copias

formales que de esta escritura estime necesarias.-- - - -

- - LA CAJA y la operación de préstamo con garantia



sm••••.00,4

HOJA 3
'...., ,-

•
''kot•oi,.'1,?„., cincuenta y siete e: ros (204"

.- ,.. -. ..»
..%

et.) con el inmueble distinguido
. i

.-con el ndmero siete treinta (7-30)4

de la calle diecisiete Sur (17
. . '‘..4.4 '4, 

^.'44,?7
.

Sur). - CEDULA CATASTRAL No.4#
ro* d'4 .175-7-18-,

SEXTO.-TITULOS DE ADQUISICIONI Due el deudor adquirió

inmueble antes determinado, por compra que de *1 hizo a

NORALBA ROMERO DE VANEGAS y MARIA ENRIQUETA ROMERO DE

ROMERO, segdn consta en la escritura pdblica ndmero
_

ochocientos seis (806) del seis (6) de Mayo de mil

novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria

veintidós (22) del circulo de Santaf* de Bogotá D.C.,

registrada bajo el folio de Matricula Inmobiliaria ndmer

030-0440463.- SEPTIM0.-- POSES 
:5-,--

REGULAR Y LIBERTAD DEL INMUEBLE: Gua el inmueble „ode
,...,--

hipoteca el deudor, es de su exclusiva y plena propiedivid:1 V

74"no lo ha enajenado, lo posee quieta y pacíficamente, no*lo v,
-.7.

ha movilizado y wir encuentra cospletamente libre de tOC4 il
4.."2-----

embargo, demanda, censo, anticresis o arrendamientos por

escritura pdblica, patrimonio de familia no embargable, y
_

en general de cualquier limitación o condición presente

cr*dito y demás obligaciones que pueden..! objeto de

cesión, con todas las consecuencias que segada la Ley.

-----NOVENOS—CAUSALES DE TERMINACION DE ESTE

CONTRATO, Que la CAJA, unilateralmente podrA dar por

terminado este contrato de mutuo, por cualquiera de las

siguientes causas parecidas a Juicio de la mismas a) Si

el deudor incumple una o mis de las obligaciones que

contrae por esta escritura, o las adicionales que llegare

• contraer; b) Si se comprobare la inexactitud de las

pruebas legales o reglamentarias en virtud de las cuales

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USIJAWO

I I
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17S 7 18 - - - - 

Reg. Cat. Ant. 00000000 - - --- - 1

-
Avalúos $1.472.000.00 1/93 10.75 IValor Pagos

,....
$13.450.00 - - Fecha de Expedición: 19-03-93 Válido

hasta: 30/ABR/93.-- Hay sello y firma ilegible.-- - -- -

..  OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leido el

.1--
presente instrumento por los otorgantes se hicieron las

---____

__
advertencias pertinentes y en especial la relacionada con

la necesidad de inscribir la copia en el registro

competente dentro del término legal siendo aprobado en su
_ 

totalidad y firmado por ante mi y conmigo la Notaria que

411 lo autorizo y doy 16. A los otorgantes se le

advirtió finalmente que una vez firmado presente

instrumento la Notaria no aceptará correcciones o

modificaciones sino en la forma y casos previstos por la

ley.- • Derechos Notariales $34.947.00

Superintendencia de Notariado y Registro $1.000.00. Fondo

Nacional del Notariado $500.00. Se utilizaron las hojas

de papel Notarial Nos.AB 23394150 - AB 23394151 -

AB 23394152 - AB 23394154-

ENMENDADO: ALICIA VARGAS CADENA, al. venCimiento, NORALBA,

°VALE - - - INTERLINEADO: /ENCARGADA/ VALE -

L M. N

, 4.!.#4,1

NARVAEZ MUglOZ

.1q.330,

.1:504 41.

te4



iess.rft.

N
hipote aria quo

- -
contribucion

departamentales

estan exentas de

nacional**,

ounicipa

FRANCISCO ORTIZ TORlIES;—Ouien se identificó con

de ciudadania número 17012.738 expedida

declaró: a) "V arón, mayor de

esta ciudadl b) Ou

1 Doctor

la cdcluIa

Bogota y

 edad, domiciliado an

n6ra en nombre y representación la

CAJA DE VIVIENDA MILITAR, Entidad legalmente constituid

do.l'Icilladas en 9ant,fa de Rogota, D.C., como Jefe d

Oficina Juridic segiln consta en Acta de Poses

Rosco clan cia Nombramiento, debidamente autorizado por

Director General de la CAJA, segkIn Resolución número 41p1W

del 71 de Noviellibre de 1999, que se protocoliza con est
 at,

_
escr.turis c) Ou acepto esta escritura y la hipotet4

,
por medio de ella se c nstituye a favor de la CAJA DE

-SE PRESENTO EL SIGUIENTE
VIV ENDA TAP.

ROPAPflE FIRrAti

NOTARIAL No, CONSECU
. -

Pagado Impuesto da

- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

462117 No. 767453

Timbre $

/VD

- LEY 06/92 - Número de

Propietarios 2 Expedición No 1 Total a pagar

-PRED SUJETO A CORRO POR VALORIZ. PROX, A ASIGNAR

(ACUERDO L6/90 Y ).

D.C., CERTIFICA Que

El Tesorero de Santafil de SogotA.

DIAZ L LU/S H

 Esta a PAZ Y SALVO por concepto de

impuesto predial y complementarios causados en razón del

inmueble desu propiedad situado en

Caja No. 00314

CALLE 17 Sur No47-24
- .Lbo Predial No.0411197

Fecha 93-03-19 Reg. Cat.
ESTE PAPCL. Nts:5 'NENE CO'. a:V*4 (‘ rSuairo



Se,

RESOLUC1ON NUMERO DE 19 ita•

•

Pbr la cual se delegan unas tuncirmes.-

función de suscribir órdenes de pego que contenga
loe conceptos de devolución de ahorros por desafinación o devolución de

saldos por valores superiores a la amortización total de loe créditos.

=TOLO TERMO t DRAGAR en el Jefe de la División Administrativa,

las siguientes funciones cuya cuantle no supere cip

co (5) salarios mininos legales mensuales vigentes:

s) Ordenación de gastos por elementos de consuno y devolutivos e

inherentes tales C400 los de servicios públicos, restaurante, fondo

de bienestar y asistencia social.

b) Adquielción de elementos de consumo y devolutivos e inherentes,

tales como altas y bajas del Almacén.

iirricao COMOD t Le preiante Resolución rige a partir de la fecha da

su expedición, deroga las Resoluciones 1523 de 1989

(Nomiembre 24), 1564 de (Diciembre 6) del mismo ado y demis normes que

lo sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMP1ASE,

Dada en Santafi de Sogotó, D.C.; lee* 7 OCT. 1992

t..; 47.,okA

• I 4

Mayor Utbeta "(01

Director

ERA

Vivienda ,Militar

el:caja de viviendt4fli 
ENT ICAGIO NOlga

Es lid CP1 orrxia del OrITTro

t n los aval os do 13 
caja

Sub tir General C.



MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

00855"No. 5-

CAJA DE VIVIENDA MILITAR

RESOLUCION NUMERO 123 5

r• 7 fiCI V91
DE 19

Por la cual se delegazi unas funciones

:.EL DIRECTOR GENERAL DE LA CAJA DE VIVIENDA muta
en ejercicio de sus atribuciones legales y,

CONSIDERANDO:

• Que, el estatuto orgánico 3073 de 1968 y el estatuto Interno aprobado por el

Decreto 474 de 1986 facultan a la Honorable Junta Directiva para autorizar

al Director General de la CAJA DE VIVIENEA MILITAR, la delegación de

funciones en los Jefes de las dependencias subalternas.

CUOI la Junta Directiva por Acuerdo No. 05 de 1989 (Febrero 15) sprobedo

lOr Decreto 619 de 1989 (Marzo 29) especificó la clase y cuantia diii

funciones delegables en las Jefaturas de asuntos jurídicos, financiets,
• 
administrativos. 7 ro:

0

Que por Resolución No. 1523 de 1989 (Noviembre 24), adicionada por la WoJI

1569 del mismo año (Diciembre 6), se delegaron y concretaron iifejl

funciones e inherentes en el articulo 30. en cuantias estables, 'Unge? «IR

salarios mínimos mensuales.

RESUELV E:

ASTICULO PRIMERO : DELEGAR en el Jefe de la Oficina Jurídica, la función

de comparecencia notarial, declaración de actos

jurldicos y firmes de escrituras públicas, en loa siguientes casos:

a) Cuando tenga por objeto legalizar la compraventa de inmuebles

adquiridos por préstamos ordinarios o extraordinarios y como garantia

se constituya gravamen hipotecario a favor de LA CAJA DE VIVIENDA

MILITAR.

te) Cuando se trate de escrituras públicas por cambio de garantia

hipotecaria, al constituirse el gravamen sobre otro inmueble.

e) Escrituras Públicas por las &Wat 11..Aii) ffór garantia
de créditos por préstamos o radji.loincinsdefighgtfly/Mapesil haberse
comprobado su pego total en la' Je'  'RrisSaledilef464.111181 su .pambio
de prenda.

lwriasn SEI2PLITI 1111EGAIL PI
C,. V. "

la DiviaiLn Eniamiere_ In

•
;s.

1
-I 4
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MINIS,TERIO NACIONALr

CAOA Cl.4...)It.JIENIDA MILITAR

RESOLUC ION NUMERO 0 6 1 8 0E1988
81 HM 1988 )

POR LA CUAL SE ADOPTA LA PLANTA DE PERSONAL PARA LA
CAJA DE VIVIENDA MILITAR

EL DIRECTOR GENERAL EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES

QUE LE CONCEDEN LAS NORMAS ORGANICAS Y ESTATUTARIAS Y

CONSIDERANDO:

-Que por Acuerdo No. 07 de 1988 (Marzo 9) la Honorable Junta

Directiva estableció la Planta de Personal y mediante el Decreto

No. 1017 de 1988 (Mayo 24) fue aprobado por el Gobierno Nacional.

Que entre los fundamentos expuestos ante la Honorable Junta

Directiva para establecer la Plante de Personal se encuentran la

organización de , los Empleados-aefu&les'y la incorporación de los

trabajldores que prestan sus servicios en la Entidad, en orden a

ubicarlos exactamente en sus cargos y funciones, acorde con. sus

aptitudes e idoneidad.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Incorporar a la Planta de Personal de la Caja

-de Vivienda Militar a los empleados oficiales que se indican a

continuación para ocupar los cargos según las denominaciones,

código y grado en cada una de las Dependencias, así:

DEPENDENCIA Y CARGO CODIGO

DIRECCION GENERAL-, ,

DIREC.GRAL EST.PUB
SEC.EJC.17
AUX.ADM.11

OFICINA JURIDICA

JEF.OFC.07
PRO.ESP.10

.:pOESP 10
RO.UNI.06
EC.ADM.09
EC.EJC.15

NOMBRE

001503
504017
5).2011

GONZALEZ OSSA DIEGO A.
OCAMPO MEZA LUZ HELENA
RUBIO LOPEZ OSCAR

-CEDULA

204507 ORTIZ TORRES FRANCISCO A.
301010 GARCIA MESA LUZ STELLA
1010I0 1...1-4RLIA14DifZIAGUILERA- LIVIA
302006 CABRA D. MARIA MERCEDES
40650? firpRiDp.„0,pplf:;z, TRINIDAD
50401:5:-MHERICDCO1EZ-STELLA

r nf- rs!

4

17012059
51588755
79391604 _

17012738
41446943
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MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
CAJA DE VIVIENDA MILITAR

ACTA DE POSESION

No.  034 

junio lo. de 1988
I 

General de la Caja de Vivienda Militar, 'señor Abogado FRANCISCO ANTONIO ORTIZ TORRES
1

c'on el fin de tomar posesión del cargo de

Código  2045 Grado  07  de la

para el que ha sido  INCORPORADII
 según Resolución No.  0618  de mayo 31 de 1988
Dirección General.

I.

p.

En Bogota, D. E. a

JEFE DE OFICINA

OFICINA JURIOICA

al

de  Licencia de Conducción No.

se presentee despacho de la Dirección

El Director General por ante  le  Jefe de Personal le tomó el juramento de rigor y bajo esagravedad el compareciente juró desempeñar bien y fielmente los deberes de su cargo, defender,respetar y cumplir la Constitución y Leyes de la República, quedando asi legalmente posesionado.

La Novedad Fiscal de posesión es Primero (lo.) de junio de 1988

Asignación mensual de $ 13600.o*.

El posesionado declara bajo la gravedad del juramento que
desempeñar cargo público por destitucion, incompatibilid interdicción

PARA CONSTANCI SE

fifí,/
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Es fiel r.3 nr
CTON 12111/411MA
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tot Gerer;
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no se encuentra I

emanada le, la

Val

Presentó cédula de cludadania No.  17'012.738 de certifIratlot.Judicial No. , Libreta Militar No, Vf

, del Distrito Militar No. Mde clase, de , Matrícula Profesional No.

ilitadolaara
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SUPERINTE_NDENCIA
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RASE EN LAS Sill:MENTES
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DOCUMENTO OVE SE REGISTRA
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bia tiene gas natural suficiente para
ntizar el abastecimiento en hogares,

hictilos e industrias
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HOLMAN RAMIREZ PATIÑO

Abogado

SEÑOR
JUEZ VEINTICINCO (25) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF.:

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

ASUNTO:

DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO
11001310302520190001600

FABIAN HUMBERTO NARVAES MURILLO
OLGA AMAYA PERDOMO
JORGE HUMBERTO NARVAEZ AMAYA
NATALIA CATALINA NARVAEZ AMAYA
OSCAR MAURICIO NARVAEZ AMAYA

C.C. 1.144.171.885
C.C. 19.426.352
C.C. 80.809.845
C.C. 53.002.997
C.C. 1.023.899.850

CONTESTACION DEMANDA CON EXCEPCIONES DE MERITO O DE
FONDO // CADUCIDAD DE LA ACCION CIVIL // PRESCRIPCION
EXTINTIVA DEL DERECHO // PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL
DERECHOS DENTRO DEL PROCESO ESPECIAL DIVISORIO DE
PRIMERA INSTANCIA

HOLMAN FIAMIREZ PATINO, mayor de edad, vecino de esta ciudad de Bogotá, identificado con la
Cédula de Ciudadanía 79.593.991, y con Tarjeta Profesional de abogado T.P. 196.055 del C.S. de
la Judicatura, con dirección de notificación judicial en la Calle 12 B 9— 13 Of. 214 y 215 de Bogotá,
teléfono 3115839896, y correo electrónico holmanramirezp@yahoo.com, actuando como apoderado
de los ciudadanos a saber: OLGA AMAYA PERDOO, JORGE HUMBERTO NARVAEZ AMAYA,
NATALIA CATALINA MARVAEZ AMAYA y OSCAR MAURICIO MARVAELZ AMAYA, todos
personas mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificados civilmente con la cédula de
ciudadanía Nos 26.643.284; 80.809.845; 53.002.997; 1.023.899.850, respectivamente, legitimados
en la causa por pasiva, actuando en calidad de demandados, dentro del proceso de la referencia por
medio del presente escrito manifiesto a Usted, señor Juez, que, conforme al poder que se anexa
(Inc. 1 Art. 74) procedo dentro del término de traslado de la demanda a CONTESTAR la misma,
proponiendo EXCEPCIONES DE MÉRITO O DE FONDO como: la caducidad de la acción, la
prescripción extintiva del derechos y la prescripción extraordinaria adquisitiva del derecho de dominio
por medio de demanda de reconvención en pertenencia sobre el predio ubicado en la dirección
catastral CALLE 17 SUR No 724 (DIRECCION CATASTRAL), con número de matrícula inmobiliaria
50S-440463, con código catastral AAA0001WOBS, de esta ciudad, cuya cabida y linderos especiales
se encuentran especificados en la escritura pública No 806 del 06 de mayo de 1983, de la Notaria
22 del círculo Notarial de Bogotá; allegando al plenario en conjunto el acervo probatorio documental
y testimonial que soporta debidamente nuestra teoría para el caso sub examine, pruebas plenas que
sirve de soporte para que motivadamente pueda proceder usted, Señor Juez, a proferir en derecho
sentencia definitiva que preste merito ejecutivo y haga tránsito a cosa juzgada, manifestándome
sobre los hechos y de entrada oponiéndome a que prosperen las pretensiones incoadas en la
demanda genitora de la referencia, solicitando, por el contrario, prosperen las siguientes:

I- PRETENSIONES

Ruego su Señoría, que previo los tramites y audiencias de rigor se realicen las siguientes

A) DECLARACIONES

PRIMERO: Declarar la CADUCIDA DE LA ACCION, del proceso especial divisorio dado que, el
demandante adquirió por delación de ley a través del modo de sucesión, adjudicándose la titularidad
del dominio sobre el 4.7275%, del predio descrito en el encabezado, mediante sentencia del día 20
de noviembre de 2008, lo que significa que para el momento de presentar la demanda ha
transcurrido más de 10 años.



HOLMAN RAMIREZ PATIÑO

Abogado

SEGUNDO: Declarar la PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA DEL DERECHO, en favor de la demandante
en reconvención Señora OLGA AMAYA PERDOMO, por posesión sobre el 4.7275% del predio
ubicado en la dirección catastral CALLE 17 SUR No 724 (DIRECCION CATASTRAL), con número
de matrícula inmobiliaria 50S-440463, con código catastral AAA0001WOBS, de esta ciudad, y cuyo
titular de dominio es el ciudadano FABIAN HUMBERTO NARVAEZ MURILLO con
C.C.1.144.171.885

TERCERO: Declarar la PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, en favor de la
demandante en reconvención Señora OLGA AMAYA PERDOMO, por ejercer la posesión por más
de 10 años, sobre el 4.7275% del predio ubicado en la dirección catastral CALLE 17 SUR No 7 24
(DIRECCION CATASTRAL), con número de matrícula inmobiliaria 50S-440463, con código catastral
AAA0001WOBS, de esta ciudad, y cuyo titular de dominio es el ciudadano FABIAN HUMBERTO

NARVAEZ MURILLO con C.C.1.144.171.885

Sobre la base de las anteriores declaraciones ruego a Usted, Señor Juez, se realicen las siguientes;

B) CONDENAS

CUARTO: Condenar a la parte demandante en costas del proceso.

Las anteriores solicitudes de declaraciones y condenas se fundan en las siguientes:

II- MANIFESTACIONES

Sobre los hechos de la demanda los contesto así:

AL HECHO 1° PRIMERO: Lo narrado en este numeral no es un hecho, es una descripción técnica

repetitiva de ubicación espacial, área del terreno y área de la construcción, que, como lo cita la parte

actora se encuentra descrito en el certificado catastral, lo que lo hace de público conocimiento y no

constituye un hecho al que nos debamos pronunciar.

AL HECHO 2° SEGUNDO: Igual que el numeral anterior, lo narrado en este numeral no es un hecho,

es una descripción técnica repetitiva de cabida y linderos, que, como lo cita la parte actora se

encuentra descrito en el certificado de tradición 50S-440463, lo que lo hace de público conocimiento

y no constituye un hecho al que nos debamos pronunciar.

AL HECHO 30 TERCERO: ES CIERTO. Sin embargo, cabe resaltar para su conocimiento un detalle

importantísimo, Señor Juez, que convenientemente olvido narrar el togado de la parte actora, y es

que, dicha sentencia de sucesión citada tímidamente y proferida por el Juzgado 4
0 de Familia de

Bogotá, fue emanada con fecha 20 de noviembre del año 2008, como se aprecia en la anotación

No 14 del Certificado de Tradición de la Matricula Inmobiliaria 50S-440463; Esta fecha constituye el

extremo temporal inicial, el que cobra especial relevancia para la contabilización de los términos en

el tiempo que otorgan o caducan derechos, dependiendo de la potestad de las partes.

AL HECHO 4° CUARTO: ES CIERTO. Efectivamente el trabajo de partición y adjudicación 
fue

aprobado pppor sentencia del 20 de noviembre de 2008, sin embargo, ha de entenderse que la

fecha citada (21 de abril de 2008) de la protocolización no constituye la fecha inicial 
para la

contabilización de los extremos temporales para efectos de caducidad de la acción civil del

demandante y de prescripción adquisitiva de dominio, de mi patrocinada. Tan solo se considera 
como

una formalización del fallo emanado del Juzgado 4° de Familia de Bogotá.
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AL HECHO 5° QUINTO: ES CIERTO. Correspondiéndole al demandante el 4.7275%, sobre el 100%
del predio trabado en esta Litis.

AL HECHO 6° SEXTO: ESTE NO ES UN HECHO. Efectivamente su Señoría, se advierte aquí una
apreciación subjetiva y particular que no constituye un hecho. Ahora bien, en aras de la claridad, mis
patrocinados nunca han sido renuentes toda vez que jamás, óigase bien, jamás el Señor NARVAEZ
MURILLO, los cito a una audiencia de conciliación que zanjaran las pretensiones dinerarias,
limitándose el togado a proyectar insinuaciones mal intencionadas que pretenden ocultar la
negligencia de su patrocinado al dejar caducar la acción que pretende revivir.

AL HECHO 7° SEPTIMO.: ESTE NO ES UN HECHO. Se constituye nuevamente en una apreciación
particular del actor y no constituye un hecho al que nos debamos pronunciar.

AL HECHO 8° OCTAVO. NO ES CIERTO. Como se indicó en el numeral 6°, mis patrocinado nunca
han impedido el ingreso para efectos de avalúo, proyectando de nuevo, la falta de diligencia del
demandante, al no agotar el tramite conciliatorio, corn

Sobre la base de lo contestado, me permito proponer a nombre de mis representados, las
excepciones de fondo que a continuación esgrimo, las cuales procedo a fundamentar de la siguiente
forma.

Ill- EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

PRIMERO.: "CADUCIDAD DE LA ACCIÓN CIVIL"

Claramente puede Usted observar su Señoría que, los extremos temporales para efectos de
caducidad, se ha de entender desde la transferencia del dominio del porcentaje herencial del
4.7275%, sobre el 100% del predio trabado en esta Litis, mediante sentencia del juzgado 4 de Familia
de Bogotá, (20 de noviembre de 2008) y hasta la presentación de la demanda que presuntamente
interrumpirla la prescripción y otorga la figura de la inoperancia de la caducidad, (14 de enero de
2019), por haberse notificado el auto de admisión dentro del año subsiguiente (art 94 CGP), ha
transcurrido entre las fechas citadas, un lapso de 10 años 1 mes y 14 días: Este hecho acaecido
da fundamento de fondo para que sea plantea como medio exceptivo la denominada caducidad de
la acción civil, puesto que en Derecho, esta es la figura mediante la cual, ante la existencia de una
situación donde el sujeto tiene potestad de ejercer un acto que tendrá efectos jurídicos, (Divisorio
art. 406 Ibídem) no lo hace dentro de un lapso perentorio y pierde el derecho a entablar la acción
correspondiente, teniendo como efecto el causar la automática extinción del derecho o de la acción.

No cabe duda Señor Juez, que, para el caso que nos ocupa y como ya se explicó en el párrafo
anterior, el demandante Señor NARVAEZ MURILLO, no ejerció sus derechos dentro del lapso
perentorio de los 10 años, dejando extinguir su acción como se expuso y, cuyo efecto inverso ésta
íntimamente ligado a la contraposición de pertenencia sin que se haya suspendido la prescripción
adquisitiva del dominio en favor de mi poderdante Señora OLGA AMAYA PERDOMO, sobre el
porcentaje reclamado en forma tardía.

SEGUNDO.: "PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION"

Concomitantemente con el planteamiento de la operancia de la caducidad de la acción
divisoria, la presente excepción tiene su sustento según lo !iterado por el artículo 2535 del
Código Civil, el que exige solamente para que se configure la "prescripción extintiva de
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las acciones", - cierto lapso de tiempo - durante el cual no se haya ejercido dichas
acciones.

Ahora bien, Señor Juez, es bien sabido que se cuenta este tiempo desde que la obligación
se haya hecho "exigible", lo que para el caso es el día 20 noviembre de 2008, fecha exacta
en la que se transfirió el derecho de dominio por delación de ley mediante el modo de
sucesión del 4.7275%, sobre el 100% del predio descrito en el encabezado, a través de
sentencia ejecutoriada proferida por el Juzgado 4 de Familia de Bogotá, extremo temporal
inicial que configura el inicio de la exigibilidad de su derecho como condueño de un bien
común.

En este orden de ideas, se sabe que se interrumpe la prescripción, la inoperancia de la
caducidad, y la constitución en mora, por su ejercicio ante los tribunales y Juzgados,
siempre que se notifique el auto admisorio de la demanda dentro del años siguiente contado
a partir del día siguiente de la notificación de tal auto al demandante, (art. 94 C.G.P); por

una reclamación extrajudicial o por el reconocimiento de deuda por el deudor. Una vez
interrumpido el plazo de prescripción, vuelve a contarse íntegramente desde el principio.

En conclusión, y dado que para este caso la notificación del auto de apremio fue dado

dentro del término del articulo 94 ibídem, la interrupción de la prescripción, inoperancia de

la caducidad y la constitución en mora se dio el día 14 de enero de 2019, fecha de

presentación de la demanda que constituye el extremo temporal final que, desborda el plazo

perentorio, operando automáticamente la caducidad en contra del demandante NARVAEZ

CARRILO y configurándose paralelamente en contrapeso la prescripción extintiva de la

acción, en favor de mi poderdante AMAYA PERDOMO.

TERCERO.: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO"

Ahora bien, Señor Juez, es evidente que en una situación jurídica como la que se presenta, cuando

se extingue un derecho para la parte descuidada, surge o nace paralelamente un derecho para la

contraparte, situación que aconteció aquí, que le otorga la potestad de ley, a mi patrocinada en su

calidad de comunera de pedir la declaración de pertenencia dada la exclusión del condueño

demandante y dado que se cumplió con el termino de prescripción extraordinaria, conforme a lo

descrito en el artículo 6° de la Ley 791 de 2002, que modificara el artículo 2532 del C.C., es decir, el

lapso de tiempo necesario para adquirir por esta especie de prescripción de (10) años.

Efectivamente su Señoría, mi prohijada Señora OLGA AMAYA, desde la compra realizada por su

esposo Señor JORGE NARVAEZ (Q.E.P.D), en el año de 1983, pasando por la fecha del 20 de

noviembre de 2008, fecha del fallo sucesorio, ha poseído en forma material el bien común y nunca

se ha producido un acuerdo de explotación económica entre el comunero demandante.

Así pues, la tenencia del bien desde la fecha de exigibilidad para cualquiera de los condueños, el

decir 20 de noviembre de 2008, por ser la fecha del fallo de sucesión, siempre ha tenido la intensión

y el ánimo de actuar como señora y dueña, realizando hechos positivos sobre el predio, de igual

forma no se le ha reconocido ni expresa ni tácitamente el dominio al demandante y siempre se ha

poseído la porción del accionante sin violencia, ni clandestinidad y sin ningún tipo de interrupción

civil o judicial.

Bajo este planteamiento, y siendo procesos bajo la misma cuerda procesal declarativa se presentará

demanda de reconvención en pertenencia por prescripción extraordinaria de dominio, con el soporte

probatorio conforme el artículo 376 del C. G. P.



HOLMAN RAMIREZ PATIÑO
Abogado

IV- OBJECION AL AVALUO

Se considera que, el avaluó aportado para este proceso, es un precio muy alto y no se ajusta a las
condiciones propias del mercado, pues acudiendo a una compraventa realizada en la mismo sector

y manzana de una casa esquinera con mejor ubicación, ofrecieron $ 420.000.000, frustrándose el
negocio, por lo que se aportara un avaluó, que se considera más ajustado a la realidad del mercado,
mediante perito evaluador con las condiciones exigidas por el artículo 226 del CGP., para soportar
la teoría de que está sobrevalorado el predio.

V- PRUEBAS

Solicito se tenga como pruebas las documentales aportadas en la demanda genitora.

Avalúo comercial del predio ubicado en la Calle 17 SUR 7 24 de esta ciudad.
Testimonial del perito avaluador de la parte actora para que despeje dudas respeto de su avaluó.

VI- ANEXOS

Se anexas las relacionadas como pruebas junto con dictamen pericial avalúo comercial del predio

VI- FUNDAMENTO DE DERECHO

Fundo este contenido y oposición en lo dispuesto en los artículos 762, 2512, 2518, 2531, 2532 del
Código Civil que fuera derogado y modificado por los numerales 1, 2, 3, 4,5, y 6 de la ley 791 del
2002, concordantes con los artículos 375 N.3, 406, 407 del Código General del Proceso.

VII- NOTIFICACIONES

El suscrito las recibirá en la Secretaría del Juzgado o en mi oficina ubicada en la CALLE 12B 9 13
OF 214 Y 215. De esta ciudad. TEL 3115839896 Correo: holmanramirezp@yahoo.com

Mi representados en la CALLE 17 SUR No 7-24, Tel. 3133732626 Correos:
olgaamaya2510@hotmail.com // naty.narvaez@gmail.com // narvaez1109@hotmail.com

El demandante en la dirección que figura en el plenario principal.

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 3 del Decreto 806 de junio de 2020 y el
numeral 14 del artículo 78 del Código General del proceso, envío la presente contestación de
demanda y medio exceptivo a través mensaje de datos a todas las partes procesales del litigio
en curso que indicaron su correo electrónico dentro del proceso primigenio.

Sin otro particular, me suscribo de su Señoría, agradeciendo la deferencia procesal que tenga para
con este escrito de contestación y proposición de excepciones de fondo.

Del Señor Juez,

Atentamente,

Original firmado
HOLMAN RAMIREZ PATIFIO
C.C. No. 79.593.991 de Bogotá
T.P. No.196.055 del C. Superior de la Judicatura
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CONTESTACIÓN DEMANDA 11001310302520190001600 Y DEMANDA DE RECONVENCIÓN

CON ANEXOS

HOLMAN RAMIREZ PATIÑO <holmanramirezp@yahoo.com>

Lun 13/07/2020 4:48 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; coyalvarezabogado@gmail.com

<coyalvarezabogado@gmail.com>; mpaty06@hotmail.com <mpaty06@hotmail.com>; Holman Ramirez

<ramirezholman5@gmail.com>; Oscar Mauricio Narvaez Amaya <narvaez1109@hotmail.com>; olgaamaya2510@hotmail.com

<olgaamaya2510@hotmail.corn>; naty.narvaez@gmail.com <naty.narvaez@gmail.com>

Ii 7 archivos adjuntos (21 MB)
CONTESTACION DEMANDA J 25 C.C. DIVISORIO FABIAN NARVAEZ contra OLGA AMAYA PERDOMO Y OTROS.pdf; DEMANDA

RECONVENCION J 25 C.C. PERTENENCIA OLGA AMAYA contra FABIAN NARVAEZ.pdf; AVALUO COMERCIAL OLGA AMAYA PERDOMO

CLL 17 SUR 7 24.docx.pdf; MEMORIAL SOLICITUD CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA ART. 375 CGP OLGA AMAYA.pdf;

ESCRITURA PUBLICA No 855 DEL 24 DE MARZO DE 1993 HIPOTECA CLL 17 7 24.pdf; RECIBOS PAGO SERVICIO DE GAS CALLE 17 7 24

OLGA AMAYA.pdf; RECIIBO DE PAGO SERVICIO DE ENERGIA CODENSA CLL 17 SUR 7 24 OLGA AMAYA.pdf;

SEÑOR
JUZGADO VEINTICINCO (25) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

Referencia: Proceso Declarativo Divisorio especial No 11001310302520190001600 de FABIAN HUMBERTO

NARVAEZ MURILLO contra OLGA AMAYA PERDOMO Y OTROS.

•
Quien suscribe, HOLMAN RAMIREZ PATIÑO, identificado con la C.C. 79.593.991 de Bogotá, y T. P. 196.055 del C.S.J.,

actuando en calidad de apoderado de los demandados en este asunto, por medio del presente escrito y con el acostumbrado

respeto, dentro del termino de ley y acogiendo los lineamientos del decreto 806 del 4 de junio de 2020, y los acuerdos

PCSJA 20-11581 del 27 de junio de 2020 PROCEDO a presentar:

1. Contestación a la demanda genitora
2. Excepciones de fondo
3. Demanda de reconvención en pertenencia por excepción
4. Avaluó Comercial para objetar el precio
5. Memorial de Solicitud de certificado especial para pertenencia con recibo de pago (N.5 art. 375 C.G.P)
5. Copia Escritura Publica 855 de 24-03-93
6. Copia de servicios públicos domiciliarios pagados.

Ahora bien, en cumplimiento de lo ordenado por el articulo 3 del Decreto 806 de junio de 2020 y el numeral 14

del articulo 78 del Código General del proceso, envio el presente mensaje de datos a todas las partes procesales

del litigio en curso que indicaron su correo electrónico dentro del proceso.

*En correo aparte cargare los archivo que se citan como pruebas






























