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CONTRATO DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION

Este Confrato de servicios de administracidn (en lo sucesivo “El
. . ' : N

i )gonfrc’ro"),_se suscribe el dia 3 de julio de 2012, entre:

4
\ r

W‘PALI-‘TROC‘HA S.A.S.,- ., Sociedad por acciones - simplificada  (“el
' Propietario”) y XEBRA, S.A.S. Sociedad Colombiana por acciones .
simplificadias con NIT No. 900478048-1 (Proveedor de servicio), junto con :

LA TROCHA LTDA., Sociedad Colombiana de res’p‘onsabil'idod limitada

']

. con NIT800120131-3 "La Trocha”).

‘Considerandos: ‘ : ‘ _ ‘ -

£

PALADIN LA TROCHA INVESTORS (COLOMBIA), LLC, compafia de
responsabilidad limitada de Delaware (en lo sucesivo “Paladin”}, y €l

Proveedor de servicio han suscrito un contrato de Socios del Propietdrio

N
N

que se o\djun’[o'es_’re documento forma de anexo A (“El Contrato de

Socios”).

'” ) o) N£412,Mar,éh 4{th 2015
- ' : ot o :
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El Propietario y el Proveedor de servicio desean suscribir este contrato

'

para efectos de contratar al Proveedor de servicio para. efectuar

ciertos servicios de administracién de conformidad con este confrato.

~ - .

En consecuencia de lo cual las partes q‘cUerden lo siguiente: |

s

' - "ARTiCULO |

'DEFINICIONES .

Contrate”, significa este contrato. | ' ’

“Junta”, signiﬁca la junta directiva del Propietario.

4 r

“Causa”, significa la existencia ocurrencia de un evento de, .

’

v

incumplimiento. de parte del Proveedor de servicio cualquier dfiliada de

i

este. B SR

¢ -

3

"Reclamo”, significa, pasivos, obligaciones,- dano, penalidades,

. P .t . ' : , T8 . .

pérdida de utilidades, costos, cargos, gastos, reclamos, procesos y
l . . \ [ ) J

procedimientos de cualquier naturaleza, incluyendo * honorarios

~

" razonables de abogado y honorarios razonables de. otros profesionales

y petitos en relacién con ellos. ._ SN

' “Cédigo de Comercio”, significa el céd_igo de Comercio de Colombia

y sus enmiendas periddicas.

@v %{/de’;&{éérm

Ch N B"ﬂé/MaDéh Tth 201t
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“Informacién confidencial”, se define en la seccidn.7.5. : : ;

hY

“Evento_de incumplimiento”, significa la ocurrencia de cualquiera de

los siguientes eventos:

R

) - cualguier violacion sustancial de las partes, o falla.en efectuar

sus obligaciones, deberes y responsabilidades contractuales,
o cualqguier olro confrato relacionado con este documento

del cual forma parte: . s
i) la Comisién de cualquiera de las partes de un acto delictivo,

' incluyendo Ia violacidn de cudlquiera de las leyes de
practicas anticorrupcion;
iif) el hecho de que el Proveedor de servicio este comprometido

.+se. haya compromefido en fraude, malvérsacion,
negociaciones financieras deshonestas o opropidcién' licita

. en relacién con negocios, operaciones o asuntos: del

. Propietario, cualquier enfidad del proyecfo sUs afiiadas, -0

.

cuadlquier proyecto; . -

iv)  ‘cualquier acto U omisién cometido por el-Proveedor de
- v \‘ : 4

servicio que deé como resultado, bgjo opinién razonable dei

Propietario que puedc: dar probablemente como resuHodo

un efecto adverso sustancial (financiero odeof pg% OE;‘ kjarcly” Wh =0 ,5
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vii)

se conoce que dejaria sujeto al Propietario cualquiera de sus -

. . - LY

0 que afecté los negocios su reputacion del Propietario de

cualquiera de’'sus afiliadas, o que deja sujeto, y generolmeh’re

afiliadas al escarnio pUblico o ridiculez.

Demoras sustanciales en la consecUcién de logros principales

de un proyecto dado o superacion de costos que, bajo .
criterio razonable del Propietario harian qué la renfabilidad v

o los retornos financieros del proyecto sean inferiores al 75% de

f

la suma proyectada en el presupueste operativo del proyecto -

origindl;

la Comisidn de fraude, comportamiento doloso, negligencia

“manifiesta o violacion sustancial por cualquiera de las partes

o,de sus dfiliadas (directamente o a fravés de sus empleados

A

~ o los funcionarios del Propietario designados por la parte que

incumple) en efectuar o la falla en llevar a cabo los deberes:
y obligaciones de las afiiadas bajo este contrato o cualquier
ofro contraio relacionado con este documento, del cual la

parte cfue incumple o sus afiliadas forma parte del contrato;

cualguier violacién-en cumplimiento por cualquiera de las

‘por‘res o sus dfliadas- a nivel de wun p‘oci‘o-, deber, .

& B Bdeward Hilgos
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manifestacién, garantia, obligacién sustancial consignada en

: - .
el contrato de Socios; y
vii}  la falla de parte del Proveedor de servicio de cumplir con las

instrucciones legales o las directrices del Propietario dentro del

alcance de los servicios.

.

“Tarifa de desarrollo” se define la seccidn 4.1.

“Costos estimados del proyecto” se define en la seccidn 4.1

“Costos duros de conshruccién”, significa para cualquier proyecto,
;deOS los gos’rds ircurridos por el Propietario y sus enﬂdadés de proyecto
por concepto de m‘cno de ob'rg y matericles como se describe mas
deicllodomeﬁTe‘en el anexo 3.3. (b) (iv) de es;fe contrato. Para evitar
dudas, “los costos de construccion duros”, excluyen costos de ferreno

y-costos blandos.

-~

“ICC" se define enla seccién 7.11 {a)

“Ik_R"L significa, con respecto q cada socio, la tasa de descuento ne dl,
determinada fravés de un proceso iterativo, queda como resultado un
valor bresenTe neto aproximadamente de cero cuando se aplica la
tasa .de descuento las contribuciones de capital y los préstamos de .

capital realizados por el socio de forma periodica, y las gistiycicres . f o1, .
N Og § _rch T1th 2015
‘ Certified Translafo &interpreter
J English - Spanjth - English
Email: ministerid@doclor.com
Shzbkn Traduccionss, Covectades con & Mo o Dotlods BEIT ¢ 50 vipinl W‘n?ioxn"radumones com
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4

con respecto a dicha contribuciéon de capital y pagos de capital e

intereses sobre los préstamos de capital realizades a dicho socio de

-

forma periddica, calculandose utilizando Microsoft Office Excel, funcion
\ .

XIRR de conformidad con la férmula que se presenta en el Apéndice B.
El IRR se calculard uiilizando las fechos.y monto redles de confribucion
de capital y los préstamos de_capital, asf como las fechas reales’y

-

montos de distribucion y pagos realizados a los Socios.

"L Trocha" significa LA TROCHA, LTDA., sociedad colombiana de

responsdbilidad limitada con NIT No. 800120131-1.

“Flujo de efectivo neto”, significa, cualquier fecha de determinacion
aplicable, el monto, determinado por la junta, equivalente g los recibos

de efectivo del Propietario menos los gastos del Propié’rario, para los

propésitos de definir el flujo de caja nefo.

a) Recibos de efectivo, sigrﬁﬁc‘o todos los recibos de efectivo por el
Propietario de cualquier fuente, In'cluyendo las contribuciones de

capital y los recaudos de préstamos, incluyendo los préé’romOs de

capital.

b} “Gastos”, significa una de las siguiente sumas:

“ : . o : @.‘V. %doua/wﬂ’ ’f‘[;gz_z_g/

o _ ] ) C.L N.0G12 hparg 11th 2015
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i) Todosrlo’s gclsi_os en efecﬁvb, deserr;bolsos % ’rorifos;
Qogcdos por el Propietario, inc]uyendo las tarifas y
cualqwer reembolso el pago goronhzodo hecho a
cuc:lqmer SOCIO, exc|uyendo 1) d!stnbuaones aloes So<:|os a

u

fitulo de Socios:' y 2) la ftarifa de Incentivo por

@

-

) - pL}mp!imien’ro); )
N . ii) todos los impuestos locales Fﬁogados por el Probie’r'orio,
incluyendo el impuesto a la renta del P.rdi:)i'e’ror.lo' y
, .. cualguler retencién de impuesto por inversién. for‘dned

. adeudada por los Soci'os‘cc’ruondo como tales;
i iii)" cualquier suma a ser res‘erqu‘q boro invertirse: en los

- ~

proyectos de conformidad con el plan de negocios anual;
. AY P v

L)

y ’
iv) cualquier otra reserva, i.ncl,uye‘ndo el fonc:io de reserva
légol del Propiefario que luego exige gl codigo de
Cdmeréio, y |os_ reservas para gastos futuros, capital de
| | ‘frabajo, pagos de deudcx-é impuestos, que lo determine la
-junta feniend‘o en cuenta las necesidades comerciales

razonables del Propietario

“Prople’rarlo" se define en el porogrofo m’rroduc’rono es’re

& Certifie

[}
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Al

“Beneficiarios del Propietario”, se define en la seccidn 6.1.

"Pglcdin"= se define en los consiqerondos de este confrato.

“Confrato de Socios”, se defin@ en los considerandos de este contrato.”

“Tarifa de incentivo por cumplimiento”, se define en laseccion 4.2,

“Presupuesto de construccion del proyecto”, significa porol cualquier

proyecto, el presupuesto detallado ¢on el curso del tiempo y que

asume Ia forma que se mUesTrq en el Abéndice 3.3'(b) (iv).: ‘

“Lista de debida diligencia del proyecto™: significa la lista de debida
qiligencio, que asume el formato mosirado en el Apéndice 2.1. (b) ¥
que el F\’rovéedér de servicio debe diligenciar como parte de cada )

plan de proyéc’ro.

“proveedor de servicio”, se define en el predmbulo este contrato.

“servicios”, se define en la seccién 2.1,

“Aprobacién de adquisicidn de sitios”, se define la secciér{'&S (b) (Jiii)_.

-

F
N

“Costos blandos”, significa, con respecto al proyecto y excluyendo los

-cos’ros duros de construccion i) todos los costos y costos de -Tierro.

.mcluyendo sin limitarse @ cos’ros y gastos incurridos en relacién con la

obtencion de- permlsos y o’rros I|cenC|os exigidas R’éf YOGS azd £
: 1) Ci Mo 12 bparc Tith 2015
L '\'jm Certified Translato \Interpreter

¥ Engiish - Spanfzh.- English
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autoridad guberncxn"len’rol,.ii) cudlduier im.bues’fb y ofros _grovémenés

estoblc?cido's por la au‘réri_dodﬂgubernqr:hen’rdl; iii.) tarifas, honorarios de‘

_ cometaje, honorarios Grqui’rec"rénicos, "de ingenien’o y de E)frés ~
profesiono-!es, iv) gastos de interés y otras Tqrifés de -ﬂncmciomienfo y
.costos y gos’ros\ del proyecto, v) aseguramiento, y vi)‘,’rorifc—ﬁs por servicios
pagados a 'cﬂliodos y ofros gastos similares, ’{odos y cada uno hd_e lellos'
osignodoé dentro. dé ios éqs’ros generales gié! Propietario {incluyendo

los costos de capacitacion, honorarids legales, contables y de

- auditorial).

. OTROS TERMINOS QUE APARECEN EN MAY(USCULAS Y QUE NO ESTAN

" DEFINIDOS EN ESTE CONTRATO TENDRAN EL SIGNIFICADO RESPECTIVO
' » ' e

QUE'SE LES ASIGNA EN EL CONTRATO DE SOCIOS.

! ’

C . ARticuton - -
CONTRATACION DEL PROVEE[g\OR_DE SERVICIO '

- 2.1. Servicios -

A

El Propietario, mediante el presente contrato el Proveedor de servicios,

. ) b
- y el Proveedorde servicio acepta dicho contrato y esta de acuerdo en

o 2 Do Bdward SHlams

b o ) C.L N D412 Mafeh 11th 2015

P g“‘ “ iy -
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efecfuor bajo sus propios costos y gastos, los siguientes serv1c105 (“los .

serwc:os") B : . -

a) -identificar proyectos pb’rencioles para adquisicién y desarrolio, y
presen’rorros Jun’ro con los planes de proyec’ro ala junta para ser

revisados y oprobc:dos

b} condugir, incrementar y s,uper_visor) cualquier accién requerldo
por la junta para c:dquirir, deéorrollqr y vender cuo[quie:-r
proyecto, incluyendo cualquier GCE‘J_ié’n. descrh"o en la lista de
debida diligencia del proyec_’ro especificado en el anexo 2.1 (b);

c) odq—uirir financiamiento requerido para podér obtener,
desarrollary vender coc;’o prloyecfo;

d) ’oseguror el titulo sobre Cualquier bien raiz adquirido en reloaon
con cada proyecto a nombre del Proprefcurro O Ia entidad del'
proyecto aplicable, libre de cualquier gravamen y limitacion a -
menos.que" s€ apruebe lo contrario por.por’re de {0 junta;

) supervisar el proceso de comercfolfzociéﬁ Y, venta de cada

proyecto de conformidad con e| plan de proyecto ophcoble y el -

N

confrato de mercadeo y ventas aplicable:

f] odmrnls’rrar los servicios arquitecténicos rec:bldos bcqo el confrato

de servicios de arquitecturq, el proceso de ¢ ’rrg@glég’ag% m,-

s C.l N, 1%\#& h 11th2015

O N Cedified Trans'a‘ r & nterpreter
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conftratista 'involucrodo enla cons’rruc‘:cic’)n‘. dg c';odofprc:)yec’ro cie
conformidad con el contrato de administracién de ccl)nsiruc'cién;.

g) preparar, Y. cuando se solicite razonablemente por la junta,
actualizar el plan de negocios anual, el presupuesto operativo de

la compaiiia, los proyectos proforma, los planes de broygcto, los

. presupuesfro_s opercﬁfvo_s del proyecto v los- presupuestos de
-cdns’rruc‘:,cién del proyecto:; siempre vy cuando, para evitar

éuoiquigr dudo,_ el Proveedor de servicio no podré ehmendor,
modificar o desviarse de cuurqmero’de los documeﬁfos
preceden‘res planes  su - presupuesto  sin tener primero el
consentimiento escrito de g junia (excep’ro para los vcmc:xcnones
permitidas vy segun expllcﬁomem‘e s& prevea en esos
documentos, planes o presupuestos); I ' :
| h} presentar reportes durante las reuniones de lojun’fo con respecto
al estado del Propietario, que se con‘side'ren necesarios (—;
%nformc:ﬂvos por el Proveedor de servicio que se s'olic‘ifén por
cualquiera de los Socios o gerentes; } \ N

i) Gsegurorse que el Prop|efor|o reembolsoro cada SOCIO por

- concep’fo de: i}. cos’fos (incluyendo honorarios legales), pagados

ans cciones
R Dy szé(g@gw
N CUN. Ofgfarqn 11th'2015
)
H*:’ Certified TrdAs 2ok Interpreter
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a terceros por dicho‘ socio en relaciéon con las



coniemlplodqs en este contrato; i) costos de proyecfb pagados

’

por dicho socio un tercero (incluyendo los costos previos al

. desarrollo, de debida diligencia, gastos de cierre y honorarios

il

legales); y i} los gastos de vigje y alojamiento, incluyendo
cualquier impuésfo al \'/Ctlor agregado, incurrido por el personal
era asistir a los negoc105 del Propre’rono incluyendo reembolsos
por Vlee hocno % desde Colomblo llml’rondose a $50,000 por afio.

Pese @ lo anterior, los Socios solamente tienen derecho a'recibir ‘ -

il

reembolso” de conformidad con: estq seccion 2.1. (i) por
concepto de costos y gastos debldomen’fe documentados de
conformldc:d con laley aplicable; *

- ) 'quedondo ‘supedifodo d la aprobacién por parte de la junta de

N

conformidad con el contrato de Socios, conservar la propledod
responsobllldod pubhco y ofros seguros a Troves de componlos
aseguradoras  financieramente sélidos, y repuTados para el

Propietario v cada entidad del proyecfo y sus propiedades y

1

negocios por montos y por riesgos que sean consistentes con la
préctica comercial de industrial sélida para actividades de

caracter similar @ aquellas del Propietario y las enﬂdcdes del
proyecio; - o

/ _ G (@ST/ %ﬁfw.aﬂd %ﬁ&
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k) asegurarse que se establezcan enfidades def'proyecfo y

confirmar que los proyectos se han adquirido de una forma ’fql
. _ ) .

que todos los confratos y acuerdos que’se hayan firmado, y-el

desempeno de esos contratos y acuerdos y el comportomem‘o

* general del negouo del PropleTorlo en relomon con hechos

Al

coniratos’y acuerdos, se encuentra deb|domen’re ou’rorlzodo por

\

el Propleiorlo en cuestion o la entidad de proyecto y que no hay

ninguna accién que viole cualquier cldusula de los documentos

~

de constitucion de dichas entidades o cualquier ley aplicable;

- . s

) garantizar que: i) el Propietario conserve un sistema de manejo

de informacién de alta calidad, sistemas de control de costos,

[N '

sistemas de odminis’rrqg:ic’_)n de efectivo, sistemas de reporie
contable vy financiero; i) que. todos .'esos sistemas  sean
adecuados F:;c:ro gdron‘rizor e_I‘ cump[irﬁieh’ro con las Iey‘es de |
pprécﬁcos anticorrupcién;
m) retener de cualquier pago o. distribucién%cﬂ redlizarse alos Socios T
los montos exigidos de conformidad con la ley aplicable y
" cudlquier jurisdiccién fiscal; : . ] o
n) ri'oﬁf_icor a la junta oporjunomen’re acerca de i) cuolquier

rocesole olodlscreponcra dela cual el Pro refo 0] lq,u
P 7 P .. q%tjwa /&f a1/
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enfidad de proyecto haya sido nombrada, o razonablemente

aparezca listada como demandado; vy 2) cualquier reclamo g

potencial de que el Propietario cualquier entidad de proyecto
. -

A » . . -
puede tener en confra de cualquier tercero que facultan al
Propietario o a la entidad del proyecto ejercer recursos en ley o
en equidad;

o)'-emprender cualguier ofro asunfo de’re_rminddo porlajunta, y

p) en general, ayudar con la administracion, desarrollo de servicios
. operativos y demds obligaciones del gerente operativo descritas

en el confrato de Socios, incluyendo; sin quedar limitado a,
. ." ) i I- * L . — hl ]
supervision 'y control de la planeacién, disefio, desairollo,

.on
'

consiruccién, financiamiento, administracion, operacion vy

reporte de cada proyecto como se describe en el contrato de

~

Socios, y cualquier otro servicio auxiliar, relacionado o adicional -

para la adecuada prestacidn de los setvicios o convenido en el

c;on’rro’rd de Socios. . ‘

2.2, Cumplimiento

El Proveedor de servicio deberd prestar los servicios al Propietario en

pleno cumplimiento de la-ley aplicable. El Proveedof de servicio serd

e iog-’éﬁ chdiepid (HAdpsn

Dk H.OﬁE- MarcH 11th 2015
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~

conservar actualizados y vigentes todos los permisos'y demds licencias
requeridas por las autoridades gubernameniales hard cumplir las
obligaciones contfractuales. El Proveedor de servicio en todo momento

deberd ofrecer personal administrativo y financiero experimentado

segun se requiera o aconseje razonablemente.

2.3, Empleados- ’ ‘ A . s

El Proveecior de servicio manifiesta que (este y los empleados o
contrafistas que contraten refacion con ‘este confrato), cuentan con la
!exper?encio y conbcifnien’ro nec‘esdrios para ofrecer y prestar los
sewicids de conformidad con este contrato. Todas Jo-s persongsl
empleadas o-' co_m‘rofodos por eILProvee_dor de serv.icio seran
empleados o contratistas independientes del Proveedor de servicio, v
no emplead_os,. contratistas o agentes del Propie’rcz‘rio. Los salarios de los
empleados del Proveedor, y los honorarios de. los- contratistas
il:udependienTes del, Prov'eedor. ae servicios, que sean asighados a B
cuqrquiér proyecto y cualquier beneficio de empleados ‘incluyendo

)
salarios, beneficios de compensacion laboral, impuestos de Seguridad

Social y laborales, y otros beneﬁciog habituales y razonables pagaderos

‘ S C D, %f!a«aﬂ(gl;%_dﬂn&/
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a dichos embleodos, sefc’zn .cos’ros pagados por el Proveec;or‘ de

' servicio, Y No existe ningdn fipo de relacion entre el Propietario y drchos'
empleodos con’rrohsfos mdependlen’res o crgen‘res El Proveedor de

servicio deberd o;:cxfor integralmente todas las leyes e lmpues’ros

aplicable reIOCIonqdos con ospec’ros laborales, ’rrtbufonos y de relacién

enfre empleador y empleado .(inclu}endo, sin quedar limitado q, . L
retencion de impuestos, pagos Y 0 contribuciones ol.insﬂ’rufo de seguro |

‘sociol,_ 1SS y cuc;lquier otro fon_dok:pensionol' © ente similar en Cpllombio),

Yy no podrd tomar ni per\mi’rir-que se Tbmen acciones qué cons;riTUyen
violacién de dichas leyes aplicables. I Proveedor de servicio deberd

Indemnizar y mantener al Propietaris indenine contra fodos y cada uno

de los reclamos, Pendlizaciones, responsdbilidades y gastos de

—
'

cualquier no"rurolezo que puedan surgir en rc?zén de cudlquier actou -
omision de parte de! Proveedor de servicio de. conformldod con o en
violacién de la ley Gphcoble Ei Proveedor de- servicio deberd
asegurarse de la seguridad personal de sus empleados y cdn’fr_oﬁs’ros, ¥
deberé" acatar todas los preccxumones de segurldod que son
obhgotonas bcuo laley: oplicoble o queuna persono pruden’re ejerceria. ) ,

=8 Proveedor de servicio se” asegurard que  sus con’rro’ri_s’rc:s’

@ Qﬁr/ %afcua m’/ﬁ@@
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independientes acaten las disposiciones contenidas en esta seccion

2.3 . )

2.4. Ausencia de relacién de sociedad

Nada dentro este contrato, se considera-o se puede interpretar que
genera una relacion de sociedad son. negocio conjunfo entre el
Propietario y el Proveedor de servicio, o que hagan que el Propietario

- $erd responsable de forma alguna por ias deudas-u obligaciones del

Proveedor de servicio.

ARticuLo.

PACTOS o

. . 3.1. Responsabilidad del Proveedor de servicio.

E'Proveedor de sérvicio asume toda Ig responsabilidad y riesgo por los

servicios efectuados "bajo este confrato, y-ser@ responsable por
’ : 1 : .

cualquier costo orientado a corregir cualquier servicio no conforme o

defectuoso.

3.2. Normas . -

.

L N2 405804 f 4
%:{ Wa?‘h 1ith 20145
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El Proveedor de servicio deberd efe;c’ruor los negocios y asuntos del
Prople’rorlo y las en’ndc:des del proyecto de conformidad con las -
politicas y procedlmlem‘os del Propietario y <I) de la junta, y realizard sus ,
mejores esfuerzos para prestar 1os servicios como se describen en este

confrato de una forma efectiva vy eficiente.

3.3. Proyectos | '

a) Criterios de inversién. A menos que se instruya lo contrario por los

rSocios, el Proveedor de servicio se asegurard que el‘l?ropietorio 2 i)
enfoque sus esfuerzos en el desarrpllc;, construccién, operacion, venta,
_cr‘rendomienfo Yy Qdminisfroc‘ién, directa o indirectamente a través de .
entidades de pfoyec’ro individuales, de -Unidodes residencic‘:lles 'ée
estraio medio alfo, ;sfrofo cuatro a seis en Bogoid Clolor'r_wbid, y los
municipios vecinos, y potencialmente en cartagenero Colombia; asi
como la construccion y venia de ho’reles de servicio limitddo en Bogota
C‘o!ombio,'in'cl-uyendo si aplica, la compra. o venta: de.’rerré'nos
porciolfnenfe mejorodés 0o nNo mejorodbs, en totalidad o en pdr’re, antes

o después de que el terreno haya sido parcial o completamente

rehabilitado; vy i) realizar todas las actividades que “sean de

o ‘ \J% @5'{/ %a’;{,ca/m’, Adomig,

;' LNz r‘ia rch 11th2015
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complementarias G lo ‘anterior. El Proveedor de servicio propondra

~ potenciales proyectos a la junta que considere cumplen con {os ‘
criterios de inversion (“criterios de inversién"}); descritos en el plan de’
negocios anual aplicable. La junta determinard para cada proyecto si

_ se cumplen o no los criterios de inversion. /

b) Proyectos potenciales. El poder de servicio empleara el siguiente

proceso de ‘adquisicién y construccion para proyectes potenciales:

3
-

i) Propuestda inicial.

El proveer de servicio, bajo su exclusivo costo y gasto (ya sed a traves

de un page direcfo por el Proveedor de servicio un descuento de los

honorarios hacer pagados dl Proveedor de servicios), identfificard sitios

-~

- t

la proyectos potenciales y los presentard a la junfa en un plan dé -

o , ‘
proyecto para cada uno. Cuaiguier miembro de la junta puede exigir

4

informacion adicional o modificocione‘s de plan de proyecto p_reli'minor
On’rgs de tomar una decision para avanzar con ‘€l proyecto. En el
mo‘men_’ro de realizar el. plan del -p(oyecto, ia .jum"o podra decidir si
¥ quiere' © no avanzar conﬂpun proyecto individooi. Para Ios,broyecfos
propuestos cuando ne se obtiene dichd aprobacién, todos los. costos
relacionados con la’ preparacion del plan ‘de brc‘)'yec’ro' serdn

' . f) C1 N.04E2 pareh 11th 201
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.responso(_bilihdod del Proveedor de servicio. Si la junta aprueba el plan
de proyecto, el Propie‘rorio reembolsar al Proveedor de servicib por
todos los gasfos odecudd_omen’re documentados e incurridos en la

preparacién del plan del proyecto:

ii). Aprobacién preliminar. '. e !

$i 1o junta aprueba continuar el desarrollo de debida diligencia del
proyecto, el Proveedor de servicio tendrd los siguientes elementios que
l . _conformardn parte del plan de proyecio para dicho proyeéto cuestion:

¢

1) un ;esfudié de ﬁ’rulos y e\x_qluoc_ién medibcm%bien’rol, exigida por el

B ‘municipio en ;[onde el proyedo e-s'ki ubicado o seg(Jn. lo determine la

: ' Jun’ro, 2) Cucﬂqwer licehcia medioambiental oplicoble emi’ndcl por
du‘rorldod gubernomemoi que se pueden requerir rozoncnb1emen’re“
para la im‘p1ementocién* del proyecTo;’ 3) un _ono’llsm fiscal de Io.

* estructura del _proye_c_fo propuesto; y 4‘)~unc1 carta expedida pbr un

c:rquh‘edo .ciebidcxmen’re licenciado que declare que eli p‘royecb es

. conforme con los regloménfos de orgonizcujcicf)n locoles.' El ’Prnopi'etcsrio,

reembolsar al Proveedor de serv1c1o por costos de servicios de terceros

‘para el Cumpl1m|en’ro de sus obhgoaones pago es’ro seccion 3.3. (b) {ii).

lnterpret..
/oh - English
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lii). Aprobacion de adquisicién del sitio. D

“Sjel Prove:edc_)r de servicio obfienen los elementos que sé exigen enla
: . . -
seccién 3.3 (b) (i) y cualquier otro elemento que pueda ser solicitado
por un miembro de la junta (tod(;:s estos elemenfos deben ser
'Incorporcdos.y; formar parte del plan del p'royec’fo), y lajunfa aprueba
.- prosegunr con el proyecto (d1ch0 aprobacion llamada “oprobocién de
odquisicién de sitio"). el Proveedor de servicio se oseguroro que el
Propietario conforme copI’roI y se una nueva en’ndad de proyec’to de
" conformidad conla Iey c:iphcoble La entidad de proyec’ro comprara el
terreno y preparard los mo’renoles descritos enlasecciéon 3.3 (b) (iv) ‘que
sedn necesonos para COI’]TGI’ con la oprobouon de la junta pdra
constr'uir el proyecfo. El Propietario reembolsor al Proveedor de servicio

por costos de cumplir con sus obligaciones consignadas en esta

seccion 3.3 (b} ).

iv. Aprobacién de la construccién.

Anies de iniciar la cons’rrucc1on 0 comercmhzocuon o firmar confratos.

de venia de cuolqmer unidad deniro “del proyecto que no sean
cancelarles porel Propie’rono ola en’ndad del proyecTo segun Gpllque, :

el Proveedor de servicio debe’rc’: presenfar a la junta un plan dfe

S v & Du Bdard plles
’ . : &’ "INQz‘ 2 1are fith 201
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proyecto revisado que incluyd, entre ofros: 1} la decepcién final de;I
proyecto; 2} planes completos de arquitectura incluyendo lOs
esquemas de trabdjo; 3) el plan de mercadeo final; 4) el presupuesto
de cons’rrucaon del proyecto final, que debe osumlr sustanciaimente
el formato qué se muesira en el Apéndice 3.3. {b) {iv); 56) el pFesupue§To
operc’rivé final del proyecto y el proyecto proforma: 6} los términos de
cu_o}quier préstamo de cons’rrucciénvprbpu‘es’ros y finonciamien’ro- del
comprador; 7} certificados de aseguramiento: y 8) una lista de debida

diligen"cio del proyecto de licenciada.

v) Fase de desatrrollo: si la junta aprueba ld construccion de un
proyecto, la entidad del proyecto comenzoré el désarroﬂo del
proyecto de conformidad con el plan de proyecto-aprobado. Si lo'
junta rechaza’el desarrollo del proyecto, la junia decidiré:cé_mo,' si es -

que aplica, el sitio podria.desarrollarse 0 como disponer de él.

1

-~

'3.4. Reportes periddicos e informacion fiscal,

N -

Ademds de cucﬂquier'oTro informe periédicd requerido pago el

contrato de Socios, el Proveedor de servicio badjo su costo y gasto

-

| ‘ ‘ _ & ;\::’352/. Cg(fww' f=iP) 218
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exclusivo,” preparard o se .asegurara gue se prepare, y revisara y

entregar al Propietario los siguientes informes

a) Informes mensudles. No mdas tardar 25 dias después de finalizado

cada mes;
n informe de variacion de cohstruccion bajo el formato

i)
contenido en el Apéndice 3.4 (d) (i} detallando los cosfos

1) incurridos a la fecha de laborable informe; vy 2)

requendc;s para completar cada eniradda de! presup’ues’r.é

'de cons’rrucqon del proyectO\po?G cualquier proyecto que
este en construccion activa durante el mes, asi,como las

-

variaciones de entradas con explicaciones de cada

vonomon
un informe gue describe el Estado de ventos cc’fuol y las

actividades de comercializacién del proyecto
extractos bancarios e informe de reconciliacién de todas

iti)
las cuentas bancarias del Propie’rorib y de las entidades del

proyecto
una lista de requisitos de reporte con el formato que

iv)'

oporéce en el Apéndice 3.4 (a) (iv)
h 1165301
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V) actualizacion del estado del proyecto con &l formato qﬁe

se ers’rro en el Apéndiée 3.4. (a) (vh
f vi) proyecciones de llomodc;s de capital para los siguientes
fres meses; |

| vii)  informe en curso; Y

vii)  cualquier otra informacién solicitada  por cualquier
.- - miembro de a juntfa en relacién con esos informes

‘ .

: mensuales; siempre y cuando, la solicitud de cu_dlquiér oiro
informe mensual qué né se preved expﬁci’rq‘m,enfe‘ en esta

seccion 3.4 (o] requerirdla aprobacién previa de la junta.

.b) Informes trimestrales. Dentro de 25 dias después de finalizado

. cada trimestre, el Proveedor de servicio deberd, bajo sus COSsios
y. gastos exclusivos, y édemds de los informes mensuales exigidos

. de .conformildod coﬁ lqséccién 3.4 (o),‘prepcfor 0 asegurarse

T que se prepcré, y revisar y entregar al Propietario:
‘ i} una norrg’riv’d de todos los eventos y'acTiviQddes’que son
significativas para el Propietario y las er_ﬁidq‘des -del
: pfoyec’ro, copiqs firmadds de tfodos 'Ios‘ éonfroto;
relacionados con aguellas actividades y evenfos, Yy

resOmenes escritos de los confrrq’ros ﬂrmgdos:

~

- - ' . - Du Edwand gldags
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1)

un andiisis de variaciéon con respecto a 1os presupuésfos
operativos del proyecto y el proyecto proforma para las-
entidades del proyecto, incluyendo las explicaciones de

dichos'voriaciones:

. lnformes financieros no oudnodos del Propietario y s

entidades del proyecto incluyendo e1 balclnce genercll

" declaracion de ingresos, deciaracion de flujo de ¢ajaneto,

incluyendo pie de pdagina coniable de explicacién que se

.ha preparado con base en un costo historico 'y de

‘conformidod con el contrate de Socios;

un informe de rc_évisi‘c’)n trimestral ‘del Propietario y las

entidades del proyecto que: 1) cumpla con las normas

'_estoblegidos por los principios contables generalmente

ocepfodos (GAAP); v 2) haya sido completado por una

flrmc contable repu’rodos de aprobodo por la junfa de

"conformidad con el contrato de Socios. E lnforme de

revision timestral no se exige pcro el frimestre finalizado

diciembre 31 de cada afio;

¢

cualquier actualizacion del plan de negocios anwal y del

presupuesto operafivo de la compania;

&%“5 B

CAN.0412
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)

Vi) programa detallado de las contfribuciones de capitdl,

préstamas de copi’rdl, présfamos de Socios Y distribuciones

-

. : ‘ de cada socio; p
vil)  un programa gue actuadlice las riecesidades de efectivo

estimadas del Propietario para los siguientes 12 meses;

L

viii)' un progromo de t{odos los honorarios pagados o

ocumulqdos con respec’ro alos SOCIOS y las leI|ICldOS de los

~ .
- . - A
i -

Socios,

)
i

: ix) para cada proyecto oprobado, un proyecto proforma | '

actualizado como se muestra en ¢l formato del anexo 34

- - - -~

_ T (b)) Y - o ‘ -

kS

X) _cuolquier ofra informocién “solicitada pc‘)r cualquier
miembro de la -~jun’rc| en relqéién con estos informes
’rnmes’rrclles, siempre v cuc:rLdo la selicitud de cualquier
otro lnforme"rrlmes’rrol que no esté exphcﬁomen’re prews’rq .

"en esta seccién 3.4 (bY requerird la aprobacion prevno de

L : " lajunta. . - :

c) lnformes anuales. Ademcs de los informes mensuales exrgldos de

.

' Conform:dod con la secc1on 3.4 (a) y 10§ mformes trimestrales

A -
exigidos ‘de confo’rmidod con 10 seccion 3.4. (b), el Proveedor de’
i - . v Sduwad Hdgme
— : _ C.L N.g:;;.m ch 11th 201!
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servicio deberd preparar v entregar al Propiefario informes e

informacion fiscal relacionada adquirida de conformidad con la

seccion 11.3 (f) del conirato de Socios.

d) Falla en.la presentacién de informes. Si el Proveedor de semvicio

<

talia en ofrecer oportunamente el informe merfonl,"rri:mesTrol o

" anual exigido en esta seccion 3.4, el Propietario podra contratar
a ur.w tercero para ofrecer dichos informes y descontard los costos
-adiciondles incurridos con dichos ferceros de las farifas'a pagarse
el Proveedor de servicio de conformidad con el orﬁculb V de
este contrafo. Si no sé adeudan tarifas al Proveedor de servicio
dicho momen’r-o, entonces los costos serdn descontados de -+ -
cu’dlquier- distribucion ala nidada a-ta frocha o cualquiera de sus
afiliadas de conforrﬁic.:fod con el articulo VI del contrato de

Socios.

e) Controles internos: Ei Proveedor.de servicio se asegurard que el

Propietario conserve altos estandares con respecto a [os

3

controles internos del Propietario, incluyendo los siguientes:

i) Relaciones bancarias. " Bl proveer de servicio deberd
‘establecer,” con la aprobacion de la junia, cuentas en

- instituciones- finoncieros._sélidOS' y }epufodas' olq\gz

. CUAUNL Oé‘ii(b'laa
N Certifieq ranslat 7r & Interpret
fEnghsh Spanich * English

i i . Email: minis no@doc.orcom
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chegueo pago a cuolqulier beneficiario que se da $100,000
estadounidenses o su eguivalente en pesos colombianos
{tomado individualmente o en agregado), requerird la firma
de dos personas autorizadds ;:;or escrito por .Io junta o c\ie uno
“de |Qs abogados apoderados como se designcreﬁ la seccion
4.4 (b) del contrato de Socios;

ii} Recibo de efectivo y desembolsos. Fl Provéedor de sgrvicio

¥

deberd establecer, con la aprobacion de la junta, politicas y

procédimientos’que permitan  asegurar o integridad del
;ecibo y desembolso de efectivo de-por’re del Propietario; -

iii) Libro mcyor y reconcmc:cmn bancaria. El Proveedor de

" servicio deberd establecer, con la dprobacion de 1@ jUﬂTCl

politicas y procedimie,h’ros para el ingreso en el libro mayor, y

de reconciliacion mensual de los extractos bancarios en el

litro genAeroI, incluyeﬁdo un prbéeso que permite reéolver

discrepancias;

iv)  Adquisicién de contratos. Proveer de servicio deberd credar,
e | " ,

bajo ia aprobacién de la junta, politicas y procedimientos

para el manejo de confratos y cualquier cambio de dichos

confratos de conformidad con la aprobacion  de ™~

g@ Dy Sduward

¢ .
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presupuesios operativos del proyecto, incluyendo pdlizas
adecuadas que permitan Iibero'r cuolquier gravamen;

V) Venta o arrendamiento de blenes raices. El Proveedor de

SeerCIO deberd crear, con la aprobacién de lajunta, poll’ncos
Y -proc‘edimien’ros gue permitan garantizar una contfabilidad
precisa de las ventas de arrendamientos, si los hubiere, y el

) * recaudo de cuentas por cobrary -

vi) Transacciones con dfiliadas. El proveer de servicio deberd

crear, contando con la aprobacién de la junia, politicas y
procedimientos que permi-’fcn nofificar y resolver fodas las

transacciones con las afiiadas.

ARTICULO WV

TARIFAS Y HONORARIOS.

' /

Todas las tarifas previstas en este articulo IV (distintas a la tarifa de,
incentivo por cumplimiento), se relaciona con cada proyecto y. s.erdn
pagadas de la formo prevista poro cumplir con ios efectos de impuesto ’
ala ren’ro de Colomb1o del Propietario o la entidad del proyectol

Gp[iCClble de' forma que seé puedan fratar los tarifas como pagos

ol Ngﬁ/\nabhmh‘
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nish - Englie
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deducibles ae compensacion pdr servicios prestados. Si cualguiera de
las tarifas queda gravada: con el impuesto al valor agregado, ©
impuesto a las ventas o cualquier ofro tipo oie irhpue;’ro actualmente
existente o por instituirse en Colombia en el futuro, dicho impuesto serQ -
agregado @ ICIES tarifas y poéodo_por el Propiechrio, O si §p1ic0 por la
entidad del proyecto. Si es gue apligue, el Propietario o la eﬁﬂdcd del

proyecto podrdn re’reney todos los impuestos asociados con.el pago de

tarifas exigidas bajo la Ieyiapﬁccble.

4.1 Tarifa por desorrollp.

a) determinacion de la fqrij por desa}rrollo. El Propietario pogo(rd, 0 se
asegurard de que la entidad del proyéc’rb pdgue, el Proveedqr de -
sewiéiO'-peo forifo de 3% de la.suma de los costos de terrenos y los céstos

de consiruccidn duros especificados en el presupuesto de construccion

del proyecto original de cada proyecto {“costos estimados del.
proyéc’ro”), como -contraprestacion para ofrecer ef desarrollo de -
servicioé odminis’rro’rivos del proyecto pard el proyecto cuestion (tarifa

por desarrollo). El Propiefario pcx'goré.ccidc: ’rorifq de desarrollo de ’

proyecto a través de cuotas mensuales iguales, y el monto de dichas

Py, EdwardgHdas
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‘cuotas serd calculado dividiendo la cantidad aplicable de farifa de
‘desorr_oHo del proyecto por el numero de meses durante el cual inicia

el periodo bajo la aprobacion de adquisicion del sitio de la junta de

- conformit_:iod con Jo estipulado en la seccion 3.3. (b} (i), y continda
hasta la entrega de la Uifima unidad del - proyecto aﬁlicoble al
comprador final, como se es’rimo en el proyecié proformq aplicable. El

- " Propietario comenzcro a pagar la tarifa de desarrollo del proyecfo en
\
ei mes lnmedlq’romenie s1gU|en’re a |c1 aprobaciéon de OdqulSlClon del -

~

siﬂo por parte de la junta para dicho proyecto, y continuard hasta que

ocurra lo primero entre el po'go irﬁegral del ?\nismo o la er;T}ego de la
Ultima unidad de dicho proyecto d comprcdor final (ccso.en el cudl el
resto de la tarifa de desarrollo aplicable para dicho proyecto vencerd
A y serd pagadera inmediatamente}, - excepto segin se preve:d lo

’ . -0

conirario en este confraio.

b) Reconciliacién de la tarifa por desarrollo.

Dentrd de 30 dias siguienies a la en’rregc’i de la Ultima unidad del

proyecto aplicable un combredor final, el Proveedor de servicio

entregar al Propietario una cuenia por los costos reoles de terreno,

L R 1 & By Eduward gy

C1 N.0gA2!
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‘reﬂéjodos en ld escrlturo ‘de fitUlos ophcoble % oS cos’ros de ) .

i

construccion duros parc el proyecto (en Conjun’fo llomodos ‘“costos
finales del proyec’fo") Silos cosTos del proyecto final son supenores alos’-

costos estimados del proyecto para un proyec’ro dado, el Prople’rcno

v

colculorc_ﬁ ia tarifa de desarrollo con base en os costos finales del . .

proyeé’to y pagard al Proveedor de servicio la diferencia deniro de 30

g L]

dias ‘de haber. recibido los, costos .ﬁnol;as del prpyectb:‘ siempre y
cuqu1do', el Propieh’rc:rio no estard obﬁgodo dpogcr dicha diferencia si
la variacidén entre los’cos’ros del prayecto final y los COSJ;OS esiimados ael
proyecto para un proyecto dédo sean el resultado de: 1) un evento de
inéum;;li'rnienw‘o de 'por’re c.:lel Proveedor de servicio o’ un error,
ne;gligencic: o comporfamiento doloso incurrido por el _Pro_veedor de-

servicio; o 2) una desviacién del presupuesto de construccién del

proyecto que ‘no fue oprobodq‘ previomente por la junta de

~

comférrﬁidcd_ con lo estipulado en la seccion 2.1. (g) de esié con:\rrcl‘ro._
Si los c‘:os’ros del prdyec’ro final son inferiores a {os costos es;riquos del
proyecto poro un proyec’ro dado, el Prop|e’rono colculcro la tarifa de
desorrollo con base en los costos flnoles del proyec’ro V% el Proveedor de
servicio pagar dl Propietario Ia diferencia dentro de 30 dids después de

recibir los costos finales del ré ecto: siempre y cuando, &l Rropietaiio, | .
Jel proy prey Q_f J%f [
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i ' ) \

podrd descontar la -diferencia de cualquier suma adeudada al

Proveedor de servicio en este contrafo.

4.2. Tarifd de incentivo por cumplimiento. = } *

Teniendo en cuerﬁa el. fiempo de‘dicodo y el esfuerzo susToﬁcial ala
operc:c:|on de los negoc:los del Prople’rono Y pcro poder ofrecer un f
incentivo Gd|c10nol oI Pfoveedor de servicios reIOC|on con ellos el
Proveedor de servicio podrd percibir, y si asl 10 "hoce, el Propietario
pagard, excep’fo en I<:1 med1do gue se prevea [o confrarlo en el e
‘conirato de SOCios ‘una ’fonfo de lncenhvo (“Tarifa de |ncen’nvo por

/

cumplimiento”), d'el flujo de caja nefo del Propietario en la med1do

prevista en'ld seccion 7.1. Del conirato de Socios. :

I3

4.3. Retencién de tatifas.

-

Si el Proveedor de servicio falle prestar los servicios como lo exige el
~ R B

contrato, y dicha falla permdnece sin resolverse por més de 30 dias

después de recibir noﬂﬂcocién escrita de por’re del Propietario, el”

Prople’rcmo podrd confratar a un ’rercero poro prestor d1chos servicios,

fiapgh 11th 201!
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' una vez por afo calendario, 'y ii}

no se aplica en el caso de falla por

-~

?

parte del Proveedor de servicio en ofrecer a oportunamenie cualquier. 0

i

informe exigido de conformldad con Io seccion 3.4, de este con’rro’ro 0

los informes flscales exigidos de conformtdad con Io seccnon 11.3{f) {ii) .

del coptrato de Soc:tos El Prople’rarlo podrct re’rener o descontar a su

~

~

discrecion cualguier cos’ro y gasto relacionado con la conTroTGCIOn de

dichos terceros de las tarifas que se de\bg pagar al Proveedor de

servicio de conformidad con este contrato.

.

i

Y

ARTICULO V

DURACION Y TERMINACION, DEL CONTRATO.

5.1. Duracién del contrato.

-

Este conirdto comienza enla fecha de firmado, y salvo COMO se preveén

proyectos.

5.2. Terminacidén anticipada

- —_— . -~ - .
Shalom Traguccicnes, Conectadds can o Fundo; Calle 44

la seccion 5.2. '_Terminorc'n hasta un pimienfo ‘de'ﬁniﬁvc; y venta dé 105 -
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by

a) Terminacién sin justa causa. Quedando supeditado lo contenido en,

las disposiciones de la seccion 5.3 (b) el Propietario podrd terminar este

contrato bajo su exclusiva discrecion de cualquier momento, con o sin
. . 'r t

causa, a fravés de notificacion escrita entregada Proveedor de servicio

de conformidad con la seccién7.6a continuacion.

b) Remocién del gerente operativo.

Adicionalmente, este contrato podrd ser terminado por el Propietario si

-

\

la junta se poro el Proveedor de servicio su cc:xlldcnd de geren’re
operativo del Propietario, con o sin causa, de conform1dc|d con [e}
estipulado en lo seccion 4.5. del conirato de Socios, o si el Prople’fcno
’rermlno cualquier contrato de servicios de orquﬁec’ruro con’rrcﬁo de
delnls’rracmn de construccién, o conirato de mercadeo y ven’fos de

conformidad con sus términos contractuales.

5.3 Efecto de la terminacién antié:ipcda

™ .

a). Terminacién con causa. Si el Propietario termine este contrato con

causa, o la junta se para el Proveedor de servicio en su calidad de
gerente operafivo del Propietario con causa, de conformidad con lo
estipulado en la seccion 5.4. (b) (i) del conirato de Socids, entonces, ni
el Proveedor de SeI’VICIO ni ninguna de SUS oflhodos fiene de ch
9 7 %dumzd_/f;g!-’zﬂ,;
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recibir tarifas adicionales, distintas @ las tarifas que se han dc:umulodo‘
de conformidad con eé‘re conirato el contrato de Socios y que tfodavia

no se pagan;

L

b) Terminacién sip causd. S.i el P(épietorio termine. este -CO‘ﬂh’C'J.T_O sin
causa, de conformidad con lo estipulado en Id seccion 5.2 (a) o sila
junta se pard hé‘l Proveedor de servicio de su_cargo como’geren‘re
operativo del Propietario sin causa, de cohfo\rrﬁidod‘con a se.c_cién 5.4.
(b) (i) del conirato de Socios, emonces el Proveedor de servicio fiene
derecho @ recibir todos los honorarios pagoderos al Proveedor de
sérvicio bajo este confrato, e‘xcep’ro que si, el Prople’rono retiene a un
operddor{de ~re<=,\m|:3|c120 tercero, los honorarios del \poder de‘Se[‘V!CIO_ .
serén reducidos de conformidad con el10s honorarios pogég:ios, a dicho

t

operador de reemplazo.

- - i - -

ARTICULO VI

INDEMNIZACION Y LIMITACION DE RESPONSABILIDAD. o

6.1. Indemnizacién por el Proveedor de servicio.

Sin quedarlimitado a cudlguier otro recurso disponible en este contrato,

i . ) . e . ) . . ey [ ,
el Proveedor de servicio debera.indemnizar al Propietario, s Oﬁﬁ@d&&‘da
. ks I N = Ch 1tth =
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relacionados con: i un evento de incumplimiento de parte del

subsidiarias, funcionarios, gerentfes, ‘empleados, Socios,  miemibros,
. &

re

accionistas, agentes, consultores y representantes (“beneficiarios del

\

Propietario”), en la medida maxima permitida porley offa fodos y cada

v

uno, de los reclomés’ que surjan o qacciones, pleitos o procesos
N

N
Proveedor de serV|c10 y i) reclamos de terceros que resul’fen ‘de
\
cuolqmer even’ro de incumplimiento o V|olo<:|on de ley 1obor0l fiscal,
civil, administrativa u otra aplicable de par’fe del Proveedor de servicio
’
con respecto a-sus empleodos consul’rores, ocreedores acreedores
comerciales, con’rraﬂs’rcs, Provee’dores, 0 cuoiqUIer ou’rondod
1

gubernomen’rol En fanfo el Proveedor de servicio conTinL’Je siendo .

Gflllodo de La Trocho, La Trocha y eI Proveedor de servicio seran

responsables COﬂ]UI’]TO y solidariamente con respecto a la obligacion

de indemnizacion y cualquier ofro deber ) obllgouones adgquiridas por

‘el Provee.dor de servicio en este conirafo.

4.2. Indemnizacién de parte del Propietario. ¢

Sin quedar limitado cualguier ofro recurso disponible en este contrato,
: b ' S
el Propiefario indemnizar ol Proveedor de servicio, sus ofiliadas,

subsidiarics, funcionarios, gerentes, -empleados;: Socios, miembros,

accionistas,-agentes, consultores y represéntantes ("benefti%mm@s/de:lm Adg
S DI "1IMJrch1?th¢
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V.

Proveedor de servicio"), en la medido maxima permifida por ley contra
todos y cada uno de los reclamos que surjan de demdndo’s, acciones,
pleitos © pProcesos relacionados © conectados con el evenio de

- incumplimiento cometido por el P_ropie’rerio.

Al

6.3. Limitacién de responsabilidads:

PESE A CUA‘LQ‘L'JIER OTRA COS/;\ QUE LE SEA /CONTRAR'IO EN ESTE
DOCUMENTOr NINGUNA‘ PARTE SERA RESPONSABI;E POR CONCEPTO DE
DANOS O PERDIDAS ESPEC|ALES PUNITIVAS FJEMPLARES, INC1IENTALES
CONSECUTNAS O INDIRECTAS O PERDIDA DE UT|L|DAD CONBASE EN UN
FUNDAMENTO CONTRACTUAL, DE RESPONSAB!UDAD CIViL,
RESPONSABILIDAD ESTRICTA, U OTRA LEY Y SEA QUE SURJAN O NO POR
" CAUSA DE LA NEGLIGENCIA RESPONSABILIDAD ESTRICTA U OTRO
lNCUMPLINﬂENTO UNICO¢ CONJUNTO CONCURRENTE COMETlDO POR

LAS PARTES.

!

+ ARTiCuLo VIl

CLAUSULAS MISCELANEAS.

~

7.1, Resgonsabilidad por los servicios.

W L e b 7 rterpretel
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El Proveedor - de servicio asume toda Id responsabilidad vy compromiso

por tfodos los servicios efectuados bajo, este contrato, 'y serd

. responsable,  sin imitacion y agregdndose  d cualquier ofra

responsabilidad que emane de la violacién de cudlquier obligacion
~
contractual, todos los costos necesarios para corregir cualquier servicio .

defectuoso o no conforme.

7.2. Enmienda y renuncias. _ -

Este contrato no puede ser modificado o enmendado saivo a través

_de un'instrumento por escrito firmado por las portés. Ninguna pdr’re

puede renunciar, a fravés de un documento escrito solamente,

cumplimienfo de las otras partes con la cldusula o, condicion de este

'

~ contrato. La renuncia por una de las partes al incumplimiento de ’

4

cualquier ofra parte de un término cldusula de este contrato no

puede inferpre“rorse cormo una renuncia a una falia subsiguiente de

cumplimiento por la ofra parte. o

- . - -

7.3. Sucesorés y_cesionarios

r

Este contfrato es vinculanie y redunda en beneﬁéio de las partes y sus

1
1

respectivos sucesores y cesionarnios permitidos. Ninguna port% pgdm'fwmnwf
! -o
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ceder o delegar sus derechos U obligaciones en este contrafo sin
tener primero el ;:onsenﬂmien’ro escrito de los otras partes, y las ofras

partes podrdn rechazar dicho consentimiento bajo su exclusiva

4

discrecion.

-

7.4. Instrumentos. adicionales y cooperacion.

Las partes y el gerente operativo enfregaran o se asegurard que se
en’fregL;e ala fecha de ﬁrmcdo eéte c;o'n’rrqfo,“y en cualquier otro
momen’ro y sitio que se cherde razonablemente, instrumentos
adicionales que cudiquier socio puedo solicitar razonablemente pcrro
efectos de cumphr con este contro’ro Los SOCIOS {y el gerente
operativo a solicitud de cuolqwer socio), cooperoron e ms’rruwon ’rcn.
pronto como sea posible a sus respec’nvos accionistas, Socios, .
miembros, funcionarios, drirec’rores, gerenfes, ehﬁpleodos, ogentesy
representantes para que ééo_peren eno después de la firma esfe
confrato, enla prestacion de ]nformccfén, evidencia, testimonio y ofra
byudo en relacién con cualguier accion, broces‘é, acuerdo ©
discrepancia de cualquier naturaleza con respeqTo a’los aspectos

fratados en e§Te confrato.

7.5. Confidencialidad

. % &y B i A
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A menos que se-indigue lo contrario por la ley aplicable, cada uno de .
los Socios y el Gerente Operativo deben conservar confidencial fodos
los términos de este Contrato asi como los contenidos de todos l0s

documentos, Coniratos y demas informacién suministrada por Ia ofra -

' pQHe bajo este Contrato ‘(colecﬂvomen’re llarmadas  “informacion

conﬁdencml") y no podrd divulgarla |nformc:c10n confidencial del ofro
socio de Ia componla a ningdn tercero {(distinfo a cuolqwer IF,

cuoquIero de los contadores, abogados, emplecdos ogen’res y
Consultores de dlchc parte que necesiten razondblemente conocer
dicha informacién), sin primero con’ror con €l consen’nmien’ro escrito de
la otra parte. Sin quedor limitado a lo anterior, ninguna de las partes
podrd permitir que cadq una de ellas o sus dfiiadas emitan
comunicados de prensa o hagan declaraciones pUblicas relacionadas
con {a e.xistenc:icl de las clausulas dé este Contrato, las negociaciones

B \

enire las partes ‘o sus afiliadas, © cualquier ofro asunto que emane O €
relacione con este Con’rrq’ro, sin fener primero el consentimiento escrite

4

de la ofra parte. En caso en ‘qu‘e haya obligacion de divulgacion de la

‘ _lnformocnon conﬁdencncﬂ por una de las partes a una lelllCldG de dicha

par’fe la afiliada ’romblen quedard sometida a la’ oblngC|on de '

confidencialidad este Confrato. Las obhgocnones de confi eaglol%f il dgms
| N.gi2 pravch T1th 201!
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en esta seccién 7.5 subsisten por un periodo de cinco anos siguientes a

la terminacidén de este Contratfo.

\ -

7.6. Notificaciones

Cualguier no’nﬁcc:cnon, aprobacion, consenﬂmien’ro, demanda ©
comunicgdo requendos o) perml’rldos enfre 1as pclr’res bajo este

.Conffoto d‘eberc’l reglizarse por escrél’ro y se considera que ha sido .

" "debidamente presenfado cuando i) se recibe después de haber sido
entregado directamente o a troves de un semao de en’rrego 1ds 24

horas debidomen‘re reconomdo ii) cuondo :se ’rele copia ol numero de

.’ fax que oporece a com‘lnuoaon, o en el momenio de ser fecibido

cuando se envia a fravés de correo regls’rrodo certificado, con"solici’rud

dé acuso de recibo, con porte prepago vy dirigido a las siguientes

direcciones {estas direcciones podrd modificarse de forma peridédica

Trovés de nofificacion escrita dirigida ala ofra parte):
Si es al Propietario:

Pali-Troca S.A.S. ‘ ‘ . o X

Copia: La Trochq, Lida. . g%
]

L Sy O@?dwam‘/ 2241
‘ W s 04g2 ‘?arc';!/l'!chm
;e ' X % Jeriified Transiator A interprete
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Fax: + (57) (1) 248-713¢ '

Teléfono: + (57) (1) 255-4597

Calle 74 NO. 5-19 Oficina 101

A’re_n{:ién: Ehrique‘ Giraldo

1

Email: g.giftade@lal wochoiids. com p

Con-copia dirigida a: Paladin
si es al Proveédor de servicio o La Trocha:
Xebra S.A.S.

Con copia: LA TROCHA, LTDA.

CALLE 74 NO. 5-19 Oficina 101

Bogota Co!orhbio .
Fqcsimil: [+ 57) (1) 248-7136
Teléfono: (+57) (1) 255-4597

Atencion: Enrique Giraldo

Correo electrénico: c.airgldo@iatrochalidla.com

Si es a Paladin: e

Ghzler agurniengs, Tonacistos erneel B, o g H LT L i ghalc raduen ncﬁ D

I
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rloker@po|od1nrp com psolo@polodmrp com mlenord@palodm com

paladin’La Trocha Investors (Colombial JLLC 10880 Wilshire Boulevard,

" Suite 1400-

" Los Angeles, California 90024

USA.

Facsimile: 001 (310)  996-8708 L

Teléfono: 001 (310)  996:8756

Atencion: James worms,

1

Whiiney Greaves, Ranclall Loker,

Pablo Salq,

Michael tenard y. Joel Bost

W1

E- rnouls ]worms@poladmrp com Wgrecves@polodlnrp com

Jbos’r@palodln_rp.com

Con copia a:

[

. Morgan Lewis & Bockius 1000 Louisiana, Suite 4(500’Hous’ron, Texas 77002 -

U.S.A.

-~ -

_FGCSlmile 001 (713) 890-5001 Te!efono 001 713) 890- 500({;-;)\1 LB diciands ¢Adames
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El Proveedor de servicio deberd présen‘ror‘ oporfunamente d Polodi(n

N | ‘copids de cuolqu1er notificacion sus’roncilol recibidas por la comboﬁia.
| Una notificacion que se emitd de acuerdo conla clausula este confrato

se considera surtida solorﬁenté: 1)'si se en"frego‘ personaimente © A

fravés de un servicio COL;rier espec:iolizodo, cuando la parte que le
\recibe y-‘d quien se dirige dic’ho notificacion c’:. acuse recib_o‘de la
misma; 2) si se enVIc: por fox, seguida @ través de unj servicio
personollzodo 0 Couner especmhzodo en el momento dey er:1 la fecha
. que oporeéen en la confirmacion escritd de recibido y 3) s_i se envian
por correo elec’fronlco medion’re conﬁrmoaon verbal o escrita del
recep’ror o] des’nno’fcrlo = hempo que tiene la parie recep’roro po;"c

, en’rregar cualguiet notificacién en respuesto ald notificacién de origen
empieza a correr desde la fechaen que la parte recibe la nofificacion.

de ongen ‘Cada una de las partes fendra el derecho de modifiéqr sU
diréccién en cualquier momen’ro y/o %olici‘rar que las co;:;ios de todas

las notificaciones se dlngen a-oira persono y q ofra direccién, mediante

notificacion escrita difgida ala ofra porte.

7.7. Conservacion de la intencién del Contraio

7
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Si cualguier cidusula de este Co‘n’rro’ro se determina por-un panel
arbitral competenfe o uha corte que es ilegc']l o entra en conflicto con
ley aplicable, 1as partes acordardn que dicha cldusula serd modificada
enla medida en que sea posible legalmente para que fo] pretensién_de
este Con’rrg’ro se puede efgc’ruor le;golmen’re. Si 'una o mdas de las
cldusulas contenidas en este dpcumen’fo, o la aplicaciéon de las Mismas
bdjo cuolqdier circunstancia s-e so-stie'ne due es invalida, ilegal o ho
exigible con respec’ro cucﬂqu1ero de ellos por cuolqu1er métivo, I\o
validez, legalidad vy exigibilidaod de dlChO clc:usulo en offo ospec’ro Y
para e| resto c‘:Iealds cldusulas del Conirato.no podra verse ofec’roda de
' .monero clguno pretendiéndose que fodos los derechosy privi|egios de
iais portes sean exigibles en la medida mdaxima permmdo por IG Iey

aplicable. | o

7.8. Inteqralidad del Contrato

Este Contrato consfituye el acuerdo integral existente entre las partes
en relacion con la materia contractudl .aqui tratada y reemplaza d
cualquier Confrato o entendimiento previo o simulfadneo existente enire

las partes en relacion con'la materia contractual fratada.

Ay
)
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7.9. Ciertos reglamentos de interpretaciéon

Todas las referencms gue se hacen en este Contrato aun *articulo,
© seccion, subsecaon, onexo Y Apendlce” corresponden d Un orTicu[o,
seccion, subseccion, cronogrcamo, o Apéndice de este Con’rro’ro a
menos gue. el confexto exija |o contrario. Los Apéndices y anexos que i
. sé adjuntan. este Con’rrq’rd cbnsﬁ’ruyen bc&r’re integral del mismo Yy se
| incorporo‘n_ al mismo para fodo efgcto, pero si surge cualguier con_ﬂié’ro
en cpnsis’rencio entre el texto priﬁcipol de este Con’rro’@ y cualquier
anexo O Apéndice., las cldusulas de este Contrato serdn las que
prevclez(:cm. Sj un término se define enuna por’ré del Tex’roﬁ (tales como
un sus’fonhvo) ’nene el s1gnn‘1codo correspond1en1e cuando se utiizaen
_ofra par’re del texio (To|es como un verbo) Un término deflmdo oqu1
Teﬁdrd el significado que se le OSlgnCl en el Con’rrcﬁo y en cadda
-Apéndice,l‘yo anexo de ‘este Contrato independlememen‘fe de si
qécrece antes o después del sitio-donde fue définido. A menos gue €l
con’réx’ro este Conirato clardmen’re‘ exija I’o-contrario, i) el nOméro
| si.ngu|or'incluyl'e el plural, y ef pluratincluye el singular cuando quiera que:
seq aplicable; i) cualquier génerd utilizado en este Contrato incluye los

. G N.O4 warﬁﬁm.
. . j? Certified {ranslat
|/

" demds géneros, il las palabras “incluye, © incluyenzﬁ%" ngﬁ:é’m /e
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"articulo en parficular en el que aparezcan dichos términos, y V)

i

incluyendo sin quedar limiTcado a, iv) las patabras de este, mediante el

presente, aqufl, en este Contrato y términos similares del documento

aluden a este Conirato en forma general y no para und seccion o

]

cualquier referencia hecha o una-ley especifica incluye cualguier
enmiendo oﬁsu ley sucesora y cualquier reglamenio y normas .

' promuigadas bajo dicha ley. Las sumas en divisas referencics en este -

.Confrato menos que. € especmque lo conirario, corresponden_ a

délares estadounidenses. Los’ e]emplos que s ofrecen en este Contrato
no debeén ser inferpretados como und limitacién explicita o implicita de
o que pretenden ilustrar.

~

~ i

7.10. Eemplares del Confrato

- *

Este Contrato podra ser firmado en vorids ejemplares, y cada uno de
y . .

los se considera que son documenio original, y fodos tomados en

conjunto constituyen un solo instrumento.  © |

7.11. Lley que rige el contraio 'y resolucion de discrepancias.

EsTe Conirato, lncluyendo su existencia, validez, interpretacion de

opercqon, y los derechos que le asisten a cada una d lc%rkéémd &lda,
C.I. N.0472 Marcif41th 2.
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IX

quedan regidos Yy deben ser interpretados de conformidad con la

legisiacion Co|omb_ionc1. Cualguier discrepancia  aue surgié se

o relaaone con es’re Contrafo serd vivida a Troves de un proceso de

arbiiroje definitivo vy vinculom‘e. Es-la in’rencion explicita. de as partes

que corresponderd a un Contrato de arbitraje amplio disefiado pard
abarcar Todos las posibles disputas que surjan entre las partes en
relocnon con el proyec’ro los servicios prestados su esie Conftrato,

mcluyendo cualqmer Gspecto relac1onodo con ]unsdicmon o arbifrgje.

a) El proceso de arbitraje serd conducido de conformidad con el
reglamento de  arbitraje de la Camara de’ Comercio
internacional {(ICC"}, que esté vigente en la fecha de inicio del

-,

' procesb.dé arbifraje.

b) Si las pé:r’res del }:iroceso de arbifraje estén de acuerdo
‘unammemen’fe en que el arbitraje se realice por un solo drbitro,
| entonces el proceso de arbifraje serd conducido y‘de’renido_

fma%men’re por un solo'c'trbitro. de ofra forma el proc|eso de
orbﬁroje se ha conducndo y findlmén’re dirigido Dor Tré§ Aroitros
¢} siunsolo arbifro estard cargo de conducir el proceso de orbl’frcu.e,

las partes deberéﬁ escoger conjunfamente dicho %bl% &W

G
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-

partes ﬁo estan de acuerdo en dichd arbitro deniro de 30 dids
después de iniciado el proceso de arbitréje, enfonces la Cémaircl
de Comercio internacional sala de arbifra mien’ro'serc’l la que
desi%ne ol‘drbi’fro. |

d) Sielproceso de arbitraje se conduce pbr tres arbifros y solamente
hay dos partes pard el arbitrgje, cada parte escogerc’:-uq arbitro,
y -e.stos dos dfbitfos a suU vez escogeran @ un tercero. Si10s Arbitros
designados por las dos po._r’;es no estén de acuerdo en escoger a
un fercer arbitro dentro de 30 dias de haber sido désignodos, el
fercer, arbitro sera plesignodo por la Camara de Cdmercio
in’ternubipnql, sala de arbifra mientg. sj una de las partes hayan
‘désignor aun c’lrE)i’rro dentro de 36 dias de ser nofificada del inicio -
de proceso dg orbiTrojé_e, enfonces. la Cé.maro de Comercio
infernacional-tribunal de arbitra mientfo se}é quien d'esign;e el
érbitro para dicha porjfé..

e) Siel proées—ol de arbitrgje se va conducir por tres érbit-ros existen
még de dos por’rés para .el prfaceso de arbitraje, las pClll"fe_‘S
multiples de forma conjunta asf-como las demandadas de forma

- con]umg designordn aun é;bi‘rro denfro de 30’d1’c:s de nofificar el

inicio del proceso de arbitraje. Los dos &rbitros de estador ‘
ielo ol praceso o apirae. 03 o3 &1 B 0

{ C.l. N.O%(%Dﬁgoﬁ 11th
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g)

h)

convencién de

Thaslmry

‘arbitro que presidente el tribunal. Si los

é;bitro

designados escogeran a un fercero quen' actuard como del
do‘é Arbitros designados.
por |os'p0r’res' no_p'ueplen flegar a un acuerdo sobre el Teré;er
aroitro dentro de 30.dias aespués de ser designados, el tercer
‘Iserc'x designado  por 1a Cdmara de Coﬁnerc;io
in’fe‘mociondl, ‘rribbuncﬂ d'e arbitra miento. EN qusencia de una

nomanCIOn conjun’ro por cualquiera de los demandantes ©

s

demondados la Comorc de Comercio ln‘rernclcnonol -tribunal de

arbitra mien’fo designara a Ios fres orbl’rros % deagnaro a uno de _

S

elios poro gue Gc’rue como presidenfe del arbifraje.

. a menos que se ocuerde lo contrario por las por’res en relacion dl

.(]I’bITI’C!]e la sede de! arbitraje bajo este Contro’ro serd \a cludad

de Miami, ﬂondo Estados Unidos. Las audiencias de orbnroje

también serdn celebrodos en Miami, ﬂOI‘IdG Estados Unidos.

. a i
Los procesos de arbitraje seran conducidos en idioma inglés
: /
las partes podrdan solicitar al fribunal revocar un laudo arbifral

solamente cen el fundamento especificamente es’ripu_!og:lolen la -

las Ncciones Unidas de 1958 sobre el

reconocnmiento y aplicacion de laudos arbitrales en el ex’rerior

Quedando suped1t0do IO Qm‘enor y en la medida gy s%zoer%ﬁ | edde
. ' % cmmg%ﬁ’whzc
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f

pé)r ley i) cualquier o’rrp derecho de opeloéic’m, revisién 0
refutacion del laudo arb?’rrql por cualquier ’[ﬁbuncﬂ gue ha
renur}ciodo por las partes vy ii) si los drbitros determina gue u‘no
parte responsable dn’re otra por un laudo arbifral, v la parte
responsable apela; soficitar revision o refutar Ia aplicacion de
laudo arbitral en un proceso anfe el ’rribuhol, el monto adeudado
. ,

compoﬁdrc’: un inferés a una tasa interés compuesta ocumulod_c
anudl de 25%, o a lo tasa de inferés maxima permitida qué no

seq dé usura bajo la ley aplicable. |

~ '
i} Los arbifros, 0 en Caso de que surja un presidente arbitral que
. acive solo en el evento en que uno o Mas de lbs ofros arbitros no
puedon tnvolucrcrse en forma opor’runo en el proceso, jpodrd
oioégdr unas medi‘dos transitorias  incluyendo medldos
cautelares, Inéoutociones’ y érdenes‘de c’onselarvocién bajo las
circuns’rqncios adecuadas, segun ld cc'anvengc. las partes,
inmedié’rémehfe se exigida por los drbifros © por la orden del
tribunal. Las audiencias para la solicitud de medidc;s transitorias

podrén redlizarse personolrhen’re,‘ por via telefénica ©

vndeoconferencm y las solicifudes de alivio, respues’rc, sesiones

, ' lnformohvos o memonoies podrcm ser dlngldos Y Ics de@fs &g]! ) ét_z{d_,g
’ - - B Gl Nolﬁzy,amh‘ﬁch

— . \ ]
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avto 'reci‘bidos de los arbitros por focsin{mil U ofro médio similar, gue
incluya Lmo confirmacién dela en’rregd‘. Antes de f:redr el tribunai
de arbitra miento y en lo suqesivo segun sed necesario para g
exigibiidad de Ios laudos arbitrales o en ausencia de jurisdic;:ién
de lo\s Arbitros para ‘proﬁuncior medidas iransitorias en una
juri,sdiccic’)n dada, cualguiera de las partes podrd' séﬁcifor al
’fri_buno\_ medidas transitorias, v las partes 'e\s’rc’m de acuerdo en
perseguir y obfener .d‘;chos"medidos sin gue '.necesoriomente se
renuncict ei derecho dé proceso de arbitraje, ni tampoco eximir

a las partes de su obligacion de_rhedicxr mediante arbitraje las

disputas. gue surjan de conformidad con este CohTro-f_fo.

7.12. Cumplimiento aspecifico

Sin fimitarse o cualquier ofro recurso disponible bajo la ley aplicable, -

todas y cada una de las obligacienes asumidas por bajo e €l Proveedor
de servicio en este Contrato, o que se puedan imputar a cualguiera

de elldsﬁen relacion con este Contrato quedan supeditadas al

. cumplimiento especifico de conformidad con la ey aplicable.

S, Buward eddas

l\jﬁrc M1th 20
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7.13 Cumplimiento de la ley -

4 ~

Cada una rde las partes deberd acatar todas las Ieyes‘cpﬁcobi_es

. emitidas por cualquier auteridad ‘gubemdmen’rcﬂ.

a) Cada parte debfa cumplit con todas las leyes ,oplicobles
exp'edido por autoridades gubemamemoles

b) en particular, ei,Préveedor de servicio estd de acuerdo en gue R
st _actividades, Yy aguellas de’ sus ‘funcionarios, emplecldos
répr‘esen’rlon’res 0 agentes ‘(incluyc‘ando, sin quedar limitado a,
Enriqlué,Giroldo B.ustos o Santiago éolamonco] en reidcién con el
—pro‘yec’rcﬁ, deberdn permanegcen en pleno ocot‘omlen’ro de las :
leyes de practicas anticorrupcién gn el exterior de 10s Estados
Unidos y}cuclquier otra ley sirﬁlor en Colombid (colecﬁvqmen’fe ‘
llamadas “leyes de prc’ucﬂ;:os ohﬂcorr\upcié}n“). Relacionadas con
el proyec"ro-siempre"permanec’:erd cumpliéhdo con la ley de’
-practicas anticorrupcién en el extefior' de los Estados Unidos, ‘y

. cualguier ofra ley similar éolbmbiono (colecﬁvomeh’re llomodds

“leyes de practicas onhcorrupCIon . ) |

¢c) Cada p_c::IrTe estd de acuerdo en no pPagar, prome’rer pagar, ©

autorizar el pago\de cualquier dinero o cucllqwer cosa de valof,

directa © |nd|rec’romeme cuaquner persona (Seo fué:s pd N‘;é”“afﬂd’ gy

frf chy/11th 2
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I~
o

gobiémo’ o individuo privado), con el objeto de indudr de forma

cerfificacion en el sentido en que no ho realizado ningun pago,
_ A ’

ile_g,cﬂ o inadecuada a Cuolq‘uier funcionario o paitido poﬁﬁco o]
functomcmo de partido’ politico rard obtener o refener un
negocio, 0 fomar cuo1qu19r ofro tipo de accion fqvoroblé para el
Propie’ror-io, el Proveedor de servicio 0 e\ proyecto. A su leal saber
y entender, el Proveedor de servicio Y SUs respeé:ﬁvcxs inliogqs;

después de und indogaci‘én debida, e! Proveedor de servicio Y

. sus afilicdas es’rém-emprendiendo negocloé oco’rondo a plenitud

.fodas las leyes .de procﬂcos onhcorrupaon aplicables. La

administracion y proc:’uccs con’robles m’femcs Y los con’rroles del
Gerente de Construccion pre’fenden gorcn’rlzcir el cumplimiento
de las leyes de practicas anticorrupcion aplicaples.

cada una de ias pcnr’res ofrecero en o antes del 10° dia después .

de recibir nofificacion del Propietfario cuondo asi o solicite, und

directo ind‘lrec‘ro,-en violocién,_-direcio ‘o indirecta de esta

A

seccion 7.13. el Gerente de Cons‘rrucc1on manifiesta oh’tes de

firmar este Contrato que no ha tomado mnguno accién, o que

no ha fallado en tomar acciones, si di_cho acto u omisién en -

actuar lvio|c1 Id seccion 7.13 . .

i Certified Translator Interpre
i#h - Englis!
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e} el Proyeedor de servicio presentard a 31 de diciembre de cada

i
1

~

7.14 Recuperacién de honorarios y costos.

\

afio respechvo y enlo suceswo, una decloroéién éerﬂﬂcoda de
llo componlo y que todas “las en’ndodes de! proyecto _hon‘
éumplido con fodas los_leyes de practicas cnn’ric:érrupcién
aplicables pard obfener todas las oﬁj’rori'zccior;es, derechos o

privilegios, con respécio a Paladin v su inversion, y que han

’

~ conducido sus negocios en pleno acatamiento de las leyes de

A

practicas anticorrupcion aplicables.

Si se instaura cualquier proceso PoF cualquier de las partes, que emane

/ ' & i-

o se relacione con esie conirato, la parte que prevalece en dicho

proceso gueda facultada pard recuperar honorarios Y costos

razonables de abogado. Cualquier acuerdo de pagar cualguier suma,

Y cQoIqu‘ier‘ presuncién.de responsabilidad bajo este cb‘n’rra’r‘o: de

cardcter explicito o implicito, redundard solamente en beneficio de las.
~ . '

parfes y sus respectivos sucesores y cesionario, y aquellos acuerdos Y

presunciones no podrdn redundar en peneficio de beneficianos de '

SR VAR,

- -. D Ea é’-ﬁ@’e
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il

deudas O cuolquier'ofro parte gue se considere fercero beneficiario de

"este confrato.

7.15. El fiempo €5 fundamental para este conirato.

El fiempo es fundamental en relacién con todas ias’ obligaciones que

fienen las partes bajo este confrafo. _ '

7.14. Ausencia de interpretacion adversa en conira de quien redacta el

documentio,

en la interpretacion de este conirato, no se hecho ninguna

consideracion o presunciorn con base en el hecho de que unad de las

partes haya r.edoc’rod'o aste documento o gue haya redactado una

clausula en particular para este conirato © 'que la, parfe haya

suministrado el formato dél contrato.

N

7.17. Otros aspectos:

Cualguier acuerdo de pagar cualquier suma y -ld presuncion de

’

responsabilidad con’renidolen este contrato, explicita o implicita, aplica

solomen’re en beneﬁao de las partes y sus respectivos sucesores y
cesuononos y aquellos ccuerdos y presuncnones no pueden preguntar
en beneficid de los beneﬁciorios de cucﬂqmer deuda o cualquier ofrd

parte, que se considere como fercer beneficiario este ca@r @

éﬁé’&a

Bl nog2 ryarc A1th 20
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7.18. Idioma )

Este Contrato ha sido firmado Unicamente en iciioma ingléé. En el
evento en gque surjd una discrepancia relacion con su’in’rerpretaéién
este Contrato que esta redactado en idioma inglés y ‘ninguno
traduccién del mismo en ningun otro idioma sera el que rige a sV

inferpretacion. :

7.19. Manifesfaciones dél Proveedor desservicio.

Cada una de las partes manifiesta y garantiza la ofra que, a la fecha
de este confrato, i}. €s una sociedad por acciones simplificada,
debidamente con;s’ri’fuido y existente con Estado actual vigém;e.bojo las
leyes de Colomblo y que fiene la facultad corporahva de~suscﬁbir y
cumplir con las obligociones de este confrato, i) su répresen’ronte
cuenta con la autoridad necesério para firmar este con-’rra’ro es un
hombre iil} tiene fodas las |IC€ﬂClGS franquicias, permisos, cer‘riﬁcadq;

consentimientos y aprobaciones (gubemomen’roles u ofras), necesarias

pdra firmar y otorgar, Y cumplir con es.’re contrato, y conducir su - -

negocio como actualmente io conduce, y que en todo momento se

va encom‘ror vigente y vdaida; iv) que | este conTroto constifuye” una

obligocnon legal, pdlida y vinculante exigible de conformldad con suUs

& D Buard (14
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PR,

- términos, ex_c‘ep’ro que la exigibilidad podré verse afectada por ley.

oplicoble que ofec’re los derechos de! acreedor en generadl, Y solvo la
dlspomblhdod de [ecursos en equ1dod que estd Ana sometidos d

discrecion judicial; y v} que. cuenta con oS recursos necesarios para

cumplir con sus obligaciones respectivas en este contrato.

[y

~ 7.20. Ausencia de gravamenes : .
a .

El Proveedor de servicio reconoce que este contrato no pretgnde, y'no
se puede inje-rpre,’rcir como que le otorga el Proveedor de servicio
ni;wgon derechq o inferés en los pr@yéc’fos. Si, y én la medida en que el
Proveedor de servicio hubiera tenido dichos derechos © intereses como

resulfado de este confrato, el Proveedor de servicio, Como una

! ’

mv1’rc1c:|on sustancial al Propietario pord que firme este conirato, ha

]

renunciado de forma- mcondmonol irevocable y absoluta a dichos

derechos o intereses.

(Las firmas aparecen en la siguiente pégina).
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" PROPIETARIO:

En fe de'lo cual,, las paries han firmado este Conirato eh .lc: fecha

indicada en la cldusula introductoria.

PALI-]ROCHA 5.A.S. Sociedad colom,bicmd_ por acciones simplificada

Firmado por: Santiago Salaman'ca O.-

Cargo: re;ﬁrésentan’re legal
PROVEEDOR DE SERVICIO: .
XEBRA, S.A.S., Sociedad por acciones simplificada

Firmado por Enrique Giraldo cargo: Gerehté_: general.

: .
LA TROCHA, LTDA .
sociedad de responsabitidad limitada o -
Firmado p_dr: Enrique Giraldo cargo: Getente general.
’ C.L N.z1%§; ho11
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ANEXO 2.7. (B)

.

LISTA DE DEBIDA DILIGENCIA DEL PROYECTO

~

-
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LISTA DE DEBIDA'DILIGENCIA DEL PROYECTO
XEBRA - NOMBRE DEL PROYECTO
1
'““bEE‘IDA DILTGENCIA INICIAL . s\ N/ | FECHA CREALT T/, COMENTA .

i .
A '_ESPERADA'DE ENTREGA RIO3

! ' +

11) Mapa del sitio y drea _ i ‘ \ j
d : i | “
) Descripcion del proyecto: S { g | ' _ 3_
E ubicocién | ' ‘! . * i
' ' ' : | o ;
l orgcmzoaon - o 1 l .
1 | aprobaciones esperodos y proceso de : l. : ' E
! : : - ;
‘ aprobacion \ ll l L
l. densidad y-altura _genérdl o ' ' 1
2 nUMETo de unidades ; l!
lndlce de pcxrqueo | ‘ :
‘ L dred Totol vendlble ' : Ii 1
;\ de s_cripcién de Cl[e:CJS comunes y ; |
1‘ amenidades | 1
; 3) ' ?rdyéé#o‘ pféﬁrﬁi‘nor prdfc;rmo el | h ‘ T % T ‘
i presupuesto op_t-;roti\/o - o l\l o
\ 4) Estudio qemmercade T L o T ', -
- 5) Plan de mercadeo ' ' i; - -
Lo ‘1 ' Q’w Lheardds

) o.M 022 }'}f‘;
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i .
expedidas la autoridad gubemomen’rol

fque' se puedan «  recrear

'1' razonablemente, si se necesﬁon .
E 7) Estudio ;réjpogréifico y de tfulos

'8 Termmos de f|n0n<:|om|en’fo de{_”—:

i
cons’rrucaon propuesta hbre

9) Estimacién de los cos’ros perseguxdos '

i
|
l
%
| para e

ip ra lproy%do . /

H(—ﬁ _ Cudicialer T ofto ~elemento
iiespeciﬁcado en el proyecto para fa
1
|

liSTCl de debida diligencia |

S| Paladm aprueba el segmmlenio del proceso.d

proyecto enionces, Xebra realizard sus mejores esfuerzos pa

lo siguiente:

Debldc dlhgenaa
|

) Es’rudlo de ftitulos

FL P IR Rt o P - pom I oA ot W v "
. i Canertanag con o Bitand Tellr S0 NP LL e

L 6) Licencias medloomblénmles

g = e mm awbemmnin s PR PR Y

i

|
|
i

e diligencia pﬁra el .

ra obtener

ﬁﬁé?ﬁ& real

/ Come
|
esperqdc de | ntarios |
i
_ entrega
TR R
|
e ,gé?/ %Wd/

-c:‘u

i HES ) L BT NEs.Com

.l Noﬂzjﬁj \11

Certified Translatgy & In
English - Sp

Email: minist

sh-E
jo@doct



2) Evaluacion medicambiental -

‘ 3) Carta de arquitecto licenciado que

H
i
l
i
| reglamentacion urbana
i

.

Sivalom Traduceiones, Coneciados 200 & SF e, I‘--t syt RS

declore el proyecto es conforme con la -

[

c.lL N 04’2 N’arch 11th ‘
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="t

_“ Comple’radas-en’rregadas: 0

Andlisis de variacién

Finalizacién (original) enero 09

Finalizacién (previa) mayo 09

hY

Finalizacion (actual) mayo 07

Estado del inventario/unidades

.

Pre- desarrollo: 0

En construccion: 125

Completadas-no entregadas: 0

Presupuestd | Real %Variacion

'E Jumo 08.- junio 08 \ junio 08
{1 | |
. I
1. Trabajo es’rruc’furol e} \ 0 L0
| |
generol

1 1. Trobo]o p[ehmlnor 0

L I [
- [ b |

; 1 2. Trobcjo transitorio 10
! :

- G eoeoal Rdnncds Calle 44N E7

- L?‘..,._ r - [ — e e gv .....

variacion

i\ Porcentaje de =‘
|
1

} junio 08

} Gl NLO4I2 ar'nﬁtr
9 'N -
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English - Spa

552, uil‘mal@Shalom‘t?aduécionea.conEma“ minis rio@doctor



+ . 1
L o |
11.4. Excavaciones

1.5, Hierro estructurd 2007

2 Acabados
‘72 1. Enyesado

: 2 2. Poredes y ’fechos

/,l - : L
’ .
rd

J y N . - - - .
o erbmrt e s o) Egnher, Catle A2 N 97 @ B2,

;1170

O :

i

| _
10
I

1
1140%
i

116 Mamposteria ;’o | ig;z %232 0% |
} 1.8. Concreto | 553 %1914/ "il 1360 r-245%_ Lo

A A I "‘"
ERO F?e'a{d'é? T{Eﬁ o '1,1 33 —84 % J

estructura metdlica ' l } '\ : - .
}51 no Mo’renoleslo 0 42 0% E

E‘ adicionales - T ; l \ . N
1f}mi ~Nano del 475 :\1'305"' E1830 s
-," obra/trabajo E ‘ lli \ " ‘
‘iles’rruc’rurcxl generol ) “ .. !‘ 1'1 1

i{i 1é%ﬁqunﬁa?ﬁ_"” 1311" B \1 067 l 756 243%

T I P T (5063 *'\"‘fé‘ef-/:“”‘g
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i i L
.b*s Sparicie” B R e IR KL

“

e A_A_j, e - - I —

23 B 1349 1106

| meermeqbilizocién F ey ;
a 2.4, Andenes - ‘i‘22' P 41 19, 83%
. ‘i_ . N - ~ i

¥

'E

S e ___w._...,.__m,__._,__ [ T —— b
9.6 Exraccion  de: (207 19 | 74%
. . i - . l | ’
| sobyantes a T : ‘\ 1
| 2.7. Recbbrimien’rc)s 657 !' | .

|
|
o
i
I
<
!
|

[\

8. Pintura R 180

29. Marcos, puertas Y 169 ‘ 412 :21243' \ 144% |
moldes base” 5' | ‘1! - 1 " :‘.
12 10 Alummlo y v1dnos\ 169 E\412 1243 ‘\ 437% l‘l
lide Ven‘fOnos ' t | : E ‘1 ‘ \ 1'
| abaos o S T RTRE (T AN

,1212 Hdrdv‘vc—:?é_ﬂ—-w tsi (52 E "\f'é?é%"

e I o . i ] Lo

1213 Nomeros " y17 ‘5, 13

. 1
.\ : II
isenchzomon : : , \
. | i
'l 14Accesonos 136 %
| | |
i

'+
|
1 E ] , .
215 Acoples | 19 !1 2 1-16 [88%
i 1 1 3

Certlf
English -
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e e — e M i = = e -

(216  Accesorios de 8 6 AT Ts%

1 - .I.
, _ - . {
1 banfo ] !
| . . |

‘2 17 Moblhcrlo yclose’r 1462 o 262 T00%

Tota — a5 12639 | 59%

' e e A N S 5
i 3. Instalaciones | : ' | .
i___,.m — i B e S _..,!, - ,.._._._i..,. e o e
i 3.1, Sistema eléctrico | 379 . 346 |-81% -
r_ﬁ____,h__ } - L__.__A,H____,_,ji_ —_ l - 4
Aluminacion ) iP5 5 " 0% i

' . !

55 s den ¥ BEREE

. '1
|
3.4. Cclefocaon {047 "38 j—210 -85% . = !

1
T

I

‘.

|

I

}‘ .
: ) recoleccion de basurd

presunzooon VY

_; ventilacion
i ’ ;

35 Hevadores iO ) |
[ L e o I.
3.6 $isterna de plomeria | 393 5;

Total ST s 135824 RREZE

! I

D e N WU ——

| Trabajos extermos L0 '\ 0 ll 0 0%

- i e .

Total o0 |0 ]lo {0% ,[

| [ RN E .

5. Trabajos varios 1 | | ﬁ

i ' . i ' ! :
©@ D EdwardyHA
/@ Gl Ng#12 fangn Tit
\?B Certifie ranstat & Inte

: 4/ English - Spaflish -

cormtrnd Tridireanes. Conectades con el punde, Talle 42 M LY shalmntraducsionas.com
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) 51| Permisos Y. 0 28 128 Yo%
i i i L i ‘
\ l}(:15egurc:rmen’ro . \ 1 I ! '\ ’
5.2, SQFhlﬁistro elec’mco O o 8 8 o !l“('J_‘%__ - '
5 SlsTemCl de 0 10 110 | 0% ;
\ _ . ‘ | o '.
‘ alcantarilado  y  de’ il } !|
i | E | 1
|'| agua pofable - 5- l‘ 1 ]‘
T VO MU | N—
1\ 5.4, Trabajos varios li 0. } 32 132 \ 0% {
| '
R o ......._‘_.m,h_‘l:___,___ﬂ. ]
55 Mano de obra fase : 1056 | 58 1-998 ) -95% |
Lna ‘, I |
\' | | % | |
: Total _ 1056 235 -821 ' ; -78% ;
o H ‘ 1
! ) : 1 | :
| Total : 8,300 115,257 (5957 | 641%
t h i | i
*Nota:
“Los valores y las techas se muesiran solamenie como muestra de -
_informociéh.
i
- - ' . : v Dy, %dm 7<
— : ' : : - C.1.N.Q 12 far
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ANEXO 3.4 (A) (IV)

LISTA DE REQUISITOS DE INFORME

~
L

REQUISITOS DE INFORME
XEBRA

INFORMES MENSUALES  ~

t

lnforme de variacién de construccion

¢

il Informe de mercadeo si venta - ) ' ';
1 . 1
I.Ex’rroctos bancarios € informe de reconciliacion porcl todas IOS

:c‘uen’rosboncorioé o o

I i s - e e mem mwmmem e et T

;Llsto de requnsﬁos deinforme . \ b
} .

\ Ac’ruahzooon n del estado de proyec’ro SR
. |
i |

e e s e e B T

\ Proyeccmnes de llamado de copl‘rol poro |c§§‘7rr‘e_s_mes—é—s enfrantes |

e

‘& lnforme de tuberia

e e e ____.___,.___.4_._4__.___-_,‘__.4.._._‘1

|

INFORMES TRIMESTRALES

Narro‘nv_d de eventos y ochwdodes sqgmﬂco’nvos

| ;
E Informe de variaciéon para el presupuesto’ opercl’nvo del proyecto y el ‘,
i

: ' proyecto proformo incluyendo exphcocnon de las vonocnones
i :

%dwwzd de

Cemf ed Transtatoy/& Intery

C. l N 0 :i}-
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C mvrandne ran ol Munda, Calledd N 57 @ £2, wiriu a">_-.q"lo|mr'n)ucumes com



- f lnformes fmcmaeros no oudfrados dela componlo Y componlos del

‘proyec’ro (bojo las normas contables generaimente Qc‘:ep’rodasl

] 4

Ilocales y en moneda local) ) ‘ o E \

e e o — i e
- -

lnforme de revision trimestral ; ) |
Cuo1quier oc’ruohzomon al. plan de negocios y €l presupues’rOi

| operativo de la compaifiia, silos hubiere

" Cronogromo que detdlld \0_5~é66¥ribbétones de copl’rol pres’r@mos de
i! capital, pres’romos de occuoms’rds Y dus’mbuaones para codo'ﬁ

| accionista’ : ' , ' \

| e

‘Cronogromq que GCTUOHZG s neéesidcdes de efechvo es’nmodos

1

de la compoma para los &gutentes 12 meses '

vl eamnm i e s i

Cronogromo de todaos las farifas pogados o dcumulcxdos a los;

c:ccnoms’ros y afiliadas de los c1c0|on|s’ros |

. Proyec’ro ‘profo_rmcf poro CCldCI proyec’ro OprObGdO

- N I‘

N .
INFORMES ANUALES

Informes e mformaaon‘reidcionodo fiscal de acuerdo . con la seccion
S : |

I
e
| F11.3(0) (i)

e e ety i e = S - . - [

. | _ Certlﬁed ransic.to % It

English- &
Erngan. rnlnlnFEl a%ZacEi

AR I spdshaiemiradicciones.com
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ANEXO 3.4.(A)(V)

ACTUALIZACION DE ESTADO D'EL-,PROY.ECTO-M‘ES, ANO
Fgé}Uqlizccién del .'es’rac.lb de. ﬁr'bT/ﬁ'é’Eé"fdﬂ')i;_'“ﬁm T
1 proyecto X’éb.rcx, . | | S ,-’ '
% Fase de berﬁ;nisogloprop;:zcioqes" R }
| Centro _(‘jé'vén’}os o o o : i]
| e ;
't Fecha eépierodil'del'iunzomienjro : '
%«Fecr‘\o esfimada de ‘_inic\ioj de Ta P T L
) || ConsTfugbién f ' -
EA(.:i‘UOl'izd(;ién del estado "de Prloyec:_’roEE~ L
_\.proyeC’ro Xebra L L '7 | o !%‘
: Fase de p;gr}nisoslaprochiones ‘ é |
igw'C'en’rro devenias R l B _
| tecria siperada dél lanzamiento | %
Ventas | T T
ngc'ho estimada de inicio de Iq‘ : ‘.'.
% - ' . 3 N
%éoijs’rruccién ’ - - i @&‘fdgﬁgf '1151/‘;‘
/ * Gertified Traristatoy/ Iiterp
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i 3 -]
- N,k
| f . B 3
’ IAC’ruohmoon del es‘rc:do de . Proyec’fo C L . '
- - < - : N -
¢ zproyec’ro Xebrc: o ~ ; R

o B =

e e— — - Pomee = cm e g o mmmn e == T

) i Fase de permlsos/cproboaones : - S

‘ \’ e A - 3 P S |

~ Cen‘rro de ven’ros o VL N q_‘
i' . ]

e e e pmni ik o £ "

I ~iFecho esperada del lanzamiento ‘
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CONTRATO.DE SOCIOS DE

" PALI-TROCHA, $.A.S.

" Este cop’rrc’ro, de Socios [en'lo sucesivo “El C;n’rraio“ ) de 'Pali-TrO'_cho
S.AS. ("La Compafiia™), e:sfrc’n fechado el 29 de noviembre .de 2011y se

suscribe entre: L

'PALADIN LA" TROCHA INVESTORS “‘(Col-ombicl)\LLC; compafiia de
responsabilidad ‘_.lim‘_h"ac\ia de ",DeI(:cherf {Paladin), v 'XEBRA _S‘.A.S,.
Sociedad por  gcciones simplificada. c‘o.'l(omb‘iono con "NIT No.-
90647é0£1:8—l (‘f){gbru". iunto.con Paladin lamada, "o Socios"), junio
con ‘1A TROCHA LTDA, sociedad de responsdbiidad limitada

colombiaria'con NIT No. 800120131-3 (*La Trocha"),

-

ARTiCULO |
"+ . DEFINICIONES |

1.1. Definiciones B a ‘ o N

* r

Los siguientes términos, segun se emplean en este contrato tendrdn los

siguientes significados:
: . - .

“Confribucién adicional de capital”, se define la seccion@.2!

K

English = Spapfsh - English

. ) . ’ . - s Emall: ministefio@doctor.com |
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Afiliadas”, significa, e referencia a una persona especifica:,

a) una persona que, directa o indirectamente, a fravés de uno o
mads intermediarios; tiene control, se encuentra bajo el control o

el control comun con respecto a la persona especificada,

excepto que la Compafia no se considera una dfiiada de .

-cualquier socio (0 cualquier afiiado de cualquier socio);

b) cualguier persona que sea director, funcionario, accionisia,

- socio, Gerente o fideicomisario o que preste funciones similares

con respecto a la persona especificada, o ante la cual la

KT

persona especificada  cudlquier- miembro de la familia

intermedia de la persona especificada sea un director,

“

funcionario, socio, Gerente o fideicomisario, o actie a fftulo

similar; o - b .

c) cualquier miembro de la familia inmediata de la persona

especificada. -

Conirato”, significa este documento.

“Plan de negocios anual”, se define la seccion 5.3. (a) i

“ley aplicable”, significa, con respecto a cualquier aspecto legal,

accioné documento, cada estatuto, ley, cédigo, fratado, reglamento,
- : ‘ D, Cduwarnd FHdems
C.1,N.0422 Marcif 11th 2015
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ordenanza, norma, sentencia, norma .d‘e derecho comt’m,\ orden,
decreto, liberacion, aprobacion, autorizacién, ‘carta  oficial,
nofificacion, 'direcf-ivo, subvencién, concesion, frcnquicio,llicencio,
contrato, guia, poiiﬁ‘co, requisito y otra restriccion emitida por cualquier
autoridad gubernamental, y cada forma simiiar Ide décisic’)n ‘o de
terminacion vy la inierpre’rac‘ién o administracién de cualquierda de los
anteriores p'or‘ cualquier ouior‘idod gubernamental que esté vigente a

la fecha de este conirato o en 1o sucesivo.

Y .

“Honorarios del arquitecto”, significa la tarifa de disefio arquitectonico

de 6% originalmente presupuestada en los costos duros de construccion

’ ’

de un proyecto més cualguier impuesto al valor agregado aplicable, .

o4 . . ’
pagadero’ a Xebra de conformidad con las normas de la indusina

~

colombiana y el contrato de servicios de arquitectura.

-

“Contrato de servicios de arquitectura”, significa el contrafo hacer

suscrito entre la entidad del proyecto aplicable y Xebra, bajo el cual,

Xebra ofrecerd servicios de arquitectura a la enfidad del proyecto en

relacion con un proyecto especificado.

, ' C.I-N.04 12 Mt/ t1th 2015
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“Articulos de constitucién™ se define la seccidn 2.1.

“Honorarios_de administracién de actives”. significa el honorario de
administracion de activos correspondiente al 1% de la renta bruta del

proyecto, mdés cualquier impuésto al valor agregado, pagadero por la

Compafiia a Paladin o su designado mensualimente a medida que se

reciba dicha renta.

\

)

Activos”, significé:: 1) cualquier bien rcu'z_, notas por cobrar, efectivo u’
ofro activo tangible o infangible de propiedqd’de e Cofnpqﬁfo o de
cualquier entidad del proyecto; v 2) todos los proyectos e intereses de

equidad en las entidades del proyecto establecidas y de propiedad de

la Compaiiia.

“Propietario beneficiario”, s'ign'iﬂco cualquier per/sono gue directa o '

indirectamente es propietaria de un interés econdmico en cualquier

[N

SOCio.

Junta”, se define la seccion 4.1. {a).

“Dia laboral”, significa cuatquier dia excluyendo: 1) sébadoy domingo,.
y 2) cualguier festivo legal observado de conformidad. con a) la ley

Federal de los Estados.Unidos, b) cualguier ley estatal de California o

reglamento o ¢} cualquier Iey aplicable colombiana. Dy Eduward &4
. : o . C.l. N.04z r{f“;c 11th 2015 .
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_  “Plan de negocios anual”, significa, salvo se indique lo contrario en esta

definicién, un periodo de 12 meses que inicia a partir de julio prihero
de cada ano \éolefndorio.y finaliza el 30 de junio del siguiente ano
calendario, siendo el primer p{cn de negocios; anudl el gue inicia la
ercho de constitucion de la Compania y—ﬁnqlizcndo el 30 de junio.de
2012, y el L’Jlﬁmé plan de negocios onuql inicia el 1 de julio de_l afo en el
cual ocurre la liguidacidon y Te_rminccién definitiva de la Compaiia y
finaliza en la fecha en que se completa dicha liquidacion definitiva. En
la médida en que cualquier cémpuio o disposiciéon de este coln’rrcﬁo

esté basada en un plan de negocios anual parcial, dicha accién serd

prorrateada o gjustada en concordancia. -

“Propésito comercial”, se define enla seccion 2.3.

“Confribucién de capital’, significa, con respecto a cada socio, el

monto de efectivo contribuido ala Corﬁpdﬁfo en forma de pcﬁrimonio
_(valor neto'de pasivos GSUIITﬂdO por la Compafia resultante de dicha

contribucion), incluyendo las contribuciones de capital comprometido,

. . . . . . . ! L . T
coniribuciones de capital adicional, y contribucio, s CRengides 1 g4
: : : C.l. N.04£ Marel 11th 2015
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. redlmente realizadas a la Compania por un socio de conformidad con

el articulo iii. _ .

» “Evento de capital”, significa 1) la venta, intercambio u otra disposicién

_ de la totalidad o sustancialidad de todos los activos de Xebra o La
Trocha, ‘2] cualquier fusion, consolidacion y ofra fransaccion de -
combinacion comercial que involucre a Xebrd o La Trocha, 3} una
oferta publica Enicicﬁl de intereses patrimoniales de Xebra o L:] T'rocho o}
‘4)‘cuolquier otra ;tronsczccién de conformidad con la cual ocure un  ~ -

cambio de conirol en Xebra o La Trocha.

“Notificacién de evento de capital”, se define la seccidn 14.1.

iil) en la medida que se permita por la ley aplicable, la expedicidon por
un tribunal o autoridad que fenga jurisdicciéﬁ \perﬂnen’re de un decretfo
U orden: l]). para ia designoéién dé un administrador judicial o
fideicomisario N caso de boncg?rq’ro o insolvencia de un sacio, o para

la liquidacién y disolucién de los asuntos del socio; o 2) el secuesiro o

incautacién de una parte sus’roncu::l de la propiedad del socio que estd

dtrec’romeme relccnoncrdo con la Componlo sin que e% re%q\qr%%‘ﬁdh%&hﬁzﬁé 2155
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posesidn o gue se pueda liberar dicho secusstro ¢ incautacién dentro

. -

-de un periodo de 60 dias;

' iv) enla medidg.permiﬂdo por la ley aplicable, un socio: 1) instaura un
proceso concursal para ser declarado en insolvencia; 2) estd
" comprometido otfra su consentimiento para que se instaure un proceso
concursal en contra del; _‘3) instaura una solicitud o dar- rejspues’;o
- consentimiento que persigue su rgorgonizaciéh, regjuste, arreglo,
Compdsiciéh ;3 alivio simifar baojo fa ley aplicable; 4) da su
- ) :
consentimiento bc:ro que se radique dicha solicitud, o que se designe
a un adminisfrador judicial o a un fideicomisario dentro de -Un proceso
concursal ¢ de insolvenciq, en donde se in.volucra parte sus’roncidl de
su. propiedad; 5) readliza una cesién de dcﬁvos en beneficio de SUS
o__creedorés en el c;n’rex‘ro c?ie un procéso de insolvencia; 6} no puede,
o admite por escrito que no puede pagar en general susdepdas,
" gastos operativos U ofrcs obligaciones similares cuando éstas vencen;
7) falla en pagar éuolquiero ae SUS inzlpues’ros o contribuciones soqicles
y de bene.ﬁcio de? bienestar con respecto a sus empleados.y pérsor{c:l,
se'gL’Jn lo exiée laley aplicable; o 8) toma cudiduier ofra accién-en favor

de cudlquiera de los anteriores actos, siempre y cuando en todos los
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casos un tribunal competente admita la instauracion de dicho proceso

de su consentimiento o registro;

v] La falla de un socio en redlizar la contribucion de capital

comprometido, o un préstamo de’capital en reemplazo este, o una

contribucién especifica por este contrato y dicha falia continda por un

periodo de 15 dias siguientes a la fecha de nofificacion escrita del ofro

v v

socio de que se ha incurrido en dicha falia como se prevén la seccion
3.5 (a) o se firma cualquier acuerdo de préstamo o pagarés como se

exige en la seccion 3.5 {b) (i)

vi) La falla de un socio o uno de los Gerentes designados por un 50CIO

de tomar una accidn especificamente requetida bajo este confrato y’

dicha falla \origino un efecto sustancial adverso para la Compadia; y

’

kY

viil) Cualquier violacion er{" cumplimiento ‘de parte de“un socio
cualguiera de sus afiiodas a nivel de un pacto sustancial, deber,
mqnifes’racién, garantia u obligacién de gste conftrato, los OrﬁCIUI‘OS de
consﬁTucién: el éon‘rrcfo_de servi¢ios de qdminis’rrdcién', e‘l‘con’rrcn’ro de
sér‘vié;ios de orquiﬂ’fec’rurd, el contrato de . odminis’[rocig’aﬁ de

construccidn, el confrato de mercadeo y ventas, o cualquier ofro

v #

5
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contfrato o .documento relacionado con ellos,-en relacién a los-cuales

- ~

el socio cualquiera de sus afiliadas es parte.

b) en relacién a Xebra solamente’ como Gerente Operativo, la

ocurrencia de cualguiera de los siguientes: .

i} la violacién sustancial de parte del Gerente Operativo de sus.deberes,
obligaciones y responsabilidades bajo este contrato, los articulos de
constitucién o cualquier ofro ~ contrato  relacionado  con  este

documento, del cual forme parte:.

i) la Comisién. de parte q‘el Gerente Operative de un acto pend,

incluyendo violacién de cualquier ley de précticas anticorrupcion, o el

b

hecho de que el.Gerente Operativo emprenda o esté incurso en

fraude, malversacion, deshone_sﬂdod en negociaciones financieras y
apropiacion indebida en relacidon con los negocios, operaciones o
asuntos de la Compariia, cualquiera de las entidades del proyecto sus

afiliadas, o en cualquier proyecio;

iii) cualguier acto U omision cometidas por el Gerente Operativo que

dé como resultado, o que’ en opinién razonable de Paladin
- / ' '

probablemente va a resultar en un efecto material adverso {financiero

By

u ofros) sobre.los negocios su repu’roaon de Paladin o cuglquiera de sus-

ngwa/m’/ dzms
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CJfIlICldCiS o que puede some’rer o que generolmeme se conoce podno

* someter a Paladin o cuaquIerc de sus afiliadas al ndlculo o escarnio

! [

. publico;

i

- iv) el froude, compor‘rom:en’fo doloso, neghgencm manifiesta o

wolouon sustancial de partfe del Gerente Operatiyo o de cualguiera

de sus afiliadas (direc’fcmenfe" 0, a fravés de sus empleodes o de los

funcionarios de ia.Compadia‘'designados por el Gerente Operativo), en
! i

la ejecucién U omision de la ejecucion de. los deberes y obligaciones -

-~

del Gerente Qperativo de sus afiiadas, bajo este contrato ¢ cualquier

ofro contrato relacionado con este documenio del cual fo’rmeh“por’re
i ’ '
(incluyendo evento de incumplimiento por parte de Xebra);

!

v) demoras sustanciales en la consecucién de los logros principales de

- un prdyec’ro dado o superacion de costos gue, bajo criterie razonable

‘de Paladin buedon ocasionar que el retorno financiero o la. rentabilidad

N

del proyec"ro éeg inferior o 75% de. los montos proyectados en el
presupuesto operativo orginal del proyecto; y/o

K %v %c&ua/zé
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3
v) la falla del Gerente Operativo en cumplir con las insfrucciones legales

o las instrucciones de la Juntd o los Socios.

"Contiribucion vencida” se define la seccion 3.5 (a)

“Socio en incumplimiento” se define en la seccidn 3.5 (a).

Al

“Instifucién _financiera designada”, significa instituciones  no

. colombianas hacer determinadas por Paladin de forma periddica que

se encueniren debidamente registradas y auforizadas como institucion

financiera ante la banca central colombiana, o 'que se encuentren

autorizadas para otorgar préstamos a residentes fiscales colombianos

de acuerdo con la ley.aplicable.

e
v

"Honorarios por desarrollo”, significa una farifa de desarrollo del 3% de -

.un proyecto, mdas cualquier impuesto al valor agregado oplicobie.'

v

la suma de los costos de ferreno y los costos.duros de consfruccion para

pagadero a Xebra de forma mensual como -proveedor_iniEio! de

v

. - A a - N .
servicios de conformidad con el contrato de -servicics de

'
¢

administracién.

e i HE ' ' Lot -

\
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“Dlscrepancms"' significa” cualguier hibo de dispuiaq, prbceso,

confroversia o reclamo (c_onTrgcTuul, estatutario, reglamentario u ofros},
que surja,. se éelocjone o emane de este contrato o loslacc‘iones
emprendidos bajo este contrato, incluyendo cUolquIe; disérepcncia
relacionada con la interpre’rocién,'volidei egigibilid,cld 0 violctcic')n de

este confraio.

L4

“Notificacién de arrastre”, se define la seccion 8.2.

1

e . . .
“Walor razonable de mercado”, se define la seccidn 8.2.

“Honorarios”, significa, aplicando dependiendo del contexto en donde

se utilice, 1os honorarios del orqui"rec’ro, los honororios de administracion

l t
de oc:‘nvos, los honorarlos de administracion de cons’rrucaon los

S

}
honorarios de desorrollo Ios honorcmos de mercodeo y ventas y os

honorarios por incentivo de cumplimiem‘o.

“Fecha de contribucién final”, se define la seccion 3.4. (b)

“Informes fmanmeros“ 5|gn1flccx I |nformoc10n verdadera’ y compleia

reloc1onc1do con el Es’rodo de lo cond|C|on comercml Y flnGnC|ero dela

Compomo y sus entidades de proyecto segun se descrlben en el

qrﬂcub Xl. ;

.
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“ Afio fiscfal’; significa, exqepid en la medida ;que' se prevea lo contrario
en esTo defini¢ién, el per'io'do de 12 meses que comien‘za'en enero
primero de cada aho colendctrb y finaliza el 31 de diciembre de dicho
afio calendario, correspondlendo el prlmer ono fiscal al que inicia enla
fecha de cons’n’rucnon de la Compaidia y finalizando el 31 de d|Ctembre
‘de 2011, y el ‘Ultimo afio fiscal inicial del 1 de enero del oﬁo,en el cual
ocurre 1a llqwdoqon y ferminacion. de la Componlo y findliza, en Ia
fecha de terminacion de la liquidacion defml’nvo En o medida en que
el cdlculo' por las disposiciones contenidas en este con’rro’ro se basen

. en un afio fiscal parcial, dicho cdlculo © accion serd prorrateada y |

ajustada en concordancia.

“ Autoridad gubernamental”

-

Significa . cualquier organo gubernomen’rdl, dépor’rcmen’ro del
gobierno ministerio, gabinete, Comision, Junta, oficina,.. agencia,
/
despacho, fribunal, auvtoridad regula’rono ms’rrumen’rohdod enfidad

judicial, legislativa, fiscal o administrativa collombicma o de lo_s Estados

Unidos, a nlve1 domeshco, fordneo o internaciond, federcll es’fo’rol

provmcml local, distrital y o municipal gue tenga o u?go %ng

. ‘ } ) C.hL Noﬁé_ZM re 11th 201
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Lo

jurisdiccion sobre la Compafiia, cualquier proyecfo, cualgquier entidad

del proyecto, los Sociés_ o &l Gerente Operativo..

“ICC" se define en la seccidn 14.11 (a)

, “ILO" se define en la seccidn 12.2. {b)

5\

“Familia inmediata”, significa, el conyuge actual o anterior de cualquier

personaad nivel individuoi, lOs padres, obuelos, hermanos, hijos. hijos del,

T

conyuge, nleTos 0 nle’ros del conyuge, ¥ cuc1|qu1er otfra persona natural

que resida con la persono lndeUCll ‘o cualquier fldelcom|so o bienes

(distintos a vehiculos), conifrolados por la persona individual en
beneficio exclusivo de cudlquiera de ellas a nivel de su ‘familia

inmediata. L

“Contribucién en especie”, 5|gn|f1co contrlbumon en forma de ’rerrenos

-

derechos. de propiedad © parﬂcigociéh en cualquier bien raiz

/

(fideicomiso inmobiliario}, © vehiculos de inversion similar pard el
desorroHo como por’re de Un proyecto aprobado, bajo 1os términos y
condiciones gue han sido oprobados por los Socios en und reumon de

Socios.

“parte indemnizada”, se define la seccion 14.20.

i

D %dwmc&

“Contiibucion inicial de capital”, se define ia seccion 3.1 (. 1. N.oag2

11th 2(
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y ’

“Interés”, significa el interés de capital pdr’rodo por cada socio I'c:'

’ ’ !

Compafiia.

“Instituciones financieras internacionales™, o “IFls” se define la seccion
7 : z

7/

121

“IRR" significa, con respecto cualquier socio, la tasa de descu,en’ro no

al, de’rermlnoda por un. proceso iterativo, qUe de como resul‘rc:do del

valor ne’ro OCTUOI Gprommondose Qa cero cuondo la ’rcso de descuen’ro

\

se oplicd a las contribuciones de ccrpi’fcxl y los préstamos de CGDIqu

~

realizados por dicho socio de forma periodica, y las disfribuciones con
) respecto a conTnbUCIones de capital y pagos de capital e lnTeres para
los prestomos de COplTClI reohzodos al socio de formd perlochcu

¥

colculados U’nlqzondo Microsoft Office Excel la func1on XIRR de

conformldod con la formula ofrecndo en.el anexo 1 1 (b) El IRR se

colculoro u’ﬂhzondo ias fechds Yy mon’ro reoles de con’mbUCI@nes de I

capital, los pres’romos de capital y las fechcls y montos reales de

distribuciones y pagos a los Socios. -

/

“La Trocha” se define en el paragrafo introductorio esie contrato

spérdida”, se-defienen en la seccion 4.1 () ‘

“Gerente", se definé la seccion 4.1. (a).

'\"\




by
|
Ao

. “Confrato de servicios de administracién”, se define la seccién 5.1. {a)

’ 0y

“Precio minimo”, se define la seccion 8.2.

Es ~

“Fluio neto de efective”, significa, de acuerdo a la fecha de

determinacion aplicable, el monto en délares estadounidenses

, determinadoe por I JUﬂTC] gue equivale a los recibos en efectivo de la

i

Compomo menos los gos’ros de la Compadia, opllcodos para efectos

v

de es’rc: deﬂnICIon de flujo de CO]G néto se debe tener en cuen’ro lo

; Siguiente : ] : "

a) recibos de efectivo significa fodos los recibos de efectivo de la

Compcﬁid y las entidades del proyecto originados de cualquier S

fuente, incluyendo las contribuciones de capifal y los recaudos

de préstamos incluyendo los prés’roumos de capitdl.

b) “GosTos" SlgnlfICG uno suma enfre los S|gu1en’res i) fodos los

R . gos’ros en efecfivo, desembolsos Y honororlos pogodos por la

| | Compafiia (mcluyendo cucﬂqwer honorono, pPAgos goronhzodos

- C y reembolsos hechos @ cualgujer socio, excluyendo 1)
dls‘mbuqones a los Socios a h’rulo de Socios de la Compafia;y2)

tarifa de mcen’nvo de rend|mlem‘o) ii) todos los lmpues’fos locales

poquos por la Compaiiia, incluyendo el lmpues’ro alarenta de
o ' D Bdward
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1

la Com[:;oﬁio y los impuestos retenidos por inversion® foranea
adeudados por los Socios en su calidad de Socios; i) cualquier
suma reservada pard .irjversién en proyecios de conformidad con
el pldn de negocios anual; yiv} cualguier ofrareserva, incluyendo
" el fondo de reserva Iegcﬂ de la Compafia como se exigen el
3
codlgo de Comercio, vy las reservas para gos’fos futuros, copl’rol
de frabgjo, pagos de deuda € impugs’ros, deigrminodos por la

Junta y teniendo en cuenia las necesidades comerciales

razonables de la Compania;
“Oportunidad . de nuevo proyecto” se define la seccion 5.2,

"Socio no moroso”, se define.la seccion 3.5 (a)

“Gerente Operativo”, se define la seccion 5.1. {a)

“OPIC" se define la seccidn 12.1.

“Porcentaje de propledad” significa, con respec’ro a cada socio, el

porceniaje ob‘renido de forma periddica’ dwudqendo 1) la suma de A)

las coniribuciones de capital hechas por dicho socio y.B) el saldo -

principal bendier_ﬁe de cualquier préstamo de capiidl hecho por dicho

socio por 2) las coniribuciones de E:Gpi’rcl agregadas y los saldos

principales pendientes de todos los préstamos de capifal ,éq\?%f r\f m o zc

uemfed lrans

Emall minigterogh
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’

Socios. El porcentdje de propiedad inicial es del 90% pard Paladin, y el

10% para Xebra.

7
”

“Paladin” se define en el pardgrafo infroductorio-este contrato

<
.

“Préstamo de Socios”, se define la seccion 3.5 (B){

e s

M e Y Y

. 3\

’ /

Socios”, se definen en el pardgrafo infroductorio este contrato
“reunion de Socios”, significa una reunién de Socios convocada de

-

conformidad con este contrato, los articulos de constitucion. del codigo
P

de Comercio.
.. | . ars , »
o”, significa la tarifa  por

por . cumplimiento”,

“Tarifa _de _incentivo
desempefio que puede ser pagada por la Compania a Xebra como

v

-’

Gerente Operativo, de conformidad con la seccion 7.1

A

b

“Wariacién permitida”, significa, con respecto ¢ cada proyecto, el 5%

“de |c1 suma de cualquier enfrada incluyendo el presupuesto operativo

del proyecTo teniendo en cuenta las variaciones de cada enfrada que

no pueden exceder en ogregcldo el 2.5 por ciento de la suma total del
presupuesto operativo del proyecto ' '

“Persona”, significa cualguier persona natural, compaiiia, sociedad
. Sociedad ||m|’rodo o general, sociedad simplificada po cggon%
dard

C.1. M.0442 Wrar

- e
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I

negocio conjunto, asociacion, compania de responsabilidad limitada,
fideicomiso, banco, compafia fiduciaria, fideicomiso mobiliario, -

fideicomiso comercial u ofra entidad u orgdnizacién gue sean o no

autoridad gubernamental. !

L

-

,"Equivclenﬁie_‘en pesos”, cuando alude @ un monfo de dinero

expresado en dolares estadounidenses, el cual se paga en virfud de la .

ley aplicable y se necesita convertir a pesos colombianos, significard el

-

monto en pesos colombianos reéuHonte_ de la aplicacion de la tasa

Al

cambiaria entre ddlares y-peso colombiano ala tasa representativa del -

mercado expedida por la superintendencia financiera de Colombia a

-

- i

! .
la fecha en que se realiza pago respectivo.

“Contrato de compromiso”, se define la seccion 3.l (b)

“Plan comercial previos”, se define la seccién 5.3. (e) R

“Actividades prohibidas”, se define en la'seccion 12.2 (a).

“Proyecto”, significa inversién en bienes raices residenciales pard

)

fabricar unidades residenciales para la venta (o si se aprueba por la

Junta, propiedades comerciales u hoteles boutique) en Colombia

suscritos porla Compaiia, y para los.cuales 1a enfidad d pr’é‘\yétﬂ*@@\noaﬂ;p 1th 2015
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-

constituye para adquirir, construir, vender o alquilar segun aplique, para

el uso residencial ¢ comercial del bien raiz.

“Presupuesto de construccién del proyecto”, significa, para cualquier

L

proyecto, cada una de las enTrogjos a lo largo del fiempo que detallan

los costos duros de construccion del proyecto (segun se describe mas

especificamente en el confrato de servicios de administracion).. .

“Documentos del proyecto”, significa el acuerdo enire-los Socios, la

r

Compafiia, la entidad del proyecto aplicable sus respectivas afiiadas,
en el contexto del prbyec’ro aplicable determinado por Paladin, en su

debido momento, incluyendo: 1) en relacidon con una entidad de

. proyecto en la cual una dfiiada de Xebra fiene un interés como

1

resultado de con’rribo‘c‘:iones én especie como se especifica en la
seccidén 3.3 {d), un contrato de Socios para la entidad del proyecto que
sed cqnsisfente con los términos de este contrato y el plan de proyecto
los articulos de constitucion y-el plan de proyecto aplicable, junfo con
las €nmiendas y cualquier o’rrq- documento organizacienal qu_e seq
necesario poro; reatizar las restricciones de transferencia y ofras

clausuias exigibles confra terceros.

aplicable; y 2) los esToTU}‘o's de la entidad del proyecio consistente con ‘

, . English - Spapfsh - EngHsh

Email; rnfmnf.o ag
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“Lista de debida diligencid del proyecto”, significa, la lista de revision

" de debida diligencia que el Gerente Operativo debe diligenciar como

‘parfe dQI pldn de cada proyecto, bajo la forma como se défine en el

contrato. de servicios de administracion.

“Entidad de proyecto o entidades de proyecto”, significa, bajo eleccion
de Paladin, una enfidad formada poi la Compafia bdjo la ley
colombiana; breferib1emén’re bajo la forma de una sociedad por

acciones simplificada (SAS), que directamente adquiere, desarmolla,

construye, vende y/o arrienda un solo proyecto.

“Presupﬁes’ro operativo del proyecto” significa, para cualguier
proyecto,los Ingresps pr_oyec"rddos a ser percibidos ylos costos y gastos,
incl'uyéndo elemerntos de capital, éostos y go;;’ros, hacer incurridos por
ia Compafia én un afio dado en relacién con la gdqui§i;ic’>n,

construccién, arrendamiento, desamollo y venia de un proyecto,

- ) / . s .
incluyendo el presupuesto de construecion del proyecto.

, ! (@ D Cdward 2
C.I. N.04242 Marctr’11th 201¢
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“Plan del proyecto” significa un plan que incluird, en la medida en que

 esté disponible razonablemente, los siguientes falemen’ros relacionados
con codc\siﬂQ: 1') un mapa de sitto y .un. mapa de dl’é(]; 2) una
descripéiéo del proyecto que incluya 1d ubicacion, urbanizacion titulo
y ulilidad esperados (por ejemplo agua, ol’con’rc{rilicdo y electricidad),
lgs oprobociolnes para el sifio, la densidad -y altura ge;nercal' de;l
-proyecl:‘ro, un estimado del nimero de unidades, proporcion de
, .
porqueo, dred que se puede vender total, drea comuon total, y una
desrcripcién gel drea comun y sus Gménidod’es; 3) el formcx’ré Iproformo
preliminar del proyecto y el presupuesto operativo del proyecto; 4) un
. estudio de mercado que incluya la descrip‘ciéfn de un andlisis de oferta
y ‘demcndd competitiva, Inc:luyendo la. absorcién y el . precio
broyec’rodo de ventas en el mercadg; 5) un plan de mercadeo que
descrjbo el perfil del clien-Te‘o-bje’rivq, Io.’es’rroiegio -espédﬂco de
merco'deo. % bresupuesic\n‘, calificacionhes, criterios, con'dicio’nes de
préstamo para el financiamiento del .comprador, e informacién
reiocionodc: 6) los términos de financiamiento de construccion

' . . { N . . )
propuestos; y 7) cualquier ofro elemento’a ser previsto de conformidad

con la lista de debida diligéné_icx del proyecto. \ o

C.h N.Oa‘éz Warcl 11th 2015
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-“I_’rovecto' proforma” significa, para cuadlquier proyecto, und

. declaracion del flujo de caja sustancialmente bajo la formo}de lo que

se muestra en el anexo 1.1 (d) la cual incluye ventas y gastos hisiéricos
y proyectados, incluyendo elementos de capital para la adquisicion,

construccién, venta o arrendamiento de un proyecto.

“Registros”, significa todos los originales y copias de registros tributarios, .

acuerdos, contratos, documentos, archivos y cintas de computador;

mapas, libros, registros, cuenias y archivos de la Compania, incluyendo

aquellos que se describen en el articulo XI.

tOperador de reemplaze”, se define en la seccién 5.1. (a).

~

“Conirato ‘de mercadeo y venta", significa el confrato hacer suscrito

entre la entidad del proyecto aplicable y Xebra, bajo el cual Xebra

~

ofrecerd los servicios de mercadeo y venta para la entidad del

proyecto en relacién con uno proyecto especifico. .

_ “Honorarios de mercadeo y ventas”, significa una tarifa de mercadeo

y ventas del 2% de la renta bruta del proyecto mdas cdcﬂquier impuesto

" alvalor agregado aplicable, pagadero a Xebra como proveedor inicial

de los servicios.de conformidad ¢on el conirato de mercadgo %e _n%fi'wa/uf/
' L N.O-'i.g%ﬁ/ﬁrc 11th 201¢
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_ serdin el resultado del desplazamiento de la produccién o servicios de

“Secretario”, se define la seccién 4.1. (k).

; ' I - . . . pe » . . -~
' “Inversién en sector sensible”, significa unda inversion en una compania,

—

en las operaciones existentes o. contempladas que probablemente -

los Estados Unidos ‘en los Estados Unidos, Colombia o mercados de

pdises terceros.

114

Déficit”, significa la cantidad de efectivo requerida para financiar
gcsios y obligaciones de la Compomo ylas entidades del proyecto en

relacién con proyectos eXIS‘ren’res gue exceden los recursos de efec‘nvo

+

disponibles de la Compania y las entidades del proyecto (dicho
. ‘ . ] _
recursos de efectivo incluyen capital comprometido sin fondo), segun -

lo determine razonablemente la Junta.
) ’ T

~

“Nofificacién de sushfucmn” s€ define en IQ secc10n 4.1, {c )([)

“Tercera persona”, significa cuaiquier persona distinta a cualquier socio

/
cualquiera de sus afiiadas.
{

™~

'Referencia”, significa  cualquier vemo,- infercambio,  cesion,

transferencia, Trospctso o] dlsposmon dlrecTo o indirecta de cualquier

interes. o : ' C.lL N022 cchf 11th 2015
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“TRM mgmﬁco la tasa representativa del mercodo oficial dblares/pesos
/

colomblcmos cerfificada por la superm’fendenao flnonc1ero de

Colombia.

sConsenfimientos escritos undnimes”, significa  cuaiquier accion

requerida o permitida a ser tomada bajo este confraio, los articulos de
constitucion del codigo de Comercio, en una reunion de la Junta o en
una reunion de Socios segUn aplique, que se fomasen una reunion

mediante el consenlimiento escriio siempre Y cuando todos los

Gerentes o Socios, segun aplique expresen su voto.en forma escrita.

“Ley de prdcticas anticorrupcién en el exterior de los Estados Unidos”,
_ - _ >

-significa la ley de practicas anticorrupcién en el exterior de fos Estados

gnido§ y su enmienda 15.US.C. 78d y subsiguientes.

-

o
nContribuciones de capital no devuelto”, significa con respecto socio,

el monto obtenido al restar las distribuciones pagadas al socio de
conformidad con el arficulo Vil de las contribuciones de copi;roi hechas

por dicho socio. S

“U.s." O Estados Unidos, sigﬁifico Estados Unidos de Norteamérica.

Y

“Délares estadounidenses, USS, USD” significa la moneda legal de los

Estados Unidos. ~ . B, Blwand Hdes,
. . _ 5 C.1 N.0442 Mproly i1t 201
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“).S. GAAP™” significa pringipios contables generalmente aceptados .
d

en los Estados Unidos con aplicacion consistenie. '

“lmpues’ro al valor agregado”, significa el impuesto al valor agregado -

pogodero por {os clientes finales en Colomblo de conformidad con el

»

cédigo tributario colombiano y la reglomen’rcraon relocmnodo y sU

enmienda’y suplementos segin se realicen peribdicamente. .

-
'

“Retiros”, se define la seccidén 8.6

C.1. N.0412 et A1th 2015
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ARTICULO 1I
ESTRUCTURA BASICA DE LA COMPANIA

. ‘ . . 2.1. Constitucién y estructura de-capital.
y T : .o 4

N

, ' La Compafiic serd consti’;uidc Ccomo "un'o dociedad por 'QCci,ones
simpﬁﬁcodo a traves del documen’lo privado firmado po} IosISocios y
Gu’ren’nco durante no’rcno publlco colombiano que‘con’rengo los
PR ‘es’rotu’ros de la Compcmta (Grhcufos de consTI’fUCIon) Bl Gerenté
’_ Operativo hard que los orhculos de cons’ntuoon se registren ante la
correspondlente Cc:morc de Comercio mmedlo’romente después de su"
firma. Lo Compcnlc quedaro operada de conformidad con, y‘los
Socios quedardn regidos por este con’rro’ro y los - Grhcuios de
constitucion. Entre los Socio_s, si Cuqiquiejr"férn'iino de este conirato. es i
inconsistente con el c:,c’)digo de comercio los articulos de consfitucion
que no son obhgo’ronos en’ronces Ios términos confenidos en la version:
. en el idlomo inglés de es’re con’rro’ro seron los gue gobuernen Cada uno
de los Socios medlon’re 'el presen’re estd de acuverdo y consc1enTe en
que d lnombre : de. si mismo,  SUs SUCESOrEs y - cesionario,  sin'

con'fropres’roc:lon qdmonql 1) prepdrard, firmard, reconocerd,

N ’ venflcoro, registrard, oc’nvoro, publicard vy en‘rre Té@Trf)ng! lost' 1

. : ’ _. ‘C.1LN.041Z M -c‘ 11th 2615
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b) Falla en consumar la ventq, S el socio no Moroso ejerce I opcién
__—_-___-—‘_*—____— - . .

descrita en Ig seccion 3.6 (a) yel $OCio moroso fallg en consumor la
venta de sus mfereses y su interés. como prestamistqg de conformldod
con .los presfomos de coprfol denfro del penodo €stipulado en [o}

seccion 3.6. {0} entonces ¢ soc10 NG moroso podro

conf{ibuciones de coph‘ol sin refomo del socio MOroso, y 2) el valor de-

ios derechos dei SOCIO Moroso como presfc:m:s’ro de conformldod con
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instrumentos, documentos y declaracionesy. tomard todas Ias occionés
qu‘e se pueden requerir porlaley oplncob1e © que sean razoncblemente
n.ecesonos pOTCJ emprender, los propositos de este contralo; vy 2) .' .
-prep.oro%c’:: y firmdrd cualquier enmienda los ‘articutos de constitucion

que se réguiera por dichas acciones.

2.2. Nombre'y sede social - ’ , s .

-

' Ei nc_’>m‘bre de la Compania serd: PALl-TROCHA; S.AS. {0 cudiduier ofro.
nombre aprobado por oS Socios). Para efectos ade los articulos .de

| consTiTQéién,'ef dorﬁicilio Q'orp;oro‘rivo de la Compafiia serd la f:iudod
de~Bogo’ré Colombia. Mienﬁos que Xebra-continbe siendo el Gerente
Operativo, la sede social p_rincipcl de la Compafiia estard enla calle 74
nomero 5-19, oficina 101 Bogotd Co|ombio, o en otro sitio en el 9uol

' Xebra mantenga su oficina 0 cuoquIer _Ubicoci'én designada por Ia

Junta.

\

2.3. Naturaleza del negocio

’

“el objesro'sociol de la Compaiiia es: 1) éomprdr, poseer y.vender todo :
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Colombia, y los municipios vecinos, y- potenciaimente cartagenera,

Colombio, incluyendo terrenos parcialmente mejorados: desairoliar,
construir, vender y odmiﬁis’fror, directa o indirectamente a fravés de
entidades de proyecto ir;dividuql, unidades residenciales de estrato
medio a alto en Bogotd Colombia y,en los municipios vec_inos, y
pofencialmenie encamacion a Colombia: 3) construir y vender H_oteles

y condominios en Bogotd Colombia y 4) realizar todas las acciones

incidentales a lo anterior {"objeto social).

2.4. Entidades del proyecto

Se enfiende explicitamente que la Compafia podrd conducir su objeto
social como se describe en la seccidn 2.3. Directa o indirecfoh’]er_t’re, d
través de una o mds entfidades del proyecto. Los. documfan’ros
organizacionales relgcionddos con la constfitucidon de cualquier

entidad del proyecto se enconfrardn dentro del alcance de las

reetrimminnmears Alllacimimi a1 s femn ol e | ava am el .

b2Ls
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Ademdas, se acuerde explicitamente que la-decision .de crear una
\ .

entidad de proyecto en forma de sociedad por acciones simplificada |

o bdjo cualguier ofra forma.queda bajo la absoluta y exclusiva

discrecion de Paladin.

2.5. Duracion de la Compaiiia

la duracién de la Compafiia inicia a partir de la fecha en la cual los

Socios firman los articUlos de constitucién ante un notario publico -

- N, e

'colombiono, y continuard por un periodo de 15 anos después de

firmados los articulos de constitucion, a menos que la Compania quede

disuelta de conformidad coﬁ lo estipulado en el orh’cﬂlo X. pese alo

onTenor los Socios rec:hzorcn sUs mejores esfuerzos para que a 16 de

septiembre de 2016 {u ofra fecho convenida por los Socios en una

reunidn de Socios o a fravés del consentimiento escrito y undnime de

A,

los Socios),. todas las actividades de la Compadiia v las ehﬂdoc_:les del
proyecto conclbyen y fodas y cada una de las,acciones corporativas '

para disolver y liquidar las entidades del proyecto se adoptan,

incluyendo cualquier accion que permitd disponer de Ios activos de las

entidades del proyecto y la-distribucién a los Socios de cualguierfondo .
) v Edward ¢ s

- : . !Nog_z Jarc 11th 201.
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disponible, incluyendo patrimonio de dichas entidades del proyecto,
de'la manera mas eficiente desde el puhio de vista fiscal y consistente
con la ley aplicable.” Los Socios podrdn resolver en una reunién de

Socios prorrogar la duracion de la Compafiia de conformidad con lo

- estipulado en la seccidn 4:3. (b') {1

2.6. Responsl_dbilidad limitada
Excepto en ta medida que se exijalo éonTrgrio bajo jo clausula no
ré—;-n'uncioble del cédigo ae Comerclzio, este conirato, u otra ley
oplicdblé, las deudas, obligaciones y pasivos de la Compania, que
surjan de naturaleza contractual u ofra, serdn exclusivamente deudas,
obligaciones y responsabilidades de la Compafia, y Ips Socios noi
se[(%ln personalmente responsables por ninguna deuda, ébligo’c_ién o]
pc:sivq de la éompoﬁio exclusivamente por su calidad de Socios de la

Compania.

ARTICULO 11l

CONTRiBUCIONES DE CAPITAL

Do Eduward Hdems

‘ . ) C.L. NO?(%Arc,ﬁthzms
) Certified Translatop/ Interpreter

English ~ S sh - English- \

Emall mlms r @& doctar,com




B R

3.1. Capital comprometido

sujefo a: 1) a finalizacion de la constitucion de la Compafia como se

-préstamos de'COpH‘G_lksi los hubiere, 'y 4) el cumplin\’liehfo de los requisitos

Pclodin estd de acuerdo en coniribuir capital de la Compania por una

suma de $18, 000,000 estadounidenses (o su equivalente en pesos -
- r N .
colombianos), y Xebra estd dga acuerdo en confribuir capital a la

Compafiia por un monfo de 2 millones de ddlares {0 su equivalente en’

pesos colombianocs) (lamado “capital comprometido®); qu_edondo _

alude en la seéccidén 2.1. 2) que la Compafia obtenga un nUmero de

’

identificacion tributarid ante el servicio de renta interna-de Colombia,

-

3) la apertura de una cuenta bancaria por parte de la Compania en'la

cual se ‘depositardn o fransferirdn confribuciones de capital y

. aplicabies contemplados en la legislacion Colombiana. L

-

- -~ ' 4
.

A). Contribucidn de capital inicial

v

\

Dentro de 60 dias después de la fécha de firmado este contrato los

' Socios habran contribuido al capital de la Compafiia con el efectivo’

que aparece listado frente al nombre de-cada socio como se muestra

en el apéndice 3.1. (a) ([cada contribucién lamada "cdiigygi B Ligard:
' Lo - ?) C1 N0 Zﬁyarc- 1ith 2075
, i
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capifal inicial”), euya contribucién se considera que forma parte del

capital comprorhe’rido. En el momento de constituir I& Compania, ‘

'

‘Xebra , serd acreditada contra $75,000 estadounidenses (o su

equivolen’r\e en pesos colombianos); como parte de las contribuciones

de capital inicial.

.. B) Contribuciones de cépifdl comprometido

en cualquier momento, y de forma peribdica después de firmado este
confrato, pero no antes de la fecha en la.que se conftribuya el capital

inicial a la Compaiiia, cualquier socio podrd convocar a und reunion

de Socios para solicitar capital comprometido adicional er un'monto

gue no puede exceder el capital comprometido restante sin fondos del

socio, para la- Compania para poder proseguir con el desarrollo del

-~

\

proyecto (o ingresar en una fransaccion para preparacion del mismo)

de conformidad con este contrato”y el plan de negocios anudl

aplicable, o para cumplir con los gastos operacionales y costos de la

!
Compafia o de cualquier entidad del proyecto. Si asi se decide en la
: ’ _
reunion aplicable de Socios, los Socios cumplirdn con los requisitos de

#

capitak comprometido de conformidad con esta seccion 3.]

. (b -
C.L N.0412 farefl 11th 201
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Lob T - )
realizando préstamos de capital a la Compafia como se prevén la

seccién 3.3., 0 en el caso de Xebra a iravés de -con'rribﬁciones en
‘especie como se espe.cifi'co en la seccién 3.3 (b). Codg porté de
confribucion de capital comprometido de cada socio realizada de
conformidad con. esta 'seécién 3.1. (b} serd equivalente a’ su

conftribucion porcentual.

3.2, Contribuciones de capital adicional

en el evento en que ocurra un déficit siguiente a la fecha en la que la

convocatoria de E:c:pi’rol ha sido readlizada para todo el capital

comprometido, cualquier socio puede convocar d los Socios ¢ und
reunion con.'e[ efecto -de proponer gue los Socios recxl'icen una
confribucion adicional de capital (b préstamo de capital en lugar del
}nismo comol-se estipula en la seccidon 3.3 (a), o confribuciones en
especie con{o se esfipula en la secc_:i_c’m 3.3 (b} en exceso de.su _ ,
respectivo capifal comprometido con el objeto de cubrir di(;ho déficit
_(codd uno de e[]o; IIEJmodo “contribucion de capital Odigionol"). Cada

pon‘é de confribucidn de capital adicional de cada socio redlizada de

conformidad con esta seccidn 3.2. Serd equivalente a su contribucién
N ' .. N.O4
if) N.0442 March11th 20
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_-porcentual. El porcentgje de fitularidad para cada socio se re qjustard
en concordancia para reﬂéjor cada con’rribpcic’m de capital adicional
redlizc:idci. Ningbn Socios se;d personalmente responsable de redlizar
. contribuciones de capital adicionales (o préstamos de c_:-opi’rol en Iugor’
deella) ala Compgﬁl’o, y Iosl Unicos recursos que tiene la Compaiiia en
™~ .
el evento c]e falla de parte de un socio de realizar su contribucion de

capifal adicional {o préstamo de capital en su reemplazo) quedard \

supeditada lo contenido en las secciones 3.5 y 3.6 a continuacion.

. 3.3. Préstamos de capital:

Contribucion en especie y contribuciones de dafiliadas. -

Los Socigs durante la reunidn de Socios podrdn determinar que estos
contribuyan comparte sus confribuciones de capital de la siguiente

manera: _ ' '

a). Préstamos de capital

/ ,
Con el objeto de cumplir con su contribucién de capital comprometido

capital adicional bajo este contrato, los Socios podrdn determinar

L

redglizar préstamos a la Compaiiia, directamente o « través de

ms’n’ructonesfmcmoerosdes:]gncdosenlugordelo’rofclldod pcﬂn‘e\ 2 jare, 11th“tﬁ'
. Ceriified ranslat & interprete



la contribucidn de capital {cada uno lamado "préstamo de capital”).
‘ Erl1 es’rp caso, cada socio redalizard un préstamo de capital por un monto
. .equivalente a su con’rribuciéﬁ porcentual en la contribucion de capital
propuesta. Todos los préstamos de capital se realizardn bajo las mismas
condicion‘es paralos Socios. Para deferminar e r|nonio de los préstamos
" de c_c:pi’rol, los Socios tendrdn en CL_JenTo cualquier reduisi;ro de ley
iouplic:qble con €l ije’ro de restringir el f-ndi:ce deuda/patrimonio de Ia
i " Compahfia, siempre y cuando el monto total de log préstamos de
) capital no puede exced-e( en ningtn momento duron're: la vigencia de
Ia‘ Compahia los 80% del capital comprometido de los Socios, O §i
aplica, de I'os’ contribuciones de capifal adicionales. Los términos de
cualguier préstamo de capitdl esior@n estipulados en un pagaré hacer
firmado en el momento de realizar el préstamo de capital. Todos los

A ‘
préstamos de capital se realizardn pari passu y sere pagardn de forma
prorrateadas en proporcidn con el capital y el interés acumulado,
pendiente, y no poéodd conrespecto a cada préstamo de capital. La
duracion de [os. brésfdmos de capital no puede exceder la duracion de
' operocién de la Compoﬁia, giempre y cu;mdo la Compania p:odré

reparar dichos préstamos de capital en cualquier momeh’ro antes de

sU IquIdOCIon de conformidad con lo eshpulcdo en la seccig¢ 1:%2 % vy
M' £

) _ ' C.L N.0%I12 phy
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b) Contribuciones en especie - ,

LY
o

Quedando supeditado a la aprobacién de los Socios duranfe la

-

reunion de Socios, y- solamente para-los términos aprobados por los
Socios en dicha reunién, Xebra podrd cumplir hasta el 80% de los

requisitos de capital comprometido a través de contfribuciones hechas

L]

en especie. Todas las contribuciones en especie deben redlizarse para

el desarrollo de un proyecto aprobado.

c) Capital compromeﬂd& a través de dfiliadas.

[

~

Quedando supe.di’rodo a la aprobacién de los chio‘s ,durcin’rel Ia
_ reunion de Socios, y solamente bajo los términos aprobados por los -
Socios en dicha reunion, Xebra podrd participar hasta con el 70% de su
reqt/JiSiTOS 'de capital compromeﬂdo_ochiendo a fo‘nd‘os de ofras ‘
personas, 10s cuales, en Toao momento onfe; y después de realizar la
confribucién de capital aplicable deberan correspongjerc’i una oﬁliodo !
f:i:e Xebra (* inversionista de Xebra), siempre y cuando 1) la ihve;sién de-

capital realizada por un inversionista de Xebra de conformidad con

- ] ! . J '_
esta seccidon 3.3. © se readlizard directamente a fravés d X@fa‘r’@qg%gmjﬁc 1th 2015
' | ' o FanSatar Interpreter
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-permiﬁrle Q Xebra cump.lir oporfunc?:merfre con su requisitos de capital

comprome‘riao de acuerdo .con este contrato; 2)' todas las

contribuciones de capitat serdn realizadas por Xebra pese dl hecho de

. que X;ebfo haya participado en su capital comprometido con un
'i‘nvers'iohis’ro de Xebrq; 3) el inver:sionis’ro de Xebra con el cu-ol participa
Xebrd para cubrir su requisiTos| de capital comprome’ri‘dp no reci_birc’:

" ningon interés dé capital ni ofro derecho sobre la Compaiia; y 4) no
| ) | puede ocurir ningUun cambio de control en\ X;abro como resuliado de
dicha participacién: La participacion de capital comprometido- de

Xebra de conformidad con esta seccidn 3.3 © a fravés de uwn

inversionista de Xebra no constfituye un evento de capital.

[

-

! . ' .

d) Contribuciones en especie por dfiliadas.

r

Quedando supedi’rddb a la aprobacién de los Socios durante la

| . . reunién de Socios, y solamente bajo los términos aprobados por los

- Y

Socios en dicha reunién, Xebra podrd realizar contribuciones
\ adicionales en especial fravés de sus dfiliadas directamenfe a una
entidad de proyecio especifico; siempre y cuando 1) dichas

con’mbucrones en especie SIempre se realizardn en relacién con-un

Dy %Méﬁé&m,

; ' ' C.I. N.0422 Mgtch/i1th 207¢
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proyecto de una eﬁﬁdod de proyecfo aplicable, y 2) las con’rribudones
en especie hechas por |as Gf'iliodos de Xebra nd se cbnsiderdrdn_par’re '
de, ni se cclculofdn bajo ningund circunsionclio para fines de cumplir
~con los requisitos de capital comprome’ridé de Xebra. E inversionista o
participacién de una oﬁﬁodg de Xebrc’d.e (;cuerdo con la seccién-3.3.
(d) de ninguna manera pued'e limitar la obligacidén que tiene los Socios -
de reqlizarias Con’rribL_Jciones de capital corﬁprome’rido ala Cémpaﬁio.
" En relacién con cuolquier cbn’rr,ibucié-’n en especie hecha por una
afiiada. de conformidqd con esfa seccidén 3.3. {d), 1), la Comboﬁt’o
poseerd no menos del 51% de interés de beneficio sobre la entidad ‘de
proyec’ré aplicable y el pro;/ecto aplicable como resultado de. las
' con’rribuéion‘es en especie_,l y de ofra forma y en T.odo momeﬁto,

controlard a la ganﬁdod del proyecto; ‘2) a Mmenos gue se apruebe
e_xclusivomen;e por lc\Jun{o, ninguna dfiliada de Xebra se podrd -
converﬁ'r’ en A]' director, éjecuﬂvo, funcionario, Gerenie o
repreéen’ron?re de la en‘r-idod Qel' proyecto ni tendrd derecho pard
actuar a dicho fituio; ni b). podrG tener cc;pocidqd de veto u ofros
" derechos administrativos negativos sobre la entidad del préy,ec’ro’
aplicable o el proyecto; y 3) la Compc_:ﬁic: &/‘Io G:ﬂliC]dG de Xebra que
redlicen una contribucion en especie, c;n’r‘es de redlizar dicha

' ' ' @ Bo Bluward
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contribucidn, ejerceran todos los esfuerzos razonables que le permita
negociar documentos de proyecto relevantes para la entidad de
proyecto aplicable bgojo términos mutuamente aceptados por los

Socios y consistentes con los términos y condiciones de este contrato.

~ -

t

e) Falla'-en redlizar contribucién; participacién de la dfiliada

irresponsabilidad de la‘cqn’rribucién

. #
t

Si un socio falla en redlizar un préstamo de capital o contribucion en
especie el lugar de uha contribucién de capital comprometida o una
contribucidén de capital adicional de conformid.cld con las secciones
3.2 y 3.3. (O una diiliada de Xebra falla en realizar una inversiéon de
capital 0 una contribucion en éspecie conformidad con to es’ripulodb
en las seccic;n,es 3.3. (é) y 3.3. [d), segin oplique)', los recursos de .
conformidad con las secciones 3.5 y 3.6, se 6plicorc’m ademdés de
cualquier otro recurso disponible bajo este contrato y la ley oplicqble

como si €l socio en cuestion hubiese fallado en realizar la confribucion

de capital comprometida o una contribucion de capital adicional.

~

3.4. Confribuciones de capital v préstamos de capital en Généfal. Ediuqid, darms

Interpreter
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a) Ciertas limitaciones.

\ .

E)gcep’fo segun se prevea explicitamente lo conirario en este contrato
o por la ley aplicable: 1) las contribuciones de capital no se pueden
, ré’riror por parte de los Socios; 2) los Socios no se en_cuen’rrcm facultados
para recibir interes sobre sus con’[ribulciones de capital; 3) los Socios no
pgeden exigir o recibir p(bbiedod aisfinia efectivo por el retormno de sus
con’r‘rib_uciones de capital y préstamos de copil’rol; y 4) los Socios no
estdn obligados ni facultados para realizar con’rribt;cién de capital o
préstamos de capital ala Compania de una forma dis’rim‘q ala que se

permite o exige en este arficulo Ill.

b) Fecha de contribucién final

Todas las contribuciones de capital, incluyendo ios pr:és’romos de
capital o contribuciones en especie, deben completarse en o on’rés del
.17 de sepﬁembre de 2003 (fecha de conf;ibucic')n fiﬁol), excepto qu-e
los Socios’pu_eden prorrogar la fecha de 'c_ontribucic')n final en una

reunion.de Socios.

) H [t .
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C) Procedimiento parg las_contribuciones de capital, préstamoes de

capital y contribuciones en especie.
N {

32. Y 33 Lg conv'occn‘orio para dicha reunién debe incluir 1g
informacién requendo bajo la ley aplicable y debe estar ocomponado
por una nohﬂcoaon de convocufono sus’roncmlmenfe en la forma

prevista en el anexo 3.4 (c). En el momento €N que se apruebe en la

Iuno contribucion en especre, fos Socios” realizardn SUs respectivas
clon’mbucrones de capital y/o pres’romos de capital y/o con’rnbucrones
en especie dentro del marco de nempo esfobleado por los Socios en
la reunidn de Socios (“la fechq de confribucién '], vy dicha fecho no
puede ser mfenor a 30 dias ni superror a 40 dias sngUlenfes dla fecha de

celebrado lcr reumon de Socios.
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comprometido, contribuciones Copi’rol\odicionql,‘pré'sfomo de capital
‘0 contribucién en espec;e {Cada uno de ellos  denominado

“confribucién'morosq; Yy a dicho $OCio. se lo llamarg ”socio..moroso") v

MOoroso recibe nohﬂcoc;on escrita de dichg falla.de Cuaiquier o’rro socno
(“socio no moroso '}, entonces el socio NO MOroso podrdg, odemqs de
-cucﬂqwer ofro recurso que Tengo disponibilidad en es’re contrato, ya
seq: 1) avanzar un préstamo g Compcmlo equnvolen’re a g
con’rrlbUCion Morosa de conformidad con g secoon 3.5. (b} o 2
,.con’mbu:r con capital socaof a la Compo Aig equwoienfe a la

Contribucidn morosa descrita en la seccion 3.5 (c).,

b). Préstamo de Socios

r : -
i) En el evento en Que ocurra una contribucion Morosa de conformidad
conla secdc’m 3.5 (a} el socio no moroso pPodrd avanzar alg Comparniiq,

a través de ung msh‘ruaon ﬂncmcnero desrgncda den’rro de 30 dias

después de |Iqg fecho de contribucion, un monfo en efectivo:

;5&%"




equivcﬂenfe ala coniribucién/moroso (“pres’romo de Socios"). En caso
€n que haya un préstamo de socic, el SOCIO Moroso debera firmar Y
_o’rorgor un conTrOTo de compromiso q- favor del socro No Moroso o
cuo!qwer demgnodo del

Al

safisfactorias pczro el socio no moroso goronhzondo el pago de ’rodos

mlsmo que osumon formc: y sus’rc:mcnos

!

y codc una de las obhgocnones del socio moroso bajo el préstamo de
Socios y en relacién con la contribucidn morosg (incluyendo intereses,

costos y gastos que surjan o se relacionen con el dicho préstamo de

Socies) (“contrato de compromrso "Para evitar dudos nmgun socio

podro avanzar -un préstamo de socid o menos que el socio moroso

haya fallado en realizar cualquier parte de sy contribucién de capital

comprometida, contribucién de capital adicional, prestamo de capital .

en lugar del mismo, o contribucién en especie dé conformidad con Ig
seccién 3.5 (a). H prés’rqm_o de Socios se considerard realizado OI sécio
MOroso por parte dei SOCio NG moroso, y el socio moroso se conside\ro
que ha confribuido con ‘s contribucién moroscx a la Componlc
(" COﬂTI‘IbUCIOh reconocida”,

en ddlares estadounidenses Y comportard una tasa de interés anual

menor entre los dos siguientes valores 25% anual, 6 una tasa de interés

arg dich

C.l.N.o4g2

mox1mo que no sea usura permmdo bajo la ley aplicabl

El prestomo del socio estord denominddo'
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préstarmos. En el momento de solicitario el socio no moroso, el socio

-

moroso deberd firmar y oforgar cualquier confrato de prés’rc:mc') y/o

pagare pdr_e] monto equivoien’re al préstamo-del socio. La falla del

so.c_:io moroso en firmar dicho confrato de prestamo o pagqré Tombién ' :
constituye un evento de Incumplim_ier_fro. Cc;_d,o présio;‘no. de socio

vence a demanda d_el socio no moroso vy .p_uede ser pagado’
anticipadamente en cualquier momento sin pendlizacién. En cuolquier

momenfo duronie la vigencia del pres’romo del socio, el socio no'

Mmoroso podro bajo su excluswo discrecion, contribuir sus riesgos a la _ ‘

’ro’rolidod O cudlquier parte del capital pendiénfe e Infereses

acumulados no pagados, como conhibucion de capital o la

Compania como se describen la seccidn 3.5, {¢).

ii) Pese a cudlquier cosa que le sea contraria en este contrato, y

quedando supeditado los términos y condiciones del contrato de
- ’ ~ /

compromlso aplicable 1) hasta que todos. los presTomos de Socios \
'poguen complefomenie los Soaos de forma eXp|ICITO e wrevocoble
autorizan a ia Compafia por_o utilizar todo el efectivo de otro forma

distribuirie o pagadero al socio moroso a cuenta y a nombre de dicho

sOCio moroso, para reparar completamente el saldo pe er%d%)
- \ C.L.Ns412 M €h 11th 2015
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préstamos de socio para dicho socio mOoroso; y 2} todos ios fondos

pagados por la Compafiia al socio no mdroso q nombre del socio

t

primero para cubrir cualquier costo.incurrido para el avance o recaudo
r‘ . i .

¢

de dichos préstamos del socio, luégo',poro reducir cualquier interés
" adeudado 0 acumulado con resb_ec:fo a Iqé prés’ror{qos del socio y
finalmente para reducir la suma de Coph‘ol_ del préstamo del socio.

Todas las sumas utilizadas por Ia Compania borcx reparar Ios. préstamos
del socio de conformidad cdn esta seccion 3.5. {ii} se considerard que
han sido distribuidas o pagodés al socio mc‘)roﬁ,sox‘/ luego oplli,codos para

-

dichos pagos. El préstamo mds reciente de Socios serd replegado
infegralmente antes del siguiente préstamo .de socio mas reciente
hasta que cierre paguentodos los préstamos del socio. Como medida

“adicional para exigir lo anterioren contra de Ia Compaiiia, el socio

MOroso se compromefero c:\fovor del socio no moroso en todos v codc

uno de los derechos del socic moroso para recibir de la Componro

moroso de conformidad con esta seccidon 3.5 (b). fi) se aplicardn

distribuciones o pagos a los que tiene derecho del socio moroso, en .

razon de retorno de contribucién de capital, distribucion por ulilidades

.

O pago de nonorarios. El socio moroso como garante, de forma

urevocoble autoriza, y faculta al socio no moroso como, beneﬂcncmo

. IS = 17 %M@ng

S N(ng
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)
para recaudar y recibir dichas distribuciones o pagos a nombre del

’

garante y aplicar los fondos distribuidos o pagados para cubrir los

pagos arriba descritos. ~ ' S

c) Contribucién de capital de socio.

En el evento en que ocurra una confribucién moresa de conformidad |
éon la seccion 3.5. () el socié NO MOroso p'o.drd realizar contribucién |
de capital a la Compafia, en efectivo y dentro de 30 dias siguientes a
la fecha de confribucidn, por un meonto equivalente a la contribucion
morosa. Ademds, si €l socio no MOroso escoge c‘:on’rri.buir ala Compania
sus derechos de conformidad con un préstamo de socio comc; se
prevén la séccion 3.5. (b). el socio no moroso podra contribuir a Ia
.- v . ;
Compania como confribucién de capital la totalidad o cualguier parte
del capital pendiente cualguier interés acumulado 'y no pagado -
adeudado de conformidad con el‘prés’rcimo de socio. Al realizar dicha
contribucién de cclph‘c;l, el capital pendiente o el interés relacionado
con el préstamo de socio se considerardn replegado vy safisfecho vy la

contribucion de capital total del socio moroso se reducird por el monto

correspondiente al capital pendiente y el interés acumulado y no

D Edwand
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¢

pagado corresp\ondien’re. En el momenl"ro en gue el s_ocio NO MOroso se .
reclice una confribucion de cq{pi’rol, incluyendo cualquiet contribucion

de sus de,feck;d-s como prestamista con respecto’ql préstamo c,:le socio: /,

1} el porcentaje de propiedad del socio no moroso se aumenta en

concordancia; v 2) el porcentaje de propiedad del socio moroso se

disminuye en concordanciao. - . '

3.6. Recursos adicionales ante fallas de contribucién de capital

comprometido. -

En el evento en que haya una contribucién morosa como resultado de
la falla del socio en realizar oportunamente cuclquier parte de su

contibucion de capital corﬂpfome’rido, préstamo de capital o’

. . I
contribucion en especie en lugar de él, el socio no moroso podrd,

/ Fl

ademdas de los recursos que le asisten como se describen la seccidn-

'

3.5. perseguir.cualquier ofro recurso con respecto a la confribucion !
morosa de conformidad con este’contrato o la ley aplicable, Ademds,

y'sin perjuicio .a los recursos disporiibles, el socio no moroso tendrd el ‘

derecho’de .comprar del socio moroso, y el socio moroso quedard

obligado a vender al socio no moroso a su solicitud, T@do el interes del

-

socio moroso, de [a siguiente manera:

: -_ ' @Z’%
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a) Compra del interés del socio moroso.:

El socio no moroso tendrd la opcién de comprar 1) el interés del socio

Moroso @ una opcidn de precio equivalente al 75% de las

7 ~

contribuciones de capital sin reiorﬁo del socio moroso y 2) los derechos’
como prestcr;wisTd de conformidad con cualquier préstamo de capital
con uﬁo opcién de precio equivc:len’ré al 75% del capital pendi.en’re
adeudado al sc‘>cio moroso de conformidad con cuc!quier préstamo de
cc:ph‘o_l, en_Tendiéndose gue el socio moroso se considerard que
renuncia a cJoIquier g:ierec-ho de reci‘bir in’feréses no p.aggclzlos que se
hayan dcumulodo por dichos présfomos de copi’rol_. El descuento del
25% en cada coéo se considerard conﬁo una penc]izociéﬁ contractual

de conformidad con la ley colombiana. Si el socio né moroso ejercer la

accion arriba descrita, el socio moroso y el socio ne moroso deben

consumar la venta de los intereses del socio moroso y su interés como

* - prestamista bajo el préstamo de capital de_;'conformidod con esta

seccion 3.6(a) no mds tardar 90° dias después de la ‘fecha de

Y

1

i

\
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~ se considera que ha renunciado a cualquier derecho de recibir
intereses no pagados que.se hayan acumulado con respecto d dichos

préstamos de capital. En el momento de aprobarse en la reunidn de

Socios la liquidacién-de los intereses del socio moroso de conformidad

con esta seccién 3.6. (bj{i), Ia Compafiia-ofrecerd el interés del socio
méroso al socio no moroso a un precio Gcordado mutuamente como
se estipula en es’r’o seccion 3.6 (b} {i). Si el socio no Moroso no adquiere
la totalidad de.lds intereses del $OCio Moroso é d’icho precio dem‘rb de
15 dias de haber reClbldO lc: oferta de pon‘e de |a Componlo Ia
Compoma podro recomprar el interés del socio moroso a dicho precio
dentro de crnco dias siguientes ai vencimiento del periodo ml(::ol de 15
dros vlilizando las Uhlrdodes retenidas de‘la Com;iwnlo Sila Componlo

no tiene suficientes utilidades retenidas para recomprar el interés del

socio moroso de conformidad con Iq secciéon 3.6 (b) (i), o declina

ejercer su derecho dentro de dicho periodo de fiempo Ig Compafia

_quedaro ou’ronzcldo para reducir su capital pendiente concelor el

mTeres del socio moroso reembolsqdo las contribuciones de copr’rol del

socio MOroso a un valor equivalente al precio de compra convenido

en esta seccion 3.6. (b){). los derechos del socio moroso como -

.ﬁg’\

Dy, %’dwa/mﬂ
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prestamista de conformidad con cualquier préstamo de capital

terminardn cuando la suma reducida se pague al socio moroso; o

ii} se perseguird un'cump!imieﬁfo de Cdnformidod con la seccion 14.12
para exigir la venta del inferés y derechos del socio moroso como
prestamista de conformidad con el préstamo de capital. En este caso,
el socio moroso pagard al socio no'rﬁoroso una penalidad contractual
de $500 estadounidenses (5 sU equivalente e‘n besos), por cada dia de
refordo' hasta la ventd de los in’reresés y derechos ldei. SOCIO MOoroso
como prestamijsta de conformidad con buulquier préstamo de capital
consumado de acuerdo con esta seccidn 3.6(b](ii). Para evitar dudas,

estd penalizacién se agrega al descuenfo del 25% aplicable de

conformidad con la seccién 3.6{a) y se aplicard conrespecto al retardo

del socio moroso para consumar la venta de sus intereses y derechos

-

como prestamista.

3.4. Retiro de un socio _ ,

3t el interés y los, derechos de un socio como .prestamista de

conformidad con cualguier prestamo de capital se g@/n%

‘ | | -c.f:N._ 12 grjmhzms
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cqnceldn como se esﬁpulc.] en las secciones 3.6{a) o 3.6(b), entonces,
efectivo o bor’rir dei cierre de dicha compra o Ia fecha de canc’e!’c;cién
segun qplique, 1) | dicho socio inrr;edic;tcn'ienie dejard de Teﬁer
cualqguier interés en la Compafia, y automdticamente se retira corﬁo
socio de la Compcﬁfo: 2) si dic:ho sOCio es Xebra, entonces a) Paladin
tendra la opcién de remover a Xebra corﬁo\ Gerente Operativo y
terminard todos los confratos en’;r'e Xebra y l[a Compaia o cuolduier ’
enfidad de proyecto; y b] Paladin tendrd la opcién de terminar T‘odo‘s,
los contratos entrg el Gerente Operativo de la Comparija o gréyecfo, Y
3) el nominado.de dicho socio aprobado en | reunién de Socios como
se especifica en las secciones 3.6(a) y 3.6‘(b)_ $e convertird en socio de

la Compania.

3.8. Pago de impuestos’

Los Socios acuerdan que el socio no.moroso o la Compania, segin
fuere el caso, quedardan autorizados para reducir del precio de comprad
O proceso de liquidacion cualquier impuesto de transferencia o

~ retencién del impuesto incurridos en razén de las transacciones como

se estipula en |las secciones 3.6{a) y 3.6 (b). '

| L”P Cl N-0212 arch 11th 2015
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ARTICULO IV .

~

_ADMINISTRACION DE LA COMPARIA

~

4.1. Junta -

s

a) Administracién por la Junia.

Salvo aquellos aspectos que deben ser sometidos a los Socios durante
larreunidn de Socios bajo la ley aplicable, este contrato y los artfculos
de constitucion, asi como todos los aspectos y asuntos comerciales de

~

la Compafniia serdn adminisirados, y todas las decisiones que afectan

t

los negocios y asuntos de la Cbmpqﬁio (incIL\Jyendo. inversion en
._decisiones: relacionadas con el proyecto), serdn tomadas por la Junia
directiva (“la-Junta”). La Junta estard conformada por cinc‘olGe_ren’res
(“Gerente", y cada uno de ellos 'individu‘clmente; Ilcrhodo “Geren’rej’).
Cada Gerente tendrd derecho a un voto en las reuniones de la Jonta.
La Junta ’ren-drd el derecho, la facultad de autofidad de Tom;Jr todas

las acciones que sean consistentes con el objefo de la Companiay que

esten permitidas baje este contrato, los articulos de constitucién y la ley

aplicable. ' ' P
r j . !
- 4~
, ' !
. o . ]
b) Gerentes. .. . MNdU]Z@@r h 11t 2015
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Excepto en la medida que se prevea lo con‘rroﬁo en es"ro' seccion 5.4.‘

Polodln estd facultada porG escoger a premden’res y fres alternos, y

Xebra se encuentra focuITQdo pora designar a dos Gerem‘es y dosl

alternos. Paladin mediante el presente. designa a Phiiip T. Fi’rzlgerold,

Pablo J. Sala vy. Michael B. L‘eénord ‘como los Gerentes iniciales y a | e
:Jooquin Ho;mcm, B. Joel Bost y Whitney A. Greaves como su Gerentes

ol’rémés, y Xebrq desiénc: a Ea‘rique Giraldo y Alvqro Girc{ldo‘co'mo_sus .

Gerentes fnic?iolesl;Moriono Giraldo y Sanfiago Salamanca como sus

Gerentes. alternos. Un Gerente alierno designado por un socio puede

actuar como alfemo y votar como lo hace un Gerenfe inicial

designado por el socio. Los Gerentes designados por uno de los Socios
oo . 7
no pueden actuar como alternos de los Gerentes designados por ofro

socio. Cada Gerente aliemo tendrd derecho a 1} recibir notificacion

de todas las reuniones de la Junta, 2) asistir y votar.en dicha reunién en .

la cual cualquiera de los Gerentes para quienes actda como Gerente -
alterno no estd personalmenie presente; y 3) efectuar todas ias

funciones de cualquiera de los Gerentes a quien reemplace, durante |,

la ausencia de dicho Gerente, su fallecimiento o incapacidad. Un

Gerente alterno se considera para todos Ios propdsitos un Gerente y

i

Dy Bduaid £ 15
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solamente serd responsable -por sus propios actos y fallas. No se

considerard que es un apoderado del Gerente para quienes ss alterno.
. , . - .

h ' 1
c) Vacantes en la Junta ¢

“

Excepto en lamedida que se prevea lo contrario en la seccion 5.4. Las

vacantes en la Junta serdn ocupadas por el socio que iniciglmente

haya sido designado por el Gerente cuya partida origind la vacante.

Cualguiera de los nominados de Xebra para reemplazar a sus Gerentes

1 .

quedard s"upe\di’rado ala aprobacidn previa y.escritd de Paladin, cuya

aprobacion no se podrd rehusar sin funddmento. Si Xebra desea

nominar a cualguier candidato para reemplazar a sus Gerentes de

conformidad con esia seccién -4.1{c) se aplicard el _siguiente

reglamento: ‘ - -

/
i

i}. . “Xebra informard a Paladin  por escrito de su intencion de
reemplazar a uno -0 mds de sus Gerentes ("nofificacion de
sustitucidn®), y ofrecerd toda la informacidn para que Paladin
tome una decision en relacién con-la auforizacion o rechazo

u\ » .
\ de dichos nominados; ,

i) en el momento de recibir una nofificacién de sus’r_i’ruciérﬁ,

Pcnlodm con’rqro con cinco d|os hdbiles para solicitar a Xebra

) ’ SR : DBr. Bduward,

: R C.l: N.04g2 A
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informacion odici'oncﬂ que considere necesarias fe'ldcién con
o . los ' nominados, vy ngro contard con’cinco dias hdbiles boro
prese"n_for I(_J informacién adicional requerida;

iii) una vez que Xeb_rc: 'hoyo eh’rregodo a Pdladin toda la !
oo | informacion en relacién con los nominodo;; de Xebra, Paladin /
contard co_n-Qn periodo de 30 dias p.dro emreg;:lr a Xebra una
noftificacion escrita de su oprob.oéién por las razones del
rechazo de los nominados. Si Polodih falla y nofificar a Xebra
de su decision de aprobar o rechazar a cOd]quie[ nominado

dentro de un periodo de 30 dfas, dicho nominado ser&

aprobado. -

D). Nuevos Getentes. -

-~

Si un socio deja de tener inferés, sus Gerentes se considerardn -que

A

renuncian inmediatamente’ a la Junta. Si_tales Gerentes fallan en ’

presentar su renuncia, podran ser removidos por los Socios durante la

it

reunién de Socios. Los Socios que estén presente enlareunién de Socios

' :

podrdn designar a los Gerentes de reemplazo.

[

r . ) ' , - ’ . wartified
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e e

e} Reuniones

i) cualquier Gerente puede convocor_rguniones de la J;Jnfq, las cuoles\
serdn celebradas en la sede social de la Compahia (o en cualquier ofro
sitio c_ifasignodo (T:‘n la convol:otorio). El Gerente ci,ue cénvoco cualquier
reunion de la Junta deberd cumplir con o esTipucho en laseccién 4.1.
{f) y. podrd d,eéignar-un tiempo razonable para celebrar la reunidn,
incluyendo por escri;ro la des@gnocién ae hora, fecha, lugar y dgendo ‘

i
a fratarse durante la réunion.

.

i) durante la reunién de la Junta, Gerente Operativo presentard los
informes con respecto al estado de la Compafiia que se consideren
necesarios e informativos por el Gerente Operativo o segun lo solicite

cualquiera de los Socios o Gerentes.

iii) Los gastos de vigje y vidticos incurridos por los Gerentes para asistir a

dicha reuniones serdn costeados por la Compafiia como se indica el
i

articulo VI. Estos gastos no pueden superdr los $50,000 (o su equivalente

en pesos), por afo para todos los Gerentes.

iv] el Gerente Operativo serd responsable de encargarse que el

secretario de la Compafia reuna todas las actas de la reunidrn dentro

> éfgdaﬁu
L 0442 Margh 110 01
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* Socios), garantizando que todas las minutas-de la reunion se traduzcan

al idioma. inglés. Cualguier socio podrd solicitar que el secretario

incorpore y traduzca dichas actas en cualguier momento.

v) La no asistencia la reuniones se permite siempre y cuando 1) todos .

_ los Gerentes ' es’rén conec‘todos a fravés de un sistema fje
comunicocién que permi‘ro que dichos Gerentes se corhuniqqen
- simultanea y suceswomenfe (“reunlones por comunlcoaon mmui’roneo
0 sucesiva™); vy 2) la reuniones es’rcmn segwdos por la redoccuon de [as
actas firmadas por el nUme‘ro de Gerentes exigidos para aprobar la

resolucién de conformidad con la seccion 4.1 (g). H secretario deberd

incorporar las actas escritas dentro de los libros corporativos.

f) Notificacién de asistencia -

-

Cualguier Gerente puede convocar a una reunion de la - Junta

suministrandole o los otros Gerentes una nota escrita por lo menos con

10 dias hdbiles de anficipacion d celebrarla. Si la reunidn.se posterga

-

por cualquigr motivo, entonces el Geren‘re podrd convocar a und
reunion postergada dirigiéndoles a los ofros Gerentes una nota escrifa

por lo menos con cinco dids hdbiles de onﬁcipocién a celebrar dichg

e

reunion pos‘rergodc Durante la reunidn postergada la Componlo

Emall mlms eruo@do\.ior con



v

podrd tranzar cuolquiér negocio que haya sido frazado dentro de la -

A

reunion original. Este requisito de notificacion no es necesario si todos |

los Gerentes {0 su respectivos alterno), estdn presentes en la reunién.

P
E

g) Qudrum y votacién.

( , 3 .
Se requiere quérum para conducirnegocios en unda reunion de la Junta.

’
r

Se considera que el quérum estd presentes y por o menos asisten tres

de los Gerenfrés', ya sea a fa primera convoeatoria o @ la subsiguiente.

Cualguier accidn que se requiera o permita para ser tomada por la

Junta podrd ser tomada, en fodos los casos contando con la

_ i
s

aprobacion de tres de sus.miembros. La Junta deberd plasmar todas

~

‘las acciones en forma de actas, y dichas actas 1) seran firmadas por el

presidente y:el secre’rdri(s de la Junta, o por los Gerentes que adoptan
la lresoiucién i no se ha designado presidente secretario; ry 2)
constityiran evidénpia concluyente ae qué la accién serd incorporc;do
aenfro-de los libros de la Compoﬁfo.‘Cucndo sed n’ecesor.io, ccjdg socio

instruird y hard que los Gerentes firmen todas las actas relacionadas con

\ / P ~

las acciones que fueron tomadas de conformidad con esta seccion 4.1

v
4

(g) independientemente si el Gerente votd a favor o en contra para -

dicha accién.

%:5@*7;@?
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¢

h) Acciones tomadas sin.reunién. Cualquier accion que se requiera o

permita para ser tomada en una reunion de la Junta podrd ser tomada

sin que exista en lareunidon un consentimiento escrito undnime, y ésta
) ]

*

tendrd el mismo efecto que un acto dé la Jun’rol que haya sido
adecuadamente convocado y'decidido durante la reunion de la

Junta.

i) Firma de los documentos

. Todos los confratos y demdas ‘documen’roé o instrumentos que afecten o

[ . -
se relacione con los negocios y asuntos de la Compafia y las entidades
del proyecto que hayan sido aprobados. por la Junfa podrdn ser
firmados a ﬁombre de la Compahia por eIlGeren’re Operoﬂvé, o por

cualquier ofra perséno designada por la Junta o ala que se le haya

otorgado poder de-abogado correspondiente por la Compafia.

| \

i). Acciones no autorizadas _ 0

sin contar con &l consentimiento previo y escrifo de la Junta, un socio
no podrd tomar ninguna accién, incluyendo incurir en un COMpPromiso

U obligocién vinculon’re, parg la Compoﬁl’o, a nombre o en

representacion de Ia Componlo excepto para 1} acs IODQ}‘SVQ%G;W S s

)
- ’ % C.L N042jarc‘111th2015
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1
a

1 “l ’
exblr’ci’romen’re estan c:uToriza_dNos por este cén’rrc&io y por los estatutos
" de la Cémpoﬁia; 2)-acciones fomadas por cuolqbier 50Cio fjéﬂTrO del’
. Glcdnce de la autoridad del §ocio exph’ci’romen’r‘e conferidas eln este
Cbn’rro’ro, 0 Cuolqufer otro cornl‘r.cn‘o firmado en reldcién con €l Fjesorrollo

~ de cudlguier proyécto; y 3) acciones autorizadas por los Socios o la
. (j 4 -' 4 .

Junta de conformiddd ’con esTé contrato, siempre y cuondd, el socio
tendrd necesidod'de un p'odeF de; obqudo para dc’fruor en nombre y
're"pr‘eseh’focic’m de la Cofnpc:ﬁfd —segL'Jn‘lo exige la '[eydapliccble. Cada
_socio iﬁdemnizcrd al ofro socio y sus afiliadas, dcciénis’ros, funciorior:ios,
R ’ direcTorés, miémb(os consﬁ’rpyenies, Socios, empleados, agentes y
representantes (incluyendo los Gerentes de Ia Jun’rd-'designcdos por el

otro socio) (cada uno Ilomodo Moersona cubierta”), confra ’r.odos"los.
pérdidas, occiohes, reclamos, res'p‘onsobi]ic_ic:d, procesos, danos, costos

0 gastos (incluyend\o honorarios _d.e abogados  y- perli"ros)

. (ColecTivofnen’re- llamados "pérdid'os”), in.curridos por Iq personad

cubierta por la falla de dicho socio en cumplir con lo esfipulado en la

seccién 4.1 (.

-

k) Secretario de la Compaiia.

o . & 85 Bduward Sdoms
‘ /@ TN 0512 asd 11t 2015
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‘La Compafia tendrd un secretario (“secretario”), quien no puede ser

un G_erenté. El secrefdrio inicial de la Compdﬁiq serd designado por
Paladin. El secretario debe- ser independiente de cualquiera de |os

accionistas, ser socio -en una firma legal reputada en Colombia,

- 1

bilingUe, en inglés y espafiol, y contar al menos con 10 ‘afios™ de
experiencia en fransacciones corporcj’ri\?cls internacionales. Cualquier
secretario sucesor corresponderd a ia persond designada por decision

mayoritaria de-la Junta.

~ [

4.2. Consenfimiento obligatorio de la Junta

El cohsentimiento de la mayorfa de la Junta de conformidad con la

seccion 4.1 (g) es, necesario para que’la Compafiia emprenda cada

una de las siguientes acciones: - y

1

a). Contrates con afiliadas .

¥

Ademc’xé de obtener el c'onsenﬂmien’ro del Socio en una reunic’m‘ de

i

Soaos cucmdo lo eX|ge la seccion 7, del or’nculo 23, ley 222, el ingreso

~

‘de ia Compafila o cudalquier en’ndcld de proyecto en cuolquuer .

-~

conTroTo, acuerdo o disposicic’m, o realizar cualguier pago a nombre

buen beneficio de cucﬂquier sOCio cuclq‘uier afiliada de cualquier socio,

962

y con respec’ro a dicho conirato, acuerdo o disposicion, la eqlsoc&n &4

C.1. N.O& j
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de cualquier- modificacion, renuncia, préroga o rescision: Ia
declaracién de incumplimiento en los confratos; la  institucion,

conciliacién o compromiso ante cualquier reclamo con respecto a los
v - 1

mismos; la renuncia a cualquier derecho de la Compaiiia o cualquier

enfidad del proyecto con respecto a las ofras partes; o el

consentimiento en redlizar la sesién de cualquier derecho o la
delegacion de obligaciones a las otras partes. Los honorarios pagados

en relacién con cualquier contrato, -acuerdo otro entendimiento

" hechos con cualquier socio o cudlquier ailliada de cualquier socio,

" bajo todas circunstancias deberdn ser conmensurables con las tarifas

;

negociadas en igualdad de condiciones por terceros mdependlen’fes

para la pres’rc:cnon de servicios similares, salvo en Io medida en que

dichas tarifas estén .explfci’romenfe previstas en este contrato;

b).. Bancarrota

- b

Quedando suieto a la ley aplicable y la aprobacion de los Socios
’ -

‘durante la reunion de Socios: 1) la instauracién de cualquier solicitud

voluntaria concurscl anombre deia Compafiia o entidad del proyecto;

2) la rodlcouon de. cuclqwer sollcﬁud que persiga, gue

WeouglS )

G M.0442 Ifar
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-q:o'n‘senﬂmien"ro, a la reorganizacion de la Cor;wpoﬁfc: o de éﬁoiquier
entidad del proyecto, o una medida de oiivio similar t;Gjb la ley
aplicable relacionada con el estatuto concursal o de insolvencicl; 3)
cualquier f:onseﬁ’rimieﬁ’ro ala desrignocié_n d‘e un administrador judicial,
liquidador, fideicomisario u ofro funcionario similar de IO-‘CompoﬁfG o
-cuglquier entidad, de! prO\}_ec’ro,‘ o la sustancialidad de cualguiera de'
los activos de la enfidad; 4) la cesidn en beneficio de acreedores de la
Compafiia 'o de cu_alquie'ro -de las en’ridc;des del proyecto; 5)

_admisién por escrito de la in_c::dpdc':idod de la Compafia o las enfidades
del proyecto de’ pdg'cr sus‘d:eu'dos en general cuando éstas vencen; O

5] el hecho de tomar acciones por la Compahfia o cualquier entidad

del proyecto orientadas a lo anterior;

5

‘c) Elecciones fributarias y contables

. ~ .- .
Cualquier eleccién tributaria 6 contable permifida © exigida para

realizarse por parte de.la Compafia o entidad del proyecto quedard

supeditada lo contenido en la seccion 11.3;

d) Transacciones corporativas fundamentales

L | X | g 'N(}ﬂzyammh?m
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.
elementos a cualquier socio, el Gerente Operativo cuadlquier -

funcionario, representante o agente de la Compania.

\

4.3. Reunién de Socios

/

a) Autoridad. La reunidn de Socios es la.autoridad suprema de la
* ! :
Compariia, y en cada reunion de Socios en donde existe quérum, los

" Socios que” estén presentes podrdn votar sobre cualguier asunto,

v

) in‘clu'yendo ‘aquellos descritos en los articulos 187 420 del cédigo de

:

Comercio y este contrato. Cualquier socio, Gerente o Gerente
Operativo podrd convocar a reunidon de Socios mediante notificacion.

escrita dirigido a todos los Socios. La fecha de la reunién no podrd ser .

4

inferior a ocho dias, ni superior a 15 dias, siguientes a la fecha en la cual -

] ~

el socio, Gerente o Gerente Oplerativo expide notificacion escrita de la

. reunion alos Socios. Si una reunién se aplaza o no se puede frazar un

v

' Negocio por la ausencia de qudrum, cualquiera de los Socioes, Gerente

o Gerente Operativo podrd hacer una segunda convocatorid

N

enviando una nueva nofificaciéon escrita cada uno delos Socios dentro

de cinco dids de la fecha-originalmente programada para reunidn de

Socios, v la reunidn de Socios-se celebrard numeros de o hosgids%no
' v. Gduard

4
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~

mas de 15 dias contados a partir de la fecha de‘ la seguhda

N

convocatoria.

b) Quorumy votacién -

- i) En cada una de [as reuniones de Socios, redlizadas de conformidad
con una primera o segunda convocatoria, deberd estar presente uno
o mas de los Socios que portan por le menos la mayoria de capital de

la Compadia para poder constituir quérum. No se podrd trazar ningdn

negocio en una reunién de Socios en la cual no haya presencia de,

qudrum. Salvo lo que se prevén la seccién 4.3 blii) a continuacién,

cualquier decision preseniada antfe ia reunion de Socios, a traves de

una primera o segunda convocatoria, serd decidida por. votacion de

“'uno o mas de los Socios que tengan mayoria de capital de la

Comnpanfia representado en dicha reunidn.

i) Pese a lo contenido en la seccidn 4.3 b{i) la proroga inicial de la
duracion de la Compadia de conformidad &on la seccién 2.5 requerird
consentimiento unénime de los Socios si: 1) en el momento en que se

celebra la reunién de Socios donde se discute la prérroga de duracion

English - Sp

|
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g

plenamente finalizados y todas las unidades se han vendido @ [os
compradores finales de conformidad con el plan del proyecto
aplicable; 2) el plan comercial anual aplicable no contempla el inicio

de ningun nuevo proyecto durante el resto del periodo Inicial de

-duracién de la Cémpdﬁfo; y 3} todo el capital comprémeﬁ‘do ha

recibido fondos de parte de los Socios de conformidad con este

A

contrato. Ademds, el consentimiento undnime de los Socios serd

requerido para modificar el objefo de la Compafiia. Salvo en’la medida

que se prevé enlaseccion 4.3. (b){ii), ninguna otra decision corporativa

de la Compaiia requerird del consentimiento unénime de los Socios.

’

‘c) Acciones tomadas sin reunién:

Cualguier accion requerida © permi’rido para ser tomada en 1o reunién

de Socios podra ser ’romodo sin reunlon a ’rraves del Consen’r[mlen’fo

‘escrito undnime, el cual tendrd el mismo efecto gue un acto de los

Socios’ debidqrheme convocados y constfituidos en la reunion de

Socios.

D %r:kamd/

d) Inasistencia a las reuniones: o C..N.0472 rch 11th 2015
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A inasistencia las reuniones de los Socios se permitird siempre vy cuonéo
1). todos los Socios estén conectados a fravés de un sis’ren’ic de
comunicacion que permita que dicho socio se comuniquen simultdnea
o sucesivamente {reuniones por comunicacion simultdnea o sucesiva);
y 2) las reuniones se seguirén de redaccién escrita de actas firmadas
pbr uno o mds Socios requeridos para aprobar la resolucidn aplicable
de conformidad con Ig seccion 4.3 (bl). El sécreTorio incorporard las  *

- actas escritas-dentro de los libros corporativos.

4.4, P'oderes de abogado

Y
\

Los Socios podrdn asegurarse que la Compahia vy cada una de las
'enﬁdodesr del proyecto otorguen a las siguientes personas poder de
‘abogado tan pronto como sea razonablemente posible después de su

constitucion;

‘0) a los abogados aprobados-por la Junta 1) un poder general de
abogado para pleitos vy recaudos, y 2) unl poder éépecic-ll de
abogado para representar a la Compafia ante autoridades
pUbliccfs, incluyendo la auforidad fiscal colo.mbionc—direcc.ién dtj:‘_

impuestos y aduanas nacionales (DIAN) | | D Edward .

C.L N.O? rci 11th' 2015
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b)

a las personas que aparecen lisfadas en el Op‘éndicé 4.4 [b), a

ser eJ ercido individual y colectivamente; 1) un poder generol de

abogado para emitir, suscribir, negociar y endosar ’rodos fos

I's

Jinstrumentos negociables como se preven los articulos de

~

c_onsﬁ’rucién: 3) la autoridad de establecer cuentas bancarias
para la Compafia, designar y remover signo’r(-]rio_s y girar
cheques con respecid a dichas cuentas; y 4) la autoridad de
dele'g;r 6 éusTh‘uir poder_gs delobogcldo y revocar dicha

delegacion o sustitucion, siempre y cuando los apoderados de

hecho permanezcan siendo responsables de las acciones
. J

tomadas por las personas a quienes deleguen o sustituyan sus

poderes de abogado;

al Gerente Operativo (guien a SLJ Qez o’rdrgord los mismos poderes
de Gbogodo a las personas que aparecen listadas en ‘el
Opénaice 4.4 (q ) 0 a ofras personas que sean aprobadas de
forma periédica por la Junta): 1) un poder generdl de abogado

para pleitos y recaudos y actos administrativos; 2) poder especial

de abogado para actos de titularidad para vender unidades -

: i
residenciales (o si” se aprueba por la Junta, propiedades

A

comerciales) de propiedad de ia Compaiia de Tro@gl%ﬁso 5

C.A N. 04‘2 Mjc 11th 2015
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ordinario del negocio; 3) la czu’roridod de abrir cuentas bancarias
para la Compafia, designdr vy remover signatarios 'y girar
cheques de dichas cuentas; 4) poder general de abogado ﬁoro
emitir, ‘suscribir, -negocior y endosar todos los ins’rrumen’ros.
negociobles previstos en los articulos de constitucion; y_.5) fo!
autoridad de delegar o susfituir sUs poderes de abogado v te
“revocar dicha de[egocién_ o) sus’riTucién siempre y cuando el 2
'Opoderodo de hecho permanece siendo responsablée de.lcs
‘acciones tomadas por las personads a quienés delegq' O sustituye
sus poderes de abogado; v siér.npre'cuondo, losT poderes de
abogado listados én las cldusulas 1),‘35,\ 4) y 5) de esta seccidn
4.4© duedgrdn limitados a transacciones que no pueden superar
los $]OO,dOO estadounidenses {0 'su equivalente en pésos

~
colombpianos), individualmente o en agregado con respecto a

una serie de fransacciones relacionadas.

4.5. Disposicion de los activos de la Compaiia
N A \

Pese a cualquier ofra cldusula contenida en este confrato, Paladin

. . " - :
tendra el derecho de hoc§r que la ComprﬂICl o) ]Ogngggcbgjg / ,

C.I. N.0412 Migrehy11th 2015



proyecto pendf;‘l la -totalidad o parte de sus activos, incluyend—o y
cu_oIqLJier propiedad desarrollada o no desarrollada, .a  cualquier
tercero sin necesidc;d de obtener el consentimiento de la Junta o los
- Socios, libre ya paz y salvo de cualqguier gravamen personai, pdc’ros o)

restricciones que pueddn existir enfre los Sacios, la Compafiia o las
enfidades del proyécto. Paladin ejercerd sus mejores esfuerzos con el
fin de maximizar el valor obtenido de la venta de dichos-activos con

base en las condiciones prevalentes de mercado en el momento de’

venta.

ARTICULO V

" GERENTE OPERATIVO

5.1. Gerente Operaiivo

-~ ]

a) Designacién del Gerente Operativo

Xebro quéda designada como el Gereh‘re Operativo y .Gerente - .
general de la Compafdia (el Gerente Operativo™}. No més tardar 30

“dias desp}.jés de firmado este conirato, el Gerente Operat @gri% 1

: C.LN.O (oA 11th 301
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un contrato de servicios de adminisfracion (“contrato de’ser'vicios de-

administracién”), con la Compania para regular los servicios ofrecidos

por el Gerente Operativo yla remuneracion y tarifas reéibidas a cambio

¥

de los mismos. Xebra prestard funciones .a dicho fitulo hasta que y a
" menos que Xebra sea removida de conformidad con la seccidon 5.4.

Después de'laremocion de Xebra como Gerenfe Operativo, la persona
/

que escoja la Junta de conformidad con la seccidén 54 (e)

reemplazard a Xebra como Gerente Operativo (dicha persona se

-~ !

lama "Operador de reemplazo”).

b) Responsdabilidades del Gerente Operativo

Bl Gerenfe Operativo deberd, quedando supeditado a la seccién 5.1-
{c) y ademds de las obligaciones que puedan haber en el contrato de
- servicios de administracion, bejo su exclusivo costo y gasto, se

¢

responsable, entre otros: N : \

i) de manejar y supervisar las opéraciones generales de |a
Compania de conformidad con el plan de negocios anudi
aplicable; - )

i) . preparar, y segin lo solicite razonablemente' la Junia,

actualizar el plan de negocios anual, el presupuEstEDREE RN urd eddsns

- C.l. N.OﬁZ‘_ygr
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& Interpreter

. .o English - Spapish - English

Email; minist

c@doctor.com



de la Compania, los formatos de proyecto, los planes de
broyec’r'o, presypuestos operativos del proyecio vy
presupuestos de consiruccion del proyecto; siempre vy
cuando, para evitar dudos, el Gerente Operativo 1} no podrd
enmendar, modificar o desviarse de cu'olquier documento
brecedenie, plano presupuesto sin contar primero con el
c;onsentimienio escrito, de la Junta (excepto para las
' v‘driociones permifidas y segun se especifiq'ue en ;:Jq'uel‘lps
documen‘ros,| planes o presupue's’ro); y 2} actuard séio de
conforknidod con el ‘plan de hegocios Can-Cl| aplicable

1 ’
([excepio segun se autorice explicitamente lo contrario por la

me’ro); - \

fii) garantizar que, ademds de los libros y reqistros ‘co'rporoﬁvos
Cénservodos en cumplimiento con la ley colombiana, 1os Ii-bros
y registros de la Compania y las entidades del proyecto se’
conserven de una forma que permitan al Gerente Operativo
ofrécer los estados financieros Paladin como se réquieren en

este contrato consistentes con las normas GAAP colombianas

y de los Estados Unidos. Tan pronto como sea factible despues

de firmado este contrato, Paladin le ofre o%ﬁ’/ O(:’é)f'fé
' N04lev rc 11th2015
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c). Autoridad del Gerente Operativo:

Operativo una actualizacién periédica, de los procedimientos

contables y de reporte, criterios y herramientas necesarias

para que el Gerente Operativo preparé conserve 1os libros y

registros corporativos de la Compafia y las entidades del
proyecto conforme con las normas GAAP de los Estados
Unidos; |

ayudarie a la Junta a cumplir con los requisitos de los articulos
46 y 47, ley 222 de 1995, que incluyen la obligacidon de

presentar anualmente a los Socios son informe del negocio en

curso de la Compahia y de proyécTos impor’ronteé\exis’ren‘res

y las politicas observadas por el Gerente Operativo durante el
ano fiscal; y
emprender cualguier ofro, asunto previsto, o que

razonablemente se infiera queda autorizado por el plan de

negocios anual aplicable y segin lo determine [a Junta.

Fl Gerente Operativo en todo momento estard sometido.ala direccién

de control de la Junta, y deberd actuar conforme ¢

'%qum Ao

C.l. N.o4 o
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procedimien’rés establecidos y‘oprobodos por la Compania ¢ la Junta
/ :
de conformidad con este contrato y el ;oniro’ro de servicios de
administracién, y actuard dentro de los porémetro_s' generales
especificados en el plqu de negocios qnu_cll. La autoridad del Gerente
Operative quedard limitada las fransacciones que no pueden superar
- los  $100,000 estadounidenses (0 su  equivalente en Pesos),
individualmente o en agregado para una setie de fransacciones’
.relacio_nctdi:ls; menaos que- 1) dichas transacciones hayan sido
Oprdquos po'r la Junta en el plan de t-wegocios anual aplicable o se
permi’rcxn. bajo este contralo o el contrato de servicios de

- administracion; o 2} se relacionen con la venla de unidades

residenciales (o, si se aprueba por la Junta, propiedades comerciates),

1
H

por la Compafia denfro del curso ordinario de negocios. Todas las
transacciones, éos’ros y gastos incurridos por el Gerente Operativo en
relacion con este documento deberdn ser documentados 'y
evidenciados adecuadamente a través de contratos y facturas que
llenen todos los requiéiids dé la !ey aplicable. El Gerente Operativo
deberd mantener a la Junta vy los Socios informados en relacién a los B

asunfos que considere necesarios e informativos por la. Junta y los

Socios. El Gerente -Operativo no estd autorizado pafe SSligiEdudad Adewrs.
e ") ClNO4igMgrh f1th 2015
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1

Compafiia o a cualquier entidad del proyecto en'_ironéocciones que
" requieran aprobacién de la Junfa o el socio de conformidad con Ia

seccién 4.2. o la ley aplicable a menos que se oforgue dicha

aprobacién.

5.2. Exclusividad:

* Ed

Hasta que todo el éopital comprometido, y si aplica, contribuciones de
capital adicional hayan sido aportadas a la COmpdﬁio, cualquier
nuevo proyec;ro perseguido por Xebra que cumpla con los criterios de
inversion;de la C(;mpoﬁio (cada uno de ellos llamado "oportunidad de
nuevé proyec,;To”), se ofrécerc’l primero oll I'cn Junta para ser revisado
como una oportunidad de inversion de la Compaiia., Si la Junta
~ declinado mds de dos nuevas oporfuqidddes lde proyecto 'dentro de
cu_cilqu‘ier periodo de’12 meses, ld Junta otorgard autorizacion Xebra
para que celebre; independiem‘emen’re cualquier oportunidad dé
' nuevo proyectio si 1) esta sé encuentra Todov]’o disponible para Xebra

y 2) no ha sido todavia aceptada por la Junta. Una oportunidad de

nuevo proyecto se considerard rechazada por ja Junta si no se acepta
) . - .

C.1. N.0412 Match
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completq, integral y breciscl relacionada con la oportunidad de nuevo

1

proyecto aia Junta.

5.3. Plan de negocios anual y planes de proyeé’ro

a) Operacién bajo el plan de negocios anudl.

De conformidad conla seccion 5.3© el Gerente Operativo presentard

para revisién y aprobacion de la Junta un plan de negocios estratégico
actudlizado para el plan anual de negocios de la Compania (cada
- uno de ellos y su enmienda respectiva llamados "Plan de négocios

anual”),

- !
-~

b} Contenidos vy plan de negocios anual. -

4 - 1
. .\

I'4

~

El plan de negocios anual incluird un resumen ejecutivo que describa

la estrategia comercial, el presupuesio y la proyeccidn de informacion

financiera para el periodo-entranfe y confendr@ una declaracion. .

infegral que describa el plan general de negocios de la Compadia y

cadda entidad del proyecto; incluyendo la reinversion del flujo de caja
“del proyecto, ﬁnc:nciornieﬁio y refinanciamiento propuesto  del

proyecto {en todos los casos, en la medida en que sg,conoz 0 se
, , D B

[ N.O41 )
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L

R .. . - . . .
operacién de la Compafiia durante el'plan de negocios anual al cual

rd

se relaciona: 1) el presupuesto operativo de la Compania, incluyendo

io reservas anticipadas; 2) el plan de proyecto, el proyecto proforma,
- . ! . .
el presupuesto operativo del proyecto para cada proyeptﬁ, incluyendo

la reservas anticipadas, para cada entidad del proyectfo que seaq

bropie’ror'io de un proyecto con respecto al cual el Gerente Operativo’

¥ 4 -

anficipa un presupuesto operativo del proyecto, durante el plan de
negocios anual, y bajo ‘cualquier contrato de adminisfracion de o
construccion aplicable; y 3) los llamadoes anticipados de capital para el

plan de negocios anual y ciertos gastos y honorarios. En la prepardcion

, 1

de aprobacién de cada plan de negecios anual y en cualquier revisiéon

o enmienda del mismo, el Gerente Operativo y la Junta tendrdn en

r

cuenta entre otos, la experiencia del afio previo, las condiciones de

mercado actual y proyectado y las necesidades futuras previstas bajo

la luz de dichas proyecciones.

v

i

c) Adopcidn dei plcn_ de neqocios' anual

Fl plan de negocios anual serd preparado para cada plan.de negocios

anual: B apéndice 5.3. {¢) conliene el plan de negogys @9% dams
- R C.l.-N.Oéz_ZoWE; i 11th 2016
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P

hY

para la Compaiifa que fendrd efecto en el cierre y continuard hasta

1

junio 30 de 2012. En mayo 15 de cada aficy a pron‘ir de mayo 15 de

~

2012, el Gerente Operativo presentard la Junta un plan de negocios
anual l-oc-’ruoli'zcdo, inciuyendo el presupuesto operativo de Ia
Compania, cualquier plan de proyec’ro.,‘ proyecto proforma vy
presu‘pues’ro operativo del proyec’fp, aprobado o pe_,ndieme de
aprobacion. Lo-Jun’ro tendrd hasta el 7 de junio para realizar cualquier
comentario y revisione.as sugeridas al pl-cln de ;ﬁegocios anual y el 15 de
juﬁio, él Qeren’re Qperoﬁvo finalizard el plan de negocios anual. i,
durante este periodo de revision, cualquier plan de negécios anual, el
presupuesto operativo de la (I:onr;pcxﬁio o cualquier plan. de proyecto,
proyecto proforma y presupuesto operafivo del proyecto reduieren
revision, elt Gerente Operativo informard a la Junta de las revisiones
propuc;:‘sfas y' el plan de negocios anual serd revisado, __quedondo_
sypedi’rado ala aprobacioén de Id Junta. En el momento de aprobacion

y adopcién de un plan de negocios anual, cualquier plan de negocios

anual efectivo previo serd completamente reemplazado ya no serd

efectivo,

d) Enmiendas al plan de negocios anudl

AN
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/

"El Gérenfé Operativo y cualquier socio de forma periodica y durante el
plan dé negocios anual podrdn presentar enmiendas propuestas al
plan de negocios anual ante lo\Jun’ro para su oproboci;’m. La falla de
pér’re d;e la Junta de aprobar una enmienda propuesta -Gl plan de
negocios anual dentro de 45 dias de su presentacién ante fol Junta se

considera gue son rechazo de parte de la Junta.

* €) Operaciones en el periodo.brecha:

con respec’ro-o_codo plan de negdcios anudal, siguientes al plan de
negoci;as anuai inicial, si un plan de negocios anual no ha sido
aprobado desde el inicio del plan de negocios anual, el plan de
' ‘negbcios anual que esté vigen‘re‘ para el bldn anual de negocios
inmediatamente previo ("Plan de negocios previos"), servird como un
plan de negocios anual transitorio hasta que se apruebe un nuevo p_lcm_ .
de negocios anual {si aplica); excepto que el plan de negocios previos
se considerard daf revisado para incluir: 1) con respecto a cada
presupuesto operoﬁ\{o del proyecto aprobado, dicho presupues’ro'
éperqﬁvo del proyecto aprobado para la enfidad de proyecto-
‘ oplicoble; Y 2) con respecto a cuolc}uier pre‘su'pues’fo operativo del
. proyec’ro o entradas del presupuesto operativo del p yegjg e 0o d A,

h 11th 2015
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proylec’ro 0 una entrada esﬁecific:ct en el presupuesto operativo del
proyecfc? para cada entidad de proyecfr.o aplicable que @) se base en
el pfesupuesTo operativo’del proyecto olur‘\c entrada en particular para
el presupuesto operativo del proyecto, para sufproyec’fo re;pécfivo con
el plan de neg_oc}os anual actual (cbn eI-ojusTé respectivo de inflacion),
b) reflejar un aumento en los montos poéoderos con respecto a los
e]émem‘os que eéTc’m por fuer!c: del con\frol r-\c‘:tzonoble del Gerem‘e
Opéruﬁvo (incluyeln‘do impués’ros, seqguros y servicios de deudo), y ¢}
incluye oftros montos que el Gerente Operativo rozon.,dblemente
considera se requieren para preser-vor el valer de los activos de la
enfidad del ﬁroyecio: siempre y cuando dicha sumas de conformidad -

con esta clausula ¢) no pueden exceder los inventores

estadounidenses (o su equivalente en.pesos).

f) Proyectos de financiamiento

1

Los Socios pretenden financiar cada proyecto con una combinacién

de'capital de ia Compania, depési’ro; del comprador y finonciomien’r_o

of
A

de construccién. Quedando supeditado a la o;ﬁrobocién de la Junta,

et Gerente Operativo serd responsable de oseguror'los deudas para el

financiamiento de proyecto. A menos que se apruebe lo contrario por:

Dv. Bdward

porie de la JunTO, bajo mnguncl cwcuns’roncro 1} IG de o@gre@gg{;grar 11th 2015
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de la Corﬁpoﬁio-y fodas las enfidades del proyecto puede superar el
507? de los costos totales estimados de todds los proyectos o 2) la deuda
: Ggregdddde cualguier enfidad de proyecto individual podrd exceder

" el'75% de los cé)s’ros estimados totales del proyep’rd para dicha entidad

—_

de proyecfo.

g) Presupuesto operativo de la Compaiiia-

la Compdﬁfo- confard con un hresupLJegfo opero’rivo‘ anual
_ ("presupuesto operativo de la Compania”), el C—:l.;Cll esT'oré{ basado en:
1) una carfer_d global que proyecte las vids estimadas de los proyec’rios
- y:lo’s costos esperados (In‘cluyendo [as Tori}os) y los re<-:ibos de efectivo”

para ccxdc proyec’ro con bdse en el proyec’ro proforma 2) todos Ios

A

recibos de caja vy cosios esperados de la Componla mcluyendo

-~

reservas y capital de frabajo; v 3) un cronograma no vmculcm’re que

describdlos momentos y las sumas de cualquier contribucién de capital

: comprometido, confribuciones de capital oc{Iciondi y flujo de caja neto

L

- reinvertido proyectado que se va requerr por tla Compafia para

cudlquier plan de negocios, anual (u otro periodo). El présupuesto

. N \_
opero’rivo de Io Compahia también incluiré una descripcion detallada

-

de cuolquner ofra mformucuon con’rraTos acuverdos, ar, eggy .demds

i

,

J} .
asuntos rozonoblemenTe necesarios poro informar a lojfurités dé?]ﬁ BRicH 11th 2015
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los aspectos re|(;von1es al desarrollo, operacién, adminisiracion,
mor)’rehimien’fo y venta de los proyectos (o cudlquier parte de [os
‘proyectos), y la (Sompaﬁl’o o} seéon se solicite por la Junta o cualquier
socio. H presupuesio operativo de |o‘Compoﬁ1’o para el plan de
negocios anual inicial seré aprobado pg)r la Junta fan pronio como sea

posible después de constituida la Compafia.

h) Gastos del presupuesto operativo de la Compaiiia

‘470

Gerente Operativo tendrd la autoridad de incuirir en cgstos vy redlizar

gastos solamente segun se especifique en el presupuesto operativo de

la Compahfia, quedando supeditado a variaciones permitidas en cada -

uno de. lgs presupuestos operafivos del proyecto. El presupuesto
opero’r{vb de la Compafia no podrd revisarse sin tener la gprobacién

previa de la Junta.

5.4-Remocidn del Gerente Operativo

¥

a). remocidn. La Junta podrd, con o sin justificacion, o por cualquier

motivo o sin razén apartar al Gerente Operativo y designard cualquier

persona para que actie como operador de reemplazo. La Junta

debera informar al'Gerente Operativo mediante notifi cn% 'ésg;?' 36

o
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inferior a 30 dias antes de la fecha efectiva de.remocién, y dicha

’

noftificacion incluird una-descripcidn breve del evento que dio origen a

dicha remocién, o si la remocién no tiene causal, una indicacién en
dicho- aspecto. Si la remocién estd basada en un evento de

incumplimiento que s corregible a discrec;ién de la Junta, Xebra tiene
dere-cho a correglr dicho evento de lncumpllmlen’ro durante un
perlodo de 30 dias antes de ser opor’rodo del cargo. Si el Gerente
Opgraiivo [0 solicita, ia Junta se réqniré y didlogard con el Geréme
Operativo du‘ron’re el per\iodo de 30 dias para disé:ufir o'cercc:.de la

~

remocion del Gerente Operativo.

b) Efecto de la remocién de Xebra como Gerente Operativo.
/ o .
i). remocion con causa. Sila Junta remueve a Xebrg como su Gerente

Operativo con causal, entonces dos. 1} Xebra retendrd la porcién

restanie de sus intereses y todos los derechos econdmicos asociados

con ellos (excepto en &l caso de una contribucién morosa hecha por

Xebra de conformidad con el arficulo ) ; (2) Ni Xebra ni ninguna de sus
.y

afiliadas tienen derecho a recibir honorarios adicionales, distintos a los

honorarios que se han acumulado de conformidad con

English - Sp
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e -

o el contrato de servicio aplicable y que todavia no se ha pagado: 3}

Xebra hard qgue sus Gerentes renuncien a la Junta, vy si sus Gerentes no

-

renuncian, dichos Gerentes serdn removidos del cargo en una reunion
- ]

de Socios, y Xebra ya no tendrd derecho de designar Gerentes; 4) los

Socios en una reunién de Socios tienen facultad de designar a un

cuarto y quinto Gerente nominados por Paladin ala Junta,y cudlquier

accién confraria-por parte de Xebra o sus afiiadas se considera gue es

“un evento de incumplimiento bajo este contrato; y 5) la Junta podrd,

bajo su exclusiva y absoluta discrecion, designar a cualquier persona

" como operador de reemplazo.

£

ii). Remocién sin causa.

Si la Junta remueve a Xebra cémo Gerente Operativo sin causa,
entonces 1) Xebra retendrd y conservard la porcion restante de sus
intereses y todos los derechos econdmicos asociados C(;n ellos; 2) _ICI-
Junta podrd, bajo su absoluta y exclusiva discrecion designar &
cuolq_gier persona como operador de reemplazo; y 3) Xebra ’re.ndrc':l

derecho a recibir tarifas pogodéros a Xebra como si fuera el Gerente

-

Operativo, ei«:epto que, si la Com;?anlo contrata ﬁn %agr@gor de:

~
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- (es

. reemplazo, los honorarios de Xebra se redUcir;ﬁn conforme a .los
T .
honorarios que se pagan al operador de reemplazo (o:los gastos
Razonablemente documentados si Paladin o una de sus affliadas se - -

designa como operador de reemplazo). Bajo ninguna circunstancia

podrd Paladin o sus afiiadas consérvar o retener en su propio beneficio

- AN

~

los honorarios de Xebra, si Xebra ha sido obcrr‘rodo como Gerente
Oberc:"rivo sin causa. Ademads, si Polodiﬁ o cuélquiero de sus afiliadas se
designa como operodor' de_’yeemp[ozo hasta la remocién de Xebra
como Gerente O}:Seroﬂvo, sin causq, enfonces la Compaiiia “sdlo
. reembolsard a Paladin o su afiiada por concepto de gastos razonables
debidomen’re documentados que sean nécesorios para el
—cumplimien’ro dg las obligaciones como operador de reempldzo yla
operacion odecuqdo de la Compqﬁio y Iqs e’nTidcdes del proyecto,
siempre Y-CUGndO, en' dic,:ho caso la Compafiia no estd obligada pagar
tarifas adicionales.a Paladin o'su afiiadd mientras que actie en dicho “
cargo [diferentes a las tarifas dé;cdminis’rraqiéhde-cc’rivos u-otras tarifas

pl

previom’en‘ré pactadas entre Paladin y la Compafia o una entidad del

I

o proyécfo).

- D BduwardfAdams
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La remocién del Gerente Opefo’rivb fd‘cul‘ro ala Cor‘npoﬁl'a O cuofquier
entidad del proyecto a Te’rminor cualquier c_:om‘ra’ro existente enfre la
Compahia y las en’rid_oldes del proyecto y el Gerente Operativo
removible cualquiera de sus afiiadas. Esta _c':ldusulcx de ferminacién serd

incluida en cualguiera de dichos contratos,. y Ia terminacion serd

efectiva en el momento de entregar Ia nofificacion escrita de

terminacién como se prevé en tales contratos, ’

A

d) Devolucién de registros: . '

en el momem‘o' de apartar al Gerente Operativo, con o sin causa, o
" bdjo la solicitud de-la Junta, el Gerente Operativo de la entregar tan

pronTo como sea posible, pero bajo ninguna circunstancia después de

N

10 dIOS hébiles despues de la remocién o solicitud de remoaon por -’

parte de la Juntq, siempre y cuando la feria de acatar la disposicion
por' parte del Gerente Opera’riyé facultard. @ Iog demds Socios
(diferentes al socio que sea filial del Gerente Operativo), odemc";s de
cualquier ofro recurso aisponi_ble bajo la iéy- aplicable o este contrato,
a cobrar ‘c1I Gerente _Operoiivo 0 ngbrc una cldbsul_o pénol equivalente
a $500 estadounidenses {o su equivalente en pesos colombianos) por
dia del re‘rqrdo hasta que el Gerente Operativo entregué fodos los

registros ala Compafia. - - ' 352»%?

¥
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e) Operador de reemplazo.
. { )

‘A partir de, vy después de que Xebra 'seo‘rembvido como Gerente

~

Operativo, la Junta tiene derecho a transferir al operador de/reemplclzo

todos los derechos, deberes y obljgéciones del Gerente Operativo

excepto en la medida en-que se prevea lo contrario en esta seccion

5.4,

\

5.5. Represeniante del propiefario.

Paladin podra coniratar a un represen’ron’;e parg que supervise el
desarrollo, cons’rrucaon orquﬂec’romco de ingenieria y ventas, y
actividades de comerciatizacion de Ia Compafiia y las entidades. del
broyec’ro, en la Compaiiia pc;go_rd dicho ¢oso al represem‘ah"re, Cuyo

costo no puede superar los $75,000 estadounidenses (o su equivalente

en pesos colombianos) por coqo ano fiscal. El representante del-

_Propietario no podrd interferir con las actividades comerciales normales

de la Compania o sus afiiadas.

ARTICULO VI

D %dumd
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REEMBOLSOS Y TARIFAS

6.1. Reembolsos: compensacién - .

™~

Salvo lo-que se prevé en este articulo VI, ningdn socio ni cualquier socio

constitutivo, miembro, accionista, funciondrio, Gerente, empleado,

‘agentfe, representante o ofi!'ioc-dd de un socio podré' recibir
cgmpensociénfpor Egrvicios ‘prestados a o en relocién_ con la
‘ Compafiia. No se reembolsard a ningin sdcio 'po'r coécep’ro de goé"ros
administrativos y. generadles, incluyendo arrendamiento, seguros,

impuestos, suministros; salarios, beneficios y ofros gastos similares. El

Gerente Operativo se asegurard que Ig Compaiiia reembolsard cada

\

-socio por concepto de: 1) todos los costos (incluyendo honorarios
legales), pagados a terceros por dicho socio en relacién con las
transacciones contempladas en este contrato; 2) costos del proyecto
' - . . . I . -
pagados por dicho socio a un tercero {incluyendo costos previos al
desarrolio, de debida diligenicia, costos de Cierre y honorarios legales);
y 3] costos de vigjes de alojamiento, incluyendo cualquier impuesto al
valor agregado, incuridos. por su personal para asistir a las reuniones

comerciaies de la Compaiiiq, incluyendo los reembolsos a Paladin por o
? S gf_g;!}_?,

C.1.N.04 ngh 11th 2015
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concepto de vidje hoéio'y desdé Colombia de conformidad con la

, seccién 4.1. (e ) (i). Pese a lo anterior, los Socios solamente fienen
derecho a recibir reembolso de conformidad con esta seccion 6.1., por
costos y gastos debidamente documentadoes de conformidad con las

7

leyes aplicables.

. '

4.2. Honorarios por servicios

Todos los honorarios serdn pagados de una forma fal que, para efectos

de impuesto sobre la renta en Colombia, la Compania o una enfidad

de proyecto segun aplique, podrdn tratarla los honorarics como pagos.

deducibles por compensacidn por servicios prestados. Si se imponen
tarifas por concepto de impuesto al valor agregado o impuesto a las

venias o cualquier ofro impuesio similar existente o hacer creado en

Colombia, y excluyendo los impuestos de retencion a inversionistas del”

exterior, dicha impuestos ogregorél alos honorarios y se pagard por la
.Compahia o la entidad del proyecto segun aplique. La Compaiia o la
_entidad del proyecto, segin qplique, retendrdn todos los impuestos
asociados con tarifas .por sumas pct_godos como lo exi-ge la ley

aplicable.

C.LN.04iz M

o oy
. Certified Translator,
' ' English - Spany

- Email: ministe

B, %afwwzdz

rchy 11th 2015



~ . ~

6.3. Tarifas por corretaje

tan pronto como sed posible después de terminada la contribucion de
capital por Paladin (incluyendo los prestamos | de gapifcﬂ, pero
excluyendo con’rrichiones vencidas), la Compania pagard una tarfa
de corretaje de 1.5% a Guillermo‘ Liinas. Angulo, © sU designodo,_
calculada ‘soiore ia suma real de contribucién de cdpi_’rc:tl respectiva,
con un vc1|or ne’ro con respecto a gastos, honoronos e zirﬁpuesios
mcurndos porla Compafiia para. recibir procesor dicha contribucién de ‘

_capital, tales como tarifas bancarias, impuestos por inversion al exterior

o de fimbre, y gastos similares.

_ARticuLo vii

DISTRIBUCIONES

7.1. Distribucién y pago '

Los Socios.se reunirdn periédicamente” para decidir acerca de la

- .dis’rribucién del %1Ujo de caja neto, si 10 hubiere, y votardn para que el

N

flujo de caja neto se dls’mbuye entre los Soc1os en nqgg @g!de /
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v
. ' \ ’

pricridad que se indica continuacion. Todos los cdiculos y valores

" Ufilizados para e‘fecTos'de‘esfo séccidn 7.1, Se realizardn en dolares de,

i;Es’rodos Unidos con su correspondiente cambio al equivalente en

pesos. Para evitar dudas, del apéndice 7-.1. Incluyc? un ejemplo

hipotético de como los Socios efectuard los cdiculos de conformidad

con esta seccidon 7.1,

-

a} Pri‘_r‘nero, 100% pari-passu a los Socios de ;:or;formidod con sus:
porce’n’rojes de propiedad hasta que Polodin haya recibido |as
distribuciones de conformidad c.:on esta seccion 7.1., las cudles,
eh conjunfo con cualguier pago red‘bido. por Paladin pbr
con‘ce-pto de préstamos de capital, hacen que Paladin consiga
un 30% de IRR sobre la suma de SUS contibucionés de capital mas

Jos préstamos de copi’rdl: y
b) en lo Asuce;ivo, el 0% a los Socios de conformidad con’sus

porcentajes de titularidad, el 40% Xebra, pari-passu como pago

de tarifas de incentivo de rendimiento. : -

Al calcular la renta gravable para efectos de impuesto la renta

colombiana, ldw_Comgtaoﬁio manejard el pago de la tarifa de incentivo

L §Q B Bdward %
C.L N.O41£M “9_ 11t '
. : Ceitified Transfator £ Intefpreter
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de desempefio como un pago deducible, de compensacién por

servicios prestados.
AY

-

7.2. Limitacién de las distribuciones , '

’
¢

. Pese a cualquier disposicién contenida en este contrato, la Compafiia -

~

no podrd realizar ningdn pago disfribucién a ningdn socio si ese pago

distribucién viola cualquier ley aplicable.

7.3. Distribucion en especie

Los activos de la Compaiiia (diferentes a efectivo), no se 'disfrik_)uirén a

'

los Socios sin tener primero Ja aprobacién escrita de los Socios.

s

7.4. Derecho dé retencién

Gerente Operativo, a nombre de la Compafia, retendrén de cualquier

- ”

pago ¢ distribucion a realizarse a cualquier socio, la sumas exigidas de
conformidad con la ley aplicable y la jurisdiccion fiscal. La Compafiia
retendrd de cada distribucién a un socio cualguier monto ante el cual

.. dicho socio (o su dfiiada) sean responsables de o ﬁj AEX A

«. . C.I, N.041 Mﬁhﬁ1th2o15
- {h Certified Transiator & Interpreter-

,{ English - Spanjgn - English

Email; ministerig@doctor.com



£

contrato, los .o.rﬁculos de constitucién o cualqﬁier o"rro documento
con’rro’ro,_ incluy{endo, segUn aplique, adquiere suma pagadera del
socio la C-om‘poﬁl’a u otro socio como resultado de un laudo arbitral de
conformidad con la seccion 14.11 y se aplicara para el monto retenido
correspondien’ré a dicha resbonsobilidod. Las sumas de esfa forma
re’renk‘io. serdn tratadas como sumas dis’rribuidos o pdgcdos, segun
aplique, al s6cio respectivo en cuya cuenta ld reTepci'c’m se aplicd.

i
'

‘ARTICULO VIl

- RESTRICCIONES SOBRE TRANSFERENCIA DE INTERESES

8.1. Limitacién de los intereses de seguridad

sin contar con el consentimiento previo de_-los Socios en una reunion de
Socios 0 a ’rrc:vlés' del con‘senﬂr.nien?o escrito [Jnc']nime de los Socios: 1)
ningdn socio © beneficiario de un socio puedé cbmprome’rer.
hipotecar, .gravar o de oTIrq forma diorggr intereses de seguridad,

directa o indirectamente, con valor o sin vdlor, voluntaria o
) ) _

involuntariamente (incluyendo operacidn de ley u otro tipo de proceso
\ - , .

legal o equitativo) la totdlidad o cualquier parte de los @e@escgeﬁm Hdams

C.l. N%ﬁyar n 11t 2015
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socio benefnc:lono y 2) ningun prople’rc:rlo de beneﬂcno de cuolqmer
Jeleile podrd ‘fransfenr sUs intereses (mcluyendo sU interés economlco) en
dicho " socio @ ningOn tercero. Pese d [o anterior, los Socios
comprometerdn sus intereses en I Comboﬁfa _a los prestamistas en
relo:cic’m con céuc:thuier transaccién financiera que haya s'iaomprobodo

A

y permitida por la Junia.

8.2, Derechos de arrastre

Si Paladin 1) recibe una oferta de un Terbéro gue de co'm'o resultado la

compra del 100% de sus infereses en la Compania, 2), el precio de
compra_por la Compafiia ofrecido por el tercero es equivalente al
" menos a la canfidad en efectivo o ttulds comerciales con un valor

1]

comercial publico. fdci!ﬁnen‘re determinable ‘en el ﬁwomepto de realizar
la oferta, que, en el rﬁo‘men’ro de ser‘cobrado por codo uno de 1o'.;>
Socios, de como resul‘rodo que ccdo SOCIO recﬂoo el valor mayor entre:
i} el valor de mercado razondble poro SU hTulo vado; o n) un monto
equivalente a la con’mbuoon de copl’fcl no devuel’ro (”preao

Yo~

minimo"}, y 3} Pclodln deseo emprender d|cho transferencia, Paladin

[y

deberd no‘nﬂcor con 30 dlClS de cm’ncnpc:aon Yy po eig%n’ro%jj

_ (2%
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intencion de transferir a Xebra (dicha nofificacion “notificacion de_
arrastre”). La nofificacion ide arrastre estipulada  los términos vy
éondicionfas de dicha transferencia, incluyendo el nombre y dire;:cién .
del beneficiario, el precio de édmpro propuesto hacer pagado, que
'debe ser por lo menos equivalerite al precio minimo, vy las condiciones
de' pago vy el tipo de Trohsferencig a efectuarse. En el'momento de
recibir la noﬁ‘fico-cién de arrastre, y siempré y'cQondo el precio ofrecido
sed por lo menos equivalente al precib minimo, Xebra quedara
7 ‘ o~
obligada a transferir la totalidad de los infereses poriados por esta al
beneficiaric de la jrronsferencia (bagjo Términbs y condiciones
es’ripullodos bor Paladin), y debe;é tomar todos los pasos que sean
necesanos para completar |a Tranéferencia, incluyendo 'Ios votos
lrc)aqueridos. \Xebra mediante el‘ pres'e'n’re oforga a Paladin poder
irrevocoblé de abogado para firmar dichos documentos a nombre de
Xebra s;egLJn esto se requieran bora completar la fronsferéncio
cénfemplor én esta secciéln 8.2. Xebra deberd cooperorlo plenitud
con Paladin en Ia implementaciéon de dicha transferencia, siempre y

cuando si la venta de in‘rerés-es de Xebra no se puede efectuar por

razones o’mbUlbies a Xebra, Xebra le pagard a Paladin una multa

.

confractual equivalente $500 estadounidenses {0 su%q@@@lé:ééﬂéﬁd/
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‘pesos) por dia del retardo hos’ro que la ven’rg_de los intereses de Xebra
se .cc;mple’r,e de conformidad con esta seccién 8.27 Para efefl:fos de la
oplicecién de esta séccién 8.2. el térmmino "valor rozonoble de
mercado), Slgmflco el prec10 de compra dei interés gue este su;e’ro a
avaldo, realizado por un comprodor blemn’renCtonodo que oc’rue sin®
presion y con conocimiento que corresponde pagarle a un vendedor
con voluntad'de vénder‘, que no se encuentra bagjo presiony gue tengd
el Cpnocimiemo adecuado, basado en las condiciones Y
circunstdncias actuales de mercddo, se‘g()n‘se determine por banca

de inversién internacionalmente reconocida, compaia contable o de

avaltos designada por Paladin bajo sU exclusiva y absoluta discrecion.

8.3. Transferencia no autorizadd

<L N

Cualquier intento de fransferencia o retiro por un socio en vielacion de.

este articulo VII: T) cohs’r‘ituye evento de incumplimiento; 2') es nulo e
mvolldo desde el pr|n<31p1o v no tienen ningun efecto ni vohdez, y 3)

ademds. de otros derechos y recursos bajo 1a ley aplicable, facultan ol

A

olro socic o ala Compafiia para prevenir la consumacioén de la ven’r_o,

11th 201
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persiguiendo su anulacién o cualquier curso o.accidon de cardacter

similar bajo la ley opli'coblef )
F <

’ -
il

8.4. Transferencia de intereses aciertas afiliadas e IFls.

Desde a lo estipulado en la seccion 8.1., Sello podrd transferir iodos sus

intereses a una afiliada que sea directa o indirectamente de propiedad
o se encuenire controlada por los propietarios beneficiarios de dicho’

socio siempre y cuando €l socio: 1) revele-foda la informacion relevante

N

relacionada conel beneficiclrio y que haya sido solicitada por los Socios

que no reohzcxr la fransferencia; 2) ofrece a los. estados financieros del

1
beneﬂcmno a |os Socios que no redlizar ta fransferencia en donde se

refleje que el beneficiariode la fransferencia es capaz financieramente .

\

de cumplir;con los reqL;isitos de la Compafiia y este confrato; y 3}
- ob’rengc: una aprobacion de los Socios durante la reunion de Socios,
L CUyo consentimiento no se puede rehusar sin fundomento Ademos
pese a lo contenido en l'o.seccién'S.l., Paladin fe\ndrc’:x el derecho de
Tronsferjlr o compromeier h|po’recor grovor o de ofra forma o’rorgor un

interés de segurldad sobre la totalidad o par’re ge sus in’rereses a

’
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LV

cualquier IFl, como se define en la seccién 12.1., sin el consentimiento

. de ningun ofro socio.

~ ) . '

. 8.5. Admisién de Socios sustitutos.

~ . . '

Terceros o dafiiadas que compren los intereses ofrecidos solamente

£

~

podrén admitirse si:

a) los lib(os y registros corporativos enmienda para reflejar dicha

admision; el socio que ftransfiere v el beneficiario de Ia

fransierencia aparecen nombrados en los libros y regisiros,

corporativos, firmando y reconociendo todos los documentos

i

“quela Compoﬁid y gque los Socios que no realizar la transferencia
puedon razonoblemen’re exigir para efectuar dicha csdmmon Y

b) el beneﬂclono cle la ’rrcnsferencno ocep’ro por escrito y odop’ro

re

todos 165 términds de este contrato y su enmiendd.

El socio que realiza la fransferencia pagard, segun el socio que no

5

realice la fransferencia pueda determinar de forma razonable, todos

los gasios, rozonobles incurridos en reloc10n con ClIChCI admisién,

B &,

duand, 4y
farcf 11th 2015
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8.46. Renuncia de retiro

Excepto en la medida que se prevea lo contrario en este contrato,
ningun socio podrd voluntariamente renunciar, dimiir, retirarse o dejar

de ser lsocio de la Compafia (colectivamente llamado “retiros”).

Cualguier admisidn o refiro de un socio ‘que. no se fedlice de

conformidad ‘con este confrato serd nula e invdlida, y sin perjuicio

s

cualquier derecho 'y recurso que esté disponible. para la Compafia u

\
v

ofros Socios bajo la ley aplicable, dichos ofros Socios quedardn
facultados para impedir la admisién o retiro o por seguir su anulacion.
Los Socios de forma explicita reconocen que los dafios otorgados por

ley constituyen un recurso inadecuado ante la violacidn o inminente

violacion de esta seccidn 8.6. '

ARTICULO'[X .
. EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO.

Ademas de cualquier.ofro recurso disponible en este contrato porlaley

H

aplicable, en el momento en que ocurra un evento de incumplimiento

por parte de Xebra;o el Gerente Operativo, a) Xebra ret

L

B, ,
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restante de intereses y todos los derechos econdmicos asociados con

‘ellos (excepto en el caso de una confribucién morosa por: parte de
_ \ :

Xebra de conformidad con el articuio lll}; b) ni Xebra ni sus afiliadas

~

fienen derecho a recibir honorarios adicionales, distintos a los

y 3

honorarios que se han’acumulado completamente de conformidad

. N 5 !
con este confrafo o el conirato dé servicios aplicable y que

permanezcan sin pagarse; ¢) Xebra hard que sus Gerenfes renunciena -

la Junta y si los Gerenfes no renuncian, dicl"\os Ger_,en‘rés Serdn
removidos.durante |la reunién de Socios, y Xebra no ‘rendrér{ mds el
. derecho de designdr a Gerem’res;.d)’ los Socios en una reunién de Socios
_ﬁervlfen derecho a desiénor Gerentes nomihodoé por Paladin o la Ju'mo)
y &) la Junta podrd, bajo su discrecion absoluta y exclusivd d.esig}mr a

cualquier persona como operador de reemplazo. Ademds, la

Compafia o,cualquier en’ridod' de proyecto tendrd derecho terminar

1 ~

cualquier contrato entre la Compania y las. enfidades del proyecto y
Xebra o cualquiera de sus afiliadas. Dicha clausula de terminacion serd

incluida en. cualguier contrato y esta terminacion entrard en vigencia

en el momento en gue ocurra un evenio de incumplimiento por parte

de Xebra por Gerente Operativo.

+




(Lo

e

ARTICULO X. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA COMPANIA

10.1. Eventos que originan la disolucién de la Compadiiia.

~

La Compafiia no serd disuelta y su negocio continuard sin interrupcion.
alguna en el momento en que oCUINa bancarrota, fiquidacion o retiro

de un socio. La Compafia serd disuelta cuando ocurra io primero entre

" jo siguiente: ’

-
-

1} la venta, fransferencia u ofra disposicion de la sustancialidad de
los acfivos de la Compafia, y el cobro de sus Socios -de su
participacion en cuaiquier recaudo de efeclivo; d

2) resolucion de Socios Qdob?ddo de conformidad c_'on' és’re’

-

contrato, los-articulos de ccﬁnsﬁ’rgci,c’m 'y las leyes colombianas que
aprueben dicha disolucion;
3) la imposibilidad de continuar el objeto social de la Compahia.

segun s&' describen los arficulos de constitucidon y en este

’

-~

contrato;
4) el vencimien’ro del periodo de durocién de la Companid, a

menes que dlcho penodo haya sido prorrogado por acverdo
k

entre los Socios de conformidad con la secc1on 4 3(b) (u)

L@ Dy %dwmaﬁ
{ ) C.LN.OgA2 oy
b ¢
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5) .cualquier ofro evento de disolulcién {orevis’ro por la ley aplicable..

!
H

10.2. Liquiddcién de la Compaiiia

- ' A

La Compohiq serd liquidada en.el momento en que se redlice su
’ 'disoiucién de conformidod con la ley aplicable. Los Socios desigharan
a Qno 0 mdas, thldodores Los |1qu1dcidores procederon a disolver los
asuntos .de la Compafia y |0—I|qu1dc1ron tan pronto como sed pOSlb|e
con respec‘fo a los activos de Id Compcﬁio,‘pero de'formo consistente -
poro obtener un vailor rozonoble de ocuerdo con la ley opllcoble La
Compania aplicard y distribuird todos los recaudos del proceso de
liquidacion de conformldod con es’fo seccion 10.2., a nivel de activos
de la Companiia antes de flnohzor cualguier afio fiscal ophcoble o mdas ‘
tardar dentro de 90 dias des_pués de la liquidacién en el siguiente orden:
1} prir;wero a los acreedores de la Compdﬁia (incluyendé Socios y
empleados que sean ‘ocreedbres), en orden de prioridad bajo [a Iéy
R -_ ‘
aplicable o, contrato relevantes; 2) segundo, la creacion de reservas
lnrozon0b1es que los thIdeores con5|deren necesonos para cubrir
cualquier, reclomo 0 con’nngen’re cond|<:|onol o no\venodo ofras

[

bli ' ‘ afii eran. di r' vidas ta hifo como
obligaciones de la Compania (que se nldls’r lb id né?ro@u & Adas
ol NQ:}UMaﬁhﬁth 2015
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-

seq posible'o los Socios de conformidad con la seccié‘n 7.1y 3)enlo

sucesivo de los Socios de conformidad con la seccion 7.1.

ARTICULO X

]

LIBROS Y REG!STROS CORPORATIVOS; ASPECTOS CONTABLES Y FISCALES

/. )
11.1 normas confables y de repor’re La Compamcl mon’rendra altos
es’rondares y ejercerd todos los esfuerzos rozonables con respecto ol
manejo de sus sistemas informdaticos, sistemas de control de costos,
sus’femc:s de Odmmls’rroaon de efectivo, SIsTemas de reporte contable y
finqnciero para ofrecer una’ informacién oportuna y precisa, que
Gumen’re’lc; eficiencia de sus operaciones, prevenéc el fraude o

despilfarro y cumplird con la ley oplicoble, incluyendo la legislacion de’

praciicas anticorrupcion.

11.2. Aio cqnioble ynctﬁo fiscal.

i
- I

Ademcls de las. responsob|l|d0des gue tiene €l Gereme Operafivo de :

.conformldad con la seccién 5.1, y el conirato de%emmo% s
C.AL N o
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- administracion y cualquier requisifo bajo 1a ley aplicable; todos los

informes de gestion, cohtblés y financieros exiéidos bajo este articulo

Xl serdn presentados fanto. en ddlares estadounidenses, pesos

coiombianos, én idioma inglés y en espanol, y seran preparados bajo

costos v gastos de la Compafia.

a)

3

Libros y registros corporoﬁvos. Los libros y registros corporativos son

' propiedc:d de la Componio £l Gerente Operativo. que oseguroro

_ gue se conserve, enla sede socml ubicada en el.domicilio de la

. pe‘rTinen’re.

b)

Componlo, o en ofro sifio .que os Socios rozonob|emen’re
consideren pertinen’fe, todos los regis’rros de la Compaiia vy las
enfidades del proyects desde el inicio de' la Compania y cdda
entidad de proyecto hasta el periodo que finalice cinco oﬁos
después de la disolu'cién ‘de'ld Uitima entidad restante en la
Compoﬁio (0 ébolquier otro perfoao exigido " bajo la ley

ophcable) Los Iibros corporatfivos de Ben conservarse’ en las

oficinas de la Compcmlc o en ofro sitio que los Socnos ‘consideren -

A

Entrega de regisfros, Los Socios podrén solici ar Cguoi uvier

pDE 7

informacion relacionada con los lioros y registros ¢ po"réhvgﬁﬁﬁa
" _ jh Certified Translat
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rebor’res de administracion y los reportes financieros de la
Compafia y las entidades del proyecto en cualquier momento,

‘

y el Gerente Opero’rivb debera en’rregar dicha inlforr“n\ocién al
socio quela soli(;ité del:ﬁro de 10 dI'_'C;S hdbiles después de recibida
la solici’rqd. Si el Gere_n’fe Operativo no en’rregas”ré informacion
g:leh’r_ro del perilodo previsto eﬁ'es’ro _sécciénﬁ 1.2. {b) el socio que

reqliza la solicitud queda facuitado, ademds de cualguier otro

recurso en este contrato o la ley aplicable, a cobrar el Gerente

Operativo cualquiera de sus dfiiadas una multa contractual

equivalente a $500 (o su equivalente en pesos) por dia del

" ’ s ) . , ey
retardo. Esta multa ‘contractual no se' aplicarg si ‘el Gerente

4

Operativo esld trabajando- de forma diligente para obtener la

informacion. « b

.

lnspeccién.- la Compania y cada entidad del proyecto le

‘otorgardn a cada soéio v A cuolquieﬁ”entiddd IFl el derecho de’

1) visitar y"rev'isar Qs ing’rolcrcidnes de la Compania y cada
entidad de proYecT'o;' 2) tener acceso -a los libros y registros

corporativos; y 3} reunirse con los miembros de la Junta.

Contabilidad. Los libros y regisiros corporativos de lq.Compaﬁi’o y




aprobada por la Junta en cumplimiento con la ley colombiana

para efectos fiscales en Co|ombi0,‘y—ségon lo exijd Paladin para

poder radicar periééicomen’re cuolqhier reporte exigido por la
autoridad gubemamental o por entidad IF. el método contable
’ . ’ )

no se puede modificar sin la aprobacién previa y escrita de

Paladin.  , , ,

LAV

11.3. Aspectos fributarios.

Q) Xebra reconoce gue, en algin momen’ro, Paladin podra realizar
elecaones Yy decloraqones (y hacer registros anté el gobiemo de los
Estados Unidos que sean necesarids O apropiadas en relacidon con

aquellas elecciones y declaraciones), para gue se trate ala Compcnﬁl'cl

y cuolquier'en’ridcd de proyecto como una’sociedad para efec’ros'

fiscales en Ios Estados Umdos (eleccion “Check-the- Box"). en dichas
.cwcuns’ronmos Xebra medlon’re el presen’re o) ouw‘onzor Q. Polc:dln a
realizar dlcho escogencia “Check-the- Box", poro‘ la” Compafiia y
cuolqwer en’ﬂdod de proyecto y da su consen’nm1en’;o a realizar Todos
'esos declorociones y regisiros; 2) es’rc’: de acuverdo en cooperar con

Paladin sus dafiiadas y la Compafia o 10 enhdad del proyec’fo para

English - Sp

- D %&WM
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realizar dicha eleccién Check-the-Box; y 3 estd de acuerdo en firmary
radicar oportunamente, o asegurarse que se firme radique, tedos los

documentos que pueden ser necesarios para completar el proceso de

. éleccién “Check-the-Box".

b). Paladin médiqn’re el presente quede designado como "socio en
aspectos tributarios”, de la Compoﬁfcz. dentro del significado que Se le
‘asigna en la seccion 6231 del cédigo de renta interna de los Estados

Unidos de 1986 v su enmienda ("el codigo”).

¢) B Gerente Operativo se asegurard c.qu la Compafiia prepare y
registre Culolquie‘rcx de las declaraciones de renta de la Compahia o de
las entidades del proyecto en los Estados Unidos las cuales Po]odiﬁ'
considerq,rdzonoblemén’re la Compdﬁio, 0 la entidad de proyecto

estan obligadas a radicar.

v Du BEdward dapic
W C M.oqzzé\fﬁg; 11th 2015
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e

d. Dentro de 45 dias después de findlizado cada afio fiscal, el Gerente
Operativo le ofrecerd a Paladin cualquier informacion qde esté en

posesion del Gerente Operativo en relacion con la Compaiifa o

cualguier entidad de proyeqfo,- la cudl Paladin podrd- solicitar
razonablemente para el afo fiscal con el objeto de’ cumplir con la
declaracion de renta en Esfados Unidos para Paladin o cuclq’uiéro de

sus afifiadas. En o antes del 30 de sepiiembre de este afic calendario,

el Gerente Operativo le ofrecerd a Paladin un estimado de buena fe \

sobre. dicha informacién solicitada rgzonablemente. La informacion a

ser provista de conformidad con esta “seccidn 11.3 (d) incluird
informacion relc:aoncldo con pérdidas y ganancias gravobles
pérdidas y ganancias de copn‘al ganancias de capital a largo plazo,

ingresos brutos de ariendo de propiedad. raiz, impuesto a la renta,

¢

impuesto a la renfa colombiana, pago y reembolso de impuestos; valor
de activos en‘el mercado real; valor de mercado razonable para los

propiedades raices, cuentas por-cobrar e informacién necesaria para

mantener las cuentas de capital.

e) 3i Paladin op’ro por escoger la opcidn “Check- ’rhe Box", los

: elemen’fos de ingresos, ggngnciqs, pérdidas, descuent VCQT@QJ ﬁ cch/fith 2015
. . ) Certified Translator Interpre
- English - Span;j -Englxijshter
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I
’

la Compaiiia seran Osigﬁodos entre los So‘cios:,de conformidad con Ios
intereses que tienen los Socios a la Compafia.y de una forma que
reflejen el ocuerdc') econdmico entre los Soéios, incluyendo 14 forma
"como compartirdn las disfribuciones de Ia Compania, cumpliendo con
las secciones 704(b) y 704 [c) del cdédigo 'y los reglome\zn’ros Q||i'

estipulados. Unicamente para efectos de esta seccién 11.3 _(e)

cualquier referencia a.!la Compafia®, incluird cualquier entidad de

proyecto parala cual se haya optado porla eleccidn "Check-the-Box".

—

f. Reportes periddicos e informacion fiscal,

Ademds de cualquier otro informe periddico exigido bajo el contrato
de servicios de adminisiracion, el Gerente Operativo, deberd, bajo su
exclusivo costo y gasto, preparar o asegurarse que se prepare, y

revisard y entregard ala Junta los siguientes informes:

i) informe anual-repotte ﬂnoncifaro GAAP. el Geren’re' Operdﬁvo
prepararq, y presentara la Junta den’rfo de 60 dias calendario
después de finalizado cada olﬁo fiscal, reporte ﬁnénciero de
la Compania y cualquier entidad del proyecto en existencia

a la fecha. El informe financiero emitido de conformidad con

~

’ ) C.l. N.0dg2
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esta secciér'r 11.3.(f}(): 1) incluirg, pc;ro el ano fiscal en
cuestion, el bcﬂonce generd| oudﬂcdo I; declaracién de
- ren’ro‘ ‘declaraciéon del flujo de caja, con notas de pie de
'pdgino contables; 2) se prepororc’:-cbn base en un costo
historico y‘ de conformidad con las normas contables
generolmen’re aceptadas de los Estados Unidos (basado en
procédimieﬁtos 'con’rcxble's y‘- de reporte, criterios Yy
hgrr‘oﬁientos hdcer ofrecidos. 'pqr Paladin "ol Getente

Operativoe de conformidad con la seccién 5.1 (b) (i), y las

normas contables generalmente aceptadas colombianas; Y

- i

’ ! -

3)'“831(]ré éerﬂﬁcodq por el Gerente Operafivo como
documentos que g;rese,ntdn rozonc;g)igmen’re y en todo
‘d‘spec’ro sustancidl, a) la éondicién -finoncierd y b} los
resultados de op;ércciones y declaraciones de fiujo en .
efectivo neto de la Compania y 1as én’ridodes deil proye{:’ro.
Los punios q) y_b) de la subseccion 3) de esle pc;régrofo serén\
auditados de conférmidod con las normas de auditoria
ge_r'leral'men_’re oééptados eh los Estados Uniglos de

Norteamérica, a través de una firma confable reputada

aprobada por la Jun’ro La firma contable dard la informacion

?ﬁ:’)u ngwa/u{/
i JONL 042(?;&;‘“0 11th2 1
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“en bor‘rqdor a Id Junta para s;ér' revisc@o denjrb de 45 dias
después de finalizado cada afo fiscal. Los informes serdn
efectivos solomen’[e si se finalizan y cerfifican por la Junta.

i) ) Infc;rmocién fiscal. El GereﬁTe lO‘pero’rivo se osegqrc]ré que sé
prepare los ingresos y declc_:iroc'iones de renta de la Compariia
denfro de los periodos de tiempo permitidos por la ley

v aplicable pero no més ’ro‘rdcr 60 dias siguientes a finalizado el

po © .. afno fiscal, o cualquier periodo mas Corto de flempo para
declaraciones de renta provisionc;les que pueden ser exigidas
bdjo la ley aplicable. H Gerente Operativo 6freéeré, a
solicitud dei socio, estimados de cualquier impuesto retenido
pagadero por dicho socio. Dentro de 90 dias después del dia
finalizado dé cada dﬁo fiscal, y bojojgos’ros de la Clorﬁpoﬁio:
1) se preparard una copia de cualquier declaracion de renfa
de la Compaiiia para dicho afo; y 2} cualquier informacién
adicional necgesor\io para que dicho socio findlice todas las

declaraciones de renta incluyendo cualquier declaracion de ‘

. . ~
renta provisional si lo hubiere. . - ' !
hY -
- iif) Requisifos de la ley colombiana. El Gerente Operativo se
asegurard que se prepare el presehfe a la Junt Todcns
%mw

B : | |N041 Mgrch 1th2015
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T

N e 1 ~
polizas y'repbrfes exigidos descritos en la seccién 5.1. (b) {iv) y Ty,
cualquier estado financiero vy repor‘r'es .e-{xigidos bajo la ley’

: - t

colombiana dentro de los periodos de tiempo-permitidos por

dicha legislacion. - ' -

g)- falta en 'presen’rér los ré’por’reg. Si ol Gerente Operativo fo[}]c;:en‘
| presentar opor’runomen_"re Io'g reportes exigidos bajo la seccién 11.3.
o el contrato de servicios de administracion, Paladin podrd éo’nfrré’rar
a un tercero para ofrecer _dichd repOr’rés, y deslc‘omort’l costos
adiciondles dé dig:hos-lferceros de los honorarios a ser pagados al’
Gerente Operativo o sus afiiadas. Si no tienen nithm-‘hor,zorOrio
. Ppendiente Geren}e Operativo en dicho rriomen’ro, los cc‘>s’ros-~§erdn
descontados de cualquier distribucién a Xebra de con‘for|midqd con’
el ériiCu[o-VI[.

W ! A

- . ' '

11.4. Confroles internos

El Gerente Operativo se asegurard que la Compafia-mantenga
altos estdndares con respecta confrol interno, incluyendo controles -
de relaciones bancarias, recibos de efectivo y desembolsos, libro 4

'n’r[eic’fu%}%, A

ca NO 2 ar0ﬁ11th2015
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A
venta o arenddmiento de bienes raices, transacciones - con
afiiadas, y en general cualquier otro control de reporte exigido bajo

- ]

el contrato de servicios de administracion.

* ARTICULO XII

REQUISITOS RELACIONADOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

LR

INTERNACI:ONALES

12.1. Instituciones Financieras Internacionales

Y

Parte del capital a ser invertido por Paladin en la Compahia serd

ofrecido por Overseas Private Investment Corporation (“Compaiifas ‘

¥
.de inversion _privada. del exterior “OPIC") agencia del

'deporforpen‘ro del tesoro de los Estados Unidos. OPIC y dfras
agencias similares se denominan en este conirato “instifuciones

financiergs.. infernacionales” o “IFis". IFls adicionales pueden

convertirse en inversionistas de la Comparifa peridédicamente.

12.2. Ciertos requiisitos de las IFls. ~

\ﬁ - . Do Bdwand gddams
| X ‘ W CLNOY2 Marc 11th 2018
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La Compoﬁl'd, el Gerente Opercﬁyo y cada una de las entidades
del proyecto la Compoﬁi'ci‘de'berc’m cumplir éon los requisitos de las
IFls, en la medida en que dicho requisito se modifican de forma
periddicay que oéTuol,men’;e incigye' lo siguiente:

A

a) Requisi’roé de inversiér% OPIC. sin con’rar’ con el Consen%imien’ro
previo. de OPIC la Compadiia no podrd inver’nr en: 1) proyec’ros |
que'? ’se consideran actividades prohlbldos por OPIC (“Oc’nwdodes
prohibidas”), incluyendo cualquier actividad proh1b|dct ohs’rodq
en el apéndice 12.2. (A}, 2) inversionistas del sector sensible; o 3}
inversiones categoria A o categdoria B.

b} IFl medioambiental v requisitos de derechos del frabajador. E

Gerer‘wi’re Operativo v la Compafia deben cumplir con los ‘

siguien’reé re'qui-si’ros IFl: 1) normas y ppli‘ricas medioambientales

generales dé OPIC o del Banco Mun;:li_'o] en relaciéon con

emisiones de dqire; descargas sqbre agua superticial o

subterdnea;  ruido;  desechos  riesgosos, generacion,

almacenamiento, fransporte y dispc_)sicién de dichos desephos; |

otros ‘ospec’.ros soniTorios y de seguridad; y todas las leyes y

reglamentos- locoles colomblonos ophcobles relacionados con

| _ medlo ombien’re solud y segundcd y 2) requisitos % ec::g 5 | Aoy m

B B . . | Z.L N0 1§/Mar 11th201
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‘

del frabajador generalmente consisterites con Ioforgcnizocién
internacional del frabajo {"OIT"), Io’cud,ll exige del Gerente
Operativo v la Compqrjic: se abstengan de interferir con el
de;recho de organizar a los empleados. El Gerente Operativoy la
Compdﬁl’d deberdn cumplir con las cohvenciones de Ic; OIT,"y fe
leyl. Gblicable colombiana relacionada con edad laboral y
com’jic'iones de empléo, incluyendo salario minimé, horas de
’rrc;bojo y salud y seguridad ocupacional.

Requisitos de la pqnéa y seguros. Las compandias cnsegurddoros y

los bancos utilizados por el Gerente Operativo v la Compafia

deberdn estar aprobados por OPIC. las compafiias aseguradoras

contratadas por la Compafia deben ser financieramente solidas

~yreputadas.

12.3. Informacién adicional

—

" e
La Compaiia de forma periédica podrd ofrecer 1} informacién

relacionada al proveedor y las politicas de contratacion; y 2) otra

informoc_:jén relacionada con la Compafiia-solicitada por OPIC. Los

-Socios ofrecerdn toda la informacion relevante exigi por las IFis
e -

| Dr. Bivard
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incluyendo, en relacién con su participacion accionaria, sociedad y/u

‘ofra informacién financiera.,

v

12.4. Modificaciones a los requisitos de IFl. , - .

El Gerente Operativo y los Socios reconocen que 10s requisitos de I
podrédn cambiar de fofmo periddica y que dichos cambios puedén
exigir que el Gerente Operativo y la Compafiia cumplan dichos

cambios.

ARTICULO Xl

i

. DURACION Y TERMINACION DE LA COMPANIA,

/

Esfe contrafo serd éfectivo a partir del momento de ser firmado por los
Socios y permanecen pleno efecio y vigepciq hasta que ocurra: o
primero entre 1) la fiquidacion dela Compafia, o 2) la terminacion de

la Compafiia de conformidad con este arficulo XII.

13.2. Derechos de terminacién del contrato.

B, %(lmm’/ Hdams

C. NO41 ?)Ch 1th 2015
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a) los Socios podrdn terminar este coﬁ’rro’ro a través de un acuerdo

mutuo explicifo por escrito ' _ . ) - *

. . .
O . ~ “

b) sin quedar limitado cualquier.otro recurso disponible a los Socios en

este contrato, cualquier socio puede terminar el conirato porun evento’

de incumplimiento por el ofro socio (después de vencer cualquier

. ‘s . ) i, ) _
penodo de correccién previsto en este contrato sin que el evento de

mcumpllmlem‘o hoyd sido corregido), eilglendo nohﬂcoqon escrr’ro al

$OCio lncumplldo . -

i

c) este contrato terming’ cru’romdﬂcomente' sin - nofificacién o

formalidad olgunct entre los Soaos sl el socio ya no fiene m’reres en la

Compcmlo

~

13.3. Subsistencia de cldusulas .

Pese a cualquier estipulaciéon contenida en las secciones 13.1: y 13.2.,

«cualquier derecho y obligacién de los Socios que s origina o que se

acumula. antes de la Terminocic’)n de esfe conitrato, incluyendo IQ'

obligacion de sometfer a arbitrgje cualqwer dlscreponcm de
conformtdod con la seccion 14.11 y cuoquIer derecho de

indemnizacion, de recaudo o de aplicacion de peno!idcdes

confractuales, sobrevive a dicha terminacion y perman e@gl% ;

C.L N.04
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efecfo Y vigencia hos‘rc: que seqg complefc:men’re sohsfecho de

i

acuerdo con los términos contractuales,

© ARTicULo Xiv

CLAUSULAS MISCELANEAS,

~

14.1. Opcidn de adquisicién accionariaq -

en estq seccién 14.1, § Xebro 0 Lo Trochc: proponen consumor Un
evento de capital duron’re la vrgencm de esfe confro’ro Xebro o La
Trochc: segun ophque enfregoron una nohfrcamon- escrh‘o

{"noftificacion de evento de capital") a Pcﬂodm donde se especrﬂque

una ofertg escrn‘c: Jrrevocoble parg que Paladin participe en el evento

de cop:fcl declarando 1) su lntencron de buena fe de consumar el

svento de capital y 2) una descnpuon detallada dej even’ro de cc:pf’rol

lncluyendo la estructurg, precro las condrcxones de pago. Y otros

’rermmos sustanciales. Pofodm ’rendro el derecho de comprar, con un

~ descuento del 20% del precio ofrec;do hasta el 10% d os«m?@qcé

; Cemﬁed ransfator
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Patrimoniales emitidos Y en circulacién (inmediatamente mgunen‘res al

evenio de copl’ral) de Xebra o La Trocha segun aplique (u ofra entidad

relacionada que consum(—?- el even’ro de capital). Paladin contard con
30 dias después de-lo enfrega de la nofificacién de even;ro de capital
para informar @ XetSrc: o La Trocha por escrito de- Su ’e‘leccién de
_.pofficipqr en el evento de capital. Si Paladin no escoge participar en gl

evento de copi’rcx‘l designado a fravés de Ig notificacion de evento de

capital, Xebra o La Trocha, segun aplique, podrdn consumar el evento -

de capital; siempre Y cuando, dicho evento de capital sé co'rnplefe Q)
-dem‘ro de 90 dias después de Ig enfrega de Ig noflflcoaon de evento
de copl’rql y b} de conformidad con g es’rruc’ruro precio, COhdlCIOﬂeS
de pago y ofros términos sus’foncid!es designodos en ]o nofificacion de

evento de capital, Si ef evento de capital no se completa dentro de|

periodo ‘de 90 dias, o si Xebra o Lqg Trochaq, segin aplique, modificar jos.

ferminos de la notificacion del evento de capital, la notificacidn surfida
Paladin se considerard que ha vencido y se exige una nueva
notificacién antes de que Xebra o La Trocha consumen el evéento de

capital,

Do Buand,
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renunciar, a fravés de un documen’ro escrito solomenfe al
cumplimiento’ de los ofras partes con Iqg clcusulo O condicién de este

confrato. Lo renuncia por ung de las pqr’res al mcumpllmlen’ro de

~

Cualquier otra parte de un término cleusulo de este confrofo no puede

interpretarse  como  ung renuncia a una fallg subsiguien’re de

]

+ Cumplimiento por la otrg parte.

!

-~

14.3. Sucesores y cesionarios ’ !

Este contrato es vinculome Y redunda en beneficio de las partes v sus
respectivos sucesores Y cesionarios permitidos. Ninguna parte podrd
ceder o deiegor sus derechos u ongoaones en este contrato sin ‘rener
primero el. consenhmiemo escrito de las ofros porfes y las ofras partes .

‘podréan rechazar d!cho consen’ﬂmrenfo bdjo su excluswo discrecion.

v

14.4, .lnsfrumenios'adicioncles Y cooperacidn.

) . :
Las partes y el Gerente Operativo entregardn o se asegurard que se .
entregue a la fecha de firmado este contrato, y en cualquier ofro ‘

' momento y sitio que se acuerde razonablemente, instrumentos

adicionales que cualquier socio pueda solicitar razonable nie P

11 th 2015
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‘_‘efec’ros de,'crumplif con ’es’re confro’fo. Los Socios (y el Geren;re
Operativo a solicitud de cualquier socl:_i,o), cooperaran e ins’rruirén tan
pron’ro como, sed pOSIble a suUs respechvos accionistas, Socios,
mlembros funaononos dlrectores Gerentes, empleados, ogem‘es ¥
represen’ranfes para que cooperen en 0 despues de la fiima este
con’rrcﬁo en la pres’rocnon de, informacion, evidencia, testimonio y. ofra
ayuda en reIoCion con ’cuo]qwer accion, proceso, acuerdo- o-
dfscrépczncio de cualquier naturaleza con respecto a Io; aspectos

iratados en este confrato,

14.5. Confidencialidad

A menos qUe se indique lo confrario por la ley aplicable, .cada uno de
08 Sociosy el Gefen’re Operativo debeﬁ éonservor con‘ﬁde\nciol todos
(03 (’rérminos de este Contrato asi como los contenidos de todos Ios
documentos, Confratos y demas informacién suminis’rrod‘o por la ofra .
parte- bajo este Conirato {colectivamente llamadas “informacion
confidenciol"), y no podrd divulgar la informacién confidencial del ojro .
'soéio dé IE; Compaiia a ningln tercero. {distinto a cualquier IF, o
cualgquiera de los conTodores, "abogados, empleodo‘s,' ‘agentes y

Consultores de dicha parte que necesiten razonablemente conocer

\ B, Eduward, _
dichainformacion), sin primero contar con el consentimientd e3&rii@4g8 Marot/11th 2015
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La ofray pcm‘é. Sin quedar Iimii‘ct-do‘ a lo anterior, ningund de‘las'par’rés
podréI‘ permitir que cada una de elias 0 sus dfiliadas  emitan
comunicados de prensa o hdgan declaraciones pUincqs re!dcionédos '
con la existencia de las cldusulas de este Cthroio, las negociaciones
entre las partes o sus afiliadas, o _cu'oIqL;ier otro asunto que emane o se
relacione con este Con’rrcn‘o sin tener primero el consentimiento escn’ro
de la oiro por’re En caso en que haya obligacién de divulgacion de ]o
informacion confidencial poruna de las partes a una afiiada de dicha
_parte, la dfifiada también quedard sometida a la obligacion de
.confide'hcio[idc'ld es’gé Con’rrd’ro.l [os obliggciones de- conﬁdencial’idcd'
. en esta seccidén 14.5 subéisfen.por un periodo de cinco oﬁc‘:vs"siguienfes

ala ferminacion de este Contrate. C .

14.6. Nofificaciones

L _ .
. Cudlquier - nofificacion, aprobacién, consentimiento, demanda o '

.comunicodo’requeridos o- permitidos enfre las partes bajo este

\

Contrato deberd redlizarse por escrito y se considera que ha sido

, debidamen’re‘ presentado cuokndo i) se recibe después de haber sido

' \ ’ a : I . - N
entregado directamente o a fravés de un servicio de e ’rre ]os 24 )

- !

CI N 041 hr'l?/ch 1th 2015
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horos-d'ebidomenfe feconocido; i) cuando se telecopie q| numero de

direcciones (estas direcaiones Podrd modificarse ge forma periddica
.o - ’

fravés de nofificacién escrita dirigida a Iq ofrg parte):
- - ’ 1 ’ /

Sies a Xebra o e Gerente dpefdﬁvo:

Xebra $.A.8.° -

-
T

Con copia: LA TROGHA Lﬁ)A. o ~
CALLE 74 NO. 5-19 Oficina 107
Bogofc’:iColor‘nbio '

Facsimil: (+ 57) (1) 248.713¢
Teléfono; (+57) (1) 255-4597

Atencién: Enrique Giraldo

i’

Coireo electrdnico: e.girqrdo@lofrochcrﬁ'd“c:.com o
\ L
SiesaPaladin: : s ‘ . ‘

f

v Ciond s,
729 “

) \C.L N.0gf2 Jarci11th 2015
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Paladin La Trocha Investors (Colombia), LLC 10880 Wilshire Boulevard,

Suite 1400° v
Los Angeles, California 90024

. USA.
Facsimile: 001 (310)  994-8708
, Teléfono: 001 (310)  996-8756
< Atencidn: - James Worms,
Whitney Greaves, Rcm'cloll LoI;er,
Pablo Sala,
Michael Lenard y JoeIlBomL

E-ails:” jworms@paladinrp.com wgreoves@po!odinrp.oom
- rloker@pailadinrp.com pso[o@polodinrp.c_omk mlenard@paladin.com . -

| jbos’r@pqlodinrp.com : ‘ : ; \

L
\

Con copia a:

; N

_Morgan Lewis & Bockius 1000 Louisiana, Suite 4000 Houston, Texas 77002

-

?

USA. I - )

Facsimile: 001 (713) 890-5001 Teléfono: 001 (713) 890-5008 ?I”NE%@“;{ Zams

j, \ Certified Transtator & Interpreter
4 English - Spani¢h - English
Email: ministeb@dector.oom
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Atencién:  Carlos Treistman

. ‘ |
Rodrigo Dominguez Sotomayor, Humberto Padilia Gonzdlez

- E-mails: ctreistman@morg,aniewis.co

rdominguez@morganlewis.com hpadilla@morganlewis.com -

i ! . -~

[

Y:

POSSE HERRERA Y RUIZ ABOGADdS

.. Carrera 7 No. 71-5] Torre A, Piso 5

Facsimil: 011 (571) 325-7313 | ‘

. Teléf'ono:',OH (571} 325-7300

Atencién: Juar Guillermo Ruiz
- t

Alvaro José Rodriguez

Email:. .

Iuohqufilermo.ruiz@ohrleqcul.c‘om

olvdro.rbdriquez@phrleqol.com
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El Gerente Operéﬂvo deberd presentar oportunamente a Paladin
copias de cualquier nbﬁficoc-ién sustancial recibidas por la Compafia,
| _Unanofificacion que se emita de acuverdo conla cldusula este cénfrg’ro
‘.se considera surtida solamente: 1) si se entrega personolﬁnen’re 0 a

/

TFCWéS‘ de un servicio Courier especializado, cuando la parte que le
recibe y a quien se" dirige dicha notificacién a acuso recibo de la
“ . .
‘misma; 2], si se envia por fax, seguida a través de un servicio
personalizc:domo' Courier especiolizddo en e'{ mor;nenfo dey én la fecha
due’ aparecen en la confirmacion escrita de recibido y 3) si se enw’qn
por correo electronico mediante confirmacién verbc:l o escrita del
receptor o destinatario. El iempo que tiene ro; parte receptora para
entregar cualquier notificacién en respuesta ala notificacion de brigen
empieza a correr desde la fecha en que la parte recibe la no’riﬂpacién
de origen, Cédo una de las partes tendrd el derecho de modificar su
direccién en cualquier momento y/o solicitar que Ias ‘copi_'as de todas
las notificaciones se dirigen a ofra persona y a ofra direccién, mediante

notificacién escrita dirigida a la otra parte.

’

14.7. Conservacién de la intencién del Contrato




T~

LI

- Sl cudlquier cléuslulo de este Contrato se determina pof un' panel
arbitral compe‘ren’re o una corte que e—s legal o en‘rro en conflicto con
rey aplicable, las partes ocordorcn que dicha clausula serd modrflcodo
enla me;ﬁda en queseq p'osnole legalmente para que ia preiens]én de
este Contrato se puede efectuar Ieg_olmen’re. Si una © Mds ds las
cldusulas confenidas en este. documen‘ro o la aplicacién de las mlsmos
k bGjO cualquier circunstancia se sosilene Que es lﬂVGlldO rlegcxl ono ’ .
e_xigible con respecto cualquiera de ellas por cuolqufef motivo, la
validez, legalidad y exigibilidad de diého cldusula en ofro aspecto y
porrq él res’rb de las cldusuias del Contrato no podrd verse afectada de’

manera alguna, pretendiéndose que todos los derechos y privilegios de

las partes sean exigibles en Ia medida mdéxima permitida por la ley
. ‘ \I
aplicable.

12.10_ Integralidad del Conirato

]

Este Cohfrofo constituye el acuerdo integral existente entre Ias partes

. #
en-relacion con la materia contractugl aqui fratada y reemplaza a

cualquier Contrato o en’rendlmlem‘o prewo o) SImUI’roneo eXISTenTe enire

Ios partes en relacion con g mo’rerlct contractual fratad Dy, %M Hdoms
C.l. N.q4}_4>__m rch/11th 2015
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12.11. Cieﬁ‘os reglamentos de interpretacién
{

prevalezcan; sjun término se define en ung parte del texto (tales como
Un sustantivo), tiene el significado Correspondiente cuando se Utiliza en

fra parte dej texto (tales ©OmMo un verbo). Un fermino definido aqujf

confexto este Con'frc;'fo Claramente exija lo contrario, i)' -ef ndmero
singular incluye gf plural, y‘_el pf;Jrol incluye ¢ singulor-cuondo Quierd'que
S€a aplicable; jj) cualquier género ufilizado eri este Contrato incluye jos
demds géneros, ) las palabras “induye, 0 incluy

Cid. N.oayg
Certified Translat

oﬁmfﬁﬁmﬁdm

Z

11th 2015
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Este Contrato,

incluyendo s existencia, valiges,

interpretacion de
operacion, Y los derechos que le asisten g cada ung @?fp&gkéﬁmzd ? %& 4 )
; C.l N.o«g_z yerc 11th 2015
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" quedan regidos y deben ser interpretados de conformidad con la

legislacion  Colombiana. Cualquier discr;eponcic que surgid se
i

.relocione con esfe Contrato serd vivida a fravés de un proceso de
arbitraje defiﬁifivo y vinculante. Es la intencién explicita de Ias partes
que corresponderd a un Contrato de arbitraje ompho disefiado para
obarcor todas las posibles disputas que surjan entre las partes en

relacion con el proyecto, los servicios prestados su este Contrato,

incluyendo cualquier aspecto relacionado con jurisdiccion o arbitrgje.

- ) El proceso de orbl’rroje ser¢ conducido de conformidad con el -
reglamento de arblfrOJe de la Cdmara de Comerc:o

rnTernOCionol (“ICC") que esté vigente en la fecha de 1n|<:|o del

proceso de arbitraje.

b) SI las partes del procesé de arbitraje estan de oéu_erdo
Unénime;nenfe en que el orbifrdje se realice por un solo drbitro,
entonces el proceso de arbitraje serd conducido y detenido

‘ﬁnolmen"re por un solo drkﬂifro: de ofra forma el proceso dé
Orbi’rrc}je'se ha conducido y finalmente dirigido por tres drbitros

¢) siunsolo arbitro estard cargo de conducir el'proceso de arbitraje,

B @ Dy Edward

las partes deberdn escoger conjunfamente a dich oﬂdr’rf‘éo‘s%dgﬂrch 1th 2015

i [ 24
Yy Certified Transiator Jnterpreter
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oy e e

partes no estdn de acuerdo en dicho darbitro dentro de. 30 dias
después de iniciado el proceso de arbitraje, entonces la Camara
de Comercio internacional sala de arbitra miento serd la que

designe al rbitro. -

o

Si el proceso de arbifrgje se conduce por fres arbitros y solamente

hay dos partes para €l drbi’rraje, cada parte escogerd un arbitro,

y estos dos drbifros a su vez escogerdn a un tercero. Silos arbitros

designados por las dos partes no estdn de acuerdo en escoger a

un tercer arbitro dentro de 30 dias de haber sido deéignodds, el

tercer Arbitro serd designado .por la Cdmara~de Comercio.

infernacional, sala de arbitra miento. Si una de las _por’res hayan
designar a un arbitro dentro de 30 dias de ser nofificada del inicio

de proceso de arbitraje, entonces la Cédmara de Comercio
. ' o~

- internacional-tribunal de” arbitra miento serd quien designe el

S A—

Spata, ™

" arbitro para dicha parte.

Si el proceso de arbitrgje se va conducir por tres arbitros existen
mds - de dos partes para el proceso de arbilrgje, las partes
multiples de forma conjunta asi como las demandadas de forma

conjunta designardn a un arbitro dentro de 30 dias de nofificar el

inicio del proceso de arbitrgje. Los dosldrbifros(geg%s;g SOIMShd

'3 11
1) Gl M.0412 Mateh
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designados escogerdn a un tercero quien actuard como del
arbitro que presidente elv tribunal. Si los dos ér_bi’rros designados
por las pdﬁes no pueden llegar a un acuerdo sobre el fercer
Grbitfro dentro de 30 dics después de ser designados, el terc;er

/ N |
drbitro  serd designado  por la- Cémara de . Comercio
intfernacional, fribunal de arbitra m’ierﬁc‘). E'n Guser:]cio de und

nominacién conjunta por cudlquiera de los demandantes o

demandados, la Cdmara de Comercio internacional-tribunal de

~

arbitra miento designard-a los fres drbitros y designard a uno de’

v

ellos para que actie como presiden’re del arbitraje.

a menos que se acuerde lo contrario por las por:fes en relacion al
G(bifroje, la sede del arbifraje bajo este Contrato serd la ciudad
dé Miami, florida Estados Unidos. Las oudien’cios de arbifraje
también serdn celebradas en Miami, florida, Es’rodoé Unidos.

Los procesos de arbifraje seran conducidos en idioma inglés

las porTes‘pOdfdn solicitar ai tribunal r‘evocqr un laudo arbitral
solorherj’re con el fundamento especificamente estipulado.en la

convencién de las Naciones Unidas de 1958 sobre el

reconocimiento y aplicacién de iaudos arbitrales en el exterior.

Quedando supeditado lo anterior y en la medida g sgé)ér%i’rﬁ 3

C.L N.0422ﬁ£c t 11th 2015
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por ley i cudiq’uier otro derebho de' apelacién, revision o
refutacion del daudo qrbiiral por cualquier tribunal gque I"]CI
renunciado por las partes v ii) si los drbitros de’re'rmino que una
por’relre.sponsoble ante otra por .Uﬂ laudo arbitral, v la parte

responsable apela, solicitar revision o refutar la aplicaciéon de

laudo arbitral en un proceso ante el tribunal, el monto adeudado

. comportard un interés a una fasa interés compuesta acumulada

anual de 25%, o a la tasa de interés mdxima permitida que no

Pl
-~

sea de usura bajo la ley aplicable.

i) Los arbitros, o en caso de que surja un presidente arbitral que

-

actUe sélo en el evento en gue uno o mds de los otros drbitros no

puedan involucrarse en forma oportuna en el proceso, podrd
oforgar unas medidas fransitorias “incluyendo  medidas

~

cautelares, incautaciones y érdenes de conservacion bajo las

_circunistancias adecuadas, segin lo convenga las ‘partes,

~
inmediatamente se exigida por los drbitros o por la orden del
tribunal. Las audiencias para la solicitud de medidas transitorias
podrdn redlizarse ' personalmente, por via telefonica o

videoconferencia, y las solicitudes de dlivio, respuesta, sesiones

informativas o memoriales podrdn ser dirigidos, y | ér%ge%)[lc E

IR N.OMZ”% M “(;
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14.]2. Cum’pl‘imiento especifico

Operativo sea una’ dfiliada de LA TROCHA LTDA., LA TRO _H%LTD%

C.L N@éuma' h11th20

)
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\

“auto recibidos de los arbifros por facsimil u otro medio similar, que

incluyauna conﬁrmocién cie la enfcego,. Antes de crear el fribunal
de arbitra miento y en lo sucesivo segUn sea necesario para la
exigibilidad de los laudos arbitrales o en ausencia de jurisdiccion
de los drbi’rros para pronunciar medidas transiforias en una

jurisdiccion dada, cuolqumro cle las por’res nodrda solicitar ol

’rnbunal medidas ’rransn’forlqs y las portes esion de ocuerdo en
perseéuir y obtener dichas medidas sin que necesonomente 5&
renuncia el derecho de‘pro'ceso de arbitraje, ni tampoco eximir
a I.os pc:r-tes de su obligdcién de mediar mediante cnl’rbi’r‘rcnje Id.s .

d'ispuias que surjan de conformidad con.es’fe Conirato. _

™

N - -

y

Sin limitarse a cualquier ofro recurso disponible bajo la iey apiicabie,
todas v cada una de las obligaciones asumidas por Paladin y Xebra

bajo este Contrato, o que se puedan imputar a cualquiera de gflas en

(

relacion, con esie Contrato guedan supeditadas al cumplimiento

espéc_:f_fic;o de conformidad con la ley aplicable. Entre tanto el Gerenie

/




’,

AY

permanecerd siendo responsable conjunta y solidariamente con el
Gerente de Operativo con respecto a todas las obligacienes asumidas

por el Gerente Operativo en este Contrato.

14.13 Cumplimiento de la ley

r

Cada. una de las partes deberd acatar fodas las leyes -aplicables

emitidas por cualquier auteridad gubernamental, :

r

— 1

a} Cada socio.y el Gerente Operativo deb_eﬁ cumplir con todas las
leyes aplicables expedida por autoridades gubernamentales

b) en particular, cada socio y el Gerente Operoﬁvo estdn de
acuerdo en que sus actividades relacionadas con ‘el proyecto
siempre permanecerd Ana cumpliendo con la ley de practicas
anticorrupcién en el exterior de los Estados Unidos, y cualquier
_o-Tro ley similar colombiana (colectivamente lamadas “leyes de
practicas on’ricorrubcién").

c) Cada socio y el Gerente Operativo, estdn de acuerdo en-no

~,
]

pagar, prometer pagar, o avtorizar el pago de cualguier dinero

o cualguier- cosa de valor, directa ¢ indifectamente u%m

English

e R A
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d)

[
- -1L oy

-

persona (sea funcionario del gobiernq o individuo privado), con
el objetd de inducir de forma ilegal o inadecuada a cualqguier
funcionario c\> partido bolﬁico o funcianario de partido politico
hard obtener o retener un negocio, o fomar cualquier o-’rrb‘ fipo
de- accién favorable para, el Propietario,” el Gerente de

\

Construccion o el proyecto. A su leal saber y entender, el Gerente

. de Construccién y sus respectivas afiliadas, despues: de una

indagacién debida, el Gerente de Construccion y sus afiliadas '

" estdn emprendiendo négocios ocq’rcndo a plenitud todas las

leyes de practicas anticorrupcion opli\cables._l._ct administracién y
précﬂcq’s con’robl\e‘s. internas y los controles del Gerente de
Construccidn pretenden garantizar el cufnplimien’ro de las leyes
de practicas anticorrupcion aplicables.

cada una de las par’rés ofrecerd, en o antes del 10° dia después

de recibir notificacién del Propietario cuando asi 16 solicite, una

certificacion en el sentido en que no ha realizado ningdn pago,
directo indirecto, en_violacién, directa o indirecta de esfa
seccion 12.15. el Gerente de Construccion manifiesta antes de

firmar este Contrato que no ha tomado ninguna accién, o que

Dv Edward

C.l. N.0€32
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no ha fallado en tomar acciones, si dicho acto u omision en !

s

actuar viola la seccién 14.13

bl

e) el Gerente de operlcﬁvo deberd presentar a Paldin en €l

N

mome?ﬁo de constitucién de la Compafia y cualquier entidad
de proyecto, y a 31 de diciembre de cada afio respectivo enlo
sucesivo, una deciaraciéon certificada de la Compafia y que
todas las entidades del proyecto han cumblido con todas Ias
leyes de practicas onﬁcorrubcién aplicables para obfener To:dos
las autorizaciones; dere’chAos o privilegios con respecto a Paladin

y su inversién, y que han conducido sus negocios en pleno

acatamiento de las leyes de practicas anticorrupcion aplicables.

14.14 Recuperacién de honorarios v costos.

_ Si se instaura cualquier proceso por cualguier socio o ia Compaiiia en

conira de cualquier ofro socio, la Companid o el Gerente Operativo

que surjq, S se relacione con este contrato, la parte que prevalece en
-~

dicho proceso queda faculfada para recuperar honorarios y costos

razonables de abogado. Cualqguier acuerdo de pagar cualguier suma

y cualquier presuncidn de responsabilidad bajo este contrato, de
D Eduward idasm,
C.I.N.%%}ﬁg 11th 201
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adjunto este documento especifica la titularidad de la orgRiniz I&,?Oiigfz‘m:rd

. ! |
cardcter explicito o implicito, redundard solamente en beneficio delas °
™~ .

‘partes y sus respectivos sucesores y cesionario, y aquellos acuerdos y

presunciones no podrdn redundar en beneficio de be_ne'ﬂciorios de
deudas o cuaiquier otra parte que se considere tercero beneficiario de

este contrafo.

14.15. El tiempo es fundarﬁenial para este confrato.

El tiempo es fundamental en relacion con todas las obligaciones que

fienen las partes bajo esie contrato.

14.16. Ausencia de interpretacién adversa en contra de guien redacta

el documento

-

en la interpretacion de este confrofé, no se hepho ninguna
conéiderdéién o) presuncién‘con base en el hécho de que una de las
pdr’res.lrhayo redactado este documento o que haya redactado una
cidusula en particular para .este confrato o que f1c: parte haya .

sumjnis’rrod'o el formato del contrato.

14.17 Manifestaciones de Xebra . -

Xebra manifiesta que es una sociedod por dcciones simplificada
}'. - .
constifuida bajo la ley colombiana, y conforme con el apéndice 14.17

11th 2¢
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el nombre de cada fun_ci;)‘norio clje Xebra y el cargo bcupddo. Xebra :
‘mqnif‘iés’rofqugz 1) no existen compromisos, opciones, garantias o
derechos de ninguna’ nofuro.lez_o que evidencien un d'ereqho de
“adquirir o recibir occioneﬁ, o cualguier titulo de interés de propiedad
) -. sobre Xebfo, 2) gque cuenta con los recursos econél;nicos,_ humanos y
profesionales necesarios poro_cu'mplir con. todas y c!odq una de las
obligaciones con’rro‘c\’ruales_y que Tiené suficiente experiencia para,
efectuar [os ser.vicio's y los llevard a. cabo en cdlidad .de Gerente ' .
Operativo; y 3) este contrato ha sido debidamente firmado y o’forgodo
por un funcionario debidamente auforizado de Xebray constifuye una
‘ obligcrci'én Iegc‘ll,-vc'ﬂido y vinculante para dicha por’re' exigible de
conformidad conlos 'Térmi_noé con’rrcc’@uoles. *ebrcl esta dé acuerdo en
, \
que las afiliadas de Xebra transferirdn direcLo o indirectamente,. la

totalidad o parte de su inferés en Xebra durante la vigencia de este

contrato, salvo segin se permita lo contrario de forma explicita en esfe

-

-

conirato.

-

14.18. Manifestaciones de La Trocha.

i ) Q’S'Il (_gd{{ldld
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La Trocha manifiesta que es una sociedad de responsabilidad limitada
constituida bajo la ley colombiana. La Trocha manifiesta que: l]) no
existen Combromisos, opciones, garantias o d.ere:c':hos dg ‘ninguno
naturaleza que evidencien un derecho de adquirr o reéibir 6ccioﬁnes,
-0 cudlquier titulo de inferés de pfo}aiedocﬁ' sobre La Trocha é) que

cuenta con los recursos econdmicos, humanos y .profesiondles

necesarios para cumplir con todas y cada una de las obligaciones

L confractudles y que tiene suficiente experiencia para efectuar los

servicios y los llevard a cabo en calidad de Gerente Operativo; y 3) este

i

contrato ha sido debidamente firmado y otorgado por un funcionario
 debidamente autorizado de La Trocha y constifuye una obligacion

| legal, vdlida y vinculante para dicha p&m‘é exigible de conformidad

o con los términos confractuales. De forma explicita en este contraio.

~

~+ 14.18. Mcnifesiac'ib\nes de Pdaladin

Paladin manifiesta que es una sociedad de responsabilidad limitada

P : de‘bildomen’re constituida bajo las leyes del estado de Delaware,

A

‘ Estados Unidos; de acuerdo con el apéndice 14.19 adjunto este

documento que es’rctbl‘e;cellc titularidad y el nombre .de_cada

. e
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funcionario de Paladin y el cargo ocupado. Paladin manifiesta que: 1)

’

, no existen compromisos, opciones, garantias o derechos de ninguna

no’rurolézc_: gue evidencien un derecho de o‘dquirir o recibir acciones,
o] cucxlq‘uier fitulo de interés de propiedad sobre Paladin, 2) que cuenia
con los recursos 'econ.émicos, humanaos y profesionales necesdrios para
cumplir con todas y cada Ona de las obligaciones con’rrc‘c’ruoles y que

]

tiene suficiente experiencia para efectuar los servicios y los llevard a

cabo en calidad de Gerente Operativo; v 3) este contrato ha sido

debidamente firmado y otorgado por un funcionario debidamente -

autorizado de La Trocha y constituye una obligacién legal, \{dlido y
vinculante para dicha por’re'exigible de conformidad con los términos

f . .
contractuales.

' -

14.20. Responsabilidad e indemnizacién

Quedcn;]do supeditado lo coﬁ’remplado en la s_éccién 1421, y en la
mdaxima medida perrﬁiﬂdo por ley, la Compaiiia indemnizard a cada
socio, Gerente Operativo, funcionario, Gerente o representante
auvtorizado de Io.CompoﬁiO (cada uno de ellos llamado “parte

indemnizada"), conira todas y cada una,de las pérdidas sufridas por.la -

&

-
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razonablemente redunda en los mejores intereses de la C

parte ‘indemnizada en razén de lo qué haya hecho dicha parte
\ 7

.

indemnizada o se abstenga de hacer en lo sucesivo actuando nombre -

de la Compaiia, velando por los intereses de la Compafia. de

conformidc:cj con este contrato los articulos de go_ns’ri’rucién excepto
que 1) ninguna p'or’re indemnizada sera ipdemnizddc con respecto
bérdidos que la parte indemﬁizadc puédo incurrir como fesui’rodo del
fraude, comportamiento doloso o negliigencf:iq lcome’ridoi; por dicho
parte indemnizc.;ldo‘ en la ejeéucién o la falla en e%ec’ruor ias
obligaciones dé dicha parte indemnizddc para la Compania, y 2)
dicha indemnizacion serd recuperdble solamente de los activos de |a

-

Compania.

14.21. Inde_smnizacién por Xebra, _ .

. Sin quedar limitado a cuaiquier ofro recurso disponible en este conirato,
. . \

Xebra indemnizard o. la Compafia y los demds Socios, sus dfiliadas,
subsidiarias, fmeionorios, Gc;renies, empleados, Socios, miembros,
accionistas, agentes y representantes en la médido maxima permitida
por ley contra todos y cada uno de las pérdidas que surfan o se

relacione -con 1} la fdl.lo de parte de Xebrg de actuar ‘de buena fe

dentro del-alcance de su autoridad, o de una forma que se considera

%ﬁ’@;
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cualguier fraude, comportamiento doloso, negligencia o evento dé
incumplimiento cometido por Xebra en la ejecucion de 'sus deberes y
obligaciones bajo este contrato. En tanto Xebra continde siendo

-

afiliada de La Trocha, Xebra, y La Trocha, serén responsables conjunta
; /
y solidariamente con respecto a esta obligacion de indemnizacion y

otros deberes u obligaciones de las paries en este contrato.

12.21. Idioma . ‘

\Es’re Contrato ha sido firmado Unicamente en idioma inglés. En el

[y
!

evento en gue SUF]CI una discrepancida reloaon con sy m’rerpre’romon-

este Confrato ‘que esta redacTcdo en idioma inglés y nlnguno

A\

traduccion del mismo en ningln oftro idioma serd el que rige a su

‘

interpretacion.

En fe de lo cual, las partes han firmado este anfrafo en la fecha

indicada en la cldusula introductoria.

Socios:
PALADIN LA TROCHA INVESTORS -
(COLOMBIA) LLC, compaiiia de responscblhdad limitada de Delawc:re

N oédyarc 11th 201‘
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Firmado por‘PApLO .J. SALA
Cargo: Vi;:epresidente
XEBRA. S.A.S., Sociedad.por acciones simplificada
Fir.quo| por: Enrique Gil_‘dld‘O’

Cargo: Gerente general. ,

i

LA TROCHA, LTDA.

Sociedad de resplonsab-iliddd limitada

i RS

Firmado por: Eririque Giraldo

i

v

Cargo: Gerente general.

b

I~

E(.,\
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L VERSION FIRMADA

PRIMER ENMIENDA DEL CONTRATO DE SOCIO$

4

Esta es ch pnmerc: enmienda Qnmlenda") del contrato de Socios

suscn’ro fechado el 13 de enero de 207 2, suscrito en’rre

PALI-TROCHA, S.AS., y PALAbIN LA -TROCHA INVESTORS (COLOMBIA),
LLC, cOmboﬁfo de responlsabilidqd limitada de DELAWARE (“P’ulcqih”f),
y Xebra S.A.S.; sociedad colombiana por acciones simplificadas con
-NIT NO. 900478048-1 ("Xebra"’ junto con Pcladin Ilomod-os ‘oquf “Los
Socios "), '|un’ro- con La Trocha, Ltda., sociedad colombiana de

responsabilidad limitada con NIT No. 800120131-3 ("La Trocha"). )

]

ANTECEDENTES.

Los Soc1os y Lo Trocho son partes del conircn‘o de Socxos de Pali-Trocha
S.AS. ("ccompano") suscrito el 29 de nowembre deQOl 1 ("el con‘rro’ro

. de Socios" para tesis; y

Cada uno de los Socios y La Trocha desean modificar el conirato de

Socios como sé estipula continuacién. - * Dy, Edward
' . : ‘ G.1. N.0452 Marclf 11th 2015
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Teniendo en cuenta las mutyas promesas y pactos aqui contenidos, las

partes han acordado lo siguiente:

ARTICULO |
DEFINICIONES
A menos gue se indique lo contrario fos términos que aparecen en

mayusculas utilizados en esta enmienda tendrdn el significado que se

les asigna en'el contrato de Socios.

ARTiCULO Il . e N

Al

ENMIENDA AL CONTRATO DE SOCIOS

1

2.1. Enmiendas al conirato de Socios

a) Bl pardgrafo a) y b) de la seccién 3.1 del contrafo de Socios que da

enmendado y reemplazado con lo siguiente:

"{a) contribuciones iniciales de capital.

11th 2015
>

Certified Translatpf & Interpréter,
’ English - Spafiish - English
Email: ministdrio@dostor.com




Dén‘Tro de 60 dl’ds: después de [a fecha de firma és’re contrato, los Socios \ ;
habrén contribuido al capital de la Comparfiia con el efécﬂvo que
opdrece listado frente al nombre de cada socio en el apéndice 3.1. (q)
“cada contribucion “llamada contribucion inicial de capital®), la cual

se considera forma parte del éopi’ral comprometido.”

“(b) Contribucién de capital comprometido.
to P

P
-

En cuoquief momento y desde la firma del contrato pero no on.Te‘s de
la fecha en la que se redliza la con’rribur;ién de capital inicial a la
Corﬁpcﬁl’c, cualquier socio podrd convocar unda reunién de Socios y
solicifar que los Socios confribuyan con capiial cqmproﬁeﬂdo '.
adicional en un monfo. que no pﬁede exceder el 'copi’rol
co'mprome’rido restante sin fondos del socio para la Compafiia para
poder persegujr el desarrollo de un proyecto (o firmor una 'Trdlnso‘ccién
en preparacién del mismo), de conformldod con esTe contratoy el plan

de negoaos onuol oplrcoble o] cumpllr con los cos’ros y gastos

operativos de la Compafia o cualquier enhdod de proyecfo; Si asi se

decide en la reunién de Socios aplicable, los Socios deberdn cumplir
con los requisitos de capital comprometidos consignados en la seccidn
31. (b) redlizando préstamos de capital a la Compaiila como se

-

estipula en la seccidon 3.3, o en el caso de Xebr r@_gﬁf@g

argh 11th 2015
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contribuciones en espeéie Como se eﬁﬂpulc& enlaseccion 3.3. (b). cada
parte de contribucién de capital comprometido de cada socio hecho
bajo. esta seccion 3.1. (b) serd. equivalente a su porcentdje de

AN

con’mbuc:[on Xebra TeC[bIrO crédito por US $75,000 (o sU equivalente S .

i by
|

\
en pesos colombianos) como parte de estas contribuciones de capital

comprometido”,

[N

Para evitar dudas, el resto de la seccidn 3.1. Del contrato de Socios

permanece sin modificar. -

b) La seccion 8.1 del contrato de Socios queda enmendada vy se

reemplaza con la siguiente:

. 8.1, Limitaciones sobre in’rereﬁes de seqguridad

[

Sin contar con el consentimiento prévio de los Socios durante I reunién
de Socios o través de un consentimiento escrito unanime de los Socios:
1) ningUn socio ni beneficiario de socio podrd fransferir, comprometer,
‘ i ' . , -
“hipotecar, gravar o de ofra forma otforgar intereses de seguridad,

I “ N
‘directa o indirectamente, con o 'sin - vdlor, volun’rctrio 0.

; gbﬁ v. Gdwand

];qr@ Sgprolf 11th 2015
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_equi’rclﬁvo) la totalidad o cudlquier parte dél interés del socio
beneficiario; y 2} ningln pro;;)IeTario beneficiario de cuoquJier socio
podrd transferir sus infereses (incluyer_ldo intereses econdmicos] en
dicho socio"un "rércero. Pese a lo anterior, los Socios podrdn
comprome’rér sus intereses en la Compoﬁio a prestamistas en relacion

con las {ransacciones financieras aprobadas y permitidas por la Junta.

ARTiCULO Il

CLAUSULAS MISCELANEAS

3.1. Manifestacién y garantias

A

las monifes’facionés y garantias estipuladas enla seccion 14.7 y 14.8 del
conirato de Socios, surtirdn efecto con esta enmienda. siendo.
verdaderas y correcias en todo aspecto sustancial, corﬁo si se
reahzoron a partir de la fecha de firmado este enm[endo excepto en
IG medldo en que se puedcm relacionar especificamente a una fecha -

anterior.

"‘INOﬁZ !
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3.2. Contrato gue rige y-efecto continuo del contrato de Socios.

En el evento en que surja un éonflicio entre los términos del contrato ;:]e
Socios las cldusulas de esta enmienda, serdn las clléusulos de esta
enmienda las que rige la interpretacion. Esta énmiendd se considera
que forma parte del conirato de Socios y no constifuye una enmienda.

a ninguna de las clausulas del contratc de Socids que no se haya

aludido especificamente aqui.

3.4. Efecto vinculante de la enmienda,

Esta enmienda serd vinculante y redunda en beneficio y es exigible

para las partes y sus respectivos sucesores y cesionarios permitidos.

3.5. Ley que rige el contrate. B ‘

Esta enmienda que'de regida por, y debe serinferpretaday entendida

,.

de conformidad con las leyes de Colombia, sin tener en cuenta ningun

Y

conflicto de disposiciones de ley. Discrepancia que surgid se relacione
con este enmienda sera dirimir a través de un proceso de arbitraje

definitivo y vinculante de conformidad con las clousulos estipuladas en

q‘) Dv. Edward g4
C

N Cll. NO 20%5 11th 201
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la seccion 14.11 del contrato ~de Socios, . cuyas cldusulas son

incorporadas para efecto de referencia a este contrato plenamente.

3.5, Elemplares

!
e

- -

Esta enmienda podra ser firmada en varios ejemplares por las partes,
cada uno de los cantares de tal forma firmado consfituye un

documento original, y todos estos ejemplares tomados en conjunto

constituyen un solo y mismo documento.’

A

1

Las partes firman esta enmienda a fravés de sus respectivos

‘representantes debidamente autorizados en la fecha ariba indicadar

Y

SOCIOS: | ‘ -
‘ ' i : S
N :

PALADIN LA TROCHA INVESTORS

’

(COLOMBIA), LLC/, compaiiia de responsabilidad limitada de Delaware
Firmado por PABLO J. SALA

Cargo: Vicepresidente

C.. N.O4Z’_ re _’!1th 2018

o o ) Certified Transfatop/® interpreter
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XEBRA, S.A.S., Sociedad por acciones simplificada
Firmado por: Enrique Giraldo

Cargo: Gerente generall.

LATROCHA, LTDA .
. ) . - ‘ ‘. ' ’ { r
Sociedad de responsabilidad limitada ,

Firmado por: Enrique Giraldo

_Cargo: Representante Legal.’

P

4

D Sdward

C.l. N.041Z MarchA1th 2015
. e
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD DE TRADUCCION -.A QUIEN

-CORRESPONDA:

i1

.,

El' suscrito, DR. EDWARD ADAMS, con el presenfé doy fe que. he

‘tfraducido del idioma inglés al idioma espaﬁbl, el {los) documentofs) -

" adjunto(s). También declaro que estoy calificado como Traductor e

Intérprete oficial: Inglés- Espafiokinglés mediante Certificado de

l[doneidad 0412 del 11 marzo de 2015 expedido por la Universidad

1 -1

. Nacional de Colombia. No asumo ninguna responsabilidad por el

contenido del documento original en idioma inglés. f

- DADO BAJO MI FIRMA Y SELLO OFICIAL EL: 10 de febrero de 2019

~

DOCUMENTO: CONTRATO _DE SOCIO‘S - PALI-TROCHA S_.A.S '
Suscrito entre

PALADIN LA TROCHA INVES.TORS (COLOMBIA), LLC, XEBRA, S.A'.S

Y LA TROCHA LTDA. o .

Fechado 29 de noviembre de 2011

Email: virfual@shalomiraducciones.com

'3_51/ Bduwand

C.l. N04’ M i’c 11fh2015
A

P— LCerified Trans to &interpreter
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. PAEZMARTIN

4 ABQGADOS
Sefiora .
ADRIANA AYALA PULGARIN , ,
JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C. o
La ciudad .
E. S.” . : D.

' REFERENCIA: PROCESO EIECUTIVO
* . . RADICADO: 2019-00398-00
DEMANDANTE: XEBRA S.A.S.y OTRO
DEMANDADO: PALI-TROCHA S.A.S. y OTRO

. ‘ ASUNTO. Allega copias

CARLOS PAEZ MARTIN; mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C,, identificado con la cédula de

. Ciudadania No. 80.094.563, y Tarjeta Profesional nimero 152.563 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderado judicial de Ia parte ejecutante, por medio del presente escrito,
estando dentro de la oportunidad procesal pertinente, me permito aportar los doéurpentos

] traducidos al espafiol por un traductor oficial, de acuerdo con lo sefialado en el auto del 26 de febrero.
de 2020. ~- . \ e

[

Vs

Y

De |a Sefiora Juez,

PAEZ MARTIN - -
C.C. 80.094.563 de Bogots -
T.P'No. 152.563 del/C.S. de la J. ;o

. W\vaaezmanin.com .

« Calle 93 # 17 - 45 Of 701 . 4577075 - 4329060 . *
+ administeativo(@paezmartin.com - Bogotd - Colombia .
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LA

Radicacion No. 110013103020 2019 00398-00

Rama Judidal
Consejo Superior de a Judicatura

Repiiblica de Colombia

JUZGADO VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 N° 14-33 PiS0 2 EDIFICIO H.M.M.
ccto20fbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., catorce (14) de mayo de dos mil veinte (2020)

Radicacién: 110013103020 2019 00398-00

[. ASUNTO A TRATAR.

Procede el Despacho a resolver la reposicién formulada por la parte actora contra
€l auto de 26 de febrero de dos mil veinte (2020) (fi. 49, cdno. 2), en el cual, se e ordend
prestar caucion por el 10% del valor actual de la ejecucion, para garantizar los perjuicios
generados por las medidas previas practicadas en el subexamine, en aplicacién al canon

599 del Codigo General del Proceso.

Il. DEL RECURSO DE REPOSICION

Inconforme, el demandante requirié la revocatoria del anotado proveido, por
cuanto, en su criterio, las cautelas ordenadas no se han podido practicar, pues de las
respuestas arribadas se extrae que ninguna de ellas se ha materializado, por tanto, Ia

caucion ordenada resulta lesiva a los intereses del ejecutante.

Agrego, el articulo 589 idem, no estable que la caucion a prestar deba establecerse
en el 10% del valor de la ejecucion, la norma faculta al Juez para que limite la caucién,
atendiendo la clase de bienes sobre los cuales recae la medida cautelar, resultando o
ordenado, excesivo y desproporcionado.

Itl. CONSIDERACIONES.

La decision objeto de censura sera modificada, Gnicamente, en la valia de la
caucién ordenada, como pasa a explicarse.

El aludido canon 599 estatuye:

e



Radicacion No. 110013103020 2019 00398-00

“En los procesos ejecutivos, el ejecutado que proponga excepciones de mérifo o
el tercer afectado con la medida cautelar, podran solicitarle al juez que ordene al

gfecutante prestar caucién hasta por el diez por ciento (10%) def valor actual de la
gjecucion para responder por [0S perjuicios que se causen con su practica, so pena
de levantamiento. La caucion deberé prestarse dentro de los quince (15) dias
siguientes a la notificacién del auto que la ordene. Contra la providencia anterior,
no procede recurso de apelacion. Para establecer el monto de la caucion, el juez
debera tener en cuenta la clase de bienes sobre los que recae la medida cautefar
practicada y la apariencia de buen derecho de las excepciones de meérito”
(subrayas propias).

Del texto trasuntado emerge diafano, que para la procedencia de la citada caucion
se requiere [a convergencia de 2 elementos: i} que el demandado se haya opuesto a la
pretension de pago del accionante, formulando excepcicnes de mérito; y ii) la existencia
de medidas cautelares decretadas a instancia del ejecutante.

En el asunto auscultado no suscita duda que el primer presupuesto, esto es, la
presentacién de excepciones de fondo por parte de los demandados, se encuentra

cumplido; la discusion del recurrente se centra en el segundo aspecto.

En lo pertinente debe precisarse, que para el legislador, basta con el decreto de
las cautelas solicitadas por el actor, para estimar procedente la ya anotada caucién, a
ruego del accionado, sin importar si su practica se consumé o si la misma dio réditos,
pues ninguna referencia sobre el punto se incorporé en la disposicion 599 transcrita.

Notese, el impugnante confunde dos situaciones disimiles, una que no hayan
cautelas practicadas y otra, bien distinta, que pese a su consumaciéon no se logren
obtener recursos para el compulsivo; pues bien, contrario al dicho del libelista, tratandose
del embargo de productos financieros, el solo registro puede acarrear, eventualmente,
perjuicios al extremo pasivo!, los cuales, considero el legislador, debian ser amparados

por el demandante, si la ejecucidn no salia avante.

Ahora, revisado el dossier, encuentra esta juzgadora que a folios 9 a 37, 41 a 43,
45y 46, dos de las entidad financieras oficiadas procedieron a registrar el embargo de
cuentas de los aqui enjuiciados: i) el Banco de Occidente (fl. 9, cdno. 2) quien indicéd que
tomé nota del embargo, pero a la fecha del analisis efectuado, los ejecutados no
presentaban saldo disponible y, ademas, existia una cautela por cuenta de la “DIAN

(4}

Bogota” registrada con antelacion; y ii) Fiduagraria (fl. 29, cdno. 2), que registro el

! A guisa de ejemplo, la denegacion de préstamos, la aceleracién de los plazos de productos crediticios, entre otros,

2

%E;
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embargo, y anuncidé que hara los descuentos cuando existan dineros susceptibles de

cautela.

Como se observa, dos de las medidas previas pedidas por el extremo activo fueron
debidamente materializada, reuniendose asi el segundo de los requisitos exigidos para
el decreto de la discutida caucion, conforme el ya sefialado precepto 599 del estatuto

ritual civil.

En lo atinente al valor de la caucion, el recurrente alegdé que la misma debid
atender la clase de bienes sobre los cuales recaen las cautelas, resultando lo ordenado
excesivo y desproporcionado, alegato que sera acogido en cuanto a la tasacién de la
caucion refiere, la cual, en todo caso debe calcularse sobre el valor de la ejecucion y no

sobre los recursos efectivamente obtenidos con ocasion de las medidas previas.

Asi las cosas, se fijara como monto de la caucion el equivalente a 7% “de/ valor

actual de la ejecucién”, si en cuenta se tiene la clase de bienes afectados.

No se concede la alzada, por expresa disposicién del tantas veces aludido articulo
599 del actual cddigo ritual.

En mérito de lo expuesto se RESUELVE:
PRIMERO: MODIFICAR el auto de 26 de febrero de 2020 (fl. 49, cdno. 2), en el
sentido de reducir la caucion decretada al 7% del valor actual de la ejecucion; en lo

demas, se mantendra incélume el proveido fustigado.

SEGUNDO: Se niega por improcedente la apelacién subsi

ria, incoada por el

actor.
N@FIFIQUESE Y CUMPLASE,
{ori¢/inal firnfado)
PAU ALl EAL ALVARE .
Juez
Juzgado Veinte Civil Del Circuito
Bogotd, D. €. /\
E.N. La providencia anterior/es notificada

por anofacién en
de fecha

/’
Humbertd Almonaci PirV
Secretarigy =

<

L
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311142020 Correo: Juzgado 20 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Allega reforma de la demanda proceso ejecutivo 2019-00398-00

Diego Gonzalez <dgonzalez@paezmartin.com>
Lun 28/09/2020 2:49 PM
Para: Juzgado 20 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto20fbt@cendojramajudicial.gov.co>

0 3 archivos adjuntos (21 MB)
Memorial reforma demanda.pdf, Reforma demanda.pdf; Dictamen Basika 72.pdf:

Sefiora

PAULA CATALINA LEAL ALVAREZ

JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
la ciudad

E. S, D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
RADICADO: 2019-00398-00
DEMANDANTE: XEBRA S.A.S, y OTRO
DEMANDADQO: PALI-TROCHA S.A.S. y OTRO

Asunto- Reforma de |a demanda

CARLOS PAEZ MARTIN, mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No.
80.094.563 de Bogotd, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional de abogado No. 152.563 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado especial de la parte ejecutante, me permito
aportar escrito a través del cual se reforma la demanda ejecutiva de la referencia, aportando el dictamen pericial
que se solicita se decrete en la etapa procesal correspondiente.,

De la Sefiora Jueg,

CARLOS PAEZ MARTIN
C.C. 80.094.563 de Bogota
T.P No. 152.563 del C.S. de la J.

https:l!outlook.ofﬁce.comlmaillseBrchlidlAAMkAGZhYZI5NDdhLWFI'YthNGI3NiOSZJ'QWLTNIYmMSZWMOOWMBNQBGAAAAAAC00rsa4KRTT5THKb8... in
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Bogota, D. C., mayo 27 de 2020

Seriores

XEBRA S. A. S. Y LA TROCHA LTDA.
Calle 74 No. 5 - 19, Oficina 101

Ciudad ;

Ref.: EXPERTICIA HONORARIOS
DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES.
“EDIFICIO BASIKA 72 P.H".

Respetados Sefiores:

De acuerdo con su requerimiento me permito hacer entrega de la experticia
correspondiente a los HONORARIOS DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES para el proyecto “EDIFICIO BASIKA 72 P. H".,, con la
nomenclatura urbana actual Calle 72 BIS No. 1-83 de la Ciudad de Bogota D. C.
Lote 13, Urbanizacién El Castillo, con Direccién Catastral Cl 72 BIS 1 83, con
Matricula Inmobiliaria No. 50C-165894,

Para efectos del presente informe se han tenido en cuenta los siguientes
documentos: Certificados de Libertad y Tradicién, Escrituras 1177 del 18 de
marzo de 2016, de la Notaria 73 del Circulo de Bogota, D. C., Permiso de
Ocupacién, Entrega Zonas Comunes, Entrega Apartamentos, Camara de .
Comercio de BASIKA 72 S.A.S., Camara de Comercio de XEBRA S.A.S., Camara
de Comercio de LA TROCHA LTDA., Contrato de Fiducia con la Sociedad
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., Contratos Privados de Arquitectura,
Construccién y de Ventas y Mercadeo, (todos ellos en inglés y espafiol)informes
de Costos, Copias de Servicios Publicos, Licencias de Construccion en las
Modalidades de “Obra Nueva vy Demolicion Total” y Ampliacion,
Modificacion y Propiedad Horizontal”, Planos aprobados y Registros
Fotograficos.

La experticia estd compuesta por 102 folios principales, mas 99 folios de los
anexos, para un total de 201 folios.

Cordialmente

OLARTE PINZON

. C. 19.100.516 de Bogota.

MAT. 25700-02062

Registro Nacional de Avaluador Profesional No. RNA / C 01-031
Corporacion Nacional de Lonjas y Registros (CORPOLONJAS)
Registro RAA AVAL- 19100516

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173,
E-MAIL: folarquitec@gmail.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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INFORNME PERICIAL

“EDIFICIO BASICA 72 P.H”
CALLE 72 BIS No. 1-83
LOTE 13, URBANIZACION EL CASTILLO

LOCALIDAD CHAPINERO (2), BARRIO CATASTRAL
BELLAVISTA (008305), MANZANA CAT. 0083052828,

UPZ EL REFUGIO (88).
BOGOTA D.C.

EDIFICIO BASICA 72 P.H

La presente experticia trata sobre la solicitud realizada por las Sociedades
“XEBRA S. A. S. y LA TROCHA LTDA.” a través de su apoderado Doctor
CARLOS PAEZ MARTIN y la cual versa sobre la “PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES” que realizaron dichas sociedades para la
Sociedad “BASIKA 72 S8.A.8.", para lo cual se realizaron el disefio,
obtencién de las Licencias de Construcciéon correspondientes a la gestion
inicial, modificacion, etc., programacion, presupuesto, direccion
arquitectdnica y los tramites correspondientes, al igual que la
estructuracion del proyecto, la gerencia del proyecto, ventas y la
construccion para la puesta en marcha del EDIFICIO BASIKA 72, P. H., se
anota que la Sociedad “BASIKA 72 S.A.S." realiz6 estas gestiones a través
de la Sociedad “XEBRA S.A.S.".

Para realizar la construccién del EDIFICIO BASIKA 72 P. H. se realizo el
proyecto: que posee [a Licencia de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL
No. LC 14-2-0429 con fecha de expedicién 7 de marzo de 2014 de la
Curaduria Urbana No. 2 de Bogota D. C.; y la gestion siguiente
AMPLIACION, MODIFICACION Y PROPIEDAD HORIZONTAL con fecha
4 de febrero de 2016 de la misma Curaduria; por medio de la cual se
construyo finalmente el EDIFICIO BASIKA 72 P. H., se anota que la
Sociedad “BASIKA 72 S. A. S.” realizdé estas gestiones a través de la
Sociedad “XEBRA S.A.S."

Para realizar la construccion del EDIFICIO BASIKA 72, P. H. se realizo el
proyecto: que posee la Licencia No. LC 14-2-0429 con fecha de expedicién
7 de marzo de 2014 de la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota D. C.; y [a
gestidn siguiente de Ampliacién, Modificacién y Propiedad Horizontal con
fecha 4 de febrero de 2016 de la misma Curaduria; por medio de la cual se
construyo finalmente el EDIFICIO BASIKA 72, P. H.

CARRERA 30 No. 55-19, APTQ. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmail.com BOGQTA, D. C., COLOMBIA
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Para el desarrollo del mencionado EDIFICIO BASIKA 72 P. H., se realizé
un contrato de Fiducia Mercantil con la Sociedad ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S_A., identificada con el NIT 800.155.413-6 como Vocera del
FIDEICOMISO dencminado FIDEICOMISO LOTE BASIKA 72 con NIT
805.012.921-0, en el lote numero (13) de la Urbanizaciéon El Castillo,
distinguido con el nimero uno ochenta y tres (1-83) de Ila Calle Setenta y
Dos Bis (72 Bis).

LOCALIZACION EN EL SECTOR
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CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 728 1397, CEL: 317 576 1173,
E-MAIL: folarguitec@amaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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La Sociedad "BASIKA 72 S.A.S.”, contratd con XEBRA S. A. S. y LA
TROCHA LTDA., las gestiones de DISENO, GERENCIA vy
CONSTRUCCION del “EDIFICIO BASIKA 72, P. H.”.
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El EDIFICIO BASIKA 72, esta construido sobre el siguiente globo de
terreno localizado en la Ciudad de Bogota. Tiene su acceso principal por la
CALLE SETENTA Y DOS (72 BIS) NUMERO UNO OCHENTA Y TRES (1-
83) de la actual homenclatura urbana, construido sobre el Lote ntmero
trece (13) de la Urbanizacion El Castillo.

Para el desarrollo de la Experticia se estudiaron los siguientes puntos:
1. Inforrmacién general.
2. Titulacion del predio.
3. Caracteristicas del predio.
4. Estudios, trabajos realizados y Licencia de Construccién.
5. Obras realizadas.
6. Valoracion de las obras.
7. Calculo de honorarios segun SCA.
8. Calcuto de honorarios segtin contratos.
9. Comparacién de honorarios SCA y Contratados. Conclusiones Finales.
10.  Metodo usado para el avaltio.
11.  Indicadores econémicos.
12.  Registro fotografico.
13.  Ceftificacion de la experticia.
14.  Hoja de vida del Perito. Matricuias.
15, Principales experticias realizadas.

16. Anexos.

Con base en los anteriores puntos a continuacion y como sustento de la
experticia se procede al analisis y verificacién del estado del inmueble,
junto con las caracteristicas propias.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarguitec@agmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 DIRECCION DEL PREDIO:

El predio que corresponde al presente
informe, se encuentra construido vy
localizado sobre el siguiente globo de
terreno en la Ciudad de Bogota, D. C.:

Tiene su acceso principal por la Calle
Setenta Y Dos (72 Bis) numero Uno
Ochenta y Tres (1-83) de la actual
nomenclatura urbana, construido sobre
el Lote numero trece (13) de Ila
Urbanizacién El Castillo, con Matricula
iInmobiliaria No. 50C-165894.

Este predio corresponde al “EDIFICIO
BASIKA 72 P.H", al lote de terreno y a la
edificacion levantada, esta construido en un
(1) sotano, un (1) semisétano y ocho (8)
pisos.

1.2 UNIDADES DEL PREDIO:

Consta de siete (7) apartamentos de
propiedad privada, veintidés (22)
parqueaderos de los cuales veinte (20)
son de propiedad comun de uso
exclusivo y dos (2) parqueos comunes
para visitantes, uno (1) de los cuales esta
destinado a discapacitados, diez (10)
depésitos comunes de uso exclusivo y
ocho (8) cupos para bicicletas, segun la
siguiente descripcion:

A. Siete (7) unidades privadas de
vivienda o] apartamentos
destinados para uso residencial,
localizados del segundo al octavo
piso, denominados
consecutivamente asi:

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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B. Apartamento doscientos uno
(201), Apartamento trescientos
uno (301), Apartamento
cuatrocientos uno (401),
Apartamento quinientos uno (501),
Apartamento  seiscientos uno
(601), Apartamento setecientos
uno (701), Apartamento
ochocientos uno (801).

C. Veinte (20) cupos de parqueo
comunes para uso exclusivo,
localizados en el sétano, Planta
Electrica, Subestacion, Cuarto de
bombas, Cuarto de Choferes y los
parqueaderos denominados asi:

D. En Sétano: trece (13) parqueos
No. P0Og, P10, P11, P12, P13, P14,
P15, P16, P17, P18, P19, P20,
P21,y P22,

E. En primer piso: siete (7) parqueos
No. P01, P02, P03, P04, P05, P08,
y PO8.

Dos (2) cupos de parqueo
comunes para visitantes
localizados en el sétano y en el
primer piso destinados para
estacionar vehiculos automotores
livianos de los visitantes,
distribuidos y denominados asi:

En Sétano: un (1) parquec No.
V186.

En Primer Piso: un (1) parqueo
No. VO7 para discapacitados.

Diez (10) depédsitos comunes para
asignar al uso exclusivo, localizados,
en sotano, semisétano y en primer
piso, destinados para

CARRERA 30 No. §5-19, APTO, 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@amaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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1.3 TIPO DE INMUEBLE:

almacenamiento de enseres
relacionados con la vivienda,
distribuidos y denominados asi:

En Sdétano: cinco (5) depdsitos No. 5,
6,7,8 9y 10.

En Semisoétano: un (1) deposito No. 8.

En Primer Piso: cuatro (4) depésitos
No.1,2,3y 4.

En los pisos superiores (segundo a
septimo) se desarrolla un apartamento
de uso privado por piso.

E! lote correspondiente al inmueble en
estudio es para uso multifamiliar, que
posee Licencia de Construccién
aprobada.

Se trata de un predio en un lote plano de
configuracién no ortogonal, cuya fachada
principal se encuentra sobre Calle 72 Bis
de la ciudad de Bogota, D. C.

La Licencia de Construccion Numero
LC14-2-0429 fue expedida el dia 7 de
marzo de 2014, ejecutoriada el 31 de
marzo de 2014 por la Curaduria Urbana
No. 2 de Bogota, segun radicacién 13-2-
3343. Y con modificacion el dia 04 de
febrero de 2016.

Asi las cosas, este inmueble en Ia
actualidad tiene un uso residencial y en
el primer piso se desarrollan actividades
de uso comunal, tales como recepcién,
porteria, hall, ascensor, bafios,
antejardin, acceso rampa a sétanocs y
parqueaderos y escaleras.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmail.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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Esta edificacion esta construida en
mamposteria con columnas en concreto,
placas de contrapiso y aéreas también
reforzadas en concreto. La obra se
aprobd y construy6 con el reforzamiento
estructural pertinente y acogiéndose a la
Norma Sismoresistente NSR-10.
Cimentacién en Caissons.

En los pisos superiores:

Como se indicd tienen solo una unidad
habitacional por nivel.

1.4 SOLICITANTE:
La presente Experticia fue solicitada por
las sociedades XEBRA S. A. S. vy la
sociedad LA TROCHA LTDA.,
identificadas con los NIT. No.
900.478.048-1 y 800.120.131-3
respectivamente, a través de su

apoderado el Doctor CARLOS PAEZ
MARTIN.

1.5 DESTINACION ACTUAL:

El predio estudiado esta destinado con
uso exclusivo para vivienda multifamiliar
Y se encuentra dado en operacion a la
sociedad BASIKA 72 S.AS., predio
identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 50C-165894.

1.6 LOCALIZACION:

El inmueble denominado EDIFICIO
BASIKA 72 P.H., se encuentra localizado
en la Calle 72 Bis No. 1-83 en Bogota
D.C, por donde hoy tiene su acceso
principal.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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1.7 CIUDAD DONDE SE REALIZA EL INFORME:
Bogota, D. C.
1.8 FECHA DEL INFORME:

mayo 27 de 2020,

M

_F LA I . S, u
FACHADA EDIFICIO BASIKA 72, P. H.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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2. [ TITULACION DEL PREDIO!

2.1 PROPIETARIO:

El predio con la nomenclatura urbana
actual Calle 72 Bis 1-83 en la Ciudad de
Bogota y segun Matricula 50C-165894 e|
propietario es “SOCIEDAD ACCION
FIDUCIARIA” identificada con el NIT
800.155.413-6 como vocera del
Fideicomiso LOTE BASIKA 72, era la
propietaria y poseedora exclusiva del
Lote No. trece (13) de la Urbanizacién el
Castillo (hasta la terminacién y entrega
de los inmuebles resultantes del
proyecto).

El Proyecto EDIFICIO BASIKA 72 P.H,
se construyé segun la Licencia de
Construccion No. LC-14-2-0429
aprobada por la Curaduria Urbana No.2
de Bogota D.C., que corresponde al
inmueble en estudio.

En el contrato de Fiducia Mercantil de la
Fiduciaria “SOCIEDAD ACCION
FIDUCIARIA”. el fideicomitente es Ila
SOCIEDAD BASIKA 72 S. A. S.

Ademas, segtn la Escritura 1177 de la
Notaria 73 de Bogota, D. C. de fecha 18
de marzo de 2016, quien tiene el derecho
real de dominio pleno y la posesién de los
inmuebles que componen el actual
EDIFICIO BASIKA 72 es: ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A, en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO,
identificado con el NIT 805.012.921-0: se
aclara que hasta que se traspasen los
derechos particulares a los compradores
de las unidades.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmail.com BCGCTA, D. C., COLOMBIA
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NOMBRE VOCERA DEL . . MATRICULA
PREDIO FIDEICOMISO PROPIETARIA | |\uMORILIARIA AREA
) ACCION SOCIEDAD
Calle 72 Bis
FIDUCIARIA S. A. LOTE BASIKA 72
No. 1-83 BASIKA 72. S AS. 50C-1658494 2.518.61
NIT. 805.012.221-D

El area final total construida es de DOS
MIL QUINIENTOS DIEZ ¥ OCHO CON
SESENTA Y
CUADRADOS (2.518.61 Mts?) y el area
libre o descubierta es de 319.08 Mts2.

UN METROS

El lote donde se realizé el proyecto tiene
un area de SEISCIENTOS SETENTA
CON CINCUENTA Y SIETE (670.57
Mts?) METROS CUADRADOS.

2.2 TITULOS DE ADQUISICION

Escritura Publica No. 1177 del 18 de
marzo de 2016 otorgada por la Notaria 73
del Circulo de Bogota D. C., cada unidad
en la actualidad posee sus escrituras
particulares.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA Y CEDULA CATASTRAL

En el lote de terreno que ocupa en la
actualidad el EDIFICIO BASIKA 72, tiene

la construccion

declarada vy con

Reglamento de Propiedad Horizontal e
inicialmente tenia la siguiente Matricula
Inmobiliaria y Cédula Catastral:

T T MATRICULA ST
INMUEBLE INMOBAILIARI CATASTRALES
EDIFICIO
BASIKA 72 50C-165894 AAAQD94EFLW

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarguitec@qmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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2.4 CODIGO CATASTRAL.
El predio donde se realizé el Proyecto
EDIFICIO BASIKA 72 posee el siguiente
Codigo Catastral: AAAOOS4EFLW.

2.5 CERTIFICADOS DE TRADICION.

Del 29 de mavo de 2014:

APARTAMENT AREA NETA M2 | No. MATRICULA
.Q )
201 179.25 50N-1969029
301 179.25 S0N-19690630
401 179.25 S50N-1969031
501 179.25 S0N-1969032
601 179.25 S0N-1968033
701 179.25 50N-1969034
801 179.25 S0N-1969035
8 - 1.434.00 -

Todos expedidos por la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota.

Estos inmuebles fueron sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal
mediante la Escritura Publica No. 1177
del 18 de marzo de 2016 de |la Notaria 73
del Circulo de Bogota, D. C.

2.6 LICENCIA DE CONSTRUCCION.

La Curaduria Urbana No. 2 de Bogota
otorgd LICENCIA DE CONSTRUCCION
en la MODALIDAD DE: OBRA NUEVA y
la DEMOLICION TOTAL; de la siguiente
manera:

~ LICENCIA DE CONSTRUCCION No. LC 14-2-0429

FECHA.
EXPEDICION

FECHA DE
EJECUTCORIA

VIGENCIA
HASTA

No. DE
RADICACION

FECHA
RADICACION

7-mar-2014

31-mar-14

31 mar-16

1323343

22-ago-13

La Curaduria Urbana No. 2 de Bogota
otorgé LICENCIA DE CONSTRUCCION

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 201, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@amaill.cormm BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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en la MODALIDAD DE: AMPLIACION,
MODIFICACION, PROPIEDAD
HORIZONTAL; de la siguiente manera;

. LICENCIA DE CONSTRUCCION No. LC 14-2-0429

FECHA FECHADE | VIGENCIA No. DE FECHA
EXPEDICION | EJECUTORIA |  HASTA RADICACION | RADICACION
4-feb-16 | 23-feb-16 | 31-mar-16 | 1524958 | 25-nov-15

Es importante decir que a través del
Arquitecto ALVARO ENRIQUE
GIRALDO VALENCIA, se adelantd el
disefio arquitectdnico ante la Curaduria
de la Licencia de Construcciéon para la
realizacién del proyecto “EDIFICIO
BASIKA 72, P. H.” ubicado en la CALLE
72 BIS No. 1-83, Lote 13, Urbanizacion
El Castillo, Localidad Chapinero (2),
Barrio Catastral Bellavista (008305),
Manzana Cat. 0083052828, UPZ E!
Refugio (88), Bogota D. C. vy la
tramitacion de todo el proyecto, junto con
la construcciéon y gerencia la realizé la
Sociedad XEBRA S.A.S.
2.6.1 LICENCIA DE CONSTRUCCION PRIMERA GESTION.
El proyecto para el EDIFICIO BASIKA 72,
P. H.,, se aprobé en la PRIMERA
GESTION con fecha de expedicion de la
Licencia 14-2-0429 de la Curaduria
Urbana No. 2 de Bogota, D. C., 7 de
marzo de 2014 y tiene las siguientes
caracteristicas:

La modalidad aprobada fue de OBRA
NUEVA Y DEMOLICION TOTAL, con
vigencia hasta el 10 de junio de 20186.

o UPZ No. 88 EI Refugio.
o Sector Normativo 17.

o Usos .

o Edificabilidad A.

CARRERA 30 No. 55-19, APTQ. 301, TEL: 729 12397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmail.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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o Area de Actividad Residencial.
Zona delimitada Comercio vy
Servicios.

C

o Tratamiento Consolidacion.
o Modalidad con cambio de patron.
o Nombre del Proyecto BASIKA 72.
o Vivienda Multifamiliar.
o NuUmero de Unidades: 7.
o Estacionamientos privados: 20.
o Estacionamientos Visitantes: 2.
AREAS DEL EDIFICIO BASIKAW, P. M, _

LOTE 670.57

SOTANO 350.83

SEMISOTAND 193.64

PRIMER PISC 351.49

PISOS RESTANTES 1603.38

TOTAL CONSTRUIDD 2 499.34

LIBRE 1% PISO [ 31908 |

INDICE OCUPACION 0.52

INDICE CONSTRUCCION 2.10

El area aprobada en esta gestion fue de
DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE CON TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (2.499.34
MTS?2).

2.6.2 LICENCIA DE CONSTRUCCION SEGUNDA GESTION.

El proyecto para el EDIFICIO BASIKA 72,
P. H., se aprobé en la SEGUNDA
GESTION con fecha de expedicién de Ia
Licencia 14-2-0429 de la Curaduria
Urbana No. 2 de Bogota, D. C., 4 de
febrero de 2016 y tiene las siguientes
caracteristicas:

La modalidad aprobada fue de
AMPILIACION, MODIFICACION Y
PROPIEDAD HORIZONTAL, con fecha
del 4 de febrero de 2016, con vigencia
hasta el 31 de marzo de 20186.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO, 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@amaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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UPZ No. 88 El Refugio.

Sector Normativo 17.

Usos |.

Edificabilidad A.

Area de Actividad Residencial.
Zona delimitada Comercio vy
Servicios.

Tratamiento Consolidacion.
Modalidad con cambio de patron.
Nombre del Proyecto BASIKA 72.
Vivienda Multifamiliar.

NuUumero de Unidades: 7.
Estacionamientos privados: 20.
Estacionamientos Visitantes: 2.

oo0o0CO0QO0

0000000

AREAS DEL EDIFICIO BASIKA'W, P H.
LOTE 670.57
SOTANO 407.28
SEMISOTANO 119.06
PRIMER PISO 351.77
PISOS RESTANTES 1640.50
TOTAL CONSTRUIDO 2518.61
LIBRE 1% PISO 318.80 |
INDICE QCUPACION 0.52
INDICE CONSTRUCCION 2.10

El area aprobada en esta gestion fue de
DOS MIL QUINIENTOS DIEZ Y OCHO
CON SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.518.61 MTS?).

NOTAS: Para el presente avaliio se tuvo en cuenta cada uno de los
documentos aportados por el solicitante.

La revision de los instrumentos descritos y anexos no implica que este
informe constituya un estudio de titulos.

El area de construccion en consideracion en este informe es de DOS MIL
QUINIENTOS DIEZ Y OCHO CON SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.518.61 MTS2) y un &rea libre de 318.80 Mts?, que

corresponden a las dreas medidas durante las Inspecciones Oculares
realizadas.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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Sin embargo, para el analisis y calculo de los Honorarios de cada gestion,
se hara de acuerdo a cada una de ellas, sobre todo en lo concerniente a
Disefio y Estudios, como se vera mas adelante.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

006000016

6

3.1. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES
DEL INMUEBLE:

El bien inmueble objeto del presente
informe esta constituido en un lote de
terreno cuya area segun Escrituras, los
planos aprobados y de acuerdo a la
Inspeccién Ocular realizada es de SEIS
CIENTOS SETENTA CON CINCUENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS
(670.57 Mts?), Matricula Inmobiliaria No.
50C-165894, ubicado en la ciudad de
Bogota.

El predic donde se encuentra el
EDIFICIO BASIKA 72, P. H., se halla
localizado en la actual nomenclatura
urbana: CALLE 72 BIS 1-83 en la Ciudad
de Bogota, D. C.; se trata de un terreno
plano.

Como se dijo con anterioridad, es un
edificio de ocho (8) pisos ajustado a la
norma NSR-10 de sismo resistencia.

La edificacion estd compuesta por
estructura de concreto reforzado en
concordancia con el NSR-10, zapatas,
columnas, vigas y placas igualmente
reforzadas; muros en ladrillo ceramico
tipo tolete, panetes de muros con estuco
y vinilo, cielorasos en drywall terminados
en vinilo, pisos en ceramica vy
porcelanato, bafios con muros en
porcelanato al igual que los pisos, con
aparatos sanitarios (lavamanos vy
duchas) en porcelana con su griferia tipo

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, GEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarguitec@amaill.cam BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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corona de primera categoria, vidrios
templados en las divisiones de los bafios;
todas las habitaciones poseen closets en
madera, mueble igualmente en madera
para escritorio; puertas de seguridad
para las habitaciones, ventaneria en
aluminio anodizado, con vidrio
transparente.

Este predio en la actualidad posee los
siguientes servicios: Acometidas de
agua, acometidas de gas domiciliario,
acometidas eléctricas, television,
internet; vigilancia y seguridad privada.

El EDIFICIO BASIKA 72, P. H., se halla
sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, cuyo Reglamento y planos se
encuentran debidamente protocolizados,
mediante la Escritura Publica No. 1177
del 18 de marzo de 2016, de la Notaria
73 del Circulo de Bogota.

3.1.1 EXPLOTACION ECONOMICA:

En la actualidad el predio se encuentra
con uso residencial multifamiliar en las
mejores condiciones y acabados.

3.1.2 ESTRATIFICACION:

El inmueble producto de este estudio
tiene asignado estrato (8). Segtn el
Decreto 551 del 12 de septiembre de
2019.

3.1.3 TOPOGRAFIA Y FORMA DEL PREDIO:

El predic motivo de la presente
experticia, es plano y tiene forma
regular; cuyos linderos y distancias se
precisan en el item correspondiente a
“Linderos”.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarguitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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3.1.4 VIiA DE ACCESO:

3.1.5

3.1.6

3.2

3.3

Al predio se accede mediante via
vehicular pavimentada, sobre la Calle 72
BIS.

SERVICIOS PUBLICOS:

El predio en estudio se encuentra en una
Zona que posee todos los servicios
publicos instalados y en funcionamiento,
en la cantidad de acometidas antes
expresadas, al igual que el predio como
tal.

VECINDARIO:

Basicamente el vecindario es de uso
residencial.

DESCRIPCION DEL PREDIO Y AREAS:

El predio esta perfectamente alinderado
y concordante con los certificados de
Tradiciéon, Catastral, de escrituracién y
los planos de Catastro, al igual que con
los planos aprobados.

Como ha quedado expresado
anteriormente, esta compuesto por un
lote de terreno que tiene un area de SEIS
CIENTOS SETENTA CON CINCUENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS
(670.57 Mts?).

Usos:
El uso determinado porel P.O.T. y porlos
planos aprobados, es para uso
VIVIENDA  MULTIFAMILIAR vy se
encuentra de acuerdo a la actividad
prevista y aprobada.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO, 301, TEL: 729 1397, CEL; 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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3.4 LINDEROS GENERALES Y PARTICULARES:

LINDEROS GENERALES:

Para establecer los linderos del predio
que nos ocupa, se han tomado de la
Escritura Publica No. 1177 del 18 de
marzo de 2016, otorgada en la Notaria
SETENTA Y TRES (73) de Bogota D. C;
que corresponden al predio aqui en
estudio; asi las cosas, los linderos son:

POR UN COSTADO: en extension de
cuarenta y dos metros ochenta y tres
centimetros (42.83 Mts), con la Calle
Setenta y Dos Bis (72 Bis), antes calle
setenta y dos (72).

POR OTRO COSTADQ: en extension de
ocho metros siete centimetros (8.07 Mts),
con la zona verde de la Urbanizacion el
Castillo.

POR OTRO COSTADO: en extension de
treinta y siete metros cuarenta y ocho
centimetros (37.48 Mts) con lotes que
son o fueron de la Urbanizacién Las
Acacias.

Y POR EL OTRO COSTADO: en
extension de veintisiete metros cincuenta
y dos centimetros (27.52 Mts) con el Lote
Nidmero Catorce (14) de la Urbanizacién
el Castillo y encierra.

LINDEROS PARTICULARES:

DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO.

Las unidades de dominio privado o
exclusivo que conforman el EDIFICIO
BASIKA 72, estan separadas unas de

CARRERA 30 No. 55-19, APTO, 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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otras, asi como de los bienes de
propiedad comun y bienes de uso ptiblico
por muros comunes medianeros o muros
comunes de fachadas. A continuacion,
se describen por su nomenclatura,
ubicacioén, area, linderos y
dependencias, de acuerdo con los planos
de propiedad horizontal aprobados por la
Curaduria Urbana No. 2 que forman
parte del Reglamento de Propiedad
Horizontal:

APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO
(201)

Tiene su acceso por el numero uno
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72) Bis. Esta ubicado en el piso dos
(2) o nivel méas cuatro punto cincuenta y
dos metros (+4.52 Mts?); tiene un area
privada construida de doscientos uno
punto cero cero metros cuadrados
(201.00 Mts?) y un area privada neta de
ciento setenta y nueve punto veinticinco
metros cuadrados (179.25 Mts2); su
altura libre es de dos punto ochenta
metros (2.80 Mts), y sus Linderos figuran
en el plano de propiedad horizontal y son:

Entre los puntos A y B en linea quebrada
y longitud de uno punto cero un metros
(1.01 Mts), cero punto veintiin metros
(0.21 Mts), tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), cero punto sesenta y ocho
metros (0.68 Mts), cuatro punto veinte
metros (4.20 Mts), cero punto once
metros (0.11 Mts), trece punto trece
metros (13.13 Mts), cero punto veintitn
metros y cinco punto setenta y ocho
metros (56.78 Mts); muros y ventanas
comunes al medio, con balcén de su
propiedad y aire sobre primer piso, o area

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLCMBIA
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comun de antejardin y de accesos
vehiculares y peatonal.

Entre los puntos B y C en linea quebrada
y longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts), uno punto cero nueve
metros (1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), cero punto diez metros (0.10
Mts), cero punto sesenta un metros (0.61
Mts), cero punto cuarenta metros (0.40
Mts), cero punto sesenta y nueve metros
(0.69 Mts), tres punto ochenta y cinco
metros (3.85 Mts), cero punto ochenta y
ocho metros (0.88 Mts), cero punto
cincuenta y un metros (0.51 Mts), cero
punto cincuenta y dos metros (0.52 Mts),
cero punto veintion metros (0.21 Mts),
cero punto cuarenta y cinco metros (0.45
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), uno punto noventa y cinco
metros (1.95 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts) y uno punto
diez metros (1.10 Mts); muros y ventanas
comunes al medio, con area comun de
uso exclusivo de cubierta y aire sobre
area comun de primer piso.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de uno punto cero siete metros
(1.07 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), punto sesenta y siete metros
(1.67 Mts), cero punto veintiln metros
(0.21 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), uno punto cero cero metros
(1.00 Mts), cero punto quince metros
(0.15 Mts), uno punto cincuenta y cinco
metros (1.55 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto

CARRERA 30 No. 55-19, APTO, 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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ochenta y siete metros (1.87 Mts), dos
punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros (1.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero punto setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
y un metros (2.31 Mts); uno punto
noventa metros (1.90 Mts), cero punto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros
columna, pantalla, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comun de
escalera, foso de ascensor, y aire sobre
jardinera y sobre area comin de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos D y A en linea quebrada
y en longitud de cero punto cuarenta y
dos metros (0.42 Mts), cero punto
veinticinco metros (0.25 Mts), uno punto
veintitrés metros (1.23 Mts), cero punto
veinticinco metros (0.25 Mts), tres punto
cero ocho metros (3.08 Mts), cero punto
veinticinco metros (0.25 Mts), cuatro
punto once metros (4.11 Mts), cero punto
sesenta y cinco metros (0.65 Mts), cero
punto diecisiete metros (0.17 Mts), cero
punto setenta y cinco metros (0.75 Mts),
y cuatro punto treinta y dos metros (4.32
Mts); muros, ductos y columnas comunes
al medio, con aire sobre area comun de
primer piso o rampa de acceso vehicular
y circulacion.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); antepecho y ventana
comunes al medio, con salén de su

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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propiedad y aire sobre area comun de
primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comun de primer piso, o acceso
vehicular y antejardin.

POR EL NADIR: placa comun al medio
que lo separa del primer piso o area
comun del edificio.

POR EL CENIT: Placa comun al medio
con tercer piso o area privada del
apartamento trescientos uno (301).

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafio
social, salén, comedor, balcén, cocina,
ropas, cuarto de plancha con bafio, shut
de basuras, habitacién uno (1) con bafio,
habitacion dos (2) con barfio, estar, hall
de circulacién, habitacién principal con
walk-in closet y bafio, y tres (3)
jardineras.

NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos metros
por cero punto cuarenta metros (2.00 x
0.40 Mts), y una (1) de uno punto veinte
metros por cero punto cuarenta metros
(1.20 x 0.40 Mts), y un ducto de cero
punto setenta y cinco metros por uno
punto quince metros (0.75 x 1.15 Mts), de
propiedad comiln, que han sido
descontados del area dei apartamento.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173,
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APARTAMENTO TRESCIENTOS UNO
(301). :

Tiene su acceso por el numero uno-
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72) Bis. Esta ubicado en el piso tres
(3) o nivel mas siete punto setenta y siete
metros (+7.77 Mts); tiene un &rea privada
construida de doscientos un punto cero
metros cuadrados (201.00 Mts2) y un
area privada neta de ciento setenta vy
nueve punto veinticinco metros
cuadrados (179.25 Mts?); su altura libre
es de dos punto ochenta metros (2.80
Mts), y sus Linderos figuran en el plano
de propiedad horizontal y son:

Entre los puntos Ay B en linea quebrada
y longitud de uno punto cero metros (1.01
Mts), cero punto veintiln metros (0.21
Mts), tres punto cuarenta metros (3.40
Mts), cero punto sesenta y ocho metros
(0.68 Mts), cuatro punto veinte metros
(4.20 Mts), cero punto once metros (0.11
Mts), trece punto trece metros (13.13
Mts), cero punto veintiin metros (0.21
Mts), y cinco punto setenta y ocho metros
(5.78 Mts); muros y ventanas comunes al
medio, con balcén de su propiedad y aire
sobre primer piso, o &rea comun de
antejardin y de accesos vehiculares y
peatonal.

Entre los punfos By C en linea quebrada
y longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts), uno punto cero nueve
metros (1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), dos punto treinta metros (2.30

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts),cero punto diez metros (0.10
Mts), cero punto sesenta y un metros
(0.61 Mts), cero punto cuarenta metros
(0.40 Mts), cero punto sesenta y nueve
metros (0.69 Mts), tres punto ochenta y
cinco metros (3.85 Mts), cero punto
ochenta y ocho metros (0.88 Mts), cero
punto cincuenta y un metros (0.51 Mts),
cero punto cincuenta y dos metros (0.52
Mts), cero punto veintiin metros (0.21
Mts), cero punto cuarenta y cinco metros
(0.45 Mts), cero punto cincuenta y cinco
metros (0.55 Mts), uno punto noventa y
cinco metros (1.85 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), y
uno punto diez metros (1.10 Mts); muros
y ventanas comunes al medio con aire
sobre area comln de primer piso y sobre
area comun de uso exclusivo de segundo
piso o cubierta.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de uno punto cero siete metros
(1.07 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), uno punto sesenta y siete
metros (1.67 Mts), cero punto veintitin
metros (0.21 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), uno punto cero cero
metros (1.00 Mts), cero punto quince
metros (0.15 Mts), uno punto cincuenta y
cinco metros (1.55 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto ochenta y siete metros (1.87 Mts),
dos punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros 81.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero punto setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
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y un metros (2.31 Mts), uno punto
noventa metros (1.90 Mis), cero punto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros,
columnas, pantalia, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comun de
escalera, foso de ascensor, y aire sobre
jardinera y sobre area comuin de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); antepecho y ventana
comunes al medio, con salén de su
propiedad y aire sobre area comun de
primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts) y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comln de primer piso, 0o acceso
vehicular y antejardin.

NADIR: Placa comun al medio con
segundo piso o area privada del
apartamento doscientos uno (201).

POR EL CENIT: Placa comun al medio
con cuarto piso o area privada del
apartamento cuatrocientos uno (401).

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafio
social, salén, comedor, balcén, cocina,
ropas, cuarto de plancha con bafio, shut
de basuras, habitacién uno (1) con bario,
habitacién dos (2) con bafo, estar, hall
de circulacién, habitacién principal con
walk-in  closet y bafio, y tres (3)
jardineras.
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NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos metros
por cero punto cuarenta metros (2.00 x
0.40 Mts), y una (1) de uno punto veinte
metros por cero punto cuarenta metros
(1.20 x 0.40 Mts), v un ducto de cero
punto setenta y cinco metros por uno
punto quince metros (0.75 x 1.15 Mts), de
propiedad comun, que han sido
descontados del area del apartamento.

APARTAMENTO CUATROCIENTOS
UNO (401).

Tiene su acceso por el nimero uno-
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72) Bis. Esta ubicado en el piso
cuarto (4) o nivel mas once purito cero
dos metros (+11.02 Mts); tiene un area
privada construida de doscientos uno
punto cero cero metros cuadrados
(201.00 Mts?) y un area privada neta de
ciento setenta y nueve punto veinticinco
mefros cuadrados (179.25 Mts?); su
altura libre es de dos punto ochenta
metros (2.80 Mts), y sus Linderos figuran
en el plano de propiedad horizontal y son:

Entre los puntos Ay B en linea quebrada
y longitud de uno punto cero un metros
(1.01 Mts), cero punto veintitn metros
(0.21 Mts), tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), cero punto sesenta y ocho
metros (0.68 Mts), cuatro punto veinte
metros (4.20 Mts), cero punto once
metros (0.11 Mts), trece punto trece
metros (13.13 Mts), cero punto veintiun
metros (0.21 Mts), y cinco punto setenta
y ocho metros (5.78 Mis); muros vy
ventanas comunes al medio, con balcén
de su propiedad y aire sobre primer piso,
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0 area comun de antejardin y de accesos
vehiculares y peatonail.

Entre los puntos B y C linea quebrada y
longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts), uno punto cero nueve
metros {1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), dos punto treinta metros (2.30
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), cero punto diez metros (0.10
Mts), cero punto sesenta y un metros
(0.61 Mts), cero punto cuarenta metros
(0.40 Mts), cero punto sesenta y nueve
metros (0.69 Mts), tres punto ochenta y
cinco metros (3.85 Mts), cero punto
ochenta y ocho metros (0.88 Mts), cero
punto cincuenta y un metros (0.51 Mts),
cero punto cincuenta y dos metros (0.52
Mts), cero punto veintitin metros (0.21
Mts), cero punto cuarenta y cinco metros
(0.45 Mts), cero punto cincuenta y cinco
metros (0.55 Mts), uno punto noventa vy
cinco metros (1.95 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto diez metros (1.10 Mts); muros y
ventanas comunes al medio, con aire
sobre area comun de primer piso y sobre
area comun de uso exclusivo de segundo
piso o cubierta.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de uno punto cero siete metros
(1.07 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), uno punto sesenta y siete
metros (1.67 Mts), cero punto veintitn
metros (0.21 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), uno punto cero cero
metros (1.00 Mts), cero punto quince

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarguitec@amaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBI|A



FABIO OLARTE PINZON
ARGUITECTURA- NGENTER - CONSTAUCEIDH
PROPIEDAD KOREOUTAL- AVALIOS - PERITAIES

000000029

metros (0.15 Mts), uno punto cincuenta y
cinco metros (1.55 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto ochenta y siete metros (1.87 Mts),
dos punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros (1.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero punto setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
y un metros (2.31 Mts); uno punto
noventa metros (1.90 Mts), cero punto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros,
columna, pantalla, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comun de
escalera, foso de ascensor, y aire sobre
jardinera y sobre area comiun de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos D y A en linea quebrada
y longitud de cero punto cuarenta y dos
metros (0.42 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), uno punto veintitrés
metros (1.23 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), tres punto cero ocho
metros (3.08 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), cuatro punto once
metros (4.11 Mts), cero punto sesenta y
cinco metros (0.65 Mts), cero punto
diecisiete metros (0.17 Mts), cero punto
setenta y cinco metros (0.75 Mts), vy
cuatro punto treinta y dos metros (4.32
Mts);, muros ducto y columnas comunes
al medio, con aire sobre primer piso, o
area comin de rampa de acceso
vehicular y circulacién.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
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(3.40 Mts) y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con saldén
de su propiedad y aire sobre area comun
de primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts) y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comun de primer piso, o acceso
vehicular y antejardin.

POR EL NADIR: Placa comun al medio
con tercer piso o area privada del
apartamento trescientos uno (301).

POR EL CENIT: Placa comun al medio
con quinto piso o area privada del
apartamento quinientos uno (501).

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafio
social, salén, comedor, balcén, cocina,
ropas, cuarto de plancha con barfio, shut
de basuras, habitacion uno (1) con bario,
habitacion dos (2) con bafio, estar, hall
de circulacién, habitacién principal con
walk-in closet y bafio, y tres (3)
jardineras.

NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos metros
por cero punto cuarenta metros (2.00 x
0.40 Mts), y una de (1) de uno punto
veinte por cero punto cuarenta metros
(1.20 x 0.40 Mts) v un ducto de cero
punto setenta y cinco metros por uno
punto quince metros (0.75 x 1.15 Mts), de
propiedad comun, que han sido
descontados del area del apartamento.
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APARTAMENTO _QUINIENTOS UNO
(501).

Tiene su acceso por el numero uno-
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72) Bis. Esta ubicado en el piso
quinto (5) o nivel mas catorce punto
veintisiete metros (+14.27 Mts); tiene un
area privada construida de doscientos
uno punto cero cero metros cuadrados
(201.00 Mts?) y un area privada neta de
ciento setenta y nueve punto veinticinco
metros cuadrados (179.25 Mts2); su
altura libre es de dos punto ochenta
metros (2.80 Mts), y sus linderos figuran
en el plano de propiedad horizontal y son:
Entre los puntos Ay B en linea quebrada
y longitud de uno punto cero un metros
(1.01 Mts), cero punto veintilin metros
(0.21 Mts), tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), cero punto sesenta y ocho
metros (0.68 Mts), cuatro punto veinte
metros (4.20 Mts), cero punto once
metros (0.11 Mts), trece punto trece
metros (13.13 Mts), cero punto veintitin
metros (0.21 Mts), y cinco punto setenta
y ocho metros (5.78 Mts); muros y
ventanas comunes al medio, con balcon
de su propiedad y aire sobre primer piso,
o area comun de antejardin y de accesos
vehiculares y peatonal.

Entre los puntos B y C en linea quebrada
y longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts), uno punto cero nueve
metros (1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), dos punto treinta metros (2.30
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
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(0.55 Mts), cero punto diez metros (0.10
Mts), cero punto sesenta y un metros
(0.61 Mts), cero punto cuarenta metros
(0.40 Mts), cero punto sesenta y nueve
metros (0.69 Mts), tres punto ochenta y
cinco metros (3.85 Mts), cero punto
ochenta y ocho metros (0.88 Mts), cero
punto cincuenta y un metros (0.51 Mts),
cero punto cincuenta y dos metros (0.52
Mts), cero punto veintiun metros (0.21
Mts), cero punto cuarenta y cinco metros
(0.45 Mts), cero punto cincuenta y cinco
metros (0.55 Mts), uno punto noventa y
cinco metros (1.95 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), y
uno punto diez metros (1.10 Mtis); muros
y ventanas comunes al medio, con aire
sobre area comtn de primer piso y sobre
area comun de uso exclusivo de segundo
piso o cubierta.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de uno punto cero siete metros
(1.07 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), uno punto sesenta y siete
metros (1.67 Mts), cero punto veintiun
metros (0.21 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), uno punto cero cero
metros (1.00 Mts), cero punto quince
metros (0.15 Mts), uno punto cincuenta y
cinco metros (1.55 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto ochenta y siete metros (1.87 Mts),
dos punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros (1.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero punto setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
y un metros (2.31 Mts); uno punto
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noventa metros (1.90 Mts), cero punto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros,
columnas, pantalla, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comun de
escalera, foso de ascensor y aire sobre
jardinera y sobre area comun de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos D y A en linea quebrada
y longitud de cero punto cuarenta y dos
metros (0.42 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), uno punto veintitrés
metros (1.23 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), tres punto cero ocho
metros (3.08 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), cuatro punto once
metros (4.11 Mts), cero punto sesenta y
cinco metros (0.65 Mts), cero punto
diecisiete metros (0.17 Mts), cero punto
setenta y cinco metros (0.75 Mts), y
cuatro punto treinta y dos metros (4.323
Mts); muros, ducto y columnas comunes
al medio, con aire sobre primer piso, o
area comulin de rampa de acceso
vehicular y circulacién.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); antepecho y ventana
comunes al medio, con salén de su
propiedad y aire sobre area comin de
primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comun de primer piso, o acceso
vehicular y antejardin.
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POR EL NADIR: Placa comun al medio
con cuarto piso o area privada del
apartamento cuatrocientos uno (401).

POR EL CENIT: Placa comun al medio
con sexto piso o area privada del
apartamento seiscientos uno (601).

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafio
social, salén, comedor, balcén, cocina,
ropas, cuarto de plancha con bafio, shut
de basuras, habitaciéon uno (1) con bario,
habitacion dos (2) con bafo, estar, hall
de circulacién, habitacién principal con
walk-in closet y bafio, y tres (3)
jardineras.

NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos metros
por cero puntoc cuarenta metros (2.00 x

- 0.40 Mts), y una (1) de uno punto veinte
metros por cero punto cuarenta metros
(1.0 x 0.40 Mts) y un ducto de cero punto
setenta y cinco por uno punto quince

- metros (0.75 x 1.15 Mts), de propiedad
comun, que han sido descontados del
area del apartamento.

APARTAMENTO SEICIENTOS (601).

Tiene su acceso por el numero uno-
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72). Esta ubicado en el piso sexto
(6) o nivel mas diecisiete punto cincuenta
y dos metros (+17.52 Mts); tiene un area
privada construida de doscientos uno
punto cero cero metros cuadrados
(201.00 Mts?) y un area privada neta de
ciento cincuenta y nueve punto
veinticinco metros cuadrados (179.25
Mts?); su altura libre es de dos punto
ochenta (2.80 Mts}, y sus linderos figuran
en el plano de propiedad horizontal y son:
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Entre los puntos A y B en linea quebrada
y longitud de uno punio cero uno metros
(1.01 Mts), cero punto veintiin metros
(0.21 Mts), tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), cero punto sesenta y ocho
metros (0.68 Mts), cuatro punto veinte
metros (4.20 WMts), cero punto once
metros (0.11 Mts), trece punto trece
metros (13.13 Mts), cero punto veintiGn
metros (0.21 Mts), y cinco punto setenta
y ocho metros (5.78 Mits); muros vy
ventanas comunes al medio, con balcén
de su propiedad y aire sobre el primer
piso o area comin de antejardin y de
acceso vehicular y peatonal.

Entre los puntos B y C en linea quebrada
y longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts), uno punto cero nueve
metros (1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), dos punto treinta metros (2.30
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), cero punto diez metros (0.10
Mts), cero punto sesenta y un metros
(0.61 Mts), cero punto cuarenta metros
{0.40 Mts), cero punto sesenta y nueve
metros (0.69 Mts), tres punto ochenta y
cinco metros 83.85 Mts), cero punto
ochenta y ocho metros (0.88 Mts), cero
punto cincuenta y un metros (0.51 Mts),
cero punto cincuenta y dos metros (0.52
Mts), cero punto veintiin metros 80.21
Mts), cero punto cuarenta y cinco metros
(0.45 Mts), cero punto cincuenta y cinco
metros (0.55 Mtis), uno punto noventa y
cinco metros (1.95 Mis), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), vy
uno punto diez metros (1.10 Mts); muros
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y ventanas comunes al medio, con aire
sobre area comun de primer piso y sobre
area comun de uso exclusivo de segundo
piso o cubierta.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de uno punto CERO SIETE
METROS 81.07 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), uno punto sesenta y
siete metros (1.67 Mts), cero punto
veintiin metros (0.21 Mts), cero punto
veinte metros (0.20 Mts), uno punto cero
metros (1.00 Mts), cero punto quince
metros (0.15 Mts), uno punto cincuenta y
cinco metros (1.55 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto ochenta y siete metros (1.87 Mts),
dos punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros {1.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero puntos setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
y un metros (2.31 Mis); uno punto
noventa metros (1.90 Mts), cero puto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros
columna, pantalla, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comun de
escalera, foso ascensor, y aire sobre
jardinera y sobre area comun de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos D y A en linea quebrada
y longitud de cero punto cuarenta y dos
metros (0.42 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), uno punto veintitrés
metros (1.23 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), tres punto cero ocho
metros (3.08 Mts), cero punto veinticinco
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metros (0.25 Mis), cuatro punto once
metros 84.11 Mts), cero punto sesenta y
cinco metros (0.685 Mts), cero punto
diecisiete metros (0.17 Mts), cero punto
setenta y cinco metros (0.75 Mts), cuatro
punto treinta y dos metros (4.32 Mts);
muros, ducto y columnas comunes al
medio, con aire sobre area comun de
primer piso, o area comin de rampa de
acceso vehicular y circulacion.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts), antepecho y ventana
comunes al medio, con salén de su
propiedad y aire sobre area comun de
primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts) y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comun de primer piso o acceso
vehicular y antejardin.

POR EL NADIR: Placa comun al medio
con quinto piso o Aarea privada del
apartamento quinientos uno (501).
POR EL CENIT: Placa comudn al medio
con séptimo piso o area privada del
apartamento setecientos uno (701).

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafio
social, salén, comedor, balcon, cocina,
ropas, cuarto de plancha con barfio, shut
de basura, habitacion uno (1) con bafio,
habitacién dos (2) con bafio, estar, hall
de circulacién, habitacién principal con
walk-in closet y bafio, y tres (3)
jardineras.
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NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos punto
cero cero metros por cero punto cuarenta
metros (2.00 x 0.40 Mts), y una (1) de uno
punto veinte metros por cero punto
cuarenta (1. 20 x 0.40 Mts), y un ducto de
cero punto setenta y cinco metros por
uno punto quince metros (0.75 x 1.15
Mts), de propiedad comun, que han sido
descontados del area del apartamento.

APARTAMENTO SETECIENTOS UNO
(701).

Tiene un acceso por el nimero uno-—
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72) Bis. Esta ubicado en el piso siete
(7) o nivel mas veinte punto setenta y
siete metros (+20.77 Mts); tiene un area
privada construida de doscientos uno
punto cero cero metros cuadrados
(201.00 Mts?), y un area privada neta de
ciento setenta y nueve punto veinticinco
metros cuadrados (179.25 Mts2); su
altura libre es de dos punto ochenta
metros (2.80 Mts), y sus linderos figuran
en el plano de propiedad horizontal y son:

Entre los puntos Ay B en linea quebrada
y longitud de uno punto cero un metros
(1.01 Mts), cero punto veintiin metros
(0.21 Mts), tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), cero punto sesenta y ocho
metros (0.68 Mts), cuatro punto veinte
metros (4.20 Mts), cero punto once
metros (0.11 Mts), trece punto trece
metros 813.13 Mts), cero punto ventiun
metros (0.21 Mts), cinco punto setenta y
ocho metros (5.78 Mts); muros Y
ventanas comunes al medio, con balcéon
de su propiedad y aire sobre primer piso,
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0 area comun de antejardin y de acceso
vehicular y peatonal.

Entre los puntos B y C en linea quebrada
y longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts) uno punto cero nueve
metros (1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), dos punto treinta metros
82.30 Mts), cero punto cincuenta y cinco
metros (0.55 Mts), cero punto diez
metros (0.10 Mts), cero punto sesenta y
un metros (0.61 Mts), cero punto
cuarenta metros (0.40 Mts), cero punto
sesenta y nueve metros (0.69 Mts), tres
punto ochenta y cinco metros (3.85 Mts),
cero punto ochenta y ocho metros (0.88
Mts), cero punto cincuenta y un metros
(0.51 Mts), cero punto cincuenta y dos
metros (0.52 Mts), cero punto veintitin
metros (0.21 Mts), cero punto cuarenta y
cinco metros (0.45 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto noventa y cinco metros (1.95 Mts),
cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts) y uno punto diez metros (1.10
Mts); muros y ventanas comunes la
medio, con aire sobre area comun de
primer piso y sobre area comun de uso
exclusivo de segundo piso o cubierta.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de un metro cero siete metros
(1.07 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), uno punto sesenta y siete
metros (1.67 Mts), cero punto veintitin
metros (0.21 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), uno punto cero cero
metros (1.00 Mts), cero punto quince
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metros (0.15 Mts), uno punto cincuenta y
cinco metros (1.55 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto ochenta y siete metros(1.87 Mts),
dos punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros (1.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero punto setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
y un metros (2.31 Mts); uno punto
noventa metros (1.90 Mts), cero punto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros
columna, pantalla, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comtn de
escailera, foso ascensor, y aire sobre
jardinera y sobre area comun de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos D y A en linea quebrada
y longitud de cero punto cuarenta y dos
metros (0.42 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), uno punto veintitrés
metros (1.23 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), tres punto cero ocho
metros (3.08 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), cuatro punto once
metros (4.11 Mts), cero punto sesenta y
cinco metros (0.65 Mts), cero punto
diecisiete metros (0.17 Mts), cero punto
setenta y cinco metros (0.75 Mts), vy
cuatro punto treinta y dos metros (4.32
Mts); muros, ducto y columnas comunes
al medio, con aire sobre area comun del
primer piso, o area comun de rampa de
acceso vehicular y circulacion.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
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(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); antepecho y ventana
comunes al medio, con salén de su
propiedad y aire sobre area comun de
primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts), muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comun de primer piso, o acceso
vehicular y antejardin.

POR EL NADIR: Placa comun al medio
con sexto piso o area privada del
apartamento seiscientos uno (601).

POR EL CENIT: Placa comun al medio
con octavo piso o area privada del
apartamento ochocientos uno (801).

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafio
social, salén, comedor, balcén, cocina,
ropas, cuarto de plancha con bafo, shut
de basura, habitacion uno (1) con bario,
habitacién dos (2) con bafio, estar, hall
de circulacién, habitaciéon principal con
walk-in closet y bafo, y tres (3)
jardineras.

NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos punto
cero cero metros por cero punto cuarenta
metros (2.00 x 0.40 Mts}, y una (1) de uno
punto veinte metros por cero punto
cuarenta (1. 20 x 0.40 Mts), y un ducto de
cero punto setenta y cinco metros por
uno punto quince metros (0.75 x 1.15
Mts), de propiedad comun, que han sido
descontados del area del apartamento.
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APARTAMENTO OCHOCIENTOS UNO
(801).

Tiene un acceso por el nimero uno—
ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y
dos (72) Bis. Esta ubicado en el piso
ocho (8) o nivel + veinticuatro punto cero
dos metros (+24.02Mts), tiene un area
privada construida de doscientos uno
punto cero cero metros cuadrados
(201.00Mts?) y un area privada neta de
ciento setenta y nueve punto veinticinco
metros cuadrados (179.25 Mts2); su
altura libre es de dos punto ochenta
metros (2.80 Mts), y sus linderos figuran
en el plano de propiedad horizontal y son:

Entre los puntos A y B en linea quebrada
y longitud de uno punto cero un metros
(1.01 Mts), cero punto veintitin metros
(0.21 Mts), tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), cero punto sesenta y ocho
metros (0.68 Mts), cuatro punto veinte
metros (4.20 Mts), cero punto once
metros (0.11 Mts), trece punto trece
metros (13.13 Mts), cero punto ventiun
metros (0.21 Mts), cinco punto setenta y
ocho metros (5.78 Mts); muros vy
ventanas comunes al medio, con balcon
de su propiedad y aire sobre primer piso,
0 area comun de antejardin y de acceso
vehicular y peatonal.

Entre los puntos B y C en linea quebrada
y longitud de uno punto cuarenta y ocho
metros (1.48 Mts) uno punto cero nueve
metros (1.09 Mts), cero punto cincuenta
y cinco metros (0.55 Mts), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65 Mts), cero
punto cincuenta y cinco metros (0.55
Mts), uno punto cero cero metros (1.00
Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), dos punto treinta metros (2.30
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Mts), cero punto cincuenta y cinco metros
(0.55 Mts), cero punto diez metros (0.10
Mts), cero punto sesenta y un metros
(0.61 Mts), cero punto cuarenta metros
(0.40 Mts), cero punto sesenta y nueve
metros (0.69 Mts), tres punto ochenta y
cinco metros (3.85 Mts), uno punto
veinticuatro metros (1.24 Mts), cero
punto quince metros (0.15 Mts), cero
punto cuarenta y nueve metros (0.49
Mts), cero punto treinta y ocho metros
(0.38 Mts), cero punto veintiuno metros
(0.21 Mts), cero punto cuarenta y cinco
(0.45 Mts), cero punto cincuenta y cinco
metros (0.55 Mts), uno punto noventa y
cinco (1.95 Mts), cero punto cincuenta y
cinco metros (0.55 Mts), uno punto diez
metros (1.10 Mts), muros y ventanas
comunes la medio, con aire sobre area
comun de primer piso y sobre area
comun de uso exclusivo de segundo piso
o cubierta.

Entre los puntos C y D en linea quebrada
y longitud de un metro cero siete metros
(1.07 Mts), cero punto veinte metros
(0.20 Mts), uno punto sesenta y siete
metros (1.67 Mts), cero punto veintitn
metros (0.21 Mts), cero punto cero cinco
metros (0.05 Mts), dos punto cincuenta y
cinco metros (2.55 Mts), cero punto
cincuenta y cinco metros (0.55 Mts), uno
punto ochenta y siete metros(1.87 Mts),
dos punto sesenta metros (2.60 Mts), dos
punto treinta y cinco metros (2.35 Mts),
uno punto trece metros (1.13 Mts), cero
punto cincuenta y nueve metros (0.59
Mts), cero punto setenta y cinco metros
(0.75 Mts), cero punto cuarenta y ocho
metros (0.48 Mts), cero punto veinte
metros (0.20 Mts), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 Mts), dos punto treinta
y un metros (2.31 Mts); uno punto
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noventa metros (1.90 Mts), cero punto
doce metros (0.12 Mts), y uno punto
treinta y siete metros (1.37 Mts); muros
columna, pantalla, ducto y ventanas
comunes al medio, con area comun de
escalera, foso ascensor, y aire sobre
jardinera y sobre area comin de uso
exclusivo de cubierta.

Entre los puntos D y A en linea quebrada
y longitud de cero punto cuarenta y dos
metros (0.42 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), uno punto veintitrés
metros (1.23 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), tres punto cero ocho
metros (3.08 Mts), cero punto veinticinco
metros (0.25 Mts), cuatro punto once
metros (4.11 Mts), cero punto sesenta y
cinco metros (0.65 Mis), cero punto
diecisiete metros (0.17 Mts), cero punto
setenta y cinco metros (0.75 Mts), vy
cuatro punto treinta y dos metros (4.32
Mts); muros, ducto y columnas comunes
al medio, con aire sobre area comun del
primer piso, o area comun de rampa de
acceso vehicular y circulacién.

Entre los puntos E y F en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), y cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); antepecho y ventana
comunes al medio, con salon de su
propiedad y aire sobre area comun de
primer piso o antejardin.

Entre los puntos F y E en linea quebrada
y longitud de tres punto cuarenta metros
(3.40 Mts), vy cero punto sesenta y cinco
metros (0.65 Mts); muro, ventana vy
antepecho comunes al medio, con
comedor de su propiedad y aire sobre
area comun de primer piso, o acceso
vehicular y antejardin.
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POR EL NADIR: Placa comuan al medio
con septimo piso o area privada del
apartamento setecientos uno (701).

POR EL CENIT: Placa comun al medio
con area comun de cubierta y terraza
comun de uso exclusivo.

DEPENDENCIAS: Hall de acceso, bafo
social, salén, comedor, balcén, cocina,
ropas, cuarto de plancha con bafio, shut
de basura, habitacion uno (1) con bafio,
habitaciéon dos (2) con bario, estar, hall
de circulacion, habitacion principal con
walk-in closet y bafio, y tres (3)
jardineras.

NOTA: Dentro de este apartamento hay
tres (3) columnas, dos (2) de dos punto
cero cero metros por cero punto cuarenta
metros (2.00 x 0.40 Mts}, vy una (1) de uno
punto veinte metros por cero punto
cuarenta (1. 20 x 0.40 Mts), y un ducto de
cero punto setenta y cinco metros por
uno punto quince metros (0.75 x 1.15
Mts), de propiedad comun, que han sido
descontados del area del apartamento.

Asl las cosas, el EDIFICIO BASIKA 72,
segun el Reglamento de Propiedad

Horizontal tiene los siguientes
coeficientes de copropiedad y areas
privadas:

_APTO-| AREA ICOEFIGENTE %
201 179,25 14,20%
301 179,25 14,29%
401 179,25 14,20%
801 179,25 14,29%
801 179,25 14,20%
0 179,25 14,28%
801 179,25 14,29%
TOTAL | 128475 | 100.00%. -
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3.5

ENTORNO:

3.5.1 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO Y DEL SECTOR:

3.5.2

El predio en la actualidad posee todos los
servicios publicos instalados, y las areas
a su alrededor gozan de ellos, es decir
con la instalacién y servicio de energia,
acueducto, alcantarillado, recoleccion de
basuras, telefonia, gas domiciliario,
alumbrado publico, es decir el sector esta
totalmente cubierto, pues se trata de un
area consolidada y urbanizada.

SISTEMAS DE TRANSPORTE:

El sector se encuentra perfectamente
servido y abastecido en su totalidad,
mediante transporte de taxis y vehiculos
turisticos.

3.5.3 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector dentro del cual se encuentra el
inmueble objeto dei estudio, es un sector
cuya destinacion actual es de uso
residencial.

3.5.4 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector se encuentra totalmente
consolidado, en términos de desarrolio
urbanistico.

Posee todos los andenes, sardineles,
luminarias, sefializacién, etc., finalmente
el equipamiento urbanistico esta en
perfecto estado.
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4,

3.5.5 SERVICIOS EDUCATIVOS:

En las proximidades del sector se
encuentran algunos centros educativos
superior, tal como el SENA.

ESTUDIOS, TRABAJOS REALIZADOS Y LICENCIA DE

CONSTRUCCION?

A)

B)

Para el desarrollo del proyecto EDIFICIO
BASIKA 72, P. H., se realizaron:

Los estudios de Disefio Arquitectdnico
completo, para la obtencién de la
respectiva Licencia de Construccién.

Estructuracion del Proyecto.

C) Redisefio Arquitecténico completo,

D) Para la iniciacion de la Construccién se

E)

F)

realizaron los trabajos preliminares de:
Programacién, Presupuesto.

Reglamento de Propiedad Horizontal.

Durante la Construccion de la obra se
realizaron: Construccién, Gerencia de
Obra y Control de Programacioén.

De tal forma que, para la realizacion de
ésta experticia, se han tenido en cuenta
estos grupos de estudios y trabajos,
realizados por las sociedades XEBRA
S.A.8. y LA TROCHA LTDA, para la
puesta en marcha finalmente de!
EDIFICIO BASIKA 72, P. H.

Es por ello que, se analizan y cuantifican
cada uno de los honorarios que
intervienen en las actividades ejecutadas
de acuerdo a las normas vigentes a la
fecha de su realizacidon y que son de
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cumplimiento para las partes que
intervienen en cada uno de los procesos.

Para ello en este estudio, se especifican
los Decretos y Normas aplicables a cada
uno.

De esta forma se parte de las areas que
se cuantificaran y finalmente se toma el
Costo Final de obra ejecutada realmente;
a continuaciéon, en los dos cuadros
siguientes se muestran las areas y sitios
intervenidos en el desarrollo del
EDIFICIO BASIKA 72, P. H. dque
culminan con el calculo de los
HONORARIOS PROFESIONALES
provenientes del desarrollo del edificio
multifamiliar y para éste efecto se ha
dividido en dos etapas principales:
ETAPA OPERATIVA y ETAPA
EJECUTIVA, la Operativa es la que
corresponde a todas las actividades que
se ejecutaron antes de la construccion
como tal y la Ejecutiva corresponde a la
construccion y administracion de la obra.

4.1, CUADRO DE SERVICIOS PROFESIONALES

Las sociedades XEBRA S.AS. y LA
TROCHA LTDA, realizaron todos los
estudios preliminares correspondientes a
la Etapa Operativa, en primera instancia
hasta la aprobacién del proyecto; de igual
forma obtuvo los vistos buenos por parte
de las Entidades que directamente tienen
incidencia en el proyecto, tales como
Bomberos, Seguridad Ambiental,
Servicios Publicos, etc.
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ETAPAS

DESCRIPCION

ETAPA OPERATIVA

ARQUITgCTURA PARA APROBACION Y | Aprobacién Proyecto
REDISENO DEL PROYECTO

Esquema .Basico
{“Primer Gestion™)
Anteproyecto
("Primera Gestién™
Estructuracion del
Proyecto

Proyecto
Arquitectonico
Primera Gestion)

en Curaduria
(Primera Gestion)
Refdrmas en Disefio
(Segunda Gestidn)
Aprobacion Proyecto
en Curaduria
{Segunda Gestion)
Direccion de Obra
Reglamento de
Propiedad Horizontal.

ETAPA EJECUTIVA

CONSTRUCCION
L . - . Control te.obra

‘Gerencla de Obra
Costosy
Presupuestos
Programacidn y

Congtruceion

4.2, DISENO DEL PROYECTO.

La sociedad “LA TROCHA LTDA.” a
traves del Arquitecto ALVARO ENRIQUE
GIRALDO VALENCIA realizo el disefo
arquitectonico, segun contrato que
realizd la Sociedad “XEBRA S. A. 8.7
llevd a cabo el control del disefio y todos
los estudios desde la estructuracion del
proyecto (incluida la prefactibilidad) la
supervisiéon del proyecto Arquitectdnico,
junto con la coordinacion de los estudios
complementarios {estructurales,
hidraulicos, sanitarios, eléctricos, etc.)
para la Aprobacion del EDIFICIO
BASIKA 72, P. H., por parte de la
Curaduria Urbana No. 2 de Bogota.

. Se obtuvo la Licencia de DEMOLICION

TOTAL Y OBRA NUEVA No. LC 14-2-
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0429 (Primera Gestién), con fecha de
expedicion 7 de marzo de 2014, con las
siguientes areas:

AREAS DELEDIFICIO BASIKA 72, P. H.
LOTE 670.57
SOTANO 350.83
SEMISOTANO 193.64
PRIMER PISO 351.49
P1SOS RESTANTES 1603.38
TOTAL CONSTRUIDO. | 2/499.34

En esta gestion se aprobé Ia
construccion con cimentacién de
Caissons y estructura aporticada en
concreto; para un total de 7 unidades de
apartamentos, 20 parqueaderos para
residentes y 2 parqueaderos para
visitantes.

. Con fecha 4 de febrero de 2016, en la
misma Curaduria, obtuvo la Licencia de
AMPLIACION, MODIFICACION Y
PROPIEDAD HORIZONTAL (Segunda
Gestidn), con las siguientes areas:

AREAS DEL EDIFICIO BASIKA 72, 9. H
LOTE 670.57
SOTANO 407.28
SEMISOTANO 119.06
PRIMER PISO 351.77
PISCS RESTANTES 1640.50
TOTALCONSTRUIDO |  7518.61

En esta gestién . se aprobd Ila
construccion con cimentacién de
Caissons y estructura combinada en
concreto; para un total de 7 unidades de
apartamentos, 20 parqueaderos para
residentes y 2 parqueaderos para
visitantes.
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De esta forma, las sociedades “XEBRA
S.AS8.” y ‘LA TROCHA LTDA”,
gjecutaron las actividades
correspondientes a dos (2) GESTIONES
con todos los estudios preliminares
correspondientes a la Etapa Operativa,
del disefic arquitectdnico para el
proyecto EDIFICIO BASIKA 72, P. H.,
anotando que el Area final y de
Construccion Total Construida es de
DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE CON TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (2.499.34
MTS2) para la primera gestién, y con un
area construida en la segunda gestién de
DOS MIL QUINIENTOS DIEZ Y OCHO
CON SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.518.61 MTS?2).

Asi las cosas, las citadas sociedades,
desarrollaron el proyecto inicial y las
Modificaciones del Proyecto
arquitectonico, lo que genero el proyecto
definitivo constructivo, que es con el cual
se construyo el EDIFICIO BASIKA 72, P.
H. y que es el que se encuentra en la
actual construccion.

4.3, CARACTERISTICAS DE LA LICENCIA:

Para el Proyecto denominado “BASIKA
72, P. H.", se aprobd la Licencia de
Construccion de la siguiente forma:

i.  Se aprobd que el Arquitecto Proyectista fuera el
Alvaro Enrique Giraldo Valencia (por parte de
“LA TROCHA LTDA"), identificado con la
C. C. No. 17.133.365 y Matricula
Profesional 8.756 CND.

ii. lgualmente, se apropé que el constructor
responsable fuera Alvaro Enrique Giraldo
Valencia (por parte de “LA TROCHA LTDA").

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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iii. La Licencia le fue otorgada a los predios
con Matricula Inmobiliaria No. 50C-
165894 con direccibn de la actual
nomenclatura urbana Calle 72 BIS No. 1-
83, para Estrato 6, Localidad Chapinero
(2), urbanizacion Castillo, Manzana 28
(catastral), lote 13.
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iv. El Uso concedido fue para el edificio
‘BASIKA 72, P. H.” fue residencial
multifamiliar.
~/ v. Numero de pisos ocho (8), con siete (7)
unidades habitacionales o apartamentos.

vi. Incluyé los planos arquitecténicos
pertinentes.

vii. Ademas de los planos estructurales
pertinentes.

viii.  El estudio de suelos o geotecnia.

ix. Y finalmente el estudio estructural vy
memorias de calculo.

X. El area construida aprobada es de DOS

MIL QUINIENTOS DIEZ Y OCHO CON

- SESENTA Y UN METROS
— CUADRADOS (2.518.61 MTS32).

44. CONCLUSIONES DE LOS ESTUDIOS:

De esta forma, las Sociedades “XEBRA
S.A.S. Yy LATROCHA LTDA" realizaron el
proyecto arquitecténico, para la
obtencion de la Licencia de
Construccion.

Adicionalmente ejecutaron el proyecto
constructivo final, la programacion y el
Presupuesto de obra.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO, 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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5.

OBRAS REALIZADAS:

Todos los estudios fueron necesarios
para la construccién de la adecuacion del
edificio.

Las Sociedades “XEBRA S.A.S. v LA
TROCHA LTDA” también ejecutaron los
tramites para ia obtencidn de la Licencia
de Construccion ante la Curaduria y el
Reglamento de Propiedad Horizontal con
los correspondientes planos de
alinderamiento y areas del P. H,,
adicionalmente con las demas
instituciones pertinentes.

Se ratifica que el area final construida es
de DOS MIL QUINIENTOS DIEZ Y
OCHO CON SESENTA Y UN METROS
CUADRADOCS (2.518.61 MTS?2).

6.

VALORACION OBRAS:

Las sociedades “XEBRA S.AS. y LA
TROCHA LTDA”, realizaron la
construccion de la totalidad del inmueble,
gjecutando la construccion de acuerdo
con las modificaciones aprobadas.

Para lo cual realizaron las actividades:

Construccion de Obra.

Gerencia de Obra.

Costos y Presupuestos.
Programacién y Control de Obra.
Direccién de construccion.

00000

Las obras que la sociedad “XEBRA
S.A.5.” realizd en el edificio “BASIKA 72,
P. H.”, tienen un area de intervencion de
DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE CON TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (2.499.34

CARRERA 30 No. §5-19, APTOQ. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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MTS?2), los cuales corresponden al area
de la primera gestién (Acapite 4.2.1 de la
presente experticia); cuyo costo directo
bruto de obra total fue de CINCO MIL
DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
CIENTO OCHENTA Y DOS MIL SEIS
CIENTOS CUARENTA Y DOS CON
CERO TRES PESOS M/CTE.
($5.270°182.642.03), segln los Costos
de obra real, entregados por la Sociedad
XEBRA S.A.S.) para un area de lote de
670.57 Mts?, quedando entonces un
valor por metro cuadrado de construccién
de un milldn setecientos seis mil ciento
veintitrés con sesenta y dos pesos m/cte.
($2°108.629.73) para la primera gestion .

En cuanto la segunda gestién el area
construida aumenté siendo un total de
2.518.61 Mts?, queda entonces un valor
por metro cuadrado de construccién de
dos millones noventa y dos mil
cuatrocientos noventa y seis con
cincuenta y un pesos m/cte.
($2°092.496.51).

Por lo tanto, se adopta el cuadro
siguiente de costos directos reales para
ejecutar el estudio de honorarios.
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ACTIVIDAD

VALOR

Preliminares

166 053 422.56

Cimentacion

364108 722.72

Desaglies

2286 280.00

Estructura

915127 822.77

Mamposterfa

553 BB3 762,94

Instalaciones Hidraulicas y Sanitariay

212407 718.49

Gas

0.00

Instalaciones Eléctricas

305376 936.42

Parietes

145672 989.26

Pisos Base

65 473 969.89

Pisos Acabados

224 109 356.50

Cubiertas e Impermeabilizaciones

23 535619.00

Carpinteria Metdlica

99 062 840.70

Muebles para cocina yropas

53 033 643.32

Carpinteria Madera

532 079025.60Q

Enchapes en Granito

105078 123.00

Enchapes en Cerdamica

34 268 461.35

Aparatos Sanitarios

48 759 429,27

Cielo Rasos e lluminacién

50702 959.59

Pintura

50957 023.15

Cerraduras

10525 238.60

Espejos y Vidrios

14 548 963.82

Obras Exteriores

41487 361.85

Aseo yVarios

69586 353.75

Equipos 346 577 997.77
Otros Costos de Qbra 835478 579.69
TOTAL 5270182 642.03

Con base en los rubros anteriores, se
puede decir que el valor final por metro
cuadrado bruto de construccion fue de
DOS MILLONES NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
CON CINCUENTAY UN PESQOS M/CTE.
($2°092.496.51 POR Mt?).

COSTOS BASIKA 72, P. H {DIREC+HINDIR)

TIPO COSTO : JiTEM. T NALOR -
DIRECTO - |COSTO DIRECTO . ] $5 270182 642
LOTE $3 000 000 QQ0
LICENCIAS $38 933 203
MPUESTOS $50 958 511
INDIRECTO [SEGUROS $13 360 416
FINANCIEROS $361 656 767
DOTACICN $52 062 526
$273 540 656
| |iiseloT0094 1721

NOTA: Para el presente estudio no se
incluyen los costos indirectos,
financieros, ni dotacionales, la valoracién
de los Honorarios Profesionales,
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Unicamente este estudio se calcula por
los costos directos de la obra.
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7. CALCULO DE'HONORARIOS SEGUN S.C. A.;

Para la determinacion del valor de los honorarios de las
sociedades “XEBRA S. A. S. y LA TROCHA LTDA", ademas de
todo lo anteriormente descrito en el presente informe, se han
tenido en cuenta los siguientes items, que influyen directamente
sobre el valor final de los honorarios, estos son los siguientes:

e Tarifas de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos (SCA) seglin Decreto 2090
de 1989, las cuales son de obligatorio
cumplimiento en Colombia.

e Contratos de Prestacién de Servicios
Profesionales.

El avalto practicado, corresponde a los
Honorarios causados, de acuerdo al
estudio de los valores de los items
ejecutados.

Por una parte, se analizé y cuantific
cada uno de los items, teniendo en
cuenta el desarrollo de cada actividad y
el porcentaje que corresponde de
acuerdo a las tarifas vigentes vy
aprobadas por el Estado Colombiano
para este tipo de obras.

Y por la otra parte, se analizd y cuantifico
cada uno de los items, teniendo en
cuenta el desarrollo de cada actividad y
el porcentaje que corresponde de
acuerdo a los Contratos entre las partes.

Los honorarios se calculan de acuerdo al
proyecto que se desarrolla.
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7.1.

ANALISIS {:‘»EGL'JN TARIFAS DE LA S.C.A: PROYECTO
ARQUITECTONICO:

Se hace una evaluacion de las tarifas aplicables para este
tipo de proyecto de acuerdo con el DECRETO 2090 de 19889,
por medio del cual se adopta el Reglamento de Honorarios
para trabajos de arquitectura.

Para el desarrollo del edificio BASIKA 72, P. H., se debe
adoptar la categoria “C” expresada en este Decreto y de
acuerdo con la Licencia de Construccion otorgada por las
Curaduria Urbana No. 2 Licencia No. 14-2-0429 del 4 de
febrero de 2016 y de la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota:

DECRETO 2090 DE 1989 (septiembre 13)

0.4.3. Categorla "C": Proyectos de construcciones complejas.

Vivienda: Edificios donde se repiten las unidades o los pisos que fos
constituyen, como apartamenlos, cuarteles, intemados, asilos, albergues
infanliles, ancianalos, cenlros de reposo, centros de reclusion, cérceles,
conventos, monastenos.

0.9 COSTO DE LA CONSTRUCCION. Se entiende por coslo de Ia
construccion aquél que esta conformado por el conjunto de los materiafes,
equipos y herramientas de fa construccion, equipcs fijos propios de la
construccion que se efecuta, impuestos propios de la obra, derechos de
conexion de servicios, pdlizas de seguros directamente relacionados con
fa obra o los estudios, honorarios de los estudios y demds labores
profesionales propias de fa obra y por recursos humanos que se deberdn
ubicar en el sitio de la obra para poder ejecutaria. Para efectos de este
Reglamento el costo total de construceién se divide en dos partes: Coslos
base para cobro de tarifas y costos no incluibles en dicha base.

La lerminologia que utilizaremos serd la siguiente:

CC-E: Coslo total de construccién estimado.

CC-P: Costo total de construccion segiin ef presupuesto.
CC-R: Costo total de construccién real.

CBT-E: Costo base para cobro de tarifas estimado.

CBT-P: Costo base para cobro de larifas segin el presupuesto.

CBT-R: Costo base para cobro de tarifas real. (subrayado fuera de lexto).

El costo de construccién puede ser real (segtn extractos C.C.R) o
eslimado (segtin presupuesto C.C.E) En esle 4itimo caso se debe indicar
sl esta dado el valor presente, en pesos constantes o en pesos corrignles.
Fara la aplicacién de este Reglamento y el célculo de los honorarios
definidos en él, el costo de la construccién se dividird en dos partes
claramente identificables asi; :

0.9.1 COSTO BASE PARA LA APLICACION DE LAS TARIFAS (CBT).
Corresponde a aquelfos costos de la construccion que sirven de base para

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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liquidar los honorarios, Dentro del costo base (CBT) estan incluidos los
siguientes costos de obra:

a) Todos los capitulos de construccion, es decir, mano de obra, materiales,
equipos, transporte, desperdicios e imprevistos, ademss los coslos de
nacionalizacién, aduana, fletes y demas necesarios para lfevar fos equipos
y materiales hasta la obra;

b) Gastos generales y de administracién de fa obra y personal de obra no
profesional, de todos los trabajos contemplados en este Reglamento,
exceptuando los residentes y auxiliares profesionales que se consideran
como reembolsables.

¢) Licencia de construccion y derechos de energia, acueducto,
alcantariliado y teléfonos.

Como ejemplo de equipos que se incluyen en el costo base para cobro de
tarifa fenemos: ascensores, venliladores, enfriadores unidades
condensadoras; calderas, bombas, subestaciones, pantalieria fija,
tableros eléctricos, distribuidores lelefonicos, ductos, incineradores,
compacladores de basura, tanques de almacenamiento, equipos contra
incendio, equipos de vigilancia y seguridad, equipos de cocina y
lavanderfa, sistemas de calefaccitn solar.

Para efecto del cobro de tarifas, los honorarios se referirén, segtin el caso,
@ uno de los tres lipos de cosfo basico para cobro de tanfas que se
definferon:

CBT-E (Estimado), CBT-P (Presupuesto) o CBT-R (Real).

0.9.2 COSTOS DE CONSTRUCCION NO INCLUIBLES EN LA BASE
PARA APLICACION DE LAS TARIFAS. Estos costos son;

&) Los honorarios de los trabajos descritos en este Reglamento;
b) los honararios de Jos estudios de ingenieria;

¢) Gastos reembolsables;
d} Residentes de obra y auxiliares profesionales;

e) Pélizas de seguro;

f} impuestos y tasas municipales directamente relacionados con Ia obra.
0.9.3 OTROS COMPONENTES DE COSTOS EN LA CONSTRUCCION.,
Los siguientes componentes no forman parte del casto de construccion,
pero se mencionan como informacion:

a) Ornamentos y muebies que no hagan parte integrante de la obra;

b} Impuestos y tasas municipales no relacionadas con la obra como predial
y valorizaciones;

¢) Gastos legafes. Impuestos de fimbre y del conirato, publicaciones y
estampillas de cobro de las cuentas;

o) Terreno;

e) Costos Financieros;

f) Gerencia def proyecto;

g} Promocién, venta y propaganda;

h} Escrituracién;
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i} Avaltios y peritazgos.

1.2 HONORARIOS.

1.2.1 HONORARIO BASICO: Para el cdlculo de todos los honorarios
incluidos en este capftulo se utiliza el honorario bdsico, calculado de
acuerdo al drea construida y al costo base para cobro de tarifas, segin
presuptiesto de la obra CBT-P, definido en el numeral 0.9.1 y de lg
siguiente monera:

Este honorario se aplicard en forma de porcentaje cobre el costo reol de
la construccidn y de acuerdo af drea construida de la obra, asi:

-

Area construida % del CBT Area
) acum.
{v?)
Primeros 1,000 Mts? 7% 1.000 M2
Siguientes 4,000 Mts? 5% 5.000 M2
Siguientes 5.000 Mts? 4.0% 10.000 M2
En adelante 3.0%

Para el cdlculo de la tarifa de esquema bdsico y anteproyecto se utilizard
el costo base estimado (CBT-E), calculado previamente y de comun
acuerdo entre el orquitecto y fo entidad contratante; este costo se
utilizard también para la liquidacion provisional del honoraric del
proyecto arquitecténico.

Para el cdleulo del honorario definitivo de ante provecto,_proyecto y

sipervisidn erquitectdnica, (A Py 5) se utilizard el presupuesto base parg
cobrp de tarifas (CBT-P), a la fecha de terminacion v entreqa del proyecto
grquitectonico, Si por fuerzo mayor no es posible disponer de dicho
presupuesto, se utifizard un dato estimado de comtin acuerdo entre el
arquitecto y lo entidad contratante o de acuerdo con el costo base por
metro cuadrado que fije lo correspondiente seccional de la SCA o en
ausencia del anterior acuerdo, se utilizard el dato o concepto de la
comisién del efercicio profesional de la SCA. Subrayado fuera de texto,

Se aclora que el honorario se causa con el CBY-P (presupuesto) de la
época de entrega del proyecto y que en caso de que la construccion del
proyecto se realice con posterioridad, no hay reajuste en los honorarios
de disefio sino tnicamente en el de supervision.

12.4. Honorarios del anteproyecto, proyecto y supervision
arquitectonico (AP y S).

Categorfa "A" el 50% del honorario bdsico

Categorla "B" el 70% del honorario bdsico

Cateqgoria "C" el 85% del honorario bdsico (subrayado fuera de texto).
Categoria "D" el 100% del honorario bdsico

Categorla "E": el 130% del honorario bdsico

Categorifa “F”; de acuerdo o tabla

Categoria “G”y “H”: el 150% del honorario bdsico
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Asi las cosas, los honorarios se aplican respecto al costo
directo ejecutado (CBT-R) con corte al 18 de junio de 2018, o
sea sobre la suma de CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA
MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS NIIL SEIS CIENTOS
CUARENTA Y DOS CON CERO TRES PESOS MI/CTE.
($5.270°182.642.03), éste valor es tomado del costo total final
de obra, reportado por la Sociedad “XEBRA S.A.S.” y refleja
Unica y exclusivamente los costos directos sin tener en

cuenta costos indirectos, financieros y dotacionales propios
del edificio.

Los honorarios se calculan con base en el DECRETO 2090
de 1989, Numeral 1.2.1: para un area total construida de DOS
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON
TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (2.499.34
MTS?), para la Primera Gestién. Lo que implica que la
incidencia hasta el 18 de junio de 2018por Metro Cuadrado
es de DOS MILLONES CIENTO OCHO MIL SEISCIENTOS
VEINTINUEVE CON SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.
($2°108.629.74 POR Mt?).

Segun el DECRETO 2090 de 1989 en la parte pertinente:
Articulo 1.2.1. Honorario basico, se establece que los
HONORARIOS BASE se calculan para este caso especifico
con el porcentaje que corresponda al Costo Basico de Tarifas
Real (CBT-R) de la siguiente forma:

HONORARIOS ARQUITECTONICOS (TARIFAS 5.C.A.) CATEGORIA "C". BASIKA 72, P, H. (PRIMERA GESTION)
VALOR
CATEG. "C"
PRIMEROS 1000.00 {7.00%| 1000.00 $2 108 629.74 $147 604 081.80| $125 463 469.53
SIGUIENTES 1499.34 [5.00% | 2499.34 $2 108 629,74 $158 077 645.72| 5134 365 998.86
SIGUIENTES 0.00 4,50% 0.00 50.00 $0.00 $0.00
TOTAL $305 681 727.52 $259 829 468,39

Asi las cosas, se establece en la presente experticia que los
honorarios base real (CBT-R), VER: DECRETO 2080 de
1989, Numeral 1.2.1: ascenderian a la suma de TRES
CIENTOS CINCO MILONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
UN MIL SETECIENTOS VEINTISIETE CON CINCUENTA Y
DOS ($305°681.727.52) PESOS M/CTE.

CARRERA 30 No. 55-13, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 6§76 1173.
E-MAIL: folarguitec@gmaill.com BCOGOTA, D. C., COLOMBIA
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Pero se aplica un 85%, establecido por Norma en el numeral
1.2.4 para la categoria “C”, DECRETO 2090 de 1989, es decir
que el valor final para aprobacion para la Primera Gestion
seria de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS
SESENTA Y OCHO CON TREINTA NUEVE
($259°829.468.39) PESOS MI/CTE., los cuales corresponden
a lo establecido en el citado Decreto y a las tarifas de la S. C.
A. (Sociedad Colombiana de Arquitectos) para anteproyecto,
proyecto y supervision arquitecténica.

Por lo tanto, para la aplicacion del Honorario Basico, se tiene
en cuenta: El anteproyecto, proyecto y supervision
arquitectonica (A P y S), se utilizara el presupuesto base para
cobro de tarifas (CBT-R), a la fecha de terminacion y entrega
del proyecto arquitectonico, el cual se reajusta (85%) de
acuerdo a su categoria “C”; para lo concerniente al proyecto
aprobado.

Para |la aplicacién de los honorarios por la gestiéon adicional
realizada (Gestidn 2), se aplica lo normado en el DECRETO
2090 DE 1989 (septiembre 13).

1.2.4.3. Modificociones ol proyecto arquitectdnico. Saivo errores u
omisiones del arguitecto, toda modificacion of proyecto arquitecténico
se cobrord a lo entidad contratante asf:

a) Si lo modificacidn no representa un mavor valor en ef presupuesto de
construccion, el arguitecto cobrard el costo gque le implicé g

modificacion_mds un 25% por administracién. (subrayado fuera de
texto).

b) 5i la medificacién implica un oumento en el valor del presupuesto de
construccion, el arquitecte liquidard ef nuevo valor del honorario segtin
las caracteristicas del proyecto modificado y adicionalmente recibird lo
correspondiente al costo que le representd la modificacion.

¢} Si la modificacién implica una rebaja en el presupuesto de
construccion: se liquidard el honorario de lo ejecutado hasta el momento
de hocer la modificacién y se cobraré ésta de acuerdo a lo estipulado en
el numeral 1.2.4.3 a) En este coso el honorario final deberd corresponder
por lo menos af honorario del provecto resultante, mds los costos de o
modificacidn con el factor de 1.25, mds una cifra que convengan las
partes para cubrir el trabgjo extra realizado antes de la modificacion.

d} De fos planos resultantes de loa modificocidn el arquitecto entregard o

lo entidad contratonte un (1) juego de copias por cuenta de la entidad
contratante.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA



FABIO OLARTE PINZON
ARCUTECTURA - HGENTERIA- CONSTAUCCIDN
PROPIEDAD HORZONTAL - AVALLIOS- PERITAES

qz4

000000062
HONORARIOS ARQUITECTONICOS (TARIFAS.S.C.A}) CATEGORIA “C". BASIKA 72, P, H. [PRIMERA GESTION)
VALOR
AREA % AA(?LIIE:II COSTO POR \WI° ::I:_::?: HONORARIOS HONORARIOS
CATEG. "C"
PRIMEROS 1 000.00 7.00% 1 000.00 $2 108 629.74 $147 604 081.80 $125 463 469.53
SIGUIENTES 1499.34 5.00% 2 499.34 $2 108 629,74 $158 077 645.72 $134 365 998.36
SIGUIENTES 0.00 4.50% 0.00 $0.00 $0.00 $0.00

SUB TOTAL HONORARIOS HASTA LA PRIMERA GESTION

$259 829 468.39

i

I

l

HONORARIOS ARQUITECTONICOS (TARIFAS S.C.A. ) CATEGORIA "C"..BASIKA 72, P. H, (SEGUNDA GESTION) POR
INCREMENTO EN AREA.

VALOR
AREA Vv, R HONORARIOS
AREA % COSTO POR M2 ALO HONORARIOS
ACUM CBT-R g
CATEG. "C
PRIMEROS 19.27 7.00% 19.27 52 092 496.51 $2 822 568.54 52 399 183.26
SIGUIENTES 0.00 5.00% 0.00 $2 092 496,51 $0.00 $0.00
SIGUIENTES 0.00 4.50% 0.00 $0.00 $0.00 $0.00
SUB TOTAL HONORARIOS POR INCREIVIENTO EN AREA $2 822 568.54] $2 399 183.26
| ]
COBRO DE HONQRARIOS
POR SEGUNDA GESTION
. R . 8.00% $20 786 357.47
{tiempo de profesionales
yequipos)
COSTO ADMINISTRATIVO 25.00% $5 196 589.37

VALOR HONORARIOS ADICIONALES DE LA SEGUNDA GESTION

$25 982 946.84

!

IVAI.OR HONORARIOS TOTALES DE LA SEGUNDA GESTION

$28 382 130.10

Para esta Segunda Gestion el area
construida se incrementd en 19.27 Mts.2
por consiguiente, el valor a cobrar por
concepto de Honorarios de Disefio como
modificacién, Unicamente se tasa en el
valor del costo que implicé la
modificacién mas un 25% por
administracion, teniendo en cuenta que
el proyecto se modificd en los pisos
habitacionales vy parqueaderos o
sotanos, esto es que el cambio fue de
mas de un 80%.

Para lo cual, y en concordancia a que el
tiempo que tomé la modificaciéon implico
el trabajo de todo el equipo técnico y de
disefio durante aproximadamente 90
dias e incluye el valor por concepto de

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 728 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@gmaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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7.11

“‘administracion”, o sea arriendo de
oficinas, servicios, administracién
misma, etc., asi las cosas, el valor de la
SEGUNDA GESTION es de
VEINTIOCHO MILLONES TRES
CIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
CIENTO TREINTA CON DIEZ
($28°382.130.10) PESOS M/CTE.

VALOR FINAL DE LOS HONORARIOS DEL PROYECTO “BASIKA 72
P. H.” SEGUN TARIFAS DE LA S.C.A.:

De tal forma para finalizar el analisis de
los Honorarios por concepto de
Anteproyecto, Proyecto y Supervision
Arquitecténica, se suman los valores
parciales de [a Primera y de la Segunda
Gestion.

HONORARIOS ARQUITECTONICOS TOTALES ({TARIEAS
5.C.A.) CATEGORIA "C". BASIKA 72, P. H.

PRIMERA GESTION $259 829 468.39
SEGUNDA GESTION $28 382 130.10
TOTAL HONORARIOS | $288 211 598.49

Dando en conclusién un valor final para
los Honorarios del Proyecto
Arquitecténico de DOSCIENTOS OCHENTA
Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO CON
CUARENTA Y NUEVE ($288°211.598.49)
PESOS M/CTE.

NOTA: Los anteriores Honorarios Unicamente cubren los
costos provenientes de Disefios Arquitecténicos y se
consideran aparte los demas estudios.

Para este estudio no se consideran los Honorarios causados
por Estudios Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios,
Eléctricos, especiales, Suelos y Geotecnia e Interventoria.

CARRERA 30 No. §5-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
E-MAIL: folarquitec@amaill.com BOGOTA, D. C., COLOMBIA
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Los Honorarios para Ila elaboracién del
Presupuesto, se basa en [o normado en el Decreto
2090:

DECRETO 2050 DE 1989 (septiembre 13)
3. PRESUPUESTO
3.1 DESCRIPCION DEL TRABAJO.

El trabajo de preparacién del presupuesio liene por objelc ofrecerd la
informacicn suficiente para conocer el costo estimado de la construccion
segun lo definido en el numeral 0.9.

3.2 HONORARIO.

3.2.1 ELABORACION DEL PRESUPUESTO_Sers el 10% del valor de los
honorarios de A, Py S (subrayado fuera de texto), liguidadas de acuerdo
al coslo basico de presupuesto para cobro de tarifas (CBT-P). Inicialmente
se hard una liguidacién provisional con el dato CBT-E (estimado) y luego
se hace la liguidacion definitiva del honorario con ef CBT-R (real).

. HONORARIOS PRESUPUESTO (TARIFAS S.C.A.)

’ CATEGORIA "C". BASIKA 72, P. H.
TOTAL HONORARIOS $288 211 598.49
PORCENTAJE 10.00%
TOTAL HONORARIOS PRESUPUESTO | $28 821 159,85

Para el calculo de los Honorarios Profesionales correspondientes a
Presupuesto, se aplica la norma: E! 10% de los honorarios arquitecténicos.
que equivalen a VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUN
MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE CON OCHENTA Y CINCO PESOS
M/CTE. ($28°821.159.85).

7.3.  ANALISIS SEGUN TARIFAS DE LA S.C.A. PROGRAMACION:

Para el calcuo de los Honorarios
correspondientes a la elaboracion de Ia
“Programacion y Controi de Obra" del edificio
“BASIKA 72, P. H.”, se aplica lo normado en el
Decreto 2090.

DECRETO 2080 DE 1989 (septiembre 13)
5. PROGRAMACION Y CONTROL

5.1.1 PROGRAMACION. El irabajo de programacién consiste en
establecer la secuencia de los tiempos y recursos necesarios para el
desarrollo del proyecto y su construccion. Establece un marco de
referencia con base en la melodologia, de secuencias, fiempos e

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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interrelaciones para desarroliar ef conjunto y cada una de las actividades
que componen la etapa de estudios o fa etapa de construccion. indica las
responsabilidades de los distintos grupos de trabajo y los recursos
humanos, econdmicos, de maleriales, equipas y herramientas requeridos
para poder cumplir las metas preestablecidas. La asesoria en
programacion se aplica a nivel del proyecto, a nivel general y para fa
construccién.

5.2 HONORARIOS.
5.2.1 PROGRAMACION.

al PROGRAMA DE ACTIVIDADES PREVIAS Y DE PRQYECTOQS, Serd
el 2% de los honorarics cotrespondientes al A, P v S (subrayado fuera de
textfo), es independiente de los honorarios del programa de construccitn y
no se consideran como anticipo del mismo;

b) PROGRAMAS GENERALES. Estos programas se cobrardn de acuerdo
al capftulo 8 "Trabajos Varios";

¢) PROGRAMA DE CONSTRUCCION. Los honorarios seran el 10% da
los_honorarios correspondientes al proyeclo v supervisién arguitectdnica,
liguidados con el CBT presupuesfo (subrayado fuera de texto); para la
Categoria "C" (residencias unifamifiares y bifamiliares) sera del 15% del
mismo valor.

5.2.2 CONTROL DE LA PROGRAMACION. Los honorarios de control de
programacién serdn el .8% del costo base real (subrayado fuera de
texto), para cobro de tarifas (CBT real) y se cobraran en forma periédica,
de comiin acuerdo entre el arquitecto y fa entidad contratante.

Para el caso del calculo de honorarios de
Programacion y control de obra, se aplican con
base en los honorarios arquitecténicos (APS) y el
costo real de obra (CBT-R).

HONORARIOS TOTALES PROGRANMACION Y CONTROL.
{TARIFEAS S.C.A.) CATEGORIA "C". BASIKA 72, P. H.
HONORARIOS APS 5288 211 598.49

PORCENTAJE 2.00%
PROGRAMACION ACTIVIDADES :
PREVIAS SEGUN APS

it 85764 23197

PORCENTAJE 10.00%
PROGRANA DE CONTROL, | & .
CONSTRUCCION I . o928 521 159,85
COSTO BASE REAL $5 270 182 642.03

3
PORCENTAIJE 0.80%
CONTROL DE PROGRAMACION $42 161 461.14
TOTAL HONORARIOS B

PROGRAMACION Y CONTROL _$76 746 852.96

CARRERA 30 No. 55-19, APTQ. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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7.4,

Asi las cosas, los Honorarios de “Programacion y Control de Obra”
equivalen a SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA
Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS CON NOVENTA Y
SEIS PESOS M/CTE. ($76°746.852.96).

ANALISIS SEGUN TARIFAS DE LA S.C.A. CONSTRUCCION:

Para el calculo de los Honorarios Profesionales correspondientes a
Construccion, se aplica [a norma:

7. CONSTRUCCION
1.1 DESCRIPCION DE LQOS TRABAJOS. Se entiende por
construccion fa realizacién de los frabajos correspondientes a la ejecucion

de la obra de acuerdo con el proyecto arquitecténico, estudios de ingenisria,
especificaciones y planos técnicos.

7.2 HONOQRARIOS DE CONSTRUCCION,
7.2.1 CONSTRUCCION POR ADMINISTRACION DELEGADA.
7.2.1.1 VALOR DE LOS HONQORARIOS:

a) Para las Cateqorias de la A hasta la G inglusive,_serdn el 10% del costo
base real para cobro de tarifas (CBT-real); (subrayado fuera de {exto)

b) Para la Categoria H, proyectos de restauracion, serd ef 17 % del costo
base real (CBT-real);

¢) Para la Calegoria I proyectos de reparaciones, reformas y
ampiliaciones, serd el 14% del costo base real (CBT-real).

Para el caso del calculo de honorarios de
Construccion, se aplican con base en los del costo
real de obra (CBT-R).

' HONORARIOS. CONSTRUCCION. (TARIFAS'S.C.A.)
CATEGORIA "C". BASIKA7Z; P, H.

COSTO DIRECTO OBRA $5 270 182 642.03

PORCENTAJE

TOTAL HONORARIOS PRESUPUESTO

Para el calculo de los Honorarios Profesionales correspondientes, a
Construccion, se aplica la norma: El 10% del Costo Final del Presupuesto
o Construccién (CBT-R). que equivalen a QUINIENTOS VEINTISIETE
MILLONES DIEZ Y OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
CON VEINTE PESOS M/CTE. ($527°018.264.20).

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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7.5. ANALISIS SEGUN TARIFAS DE LA S.C.A. GERENCIA DE OBRA O DE
PROYECTO:

Los Honorarios para la Gerencia de Obra o de
Proyecto, se basa en lo normado en el Decreto
2090 y los valores reportados en ventas del
edificio:

DECRETOQ 2090 DE 1389 (septiombre 13)

9. GERENCIA DE PROYECTO

9.1 PRESENTACION. En vista de que con alguna frecuencia el amquitecto
desarrolla una serie de labores relacionadas con la promocion y con la
administracion de proyecto los cuales no estdn considerados en este
Reglamento pero que si son complementarias a las labores propias de
“esta profesién, Ia Sociedad Colombiana de Arquitectos ha resueffo, para
este fin, acoger fos conceptos y tanifas que para lal efecto tiene fa
Federacion de Lonjas de Propiedad Ralz, Debido a que ef alcance de la
gerencia def proyecto es muy amplio y a que con frecuencia estas labores
son desarrolfadas por diversos profesionales, el honorario se podré
desagregar en forma proporcional a la labor ejecutads por cada uno de
ellos. Se recomienda consulta con la Federacion de Lonjas o con la
comisitn del ejercicio profesional de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos.

9.2 Transcribimos a continuacion los mencionados conceptos y tarifas,
gerencia de proyectos:

DEFINICION. Es Iz gestion de direccidn, administracidn y control de los
intereses de una persona o grupo de personas para la iniciacion y el
desarrolio de un proyecto inmobiliario.

ACTIVIDADES A DESARROLLAR. La labor de gerencia de un proyecto
inmobiliario involucra aspeclos de indole administrativa, legal, ética,
comercial y econdémica-financiera, de conformidad con las politicas,
acuerdos y decisiones de las propietarios.

TARIFAS MINIMAS. CAUSACION Y COBRO.

Los honorarios de gerencia serdn el 2.5% del valor de las ventas reales

(subrayado fuera de texto}; que se pagaran en tantas cuolas mensuales
como se estime va a durar la labor de gerencia,

Cuando ef proyecto no se vende al publico o sea adquirido directamente
por sus propietarios los honorarics de gerencia del 2.5% se causardn
sobre el valor comercial def inmueble objeto del proyecto.

Para el caso del calculo de honorarios de
Gerencia de Obra, se aplican con base en el valor
de Ventas Reales, el cual segun reporte de la
Sociedad “XEBRA S.A.S." es de ONCE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS NUEVE MIL NOVECIENTOS

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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7.6.

CINCUENTA Y UN PESOS M/CTE.
($11.839°709.951).

HONORARIOS POR GERENCIA. DE OBRA O DE PROYECTO BASIKA 72,:P. H.

TOTAL VENTAS | AREA EN M? |PORCENTAIJE TOTAL
VALOR VENTAS TOTALES |$11 839 709 951.00 2.50% $295992 748.78
AREAVENDIBLE 1482.25
TOTALHONDRARIOS =~ | ... F.$285992 748.78

Para el calculo de los Honorarios Profesionales correspondientes a
Gerencia de Obra o de proyecto, en este caso se aplica la norma: El 2.5%
del Costo Final de las ventas del proyecto que equivalen a
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y OCHO CON SETENTA Y OCHO PESOS
M/CTE. ($295°992.748.78).

ANALISIS ESTRUCTURACION DEL PROYECTO:

La “Estructuracién del Proyecto”, o como
se conoce Prefactibilidad y Factibilidad de
un proyecto inmobiliario, se basa en:

Definicion de prefactibilidad: La prefactibilidad,
supone un analisis preliminar de una idea para
determinar si es viable convertirla en un proyecto.
Si se estima que su implantacién es viable, la idea
se transformara en unproyecto que sera
sometido, ahora si, a un estudio de factibilidad. Y
finalmente al proyecto como tal.

Tomado de: UNIANDES FREDDY ESTUPINAN SEXTO SISTEMA

1. ESTUDIOS DE VIABILIDAD Es comtin considerar a lo evaluacidn de un proyecto
tomo una técnica de decisidn por si sola contribuyen a clorificar si ef proyecto
es posible de hacer desde cinco perspectivas distintas, ya que podria fracosar
si ung sola fuese Inviable: la técnica, legal, econdmico de gestién y politica.
Antes de realizar ia evaluacién de un proyecto existe una gran incertidumbre
acerca de [os resuitados que se podrion esperar si se llega a materializar la
fnversidn.

2. ESTUDIOS DE VIABILIDAD TECNICA debe comprobar si es posible, fisica o
materiaimente, hacer ef proyecto. Este queda en manos de expertos del drea.
VIABILIDAD LEGAL debe verificar la inexistencio de restricciones legales para
la habilitacidn y operacion normal del proyecto. Aungue en la gran mayoria
de los casos este estudio es desarrollodo por expertos en el dres legal
VIABILIDAD ECONOMICA debe determinar fa magnitud de los beneficios,
netos del proyecto, mediante la comparacién de sus costos y beneficios
proyectados. No porque un proyecto muestre un resuitado no rentable se
debe rechozar. Otras consideraciones (humanitarias, estratégicos, éticas o
politicas) VIABILIDAD DE GESTION debe demostrar que existen las
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capacidades gerenciales para Hevar a cabo ef proyecto en formuo eficiente. Si
el estudio de vinbilidod econdmica exhibe deficlencias notorias, esto
provocerd que el proyecto no se feve a cabo VIABILIDAD POLITICA debe
preparar la informacidn paro adecuario o los requerimientos de cada uno de
fos cgentes que participan de la decisién de aprobacidn o rechazo del
proyecto: fa gerencia, los socios propietarios, los distintos integrantes.

3. LA GENERACION DE LA IDEA fundamental etapa de un proyecto.
Basado en el concepto de gerencia de beneficios, se postula que
la identificacidn de ideas de negocio se puede gestionary no sélo
dejarlo a la ocurrencia inesperada de una genialidad ETAPAS DE
LA GESTION DEL PROYECTO EL PERFIL DE UN PROYECTO
corresponde a la etapa mds preliminar de la investigacion y
busca, determinar si existe olguno rozén que justifigue su
inmediato abandono, antes de seguir empleando recursos en
profundizar el estudio EL ESTUDIO DE 5t VIABILIDAD estudios
de preinversién, debe concluir con una propuesta parg
recomendar el abandono, implementacién inmediata,
postergacion ¢ profundizacién consideracidn de las dificuitades
parga evaluar una gran cantidod de opciones LA
PREFACTIBILIDAD ctapa intermedia, donde se proyectan los
costos y beneficios del proyecto en el horizente de evaluacion
previamente definido, esencialmente cuantitativa, se basa en
informacidn secundaria, o sea, de aquélia provista por fuentes
externas. Como, se podrd decidir la aceptacion, rechaze o
postergacidn del proyecto. LA TERCERA ETAPA, la de la
implementacién y operacidn de proyectos, corresponde a todo
lo concerniente a lo construccién y ocondicionamiento del
proyecto y a su funcionariento LA FACTIBILIDAD etapa mds
profunda, completa y demostrotiva de la informacidn que se
wtifiza en la evaluacién, Es de cardcter demostrativo, por lo que
se basa en fuentes de informacidn primatia.

4. ANALISIS DEL MERCADC es una fuente de informacién de
primera importancia tanto para estimar fa demanda como pora
proyectar-los costos y definir las tarifas Proveedor Competidar
-Distribuidor Consumidor Cadao uno de ellos genera una gran
cantidad de informacion util para evaluar el proyecto, a la vez
que su omisidn puede inducir a graves errores en la decision de
su aprobacion o rechazo Cada uno de estos cuatro mercados
deberd ser estudiado pora recopilar la informacién financiera
necesaria para la evaluacidn.

Para establecer el valor de la Estructuracion del proyecto, se toma como
base lo tratado en el Capitulo 8 “Trabajos Varios” del Reglamento de
Honorarios de la SCA:

8. TRABAJOS VARIOS:

8.1 DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS: Asesorias, estudios,
consultorfas, estudios de factibilidad, peritazgos y en general
aquellos trabajos en que no son aplicables los otros honorarios en
el Decreto 2080.

8.2 COSTOS DE OPERACION: Los costos de operacion son la suma
de los gastos directos, indirectos de las ulilidades que deben tener
en cuenta el arquitecto y los clientes para facilitar 1a efaboracion de
conlratos y en general ef cobra de honorarios....

En este caso se toma el tiempo (aproximadamente
un mes y medio) requerido para los estudios y se
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incluyen los costos de operacién con las utilidades
de la firma; de tal manera que los honorarios de
ESTRUCTURACION DEL PROYECTO se tasan
en el 1 por 1.000 del valor de la construccion
(valoracién equivalente del tiempo y costos de
operacion dados por la sociedad XEBRA S.A.S), o
sea la suma de CINCO MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA MIL CIENTO
OCHENTA Y DOS CON SESENTA Y CUATRO
($5°270.182.64).

HONORARIO._‘:":? TOTALES ESTRUCTURACION DEL

_— PROYECTO -
"' (TARIFAS S,C.A) CATEGORIA "C".'BASIKA 72, P. H."
COSTO DIRECTO OBRA $5 270 182 642.03
PORCENTAJE 0.001
TOTAL HONORARIOS

i 5 270 132.
CONSTRUCCION $5270 8 o4

7.7.  ANALISIS DE MERCADEO Y VENTAS DEL PROYECTO:

El proceso de "Mercadeo y Ventas del
Proyecto” no se contempla en los
estatutos de la SCA_, pero se pactd en un
(2% de las ventas) se frata de un contrato
para realizar la estrategia de mercadeo,
de canales de venta, de definicién de
precios, areas y estrategias de publicidad.

Por lo cual, se cuantifican de acuerdo a lo
pactado. Con un valor de ventas
reportado de $11°839.709.951.
'HONORARIOS MERCADEO Y VENTAS BASIKA
. _ 72,P.H.
VENTAS TOTALES $11 839 709 951.00
PORCENTAIE 2.00%

' HONORARIOS
MERCADEO Y VENTAS

$236 794 199,02

Para el calculo de los Honorarios Profesionales correspondientes a
Promocion y Ventas, se aplica lo pactado entre las partes: El 2% del Costo

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 728 1397, CEL: 217 576 1173.
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7.8.

Final de las ventas del proyecto que equivalen a DOSCIENTOS TREINTA
Y SEIS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO
NOVENTA Y NUEVE CON CERO DOS PESOS MICTE.
($236°794.199.02).

HONORARIOS PROFESIONALES S.C.A., CONCLUSION:
Asi las cosas, la valoracién del total de los Honorarios Profesionales de

acuerdo con las Normas aplicables para este tipo de proyecto, son como
sigue:

‘B"’ F;-SKA 725 E} M DI IO,

o DETA L E

ALY

HONORAR oS D ISENCO ARQUITECTON ICO

F288 211598.49

HOMNORARIOS PRESUPUEST O

528 821 159.85

HOMNORARIOS PROGRAMACION Y CONTROL
DE OB RA

BT7E TAS 852 .96

HOMNORARIOS CONSTRUCCION

EE527 018 264 .20

ESTRUCTURACION DEL PROYECTO

£S5 270 B2.64

HOMNORARIOS GEREMNCIA DE OB RA/PROYECTY

F295 992 7F748.78

HOMNORARIOS POR MERCADECO Y VENTAS

=236 794 "QQ o2

TOTAL HONGRARIQS WROF’ ESIONAI_ES

EDIFIC IO BASIKA 75, S | S

G
=4 45

8 866 CIIL')G"I;&%$

El total de los HONORARIOS PROFESIONALES, con base en las tarifas
aprobadas por el estado y de acuerdo con las establecidas porla S. C. A.
que corresponden al proyecto “EDIFICIO BASIKA 72, P. H.”, segun
el costo final y real de la construccion $5.270°182.642.03 para 2.518.61
Mts?, son de MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CINCO CON NOVENTA Y

CUATRO PESOS M/CTE. ($1.458°855.005.94).

NOTA: Los Honoerarios aqui fijados corresponden a las tarifas vigentes para
una construccién de vivienda, estrato 6, Categoria “C”, segin lo establecido en

[as normas pertinentes.

8.

CALCULO DE HONORARIOS SEGUN CONTRATOS:

Para el Calculo de Honorarios Profesionaies Contratados se tiehen en cuenta
los Contratos de Prestacion de Servicios Profesionales: Arguitectura,
Construccién y Ventas - Mercadeo, suscritos entre la sociedad: “XEBRA S. A.
S.” y LA TROCHA LTDA,, con la sociedad “PROYECTO BASIKA 72 S. A. 8.,
al igual se toman los valores de los servicios contratados y realizados

especificamente para el proyecto.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1387, CEL: 317 576 1173,
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En la parte correspondiente, con el objeto de unificar criterios de cuantificacion,
entre “Calculo de Honorarios segtn S. C. A.” (Capitulo 8 del presente informe)
y el “Calculo de Honorarios segiin Contrato” (presente capitulo), se definen los
siguientes puntos:

1. Los honorarios de Servicios Profesionales de Ia
S. C. A. (Capitulo 8), corresponden a las tarifas
fijadas por el Estado, mediante el DECRETO
2090 DE 1989 (septiembre 13).

2. La valoracion de los honorarios de Servicios
Profesionales contratados. (Capitulo presente 9),
corresponden a los acordados entre las partes.

3. Dentro del contrato de honorarios acordados
entre las partes de “SERVICIOS DE
ARQUITECTURA” (6%), se aplica Io
correspondiente a Prefactibilidad, Factibilidad,
Disefio arquitecténico y Aprobacion del proyecto.

4. Dentro del contrato de honorarios acordados
entre las partes de “SERVICIOS DE
ADMINISTRACION DE CONSTRUCCION” (8%),
se aplica lo correspondiente a la construccion
misma mas los correspondientes a
“Programacion, Control de Obra y Presupuesto.

5. Dentro del contrato de honorarios acordados
entre las partes de “HONORARIO DE
DESARROLLO” (3%), se aplica lo
correspondiente a la Estructuracion del Proyecto
y la Gerencia de Obra.

6. Dentro del contrato de honorarios acordados
entre las partes de “"SERVICIOS DE VENTA Y
MERCADEQ" (2%), se aplica exclusivamente a lo
concerniente a promocion, ventas y mercadeo del
proyecto.

Con base en los anteriores considerandos, se realiza la valoracién de los
honorarios segun contratos entre las partes.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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8.1. GENERALIDADES DEL PROYECTO:

Para el desarrollo del proyecto EDIFICIO
BASIKA 72, P. H., se realizaron:

A) Los estudios de Disefio Arquitecténico
completo para la obtencion de la
respectiva Licencia de Construccion,
compuesta por dos (2) Gestiones, junto
con las prorrogas pertinentes, como
quedo establecido con anterioridad.

B) Estructuracién del Proyecto.

C) Rediseno Arquitectdnico completo.

D) Para la iniciacién de la Construccién se
realizaron los trabajos preliminares de:
Programacion, Presupuesto.

E) Reglamento de Propiedad Horizontal.

F) Durante la Construccién de la obra se
realizaron: Construccion, Gerencia de
Obra y Control de Programacion.

8.2. DISENQ DEL PROYECTO.

Se hicieron las gestiones de diserio
arguitecténico, y cambio del proyecto en
dos ocasiones, y en la segunda Gestién,
se variaron las areas del proyecto.

AREAS DEL EDIFICIO BASIKA 72, P.H. AREAS DEL EDIFICIO BASIKA 72, P. H.
PRIMERA GESTION - SEGUNDA GESTION

LOTE 670.57 LOTE 670.57
SOTANQ 350.83 SOTANO 407.28
SEMISOTANO 193.64 SEMISOTANO 119.06
PRIMER PISO 351.49 PRIMER PISO 351.77
PISOS RESTANTES 1603.38 PISOS RESTANTES 1640.50
TOTAL CONSTRUIDO 2499.34 TOTAL CONSTRUIDO 2518.61

De donde, el area final construida y aprobada fue
de DOS MIL QUINIENTOS DIEZ Y OCHO CON

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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8.3.

SESENTA Y UNO METROS CUADRADOS
(2.518.61 Mts?).

COSTO DIRECTO DE OBRA:

Los costos directos de obra por capitulos que se
encuentran en el siguiente cuadro, corresponden
a las obras ejecutadas realmente, segtn
informacién recibida de la sociedad “XEBRA
S.A.8.” y son con corte final del 14 de’junio de
2.018.

ACTIVIDAD

VALOR |

Preliminares

156 053 422.56

Cimentacién

364 108 722.72

Desaglies 2 286 280.00
Estructura 915127 822.77
Mamposteria 553 883 762.94

Instalaciones Hidrdulicas y Sanitariag

212407 718.49

Gas

0.00

Instalaciones Eléctricas

305376936.42

Pafietes

145 672 989.26

Pisos Base

65473 965.89

Pisos Acabados

224 109 396.50

Cubiertas e Impermeabilizaciones

23 535 619.00

Carpinteria Metdlica

99 062 840.70

Muebles para cocina y ropas

53 033 643.32

Carpinteria Madera

532 079025.60

Enchapes en Granito

105078 123.00

Enchapes en Cerdmica

34 268 461.35

Aparatos Sanitarios

48 759 429.27

Cielo Rasos e lluminacién

50702 959.59

Pintura

50957 023.15

Cerraduras

10525 238,60

Espejos y Vidrios

14 548 963.82

Obras Exteriores

41 487 361.85

AseoyVarios

69 586 353.75

Equipos

346577997.77

Otros Costos de Obra

835 478 579.69

TOTAL .-

5270'182642.03

Por lo tanto, el valor final y costo directo de la obra
EDIFICIO BASIKA 72, P. H. es de CINCO
MIL DOSCIENTOS SETENTA
MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
CON CERO TRES PESOS WM/CTE.
($5.270°182.642.03), para un area de Ilote
de 670.57 Mts? y un area construida de
2.518.61 Mts2.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173,
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Es importante recalcar que para la
valoracion de los Honcorarios
Arquitectdonicos se incluyen los
correspondientes a Prefactibilidad,
Factibilidad, Disefio arquitecténico vy
Aprobacién del proyecto.

Este contrato se suscribio el 13 de agosto
de 2013, entre las partes: “PROYECTO
; BASIKA 72 S. A. S con NIT
- 900.617.372-9" y las sociedades
“XEBRA S. A. S. con NIT 900.478.048-1"
y “LA TROCHA LTDA.” con NIT

800.120.131-3.

Los honorarios se tasaron en un SEIS
(6%) POR CIENTO del valor de los
costos directo de la obra.

HONORARIOS ARQUITECTONICO (CONTRATO) EDIFICIO
: i BASIKA 72.B. H.,

‘‘‘‘‘‘

COSTO DIRECTO DE OBRA S5 270 182 642.03
PORCENTAIE 6.00%
TOTAL HONORARIO ’
ARQUITECTONICO

4316 210 958.52

. El valor de los honorarios Arquitecténicos del
‘PROYECTO BASIKA 72" de acuerdo
con el “Contrato de Servicios de
Arquitectura” pactado entre las partes es
de TRESCIENTOS DIEZ Y SEIS
MILLONES DOSCIENTOS DIEZ MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO
CON CINCUENTA Y DOS MICTE.
($316°210.958.52).

8.5. ANALISIS SEGUN CONTRATO DE DESARROLLO:
Es importante recalcar que para la

valoracion de los Honorarios Desarrollo
se Iincluyen los correspondientes a

CARRERA 30 No. §5-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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Estructuracion del Proyecto y la Gerencia
del mismo.

Este contrato se suscribié el 13 de agosto
de 2013, entre las partes: “PROYECTO
BASIKA 72 S. A. S. con NIT
800.617.372-8" y las sociedades
“XEBRA S. A. S. con NIT 9200.478.048-1"
y ‘LA TROCHA LTDA.” con NIT
800.120.131-3.

Los honorarios se tasaron en un TRES
(3%) POR CIENTO del valor de los
costos directo de la obra mas el TRES
(3%) POR CIENTO del valor del lote.

HONORARIDS DESARROL&O (CONTRA’FO) EDIFICIO
. BASIKA 72 P. Hin;

COSTO DIRECTO DE QBRA 55 270 182 642.03

VALOR TERRENC G LOTE $3 000 000 000.00
SUMATORIA $8270182642.03
PORCENTAJE 3.00%
TOTAL HONORARIO DESARROLLO  ~ [-%$248 105 479:26

El valor de los Honorarics de Desarrollo del
‘PROYECTO BASIKA 72" de acuerdo
con e] “Contrato de Servicios de
Desarrollo” pactado entre las partes es
de DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MILLONES CIENTO CINCO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE CON VEINTICINCO PESOS
MI/CTE. ($248°105.479.26).

8.6.  ANALISIS SEGUN CONTRATO DE CONSTRUCCION:

Es importante recalcar que para [a

valoracion de los Honorarios
Construccién se incluyen los
correspondientes a Presupuesto,
Programacion y Control de Obra del
mismo.
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Este contrato se suscribié el 13 de agosto
de 2013, entre las partes: “PROYECTO
BASIKA 72 &S, A. S. con NIT
900.617.372-9" vy la sociedad “XEBRA S.
A. S. con NIT 900.478.048-1".

Los honorarios se tasaron en un OCHOQO
(8%) POR CIENTO del valor de los
costos directo de la obra.

HONORARIOS CONSTRUCCION (CONTRATO) EDIFICIO
_ BASIKA 72 P. H. _
COSTO DIRECTQ DE OBRA $5 270 182 642.03
PORCENTAIJE 8.00%
TOTAL HONORARIO CONSTRUCCION” $421.614 611.36

El valor de los Honorarios de Construccion del
“PROYECTO BASIKA 72" de acuerdo
con el “Contrato de Servicios de
Construccion” pactado entre las partes
es de CUATROCIENTOS VEINTIUN
MILLONES SEISCIENTOS CATORCE
MIL SEISCIENTOS ONCE CON
TREINTA Y SEIS PESOS WMI/CTE.
($421°614.611.36).

8.7.  ANALISIS SEGUN CONTRATO DE Y MERCADEO Y VENTAS:

Es importante recalcar que para la
valoracion de los Honorarios Ventas y
Mercadeo se incluyen los
correspondientes a realizar Ia estrategia
de mercadeo, de canales de venta, de
definicion de precios, areas y estrategias
de publicidad.

Este contrato se suscribié el 13 de agosto
de 2013, entre las partes: “PROYECTO
BASIKA 72 S. A. S. con NIT
800.617.372-9" vy las sociedades
“XEBRA S. A. S. con NIT 900.478.048-1"
y ‘LA TROCHA LTDA.” con NIT
800.120.131-3.
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“4C

Los honorarios se tasaron en un DOS
(2%) POR CIENTO del valor de las
ventas de las unidades del proyecto.

De acuerdo a las ventas reales
realizadas en el proyecto BASIKA 72, y
segun lo reportado a la fecha del
presente informe por parte de “XEBRA
S.AS. el valor fue de ONCE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE
MILLONES SETECIENTOS NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN
PESOS M/CTE. ($11.839°709.951.00).

‘HONDRARIOS VENTAS Y MERCADEO (CONTRATO)
EDIFICIO BASIKA 72 P, H,
VENTAS TOTALES DEL PROYECTQ $11 839 709 951.00
PORCENTAJE 2.00%
TOTAL HONORARIO DESARROLLO $236 794 199.02

El valor de los Honorarios de Ventas y Mercadeo
‘PROYECTO BASIKA 72" de acuerdo
con el “Contrato de Servicios de Ventas y
Mercadeo” pactado entre las partes es de
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA
Y CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y
NUEVE CON CERO DOS PESOS
M/CTE. ($236°794.199.02).

8.8. HONORARIOS PROFESIONALES CONTRATADOS, CONCLUSION:

Asi las cosas, los Honorarios Profesionales de acuerdo con lo contratado entre
las partes, son como sigue:

HONORARIOS PROFESIONALES CAUSADOS SEGUN
CONTRATACION FPARA EL EDIFIGIO BASIKA 72, P, H.

- CETALLE - VALOR
HONORARIOS DISENO ARQUITECTONICD S35 210 958.52
HONORA RIOS DESARROLLO S$248 106 479 26
HONORARIOS CONSTRUGGION $4216H 61136
WENTAS Y NMERCA DEO §236 TO4 P9 .02
:: arRoenaLres EPIFIcIo BASIKa | s 222 726 248.16
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9.

El valor total de los Honorarios Contratados para el edificio
“PROYECTO BASIKA 72" de acuerdo con los “Contratos de
Servicios Profesionales” pactados entre las partes es de MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS
VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON
DIEZ Y SEIS PESOS MI/CTE. ($1.222°725.248.16).

NOTA: Los Honorarios aqui fijados corresponden a los pactados
para la construccion de vivienda, estrato 6, Categoria “C”, segln
en los contratos pertinentes.

COMPARACION DE HONORAR]OS SCAY CONTRATADOS!
CONCLUSIONES FINALES:

9.1. COMPARACION HONORARIOS PROFESIONALES S. C. A. Y LOS

CONTRATADOS:

Asi |las cosas, se establece una comparacion de los Honorarios
Profesionales de acuerdo con las tarifas de norma o las de S. C.
A., contra con las tarifas acordadas y contratadas entre las partes,
sSOon como sigue:

TABLA COMPARATIVA HONDRARIOS / VR OBRA, EDIFICIO 72, P, H.
- VALGRESSEGUNS.C.A. | VALORESSEGUN CONTRATO. DIFERENCIA
HONORARIOS 9% 'PRESUP | VALORS.C.A. % PACTADO] VALOR CONTRATO: o
ESTRUCTURACION DEL PROYECTO 0.06% $5.270182.564 2.00% $248105479.26} -5242 835 296.62
DISERNO ARQULTECTONICO ) 3.02% $288211598.49 | 8.00% 5316 210.958.52] -$27999360.03
PRESUPLIESTO: e 0.30% 528'821.159.85 By S 528821 159,85
PROGRAMACION YCONTROL 0.80% 576 746 852.96 876746 852.96
GERENCIA DE OBRA O PROYECTOD 3.10% | $295992748.78 $295992 74878
COMSTRUCCION 5.53% | $527018264.20 2.00% 5421614 611.36 $1os 403 652.84
MERCADEO Y VENTAS:.. 2.48% | $236:794 199.02 2i00% $236 794°199,03 $0.00
TOTAL 28.95% |$1458855005.94| 19.00% |%1222725248.16| $235129757.72
INCIDENCIA PORCENTUAL/VR OBRA| 28.95% 12.82% 16.13%

Es de recalcar que los Honorarios establecidos mediante el
DECRETO 2090 DE 1989 (septiembre 13) que es que aplica la S.
C. A., es el que se usa normalmente para el calculo de honorarios
para el desarrollo inmobiliario en Colombia.

Sin embargo, en el caso que nos ocupa, se firmaron acuerdos de

costo por concepto de Honorarios, que evidentemente son mas
bajos.
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De tal forma los honorarios para el proyecto BASIKA 72, P. H.,
segln las tarifas vigentes (S. C. A.) ascienden a la suma de MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL CINCO CON NOVENTA Y CUATRO PESOS
M/CTE. ($1.458°855.005.94).

L.os honorarios para el proyecto BASIKA 72, P. H., seguln las lo
contratado entre las partes ascienden a la suma de MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS
VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON
DIEZ Y SIETE PESOS M/CTE. ($1.222°725.248.17).

La diferencia entre estos dos tipos de avallos es de
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES CIENTO
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON
SETENTA Y OCHO PESOS M/CTE. ($236°129.757.78).

9.2. CONCLUSIONES HONORARIOS PROFESIONALES S. C. A. Y LOS

CONTRATADOS:

1. De acuerdo con las tarifas S. C. A. el peso de los honorarios
respecto al valor de la construccion es del 28.95 %.

2. De acuerdo con las tarifas acordadas entre las partes el
peso de los honorarios respecto al valor de la construccion
es del 12.82 %.

3. Dentro de los honorarios por contrato en el “Contrato de
Desarrollo” se encuentran los rublos de Estructuracion y
Gerencia de Obra.

4. Dentro de los honorarios por contrato en el “Contrato
Arquitectura” se ' encuentran los rublos de Disefio,
Prefactibilidad, Factibilidad y todas las gestiones de disefio
realizadas.

5. Dentro de los honorarios por contrato en el “Contrato
Construccion” se encuentran los rublos de Construccion,
Presupuesto, Programacion y Control.

6. Dentro de los honorarios por contrato en el “Contrato de
Ventas” se encuentran los rublos de Promocién, Ventas y
Mercadeo del proyecto; los cuales se aplicaron igualmente
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10.

10.

11.

12.

en las tarifas de la S.C.A., debido a que en la norma
pertinente este rubro no esta establecido y aras de la
equidad del estudio se adopta el valor contratado.

Las diferencias entre los honorarios estudiados arrojan un
valor de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES
CIENTO VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Y SIETE CON SETENTA Y OCHO PESOS M/CTE.
($236°129.757.78).

. Las diferencias entre los honorarios estudiados arrojan un

16.13 % menos de lo normado, que implica que la Sociedad
Constructora se ve afectada notoriamente en la
contratacion.

Es importante decir que Ila constructora termind la
edificacion en un 100% del inmueble estudiado “BASIKA 72,
P. H., por lo tanto, cumplidé con todos los trabajos
encomendados.

La constructora termind y entregd el edificio en optimas
condiciones constructivas y de sanidad; en la actualidad las
unidades producto de las contrataciones, estan habitadas
por los propietarios de cada una de ellas.

La presente valoracion corresponde a las areas y valores de
la construccidn confrontadas durante la correspondiente
Inspeccidén Ocular al edificio estudiado.

Todos los honorarios aqui estudiados corresponden a
valores netos, por lo tanto, no se incluyen ningdn tipo de
impuesto. La experticia es de orden de honorarios y no
contable.

METODO USADO PARA EL AVALUO:

El método usado en la parte inicial de la valoracion de honorarios
para la presente experticia, es la aplicacion directa de los
honorarios segun las Normas vigentes Nacionales, de la S.C.A.; y
corresponden a las labores y construcciones ejecutadas,
comparadas con los planos aprobados y las medidas levantadas

CARRERA 30 No. 55-18, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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realmente y también comparadas con los planos de
levantamiento.

En la segunda parte de la valoracidn de honorarios para la
presente experticia, es la aplicacién de los honorarios pactados
entre las partes; y corresponden a las labores y construcciones
ejecutadas, comparadas con los planos aprobados y las medidas
levantadas realmente y también comparadas con los planos de
levantamiento.

11. INDICADORES ECONOMICOS:

A continuacion, se determinan a manera informativa y/o para los
efectos comerciales a que haya lugar los Indicadores Econdmicos
a la fecha del presente informe, 26 de mayo de 2020:

DOLAR: Tasa representativa del mercado: $3.774.25
EURO $4.119.33
DTF (E. A) 4.53 %
U. V. R. 275.71

CARRERA 30 No. 55-19, APTQ. 301, TEL: 729 1397, CEL: 317 576 1173.
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12. REGISTRO-FOTOGRAFICO:

FACHADA DE BASIKA 72
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ZONA COMUNAL
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G4

PARQUEADEROS
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13. CERTIFICACION DE LA EXPERTICIA:

POR MEDIO DE LA PRESENTE CERTIFICO QUE:

1. No tengo interés presente, ni futuro en presente informe.

2. Este reporte de avalio de Honorarios Profesionales ha sido
elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos del
Cddigo de ética y los estandares de conducta profesional, con la
aplicacion de la normatividad vigente.

3. Se han tenido en cuenta los estandares normales la realizaciéon de
la presente experticia.

4. lgualmente dejo constancia que no me encuentro Incurso para
rendir la experticia, especialmente con lo normado en el Articulo 50
de la Ley 1564 de 2012.

FECHA DE LA EXPERTICIA: mayo 27 de 2020

Atentamente,

MAT. ARQ. 25700-02062 CND
Registro Nacional de Avaluador Profesional No. RNA / C 01-031
Corporacion Nacional de Lonjas y Registros (CORPOLONJAS).

Registro RAA AVAL- 191005186.

CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TELEFONO 729 1397, CELULAR 317 576 1173
EMAIL: folarquitec@amail.com y fabio olarte@hotmail.com




FAEIO CLARTE PINZON
ARQUITECTURA - NGENIERIA - CONETALCCION
PROPLDAD HOAZOMTAL- AVALIAS - EERITAIES

000000090

A4. HOJA DE VIDA DEL PERITO, MATRICULAS

HOJADEVIDA

FABIO ORLANDO OLARTE PINZON

DATOS PERSONALES

NOMBRE FABIO ORLANDO OLARTE
PINZON

CEDULA DE CIUDADANIA 19.100.516 de Bogota

PROFESION Arquitecto

MATRICULA PROFESIONAL  25700-02062 del  Consejo
Profesional de Cundinamarca, 26
de mayo de 1980.

MATRICULA S.C.A. 1664

MATRICULA AVALUADOR R. C. A. /C-01-031
CORPOLONJAS

DIRECCION OFICINA Carrera 30 No. 55-19, Apto.
301, Bogota, D.C.

TELEFONOS OFICINA Telefax: 811 95 95
Celular: 317 576 1173 y 310 761
5573

ESTUDIOS REALIZADOS
PRIMARIOS Colegio El Carmen, Bogota.

SECUNDARIOS Gimnasio Académico, Bogota.

. — - I g s o o —— T — P— — ———
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UNIVERSITARIOS

Corporacion Universidad Piloto
de Colombia, 23 de febrero de
1979.

MATRICULA PROFESIONAL 25700-02062 del Consejo

OTROS ESTUDIOS

|

Profesional seccional de
Ingenieria y Arquitectura de
Cundinamarca, 26 de mayo de
1880.

Seminario de Seguridad Social,
Corporacién Universidad Piloto de
Colombia, 1981.

Curso de Licitaciones y
Contrataciones, CENAC, 19886.

Seminario de disefio y dibujo por
computador para arquitectos por el
sistema CAD-CAM, PROCALCULO
S.A., 1986.

Curso para el Programa de Division
de Vivienda, B.C.H., 1987.

Manejo de Control de Proyectos por

Primavera Project Planner,
Pontificia Universidad Javeriana,
1991.

Curso de Perito Avaluador,
Corporacidon Nacional de Lonjas,
Corpolonjas, Bogota.

Curso de Propiedad Horizontal,
Nueva Norma, Corporacién Nacional
de Lonjas, Corpolonjas, Bogota.

CARRERA 30 No. §5-19, APTO. 301, TELEFONO 729 1397, CELULAR 317576 1173 ~

EMAIL: folarquitec@gmail.com y fabio olarte@hotmail.com




FAEIO OLARTE PINZON
ARQUITECTURSY,. HEEWITAI - CONSTRUCCION
PROPIEDAD MOAZONTAL - AVALLOS + PERITAIES

000000092

PUBLICACIONES
Ciudadela Industrial Soacha.
Estudio para el desarrollo Urbano
de Bogota. Programa Industrial,
determinantes ecoldgicas,
planteamientos generales, U.P.C.,,
Biblioteca, 1977.

CARGOS DESEMPENADOS

Arquitecto Residente, Delgado y
Luque Lida., Urbanizaciéon La
Campifna, Suba. 1979.

Profesor de catedra, disefio | y 1V,
Facultad de Arquitectura,
Universidad Piloto de Colombia.

Profesor de catedra, disefio IV y VI,
Facultad de Arquitectura,
Universidad Piloto de Colombia.

Miembro Comité Coordinador del
Proyecto Maranduia, ante DAINCO.

Asesor de tesis, Facultad de
Arquitectura Universidad Piloto de
Colombia.

Gerente de Construbasic, Ltda.,
Bogota.

Revisor Fiscal de la Sociedad
Colombiana de Arquitectos,
Seccional Bogota y Cundinamarca.

Gerente de Fabio QOlarte Asociados
& CIA. S.C.A,, Bogota.

Gerente de Edificio Multifamiliar
Juan Pablo I, Ltda.

——
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EXPERIENCIA PROFESIONAL, PRINCIPALES OBRAS.

Construccidn de dos viviendas
bifamiliares, 240.00 metros,
propietario Heins Schuster, Los
Cedritos, Bogota, 1979.

Construccién de veintiocho
viviendas unifamiliares, 2800.00
metros, Arquitecto Residente,

Delgado y Luque Ltda.,
Urbanizacién La Campifia, Suba.
1979.

Disefio y Construccién de dos
viviendas unifamiliares, 320.00
metros, propietario Eugenio Cafidn
Marquez, Urbanizacion La
Campina, Suba. 1979.

Disefo Urbanistico de cuarenta y
cuatro viviendas unifamiliares con
zona comunal, 8750.00 metros,
propietario Clinica La Grama,
Villavicencio, Concurso, Segundo
Premio, 1980.

Disefio y Construccién de Edificio
Multifamiliar, seis pisos, 1380.00
metros, propietario Rafael
Troncoso, Urbanizacion La Cabrera,
Bogota, 1981.

Disefio y Construccién de Edificio
Multifamiliar, siete pisos, 1428.00
metros, propietario Rafael
Troncoso, Urbanizacion San Luis
Occidental, Bogota, 1981.
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Disefio y Construccion de dos

bodegas industriales, 1980.00
metros, propietario Tulio Olarte
Rojas, Urbanizacién Industrial

Andalucia, Bogota, 1982.

Construccioén Hangar No. 2,
2440.00 metros, Arquitecto
Residente, propietario Fondo
Rotatorioc de La Fuerza Aérea
Colombiana, Contratista Carlos
José Téllez Leon, Melgar, 1983.

Pavimentacién de calles, 5200.00
metros, por subcontrato, Cardenas
y Maya, Verbenal, segundo sector,
Bogota, 1983.

Disefio y Construccién de una
vivienda unifamiliar, 280.00 metros,
propietario Gabriel Castro Arango,
Tabio, Cundinamarca, 1984.

Disefio y Construccion de una
vivienda unifamiliar, 340.00 metros,
propietario Luis Triana Sicard,
Urbanizacion Los Cedritos, Bogota,
1884.

Disefic de cuarenta viviendas,
7400.00 metros, propietario Alvaro
Araujo Noguera, Urbanizacion Los
Ejidos, Valledupar, Cesar, 1985.

Disefio y Construccién de Ia
remodelacidn de una vivienda
unifamiliar, 106.75 metros,
propietario Héctor Ramos Forero,
Urbanizacién Entrerios, Bogota,
1985.

Disefio y Construccién de Ila
remodelacion del Liceo de

____ —
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Aplicacton Psicopedagdgica,
420.00 metros, propietaria Iralidez
Gonzalez, Bogota, 1985.
Construccién del Hogar [nfantil
CAIP, 476.00 metros, Propietario
Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar, Leticia, Amazonas, 1986.

000000095

Disefio, Construccion y
Remodelacion de Cafeterias -
Restaurantes, 800.00 metros,

propietario Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar, Sede Nacional,
Bogota, 1986.

Construccion de los Porticos de
Acceso, 170.00 metros, propietario
Universidad Nacional de Colombia,
Bogota, 1986.

Disefio y Construccion de la Sede
para Alfa Ortopédica, 170.00
metros, propietario Héctor Ramos
Forero, Bogota, 1987.

Disefio y Construccion de una
bodega industrial para Alfa
Ortopédica, 488.00 metros,
propietario Héctor Ramos Forero,
Urbanizacién Rionegro, Bogota,
1988.

Disefio de un edificio multifamiliar,
siete pisos, veintiocho
apartamentos, 5200.00 metros,
propietarios Fernando Grisales
Patifio y Fabio Olarte Pinzén,
Bogota, 1988.

Construccién de Laboratorios vy
oficinas, 950.00 metros, propietario
Instituto Nacional de
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Investigaciones Geologico Mineras,
INGEOMINAS, Bogota, 1988.

Disefio y Construccién de un edificio
multifamiliar, siete pisos, doce
apartamentos, 938.00 metros,
propietario César Gdémez, Divino
Salvador, Bogota, 1991.

Disefio de un edificio multifamiliar,
siete pisos, doce apartamentos,
756.00 metros, propietario Carlos
Parada, Urbanizacion Belarcazar
Norte, Bogota, 1992.

Disefio y Construccién de una
bodega industrial y tres
apartamentos, 730.00 metros,
propietario Jorge Rojas Melo,
Bogota, 1992.

Disefio y Construccién de una
bodega industrial, 1300.00 metros,
propietario Industrias Saint Moritz,
Bogota, 1993.

Diserio y Construccién de un edificio
multifamiliar, siete pisos, doce
apartamentes, 1150.00 metros,
propietario  Edificio  Multifamiliar
Juan Pablo I, ‘Ltda., Urbanizacion
Belarcazar Norte, Bogota, 1994.

Disefio de [a Nueva Carcel de
Girardot, 16.864.00 metros,
propietario Instituto Nacional
Penitenciario IMPEC, 1995.

Construccidon de dos edificios
multifamiliares, 6.572.00 metros,
propietario Francisco Londofio &
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Cia, Unidades Residenciales Los
Olivos, Cali, 1995.

Disefio y Construccién de seis
casas unifamiliares, 1.200.00
metros, propietaric Omar Sanchez,
Anapoima, Cundinamarca, 1995.

Construccién de Hangares de
Extampa, 600.00 metros,
propietario Unidad Especial de
Aeronautica Civil, Aeropuerto EI
Dorado, Bogota, 1995.

Interventora y Programacién del
Edificio Duarte, 1300.00 metros,
propietario Carlos Duarte Gémez,
Galerias, Bogota, 1996.

Interventora y Programacién del
Hangar y Sede Administrativa
Aeropuerto de Flandes, 3200.o00
metros, propietario Aeronautica
Civil, Aerofull Ltda., Girardot, 1996.

Disefio y Construccion en desarrollo
de Tanques de Combustibles y
Estacidn de Servicio para
ultralivianos, propietario Aero
Hobby, Aerofull Ltda., Aeropuerto,
Flandes, Tolima, 1996.

Disefio cuatro edificios
multifamiliares de tres pisos c/u, con
zona recreacional cubierta y al aire
libre, propietario Jaime Ayala,
Chinauta, Cundinamarca, 7580
metros, 1998.

Disefio y construcciéon Edificio multi-
familiar Vasquez, tres pisos vy
bodega, propietario Jairo Vasquez
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Cardenas, Bogota, 750 metros,
2007.

Disefio Anapoima Hotel de Parque,
cuatro pisos y altillo, propietario
Nelson Olarte, Anapoima,
Cundinamarca, 1250 metros, 2008.

Avalluos varios para particulares y
Juzgados, desde el afio de 2005,
Bogota.

Peritazgos para particulares, para
Inspecciones y Juzgados desde
2005, Bogota.

Avallos de inmuebles y peritazgos
varios, para particulares, desde
1998.

Disefio, construccion y restauracion
Iglesia de Bituima, Cundinamarca,
Arquidiocesis de Girardot, 588
metros, 2008.

Disefio y construccién, cuatro
edificios multifamiliares, en el
Condominio El Imperio, Carmen de
Apicala, Tolima, 2008.

Disefio Hotel Doral Country,
Chinauta, Cundinamarca. 2009.

Disefio y construccion, cerramiento
Agrupacion de vivienda Jardines de
Oriente |, Bogota. 2011.
Construccion y programacién para
el Cirque du Soleil, Ocesa Itda., en
Bogota, 2015. Parque el Salitre
Magico.
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Construccidn y programacion para
Salitre Magico, Reforestacion vy
Parques S.A., Bogota, 2015.

Programacion diez (10) colegios en
Guajira y Magdalena para Ila
Constructora Castell Camel.

Disefio y Construccion
remodelaciéon Hotel Decamerodn,
Armenia, Quindio. 2013, 2014.

Construcciones para el DADEP,
Bogota, 2016.

Construccion Obra Civil para el
CIRQUE DU SOLEIL, SEPTIMO
DiA, Bogota D, C., 2017.

Experticia en Cartagena, Juzgado
Cuarto C. C., Proceso 033-2017.
Avalio inmueble en Bocagrande.
2018.

Experticia Avaluo Honorarios en
Barranquilla, Proyecto Jano 55,
Constructora Arquinvest Colombia
SAS, edificio 12 pisos, Avallo
estudios. 2018.

Experticia Avaltio obras ejecutadas
Centro Comercial MARCAS MALL,
Cali, Avallo 27.300 mts2, Fiduciaria:
“ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S. A7, identificada. 2019.

Disefio edificio multifamiliar, Edificio
Dali, 16 apartamentos, garajes, etc.,
para Angulares S. A S. vy
Caravaneros LTDA, Santa Lucia,

Bogota.
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TELEFONO 729 1397, CELULAR 317 576 1173
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[ DIRECCION Y TELEFONOS DEL PERITQ

FABIO ORLANDQO OLARTE PINZON.
DIRECCION: Carrera 30 No. 55-19,
Apartamento 301, Bogota, D. C.
TELEFONO FIJO: 729 1397.

CELULAR: 317 576 1173.

CORREQ: E-mail: folarquitec@gmail.com
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18.

PRINCIPALES EXPERTICIAS REALIZADAS

No. JUZGADO | PROCESO PARTES MATERIA
CONTROL
TRIBUNAL O;‘ANZA F'gﬁ-’g‘afﬁg NULIDAD ¥
1 ADVO. 2013-2224 : RESTABLECIMIEN
CAPITAL
CUND. O EACION TO DEL
DERECHO.
L. s.
2 PROS“glf’gUO 2013287 | CONSTRUCCIONES | ORDINARIO
VS. PAULA ARANGO
ACCION POPULAR
4 15 ADVO. 2006-540 | VS. CORPORACION | USOS
LA CANDELARIA
OTILIA CORTES VS.
5 36 C. C. 2011682 | SOEA CORTES &° | PERTENENGIA
ACCION POPULAR
6 22CC. 2008-368 | VS. PARRILLA | AVALUO
: SANTAFE
JESUS LOPEZ VS.
7 22 C.C. 2011-682 | oS LOPEZ DIVISORIO
ACCION POPULAR
8 22¢C.C. 2003725 | (g MO DONALS AVALUO
ACCION  POPULAR
9 14G. C. 2006-257 | {S MaST. MAts AVALUO
VS. GUILLERMO | VILLA ANITA
10 2C.C 2008-257 | cASTRILLON PERTENENCIA
ACCION GRUPO VS. | URB MIRAVALLE
11 14 ADVO. 2005-2118 | ALCALDIA MAYOR Y | DANIOS
OTROS VALORACION
CASTILLO RUIZ VS.
12 28C. C. 2012-550 | pASI O o PERTENENCIA
LIGIA QUINTERO VS.
12 36 C. C. 2011-682 | oot i e PERTENENCIA
JULIAN REVELO VS.
13 27 C. C. 21012743 | JOUAR REVELO AVALUC
TRIBUNAL
ACCION POPULAR
14 ADVO. 2011-407 RESTITUCION
OMAREA CUAN VS. CODENSA
PERTENENCGIA
15 28 C. C. 2012-550 | EDGAR  CASTILLO | PERTENENCIA
VS. HERNAN DUQUE
21 QUINTAS SANTA
16 ADMINISTRA | 2006-1811 | BARBARA vS. | USOS
TIVO ALCALDIA MAYOR
17 2C.C. 0332017 | Avaltio CARTAGENA | REIVINDICATORIO
Avallo Honorarios
18 REPARTO o NQLIL . EDIFICIO JANO §5
. Centro Comercial
19 REPARTO Avaliio CALI o AS MALL
Disefio y
20 CAMARA DE 15630 ESPUMLATEX VS | Construccion
COMERCIO PROMOCON SA Parque  industrial
Tocancipa.

CARRERA 30 No. 55-18, APTO. 301, TELEFONO 728 1397, CELULAR 317 576 1173
EMAIL: folarquitec@agmail.com y fabio olarte@hotmail.com




6%

FABIO OLARTE PINZON
AROUIFECTURA - HGENIERKL - CORSTRUCE IOH
PROPIEDAD 4OACONTAL - AYALUOS + PERITAIES

0000000102

16. ANEXOS: Total 99 folios!

16.1. Certificado de Libertad 50C-165894 (2 folios).

16.2. Certificado de Libertad 50C-165894 P. H. (1 folio).

16.3 Escritura 1.177, Notaria 73 Bogota, parte (3 folios).

16.4 Licencias de Construccion (2 folios).

16.5 Acta de entrega zonas comunes (1 folio).

16.6 Acta de entrega ejemplo Apto. 601 (2 folios).

16.7 Contrato de servicios de arquitectura, espafol, parte (11
folios).

16.8 Contrato de servicios de venta y mercadeo, espafol, parte (7
folios).

16.9 Contrato de administraciéon de construccién, esparfiol, parte (8
folios).

16.10 Servicios publicos (4 folios).

16.11 Analisis variance entrega (1 folio).

16.12 Corredor ecolégico (1 folio).

16.13 Estratificacién (1 folio).

16.14 Reserva vial (1 folio).

16.15 Zona de Amenaza (1 folio).

16.16 Informe Consolidado (3 folios).

16.17 Telecomunicaciones (1 folio).

16.18 Usos (18 folios).

16.19 Certificacién Catastral (1 folio).

16.20 Camara de Comercio XEBRA S.A.S. (2 folios).

16.21 Camara de Comercio BASIKA 72 S.A.S. (3 folios).

16.22 Planos aprobados (4 folios).

16.23 Copia del Registro RAA del perito (2 folios).

16.24 Contrato de servicios de arquitectura, inglés, parte (3 folios).

16.25 Contrato de servicios de venta y mercadeo, inglés, parte (3

. folios).

16.26 Contrato de administracién de construccién, inglés, parte (3
folios).

16.27 Certificado de Libertad 50C-165894 incluyen las Matriculas de
los aptos (4 folios).

16.28 Camara de Comercio LA TROCHA LTDA. (6 folios).

CARRERA 30 No, 55-18, APTO. 301, TELEFONO 729 1397, GELULAR 317 576 1173
EMAIL: folarquitec@amail.com y fabio olarte@hotmail.com
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T SUMERATERGEsf) bF|ClNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
. DE ’.w:;".'m‘.mo DE BOGOTA ZONA CENTRO

T R RN . CERTIFICADO DE TRADIGION

Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4951556292485267 Nro Matricula: 50C-165894

Impraso el 29 de Mayo de 2014 a las 04:54:00 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No lizne validez sin la fiima del registrador en la Gilima p&gina

CIACULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.

FECHA APERTURA: 17/6/1973 RADICACION: 1973-047149 CON: DOCUMENTO DE 22/10/1975 -
COD CATASTRAL: AAAQDSAEFLW

ESTAPO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

DESCGRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

ELLOTE & 13 DE LA URBANIZACION EL CASTILLO, CON CABIDA APROXIMADA DE 1.047.774 VAFIAS CUADRADAS Y

COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:FOR UN COSTADO: EN 42.83 METROS, CN LA CALLE 72.POR EL OTRO
COSTADO: EN 8.07 METROS, CON ZONA VERDE DE LA URBANIZACION EL CASTILLO.POR OTRO COSTADG: EN 37.48 METROS, CON
LOTES QUE SON O FUERON DE.LA URBANIZACION LAS ACACIAS, Y POR OTRO COSTADO: EN 27.52 METROS CON EL LOTE # 14 DE
LA URBANIZACION EL CASTILLO. Y ENCIERHA .

COMPLEMENTACION;

BIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predia: URBANO
1) CALLE 72 #1-83 LOTE # 13 URBANIZACION EL CASTILLO
2) CL72 8IS 1 83 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(g) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s} (En casa ds Integracién y otros)

ANOTACION: Nroz T * * Fecha 20/12/1960  Radleacién . -
DOC: ESCRITURA 2820 DEL: 26/10/1860 NOTARIA 9 DE BOGOTA VALOR'ACTO:S 68.105,13
ESPECIFICACION: 1 106 PARTICION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X- Titular de derecho real det dominio, I-Titular de dominlo Incompleto)
DE: CAMACHO DE SALAZAR JULIA

DE: CAMACHO DE PRADILLA ANA

DE: CAMACHO DE HERRERA GEORGINA

DE: CAMACHO DE SAENZ ELVIRA

DE: CAMACHQ DE URIBE HELENA

DE: CAMACHO DE SAMPERD BEATRIZ

DE: CAMACHO DE PIZANO CARMEN

DE: CAMACHO ROLDAN SALVADOR

DE: CAMACHO ROLDAN JORGE

DE: SAENZ CAMACHI ALVARO

DE: SAENZ CAMACHO LEGCNOR

DE: SALAZAR CAMACHO GABRIEL F

DE: SALAZAR CAMACHO JORGE

-DE: SALAZAR MARIA CRISTINA

A; CAMACHO DE SALAZAR JULIA X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 25/1/1968 Radicacidn

"DOG: ESCRITURA 8497 DEL; 15/12/1967 NOTARIA 6 DE BOGOTA VALOR ACTO: § 157.165,5

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derocho real del dominlo, I-Titular de dominfo incompleto)
DE: CAMACHO DE SALAZAR JULIA

A: VALENZUELA VALENGIA ROBERTO CC# 142100 X




. La volidez dé este docuraente puede verifcarse en la pagiva \\-\m‘supemnlnﬁ:ldu.go\'.:o <oat b miimero de PIN

768

s ':)‘_-é"i'&.‘ﬁ%%z_‘ﬁ’-’_g'"' . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
. ! - DE BOGOTA ZONA CENTRO
¥ &E RYKT 0L ;
PP T R =E.~ - L CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 4951556292485267 Nro Matricula: 50C-165894

Impreso el 28 de Mayo de 2014 a las 04:54:00 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
" No tieng validez sin |a firma del registrador en la Gitima pagina

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 27/8/1969 ©  Radicaclén
DOC: DECLARACIONES 0 DEL: 27/6/1969" JUZG 2 DE BOGCTA VALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: . 095 DECLARACGIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, l-Titular de dominio incompleto}

A: VALENZUELA VALENCIA ROBERTO CC# 142100 X

ANOTACION: Mro: 4 Fecha 20/1/2005 = Radicacién 2005-4938

DOC: RESOLUCION 220 DEL: 22/4/2004 D.A.P.D. DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: : 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, I-Titular de dominlo incompleto}
A: DEPARTAMENTO ADMINISTARATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

ANOTACION: Nra: 5 Fecha 26/3/2013 Radicacién 2013-26275

DOC: ESCAITURA 218 DEL: 8/3/2013 NOTARIA DOGE DE BOGOTAD.C. | VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: : 0109 ADJUDICACION EN SUCESION :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular.de derscho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENZUELA VALENCIA ROBERTO- - CC# 142100 L

A: CAHN SPEYER VALENZUELA ROY PHILIP ~ CCH79154132 X 40%

A: CAHN-SPEYER VALENZUELA DIANE CC# 35462057 X 40%

A: VALENZUELA DE CAHN SPEYER BEATRIZ CC# 20088686 X 20%

ANGTACION: Nre: 6 Fecha 18/12/2013 Radlcacidn 2013-119561

DOC: OFICIO 002889 DE_L:‘ 27M11/2013 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BCGOTA D. C. VALCR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 4 . '
ESPECIFICACION: . 08:427CANCELACION PROVIDENCGIA ADMINSTRATIVA - EFECTO DE PLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Tilular de dominlo incompleto)
DE: ALCALDIA MAYAQOR DE BOGOTA- SUBDIRECCION DE IMPUESTOS A LA PROPIEDAD

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 18/12/2013°  Radicacldn 2013-119563

DOC: ESCRITURA 2770 DEL: 12/7/2013 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTAD. G. VALOR ACTO: $ 2.224.159.000
ESPECIFICACION: : 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dol dominlo, Titular de dominio incompleto)

DE: CAHN-SPEYER VALENZUELA

DE: CAHN-SPEYER VALENZUELA GLORIADIANE C,C.35462067

DE: CHAHN-SPEYER VALENZUELA ROY PHILIP

DE: VALENZUELA DE CAHN SPEYER BEATRIZ CC# 20088886

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE BASIKA 72 NIT 805.012921-0

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “7*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Correglda)

Anclaclén Nro: 0 No. correceién: 1 Radieaelén: C2007-11357 Fecha: 18/8/2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAUAE.C.D,,
SEGUN RES. NO, 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA

] FTEfML @
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MODIFICADO COD.NATURALEZA JURIDICA-.RESOL.6851/2004 ART.2
Anotacion Nro: 7 No. correccién: 1 Radlcaclén: C2014-236 Fecha: 22/1/2014
PERSONAS.LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL40/C2014-236

FIN DEESTEDOCUMENTO

El Interesado debe comunicar cualquier falla ¢ error en el registro de los documentos

USUARIO: 21 Impreose por: 21

TURNO: 2014-347648 FECHA:29/5/2014
Nis:

Verificar en:

EXPEDIDO EN: PORTAL

El registrador JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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%\..JTAC{ON' MNro 8 Fecha: 05-04-2016 Radicacion: 2016-24256
" Documento; ESCRITURA 1177 del: 18-03-2016 NOTARIA SETENTA ¥ TRES de BOGOTA 0. Ci VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTI'I_'.[}CION’REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "EDIFIC]O BASICA 72 P.H™ (LIMITACION AL
DOMINIO) ) -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El, CTCIﬁz {)( Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA . S : OMO VOCERA DEL
FIDEICORMISO- 1L.OTE BASIKA 72 N]T,BOS 012921 0 s X
CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIEHDN U-\S ‘SIGUIENTES MATRICULAS
1969029 APARTAMENTO 201 o *-1969030 APARTAMENTO 301
1969031 APARTAMENTQ 401 . 1989032 APARTAMENTO 501
1969033  APARTAMENTO 601+ 1968034 :
1969035  APARTAMENTO 801
™ esado d

i | Funt:m 0{Calift dnr----*.—.—.—ﬁ--.-.' .
| .

SIRTEIICA.
DE NUI’AHIADB

FORNMULARIO DE CALIFICACION
_ CONSTANCIA DE INSCRIPCION
. nonNag1ns

Pagina 1
Impresa el 21 de Abril de 2016 a las 03:10:52 p.m
No tiene validez sin |a firma v sello del registrader en la ultima pagina

Con el turno 201624285 se calificaron las siguientes matriculas:

165894 e —
Nro MatnculédﬁEBQJL /
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO ~NgCatastro: ANACDSAEFLW
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA B.C., TIPO PREDIC: URBANO'

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 72 #1-83 LOTE # 13'URBANIZACION EL CASTILLO "
2] M. 72 BIS 1 83 (DIRECCION CATASTRAL):

IW/MM A 201

I‘,_.OGA257
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Péagina 2
servicios financleros, domicilinda en la ciudad de Begotd D.C., identificada con;
NIT. 800.155.413-6 y matricula mercantil nimero 01908951, gulen para lon;
efectos del presente documento se denominard como ACCION F-‘IDU(.‘,[ARU!\.E

constituida mediante Escritura Piblica ndmero mil trescientos setenta y seis!

(1.376) otorgada en la Notaria Décima (10) del circule de Call, ol diecinueve (19);&

de febrero de mil novecientos noventa y dos {1.992), inscrita el treinta (30) de%

jurdo de dos mif nueve (2.000), bajo el numera 01308760 del Libro lx,'reformadaé-

en varias oportunidades, con autorizacion de funclonamiento concedida por la%
Superintendencla Financiera de Colombia mediante la resolucion SB-1,017 dm
marzo discinueve (19) de mil novecientos y dos (1.992), tal como lo acredita coné
los cettificados expedidos por la ‘Camara de Comerclo de Bagotd y por lag
Superiniendencia  Financiera de Colombia, documentos vigentes que Se;l

protocolizan con la presente escritura, quien en el presente mstrumento y parai

efectos del presenfe documento obra nica y exclusivamente era calidad de‘.
vocera del FIDEICOMISO LOTE BASIKA 72 con NIT 805.012.921- 0, v el Seﬁarg-‘
ENRIQUE -GIRALDO BUSTOS; mayor de edad, identificado ¢on cédula de“gi

cludadanta nitmero 80.508.157 expoedida en Bogots, vetino y demiclliado en
Bogota D.C., actuando en calidad ._cle»Repr'esent'ar‘\te, Lagal de ia sociedad XEBR&%
8.A.5, domiclliada en Ja ciudad de Bogmé D C.. ldentificada con .8l Nl'lj
500.478.048-1, legalmente constituida por doot lmento privado-de accionista umcm

del veintidos (22) de noviembre de dus mil-once {2.011), inscrita el veintiocho .(2.8)f:

de noviembre de dos mil once (2.011) bafo ¢l ndmero 01530908 de! fibro X de u .

Camara.de Comercio, sociedad gque-a su vez acta como. Representante legal dei

LA SOCIEDAD BASIKA 72 S.A8., identificada con NIT 900.642.579-1, |

domiciliada-en la ciudad :da Bogotd 0.C., constituida por dosumento privade de’::'

Asamblea Con.:.’ntutrva el veintidés-(22)-de-juliode dos-mil trece {2013}, inscrita. el

veintiritiéve (29} de jU!lO de dosmil trece 2013) bajo ef: nimero- 01752374 dpi

" 13 3.1 S 'dﬂ?tﬂ.i }-uu: LBy iw!:ﬂ! Ifl? iz T rarrittra }Il.i,.-!?{d _*:';_'- l{..’.’ﬁ'ﬂ weasn iy .;-hi!& i’l'g. .h.‘.flini'i‘:.'i
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lotes que son o fueron de la Uthanizacion Las Acacias, y POR. EL OTRG]

COSTADG en extensién de veintisiete metros cincugnta v dos centimetros (27.52%

mts) con el Jote nimero catorce (14) de la Urbanlzacion el Castillo y encigrra,----—-i
i+ Aeste inmueble le corresponde el Folic De Matricula Inmobiliaria No.500-165894':i
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona centro v laj

Cedula Catastral 71 1 34.--— :
~/TERCERO.- TITULOS DE ADQUISICION: La sociedad ACCION FIDUCIARIA,

como vocera del Fideicomiso LOTE BASIKA 72 es la actual propietaria del loteg:

! nimero trece (13) de la Urbanizacion El Casiillo, distinguido con [os néimeros uno;g

i

B

50C-165894 v con cedula calastral 71 1 34, por haberlo adquirldo mediantei

Transferencia a Titulo de Fiducia Mercantil que le hiciera la sefiora Beatriz,

de Gloria Diane Cahn-Speyer Valenzuela y Fhilip Roy Cahn-Speyer Valenzuela!

t
i

como consta en la Eseritura Publica numero dos mil setecientos setenta;
(2.770) del doce (12) de julio de dos mil trece (2.013) de la Notasia cuarenta yi
siete (47) del Girculo de Bogola, debidamente registrada bajo el folio da matrlculag

inmobiliaria ndmero 50C-165894 de la Oﬂcma de Registro de fnstrumento.f

PUblicos de Bogotd, e
CUARTO.- Que ACCION FIDUCIARIA no es gerente del proyecto, i disefador, m
i promotor, ni interventor, ni constructor y no asume responsabilidad por estasg
actividades y en consecuencia, no es responsable ni puede serlo en eventoi

alguno por la calidad, estabilidad y/o oportunidad en la entrega de las unix:lacha-sg

" inmobiliarias, ' : : : ' S
QUINTO.- CONSTITUCION DEL. REGIMEN D PROP!EDAD HORIZONTAL::

i
1
i
!
L) J
; i
i
]

que con base en io aprobado enla hcenma de construccion::

r’!etm.i nrrts it {)uid o NS mmx H ! novgy rqi u'r.z ,?JVL{ ; - i frae sanis pavy ol Nerorio

ochenta y tres (1-83) de la calle setenta y dos Bls (728is) de la nomenclatura_?

urbana de la ciudad de Bogota, identificado con la matricula Inmobiliaria ndmero}

Valenzuela de Cahn -Spayer obrando en su propio hombre y en representaciéng
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2.- Fotocopia de la Resolucién No. 16-2-1188 del (30) de Junio de (2015)!

expedida por la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota. ' et

3.~ Fotocopia de la moedificacion de la licencia de construcsion. LC-14-2-D429§
expedida el dia siete (7) de Marza de 2014 por la Curaduria Urbana No.2 dei
Bogota, segin radicacion 15-2-4958 ds fecha cuatro (4) de febrerb de 2016§

ejecutoriada el veintitres (23) de Febrero de 2016.----

4, (8 ) plancha correspondientes a los planos arquitectdnicos aprobados por laf
|

Curaduria Urbana No 2 de Bogola,---—: ' —
-~

5.- (8) planchas correspondientes a los planos de Propiedad Horlzontal o
alinderamiento aprobados por la Curaduria Urbana No 2 de Bogots, 1os cualesi
Incluyen la localizacion, nomenclatura, linderos, y el sefialamiento general de !as§

areas y bienes de ugo comdn.

€.- Fotocopia autenticada del cuadro de areas de propiedad horizontal,i

debidamente aprobado por la Curaduria Urbana No 2 de Bogota el cuatro (4) dei

i

febrero de (2.016). :

t

7.- Cerlificado de existencia y representacion fegal de ACCION SOCIEDAD§

FIDUCIARIA S.A. expedido por la Camara de Comercic do Bogota.
B.-- Certificado de existencia y representacion legal de ACGION SOCEIDAD§
FIDUCIARIA 3.A,, expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.—wmi

g.. Certificado de existencia y representacién legal de BASIKA 72 S.A.S.,é

1
]

expedido por la Camara de Cometcio do Bogota, X
4

10. Certificado de existencia y reprasentacion legal de XEBRA 8.A.8. expedidol

pot la Camara de Gomercio de Bogpta.
SEPTIMO.- FACULTADES ESPECIALES: El propletario inicial def inmueble y del
proyecto, ACCION FIDUGIARIA como vocera del patrimonio  autdnomo

~denominado LOTE BASIKA 72 y su FIDEICOMITENTE BASIKA 72 S.A.S. comog )

gerente y construclor estan facultados libre y plenarﬁénte para interpretér lasg

Fepel maiueind paedt oo enciisites o da waeeiinee pihlice - Do Dene soste para of wsunaria

4 24
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CURADOR URBANO @qq{}{}l*S ._.l?ip_..—DERADICAG!DH - PAGINA |
—1.213:2:3343 .| 1

ARQ, GERMAN MOREMO GALINDO

| icencia da Construseldn No. LG 14-2-0429 T n
rzg&pnsuvggn% R y 1 . E ITECI-MDERNJICAC(ON ]
iR -7 22-A0o-2013___ -

&l Curador Urbano Ne. 2 de Bogota D.C., Gemman Mareno Galindo, en elerciclo de las facullades legales que 'a confieren la Ley 338 de Julio 16 de 1997
¥ su Decrato raglamentaric 1469 de 2010, y en conslderaclén del alcance y caracleristicas e la sollcitud radicada bzjo la refarencia
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION an la(s) madatidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL an e piedio utbano, estralo o uso: 6,
lacalizade en fa direccién CL 72 8IS 1 83 (ACTUAL) - Chis: AAACOSAEFLW - Maldcula Inen sbiliaria: $0C 85894 de 1a localidad 2 de Chapinaro - para
una edificacion e un (1) sélano, semisélano y acha (8) pisos con el primer pisa no habitable, para siefa (7) unidades de vivienda (NO VIS) con veintidds
(22) cupos de pacquea, de los cuales velnte (20 cupos son pavadoes y dos (2) cupas para visitanles, uno de fos cusles cumple con las dimensiones para
discapacitados, Plantea 4 cupos para biciclelas. Es vélida para demolician lotal, P pielarios: BEATRIZ VALENZUELA DE CAHN-SPEYER / ROY
PHILIP CAHN-SPEYER VALENZUELA / GLORIA DIANE CAHN-SPEYER VALENZUELA, Wdentiflcacidn: 20088885 / 79154132 1 35462067,
Conslructor respensable: ALVARD GIRALDO (identificacion: 17133365, Malricula: 8758 CND). Urbankzacisn: CASTILLO, Manzanz:- Loté(s): 13, con las
siguientes caraclerlsticas basicas: . .

- 3 RSN IMARCO NORMATIVO.AH R St

1.1 POT - DECRETOQ 1902004 | a. UPZ No: 88 (&l Relupio) b. SECTOR NORMATIVD: 17 | c. USDS; | |2 €oiFic: A

e AREA ACTIVIDAD: . [RESIDENCIAL ] _ TZONAT * - - |DELIMIADA COMERCIO Y SERVICIOS

g TRATAMIENTG:- _ |CONSOLIDAGION 1. MODALICAD: - _ |CON CAMBIO DE PATRON

12N RIESGO.; 1. [ 2. Remocitn on Faza: Mada b. Inundacian; Ho [i3 MCRO - ZONIFCACION: [BEF D& LADGRA

2

WA 72

2.1. NOMBRE DEL EDIFICIO © PROYECTO: ]BAS[
C el : - o 22U505 - st M - iR I S 1 23 ESTACIONAMIENTOS
| DESCRIPCION USO ESCALA No UNICADES |} PRW/RESID. [ VISIT/PGRUCOS | DEMANDA
'vignda Mullifamiliar ‘ HNo Aplica 7 H 0 2 A
Sfsterna: Loteo Individual Tola! despies de [a inlervencion: H 0 2

LOTE 67057 WIVIENDA
SOTAND (S} 350,63) [COMERCIO
SEMISOTANG 19364| |OFICINAS | SERVICIQS
PRIMER PISO 351,49 tmsrrrmomc

PISOS RESTANTES 150338] [INDUSTR)

TOTAL CONSTRUIDO 2.495.35] [TOTALINTERVENIDD |

[GESTION ANTERIQR =~
|LIBRE PRIMER PISO l 318.038 s

' X SZA-EDIFICABILIDAD

EUhe Y 437 e 1N e A 0 : d TR, I P LT
} 4.TVOLUMETHA T ELEM RELACIGNATOS CONESPAGIO FUBLICO | |-~ L ANANENTG T s T Wi
5 N3 PIS0% HABTADLES 7 — ~ o ANTEJARDR 5 LATERAL 150 fepP
b ALTURA MAX EN METROS 2727 5,0MTS FOR LA CL 72 BIS N
¢, SOTANOS 1 MO SE EXIGE CONTRA ZONA VERDE -
J & SEMISOTARG ST —— — LT .
& No. EDIFICIOS i 2B CERRAMIENTO .~ - : T
! 1e/ PISO EQUIP. Y/O ESTACION. _ |St No 2plica : .- C =
0. AREA BAJD CUBIERTA INGL, No T T WA % .7 . 4B ESTRUCTURAS -
h. INDICE BE OCUPACION 0,57 0,80 MT5 FOR LA GL 72 BIS : : TP OE CHAEATACION [CAISEONS
(0,80 MT: [TIPG OF CTMENTACION
L1 INDICE OF CONSTRUGCION 2,10 TIPG DE ESTRUCTURA FORT EN GONGREL
4.2 EQUIPAMIENTO COBURAL FRIVADD | [~ == ZRETROCESDS -~~~ | [ME1000 b2 OSERD RESISTERGIA ULTM
DESTRACION = Wiz~ |0 DMENSION B RETROTESOS CONTRA GRACO GE DESEMPERD ELEM, [Bajo
P R_L“H“Ecnemms T 75173 [ZOMAS VERDES 0 ESPACIOS PUBLICOS NO ESTRUCTURALES
003 770 [~ 44 TPOLOGIA Y AISLAMENTOS ] (o ACRE EQUVALENTE to
NG FLANTE T s TPOLGGA: SLA DIROS
T .

5: DOCUMENTOS QUE:FORMAN:PARTE INTEGRALC.DELA RRESENTELICENC

Arguitsctdnico / Estudios de Suelos / Memorna ge CHCUD ¢ Pl2nos Estructurales { Certificacién DPAE

- OBLIGACIONES ! PRECISIONES. PROFIAS DEL PROYECT! B L T
NCIAS TENDRAN LINA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO {24} MESES PRORROGABLES FOR UNA SOLA V_EZ FjOR UN PLAZD

ADICIONAL DE DOCE {12y MESES, CONTABOS A PARTIR DE LA FECHA DE SUf EJECUTORIA. Cuandg en un mismo aclo sg ficencia da urb y
conatuccln, estas lendrén una vigenda mawma da treinta y seis (35 meses prorrogatles par un perfodo adicienal ¢ dote (12) meses, contados a pantir ¢a Ia fecha da su
2jecutoria, -

Para i_nlarvanclén ¥ excavacién en el espaclo publico debar oblener las respechivas Hieanclas, Debe cumplir con el Reglamento Técnico de Inslalaciones
Eléciricay - RETIE. Ef proyecte debers facililar el aceeso ¥ desplazamiento a personas con movilidad reducida segtln 1o eslablecido en el Decrato

1538|f05. El pradio na es abjelo da participaclon en plusvalia segin oficio Mo 2-2013-59856 del 01 de oclubre da 201 3, emitica por Ia Secrelaria Distritat
de Planeacion.

3

IMPUESTO DE el.ug\_mi

: Reciba: COBB7304954204 det 31-0ct-13 por S161,172,000 7 Impuesio Dalineacicn No, 00X

Conyra éf qfe‘:._énw'@z‘;g Adumit 2 ef R de Raposicién ante el Curador Urbano y o Recurso de A anie el Sub tanid Juridico de fa Secretaria
Oistdiaf 3 PlahEagibn, fos cuales dehen inferpancrea PO esciito en la ciigencia ds eotificacion o dentro da los diez [10) d/as siguientas & su nolificaciéin, seqin Arfcuia 76 Ley

143795 2013 Cadigh ge:Procamiento Adminisuativo y do lo Cantenzisse Administrativo, o o

.J;’j'*i“ SEAPRORA B RATIRIA PEANA A~ RYIAN: I ‘IQ‘E]“N’“D"@
SERE e 4 B Sk Ticfs b i ISt G'JA,?, e Y
Vo. Bd;%?}:‘gxyd;j Vg*. Bo. Ingeniada vy \Bo. Prof respnqnsable Vo, Bo. Director G FIRMA CURADOR — $

2 o2 ;',’"q ‘h/ -.C“ K [} Zoaona %’, u
A e oG S iz 0L LT e
B L Ry S p———

A S TR N S T S S P AT S AT AT,
LT DR B T A ARy B AR b o £ N Sl LA S s
B0 HAYES Fioni o any Aty

R R T A Y B N B TR

R ST T S P T SR S S ST Ty

e T A R R, T S T TN
R L s e T e A e o L Y i A T ) T L o T e

A




*~ Ro. QE RADICACICN *| - PAGINA

CURADOR URBANO . @000110 ~15.9.4958. | 1

S8 SEEMAN MSREND SR =
ON

IMODlFlCAClOHDEL!CEHCIADECONSTRUCCIONNo 14 -2 04289 ! FECHA DE RACICAC
25-Nov-2015

FEFPE 206 7T D06 | twp 06 J -

FI cuvudm Ulhmn Ne. 2 de Bogcla D.G. Germin M:renn faimdo, ca e)e-nciu do l.uﬂwuadws tugalu quo Ia cnnﬂalanla Lay 323 ¢ta Jullo 141 ¢@ 5537 y el Decroto 1077 do 2015,y £n considerasion del
; aicancs y carpcterzicss de fo wumud radiczda be|s (a 1aferancia
RESUFLVE
Clorgal MODIFICACIAN DE LIGENCIA DE CONSTRUCCION en lajs) modafidad(es) Sa AMPLIACION, MODJFlCAcIﬁIr PRGFIELIAD HDRIZuhrI‘AL an &l prediowrbans, ewalo swuso; @, Iocalizado en |.1
diracsidn GL T2 BiS 1 B {ACTUAL) - Chip: AAAGGIIEFLW - Malriaza tnmobdiaa: 50 165824 da 1a Jocaiidad 2 do Chapl -Para [1.1-] &g un AccasD 3 ha cublena, i
roubleacidn del langua ¢a agua y modifcacionns Intemas ¢ ¢ sdtanc, semisétano, primery 3° piso, de una sdificacion enun{1) salam, samisitana ¥ ocho (8) pisSs can Bl primer piad nq hattohla, pars |
¢ glato [7) unidadas da vivienda {NO VIS) con veintidda {22) cupos de parquon, da Ioic\tﬂu!vﬂﬂlﬁ {20} rupo: wn privadas ¥ 0od (2) cupos pare visitaniad, uno dalas cuales cumple con |as dimanvicnes

pafa discapacitados. Plarloa 4 cupas para bleiclatas, Se oprueban los planos qua 1dal EDIFICIO.BASIKA T2 seq0n [a Ley GT5/01, Loz demis aspactes
: contaridos en fa Licancia da Conzhructién LE 1420429 do marze 7 de 2014 5o mantienen. Propleterdos: BASIKA 72 BAS FIDE!LOF'IITENTE DEL FIDEICOMISO PARGUED BASIKA 72, Ideanficacidn
! QLCEAZSTE.1, Conxtruciey responsania: ALVARQ GIRALGO VALENCIA {1 i id |7|3336! Malrlcul GTSB CND). L STRLD, 3 ural) Lotals): {3, conlzs siguianies

e

“{MARCONORMATIVO %

o et -
1.1POT - DEGRETO 150/2004 | 2. UPZ No: 88 (E! Refug'o] h. SECTOR NORMATVO: 17 | & US| | d- ECIFIC.: A H
&. AREA AGTIVIDAD: _ |RESIDENCIAL T.ZONA.. . : . [oELIMITADA COMERCIO Y SERVICIOS B
g, TRATAMIENTO: - |CONSOLIDACION n, MODALIDAD: ~ - CON CAMBIQ DE PATRON .
1.2 ZN RIESGO} = [, Remocka en Masa: Alla b. Inundacién: No ;u MICRO - ZONIFICACION: iCEﬂRDS DOEP LADE |

= M ) i il =47 = N T - - '
2.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |EDIFIGIO BASIKA 72 __|zRCatINIA
—= - 530808 T - R - =2 4 EETACIDNANIEN 03] DEMANDA
DF.scnlpc:bN T EGCALA No UNIDADES FATRESID. | VIS / PUBLIGOS | A
tienda Multifamifiar No Aplica 7 20 2 l
Sistemna: Lotea Indlvidusl Tolakdespuos de ia Intervencién: T 0 z ]
T -
G CUADRO DEAREAS : : .
—PROYECYO ARQUITECTGNICO Proatocian | UBTOTA gmlvﬁmimhﬂm ! ToTAL !
LOTE 670,57 19.27] 19.27 “_9.9'.3;___1.1!.!;5 vmrmn 712
SOTAND (S} A07,28 0% . el " Teodt _ mool oor
SEMISOTANG 19,08 0o; E 003 . 000 ool ool _oqe
PRIVER PISO 51,77 ol . .00 ooy . OC%... 0% . 0P .00
PISOS RESTANTES 1640,50. W‘;Qﬁlj.mi 0.09 000 - 0 uji_._n'._ﬂm,-:
TOTAL CCNSTRUIDO 251861 8,27 19271 _ - 000" - 1178 ocal: 3712
- 1. 249934 : | ¥
[LIBRE PRIMER PISO ] 218,80 M, U,EALES BE CEEMMENTQ- ALY
{roTaLconsTRODD T |_ZB10.81 AREA DEMOUGION. i 5

EDIEICABILIDAD.

X VOLIETRR - 43 ELEM, RELACIGNADOS GO ES PACID. Pu'auco b AGLAMIENTO | Wis. ]
2 Ng PI503 HABITABLES G VIGENTE ] - 3. ANTEJARDIN - ATERR Be
b, AL TURA MAX EN MEYRGS LCVIGENTE | |5.0MT5 PGR AT 72 8IS — )
¢. SOVAMQS LCVIGENTE | [NO SE EXIGE CONTRA ZONA VERDE b .
| d. SEMISOTANG LG VIGENTE — e - = | S <
(e No, EDIFICIOS 3 2o P ORR IENTO . : LT e :
I 1er PISO_EQUIP, YO ESTACION. _|Si Hoapica g -
9 AREA BAJO CUBIERTA INCL. o - - — . .45 ESTRUCTURAS
c VOLADIZO . R

b INDICE DE CCUPACION .52 [0.90 MITS POR LA GL 72 BIS T} [TPO LE CINENTACHON TC VIGENTE
i NOIGE DE CONSTRAUCC 2,10 L -_| [TiPC DEESTRUCTURA LCVIGENTE

"% 42 EQUIPANIENTO GOMUNAL PRIVADO - : o RETROGESQOS =~} [METOCO DE DISEND tC VIGENTE
T O ESTIACION - s [ OIMENSION DE RETROCESOS CONTRA (3 GRADO DE DESEMPEND LCVIGENTE
ONAT HEGACATIVAS TCVIGENTE ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS -] [Euem, NO ESTRUGTURALES
SERVICIOS COMUNALES |G VIGENTE S :4ATIPOLOGIAY AISLAMIENTOS ~ . . —:.,%%fff HORIZ EQUIVALENTE :3
ESTAGIONAM. AchlDNALEsiLc VIGENTE [ a TiPOLCGlR: - ASLADA 1 [OTROS |1.c VIGENTE

; DOCUMENTOS QUE FORMANPARTE INTEGRALDE |
Frogc:aAguiteddnicn I Cedificacidn da lngnniero ! Plangs Alingi ignte # Proyecle Divisién
G 8, QBLAGACIONES: PRECISIONES PRORIAS.DEL:PROYECT 3 : (R

VPRESENTE EICENCIA *,

e Toer 98 AT reaer TG 120 1T FRAA0Y Bia, 1077 G0 ZUT6. L3 predcrie Teenca 10 avionia TERantn o €1 BUpE P DHe. Pirs FIamenson ¥ 30N 6] 63paca gu
dehord onlaner I2s respactivas Fcanciaa. Qeboe cumplir con of Reg o Técico da - RETIE. Cuanla con €¥- 7131 do Asviemire 26 dw 2013 que indica que no =a requiers

adelantar £studin (20 11 de) eshufio detallado do eMenaza ¥ fasge porrmovdn enmasa, El proyecio d:w.i f3ckiar o] acceso ¥ desplazaminnls m personds cah movilkdad re0uciad 13g0n fo etabiecdo
on el Qeerni 1338705 Elpredis no e3 objelo &8 LS HALRN &N plutvala tegdn anclo Mo 2-2013-55858 del 01 de octutwe de 2013, emilfda pod ie Secratasia Distrild da Planeadon,

La modificacion que se concede NO AMPLIA el plazo de vigencia da la Licencia, Dantra del mes anlerier &l vencimiento da la licandia vigante, si aun n
han terminado las obras podra selicitar la prérroga segan A, 2.2.6.1.2.4.1 Dio 107772015, Sivencido el pla2o que olorga la prércega no se han culminaddl

las obras carrespondientes, podrd selicitar la Revalidacidn segin fo establacide en el A, 2.2.5.1.2.4.3 Do, 107712015, cumpliendo ¢l porcentaje dy
evance de obra exigido. )

B ;—" : sl
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ImpLesto Dalineaedn No. _DORTGIZ0000046 del 28-Ene-16 [E3rLX ﬁDO) .l' lmpuealo De!l.naadén No 0001632000!05] del 03-Feh-16 (50| Nﬂ)
Contra ef pi Aclo Administrall da el R dn én ante @) Curador Urpano y el Recurso e Apetacién ante ef Subseerelario Jurddico de la Szaretaria

ol ,..—r .z.—-w.
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PROYECTO BASIKATZ
ACTA DE ENTREGA Y
RECIBO DE ZONAS COMUNES

En la ciudad de Bogota a los 27 dias del mes de junio del 2017, se reunieron en ef edificio Basika
72 para la entrega y recibo formal de las zonas comunes: Enrique Giraldo Buslos, representante
legal de XEBRA SAS que a vez es representante legal de BASIKA 72 SAS, en adelante EL
CONSTRUCTOR, Jimena Jaramilio, representante legal del Edificio Basika 72 vy delegada de la
Asamblea de copropietarios para ¢l recibo de las zonas comunes, en adelante LA
ADMINISTRADORA y el Arg. Camilo Mejia Uribe en su calidad de Asesor del Edificio Basika 72
para el recibo de las zonas cornunes en adelants EL ASESOR e identificados como aparece al pie
de sus firmas proceden a la entrega y recibo formal de las zonas comunes del Edificio Basika 72:

Por medio de la presenle acta se hace constar que después de hacer los recorridos por las zonas
comunes del Edificic y realizada la evaluacion y revisién técnica de cada uno de los espacios,
muebles, equipos y elementos que conforman las zonas comunes del edificio, y teniendo en cuenlta
las observaciones de EL ASESOR sobre las mismas, las cuales fueron corregidas por EL
CONSTRUCTOR como consta en los soportes enviados por €l mismo y aceptacdos por [as partes.

LA ADMINISTRADORA por esta acta recibe a entera satisfaccion y en buen estado de
funcionamiento las zonas comunes del Edificio Basika 72 con todas sus anexidades, las cuales
cumplen con las especificaciones ofrecidas por LA CONSTRUCTORA vy los disefios vy
especificaciones que figuran en los planos aprobados en la licencia de construccion, siendo a partir
de la fecha responsabilidad de la coproptedad su conservacion y mantei:iimientq periddico,

LA CONSTRUCTORA hizo entrega a LA ADMINISTRADORA de fos docuinentos legales del
edificio, licencias, planos, cerlificaciones de recibo de las instalaciones’por parte de las empresas
prestadoras de los servicios publicos y las garanlias de cada uno de los equipos instalados en las
zonas comunes, tal como consta en el ANEXO No. 1 de esta acta.

Se deja constancia en la presenie acta que LA ADMINISTRADORA del Edificio Basika 72 recibi6
per parte de los diferentes proveedores de los equipos la respectiva induccion para el correcto
funcionamiento, conservacion y mantenimiento de los mismos. .

Para constancia de lo anterior se firma por los que en ella intewiniéron, en tres originales det
misma tenor a [os 27 dias del mes de junic de 2017

_._-—-——‘_— iﬂr—-—-..‘_‘;' :\.
il W L S __-—-\‘:—m ——r T .

- ) : \Jj ST e e ';-.\!lk
Enrigue Giraldo Bustos Jimena Jaramillo o
c.c No. 80.503.157 de Bogota c.c No.

Representante Legal XEBRA SAS , Represente legai
Representante Legal Edificio Basika 72

BASIKA 72 SAS

Sl Vg
Camilo Mejia Uribe " y s
15 58F 39 B

Asesor del Edificio Basika 72 para el recibe de las zonas comunes

Basika 72 SAS Calle 71 Bis # 1-83
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ACTA DE ENTREGA

PROYECTO “EDIFICIO BM

REFERENCIA: APARTAMENTO No. 601
USO Y GOCE EXCLUSIVO DE LOS PARQUEADEROS: 14, 15, 17

USO Y GOCE EXCLUSIVO DEL DEPQSITO: D5

Ubicado en ta actual nomenclatura de Bogoté D.C., como Calle 72 Bis No. 1 - 83, el dia diecinueve (19) del
mes de diciembre de! afio dos mil dieciséis {2016), se reunieron CRISTIAN SALAMANCA, autorizado por la

sociedad PROYECTOQ BASIKA 72 S.A.S., Sociedad legalmente constituida por documento privado de fecha
22 de julio der 2013, quien actia en calidad de FIDEICOMITENTE y que eslé encargada de la promecion y
construccion del proyecto EDIFICIO BASIKA 72, en adelante EL CONSTRUGTOR y IGNACIO JIMENEZ
VENEGAS actuando en nombre propio, quien{es) se denomina(n) EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
con el fin de llevar a cabo la entrega del inmueble en mencion.

EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA: correra(n) con los gastos que dicho inmueble genere a partir de esta
fecha. Los gastos que podrian iniciar son servicios piiblicos (Agua, gas, Luz), y edministracion del edificio.

Efectuada la revision de todas las dependencias, especificaciones de la consiruccion, elementos y equipos,
todo de conformidad con lo ofrecido, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA(ES) deja(n) expresa constancia
de recibir Jos inmuebles adquiridos a entera satisfaccion y en perfecto estado de funcionamiento, conforme
con las especificaciones ofrecidas por la Sociedad CONSTRUCTORA, y declaran haber recibido las llaves y

elementos correspondientes.

GARANTIAS Y SALVEDADES:

A continuacion se establecen los términos dentro de los cuales se alenderf‘;: reclamos para reparaciones:
(Estos términos se contaran a partir de la fecha de la presente acta). Los arreglos que sean responsabilidad
de terceros tienen los tiempos de garantia establecidos. . )

A LA ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: : :
Los siguientes reclamos no son objeto de garantia si at recibir el inmuseble EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA no los reporta en el acta de entrega:

s  Aparatos eléctricos externos (fomas, interruptores y rosetas).
Vidrios
Materiales de enchape en pisos y muros

Aparatos y porcelana sanitaria .
Carpinteria de madera y metdlica cuya apariencia y funcionamiento, hayan sido correctos al

momento de la enfrega sin dar lugar a observaciones especiaies.
¢ Ventanearia en aluminio.

Hasta un mes:
Las garantlas de su apto. hasta un (1) mes después de la fecha de entrega son ias siguientes:

« Daiios en cerraduras

Ajustes en puertas

Daiios en instalacion Hidrosanitarias, eléctricas y de gas.
Obstrucciones en desagiies.

Defecios en la instalacién de aparatos eléctricos y sanitarios.

o & o 3
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s Mal funcionamiento da la ventaneria en aluminio.
= Mal funcionamiento de la carpinteria de madera y metalica

Hasta por tres meses: _
Las garantias de su apto., hasia tres (3) meses después de la fecha de entrega son las siguientes:

Goteras en fechos y hlumedades en ventanas
Humedades en pisos, muros y cielos-rasos
Escapes en tuberia interna y ofros filtraciones
Dafios en empaques’y griferia en general
Defectos en la red eléctrica interna.

<]

e & & @

Nota: Cuando se presenten'claﬁos de reparaciones en los pisos (Lamiando, madera y/o tapete) y en los
materiales de acabados que fueren responsabilidad del CONSTRUCTOR, se hara el cambio Gnicamente en la
zona afectada, EL COMPRADOR aceptara desde ahora los eventuales cambios de tonalidades que puedan

presentarse.

Hasta por seis meses;
o Fisuras estiucturale:s causadas por el asentamiento normal que pueda presentar ta edificacién. El

periado de seis (6) meses es considerado suficiente para la estabilizacién de dicho asentamienta.

Pasado el tiempo de las ga:rantias LA CONSTRUCTORA respondera Unicamente por la estabilidad de la
construccion. )

SIN GARANTIA:

N L
No habra garantia para aparatos eléctricos externos (tomas, rosetas, interruptores), vidrios, materiales de
enchape en pisos y muros, afabados en muros y cielo raso (pintura), tapetes, aparatos y porcelana sanitaria,
ventaneria en aluminio, carpinteria de madera y metalica cuya apariencia y funcionamiento sean correctos al
momento de esta enlrega, de fal suerte que no haya dado lugar a observaciones especiales.

LA CONSTRUCTORA no respendera por las medificaciones que EL(LOS) COMPRADOR(ES) ejecute(n) en
las unidades privadas, ni por las consecuencias que éstas puedan llegar a tener en las zonas comunes o en
oftros inmuebles colindanles o vecinos. Las reparacicnes de los dafios causados por cuenta de estas
modificaciones correran por cuenta exclusiva de EL{LOS) COMPRADOR(ES).

LA CONSTRUCTORA no garantiza para las reparaciones que deba realizar, la exaciifud de los fonos de
ceramica, tapetes, pintura y fadrillo en razon de las diferencias que se originan entre los lotes de fabricacion
de tales elementos o materiales,

De conformidad con lo expresado, las solicitudes de reparaciones que se encuentren cubiertas por las
garantias, se haran siguiendo ! procedimiento establecido para solicitud de post-ventas de forma escrita.

LA CONSTRUCTORA no re.t_siionderé por los dafios que se ccasionen por la demora en dar aviso o por
aquellas solicitudes que no ccnsten por escrito.

LA CONSTRUCTORA recomienda expresamente a EL(LOS) BENEF ICIARIO(S) DE AREA ilevar a cabo a la
mayor brevedad posible, ef cambio de las guardas en las cerraduras del apartamento.

-l |
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NOTA: Dado que las garantias de aparatos seran atendidas directamente por sus fabricantes, en la fecha se
hace entrega de las garantias correspondientes.

e Horno

+ Estufa

e Campana

e Chimenea (con control)

ADMINISTRACION:

La Administracion del EDIFICIO BASIKA 72 Propiedad Horizontal, se gjecutar conforme a lo previsto en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y por lo anterior desde el dia en que se efectie la entrega de cada uno
de los inmuebles, cada propietario debe cancelar a fa administracion la cuota mensual vigente para cada una

" de las viviendas.

NOTA;

Garajes Asignados: 14, 16, 17 PROPIEDAD COMUN DE USO EXCLUSlV'Ij
Depésito Asignado: D3 PROPIEDAD COMUN DE USO EXCLUSIVO

Como constancia de lo antestor, se firma la presente acta en la ciudad de Bogcta, a los diecinueve (19) dias
del mes de diciembre del afio dos mil dieciséis (2016).

El VENDEDOR (ES) y el COMPRADOR acuerdan que el servicio de garantia post-venta del inmueble es
responsabilidad Unicamente del constructor/vendedor del inmueble.

LA CONSTRUCTORA

>

CRISTIAN SALAMANCA
C.C.No. 107 5657306

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

il EnapoH RstEsSED
IGNACIO JIMENEZ VENEGAS
C.C. No. 80.198.783
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CONTRATO DE SERVICIOS DE ARQUITECTURA
Suscrito entre
PROYECTO BASIKA 72 S.A.S.
(Propiefario)
Y;
XEBRA, S.AS
(Arquitecto)
Junto con
LA TROCHA, LTDA.

Fechado agosto 13 de 2013

N Cl.M.04g2 e <4th 2015
% .,emﬁed rans!ato & Interpreter
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BORRADOR MLB
06/20/2012

CONTRATO DE SERVICIOS DE ARQU?TECTURA-

Este contrato de arquitectura {“en lo sucesivo El Conirato”), se

suscribe et dia 13 de agosto de 2013 {“Fecha Efecfiva”), enire:

PROYECTO BASIKA 72 $.A.S. , Sociedad por acciones simplificada
colombiana con NIT No. 900.642.579-1 (“en lo sucesivo El Propietatic™ y
XEBRA, S$.A.$. sociedad colombiana por acciones simplificadas con NIT
No. $00478048-1 (proveedor de servicios), junto con LA TROCHA LTDA.,
sociedad colombiana de responsabilidad limitada con NIT 800120131-

3 “La Trocha”, para efectos de lo estipulado eri la seccidén 11.3

Considerandos:

Fl Propietario es duefio de un bien raiz ubicado en la Calle 72 Bis No. 1-

83 Bogotd Colombia (en lo sucesivo “La Propiedad”).

El Propietario, directamente o a través de una o mds de sus afiliadas,

pretende desarrollar un proyecto de finca rafz {“el proyeq:g)o"bé aiww 4 Ao

3 cl sx%g{m 511 2015
‘i Certifiedf Translalor & inte reter
’ Baglish - S Znish - Englis

Yozt
shalom Traduccionas, Cenecindos con el Munds, Celia 44N 573 :.c;\'mzsl@ﬂ-:cm'a.u-.ci:mcc coRfall mini hwggeng rE&m




nenN0Gi16

propiedad, el cual estd compuesto por la construccién de unidades
residenciales clase media a alla en Bogotd Colombia, de

conformidad con las especificaciones (segin se define a

continuacion).

El Propietario desea contratar el Arquitecto, y el Arquitecio desea
efectuar a para el Propietario, servicios de disenio y arquitectura como

se estipulan en este contrato.
En consecuencia de lo cual las partes acuerdan le siguignie:
ARTICULO |
DEFINICIONES

“Affiada”, significa, con referencia a una persona especifica i una

persona que, directa o indirectamente, a través de una o mas de sus
infermediarias fiene confrol, o estd conirolada por, o se encuentra
bajo el conifrol comin de la persona especificada; i} cualquier
persona que sea director, funcionario, socio, miembro directivo ©
fideicomisario, o que sirva a fitulo similar con respecto a la persona
especificada, o anfe de la cud la persona especificada &s

funcionario, socio general, miembro directivo o fideicomisario, observe

& Interpreter

Cestified Trans!al I heh

Shelom Traducciones, Conectados con el Munde, Celle 44 N 57252, wi;‘tuai@si'.afamtradva,, icneengﬁsh - SE
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a un fitulo similar; o i) cualquier miembro de la familia inmediata de la

persona especificada.

“Contrato”, se define en el paragrafo infroductorio este documento.

"Ley Aplicable”, significa cada estatuto, ley, reglamento, orden

obligatoria emitida por el tribunal o precedente judicial, cédigo o
decreto emitido por autoridad gubemamental, que se encuentre
vigente a la fecha de este conirato o en lo sucesivo, y que se aplique
oeste relaciohada con este contrato, las partes, los servicios, la
propiedad del proyecto, incluyendo cualquier ordenanza y norma

emitida por una enfidad no gubernamental que tenga funciones

regulatorias.
“Arguitecto”, se define en el pardgrafo intfroductorio este contrato

"Honorarios del Arquitecto”, se define en la seccién 4.1.

“Junta”, significa la junta directiva de Pdli-Trocha.

“Dia_comercial", significa cualquier dia entre semana excluyendo

cuatquier festivo legal acatado en la ciudad de Bogotéd Colombia.

“Orden de cambio”, significa un documento firmado por el Propietario

unilateralmente, o por el Propietaric v el Arquitecto, emitido en o

Do Brwand ghdoms
§'§ c.:.wm,ocgz%q‘ 11th 2015

Ceitified Trénsialo % Interpreter
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conflicto enfre una disposicién en un documento contractual de una
disposicion que aparece en olro documento confractual, el
documento contraciual que tiene la mayor prioridad serd el que rija.
En el evento en que surja un conflicto dentro del mismo documento
coniractudl, las nofas explicativas tienen precedencia sobre las
indicaciones graficas, los esquemas a gran escala, ¥ jos detalles tienen
precedencia sobre los esquemas a menor escala, y las dimensiones

figuradas tienen precedencia sobre las dimensiones a escala.

ARTICULO I

FASES DE DISENO

3.1. Preparacién De Los Servicios

Inmediatamente después de firmado este contrato, el Arquitecto
investigard las condiciones existentes y las instalaciones en la
propiedad, aplicables a los cédigos de construccién, urbanizacion y
ofros requisitos legales, incluyendo permisos de construccion,

autorizaciones sobre impacto medioambiental, certificados de

.l N.dzsﬁz %roﬁ 11th 2015

& et
W Certified Translaicf & Interpreter
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ocupacién, v se familiarizada con los requisitos para efectuar los

servicios de conformidad con la ley aplicable.

3.2. Fase de disefio esquemdtica

B Arquitecto revisard con el Propieiario y cualguier ofra persona o
enfidad designada por el Propietario, incluyendo el contratista
conifratado por el Propietario para consiruir el proyecto, abordgjes
alternativos al disefio y construccidn del proyecto, Con base en
dichas revisiones y de conformidad con las especificaciones, el
Arquitecto preparard y presentard el Propietario, no mds tardar ocho
semanas contadas a partir de la fecha efectiva, para la respectiva
revision y aprobacion del Propietario, documentos de disefio
esquemdtico compuestos por esquemds y otros documentos que
ilustren la escala v relacién de los componentes del proyecto dentro
del alcance de las especificaciones ("documentos de disefio
esquemdtico”). Estos documentos de disefio esquemdatico y sus
servicios relacionados deben ser suficientes para producir como
minimo, un disefio que cumpla a cabalidad las especificaciones y
que incluya los planos del sitio, planos paisajisticos, planos de pisos,

secciones de construccion, informacién del disefio de pared exterior,

Dy Bduward) SHdpwe

C.1. N.o42 Magth 11th 2015
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elevaciones de la edificacion con seleccién de materiales e

informacion acerca de sistemas y materiales de la edificacion.

3.3. Fase de desarrolio_de diseno

Contando con la aprobacién del Propietario de los documentos de
disefio esquemdtico, el Arquitectfo preparard los esquemas gue van a
fjorse y describen los sistemas y materiales arguitectonicos,
estruciurales, mecdnicos, eléciricos y de plomeria del proyecto, y
cumplird con ofros requisifos estipulados en las especificaciones. Los
esquemas serdin suficienies para la construcciéon del proyecto y deben
contener suficiente informacién para conseguir todos los permisos
necesarios de la ouioridqd-gubemcmen’ml o entidades que tengan

jurisdiccién sobre el proyecio.

3.4. Entrega de los esquemas

El Arquitecto diligenciard y presentard los esquemas al Propietario en
o antes de la fecha de enirega preliminar, y los esquemas deben
cumplir con todos los requisitos de los documentos contractuales y la
ley aplicable. El Propietaric revisara los esquemas y realizard

comeniarios y modificaciones al Arguitecto deniro de 20 dias de

® Do Bluwordgstdams
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haber recibido los esquemas O aprobard los esquemas ComMo
definitivos. Si se hacen cambios, el Arquitecto deberd corregir los
esquemas en consecuencia, Y los presentard nhuevamente al
Propietario parc aprobacién no mds tardar 10 dias siguientes a la
fecha en la cudal el Propietario le informé al Arquitecto acerca de la
coreccion de los esquemas. El Propietario entonces podrd atfar su
aprobacién final de los esquemas o podrd volver d presentar los
esquemas ol Arquitecto para correcciones adicionales bajo el mismo
procedimiento y marco temparal descritos ariba en esta seccidn 3.4.
Si el Propletario no le hace comentarios al Arquitecto en relacion a los
esquemas deniro de 20 dias siguientes a haber recibido los esquemas,
o cualquier fecha de entrega subsiguiente después de que el
Arquitecto haya hecho cambios d los esquemas, enfonces los
esquemas se consideran aprobados por el Propietario y serdn

definifivos.

3.5. Fase de construccién

A lo largo de la construccion del proyecto, el Arquitecto debera
conservar un superintendente licenciado en Colombia que lo califique
como Arquitecto, quienes responsable de supervisar el trabagjo de

construccion  diario de conformidad con  los  esquemdas Y

tj % ng»wmx{/,eﬂdzﬁmaf
c.l Neé-’f.. th 11th 2015
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PAEZMARTIN

ADCGADOS
Seifiora
PAULA CATALINA LEAL ALVAREZ
JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
La ciudad
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
RADICADO: 2019-00398-00
DEMANDANTE: XEBRA S.A.S. y OTRO
DEMANDADO: PALI-TROCHA S.A.S. y OTRO

Asunto.- Reforma de la demanda

CARLOS PAEZ MARTIN, mayor de edad, domiciliado en Bogots, identificado con la cédula de ciudadanta No.
80.094.563 de Bogotd, abogado en ejercicio, portador de [a tarjéta profesional de abogado Ne. 152.563 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado especial de la parte ejecutante, me
permito aportar escrito a través del cual se reforma la demanda ejecutiva de la referencia, aportando el
dictamen pericial que se solicita se decrete en la etapa procesal correspondiente,

De la Sefiora Juez,

T.P No. 152.563 dglC.5. de la .

. wwu:paeznmxtin.cmn .
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PAEZMARTIN

ABQGAROS
Sefiora
PAULA CATALINA LEAL ALVAREZ
JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Laciudad
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESC EJECUTIVO
RADICADO: 2019-00398-00
DEMANDANTE: XEBRA 5.A.S. y OTRO
DEMANDADO: PALI-TROCHA S.A.S. y OTRO

Asunto.- Reforma de la demanda

CARLOS PAEZ MARTIN, mayor de edad, domiciliado en Bogot3, identificado con la cédula de ciudadania No.
80.094.563 de Bogotd, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional de abogado No. 152.563 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado especial de la parte ejecutante,
segun poder conferido, por medio del presente escrito, de conformidad con el articulo 93 del Cadigo
General del Proceso, me permito presentar Reforma de la Demanda, y en cumplimiento del numeral 3° de
dicha norma, procedo a integrarla en un solo escrito, previo a identificar nuevamente a las partes, asi:

1. PARTES

1.1. Parte ejecutante:;

LA TROCHA LTDA., sociedad comercial legalmente constituida, con domicilio en Bogota, identificada con
NIT. 800.120.131-1.

XEBRA S.A.S., sociedad comercial legaimente constituida, con domicilio en Bogotd, identificada con NIT.
900.478.048-1

1.2. Parte ejecutada:

PALI-TROCHA S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida, domiciliada en Bogotd D.C., identificada
con NIT. 900.518.564-1, representada legalmente por la sociedad EPDIRECTO S.A.S., tamblén legalmente
constituida, identificada con NIT. 901.291.008-4, representada legalmente por el sefior Alejandro Krell,
persona mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd, identificado con cedula de extranjeria
N0.490183, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercic de Bogota y/o quien haga sus veces.

BASIKA 72 S.AS., sociedad comercial legalmente constituida, identificada con NIT. 900.478.048-1,
representada legalmente por la sociedad EPDIRECTO 5.A.S., también legalmente constituida, identificada
con NIT. 901.291.008-4, representada legalmente por el sefior Alejandro Krell, persona mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogotd, identificado con cedula de extranjeria No.490183, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd y/o
quien haga sus veces.

. HECHOS
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ABGGADOS

1. El 3 de julio de 2012, se celebré un “Acuerdo de Servicios” (Management Services Agreement) entre PALI-
TROCHA S.A.S. y XEBRA S.A.S., cuya finalidad principal era la prestacion de servicios por parte de XEBRA
S.A.S., como gerente general de PALI-TROCHA S.AS. y de las sociedades proyecto que se constituyeran en
el desarrollo de los proyectos inmobiliarios.

2. En desarrollo de los acuerdos mencionados PALI-TROCHA S.A.S., como accionista Unico, constituyo la
sociedad-proyecto denominada proyecto BASIKA 72 S.A.S. con el fin de desarrollar el proyecto inmobiliario
presupuestado.

3. En desarrollo del “Acuerdo de Servicios” la sociedad PROYECTO BASIKA 72 5.A.S. suscribio con XEBRA
S.AS. y LA TROCHA LTDA. los siguientes contratos: “CONTRATO DE SERVICIOS DE ARQUITECTURA”,
“CONTRATO DE ADMINISTRACION DE CVONSTRUCCION” y “CONTRATO DE SERVICIOS DE VENTA Y
MERCADEQ".

4. En los referidos acuerdos se establecié que XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA. tendrian derecho, como
contraprestacién de sus servicios, ademas del reconocimiento de los respectivos dividendos, al pago de las
siguientes sumas de dinero por concepto de honorarios:

"1) el 3% de la suma del costo del [ote en donde se desarrolla el Proyecto mas los costos directos de
construccion del Proyecto (“Honorario de Desarrollo”}
ii) el 6% de los costos directos del Proyecto Presupuestado (“Honorario de Arguitectura®)
iii) el 8% de los costos directos del Proyecto presupuestado (“Honorario de Construecién”)
iv) el 2% de los ingresos brutos del Proyecto (“Honorario de Ventas y Mercadeo”)
v} y un honorario de incentivo de desempefio que se pagarfa si se cumplen los supuestos establecidos en el
“Acuerdo de Accionistas” y el “Acuerdo de Servicios”.

5.Las sumas de dinero correspondientes a los honorarios gue vienen de relacionarse nunca fueron pagados.

6. En el contrato de servicios de administracion suscrito entre PALI-TROCHA S.A.S. y XEBRA S.A.S. junto con
la TROCHA LTDA. el 3 de julio de 2012, se pactd que el Gerente General de PALI-TROCHA S.A.S. podria
celebrar transacciones sin limite de cuantia con ocasion de la celebracion del aludido contrato de prestacion
de servicios administrativos,

7. El 29 de diciembre de 2016, se celebrd un acuerdo de page entre PALADIN LA TROCHA INVESTORS
(COLOMBIA) LLC., como acreedor, y PALI-TROCHA S.AS., PROYECTO VERDE COQUNTRY CLUB S.AS.,
PROYECTO BASIKA W S.AS., PROYECTO BASIKA 86 S.A.S., PROYECTO BASIKA 72 S.A.S., PROYECTO BASIKA
VIRREY 5.A.5., PROYECTO BASIKA 95 S.A.S., XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA., como deudores.

B. El mencionado acuerdo de pago fue suscrito por el sefior Enrique Giraldo como representante legal de
XEBRA S.A.S., quien a su vez representaba a PALI-TROCHA S.A.S., proyecto VERDE COUNTRY CLUB S.AS,,
PROYECTO BASIKA W S5.A.S., PROYECTO BASIKA 86 S.A.S., PROYECTQ BASIKA 72 S.A.S., PROYECTO BASIKA
VIRREY S.A.S., PROYECTO BASIKA 95 S.AS,, tal y como se ilustra a continuacion:

- WWW DAEZITAT . COIT) - 2
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ABOGADROS

NP
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Nombre: Enrique Giraldo Nombre: Alejandro Krell

Identificacion: 80.503.157 Identificacién: CE 490183

Como representants Legal de las siguientes socicdades: Cargo: Representante Legal
Pali-trocha SAS, Proyecto Verde Country Club SAS,

Proyecto Basika W, Proyecto Basika 86 SAS, Proyecto  Paladin

Basika 72 SAS, Proyecto Basika Virrey SAS, Proyecto

Basika 95 SAS, Xebra SAS y La Trocha Lida,

9, En el mencionado acuerdo de pago se pacté entre las partes:

“SECCION 1.01 Objeto. Por medio de este Acuerdo, los Deudores se obligan de forma solidaria a pagar a
Paladin fas siguientes sumas de dinero, mds sus correspondientes intereses, que aceptan y declaran ser
claras, expresos, exigibles e irrevocables:

1. El Valor Reconacido por fos Deudores a la fecha de suscripcion de este Acuerdo que corresponde a la suma
tle cinco mil trescientos treinta millones quinientos siete mil cuatrocientos setenta y ocho pesos colombianos
{COPS5.330.507.478), suma que serd gjustada de conformidad con el resultado que arroje ef Valor
Reconocido en la Auditoria.

2. El Valor Reconocido en la Auditoria.

3., Con excepcion de lo establecido en el considerando 26 anterior, el Valor Reconocido por los Deudores
respecto de los proyectos diferentes del Proyecto Verde Country Club, seré ajustado segin el resultado del
Proceso de Auditoria”.

10. En virtud de lo anterior, en dicho acuerdo las perscnas que suscribieron el acuerdo de pago en calidad
de deudores se obligaron a pagar de manera solidaria a favor de PALADIN LA TROCHA INVESTORS
{Colombia) LLC. las sumas de dinero alli sefialadas.

11. Como posibles fuentes de pago de [a obligacién se pacté que:

“SECCION 1.02 Posibles fuentes de pago. Sin perjuicio de lo previsto en la ley, los Deudores se obligan a
realizar las siguientes gestiones v a suscribir los siguientes documentos y contratos, con el fin de constituir
posibles fuentes de pago a favor del Acreedor. Los deudores reconocen que estas obligaciones de hacer son
también claras, expresas y exigibles:

1. Xebra y La Trocha cederdn su derecho econdmico de recibir cualquier suma de dinero provenientes de los
Fideicomisos, por lo que impartirdn a Accion Fiduciaria 5.A., BBVA Fiduciaria S.A: y a Fiduciaria Bogotd S.A,,
respectivamente, instrucciones irrevocables para que la fiduciaria en su condicidn de vocera de los
Fideicomisos: (i) se abstenga de girar sumas de dinero a favor de los deudores, o siguiendo instrucciones
impartidas por alguno de los Deudores, (i} gire directamente, segun las instrucciones dada por Paladin, lo
totalidad de las sumas a las que tengan derecho cualquiera de los Deudores o lo respectiva Sociedad
Proyecto, por cualquier concepto en relacion con los fideicomisos como por ejemplo sin limitarse a,
Honorarios de Xebra, beneficios o restituciones de aporte de las Sociedades Proyecto (la “Cesion de Derechos

S WWwpaezmartio.com - 3
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ABGGALDS

Econdmicos con Instrucciones Irrevocables”). Conjuntamente con la firma de este Acuerdo, Xebra y La Trocha
firman un documento con la Cesién de Derechos Econdmicos con Instrucciones Irrevocables. Ef contrato de
Cesion de Derechos Econdmicos con Instrucciones irrevocables se incorpora a este Acterdo como Anexo 2.

2. En esta misma fecha Xebra cede irrevocable a favor del Acreedor, todos los derechos econdmicos a recibir
sumas de dinero por concepto de Distribuciones y fos Honorario de Xebra.

3. En este misma fecha Xebra cede irrevocablemente a favor def Acreedor, en la forma en que le indique
Paladlin, todos los derechos econdmicos a recibir sumas de dinero por concepto de Dividendos en Pali-trocha,
que se hubieran causado a la fecha de firma de este Acuerdo y todos fos que se cousen a futuro, de tal
manera que, en lo sucesive, dichas sumas sean pagadas por Pali-trocha a favor de la persona que por escrito
le indique el representante de Paladin. Adicionaimente, en esta misma fecha Xebra como usufructuante y el
Acreedor, como usufructuario, suscriben un contrato de usufructo sobre la totalidad de las acciones que
tiene Xebra en Pali-trocha (el “Usufructo”). De conformidad con el Articulo 21 de los estatutos de Pali-tracha,
el Usufructo serd registrado en el libro de registro de acciones de Pali-trocha. El contrato de usufructo se
incorpora a este Acuerdo como Anexo 3. Una vez los Deudores estén a paz y salvo y hubieran pagado la
totalidad de las obligaciones a cargo de las Deudores a favor del Acreedor, y lo anterior conste en un paz y
salvo expedido por el Acreedor, las instrucciones irrevocables quedardn sin efecto sin que se requiera ningun
tramite adicional.

4. Los deudores se obligan a no realizar ningiin giro o movimiento de recursos de las Cuentas Bancarias que
vaya en contra de lo establecido en este Acuerdo, o que pueda afectar las posibles fuentes de pago o sus
garantias”.

12. Con base en o referenciado anteriormente, se abserva de manera clara que se establecieron varias
fuentes de pago a favor de PALADIN LA TROCHA INVESTORS (COLOMBIA) LLC. donde disponian que se le
realizara el pago directo de las sumas de dinero que se causaran en los fideicomisos constituidos en cada
uno de los proyectos inmobiliarios, asi como la apropiacion de sumas de dinerc por concepto de dividendos,
de igual manera, el pago de los honorarios que se fueran a generar a favor de XEBRA S.A.S. Y LA TROCHA
LTDA.

13. El contrato de transaccién soporte de la ejecucién se refiere a los honorarios que se causaron a favor
de XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA., los cuales no han sido pagados por las sociedades ejecutadas;
honorarios que constituyen una fuente de pago a favor de PALADIN LA TROCHA INVESTORS (COLOMBIA)
LLC., quien ejerce el control respecto PALI-TROCHA S.A.S. y las sociedades proyecto, en este caso BASIKA 72
S.AS.

14. En ejecucion del proyecto inmobiliario ubicado en la calle 72 bis No. 1-83 de la ciudad de Bogota D.C,,
XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA. cumplieron cada uno de los objetivos propuestos en los contratos de
“CONTRATO DE SERVICIOS DE ARQUITECTURA”, “CONTRATO DE ADMINISTRACION DE CYONSTRUCCION” y
“CONTRATO DE SERVICIOS DE VENTA'Y MERCADEQD”.

15. Por la ejecucion del proyecto en el inmueble ubicado en la calle 72 bis No. 1-83 de la ciudad de Bogota
D.C., en sus etapas de disefio, arquitectura, construccién, mercadeo y ventas se generaron las siguientes
sumas de dinero a titulo de honorarios a favor de XEBRA S.AS. v LA TROCHA LTDA. por valor de
$929.880.993,00.
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16. De la anterior suma de dinero se pagd el valor de $743.228.268,00, quedando un saldo de
$186.652.725,00.

17. Con el fin de acreditar la ejecucidn y finalizacién del proyecto BASIKA 72 S.AS., se aporta el dictamen
pericial que permite advertir la construccion del inmueble ubicado en‘la calle 72 bis No. 1-83 de la ciudad
de Bogotd D.C., como el valor al que ascendieron los costos al realizarlo.

18. El 13 de enero de 2019, PALI-TROCHA S.A.S. y proyecto BASIKA 72 S.AS. celebraron un acuerdo de
transaccién con XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA., mediante el cual aguéllas reconocian los valores
adeudados a las sociedades aqui demandantes.

19. PALI-TROCHA S.A.S. y provecto BASIKA 72 S.AS. se comprometieron a pagar a favor de las sociedades
demandantes la suma de $222.116.742,00 por concepto de honorarios adeudados a favor de las sociedades

demandantes, valor que se pagaria el 13 de marzo de 2019.

20. A la fecha de presentacion de esta demanda PALI-TROCHA S.A.S. y proyecto BASIKA 72 S.A.S. no han
pagado los valores incorporados en el acuerde de transaccién celebrado.

21. En asamblea de Accionistas de la sociedad BASIKA 72 S.AS., celebrada el 11 de enero de 2019, se
autorizd al representante legal de la sociedad para celebrar acuerdos de transaccion con XEBRA S.AS. y LA
TROCHA LTDA.

22. Conforme a la cldusula cuarta del contrato de transaccion, este documento presta mérito ejecutivo en
caso del no pago de las sumas de dinero reconocidas a favor de las demandantes.

23. Se trata de una obligacidn clara, expresa, y actualmente exigible a cargo de la parte demandada y a favor
de mi mandante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

l1l. PRETENSIONES

PRIMERA.- Se sirva LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO a favor de XEBRA 5.A.S. y LATROCHA LTDA. y en contra
de PALI-TROCHA S.A.S. vy PROYECTO BASIKA 72 S.A.S., por las sumas de dinero que relaciono a continuacién:

1.1. Por la suma de DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES CIENTO DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS M/CTE ($222.116.742,00), por concepto de honorarios dejados de cancelar.

1.2. Por los intereses moratorios causados sobre cada uno de los valores relacionados en las pretensiones
1.1., liquidados a la tasa méxima legal permitida por la Superintendencia Financiera, desde e} dia que se

hicieron exigibles y hasta que el pago se verifique su pago totali.

SEGUNDA.- Por las costas y gastos que se ocasionen en el transcurso del presente proceso.

IV. PRUEBAS

Solicito se tenga como prueba documental dentro del presente proceso las siguientes:
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Documentales:

1. Original del contrato de transaccién de fecha 13 de enero de 2019 suscrito entre las partes en cuestion.
2. Copia del contrato de servicios de administracion celebrado entre PALI-TROCHA S.A.S. con XEBRA S.AS.
y LA TROCHA LTDA. de fecha 3 de julio de 2012, traducido por un intérprete oficial.

3. Copia del acta No. 11 del 11 de enero de 2019, por medio de la cual se autoriza al representante legal
suscribir el acuerdo de transaccion soporte de la ejecucion.

4, Copia del Acuerdo de pago celebrado el 29 de diciembre de 2016 entre PALADIN LA TROCHA INVESTORS
(COLOMBIA) LLC, comoe acreedor, y PALI-TROCHA S.A.S., PROYECTO VERDE CONTRY CLUB S.AS., PROYECTO
BASIKA W 5.A.S., PROYECTO BASIKA 86 5.A.S., PROYECTO BASIKA 72 S.A.S., PROYECTO BASIKA VIRREY 5.A.S,,
PROYECTO BASIKA 95 S.A.S., XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA., como deudores.

5. Copia del Acuerdo de Accionistas

6. Copia de los estatutos de PALI-TROCHA S.A.S. cuya copia obra en el expediente.

Interrogatorio de parte:

Se decrete el interrogatorio de parte de las sociedades aqui ejecutadas PALI-TROCHA S.A.S. y BASIKA 72
$.A.S., através de su representante legal, o quien haga sus veces, con el fin de que absuelvan el cuestionario
que verbalmente o mediante escrito e formularé. Para el efecto, solicito a su sefioria sefialar fecha y hora
para llevar a cabo esta diligencia.

Testimonios:

Se decreten los testimonios de las personas que se sefialan a continuacién, quienes se pronunciaran sobre
los hechos en que se fundan las excepciones de la demanda, en especial, pero, sin limitarse a ellos, la
suscripcién -de los respectivos acuerdos enunciados en las excepciones y la gestidn que se adelantd por
parte del extremo ejecutado en la ejecucidn de los respectivos proyectos inmobiliarios, asi como los
aspectos que se presentaron en el proceso de auditoria.

- Santiago Salamanca Quintana, mayor de edad y domiciliado en Bogeta D.C. En relacién con el lugar donde
puede ser citado me permito informar que serd conducido por la parte interesada al juzgado en la fecha y
hora que se sefalel.

- Javier Arévalo Arévalo, mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., quien se desempefiaba como Gerente
de Auditoria Forense y Ciberseguridad de BDO Audit S.A., guien podrd pronunciarse sobre los hechos
relativos, sin fimitarse a ellos, a la preparacidn de la informacién financiera, el giro de dineros por parte de
Paladin, entre otros. Puede ser citado en la avenida calle 93 No. 11-07 oficina 502 de Bogeta D.C.

- Andrés Mauricio Bautista Romero, mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., quien se desempefia en
el cargo de Revisidn y coordinacion técnica de los proyectos de Paladin. Puede ser citado en la calle 93 B
No. 18-12, Of. 201 de la ciudad de Bogoté D.C. y en el correo electronico abautista@paladinrp.com

1 “En suma, si el sistema tiene dispuesto que cada una de las partes haga comparecer a sus testigos, de poco y nada
sirve indicar en la demanda el lugar exacto en que ellos pueden ser hallados, a menos que se reclame la conduccién o
se pida al secretario la emisién de boletas de citacién, pero en tal caso en ese momento se podrd suministrar 3
direccion donde puedan ser hallados los declarantes. Por lo anterior, el auto recurrido se revocara, para en su lugar
decretar la prueba testimonial negada en el numeral 32 del dispaositivo del auto recurrido, disponiendo que por el a-
quo se sefale fecha y hora para su evacuacidn.” (Tribunal Superior de Bogotd D.C. Auto de! 16 de Junio de 2003, M.P.
Edgardo Villamil Portilla. Proceso 1100 1310 30 16 2002 0161 01)
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- Maria Carolina Pinzén, mayor de edad y domiciliada en Bogota D.C., quien se desempefia en el cargo de
Gerencia financiera de los proyectos de Paladin. Puede ser citada en la calle 33 B No. 18-12, Of. 201 de la
ciudad de Bogota D.C. y en el correc electrénico cpinzon@paladinrp.com

- Carlos Andrés Gaviria Dugand, mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., quien se desempefia en el
cargo de Estructuracion y Cierre de nuevos negocios de Paladin. Puede ser citado en la calle 93 B No. 18-
12, Of. 201 de la ciudad de Bogoté D.C. y en el correo electrénico cgaviria@paladinrp.com

- Diana Abril, quien podra pronunciarse sobre la revision de pagos de Pali-trocha. Puede ser citado en la
calle 93 B No. 18-12, Of. 201 de la ciudad de Bogota D.C. y en el correo electrénico dabril@paladinrp.com
- Marfa Fernanda Arango, mayor de edad y domiciliado en Bogoté D.C., quien podré referirse a los hechos
constitutivos de abuso del derecho en relacién con asambleas inexistentes, entre otros hechos. Puede ser
citado en la carrera 9 No. 72-81, Of. 404 de la ciudad de Bogotd D.C. y en el correo electrénico
maria.arango@advocat.com

- Alejandro Krell, mayor de edad y domiciliado en Bogotd D.C., quien se desempefia en el como
representante legal de Paladin y podra pronunciarse sobre los hechos realtivos a la coadminstracién que
desempefiaba en las sociedades proyecto, asi como [a autorizacién de giro de dineros entre otros. Puede
ser citado en la calle 93 B No. 18-12, Of. 201 de la ciudad de Bogotad D.C. y en el correo electrénico
akrell@paladinrp.com

- José Hilario Salamanca Moreno, mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., quien podra pronunciarse
sobre los hechos realtivos a la estructuracién del proyecto Basika 95, entre otros. Puede ser citado en la
carrera 6 No. 132-37, torre 1, apartamento 401 de la ciudad de Bogota D.C. y en el correo electrdnico
jhsalamanca@gmail.com

~ Marfa José Molano, mayor de edad y domiciliada en Bogotd D.C., quien podrd pronunciarse sobre los
hechos realtivos a sobre la venta de los apartamentos Basika W, asi como la gestién adelantada por Paladin
frente a las ventas de apartamentos e incluso aprobaban operaciones directamente, entre otros. Puede ser
citade en la carrera 13 No. 78-28 de la ciudad de Bogota D.C. y en el correc electrdnico
mariajmch@gmail.com

- Lucas Osorio, mayor de edad y domiciliada en Bogotd D.C., quien podréd pronunciarse sobre los hechos
realtivos a sobre la venta de los apartamentos en los respectivos proyectos inmobiliarios, asi como la gestion
adelantada por Paladin frente a las ventas de apartamentos e incluso aprobaban cperaciones directamente,
entre otros. Puede ser citado en la carrera 13 No. 78-28 de la ciudad de Bogota D.C. y en el correo
electrénico lucasosoriodugue @gmail.com

Prueba pericial:

Me permito aportar el correspondiente dictamen pericial del proyecto BASIKA 72, que permite advertir la
ejecucién adelantada, asi como el valor de los honorarios que se causaron, con el fin de demostrar que en
el presente asunto no se configurd un conflicto de intereses, asi como la existencia y causacion de los
honorarios a favor de las sociedades demandantes, los cuales constituyen un medio de pago a favor de
Paladin tal y como se pactd en el acuerdo de pago No. 1.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente demanda en lo dispuesto por los articulos 2469 del Cadige Civil; articulos 422 y
430 del Cédigo General del Proceso, y demds normas concordantes.

VI. COMPETENCIA Y CUANTIA
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En razdn de las pretensiones de la demanda, las cuales exceden el equivalente a 150 SMLMYV, y el domicilio
de la parte demandada, es usted competente sefior Juez para conocer de la presente demanda ejecutiva.

VII. ANEXOS

Me permito relacionar como anexos de la demanda los siguientes documentos, los cuales ya obran en el
expediente:

1. Los documentos relacionados en el acdpite de pruebas,

2. Poder debidamente conferido.

3. Certificado de Existencia y Representacion Legal de [as sociedades XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA.

4. Certificado de Existencia y Representacién Legal de las sociedades PALI-TROCHA S.A.S. y PROYECTO
BASIKA 72 S.AS.

5. Copia de la demanda y de sus anexos para el traslado de la parte demandada.

6. Copia de la demanda para el archivo del juzgado.

7. Copia de la demanda como mensaje de datos para el archivo del juzgado y el traslado de la parte

. demandada.

VIII. PROCEDIMIENTO

Sirvase sefior Juez darle a esta demanda el tramite previsto en los articulos 422 v s.s. del Codigo General
del Proceso.

IX. NOTIFICACIONES

Las sociedades demandantes XEBRA S.A.S. y LA TROCHA LTDA. recibiran notificaciones en la Calle 74 No. 5-
19 oficina 101 de esta ciudad. Direccién electrénica: e.giraldo@ |atrochaltda.com

La demandada PALI-TROCHA S.A.S. recibird notificaciones en la calle 100 No. 19A - 50 oficina 801 de esta
ciudad. Direccidn electrdnica: notificaciones.palotrocha@gmail.com

-La demandada PROYECTO BASIKA 72 5.A.S. recibird notificaciones en la calle 100 No. 19A - 50 oficina 801

de esta ciudad. Direccidn electrénica: notificaciones.palitrocha @gmail.com

El suscrito en la Secretarla de su Despacho o en la Calie 93 No. 17-45, oficina 701 de esta ciudad, Direccién
electrénica: cpaez@paezmartin.com y/o dgonzalez@ paezmartin.com

Del Sefior Juez,

C.C Bogota
T.P No. 152.563 dgl C.S. de la J.
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JUZGADO VEINTE (20) CIVIL DEL CIRCUITO
CARRERA 10 No. 14-33 PISO 2°, TELEFAX: 281-1323
BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA

(ccto20fbt@cendoj.ramajudicial.gov.co)

Al despacho hoy: 03/10/2020 el proceso EJECUTIVO N°:
11001310302020190039800 de XEBRA SAS y LA TROCHA LTDA.
contra PALITROCHA S.A.S. y PROYECTO BAZIKA, con escritos de
reforma a la demanda, acompanadas de dictamen pericial. Se registro

en moédulo Justicia XXI. (Expediente fisico)

_ .

-
L

HUMBERTO ALMONACID PINTO
Secretario



