GONZALEZ & GONZALEZ
ABOGADOS

Bogota, abril 10 de 2024.

Senora

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
Dra. NATHALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF: CONTESTACION DEMANDA

EXPEDIENTE 11001310301920230046500

DEMANDA: VERBAL RESCISION POR LESION ENORME
DEMANDANTE CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ
DEMANDADO PEDRAZA VILLANUEVA S.AS.

Fernando Gonzalez Cifuentes, mayor de edad, abogado de profesion, domiciliado
en esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando como
apoderado de la sociedad PEDRAZA VILLANUEVA S.AS., segun poder a mi
conferido, estando dentro del término legal me permito descorrer el traslado de la
demanda asi:

Demandada PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S.

Nit 901.464.585-6

Direccion carrera 12 B # 7-14 Sur en Bogota D.C.
Email facturacion@pealtex.com
Representante Legal Daniel Felipe Pedraza Velasquez
Identificacion 19.304.033 de Bogota.

Apoderado Fernando Gonzalez Cifuentes
Identificacion Cédula 19.398.554 de Bogota

Tarjeta Profesional 68.037 del C.S de la J.

Direccion Calle 41 # 25-42 oficina 201 en Bogota
Email fernando@gonzalezygonzalezabogados.com

. OPOSICION A LAS MEDIDAS CAUTELARES:
Solicito respetuosamente al despacho desestimar cualquier solicitud de medida

cautelar, teniendo en cuenta el perjuicio que se causaria y dado que los
fundamentos de la demanda son temerarios.
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En caso de no ser acogida esta solicitud solicito fijar la caucion correspondiente.

Il ACLARACIONES PREVIAS:

a. La sociedad demandada, por intermedio de su representante legal, se
enterd de la oferta de venta del inmueble ubicado en la carrera 51 A
namero 41 A 38 Sur de esta ciudad de Bogota, por medio del aviso
puesto en la fachada del inmueble, el inmueble en su estado original
es el que aparece en las siguientes fotografias:

e
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b. Al entrar en contacto con la sefiora Sandra Patricia Pedraza Rojas,
esta manifestd que el precio del inmueble era de $350.000,00
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c. Al revisar el inmueble y el estado de deterioro en que se encontraba
el sefior Daniel Felipe Pedraza ofrecié la suma de $280.000.000,00

d. El avaluo predial del inmueble para el afio 2021 segun se prueba con
los anexos a la escritura 1555 era de $276.590.000.

e. Después de varias reuniones y llamadas telefonicas las partes
llegaron al acuerdo sobre el precio del inmueble el cual se pacto en
$290.000.000.

f. Fruto de este acuerdo las partes acudieron a la notaria 57 de Bogota
el dia 27 de agosto de 2021 y suscribieron la escritura publica de
compraventa 1555.

g. Después de la firma de la escritura, las partes se dirigieron a las
oficinas de la compradora, donde el representante legal de PEDRAZA
VILLANUEVA S.A.S., sefior Daniel Felipe Pedraza Velasquez hizo
entrega a cada uno de los vendedores de la suma de $145.000.000
equivalente al 50% del precio para cada uno de ellos.

h. Una vez pagado el precio las partes se dirigieron al inmueble objeto
de compraventa el mismo dia y los vendedores hicieron entrega
material del mismo al representante legal de la sociedad compradora.

i. Como se prueba con el formulario de avaluo predial el inmueble esta
valorado en la suma de $ 347.609.000 Para el afio 2024.

j- Desde el momento del recibo material del inmueble y hasta la fecha,
mi poderdante procedio a
Demolicidn de las divisiones internas
Se le dio altura a los muros laterales
Se hizo cambio total del tejado debido a su deterioro.
Se cambiaron todas las tuberias que por su antiguedad se
encontraban obstruidas.
Se levanté la fachada y se instalé un portén nuevo para darle
seguridad.

Quedando el inmueble como se muestra en la fotografia siguiente.
k. Como se prueba con el dictamen pericial adjunto a esta contestacion

rendido por el sefior Uriel Cardona el precio estimado para ese
inmueble en agosto del afio 2021 era de $ 441.643.822,59
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RESPUESTA A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

ES CIERTO, de acuerdo con los documentos aportados a la demanda. En
este hecho el demandante confiesa que el valor del inmueble unos meses
antes de la celebracion del contrato de compraventa con mi poderdante era
de $274.831.000, es decir menor al precio recibido como adjudicatarios del
inmueble y después vendedores, de $290.000.000 lo cual de entrada
desvirtua la pretension de rescision por lesidn enorme, pues recibieron un
6% mas del valor que ellos habian declarado en la sucesién para ese
inmueble y sobre el cual pagaron los correspondientes impuestos.

Contiene varios hechos,

NO CONSTA, lainiciativa propia de la hija del demandante es un hecho ajeno
a mi representada.

NO ES CIERTO que el demandante desconociera las tratativas previas al
negocio pues él mismo acudié en companiia de su hija a mostrar el inmueble
al representante legal de mi representada, ademas el inmueble tenia en su
fachada un aviso anunciando su venta.

NO ES CIERTO, que el demandado haya recibido unicamente la suma de
$100.000.500 pues mi poderdante, en sus oficinas, le entregd personalmente
y en presencia de su hija y de otros testigos la suma de $145.000.000,00

NO ES CIERTO, el valor del inmueble dado su estado de deterioro para el
momento de la venta a mi poderdante y por tratarse de una construccién de
mas de sesenta afios de antigiedad fue el convenido en el contrato de
compraventa. Es cierto que la negociacion fue totalmente legal.

. NO CONSTA, mi poderdante no presencié las reuniones privadas entre el

demandante y su hija, lo cierto es que el demandante recibi6 de mi
poderdante en presencia de testigos, entre ellos su hija, la suma de
$145.000.000 en efectivo en las oficinas de la demandada. Es cierto que el
precio del inmueble es el consignado en la escritura publica 1555, en la cual
las partes declaran haber recibido el precio pactado.

ES CIERTO, el texto citado si figura en la escritura aludida.

NO CONSTAN, las condiciones personales y particulares del demandante,
ademas no son relevantes para el proceso, no obstante y de acuerdo con lo
indicado en la escritura 156 de febrero 3 de 2021 de la Notaria 57 de Bogota
aportada por el demandante, NO ES CIERTO que el demandante derive su
sustento del inmueble teniendo en cuenta los bienes a él adjudicados en la
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referida sucesién y liquidacion de la sociedad conyugal ademas de ser
pensionado.

IV. MANIFESTACION ANTE LAS PRETENSIONES:
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda asi:

A LA PRIMERA: No me opongo, pues el documento publico allegado con la
demanda asi lo prueba. Conste la confesion del demandante aceptando la
suscripcidon de dicho documento y declarando recibido el precio.

A LA SEGUNDA: Me opongo. No esta probado el valor del inmueble alegado por
el demandante, el precio establecido en la escritura publica 1555 fue el convenido
por las partes de acuerdo con el estado y calidad del inmueble y con el avaluo
catastral para el afo 2021.

A LA TERCERA: Me opongo. En primer lugar porque el demandante esta
reclamando como si el 100% del inmueble le perteneciera lo cual no es cierto segun
consta en la prueba documental allegada con la demanda. En segundo lugar no
esta probado el supuesto valor del inmueble alegado por el demandante para el afo
2021. En tercer lugar no se dan los presupuestos de la lesion enorme. El
demandante no ha probado ser mandatario de la otra vendedora para reclamar por
el 50% restante del precio del inmueble.

A LA CUARTA: Me opongo. No hay lugar a la restitucion del inmueble toda vez
gque no se dan los presupuestos de declaratoria de la lesion enorme, el precio
pagado fue el justo y el convenido por las partes de acuerdo con el estado del
inmueble para la fecha de la negociacidén. Por otra parte la construccién inicial fue
demolida para dar paso a la actual construccion.

A LA QUINTA: Me opongo. No hay lugar a pago de indexacion o frutos naturales o
civiles toda vez que no se dan los presupuestos para la declaratoria de la lesion
enorme.

A LA SEXTA: Me opongo. No hay lugar a pago de intereses moratorios toda vez
gue no se dan los presupuestos para la declaratoria de la lesidon enorme.

Por otra parte el demandante debe ser condenado en costas del proceso y agencias
en derecho por su infundada demanda.
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V. EXCEPCIONES DE MERITO

a.

Falta De Los Requisitos Para Configurar La Lesion Enorme

Establece el articulo 1947 del Codigo Civil.

El vendedor sufre

lesion enorme cuando el precio que recibe es inferior a la mitad del justo precio
de la cosa que vende; y el comprador a su vez sufre lesion enorme, cuando el
Justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que paga por

ella.

El justo precio se refiere al tiempo del contrato.”

De las pruebas documentales allegadas con la demanda tenemos:

b.

Segun la escritura 156 del 3 de febrero de 2021, el inmueble objeto de
esta litis fue inventariado como partida tercera y fue valorado por el
demandante en la suma de $274.831.000 aunque catastralmente
estaba avaluado en $276.590.000 nétese como el avallo comercial
que hacen los vendedores se encuentra por debajo del avaluo
catastral.

Al demandante unicamente le fue adjudicado el 50% de dicho
inmueble.

Segun la escritura 1555 del 27 de agosto de 2021 el precio pagado
por mi poderdante, por el 100% del inmueble fue de $290.000.000.

De acuerdo con el avaluo catastral del aino 2021 el 50% el precio
inmueble seria de $138.295.000, es decir que se debidé pagar menos
de esto por el 100% del inmueble, para que se configurara la lesion
enorme para el vendedor.

La simple lectura de la escritura 1555 donde el precio acordado y
pagado es de $290.000.000 nos permite inferir que esta suma esta
por encima de los $138.295.000 limite inferior de la lesidon enorme.

No se requiere mayor esfuerzo para colegir que no se dan los presupuestos legales
de la lesién enorme fijados por la Corte Suprema de Justicia en sentencia S-2485-
de 2018 M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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“El desequilibrio prestacional entre el valor acordado y el justo precio que da lugar
a la rescision del contrato por laesio ultra dimidium , debe ocurrir a la par, con la
demostracion de los siguientes elementos : (i) la existencia de la desproporcién
econbémica en los términos fijados por el articulo1947del Codigo Civil ; (i) debe
tratarse de ventas admitidas por el legislador (C. C. , art. 1949) ; (i) y que
la cosa se conserve en poder del comprador (C. C. , art. 1951) 367

Razones por las cuales esta excepcion debe prosperar.

2. El precio pactado en la Compraventa era el justo precio del inmueble.

Las partes en desarrollo del negocio que libre y voluntariamente celebraron,
acordaron que el precio del inmueble dado su estado de deterioro y toda vez que
el comprador lo necesitaba para demolerlo y construir una bodega, era la suma de
$290.000.000.

Al respecto tenemos que el C.G.P. en el articulo 444 numeral 4 establece que:

“Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avaluo catastral del predio
incrementado en un 50% ..."

Teniendo en cuenta que el avaluo catastral del inmueble para el afio 2021, en el
cual se celebré el contrato de compraventa del mismo era de $276.590.000, el
avallo comercial se puede estimar en $414.885.000, no obstante recuérdese que
el vendedor y su hija estimaron en la sucesién donde les adjudicaron el inmueble
que el avaltio del mismo era de $274.831.000.

Con base en las anteriores cifras, la de $414.885.000 segun los parametros que da
el CGP o los $274.831.000 dado por los vendedores en la sucesion, se tiene que el
precio realmente pagado de $290.000.000 supera ampliamente el 50% de limite
para configurar la lesion enorme. 50% que seria respectivamente de $207.442.500
o de $137.415.500.

El avaluo pericial aportado a esta contestacion de demanda nos da un valor
comercial del inmueble para el afio 2021 de $ 441.643.822,59 de donde tenemos
que el precio pagado es el justo precio por el inmueble para la fecha del negocio.

Razones por las cuales esta excepcion debe prosperar.
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3. Estado Pleno de las facultades Mentales del Vendedor

En el caso que nos ocupa no se dan los presupuestos doctrinales para configurar el
vicio del consentimiento denominado lesién enorme.

En efecto de la lectura de las escritura publicas allegadas por el demandante como
pruebas documentales tenemos que el vendedor del 50% del inmueble, estaba en
pleno uso de sus facultades mentales, que no lo aquejaba un estado de necesidad
pues de la liquidacion de la sociedad conyugal recibié suficientes bienes para
sobrevivir dignamente, que no se trata de una persona ignorante, iletrada o
inexperta, que en la venta del inmueble actu6 directamente tanto en las tratativas
previas del negocio como en la firma de la escritura publica. Asi pues que su
consentimiento no estaba viciado.

Razones por las cuales esta excepcion debe prosperar.

4. Genérica.

Se solicita al Despacho declarar cualquier excepcion que resulte probada en este
debate al tenor de lo dispuesto en el articulo 282 del C.G.P.

VI. PRUEBAS PARA SUSTENTAR LAS EXCEPCIONES

Se solicita al Despacho decretar las siguientes por ser pertinentes, conducentes e
idéneas:

Declaracién _de Parte: Que rendira el representante legal de la demandada
PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S. en la fecha y hora que determine el despacho de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 191 y ss. del C.G.P., sobre los hechos de
la demanda y de esta contestacion y en especial sobre las circunstancias de tiempo,
modo y lugar como se realiz6 la negociacion.

Interrogatorio de Parte: Que absolvera el demandante CONSTANTINO PEDRAZA
CRUZ, en la fecha y hora que para tal fin determine el Despacho, sobre los hechos
de la demanda y de esta contestacidn, de acuerdo con el cuestionario que formularé
oportunamente y con el fin de obtener la confesidén sobre los hechos que sirven de
sustento a las excepciones.

Testimoniales: Sobre los hechos de la demanda y de las excepciones y
concretamente sobre la negociacion que se plasmo en la escritura 1555 que contine
la compraventa del inmueble objeto de esta litis.
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Testimonio que rendira la sefiora Sandra Patricia Pedraza Rojas, mayor de edad,
domiciliada en los Estados Unidos de Norteamérica, quien puede ser contactada a
través del email pattypenal4@hotmail.com wasap 57 300 737 5428

Documentales: Las obrantes en el proceso y ademas:

1. Copia de la escritura 1555 junto con todos sus anexos.
2. Copia del formulario de avaluo predial del inmueble para el afio 2024.
3. Informe de avaluo pericial.

Dictamen Pericial Rendido por el sefior Uriel Cardona miembro de la lonja de
propiedad raiz de Bogota y con el cual se prueba que el maximo valor comercial del
inmueble para la fecha de la compraventa en agosto de 2021 era de
$441.643.822,59

VIl. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO
Dispone el articulo 206 del C.G.P. que el juramento la indemnizacion o
compensacion debera ser estimada razonadamente, el demandante se limita a
enunciar montos sin sustento de las cantidades pretendidas.
No existe una sola prueba de la suma que sirve de base para los calculos de
indexacion. El demandante ha inventado la cifra de $600.000.000 pero nada la
sustenta.
Se solicita al sefior juez dar aplicacion a la sancion establecida en el articulo 206
del codigo general del proceso.

VII. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Solicito se tengan en cuenta las siguientes disposiciones legales en sustento de las
excepciones de la demanda:

Articulos 1946 y subsiguientes del Codigo Civil, sobre lesion enorme.
Sentencia de la Corte Suprema de Justicia en el expediente S-2485-de 2018 M.P.
Luis Armando Tolosa Villabona.

IX. ANEXOS

Los indicados como pruebas documentales
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X. NOTIFICACIONES

Las partes en las direcciones indicadas en la demanda, el suscrito en la CALLE 41
# 25-42 oficina 201 de esta ciudad, celular: 3102286710 o al correo electrénico

fernando@gonzalezygonzalezabogados.com

Atentamente,

Fernando Gonzalez Cifuentes
T.P.N.°68.037 del C.S. de la J.
C.C. 19.398.554 de Bogota.
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ESCRITURA PUBLICA No.- MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO (1555).-------

=
FECHA: VEINTISIETE (27) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021). =
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y SIETE (57) DEL CIRCULO DE | =3
BOGOTA D.C. CODIGO No. 1100100057 _ — Eg
---------------- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 22| =3
_ FORMATO DE CALIFICACION =
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40209316. =
FZ = CEDULA CATASTRAL: 425 5132, e
= UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL( ). B-sl =
£2°  MUNICIPIO: BOGOTA D.Corrmrm- DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA -+n§a L =«
7 NOMBRE O DIRECCION: CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LGT%"E« =2
4 IFICADA, UBICADAEN LA CARRERA | B§
l‘; ENTA Y UNO SETENTA SUR (41 - §§
o -
~ RA PUBLICA
s - . RIDICA DEL ACTO
=l CcOD ESPECIFICACION ' VALOR DEL ACTO
"= 0125 COMPRAVENTA- . $290.000.000.00
<& 0304 AFECTACIONAVIVIENDAF , Sl ()NO (X) |
) PERSONAS QUE INTERVIENEN: IDENTIFICACION
‘;? - DE: CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ 17.105.139 |
S5 - SANDRAPATRICIAPEDRAZA ROJAS-- 52095405
" A:PEDRAZAVILLANUEVA SAS NIT 901.464.585-6

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los VEINTISIETE (27) dias del mes de AGOSTO del afio dos mil
| veintiuno (2021), ante mi, LEON GUILLERMO PICO MORA, Notario Cincuenta y
‘ Siete (57) del Circulo de Bogota D.C, Encargado, en virtud de la Resolucion 7405 de
i fecha 11 de Agosto de 2021, proferida por la Superintendencia de Notariado iy |
|
|
l

09-01-21 PO001167364
09-08-21 PC020555674

Registro (Instruccion Administrativa 12 del 9 de agosto de 2016 de la citada :_;;?f

' :Supermtendencra) se otorgd la presente escritura publica que se consxgna en los al
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siguientes términos:
COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE.
COMPARECIERON: De una parte, CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ. mayor
de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania
17.105.139 expedida en Bogota, D.C., de estado civil viudo y SANDRA PATRICIA
PEDRAZA ROJAS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
52.095 405 'expedida en Bogota D.C., de estado civil soltera con unién marital de
hecho, obrancfo en rtombres propios, quienes en adelante, se denominaran LOS
VENDEDORES y, de otra parte, DANIEL FELIPE PEDRAZA VELASQUEZ, mayor
de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania
19.304.033 expedida en Bogota, D.C., quien actua en su calidad de Gerente General,
y por tanto, como Representante Legal de la sociedad comercial con domicilio en ésta
ciudad, denominada PEDRAZA VILLANUEVA S.A. S, identificada con NIT.
901 .464.585-6, .legalmente constituida por documento privado del ocho (8) de marzo
de dos mil veintiunb (2021) de la ‘ASérﬁbIéé de Accionistas, inscrito en la Camara de
Comercio de Bogoté DC.,el9 de marzo de dos m|| veintiuno (2021), con el N°.
02671054 del Libro IX, segun lo acredsta con ‘el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogota D.C., que se
protocoliza, debidam'ente autorizado para celebrar el presente acto por la Asamblea
de Accmmstas Sfegun acta N° 002 del 23 de agosto de 2021 que |guaimente se anexa,
quien en adelante se denomnnara LA SOCIEDAD COMPRADORA y, manifestaron
que, obrando en las calidades indicadas, solemnizan UN CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE INMUEBLE que vierten en las siguientes:
ESTIPULACIONES:
PRIMERA.- DE LA SITUACION DEL INMUEBLE RESPECTO A LA SOCIEDAD
CONYUGAL.— Manifiestan LOS VENDEDORES que el inmueble que transfieren, lo
adquirieron en su actual estado civil, a titulo gratuito, como adelante se consigna.----
SEGUNDA.- DEL OBJETO DEL CONTRATO.- LOS VENDEDORES transfieren a
titulo de venta a favor de LA SOCIEDAD COMPRADORA, el derecho de dominio y
la posesion que tienen y ejercen sobre el inmueble de su propiedad, consistente en:
CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN DONDE SE
ENC}gEN‘tR«ﬁ EDIFICADA, UBICADA EN LA CARRERA CINCUENTA Y CUATRO
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(54) NUMERO CUARENTA Y UNO SETENTA SUR (41 70 SUR) DE LA CIUDAD

DE BOGOTA D.C.; el lote de terreno corresponde al nimero treinta y dos (32) de la
manzana F seis (F- 6)(de| plano de loteo de la URBANIZACION LAALQUERIA Lttene .}‘
un area aproximada de ciento cuarenta metros cuadrados(140,00 Mi);zy Ta l;
construccién es de un (1) piso y consta de: Sala, comedor, tres (3) alcob

manera:

-
POR EL NORTE. En veinte metros (20,00 mts) con el lote numero treinta y une: (31)
de la misma manzana y urbanizacion.

(51A). :
A este inmueble le c___or’rf
40209316 y la cédula cat

predio y descrito sus linderos, la enajenacién del mismo se realiza sobre cuerpo

cierto. i
PARAGRAFO SEGUNDO.-/En esta transferencia quedan comprendidas todas las
anexidades, dépendencias e instalaciones que legal y naturalmente correspondan

al inmueble.- 7 ;
TERCERA.- DEL PRECIO Y DE SU FORMA DE PAGO. - El valor acordado por la |
venta del inmueble es la suma de DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS |
($290.000.000.00 M/CTE) que LOS VENDEDORES declaran recibida en esta fecha, |
I del representante legal de la SOCIEDAD COMPRADORA en su integridad.--(- --------- ;
PARAGRAFO PRIMERO: CONFORME A LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO
61 DE LA LEY 2.010 DE 27 DE DICIEMBRE DE 2019, a proposito del precio |

enajenante(s) y el representante legal de la sociedad adquiriente(s) declaran, bajo ‘

gravedad de juramento, que el precio aqui consignado es real y no es objeto de g
|

.-.pactos pnvados en los que hayan convenido un valor diferente; que, ademas "o li 5

= 1

i.Lxml nnl.n’ml pam TWHO PXCNTSTUT o1 dr boeriiiea pnhhrl SN Hiene conto p Ar el voiee
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4
existen sumés’ que hayan acordado o facturado por fuera de este instrumento,--------
PARAGRAFQ SEGUNDO: Igualmente manifiestan los comparecientes, que el precio
sefialado esta cohformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble
objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediacién.------
PARAGRAFO TERCERO: De otra parte agregan que es de su conocimiento que no
son constitutivos:d'e costo de los bienes raices las sumas no desembolsadas a través
de entidades ﬁna’nc‘teras
CUARTA - DE}L MGDO DE ADQUISICION Y DE SU REGISTRO.— LOS
VENDEDORES adqumeron el inmueble que transfieren por adjudlcacuﬁn en la
sucesion de CECILIA ROJAS VARGAS, segln escritura publica ciento cincuenta
seis (156) del tres (3) de febrero de dos mil veintiuno (2021) de ésta Notaria,
documento mscnto ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente
al folio de matricula inmobiliaria 505-40209316. g i
QUINTA.- DE LA ‘SITUACION JURiDICA DEL . INMUEBLE Y DE SU
SANEAMIENT 0 Garantlzan LOS VENDEDORES ser propietarios del inmueble
enajenado por haberio adqumdo como lo indican en la estupulacnbn precedente; que

el mlsmo se encuentra en el comercio 3ur|d|co toda vez que no esta constituido en
patnmomo de famlha inembargable, como tampoco soporta medida cautelar de
ninguna clase; que ademas, lo han poseido de manera continua, pacifica e
mmterrumptda desde cuando lo adqumeron que, de otra parte, no tiene pleitos
pendientes m suceSfones iliquidas; y, en fin, que esta libre de gravamen o limitacion
que puedan cOndnc:onar esta transferencia. Con todo, LOS VENDEDORES se
obligan a salir al saneamiento de esta venta en los eventos contemplados por la

Iegislacifbn nac;iohai.' :
SEXTA.- DE LA ENTREGA MATERIAL.—- Que a paz y salvo por impuestos,
contribuciones . fasas, desde ésta fecha LOS VENDEDORES entregan
materialmente a LA SOCIEDAD COMPRADORA el inmueble negociado. -------------
PARAGRAFO: A prop6sito del impuesto predial unificado manifiestan LOS
VENDEDORES, béjo juramento, que desde cuando lo adquirieron, el inmueble que
transfieren no tiene deuda pendiente por concepto de impuesto predial unificado,
como tampoco es ‘dbjeto ni han sido notificados de proceso o requerimiento alguno
por pgrtedefa Secretaria de Hacienda Distrital para el cobro o pago de tal tributo.-
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SEPTIMA~ DE LA ACEPTACION— EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA

SOCIEDAD COMPRADORA, por su parte, agrega estar en un todo de acuerdo con -

los términos de este contrato: que, en efecto, la sociedad que representa ha

cancelado el precio por el cual compra el inmueble, y que, desde hoy : tﬁﬂr_;ﬁ

posesién material del mismo en las condiciones indicadas en la estipulacion

DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- Al interrogar a los conﬁraiar;te

sobre los aspectos previstos por la Ley 258 de 1996, Articulo 6°, expresaro ‘ﬂcth? |

VENDEDORES declaramos, bajo juramento, que nuestro estado civil es el a@éz
mencnonado y que el inmueble que transferimos no se encuentra a#ebfadb

{

. e e il

vivienda familiar”.
CONSTANCIA.- Teniendo
VENDEDORES y pueﬁw"-‘que'LA

Notario deja constanc&a que el :m:

esta y NO queda afectad a famlhar regulado por la Ley atras

DECLARACIONES TRIB!
12.- SOBRE LOS COMPROBAN E,
por las normas tributarias nacionales

SCALES.—En cumplimiento de lo establecido
y distritales, las comparecientes presentaron los

siguientes-"con‘iprobantés fiscales:
1.1.- Cdnsfahcié de Dedaracién ylo pago del Impuesto Predial, correspondiente al
afio gravable en curso, contenida en el formulario No. 2021301010103058992; No.
Referencia de Recaudo: 21016599837; LUGAR DE PRESENTACION

BANCOLOMBIA; FECHA DE PRESENTACION 28/01/2021; Autoavaltio $276.590,000;

Matricula Inmobiliaria;: 40209316; Cédula Catastral 42S 51 32; CHIP AAAOO40CAKL:
" direccion KR 54 41 70 SUR. ‘

acabado de manifestar por LOS |
MPRADORA es persona juridica, el suscrito |
',eble objeto del presente negocio juridico no |

1.2.- La consulta de obligaciones pendientes — informe de obligaciones tributarias

DIB, expedida por la Secretaria Distrital de Hacienda, el 24/08/2021 ,enla cual consta

que el inmueble con CHIP AAAO040CAKL, “No registra obligaciones pendientes en

el sistema de Informacion tributaria”,

1.L1;. B nnLuml ptun fiso exclisiug oo 1o e eriha puhhl.l TN tiene tosto u.n.t st

G & 5ONS.

1.3.- EI certuficado de estado de cuenta para tramite notarial expedido por el Inst:*uto H

K
y ;

THONA

08-01-21 POO01167317
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de Desarrolio Urbano, con Pin de Seguridad pJJAAEIYMKMEOW, Direccion del
Predio: KR 54-‘41‘ 70 SUR; Matricula Inmobiliaria; 050540209316; Cédula Catastral:
425 51 32; CHIP: AAAD040CAKL; Fecha de expedicion: 24/08/2021; Fecha de
Vencimiento: 22/11/2021. VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LAFECHAEL
PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. Articulo
111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por
cualquier causa un certificado de paz y salvo a quién deba la contribucion de
valorizacién dp'

,_f 'tmantos no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido
para el contnbuyenté" Consecutivo No: 1985058 :

2 (SOBRE EL IMPUESTO DE RETENCION EN LA FUENTE.- Por tratarse de la
enajenacion de un activo fijo, se recaudo la suma de $2 900.000.00., por concepto
del lmpuesto de retenc:én en la fuente, segun certlﬁcado gue se anexa (E.T., art.
oo WM

3%.- SOBRE EL iMPUESTO DE VALOR AGREGADO"/ Por la prestacion del servicio
notarial se recaudé como IVA la suma de $ 209.962 K :

‘ 'LO's- COMPARECIENTES HAC‘E"N CONSTAR QUE: «reremeerre
1) Han venﬂcado cutdadosamente sus nombres y apellidos completos, estados
civiles, el numem ;ée sus documentos de identif cacién, direccién del inmueble,
matricula mmobsl;ana {mderos y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la
forma como ques_:io fedactado. --------------------------------------
2) Laé declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad Y,
en consecuehéia, "a_sumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse
esta escritura con mart s 4 e e L e B

3) Conoceln la Ley 'y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos\quei autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por :
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y
del notano En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista por el
decreto 969 de et a LA L A E R D L
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4) E| notario no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revisiéon sobre la

situacién juridica del bien materia del presente contrato, sobre lo cual no asume
ninguna responsabilidad, que corresponde a los propios interesados. - - - - - =;;i-7,‘.“ h
CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: Los inten rggenfec
en el presente acto aceptamos que, en caso de ser necesario no

PO001167318

comunicaciones y notificaciones al correo electrénico, y notificaciones electr:

UL T T

al(los) siguiente(s) correo(s):
Nombre: CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ. 4
Correo E_I,ect’rénicq: patyypenal4@hotmail.com.
Nombre: SANDRA PATRICIA PEDRAZA ROJAS.-- (
Correo Electrénico: p_gtvvpena14@hotma|l com.
' Nombre: DANIEL FELIPE VEL

al

yel archive nofari

¢ documenios @

PC020555671

certilirados

prblicas

= legal forma el contenido de este |

O
—
e}
A
@
>
=
m
=z
=~
o
<
g

'sobre la formalidad de inscribir sus
copias ante la Oficina de Re tos Publicos competente en el término |

de dos (2) meses, pues, de deberan cancelar intereses de mora por el

exclusiuo de copiag he ederitiras

impuesto de registro regulado por'

0

ey 223 de 1995, lo frman en prueba de su
consenttmtento junto con el suscrito Notario, quien asi lo autoriza.

Republica de Colombia

r
La presen‘te es‘;ntura ha sido e\laborada en las po;as de papel notarial numeros:------
» PO001167364, PO001167316, PO001167317, PO001167318, POOO1167314,-—-{-«--— _
' Enmendado “PO001167364" si vale, () el
| i
1
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ZDERECHOS"E$ 1.105.062.= -
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: § 1s. 450.-
RECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO: $ 15 450
DECRETO 0188 DE 2013 Y RESOLUCION 00536 DEL 22 DE ENERO DE 2021,
MODIFICADA POR LA RESOLUCION 00545 DEL 25 DE ENERO DE 2021 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ~<-reemmerecmmmmmeremene Mery1744

CONSTANT No PEBRAZA CRUZ ’ -

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: [ (057 % (

TELoCELNo. 3 ZO FIHED b FEmaL c77"// P i
DIRECCIONYGIUDAD ,(9,202,{/5 EISEES L

PROFESION U OFICIO: ACTIVIDAD ECONOMICA: ?Ens,z vitd])

ESTADO ClviL: ‘,fﬂ 4 y%g/é { i/ wc‘»/y
'PERSONA EXPUE , A, POLFTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| ___ N025

SANDRA PATRICIA PEDRAZA ROJAS oy

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 5.2 075 4 0% 57

TEL o CELNe. FOOP3 754 RS ewAL 7@"/7//;301:7 /yé’/?oﬁm// con?
DIRECCION Y CIUDAD: L7EomAL BRASU2 F 55476 4 BA

PROFESION U OFICIO. Ard 2F G457 ACTIVIDAD ECONOMICA: /A/OEAZ

ESTADO CNIL)| #7524

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI ___ NO X




Republica de Colombia

xtiusg be ropias be

uatarial para uso ¢

0 notariad

06 del arehiv

P BorunEe

irabus

et

publizas, te

fSiiuras

sapel

" Quien obra como repres

Republica DP (Lnlumhla

CONTINUACION DE LA ESCR!TURA PUBLICA No 47

f

MIL QUINTENTOS CINCUENTA Y CINCO {1555). [

DE FECHA: VEINTISIETE (27) DE AGOSTO DEL ANO DOS M}L VEINTiUNQ(Z
 OTORGADA EN LA NOTAR‘A CINCUENTA Y SIETE (57) DEL CIRClPL? EE

l {
BOGOTA D.C. CODIGO No. 1100100057.

VILLANUEVA S.A.S.

O PICO MORA {
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Con'ounch' de Declaracién y/o pago
del impuesto Predial

DE BOGOTA D.C. /

SECRETAMA OF HACHROA

Referencia de Recaudo:

21016599837

Formulario No. 2021301010103058092

[
ARG GRAVABLE 2071 °

< P20
i

7 S AR i AV T R D
1, CHIP / ; 2 Matrrcula Tnmobiar] 3cedula Catastral (
j 40209316 428 51 32
AAAOMCAKL

‘5.Direccién del Predio
KR 54 41 70 SUR

Vs e L e R

A

D
7. Areaconstrulda en metros

104.40

6. Area de !erreno en metros

140.00

"% Desino
61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES

9. Tarifa

8.1 Porcentaje de exencion

N A R B T B

CECILIA ROJAS VARGAS

11 Documemo de 1dent! ‘ea on (u'po y Numero) :
CC 41331405 -9

12. Numero de ldemlﬂcaelbn dn-quien efectud al Pago
cC 41331405 9

13. AUTOAVAguo (agsw_m a0
14. IMPUESTO A CARGD

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR lNCREMENTO DIFERENCIAL
F. mrmm' A
17. IMPUESTO. AJU

19. VALORA PAGAR

276,590,000
1,743,000
0

600 000

s o

1 143 000

.‘1,143.000

1:143,000

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 114,000
21, DESCUENTO ADICIONAL 1% 0
22.INTERESES DE MORA. 0
23. TOTAL A PAGAR . 1,028,000
24 APORTE VOLUNTARIO 3 : 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTAR!O TA 1,028,000

mo
FIRMA . FECHA DE PRESENTAGION 28/01/2024:00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTEVA _~PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 075670200172188
NOMBRES Y APELLIDOS ~CECILIX” ROJAS VARGAS VALOR PAGADO: 1,029,000

e LUGAR DE PRESENTACION; BANCOLOMBIA
e[ Cne ]/ 41331405 TIPO FORMULARIO: Autoliquidacion
2 i .

Amlcocomlﬁupnu:

~Constancia virtual de la declaracién yio pago de su Impuesto, generada por |8 Direcclén de impuesto

de eogma

Wi g ; v I ..Ca‘rrera 30'No, 25 - 80 *PBX 338 5000 "www.haciendabogota.gov.co *informacién; Linea 185




K
BOGOT/\

INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS  ( A
E o

, ,, DATOS DEL REPORTE
Objeto 0 AAAOD4OCAKL ¢ 2410872020 N7 B

i

Pagina 1 de 1 ! 2.
A <
IMPUESTO OBJETO VIGENCIA TIPO DE CONACTO OF!ClAL,j i Q
©

Mensaj Valido para insertar en el protocolo notarial, tramite sucesoral v otros fines msﬂtuc;pna!esri

ey

” “No régastra Qbhgactones pendientes en el sistema de Informacién tributaria. / J S

arehive notartal

N
NGTARIC CiN

. 3
Esta informacién se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencxasﬁﬂe
la Direccién de Impuestos de Bogoté y de las facultades de fiscalizacién, verificaciomy——

correceion que tiene la Administracion; situaciones que pueden presentar modificaciones
posteriores a la presente Informacnén
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Bepublica e Colombia

”

Sede Administrativa: Carrera 30 N 25-80 -
Codigo Postal 111311
Tetdfono (571) 338 5000 «Linea 195

contactencs@shd,gov.co 4
H * Nit 899.999.0618
Bogots, Distrito Capital - Colombia % ‘
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DE BOGOTADC!

ALCALD{A MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

Dlreccxén Técnica de Apoyo a la Valorizacién - Subdirecciéon Técnica de Operaciones

L PIN DE SEGURIDAD: | pJJAAEIYMKMEOW |

CERTIFICADOV 'DE’ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio;

Matricula Inmobiliaria
Cédula Catastral:
CHIP:

Fecha de Expedicién: - /0
7
Fecha de Vencimiento: Emwzom -

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR
7 /CONCEPTO DE VALORIZACION

Articulo 111 del acuerde 7 de 1987 "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier
causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacién o pavimientos, no
implica que la obligactan de pagar haya desaparecido para el contribuyente"

' wew&t&mév;é«mu FECHA:  TueAug 24 132604 coT |

La entidad busca prevenir de@ectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualquier solicitud indebida no
dude en denunciarlo & través los siguientes medios correo electrénico : denuncia.soborno@idu. gov.co 0
por la pagina idu. gov. colpage/deﬂuncve-el-soborno se garantiza confidencialidad y reserva.

ALCALOIA MAYOR - # e IRz ‘ ‘Bogota D.C. www.|du.gov.co
W\ 4 7 Calle 22 No. 6 27 Primer Piso

~



; .7
Certificacion Catastral R

ALCALDIA MAYOR

ik dinbiy ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
“"““gx‘:ﬂ'gn‘;nf;ﬂ'““' Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrémites) articulo 6, paragrafo 3.
Informacién Juridica | =

Nimero .~~~ Nombrey Apellidos Tipode | Nimerode | %de Calidad de
Propietario| . . . . |Documento] Documento | Copropiedad Inscripciﬁn
1 CECILIA ROJAS VARGAS c ' 41331405 100 :

N

Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcién

Tipo Nimero: Fecha Ciudad Despacho:  Matricula Inmo
6 2810 2002-10-23 BOGOTA D.C. 57 ; 0505402093 . 4
o el
= E -_:t: %
rn{oumgclén Fislea |27 ; Informaciéu Econémica 7 i =
Dhaodéu oficial (Principal): Es e direccién asignada a la puerta | | A}“"f?’"’_i' 7 Vqﬂor ‘wal ‘?‘f_ s(ral _Afio 45 vigencia =
mé portante de su predio, en donde se encuentra instalada su _ i S Z Eg
pla dcxmcmana ( / 0 276 590 '00(‘)‘ {( | 2021 ]\ =2
276,590,00 =0
44 70 SUR - Cédigo Postal: 111621, { g2 274,831,000 ‘ 2020 =9
Di u secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 240,384,000 2019 §§
adicional ‘en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es o 245,869,000 2018 =
a@qﬂe esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial. 4 151,607,000 2017 =
¥ 5 186,433,000 2016 -
S 6 163,968,000 2015 =
AV iy 133,255,000 2014
DQ 2 8 125,664,000 2013
ém(es) anterior(es): 9 108,808,000 2012

KRY$4A 414 38 S, FECHA: 2007-00-28 | K j

Lo ::‘; 7
S § La Inscripelon en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
Ve—d? i / P tenga una titulacién o una posesidn, Resolucién No. 07072011 del IGAC.
de sector catastral: Cedula(s Catastr({(és) MAYOR INFORMACION: corren slectrénico cantact ¢
S@ trobogota.gov.co,
& o 39 0%8288£&80 428 g% 32 | Puntos de serviclo Super CADE. Atencloln 2347600 Ext. 7600, /
Nii Predi al Nal: 11001 01’441609903900@8000000000 Generada por SUPERINTENDENCIA DE-NOTARIADO Y REGISTRO.
Dé Catastral; 01 RESIDENGIAL
Es .; 3 Tipo (}E Proniedad PARTlCULAR Expedida, a los 24 dias del mes de Agosto de 2021 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
Z ESPECIAL DE CATASTRO.

B

Pag

140.0

EABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH <. / (
// 2P e
LIGIAELVI

Total érea de terreno (m2)  Total frea de construccion (m2)
104.4 RA GONZALEZ MART!NEZ ;
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente codigos: FOBBCE181621.

No. 25-.90
stal: 111311 :
1508 11y 12 - Torre B Piso 2
600 - |nfo; Linea 185
trobogeta. gov.co

09-08-21 PC020555665
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" La validez de este documento podra verificarsa en la pdgina www.snrbotondepago.gov.colcertificadal

| ﬁﬁ  §eisTenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZON

A REGIATEO

R CERTIFICADO DE TRADICION
S - MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210823993546843625 Nro Matncula 508-40209316

Pagina 1 TURNO 2021-318442 7
Wi ' Impreso el 23 de Agosto de 2021 alas 10:11; 01 AM !
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma del registrador en la ultima pagina / e
CIRCULO REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA DG VEREDA BOGOTA D (6 fﬁ (3' ) ) .
FECHA APERTURA! 07-03-1395 RADICACION: 1995-56157 CON: CERTIFICADO DE: 28-02-1995 é 2‘:; ; '
CODIGO CATASTRAL AAAOMOCAKLCQ{D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION / v - D
DA i,
‘—*UPRE o i A
' ; . =
~ 4 o o
4 e g
b === =
j._gescmpc:ou GABIDA Y LINDEROS 4 .
1'-QO§E DE TERRENO JUNTO CON'LA CASA EN EL CONSTRUIDA EN EL PLANO DE LOTEO DE LA URBWZACIO& LA ALQUER’A CCJN AREA DE 1
{782 v ALINDERADO AS NORTE, EN 20MT$ CO

N LOTE 31 DE LA MANZANA F
BT MTS CON LOTE 13 D

I nlllllnnﬁﬂllmmnll
PC020855664

ARsA PRIVADA = ME‘FROT‘B

Q_QOEFICIENTE % 2

@’redio URBANO T /
Kg 54 41 70 SUR (DIRECCIQN CATASTRAL) el
2 KE 51A41A38'S (DfRECCION CATASTRAL)

¥ INAC!ON ECONOM!CA.

7

ICULA AEIERTA CON BASE EN LA(s) S!GUlENTE(s) (En caso de lntegraclén y otros)

ape nﬂu-.n

M&ACION Nro 001 Fecha; 09-11- 1965 Radicadién: _

Doc: ESCRITURA\Es del 14-10-1965 NOTARIA 3d6 BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ; 989 SIN INFORMACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, Titular de dominio lncompleto)

DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR. i 6 . !

A: MORADIAZCLEMENTE i po c::_ai‘ews %

09-08-21 PC020555664

VALOR ACTO: $5,000,000
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La validez de esta documenta podra verificarse en la pagina wwav.snrbotondepago.gov.colcartificada/

A REGIETED
7 F

e CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA L

Certiﬂcado generado cen el Pin No: 210823993546843625  Nro Matricula:v50rs-40209316
Paglna2TURNO 2021~318442 : = f= 41k

v ok ]mpreso el 23 de Agosto de 2021 a las 10:11:01 AM :
“EST C}j RTIF!CADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
7 HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

L - No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: MORA MORALES JUAN CARLOS : © CC#T79433266 X

ﬁﬁﬁ wmmenes OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR !

A: MORA MORALES MARTHA CLEMENGIA . CG# 51747430 X

ANOTAGION: Nro 003 Radicacion: 2000-7685
Doc: OFICIO 2792 del 15-12-1899. JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA, DC.

ESPECIFICACION: 1401 EM
PERSONAS"QUEM%E V.
DE: BANCO COOP!
DESARROLLO'S

D &?'ﬁhz {fw‘;, i ““

RAL COOPERATIVA D GREDITOY

CC# 79433266

VALOR AGTOQ: 524,420,000

PERSONAS QUE lN'PERWENENEN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleta)

DE: MORA DE HERR&BA MARIA NUBIA ' P e N  CC# 51601017

DE: MORA MORALES Ju,_ GARLOS, ‘5 ; i CCH 79433266

DE: MORA MORALES MARTHA C siazwcm v o CCH 51747430

A: VALENZUELA ORTIZ MARIA Ev(m.m Y CC# 51569860 X -

Doc: Escmmmzm dec “3~10=‘2006 NOTARIA 40de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $15,000,000

ESPE JC'ACION: 210 H 'm o : - !
gﬂr : 8 ‘ 3

e 2
DE: VALENZUELA MARIA EVIDALIA




s :2 ]
AN TACION; Nro 007 Fecha: 30-10-2002 Radicacién: 2002-83814 : - = ’
 {Bo& EsCRITURA 2810 d0/23-10-2002 NOTARIA 57 de BOGOTA D.C. - VALOR ACTO: $26,000,000 a2l
;nsEECIFICActON coMPRAy NTA: 0125 COMPRAVENTA 5 A 7 S = =
7 7 ap L2 —
J—OERSONAS QUE INTERV(ENEN EN EL ACT: O (X-Titular de derecho real de dommio. -Titular de dominio incomplets) i —t = 8
= % 77 4 7 o —
$=BE VALENZUELA ORTIZ MARIA EVIDALIA ;  0C# 51558860 ‘ ;§
45 ROJAS VARGAS ce" ' 'lA‘ =8
-
=
=0
=1
=

/1238

La validez de este documento podrd verificarse en la pdgina www.snrbolondepago.gov.colcertificado/

B Sﬁﬁ gisetiass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONKS
£ RECIITIO

| sy e . CERTIFICADO DE TRADICION
=== MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210823993546843625 Nro Matncula 508-40209316

Pagina 3 TURNO 2021-318442

~ Impreso el 23 de Agosto de 2021 a las 10: 11 01 AM A p
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SlTUAClON JURIDICA DEL INMUEBLE?
~ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

) No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina
* A: WILCHES CASTELLANOS SAUL CC# 3075590

=N

......

DE: BNILCHES CASTE i o ) cow3o7ses0
VALENZUELA ORTIZMARIA EVIDALIA ' i CO# 51569860
3\!(ITACION Nro 009 Fecha: o4—os-2021 Radicacion: 2021.23343
(Dot ESCRITURA, 156 del NOTARIA INCUENTA Y SIETE 4 BOGOTAD. C.  VALOR ACTO:S
pmSSFECIFICACION. ADJU EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HEGHO: 0197

JEJD!CACION EN SUCES’ION/Y I,.[QU)DACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PAT'R!MONIAL DEHECHO
& ONAS QUE INTERWENEN E.NEL ACTO (Xs‘fmﬂar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) zi:_»f -

ROJAs varGAs ceciiA ¢ _ - CCH 41331405 f .....
FEDRAZA CRUZ CONSTANTING . - / , CC# 17105130 X 50%
A PEDRAZA ROJAS SANDRA PATRICIA CC# 52005405 X 50%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) - : ; 5

"Anotacién Nro: 0 - Nro'correccién: 1 Radicacién: czoo7-n $95 Fecha: 18-08-2007
ACTUALIZA NUMEROQ/CATASTRAL CONEL C.H.L. Py SE iNCLUYE DIRECCiON ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.CD., SEGUNRES. NO. 0350

JI l" 712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

ofacion Nro: 0 ~ Nro correccién: 2 Radicacion; Fecha: 22-12-2018

CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D., RES. 2007-182345 'PROFER!DA POR ESA ENTIDAD RES.

09-08-21 PC020555663

UMYE2PORWQ
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co Camara Camara de Comercioc de Bogota
ci de Comercio : Sede Virtual
-Odnﬂogoté

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
Recibo No. AB21258337
Valor: § 6,200

CODIGO DE VERIFICACION B21258337B3802

‘ Ve:ifiqu‘ el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . cch . org.co/certificadoselectronicos y digite el tupoctivo cédigo, para gue visualice la

. ——E o wre o i,

imagen gon-rlda al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera é§ g?
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la facha de su expedicién. ; ﬁg
------------------------- e S T T B R g A e R I R - o
CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES‘EFECTUADAS EN EL EE i y
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA o 2
: | NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO By 2 -
: 7 = po
Razén social; © . DEDRAZA VILLANUEVA §.A.S L 2ol =
Nit: / 5 P01,484 5855 Administracién 74 /Pirveccidne & i
g ‘ ~ Seccional De Impuestos De Bogota / = b Eg
@omicilioﬁggincipal Bogota D.C. | = Eig
g -
==
s mmztcum =0
Matrioula N 03349711 =
Fecha de matyricula: 9 de marzo de 2021 =
HLrupo! NILTE:

g iy

x ) GruporljﬁNIIF Plenas_,

@l empresario cumple con los requlsitos de pequeﬁa empresa joven para
sacceder al beneficio que establece el articulo 3 de la Ley 1780 del 2

Zle mayo de 2016, y  que al realizar la matricula mercantil informé
%a]o gravedad de juramento los sigulentes datos'

0 e

El empresarlo PEDRAZA VILLANUEVA SLA, S realizé la matrlcula merc
#n la fecha: 9 de marzo de 2021. ot

arial para uso ¢

k5 7 V) oRTeacton ,mfnwe-.zet

Enreccién del dom;cxllo principalsy Cr 12 B No, 7 13 81 % 27,-ﬂ-” ol
Municipie:s Bogotd D.C. I

i&epﬁh[ita e QEuInmhia

o

"Correo electrénlco' jmpedraza1223@gﬁax; qeyhf;bqufb&nRLza
Teléfono comercial 1: 3045447322 y, : ‘-,q;j;g”m-¥
Teléfono comercial 2: No reportd. e

Teléfono ComerCial 34 No reportéd. ; e )

Direccion para notxflcaCLén judieial: Cr 12 B No. 7 14 Sur

Municipio: " Bogota D.C. j
orreo electronlco ‘de notificacidn: : jmpedraza1223@gma11 com. g
léfono para notificacién 1: 3045447322
léfono para notificacidén 2: No reporté. .
léfonio para notificacién 3: No reporté. g
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d‘m Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

et ’;uqh;;n;podicién: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
= Recibo No. AB21258337
Valor:® §.6;20C

: CODIGO DE VERIFICACION 32125333753802

el eonunido ¥ m:;-buxm d. este mtj.ﬂ.cndo, 1ngmlndo a
.tandpulcctzeniuo- ¥ digite el znpncuvo cbd!.go, pua qtu viluali.ce la

51 autorizd para necibxr notlflcac1ones
28 de correo electrénico; de’ co formzdad con 1o
os articulos 291 del Cédigo General ‘del Procesos y 67
Procedlmlento Administrativo y ‘de 1o Contencioso

Admlnlstfatl

. CONSTITUCION

vado del 8 de marzo de 2021 de Asamblea de
Scrito en esta Camara de Comercio el 9 de marzo de
02671054 del Libro IX, se constituyé la sociedad de
émerczal denomj ada PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S.

ERMINO DE DURACION

La no se encuentra disuelta y su duracién es
La w

demas; neg

internacio

admlnlst:acz o es L.

La promocménJ gestlon y desa 011 de ‘todo tipo de
operacionés’ i oﬁillarlas con bienes raices ropics o arrendados,
urbanos raxeg en el pais o en el exterior  3-.la construccidn,

‘demés reformas a bienes 7raices urbanos o rurales
,.4ﬁ la adguisicién y la enajenacidn de

'elementos que los cenforman y sus
~a titulo oneroso en otras compafiias de

comercial o de servicios, -asi como la
€ ‘negocios. 6. Representar o agenciar personas
ridicas nacionales o extranjeras, cualqulera que fuese
“soc a&}y celebrar toda clase de actos civiles o comerciales
Ldl ectamente lacxonados con los fines que se propone. 7. Promover,

Pagina 2 de’ 8 : _ e




Repﬁh[ita e @n[nmhia

girar, endosar, ~adquirir y negociar titulos valores. 10).- Podra

Bog“ Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
S ~ | Fecha Expedicién: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
Recibo No. AB21258337
Valor: § 6,200

C6DIGO DE VERIFICACION B21258337B3802 A7 =
-2

Vhrifiqu.ral contenido y con!iib&lidnd de .ltl ea:txﬁiundo ingtoanndo a =
www.cch.ozrg. no/ucttitiuadouelooczouicol y digit. el r.lpcctivo cédiqo, para que vitunlica la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar do manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

———— e e

- - —— B el e 2% o e

crear o formar parte de otras sociedades, ya sea como gestor (o)
Tualquier otro titulo, que se propongan actividades ~semejante
omplementarias o accesorias, o que sean de conveniencia general pa
el empresario o© absorber tales empresas, ya ~sea como gestor o
alquier otro titulo. Para el desarrollo de su objeto’ y en cuanto #
elacione directamente con 'los negocios que forman parte del mismea.—

empresa podrd: 1.- Constituir apoderados  que la repggsenten,

Leo?: &ﬁ’L&RMO Pig)

[\

jecutar o celebrar toda clase de contratos o actos del mismo orden,
sean . indugtriales, Wcomerc1alesjﬁo financieros 'encaminados a
canzar los fines que’ se propone, 2.- Intervenir ante terceros como
creedora o como deudora en toda clase de operaciones de crédito,
ando. o recibiendo las garantias del caso, cuando haya lugar a ellas.
.~ Efectuar cualguier clase .de operaciones de crédito activo o
pasiveo, tales como CORStltUlr depés;tos, efectuar préstamos; otorgar
recibir documentos negociables, girar, aceptar, endosar, asegurar y
egociar en general titulos valores y recibirlos en pago. 4.=
elebrar asi mismo operaciones relacionadas con la proteccion de sus
ienes, negocios vy personas a su servicio. 5.- Celebrar contratos de
uentas en participacién, sea comd partic1pe activo o como participe
nactivo. 6.~ Transigir, desmstlr 4 apelar las de01510nes de érhitros
0 de amigables componedores en las = cuestiones e T
untereses frente a  terceros o a sus admlnlstﬁad
garcas, patentesf; procedimientos de fabricac: L
-cualquler'”forﬁ” “sea utilizéandolos directamenteré¢¢
explotacién / por B as personas naturales o jur*dlog
5§e regalias o participaciones. B.- Celebrar y;e

L’ L R (V]

m}_gr 81".8, hhtyli&r.v,blll%u& iﬁltw@ga ?Dbid‘ nmeth | uH u&u%lrw

l

I

prenl coniila
'phducentey

faccesorios de '‘todos los anteriores, los que§§60ﬂé$"
Fexistencia y funcionamiento de la empresa, y los|® ;
al Dbuen  logro de 1los fines sociales de la empresa.
hacer en su nombre o por cuenta de tercerocs o en par Epagiodn con
ellos toda clase de operaciones comerciales sobre bifne
inmuebles, < ‘construir cualquier gravamen, celebrar contratos con
personas paturales y/o juridicas, y efectuar ‘operaciones de préstamo,
cambio, descuento, ~cuentas corrientes, dar o recibir garantias,

gualmente ~desarrollar cualguier otra actividad civil o comercial
icita 11) celebrar Yy ejecutar en general todos los actos y contratos
reparatorlos, complementarics o accesorios de todos los anteriores,

Pagina 3 de 8

Nomkxo CINCUENA

ocliarse con otras compafiias de la misma © perec1da naturaleza y en’
neral realizar toda clase de operaciones comerciales ¢ civiles Y

gtodosy oSy actos Yy -~ contratios preparatorlosy cempi' =ﬁﬁarios, d_“

os guey serrrelacionen con la existencia y el funcionamiento de la

J16FSTNWGQ

PC020555661

09-08-21 PC020555661
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COLE deComuo
co dem Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CBRTI!'ICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

=

r.cha Expedicién: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
: Recibo No. AB21258337
Valor: 5 6,200

CODIGO DE VERIFICACION B21258337B3802

www.ceb . a:g éo[c-xz&!lcndoculout:onicol y digite el :-npoctivo coédigo, paxn-quo visualice la
lnlgan gunqxtd& hl nonnnto de au expedicién. La verificacién se pu.dn :.nliz:: de manera

SRS e

T o e e e e e o e e e e o

socmedad, y ' s'demés que sean conducentes ‘al buen logrd de 1os. flnes

socialéesy ] : _ La sociedad no podréd ser garante y/o fiadora
de = tencer: duyendo a los accionistas, excepto cuando tal
decisidn ' se _por el cien por ciento (100%) de’la Asamblea de
acc10nls£%_, el caso que la sociedad llegare a avalar obligaciones

de sans g

stas, solo lo podrd hacer hasta por un monto igual al
c1ncuenta (50

del capltal suscrito de cada uno de ellos
5 ©  OADITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *

|+ $1.000.000.000,00

Valor .
No. de acc : :-1.000,00

Valor nomi 1{s1 ooo 000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

74 $100.000.000,00
27¥00, 00

51000, 000, 00

No. ace
Valor nomlqak

+ CAPITAL PAGADO

Valer 4 SIOO 000.000,00
No. de aci 7 106,00 A
Valor nomln <1 ~ $1.000.000,00

;'Ltniudp ksl ﬂ"ﬁ””k&
nx:pamsmmczéu LEGAL” M0 flicugfir v

La admin; 'lqn_y/o representaclén legal de la
al gerente general, qulen tendré dos suplentes,
7 1

_/1egal tiene las siguientes funciones y/o facultades:

A) ﬁ’zn nombre de ' la  sociedad toda (clase de~ actosu g
cohtratos,\ acuerdos, arreglos, actos u operaciones que se

Pégina 4 de B 2 g/ =\




Céamara de Comercio de Bogotéd
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

 Fecha Expedicién: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
: Recibo No. AB21258337 :
Valor: § 6,200 /e ; _

CODIGO DE vm:ucxcxéu B2125833783802 iz g I

v.rifiquo el contenido y contllb&lidud da ootn certificade, ingresando a
wwwchb.otq.co/uo:tiziuudOlelcct:onicoa y digite el respectivo cédigo, para que V1luul;ca la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puido realizar de manera

ilimitadl, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su o:podiakén

¥ SIETE(ENE]

-
E -
requiexa pa‘ra el cumplimiento 'y desa‘rrollo de cualqulera de lage 3 7%
actividades que constituyen el objeto 'social, asi’  como - last Z
CZ: gm:tividades“, preparatorias, accesorias o complementarias para &gy g~
"e=* realizacién de’ los fines que persigue 1la sociedad. En general ¥ o =
wmd cualqiiier acto gue tenga relacién directa con  la’ existencia % ==
: funcionamiento de la sociedad. B) Representar a la 30c1edad en juici &y g Eo
pumgl”e fuera de él En su condicién de representante legal_tae e pode;,s'_ ;_§
: ;uf1c1entes para transigir, arbitrar 'y comprometer,plos negocxos*‘ =9
C:} tsociales; promover o coadyuvar acciones judiciales; administrativas o Egg
yd “oontencicso administrativas en que la sociedad tenrga interés o deba EN
Q ,élntervenir, & interponer. ‘todos 108 recursos: que sean procedentes, asi -§
_:como desxstxr de las acciones o recursos que. lnterponga, constituir —
fapoderados 3ud1c1ales, delegarles facultades y en general cualquier EE
‘acto que se requiera para asegurar el cumplimiento del objeto social. =

€LIEC) La gestién  administrativa. y  financiera de la sociedad, la
£Loordinacién y supervisién ral de la empresa, de conformidad a lo
.ampartldo por 1la asamble .. D) Ejecutar y cumplir las
‘decisiones y acuerdos general  de accionistas. E)
f::;ﬁdoptar las determinaciones necesar;asfi'n orden a gue la sociedad
Q.)rmumpla sus fines. F)'Superv 1lar la contabllldad de la sociedad y el
“em cierre oportuno de los ~1a misma. G) Admlnlstrar los
wet ifondos’ © dinercs de la sociedad, para 1o cual.pod;a,' o}
ilos contratos banéarlos que se requie*an, dentra dest i 2
_~:::;establecidas en  los presentes estatutos. H) Con car a
sgeneral de accionistas a reuniones ordlna; v
::z(extraordiaarias wande 1o juzgue conveniente o nece ax;?,ﬁﬂ ey Tat
€;)=convocator1as dél» caso cuando 1o ordenen los estatutos ,Nl;mﬁ
enexal’"de acclonlstas._ I) Presentar a la gsamblea o :
cc10nistas en su.  reunién ordinaria, un 1nventar1§?¥‘p$;
ejercxcxo, Jjunto con un informe sobre la sit 3
'en el ~gue " de manera detallada se analice la cnent et
ganancias 'y . un proyecto de distribucién de utilidades obten
mismo, deberé presentar un informe sobre la forma 0
llevade & cabo su gestidén y sobre las medidas cuys 'adopcmén
recomienda < ‘a . la asamblea; J) Cumpllr y hacer gue se cumplan
oportunamente '~ todos los requisitos y/o exigencias legales gue se
relacioner  cdon’ el ' funcionamiento vy “actividades de la sociedad. K)
ombrar y remover libremente a los empleados de la sociedad, asi como
a supervisién de la ‘actividad de los mismos L) Todas las demés
acultades ‘o funciones 'que le atribuyan 1la ley, los presentes
statutos -~ ¥ "1la asamblea dgeneral de accionistas. Paragrafo: E1
epreaentante legal requiere autorizacién de la asamblea ~para

1 0e

aT,

)‘tlﬁyusﬂ

09-08-21 PC020555660

el s oA
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COdeBogod camara de Comercic de Bogotd

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Focha pr.d;c;én 24 de agosto de 2021 Hora: 17: 09 28
| Recibo No. &B21258337
Valor: 356,200
c6DIGO DE v:nxr:caczon B21258337B3802

vcl contcnido y con!iab&lidld d. este c.z&;!icudo. ingziqnndo a

a cabo opergcioﬁeé gue tengan por obieto: 1.

Ad vhipotecar Yy en cualqumer ~otra forma gravar o
limit > bienes inmuebles, cualqu&era, que .sea  su
cuan prendas sobre bienes sociales 1 '

cibir daciones ‘en  pago v ’novar -~ obligaciones o
créditos; ;arantizar obligaciones de terceros; 5. Autorizar por
via ‘gener: ;r—:beralidades, beneficios o prestaciones de caracter
extralegal & favor del personal de la sociedad.6. Todo acto o
contrato que suscriba  por valores superiores a quinientos salarlos
minimos mensu gegales~v1gentes (500 s, m.m. lovi)s j

- e NOMBRAMIENTOS e

REPRESENTANTES LEG&LES

”do del 8 de marze de 2021, de Asamblea de

IDENTIFICACION

Gerente Gener ;anlel e Pedraza C.C. No a90_00919304033'f

; CRsTE - SUIngidE ;
TERNETPTC

L 4 27 AGO 2071 Rt
Daniel »Pedrazan~»c;cwwN ;

SUPLENTES
CARGO

ON

0001013576196

Suplente

2. oK b’”i :'1‘
Je851ca Lﬁayerly
'Pedraza V1llanueva s

suplanté, 6! 1000001013586555

De copfor . }can lo establecide en el Cédigo de Procedimiento
y  de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
dministrativos de registro, quedan en firme dent;a

1es act,

Padgina 6 de B
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) Camara
::,decmnudo
deBogotﬁ Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

a Fecha Expedicién: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
g Y Recibo No. AB21258337
Valor: § 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21258237B3802

Verifique el contenido y con!i;!;.tli&id de este d‘:q&tmdo, ingresando a ¢
www .ccb. org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo c6digo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién, La verificacién se puede realizar de mnon
umem, du:anta 60 dias calendario contados a partir de la fouha de su expediciédn.
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de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de,Lnscrlpcié_‘,
siempre que no sean objeto de recursos. Para ‘estos efectos, &

ias héblles. J . o
2

curridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto lOS«mLSmos sean
sueltos, conforme lo prevé el articulo 79 ‘del ¢bédigc de
rocedlmlento Admlnistratlvo y de los Contenc1oso Admlnistzatzvo

v hq,@n;qnﬁ ’!&’HHH&X V-Uml
@ @ g

o 33

la fecha y hora de expedxcxon de este certlflcado, NO se encuentra
n curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE:ACTIVIDADES ECONOMICAS % CIIU

ctividad principal Cédigo CITU: 6810 ;f?

mmnhﬁbinﬁﬁnzéhﬁgih

conformidad con lo previsto en el artlcn)o.
Decreto 1074 ~de 2015 y la Resolucmén 2225 de 201
de la empresa es ‘Microempresa

G g J’lg)

ﬁporfézf“

w*w.,‘_ S A

fo) anterier de a¢uerdo a la infermacibn reportada
inscrito en el formularlo RUES

~Ingresos por actividad ordinaria $ 0 : 73
Actividad econémica por la que percibid maygfa§f&pi,es-
periodo = /CITIV » 6810 I*

Repﬁhlica be Colombia

Papel llO(i_LHHH‘J 'IB‘ 3(8)0 Oe copras be c&g(lm'.\s L‘(lilll[‘ls_fﬂl'lyﬂbﬂ
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OTAE

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, ' los datos del empresarlo y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos ‘a disposicién de la Policia Nacional & través de la
consulta a la base de datos del RUES.

0Ss siguiantesg datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
ontribuyente inscritco en el registro RIT de 1la Direccién “de

Pagind 7 de 8

nforma que s para la Cémara de Comercio de Bogoté, los sabados NO sb§:

vez interpuastos 'los Yecursos, 'los aétos admln;stratlvUS”“*”"
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09-08-21 PC020555659
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deBogoté Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

rocha ‘Expedicidn: 24 de agosto de 2021 Hora: 17:09:28
‘Recibo No, AB21258337
Valor: $ 6,200

SSee 5*»;,;’ ~ cb6pIGO DE VERIFICACION 52125833783802

: 9 de marzo de 2021. Fecha de envio
‘PlaneaC¢on i 12 de marzo de 2021. Seﬁor empresario,
‘activos inferiores a 30,000 SMIMV 'y una planta de
de 200 trabajadores, usted’ tiene de echo a ‘recibir
el pago de los parafiscales de 75% en el primer afio
de su empresa, de 50% en el segundo afic y de 25% en
Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009. Recuerde
Supersoc;edades gov.co para verificar si su empresa
"emltlr estados financieros. Evite sanciones.

ificade no constituye permisoc de funcionamiento en

*,******‘k******************k************************

a-‘refleja la situacién juridica registral de la
! fecha ¥ hora de su expedicién. -

Este cert;
sociedad, a

»***w?%**i@#*@ *; *ﬁ***********i**#******w****************************
Este certlfic do fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con,ple- validez juridlca conforme a la Ley 527 de 1999
VT /

**k***********ﬁ*********'k******** :

conformidad con el Decreto 2150
Amp: por - la Super1ntendenc1a de
Ee/el OflClO del 18 de novmembre de 1996/

F%**********

1995 y la
Industria vy

PAgina £ de 8




dem Camara de Comercio de Bogot4

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

rcghn ‘Expedicién: 24 de agosto de 2021 Hora; 17:09:28
z Recibo No. AB21258337
Valor: '$ 6,200

“:,;;1ffi- ,afi . cODIGO DE VERIFICACION B21258337B3802

ha - de 1nscr1pcién : 9 de marzo de 2021. Fecha de envio
a aneacxén : 12 de marzo de 2021. ‘Seflor empresario,
aqtivos inferiores a 30, 000 SMLMV ’y-una planta de
, 200 trabajadores, usted’ tiene derecho a recibir
el pago de los parafiscales de 75% en el primer ano
. de su empresa, de 50% en el segundo afic y de 25% en
Ley 590 de 2000 <y Decreto 525 de 2009. Recuerde
supersocledades gov.co para verificar si su empresa
mitmr estados financieros. Evite sanciones. ‘

de ~ const
el tercer
ingrésar @ v
estd obligada

El presente~~'
ningin caso.

**********

Este cert
sociedad,

@f%*****ﬁ***w*******%w****************ii***********

: fue generado electrbénicamente con firma digital y
cuenta con plen@, alldez Jurldlca conforme a la Ley 527 de 1999

conformldad con el Decreto 2150
Super;ntendenc1a”'de

. 1995 y la
,ndustria'
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2. Eleccién del Presidente y Secretario

Por UNANIMIDAD es decir el 100% de las acciones que representa el capital social, fueron
elegidos como Presidente JOHAN DANIEL PEDRAZA LOZADA, Y Secretaria ANDREA RODRIGUEZ
CAMACHO.

3 'A'utoriza’cién' al sefior DANIEL FELIPE PEDRAZA VELASQUEZ Identificado con cedula de
ciudadanfa ntimero 19.304. 033 para que suscriba escrstura publica de compra a nombre de la
sociedad P£DRAZA VILLANUEVA S.AS, con NIT 901.464.585- 6 fﬁ'or un valor de $ 290.000. OOO del
mmuebie ubicado en la Carrera 54 No. 41-70 Sur con matricula inmobiliaria 505-40209316

El premde‘nte [cleiesta asamblea extraordinaria de accionistas manifiesta la necesidad de autorizar

al Seﬁg;v,DAN'E _FELIPE PEDRAZA VELASQUEZ identificado con la cédula de ciudadania nimero

19.304,033 de Bogots, para ‘gue suscriba escritura de compra, del mmueble ubicado en Ia Carrera
54 No.41-70 Sur con matricula Inmobiliaria 505-40209316.

La asamblea ext’raQrdinéria de accionistas analiza la propuesta hecha por el presidente de esta
reunion 'y aprueba por UNANIMIDAD la autorizacion para el sefior DANIEL FELIPE PEDRAZA
VELASQUEZ |denttf’cado con la cédula de ciudadania numero 19.304.033 de Bogots,
representante (egal de la socnedad adquiriente, para que suscriba escritura de compra, del
mmuebte ublcade en la Carrera 54 No. 41-70 Sur con matricula Inmohiliaria 505-40209316.

3. Lecturay-cansmderac:én del acta de reunion.

Los Acmomstas decretaron un receso de (30) Minutos para redactar y aprobar el acta de la
reumon Ssendo ta una (1.00) PM

Ala hora de Ias dos {2.00).PM, se reunid la Asamblea extraordinaria de Accionistas para dar
lectura al acta de- esta reunién. Una vez leida fue aprobada por UNANIMIDAD por los. Accionistas
es decir pq;/e{ ma% por ciento de las acciones que conforman el capital soc-ial

MACHO.
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ACTA No.002
. ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
S PEDRAZA VILLANUEVA S.AS.
NIT 901.464.585-6

?-J:S RA

En la ciudad de. Bogotd D.C., siendo las 10:00AM del dfa 23 de Agosto de 2021, se dio comien o;
la Asamblea Extraordinaria de accionistas en la sede principal de la Sociedad ubicada en la Carre

12 B 7-14 Sur de la ciudad de Bogotd encontrandose reunida: % %
NOMBRE DEL ACCIONISTAS No. ACCIONES VALOR i g
DANIEL FELIPE PEDRAZA VELASQUEZ 30  $30/000.000 s %
JESS!CA MAYERLY peoRAiA VILLANUEVA 7738 Jreasaginen, =
JOHAN DANIEL PEDRAZA LOZADA| 35 $ 3?5‘;600/.660/ ‘

TOTAL - st o | ,$ 100,000,000 /

B

Para el Cien ( 100% ) por ciento de Ios Accionistas. /

Todos, los Acciomstas de la mencionada Sociedad se hicieron presentes para atender la
convocatoria escrita enviada por el sefior DANIEL FEUPE PEDRAZA VELASQUEZ mediante
comunicacién del 30 de Junio de 2021, enla convocatona se anexo el orden del dfa. -

La_..Asamblea de Acmomstas aprobé‘ la‘-prdgn del dfa:
1. Verificacién de Quérum.
2. Eleccion de Présidl'er'\te y Secretario,

3] Autonzamén al’ Gerente de la/Somedid seﬁor DANIEL FELIPE PEDRAZA VELASO.UEZ |dentaf1cado
con cedula de ciudadama numero 19,304.033 para que suscriba escritura, por medio de la cual la

FEARS A 1L S0 A

sociedad adquiere el inmueble ubicado en la Carrera 54 No, 41-70 Sur con matricula Inmobiliaria-
505-40209316.

4, Lecturay co‘ns,idéraéién del acta de la reunién. \
1. Verificacion de Quérum.
El Gerente de la compafiia Informo que estan presente el 100% de las acciones que representa el

capital social y en consecuencia los presentes podran constituirse en asamblea con capacidad para
delibérar y tomar decnsmnes

T
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Y. AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

5373036

En la ciudad de Bogota D.C., Repuiblica de Colombia, el veintisiete (27) de agosto de dos mil veintiuno (27021‘}' en (

la Notarfa Cincuenta Y Siete (57) del Cfrculo de Bogotad'D.C., comparecié: CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ,
identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 17105139,

g”s.%y?%/w ﬁ”.‘?’( /

v4223d3d4mo5
27/08/2021 - 11;20:18
----- Firma autégrafay- —-s-

SANDRA PATRICIA PEDRAZA ROJAS, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 52095405.

—

( v4223d3d4mob
27/08/2021-11:21:26

1 documenis

= -Weea Firma autografa -- - - - _ :
QAﬂEEFELIPE PEDRAZA VELASQUEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 19304033,  {
=7 & ;

<
E o - ( : 4
v4223d3d4mo5S
o 4 27/08/2021 - 11:22:23
st
wrme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012 los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biemétrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de [a
traduria Nacional del Estado Civil.
“Aoovda a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento Iegal relacionado con la proteccién de sus datos
p@mles y las pol(ticas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Cifily -
ano se vincula al documento de VENTA signado por el compareciente con nimero de referencia
0;1744 del dfa veintisiete (27) de agosto de dos mil veintiuno (2021). /

{I Il ! RN Acta 2
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NOTARIA 57 DE BOGOTA
NIBARDO A, FUERTES M,
NIT 12968659-1
LAY CALLE 45A SUR No. 50-47 Te s) Pbx 7416233 Tel. 7416237 Fax 7416238
\ notarla @gma .com

. IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS NA

FACTURA ELECTRONICA CA DE VENTA FEL -3832
y emmda 27/Ago/2021 12 az pm

lnfomv'ai‘;;'lén wf'?-'rféhﬁfef )
Radicado; 2021601744
Narurnmﬁ‘dér-hm: VENTA : LL ,
Datos deIAdqumeaie = Ly A
Nombre: Constanting Pé fﬁzg W 2 / ¢ :
Direccion: Colombia, Cundi

Ficde

Acuwdws:o»am; P

incrk_ymv Lo
oo, s

onceﬂ:os DE sacmnrcm

{H\E
101 O
o

ey

O0F N 1 0T W
PC020555645

- b
Q g5 Hojas Da La Matriz i
S 17 Hajas Copia Escritura (2 Copiiaxn smw %
@ £ 4 Adwoticacionss = ;
.28 Hojus Copie Simple ;
sS4 i Z
oy — -
= g
& e }
zo g =/
Cb 5
~ ?
— &
“Son
~ : EB
n: Formas Depago:
o
d o
5 BIENES INMUEBLES
= Matricula | :
2. sos-«ozo%m 5
OTORGANTEG
ldnnﬂﬂcw'jﬁﬁ

cC 17105139 2

Aammmmmun 1
: anvuwwam

Espaciode Fimas. =~

; 2 P‘rmwOﬁen!b 7

g A

09-08-21 PC020555645

S & SONS

\?‘5‘

(&9

K2EGAGT
<~
THOMAS GRE



NOTARIA 57 DE BOGOTA

1
No. 50 - 47 m 329 : Pbx 7416263 Tél 7416237 Fax
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NOTARIA 57 DE BOGOTA

NIT 12668669-1 : ;
cAu,e 45 A SUR No. 50 - - 47 Tols] P 7416233 Tel. 7416237 Fax 7416238

7

NIBARDO A, FUERTES M.
129686!

@gmall.com v
IMPUESTO SOBRE LASVENTASNA ; 3

- FACTURA ELECTROMCA DE VENTA FSL 3834
emitida 27/Ag0/2021 1 Q2 pm

OTIFE' essecmmfa«sebvteﬂooaagggws”ﬁnbmm 62005 19!6’!3&5@34432#!)6&(913%263234%133

Informa%ﬁ' &Q"Tféﬁiite :
Radicado; 2021001744

Naturaleza del Acto: VENTA

4 Lagalludam 27

 Eseritura Mb:

Datos del Adquitients.
Nombre"P'odszVﬂw e
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Constantine Pedraza Criz

CC 52005408, . Sandra Palricia Padraza Rojas
NT901464886+6 .~ | Petraza Villanueva Sas
BRATRARRE . o ‘r‘—,ﬂ’," 4 T = 7 ! #

Espacio de Firmas /-
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NOTARIA CINCUENTA Y SIETE (57)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

LA ANTERIOR ES FIEL Y PRIMERA (1) COPIA DE LA
ESCRITURA PUBLICA MIL QUINIENTOS CINCUENTA
Y CINCO (1555) DE 27 DE AGOSTO DE 2021. EXPEDIDA
EN DIECISIETE (17) HOJASUTILES. --mscmommemmmm e

SE EXPIDE CON DESTINO A: PEDRAZA VILLANUEVA
S.ALS. '

~ LEONU BKMO PICO MORA
NOTARIO CINCUENTAY SI DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

| ENCARGADO
RESOLUCION No. 7830 DE AGOSTO 24 DE 2021 DE LA SNR.

PBX 741 6233 Fax. 741 6238 - notaria57 @gmail.com
Av. calle 45A sur No. 50-47 - B. Venecia, Bogota Colombia



ANO GRAVABLE

2024

ALCALD‘\Y%R

T
BECHTARIA DE | WERNDA

FACTURA
IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO

No. Referencia

24010225591

2024001041802370504

CODIGO QR

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

ot mminecen
B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

4.TIPO |5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO

NT 901464535 PEDRAZA VILLANUEVA SA S 100 PROPIETARIO CR12BNO.7 14 SUR BOGOTA, 0.C.

11.0TROS

C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL

13, DESTINO HACENDARIO
61-RESIDENCIALES URBANOS Y R

14

347.609.000

. TARIFA
6,3

15.% EXENCION

0.00 0,00

16. % EXCLUSION PARCIAL

17.IMPUESTO A CARGO

18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL
2,190.000

19.IMPUESTO AJUSTADO

1.669.000

D. PAGO CON DESCUENTO

20.VALOR A PAGAR
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
22. DESCUENTO ADICIONAL

23.TOTAL A PAGAR

24, PAGO VOLUNTARIO

25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO

E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO

VP

DA

TP

AV

TA

1.668.000

167.000

1.836.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO

PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

|:| BOGOTA CAMINA SEGURA

HASTA  26/04/2024

HASTA  14/06/2024

l:l BOGOTA CAMINA SEGURA

(415)7707202600856(8020)24010225591192116037(3900)00000001669000(96)20240426

PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO

]

(415)7707202600856(8020)24010225591180169082(3800)00000001836000(96)20240614

HASTA 26/04/2024

]

(415)7707202600856(8020)24010225591046946893(3900)00000001502000(96)20240426

HASTA 14/06/2024

A

(415)7707202600856(8020)24010225591057308096(3900)00000001669000(96)202406 14

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

SELLO

CONTRIBUYENTE
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PERITAJE DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA KR 54 # 41 70
SUR , BARRIO LA ALQUERIA, BOGOTA, D.C.

ELABORADO POR EL PERITO AVALUADOR:

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com
Miembro adscrito y registrado de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia




INFORME PERITAJE 5
1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE 5
11 Nombre o razon social del solicitante..............coccoooiiiiiiiiii e 5
2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION,
DESTINATARIO Y ALCANCE 5
2.1 Objeto del @ncargo ValUAtOrio ............coccuiir i tee e s e e e e naae e e e neeas 5
2.2 Destinatario de 1a ValuacCion.............cccooiiiiiiiiie e 5
2.3 Descripcion del alcance del trabajo de la valuacion.................cccoooeeeiiiiee e 5
2.4 BAs@ d@ VAIOT ........ooiiiiiiii ettt e r e re e 5
25 Definicion Y tiP0 de VAlOr ...........ooiiiiiieee e e e e e e e re e e e e e e e e naraaaaeeeeean 6
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR 6
4. FECHA DE ASIGNACION, VISITA Y DEL INFORME 6
5. DOCUMENTOS RECIBIDOS PARA EL AVALUO 6
6. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS 7
6.1 Datos catastrales de UDICACION.............cccoociiiiiiiiiiii e 7
7. INFORMACION DEL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE....................... 7
___ABRIL DE 2024 7
7.2 SErVICIOS PUDBIICOS ........ooieiiiee e e et e e e e e e e ta e e e e nra e e e naaeeeenees 9
7.3 USOS PredOmMiINANEES.........ccoooiiiiiieeee ettt e e e e et e e e e e e e s baaeeeeeesesnssraaeeeeeeesnnraaaeeeeeenns 9
7.4 Normatividad urbanistica del sector y del inmueble. .................cooooreii e, 10
7.4.1 ABRIL DE 2024 ...ttt ettt sttt s nesneneas 10
— VOLUMETRIA Y USOS PERMITIDOS............cooooomrereemeereierseeseseesssssssssssssssssssessssssssssssssssssasssens 11
7.4.2 AGOSTO DE 2021 ...ttt ettt st s neseae 13
— VOLUMETRIA Y USOS PERMITIDOS ...........osmivimmrrrmerreieeseessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 13
7.5 VIS 08 @CCESO.......ceeeiieiiiieieete ettt sttt r e st a e r e s bt n e r e s re e nnes 15
7.6 Elementos de 1as Vias 0@ @CCESO ...........cceeriieriieiiieniieiieriierterte sttt sttt st s st st s s 15
7.7 EStado d@ CONSEIVACION ........cocuiiiiiiieiieieeteet ettt ettt ettt s et e s it e st esae e saeesaeesaeesaeesaeeeaee 15
7.8 Amoblamiento Urbano ...............cooo it 15
7.9 EStrato SOCIOBCONOMICO .......ccueeiiiiiiiieiieee ettt st s s s e s e s e s e smeesmeesnee 16
7.10 Legalidad del SECEON............oo ittt sttt et e st e st e eaee s 16

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com
Miembro adscrito y registrado de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia



7.11 BLIeT e T =0 | T TSR
7.12 Servicio de transporte PUBIICO ............oooiiii i
8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

8.1 Titulares del derecho de domINIO ..........cocuiiiiiiiiii e
8.2 ESCritura PUDIICA ........coooiiie e e e e
8.3 Matricula Inmobiliaria, Cédula Catastral y Chip..........ccccoooeiiiiiiiei e,
9. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

9.1 DEL LOTE ...ttt ettt et ettt e et e e e e s e e s e e e s eama e e e e mneeeeemneeesmneneeenreeesaanenes
9.1.1 THIPO e LOTE ...ttt s st b et s e e e b nae s
9.1.2 USO ACTUAL.......oiiiiiii e
9.1.3 UDHCACION ..ottt st
9.14 TOPOGIALIA ...t sttt st b e st
9.1.5 IMLEAIAAS ...ttt ettt b sttt et s st es b s e st s bbb b et ss b e st b e b et nenen
9.1.6 AT@A ELIOTE...........oeooveeceeeeeeeeee s s s s s s s ss e ssses s sansssessssessssnsenn
9.1.7 FOTMA ...t e
9.1.8 THPOLOGIA ...ttt ettt st b sae e bt et et et e e e beseeebenaean
9.1.9 Servicios PUDLICOS..........c.ooiirieiiic e e
9.1.10 LANAEIOS ..ottt ettt a et s st s s b e n e renen
9.2 DE LA CONSTRUCCION. ..ottt s s asssae st s teses ettt sesesasesanas
9.2.1 INUIMEIO A€ PESOS.......coeiiiiiiiiieieete ettt ettt b et e st et e e seeebesae e st et e e ebeseesbesaeenis
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1.1

2.1

2.2

23

24

INFORME PERITAJE

IDENTIFICACION DEL CLIENTE
Nombre o razon social del solicitante

El presente encargo valuatorio (informe pericial) fue solicitado por la empresa
PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S., identificada con el NIT No. 901464585.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION,
DESTINATARIO Y ALCANCE

Objeto del encargo valuatorio

El proposito del encargo valuatorio es el de hallar el valor de mercado mas probable del
inmueble a la fecha de la presentacion del presente informe, que sirva de base para
determinar el valor de mercado mas probable del mismo, a la fecha del mes de agosto
de 2021.

Destinatario de la valuacion

Los destinatarios del avalio o peritaje son: la empresa Pedraza Villanueva S.A.S.,
solicitante del peritaje y el Juzgado Civil del Circuito de Reparto de Bogota D.C.

Descripcion del alcance del trabajo de la valuacion

Tal como se menciona en el objeto del peritaje o avaluo, el encargo valuatorio se elabora
con fines comerciales y judiciales, por lo que su alcance es el de establecer el valor de
mercado mas probable del inmueble, a partir de la utilizacion de algunos de los métodos
de valoracion contemplados en la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), y de dar cumplimiento a la aplicacion de Normas
Internacionales de Valuacion IVS (International Valuation Standars), ademas de
aplicar los marcos juridicos segtn la ley 1673 de julio 9 de 2.013, Decreto 556 de 2.014
y Ley 1564 de 2.012 (C.G.P.)

Base de valor

De acuerdo con el propdsito del encargo valuatorio, la base de valor utilizada es la de
valor de mercado que de acuerdo con las Normas internacionales de valuacion IVS 104
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2.5

se define como: “ la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia
intercambiarse en la fecha de valuacion entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y
sin coaccion”.

Definicion y tipo de valor

Este encargo valuatorio fue elaborado en pesos colombianos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El Perito valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
inmueble objeto de avallo, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Perito valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

La informacion suministrada por el cliente sera confidencial, y todos los derechos a la
misma que han sido o seran divulgados al Perito Avaluador, permanecerdan como
propiedad de la contratante. El Perito Avaluador no obtendra derecho alguno, de ningtin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el
proposito del presente encargo valuatorio.

FECHA DE ASIGNACION, VISITA Y DEL INFORME

ITEM DiA MES ANO
Fecha de asignacion 29 03 2024
Fecha de visita 03 04 2024
Fecha del informe 09 04 2024

DOCUMENTOS RECIBIDOS PARA EL AVALUO

* Certificado de Tradicion de fecha 03/04/2024.

* Escritura Publica # 1555 del 27 de agosto de 2.021, Notaria 57 del Circulo de Bogota,
D.C.

*  Certificacion Catastral 2.023
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6. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

6.1 Datos catastrales de ubicacion

DATOS CATASTRALES DEL INMUEBLE
Pais de origen Colombia
Departamento Cundinamarca
Municipio Bogota. D.C.
Localidad 16 - Puente Aranda
UPZ 41 - Muza
Nombre catastral del barrio 004409 - La Alqueria
Nombre commin del barrio La Alqueria
Urbanizacion La Alqueria
Codigo Postal 111621
Direccion catastral del inmueble  [kr. 54 # 41 70 sur
Valor catastral 2021 $ 275.590.000,00

7. INFORMACION DEL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE

La ciudad de Bogota hasta diciembre 28 de 2021, estaba conformada por veinte (20)
localidades y ciento veintisiete (127) Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ); a partir
del veintinueve (29) de diciembre de 2021, con el nuevo Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) que mas adelante se describe, la ciudad se dividi6 en treinta y tres (33)
Unidades de Planeamiento Local (UPL). Cambios que se describen a continuacion:

ABRIL DE 2024

El sector del cual hace parte el inmueble motivo del presente informe, al dia de hoy, se
encuentra ubicado en la localidad 16 - Puente Aranda, de la cual hace parte la Unidad
de Planeamiento Local: UPL 31 — Puente Aranda, la cual se localiza al noroccidente
de la ciudad, limitando al norte, con las UPL 30 — Salitre y UPL 32 - Teusaquillo; al
sur, con las UPL 19 — Tunjuelito y UPL 22 - Restrepo; al oriente, con las UPL 23 —
Centro Histérico y UPL 22 - Restrepo; y al occidente, con las UPL 13 — Tintal y 18
— Kennedy. La UPL 31, hace parte del centro ampliado de Bogota, D.C.
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La UPL 31- Puente Aranda se encuentra triangulada por las Avenidas Congreso
Eucaristico (Av. 68), Ciudad de Quito (NQS — Kr 30) y Avenida El Dorado (Cl 26).

Imagen localizacion UPL 31 — Puente Aranda e inmueble que se avalia

Fuente.
https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/ce 2 2 unidades de planeamiento local.

pdf

AGOSTO DE 2021

El sector a la fecha de agosto de 2021, se encontraba ubicada en la localidad 16 — Puente
Aranda, de la cual hacia parte la Unidad de Planeamiento Zonal: UPZ 41 — Muza,
limitando al norte, con las UPZ 75 — Fontibén y UPZ 101 - Teusaquillo; al sur, con
la UPZ 62 — Tunjuelito; al oriente, con las localidades de los Martires y Antonio
Narifio; y al occidente, con las UPZ 75 — Fontibon y la UPZ 47 — Kennedy.
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La UPZ 41 — Muzu se encontraba triangulada por las Avenidas Congreso Eucaristico
(Av. 68), Ciudad de Quito (NQS — Kr 30) y Primera de Mayo (Cl 22, 26 y 55 Sur).

Localizacion UPZ 41 — Muzu e inmueble que se avalaa

MOSQUE

Fuente: https://contrial.co/mapa-de-upzs-de-bogota-y-listado-de-barrios-para-consulta-en-
foros-control-social-encuentre-a-su-representante/

7.2 Servicios publicos

El sector cuenta con los servicios publicos basicos y complementarios tales como: gas
natural, acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, Redes de internet y comunicaciones.

7.3 Usos predominantes
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7.4

7.4.1

El sector se caracteriza por ser de uso multiple, predominando las viviendas unifamiliares,
y multifamiliares. La vocacion del sector donde se encuentra el inmueble es residencial,
con comercio local, zonal y metropolitano (Av. 68), especialmente sobre las vias
principales.

Normatividad urbanistica del sector y del inmueble

Para este peritaje y en este item, se establecen los decretos distritales que regian los
Planes de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogota, D.C., para el momento en
que se realiza el presente informe (abril de 2024) y para la fecha en que se valora el bien
inmueble (agosto del 2021), de acuerdo al encargo valuatorio.

ABRIL DE 2024

Decreto Distrital 555 de 2021 por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., consignado en el anterior Decreto Distrital 190
de 2.004, y para el sector, especificamente, mediante la Unidad de Planeamiento Local —
UPL 31 — Puente Aranda.

El inmueble se encuentra a la fecha, en la mencionada UPL, en zona con Tratamiento
Urbanistico de Consolidacion y Area de Actividad estructurante (AAE) — Receptora de
Vivienda de Interés Social.

Dice textualmente Decreto 555, POT Bogota. Articulo 308.Tratamiento urbanistico
de consolidacion. Este tratamiento orienta y regula las actuaciones urbanisticas en
zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad,
promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de
espacio publico y equipamientos existentes o planeados.

Tratamiento_urbanistico
[ CONSERVACION
[y CONSOLIDACION

DESARROLLO

MEJORAMIENTO INTEGRAL
. 4

NS & ARNERw . ]

RENOVACION
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Fuente.
https://sdpbogota.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=affe793{5d204a3
1a61c9b0924634btb

Dice textualmente Decreto 555, POT Bogota. Articulo 240. Area de Actividad.
Areas de Actividad del suelo urbano. En funcion de la estructura urbana definida en
el presente Plan, el suelo urbano y de expansion urbana se zonifica en tres (3) areas de
actividad, asi:

1. Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través
de corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se
permite mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

Se compone de dos zonas:
a. Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus
condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del hébitat, incentivando

la produccién de vivienda de interés social.

Nota. Se hace énfasis solo en el 4rea y zona que corresponde al inmueble que se avalua.

Area_Actividad '

. Grandes Servicios Metropolitanos

Estructurente - AAE - Receprora de actividades
econdmicas *

Estructurante - AAE - Receprora de vivience de
interés social

. Proximidad - AAP- Generadora de soportes
urbanos

Carrera 54, Alqueria, Bogoté, Distrito Capital

h Proximidad - AAP - Receptora de soportes
urbanos

Plan Espaciel de Manejo y Proteccidn

Fuente.
https://sdpbogota.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=affe79315d204a3
fa61c9b0924634btb

VOLUMETRIA Y USOS PERMITIDOS

Altura maxima permitida: 5 pisos (C/5).
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Nota: El C/5 indica que puede llegar a este maximo de pisos, siempre y cuando el lote
cuente con un frente de 14 mts y tipologia continua.

Nul Mmumh\.hw-um

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION (C)
Tratamiento de Consolidacidn

C/? L Indica que ia Lpoiogia es amisda
Altura maxima

Indica que pueda legar a aste

maximo ndmero de pisos,

siempre que presente un frente

13- minimo, asl:

TC= Minimo 14 mit

TA= Minsmo 24 mit

En TA adicionalmente debe tener
Altura por prado  @ea minima de 1200 m2. El pradio

- debe tener frente a via con perfil

m vial igual o mayor @ 22 mt, siempre

que casarrolle alluras igualas o

supetiores a 8 pisos.

Tratamiento de Consolidacidn

C/UNE

Urbanizados No Ediicadas
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Fuente: https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/cu-5.4.10 edificabilidad upl10.pdf
con edicidn del autor

USOS PERMITIDOS

Principal. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar hasta 5 pisos.

Complementarios.

Comercio vecinal tipo B (tiendas de barrios y locales con area no mayor a 60 m2).
Dotacional (educativo); cultural (salones comunales); bienestar social (jardines
infantiles, sala cunas, hogares de bienestar y residencias para la tercera edad) y culto
(edificaciones hasta 100 personas) e Industria artesanal y salones de culto hasta 100
personas.

Prohibidos.
Comercio metropolitano e industrias contaminantes.

Fuente: decreto_555_de 2021.pdf

7.4.2 AGOSTO DE 2021

Decreto Distrital 190 de 2004 por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

de Bogota, D.C., y para el sector, especificamente, mediante la Unidad de Planeamiento
Zonal — UPZ 41 — Muz.

El inmueble se encontraba en esta fecha (agosto de 2021), en la mencionada UPZ, en el
sector 1, subsector A, en Zona Residencial con actividad econdémica en la vivienda;
Tratamiento de Consolidacion con Densificacion Moderada.

VOLUMETRIA Y USOS PERMITIDOS

Altura maxima permitida: 4 pisos
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|

(S i

FICHA DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

SUBSECTORA SUBSECTORB SUBSECTORC  SUBSECTORD
07 07 0,75 07
3,00 3,00 3,00 4,00
4 PISOS 4PISOS 4PISOS 6 PISOS
NOTA 7
CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA
3,50 2,00 NO SE EXIGE 3,50
NOTAS234Y12 | NOTAS234Y13 NOTA 8 NOTAS 2346 Y12
SE PERMITE SE PERMITE SE PERMITE | NO SE PERMITE
NOTAS1YS NOTAS1Y5 NOTAS 1Y 5
SE PERMITE SE PERMITE SE PERMITE SE PERMITE
AREA 140 m2 AREA 140 m2 AREA: 140 m2 NO APLICA

FRENTE: 7,00 m. | FRENTE: 7,00 m | FRENTE 7,00 m

Fuente. https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/edificabilidadpermitida 28.pd con

edicién del autor

USOS PERMITIDOS

Principal. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
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7.5

7.6

7.7

7.8

Complementarios. Educativo - planteles de educacion preescolar hasta 120 alumnos;
Escuelas de formacion artistica hasta 50 alumnos; Cultural - salones comunales, casas
de la cultura hasta 200 m2; Salud — Nivel 1 — CAMI, UBA, UPA, CAA, empresas
sociales de salud del estado e instituciones privadas de salud equivalentes a nivel 1 de
atencion; Bienestar social — sala cunas, jardines infantiles, hogares de bienestar hasta
20 nifios, residencias de la tercera edad hasta 20 personas; Culto — edificaciones para el
culto hasta 100 personas y/o 200 m2 construidos como maximo; deportivo recreativo
— canchas multiples y dotaciones deportivas.

Prohibidos. Comercio metropolitano e industrias contaminantes.

Fuente. https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/usospermitidos_24.pdf

Vias de acceso

Al barrio La Alqueria y al sector donde se encuentra el inmueble, se puede acceder
principalmente por las Avenidas 68, 1° de Mayo y AC 50; Cuenta ademds con vias
internas de acceso como: carreras 45 A sur, 52 y 52 C, y las calles 40, 41 y 42 sur, las
cuales se entrelazan con el resto de la malla vial de la ciudad.

Elementos de las vias de acceso

Las vias mencionadas en el punto anterior cuentan con andenes y sardineles en concreto,
la franja vehicular en carpeta asféltica y las luminarias se encuentran montadas sobre
postes en concreto.

Estado de conservacion

Tanto las vias del sector como sus elementos se encuentran en aceptable estado de
conservacion.

Amoblamiento urbano

PARQUES Y ZONAS VERDES

En el sector donde se encuentra el inmueble objeto de este estudio y su zona de influencia,
se puede contar con los parques: La Alqueria, Bahia, La Virgen, La Esquina, Jardin Muz,
Muzu etapa 1, 2, entre otros. Dentro el amoblamiento urbano el sector es deficiente en
bahias de parqueo.
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7.9

7.10

7.11

7.12

8.1

8.2

Estrato socioeconomico

El inmueble se localiza en la manzana catastral 00440939, a la cual se le asigno el estrato
tres (3) mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 vigente a la fecha. El estrato
aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial seglin la Ley 142 de 1.994.

Legalidad del sector

El sector cumple con las normas establecidas en el POT y debidamente reglamentado por
los decretos que regulan la UPL 31 — Puente Aranda.

Topografia

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de avaliio tiene una topografia
plana, pues su pendiente es menor al 3%.

Servicio de transporte publico

Para acceder al barrio La Alqueria y al sector donde se encuentra el inmueble sujeto de
este avaluo, se puede a través del servicio de transporte publico ofrecido por
Transmilenio, a través de las estaciones NQS Cl1 30 sur, NQS Cl 38 A sur y General
Santander, o a través del Servicio Integrado de Transporte Publico (SITP), a los
paraderos ubicados en: Br. La Alqueria (Ak 68 — CI 37 sur y 38 sur); UPA 26 Alcala
Muzu (C1 37 sur — Kr 52; Br. Alcala (Kr 52 A — CI 34 sur); Br. Ospina Pérez (Kr 52
C —Cl137 A sur), entre otros. El sector también cuenta con servicio publico de taxis.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

Titulares del derecho de dominio

Pedraza Villanueva S.A.

Escritura Publica

Anotacion 010 — Certificado de Tradicion - Escritura Publica # 1555 del veintisiete (27)
de agosto de 2.021, protocolizada en la Notaria 57 del circulo de Bogotd, D.C.

Acto. Compraventa.
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8.3

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Matricula Inmobiliaria, Cédula Catastral y Chip

Matricula Inmobiliaria

Cédula Catastral

Chip

50S - 40209316

4255132

AAA0040CAKL

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

DEL LOTE

Se trata de un lote medianero, ubicado en el costado oriental de la Kr. 54, con calle 41
sur, identificado como el lote # 08 (antes F-6) de la manzana 39 (antes 32), de la

urbanizaciéon La Alqueria, barrio La Alqueria, el cual cuenta con las siguientes
caracteristicas:

Tipo de lote

Lote urbano (urbanizado)

Uso actual

Vivienda

Ubicacion

Predios: AAAOO40CAKL

By CcHIP AAAQ040CAKL

Direccién KR 54 41 70 SUR
Cédule Catastral 4255132
Cadigo Lote 0044093908

Acercara
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Fuente: Google Earth Pro/ SINUPOT
9.1.4 Topografia

Plana
9.1.5 Medidas

7,00 metros de frente x 20,00 metros de fondo.
9.1.6 Area del lote

140,00 m2

Fuente: Escritura Publica de compraventa y Certificacion catastral.
9.1.7 Forma

Rectangular
9.1.8 Tipologia

Continua.
9.1.9 Servicios publicos

El inmueble cuenta con la conexion para los servicios basicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural.

9.1.10 Linderos

El inmueble cuenta con los siguientes linderos: Por el NORTE, en veinte metros (20,00
mts) con el lote numero treinta y uno (31) de la misma manzana y urbanizacion; Por el
SUR, en veinte metros (20,00 mts) con el lote numero treinta y tres (33) de la misma
manzana y urbanizacion; Por el ORIENTE, en siete metros (7,00 mts) con el lote nimero
trece (13) de la misma manzana y urbanizacion; y por el OCCIDENTE, en siete metros
(7,00 mts) con la carrera cincuenta y uno A (51 A)..

Fuente: Escritura Publica # 1555 del veintisiete (27) de agosto de 2.021, protocolizada
en la Notaria 57 del circulo de Bogota, D.C.

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com
Miembro adscrito y registrado de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia



9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

DE LA CONSTRUCCION

Se trataba de una construccion de especificaciones sencillas, levantada en un lote
medianero, con las siguientes especificaciones generales:

Numero de pisos
Uno (1).

Dependencias

Antejardin, sala, comedor, tres (3) habitaciones, un bafio, cocina, zona de ropas y dos
(2) patios interiores.

Fuente. Escritura Publica # 1555 del veintisiete (27) de agosto de 2.021, protocolizada
en la Notaria 57 del circulo de Bogota, D.C.

Especificaciones de la construccion y los acabados

Especificaciones de la construccion

Para establecer las especificaciones constructivas del inmueble motivo del presente
peritaje, el cual se demoli6 y por lo tanto no se pudo inspeccionar fisicamente, el
avaluador se apoy06 en viviendas vecinas, que exteriormente se encuentran en su estado
original y que hicieron parte (incluido el inmueble motivo del presente informe) de un
proyecto de vivienda, de la Caja de Vivienda Militar, ademas, de un registro fotografico
de la fachada del inmueble que se avalua. Por lo tanto, se puede inferir que las
especificaciones de la construccion son las siguientes:

Cimentacién en concreto ciclopeo; estructura con muros de carga portantes; cubierta a
dos aguas, con tejas de fibrocemento y algunas claraboyas, soportadas sobre estructura
en madera y fachada con graniplast (pasta acrilica), puerta de acceso metalica,
construida en lamina cold rolled, con rejas de seguridad, vidrios esmerilados y
ventaneria en estructura metalica, rejas de seguridad y vidrios planos.

IMAGEN FACHADA CASA AVALUADA ANTES DE SU DEMOLICION
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IMAGENES CASAS VECINAS PROYECTO CAJA DE VIVIENDA MILITAR

9.2.5 Especificaciones de los acabados

De acuerdo a la informacion suministrada por el solicitante del avaltio y su propietario,
el inmueble contaba con los siguientes acabados: Pisos en baldosa de gres; mamposteria
con muros pafietados, estucados y pintados; cielorrasos falsos con liston en madera
machihembrada; bafios enchapados en baldosa con inodoro y lavamanos en porcelana

sanitaria.
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9.2.6

9.2.7

9.2.8

10.

10.1

10.2

10.3

Nota. No se obtuvo informacién de otras dependencias.

Edad de la construccion

60 afios aproximadamente

Fuente: Certificado de Tradicion — anotacion 001.
Area construida

140,00 m2

Fuente: El area construida constituye el total del area del predio, ya que el antejardin y
el aislamiento posterior (patio) fueron cubiertos. Segln el certificado predial el area
construida es de 104,40 m2.

Estado de conservacion

Se observa que la fachada y la estructura exterior, se encuentra en buen estado. De acuerdo
a informacién del solicitante del avalto y propietario, el inmueble se encontraba en su
interior en regular estado de conservacion.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVA

Problemas de estabilidad de suelos

El sector en donde se ubicaba el inmueble, se encontraba y se encuentra a la fecha de
este informe, clasificado con un riesgo de amenaza de remocion en masa baja, sin
amenaza de riesgo por inundacion.

Impacto ambiental y condiciones de salubridad

El predio o lote que hace parte del inmueble, no se encontraba, ni se encuentra afectado
por corredor ecoldgico, ni presenta o presentaba problemas por condiciones de salubridad.

Servidumbres, cesiones

El inmueble no se encontraba ni se encuentra afectado por ningun tipo de servidumbres
o cesiones de tipo vial.
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10.4

10.5

11.

Seguridad del sector
Sin informacion (afio 2021)
Problematicas socioeconémicas

Sin informacion (afio 2021)

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial,
materia del presente informe, las siguientes particularidades:

El inmueble materia de estudio tenia como caracteristicas principales el de ser un
inmueble con vocacion de uso residencial NPH.

El valor comercial mas probable asignado se establecié teniendo en cuenta que era una
construccion, en obra blanca (con acabados).

Se asume que la construccion estaba en condiciones aceptables de conservacion de
acuerdo con su vetustez y que por consiguiente era apta para su uso como vivienda.

Para la determinacion del area de la construccion y las caracteristicas constructivas
de esta, se trabajo con la informacion suministrada por el actual propietario y por los
documentos que al perito Avaluador le fueron entregados.

Se debe tener en cuenta que, para determinar el valor de mercado del inmueble al 21
de agosto de 2021, existia una casa de un piso, a la cual se le cubrio6 en su totalidad
el antejardin y el aislamiento posterior, ocupando la totalidad del lote de terreno, con
area superficiaria de 140 m2, la cual posteriormente fue demolida por el comprador
o actual propietario del predio, quien construyo una bodega sobre el lote de terreno
en mencion.

Nota. El area construida que aparece en el certificado predial es de 104,40 m2.
Las areas del lote se tomaron de la Escritura Publica de compraventa (item 8.2).

Las caracteristicas internas en lo que corresponde a dependencias y acabados del
inmueble, fueron suministradas por la solicitante del avaltio y propietario
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e Se debe tener en cuenta que, para la fecha de la transaccion, agosto de 2021, la
normatividad de construccion y edificabilidad estaban regidas por el decreto 190 de
2004, el cual fue modificado por el decreto 555 de diciembre de 2021, que
incremento para el predio objeto de valoracion los indices de edificabilidad y
construccion.

¢ En la fijacion del valor comercial mas probable se han tenido en cuenta la localizacion
del Inmueble, vetustez, caracteristicas constructivas y la disponibilidad de los servicios
publicos.

e El inmueble se encontraba localizado en un sector con todos los equipamientos
necesarios para su correcto funcionamiento.

e Las vias de acceso al sector y al inmueble son suficientes y permiten la comunicacion
con el resto de la malla vial de la ciudad, encontrandose en su entorno como vias
principales, la Avenida Congreso Eucaristico (AC 68).

e El valor comercial méas probable asignado al inmueble en este estudio practicado por
el perito avaluador, corresponde al valor expresado en dinero, entendiéndose por
valor mas probable comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad, en un
mercado con alternativas de negociacion y en el cual las partes hayan actuado con
informacion suficiente.

¢ El Estudio practicado cuenta con la revision de algunos aspectos de orden juridico tales
como titulacion y normatividad, sin corresponder a un Estudio de Titulos.

Principios valuatorios

Para la elaboracion del presente informe valuatorio, se tuvo en cuenta la aplicacion de
los siguientes principios:

a) Principio de mayor y mejor uso: El valor de un inmueble susceptible de ser
dedicado a diferentes usos o de ser construido con distintas intensidades
edificatorias, es el que resulta de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y
fisicas, al uso mas probable y financieramente aconsejable, con la intensidad que
permita obtener el mayor valor.

b) Principio de uso consistente: El lote y las mejoras deben ser avaluadas en funcion
del mismo uso.
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13.

13.1

13.1.1

¢) Principio de Anticipacion de beneficio futuros: El valor de un inmueble que se
encuentre en explotacion econdmica, es funcion de las expectativas de renta que
previsiblemente proporcionara en el futuro.

d) Principio de Temporalidad: El valor de un inmueble es variable a lo largo del
tiempo y varia dependiendo de las condiciones de oferta y demanda.

e) Principio de equilibrio: El valor del bien debe considerar las condiciones de su
entorno.

f) Principio de Sustitucion: El valor de un bien inmueble es equivalente al de otros
activos de similares caracteristicas del avaluado.

g) Principio de Finalidad: La finalidad de la valoracion condiciona el método y las
técnicas de valoracion a seguir.

METODOLOGIAS VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) Y MEMORIA (S) DE
CALCULOS

Metodologia valuatorias empleada

Método Comparativo

Para valorar el inmueble anteriormente descrito, se aplico el “METODO
COMPARATIVO?”, cuya técnica valuatoria consiste en establecer el valor de mercado,
a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables a los del objeto del avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, homogenizadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor del mercado (resolucion 620 del IGAC
de 2008, articulo 10)

Posteriormente se aplicaron herramientas estadisticas (Formulas de apoyo establecidas
en el articulo 37 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC) tales como la media aritmética,
la desviacion estandar y el coeficiente de desviacion para tomar la decision final.

Para realizar los analisis correspondientes y llegar al valor mas probable del inmueble
en agosto de 2021, se partio de los datos de oferta del estudio de mercado a hoy, que
corresponden a las muestras encontradas en el sector de localizacion del inmueble — Barrio
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la Alqueria — y a las zonas homogéneas fisicas a las cuales pertenece el predio, cuyos
valores por m2 se reflejan en la siguiente tabla del comparativo de mercado de casas barrio
la alqueria.

COMPARATIVO DE MERCADO DE CASAS BARRIO LA ALQUERIA
item | Contacto Codigo Ubicacion Num.e e Estrato Alfe ke Area. Valor Venta | Valor m2 Ftor?,.5 %.de Vr. Final
pisos (m2) Construida negociacion

1 |Finca Raiz 8077917 La Alqueria 1 3 140 140 630.000.000 |  4.500.000 4.500.000 | 4.500.000
2 |Omar Cafion  |3133387510 La Alqueria 1 3 140 140 580.000.000 )  4.142.857 4.142.857 | 4.142.851
3 |Metrocuadrado [10159-M4808325 |La Alqueria 2 5 140 200 | 880.000.000 |  4.400.000 4.400.000 | 4.400.000
4 |Rodrigo S 3187351700 La Alqueria 1 3 140 140  680.000.000 | 4.857.143 4492.857 | 4.492.851
5 |Omar Cafion  |3133387510 La Alqueria 1 3 140 140 720.000.000 |  5.142.857 4757143 | 4757143
6 |Omar Cafion  [3133387510 La Alqueria 1 3 140 140 670.000.000 ) 4.785.714 4.426.786 | 4.426.786

Valor Promedio 4.453.214

Desviacion estandar 197.983

Coeficiente de desviacion 4,4%

Tal como se refleja en la anterior tabla, se encontraron seis muestras de mercado de
inmuebles similares al del objeto de compra de los cuales tres (3) se ubican en la misma
manzana en la que se encuentra el inmueble objeto de valoracion (items 4,5 y 6).

Igualmente, en la table se refleja que con el propdsito de estandarizar u homogenizar la
muestra se tom6 Unicamente un Factor de Negociacion del 7,5% teniendo en cuenta que
los precios de los predios de la muestra eran negociables en un rango que oscila entre
5%y el 10%.

No se aplicaron mas factores de homogenizacion debido a que la construccidon que se
debia valorar ya no existe y por consiguiente no nos permite comparar sus caracteristicas
con las de los inmuebles de la muestra, no obstante, se tuvo en cuenta en la muestra de
mercado que los inmuebles de ésta tuvieran areas tanto del terreno como de la
construccion similares a las del inmueble objeto de valoracion.

Una vez realizados los analisis y célculos correspondientes, tal como se observa en la
tabla anterior, el valor promedio por m2 para las muestras, fue de $ 4.453.274,00, con
una desviacion estandar de $ 197.983,00 y un coeficiente de desviacion del 4,4%, por
consiguiente asumimos como valor de mercado mas probable por m2 del inmueble la
suma de $ 4.453.274, pues el coeficiente de desviacion de la muestra es del 4,4%, que
se encuentra dentro del rango permitido por la resolucion 620 del afio 2008 del IGAC.

Para llegar al valor por m2 del inmueble a agosto de 2021, se realizd un comparativo
entre las normas del POT anterior a diciembre de 2021 (Decreto 190 de 2004 y posterior
a Diciembre 31 de 2021 decreto 555 de diciembre de 2021), encontrando que en el lote
de terreno del inmueble objeto de valoracion hasta diciembre de 2021 se permitian 4
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13.1.2

pisos, mientras que en la nueva norma se permiten en el mismo hasta 5 pisos, lo que
significa que hoy en ese predio se puede construir un 40% mas de lo permitido antes de
diciembre de 2021, por consiguiente, eso representa un incremento en los precios de los
inmuebles por mayor y mejor uso de mas o menos el 25%.

Por lo anterior para determinar el valor del inmueble a agosto de 2021, se castigo el
valor actual por m2 en un 25%, tal como se muestra en la siguiente tabla:

Area construccién 140
Valor actual por m2 4.453.274
Factor de ajuste por cambio de norma 25%
Valor final mas probable por m2 3.339.955
Valor del inmueble a agosto de 2021 467.593.750

En conclusion, el valor del inmueble para agosto de 2021 era de CUATROCIENTOS
SESENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($467.593.750).

Método Costo de Reposicion

Para corroborar el valor del inmueble se aplico el método de costo de reposicion
definido en la resolucion 620 de 2008 del IGAC como el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para ello se utilizara la siguiente férmula:
Vc={Ct—D}+Vt. Endonde,

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. — Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.
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Para aplicar este método, se tomaron muestras de mercado de lotes de terreno en venta
en el sector de influencia del inmueble objeto de avaluo, aplicando el método
comparativo, tomando como valor mds probable por m2 el valor promedio, es decir la
suma de $ 3.452.207,00 tal como se muestra en la siguiente tabla:

Comparativo mercado de lotes
tem| Contacto Cadigo Ubicacion | Area lote Valor lote Valor m2
1 |Metro 2 12503-M4709211 La Alqueria 14000 |§ 480.000.000,00 3428 571
2 |Finca Raiz 10305336 Muzu 14385 |§ 500.000.000,00 3.475.643
Valor promedio m2 de terreno | § 3.452.207

Posteriormente, teniendo en cuenta que el valor més probable del terreno se debe
calcular a agosto de 2021, se procedio a deflactar el valor del terreno aplicando el factor
de deflactacion de la tabla denominada serie de empalme del DANE, tal como se
observa en la siguiente tabla:

VALOR DEL TERRENO DEFLACTADO
Vr. Terreno método comparativo 140|S 3.452.207 | S 483.309.002
Factor o indice IPC a septiembre de 2021 110,04
Factor o indice IPC a marzo de 2024 141,48
Factor para aplicar 77,8%
Vr. Terreno deflactado S 375.907.002

Deflactacion. Consiste en eliminar de un valor monetario los efectos producidos por
los cambios en los precios (inflacidn). Por lo tanto, deflactar consiste en convertir una
magnitud medida en términos nominales en otra expresada en términos reales.

Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC)
Indices - Serie de empalme
2003 - 2024
Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Enero 5042 | 5354 | 5645 | 5902 | 6180 | 6551 | 7021 | TI69 | 7412 | 7675 | 7828 | 7995 | 8300 | 8919 | 0407 | 9753 | 10060 | 10424 | 10591 | 11326 | 12827 | 138,98

Febrero 5098 5418 5702 5041 6253 6650 7080 7228 7457 772 7863 8045 8396 9033 9501 9822 10118 144 10658 11511 13040 14049
| Marzo 5151 | 5471 | 5746 | 5983 | 6320 | 6704 | TIAS | 7246 | TATT | TI31 | 7879 | 8077 | 8445 | 9118 | 9546 | 9845 | 10162 10583 | 10712 | 11626 | 13177 W15
| Abril 5210 5406 ST72 6009 6385 6751 7138 270 7486 7742 780 8114 8490 9163 9591 9891 10212 10570 1771 13280
| Mayo 5236 | 5517 | 5795 | 6020 | 6405 | 6814 | 7130 | 7287 | 7507 | 7766 7921 | 8153 | 8512 9210 | 9612 | 9916 | 10244 | 10536 | 1 11870 | 13338
| Junio 6233 5551 5818 6048 6412 683 T35 7205 7531 TI72 7930 8161 8521 254 9623 @931 10271 10497 10878 11931 13378

Julio 5226 | 5549  S821 | 6073 | 6423 | 6006 @ 7TI32 202 | 7542 | TIA0 | 7943 | 8173 | 8537 | 9302 | 9618 | 9918 | 10204 | 10497 | 10914 | 12027 | 13445

Agosto 5242 5551 5821 6096 6414 69190 7135 300 75390 7773 950 810 8578 9273 9632 9930 10303 10496 10962 12150 13539
| Septiembre 5253 | 5567 | 5846 | 6114 | 6420 | 6006 | 7128 | 7290 7562 | 7796 @ 7973 | 8201 | 8639 | 9268 | 9636 | 9947 | 10326 | 10520 11004 12263 | 13611

Octubre 5256 5566 5860 6105 6420 6930 TI19 7284 7577 7808 7052 8214 8698 9262 9637 9950 10343 10523 11006 12351 13645
| Noviembre 5275 | 5582 | 5866 | 6119 | 6451 | 6940 | Ti4 | T208 | 7587 | 7798 | 7935 | 8225 | 8751 | 9273 | 9655 « 9970 | 10354 | 10508 | 11060 = 12446 | 13709

Diciembre S307 5509 5870 6133 6482 6980 7120 7345 7619 7805 7956 8247 8805 9311 9692 10000 10380 10548 11141 12603 137,72
Fuente: DANE
Nota: La diferencia en la suma de 25 variables, obedece 2l sistema de aproximacion y redondeo.
Actuzlizado el 05 de abril de 2024
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Fuente. Google /DANE

Posteriormente se procedid a calcular el valor de la construccion, de acuerdo con la tabla
de Fitto y Corvini descrita en la resolucion 620 de 2008, la cual arrojo un valor por m2
de $ 469.549,00, tal como se muestra en la siguiente tabla:

costo de reposicidn a nuevo
Costo reposicién a nuevo m2 afo 2021* S 2.405.475
Vida util afos 70
Edad afios 60
Factor de edad Fitto y Corvini 86%
Factor de depreciacion Fitto y Corvini** 80,48%
Valor depreciacion m2 S 1.935.926
Valor construccién m2 S 469.549
Area construida 140
Valor construccion S 65.736.821

* El valor de reposicion a nuevo fue tomado de la lista de precios de construccidon para
vivienda estrato medio de la revista Construdata No. 199 de junio de 2021.

** De acuerdo con la tabla de Fitto y Corvini descrita en la resolucion 620 del IGAC del
ano 2008, Se tomo un factor de depreciacion del 80,48%, con un estado de
conservacion 2, asumiendo que el inmueble se encontraba en aceptable estado de
conservacion.

Una vez calculados los valores del terreno y la construccion, se procedié a calcular el
valor de mercado mas probable del inmueble, tal como se describe en la siguiente tabla:

VALOR DEL INMUEBLE POR METODO DE REPOSICION A NUEVO
Vr. Terreno metodo comparativo (m?2) 140| § 345220716 %  483.309.002
Factor o Indice IPC a septiembre de 2021 110,04
Factor o Indice IPC a marzo de 2024 141,48
Factor a aplicar 17.8%
Vr. Terreno deflactado §  375.907.002
Valor Construccion $  65736.821
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  441.643.823

Direccion: kr. 58 C # 134 A 51, interior 2, oficina 503 — Colombia — Bogota, D.C. — Celular 3125299858 — email: avaltec57@gmail.com
Miembro adscrito y registrado de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia



13.1.3

14.

En conclusion, el valor del inmueble para agosto de 2021, por el Método de Reposicion
a Nuevo, erade CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES SEICIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS M/CTE.
($441.643.822).

Valor del inmueble a partir del auto avalué del aiio 2021

Para tomar una decision final sobre el valor del inmueble, se procedi6 a realizar un
ejercicio académico a partir del autoevalto del inmueble para el afio 2021, el cual era de
$ 275.590.000, aplicando lo estipulado en el decreto 148 de 2020 y el articulo 444 del
Codigo general del proceso, tal como se observa en la siguiente tabla:

Valor catastral 2021 del inmueble S 275.590.000
Valor de mercado segun CGP articulo 444 50% | S 413.385.000
Valor a partir del valor catastral decreto 148 40% | S 385.826.000

Articulo 444 Numeral 4 CGP. Tratdndose de bienes inmuebles el valor sera el del avaltio
catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo
aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el
avalto catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el
numeral 1.

En Colombia, el Decreto 148 de 2020 determina que "el valor de un predio resultante de
un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial o
superar el valor de este Gltimo". Para calcular el valor del inmueble a partir de esta norma,
asumimos que el valor catastral del predio es el minimo establecido, es decir el 60% del
valor de mercado, por consiguiente, para llegar al valor del inmueble se tom¢ el valor
catastral y se increment6 en un 40%.

Con el anterior andlisis, se concluye que el valor de mercado del inmueble a agosto de
2021 se encontraba en un rango de valor entre los  $ 385.826.000 y los $ 467.593.750,
tal como se muestra en la siguiente tabla:

Valor catastral 2021 S 275.590.000

Valor de mercado segun CGP articulo 444 50%| $ 413.385.000
Valor a partir del valor catastral decreto 148 40%| S 385.826.000
Valor con terreno deflactado costo de

reposicion S 441.643.823
Valor con cambio de norma S 467.593.750

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
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15.

16.

17.

A pesar de la contraccion econdmica por la que pasa el pais, afectado no solo el sector
inmobiliario sino todos los sectores, encontramos en ¢l sector una dinamica moderada de
oferta y demanda, como es el caso del inmueble objeto de avaliio, que nos permite
considerar que en el mediano plazo que dinamizara el mercado inmobiliario y volvera a su
comportamiento normal.

Esta dindmica también se ve afectada positivamente con la entrada en vigor del nuevo Plan
de Ordenamiento territorial (POT) de Bogota.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El sector donde se ubica el inmueble, se encuentra en un proceso de cambios de usos, como
receptor de diferentes actividades econdmicas, contando con una valorizacion aceptable, lo
cual es un buen indicador a mediano y largo plazo.

FUENTES DE INFORMACION
Se utilizaron las siguientes fuentes:

e Documentos suministrados por el solicitante del avaluo.

e Archivo del avaluador

e Profesionales especializados.

e La zona de influencia.

e (atastro y Planeacion Municipal de Bogota D.C.

e Internet.

e Documentos, revistas y enlaces especializados en el tema de valuacion, informacién
financiera y datos estadisticos

CUADRO AVALUO FINAL INMUEBLE AGOSTO DE 2021

CUADRO AVALUO FINAL DEL INMUEBLE A AGOSTO DE 2021

Vr. Terreno método comparativo (m2) | 140 S 3.452.207 S 483.309.002
Factor o indice IPC a septiembre de

2021 110,04
Factor o indice IPC a marzo de 2024 141,48
Factor a aplicar 77,8%
Vr. Terreno deflactado $ 375.907.001,89
Valor Construccion S 65.736.820,80
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE S 441.643.822,69
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18.

Aplicando el principio de prudencia (descartando el menor y mayor valor) y teniendo
en cuenta que el método que mejor se ajusta para la valoracion del inmueble es el de
costo de reposicion, se asume como valor definitivo del inmueble a agosto de 2021 la
suma de:

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS M/CTE.
($441.643.822).

Cordialmente.

URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA
Perito avaluador
RAA AVAL - 79141111

DECLARACION DEL AVALUADOR

El Avaluador declara que para el presente informe se estd dando cumplimiento a la
aplicacion de Normas Internacionales de Valuacion IVS (International Valuation
Standars), y al marco juridico segtin la ley 1673 de julio 9 de 2.013, Decreto 556 de 2.014,
y la Resolucion 620 de 2.008 (IGAC), este informe se elabord bajo la metodologia de la
norma NTS 101 de 2009-11-17 del Icontec.

Que las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas y por tanto el presente informe se basa en la buena
fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos que sirvieron de base para
nuestro analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido momento.

Que nuestros honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca
al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.
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19.

20.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420/1998 Y 422/2000, expedido por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico Y el ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avaluo tiene una vigencia de Un (1) afio contado a partir del momento de la visita
siempre y cuando no cambien las condiciones macroecondmicas del pais y no se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

ANEXOS

Anexo 1. Archivo Fotografico

Anexo 2. Declaracion especial Articulo 226 del C.G.P.

Anexo 3. Certificado afiliacion Lonja de propiedad Raiz y diploma perito avaluador
Anexo 4. Certificacion RAA Avaluador

Anexo 5. Fotocopia cédula de ciudadania

Anexo 6. Perfil profesional

Anexo 6. Otros Anexos
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ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

IMAGENES DE LA FACHADA INMUEBLE Y VECINDARIO

FACHADA CONSTRUCCION 2021 (CASA)
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ANEXO 2. DECLARACION ESPECIAL ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Bogoté, D.C., abril 10 de 2.024

Sefior

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE REPARTO DE BOGOTA

Asunto: Pronunciamiento perito

Referencia: Avaluo inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria # 50S-40209316 y
Cédula Catastral # 42 S51 32, Urbanizacion La Alqueria, Distrito Capital.

Tipo de proceso: Declarativo Verbal

De acuerdo a lo solicitado y para dar respuesta a los requerimientos exigidos por el articulo 226
del Codigo General del Proceso, por este medio declaro lo siguiente:

1. Minombre es: URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA

2. Con Cédula de ciudadania # 79.141.111 expedida en Bogota, D.C.
Numero de Celular: 3125299858
Numero teléfono Fijo: 6134818
Direccion residencia y oficina: Kr. S8C # 134 A 51, interior 2, oficina 503
Email: avaltec57gmail.com

3. Profesion: Perito avaluador y Agente Inmobiliario.

Se anexa:

e Certificacion Lonja y Diploma como técnico laboral por competencias en avaliios

e Certificado actualizado del RAA (Registro abierto de Avaluadores) emitido por la
ANA (Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores).

e (Cédula de ciudadania

e Perfil profesional
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4. En los tltimos cuatro (4) afios no he realizado publicaciones relacionadas con la materia
del peritaje.

5. Enlos tltimos cuatro (4) afios, he realizado varios dictaimenes periciales. Para el primero
es un proceso verbal reivindicatorio donde el demandante es el sefior Tulio Enrique
Alvarez Lara y el demandado es la sefiora Jenny Smile Granados; para el segundo es un
proceso declarativo por responsabilidad extracontractual donde el demandante es el sefior
Johnny Mauricio Valencia Urrea y el demandado es la sefiora Maria Isabel Roldan.

Ademas, para el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota D.C., proceso divisorio para
venta de cosa comun donde el demandante es el sefior Carlos Alfonso Ruiz Camargo y
los demandados son las empresas Productos Disanfer S.A.S., Cafesalud EPS y otros, para
el juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota’, D.C.

He realizado también otros avaltos para el Juzgado Civil del Circuito del municipio de
Funza Cundinamarca, proceso Declarativo de Pertenencia por Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio; Juzgado 2° Civil del Circuito de ejecucion para
un proceso Ejecutivo Hipotecario; Juzgado 4° Civil de Villavicencio, para un proceso
Ordinario de Simulacién y Lesion Enorme; Juzgado 002 Civil Circuito de Ejecucion de
sentencias, entre otros.

Tengo experiencia en avaluos Urbanos, rurales, de maquinaria y equipos, intangibles
especiales, bienes de conservacion, inmuebles especiales, inmuebles bajo normas NIIF
empresariales, entre otros, por mas de veinticinco (25) afos, ya sea a través de terceros o
directamente.

6. No me encuentro incurso en ninguna de los causales de exclusion de la lista prevista en
el articulo 50 del Codigo General del Proceso.

7. Los unicos dictimenes periciales en los que he sido designado en los tltimos afios, son
los consignados en el numeral cinco (5), otros que se encuentran en proceso de asignacion
(reparto) y el que se encuentra en curso, donde se aplicaron las metodologias
correspondientes a los avaltios Urbanos, segiin lo anotado en el numeral nueve (9).

8. Los peritajes siempre se han realizado teniendo en cuenta la resolucion 620 de 23 de
septiembre de 2.008, para la cual se establecen los procedimientos para los avalios
ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997 y el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).
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Normas Internacionales de Valuacion IVS, actualizadas a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) en ingles IFRS y otros.

En consecuencia, los métodos, experimentos e investigaciones efectuadas en este peritaje
no son diferentes a los rendidos en procesos anteriores

9. Relaciono y adjunto los documentos e informacion utilizada para la elaboracion del
dictamen.

Cordialmente,

URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA
Perito Avaluador
AVAL RAA - 79141111
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ANEXO 3. CERTIFICADO AFILIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y
DIPLOMA PERITO AVALUADOR

LO

AUTORREGULADORES
y de Colombia

NIT: 900.233.725-6

CERTIFICA QUE:
URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA

C.C.: 79.141.111
Cumple todos los requisitos para obtener nuestro aval como:

Miembro Adscrito y Registrado a la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores
y Constructores de Colombia. Sigla: Lonja Autorreguladores

del mes de Abril ( 04 ) del aiio dos mil veintitres ( 2023 )

Vence: 08 de Abril de 2024 e R

Representante\Legdl

En constancia se firma en la ciudad de Bogotd, D.C., al octavo ( 08 ) dia 73]0
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ANEXO 4. CERTIFICADO RAA AVALUADOR

ahavis 4o

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 0079651 4.2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediane ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superimendencia de
Industria y Comercio

B sefor(a) UREL EDUARDO CARDONA SIERRA, dentiicado(a) con i Codula de ciudadania No. 79141111, so
encuentra inscritola) an ol Registo Abiano de Avaluadores, desde ol 25 da Septiemire de 2017 y sa la ha asignado
o ndOmero de avaluador AVAL- 79141111,

Al "o de dicon de asie caniicado ¢ registn ddl sefor(a) URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA s
encuentra ACTIVO y 50 eNCUSNYa INSCrio an las siguentes catgarias y alcances:

Camsagoria 1 Inmuebies Urbancs

Alcance

* Casas, aparamentcs, odifcos, oficnas, locdles comamciales, tamancs y bodegas sluados otal o
parciimente en Araas wbanas, kS NO dascados on B esYuChra ecoldgica principal, ioles en susio de
expansion con plan pastial adoptaco.

Fecha 3o irecrpoon Fegemon Facta de
25 Sep %7 Régiren Se Transicion »n 209 Academiko

Camsegoria 2 inmuebies Ruales

Alcance

* Tamanos Nrales CON © Sin CONSFUCTICNES, COMO viviendas, ediicics, establcs, gAlpones, Carcas, sistemas da
rego, denaje, vias, A0ecuacitn dé SUSIE, POTos, CUlthves, planiaconas, IoNes en SuSlo 38 epansion sin plan

parcial adoptado, lotes para o aprovechamionio agropecuanio y damas nlEesrucua da axplotacion
Siuados IDEMmanie on roas nrales.

Foctaa 3o o
0 Oct 2099 Regimen Acasersico

Camsegoria 3 Recwrsos Natwrales y Sualos de Proteccidn
Alcance

= Biones ambientaies, minas, yacimiantos y explotacionss minerales. Lows inchuidos an k3 estructuna ecddgica
prncipal, lows dcafinidos o contemplades en o Codigo de recwsos Nawmkes Renovables y

danos ambianiales.
Fecta de racipcion Rogrma
10 Oct 2019 Regimen Academico
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Camogoria 5 Edificadionas de Consenvacion Arquaciigica y Monumenios Histircos
Alcance

* EQISCacionss de CONSEnvacion arquiteciinica y monumanios histiricos.

Fecta e
10 Oct 2019

I-.—m

Casogoria 6 nmuebies Espociales
Alcance

* Incluye contros comerciales, hotoles, colagios, hospialkis, clinicas y avance de obras. Incluye todos ks
nMmuebies que No 5e dasliquen deMYC de 108 NUMAIRS aNlerones.

Focta 3o
2 Ocz 0%

@Iw

Camgoda 7 Maguinaria Fija. Equipcs y Maguinarnia Mol
Alcance

¢ EQuipis alicicos y macanicos de uso en & indusria, motoms, Ssubastacionas de plania, tabiercs alicricos,
SOUIPCS 48 QINSMCHin, SUDASIACIoNSs 08 ranamisidn y disibuciin, 0quipcs @ INraesirucira 08 tranamision
y cistribucidn, maguinara de ConSrucciin, Movimiento 42 Sara, y Magquinana parn Produccion y procaso.
Equipte do computa: MICrocompuiadones, IMpresoms, monlores, modems y oUos accesodos de esie
equipas, redes, main frames, parikncos cspociales y oS GQUIPCE ACCesorcs de esios. Equipos do
telefonia, elecyomedicing y adocomunicacidn.  Transpona Aulomolor: vehiculos de Yanspone tarraste
COmMO AuNomilas, CAMPros, Camionas, Duses, ACIoNS Camicnes y remalgues, matociciatas, motocicdios,
MOlOYICICios, cuaimolos, biciciotas y similses.

Focha do

43 Oct 2003

&!w

Camogoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance
Naves, asronaves, enes, locomatoms, vagones, talakincos y cualquiar madio de tanspone difarente dal
automonor descring en la dase antanior.

Fecta e
10 Oct 2019

[
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Camsagoria 9 Obas de Ane, Orfebvaria, Patimoniales y Simikses

Alcance

= Amg, joyas, ofabvania, aresanias, muebies con walor histdrico, cultural, anquadidgico, palentaclkigico y
simdares.

Fecha de racripcion Rogrret

10 Oct 2015 Regimen Academice

Camagodia 10 Semosvientes y Animalos
Alcance
* Samovienies, animaies y musbias no clasificados on ora especiakicad.

Fecha de rmcipcion Rogrra
10 Oct 2015 Regimen Academico

Camogodia 11 Actives Oparacionales y Esmablecimionios de Comerncio
Alcance

* Rovalorizacidn do actives, Ivemarnios, masria prima, producto an poces0 y producto leminado.
Esmblocimianios 0 Cometio.

Fecha de racipcion Rogrmas
10 Oct 2015 Regimen Academico

Camogoria 12 Insangibies
Alcance

o Marcas, patenmes, Secoie emprasaraios, darechos auwr, nombves comerciales, derechos CapOrives,
SEPICYO RAOASCIico, fondo de comercio, prima comencial y oves similares.

Fecha de racripcion Rogrrat
10 Oct 2015 Regimen Academice

Camagodia 13 Insangibies Espedialkes
Alcance
« Dafo amargante, lucro cesanie, dafo morml servidumbres, darachos harenciales y Bfgioscs y damas

derechos 4 INdeMNZAcON O CACUI0E COMPENSANcNos y cuaiquiar oro dasacho No contamplado an las clases
antarones.
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Adicionaimente, ha inscorito las siguaenies carifcaconas do calicad de parsonas (Noama 1S0 17024 y expanancia:
* Canifcacidn agpoedda por Lonja de Propiedad Raiz Avaladores y Construciores de Colombia, en

calegoria nmuabies Lbanos vigenies desda o 13 de Junio da 2017 hasia of 12 de Junio o 2021, inscrio en
< Ragistro Abano de Avaluadones, an i focha que se rafiaja an ol anmaior Cuatro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUNENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIFCION EN EL RaA

Los dasos de del A dor son:

Cudad BOGOTA BOGOTADC

Diraccitex CRA 52C #134A.51_ INTERIOR 2 APTO 503
Teldfono: 3134422093

Correo Becrinico: QjcsuB1@ncemal com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compatancias en Awallos - Cantro de Atos Estudsios Inmobiiarios

Que viS2 os de am, S del Tribunal Disciplinario de & ERA Corporacion
Awunorregulador Naci | de A dores - ANA. no aparece sancion disciplinaria alguna comtra eifla)
sefior(a) URIEL EDUARDO CARDONA SIERRA, identificadoda) con la Cédula de ciudadania No. 79141111
ah)mtnmﬂEWCAMﬂmsomaddhcmdmouma

asi como con B cucta de autarregulacion con Corporacion Autorreguiadors Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con al in de que ol desinatarno puada warificar asie caniiicado sa le asignd ol siguienie codigo de OR, y puade
SEcanaano con un SSposiivo Ml U o0 SSPOSIIve BCIor CON ACCRSO A INemet, descargando reviamanta una
aplcacitn de dighalzaciin de c0digo OR que son gratulas. La wriScaciin tambidn puade aleciuarse ngresando o
FIN droctamanta en A pagina do RAA napliwwwraa org.co. Cualquiar inconsistencia aenre Ia inlormacion aca
contanida y la que repome B wvariicaciin con @ cidigo debe sar Inmediatamante sponada a Comporacdn
Aurmeguiador Naconal de Avaluadornes - ANAL

Pagina 4 de 5
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e Ak arte 8s Ao mare

PIN DE YALIDACION

aSe90a17

El presanta cantilicado se aapioe en & Repdtiica de Colombia e confomidad oon & inlomacidn gue reposa an of
Fogiaro Ablario 98 fonuacomes RAA. 2 los dos |02) das OF mas de Alrld dad 200 y Sene vigenca ca 30 daas
calanQario, CONBOos 3 pank Aa 13 lecha 48 Supasician

Pagna Sda S
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ANEXO 5. FOTOCOPIA CEDULA DE CIUDADANIA

NOCE SRR oW
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ANEXO 6. PERFIL PROFECIONAL

Estudios de Administracion de Empresas de la Escuela de Administracion de Negocios (EAN) — 8° semestre;
especializacion en Gerencia de Empresas y proyectos Inmobiliarios (Asistente) de la Universidad Externado
de Colombia; Técnico Laboral por Competencias en Avaluos del Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

Cursos y seminarios. Aplicacion de los bienes de capital (Maquinaria amarilla) en el movimiento de suelos;
Compactacion de suelos; Marketing estratégico para bienes de capital (maquinaria amarilla) COLCARIBE
S.A. Bogota - Colombia.

Gerencia global pensamiento estratégico, Planeacion estratégica, calidad total y reingenieria. CISES. Bogota
—Colombia.

Avaluos de inmuebles — Lonja de Propiedad Raiz de Bogota. Simposio internacional de avalios especiales —
empresas de servicios. lonja de propiedad raiz de Bogota — Colombia.

Curso de agente inmobiliario — Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Evaluacion preliminar de proyectos; Iniciacion y planeacion de proyectos; planeacion estratégica de proyectos;
medicion y control de las actividades de un proyecto; administracién de proyectos y estrategias gerenciales
del SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAIJE - SENA.
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Con mas de treinta afios de experiencia en valoracion de inmuebles urbanos, rurales, suelos de proteccion,
inmuebles de conservacion, inmuebles especiales, maquinaria y equipos, intangibles especiales y valoracion
de activos bajo normas NIIF.

Se han realizado entre otros avallios a través de terceros o directamente para el sector bancario, industrias y
agroindustrias, empresas de servicios petroleros, empresas y comercializadoras mineras, empresas del estado
y del distrito, como:

Texaco, Federacion Nacional de Cafeteros, Ecopetrol, IDU, Bayer, Universidad Autonoma de Colombia,
Confipetrol, entre otras. Ademas de peritajes para juzgados ubicados en la ciudad de Bogotd y otros
municipios, para procesos divisorios, declarativos de pertenencia, ejecutivos hipotecarios, ordinarios de
simulacion y lesion enorme, reivindicativos, liquidacion de sociedades, entre otros.

Representante legal y gerente general de la empresa AVALUARC S.A.S

AGREMIACIONES

Afiliado y miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de
Colombia.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de marzo de 2024 Hora: 16:35:41
Recibo No. 0324025320
Valor: $ 7,900

cODIGO DE VERIFICACION 3240253202EBFS8

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMEBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razédn social: PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S
Nit: 901.464.585-6 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03349711
Fecha de matricula: 9 de marzo de 2021
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacidén: 29 de marzo de 2023
Grupo NIIF: Grupo ITI.
UBICACION
Direccién del domicilio principal: Cr 12 B No. 7 14 Sur
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrébdnico: Jmpedrazal223@gmail.com
Teléfono comercial 1: 3045447322
Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reportd.
Direccidén para notificacién judicial: Cr 12 B No. 7 14 Sur
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico de notificacidn: jmpedrazal223@gmail.com
Teléfono para notificacidén 1: 3045447322
Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportod.
La persona juridica ST autorizd para recibir notificaciones

personales a través de correo electrbénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de marzo de 2024 Hora: 16:35:41
Recibo No. 0324025320
vValor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION 3240253202EBFS

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 8 de marzo de 2021 de Asamblea de
Accionistas, 1nscrito en esta Céamara de Comercio el 9 de marzo de
2021, con el No. 02671054 del Libro IX, se constituyé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta vy su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto: La administracién de Dbienes
inmobiliarios wurbanos o rurales, su compra, venta comercializacidn vy
deméds negocios inmobiliarios permitidos en el territorio nacional o
internacional ademds los siguientes: 1. Operaciones inmobiliarias de
administracién, compra y venta de bienes raices rurales o urbanos. 2.
La promocidén, administracidén, gestidn vy desarrollo de todo tipo de
operaciones 1inmobiliarias con bienes raices propios o arrendados,
urbanos o rurales en el pais o en el exterior. 3. la construccién,
remodelacidén vy demds reformas a Dbienes raices wurbanos o rurales
nacionales o internacionales 4. la adquisicién y la enajenaciédn de
bienes raices muebles y demds elementos que los conforman y sus
similares. 5. La inversién a titulo oneroso en otras compafiias de
caracter inmobiliario, comercial o de servicios, asi como la
realizacién de tales negocios. 6. Representar o agenciar personas
naturales o Jjuridicas nacionales o extranjeras, cualgquiera que fuese
su objeto social y celebrar toda clase de actos civiles o comerciales
directamente relacionados <con los fines que se propone. 7. Promover,
crear o formar parte de otras sociedades, ya sea como gestor o a
cualquier otro titulo, gque se propongan actividades  semejantes,
complementarias o accesorias, o que sean de conveniencia general para
el empresario o absorber tales empresas, ya Sea como gestor o a
cualquier otro titulo. Para el desarrollo de su objeto y en cuanto se
relacione directamente con 1los negocios que forman parte del mismo,
la empresa podrad: 1.- Constituir apoderados que la representen,
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de marzo de 2024 Hora: 16:35:41
Recibo No. 0324025320
Valor: $ 7,900

cODIGO DE VERIFICACION 3240253202EBF8

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

asociarse con otras compafiias de la misma o perecida naturaleza y en
general realizar toda clase de operaciones comerciales o civiles y
ejecutar o celebrar toda clase de contratos o actos del mismo orden,
yva sean industriales, comerciales o financieros encaminados a
alcanzar los fines que se propone, 2.- Intervenir ante terceros como
acreedora o como deudora en toda clase de operaciones de crédito,
dando o recibiendo las garantias del caso, cuando haya lugar a ellas.
3.- Efectuar cualquier <clase de operaciones de crédito activo o
pasivo, tales como constituir depdsitos, efectuar préstamos, otorgar
0 recibir documentos negociables, girar, aceptar, endosar, asegurar y

negociar en general titulos valores y recibirlos en pago. 4.-
Celebrar asi mismo operaciones relacionadas con la proteccién de sus
bienes, negocios y personas a su servicio. 5.- Celebrar contratos de
cuentas en participacidn, sea como participe activo o como participe
inactivo. 6.- Transigir, desistir y apelar las decisiones de arbitros
o de amigables componedores en las cuestiones en que tenga n
intereses frente a terceros o a sus administradores. 7.- Adquirir
marcas, patentes, procedimientos de fabricacién, explotadas en

cualquier forma, vya sea utilizdndolos directamente o permitiendo su
explotacién por otras personas naturales o juridicas contra el pago
de regalias o participaciones. 8.- Celebrar y ejecutar en general
todos los actos y contratos ©preparatorios, complementarios o
accesorios de todos los anteriores, 1los que se relacionen con la
existencia vy funcionamiento de la empresa, y los que sean conducentes
al buen logro de los fines sociales de la empresa. 9) en general,
hacer en su nombre o por cuenta de terceros o en participacidén con
ellos toda <clase de operaciones comerciales sobre bienes muebles o
inmuebles, construir cualquier gravamen, celebrar contratos con
personas naturales y/o juridicas, y efectuar operaciones de préstamo,
cambio, descuento, cuentas corrientes, dar o recibir garantias,
girar, endosar, adquirir vy negociar titulos wvalores. 10).- Podréa
igualmente desarrollar cualquier otra actividad civil o comercial
licita 11) celebrar y ejecutar en general todos los actos y contratos
preparatorios, complementarios o accesorios de todos los anteriores,
los que se relacionen con la existencia y el funcionamiento de 1la
sociedad, vy los demds que sean conducentes al buen logro de los fines
sociales; Paragrafo. - La sociedad no podrd ser garante y/o fiadora
de terceros, incluyendo a 1los accionistas, excepto cuando tal
decisidén sea aprobada por el cien por ciento (100%) de la Asamblea de
accionistas. En el caso que la sociedad llegare a avalar obligaciones
de sus accionistas, solo lo podrad hacer hasta por un monto igual al
cincuenta (50%) del capital suscrito de cada uno de ellos.
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CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $100.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $100.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal ¢ $1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracién y/o representacidédn legal de la sociedad corresponde
al gerente general, quien tendrd dos suplentes, que lo reemplazaran
en sus faltas absolutas, accidentales o temporales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El representante legal tiene las siguientes funciones y/o facultades:
A) Suscribir en nombre de la sociedad toda clase de actos o
contratos, convenios, acuerdos, arreglos, actos u operaciones que se
requiera para el cumplimiento vy desarrollo de cualquiera de las

actividades que constituyen el objeto social, asi como las
actividades preparatorias, accesorias o complementarias para la
realizacién de los fines que ©persigue la sociedad. En general,

cualquier acto que tenga relacién directa <con la existencia vy
funcionamiento de la sociedad. B) Representar a la sociedad en juicio
o fuera de él. En su condicidén de representante legal tiene poderes
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suficientes para transigir, arbitrar y comprometer los negocios
sociales; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o
contencioso administrativas en que la sociedad tenga interés o deba
intervenir, e interponer todos los recursos gue sean procedentes, asi
como desistir de las acciones o recursos gue interponga, constituir
apoderados Judiciales, delegarles facultades y en general cualquier
acto que se requiera para asegurar el cumplimiento del objeto social.
C) La gestiéon administrativa y financiera de la sociedad, la
coordinacién y supervisién general de la empresa, de conformidad a lo
impartido por la asamblea de accionistas. D) Ejecutar y cumplir las
decisiones y acuerdos de 1la asamblea general de accionistas. E)
Adoptar las determinaciones necesarias en orden a que la sociedad
cumpla sus fines. F) Supervigilar la contabilidad de la sociedad y el
cierre oportuno de los balances de la misma. G) Administrar los
fondos o dineros de la sociedad, para lo cual podra celebrar todos
los contratos Dbancarios que se requieran, dentro de las limitaciones
establecidas en los presentes estatutos. H) Convocar a la asamblea
general de accionistas a reuniones ordinarias y a reuniones
extraordinarias cuando lo juzgue conveniente o necesario, y hacer las
convocatorias del caso cuando lo ordenen los estatutos o la asamblea
general de accionistas. I) Presentar a la asamblea general de
accionistas en su reunién ordinaria, un inventario y balance de fin
de ejercicio, Jjunto con un informe sobre la situacidn de la sociedad
en el que de manera detallada se analice la cuenta de pérdidas y
ganancias y un proyecto de distribucidén de utilidades obtenidas. Asi
mismo, deberda presentar un informe sobre la forma como se haya
llevado a cabo su gestién y sobre las medidas cuya adopciédn
recomienda a la asamblea; J) Cumplir vy hacer gque se cumplan
oportunamente todos los requisitos vy/o exigencias legales que se
relacionen <con el funcionamiento vy actividades de la sociedad. K)
Nombrar vy remover libremente a los empleados de la sociedad, asi como
la supervisién de la actividad de 1los mismos L) Todas las demés
facultades o funciones que le atribuyan la 1ley, los presentes
estatutos y la asamblea general de accionistas. Paragrafo: E1
representante legal requiere autorizacién de la asamblea para
realizar y/o llevar a cabo operaciones gque tengan por objeto: 1.
Adquirir, enajenar, hipotecar y en cualquier otra forma gravar o
limitar el dominio de bienes inmuebles, cualquiera que sea su

cuantia; 2. Constituir prendas sobre bienes sociales o darlos en
anticresis; 3. Recibir daciones en pago y novar obligaciones o
creditos; 4. Garantizar obligaciones de terceros; 5. Autorizar por

via general liberalidades, Dbeneficios o prestaciones de caracter
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extralegal a favor del personal de la sociedad.6. Todo acto o
contrato que suscriba por valores superiores a quinientos salarios
minimos mensuales legales vigentes (500 s.m.m.l.v.).
NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 8 de marzo de 2021, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Céamara de Comercio el 9 de marzo de 2021

con el No. 02671054 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente General Daniel Felipe Pedraza C.C. No. 000000019304033

Velasquez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Johan Daniel Pedraza C.C. No. 000001013576196
Lozada

Suplente Jessica Mayerly C.C. No. 000001013586555

Pedraza Villanueva

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hadbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogotda, -los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
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resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad <con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequeila

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 2.150.000.000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, 1los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicidédn de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 9 de marzo de 2021. Fecha de envio
de 1informacién a Planeacién : 4 de mayo de 2023. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
ano y de 25% en el tercer arfio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
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Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.
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Este certificado refleja la situacidén Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.
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Este certificado fue generado electrbédnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacioén impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

4:'//
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DANIEL FELIPE PEDRAZA VELASQUEZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota,
.pdeot’ ificado como aparece al pie de mi firma, actuando en nombre y representacion legal
~““de la sociedad PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S. NIT 901.464.585-6 segun certificado

f )
J

PODER

SENORA JUEZ

DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
DRA. NATHALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE RESCISION POR LESION ENORME
DEMANDANTE: CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ

'DEMANDADO: PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S.

RADICACI()N: 11001310301920230046500

)

de existencia y representacion legal adjunto, por este escrito manifiesto a usted. que
confiero poder especial tan amplio y suficiente como en derecho sea necesario, a los
abogados FERNANDO GONZALEZ CIFUENTES, con T.P. 68037 del C. S. de la J.,

identificado con la cédula nimero 19.398.554 de Bogota, y/o FERNANDO ANDRES
GONZALEZ MORALES, con T.P. 189.726 del C. S. de la J, identificado con la cedula
numero 80.204.705 de Bogota, para que actuando como nuestros apoderados nos
répresenten en el proceso de la referencia en el cual mi representada es demandada.

3
R ) fd:reé’élon electrénica es: jmpedrazai223@amail.com La direccién electrénica

reglstradﬁ de mis apoderados es: fernando@gonzalezygonzalezabogados.com vy
andresﬁqonzalezvqonzalezaboqado» com

Ademas de las facultades inherentes al poder y a este tipo de proceso, otorgo a mis
apoderados judiciales las de contestar demanda, excepcionar, demandar en
reconvencion, presentar pretensiones, notificarse, solicitar pruebas, interponer
recursos, recibir, transigir, conciliar, sustituir y reasumir este mandato, al igual que las
contempladas en los articulos 74 y complementarios del C.G.P.

2/

Atentamente

DANIEL FELIPE PEDRA
C. C. No. 19.304.033 gé

Acépto,



il -/
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FERNANDO GONZALEZ CIFUENTES

T.P.68037 del C. S. dela J.

C. C 19.398.554 de Bogota

FERNANDO ANDRES GONZALEZ MORALES

T.P.189.726 del C. S. de la J.

C. C. 80.204.705 de Bogota



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 35592
En la ciudad de Bogoté D.C., Republica de Colombia, el cuatro (4) de marzo de dos mil veinticuatro (2024), en la

Notaria cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogoté D.C., comparecié: DANIEL FELIPE PEDRAZA VELASQUEZ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0019304033 y manifesté que la firma que aparece en el presente
documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

35592-1

bc91fbee53
04/03/2024 15:19:18

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo |

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado cop-Ta proteccnon de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Régistraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta Acta se asocia al documento gue contiene la siguiente informacion
DEL CIRCUITO DEBOGOTA . ez .,

doprdestino a: SENOR JUEZ 19 CIVIL

LEON GUILEERMO Pw;o
Notario (57) del Circulo de/Bogota-Bie
Consulte este documento en htips: //notarud notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: bc91fbce53, 04/03/2024 15:30:22
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11/4/24, 08:52 Correo: Arley Eduardo Espinosa - Outlook

RV: EXPEDIENTE 11001310301920230046500 DEMANDA: VERBAL RESCISION POR
LESION ENORME DEMANDANTE CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

<ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 10/04/2024 15:15

Para:Arley Eduardo Espinosa <aespino@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: fernando Gonzalez <fernando@gonzalezygonzalezabogados.com>

Enviado: miércoles, 10 de abril de 2024 2:48 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: contacto gyg <contacto@gonzalezygonzalezabogados.com>; Guillermo Arturo <centrojuridico@gmail.com>;
facturacion@pealtex.com <facturacion@pealtex.com>

Asunto: EXPEDIENTE 11001310301920230046500 DEMANDA: VERBAL RESCISION POR LESION ENORME
DEMANDANTE CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ

No suele recibir correos electrénicos de fernando@gonzalezygonzalezabogados.com. Por qué esto es importante

Archivos adjuntos disponibles hasta 10/05/2024

Bogota, abril 10 de 2024.

Sefnora

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
Dra. NATHALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF: CONTESTACION DEMANDA

EXPEDIENTE 11001310301920230046500
DEMANDA: VERBAL RESCISION POR LESION ENORME
DEMANDANTE CONSTANTINO PEDRAZA CRUZ
DEMANDADO PEDRAZA VILLANUEVA S.A.S

Hacer clic para descargar
CONTESTACION CONSTANTINO PEDRAZA -PEDRAZA VILLANUEVA JUZGADO 19 CC BOGOTA.pdf
4,5 MB
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO: 110013103019202300 465 00

Hoy 12 de ABRIL de 2024 siendo las ocho (8:00) de la mafana, SE FIJA EN
TRASLADO DE CONTESTACION por el término de CINCO (5) dias, en
cumplimiento al articulo 370 Y 110 del C.G.P.

Inicia: 15 ABRIL de 2024
Finaliza: 19 ABRIL de 2024

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ




