OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA

ABOGADO
Sefor

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E. S. D.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA

Proceso: NUMERO 110013103019 20230010900

Demandantes: CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO y MARLY YANETH
LOPEZ HERNANDEZ

Demandado: GRUPO ANDES CONSTRUCTORA S.A.S,
HELMUTH BAQUERO AYALA
y JOSE ELIAS BAQUERO AYALA

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogot3, identificado con cédula de ciudania niumero 80.231.848
de Bogota Abogado en ejercicio identificado con la Tarjeta Profesional
NUumero 141132 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en calidad de Apoderado de los sefiores JOSE ELIAS BAQUERO
AYALA identificado con el nimero de cedula 79.419.581 expedida en
Bogotd , HELMUTH BAQUERO AYALA, identificado con cédula numero
79.497.945 de Bogota y de la Sociedad GRUPO ANDES
CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 900485708-1 con
domicilio en la ciudad de Bogota D.C., de conformidad al poder conferido
y que acompaio como anexo; comedidamente me permito por medio de
este escrito CONTESTAR LA DEMANDA instaurada por los senores
CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO y MARLY YANETH LOPEZz
HERNANDEZ conforme aparece en el proceso citado en la referencia, por
lo que procedo a ejercer todos los actos procesales en defensa de los
demandados. Asi
CAPITULO I

CONTESTACION DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Conforme las normas que gobiernan la defensa procesal de los
demandados, garantia que otorga el Cdédigo General del Proceso, me
permito manifestarme expresamente respecto de los hechos de Ia
demanda en la siguiente forma:

RESPECTO AL HECHO 1: Es cierto que para la fecha mencionada se
acercoO el demandante para averiguar sobre el proyecto, pero mis
poderdantes indican que no les consta que haya sido por sugerencia de
Su padre.
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HECHO 2: Es parcialmente cierto y por tanto se aclara: indica mis
poderdantes que No es cierto que el sefior Helmuth y la vendedora del
proyecto los hayan abordado de la forma que lo quieren hacer ver, puesto
que como lo dicen los mismos demandantes en el hecho primero, fueron
ellos quienes se acercaron a las oficinas de venta a obtener informacién
del proyecto, donde se les brindo la informacion de manera amable,
respetuosa y clara; es cierto que en ese momento se les haya indicado
gue desde que se les hiciera la entrega material del inmueble debian de
hacer un pago de administracién de un valor aproximado de doscientos
mil pesos ($200.000) los cuales serian de manera provisional, toda vez,
que ese valor lo establecerian los copropietarios de acuerdo a las
necesidades del edificio y conforme la ley 675, valor de administracion
que los demandantes a la fecha adeudan a los demandados. También es
cierto que se les explico en qué consistia el proyecto, en el que se les
proporciono una informacién clara y concisa, ademas se les entrego un
folleto en el que se indicaba de que, constaba cada unidad de
apartamento, para que de acuerdo de la capacidad y necesidad de los
interesados pudieran elegir el de su interés. (anexo No 01- relacién de
administracion no pagada por el demandante).

HECHO 3: Es cierto, a los compradores se les brindaba toda la
informacion clara y concisa del proyecto y para sustentar lo que se les
informaba se les entregaba un folleto donde estaba la informacidn, lo cual
se cumplié con lo informado. (anexo No 2, fotos y certificacidon con la que
se demuestra que se cumplié con lo ofrecido).

HECHO 4: Es parcialmente cierto por tanto se aclara, manifiestan mis
poderdantes que es cierto que después de que los demandantes vieron el
proyecto y constataron la veracidad de lo que les habian ofrecido
procedieron a firmar una promesa de compraventa con mi poderdante
sefor JOSE ELIAS BAQUERO AYALA, en la que las dos partes adquirieron
unas obligaciones de cumplimiento conforme el contrato, indican mi
poderdante que no le consta los motivos que los llevo a tomar la decision,
lo Unico cierto es que por su propia voluntad procedieron a negociar y a
firmar la promesa de compraventa. (dicha promesa no contenia fechas,
ni valores exactos y hasta el momento el crédito que los demandantes
habian solicitado a Davivienda era tan solo una expectativa (la cual
Davivienda solo dio respuesta hasta el dia 07 de diciembre de 2018) Dicha
promesa fue INCUMPLIDA por el demandante en la cldusula quinta y
todos sus paragrafos, dado que el demandante tenia dificultades
econdmicas y lo imposibilitaba para dar cumplimiento a dicha promesa
(anexo 3 - Promesa de venta No 01)
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HECHO 5: Es cierto, conforme el contrato de promesa de compraventa
que reposa en el expediente, el cual del mismos quedo sin valor y efecto
por voluntad de las partes. toda vez que el demandante INCUMPLIO
dicha promesa en la cldusula 5 y todos sus paragrafos - forma de pago
(anexo 3 - Promesa de venta No 01)

HECHO 6: Es parcialmente cierto, manifiestan mis poderdantes que es
cierto que el metraje correspondiente al inmueble ofrecido es de 63.0 m2
construidos como area total construida y que no es cierto que haya sido
de 46.22 m2, como manifiestan los demandantes. Dicho inmueble se
entregd a entera satisfaccidn al propietario y como cuerpo cierto, avalado
por técnico de Davivienda para el crédito (anexo 4- informe del perito
auxiliar de la Rama Judicial, donde demuestra las medidas del inmueble)

HECHO 7: Es cierto los valores pactados y la forma de pago conforme a
la cldusula quinta de la promesa de compraventa, pero SE ACLARA, que
el mismo por voluntad de la partes lo dejaron sin valor y efecto por cuanto
LOS DEMANDANTES NO CUMPLIERON CON LOS PAGOS
(incumpliendo la Clausula Quinta en todos sus paragrafos )en la forma
pactada en dicha clausula, razén por la cual, mis poderdantes no pudieron
dar cumplimiento con la firma de las escrituras en la fecha pactada,
puesto que no habian recibido el pago pactado por parte de los
demandantes que omiten y ocultan informar dicha situacion en los
hechos de la demanda.

HECHO 8 Y 9: Son ciertos conforme consta en la promesa de
compraventa (anexo 3), pero dicha firma no se llevd a cabo en la fecha
pactada, por cuanto los promitentes COMPRADORES y aqui demandantes,
NO CUMPLIERON CON LOS PAGOS PACTADOS, los cuales debian de
efectuarlos antes de la fecha de la firma de la escritura (el dia 30 de
septiembre de 2018), conforme se estipulo en el contrato, puesto que
incumplieron la Clausula Quinta en todos sus paragrafos y el Leasing
Habitacional por parte de Davivienda solamente tuvo respuesta hasta el
dia 07 de diciembre de 2018, fecha que rebasa las expectativas del
demandante.

HECHO 10: Es parcialmente cierto y se explica, manifiesta los
demandados que es cierto que los demandantes realizaron unos abonos
el 18 de agosto del afio 2018 por valor de $30.097.089 y el 10 de
septiembre del mismo afio por un valor de $24.000.000, para un total de
$54.097.089, pero este valor no cubria el valor pactado como pago total
por el inmueble, por lo que el valor restante lo debian realizar para la
firma de las escrituras conforme lo pactado en la promesa de
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compraventa, es decir, para el 30 de septiembre del afio 2018, LO CUAL
NO SUCEDIO, ((ademas el Leasing habitacional por parte de Davivienda
por valor de $166.000.000 solo tuvo respuesta el dia 07 de diciembre de
2018) incurriendo los promitentes compradores en un claro
incumplimiento a lo pactado, Ademas el dia 12 de junio de 2018 NO fue
entregado el ascensor (solo fueron llevadas algunas partes), el ascensor
en mencion y por valor de $79.821.766 fue entregado dia 25 de octubre
de 2020 y los duplicadores por valor de $38.557.673 fueron entregados
hasta el dia 25 de septiembre de 2020, LLEVADO PARCIALMENTE , MAS
NO ENTREGADO en el edificio donde se estaba efectuando la obra en el
mes de junio del aino 2018 como lo indican los demandantes, pero no es
cierto que lo hayan entregado, para claridad y entendimiento se explica
la razon por lo que este ascensor fue llevado en dicha fecha, por cuanto
este, habia sido negociado con el sefior CESAR CUELLAR (aqui
demandante) quien era el representante de ventas de la empresa MAC la
cual era de propiedad de él y su padre, segun lo informado por ellos
mismos, por tanto, si observamos lo manifestado por los demandantes
en este hecho, se evidencia que el ascensor fue negociado, antes de
concretar la compraventa del apartamento objeto de esta accién, puesto
que el contrato de compraventa se firmo el dia 6 de agosto del mismo
ano, es decir, dos meses después, pero de comun acuerdo pactaron que
los vendedores del apartamento recibirian el ascensor y los duplicadores
mencionados en el contrato como parte de pago del inmueble, por lo que
debian ser entregados oficialmente en su pleno funcionamiento y con las
correspondientes certificaciones para su buen uso, con plazo maximo el
30 de septiembre 2018 como cumplimiento de pago para la firma de la
escritura de venta, lo cual no sucedié (donde los demandantes omiten y
ocultan al sefior Juez esta informacion), puesto que para dicha fecha no
estaban listos, como tampoco tenia listos los duplicadores,
evidencidandose un claro incumplimiento en el pago del inmueble por parte
de los promitentes compradores, razon por la cual los promitentes
vendedores no procedieron a transferir el bien inmueble, puesto que no
tenian nada que les garantizara el pago.

HECHO 11: Es parcialmente cierto y por tanto se aclara, es cierto que las
partes que se obligan en la promesa de compraventa deciden de comun
acuerdo y por manifestacion de voluntades dejar sin valor y efecto la
promesa de compraventa firmada el dia 06 de agosto del afio 2018 (POR
EL INCUMPLIMIENTO DEL DEMANDANTE EN LA CLAUSULA
QUINTA EN TODOS SUS PARAGRAFOS) y proceden a firmar una nueva
promesa de compraventa el 17 de octubre del mismo afio como se
evidencia en el contrato que anexan, en el queda con las mismas
condiciones, No es cierto que la firma del nuevo contrato se haya
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originado por incumplimiento del promitente vendedor, por tanto, FALTA
A LA VERDAD LOS DEMANDANTES, (lo cual los demandantes omiten y
ocultan al sefor Juez, pero es claro y relevante en dicho documento) pues
como ya se dijo en los hechos anteriores y como se demostrara con las
pruebas que se aportan, fueron los promitentes compradores los que DE
NUEVO INCUMPLIERON LOS PAGOS PACTADOS, los cuales debian
realizar como fecha maxima a la fecha para la firma de la escritura
conforme lo pactado en la promesa de compraventa. (anexo 5- Promesa
de venta No 02).

HECHO 12: Es cierto que por voluntad de las partes y debido al
INCUMPLIMIENTO DE LOS PROMITENTES COMPRADORES, firmaron
un nuevo contrato, pero no es cierto que las condiciones se hayan
modificado, puesto que se mantuvieron las mismas partes, las mismas
clausulas, el mismo apartamento, los mismos valores, la misma forma de
pago; el cual los promitentes compradores INCUMPLIERON
nuevamente en los pagos del dinero pactado en las fechas acordadas,
como también incumplieron en el suministro del ascensor y los
duplicadores, dichos incumplimientos se evidencian en los recibos de pago
y en las fechas de recibo del ascensor y los duplicadores, causando
perjuicios a los demandados, pues ya no sabian que responderle a los
otros propietarios de los otros apartamentos puesto que cada rato los
abordaban para reclamarle el cumplimiento del ascensor y los
duplicadores.

HECHO 13: Es cierto, manifiestan mis poderdantes que en noviembre del
afno 2019 transfirieron legal y materialmente el inmueble, por tanto,
desde esa fecha estan gozando, disfrutando, usando y disponiendo del
mismo, tanto es asi, que desde que los demandados le entregaron el bien
inmueble realizaron cambios significativos a dicho inmueble (cambios
totalmente diferentes a los planos autorizados en Curaduria y que el
propietario realizé bajo su propio riesgo y responsabilidad) y de acabados,
pero se aclara que pese a lo pactado en el segundo contrato, LOS
DEMANDANTES INCUMPLIERON nuevamente con Ilos pagos
(INCUMPLIERON LA CLAUSULA QUINTA EN TODOS SUS PARAGRAFQOS) en
las fechas pactadas del segundo contrato de promesa de compraventa,
por tal razon es que la firma de la escritura es diferente a la fecha pactada
en dicha promesa de compraventa ( lo que evidencia claramente que los
demandantes omiten y ocultan dichas pruebas al sefor Juez para inducirlo
al error, pero que es claro en las pruebas aportadas).

HECHO 14: Es cierto conforme escritura dos mil quinientos treinta y
nueve (2539) del 20 de agosto de 2010 de la Notaria 52 de Bogota. Donde
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se evidencia la tradicidon de los terrenos donde se construiria el proyecto
Edifico Balcones de San Pedro.

HECHO 15: Es cierto los valores pactados y la forma de pago conforme
lo refieren los demandados respecto la clausula quinta de la promesa de
compraventa, pero se aclara, que LOS DEMANDANTES NUEVAMENTE
INCUMPLEN LOS PAGOS EN LA FORMA PACTADA EN DICHA
CLAUSULA, razén por la cual, mis poderdantes de nuevo debieron de
abstenerse de transferir el bien de manera real y material en la fecha
pactada, en razéon a que no habian recibido el pago pactado por parte de
los compradores y aqui demandantes. El incumplimiento en el pago del
valor del inmueble causando perjuicios econdmicos, consistentes en el
buen nombre de los aqui demandados como empresa y como personas
naturales, toda vez que, siempre se ha caracterizado por ser una empresa
seria, responsable y cumplidores de sus deberes y compromisos, y los
demandantes haber incumplido con la entrega del ascensor y los
duplicadores conforme el contrato de compraventa, consecuentemente
mis poderdantes sin quererlo les incumplieron a los otros copropietarios
del edificio Balcones de San Pedro ( en lo referente al ascensor y
duplicadores)

Por cuanto empezd a tener requerimientos y reclamaciones por parte de
los compradores, pues recordemos que este era un proyecto donde se
construyo un edificio con 12 unidades de apartamentos y ya empezaban
a reclamar el ascensor y los duplicadores para su debido uso, puesto que
esto habia sido lo prometido al momento de la negociacién.

AL HECHO 16: Es cierto que se pacté la mencionada fecha para la firma
de la escritura, pero se reitera y conforme lo explicado en los hechos
anteriores, esta no se dio en dicha fecha por el INCUMPLIMIENTO DE
LOS PROMITENTES COMPRADORES EN LOS PAGOS PACTADOS (el
crédito solicitado por el demandante por valor de $166.000.000 millones
tan solo tuvo respuesta el dia 07 de diciembre de 2018) y a la luz de toda
l6gica los vendedores no iban a entregar un inmueble sin que se les haya
pagado el precio pactado, razén por la cual decidieron nuevamente de
comun acuerdo y por manifestacién de voluntades dejar sin valor ni efecto
dicho contrato.

AL HECHO 17: Conforme a lo pactado en el contrato de promesa de
compraventa el cual consta en el expediente, pero se aclara que en la
fecha pactada no se pudo efectuar dicha firma de escrituracion, por
cuanto los promitentes compradores y aqui demandantes
(INCUMPLIERON LA CLAUSULA QUINTA EN TODOS SUS
PARAGRAFOS), no habian efectuado el pago pactado, pero ademas, mis
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poderdantes se permiten informar que desde el 17 de noviembre 2019
los aqui demandantes ya estan gozando del inmueble conforme las
condiciones pactadas respecto al estado y condiciones del inmueble.

AL HECHO 18: Es parcialmente cierto y se aclara, es cierto que los
promitentes compradores efectuaron algunos abonos relacionados en las
fechas que indican en dicho cuadro, pero, es de tener en cuenta que el
valor total para el pago pactado del precio del inmueble que se ofrecia en
venta, fueron trescientos ochenta y ocho millones novecientos mil pesos
($388.900.000), y conforme lo pactado en la promesa de compraventa,
dicho valor debia ser cancelado en su totalidad a la fecha pactada para
la firma de la escritura, es decir, el dia 30 de noviembre del afio 2018 y
si analizamos el cuadro que muy juiciosos los demandados elaboraron en
el cuerpo de la demanda, estan indicando unos ABONOS QUE NO
CONSTITUYEN EL PAGO TOTAL, adicionalmente a eso, las ultimas
fechas del recuadro indican fechas del segundo semestre del ano 2019,
mucho después de la fecha pactada para la firma de la escritura,
evidenciandose un claro INCUMPLIMIENTO DE PARTE DE LOS
DEMANDANTES EN LOS PAGOS PACTADOS, como si esto fuera poco,
No es cierto que haya cumplido con la entrega del ascensor y los
duplicadores, por cuanto, lo pactado para la entrega de los mismos, los
promitentes compradores debian realizar oficial y legalmente con todos
los requisitos para su buen uso y funcionamiento, pues los demandantes
no pueden pretender que por el solo hecho de haber llevado partes para
armar el ascensor no podian pretender que habian dado cumplimiento
efectivo a esa obligacién, pues con las pruebas que se aportan con esta
contestacion se demostrara que la entrega la efectuaron en el mes de
octubre del afio 2020, mucho después incluso de la firma de las escrituras,
y mas aun cuando el crédito Leasing Davivienda fue desembolsado el dia
27 de febrero de 2020 por valor de $160.000.000 vy el valor acordado era
$166.000.000 .

AL HECHO 19: NO ES CIERTO, Y FALTAN A LA VERDAD LOS
DEMANDANTES al indicar que el promitente vendedor incumplié con lo
pactado, pues como se evidencia en el recuadro que ellos mismos
elaboraron en el escrito de demanda en el hecho 18, queda demostrado
que fueron ellos los que incumplieron, puesto que no realizaron los pagos
en la fecha pactada, de igual manera se evidencia en dicho cuadro, que
hasta el ano 2019 hicieron algunos abonos, por tanto, no se entiende
como es que se atreve a manifestar que los demandados no cumplieron,
pues no era posible transferir el bien inmueble sin que los promitentes
compradores cumplieran con el pago.
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Por lo anterior, mis poderdantes manifiestan que la demandante falta a
la verdad al asegurar en este hecho que ya habian realizado el
cumplimiento “integramente” de la obligacidon (aqui como en el anterior
punto los demandantes omiten y ocultan la verdad toda vez que el valor
del ascensor y los duplicadores ademas del Leasing y varios abonos no
habian sido cancelados segun lo pactado y que omiten al sefior juez, los
cuales fueron desembolsados y entregados unos el dia 27 de febrero de
2020 y los otros en septiembre y octubre de 2020, faltando con esto a la
verdad).

AL HECHO 20: Es parcialmente cierto y por tanto se aclara, manifiestan
mis poderdantes que como ya se ha explicado en los hechos anteriores,
no es cierto que el incumplimiento se haya dado por parte del promitente
vendedor y menos por las razones que aduce los demandantes, puesto
que como se demuestra con esta contestacion y con los mismos anexos
de la demanda, hay prueba suficiente que desvirtiua lo manifestado por
los demandantes en las que se evidencian claramente que quienes
incumplieron los pagos pactados fueron los compradores,
empezando en la instalacién del ascensor y los duplicadores, por cuanto
los promitentes compradores pese a la insistencia de los vendedores no
realizaron la entrega, y no tenian como hacerlo o como cumplir, por
cuanto, no estaba listo para ponerlo en funcionamiento en condiciones
que permitiera su uso y ante la insistencia de mis poderdantes para la
entrega, obteniendo como respuesta por parte de los demandantes, que
no tenian el musculo econdmico para cumplir con el suministro del
ascensor en las condiciones pactadas, solicitandoles un préstamo que
para comprar un aparato electrénico que para poderlo poner en
funcionamiento, por lo que Grupo Andes Constructora junto con el
promitente vendedor, procedieron a prestar a los compradores la suma
de cinco millones de pesos ($5.000.0000), de los cuales los demandantes
por medio de su empresa Ascensores MAC, suscribieron un cheque por
dicho valor a favor de Grupo Andes Constructora como respaldo al
préstamo efectuado, pero los demandantes hasta en eso le quedaron mal
a mis poderdantes, por cuando se llegé la fecha del cobro del mencionado
cheque, faltando un dia para su cobro decidieron ordenar el no pago (
para evitar la penalidad de cheque sin fondos, mostrando la mala fe de
los demandantes en mencién) y ante dicha situacion los vendedores lo
llamaron para informarles que no le habian pagado el cheque, lo Unico
gue le respondieron de manera descarada, que no tenian el dinero en la
cuenta y que para evitar la penalidad preferian dar la orden de no pago,
(anexo No 06- copia de cheque y recibos) como prueba.

Ahora bien, es cierto que los promitentes compradores y el promitente
vendedor se reunieron varias ocasiones, pues las circunstancias por el
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INCUMPLIMIENTO A LO PACTADO EN EL CONTRATO POR PARTE
DE LOS PROMITENTES COMPRADORES asi lo ameritaban, buscar
soluciones a los incumplimientos reiterados de los demandantes (ya que
los demandantes adujeron dificultades econémicas y la imposibilidad en
el suministro del ascensor y duplicadores), por tanto, de nuevo los
DEMANDANTES FALTAN A LA VERDAD Y BUSCAN HACER CAER EN
ERROR AL SENOR JUEZ al insistir que el incumplimiento fue por parte
de mis poderdantes omitiendo y ocultando la verdad.

AL HECHO 21: No es cierto, mis poderdantes manifiestan que los
demandados mienten descaradamente para poder sustentar esta
demanda y con el fin de justificar lo que pretenden en ella, y se explica,
uno del plus del proyecto era que al momento que se ofrecian los
apartamentos se les indicaban a los interesados la forma como la
constructora tenia proyectado la entrega respecto los acabados dentro del
apartamento y para mas ilustracion les hacia entregar de un folleto en el
que se refleja lo que se ofrecia, (que a propdsito los demandantes
anexaron con la demanda), a dicha informacién que los vendedores le
suministraban verbalmente a cada cliente, les indicaba lo siguiente; que
siendo un proyecto nuevo, se les daba la posibilidad a cada cliente que
asi lo quisiera de cambiar o elegir los acabados dentro de la unidad de
apartamento respecto a: color de baldosas de pisos y paredes, los
electrodomeésticos, color de pintura, carpinteria metalica y de madera; del
mismo modo les indicaba y les dejaban claro que tenian la opcién de
escoger en el Almacén de Corona o almacén de su preferencia,
indicandoles el presupuesto econdémico que la constructora tenia para
cada acabado, pero que si escogian materiales que superara del
presupuesto indicado, estos serian asumidos por cada propietario, y asi
lo hicieron varios de los compradores, entre ellos incluidos los aqui
demandantes.

Ahora bien, en el caso concreto, en el que el demandante presenta un
cuadro en este hecho, aduciendo que ellos compraron esos materiales, es
una falacia, toda vez que, conforme al acuerdo explicado en el parrafo
anterior, donde los vendedores le daban la posibilidad a los compradores
de cambiar algunos materiales de los acabados, fueron los aqui
COMPRADORES Y AQUi DEMANDANTES los que escogieron vy
compraron los materiales en su almacén de preferencia, superando el
valor presupuestado e indicado por la constructora, por tanto, dicho valor
de mas, debian ser asumido por los demandantes, ahora bien, el valor
que le correspondia a la constructora por la compra de dichos materiales,
fue devuelto a los aqui demandantes y asi, se demostrara con los recibos
que se aportan que denominaron cruce de cuentas. (anexo No 7- Recibo
No 071)
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AL HECHO 22: Esto no es un hecho, es una afirmacién, mis poderdantes
manifiestan que no les consta, ademas indican que no tienen por qué
saber dénde vive cada uno de los compradores de sus inmuebles, ademas,
los demandantes en todos los documentos como contratos de
compraventa, escritura ante notario publico y demas manifestaron vivir y
estar domiciliados en la calle 9 No 34-91 en la ciudad de Bogot3, lo que
genera duda en esta afirmacion.

AL HECHO 23: Esto no es un hecho, mis poderdantes manifiestan que
no les consta y si los compradores tomaron dicha decision, no es
responsabilidad de los demandados, puesto que era de pleno
conocimiento de ellos, que no habian podido cumplir con lo pactado en la
promesa de compraventa, que dichas obligaciones de pago no las habian
efectuado en el plazo pactado, por tanto, no podian pretender que le
hicieran la entrega material y real del inmueble. (dentro de los anexos los
demandantes colocan un contrato de arrendamiento en la Calera por valor
de $600.000 pesos desde el afio 2013 que lo firma Unicamente la sefiora
Marly Lopez, fecha en la cual no tenia relacion con el sefior Cesar Cuellar
y lo relevante es que no hubo incremento en los arriendos durante tantos
anos al parecer, lo que genera duda en esta afirmacion.

AL HECHO 24: Esto no es un hecho, pues no tiene nada que ver con la
accidon que nos ocupa, pero ademas mis poderdantes manifiestan que no
les consta y que no son responsables de las decisiones que tomen las
personas.

AL HECHO 25: Esto no es un hecho, pues no tiene nada que ver con la
accidon que nos ocupa, pero ademas mis poderdantes manifiestan que no
les consta, y que no son responsables de las decisiones que los
demandados hayan tomado a sabiendas que no habian cumplido con lo
pactado y que por tanto los vendedores no podrian transferir el inmueble,
puesto que ya habian incumplido tres veces lo pactado en los contratos
firmados y no habia nada que le garantizara a los vendedores que después
de entregar el inmueble los compradores iban a cumplir con el pago
acordado.

AL HECHO 26: Esto no es un hecho, pues no tiene nada que ver con la
accion que nos ocupa, pero, mis poderdantes manifiestan que no les
consta, pero que ademas los demandantes no pueden asegurar algo asi,
cuando es de pleno conocimiento de ellos que las escrituras y la entrega
material del inmueble se realizaria cuando cumplieran con las obligaciones
de pago contenidas en el contrato de promesa de venta del inmueble
(donde es repetible el incumplimiento de la clausula quinta en todos sus
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paragrafos y en todos los documentos donde se evidencia clara y
eficazmente QUE LOS DEMANDANTES FUERON LOS QUE
INCUMPLIERON .

AL HECHO 27: Esto no es un hecho y mis poderdantes refieren que no
les consta, ademas, manifiestan que hay una clara falta a la verdad,
teniendo en cuenta que segun los demandantes desde que se inicid la
relacion contractual que nos ocupa han referido como domicilio la calle 9
No 34-91 de la ciudad Bogotd, ahora bien, con todo lo contestado en estos
hechos y con las pruebas que se aportaran, esta demostrado que el
INCUMPLIMIENTO de la promesa de compraventa se dio por parte de
los compradores y aqui demandantes, causando graves perjuicios a los
vendedores, toda vez, que del cumplimiento de la entrega del ascensor
y los duplicadores,(ademas del incumplimiento de los demandantes de la
cladusula quinta en todos sus paragrafos) conforme lo pactado en el
contrato de compraventa, dependia el cumplimiento de mis poderdantes
con los otros compradores de los apartamentos del edificio.

AL HECHO 28: Mis poderdantes manifiestan que no les consta que hayan
tenido que prorrogar contratos de arrendamiento en la calera, no presento
prueba que asi lo demuestre, puesto que anexaron un contrato de
arrendamiento el cual fue creado en el afio 2013. Ademas, vale la pena
aclarar que si hubo mora en la entrega del inmueble, no fue por voluntad
o responsabilidad de los promitentes vendedores, reiterandose que si mis
poderdantes no procedieron a transferir el bien inmueble fue Unica y
exclusivamente responsabilidad de los promitentes compradores, por
cuanto NO DIERON CUMPLIMIENTO CON LOS PAGOS PACTADOS.

AL HECHO 29: Esto no un hecho, al respecto manifiestan mis
poderdantes que no les consta que hayan pagado dicho arriendo y menos
que vivieran alla, o en cualquier otro lado, lo Unico que pueden decir es
que, conforme lo indicado por los demandantes en los documentos y
contratos de compraventa, la direccién proporcionada como domicilio es
la ciudad de Bogota en la calle 9 No 34-91.

AL HECHO 30: No es cierto, manifiestan mis poderdantes que faltan a
la verdad, puesto que a la fecha de la entrega real y material del inmueble
este estaba totalmente terminado, incluso con acabados escogidos por los
demandantes conforme lo explicado en la contestacidén del hecho 21, por
tanto el inmueble se entregd conforme lo pactado y ofrecido en la
negociacion, cosa diferente fue, que los demandantes por decisidn propia,
decidieron hacer cambios y remodelaciones al apartamento que no
estaban aprobadas, por tanto, no es cierto que para lograr la construccién
definitiva se hayan visto obligados a pagar a los trabajadores de la obra
(los pagos realizados a personal de la obra fueron a los que el demandante
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contratdé de manera personal y absoluta en la remodelacién realizada sin
permiso y bajo su propia responsabilidad).

AL HECHO 31: Es parcialmente cierto, manifiesta mis poderdantes que
es cierto que el apartamento ya estaba totalmente terminado, pero no es
cierto que no tuvieran todas las acometidas de agua, luz y gas. (toda vez
que las instalaciones de servicios publicos domiciliarios ya estaban
instaladas).

AL HECHO 32: No es cierto, el edificio contaba con suficiente espacio
para guardar los materiales y si en algun momento el demandante que se
lo pasaba ahi en todo momento vio algin material, fueron los utilizados
para los acabados del mismo apartamento, ademas, de haber sido cierto
gue los trabajadores dormian alli mientras terminaban sus trabajos, este
hecho no representa ningun incumplimiento por parte de los demandados,
como tampoco causo ningun perjuicio para el cumplimiento de lo pactado
en el contrato, por lo contrario, el solo hecho de permitirle al senor Cuellar
que estuviera presente en el avance de la obra, se demuestra Ila
transparencia, honestidad, responsabilidad y con la calidad materiales con
la que se estaba ejecutando el proyecto conforme lo ofrecido al momento
de la negociacién.

AL HECHO 33: Es parciamente cierto, es cierto que los demandantes
elevaron derecho de peticién solicitando una serie de situaciones los
cuales no tenian razén y estaban lejos de la realidad, puesto que estaban
solicitando un cumplimiento, desconociendo que los que incumplieron
fueron ellos, como también reclamando unos pagos que no les debian,
dicha respuesta al derecho de peticion fue contestada, explicada y
aclarado punto por punto dentro de los términos legales, es de tener en
cuenta que como el mismo demandante afirma en el hecho No 31, para
el mes de abril de 2019 ya el inmueble estaba terminado, pero el aqui
demandante no lo habia cancelado, que es lo que OMITE Y OCULTA al
sefior Juez en reiterados hechos en esta demanda.

AL HECHO 34: Es parcialmente cierto, es cierto que el promitente
vendedor contesto el derecho de peticion dentro de términos por
intermedio sefior Helmuth Baquero Ayala en condicion de Gerente de
Grupo Andes Constructora S.A.S, no es cierto que la respuesta haya
estado de manera injustificada, por lo contrario la respuesta fue efectiva,
concreto y basado en la realidad como se evidencia en el derechos de
peticidn y su contestacidén, anexo con la demanda y como se demostrara
con las pruebas que se aportan con este escrito de contestacion que
soportan lo contestado en ese derecho de peticién.

CALLE 12 B NUMERO 8 A 03 OFICINA 211,
oscarzamudiomora@gmail.com
Bogota D.C



mailto:oscarzamudiomora@gmail.com

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO

AL HECHO 35: Es parcialmente cierto y por tanto se aclara, es cierto
que las partes que se obligan en la promesa de compraventa deciden de
comun acuerdo y por manifestacidon de voluntades, dejar sin valor y efecto
la promesa de compraventa firmada el dia 17 de octubre del afio 2018 y
proceden a firmar UNA NUEVA PROMESA DE COMPRAVENTA, en la
que de nuevo pactan unas obligaciones reciprocas sobre el mismo bien
inmueble. No es cierto que la firma del nuevo contrato se haya originado
por incumplimiento del promitente vendedor, pues como ya se ha
explicado en toda la contestacion de los hechos anteriores, EL
INCUMPLIMIENTO SE DIO POR PARTE DE LOS PROMITENTE
COMPRADORES, pues asi se demostrara con las pruebas que se aportan
con esta contestacién, y mis poderdantes con el fin de buscar soluciones
y finiquitar este negocio, sin necesidad de utilizar el aparato judicial por
el incumplimiento de los compradores, deciden iniciar una reunién entre
las partes y en dicha reunidén acuerdan firmar un nuevo contrato de fecha
21 de octubre del afo 20219, en el que en este nuevo contrato se modifica
en cuanto las partes vendedoras y el valor del inmueble, quedando como
vendedores a los sefiores HELMUTH BAQUERO AYALA, JOSE ELIAS
BAQUERO AYALA ,quedando los mismos compradores, pero se reitera que
la firma de este nuevo contrato SE ORIGINO POR EL
INCUMPLIMIENTO DE LOS COMPRADORES y aqui demandantes en el
pago del precio del inmueble y asi se demostrara con las pruebas que se
aportan con esta contestacidn,. No es cierto lo manifestado por los
demandantes, respecto que por imposibilidad juridica y material hubo
incumplimiento por parte de los vendedores, puesto que el proyecto
cuenta con todos los permisos y no tiene ningin impedimento legal que
imposibilitara transferir el inmueble por medio de la escritura publica, del
mismo modo no habia nada que imposibilitara la entrega material del
bien, puesto que ya estaba terminado listo para su uso con todos los
requisitos de ley.( el bien inmueble como lo hemos repetido en el
transcurso de la contestacién de toda la demanda no se pudo transferir
legal y materialmente por el INCUMPLIENTO REPETITIVO POR PARTE
DEL DEMANDANTE EN LA CLAUSULA QUINTA Y TODOS SUS
PARAGRAFOS (lo que el demandante omite y oculta ante el sefior juez)

AL HECHO 36: Es parcialmente cierto y se aclara, NO ES CIERTO que
se haya modificado el objeto del contrato, pues como se evidencia en el
mismo, sigue siendo un contrato de promesa de compraventa en el que
las partes se obligan reciprocamente sobre el mismo bien inmueble, en
las mismas condiciones de construccién, en el mismo edificio y la misma
direccion, es decir, estd plenamente identificado conforme los otros dos
contratos que decidieron por voluntad propia dejar sin valor y efecto,
ahora bien, respecto a las areas manifiestan mis poderdantes que desde
CALLE 12 B NUMERO 8 A 03 OFICINA 211,

oscarzamudiomora@gmail.com

Bogota D.C



mailto:oscarzamudiomora@gmail.com

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO

un inicio de la negociacion se ofrecieron 63,00m2 como area total
construida del apartamento y asi esta en el folleto que se les entrego y
en las dos promesas de compraventa anteriores, ademas tanto en la
promesa de compraventa como en la escritura se advierte clara y
expresamente que de igual manera se entrega como cuerpo cierto y asi
lo aceptaron los promitentes compradores quienes leyeron el documento
antes de firmarlo y autenticar, en el que manifiestan que “aceptan el
presente instrumento publico y la venta que en ella contiene a su favor
por estar de acuerdo con lo pactado, b) que conocen y aceptan en todas
sus partes lo manifestado en la presente promesa de compraventa”.

Ahora bien, es cierto que hubo una modificacién del contrato, pero fue
respecto a las partes que se obligan como vendedores y valor del
inmueble.

AL HECHO 37 y38: Es parcialmente cierto, manifiestan mis poderdantes
que es cierto que en este nuevo contrato se establecié como valor del
inmueble la suma de $394.000.000 millones y se pactaron como fechas
de pagos las relacionadas en el contrato y que los demandantes
transcribieron, pero no es cierto y se aclara que, los demandantes hayan
efectuado los pagos en su totalidad en las fechas pactadas,(es de advertir
gue los abonos o pagos realizados y consignados en los cuadros aportados
por los demandantes no fueron en las fechas acordadas SI NO EN LAS
FECHAS EN QUE LOS DEMANDANTES PUDIERON REALIZAR LOS
PAGOS puesto que las realizaron mucho después del plazo sefialado y asi
se demostrara con los recibos de pago que aportaran los demandados con
este escrito, evidencidndose un claro incumplimiento por parte de los
demandantes.(clausula quinta en todos sus paragrafos)( es necesario
repetir que el Leasing Davivienda fue desembolsado el dia 27 de febrero
de 2019, pero no por valor de $166.000.000, si no por $160.000.000 vy el
ascensor el dia 25 de octubre de 2020 y los duplicadores el dia 25 de
septiembre de 2020, y otras facturas en febrero de 2020, lo que evidencia
el INCUMPLIMIENTO del demandante.

AL HECHO 39: Es cierto que se pacta esta fecha para la firma de la
escritura, como también es cierto que por acuerdo de las partes se realizd
la firma de la nueva promesa de compraventa el dia (1) del mes de junio
de 2019, pero llegada la fecha de la firma de la escritura es decir, el 28
de junio del 2019 mis poderdantes no procedieron a transferir escritura
por cuanto, que, POR TERCERA VEZ LOS COMPRADORES Y AQUI
DEMANDANTES INCUMPLIAN CON LOS PAGOS EN LAS FECHAS
PACTADAS, LAS CUALES ENUMERO DE LA SIGUIENTE MANERA
PARA MAS CLARIDAD:
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1. respecto de las entregas de los ascensores y duplicadores, los aqui
demandantes no los entregaron el 28 de junio del 2019 el cual era
la fecha maxima conforme se explicé en hechos anteriores, puesto
gue ya habian sido llevados al edificio, pero no habian sido
entregados formalmente a los vendedores y aqui demandados para
su optimo uso y con sus respectivas certificaciones conforme lo
pactado (dichos duplicadores fueron mal disefiados en su disefio y
fabricacion como consta en el memorando de fecha 01 julio de
2020, emanado de ascensores MAC, el cual se aporta como
evidencia de incumpliendo en este acapite de pruebas, los cuales
fueron entregados hasta el dia 25 de septiembre de 2020, faltando
a la verdad y ocultando la misma al senor Juez como se demuestra
en las actas de recibo a los propietarios).

2. Los demandantes no dieron cumplimiento a la cldusula respecto a
la entrega del préstamo del banco (los demandantes manifiestan
gque a través del leasing Davivienda se pagaria la suma de
$166.000.000 el dia 27 de febrero de 2019 y esto no sucedio, dicho
pago lo efectuaron hasta el 28 de febrero del afio 2020, por un
valor inferior es decir $160.000.000), por cuanto si bien es cierto
gue el préstamo ya estaba aprobado no habia sido desembolsado,
y conforme la clausula quinta con todos sus paragrafos del contrato
de promesa de venta estos debieron de realizarse a la firma de la
escritura configurandose claramente el incumplimiento por parte
de los demandantes, ademas que con dicho incumplimiento se
obligaron conforme a la (cldusula quinta, paragrafo quinto) al pago
de unos intereses los cuales eran imputables en primera medida a
los dineros pagados por el inmueble, es decir, que haciendo ese
descuento de intereses pactados a la fecha de contestar esta
demanda, los demandantes adeudan a los demandados los
intereses por el pago del leasing habitacional desde la suscripcion
de la escritura hasta el dia del desembolso (es decir 100 dias de
mora con sus respectivos intereses segun lo establecido en el
Articulo 884 del Cddigo del Comercio y lo pactado y contenido en
la promesa de venta en su paragrafo 5 de la clausula quinta de la
promesa de venta y contenida en la escritura publica)

Con lo anterior, queda mas que demostrado que los compradores no
cumplieron con los plazos pactados para el pago, causando perjuicios a
mis poderdantes puesto que esperanzados a los dineros que recibirian por
la venta del inmueble, ya habian adquirido obligaciones de pagos con
otras personas, ademas de los requerimientos por parte de los otros
propietarios del edificio por no tener el ascensor y los duplicadores en
funcionamiento.
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AL HECHO 40: Es cierto, manifiestan mis poderdantes que conforme lo
pactado en Ila promesa de compraventa y pese a todos los
incumplimientos de los compradores, ya se efectud la entrega material y
real del inmueble desde noviembre del ano 2019, la cual se transfirio
conforme lo ofrecido por los vendedores y que trascribieron en este
hecho.

AL HECHO 41: No es cierto, manifiestan mis poderdantes que LOS
DEMANDANTES DE NUEVO FALTAN A LA VERDAD, puesto que si no
se firmo la escritura en la fecha pactada fue por cuanto los compradores
no cumplieron con los pagos pactados en las fechas estipuladas y
explicada en la contestaciéon del hecho 39, ademas como se evidencia con
el mismo cuadro que presentan los demandantes en donde se evidencia
que dieron cumplimiento hasta el afio 2020 con la entrega del ascensor y
duplicadores, como se demostrara con las pruebas que se aportan con
esta contestacidon (como ya es sabido los demandantes para el mes de
abril de 2019 confirman en el hecho 31 que ya el inmueble estaba
terminado pero ante la imposibilidad de los mismos demandantes en los
pagos acordados era imposible hacer la trasferencia y entrega del bien en
mencion).

AL HECHO 42: Esto no es un hecho, mas sin embargo mis poderdantes
manifiestan que no les consta, pero en cualquiera de los casos, si esto
hubiera sucedido, no es responsabilidad de los demandados, puesto que
ya se ha manifestado en varias ocasiones que quienes incumplieron lo
pactado fueron los demandantes y en todos los documentos ante notario
publico siempre manifestaron vivir en Bogota en la calle 9 No 34-91.

AL HECHO 43: No es un hecho, mas sin embargo manifiesta mis
poderdantes que no les consta, toda vez que en todos los documentos y
ante notario publico siempre manifestaron vivir en Bogota en la calle 9 No
31-91.

AL HECHO 44, 45 y 46: Manifiestan mis poderdantes que no les consta
y que, ademas, los demandantes en el contrato de compraventa y en las
escrituras indicaron como lugar de domicilio la ciudad de Bogota en la
calle 9 No 34-91, de igual manera los promitentes compradores aceptaron
en la negociacion que el inmueble se entregaria a la firma de la
correspondiente escritura, la cual se realjzarl'a siempre y cuando se
hubieran cumplido con los pagos, y ESTA DEMOSTRADO QUE LOS
DEMANDANTES NO CUMPLIERON CON DICHOS PAGOS EN LAS
FECHAS PACTADAS, por tanto no deben culpar ni responsabilizar a los
vendedores de su incumplimiento y sus consecuencias, ademas faltan a
la verdad puesto que en el expediente reposa la escritura de fecha 19 de
noviembre del 2019 otorgada en la Notaria 64 del circulo de Bogotd, en
la que mis poderdantes pese al incumplimiento de los demandantes,
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transfirieron el bien de manera real y material y en ella se evidencia que
los aqui demandantes manifiestan que ya lo habian recibido a satisfaccion
(el inmueble fue recibido por los demandantes a satisfaccion como cuerpo
cierto y sin ninguna clase de observacién ante notario pubico).

AL HECHO 47: No es cierto, ademas hay una clara contradiccién con el
hecho 21 donde son los mismos demandantes que refieren que ellos
tuvieron que pagar materiales y obreros para poderse pasar a vivir, donde
ademas reclaman unos cobros por los supuestos pagos y compras que
ellos realizaron, ademas en otro hecho anterior refieren que lo recibieron
ya terminado y en buenas condiciones y que segun ellos lo Unico que les
faltaba eran las acometidas de los servicios, por tanto, aterra la capacidad
y el empeno de los demandados de pretender hacer creer al senor Juez
cosas que estan lejos de la verdad, pero que inducen al error.

Ahora bien, manifiestan mis poderdantes que la entrega real y material
se realizé en noviembre del afio 2019 como se prueba con la escritura
gue la demandante anexa a esta demanda, cosa distinta fue que el sefor
Cuellar aqui demandante no quiso recibir el apartamento en el momento
de entregarle las llaves, manifestando que hasta que su arquitecta de
confianza fuera a realizar la revisidon del estado del apartamento no lo
recibia, pese a que el demandante tenia la certeza que el inmueble estaba
conforme lo pactado en el contrato de compraventa, pues él mismo
estuvo presente en todo momento del desarrollo de la obra, como
también sabia que los materiales utilizados eran de muy buena calidad,
pues como ya se dijo en numerales anteriores, fueron los mismos
demandantes quienes tuvieron la oportunidad de escogerlos, por tanto no
se entiende el empefio de mentir.

Manifiestan mis poderdantes que ya cansados con todas las imposiciones,
complicaciones e incumplimientos de estos sefiores, decidieron permitir
que los demandantes llevasen una arquitecta externa a la constructora,
amiga y de confianza de los compradores, para que hiciera la verificacién
que ellos pedian para poder recibir el inmueble, reitero pese a que ya se
habia transferido el inmueble por medio de la escritura publica en la que
manifestd que estaba en buen estado y que lo recibia a satisfaccion.

La arquitecta Patricia Romero amiga personal y de confianza del
demandante quien era la gerente de la empresa INGEARCOL,(a la cual se
le pago por parte de Grupo Andes Constructora el arreglo de la
observaciones que solicitd el demandante Cesar Cuellar a la cuenta
corriente No 448536847 a nombre de INGEARCOL -Banco de Bogota el
dia 29 de enero de 2020 y el 31 de enero de 2020 la ingeniera Patricia
entrega al demandado el inmueble a entera satisfaccién es necesario
mencionar que el demandante estuvo presente junto con la ingeniera todo
el tiempo en el arreglo de las observaciones hechas) presenté unas
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observaciones que no tenian razén de ser, mas sin embargo, pese a que
no tenian razon fueron subsanadas a costo de los demandados, pues ya
estaban cansados de cumplirle cada capricho que se les ocurria a los
compradores y lo Unico que querian era finiquitar de la mejor manera la
entrega del inmueble, por eso no se entiende la expresion que utilizan
los demandantes en la demanda, que se “vieron obligados” y lo que mas
grave me parece es que después de todo lo que los demandados habian
hecho, manifiesten en este hecho “..que en precarias condiciones de
estructura y locativas...” demostrando su mala fe e induciendo al sefior
juez en el error, con el fin de obtener un beneficio econdmico a costa de
mis poderdantes. (anexo No 08, acta de entrega ante notario Publico
donde se evidencia que el demandante recibié el inmueble a entera
satisfaccién, como cuerpo cierto y sin ninguna clase de observacion).
(Acta que el demandante omite y oculta al sefior juez)

AL HECHO 48: No es cierto, mis poderdantes indican que no les consta
el estado de salud que hayan presentado los demandantes, que solo eso
les faltaba, que el demandante también los culparan de las complicaciones
de salud, pues se sale de toda légica que por haber estrenado
apartamento se hayan enfermado y mas si se tiene en cuenta que por
decision de ellos, antes de pasarse a vivir alli, llevaron su propia
arquitecta para que verificara cualquier defecto que les generara
inconformidad, conforme lo explicado en el hecho anterior ( es de tener
en cuenta que por aquellos tiempos estaba en confinamiento por el virus
de COVID 19).

Ahora bien, respecto a los danos que supuestamente dice que presentaba
como grietas y demas, falta a la verdad puesto que la constructora
siempre conto con personal idoneo y especializado para realizar dicha
obra, que tuvo el acompafamiento del personal mencionado hasta ultimo
momento, toda vez que por ser una obra nueva y como es apenas ldgico
podia presentar algun inconveniente, por esta razén, los arquitectos de la
obra estuvieron muy atentos para subsanar lo que se presentara, pero en
este caso no se evidencio dichas grietas como lo dice el demandante. (es
necesario tener en cuenta que el demandante realizé bajo su propia
responsabilidad, sin ningln tipo de permiso técnico o legal ante Curaduria
que es obligatorio, realizdé cambios drasticos a la distribucion vy
conformacion del inmueble lo cual se le advirtié al demandante el cual
hizo caso omiso por lo tanto Grupo Andes Constructora informé a
Secretaria del Habitat de la actividad que realizé el demandante bajo su
responsabilidad y riesgo, de lo cual Grupo Andes no es responsable de las
novedades que se presenten y se originen por los cambios efectuados
por el demandante sin los respectivos permisos.
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AL HECHO 49: Este es un hecho repetido y ya se explicé en numerales
anteriores, pero se contesta, manifiestan mis poderdantes que el actuar
de los demandantes no tiene limite, han basado esta demanda en puras
mentiras mal intencionadas para hacer caer en error al senor juez,
actuando de mala fe y con el fin de obtener un reconocimiento econémico
injustificado, causando perjuicios a los demandados.

Ahora bien, es cierto que la escritura se firmé el dia 19 de noviembre del
ano 2019, en la que el mismo dia se le realizo la entrega material del
inmueble, puesto que de esta manera se pactdé en el contrato de
compraventa, adicionalmente, la escritura se le transfirid, pese a que los
demandantes no habian cumplido con los pagos pactados en el contrato
de promesa de venta entre ellos la instalacion del ascensor, los
duplicadores, y el desembolso del banco; no es cierto, y faltan a la verdad
cuando manifiestan que la escritura se firmd hasta esa fecha por el
incumplimiento de los promitentes vendedores, pues conforme las
mismas pruebas que aportaron los demandantes y las que se aportan con
esta contestacion, queda demostrado QUE QUIENES INCUMPLIERON
FUERON LOS DEMANDANTES.

AL HECHO 50: Es parcialmente cierto, Manifiestan mis poderdantes que
es cierto que en la escritura mencionada quedo estipuladas las
condiciones en las que se le entrega el inmueble, pues al momento de la
firma de la escritura ellos mismos estuvieron alli y tuvieron la oportunidad
de leer detenidamente un borrador que en la notaria le entregaron para
que verificara los datos personales, los datos del inmueble que se vendia,
como también para que se confirmara toda la informacion en ella
contenida, y en ese momento los demandados no manifestaron ningun
inconformismo al respecto, por lo contrario, procedieron libres vy
espontaneamente a firmar el instrumento publico, es decir, que mi
poderdantes no les oculto nada como lo mencionan los demandantes, por
tanto, mienten y hacen acusaciones lejos de la verdad y sin sustento,
puesto que no hay lugar para ningun equivoco, como tampoco evidencia
que demuestre que mis poderdantes actuaran de manera dolosa o
contraria, como irresponsablemente pretenden hacer ver los
demandantes en este hecho. (es necesario aclarar que el senor Cesar
Cuellar es mayor de edad de profesién ingeniero y la sefiora Marly Lépez
de profesion abogada leyeron el borrador de la escritura y no hicieron
ninguna observacion como tampoco el doctor Mario Posada Garcia
abogado de Davivienda y el notario Fernando Rodriguez Olmos en su nota
2 de constancias (teniendo en cuenta el grado de escolaridad de los dos
demandantes es evidente la mala fe y el dolo con que mienten en esta
demanda).
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AL HECHO 51: NO ES CIERTO, DE NUEVO FALTA A LA VERDAD LOS
DEMANDANTES en este hecho y se refleja una clara contradiccion con
los hechos anteriores, manifiestan mis poderdantes que con |lo
manifestado por los demandantes queda mas que demostradas las
mentiras con las que han basado esta demanda, toda vez, que mienten
al decir que al momento de presentar la demanda no se les ha realizado
la entrega real ni material del inmueble, puesto que son ellos mismos los
qgue en el hecho anterior estan diciendo que en noviembre del afio 2019
firmaron las escritura y en ella confiesan que ya lo recibieron, y es de
mencionar que dicha escritura los promitentes vendedores la transfirieron
a nombre de los promitentes compradores, pese a que estos ultimos no
habian cumpliendo con la totalidad de los pagos pactados, (la escritura
de venta fue anexada con la demanda, con la que se demuestra que los
demandantes faltan a la verdad), adicionalmente con este escrito se
aporta acta de entrega con el que se prueba que el inmueble ya fue
entregado materialmente desde hace mas de tres afios y no es como
manifiesta los demandantes que a la fecha de la presentacion de la
demanda no se ha realizado la entrega.

Ademas de lo anterior, manifiestan mis poderdantes que estan aterrados
de ver la capacidad de los demandados de victimizarsen con el fin sacar
un provecho econdmico, por cuanto si los compradores y aqui
demandantes, se pasaron a vivir el dia 14 de febrero del afio 2020 fue
por decisidén propia, puesto que en la fecha de la firma de la escritura los
vendedores le fueron hacer la entrega material del inmueble y de manera
caprichosa los demandados manifestaron que no lo recibian hasta que la
arquitecta de su confianza revisara el inmueble,(haciendo caso omiso a la
clausula séptima de la promesa de venta) ademas se aclara que en toda
la negociacidon nunca hubo “"OTRO SI” al contrato.

Respecto a las areas comunes fueron entregadas a entera satisfaccion y
disfrute toda vez que Grupo Andes actué como primer administrador,
luego fue entregada a la empresa ADMILINK S.A.S. y en la actualidad esta
bajo la administracion de la sefiora Martha Garcia Salazar.

AL HECHO 52: Es cierto, indican mis poderdantes que los aqui
demandantes no los han dejado en paz, que ya se sienten afectados
psicoldgicamente, mentalmente y hasta fisicamente con el acoso de los
demandantes, puesto que, pese a que ya hace mas de tres afios que les
entrego el inmueble de manera legal y material, en las condiciones
pactadas, cumpliendo cada capricho de los demandados, estos no han
dejado de pasar requerimiento, han reunido a los demas propietarios y
vecinos para hablar mal de la constructora y de los vendedores, han hecho
que personas que iban interesados en la compra de los apartamentos en
venta desistieran del negocio porque los demandantes les hablaba mal de

CALLE 12 B NUMERO 8 A 03 OFICINA 211,
oscarzamudiomora@gmail.com
Bogota D.C



mailto:oscarzamudiomora@gmail.com

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO

mis poderdantes y del proyecto, hizo que los requirieran en el Habitat ,
entre otras, y ahora con esta demanda que nos ocupa, la cual no tiene
razon de ser, puesto que conforme los hechos, contestacion de los hecho
y las pruebas anexas a la demanda queda mas que demostrado que los
demandados ya dieron cumplimiento con lo pactado, y se demostrara que
a la fecha de contestar esta demanda aun, los demandantes le estan
debiendo dinero a mis poderdantes, ,es mas, los demandantes a la fecha
lo tienen en venta donde lo ofrecen como un apartamento construido de
la mejor calidad y con los mejores materiales. (Anexo No 09 -se anexa
fotos, audio y transcripcion como prueba en la que la inmobiliaria
Valenzuela oferta dicho inmueble dado por el demandante).

AL HECHO 53: Esto no es un hecho, es una acusacion y carece de la
verdad, mas, sin embargo, mis poderdantes manifiestan que no es cierto
que ellos lo hayan agredido, que, pese al incumplimiento y las exigencias
por parte de los promitentes compradores, siempre le han bridado un
trato respetuoso, cordial y compresivo, tanto fue asi, que les transfirieron
el bien inmueble sin que los compradores hubieran cumplido con el pago
total del precio pactado.

ahora bien, mis poderdantes manifiestan que los sorprenden mucho el
descaro del demandante con la acusacién que hace en la que falta a la
verdad en este hecho, puesto que, el sefior Cesar bien sabe que utilizando
la relacidn contractual que se habia establecido con el negocio de
compraventa, quiso aprovechar la buena posesiéon o estatus de mis
poderdantes, solicitando ayuda para salir de lios ilegales (hurto) en el que
se metia, los cuales no mencionan por consideracién al mismo
demandante y porque no vienen al caso.

AL HECHO 54 Y 55: No les consta a mis poderdantes, puesto que
refieren que no fueron informados de dicha inspeccion (para la fecha
estabamos por ley en periodo de confinamiento- COVID 19), por tanto,
no tuvieron la oportunidad de que estuvieran presentes los ingenieros y
arquitectos de la constructora y de esta manera poder convalidar con los
planos estructurales, arquitectonicos, estudio de suelos y de redes de
servicios que pudieran ayudar para el estudio o dictamen efectivo, por
tanto no se entiende como se atreve a expedir un dictamen cuando para
poder dar su concepto técnico indispensablemente necesitaria de los
mencionados documentos.

Ademas de lo anterior, el dictamen del ingeniero carece de veracidad,
toda vez que lo exigido en dicho dictamen no estd acorde a la
normatividad que regula construcciones pequenas como la construida por
mis poderdantes, por cuanto lo relacionado en el concepto es para una
edificacion que supere mas de 10.000 m2, pero en nuestro caso no supera
los 1.200 m2 de construccion, que es de pequena complejidad, ademas,
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mis poderdantes cumplen con todo los parametros exigidos por las
Curadurias en este caso la No 03, del mismo modo se indica que el
proyecto fue construido con normatividad que regia en el primer semestre
del ano 2017 que fue el afno en que se radicaron los documentos (planos
estructurales, planes arquitectonicos , estudio de suelos etc., realizados
por personal profesional, idéneo con larga trayectoria en el medio,
profesores de diferentes universidades, estudiado y avalado por la
Curaduria No 03 de Bogota, que después de un largo estudio profirid la
respectiva Licencia de Construccion del proyecto Edificio Balcones de San
Pedro).

AL HECHO 56 y 57: Mis poderdantes indican que no les consta el
resultado del dictamen, puesto que como se dijo en el hecho anterior esto
lo hicieron los demandantes sin informarle a los aqui demandados, lo
unico que mis poderdantes, saben es que entregaron un inmueble que
cumplia con todos los pardmetros y lineamentos que las normas de
construccién indican y exigen y que estaban vigentes para el afio 2017
cuando fue radicado el proyecto (Curaduria No 03), con todos los avales,
permisos, control vy vigilancia de las entidades competentes,
adicionalmente dieron cumplimiento con lo ofrecido en venta de cada una
de las unidades de apartamentos incluido el de los demandantes, como
se demostrara con las pruebas que se aportan con este escrito.

Ahora bien, indican mis poderdantes que es importante informar que los
demandantes omiten decir que desde la entrega del inmueble, los aqui
demandantes le realizaron cambios drasticos al apartamento, pese a que
los demandados estuvieron atentos a cualquier inconformidad que se
presentara, pues son apartamentos nuevos para estrenar y bajo todo
prondstico ldogico se podia presentar cualquier situacion que serian
subsanada por los vendedores, pero los demandantes decidieron hacer
cambios y remodelaciones drasticas sin autorizacién y cuando los
vendedores y aqui demandados, se enteraron de las remodelaciones, se
acercaron y les informo que los cambios estructurales y locales del
apartamento no se podia hacer porque tenian que tener un permiso
especial, ademas le indicaron a los aqui demandantes que no debian hacer
cambios porque ellos perderian garantias de las empresas proveedoras
de materiales, recibiendo como respuesta que el apartamento era de ellos
y por tanto podian hacer lo que les diera la gana, por ende, desde que
tomaron dicha decisibn asumieron toda responsabilidad vy las
consecuencias que eso con llevaria, puesto que mis poderdantes también
perdieron las garantias frente a todos los proveedores respecto a
materiales y muebles que fueron entregados con el apartamento, pues
como ya se dijo, todo lo del apartamento era nuevo y de buena calidad,
por lo que contaba con los respaldos y garantias de las empresas
proveedoras. Por tanto, mis poderdantes no son responsables de los
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cambios que los demandantes hayan hecho, y con las que ahora refieren
inconformidades, buscan, sean asumidas por los vendedores, ademas, de
las 12 unidades de apartamentos que conforman el edificio, ellos son los
unicos que han presentado inconformidades toda vez que estas se
originaron por los cambios drasticos en la distribucion del inmueble bajo
la responsabilidad y riesgo del demandante (situacién que omitieron y
ocultaron al supuesto interventor y que inducen al error al sefior juez toda
vez que el inmueble actual no es igual al que se vendié en el proyecto
Balcones de San Pedro).

Ademas de todo lo anterior, lo referido por el supuesto ingeniero en sus
conclusiones carecen de fundamento factico y juridico, puesto que segun
los transcrito en estos dos hechos sobre la conclusion parece mas una
opinién personal que una conclusion profesional y técnica.

De lo anterior nos permitimos hacer un informe de los cambios realizados
al apartamento por los demandantes, en el que modificaron totalmente

el inmueble bajo su propia responsabilidad y riesgo sin tener en cuenta
que dichas modificaciones deberian tener el respectivo permiso de la
Curaduria Urbana, pero pese a que los demandados le dijeron, hizo caso
omiso y procedié adelante con la obra, por tanto, es el Unico responsable.

1. Del modelo original aprobado por Curaduria fue de una habitacién
con bafo y Vestier, localizacion exterior y una habitacidon sin bafio
interior, el sefor Cesar Cuellar remodeld a dos habitaciones
exteriores con sus respectivos bafios privados cada uno.

2. El modelo original contemplaba sala comedor exterior con balcén,
pero el sefior Cesar Cuellar en la remodelacion los ubicé en zona
interior al igual que la cocina.

3. El apartamento modelo contaba con un bafio en la habitacién
principal y un bafo social, el sefior Cesar Cuellar en la remodelacion
construyo un bafio adicional con ubicacién y dimensiones diferentes
al plano original.

4. La chimenea del apartamento modelo tenia ubicacién exterior cerca
al balcén de 80 cms. de longitud, el sefior Cesar Cuellar en la
remodelacién realizé una chimenea que supera los 2 metros de
longitud y su posicion la realizé interior lo que impide la ventilacion
de gases.

5. La iluminacién tipo LED del techo del apartamento modelo con
enchufes, tomas y suiches cumplian y tenian el certificado RETIE,
pero el sefior Cesar Cuellar, aumento el nUmero y posiciones todos
los dispositivos eléctricos y de luces LED en el techo. (Anexo No 17-
certificacién RETIE del apartamento 401 y zonas comunes)
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6. El apartamento 401 no se le coloco timbre, ni toma para el mismo
toda vez que el demandante sefior Cesar Cuellar le dio orden precisa
al eléctrico contratista de no instalarlo porque él lo iba a modificar
en su totalidad.

7. Los acabados de lujo que se prometieron en el proyecto fueron los
acabados, colores, porcelanato, baldosines y electrodomésticos, los
cuales fueron escogidos directamente por el demandante el sefior
Cesar Cuellar, puesto que él estuvo presente en todo el proceso de
acabados del apartamento, por eso tuvo la oportunidad de escoger
todo al gusto de ellos es decir los demandantes.

8. Los servicios publicos de agua, gas y luz obedecen originalmente a
los planos aprobados e instalados por las diferentes empresas
prestadoras del servicio con normatividad del afno 2017cuando se
presentaron ante las diferentes entidades, las cuales fueron
certificadas por cada una de ellas, pero el demandante el sefor
Cesar Cuellar en su remodelacién altero la ubicaciéon de la mayoria
de los puntos bajo su propia responsabilidad y riesgo.

9. Tanto la carpinteria de madera (closet y cocina integral) fueron
contratadas directamente por el sefor Cesar Cuellar demandante,
con el sefior Henry Yobany Buitrago Macias, dueno y representante
legal de la Sociedad DISENOS IDEAS Y PROYECTO HB SAS, dicha
carpinteria era totalmente diferente a los del apartamento modelo
del proyecto, pues como ya se dijo, los vendedores le permitieron
y le dieron esa posibilidad que fue el mismo demandante que
eligiera conforme su gusto y preferencia. (siempre y cuando
estuvieran dentro de los planos autorizados por Curaduria No 03).

10. Ademas, las cajas de los interruptores y suiches que
manifiesta desportillados se originaron en el momento en que el
demandante los cambio por interruptores inteligentes que son un
poco mas grandes que los originales. Dichas observaciones fueron
causadas por el demandante en el momento de cambiar los puntos
originales.

Con el presente listado que antecede se demuestra que las
remodelaciones realizada por el sefor demandante en el inmueble,
pudieron dar origen a las supuestas “...humedades, impermeabilizacion,
manchas de pintura, registros hidraulicos mal acabados, sifones, baldosas
de sala y habitaciones, superficie de marmol en cocina, chimenea no
certificada, conexiones hidraulicas de gas y de agua, registros mal
ubicados, toma corrientes, cielos rasos...”, y que el ingeniero Jhonattan
omite informar en el informe rendido por ser amigo del demandante
mostrando con ello falta de profesionalismo y ética en su informe
amafado e impreciso.
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Ademas de todo lo anterior, mis poderdantes manifiestan que no
entienden la razon de ser de esta accidn, puesto que los demandantes en
el afio 2020 interpusieron una queja ante la secretaria del Habitat,
aduciendo las mismas inconformidades manifestadas en esta demanda,
en la que Secretaria del Habitat envid a inspeccionar el edificio incluyendo
el apartamento 401 de propiedad del aqui demandante y en el informe
técnico que entregado por el ingeniero que realizo la inspeccién indica que
respecto al edificio, no encontré dichas humedades vy si por el contrario
se informd por parte de Grupo Andes las inconsistencias por el cambio
drastico que el demandante realizo al inmueble, en las zonas comunes
Secretaria del Habitat ordend a la constructo subsanar algunas
observaciones donde mis poderdantes ya cumplieron con los mismos,
respecto al apartamento de los demandantes, manifestd que el mismo ya
habia sido remodelado y que las observaciones se debian a las
remodelaciones realizadas, las cuales, recordemos fueron realizadas por
el aqui demandante (anexo No 09 prueba), por tal razdén no se entiende
como es que los demandantes siguen insistiendo en lo mismo, pues no se
puede condenar a una persona dos veces por los mismos hechos, ademas
de esto y ante la constante instigacion infundada por parte del
demandante se solicitd acompafiamiento a la Personeria Delegada para
el Habitat toda vez que fuimos amenazados por el Demandante ya que su
esposa trabajaba en la Personeria, posteriormente con la administradora
actual Martha Garcia y su juridica , se citd6 por parte de dicha
administracion a una conciliacion en la cual se conciliaron las
observaciones en las zonas comunes.

AL HECHO 58: Esto no es un hecho, es una apreciacidon personal de
manera subjetiva de los demandantes, en la que ademas se atreven a
lanzar acusaciones en contra de los demandados (Grupo Andes cumplié
con el proyecto, dicho inmueble fue revisado por el técnico de Leasing
Davivienda a lo cual dio una calificacion favorable, a peticion del
demandante se autorizo la intervencidon de la ingeniera Patricia Romero
amiga intima del demandante y el demandante estuvo presente durante
todo el tiempo de la construcciéon de su inmueble, ademas de lo anterior
los aqui demandantes, uno es ingeniero y el otro es abogado con lo cual
mis poderdantes no admiten dicha apreciacidon y con esto Grupo Andes
demuestra que siempre ha actuado con legalidad y en principio de buena
fe).

AL HECHO 59: No les consta a mis poderdantes, ademas como se explicd
en el hecho 56 y 57, la misma Secretaria del Habitat envié una persona
experta a realizar una inspeccién al inmueble y los hallazgos fueron
minimos tratdndose de un edificio nuevo y los mismos ya fueron
subsanados conforme lo ordenados por secretaria del Habitat.
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AL HECHO 60 y 61: No es cierto, como ya se dijo anteriormente este
dictamen esta elaborado por el ingeniero de manera personal, subjetiva
en el que se evidencia que no utilizo las técnicas exigidas por la ley pare
realizar dicho dictamen, respecto a estos hechos indican mis poderdantes
que el edificio Balcones de San Pedro, inici6 todos los tramites de
construccion en el primer semestre del afo 2017, bajo las normas
vigentes con permiso de Curaduria No 3 y cumpliendo con todos los
requisitos legales exigidos, de igual manera siempre estuvo bajo la
vigilancia de los entes de control autorizados, los cuales de encontrar
cualquiera observacion iban siendo subsanadas en su momento, por tanto
no hay posibilidad que el informe entregado por el ingeniero haya
presentado las mencionadas fallas.

Adicionalmente a lo anterior, como ya se dijo en los dos hechos anteriores
el sefior Cesar en su afan de causar dafos y perjuicios a los demandados,
en el afio 2020 interpuso queja ante la Secretaria del Habitat y dicha
entidad, ordend la inspeccidén al inmueble por un profesional idéneo la
cual fue realizada el dia 24 mes de noviembre del ano 2020 y en su
informe ordeno a la constructora subsanar 7 puntos respecto a las zonas
comunes consistentes en: humedad en muro, revision eléctrica, malos
olores, registro de agua, los cuales ya fueron subsanados e informados a
la Secretaria del Habitat, por los aqui demandados, y respecto a la unidad
de apartamento de propiedad de los demandantes refiri6 que no se
encontraba ninguna clase de humedad.

Ademas, falta a la verdad los demandantes al indicar en este hecho que
a la fecha los demandados no han cumplido con las dreas comunes puesto
que estas fueron entregadas en el mes de agosto del ano 2021, ya que
desde el ano 2020 Grupo Andes Constructora fue el administrador inicial
(Grupo Andes como administrador inicial realizo los mantenimientos
ordenados por la Ley y que el edificio necesitaba , manteniendo el edificio
en perfectas condiciones de aseo y mantenimiento, lo que hasta la fecha
de la demanda, las dos siguientes administraciones no han realizado ni
siquiera una obra de mantenimiento en el edificio) lo cual es de pleno
conocimiento del sefor Cesar Cuellar, ya que él estuvo presente cuando
se realizd dicha entrega al administrador de esa época, (Anexo No 10-
Acta de entrega de zonas comunes a la empresa ADMILINK S.A.S.)

AL HECHO 61 (el cual este nimero esta repetido): No es cierto, las
zonas comunes ya fueron entregadas como ya se explicé en numerales
anteriores.

AL HECHO 62, 63 Y 64: Esta es una apreciacion personal de los
demandados, el cual no sustenta en nada lo manifestado, por cuanto ellos
no son las personas idéneas como para controvertir lo manifestado por
un experto e idoneo que determino dicho asentamiento, (anexo No 11-
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registro fotografico donde se evidencia que el informe de asentamiento
fue realizado por profesional idoneo, equipos idéneos en el sétano en el
edificio Balcones de San Pedro)

AL HECHO 65: No es cierto, puesto que el estudio de suelos realizado
fue elaborado por una persona idénea, capaz, ingeniero especialista en
Geotécnico, un profesional con amplia experiencia y trayectoria,
reconocido en el medio y en universidades del pais, se anexo el certificado
de vigencia y antecedentes disciplinarios éticos- profesionales el cual lo
certifico COPNIA. (Anexo No 12- Documentos prueba del profesional que
realizo el estudio de suelos)

AL HECHO 66: No es cierto, indican mis poderdantes que el estudio
estructural fue realizado por una empresa seria con amplia trayectoria
como se demostrara con las pruebas que anexo con esta contestacion,
ademas esta afirmacion de los demandantes no tiene fundamento juridico
ni probatorio. (anexo No 13- Documentos que certifican la empresa que
realizo el estudio estructural)

Nota: Del hecho 67 se pasa directamente al hecho 71 y omiten los
hechos Nros 68,69 y 70 por parte de los demandantes.

AL HECHO 67 y 71 (que siguiendo la secuencia seria 68): Estos no
son hecho, mas sin embargo mis poderdantes manifiestan que esto es
una transcripcion de un informe el cual esta elaborado de manera
subjetiva y no profesional, muy seguramente movido por la amistad que
el ingeniero tiene con los aqui demandantes, ademas, dichas
recomendaciones del numeral 67 estan encaminadas para un edificio en
colapso y con deterioro total, el edificio balcones de san pedro es un
edificio nuevo que no representa ningun peligro de colapso, ni siquiera
de fisuras o agrietamientos, construido para soportar 7 pisos y solo se
construyeron 4 pisos por ende este informe falta a la verdad.

Ahora bien, respecto el numeral 71, va en contraposicion de lo
manifestado en los hechos anteriores donde ha calificado el edificio como
si estuviera a punto de colapsar, pero bueno, como ya se dijo antes, con
la queja interpuesta por los demandantes ante Secretaria de Habitat esta
envid una inspeccion y el perito enviado, en su informe manifestd 7
puntos que habian que subsanar, los cuales ya se hicieron, por tanto, los
demandados no pueden seguir insistiendo o reclamando lo mismo, y
respecto los certificados, la constructora cuenta con ellos, lo que pasa es
que con el afdan de los demandantes de buscar perjudicar a los
demandados no les informaron de dicho peritaje, y fue posible proveerle
al ingeniero contratado por ellos la documentacion necesaria, para que
asi pudiera expedir una valoracion ajustada a la realidad, ahora bien, los
demandantes olvidan decir en este hecho, que los proveedores del
ascensor y los duplicadores son ellos, que estos hacian parte de pago por
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la compraventa del apartamento y que ellos no habian realizado la
entrega oficial del ascensor, por no encontrarse con todos los requisitos,
no lo habian certificado, como también omitieron y ocultaron al supuesto
interventor los cambios drasticos que el demandante realizo al inmueble
sin ningun tipo de permiso y bajo su propia responsabilidad, donde dichos
cambios drasticos son totalmente diferentes a los planos originales del
proyecto y que el ingeniero Jonathan no tuvo en cuenta este informe, que
el demandante oculto y que en esta demanda omite y oculta al sefior juez
induciéndolo al error. (Anexo No 14- Certificado entrega del ascensor,
certificacion empresa OITEC donde se evidencia el incumplimiento de la
entrega del ascensor)

AL HECHO 72: No es cierto, manifiestan mis poderdantes que a los
compradores y aqui demandantes se les ofrecid un area construida de
63.00 m2 construidos y no de area libre, como consta en el RENDER vy
publicidad, se entiende como area privada a toda la superficie que se
puede pisar , incluyendo todo el espacio interior de la vivienda y area
construida que fue lo que Grupo Andes promociond en su proyecto
Balcones de San Pedro, en la superficie total del apartamento incluye
elementos adicionales como ductos, columnas y falseados, por lo cual y
como consta en los documentos de venta y de escritura el inmueble se
entregd a entera satisfaccién y como cuerpo cierto. (ver anexo No 04 del
hecho No 06 - Informe del perito Judicial Luis Fernando Hurtado Alfonso
- AUXILIAR DE LA JUSTICIA C.S.J)

AL HECHO 73: Esto no es un hecho es una acusacion que no viene al
caso, pero mis poderdantes manifiestan que falta a la verdad los
demandantes al decir que la constructora no habia contratado las pdlizas,
por cuanto durante el desarrollo de la construccidon siempre se tuvieron
las podlizas de responsabilidad, ademas lo que indica la normas de
construccién, es que las constructoras sin excepcion en todo proyecto de
vivienda debera responder el primer afio por acabados y terminados, y
10 afios por estructura y no es el caso que nos ocupa y respecto los
acabados recordemos que el demandante remodelo en casi todo el
apartamento, por tanto, perdid la garantia y el edificio estd en éptimas
condiciones.

Ademas de lo anterior, para esta clase de proyectos como el que
desarrollo los demandados, los seguros en Colombia no son obligatorios
ni hay una norma que los regule, (estos son obligatorios solo para
viviendas de interés social), pero como constructores responsables se
adquirié el seguro constructor con la empresa Suramericana de
Seguros, Yy los seguros correspondientes a zonas comunes y del edificio
serian adquiridos por la administraciéon de la P.H, ( los inmuebles
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financiados como el caso que nos ocupa apartamento 401, el Leasing
Davivienda asegura el inmueble contra incendios, terremotos y demas).

AL HECHO 74: Es parcialmente cierto.

AL HECHO 75: Conforme lo establecido en el articulo que menciona pues
es una ley y es de conocimiento de todos.

AL HECHO 76: No es cierto, como ya se explico en numerales anteriores
falta a la verdad los demandantes al indicar en este hecho que a la fecha
los demandados no han cumplido con la entrega de las dreas comunes en
su totalidad, puesto que Grupo Andes Constructoras desde inicios del afo
2020 fue el administrador inicial hasta el mes de agosto de 2021
cumpliendo con el mantenimiento respectivo, aseo y seguridad con
personal idéneo donde las zonas comunes permanecieron en excelentes
condiciones, luego a partir del mes de agosto del 2021 la Asamblea
nombro como nuevo administrador la empresa ADMILINK S.A.S., la
cual fue traida por el demandante y con la cual la copropiedad tuvo un sin
numero de inconvenientes en su administracidn, el aseo de realizaba dos
veces a la semana Unicamente, se perpetuaron varios robos en las zonas
comunes y en varios apartamentos, cosa que no habia ocurrido en la
administracion pasada, dicho administrador habia sido denunciado por
otros conjuntos de P.H. por hurto, falsificacién en documentos etc. Donde
no se realizaron mantenimientos necesarios (preventivos y correctivos),
donde este segun informacion de la nueva administradora Marha Garcia
este no entregd ni las actas ni los documentos del edificio y hasta e
momento de esta demanda no sabemos ni nos consta si la han hecho
mantenimiento o no, es de tener en cuenta que el sefior Cesar Cuellar
estuvo presente en la entrega de Grupo Andes a la empresa ADMILINK
ya casi dos afios por lo cual no entendemos la afirmacién del demandante
y lo evidenciamos (Anexo No 15- se anexa correo donde la sefiora Marly
Lopez demandante y esposa de Cesar Cuellar solicita el préstamo del
saléon social, esto evidencia que las zonas comunes ya se habian
entregado y los propietarios ya estaban gozando del uso y disfrute de las
mismas).

AL HECHO 77 y 78: Esto no es un hecho, es una afirmacion que hacen
los demandantes sin ningln fundamento probatorio, factico y juridico,
puesto que no sustenta en qué consisten los dafos morales ( lo cierto es
que a la fecha la Corte Suprema de Justicia, no ha reconocido
perjuicios morales con ocasion del incumplimiento de un contrato
de promesa de compra venta por lo que no se puede tener en cuenta),
puesto que mis poderdantes han cumplido hasta con mas de lo pactado,
como se ha expuesto en la contestacién de los hechos anteriores, pues
los demandantes han tenido la oportunidad de estar de manera presente
en todo el desarrollo de la obra, tuvieron la posibilidad de escoger los
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materiales que se iban a utilizar en los acabados, se negaron a recibir el
apartamento cuando se le transfirieron el apartamento que para poderlo
revisar con su arquitecta haciendo que mis poderdantes incurrieran en
mas gastos, que porque segun ellos tenian que arreglar algunas cosas y
como si fuera poco, mis poderdantes les transfirieron el bien
inmueble desde noviembre del ano 2019, sin que los
demandantes hubieran cumplido con el pago pactado, vy asi
demostrar con las pruebas aportadas, ademas, los demandantes
recibieron y han disfrutado el inmueble a plena satisfaccion, por tanto no
se entiende cuadles son los dafios morales causados

AL HECHO 79: No es un hecho.

AL HECHO 80: Esto no es cierto, mis poderdantes manifiestan que esto
es un cobro descarado de los demandantes, aduciendo o utilizando una
figura que no aplica en el caso que nos ocupa, toda vez que lo que aducen
son una expectativa de arreglos para el apartamento, pero en si, no
presenta ninguna prueba que indique y justifiqgue en que consiste ese
dafio emergente futuro, pues lo que esta aduciendo en el recuadro, son
unos danos que pueden ocasionarse por el desgaste normal por el pasar
del tiempo, pues, este apartamento fue entregado desde hace mas tres
anos y conforme la norma que rige la construccién, la garantia legal
estaria fenecida por ser acabados , los cuales de conformidad con los
perpetuados en la Ley 1480 de 2011 es de un afio, (en el evento que
hubiese un dafio emergente en el futuro este fue causado y originado por
el aqui demandante, al cambiar drasticamente la estructura vy
conformacion del inmueble al original y aprobado por Curaduria Urbana
No 03, dichos cambios drasticos hechos por el demandante fueron
realizados por este bajo su propia responsabilidad, sin permiso de
autoridad competente y sin las técnicas urbanisticas legales, sin estudios
previos por lo cual Grupo Andes no es responsable de dicho hecho, que
origino el propio demandante bajo su propio riesgo y responsabilidad).

Como si lo anterior fuera poco, indican mis poderdantes que como ya se
indicd en hechos anteriores de este escrito, los demandantes de manera
caprichosa y pese a las advertencias hechas por mis poderdantes de
manera directa y por medio del arquitecto que disefo la obra, remodelé
el apartamento haciendo los cambios ya relacionados en numerales
anteriores y la norma RETIE, la constructora la entregd a los
compradores, pero fue rebasada por el demandante al colocar el doble de
puntos eléctricos.

Ademas, de ser un capricho los cambios relacionados por mis poderdantes
estos fueron pagos por mis poderdantes pues los cobros relacionados ya
fueron pagos a la arquitecta contratada por ellos.
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Lo anterior debido a la modificacion que fue realizada a todo el
apartamento que ademas fue de manera ilegal, ya que realizo sin
la debida licencia y autorizacion de los demas copropietarios como
lo exige tanto la ley 1801 de 2016, como la ley 675 de 2001.

Sumado a lo anterior la modificacion realizada al apartamento 401que se
considerd innecesaria y caprichosa y con la cual modificé la totalidad del
apartamento se habria configurado en un cambio del objeto contractual
inicial y de lo ofertado y afectado inicialmente por los aqui demandantes,
ademas los costos que se generaron por los cambios realizados al disefio
del apartamento inicial y a capricho de los demandantes estos fueron
cubiertos por mis poderdantes, pues los cobros relacionados fueron
pagados a la arquitecta contratada por los demandantes.

Por lo anterior al realizarse y ejecutarse los cambios a la totalidad del
apartamento inicialmente ofertado, aprobado y afectado revoco todas las
garantias que podria darse sobre el inmueble ya que este no fue el
inmueble inicialmente ofertado, afectado y aprobado, este se modifico de
manera ilegal y sin la correspondiente licencia, asi las cosas a la luz de la
ley este inmueble no existe en sus condiciones actuales, es mas, no esta
legitimado, ni amparado por la Licencia de la construccion inicial y
actualmente existente, por lo anterior seria absurdo e improcedente el
venir a exigir y demandar sobre un bien actual que no fue, recalcamos
que lo ofertado por mis poderdantes, el aceptado por los demandantes,
ni el acordado en el contrato de compraventa.

Cabe agregar que mis poderdantes, al acceder en su momento a las
exigencias y solicitudes de los demandantes se demuestra la actitud
conciliadora, la voluntad de colaboracion y la buena fe por parte de mis
poderdantes LOS CUALES HAN SIDO LAS VICTIMAS DEL ACTUAL
APROVECHADO, ABUSIVO, DE LA MALA FE Y CAPRICHO DE LOS
DEMANDANTES.

Por ultimo, queremos recalcar en este punto, en que, el apartamento de
propiedad de los demandantes y por el cual ellos realizan la presente
accion judicial, no es el mismo apartamento que nosotros ofertamos, ni
el que ellos habian aceptado y posteriormente, de manera consensual, se
acordo en la promesa de compraventa, este es un apartamento diferente,
ya que, el sefior aqui demandante a su voluntad, modificd su disefio y
distribucidn interior, y especificaciones, sin tomar en cuenta la norma
urbana, razon por la cual, no podria alegarse ahora, una garantia legal,
sobre un inmueble que no fue el establecido, ni el acordado
contractualmente, mas aun cuando este cambio, se realizdé directamente
y a voluntad, del aqui demandante. Asi mismo, recalcamos en que, esta
modificacién del inmueble se hizo sin los respectivos permisos legales,
como licencia de construccién, ni con el aval de la copropiedad, de
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conformidad con lo preceptuado en la ley 675 de 2001 que reglamenta
las propiedades horizontales, la ley 1801 de 2016, cddigo de policia, que
reglamenta las infracciones urbanisticas y del Decreto 1077 de 2015, que
reglamentan el tramite de las licencias de construccion.

Por lo anterior, el inmueble de propiedad de los aqui demandantes
arquitecténicamente no existe, ni desde el punto de vista urbanistico, ni
ante la Secretaria Distrital de Planeacién, ya que, no se encuentra avalado
por una licencia de construccién que lo legitime.

Cabe agregar que, mal se haria, al pretender garantias sobre un inmueble
gue presenta dichas irregularidades, que no fue el ofrecido, ni el vendido
por mis poderdantes, que fue cambiado por el mismo demandante y peor
aun, que se llegaran a realizar exigencias o se llegaran a reconocer
responsabilidades o perjuicios, sobre un bien que, con fundamento en lo
antes senalado, es ilegitimo, es importante senalar que, los aqui
demandantes, no son los propietarios del inmueble apartamento 401,
objeto de la presente accidn judicial, estos son los locatarios de un leasing
inmobiliario, es decir, que son meros tenedores del mencionado bien, lo
que los deslegitima para interponer esta accion judicial, ya que el llamado
a ejercer posibles acciones judiciales seria el titular del derecho de
dominio.

AL HECHO 81: No es cierto, indica mis poderdantes que el espacio esta
disefiado para las medidas de un vehiculo normal, ademas los
parqueaderos hacen parte de las zonas comunes, de uso privado y fueron
entregados como cuerpo cierto (es tan claro el demandante en la oferta
de venta del apartamento 401, esta promocionando en su espacio tres
parqueaderos no dos como esta en los diferentes documentos y escritura
donde se evidencia la falta a la verdad por parte del demandante).

AL HECHO 82: No es un hecho, es una apreciacion personal de los
demandantes que no tiene fundamento técnico, juridico, factico y menos
probatorio y que no va al caso de esta demanda (donde no se entiende si
el demandante lo estd haciendo a titulo personal o a titulo de
administrador de lo cual no es, por lo cual el demandante debe ser preciso
y directo en esta demanda).

AL HECHO 83: No es un hecho, y lo manifestado por los demandantes
€S una consecuencia que se puede dar con la actividad de conducir un
vehiculo, y no es atribuible a los demandados (Grupo Andes como
administrador inicial nunca tuvo conocimiento de la averia de algun
vehiculo del demandante, si de pronto hubiese ocurrido fue por falta de
pericia por parte del demandante no de la constructora, ya que los
parqueaderos asignados al apartamento 401 tienen espacios superiores a

CALLE 12 B NUMERO 8 A 03 OFICINA 211,
oscarzamudiomora@gmail.com
Bogota D.C



mailto:oscarzamudiomora@gmail.com

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO

los de la norma demostrando con esto el demandante falta a la verdad
una y otra vez).

AL HECHO 84: No es cierto, indican mis poderdantes que no entiende
con base en que, hace esas cuentas, toda vez que los parqueaderos hacen
parte de las zonas comunes del edificio, con la calificacién de uso
exclusivo, los cuales fueron entregados como cuerpo cierto, pues estas
fueron las condiciones del negocio de compraventa, tanto es asi, que en
el contrato de compraventa no habla de hacerle entrega real del mismo y
como ya se dijo en hecho anterior el demandante guarda tres vehiculos
en dichos parqueaderos, entonces en que consiste el dafio emergente
pasado, como lo taza y de qué manera lo demuestra, adicionalmente esta
es una zona comun de uso exclusivo, por tanto no esta legitimado para
dichos cobros.

AL HECHO 85 y 86: No es cierto, manifiesta mis poderdantes que de
nuevo falta a la verdad los demandantes, puesto que el saldn social esta
ubicado en la parte de la terraza, el cual, se construyd con todos los
requerimientos de los copropietarios, puesto que en asamblea autorizaron
que por espacio fuera construido en la terraza toda vez que la
constructora lo tenia proyectado para el primer piso, pero por voluntad
de los propietarios de cada unidad de los apartamentos del edificio,
solicitaron que se construyera en la terraza y quedo aprobado en acta de
asamblea, ademas cuando la Secretaria del Habitat realizo la inspeccién
hizo la observacion de que no estaba en el primer piso conforme el
proyecto si no en la terraza y fueron los mismos propietarios que
solicitaron que lo dejaran alli, por lo que Secretaria de Habitat asi lo
aprobd, por tanto no se entiende la razéon por lo que los demandados
mienten al decir que no tiene saldn social (como se evidencia en el anexo
15 hecho 76, donde la aqui demandante y esposa del sefior Cesar Cuellar
a través de correo electrénico solicitan el préstamo del saldn social para
una actividad con sus hijos , lo que evidencia claramente que las zonas
comunes ya habian sido entregadas y los residentes gozaban del uso y
disfrute de estos bienes . Ver anexo 15)

AL HECHO 87: Esto no es un hecho, es una manifestacion lejos de la
realidad de los demandantes, con el fin de justificar un cobro dinerario
sin un sustento juridico ni técnico, mas sin embargo mis poderdantes
manifiestan que falta a la vedad al asegurar que el edificio no tiene salén
social, puesto que como se demostré en la contestaciéon de los hechos
anteriores y con las pruebas que se aportan con los que se demuestra
que si cuenta con salén social, es mas , la esposa del sefior Cesar Cuellar,
solicito a través de correo electrénico con fecha 14 de julio de 2021para
realizar una actividad cultural lo cual demuestra que el demandante en
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su afan de causar perjuicios miente en todas sus apreciaciones (ver anexo
15).

Respecto a los dafios morales seria interesante saber para los
demandantes que significa “danos morales y el dafio emergente” toda vez
que en casi todos los hechos los han mencionado, pero no han dicho en
que estan soportados y fundamentados los valores que indican, cuadles
son los dafos ni como han tazado esos dafios morales, pues conforme la
ley y la jurisprudencia estos tienen que ser demostrados y en el caso que
nos ocupa evidentemente no tienen razon de ser, y se le recuerda que el
salon social hace parte de las zonas comunes, por tanto carece de
legitimidad en la causas para aducir dichos dafnos.

A LOS HECHOS 88,88: (en esta demanda hay dos hechos Nros 88)
Esto no es un hecho es una mera expectativa personal de los
demandados, indican mis poderdantes que como constructora no puede
estar adecuando el edificio cada vez que sale una norma nueva como lo
pretendido por los demandantes, ademas indican que el edificio fue
construido con las normas que estaban vigentes al momento de iniciar el
proyecto, es decir, primer semestre del afio 2017, por tanto la afirmacion
de los demandantes estan lejos de la realidad, pues dicho edificio ya fue
entregado desde hace aproximadamente mas de tres afios con todos los
requisitos de ley y conforme lo ofrecido a sus compradores en el momento
de la negociacién y como constructora ha estado y sigue pendiente de lo
gue se pueda presentar, pero esto no significa ni esta obligado a que cada
vez que un copropietario deshonesto se le ocurra que el edificio debe de
ser adecuado a lo ordenado en cada norma que va saliendo.

Ademas de lo anterior, conforme lo contestado en los hechos anteriores,
los cobros relacionados por los demandados carecen de veracidad,
legalidad y efectividad toda vez que no tiene prueba alguna de lo
solicitado, adicionalmente carece de legitimidad puesto que los
demandados son propietarios de una unidad de apartamento no te todo
el edificio y hasta el momento de presentar esta accidn el representante
legal del edificio no ha hecho cobros a mis poderdantes relacionado con
lo que aduce los demandantes, pues recordemos que este edificio
corresponde a las normas de PH, por tanto no puede seguir insistiendo en
un dano emergente futuro que no justifica en que consiste, lo Unico que
se evidencia es que los demandantes no hayan de donde sacar provecho
para poder obtener dinero por parte de mis poderdantes y causar mas
perjuicios de los que ya les han causado.

AL HECHO 89: Esto no es un hecho, esto es una mera expectativa de los
demandantes motivados por que los demandados con el fin de evitar
problemas o conflictos juridicos, han complacido todos los caprichos de
los demandantes, asumiendo altos pagos de dinero que no les
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correspondian, empezando en que pese, al incumplimiento de los
compradores y aqui demandantes en el pago del valor del inmueble en
los plazos pactados, mis poderdantes procedieron a transferir el inmueble
de manera real y material.

Respecto a lo que aducen los demandantes que el inmueble no cumple
con el area ofrecida, al respecto indican mis poderdantes que faltan a la
verdad, toda vez que es de conocimiento de ellos que un perito experto
realizo dichas mediciones en presencia de los demandantes y sefalo que
el area total construida de ese apartamento es de 63. metros cuadrados
y como bien lo dice el demandante lo ofrecido fueron 63 metros cuadrados
y se aclara totales no libres, ahora bien, si los demandantes hicieron la
medicion del area libres sin tener en cuenta el drea de los muros , ductos
y columnas, esto no es culpa de los demandados, puesto que los
vendedores ofrecieron fue un area total, no libre y esto se demostrara con
las pruebas aportadas, ademas, en el contrato de compraventa y en la
escritura manifiestan que pese a las areas mencionas estas se tendra
como cuerpo cierto y se recibieron a entera satisfaccidon sin ninguna
observacién ante notario publico , por tanto, no hay ninguna razén que
justifique el cobro que pretenden los demandados como dano emergente
pasado. (ver anexo No 04- Peritaje pericial realizado por Auxiliar de la
Rama Judicial y ASOLONJAS)

AL HECHO 90, 91: Manifiestan mis poderdantes que esta afirmacion
que hacen los demandantes carece de fundamento factico, juridico y
probatorio, puesto que reclaman un cobro pero no sustenta en qué
consisten los dafnos morales, puesto esta probado que desde noviembre
del afio 2019 mis poderdantes le hicieron entrega material y real del
inmueble prometido en venta en las condiciones prometidas, y con la
firma de la escritura dieron cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa firmado, pese que a dicha promesa de compraventa los
promitentes compradores incumplieron en repetidas ocasiones, asi se
demostrara con los documentos que se anexaran como prueba, o que ya
los demandados aportaron y que se solicitara que se tengan en cuenta,
ademas dejan de lado que los danos morales deben ser demostrables,
ahora bien, los demandantes aducen dos OTRO SI al contrato, faltando a
la verdad toda vez, que en el contrato que denominaron contrato de
compraventa firmado el primero de junio del afio 2019, nunca se firmo
OTRO SI, pese a que los demandantes no cumplieron con las fechas
pactadas para el pago, pues nunca se hablo de firmar un nuevo
documento y menos que lo hubiéramos denominado otro si, por lo
contrario, mis poderdantes pese al incumpliendo en el pago de los
demandantes, procedieron darle las formalidades de ley y transferir el
bien inmueble a los demandantes, teniendo la posibilidad de solicitar la
rescision del contrato por incumplimiento, pero resulta que ahora debe de

CALLE 12 B NUMERO 8 A 03 OFICINA 211,
oscarzamudiomora@gmail.com
Bogota D.C



mailto:oscarzamudiomora@gmail.com

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO

pagar dafios morales porque asi lo quiere los compradores segun lo
manifestado ( es necesario tener en cuenta que a la fecha la Corte
Suprema de Justicia no ha reconocido perjuicios morales con
ocasion del incumplimiento de un contrato de promesa de
compraventa por lo que no se debe tener en cuenta por lo anterior
expuesto y dado que los incumplimientos fueron originados por el
demandante)

AL HECHO 92 y 93: No es cierto, en primer lugar se aclara que en
ningin momento se ha firmado OTROS SI a los contratos firmados
dentro la negociacion con los demandantes, y se reitera que por
el incumplimiento de los compradores y aqui demandantes en los
pagos del precio, fue que decidieron firmar unos nuevos
contratos, dejando sin valor y efecto los dos primeros contratos
incumplidos, ademas, como esta probado con la contestacion de esta
demanda el tercer contrato también fue incumplido por los demandantes,
pero aun asi los demandados les transfirid el bien de manera material y
legal. (Anexo 16 - escritura publica y promesa de venta No 03) se anexa
prueba), adicionalmente son los mismos demandantes que en todos los
hechos de la demanda han hablado de los CONTRATOS DE COMPRAVENTA
INCUMPLIDOS, pues asi tiene que ser, puesto que como se explico en el
numeral anterior nunca se firmo un documento denominado OTRO SI AL
CONTRATO, por lo contrario, lo que procedieron fue dejarlo sin valor y
efecto por acuerdo de voluntades.

Por lo anterior, es que no se entiende de que “dafos acaecidos” hablan
los demandantes, de que manera fueron causados y en que soporta esos
danos (se debe tener en cuenta que en el momento de solemnizar el acto
de escritura del inmueble los efectos de las promesas de venta y con ella
las obligaciones que alli se habian acordado se extinguieron, cesaron sus
efectos y se agotaron, por lo cual se deben de valorar en debida forma
los contratos allegados al proceso por los aqui demandantes donde se
evidencia la falta de credibilidad, razén por la cual cae en vicio la
pretension del demandante, por lo cual la excepcién de fondo se puede
llamar agotamiento de la promesa al haberse suscrito la respectiva
escritura).

AL HECHO 94: Esto no es un hecho, pero se informa que en el contrato
de compraventa por decision de las dos partes asi lo pactaron, ahora, lo
que no se entiende es donde esta lo abusivo, que dicen los demandantes
en lo que ellos estuvieron de acuerdo, agemés mis poderdantes aclaran
que los demandados hablan de un Otro SI, puesto que este nunca existid,
lo que hubo fue una manifestacion de voluntades entre las partes en la
que decidieron dejar sin valor y efecto los dos primeros contratos, por las
razones ya expuestas en esta contestacion.
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CAPITULO III

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA DENOMINADAS DECLARATIVAS

Mis poderdantes manifiestan que conforme a los argumentos, analisis y
pruebas en la contestacidon de los hechos de esta accidon que nos ocupa,
se oponen rotundamente a las pretensiones de la demanda, por
consiguiente, solicito desde ya se denieguen dichas pretensiones en la
sentencia, por lo que se permite referirse por separado a cada una de
ellas, asi:

A LA PRETENSION PRIMERA: Mis poderdantes se opone a su
prosperidad y reconocimiento, toda vez que dicho contrato por voluntad
de las partes decidieron dejarlo sin valor y efecto, por tanto, no se puede
solicitar la existencia de un contrato celebrado entre los demandantes y
los demandados en el que por la manifestacién de voluntad de las dos
partes decidieron dejarlo sin valor y efecto, y por las mismas voluntades
de las partes, decidieron reemplazarlo expresamente por uno nuevo que
como bien lo dicen los demandantes lo denominaron contrato de
compraventa Y NO “"OTRO SI”, por las razones que se explicaron en la
contestacion de los hechos de la demanda; razén por la cual no hay lugar
a aceptar ésta pretension.

A LA PRETENSION SEGUNDA: Mis poderdantes se opone a su
prosperidad, por las razones expuestas en la oposicion de la pretension
primera; reiterando que existié un contrato de promesa de compraventa
de fecha 7 de agosto del 2018, el cual las partes de comun acuerdo
decidieron dejarlo sin valor y efecto, por el incumplimiento en los pagos
por parte de los compradores y aqui demandantes, procediendo a firmar
un nuevo contrato de fecha diecisiete (17) del mes de octubre del ano dos
mil dieciocho (2018), el cual de nuevo los aqui demandantes incumplié
en los pagos, conforme lo expuesto en la contestacién de los hechos;
razén por la cual se reunen y acuerdan de nuevo dejarlo sin valor y
efecto, por tanto, los dos anteriores contratos perdieron su validez, razén
por la que contra el mismo no se habia iniciado ninguna accién judicial de
naturaleza contractual, pues de manera amigable y directa llegaron a la
decision de dejar los contratos sin valor y efecto, procediendo a firmar un
tercer contrato, pero en ningln momento se hablé de “otros si” del
contrato; por tanto no hay lugar a aceptar ésta pretensién y debe ser
denegada.
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A LA PRETENSION TECERA: Mis poderdantes se opone a la prosperidad
de las presentes pretensiones, por cuanto no existe mérito para declarar
el documento suscrito el dia veintiuno (21) del mes de octubre del afo
dos mil diecinueve (2019), como un “"OTRO SI” como pretende hacerlo
ver los demandantes, puesto que las partes de comun acuerdo firmaron
un nuevo documento el cual denominaron CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA y por manifestacién de voluntades decidieron dejar sin
valor y efecto el documento que antecedia, es mas, como quiera que el
anterior contrato no se ejecutd, por mandato legal perdiendo su validez
con la firma de uno nuevo, mas cuando fueron las mismas partes que por
incumplimiento decidieron dejarlo sin valor.

A LA PRETENSION CUARTA Y QUINTA: Mis poderdantes se opone a la
prosperidad de las presentes pretensiones, por dos razones, en primer
lugar, no existe mérito para declarar los documentos suscrito el dia 17
de octubre del afio 2018 y el veintiuno (21) del mes de octubre del afio
dos mil diecinueve (2019), como un “"OTRO SI” como pretende hacerlo
ver los demandantes, pues como ya se dijo en los humerales anteriores
y en la contestacion de los hechos de la demanda, las partes de comun
acuerdo firmaron un nuevo documento el cual denominaron CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA y por manifestacién de voluntades
decidieron dejar sin valor y efecto el documento que antecedia,
consecuentemente dichos contratos anteriores, perdieron su efecto
validez, existencia y legalidad, razén por la cual sobre dicha relacion
contractual no puede existir la presente ACCION DE RESPONSABILIDAD
CIVIL CONTRACTUAL pues asi estd probado en los mismos contratos de
compraventa firmados y autenticados, en los que se puede verificar que
en ningln momento habla de un otro si, y en segundo lugar, no existe
sustento factico ni juridico que justifique lo solicitado por los demandantes
al pretender que se declare el incumplimiento de los demandados basado
en un OTRO SI, que no existe, y menos pretender un incumplimiento por
parte de los demandados, cuando el incumplimiento se dio por parte de
los demandantes, conforme lo explicado en la contestacidon de los hechos
de la demanda y conforme se demostrara con todas las pruebas aportadas
con esta contestacion y con las que ya existen en el expediente.

De igual manera, si analizamos los contratos aportados por los
demandantes, en el tercer contrato, se realizaron cabios frente a las otras
dos promesas anteriores, los cuales consisten en las partes firmantes y el
valor del inmueble.

Ahora bien, como se dijo en la contestacién de los hechos, los
compradores y aqui demandantes fueron quienes incumplieron por
tercera vez el contrato de promesa de compraventa firmado y autenticado
el dia veintiuno (21) del mes de octubre del afio dos mil diecinueve
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(2019), toda vez que en dicho contrato se pactaron unos plazos para el
pago del monto de dinero, los cuales se debian de realizar conforme las
cldusulas quinta y sexta del contrato, el dia 31 del mes octubre ano 2019,
pero la firma de la escritura no se dio en la fecha pactada por cuanto los
demandantes no habian cumplido con el pago, puesto que el total de
dichos pagos los efectuaron hasta el primer semestre del afio 2020, como
se demuestra con los documentos que se aportan.

Ademas de lo anterior, mis poderdantes pese a que los demandados no
le habian cumplido con el pago procedieron a trasferir el bien objeto de
venta por medio de escritura publica en las condiciones pactadas desde
el 19 de noviembre del ano 2019 y recordemos que los demandantes
terminaron de cumplir con el pago hasta el ano 2020, en los cuales el
ascensor y los duplicadores que equivalen a ($117.879.439) millones de
pesos fueron entregados legalmente en el mes de septiembre y octubre
del afo 2020 y un saldo pendiente de ($2.472.000) pagados hasta el dia
14 de febrero de 2020, de igual manera el desembolso del crédito leasing
por parte de Davivienda se dio el dia 27 del mes febrero del afio 2020
que debid haber sido por $166.000.000 solo se realizé por $160.00.000,
adeudando los intereses contemplados en la Clausula Quinta , paragrafo
quinto , donde se evidencia el incumplimiento de los demandantes en la
clausula quinta en todos sus paragrafos.

A LA PRETENSION SEXTA Y SEPTIMA: Mis poderdantes se opone a la
prosperidad de las presentes pretensiones, manifestando que la oposicién
a la prosperidad tiene fundamento en que lo solicitado por los
demandantes carecen de fundamento factico, legal, juridico y probatorio
por cuanto que, los Demandantes esta cobrando en la presente demanda
unos dafios morales los cuales no presenta ninguna prueba técnica o
cientifica que demuestre en qué consisten legalmente esos dafios morales
y adicionalmente, no indican ni presentan prueba alguna que indique la
razén de los dafios morales y con base a que los establecid, que tipo de
perjuicio, su gravedad, el grado de efectividad y de qué manera fueron
tazados y lo mas importarte que responsabilidad tienen mis poderdantes
en esos supuesto dafios morales, toda vez que quienes incumplieron el
contrato de compra venta fue los promitentes compradores conforme lo
contestado en los hechos de la demanda y como se demostrara con los
pruebas que se presentan y se pretende sean tenidas en cuenta por el
sefor Juez, con las que se demostrara que los que sufrieron unos
perjuicios fueron mis poderdantes,

A LA PRETENSION OCTAVA Y NOVENA: Mis poderdantes se opone a
la prosperidad de Ilas presentes pretensiones, por no existir
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responsabilidad civil contractual como lo quieren hacer ver los
demandantes, puesto que mis poderdantes, pese, al incumplimiento de
los promitentes COMPRADORES quienes fueron los que incumplieron con
lo prometido respecto al pago pactado como contraprestacion por el bien
inmueble ofrecido en venta, transfirieron el bien inmueble de manera real
y material, incluso, sin que dichos pagos que debian realizar los
demandantes se hubieran efectuado en la fecha de la firma de la
escritura, conforme se ha explicado en los hechos de esta contestacion y
con las pruebas que se aportan donde se evidencia un claro
incumplimiento por parte de los compradores.

Consecuentemente a lo anterior, no hay Ilugar para que estas
pretensiones prosperen por carecer de fundamento factico, legal, juridico
y probatorio por cuanto los demandantes reclaman el reconocimiento de
unos dafios en la modalidad DE DANO EMERGENTE PASADO y EN LA
MODALIDAD DE DANO EMERGENTE FUTURO, por lo que paso a explicar
la oposicion de la siguiente manera:

En primer lugar, el dafio emergente conforme la legislacién colombiana
es aquel dano que sufre una persona de manera real, efectiva y
verificable, causada por el incumplimiento de algunas de las razones que
estan expresamente en el cddigo, ahora bien, en el caso que nos ocupa y
que dan lugar a esta contestacidon, estan llamadas a fracasar por cuanto
los demandantes fundaron estas pretensiones en hechos alejados de la
verdad, valiéndose de artimafas engafosas con el fin de obtener un
reconocimiento econémico, por cuanto ya se ha manifestado en todos vy
cada uno de los hechos de la demanda, en la que se explica claramente
que quienes INCUMPLIERON LA PROMESA DE COMPRA VENTA FUERON
LOS AQUI DEMANDANTES, conforme se evidencia en las mismas pruebas
que ellos aportaron a la demanda y con las que se presentaran con esta
contestacién, ademas, dicha pretensidén carece de fundamento tactico,
legal, juridico y probatorio, por lo que los demandantes no justician en
gue consiste ese dano emergente, aducen en los hechos una serie de
incumplimiento por parte de los demandados pero no estan probados, de
igual manera se recuerda que los promitentes vendedores aqui
demandados, transfirieron el bien de manera legal y material, y desde la
fecha los demandantes estan viviendo alli, gozando y disfrutando del
mismo asi que, no se entiende cual fue el “dafio emergente pasado”
puesto que el bien inmueble prometido en venta, no ha presentado ningun
vicio oculto por el que mis poderdantes tengan que responder.

En segundo lugar, tenemos la pretension respecto el dafio “emergente
futuro” esta pretensidon igual que todas las anteriores esta llamada a
fracasar por carecer de fundamento factico, legal, juridico y probatorio,
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si bien es cierto que la figura existe en nuestra legislaciéon, en el caso que
nos ocupa no aplica, por cuanto, como ya se dijo anteriormente los
demandados hicieron entrega real y material del inmueble desde el mes
de noviembre 2019, pese al incumpliendo por parte de los demandados
en el pago pactado y dicho inmueble prometido en venta fue entregado
conforme los requisito legales y pactados en el contrato y desde dicha
entrega del inmueble, mis poderdantes manifiesta que a la fecha no han
tenido conocimiento de que dicho inmueble les haya causado detrimento
patrimonial a los demandantes por vicios ocultos, ni que el edificio se
encuentre en riesgo de colapso, o por no encontrarse en buenas
condiciones que impida el pleno uso, goce o disfrute, como tampoco han
tenido conocimiento que se les haya presentado alguna situacién que
impida su comercializacidon, uso, goce o disfrute, por lo contrario, como
se informd en la contestacion de los hechos de la demanda, los
demandantes ya pusieron el inmueble en venta y lo ofrecen indicando que
esta construido con materiales de la mejor calidad, acabados de lujo,
recién remodelado areas comunes excelentes, con tres parqueaderos y
tres bafos (diferente a lo que se ofrecido en el proyecto ( ver anexo 9
hechos 52 y 57- fotografias y transcripcién de la venta de dicho inmueble)
por tanto no estan probando en que consiste el dafio emergente futuro
que piden sea reconocido.

Por todo lo expuesto en este capitulo es que se solicita sean denegadas.

CAPITULO 1V

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA DENOMINADAS CONDENATORIAS

Mis poderdantes manifiestan que conforme a los argumentos, analisis y
pruebas en la contestacion de los hechos y los argumentos por lo que se
oponen a las pretensiones denominadas declarativas del capitulo anterior
de esta accidbn que nos ocupa, se oponen rotundamente a estas
pretensiones de la demanda, por consiguiente, solicitan desde ya se
denieguen dichas pretensiones en la sentencia, por cuanto la demanda en
su totalidad carece de fundamento factico, legal, juridico y probatorio.

Respecto a la condena en costas, los demandados se oponen a esta,
formulada como pretension, ademdas no es una pretensidon propia de la
accion, sino un acto consecuencial de la operacién judicial y debera estar
a cargo de los demandantes por cuanto estan cobrando unos dineros que
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no se deben y basar la demanda en unos hechos lejos de la verdad para
poder sustentar las pretensiones.

CAPITULO V

PROPOSICION DE EXCEPCIONES

Comedidamente me permito proponer las siguientes excepciones de
mérito o de fondo, que desgloso de la siguiente forma:

PRIMERA: INEPTITUD DE DEMANDA POR FALTA DE LOS
REQUISITOS FORMALES:

La presente excepcién se basa en que los demandantes presentan
demanda sin que cumpla varios de los requisitos formales exigidos por el
C.G.P, el escrito que la contiene no hace una relacién ordenada y
armonica de los hechos y circunstancias, solo hacen afirmaciones lejos de
la verdad, en las que insisten en que los demandados incurrieron en un
incumplimiento, sin una explicacion motivada que pruebe en que consiste
el incumplimiento, que en todo caso, no son atribuibles ni producidos por
los demandados, toda vez que como se prueba en esta contestacion dicho
incumplimiento fue y sigue siendo por parte de los aqui demandantes.

Ademas, la demanda interpuesta no es clara al indicar que accién es la
gue interpone, puesto que habla de accidn de cumplimiento, pero a su
vez, demanda de responsabilidad civil contractual. En esta demanda no
se advierte ni mucho menos se anexa el permiso o autorizacién otorgado
por Leasing Davivienda al demandante como locatario ya que en el
certificado de registro aparece como unico duefio Leasing Davivienda, por
lo cual el demandante legalmente llamado locatario no tiene las facultades
para interponer dicha demanda

Como se ve en la anotacion tres del certificado de tradicion (que ademas
aporto como anexo), se evidencia que el duefio del inmueble ni siquiera
es el demandante.
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12.2018 Radicacidn: 2018-104136

Doc: ESCRITURA 3330 del 19-11-2019 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C VALOR ACTO: $394,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

La valudeZ ¢ esie 00CuMants pod vericane en i pagnd www. A DONRIQo Qv cocerticaty

i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:=E CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200220534428714392 Nro Matricula: 50C-2058619
Pagina 2

Impreso el 20 de Febrero de 2020 a las 03:14:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: BAQUERO AYALA HELMUTH CCw 79497945
DE: BAQUERO AYALA JOSE ELIAS CCw 79418581
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

Por tal razon esta llamada a prosperar esta excepciéon

SEGUNDA: INEXISTENCIA DE OTROS SI A LOS CONTRATO DE
COMPRAVENTA FIRMADOS POR LOS DEMANDANTES Y
DEMANDADOS.

La presente excepcidon se basa en la celebracién de tres contratos de
promesa de compraventa firmados entre mis Poderdante y los
Demandante, en los que en los dos primeros contratos fungian como
partes el sefior JOSE ELIAS BAQUERO AYALA COMO VENDEDOR Y COMO
COMPRADORES LOS SENORES CESAR CUELLAR Y MARLY LOPEZ, en el
que el objeto del contrato era la celebracién de una compraventa en el
que el promitente vendedor se obligaba a entregar de manera legal y
material un bien inmueble y los promitentes compradores se obligaban a
pagar un valor dinerarios por dicho inmueble, el cual estaba plena mente
identificado, pero que por incumplimiento en el pago por parte de los
compradores, no se pudo transferir en la fecha pactada, razén por la cual,
por manifestacién de voluntades de manera verbal entre las partes
deciden dejar sin valor y efecto los contratos firmados y proceden de
comun acuerdo firmar un nuevo documento, como consta en los contratos
anexados con la demanda, en los que se evidencia que NO estan titulados
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como OTROS SI, situacion que no requiere siquiera probarse en la
presente excepcidn, en razon a que esta reconocido expresamente por el
demandante conforme a los hechos de la demanda, donde expresamente
manifiestan la firma de los contratos, en los que indican y detalla incluso
otros aspectos de la negociacién como la forma de pago, el valor de la
negociacion, fecha de cumplimiento del contrato, entre otros, pero no se
evidencia que lo hayan denominado otro si y conforme lo indica la
legislacion los OTRO SI en un contrato de promesa de compra venta,
debe de ser por escrito para su validez.

Ademas de lo anterior, el documento suscrito por convenio de las partes
el dia veintiuno (21) del mes de octubre del afio dos mil diecinueve
(2019), los demandantes no pueden pretender que se reconozca como
otro si al contrato anterior, toda vez que en dicho contrato de promesa
de compraventa lo denominaron, contrato de compraventa, pues debia
de ser de esta manera, teniendo en cuenta que en dicho contrato
modificaron el valor del precio del inmueble y las partes que se obligaban.
Por lo anterior la presente accién esta llamada a fracasar y por tanto las
pretensiones deberdn ser denegadas al momento de declarar Ila
prosperidad de la presente excepcion.

TERCERA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL CONTRATO DE VENTA
POR MEDIO DE ESCRITURA PUBLICA DE PARTE DE LOS
DEMANDANTES, QUE INVALIDA LA ACCION DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL y LA PRETENSION DE
RECONOCIMIENTO DE PERJUICIOS QUE PRETENDEN LOS
DEMANDANTES:

La presente excepcion se basa en la celebracion de la firma de la escritura
publica entre los demandantes y demandados en el mes de noviembre del
aho 2019, en la que son los mismos demandantes quien manifiesta en
dicho instrumento que reciben el bien inmueble a plena satisfaccién vy
como cuerpo cierto, del mismo modo, en los hechos de la demanda,
reconocen dicha escritura, por tanto, no hay lugar para el reconcomiendo
de unos dafios morales ni patrimoniales reclamados por los demandante,
basados en un supuesto incumplimiento por parte de los demandados y
si dichos incumplimientos a la promesa de compra venta se hubieran
dado como lo quiere hacer ver los demandantes,_ellos tenian el pleno
derecho de tomar la decision de solicitar la resolucion del contrato por
incumplimiento, con forme la literalidad de los contratos y conforme el
articulo 1546 del C.C, y los demandantes en ningin momento solicitaron
esta accidén ni por via judicial, ni directamente a los vendedores, por lo
contrario lo que procedieron fue a materializar o concretar lo prometido
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en la venta con la respectiva firma de la escritura (dicho acto donde se
realiza escritura publica se extinguieron, se agotaron, y cesaron los
efectos acordados en dichas promesas, documento publico que fue
aceptado en forma expresa por las dos partes con la cual se perfecciono
dichas promesas lo cual conlleva a que se hubiese cumplido lo pactado y
a partir de ese instante cesaron los efectos de la “promesa de venta” con
la celebracidon de la escritura publica donde la excepcion de fondo se
puede llamar agotamiento de la promesa de compraventa al haberse
suscrito la respectiva escritura) en consecuencia se entiende cumplido lo
prometido en la promesa de venta, ademas los demandantes no
presentan ninguna prueba que demuestre un perjuicio después de la
entrega del inmueble. (que dicho sea de paso se reitera que el inmueble es propiedad del banco)

Por lo anterior la presente accién esta llamada a fracasar y por tanto las
pretensiones deberan ser denegadas al momento de declarar Ia
prosperidad de la presente excepcion.

Reiterativa ha sido la jurisprudencia al pronunciarse en casos
similares al determinar que la firma de la escritura deja sin efectos

el pre contrato de promesa de compraventa: Asilo ha establecido
la jurisprudencia, cuando dijo: “Algo smads, al celebrarse el contrato de
compraventa, la promesa de contrato se agotd™, lo cual se reiterd en el
siguiente fallo:

“3. Es indudable que se celebté el contrato de
promesa a que alude el casacionista, el cual tenia por
objeto la compraventa relacionada por la parte
demandante en su libelo, pero no es menos evidente
que con fecha 9 de octubre de 1980 se otorgd la
escritura publica que debia perfeccionar dicha venta.
Este hecho dejo sin sentido el primer acuerdo, bien
sea que estuviere viciado o no, y causo fenecimiento, ya
que las mismas partes por medio de nuevo acto estaban
logrando el resultado econdémico juridico que con
anterioridad no querfan o no podfan realizar en forma
inmediata. Silas partes, pues, entrecruzaron sus voluntades

! Corte Suprema de Justicia. SALA DE CASACION CIVIL. “SIMULACION” Sentencia de septiembre

14 de 1976. - Precedida de promesa de contrato. Magistrado Ponente: Dr. Alberto Ospina Botero.
Bogota, D.E., catorce de septiembre de mil novecientos setenta y seis”.
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y cumplieron con las formalidades exigidas por la ley para
perfeccionar la compraventa y a través del acuerdo
contractual se obligd la una a entregar la cosa, a efectuar
su tradicion, a sanear en caso de vicios redhibitotrios o de
eviccién, etc., y la otra a pagar el precio del modo
convenido y a realizar las demas prestaciones pactadas, es
decir, si directamente lograron el proposito que se habfan
forjado: celebrar el negocio de venta, resulta errado
considerar que las obligaciones que esta origina tienen su
fuente en un negocio previo aunque haya podido constituir
una etapa importante en la conduccién al contrato
definitivo y aunque algunas de sus estipulaciones quedaran
incorporadas en el negocio fin. Por tanto carece de asidero
sostener que en el presente caso el juzgador ha debido de
pronunciarse sobre la nulidad de que pudo estar viciada la
promesa de compraventa inicial”2. (se resalta)

CUARTA: INEFICACIA E INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE
PAGO POR DANOS MORALES Y LUCRO CESANTE PASADOS Y
FUTUROS.

Las obligaciones para que puedan ser cobradas judicialmente deben
existir a la vida juridica, provenir de una fuente legal y esa existencia
legal debe permanecer en el tiempo para que sean vigentes sus cobros y
en consecuencia sean exigibles.

Los valores dinerarios por DANOS MORALES, LUCRO CESANTE PASADOS
Y FUTUROS que se estan cobrando por parte de los demandantes, no
pueden ser reconocidos por las siguientes razones; no existe
responsabilidad civil contractual como lo quieren hacer ver los
demandantes, puesto que mis poderdantes, pese, al incumplimiento de

2 Corte Suprema de Justicia. SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia de 21 de febrero de 1984.

Magistrado Ponente: Dr. Horacio Montoya Gil. Bogota, D.E., GACETA JUDICIAL No. 2415. Pag. 17
y siguientes.
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los promitentes COMPRADORES quienes fueron los que incumplieron con
lo prometido respecto al pago pactado como contraprestacion por el bien
inmueble ofrecido en venta, transfirieron el bien inmueble de manera real
y material, incluso, sin que dichos pagos que debian realizar los
demandantes se hubieran efectuado en la fecha de la firma de la
escritura, conforme se ha explicado en los hechos de esta contestacion y
con las pruebas que se aportan donde se evidencia un claro
incumplimiento por parte de los compradores.

Consecuentemente a lo anterior, no hay Ilugar para que estas
pretensiones prosperen por carecer de fundamento factico, legal, juridico
y probatorio, por cuanto los demandantes reclaman el reconocimiento de
unos dafios en la modalidad DE DANO EMERGENTE PASADO y EN LA
MODALIDAD DE DANO EMERGENTE FUTURO, por lo que paso a explicar
la oposicion de la siguiente manera:

En primer lugar, el dafio emergente conforme la legislacién colombiana
es aquel dano que sufre una persona de manera real, efectiva y
verificable, causada por el incumplimiento de algunas de las razones que
estan expresamente en el cédigo, ahora bien, en el caso que nos ocupa y
que dan lugar a esta excepcién, estan llamadas a fracasar por cuanto los
demandantes fundaron estas pretensiones en hechos alejados de la
verdad, valiéndose de artimafias engafiosas con el fin de obtener un
reconocimiento econdmico, por cuanto ya se ha manifestado en todos y
cada uno de la contestacion de los hechos de la demanda, en la que se
explica claramente que quienes INCUMPLIERON LA PROMESA DE COMPRA
VENTA FUERON LOS AQUI DEMANDANTES, conforme se evidencia en las
mismas pruebas que ellos aportaron a la demanda y con las que se
presentaran con esta contestacion, ademas, dicha pretensidon carece de
fundamento factico, legal, juridico y probatorio, por lo que los
demandantes no justician en que consiste ese dano emergente, aducen
en los hechos una serie de incumplimientos por parte de los demandados
pero no estan probados, de igual manera se recuerda que los promitentes
vendedores aqui demandados, transfirieron el bien de manera legal y
material, y desde la fecha los demandantes estan viviendo alli, gozando
y disfrutando del mismo asi que, no se entiende cual fue el “dafio
emergente pasado” puesto que el bien inmueble prometido en venta, no
ha presentado ningun vicio oculto por el que mis poderdantes tengan que
responder.

En segundo lugar, tenemos la pretension respecto el dafio “emergente
futuro” esta pretensién igual que todas las anteriores esta llamada a
fracasar por carecer de fundamento factico, legal, juridico y probatorio,
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si bien es cierto que la figura existe en nuestra legislaciéon, en el caso que
nos ocupa no aplica, por cuanto, como ya se dijo anteriormente los
demandados hicieron entrega real y material del inmueble desde el mes
de noviembre 2019, pese al incumpliendo por parte de los demandados
en el pago pactado y dicho inmueble prometido en venta fue entregado
conforme los requisito legales y pactados en el contrato y desde dicha
entrega del inmueble, mis poderdantes manifiesta que a la fecha no han
tenido conocimiento de que el mismo haya causado detrimento
patrimonial a los demandantes por vicios ocultos, ni que el edificio se
encuentre en riesgo de colapso, o por no encontrarse en buenas
condiciones que impida el pleno uso, goce o disfrute, como tampoco han
tenido conocimiento que se les haya presentado alguna situacién que
impida su comercializacién, uso, goce o disfrute, por lo contrario, como
se informd en la contestacion de los hechos de la demanda, los
demandantes ya pusieron el inmueble en venta y lo ofrecen indicando que
esta construido con materiales de la mejor calidad, acabados de lujo,
recién remodelado areas comunes excelentes, con tres parqueaderos y
tres bafios un valor muy por encima de lo que pagaron por él , por tanto
no estan probando en que consiste el dafio emergente futuro que piden
sea reconocido.

Por lo expuesto anterior, queda demostrado que no hay lugar a los dafios
MORALES, los cuales no presenta ninguna prueba técnica o cientifica que
demuestre en qué consisten legalmente esos dafios morales vy
adicionalmente, no indican ni presentan prueba alguna que indique la
razén de los dafios morales y con base a que los establecid, que tipo de
perjuicio, su gravedad, el grado de efectividad y de qué manera fueron
tazados y lo mas importarte que responsabilidad tienen mis poderdantes
en esos supuesto dafios morales, toda vez que quienes incumplieron el
contrato de compra venta, fue los promitentes compradores conforme lo
contestado en los hechos de la demanda y como se demostrara con los
pruebas que se presentan y se pretende sean tenidas en cuenta por el
sefnor Juez, con las que se demostrara que los que sufrieron unos
perjuicios fueron mis poderdantes,

Por lo anterior la presente accion esta llamada a fracasar y por tanto las
pretensiones deberan ser denegadas al momento de declarar la
prosperidad de la presente excepcion.

CUARTA: COBRO DE LO NO DEBIDO:

La presente excepcidon se basa en el hecho comun desplegados por los
Demandantes, consistente en estar solicitando unos cobros por concepto
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de DANOS MORALES Y LUCRO CESANTE PASADOS Y FUTUROS, los
cuales no estan obligados a pagar mis poderdantes, por cuanto los
demandantes no presentaron prueba alguna que demostrara y sustentara
la responsabilidad de los demandados en dichos dahos y menos
presentaron en que consistian ni en qué fueron basados.

Por lo anterior la presente accion esta llamada a fracasar y por tanto las
pretensiones deberan ser denegadas al momento de declarar la
prosperidad de la presente excepcion.

Quinta: enriquecimiento sin causa.

La presente excepcidon se basa en el hecho de que los Demandantes de
manera injustificada pretenden obtener un monto dinerario solicitando
unas pretensiones basadas en unos hechos que estan lejos de la verdad,
con el fin de acrecentar su patrimonio econdmico, causando detrimento
econdémico a los demandados.

Por lo anterior la presente accién esta llamada a fracasar y por tanto las
pretensiones deberan ser denegadas al momento de declarar la
prosperidad de la presente excepcion.

SEXTA: TEMERIDAD Y MALA FE

La presente excepcidon se basa en el numeral primero del articulo 79 del
C,G,P, por el hecho de que los Demandantes presentan la presente
accion sin fundamento legal , por cuanto estan reclamando el
reconocimiento y pago de unas obligaciones en contra de los demandados
gue no existen, y que ademas no aportan un sustento o soporte valido
gue demuestren la razén por la que las pretensiones deban ser favorables,
generando unos perjuicios tales como: econdmicos, al buen nombre
como constructora y como personas naturales a los demandados y gasto
de contratacion de abogados para ejercer la defensa y de tiempos.

Como si lo anterior no fuera claro el contrato base de la accién (es decir
promesa de venta No 03 firmada el dia 21 de octubre de 2019, que aporta
del demandante en sus anexos contiene varias irregularidades en su
presentacion y contenido que no coinciden en fechas, sellos de la notaria
52, hay cambios en las fechas de la clausula sexta que no son iguales a
las firmadas en original al igual que la clausula séptima, clausula octava
y clausula novena por lo cual dicha promesa aportada por el demandante
puede ser catalogada como falsedad en documento publico que induciria
al sefior juez al error, y en varios documentos anexados por el
demandante se debe realizar un analisis profundo porque la mayoria han
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sido alterados por parte del demandate (ver anexo 16- promesa de venta
No 03).

Ademas de lo anterior, relacionan unos hechos contrarios a la realidad,
toda vez que como se demuestra con esta contestacién quien incumplid
el contrato de promesa de compraventa fueron los demandantes y
pretenden hacer ver al sefior Juez lo contrario, con el querer de hacer
incurrir en error al despacho.

Por lo anterior la presente accién esta llamada a fracasar y por tanto las
pretensiones deberdn ser denegadas al momento de declarar la
prosperidad de la presente excepcion.

SEPTIMA: EXCEPCIONES GENERICAS O DE LEY:

Solicito que decreten las excepciones genéricas que establece la ley, vy
gue resulten probadas.

En consecuencia, de lo anterior, solicito sefior Juez decretar la prosperidad
de todas y cada una de las presentes excepciones

DOCUMENTALES

1. Escritura publica con la que se demuestra quienes son los
propietarios del bien, Numero de escritura 3930 de fecha 19 de
noviembre de 2019, otorgada por la notaria 64 de la ciudad de
Bogota D.C., en la que se demuestra que el propietario del inmueble
es Davivienda y el sefor Cesar Cuellar y Marly Lépez son locatantes,
por lo cual para esta demanda debieron solicitar permiso, ya que
Leasing Davivienda es el propietario. (ver anexo 16)

2. Certificado de tradicion y libertad (ver anexo 16)
3. Promesas de Compraventa No 01, 02 y 03 (ver anexo 03-05-16)
4. Dictamen pericial rendido por Auxiliar de Justicia sefor Luis

Fernando Hurtado (ver anexo 04)
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SOLICITUD DE PRUEBA

Solicito al Senor Juez, procede a decretar y fijar hora y fecha para la
practica de las siguientes pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE:

Se fije hora y fecha para formular interrogatorio de parte a los senores
CESAR CUELLAR Y MARLY LOPEZ en su condicion de demandantes para
que depongan sobre los hechos y pretensiones de la demanda.

DECLARACION DE PARTE:

De conformidad con lo establecido por el 191 del cgp y demas normas
concordantes ruego al despacho fijar fecha y hora para que mi poderdante
HELMUTH BAQUERO AYALA rindan declaracion como parte dentro del
presente asunto

TESTIMONIOS:

Solicito se fije hora y fecha para escuchar la declaracion de las siguientes
personas, toda mayor de edad a fin de que manifiesten al Juzgado todo
cuanto les conste sobre la demanda, la contestacion y las excepciones:

Sefior LUIS FERNANDO HURTADO ALFONSO identificado con cédula
No 19.387.327 a quien se debera al correo electrénico
luisferhurtado@yahoo.com y celular No 3103091054

El sefior ABOGADO WILMAN BERNAL REY identificado con cédula
79.406.353 quien reside en la direccion carrera 24 No 63D-70 oficina 502
celular No 3016977120.

La prueba es necesaria y reune todos los presupuestos legales contenidos
en el codigo general del proceso, por cuanto estuvieron presentes en
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reuniones donde las partes en litigio realizaron y trataron temas debatidos
en la presente demanda, y alli se realizaron acuerdos de plazo que se
estan cobrando en las pretensiones, y deben probarse las excepciones
con estos medios probatorios.

INSPECCION JUDICIAL

Solicito al despacho si lo considera necesario decretar y practicar
directamente: inspeccion judicial al apartamento, la prueba es necesaria
para que sea el mismo Sefior Juez que verifigue compruebe el estado del
apartamento y del edificio en el que fue construido.

NOTIFICACIONES:

El suscrito Abogado las recibird en la CALLE 12 B NUMERO 8 A 03 OFICINA 211,
oscarzamudiomora@gmail.com Bogota D.C teléfono 3208081582

Mi poderdante y los demandantes en las direcciones citadas en la
demanda.

Cordialmente.

G

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA

CC 80.231.848 DE BOGOTA

TP 141.132 CSJ

TEL 3208081582

Correo: oscarzamudiomora@gmail.com
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Senor

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REF: DEMANDA VERBAL DE- ACCION DE CUMPLIMIENTO CON INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS, EXPEDIENTE 110013103019 2023 00109 00

DEMADNANTE: CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO y otro,
DEMANDADOS: JOSE ELIAS BAQUERO AYALA Y OTROS

Asunto poder

JOSE ELIAS BAQUERO AYALA identificado con el nimero de cedula 79.419.581 expedida
en Bogotd, HELMUTH BAQUERO AYALA, identificado con cédula nimero 79.497.945 de
Bogotad obrando en nombre propio y como representante legal de la Sociedad GRUPO
ANDES CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 900485708-1 con domicilio en la
ciudad de Bogota D.C., demandado dentro del proceso de la referencia, comedidamente
manifestamos a usted que mediante el presente escrito otorgamos poder especial amplio
y suficiente al Doctor OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA igualmente mayor vecino de
Bogotd DC identificado con la cédula nimero 80.231.848, expedida en Bogotd DC y

portador de la Tarjeta Profesional nimero 141.132 del CSJ, para que nos represente en el
proceso referido, actualmente tramitado en este juzgado.

El apoderado queda facultado para, contestar la demanda, presentar excepciones,
nulidades, férmulas de transaccién, desistir, sustituir y efectuar todas las acciones y

trdmites necesarios en el cumplimiento de su mandato, de conformidad con los articulos
74 y 77 cédigo general del proceso

Solicitamos al Sefior Juez, reconocerle personeria al apoderado en los términos y para los
efectos del presents-pader.

Del SeAoT Juez, Ateptamente,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

COoD 31960
En la ciudad de Bogoté D.C., Republica de Colombia, el nueve (9) de octubre de dos mil veintitres (2023), en la
Notaria cincuenta y dos (52) del Circulo de Bogotd D.C., comparecié: JOSE ELIAS BAQUERO AYALA, identificado
con Cédula de Ciudadania / NUIP 0079419581 y declaré que la firma que aparece en el presente documento es
suya y el contenido es cierto.

¢d1002dde9

-------- Firma autégrafa-------- 09/10/2023 14:26:51

0 &~ Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréafica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil. “euc.q 05

LUIS SIMON GIL GUZMAN
Notario (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: cd1002dde9, 09/10/2023 14:31:31
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Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 AET
ERERESR

€0D 31961
n la ciudad de Bogota D.C., Reptiblica de Colombia, el nueve (9) de octubre de dos mil veintitres (2023), en la
Notaria cincuenta y dos (52) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: HELMUTH BAQUERO AYALA, identificado
con Cédula de Ciudadania / NUIP 0079497945 y declard que la firma que aparece en el presente documento es
suya y el contenido es cierto.

90d4bd4e70

-------- Firma autégrafa-------- 09/10/2023 14:28.05

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
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LUIS SIMON GIL GUZMAN
Notario (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE
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RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES

KA AR A AR A A A A A A A AR A AR A A AR A AR A A A A A A A A A A AR A KA AR A A A AR A A A A IR AR A AR A A A A A ARk hk

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

| ADVERTENCIA: ESTA SOCIEDAD NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL DE |
| RENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON LOS DATOS CORRESPONDEN |
| A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL |
| FORMULARIO DE MATRICULA Y/O RENOVACION DEL ANO : 2022 |

CERTIFICA:
NOMBRE : GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS
SIGLA : GANDESC SAS
N.I.T. : 900485708 1 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02166916 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2011
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :1 DE FEBRERO DE 2022
ULTIMO ANO RENOVADO : 2022
ACTIVO TOTAL : 500,000,000
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 65 NO. 97 34
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : GRUPOANDESGERENCIAQ@HOTMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CR 65 NO. 97 34
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.



EMAIL COMERCIAL : GRUPOANDESGERENCIAW@HOTMAIL.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA CONSTITUTIVA DEL
23 DE DICIEMBRE DE 2011, INSCRITA EL 26 DE DICIEMBRE DE 2011 BAJO EL
NUMERO 01538417 DEL LIBRO 1IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL
DENOMINADA GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
13 2018/05/29 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2018/06/12 02348000
CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA EMPRESA TENDRA COMO OBJETO SOCIAL PRINCIPAL EL
DESARROLLO DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: LA SOCIEDAD TENDRA COMO
OBJETO PRINCIPAL LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: 1) EL DISENO;
CONSTRUCCION, REMODELACION, INTERVENTORIA Y PUESTA EN MARCHA PROYECTOS
COMERCIALES, HABITACIONALES Y DE BODEGAS Y TODO LO RELACIONADOS CON
OBRAS CIVILES, POR CUENTA PROPIA Y PARA LOS SECTORES PUBLICO O PRIVADO
Y TODAS LAS ACTIVIDADES CONEXAS O COMPLEMENTARIAS CON ESTE SERVICIO.
2) LA EXPLOTACION ECONOMICA DE BIENES RAICES PROYECTOS COMERCIALES O
DE VIVIENDA. 3) LA COMPRA, IMPORTACION, VENTA EXPORTACION Y
COMERCIALIZACION DE EQUIPOS QUE TENGAN QUE VER CON LA CONSTRUCCION DE
OBRAS CIVILES EN GENERAL 4) LA PRESTACION DE SERVICIOS DE CONSULTORIA
ASESORIA E INVESTIGACION EN COLOMBIA Y EN EL EXTERIOR EN MATERIA DE
CONTRACCION DE OBRAS CIVILES. 5) LA REPRESENTACION DE FIRMAS O
EMPRESAS NACIONALES O EXTRANJERAS DENTRO DEL TERRITORIO COLOMBIANO Y
EL EXTERIOR RELACIONADAS CON LOS NEGOCIOS INMOBILIARIOS EN GENERAL. 6)
LA IMPORTACION Y EXPORTACION DE TODA CLASE DE ARTICULOS PARA LA
CONSTRUCCION, ASI COMO LOS PRODUCTOS EN PROCESOS TERMINADOS DE
CUALQUIER TIPO, FORMA Y TAMANO EN RELACION CON CUALQUIER PAIS Y EN
ESPECIAL CON TODO EL MERCADO DEL PACTO ANDINO. 7) LA IMPORTACION
EXPORTACION DE TODA CLASE DE MAQUINARIA, EN ESPECIAL LA RELACIONADA
CON LAS INDUSTRIAS DE LA CONSTRUCCION. PARA EL MEJOR DESARROLLO Y
CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PUEDE: A) COMPRAR,
VENDER, PERMUTAR, ENAJENAR, ADQUIRIR A CUALQUIER TITULO, TODA CLASE DE
BIENES MUEBLES O INMUEBLES, MATERIALES O INMATERIALES Y DARLO O
RECIBIRLOS EN PAGO; B) TOMAR O ENTREGAR EN ARRENDAMIENTO O A CUALQUIER
OTRO TITULO PRECARIO TODA CLASE DE BIENES MUEBLES O INMUEBLES,
MATERIALES O INMATERIALES, BIEN SEA CONSENSUALMENTE, POR DOCUMENTO
PRIVADO O POR DOCUMENTO PUBLICO; C) GRABAR, DESMEMBRAR O LIMITAR EL
DOMINIO DE SUS BIENES, SEAN ESTOS MUEBLES O INMUEBLES, MATERIALES O
INMATERIALES; D) EMITIR, GIRAR, ENDOSAR EN CUALQUIER FORMA, ADQUIRIR A
CUALQUIER TITULO, DESCARGAR, PROTESTAR Y CANCELAR, TODA CLASE DE
TITULOS VALORES Y DARLOS O RECIBIRLOS EN PAGO; E) CELEBRAR EL CONTRATO
DE CAMBIO EN TODAS SUS MANIFESTACIONES; F) INVERTIR TEMPORALMENTE SUS
EXCEDENTES DE TESORERIA; G). TOMAR DINERO EN PRESTAMO CON O SIN
INTERES; 8) ADQUIRIR DERECHOS SOBRE MARCAS, DIBUJOS Y MODELOS
INDUSTRIALES, NOMBRES COMERCIALES ENSENAS, INSIGNIAS, Y PATENTES Y
NEGOCIARLOS TOTAL O PARCIALMENTE Y A CUALQUIER TITULO; 9. CELEBRAR
CUALQUIER CONTRATO O CONVENIO PARA LA EXPLOTACION DE NEGOCIOS IGUALES,
SIMILARES O COMPLEMENTARIOS A LOS QUE CONSTITUYEN SU OBJETO SOCIAL O
QUE SE RELACIONEN CON EL; 10.PROMOVER, FORMAR O TOMAR PARTICIPACION EN
EMPRESAS 0 SOCIEDADES DE CUALQUIER NATURALEZA, NACIONALES O
EXTRANJERAS, CUYO OBJETO SOCIAL SEA IGUAL, SIMILAR, CONEXO O
COMPLEMENTARIO CON EL DE LA SOCIEDAD, Y SI FUERE NECESARIO, HACER A
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ELLAS APORTES DE CUALQUIER CLASE DE BIENES O DERECHOS, MUEBLES O
INMUEBLES, MATERIALES INMATERIALES; 11. CREAR, DESARROLLAR, PROMOVER
PROGRAMAS DE PUBLICIDAD Y PROMOCION DE PRODUCTOS O SERVICIOS,
NACIONALES O EXTRANJEROS, RELACIONADOS DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON EL
OBJETO SOCIAL. 12. APOYAR PUBLICITARIAMENTE LA DISTRIBUCION DE
PRODUCTOS NACIONALES O EXTRANJEROS RELACIONADOS CON SU OBJETO SOCIAL
ASI COMO ADQUIRIR, VENDER, PRODUCIR Y EXPORTAR ESTOS MISMOS ARTICULOS;
13. EJERCER LA REPRESENTACION O AGENCIA DE PERSONAS NATURALES O
JURIDICAS NACIONALES O EXTRANJERAS DEDICADAS A LAS MISMAS, SIMILARES,
CONEXAS O COMPLEMENTARIAS ACTIVIDADES DEL OBJETO SOCIAL; 14. EN
GENERAL, REALIZAR EN CUALQUIER PARTE, EN NOMBRE PROPIO O POR CUENTA DE
TERCEROS O EN PARTICIPACION CON ELLOS, TODA CLASE DE ACTOS, CONVENIOS
O CONTRATOS CIVILES, INDUSTRIALES, COMERCIALES O FINANCIEROS QUE
PUEDAN SER CONVENIENTES O NECESARIOS PARA LA OBTENCION DE LOS FINES
PERSEGUIDOS POR LA SOCIEDAD; 15. PROMOVER O FORMAR EMPRESAS
UNIPERSONALES CUYO OBJETO SOCIAL SEA IGUAL, SIMILAR CONEXO O
COMPLEMENTARIO CON EL DE LA SOCIEDAD, Y SI FUERE NECESARIO, HACER A
ELLAS APORTES DE CUALQUIER CLASE DE BIENES O DERECHOS, MUEBLES O
INMUEBLES, MATERIALES INMATERIALES. SE ENTENDERAN INCLUIDOS EN EL
OBJETO SOCIAL, LOS ACTOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON EL MISMO Y LOS
QUE TENGAN COMO FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS O CUMPLIR LAS
OBLIGACIONES, LEGAL O CONVENCIONALMENTE DERIVADOS DE LA EXISTENCIA Y
ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD. DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL: EN DESARROLLO
DEL OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD Y SUS REPRESENTANTES LEGALES VELARAN POR
LA CONSERVACION, INCREMENTO Y ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO SOCIAL EN
BENEFICIO DE LA COMPANIA Y DE LOS ASOCIADOS, PARA LO CUAL PODRA EL
GERENTE EN REPRESENTACION DE LA COMPANIA EJECUTAR Y EJERCER TODOS LOS
ACTOS, CONTRATOS Y DERECHOS RELACIONADOS DIRECTAMENTE CON EL OBJETO
SOCIAL, DE ACUERDO CON ESTOS ESTATUTOS.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)
OTRAS ACTIVIDADES:
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)

CERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $500,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 500.00

VALOR NOMINAL : $1,000,000.00



** CAPITAL SUSCRITO **

VALOR : $500,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 500.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

** CAPITAL PAGADO **

VALOR : $500,000,000.00

NO. DE ACCIONES : 500.00

VALOR NOMINAL : $1,000,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPANIA ESTA A
CARGO DE SU GERENTE, QUIEN LO ES EN JUICIO Y FUERA DE JUICIO. A EL
CORRESPONDEN EL GOBIERNO DE LA MISMA Y LA ADMINISTRACION DE SU
PATRIMONIO, COMO EJECUTOR DE LOS NEGOCIOS Y ACTIVIDADES SOCIALES, Y
TODOS LOS FUNCIONARIOS O EMPLEADOS CUYOS NOMBRAMIENTOS NO CORRESPONDAN
A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS ESTARAN SUBORDINADOS A EL. EL
GERENTE PODRA ACTUAR COMO TAL DENTRO DE LAS LIMITACIONES QUE LE
IMPONEN LA LEY Y ESTOS ESTATUTOS. LA SOCIEDAD TENDRA UN (1) GERENTE
SUPLENTE QUE REEMPLAZARA AL PRINCIPAL CON LAS MISMAS ATRIBUCIONES
UNICAMENTE EN LOS CASOS DE AUSENCIA ABSOLUTA, TEMPORAL O ACCIDENTAL DE
LOS PRINCIPALES Y PARA LOS CASOS EN QUE AQUELLOS ESTEN IMPEDIDOS.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 10 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 26 DE SEPTIEMBRE DE
2017, INSCRITA EL 9 DE OCTUBRE DE 2017 BAJO EL NUMERO 02266248 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE
MONTOYA RESTREPO ELIANA MARIA C.C. 000000039446741
SUPLENTE DEL GERENTE
BAQUERO AYALA HELMUTH C.C. 000000079497945
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EN DESARROLLO DE LAS NORMAS
ESTABLECIDAS EN EL CODIGO DE COMERCIO SON FUNCIONES Y FACULTADES DEL
GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA LAS SIGUIENTES: 30.1.
REPRESENTAR JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE A LA SOCIEDAD Y HACER USO DE
LA RAZON SOCIAL. 30.2. CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA A SESIONES ORDINARIAS Y A LAS EXTRAORDINARIAS, CADA VEZ
QUE LO JUZGUE CONVENIENTE O NECESARIO, O CUANDO SE LO SOLICITE POR LO
MENOS EL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) DE LAS ACCIONES SUSCRITAS. 30.3.
VINCULAR MEDIANTE CONTRATO DE TRABAJO A LOS EMPLEADOS REQUERIDOS PARA
LA EJECUCION Y DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL. 30.4. EJECUTAR TODOS LOS
ACTOS Y CELEBRAR TODOS LOS CONTRATOS QUE DEMANDE EL EJERCICIO DEL
OBJETO SOCIAL DE LA SOCIEDAD, ©SIN PERJUICIO DE OBTENER PREVIA
AUTORIZACION ESCRITA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS PARA LA
EJECUCION DE AQUELLOS CONTRATOS QUE REQUIERAN DICHA FORMALIDAD DE
ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, DANDOSELES EL DERECHO POR MEDIO DEL
PRESENTE PARA TERMINAR, RESOLVER, O RESCINDIR CUALQUIER CONTRATO DE LA
SOCIEDAD, O PARA PRORROGARLOS, SEGUN EL CASO, SUPONIENDO QUE DICHA
AUTORIDAD NO HAYA SIDO CONFERIDA EXPRESAMENTE A OTRO ORGANO DE LA
SOCIEDAD DE ACUERDO CON ESTOS ESTATUTOS. 30.5. PRESENTAR A LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS UN INFORME ESCRITO INFORME DE GESTION, DE TODAS
LAS ACTIVIDADES LLEVADAS A CABO A LA ASAMBLEA. 30.6. PRESENTAR A LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTA, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE CADA ANO
FISCAL ANEXANDO TODOS LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS POR LA LEY. 30.7.
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MANTENER INFORMADA A LA ASAMBLEA DEL CURSO DE LOS NEGOCIOS DE LA
SOCIEDAD. 30.8. CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS. 30.9. OTORGAR LOS PODERES NECESARIOS PARA LA
DEFENSA DE LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD CON O SIN LAS FACULTADES PARA
CONCILIAR, DESISTIR, RECIBIR, SUSTITUIR, DELEGAR, REVOCAR, REASUMIR,
TRANSIGIR Y LIMITAR LOS PODERES OQUE PUEDAN SER OTORGADOS. 30.10.
SOMETER A LA DECISION DE ARBITROS POR MEDIO DE COMPROMISOS Y CLAUSULAS
COMPROMISORIAS, LAS DIFERENCIAS QUE SURJAN ENTRE LA SOCIEDAD Y
TERCEROS, ACORDAR EL NOMBRAMIENTO DE LOS ARBITROS Y NOMBRAR AL
APODERADO QUE REPRESENTARA A LA SOCIEDAD ANTE EL TRIBUNAL
CORRESPONDIENTE. 30.11. ADOPTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA LA
SUPERVISION Y PRESERVACION DE LOS DERECHOS, LOS BIENES Y LOS INTERESES
DE LA SOCIEDAD. 30.12. EL GERENTE DE LA SOCIEDAD PODRA CELEBRAR
CONTRATOS HASTA POR LA SUMA DE DOS MIL (2.000) SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (SMLMV), SUMAS SUPERIORES DEBERAN SER
PRESENTADAS Y APROBADAS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. EL
GERENTE NO PODRA CELEBRAR NI EJECUTAR NINGUNO DE ESTOS ACTOS O
CONTRATOS POR CUANTIAS SUPERIORES A LA INDICADA, SIN PREVIO CONCEPTO
ESCRITO FAVORABLE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. ESTA
LIMITACION NO OPERA CUANDO EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, SEA
UNO DE LOS ACCIONISTAS CONSTITUYENTES DE ESTA SOCIEDAD QUE SE
TRANSFORMA. 30.13. DESIGNAR Y REMOVER LIBREMENTE LOS EMPLEADOS DE LA
COMPANIA QUE NO DEPENDEN DIRECTAMENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS, Y ESCOGER, AL PERSONAL DE TRABAJADORES Y HACER LOS
DESPIDOS DEL CASO. 30.14. APREMIAR A LOS EMPLEADOS Y DEMAS SERVIDORES
DE LA COMPANIA A QUE CUMPLAN LOS DEBERES DE SU CARGO, Y VIGILAR
CONTINUAMENTE LA MARCHA DE LA EMPRESA, ESPECIALMENTE SU CONTABILIDAD Y
DOCUMENTOS. 30.15. CUIDAR QUE LA RECAUDACION O INVERSION DE LOS FONDOS
DE LA EMPRESA SE HAGAN DEBIDAMENTE. 30.16. ESTABLECER REGLAMENTOS DE
CARACTER GENERAL SOBRE LA POLITICA QUE DEBE SEGUIR LA COMPANIA EN LAS
SIGUIENTES MATERIAS: SISTEMAS DE TRABAJO Y DIVISION DEL MISMO,
PROCEDIMIENTO PARA LA PROVISION DE LOS CARGOS PREVISTOS, REGULACION DE
REMUNERACIONES Y PRESTACIONES SOCIALES Y DEL MANEJO QUE EN CUESTIONES
DE ESTA INDOLE DEBA OBSERVARSE; OPERACION Y DIRECCION FINANCIERA Y
FISCAL; METODOS Y OPORTUNIDADES SOBRE COMPRA DE MAQUINARIA Y EQUIPO;
FIJACION DE LA POLITICA DE PRECIOS DE VENTA PARA LOS BIENES Y
SERVICIOS Y, EN GENERAL, TODO LO RELATIVO CON SISTEMAS DE DISTRIBUCION
DE LOS MISMOS, INCLUYENDO NORMAS SOBRE OTORGAMIENTO DE CREDITOS,
PLAZOS, DESCUENTOS, CONTRATACION DE SEGUROS Y DE ASESORIas, Y
SIMILARES. 30.17. EJERCER TODAS LAS FACULTADES OQUE DIRECTAMENTE
DELEGUE EN EL LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. 30.18. TODAS
AQUELLAS FUNCIONES QUE LE HAYAN SIDO CONFERIDAS BAJO LA LEY Y BAJO
ESTOS ESTATUTOS, Y AQUELLAS QUE LE CORRESPONDAN POR LA NATURALEZA DE
SU OFICIO.
CERTIFICA:



DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DpIAsS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * o
*oxox FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO *ox

INFORMACION COMPLEMENTARTIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 5 DE ENERO DE 2012
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 1 DE FEBRERO DE
2022

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMILMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $0

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 4111

KA AR A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A A A A A A A A A A A AR A AR A AR AR A AR X, kk

*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x

KA A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A KNI R A A A A AR A AR A AR A A A AR A AR X,k Kk

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 7,200

KA A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A KA AR A AR A A A AR A A A AR IR AR A A AR A A AR A AR Xk hk

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

Kok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kK k ok ok k k k ok ok k k ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok Kk
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

ke

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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NO ES VALIDO POR ESTA CARA
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ANEXOS

ANEXO 01: (HECHO No 02) Se evidencia que el demandante desde el 14 de febrero de
2020 hasta el mes de junio de 2021, nunca pago al administrador inicial GRUPO ANDES
CONSTRUCTORA S.A.S., las expensas que por administracion con un coeficiente de
9.6136% le correspondian como propietario del apartamento 401 (por un valor de
$2.534.791), por concepto de diecisiete (17) meses de administracion ya que a partir del
mes de julio de 2021 fue entregada la administracion a la empresa ADMILINK S.A.S.

BALCONES DE SAN PEDRO

Mes: Jumo de 2021 Cuenta de Cobro No 4
Fecha: 01/06/2021
Nombre: CESAR CUELLAR / MARLY LOPEZ Unidad 40]
Direccion: Calle 97 No 65 A 29 Cocliciente 0.961360
Fecha entrega: 14 de febrero 2020
Descripcison inmueble Couta Saldo

CUCTA DE ADMINISTRACION f-ebrero 2020 APTO 481 $146.287 $146.287
CUOTA DE ADMINISTRACION Marzo 202C APTO 401 $140.621 $286.908
CUCTA DE ADMINISTRACION Abnl 2020 APTO 401 $175.388 $462 296
CUOCTA DE ADMINISTRACION Mayo 2020 APTO 401 $140 457 $602.753
CUOTA DE ADMINISTRACION Junio 2020 APTO 401 $171.870 $774723
CUOTA DE ADMINISTRACION Julic 2020 APTO 401 $180.219 $934.043
CUOTA DE ADMINISTRACION Agosto 2020 APTO 401 $161.427 $1.096.370
CUOTA DE ADMINISTRACION Septiembre 2020 APTO 401 $144.143 $1.240.513
CUOTA DE ADMINISTRACION Cictubre 2020 APTO 401 $152 298 $1.382.811
CUOTA DE ADMINISTRACION Noviemore 2020 APTO 401 $150,692 $1.543.503
CUOTA DE ADMINISTRACION Diciembre 2020 APTO 401 $155.401 $1.698.904
CUOTA DE ADMINISTRACION Eneso 2021 APTO 401 $150.210 $1.849.114
CUOTA DE ADMINISTRACION Febrero 2021 APTO 401 $155.107 $2.004.221
CUOTA DE ADMINISTRACION Marzo 2021 APTO 401 $138.114 $2.143.335
CUOTA DE ADMINISTRACION Abril 2021 . APTO 401 $133.084 $2276428
CUOTA DE ADMINISTRACION Mayo 2021 APTO 401 $148.455 $2.424 883
CUOTA DE ADMINISTRACION Junio 2021 APTO 401 $108.807 $2.534.791

TOTAL MES 2.534.791

Por favor consignar en: Cuenta Corrrente Davivienda 473869995604
REFERENCIA 1: APARTAMENTO SIN ADICIONALES
Si tiene alguna observasion sobre esta, favor enviar cormen a grupoempresarialandesasistente @ outlook.com

NO OLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE DE SU PAGO




ANEXO 02: (HECHO No 03) Se evidencia punto por punto que se dio cumplimiento a lo
ofertado por Grupo Andes Constructora S.A.S. al demandante.

%ﬁ“ﬂ?@'ﬁ?‘fi PLANTA ARC

| , APARTA
TIPO 1

Areq |
construida:
63.0m?

W 2 Alcobas

MW 2 8Banos

M Vestier

M Saia Comedor

B Cocna integral

M Luces Led

M Totsimente termnado

B Parqueadero cublerto

M Depésito

B Chimenea a gas
(Control remoto)

Ascensor con Cabina de Lujo
Zonas amplias comunes
Dos zonas amblentales de BBQ
Salén Social - Bafios
| Accesos inteligentes (Domética)
Porteria - Celaduria
' Parqueadero para personas con discapacidad




ANEXO 03: (HECHO No 04 y HECHO No 05) Se anexa promesa de venta No 01 firmada
el dia 06 de agosto de 2018, donde se evidencia algunas obligaciones que fueron
incumplidas en su totalidad por parte del demandante César Cuellar en la clausula quinta
en todos sus paragrafos, se realizaria escritura el dia 30 de septiembre del 2018 cuando el
demandante no habia dado la cuota inicial, ni mucho menos pagar la totalidad del inmueble,
donde el crédito de LEASSING HABITACIONAL DE DAVIVIENDA No 06000007700581145
fue solo aprobado hasta el dia 7 de diciembre del 2018 fecha posterior incumpliendo dicha
promesa.
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PROMESA DE COMPRA VENTA

DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y ANEXIDADES

DEL INMUEBLLE PROYECTADO Y DISTINGUIDO COMO APARTAMENTO 401 DEL
EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H. FOL10 DE MATRICULA

INMOBILIARIA MATRIZ No. 50C-112641

PROMESA DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMULSLE URBANO

Entre los susenitod JOSE ELIAS BAQUERO AYALA mavor
Ciudadania nimero 3
domicifiado en la carrel
calidad de Titular de
VENDEDOR y CESAR !

de Crodadamia mamero 79,78

edad, identificado con Ja Cedula de
419581 expedida en Bogotd, D.C., de espddo civil con sociedad conyugal vigente,
65 ndmero 97-74. en la cuidad de Bgdotd D.C. quicn obra en nombre propio. en
Derecho Real de Dominio y'o Fropietario gquien actia como  prometicente
GUSTO CUELLAR CAICKDO mayor de edad, identificado con la Cedula
743, de estado <ivil Casaghd, con sociedad conyugal vigente, domiciliado en
tacalle 9 no, 3491, en la cuidhd de Bogota D.C, v WARLY YANETH LOPEZ HERNANDEZ maxor
de edad, identificada con In Cogula de Cindadapfa nimero 30.508.051. de estado civil Casada. con
sociedad conyugal vigente. domicNiade en fa calfe 9 no. 34-9L, en la euidad de Bogow D.C. gaicnes
obrian en nombre propio. v en calidayg de promgfientes COMPRADORES. v manifiestan

CLAUSULA PRIMERA: Que poi\ medid del presente instrumento ¢ Prometiente VENDEDOR
transfiere & titulo de VENTA a favor é¢ petiente COMPRADORES el equivalente en drea promedio
en PH. de Ja unidad o apartamento 401 gle se desarmolla o construye en el globo de terreno v edificacion
¥ que sobre ¢l pleno derecho de domingo Wia posesida real y material que ef prometiente VENDEDOR
tiene ¥ cjerce como propietaria sobi E :ucnu bien inmucble: Lote o globo de terreno en el cual e
fevanty El Apartamento 401, predig situado 'en Bogetd, D.C. distinguido con la actual nomenclatura
urbana del Distrito Capital con el fitmero 97 - N0 de la Carrera 635. el predio estd sieado desarrollado o
construide en un (1) nivel en terefra plania dentrondel Edificio Reswdencinl denominado BALCONES DI
SAN PEDRCO a ser sometido a Propiedad Honzontaledificacion copstruidin en ¢! lote de mayor extension
en un area superficiaria de I’-‘ 00 m2, Conforme a Jos\erechos que posee ¢l propictanio a través de este
acto vender la propicdad gt Pm)(-cto sobre planed, arquitectonicos v estructarales aprobados
mediante ficencia de cmpn uccifn nimero LO-17-3-0558 de fecha 16 de agosto de 2017 expedida
por la Coraduria U rbayh 3 de Bogota D.C. unidad AP, \'Rl AMENTO 401 con desting Residencial
multifamiliar. Estro: Puatro (4). Tipo de Propiedad: Partic ‘ular, Uso: Habitacional cn P.H. El bien
immueble descrito tenda un aren construida particular de ~cwm\\ y tres punto cero metros cuadrados
(63.00 m2.), allndcﬂ;{u en forma general (Edificio Balcones de Sam, Pulm P.H.) asi: Por el NORTE: En
extensidn de nueve ﬁunln setenta metos (9,70 mis) muro, columnasNindands con ¢l lofe o predio 17 de
la rigma uu/.umh barrio catastral Los Andes, Por el SUR: En linea ghebrada v sucesiva de: Cero punto
NOVEIHA Tetros [9 90 mas.) con muro cominal colindante con hall de ackun a Ta unidad de apartamento
placa superiory gero punto sesenta metros (.60 més.) ventana colindante don vacio comunal: siete punto
treinta metros/ {7.30 més.) muro columnas comunales que 1o separan dg_l apartamento 401, Por el
ORIENTE: En linea quebrada v sucesiva de; Tres punto veinte metros 1?\'2“ mfs.) muro, veatanas
comunalesAindanda con vacio comunnl de la edificacion; dos punto veinte Ketros (2.20 mds.) muro
comunal lindando con vacio comunal de la edificacion y ball comunal de scceso a la unidad de
apanamento 402; Por el OCCIDENTE: En siete punto cero metros { 7-00 més.) muhg ventanas comunales
fachada lindando con via publica vehicular KR 63. No obstante {a cabida y linderos }Kwularcx‘. del bien
inmueble gue se vende como cuerpo cierto y ademas comprenderd todas las instalacionds o acometidas de %
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DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y ANEXIDADES
DEL INMUEBLE PROYECTADO Y DISTINGUIDO COMO APARTAMENTO 401 DEL
EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H. FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA MATRIZ No. S0C-112641

servicios publicos domiciliarios bisicos: Acuedwto, Agua v Alcantarillado; Energia; Gas Natural; estarin
perfeccionadas v contenidas en Escritura Phblica ante Notaria del Circulo de Bogota, Que ademés del
dominic del bien inmueble ¢l (los) prometionte {5} COMPRADOR (es) adquiricd (n) sus usos. costumbres,
servidumbres v anexidades v el derecho a la propiedad v goce de los derechos equivalentes o ba proponcidn
seinlada del 100%. La propiedad estard Registrada bajo anotacion en ¢l folio de matricula inmobiharia
matriz nomere SAC-112641 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos Zona Centro de Bogota,
CLAUSULA SEGUNDA: Que ademids del dominio del bien inmueble ¢l (los) prometiente (s)
COMPRADOR (ES) adquirird (n) sus usos. costumbres, seevidumbees y anexidades v el devecho a la
propedad v woce de los derechos equivalentes a la peoporcion sedalada del 10006 de b umdad ©
apartamento 401, Una vez se realice ¢l proceso de desenglobs tendrd su propio nimero de matricula
mmobiliaria comespondiente abigrto por la oficing de registro de instrumentos pablicos zona centro de
Bogota.

CLAUSULA TERCERA: Que la propiedad y posesion del inmueble matniz en el cual se desarroliard |a
unidad o Apartamento 401, que s promete VENDER, fue adguirida por ¢l actual propietario por
Compraventa, sepin anotacion 029 del folio de matricula inmobiliaria 30C-112641, obteniendo en X
consecoencia ¢l Derecho de Titular Real del Dominio sobre ¢l inmuebke objeto de esta venia poe
compraventa DE: JUAN CARLOS BETANCOURT BOXIGA. DE: BRIANDA NATSZAYA GARCIA
GALINDO A JOSE ELIAS BAQUERO AYALA. ,

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Il inmueble prometido en venta es de plena
y exclusiva propiedad del PROMITENTE VENDEDOR guicn en la actualidad lo posee quicta, regular v
pacificamente y se obliga a transmitir ¢f dominio del APARTAMENTO No.401 prometido en venta, libre
de cualquier gravamen, embargos, demandas, arrendamiestos por Escritura Publica, anticresis,
movitizaciones, patrimonio de familia, hipotecas, limitaciones v desmembraciones, si como a paz v salvo
por concepte de impuesto predial ¥ demas contribuciones, por concepto de servicio de administracion del
edificio, servicios pablices domiciliarios. PARAGRAFO PRIMERO: En la Escritura de Compraventa
EL PROMETIENTE VENDEDOR se obligars a salir al sancamiento en todos 105 ¢asos previsios en la
ley. PARAGRAFO SEGUNDO: EL. PROMETIENTE VENDEDOR entregn ¢l inmueble en venta con
las respectivas comexiones pare los servicios publicos domicihanos como energia, acueducto v
alcantaritlado, gos natural, PARAGRAFO TERCERO: En cuanto al servicio de linea telefOnica, s
entregara con las conexiones. requeridas para dichos servicios, la instalacidn estard a cargo del
PROMETIENTE COMPRADOR. asi como 1edos bos costos correspondientes a fa instalacion, ncometidas
de los gasodomesticos, edarin a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR. En ningin caso EL
PROMETIENTE VENDEDOR sc hard cargo o serid responsable poy posteriores reajustes que Jas
mencionadas empresas lleguen a decretar por tales conceptos posteriores a la firma de la respectiva
escritura plblica de compeaventa v posterior entresa del inmueble, dichos reajustes v costas, correnin por
cuenta exclusiva del PROMETIENTE COMPRADOR. PARAGRAFO CUARTO: Reglamento de
Propsedad Horizontal: La ennjenacion de los inmuebies objeto del presente contrato, comprende no solo
los bienes susceptibles de dominio panticular v privado de cada propictario conforme a los regimenes de
propiedad horizontal n que estardn sometidos tna vez se encuentren constituidos, sino también al derecho
de participecidn sobre los bienes comunes del proyvecto “EDIFICIO SAN PEDRO™ |, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2001, Ias demis normas pertinentes v ¢l Reglamento de Propiedad Horizontal
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& que ostardn sometidos medinnte la correspondiente Escriturn Pablica, PARAGRAFO QUINTO:
Dectaraciones: EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta: (1) Que conoce que ¢l PROMETIENTE
VENDEDOR JOSE ELIAS BAQUERO AYALA con posterioridad a través de la Sociedad Constructora
ANDES SAS  concurrird a suseribir |a presente promesa en calidsd de prometiente vendedor. por ser |a
responsable v epcargada de desarrollar ¢ provecto de constrccion denominado “EDIFICIO) SAN
PEDRO™, del cual hacen parte los inmuebles objeto del presente negocio pero que en todo caso la
sociedad GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS como vocera del provectae EDIFICIO SAN PEDRO
y al cual se transfiera el inmueble objeto de 1a peesente promesa de compraventa, concurrird a suscribir la
escritura pablica de compraventa, con la cual se da camplimienta a la peesente promesa. (1) Que ha 3ido
informudo gue los derechos v obligaciones mherentes al provecto de construccion, seran wnia y
exclusivamente de In sociedad GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS por ser la encargada de la
4 ciceucion del provecte inmobiliaric "EDIFICIO SAN PEDRGOT, por lo cual. EL PROMETIENTE
" COMPRADOR manifiesta conocer que cualguier reclamo derivado del presente negocio v de la escrituea
pablica de compraventa, deberdt dingirse Gricamente a la sociedad GRUPO ANDES CONSTRUCTORA
SAS quien conforme a lo indicado en la presente cliusula se obliga o salir al saneamicnto por eviccion v .
por los vicios ocultos o vicios redhibitorios.
CLAUSULA QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio otal del inmueble objets del
presente contrato es e suma de $ 388900000 discriminados asi;
a) La suma de $ 135,937,109 (crento cincuenta ¥ einco millones novesentos treinta v siete mil ¢iento
nueve pesos) coma contrate de suministro de un ascensor y seis duplicadores con caracteristicas delinidas
en conteato por las des panes, DE FORMA INMEDIATO A LA FIRMA DE LA PRESENTE
PROMESA DE COMPRA VENTA.
b) L suma de: § 233332000 de saldo gue senin canceladas asi:
<} Un Abono de $34.130.891 cancelados asi:
un abono de 35830891 por concepto de cesantias distribuido asi:
SY.863.50¢ por retire definitive de la empresa ESE HOSPITAL COMUNAL LOS MOLINGS
$1.967.382 por retiro defnitivo de la empress TALENTO EMPRESARIAL EU
$24.000.000 por retivo parcial empresa PERSONERIA DE BOGOTA D.C
Un abono de ST8.300.000 correspondiente a recursos consiznados en cuenta de ahorres AFC No,
GO3003 7000200156155 del banco BBY A
d) L Valor de S166.000.000 crédito a solicitar,
¢} saldo final por $12.832.000 para la fecha 31/082018.
Valores que cubrird EL PROMETIENTE COMPRADOR con recarsos propios o el praducto de préstamo
hipotecario que parx 1al efecto le concedan las entidiades fGnanciera o bancaria de confianza DEI
PROMETIENTE COMPRADOR contidad d¢sta que por virtud def presente documento autorizan
imevocnblemente a dicha entidad Crediticia para que le sea pagada. girada o abonada en cuenta directa ¢
incondicionalmente. a favor de GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS a la entidad bancaria
DAVIVIENDA NoA7T3869995604
NOTA: El precio estableside, anteriomente gorresponde Gnica v exclusivamente al inmucble prometido
en venta, por lo anterior los gastos adicionales como derechos Notariales ¥ de Registro en su proporcidn.
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gastos ante I entidad bancara a ln cual se haga la solicitud del ¢rédito, son adicionales v serin pagados
por parte de EL. PROMETIENTE COMPRADOR, valores quea Ia fecha de la fiema de Ja presente
escritura publica de compraventa declaran conocer y aceptar

PARAGRAFO PRIMERO: Ln el caso de mora de alguno de los pagos del capital del que trata la
presente clausula, EL PROMETIENTE COMPRADOR reconocerd ¥ pagard intereses moratoros
liguidados o la maxima tasn permitida por la ley debidamente certificada por la Superintendencia
Financiera, sin perjuicio de los derechos. aeciones y facultades DEL PROMETIENTE VENDEXOR por
¢l incumplimiento del presente contrato sin que ello pueda interpretarse como prorroga de algune de ke
plazos aqui estipulados.. Si ks mora en el pago de los abonos a capital fuece superior a treinga (30} dias, EI
PROMETIENTE VENDEDOR podré declanir resueite ¢ste contrato por incumplimiento y Je devolverd
AL PROMETIENTE COMPRADOR lo que hubiese aboaado. sin intereses, deduciendo el valor de Jas
areas pacladas v podrd disponer libremente del inmuceble en forma jomediata.  De causarse los intereses
antes mencionados. estos deberdn ser cancelados como miximo con diez (10) dias habiles de anticipacion
a la finma de Ja escritura publica de campraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: los pagos que haga EL. PROMETIENTE COMPRADOR serdn aplicados .
primero al pago de intereses gue tenga pendientes de cancelacion por cualguier concepto ¥ los excedentes

s¢ abonarin al precio def inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: Ex caso de que el valor del préstamo aprobado por la Entidad Financiera o

el Banco de confianza DEL COMPRADOR resulte inferior al valor establecido en el nunseral “¢)”. de Ia

presente clausula, EL PROMETIENTE COMPRADOR se compromete a cancelar a AL PROMETIENTE
VEENDEDOR, dicha diferencia antes de dicz (10} dias hdbiles al ctorgamiento de ln Escritura Pablica de
Compraventa prevista en la cliusula guinta del presente contraty, so pena de incurrir incumpliimiento,

evento en ¢f cual LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer inmediatamente del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que f valor del préstamo aprobado por la entidad financicea o

banco resulte inferior al valor ¢stablecido en ¢l numeral “c)” de la peesente ¢lausuls. EL PROMETIENTE
COMPRADOR se compromete a cancelar AL PROMETIENTE VENDEDOR, dicha diferencia junto con

las cuotas pactadas para la cuota inicial faltantes por pagir al momento de Ta aprobacidn del crédito, so

pena de incurrir en incursplimiiento. evento en el cunl ¢l PROMETIENTE VENDEDOR paxdrd disponer
inmediatamente del mmueble.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento en gue la negativa de la entidad financiern o banco de contianza

del PROMETIENTE COMPRADOR se debiere a causas imputables a EL PROMETIENTE
COMFRADOR, rtales como: |. Haber sido reportado ante Centrales de Riesge por cualquier
incumplimientp en lss obligaciones financieras 2. Haber sido reportado ante Centrales de Riesgo
antenormente o en la actvalidad ¥ no haber informado por escrito a la al PROMETIENTE VENDEDOR

Vo la Constructorn ¢sta situacion. 3. No haber aportado los documentos solicitados por la entidad en ¢l

tieinpo v forma debidos.. EL PROMETIENTE VENDEDOR podra declarar resuclto de plenc derecho el

presente contrato, dispoaer hibremente del inmueble v devolverd fas sumas abonadas previo descuento del

valos entregadi comeo arns.

PARAGRAFO SEXTO: intereses de subrogacidn: Desde la fecha de la eseritura pitblica de compraventa

y hasta In fecha de pago o abono efectivo del saldo del precio que se pagari con ¢l préstamo del Banco y
durante el plazo pactado, ELL PROMETIENTE COMPRADOR. pagara a LA PROMETIENTE
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VENDEDORA intereses sobre el salde adeudado de acuerdo a lo establecido en el articulo 884 del
Céadigo de Comercio, saldo € intereses cuvo pago garantizant con un pagard o con las gamntias reales que
se exijan 2 favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR antes de la firma de la escritura piblica de
compraventa,

PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de que ¢l pago del precio se realice a través de cheque v éste Hegare
@ ser devuclo poe la entidad financiera respectiva. por causas amputables a EL PROMETIENTE
COMPRADGR 1ales como fondos insuficientes. pagarin o titulo de sancion, a favor DEL ROMETIENTE
VENDEDOR Y/ GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS, la suma equivalente al veinte por ciento
(20 %) del monto del cheque wirado conforme al articulo 731 del cidigo de comercio. En consecuencia.
fis partes avuerdan que ¢n este evento EL PROMETIENTE VENDEDOR aplicard los pagos subsigusentes
o I cancelacion de dicha sancidn y luego al pago del peecio del inmueble promietido en venta.
PARAGRAFO OCTAVO: Gravamen an los movimentos  financieros EL PROMETIENTE
COMPRADOR reconoce v acepta que en el evento en que In entidad financiera o banco que otorgd el
crédito, cobre ¢l gravamen a Jos movimientos financicros o 4 por mil, con o¢asién del desembolso gue
debe hacer a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. dicha camidad deberd ser asumida directamente s
por EL PROMETIENTE COMPRADOR. pues entiende que es su obligacion pagar ¢l valor total
negociado del inmueble de conformidad con ¢l precio establecido en la presente clausula. Asi mismo en
el evento en que EL PROMETIENTE VENDEDOR YO CONSTRUCTORA ANDES SAS, deba levar &
cabo ki devolucion de alguna suma de dinero a favor DEL PROMETIENTE COMPRADOR. derivados de
un mayor valor pagado o de haberse efectuado el desstimiento © cualquier otra circunstancia que dé lngar
o la terminacion del contrato: EL PROMETIENTE COMPRADOR  reconoce y acepta que la devolucion
de fos dineros se hard previo descuento del gravamen a los movimicentas financieros o 4 por mil o
cualquier olro gasto financicrn que s¢ pudicse llegar a generar con ocasion de dicha devolucion,
CLAUSULA SEXTA: ESCRITURACION: Las partes acuerdan firmar la comespondiente Escnitura
Pidlia de Venta a los 30 dias del mes de septiembee de 2018, La fecha de firmma de In presente promesa
de compraventa, por acverdo de las partes. se reahizara & din 6 de agosto de 2018 ante Notario Pablico del
Circulo de Bogota.

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA REAL DEL INMUEBLE : EI prometiente VENDEDOR se
compromete a hacer entrega real v material del mmueble materia de este contrato, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres v anexidades, a los prometientes COMPRADORES o la firma de la
correspondiente eseritura piblica ante Notano Pablico del Circulo de Bogota. Ademas ¢l bien inmueble
debe entregarse a Paz ¥ Saivo por concepto de Impuestos, Tasgs v Contribuciones de orden Nacional,
Departamental ¥ Distrital, v Servicios Pablicos Domiciliarios, hasa la fecha o dia de entrega oficial del
inmueble. lguaimente se obliga el prometiente VENDEDOR a salir al sangamiento de lo vendido ea los
casos previstos por la Ley. Presente v enterado ¢l prometiente COMPRADOR. & las condiciones civiles
vaanotados v manifestaron: a) Que aceptan ¢ presente instrumento pdblico v la venta que ella contiene a
su favor por estar de acuerdo con 1o pactado. b) Que conocen y aceptan en wdas sus partes lo manifestado
en la presente promesa de compra venti. PARAGRAFO: Segin scuerdo de lns partes, los gastos
notariales a la escritura de Venta, asi mismo los Impuestas de Ley por Retencion, Registro v Benelicencia,
serdn . pagados segim | dispone la Ley v la costumbee, cntre los pmnmmmes VENDEDOR Y
COMPRADORES <-—=<e=temm e = Srmmsemsssssr e aaeas iy
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Para constancia se firma en ta cidad de Bogotd, D.C., en dos (2) copias de igual tenor a'los 6 dias del mes
de agosto del ato dos mil dicz v ocho (2.018),

/ S A A
/ S s L o
%E-'EOAS BAQUEROAYALA CESAR A O CUELLAR CAICEDO
CC. 79419581 = C.C 79.780.743
PROMETIENTEVENDEDOR PROMETIENTE COMPRADOR

\‘{'(AA-G'\L\C\‘-\.E&\ (ogmvl-&ﬂ
MARLY YANETH LOPEZ HERNANDEZ
(S

% 30.508.051
PROMETIENTE COMPRADOR
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ANEXO 04: (HECHO No 6) Se anexa peritaje técnico que realiz6 Davivienda LEASSING
HABITACIONAL que solicitd el demandante donde se evidencia que la calificacion es
favorable donde el edificio, las zonas comunes y el inmueble cumplia con lo previsto en el

Proyecto.
Informe del sefior Luis Fernando Hurtado Alfonso auxiliar de la Justicia C.S.J.,
ASOLONJAS/ R.N.A.M.J/R.A.A. donde se evidencia el levantamiento arquitectonico

/ actualizacibn de planimetria y reconocimiento espacial de la unidad de
apartamento 401 en P.H., donde se verifica las medidas del apartamento 401.
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LUIS FERNANDD HURTADO ALFONSO - Asolonjas | Linap
Perito Avaluador R.N.A-M.L [ RAA,

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO / ACTUALIZACION DE PLANIMETRIA /
RECONOCIMIENTO ESPACIAL DE UNA UNIDAD PRIVADA DE APARTAMENTO EN P.H.

FICHA PREDIAL APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO (401),

DIRECCION OFICIAL PREDID {PRINCIPALY: KR 65 N0.97 - 34 / 40 AP 401,

EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO PROPIEDAD HORIZONTAL,

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2058619.

BARRIO CATASTRAL: (06307 ~ LOS ANDES.

MANZANA CATASTRAL: CODIGO 00530712,

USOY DESTINO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VLS, - HABITACIONAL PRIVADA ER P.H.
ESTRATO SOCIC-ECONOMICO: CUATRO (4) (DECRETO 551 DEL 12:08-2019),

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL UPZ 21-LOS ANDES. FICHA O CODIGD DE SECTOS: 2,
SECTOR DE DEMANDA: B. DECREYO DISTRITAL REGLAMENTARIO 188 DE 2005.
MODIFICADO RESOLUCION 240 DE 2007, MODIFICADO DECRETO 273 DE 2009,
SUBSECTOR DE USOS: | SUBSECTOR DE ED(FICABILIDAD: A,

LOCALIDAD: 12 BARRIOS UNIDOS. BOGOTA D.C.

OBJETO ¥ ALCANCE.

ELPRESENTE INFORME REFLEJA EL CORRESPONDIENTE LEVANTAMIENTO ARQUITECTONKCO DEL
PROYECTO EDIFICATORIO DENOMINADO EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRC PROPIEDAD
HORIZONTAL, CON RELACION A A UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO NUMERD
CUATROCIENTOS UNO {401); CON TECNICA CONSTRUCTIVA CONVENCIONAL PORTICOS /
MUROS CONCRETO REFORZADO CON LSO ARQUITECTONICO DE FORAMAS ORTOGOMNALES ¥
ANGULDS RECTOS,

TAREA PRESENTADA DE ESPACIOS ARQUITECTONICOS YA CONSTRLHDOS, APROBADOS BAND
UCERCA OF CONSTRUCCION: (C-17-3-0558 DE FECHA OE FUERZA EJECUTORIA 16082017
RESOLUCION  11001-1-19-0453 DE  FECHA 14-02-2019 APROBACION PLANOS DE
ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS DE SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTALY RESCLUCION DE CORRECCION 11001-1-19-1303 DE FECHA 15-04-2019,

POR REQUERIMIENTO DE ACTUALIZACION DE PLANIMETRIAS PARA ESTABLECER SU ACTUAL
RECONOCIMIENTO ESPACIAL, MEDIANTE LA TOMA DE MEDIDAS PLASMADAS EN CROQUIS O
ESQUEMA DE PLANTA SOBRE PAPEL,

CIUDAD Y FECHA PRESENTACION DEL INFORME: BOGOTA D.C, ENERO 12 DE 2021

AVALUOS URBANOS Y RURALES /| TECNICOS E INDUSTRIALES
AUXILIAR DE LA JUSTICIA C.5.J.
E-MAIL: uisforhurtadotlyahoo.com / TELEFONO MOVIL: 3403091054
BOGOTA D.C. COLOMBIA



LUIS FERNANDO HURTADO ALFONSO Asolonjas / Linap
Perito Avalusadar R.NLA-ML  RAA,

LINDEROS Y DIMENSIONES PERIMETRALES COMUNES,

£L AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO (401) ES DE:
SETENTA PUNTO CERD DOS METROS CUADRADOS (70.02 m2.)

EL AREA TOTAL PRIVADA CONSTRUIDA ES DE: SESENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (62.77 m2.)

LA UBICACION DE LA UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNQ (401) ES
EN LA CUARTA PLANTA DE LA EDIFICACION: NIVEL 48.10 METROS.

ALTURA LIBRE ENTRE PLACAS DE: DOS PUNTO TREINTA METROS {2.30 MTS. |

LOS LINDEROS PERIMETRALES ¥ ESPECIFICOS SON:

DEL PUNYO 1 AL PUNTO 2 EN LINEA QUEBRADA CON DIMENSIONES APROXIMADAS DE:
0.50 ML., 0.18 ML, 0.06 ML, 3.31 ML, 0.17 ML, 0.46 ML, 1.11 ML, 0.95 ML, 1.63 ML,
0.72 ML = 9,10 ML.

DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN LINEA GUEBRADA CON DIMENSIONES APROXIMADAS DE:
0.53 ML, 2.52 ML, 0.06 ML, 0.50 ML, 0.06 ML, 2.60 ML, 0.50 ML, = 2.20 ML.

DEL PUNTO 3 AL PUNTO & EN LINEA QUEBRADA CON DIMENSIONES APROXIMADAS DE:
0.44 ML, 0.34 ML, 0.30 ML, 0.44 ML, 0.55 ML, 6.70 ML = 8,80 ML.

DEL PUNTO 4 AL PUNTO 1 EN LINEA QUEBRADA CON DIMENSIONES APROXIMADAS DE:
GABML, 0,18 ML, 0.50 ML, 0,18 ML, 2.84 ML, 0.18 ML,, 0.50 ML, 0.18 ML, 0.15 ML,
0.58 ML., 0.90 ML., 0.58 ML., 3.25 ML, 0.18 ML. = 10.70 ML. ¥ CIERRA,

BALCON COMUN DE USO EXCLUSIVO: 1.25 m2.

AREA COMUN CONSTRUIDA {MUROS + COLUMNAS + BALCON COMUNES): 7.25 m2.
NADIR: CON PLACA COMUN DEL APARTAMENTO 301,

CENIT: CON PLACA COMUN DE LA CUBIERTA

DIMENSIONES DE LAS DEPENDENCIAS Y/C ESPACIOS ARQUITECTONICOS PRIVADOS ¥

COMUNES LEVANTADOS.

NOTA: IMPORTANTE RESALTAR EL HECHO DE QUE SE EVIDENCIA MODIFICACION TOTAL DEL

DISENC ARQUITECTONICO INTERIOR DE LA UNIDAD PRIVADA DEL APARTAMENTC 401, EN SUS

ESPACIOS, DEPOENDENCIAS ¥/O DISTRIBUCION, CON RELACION AL DISERO ARQUITECTONICO

CRIGINAL OBSERVADO Y APROBADO EN LICENCIA DE CONSTRUCCION PRIMERA GESTION.

AREAS DE DEPENDENCIAS PRIVADAS & MUROS CONSTRUIDAS:

HALL DE ACCESQ: 4,60 M2, SALON -~ COMEDOR: 11.05 m2. COONA: 6.73 m2. HALL 2.97 m2.
HALL DE MABITACIONES: 2.99 m2. BARG SOCIAL: 2.40 m2. HABITACION SECUNDARIA; 11,56 m2.
BANO HABITACION SECUNDARIA: 2.40 m2. HABITACION PRINCIPAL: 10.71 m2,
BARNO HABITACION PRINCIPAL: 2.76 m2. MURDS: 4.60 m2.

TOTAL, AREA PRIVADA CONSTRUIDA: 38,17 m2_+ 4,60 m2. = 62.77. m2,
SESENTA ¥ DOS PUNTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS,

AVALUOS URBANOS Y RURALES / TECNICOS & INDUSTRIALES
AUXILIAR DE LA JUSTICIA C.5.J,
E-MAIL: luisferhurtadolyahoo.com | TELEFONO MOVIL: 3103091084
BOGOTA D.C. COLOMBIA



LUIS FERNANDO HURTADO ALFONSO Asolonjas | Linap
Perito Avaluador R.N.A-M.L TRAA,

Asctamanie,

==

LU%S FERNANDO HURTADO ALFONSO

C.C. 19387 327 Bogora

Ponto Avshiedor.

RNA ~ M. 0014 ASOLONJAS | RAA-SLC.
AUXRIAR DE LA JUSTICIA C.S. de fa J.

ANEXO. TOMA MEDIDAS PLASMADAS EN CRCQUIS O ESQUEMA DE PLANTA SOBRE PAPEL
REGISTRC YO SOPORTE FOTOGRASICO.

AVALUOS URBANOS ¥ RURALES | TECNICOS E INDUSTRIALES
AUXILIAR DE LA JUSTICIA C.S.J,

£-MAIL: luisfarhurtadofyahoo.com | TELEFONO MOVIL: 3103081054
B80GOTA D.C, COLOMBIA
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LUIS FERNANDO HURTADO ALFONSO

Perito Avaluador

LONIA NMQG!LM‘A NACICNAL Y AVALUADDRES PROFESIONALES - WWW LMAF ORG
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E-MAIL: luisferhurtadoSyaneo,com [ TELEFONO MOVIL: 3103091054
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CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

A g Fionat de Lonjas
Miembros Asociados v Federados a la

ASOCIACION NACIONAL DE LONIAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS
ASOLONJAS

<>
Corporaciones Legalments constituidas de acuerdo a o establecido por ks Decretos

2150 de 1955-1420 de 1998 y ley 388 de 1397, y debidamente inscritas y registradas en
fa C3mara de Comercio de Bogatd y en el Ministerio de Desarrollo Econdmico,

CERTIFICA QUE:

LUIS FERNANDO HURTADO ALFONSO —~
Identificado con la cédula de ciudadania No. 19.387.327
Es Miembro Activo de la CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES y que estd acreditado para ejercer |a actividad de-
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ol l.‘g‘.‘fﬂ;-l& :? 7

I R At A T !

e o ANIVELNACIONAL
Matricula Profesional No. 0014

| .
Registro au%,wf Hasta [ DICIEMBRE 2020 !
Especialida i| AvalGos de Bienes Muebles e Inmuebles,

Urbanos, Rurales, Maquinaria y Equipo

Acrednacidn qnﬂ AMitimos, para todos los efectas legakes, an Sogots D.C. -

Coie PINO. 14-28 Chzing 215 - 214 Teléfanos &23 4044 - &21 3672 - Fooc 254 1455
Emal: csoloniasivahoo a5 www,aiticrias.onn 8ocold, D.C.- Colamrisia
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SUPERINTENGENCIA DE INDUSTRIA Y CCMERCIO

Especialidades del registre nacional de avaluadores

Maraue oon una Xt espeslalidad genaral y aubrayw o blon espocilico en cach caso

L=
1. Inmueblas urbanos (X | Oficinas o
Casas Edificios
Apartamentos »~ Locaes comerciales »~
Termrenas Bodegas «"
-1 2. Inmuebles rurales M Sistemas de drenaje
Terrents »— Vias
Viviendas Adgcuacian de suelos
Edificios Pozos
Establos | Cuvos
Galpones &« . Plantaciones «
Cercas Expiclaciones agricolas 1
Sistemas de riego ~ Permas infragsiructura de explotacion

3, Edificaciones de consenvacion arguitectoniaa y monumentos histdricos <

4. Inmuebles especiales

Cenlrgs comercialss ~ venles
Holeles o~ Tlnegles

Colegios « Acueductos y conduccionas
Hospilakes « Presas

Ciinicas « ot Agropuertos

Avance de abras Muclies

Estructuras espaciales para proceso Demas consirucciones civiles

§. Maquinaria industrial

y aquipo de
Subestaciones dz fransmision y distribicida

proceso
Equipos eléclricos industiales « Equipos e infraestruclura de
Equipos mecanicos industiales fransimisicn y distribucidn
Molores Maquinara de construccitn »~
~3ubsstaciones de planta + Movimiento de tiera "
I Tabieros eléclrioos Maquinaria para produceidn procesa =
Equipas de generasion :
§, Equipos de cdmputo L]
Microcomputadores "Main framas
Impresoras Periféricos especiales
Maniforas Eouipas e felefonia |
Modems | Equipas de eleclromedicina
Redes Equipos de radiocomunicasidn

ACCacoras 08 SE108 SU0S

1000-F01 {01-06.15)
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Auhmbwles Buses
Camperas v Tracto camiones -3
Camiones & Remolques
8. Naves y aercnaves
9. Negocios . -
Establecimicnlos de comercio / Inventarios =
Nagocios en marcha .~ Materia prima
Good-will Producto en Praceso =
Primas comerciales Producto lerminado ol
10. Activos financieros [J] ADRS
Acciones Cadilas hipotecarias
Futurcs Titulos y valores, en general
Opciones y Tilulos Inmobiliarios Sequros
Bonos Cartera
11. Arte v joyas
12. Propiedad Intelectual
13. Recursos naturales Minas
Bienes ambientales Yacimientas v explotaciones minerales
14, Semovientas ayj
15. Otras especialidadas ] ’
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ANEXO 05: (HECHO No 11) Se anexa Promesa de venta No 02 firmada el dia 17 de
octubre de 2018, donde se evidencia que el demandante el sefior César Cuéllar para el 30
de noviembre de 2018 aun no habia cancelado la totalidad del inmueble INCUMPLIENDO
la clausula quinta en todos sus paragrafos ,donde se evidencia que hasta el mes de febrero
de 2020, pago algunos valores con lo cual la Promesa de venta No 01 firmada el 6 de agosto
2018 y la segunda promesa del 17 de octubre del 2018, fueron INCUMPLIDAS por el sefior
César Cuéllar demandante de la clausula quinta y todas sus paragrafos por tal motivo no
se hizo transferencia del bien tampoco no hay ningtin OTRO Si en dichas promesas.

GRUPO ANDES

ORA'S A.S

PROMESA DE COMPRA VENTA
DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y ANEXIDADES
DEL INMUEBLE PROYECTADO Y DISTINGUIDO COMO APARTAMENTO 401 DEL
EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H. FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA MATRIZ No. 30C-112641

PROMESA DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE URBANO

Entre Jos suscritos; JOSE ELTAS BAQUERO AYALA masor de edad, identificado con la Cedula
Ciudndania nimero 79.419.58) expedida en Bogord. D.C.. de estado civil con sociedad conyugal v
domicitiado en fa carrera 657 niunero %7-74, en fa cpidad de Bogotd D.C, quien obrit en nombre proy
calidad de Taular de Derecho Real de Domirio y/o. Propictario quien actia como prom
VENDEDOR v CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO mayor de edad; identificado con |
4 de Ciudadania mimmers 79.780.743. de &sudo civil Casado, consoc«edad conyugal vigenie, domiciliado @
la calfe 9 no. 34-91, en Ja cuidad de Bogors D.C, ¥ MARLY YANETH L()PEZ HERNANDEZ P
de mhd identificada con |3 Cedula de Cindudania niimero 30.508.051, de cstado civil Caseda,
socwedad conyugal vigente, domiciliado en T calle % no, 3491, en la condad de Bogota D.C, quicae:
obran en rombee propio. ¥ en calidad de prometiente; COMPRADORES, ¥ manifiestan:
CLAUSULA PRIMERA: Oue por madio del presente instrumentd el Prometicate VENDEDO
sranstiere a titwlo de VENTA a favor ded promeetiente COMPRADORES ¢f equivalente en deca pronsedic
en PH. de fa unidad o apartamento 401, junto con 1os garates 0 cupo de pargueaderos 9 v ¢ en ¢l drea
Jel primer pisa ¥ ¢l deposita 12, aue se desamolla o construve en el globe de terrena y edificacion v que
sobre ¢l pleno derscho de dominio y 1o posesiin real y maternial que et proreetiente VENDEDOR tiene v
somo propietario sobse ¢l siguiznte bicn inmueble: Lote o globo de tervéna en el cual se levanta
nto 401, Jos parqueaderos 9 v 10 v ef Deposite 12, predio sitado en Bogots, D.C. disanguido
actual nomenclaury urbana del Distrito Capital con ‘el mimero 97 - 40 de 18 Carrera 65: 2l predio
estd siendo desarrollado o construisdo ¢n un (13 nivel en cuarta planta deawo del Edificio Residencial
denominado BALCONES DE SAN PEDRO a sersometido a Propicdad Horizomal, edificacion construida
en ¢l lote de mayor extensién en un drea superticiaris de 175,00 m2. Conforme a los derechos que posee el
propictario -a través de este mo vender 1a propiedad asi: Provecte sobre planos arquitecténicos y
estructurales aprobad te li ia de construccidn nimero LC-17-3-0558 de fecha 16 de
agosto de 2017 expedida por la Curaduria Urbana 3 de Bogota D.C, unidad APARTAMENTO 401,
GARAJES 9 Y 10, Deposito 12, con destino Residencinl multifamilinr, Estrato: Cuatro (4, Tipo de
Propiedad: Particalar, Uso: Habitacional en P.H. El bien inmueble descrito tendrd un dren construidy
erticular de sesenta y tres punto eero mewes cuadrados (83.00 m2.), alinderado en forma gencral
(Edificio Balcones de San Pedro P.H.} asi: Por el NORTE: En extensidn de nueve punto selenta metros
(970 mas. ) muro, columnas Tindando con el lote o predio 17 de la mistma manzana v barmio catastral Los
Andes. Por ¢l SUR: En linca quchrada y sucesiva de: Cero punto noventa metros (0.90 més.) con musd
o \.m.'ul colindante con hall de acceso a 1 unidad de¢ apartamento placa ‘superior Cero punto seserta
wiros (0.60 mils,) ventana colindante con vacio comunal: siete punto treinta metros (7.30 més.) muro
.;—;-!umnas comunales que lo separan del apartamento 401, Por ¢l ORIENTE: En linea quebrada y sucesiva
de: Tres punto veinte metros (3,20 mis.) muro, ventanas comunales lindando con vacio comunal u. la
edificacidn: dos punto veinte metros (2,200 mas,) mure comunal lindando con vacio comunal de la
odificacion ¥ hall comunal de acceso a la unidad de apartamento 402; Por ¢ OCCIDENTE: En siete
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punto cero metros (7.00 mds. ) muro ventanas comunales fachada lindando con via publica vehicular KR
63. No obstante la cabida v linderos particulares, del bien inmuebie que se vende como cuerpo cierto v
ademis comprenderd todas las instalaciones o acometidas de servicios piblicos domiciliarios basicos:
Acueducte, Agua v Alcantariilado; Encrgla: Gas Natural; estardn perfeccionadas v contenidas en Escritura
Publica ante Notaria del Circulo de Bogotd Quie ademds del dominio del bien inmueble el (los)
prometiente (5] COMPRADOR (es) adguinica (n) sus usos, costumbres, servidumbres y anexidades y el
derecho a fa propiedad v goce d¢ los derechos eguivalentes a la proporcidn sefialada del 100%. La
propiedad estar: Regisirada bajo anotacion en of folio de matriculn inmobiliaria matniz pimero $0C-
112641 &e Ja Oficina de Regestro de Instrumentos Pablices Zona Centro de Bogotd.

* CLAUSULA SEGUNDA: Que asdemds del domimio del bien tmmueble ¢l (los) prometieate (s) '
G COMPRADOR (ES) adquirird () siss usos, costumbres, servidumibres v anexidades v ¢l derecho a la
,5%6}\ propiedad ¥ goce de los derechos equivalestes a fa proporcion sefiajada del 100% de la unidad o
B 4l apartamento 401, GARAJES 9 v10. Deposito 12, Una vez se realice el procese de desenglobe tendri su
s propio nimero de matricula inmobiiara correspondiente abierto poe la oficina de registro de instrumentos .
o piibficos zona centro de Bogots.

“ean CLAUSULA TERCERA: Que la propiedad v posesidn del inmueble matriz en el cual $& desarrollard fn

SEEE imidad o Apartamento 401, GARAJES 9 v 10, Deposito 12, que se peonete VENDER, fue adquirida por
el actual propictanio por Compeaventa, segln anetacidn 029 del folie de matdcula inmobiliaria SOC-
112641, obteniendo en consecucncin el Derecho de Titwlor Real del Dominio sobee el inmueble objeto de
esta venfa por gompeaventn DE: JUAN CARLOS. BETANCOURT BOXHiA. DE: BRIANDA
NATSZAYA GARCIA GALINDO A: JOSE ELIAS BAQUERO AYALA.
CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El inmueble prometido en venta es de plena
v exclusiva peopiedad del PROMITENTE VENDEDOR quicn <n la actualidad lo posee quieta, regutar v
pacificamente y se ¢bliga a trarsmitic ¢l dominio del APARTAMENTO No.401. GARAJES 9 yl0.
Deposito 12, prometido en venta, libee de cualquier gravamen, ¢mbargos; demandas, arendamientos por
Escritura Piblica. anticresis, movilizaeiones, pairimonio  de  fannbis ~hipotecas, limitaciones v
desmembraciones, si como a paz y salvo por concepio de impueasto predial y demas contribuciones, por
concepto de servicio de administeacion’ del edificio, servicios poblicos domicilianos. PARAGRAFO
PRIMERO: En !a Escritura ¢¢ Compraventa EL PROMETIENTE VENDEDOR se obligari a salir al
saneamiento en todos los casos previstos en la lev. PARAGRAFO SEGUNDO: EL. PROMETIENTE
VENDEDOR entrega ¢l inmueble ¢n venta con las respectivas conexiones para los servicios pithlicos
domicilianos como energia, acueshiczo v alcantarillado. gas natwral. PARAGRAFO TERCERO: En
cuanto al servicio de linea telefonicy, se enregara con los conexiones requeridas para dichos servicios, la
instalacion  estard o carge del PROMETIENTE COMPRADOR, asi como todos los  costes
correspomdientas 3 La instalacidn, acometidas de los gascdomésticos. estardn a cargo del PROMETIENTE
VENDEDOR. En nirg(n caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se hard carge o serd responsable gor
posteriores reajustes que kas mencionadas empresas Heguen a decretar por tales conceptos posteriores a la
fimma de fa respectiva escritura piblica de compraventa ¥ posterior entrega del inmueble, dichos reajusies
¥ costas, correrdn por cuena- exclusiva del PROMETIENTE COMPRADOR. PARAGRAFO
CUARTO: Reglamenie de Propiedad Horizontal: La ensjenacion de tos inmuebles objeto del presente
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contrate, comprende no sdlo las bieass susceptibles de dominio particular ¥ pravado de cada  propietario
conforme @ los regimenes de propiedsd lorizomal a que estasin sometidos una vez s¢ eacuentren
constituidos, sino también al derecho de participacidn sobre los bienes comunes del provecto "EDIFICIO)
SAN PEDRO | de acuerdo con lo establecido en la Lay 675 de 2001, las demds noomas pertinentes v ¢l
Reglamento de Propiedad Horfzomal a gue estardn sometidos mediante ia corresporchiente Escritura
Piiblica, PARAGRAFO QUINTO: Declaraciones: ELL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta; (1) -
Que conece gue ¢l PROMETIENTE VENDEDOR JOSE ELIAS BAQUERO AYALA con postenioridad
a tfravés de la Socicdad Constructora ANDES SAS concurried a suscribir la peesente promesa en calidad
de prometiente vendedor, por ser la responsable y encargada de desarrollar ¢l proyecto de construceidn
,  denominade “"EDIFICIO SAN PEDRO™, del cual hacen parte fos inmuebles objeto del presente negocio
pero que en oo caso ln sociedad GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS como vocera del proyecto
EDIFICIO SAN PEDRO y al cun! se trarsficsa ef inmueble objcto de 1a presente promesa de compraveima.
concurrind o suscribir la escrtura piblica de compraventa. con la cual se da cumplimiento a la presente
promesa, {71} Que ha sido informado que los derechos v obligaciones inherentes al proyecto de b
construccion, seran tnica y exclusivamente de la sociedad GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS por
ser b encargada de o ejecucion del proyecto inmabiliario "EDIFICIO SAN PEDRQO". por lo cual. EL
PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta conocer que cuakguier reclamo derivado del presente negocio
¥ de la esertura pliblica de compraventa, deberd dirigirse Gnicamente a la sociedad GRUPO ANDES
CONSTRUCTORA SAS quien conforme o lo indicado ca la presente cldusula se obliga a salir al
sariesmiento por eviccion ¥ por los vicios ocultos o vicios redhibitorics,
CLAUSULA QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total def inmuchle objeto ded
presente contrato ¢3 1 suma de $ 388,900,000, incluido el parqueadero v el deposito, discriminados asi:

B, % &

a) La suma de $ 155.937.109 (ciento cincuenta ¥ cinco millones novecientos treinta v sicte mil ciento
AUCVE Pesos) coma comirato de suministro de un ascensor ¥ seis duplicadores con caracteristicas definidas
en contrato por fas dos partes, DE FORMA INMEDIATO A LA FIRMA DE LA PRESENTE
PROMESA DE COMPRA VENTA.
b) la suma de: § 233.332.000 de saldo que serdn cancelados asi:
<) Un Abone de $34.130.891 cancelados asi: -

*  §9.863.509 por retiro definitivo de la empeesa ESE HOSPITAL COMUNAL LOS MOLINOS

e SL96T.382 por retivo detinitivo de la empresa TALENTO EMPRESARIAL EU

o S24.000.000 por retiro parcial empeesa PERSONERIA DE BOGOTA DC

e Unabono de $18.300,000 correspondiente a recursos consignades en cuenta de ahorres AFC No.

001 30037000200156153 def banco BBVA

) EI Valor de $166.000,000 ceédito a solicitar.
) saido final por $12,832.000 para la fecha 31/087201&.
Valores que cubrira EL PROMETIENTE COMPRADOR con recursos propics o el producio de pedstanio
hipotecario que para tal efecto le concedant las entidades financiera o bancaria de confianza DEL
PROMETIENTE COMPRADOR cantidad ¢ést3 que por vinud del presente documents autoeizan
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irrevocablemente a dicha entidad crediticia para que le sea pagada, girada o abomada en cuenta directa ¢
incondicionalmente a favor de GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS 2 lao entidad bancaria
DAVIVIENDA No 473869993604

NOTA: El precio essablecide anteriormente comésponde (nica v exclusivamente al inmueble prometido
£n venta, por fo anterior los gastos adicionales como derechos Notariales y de Registro en su proporcion,
gastos ante la eatidad bancars 3 lx cunl se haga fa solicitud del crédito. soa adicionales v serdn pagados
por parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR, valores que a la fecha de la firma de la presente
eseritura piblica de compraventa declaran conocer v aceptan :

PARAGRAFO PRIMERO: En ¢l caso de mora de algmo de los pagos del capital del que trats la
presente cliusula. EL PROMETIENTE COMPRADOR reconogerd v pagard infercses moratorios
liquidados a la méixima tasa permitida por 13 ley debidamente certificada por la Superintendencia
Financicra, sin perjuicio de 105 derechos, acciones v faculades DEL PROMETIENTE VENDEDOR por
<l incumplimicnto del presente contrate sin que elfo paeda interpretarse comeo protrega de algune de los
plazes aqui estipulados. Si la mora en el pago de los abonos a capital fuere superior o treinti (30) dias, EL ’
PROMETIENTE VENDEDOR podrd declasar resuelto este contrato por incumplimiento v le devolverd
AL PROMETIENTE COMPRADOR lo que hubiese abonado, sin intereses, deduciendo el valor de las
amys pectadas v podril disponer libremente del inmiuebie cn forma inmediata. De cawsarse los intereses
antes mencionades, estos deberiin ser cancelados como maximo con diez (10} dias habiles de anticipacion
a la firma de lx eseritura pablica d& compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Jos pagos que hags EL PROMETIENTE COMPRADOR serin aplicados
primero al pago de intereses que tenga pendientes de-cancelacion por oualquicr concepto v los excedentes
se abonaran al peecio del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: En caso e que ¢l valor del préstamo aprobado poe la Entidad Financiera o
<l Banco de confianza DEL COMPRADOR resulte infecior al valor establesido en el numersl “d)”, de la
presente clusela. EL PROMETIENTE COMPRADOR se compromete a cancelar a AL PROMETIENTE
VEENDEDOR, dicha diferencia antes de diez (10) dias Iébiles al otorgamiento de la Escritura Poblica de
Compraventa prevista ¢n la clausula quinta del presente comrsto, so pend de ineumir incumnplimiento,
evento en &l cual LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer inmediagtamente del inmueble
PARAGRAFO CUARTO: En caso de que ¢l valor del préstamo apeobado por I entidad financiera o
banco resulte inferior al valor establecido en el numeral “d)” de la preseate cliusula. EL PROMETIENTE
COMPRADOR ¢ compromete a cancelar AL PROMETIENTE VENDEDOR. dicha diferencia junto con
fas cuotas pactadas para la cuota inicial faltantes por pagar al momento de la aprobacidn det crédito, so
pena de incurrir en incumplimiento, evento en ¢l cual ¢l PROMETIENTE VENDEDOR poded disponer
inmediatamente del inmueble,

PARAGRAFO QUINTO: En el evento #nque la negativa de la entidad financiera o banco de confianzs
del PROMETIENTE COMPRADOR se debiere a causss impwtables a EL PROMETIENTE
COMPRADOR. tales como: [, Haber sido reportado ante Centrales de Riesgs por cualguier
incumplimiento en las obligaciones financieras 2. Haber sido reporfado ante Cemtrales de Ricszo
anterioomente © en ia-actualidad v no haber informado por escrito # la al PROMETIENTE VENDEDOR
vio la Constructora esta situacion. 3, No haber aponado los documentos solicitados por la entidad en el
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tiempo v forma debidos. EL PROMETIENTE VENDEDOR poded declarar resuelto de pleno derecho el
presente contrato, disponer libremente del inmuweble v devolverd I3 sumas abonadas previo descuento del
valor entregado como arras.
TITAGRATO SEXTO: intereses de subrogacion: Desde La fecha de fa escritura pablica de compeaventa
¥ hasta Ia fecha de pago o abono efectivo del saldo del precio que se pagard con el préstamo del Banco v
durante el plazo pactado, EL PROMETIENTE COMPRADOR. pagara a LA PROMETIENTE
VENDEDORA intereses sobre ¢l saldo adesidado de acierdo-a lo establecido ¢n ol anticulo 883 del
Codigo de Comercio, saldo @ inlereses cuvo pago garantizard con un pagaré o con las garannas reales que
s¢ exijan a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR antes de la firma de la escritura piblica de
compraventa. '
PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de que el pago del precio s2 realice & traveés de cheque v éste llegare
a ser deveclto por la ‘entidad financiera respectiva, por causss imputaldes a EL PROMETIENTE
COMPRADOR rzles como fondes insuficientes, pagacin a titnlo de sancidn, & favor DEL ROMETIENTE
VENDEDOR YO GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS, la suma equivalénte al veinte por ciento )
(20 %) del monto def chegue gicado conforme al ariculo 731 del ¢adigo de comencio, En consacuencia,
las partes acuerdan que en cste evento EL PROMETIENTE VENDEDOR aplicari 108 pagos subsiguientes
a la cancelacion de dicha sancion y luego al page del precio del inmueble prometido en venti.
PARAGRAFO OCTAVO: Gravamen a los movimientos financieros.  EL PROMETIENTE
COMPRADOR reconoce v acepta que en ¢l evento en que la entidad fnanciers o banco que olorgd el
crédito, cobre ¢l gravamen a los movimientos financieros o 4 por mil, con ocasidn def desembolsa que
debe hacer & favor dé EL PROMETIENTE VENDEDOR, dicha cantidad debeed ser asumida directamente
por EL PROMETIENTE COMPRADOR, pues entiende gue s su obligacion pagar el valor tocal
negociado del inmueble d2 eonformidad con el precio establccido en la presente cliusula. Asi mismo en
el evente en que EL PROMETIENTE VENDEDOR YO CONSTRUCTORA ANDES SAS, deba lievar a
cabo la devolucidn de alguna suma de dinero a favor DEL PROMETIENTE COMPRADDR, derivados de
oS un mayor valor pagadoe o de haberse efectuado el desistimiento o cualquier o4 Circunstancia que dé Jugar
a la terminacion def contrato; EL PROMETIENTE COMPRADOR reconiee ¥ acepta que Ta devolucion
Lo diatros e bard peevio descuento de! gravamen a los movimientos financierss o 4 por mil o
Cualguigr otro gasto financicro que se pudiese llegar a generar con ocasion de dicha devolucion
CLAUSULA SEXTA: ESCRITURACION: Las partes acverdan fimar la correspondiente Escritura
Publica de Venta a kos 30 dias def mes de noviembre de 2018, La fecha de firma de 1a peasente promesa de /
compraventa, por acuerdo de las partes, se realizara el dia 17 de septiembre de 2018 ante Notarie Pablico
del Circulo de Bogota,
CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA REAL DEL {NMUEBLE @ Ei prometiente VENDEDOR se
compronete & hacer entrega real ¥ material del inmueble materia de este conirato. con wdos $u5 180S,
costumbres. - servidumbees v anexidades, a los prometientes COMPRADORES a la fima de. la
comrespondiente escritwea piblica ante Nétario Piblico del Circulo de Bogotd. Ademas el bien inmueble
debe entregarse 2 Paz ¥ Salvo por coneepto de Impuestos, Tasas y Contribuciones de orden Nacional,
Departamental v Distrital, y Servicios Publicos Domiciliarios. hosta la fecha o dia de entrega oficial del
inmucble. lgualmente se obliga el prometiente VENDEDOR 3 s‘ahr al sancamiznto de lo vendido en los
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ca30s pravistos por la Ley, Presente v enterado el prometicnie COMPRADOR. de las condiciones civiles
va anotados y manifestaron: a) Que aceptan ¢l presente instrumento pablico y a venta que ella contiene a
su favor por estar de acuerdo con ko pactado, by Que conocen v aceptan en todas sus parntes lo manifestado
en fa presente promesa de compra venta. PARAGRAFO: Segin acuerdo de las partes, los gastos
notariales a Ia escritura de Venta, asi mismo ks Impuestos de Ley por Retencion, Registro v Beneficencia.
serin pagades segin lo dispeae la Ley v la costumbee, entre los prometientes VENDEDOR Y

-

COMPRADORES - ceee e e b tre (i o - e < v Fmw st diadme s sew e e swewas s
Para constancia se firma en la ciudad de Bogoi.ﬁ DL, . en dos (2) copias de 1gual tenor a Jos 17 dias del
mes de octubee del aflo dos il diez y ocho (2.018).
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R DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
@ DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la cludad de Bogotd D.C., Repiblica de Colombia, el dieciocho (18) de octubre de dos mil dieciocho
{2018}, en la Notaria Cincuenta y Dos {52} del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

JOSE ELIAS BAQUERO AYALA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079419581 y dedard
que |a firma que aparece en el presente documenta es suya y el contenido es cierto,

Sonknljkve67
-------- Firma autégrafa -------- IN10/2018 - 050821444
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
. cotejo biométrico en linea de su huefla dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de |a base
% de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,
d e a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal refacionado con la proteccidn de sus
tos perscnales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
cional del Estado Civil.
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ANGELICA MARIA GIL QUESSE
Notaria cincuenta y dos (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulte este documents en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transoccidn: SOhImijkvgé?




ANEXO 06: (HECHO No 20) Se anexa cheque por ambas caras, oficio formalizando la
entrega del cheque por $5.000.000, elementos electrénicos que se necesitaban para el
ascensor , donde se evidencia que los que tenian problemas econdmicos y actuando como
siempre de mala fe es el aqui demandante junto con su familia, al no tener el dinero para
algunos aparatos electrénicos para la instalacion y funcionamiento del ascensor que hacia
parte del pago donde Grupo Andes Constructora, presté el dinero y el demandante a través
de su familia dieron cheque en garantia sin fondos y luego dieron orden de no pago por no
tener los recursos y luego después de rogarles para el pago lo hicieron en cuotas.




_:ﬁ _v.t

E




Howsed Edciones NITI17194534-5

ANEXO 07: (HECHO No 21): Recibo No 071 del dia 15 de octubre de 2019, donde el
demandante y constructora realizan cruce de cuentas, por compra de materiales y
acabados del apartamento 401.

GRUPO ANDES ConstRUCTORA S.A.S
( NIT.:900.485.708 - | Régimen Comin

RECIE@ T

LE CARIA L
CUDADYFECKA: BOGOTA 15 DE OCTUBRE DEL 2019 ? 16.032.567
RECIBIDO DE : Marly Yaneth Lopez Hernandez y Cesar Augusto Cuellar NITo C.C. N 30.508,051 - 79.780.743
DIRECCION : ma06066@hotmail.com TELEFONO: 3714476502 CIU0OAD: Bogota

LASUMADE: (enleiras) pjez y seis millones treinta y dos mil quinientos sesenta y siete pesos mic

POR CONCEPTO DE : Cruce de cuentas entre comprador y vendedores por material comprado por él comprador parz; ;
acabados del apartamento 401 de! Edificio Balcones de San Pedro.

RETENCION : ] ICA; NOTAS CREDITOS : OTROS :
Chegue N Banco: | Sucursa: _Efectvo! [ x |
AT Bl
cqonm \
c LADO

Camera 68 N° 97- 34/70 Yel. Pl (1) 762 1291 Bogedd .2, - : omeil.eom



ANEXO 08: (HECHO No 47) Acta de entrega donde el demandante recibe el inmueble a
entera satisfaccion y como cuerpo cierto sin ninguna clase de observacion ante notario
publico anexado por el demandante a Davivienda para el crédito, donde se evidencia que
no hay observacion alguna del inmueble entregado a entera satisfaccién y como cuerpo
cierto.

A GRUPO ANDES

CONSTRUCTORA S A.S

FORMATO ACTA DE ENTREGA

En la ciudad de Bogota, a los 14 dias del mes de febrero del afic 2020, los
sefiores HELMUTH BAQUERO AYALA y JOSE ELIAS BAQUERO AYALA,
identificados con C.C. 79497945 y 79419581, acluande como
Vendedor(es) hicimos entrega a los sefiores CESAR AUGUSTO CUELLAR
CAICEDO y MARLY YANETH LOPEZ HERNANDEZ identificados con C.C.
nimero 79.780.743 y 30.508.051 como compradores, el inmueble ubicado en
la direccion carrera 65 # 97-34/40, al cual le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria No. No. 50C-20586219.

Recibo a entera satisfaccion los senvicies piiblicos de gas. agua y luz en
buen funcionamiento.

PRIMERQO: El Vendedor, hace entrega real del inmueble citado a entera
satisfaccién.

SEGUNDO: El Comprador recibe el inmuehle a entera satisfaccion.

Firman
VENDEDOR (ES) COMPRADOR (ES)
]
s /
el e & [ B0G0TAD.
S PR AUTENTCADA

TO CUELLAR CAICEDO

C.C.79.780.743
PROMETIENTE COMPRADOR

SOTARKS B5 1T BT 7
i 87 OF BOGOTAL

QX&: W TR ALTEATCAD,
RL\ TH LOPéZ HERNAN z

b fm, . C.C. 30, 08 051
= 55 PRO TIEN’PEVENDEDOR PROMETIE (%oiF’RADOR
E De la Calle on
' & Posede Abogados Ltdw.
NIT. 830084902 = 1

Ve | —- b —‘,_{\"‘L‘»‘

Calle 97 N° 5A- 26 [ Banio Andes Yel Pbx (1) 9371152 Bmoto D C - grupoondesgerencic@hotmail.com




ANEXO 9: (HECHO No 52 Y HECHO 57) El demandante coloca en venta el inmueble a
través de la inmobiliaria Valenzuela donde se evidencia a través de estas pruebas y audios
gue el demandante siempre ha actuado de mala fe frente a la constructora, donde a través
de esta prueba se evidencia que el mismo demandante aduce que el apartamento se
encuentra sin ninguna observacion en excelentes condiciones, con acabados de lujo y
hasta le aumenta un bafio y un parqueadero de deméas de lo que oferto Grupo Andes
Constructora.

14 de octubre de 2022

liente: Buenos dias, el dia de ayer vi un aviso en Balcones de San Pedro, cerca
e Cafam Floresta, quisiera averiguar por el apartamento que estan vendiendo.

Inmobiliaria Valenzuela (Claudia): Si sefior es un apartamento de 63 mts con dos
Icobas, CADA UNA CON SU BANO, MAS OTRO BANO SOCIAL, tiene un
eposito bastante amplio, tiene sala comedor, cocina abierta, todo el apartamento
sta automatizado, tiene TRES PARQUEADEROS, el edificio esta también
utomatizado, ACABADOS EXCELENTES, el valor es de $480.000. 000.00

SE EVIDENCIA LA MODIFICACION QUE REALIZO EL SENOR CUELLAR
RESPECTO A LOS BANOS (3)

liente: Cuanto se paga por administracion?
Inmobiliaria Valenzuela: $350.000
liente: Tiene parqueadero?
Inmobiliaria Valenzuela: SI CLARO, TIENE TRES PARQUEADEROS.

SON SOLO DOS PARQUEADEROS, EL OTRO ESPACIO ES ZONA DE
TRANSITO DE ZONA S COMUNE S

liente: ¢ El estado por dentro, el piso en que se encuentra?, ;la cocina es
integral?, los bafios como se encuentran?

Inmobiliaria Valenzuela: TODO ESTA REMODELADO, EL EDIFICIO TIENE
SINO CUATRO ANOS ENTONCES TODO ESTA NUEVO.

SE EVIDENCIA QUE EL APARTAMENTO ESTA REMODELADO Y OPTIMA S
ONDICIONES Y QUE NO PRE SENTA NOVEDADES A LA FECHA

liente: ; No tiene problemas de humedad?
Inmobiliaria Valenzuela: NADA

SE EVIDENCIA QUE NO HAY HUMEDAD, MALOS OLORES, NI NINGUNA
LASE DE NOVEDAD.

liente: ;entonces esta en perfecto estado?
Inmobiliaria Valenzuela: SI SENOR
liente: ;En qué piso se encuentra ubicado?

Inmobiliaria Valenzuela: cuarto exterior.




INMOBILIARIA VALENZUELA

Calle 93A # 11-07 Oficina 505 Bogota — Colombia
Lldmanos al 2 18 18 51 — 314 393 30 34
info@inmobiliariavalenzuela.com
Inmobiliariavalenzuela.com




FOTOS APARTAMENTO 401 EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO
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SALA COMEDOR







HABITACION No 01




HABITACION No 2

ANEXO 10: (HECHO No 61) Se anexa acta de entrega de las zonas comunes del
administrador inicial Grupo Andes Constructora a la empresa ADMILINK S.A.S. donde se
evidencia que Grupo Andes como administrador inicial entreg6 el edificio a la empresa
ADMILINK S.A.S, através de acta y fisico de las zonas comunes, implementos, documentos
de garantia, planos, area contable etcétera, el dia 20 de agosto de 2021, donde dicha
empresa las recibio.
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BALCONES DE AN PEDRO
Wimas Junio des 202 | L uemta de Cpbro Wi |
Fecha: Q1062021
Nombie: FRANCISCU DE PAULA GOME? MALAVER Unidad 21
hireccion: Calle 97 Kaas A 10 Comef ety " 11,5 | 340
Fecha coress; |9 de mareo 20230
Descripcion Inmuekie Couta Saldo
CLUOTA DE ADMINISTRACION Marzo 2020 APTC 207 £RO 0AD TAG OB0
CUGTA DE ADMINISTRACION Abri 2020 APTC 201 $175 388 T254 424
[CUOT A DE ADMINIS TRAGION Maya 2020 AFTO 201 T140 457 5404 005
CUCTA DE ADMINISTRACION Junia 2020 AFTO 207 %171 070 8576 B75
CUOTA DE ADMINISTRACION J e 2020 APTE 201 2160210 §737 054
CUOTA DE ADMINISTRACICN fgosto 2020 APTE 201 S84 d27 5398 527
CUCTA CE ACMIMISTRACION Septembre 2020 APTO 201 3144 143 &1 042 565
CUOTA DE ADMINISTRACION C ciubre 2020 APTG 201 2152 205 51,194 064
CUDTA DE ADMIMNISTRACION Mowembe 2020 AFTE 201 2150 oz %7 345 855
CUOTA DE ACMINISTRACION Dicembee 2020 APTD 20 S155 401 £1.501,058
CUGTA DE ACMINISTRALION Enere 2021 AFTO 201 S150 210 S1 651 266
CUOTA DE ADMIMNISTRACION Febrerg 2021 AFTO 207 §155.107 31 806373
CUDTA DE ADMINISTRACION Marzo 2027 APTO 201 5139 114 51 45 485
CUOTA DE ADMIMIS T RACION ABnl J0a1 AETO 5133 064 52078580
CUDTA DE ADMINIST RACION Nays 2007 APTD 01 5148 455 §2 227,035
CLOTA OE ADMINIETRACION Junio 2027 APTE 201 5108 607 52 336 943 .
TOTAL MES 2.336.943

for bavor emsignar en: Lovnds Corrrende Danemviendas 473 EGMERA0]
REFERENCIA I APARTAMERTD SI% ADICTONALERS
Stuene wlgums observicion sobre eata, fiver emaar correo a gropoempresanialandesasissentew oullook com
ROGLYIIAR FMNVIAR EL COMPROBANTE T3E S1T PAGD

N
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BALCONES DE SAN PEDRO
M= b de 2021 Lnienti e ©aolan fn 2
Fecha: (] TG2021
Nombre: NESTOR HERRERA ! SANDRA GUTIFRREZR L idlasd 212
THpcgenon: Clalle 97 Nod: A 29 Coclickenge {1,705 30
S entregn |4 dke maseo 2020
Descripoion Inmuebie Couta Salto
CLOTA DE ADMINISTRACION Marzo 2020 APTO 202 TA5 144 528 144
CLOTA DE ADMIMISTRACICH Aot 2020 APTO 202 3128673 5176 B17
CLOTA DE ADMINISTRACION Mayg 2020 AFTO 202 T103 046 5279 BG3
CLII':I'.l".‘la._EE ACHAIMIETRACIOMN Junio 2020 AFTO 202 318,168 406 020
[CUGOTA DE ACMINISTRACION Jula 2020 RETO 205 5117.545 5523 573
[CUOTA DE ADMINISTRACION £ gosts 2020 APTO 202 5118 437 62 004
CLOTA CE ADMINISTRACION & eptembre 2020 APTO o3 5105 7561 5747 755
[GUGTA DE ADMINISTRAGION Getube 2020 APTO 202 $111 733] 5850 48|
CUQTA DE ADMINISTRAGION hoviembre 2020 APTO 2002 5110 hok 5070 043)
CUOTA CE ADMINISTRACICN Croiembre 2020 ARTO 202 5114.090| 51 0B4 053
[CUDTA CE ADMINIETRACION E neg 2021 AFTO 202 5110207 51 104.254
CUDTA DE ADMINISTRACIGN F ebren 2021 AP0 702 £115 754 51 308 18
CUDTA DE ADMINISTRACION Marzo 2021 AFTO 200 £102.080 51410108
[CUCTA CE ADMINIS TRACION Al 2021 APTO 202 507 644 51.507 142
CUDTA DE ADMINISTRACION Maye 2021 ~APTO 200 S10E 514 §1 676 B0
CLOTA OE ADMMNISTRACION Ju e 2021 APTO 202 5B0.633 %1 697 200 .
TOTAL NS 10T 24

ar daver comstgnar =n: Coentn Comente Daviveendy 473860005040

AEFERENCIA 1@ APARTAMENTO S[N ADICIONALES
51 bl chservacion sbee esla, favor eovisr corres o grupnpresarinlmdesssistente ol ook gom
M OEVINDAR EXNVIAR Fl COMPROBANTE DE 5L FAGO
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BALCONES DE SAN PEDRD
fles: Jumen de 2021 Coenla de Cobro Mo 3
Fecl: (A M |
MNombre: MONICA ALEXANDEA SALAZAR ZULUAGA Umidad il
Dhreccron; Calle 97 No 63 A 24 Cochiciente TR0
Fechn cudrega, 30 de dicicnsbre 200 % .
Descripcidn Inmuékie Couta Saldo
CUDTA DE ADMINISTRACION Febrera 2020 ABT G 204 $107.323 E107 323
CUCT & DE ADMINISETRACION Marze 2020 APTD 205 $103.188 E210 490
CUGTA DE ADMINISTRACIDN Aol 2020 APTD 203 TR 3330 163
[CUDTA OE ADMINISTRACION Mayc 2020 APTD 203 5103048 3443 205
CLOTA DE ADMIMNISTRACION Junmic 2020 APTO 208 126,168 3558 374
CUSTA DE ADMIMISTRACION Julio 2820 SPTO 223 117,548 3585 919
[CUCTA OE ADMINISTRAGION Agosto 2020 EPTOD 202 $116.431 SA04 350
CLUOTS DE ADMINISTRACIDON Segtismbre 020 APTD 203 2106757 2010 108
CUCTA DE ADMINISTRACION Cctubra 2020 LPTCH 203 £111.730 £1.021 833
CUCTA DE ADMINISTRALCION Mowembne 2020 ARTO 208 2110 555 t1 132388
CUCTA DE ADMINIETRACION Diciembre 2020 EPTD 203 114000 %1 346 398
CUSTA DE ADMINISTRACION Energ 2021 APTC 203 11001 51.356. 599
CUSTS DE ADMINISTRACION Febrers 2021 APTO 203 5113 794 %1 470 397]
CUDTA DE ADMINISTRAGION Marze 2021 EFTO 203 2102 0aEd %1 572 453
CUCTA DE ADMINISTRACICN Abnil 2021 RFTO 203 507 644 £ 670087
[CUCTA DE ADMINISTRACICN Mayge 2021 CABTO 203 S108014 $1.779.011
[CUDTA DE ADMINISTRACICN Junia 2021 APTO 203 380 633 31 859 645 .
TOTAL MES 155 ads

Por [a~ or consigmar en Cuenti Cornente Daviviendn 4738694050404
REFEREMCEA | APARTAMENTO SIN ADRICIONALES
51 tigne nlgunn observic on sobre csia, finver coviar comeo o grupoempresarialandesasistente s oulbook com
MO OLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE DE SU PACAD
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BALCONES DE SAN PEDRO
Aoy Jumo de 202 Cuenta de Colben M d
Fiasghn D] 0602
Nombre: NESTOR CAMILO CASTILLD (i 24
Darecoon: Calle 47 Mo 6s A 29 L iedickenle {1, ] 300
Fochn entregn. 13 de febsero 2020
Descripoidn inmuebie Couta Salda
CUOTA OE ADMINISTRAGION Fabrerg 2020 AFTO 204 BB 301 TEETE
CUOTA DE ADMINISTRACION hiarza 2020 AFTO 204 5140829 §204. 012
CUDTA DE ADMINISTRACION Abnl 2020 APTO 204 5175 366 5370 400
[CUCT A DE ADMINIETRACION Mays 2020 EFTO 204 5140 457 §510.857
CUCTA OE ADMINISTRACION Junio 2020 APTO 204 E171.570 GB01.627
CUCTA DE ADMINISTRACION Julc 2020 AFTO 204 5180 215 TERD A5
CUDTA DE ADMINISTRAGION Agoste 2020 AFTC 204 5161 da7 51013474
CUCTA DE ADMINISTRACION Septembre 2020 APTO 204 5144143 31 167.817
CUCTA DE ADMINISTRAGION Cctuore 2020 APTO 14 5157 758 51 300015
CUOTA OE ADMINISTRACION Moviembre 2020 AFTC 204 5150 852 §1.460.807
[CUCT A DE ADNINISTRACION LIGEmbre 2070 AETO 304 —E155.40% 51816 008
CUDTA DE ADMSNISTRACIDN Ener 2021 APTO 204 £150210 51785218
CUOTADE ADMIMISTRACION Fabrars 2021 APTO 204 £185 107 51.821.325
[CUCTA OE ADMINISTRACION Warzo 2021 ARTO 204 5139.114 52 050438
CUOTA DOE ADMINISTRACION Aol 2021 ARTO 304 133,094 52 193537
CLOTA DE ADMINISTRACION Waye 2021 APTG 302 148 455 $2 347 887 .
CIUOTA DE ADMINISTRACICN - unie 2021 APTC 208 %100.907 52 457 A0A|
TOTAL MES 2451 K05

Por faver consignar end Cuents Cormiente Duviviendy 4718009935604
REFERENCIA 1) APARTAMENTO SIN ADICIONALES
54 pene algung vheervocion subre este, favor enviar comree o grupoempresarislendesasysiented outlook.com

MO OLYIDAR ENYIAR EL COMPRORANTE DE S5 PAGH
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BALCONES DE SAN PEDRO
iz e dhe 2002 | Lot de Uobro oA
begaa: 1A 22
Moambre ADRIARA GIL RODRIGHES Unxdad A0
Phrevaon: Calle 97 kadbhs A 20 Coelicienie (15 36
Feiha entregs: 19 dediciembre 2019
Descripeicn Inmuekxe Cauta Salde
CUCTA DE ADMINISTRALHIN Febern 2020 APTC 301 5146 Ja7 T14E 287
GUGTA DE ADMINISTRACION Marao 2020 APTC 307 140,621 2R 008
CUGTA DE ADMINIS T RACHIN Abrt 2020 AP 307 %975 388 S462 206
CUOTA DE ADMIMISTRACION Maye 2020 APTO 367 £140 457 SB02 753
[CUCTA DE ADMINIS TRACAN Juna 2020 ARG 301 T171 970 3774723
CUGTA DE ADMINISTRACION Julo 2000 APTC 301 $160,219 3534 043
CUDTA DE ADMINISTRACION Agosto 2020 APTO o1 3181 427 51086370
CUOTA DE ADMINISTRACIHDN Sepliembre 2020 APTC 30 2144 143 51240513
CUGTA DE ADMINISTRACION Cotubre 2020 APTO 30T T157 208 %1 302 611
CUOTA DE ADMINISTRACION Movembre 2020 APTO 301 150 667 $7.583 503
CUOTA DE ADMINISTRACION [Acembre 2020 AFTO 307 S155.401 %1 604 pod
CUCTA DE ADMINIS TRACION nem 2021 ~ APTO 301 2150 210 TR TELR
CUOTA DE ADMINISTRACION Fatrars 2021 APTO 301 8155107 32 004221
[CUGTA DE ADMINISTRACION Marza 2021 AFTO 30 5139 114 32 143,335
CUDTA OE ADMINISTRACION Abrl 2021 APTD 31 5133 004 52 270,428
CLUOTA DE ADMINISTRACION Mayo 2021 APTO 307 5128 455 52 424 883 '
CUDTA DE ADMINISTRACION dunio 2027 APTO 201 5100,807 52.534 791
TOTAL MES 1834791

Por fwvor consignar en: Cuents Cormante Pasivigpls $7386999 5604

REFERENCIA || APARTAMENTO SIN ADICIONALES
=i D il||!:HII|.I ohservmzion sobre eati, Dves @iy cormen o griposmpresanalomde sz sberie ook com
MO OLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE DE SU PAGD
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Por fgvor consgmar an Cuents Cornente Davivienda 473869955004

REFERENCTA 1 APARTAMENTON SN ADICTOMALES
St teme gl chservsnom sobre esti. favor envisr comen i gropoempresarilandesasitenteiromlook com
ROHGLYIDAR ENVIAR FL COMPROBANTE [ S0 PAGO

BALCONES DE SAN PEDRO
B Biman die 7] Uiyl i Oebpay B
Folya: (H]AR03 |
Mombre: GLADYS AMARIS GARCIA ATENCRTL A Uimdad D
Digreeeion: Uolle 97 Mo 63 A 20 Coefiemme (1,715 30
Fechn entregn: 13 di mgosto 2020
Descripciomn Inmiueble Coula Salda

CUDTA DE ADMINISTRACICON Agosio 2020 APTD 307 aa1. 320 551320
CUCTA DE ADMIMNISTRACION Septiembre 2020 AFPTO 312 BA05 75 E167 071
CUDTA DE ADMINISTRACIOMN Critutine 2020 APTO 302 £111,733 268 84
CUOTA DE ADMIMISTRACION Maviermbre 2020 APTO 502 5110585 £370.388
CLDTA DE ADMINESTRACIOMN Diclembre 2050 AFTO 302 S144.010 54073358
CLIOTA DE ADMINISTRACION Enero 2021 ﬁF:I;D =2 5110 E_I:"I 503565
CUOTA OE ADMIMISTRACION F ebresg 2021 APTE 202 S113.7TE4 £717 253k
CLOTA DE ADMINISTRACION Marzo 202t AFTOD 302 5102 DEQ) SR18 424
CUOTA QE ADMINESTRAGHIMN ADnl 2021 AFTD 302 SHT G4 2917 0GR
CUOTA CE ADMINSTRACION Mayo 2021 AETD 30Z 5108614 %1025 989
[CUDTA DE ADMINIS T RACION Junic 2027 RETO A02 580 633 §1 10B.615

TOTALMES L lisGl S
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Por favor eonsignir en- Cuenla Cormienie Davivigsds 373865995604

REFERENCIA 1. APARTAMENTO SIN ADICTONALLES
i tene g observacion sobre esti. fvor emvar comen a prupoempresanialadesosstense s outlook. com
RO GLVIDAR EXNVIAR EL COMPROBANTE DE 5L PAGD

BALCONES DE SAN PEDRO
Bes Jumdo de 2021 g ife Cobro Mg T
Fochn: GLOGZL
Sormbre: JORGE 1MAZ | YINETH VELASCO Unictad 303
iHrecem Clalke 97 Mons A 29 LCoelicients: (LR K]
Fochi enirepa 23 dy uetishre 2014
Dascripcidn inmueble Couta Salda
GUCTA DE ADMINISTRACION Febrers 2020 AFTD 303 £107.333 B107 323
CUDTA DE ADMINISTRACION Marzo 2020 AFTO 303 2102 165 5210480
CUOTA DE ADMINISTRACION bl 2020 AFTO 303 5128673 §33% 163
CUDTA DE ADMINISTRACION Mays 2020 AETO 303 3103 046 5442 208
CUOTA DE ADMINISTRACION Junio 2000 ARTO M3 3126155 5568 374
CUCTA DE ADMINISTRACION Jule 2020 APTD 303 5117 545 685 510
CUCTA DE ADMINISTRAGION Agosts 2020 AFTC 303 5118437 $B0Z 350
CUDOTA DE ADMINISTRACION Septembre 2020 APT M3 §10% 751 5010 100
CLUOTA DE ADMINISTRACION Cchubre 2020 ARTOC 33 8111 733 51021 833
CUOTA OE ADMINISTRACION Movwernbre 2020 APTD 303 £110 555 51132 388
CUCTA DE AOMINISTRACION Diciernbre 2020 APTO 303 §112.010 51 246 308
[CUDTA DE ADMIMNISTRACION Snaro 2021 APTC A3 110 201 51 355 589
CLUOTA DE ADMINISTRACION Fetrarg 2021 ARTC 303 $113 794 51470 393
CUCTA DE ADMINISTRALION Marzo 2021 APTE 300 $102.060 51572 453]
CUOTA DE ADMINISTRACION Abri 2021 APTO 303 $07 Bad 51670 097 ]
CUOTA DE ADMINISTRAGION Mayo 20217 APTO 303 ST08 014 51 77e 00
CUCTA DE ACMINISTRACION Junio 202 1 APTO 303 TAD B3 51,650 645
TOTAL MES 155,645
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BALCONES DE SAN PEDRO
Blles: Notie de 202 Luenie de Cobro Moy
Fiecho: Bl AG20ZE
Nombre: CELMIRA AVILA VARGAS Unidad W4
Ehreecion: Ualle W7 Mots A 29 Coeficiente L, s | Al
Fuchi entrejau: U8 de jumo 2019
fhescripoiin Inmuehia Caula Saldo
CUDTA DE ADMIMISTRALION Febrem 2020 RFTO 304 S148 87 3146 267
CUOTA DE ADMINIETRACION Marzo 2020 ~ APTO 304 140,821 S20E 004
CLIOTA DE ADMINISTRACION Abrl 2020 AFTO 34 5175 38H S4AZ 260
CUOTA DE ADMIMISTRACION Mayo 2020 AFTO 304 2140 457 5607 753
CUOTA OE ADMINIETRACION Jun 2020 APTE 304 $171.970 STT4 723
CLIOTA OE ADMINIBTRACION Julio 2020 APTO 302 3160 214 SRR
CLUOTA DE ADMINISTRAGION Agoste 2020 APTO 304 S167 427 £1.098. 370
CLUOTA DE ADMINISTRACION Seplenbre 2020 APTD 204 5144 143 §1.240 513
CLOTA DE ADMINISTRACION Cctube 2020 ASTO 304 5152 200 51302 811
CUOTA DE ADMINISTRACION hoviembrs 2020 AFTO 304 §150 BO2 51543503
CUDTA OE ADMINIETRACION [oemEre 2020 APTO 304 5155 401 $7.608.004
CLCTA OE ADMINIST RACION Enefn 2021 AETO 304 2150.290 %7840 114
CUOTA CE ADMINISTRACION Febrero 2021 AFTD =04 §155 107 52 004 221
[CUCTA DE ADMINISTRACION Marza 2027 AETD 304 5139114 37 143 335
CLUDTA OE ADMINISTRACION Abnl 2021 APTO a4 5133 054 32 275 428
CLOTA DE ADMINISTRACION hayo 2021 APTO 309 G140 455 52 428 8RS '
CUOTA DE ADMINISTRACION Junio 2021 AFTO 304 £100 007 §2 534,791
TOTAL MES L5341

P fovor gonsignor e Cuentn Corsdente Dy iviensda 47 386999 5604

REFERENCIA 1D APARTAMENTO SIN ADICIONALES
o trene adgtnn observiesion. sobee esta, levor-enviar corren @ grupoempreserialandesasistente s nulook com
MO OLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE DE S17 PAGD
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BALCONES DE 5AN PEDRO
Mes: Tumao de 207 Ltientn e Cobro Mol
Feghn: (1] A0G202 |
Mormbre: CESAR CUELLAR / MARLY LOPES Uinidad 201
Dhareceaom: Colle 57 Mo 654 2% L oehicienle s 360
Fucha emregu: 14 de febrero 2020
Descripclan inmisebde Couta Sabdo
CLUOTE DE ADMIMKISTRACION Febrarn 2020 BETO 401 146,287 i1dE 287
CUOTA DE ADMIMNISTRACKIN Marze 2020 APRTO 4510 L140.821 2285 908
CLOTA DE ADMINISTRACION ABH 2020 AFTO a0t 1753348 A2 296
CUOTA DE ADMINS TRACICN Maya 2020 APTO a0t STd0 457 5802 753
CUOTA DE ADMINISTRACEDN Hfwrag 2020 ARTO 400 2171870 5774 723
CUQTA DE ACMIMNISTRACISN Jufip 2020 APTD 401 2160212 2634 003
CLOTA DE ADMINIZSTRACIKIN Agoshe 2020 APTC 40t 3561427 a51.0898:370
CUOTA DE ACMIMNISTRACESH EEIZI'I]EITIEH'E 20 AFT A0 Eidd 143 51240 513
CLUCOTA DE ARMIMNISTRACEIN Octubre 2020 ARTC 401 =152 298 51.362 811
CLOTA DE ADMIMNISTRACICHN hpviarm e 2020 PTG 401 150 692 51 543 503
CLUOTA DE ADMIMNISTRACE Dicembone 2020 AFTO a0t £i55 401 59,248 004
CUOTA DE ADMINISTRACICN Enars 2021 LPT A0 $150.210 51545 114
CUOTA DE ACMINIS TRACICH | abrarn 2021 BPT 0 A0 $iEL 107 £0 004 271
CLUOTA DE ADMINISTRACESHN karze 2021 SPTO A0 L9305 114 &2 143355
CUOTA DE ADMIMNISTRACESHN Abrd 2021 J APTD 431 133.094 52376428
CUOTA DE ADMIMNISTRACH N MWayo 20217 APT0 A0 L14fF 475 £2.4234 883 .
CUOTA DE ADMIMISTRACICN Jura 2027 APTC a0t £100 907 §2.534 791
TOTAL MES IELLTY

o fovor LAt gaar e vt Camente Dovecends 47369005504

REFEREMCIA 1 APARTAMENTO SIN ADMCIONALES
5l b il||-'.'llrlil abrzrielen sebre esti fovor envior eormen o gruprempiesarielmdisssastenie s ontbook com
MO OLYIDAR EXNVIAR EL COMPROBANTE [IE S1T PAGO
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BALCONES DE SAN PEDRD

bl Junpen dip 2082 Ciketilii che Lobpo Mo L
Focha: O] AN 2082 ]

Mambre: ISABEL CRISTIMA VELASCUTES FINMTENE Liadad 41
Dnrsemoen: Calle 97 Ne 63 A 20 Coelicienie . {1,750

Fecha entreps; 13 de mava 2019

Descripsion Inmueble Couta Saldo
CLUOTA DE ADMMNISTRAGION Febrero 2020 APTC 407 5107 323 5107 323
CUCTA OE ADMMIS TRACION Mazo 2020 AFTO 402 5103 155 5210450
CUOTA OE ADMMISTRACION Abal 2020 APTO 402 5120.672 £330 163
EUOTA DE ADMNISTRACION Mays 2020 APTO 402 103,046 440 200
CUGTA OE ADMINIS TRACION - unie 2020 AFTD 402 5126, 165 5560 374
CLOTA DE ADMINISTRALCION - ko 2020 AFTC 402 §117 545 $6A5 519
CUDTA DE ADMINISTRACION Agosto 2020 APTD 402 §118.431 $/04.350]
CUGTA OE ADMMISTRACION Septemire 2020 APTO 402 §105.751 5910 100)
CLUOTA DE ADMINISTRACICN Cotuore 2020 AFTO 42 §111 733 51.027 835
CUOTA DE ADMINISTRACION Nowembre 2020 RFTC 402 5110 545 51 132 148
CUOTA DE ADMINISTRACION Diciembre 2020 ;ﬁc‘fin £114 090 51246 308
CLUGTA DE ADMINIS TRACON Enarp 2021 BPTO 402 £110 201 51 358 550]
CUOTA DE ACMINIS TRAGEON Febiarn 2021 BPTO 402 £113.754 §1.470,393
[CUGTA OE ADMINIS TRACICON Wams 2021 EPTO 400 102,060 51 E72 453
CLUOTA DE ADMINIS TRACH S A 2021 ARTD 402 557 644 51670007
CLUOTA DE ADMIMISTRACION Maya 2021 APTC 402 S106614 §1.779.011]
[CUOTA DE ACMINIS TRAGIN - urio 2021 AETO 402 $80.633 51850 645
TOTAL MES 1850645

Pow favoe consipmar én: Uoenta Corpente Daviviendd 4738699956114
REFERENCIA L APARTAMENTO SN ADICIONALES
BRI d|3_ll-llﬂl vh=ervncen sehre estie Svor enviar comee i irtapoempresnrinlmdeasasiente w ontlook. oon

WO OLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE DE 8L PAGO



BALCONES DE SAN PEDRO
Wl I b 2002 Cvheritn clie (osbipe Mol
lreedian; 1] AR20E2 ]
Mamnbee: CARMER CECILEIA AMPARSY RODELGEY Ummelnd: THk|
Iireceion Colle 97 Ko 65 A 20 Coelfcieme 0, 70530
Fegha areper, 23 de mevn 2019
Descrlpcian Inmueble Couta Salda
CUDTA DE ADMBNISTRACION Febrera 2020 APTC 403 2107 3230 S107 23]
{CUDSTA DE ADMINISTRACION Mamrp 2020 AFTD 403 5103185 5210420
{CUCTA DE ADMIMISTRACION Abril 2020 APTO 400 RFEE £330 183)
[CUDTA DE ADMEISTRACION Wiayn 2020 APTO 403 5103 045 Sdd2 G
CLOTA DE AOMMISTRACION Junio 2020 AFTO A 5128 188 LERE. 174
. [CUDTA DE ADMBIISTRACION J uka 2020 APTO 403 5117 B45 56685 513
CUOTA DOE ADMIMISTRAGION Agosto 2020 APTG 403 SiiBdat SEDS 3501
CUSDTA DE ADMINISTRACION S eptemone 2020 APTC 403 5105751 =670, 3001
CSUDTH DE ADMBISTRACION Colubre 2020 AFTO 403 $111.733 31.027.833
LUOTA DE ADMINISTRACION Nowernbne 2020 SFTC 400 5110585 51,132.388)
(CUDTA DE ADMMNISTRACION [iziembre 2020 APTO 400 5114 010 51245 58|
CLIOTA DE ADMINISTRACION Enero 2021 ARTTA0G 110 204 51358 500
CUOTA DE ADMINISTRACION Febrarn 2077 APTO 403 €113 704 £4.4705303
UOTA OF ADMINGTRACION Warzs 2021 BP0 405 S102 080 51 572 454
CLUOTA OE ADMIMNISTRACIDN Abri 2029 . APTO 405 287 644 81 670,087
CLUOTA OE ADMINISTRACEDN Maya 2021 APTO 403 1058814 51.77a.011
CUOTA DE ADMINISTRACHSH Jurs 2021 APTC 403 L GER 51 850 Fas
TOTAL MES RS0 H4E

Por Bivor conspniar en: Cuenta Comente [ovirendy 473860005401
REFERENCIA 1: APARTAMENTO SIN ADICIONALES
St tlene alguna chseryvacion =g estie, fivar enviar comes a grupsectnpresunolindesasistene o outlook, com

MO OLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE DE 551 PAGO
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Por favin l\_'l.l.l'ﬂ\jt.'l:ul ety Cuenla Comente Dovvienda 47 38600560

REFERENCIA I APARTAMENTO SEN ADCIONALES
By tene plgume oheerveann sebre st faver enviar corren @ gripoempressrialasde sys stentem ook com
O GLVIDAR ENVIAR EL COMPROBANTE IE 81 PAGO

BALCONES DE SAN PEDRO

Bl Junps de 2002 | Uil de Cobi o |2

Fecha: O 062021

Mombre HELMUTTH BACHTERT AYALA [ adad Il
Prireocion: Calle 97 MoGs A 20 Uiefeene 3y ] 300
Faicha entrepa: 22 die neava 2005

Descripsion Inmushia Couta Salda
CLUCTA DE ADMINISTRACION Febress 2020 APTO 404 5146 287 T148 257 |
CUCTA OE ADMENISTRACION Miarzo 2020 AFTO 404 S140 527 5286 008
CLEOTA DE ADMINISTRACIDN Abnl 2020 EFTO 404 3175 388 S4B 208
CUOTA DE ADMNISTRACION Mays 2020 APTO D4 5140 457 £A02 754
CIUOTA DE ADMINISTRACION Junic 2020 AFTO 404 5171070 8774723
CUUCTA OE ADMENISTRACION .Julc 2020 AFTD 404 S160C 21 b 5034 043
CUDCTA OE ADMINISTRACION Agosto 2020 APTO 404 5161427 £1 006 370
CUDTA DE ADMINISTRAZION Eepbernbre 2020 AFTO 404 5144 143 51 240513
CUDTA OE ADMINISTRAGION Cotubre 2020 AFTO 404 §152 288 $1.392 B11
CUOTA DE ADMINISTRACION hoviembre 2020 APTO 404 51400 G52 §1 543 503
{CUDTA DE ADMINISTRACION Diciembre 2020 AFTC 404 5155 401 31 608 O0d
{CUCTA OE ADNENISTRACION =nerp 2021 AFTO) 404 §150.210 21849114
CUOTA DE ADMINISTRACION Fabrem 2021 APTO) 404 £155 107 82 004 229
CUOTA DE ADMINISTRACION Warzo 2021 APTO 404 £138.114 §2 143 335
|CUCTA DE ADMENISTRACION Abnl 2021 APTO 404 5133.004 53 276428
CUOTA OE ADMINISTRACION Mays 2021 APTO 404 5148 455 §2 424 883 .
CUOTADE ADMINISTRAZION . unic 2021 APTG 404 5108.807 1 52 534,791
TOTAL MES 1.534.701
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BALCONES DE SAN PEDRO

Ezipdo de Siuecion Frnenciera & 31 Dicierbre 2020
Evpresadns &f pesas colampanos

Achvos
Dizponiiale
Coja Mc£a 1 (1}
oo Grerarng
Colo Mercr 4

TOTAL DISPOMIELE o

Dreudarss Poaa 2

Hocionalés 14,475,455
ek i Acrriir o I& SF5.£95
Tt Brmoranria
raslslen e i Asrrriie - Rullok
Fornoe Ce imetevizios |
riieey . e RS &

‘Warios o
Articipan v awanced

TOTAL DEUDORES T4 475,495

Propledad Planta y Equipo Mata® 24 340.000

taouleorla v Eouipio : X000

Deoreciasian ocumulooa -1 380000 .
TOTAL ACTING 43 BR5.675

P i
Cuenios por pogar Mota 3 16 475695

=
R g
-nimires lang

B

Rmlancian an g Fisnis

CHros Fosives

Deposibes Racibidos i}
Corggrociorss inentifioo ]

ingreyns reciticos per anlicipoes 4
TOIAL PASIVG I

Falrimonig Hoin 4

Bwzederle o percida Achua 1. 340000
Pofrirmanic vk 27,700.00C

TOTAL FATRIBAOMNIO 28 30 00

TOTAL PASIVG ¥ PATRIBONIO 42 B35 L95

itt Paez C.
COR ENCARGALD




BALCONES DE SAN PEDRO

E=iaio de Resultadas 5 31 de Dicliembre 2020
Expresados en pesos colombiancs

2.020

Ingresas MNata § 14.475.475
ingresos spemacienale: 145,475,675
Cuolcs adrmimisiroiivas 14478495
Ingrasos dclividod admimistrafivo 4}
NG FEEns N O anaind %]
Gastos Mata & 17.815.6%5
ALEs0na Cantdhje i
AsEcoaias Juricllao

ArTENCOMISN o8 { T ores) ]
SEOIUNS 4]
Sarvicios | &, 475,895
Lesicmiess u
Fanienimiento i
Aclecunciones o instolociones o
Depreciociores I 340,000
Dvedsog 1]
Crostos finoncistas ]
Resultades del ejercizios 1,348,000
Anropicecion fonao ole impresyis o K]
ARTOEHGCION Basep s ]
Exncedente ¢ defich del ajencicio =1.340.000

T.F. 190916-T
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MOTAS Y FEVELACKINES AL ESTADD OF SITUACKHN FINANCIERA 2T

MOTA 1: ENTIDAD REPORTANTE ¥ OBJETO SOCIAL

El Edificio Balcones de: San pedro es una enfidad privada sin énimo de lugro sometida al ragimen
de propiedad horizonfal previsto en la Ley B75 de 2001, v las demds normas que la modifiquen y'o
regiamentan. obliene ingresos par medio de las expensas comunes y demas actividades propias
de ia propiedad horizontal Con ndmera de copropietanios fijos y patrimonio varable 2 ilimitado,

£l Edificio Balcones de San Pedro, tiene la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales,
en rafacion con |as aciividades de su objeto social, aclarando que la destinacidn de aigunos bienes
gue produzcan renta =s para sdfragar expensas comunes, no desvinia la calidad de persona
juridica sin &nimo de lucre de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del decreto 133 de
1828 La copropiedac tiene la calidad de agentes de retencidn a litlulo de resta obligada a
practicara y consignar retenciones en ia fluenle.

NOTA 2: PRINCIPALES POLITICAS ¥ PRACTICAS CONTABLES

El Estado de situacién Financiera y sus revelaciones se presentan ajustadas &l nuevo marco
tacnico Marmalive Decraio 2706 de 2012,

Estados financieros
Segun el Decreto 2708 de 2012, Indica que las microempresas deberdn emitic, anualmante un
Extado de situaciin financera, Eslado de Resultados v s Nolas a los Estados Finenciers.

Fondo de Imprevistos

El registro ¥ controd de! fondo de imprevistos contemplado en ef aficulo 35 de |s Ley 675 de 2001,
esta onentado a cubrr erogaciones para la existencia, conservacion y segurdad de los bienes
COMmunes, no previstas en 2l presupuesto u orentados por 18 Asamblea General

Efective y sus Equivalentes
Corrients;

Se define en este grupo el efectivo en caja o depdsitos a la vista como las cuentas de ahomo y
tuentas comemnes, las cuakes représentan fiquidez inmediala, que se mantienen para curnglir con
€| présupueslo, compromisos v obfigacienes de page a corto plazo

Mo Corriente:

Se consldera principalmente los recursos con restrecidn de uso y cuya destinacion sea especifica.
S@ enmarca en este grupe |0s recursos correspondientes al Fondo de fmprevistos y Recursos con
destinaciin especifica como las expensas de caracter extraordinario.

Deudores:;

La informacion a revelar de 1as cusnias por cobrar y olras son derechos contractuales para recibir
dinero U olros activos financierns de tercerns. a partic de actividaces generadas directamente por fa
Entidad en desarmollo de su objeto social, Les cuentas por cobrar cormesponden principalmentes a
las cuotas de administracidn, sanciones, inlereses por mora, cootas exiraordinarias ¥ demas
conceplos estabdecidos y causados segun aprobacion de |a Asamblea Genearal

Se conslderan como ofras cuentas por cobrar los dewdores generados por conceptos distintos a los
antericrmente expuestos, los anlisipos y avances realizades por la entidad. Se reafiza &l

e L e — e s
Matas y Revelaciones al Escado de Situaclén Financiera 2020 Edificio Balcones de San Pedra Pagina 1




reconocimienio del deterionn de cuentas por cobrar de aceendo al Manual de Politicas Contables,

Propiedad, planta y Equipo;

La Propiadad, plapta v Equipo corresponde & los bienes gue se mantienen para Su uso con
propasitos administrativos o con fines de valorizacidn y s& asperan usar durante mas de un periodo
contable.

Las propledades, plania v equipos se comabilizan al costo de sdquisicidn. La depreciacidn es
calculada sobre el costo usando ef método de lines recte 8 135 1&sSAas corespondientes,
establecidas en el Manuzl de Politices Contables. Los aciivos tofatmente depreciados pero gue
contindan en condiciones de uso y Se registraban bajo PCGA Incales se revelan medianie nota, por
alcanzar con una depraciacion del 100%:

En razdn a que las zonas y bienes de la copropiedad cormesponden de forma comin y proindivise,
de forma porcentual a cada uno de los copropietanos, no & reconocerdn coma aclivos dichos
bienes y zonas comunes. (De acuerdo al conceplo 672 de dic 23 de 2014, CTCP) La Informacion y
contrel corresponde & los bignes comunes, se revelardn medianie nota. de acuerdo al aval(o
técnico vigente para el periodo correspondienta.

Costos y Gastos por pagar:

Las cuentas por pagar cormesponden al registro de las obligaciones a cargo del conjunio,
originadas por la compra de bienas y servicios adquindos den desamolle de las actvidsdes propias
a 5U objelo social,

Paszivos diferidos:

e reconocen bajo 8l Nuevo marco tenico como una Reserya Patrimordal con cardcier especifico,
las cuentas de Destinacidn especifica registran @ movimdento da los proyectos con destinacion
especeal, reflejando oS ingresos gue lo conforman como son 185 cuotas extraordinarnas y oS costos
relacionados de fos proyecios (obras) aprobados por la Asamblea General de Progietanios,

Pasivos estimados y provisiones:

Un pasivo contingente @s una obligacion posible, pero incierta o una obligacidn prasente que no
BSld reconocida pomus no cumple condiciones comeoe la probabifidad o que no pueda ser o gue &l
importe no pueda ser estimado de forma fiabie

ingresos, costos y Gastos

Los inQresos, cosios v gastos se regesiran por el sisiema de causacion y Su realizacion no imphca
necesaramente flujos de efective, sino &l reconocimiento por la generacidn de derechos dados, ia
probabilidad de obtener derechos. beneficios acondmicos fuluros v la generacion de obligaciones
como resullade de un evenic realizads, Los Ingresos del conjumio del estén iniegrados
principalmamnte por las cuotas ordinarias que contribuyen los copropletanos. residentes o
arrendatarios para suiragar |as expensas necesanas y por aguellos gue se obfienen como
resultado de la administracion de los bienes camunes, de acuerdo al reglamento de propiedad
horizonia)

Obligaciones Tributarias

Segun el A, 368 del ET., @ conjunto es agente retenedor, razdn por la cual efectia |as
respeclivas relenciones en &l momentn del pago 0 abend én cuenta, sobre los distintos conceptos
e retencian,

Motas v Revelaclones al Esrado de Stiuacion Financiera 2020 Edificls Baleones die San Padro Pagina 2



NOTA 1: EFECTIVO Y SUS EQUIWALENTES -

Se clasifica al disponible como efectivo ¥ s5u equivaiente en efectivo ya que &l marco técnico o
define como & efeclivo en caja o depdsios & & vista, 105 cuales representan inversiones a coro
plazo de gran liguidez y comresponden & recuwrsos gue se mentienan para cumplir con los
compromisos de caracter ondinano,

El siguiente es el detalle a 31 de diciembre, no presenta sakde puesto que a la fecha no ha tenido
ningaEn recaudo.

MNOTA 2: DEUDDRES

Representan las obligaciones que tienen los copropistanios con &l conjunte, qué no han cumplido
con a5 chligaciones en s terminos establecidos por la copropiedad, e delemming & razén de (o5
gastos del giro ordinano de |3 copropiedad distribuico segun el coeficiente de cada de una de |las
unidades.

L fiola 2 DEUDORES
i & T
Aphg 701 '
dpro 2012
Bipea 201]
Spes 204
Sipum 30N
Aibo 302
#pta 303
A 30
Bats 2N
Baro 42
dgbo E03
Szt 0L
TOTAL DEUDGRE S

SE consideran los CONCeptos anteriores como parte de la informacidn a revalar de lgs cuentas puar
cobrar antes denominados deudores bajp PCGA locales, ya que son derechos contractuales para
recibir dinero u otros activos financieros de fercerns, a padir de actividades generadas
directamente por la entidad en desamolio de sy objeto social, asl como & reconocimisnto del
deteriony de fas mismas,

NOTA 3: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Son Ins bienes muebles de propiedad del Conjunto adquiridos con el propdsito de ser ulilizados en
Bl cumplisiente de sus obligeciones, funciones y responsabilidades financieras, operstivas,
administrativas y de confrol. se evidencta |18 como entrega inicial por parie de la constructora un
sistema de vighancia y sistéme de motobombas

Pagina 3
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fiota 3 PROPIEDAD PLARTA Y
EGUIPD 03

Eguipin de Commicacion 3, 700.000.00

‘Siremads Demmaz e bl
Muehles y Encares
Maquinarias w Equipo 24, 000 E00 40

'‘Mechombns 24,000 200001
Depisciscion soumulada 1. 340.000,00

TOTAL BEUDORES 26.360.000.00 |

Mota aclasatorly =agun 8 drerkssicn tecnica Mo 16 ded CTCP indica que los baenes praados € de dermine oericuls: no

dében resonocense en as estacos fnorceres 08 i copropiadad, como tampoca (05 Dienes Somunes esancizos, Ios cuales
defing la Al 5, de | ley 675 coma los gue 5@ requiaren para su - esfablided ¥ exiiepsis ejempla ferrena, cimientos,

esifuclurs fachane escalerss, Moensoras, gio

ARD 2D
R —
Earm Activo Facha !EFI'_IF':I. cahor Degaeciacion
— | Cempra | Depreciacion 20H
gile g Ane 3. 7000000 A0, CHI, )
& - |MoraEaIEas [ e A0 Afins 2 D o0, 00 GIC. 3. Ol

| TOTAL 27 000,00 | 1,390,000, 00
“Tat

3 descreciacen An 0T ET

NOTA 4: CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES

Representa |as obligaciones contraidas a coro plare por el conjunto a favor de proveedores y

contratistas, en esta cuenta se evidencia el saido a papgar a la construciora por pare de los
residentes de 1os gastos Incurridos en el ano en el desarrolio nommal de su actividad

CRNSTEO
[

Foin L CEHT 25 POF PACAE

T L BEL

NOTA 7: PATRIMONIO

El vator que reprasenta el patimonio de la copropiedad para el desarmollo de su propdsito social,
esta dado por los resullados oblenidos entre el 01 de enero al 31 de diciembea 2020

. flota & PATRIMONHIG

Exoedentes Ejergicic Somus
FPainmori ricial

L TOTALPATRIBONO |

Notas ¥ Revelaciones al Estado de Situacidn Financiers 2020 Edificio Balcones de San Pedra
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NOTA & INGRESOS .
Los ingresos operacionales coresponden a actividades ordinarnas deld conjunto

[ owsmoResos 2020
Cuoras Administeacidn 10.470.8065
[ ToTAL CuoTASADRON | eajoing

NOTA 8; GASTOS

Los gastos fjos ccasionados en el afo comesponden al pago de |2 persona de mantenimiento y
pasios de servicios pldlicos como energia v acueducto de |as Areas comunes |05 CUaies $@ causan
paor el vakor de cobro en el recibo
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ACTA DE ENTREGA ZONAS COMUNES
EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO

En la ciudad de Bogota D. C. a los wainte dias del mes da agosio del afio 2021 se
reuniaron en &l Edificio Balcones de San Pedro ubicado en la direccion camera 85 No 97-
34/40 barrio Andes; Halmuth Baquero Ayala Representante Legal Constructora Grupo
Andes Constructora S.A.5., Yenitt Paez Cadena, administradora provisional nombrada por
el Grupo Andes Constructora S.A.S, Pauling Moreno Pinzdn | asistente administrativa del
Grupo Andes Constructora 5.4.5 y Camilo Beltran Herrara, represantando a la emprasa
ADMILINK S.A.5, con el fin de hacer entrega de la parte administrativa [ estados
financieros v soportas de gastos todero, servicios generales y servicios plblicos), llaves
del edificio da las zonas comunas a |as areas con su mobiliario de las zonas comunas (las
cuales llevan en funcionamiento y gocae de sus propietanios desde inicios dal afo 2019) a
la emprasa ADMILINK 5.A.5 como nuevos administradores del Edificio Balcones de San
Fadro.

El Edificio Balcones de San Pedro, con Licencia de Consfruccion No LC-17-3-0558,
radicada el dia 23 da marzo de 2017 (con normatividad vigente para la fecha), se
concedio Licencia de Construccidn para los pradios (2), ubicados en la carrera 65 No 87-
34/40, para una edificacion de 4 pisos y sdtano, incluido 1 piso no habitable destinado a
estacionamientos y aquipamienta comunal para 12 unidades de vivienda multifamiliar (NO
VIS), seis (6) exteriores y seis (B) interlores,

ZONAS COMUNES

Las zonas comunes que conforman el provecto “Edificio Balcones Da San Pedro™ son:
terraza, Salon social, dos zonas BBO, porteria con bafio, ascensor, puntos fijos, pasillos,
escaleras, parqueadero subteraneo y del primer piso, video portero, camaras de
seguridad, rack, monitor de 32" an porerla para visualizar cdmaras, puarias de acceso
principal y de seguridad,

Adicionalmente cuenta con depdsitos (uso exclusivo de cada propietario), shut de basura,
cuario de bombas eléctricas tangues da almacanamianto de agua polable, red contra
incendios, pargueaderos {uso exclusivo), de visitantes y discapacitados, bafio de porieria
v saldn social (2), jardin de entrada, fachadas y cubiertas generales del proyecio,

NORMATIVIDAD:
La obra ejecutada por Grupa Andes Constructora S.A.5 cumple con:

« Reglamento técnico de instalaciones eléctricaz RETIE.
»  Reglamento colombiano de construccian sismo resistente NSR =10
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+ Reglamento para cumplimiento de la conformidad de instalaciones internas de gas
natural para adificaciones residencialas aprobadas por VANTI,
+ Las demas normas vigentes en el momento de la construccidn afo 2017,

SEGURIDAD:

Con &nimo de ser precavidos sugerimos que, durante e periodo de mudanzas y
adecuaciones internas, su inmueble siempre pemmanezca habitado, grupo Andes
Conslructora no sa hara responsable de imprevistos, accidentas o siniestros gue puadan
ccurrir duranie el desarmollo de tales aclividades.

A continuacidn, hacemos una descrpeidn delallada del inmueble, v a ella afadimos
algunas explicaciones de construccidn v recomeandaciones que consideramos perfinentes
para que se lenga presente a la hora de hacer el mantenimiento,

CIMIENTOS ¥ ESTRUCTURAS:

La cimentacion v la estructura ha sido disefiada segun Norma NSR = 10 (Norma de sismo
resistencia 2010) “VIGENTE AL MOMENTO DE LA APROBACION DEL PROYECTO
POR LAS RESPECTIVAS ENTIDADES" adicionalmente ha sido construida segun los
lineamientos del estudio de suelos v calculos estructurales que garantizan la estabilidad
de toda la construccion

ENTREPISOS:

Los entrapisos han sido construidos en concreto reforzado v es posible gue aparazcan
fisuras superficiales ocasionadas por los cambios de temperatura o asentamientos

estructurales normates que no comprometen la integridad de la misma.

PISOS ¥ ENCHAPES:

Loz pisos instalados en zonas comunes son de fazil mantenimiento, Mo deben ser
tratados con ninguna sustancia acida o disolvente que genere desgasie en la superficie o
acabado del piso. Tampoco ulilice elemanlos dae impieza como espatulas, lijas, grapas u
otro tipo de elemento filoso que deteriore su vida Gtil.

Tenga en cuenta gue el piso instalado en las zonas comunes es Ceramica lalia para
trafico infarior a 500 personas, da 30XE0 cms, con resistencia al deslizamienlo, asi que
tenga en cuenta los siguientes cuidados:

= No usar caras o preductos grasos, que formen una pelicula resbalosa, que alteren
el aspecto y la funcionalidad original de la ceramica,

-23. B
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« Las manchas deban aliminarse tan pronto acurran, ranscurrido demasiado tempo
puede hacerse mas dificl su remocidn debido al comportamiento natural del
material,

« Cuando sea necesario, pueda lavar al piso con jabdn neutra, no utnl:zar productos
que contengan acido para no alterar el color original,

» Dicha cerdmica asta adecuada para un trafica NO superior a 500 personas

MUROS INTERNOS ESTUCADOS Y PINTADOS DE BLANCO:

En el caso de reqguerir mantenimiento an los muros inferiores se sugiers lavar con jabon
neutro ¥ agua, sin utilizar elementos abrasivos en al proceso, que puadan generar
dasgaste an la superficie

MUROS FACHADA:
La fachada del edificio estd conformada por tres tipos de muros.

s Muros en ladrillo con pafiete y Graniplast.
*  Muros en concreto con acabados Graniplast,
s Muros en ladrillo a 1a vista impermeabilizados

CARPINTERIA ~ METALICA,  ZONAS
COMUNES (PUERTAS, BARANDAS Y PASAMANOS)

Para &l mantenimiento da los eleméantos metalicos instalados en el edificio, comao puertas,
barandas y pasamanos, se debe evitar el uso de productos que contengan &cido vy
genaren desgaste an la pintura de kas mismas y futuras corrosiones en las superficies, asi
como 8 implemantacién de elementos abrasivas o con arstas que ocasionen ralladuras
en |as suparficies.
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CARPINTERIA EN ALUMINIO (VENTANERIA Y REJILLAS DE VENTILACION)

En los elementos instalados en el edificio, como ventanearia y rejillas de ventilacion se
recomlenda hacerse con un pafio suave y productos de limpieza neutros, evilar sobre
esforzar los seguros o chapas de los elementos inztalados, ez decir no llevarlos mas alla

del tope indicado en cada ventana.

ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION ESTANDAR

ESTRUCTURA:

« Cimentacion:
= Muros estructurales

ESCALERAS:

Escaleras de emergencia amplias, con barandas v pasamanos metalicos,

MAMPOSTERIA:

Muros: Los muros en mamposteria son elementos no estructurales, existen en el
provecto, tipos de muros de mamposteria: Muros de fachada con Ladrillo a la vista, laddllo
astructural fino, de acuerdo a disefio de elementos no estructurales de Ia NSR =10,

FACHADA:

+ Revestimiento en ladrillo y graniplast

SOTANO

s £l sotano del Edificio Balcones de San Padro, cuenta con rampa da facil acceso,
con puerta metélica de acceso, pantallas en concreto, pargueaderos de uso
exciusivo, depositos, cuarto de maguinas, cuario de bombas, tapas metalicas {2)
de las bombas eyectoras sumergiblas (lodo en excelente estado y con su
respectiva sefalizacion)
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1. RED CONTRAINCEMDIOS: Contiene: una bomba principal de 15HP 260 GPM
fabricacion nacional con bomba JOCKEY vy en acero inoxidable de 2 HF de 13/20
GPM con controledor de arrangue automatico para las unidades en succidn v
descarga de los equipos. :

# UIn tablero de distibucidon a panel control v del panel controlador a las
unidades de bombeo, con presosiatos v cable de confrol para aomatizacion

« Tuberia y accesorios sacada de toma auxillar de bombearos siamesa (Chegque
de 3" y accesorios) pasa por muro, entrada a recepcion v paso por matera
fromtal,

» 5 gabinetes ubicados en sdtano, primer piso, segundo piso, tercer piso y cuarto
pis0 v constan de:

- manguera 1/2 “X 50 pies 15 MTRS con acoples en dura sluminio- (cantidad 5)

- Soporta lipo canastilla gabinete tipo 2 (cantidad 5)

= Llave spaner zincada (cantidad 5)

- Extintor ABC 10 libras (cantidad 5)

- Siamesa en Y completa en bronce cartificada — (cantidad 1)

- Valvula de V2 "cerificada (cantidad 5)

- Boquilla policarbonato chaorro niebla china ¥ (cantidad 5)

= Hacha Macional {cantidad 5)

Ohservaciones: La red contraincendios fue insialada y probada por INCOLMAB S.AS.
—Ingenieria Colombiana para la construccion Montaje y mantanimiento 5.4.5 el dia 03 de
junio de 2020 v tiene garantia de un {1) afo {anexo carta de garantla)
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2. ASCENSOR:

El Ascensor fue suministrado por ASCENSORES MAC 5.A.5., debidamente facultado
y sociedad legalmente constitluida de acuardo con las leyves colombianas identificados
con Mit 830.068.329-8 v cuyo representante legal es el sefor OSCAR CUELLAR

LOPEZ. Cuenta con las siguientes caracteristicas:

¢« Fecha de fabricacién del equipo: 17 de mayo da 2018
« Equipo: Ascensaor para pasajeros (G personas)

« Cantidad: Uno (1)

« Capacidad: 480 K.G

« Paradas: 6 paradas

« Entradas: & entradas
+ Puerias: Laterales zquierdas en acero inoxidable

&  Reacomdo:d.650 mm

« Velocidad: 1. 00MSEGDO

¢ Maguina: GEARLESS

« Control; V.VV.F. con tarjeta eléctrica y vanador
« Maniobra: Colectiva

« Cahina: Acero Inoxidabla 304

Observacion: El ascensor ha sido certificado por OITEC (amexamos cedificado de
garantia)

s Seenirega una llave de apertura

1

i
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« Una puerta de emergencia cortafuego RF-60, suministrada por FIRESTOP DE
COLOMBIA 5.A.5., identificada con Wit 900.466.206-3 (anexo ficha tecnica)

4. SISTEMA HIDRAULICO

+ El dizefo de las redes hidrozanitaras del Edificio Balcones de San Pedro fue
reaizado en el mes de febrero de 2018 por SANE AMBIENTAL INGENIERIA
LTDA- Saneamianto Basico —Madio Ambianta & Ingeniara, identificada con Mit.
900.301.900-0,

o Anexos:



Planos

« Memaoras de calculo de la Red de Suministros

 NMamorias de cilculo da la Red contra incendios

« Memonas de calculo de la Red de Aguas Residuales y Aguas lluvias
» Memorias de célculo de la Red de Gas ;

+ Rad Suministros

=« Red contra incendios
« Red Aguas residuales
=« Red Aguas Lluvias

« Headde Gas

INSTALACIONES HIDRAULICAS SANITARIAS:

Las instalacionas sanitarias e hidrdulicas han side ejecutadas bajo lineamientos y
planos especificos que fueron validados v aprobados por las entidades pdblicas
respectivas. Por tanto, cualguier dificultad que se presente en su funcionamiento
daba ser atendida por el parsonal idénao, manteniando como base los disefios
establecidos para el prayecto.

Adicionalmeants sugerimos no amojar solidos o materiales gue puedan obstruir los
desagles sanilanos; ya que esto puede causar dafios intermos significativos a su
inmueble o tuberlas sanitarias del proyecta.

Las redes cajas, pozos de inspeccion v areas vinculadas a conduccion v
suministro da aguas rasidualas, lluvias y potables estdn protegidas y alsladas de
los residentes, por tanto, en ninglin caso e deben intervenir o manipular tales
luberias o quipos sin el acompafamiento y supervision de la administracion o
ampresa prastadara dal senvicio,

e sugiere generar la programacidn v el registro de las fechas de mantenimiento
preventivo de los equipos, redes v pozos vinculadas a conduccidn v suminisiro de
aguas residualas, lluvias y potablas, asi como el registro de limpieza del tangque de
abastacimianto.

INSTALACIONES DE GAS:

-

Las redes externas (Centros de regulacidn), fueron Instaladas en el costado
nararental del edificio, junto a la entrada de acceso a los parqueaderos del sdtano.
Se recomienda a la administracion no realizar ningon tpo de manipulacidn a los
centros de requlacidn, unicaments astan aulorizados los para el mantanimianto los
funcionarios de ls entidad prestadora del servicio.

De acuardo a la normatividad vigenta, cada espacio que cuenta con punto de gas
debe estar provisto de ventilacion natural. Por tanto, én |a zona de ropas y en |a
zona social s8 debe mantener libre de cualguier obstruccion las rejillas, con el fin

2£-Pl



de garantizar |a adecuada ventilacian a fin de salvaguardar la integridad de los
residentes.

* Los centros de medicidn o contadores fueron instalados en el costado nororiental
del edificio y estdn protegides con una puerta en malla que favorece la adecuada
ventilacion y proporciona seguridad de los mismos. En ningun caso se doben abrir
0 manipular sin el acompafiamients y supervisidn de la empresa prestadora ded
SanMiIcIo,

3. EQUIPOS DE BOMBED

- - PJ



« Suministrado por & proveador FLUJOTEC S.AS. Identificado con  Nit
900.781.393-4,

« Se encuénfran ubicados debajo de la rampa y en las cajas de log pisos
respachivamante, :

= Se entregd en el afio 2019 funcionando a satisfaccion y recibido por el Arng.
Crigtian Guzmén, idenfificado con G5 Mo 1082647097 de Bogota, con las
siguientes caracteristicas:

= [l sistema de presion esta compuesto por 4 motobombas marca BARMES, lipa
alta presion, con mambrana y lablero de control eléctrico.

#» [El motor de la bomba cuenta con una potencia de 15 HF a una 3500 RPM, 220
wi G0 Hz.

» Tanques de alta presign de 200 Lt tipo vertical, construidos en lamina Caoll
Rolled de alta resistencia, con membrana flexible, altamente resistente v de
gran duracion, valvula de inyeccion para precarga de aira,

= Tablero de control elécirico con arrancadores estrella tridngulo

s Un {1) equipo hidroneumatico, marca FLUBEC, modela FLS00-2 X HE 2
75+7.5HP. Compuesto por los elementos de conexidn.

= Un (1) tablero de control con altemacion y adicidon para equipa hidro
neumaticos,

« [os (2) bombas de aguas luvias marca HCP modelo A10BF+1.0 HP con su
respactivo tablero de control v acoesorios.

« LUn (1) tablero de control para 2 bombas de aguas |luvias de 1.0 HP

« Se anexa plano vy cerdificacion del producto

»  Garantia de un (1) afo.

6. REDES ELECTRICAS

~af. Pd
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= El dizefio de las redes eléctricas fue realizado por &l ingeniero Andrés Mauricio
Valbuena, (anexo memaorias de caloulo y RETIE de zonas comunes).

#» Todas las instalaclonas han sido realizadas de acuerdo con los planos vy
especificaciones  previamente aprobadas y posteriormente supervisadas por
CODENSA, por lo tanto, sugerimos abstenerse de realizar instalaciones eldclricas
aclicionales sin consultar al especialista, también evile conectar aparatos eléctricos
que superen la capacidad instalada (110V].

« En caso de ser necesaro consulle a un eleckricista debidamente inscribo v
certificado por la empresa prestadora del servicio.

s Se suglere ganarar |a programacion v &l registro de las fachas da mantenimiento
praventivo de los eguipos, lableros vy cajas de inspeccidn vinculados a las
redes electricas del proyecio.

7. PUERTAS DE ACCESO



El Edificio Bakones de San Pedro, cuenta para su acceso vehicular con dos

puertas, una con acceso al sétano v |a ofra con acceso al primer piso,

La implementacion de dichos mecanismos de los accesos fue realizada por el

proveedor SERVICOMUNICACIONES GLOBAL 5.A.5. (3G)

Puartas en marco metdlico en tubo cuadrado, con pintura electrostatica color

negro y con las siguientes caracteristicas:

-  Cada braro hidraulico (2) con Pivo pistdn condominium super, una hoja, una
tarjata invertir triflex, modulo receptor, caja plastica, 2 controles, 1 brazo de 720
mm para hojas hasta 3.5 matros, 350 kilos, ciclos continuos.

-  Fotocelda 15 mefros en kit para puerta transmisor- receptor
Luz para acceso vehicular
Protector de RED

- Controles
Instalacion y programacion general del sistema del afio 2018 con un afio de
garantia.
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= [El sdtano posee iluminacion tipo LED, con sensores de movimiento ¥ camaras de
seqguridad,

3. SENALIZACION

» [El sétano osta debidamanta sefalizado, tanto en la superficia del piso, paradas y
rampa.

10. ESCALERA

« Escalera de acceso en dos tramos y seccidn de descanso, enchapada en
ceramica Italia, antideslizante {formato 30X60) para trafico inferior a 500 personas,
paredes en color blanco, pasamanos metalico color gris, fluminacion tipo LED,
lampara de emergencia y safializacidn completa.
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PRIMER PISO

El primer piso del Edificio Balcones de San Pedro, cuanta con puerta metalica de acceso
a los pargueaderos de uso exclusivo v puerta en vidrio de 2 hojas con chapa & iman para
la aperiurs v entrada =l edificic (lodo en excelente estado v con su respectiva
sefializacion)

g
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« entana frontal en vidrio
s Entrada tipo Lobby en porcelanato de color gris
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s« Tapete marcado con &l nombre Edificio Balcones de San Pedro en buen estada
= Silla con rogachinas
= Placa- mesdn en policarbonato color negro- escritorio para guarda da seguridad

s [Espacio de sala tipe lobby estilo hotel,

« [Das ventanas en vidrio v aluminio laterales.

« Bafio auxiliar con sanitario, lavamanos y espejo enchapado en ceramica con
iluminacidn lampara tipo LED.

+ Video portero con teclado empotrado a la pared de la entrada del edificio (parlante
portara [P)

=  Mouse

+ Maonitor para visualizar las camaras de seguridad marca CHALLENGER de 327,
con su respectivo control remofo v sopornie.




~ Y- ‘FJ._

+ Telsfono de color blanco para comunicacidn directa con el ascensor.
« TelEfono IP multfuncional para citofonia

s  Gabinete DVR
Gabineta metalico tipo RACK de 19" marca POWEST, sistema que contiene disco

duro el cual almacena |a informacidn y videos de seguridad con su respacliva
chapa y Have ;

« [Mueble gabinele para correspondencia de los 12 aparta estudios




~43-74

s« Puera en vidrio, superior vidrio fijo de una hoja.
= Puerta inferior con sus respectivas bizagras, manija y sistema de apertura con
chip.

« En la parte interior apertura de puartas con sistema NO TOSH v salida puera
principal con sistema NO TOSH

s 2 puarias malalicas v twbo cuadrado de seguridad, pintura electrostitica, dos fijas
en |a parte suparor y dos movibles en la parte inferior; con sus respectivos brazos
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eleciricos de aperiura, controlados a control remoto con dos chips para cada
propietanio con su respectiva sefalizacion

¢ Pasadores de aperiura vy cierre manuales.

s Techo con lampara & iluminacion lipo LED

« Camara de seguridad: Proveedor CR.S Telecomunicaciones, "el sistema
enfregado consta de un circuito cerado de telewvision (1) DVR, (1) CAMARA
METALICAS, (7) CAMRA DOMO PLASTICAS, (1) DD 4 TB, (5) cable UTP, (8)
MEOPREN (91) ACCESORIOS, {16), Video portero DISCO DURQ,

# 4 duplicadores marca MAC correspondiente a los aparta estudios 204 - 301- 304 ¥
401,

« 3Shut de basura enchapado en ceramica para evitar malos olores, puarda metalica

fipo persiana con pasador, en el interior conm dos canecas azules ¥y oon suU
respactiva sefalizacidn,

« Cdmara da sagueidad con sy resgactiva DOMQ que cubre enrada v salida,
escelera v ascensar,

+  Vanlanas (2) en aluminio y vidrio laterales

=  Muros en pintura blanca

« Puarta acceso al ascensor en acero inoxidable

» . Gabinete completo —-Red contraincendios {descrito antariarmante)

ILUMINACION

« En lecho y escalera tipp LED, con sensores de mowvimienio y camaras da
saguridad, 3



SENALIZACION

« Deabidamente sefalizadg, tanto en la superficie del piso v paredes.
ESCALERA

» Escalera de acceso en dos tramos y seccidn de descanso, enchapada en
ceramica ltalia, antideslizante (formato 30XE0) para trafice inferior & 500 personas,
paredes en color blanco, pasamanos metdlico coler gris, lluminacion tipo LED,
lémpara de emergencia y sefalizacian completa

SEGUNDO PISO

« Cémara de seguridad con su respective DOMO que cubre entrada y salida,
escalera y ascensor.,

s entanas {2) en aluminio v vidrio laterales

¢ Muros en pintura blanca

« Pueria acceso al ascensor en acero inoxidable

s Gabinete completo —Red contraincendios (descrito anteriormanta)

« Shut de basura enchapado en cerdmica para evitar malos olores, puerta de
acceso en madera con chapa, puerta del shut en acero inoxidable con mango v
manija. Con su respectva sefalizacidn enchapado an cerdmica.

» Tapetes en la entrada de cada apartamento (4)

ILUMINACION

» En techo y escalera tipo LED, con sensores de movimiento vy camaras de
sequridad.

SENALIZACION

& Debidamente sefalizado, tanto en |a superficie del piso v paredes.

ESCALERA

=« Escalera de acceso en dos ftramos y seccion de descanso, enchapada en
ceramica llalia, antideslizante (formato 30X60) para trafico inferor a 500 personas,

~ya-BL
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paredes en cobor blanco, pasamanos metalico color gris, iluminacion tipo LED,
lampara de eamergencia y sefalizacion completa

TERCER PIS0

» Camara de segurdad con su respectivo DOMO que cubre entrada y salida,
escalera v ascensor.

« Ventanas (2) en aluminio y vidrio laterales

« Muros en pintura blanca

» Puerta acceso al ascensor en acero inoxidable

¢+ Gabinele completo —Red contraincendios {descrito anteriomente)

= Shut de basura enchapado en ceramica para evitar malos olores, puera de
acceso en madera con chapa, puerta del shut en acero inoxidable con mango y
manija. Con su respectiva sefalizacion.

=« Tapetes en la entrada de cada apartamento (4)

ILUMINACION

« En techo y escalera tipo LED, con sensores de movimiento vy camaras de
seguridad.

SENALIZACION

s Debidamente sefalizado, tanto en la supedicie dal piso v paredeas,

ESCALERA

= Escalera de acceso en dos tramos y seccion de descansd, enchapada en
caramica |talia, antideslizante (formato 30X60) para trafico inferior a 500 personas,
paredes an color blanco, pasamanos metalico color gris, iluminacian tipo LED,
lampara de emergencia y sefializacion completa

CUARTO PISO
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« Camara de seguridad con su respective DOMO que cubre entrada y salida,
escalera y ascensor,

« Wentanas (2) en aluminio y vidnio laerales

«  Muros en pintura blanca

s Puerla acceso al ascansor en acero inoxidable

¢+ Gabinete completo —-Red contraincendios (descrito anfenomente)

« Shut de basura enchapado en cerdmica para evitar malos olores, puerta de
aceasn en madera con chapa, puerta del shut en acero inoxidable con manga y
manija. Con su respectiva senalizacion,

« Tapates an la entrada de cada apartamento {4)

ILUMINACION

= En tacho y escalera tipo LED, con sensores de movimiento y camaras de
seguridad.

SENALIZACION

« Debidamenta sefalizado, tanio en |a superficle del piso v paredes.

ESCALERA

» Escalera de acceso en dos tramos y seccidn de descanso, enchapada en
caramica lalia, antideslizante (formate 30XE0) para trafico inferior a 500 personas,
paredas an color blanco, pasamanos metifico color gris, iluminacion tipo LED,
lampara de emergencia vy sefalizacion completa

TERRAZA

&« Salén social; cublerta en teja vy drawall en PVC
= 2 bafios sociales (sanitario y lavamanos) enchapados tolalmante en ceramica
* 2 ronas BBQA, en ladrillo, con parrilla v cubierta en aluminio y policarbonato.



Piso en ceramica — (ltalia formato S0A60)
capacidad inferior a 500 parsonas

Pasamanos da saguridad en aluminio

Tres ventanas pequenas

Salida del ascensor cublarta en policarbonato

Pueria corta fuegos en lamina de seguridad, cerradura marca YALE

Cuarto da maquinas para el ascensor, pasamanos con normatividad con la
empreza DITEC,

Culatas laterales imp&nﬂ&abilizadaé &n tres ocasiones para evitar fillracionas
Fachadas an ladrillo prensado imparmeabilizada

Numinacion tipo LED

La impermeabilizacidn de la cubkerla y balcones en el proyecto Balcones de San
Pedro fue realizada por la empresa IMPERDECK S.A.5. con Mit, 900,266 935-8,
con carta de garantia de dos afos, con vigencia desde el dia 05 de diciembre de
2018 hasta el 05 de diciembre de 2020. (anexo carta de garantia).
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OBSERVACIONES

C.ada piso cuenta con Shut de basura en acero Inoxidabla enchapado con puerta
an magera Yy con su respectiva senalizacidn

Cada piso cuenta con camaras de seguridad, ascensor, escaleras, entrada y
salida de los parqueaderos,

El edificio Balcones de San Pedro fue terminado el dia 27 de diciembre de 2018,
con zonas comunes terminadas y funcionandao a la fecha 3 afos y 3 meses,

|



OBSERVACIONES

Cada piso cuenta con Shut de basura en acero inoxidable enchapado con puerta en
madera y con su respectiva sefializacion

Cada piso cuenta con cdmaras de seguridad, ascensor, escaleras, entrada y salida
de los parqueaderos.

El edificio Balcones de San Pedro fue terminado el dia 27 de diciembre de 2019,
con zonas comunes terminadas y funcionando a la fecha 3 afios y 3 meses.

El Edificio por su altura y nimero de pisos no requiere red contra incendios, pero a
pedido de los residentes y como valor agregado se colocé red contraincendios (sin
costo adicional para los residentes)

La administracion inicial del edificio Balcones de San Pedro fue asumida por la
Constructora, Grupo Andes Constructora S.A.S.

El dia 01 de marzo del afio 2021 fue nombrada como administradora provisional la
sefiora Yenitt Paez Cadena por parte de la Constructora.

El dia 10 de julio de 2021, realizan Asamblea General del Edificio, donde no nos
convocaron a esta asamblea y teniendo en cuenta de la doble condicién como
propietarios y constructora, a lo cual se hizo el respectivo derecho de peticion tanto
a la empresa ADMILINK como al presidente del consejo el dia 06 de agosto de 2021
y a la fecha no hemos recibido ninguna respuesta.

El dia 20 de agosto de 2021 la sefiora Yenitt Paez hace entrega al sefior Camilo
Beltran, administrador nombrado por la empresa ADMILINK S.A.S. de los estados
financieros y soportes de gastos (todero, servicios generales y servicios publicos),
llaves del edificio, manuales y todas las areas de las zonas comunes. (anexo acta
de entrega)

Es preciso indicar que en calidad de constructoray propietarios del apartamento 404
(es decir en nuestra doble condicion) no fuimos invitados a la asamblea donde fue
elegida la empresa ADMILINK S.A.S. como administradora del edificio,
desconociendo el proceso de contratacién, cuando y en qué forma se envio la
invitacion para que las diferentes empresas enviaran sus propuestas y sus
postulaciones para su seleccién, no tenemos conocimiento del acta de cierre y
recibo de las ofertas, como tampoco las competencias que debia de tener el nuevo
administrador y mucho menos el valor del servicio a prestar tampoco se nos envio
el acta de la asamblea (medios electrénicos, WhatsApp o de manera fisica, sin tener
en cuenta lo estipulado en el articulo 47 de la ley 675 del afio 2001. El acta de dicha
asamblea nunca estuvo disponible para nosotros para que fuera consultada,
revisada y avalada por el comité verificador del acta, y mucho menos fue publicada.
Desconociendo todo este proceso solicitamos a la empresa ADMILINK y al
presidente del Consejo a través de derecho de peticion dichas aclaraciones lo cual
hasta la fecha nunca ha sido respondido.

Se le recomienda a la empresa ADMILINK S.A.S., contratar el seguro de las zonas
comunes y en lo posible contratar el mantenimiento de hidrobombas, ascensor,
circuito cerrado de television, brazos de aperturas, con los mismos proveedores o
con los que ustedes estimen convenientes que fueron instalados y puestos en
funcionamiento hace mas de tres afios y la garantia fue solamente por un afio.
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ANEXO 11: (HECHOS 62-63 Y 64): Se anexa registro fotografico, donde se evidencia que
el informe de asentamiento fue realizado por un profesional en el s6tano edificio Balcones
de San Pedro.




ANEXO 12: (HECHO 65): Se anexa documentacion donde se certifica la idoneidad y
profesionalismo de la persona que realizo el estudio de suelos. fue realizado por el ingeniero
geotécnico Carlos E. Arango E., profesional altamente conocido en el medio profesional
universitario con todas las calidades y cualidades profesionales y que fueron estudiados y
avalados por la Curaduria No 03. quién otorga la Licencia de Construccion. Se anexa
certificacion de antecedentes de la autoridad regulada para los ingenieros COPNIA

EDIFICIO SAN PEDRO

CARRERA 65 No. 97-40

BARRIO ANDES
BOGOTA

ESTUDIO DE SUELOS

INFORME 01-765-18

Qo)

CARLOS A. ARANGO E.
INGENIERO GEOTECNICO

BOGOTA, OCTUBRE DE 2017
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ANEXO 13: (HECHO 66): Informe del estudio estructural realizado por el ADN- Ingenieria
Estructural, ingeniero Javier Fernandez Silva Montafio con matricula profesional No
25202083857 un profesional idbneo y con gran experiencia, progresos universitarios, quién
envid a Curaduria No 3 informe el cual fue avalado y aceptado para poder otorgar la
Licencia de construccion.

Bogota, Julio de 2018

Sefores
CURADURIA URBANA
Bogota, D.C.

Ref: MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD

Por medio de ia siguiente declaracién, el suscrito asume la responsabilidad sobre los disefios
estructurales para la modificacién del Proyecte EDIFICIO SAN PEDRO. Los planos
estructurales del proyecto en referencia han sido previamente fimados por el disefiador
estructural responsable del proyecte, quién ha cumplido con todos los requisitos establecidos
por la norma NSR-10.

Dicho proyecto serd construido en la ciudad de Bogota.

Cordiaimente.

! \ "i
YL | i
TA\{ B :_%)’ WNA— :"{

JAVIER FERNANDO SILVA MONTANO
Mat. Prof 25202083857 CND

GERENTE

ADN Ingenieria Estructural

CRA 13A ¥ 89 - 53 OFICINA 502, BOGOTA, TiL: (1) 6105725, CEL: 3144608776
e-mali; javier. & l.com




ANEXO 14: (HECHO 67): Documentos del ascensor y los duplicadores donde se
evidencia que el ascensor no fue recibido en la fecha que dice el demandante — el
ascensor solo se recibié hasta el 25 de octubre de 2020 y los duplicadores el dia 25
de septiembre 2020 y acta firmada por el demandante (donde el demandante habia
engafiado a la Constructora con los materiales del ascensor y duplicadores donde
Grupo Andes contrata la interventoria del ingeniero Fabian Burgos de OITEC donde
deja en evidencia a través de concepto técnico las fallas técnicas y el material de
dicho ascensor) , chat donde la firma OITEC inspeccionan el ascensor y por fallas
no lo pueden certificar .
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RESLIMIEM DE DEFECTOS ENCONTRADOS - INSPECCION DE Codigo: WAE-F29
ASCENSORES ELECTROBECANICDS E HIDRAULICOS [r—— oo

NORMA NTC 59281 Pagina loe3

AarensoT N°

AT DEL CLIEMTE
Hombee def dionte o razom social: | BALCOMES DE 54N FEDRO
Direccign: | CARRERA 55 & 57.34/40 Toléfono: | 3136B0BEAT
Contacto representante kegal | ESMEDS MACIAS NIT: BOO4E5 T0E- 1
DATOS DE LA EMPRESA DE MANTENIMIENTO
MombreorazieSociak | mACASCENSDRES  |Fecha del ultimo mantenimiznis: | ort. 19
DATOS DE LA INSTALACION
Fecha poesta enservicio: | M0 [Warca | neer 2scewzoqes |Fecha ditima inspeccidn: | HiA
CARACTERISTICAS TECHICAS
Tipo de acconamisnto: Eléctricn |capadidad de personas: 10
Capacidad (kg 1000 Iuﬂmnup--:u: B
LISTA D WERIFICATION
Deccripoion del defecta L1E] i Dbeenaciones Valar | Unidad
L | G | ms
Mo exdste o no funciona o nferooemunscador. .4 Mo e sEe Imar comursckdar entre cabing y poriera

Aamentia de mancas en i s un piso, en Gabdes
de tracckin ya @abeErmadar, par identiicar k2 ;ona X Mo edsien marcas en todos los plsos.
oo desencavamieha.

Falta inclicacitn de sentido de gro en la maguina

X Mo exlste indicadon de gino.
die tracckan.
Auzenia de placa de espacificaciones dal Amador
regu dor de dad, {Eni de 11 pu
o " CEAC R OO S X Mo exisie pleda de caracberisiica.

cizal g5k vzloo dad nominal v 13 velod cad da
aCLuation).

El ascensor no oumple & verficac on o [a proeba
de huncionamiento disl lemita dior de vedocidad. X
desorto en el amexsa C, numesal C.1.

Mo e nediza prueba de Emitador de welocidad por
auseEncia e datas de placa o caracieristcas.

El ascemsor no-cumple L verficac 6o o la prusha
de huncionamiento dol paracasdat, descrio en el A | 5o cesiza cable sobre polea do Bmitador.
anen O, pameral T2




Cada interruptor et oo {Breakes) na se bdentifica
ron o Cirous quee prodege o los intenmupiones e
probeccide no s bdeti fcan con sw ciculo de
alirrepsn backoin.

Ho identficados con desoripcidn de circulto que
manejan o protegen.

Mo existo brmcripoldn o acceso prohsbidio.

Mo esiste placa de acceso prohidbida a sala de
maguinas.

El slumiirada no exdste, no funciona o es inferior a
200 kises a nbel del suels en o ouarto de maguinas]
o die VM kuwes en 6l cuarto de pokeas.

luminaceen se cuaro de maguin

o [T R
¢ EnCuEntra enc

Mo thesne acoeso al cuarta de maguinas yfa
mcum plimiento B noemmadihvidad o Erabago en
aftura.

Mo cumple saoreso 3 ouarto resolucican 1408,

Amarres de cable de taccign en cabina yio
rontrapeso desjustado, swelbos, carente de
amames oen mad estado [desgasie de pasadores,
FnreEtEs, TUErCca, COntratisercs, pasadores de aletas,
CoATOsicn, e ).

Mo mdste pines de segusidad en terminal de cables
de tracckin y conkrages.

Con el conbrapess sofne s Topes, no hay espaco
para cantener un paralelepipedo rectanguiar no
menoe 30,5 mx 06m % 0,8 m apoyado sobre una
de sus caras encima de abina. (Pam los ascensones
CoN SUSpEnsion directa, se inclayen o cables de
CLUSPENAIC ' SUS amarres on dicho volumaens,
siempre que ningln cable benga sucje 3 =
distancia supenior 20,15 m de, al menos, una cara
wirtical ded parabelenepaeda.

SannesT e oo porta

Amarres del cable del Aimitador af sistema
paracadss dessustado; soeio, carente de
Fmanes, o 2n ma estado [deggaste de passdares,
apretes, tUBrca, contraluecy, pasadones de aletas,
CoATositen, 1. ).

Cable de Bmitador & sstera de paracaldas
dosajustada.




Existe pasibibdad de movemienito de ks pesas por
Fsencia de mecaniemo de acufiamsenio

No exlsio mecandsmio de aculfar pesas en
[OrATapeso.

Equipo die alaemra nao o5 auionomi e decir sin
bartesial, inaudible o no fund ona.

Sstoma de alasamra M 85 Jut0meEmo

Mo esiste, coeral encima de cabina w'o un punto de
fijaddn para amss

Ho edsie corral o punio de anclale sobne catina

Mo actuan las cufas del paracasdas

Mo funciona sistema mecinico por deslizamisnta de
rablp EBmitadioe.

Mo esiste o no fundona el contacto de
acufamaenio, de cabing yfo de coebra peso.

Ho exste condacio eléctrico de paracakdas

Mo psiste o no funcona el depositho de
sobrecarga.

Mo existe sensor oo Carga

TOTALES PARA RESULTADO DE LA
INSPECCION

L

AL A S
IS0V IEC 17020 2013
L 4-CFN-017




RESUMEN DE DEFECTOS ENCONTRADOS - INSPECCION DE Cocgo: JAE-F29
ASCENSORES ELECTROMECANICOS E HIDRAULICOS Versddn: oo
NORMA NTC 5926-1 Pigina 2ce2
Observaciones:
* Cableado kmilador marcado y con dobles. ( GRAVE )
* Puerta de hall piso sdtano en los marces fakta serminacidn {edficio en obra)
(€0 el caso que & o iy il fuese i do avgus otre def 0o sspecificodo en ko p novma, ¢k del  Orgoni
de Inspeccid evakvark Wi & s Critenio y sepin kes considerotiones indicodas con base ol rieigo que ) Nete: Los eardh
iprados e eite inf den ol de lo inspeccién y 8o exime of aderinbtrodir del eguipo de mantenerio en Sptimas
NCh de funci y de seguvidad regueridas i Aos dispanicionss legales de coda Distrito.
Evidencia fotogrifica

oS0 no
Cable de Britadce con dobles y o se R AP R

Foto 1. realiza prueba de Emitador por ausenca Foto 2.

de placa de expacticacionss. acceso prohibido en cuarta.

maguinas resciuckdn 1409 de trabajo
en alturasy no existe inscripclon de

No exste micro eléctrico de paracaidas y Falta pines en terminal de cables de
Foto 3. cable bmitador al sistema de paracaidas Folo 4. cabing y no existe mecanismo de

desajustado. aculamienta de pesas de contrapeso.




Memorando de fecha 01 de julio de 2020 donde se evidencia que los duplicadores
fueron mal disefiados y no cumplieron con su funcién hasta el dia 25 de septiembre.
de 2020 cuando se reestructuraron y se pudieron entregar (notandose con esto la
mala fe con que siempre actué el demandante y las mentiras durante toda la
demanda, donde oficio y oculto dichas pruebas al sefior juez.

Para el dia 22 de mayo de 2020 se verificd que el tablero esta contramarcado para
10 personas a 1000 Kg, pero tenia sobrepuesta calcomania donde se advertia que
era para ocho personas y capacidades 600 Kg. Donde se evidencia la mala fe con
gue actuaron los demandantes ,queriendo engafiar a Grupo Andes Constructora y
a su vez ocultando y omitiendo estas pruebas al sefior juez




ANEXO 15: (HECHO 76): Anexo de correo electronico por parte de la sefiora Marly Lépez
demandante y esposa del sefior César Cuéllar, donde solicita el préstamo del salén social
para la celebracion de uno de sus hijos, donde se evidencia que las zonas comunes ya
habian sido entregadas y estaban para uso y disfrute de los residentes.

SOLCITUD LSO DE TERRAZA Y “SALON SOCIAL" EDIFICIO SALCONES DE SAN PEDRO

1203 descorgar magenes. Exre apadaria 1 groteger wi confidmonifad, Outhoot hs iInpedico s descage setometics ce a9 JOATES N #5TE MM e

Bugnas rarces

De manera atenta me permito reservar para ef sabado 07 de agosto de 2021 1o terraza y "salén social” del Edificio Balcones de San

Pedro, para realizar una reunion familiar con no mas de 20 personas

Pondre en conocimienro a los copropictarios a traves del whatsapp
Agradezco a entrega de 1as llaves el viernes 6 de agosto sobre el medio

Atenzamenie,

MARLY LOPEZ
Apto 401
clr 3144155336

ANEXO 16: (HECHOS 92 Y 93): Se anexa copia de la Escritura Publica donde Grupo Andes
transfiere el bien inmueble a Leasing Davivienda y a los demandantes como locatarios sin
haber realizado el pago total del inmueble donde Grupo Andes actta de buena fe con el
demandante.

Certificado de tradicién y libertad

Se anexa Promesa de Venta No 3 firmada el dia 21 de octubre de 2019, donde se evidencia
gue el demandante no cumplié con el pago del mismo en la Clausula quinta en todos sus
paragrafos. Incumpliendo en su totalidad lo pactado, a su vez para que se verifique la
promesa de venta anexada por él demandante, donde se observa la mala fe del
demandante y la forma como este quiere hacer caer al sefior juez en error contemplandose
fielmente una falsedad en documento adulterando clausulas, fechas, suprimiendo clausulas
para su beneficio, etc. Donde no hay contenido de ningin OTRO SI y faltando a la verdad
donde uno de los demandantes es abogado de profesion, la esposa del sefior Cesar Cuellar
y que estaria también faltando a su ética profesional con pleno conocimiento de los
documentos que le aportaron al sefior Juez.
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DEL CIRCULD DE BOGOTA —--=- _ e | R,
DATOS DEL INMUEBLE ! -E't

MATRICULA(S] INMOBHIARIA{S) 50208869 8. —roereecmrm e i

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES) 97 T44 26, 97 Td4 25"6’; MaYoT ﬁmmmnrf—
DIRECCION DE EL(LOS} INMUEBLE(S) APARTAMENTO CUATROCIENTOS
| UNG (401}, CON USO EXCLUSIVO DE PARQUEADERDS PRIVADOS TRES Y
CUATRO {E--i}_'"(‘n’ CON USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERD DOCE 112
DEL EDIFICIO BALCONES DE SaAN PEDRO - PROPIEDAD HORIZONTAL

Cald3IndTaTa

UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y CINCO [CRA 65¢ NUMERO NOVENTA
o
¥ SIETE - TRENTA Y CUATROICUARENTA {No. 97 — 341400

UBICACION DEL PREDIO: URBANC {X) RURAL {-) e
i
MUNICIPIO: BOGOTA -
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGH' ——vrreereerremrmeerer e msmsmeermeamsneaomes f:

_—
e
p—
—
=
—-=]
e
=]
f—
E
—
=
p—]
—
=
—_—
_—
_
e
—
==
—_—

fo DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
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EsPEcu;l;zic:lﬂm cODiGD VALOR ACTO

N S T e e T 5352 000 00000 .

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 51 ) 3 [ e g

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION : £
- OE: HELMUTH BAQUERO AYALA ~ - C.C. 79.497.545° .

JORE ELIAS BAQUERD AYAL A .G 79419 581 ' %,-__'_%'_-E_

A BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313.T, & S g ?—i

LOCATARIDS: .5, R S :

s
5
MNOTA R
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CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO.~ C.C. 79.780.743"
| MARLY YANETH LOPEZ HERNANDEZ C.C. 30.508.051"
En da Ciudad de Bogota, Dastato Capital, Departamento -de Cundimamarca,
| Republica de Colombia, a los diecinueve {19) dias del mes de noviembre de!
afo dos mil disciyuewve 1z.n19}f’"an1e el Despachs de la Notaria Sesenia y cualrd
(64) del Circulc de Bogata, cuyo Notario encamgado es el Doctor FERNANDO
RODRIGUEZ DLMQE/segEm Resclucitn numars 14845 cdefecha de 7 de
Noviembre del afio 2018 de 1a Superintendencia de Notariado y Registro
COMPARECIG(ERON) CON MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO:

HELMUTH BEAQUERO A":’M_Affm nacionalidad colombiana, mayor(es) de edad,
vecino(als) y residenteis) en esta civdad, de estada{s) ciil{es] casade con
spciedad  conyugal ulgnnm’f idenfificado(ays) con  fals) ceduia(s). de
ciudadanials) nimerno{s) ?ﬂ.d&?.ﬂd&femédidatsa en Bogota D.C. vy JOSE ELIAS
BACQUERD A?Mﬂféﬁ nacionalidad cotombisna, maycries) de edad, vecing|als)
v-residente(s) an-asta ciudad, de estadels) civiles: casado con scciedad
conyugal vigente, dentficadolalsy con lals) cedulals] de ciudadamars)
numero(s) 73419581 expedidals) en Bogota D.E‘-..-"E;uien[es:l en adefanie: se
| llamara(n) EL{LA] (LOS) VENDEDQR(AKES) ¥ de otra parie MARIO PGEADA:?
GAEEiAuPl_Eﬁ.ﬁ{ varan, colombizno, mayor de edad, domicikado y resdente 2n

esta civdad e identificada con la Cédula de Ciodadania B0.419.089 expedida =n
Usaguén. guién actua en su condicion de apoderado especial dei BANCO
DAVIVIENDA S.A  Nit. 850,034 3137/ sociedad con comicilio principal en Bagots,
0.C. constituida segiin escrifura plbiica nomerg.tres mil ochocentos noventa y
dos (3892} de octubre diecinpeve (19} de mil novecientos setenta y dos (19721
otergada por la Notaria catorce. {14 del Circule de Bogota, convertido en Banca,
Camercial con sy aclual denominacidn por Escritura romero - fres mil ochocientos !

noventa (3830} del veinticingg (25) de julio- de mil nowecientos noventa y siele

Haopel nataral para wen exclusivo e la ckcritern piiblicn = o thaer roste pora o0 weeario
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Kepublica de Colombia ¥z
3 1973 0--==~=

AiDEI1REEET +
[ﬁl'ﬁl de la Notaria Dieciocho (18) de Bogotd, D.C. lo gue acredita con =i

~tenificado expedido por ia Superintendencia Bancaria y la Camara de Comercio
de Bogota, que se protocaliza con fa presente Escritura, r:Il:rl:iEr ntcrgad-::- mediante. |
escritura pobdica ndmero tres mil I]'Eﬁcrer'ﬁw novanta v cinca fE-aErE:l“dal veintiung
{21 J..d’é febremaﬂg das mil drE:cpﬂuE!uﬂ’(E’ﬂ‘w:l.“’bmrgada par la Motarfa veintinweve
.ﬁ.'g]' A8l Circuio de B-ﬂ-gﬂtéa.‘/;ue se protocoliza por este insfrumento pdblice y guien |
para fos efectos  de este contrato sa denomingra LA COMPRADORA v CESAR
AUGUSTO CUELLAR EAIEED'DL."'&'; nacionalidad c:nln:-mbiana-,"’r;a'_-,—nrgas:l de
edad, vecino{a)(s) v residente(s] en esta cwdad, de estadoys) civilles) soltero
con unign marital de hmnu.fﬁentr{mdﬂ{a]{s} con lafs)  cédulals) de
ciudadanials) nimero(s)  79.780.743-éxpedidals) en Bogots D.C.~"v MARLY
YANETH LOPEZ HERNANDEZ Ha rﬂ{_i‘rqnaiida:l celomblana; mayor(es) de edad.
vecinofal(s) y residente(s) en esta cudad. de estadols) civiles) soltera con unidn

marital de hecho,” identificade(a)is) con lals) cidula(s) de ciudadania(s) |
numerofs)  30.508.051 éxpedidals) en Flurﬂnciaf/nctuar&dﬁ &n suls) propio{s)

Zay

nombre(sien calidad de LGCATAHIESv‘g/mm:Feslamn que han celebrado el f‘}}

Sk

T e

@

Contrato de Compraventa que e regira por las siguientes clausy Ia.t- e

e

PE1MEH.A Que el{la)los) axponente(s) VENDEDE:F'.{A}[::E? I:ransfrerefnll a tltuirr

I.

de venta real y efectiva en favor de eifiajjios) exporente(s) 4:74::' RADOR{ANES] Lﬁa' i

el deminio que iens{n} v ejerce(n} sobre el sigusnte inmuebl@:

f e

APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO HIH]/‘;;/EL uUso EXCLUSIVO DEL'ﬁ;
PARQUEADEROS TRES (3)Y CUATRO {4)¥ DEL DEPOSITO DOCE {12yDEL 5
EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H- fﬂfl;l-:a:m en Carrera sasenta y cncg :I
(B5% nﬁ'*:enta y siete treinta y cuatrolcoarenta (97-348/40) de la actual nomenciatura.

urbana de Bogota cuya area, cabida, linderos generales v especificios son los , %ﬁ

F el =
. W y :\: = =
SIGUHEMES. ——— e - ' LEE —
LINDEROS GENERALES: e L e A . 153 T Lﬁi—.‘g
Sk R
B S R
ﬁ. | =t ]

Yiaprl merka I-'i-i-li“p;J:_:'r-l_:ltl.I:I. pxclunive o1 b coeratien _;lﬁhtitn — Do Fiene conato pora ol tiuorin
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' El edificip "BALCONES DE SAN PEDRO™ esta localizado en ia ciudad de Bogota

: E:u:.{ distinguide en la nomenclatura urbana de Bogota D G gon Io nimeros

, noventa y siete — treinta y cuatro/ cuarenta (87 — 34M40) de la carrera sesenta y

i cinco (65, segun tiules |lote(s) nimerois) dieciocho {18) y diecinuewve (15), de ia
manzana veintiuno {21), de la Urbanizacidn "LOS ANDES", de la localidad Bamos
Unides de la Ciudad de Bogotd D.C.. el cual cuenta con una superficie de
TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (35000 M2} v
comprendido el inmuebla por los siguientes linderos (generales) ——-——-———-mu-.
POR EL NORTE: En exension de veinticinco metros {25.00 mits.}, con el lote
namero diecisiete (17) de la misma manzana. FOR EL SUR; En exiensidn de
veinticines metros (25.00 mits.), con el lote numero veinte (20) de lfa. misma
manzana, POR EL ORIENTE: En extension de catorce metros (1400 mis, ) con o5
lstes ocho (8) y nueve (8) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En
extensidn de catorce metros (14:00 mis.), con ka2 transversal cuarenta y cuatro A

TV 44 &Y, hoy Carrera sesenta v cinco (CRA B}

A este inmueble e corrasponde elflos) folio(s) de matriculz inmobilianols) Aumers
SO0C.44284 4 50C-112641¢ cedulals) catastrale(s) 97 T 4426 § 87 T44 254 Chipls)
| AAAOOSTTUYN/AAADOSTTUZE 2 :
| LINDEROS ESPECIALES: ,f/ =

7

APARTAMENTO CUATROCIENTODS LNC (401) “Tiane 50 acceso por el agmero

Moventa ¢ Siete Treinta y Cuatroy Cuarenta (87-34/40), de la Casrrera Sasenta y
Cinco (Camera 85).  Su area total construida es'de sesenta y siete  metros
cuadrados con tras - centimetros coadrados 467 .03 - M2~y su-area privada foizl es
de SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS  (53.00 HZL/QE cual ke
corresponde un coeficiente de copropiedad da NUEVE PUNTO SESENTA Y UND
TREINTA ¥ SEIS POR CIE {9.6136 %],/’fjbi-sav:iﬁn: Cuarta planta: Nive!

+8.10 Mts: Su altura-libre entre placas es de dos- metos con treinta cantimetros

Fapcl rotarial para vea exclunitn o o cacrihara pibliog - Yo fiene cooba Parg o wanario
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Keprblica de Colombia
g : s

(250 mits)y y sus Iindé&@?qﬁﬁéﬁ_}ﬁé&s son: Dal punto 1 al punto 2 en lines en lines ;

|
Ha0E3 1 FESLE

Quebrada y con dimensiones de cincuents  centimeiros {0.80-ML), disciocho
cenlimetros (.18 ML). cuatro centimetros (0 04 ML}, tres matras con treimta v un
cantimetrog (3.31 ML), diecisiete centimetros {017 ML), cuatenta- y seis |

centimetros {046 ML, un melro con once centimetros (177 ML), noventa y cinco

eantimatros (B:65 ML), un metro con secenta y-tres centimetros (1.63 ML) v
setenta ¥ dos cenlimetros (0.72 ML) Di el punio 2-3, en iirea quabrada v con
dimensionas de cincuanta y tres cantimatros (.53 ML}, dos metros con noventa y |

dos centimetros (2.92 ML), seis cantimstros (0.06 ML} cincuanta centimetros |

Cald31475460

{50 ML), seis centimetros (0.08 ML), dos metros con sesanta centimetros (2 .60
MLy v cincuenta  centimetros (050 ML) Del punto 3-4, en linea quebrada Y can
dimensiones de cusrenta y cuatro centimetros (0.44 ML), Ueinta v cuato
centimetros (0,34 ML),  treinfa  cantimetros (0.30 ML), cuarenta v cuatro
centimetros (044 ML), cincuanta y cinco centimetros (0.55 ML) ¥y seis metras con
setenta  centimetros (6.70 ML) Del punto 4-1. en linea guebrada ¥ can

dimensionas de cuarenta y ocho cantimetros (0.48 ML), disciocho certimetras

UL CUNR FRRROMRENRRTRRR R T

(L.18 ML). cincuenta cantimetros (0.50 ML), diecischo centimatros (0,18 ML). dos
metros con ochemta v cualre centimetros (2,84 ML), dieciocho centimetros (012
. ML), cincuenta cantimetros {0.50 ML}, dieciacha centimetros (018 ML), quince |
. centimetros {0.15 ML), cincuenta  y ocha  centimetros {0.58 ML), noventa ;
centimetras (0.80 ML), cincuenta v oche cenfimetros (058 ML), tres metros con :

=
B
g
3
et
g5 i
9
$ =
B B
i -
ﬁ:‘:i
0!
o
S

b

vainticingo centimetrog {3.25 ML) vy dieciochn cartimetros (0,18 ML} v clerra. ——-

¢ NADIR: Placa comin apto 307, -—-—-

CENIT: Placa mff de la cubierta, et e - =5 % T
-~ DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, ropas, dos (2) alcobas, dos (2) bafios £

Farqueadercs nimeros tres v cuatre {3-4) v deposite ndmero doce {12)——re-eme-

. PARQUEADERO FRIVADO TRES Y CUATRO (3-4) USO EXCLUSIVO APTO |
: e e Wi

Tlapel notaral parn ooo exclusive e i3 earcituto piblicn - No tiene costo para el uswaro

ratrr ko = s
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401 Tene su-acceso por el ndmero. Movenia y Siele Treinla y Cualre y Cuarenta
(97 -HMG{&E Ia Carrera Sesenta y Cinco {Carrera 65). Su allura lihre a5 de dos
metras con treinta cantimelnos. o o e e e e e A

DEPOQSITO NUMERC DOCE (12): WSO EXCLUSIVO APTO dl]'i'/f’l'nana £

accesp por el numero: Noventa v Siete Treinta y Cualro y Cuarenta (97-32/40), da
In Garrera Segenta y Cinca  (Carrera 85), Su allura fibre ez de dos metros oon

treinta centimetros. (2,30 mig). =

NOTA: Todas laz columnas, muros estructurales vy los ductos ubicados dentro de
log lindaros del edificio son propiedad comun de: la edificacidn, cuva area ha'side
descontada del drea tolal construida del apartdamento ¥y no pueden demolerse
perciaiments ni fatalmente por ser parte de fa estructura do |a edificacidn_<—-——
A eslos inmuables e corresponden los folios de matricula mmabiliarnia nimeros
50C-2058619. - s e

_.:_,:n/uh:lnma I cabida y Iinderos, alilos) inmuable(s) se
vandeln} como cuarpo ciena.

T FarrrELrEEm

4}&. EDIFICIO
“BALCONES DE SAN PEDRO" - PROPIEDAD HORIZONTAL/ dei cual formain)

parie ei{los) inmuebie(s) objeto del presente contrato esta sometido al régimen de
propedad horizontal cuyo reglamento de propiedad horizontal fue elevado 2
eschlura pubiica nimero mil doscientos ocho-{1 208} ﬂd'é-fe:ha dieciséis 15 del
mes de abril,d" afo dos mil diecinueswss {i.ﬂiﬂ:}{ otargado en la notara sesenta y
cuato [54)/1:1:: circulo de Bopota D.C.° debidamente registrada al foiio de
| matricula. inmobiliaria numero sumaﬂuu,{g la Oficina deo Registro de

Instrurmientos Piblicos de Bagotd D.C.. Zona Centro ;"" .

SEGUNDA.- Que el inmueble anteriormente descrito v objeto de fa presente venta
e

fue adquirida por ELILANLOS) VENDEDOR(ANES), axsi; El lote ubicado en la

earera gesania ¥ cinco numero novenia y sigte cuarenta (KR 66 47 400 fue

Papel notnrisl parh uso exclusivo e Lt ceeribiten grahlice - o Hetic caplo grrra ol UslssEin
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Hepiiblica De Colombia
__________1j 3. 9 1.| u == “-Qﬂ. u:-:: M.
adquirndo par Joseé Elias Bagquero Ay:l:l fiar compra efectuada a Brianga
Naiszaya Garcia Galinde y Juan Carlos Betancourt Boxiga-fradiants escritura dos
mil -quinientos freinta y nuavu{ﬁ‘53ﬂ}fﬂ/;l '.-amlcrffzﬂ] -::lfa-f Agosto ‘ﬂ; dos mil diaz
[EDFDL&: Fa Motaris cincuenta v dos {520 d;fsagnt; dgbidamEMa registrada al

folic: de-matricula mmobiiara ndmers 55[3'1'125411'{;& otrz Pare &l iola ubicado

1 IIIli!}!jﬂﬂlllllllill

an ‘a carrera sesenta y cinco nimers noventa v siele treinta v cuatro (KR 65 87

34} fue adquiride por Helmuth Baguera Ayala por compra efectuada a Octavie |
Jimenez Bemal, Mercedes Jimenez Bemal y Maria Cristina Jimensz Bernal
mediante escritura sefecientos treinta (730} del veinte (20) de Marzo de dos mil
doce {2012) de la Motaria {52) de Bogota debidamente registrada al folio de
matrcula inmoblilana namero 50C-44284; b) Posteriormente José Elias Baguero
Ayala y Helmuth Bagquero Ayala, realizaran engiobe de Ing dos inmuebles
dentificados con las matriculas inmobiliarias nimeros §0C-112641 v 50C-44284.
medianta i3 escritura pdblica nimero mil desclentos ocho -{1.2-363"‘:;!& facha
dieciséis HE}A§&1 mes de abril del afe dos mil dlu-:inwew’-[ji.l:l‘ng’,;:-:tnrgad:- an la

nataria sesenta y cuatro (64) .del circulo de Bogota D{.?/a Ios cuales las 25

comespondic la matricula inmobiiiaria ndmero HC-HEEE!-D_,EE Mediante 1z mlama §+ z
.r -
estritura publica ndmera mil doscientos ocho (1. Eﬂﬂ}ﬂ; fecha diecisais {15}*&'(&* r

<
mies de abril dé{aﬁu doe mil diecindeve 19]’,'{::hrggdn an la notaria sasenta y 1

cuatro (64)del dr::ﬁ;o Bogota D.C.realizaron constitucldn de raglaments de tog
T

prapiedad horizontal correspondiendole al inmuetie objeto de la presente venta Iz 3

matficula inmobiliaira nimero S0C-2068619-< e s
TERCERA,.- Que el inmuseble que Iransﬁere'{nj en venta es-de su tnica v axclusiva
propiedad v lo declara(n) fibre de hipatecas, pleitos pendieptes, demandas civiles,
censos, anticresis. patrimaonio de famifia m&.’r‘lb;r‘gablf

dESMEmty‘:?ﬂt&E, ale., pare gue se obliga a salic al saneamiento en los casos

de lalay: o i |

~limitackanes dol dominls,

3
E
b

CUARTA.= El precio de la presente compraventa comresponde a8 la suma de I

Papel notarial poen wao ewchugiun e L cocritiurs pAblics - ¥a ticne toste parn ol nenario
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TRESCIENTOS Nﬂ‘u’ENTﬁ,‘f CUATRO MILLONES DE PESOS :sam.uuu.nunp* '
MONEDA CORRIENTE log cuales serfin pagadses por LA COMPRADORA a EL |
VENDEDOR asi:
| & Lla suma de  DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES :DE PESOS
| {5228.000. l:lﬂﬂh‘ﬁ'l/ﬂHEﬂA CORRIENTE, que LOS VENDEDORES: declaran haber
recibido & entera salisfaccion directamente de CESAR AUGUSTO CUELLAR
CMEEI:H:L{ MARL\' YANETH LOPEZ HERM#NDEE&EATAR@E@"E on contrato
de leasng habitacional suserte poréste con EL BANCD DAVIVIENDA S.A,-if—--
b} El Seldc, ez decir, la suma CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
IE'!EE.{I\W.EEEH\Q{HEDA EEHHIEHTE{ﬁ/pngarﬁ el BANCO DAVIVIENDA E.Ar’f
EL UEMD‘EDEJH«Q su calidad de EL COMPRA en el momente en que el
BANCO DAVIVIENDA Ew"rguiba copia-de |z escrtura da asta comoraverts,
debidamenle registrada, junto con un cedificado de fiberiad v tradicion del

nmueble donde conste que esté se encueniran libre de todo gravamen, embargo,
atc., que el BANCO DAVIVIEMNDA EJL"/E: el nuevo propietario de los mismos v se |

cumpla con los demas requisitos exigidos por el Banco, antre los que 38 encuentra-
al-acta de entrega matertal el inmuehie.

EAE.&EE&”_LEEJMEEE.. Mo “costante la forma de pago pactada, EL
WENDEDOR /’f EL COMPRADOR.Tenuncian expresamente a la. condicifin
MHMI&’ﬁen'mda de-éstay olorgan el presente tiluls fame &:rresuluhle.,,f——mn

PARAGRAFQ SEGUNDO.- Para dar cumplimiento al articulo 90 del Estatuto
Tribiutario. modificads por el articulo 53 de ia lay 1943 de 2018, el VENDEDOR Y

- LAS LOCATARIAS dectaran bajo la gravedad del juramento 1o siguienie == -
' 1.Que &l precio de la venla incluida en la presente escritura publica es real y no ha
sido objeto de pactos privados an los gue se sefiale un vahsr difersnie; . =
2. Mo existen sumas que =& hayan sonvenido o facturado porfuara de ls presente
ascﬂmra.ff. e - e e
El Bance Daviviepda aciua en calidad de COMPRADOR a soliciiud de fas
LﬂEhTAHtAE.-E S e el e

.H.:.p-.! uatarinl para neoe csclusivn en 3 cacrilonen g priklicn = Xo tiese rooin pars ol oo
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Erlré” T Banco Davivienda y las LOCATARIAS ﬁna ron el contrate lemsing NG,
BDW—EWT—HDSH—'jHS/Gnn base en |a infformacion recibida de las LDEATAFHDE";
3 promesa - de compra uanta/mm-:am de vinculacidn conogido por gf Elanm.

declara bajo la gravedad del juramantn lo Elgﬂlmm'r"::

1.El precio de la venta incluida en la presente escritura pablica es r&aﬁ,-';n ha sido |
chjeto de pacios privados en los que se sefale un valor diferente. st S
WUINTA.- Que el dia de hoy EL[LAHLOS) VENDEDOR{AWES)-haln) hecho :
anirega real y matepal del inmusble que vendein] a  EL(LANLOS) |
CGMPMDGH{A]{EEA::::} con fodos sus usos, costumbressarvidumbres:”

fu tlgmmimlnl

anexidades, que legalmente le comesponden sin reserva, ni limitacidn te ninguna
naturaleza y en el estado en que se encuentra, o mismo que a PAZ Y Sﬂmf&a
Mmpuestas. tasas, valorizaciones y conlfbuctnss hasta a fecha causades, por o
tantc los gue a partir de ahora 2& causen por cualquier concepts serdn a cargo de I
elflailos) comprador{al{es), quian(es) 1o declarai{n} recibidc a su entera
Satiafaccith, ¥ ARtaln) &n pocaEON IRty SRR der Tl
SEXTA - Para afectos propios de ia ley 333 de 1996 y 365 de 1587 o de aguellas

normas que la adicionen, modifiquen o reformen, |a parte compradora manifiesia

que adgquisre &l in?ﬁ:ﬂa COn recursos proveniantes y originados en el ejercicio de
actwvidades lcrtas mm T e

OCTAVA: Las panes manifiesian que con la firma de la presente escritura, dan &
cumplimienta a la promesa de tamprwnr&a sUusCrta antrs pllos 2
PRESENTEIS! EL(LANLOS) COMPRADOR(ANES) seforia)(es) CESAR
AUGUSTO CUELLAR CAICEDO ¥ MARLY YANETH LOPEZ HEHHANDEE/;
tas condiciones civiles ya mencionadas, dl}n{emn}.‘/a/Que aceplain) la presante ;l.a {-H -

escrtura poblica :'?-&spaclal la venta gue ella contiene por encontrarla a su f P | =

o
entera satisfaccionb) Que a parfir de [a fecha del presents instrumento son de su | "-=_"~_~ 7

o o

L -'-n""ti"l':l.‘:".—"'v':__

targo [os impuestos, tasas, valorizaciones, que afeclaran al mismo por lo cual

P =L
expneran de toda responsabilidad a su vandaﬁnr{a:{as].{,.ff s e } = ﬂr5':'.;_'
=

INDAGACION AFECTACION & VIVIENDA FAMILIAR -
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Tapel netarial pars v exclnmins on la escriturn pabiics - W tiene cosio para el nouario

=
S

=
KRepiiblica de Enl.umhia T

L

Cal43i47537

orchtinr il mmapeaue 1 R-00-10

CanFEREDCY



a0
El ‘suscrito Notario haca constar gue indage a ELILAYLOS) VENDEDORIAJESL~
sobre sy estado civil y si'el predic abjeta de ks venla se encuentra afectado a

Yivienda famiiim‘,‘rﬁalan{us} manifesté{aron) gue su{s) estado civilies) esison):
casados con sociedad conyugal vlpunh.e"!.;' bajo la gravedad de juramenio
deciara que el inmueble que transfisre ne &8t afectado a vivienda Familia rpar o
fanto o puedein) enajenar ik mmenlg.f-r"’f =
Ei susorita notario hace constar que indagd a EL(LAKLOS) COMPRAD DH{A]{EE}.‘"_"

sobre =i eslado givll, y =i poseen o no bienes afecladas a vivienda 'lamilia{.-f‘;'f
Cuien(es) manifestaron bajo la gravedad de juramento: que suls) estado civilies)

ms(son). casados con sociedad conyugal ﬁg&ntﬂ entre BL{E&' sis voluntad noT
someter el inmuetle al régimen establecidg aley zﬁﬂ-ﬁg;&n&m de 1,996, por
o tanlo n-,n“E; afecta & vivienda familiar” y-el MNotario les adiiene gue guedan
viclados de nulidad abeoiuta los actos juridicos que desconozean |la afectacién a I

vivienda fami“al:.-'fi-u-

NOTA 1. Los comparecienies, de conformidad con el anticulo iﬂ-dﬂa Constitucion
v la Ley 1581 de :mzﬁﬁmm axpresaments |3 toma de sus huellas, folografias
y PELEpCIon ¥ guarda de dalcs perscnales, para el slorgamienio de la presente
ascritura “pdblica. tanio de manera- Tisica, sobre el papal. como de forma
electrénica a través de los apasalos dispuestos para lales efectos en el entendido :
gue son importantes y necesanos para la seguridad, prueba y formalizacian da la
escritura piblica; para el cotejo con la Registraduria Nacional del Estado Civil —
RMNEC - para loa informes, requerimientos & investigaciones de la Cireccidn de
impuasios Macionalas — Dlﬁﬂﬁf}r de |as demaz auloridades colombianas que en
¢l legitimo ejercicio de sus funciones, asl fo requiera.ﬂf’{;:l nolatia e comparte -
informacian personal con 18rceros. exceplo en lo que atafe al cofrecta desarrolo

de |os contraios, negocios juridcos y para las finalidades que |os titulares

Pupel notaricl parn vee sxelisatien et La coceitieen guiblien — Na Heme conto parn ol o
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e h, _ﬂ i _" __-huu ELEEL
autoricen, o mismao que para 128 casos exigidos por la ;E?

T e e e e B e e e

‘MOTA 2: Para dar cumnplimiento = Io establecido en el artlculo G048l Estatuto
Tributarin” modifcads por &l articulo 53 de la Ley 1841 46 20188 partes
comparecientes manifiestan bajo la gravedad de juramento- a) Que el pracie qua

s& hace constar en Ia presente escritura piblica es ef real ¥ no ha sico abjeto de ¢

By iR

nacios privados en los cuales == sefiale un valr difgrente; b} CQue no existen |

EUMas canvenidas yio facturadas por fuera de la ascrifura. El-notario adviera a los i

||Itqllljm;ggllllliililnn

i

tomparecientes que de no ser cierts, deberd manifestarse sl valor de las sumas |

CaJddtd7 58

tonvenidas o de los pactos privados. Igualmente. el netario advierts que sin las
refendas declaraciones tanto of mmpussto sobre |a rentd, ganancigs ocasionales,
impuesto al registro. derechos de regmtre y dereches notarizles, se llquidardn

sobve una base eguivalente a cuatro (4) veces el valar incluide en |a escritura

¢ Coloub

‘Labe resaltar que el notario fiene fa obligacion de reportar & la DIANas
'regularidades percibidas en la determinacién del valor real de la transaccion, v B

Gue declarar bajo juramente en la eseftura plblica un valor diferente al real puede

| generar congecuencias penales yio ibutarias <

1L L

R T

NOTA 3 Se advirtit a los otorgantes de esta escritera de la obligacién gue mnan
de leer 1a totalidad - de sy texiy. @ fin de verficar la exactitud de todos las datos en =i
Bllz consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de

Repihl

firmarta. La firma de la misma demuestra sy aprobacidén- lotal del fexto. En |
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consecuencia, el{la) Notariofa) NO-asume ninguna responsabilidad por erroras o

nﬁe:-zt.nmdas establecidas con posierioridad a la fimma de los oforgantes v de Elfla)

ura nueve escritura suscrita por lodos los que intervinieron en la inicial ;.-

sufragada por los mismos (Ariculo 35, Decreto Ley 960 de 1.870). Los

comparecenies hacen constar que han vaerificado cuidadosaments sus nombres

IR-E0-10

compietos, estacos eiviles, ef nimero de sus documentos de identidad, igualmente

hlmyasme

el numera de matricula inmobiliaria y lindergs del bien objete de este instrumento.

Hapezl |.|.|:r-|!:|:|;.i.a.i.- p::.;'a uan cechugiun en lo escritum piiblica - He Hone cosin para ol nsuario
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Elﬂﬂla.r'.lﬂ ademas, gue fodas-las informaciones consignadas en el presente =
instrumento son corractas y Que en ConsecuBnGia. asumen ia respensabilidad que
g8 darive de cuglguier inexactiud enla misma. Conocen la Ley y saben gue fa
nolaria responde de reguiaridad formal de ios instrumentos gue Autariza perong
de |a veracidad de |as declaraciones de los inberesadnar"'ﬁfua SE conocieron
personal y directamente anies de comparecer-a la Motaria para el otorgarmiento de
| - osta escritura. La parte adgquirients, verificd que el (la} (ios) vendedor (as], &5 (Son)
reaimente al {|la){los} titular(es) del derecha de dominio y posesion real y maleral
del [(los) inmueblels} gue se transhers(n), pues va{laron) @ precaucion ge
establecer su real situacién juridica con base en los documenios de sdentidad v
documentacian pzrﬁrbmicr tales como. copias de escriuras vy cerficado: de
tradicién y libertad y demas prudentes indagacicnes conducentes para elig.———
iguaiments los camparaciémns manifiestan -gue el inmueble objeto de Ig |
compraventa se eancuantra al dia por concepta de Impuaﬁa predialy gue por fanto I
&i rasultare alguna dewuda se hardn solldaramente responsanies y conjuntamente
mesponderdn por las mismas, y que por tai razdn la notaria no asume  ninguna
regponsabilidad por deudas pendientes par impue&tﬂ-—-""f —-

e =

NOTA 4: ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS ¢ Eilos) ctorgantas
maniliestain) bejo la gravedad del juramento, que se entiende aceptado con la -
firma de iz presenie escritura publica. gue SIdaind su conzemimisnio para ser

notificadods} por medic slectrdnico. de conformidad cono dispusste en el Aticulo
56 del Codigo de Procedimients Administrative. y de lo Conlencioso Administrative
{Lay 1437-da 2071) -alos sigulentes comeos elecininicos: me—e e s e
Cormac: josasliasbaqueroayala@hotmail.com y celular 32281 TR et
Corren: heimuthbaguero@@hotmeal.com ¥ celular 3218008503 - =
Cormeo! mﬂﬂﬂ&&@hﬂﬂ'ﬁuﬁ SOm 'yr-uelular 31#4155-333;*"!;

= IR = e s S T e e e T T S =T -t

C:-rr&:u n:::uella@yahm:- com, ceiulaf 321 447 6502

]Jn rrrl nmarfiiremt 4.111.T.| I EHE] I:"Il:lll.fll.'li.'l .|:1.1. la ﬂ.r:rll:lm meflern = m Mo cxts b parar ol ar
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Sncuentrain) presente par motivo de fueres maydr segin o informada. por los |
RrEsemes: y ante la insistencia de las Dares, procede a nurmeraria y fechara una
VEZ Buscrila por Ios demas comparecsentes, la autorzard (El DECRETO 2148 DE
983, ARTICULO 99}, y 51 transcurridos dos meses desde ia fecha de la firma del |

primer olorgante no se hayan presentado alguna o 2lguncs de ios- demas

IIIIIIIHAI*IQI!II!qijsl,_!iI_HIIiIIH

geclarantes, dejard constancis de Que por £se motive no o autoriza (El DECRETO
2148 DE 1983, ARTICULG 107). -
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CONSTACIA NOTARIAL® Esta escritura fus fimnada fuers del Despacho Notarial |
ge confermidad con el articulo 12 del Decreio 2 148 de 1883 e

s S

B el e 3 B e o s s

Elfla){los) vendedor{ai{es! previameante-al clorgamisnts de [a presente escritura ha |
cancelado el valor de la° Retencion en fa Fuente segln recibc que se | ol
protocaliza -

.....

AN CHETE T

COMFROCBANTES Y ANEXOS

Se me presentaron los siguientes comprobantes y anexos gue tuve a la vista ¥ |
quedan agregados: —-- . e PR =

t.- Fotocapia de los documentos de identidag g2 g3 COMparecientas — e e — e = oo

2 - Certficade de estado de 2oenta para ramile notanal, en mavor exlansion caon /j/

PIN de sequridad: MsHAADTZSHYVIS comespandiente  al predio con direccidn ¥
-
L

KR 65 97 34 Matricuta H‘rrnﬂblllana 050COD044284 . cedula catastral 97 T44 EE Y
Chip, AAADDSTTUYN, ﬁa-rha de expedicion: 09112019, fecha de uenn:umrentp

USIZ/2018. VALIDO PARA TRAMITES MOTARIALES 4 LA FECHA £L SREDIO . =

NO PRESENTA DEUDAS POR CONCERTC DE VALORIZACION, consecativo No. | il =
LD S e e e e St — | 3 S 1

: idge b

I‘J-!l}'lfl nadarial |.l:lrﬂ use cwclupive en Lo eoer e piblica - Mo tiene conln para ol wenanio ;
= 3

“asti

{AETIONMBCERGHFRE
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3.- Copia autentica def Recibo de pago No zmaamumrmaﬁmjéai expedide por
ano gravabie 2 015_causado sobre el predic con Chip. BAADDSTTUYN-Cbicado
er la direccin _F;R BS 07 34 Matinmob. No. [050E000448254 Agtoavalio
5748 585,000, eon fecha de pago 24/06/2010 Gel BANCO GNB SUDAMERIS

COLOMBIA <~ = =

4- ESTADO DE CUENTA POR CONCEFTO FEEE‘L"\L//H-HEF&-HGIEI catagtral

| AAADDSTTUYN /ﬁatnmul.a Inmobiliaria: 5!!":3-44234/15/&&113 psfaiAmg. Hora
04:28 PM, {'1:.':. Consulta- 117800944 “2on declaracion desde af afc 2001 hasta
o1 2k 201874 saiéo a cargo, (ACTOADMINISTRATIVO 2014: SIj.< e

5 - Centficado de estado de cusnta ﬂarafuarmi& notarial en mayer exiensian con
PIN e segurrd HgLME-T\"éUI}EHT‘%nnmndw&me al predio con - diracmbn
R 65 87 40 n::ula inmobiliaria ﬂﬁﬂﬂﬂﬂﬂzﬁ‘-ﬂ’gﬂum catastral 97 T44 25-"”‘
Chip! MﬁUDE?TUZE/hﬂm de expadician; I‘Jﬁﬁ1ﬂﬂ‘|9 fecha de vencimiests:
0Bfiaide 15 AIALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL FREDIO
NO PRESENTA DEUDAS POR CONCERTO DE VALORIZACION, consesutiva No. §
Ryl | B e e v —
&- Copia auténtica del Recibo de pago No. 5018301 010006654370 xpedido por
afig gravable 2. U‘iﬁ}&usadu Enbra el predio - con Chip: Mﬁ.DDE?TUEE/::blcﬂdn

an la dlracacmn KR 65 97 dﬂ“'} Man inmiob: Mo {IEUCDDHEE-H;’, Autgavaldo
sna_ms.nu}p;‘ con fecha de pago 21/06/2010 del BANCO GNB SUDAMERIS -
COLOMBIA - e e P = enrannnans Szl
7. ESTADO DE CHENTA POR CONCEPTO PRECIAL ﬁgferencia catastral
AMDIUETHJZE/MatnmIa Inmobiliana 5&&1125@1%&!:?15 DEZ"1?1"2I:I‘IQ”#H::-ra'

A7 Pmﬁa Ccmsulta 4117803277 con declaracion desde el aic Eﬂﬂ‘r/:asxa i
el afio 2018, S saldo 3 cargo, LACTD ADMINISTRATIVO 2014; St -immeems
& - El notario advierle & las partes; gue el inmueble objeto de la ventz, 251

sometido al régiman de propiadad natlaun1al;’55r I tanto se debe aportar el paz y

|
1
et - E
- gl malieinl para uso cxclusies en L T LTI T B] lica :-xa'_t'i_l-'i!.l'-l'ﬂ-ﬂlr‘ I:'-'ﬂTﬂ el noiurei
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Repiithlica de Colombia
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R o< o e e S i W S o L e
salve dé la adminisiracidn del mismo_4 mieniras esie no se aports el notario dabe

-abstenerse de autorizar S presenle escritura -Perc ante manifestaciédn del
vENZEdor gue en la Agrupacion de Vivienda de la cual forma paria el inmoebie

objets de esta venta.ho eriste adinistracicn, pero que el{los) compradeories)

31

respondera(n) solidariaments con las deudas que puedan existir con I8

copropiecad, ¥ ante la insistencia de las partes, se procede a la autorizacion de [a
misma.

LFT=LE SR}

[
x ]

masrs

e

FE

LE I DO el presente instrumento por los comparecientes. ko hallaron earforme

Calqd 14 ras

Con sus intereses, lo aprobaran en odas su partes y firmaron junto con el suscrits ;
Motaria que da fe. A los atorgantes s2 les hizo la advartencia que deben presentar
| =sta mscriura para registro, en la oficina corespondiente, dentro del término
pereniorio de dos (2) meses, mrrladus:! partir de la fecha de ctorgamiento de .
i esie instruments, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes o '

fraccidn  de mes de retarde. Segun Resolucitn D691 de fécha 20 de Enero de
2017 s N

-------

Derechos Motariaias

0 OO RARCERRAR O O

e N S s TSI a RS
 BUPERINTENDENCIA . e e = R 17008200
| CUENTAESPECIAL PARAEL NOTARIADO.............§  1-099.00" |
| RETENCION EN LAFUENTE . ..o 8 3390000 00

Se Utilizaron las hojas de papel Notarial con cédigo de barras nimeras:

’
AaD63T 98640 .:.,,Jr.slma..;:/“ﬂ:-.nueszj "H.‘L.'J.Li'uil'.lcljlu/'
. -
Aouedbdd327,/ Aa063198525 Kadsalggaer  ~a0s3LT3533
.'..;-J.'J31-153.'.../~ﬁ-l-'-”-3'f‘-‘-'*=-5 " TECTITESE 19 ST VALD.

AT AL INEADD. TS R R IVECTE=T 05 TREATA LAS0 30 F ST TALLE

10-08-1LW

Papel notarial para nen cAclisiun o In cacritura phblica - Ne tene soato para cf iesario

e conaria Wl st s
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Dirscsiony o < 5 % P73y

Estado civil"— 5;7.-:/5::-
Actividad econamica /= om ;E},{-’ 3 b=
Corren Electrbnico: 2 - D) Huella

Profesion v oficio 2= s : 1%.

Fersona axpuesia politicemente decreto 1674 de 207651 MO 3
Cargo:; F.\fing, F Desy.
{Resolucidn 03373412007 do Ia UIAF).-

0SE ELIAS BAQUERD AYALA /.
ce Feimrsary R

Direceitn A sl e e 7 75— Telefong: 5 =27 ‘:fﬁf?f.fr '

Eatada civil: f,a-_,&ﬂ?'ﬁ’

Gorres Eleciiinieg: Huella
Profesion u oficlo; e

Fersona expuesie poliicamente decreto 1674 de 2018 81 __ NO .}~
Cargo; F. Wing. F. Deay.

{Ronelueion 0AAAZ007 de g AR,

flapel notarial porn Bee excluslue o In cocritura pliblica - Mo Hone caote Para o maiarie
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AUTENTICACHYN BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

Er 15 cnodad de Bagetd DU, Replblics de Calamrhia, el dieciogeve (101 de noviembre de dos mil l
descinuewe [ 201 9], & af MHalaria Sele w-Coetra (64) del Cireilo de Begata DUES fom parecid:

SAARLY YAMETH LOFET HERNANDE -|d-ent|fl;;.ad|;:-{.-un'l:q'dula de Ciudmdanay MLIEP WOC3050R05]. |
i TRt |
T Ak . -h.F' . : { |

al

Exharfkulrm
i e en FlrmacAntgrafa s s faaia s 13/ 1101 18 TN

iy L e Ll i

Cal314T58T

CESAR ALEEUSTO CUELLAR CAICEDC, idestifhcac con Codula de Cdadaniz Ue 40079 TR, |

b

o st
kL AT :
3 : FeraRR 06 {
—= e R RO A — - - ESCTLIIa IS DR A0

Conforme: al Articula 15 del- Decreto-Ley. 013 de 2012 los comparsdientes fueran identificadas

mediante cofejo biometros an linea de su huella Sactilar con 13 infermacian biografica v blométrica

decta bage de datos de B Registraduria Macional del Estads Civil; -

Arorde ada ausorizacion-del wsuario; se dio tratamients legal relacionads £on fa proteccion o 5Us

| datgs perionales v las poltices de sepuridad de e informacidn establecidas por la Registraduria
Macional daf Estado vl

! Este folio sg migcis 2l comtrata de COMPRAVENTA del dia 19 de nowviemibre de 2019,

U CRRCRRIRR AR RRORTR B

FERMAMDO RODRIGUEE QLRSS
teotario sesenta v cuatro {64 del Ciicilo de Bagota 000 - Encargads

Consulfe ssie dorumento =n Wk e laros g ure, Coma o
1= Nrmero Linico ae Tronsaceidn: SkbFznkukom
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REPUBLICA LE COLGMBIA

- IDENTIFICACION P

EELULADE CiuDADANA

PALRE R '?'9"4 51_945

BAQUERO AYAL A

APFELLIDOS

CHELMUTH

;,.{ﬁfﬁgn_is_

ERSCRAL

FECHR pe HACRIENTO -~ JE-AGO-1850
BOGOTA D.C.

(CUNDINAMARCA)

SEAR D E NASIMIENTD

1.71 O+ M
EETATURA TS M SERL -
13-NOV-1987 BOGOTA D.C.
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FECHA CE H“EIE‘:I'__E_I"I_-E 'ﬁE-.'JI'.INa‘ITHEE %;' T
FLORENCIAT" o
(CAGUETA) +
LUGAR DE HACIMIENTS e
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imsbtuln
Crezamalio Urbsns

Dvfeician Tecnica de Apoyoa la Yalonzacon« SLogiraccor Teenca os PRI pni

PN OE SEGURIDAD: | MSHAADTZSHY V1S |

CERTIFICADO DE ESTADD DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direcoisn cal Fradio: . HRB597 34 /
Hatricula Bmesilias: OSOCTG0S4TES
Cenula Calasrst BT Tad 26
EHF: AAATHISTT LY R
Facha da Expedicon; 091 208
Feche de Vencimerio D_Bﬂlf!éin'ﬁ

YVALIDG PARA TRAMITES NOTARIALES & LA FECHA EL PREDIO NG PRESENTA DEUDAS POR
CONCEFTO EE VALORIZACIDN ;
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&5 DAVINAENDA

BOGOTA, Bisembre T de 2018 T =
3%3ﬁ

wEnor R
CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDD :

KR 5B ES 1008 53
BOGOTA DG

Asuntc! Leasing Hatitacional No.05000007700581145  Solicitid No 11920850

Eztimado SefiorCositar

_H-Eﬁl:la[n} un cordiah salido-gde DANIVIENDS, Analizada su solicitod nos complace
informarte|s} que el Bance leis) ha aprobado una operacian de leasing habitacional
fardliar - por B suma 2e - | $3BE000.000, bajo sk siguwries condicones
financieras: sl

Facha de aprotacdn: OFEARe18

P
a ki,

Vakor venta del inmussie! - $395 000000

Bernn Treriemiai b

Wakor avallo del inmuebie S305. 282 300

Direcerdn del inmuable KR 8597 90 APa01 -7
Barrio; LOS ANDES:

Colickack: BOGOTADC

Cancn imecial; 752 000-060

Gpcion de adquisician 0.00%
Wakor opeior de adauisision: =Bnnn
Plazo de [a-operacion 1B0 meses

Taza de interes remunaratona: Serd la tasa de inferds remuneratona sfeckva
que - este cobrands DAVIVIENDA en |3 fecha de
imciatahn del-contrato deleasing habitacional: &5 decr,
aquelis en & gue se efectie el desembolso del dnero
derivado del perfeccionamients de fa operacidn de

AR GHE 5 v G086 N I E LN e, i 0
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&5 DAVINVIENDAN

~Asunto: Leasing Habdzcional Mo, 0600000770058 1145 Solictuc No. 11520663 3 = __-::' .
1 ~ ‘Lll -
leasing habitacional Las tasas estardn publicadas en’
- las carleleras de |3 red de oficings ooen fa pagina de iz
imiermset del Banco, En irstandose de financiacion de
wivienda famikar, 13 @53 de interes remurreralona no
gxcadard oz limites maximos  establecides por la

Junta Directiva ded Banoo de @ Repabica:

Sigtema ga amorizacion: Fiia en Pesos — Coola constante | Sistema de
amarteacion gradual en pesos)

Cald3tdT503

Seguros, Segure conira. incandio y-terfamotd - que pratege el
inFnuenie =n este bpo de sdusccnes, el cusl cubre
toda 13 -parte destruckible  por s valor comercigl -y
durante- toda la wigencia ¢l “conirato - de  leasing
habitaconal asi corma en desasiees nafurales o actos
mabntencianadas de terceros. - Segure @& - vida
deudores  con L ampars do mueeslE y - andxo  do
inoapacidad total o permanerte, que cubre e saldo de
la denda (capitabne pagade & intereses cormenfes) en
casa  de - fallecimients o sweapacded  fotal - o
permanents- del deudor, Bl valor.de la-prima de 32
polizas de sesure estard 3 cargo-dellos) locatarioais)
del conirato de leasing habitacional

S Bl b

e L L ey

Condiciones comerciales de la operacin de leasing habitacionak

1. 5j al inmueble que usted esta fimanciande es usado DAVIVIENDA le concade
(A plaza maximo oa canto veirte {120) dias contados a paric de 1a fecha de-la
presente ComMunicacion, para presentar la primera copia de fa escrtura poblica
de compraventa a favor del Banco) debidamente regisirada en la Oficna de
Regisita de instrumantss Poniicos corsecpondients, junto con el cenificado de
tracbcitn y lbertad del inmueble oue ‘se financiara 2 lraves de laasing
nabitsconal, en & que conste 13 inscripcion de [a misma. £n 1a financiacion de
un ArLebiE nusve el piano-esta defickdo por ke lerminackin de la construccidn,
con un plaze maEximo de quinentos cuarenta (540) dias cantades a partir Se 3
fecha de [ precente comunicacion Wendidos estos termmos(tanto: para
iArmUeblEs LSac0s COMD MUEWDS) SN que [a menconada condicidn se fibiers

: cumplido, DAVIVIENDA podrs solicitar la acteasiizacisn de [a infermasidn
financiaca con 8l fin de ratificar las condoionas inicxaimente aprobadas &, en su
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= DAVINVIENDA

2%

Asunio. Lzasing Habitacicnal No. 05000007700581145 Solicitud No. 11520888 ' Qi

2. El desembolso def dinero denvado del perfectcnamiento de la operacién de
lzasng habitacional y la sustripoion d&l réspectiva contrats, estard sujeto a i
aCeplacicn y lransferencia de propiedad del inmueble a financiar en favor de
DAVIVIENDA -Para tad electo. & Baoio BEignars un abogado externc guien
realicarh estudio- de - tiudos cel inmuebie: v ermitica un. concepto favorable o
decfavorabie respecio del mismo, para iocial el inmyeble deberd estar libre de
hepolecas. demandas: cviles. embargos.  condoionsas resalutofias. censos.
anicresis, senidumbDres, pleitos pendientes v en general, C& odg Sravamen o
lemitacian al doming

3. Al momentn del desembelss el valer del canan inical pactade entre vendedores
¥ compradores Sel mueble que el Banco financiars debard estar tolaiments
cancelads.

4, lguaknente. el desembolso estard swelo 3 la dispondildad de fondos de
OAVIVIEMDA &% misme, tanio el desembales coma g submgacion, segin
x seg el caso. estardn suetos. al mantenmienio  dé las  circunstancias
patrmonigles persanales, de- comporamienio de pagos v de- cualguier oira
£ indche ol benefiiario, ‘gue havan sido deferminantes para la presente
i aprobacida, pof o que DAVIVIENDE en-clualquier tempo podra scicitar |3
; actializacion de i3 informacion financiera de la-siguiente formac (il s es
|§| empleade certficacian de la empresa donde usted trabaja en la gque corme
4 CArg0, Salario devengadoy anﬂgﬂeﬂaﬂ (i Si-es oe pRACHNE Ceckracion. de
renta o fos ditimes trés (3} wdracios de Sus cuenias comenies o de ahomos v
05 documentos adicionabes requeridos: para tal efecta porel Banco:

l.i-'ﬂ_|ui|l|'¢'ﬂ.||:,||.

5. °5i & leaging habitaconal aprobado fuera numerado ruevamenle por razones
opefativas, no significa que S& frate e una NOVBGoN © una abligacion diglirga

8. En el eveénto de que el inmueble gue usled va a financiar ests garantzando um '."ﬂ",af'-q
credito- vigente slorgads por DRVIVIENDS, deberd prevismente Lancaigrss. o
saldo de esta cEfcacion, para que ef Iaasurrg habaacional 3 usted aprobado sea by it
desembolsade. R e

!

Fo_ Con & fin de reahzar el dessmbolso & vendedor del mmueble  usted debe o
presentar os Sguiertes  documentoss () conirato- Oe  Eating  REebiladienal ot
SuSCrito; (i) carta Oe insirucciones. para diligenciar espacios en bianco - dal
contrato. y -pagace; (@) pagarg suscrito; (i) declaracién de asegurabiidad
diligensiada [segquro de vids e incapacicad 1ofal o permanenie); [v) prmers-
Copia de la escontura pablica de compesventa 3 favor de DRVIVIENDA, con wisto
buens -final del sbogado extemo o Banco, (vl certificado de tradicion y
libertad del inmuetie gue se financiara 3 trawés de leasing hamdacional en- el
Oue oofgte [ esorpoion de iz ssertura pdblica de compraventa a favor de

AR R T G M, BRI T T-7 o e acdacor
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3931

SEUMS | easng Hatilzoional Mo 08000007 700581 145 Salicdnd Mo 119208683

DAVIVIENDA. tkre de tode gravemen o limilacidn -al dominio; (vl acts de
gnlrega del mmeeble recibida -2 entera. satisfaccion celfos) potencial(es)
locatariofs), [vith cesin del contralo de promesa de compraventa suscrio
entre- vendederss ¥ compradores del inmeetle & finarcias en faver de
DAYIVIENMDA v il Soande @ vandedor del inmuekbls ses una perecna

juridica adjuntar la factura crigmal de compraventa del ben. bajo los
parametros establecidos por la ey

Lia para firma de documentos;

D unes a viernes de 530 AltA 4:00 PM . enles oficinas del Bancs ubicadas én
A CL2E150 24 PISO 1 de esta ciudad, donde cualguwera de nuestros
funcigrianos con gusto fofs) stendersn Debard(n] comparacer el misma para la
firmna de las documentos-elfost locatano(s) del contrats de keasing Rabitaconal,
presaniando el documenio de idenificacion personak

Lotatarnis) Cesar Augusto Coellar Caccedo, Marly Yaneth Lopar Hermandez

Godeudorfes]:

Con su l2asing habiiacional usted v los suyoes hacen parte del grupe de mossiros
clisntes preferencizles y ademas lienan en sus manos la llave de acceso a una
vamedad de pracuctes

Recuerde que usted dispone de-la red de oficings y -cajeros avlomalicos de
DANIVIENDR: en fode & pais, asi come Telefora Bop y pagina de Inernst, para
que pueda realizar focdss-las fransacciones gue requiers con-ia mayor comodicad,
desde su casa u-oficina.
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BOGOTA, Diciembse 7 de 20138

Sefor
CESAR AUGUSTOICUELLAR CRICEDRD

KR SB ES 1008 53
BOGOTAD.C

Asunto: Leasing Hadltacional No. 0BE00007 700581145 Salicitud No, 118206858

colmadaSenar Cueliar

Recihain) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su soiiciiud nos complace
afarmarie(s) gue ¢l Banco le(s) ha aprobade una operacan de leasing habitacicnal

familiar por i3 suma de. 365000000 . bsjo las sigdentes condiciones
fimancieras:

Fecha de aprobscite: 0722048

T T R
-

Walts wenta del inmoenle: SHB000.000

R e

Walor svallio del inmbeble: 5305282300

Direcsion dal inmushie: KR B5 97 40 AP4D1

| Barrio; LOS AﬂﬂEE
E Ciadad: BOGOTADC |
! Canco inicial: S152.000:000

Dpcion de pdousicin: 0.C0%

\Valor opcion de adgulsicien: 5000

:I'-“-Iazn e |3 operacian: 160 meses
i Taza de sterds remunaraforia Sard |3 t2=a3 de interds resmuneraloris afectiva
gue eshé cobrando DAVIVIENDA ‘an |a facha os

imiciacicn def contratlt ce leasmg kabiacional, és declr,
aguella gnla gue s2 efectie el desembolsa el diners

A T P L S D) T v ek i om

=
@ DAVIVIENDA ™

CaIdITdT505

TR

Ereabia'pesid

WO

derivacio del perfeccicnamienio de i3 conracidn de- E
i
E
-
19
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T DANVINIENDAN

Asunto: Leasing Habitacional Mo, 0800000T70A587145 Solicilud No 11520665

[easing nebiiacional, Las tagas estardn publicadas en
las carelesas de la red de oficings o en la pagina de
Imtarnet del Banca. En tratdndose de fmancacidn de
vaienda familiar, 1a tasa de interms remumergtona o
exceders oz limdes maxmos establecides por la
Junta Directiva del Bancs de la Repiblica.

Sistama de amortizadon: Fija en Pescs — Cuota constante | Sistema de
amortizacién gradual en pescs)

Seguros: Sequro- contra mcendis y tecremoto. que protege el

inmuebie en-eate lipo de situacionss, al cual cubre

todza 1= parie destuctible por su vator comercial y

durante toda I3 vigencia del contrato de leasing

habitacicnal, asf como en desasires naturales o actos

malintencicnados de  terceros,  Seguro de vida

deudores con ampare de- muerte ¥y aneco de

Ircapacidad total o permaneris, que cubre & saldo de

la deuca {capital no pagaco @ interesas commientas) en

| ! caso- . de- fallecsnienio 0 incapacidad iotsd o

| permanenis tel dewdor El valor de 18 prima de 1as

pdlizas de’aeguics aslard a cargo delfos) locatariosis)
dal contrate de jeasing habitacicnal.

i

g iy =

Condiciones comerciales de ke opecacion de leasing habitacionat:

1. S5iel Immueble mue usted osid financlands es ussdo DAVIVIENDA la concede
un plazo maxima de ciemo weinie {1207 dias contados a partir de'la fachas de s
presente comunicacidn, pard ofesentar la primera copia de la escritura poblica
de cormpraventa a faver del Banco, debidamente regisirada en la Oficing de
Regsiro de Instrumentos Pbkeos corespondiants; junte con ef cerldicada de
Iradicion v libertad del inmusbls que se linancad o través de leasing
habitacional, en el que conste |3 mscripcion de 1a misma. Enla financiacion da
un nmueble nuevs el plazo esta definide por la terminacién da1a ConsrecCion,
Con un pisZo nuximo de quinientos cuarenta (5400 dias contades a partir ce la
fecha de g presente comunicacion. Wénddos esics terminos ftentd para
inmuebles usados como nueves) Sin que B mencionada condicidn s hubiere
cumgplido, DAVIVIENDA podrd sobctar la aclualizacion de la infermacion
financiera con el fin da ratificar las condiciones inicialmente aprobadas o, en sy

defecto, para realizar un nuevo estudio de créditc o dar esia aperacicn de
“leasing por no utilizaga

IO e 1000 e MAT TRA NI v vl s
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Asunto Leasing Habflaciomal No. 08000007 T00581145 Solicihud Mo 119208560

= dgssmhuﬂ::u del dinerg derfvado de! perfaccicnamiento de la operacidn de
leaging habitacicnal y I suscripeidn del respectivo contrato, estard sujeto a la
aceptacion y transferencla de propiedsd del inmueble a fingnciar en favor de

DAVIVIENDA. Para tal efects, of Banco asignara un abogado externs guien

realizard estudio de ttolos dal inmueble v emitied un soneasto faversale o
desfavorabie resoecto del mismo. pera io cual o inmuatle debera estar libre da
bipotesas, demandss civiies, embargos, condicones  resoitonas, censos.

anticresis, servidumbres, pleifos pendientes y en general, de todo gravarmen o
lritacidn al dominda, -

Al momanto dal desembeolse el valor del canon inicial pactado entre vendedores

¥ compradores del inmuabia que al Banco financiars, deberd estar tofalmente
cancelada,

lguaimente el desembeoiss estard sujeto 2 13 disponibilidad de Toncos de
DaVIVIENDA. Agl misme, @nic of desembolso como Ta subrogaciadn, seguin
a3 el caso, estardn stjetos 2l mantenimiente de las  circunstancias
patrimonizies personales, de comporamiente de pagos y de cualguier oira
indole del bepeficiario, que hayan sido determimanies para 1a presente
aprobacién, porlo gue DAVIVIENDA. an cualquisr tiempo. podra solicitar fa
actuaizacion de la énformacidn financers de la siguente forma: (1) & as
empeado canificacion ge la empresa donde usted trebaga en la gue conste
ango, salano devengado y antigiedad y (i) si-@s indepandiane daclaracidn da
renta ¢ log Gltimos fres (3} extractos de sus coentas corrientes o de ahorros
los documentos adicicnales requaridos para tal efecto por el Banca.

51 al leasing habitacional aprobado fuera numerado nuevarente por rarones
operativas, no gignifica que se trate de una novacdn o una obligacice distinta.

Ern 8l avanta de 'que el inmueble gue usted va 8 Franciar estd garartizande ur
cradito wigente otorgado por DAVIVIENDA -cebera previamenie cancelarse &l

salcg de esta obligacitn, para que el ieasing habitacional a usted aprobade sea
desarmbalsadn.

Con el fin de realizar & desembolso al vendedor del inmustle, usted debe
presertar los sigulentes documentos: (i} confrato de leasing habrtacioral
suscrto; (i) cards de instnicciones para diligepciar espacios en blanco cel
contrato. y pagard; (i) pagard suscrifo: () declarscion de asegurabilidad
difigenciada {seguny de vida & incapacided foial o permernene); {vi primera
copia de la escritura piiblica de compraventa a faver de DAVIVIENDA, con vists
bueng final de! abogado externo del Banco. {v)) cerlificado de tradicidn v
libertad del inmusble que se financlars & través da lassing habitacional, on el

que- conste g inscripoldn de la escrlura piblics de compraventa & favor de
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& DAVIVIENDA

Amainion Leasing Habitacional Nao. 08000007 TO05681145 Solicitud Mo, 11920659

DAVIVIENDA. libre de todo gravamen o limitscian al daminio: [vil acta de
entrega del inmueble recibda a entera salisfaccion dalos) potenciales)
locatariofs); (vi) ceskén del contrato de promesa de compraventa suscrin
entre vendedores y compradores del inmueble a financias, en favor de
DAVIVIENDA. v, (xi) cuando el vendedar del inmusble sea ung persona

- juridics adiurtar |a factura original de sampraventa de! bier oaje oz
parametros eatablecidas porlaley,

Cita para firma de dacumentos:

Dwe lunes 2 viernes de 830 AM & 400 PM en ies oficinas del Bancy ubicadas sn
B CL2E13A 24 PISO de esia ciudad, dende cuslgulera de nuestros
funcicnarios con gusts fofs) aiendetdn. Debaradn) comparecar el mismo para la
firna de log decurnentos el{os) Jocatano(s) del contratn de keasing habitaciors),
presentando e cocumento de identificacian persanal L

~ocatadiols) Cesar Augusto Cusliar Caicess, Marly Yaneth Lopez Hemandes

Codeuvdores):

Con su-leasing habitacional usted y 165 SUYGS hacen parte del grupo de noestros
clientes prefarenciales v ademas tienen e sus manes 1a lave de accesa @ une
variedad de productos.

Recuerde gue usted ciepone de la reg de oficnas ¥ Cajercs automdticos: de
DAVIVIENDA en todo el pais, asl como Teléfono Rojo v pagine de Irternet, para
Jué puUBca realizar tndas fas ransacuiones que fequiera con B mayar comodidad,
Zesde su casa u oficina.

A B R U W L I TV 171007 1 mrias Al iy
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Asunto: Leasing Habitacional No. DB00000TT00581145 Solicitud Ne. 11920680

En cas¢ de necesifar informacidn ediclonal scbre financiacién de wivianda,
comuniquese compiatamente gratic desde cualquier parte del pais con nuestra
sucursal vitual a través de la finea 01 8000 23 B38 o en Bogotd al 3 38 38 18
donde uno de nuesiros asesores con gusto lo atenderd ias 24 horas del dia

Ca%ad 147587

SANDRA YANETH RODRIGUEZ PEREZ
Jofe BEvaluasion de Crédite con Garantia
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CESION PROMESA DE COMPRAVENTA

Cesar Augusto Cuellar Caicedo, mayar de edad vecnc de esta ciudad, identificado
com C.G. No. 78780.743 de Bogota ¥y Marly Yaneth Lépez Herndndez mayar de
edad, vecina de esta cwdad, identficada con CC  No 3C.508.051 de Florenca
actuando en nuestro propio nombre y representacssn, manifestamos que CEDEMOS al
BANCO DAVIVIENDA S.A., en adefante DAVIVIENDA, el prasente CONTRATO DE
PROMESA: DE COMPRAVENTA suscrito con Helmuth Baquerc Ayala con C.C. No.
TH457 945 de Bogota y José Eligs Baquers Ayala con C.C No. 78,419 581 de Bogota
como PROMETIENTES VENDEDORES, &l dia 30 de noviembre de 2019

EL CEDENTE ceclara gue realiza la presente CESION por razon del contrato de
Leasing Habitacional que suscribird con DAVIVIENDA. para permitr de esa manera que
DAVIVIENDA se convierta en la propietaria del inmusbie ¥ pueda celebrar con EL
CEDENTE; futurg locatario, ef contrate de Leasing Habiacional

EL CEDENTE autoriza en forma expresa e irrevocable a DAVIVIENDA para ser i3 (nica
y exclusiva propietana del inmueble, condicién gue DAVIVIENDA mantendra mientras
EL CEDENTE no haga uso de Iz opeidn de adquisician prevista: en el contrato de
Leasing Habitacional. Por ser esta la causa de la cesitn, =i Presente s un acto s
cuantia. gue no supone pago de suma alguna por pare de DAVIVIENDA a
CEDENTE:

LOS PROMETIENTES VENDEDORES declaran que ha recibido de EL CEDOENTE Eh 311
entera satisfaccion. la suma de $228.000.000, correspondiente a la cucta tnicial i

i
Para efectos de cumpiir con el articulo 53 de la ley 1943 de 2018, el CEDENTE ok
PROMITENTE VENDEDOR deciaran que &l precic de venta que serd incluido endy
escritura pablica por la cual se realice la venta de domini del inmueble objeso de SV
negociacion es real y no ha sido objets de pacios privados en los que se sefale Uy
valor diferente. Asi misme, declaran que no existen sumas Gue se convengan o SE%
tacturen porfuera de dicha escritura®

En virud de lo-anterior, hago entrega de un sjemplar del contrale de Promess de
Compraventa con este documento de cesion adharido para gue forme pane de éj '
|

En constancia se suscribe la presente Cesidn, a los 30 digs del mes de noviembre da
2019 !
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CESION-PROMESA DE COMPRAVENTA

Cesar Augusto Cuellar Caicedo, maver £o-sdad. veiap de eslaciodid, identificace oo €O
Moo 79.780.743 de Bogota y Marly Yaneth Lépez Herndndez. mayer e edinl, veciog de
Sata - ciad, wdenbificada von OO Mo 30.508.051 de Florencia Aty & - fdsng propio.
nambrey réprosentacitn. maniestamas que CEDEMOS 4l HANCO DAVIVIENDA S4 dn
adtiate DAVIVIENDA, of proente CONTRATO TIE PROMESA D COMPRAVENTA siscrite
con Helmuth Baguero Ayaka con C.0. Mo, 79497 045 de Bogots y José Elias Baguers
Ayala con C.C0 No. 72.419.581 de Sogold como PROMETIENTES VERDEDORES, o U 31
deociubresd 20 H: :

EC CEDENTE- declura- guc’ realiza |n preiente "CESION por “wirdn-del comrmg e Lemsing
Hubizicional (ue suscribing con DAVIVIENDA. purs permitc de esg MMarsers tue. DA% IV IEM D
= comiertien 14 propietaria delinmiochle v pueta celebmr con EL CEDERTE umroc Geytari, el
sontrato-de Censing Hibie gl : : =

EL-CEDENTE wouria o Formn express ¢ drrevdenblc 5. s D LENENS por sl L ey
2iclusiva- propictaca del - inmuchiE. Condicion g DAVIVIENDA smuntendra riiigniras EL
CEDENTE a0 hige uso e da opeion de adquisiceon prevista en ol cimtrazy de Lonsing Habitacrnal

Fisr ser vils b caussde lo cesion. of presente es 43 900 Sin COINLEY, -que ng. Fupone paga de s
algins por pacte de DAVPSIENDA 5 EL CEDEMTE, S =

LOS PROMETIENTES VENDEDORES edkitan que ha recebido e EL CEDENTE - mors
satisticeiin, L s die $225 0 B0, comespondienie o 1% coots sl o

Pars_ ¢isctos de cumplir won el artesls 53 -de-ty by IO e IO e CEDENTE -y o
PROMITENTE VENDEDOR declaran que-el predio e vennE e sers el e fa Eherinr;
publics por ks vl se realice oveiia de dominiv dob inmmeble uiyele de’esls Aceicissiin o ¥
ro bl sido’ ubjets de pacieg prividus e 162 que 55 sefiake un vatar ehiferenie: Asi e, dichsn
Gl N0 SR SEAS G S COnYenEan o ve Factiron pos fusrs de dicha sserite”

Ervoripd e ba ilerion, hapo entrega de un epenplar del contrtiade Protnes 'de {_:un:;;uq.wnh'l ol
sste shorumenso delcesn adieride pars que furme parte de ol

L eonstuncia se suseribe o prisente Cesina bos - - dius deb mes de- die 21019

CELENTE(COMPRADOR) CESHNARIDBANCO DAVIVIENDA S 4
Cesar Augusto Cuellar Caicede Mario Fosada Garcia-Pedia
C.C.T9.7E8D.743 de Bogota C.C.A0419.080 de Usagquén

Marly ¥aneth Lépez Htmi_ndait
C.C.30.508.051 de Florencia

ACEPTO LA CESION ¢ VENDEDDIES)

Helmuth Baguero Ayala Jose Elias Baquero Ayala
C.C. 79.497.945 de Bogota C.C.T9419.581 de Bogot
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nombre y representacion legal del BANCO DAVIVIENDA SA. en adelante
IUA‘-J'I'-!I.EHDA ani su-condicin da Reptesentante Lagal Suptenis de la Sucursai
| Eogota, y por o tanto, Repraseniante Legal, sstabiscrmisnio de crédito legairante
| conatiude bajo i85 leyes de la Repoblica de Colambia. meciante BECHEUry publica |
| numero thes mil ochodientos naventa ¥.0o5 (3692 defocha dieciseis [ 18) de Oetubre |
: debano-mil-nevecinios setenta v dos (1572) otorgeda en 1 Notaria Catares (74T diod :
| Circtile de Bogots DUC. - con- Comiciiio principal ea la ciudad d= Bogata o :
- existencia y representacion legal que se acredita con &l certificado expedido por 1a
| Camara de Comarcio d= Bogotd que se a:ueﬁpaﬁa 3l presente Cooumento para su
protecolizacian, v manifests; m—— s -

PRIMERO.- Que .per maecio- del presente instrumenio publica confiers PODER |
ESPECIAL. AMPLIO Y SUFICIENTE o) Doctor MARIO POSADA GARCIA PERA, de
nacianalidad colombiana, maycr de edad, residénciado y domiciiade enla Eudaﬂ
Bogotd, D.C.. entficado con la cédula de cudadania nimearo 80 419 029 evpadida:
['en Bogota, D.C_ v portador dela Taneta F't::-‘eaaune.- ge Abogado Mo, TE4TE Zrpara que:
& r:::lrr&:ue ¥y representacion DAVIVIENDA, resfics (05 Sguisntes w::tn-s a} A::ep1 ¥
suscriba ks escrituwas pablicas dé hipoleca que s¢ consttuvan fos clisntes afamrde_
. DAVIVIENDA sobre bisnes inmuebles destinados a vivienda famidiar, asi corne los:
instrismantos- gue -ratifig uen aclaren o modifiglen las mismas by Suscriba m-s
docurnenics 02 cesidn da doniratos de promasa de Sofipfaventa o bisnes inmughies -
destinados 2 vivienda familiar, = efectos de quE [,':-M"IWEHI}A celetre sobie Sstos =
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sscsituras publicas de h‘arrsfe-re"lma de dominio :
| adquiridos. 3 fiver de DAVIVIENDA. v todos hqa ﬂ"“‘!‘? :
E pafecconar|os contratos de promesa deo “ﬂe'l'lpr'a';'ﬁi‘] 2 dE Gichos b
DAVIVIENDA celebra sobre Sstes cont-a:0s de e
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CapEllic primers, nicaments e Iz civdad Bogote o er
Lapzramento ce Cundinamarca,
Gontrato 4
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Fara que gn las ascrifuras. de ransferenciz de dominio, dertvadas o

Sbrgicdas de inmuebles recibidas en dacién an oago por el DAVIVIENDA. asi como de
SNt contrate leasing sabitacional de vivisnda familiar. vivienda ng farmidliar IEasing.
:nﬂ1?b4larb: SusCTl por al DﬁleI.EH_I:m. &n nombra y representacier del Banco
reahcs i3 deciarasion juramentada de -I:|L..IE'. trata el articuls 90 dal Extansts Tﬁbu'ti:riﬂ
medificada par 2t Atticulo 53 de 12 ley 1843 ga 204g. '

QMO - {
= Mo cbstante lag ‘acuitades conferidas. presanle poder no podein
FUSTICISE, salvi mi BRpress aulosizac
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| NOTA Z.- CONSTANCIA DE EL (LA)(LOS) INTERESADO(A)(S) ¥ ADVERTENGIA
DEL NOTARIO, — _ =
1o ER(LARLCS) COMPARECIENTE(S] hace(n) constar que. hain) - verificado
cuidadosaments suls} nombreds) completols), estadols ) civilfes), elllss) namero(s) de
suls; cosumentsls) de dentcad, declaraln) que todals) lafs) infornacionies)
mnsignéﬂ&[s} Bl &l pracante inétrinsnte ésfeon) comectals)-an censerusnsia.

=Wy AT SRk bl s

asumen! la responssbiidad ques sa _deﬁl-'e de cualquier inexachiud en los miEmas;
cualguier aclaracdn a la prasante escritura, implica & storgamiento de ung nuevs
| escrifura pubicade aclaracidn, cuvds cosios 2eran asumidos dnica v exciusivarmenis
' por EL{LA)LOS) COMPARECIENTEIS). T

i 2.- El otario responde oe |2 ra:gujariv:.'ad fofmal del instrumento gue autoriza, arono

I de [averacidad de las de::fa:anme'e. e o= interesadas, ni por-ia aulentickad oe dos
| documentos que forman parte de esle mstruments; lampoca resoonde dels cEpacdad
o aptitud légal de estos para n:mah-r;r ol :h:hg:_a. contrato frespectivo. Lo anterar de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Decrato ley 960 de 1.970 ————ue |
CONSTANCES NOTARIAL.- HEF‘ﬂE-]f'DF.I»D-EIE _PDDEREE-.-D& cantedmidad con’'lo
graenade por2l articulo 29 delDecrato Ly TS d=20 2via Instniesdn Ad.-rriﬁ:'s.trati-.-a.
| 10 de 2073 profenda por-ds Supatniandensa de Notanado vy Regsirs, #sta acio
| escrturano 32 - incorporars 8f REPCSITORID O PODERES. pava I3 consulia

cbiigaloria que compete @ s Notanos - del Faisy E'.-.'Elru_-':!.rles de Colombia en al

=4l yluil
NOTARIO 54
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Siloe) orogantsis) aste mifumanio; gus S8 q:;%.:.ﬁr corfmia s e ,”_:,] iy _
declaraciones s insfucciones. El Nof@no conjur wBEah ..J'l_'.!’-' e 1
han adverbdo & as paries sobeg la impontancia del Peta -
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|
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|

OTORGAMIENTS ¥ Amdﬂm# = |
: k:

Lodo o unnap:nr los comparecenies feron Su assniimiomo ¥ g prueba de slis"To

| firman #n esta Ufcina El Notado lo sutoriza y da {e de alio.
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GRUPO ANDES

‘ COoNSTRUCTORA S &4.5

\QJ : PROMESA DE COMPRA VENTA

W DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y

: \151:; ANEXIDADES DEL INMUEBLE PROYECTADO Y DISTINGUIDO COMO
\“‘L APARTAMENTO 401 DEL EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ No. 50C-2058619

PROMESA DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE URBANOG

Entre los suscritos: ELIANA MARIA MONTOYA RESTREPO Gerente; ciodadana
ealombiang, mavor de edad, dentificada con cedula de ciudadania nomero 39436741, expedida
en Rionegro — Antioguia, de estado civil casada, con sociedad conyugal vigente, quign obra en
nombere de la Sociedad GRUPD ANDES CONSTRUCTORA 5AS con NIT.900.485.708-1 firma
promatora ¥ constructora del proyecio de construccion del Edificio “Balcones de San Pedro™ PLH.
¥ HELMUTH BAQUERO AYALA. JOSE ELIAS BAQUERO AYALA, ciudadanos
colombianos, mayores de edad, identificados con las Cedulas de Ciudadania ndmeros 79,497,943
y 79419581, expedidas en Bogod D.C. respectivameniz. de estados civiles casados con

AUGUSTO CUELLAR CAICEDO mayor de edad. identificade con la Cedula de Ciudadania
nimera 7% 780743, expedida én Bogotd v MARLY YANETH LOPEZ HERNANDEZ, mayor
de edad, identificada con la Cedula de Cludadanta niimero 30.508.051, expedida en Florencia
Caquetd, de estadas civiles umion libre con sociedades conyugales vigentes, domiciliados en la
calle @ no, 34 — 91, en la cindad de Bosota quienes obsan en nombre propio v en cafidad de
prometiente COMPRADORES, v manificsten:

. sociedades conyugales vigentes, quienes obran en calidad de Tiwlares de Derecho Real de
’f_é_ Dominie /o Propietario del lote de terreno /o predio en el cual se construye el proyecto Edificio
BEY “Baleones de San Pedro™ P.H. quienes actisn como prometientes VENDEDORES y CESAR

CLAUSULA PRIMERA: Que por medio del presente instrumenio el Prometiente VENDEDOR
transfiers a tiwlo de FENTA a favor de los prometientes COMPRADORES el equivalente en arca
promedio en P.H. de la unidad o apartamento 401 que se desarrolla ¢ construye en el globo de
terreno ¥ edificacion y que sobre el pleno derecho de dominio ¥ la posesidn real y material el
prometiente VENDEDOR tienc y ejerce como propietario y/o titular de derecho real de dominio
sobre el siguiente bien inmueble: Tiene su acoeso por el nimero Noventa v Siete Treinta ¥ Coairo
y Cugrenta (97-34/40), de la Carrera Sesenta v Cinco (Carrera 65). Su drea total construida es de
sesenta v siete matros cuadrados con tres centimetros cuadrados (67.03 M2 ¥ su drea privada total
es de SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (63.00 M2), al cual le corresponde un
coeficiente de copropiedad de NUEVE PUNTO SESENTA Y UNO TREINTA Y SEIS POR
CIENTO (90,6136 %). Ubicacion: Cuarta planta: Nivel +8.10 Mts: Su altura libre entre placas es
de dos metros con treinta centimetros (230 mis) v sus lindercs especificos son: Del punto | al
punto 2 en linea en linea quebrada v con dimensiones de cincuenta centimetros (050 ML),
dieciocho centimetros (0.18 ML), cuatro centimetros (0.04 ML), tres metros con reinta y un
centimetros (3.31 ML), diecisiete centimetros (0.17 ML), cuarcnta ¥ seis centimetros (0.46 ML),
un metro con once centimetros (1,11 ML), noventa y cinco centimetros (0.95 ML), un metro ¢on
sesenta v tres centimetros (1.63 ML) v setenta v dos centimetros (0.72 ML). Dy el punte 2-3, én
linca quebrada v con dimensiones de cincuenta ¥ tres centimetros (.33 ML}, dos metros con
noventa y dos centimetros (2,92 ML), seis centimetros (0,06 ML), cincuenta centimetros (0.50
ML), seis centimetros ((L06 ML), dos metros con sesenta centimetros (2,60 ML) y cincuenta

Calle 97 M955A - 26  Tel. Phoo (1) 405 32 27 Bogeta D.C. - gupoondesgerencio@hotrmail.com



GRUPO ANDES

‘ CONSTRUCTORA S_A
PROMESA DE COMPRA VENTA
DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y
ANEXIDADES DEL INMUEBLE PROYECTADO ¥ DISTINGUIDO COMO
APARTAMENTO 401 DEL EDIFICIO BALCONES DE 5AN PEDRO P.H.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ No. 50C-2058619

centimetros (0,50 ML) Del punto 3-4; en linea quebrada y con dimensiones de cuarenta ¥ Cuatro
centimetros {44 ML), treinta ¥ cuatro centimetros (0,34 ML), treimta centimetros (0.30 ML),
cuarenta v cuatre ceniimeiros (44 ML), cincuenta y cinco centimetros (.55 ML) v seis metros
con setentz centimetros (6.70 ML) Del punto 4-1, en lnea guebrada v con dimensionss de
cuarenia v ocho centimetros (0,48 ML), dieciocho centimetros (.18 ML), cincucnta centimetros
(0,50 MLY, dieciocho centimetros (018 ML), dos metros con cchenta v cuatro centimetros (2,84
ML}, dieciocho centimetros (0,18 ML), cincuenta centimetros (0L50 ML), dieciccho centimetros
(0,18 ML), quince centimetros (0,15 ML), cincuenta v ocho cemtimetros {038 ML), novenga
centimetros (0,90 ML), cimcuenta v ocho centimetros (W38 ML), tres metros con veinticineo
centimetros (3.25 ML) ¥ dieciocho centimetros (0.18 ML) v cierra, NADIR: Placa comin apto
3. CENIT: Placa comiin de la cubierta. DEPENDENCIAS: Sala comeder, cocina, ropas, dos (2)
alcobas, dos (2) bafios Parqueaderos nomeros tres vocuitro (3=4) v deposito mimero doce {1Z).
PARQUEADERC PRIVADO TRES Y CUATRO(G-4) LSO EXCLUSIVO APTO 40 : Tiens su
acceso por el niimero Woventa v Siete Treinta ¥ Cuatro v Coarenta (97 -34/40). de la Carrera
Sesenta y Cinco (Carrera 65) Su altura libre es de dos metros con treinta centimetros. DEPOSITO
NUMERO DOCE (12} USO EXCLUSIVO AFTO 401 Tiene su-acceso por ¢l mimero Moventa
¥y Siete Treima v Cuatra ¥ Cuarenta (97-34/40), de la Carrera Sesenta y Cinco (Carrera 635), Su
altura libre es de dos metros con treinta cenfimetros (230 mis). NOTA: Tedas las colummas,
s estructurales v los ductos ubicados dentro de los linderos del edificio son propiedad comin
de la edificacién. cuva fdren ha sido descontada del &rea totzl construida del apartamento ¥ no
pueden demolerss parcialmente ni totalmente por ser parte de la estructura de la edificacion.
DEPENDEMNCIAS: Hall de acceso. Cocina. Saln - Comedor, Zona himeda o Lavanderia. Bafio
social, Habitaciones con bafio privado. Mo obstante; la cabids y linderos particulares, del bien
inmueble que sz vende como cuerpe cienn ¥ ademds comprendera todas las instalaciones o
acometidas de servicios piblicos domiciliarios bdsicos: Acoeducto, Agua v Alcantanilado;
Energia; Gas Matural; estarin perfeccionadas v contenidas en Escritura Pablica ante Motaria del
Circulo de Bopoti, Que ademds del dominio  del Bien inmoeble loz  prometientes
COMPRADORES adquiriran sus usos, costumbres, servidumbres v anexidades y el derecho a la
propiedad v goce de los derechos equivalentes a la proporcion sefalada del 100% DE LA
UNIDAD O APARTAMENTO 401, La propiedad estara Registrada bajo anotacidn en el folio de
matrfcula inmobiliaria matriz ndmero 30C- 2058619 de |z Oficina d= Registro de Instrementos
Piblices Zone Centro de Bogoa.

CLAUSULA SEGUNDA: Que ademds del domimio del bien inmuoeble los prometientes
COMPRADORES adquirirdn sus usos, costumbgres, servidumbres y anexidades y el derecho a la
propiedad v goce de los derechos equivalentes a [a proporcion sefialada del 100% de I8 unidad o
aparamento 401,

CLAUSULA TERCERA: Que |a propiedad y posesién del inmueble matriz en el cual se
desarrolla k2 unidad o Apartamento 401, que se promete VENDER, fue adquirida por los actuales
propietarios por Compraventa, seoin anotacion 006 del folio de matricula inmobiliaria 300C-
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44234, obteniendo en consecuencia €l Derecho de Titular Real del Dominio sobre el inmueble
ohjeto de esta venta por compraventa DE: MARIA CRISTINA JIMENEZ BERMNAL. DE:
MERCEDES IIMENEZ BERMAL. DE: OCTAVIO JIMENEL BERMAL A: HELMUTH
BAQUERD AY ALA_ v por Compraventa, segiin anotacion 029 del folio de matricula inmobiliaria
SOC-112641 en fecha 11-02-2011, con Escritura Publica 2539 del 20-08-2010 Motaria 52 de
Bogoti D.C., obteniendo en consecuencia la propiedad como X-Titular de Derecho Real del
Dominio sobre el inmueble objeto de esta venta por compraventa DE: JUAN CARLOS
BETANCOURT BOXIGA CC#79580517. DE: BRIANDA NATSZAYA GARCIA GALINDO
CCH5252T119 A

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El inmueble prometido en venta es
de plena y exclusiva propiedad de los PROMETIENTES VENDEDORES quienes en la actualidad
lo posee quiets, repular v pacificamente ¥ se obligan a transmitic el dominio del APARTAMENTO
Mo, 401 prometido en venta, libre de cualquier gravamen, embargos, demandas, arrendamientos

_:ﬁ}it por Escritura Piblica, anticresis, movilizaciones, patrimonio de familia, hipotecas. limitaciones v
f =t desmembraciones, asi como 4 paz vy salvo por concepto de impuesto predial y demas
it conribuciones, por concepto de servicio de administracion del edificio, servicios piblicos
e f domiciliarios bisicos. PARAGRAFO PRIMERO: En la Escritura de Compraventa LOS
r{%—_,, PROMETIENTES VENDEDORES 52 obligardn & salir af saneamienic en todos los casos

— previstos en | Jey. PARAGRAFO SEGUNDO: LOS PROMETIENTES VENDEDORES

entregardn ¢l inmueble en venta con las respectivas conexiones para los servicios plblicos
domiciliarios como son energia, acueducto v aleantarillade, gas natural. PARAGRAFO
TERCERO: En cuanto al servicio de lines telefonica y gas natural, se entregard la unidad con las
conexiones regueridas para dichos servicios, la instalacion de aparatos o gasodoméslicos
adicionales estard & cargo de los prometientes COMPRADCRES, asi como todos los costos
correspondientes & la instalacién de los mismos. En mingin caso LOS PROM ETIENTES
VENDEDORES e hard cargo o serd responsable por pestericres reajustes que las mencionadas
empresas lleguen a decretar por tales conceptos posteriores a la firma de la respectiva escritura
piblica de compraventa y posterior entrega del inmuchle, dichos reajustes v costas, correrin por
cuenta exclusiva de fos prometientes COMPRADORES. PARAGRAFO CUARTO: Reglamento
de Propiedad Horizontal: La enajenacion del inmueble objete del presente contrato, comprend
no s6lo los bienes susceptibles de dominio particular y privado de cada propietario conforme a los
regimenes de propiedad horizontal 2 que estarin sometidos una vez 52 ENCUENTREN comstituidos.
sino también al derecho de participacian sobre los bienes comunes del proyecte “EDIFICIO
BALCONES DE SAN PEDRO P.H., de acuerdo con lo establecido en 1a Ley 675 de 2001, las
demds normas pertinenics y ol Reglamento de Propiedad Horizontal a que estardn sometidas
mediante la corespondients Escritura PUblica. PARAGRAFO QUINTO: Declaraciones: LOS
PROMETIENTES COMPRADORES manifiesta: (1) Que conoce que LOS FROMETIENTES
VENDEDORES HELMUTH BAOUERD AYALA, con posterionidad a través de la Sociedad
GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS concurrird a suscribir la presente promesa en calidad
da prometiente vendedor, por ser Ja socicdad responsable y encargada de desarrellar el proyecte
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de comstruccion denominade “EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO™ P.H., del cual hacen
parte los inmuebles objcto del presente negocio pero que ¢n todo caso la sociedad GRUPOD
ANDES CONSTRUCTORA SAS como vocera ¥ constructora del proyecto EDIFICIO
BALCONES DE SAN PEDRO P.H.. ¥ a la cual se transfiera el inmuchble objete de la presente
promesa de compraventa, concurrird 4 suscribir la eseritura publica de compraventa, con la cual
se da cumplimiente a la presente promesa. (IT) Que ha sido informada que los derechos v
obligaciones inherentes al proyecto de construcciin, seran dnica ¥ exclusivaniente de la sociedad
GRUPD ANDES CONSTRUCTORA SAS por ser la encargada de la ejecucién del proyecto
inmobiliario” EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO”™ P.H., por lo cual ¢l prometiente
COMPRADOR manifiesta conocer que cualquier reclamo derivado del presente negocic v de la
escritura piblica de compraventa. deberd dirigirse onicamenie a la sociedad GRUPO ANDES
CONSTRUCTORA SAS

CLAUSULA QOUINTA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: E| precio total del inmueble ebjeto
Ty del presente contrato es la suma de TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE

Tk PESOS MCTE (S 394.000.000). Pagaderos de ls siguiente forma:

e

e a) La sumade $ 79.821.766 como contrato de suministed de un ascensor.

o by Lasuma de S38.057.673 como contrato de suministro de tres duplicadores cada uno a un

i g costo.de 512685 8891,

Ha |5, ¢ Abonos de
FECHA WALOE REF DE PAGO
FAON2018 5 30,007,000 n2s
ILI2018 & 6500000 031
1272018 § 2.332.000 030
5092018 S 500 00 D61
o009 § 23,904,384 D65
1171072009 £ 4.500.000 Q70
151072019 ¥ 16.032.567 071
23/1072019 £11.716.554 073

d) el pago de § 166,000,000 correspondiente préstamo a rravés de Banco Davivienda, cuyo
erédito por modalidad de leasing ya se encuentra aprotado.
£} Saldo pendiente a cuota inicial $9.037.529 pagaderos al 31 de octubre del 2019

Cantidad ésta que por virtud del presente documento awtoriza irrevocablemente a la entidad
crediticia para gue le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa ¢ incondicionalmente 4 favor
de GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS en la entidad bancaria DAVIVIENDA con cuenta
NO.ATIZEU05604 cuenta comiente. NOTA: El precio establecido anterionmetite corresponde
dmica v exclusivamente al inmueble prometido en venta, por lo anterior los gastos adicionales

Calle 97 NRE5A - 246 Tel. Peoc (1) 405 32 27 Bogota D.C. - grupoandesgerencio@hotmail.com



GRUPO ANDES

‘ CONSTRUCTORA S.4.5
PROMESA DE COMPRA VENTA
DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y
ANEXIDADES DEL INMUEBLE PROYECTADO Y DISTINGUIDO COMO
APARTAMENTO 401 DEL EDIFICIO BALCONES DE SAN FEDRO P.H.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ No. S0C-2058619

comd derechos MNotariales en su proporcion, de Registro v beneficencia, gastos ante la entidad
bancaria o financiera a la cual 2& haga la solicitud del erédito, son adicionales ¥ seran pagados por
parte de los prometientes COMPRADORES, valores que a la fecha de la firma de la presente
eacritura publica de compravents declara conocer v aceptar,

PARAGRAFO PRIMERD: En el cago de mora de alguns de bos pages del capital de qué trata
la presente cliusula los prometientes COMPRADORES, reconncerd ¥ pagari intereses moratorios
liquidados a la mdxima tasa permitida per la ley debidamente certificada por la Superintendencia
Finenciera, sin perjuicio de los derechos, acciones v faculiades de LOS PROMETIENTES
VENDEDORES, por ¢ incumplimiento del presente contrato sin que ello pueda interpretarse
como promroga de alpune de los plazos agui estipulados. 81 la mora en el pago de los abonos a
capital fuere superior atreinta (309 dias, LOS PROMETIENTES VENDEDORES podran declarar
resuelio este contrate por incumplimiente ¥ les devalverd a los prometientes COMPRADORES
lo que hubiese abonade, sin imereses, deduciendo el valor de las arras pactadas v podra disponer
libremente del inmueble en forma inmediata. De causarse [os infereses antes mencionados, estos
deberiin ser cancelados come maximeo con diez (10) dias habiles de anticipacion a la firma de la
escritura piblica de compraventa.

g5 PARAGRAFO SEGUND(: Los pagos gue haga los prometientes COMPRADORES serdn
[ ) aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelaciin por cualquier concepio
5% v los excedentes se abonasdn al precio del inmucble,
:I_rf_:»;_ 1 PARAGRAFQ TERCERO: En caso de que ¢l valor del préstamo aprobado por la Entidad
L Financiera o el Banco de conflanza de la PROMITIENTE COMPRADORA resulte inferior al
e valor establecido en el numeral “cy®, de la presente cliusule. LOS PROMETIENTES

COMPRADORES se compromere a cancelar a LOS PROMETIENTES VEENMDEDORES, dicha
diferencia antes de diez (10 dies hibiles al otorgamiento de la Escritura Piblica de Compraventa
previstaen la cliusula quinta del presente contrato, 50 pena de incurrir en incumplimisnto, evento
en el cual LOS PROMETIENTES VENDEDORES podrd disponer inmediatamente del bien
inmueble. PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que |2 negativa de la entidad financiera o
hanco de confianza de LOS PROMETIENTES COMPRADCRES se debiere a causas imputables
a log prometientes COMPRADORES tales como: 1. Haber sido reportado ante Centrales de
Riesgo por cualquier incumplimiento en las obligaciones financieras 2. Haber sido reportado ante
Centrales de Riesgo anteriormente ¢ en la actualidad ¥ no haber informado por escrito a LOS
PROMETIENTES VENDEDORES vio GRUPD ANDES CONSTRUCTORA 3SAS., csia
situacin. 3. No haber aportado los decumentos solicitados por la entidad en el tiempo ¥ forma
debidos. LOS PROMETIENTES VENDEDORES podran declarar resuelto de pleno derecho el
presente contrato, disponer libremente del inmueble y devolverd las sumas abonadas previo
descuento del 5 % welor emregado como amas. PARAGRAFOD QUINTO: intereses de
subrogacion: Desde la fecha de la escritura pablica de compraventa ¥ hasta la fecha de pago o
shono efective del saldo del precio que se pagard con el préstamo del Banco o entidad Financiera
v durante ¢l plazo pactado, los prometientes COMPRADORES. pagara a LOS PROMETIENTES
VENDEDORES intereses sobre ¢ saldo adeudado de acuerdo a lo establecido en el articulo 884
del Codigo de Comercio, saldo ¢ intereses cuye pags garantizarh con un pagaré o con las garantias

Calle 97 N%45A - 26 Tel Phx: (1) 405 32 27 Bogota DLC. - grupoandesgerencia@hotmail.com



6A GRUPO ANDES
‘ LONSTRUCTORA 5485

PROMESA DE COMPRA VENTA
DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS ¥
ANEXIDADES DEL INMUEBLE PROYECTADO ¥ DISTINGUIDO COMO
APARTAMENTO 401 DEL EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ No. S0C-205861%

reales que se exijan a favor de LOS PROMETIENTES VENDEDORES antes de la firma de [a
eseritura piblica de compravenia, PARAGRAFO SEXTO: En caso de que ¢l pago del precio se
realice a través de cheque v éste llegare a ser devuelto por la entidad financiers respectiva. por
causas imputablas a los prometientes COMPRADORES tales como fondos insuficientes, pagard
a timulo de sancian a faver de LOS PROMETIENTES VENDEDORES y/o GRUPO ANDES
CONSTRUCTORA SAS, la suma equivalente al veinte par ciznto (20 %) del monto del chegue
rirado conforme al articulo 731 del Cidigo de Comercio. En consecuencia, las partes acusrdin
que en =sie evento LOS PROMETIENTES VENDEDORES eplicarin los pagos subsiguientes a
la cancelacién de dicha sancion ¥ luego al page del precio del inmueble prometido en venta.
PARAGRAFO SEPTIMO: Gravamen a los movimienios fnancieros. Los prometientes
COMPRADORES reconoce y acepta que en el evento en que la entidad financiera o banco gue
otorgd el crédito, cobre el gravamen a los movimientos financiercs o 4 por mil, con ocasion del
desembolso que debe hacera favor de los PROMETIENTES VENDEDORES o GRUPD ANDES
CONSTRUCTORA SAS, dicha cantidad deberd ser asumida directamente por los prometicntes
COMPRADORES, pues entiende que es su obligacion pagar el valor total negociado del inmueble
Lo de conformidad con e precio establecido en la presente cliusula. Asi mismo en el evenlo en gue
LOS PROMETIENTES VENDEDORES vwio GRUPO ANDES CONSTRUCTORA SAS, deba
llevar @ cabo la devolucin de alguna suma de dinero a faver de los prometientes
COMPRADORES, derivados de un mavor valor pagado o de haberse efectuado el desistimiento
o cualquier otra circunstancia que dé lugar a la terminacion del contrato; los prometientes
COMPRADORES reconoce v acepia que la devolucidn de los dineros se hard previo descuento
del gravamen a los movimicntos financieros o 4 por mil o cualquier otre gasto fnanciero que se
pudiese llegar & zenerar con ocasion de dicha devolucion.

CLAUSULA SEXTA: ESCRITURACION: Las partes acuerdan firmar la correspondiente
Escritura Piblica de Compraventa a los (31) dias del mes de OCTUBRE de 2019, La fecha de
firma de la presente promesa de compraventa por acuerdo de [as partes, se realizara ¢l dia (21) del
mes de OCTUBRE de 2019 en la Notaria Cincuenta y dos {52} del Circulo de Bogota. Asi mismo
EL PROMITENTE VENDEDOR sc presentard provisto de los recibos cancelados de los
impuestos del inmueble ¥ demds comprobantes fiscales requenidos para la firma de la escritura
piblica de Compraventa, de manera que el inmueble se encucntre a paz y salvo en materia
tributzria de todos los impuestes causados al momento de firmar ¢l contrate prometido.
PARAGRAFO PRIMERD: Las partes de mutuo acuerdo podrin prorrogar o anticipar mediante
OTRO §1 1a firma de la escritura pablica

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA REAL DEL INMUEBLE: LOS PROMETIENTES
VENDEDORES Y LOS PROMETIENTES COMPRADORES, se obligan a entregar y recibir
respectivamente. &l inmueble prometido en compraventa, el dia CUATRO (04) de NOVIEMBRE
del afa dos mil diecinuewve (2019, de conformidad con las especificaciones acondadas, JUALE o
la cuota parte de los bienes comunes que corresponda & dicho inmueble en virtud de la Propiedad
Horizontal, mediante Acta e inventario suscritos por la CONSTRUCTORA GRUPD AMDES SAS
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Y LOS PROMETIENTES COMPRADORES |, En el acts de recibo se dejard constancia de los
detalles susceptibles de ser corregidos i 4 ello hubiere lugar, que en ningdn momento podrin
constituir causa para gue LOS PROMETIENTES COMPRADORES se nieguen a recibir el
inmueble. CONSTRUCTORA GRUPD ANDES SAL, se obliga & subsanar en los quinee (£5)
dias simuentes o la fecha de fa entrega, los posibles defectos v omisiones que se presenten en el
momento de la entrega v que consten en I respectiva acta de entrega. LOS PROMETIENTES
VENDEDORES se compromete & hacer entrega real v material del inmueble materia de este
contrato con Todos sus usos, costumbees, servidumbres v oanexidades, a los prometienies
COMPRADORES a la finmma de la corespondiente escritura pliblica ante Motario Piiblico del
Circule de Bogota, siempre ¥ cuando se havan efectuado todos los pages acordados con los
PROMETIENTES COMPRADORES. Ademdas, el bien inmucble debe entregarse a Paz y Salvo
por concepto de Impuestos, Tasas y Contribuciones de orden Wacional, Departamental y Distrital,
v Servicios Pablicos Domiciliarios, hasta [n fecha o dia de entrega oficial del inmueble. [gualmente
se obligan los PROMETIENTES VENDEDORES a salir al saneamiento de lo vendido en los
casos previstos por la Lev. Presentes ¥ enterados los prometientes COMPRADORES, de las
condiciones civiles ya anotades v manifestaron: a) Que aceptan el presente instrumento plblico ¥
la venta que ella contiene a su favor por estar de acuerdo con I pactado. b) Que conocen ¥ aceptan
en todas sus partes lo manifestado en la presente promesa de compra venta, PARAGRAFO:;
Segin acuerdo de las partes, [0 pastos notariales a la escritura de Venta, asi mismo los Impuestos

-E::},;i,._‘ de Ley por Retencion, Registro v Beneficencin, serdn pagacos segin lo dispone la Ley y la

E& %Y costumbre, entre los prometientes VENDEDORES Y COMPRADORES, -

< et

|1.__'\.'1l,-'.‘|_ T 3 . y T T

I o E“?E CLAUSULA OCTAVA: El presente documento presta meérito gjecutivo para exigic judicial o
P extrajpdicialments ¢f cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismao, sin necesidad de

i requerimientos judiciales a los cuales renuncian expresamente las partes contratanies.

L

CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todes los efectos de esta
Promese, las direcciones de notificacion de los promitentes vendedores y de los promitentes
compradores serdn las que a continuacion s consignan:

Premitentes Vendedores

CONSTRUCTORA GRUPD ANDES 5A3
Drreceidn: Calle 97 65°-26

Teléfono: (1) 4053227

Corren electrénico: grupaandesgerenciafhoimai.com

Promitenie Compradores

Direccidn: Calle 9 34-91

Teléfono: 3214476502 - 3144155336

Comen electronico: couel la@yahoo.com & madada6E@hormall.com

Calle 97 N245A - 24 Tel, Pbx: (1) 405 32 27 Beogota D.C. - grupoandesgerencig@notmail.com



PROMESA DE COMPRA VENTA
DE DERECHO REAL DEL DOMINIO Y POSESION CON SUS USOS Y
ANEXIDADES DEL INMUEBLE PROYECTADO Y DISTINGUIDO COMO
APARTAMENTO 401 DEL EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO P.H.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ No. S0C-2058619

Retencidn, Registro v Beneficencia, serin pagados segim lo dispone la Ley y la costumbre, entre
los prometientes VENDEDORES ¥ COMPRADORES.

Para constancia se firma en la cindad de Bogota D.C., en dos (2) copias de igual tenor a log (21)
dizs del mes de OCTUBRE del afio dos mil diex y nueve (2019},

WIS 30 OyLSEAN 30
1 6UE0 53 I8 OWed
D0 N 1P

LRI STMNG SO
T KT
SOV SALOTILLALISHOIONO

ELIANA MARIA MONTOYA RESTREFOD
C.C. 39.446.741

FROMETIENTE YENDEDOR
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

©

En la ciudad de Bogota D.C., Repiblica de Colombia, el weinticuatre (24) de octubre de dos mil
diecinueve (2019), en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

MARLY YANETH LOPEZ HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0030508051 y
declart que Iz firma gue aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Aol il Lotpe ml G

==m----- Firmaautografa -------- 283020 - 1752543440

CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDQ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079780745 v
declard gue la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

e

; : Fwguuotlogys
—————— e FICTRE aut{ﬂ-rafi -------- 24fI0/2005 - 17:25:18:155

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con Iz informacion biografica y biométrica
de ka base de datos de la Registraduria Nacionat def Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con |a proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de |a informadidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

I_‘\:':\.._- "._;i;- o _.;
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| e 1 g roIETr
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TTAHL : S : %l
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ANGELICA MARIA GIL QUESSEP
Notaria cincuenta y dos (52) del Circulo de Bogotd D.C. - Encargada

Consulte este documento en www. Notaricsegura. cam.co
Nimera Unfca de Transaccidn: Sx83roillgms
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Dacreto-Loy 960 de 1870 v Dacreto 1068 de 2015

150aE

| En la ciudad de Bogotd D.C., Repiblica de Colomibia, el veintiuno (21) de octubre de dos mil
diecinueva (2019), en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del Circulo de Bogotd D.C., comparecid:
HELMUTH BAQUERO AYALA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079497945 y declard que
la firma que aparace en al presente documento es suya v el contenido es clarto,

2EvBmTauilwl
smaamns r1nfne . toIaran

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 201Z, el compareciente fue identificado mediante
o cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de fa base
™Y de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
j %'1 Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacienado con la proteccidn de sus

! datos personales v las polfticas de seguridad de ks informacidn establecidas por k2 Registraduria
werh 0% Nacignal del Estade Chil,
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LUIS SIMON GIL GUZMWAN
Motarlo cincuenta y dos {521 dei Circulo de Bogona U0, - Encaigaas

Consulle este c{ccu.mm £ WiLW, 10 L OriosegLra. CoimL Co
Nimero Unfco de Tronsaccidn: 26v8m Fzuilwl
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articuln 68 Dacreto-Ley 960 da 1970 v Dacrata 1068 de 20015

Eri fa ciudad de Bogotd D.C., Repdblica de Colombia, el veintiuno (21) de octubre de dos mil
discinueva (2019}, en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C., comparedia:

JOSE ELIAS BAQUERD AYALA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079419581 y declard

Aana la firma Aana anaraca an al nraconto Arrrimnandn oc comea ool rnnl‘nrﬁdn g€ riartn
NN i rAr RRAme M EE AT e LRl S AR ) LRt A e RmE R ANl U Ter RPUS QW P MR M r o tml twmar mew e woma

==m====e= Fime autderfs s - e a- Zyfsnany o
Conforme al Articuio 18 dei Decreto-Ley 019 de Z01Z, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relaclonado con la protecchén de sus
datos persenches v izs politices de cogurided de & Eformecidn cstablecidsiper Ix Registraduria

Marcional del Estada Chl.
D
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LLIES SIMION GiL GUZMAN
Notarlo cincuenta y dos {52) del Cirmalo de Bogota D.C. - Encargado

Consulle este dosumento en www. NoLoriosegur, Com, o
Nuémero Unico de Transoccidn: Exs0ixncblaf
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el veintidds (22) de octubre de dos mil
diecinueve {2019, en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C., comparecia:

ELIANA MARIA MONTOYA RESTREPO, identificade con Cédula de Ciudadania/NUIP #0039446741 v
dedard que la firma que aparece en el presente documento &5 suya y el contenido &3 cierto.

-------- Firma autdgrafa -=-==-=-~ m&rﬁ'ﬂ;ﬂﬂ;ﬁﬂz
Canforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, ol compareciente fue identificado mediarte
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Chvil.
Acorde & la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con |a proteccién de sus
datos perscnales v las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Macional ded Estado Civil.
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~Akis 18 ANGELICA MARIA GIL QUESSEP

Mataria cincuenta y dos [52) del Oreulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulte este documenta en wiww, nobariesegurg. com.oo
Niimero Uinico de Transaccidn: 1obd3sraldrm




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200220534428714392 Nro Matricula: 50C-2058619
Pagina 1

Impreso el 20 de Febrero de 2020 a las 03:14:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 30-05-2019 RADICACION: 2019-33209 CON: ESCRITURA DE: 30-04-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1208 de fecha 16-04-2019 en NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. APTO 401 con area de AREA PRIVADA
63.00 MTRS 2 CONTRUIDA 67.03 MTRS2 con coeficiente de 9.6136% (ART.11 DEL:DECRETO 1711:DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

BAQUERO AYALA JOSE ELIAS, REALIZO ENGLOBE POR E.P. # 1208,DE 16-04-2019 NOTARIA.64 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 30-04-2019 AL FOLIO
50C-44284. BAQUERO AYALA JOSE ELIAS ADQUIRIO PARTE DE ESTE ENGLOBE POR ' COMPRA DE GARCIA GALINDO BRIANDA NATSZAYA'Y
BETANCOURT BOXIGA JUAN CARLQOS, POR E.P. # 2539 DE 20-08-2010 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA DE
BONILLA RINCON SAUL ORLANDO, POR E.P. # 962 DE 05-02-2005 NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DE PONPEYO
RUBIO ADRIAN, POR E.P. # 281 DE 02-02-1974 NOTARIA 2 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 12-02-1974 AL FOLIO 50C-112641..*AMMA*.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 65 #97-34/40 APTO 401

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 2058610

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-04-2019 Radicacion: 2019-33209

Doc: ESCRITURA 1208 del 16-04-2019 NOTARIA 64 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BAQUERO AYALA HELMUTH CC# 79497945 X

A: BAQUERO AYALA JOSE ELIAS CC#79419581 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-04-2019 Radicacion: 2019-33209

Doc: ESCRITURA 1208 del 16-04-2019 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BAQUERO AYALA HELMUTH CC# 79497945 X
A: BAQUERO AYALA JOSE ELIAS CC# 79419581 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-2019 Radicacion: 2019-104136

Doc: ESCRITURA 3930 del 19-11-2019 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $394,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BAQUERO AYALA HELMUTH CC# 79497945
DE: BAQUERO AYALA JOSE ELIAS CC# 79419581

A: NCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-126572 FECHA: 20-02-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

it Qg

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




ANEXO 17: (HECHOS 56 Y 57): Se anexa Certificado RETIE del apartamento 401 y zonas
comunes del edificio Balcones de San Pedro emitido por la empresa prestadora del servicio

donde se evidencia la falta a la verdad y veracidad por parte del demandante y del supuesto
interventor.

CERTIFICADO RETIE APARTAMENTO 401- EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO
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CERTIFICADO RETIE ZONAS COMUNES EDIFICIO BALCONES DE SAN PEDRO

CR SAS
CR- 264

———

— — RN SR
TR TN T R '
Corae T8 e B 17 i 4 gt T TS




RV: EXP 110013103019 20230010900

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 12/10/2023 16:19

Para:Arley Eduardo Espinosa <aespino@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 3 archivos adjuntos (2 MB)
CAMAMRA DE COMERCIO 11102023 SB23808894C4C08.pdf; contesto actualizado.pdf; poderbaquero.pdf;

De: oscar zamudio mora <oscarzamudiomora@gmail.com>

Enviado: jueves, 12 de octubre de 2023 4:18 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadoslegalysegurosltda@gmail.com <abogadoslegalysegurosltda@gmail.com>

Asunto: EXP 110013103019 20230010900

B ANEXOunoDEMANDA.pdf

B ANEXOdosDEMANDA.pdf

Senor

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E.

S. D.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA

Proceso:

NUMERO 110013103019 20230010900
Demandantes: CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO y MARLY
YANETH LOPEZ HERNANDEZ

Demandado: GRUPO ANDES CONSTRUCTORA S.A.S,

HELMUTH BAQUERO AYALA

y JOSE ELIAS BAQUERO AYALa

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudania numero
80.231.848 de Bogota Abogado en ejercicio identificado con la Tarjeta
Profesional Numero 141132 del Honorable Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de Apoderado de los sefiores JOSE
ELIAS BAQUERO AYALA identificado con el numero de cedula
79.419.581 expedida en Bogota , HELMUTH BAQUERO AYALA,
identificado con cédula nimero 79.497.945 de Bogota y de la Sociedad
GRUPO ANDES CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT.
900485708-1 con domicilio en la ciudad de Bogota D.C. de
conformidad al poder conferido y que acompafio como anexo;
comedidamente me permito por medio de este escrito CONTESTAR LA
DEMANDA


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1Xz8TTNt0Bo9F6UtvsEumPyhVrQ48gHFR%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Caespino%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cbeea480ca05f4c6692d108dbcb68f45a%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638327423887830139%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=cokBpmP0MNxI8MeeJ6LdIy%2By%2BOJ79oyEp5z%2FayPLOKk%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1-UGsa85ojHMKSEZNSaSUSk0oZlMBGEFv%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Caespino%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cbeea480ca05f4c6692d108dbcb68f45a%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638327423887830139%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=TdhMpgpRv5MtARTyn%2Fh764XLI4GXcEqX%2FhDM58tGxG8%3D&reserved=0

ACLARO al despacho y a la respetada contraparte que los anexos y pruebas se adjuntan en dos
archivos aparte ya que por el peso no se pudieron unir

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COLOMBIA
--- 3208081582

Antes de imprimir este mail recuerde su compromiso con el planeta.



RV: contestacion

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 24/11/2023 8:18

Para:Arley Eduardo Espinosa <aespino@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: oscar zamudio mora <oscarzamudiomora@gmail.com>

Enviado: viernes, 24 de noviembre de 2023 8:00 a. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: contestacion

Sefor

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E.

S. D.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA

Proceso: NUMERO 110013103019 20230010900
Demandantes: CESAR AUGUSTO CUELLAR CAICEDO y MARLY
YANETH LOPEZ HERNANDEZ

Demandado: GRUPO ANDES CONSTRUCTORA S.A.S,

HELMUTH BAQUERO AYALA

y JOSE ELIAS BAQUERO

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogotd, identificado con cédula de ciudadania niumero
80.231.848 de Bogota Abogado en ejercicio identificado con la Tarjeta
Profesional Numero 141132 del Honorable Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de Apoderado de los sefiores JOSE
ELIAS BAQUERO AYALA identificado con el numero de
cédula 79.419.581 expedida en Bogota , HELMUTH BAQUERO AYALA,
identificado con cédula numero 79.497.945 de Bogota y de
la Sociedad GRUPO ANDES CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con
NIT. 900485708-1 con domicilio en la ciudad de Bogota D.C. por medio
del presente manifiesto que me ratifico en la contestacién radicada el
12 de octubre de 2022

OSCAR RODRIGO ZAMUDIO MORA
ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COLOMBIA
--- 3208081582

Antes de imprimir este mail recuerde su compromiso con el planeta.



JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO: 110013103019202300 109 00

Hoy 29 de ENERO de 2024 siendo las ocho (8:00) de la mafana, SE FIJA EN
TRASLADO DE CONTESTACION por el término de CINCO (5) dias, en
cumplimiento al articulo 370 Y 110 del C.G.P.

Inicia: 30 ENERO de 2024
Finaliza: 05 FEBRERO DE 2024

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ




