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Sefior
JUEZ DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Referencia: Radicacién No. 2023-00390
Clase de Accion: Pago por Consignacion
Demandante: FIDEICOMISO PALLADIO — SERENA DEL MAR —
FIDUBOGOTA
Demandado: CESAR SOTO MARTINEZ
Asunto: Recurso de reposicion contra el auto que admitié la reforma de la
demanda de fecha 24 de noviembre de 2023

JUAN CARLOS MARTINEZ SALCEDO, identificado como aparece al pie de mi firma, en
calidad de Apoderado especial del demandado en el proceso de la referencia, dentro del
término legal concedido para el efecto, me permito presentar recurso de reposicion contra
el auto de fecha 24 de noviembre de 2023, mediante el cual el Despacho admitié la reforma
de la demanda, el cual sustento en los siguientes términos:

|. DEL TERMINO PARA INTERPONER RECURSO

El inciso 3ro. del articulo 8 de la ley 2213 de 2022 dispone lo siguiente:

“La naotificacion personal se entenderd realizada una vez transcurridos dos dias
habiles siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a contarse
cuando el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda por otro medio
constatar el acceso del destinatario al mensaje.”

En el caso que nos ocupa y tal y como se evidencia en anexo “Constancia de notificacion
electrénica”, el auto admisorio de la reforma de la demanda, junto con la reforma de
demanda y sus anexos, fue notificado mediante correo electrénico el dia 01 de diciembre
de 2023.

En cuanto al término para interponer recurso de reposicion, el Cédigo General del Proceso
establece en su articulo 318, sobre la Procedencia y oportunidades, lo siguiente:

(.)

El recurso debera interponerse con expresién de las razones que lo
sustenten, en forma verbal inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el
auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por
escrito dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del
auto.”

(Resaltado nuestro)

Recibida entonces la comunicacion el dia 01 de diciembre de 2023, deben contabilizarse
los dos dias habiles a los que se refiere el articulo 08 de la ley 2213 de 2022, es decir, los
dias 4 y 5 de diciembre de 2023 de manera que el primer dia de términos fue el 06 de
diciembre de 2023, fecha a partir de la cual corrieron los términos, de forma que el término
para interponer el presente recurso culmina hoy 11 de diciembre de 2023.

Il. AUTO RECURRIDO
Mediante Auto de fecha 24 de noviembre de 2023 el Despacho manifiesta que:

“En atencién a lo dispuesto en el art. 90 del C. G. del P., y reunidas las exigencias
legales, el juzgado resuelve:

Admitir la reforma de demanda instaurada por el Patrimonio Auténomo
Fideicomiso Palladio Serena del Mar Fidubogotd contra Cesar Milan Soto
Martinez.

En consecuencia, désele el tramite verbal.

Notifiquese este proveido a la parte demandada en legal forma.

(..
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Asi las cosas, se presenta recurso en contra del auto que admitié la reforma de la demanda,
conforme a las razones que se expondran a continuacién y que dan lugar a la presentacion
de este recurso de reposicion:

[ll. PROCEDENCIA DEL RECURSO

El articulo 90 del CGP establece la procedencia del recurso de reposicion contra el auto
admisorio de una demanda, cuando se observe que la misma debié inadmitirse o
rechazarse por incumplimiento de aspectos formales y sustanciales establecidos en el
inciso tercero del articulo 90 del CGP asi:

“Articulo 90. Admisién, inadmisién y rechazo de la demanda

(..

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarara inadmisible la
demanda solo en los siguientes casos:

1. Cuando no relna los requisitos formales.
2. Cuando no se acompafien los anexos ordenados por la ley.

3. ()
7. Cuando no se acredite que se agoto la conciliacion prejudicial como requisito
de procedibilidad.

En estos casos el juez sefialara con precisién los defectos de que adolezca la
demanda, para que el demandante los subsane en el término de cinco (5) dias,
so pena de rechazo. Vencido el término para subsanarla el juez decidira si la
admite 0 la rechaza.

(..)

Al revisar la reforma la demanda presentada por la parte actora se evidencia que:

e El demandante carece del derecho de postulacién para adelantar el respectivo
proceso

e Lademanda no cumple con los requisitos formales establecidos para los procesos
de pago por consignacién

¢ En consecuencia, la demanda tampoco se acompafia de los anexos ordenados por
la ley

e Eldemandante no agoto el requisito de procedibilidad consistente en la conciliacion
prejudicial

Por su parte, el articulo 318 del CGP establece que el plazo para interponer recurso de
reposicion es de tres (3) dias habiles a partir de la notificacion personal del auto admisorio,
término que inicial a correr el dia 06 de diciembre de 2023, y vence el dia de hoy 11 de
diciembre de 2023.

IV. EXISTENCIA DE DEMANDA POR LOS MISMOS HECHOS ANTE LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

Consideramos relevante informarle al Despacho, que desde el dia 24 de octubre de 2022,
se radicé demanda en contra de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y la constructora AMARILO
SAS, por publicidad engafiosa, con la cual las demandadas incumplieron los ofrecimientos
de su publicidad luego de lograr con engafios la vinculacién de mi representado al contrato
de encargo fiduciario de administracion.

La demanda presentada fue notificada el dia 02 de noviembre 2022 tanto a la demandante
como a la constructora Amarilo SAS, sin que a la fecha la demandante haya contestado
dicha demanda, ni haya ofrecido al interior de dicho proceso, el pago que hoy pretende por
esta via.

Es importante precisar que todas estas actuaciones ante la SIC, ocurrieron de forma previa
a la radicacion de la presente demanda de pago por consignacion promovida por la
demandante, inclusive cuando ya habia sido notificada de la existencia de la demanda ante
la SIC.
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Lo anterior acredita la mala fe de la demandante al promover un nuevo proceso por los
mismos hechos, pero en otra jurisdiccion, congestionando injustificadamente los
mecanismos de acceso a la justicia, en lugar de vincularse a la demanda existente ante la
jurisdiccidn especializada que se encuentra conociendo del caso.

El link donde puede consultarse el estado del respectivo proceso de proteccion al
consumidor por publicidad engafiosa es el siguiente:

https://serviciospub.sic.gov.co/Sic2/Tramites/Radicacion/Radicacion/Consultas/ConsultaR
adicacion.php ingresando en radicacion Afio: 2022 - Namero: 421681

Todo lo anterior sera expuesto ante el Despacho como excepcion previa.

V. MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

A continuacién, se desarrollan cada uno de los cuatro puntos que el juzgado debié valorar
y declarar como causales de inadmision de la demanda

5.1. La demanda no cumple con los requisitos formales establecidos para los
procesos de pago por consignacién en cuanto a la prueba de la obligacion y la
capacidad para hacer el pago

Al revisar la demanda y el poder allegado por el demandante se evidencia que obra en
calidad de apoderado del Fideicomiso PALLADIO — SERENA DEL MAR FIDUBOGOTA,
identificado con el NIT 830.055.897-7, sin embargo, mi representado no tienen ninguna
relacion juridica con dicho patrimonio auténomo.

Como se desprende del texto de la demanda y de los hechos, la Fiduciaria si celebr6 un
contrato de fiducia mercantil identificado con el No. 21- 80484, donde figuran como partes,
la Constructora Amarilo SAS., y la firma Caleo Arquitectura S.A., tal y como se observa a a
folios 40 al 62 del documento denominado “3._ REFORMA_DEMANDA Y ANEXOS” del
expediente.

A lo largo de la demanda, la parte actora hace referencia a dicha relacion mercantil de la
cual no hace parte mi representado, tal y como se prueba con la simple lectura del contrato
allegado a folios 40 al 62 del documento denominado
“3._REFORMA_DEMANDA_Y _ANEXOS”, especialmente en el folio 62 de firmas donde se
evidencia que mi representado no hace parte de dicha relacion contractual.

Como se desprende del texto de dicho contrato de fiducia mercantil, éste contrato dio origen
al FIDEICOMISO PALLADIO — SERENA DEL MAR, del cual es representante legal la
Fiduciaria Bogota S.A. que actlia como demandante en este proceso.

Es dicho fideicomiso PALLADIO — SERENA DEL MAR, el que obrando como demandante
en este proceso, pretende hacer un pago por consignaciéon a mi representado; sin embargo,
al revisar el texto de dicho contrato de fideicomiso, se evidencia que mi representado no
tiene ninguna relacion juridica con dicho fideicomiso.

Lo que se puede prever desde este punto, es que la Fiduciaria Bogota S.A., cuyo objeto
social es administrar diferentes patrimonios auténomos o negocios fiduciarios, confundié su
rol en dos negocios diferentes y radic6 esta demanda en contra de mi representado aun
cuando éste no es parte del contrato de fiducia mercantil No. 21- 80484.

Los mismos hechos presentados por la demandante acreditan la confusion, pues en el
numeral 20, la demandante inicia su narracion refiriéndose al contrato de fiducia mercantil
No. 21-80484, dentro del cual, supuestamente se va a relacionar el objeto de dicho contrato
asi:

“2. Por lo anterior, el 16 de octubre de 2018 entre Amarilo SAS en calidad de
fideicomitente, constructor y gerente y Fiduciaria Bogot4, se suscribidé contrato
de fiducia mercantil ndmero 2180484, Mediante el que se constituyd el
Fideicomiso Palladio - Serena del Mar - FiduBogota (en adelante el FAI),
consistente entre otros, en que el fideicomiso recibiera una porcion del lote
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nidmero 060-278927 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, donde se
desarrollaria el proyecto, poseer, tener y administrar los aportes que reciban de
los compradores de los créditos que reciba del financiador, desde los créditos
individuales que le sean otorgados a los compradores y de los que, a titulo de
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aportes, haga el fideicomitente. Comercializador, constructor y gerente, entre
otros:

2.1. OBJETO DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO tendra por objeto: (i) la recepcién de los
recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que
indigue LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES
deberd suscribir contratos de encargo fiduciario o individuales. (ii) La
administracién _de los recursos recibidos. (iii) La inversion de los
recursos administrados en los términos establecidos en el Numeral dos
de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega
del fideicomitente de las sumas consignadas por los encarga antes,
cuando se cumplan los siguientes requisitos durante el término de
duracion del presente contrato.

(..)

Sin embargo, al revisar el contrato de fiducia mercantil allegado como prueba por Fiduciaria
Bogota, obrante a folios 40 al 62 del documento denominado
“3._ REFORMA DEMANDA_Y ANEXOS”, se observa que el objeto citado no corresponde
al objeto del contrato de fiducia No. 21-80484, tal y como se corrobora con la lectura a folio
41 del expediente, donde se encuentra el numeral 2.1. del respectivo contrato de fiducia
mercantil No. 21-80484, que contempla lo siguiente:

“2.1, LOS FIDEICOMITENTES son AMARILO SAS y CALEO ARQUITECTURA
S.A. Personas juridicas que constituyen el presente patrimonio auténomo.

PARAGRAFO: El valor de los aportes en el FIDEICOMISO se tomara como base
para efectos de determinar el porcentaje de participacion de LOS
FIDEICOMITENTES en el Patrimonio Autbnomo. En consecuencia, todo nuevo
aporte modificara el porcentaje de participacion.”

Como se observa, el hecho No. 2 de la demanda advierte que se referird al objeto de un
contrato de fiducia mercantil, pero en realidad terminan citando el objeto de un contrato
diferente, que como se desprende del contenido literal del hecho, se trata de un contrato de
“encargo fiduciario” y no de un “contrato de fiducia mercantil”.

Basta con revisar el texto del mismo contrato de fiducia mercantil suscrito entre la
Constructora Amarilo SAS, Caleo Arquitectura S.A., y la Fiduciaria Bogota S.A., el cual fue
allegado como prueba por la misma fiduciaria en la demanda, para evidenciar que el objeto
de dicha fiducia mercantil contemplado en el numeral 4.1. del mismo, es diferente, y
corresponde al siguiente texto:

“4.1. El PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye esta
destinado exclusivamente al desarrollo del PROYECTO denominado PALLADIO
y al pago del cumplimiento de las obligaciones derivadas del crédito otorgado por
el FINANCIADOR.”

Del objeto antes citado se desprenden obligaciones entre los fideicomitentes y la fiduciaria,
las cuales estan relacionadas con el manejo de recursos para la construccion de un
proyecto y el pago de una deuda a un financiador; pero mi representado no tienen ni la
calidad de fideicomitente, ni de fiduciario, en consecuencia, no esté obligado ni a construir
un proyecto, ni a pagarle al financiador el crédito que le otorgé al constructor, y claramente
tampoco tiene la calidad de fiduciario.

Por tanto, de dicha relacién contractual de fiducia mercantil no se desprende ninguna
obligacion a cargo o a favor de mi representado, que justifique esta demanda de pago por
consignacion, mucho menos se puede encontrar mi representado en mora de recibir un
pago de una obligacién que nunca ha existido.

No existe ninguna razon que justifigue la presente demanda radicada por la Fiduciaria
Bogota, en calidad de representante legal del patrimonio auténomo Fideicomiso PALLADIO
— SERENA DEL MAR FIDUBOGOTA, identificado con el NIT 830.055.897-7, en contra de
mi representado, menos para exigir que éste sea obligado a recibir un pago que no tiene
ninguna justificacion en el escrito de demanda.

Ahora bien, teniendo claro que mi representado no es parte, ni se encuentra vinculado, ni
es acreedor del patrimonio autbnomo antes referido, conviene evidenciar que la
demandante plantea una confusion entre dos relaciones juridicas completamente
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diferentes.

Se observa en los hechos No. 4, 7 y 8 que la fiduciaria menciona unas obligaciones a cargo
de mi representado, pero las mismas no se derivan del contrato de fiducia mercantil No. 21-
80484, cuyo representante es la entidad demandante. Por el contrario, el mismo hecho No.
2 cita una clausula de un contrato diferente denominado “contrato de encargo fiduciario”.

En efecto, es necesario informar al Despacho que la Fiduciaria demandante, adicional al
contrato de fiducia mercantil antes referido, suscribi6 otro contrato con la misma
constructora Amarilo SAS, pero esta vez, de encargo fiduciario. Dicho contrato se identifica
como “Contrato de encargo fiduciario de administracion e inversion identificado con el
numero 23-76313", cuyo objeto es el siguiente:

“(...) con el fin de que la fiduciaria recibiera y administrara los dineros de las
personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias del proyecto
denominado PALLADIO — SERENA DEL MAR (en adelante el proyecto) en la
etapa de preventa y hasta tanto EL FIDEICOMITENTE alcanzara el punto de
equilibrio de ventas.

Como se observa este contrato de encargo fiduciario, la fiduciaria tenia a cargo el objeto
consistente en el recaudo y administracion de los recursos entregados por los interesados
en adquirir unidades inmobiliarias del futuro proyecto; mientras que el contrato de fiducia
mercantil la obligaciéon de la fiduciaria tenia por objeto la administracién de los recursos
destinados al desarrollo del proyecto y el pago de las deudas del proyecto con el
financiador.

Como se observa, son dos relaciones juridicas diferentes, aunque en ambas esté vinculada
la fiduciaria; pues como se desprende de la documental, la fiduciaria obra en la primera
relacion juridica como representante legal del patrimonio autébnomo derivado del respectivo
contrato de fiducia, y en la segunda obra como agente fiduciario de los encargantes.

Este aspecto es sumamente importante, porque debe existir claridad que las obligaciones
asumidas por la fiduciaria con los fideicomitentes en el primer contrato denominado de
fiducia mercantil son completamente diferentes a las obligaciones que asume la misma
fiduciaria en el “contrato de encargo fiduciario” donde ya no solo tiene obligaciones frente a
los fideicomitentes, sino que tiene obligaciones diferentes y en favor de los encargantes.

En efecto, los apartes citados por la demandante en los hechos 6, 10 y 11 hacen referencia
a un contrato de encargo fiduciario de administracién e inversion No. 23-761313, frente al
cual se vinculé mi representado mediante la suscripcion de un “contrato de encargo
fiduciario individual”, donde la fiduciaria Bogota S.A., adquirié unas obligaciones especificas
frente a los encargantes, derivadas precisamente de dichos contratos individuales suscritos
por ellos.

A pesar de lo anterior, la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no est4 actuando en contra de mi
representado con ocasion de la relacion juridica existente entre las partes consistente en el
encargo fiduciario individual, con ocasién de la vinculacién al contrato No. 23-761313, sino
gue obra como representante del Fideicomiso PALLADIO — SERENA DEL MAR, derivado
del contrato de fiducia mercantil identificado con el No. 21- 80484, frente al cual mi
representado no esta vinculado.

La fiduciaria demandante omitié allegar el documento del contrato de encargo fiduciario
como prueba, sin embargo, podemos evidenciar la confusion de las relaciones juridicas en
la redaccién de los hechos de la demanda, pues a pesar de advertir que actia en nombre
de un patrimonio autonomo derivado de un contrato d fiducia mercantil, termina justificando
un pago de dinero, pero con base en el clausulado de un contrato diferente.

Es asi como en el hecho 20 establece que inicia narrando que existe un contrato de fiducia
mercantil, pero termina citando el clausulado del contrato de encargo fiduciario diferente al
de la fiducia mercantil bajo el cual adquiri6 la calidad de representante legal del patrimonio
autonomao.

La demandante no expone con claridad la diferenciacion entre las dos relaciones juridicas
gue suscribié con Amarilo SAS, y pareciera que quiere presentar una supuesta vinculacién
de mi representado al contrato de fiducia mercantil, cuando en realidad de la lectura del
contrato se observa que no es asi. Al omitir allegar el contrato de encargo fiduciario, omite
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también las obligaciones a su cargo frente a los encargantes.
Hasta aqui se han planteado dos relaciones juridicas diferentes:

i) la existente entre la fiduciaria y la constructora Amarilo SAS dentro de un contrato
de encargo fiduciario de administracion e inversion, al cual se vincul6 mi
representado al suscribir un contrato individual de encargo fiduciario; y,

ii) la relacion juridica existente entre la fiduciaria Bogota S.A. y Amarilo SAS y Caleo
Construcciones para la administracion y desarrollo del proyecto denominado
PALLADIO — SERENA DEL MAR, que dio lugar a la constitucion del patrimonio
autonomo que hoy es demandante dentro de este proceso.

En consecuencia, si mi representado estaba vinculada al contrato de encargo fiduciario y
en virtud de dicho contrato entregé sumas de dinero, cualquier pretension de devolucion de
dichas sumas debia hacerse en virtud de la relacion juridica contractual que dio origen a la
entrega del dinero y no de otra.

Por tanto, Fiduciaria Bogota debia comparecer a este proceso en calidad de suscribiente
del contrato de encargo fiduciario, calidad bajo la cual recibi6é el dinero de manos de mi
representado, y se obligbé a cumplir con las condiciones contractuales en la administracion
e inversion de los mismos.

En cambio, esta demanda no esta presentada bajo esta calidad, sino que obra en nombre
y representacion de un tercero con el cual mi representado no tiene ninguna relacion
contractual, esto es en calidad de representante legal del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO PALADIO — SERENA DEL MAR.

Asi las cosas, no puede la fiduciaria pretender hacer un pago por consignacién de una
obligacion que supuestamente existe en favor de mi representado, cuando éste Ultimo ni
siquiera es parte de dicha relacién contractual.

En otras palabras, mi representado no hace parte ni esta vinculada al contrato de fiducia
mercantil No. 21- 80484, por tanto, correspondia a la parte actora explicar de dénde surge
la supuesta acreencia en favor de mi representado y en contra del fideicomiso PALLADIO
— SERENA DEL MAR, cuando no existe vinculacion juridica a dicho patrimonio auténomo.

La falta de justificacibn contractual para obrar como representante del fideicomiso
PALLADIO — SERENA DEL MAR, contrasta con los hechos y la justificacion incluida en la
demanda, donde la fiduciaria demandante se ve obligada a citar apartes del contrato de
encargo de administracion e inversion No. 23 - 761313, en lugar de citar apartes del contrato
de fiducia mercantil No. 21- 80484.

Tal y como se observa en los hechos 6, 10 y 11 de la demanda, los apartes citados por la
demandante corresponden efectivamente al contrato de encargo fiduciario de
administracién e inversién, y no al contrato fiducia mercantil No. 21- 80484. Asi las cosas,
la demandante no expuso las normas o estipulaciones contractuales que acreditan su
legitimacion en la causa para demandar o ejercer el derecho de accion.

Como se observa, Fiduciaria Bogota S.A. no podia obrar como representante legal del
Fideicomiso Palladio — Serena del mar sin acreditar las normas o estipulaciones
contractuales que la facultan para ello, y menos para ofrecer un pago por consignacion de
una obligacion que tampoco ha probado en contra del fideicomiso y en favor de mi
representado.

En otras palabras, la demanda no acredita la existencia de una obligacion a cargo del
Fideicomiso, y en favor de mi representado, ni determina las estipulaciones contractuales
gue le permiten al fideicomiso ofrecer el pago.

Por tanto, se vulneran varios requisitos que debe acreditar quien pretende hacer un pago
por consignacion, consistentes en demostrar: i) la existencia de la obligacion; ii) su
capacidad para pagar, tal y como lo establece el numeral 1 del articulo 1658 del Codigo
Civil:
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ARTICULO 1658. <REQUISITOS DEL PAGO POR CONSIGNACION>. La consignacion
debe ser precedida de oferta; y para que ésta sea valida, reunira las circunstancias que
requiere el articulo 1658 del Codigo Civil:

1la.) Que sea hecha por una persona capaz de pagar.

Asi las cosas, la demandante incumpli6é con varios de los requisitos esenciales exigidos por
el Cddigo Civil, al no acreditar la existencia de obligacion alguna en favor de mi
representado, y tampoco acredité porque esta facultada legal o contractualmente para
hacer un pago; en tal medida, la fiduciaria incumple lo ordenado por el articulo 381 del CGP,
gue establece lo siguiente:

“La demanda de oferta de pago debera cumplir tanto con los requisitos
exigidos por este codigo como los establecidos en el Cédigo Civil”

Por consiguiente, la demanda no cumple con el lleno de los requisitos formales
contemplados en la ley, y se configura la causal 1 del articulo 90 del CGP, para la inadmisiéon
de la demanda, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 90. Admisién, inadmisiéon y rechazo de la demanda

(...)

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarara inadmisible la demanda solo en
los siguientes casos:

1. Cuando no relna los requisitos formales.

En efecto, es responsabilidad de la demandante acreditar su legitimacion en la causa para
proponer el pago, asi como la existencia de la obligacion, pero ambos aspectos brillan por
su ausencia, de forma que correspondia el rechazo de la demanda por ineptitud.

5.2. Ineptitud de demanda por falta de requisitos formales establecidos para los
procesos de pago por consignacion en cuanto a la oferta previa de pago

El numeral 1 del articulo 381 del CGP, establece gque

“La demanda de oferta de pago debera cumplir tanto con los requisitos exigidos por
este cddigo como los establecidos en el Cédigo Civil”

Por tanto, es necesario revisar el listado de requisitos establecidos en el Cédigo Civil para
la procedencia de este tipo de procesos. En tal sentido establece el articulo 1658 del codigo
civil, lo siguiente:

“ARTICULO 1658. <REQUISITOS DEL PAGO POR CONSIGNACION>. La
consignacién debe ser precedida de oferta; y para que ésta sea valida, reunira las
circunstancias que requiere el articulo 1658 del Codigo Civil:

la.) Que sea hecha por una persona capaz de pagatr.

2a.) Que sea hecha al acreedor, siendo éste capaz de recibir el pago, o a su legitimo
representante.

3a.) Que si la obligacién es a plazo, o bajo condicidon suspensiva, haya expirado el plazo
0 se haya cumplido la condicién.

4a.) Que se ofrezca ejecutar el pago en el lugar debido.

5a.) Que el deudor dirija al juez competente un memorial manifestando la oferta que
ha hecho al acreedor, y expresando, ademas, lo que el mismo deudor debe, con
inclusién de los intereses vencidos, si los hubiere, y los demas cargos liquidos; y si
la oferta de consignacion fuere de cosa, una descripcion individual de la cosa ofrecida.
6a.) Que del memorial de oferta se confiera traslado al acreedor 0 a su representante.

Como se desprende del primer inciso del articulo 1658 y de los respectivos numerales 1, 2,
3, 5y 6, el demandante ha incumplido con la obligacion de hacer oferta de pago al
demandado.

En efecto al revisar los hechos, asi como las pruebas y anexos de la demanda, se evidencia
gue por ninguna parte el demandante acredita haber realizado ofrecimiento de pago de
suma alguna a mi representado; ni como fiduciaria responsable del encargo fiduciario, ni
como representante legal del Fideicomiso Palladio Serena del Mar.

De forma que se ha incumplido un requisito sustancial para la procedencia de la admision
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de la demanda de pago por consignacién. El proceso de pago por consignacion es
procedente cuando el acreedor se niega a recibir, y eso solo es posible cuando el deudor
ha hecho ofrecimiento de pago.

En los hechos expuestos por la demanda, el fideicomiso pretende plantear al Despacho su
obligacion como representante legal del Fideicomiso Palladio - Serena del Mar de devolver
unas sumas de dinero en calidad de deudor de mi representado; calidad que no tiene, pues
como se explicé anteriormente la relacién contractual de mi representado surgié con la
Fiduciaria Bogota S.A. bajo un contrato de encargo fiduciario, y no con el Fideicomiso que
hoy demanda.

Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que tal y como se desprende de los hechos
narrados por la misma demandante, mi representado cumplié estricta y oportunamente con
todos y cada uno de sus compromisos de pago dentro del encargo fiduciario, sin embargo,
la constructora Amarilo incumplié al pretender entregar un inmueble que carecia de las
condiciones ofrecidas en preventa a los consumidores.

Estos hechos dieron lugar a la presentacion de la demanda respectiva ante la delegatura
de proteccion al consumidor de la Superintendencia de Industria y Comercio, radicado
desde el dia 24 de octubre de 2022, bajo el Numero 22-421681, la cual fue notificada a la
constructora y a la fiduciaria Bogota S.A. desde el dia 02 de noviembre de 2023, es decir
mucho antes de la radicacion de esta demanda y de las comunicaciones relacionadas en
los anexos.

Bastaba con que las sociedades demandadas ante la SIC, contestaran las demandas e
hicieran los ofrecimientos que ahora pretenden ante esta instancia, pero prefirieron omitir
ese escenario donde se cuestiona la legalidad de sus actuaciones frente a los derechos del
consumidor, y acudir a la jurisdiccién ordinaria omitiendo la discusién existente sobre sus
incumplimientos y violaciones a la ley.

Vale la pena resaltar que, iniciaron este proceso, con posterioridad a su conocimiento de la
admisién de la demanda ante la SIC, para evadir la discusion sobre sus conductas ilegitimas
en la relacion de consumo. Asi mismo, mencionan las comunicaciones enviadas a mi
representado, pero omiten presentar las respuestas dadas por sus compradores, en las
cuales se ilustran los incumplimientos en que han incurrido.

Sin embargo, actuando con la mala fe que las ha caracterizado, prefirieron omitir esta
informacion a este despacho y pretender plantear una supuesta renuencia a recibir, para
eximirse de sus responsabilidades legales por el incumplimiento de sus obligaciones
legales y contractuales.

En efecto, omiten mencionar que cada una de las comunicaciones enviadas fueron
respondidas, resaltando que las razones por las cuales no se ha suscrito la promesa de
compraventa se derivan de la falta de voluntad de la constructora y de la fiduciaria de
corregir el texto de la misma, ajustandola a la realidad de lo que en verdad pretenden
entregar a los consumidores.

Recordemos también que se trata de un contrato multilateral donde se generan
obligaciones para todas las partes, en donde aplica la excepcién de contrato no cumplido
contenido en el articulo 1609 del Codigo Civil, segun el cual:

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir
lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo
en la forma y tiempo debidos.

Asi que en el caso que nos ocupa, mi representado no esta obligada a recibir, por cuanto
los incumplimientos de la constructora Amarilo SAS y de la Fiduciaria Bogota S.A., impiden
gue surjan nuevas obligaciones a cargo de mi representado, entre ellas, la de suscribir la
promesa de compraventa en términos diferentes a los acordados previamente por las
partes.

En ese orden de ideas, no existe mora creditoria (el cual es un elemento esencial para la
procedencia de un pago por consignacion), porque no ha surgido obligacion alguna de mi
representado para recibir, menos cuando el dinero ofrecido por la demandante consolida
un desistimiento unilateral e ilegitimo de la constructora, que en si mismo también
constituye incumplimiento a sus obligaciones de entregar el inmueble en las condiciones
ofrecido a los encargantes.
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Asi las cosas, la demandante también incumplié su carga procesal consistente en acreditar
causal alguna que le permita a la constructora o a la fiduciaria terminar unilateralmente el
contrato, o declarar el desistimiento unilateral, del cual se derive una legitima obligacién de
mi representado para recibir.

En otras palabras, la demandante no acredito formalmente ni la existencia de la obligacion
de recibir, ni la renuencia o la mora del demandado ante dicha obligacion; de forma que la
demanda adolece de requisitos formales esenciales para su admision.

Por el contrario, omitieron mencionar la existencia de una demanda ante la delegatura de
proteccion al consumidor, derivada precisamente por sus incumplimientos, de forma que no
le asiste ningun derecho a la constructora Amarilo SAS ni a la Fiduciaria Bogota para
declarar un desistimiento y menos de forma unilateral.

En tal sentido, cualquier desistimiento unilateral, ya sea de la constructora o de la fiduciaria,
genera el pago de una sancién por incumplimiento expresamente contemplada en la
clausula identificada con el numeral 6.1.2. del contrato de encargo fiduciario de
administracion e inversion, obrante a folio 50 del expediente, e identificado con el No. 23-
761313, que establece lo siguiente:

“6.1.2. EL FIDEICOMITENTE podra desistir del negocio celebrado con el
ENCARGANTE, para lo cual debera remitir al ENCARGANTE notificacion
mediante comunicacién escrita, manifestando su intencién de desistir. Dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la fecha de notificacién del desistimiento al
ENCARGANTE, EL FIDEICOMITENTE debera remitir a la FIDUCIARIA copia de
recibo de consignacién por la suma equivalente al diez por ciento (10%) del
valor del inmueble realizada a favor del ENCARGANTE a titulo de pena. Una vez
recibido el documento, LA FIDUCIARIA, tendra cinco (5) dias héabiles para
consignar en la cuenta indicada por el ENCARGANTE la suma depositada por
€l, junto con la suma generada por concepto de rendimientos.”

Asi las cosas, es claro que cualquier ofrecimiento unilateral de pago de la constructora o de
la fiducia debia agotar el trAmite contractualmente propuesto, e incluir la clausula penal
estipulada en el contrato de encargo fiduciario No. 23- 761313, aspectos que evidentemente
no fueron cumplidos por la demandante ni por la constructora Amarilo SAS.

Ahora bien, resulta improcedente considerar que cualquier comunicacion enviada por el
Fideicomitente o el fiduciario de un contrato de fiducia en el cual mi representado no hizo
parte, resulte vinculante para suplir la oferta de pago que debieron hacer, no es dicha
relacion contractual, sino en virtud del contrato de encargo fiduciario No. 23-761313, al cual
se vinculé mi representado.

En efecto, la oferta de pago relacionada en los hechos 11 y 12, fue adelantada por el
fideicomiso Palladio — Serena del mar, identificado con NIT No. 830.055.897-7, el cual es
diferente al NIT 800.142.383-7 correspondiente a la Fiduciaria Bogota S.A, con quien se
suscribié el contrato de encargo fiduciario No. 23 —761313, al cual se vinculd mi
representado.

Por tanto, la oferta de pago hecha por terceros no exime a la demandante de hacer la oferta
de pago exigida por la ley. Asi que brilla por su ausencia el soporte exigido por el Cédigo
Civil consistente en la oferta de pago que el demandante debe haber presentada al
demandado, soporte que ademas debe allegar al juzgado, tal y como lo establece el
numeral 5 del articulo 1658:

“6a.) Que el deudor dirija al juez competente un memorial manifestando la ofertague
ha hecho al acreedor, vy expresando, ademas, lo que el mismo deudor debe, con
inclusidn de los intereses vencidos, silos hubiere, y los demds cargos liquidos; y si
la oferta de consignacion fuere de cosa, una descripcion individual de la cosa ofrecida.”

En ese orden de ideas, la demanda debié ser inadmitida en la medida en que la fiduciaria
en calidad de representante legal del Fideicomiso Palladio — Serena del mar, no ha
realizado previamente ninguna oferta de pago a mi representado. Tampoco la ha realizado
en calidad de fiduciaria frente a los encargantes individuales vinculados al contrato de
encargo fiduciario No. 23 —761313.

Asi las cosas, el demandante no ha acreditado la legitimacion en la causa para iniciar un
proceso de pago por consignacion, porque no ha probado que exista una deuda exigible,
tampoco probd que haya ofrecido pagar, y mucho menos ha probado que exista renuencia
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alguna para recibir por parte de su presunto acreedor.

En otras palabras, el demandante no ha cumplido con el lleno de requisitos contemplados
en el articulo 1658 del Codigo Civil, tal y como lo ordena el articulo 381 del CGP, por tanto,
no ha cumplido con todos los requisitos formales de una demanda de pago por
consignacion, tornando improcedente la admision de la referida demanda, por la
consolidacién de la causal contemplada en el numeral 1 del articulo 90 del CGP.

5.3. Ineptitud de demanda por falta de los anexos ordenados por la ley

En linea con lo expuesto en el numeral anterior, un anexo importante de la demanda de
pago por consignacion es el soporte de ofrecimiento de pago que el demandante ha hecho
llegar al presunto acreedor, de forma previa a la presentacion de la demanda, asi como la
prueba o la constancia de la renuencia del presunto acreedor a recibir.

En la demanda, asi como en los anexos, brilla por su ausencia el soporte de la oferta y el
soporte de la renuencia a recibir, por tanto, hacen falta anexos esenciales para la
procedencia de la admision de la demanda de pago por consignacion, en la medida en que
se configura la causal contemplada en el numeral 20 del articulo 90 del CP para su
inadmision:

“...)

2. Cuando no se acomparien los anexos ordenados por la ley.”

Por tanto, rogamos al despacho revocar el auto admisorio de la referida demanda, con base
en la causal contemplada en el numeral 2 del articulo 90 del CGP.

5.4. El demandante no agotd el requisito de procedibilidad consistente en la
conciliacién prejudicial

El numeral 7 del articulo 90 del CGP, establece que:

““Articulo 90. Admisién, inadmisidon y rechazo de la demanda

(...)

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarara inadmisible la
demanda solo en los siguientes casos:

7. Cuando no se acredite que se agot6 la conciliacién prejudicial como requisito de
procedibilidad.

Por su parte, el articulo 67 de la ley 2220 de 2022 establece lo siguiente:

“Articulo 67. La conciliacion como requisito de procedibilidad. En los asuntos
susceptibles de conciliacion, se tendra como regla general que la conciliacién
extrajudicial en derecho es requisito de procedibilidad para acudir ante las
jurisdicciones que por norma asi lo exijan, salvo cuando la ley lo excepcione.”
(Resaltado nuestro)

Asi mismo, establece el articulo 68 de la misma ley que:

“Articulo 68. La conciliacion como requisito de procedibilidad en materia civil.
La conciliacion como requisito de procedibilidad en materia civil se regira por lo
normado en la Ley 1564 de 2012-Cdédigo General del Proceso o la norma que lo
modifique, sustituya o complemente, conforme el cual, si la materia de gue trate es
conciliable, la conciliacidn extrajudicial en derecho como requisito de
procedibilidad. deberd intentarse antes de acudir a la especialidad
jurisdiccional civil en los procesos declarativos, con excepcion de los divisorios,
los de expropiacion, los monitorios que se adelanten en cualquier jurisdiccion y
aquellos en donde se demande o sea obligatoria la citaciéon de indeterminados.”
(Resaltado nuestro)

Era evidente que el demandante estaba obligado a agotar la convocatoria a una conciliacién
prejudicial de forma previa a la presentacion de la demanda, sin embargo, no lo hizo; asi
las cosas, incumpli6 con esta carga procesal, y lo procedente es la inadmision de la
demanda, tal y como lo establece el articulo 90 numeral 7 del CGP.

En efecto, establece el articulo 71 de la ley 2220 de 2022 que:
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Articulo 71. Inadmisidon de la demanda judicial. Ademas de las causales
establecidas en la ley, el juez de conocimiento inadmitira la demanda cuando
no se acredite que se agotd la conciliacidon extrajudicial como requisito de
procedibilidad, requisito que podra ser aportado dentro del término para
subsanar la demanda, so pena de rechazo.

Resaltado nuestro)

En ese orden de ideas, es procedente por via de reposicién que el Despacho revoque el
auto de fecha 24 de noviembre de 2023, mediante el cual admitié la reforma de la demanda,
y en su lugar la inadmita con el fin de que el demandante cumpla con todas las exigencias
contempladas en la norma procesal antes de acudir a la jurisdiccion.

Recordemos que la obligacion que pretende cumplir la demandante es el pago de sumas
de dinero que se encuentran en su poder, de forma que las medidas cautelares de embargo
0 secuestro solo son procedentes cuando lo que se paga constituye un bien diferente a
dinero.

Asi lo establece el numeral 2 del articulo 381 del CGP

“2. Si el demandado no se opone, el demandante deberé depositar a 6rdenes del
juzgado lo ofrecido, si fuere dinero, dentro de los cinco (5) dias siguientes al
vencimiento del término del traslado. En los demés casos, se decretara el secuestro
del bien ofrecido. Hecha la consignacion o secuestrado el bien, se dictara sentencia

que declare valido el pago.”

Como se observa, el secuestro de bienes solo es procedente cuando la obligacién a pagar
no es dinero, pues si la obligacién adeudada constituye dinero, el articulo explica que lo
procedente es el depdésito de dichas sumas a 6rdenes del juzgado.

Asi las cosas, no es procedente la solicitud de medidas cautelares solicitadas por la
demandante, y menos cuando su Unico objetivo es evadir el cumplimiento de sus
obligaciones procesales previas de conciliacion, como requisito de procedibilidad para
acudir a la jurisdiccion ordinaria.

Vale la pena resaltar que mi representado ha estado permanentemente en disposicién de
conciliar todas las diferencias y perjuicios derivados del incumplimiento por parte de la
fiduciaria y de la constructora, sin embargo, estas sociedades no tienen la misma
disposicion, por el contrario, se han abstenido de contestar las demandas, de asumir su
responsabilidad, y han evitado espacios de conciliacion.

Por el contrario, pretenden con este proceso imponer sus decisiones de forma unilateral sin
responder por los dafios causados por su incumplimiento y mala fe, omitiendo a como dé
lugar, los escenarios de conciliacion a los cuales los obliga la ley, antes de acudir a la
jurisdiccion ordinaria.

Es pertinente resaltar que, aun en el caso en que se pudiera remotamente considerar la
procedencia del embargo y secuestro, cuando se trata de pago con sumas de dinero, que
tampoco estamos en la etapa procesal pertinente para para la practica de medidas
cautelares, y por tanto, el requisito de la conciliacion prejudicial con anterioridad a la
radicacion de la demanda no puede ser omitido.

En efecto, del mismo numeral 2 del articulo 381 del CGP, se desprende que el secuestro
de bienes solo es procedente con posterioridad a la etapa de contestacién de la demanda,
lo cual permite concluir que no se trata de medidas previas, sino de medidas posteriores
para garantizar la conservacién de los bienes, de forma que no exime al demandante de su
obligacion de agotar el requisito de procedibilidad de conciliacion prejudicial.

En efecto, el articulo establece que el secuestro operara para casos diferentes al pago de
dinero, y luego de vencido el traslado para la contestacion, y superados cinco (5) dias a
partir de dicho vencimiento:

“2. Si el demandado no se opone, el demandante deberé depositar a 6rdenes del
juzgado lo ofrecido, si fuere dinero, dentro de los cinco (5) dias siguientes al
vencimiento del término del traslado. En los deméas casos, se decretard el secuestro
del bien ofrecido. Hecha la consignacion o secuestrado el bien, se dictara sentencia

que declare valido el pago.”

Asi las cosa, tal y como se desprende de la demanda misma, la obligacion que pretende
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extinguir la demandante es el pago de una suma de dinero, por tanto, segin el numeral 2
del articulo 381 del CGP, lo procedente es la entrega del dinero a érdenes del Despacho,
sin que sea necesaria medida cautelar alguna.

En ese orden de ideas, no es procedente la solicitud de ninguna medida cautelar que exima
a la demandante de su obligacion de cumplir con el agotamiento previo del requisito de
procedibilidad de conciliacion prejudicial; requisito procesal que la demandante ha
incumplido, y que genera como consecuencia la imposibilidad de continuar con este
proceso.

IV. PRUEBAS Y ANEXOS

e Poder a mi favor firmado y autenticado por mi representado CESAR SOTO.

Constancia de recibido de la notificacion electrénica del Proceso.

e Contrato de Encargo Fiduciario No. 23-76313, suscrito entre la fiduciaria
demandante y Amarilo SAS en calidad de fideicomitente al cual se vincul6 como
encargante individual mi representado.

V. SOLICITUD
En virtud de lo anterior, me permito presentar recurso de reposicion contra el auto de fecha
24 de noviembre de 2023, mediante el cual se admitié la reforma; en consecuencia, ruego
a su Despacho:

1. Revocar la decisién recurrida, y en su lugar, ordenar el rechazo de la demanda.

VI. NOTIFICACIONES

Para efecto de notificaciones, relaciono mis datos de contacto, asi como los de mi
representado:

Mi representado: Direccion: Carrera 6E No. 4-34 Torre 6 Apto 104 del municipio de Cajica,
teléfono 3114827443, o a través del canal digital de notificacion: cesar.soto@sap.com

Yo seré notificado en el KM 1.5 Via Chia — Cajica Nou Centro Empresarial Oficina 604,
correo electrénico janneth.perez@perezcamberos.com o juancarlosmarsa@agmail.com

Atentamente,

CARLOS MARTI
C.C. No. 7.364.267
T.P. No. 172.839 del C.S. de la J.

EZ SALCEDO
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Sefiores
JUZGADO 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

Referencia: Demanda de pago por consignacién
Radicado: 110013103019-2023-00390-00
Demandante: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PALLADIO -
SERENA DEL MAR- FIDUBOGOTA
Demandado: CESAR MILAN SOTO MARTINEZ
Asunto: Poder

CESAR MILAN SOTO MARTINEZ, identificado como aparece al pie de mi firma, confiero
poder especial, amplio y suficiente a JANNETH PEREZ CAMBEROS, identificada como
aparece al pie de su firma, como apoderada principal, quien podra ser notificada al correo
electrénico: janneth.perez@perezcamberos.com, y a JUAN CARLOS MARTINEZ
SALCEDO, identificado como aparece al pie de su firma, como apoderado sustituto, quien
podra ser notificado al correo electronico: |'uancariosmarsé@gmaii.com, para que en mi
nombre y representacién, contesten la demanda, propongan éxcepciones, asistan a las
audiencias programadas y en general realicen la defensa de mis intereses dentro del
proceso de la referencia.

Mis apoderados quedan facultados para notificarse, presentar, solicitar, oponerse,
renunciar, desistir, sustituir, reasumir, transigir, conciliar, recibir, rechazar, y demas
facultades fijadas legalmente y/o necesarias para complimiento del presente mandato.

Sirvase, reconocerles personeria en los términos y para los efectos del presente poder

C.C. No. 79.473/187

YR UE,

NN REZ CAMBEROS RLOS MARTINEZ $ALCEDO
C.C. No. 52.327.639. C.C. No. 7.365.267
T.P. No. 92.301 del C. S. de la J. T.P. No. 172.839 del C.S. de la J.






NOTIFICACION PERSONAL - ARTICULO 8 DE LA LEY 2213 DE 2022

JUAN PABLO GIRALDO PUERTA <correoseguro@e-entrega.co>
Vie 01/12/2023 16:42

Para:Soto, Cesar <cesar.soto@sap.com>

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion
electronica.

Senor(a)

CESAR MILAN SOTO MARTINEZ

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN PABLO
GIRALDO PUERTA, quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electronico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electronica.

Con la recepcion del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,

especialmente los articulos 12 'y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

Qbrand

Ver contenido del correo electrénico
Enviado por JUAN PABLO GIRALDO PUERTA

Correo seguro y certificado.
Copyright © 2023
Servientrega S. A..
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E IT\}VERSI()N CELEBRARO ENTRE AMARILO S.AS. Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: {i) JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania No. 19.254.913, quien actia en calidad de representante legal de AMARILO S.AS,,
sociedad tegalmente consiituida mediante escritura piblica nimero treinta v uno (31) del doce (12) de
enero de mil novecientos noventa y fres {1.993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., la cual mediante escritura publica numero tres mil once (3.011) del primere (01) de junio
de dos mil doce (2.012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
debidamente inscrita bajo el Numero 01640105 del Libro 1X, se transformé en sociedad por acciones
simplificada, NIT. No. 800.185.295-1, todo lo cual se acredita con en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al
presente Contrato {Anexo No. 1)}, quien en adelante y para efectos de este Contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE, y por la ofra, (iij) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania No. 39.692.985, quien actia en calidad de representante legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura
publica nimere tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), otorgada en la Netaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera,
mediante la Resolucién numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo
No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente Contrato se denominaré LA FIDUCIARIA, por e
presente documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que EL FIDEICOMITENTE, esta interesado en desarrofiar un PROYECTO que se denominard
PALLADIO - SERENA DEL MAR, cl cual se desarrollara sobre una porcién del inmueble identificado con
el folio de matrfcula inmobiliaria nimero 060-278927 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubilcos
de Cartagena. Anexo No. 3.

Este PROYECTO estara compuesto por cuatrocientos cincuenta y ocho (458} apartamentos distribuidos
en tres (3) sub-etapas, gue se desarrollaran cada una de manera independiente, de ia siguiente manera:

SUBETAPA 1: . Conformada por ciento ochenta y ocho (188) apartamentos.
SUBETAPA 2: Conformada por ciento cincuenta (150) apartamentos
SUBETAPA 3: Conformada por ciento veinte (120} apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracién de la construccion del PROYECTO
serd de cuarenta y cuatro (44} meses, contados & partir de la obiencion del punto de equilibrio de la sub-
etapa 1.

SEGUNDA. Que para efectos del presente Contrato, ei desarrollo del PROYECTO PALLADIO- SERENA
DEL MAR, serd Unica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estara encargadc
de realizar, sin participacién alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, 1d promocién
construccion del PROYECTO y todas las demds actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA. Que el presente Contrato se suscribe con el fin de que LA FIDUCIARIA reciba y administr
los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas del PROYECTO. Se encuentra que s
legé al punto de equilibro de ventas, cuando se hayan recibido un nudmero de CARTAS DE
INSTRUCCION, que equivalgan al sesenta por ciento {80%) del total de fas unidades que conforman cad
SUBETAPA del PROYECTO, de manera independiente asi: A._.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE AMAR]LO S.AS. Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. !

SUBETAPA1:: Cuando se reciban CIENTO TRECE (113) CARTAS DE
* INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 2: Cuando se reciban NOVENTA {(90) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 3: Cuando se reciban SETENTA Y DOS (72) CARTAS DE
INSTRUCCIONES. : i

Las CARTAS DE INSTRUCCION deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en separar
inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibro de ventas y de cumplirse los requisitos establecidos
en la Clausula Segunda del presente Conirato, EL FIDEICOMITENTE iniciard el desarrolio del
PROYECTO, para lo cual recibira los dineros recaudados para el desarrollo del PROYECTO

CUARTA. Que el punio de equilibrio fue establecido por EL F!DEiCONIITENTE quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. LA FIDUCIARIA no pamcapo ni patticipara
en la definicién del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA. El desarrolio del PROYECTOQ PALLADIO- SERENA DEL MAR se adelantara sobre una porcion
del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-278927 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cartagena, de propiedad de la EMPRESA DE DESARROLLO LOS MORROS
SUCURSAL COLOMBIA, NIT. 900.124.007-9., quien mediante documento privado autorizd la realizacion
del presente contrato de prevenias. (Anexo No. 4)

SEXTA. Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMITENTE, éste deberd haber cumplido con todas
las obligaciones contenidas en la Clausula 2.1. del presente Contratb.

SEPTIMA. Que EL FIDE]COMITENTE podra solicitar crédito para el desarrolio del PROYECTOQ a una
entidad bancaria.

OCTAVA. Que EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva
es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTQ ‘

) GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1. INDICE ’5 |
0.2. DEFINICIONES : |

CAPITULOI ]
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO II
2.1. OBJETO DEL CONTRATO

CAPITULO I
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
5.1, PROCED!MIENTO OPERATIVO
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E [N}IERS!GN CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A8. Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO VI ,
6.1. PENA POR RETIRO . |

CAPITULO Vi
7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VIl
8.1. DURACION ] .
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX ]
9.1. CONFLICTO DE INTERES

CAPITULOX
10.1. GESTION DE RIESGOS

CAPITULOXI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO XiI
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIIt
13.1. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN .

CAPITULOXIV _
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII ‘
17.1. MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVIIl
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX ‘
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2. DEFINICIONES. Para efectos de este Conirato, las palabras o términos que a continuacion se
refacionan tendran el significado que aqui se establece: : !

1. FIDUCIARIA. Sera denominada asi en el presente Conirato a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuya
identificacion se efectué al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y
ejecucion de negocios fiduciarios.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E !NVERSIGN CELEBRADO ENTRE AMARILO S.AS. Y
FIDUCIARIA BOGCTA S.A.

2. FIDEICOMITENTE. Se denominara asi en el presente Contrato a AMARILO S.AS., cuya
identificacian se hizo al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES. Son las personas: mteresadas en separar vy, adqumr las unidades de vivienda del
PROYECTO.

4. PROYECTO. Se denominara de esta manera al PROYECTO PALLADIO- SERENA DEL MAR, que
sera desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre una porcion. del inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria niimero 080-278927 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Cartagena, compuesto por cuatrocientos cincuenta y ocho (458) apartamentos distribuidos en tres (3)
sub-etapas, que se desarrollaran de manera independiente, asf:

SUBETAPA 1: Conformada por ciento ochenta y ocho {188) apartamentos.
SUBETAPA 2: Conformada por ciento cincuenta (150) apartamentos.
SUBETAPA 3: Conformada por ciento veinte {120) apartamentos. ;

5. CARTA DE INSTRUCCIONES. Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE 3'/ cada uno de
los ENCARGANTES, el cual contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATC
DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CARTA DE
INSTRUCCIONES se adjunta al presente Contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido fibre y ampliamente discutido vy
deliberado en los aspecios esenciales y substanciales, en un plano de igualdad vy equwalenc:a de
condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL. FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de suministro
de informacién v registro, ante la autoridad administrativa del respectivo municipio o distrite donde se
desarrollaré el PROYECTO. )
CAPITULOHI
OBJETO DEL CONTRATO

2.1. OBJETQ DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendra por objeto:
{i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indigque LA
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES debera suscribir contratos de encargo
fiduciario individuales. (i) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La inversidn de los recursos
administrados en los términos establecidos en el Numeral 2 de la Cldusula 4.3. ’

Adicionalmente, el objeto del presente Contrato comprende la entrega al FIDEICOM'ITENTEi de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, cuando se cumplan los siguientes requisitos durante el término de
duracion del presente Contrato: 2

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para -
adelantar actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de las |
UNIDADES del PROYECTO vy la Licencia de Construccion en los términos establecidos en la
normatividad vigente. .

2. Que LA FIDUCIARIA reciba y administre ios dineros de las personas interesadas en adquirir las |
unidades inmobiliarias, hasta tanto, EL FIDEICOMITENTE iogre alcanzar el punto de equilibro de
ventas del PROYECTO. Se encuentra que se liegd al punto de equilibro de ventas, cuando se hayan -
recibido un nimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que equivaigan al sesenta por ciento (60%} :
de cada ur}a de las SUBETAPAS del PROYECTO, de manera independiente asi: h
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERS!()N CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A8. Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

SUBETAPA 1: C!uando se reciban CIENTO TRECE (113) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 2: Cuando se reciban NOVENTA (90) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 3: Cuando se reciban SETENTA Y DOS (72) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

3.Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la Cléusula
7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Clausula 7.1. def mismo
Capitulo.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales
anteriores durante el término de duracién del presente Contrato, LA FIDUCIARIA, mediante abono en la
cuenta a nombre del titular de la separacion, restituird a los ENCARGANTES, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la teérminacion del Contrato, los recursos entregados por ellos junto con sus
rendimientos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en ef numeral 3 de la Clausula
7.2. del presente Contrato v los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar. Previo a la restitucion que realice LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE
efectuara las validaciones internas necesarias, las cuales tendrdn una duraciéon maxima de cuarenta (40)
dias calendario. En virtud de lo anterior, la transferencia de los recyrsos a favor de los ENCARGANTES
se [levara a cabo deniro de los cuarenta y cinco (45} dias calendario siguienies al vencimiento del presente
Contrato sin cumplirse las condiciones mencionadas en la presente Clausula. 8i LA FIDUCIARIA no
pudiere consignar al ENCARGANTE en la cuenta indicada en Ja CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de
fos diez (10) dias hébiles siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos se depositaran en un
ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a
nombre del beneficiario de:los recursos, El plazo para la validacion interna del FIDEICOMITENTE no es
responsabilidad de LA FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcidn del presente documento
deciara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Exierna 006 de 2.012 de la Superiniendencia de Indusiria y Comercio. De acuerdo con lo anterior y
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni construcior, ni promotor, ni comercializador, ni interventor
de proyectos inmobiliarios, no validaré los lineamienios sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e iddnea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor.
Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley, declarando indemne a
LA FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmabiliarios.

CAPITULO Il
LAS PARTES

3.1. EL FIDEICOMITENTE:  AMARILO S.A.S. -
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
‘ CAPITULO IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos del FIDEICOMITENTE: 4/.,
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E II\EVERSléN CELEBRADO ENTRE AMARILO S.AS. Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo
conforme a los términos previstos en el presente Contrato y en la Ley.

2. Exigir a LAFIDUCIARIA las rendicicnes de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos
en el presente Contrato conforme a la legislacién vigente.

3. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del
prasente Contrato. :

4. Exigir a LA FIDUCIARIA a [a terminacidn del presente Contrato por causas contractuales o legales,
proceder a la liquidacién de este vy a la restitucién de los bienes fideicomitidos conforme alo
establecido en el presente Contrato.

5. Los demas derechos establecidos en este Contrato y en fa Ley

4.2, OBLIGACiONES DEL FIDEICOMITENTE. Son obligaciones del FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, fos documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato.

2. Remitir peridédicamente a LA FIDUCIARIA, junto con los formatos de COﬂOCImIentO del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, la informacion de los ENCARGANTES vy copia
de las consighaciones Sistema Nacional de Recaudo o de las Transferencias realizadas por los
ENCARGANTES.

3. Absienerse de recibir de los ENCARGANTES ias sumas de dinero correspondientes a la separacion
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que fas mismas deben ser
consignadas en la cuenta de recaudo del BANCO DE BOGOTA indicada por LA FIDUCIARIA.

4. Indicar a los ENCARGANTES el numero de la cuenta de recaudo con el sistema de cédige de barras
donde deben consignar los recursos con el fin de que estos sean administrados por LA FIDUCIARIA
en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en cumplimiento del
ENCARGO FIDUCIARIO que cada uno de los ENCARGANTES suscriba con LA FIDUCIARIA. Los
recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito a partir de la
fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES, la informacion de los ENCARGANTES vy copia de las
consignaciones Sistema Nacional de Recaudo o de las Transierencias realizadas por los
ENCARGANTES, para efectuar los recaudos que se hayan entregado.

5. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningln cambio a la CARTA DE INSTRUCCIONES En el
evento en que se realicen modificaciones a la CARTA DE INSTRUCCIONES, sin previa autorizacion
de LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION vy se devolveran los recursos a cada uno de los
ENCARGANTES.

6. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione
a LA FIDUCIARIA. .

7. Recibir de LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES y destinarlos ai
PROYECTO, en el caso de gue las condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente
Contrato se tengan por cumplidas.

8. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique © cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
representacién legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las quejreporte a ia firma def
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa nimero ochentaly uno (81) de’
noviembre tres (03) de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Supenn‘tendencsa
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

9. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos ios eventos en que esta se |o solicite por escr:to

10.Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

11.Pagar la COMISION FIDUCIARIA a que se refiere [a Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos

a gque alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

1

i
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12.Dar buen uso de las claves recibidas de LA’ FIDUCIARIA' para consultar los movimientos del
FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se
llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

13.Realizar las entrevistas a fos ENCARGANTES en los términos y condiciones esiablecidos en las
normas que regulan ef Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para
lo cual EL FIDEICOMITENTE empleard funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha
actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente
para el control y prevencion de lavado de activos. Igualmente, EL FIDECOMITENTE debera informar
oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizacion de
las entrevistas.

14.Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.072, en su calidad de
responsable del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que'tenga acceso
en virtud del desarrollo del presente Contrato.

15.0btener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo
que tendra acceso en virtud del desarrallo del presente Contrato y conservar prieba de dicha
autorizacion de aciierdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacién podra ser
solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las -
cuales deberan ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a
ia solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

16.EL. FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas
en la Gircular Basica Jurfdica y a usar la informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA
en ef PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en ¢l Anexo No. 6
del presente Conirato. )

17.EL FIDEICOMITENTE instruye a fa FiDUCiAF{IA para que entregue copia del presente contrato a
los ENCARGANTES, lo anterior, para dar cumplimiento a lo establecido en la circular 024 de la
Superintendencia Financiera.

18.Notificar por escriio a LA FIDUCIARIA |a fecha de iniciacion de las prevenias de la Sub-etapa Dos
(2) y Tres {3).

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Scn obligaciones de LA FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrate de
conformidad con io establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE. i

2. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades mmobillanas resultantes
del PROYECTO vy administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo tnico por cada uno de los clientes pero agrupandoios a todos en una
misma subcuenta. Se entiende que LA FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los
formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, la
informacion de los ENCARGANTES y copia de las consignaciones Sistema Nacional de Recaudo o
de las Transferencias realizadas por los ENCARGANTES para efectuar los recaudos que se hayan
entregado. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a
partir de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba la los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, la informacién de los ENCARGANTES y copia
de las consignaciones Sistema Nacional de Recaudo o de las Transferencias realizadas por los
ENCARGANTES para efectuar los recaudos que se hayan entregado. LA FIDUCIARIA sélo recibira
recursos de los ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO.

3. Invertir fas sumas entregadas en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA

FIDUCIARIA, cuyos reglamentos han sido entregados por LA FIDUCIARIA, y EL

FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTEﬁ-_,
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autoriza de forma expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos igualmente se
pueden mantener en depdsitos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA.

4. Entregar los dineros recibidos de ios ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, [dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la’ Clausula Segunda del
presente Contrato.

5. Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los c¢inco (5) dias hébiles siguientes al cymplimiento de
las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos
producidos’por los tecursos entregados por los ENCARGANTES.

6. Entregar at FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capftulo
Segundo del presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES gue existan en el ENCARGO
FIDUCIARIO. EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera
directamente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES vy terceros.

7. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo de este Contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condicionés previstas en
la Clausula Segunda de este Contrato; by Si incumple ef pago de una cualguiera de las cuotas
pactadas en las CARTA DE INSTRUCCIONES firmada por el ENCARGANTE; ¢) Si no tramita
oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del inmueble; d} Si no firmare la
Promesa de Compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de quince (15) dias contados a
partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en la Clausula 2.1. de este Contrato o en el
plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE
mientras no se manifieste su retiro por EL. FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le
sefialare LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion
requerida en desarrollo de este Contrato o para la firma de la Promesa de Compraventa,
especialmente en relacion con la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente,
actualizacion de informacién, consulta de comportamiento credilicio; f} Si una vez vinculado EL
ENCARGANTE es inciuido en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia
de Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo, tales como los listados de 1a OFAC o de las
Naciones Unidas o tiene procesos en su contra relacionados con la Extincion de Dominio el contrato
de encargo fiduciario individual se dara por terminado; g) Si EL FIDEICOMITENTE informa a LA
FIDUCIARIA, después de vinculado EL ENCARGANTE, que éste se encuentra reportado en las
Centrales de Riesgo, situacién que sera verificada directamente por EL FIDEICOMITENTE sin que
exista responsabilidad de LA FIDUCIARIA al respecto, el contrato de encargo fiduciario individual
se dara por terminado. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con los
rendimientes producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias habrtes 31gutentes
a la terminaciéon del Contrato, mediante abono en cuenta a nombre del titutar de'la separacion
Gnicamente al nimero de cuenta indicade por EL ENCARGANTE en la CARTA DE
iNSTF{UCCIONES Previo a la restitucién que realice LA FIDUCIARIA, por cualquiera de las
causales aca sefialadas EL FIDEICOMITENTE efectuara las validaciones internas necesarias, lag
cuales tendran una duracién méxima de cuarenta (40) dias calendario. En virtud de lo anterior, la
transferencia de los recursos a favor de los ENCARGANTES se llevard a2 cabo dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a fa ocurrencia de alguna de las causales sefialadas
en la presente Clausula. En el caso del Literal b), ¢), d), e), f} v g) si LA FIDUCIARIA no pudiere
efectuar la consignacién en la cuenta indicada por EL ENCARGANTE en la CARTA DE
INSTRUCCIONES dentro de los diez {10) dfas habiles siguientes a la terminacion del Contrato, los
recursos se depositardn en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos. El plazo para la
validacién interna del FIDEICOMITENTE no es responsabilidad de LA FIDUCIARIA.

8. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucién del presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
ninguna Promesa de Compraventa, ni participa en su definicion. Si con posterioridad a la firma del

presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, suscriben un CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL gue tenga por objeto la administracién de los recursos del PROYECTO,
- podré suscribir como mandataria del FIDEICOMITENTE los Contratos de Promesa de Compraventa. &«
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9. Mantener los blenes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO Separados de los suyos v de los
que correspondan g otros negocios fiduciarios.

10.LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO,
dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

11.Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevisios, que 'impidan el tumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones reiacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sm que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

12.Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas
por EL FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad quedaréan en suspenso todas las obligacicnes relacionadas con el asunto consultado hasta
la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de fa Superintendencia Financiera de
Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad aiguna,

13.Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un extracto del movimiento de los recursos entregados
por los ENCARGANTES a LA FIDUCIARIA discriminando los depdsiios realizados por cada uno de
ellos, los rendimientos generados, las comisionss y retenciones causadas.

14.Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual deberd ser presentada al
FIDE!COMITENTE dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en [a Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA rio recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez
{10) dias habiles siguientes a la fecha de recibo por parte del FIDEICOM!TENTE esta se entendera
aprobada

15.Presentar la rendicién final de cuentas de su gestidn, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO. 4

16.Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

17_Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO. {LA FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesge de la pérdida de valor de los recursos entregados a LA
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. |La responsabilidad que adquiere LA FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. LA
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demés obligaciones que adquiera EL FIDEICOMITENTE,
relacionadas con el PROYECTQ, ni es parte en al acuerdo de separacion o Promesa de Compraventa que
tenga que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestién se suscribe Unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el Contraio. Por lo tanto es responsabilidad del
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de LA FIDUCIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto del presente Contrato, y no sera responsabie por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parie de!
FIDEICOMITENTE. /._
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CAPITULO'V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

5.1. LA FIDUCIARIA administrard los recursos efectivamente abonados en cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asti:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de las unidades de vivienda resultanies del PROYECTO, en la cpenta de recaudo que
indique LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan susdribir contratos
de encargo fidugiatio individuales.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha
en la cual LA'FIDUCIARIA reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados
por los ENCARGANTES.

3. EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente dlhgenmados por los ENCARGANTES, con el fin de congciliar fa informacién y constituir
en los siguientes cinco (5) dfas hébiles los encargos fiduciarios independientes en los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre de cada uno de los
ENCARGANTES, una vez constituidos los encargos fiduciarios los recursos de la cuenta recaudadora
seran adicionados a estos una vez estén disponibles en la cuenta. La totalidad de dichos encargos
independientes seran agrupados en una subcuenta en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA.

4. Una vez cumplidas las condiciones sehaladas en la Clausula Segunda del presente Conirato, los
ENCARGANTES a través de la CARTA DE INSTRUCCION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinero de ¢cada uno de los encarges individuales al FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dids hébiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

6. Si después de vinculado el ENCARGANTE, éste se encuentra incluido en los listados de control de
autoridades locales o extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacidn del Terrorismo, tales
como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas o tiene procesos en su contra de Extincién de
Dominio, el contrato de encargo fiduciario individual se dard por terminado y no habrd lugar a la
aplicacion de la pena por retiro establecida en el Capitulo siguiente.

7. Si EL FIDEICOMITENTE informa a LA FIDUCIARIA, después de vinculado ei ENCARGANTE, que
éste se encuentra reporiado en las Centrales de Riesgo, situacién que sera verificada directamente
por EL FIDEICOMITENTE sin que exista responsabilidad de LA FIDUCIARIA al respecto, se dara por
terminado el contrato de encargo fiduciario individual y habra lugar a la aplicacion de la pena por retiro
ostablecida en el Capitulo siguiente. i

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que se produzca el retiro dei negocio del ENCARGANTE, LA FIDUCIARIA esta
autorizada para descontar de la suma depositada por el ENCARGANTE v/o de la generada por concepto
de rendimientos, la suma equivalenie al diez por ciento (10%) del valor del inmueble & el valor iotal
consignado a la fecha de retiro, en caso de que sea inferior al valot antes mencionado, a titulo de pena.
Dicha suma serd eniregada por LA FIDUCIARIA al FIDEICOMISO establecido para el desarrollo del
PROYECTO o al ENCARGO FIDUCIARIO que indique EL FIDEICOMITENTE, dentro de los quince (15)
dias siguientes & la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a LA FIDUCIARIA, del retiro dei
ENCARGANTE. El saldo de los recursos sera entregado Gnicamente al ENCARGANTE desistido, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo del formato de orden de operacién por parte de LA
FIDUCIARIA mediante aboho en la cuenta a hombre del titular de la separacion, de acuerdo con la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES. Previo a la restitucién que realice LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE efectuaré las validaciones internas necesarias, las cuales tendran
una duracién maxima de cuarenta (40) dias calendario. En virtud de lo anterior, la restitucion de los
recursos a favor de los ENCARGANTES desistidos se llevard a cabo dentro de los cuarenta y cinco (45) 6?.‘__

g
{
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dias calendario siguientes al retiro del negocio por parte del ENCARGANTE. El plazo para la validacion
interna del FIDEICOMITENTE no es responsabilidad de LA FIDUCIARIA.

6.1.1. Se entendera que &l ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos:
a) Si desiste del encargo o, negocio; b) Si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en
las CARTA DE INSTRUCCIONES firmada por el ENCARGANTE; ¢) Si no tramita oportunamente ei crédito
con el que financiara la adquisicion del inmueble; d) Si no firmare la Promesa de Compraventa
corregpondiente al inmueble en el plazo de quince (15) dias contados a partir del cumplimiento de las
condiciones indicadas en la Clausula 2.1. de este Contrato o en el plazo gue se estableciere y/o concediere
por EL. FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualquiera de dichos plazos, mantienie vigentes las
obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste éu retiro por EL FIDEICOMITENTE; ¢)
Si no cumpliere, en el plazo que le sefalare LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o
entrega de la dotumentacién requerida en desarrollo de este Contrato o para la firma de la Promesa de
Compraventa, especialmente en relacién con la informacion sobre origen de fondos, conocimiento del
cliente, actualizacion de informacion, consulta de comportamiento crediticio; f) Si una vez vinculado el
ENCARGANTE es incluido en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de
Lavado de Activos o Finangiacion del Terrorismo, tales como los listados de ta OFAC o de las Naciones
Unidas o tiene procescs en su contra de Extincién de Dominio, el contrate de encargo fiduciario individual
se dard por terminado; g) Si EL FIDEICOMITENTE informa a LA FIDUCIARIA después de vinculado el
ENCARGANTE, que éste se encuentra reportado en las Centrales de Riesge, situacion que serad verificada
directamente por EL FIDEICOMITENTE sin que exista responsabilidad de LA FIDUCIARIA al respecio, el
conirato de encargo fiduciario individual se dard por terminado. En el caso enunciado en el Literal f), no
habra lugar a la aplicacion de la pena por retiro establecida en la presente Cléusuléj. !

PARAGRAFO PRIMERO. El retiro del ENCARGANTE se formalizard mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA en la que da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que el retiro del ENCARGANTE, en las condiciones y términos
establecidos en este docurmento, se produzca después de trasladados los recursos al FIDEICOMISO que
se constituya para el desarrolio del PROYECTO vy hasta antes de la fecha programada para la firma del
Contrato de Promesa de Compraventa, las partes acuerdan que dicho retiro se tendrd como un
incumpilimiento del ENCARGANTE caso en el cual EL FIDEICOMITENTE podra hacer efectiva una pena,
salvo lo establecido en el Literal f) de la Clausula anterior, equivalente al diez por ciento (1 0%) del valor
del inmueble o podra retener el valor iotal consignado a la fecha de retiro, en caso de que sea inferior al
valor antes mencionado, para lo cuali LA FIDUCIARIA una vez netificado dicho incumplimiento por parte
del FIDE!COMITENTE efectuara el pago Unicamente de las sumas depositadas, sin que haya lugar al pago
de rendimientos dentro de los cinco (5} dias habiles siguientes a la notificacidn. Previo a la restitucion que
reafice LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE efectuara fas validaciones internas necesarias, las cuales
tendrén una duracién maxima de cuarenta (40) dias calehdario. En virtud de lo anterior, la restitucidn de
los recursos se llevard a cabo dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha de
conocimiento por parte del FIDEICOMITENTE de la ocurrencia del incumplimiento. El plazo para la
validacion interna del FIDEICOMITENTE no es responsabilidad de LA FIDUCIARIA.

6.1.2. EL FIDEICOMITENTE podra desistir del negocio celebrado con e ENCARGANTE, para lo cual
debera remitir al ENCARGANTE notificaciéon mediante comunicacion escrita manifestando su intencién de
desistir. Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de notificacion del desistimiento al
ENCARGANTE, EL FIDEICOMITENTE debera remitir a LA FIDUCIARIA copia del rec;bo de consignacion
por la suma equivalenie al diez por ciento (10%) del valor del inmueble, realizada a favor del
ENCARGANTE a titulo de pena. Una vez recibido el documento, LA FIDUCIARIA tendrd cinco (5) dias
hébiles para consignar en la cuenta indicada por el ENCARGANTE la suma depositada por él, junto con
la suma generada por concepto de rendimientos.

PARAGRAFO PRIMERO. Serd responsabilidad del FIDEICOMITENTE informar y notificar af
ENCARGANTE que podra ser desistido del negocio. LA FIDUCIARIA no participd, ni participara en el
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desistimiento por patte del FIDEICOMITENTE, por lo tanto EL FIDE!COMITENTE declara sndemne alA
FIDUCIARIA frente a este asunto.

PARAGRAFO SiEGUNDO. El desistimiento se formalizard en LA FIDUCIARIA mediante comunicacion
dirigida por EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA en la que se dé cuenta del desistimiento.

, CAPITULO VIi ;
! COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS. Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial 6 administrativo) y pagos necesarios para ef cumplirniento del objeto del presente
Contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y drsolucnon o liquidacion, sean

ellos de origen contractual o legal, serén a cargo del FIDEICOMITENTE. i

i
!

Se considerara como gastos del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, entre c;tros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente Contrato, y
otros tales como Impuestc de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y
desembolsos. _

2. Los honorarios v gastds en gue haya de incurrirse para la ejecucion del Contrato, cuando las
circunstancias asi lo exjjan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requierd de su dictamen sobre
los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera cualquier entidad administrativa o judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los
cuales serén definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con anterioridad a
la elaboracion del respectivo informe.

5. Los gastos gue ocasione la disotucidn o liguidacién del CONTRATO DE ENCARGO FiDUCIARIOC.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesanos para el normal desarrollo del objeto
det Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5)
dias héabiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la dlrecmon gque se encuentre
en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y ias de la remuneracion de LAIFIDUCIARIA,
causaran intereses de mora, a razdn de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en que e gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitard ios recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5} dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La ceriificacidn suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA v el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestard mérito
gjecutivo para obtener &l page de las mismas. .
7.2. COMISION FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestion, la siguiente
COMISION: f
1. Por la elaboracion de cada Otrosi solicitado lpor el FIDEICOMITENTE al contrato fiduciario, se
cobrard una suma equivalente a cero punto cinco salarios minimos mensuales legales vigentes
(0.5 SMMLV), pagaderos mes vencido deniro de los primeros cinco (5) dias del mes siguiente.

Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la th|dacmn del presente
Contrato por un (1) mes. A
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3. lLos recursos seran invertidos en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de
Inversién como gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento;

' j

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral tercero se causard, liquidara

y cobraré diariamente como una comision de administracion como gasto a cargo del respectivo Fondo de

Inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE. ‘

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la COMISION
FIDUCIARIA que se encuenire causada y no pagada, vy los costos indicados en el Numeral 3 de la Clausula
7.1. del presenie Capiiulo, de los recursos que se encueniran en el presente ENCARGO FIDUCIARIO,
una vez cumplidas las condiciones establécidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.

! CAPiTULOVII
: DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION. El presente Contrato tendra un término de duracién de doce (12) meses para la
SUBETAPA 1, contados a partir de la fecha de su firma, Contraio que se entendera prorrogado,
automaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz
y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si hinguna de las partes manifiestan por escrito su
intencion de dario por terminado dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del
periodo inicial.

El presente Contrato tendra un término de duracion de doce {12) meses para la SUBETAPA 2, contados
a partir de la fecha de comunicacion esctita por parte del FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA de inicio de
preventa de la SUBETAPA 2, Contrato que se entenderd prorrogado, autométicamente por una vez y por
un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la COMISION
FIDUCIARIA y si ninguna de [as partes manifiestan por escrito su intencidn de darlo por terminado dentro
de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento dei periodo inicial.

El presente Contrato tendrd un término de duracién de doce (12) meses para la SUBETAPA 3, contados
a partir de la fecha de comunicacién escrita por parte del FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA de inicio de
preventa de ta SUBETAPA 3, Contralo gue se entendera prorrogado, automaticamente por una vez y por
un periodo igual al inicial, st EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la COMISION
FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencién de darlo por tefrminado dentro
de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodd inicial.

8.2. CAUSALES'DE TERMINACION. Este Contrato terminara por:

1. Acaecimiento de aiguna de las causales previstas en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, excepto
la causal establecida en los Numerales 5 y 11 del mismo.

H

2. Pormutuo acuerdo de ias partes, si en la ejecuciéon del presente Contraio se presentaren circunstancias

que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las partes de comin acuerdo en cualguier tiempo y sin
gue ello impligue incumplimiento que comprometa su responsabilidad o indemnizacion alguna, podran
darlo por terminado, evento en el cual LA FIDUCIARIA debera poner a disposicion de los
ENCARGANTES las sumas recibidas por concepto de las cuotas de separacion y los rendimientos
generados por la inversién de las mismas hasta ese momento, una vez eﬁectuada la deduccion
correspondiente a la COMISION FIDUCIARIA. A
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3. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales detl articulo 1.232 del Codigo de
Comercio.

4. Podra darse por terminado este Conirato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA en los
siguientes casos: .
|

s Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacion
contemplada en la Clausula 14.1. del presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

+ Por irﬁcumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién contenida en el Numeral 13 de la
Clausula 4.2. correspondiente a las OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE.

« Cuando se presente una insuficiencia de récursos que impida el pago de la COMISION
FIDUCIARIA por un periodo consacutivo de dos (2) meses.

» Cuando EL FIDEICOMITENTE realice modificaciones a la CARTA DE INSTRUCC!ONES sin
previa gutorizacién de LA FIDUCIARIA.

s Por inclusién del FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de
Extincion de Dominio por estas mismas causas. : ;,

i
PARAGRAFO. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE quiera dar por terminado ef presente Contrato
sin existir alguna causal de terminacién del mismo, deberéd pagar a titulo de mdemmzac;on el valor
equivalents a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

CAPITULO IX )
CONFLICTOS DE INTERES

8.1. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presente Contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del Numeral 9 del Articulo 146 del Estatuto Orgénico del Sisterna Financiero, de
acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el evento en
gue durante la ejecucion del presente Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés, LA FIDUCIARIA los revelara y regulard adecuadamente,

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente Contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con fas politicas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma duranie la vigencia del presente Contrato, LA FIDUCIARIA
efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI i
LIQUIDACION : !

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO. Ocurrida la terminacién del presente Contrato, la.gestion de LA
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liguidacion
del mismo. Terminado el Centrato por cualquiera de las causales previstas en la Clausula 8.2. del Capitulo
Vill, se procedera a la quuigacién del ENCARGO FIDUCIARIO en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a LA FIDUCIARIA por concepto de COMISION. (i) El pago
de los gastos de administracién. (i) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra. #0..
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2. Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarias,
los recursos se entregardn al FIDEICOMITENTE si se ‘cumple el requisito establecido en el Capiiulo
Segundo del presente Contrato, en caso contrario restituird a los ENCARGANTES lgs valores depositados,
previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. del presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. Posteriormente, v dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, LA
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de
ia Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formulan observacionas dentro de los quince
{15) dfas hébiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dard por terminade satisfactoriamente la
guidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con el presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los gastos pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
recursos del mismo, serén asumidos automaticamente por EL FIDEICOMITENTE, quien tendra la calidad
de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la
firma del presente Contrata.

PARAGRAFO TERCERO. Si al terminar esta liquidacién por aigin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
gue se le presente la cuenta respectiva. . )

| CAPITULO XII

; NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1. NOTIFICACIONES. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacién
an: ‘ 4‘

1. EL FIDEICOMITENTE

AMARILO S.A.S.

Direceién: Carrera 19 A No. 90 - 12, Bogotd D.C.
Teléfono: 634 - 0000

2. LAFIDUCIARIA | !
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Direccidn: Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3, Bogoté D.C.

Teléfono: 348 - 5400

12.2. DOMICILIO Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogotd D.C. i
CAPITULO XIi}
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuroila calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de
Informacion de Sector Financiero - CIFIN que administra la Asociacién Bancaria y de Eniidades
Financieras de Colombia, o a cualquier ofra entidad gue maneje o administre bases de datos con los
mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases
de daios, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamente que los reportes y plazos
so efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN,
y las normas legales que regulen la materia. Iguaimente, EL. FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y
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acepta gue la consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusion de sds datos financieros en
la Central de Informacion del Sector Financiero - CIFIN v demas entidades que manejen este tipo de
informacién, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales: conoceran su
comportamiento presente y pasado relacionado con ef cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
financieras. ! :

CAPITULO XIV )
ACTUALIZACION DE INFORMACION ;
14.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida
por LA FIDUCIARIA para el cumplimienio de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Admiristracién dej Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.
1
CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de
diciembre de 2.006, se fijé en cero la tarifa del impuesto de timbre, por tanto no hay lugar a su causacion.

CAPITULO XVi
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO. El valor del presente Conirato es fa COMISION FLbiJCIAF?IA.

CAPITULO XVii
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este Contrato, de comUn acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA.
Se requiere la autorizacign previa y por escrito de los ENCARGANTES cuando las eventuales
modificaciones financieras y técnicas impliguen cambios en el precio del inmueble o en las
especificaciones de construccién que EL FIDEICOMITENTE protocolizaré en el Reglamento de Propiedad
Hotizontal det PROYECTO.

PARAGRAFO: Las modificaciones al presente Contrato que tengan por objeto la ampliacién de la vigencia
del mismo, serdn informadas mediante comunicaciones masivas dirigidas a todos los ENCARGANTES del
PROYECTO, via correo, correo elecironico, mensaje de iexto, o cualquier otro medio de comunicacion a
eleccion del FIDEICOMITENTE, tomando para dicho efecto las direcciones, o datos de contacto provistos
por los ENCARGANTES. En dicha comunicacion se establecerd un plazo para que ¢l ENCARGANTE
manifieste su desacuerdo con la ampliacidn de ia vigencia del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADMINISTRACION E INVERSION. Si el ENCARGANTE manifiesta dentro del plazo establecido su
desacuerdo con la ampliacion de la vigencia referida tendrd derecho a que se le devuelvan los recursos
que haya depositado hasta ese momento, més los rendimientos correspondientes, dentro de los quince
(15) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la comunicacién en la cual manifieste su desacuerdo.
En todo caso, no habra lugar a que ninguna de las partes pague a la otra la pena por retiro de que trata el
Capitulo VI del presente contrato.

CAPITULO XVIll ¢
CESION DEL CONTRATO |

18.1. CESION. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este podrd cederse, previa autorizacién
escrita de cada una de las paries y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD
FIDUCIARIA, por instruccion del FIDEICOMITENTE, se deberd indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. A
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CAPITULO XiX :
LEGISLACION APLICABLE ' !

19.1. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente Contralo se
regulara por lo dispuesto en el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) v en las
normas del Cédigo de Comercio Colombiano.
CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTC

20.1. PERFECCICNAMIENTO. El presente CONTRATO DE ENCARGOC FIDUCIARIO se entenderd
perfeccionado a partir de la fecha de su firma.

Para constancia se suscribe en dos (2) efemplares de igual contenido, a los dieciséis (16} dias del mes de
marzo del afio dos mil dieciocho (2018},

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA

= ‘\(—E\

ﬂ»/JOSE HERNAN ARIAS ARANGO CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal ' Representante Legal
AMARILO S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
‘ Elabord: CFL i

'
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E [_NVERSION No. 2- 376313
CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

Entre los suscritos a saber: (i) JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.254.913, quien actiia en calidad de representante legal de AMARILO S.A.S., sociedad
legalmente constituida mediante la escritura publica nimero treinta y uno (31) del doce (12) de enero de mil
novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del circulo notarial de Bogota, la cual
mediante la escritura publica numero tres mil once (3011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2012),
otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del circulo notarial de Bogoté, debidamente inscrita bajo el Numero
01640105 del Libro IX, se transformé en sociedad por acciones simplificada, con NIT. 800.185.295-1, todo lo
cual se acredita en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, quien en adelante y para efectos de este contrato se denominara el FIDEICOMITENTE, y por la otra,
(ii) ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, identificada con cédula de ciudadania nimero 30.295.441 expedida en
Manizales, representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura plblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del circulo
notarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera, mediante la resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04)
de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar el
Otrosi No.1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 76313
(en adelante el CONTRATO), el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil dieciocho (2018), se
celebro entre AMARILO S.A.S en calidad de fideicomitente y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de
fiduciaria, contrato de encargo fiduciario No. 2-3 76313 cuyo objeto consiste en:

2.1. OBJETO DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendra por
objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que
indique LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES debera suscribir contratos de
encargo fiduciario individuales. (i) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La inversion de los
recursos administrados en los términos establecidos en el Numeral 2 de la Clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente Contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de las
sumas consignadas por los ENCARGANTES, cuando se cumplan los siguientes requisitos durante el
término de duracion del presente Contrato:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de las
UNIDADES del PROYECTO y la Licencia de Construccion en los términos establecidos en la
normatividad vigente.

2. Que LA FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas
del PROYECTO. Se encuentra que se llego al punto de equilibro de ventas, cuando se hayan recibido
un nuimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que equivalgan al sesenta por ciento (60%) de cada una
de las SUBETAPAS del PROYECTO, de manera independiente asi:
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E I_NVERSIGN No. 2- 3 76313
CELEBRADO ENTRE AMARILO S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

SUBETAPA 1:  Cuando se reciban CIENTO TRECE (113) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 2:  Cuando se reciban NOVENTA (90) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 3:  Cuando se reciban SETENTA Y DOS (72) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

3. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la Clausula
7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Clausula 7.1. del mismo
Capitulo.

SEGUNDA. Que a la fecha del presente otrosi, no se ha celebrado cesion alguna de derechos fiduciarios por
parte de la sociedad AMARILO S.A.S., de manera que esta ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE.

TERCERA. Que el FIDEICOMITENTE solicitd la modificacion del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
con el proposito de modificar la composicion del proyecto, ajustando la etapa 3 pasando de 120 unidades
inmobiliarias a 154 unidades inmobiliarias y, en ese sentido, ajustar el punto de equilibrio del proyecto. ~~

CUARTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVII del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA,
previa autorizacion a los ENCARGANTES cuando las modificaciones financieras y técnicas impliquen cambios
en el precio del inmueble o en las especificaciones de construccion protocolizadas en el reglamento de
propiedad horizontal del PROYECTO.

En consideracion a que el presente otrosi solo modifica la composicion de la etapa 3 del proyecto, no se afectan
los derechos de los vinculados a la primera etapa, por ende no se requiere autorizacion de LOS
ENCARGANTES.

Que a la fecha se celebracion de presente otrosi, no existen ENCARGANTES vinculados a la etapa 2 y 3 del
proyecto.

QUINTA. De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO, a
través del presente Otrosi No. 1, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes acuerdan modificar las consideraciones primera y tercera del CONTRATO, que quedaran
asi:
“PRIMERA. Que EL FIDEICOMITENTE, esta interesado en desarrollar un PROYECTO que se
denominaré PALLADIO - SERENA DEL MAR, el cual se desarrollara sobre una porcion el area
resultante del desenglobe del inmueble del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 060-278927 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena. Anexo No. 3.

Este PROYECTO estara compuesto por cuatrocientos noventa y dos (492) apartamentos
distribuidos en tres (03) sub-etapas, que se desarrollaran cada una de manera independiente,
de la siguiente manera:

SUBETAPA 1:  Conformada por ciento ochenta y ocho (188) apartamentos.
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SUBETAPA 2:  Conformada por ciento cincuenta (150) apartamentos
SUBETAPA 3:  Conformada por ciento cincuenta y cuatro (154) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion del
PROYECTO seré de cuarenta y cuatro (44) meses, contados a partir de la obtencion del punto
de equilibrio de la cada sub- etapa 1.

(...

TERCERA. Que el presente contrato se suscribe con el fin de que LA FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta
tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas de cada una de las
sub-etapas del PROYECTO de manera independiente. Se encuentra que se llego al punto de
equilibro de ventas, cuando se hayan recibido un nimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que
equivalgan al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades que conforman cada ETAPA
del proyecto, de manera independiente, asi:

- ETAPA 1: Cuando se reciban CIENTO TRECE (113) CARTAS DE  INSTRUCCIONES.
- ETAPA 2: Cuando se reciban NOVENTA (90) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
- ETAPA 3: Cuando se reciban NOVENTA Y DOS (92) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

Las CARTAS DE INSTRUCCION deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibro de ventas y de cumplirse los
requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE
iniciara el desarrollo del PROYECTO, para lo cual recibird los dineros recaudados para el
desarrollo del PROYECTO.

SEGUNDA. Las partes acuerdan modificar el numeral 4 de las definiciones del CONTRATO, que quedara asi:

“4, PROYECTO. Se denominaréa de esta manera al PROYECTO PALLADIO- SERENA DEL
MAR, que sera desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre una porcion del inmueble
resultante del desenglobe del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero
080-278927 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, compuesto por
cuatrocientos cincuenta y ocho (458) apartamentos distribuidos en tres (3) sub-etapas, que se
cuatrocientos noventa y dos (492) apartamentos distribuidos en tres (03) sub-etapas, que se
desarrollaran cada una de manera independiente, de la siguiente manera:

SUBETAPA 1:  Conformada por ciento ochenta y ocho (188) apartamentos.
SUBETAPA 2:  Conformada por ciento cincuenta (150) apartamentos
SUBETAPA 3:  Conformada por ciento cincuenta y cuatro (154) apartamentos.

TERCERA. Las partes acuerdan modificar el sub numeral 2 del numeral 2.1. del objeto del CONTRATO, que
quedara asi:

2.1. OBJETO DEL CONTRATO.
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2. Que LA FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas
del PROYECTO de manera independiente. Se encuentra que se llego al punto de equilibro de ventas,
cuando se hayan recibido un nimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que equivalgan al sesenta por
ciento (60%) de cada una de las SUB ETAPA del PROYECTO, de manera independiente asi:

- ETAPA 1: CIENTO QUINCE (115) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
- ETAPA 2: CINCUENTA Y OCHO (58) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
- ETAPA 3: NOVENTA Y DOS (92) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

CUARTA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que no son objeto
de aclaracion, modificacion, o adicion con el presente Otrosi No. 1, continuaran vigentes en su integridad,
siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los dieciocho
(18) dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve (2019).

LA FIDUCIARIA, FIDEICOMITENTE,

—_—Z
ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA JOSE HERNAN ARIAS ARANGO
Representante legal Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. AMARILO S.A.S
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Entre los suscritos a saber: (i) JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.254.913, quien actlia en calidad de representante legal de AMARILO S.A.S., sociedad
legalmente constituida mediante la escritura piblica nimero treinta y uno (31) del doce (12) de enero de mil
novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del circulo notarial de Bogota, la cual
mediante la escritura publica nimero tres mil once (3011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2012),
otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del circulo notarial de Bogota, debidamente inscrita bajo el Nimero
01640105 del Libro IX, se transformd en sociedad por acciones simplificada, con NIT. 800.185.295-1 , fodo lo
cual se acredita en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, quien en adelante y para efectos de este contrato se denominara el FIDEICOMITENTE, y por la otra,
(if) ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania namero 80.503.834 expedida en
Bogota, representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura ptblica nimero tres mil ciento setenta y acho (3178} del treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del circulo
notarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera, mediante la resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04)
de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar el
Otrosi No.2 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 76313
(en adelante el CONTRATO), el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil dieciocho (2018), se
celebro entre AMARILO S.A.S en calidad de fideicomitente y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de
fiduciaria, contrato de encargo fiduciario No. 2-3 76313 cuyo objeto consiste en:

2.1. OBJETO DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendrd por
objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que
indique LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES debera suscribir contratos de
encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La inversion de los
recursos administrados en los términos establecidos en el Numeral 2 de la Clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente Contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de las
sumas consignadas por los ENCARGANTES, cuando se cumplan los siguientes requisitos durante el
termino de duracion del presente Contrato:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacién de los documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de las
UNIDADES del PROYECTO y la Licencia de Construccién en los términos establecidos en la
normatividad vigente.

2. Que LA FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas
del PROYECTO. Se encuentra que se llegé al punto de equilibro de ventas, cuando se hayan recibido

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
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un nimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que equivalgan al sesenta por ciento (60%) de cada una
de las SUBETAPAS del PROYECTO, de manera independiente asi:

SUBETAPA 1:  Cuando se reciban CIENTO TRECE (113) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 2:  Cuando se reciban NOVENTA (90) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
SUBETAPA 3:  Cuando se reciban SETENTA Y DOS (72) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

3. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la Clausula
7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude /a Clausula 7.1. del mismo
Capitulo.

SEGUNDA. Que mediante documento privado del dieciocho (18) de diciembre de dos mil diecinueve (2019) se
celebré otrosi No 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO modificando la composicion del proyecto,
ajustando la etapa 3 pasando de 120 unidades inmobiliarias a 154 unidades inmobiliarias y, en ese sentido,
ajustando el punto de equilibrio del proyecto.

TERCERA. Que a la fecha del presente otrosi, no se ha celebrado cesion alguna de derechos fiduciarios por
parte de la sociedad AMARILO S.A.S., de manera que esta ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE.

CUARTA. Que el FIDEICOMITENTE solicitd la modificacion del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO con
el proposito de modificar la composicion del proyecto, redistribuyendo las unidades inmobiliarias y, en ese
sentido, ajustar el punto de equilibrio del proyecto.

QUINTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVII del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA,
previa autorizacion a los ENCARGANTES cuando las modificaciones financieras y técnicas impliquen cambios
en el precio del inmueble o en las especificaciones de construccion protocolizadas en el reglamento de
propiedad horizontal del PROYECTO.

Que a la fecha se celebracion de presente otrosi, los 141 ENCARGANTES vinculados a la etapa 1 del proyecto,
fueron informados de la modificacion a la composicién del proyecto, mediante notificacién enviada a los correos
electronicos registrados v, a la fecha, no se ha recibido manifestacion de su parte de terminar el negocio..

Que a la fecha se celebracion de presente otrosi, no se encuentran ENCARGANTES vinculados a la Subetapa
2 y Subetapa 3 del PROYECTO.

SEXTA. De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO, a
través del presente Otrosi No. 2, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes acuerdan modificar las consideraciones primera y tercera del CONTRATO, que quedaran

asi:
“PRIMERA. Que EL FIDEICOMITENTE, esta interesado en desarrollar un PROYECTO que se
denominari PALLADIO - SERENA DEL MAR, el cual se desarrollara sobre el predio identificado
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con el folio de matricula inmobiliaria ntimero 060-331818 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena. Anexo No. 3.

Este PROYECTO estara compuesto por cuatrocientos noventa y dos (492) apartamentos
distribuidos en tres (03) sub-etapas, que se desarrollaran cada una de manera independiente,
de la siguiente manera:

SUBETAPA 1:  Conformada por doscientos dos (202) apartamentos.
SUBETAPA 2:  Conformada por ciento sesenta y un (161) apartamentos
SUBETAPA 3:  Conformada por ciento veintinueve (129) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracién de la construccion del
PROYECTO sera de cuarenta y cuatro (44) meses, contados a partir de la obtencion del punto
de equilibrio de la cada sub- efapa 1.

(...

TERCERA. Que el presente contrato se suscribe con el fin de que LA FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta
tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas de cada una de las
sub-etapas del PROYECTO de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de
equilibro de ventas, cuando se hayan recibido un nimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que
equivalgan al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades que conforman cada ETAPA
del proyecto, de manera independiente, asi:

- ETAPA 1: Cuando se reciban CIENTO VEINTIUN (121) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
- ETAPA 2: Cuando se reciban NOVENTA Y SIETE (97) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
-ETAPA 3: Cuando se reciban SETENTA Y SIETE (77) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

Las CARTAS DE INSTRUCCION deberén estar suscritas por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibro de ventas y de cumplirse los
requisitos establecidos en la Cldusula Segunda del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE
Iniciara el desarrollo de cada una de las sub-etapas del PROYECTO, para lo cual recibira los
dineros recaudados para el desarrollo del PROYECTO.

SEGUNDA. Las partes acuerdan modificar el numeral 4 de las definiciones del CONTRATO, que quedara asi:

‘4. PROYECTO. Se denominara de esta manera al PROYECTO PALLADIO- SERENA DEL
MAR, que sera desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre ¢l folio de matricula inmobiliaria
numero 060-331818 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena,
compuesto por cuatrocientos noventa y dos (492) apartamentos distribuidos en tres (03) sub-
etapas, que se desarrollaran cada una de manera independiente, de la siguiente manera:

SUBETAPA 1:  Conformada por doscientos dos (202) apartamentos.
SUBETAPA 2:  Conformada por ciento sesenta y un (161) apartamentos

(-@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opci6n 2 y a nivel nacional al 018000526030
= ylo al correo electronico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec | grrymy- Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogota D.C —

m w PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co




DocuSign Envelope ID: 753459A8-429B-44DF-9A97-B72CFBBI11 EC =

Fiduciaria Bogota 6

‘ VIGILADO ™
S—

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E !NVERSION No. 2- 3 76313 CELEBRADO ENTRE AMARILO
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

SUBETAPA 3:  Conformada por ciento veintinueve (129) apartamentos.

TERCERA. Las partes acuerdan modificar el sub numeral 2 del numeral 2.1. del objeto del CONTRATO, que
quedara asi:

2.1. OBJETO DEL CONTRATO.

(.

2. Que LA FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibro de ventas
del PROYECTO de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de equilibro de ventas,
cuando se hayan recibido un niimero de CARTAS DE INSTRUCCION, que equivalgan al sesenta por
ciento (60%) de cada una de las SUB ETAPA del PROYECTO, de manera independiente asi:

- ETAPA 1: Cuando se reciban CIENTO VEINTIUN (121) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
- ETAPA 2: Cuando se reciban NOVENTA Y SIETE (97) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
- ETAPA 3: Cuando se reciban SETENTA Y SIETE (77) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

CUARTA. Las partes manifiestan que en todos los apartes de CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO en los
que se haga referencia al lote de terreno sobre el que se construira el PROYECTO debe entenderse que este
corresponde el inmueble identificado con el folio de matricula 060-331818 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena, que surgié del desenglobe del lote matriz identificado con el folio 060 —
278927 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cartagena.

QUINTA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que no son objeto
de aclaracién, modificacion, o adicion con el presente Otrosi No. 2, continuaran vigentes en su integridad,
siempre gue no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los veintiin
(21) dias de mes de junio de dos mil veintiuno (2021)

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA ,
DocuSigned by: / ?
@)s:, lérman. anas / - o
SEHERRAN'ARIAS ARANGO ~” ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal Representante legal
AMARILO S.A.S FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Elaboré DCAS
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13/12/23, 16:38 Correo: Jeyson Mauricio Castellanos Gutierrez - Outlook

RV: Radicacién No. 2023-00390 - RECURSO DE REPOSICION

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 11/12/2023 16:50

Para:Jeyson Mauricio Castellanos Gutierrez <jcastellag@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 4 archivos adjuntos (6 MB)

Recurso de Reposicién 2023-00320 (2).pdf; Anexo 2. Constancia recibido de Notificacion electrénica 01 dic 2023.pdf; Anexo
3. Contrato de Encargo Fiduciario 23-76313.pdf; Anexo 1. PODER DEMANDA 2023-00390.pdf;

De: Janneth Perez <Janneth.Perez@perezcamberos.com>

Enviado: lunes, 11 de diciembre de 2023 4:45 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Fernanda Florian <juan.giraldo@escuderoygiraldo.com>; Patricia Villamil
<abogado2@escuderoygiraldo.com>

Asunto: Radicacién No. 2023-00390 - RECURSO DE REPOSICION

Sefior
JUEZ DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S. D.

Referencia: Radicacion No. 2023-00390
Clase de Accidn: Pago por Consignacién
Demandante: FIDEICOMISO PALLADIO — SERENA DEL MAR - FIDUBOGOTA
Demandado: CESAR SOTO MARTINEZ
Asunto: Recurso de reposicidon contra el auto que admitié la reforma de la demanda
de fecha 24 de noviembre de 2023

JUAN CARLOS MARTINEZ SALCEDO, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad de
Apoderado especial del demandado en el proceso de la referencia, dentro del término legal
concedido para el efecto, me permito presentar recurso de reposicion contra el auto de fecha 24 de
noviembre de 2023, mediante el cual el Despacho admitié la reforma de la demanda, en los términos
de los documentos adjuntos.

Atentamente:
Janneth Pérez Camberos
Abogada

L

Nou Centro Empresarial, oficina 604
K.m 1.5 Via Chia- Cajica
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de su autor, esta totalmente prohibida y sancionada por la ley. Si por algliin motivo usted ha recibido el presente mensaje
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informacion contenida en la misma.
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO: 110013103019202300390 00

Hoy 15 de diciembre de 2023 siendo las ocho (8:00) de la mafana, SE FIJA
EN TRASLADO EL RECURSO DE REPOSICION por el término de TRES (3)
dias, en cumplimiento al articulo 319 y 108 del C.G.P.

Inicia: 18 de DICIEMBRE de 2023 a las 8:00 A.M.
Finaliza: 11 de ENERO de 2024 a las 5:00 P.M.

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ
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