Senor:

JUEZ 19 CIVIL CIRCUITO DEBOGOTA \

E. S. D.

Referencia: SIMULACION RADICADO 2021 503 =
Jerecho

Demandante: JAELSABRINA DIAZ, JOANNA CAJAMARCA RUEDA, JOSE & Gestion

FELIPE DELGADO BERNALY OTROS

Demandados: DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ, VICENTE POSADA GARCIA PENA Y
OTROS

LUIS ENRIQUE RAMIREZ CORDOBA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania nUmero 19.492.214
de Bogotdy fitular de la tarjeta profesional de Abogado nUmero 45.491 otorgada
por el C.S. de la Judicatura; de conformidad con el poder otorgado por VICENIE
POSADA GARCIA PENA, demandado dentro del proceso de la referencia, de
manera respetuosa manifiesto al despacho, que procedo dentro del término de
traslado a contestarlademanda, ejerciendo oposicidon asus pretensiones teniendo
en cuentalo siguiente;

A LAS PRETENSIONES

Me opongo tanto a las pretensiones principales, como a las subsidiarias. Las dos
carecen de fundamento legal y fdactico. Estdn edificadas en apreciaciones
subjetivas, alejadas de cualquier contexto REAL O DE NEGOCIO INMOBILIARIO y sin
ningUn argumento probatorio.

A LOS HECHOS
AL PRIMERO. Es cierto.
ALSEGUNDO. Escierto
ALTERCERO. Es cierto.
AL CUARTO. Y SIGUIENTES HASTA EL HECHO VEINTICUATRO. No me pronuncio toda
vez que estos hechos hacen parte del debate judicial propuesto por la apoderada
de los demandantes en el proceso que actualmente se tframita en el juzgado 10

Civil de Circuito de Bogotd, con radicado: 11001310301020190016600, resultando
impertinentes paralos fines sustancialesy procesales de esta demanda.
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AL HECHO VEINTICINCO. No me consta. Que se pruebe. La devolucion de oficios y
documentos judiciales, son de cargo y responsabilidad de la parte que los solicita.

AL HECHO VEINTISEIS. Lo acepto. Se aclara. Rechazo y me opongo a cualquier
insinuacion que exponga un fransito normal y publico de Negocios enfre dos
personas, como una PRACTICA, que supone permanencia o intencién dolosa de
causar dano.

AL HECHO VEINTISIETE. No lo acepto. Me opongo asus consideraciones subjetivas.
Los hechos deben ser objetivos sin apreciaciones personales o con suposiciones.
Los negocios que ha realizado mi poderdante con el Senor DANIEL TELLEZ, los ha
celebrado y ejecutado de buena fe, con causa real y negocial licita, y por
consecuencia con objeto licito. Todos los negocios inmobiliarios han sido
reciprocos, conmutativos, onerosos y cumplidos.

AL HECHO VEINTIOCHO. No lo acepto. Me opongo. Debo destacar la seria
contradicciéon de la apoderada de la parte demandante en la mencidén de este
hecho, pues establece , de una parte que no fiene conocimiento de los actos
especificos de las compraventas, pero a su paso, las senala de SIMULADAS con
absoluta conviccién. Ello implica tener el hecho como una afirmacion INDEFINIDA.

AL HECHO VEINTINUEVE. Lo acepto. Las garantias hipotecarias, por ser REALES, o
contenidas en un contrato de naturaleza real, comprometen el dominio de las
cosas inmobiliarias. Asi, la venta o engjenacion del bien gravado no afecta ni su
constitucion nisus efectos, hasta tanto no se predique su cancelacion o pago. Esta
consideracion legal, no puede fildarse por los demandantes como SOSPECHOSA,
todo lo conftrario, su transmision es producto de la voluntad negocial, abierta y
publica.

ARTICULO 2432. C.Civil. La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso
de permanecer en poder del deudor.

AL HECHO TREINTA. Lo acepto.

AL HECHO TREINTA Y UNO. Es una afirmaciéon INDEFINIDA. Que se pruebe. No lo
acepto por no serrelevante.

AL HECHO TREINTA'Y DOS. No me consta. Que se pruebe. No lo acepto por no ser
relevante.

ALHECHO TREINTAY TRES. No lo acepto.

A LOS HECHOS INDICIARIOS
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Previamente a pronunciarme sobre los llamados, HECHOS INDICIARIOS, debo
manifestar al despacho que me opongo a su consideracion procesal, toda vez
que los hechos que relaciona la parte demandante, son conclusiones y
apreciaciones subjetivas, ausentes de evidencias materiales que los acrediteny
que solo hasta el final del debate propuesto porlos demandantes se determinard
bajo lasreglas legales, su apreciacion y conducencia. Porahora, son afirmaciones
sin fundamento y consideraciones subjetivas que no merecen su apreciacion.

ART. 248.—Requisitos de los indicios. Para que un hecho pueda considerarse como
indicio, deberd estar debidamente probado en el proceso.

AL PRIMERO. El traspaso de los bienes inmobiliarios se derivd de negociaciones
comerciales reales, bilaterales conmutativas y onerosas entre DANIEL TELLEZ
RODRIGUEZ Y VICENTE POSADA GARCIA PENA.

ALSEGUNDO. Me opongo y no lo acepto. Los negocios comerciales e inmobiliarios
entre DANIEL TELLEZ Y VICENTE POSADA GARCIA PENA, han sido negocios licitos,
qgue cumplen conla normativarequerida para su tradicion.

AL TERCERO. Me opongo. No lo acepto. Las relaciones personalesde las personas
que intervienen en un negocio comercial no pueden ser, ni deben ser objeto de
senalamiento por parte de personas ajenas a la negociacion, nimucho menos ser
sindicada de persona DESCONOCIDA, pues ello solo compromete alas partes del
negocio determinar, valorary aceptar.

AL CUARTO. No lo acepto y me opongo. Como ya se manifestd. Las garantias
hipotecarias, por ser REALES, o contenidas en un contrato de naturaleza red,
comprometen el dominio de las cosas inmobiliarias. Asi, la venta o enajenacion del
bien gravado no afectani su constitucion, nisus efectos, hastatanto no se predique
su cancelacion o pago. Esta consideracion legal, no puede tildarse por los
demandantes como SOSPECHOSA, todo lo contrario, su transmision es producto de
la voluntad negocial, abiertay publica.

ARTICULO 2432. C.Civil. La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso
de permanecer en poder del deudor.

AL QUINTO. No lo Acepto. Me opongo a su consideracién por ser un hecho
mentiroso, ajeno ala realidad e infundado.

De acuerdo con las consideraciones de oposicion y rechazo, tanto a las
pretensiones principales y subsidiarias, como a los hechos de la demanda, de
manerarespetuosa me permito formular las siguientes;
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EXCEPCIONES DE MERITO.

PRIMERA. Que denomino FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

Este medio exceptivo se fundamentaen el desarrollojurisprudencial ! precedente
temdatico de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil.

El debate que surge por la demanda formulada, debe y tiene que determinar, sia
los demandantes les asiste LEGITIMACION para demandar dado que, como lo
afirmay se advierte de losdocumentos aportados porlaapoderadade los actores,
estos no son ACREEDORES, ni del Senor DANIEL TELLEZ, ni de los ofros convocados
como demandados en este asunto.

Su "derecho”, esta fincado en simples expectativas de un procesoinstaurado en el
ano de 2019, que actualmente tramita el juzgado 10 civil del Circuito, siendo
demandantes los aqui expuestos y demandado entre ofros el Senor DANIEL TELLEZ
RODRIGUELZ.

Sipretenden actuar como TERCERQOS, su vinculacion, ademds de la ORFANDAD de
interés o derecho sustancial alguno, deberd agotar cada uno de los requisitos
establecidos por el precedente jurisprudencial, vinculacién que a propdsito es de
cardcterEXCEPCIONAL. ..... Sinembargo, en todo caso, se debe atender que la legitimacién de

los terceros, es «ueminentemente restringida, puesto que “el contrato no puede quedar expuesfo a
que cualquier persona que tuviera conocimiento del acto, pudiera asistirle interés para hacer
prevalecer la verdad”» (CSJ SC, 5 Sep. 2001, R.. 5868,toda vez que para que surja en éste «el interés

que lo habilite para demandar la simulacidn, es necesario que sea actualmente titular de un derecho
cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, y que la conservacién de ese
actole cause un perjuicio’ (G.J. tomo CXIX, pdg. 149)» (CJS SC, 30 Nov. 2011, R.. 2000-00229-01)

Es bueno recordar que la sociedad RADIANTE SAS, no fue demandada en este
proceso declarativo, pero si fue citada para integrar el contradictorio de manera
OFICIOSA.

Contrario a ello, el proceso que también radicaronlos acd demandantes ante la
Superintendencia de Sociedades? contrala sociedad RADIANTES SAS y EL SENOR
DANIELTELLEZ, con los mismos presupuestos sustanciales que los determinados en
el juzgado 10 Civil del Circuito, se falld mediante la prosperidad de la excepcion
denominada CLASULA COMPROMISORIA, de fecha 4 de Diciembre de 2019, vy

1 Sentencia de 5 de agosto de 2013, expediente 2004-00103-01 Sentencia de 14 de agosto de 1995, expediente
4628 Sentencia de 26 de julio de 2013, expediente 2004-00263-01 Sentencia de 27 de julio de 2000, expediente
6238 Sentencia de 15 de febrero de 1940 G.J. XLIX pagina 71 Sentencia de 1 de noviembre de 2013, expediente
1994-26630-01 Sentencia de 2 de agosto de 2013, expediente 2003-00168-01 Sentencia de 30 de julio de 2008
expediente 1998-00363-01 Sentencia de 5 de agosto de 2013, expediente 2004-00103-01 Sentencia de 2 de
agosto de 2013, expediente 2003-00168-01 Sentencia de 5 de septiembre de 2001 expediente 5868 Sentencia
de 30 de noviembre de 2011 expediente 2000-00229-01 Sentencia G.J. LXXII pagina 212 Sentencia de 12 de4
febrero de 1998, expediente 4730 Sentencia SC 4468 de 9 de abril de 2014, expediente 2008-00069-01

2 Proceso SUPERSOCIEDADES # 2019-800-00225.
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ratificada por el Tribunal Superior de Bogotd,? Sala Civil, mediante providencia de
fecha 18 de Mayo de 2020, M.Ponente NUBIA ESPERANZA SABOGAL VARON.

Es importante recordar y establecer que el precedente jurisprudencial que cito en
esta oposicion, va en confraviay con argumentos muy distintos a los que la
apoderada de los acd demandantes ha consignado para la intfervencion de
TERCEROS 0 ACREEDORES en materia de SIMULACION.

El interés que habilite para demandar lasimulacion, es necesario que sea
actualmente titularde un derecho cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado
por el acto ostensible, y que la conservacion de ese acto le cause un perjuicio’
(G.J.tomo CXIX, pag. 149)» (CJS SC, 30 Nov. 2011, R.. 2000-00229-01),

Por supuesto de la lectura de las sentencias que constituyen el precedente, se
establece que;

Exista un derecho actual. En este asunto, brilla por su ausencia pues la postulacion
procesal que han intentado los demandantes, tanto en la Superintendencia de
Sociedades como en el Juzgado 10 Civil Circuito de Bogotd, no han declarado
NINGUN DERECHO que comprometa elinterés de los demandantes o que AFECTE
el de DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ. Tampoco, se ha NULTADO ninguna acto
contractual que entre demandantes y demandados se hubiese suscrito con
relacion ala CESION DE ACCIONES SOCIETARIAS.

Es mds, el proceso tramitado ante la Supersociedades, TERMINO POR LA
PROSPERIDAD DE LA EXCEPCION DENONIMADA  EXISTENCIA DE LA CLAUSULA
COMPROMISORIA, aspecto que precisamente se han planteado ante el Juzgado
10 Civil del Circuito porque afecta e impactala COMPETENCIA para conocer de la
demanda.

Y se reitera esta aspecto en este medio exceptivo, porque aun no se enfiende la
razén por la cual los demandantes no han iniciado EL PROCESO ARBITRAL que
merece el reconocimiento de la CLAUSULA COMPROMISORIA vy si han instaurado
las mismas pretensiones ante el juzgado 10 Civil del Circuito lo que a luces, se
ilumina como incompetencia, asunto que deberd remediarse en su respectivas
etapas procesales en pro de las formas propias de los juicios y la legalidad.

Establece el precedente jurisprudencial;

La legitimacién en la causa como presupuesto indispensable para la procedencia de la pretensidn,
es decir, como condicién de la accidn judicial, ha sido considerada una cuestion propia del derecho
sustancial, pues alude a la materia debatida en ellitigio.

La prosperidad de la pretension depende, entre otros requisitos -ha dicho la S.- de que «se haga valer
por la persona en cuyo favor establece la ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda,

3 Tribunal Superior de Bogota, Radicado 2019-002501
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y frente a la persona respecto de la cual ese derecho puede serreclamado...» (CSJ SC, 14 Ago. 1995,
R.. 4628, reiteradoen CSJ SC, 26 Jul. 2013, R.. 2004-00263-01).

“En la doctrina procesal e incluso en la jurisprudencia, el concepto de legitimacién en la causa ha
sido muchas veces confundido con ofro instituto sustancial de gran relevancia que es elinterés para
obrar.

De los procesalistas nacionales, es tal vez la obra de H.D.E., la que mejor explica sus diferencias y
propone una definicidon cuya utilidad prdctica es innegable en materia de efectos, alcance y
confenido de la senfencia.

Segun ese autor, el que denomind «interés para la pretensidn, o interés para la sentencia de fondo o
mérito, o facultad para gestionarla sentencia de fondon[14], corresponde a «la utilidad o el perjuicio
juridico, moral o econdmico que para el demandante y el demandado puedan representar las
peticiones incoadas en la demanda y la consiguiente decision que sobre ellas se adopte en la
sentencian.[15]

En ese orden de ideas, eldemandante ha de tener «un interés subjetivo o particular, concreto y actual
en las peticiones que formula en la demanda, esto es, enla pretensidénincoada, y que el demandado
tenga uno igual en confradeciresa pretensidony, y aunque es diferente de la legitimatio ad causam,
es «el complementon de esta, «porque se puede ser el titular del interés enlitigio y no tener interés serio
y actual en que se defina la existencia o inexistencia del derecho u obligacidn, como ocurriria v. gr.
cuando se frata de una simple expectativafuturay sin efectosjuridicosn.[16]

En materia contractual, no puede afirmarse que el asunto de la legitimacion ad causam estd regido
por la aplicacién con cardcter absoluto del principio de relatividad de los contratos, cuya esenciase
consigna en el conocido aforismo romano «res inter allios acta terfio neque nocetneque prodesty; de
hecho, tanto la doctrina como la jurisprudenciareconocen que «en los alrededores del contrato hay
personas que ciertamente no fueron sus celebrantes, pero a quienes no les es indiferente la suerte
final del mismoy (CSJ SC, 28 Jul 2005, R.. 1999-00449-01), de modo que su incumplimiento, los vicios en

su formacidn, elocultamiento de la voluntad real de los contratantes y el desequilibrio ensu contenido
prestacional, alcanza y afecta patrimonialmente a sujetos diferentes de los contratantes.

No son ellos los terceros absolutos o penitus extranei, que son totalmente extranos al contrato y no
guardan nexo alguno con las partes, porlo que aquel niles perjudica niles aprovecha, sino los terceros
relativos, de quienes se predica una vinculacion juridica con los contratantes por cuanto ese pacto
les irradia derechos y obligaciones, categoria dentro de la cual se encuentra el acreedor, toda vez
que el patrimonio de su deudor constituye prenda general de garantia, de ahi que puede solicitarla
declaracion de certeza aparejada a la accién a finde que se revele la realidad del negocio juridico
celebrado o que no existié ninguno.

Sin embargo, en todo caso, se debe atender que la legitimacién de los terceros, es «teminentemente
restringida, puesto que “el contrato no puede quedar expuesto a que cualquier persona que tuviera
conocimiento del acto, pudiera asistirle interés para hacer prevalecer la verdad”y (CSJ SC, 5 Sep.
2001, R.. 5868), de ahi que en cada controversia debe evaluarse «a la luz de las particulares
circunstancias en que dicho negocio se haya verificado y en que, respecto de él, se encuentre el
fercero demandanten (CSJ SC, 30 Nov. 2011, R.. 2000-00229-01), toda vez que para que surja en

éste «elinterés que lo habilite para demandar la simulacidn, es necesario que sea actualmente titular
de un derecho cuyo egjercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, y que la
conservacion de ese acto le cause un perjuicio’ (G.J.tomo CXIX, pdag. 149)» (CJS SC, 30 Nov. 2011, R..

2000-00229-01), de ahi que dicho presupuesto «debe analizarse y deducirse para cada caso especial
sobre las circunstancias y modalidades de la relacion procesal que se trate, porque es ésta un
conflicto de intereses juridicamente regulado y no pudiendo haber interés sin interesado, se impone
la consideracién personal del actor, su posicidnjuridica, para poder determinar, singularizdndolo con
respecto a él, el interés que legitima su accion”» (G.J. LXXIll, pdg. 212).

2.1 Tratdndose de los acreedores, su legitimacionad causamen la accién de simulacién es
extraordinariay deriva de su interés en el litigio vinculado a la relaciénjuridica ajena que es objeto de
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la demanda, cuya extincién (en casos de simulacién absoluta) o reforma (en simulaciones relativas)
persigue, entanto el interés juridico para obrar «se lo otorga el perjuicio cierto y actual irrogado por el
‘acuerdo simulado’, ya sea porque le imposibilite u obstaculice la satisfaccién total o parcial de la
‘obligacidén’, o porla disminucién o el desmejoramiento de los ‘activos patrimoniales’ del deudor (CSJ
SC, 2 Ago. 2013, R.. 2003-00168-01).

El tercero acreedor del enajenante simulado puede, por consiguiente, denunciar la simulacién que

produce afectacionsobre su derecho de crédito, impugnando el acto de enajenacidncon el que su
deudor ha fingido la disminucidn de su patrimonio, cuando en realidad no ha enajenado nada vy los
bienes objefo de ese contrato siguen siendo prenda de la acreencia.

Bajo las mismas razones y lineas de interpretacion, el aparte que transcribo,
obtenido de una de la sentencias que la demandante trae como soporte
jurisprudencial de su intervencién, se establece la tipicidad de elementos que la
legitiman, tales como una CONDICION DE ACREEDOR, o CONTRATANTE, o
CAUSAHABIENTE, HERDEROS y persona con interés protegido enla Ley, que como
se expone en el precedente jurisprudencial no es del caso en el presente asunto.

“Tienen accién Las partes confratantes, sus causahabientes a titulo universal o herederos y en general toda

persona que tenga interés protegido por la ley en que prime el acto secreto sobre el publico, como (...) los
acreedores de los contratantes, todos ellos tienen la accidn de simulacion: que se reconozca y declare que el
bien no hasido realmente enajenado, y que por tanto permanece ain en el patrimonio del contratante deudor, E

SEGUNDA. Denominada FALTA DE INTERES JURIDICO SERIO EN LOS DEMANDANTES.
Establece el precedente frente al INTERES JURIDICO.

Segun el profesor Hernando Devis Echandia, citado en la jurisprudencia que es
nuclear en esta oposiciéon, denomind el interés parala pretension, o interés parala
sentencia de fondo o mérito, o facultad para gestionar la sentencia de fondo],

como oquel que “corresponde a «la utilidad o el perjuicio juridico, moralo econdmico que para
el demandante y el demandado puedan representarlas peticiones incoadas en la demanda vy la
consiguiente decision que sobre ellas se adopte en la sentencia

En ese orden de ideas, eldemandante ha de tener«un interés subjetivo o particular, concreto y actual
en las peticiones que formula en la demanda, esto es, enla pretensionincoada, y que el demandado
tenga uno igual en contradecir esa pretensidony, y aunque es diferente de la legitimatio ad causam,
es «el complementon de esta, «porque se puede ser el titular del interés en litigio y no tener interés serio
y actual en que se defina la existencia o inexistencia del derecho u obligacién, como ocurriria v. gr.
cuando se frata de una simple expectativafuturay sin efectosjuridicos.

Para elcaso que nos ocupa, estd demostrado que la simple expectativa sustancial
y procesal decantada en el proceso que actualmente se tramita ante el juzgado
10 Civil del Circuito de Bogotd, mismo que fue fallado por la Supersociedades con
la conquista de una excepcion previa denominada CLAUSULA COMPROMISORIA,
no representan ni derecho actual nimucho menos seriedad.
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Debemosrecordar, como asi lo afirma la abogada de los demandantes en este
proceso de SIMUACION, que ella intentd la prdactica de MEDIDAS CAUTELARES
PROPIAS del juicio que instaurd y que por razones que en verdad no explica ni
argumenta, no las radico ante la oficina de Instrumentos publicos de Bogota.

De hecho, con la presentacion de esa demanda en fecha 11 de marzo de 2019,
que es POSTERIOR a la celebraciéon de los NEGOCIOS INMOBILIARIOS senalados en
esta demanda, solicité la prdctica de INSCRIPCION DE DEMANDA sobre todos los
bienes allirelacionados,inclusive, los que hoy hacen parte de estademanda. Esto,
confradice la argumentacion de los demandantes y los coloca juridicamente en
postulaciones procesales que permiten AMPARAR su derecho o PRECAVER los
efectos de una sentencia favorable. Lo que si resulta cierto y evidente es que
DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ no es el precursor de la OMISON, DEMORA O
NEGLIGENCIA que pudiere predicarse en el decreto y tramite de las medidaos
solicitadas, pues ellas se someten alas reglasy momentos del proceso del que se
originany mal puede hoy endilgarse responsabilidad aloa aqui demandados sobre
estos hechos.

Es mds, las medidas que alli se establecen, comprenden no solo lainscripcion de la
demanda en los folios de matricula inmobiliaria de los bienes, sino también
abarcan, por ejemplo la inscripcion en el libro de registro de accionistas, la
inscripciéon de la demanda frente alas Acciones societarias de RADIANTE SAS, de
propiedad de Daniel Tellez Rodriguez.

Esto significa que el interés sustancial de los aqui demandantes debe guardar las
reglas propias del juicio declarativo de Nulidad y sus amparos, estdn garantizados
conforme la solicitud de cautelas realizada por su apoderada. Ofra cosa, muy
distinta es que no se hayan practicado o ejecutado, lo que NO los HABILITA para
hoy intentar una SIMULACION exponiendo uninterés que no les asiste.

TERCERA. Denominada. EXISTENCIA DE COMPRAVENTAS INMOBILIARIAS
BILATERALES, CONMUTATIVASY ONEROSAS

El Contrato conmutativo es aquel que genera obligaciones y cargas contractuadles
equivalentes y reciprocas enfre las partes. En la doctrina se considera que solo
los contratos bilaterales y onerosos pueden ser contratos conmutativos (contratos
onerosos conmutativos), siempre y cuando las obligaciones mutuas sean
equivalentes.

Se sostiene que, estos contratosresultan mds justos paralos contratantes. La justicia
se funda en el intercambio (conmutacion) directo de algo sobre la base de
la igualdad de aquello intercambiado.
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En el caso que se expone en la demandaq, la REALIDAD de un NEGOCIO DE
COMPRAVENTA, en este caso inmobiliaria, se refleja y evidencia en la
conmutatividad, bilateralidad y onerosidad de los actos precontractuales y
confractualesy, no siendo menor, su publicidad.

Pues bien, las ventas que hoy senalan los demandantes como SIMULADAS, no
siendolo, se suceden por las especificas NECESIDADES de DANIEL TELLEZ
RODRIGUEZ, como accionista de la compania, para sacar adelante el proyecto
empresarial que contiene RADIANTE SAS, el cual se impactd financiera y
estructuralmente. Asi, la venta de sus derechos de dominio frente a los inmuebles
acd senalados se pacta en la suma de TRESCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL ( $ 318.000.000 Mct), sumas que realy efectivamente se
pagan por parte de VICENTEPOSADA afavor de DANIELTELLEZ, fodo conforme a
los acuerdos de los contratantes con el precio y la forma de pago, la que
compromete pagos actualesy pagos a plazo o futuros.

1. La suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS ($ 90.000.000 Mcte) en efectivo.
Furto de la venta que hiciere Vicente Posada Garcia Pena a favor de DORA
ROA de un bien inmueble ubicado en Bogota.

2. Lasumade NOVENTA Y NUEVEMILLONES OCHOCIENTOS MILPESOS MONEDA
LEGAL ( $ 99.800.000 Mcte), mediante transferencia bancaria hecha por el
comprador POSADA GARCIA PENA a favor de Daniel Tellez , quien por
CARTA MANDATO ordena latransferencia a favor de Radiante SAS.

3. La suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($ 134.000.000
Mcte), mediante pago y transferencias autorizadas por DANIEL TELLEZ a su
comprador, realizadas asi;

- VIENTE MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000 Mcte en fecha 3 de Agosto de
2020 transferencia alasociedad Grupo 31 Sas.

- VIENTE MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000 Mcte en fecha 3 de Agosto de
2020 transferencia ala sociedad Grupo 31 Sas.

-Lasumade NOVENTA Y CUATRO MILLONES ($94.000.000 Mcte) transferencia
autorizada a favor de Grupo 31 SAS.

Estas tres (3) transferencias, fienen como causa real, el pago de las rentas
adeudadas y conciliadas por el Senor Daniel Tellez, respecto de los canones
causados y no pagados por RADIANTE SAS enla época de la pandemiayla
EmergenciaSanitaria, garantizando que la HIPOTECA que gravaelinmueble
no tuviese elimpacto econdmico de moray falta de pago, habida cuenta
de la venta del dominio inmobiliario fradicidn correspondiente.

Calle 26 A# 13 - 97 Oficina 1801 EdificioBulevar Tequendama
Web www.derechoygestion.com.co - Pbx (+571) 566 1766
Bogota D.C - Colombia



http://www.derechoygestion.com.co/

El transito econdmico vy financiero de PAGO, acredita sin lugar a dudas la
ONEROSIDAD de la negociaciéninmobiliaria, lo que soporta LA REALIDAD de las
fradiciones inmobiliarias acd senaladas.

TERCERA. BUENA FE NEGOCIAL

No es ajeno manifestar que entre las partes del negocio inmobiliario senalado en
esa causaprocesal, existid unarelaciéon afectivay de parejaque los llev é a adquirir
desde el ano 1989, un patrimonio comun y obligaciones comunes.

Por ello la razdn de las transferencias que los demandantes tildan como
SOSPECHQOSAS. Contrario a ello, estas se realizaron de BUENA FE y con REALIDAD
JURIDICA por parte de DANIEL TELLEZ Y VICENTE POSADA GARCIA PENA.

Acd no se puede senalar de SIMULACION ningun acto contfractual o escritural
respecto de losinmuebles que compromete este demanda. Los actos escriturales
y sus actos subyacentes, han sido REALES y FUNDAMENTADOS en verdaderas
causas licitas, tanto de una relacion de pareja que existio hasta el ano 2010
aproximadamente, como enla VENTAS de los derechos de dominio adquiridos en
esa relacion en el ano 2018 como consecuencia de la NECESIDAD de DANIEL
TELLEZ en el cumplimiento de sus aportes accionarios a RADIANTE SAS, como en
el pago de obligaciones comerciales derivadas del contrato de arrendamiento
suscrito con el Grupo 31 Sas.

CUARTA ABUSO DEL DERECHO

Esta excepcion se construye y argumenta bajo la evidencia de la excesiva
intervencion judicial de los demandantes en obtener LA NULIDAD de actos
contractuales que comprometen la adquisicion de unas accionesen la sociedad
RADIANTE SAS, sin que les asista derecho alguno para deprecarlo. Es claro que la
Superintendencia de Sociedades ya falld su intervencion sustancial y procesdl,
dejando claro que es la JUSTICIA ARBITRAL, por la existencia de una CLAUSULA
COMPROMISORIA, la que debid interponer el grupo de demandantes, pero
extranamente, ha insistido en esa declaratoria ante la justicia ordinaria, lo que sin
duda esta afectando las reglas propias deljuicio.

Sumado a ello, ahora intentan una demanda de SIUMULACION, sinlograr atinar si
se frata de una SIMULACION ABSOLUTA o RELATIVA, o se trata de una accidn que
remedie una posible insolvencia de mi poderdante, segin se desprende de los
hechos de la demanda.

Se acude a la judicatura cuando todos los elementos de competencia,
legitimacién en la causa, interés juridico etc, se predican para su procedencia
procesal. Lo que definitivamente en este asunto no se da.
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Ahora con la exposicidon de las prueba que fundamentan esta oposicion, la
claridad juridica de que se ftrata de NEGOCIOS INMOBILIARIOS, REALES,
BILATERALES, CONMUTATIVOS, ONEROSOS Y PUBLCIOS.

Por todo, el abuso del derecho enlos demandantes deberd declarar para generar
las consecuencias econdmicas y de perjuicio respectivo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO Y PRECEDENTES JURISPRUDENCIALES

Invoco como fundamento de la oposicion las siguientes normas y precedentes.
Articulos 1766 C.Civil y ss.

Precedentes Jurisprudenciales.

Sentencias de 14 de agosto de 1995 y de 26 de julio de 2013. Diferencia delinterés
para obrar. Fuente jurisprudencial Sentencia de 14 de agosto de 1995, expediente
4628 Sentenciade 26 de julio de 2013, expediente 2004-00263-01 Sentencia de 27
de julio de 2000, expediente 6238 Fuente doctrinal Devis Echandia, Hernando Tomo
| pdgina 447 Rocco, Ugo. Tratado de derecho procesal civil. T. I. Traducido por
Santiago Sentis Melendo y Marino Ayerra Redin. Bogotd - Buenos Aires. Temis -
Depalma, 1936, p. 365

INTERES JURIDICO - Del tercero acreedor parareclamar la simulacién del negocio
juridico mediante el cual su deudor ha fingido la disminucién de su patrimonio.
Aplicacion del articulo 2488 del codigo civil. Reiteracion de las sentencias de 15 de
febrero de 1940, 2 de agostoy 1 de noviembre de 2013. Fuente formal Articulo 2483
del codigo civil Fuente jurisprudencial Sentencia de 15 de febrero de 1940 G.J. XLIX
pdagina 71 Sentencia de 1 de noviembre de 2013, expediente 1994-26630-01
Sentenciade 2 de agosto de 2013, expediente 2003-00168-01 Sentencia de 30 de
julio de 2008 expediente 1998-00363-01 Sentencia de 5 de agosto de 2013,
expediente 2004-00103-01 Fuente doctrinal Messineo, Francesco. Doctrina Generdl
del Confrato.T. Il. Pag. 45

PRUEBAS
Solicito se tengan, decreteny practiquen como pruebas las siguientes;

1. Prueba # 1 PDF contrato de Promesa de Compraventa entre Vicente
Posada GarciaPenay la Senora Dora Alida Roa.

2. Prueba # 2 . PDF Cerfificado de Tradicion inmueble Folio de matricula
inmobiliaria 50 C 199219.

3. Prueba # 3 PDF.Reporte de Pago expedido por DAVIVIENDA de fecha 4 de
Diciembre de 2018 por valor de $ 99.800.000 Mcte.
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4. Prueba# 4 PDF Contentivodelatransferenciaporvalorde $20.000.000 mcte
de fecha 03 de agosto de 2020. Numero de aprobacion 415717

5. Prueba# 5 PDF Contentivodelatransferenciaporvalorde $20.000.000 mcte
de fecha 03 de Agosto de 2020. # aprobacion 463320
6. Prueba # 6 PDF CHEQUE # 39683-2 DEL BANCO DAVIVIENDA por valorde $

94.000.000 mcte.

ANEXOS

Anexo ala presente demanda, los documentos relacionados como pruebas

NOTIFICACIONES

Alsuscrito Abogado, las recibiré personalmente enla secretaria de su despacho o
en la siguiente direccién electronica, registrada en e SIRNA.

E-mail: luis.ramirez@derechoygestion.com.co

O Calle 26 A # 13 - 97 oficina 1801

Del Senor Juez, atentamente:

LUIS ENRIQUE RAMIREZ CORDOBA
CC 19492214
TP 45491 DELC.S.J
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Sefior: \
JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA Derecho
& Gestion
E. S. D.
Referencia: VERBAL SIMULACION DE; YAEL SABRINA DIAZ, JOSE FELIPE
DELGADO Y OTROS CONTRA DANIEL TELLEZ, VICENTE POSADAY
OTROS.

RADICACION 11001310301920210050300.

VICENTE POSADA GARCIA PENA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania nimero 80.413.104,
respetuosamente manifestd al despacho que por medio del presente escrito
confiero PODER especial y suficiente al abogado LUIS ENRIQUE RAMIREZ CORDOBA,
titular de la tarjeta profesional de Abogado nimero 45.491 otorgada por el C.S. de
la Judicatura e identificado con la CC # 19.492.214 de Bogota, para que en mi
nombre y representacion, asuma la defensa judicial en la demanda que se
adelanta en mi contra ante este despacho y lleve hasta su culminacion el proceso
de simulaciéon 2021-503, en amparo de mis intereses sustanciales y procesales en el
presente asunto.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para: contestar el escrito de la
demanda, proponer excepciones, notificarse, conciliar, asistir, participar, tramitar y
llevar hasta la culminacion el proceso de la referencia, igualmente para recibir,
transigir, sustituir, reasumir, renunciar, conciliar, no conciliar y demas facultades
otorgadas por el articulo 77 del C.G.P.

Conforme las reglas de la Ley 2213 de 2022, manifiesto que me pueden contactar
a cualquiera de estos correos electronicos: vipogape@yahoo.com;
vipogape67@gmail.com

(821) 5661766
<@:alle 26A # 13 - 97 oficina 1801 / Calle 106 # 56 - 62 oficina 502
Bogota D.C — Colombia
@Evww.derechoygestion.com.co
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El correo electronico de mi apoderado es el registrado en el SRINA; N
luis.ramirez@dyglegal.com Derecho
& Gestion

Este poder es conferido de manera virtual y su firma y autenticacion se predica por
ser enviado desde mi correo electronico.

Del Sefior Juez, atentamente:

VICENTE POSADA GARCIA PENA LUIS ENRIQUE RAMIREZ CORDOBA
C.C 19.492.214
C.C.80.413.104 T.P N° 45.491 del C.S.J.
(821) 5661766

Okalle 26A # 13 - 97 oficina 1801 / Calle 106 # 56 - 62 oficina 502
Bogota D.C — Colombia
@vww.derechoygestion.com.co
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Otorgamiento de Poder

1 mensaje

VICENTE POSADA <vipogape@yahoo.com>

Correo de dyglegal.com - Otorgamiento de Poder

Luis Enrique Ramirez Cordoba <luis.ramirez@dyglegal.com>

10 de octubre de 2022, 17:54

Para: "luis.ramirez@dyglegal.com" <luis.ramirez@dyglegal.com>

Sent from Yahoo Mail for iPhone

brx PODER VICENTE POSADA.pdf

184K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7fc37f8a11&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A17463430112344494858&simpl=msg-f%3A174634301123... 1/1
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE VICENTE POSADA GARCIA PENA y
DORA ALIDA ROA OLMOS; SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 1 E No 41-28 / 16
APARTAMENTO 603; GARAJE No 16 Y DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO No 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H, DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

Entre los suscritos VICENTE POSADA GARCIA PENA, domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado, con cédula de ciudadania nimero 80.413.104 de Bogotd., de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien actia en nombre propio y para
efectos de este contrato se llamara EL PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte y de
otra DORA ALIDA ROA OLMOS, domiciliada en la ciudad de Bogotd, identificada, con
cédula de ciudadania nimero 33.676.035 de Garagoa (Boy), de estado civil divorciada
con sociedad conyugal disuelta y liquidada, segin E.P. No 090 del 26 de enero de
2.018 de la Notaria 20 de Bogota, quien actla en nombre propio; y para efectos de
este contrato se llamard LA PROMETIENTE COMPRADORA, se ha celebrado el
contrato de promesa de compraventa cuyas cldusulas se expresan a continuacidn:

PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete vender a LA PROMETIENTE
COMPRADORA vy estd a su vez promete adquirir a aquel la totalidad del derecho de
propiedad y la posesién que el primero tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles:
APARTAMENTO NUMERO SEISCIENTOS TRES (603), GARAJE NUMERO
DIECISEIS (16) Y EL DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H,
IDENTIFICADO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA EN LA TRANSVERSAL
PRIMERA ESTE (1 E) NUMERO CUARENTA Y UNO VEINTIOCHO / DIECISEIS
(41-28/16) DE LA CIUDAD DE BOGOTA. Apartamento 603, con area privada de
47.12 M2, con coeficiente de 2.28%. Parqueadero 16, con &rea privada de 9.90 M2,
coeficiente de 0.54%. Cuya cabida y linderos estan contenidos en la escritura publica
No 8640 de fecha 6 de diciembre de 2016 de la Notaria 62 de Bogota. A los inmuebles
les corresponden los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-1992197 y 50C-1992221.
PARAGRAFQ PRIMERO: No obstante, la anterior menciéon que se acaba de hacer de
la extensién superficiaria de los inmuebles y la longitud de sus linderos, la venta se
hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar de la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo por ninguna de
las partes. PARAGRAFO SEGUNDO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
EL EDIFICIO LOMALINDA P-H, del cual forma parte el inmueble objeto de este
contrato, se encuentra sometido al Régimen de propiedad Separada u Horizontal con el
lleno de los requisitos legales exigidos, como consta en la escritura publica nimero
8640 de fecha 6 de diciembre de 2016, otorgada en la Notaria sesenta y dos (62) del
Circulo de Bogota, debidamente inscrita a los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-
1992197 y 50C-1992221.

SEGUNDA: TRADICION. EL PROMETIENTE VENDEDOR adquirié los inmuebles
anteriormente descritos y alinderados, mediante compra hecha a RENURBANA
CONSTRUCTORES S.A.S, segun consta en la escritura publica No 5852 de fecha 18 de
septiembre de 2017, de la Notaria 62 del circulo de Bogotd D.C, debidamente
registrada a los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-1992197 y 50C-1992221 de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro.

TERCERA.- Los inmuebles objeto de este contrato son de la plena y exclusiva
propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR, quien en la actualidad los posee
quieta, regular y pacificamente y se obliga a transmitir su dominio y posesién, asi
como también a entregarlos con todos los servicios pulblicos al dia y en
funcionamiento, tales como acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural;
igualmente manifiesta que no los ha enajenado ni prometido en venta antes a nadie y
garantiza que se encuentran libres de todo gravamen tales como censos, embargos
judiciales, anticresis, arrendamientos por escritura publica o documento privado,
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demandas civiles, patrimonio de familia, condiciones resolutorias, servidumbres
pasivas, desmembraciones, derechos de usufructo, uso y habitacion, hipotecas y
cualquier otra forma que afecte la plena propiedad, obligdndose de todos modos a salir
al saneamiento de lo que promete en venta en los casos de ley, por vicios
redhibitorios o saneamiento por eviccidén. De igual forma, los inmuebles prometidos en
venta se entregardn a paz y salvo por concepto de toda clase de impuestos vy
contribuciones liquidados hasta la fecha de la firma de la escritura publica que
perfeccione este contrato, asi como el de un impuesto eventual de valorizaciéon que se
causare o liquidare a partir de la fecha el presente documento el cual sera de cargo de
EL PROMETIENTE VENDEDOR. A partir de la firma de la escritura publica sera de
cargo exclusivo de LA PROMETIENTE COMPRADORA la totalidad de impuestos,
valorizaciones y contribuciones que se causen o lleguen a liquidarse. PARAGRAFO
PRIMERO.- El impuesto predial del afio 2018 sera cancelado a prorrata y en forma
proporcional entre los contratantes y dicha liquidacién se hard y sera pagada por LA
PROMETIENTE COMPRADORA a EL. PROMETIENTE VENDEDOR el dia de la firma
de la escritura publica. PARAGRAFO SEGUNDO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR
hard entrega de los inmuebles a paz y salvo con las empresas prestadoras de los
servicios publicos hasta la fecha de la entrega, y garantizan que no existe ninguna
reclamacion, demanda o recursos ante estas entidades prestadoras de servicios
publicos y en todo caso, en el evento de que surja alguna reclamacién por una
cualquiera de éstas empresas y que correspondan al tiempo anterior a la venta, queda
entendido que respondera en forma exclusiva EL PRCMETIENTE VENDEDOR.

CUARTA - ENTREGA. - EL. PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a efectuar la
entrega real, formal y material de los inmuebles prometidos en venta el dia de Ia
firma de la escritura publica, no obstante lo anterior las partes han acordado que LA
PROMETIENTE COMPRADORA recibira fisicamente el inmueble en calidad de MERA
TENENCIA dia 28 de marzo de 2.018 para lo cual se suscribira el respectivo contrato
que tendra vigencia desde la fecha de entrega del inmueble hasta el dia de la firma de
la escritura publica y se encuentre cancelada la totalidad del precio del inmueble

QUINTA. - En la escritura publica de compraventa EL. PROMETIENTE VENDEDOR
se obliga a salir al saneamiento en los casos previstos por la ley. PARAGRAFG. - El
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a tramitar, solicitar por su cuenta y a su costa
y a entregar toda la documentacion que sea requerida por LA PROMETIENTE
COMPRADORA para la legalizacion de la venta prometida en este contrato.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de venta es la suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($15606.000.000.00) que LA
PROMETIENTE COMPRADORA pagard EL. PROMETIENTE VENDEDOR asi:

1) La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000.00) en el dia
de hoy, firma de la presente promesa de venta, suma que declara LA
PROMETIENTE VENDEDORA recibida a entera satisfaccion y en calidad de
arras del negocio.

2) La suma de CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000.00) el dia
28 de marzo de 2018., suma que solicita EL PROMETIENTE VENDEDOR
sera pagada asi: a. La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CT ($
50.000.000.00) mediante transferencia electrénica a la cuenta de ahorros No
006700072165 de Banco Davivienda a nomhbre de VICENTE POSADA
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INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H, DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

3)

GARCIA PENA, con C.C. No 80.413.104 de Bogotd y b. La suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CT ($ 50.000.000.00) mediante
cheque de gerencia a nombre de SOY RADIANTE con NIT No 901.122.702-4.

La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($40.000.000.00) el
dia de la firma de la escritura pablica, pago que hace LA PROMETIENTE
COMRPADORA con recursos propios Yy que sera pagada en cheque de
gerencia a nombre de SOY RADIANTE con NIT No 901.122.702-4

SEPTIMA.- ARRAS.- Las partes acuerdan que la suma de DIEZ MILLONES DE
PESOS MCTE ($10.000.000.00) como arras de retracto de conformidad con el
articulo 1859 del C.C. perdiéndolas quien las dio o restituyéndolas dobladas la parte
que las recibid, segin sea el caso, a cargo de quien incumpla las condiciones del
negocio o se llegare a retractar, suma esta que serd imputable al precio en el
momento en que se perfeccione este contrato en la firma de la escritura publica.

OCTAVA.- FIRMA DE ESCRITURA: La escritura publica que solemnice el presente
contrato de promesa de compraventa, serd firmada por las partes contratantes el dia
veintiocho (28) de junio de 2018, a las tres de la tarde (3:00 pm) en la Notaria 32 del
Circulo de Bogotd. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes de comun acuerdo podran
firmar en una fecha anterior a la aqui pactada, caso en el cual haran constar por
escrito dicha modificaciéon y se anexara al presente documento la consiguiente
modificacion. PARAGRAFO SEGUNDO.- Si desde el momento de la firma de la
presente promesa de venta y hasta el dia en que se firme la escritura publica fueren
registrados gravamenes que limiten la tradicion y el dominio del inmueble que aqui se
promete e venta EL PROMETIENTE VENDEDOR autoriza expresamente a LA
PROMETIENTE COMPRADORA a cancelarlos del saldo estipulado en el numeral (2)
de la CLAUSULA SEXTA del presente contrato y el saldo, sile quedare le fuere girado
directamente a él y en consecuencia se obliga EL PROMETIENTE VENDEDOR a
efectuar la entrega fisica del inmueble en el momento en que LA PROMETIENTE
COMPRADORA efectle el pago de la obligacién y la escritura publica se suscribira en
el momento en que este registrada la cancelacion del gravamen que limite la tradicion
del inmueble. PARAGRAFO TERCERO.- Es requisito para llevar a cabo la respectiva
firma de la escritura publica que EL PROMETIENTE VENDEDOR presente a LA
PROMETIENTE COMPRADORA el folio de matricula inmobiliaria expedido con fecha
de la firma de la escritura publica, en que el conste que el inmueble se encuentra libre
de gravamenes que limitaren su tradicién y dominio., asi como a paz y salvo por todo
concepto que sea inherente al inmueble objeto de la venta.

NOVENA. - A partir de la entrega del inmueble serd de cargo de LA PROMETIENTE
COMPRADORA el consumo de los servicios publicos de energia eléctrica, gas natural,
acueducto y alcantarillado y cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién de la
copropiedad y EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a presentar al protocolo de la
escritura publica el paz y salvo de la administracién, asi como los Ultimos recibos de
servicios publicos debidamente cancelados. El inmueble se vende sin linea telefénica.
EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar las facturas de servicios publicos
a paz y salvo por todo concepto adicional que sea objeto de cobro en las facturas de
servicios publicos tales como gasodomésticos, contratos de bienes y servicios y/o
compras que hayan sido adquiridos a crédito y que sean objeto de cobro dentro de los
recibos mensuales.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE VICENTE POSADA GARCIA PENA y
DORA ALIDA ROA OLMOS; SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN [LA TRANSVERSAL 1 E No 41-28 / 16
APARTAMENTO 603; GARAJE No 16 Y DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO No 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P~H DE LA CIUDAD DE BOGOTA

DECIMA.- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
escritura de compraventa que solemnice este contrato seran asumidos entre los
contratantes por partes iguales. Los de beneficencia y registro de la venta, serdn
asumidos en su totalidad por LA PROMETIENTE COMPRADORA. La retencidon en la
fuente de la venta serd asumida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA.- CESION: Las partes contratantes acuerdan que ninguna podra
ceder total o parcialmente los derechos y obligaciones contenidas en el presente
Contrato de Promesa de Compraventa sin la autorizacion previa y por escrito de la
parte que autorice dicha cesion.

DECIMA SEGUNDA.- TITULO EJECUTIVO: Este documento sirve de titulo y presta
merito ejecutivo para cobrar las obligaciones dinerarias a cargo de cualquiera de las
partes contratantes que por cualquier razon deba pagarle el uno al otro a cualquier
titulo. Para todos los efectos contractuales, las partes renuncian reciprocamente a
requerimientos judiciales o constitucion en mora.

DECIMA TERCERA.- LA PROMETIENTE COMPRADQRA declara bajo la gravedad del
juramento, que el origen de la totalidad de los recursos con los que se compra el
inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa proviene de ocupacién,
oficio, profesion, actividad, o negocio licito. Asi mismo, declara bajo la gravedad del
juramento, que el origen de dichos recursos no proviene de ninguna actividad ilicita de
las contempladas en el Coédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que los
modifique o adicione. Como. consecuencia de la anterior declaracién, EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda eximido de toda responsabilidad que se derive de
informacion errénea, falsa o inexacta que LA PROMETIENTE COMPRADORA
proporcione a EL PROMETIENTE VENDEDOR con ocasion de la celebracién del
presente contrato.

DECIMA CUARTA.- INTERPRETACION LEGAL.- Las partes de comun acuerdo
estipulan y aceptan que las clausulas contenidas en el presente contrato estardn
sometidas a las Leyes Colombianas, y para su interpretacion se apelard a la buena fe,
a los principios generales de derecho, y a las normas comerciales y civiles que rigen la
materia.

DECIMA QUINTA.- ENTENDIMIENTO Y BUENA VOLUNTAD.- Las Partes declaran,
que haran todo lo que esté a su alcance para cumplir, honrar y acatar las cldusulas del
presente contrato y para preservar el entendimientc y la voluntad de obligarse
mutuamente.

DECIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos legales de este
Contrato de promesa de venta, las direcciones de notificacién de EL PROMETZENTE
VENDEDOR y de LA PROMETIENTE COMPRADORA seran las siguientes:

EL PROMETIENTE VENDEDOR

VICENTE POSADA GARC PENA

Direccién: _(C)\ € TF F ) - QO QP SON
Teléfonos: _3VOSEG G C

Celular: 2161 O AL

e-mail: Vi J‘)C)é‘ @y e ’r}L/IC‘ DOD. £
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE VICENTE POSADA GARCIA PENA y
DORA ALIDA ROA OLMOS; SOBRE £L INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 1 E No 41-28 / 16
APARTAMENTC 603; GARAJE No 16 Y DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPGSITO No 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H, DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

LA PROMETIENTE COMPRADGRA

DORA ALIDA ROA CLMOS ‘
Direcciéon: Cyer. Y No AN2-6GS J..~ A2,
Teléfonos: £ LR.ALAL]

Celular: "’%\Qﬁl\é’s\a% ( -

e-mail: _dmmmd@lmo—\‘mc\c |.com

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA PENAL.- Las partes han convenido fijar como
CLAUSULA PENAL por incumplimiento al presente contrato un valor equivalente a la
suma entregada en calidad de arras la cual es exigible por el solo incumplimiento de
una cualquiera de las partes sin menoscabo del cumplimiento de la obligacion principal
y sin que haya necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial para su exigibilidad,
a lo que renuncian expresamente las partes.

DECIMA OCTAVA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: Las partes acuerdan que en el
evento en que se susciten diferencias durante el desarrollo de la presente promesa de
compraventa y estén relacionadas con su ejecucién, interpretacion, liquidacion o
terminacién, se someteran a la decision de la Centro de Conciliacién y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Bogotd, conforme a lo dispuesto al respecto por la legislacion
civil colombiana, demés normas vigentes que regulen la materia y, en especial, la
reglamentacion de esa entidad sobre el particular, a la que expresamente se le delega
todo lo atinente a la designaciéon de los arbitros, tanto para su nombramiento como
para la determinacién del nimero de integrantes del Tribunal de Arbitramento. Asi
misimo, las partes convienen que la decisiéon o fallo correspondiente sera en derecho,
denitro del menor término posible de acuerdo con las previsiones en tal sentido. Los
costos de gue se generen por este procedimiento, en principio correrdn por cuenta de
quien o invoque y serar asumidos en su totalidad por la parte a la que el fallo ie sea
adverso

DECIMA NOVENA.- En caso de muerte de ambas o alguna de las partes contratantes,
sus respectivos conyuges y/o herederos se encargaran de protocolizar, continuar y dar
cumplimiento al presente contrato hasta llevar a cabo su perfeccion.

En sefial de aceptacién de todo lo anteriormente estipulado, las partes inspiradas en
principios universales de buena fe, justicia y equidad, firman el presente Contrato de
Promesa de venta en tres (3) ejemplares de igual tenor y contenido, el dia veintiséis
(26) de febrero de 2.018, en la ciudad de Bogotd, D.C. Colombia.

EL PROMETIENTE VENDEDOR LA PROMETIENTE COMPRADORA

CC. QUL D/EXT T f.c.
O A - 33¢I6 oG
iy /(\ s o Onpeos N
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

T OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220131806554107728 Nro Matricula: 50C-1992197
Pagina 1 TURNO: 2022-61370

Impreso el 31 de Enero de 2022 a las 11:41:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-02-2017 RADICACION: 2017-6014 CON: ESCRITURA DE: 27-01-2017
CODIGO CATASTRAL: AAA0266WOUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 603 CON AREA DE 47.12 M2 CONS 42.00 M2 PRIV CON COEFICIENTE DE 2:28% CUYQS LINDEROS Y'DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA NRO.8640 DE FECHA 06-12-2016 EN NOTARIA SESENTA.Y DOS DE BOGOTA D. C. (ARTICULO .8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY
1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S., ADQUIRIO DOS PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE QUI/ONES RIVERA SANDRA MARYORI DE LA
TRINIDAD, POR E.P. # 321 DE 03-02-2012 NOTARIA 5 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE QUINONES RIVERA GERARDO ALFONSO,
POR E.P. # 2264 DE 06-11-2007 NOTARIA 10 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR REMATE DERECHO DE CUOTA 1/12 PARTE ESTE Y OTRO DE
CAMARGO RESTREPO JUAN CARLOS, POR AUTO S/N DE 30-07-1998 DEL JUZGADO 15 DE FAMILIA DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 29-09-1998 EN
LOS FOLIOS 50C-671301 Y 50C-671333..."AMMA*.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) TV 1 ESTE 41A 28 AP 603 (DIRECCION CATASTRAL)

2) TV 1 ESTE 41 28 AP 603 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 1E #41-28/16 APARTAMENTO 603 EDIFICIO LOMALINDA P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1980138

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-09-2015 Radicacién: 2015-83287

Doc: ESCRITURA 5878 del 03-09-2015 NOTARIA 62 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935 X

A: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2017 Radicacion: 2017-6014
Doc: ESCRITURA 8640 del 06-12-2016 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2017 Radicacion: 2017-6015

Doc: ESCRITURA 0396 del 24-01-2017 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR.ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 8640 6/12/2016 EN.CUANTO A.CITAR QUE LOS PARQUEADEROS.SON BIENES DE DOMINIO
PRIVADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT#9003581935 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-09-2017 Radicacion: 2017-75631
Doc: ESCRITURA 5852 del 18-09-2017 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $9,000,000
Se cancela anotaciéon No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
A: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-09-2017 Radicacion: 2017-75631

Doc: ESCRITURA 5852 del 18-09-2017 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $129,312,593
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935
A: POSADA GARCIA PE/A VICENTE CC#80413104 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-08-2018 Radicacion: 2018-62456

Doc: ESCRITURA 1634 del 27-06-2018 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POSADA GARCIA PE/A VICENTE CC# 80413104

A: ROA OLMOS DORA ALIDA CC# 33676035 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-05-2019 Radicacion: 2019-39540
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Doc: ESCRITURA 788 del 03-05-2019 NOTARIA OCTAVA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
MODIFICACION LINDEROS PARQUEADEROS Y ASIGNACION DEPOSITOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2018-85174 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-11004 Fecha: 27-06-2017
SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD.AUXDEL36/C2017-11004.(ART.59 LEY 1579/2012).
Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 2 Radicacion: C2017-18598 Fecha: 09-10-2017

SE CORRIGE NOTARIA.ART 59 LEY 1579/2012.AUXDEL74/C2017- 18598

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-61370 FECHA: 31-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

st Yot

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




A DNAVIVIENDAN Nit. 860.079.174-3
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REPORTE DE ESTADO DE PAGO
PAGO EFECTUADO DESDE: Banco Davivienda

NIT: 860034313

BENEFICIARIO SOY RADIANTE

NO. DE IDENTIFICACION NIT - 901122702

FECHA DE GENERACION 04/12/2018

FECHA REAL DEL PROCESO DE PAGO 04/12/2018

ENTIDAD FINANCIERA Bancolombia

TIPO DE CUENTA DE AHORROS

NO. DE CUENTA 58683507430

VALOR DEL PAGO 99,800,000.00

FORMA DE PAGO TRANSFERENCIA ACH

ESTADO DE PAGO EJECUTADO

CAUSAL DE RECHAZO N/A

PAGO ORDENADO POR POSADA GARCIA PENA VICENTE

EL DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO DESIGNADO POR CORREDORES DAVIVIENDA S. A. COMISIONISTA DE BOLSA ES EDUARDO GONZALEZ DAVILA Y SU
SUPLENTE ES JUAN PABLO SUAREZ FIGUEROA, QUIENES PUEDEN SER CONTACTADOS EN EL TELEFONO 6214418, FAX 6214378, MEDIANTE COMUNICACION ESCRITA
REMITIDA A LA CIl 93 N. 14 - 71 OFIC 402 O A TRAVES DEL CORREO ELECTRONICO defensoriadelconsumidor@heritage.com.co SU HORARIO DE ATENCION ES DE LUNES A
VIERNES DE 8:00 AM A 1:00 PM Y DE 2:00 PM A 5:00 PM.

SUPERINT!

2231133

VIGILADO

Medellin i Cartagena

52 Torre B, Piso 16
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Producto Destino FFY : "Cuenta Extema ?83?5599 5
Numern de aprobadrbn iy 415717 J150

Fecha de transaccién loajoszo20 1 S AR
Hora de transaccién 112:41:57 SEFATTR
Direccién 1P 181564250 0 0 :

Costo de la transaccion (IVA incluido) $0.00 Sk

PROGRAMAR ESTA TRANSFERENCIA

https://drive.google.com/drive/u/1/folders/19pYzedVY8-lygxM4SEp1Q3ZbFOUGRDb_I
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NI NON
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TrRA020 - 10:28:20 am | IP 181.56.42.51

Resultado de la Transferencia

Tipo de transaccidn Transferencias cuentas ACH

Producto origen Cuenta de Ahorros - 7218 Cra. Ahorros
Entidad BOGOTA

Valor a transferir $20,000,000.00

Producto Destino Cuenta Externa - 78375599

Mimero de aprobacidn 463320

Fecha de transacckbn 03/08,/2020

Hora de transaccion 12:46:33

Direccién [P 181.56.42.51

Costo de la transaccidn (IVA incluldo) $0.00

https://drive.google.com/drive/u/1/folders/19pYzedVY8-lygxM4SEp1Q3ZbFOUGRDb_I
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12/10/22, 14:44 Correo: Arley Eduardo Espinosa - Outlook

RV: SIMULACION RADICADO 2021 503 Demandante: JAEL SABRINA DIAZ, JOANNA
CAJAMARCA RUEDA, JOSE FELIPE DELGADO BERNAL Y OTROS Demandados: DANIEL
TELLEZ RODRIGUEZ, VICENTE POSADA GARCIA PENA Y OTROS

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 12/10/2022 10:34

Para: Arley Eduardo Espinosa <aespino@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Luis Enrique Ramirez Cordoba <luis.ramirez@dyglegal.com>

Enviado: miércoles, 12 de octubre de 2022 9:53 a. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: karenth.galvis@cergalconsultoreslegales.com <karenth.galvis@cergalconsultoreslegales.com>

Asunto: SIMULACION RADICADO 2021 503 Demandante: JAEL SABRINA DIAZ, JOANNA CAJAMARCA RUEDA, JOSE
FELIPE DELGADO BERNAL Y OTROS Demandados: DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ, VICENTE POSADA GARCIA PENA'Y

OTROS

Sefor

JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D

REF/ SIMULACION RADICADO 2021 503

Demandante: JAEL SABRINA DIAZ, JOANNA CAJAMARCA RUEDA, JOSE FELIPE DELGADO
BERNAL Y OTROS

Demandados: DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ, VICENTE POSADA GARCIA
PENA Y OTRO

Como apoderado del Sefior VICENTE POSADA GARCIA PENA, respetuosamente me permito
remitir oportunamente, la contestacién a la demanda formulada en el asunto de la
referencia, junto con los anexos PDF respectivos.

Cordialmente

® 3102564292 - 5661766
@ Calle 269 13- 97 Ofc. 1801

Derecho ® www.derechoygestion.com.co
& Gestion

~ Luis Enrique Ramirez Cérdoba
!5 Abogado - Managing Partner

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhIY mNkMTkzLWNhNDctNDYwZi1hMDBKLTYyN2U1MWE4NmMQONQAQAG86v02xM%2BdNuckKKGPd...  1/1



Senor:

JUEZ 19 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA N

E. S. D.

Referencia: SIMULACION RADICADO 2021 503 =
gqcc;}o

Demandante: JAEL SABRINA DIAZ, JOANNA CAJAMARCA RUEDA, Question

JOSE FELIPE DELGADO BERNAL Y OTROS

Demandados: DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ Y OTROS

LUIS ENRIQUE RAMIREZ CORDOBA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania nUmero 19.492.214
de Bogotd vy titular de la tarjeta profesional de Abogado niumero 45.491 otorgada
por el C.S. de la Judicatura; de conformidad con el poder otorgado por DANIEL
TELLEZ RODRIGUEZ, demandado dentro del proceso de la referencia, de manera
respetuosa manifiesto al despacho, que procedo dentro del término de traslado a
contestar la demanda, ejerciendo oposicion a sus pretensiones teniendo en
cuenta lo siguiente;

Debo advertir como apoderado de Daniel Tellez, que solo hasta el 21 de Enero de
2022, mediante correo electronico remitido por el Juzgado 19 Civil del Circuito,
tuve acceso y CONOCIMIENTO al expediente, tanto ala demanda, la subsanacion
a la demanda, los anexos probatorios, autos y providencias. A partir de esa fecha,
estoy ejerciendo el derecho de defensa y oposicidon, muy a pesar de la notificacion
por conducta concluyente expuesta por el juzgado, sin que esa providencia se
hubiese garantizado la entrega digital del expediente para dicho ejercicio.

A LAS PRETENSIONES
Me opongo tanto a las pretensiones principales, como a las subsidiarias. Las dos
carecen de fundamento legal y factico. Estdn edificadas en apreciaciones
subjetivas, alejadas de cualquier contexto REAL O DE NEGOCIO INMOBILIARIO y sin
ningun argumento probatorio.

A LOS HECHOS
AL PRIMERO. Es cierto.

AL SEGUNDO. Es cierto

AL TERCERO. Es cierto.
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AL CUARTO. Y SIGUIENTES HASTA EL HECHO VEINTICUATRO. No me pronuncio toda
vez que estos hechos hacen parte del debate judicial propuesto por la apoderada
de los demandantes en el proceso que actualmente se tramita en el juzgado 10
Civil de Circuito de Bogotd, con radicado: 11001310301020190016600, resultando
impertinentes para los fines sustanciales y procesales de esta demanda.

AL HECHO VEINTICINCO. No me consta. Que se pruebe. La devolucion de oficios y
documentos judiciales, son de cargo y responsabilidad de la parte que los solicita.

AL HECHO VEINTISEIS. Lo acepto. Se aclara. Rechazo y me opongo a cualquier
insinuacion que exponga un transito normal y publico de Negocios entre dos
personas, como una PRACTICA, gue supone permanencia o intencién dolosa de
causar dano.

AL HECHO VEINTISIETE. No lo acepto. Me opongo a sus consideraciones subjetivas.
Los hechos deben ser objetivos sin apreciaciones personales o con suposiciones.
Los negocios que ha realizado mi poderdante DANIEL TELLEZ, no solamente los que
ha celebrado y ejecutado con Vicente Posada Garcia Pena, sino con todas las
personas que han intervenido en sus acuerdos comerciales y negocios en general,
han sido REALES, no aparentes ni simulados. Todos negocios inmobiliarios han sido
reciprocos, conmutativos, onerosos y cumplidos.

AL HECHO VEINTIOCHO. No lo acepto. Me opongo. Debo destacar la seria
contradiccion de la apoderada de la parte demandante en la mencidn de este
hecho, pues establece , de una parte que no tiene conocimiento de los actos
especificos de las compraventas, pero a su paso, las senala de SIMULADAS con
absoluta conviccidn. Ello implica tener el hecho como una afirmacion INDEFINIDA.

AL HECHO VEINTINUEVE. Lo acepto. Las garantias hipotecarias, por ser REALES, o
contenidas en un contrato de naturaleza real, comprometen el dominio de las
cosas inmobiliarias. Asi, la venta o enajenacién del bien gravado no afecta ni su
constitucién ni sus efectos, hasta tanto no se predique su cancelacion o pago. Esta
consideracion legal, no puede tildarse por los demandantes como SOSPECHOSA,
todo lo conftrario, su transmision es producto de la voluntad negocial, abierta y
publica.

ARTICULO 2432. C.Civil. La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso
de permanecer en poder del deudor.

AL HECHO TREINTA . Lo acepto.

AL HECHO TREINTA Y UNO. Es una afirmaciéon INDEFINIDA. Que se pruebe. No lo
acepto por no ser relevante.
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AL HECHO TREINTA Y DOS . No me consta. Que se pruebe. No lo acepto por no ser

relevante.

AL HECHO TREINTA Y TRES . No lo acepto.

A LOS HECHOS INDICIARIOS

Previomente a pronunciarme sobre los llamados, HECHOS INDICIARIOS, debo
manifestar al despacho que me opongo a su consideracion procesal, foda vez
que los hechos que relaciona la parte demandante, son conclusiones y
apreciaciones subjetivas, ausentes de evidencias materiales que los acrediten y
que solo hasta el final del debate propuesto por los demandantes se determinard
bajo las reglas legales, su apreciaciéon y conducencia. Por ahora, son afirmaciones
sin fundamento y consideraciones subjetivas que no merecen su apreciacion.

ART. 248.—Requisitos de los indicios. Para que un hecho pueda considerarse como
indicio, deberd estar debidamente probado en el proceso.

AL PRIMERO. El fraspaso de los bienes inmobiliarios se derivd de negociaciones
comerciales reales, bilaterales conmutativas y onerosas entre mi poderdante
DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ Y VICENTE POSADA GARCIA PENA.

AL SEGUNDO. Me opongo y no lo acepto. Los negocios comerciales e inmobiliarios
entre mi poderdante DANIEL TELLEZ Y VICENTE POSADA GARCIA PENA, han sido
negocios licitos, que cumplen con la normativa requerida para su tradicion.

AL TERCERO. Me opongo. No lo acepto. Las relaciones personales de las personas
que intervienen en un negocio comercial no pueden ser, ni deben ser objeto de
senalamiento por parte de personas ajenas a la negociacién, ni mucho menos ser
sindicada de persona DESCONOCIDA, pues ello solo compromete a las partes del
negocio determinar, valorar y aceptar.

AL CUARTO. No lo acepto y me opongo. Como ya se manifestd. Las garantias
hipotecarias, por ser REALES, o confenidas en un confrato de naturaleza real,
comprometen el dominio de las cosas inmobiliarias. Asi, la venta o enajenacion del
bien gravado no afecta nisu constitucion ni sus efectos, hasta tanto no se predique
su cancelaciéon o pago. Esta consideracion legal, no puede fildarse por los
demandantes como SOSPECHOSA, todo lo contrario, su transmision es producto de
la voluntad negocial, abierta y publica.

ARTICULO 2432. C.Civil. La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso
de permanecer en poder del deudor.
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AL QUINTO. No lo Acepto. Me opongo a su consideracion por ser un hecho
mentiroso, ajeno a larealidad e infundado.

De acuerdo a las consideraciones de oposicion y rechazo, tanto a las
pretensiones principales y subsidiarias, como a los hechos de la demanda, de
manera respetuosa me permito formular las siguientes;

EXCEPCIONES DE MERITO.

PRIMERA. Que denomino FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

Este medio exceptivo se fundamenta en el desarrollo jurisprudencial ' precedente
tematico de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil.

El debate que surge por la demanda formulada, debe y tiene que determinar, si a
los demandantes les asiste LEGITIMACION para demandar dado que, como lo
afirma y se advierte de los documentos aportados por la apoderada de los
actores, estos no son ACREEDORES, ni del Senor DANIEL TELLEZ, ni de los otros
convocados como demandados en este asunto.

Su “derecho”, esta fincado en simples expectativas de un proceso instaurado en el
ano de 2019, que actualmente tramita el juzgado 10 civil del Circuito, siendo
demandantes los aqui expuestos y demandado entre otros el Senor DANIEL TELLEZ
RODRIGUELZ.

Si pretenden actuar como TERCERQOS, su vinculacion, ademds de la ORFANDAD de
interés o derecho sustancial alguno, deberd agotar cada uno de los requisitos
establecidos por el precedente jurisprudencial, vinculacion que a propdsito es de

caracter EXCEPCIONAL. .....Sin embargo, en todo caso, se debe atender que la legitimacién de
los terceros, es ueminentemente restringida, puesto que “el contfrato no puede quedar expuesto a
que cualquier persona que tuviera conocimiento del acto, pudiera asistirle interés para hacer
prevalecer la verdad”» (CSJ SC, 5 Sep. 2001, R.. 5868, toda vez que para gque surja en éste «el interés

que lo habilite para demandar la simulacidn, es necesario que sea actualmente titular de un derecho
cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, y que la conservacién de ese
acto le cause un perjuicio’ (G.J. tomo CXIX, pdg. 149)» (CJS SC, 30 Nov. 2011, R.. 2000-00229-01)

! Sentencia de 5 de agosto de 2013, expediente 2004-00103-01 Sentencia de 14 de agosto de 1995, expediente
4628 Sentencia de 26 de julio de 2013, expediente 2004-00263-01 Sentencia de 27 de julio de 2000, expediente
6238 Sentencia de 15 de febrero de 1940 G.J. XLIX pagina 71 Sentencia de 1 de noviembre de 2013, expediente
1994-26630-01 Sentencia de 2 de agosto de 2013, expediente 2003-00168-01 Sentencia de 30 de julio de 2008
expediente 1998-00363-01 Sentencia de 5 de agosto de 2013, expediente 2004-00103-01 Sentencia de 2 de
agosto de 2013, expediente 2003-00168-01 Sentencia de 5 de septiembre de 2001 expediente 5868 Sentencia
de 30 de noviembre de 2011 expediente 2000-00229-01 Sentencia G.J. LXXII pagina 212 Sentencia de 12 de4
febrero de 1998, expediente 4730 Sentencia SC 4468 de 9 de abril de 2014, expediente 2008-00069-01

Calle 26 A # 13 - 97 Oficina 1801 Edificio Bulevar Tequendama
Web www.derechoygestion.com.co - Pbx (+571) 566 1766
Bogota D.C - Colombia



http://www.derechoygestion.com.co/
https://app.vlex.com/vid/552490402
https://app.vlex.com/vid/874072613

Es bueno recordar que la sociedad RADIANTE SAS, no fue demandada en este
proceso declarativo, pero si fue citada para integrar el contradictorio de manera
OFICIOSA.

Contrario a ello, el proceso que también radicaron los acd demandantes ante la
Superintendencia de Sociedades? contra la sociedad RADIANTES SAS y EL SENOR
DANIEL TELLEZ, con los mismos presupuestos sustanciales que los determinados en
el juzgado 10 Civil del Circuito, se falld mediante la prosperidad de la excepciéon
denominada CLASULA COMPROMISORIA, de fecha 4 de Diciembre de 2019, y
ratificada por el Tribunal Superior de Bogotd,? Sala Civil, mediante providencia de
fecha 18 de Mayo de 2020, M.Ponente NUBIA ESPERANZA SABOGAL VARON.

Es importante recordar y establecer que el precedente jurisprudencial que cito en
esta oposicién, va en confravia y con argumentos muy distintos a los que la
apoderada de los acd demandantes ha consignado para la intervencion de
TERCEROS o ACREEDORES en materia de SIMULACION.

El interés que habilite para demandar la simulacion, es necesario que sea
actualmente titular de un derecho cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado
por el acto ostensible, y que la conservacion de ese acto le cause un perjuicio’
(G.J. tomo CXIX, pdg. 149)»n (CJS SC, 30 Nov. 2011, R.. 2000-00229-01),

Por supuesto de la lectura de las sentencias que constituyen el precedente, se
establece que;

Exista un derecho actual. En este asunto, brilla por su ausencia pues la postulacion
procesal que han intentado los demandantes, tanto en la Superintendencia de
Sociedades como en el Juzgado 10 Civil Circuito de Bogotd, no han declarado
NINGUN DERECHO que comprometa el interés de los demandantes o que AFECTE
el de mi poderdante DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ. Tampoco, se ha NULITADO ninguna
acto contfractual que entre demandantes y demandados se hubiese suscrito con
relacion a la CESION DE ACCIONES SOCIETARIAS.

Es mdas, el proceso tramitado ante la Supersociedades, TERMINO POR LA
PROSPERIDAD DE LA EXCEPCION DENONIMADA  EXISTENCIA DE LA CLAUSULA
COMPROMISORIA, aspecto que precisamente se han planteado ante el Juzgado
10 Civil del Circuito porque afecta e impacta la COMPETENCIA para conocer de la
demanda.

Y se reitera esta aspecto en este medio exceptivo, porque aun no se entiende la
razon por la cual los demandantes no han iniciado EL PROCESO ARBITRAL que
merece el reconocimiento de la CLAUSULA COMPROMISORIA vy si han instaurado
las mismas pretensiones ante el juzgado 10 Civil del Circuito lo que a luces, se

2 Proceso SUPERSOCIEDADES # 2019-800-00225.
3 Tribunal Superior de Bogota, Radicado 2019-002501
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ilumina como incompetencia , asunto que deberd remediarse en su respectivas
etapas procesales en pro de las formas propias de los juicios y la legalidad.

Establece el precedente jurisprudencial;

La legitimacién en la causa como presupuesto indispensable para la procedencia de la pretension,
es decir, como condicién de la accidn judicial, ha sido considerada una cuestion propia del derecho
sustfancial, pues alude a la materia debatida en el litigio.

La prosperidad de la pretensidon depende, entre ofros requisitos -ha dicho la S.- de que «se haga valer
por la persona en cuyo favor establece la ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda,
y frente a la persona respecto de la cual ese derecho puede serreclamado...» (CSJ SC, 14 Ago. 1995,
R.. 4628, reiterado en CSJ SC, 26 Jul. 2013, R.. 2004-00263-01).

“En la doctrina procesal e incluso en la jurisprudencia, el concepto de legitimacién en la causa ha
sido muchas veces confundido con otro instituto sustancial de gran relevancia que es el interés para
obrar.

De los procesalistas nacionales, es tal vez la obra de H.D.E., la que mejor explica sus diferencias y
propone una definicion cuya utilidad prdctica es innegable en materia de efectos, alcance y
confenido de la sentencia.

Segun ese autor, el que denomind «interés para la pretension, o interés para la sentencia de fondo o
mérito, o facultad para gestionar la sentencia de fondon[14], corresponde a «la utilidad o el perjuicio
juridico, moral o econdmico que para el demandante y el demandado puedan representar las
peticiones incoadas en la demanda y la consiguiente decision que sobre ellas se adopte en la
sentencian.[15]

En ese orden de ideas, el demandante ha de tener «un interés subjetivo o particular, concreto y actual
en las peticiones que formula en la demanda, esto es, en la pretension incoada, y que el demandado
tenga uno igual en contradecir esa pretensiény, y aunque es diferente de la legitimatio ad causam,
es «el complementoy de esta, «porque se puede ser el titular del interés en litigio y no tener interés serio
y actual en que se defina la existencia o inexistencia del derecho u obligacidon, como ocurriria v. gr.
cuando se trata de una simple expectativa futura y sin efectos juridicosn.[16]

En materia confractual, no puede afirmarse que el asunto de la legitimacién ad causam estd regido
por la aplicacion con cardcter absoluto del principio de relatividad de los contratos, cuya esencia se
consigna en el conocido aforismo romano «res inter allios acta tertio neque nocet neque prodesty; de
hecho, tanto la doctrina como la jurisprudencia reconocen que «en los alrededores del contrato hay
personas que ciertamente no fueron sus celebrantes, pero a quienes no les es indiferente la suerte

final del mismoy (CSJ SC, 28 Jul 2005, R.. 1999-00449-01), de modo que su incumplimiento, los vicios en
su formacidn, el ocultamiento de la voluntad real de los contratantes y el desequilibrio en su contenido
prestacional, alcanza y afecta pafrimonialmente a sujetos diferentes de los confratantes.

No son ellos los terceros absolutos o penitus extranei, que son totalmente extranos al confrato y no
guardan nexo alguno con las partes, porlo que aquel ni les perjudica niles aprovecha, sino los terceros
relativos, de quienes se predica una vinculacion juridica con los contratantes por cuanto ese pacto
les irradia derechos y obligaciones, categoria dentro de la cual se encuentra el acreedor, toda vez
que el patrimonio de su deudor constituye prenda general de garantia, de ahi que puede solicitar la
declaracion de certeza aparejada a la accidén a fin de que se revele la realidad del negocio juridico
celebrado o que no existié ninguno.

Sin embargo, en todo caso, se debe atender que la legitimacion de los terceros, es «teminentemente
restringida, puesto que “el confrato no puede quedar expuesto a que cualquier persona que tuviera
conocimiento del acto, pudiera asistirle interés para hacer prevalecer la verdad"y (CSJ SC, 5 Sep.
2001, R.. 5868), de ahi que en cada controversia debe evaluarse «a la luz de las particulares
circunstancias en que dicho negocio se haya verificado y en que, respecto de él, se encuentre el
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tercero demandanten (CSJ SC, 30 Nov. 2011, R.. 2000-00229-01), toda vez que para que suria en

éste «el interés que lo habilite para demandar la simulacidn, es necesario que sea actualmente titular
de un derecho cuyo egjercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, y que la
conservacion de ese acto le cause un perjuicio’ (G.J. tomo CXIX, pdg. 149)» (CJS SC, 30 Nov. 2011, R..

2000-00229-01), de ahi que dicho presupuesto «debe analizarse y deducirse para cada caso especial
sobre las circunstancias y modalidades de la relacién procesal que se trate, porque es ésta un
conflicto de intereses juridicamente regulado y no pudiendo haber interés sin interesado, se impone
la consideracion personal del actor, su posicion juridica, para poder determinar, singularizdndolo con
respecto a él, el interés que legitima su accion”y (G.J. LXXIll, pdg. 212).

2.1 Tratdndose de los acreedores, su legitimacion ad causamen la accién de simulacion es
extraordinaria y deriva de su interés en el litigio vinculado a la relacidn juridica ajena que es objeto de
la demanda, cuya extincion (en casos de simulacion absoluta) o reforma (en simulaciones relativas)
persigue, en tanto el interés juridico para obrar «se lo otorga el perjuicio cierto y actual imrogado por el
‘acuerdo simulado’, ya sea porque le imposibilite u obstaculice la satisfaccion total o parcial de la
‘obligacién’, o porla disminucion o el desmejoramiento de los ‘activos patrimoniales’ del deudor (CSJ
SC, 2 Ago. 2013, R.. 2003-00168-01).

El tercero acreedor del enajenante simulado puede, por consiguiente, denunciar la simulacion que

produce afectacién sobre su derecho de crédito, impugnando el acto de enajenacién con el que su
deudor ha fingido la disminucién de su patrimonio, cuando en realidad no ha enajenado nada y los
bienes objeto de ese contrato siguen siendo prenda de la acreencia.

Bajo las mismas razones y lineas de interpretacion, el aparte que transcribo,
obtenido de una de la sentencias que la demandante trae como soporte
jurisprudencial de su intervencioén, se establece la tipicidad de elementos que la
legitiman, tales como una CONDICION DE ACREEDOR, o CONTRATANTE, o
CAUSAHABIENTE, HERDEROS y persona con interés protegido en la Ley, que como
se expone en el precedente jurisprudencial no es del caso en el presente asunto.

“Tienen accién Las partes contratantes, sus causahabientes a titulo universal o herederos y en general toda

persona que tenga interés protegido por la ley en que prime el acto secreto sobre el publico, como (...) los
acreedores de los contratantes, todos ellos tienen la accién de simulacién: que se reconozca y declare que el
bien no ha sido realmente enajenado, y que por tanto permanece ain en el patrimonio del contratante deudor, E

SEGUNDA. Denominada FALTA DE INTERES JURIDICO SERIO EN LOS DEMANDANTES.

Establece el precedente frente al INTERES JURIDICO.

Segun el profesor Hernando Devis Echandia, citado en la jurisprudencia que es
nuclear en esta oposicion, denominé el interés para la pretension, o interés para la
sentencia de fondo o mérito, o facultad para gestionar la sentencia de fondo],

como aquel que “corresponde a «la utilidad o el perjuicio juridico, moral o econdmico que para
el demandante y el demandado puedan representar las peticiones incoadas en la demanda y la
consiguiente decision que sobre ellas se adopte en la sentencia

En ese orden de ideas, el demandante ha de tener «un interés subjetivo o particular, concreto y actual
en las peticiones que formula en la demanda, esto es, en la pretension incoada, y que el demandado
tenga uno igual en contradecir esa pretensiény, y aunque es diferente de la legitimatio ad causam,
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es «el complementon de esta, «porque se puede ser el titular del interés en litigio y no tener interés serio
y actual en que se defina la existencia o inexistencia del derecho u obligacidon, como ocurriria v. gr.
cuando se trata de una simple expectativa futura y sin efectos juridicos.

Para el caso que nos ocupa, estd demostrado que la simple expectativa sustancial
y procesal decantada en el proceso que actualmente se tramita ante el juzgado
10 Civil del Circuito de Bogotd, mismo que fue fallado porla Supersociedades con
la conquista de una excepcion previa denominada CLAUSULA COMPROMISORIA,
no representan ni derecho actual ni mucho menos seriedad.

Debemos recordar, como asi lo afiirma la abogada de los demandantes en este
proceso de SIMUACION, que ella intentd la practica de MEDIDAS CAUTELARES
PROPIAS del juicio que instaurd y que por razones que en verdad no explica ni
argumenta, no las radicé ante la oficina de Instrumentos publicos de Bogotad.

De hecho, con la presentacion de esa demanda en fecha 11 de marzo de 2019,
que es POSTERIOR a la celebracion de los NEGOCIOS INMOBILIARIOS senalados en
esta demanda, solicitd la practica de INSCRIPCION DE DEMANDA sobre todos los
bienes allirelacionados, inclusive, los que hoy hacen parte de esta demanda. Esto,
contradice la argumentacion de los demandantes y los coloca juridicamente en
postulaciones procesales que permiten AMPARAR su derecho o PRECAVER los
efectos de una sentencia favorable. Lo que si resulta cierto y evidente es que
DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ no es el precursor de la OMISON, DEMORA O
NEGLIGENCIA que pudiere predicarse en el decreto y tramite de las medidas
solicitadas, pues ellas se someten alasreglasy momentos del proceso del que se
originan y mal puede hoy endilgarse responsabilidad a mi poderdante sobre estos
hechos.

Es mds, las medidas que dalli se establecen, comprenden no solo la inscripcion de la
demanda en los folios de maftricula inmobiliaria de los bienes, sino fambién
abarcan, por ejemplo la inscripcion en el libro de registro de accionistas, la
inscripcion de la demanda frente a las Acciones societarias de RADIANTE SAS, de
propiedad de Daniel Tellez Rodriguez.

Esto significa que el interés sustancial de los aqui demandantes, debe guardar las
reglas propias del juicio declarativo de Nulidad y sus amparos, estdn garantizados
conforme la solicitud de cautelas realizada por su apoderada. Ofra cosa, muy
distinta es que no se hayan practicado o ejecutado, lo que NO los HABILITA para
hoy intentar una SIMULACION exponiendo un interés que no les asiste.

TERCERA. Denominada. EXISTENCIA DE COMPRAVENTAS INMOBILIARIAS
BILATERALES, CONMUTATIVAS Y ONEROSAS
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El Contrato conmutativoes aquel que genera obligaciones vy cargas
contractuales equivalentes y reciprocas entre las partes. En la doctrina se
considera que solo los contratos bilaterales y onerosos pueden ser confratos
conmutativos (contratos onerosos conmutativos), siempre y cuando las
obligaciones mutuas sean equivalentes.

Se sostiene que, estos contratos resultan mds justos para los contratantes. La justicia
se funda en el intercambio (conmutacion) directo de algo sobre la base de
la igualdad de aquello infercambiado.

En el caso que se expone en la demanda, la REALIDAD de un NEGOCIO DE
COMPRAVENTA, en este caso inmobiliaria, se refleja y evidencia en la
conmutatividad, bilateralidad y onerosidad de los actos precontractuales y
confractuales y, no siendo menor, su publicidad.

Pues bien, las ventas que hoy senalan los demandantes como SIMULADAS, no
siéndolo, se suceden por las especificas NECESIDADES de mi representado DANIEL
TELLEZ RODRIGUEZ, como accionista de la compania, para sacar adelante el
proyecto empresarial que contiene RADIANTE SAS, el cual se impactd financieray
estructuralmente. Asi, la venta de sus derechos de dominio frente a los inmuebles
acd senalados se pacta en la suma de TRESCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL ( $ 318.000.000 Mct), sumas que real y efectivamente se
pagan por parte del comprador en favor de DANIEL TELLEZ, todo conforme a los
acuerdos de los contratantes con el precio y la forma de pago, la que compromete
pagos actuales y pagos a plazo o futuros.

1. Lasuma de NOVENTA MILLONES DE PESOS ( $ 20.000.000 Mcte) en efectivo.
Furto de la venta que hiciere Vicente Posada Garcia Pena a favor de DORA
ROA de un bien inmueble ubicado en Bogota.

2. Lasuma de NOVENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL ( $ 99.800.000 Mcte), mediante transferencia bancaria hecha por el
comprador POSADA GARCIA PENA a favor de Daniel Tellez , quien por
CARTA MANDATO ordena la transferencia a favor de Radiante SAS.

3. La suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($ 134.000.000
Mcte), mediante pago y transferencias autorizadas por DANIEL TELLEZ a su
comprador, realizadas asi;

- VIENTE MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000 Mcte en fecha 3 de Agosto de
2020 transferencia a la sociedad Grupo 31 Sas.

- VIENTE MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000 Mcte en fecha 3 de Agosto de
2020 transferencia a la sociedad Grupo 31 Sas.

-La suma de NOVENTA Y CUATRO MILLONES ($ 94.000.000 Mcte)
fransferencia autorizada a favor de Grupo 31 SAS.
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Estas tres (3) transferencias, tienen como causa real, el pago de las rentas
adeudadas y conciliadas por el Senor Daniel Tellez, respecto de los canones
causados y no pagados por RADIANTE SAS en la época de la pandemia y
la Emergencia Sanitaria, garantizando que la HIPOTECA que grava el
inmueble no tuviese elimpacto econdmico de mora y falta de pago, habida
cuenta de la venta del dominio inmobiliario tradicidon correspondiente.

El fransito econdmico y financiero de PAGO, acredita sin lugar a dudas la
ONEROSIDAD de la negociacion inmobiliaria, 1o que soporta LA REALIDAD de las
tradiciones inmobiliarias acd senaladas.

TERCERA. BUENA FE NEGOCIAL

No es ajeno manifestar que entre las partes del negocio inmobiliario senalado en
esa causa procesal, existio una relacion afectiva y de pareja que los llevo a adquirir
desde el ano 1989, un patrimonio comun y obligaciones comunes.

Por ello la razén de las transferencias que los demandantes tildan como
SOSPECHOSAS. Ellas se realizaron de BUENA FE y con REALIDAD JURIDICA por parte
de DANIEL TELLEZ Y VICENTE POSADA GARCIA PENA.

Acd no se puede senalar de SIMULACION ningun acto contfractual o escritural
respecto de los inmuebles que compromete este demanda. Todo el transito
escritura ha sido REAL y FUNDAMENTADO en causas reales, tanto de una una
relacion de pareja que existié hasta el ano 2010 aproximadamente, como en la
VENTAS de los derechos de dominio adquiridos en esa relacion en el ano 2018
como consecuencia de la NECESIDAD de DANIEL TELLEZ en el cumplimiento de sus
aportes accionarios a RADIANTE SAS, como en el pago de obligaciones
comerciales derivadas del contrato de arrendamiento suscrito con el Grupo 31 Sas.

CUARTA ABUSO DEL DERECHO

Esta excepcion se construye y argumenta bajo la evidencia de la excesiva
infervencion judicial de los demandantes en obtener LA NULIDAD de actos
contractuales gque compromete la adquisicion de unas acciones en la sociedad
RADIANTE SAS, sin que les asista derecho alguno para deprecarlo. Es claro que la
Superintendencia de Sociedades ya falld su intervencién sustancial y procesal,
dejando claro que es la JUSTICIA ARBITRAL, por la existencia de una CLAUSULA
COMPROMISORIA, la que debié interponer el grupo de demandantes, pero
extranamente, ha insistido en esa declaratoria ante la justicia ordinaria, lo que sin
duda esta afectando las reglas propias del juicio.
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Sumado a ello, ahora intentan una demanda de SIUMULACION, sin lograr atinar si
se frata de una SIMULACION ABSOLUTA o RELATIVA, o se trata de una accién que
remedie una posible insolvencia de mi poderdante, segin se desprende de los
hechos de la demanda.

Se acude a la judicatura cuando todos los elementos de competencia,
legitimacién en la causa, interés juridico etc, se predican para su procedencia
procesal. Lo que definitivamente en este asunto no se da.

Ahara con la exposicion de las prueba que fundamentan esta oposicion, la
claridad juridica de que se frata de NEGOCIOS INMOBILIARIOS, REALES,
BILATERALES, CONMUTATIVOS, ONEROSOS Y PUBLCIOS.

Por todo, el abuso del derecho en los demandantes deberd declarar para generar
las consecuencias econdmicas y de perjuicio respectivo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO Y PRECEDENTES JURISPRUDENCIALES

Invoco como fundamento de la oposicion las siguientes normas y precedentes.
Articulos 1766 C.Civil y ss.

Precedentes Jurisprudenciales.

Sentencias de 14 de agosto de 1995y de 26 de julio de 2013. Diferencia del interés
para obrar. Fuente jurisprudencial Sentencia de 14 de agosto de 1995, expediente
4628 Sentencia de 26 de julio de 2013, expediente 2004-00263-01 Sentencia de 27
de julio de 2000, expediente 6238 Fuente doctrinal Devis Echandia, Hernando Tomo
| pdgina 447 Rocco, Ugo. Tratado de derecho procesal civil. T. |I. Traducido por
Santiago Sentis Melendo y Marino Ayerra Redin. Bogotd - Buenos Aires. Temis -
Depalma, 1936, p. 365

INTERES JURIDICO - Del tercero acreedor para reclamar la simulacién del negocio
juridico mediante el cual su deudor ha fingido la disminucidén de su patrimonio.
Aplicacion del arficulo 2488 del codigo civil. Reiteracion de las sentencias de 15 de
febrero de 1940, 2 de agosto y 1 de noviembre de 2013. Fuente formal Articulo 2488
del cédigo civil Fuente jurisprudencial Sentencia de 15 de febrero de 1940 G.J. XLIX
pdgina 71 Sentencia de 1 de noviembre de 2013, expediente 1994-26630-01
Sentencia de 2 de agosto de 2013, expediente 2003-00168-01 Sentencia de 30 de
julio de 2008 expediente 1998-00363-01 Sentencia de 5 de agosto de 2013,
expediente 2004-00103-01 Fuente doctrinal Messineo, Francesco. Doctrina General
del Confrato. 1. Il. PAg. 45

PRUEBAS

Solicito se tengan, decreten y practiquen como pruebas las siguientes;
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1. Prueba # 1 PDF contfrato de Primesa de Compraventa entre Vicente Posada
Garcia Pena y la Senora Dora Alida Roa.

2. Prueba # 2 . PDF Certificado de Tradicidn inmueble Folio de matricula
inmobiliaria 50 C 199219.

3. Prueba # 3 PDF . Reporte de Pago expedido por DAVIVIENDA de fecha 4
de Diciembre de 2018 por valor de $ 99.800.000 Mcte.

4. Prueba # 4 PDF Contentivo de la transferencia por valor de $ 20.000.000 mcte
de fecha 03 de Agosto de 2020. Numero de aprobacion 415717

5. Prueba # 5 PDF Contentivo de la transferencia por valor de $ 20.000.000
mcte de fecha 03 de Agosto de 2020. # aprobacién 463320
6. Prueba # 6 PDF CHEQUE # 39683-2 DEL BANCO DAVIVIENDA por valor de $

94.000.000 mcte.

ANEXOS

Anexo a la presente demanda, los documentos relacionados como pruebas vy los
siguientes:

- Documentos Pdf relacionados en el capitulo de pruebas.

NOTIFICACIONES

Al suscrito Abogado, las recibiré personalmente en la secretaria de su despacho o
en la siguiente direccion electronica, registrada en e SIRNA.

E-mail: luis.ramirez@derechoygestion.com.co

O Calle 26 A # 13 - 97 oficina 1801

Del Senor Juez, atentamente:

LUIS ENRIQUE RAMIREZ CORDOBA
CC 19492214
TP 45491 DELC.S.J
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE VICENTE POSADA GARCIA PENA y
DORA ALIDA ROA OLMOS; SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 1 E No 41-28 / 16
APARTAMENTO 603; GARAJE No 16 Y DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO No 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H, DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

Entre los suscritos VICENTE POSADA GARCIA PENA, domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado, con cédula de ciudadania nimero 80.413.104 de Bogotd., de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien actia en nombre propio y para
efectos de este contrato se llamara EL PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte y de
otra DORA ALIDA ROA OLMOS, domiciliada en la ciudad de Bogotd, identificada, con
cédula de ciudadania nimero 33.676.035 de Garagoa (Boy), de estado civil divorciada
con sociedad conyugal disuelta y liquidada, segin E.P. No 090 del 26 de enero de
2.018 de la Notaria 20 de Bogota, quien actla en nombre propio; y para efectos de
este contrato se llamard LA PROMETIENTE COMPRADORA, se ha celebrado el
contrato de promesa de compraventa cuyas cldusulas se expresan a continuacidn:

PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete vender a LA PROMETIENTE
COMPRADORA vy estd a su vez promete adquirir a aquel la totalidad del derecho de
propiedad y la posesién que el primero tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles:
APARTAMENTO NUMERO SEISCIENTOS TRES (603), GARAJE NUMERO
DIECISEIS (16) Y EL DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H,
IDENTIFICADO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA EN LA TRANSVERSAL
PRIMERA ESTE (1 E) NUMERO CUARENTA Y UNO VEINTIOCHO / DIECISEIS
(41-28/16) DE LA CIUDAD DE BOGOTA. Apartamento 603, con area privada de
47.12 M2, con coeficiente de 2.28%. Parqueadero 16, con &rea privada de 9.90 M2,
coeficiente de 0.54%. Cuya cabida y linderos estan contenidos en la escritura publica
No 8640 de fecha 6 de diciembre de 2016 de la Notaria 62 de Bogota. A los inmuebles
les corresponden los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-1992197 y 50C-1992221.
PARAGRAFQ PRIMERO: No obstante, la anterior menciéon que se acaba de hacer de
la extensién superficiaria de los inmuebles y la longitud de sus linderos, la venta se
hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar de la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo por ninguna de
las partes. PARAGRAFO SEGUNDO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
EL EDIFICIO LOMALINDA P-H, del cual forma parte el inmueble objeto de este
contrato, se encuentra sometido al Régimen de propiedad Separada u Horizontal con el
lleno de los requisitos legales exigidos, como consta en la escritura publica nimero
8640 de fecha 6 de diciembre de 2016, otorgada en la Notaria sesenta y dos (62) del
Circulo de Bogota, debidamente inscrita a los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-
1992197 y 50C-1992221.

SEGUNDA: TRADICION. EL PROMETIENTE VENDEDOR adquirié los inmuebles
anteriormente descritos y alinderados, mediante compra hecha a RENURBANA
CONSTRUCTORES S.A.S, segun consta en la escritura publica No 5852 de fecha 18 de
septiembre de 2017, de la Notaria 62 del circulo de Bogotd D.C, debidamente
registrada a los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-1992197 y 50C-1992221 de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro.

TERCERA.- Los inmuebles objeto de este contrato son de la plena y exclusiva
propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR, quien en la actualidad los posee
quieta, regular y pacificamente y se obliga a transmitir su dominio y posesién, asi
como también a entregarlos con todos los servicios pulblicos al dia y en
funcionamiento, tales como acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural;
igualmente manifiesta que no los ha enajenado ni prometido en venta antes a nadie y
garantiza que se encuentran libres de todo gravamen tales como censos, embargos
judiciales, anticresis, arrendamientos por escritura publica o documento privado,
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demandas civiles, patrimonio de familia, condiciones resolutorias, servidumbres
pasivas, desmembraciones, derechos de usufructo, uso y habitacion, hipotecas y
cualquier otra forma que afecte la plena propiedad, obligdndose de todos modos a salir
al saneamiento de lo que promete en venta en los casos de ley, por vicios
redhibitorios o saneamiento por eviccidén. De igual forma, los inmuebles prometidos en
venta se entregardn a paz y salvo por concepto de toda clase de impuestos vy
contribuciones liquidados hasta la fecha de la firma de la escritura publica que
perfeccione este contrato, asi como el de un impuesto eventual de valorizaciéon que se
causare o liquidare a partir de la fecha el presente documento el cual sera de cargo de
EL PROMETIENTE VENDEDOR. A partir de la firma de la escritura publica sera de
cargo exclusivo de LA PROMETIENTE COMPRADORA la totalidad de impuestos,
valorizaciones y contribuciones que se causen o lleguen a liquidarse. PARAGRAFO
PRIMERO.- El impuesto predial del afio 2018 sera cancelado a prorrata y en forma
proporcional entre los contratantes y dicha liquidacién se hard y sera pagada por LA
PROMETIENTE COMPRADORA a EL. PROMETIENTE VENDEDOR el dia de la firma
de la escritura publica. PARAGRAFO SEGUNDO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR
hard entrega de los inmuebles a paz y salvo con las empresas prestadoras de los
servicios publicos hasta la fecha de la entrega, y garantizan que no existe ninguna
reclamacion, demanda o recursos ante estas entidades prestadoras de servicios
publicos y en todo caso, en el evento de que surja alguna reclamacién por una
cualquiera de éstas empresas y que correspondan al tiempo anterior a la venta, queda
entendido que respondera en forma exclusiva EL PRCMETIENTE VENDEDOR.

CUARTA - ENTREGA. - EL. PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a efectuar la
entrega real, formal y material de los inmuebles prometidos en venta el dia de Ia
firma de la escritura publica, no obstante lo anterior las partes han acordado que LA
PROMETIENTE COMPRADORA recibira fisicamente el inmueble en calidad de MERA
TENENCIA dia 28 de marzo de 2.018 para lo cual se suscribira el respectivo contrato
que tendra vigencia desde la fecha de entrega del inmueble hasta el dia de la firma de
la escritura publica y se encuentre cancelada la totalidad del precio del inmueble

QUINTA. - En la escritura publica de compraventa EL. PROMETIENTE VENDEDOR
se obliga a salir al saneamiento en los casos previstos por la ley. PARAGRAFG. - El
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a tramitar, solicitar por su cuenta y a su costa
y a entregar toda la documentacion que sea requerida por LA PROMETIENTE
COMPRADORA para la legalizacion de la venta prometida en este contrato.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de venta es la suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($15606.000.000.00) que LA
PROMETIENTE COMPRADORA pagard EL. PROMETIENTE VENDEDOR asi:

1) La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000.00) en el dia
de hoy, firma de la presente promesa de venta, suma que declara LA
PROMETIENTE VENDEDORA recibida a entera satisfaccion y en calidad de
arras del negocio.

2) La suma de CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000.00) el dia
28 de marzo de 2018., suma que solicita EL PROMETIENTE VENDEDOR
sera pagada asi: a. La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CT ($
50.000.000.00) mediante transferencia electrénica a la cuenta de ahorros No
006700072165 de Banco Davivienda a nomhbre de VICENTE POSADA
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3)

GARCIA PENA, con C.C. No 80.413.104 de Bogotd y b. La suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CT ($ 50.000.000.00) mediante
cheque de gerencia a nombre de SOY RADIANTE con NIT No 901.122.702-4.

La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($40.000.000.00) el
dia de la firma de la escritura pablica, pago que hace LA PROMETIENTE
COMRPADORA con recursos propios Yy que sera pagada en cheque de
gerencia a nombre de SOY RADIANTE con NIT No 901.122.702-4

SEPTIMA.- ARRAS.- Las partes acuerdan que la suma de DIEZ MILLONES DE
PESOS MCTE ($10.000.000.00) como arras de retracto de conformidad con el
articulo 1859 del C.C. perdiéndolas quien las dio o restituyéndolas dobladas la parte
que las recibid, segin sea el caso, a cargo de quien incumpla las condiciones del
negocio o se llegare a retractar, suma esta que serd imputable al precio en el
momento en que se perfeccione este contrato en la firma de la escritura publica.

OCTAVA.- FIRMA DE ESCRITURA: La escritura publica que solemnice el presente
contrato de promesa de compraventa, serd firmada por las partes contratantes el dia
veintiocho (28) de junio de 2018, a las tres de la tarde (3:00 pm) en la Notaria 32 del
Circulo de Bogotd. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes de comun acuerdo podran
firmar en una fecha anterior a la aqui pactada, caso en el cual haran constar por
escrito dicha modificaciéon y se anexara al presente documento la consiguiente
modificacion. PARAGRAFO SEGUNDO.- Si desde el momento de la firma de la
presente promesa de venta y hasta el dia en que se firme la escritura publica fueren
registrados gravamenes que limiten la tradicion y el dominio del inmueble que aqui se
promete e venta EL PROMETIENTE VENDEDOR autoriza expresamente a LA
PROMETIENTE COMPRADORA a cancelarlos del saldo estipulado en el numeral (2)
de la CLAUSULA SEXTA del presente contrato y el saldo, sile quedare le fuere girado
directamente a él y en consecuencia se obliga EL PROMETIENTE VENDEDOR a
efectuar la entrega fisica del inmueble en el momento en que LA PROMETIENTE
COMPRADORA efectle el pago de la obligacién y la escritura publica se suscribira en
el momento en que este registrada la cancelacion del gravamen que limite la tradicion
del inmueble. PARAGRAFO TERCERO.- Es requisito para llevar a cabo la respectiva
firma de la escritura publica que EL PROMETIENTE VENDEDOR presente a LA
PROMETIENTE COMPRADORA el folio de matricula inmobiliaria expedido con fecha
de la firma de la escritura publica, en que el conste que el inmueble se encuentra libre
de gravamenes que limitaren su tradicién y dominio., asi como a paz y salvo por todo
concepto que sea inherente al inmueble objeto de la venta.

NOVENA. - A partir de la entrega del inmueble serd de cargo de LA PROMETIENTE
COMPRADORA el consumo de los servicios publicos de energia eléctrica, gas natural,
acueducto y alcantarillado y cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién de la
copropiedad y EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a presentar al protocolo de la
escritura publica el paz y salvo de la administracién, asi como los Ultimos recibos de
servicios publicos debidamente cancelados. El inmueble se vende sin linea telefénica.
EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar las facturas de servicios publicos
a paz y salvo por todo concepto adicional que sea objeto de cobro en las facturas de
servicios publicos tales como gasodomésticos, contratos de bienes y servicios y/o
compras que hayan sido adquiridos a crédito y que sean objeto de cobro dentro de los
recibos mensuales.
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DECIMA.- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
escritura de compraventa que solemnice este contrato seran asumidos entre los
contratantes por partes iguales. Los de beneficencia y registro de la venta, serdn
asumidos en su totalidad por LA PROMETIENTE COMPRADORA. La retencidon en la
fuente de la venta serd asumida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA.- CESION: Las partes contratantes acuerdan que ninguna podra
ceder total o parcialmente los derechos y obligaciones contenidas en el presente
Contrato de Promesa de Compraventa sin la autorizacion previa y por escrito de la
parte que autorice dicha cesion.

DECIMA SEGUNDA.- TITULO EJECUTIVO: Este documento sirve de titulo y presta
merito ejecutivo para cobrar las obligaciones dinerarias a cargo de cualquiera de las
partes contratantes que por cualquier razon deba pagarle el uno al otro a cualquier
titulo. Para todos los efectos contractuales, las partes renuncian reciprocamente a
requerimientos judiciales o constitucion en mora.

DECIMA TERCERA.- LA PROMETIENTE COMPRADQRA declara bajo la gravedad del
juramento, que el origen de la totalidad de los recursos con los que se compra el
inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa proviene de ocupacién,
oficio, profesion, actividad, o negocio licito. Asi mismo, declara bajo la gravedad del
juramento, que el origen de dichos recursos no proviene de ninguna actividad ilicita de
las contempladas en el Coédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que los
modifique o adicione. Como. consecuencia de la anterior declaracién, EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda eximido de toda responsabilidad que se derive de
informacion errénea, falsa o inexacta que LA PROMETIENTE COMPRADORA
proporcione a EL PROMETIENTE VENDEDOR con ocasion de la celebracién del
presente contrato.

DECIMA CUARTA.- INTERPRETACION LEGAL.- Las partes de comun acuerdo
estipulan y aceptan que las clausulas contenidas en el presente contrato estardn
sometidas a las Leyes Colombianas, y para su interpretacion se apelard a la buena fe,
a los principios generales de derecho, y a las normas comerciales y civiles que rigen la
materia.

DECIMA QUINTA.- ENTENDIMIENTO Y BUENA VOLUNTAD.- Las Partes declaran,
que haran todo lo que esté a su alcance para cumplir, honrar y acatar las cldusulas del
presente contrato y para preservar el entendimientc y la voluntad de obligarse
mutuamente.

DECIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos legales de este
Contrato de promesa de venta, las direcciones de notificacién de EL PROMETZENTE
VENDEDOR y de LA PROMETIENTE COMPRADORA seran las siguientes:

EL PROMETIENTE VENDEDOR

VICENTE POSADA GARC PENA

Direccién: _(C)\ € TF F ) - QO QP SON
Teléfonos: _3VOSEG G C

Celular: 2161 O AL

e-mail: Vi J‘)C)é‘ @y e ’r}L/IC‘ DOD. £
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE VICENTE POSADA GARCIA PENA y
DORA ALIDA ROA OLMOS; SOBRE £L INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 1 E No 41-28 / 16
APARTAMENTC 603; GARAJE No 16 Y DERECHO DE USO EXCLUSIVO DEL DEPGSITO No 22
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LOMALINDA P-H, DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

LA PROMETIENTE COMPRADGRA

DORA ALIDA ROA CLMOS ‘
Direcciéon: Cyer. Y No AN2-6GS J..~ A2,
Teléfonos: £ LR.ALAL]

Celular: "’%\Qﬁl\é’s\a% ( -

e-mail: _dmmmd@lmo—\‘mc\c |.com

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA PENAL.- Las partes han convenido fijar como
CLAUSULA PENAL por incumplimiento al presente contrato un valor equivalente a la
suma entregada en calidad de arras la cual es exigible por el solo incumplimiento de
una cualquiera de las partes sin menoscabo del cumplimiento de la obligacion principal
y sin que haya necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial para su exigibilidad,
a lo que renuncian expresamente las partes.

DECIMA OCTAVA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: Las partes acuerdan que en el
evento en que se susciten diferencias durante el desarrollo de la presente promesa de
compraventa y estén relacionadas con su ejecucién, interpretacion, liquidacion o
terminacién, se someteran a la decision de la Centro de Conciliacién y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Bogotd, conforme a lo dispuesto al respecto por la legislacion
civil colombiana, demés normas vigentes que regulen la materia y, en especial, la
reglamentacion de esa entidad sobre el particular, a la que expresamente se le delega
todo lo atinente a la designaciéon de los arbitros, tanto para su nombramiento como
para la determinacién del nimero de integrantes del Tribunal de Arbitramento. Asi
misimo, las partes convienen que la decisiéon o fallo correspondiente sera en derecho,
denitro del menor término posible de acuerdo con las previsiones en tal sentido. Los
costos de gue se generen por este procedimiento, en principio correrdn por cuenta de
quien o invoque y serar asumidos en su totalidad por la parte a la que el fallo ie sea
adverso

DECIMA NOVENA.- En caso de muerte de ambas o alguna de las partes contratantes,
sus respectivos conyuges y/o herederos se encargaran de protocolizar, continuar y dar
cumplimiento al presente contrato hasta llevar a cabo su perfeccion.

En sefial de aceptacién de todo lo anteriormente estipulado, las partes inspiradas en
principios universales de buena fe, justicia y equidad, firman el presente Contrato de
Promesa de venta en tres (3) ejemplares de igual tenor y contenido, el dia veintiséis
(26) de febrero de 2.018, en la ciudad de Bogotd, D.C. Colombia.

EL PROMETIENTE VENDEDOR LA PROMETIENTE COMPRADORA
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

T OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220131806554107728 Nro Matricula: 50C-1992197
Pagina 1 TURNO: 2022-61370

Impreso el 31 de Enero de 2022 a las 11:41:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-02-2017 RADICACION: 2017-6014 CON: ESCRITURA DE: 27-01-2017
CODIGO CATASTRAL: AAA0266WOUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 603 CON AREA DE 47.12 M2 CONS 42.00 M2 PRIV CON COEFICIENTE DE 2:28% CUYQS LINDEROS Y'DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA NRO.8640 DE FECHA 06-12-2016 EN NOTARIA SESENTA.Y DOS DE BOGOTA D. C. (ARTICULO .8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY
1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S., ADQUIRIO DOS PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE QUI/ONES RIVERA SANDRA MARYORI DE LA
TRINIDAD, POR E.P. # 321 DE 03-02-2012 NOTARIA 5 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE QUINONES RIVERA GERARDO ALFONSO,
POR E.P. # 2264 DE 06-11-2007 NOTARIA 10 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR REMATE DERECHO DE CUOTA 1/12 PARTE ESTE Y OTRO DE
CAMARGO RESTREPO JUAN CARLOS, POR AUTO S/N DE 30-07-1998 DEL JUZGADO 15 DE FAMILIA DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 29-09-1998 EN
LOS FOLIOS 50C-671301 Y 50C-671333..."AMMA*.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) TV 1 ESTE 41A 28 AP 603 (DIRECCION CATASTRAL)

2) TV 1 ESTE 41 28 AP 603 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 1E #41-28/16 APARTAMENTO 603 EDIFICIO LOMALINDA P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1980138

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-09-2015 Radicacién: 2015-83287

Doc: ESCRITURA 5878 del 03-09-2015 NOTARIA 62 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935 X

A: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2017 Radicacion: 2017-6014
Doc: ESCRITURA 8640 del 06-12-2016 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2017 Radicacion: 2017-6015

Doc: ESCRITURA 0396 del 24-01-2017 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR.ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 8640 6/12/2016 EN.CUANTO A.CITAR QUE LOS PARQUEADEROS.SON BIENES DE DOMINIO
PRIVADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT#9003581935 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-09-2017 Radicacion: 2017-75631
Doc: ESCRITURA 5852 del 18-09-2017 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $9,000,000
Se cancela anotaciéon No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA NIT# 8600271869
A: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-09-2017 Radicacion: 2017-75631

Doc: ESCRITURA 5852 del 18-09-2017 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $129,312,593
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935
A: POSADA GARCIA PE/A VICENTE CC#80413104 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-08-2018 Radicacion: 2018-62456

Doc: ESCRITURA 1634 del 27-06-2018 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POSADA GARCIA PE/A VICENTE CC# 80413104

A: ROA OLMOS DORA ALIDA CC# 33676035 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-05-2019 Radicacion: 2019-39540
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Doc: ESCRITURA 788 del 03-05-2019 NOTARIA OCTAVA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
MODIFICACION LINDEROS PARQUEADEROS Y ASIGNACION DEPOSITOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENURBANA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9003581935

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2018-85174 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-11004 Fecha: 27-06-2017
SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD.AUXDEL36/C2017-11004.(ART.59 LEY 1579/2012).
Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 2 Radicacion: C2017-18598 Fecha: 09-10-2017

SE CORRIGE NOTARIA.ART 59 LEY 1579/2012.AUXDEL74/C2017- 18598

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-61370 FECHA: 31-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

st Yot

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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A DNAVIVIENDAN Nit. 860.079.174-3

._. s Corredores m

REPORTE DE ESTADO DE PAGO
PAGO EFECTUADO DESDE: Banco Davivienda

NIT: 860034313

BENEFICIARIO SOY RADIANTE

NO. DE IDENTIFICACION NIT - 901122702

FECHA DE GENERACION 04/12/2018

FECHA REAL DEL PROCESO DE PAGO 04/12/2018

ENTIDAD FINANCIERA Bancolombia

TIPO DE CUENTA DE AHORROS

NO. DE CUENTA 58683507430

VALOR DEL PAGO 99,800,000.00

FORMA DE PAGO TRANSFERENCIA ACH

ESTADO DE PAGO EJECUTADO

CAUSAL DE RECHAZO N/A

PAGO ORDENADO POR POSADA GARCIA PENA VICENTE

EL DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO DESIGNADO POR CORREDORES DAVIVIENDA S. A. COMISIONISTA DE BOLSA ES EDUARDO GONZALEZ DAVILA Y SU
SUPLENTE ES JUAN PABLO SUAREZ FIGUEROA, QUIENES PUEDEN SER CONTACTADOS EN EL TELEFONO 6214418, FAX 6214378, MEDIANTE COMUNICACION ESCRITA
REMITIDA A LA CIl 93 N. 14 - 71 OFIC 402 O A TRAVES DEL CORREO ELECTRONICO defensoriadelconsumidor@heritage.com.co SU HORARIO DE ATENCION ES DE LUNES A
VIERNES DE 8:00 AM A 1:00 PM Y DE 2:00 PM A 5:00 PM.

SUPERINT!

2231133

VIGILADO

Medellin i Cartagena

52 Torre B, Piso 16
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Resultado de la Transferencia

Tipo de transaccidn Transferencias cuentas ACH

Producto origen Cuenta de Ahorros - 7218 Cra. Ahorros
Entidad BOGOTA

Valor a transferir $20,000,000.00

Producto Destino Cuenta Externa - 78375599

Mimero de aprobacidn 463320

Fecha de transacckbn 03/08,/2020

Hora de transaccion 12:46:33

Direccién [P 181.56.42.51

Costo de la transaccidn (IVA incluldo) $0.00

https://drive.google.com/drive/u/1/folders/19pYzedVY8-lygxM4SEp1Q3ZbFOUGRDb_I
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Producto Destino FFY : "Cuenta Extema ?83?5599 5
Numern de aprobadrbn iy 415717 J150

Fecha de transaccién loajoszo20 1 S AR
Hora de transaccién 112:41:57 SEFATTR
Direccién 1P 181564250 0 0 :

Costo de la transaccion (IVA incluido) $0.00 Sk

PROGRAMAR ESTA TRANSFERENCIA

https://drive.google.com/drive/u/1/folders/19pYzedVY8-lygxM4SEp1Q3ZbFOUGRDb_I
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SIMULACION RADICADO 2021 503 Demandante: JAEL SABRINA DIAZ,
JOANNA CAJAMARCA RUEDA, JOSE FELIPE DELGADO BERNAL Y OTROS
Demandados: DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ Y OTROS

Lms. Enrlq-ue Ramirez Cordoba B O 6 & D
<luis.ramirez@dyglegal.com>
Lun 7/02/2022 4:24 PM

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

CC: karenth.galvis@cergalconsultoreslegales.com

CONTESTACION A LA DE... o CONTRATO LOMA LINDA...
269 KB 4 MB

X/ Mostrar los 7 datos adjuntos (5 MB)  Guardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura  Descargar todo

Sefnor
JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D

REF/ SIMULACION RADICADO 2021 503

Demandante: JAEL SABRINA DIAZ, JOANNA CAJAMARCA RUEDA, JOSE FELIPE
DELGADO BERNAL Y OTROS

Demandados: DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ Y OTROS

Como apoderado del Senor DANIEL TELLEZ RODRIGUEZ, respetuosamente me permito
remitir oportunamente, la contestacién a la demanda formulada en el asunto de la
referencia, junto con los anexos PDF respectivos.

Cordialmente

¥
l /),
s
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO: 110013103019202100503 00

Hoy 27 de ABRIL de 2023 siendo las ocho (8:00) de la mafana, SE FIJA EN
TRASLADO DE QUE TRATA EL ART 370 DEL C.G.P. por el término de CINCO
(5) dias,en cumplimiento al articulo 110 del C.G.P.

Inicia: 28 ABRIL de 2023
Finaliza: 05 MAYO de 2023

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ




