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Bogotá, D.C. 30 de noviembre de 2022 

 

Señora 
Doctora ALBA LUCÍA GOYENECHE GUEVARA 
JUEZA 19 CIVIL DEL CIRCUITO 
Ciudad. 
 
Referencia: Proceso Verbal 
Demandante: JAIRO RAFAEL RESTREPO CUERVO  
Demandado: EDIFICIO MONDRIAN P.H. 
Radicado: 110013 103019 2021 00254 00 
Asunto: Desistimiento del recurso de queja  

 

LUIS ORLANDO FORERO GARNICA, ciudadano mayor de edad, con domicilio en 

esta ciudad, abogado en ejercicio identificado con la cédula de ciudadanía número 

79’946.099 y con la T.P. No. 167.050 del C. S. J., actuando en nombre y 

representación judicial del EDIFICIO MONDRIAN, PROPIEDAD HORIZONTAL 

(P.H.), persona jurídica de derecho privado, con domicilio en esta ciudad, 

identificada con el Nit. número 900.089.908-1, con el respeto acostumbrado, 

manifiesto que desisto del recurso de queja que había interpuesto contra el auto 

fechado el 3 de noviembre de 2022, y notificado por estado número 191 del pasado 

4 de noviembre; recurso de queja que había sido concedido mediante auto fechado 

el 25 de noviembre próximo pasado. 

 

Así las cosas, con este memorial me permito hacer llegar al Juzgado la 

documentación pedida en su auto fechado el 7 de octubre de 2022 y que nos fue 

impuesta como carga probatoria, a saber: 

 

1-. “… Exhibir los documentos a que hace alusión el extremo demandante en el 

escrito de demando, referidos al libro de actas de asambleas y consejos de 

administración del edificio demandado…”. 

 

Entonces, exhibo el siguiente documento: 

 

a- Acta de Asamblea General de Propietarios 2021 

 

2-. “…Allegue al despacho toda la documental con la que se desarrolló la 

convocatoria a la asamblea ordinaria celebrada el 31 de marzo de 2021, así como 

la relacionada con su realización”. 

 

Cumpliendo lo anterior, allego al Juzgado, y para que obre en el proceso de la 

referencia, los siguientes documentos: 

 

a. Convocatoria a la Asamblea de copropietarios 2021 

b. Informe de administración 2020 – 2021 

c. Cuotas de administración 2021 – Enero a Diciembre 

d. Cuotas de administración 2020 – Enero a Diciembre 

e. Estado Resultados Integral 2019 

f. Estado Resultados Integral 2020 

g. Estado Situación Financiera 2020 

h. Estado de Situación Financiera 

i. Revelaciones 2019 

j. Revelaciones 2020 
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De la anterior manera dejamos cumplido lo ordenado en auto del 7 de octubre 

pasado.  

 

 

Atentamente, 
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Bogotá D.C. marzo 15 de 2021 
 
Señores: 
COPROPIETARIOS EDIFICIO MONDRIAN P.H. 
Ciudad 
 

REF:   PRIMERA CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA AÑO 2021 

En mi calidad de administradora del Edificio Mondrian me permito citarlos a la PRIMERA CONVOCATORIA ASAMBLEA 

GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS, que se realizará de manera virtual para el día (31) de marzo de 2021 a 

partir de las 7:00P.M. para lo cual será enviado un link al correo reportado por el propietario junto con los informes 

correspondientes, conforme a lo establecido en el artículo treinta y nueve (39) de la ley 675 de 2001. 

Lo anterior debido, a que el Ministerio de Salud y Protección Social expidió la Resolución 022 del 25 de febrero de 2021, 

mediante la cual prorrogó la Emergencia Sanitaria hasta el 31 de mayo de 2021 y señala que podrá terminar antes de 

esa fecha o ser prorrogada una vez más. Entre las medidas adoptadas se prohíben los eventos de carácter público o 

privado que impliquen aglomeración de personas. Se entiende como tal, toda concurrencia de personas en espacios 

cerrados y abiertos en los cuales no pueda guardarse el distanciamiento físico, establecido en los protocolos de 

bioseguridad, por tal motivo las asambleas, serán presenciales, hasta donde lo permitan las normas sanitarias. De lo 

contrario serán no presenciales o mixtas.  

De esta manera personas jurídicas reguladas por la Ley 675 de 2001 para efectos de convocar a las asambleas 

ordinarias que no se han podido reunir por motivos de la emergencia sanitaria, deberán hacerlo, ciñéndose a los 

reglamentos y a lo dispuesto por la Ley 675 de 2001 y, en vacío de estos, aplicar algunas disposiciones del citado 

Decreto 176.  

Agradecemos su asistencia a la asamblea por cuanto los temas a tratar son de gran importancia para la copropiedad, si 

por alguna circunstancia no puede asistir, le sugerimos que se haga representar mediante poder conferido para tal efecto 

e informar a la administración (anexo modelo de poder). 

El orden del día será el siguiente: 

1. Verificación del quórum. 

2. Lectura y aprobación del orden del día. 

3. Elección de Presidente y Secretario de la Asamblea. 

4. Presentación de informe por parte del Administrador vigencia 2019 y 2020. 

5. Presentación y puesta en consideración para aprobación de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2019 y a 

diciembre 31 de 2020. 

6. Presentación y puesta en consideración para aprobación de ejecución Presupuesto de la vigencia 2020. 

7. Presentación y aprobación de Proyecto de Presupuesto de la presente vigencia. 

8. Aprobación cuota de Administración de abril a diciembre de 2021. 

9. Elección y Aprobación, Consejo de Administración y Comité de Convivencia. 

10. Proposiciones y Varios. 

11. Cierre de la Asamblea. 
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En esta asamblea se sesiona y decide si está representado el cincuenta y uno por ciento (51%) de los copropietarios de 

acuerdo con los porcentajes de participación, en caso contrario se realizará una SEGUNDA CONVOCATORIA PARA EL 

TERCER DÍA HABIL SIGUIENTE DE LA CONVOCATORIA INICIAL A LAS 7:00 P.M. La cual sesionara y deliberara 

válidamente con un número plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados, lo 

anterior conforme a lo establecido en el artículo cuarenta y uno (41) de la ley 675 de 2001. Agradecemos su participación 

e informamos que a partir de la fecha los documentos de contabilidad se encuentran a disposición. 

 

Cordialmente, 

 

 

EDNA MAYERLY TRIVIÑO SANCHEZ 

ADMINISTRADORA 
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INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION 

 
Me permito presentar a la Asamblea General Ordinaria informe de gestión 

administrativa ejecutada durante el periodo comprendido entre el 1 de 
enero de 2019 a 31 de marzo de 2021. 
 

Es importante resaltar el apoyo incondicional del Consejo de 
Administración, Contador, Personal de Servicios Generales y de Vigilancia, 

con los cuales pude desarrollar mi compromiso administrativo.  
 

A continuación, relaciono cada una de las actividades realizadas: 

 

Ascensor 

Durante el periodo se realizaron los mantenimientos preventivos mensuales 
establecidos con la empresa Internacional Elevador (Otis). 

 
Se realizó certificación y recertificación del equipo con el Organismo de 
Inspecciones Técnicas de Colombia, OITEC S.A.S que se encarga de 

verificar la conformidad del cumplimiento de los requisitos de las normas 
NTC 5926-1, NTC 5926-2 y NTC5926-3, para Sistemas de transporte 

vertical. 
 
 

CERTIFICACION AÑO 2019 
 

 Se realizó suministro e instalación de los siguientes elementos de 
seguridad en el ascensor para el proceso de certificación según contrato: 

 

o Pesa carga 
o 1 Pit Switch-stop de maquina 

o 1 micro de pesa del gobernador  
o 1 pess de emergencia-foso 
o 1 intercomunicador 

o 1 luz de alarma de emergencia 
o 1 rejilla de ventilación 

o 1 facia 1-microscan (detectora)de techo a piso. 
o 1 techo en acero con luz led para cabina de acuerdo a el diseño 

aprobado. 

o Topes superiores dentro de la cabina para protector del ascensor. 
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Acciones adicionales para la certificación: 

 
 Se realizó adecuación en drywall desde el nivel (6) del cuarto de 

máquinas hasta el sótano, para cubrir cableado de CCTV y operadores de 
telefonía/televisión/internet del ducto del ascensor como requisito para la 
certificación del ascensor. 

 Se realizó fabricación e instalación de reja corrediza en el cuarto de 
máquinas del ascensor. 

 Se realizó soldadura para sellamiento de puerta metálica ubicada en 
cuarto de máquinas. 

 Se realizó instalación de lámpara led en el cuarto de máquinas. 

 Se realizó limpieza e impermeabilización de foso del ascensor por 
encontrarse inundado por nivel friático. 

 Se realizó instalación de avisos de señalización por cada piso del no uso 
del ascensor en caso de emergencia. 

 

RECERTIFICACION AÑO 2020 
 

 Inspección a cargo de OITEC, para la evaluación anual del ascensor, con 
acompañamiento de OTIS, quien identificó algunos ajustes requeridos. 

 

Como resultado de la inspección se realizaron las siguientes actividades: 
 

 Demarcación en el piso de cables de tracción para identificar la zona de 
des enclavamiento. 

 Adaptación de cerradura a puerta de cuarto de maquinas 
 Se realizó amarres de cables de tracción en cabina, cambio de tuercas, 

contratuercas y pasadores. 

 Impermeabilización del foso del ascensor. 
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Una vez realizadas las actividades requeridas por OITEC, fue realizada la 
evaluación, donde fue certificado nuevamente el equipo por un año más. 
 

 
 
 

Mantenimientos fuera de certificación: 
 

 Cambio de 6 botones dañados, acogiendo campaña de kit promoción (por 
compra de 2 botones regalaban 1) para lo cual se compraron 2 kits. 

 

Sub-Estación Eléctrica 
Durante el periodo indicado no presentó ninguna novedad. 

  
Bombas Hidroneumáticas y sumergibles 

 
Durante el periodo se realizaron mantenimientos preventivos, revisión 
general, ajuste y reparación.   

 
 Se realizó reparación de bombas hidroneumáticas de bombeo de 6.6 hp a 

2200, bobinado cambios de rodamientos, sello mecánicos casquillo eje en 
bronce, empaquetadura, pintura, cambio de arrancador. 

 Se realizó cambio de un tramo de tubería de paso de agua a tanque 

hidroneumático. 
 Se realizó instalación de monitor de voltaje para protección de equipo de 

bombeo. 
 Se realizó el cambio de tubería de succión y descarga del equipo de agua 

potable. 

 
Estados de los equipos: 

 

Equipo agua potable:  
 Bomba No. 1 Barnes de 6.6 hp en buen estado y funcionando.  
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 Bomba No. 2 Barnes de 6.6 hp en buen estado y funcionando.  
 Tanque Hidro acumulador Barnes L400 en buen estado y funcionando.  
 Control de Volumen en buen estado y funcionando.  

 Tablero de Mando del Equipo agua potable consta de:  
o 2 arrancadores directos 25-10 en buen estado y funcionando. 

o Monitor de Voltaje trifásico con testigos de lectura en buen 
estado y funcionando.  

 

 
 

Bombas aguas lluvias:  

 
 2 Bombas Barnes sumergibles de 1hp con 3” de descarga las cuales 

requieren un mantenimiento correctivo (reparación). 

 1 Tablero de mando con 2 arrancadores directos 18-10 funcionando 
normal. 
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Tanques 
 
 Se realizó cambio de tubería acoples y registro de salida de tanque 

hidroneumático. 
 Se realizó cambio de válvula de pie marca Herbert. 

 Se realizó cambio de Flotador de tanque de agua potable. 
 Se realizó lavado de tanque de agua potable. 

 

 
 

   Cubierta -  Canales – Terraza  
 

 Se realizó impermeabilización del área de bajantes canal, nivel quinto. 
 Se realizó impermeabilización de codos internos de las bajantes. 
 Se impermeabilizo borde de la teja canal en el muro de las flanchetas 

por filtración en el apto 503. 
 Se realizó impermeabilización de media caña de la canal y bordes de las 

tejas españolas que dan caída al oriente del edificio. 
 Se realizó limpieza permanente de canales por problemática de palomas. 

 Intervención de terraza interna del apartamento 205 por filtración de 
agua en depósito del apartamento 505. 

o Limpieza de media caña y marquesina de parte de la terraza. 

o impermeabilización de bordes de marquesina, flanches, media 
caña y junta de tabletas. 

o Instalación de flanche por marquesina rota para evitar nuevas 
filtraciones. 

 Se realizó limpieza de sifones en cubierta por problemática de palomas. 

 
 

CCTV 
 
 Mantenimiento y revisión general del CCTV. 

 Cambio de adaptadores piso tercero y quinto. 
 Se arregló cámara nivel 3, se realizó mantenimiento general. 
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 Se realizó reemplazo durante el periodo de 5 cámaras tipo domo y bala 
en portería, hall primer piso, hall quinto piso, ascensor y entrada de 
parqueadero sótano nivel II. 

 Se realizó ajustes en cableado del CCTV por corto y quemadura de cables 
de entrada principal.  

 Cambio del Disco Duro del DVR de grabación por daño total. 
 

 

Citofonía 
 

 Mantenimiento de consola de citofonía. 
 Instalación de cableado de citofono de cabina de ascensor a portería. 
 Revisión y arreglos general de red. 

 Cambio de botones apartamentos con daño. 
 Cambio de capsulas bocina consola (transmisora). 

 Reparación de intercomunicador de apartamentos con daño. 
 
 

Arreglos, Mejoras Y Mantenimiento General 
 

 Se cambiaron sensores de la iluminación en parqueaderos y zonas 
comunes. 

 Se realizaron cambios de panel led.  

 Se realiza cambió de interruptor. 
 Mantenimiento y adecuaciones eléctricas en general. 

 Soldadura de puerta de parqueadero (primer nivel). 
 Se realizó mantenimiento general de puerta eléctrica del ingreso al 

parqueadero nivel I. 
 Se realizó cambio e instalación de tableta nivel tercero por ruptura. 
 Se realiza recarga de extintores anualmente. 

 Poda general y permanente de jardín, con cambio de plantas jardín 
exterior. 

 Se ejecutó el control y mantenimiento del aseo general del edificio, en 
zonas comunes, tales como: pasillos, parqueaderos, puertas, pisos, 
escaleras, paredes, vidrios, sillas etc. de forma permanente. 

 Se realizó desinfección ambiental general en áreas comunes (COVID-19), 
para destrucción de microorganismos patógenos (bacterias, virus y 

hongos). 
 Se realizó enchape de 4 jardineras ubicadas en el andén, frente al 

edificio. 

 Se realizaron arreglos internos en apto 503-506 en techos por la 
problemática de humedad de canales nivel (5) quinto. 

 Se realizó cambio de guardas de entrada al cuarto de máquinas nivel (5) 
quinto. 
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 Se compró e instalo camilla de primeros auxilios y cuello ortopédico en 
parqueadero nivel I.  

 Se entregaron detalles navideños para el personal de vigilancia y 

personal de aseo (2019 -2020). 
 Se entregó de detalles del mes de las madres y mes de los niños (2019). 

 Lavado e instalación de cortina de lobby. 
 Limpieza de tejas por excremento de palomas. 
 Aseguramiento y ajuste de reja en cuarto de máquinas. 

 Lavado del sofá de lobby. 
 Lavado de jardineras, entradas principal y de parqueaderos con 

hidrolavadora.  
 Limpieza de canal de media caña. 

 

 
GESTION ESPECIAL DE ACOMETIDA DE RED INTERNA Y EXTERNA DE 

CABLEADO OPERADORES 
 
 

La administración a través de un contacto especial de CLARO logró que fuera 
aprobada la interventoría para trabajos de replanteamiento y mejoramiento de 

acometida de la infraestructura de la red de Claro y soluciones fijas sin costo 
para el Edificio. 
 

Las actividades que comprendieron esta actividad en el edificio fueron: 
 

 
 Reubicación de Caja de distribución, retirándola del cuarto de máquinas 

de ascensores e instalándola en muro externo. 
 

 
Se realizó retiro de caja principal de cuarto de maquinas  
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Se realizó organización y enrutamiento de cableado en cubierta e 
instalación y mantenimiento de canaletas en fachada 
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Compras Generales 

 
 Estufa eléctrica para cocina. 
 Cafetera eléctrica. 
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 Pinos y novios naturales para materas externas de anden. 
 Dos plantas artificiales para lobby del edificio. 
 Compra de tierra negra abonada para jardineras exteriores. 

 Implementos de aseo y cafetería en general. 
 Implementos de aseo para cumplimiento de protocolos de bioseguridad 

del Edificio (COVID-19).año 2020 y 2021. 
 Elementos varios de oficina y papelería. 
 Elementos eléctricos (lámparas y bombillos led parqueaderos, paneles 

led, y sensores). 
 Cámaras, conectores, para CCTV. 

 Grabadora marca Sony.  
 Dulces en el mes de los niños año 2019. 
 Chocolates día de la madre por apartamento año 2019. 

 Ponqués detalle navideño para cada apartamento año 2019. 
 Tableta para pisos de pasillos de niveles 2,3,4 y 5. (Ref. Bristol Beig de 

51x51 marca Alfagres.   
 Impresora láser marca HP Deskjet GT 5820. 
 Computador marca HP de 22” todo en uno. 

 Lonas para desechos de jardín. 
 Plantas Ponsepias (plantas de navidad para jardín interior). 

 Compra de llaves regaderas para manguera jardín. 
 Compra de 2 Tapetes desinfectantes (Covid)  
 Compra de elementos para protección de Covid (Guantes de nitrilo, 

termómetro infrarrojo, tapabocas, cloraxidina, amonio cuaternario, 
alcohol). 

 2 desinfecciones especiales (ambientales) de áreas comunes a través de 
la empresa F&F Fumigaciones.   

 

   Gestión  

 Seguimiento fólder de minutas de vigilantes donde se registra todos y 

cada una de las actividades del Edificio. 
 Supervisión de pagos fiscales y parafiscales de la compañía de vigilancia. 
 Pago de la retención en la fuente y presentación de información exógena 

a la DIAN. 
 Atención y solución de problemas en general a residentes y propietarios. 

 Actualización de la Personería Jurídica y Representación Legal. 
 Radicación del acta de ratificación de administrador en la Alcaldía local de 

Suba 

 Entrega de documentación general a la Contadora. 
 Ante la nueva implementación de recolección de basuras en Bogotá   

fueron instalados dos contenedores en la cera frente al Edificio Mondrian 
afectando la copropiedad, no solamente estéticamente, sino también 
problemas de higiene y de seguridad, afectando a la zona en general. 
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Se realizó la reclamación correspondiente ante área limpia donde se 
radico un derecho de petición, para que se realizara la reubicación de los 
contenedores. 

Se radico reclamación ante la Unidad Administrativa de Servicios 

Públicos (UAESP) donde se solicitó el retiro y reubicación de los 

contenedores, logrando que se realizara la reubicación. 
 Renovación de contrato anual de arrendamiento de espacio para shelter 

con Movistar, con aumento del IPC. Esto genera que personal 

previamente autorizado por dicha empresa e identificado por parte de la 
vigilancia, ingrese al edificio a realizar visitas correctivas y de 

mantenimiento a sus equipos, siguiendo los protocolos de bioseguridad. 
 Renovación de póliza de áreas comunes con la compañía de seguros 

MAPFRE S.A. 

 Terminación del contrato con la empresa de vigilancia PAC Limitada. 
 Contratación con la empresa de Conserjería Yakardy S.A.S a partir del 1 

de mayo de 2019, de los servicios de vigilancia y aseo. 
 Transformación de estados financieros a las normas NIF, se establecieron 

y aprobaron las políticas según la norma. 

 Se firmó contrato de licenciamiento de uso y servicio de mantenimiento 
de Software DAYTONA intercloud, especializado en propiedad horizontal 

(2019). 
 Se renovó automáticamente el contrato de mantenimiento de ascensor 

con la Empresa Internacional Elevator (Otis). 

 Se firmó contrato de suministro e instalación con Internacional Elevator 
(Otis), para realizar adecuaciones según la norma para el proceso de 

Inspección y actualización de sistema de transporte vertical para su 

certificación (ascensor), donde se obtuvo la Certificación del ascensor del 
Edificio Mondrian P.H. en al año 2019 y 2020 por parte de OITEC 
el Organismo de Inspecciones Técnicas de Colombia, OITEC S.A.S que 
se encarga de verificar la conformidad del cumplimiento de los requisitos de 
las normas NTC 5926-1, NTC 5926-2 y NTC5926-3. 

 Se definieron los protocolos de bioseguridad en el Edificio para la 
prevención y control del COVID 19, para residentes, personal de vigilancia, 
visitantes terceros y domiciliarios. 

 Se tomaron medidas preventivas y de control en concordancia con las 
directrices del gobierno nacional, relacionadas con el uso obligatorio de 
tapabocas en áreas comunes, lavado y desinfección de manos limpieza de 
pies al ingreso del edificio, control de mascotas, prohibición de mudanzas 
durante la restricción y el ingreso de domiciliarios siempre ha sido 
restrictivo solo en ocasiones de emergencia de salud como droguerías e 
insumos médicos. 
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Pendientes 
 

 Cobranza de cartera actual 
 Evaluación de seguro “CUOTAS AL DIA” (Seguros Bolívar) 

 

  

 

 
 



EDIFICIO MONDRIAN P.H. 
NIT.900089908-1 

ADMINISTRACIÓN 
Carrera 50 A Nro. 122-40 Tel: 7052342 

 

 13 

 Reparación de bombas sumergibles. 
 Cambio de cámaras del CCTV exteriores (frente y respaldo del Edificio) a 

nueva tecnología por daño en infrarrojo e interiores. 

 Cambio de pisos pasillos 2,3,4, y 5 piso. 
 

Proyectos por realizar 
 
 Revaluación del tema de automatización para el Edificio. 

 Proceso de certificación de puerta eléctrica. 
 Implementación del SG-SST (sistema de gestión de seguridad y salud en 

el trabajo). 
 

Gestión de Cartera 
 

A continuación, se indica la relación de apartamentos donde se 

concentra la cartera por concepto de cuotas de administración:  
 

Apartamento 205 
 
Se realizó acuerdo de pago con saldo de $2.625.795, en donde a 

diciembre de 2019 finalizó con un saldo de $560.020 no se realizaron 
pagos permanentes durante el año 2020 y el saldo a 31 de diciembre de 

2020 está por la suma de $1.525.250. 
 
Apartamento 302 

 
La propietaria del apartamento, no se ha podido ubicar, ya que reside en 

el exterior y no ha dado respuesta a los diferentes correos por parte de 
la administración. No se cuenta con teléfonos y/o direcciones de 
familiares en Colombia. El saldo a enero de 2019 era de $663.208, a 

diciembre de 2019 $2.536.530 y el saldo a 31 diciembre de 2020 es de 
$4.664.154. 

 
Apartamento 303 
 

La administración convocó al propietario a reunión en el salón social del 
Edificio, para realizar la revisión y aclaración de saldos, reunión que se 

llevaría a cabo con la Administración, Consejo de Administración y 
Contadora a la cual no asistió, esto de acuerdo a lo solicitado por su 

apodero en la Asamblea Ordinaria de Copropietarios de 2019 del mes de 
marzo. 
 

Posterior a ello se realizó citación al propietario al centro de conciliación 
en derecho de la Personería de Bogotá a la cual tampoco asistió. 
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El Saldo a aclarar era de $5.096.239 a diciembre de 2018, el saldo final 
a diciembre de 2019 es de $6.768.057 y el saldo a diciembre 31 de 

2020 es por la suma de $10.059.693. 
 

El propietario en el año 2020 no realizó ningún pago por concepto de 
admón. 
 

Apartamento 305: Se realizó acuerdo de pago con saldo inicial de 
$7.566.695, para diciembre de 2019 finalizó con un saldo de $3.021.550 

y a 31 de diciembre de 2020 tiene un saldo pendiente de $4.193.380. 
 
Apartamento 306: Se realizó acuerdo de pago con saldo inicial 

$1.725.508 y a abril de 2020 quedo a paz y salvo, a la fecha sigue 
realizando los pagos de administración puntualmente. 

 
Apartamento 404: A diciembre de 2019 finalizó con un saldo de 
$20.466.044 y al corte de diciembre 31 de 2020 el saldo es 

$22.822.892. 
Para el año 2020 no se efectuó ningún abono por concepto de cuotas de 

admón. 
  
Apartamento 502: Este apartamento tiene pagos recurrentes, sin 

embargo, existen algunos meses pendientes no pagados que suman a 
diciembre de 2020 $1.915.406. 

  
Apartamento 506: 

A diciembre de 2019 finalizó con un saldo de $6.640.807, realizo 2 
abonos durante el año 2019 y tres abonos en el año 2020, el saldo 
pendiente a 31 de diciembre de 2020 es por la suma de $6.696.879.  

 
Problemática actual 
 

 El no pago recurrente de cuotas de administración por parte de algunos 

apartamentos, generando aumento considerable de la cartera y 
afectación para el desarrollo de proyectos del Edificio. 

 

Recomendaciones 

 Se solicita a los residentes el uso de tapabocas obligatorio en áreas 

comunes del edificio. 
 Se solicita a los residentes acatar las recomendaciones de medidas de 

bioseguridad obligatorias en el edificio y en el entorno que nos rodea. 
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 Se solicita a los residentes, consignar con los tres últimos dígitos del 
número de apartamento para su respectiva identificación en los 
extractos. 

 Se recomienda que se indique al personal de aseo doméstico, el buen 
manejo de las basuras, ya que generan vertimientos en hall y escaleras 

al momento de ser trasladadas al shuck de basuras. 
 Se recomienda a los residentes que tienen mascotas, controlar el ruido 

que estas ocasionan en horarios de descanso y evitar que la mascota 

esta suelta por las áreas comunes. 
 

 

Cordialmente; 

 

 

 

MAYERLY TRIVIÑO S. 



APTO PROPIETARIO / RESIDENTE
CUOTA NORMAL

MENSUAL 

CUOTA CON DESCUENTO HASTA EL 

DÍA 10 DE CADA MES 

(5%) DESCUENTO

201 SANDRA CAÑON 174.201,00$                                           165.201,00$                                             

202 EDUARDO NAVARRO

LAURA MILLAN 179.202,00$                                           170.202,00$                                             

203 MYRIAM DURAN 279.203,00$                                           265.203,00$                                             

204 NESTOR QUINTERO 198.204,00$                                           188.204,00$                                             

205 INV. MONDRIAN

HUGO GIRALDO 181.205,00$                                           172.205,00$                                             

206 ALVARO DÍAZ 252.206,00$                                           239.206,00$                                             

207 INV. MONDRIAN

NUBIA CAMELO 197.207,00$                                           187.207,00$                                             

208 INV. MONDRIAN

RAMIRO GONZALEZ 183.208,00$                                           174.208,00$                                             

301 ANGELA POLO 176.301,00$                                           167.301,00$                                             

302 SONIA MORA 180.302,00$                                           171.302,00$                                             

303 INV. MONDRIAN 279.303,00$                                           265.303,00$                                             

304 ALCIRA RODRIGUEZ 182.304,00$                                           173.304,00$                                             

305 INV. MONDRIAN

HUGO GIRALDO 182.305,00$                                           173.305,00$                                             

306 SEGUNDO GOMEZ 252.306,00$                                           239.306,00$                                             

307 JACKELINE CABRERA 180.307,00$                                           171.307,00$                                             

308 ELIZABETH CARVAJAL 200.308,00$                                           190.308,00$                                             

401 ALVARO DÍAZ 177.401,00$                                           168.401,00$                                             

402 NELSON RICARDO CRUZ 180.402,00$                                           171.402,00$                                             

403 JORGE SARMIENTO 253.403,00$                                           240.403,00$                                             

404 INV. MONDRIAN 

LUZ MARINA ESPINOSA 200.404,00$                                           190.404,00$                                             

405 INV. MONDRIAN

GLADYS RUSSI 200.405,00$                                           190.405,00$                                             

406 EDUARDO NAVARRO

LAURA MILLAN 255.406,00$                                           242.406,00$                                             

407 INV MONDRIAN

CECILIA AMAYA 199.407,00$                                           189.407,00$                                             

408 DIANA RAMOS 183.408,00$                                           174.408,00$                                             

501 RICARDO MONCALEANO 302.501,00$                                           287.501,00$                                             

502 JAVIER SEGURA 363.502,00$                                           345.502,00$                                             

503 LUZ ADRIANA VICTORIA 466.503,00$                                           443.503,00$                                             

504 PATRICIA RUSSI 344.504,00$                                           327.504,00$                                             

505 YENNIT CORREDOR

JUAN PABLO TOLEDO 312.505,00$                                           296.505,00$                                             

506 FANNY VANEGAS 516.506,00$                                           490.506,00$                                             

507 VIANY FAJARDO 676.507,00$                                           642.507,00$                                             

RECAUDO MENSUAL 7.910.836,00$                             7.513.836,00$                               

PROYECCION 12 MESES 94.930.032,00$                           90.166.032,00$                             

EL PAGO DE ADMINISTRACIÓN DEBE REALIZARSE EN CUALQUIER OFICINA DEL BANCO DAVIVIENDA A LA CUENTA DE AHORROS  
NRO. 006301092059  A NOMBRE DEL EDIFICIO MONDRIAN P.H.  

RECUERDE!!!!
***ENTREGAR LA COPIA ORIGINAL DE LA CONSIGNACIÓN DE DAVIVIENDA A LA ADMINISTRACIÓN PARA QUE SEA APLICADO EL PAGO.

***NO OLVIDE REGISTRAR EL NOMBRE COMPLETO Y EL APARTAMENTO Y PAGAR CON EL VAOR FINAL QUE IDENTIFICA AL APTO

***SI TIENE SALDO PENDIENTE DE ADMINISTRACIÓN, EL VALOR A CANCELAR CORRESPONDE AL VALOR DE LA CUOTA SIN DESCUENTO

***LA ADMINISTRACIÒN NO RECIBIRA DINERO EN EFECTIVO, HAGA SU PAGO COMPLETO EN EL BANCO. 

ADMINISTRACIÓN

EDIFICIO MONDRIAN P.H.   NIT.900089908-1

CRA 50 A NRO. 122 - 40 TEL. 7052342

CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN A PARTIR DEL 1 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE DE 2021

INCREMENTO DEL IPC 1,61%



APTO PROPIETARIO / RESIDENTE
CUOTA NORMAL

MENSUAL 

CUOTA CON DESCUENTO HASTA EL 

DÍA 10 DE CADA MES 

(5%) DESCUENTO

201 SANDRA CAÑON 171.201,00$                                           163.201,00$                                             

202 EDUARDO NAVARRO

LAURA MILLAN 176.202,00$                                           167.202,00$                                             

203 MYRIAM DURAN 274.203,00$                                           260.203,00$                                             

204 NESTOR QUINTERO 195.204,00$                                           185.204,00$                                             

205 INV. MONDRIAN

HUGO GIRALDO 178.205,00$                                           169.205,00$                                             

206 ALVARO DÍAZ 248.206,00$                                           236.206,00$                                             

207 INV. MONDRIAN

NUBIA CAMELO 194.207,00$                                           184.207,00$                                             

208 INV. MONDRIAN

RAMIRO GONZALEZ 180.208,00$                                           171.208,00$                                             

301 ANGELA POLO 173.301,00$                                           165.301,00$                                             

302 SONIA MORA 177.302,00$                                           168.302,00$                                             

303 INV. MONDRIAN 274.303,00$                                           261.303,00$                                             

304 ALCIRA RODRIGUEZ 179.304,00$                                           170.304,00$                                             

305 INV. MONDRIAN

HUGO GIRALDO 179.305,00$                                           170.305,00$                                             

306 SEGUNDO GOMEZ 248.306,00$                                           236.306,00$                                             

307 JACKELINE CABRERA 177.307,00$                                           168.307,00$                                             

308 ELIZABETH CARVAJAL 197.308,00$                                           187.308,00$                                             

401 ALVARO DÍAZ 174.401,00$                                           166.401,00$                                             

402 NELSON RICARDO CRUZ 177.402,00$                                           169.402,00$                                             

403 JORGE SARMIENTO 249.403,00$                                           237.403,00$                                             

404 INV. MONDRIAN 

LUZ MARINA ESPINOSA 196.404,00$                                           187.404,00$                                             

405 INV. MONDRIAN

GLADYS RUSSI 196.405,00$                                           187.405,00$                                             

406 EDUARDO NAVARRO

LAURA MILLAN 251.406,00$                                           239.406,00$                                             

407 INV MONDRIAN

CECILIA AMAYA 195.407,00$                                           186.407,00$                                             

408 DIANA RAMOS 180.408,00$                                           171.408,00$                                             

501 RICARDO MONCALEANO 297.501,00$                                           283.501,00$                                             

502 JAVIER SEGURA 357.502,00$                                           340.502,00$                                             

503 LUZ ADRIANA VICTORIA 458.503,00$                                           436.503,00$                                             

504 PATRICIA RUSSI 338.504,00$                                           322.504,00$                                             

505 YENNIT CORREDOR

JUAN PABLO TOLEDO 307.505,00$                                           292.505,00$                                             

506 FANNY VANEGAS 507.506,00$                                           482.506,00$                                             

507 VIANY FAJARDO 665.507,00$                                           632.507,00$                                             

RECAUDO MENSUAL 7.777.836,00$                             7.399.836,00$                               

PROYECCION 12 MESES 93.334.032,00$                           88.798.032,00$                             

EL PAGO DE ADMINISTRACIÓN DEBE REALIZARSE EN CUALQUIER OFICINA DEL BANCO DAVIVIENDA A LA CUENTA DE AHORROS  
NRO. 006301092059  A NOMBRE DEL EDIFICIO MONDRIAN P.H.  

RECUERDE!!!!
***ENTREGAR LA COPIA ORIGINAL DE LA CONSIGNACIÓN DE DAVIVIENDA A LA ADMINISTRACIÓN PARA QUE SEA APLICADO EL PAGO.

***NO OLVIDE REGISTRAR EL NOMBRE COMPLETO Y EL APARTAMENTO Y PAGAR CON EL VAOR FINAL QUE IDENTIFICA AL APTO

***SI TIENE SALDO PENDIENTE DE ADMINISTRACIÓN, EL VALOR A CANCELAR CORRESPONDE AL VALOR DE LA CUOTA SIN DESCUENTO

***LA ADMINISTRACIÒN NO RECIBIRA DINERO EN EFECTIVO, HAGA SU PAGO COMPLETO EN EL BANCO. 

ADMINISTRACIÓN

EDIFICIO MONDRIAN P.H.   NIT.900089908-1

CRA 50 A NRO. 122 - 40 TEL. 7052342

CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN A PARTIR DEL 1 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE DE 2020

INCREMENTO DEL IPC 3,80%



 



 



 



 



NOTA Diciembre. 2020 Diciembre. 2019

ACTIVOS Absoluta Relativa

ACTIVOS CORRIENTES   

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2      44.155.761 31.146.890 13.008.871 41,77%

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 0 0 0,00%

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 3      52.177.973 44.446.790 7.731.183 17,39%

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 96.333.734 75.593.680 20.740.054 27,44%

ACTIVOS NO CORRIENTES 

MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 1.550.000 1.550.000 0 0,00%

EQUIPO DE COMPUTO 3.868.100 3.868.100 0 0,00%

MAQUINARIA Y EQUIPO 14.866.800 14.866.800 0 0,00%

DEPRECIACIÓN ACUMULADA -14.996.827 -13.800.160 -1.196.667 100,00%

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 4      5.288.073 6.484.740 -1.196.667 -18,45%

TOTAL ACTIVOS 101.621.807 82.078.420 19.543.387 23,81%

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES 

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 5      9.569.707 13.113.818 -3.544.111 -27,03%

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 9.569.707 13.113.818 -3.544.111 6,51%

PASIVOS NO CORRIENTES 6      4.443.704 3.302.196 1.141.508 0,00%

TOTAL PASIVOS 14.013.411 16.416.014 -2.402.603 -12,10%

PATRIMONIO 

EXCEDENTE DEL EJERCICIO 21.945.990 -16.432.001 38.377.991 -1739,30%

EXCEDENTES ACUMULADOS 65.662.407 82.094.408 -16.432.001 -20,02%

TOTAL DEL PATRIMONIO 87.608.396 65.662.407 21.945.990 410,24%

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 101.621.807 82.078.421 19.543.387 327,73%

        BLANCA IRENE HERNANDEZ

EDIFICIO MONDRIAN P.H.

ESTADO SITUACION FINANCIERA 

A  31 DE  DICIEMBRE DE 2020

Con Cifras Comparativas de Diciembre de 2019

Expresado en pesos Colombianos

Variación

MAYERLY TRIVIÑO SANCHEZ

C.C. Nº. 52.098.590 DE BOGOTÁ

ADMINISTRADORA

CONTADOR P.T.

MATRICULA Nº. 81084-T
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                    REVELACIONES ESTADOS FINACIEROS AÑO GRAVABLE 2019 

 

NOTA 1 INFORMACIÓN GENERAL DEL EDIFICIO MONDRIAN P.H.  

Somos una entidad sin ánimo de lucro conforme a lo previsto en el Artículo 8 de la Ley 675 de 2001, 

estamos ubicados en la Cra 50ª No 122-40 de Bogotá nos constituimos como propiedad horizontal 

el 2 de junio de 2006 ante la alcaldía de suba. 

 

NOTA 2 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en 

caja, cuentas corrientes bancarias y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez (con vencimientos 

originales de tres meses o menos), que son rápidamente realizables en caja y que no tienen riesgo 

de cambios en su valor. 

En el balance inicial el efectivo y equivalente al efectivo estaba comprendido por: 

Efectivo en caja general   $  2.610.222,00 

Cuenta de ahorros Davivienda   $  28.536.668,45 

 

NOTA 3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Corresponde a deudas comerciales por cobrar de la entidad y que no se cotizan en mercados activos. 

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción, 

posteriormente al reconocimiento inicial son valorizadas al costo amortizado, deduciendo cualquier 

provisión por deterioro del valor de las mismas.  

El deterioro se determinará en base a la antigüedad de éstas y a su evaluación individual. En este 

rubro, se incluye, además, deudas no comerciales, tales como deudores varios, préstamos al 

personal, anticipo a proveedores. 

 

Método de interés efectivo.  

 

 El método de interés efectivo es un método de cálculo del costo amortizado de un activo o 

pasivo financiero y de distribución del ingreso por intereses o gasto por intereses a lo largo 

del periodo correspondiente. 

 La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de 

efectivo por cobrar y por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento 

financiero.  

 Costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el valor presente de los flujos de 

efectivo por cobrar o por pagar futuros descontados a la tasa de interés efectiva. 
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 La tasa de descuento fijada por el Edificio será la Tasa Interna de Retorno (TIR) para 

aquellos instrumentos con tabla de amortización. 

 

Al 31 de diciembre de 2019 la cartera se encontraba distribuida así: 

 

APTO VALOR 
204 80.000 

205 560.020 

305 3.021.550 

207 188.938 

302 2.536.530 

303 6.768.057 

306 1.882.732 

206 10.000 

402 342.804 

404 20.466.044 

407 153.902 

408 5.000 

502 1.790.406 

506 6.640.807 

TOTAL $44.446.790 
 

 

NOTA 4. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

La propiedad planta y equipo del Edificio Mondrian P.H., está compuesta por los activos tangibles, 

que se esperan usar durante más de un periodo económico ya sea para su uso en el suministro de 

servicios o para fines administrativos.  

 

Criterios de reconocimiento general para El Edificio Mondrian P.H. 

Un activo fijo sólo se reconocerá como activo si, y sólo si:  

 

 Es probable que se obtengan beneficios económicos futuros derivados del mismo; 

 Que el costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad, y  

 Que tenga una vida útil no menor a tres años; 

 Que el valor de costo neto sea superior a cincuenta Unidades de Valor Tributario (50 UVT), 

(para el año 2015 $1.413.950)  

 Aquellos que estén en uso a pesar de habérseles realizado en periodos pasados la 

correspondiente depreciación y que el valor en libros sea cero 
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Reconocimiento inicial. 

Para el reconocimiento inicial del activo fijo, el costo comprenderá lo siguiente:  

 

 Su precio de compra y costos relacionados;  

 El criterio de valoración de la propiedad planta y equipo por parte del Edificio es el costo 

atribuido. 

Reconocimiento posterior. 

Los ítems de propiedad, planta y equipos son medidos al costo menos depreciación acumulada y 

pérdidas por deterioro.  

 

El costo de la propiedad, planta y equipo del Edificio Mondrian P.H. al 1 de enero del 2015 (fecha de 

transición a la NIIF para Pymes), fue mantenido al costo corregido, el cual se ajusta a la realidad y 

es avalado por el Consejo de Administración nombrado en la asamblea del día 1 de marzo de 2015. 

 

Componentes del activo fijo y depreciaciones. 

Cada parte de un ítem de activo fijo con un costo significativo en relación al costo total del ítem será 

depreciado separadamente. Ello implica que el control contable sobre el activo fijo será llevado a 

nivel de componentes significativos.  

 

La vida útil de un activo está definida en términos de la utilidad esperada que el activo representa 

para el edificio. Al determinar la vida útil de un activo se considera, entre otros factores, el uso 

esperado del activo, el desgaste físico esperado, la obsolescencia técnica y comercial y las 

limitaciones para su uso, sean estas legales o de otra índole.  

El valor que depreciar se determina después de deducir el valor residual del bien, entendiéndose 

éste, como aquel valor que la entidad podría recibir ahora por el activo, si éste tuviese la antigüedad 

y el uso que tendría al momento que se espera deshacerse de él. 

 

Al 31 de diciembre de 2019 el edificio contaba con la siguiente propiedad planta y equipo: 

 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
 
 

MAQUINARIA Y EQUIPO  

1- MOTOR PARA PUERTA DE MEDIA HP TIPO AMERICANO REF - 711 1.550.000,00 

EQUIPO DE COMPUTACIÒN  

1- COMPUTADOR 1.350.000,00 

1- IMPRESORA 469.000,00 

1-TELEVISOR 58" 2.049.100,00 
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EQUIPO DE OFICINA Y RECEPCION EDIFICIO  

1- CONSOLA IMELCON CON 33 SWITT - CITOFONOS  450.000,00 

21- SILLAS PLASTICA RIMAX COLOR BLANCO 500.000,00 

5- EXTINTORES DE 10 LIBRAS C/U 160.000,00 

1- MESA REDONDA DE MADERA 150.000,00 

2- SILLAS DE MADERA FORRADAS EN CUERO 150.000,00 

1- TELEFONO MARCA MULTIFIN 350.000,00 

1- ESCALERA DE ALUMINIO  165.000,00 

1- CALCULADORA PEQUEÑA 15.000,00 

1- CAFETERA 80.000,00 

1- CORTINA ROMANA 200.000,00 

1- DIVISION MADERA SALON SOCIAL 2.400.000,00 

1- SOFA VITELLO, 2 PUESTOS, TELA EC 1.700.000,00 

1- MESA CENTRO ATLANTA, CUADRADA REF. P102509000 580.000,00 

1- TELEVISOR DE 14" MARCA SHARP 14TI 199.900,00 

1- ESCRITORIO ESTILO GERENTE DE 1,50 * 0,65 450.000,00 

2- SILLAS MADERA VINOTINTO 150.000,00 

1- SILLA GIRATORIA NEGRA CON BRAZOS 155.000,00 

1- RELOJ ORBIS 80.000,00 

1- ESTABILIZADOR  185.000,00 

2- MUEBLES MADERA RECEPCIÒN Y ADMINISTRACIÒN 780.000,00 

2- MESAS PLASTICAS EASY COLSA 113.800,00 

EQUIPO DE VIGILANCIA  

15- CAMARAS CCTV 5.627.600,00 

EQUIPO DE JARDINERIA  

2- LAMPARAS DE PIE JARDIN 225.500,00 

 20.284.900,00 

DEPRECIACIÒN ACUMULADA -13.800.160,00 

 
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 6.484.740,00 

 

NOTA 5. ACREEDORES Y CUENTAS POR PAGAR 

Se incluyen en este rubro los importes pendientes de pago por compras comerciales y gastos 

relacionados, además deudas no comerciales, tales como acreedores varios, retenciones 

relacionadas con las remuneraciones del personal, leyes sociales, vacaciones devengadas y otras.  

 

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2019 estaban conformas por: 

 

PROVEEDOR CONCEPTO VALOR 

MAFRE SEGUROS SEGURO ZONAS COMUNES $1.096.091,00 

SEGURIDAD P.A.C SERVICIO VIGILANCIA $6.563.877,00 

YAKARDY SAS SERVICIO VIGILANCIA $5.453.850,00 

TOTAL  $13.113.818,00 
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El valor de otras cuentas por pagar $43.632 corresponde a la retención en la fuente efectuado 

durante el mes de diciembre de 2019, la cual se declaró y pago a la dirección de impuestos y aduanas 

nacionales en el mes de enero de 2020, según los vencimientos establecidos. 

 

NOTA 6. PASIVOS NO CORRIENTES 

En esta cuenta se relacionan los anticipos realizados por los propietarios por concepto de 

administración. 

APARTAMENTO  VALOR 

208   298.100 

307     37.644 

403     12.000 

405     60.000 

501     24.988 

504            2.340.956 

507   478.876 

TOTAL            3.252.564 

 

Consignación por identificar dic 2019           6.000 

 

NOTA 7. INGRESOS 

El edificio obtiene sus ingresos por concepto de cuotas de administración y aprovechamientos de 

algunas zonas comunes, en el año 2019 los ingresos se distribuyeron así: 

 

INGRESOS OPERACIONALES 
 
CUOTAS DE ADMINISTRACION $89.758.032,00 

DESCUENTOS POR PRONTO PAGO ($3.010.257,00) 

TOTAL INGRESOS OPERACIONALES $86.747.775,00 

  

INGRESOS NO OPERACIONALES 

RENDIMIENTOS FINANCIEROS $20.839,20 

APROVECHAMIENTO ZONA COMUN $53.510.020,00 

CUOTAS DE PARQUEADERO $34.000,00 

MUDANZAS        $200.000,00 

ALQUIER SALON COMUNAL $100.000,00 

TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 
$53.864.859,20 

TOTAL INGRESOS DEL PERIODO 
$140.612.634,20 
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NOTA 8.  GASTOS 

Los gastos corresponden a erogaciones realizadas por el edificio para garantizar su buen 

funcionamiento, los cuales se distribuyeron así: 

                                                   GASTOS OPERACIONALES 

 
HONORARIOS 20.873.088 

ASESORIA JURIDICA 687.358 

ASESORIA DE ADMINISTRACION 12.822.000 

SERVICIOS CONTABLES 7.363.730 

  

SEGUROS 15.549.475 

SEGURO ZONAS COMUNES 15.549.475 

  

SERVICIOS 77.281.955 

ASEO 2.030.000 

VIGILANCIA 67.472.294 

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 869.362 

ENERGIA ELECTRICA 6.213.020 

TELEFONO 697.279 

  

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 24.625.167 

SERVICIO DE JARDINERIA 380.000 

CITOFONIA 130.000 

TANQUES 80.000 

BOMBAS 180.000 

ASCENSORES 22.658.167 

CIRCUITO DE TV 537.000 

CUBIERTAS Y CANALES 660.000 

  

ADECUACION E INSTALACIONES 4.597.250 

REPARACIONES LOCATIVAS 4.443.250 

INSTALACIONES ELECTRICAS 40.000 

OTROS 114.000 
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DEPRECIACIONES 1.196.667 

MAQUINARIA Y EQUIPO 560.000 

EQUIPO DE OFICINA 470.000 

EQUIPO DE COMPUTACION Y  166.667 

  

DIVERSOS 10.314.211 

ELEMENTOS DE ASEO Y CAFETERIA 1.011.132 

UTILES PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 632.170 

GASTOS DE ASAMBLEA 752.460 

ACTIVIDADES SOCIALES 63.300 

TAXIS Y BUSES 674.500 

VARIOS**    7.180.649  

 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 

 
154.437.813 

  

 
 
 
GASTOS NO OPERACIONALES 

 
 
 

2.606.822 
GASTOS BANCARIOS 920.586 

IMPUESTOS ASUMIDOS 1.686.236 

  

 
TOTAL GASTOS DEL PERIODO 157.044.635 

 

** Los otros gastos diversos corresponden a: 

Concepto                               Valor  

COMPRA DE MATERAS $280.000,00 

COMPRA DE SOPORTE TABLETA $75.000,00 

COMPRA DE JARDINERA $360.000,00 

SENSOR TECHO $32.000,00 

COMPRA DE ELEMENTOS DE FERRETERO  $258.870,00 

COMPRA DE FLOTADOR $93.000,00 

COMPRA DE SENSOR Y BOMBILLO $71.500,00 

COMPRA DE PEGANTE $78.736,00 

FACHALETA $112.000,00 

PLANTA ARTIFICIAL $19.900,00 
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COMPRA COMPUTADOR $1.277.170,00 

CONECTORE $33.600,00 

TOMA DOBLE $13.900,00 

GUAYA DE SEGURIDAD $25.000,00 

COMPRA BOMBILLO $15.000,00 

PLANTAS DE NAVIDAD $241.100,00 

PLANTAS ARTIFICIALES $219.800,00 

ESTUFA COCINA $64.900,00 

DETALLE NAVIDEÑO $60.000,00 

PONQUE DETALLE NAVI $201.500,00 

DETALLE NAVIDEÑO $60.000,00 

DETALLE NAVIDEÑO $100.000,00 

DETALLE NAVIDEÑO $100.000,00 

PISO PASILLO $3.266.273,00 

GALLETAS NAVIDAD $71.400,00 

INSTLACIONES LED $50.000,00 

TOTAL DIVERSOS $7.180.649,00 
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                            REVELACIONES ESTADOS FINACIEROS AÑO GRAVABLE 2020 

 

NOTA 1 INFORMACIÓN GENERAL DEL EDIFICIO MONDRIAN P.H.  

Somos una entidad sin ánimo de lucro conforme a lo previsto en el Artículo 8 de la Ley 675 de 2001, 

estamos ubicados en la cra 50ª No 122-40 de Bogotá nos constituimos como propiedad horizontal 

el 2 de junio de 2006 ante la alcaldía de suba. 

 

NOTA 2 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en 

caja, cuentas corrientes bancarias y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez (con vencimientos 

originales de tres meses o menos), que son rápidamente realizables en caja y que no tienen riesgo 

de cambios en su valor. 

En el balance inicial el efectivo y equivalente al efectivo estaba comprendido por: 

Efectivo en caja general   $  -3.138.529,98 
Cuenta de ahorros Davivienda   $  47.294.291,12 

 
 

NOTA 3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Corresponde a deudas comerciales por cobrar de la entidad y que no se cotizan en mercados activos. 

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción, 

posteriormente al reconocimiento inicial son valorizadas al costo amortizado, deduciendo cualquier 

provisión por deterioro del valor de las mismas.  

 

El deterioro se determinará en base a la antigüedad de éstas y a su evaluación individual. En este 

rubro, se incluye, además, deudas no comerciales, tales como deudores varios, préstamos al 

personal, anticipo a proveedores. 

Método de interés efectivo.  

 

 

 El método de interés efectivo es un método de cálculo del costo amortizado de un activo o pasivo 

financiero y de distribución del ingreso por intereses o gasto por intereses a lo largo del periodo 

correspondiente. 

 La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo 

por cobrar y por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero.  

 Costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el valor presente de los flujos de efectivo 

por cobrar o por pagar futuros descontados a la tasa de interés efectiva. 

 La tasa de descuento fijada por el Edificio será la Tasa Interna de Retorno (TIR) para aquellos 

instrumentos con tabla de amortización. 
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Al 31 de diciembre de 2020 la cartera se encontraba distribuida así: 

 

APTO VALOR 
203 15.906 

205 1.525.250 

302 4.664.154 

303 10.059.693 

305 4.193.380 

306 111.606 

404 22.822.892 

407 153.286 

502 1.915.406 

508 6.696.879 

TOTAL 52.158.452 

  
 Anticipo proveedores                                    19.521 

TOTAL DEUDORES                52.177.973 

 

NOTA 4. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

La propiedad planta y equipo del Edificio Mondrian P.H., está compuesta por los activos tangibles, 

que se esperan usar durante más de un periodo económico ya sea para su uso en el suministro de 

servicios o para fines administrativos.  

 

Criterios de reconocimiento general para El Edificio Mondrian P.H. 

Un activo fijo sólo se reconocerá como activo si, y sólo si:  

 

 Es probable que se obtengan beneficios económicos futuros derivados del mismo; 

 Que el costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad, y  

 Que tenga una vida útil no menor a tres años; 

 Que el valor de costo neto sea superior a cincuenta Unidades de Valor Tributario (50 UVT), 

(para el año 2015 $1.413.950)  

 Aquellos que estén en uso a pesar de habérseles realizado en periodos pasados la 

correspondiente depreciación y que el valor en libros sea cero 

 

Reconocimiento inicial. 

Para el reconocimiento inicial del activo fijo, el costo comprenderá lo siguiente:  
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 Su precio de compra y costos relacionados;  

 El criterio de valoración de la propiedad planta y equipo por parte del Edificio es el costo 

atribuido. 

Reconocimiento posterior. 

Los ítems de propiedad, planta y equipos son medidos al costo menos depreciación acumulada y 

pérdidas por deterioro.  

 

El costo de la propiedad, planta y equipo del Edificio Mondrian P.H.. al 1 de enero del 2015 (fecha 

de transición a la NIIF para Pymes), fue mantenido al costo corregido, el cual se ajusta a la realidad 

y es avalado por el Consejo de Administración nombrado en la asamblea del día 1 de marzo de 2015. 

 

Componentes del activo fijo y depreciaciones. 

Cada parte de un ítem de activo fijo con un costo significativo en relación con el costo total del ítem 

será depreciado separadamente. Ello implica que el control contable sobre el activo fijo será llevado 

a nivel de componentes significativos.  

 

La vida útil de un activo está definida en términos de la utilidad esperada que el activo representa 

para el edificio. Al determinar la vida útil de un activo se considera, entre otros factores, el uso 

esperado del activo, el desgaste físico esperado, la obsolescencia técnica y comercial y las 

limitaciones para su uso, sean estas legales o de otra índole.  

El valor que depreciar se determina después de deducir el valor residual del bien, entendiéndose 

éste, como aquel valor que la entidad podría recibir ahora por el activo, si éste tuviese la antigüedad 

y el uso que tendría al momento que se espera deshacerse de él. 

 

Al 31 de diciembre de 2020 el edificio contaba con la siguiente propiedad planta y equipo: 

 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
 
 

MAQUINARIA Y EQUIPO  

1- MOTOR PARA PUERTA DE MEDIA HP TIPO AMERICANO REF - 711 1.550.000,00 
 
EQUIPO DE COMPUTACIÒN  

1- COMPUTADOR 1.350.000,00 

1- IMPRESORA 469.000,00 

1-TELEVISOR 58" 2.049.100,00 

  

EQUIPO DE OFICINA Y RECEPCION EDIFICIO  

1- CONSOLA IMELCON CON 33 SWITT - CITOFONOS  450.000,00 

21- SILLAS PLASTICA RIMAX COLOR BLANCO 500.000,00 

5- EXTINTORES DE 10 LIBRAS C/U 160.000,00 
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1- MESA REDONDA DE MADERA 150.000,00 

2- SILLAS DE MADERA FORRADAS EN CUERO 150.000,00 

1- TELEFONO MARCA MULTIFIN 350.000,00 

1- ESCALERA DE ALUMINIO  165.000,00 

1- CALCULADORA PEQUEÑA 15.000,00 

1- CAFETERA 80.000,00 

1- CORTINA ROMANA 200.000,00 

1- DIVISION MADERA SALON SOCIAL 2.400.000,00 

1- SOFA VITELLO, 2 PUESTOS, TELA EC 1.700.000,00 

1- MESA CENTRO ATLANTA, CUADRADA REF. P102509000 580.000,00 

1- TELEVISOR DE 14" MARCA SHARP 14TI 199.900,00 

1- ESCRITORIO ESTILO GERENTE DE 1,50 * 0,65 450.000,00 

2- SILLAS MADERA VINOTINTO 150.000,00 

1- SILLA GIRATORIA NEGRA CON BRAZOS 155.000,00 

1- RELOJ ORBIS 80.000,00 

1- ESTABILIZADOR  185.000,00 

2- MUEBLES MADERA RECEPCIÒN Y ADMINISTRACIÒN 780.000,00 

2- MESAS PLASTICAS EASY COLSA 113.800,00 
 
EQUIPO DE VIGILANCIA  

15- CAMARAS CCTV 5.627.600,00 
 
EQUIPO DE JARDINERIA  

2- LAMPARAS DE PIE JARDIN    225.500,00 

 20.284.900,00 

DEPRECIACIÒN ACUMULADA -14.996.827,00 

 
TOTALPROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO    5.288.073,00 

 

NOTA 5. ACREEDORES Y CUENTAS POR PAGAR 

Se incluyen en este rubro los importes pendientes de pago por compras comerciales y gastos 

relacionados, además deudas no comerciales, tales como acreedores varios, retenciones 

relacionadas con las remuneraciones del personal, leyes sociales, vacaciones devengadas y otras.  

 

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2020 estaban conformas por: 

 

PROVEEDOR CONCEPTO VALOR 

 
DESYSTEC SAS 

 
PLATAFORMA CONTABLE 

          
         67.000.00 

OTIS ELEVATOR ASCENSOR        777.994.00 

MAFRE SEGUROS SEGURO ZONAS COMUNES 1.088.435,00 

YAKARDY SAS SERVICIO VIGILANCIA 5.463.615,00 

OTROS COMPRA PISO     2.116.991,00 
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DIAN RETENCION EN LA FUETE                      55.672.00 
 

TOTAL  $9.569.707,00 

   

   

El valor de otras cuentas por pagar corresponde a la retención en la fuente efectuado durante el mes 

de diciembre de 2020, la cual se declaró y pago a la dirección de impuestos y aduanas nacionales 

en el mes de enero de 2021, según los vencimientos establecidos. 

 

 

NOTA 6. PASIVOS NO CORRIENTES 

En esta cuenta se relacionan los anticipos realizados por los propietarios por concepto de 

administración. 

 

APARTAMENTO     VALOR 

204          53.204 

207        188.581 

208        119.892 

301                        6.194 

307                    264.109 

403                      16.000 

405                      60.000 

406            1.000 

408          43.000 

504                 2.417.932 

507                1.188.792 

   TOTAL                                                     4.358.704 

 

Consignación por identificar  

 

             Consignación 2019         6.000 

  Consignación Centro andino 19 de febrero 2020  60.000 

Consignación Iserra 7 de febrero 2020     7.000 

Consignación Fontibon 1 de noviembre 2020    6.000 

Consignación Fontibon 1 de noviembre 2020    6.000 

TOTAL                                           85.000 

 

  



EDIFICIO MONDRIAN P.H. 
NIT.900089908-1 

ADMINISTRACIÓN 
Carrera 50 A Nro. 122-40 Tel: 7052342 

 
 

6 
 

NOTA 7. INGRESOS 

El Edificio obtiene sus ingresos por concepto de cuotas de administración y aprovechamientos de 

algunas zonas comunes, en el año 2020 los ingresos se distribuyeron así: 

 

INGRESOS OPERACIONALES 
 

CUOTAS DE ADMINISTRACION $93.994.032,00 

ALQUILER SALON SOCIAL 120.000,00 

MUDANZAS 
$320.000,00 

DESCUENTOS POR PRONTO PAGO ($3.279.883,00) 

TOTAL INGRESOS OPERACIONALES $90.494.149,00 

   

INGRESOS NO OPERACIONALES 
 

   

RENDIMIENTOS FINANCIEROS                                                  22.670,28 
AJUSTE AL PESO                                                                               -41.98 

 

APROVECHAMIENTO ZONA COMUN   $55.543.402,02 
 

TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES   
   $55.566.030,30 

 
TOTAL INGRESOS DEL PERIODO  $146.060.179,30 

 
 

 

NOTA 8.  GASTOS 

Los gastos corresponden a erogaciones realizadas por el edificio para garantizar su buen 

funcionamiento, los cuales se distribuyeron así: 

       GASTOS OPERACIONALES 
 

HONORARIOS 16.790.400 

ASESORIA DE ADMINISTRACION 12.822.000 

SERVICIOS CONTABLES 3.968.400 

 
AFILIACIONES Y SOSTENIMIENTO 
PLATAFORMA CONTABLE                                                                                 
 

 
 

804.000 

 
SEGUROS 

 

SEGURO ZONAS COMUNES 10.770.330 
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SERVICIOS                                                     73.550.738 

VIGILANCIA Y ASEO 65.369.505 

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 1.725.210 

ENERGIA ELECTRICA 5.537.820 

TELEFONO 798.203 
 

FUMIGACION Y DESINFECCION 120.000 

  

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES                13.230.282 

SERVICIO DE JARDINERIA 355.000 

CITOFONIA 245.000 

TANQUES 440.000 

BOMBAS 355.000 

ASCENSORES 11.298.282 

CIRCUITO DE TV 407.000 

CUBIERTAS Y CANALES 130.000 

  

ADECUACION E INSTALACIONES                1.163.100 

REPARACIONES LOCATIVAS                                                        917.100 

INSTALACIONES ELECTRICAS 88.000 

EXTINTORES 158.000 

  

DEPRECIACIONES          1.196.667 

MAQUINARIA Y EQUIPO 560.000 

EQUIPO DE OFICINA 470.000 

EQUIPO DE COMPUTACION Y  166.667 

  

DIVERSOS 4.098.410 

ELEMENTOS DE ASEO Y CAFETERIA 1.208.095 

UTILES PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 497.396 

TAXIS Y BUSES 400.000 

VARIOS**        1.992.919   

 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 

 
121.603.927 
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GASTOS NO OPERACIONALES 2.510.262,61 

GASTOS BANCARIOS 831.050,61 

IMPUESTOS ASUMIDOS 1.679.212,00 

 
TOTAL GASTOS DEL PERIODO 124.114.189,61 

 

** Los otros gastos diversos corresponden a: 

Concepto                                                         Valor  

DESINFECCION ZONAS COMUNES                                     $120.000,00 

REGALO NAVIDEÑO   $50.000,00 

REGALO NAVIDEÑO $100.000,00 

REGALO NAVIDEÑO $100.000,00 

REGALO NAVIDEÑO   $50.000,00 

CAMILLA PRIMEROS AUXILIOS $150.000,00 

AMOMIO CUATERNARIO   $40.000,00 

GUANTES GEL TAPABOCAS   $62.000,00 

GUANTES Y JABON   $87.800,00 

IMPLEMTOS DE ASEO   $62.400,00 

GEL ANTIBACTERIAL $106.869,00 

TELEFONO PORTERIA   $41.900,00 

RAMA PARA ARBOL  $84.800,00 

TAPETES DESINFECTANTES $250.000,00 

PAPELERIA $205.400,00 

ARREGLOS NAVIDEÑOS   $90.200,00 

CLORAXIDINA PARA DESINFECCIO $101.800,00 

REFRIGERIOS    $16.100,00 

DETALLE PERSONAL (VINOS-GALLETAS)    $71.600,00 

TERMOMETRO INFRAROJO  $125.000,00 

ADORNOS NAVIDEÑOS    $39.050,00 

COMPRA BOMBILLOS    $22.000,00 

CHAZOS MARTILLO PUNTILLAS    $16.000,00 

TOTAL D VERSOS 1.992.919.00 
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RV: Proceso 11001310301920210025400 - Memorial desistimiento Queja

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 01/12/2022 12:38

Para: Jeyson Mauricio Castellanos Gutierrez <jcastellag@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: LUIS ORLANDO FORERO G. <luisor78@hotmail.com>

Enviado: jueves, 1 de diciembre de 2022 12:33 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: jairestrepocu@hotmail.com <jairestrepocu@hotmail.com>; LUIS FELIPE MOLINA GOMEZ
<lufemol@hotmail.com>; HENRY LEOPOLDO BARRERO BARRERO <edificiomondrian122@gmail.com>

Asunto: Proceso 11001310301920210025400 - Memorial desistimiento Queja
 
Buenos días.
 
Se adjunta memorial - DESISTIMIENTO QUEJA, a ser radicado dentro del siguiente proceso:
 
Referencia: Proceso Verbal
Demandante: JAIRO RAFAEL RESTREPO CUERVO
Demandado: EDIFICIO MONDRIAN P.H.
Radicado: 110013 103019 2021 00254 00
Asunto: Desistimiento Queja
 
Atentamente,
 
Luis Orlando Forero G.
Cel. 3005633875
 
 
 
 
Enviado desde Correo para Windows

https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fgo.microsoft.com%2Ffwlink%2F%3FLinkId%3D550986&data=05%7C01%7Cjcastellag%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C9246f7d649064d37b29008dad3c2d51b%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638055131160892614%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=UsVF6HaVKCrRFoxJcrHH13KsaP7H82hB%2BT8mwSiCOZ4%3D&reserved=0

