Senora
JUEZ DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Ref: Proceso Verbal No. 2019 — 00167
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL S.A.S.
Vs. PROMOTORA MATIMBA CLUB SPA S.A.

NICOLAS MUNOZ ESCOBAR, actuando en cpndicién de apoderado
del FIDEICOMISO MATIMBA FIDUBOGOTA S.A., cuyo vocero es
la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., tercero
vinculado al proceso, me permito pronunciarme sobre la demanda
ordinaria formulada dentro del proceso de la referencia y proponer
excepciones, en los siguientes términos:

1. PRETENSIONES

En cuanto al acapite '"PRETENSIONES” solicitadas por la parte

demandante, me opongo a todas ellas en su integridad, y en forma

especifica me pronuncio sobre cada una asi:

Me opongo a la pretensidn principal.

Me opongo a la pretension primera consecuencial.

Me opongo a la pretension segunda consecuencial.

I HECHOS

En relacion con los hechos me pronuncio de la siguiente forma:

1. Es cierto conforme la prueba documental aportada. Al respecto
vale la pena mencionar que el referido acuerdo no fue suscrito
por Fiduciaria Bogota S.A. en su calidad de vocera del

Patrimonio Auténomo Fideicomiso Matimba - Fidubogota S.A.,
quien era en ese momento y sigue siendo la propietaria de los



inmuebles indicados en ese acuerdo de transaccidon y que hoy
son objeto de las pretensiones de la demanda y de las medidas
cautelares ordenadas y practicadas dentro de este proceso.

Adicionalmente debo manifestar que la sociedad PROMOTORA
MATIMBA CLUB SPA S.A. no es la fideicomitente ni beneficiaria
del Patrimonio Auténomo Fideicomiso Matimba - Fidubogota
S.A., tal como se acredita con los documentos que se adjuntan
con este escrito, y por lo tanto, no esta en capacidad de
comprometer o prometer la transferencia de inmuebles de
propiedad de un fideicomiso del cual no es fideicomitente ni
beneficiaria.

Pareciera ser cierto conforma la documental aportada, pero
reitero que la sociedad PROMOTORA MATIMBA CLUB SPA S.A.
no es la fideicomitente ni beneficiaria del Patrimonio Autonomo
Fideicomiso Matimba - Fidubogotd S.A., tal como se acredita
con los documentos que se adjuntan con este escrito, y por lo
tanto, no esta en capacidad de comprometer o prometer la
construccidon de casas sobre los inmuebles de propiedad de un
fideicomiso del cual no es fideicomitente ni beneficiaria.

No me consta, pero en efecto sobre los inmuebles de propiedad
de mi mandante no se ha construido ninguna casa.

No me consta, me atengo a lo que resulte probado.

No es un hecho, es parte de las consideraciones de la
demandante en las que sustenta sus pretensiones.

No es un hecho, son unas consideraciones del apoderado de la
demandante, pero al inicio de estas se reconoce que esa
estimacion de la clausula penal era el doble del valor de los
inmuebles y las casas en ellos construidos, con lo cual se ratifica
la manifestacién del suscrito que no pueden acumularse el
cumplimiento de la obligacidon de entregar los lotes y construir



las casas en ellos, y ademas la condena en perjuicios por un
valor del doble de esa obligacién incumplida.

Respecto a las sumas referidas en este hecho, las mismas
deberan ser probadas.

7. No es un hecho, es una consideracion del apoderado de la
demandante.

III. EXCEPCIONES:

Solicito sefior Juez declarar probadas las excepciones que se formulan
a continuacion:

1. FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA.

Solicito al despacho denegar las pretensiones formuladas por la parte
demandante en lo que respecta a la escrituracion y/o entrega de la
tenencia de los inmuebles objeto de la demanda, en la medida que la
sociedad demandada no ostenta la calidad de fideicomitente ni de
beneficiaria del fideicomiso propietaria de los referidos inmuebles, y
por lo tanto no puede ordenarse la entrega de dichos inmuebles a
esta sociedad.

Tampoco se puede ordenar la entrega de dichos inmuebles a mi
mandante, pues el Patrimonio Autonomo Fideicomiso Matimba -
Fidubogota S.A., no suscribi6 el acuerdo de transaccidon que da origen
a este proceso, ni le ha otorgado su representacién a la sociedad
demandada.

De acuerdo con lo anterior solicito al Despacho declarar probada la
presente excepcion.

2. EXCEPCION GENERICA



Solicito al Sefor Juez decretar de oficio las excepciones que encuentre
probadas, con fundamento en las normas de orden publico contenidas
en los articulos 13 y 282 del Cddigo General del Proceso.

IV. PRUEBAS.

Sin perjuicio de la facultad de modificar la solicitud de pruebas dentro
de la oportunidad procesal correspondiente, atentamente solicito se
decreten y practiquen las siguientes:

DOCUMENTALES
Solicito se sirva tener como pruebas documentales las siguientes:

1. Copia de la Escritura Publica nimero 2.621 del 20 de agosto de
2010 otorgada en la Notaria 22 de Cartagena.

2. Copia de la Escritura Publica nimero 414 del 18 de marzo de 2016
otorgada en la Notaria 12 de Cartagena.

3. Certificado de beneficiarios y fideicomitentes del Patrimonio
Auténomo Fideicomiso Matimba - Fidubogota S.A.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefor Juez, decretar interrogatorio de parte del representante
legal de la sociedad INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL
S.A.S., con el fin de absolver el interrogatorio que en cuestionario
escrito que para tal efecto adjuntaré al expediente al momento de la
diligencia o el que en forma verbal pueda efectuar durante el
transcurso de la misma.

V. NOTIFICACIONES.

Mi mandante recibira notificaciones en la direccion indicada en la
demanda.



El suscrito recibird notificaciones en la baranda de su Despacho o en
la Carrera 7 nimero 71 — 52, Torre B, Ofc. 1501 de Bogota. Teléfono
33102298573. Correo electrénico nicolasme@cpjus.com.co

Sefiora Juez, atentamente,

NICOLAS MUNOZ ESCOBAR
C.C. 84.007.330 de Barrancas, Guajira.
T.P. 111.606 del C.S.J.


mailto:nicolasme@cpjus.com.co
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SACCION

FIDUCIARIA

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. )
EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FA-3805 FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A.
Nit. 805.012.921-0

INFORMA QUE:

En ejecucion del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se cedid mediante escritura pablica
No. 414 en la notaria primera del circulo notarial de Cartagena de fecha 18 de marzo de 2016, el
FA-3805 FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A., suscrito entre FIDUCIARIA BOGOTA como
cedente y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como cesionaria y actual administradora vocera del
fideicomiso.

Que la participacion como fideicomitente denominado FA-2272 FIDEICOMISO RECURSOS
MATIMBA CLUB Y SPA con el Nit. 805.012.921 a |a fecha registra un porcentaje asi:

FA-2272 FIDEICOMISO RECURSOS MATIMBA CLUB Y SPA 100%

Se expide |a presente constancia a solicitud del interesado, a los veinticinco (27) dias del mes de Julio
de dos mil veintiuno (2021).

Atentamente,

Administradora de Negocios Fiduciarios
FA-3805 FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A.
NIT 805.012.921-0

WWWwW.accion.com.co
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. Nmmmwmﬂm CARTAGENA -
ESCRITURA No.CUATROCTENTOS CATORCE (00414 ). —mmm—emmee e
FECHA: DIECTOCHO (18, DE MARZO DE DOS MIL DIECISEIS. (2016,.-

FORMATO DE CALIFICACION SUPERINTENDENCIA' DE NOTARIADD Y
U REGISTRO oot e e e e

UBICACION DEL PREDIO: LOTE DE TERRENO UBICADO EN BARU,
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CARTAGENA . ~—mmimmmmme oo
MATRICULA INMOBILIARIA; 080-74925 . wwermmremsvassensmeeemee oo em e e mmman.
-REFERENGIA CTASTRAL: 01-0037-0004-0173-000, mesemreeeem <Zemeeeee :

- E sememsessasasaciananmemninnnsannns DATOS DE LA ESCRITURA -evvenssessiunmmsmcmmrmaaaemee
E £ e E— NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =---rmmsemerrrm et e e e
-3 ESPECIFICACION . VALOR DEL ACTO
g E |  CESION DE CONTRATO - s -0-
E-,__: % PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO C.C.ONIT-
E@ tg | CEDENTE
;. & % FIDUCIARIA BOGOTA S.A., QUIEN' ACTUA COMO VOCERA DEL
sl § FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A. 830.055.897-7
f3 ‘| REPRESENTADA POR: TERESITA DE JESUS DIAZ VILLACOB 45.451.376
Mol CESIONARIG
z 2 ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 800.155.4136
: V= ?Z APQODERADO: CARLOS GABRIEL GARCIA BAENA 1.127.586.4086
.‘;.. E En_la ciudad de Cartagena, Capitali del Departamento de Bglivar, Reptblica de
é" .ga | Colombia, en la fecha arriba sefalada, ante e! despacho de la Notaria PRIMERA
=t ;;q de Cartagena, a caro de la Doctora MARGARITA ROSA, JIMENEZ NAJERA,

notaria Primera Principal, se otorgd la escritura plblica de CESION DE LA
POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIA, la cual se consigna en Ios

mgmentes terminos: Comparecieron TERESITA DE JESUS DIAZ VILLACOB
J mayor de edad, identificada con ceédula de ciudadania numero 45.451.376

Cait2254159

expedida en Cartagena, quien en el presente documento obra en su condicion de
| Apoderada Especial de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A =3
ty

| andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante aDEmtt
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permiso de funcionamiento concedido por 12 Supenniendencia Bancana (Hoy

« Superintendencla Financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos

quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991),
Identificada con NIT 800.142.383-7, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion L.egal expedide por ia Superintendencia Financiera
de Colombia y la CAmara de Comercio de Bogotd | los cuales se protocolizan,
sociedad que actla como vocera y representante del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO MATIMBA — EIDUBOGOTA S.A., NIT 830.055.8587-7,
sociedad que en lo sucesivo se denominard EL CEDENTE; CARLOS GABRIEL
GARC!A BAENA, mayor de edad, domicitiado y residente en la ciudad de
Cartagena, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.127.586.406, quier.
actta en su condicion de APODERADO de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA.
S.A., con NIT 860.1556.413-6 entidad de servicios financieros, constituida mediante
Escritura Pablica ndmero Un mit trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve
{(19) de febrero de mi! novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaria

Decima (10a.) del Circulo de Cali, distinguida con la Matricula Mercantit nimero

* 01908951 de 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por ia Superintendencia

L S
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Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion
numero 1017 del 19 de marzo de 1.992, todo io cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por ta Camara de Comercio de Bogota
y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan junto con el poder
que se protccoliza con este instrumento, sociedad que en el presente acio se
denominard EL CESIONARIO y OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con Ia
cédula de ciudadania numero 16.919.570 expedida en Caii (Valle del Cauca),
quien actda en su condicién de representante legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, con domicilio principal en la
ciudad de Bogotda D.C., constituida mediante escritura publica numero mil
trescientos setenta y seis (1376) de! diecinueve (1 9) de febrero de mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notarla Décima (10) del Circulo de Cali,
reformada en varias ocasiones, registrada en la Camara de Comercio de Bogota
Sede Norte el 7 de julio de 2008 bajo el nimero 1310468 de! libro 1X, con matricula
mercantil N° 01808951 del 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por {a

Superintendencia Bancaria hoy Financiera de Colombia, mediante resolucidn N°

L TR,
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10‘1’7’3"1_9" de marzo de 1992, todo [0 cual consta en los cericados exped?ios
por la Camara de Comercic de Bogota y la Supenntendencia Financiera de
Colombia que se adjuntan, sociedad que actia como vocera y representante del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS MATIMBA CLUB
& SPA., NIT 805.012.821-0, pairimonio autdnomo que en el presente acto se
denominara EL FIDEICOMITENTE; manifestaron que han decidido celebrar el
presente acto, porlas clausulas que se enuncian a continuacioén y en lo no previsto
por elias por la ley vigente aplicables, previc l0s siguientes «-=-emevmesavm.. e
- ANTECEDENTES
PRIMERQ: Que mediante Escritura PUblica Namaro dos mil seiscientos
veintiuno (2.621) de fecha veinte (20) ._d(aéosto de 2.010, otorgada en la
Notaria Segunda Principal de Cartagena, se celebrd entre INVERSIONES SAN
RAFAEL ARCANGEL & CIA S, EN C. identificada con Nit. 800.157.0214,
SANTIAGO BARON SOTO, identificade con cedula de ciudadania nimero
15.601.931 y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO, identificado con cedula de
ciudadania namero 71.601.931 en..calidad de FIDEICOMITENTES v
FIDUCIARIA BOGOTA S.A en calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion, mediante el cual se constituys el FIDEICOMISO
MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A- el cual es administrado actualmente por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cuyo objeto es el siguiente: “OBJETO: El presente
contrato de Fiducia Mercantil de Administracidn tiene por objeto: (i) Constituir un
patrimonio autbériomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como
administradora del patrimonio auténomo, la propiedad fiduciaria del bien inmueble
descrito en fa cldusula 5.1 del capltulo siguiente. (ii) La Fiduciaria entregue a titulo

de comaodato precario el inmueble descrito en la clausula 5.1. del capitulo siguiente
a SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. La FIDUCIARIA no tendré responseb;ﬁdad
afguna por la gestion SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. en razén de la tenencia

que ejerzan sobre ef bien inmueble fideicomitido. (iii) La FIDUCIARIA, por instruccion

impartido por el FIDEICOMITENTE con la ﬁr}na del contrato, realice los siguientes actividades: 1.-
Registre la cesion del cincuenta por ciento (S0%) de los derechos fiduciarios, en las
que detenta caoda uno de los FIDEICOMITENTES en el presente PATRIMONIO AUT .
sociedad SPAZIO CONSTRUCTORA S.A, o, a qulén esta designe, una vez se hayan
condiciones establecldos en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIN

INVERSION, pora la primera etopa del proyecto, circunstancio que sera noti

T
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FIDUCIARTA por SPAZIO CONSTRUCTORA S.4., mediante comunicacian eserita- En Toda covs ™"

cesion rno podrd registrarse antes de enero del ofio dos mil once (2011)},---2.- Modifiguese contrato |

de fiducia con el fin de convertirio en un contrato de fiducia Inmobliliaria una vez hayan cumplide
las condiciones establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION £
INVERSION, para la primera etapa del proyecto, y se haya registrado lo cesidn del cincuenta por

ciento (50%) de los derechos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES a favor de la sociedad SPAZ2I0

il _ il eyl W -y

CONSTRUCTORA $.A., de que trata ¢l numeral anterior, bajo las condiciones descritas en el
contrato. 3.- §I no se cumplen las condiciones establecldas en el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, para le primerc etapa del proyecto, la fiducicria
registrara como FIDEICOMITENTES a INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C, |
SANTIAGO BARON SOTO Y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGQ y procederd a restituir el inmueble

- il

fideicomitido en comun y proindiviso siempre y cuando INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL &
CIA SEN , SANTIAGO BARON SOTO Y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO le cancelen g SPAZIO
CONSTRUCTORA S.A el valor de la velorizacidn del inmueble. Ef FIDEICOMITENTE s obliga a
lrransferfr los recursos necesarios paro lo restitucldn. La minuta seré eloboroda por el
FIDEICOMITENTE y deberd contar con la previa rjprobacfdn de Jo FIDUCIARIA. En caso de que
cuando INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C, SANTIAGO BARON SOTO Y VICTOR |
SILVIO DUQUE ARANGO le concelen a SPAZIO CONSTRUCTORA S.A no cancelen la valorizacion del |
inmueble o no transfieran los recursos necesarios para la restitucién, la FIDUCIARIA registrard
como FIDEICOMITENTES o SPAZIO CONSTRUCTORA S.A en los valores concelados INVERSIONES f
SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA § EN C , SANTIAGO BARON SOTO Y VICTOR SILVIO DUQUE
ARANGO y procedera a restitulr en comin y proindiviso. EL FIDEICOMITENTE se obliga a transferir |
los recursos necesorios pora la restitucién. Lo minuta serd elaborada por el FIDEICOMITENTE y
deberé contar con la previa aprobacion de la FIDUCIARIA. 4.- Al proceder a la cesién de los
derechos fiduciarios, los cesionarios quedardn obligados en los mismos términos y condiciones del
contrato, en prueba de lo que debert aceptor .;rresrrfctamenre los términos del contrato o
satisfaccién de lo FIDUCIARIA.--—SEGUNDO.- Que en virtud del objeto contractual del
FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A-, INVERSIONES SAN RAFAEL
ARCANGEL & CIA S. EN C., SANTIAGO BARON SOTO, y VICTOR SILVIO
DUQUE ARANGO en calidad de FIDEICOMITENTE, cedieron el cien (100) por |
‘ciento de sus derechos fiduciarios y posicién de Fideicomitente y Beneficiario
dentro del FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A a favor de la sociedad
SPAZIO CONSTRUCTORA S.A., identificada con Nit. 890.403.669-6.
TERCERQ.- Que mediante documento privado de fecha seis (06) de diciombre de
' 2.013 la sociedad SPAZIO CONSTRUCTORA S.A., cedio el cien (100) por ciento
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~de sus derechos fiducianos y posicion de F;dencomitente y Beneficianio dentro dej

FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.Aa favor de! FIDEICOMISO
RECURSOS MATIMBA CLUB & SPA.I, identificado con Nit. 805.012.921-0,
administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.. por lo cual ésta tiene la
calidad actualmente de u(nico FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO. CUARTO.- Que actuaimente & FIDEICOMISO MATIMBA-
FIDUBOGOTA S.A es propietario del siguiente inmueble: El Inmueble ubicado en
el sitioc denominado CHOLON en ia jurisdiccién del Corregimiento de Baru el
cual se encuentra identificado con el folio de matricula inmobiliaria namero 060-
74926 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagens, tal y
como consta en el certificado de tradicion y libertad del inmueble el cual se adjunta
al presente instrumento publico. QUINTO.- Que en el articulo 887 del Cédigo de
Comercio, en relacién con la cesidn de contratos mercantiles se establece lo
sigulente: “CESION DE CONTRATOS. En los contratos marcantiles de ejecucion
periddica o sucesiva cada una de las partes podra hacerse sustituir por un tercero,
en la totalidad o en parte de las relaciones derivadas del conirato, sin necesidad
de aceptacion expresa del contratante cedido, si por Ia ley o por estipulacidn de
las mismas partes no se ha prohibido o limitado dicha sustitucién. La misma
sustitucion podra hacerse en los co'ntratos mercantiles de ejecucion instantanea
que ain no hayan sido cumplidos en todo o en parte, y en 1os celebrados intuitu
personae, pero en estos casos sera necesaria la aceptacion del contratante
cedido. SEXTO. Que por instruccion del FIDEICOMITENTE otorgado mediante
documento privado de fecha nueve (09) de diciembre de dos mil quince (2.015),
EL CEDENTE efectia la Cesidn de su Posicidn Contractual como “FIDUCIARIA"
en e CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMIN!STRACION No. 3-1 18766 por medio del cual se constituys el
FIDEICOMISD a favor del CESIONARIO, asi como todos los derechos vy
obligaciones inherentes a tal calidad. SEPTIMO.- Que en virtud de io sefialado y

previamente ‘expuesto en las consideraciones, las partes acuerdan celebrar |a

presente CESION DE POSICION CONTRACTUAL, que se regiEmsrimsss)
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1 pOSICidN contraciual que ostenta y ejerce en su condicion de Fiduciara @ faver |
de EL CESIONARIO, respecto del Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de '
}

Administracion, por medio. -del cual se constituyé el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A. La transferencia del
inmueble que forma parte del FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A- se |

realizo de la siguiente manera: Predio ubicado en el sitio denominado CHOLON

en la jurisdiccion del Corregimiento de Bari el cual se encuentra identificado

- gy -t el

con el folio de matricula inmobiliaria nimero 0606-74928 de Ia Oficina de Registro
de Instrumentos PuUblicos de Cartagena, tal y como consta en el certificado de
tradicion y libertad del inmueble el cual se adjunta al presente instrumento publico.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL CEDEN_TE igualmente manifiesta que hace
entrega de los bienes muebles, recursos monetarnos y bienes inmuebles a paz y
salvo por todo concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones,
incluso o relacionado con los impuestos prediales y complementarios, los cuales
han sido pagados en su integridad hasta la fecha de esta escrilura publica.--
" PARAGRAFQO TERCERO.- La presente cesion producira plenos efectos entre las
partes y ante terceros con el registro del presente ins;tmmento publico en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena. -~PARAGRAFO CUARTO:
Este contrato se otorga firme e irresoluble, libre en consecuencia de toda

condicidn resolutoria, a cuyas acciones renuncian en forma expresa las partes
contratantes. —SEGUNDA.- FIDUCIARIA ACTUAL.- Que para todos los efectos
legales y contractuales a que haya lugar, LA FIDUCIARIA del Contrato de Fiducia
Mercantil constitutive del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A- sera a partir del reqgistro de {a presente escrifura
publica, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de EL CESIONARIO,
quien sustituye a EL. CEDENTE (FIDUCIARIA BOGOTA 8.A), en la totalidad de
las relaciones derivadas del contrato de figucia mencionado, incluyendo todos ios

derechos, obligaciones, acciones y privileglos y beneficios legales inherentes que

la tey y el presente contrato le otorga a LA FIDUCIARIA, asumiendo a partir de la
fecha del registro de la presente escritura ptblica, los derechos y obligaciones

~ establecidos en e! Contrato de Fiducia Mércantii contenido en Escritura Pablica
Numero dos 'r;nil seisclentos vaintiuno (2.621) de fecha veinte (20) de agosto

de 2.010, otorgada en la Notaria Segunda Principal de Cartagena.--

i PARAGRAFO.- EIL CEDENTE se obliga a rasponder por la existencia y validez

- Ngels N - el il
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del CONTRATO DE FIDUCTA” MERCANTIL Sonstiutive del FIDEICOMISO
MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A,, péro no de su cumplimiento futuro.y de los
contratos celebrados en desarrollo o ejeczt;cién det mismo, asi como por todos los
actos ejecutados y las gestiones adelantadas desde la fecha de celebracién de
dicho CONTRATO DE FIDUCIA hasta la fecha de perfeccionamientc de Ia
presente cesion, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales.
TERCERA.- ACEPTACION DE LA CESION.- Que EL CESIONARIO declara
conocer y aceptar la totalidad de las clausulas del Contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A sus modificaciones |

y adiciones, asi como los derechos y obligaciones derivados de la posicidn ,

- el mp—— ——

contractuat que por este documento se cede y en consecuencia a partir de la fecha +
dei registro de la presente escritura publica asume la administracién y voceria del
FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A-. Sin embargo, no respondera por I
el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL CEDENTE, ni por la ejecucion
del contrato, durante el tiempo en que éste Ultimo detenté ia calidad de
FIDUCIARIA.—CUARTA.- MANIFESTACION.- EL CEDENTE declara que los

derechos y bienes cedidos son de propiedad del FIDEICOMISO MATIVBA-
FIDUBOGOTA 8.A- no han sidc cedidos, ni afectados anteriormente por ningun

— A PErTye—— —
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embargo, ni por ninguna restriccién o acto administrativo, contractual o judicial que

gravémenes, embargos y de todo tipo de limitacidn al dominio o a su
comercializacion, excepto las del régimen de propiedad horizontal al cual estan

sometidos los inmuebles y que saldrd al sansamiento..establecido en Ia lay,

respondiendo por la existencia y validez del referido contrato de fiducia cedido, asi
| como por el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de dicho contrato con :;
anteriondad a la suscripcién de la prasente escritura pblica, pero no respondera
por'ei cumplimiento_futuro del Contrato de Fiducia Mercantil. En todo caso, de
* conformidad con-lo establecido en el contrato de fiducia marcantil objeto de la
I presente cesion, EL FIDEICOMITENTE se obligd a responder por el saneariento - |
por eviceion y vicios redhibitorios sobre o inmuebles fidsicomitidos. sa
defensa de EL CEDENTE si fuere reclamada por tales conceptos.
: ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS.- Para efectos de la presente
CEDENTE entrega en esta misma fecha, los siguientes documentos,

': parts integral del Contrato de Fiducia Mercantil cuya posicién co

T .
: : |
r
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Fiduciaria se céde. 1. Confraio de Fiducia Mercanti y modiicaciones si 1as hay. 2
Balance correspondiente al Fideicomiso con corte al 31 de diciembre de 2015.
3.Rendicion de Cuentas det Fideicomiso con corte al 31 de diciembre de 2015y
aprobada por EL FIDEICOMITENTE. 4. Comunicacion de EL FIDEICOMITENTE
por la cual instruye irrevocablemente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A a ceder su

“posicion contractual de Fiduciaria en el FIDEICOMISO a favor de ACCION

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, 5. Cetificacion expedida por Ef. CEDENTE de los
titulares de los Derechos Econdmicos, Derechos Fiduciarios y aportes. 6. Relacion
y copia de fos contratos suscritos por ef Patimonio Autonomo, si los hay.—
SEXTA.- PAZ Y SALVO.- EL. CEDENTE manifiesta que con la suscripcion de la
presente escritura publica, EL FIDEICOMITENTE CEDIDO se encuentra a paz v
salvo por concepto de remuneracion y demas gastos generados que se hubieran
causado con ocasion de la celebracion y ejecucion del referido negocio fiduciario
hasta la fecha. Si una vez LA CESIONARIA asuma la administracién del
FIDEICOMISO surgiera obligacion dineraria de conocimiento y causacion
pasterior a favor del CEDENTE, EL FIDEICOMITENTE CEDIDO se obliga con la
suscripcion del presente documento, a asumir de forma directa, exclusiva y
excluyente la misma. - PARAGRAFO PRIMERO.- En razdn de lo anterior, v
conforme a las instrucciones impartidas para efectos del otorgamiento de |a
presente. -cesion, EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO MATIMBA-

FIDUBOGOTA S.A ha declarado que aprueba y acepta todas las gestiones

- i by

adelantadas por LA CEDENTE en desarrollo del CONTRATO CEDIDO, asi como
todos los informes y rendiciones de cuentas, los cuales fueron entregados
debidamente. Adicionalmente, segun las instrucciones EL FIDEICOMITENTE ha
renunciado a iniciar cualquier accion en contra de LA CEDENTE, en su calidad de
entidad financiera asi como de la administracion del fideicomiso administrado en
desarrollo dst CON-TRATO CEDIDO, deciarandola a paz y salvo por- todo
concepto. - PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO
RECURSOS MATIMBA CLUB & SPA manifiesta en forma expresa e irrevocable
que mantendra indemne a la CESIONARIA en su propio nombre y como vocera
del FIDEICOMISO, en el evenlo en que cualquiera de estas sea requerida,
sancionada, muillada o judicializada por- cualquier concepto relaciono con las
responsabilidades que le son otorgadas en virtud de ia presente cesion y &l

contrato fiduciario, dado que es de responsabilidad exclusiva y axcluyante del

.- "
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que se requieran para el adecuado desarrollo del FIDEICOMISO, al igual que se
encuentran obligados a realizar los pagos que por conceptos de tributos genere el
desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser impuestas
a LA CESIONARIA ylo ELL FIDEICOMISO derivadas de obligaciones tributarias
asociadas a este, por tanto se obligan con Ia suscripcion de este documento a
sustituir extraprocesal, procesal y econdmicamente a la CESIONARIA en su
propio nombre o como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida
por los mencionados conceptos. - SEPTIMA.- EL lE‘IESh:Z‘.IMARI('.) se reserva el
deracho de verificar y constatar la veracidad de la informacion referida, sin que
eflo implique asumir la responsabilidad por e! contenido de |a misma.- OCTAVA.-
INDEMNIDAD.- EL FIDEICOMITENTE saldra en defensa de EL CESIONARIO o
del FIDEICOMISO por cualquier rectamacion judicial y extrajudicial de cualquier
tercero, entidad publica o privada que pretenda atribuirle responsabilidad a EL
CESIONARIO o al FIDEICOMISO, en relacién con los citados inmuebles, salvo
que hubiera lugar a culpa por parte de fa Fiduciaria.- NOVENA.- GASTOS.- Todos
los gastos notariales, impuestos de registro, de inscripcion y derechos en la Oficina
de Registro de Instrumentos Pﬂb!icqs, que ocasiong la inscripcion de la presente
escritura publica, siendo un acto sin cuantia, correran por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO MATIMBA-FIDUBOGOTA S.A--
DECIMA.- DOMICILIO Y NOTIFICACIONES.- Las partes establecen como jugar
del_cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de
Bogota D.C. Para efectos del presente contrato, las partes recibiran notificaciones
en las siguientes direcciones: EL. CEDENTE: Calle 67 No. 7.~ 37 Piso 3. Bogota
D.C. - EL CESIONARIQ: Carrera 11 No. 83 A - 82 de Eogota, --DECIMA
PRIMERA.- NULIDAD PARCIAL.- Si una parte de este conirato fuere declarada
nula, ineficaz o inexigible, esto no afectara la validez del resto de este contrato y
ias demas clausula se mantendran en vigor.-——-DECIMA SEGUNDA. - CLAUSULA
DE CORRECCION, LEGALIDAD Y DE CONOCIMIENTO MUTUO E (12) (los)
comparecientes(s), bajoc la gravedad “de! juramento declara
encuentra(n) a paz y salvo respecto a los impuestos, tasas, y/o

REFATH
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regimen de propiedad haorizontal, contribudiones nacionaies, del Dist
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libera(n) ai notario de toda responsabilidad ante 1a presencia de una eventual
inexactitud o porque cualesquiera de los certificados resulten adulterados.
! apacrifos o con alguna tacha.que lo o ios invaliden. Los comparecientes, solicitar.

al notario protocolizar los documentos provenientes del VUR que tienen que ver

- wm e o el -

con la propiedad det inmueble, y su estado fiscal, y la existencia y representacion
legal de las sociedades. Asi mismo, los co:ﬁparecientes manifiestan que se
conocen de-vista, trato, comunicacian, y como tai, se han identificado plenamente
entre si; saben y les consta que la persona con la cual estan tratando es esa y no

otra persona, conocen que los documentos de identificacién de cada uno que

e e ey — — R i . g dallra

exhiben ante el notario son los expedidos legalmente por la Registraduria Nacional
del Estado Civil; que se encuentran en sus plenas capacidades mentales Y
! ' Psicoldgicas, en consecuencia, asumen toda la responsabilidad que se derive de
cualquier ilegalidad que pueda afectar este negocio juridico. Hace(n) constar que
las direcciones suministradas son las que corresponden a nuestros domicilios y
: residencias. En consacuencia, los comparecientes exoneran y relevan ai notario
f por los errores, inexactitudes e irregularidades de cualquier indole que con
posterioridad a ia firma de los otorgantes y de la é‘ﬁ’t'orizacién que haga el notario
| de esta escritura sean identificados. Ademas, el notario advierte, que cualquier |

ACLARACION a la presente escritura publica implica el otorgamiento de una

| nueva escritura publica de aclaracion, c:'uyos costos seran asumidos ﬂnir::a Y
exclusivamente por los comparecientes. -—-—DECIMA TERCERA.- CLAUSULA |
: DE VERIFICACION: E! (la)(los) compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) leido
y verificado cada una de las cldusulas que componen ests acto notarial,
i especialmente, sus nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es), el{los) ntimero(s)
' de su(s) documento(s) de identidad, el nimero de matricula inmobiliaria, cabida,
area y linderos, direcciones, valores dinerarios, porcentaje, stc. Daclara(n) que
“todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas v,
en consecuencia, asumen fa responsabilidad que 'se derive de cualquier

inexactitud de los mismos. Conocen la ley y saben que et notario, responde de Iz
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regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de
las declaraciones de los interesados ——DECIMA CUARTA.- REGISTRO DE ‘
i ESTE INSTRUMENTO - OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente
! instrumente publico por los otorgantes y advertidos de {a formalidad de su registro,
I
:

lo firman en prueba de asentimiento de cada una de sus clausulas y la veracidad |
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de todos sus anexos; junto con el suscrito notano, quien solo de esa forma 1o

autoriza. Dando cumplimiento en o establecido en el articulo 37 det Decreto 960
de 1970, el suscrito Notario Treinta y Seis f36) del Circulo de Bogota D.C., informa
a los otorgantes del presente instrumento pUblico la obligacién de presentario para
su inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos correspondiente
dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la firma del mismo cuyo
incumplimiento causara el rechazo para su inscripciéﬁ' en el registro por plazo
| expirado. —DECIMA QUINTA.- SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Como
consecuencia de ia cesion de posicion contractual de FIDUCIARIA contenida en

este instrumenito publico, sin necesidad de ningun requisito o formalismo distinto

ia®

a la suscripcion del presente documento y el simple registro del m'ismo, se le
solicita al Sefior Registrador de Instrumentos Publicos de Cartagena que en los
folios de matricula inmobiliaria nimeros Cartagena se sirva: 1. Inscribir como
actual propietario del inmueble a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 8.A. unica y
exclusivamente como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO RECURSOS MATIMBA CLUB & SPA- el cual, en adelante se
identificara con el NIT 805.012.921-0. 2. En las anotaciones correspondientes a
la especificacién del "MODO DE ADQUISICION", se aclare que se trata de una
transferencia a titulo de cesién de posicidn contractual de Fiduciaria del Contrato
de Fiducia Mercantil’a favor de AGCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su
condicion de vocera del FIDEICOMISO RECURSOS MATIMBA CLUB & SPA
S.A- NIT. 805.012.921-0. 3. Se solicita al sefior Registrador de Instrumentos
Publicos y Privados, que el presente acto se inscriba con el.Cédigo registral 0123,
el cual establece: “0123.- CESION DE CONTRATO: Esta figura aparece cuando
un contratante traspasa a un tercero.la posicién integra que ocupa en el conirato.
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- Si la cesion referida a bienses inmuebles se hace por escritura publica no produce
p!er;os efeclos respecto de terceros mieniras no sea inscrito en el correspondiente
registro. (Arts 887’y 888 del Codigo de Comercio). Ejemplo: El cambio de posicién

contractual que comporia de cesion de contrato de una Fiduciaria a otra, para que

Caig225414

--m e memeverrmmeenemeese— - HASTA AQUL LA MINUTA. o mee e
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Después de leido éste publico
por_ los otorgantes, lo aprueban, otorgan, y firman ante mi vy conmig

que doy fe. Se advirtio a los comparecientes: |) La obligacién que tiene
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1 totalidad de su"texio, a fin de venticar 1a exachtud de todos Jos datos en ella
| consignados, con a! fin de aclarar, modificar o corregir io que ies pareciere. La
firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia, la
Notaria no asume hinguna_ responsabilidad por los errores o inexactitudes
; establecidas con posterioridad a la firma de los otortes y de la notaria. En tal caso,

: estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura,

ek e e,

suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismo
(Articulo 35 decreto ley 960/70). —-Se pagaron los derechos notariales conforme ala

Resolucion nimero 0726 de 2016 $-52. 300, = Este protocolo se elabord en las hojas
de papel notarial nimeros: 28652049, 28652950 28662951, 28652952, 28652853,

- e e R W

28652854 Y 28652955, I ——— e,
l ™
A EL CEDENTE E :
" 4 Ilmhf‘..:
:Q ':“:.,_.Hfl T
* Ty
i
x Nt/
‘ TERES DE JESUS DIAZ VILLACOR _,
C.C No 45.454.376

- L A .

En representacién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT. 800.142.383-7 comc
vocera det FIDEICOMISO MATIMBA*FIDUBOGOTA S.A-
Identificado con ef NIT, 830.055.887-7

- o

[ EL CESIONARIO £ 20K
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CARLOS GABRIEL. GARCIA BAENA
C.C. 1.127.586.406

Como Apoderado de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

NIT. 800.155.413-6
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Viene de 1as hojas de papel notanial Nros: 28652849, 28652950 28652951, 28652952,
28652953, 28652954, — -

EL FIDEICOMITENTE

C.C. 16.919.570 de Cali - Valle

En representacion de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. cOomo vocera del
FIDEICOMISO RECURSOS MATIMBA CLUB & SPA.
NIT 805.012.821-0

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO
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CLASE DE ACTO ACTO O CONTRATO: FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, s ceememmeeeeceme e e e e e e
PERSONAS QUE INTYERVIENEN EN EL ACTO: ~weemmermeemeeeme oo
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & GIA. S. EN C. Nit Namero
900,167 70214 e emeemme
SANTIAGO BARON SOTO

VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

C.C.# 15.436.695
C.C.# 71.601.931
NIT# 830.055.897-7
£ la ciudad ds Cartagena capital d-é.l departamento de Bolivar, en la Repiblica
Jde Colombia, en la fecha antes sefalada, ante el despacho de la Notaria

Segunda de Cartagena, a cargo de: EUDENIS CASAS BERTEL R

e --m'(-:-:#mw A A W T T S S S S S A D S DD D S S - i T W kg i St o st s e
FECHA DE,GTORGAMIENTO: (Z0)VEINTE DE AGOSTO

Comparecieron: JUAN CARLOS OSPINA MEJIA, mayor de edad, identificado

con cedula de ciudadania numero tﬁf?iBB?.,?w expedida en Cartagena,
actuando como Representante Legal de INVERSIONES SAN RAFAEL
ARCANGEL & CIA. S. EN C. sociedad legalmente constituida mediante
escritura plblica nomero seiscisntos noventa y seis (696) del treinta (30) de
mayo de dos mil siete (2007) de Ja No‘téria Sexta (6a) de Cartagena, domiciliada
en Cartagena, identificada con el Nit. nimero 900@57’0?21-4, lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia Y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Cartagena, el cual se adjunta al presente documento:
SANTIAGO BARON SOTO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciu‘dadan_ia numero 15.%6.69? exoedida en Rionegro (Antioquia), la cual se

adjunta al presente documento, quien obra .como persona natural en su propio

pﬁP.E‘*.L 813 USQ E-Xfﬁi..l]fi!-\*’a 3EL PROTOOON O MOYTARDAT o« NIY TIERD OMOTm GABA D 116 A 31

_hombre; VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO. mayor de edad. identificads, con. |
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L | cédula.de ciudadanla numero 71.601.931 expedida en Medeliin, |
? adjunta al presente documento, quien obra como persona natural en s, propio "
nombre; quienses en adelante y para los efectos de este contrato se denominaran

de manera conjunta el FIDEICOMITENTE, de una parte, v de otra parte,

ey =ty A WL S Flry

i

CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente

documento. obra en su condicién de Primer Suplente del Presidente y *

PRSP " T s o AL B e e al

Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., socledad |
anonima de . servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura !
publica numero tres mil ciento setenta y acho (3178) otorgada e! treinta (30) de

septiembre de mil novecientos noventa y uno (1891) ante la notarfa once (11) del

e Ce e el e me s

circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso |
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy

Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién nlimero tres mil

- B T e =

seiscientos quince (3615) del cuatro (45:de octubre de mil novecientos noventa y

- uno (1981), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y

0% uibylin
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! Representacion, el cual se adjunta al presente contratp, quien en adelante y para
E los efectos del presente contrato se denominaréa la FIDUCIARIA, celebramos e! ]

presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, que se |

YOIQINNT YIDNI0us 1 0y

regira por los siguientes capitulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas |

legales vigentes que regulen la materia, -me—eeemesmm s |
" GENERALIDADES DEL CONTRATO ceoemmeeereemeeoeemeeemeemeeooeoee |

0.1. INDICE DEL CONTRATOQ commmncnermmmsamsmmmmmsmmesn cessmems smsomsorermeen mms s emeeanam e
I o L | L] (e U ——
CAPITULO |--

0 A PR ANy W A AR - S DY e

: Ll L L Tt R .

MANIFESTACION DE LAS PARTES ""
. 1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES~- e aene
CAPITULO i

A et A0 S0 R o o - - O

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO sammemmemmmesemsemeemesecee e

’ CAPITULO HI

: !

N | DECLARACION DE LAS PARTES —eccrernemsrrirmmmammre s sreesmmeam ssa e ammacnsnasmansns
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3.3. AUTORIZACION cmmrommeemmemomeememm et e
3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS:
| 3.5, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS:--

¢ y
11111111111
| WE .

o i!.'*- v =y ln;l' ‘ l\f-l o
.-1 - .’. i S “1_*.1I ;
“%t %zmiﬂ 4’#"' -
., ;M 4

A -

CAPITULO w-mm-mm-_“mm—-mwmmmmm
OBJETO DEL CONTRATO-
4.1. OBJETO~ereemeeeem

5.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO:-
CAPITULO Vfeeeecoaeeme- — :
DE LAS PARTES—-
6.1. El FIDEICOMITENTE —-meeeimemamans

6.2. LA F'DUC'ARIA**““MMth,m._"“mm“ B : -

CAPITULO Ve

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES-

8.1. DERECHOS DEL FIDEICONMITENTE socmevestmmermammmmmsese e cememmm e e e
8.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE

9.2, COMISION FIDUCIARIA c----
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. il
e

o
n&-wﬁﬁg-mﬂﬁ-pnmuuﬂ
e 1 4™

e el e gk I gl el . gl

L Sy )

et gt S e A @ el

e o Al Suk - - ks -y | A T F Tafe

Y o

¢ e - A R

DALV P98 1Y £ IO R N INEL AW MT NS NG 7™ YR g a s

EAN OTETT R b8 R ey e Faa o - ' e




_______________________ _ ey o P T r (a
B TR0 Y X I .

10.2. CAUSALES DE TERMINACION—
CAPITULO Xleoenee
LIQUIDACION e

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO—-cccsemeemceenascnracccacnas —
CAPITULO Xil——eeemeramm- _ .a

B -l il m——y P e A Lm0 o e a2 Lwhigheg
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NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL weme-e- T
12.1 NOTIFICACIONES--- e rererm s e mreemmeas e |
12.2. DOMICILIO—
| CAPITULO XHlersrreroeeoeee S —

e m i S ——e g o AT i B W W i S

13.1 CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN--——memev e
CAPITULO XIVenmeeoms e _ ,

g R R O ahLE"

ACTUALIZACION DE INFORMACION-cemccammmsmmssmmammnmsmrseemnmenewnnmmanammms e m———-
14.1 ACTUALIZACION DE mFo-RmicmNm..._........_._.mmm__m
CAPITULQD XV rmrrmrm tmm e s s e e s e e et et e e e _—
| IMPUESTO DE TIMBRE -oeeamrressaserssesanrsnvenmen snsmmms stms bmmmasissemsensanas
151, IMPUESTO DE TIMBRE comeemmeseeesrmssmsmmesesmesessssnmmmsamsmmmmsams s rams mmssosnnen |
CAPITULO XVl :
CESION--- e e e e et e T
| 16.1, CESION CONTRATO DE FIDUCIA ;
CAPITULO XV emeee e e e e eee e e e e e e e e e o

L
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REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO wemsercoeermmomommecemeseremsamamncscnn |
17.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO eremmeesemmmmmesemmemsamsmsmnsas
CAPITULO XVl esemrmmemreemmmnsmmemnses
LEGISLACION APLICABLE
__ ~ 18.1. LEGISLACION APLICABLE
JEOTNT) (VWP (> S—
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENGCIAwancreoemseet e eammmessamen s emmame mmmn e e
19.1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA mecemmmeemeeoemeeoeeoe
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CAPITULO XXl-weauonaa s e e e
SOLUCION DE CONFLIGTOS ~rmsewm
| 21.1. SOLUCION DE CONFLICTOS ~--essommmmsmmmsnsnennae
gy~ 5 | cAPiTULO U
- “‘“C‘O‘ﬂmt‘rc:"bmﬁ're RES e e e
22,1, CONFLICTO DE INTERES -wresersememmrmmeememsecse s coecmecmacmmemeemmeemeseeemee-
 caPITULO e U
GESTION DE RIESGOS-mereermsaecrmermsesareome mm—————————
23.1. GESTION DE RIESGOS- o —
0.2 DEFINICIONES: Para efectos de esta contrato, las palabras o términos que a
1 continuacion se relacionan tendran el significadc que aqul se establece;~-—w-ave--
{ 1. FIDUCIARIA: Serd denominada asi en el presente contrato a la soc;_ed@dh‘
= FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuya ldentlf cacion se efectud al mycg@ (ée:u (:eis;e

LT 1 T A i P [ —— A el i ol -

documento, cuyo objeto social perrmte la celebracién y ejecuclér’[ d& n@gocios -f

1100 (BTl [ T4 [

2. FIDEICOMITENTE: Se denominard asl en el presente centrate »ﬁ

INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA. S. EN C.. SANTIAGO BARON
SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO, cuya identificacion se hizo al Inicio
de este documento. La participacién de los fideicomitentes en e! presente
patrimonio autdnomo, @s [a SIGUIENEE; — e oo e e e
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA. 8. EN C.55.6%weeee——emer.
SANTIAGO BARON SOTO

VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO

Y X1/

16.6% e

3. PATRIMONIO AUTONOMO o FIDEICOMISO MATIMBA - FIDUBOGOTA

S.A.: se entendera por éste el conjunto de bi'en&s, afecto a la finalidad de éste

4. CONTRATQ DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION: Es el Contrato de Encargo Fiduclario de Administracién e Inversién |
que se suscribira entre SPAZIO CONSTRUCTORA SA y la sociedad L

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., que tendra por objeto la administracidn e inversion

de los recursos de las preventas del proyecto de construccidn denominado

— - iy o e ! e - b
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5. BENEFICIARIO: SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. o quien esta-delegue.—-——

(o713 1 1] 1o Jf N—

TWANIFESTACION DE LAS PARTES--merermmesmnem — SS—
} 1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y
; ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales,
en un plano de ig-_u.aldad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas, -

1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan al
|

FIDEICOMITENTE, a llevar a cabo el presente contrato - ——eee-

. 1.2.1 INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA. S. EN C., SANTIAGO
BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO, actualmente son
g propietarios de un iote de terreno identificado con el Folio de Matricula

Inmobiliaria nGmero 060—74925_ de la Oficina de Registro de Instrumentos

E Publicos de Cartagena D.T. y E).m--wmmm-wmmmm s
‘. 1.2.2. EL FIDEICOMITENTE celebra el presente Contrato de Fiducia Mercantil
j de Administracion con el fin de constituir un Patrimonio Auténomo
| denominado MATIMBA - FIDUBOGOTA S.A. con las sigﬁientes
; 'instruccionesl:-—----- S e e
(i) Registrar la cesidn del cincuén.ta por ciento (60%) de los derechos
Z fiduclarios, en las proporciones que detenta cada uno de los
| FIDEICOMITENTES en el presente PATRIMONIO AUTONOMO, a
‘ la socledad SPAZIO CONSTRUCTORA SA. o a quien ésta
g designe, una vez se hayan chmplido !Ias condiciones establecidas
é en el CONTRATO DE ENCAR'GOI FIDUCIARIO DE

ADMINISTRACION E INVERSION para la primera atapé del
; proyecto, circunstancia que sera notificadas a la FIDUCIARIA por
i SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. mediante -comunicacié;i escrita.

En todo caso, la cesién no podra registrarse antes de enero del

afio dos mil once (2011)

iy ek B gl

(i) Modificar el presknte contrato de fiducia con el fin de convertirlo en

un contrato de fiducia inmobiliaria una vez hayan cumplido las

P et DA ey ey it o - ol L "'i':'*’%"q'l e

- ——eondiciones-—establecidas e 6l CONTRATO "DE "ENCARGD
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INVERSION para la primera etapa del
proyecto y se haya registrado la cesidn del
50% de los derechos fiduciarios de los
t FIDE:-I'COPJHTENT-ES a favor de la sociedad

.o e .
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- APAZIO CONSTRUCTORA S.A. de que trata el numeral anterior.
EL :F!DEICOMITEETE instruye a la FIDUCIARIA para que en la
fiducia inmobiliaria, de cumplirse las condiciones para realizar la
modificacion del presente contrato en un contrato de fiducia
inmobiliaria de que trata el numeral anterior, contenga por los

menos las siguientes condiciones;

b T L e S p——

- S A

a) Se registre como FIDEIC“OM‘ITE:NTES aportantes del inmueble a

b)

SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. eon una participacion del 50%,
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C con una

participacién del 27.8%, SANTIAGO BARON SOTO con una
~ participacion del 13.9% y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO con uha

participacion del 8.3%

A sy PR - W A A e - .
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Registrar la cesién del cincuenta por ciento (50%) restante.de los |

derechos fiduciarios, en las proporciones que detenta cada uno de.los .

FIDEICOMITENTES INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA
S EN C, SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE
ARANGO, en el presente PATRIMONIO AUTONOMO., a la sociedad
SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. 0 quien ésta designe, a los seis (6)
meses de la notificacién a la FIDUCIARIA del cumplimiento de las
condiciones establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMIN!STMCFON E INVERSION y siempre Yy
cuando se haya cancelado el treinta y tres punto treinte y tres por
ciento (33.33%) del vaior del inmueble, es decir la suma de mil
noventa y ocho millones de pesos ($1.098.000.000.00) a
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C, SANTIAGO
BARON SOTO vy M—C_TOR SILVIO DUQUE ARANGO, por parte de
SPAZIO CONSTRUCTORA y asl se le notifique a la FIDUCIARIA con
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Iu ctrrespondientes sap de pagc En todo caso !a mslinfne ‘3

podra registrarse antes de enero del afio dos mil once (201 1)

et g

i
!

% i c) Sino se cumplen las condiciones para que la FIDUCIARIA reglstre la
i cesion del cincuenta por ciento (50%) restanta de que trata el literal

anterior, INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C,
SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO se

L Lot TR Py

obligan a suscribir las escrituras publicas de compraventa de los

inmuebles a los terceros compradores del proyecto en su calidad de |

FIDEICOMITENTES tradentes. En este caso, una vez el patrimonio

auténomo reciba los recursos provenientes de los créditos individuales
de los compradores, con cargo a estos se efectuara el pago del precio
del inmueble no pagado a INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL |
& CIA S EN C SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE |~
ARANGO vy la FIDUCIARIA pmcederé‘a registrar la cesibén del f

cincuenta por ciento (50%)ﬁrestante de los derechos fiduciarios en las

X\
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INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C SANTIAGO
BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO, en el presente
PATRIMONIO AUTONOMO, a la sociedad SPAZIO
CONSTRUCTORA S.A. o quien ésta designe.
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d) En caso de registrarse la cesion del cien por ciento (100%) de los

:
%
{
|
|
%
:
}
!
| proporciones que detenta cada uno de los FIDEICOMITENTES
|
|
|
|
|
{
|

derechos fiduciarios en las proporciones que detenta cada uno de los
FIDEICOMITENTES INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA
©8 EN C SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE 1
ARANGO, en el presente PATRIMONIO AUTONOMO, a la sociedad
SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. o quien ésta designe, se deberd
transferir a favor de INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA
S EN C SANTIAGO 'BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE

| ARANGO en comun y proindiviso, o -a quienes éstos designen,
quinientos noventa metros cuadrados (530m2) construida del area

f total vendible del Proyecto, como parte‘ de pago del precio del %:

% inmueble. (iv) Si no se cumplen las condiciones establecidas en el *

] - ENCARGQ_FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E_ .




. registrara ~ como
'FIDEICOM!TENTES a ‘&NVERSMNES SAN
RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C
SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SHVIO ;
D"UOUE‘ﬁRANGO y procedera a restituir el inmueble fidelcomitido en

. el ELEmEgpEs

comun y proindiviso, siempre y cuando INVERSIONES SAN RAFAEL |
ARCANGEL & CIA § EN C SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR |
- SILVIO DUQUE ARANGO le cancelen a SPAZIO CONSTRUCTORA

S.A. el valor de la valorizacién del inmueble. El FIDEICOMITENTE se
_ obliga a transferir los recursos necesarios para la restitucion. La
| minuta sera elaborada por el FIDEICOMITENTE y debera contar con
la previa aprobacidn de la FIDUCIARIA. En c¢aso de que
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C SANTIAGO
BARON SOTO vy VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO no cancet_én Bl.

ﬁi valor de la valorizacién del inmueble o no transfieran Ies recumoa { |
| '% % necesarios para la restitucién, la FIDUCIARIA procedersd a registrar V
YE como FIDEICOMITENTE a SPAZIO CONSTRUCTORA SFE @ ios |~
% ; valores cancelados, y INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & . .
§ ; g CIA 8§ EN C SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE
= ARANGQ y procedera a restituir el inmueble fideicomitido en comun y
| proindiviso. El FIDEICOMITENTE se obliga a transferir los recursos :
necesarios para la restitucién. La minuta seré elaborada por el |
'? FIDEICOMITENTE y deberd contar con la previa aprobacién de la 3
FIDUCIARIA. —ome oo ;
CAPITULO I e — O f
NATURALEZA DEL CONTRATOmeeeomaessoamcann ces st e et s 5

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION"es un contrato de derecho privado que se
rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema

Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos

! constituyen un patrimonio auténomo independiente vy separado de los

. paqt_monlos de las _paftes en este contrato, el cual estd exclusivamente destinado
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contraidas por el FIDEICOMITENTE para dar cumphmlento a la ﬂnahdad

perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato. Este contrato de

fiducia mercantil @s de carédcter irrevocable, de manera que el FIDEICOMITENTE

no podra modificar el destino de los bienes fideicomitidos. «—eveermmrmecmmmeer e
CAPITULO Iil
DECLARACION DE LAS PARTES weee--
3.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: EI FIBEICOMITENTE declara bajo la

gravedad del juramento, encontrarse soivente econémlcamente y que la
transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este contrato
se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores

anteriores a la fecha de celebracién del presante contrato.

A A - A A

Ilguaimente, el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que
los bienes que entrega a titulo de fiducia mercantii no provienen ni directa ni
indirectamente . del ejerciclo de actividades establecidas como ilicitas de

conformidad con {a ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las demas normas que las

modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por el

FIDEICOMITENTE, sus socios o0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc.,
como medios ¢ instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.
3.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: El
FIDEICOMITENTE: (i) Cuenta con la facultad, 1a capacidad y el derecho legal de
ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan

dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (ii) Cumple con la

totalidad de los requerimientos de ley.
3.3. AUTORIZACION: E| FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas que
actuan en su nombre tienen la facultad y el derecheﬁlegal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente,
no requiere ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacién de exencion,
radicacion o registro, notificacion u otro acto de Autoridad Gubernamental o de

persona alguna en relacidon con la celebracion del contrato y la ejecucién del

|_3.4. ACCIO
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ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos) que estaban vencidos o

efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demaéas

1,. existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones |
.,; legales o de procesos, inciuyendo reclamoé ambientales,
{»’.{.._\;ii *"* o por parte de o ‘a' Me las autoridedes judiciales, '
' administrativas, arbitrates o agencia gubernamental (i)
- que busque restringir o prohibir la realizacién de las operaciones propias del
objeto social, (ij) que imponga alguna limitacién sustancial sobre, o que resulte .E-
en una demora considerable en la capacidad del FIDEICOMITENTE de ejecutar
el contrato o (iil) que pretenda afectar Ia naturaleza legal, validez o exigibilidad
de cualquier obligacién del contrato. Asi mismo. segun el leal saber y entender
dei FIDEICOMITENTE no esta pendiente ni existe amenaza aiguna de litigio,
investigacién, accién legal o proceso por parte de las autoridades judiciales,
- ambientales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental,———-eeeemcaree ; |
~ 35. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A Ia fochs, ol FIDEICOMITENTE
B declara que estd cumpliendo a ~;h:::.al:z:a!-idar:l la totalidad de los contratos, _
é obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que viriéule sus | |
f bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continta ningan incumplimiento.--i;;mwm | ﬁ‘
3 e B
Z 3.8. IMPUESTOS: Ei FIDEICOMITENTE ha presentado 0 ha dispuesto que se
é_" presenten, las declaraciones de renta que segtn el leal saber y entender del | -
5 FIDEICOMITENTE se deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos (o

t
|
eran pagaderos sobre dichos ingresos, o ‘sobre cualesquiera liquidaciones ;
!

impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impogitivas sobre los

mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen gravamenes
tributarios contra el FIDEICOMITENTE, v segun el leal saber y entender del
FIDEICOMITENTE, no se han presentado requerimientos con respecto

- impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga IMPOSItVE. weererewe—eee—e
B 7 (T S S
| . |

| OBJETO DEL CONTRATO s crmmsmmemmermeecsvacemae v et e et e

~ 4.1. OBJETO: El presente cantrato de Fiducia Mercantil de Administracién tiene

]
. »

g . e =, e

() Constituir un patrimonio auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
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[ “eomo administradora del patrimonio auténomo, la propledad fiduciaria de
¢

inmueble descrito en la clausula 5.1 del capitulo siguiente,

i
|
(i) La FIDUCIARIA entrega a titulo de comodato el inmueble descnto en la 3
clausula 5.1. del capltulo siguiente a SPAZIO CONSTRUCTORA S.A.. La i

FIDUCIARIA no tendré responsabilidad aiguna par la gestion de SPAZlO
CONSTRUCTORA S.A. en razén de la tenencla que ejerza sobre el bien
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inmueble fideicomitido.

(ili) La FIDUCIARIA, por instruccion impartida por el FIDEICOMITENTE con la
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firma del presente contrato, realice las siguientes actividades:

1) Registre la cesién del cincuenta por ciento (50%) de los derechos
fiduciarios, en las proporciones que detenta cada uno de los
FIDEICOMITENTES en el presente PATRIMONIO AUTONCMO, a
la sociedad SPAZIO CONSTRUCTORA 8.A., 0 a quien esta -
designe, una vez se hayan cumplido las condiciones establecidas é
on e CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION para la primera etapa del
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proyecto, circunstancia que sera notificadas a la FIDUCIARIA por
i SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. mediante comunicacidn escrita.
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En todo caso, la cesibén no podré registrarse antes de enero del
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afto dos mil once (2011)w"-
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2) - Modifique el presente contrato de fiducia con el fin de convertirlo en
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un contrato de fiducia inmobiliaria una vez hayan cumplido las
_ condiciones establecidas en e CONTRATO DE ENCARGO
| FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION para la
primera etapa del proyecto, y se haya registrado la cesion del 50%
de los derechos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES a favor de la
sociedad SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. de que trata el numeral

a i s e aar am e

anterior, bajo las condiciones descritas en el presente contrato.
3) Si no se cumplen las condiciones establecidas en el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
| INVERSION para la primera etapa del proyecto, la FIDUCIARIA
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registrard como FIDEICOMITENTES a INVERSIONES SAN
o RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C SANTIAGO BARON.SOTOLy




......... w _ I ? f .

procederd a restituir el  Inmueble

VICTOR “SILVIO DUQUE ARAN

fideicomitido en comun 'y. proindiviso,
gsiempre y cuando INVERSIONES SAN
RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C
“WIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO le

cancelen a SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. el valor de Ia
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valorizacion del iﬁmueble. El FIDEICOMITENTE se obliga a

transferir los recursos necesari’?s para la restitucidén. La minuta |
sera elaborada por el FIDEICOMITENTE y debera contar con la
previa aprobacibn de la FIDUCIARIA. En caso de que
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C
~ SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO |

no cancelen el valor de la valorizacién del inmueble o no

transfieran los recursos necesarios para la restitucion, la

FIDUCIARIA registrara como FIDEICOMITENTES =z SPAZIO
CONSTRUCTORA S.A. en los valores cancelados, INVERSIONES. '

SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C SANTIAGO BARON | 'i

O¥a 5.0,

FICEPRESIDENCIA JURIDIC A
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| SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO y procedera a restituir | oy
~ el Inmueble fideicomitido en comun vy proindiviso .. Eb~ |-

1
FIDEICOMITENTE se obliga a transferir los recursos necesarios
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| para la restitucidon. La minuta serd elaborada por el
FIDEICOMITENTE y debera contar con la previa aprobacién de la
FIDUCIARIA e e, someem—e.

(v} Al proceder a la cesién de los derechos fiduciarios, los cesionarios quedaran

obligados en los mismos términos y condiciones del! presente contrato, en

prueba de lo cual deberan aceptar irrestrictamente los terminos del contrato a
satisfaccion de la FIDUCIARIA, ~—eme e e e

~ CAPITULO V- e e e et e seeoeee. |

CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO-eereeees erreveresmam .
S.1. TRANSFERENCIA: El EIDEICOMITENTE transfiere a la FIDUCIARIA a

titulo de fiducia mercantil irrevocable, el derecho de dominio Y posesidn material
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.. .que actualmente ejerce sobre el siguiente bien i
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Un lote de terreno ubicado en el sitio denominado CHOLON, en jurisdie"if,__‘f ! %0 |
~ Corregimiento de Baru, del Municipio de Cartagena, Departamento de-Ballvar, 1
~ con un 4rea total del Inmueble, de 33.300 MTS2, 4rea que ser4 ratificada con el |
levantamiento topografico y que formara parte integrante del presente contrato y

| cuyos linderos y medidas son los siguientes: Por el NORTE, colinda con la
Cienaga de Cholén y mide noventa (80) metros: por el SUR, colinda con el |
inmueble de Agustin Medrano y Domingo Morales, y mide doscientos setenta

(270) metros; por el ESTE, colinda con inmueble dg Domingo Morales y Vicente |

Hernandez y mide ciento ochenta y cinco (185) metros; y, por el OESTE, colinda

con el inmueble de Ramén Garcla y mide doscientos veinte (220) metros.- 3
dentro de este terreno se encuentra la carretera que de Santa Ana conduce a ;
; Baru, dividiendo el terreno objeto de este contrato en una faja de terreno, cuyas
e medidas son: nueve (8) metros de ancho por ciento veinte (120) metros de largo.
i Paragrafo: A este inmueble le- correspo;deeifollo de Matricula inmobiliaria No.
i 060-74925 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, l/f
| Referencia catastral 00-04-0001-0123-000 y Cédigo catastral 1-37-001-173-00. [ fg;
* PARAGRAFO- PRIMERO: No obstante la mencién de la cabida y los linderos tf
| antes mencionados, la presente transferencla se efectia como cuerpo cierto e ; ?;
incluye la totali‘dad' de las anexidades, costumbres, servidumbres vy f % %
dependencias que accedan a dicho inmuebie. e e 21
PARAGRAFO SEGUNDO: TITULACION.- El FIDEICOMITENTE adquirio el

inmueble asi: Por compra hecha a Juan Carlos Ospina De Armas, mediante
. escritura pablica No. 1300 del 18 de septiembre de 2007 de ia Notaria Sexta de !
% Cartagena y registrada a Folio de Matricula Inmobiliaria N° 080-74925, -
anotacidn No. G.MW-——“WMM-mwm-mmm;-
5.2. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes
transferidos a titulo de fiducia mercantil bor el FIDEICOMITENTE, se conformara
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- el patrimonio auténomo denominado MATIMBA - FIDUBCGOTA 8.A., el cual
ostard afecto a la finalidad contemplada en este contrato, y se mantendré

. separado del resto de activos de fa FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros

| patrimonios autébnomos.

IMONIO.AUTONOMO.
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contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida

con este contrato de conformidad con lo establecido en los

articulos 1227 vy 1233 del Codigo de Comercio, por lo

~ tanto, Tas *Bﬁéactones que se contraigan en cumplimiento del objeto e

instrucciones de este contrato, estén amparadas exclusivamente por los activos |

de este patrimonio auténomo, de manera que los acreedores de dichas
obligaciones no podré;r’ perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios
autonomos bajo la adrhiinistraclén de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al
patimonio de la FIDUCIARIA; asi como los acreedores de dichos patrimonios
autonomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del

presente patrimonio auténomo, —— e

AU s e i

PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA declara recibido el bien descrito en la

clausula 5.1. de este contrato, en & estado en que se encuentra y /si@\ aﬁumir--
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ninguna responsabilidad por este concepto, y esta a su vez lo entregﬁﬁtj}ulo de

comodato precario a SPAZIO CONSTRUCTORA S.A., quien a su ve- _.
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5.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO El valor del patrimonio autémamo"

es de TRESCIENTOS CINCUBNTA MILLONES DE PESOS 'MONEDA
CORRIENTE ($350.000.000.00),<=wremrreememms e e semsmsameeeecene

8.2, FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A —eeeee e e e

6.3. BENEFICIARIO: SPAZIO CONSTRUCTORA S.A.—remsemcemem e e oo
CAPITULO Vlloreme e e e e e

7.1. SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE garantiza que el bien fideicomitido es '

de su exclusiva propiedad, se encuentra libre de cualquier clase de gravameanes,
5, - | -
embargos, pleitos pendientes, terceros poseedores, tenencias a cualquier titulo,

condiciones resolutorias de dominio, arrendamientos y limitaciones de dominio.

de la -FIDL}CIARIA. y solo garantiza obligacionss |

PAPEL DFE USO EXCLUSIVO DEL PROTDCOLD NOTARSAL  NO YIENE COSTQ PARA EL USUARIO
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impuestos, Tasas y Contribuciones causados hasta la fecha y que entoﬂa caso % T
: saldra al saneamiento y a responder por los tributos no pagados frente a la %

; FIDUCIARIA Y a te_rceros-.a-dquiﬁentas de los blenes. lguaimente, declara que g

; entrega el inmueble en paz y a salvo por servicios plblicos y demas gastos a los l

| cuales se encuentren afectos los inmuebles. El FiDEICOMiT'ENTE respondera ;

 de esta obligacién y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones

. de esta naturaleza anteriores a la celebracién del contrato y durante su vigencia.
La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacién de responder por
vicios redhibitorios al proceder a la enajenacion 0 a la transferencia de los bienes |
entregados dentro de este fideicomiso. Desde ahora el FIDEICOMITENTE

' autoriza a la FIDUCIARIA para hacer constar esla clausula en el texto-del

documento en que llegue a transferir la nropledad de los bienes en desarrollo de

oste fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por este

j concepto.n—-m-mﬂwm-w-mm“ -
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| DERECHOS Y OBLIGACIONES- 13
| ey
8.1, DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos del FIDEICOMITENTE: ; 224
| P
1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuaies vy l 3,; f§.
| ; L | L gl
legales a su cargo conforme a los términos previstos en este contrato y en la | S®
R
2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los e

términos y plazos previstos en este contrato oonfbnne a la legislacion vigente,
3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente

. - -

4, Exigir a la FIDUCIARIA a la tarminacién de este contrato por causas

l contractuales o legales, proceder a la liquidacién del patrimonio autonomo y a |

| la restitucién de los bienes que lo conforman de acuerdo con lo establecido en i
- este contrato — e i e i e o e e b e _
j 5. Los deméas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.——-m-me-—mmeemem—ee-
i 8.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMlTENTE_; El FIDEICOMITENTE se obliga a:
| 1. Transferir de manera irrevocable la propiedad det bien fideicomitido. ~wwemrmee—--- ‘




TR ] diche tr?buto se - gsnere El FIDEICOM#TENTE D/

- comunicara a la FIDUCIARIA la causacién del

L o ]

mencionado tributo.

13.Las demés asignadas por la ley o por este contrato.--— |

| F 8.3." OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran
obligaciones de fa FIDUCIARIA —~e—meeecmee oo . | - |

m-

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrolic del objeto |

i e W L 1 -

del contrato de conformidad con lo establecido en el mismo y las

instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE.
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5 2. Ejercitar el derecho de propiedad fiduciaria sobre el bien transferido en virtud
del presente contrato, asumiendo la‘defensa del mismo cuando haya lugar a |

ello.-——

.......

— . 3. Mantener los bienes del patrimonio autonomo separados de los suyos y de

los que correspondan a otros negocios fiduciarios . ————e—eeee oo e

4. Entregar a titulo de comodato el inmueble descrito en la clausula 5.1. del

presente contrato al SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. La F'DUCJRBM e

tendra responsabilidad alguna por la gestlén del FlDElCOMITENT,ﬁ@n razén

e i i . il i = A g g, Appeips i i “ahegeniali

\ de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.~---+.

QLSIENCIA JURIDICA

5. Registrar la cesién del cincuenta por ciento (50%) de los derechoé‘fﬂm‘arws *% i
Cartonidn ¢
en las proporclones que detenta cada uno de los F IDEICOMITENTE“Q emrel

presente  PATRIMONIO AUTC\'NOM_O, a la sociedad SPAZIO
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¢{DUCIARIN NOGOIR 5.A.

D

It

- . CONSTRUCTORA S.A., 0 a quien ésta designe, una vez se hayan cumplido
| las condiciones establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADMINISTRACION E INVERSION para la primera etapa del proyecto,
circunstancia que serd notificadas a la FIDUCIARIA por SPAZIO
CONSTRUCTORA S.A. mediante Icomuni-cacién escrita. En todo caso, la

cesion no podra registrarse antes de enero del afio dos mil once (2011)

6. Modificar el presente contrato de fiducia con el fin de convertirlo en un
contrato de fiducia inmobiliaria una vez hayan cumplido las condiciones
establecidas en el CONTRATO ‘DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION para la primera etapa del proyecto, y se |

haya registrado la cesién del 50% de los derechos fiduciarios de los

FIDE!COMITENTES a favor de la socwdad SPAZIO CONSTRUCTORA S.A.
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CoRTSIDENCILA JURIDICA

debidamente Inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente a la ubicacién
del inmueble, dentro de los ocho (8) dias hébiles

siguientes a ia firma del presente contrato.-

3. Responder por el saneamiento por eviceidn y vicios redhibitorios del bien

fideicomitido transferido en desarrollo del presente contrato, conforme a la ley.
El FIDEICOMITENTE autoriza a la FIQUC!ARIA para hacer constar esta
clausula en el texto del documento en que llegue a transferir ia propiedad del
blen en desarrollo de este fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad

alguna por este concepto.

. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles

siguientes, cada vez que modifique 0 cambie datos correspondientes a su
direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén social, representacién legal, y en fin,
cuailquier circunstancia que varie de las que freporte a fa firma del presents

contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa.nGmero cero ochenta

expedida por la Superintendencia Bancaria (Hoy Supermtendancla Euaanciera) B

y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

escrito.

8. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el

cumplimiento de sus obligaciones.

e L L e L L
o

/. Impedir cualquler tipo de usurpacién y perturbaciéon que se ocasionen por su

culpa o de terceros a los bienes que conforman el PATRIMONIO

AUTONOMO, siendo de su cargo la indemnizacién de perjuicios a que'haya

lugar frente al FIDEICOMISO 0 a terceros alectados. -«semmemmmmmmes

8. EL FIDEICOMITENTE se obliga-a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente

a las eventuales contingencias judiciales 0 extrajudiciales que se presenten en
virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA tendientes a cumplir
con el objeto del presente contrato, las condenas que pudieran derivarse de

dichas gestiones por parte de las autoridades judiciales, fiscales vy

_administrativas, y cualq_.igr otra Qresentad,a en conira de la FIMA

Lo T R L o -y r o U e I T T T S

y uno (081) de noviembre tres (3) de mil novecientos noventa y seas ({!996}‘5_-_ |

5. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por - |
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_de gue trata el numeral anterior, bajo las condiciot = r
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{5 7. Si no se cumplen las condiciones establecidas en el CO ! ) |
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION para la
: primera etapa del proyecto, la FIDUCIARIA registrara como
FIDEICOMITENTES a INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S i
EN C SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO y |
procedera a restituir el inmueble fideicomitido en comun y proindiviso, sieémpre
y cuando INVERSIONES SAN RAFAEL A‘RéANGEL & CIA 8 EN C
SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO le cancelen
a SPAZIO CONSTRUCTORA 8.A. el valor de la valorizacidn del inmueble. El

& e by g -“;-:-m-m. v, i e cw e ww
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FIDEICOMITENTE se obliga a transferir los recursos necesarios para la

restitucion. La minuta sera elaborada por el FIDEICOMITENTE y debera |

I A L]

contar con la previa aprobacién de la FIDUCIARIA., En caso de«que
INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C SANTIAGO
BARON SOTO y VICTOR SILVIO DUQUE ARANGO no cancelen el valor de

e taia

la valorizacidn del inmueble o no transfieran los recursos necesarios para la

- T S PP TR s e e ..
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34!

restitucion, la FIDUCIARIA registrard como FIDEICOMITENTES a SPAZIO
CONSTRUCTORA S.A. en los valores cancelados, INVERSIONES SAN
| RAFAEL ARCANGEL & CIA S EN C SANTIAGO BARON SOTO y VICTOR
SILVIO DUQUE ARANGO y procedera a restituir el inmueble fideicomitido en

Eal TUR R X Ly

comun y proindiviso. El FIDEICOMITENTE se obliga a transferir los recursos
necesarios para la restitucion. La minuta serd elaborada bor el
FIDEICOMITENTE y deberd contar con la previa aprobacién de la |
FIDUCIARIA —eevenneme-

L -

o

8. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su

e g et A DT e tpat e e e A T T A I T, e 1, ¢ - T ek ertr o ey — s el e et

calidad de propietario fiduciario, respecto de los bienes del patrimonio
autonomo, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos
que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de
dichas acciones o excepciones ésta supeditado a la informacién que sobre los
hechos que los haga necesarios le proporcione el FIDEICOMITENTE, quien
es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con'la omtéfg?x en

..... Mm_mmmﬂMMQBmmmmwmwm
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~_FIDUCIARIA BOGOIN 5.0
CPRESIDERSIA JURINICA
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o, i ejecucion” del contrato se presentaren hechos

sobrevinientes e imprevistos, que impidan e

cumpliimiento de sus obligaciones contractuales.

Cuando la FIDUCIARIA hage uso de esta facultad

qﬁ’éaarén en sﬂspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzea la respuesta por parte del
FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna, —m--—emmee e e
10.Pedir instrucciones a la Superintendencia Financlera cuando tenga fundadas

dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando

las circunstancias asl lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en |

este contrato o de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE en el |

desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con..el-asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de Ia

Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele por W‘hﬂcho

’-J

responsabilidad alguna. _....................._.........._.._________._.,,m_____,,____,___,;________g_'_’m____ -

M‘“:“‘ |

w

11.Llevar una contabslldad separada de este negocio, de oonform?dad cof‘r las |

12. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (8) meses con fecha de
corte 30 de junio y 31 de diciembre, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 007
de 1996 de la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera).
Si la FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicibn de- cuentas
presentada, dentro de los diez (10) d'ias‘_ habiles siguientes a la fecha de
recibo por parte del FIDEICOMITENTE, esta se entenderd aprobada.-—---eeeee

13.Presentar la rendicién final de cuéntas de su’ gestién, al terminar el contrato

de fiducia mercantil ~---

14. Exigir al pago de la comisidon a que tiene derecho por los servicios prestados

N V- LYY i Sl il A T Y F o .

en desarrolio de este contrato.~~eessmesan.

8.3. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que

1
i
:
i
i
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E résbbndéra hasta por culpa leve en el desarrolio de su gastidn La [ (}D(& |
i FIDUCIARIA responderé por realizar todas las conductas necesarias para {
ejecutar las gestiones encomendadas. = e e e
g PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente
" todos los actos necesarios para la cumplida ejecucion del objeto de sste contrato, :

; vy no seré responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la ‘
} violacién de deberes legales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE .~ |
| CAPITULO [Xeeemamsemmsommmoe oo S— e
! COSTOS Y GASTOS ——rewrvem- —
| 9.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, i
1 tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel:territorial 0 administrativo) y
5 pagos necesarios para al cumplimiento del objeto del presente contrato y los que -

 se generen por su constitucién, ejecucién, desarrollo, disolucion o liquidacion, ;

: sean ellos de origen contractual "o legal, seran a cargo de SPAZIO 1
| CONSTRUCTORA S.A.~—- e e e e e s .
Se cosiderara como gastos del patrimonio auténomo, entre otros los siguientes:-- ; ’% g
| 1. L8 COMISION fIJUOIANA e emmmmmmereraree e — § g
- 2. Los gastos en que se incurra para la celebracién del presente contrato. - E § §
E 3. El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccidn de los bienes % §i
~ del PATRIMONIO AUTONOMO, rrrremmmemmmmemeeee S 3
1 4. El pago del valor de las multas o sanciones que liegaren a causarse con cargo ; " -
al PATRIMONIO AUTONOMO con ocasion del desarrolio del- contrato de |
fiducia mercantil.-— E

e e

5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion y

liquidacion del contrato, y la defensa judicial del patrimonio auténomo, cuando
E las circunstancias asl lo exijan. NSO et ep e ey e et e e _
| 6. Los gastos bancarios o similares que segeneren en la ejecucion y desarrollo
| | del presente contrato, y otros tales como impuesto de Timbre, Gravamen a los
| . Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos. ~meemme e :
| ; 7. Los gastos de.la revisoria: fiscal por concepto de honorarios, cuando s“e *
f requisra de su dictamen sobre los estados financieros dei ﬂdeicomis:owpﬁﬁr ;

sk, oyl yupr e
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'Fmancrara o cualquier entidad administrativa a-judicial.

8. Los costos por la elaboracién 'da-:informés diferéentes a

i . ; los estipulados en el presente contrato, los cuales

| f seran definidos previamente entre el |
FIDEICOM!TENTE y la Fiduciaria con apterioridad a ia elaboracién del

rESPECHIVO INfOIME. ~mmmeee rmmm e s s i e S e |

o by S

M.y . o

9. Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacién del patrimonio autdnomo.--
10.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el
normal desarrollo del objeto del contrato, los cuales seran autorizados

previamente y por escrito por el FIDEICOMITENTE .~

A A L e el a8 St e W -k A Sl | el Dol - ] Pl by _prle om0
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios
pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil. —vmen
PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos seran pagados directamente por el
SPAZIO CONSTRUCTORA S.A,, qixien los -pégaré a la FIDUCIARIA con la sola l

demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dlaﬁ h-ablles

conceptos y las de {a remuneracion de la FIDUCIARIA, causarénkmmsa&ﬁ:iﬁuﬁ |

Gm,y a0 e 1
NG

obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la

mora, a razén de la tasa comercial de mora més alta que permita l'?

FIDUCIARIA solicitara los recursos a SPAZIO CONSTRUCTORA S/A., con"una

antelacién de cinco (5) dias habiles,.—-—-

PARAGRAFO TERCERO. La cer‘tiﬁcacién suscrita por el Representante Legal

de la FIDUCIARIA v el Ravisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas

el 1 I LAy Akttt W 4 e ot e T o e —— L e e e -

por SPAZIO CONSTRUCTORA S.A., a la FIDUCIARIA, prestara mérito-ejecutivo
para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial |

o extrajudicial pzta constituir en mora, al cual desde ya renuncia SPAZIO
CONSTRUCTORA 5. A —cemernes

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisién fiduclaria,
SPAZIO CONSTRUCTORA. S.A. firma en favor de la FIDUCIARIA un pagare en

blanco con carta s instrucciones, el cual serd diligenciado en el evento en que

| SPAZEO CONS ‘I'HJJORA ,ncumpja el g_go da las sumas adeudadas ala |

ER ] ko e P
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sbiles siguientes al requerimien

-

FIDUCIARIA, vencidos los cinco ¢ 0"

| efectuado por la FIDUCIARIA —emem-
9.2, COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracién por

i
E
|
|
f
|

su gestién, 1a siguiente COMISION =~ —rermmcmrs i o e s
1. Por la estructuracion del contrato fiduciario la suma equivalente a Tres
(3) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos por una

sola vez a la firma del presente contrato.——evreecrcmrcccsaccnnne

e - . o e IR T ' Pewm e

2. Por la administracion del fideicomiso, una suma fijja mensual
equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, pagaderos
mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente.——-

3. Una comision de cero punto cinco. (0.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes por cada Otros! que se suscriba durante la
vigencia del presente contrato, salvo cuando se suscriba un otrosl

integral el prasente contrato.-—

| - 4. Una comision de un {1) salario minimo legal mensual vigente durante
la liquidacién del presente contrato, por un (1) mes. ~————emeemeenmemme -

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision sera pagada directamente por

e T LA S U P NPT NSRRI

i | EL BENEFICIARIO la sociedad SPAZIO CONSTRUCTORA S.A., quien la

s

THOIENT YIDNFAISINJTTIA
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pagard a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la

presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccién que se

e A e e g b ko = - - e

C9o

encuentre en sus registros. «——---

U's tl

' PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisidn no incluye IVA, el cual estara a

T

S P e P UMY . P N
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cargo de |a sociedad SPAZIO CONSTRUCTORA S.A.
CAPITULO X
. DURACION Y TERMINACION -—mcoe e remccmme come o e v seme crmsee e
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10.1 DURACION: El término de duracién del presente contrato sers de catorce
(14) meses contados a partir de la firma del presente documento. - eswe-:

10.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por:

| e e e e s g 1 i I S o A 11 el - A A

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en e} articulo 1240 del
Cédigo de Comercio, excepto la causal establecida en los numerales sexto

(6°) y once (11°) del mismo,—-—-eeeerermmmmmmicmcnan

2. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del aﬁf’é%lo

B e e Al = g m—— -
-
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‘unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los :sigmém*es

Cas08. -

T

¢ Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a Ia

abligacion de actualizar la informacién contemplada

-------- TITIRLEEETRYPREEETL BERREY" FrT -

en la clausula 14.1. del presente contrato,—-

L

« Cuando se presente una insuficlencia de recursos que impida et pago de la

comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses, ~-rwm-c—-
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el FIDEICOMITENTE quiera dar
por terminado el presente contrato sin existir alguna causal de terminacién del

mismo, el FIDEICOMITENTE debera pagar a titulo de indemnizacién el valor

equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria. -~ e SR
oo} (UK o { SR———— ~
LIQUIDACION-eeacmeecencacans e

d
‘}‘
(Y

“, nariag
contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a réafizar

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminaciét;\mﬁé‘!‘égﬁéﬁ‘{gﬁy
& Q% -
o’

actos directamente relacioni:dos con la liquidacién del patrimonio auténomo.
Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en el numeral
10.2. de la clausula anterior, se procedera a la liquidacion del patrimonio

auténomo.

LI JERF R
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PARAGRAFO PRIMERQ: Fosteriormente, y dentro de los freinta (30) dias
habiles siguientes, la FIDUCIARIA presentara una rendicidn final de cuentas de
conformidad con la Circular Externa 007 de 1996 de la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintenucncia Financiera), entendiéndose que si no se
formulan observaciones dentc de los quiﬁce (15) dias habiles siguientes a dicha
entrega, o diez (10) dias hdbiles después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas, esii se entandera aprobada y se dard por terminada
salisfactoriameante la liquidacicn y en consecu;ncia el vinculo contractual que se

¥ .
AT O AN My sl A e P el AU g M AR ST PR el o Y A el -

generd con este contrato.—- - -

PARAGRAFO SEGUNDO: 1 ndos los gastos del fideicomiso pendientes de pago

que no pudieron ser canceizs:ios con los recurses del mismo, seran asumidos
pd

automaticamente por SPAZ:.> CONSTRUCTORA -S8.A., quien tendra la caijda‘ld

. . . . . . . - - e o . I
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SPAZIO CONSTRUCTORA S A. con la firma del presente contrato.———rsams
PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por. algtm motwn s
quedare a cargo del SPAZIO CONSTRUCTORA S.A. alguna suma de dinero a
favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera clara y expresa a

pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (D) dlas habiles

siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.
CAPITULO X! '
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

I TR0~ il I PR A
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12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de
notificacion ¢ comunicacion en las siguientes direccionesg:~-----
1. Bl FIDEICONMITEN T et e e e s v e e e

P ey - Cmen . e e o

Direccion: Carrera 66 A No. 34 A - 04 Avenida Bolivariana Medellin—es———— -
Teléfono: 3155707050 —mrnmr ceemmeeremmeamemrerms '

-
e ™

2. La FIDUCIARIA mrror e e e e e e e mmevar e s o

b .« A, e e W A+ A s el e e e e e

Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso Tercero, Bogoté.;—mm
Telefono: 3485400, --—mmee v e

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato

S Ay " T U RRRL L EELIE RN S REE L

las partes fijan como domicilio ia ciudad de Bogota D.C.
CAPITULO Xill

) -
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CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

v DIGINT YIONINISIUAIDIA

13.1. EI FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro

la calidad de FIDEICOMITENTE, autoriza a la 'FIDUCMRIA a reportar, procesar,
1 solicitar y divuigar a la Central de Informacién de Sector Financiero -CIFIN- que
% administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, 0 a
; cualquier otra entidad que maneje p-adminis‘tre bases de datos con los miémos
fines, toda la informacidn referente a su comportamiento como clientes de Ia
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus |
obligaciones se reflejard en las menclonadas bases de datos, en donde se

| consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual ¥ pasado

- comportamiento frente al sectorfinanciero Y, en-general, al cumplimiento de sus

|

g Oblig aCiones, bt de e b Ll T T TR oy o i h 1.3*# w-il'eul‘.;fr-
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HGER. SIDENCIA JURIDICA
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| Para todos los ¢

........

tos, el F I.E!

sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, vy las normas

legales que regulen la materia. igualmente, el

autorizacion seré la consulta ¢ inclusion de sus. cdatos financieros en la Central de

Informacion del Sector Finariziero CIFIN y demds entidades que manejen este |

tipo de informacion, por lo t=nto, las entidades del sector financiero afiliadas a
dichas centrales conoceran .. comportamiento presente y pasado relacionado

con el cumplimiento o incumy:i'miento de sus obligaciones financleras.-—s—e—eee
CAPITULO XIVereeewe-

L cae ﬂﬂp*-"m
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ACTUALIZACION DE INFO:MACION - meveecene e

D WS i 3 i
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14.1 El FIDEICOMITENTE s wbliga a actuallzar por lo menos una vez al afio, la

informacién requerida por FI[SUCIARIA para el cumplimiento de las

del Terrorismo — SARLAFT .~ -+ commm e

CAPITULO XV eomommmemecmemmes + - cooememamasemmmsensmsssmssessmmemsmememmmsemsmendges

efectuwu: an de conformidad con las normas que al respecto

VALOR DEL CONTRATO E {/1PUESTO DE TIMBRE mew-meemmeremmmmenne 3L
., i E:.—:-\:;;i.*.

156.1. VALOR DEL CONTRA" ;' Para todos los efectos legales y fiscales el valor
del presente contrato sera eq...valente a la remuneracién de la.FIDUCIARIA -——
15.2. IMPUESTO DE TIMBRE  Teniendo en cuenta que el presente acto se
encuentra sujeto al impuesic de registro %nte la Oficina de .Registro de
Instrumentos Publicos, de cuiormidad con el paragrafo del articulo 226 de la
Ley 223 de 1985, el mismo no causa impuesto de timbre. - -ereemmsmmmese i ancace.
15.3. VALOR DEL ACTO P4RA EFECTOS DEL IMPUESTO DE ANOTACION
Y REGISTRO -~ BENEFICEN 1A, En la medida en que la transferencia de los
inmuebles atras descritos :«~ hace a un FIDEICOMISO o PATRIMON!O
AUTONOMO cuyos fines sor . slrictamente administrativos, el valor del presente
contrato lo constituye el vai~: > la remuneracion fiduciaria, que para dichos

efectos se ha establecido en ' : suma de O-CI:LQ;MI*ELONES CUATROCIENTOS

'M’TENTE

acepta expresamente que los reportes y plazos se

o -
s ot 5 - -
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(COI$ 8.447.300.00) ;-rmrmrormenmrrmemememomr s e smrenmeee

CAPITULO XVi e ——————————————a e ——————————

:
;
;

|

. 161. CESION CONTRATO DE FIDUCIA Una vez perfeccionado el presente
* contrato, este podré cederse, previa autorizacidn escrita de cada una de las
| partes. En el evento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, por instruccién del
FIDEICOMITENTE, sé debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor
equivalente a tres (3) meses de comision fiduciana. ——--—eeeereesemeremerme— e
CAPITULO XVil-eeremesseene  — e
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO-~rmsesmunaeme
17.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO.- Podra modificarse este

im e e e Y
e e A kS e il o et - S -

contrato, de comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA .- 3 e’
CAPITULO XVill _
LEGISLACION APLICABLE~-—covemeeeee

T L o 2

L L

iy

18.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores,
el presente contrato se regularé por la legislacién de la Republica de Colombia y

. en especial por-lo que dispone el Codigo de Comercio y el Estatuto Organico dei

I . - . . T

- CAPITULO XiIX e e e e e e e e e |

| Sistema Financlgro. —e—weeeccaereeermmommm—es

PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA ———cescmm e

19.1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estars vigente

iyt plliny ¢ = Pl S g -
———

desde el momaento en que el FIDEICOMITENTE haga entrega a la FIDUCIARIA

de los bianes que conforman el patrimonio auténomo, y se perfeccionara con la

firma de este documento.—-- it

CAPITULD XX omere e ememaeamaemem s ot et e eemreme e e s e s e et e e |

 REGISTRO e -

. e -
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' 20.1 Se solicita al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de la ciudad de

r Cartagena, proceder a registrar en el Folio de Matricula Inmobiliaria numero
060-74925 de ta Oficina de Instrumentos Publicos de Cartagena, la transferencia

del derecho real de dominio del inmueble que se efecttia mediante la presente
: B ¢ =L S

' escritura pliblica de INVERSIONES SAN RAFAEL ARCANGEL & CIA. S. EN C.,

kS
i

- RANTFHARA-RARON-ROTO v VICTOR-SINIO DUOUE-ARANGO & faver 86~
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CAPITULO XXi

SOLUC!2N DE CONFLICTOS - mvmmsmeeam e
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21 1. ARREGLO DlRECTO ' 7aso de que surjan diferencias entre las partes

A S T R A R Rl e A el B L 1t

; por razon o con ocasidén ¢ presente Contrato, serdn resueltas por ellas

mediante arreglo directo. Par+ :=! afecto, las partes dispondran de diez (10) dias |

calendario, contados a partir i 1a fecha en que cualquiera de ellas requiera a la

otra, por escrito en tal sentido ‘¢rmino éste que podra ser prorrogado de comin

acuerdo. -———veea- e = ¢ e e ol Ao 0 5 A0 S e 5 e ettt et i
| 21.2. TRIBUNAL DE ARB!I:XAMENTO. Toda controversia relativa a este g
o | Contrato, a su celebracién, - :cucién, interpretacién desarrollo 0 terminacion,
f | que no pueda resolverse en i dlrecta por las partes de conformidad 30;:219 L
o - dispuesto anteriormante, se 1w Jaré por un Tribunal de Arbitramento. _ﬁ..'_,.“;i;,;: fif:\
| | El Tribunal de Arbitramen:- ¢ regird por lo dispuesto en Ias“ normas->' |
~ colombianas, teniendo en cuu::» ias siguientes reglas: , ‘ . _I b
l 1. El Tribunal funcionara er - onotd D. C. y sesionard en el Centro de Arbitraie” g .,
3 ; y Conciliacion Mercanti! .. 1+ Camara de hComercio de Bogota, sujetén'dc.)sié E
Ei i a lo dispuesto en el Do '=la 1818 de 1998 & Estatuto Organico de los |
E

440
(

LR LR Y S a1

Sistemas Alternos de Sciizin de Conflictos, al Reglamento del Centro de

Arbitraje y Congiliacion = ia Camara de Comercio de¢ Bogotd y demés |

; A U A T iR S e A W -

normas concordantes © ¢ 12 08 deroguen. ww--

bt

Wopinaed  amic

2. Estara integrado por un ' arbitro de la Lista A del Centro de Arbitraje y

Congciliacién Mercantil de : amara de Comercio de Bogota si la dematida

| as igual 0 no supera lz ~uma equivalente a mil (1.000) salarios minimos

legales mensuales vigen: =« 0 por tres (3) arbitros tomados de dicha lista si

e T i

la demanda supera la suiia indicada. E! (fos) arbitro (8) seré (n) designado
(s) por acuerdo entre lz: “artes y, en caso de no existir dicho acuerdo

dentro de los diez (10) «i:- habiles siguientes a aquel en que una de ellas

proponga el (los) nombre® =) a la otra, ser4 (n) designado (s) por la Camara

de Comercio de BOgota.- - v emmmmr e e s st e o i b i
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Centro de Conciliacion y Arbitraje.—e—w-mmm—ssemmrame-
CAPITULO XXiI e s —————— - s

CONFLICTO DE INTERES -——-reerrrmmnroanes S

La suscripcién del presente contrato no genera situaciones de conflictos de

. interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del

- e @ W T .
T Y A i e e okt ttT

; Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado
la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucién del

presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de

interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.
. CAPITULO XXilI- — - -
' GESTION DE RIESGOS

. La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente contrato, ha .

identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al prasente

} negocio fiduciario, de acuerdo con las hlriti-eas y procedimientos establecidos

por la FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante 1

la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente

. de dichos rbsgos,—mm—-m-mmmmwmmm N —
EL CONTRATO DEBE SER FIRMADO EN SERAL DE ACEPTACION
IGUALMENTE POR LA SOCIEDAD SPAZIO CONSTRUCTORA S.A ~eener
SEGUNDO ACTO ~-omsmmee-
CONSTITUCION DE COMODATO-wcomsomssommmmmmamoresesssceresemn mmnnnreeeeamane.
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Entre los suscritos a saber: CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de

. edad, identificada con cedula de ciudadania nimero 39.692.985 expedida en

Usaqueén, quien en el presente documento obra en su condicion de Primer

Suplente del Presidente y Representante Legal de. la sociedad FIDUCIARIA

e A Pl A T e e o

BOGOTA S.A. NIT 830.055.887-7, sociedad andnima de servicios financieros
' legalmente constituida mediante la escritura pdblica nimero tres mil ciento
- setenta y ocho (3178) otoergada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos

{
“ noventa y ung (1991) ante ia Notaria Once (11) del Clrculo de Bogota D.C., con
|

‘l domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamignto
|

| concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),

!
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o cual se acredita con el certificado -da=-—**Existe'ncia y
Represaoiacion, quien a su vez actda como vocera del

FIDUET--OTA S.A. y quien en adelante y para los

R e T minle

- efectos del presente document:. se denominara la COMODANTE, y, de la otra,

RAFAEL ABONDANO CAPELL S, mayor de-edad. Identificado con cedula de
ciudadania numero 79.152.080 de Usaquén, actuando como Representante

Legal de SPAZIO CONSTRUCTORA $.A. sociedad legaimente constituida

et el Y e e & A i

mediante escritura pablica nimero (477) del 28 de marzo de 1980 de la Notaria

Tercera de Cartagena, domiciliada en Bogota, identificada con el Nit. nimero

890.403.669-6, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y |
N Representacion Legal expedido por la CAmara de Comercio de Bogota, el cual !

se adjunta al presente documento; quien para efectos del presente documento i
se denominara el GOMODATARIO; hemos acordado celebrar un Contrato de

|
!
Comodato a Titulo Precaric que se reglré por las dlspeslciones tmles t
-F

er
aplicables a la materia, y en especial por las siguientes clausulas: -——fg&f‘—w_ﬂ i
PRIMERA: LA COMODANTE entreqa a EL COMODATARIO y"esta Boibera |
’.‘_—ﬁ: -
b titulo de comodato, el siguiente bien inmueble: -—---ane--- ——- SO L
= NOWS e L
e & Un lote de terreno ubicado en el sitio denominado CHOLON, en u?"lsq‘omém ﬁel f
1°‘ - ity
| ‘“»§%__ Corregirniento de Baru, del Mumc:pto de Cartagena Departamento de Bolivar,
“"»\,@; c con un area total del inmueble, de 33,300 MTS2, area que serd ratificada con el |
. . |
‘g; E levantamiento topografico contratado y que formara parte integrante del presente |

contratc y cuyos linderos y medidas son los siguientes: Por el NORTE, colinda l
con la Cienaga de Choldén y mide noventa (80) metros: por el SUR, colinda con
el inmueble de Agustin Medrano y Domingo Morales, y mide doscientos setenta

(270) metros; por el ESTE, colinda con inmueble de 50mingo Morales y Vicente

Hernandez y mide ciento ochenta y cinco (1 85) metros; y, por el OESTE, colinda

~ e, ik . r—

con el inmueble de Ramdn Garcla' y mide doscientos veainte (220) metros.-

dentro de este terreno sc encuentra Ia carretera que de Santa Ana conduce a

Bary, dividiendo el terrerso objeto de este contrato en una faja de terreno, cuyas

medidaz son: nueve (9) n.etros de ancho por ciento veinte (120) metros de largo.

__Paragralo. A este inmueb.e le corresponde el Folio de Matricula inmobiliaria No.
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. impuesto de timbre por ser un contrato sin cuantia.

Referencia catastral 00-04-0001-0123-000 y Codigo catastral 1-37-001-17 <00,

SEGUNDA: E! inmueble dado en comodato debera ser restityidcﬁ-”ppr EL
COMODATARIO a la COMODANTE, a lo cual se compromete de manera
expresa, clara y exigible, dentro de los treinta (30) dlas habiles slguiéntes ala
fecha en que ésta lo solicite, teniéndose por terminadb el contrato de comodato a
partir de esa fecha. Esta obligacién de restituir sera exigible por la via ejecutiva

con la sola presentaciénAe este contrato siempre que se configure el

incumplimiento de acuerdo con lo establecido en el mismo. En todo caso, EL

COMODATARIO debera cancelar a titulo de muita a la COMODANTE el valor
equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente, por cada dia de mora

en la entrega en forma conjunta o individual. EL COMODATARIO tendra

respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones sefialadas en

los articulos 2203 y siguientes del Cédigo Civil. ?rn razéon de la causa del
presente contrato, y para los efectos éel. articulo 2218 del Cdédigo Civil, LA
COMODANTE no indemnizara por las expensas que el COMODATARIO haya
hecho para la conservacibn o mejoramiento del bien dado en comodato. EL

COMODATARIO manifiesta conocer la calidad, las caracteristicas y condiciones

. del bien que se presta por lo que a la firma del presente documento renuncia a

cualquier indemnizacion ocasionada por las calidades de los objetos prestados

TERCERO: E! contrato de comodato podra terminarse, sin necesidad de

- formalidad alguna, cuando la COMODANTE solicite 1a restitucion’del bien en los

términos senalados amteriorMENte. - ———es-mmemmm e e e ———e e o

. AP K- S VO TP -

CUARTA: EL. COMODATARIO maniﬁasta que al momento de firmarse el

presente contrato, el bien es entregado por la COMODANTE, a su entera

s aﬁs.ra CC ié n g I DD e U T A YR e B4 WA A S i o T AR, W 90 e il v 5 S 0 G

L

QUINTA: Se prohibe expresamente al COMODATARIO ceder el contrato de

comodato a titulo precario, sin autorizacién previa de la COMODANTE.-eev--

SEXTA: El presente Contrato de Comodato a Titulo Precario, no genera el

ADVERTENCIA AL COMPARECIENTE(S) Y/O CONSTITUYENTE(S): 1" Se

_advirtio ianLmahdadJiangmm_deﬁsmedwra_pam_sucompimaMeHMa

&

trumentos Publicos de Cartagena,

;
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL - <,z,6
| - . CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA
Camala deé ComenZio Fecha: 2010/01/05 Hora: 16:50:21
o € c‘ﬁ[tﬂgfr‘]a Factura: 001852250 Ref. Operacion: BORUE(Q10S
CERTIFICADO DE  EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS |
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEI, REGISTRO MERCANTIL
| CERTIFICA:
NOMBRE : FIDUCIARIA BOGOTA § A PERO PODRA USAR LA SIGLA FIDUBOGOTA S A
SIGLA : FIDUBOGOTA S A
N.I.T. : 800142383-7
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 00472900 DEL 2 DE OCTUBRE DE 1991
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CLL 67 NO 7-37 P 3
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMALL DE NOTIFICACION JUDICIAL anoquera@fidubogota.com
DIRECCION COMERCIAL : CLL 67 NO 7-37 P 3
~UNICIPIO @ BOGOTA D.C. |
EMAIL COMERCIAL : anogueradf 1dubogota. com
CERTIFICA;:
WUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1017 DE LA NOTARIA 01 DE BOGOTA
D.C. DEL 12 DE MARZ0 DE 2002, INSCRITA EL 14 DR MARZO DE 2002
BAJO EL NUMERO 818844 DEL LIBRO 1IX, IA TEDAD DE LA e
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: FIDUCIARTA BOGOTA S A, POR EL DE: o Ty
FIDUCIARTA BOGOTA S A PERC PODRA USAR LA SIGLA FIDUBOGOTA S.A. CTT e
CERTIFICA: -

REFERENCIA ABSORBE MEDIANTE FUSION A LA SOCIEDAD FIDUCTARIA +. . .-

DEL. COMERCIO S.A., LA CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE. e

CERTIFICA: e
ESTATUTOS : - :
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
3178 30-IX-1.991 11 BOGOTA 2-X-1.591 -~ 341.396
108 22-I -1.993 11 STAFE BTA 26- I-1.993 - 1393.6&9
e 2967 27-IX-1.993 11 STAFE RBRTA 6~ X-1.993 - 422.716
28238 0B-X~-1.996 11 STAFE BTA 07-XI-1.996 - $61.130
CERTIFICA; -
RISI'ORMAS ; |
E.P. NO. FECHA NOTARIA CIUDAD FECHA NO . INSC.

0001357 1998/09/30 0061 BOGOTA D.C. 1995/11/17 00704124
00062001 2000/08/30 0061 BOGOTA D.C. 2000/09/13 00744636
0001017 2002/03/12 0001 BOGOTA D.C. 2002/03/14 00818844
0001367 2005/04/05 0001 BOGOTA D.C. 2005/04/12 00985596

| 0001755 2006/04/05 0001 BOGOTA D.C. 2006/04/20 01050928

0000003 2007/01/03 0001 BOGOTA D.C. 2007/01/09 01101954
0003461 2007/06/25 0001 BOGOTA D.C. 2007/06/29 01141349
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL

CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA
Fecha: 2010/01/05 Hora: 16:50:21
Factura: 001852290 Ref. Operacion: BORUED105

312 2009/01/30 0001 BOGOTA D.C. 2009/02/0% 01272897
| 1677 2009/04/17 0001 BOGOTA D.C. 2009/05/04 01294195
CERTIFICA:

'OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO EXCLUSIVO 1a

REALIZACION DE TODAS LAS OPERACIONES Y ACTIVIDADES QUE LA LEY LE

PERMITA A TAS SOCIEDADES FIDUCTARIAS, EN ESPECIAL EL TITULO XTI

DEL LIBRO CUARTO DEL CODIGO DE COMERCIO, LA LEY 45 DE 1923, L »
LEY 45 DE 1990, EL ESTATUTO ORGANICO DFL SISTEMA FINANCIERO (

DECRETO 663 DE 1993 ) Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES Y

CWLWW Y EN GENFRAL TODAS AQUELLAS OPERACIONES Y

| FIDUCIARIAS. SIN PERJUICIO DB LA GENERALIDAD DE SU OBJETO, IA
SOCIEDAD ESTARA PARTICULARMENTE AUT .

| TODA CLASE DE CONTRATOS DE qucm m::mrrm Y ENCARGO
| FIDUCTARIO. 2. TENER LA CALIDAD DE FIDUCIARTS, SEGUN LO DISPUESTO
| EN EL ARTICULO 1226 DEL CODIGO DE COMERCIO. 3. CELEBRAR ENCARGOS
FIDUCIARIOS QUE TENGAN POR OBJETO LA REALIZACION DE INVERSIONES,

| LA ADMINISTRACION .DE BIENES O LA EJECUCION DE ACTIVIDADES
RELACIONADAS CON EL omncmmm DE GARANTIAS POR TERCEROS PARA
ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES, IAS ADMINTISTRACION O
l VIGILANCIA DE LOS Bimm:s 'SOBRE LOS QUE RECAIGAN LAS GARPNTIAS Y

LA REALIZACION DE LAS MISMAS, CON SUJECION A LAS RESTRICCIONES
QUE LA LEY ESTABLECE. 4. OBRAR COMO AGENTE DE TRANSFERENCIA Y
REGISTRO DE VALORES. 5. OBRAR COMO REPRESENTANTE DE TENEDORES DE
BONOS O DE TITULOS. 6. OBRAR, EN LOS CASOS EN QUE SEA PROCEDENTE
CON ARREGLO A LA LEY, COMO SINDICO, CURADOR DE BIENES O oMo .
DEPOSITARIO DE SUMAS CONSIGNADAS EN CUALQUIER JUZGADO, POR ORDEN
DE' AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE O POR DETERMINACION DE LAS
PERSCONAS QUE TENGAN FACULTAD LEGAI, PARA DESIGNARLAS CON TAL FIN.
7. PRESTAR SERVICIOS DE ASESORIA FINANCIERA. 8. EMITIR BONOS
"ACTUANDO PQOR CUENTA DE UNA FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUIDA POR IN
NUMERO PLURAL DE SOCIEDADES, DE CONFORMIDAD CON IO DISPUESTO EN
EL ARTICULO 3 DEL DECRETO 1026 DE 1950 Y DEMAS NORMAS QUE 1O
ADICIONEN O MODIFIQUEN, SIN PERJUICIO DE LOS PREVISTO EN LOS
ARTICULOS 1 Y 2 IBIDEM. IGUALMENTE, LA SOCIEDAD PODRA EMITIR
BONOS POR CUANTA DE DOS O MAS EMPRESAS, SIEMPRE Y CUANDO UN
ESTABLECIMIENTO DE CREDITO SE CONSTITUYA EN AVALISTA O DEUDOR
SOLIDARIO DEL EMPRESTITO Y SE CONFIERA A LA SOCIEDAD LA
ADMINISTRACION DE LA EMISION. 9. ADMINISTRAR FONDOS DE PENSIONES
DE JUBILACION, FONDOS COMUNES ORDINARIOS Y FONDOS COMUNES
ESPECTIALES, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECTDOS EN LA LEY,
10. CELEBRAR CONTRATOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA DE LA CARTERA
Y DE LAS ACREENCIAS DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS OQUE HAN SIDO
| OBJETO DE TOMA DE POSESION PARA LIQUIDACION. PARA EL DESARROLLO
DEL OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA CELEBRAR Y EJECUTAR EN
GENERAL  TODOS LOS8  ACIOS O CONTRATOS PREPARATORIOS,

COMPLEMENTARIOS O ACCESORIOS QUE SE RELACIONEN CON EL OBJETO
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL C gl;z
N s . CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA |
Uﬂﬂh‘fm e Comercio Fecha: 2010/01/05 Hora: 16:50:21
ez ntuq:( 1 Factura: 001852290 - Ref. Operacion: B80RUE0105
SOCIAL DETERMINADO EN EL PRESENTE ARTICULO
CERTIFICA
CAPITAL
** CAPITAL AUTORIZADO *+
VALOR : $25,000, 000, 000.00
NO. DE ACCIONES : 25,000,000.00 | ’
VALOR NOMINAL : $1,000.00
** CAPITAL SUSCRITO ++*
aLOR : $14,612,279,000.00

NO. DE ACCIONES  : 14,612,279.00

VALOR NOMINAL : $1,000.00
\ “%x CAPITAI, PAGADO ** -

. ;-. | '
VELOK : $14,612,279,000.00 1’ | | |
NO. DE ACCIQONES : 14,612,279.00 2 s
VALOR NOMINAL : $1,000.00 gl

CERTIFICA:
* JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES) **

WUE POR ACTA NO. 0000043 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 11 DE

DICIEMBRE DE 2007, INSCRITA EL 8 DE JULIO DE 2008 BAJO EL NUMERO
01226502 DEL LIBRO IX, FUE (RON) Nommm (8):

NOMBRE IDENTIFICACION
FRIMER RENGLON

ROBLEDO URIBE JUAN MARIA C.C. 000000017113328
' SEGUNDO RENGLON

e L aki—— A © R A AR g W S
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CERTIFICADO UNICO NACTONAL

cmnnmcoﬁmcmm

. Fechas 2010/01/05
FaCtura* 001852290

VILLEGAS MONTOYA JORGE TVAN
TERCER RENGLON
CUARTO RENGLON x
OBREGON SANTODOMINGO JORGE AMDRES
CUINTO RENGLO

SALAZAR CASTRO GEEMAN

QUE POR ACTA NO.
2008,

LTBRO IX, FUE (ROt

NOMBRE
PRIMER.RﬂﬁﬁKLEJ
RUTZ LLANO J'AIP‘IE 'ﬂt*i

QUE POR ACTA .HNO. ébné%@é
pDICTEMBRE DE 2007, iNScryt

iEr..a

46 DE ASAMBLEA Dh ACE

o Hera~ 1s 50121
Ret . Operacidh:: BURUEO105

c.C. 000000a17090722

G C. 000000019179799
©.C.: 000000008791776

C.C. 000000079142213

jSTRS DEt; 28 DE-AGOSTO DE

INSCRITA EL 19 DE FEBRERO DE 2009 m.':'ro EL NUMERO 01375390 DEL

IBEﬂTiFIQEEEGE44

}l

,} c c. ﬁ60b06ﬁ19327081

]
.
.H_' 1t 3 LA T . e
o . Lo , v y
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a d
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01226502 DEL LIBRO IX, I:‘UE' (pom NOMBRADO (8):

NOMBRE
ESCORAR URTER

CORDOBA GARCES MARTA DEL ROSARIO
! JARTO RENGLON
|

VELEZ JARA MARTA ZULEMA

\QUINTOREmanni

RODRIGUEZ PIEDRAHITA DIEGO

IDENTIFICACION

C.C. 000000070509535
CiC. 000000041541481

C.C. 000000035466797

C.C. 00000001939108S
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7 j\ CERTIFICADO UNICO NACIONAL
18 b A - o |
- e CAMARA DE COEMRCIC DE BOGOTA
RGIRENT injtﬁ: LOMSi o Fecha: 2010/01/05 Hora: 16:50:21
e (__.;n“*“[faqufﬂ-) Factura: 001852290 Ref. Operaclion: 80RUE010S
CERTIFICA;

*+ REVISOR FISCAI, #+

QUE POR ACTA NO. 0000002 DEL 28 DE NOVIEMBRE DE 1991, INSCRITA EL 28

DE MAYO DE 1932 BAJO EL NUMERQ 00366644 DEL LIBRO IX, FUE (RON)
NOMBRADO (S) : | -

NOMBRE IDENTIFICACION

- REVISOR FISCAL

KEMG N.I.T. 000008B600008464

QUL POR  DOCUMENTO FRIVADO NO. 0000001 DE REVISOR FISCAL DEL & DE
FEBRERC DE 2008, INSCRITA EL 6 DE FEBRERO DE 2008 BAJO EL NUMERO
71188801 DEL LIBRO IX, FUE (RGN} NOMBRRADO (8):

- NOMERE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIDAL P
CAPERA VALBUENA HOVANA CATHERINE C.C. 000000052229246

QUE  POR DOCUMENTO PRIVADO DE REVISOR FISCAL DEL 17 DE DICIEMBRE DE =
2004, TINSCRITA EL 18 DE DICIEMERE DE 2008 BAJO EL NUMERO 01263721 DEL:

LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE ' IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL SUPLENTE

ROA CAMARGO GUSTAVQO ADOLFO C.C. 000000080067003 | x;“w 38
CERTIFICA:

“UE POR  DOCUMENTO PRIVADO DE DEL 21 DE ENERO DE 1999, INSCRITA EL 22
i  ENERO DE 1999 RAJO EL NUMERO 00665541 DEL LIBRO IX, COMUNICO LA

SOCIEDAD MATRIZ:

- GRUPO AVAL ACCIONES Y VAIORES 8 A

DOMICILIO: BOGOTA D.C.

QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL: CON LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA,
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL

CﬁMﬁRA'DE COEMRCIO DE BOGOTA
Fecha: 2010/01/05 Hora: 16:50:21.

Factura: 0018522830 Ref. Operacion: BORUE010S
RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA.

* * +  EI, PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE e
* v w FUNCTIONAMIENTO EN NINGUN CASO -

* »
» %

EL SECRETARIO DE 1A CAMARA DE COMERCIO,

VALOR : $§ 3,600

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2180 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA m-: INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO

DEL: 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, IA FIRMA mcsxm:ca QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
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LA At e 1y o8 EL SECAETARIO GENERAL AG-HOC .
M - 'Supc“nlendenl‘lu La Gfmicicio db 8 Wouhades y, an o3pecind, duﬂia Proviiia et ;
d Financiera o numerul B° dal’ aniuo’ 06 det Docrola 4327 dul 25 G
ME | : Nuvisubra da 2005, an concorduncia con e aniculo 1 de 1a
s tle Culosnbis

Radoluclon 0238 dal 03 da Febrero de 2006, enbnads do 1a
Supardondancie Financiarn de Colosibia.

CEMTIFICA

HAZON SOCIAL., FAIDUCIARIA BOGUTA S A,

MATURALEZA JURIDICA: Sociakd Cuiaichy Arnkivg Us Catdater Pitvas,  E ik sufiainds il Cunteal
v O it g Ly Eupeintvndeixia Fhianciora e Lokonbia, :

COMSTITUCION ¥ REFORMAS:
AT (GO OMBIA)

\

Encilura Pubbca Mo 3178 Sopdiins 30 g6 1901 de ks fOtuna 1) th

boman it L UL 0u31 Jualo 19 e 2087 La Supouniotancis Fluancieis do Culont s no oby
FR IS LYSPPITITY Hapaa S A, {Mubarun) y &8 Fidhactouig ot Cotipnscus S A {abacbidu}, Poc

rasiubd Pobavci No 3461 dol 25 do funko Ja 2007 e la Moluia Piime:a de Hogoti 0.C. ;

-

Voo Pulica Ho 3178 Soptoniie 30 Us 1991 du e mtanlis 11 do BOGOIA DG (¢
s dueiaie e 9xTEGu hasts o (K te tapdenre Lt 340 2091, "

AU TORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Flasckaavn 5.0, 3016 Ouhdwe 4 o 1991

AEPRESENTACION LEGAL.: Qs de condonnidinl ua}i‘ Y oudalitod INpEBBa Al Ryl

UG Laidis o supdcales gua dosigne 13 hs Diectiva, quienas K reemplpzacdn
bWt slos, on ol oten qua Guiarmion W odsma jon

kma. {E. P. 3178 dal 30 da soptiontyy
TV E YT RT3 Ruprasananie Lagal: Son - ' _

v Ulelalniag, cun Provia auorlacidn g g
oM 8 oBlGs eslalules o FOCUAOIaY! |
de o o Steadal] 1y fapasanian y clorgmios s Laculados
chtalia Con W pela descliva. g W Ao Que dichos
VMU S UEbond dur cunphnoucria B s Koanakdiskes lugaius parinontos; ). Convocar

SCOONSES ¢ a 1B wta alecliva ds o sociudud | h)
AU O s, ONSEry, ;

Wlbdaal bkt wcloy y conialos relainos a ks hiansg
Paliahy obrar iementa e CLidwro AS f

e U Dahrwieltaado Conresponicniy lal hdoicomma si 10 hubiare,
L W T L) ) ol s - % ;

Al b Mocticar o MivBALALR) U s Lianas BOOC G iOS

“beulaizg de las dulisizacingg Contenidas on o acto
Dt Cunplento a 1a li |

_ ahdad 0 Wasduiios  revistus para cada uno do ks pULENOIG Beicomiuios y
pnek ey ol ihayor rentmeanta de jos Dianis Gus kisgran ios Mmos ., 0). ConvoGar 4 sesionas B3 Conbasjus
W innElacion de fos Bdaliomisos que sa lupaten a2 crear por disposicion ve Ia juika deoclva  para
Vit de e sisg, WD do lkucomico 0 grupo o haslcomisou ; p). Progontiv a ia Junta Diociha . y pog +
P udeisedho 8 13 asandden QuAdIDl de accuonislas, cuda semuslis, o bloing olwva (3 sduacson econdawca
¢ e e, bance, of 3000 18 porilas ¥ Gananciag; las coontas de by sociedad . ob inventagio y el

*
4




Cduikg Do Lap
OCha de bunig g

LR ——.




RICULA INMIOBILIARIA
Nro Matricula: 06074925

i impreso ol 18 de Junio de 2010 a las 10:28:08 am
No tiene validez sin ia firma del registrador en ia Giima pagina

CIRCULD REGISTRAL: 080 CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 4/7/1888  RADICACION: 6728 CON: SENTENCIA DE 14/2/1966

COD CATASTRAL: 1-37-001-173-00
£STADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: §iN INFORMAGION
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ANOTACION: Nro: 2 Fachs 2114/1987 Radicacion 0873
DOC: ESCRITURA 7S DEL: 164/1987 NOTARIA 3 DE CARTAGENA  VALOR ACTO: § 1.500.000 . |
ESPEGIFICACION; ,ﬂwmwmon o101 COMPRAVENTA | e Do ,,
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OE: CASTRO NAVARRO JUAN MANUEL . e et
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00 ESCRITURA BST  DEL: wwaoau NOTARIA 4 DE CARTAGENA  VALOR ACTO: § 29.000.000

ESPECIFICACION; GRAVAMEN .- 210 HIPOTECA |
PERSONAS QUE INTERVIENEN E-;N'EL chfﬁ{x-ﬁlular de dsrecho real del gominio, LTitular de dominio incompleto) |
DE: OSPINA DE ARMAS JUAN CARLOS
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DOC: ESCRITURA 1125 DEL: 15/5/2007 NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA  VALOR ACTO: $ 28.000.000

Se cancela la pnotecion No, 4 -
ESPECIFICACION. CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA |
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) MATRICULA INMOBILIARIA
o Nro Matricula: 060-74925

impreso of 15 de Junio de 2010 a tas 10:28,08 am
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Para esta escritura se presentaron los siguientes paz y salvos fiscales:
ALCALDIA MAYOR UJE CARTAGENA IWUESTO PREDIAL UNIFICADO

. LEY 44/90 REFERENCIA CATASTRAL No. 000400010123000.
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Impreso el 18 de Marzo de 2011 a las 03:34:47 pm

paaty

Con el turno 2011-060-6-8115 ge calificaron las sigulentes matriculas:
060-74926

Nro Matricula: 060-74925

CIRCULO DE REGISTRO: 060 CARTAGENA No. Catastro: 1-37-001-173-00
MUNICIPIO: CARTAGENA DEPARTAMENTO: BOLIVAR VEREDA: CARTAGENA TIPO PREDIO: RURAL
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25/2/22,19:38 Pronunciamiento sobre demanda en Proceso Radicado: 110013103019 2019 00167 00: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota ...

%) Responderatodos ~ i Eliminar (O No deseado Bloquear remitente  «--

Pronunciamiento sobre demanda en Proceso Radicado: 110013103019 2019
00167 00

Nicolas Mufoz <nicolasme@cpjus.com.co> D O 5 S S
Vie 25/02/2022 4:54 PM

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
CC: notijudicial@accion.com.co; Laura Yazmin Lopez Garcia <laura.lopez@accion.com.co>; sergio albert

Excepciones previas Acci... < Contestacién de la dema...
80 KB 88 KB

Certificacion fideicomite... o EP 414 18.03.2016 CESIO...
282 KB 585 KB

EP 2621 20.08.2010 - CO...
3 MB

N 5 archivos adjuntos (4 MB)  Guardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura  Descargar todo
Apreciados sefores:
Por medio del presente remito a ustedes pronunciamientos en representacion de Accién Sociedad

Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera del Fideicomiso Matimba - Fidubogota

Cordialmente,

CAHN-SP‘EYER|PAREDE5

as50
o

ciados
M B 4 & a5

=]

Nicolas Munoz Escobar

nicolasme@cpjus.com.co

T.(571) 3123311

F.(571) 3122852
Cra.7#71-52/Torre B/ Of. 1501
Bogota, Colombia.

www.cahn-speyerparedes.com

Este mensaje contiene informacion confidencial y privilegiada protegida por la ley bajo la relacién entre el abogado y su cliente. Si Ud. no es el

destinatario (o no esta autorizado por el remitente), no puede usar, copiar, reenviar o dar a conocer a nadie este mensaje o cualquier

about:blank
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.cahn-speyerparedes.com%2F&data=04%7C01%7Cccto19bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3e8fbe65a05241d2f6e208d9f8a95261%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637814228457233815%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=t8E61oPl9WsVHruA%2Fsn4prSPzfg3OOP036IaW7jMg4Y%3D&reserved=0

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESOS: 1100131030192019 16700

Hoy 18 DE MAYO de 2022 siendo las (8:00) de la mafiana, SE FIJA EN TRASLADO
DE CONTESTACION DEMANDA por el termino de CINCO (5) dias, en
cumplimiento al articulo 370 del C.G.P.

Inicia: 19 de MAYO de 2022 a las 8:00 A.M.
Finaliza 25 de AMAYO DE 2022 a las 5:00 P.M.

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ




