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JUEZ DOCE (12) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Atn. Dr. WILSON PALOMO ENCISO

E. S. D.

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA (con objecién al juramento
estimatorio)

Demandante: CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO

Demandados: INVERSIONES BIBO S.A.S.

Proceso: DECLARATIVO - ORDINARIO

Radicado: 11001310301220210014900

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado
con Cédula de Ciudadania nimero 16.919.570 expedida en la ciudad de Santiago de Cali (Valle del Cauca),
abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional de Abogado niimero 148.062 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la parte demandada; mediante el presente
escrito acudo de la forma mas respetuosa al Despacho para CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia
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Sefior:

JUEZ DOCE (12) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Atn. Dr. WILSON PALOMO ENCISO

E. S. D.

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA (con objecién al
juramento estimatorio)

Demandante: CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
Demandados: INVERSIONES BIBO S.A.S.

Proceso: DECLARATIVO - ORDINARIO

Radicado: 11001310301220210014900

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con Cédula de Ciudadania nimero 16.919.570 expedida en la ciudad de Santiago de Cali
(Valle del Cauca), abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional de Abogado numero
148.062 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial
de la parte demandada; mediante el presente escrito acudo de la forma mas respetuosa al Despacho
para CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia, con base en los siguientes:

l. PRECISION PRELIMINAR: TERMINO PARA CONTESTAR LA DEMANDA

Mediante auto de fecha trece (13) de octubre de 2021, notificado por-anotacion en el estado del 14
de octubre de 2021, el Juzgado Doce (12) Civil del Circuito de Bogota D.C., dio por notificado al
suscrito, por conducta concluyente, del auto por medio del cual se admitié la demanda de referencia
y ordend contabilizar los términos para contestar la misma.

Ahora bien, segln el articulo 369 del Cédigo General del Proceso el término de traslado de la

demanda es de 20 dias, contados a partir del 15 de octubre de 2021 (art. 118 CGP), razo6n por la cual
el presente escrito se radica de manera oportuna.

1. FRENTE A LOS HECHOS

Segun lo sefialado en el articulo 96 numeral 2° del Cédigo General del Proceso me pronunciaré sobre
cada uno de los hechos de la demanda en los siguientes términos:

FRENTE AL HECHO PRIMERO. No es cierto en cuanto a la fecha y valor del contrato que se
enuncia en el hecho porque: (i) la sociedad Inversiones Bibo S.A.S., en calidad de Contratante y la
sociedad Madoc S.A.S., en calidad de Contratista, suscribieron el Contrato de Obra Civil — D.C. 012
de fecha 23 de julio de 2018, el cual tuvo por objeto: “la construccion de la estructura del edificio
D.C.” ubicado en la Carrera 19B No. 85-63 de la ciudad de Bogotd D.C. (ii) Dicho contrato
posteriormente fue modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha 25 de octubre de 2018, en virtud del
cual las partes acordaron que Inversiones Bibo S.A.S., pagaria a favor de la sociedad Madoc S.A.S.,
la suma de Setecientos Setenta y Cinco Millones Setecientos Setenta y Seis Mil Cuarenta y Tres
Pesos Mcte ($775.776.043) incluido el IVVA del diecinueve por ciento (19%).
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FRENTE AL HECHO SEGUNDO. No es cierto.

Segln consta en el Acta de Liquidacion Entrega Final y Recibido de Obra de fecha dieciséis (16) de
junio de dos mil veinte (2020), suscrita entre la sociedad Inversiones Bibo S.A.S., en calidad de
Contratante y la sociedad Madoc S.A.S., en calidad de Contratista, respecto de las obligaciones
originadas en el CONTRATO DE OBRA CIVIL, las partes declararon que Unicamente quedaba
pendiente de pago la suma de Ochenta y Tres Millones Ciento Setenta y Un Mil Doscientos Noventa
y Dos Pesos Mcte ($83.171.292) por concepto de retegarantia aplicada en los términos del
mencionado contrato. Por lo tanto, es desacertado afirmar que qued6 pendiente de pago la suma de
$548.000.000 derivados del precio pactado en el CONTRATO DE OBRA CIVIL.

Sumado a lo anterior, también es inexacto que el accionante afirme que “el sefior Cristian Marcel
Rivera Guzman recibi6 algunas sumas de dinero quedando pendiente la suma de $548.000.000”,
puesto que, en todo caso, la suma de $83.171.292 por concepto de retegarantia, le seria adeudada a
la sociedad MADOC S.A.S. y no al sefior Cristian Marcel Rivera Guzman, toda vez que dicho
contrato se suscribi6 con la sociedad antes mencionada y no con el sefior Rivera Guzman.

FRENTE AL HECHO TERCERO. No es cierto.

Mediante documento privado de fecha veinticinco (25) de junio de dos mil dieciocho (2018), la
sociedad Inversiones Bibo S.A.S., en calidad de Promitente Vendedora y la sociedad Madoc S.A.S.,
en calidad de Promitente Comprador, suscribieron un Contrato de Promesa de Compraventa sobre
Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D:C.”, en adelante el CONTRATO DE
PROMESA, cuyo objeto es:

“CLAUSULA SEGUNDA-. OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA
promete transferir a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien
adquirird, el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion, que tiene y
ejerce sobre la unidad inmobiliaria privada, descrita y alinderada en el
numeral 1 de las consideraciones del presente contrato, y que a continuacion
se reitera: unidad privada nimero 203, parqueadero nimero 48, y depdsito
nimero 3 con un area privada aproximada de 57.08 mts2, y un area
construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado “Edificio
D.C.”, cuyos linderos especiales se veran fijados en la correspondiente
escritura publica de enajenacion a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR.”

En adelante, me referiré a esa unidad privada, parqueadero y depésito citados en esa clausula como
EL INMUEBLE.

El mencionado CONTRATO DE PROMESA fue modificado posteriormente mediante Otrosi No. 1
de fecha diecisiete (17) de octubre de dos mil diecinueve (2019) con el fin de aclarar que en dicho
contrato donde se hiciera mencion a Fiduciaria Colpatria, se entenderia que se refiere a Fiduciaria
Bogota S.A., como producto de una cesién de posicién contractual de Fiduciaria.

Que, como precio del inmueble prometido en venta, en el CONTRATO DE PROMESA se pactd la
suma de QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MCTE ($548.000.000).
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Cabe resaltar que el contrato de obra civil suscrito entre Inversiones Bibo S.A.S. y Madoc S.A.S. fue
celebrado el 23 de julio de 2018, es decir, con POSTERIORIDAD a la fecha de suscripcion del
mencionado contrato de promesa de compraventa. Por lo tanto, es desacertado que el demandante
manifieste que“...EL CONTRATO DE OBRA CIVIL SE CUMPLIO A CABALIDAD Y SIN
CONTRATIEMPO ALGUNO, PERO AL FINALIZAR EL MISMO EL SENOR POSADA CLAVIJO
LE DIO AL SENOR RIVERA GUZMAN EL APARTAMENTO 203 DEL EDIFICIO D.C., JUNTO
CON EL PARQUEADERO NO 48 Y EL DEPOSITO NO 3 DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 19 B NO 85-63 DE BOGOTA, POR UN VALOR DE $548.000.000.00... ”.

Al respecto, es importante realizar las siguientes precisiones:

1. El demandante se equivoca al indicar que “el sefior Posada Clavijo” le “dio” al “sefior Rivera
Guzman” el inmueble antes mencionado, toda vez que la expresion “dar”, en el contexto en el
cual fue utilizada por el demandante, segtn lo indica la Real Academia Espafiola hace alusion a
la accion de “entregar”; aseveracion que es incorrecta, puesto que en ningun momento el
inmueble fue entregado al sefior Rivera Guzman.

Entre Inversiones Bibo S.A.S. y la sociedad MADOC S.A.S., se suscribié un Contrato de Promesa
de Compraventa, en virtud del cual, existia una obligacion de Madoc S.A.S., en su calidad de
promitente comprador, de realizar en favor de Inversiones Bibo S.A.S., como Promitente vendedor,
el pago del precio pactado por el inmueble prometido en venta.

Como evidencia de lo anteriormente mencionado, en el Otrosi No. 1 de fecha 25 de octubre de
2018, mediante el cual se modificé el CONTRATO DE OBRA CIVIL, las partes pactaron lo
siguiente:

“2. En virtud de los diversos comunicados, y por asi considerarlo a sus
intereses las partes acordaron suscribir el presente Otrosi N° 1 en virtud a
destinar del anticipo Veintisiete Millones Quinientos Setenta y Siete Mil
Seiscientos Cuatro Pesos m/cte ($27.577.604) y el diez y ocho punto once por
ciento (18,11%) de los cortes catorcenales segun el avance de obra, ambos
previsto en la Clausula SEGUNDA del contrato inicial de Obra Civil N°012,
dinero destinado al encargo fiduciario aperturado en la Fiduciaria que opere
la administracion del proyecto y que esté vinculado con el apartamento
nimero 203, parqueadero ndmero 48, y depdsito nimero 3, con un area
privada aproximada de 57.08 mts2, y un area construida aproximada de
63.33, del Proyecto D.C.”

En consecuencia, mediante dicho documento, las partes procedieron a modificar la clausula
seqgunda del contrato de obra civil, la cual quedd asi:

“SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- De acuerdo a los antecedentes
estipulados el valor del Contrato de Obra Civil N° 012, para el proyecto D.C.,
se mantiene en SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y TRES PESOS MCTE
($775,776,043.00) incluido el 1VA del diecinueve por ciento (19%), sobre la
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utilidad, mismos que en parte ya fueron liquidados, y el resto se liquidara de
la siguiente forma:

1. LA CONTRANTE y LA CONTRATISTA, estipularon a titulo de anticipo, el
valor equivalente al 10% del valor total del contrato, y que corresponde a la
suma de SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS CUATRO PESOS MCTE ($77.577.604.00), conviniendo
que del mismo las partes podran por asi considerarlo destinar Veintisiete
millones Quinientos Setenta y siete mil seiscientos cuatro pesos m/cte
($27.577.604), segun lo manifestado en el punto (2) de los antecedentes
mencionados.

2. Dentro de los cortes catorcenales se programara un recorte del diez'y ocho
punto once por ciento (18,11%), que sera destinado segun lo manifestado en
el punto (2) de los antecedentes mencionados. ”.

De los apartes anteriormente transcritos, se puede establecer claramente como por mutuo acuerdo
entre las partes, y en virtud del CONTRATO DE PROMESA suscrito, se pact6 que parte del precio
acordado en el CONTRATO DE OBRA CIVIL seria destinado al Encargo Fiduciario aperturado
para la consignacion de los recursos afectos al pago del precio del INMUEBLE, toda vez que era
intencion de la sociedad Madoc S.A.S. realizar los pagos a los que estaba obligado en virtud del
CONTRATO DE PROMESA con parte de la sumas dinerarias gque se originaran a su favor en virtud
del CONTRATO DE OBRA CIVIL. Asilas cosas, durante el periodo en el que la sociedad Madoc
S.A.S. ostent6 la calidad de Promitente Comprador respecto del INMUEBLE, fueron aportados al
encargo fiduciario la suma de $213.999.999.

Por otra parte, seria inexacto afirmar que el sefior Posada Clavijo, como persona natural, le “dio” al
sefior Rivera Guzman, como persona natural, el inmueble, teniendo en cuenta que, como ya se indico,
dicho CONTRATO DE PROMESA se suscribio entre las dos sociedades antes mencionadas y no
entre las personas naturales referidas en el hecho por la parte demandante.

2. Adicionalmente, el demandante incurre en otro yerro al intentar establecer una conexion entre
la suma supuestamente adeudada conforme a lo indicado en el hecho segundo de la demanda y
el precio del INMUEBLE, puesto que, como ya se menciond anteriormente, del CONTRATO
DE OBRA CIVIL tnicamente se adeudaba la retegarantia aplicada al mismo por un valor de
$83.171.292; y, adicionalmente, como se puede evidenciar del CONTRATO DE PROMESA,
éste fue celebrado con anterioridad a la fecha de suscripcion del CONTRATO DE OBRA
CIVIL, razon por la cual, no existe causalidad entre dichas sumas.

FRENTE AL HECHO CUARTO. No nos consta.

La sociedad Madoc S.A.S. le inform¢ a Inversiones Bibo S.A.S. su deseo de realizar la cesion del
100% de su posicion contractual de Promitente Comprador dentro del CONTRATO DE PROMESA
a favor del sefior CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, para lo cual, el nueve (9) de marzo
de dos mil veinte (2020) se procedid a suscribir entre las partes antes mencionadas, el documento
privado denominado “Cesion de Posicion Contractual de Promitente Comprador Contrato de
Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado D.C.”, en
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virtud del cual se perfeccioné la cesion antes referida, quedando el sefior Zapata Londofio con el
100% de los derechos y obligaciones derivados de la calidad de Promitente Comprador dentro del
CONTRATO DE PROMESA.

No obstante lo anterior, los términos y condiciones bajo los cuales se Ilevé a cabo la mencionada
cesion los desconoce mi poderdante por tratarse de una negociacion privada entre la sociedad Madoc
S.A.S. y el sefior Zapata Londofo.

En los procesos de cesion, el cesionario, en este caso el sefior Zapata Londofio, adquiere los derechos
u obligaciones derivados de la posicion contractual cedida, lo cual incluye los recursos aportados a
la fecha al encargo fiduciario y los recursos pendientes de pago en los términos establecidos en el
Contrato de Promesa de Compraventa suscrito sobre el inmueble en cuestion. En el presente caso, el
documento de cesidn suscrito entre la sociedad Madoc S.A.S. y el sefior Zapata Londofio, establece
claramente lo siguiente:

“SEGUNDA. — MANIFESTACION ESPECIAL: EL CESIONARIO manifiesta
que conoce y acepta los derechos y obligaciones derivados de la posicion
contractual que por el presente documento se cede; y que por tanto, responde
por el cumplimiento.de todas las obligaciones derivadas de dicho contrato
guedando sujeto a sus reglas y obligaciones, y a la apertura de un nuevo
encargo fiduciario, al cual se trasladaran los recursos que se han venido
aportando al encargo fiduciario de Preventa No 0024285059, arriba
mencionado.”.

En concordancia con lo citado, con la cesion efectuada por Madoc S.A.S. en favor del demandante,
al encargo fiduciario aperturado por este tltimo fueron trasladados los recursos aportados a la fecha
para la adquisicion del mencionado INMUEBLE, equivalentes a la suma de $213.999.999.

No obstante lo anterior, la sociedad Inversiones Bibo S.A.S. no tiene injerencia en las negociaciones
privadas que se lleven a cabo entre las partes intervinientes en la cesién, y es por ello, que no es
posible pronunciarnos frente a lo afirmado por el demandante.

FRENTE AL HECHO QUINTO. No nos consta.

Lo anterior teniendo en cuenta que una vez finalizado el proceso de construccion del proyecto
Edificio D.C., la sociedad Inversiones Bibo S.A.S. dio inicio al proceso de escrituracion y entrega de
los inmuebles a los respectivos compradores. Para tal efecto, mediante comunicacion de fecha 15 de
octubre de 2020, se citd al sefior Zapata Londofio para suscribir la escritura publica de transferencia
del INMUEBLE el siete (7) de diciembre a las 2:00 pm. en la Notaria 12 de Bogota ubicada en la Cl.
95 No. 11A - 59.

La escritura en mencion nunca fue suscrita por el sefior Zapata Londofio en la fecha indicada, toda
vez que éste le comunic6 a mi poderdante su intencion de ceder el 100% de su posicién contractual
dentro del CONTRATO DE PROMESA a favor del sefior CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS.

Como consecuencia de lo anterior, el dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinte (2020) se suscribid
entre el sefior Cristian Camilo Zapata Londofio, en calidad de Cedente, y el sefior Carlos Efrain
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Murcia Plazas, en calidad de Cesionario, un Contrato de Cesion de Posicion Contractual de
Promitente Comprador dentro del Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria
Privada del Proyecto denominado “D.C.”, en virtud del cual el sefior Murcia Plazas adquiri6 el 100%
de la calidad de Promitente Comprador respecto del INMUEBLE.

De igual forma, el sefior Murcia Plazas, adquirié los derechos u obligaciones derivados de la posicion
contractual cedida, lo cual incluye los recursos aportados a la fecha al encargo fiduciario y los
recursos pendientes de pago en los términos establecidos en el Contrato de Promesa de Compraventa
suscrito sobre el INMUEBLE, quedando establecido en el Contrato de Cesion, lo siguiente:

“SEGUNDA. — CREACION DE NUEVO ENCARGO FIDUCIARIO: Las
Partes declaran que en virtud de la cesion de posicion contractual de
Promitente Comprador que se perfecciona mediante el presente documento,
se cred un nuevo Encargo Fiduciario nimero 2005414908 en FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,, al cual se trasladaran los recursos aportados por el sefior
CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO al Encargo Fiduciario nimero
2003893342 para la adquisicion del inmueble prometido en venta. ”

En los términos establecidos en la clausula antes mencionada, al encargo fiduciario aperturado por
el sefior MURCIA PLAZAS, fueron trasladados los recursos aportados a la fecha para la adquisicion
del INMUEBLE, equivalentes a la suma de $213.999.999.

Sin embargo, es pertinente reiterar que la sociedad Inversiones Bibo S.A.S. no tiene injerencia en las
negociaciones privadas que se lleven a cabo entre las partes intervinientes en la cesion, y es por ello,
que no es posible pronunciarnos frente a lo afirmado por el demandante con relacion a los términos
y condiciones bajo los cuales se acordé realizar dicha cesién, toda vez que de conformidad con lo
pactado en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el precio del INMUEBLE es
$548.000.000 y no $620.000.000 como lo indica el demandante, estableciendo asi que hubo una
negociacion privada entre aquellas partes, de la cual Inversiones Bibo S.A.S. no forma parte ni tuvo
injerencia.

FRENTE AL HECHO SEXTO. No es cierto.

El ocho (8) de marzo de dos mil veintiuno (2021) el sefior Carlos Efrain Murcia Plazas, promitente
comprador del INMUEBLE acudi6 a la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota D.C., con el fin de
adelantar el proceso de escrituracion para la transferencia del INMUEBLE, el cual seria adquirido
bajo la modalidad de Leasing Habitacional No. 06000482300147250 otorgado por el Banco
Davivienda S.A., segun consta en la Factura Electrénica de Venta FES2 — 1675 expedida por la
Notaria a nombre del sefior Carlos Efrain Murcia Plazas, en calidad de Locatario 1, quien acudio a
la Notaria para efectos de realizar el pago de los Gastos Notariales derivados de la escrituracion.

Como se ha mencionado anteriormente, los inmuebles objeto del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA consistian en el Apartamento 203, Garaje 48 y Dep6sito 3 que hacen parte del
Edificio D.C. — Propiedad Horizontal ubicado en la Carrera 19B No. 85 — 63 /71 de la ciudad de
Bogota D.C.
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Ahora bien, en lo que respecta al Garaje No. 48 cabe resaltar que éste consta de las siguientes
especificaciones técnicas, contenidas en la escritura publica nimero ochocientos (800) de fecha tres
(3) de septiembre del afio dos mil veinte (2.020) otorgada en la Notaria Doce (12) del Circulo de
Bogota D.C., mediante la cual se constituyd el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
D.C.

Su acceso es por la Carrera 19B N° 85 - 63/71 y esta localizado en el Primer piso del Edificio.
Tiene area privada de 10,93 M2,

Se determina por los siguientes linderos:

En linea recta entre los puntos 1y 2, en distancia de 4,50 metros, con el Garaje 47.

En linea recta entre los puntos 2 y 3, en distancia de 2,43 metros, con zona comun (jardinera).

En linea recta entre los puntos 3 y 4, en distancia de 4,50 metros, con zona comdn (circulacién) y
con columna comun.

En linea recta entre los puntos 4 y encierra en el 1, en distancia de 2,43 metros, con zona comun
(circulacion vehicular).

CENIT: Con columna de aire a partir de una altura de 4,05 metros.
NADIR: Con la placa comun que lo separa del Sétano.
DEPENDENCIAS Y ALTURAS:

Espacio para estacionamiento de un vehiculo.

Su altura libre es de 4,05 metros.

Sumado a lo anterior, con sustento en el dictamen pericial que se acompafia con esta contestacion, el
experto concluyo en las paginas 16 y 17 de la experticia que:

(i) El parqueadero 48 fue construido segln los planos aportados sellados por curaduria tanto
de licencia como de PH;

(i) El ancho del parqueadero 48 cumple con los 2.43 m requeridos en planos para una
maniobra adecuada;

(iii) El largo del parqueadero cumple con los 4.50 m requeridos en planos para que el vehiculo
quede parqueado adecuadamente sin afectar la circulacion;

(iv) La circulacion del parqueadero del edificio D.C. tiene las dimensiones aprobadas por
curaduria presentes en los planos de licencia. Se verifica la circulacion efectiva de 5 m
en su espacio mas estrecho;

(v) La configuracion del parqueadero 48 corresponde con lo decretado por la Alcaldia
Mayor de Bogoté en el decreto 1108 de 2000 expedido el 28 de diciembre del afio 2000;

(vi) La configuracion de la circulacion de acceso al parqueadero 48 corresponde con lo
decretado por la Alcaldia Mayor de Bogota en el decreto 1108 de 2000 expedido el 28
de diciembre del afio 2000.

Asi las cosas, se evidencia que el garaje cumple con las especificaciones técnicas ofrecidas por
Inversiones Bibo S.A.S. y lo aprobado en los planos por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C.,
en los cuales, ademas, estd incluida la columna aludida por el demandante como “muro”.
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De otro lado, disentimos cuando el accionante indica que se debe demoler el “muro”, pues hace
entrever que el Curador Urbano incumplio con el ejercicio de su funcion publica de verificacién del
cumplimiento de las normas urbanisticas para el otorgamiento de la licencia de construccién?, cuya
competencia comprende, entre otras, el visto bueno a los planos necesarios para los reglamentos de
propiedad horizontal?.

Aunado a lo anterior y con el fin de probar lo antes afirmado, se adjunta a la presente contestacion
un video en el cual se efectta la maniobra de parqueo de un vehiculo automotor en el Garaje antes
aludido, en el cual se puede evidenciar que no existe inconveniente con el mismo y que no es
necesario “demoler un muro” como lo alega el demandante para realizar el parqueo de un vehiculo.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO. No es cierto.

Frente a las aseveraciones esgrimidas por el demandante en el presente hecho, se hace necesario
reiterar lo indicado en el hecho inmediatamente anterior, en relacién con las supuestas
irregularidades, las cuales se desvirtan con el dictamen pericial y el video aportados a la presente
contestacion, en los que consta el cumplimiento de las especificaciones técnicas del Garaje No. 48,
conforme a lo aprobado en los planos por parte de la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C. y lo
ofrecido en el CONTRATO DE PROMESA, dejando sin sustento lo afirmado por el accionante.

Por otra parte, es palmario recalcar gue la sociedad Inversiones Bibo S.A.S. no forma parte ni tuvo
inherencia en las negociaciones celebradas entre el sefior Zapata Londofio y el sefior Murcia Plazas,
razén por la cual mi poderdante no se puede pronunciar frente a un hecho de un tercero y frente a las
causas que dieron lugar a la no celebracion de negocio que tenian pactado aquellos contratantes.

La parte demandante omite-mencionar que el pasado catorce (14) de mayo de dos mil veintiuno
(2021) se celebrd entre el sefior Murcia Plazas, en calidad de Cedente y el sefior Zapata Londofio, en
calidad de Cesionario, un Contrato de Cesion de Posicion Contractual de Promitente Comprador
dentro del Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto
denominado “D.C.”, en virtud del cual el sefior Zapata Londofio adquirié nuevamente el 100% de la
calidad de Promitente Comprador respecto del INMUEBLE.

Conforme a lo anterior, mediante comunicado de fecha 30 de julio de 2021 se cit6 al sefior Zapata
Londofio para que compareciera a la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota D.C. el dia nueve (09)
de agosto de dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2 P.M.) para suscribir la escritura pablica
de transferencia, para efectos de lo cual, debia realizar el pago del saldo pendiente a la fecha pactado
como precio del INMUEBLE, el cual equivale a Trescientos Treinta y Cuatro Millones de Pesos
Mcte ($334.000.000); fecha en la cual no se perfeccioné la escritura mencionada, toda vez que el
Promitente Comprador manifest6 encontrarse fuera del pais.

1 Articulo 2 del Decreto 992 del 4 de junio de 1996
2 Articulo 3 del Decreto 992 del 4 de junio de 1996
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Nuevamente, el 26 de agosto de 2021, Inversiones Bibo S.A.S. cité formalmente al sefior Zapata para
que asistiera el dia treinta (30) de agosto de dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2 P.M.) a
la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogotd D.C. con el fin de suscribir la escritura publica de
transferencia del inmueble antes indicado, recordando la obligacion a su cargo de realizar el pago de
saldo pendiente del precio del INMUEBLE; fecha en la cual, el Promitente Comprador no asistié a
la Notaria, constancia de lo cual aportamos el Acta Extraprocesal emitida por la Notaria 12 del
Circulo de Bogota D.C., adjunta a la presente contestacion.

Como producto de lo anterior, es evidente que la sociedad Inversiones Bibo S.A.S. ha adelantado
todas las gestiones tendientes a continuar con el proceso de escrituracion del INMUEBLE, sin
embargo, el sefior Zapata Londofio ha sido renuente en continuar con el trdmite y realizar el pago del
saldo insoluto del precio pactado por el INMUEBLE, incumpliendo asi las obligaciones a su cargo
como Promitente Comprador del mismo, sin justificacién alguna. Por dicha razon, la declaracion del
demandante en el presente hecho es inexacta y alejada de la realidad al dar a entender que la sociedad
demandada se ha negado o no ha adelantado las gestiones para entregar el apartamento, garaje y
depésito.

Aunado a lo anterior, el demandante alega la falta de devolucion de una suma por parte de Inversiones
Bibo S.A.S., la cual en ninglin momento ha sido solicitada ni mucho menos ha adelantado el tramite
de desistimiento ante la Entidad Fiduciaria administradora del patrimonio autonomo mediante el cual
se desarrollé el proyecto inmobiliario, la cual de ser asi; se realizaria previo descuento de la clausula
penal aplicable por el desistimiento unilateral sin justa causa; no obstante, mi poderdante desconoce
del inicio de dicho tramite de desistimiento y solicitud de devolucién de recursos, respecto del cual
la parte demandante no aport6 prueba o soporte alguna de las afirmaciones esgrimidas.

FRENTE AL HECHO OCTAVO. Es cierto.

I1l.  FRENTE A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones formuladas en el libelo de la demanda, toda vez
que en el presente proceso no se demuestra la presunta responsabilidad civil extracontractual de mi
poderdante.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

Las siguientes son las excepciones de mérito propuestas, para desvirtuar las pretensiones de la
demanda:

a) Falta de legitimacion en la causa por activa

La figura de la Responsabilidad Civil Extracontractual aplicada por el demandante, tiene su base en
el articulo 2341 del Cédigo Civil Colombiano, el cual establece que:

“ARTICULO 2341. <RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL>. El
que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a
la indemnizacion, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la
culpa o el delito cometido.”

9
Direccion: Carrera 17 N° 89-31 Oficina 906
ABOGADO Bogotd D.C
FIDUCIARIO Cel: 3213571507

www.abogadofiduciario.com



SUAREZ : GCOMEZ

ABOCADOSSAS

Especialistas en Derecho Tributario,
Comercial, Financiero,Fiduciario,
Inmahbiliario y de la Construccion

En concordancia con el articulo precitado, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia
en su sentencia SC5170-2018 de la Magistrada Ponente Margarita Cabello Blanco, se pronuncié
frente al deber del reclamante en accion extracontractual, el cual consiste en que éste:

“...debera enfilar su causa y labor demostrativa a «aducir la prueba de los
factores constitutivos de responsabilidad extracontractual, como _son, el
perjuicio, la culpa y la relacién de causalidad o dependencia gque
I6gicamente debe existir_entre los dos primeros _elementos enunciados,
estando desde luego el demandado en posibilidad de exonerarse de la
obligacién de que se trata si demuestra un hecho exonerativo de
responsabilidad.»” (Negrilla y subrayado fuera del texto original)

Aunado a lo anterior, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en su sentencia del
31 de marzo de 1982 se refirié al caracter personal de la responsabilidad civil extracontractual,
respecto de lo cual afirma que:

“...3. La_ accion que tiene por objeto establecer la responsabilidad
extracontractual de quien por su culpa o delito ha causado dafio a otro y
obtener la correspondiente indemnizacion de perjuicios, es de caracter
personal y, en consecuencia, solo puede intentarse por el que ha sido
perjudicado con el dafio, como se deduce del articulo 2342 del Cddigo Civil
y no simplemente por quien después adguiera el dominio de la cosa dafiada,
pues, se repite, el derecho personal no es accesorio del-real... ” (Negrilla y
subrayado fuera del texto original)

Acorde con lo antes citado, el demandante no probé en su escrito el perjuicio que se le causo con el
supuesto dafio; dafio, que cabe resaltar, tampoco fue probado por su parte, toda vez que, como se ha
mencionado anteriormente, el garaje cumple con los requisitos minimos del Decreto 1108 de 2000 y
las especificaciones técnicas ofrecidas por Inversiones Bibo S.A.S. y aprobadas en los planos por la
Curaduria Urbana No. 1 de Bogota, segln se evidencia en el dictamen pericial por nosotros
aportados.

Asi mismo, es preciso tener en cuenta que los hechos sobre los cuales formula el demandante sus
pretensiones, se refiere a un supuesto dafio causado en el momento que el sefior Murcia Plazas
ostentaba la calidad de Promitente Comprador dentro del CONTRATO DE PROMESA y quien,
segun ello, fue receptor del “dafno”, razon que, de acuerdo a lo aseverado por el demandante, lo llevd
a desistir del negocio. Es por ello, que encontramos que el demandante ha fallado en probar, ademas
de la existencia del presunto dafio causado, que fue éste quien recibié los supuestos perjuicios,
provocando dicha situacion que exista una falta de legitimacion en la causa por activa.

b) Falta de legitimacion en la causa por pasiva
En concordancia con la excepcion arguida en el literal anterior, la legitimacion en la causa por pasiva

en los casos de la Responsabilidad Civil Extracontractual va acorde con los presupuestos
contemplados en el articulo 2341 del Codigo Civil Colombiano, el cual establece que:
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“ARTICULO 2341. <RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL>. El
gue ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado
a la indemnizacion, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por
la culpa o el delito cometido. ”

En el presente caso, el demandante no prob6 la existencia de la comisién de un delito o culpa por
parte de mi poderdante que infligiera el dafio aludido, dafio que tampoco ha sido probado por su
parte.

c) Cobrode lono debido

Como se menciond en el hecho tercero de la presente contestacion, la sociedad Inversiones Bibo
S.A.S., en calidad de Promitente Vendedora y la sociedad Madoc S.A.S., en calidad de Promitente
Comprador, el dia veinticinco (25) de junio de dos mil dieciocho (2018) suscribieron un Contrato de
Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.”, en
adelante el CONTRATO DE PROMESA, cuyo objeto es:

“CLAUSULA SEGUNDA-. OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA
promete transferir a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien
adquirird, el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion, que tiene y
ejerce sobre la unidad inmobiliaria privada, descrita y alinderada en el
numeral 1 de las consideraciones del presente contrato, y que a continuacion
se reitera: unidad privada nimero 203, parqueadero nimero 48, y depdsito
nimero 3 con un area privada aproximada de 57.08 mts2, y un area
construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado “Edificio
D.C.”, cuyos linderos especiales se veran fijados en la correspondiente
escritura publica de enajenacion a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR.”

En adelante, EL INMUEBLE.

En la clausula sexta del mencionado documento, como precio del inmueble prometido en venta, se
pactd la suma de QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MCTE
($548.000.000).

La parte demandante adquirié el 100% de la posicién contractual de promitente comprador mediante
el Contrato de Cesién de Posicion Contractual de Promitente Comprador dentro del Contrato de
Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.” de
fecha catorce (14) de mayo de dos mil veintiuno (2021) celebrado entre el sefior Carlos Efrain Murcia
Plazas, en calidad de Cedente y el sefior Cristian Camilo Zapata Londofio, en calidad de Cesionario.

Como producto de lo anterior, en el documento aludido, las partes pactaron en la clausula segunda
lo siguiente:

“SEGUNDA. — CREACION DE NUEVO ENCARGO FIDUCIARIO: Las
Partes declaran que en virtud de la cesion de posicion contractual de
Promitente Comprador que se perfecciona mediante el presente documento,
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se cred un nuevo Encargo Fiduciario en FIDUCIARIA BOGOTAS.A., al cual
se trasladaran los recursos aportados por el sefior CARLOS EFRAIN
MURCIA PLAZAS al Encargo Fiduciario nimero 2005414908 para la
adquisicion del inmueble prometido en venta. ”

Asi las cosas y como se podra constatar en la Certificacion emitida por Fiduciaria Bogota S.A. de
fecha 22 de octubre de 2021, al Encargo Fiduciario nimero 2006142978 aperturado por el
demandante en Fiduciaria Bogota S.A. en los términos mencionados en la clausula transcrita del
Contrato de Cesion, han sido aportados a la fecha la suma de Doscientos Trece Millones
Novecientos Noventa y Nueve Mil Novecientos Noventa y Nueve Pesos Mcte ($213.999.999).

En las pretensiones de la demanda, el demandante solicita que:

“...se condene a la entidad demandada Inversiones Bibo S.A.S., a cancelar
a favor del sefior Cristian Camilo Zapata Londofio, la suma de Quinientos
Cuarenta y Ocho Millones de pesos ($548.000.000) por concepto del valor
de compra del Apartamento 203, Parqueadero No 48 y Deposito No 3 del
Inmueble ubicado en la Carrera 19 B No 85-63 de la ciudad de Bogota y que
aun la parte demandada no ha devuelto. ” (Negrilla y subrayado fuera del
texto original)

Como se evidencia del texto transcrito, la parte demandante estad solicitando que la sociedad
Inversiones Bibo S.A.S. realice a su favor el pago de la suma de $548.000.000, aludiendo que es el
valor de compra del INMUEBLE; suma que, segin alega, no ha sido devuelta por la sociedad
demandada. Sin embargo, es preciso destacar lo indicado en la Certificacion emitida por la
Fiduciaria, en la que se constata que el valor de recursos aportados a la fecha equivalen a la suma de
Doscientos Trece Millones Novecientos Noventa y Nueve Mil Novecientos Noventa y Nueve
Pesos Mcte ($213.999.999), suma que no es consistente con el valor exigido por la demandante en
su escrito.

Por lo anterior, desconocemos los fundamentos que conllevaron al sefior Zapata Londofio a exigir el
pago de una suma de dinero que claramente no ha sido pagada por éste para la adquisicion del
INMUEBLE, ni evidenciamos que en los anexos de la demanda se aporten las pruebas y/o soportes
que constaten el pago presuntamente efectuado por el demandante por un valor de $548.000.000 que
justifiquen su pretensiéon; constituyéndose asi un cobro de lo no debido, ante la clara inexistencia del
derecho del demandante a pretender la devolucion de unos recursos que no han sido aportados por
éste.

Del mismo modo, para el presente caso, es pertinente tener en cuenta que en las dos comunicaciones
de fechas 30 de julio y 26 de agosto de 2021 remitidas por Inversiones Bibo S.A.S. al demandante
para efectos de citarlo a escrituracion del INMUEBLE, la sociedad demandada reiterd la obligacion
del sefior Zapata Londofio de realizar el pago del saldo insoluto por concepto de precio pactado
respecto del INMUEBLE, el cual equivale a la fecha a $334.000.000.

d) Inexistencia del nexo causal entre la conducta culpable y el supuesto dafio causado
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En Sentencia del 24 de Mayo de 1999. Exp. 5244 del M.P. Pedro Rafael Lafont Pianetta, la Sala de
Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia se pronuncié respecto de la Responsabilidad Civil
Extracontractual, afirmando que:

“Como desde antario lo viene predicando la Corporacion con apoyo en el
tenor del articulo 2341 del Codigo Civil, para gue resulte comprometida la
responsabilidad de una persona natural o juridica, a titulo extracontractual,
se precisa de la concurrencia de tres elementos que la doctrina mas
tradicional identifica como “culpa, dafio y relacion de causalidad entre
aquella y este”. Condiciones estas que ademds de considerar el cuadro
axioldgico de la pretension en comentario, definen el esquema de la carga
probatoria del demandante, pues es a este a quien le corresponde demostrar
el _menoscabo patrimonial o moral (dafio) y que este se origind en la
conducta culpable de quien demanda, por que al fin y al cabo la
responsabilidad se engasta en una relacién juridica entre dos sujetos: el
autor del dafo y quien lo padeci6.”

A lo largo del presente escrito, hemos sido enfaticos en reiterar nuestra posicion respecto de los
hechos y las pretensiones plasmadas por el demandante en su escrito, presupuestos que demuestran
una serie de inconsistencias e inexactitudes, fundamentalmente basadas en la omision de prueba del
dafo que presuntamente causé mi poderdante y especialmente, el hecho originador del dafio, el cual
ademas debe originarse de una conducta culpable de la sociedad demandada.

No obstante lo anterior, en las pruebas aportadas por el demandante y-los hechos relacionados en su
escrito no se evidencia la existencia de esa conducta culpable a cargo de mi-demandante, toda vez
que como ya se indic@, el garaje cumple las exigencias minimas y condiciones técnicas ofrecidas (ver
dictamen pericial aportado).

En tal sentido, la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en Sentencia del 3 de noviembre
de 1990, G. J. 2443, se pronuncio frente a los presupuesto que configuran la responsabilidad civil
extracontractual, especialmente, en lo referente al comportamiento dafioso, indicando que:

“En punto de los referidos presupuestos, cabe hacer las precisiones que a
continuacion se destacan.

a.-) El comportamiento dafioso consistird en un hecho positivo o negativo,
por regla general antijuridico. Por supuesto, que sin que haya una conducta
activa u omisiva de por medio es impensable atribuir responsabilidad, pues
es ella la que produce una mutacién en el mundo exterior, cuyo efecto final es
el que lesiona los intereses de la victima.”

Teniendo en cuenta lo anterior, no ha sido objeto probatorio por parte del demandante la conducta
dafoso supuestamente ejercida por mi poderdante que le ocasiond el dafio aseverado; elemento éste
altimo que también constituye uno de los presupuestos requeridos para la configuracion del la
responsabilidad civil extracontractual alegada por el sefior Zapata Londofio, respecto del cual, la
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Corte Suprema de Justicia en Sentencia 88001-3103-002-2005-00031-01 de 18 de diciembre de
2008, lo ha considerado como un elemento estructural de la responsabilidad civil, indicando que:

“De _suyo, que si el dafio es uno de los elementos estructurales de la
responsabilidad civil, tanto contractual como _extracontractual, su plena
demostracion recae en quien demanda (...), lo que traduce que, por regla
general, el actor en asuntos de tal linaje, estd obligado a acreditarlo,
cualquiera sea su modalidad, de donde, en el supuesto sefialado, era -y es-
imperioso probar que el establecimiento producia utilidades, o estaba
disefiado para producirlas en un determinado lapso de tiempo, sin gue este
altimo caso, pueda confundirse con el dafio _meramente eventual o
hipotético, que desde ningun punto de vista es admisible.” (Negrilla y
subrayado fuera del texto original)

Asi las cosas, la misma corporacion en Sentencia del 3 de noviembre de 1990, G. J. 2443, es enféatica
en referirse a la necesidad de existencia del nexo causal entre los dos presupuestos antes
mencionados, conducta culposa y el dafio, estableciendo que:

“d.-) El nexo causal entre la conducta y el dasio, en linea de principio, puede
describirse como un enlace entre un hecho antecedente y un resultado
consecuente gue no es otro que el perjuicio; en otras palabras, corresponde
a una relacion de causa a efecto.

Dicho supuesto es comun a todo tipo de responsabilidad civil, en cuanto es
necesario _gue exista conexién causal juridicamente relevante entre el
evento dafoso gue lesiona a quien exige ser reparado, y como su fuente, un
factor de atribucion legal de responsabilidad a cargo del agente frente a
quien se formula tal reclamacion.” (Negrilla y subrayado fuera del texto
original)

En el caso que nos ocupa, el demandante no ha demostrado la existencia de ninguno de los
presupuestos que configuran la responsabilidad civil extracontractual, razén por la cual es preciso
desestimar sus pretensiones, basadas en dicho supuesto.

e) Contrato no cumplido

Como se ha mencionado en varios apartes del presente escrito, el dia veinticinco (25) de junio de dos
mil dieciocho (2018), la sociedad Inversiones Bibo S.A.S., en calidad de Promitente Vendedora y la
sociedad Madoc S.A.S., en calidad de Promitente Comprador, suscribieron un Contrato de Promesa
de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.”, en adelante el
CONTRATO DE PROMESA, cuyo objeto es:
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“CLAUSULA SEGUNDA-. OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA
promete transferir a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien
adquirira, el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion, que tiene y
ejerce sobre la unidad inmobiliaria privada, descrita y alinderada en el
numeral 1 de las consideraciones del presente contrato, y que a continuacion
se reitera: unidad privada nimero 203, parqueadero nimero 48, y depdsito
nimero 3 con un area privada aproximada de 57.08 mts2, y un area
construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado “Edificio
D.C.”, cuyos linderos especiales se veran fijados en la correspondiente
escritura publica de enajenacion a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR.”

En adelante, EL INMUEBLE.

La clausula sexta del CONTRATO DE PROMESA estableci6 el precio y la forma de pago del
inmueble prometido en venta, el cual consistio en lo siguiente:

“CLAUSULA SEXTA-. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El valor acordado
como precio de venta del inmueble prometido en venta es la suma de
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MCTE
(548.00.000.00) los cuales se aportaran a FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.,
conforme al cronograma de aportes estipulado en el Contrato de Encargo
Individual Inmobiliaria de Preventas N° 0024285059, el cual para los efectos
prestara mérito ejecutivo.

Valor Fecha Valor Fecha
$27.400.000 22/06/2018 $53.300.000 30/04/2019
$53.300.000 30/10/2018 $334.000.000 | Contra entrega.
$80.000.000 15/12/2018

()"

Cabe resaltar que mediante el Otrosi No. 1 de fecha 17 de octubre de 2019 se aclar6 que la sociedad
Inversiones Bibo S.A.S. hizo traslado de Fiduciaria Colpatria S.A. a Fiduciaria Bogota S.A.

Posteriormente, mediante documento privado denominado “Cesion de Posicion Contractual de
Promitente Comprador Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del
Proyecto denominado D.C.” de fecha nueve (9) de marzo de dos mil veinte (2020), la sociedad
Madoc S.A.S. le cedid el 100% de su posicion contractual de promitente comprador al demandante,
adquiriendo asi, en su totalidad, los derechos y obligaciones derivados de la calidad de Promitente
Comprador dentro del CONTRATO DE PROMESA.

A solicitud del sefior Zapata Londofio, el dia dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinte (2020) se
suscribi¢ entre el sefior Cristian Camilo Zapata Londofio, en calidad de Cedente, y el sefior Carlos
Efrain Murcia Plazas, en calidad de Cesionario, un Contrato de Cesién de Posicién Contractual de
Promitente Comprador dentro del Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria
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Privada del Proyecto denominado “D.C.”, en virtud del cual el sefior Murcia Plazas adquirié el 100%
de la calidad de Promitente Comprador respecto del INMUEBLE.

No obstante lo anterior, el sefior Zapata Londofio nuevamente adquirié el 100% de la calidad de
Promitente Comprador dentro del CONTRATO DE PROMESA, como producto del Contrato de
Cesion de Posicién Contractual de Promitente Comprador dentro del Contrato de Promesa de
Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.” de fecha catorce
(14) de mayo de dos mil veintiuno (2021) celebrada entre el sefior Murcia Plazas, en calidad de
Cedente y el sefior Zapata Londofio, en calidad de Cesionario.

ES PRECISO TENER EN CUENTA QUE LA ANTERIOR CESION SE DIO COMO
PRODUCTO DE LA SOLICITUD DEL DEMANDANTE DE ADQUIRIR NUEVAMENTE
EL 100% DE LA POSICION CONTRACTUAL DE PROMITENTE COMPRADOR
DENTRO DEL CONTRATO DE PROMESA SUSCRITO, CONFIRMANDO ASI LA
INTENCION DEL DEMANDANTE DE CONTINUAR CON LA NEGOCIACION
CELEBRADA PARA LA ADQUISICION DEL INMUEBLE EN CUESTION.

Como muestra de lo ello, nos permitimos citar a continuacioén la declaracion especial efectuada por
el sefior Zapata Londofio en el Contrato de Cesion antes referido, en los siguientes términos:

“...EL_CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta los términos,
derechos, obligacionesy condiciones del CONTRATO [CONTRATO  DE
PROMESA DE COMPRAVENTA < SOBRE - UNIDAD INMOBILIARIA
PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.” DE FECHA 25 DE
JUNIO DE 2018] y que por tanto, se obliga al cumplimiento-de todas las
derivadas de dicho contrato guedando sujeto a sus reglas y obligaciones. Asi
mismo, manifiesta expresa e irrevocablemente gue conoce el estado actual
del CONTRATO, los derechos y obligaciones gue se desprenden del mismo
y los bienes gue son objeto del mismo. ” (Negrilla y subrayado fuera del texto
original)

En tal sentido, del texto transcrito se puede dilucidar la manifestacion expresa del demandante de
cumplir las obligaciones derivadas del CONTRATO DE PROMESA y asi mismo, su manifestacion
de conocimiento del estado actual de los bienes que son objeto del mismo; evidenciando la clara
incongruencia del demandante al afirmar en su escrito la presunta existencia de irregularidades con
relacion al INMUEBLE, toda vez que éste ya conocia y aceptada el estado actual del INMUEBLE,
el cual, como ya se resalt6 en el presente escrito y se constata en el dictamen pericial, cumple con las
especificaciones técnicas ofrecidas por Inversiones Bibo S.A.S. y no presenta “irregularidades” como
lo alega el demandante.

Las pretensiones del demandante van encaminadas a endilgar una presunta responsabilidad civil
extracontractual relacionada con “la compra del apartamento 203, parqueadero No 48 y Deposito
No 3 del Inmueble ubicado en la Carrera 19 B No 85-63 de la ciudad de Bogota D.C.” y el valor de
compra del mismo que, segun alega, “aun la parte demandada no ha devuelto”, las cuales claramente
se refieren a obligaciones derivadas del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.
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Sin embargo, es imprescindible traer a colacién que no existe incumplimiento de parte de mi
poderdante de las obligaciones derivadas del CONTRATO DE PROMESA, sino que por el contrario,
el demandante a la fecha se encuentra incumpliendo las obligaciones a su cargo, como Promitente
Comprador del INMUEBLE vy al tenor de lo pactado en el mencionado CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, toda vez que, como ya se resaltd anteriormente, en dos ocasiones
(comunicaciones de fecha de fechas 30 de julio y 26 de agosto de 2021) el sefior Zapata Londofio ha
sido citado a suscribir la escritura publica de transferencia del INMUEBLE, la cuales han sido
infructuosas, puesto que no ha acudido a la Notaria en las fechas fijadas para tal fin ni ha realizado el
pago del saldo insoluto del precio pactado respecto del INMUEBLE, lo cual va en contravia de lo
estipulado en la clausula séptima del aludido documento, la cual indica que son obligaciones del
Promitente Comprador las siguientes:

“...1. El pago oportuno de los aportes conforme a lo establecido por el
cronograma. (...) 5. Suscribir la escritura publica de enajenacion en el dia y
hora acordados, so pena de que este contrato pueda declararse como
incumplido...”

A la luz del Articulo 1609 del Codigo Civil Colombiano, no es posible configurar en mora de
cumplimiento a una parte cuando quien demanda el incumplimiento no ha cumplido con sus propias
obligaciones, como es el caso de la presente Litis.

“(...) ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>.
En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando
de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo-.cumpla por su parte, 0 no se
allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos. (...)”

La Jurisprudencia ha sido tajante en varias de sus sentencias, como la emitida por la Corte Suprema
de Justica — Sala Civil de fecha 29 de Noviembre de 1978, en igual sentido SC de 4 sep. 2000 rad. n°
5420, SC4420 de 2014, SC6906 de 2014, rad. n° 2001-00307-01, entre otras, en las que se refiere a
lo establecido en el articulo anteriormente citado de la siguiente manera:

“(...) El aspecto unilateral de la mora, en lo que atarie a la resolucion del
contrato, no ofrece dificultades. Las ofrece el bilateral que plantea el articulo
1609, cuya correcta inteligencia es preciso fijar. Segin esta disposicion, “En
los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora, dejando
de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, 0 no se
allane a cumplirlo en la forma y tiempo debidos .

Varias hipétesis pueden presentarse:

PRIMERA.- El demandante cumpli6 sus obligaciones. Es claro que no cabe
aqui la excepcion de contrato no cumplido.

SEGUNDA.- El demandante no cumplid, ni se allan6 a cumplir, PORQUE el
demandado, que debia cumplir antes que él, no cumpli6 su obligacion en el
momento y la forma debidos, ni se allané a hacerlo. En tal caso tampoco cabe
proponer la excepcién, pues de lo contrario fracasaria la accion resolutoria
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propuesta por quien, debido al incumplimiento previo de la otra parte, aspira
legitimamente a quedar desobligado y a obtener indemnizacién de perjuicios.

TERCERA.- El demandante no cumplié, ni se allan6 a cumplir, y el
demandado, que debia cumplir después de aquel segun el contrato, tampoco
ha cumplido ni se allana a hacerlo, PORQUE el demandante no lo hizo
previamente como debia. En esta hipétesis si puede el demandado proponer
con éxito la excepcion de contrato no cumplido.

CUARTO.- Demandante y demandado tenian que cumplir simultdneamente,
es decir gue sus mutuas obligaciones eran exigibles en un mismo momento,

“dando y dando”. (...)”

Conforme a lo indicado por la Corte en su sentencia, en el caso que nos concierne, el demandante
tenia la obligacion de acuerdo con el CONTRATO DE PROMESA de realizar el pago del saldo
insoluto, que conforme a lo indicado en la clausula sexta del CONTRATO DE PROMESA en el
cronograma de aportes, el demandante debia pagar la suma de $334.000.000 contra entrega, esto es,
en la fecha de suscripcién de la escritura publica de transferencia del INMUEBLE; obligacion que
fue recalcada por mi poderdante en las citaciones a escrituracion efectuadas al demandante en dos
ocasiones, en las que se recordd que para efectos de celebrar la escritura publica, era requisito
imprescindible realizar el pago de la suma adeudada a la fecha por concepto del valor del
INMUEBLE prometido en venta; pago que no realiz el demandante, incumpliendo no solo su
obligacion de realizar el pago del INMUEBLE en los términos del CONTRATO DE PROMESA,
sino su obligacion de suscribir la escritura publica en el dia'y la hora indicada por Inversiones Bibo
S.AS.

Por lo anterior, se invoca la excepcion del contrato no cumplido, toda vez que a la fecha mi
poderdante no ha incumplido sus obligaciones derivadas del CONTRATO DE PROMESA, a
diferencia del demandante, quien a la fecha se encuentra incumpliendo sus obligaciones como
Promitente Comprador, pese a que se obligd a su cumplimiento en virtud del Contrato de Cesion
celebrado el pasado 14 de mayo del presente afio.

f) Principio conforme al cual nadie puede alegar en su favor su propia culpa

Con relacion al principio general del derecho “Nemo Auditur Propiam Turpitudinem Allegans”
(Nadie Puede Alegar Su Propia Culpa), la Corte Constitucional se pronuncio en su Sentencia T-196
de 1995, citada por el Magistrado Ponente Jaime Araujo Renteria en la Sentencia T-021 del 25 de
enero de 2007, en la cual indica que:

“Lo anterior es as/, y de esta forma lo ha entendido la Corte, por la aplicacion
del principio general del derecho que dice que “nadie puede sacar provecho
de su propia culpa”. Pretender lo contrario significaria que la culpa, la
imprudencia o la negligencia serian objetos juridicamente protegidos, lo cual
resulta a todas luces absurdo y contrario a los fundamentos esenciales de un
Estado de derecho. ” (Subrayado fuera del texto original)
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En los términos de lo indicado en la excepcion anterior, el demandante a la fecha se encuentra
incumpliendo injustificadamente sus obligaciones como Promitente Comprador del INMUEBLE,
derivadas del CONTRATO DE PROMESA suscrito con mi poderdante, no obstante, en su escrito
hace entrever un supuesto incumplimiento de la sociedad demandada, el cual en varias veces se ha
reiterado que no se ha configurado, buscando obtener el reconocimiento de unas sumas de dinero,
por concepto del supuesto pago del valor del INMUEBLE y dafios morales que, segun lo arglido por
el demandante, fueron ocasionados por mi poderdante; sin embargo, es importante resaltar que la
estimacion razonada de dichas sumas de dinero no esta debidamente fundamentadas y probadas en
el escrito de la demanda.

Como queda evidenciado en las pruebas aportadas al presente escrito, mi poderdante no ha
incumplido ninguna de las obligaciones a su cargo, por el contrario, ha estado en disposicién de
perfeccionar la negociacion celebrada con el demandante, previa acreditacion del pago del saldo
insoluto por parte de éste para efectos de suscribir la escritura publica de transferencia del
INMUEBLE; lo cual no se ha podido materializar debido a la renuencia del demandante de realizar
el pago y acudir a la Notaria para tal efecto.

Por lo anterior, seria erroneo endilgar responsabilidad a mi poderdante por el supuesto
incumplimiento de sus obligaciones, cuando es evidente que hasta tanto no se realice el pago del
saldo insoluto, no se podra proceder a la escrituracion del INMUEBLE, situacién que es de
conocimiento y aceptacion del demandante, toda vez que estd pactado en CONTRATO DE
PROMESA suscrito, quien pese a ello, se ha negado a proceder de conformidad.

g) Excepcién genérica

Con sustento en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso se declare probada cualquier
excepcion de mérito cuyo sustento encuentre acreditado en el expediente el sefior Juez.

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

El articulo 206 del Cadigo General del Proceso, le otorga la facultad a la parte contraria de presente
las objeciones respectivas frente a la cuantia fijada en el juramento estimatorio, indicando que:

“ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el
reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago de frutos o
mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o
peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho
juramento hara prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada
por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerara la
objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la
estimacion.

(...)

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la que
resulte probada, se condenard a quien hizo el juramento estimatorio a pagar
al Consejo Superior de la Judicatura, Direccion Ejecutiva de
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Administracién Judicial, o quien haga sus veces, una suma equivalente al
diez por ciento (10%) de la diferencia entre la cantidad estimada y la

probada.
(...)

PARAGRAFO. También habra lugar a la condena a la que se refiere este
articulo a favor del Consejo Superior de la Judicatura, Direccion Ejecutiva
de Administracion Judicial, o quien haga sus veces, en los eventos en gue
se niequen las pretensiones por falta de demostracién de los perjuicios. En
este evento, la sancidn equivaldrd al cinco por ciento (5%) del valor
pretendido en la demanda cuyas pretensiones fueron desestimadas.

La aplicacion de la sancion prevista en el presente paragrafo solo procedera
cuando la causa de la falta de demostracién de los perjuicios sea imputable
al actuar negligente o temerario de la parte.” (Negrilla'y subrayado fuera del
texto original)

De conformidad con lo anterior, se hace primario objetar el juramento estimatorio presentado por el
demandante en su escrito, con base en lo siguiente:

1. El primer valor indicado en el juramento estimatorio hace alusion a la “SUMA ENTREGADA
A LA ENTIDAD DEMANDADA POR COMPRA DEL APARTAMENTO 203 DEL
EDIFICIO D.C. DE BOGOTA DESDE EL 1 DE ABRIL DE 2020 POR UN VALOR DE:
$548.000.000”; dicha afirmacion tiene varias inconsistencias:

Los recursos aportados a la fecha por el demandante fueron transferidos directamente al Encargo
Fiduciario numero 2006142978 aperturado por éste en Fiduciaria Bogota S.A., razén por la cual, es
incorrecto afirmar que la suma pretendida fue “entregada a la entidad demandada”, cuando dichos
recursos nunca han sido entregados directamente a la sociedad Inversiones Bibo S.A.S., puesto que
para tal fin se apertura el encargo fiduciario en Fiduciaria Bogota S.A., entidad a través de la cual se
llevé a cabo el desarrollo del proyecto inmobiliario.

Por otra parte, la inconsistencia numérica radica en el monto argtiido por el demandante, equivalente
a la suma de $548.000.000, la cual afirma haber entregado para la compra del INMUEBLE. Lo
anterior, se desvirtta claramente con la Certificacion emitida por Fiduciaria Bogota S.A. de fecha 22
de octubre de 2021, en la cual se puede constatar que en el Encargo Fiduciario nimero 2006142978
aperturado por el demandante en Fiduciaria Bogota S.A., han sido aportados a la fecha la suma de
Doscientos Trece Millones Novecientos Noventa y Nueve Mil Novecientos Noventa y Nueve
Pesos Mcte ($213.999.999).

Finalmente, con relacién a la fecha, referida como aquella en la que se realiz6 la entrega de la suma,
esto es, 1 de abril de 2020, tampoco es consistente con los antecedentes ya referidos en el presente
escrito, toda vez que inicialmente el sefior Zapata Londofio adquirié el 100% de la calidad de
Promitente Comprador del INMUEBLE mediante el Contrato de Cesion celebrado el nueve (9) de
marzo de dos mil veinte (2020); quien posteriormente cedié dicha posicion contractual en un 100%
a favor del sefior Murcia Plazas el dia dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinte (2020);
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adquiriendo el demandante el 100% de la calidad de Promitente Comprador mediante cesion
efectuada por el sefior Murcia Plazas el dia catorce (14) de mayo de dos mil veintiuno (2021), todo
lo cual se puede constatar en las cesiones aportadas como prueba al presente escrito.

Teniendo en cuenta lo anterior, no es claro el origen de la fecha “1 de abril de 2020 alegada por el
demandante como fecha en la cual efectto la suma de dinero (erréneamente cuantificada).

2. El segundo valor indicado en el juramento estimatorio hace alusion a la “INTERESES
VENCIDOS DE LAS SUMA SENALADA ANTERIORMENTE DESDE EL 2 DE ABRIL DE
2020 AL 9 DE ABRIL DE 2021 A RAZON DEL 2% MENSUAL SON 13 MESES
$142.480.000”; dicho valor y concepto también presenta varias inconsistencias:

El demandante alega la existencia de unos “intereses vencidos”, de caracter corriente, segin lo
indicado en las pretensiones, respecto de los cuales se desconoce su origen y/o fundamento, toda vez
que el demandante omite en su escrito indicar el origen legal y/o contractual sobre el cual soporta el
cobro de los mismos, ademas de encontrarse a una tasa de usura considerablemente superior a la
indicada por la Superintendencia Financiera de Colombia para los meses indicados en el juramento
estimatorio.

Por su parte, el sefior Zapata Londofio esta realizando el cobro de unos intereses corrientes sobre una
obligacion dineraria que a la fecha no se ha hecho exigible, partiendo de la base que omitié aportar
la prueba de su solicitud formal y escrita de restitucion de aportes y desistimiento del negocio de
adquisicion del INMUEBLE, para lo cual, debia adelantar el tramite formal de desistimiento ante
Fiduciaria Bogota S.A., momento a partir del cual se iniciarian las gestiones para la restitucion de
aportes por desistimiento unilateral, previo descuento de la suma aplicable a titulo de sancion,
teniendo en cuenta que dicho desistimiento seria injustificado.

Adicional a lo anterior, el demandante esta cobrando los supuestos intereses sobre una suma que,
como ya se menciono, nunca fue aportada por éste, seguin se constata en la Certificacion emitida por
Fiduciaria Bogota S.A. de fecha 22 de octubre de 2021, en la cual se puede constatar que en el
Encargo Fiduciario nimero 2006142978 aperturado por el demandante en Fiduciaria Bogota S.A.,
han sido aportados a la fecha la suma de Doscientos Trece Millones Novecientos Noventa y Nueve
Mil Novecientos Noventa y Nueve Pesos Mcte ($213.999.999).

Nuevamente, reiteramos que desconocemos el origen de la fecha “2 de abril de 2020” indicada por e
demandante como fecha de inicio del cobro de intereses, toda vez que, éste omite en su escrito la
explicacion y sustento de dicho cobro. Ademas, es preciso resaltar que en la pretension tercera de la
demanda, correspondiente a los intereses que nos ocupan, el demandante indica como fecha de inicio
para el cobro de los mismos el dia 9 de marzo de 2020, referida como fecha de la compra, sin
embargo, en el juramento estimatorio indica como fecha de inicio el 2 de abril de 2020, generando
confusion entre los pretendido con lo jurado en la demanda y evidenciando una clara incongruencia
en la parte demandante.

VI. CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 3° Y 5° DEL DECRETO 806 DE 2020

Para dar cumplimiento a lo ordenado en el articulo 3° del Decreto 806 de 2020 este escrito de
contestacion y sus anexos se le remiten al juzgado y a la contraparte.
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De otro lado, en cumplimiento del articulo 5 del decreto 806 de 2020, se adjunta pantallazo del envio
del poder otorgado por parte de la sociedad poderdante INVERSIONES BIBO S.A.S. desde su correo
electrénico destinado para notificaciones judiciales: info@biboinversiones.com, a mi correo inscrito
en el Registro Nacional de Abogados — SIRNA: judiciales@abogadofiduciario.com. De igual manera
se pone de presente que el poder estd debidamente autenticado por el representante legal de la
sociedad el sefior JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA, identificado con cédula de ciudadania
nimero 79.443.958 expedida en Bogota D.C., en la Notaria 12 del Circulo de Bogota D.C. el dia 18
de septiembre de 2021, poder que se adjunta como anexo.

VIl. PRUEBAS

Pruebas documentales:

1. Copia del Contrato de Obra Civil — D.C. 012 de fecha 23 de julio de 2018 y su Otrosi No. 1
de fecha 25 de octubre de 2018.

2. Copia del Acta de Liquidacion Entrega Final y Recibido de Obra de fecha dieciséis (16) de
junio de dos mil veinte (2020), suscrita entre Inversiones Bibo S.A.S. y Madoc S.A.S.

3. Copia del Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del
Proyecto denominado “D.C.” de fecha veinticinco (25) de junio de dos mil dieciocho (2018).

4. Otrosi No. 1 de fecha diecisiete (17) de octubre de dos mil diecinueve (2019) al Contrato de
Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado
“D.C.”

5. Copia de la Factura Electrénica de Venta FES2 — 1675 expedida por la Notaria a nombre del
sefior Carlos Efrain Murcia Plazas

6. Copia de la Cesién de Posicion Contractual de Promitente Comprador Contrato de Promesa
de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado D.C. de fecha
9 de marzo de 2020.

7. Copia de la comunicacion de fecha 15 de octubre de 2020 mediante la cual se cita al
demandante a suscribir la escritura publica de transferencia del INMUEBLE.

8. Copia del Contrato de Cesion de Posicion Contractual de Promitente Comprador dentro del
Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto
denominado “D.C.” de fecha dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinte (2020).

9. Copia del Contrato de Cesion de Posicion Contractual de Promitente Comprador dentro del
Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto
denominado “D.C.” de fecha catorce (14) de mayo de dos mil veintiuno (2021).

10. Copia de la Citacion formal para la firma escritura de transferencia y pago del saldo insoluto
de la unidad inmobiliaria de fecha 30 de julio de 2021.

11. Copia del correo electronico de fecha 2 de agosto de 2021 mediante el cual se remite la
citacion formal de fecha 30 de julio de 2021.

12. Copia de la Citacion formal para la firma escritura de transferencia y pago del saldo insoluto
de la unidad inmobiliaria de fecha 26 de agosto de 2021.

13. Copia del correo electrénico de fecha 2 de agosto de 2021 mediante el cual se remite la
citacién formal de fecha 27 de agosto de 2021.

14. Copia del Acta Extraprocesal emitida por la Notaria 12 del Circulo de Bogota D.C. de fecha

30 de agosto de 2021.
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15. Copia de la Certificacion emitida por Fiduciaria Bogota S.A. de fecha 22 de octubre de 2021,
en la cual se puede constatar los recursos aportados al Encargo Fiduciario ndmero
2006142978 aperturado por el demandante.

16. Prueba Video gréfica tomada en la fecha 14 de octubre de 2021 sobre el adecuado
funcionamiento de un vehiculo al entrar y salir del garaje 48.

Prueba dictamen pericial:

Dictamen pericial de fecha 19 de octubre de 2021 elaborado por el arquitecto Enrique Gémez Grau,
con relacion al Garaje No 48 del Edificio D.C. y sus anexos como las fotografias y la copia de los
planos del Garaje No 48 aprobados por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C.

Pruebas testimoniales:

Solicito se decrete el testimonio de las siguientes personas:

1. El sefior, Juan Camilo Botia Romero, identificado con cédula de ciudadania No.
1.020.787.843; direccion fisica: Carrera 17 No. 89 — 31 Oficina 905 de la ciudad de Bogota
D.C.; direccion electrénica: camilo.botia@biboinversiones.com; celular: 313 8869334

Segun lo sefialado en el articulo 212 del Codigo General del Proceso el hecho sobre el cual declarara
ese testigo son: las condiciones y especificaciones técnicas del garaje No. 48 del Edificio D.C.

2. La sefiora, Moénica Yisel Mercado Rivera, identificada con cédula de ciudadania No.
51.985.425; direccion fisica: Carrera 17 No. 89 — 31 Oficina 905 de la ciudad de Bogota D.C.;
direccion electrénica: monicayiselm@gmail.com; celular: 318 7355925

Segln lo sefialado en el articulo 212 del Codigo General del Proceso los hechos sobre los que
declarara ese testigo son: (i) el proceso de venta del INMUEBLE desencadenado con la suscripcion
del CONTRATO DE PROMESA, (ii) los Contratos de Cesién de Posicion Contractual de Promitente
Comprador dentro del Contrato de Promesa de Compraventa que han sido suscritos por la empresa
MADOC S.A.S., Cristian Camilo Zapata Londofio y Carlos Efrain Murcia Plazas y (iii) los
requerimientos que se le han efectuado al demandante para la escrituracion del INMUEBLE.

3. La sefiora Johanna Alexandra Ruiz Murillo, identificada con cédula de ciudadania No.
52.713.970; direccion fisica: Carrera 17 No. 89 — 31 Oficina 905 de la ciudad de Bogota D.C.;
direccion electrénica: Johanna.ruiz@biboinversiones.com; celular: 300 5514289

Segln lo sefialado en el articulo 212 del Codigo General del Proceso los hechos sobre los que
declarara ese testigo son: (i) la relacién contractual que existi6 entre la sociedad MADOC S.AS. e
INVERSIONES BIBO S.A.S. con relacion al CONTRATO DE OBRA CIVIL; (ii) la relacion
contractual que existio entre la sociedad MADOC S.A.S. e INVERSIONES BIBO S.A.S. con relacion
al CONTRATO DE PROMESA, (iii) el procedimiento que se lleva a cabo con los promitentes
compradores de las unidades inmobiliarias que conforman el proyecto EDIFICIO D.C., tanto
internamente en la constructora, como ante la Fiduciaria.
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Interrogatorio de Parte:

Se solicita se decrete como prueba interrogatorio de parte, para lo cual aportaremos en su momento
el cuestionario pertinente.

VIIl. ANEXOS

1. Las Indicadas en el acapite de pruebas

Poder para actuar en el presente asunto.

3. Correo electronico de fecha 13 de octubre de 2021 mediante el cual se remite el poder desde
el correo de notificaciones judiciales del poderdante al correo electrénico inscrito en el
Registro Nacional de Abogados — SIRNA del apoderado.

4. Certificado de existencia y representacion de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S.
identificada con nimero de identificaciéon tributaria NIT. 900.172.584-1

N

IX. NOTIFICACIONES

El apoderado recibira notificaciones en la oficina ubicada en la Carrera 17 No. 89-31 Oficina 906 en
la ciudad de Bogota D.C. y al correo electronico: judiciales@abogadofiduciario.com

El poderdante recibira notificaciones en la oficina ubicada en la Carrera 17 No. 89-31 Oficina 905 en
la ciudad de Bogotd D.C. y al correo electrénico: info@biboinversiones.com

Del sefior Juez,

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ
C.C. 16.919.570

T.P. 148.062
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Bogota D.C., 19 de Abril de 2021

Seﬁor;
CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
£ S. D.

Asunto: Otorgamiento de Poder Especial

Yo, JOSE FERNANDO CLAVUIO POSADA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.443.958 expedida en la ciudad de
Bogotd D.C., actuando en calidad de representante legal de la Sociedad INVERSIONES BIBO S.AS.,
identificada con el namero de NIT. 900.172.584-1, legalmente constituida por escritura publica
niimero cinco mil seiscientos cuarenta y ocho (5648) de fecha treinta (30) de agosto de dos mil
siete {2007) de la Notaria Diecinueve (19} de Bogota D.C,, inscrita el siete (7) de septiembre de dos
mil siete (2007) bajo el nimero 01156523 del libro IX, lo cual se acredita con certificado expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C, por medio del presente escrito confiero poder
especial, amplio y suficiente al Doctor OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero
16.919.570 de Cali y Tarjeta Profesional de Abogado nimero 143.062 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, para que en nombre de la sociedad, ejerza nuestra representacion
legal y la defensa de nuestros intereses en relacion con la situacion legal suscitada con relacion
a la Promesa de Compraventa suscrita el pasado 25 de Junio de 2018 y la escritura publica de
transferencia a titulo de compraventa suscrita el 8 de Marzo de 2021 con relacion al
Apartamento 203, parqueadero ndmero 48 y deposito numero 3 del proyecto denominado
Edificio D.C. ubicado en la Carrera 19 B No. 85 — 63 de la ciudad de Bogota D.C.

Nuestro apoderado queda expresamente facultado para presentar representar a la sociedad en
las reuniones requeridas, negociar, transigir, desistir, recibir y solicitar cualquier
documentacion necesaria, y en general, todas las facultades necesarias para el cumplimiento

del presente mandato.

Para efectos de las notificaciones a que haya lugar, la sociedad Inversiones Bibo S.AS. las
recibira en la direccién Carrera 17 No. 89 — 31 Oficina 901 Edificio Gaia (Bogotd D.C.) y/o al
correo electrénico: johanna.ruiz@biboinversiones.com y el doctor Omar Eduardo Sudrez
Goémez las recibird en la direccién Carrera 17 No. 89 —31 Oficina 906 Edificio Gaia (Bogota D.C.)

nico: judiciales@abogadofiduciario.com

y/o al correo ele

Atentamgnte, /7 “ Acepto,
a/T
Jos OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ
. Representante4 egal C.C. 16.919.570 de Cali

T.P. 148.062 del CSJ
NIT. 900.172.584-1



Correo de Altosentido - PODER FIRMADO APTO 203 DC 12/11/21, 4:49 p.m.

ABOGADO
FIDUCIARIO

PODER FIRMADO APTO 203 DC

info@biboinversiones.com <info@biboinversiones.com> 13 de octubre de 2021, 13:24
Para: judiciales@abogadofiduciario.com

Buen dia

Atentamente me permito documento del asunto.

Mil gracias, quedo atenta a comentarios

Cordialmente,

ANDREA CASTILLO GONZALEZ
ASISTENTE ADMINISTRATIVA

INVERSIONES BIBO S.A.S.
Tel: 7037820 — 7037828

Cel: 320 993 1039

Mail: info@biboinversiones.com
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CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén social: INVERSIONES BIBO S A S

Nit: 900.172.584-1, Regimen Comun
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 01736099
Fecha de matricula: 7 de septiembre de 2007
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2021
Grupo NITF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Carrera 17 89 31 0Of 901
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdnico: info@biboinversiones.com
Teléfono comercial 1: 7037820
Teléfono comercial 2: 7037828
Teléfono comercial 3: No reportd.
Direccidén para notificacidédn judicial: Cra 17 89 31 Of 901
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdédnico de notificacién: info@biboinversiones.com
Teléfono para notificacidén 1: 7037820
Teléfono para notificacidén 2: 7037828
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.

Pédgina 1 de 8
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 0005648 del 30 de agosto de 2007 de Notaria
19 de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 7 de
septiembre de 2007, con el No. 01156523 del Libro IX, se constituyd la
sociedad de naturaleza Comercial denominada INVERSIONES BIBO S A.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 4077 del 2 de septiembre de 2011 de Notaria
47 de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 9 de
septiembre de 2011, con el No. 01511260 del Libro IX, la sociedad
cambié su denominacién o razdn social de INVERSIONES BIBO S A a
INVERSIONES BIBO S A S.

Que por Escritura Publica No. 4077 de Notaria 47 de Bogotd D.C. Del 2
de septiembre de 2011, inscrita el 9 de septiembre de 2011 bajo el
numero 01511260 del 1libro IX, 1la sociedad de 1la referencia se
transformé de Sociedad Andbénima a Sociedad por Acciones Simplificada
bajo el nombre de: INVERSIONES BIBO S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto social: La compraventa, construccidn,
urbanizacidén % comercializacién de bienes inmuebles. La
representacidén de personas naturales o Jjuridicas, nacionales o
extranjeras que se dediquen a actividades similares, complementarias
o anédlogas. La importacidédn y exportacidédn de los productos descritos y
afines al desarrollo de tal objeto. En desarrollo de su objeto
social, la sociedad podrd: Ejecutar toda clase de contratos
tendientes a asegurar el desarrollo de las actividades que
constituyen su objeto social, incluyendo el poder actuar como socio o
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

accionista en cualquier tipo de sociedad nacional o extranjera o de
cualquier persona natural nacional o extranjera o formar parte de
asociaciones o corporaciones que tengan objeto afin con el aqui
descrito; efectuar cualquier <clase de operaciones de a crédito,
activo o pasivo, tomar dinero en mutuo, girar, endosar y negociar,
cobrar vy ©pagar toda clase de titulos valores, realizar el negocio de
cambio, adquirir a cualguier titulo, toda clase de bienes, muebles o
inmuebles vy podrd arrendarlos, enajenarlos o gravarlos con las
limitaciones establecidas en estos estatutos y darlos en garantia de
sus propias obligaciones. Podrad explotar marcas, patentes disefios,
modelos de utilidad, nombres y enseflas comerciales, dibujos
industriales, invenciones o cualquier otro bien incorporal siempre
que sean afines directa o indirectamente a su objeto. Participar en
licitaciones ©publicas vy privadas, asi como celebrar los contratos de
mutuo, sSeguro, y transporte para los bienes que se comercialicen y
otros de su interés. Podrd la sociedad establecer cuentas en
participacidén, contratos con entidades Dbancarias o financieras. La
sociedad podrd realizar todos los actos y contratos licitos de orden
civil o comercial que tiendan al desarrollo de su objeto social y al
cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales que de el se
deriven. Paradgrafo: Bajo ninguna circunstancia la sociedad podra ser
garante de obligaciones de terceros, incluidos los socios. Las
accionistas tampoco podradn garantizar obligaciones personales con las
acciones de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $5.000.000.000,00
No. de acciones : 50.000,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $2.900.000.000,00
No. de acciones : 29.000,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL PAGADO *
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
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ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Valor : $2.900.000.000,00
No. de acciones : 29.000,00
Valor nominal : $100.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un Gerente, qguien serd su representante legal.
Tendrd a su cargo la administracién vy gestién de los negocios

sociales con sujecidén a la ley, a estos estatutos, vy a los
reglamentos vy resoluciones de la Asamblea General de Accionistas. E1
Gerente tendrd dos (2) suplentes, gquienes lo reemplazardn en sus

faltas absolutas, temporales o accidentales, evento en el cual
actuard igualmente como representante legal de la sociedad.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gerente tendrd exclusivamente el wuso de la razdn social, con
facultades para obrar en nombre de la sociedad, adquirir, enajenar,
arrendar Dbienes muebles o inmuebles, contratar, empleados obreros
para el servicio de la sociedad, exigir, cobrar y percibir cualquier
cantidad de dinero o de otras especies que se adeuden a la sociedad,
condonar total o parcialmente las deudas a favor de la sociedad, y
conceder a deudores esperas para satisfacer sus obligaciones, rematar
bienes a cuenta de créditos que deba cobrar la citada sociedad, pagar
a los acreedores de la sociedad hacer con ellos arreglos sobre los
términos de pago de sus respectivas acreencias, girar, endosar,
protestar, afianzar, aceptar vy recibir, letras de cambio libranzas,
girar o endosar cheques, suscribir, recibir afianzar valores o
pagares a la orden, constituir vy aceptar depdbdsitos, y hacer
cualquiera otra operacién Dbancaria, tomar o dar por cuenta de la
sociedad dinero en mutuo o préstamo estipular la tasa del interés, la
sea a plazo fijo, ya sea en forma de crédito, flotante y constituir
garantias para respaldar tales operaciones, hipotecar 1los bienes
inmuebles de la sociedad, constituir fiducias, transigir los pleitos,
dudas o diferencias que incurrieron relativas a 1los derechos y
obligaciones de la sociedad y representarla en cualesquiera juicios,
actuaciones, actos, diligencias e} gestiones extrajudiciales,
judiciales o administrativas en que la sociedad tenga que intervenir
directa o indirectamente, sea como demandante o demandada, o como
coadyuvante de cualquiera de las partes, sea para iniciar o seguir
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tales juicios, actuaciones, actos, diligencias, o gestiones,
desistir, de los juicios, gestiones, reclamaciones, en que
intervengan en nombre de la sociedad, de los recursos, que en ellos
se interponga de las articulaciones e 1incidentes que promueva,
concurrir a las juntas generales de acreedores de caréacter judicial o
extrajudicial aceptar o rechazar en ellas las propuestas de arreglo
que se hagan e intervenir en los nombramientos, que en ellas deban
hacerse, conferir poderes especiales para gque representen a la
sociedad, en determinados negocios, actuaciones, actos, diligencias,
gestiones o Jjuicios revocar tales poderes, hacer fuera de juicio
cuantas gestiones de la sociedad misma en defensa de sus intereses,
celebrar cualquier otro contrato necesario para la buena marcha de
los negocios, en general, promover todas las acciones que hubiere que
intentar a nombre de la sociedad, siempre que un acto o contrato
supere los mil quinientos (1.500) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes, deberd requerir autorizacién de la Asamblea General de

Accionistas.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta No. 34 del 17 de mayo de 2018, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 28 de mayo de 2018
con el No. 02344100 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente Clavijo ©Posada Jose C.C. No. 000000079443958
Fernando

Primer Clavijo Quevedo C.C. No. 000000002911973

Suplente Del Hector Leonidas

Gerente

Segundo Ruiz Murillo Johanna C.C. No. 000000052713970

Suplente Del Alexandra

Gerente

REVISORES FISCALES
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Mediante Acta No. 12 del 20 de septiembre de 2013, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 16 de octubre de
2013 con el No. 01773867 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Ruiz Diaz Rigoberto C.C. ©No. 000000073165505
Principal T.P. No. 95413-T

Revisor Fiscal Cruz Saavedra David C.C. No. 000000002937562
Suplente Enrique

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. ©No. 2299 del 10 de junio de 01390937 del 11 de Jjunio de
2010 de 1la Notaria 20 de Bogoté 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 4077 del 2 de septiembre 01511260 del 9 de septiembre
de 2011 de la Notaria 47 de Bogoté de 2011 del Libro IX

D.C.

Acta No. 017 del 25 de marzo de 01933718 del 27 de abril de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX

Acta No. 018 del 29 de mayo de 01949416 del 18 de Jjunio de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX

Acta No. 26 del 15 de junio de 02247899 del 2 de agosto de
2017 de la Asamblea de Accionistas 2017 del Libro IX

Acta No. 34 del 17 de mayo de 2018 02343655 del 25 de mayo de
de la Asamblea de Accionistas 2018 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 6810, 4330

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 644.635.993
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén Distrital son
informativos:

Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidn Distrital

de Impuestos, fecha de inscripcién : 8 de agosto de 2017.
Fecha de envio de informacidén a Planeacidn Distrital : 5 de abril de
2021.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de agosto de 2021 Hora: 17:14:24
Recibo No. AB21166564
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21166564B35EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

Rk IR AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b I 4 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR b b b b b b db 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b db 4 b b b b b b A g b b b b b b g b b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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CONTRATO DE OBRA CIVIL - D.C. 012

CONTRATANTE: INVERSIONES BIBO S.A.S.

CONTRATISTA: MADOC S.A.S.

OBJETO: CONTRATO DE OBRA CIVIL: PARA LA CONSTRUCCION
DE LA ESTRUCTURA DEL EDIFICIO D.C.

VALOR: $775,776,043.00 INCLUIDO IVA SOBRE UTILIDAD.

FECHA INICIO 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

FECHA 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2019

FINALIZACION

Entre los suscritos a saber, JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la Cédula
de Ciudadania numero 79,443,958 expedida en Bogota, actuando en su calidad de
Representante Legal de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. sociedad comercial,
debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con
el NIT 900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara LA
CONTRATANTE; y CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., e identificado con la Cédula de
Ciudadania numero 14.397.016 expedida en la ciudad de Ibague, Tolima, actuando
en nombre y representacion de la sociedad MADOC S.A.S., identificada con el NIT
900.470.698-0,” sociedad debidamente constituida y domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., conforme se acredita con el correspondiente Certificado de Existencia
y Representacion Legal, con matricula 02150676, y renovado el 18 de mayo del
2018, expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se entiende
hace parte integral del presente contrato, y quien en lo sucesivo se denominara LA
CONTRATISTA, acuerdan celebrar el presente CONTRATO DE OBRA CIVIL, bajo
la férmula de suma global fija sin féormula de reajuste a satisfaccion de LA
CONTRATISTA, el cual se regird por las disposiciones civiles y comerciales
pertinentes y en especial por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO: PRINCIPAL- LA CONTRATISTA en su calidad de sociedad
comercial dedicada principalmente a la actividad principal de “... 1.- La

construcciéon, diseno, Calculos estructurales, programacion de obra, cimentacion)

estudios de suelo, promociéon presupuestos, por cuenta propia o de terceros, de\

\.

obras de ingenieria arquitectonicas, tales como edificios, acueductos,’
alcantarillados, vias terrestres, puentes, urbanizaciones, vias férreas, parques
diques, canales y movimientos de tierra. 2.- Presentacion de servicios de
interventoria, asesorias estudios geotécnicos y outsourcing relacionados con la
construccion y la ingenieria. 3.- Montajes electromecanicos, eléctricos y
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electrénicos; y en general toda clase de montajes industriales...” “...5.-Efectuar
trabajos de demolicion y reparaciéon de terrenos para la construcciéon de
edificaciones, y efectuar demas trabajos de acondicionamiento, terminacion y
acabados...” y las demas previstas, Lo anterior conforme a lo establecido como sus
actividades en el objeto social del Certificado de Existencia y Representacion Legal
con matricula 02150676, renovado el 18 de mayo del 2018, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, en donde consta que esas son sus actividades, y
por las que se obliga con LA CONTRATANTE, a comprometer toda la experiencia,
técnica y pericia del material, equipo y recurso humano necesario para el desarrollo
del objeto contratado consistente en: La construccién de la estructura del edificio
D.C., ubicado en Carrera 19B N° 85 -63, de esta ciudad, lo anterior en virtud a lo
descrito en la cotizacidén (anexo 1), con las descripciones y puntos que en ella se
consagran en referencia al objeto que nos ocupa, cotizacién que fue entregada por
LA CONTRATISTA a LA CONTRATANTE, y que forma parte integrante del
presente contrato, de conformidad con las especificaciones y dimensiones que le
han sido proporcionadas, y las demas labores necesarias, propias y
complementarias para cumplir a cabalidad con el objeto del presente contrato, todo
conforme a las condiciones establecidas en las normas técnicas colombianas y la
reglamentacion técnica aplicable para las obras de esta naturaleza.

PARAGRAFO: Las partes aceptan y conocen que los pliegos de condiciones y el
cuadro de responsabilidades adjuntos a este contrato hacen parte integrante del
mismo y por lo tanto obligan a las partes en toda su extension.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Acorde con la propuesta realizada por
parte de LA CONTRATISTA ésta se constrine a desarrollar las actividades dentro
del objeto mencionado por el valor del presente contrato, y de acuerdo con el (Anexo
1), corresponde a la suma SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y TRES PESOS MCTE
($775,776,043.00) incluido el IVA del diecinueve por ciento (19%), sobre la
utilidad, y gastos de transportacion, mismo que se pagara por medio de
(transferencia electréonica, consignacion, entrega de cheque, a la cuenta indicada
por LA CONTRATISTA.) de la siguiente manera:

1.-LA CONTRATANTE pagara a LA CONTRATISTA, el valor equivalente al 10%
que corresponden a la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CUATRO PESOS MCTE ($77.577.604.00),
a titulo de anticipo, mismo que sera entregado hasta después de la presentacion de

las garantias suscritas en el presente contrato.

2.-El1 90% del valor restante es decir la suma de SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO
MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
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NUEVE PESOS MCTE ($698.198.439.00), se cancelaran en cortes catorcenales
segun los avance del objeto contratado.

PARAGRAFO PRIMERO: LA CONTRATISTA se compromete a presentar a LA
CONTRATANTE de manera previa todas y cada una de las pélizas exactas
solicitadas y canceladas, mismas que seran revisadas y en su caso aprobadas por
parte de LA CONTRATANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que el ultimo (1) pago se encuentra
sujeto a la suscripcion del acta de liquidacién de la obra y a satisfaccién, por ende
y como consecuencia de elloo LA CONTRATANTE se abstendra de realizar el
correspondiente desembolso hasta en tanto LA CONTRATISTA no presente dicha
acta.

PARAGRAFO TERCERO: El valor del presente contrato esta establecido bajo la
modalidad de suma global fija sin férmula de reajuste a satisfaccion de LA
CONTRATISTA, por lo tanto, tales imprevistos se entienden como incluidos y seran
asumidos por LA CONTRATISTA.

PARAGRAFO CUARTO: Las cantidades de obra a ejecutarse se entienden
aproximadas, por lo tanto ellas pueden aumentar o disminuir durante la ejecucion
del contrato, obligdindose LA CONTRATISTA a la ejecucién de todas ellas, y LA
CONTRATANTE al pago de las mismas, sin modificacién del valor unitario, dentro
de los términos convenidos en el presente contrato y siempre y cuando no se rompa
el equilibrio econémico del mismo. En caso de existir actividades adicionales o
modificaciones no contempladas dentro de los disefios, cotizaciones y/o propuesta
inicial, las mismas deberan ser aprobadas mediante autorizacién expresa y escrita
por parte de LA CONTRATANTE, so pena de no ser reconocidos, y por ende seran
asumidos por parte de LA CONTRATISTA.

PARAGRAFO QUINTO: RETE GARANTIA. A las facturas o cuentas de cobro
presentadas por parte de LA CONTRATISTA se les realizaran las retenciones que
correspondan por ley, y una retencién adicional denominada de Garantia, por un
valor que ascienda al 10% sobre el valor cobrado en cada factura o cuenta de
cobro, de manera proporcional hasta completar un valor equivalente al 10% del
valor total del contrato, en consonancia con la normas establecidas en el Codigo
Civil para la confeccién de una obra material y dando especial aplicacion al articulo
2053 ibidem. Los dineros retenidos bajo este concepto seran reembolsables, motivo
por el cual LA CONTRATANTE hara entrega de los mismos a LA CONTRATISTA,
una vez se haya realizado la entrega de la obra a satisfaccién, y se haya suscrito 1
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correspondiente acta de liquidacién del contrato, junto con los documentos que la
acompanan!.

TERCERA: DURACION O PLAZO DE EJECUCION. El término previsto para la
ejecucion de las actividades previstas dentro de la Clausula Primera del presente
contrato sera de un (1) afio comprendido desde el (25) de Septiembre del 2018 al
25 de Septiembre del 2019 (07), haciendo tenaz constancia de constrefnirse al
cronograma de la obra, lapso que podra contarse a partir de la suscripcién de la
correspondiente acta de inicio, en atenciéon al hecho que acaezca primero, y se
seguira conforme al cronograma de obra (Anexo numero 2) que hace parte
integrante del mismo. Una vez agotadas las labores contratadas se entregara lo
aqui establecido, el cual estara sujeto a la suscripcion de un acta denominada de
liquidacién, (que no implica expedicién de paz y salvo alguno y que se realizara
conforme lo descrito por el numeral 4 del articulo 2060 del Cédigo Civil) entre LA
CONTRATANTE, LA CONTRATISTA y EL INTERVENTOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el término de duracién requerido, sea
mayor al aqui previsto como consecuencia de un retraso por causas no imputables
a LA CONTRATISTA, (fuerza mayor, caso fortuito o hecho exclusivo de un tercero),
que pueda afectar de manera directa la labor u obra contratada y que no se
encuentre relacionada con la actividad econémica de LA CONTRATISTA, o que
dicho retraso obedezca al incumplimiento por parte de LA CONTRATANTE de
cualquiera de las obligaciones adquiridas mediante el presente instrumento,
siempre y cuando el mismo sea verificable v comprobable, LA CONTRATISTA se
encontrard facultada para solicitar una (1) prorroga por el tiempo que considere
necesario sin excederse dentro de lo razonable para finalizar la obra, Prorroga que
deberd ser solicitada por escrito con un mes (01) mes calendario con prelacién a la
fecha de finalizacién de la obra contratada, suscripcién que corresponde en principio
por el representante legal de LA CONTRATISTA, asi mismo y en observacion de los
avances de cumplimiento de la obra, LA CONTRATANTE considerara si concede 6
NO la prorroga solicitada, y para el supuesto emergente LA CONTRATANTE
también podra redactar dicho documento a nombre de LA CONTRATISTA, y a su
vez requerir la signatura, solicitud de prérroga que tiene por objeto de que se
prevea, advierta y/o anuncie un posible incumplimiento del objeto contratado,
decisiéon de prorroga que debera constar por documento firmado por las partes, en
observancia del interventor de obra, LA CONTRATISTA optara por el tiempo que
considere necesario mismo que sera exteriorizado por acta, constancia 6 otrosi, con
los cambios, de fechas, coberturas, compromisos, y/o responsabilidades que
correspondan, documento que hara parte integral del presente contrato. *

1 Entiéndase por éstos documentos lo siguientes: paz y salvo del Ministerio del Trabajo, pago FIC, pélizas actualizadas
conforme al acta de liquidacion.

RDBL-DCGj




Contrato de Obra Civil D.C. - 012
Contratante: INVERSIONES BIBO S.A.S.
Contratista: MADOC S.A.S.

Pagina 5 de 16**

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante el término de suspension de la obra no se
realizaran anticipos, ni pagos pendientes a LA CONTRATISTA por parte de LA
CONTRATANTE hasta tanto no se suscriba el acta, siendo deber de LA
CONTRATISTA mantener vigentes las poélizas mientras dure la prérroga del
contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el retraso obedece a causas imputables a LA
CONTRATISTA sin justificacién alguna, conforme a los descrito en el Paragrafo
Primero de esta clausula, LA CONTRATANTE tendra la facultad de decidir de
manera unilateral si procede o no la prérroga, por un término acordado entre las
partes, o de dar por terminado el presente contrato de manera unilateral, sin que
haya lugar a indemnizaciéon alguna por parte de LA CONTRATANTE, y
reservandose ambas partes acciones legales algunas con posterioridad.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en el que exista ampliacién del plazo de
duracion de la obra, conforme con lo aqui previsto, LA CONTRATISTA se obliga a
ampliar las podlizas exactas solicitadas, segin el nuevo plazo acordado por las

partes.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que la obra finalice con anticipacién al plazo
aqui pactado LA CONTRATISTA podra entregarla siempre y cuando haya cumplido
en debida forma las labores encargadas, sin que esto implique gastos adicionales o
bonificaciones de ninguna clase a cargo de LA CONTRATANTE.

CUARTA. OBRAS ADICIONALES: Las obras adicionales solo podran adelantarse
previo concepto de viabilidad impartido por LA CONTRATANTE, y autorizadas por
el director y la gerencia del proyecto. En este caso, se suscribird el respectivo
contrato adicional con cumplimiento de los requisitos establecidos para su
ejecucion.

QUINTA: OBLIGACIONES DE LA CONTRATISTA. Ademas de cumplir a cabalidad
con el objeto del contrato en el tiempo establecido, EL CONTRATISTA debera: 1.
Garantizar que los precios que figuran en el Anexo numero 1 denominado
COTIZACION / PRESUPUESTO DE OBRA (Cuadro de cantidades de obra, precios
unitarios y valor total de la propuesta) son comerciales, que no violan ninguna
regulacion y que no seran aumentados ni recargados de ninguna forma, y que
incluyen todos los costos por concepto de materiales, herramientas, para el caso en
virtud del contrato - IVA sobre la utilidad, equipos, mano de obra y demas,
necesarios para la correcta ejecucién del contrato. 2. Ejecutar las obras (de
estructura), de acuerdo con los planos, disefios y las especificaciones técnicas para
tal efecto, previa aprobacion de LA CONTRATANTE. 3. Permitir visitas al lugar de
~ la construcciéon que requiera hacer LA CONTRATANTE, o sus delegados y/o EL
INTERVENTOR, en cualquier tiempo para constatar el estado, avance u otras
circunstancias de la misma y que sean de interés a LA CONTRATANTE. 4.
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Designar la cantidad suficiente de personal requerido para ejecutar las labores
correspondientes, teniendo en cuenta que debera permanecer dentro del lugar de la
obra, y de la misma manera debe existir por lo menos una persona que se
encuentre autorizada para representarla respecto de los asuntos relacionados con
el desarrollo y cumplimiento del contrato, 5. Durante la vigencia del contrato y
hasta la terminacién y entrega final del mismo, LA CONTRATISTA, a su costo,
debera mantener las zonas de trabajo en perfectas condiciones de aseo e higiene,
debera remover los materiales de desechos a los sitios asignados para tal fin. 6. LA
CONTRATISTA debera mantener, salvaguardar y/o amparar todos y cada uno de
los materiales de su calidad y cantidad establecidas en los términos de referencia
manifestados en el anexo 1 (cotizacién) que sean necesarios para la obra, los cuales
estaran bajo su propio riesgo y vigilancia en el sitio de la obra. En ese orden de
ideas, LA CONTRATISTA manifiesta que conoce todos los costos que demanden la
compra, transporte, manejo, vigilancia y demas aspectos correlativos de dichos
materiales seran por cuenta de ella, quien ademas debera asumir los riesgos de
perdida, deterioro en la calidad de los mismos. 7. Proporcionar materiales de
primera calidad, conforme con lo aqui pactado y lo presentado en la oferta y/o
cotizacién; En todo caso es obligacion de LA CONTRATISTA informar de manera
inmediata a LA CONTRATANTE el no cumplimiento de especificaciones técnicas y
de calidad, de los materiales a ella suministrados. 8. Desarrollar con sus propios
medios y bajo su responsabilidad el objeto de este contrato, bajo propia cuenta, con
la independencia y autonomia técnica y directiva. 9. Ejercer la direccién técnica de
la obra encomendada en cuanto a las actividades de su competencia. 10. Realizar
de manera clara y adecuada las explicaciones a que haya lugar para con sus
dependientes con el objetivo de que desarrollen de manera adecuada sus labores -
dentro de la obra. 11. Celebrar todos los contratos de compraventa de materiales
de primera calidad y herramientas, alquiler de equipos, necesarios para la
ejecucién de las obras, asi como de los materiales que en el alcance de la obra
estén indicados. 12. Es deber de LA CONTRATISTA pagar la seguridad social,
pension, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal que LA
CONTRATISTA ocupe en la obra, motivo por el cual se entiende que dichos pagos
se encuentran a cargo de LA CONTRATISTA quien debe cumplir satisfactoriamente
con tales obligaciones; en ese orden de ideas LA CONTRATANTE podra retener de
los pagos parciales o del total de la obra el valor necesario para ello. 13. Es deber
de LA CONTRATISTA suministrar por escrito a LA CONTRATANTE, y a solicitud
de la misma, sin requerimiento judicial, las planillas y demas documentos que
acrediten el cumplimiento de las obligaciones laborales a su cargo. 14. Desarrollar
las funciones de consecucién, seleccién, direcciéon y pago del personal de mano de
obra. 15. Adelantar todas las gestiones necesarias para la completa terminacion de__
los trabajos encomendados, incluyendo las requeridas para dar cumplimiento a laSC\"‘“V;
obligaciones fiscales y parafiscales a que dé lugar, de conformidad con el numeral
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12 de ésta clausula. 16. Elaborar un cronograma o programa de control que
permita el seguimiento detallado dia a dia de las obras a realizar, y asi lograr un
cabal cumplimiento en tiempo v forma de la obra, sin incurrir en multas. 17.
Cumplir con los plazos establecidos en el cronograma de trabajo para la
terminacion de la obra, ya que ellos son parte integrante de este contrato. 18.
Acatar las recomendaciones impartidas, en los comités de obra, por EL
INTERVENTOR y los representantes de LA CONTRATANTE, tomando todas las
medidas de prudencia e idoneidad profesional y técnica que garanticen la
estabilidad de la obra. 19. LA CONTRATISTA debera reconstruir a su costa sin
que implique modificaciones al plazo del contrato o al programa de trabajo, las
obras mal ejecutadas, de conformidad con las observaciones impartidas por LA
CONTRATANTE y/o EL INTERVENTOR, y dentro del lapso indicado para ello. En
caso de que LA CONTRATISTA no repare las obras mal ejecutadas dentro del
término senialado LA CONTRATANTE podra proceder a imponer las sanciones a
que haya lugar. 20. Respecto de la sefalizacién y proteccién para peatones, LA
CONTRATISTA debe utilizar cinta reflectiva a todo lo largo del perimetro del sitio e
implementar las medidas de proteccién adecuadas, tales como avisos de peligro o
vallas que impidan el transito, siempre que juzgue prudente aislar las zonas de
resane. Ello implica que dentro de las obras debera bloquearse el paso en el que se
considera que riesgo, instalando una valla que indique “peligro”, también se
evitara el ingreso a la obra de personal bajo su dependencia o de cualquier tercero
sin las precauciones, los mecanismos de proteccion y las autorizaciones
correspondientes, 21. Facilitar a LA CONTRATANTE, cuando lo solicite, informes
escritos sobre el estado de la obra v el programa de trabajo de la misma, 22. Tener
en cuenta todas y cada una de las normas sobre Medidas Sanitarias, Salud
Ocupacional segun los términos de la Ley 9 de 1979, lo referente a la Organizacién
y Administracion del Sistema General de Riesgos Profesionales establecido en el
Decreto Ley 1295 de 1994, y las demas normas pertinentes dentro de la legislacion
nacional, 23. LA CONTRATISTA debera atender todas las solicitudes que formule
EL INTERVENTOR con el detalle requerido v en el plazo que el mismo hava fijado.
Asi mismo LA CONTRATISTA debe acatar de inmediato cualquier recomendacién u
observacion que hagan los organismos correspondientes, 24. Tener en cuenta todas
y cada una de las normas y compromisos en relacién al Decreto 1072 del 2015, y a
la Resolucion 1111 del 2017, 25. Por su cuenta y riesgo, modificar, corregir,
reparar la obra o parte de ella o los trabajos que hubiere realizado directamente, en
caso de que a juicio de LA CONTRATANTE o EL INTERVENTOR, no cumplan con
las especificaciones y disefios, o presenten problemas de calidad o estabilidad, 26.
LA CONTRATISTA asumira los costos y gastos que se produjeren por los dafios y
perjuicios causados por accién u omisién negligente efectuadas por su personal en
- /la obra o labores ejecutadas por terceros, 27. Designar y mantener el personal
 técnico y administrativo con la autoridad para actuar en nombre de LA
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CONTRATISTA dentro de la obra, de acuerdo con las obligaciones legales y
contractuales y las necesidades del negocio, 28. Tener el personal idéneo para la
implementacion y manejo del cronograma de trabajo, 29. Avisar a LA
CONTRATANTE con un término no menor a ocho (8) dias calendario la fecha de
entrega de la obra, con el propésito de permitirle a LA CONTRATANTE formular las
observaciones del caso, 30. Dar estricto cumplimiento a lo establecido en los
articulos 1602 y 1603 del Codigo Civil, 31. Procurar vigilancia y observancia diurna
por el objeto de la obra contratada, 32. Expedir, cancelar, y presentar los
documentos garantes de obra que se soliciten, 33. Realizar las actas de vecindad
para la implementacién de la obra. 34. Proporcionar documentacion cierta y
fidedigna que acredite la personalidad de la empresa. 35. Asegurarse de que
ademas de las obligaciones aqui consagradas se tomen las demas medidas
convenientes y necesarias para prevenir las ocurrencias de accidentes de trabajo,
usos de linea de vida y elementos de seguridad.

SEXTA: OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE: Son obligaciones de LA
CONTRATANTE: 1. Pagar el precio en los términos convenidos en este documento,
y previa presentacion de la factura o cuenta de cobro. 2. Proporcionar, proveer o
entregar las especificaciones, y/o planos aprobados por la autoridad competente,
detalles técnicos necesarios, de manera oportuna a fin de que se pueda iniciar la
ejecucion de lo contratado en las areas definidas, en la fecha prevista. 3. Facilitar
los fondos suficientes y necesarios para el correcto desarrollo de la obra, realizando
el pago de las facturas o cuentas de cobro, debidamente soportadas por actas de
obra, en concordancia y proporcion al desarrollo del cronograma de trabajo. 4.
Permitir el ingreso de LA CONTRATISTA y sus empleados, y de los materiales,
vehiculos y conductores designados por LA CONTRATISTA al lugar en el cual se
ejecutaran las labores. 5. Procurar sin costo para LA CONTRATISTA, energia
eléctrica y agua en la obra necesaria para el desarrollo normal de los trabajos. 6.
Proporcionar y facilitar los espacios necesarios para construir las instalaciones
provisionales necesarias. 7. Procurar asignar un lugar y/o espacio para el
almacenamiento de los materiales, equipos, herramientas, y elementos de
seguridad de los empleados de LA CONTRATISTA. (La responsabilidad y seguridad
del lugar o espacio asignado estara a cargo del LA CONTRATISTA), 9. Procurar la
vigilancia nocturna del Edificio.

SEPTIMA: GARANTIAS. LA CONTRATISTA debera otorgar, presentar y/o exhibir
dentro de los 5 dias siguientes a la suscripcién contractual a la fecha de inicio de la
ejecucion de la obra y a favor de LA CONTRATANTE las garantias bancarias o de
una Compania de Seguros legalmente constituida, que a continuaciéon se expresan:

1.- DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.- LA CONTRATISTA garantizara el
cumplimiento cabal de este contrato, él de los plazos relacionados con la entrega
objeto de este contrato, mediante una garantia por cuantia equivalente al (40%) del

*
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valor total del contrato, por el término de duracion? del mismo, y tres (3) meses
mas.

2.- DE ESTABILIDAD.- LA CONTRATISTA otorgara una garantia de estabilidad
por el valor equivalente a los (20%) del valor total del contrato, con una vigencia de
tres (3) afnos mas contados_a partir del acta de entrega final.

3.- DE CALIDAD DE ELEMENTOS.- LA CONTRATISTA otorgara una garantia de
calidad por el valor equivalente al (20%) del valor total del contrato, con una
vigencia igual al mismo es decir, DESDE la suscripcion, DURANTE la ejecuciéon, vy

HASTA tres (3) afios mas contados a partir del acta de entrega final,

4.- DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (RCE): Por un valor
equivalente al (30%) del valor del contrato, por concepto de I.- Predios, Labores y
Operaciones, y del (15%) por los sub-limites subsecuentes por cada una de las
coberturas siguientes: a) Gastos Médicos (lesiones personales o dafios materiales
ect...), b) Responsabilidad Civil Patronal, ¢) Contratista y Subcontratistas, y d)
Responsabilidad Cruzada, lo anterior al cubrimiento de perjuicios que se puedan

causar a terceros, con una vigencia igual a la duracién del contrato, v (1) afio mas,

por el amparo y coberturas.

5.- DE PAGO DE SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES Y PAGOS DE
INDEMNIZACIONES LABORALES: LA CONTRATISTA caucionara el pago de
salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales mediante péliza por una
cuantia igual al (10%) del valor total del contrato con vigencia igual al plazo
contractual mas tres (3) aflos contados a partir del acta de recibo final

6.- BUEN MANEJO DEL ANTICIPO. Garantizara el buen manejo del anticipo por
un valor equivalente al (100%) del valor anticipado con una vigencia desde la
suscripcion del presente contrato, durante la ejecucién del mismo y hasta tres
meses mas.

PARAGRAFO PRIMERO: Si las poélizas relacionadas en ésta Clausula NO se
entrega dentro del término establecido (5 dias) para ello, LA CONTRATISTA se
abstendra de girar y/o transferir los recursos pactados en el presente contrato y en
especial el (los) anticipo(s), cabe hacer mencion que las poélizas solicitadas tienen el
objeto de proveer tranquilidad, respaldar incumplimientos, y generar el desarrollo
oportuno de cada uno de los proyectos, suscritos; Es por ello que LA
CONTRATISTA debe garantizar que la entidad bancaria y/o Compania de Seguros |
a la que acuda las expida segln lo requerido. '

2 Entiéndase por duracion hasta la suscripciéon de la entrega final.

RDBL-DCGj




Contrato de Obra Civil D.C. - 012
Contratante: INVERSIONES BIBO S.A.S.
Contratista: MADOC S.A.S.

Pagina 10 de 16**

PARAGRAFO SEGUNDA: Las polizas de Calidad y Estabilidad, asi como la de
Responsabilidad Civil Extracontractual se deberdn expedir conforme a lo estipulado
previamente, y su NO entrega autoriza a LA CONTRATANTE hacer uso del derecho
de retencién consagrado en el presente contrato. Para el giro de anticipos y para los
deméas pagos, LA CONTRATISTA debera acreditar el pago de las polizas
presentando el recibo de las mismas, de que trata la presente Clausula so pena de
decretar el incumplimiento del mismo y darlo por terminado de manera unilateral,

PARAGRAFO TERCERO: LA CONTRATISTA garantiza de todas maneras la
calidad de la obra por un periodo de tres afios contado a partir de la fecha de
entrega de la misma. La garantia en mencién se extiende, sin limitarse a corregir o
reemplazar total o parcialmente trabajos ejecutados que fueron requeridos por LA
CONTRATANTE, y que sean defectuosos o presenten dafios injustificados. Esta
garantia sera atendida con los propios recursos de LA CONTRATISTA y sin
sobrecosto alguno para LA CONTRATANTE, a mas tardar dentro de la semana
siguiente a la solicitud formal que le haga LA CONTRATANTE a LA
CONTRATISTA.

PARAGRAFO CUARTO: Mientras dure la vigencia del presente contrato es deber de
LA CONTRATISTA mantener efectivas todas y cada una de las pdlizas requeridas,
asi como los términos adicionales a las mismas, y/0 en su caso renovarlas, hasta
en tanto no se suscriba el acta final, pélizas que corresponden a: cumplimiento,
estabilidad y calidad de la obra, de pago de salarios y prestaciones sociales, pagos
de indemnizaciones laborales, y de responsabilidad civil extracontractual, so pena
de que LA CONTRATISTA responda por la ocurrencia de cualquier siniestro con su
propio peculio.

PARAGRAFO QUINTO: Para el caso de que LA CONTRATISTA haya previsto,
advertido y/o anunciado un posible incumplimiento del objeto del contrato, por
medio del la solicitud de la prorroga por escrito prevista en el Paragrafo Primero de
la Clausula Tercera antes mencionada, se encontrara facultada para acudir a la
Compania de Seguros que expidi6 las garantias solicitadas para que la misma
extienda el termino; mismo que NO debera ser mayor al de la mitad de la ejecucion
de la obra del contrato inicial, mediando acta, constancia 6 otrosi que ampare la
solicitud ante la Compania de Seguros.*

OCTAVA: AUSENCIA DE VINCULO LABORAL. En consonancia con lo pactado
dentro de las Clausulas Quinta y Sexta se deja expresa constancia de que este
contrato no es de caracter laboral y por lo tanto no genera prestaciones laborales a
favor de LA CONTRATISTA, descartandose de plano la coexistencia de vinculo
laboral alguno por ausencia total de elementos. Asi las cosas han de entenderse
que este contrato es de naturaleza eminentemente comercial para todos los efectos
del mismo. Circunstancia bajo la cual se entiende a LA CONTRATISTA como
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plenamente independiente, no siendo pertinente entonces que ésta sea considerada
como agente, representante, empleada y/o simple intermediaria de LA
CONTRATANTE.

PARAGRAFO: Ni LA CONTRATANTE ni sus representantes tendran autoridad
alguna para establecer ningun tipo de relacion de subordinacién frente a LA
CONTRATISTA, sus empleados, representantes o subcontratistas. LA
CONTRATISTA debera mantener afiliados a sus trabajadores al sistema de
seguridad social de manera permanente bajo su cuenta y riesgo, conforme a lo
estipulado dentro de las obligaciones contractuales de ella.

NOVENA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento demostrado en cualquiera de las
obligaciones consagradas en el presente contrato por parte de LA CONTRATISTA,
faculta a LA CONTRATANTE a exigir de manera automatica y a titulo de sancién,
el pago de la suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del
contrato.

DECIMA: MULTAS. En caso de que el incumplimiento verse sobre el cronograma
de trabajo establecido en el Anexo numero 2 y del plazo para las entregas parciales
de obra, junto con cualquiera de la obligaciones contractuales aqui adquiridas LA
CONTRATISTA faculta a LA CONTRATANTE para imponer multas de medio
salario minimo legal mensual vigente por cada dia de mora en la entrega parcial y a
dar por terminado el presente contrato de forma unilateral, una vez se hayan
causado mas de cinco multas. Adicionalmente las partes acuerdan que si LA
CONTRATISTA no da cumplimiento a la ejecucion de los trabajos dentro de los
términos y plazos pactados en el presente contrato y en la cotizacién presentada
(que hace parte integral del mismo), y esta circunstancia demora la entrega total de
la obra, LA CONTRATISTA pagara a titulo de multa una suma equivalente a medio
salario minimo legal mensual vigente por cada dia calendario de retraso en la
entrega definitiva; dicho valor podra ser deducido por LA CONTRATANTE de los
pagos que estén pendientes de realizar.

DECIMO PRIMERA: RESPONSABILIDAD DE LA CONTRATISTA. Las obras
realizadas por parte de LA CONTRATISTA y recibidas por LA CONTRATANTE
sobre las cuales se haya dejado constancia de inconformidad, calidad no esperada,
defectos u omisiones en cuanto a sus especificaciones, deberan ser repuestas o
retiradas por parte de LA CONTRATISTA quien ademaés debera asumir el valor por
los danos y perjuicios causados en la obra por dicha circunstancia.

DECIMO SEGUNDA: INTERVENTORIA. La interventoria del contrato estara cargo
de LA CONTRATANTE, quien designara a la persona que segun su criterio
considere idonea, con el objetivo de que ejerza la vigilancia sobre las obras objeto
del presente contrato. En ese orden de ideas EL INTERVENTOR tendra las
siguientes funciones:

*
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1.-Inspeccionar los materiales de construccion, aprobarlos y/o rechazarlos de
acuerdo con las especificaciones técnicas.

2.-Cerciorarse de que en la ejecucion de las obras se cumpla estrictamente con lo
indicado en los planos y especificaciones, pudiendo requerir a LA CONTRATISTA
para que realice los ajustes respectivos o rechazar la obra o parte de ella cuando no
cumpla con los planos y especificaciones técnicas correspondientes, a causa del
uso de materiales indebidos o de la forma de ejecucion.

3.-Tomar las muestras que estime convenientes de los materiales y mezclas, que LA
CONTRATISTA desee usar o use en la obra para someterlos a control de calidad.

4.-Hacer el recibo parcial de la obra de acuerdo con el cronograma e informar a LA
CONTRATANTE sobre los porcentajes de obra adelantados, con el objetivo de que
se realice el pago proporcional establecido en el presente contrato.

5.-Recibir junto con LA CONTRATANTE la entrega definitiva de la obra. En ese
orden de ideas, se deja constancia expresa de que no se autoriza a recibir la obra
definitiva de manera individual al EL INTERVENTOR.

6.-EL INTERVENTOR podra acceder de manera libre y en cualquier momento al
lugar de la obra, estando obligada LA CONTRATISTA a suministrarle toda la
informacién que requiera.

7.-Resolver las consultas que le presente LA CONTRATISTA en el desarrollo de los
trabajos.

8.-Pre-aprobar las obras adicionales que se requieran, rendir informe detallado y —
justificado de las mismas a LA CONTRATANTE para su aprobaciéon y estimacion,

las cuales para su ejecucion deberan tener el visto bueno de EL INTERVENTOR y la
aprobacion expresa y escrita de LA CONTRATANTE.

9.-Comunicar las 6rdenes por escrito y confirmar, también por escrito, las 6rdenes
verbales impartidas por LA CONTRATANTE.

10.-Velar para que la cantidad de personal laborando y los equipos utilizados en la
obra, correspondan a lo estrictamente necesario para lograr los avances de obra de
acuerdo con el cronograma de trabajo del ANEXO 2.

11.-La interventoria verificara el cefiimiento de los planos arquitecténicos, y las
especificaciones suministradas en los mismos. N

12.-Supervisar el almacén de obra y exigirle al constructor los inventarios, libros y . (
comprobantes que permitan un adecuado control y correcto almacenamiento. \
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13.-Preparar y presentar informes periédicos sobre la marcha de la obra en los
comités de obra que se realizaran semanalmente con LA CONTRATISTA y LA
CONTRATANTE.

14.-Vigilar por el estricto cumplimiento del avance de la obra con base en los
cronogramas de trabajo.

15.-Intervenir activamente en la ejecucién de las obras, evitando que se ejecuten
con deficiencias constructivas por omisiones o errores en la interpretacién de los
disenos.

16.-Intervenir activamente en la ejecucién de las obras, evitando que se ejecuten
con deficiencias constructivas por omisiones o errores en la interpretacién de los
disefios, en la correcta ubicacién espacial de los elementos, del uso correcto de los
materiales dosificaciones de mezclas, resultados de laboratorio, incompatibilidades
con los dispuestos en la norma colombiana de disefio y construccién
sismoresistente NSR-98 o cualquier otro aspectos concerniente a la correcta
ejecucion del contrato.

17.-EL INTERVENTOR se encuentra facultado para solicitar a LA CONTRATISTA,
copia del recibo de cancelacién de las afiliaciones al Plan Obligatorio de Salud (POS)
y Asistencia a Riesgos Profesionales (ARP), y verificar el estricto cumplimiento de

las normas de seguridad industrial y en especial las establecidas en la Resolucién
3673 de 2008.

PARAGRAFO: Es menester resaltar que la aprobacién de EL INTERVENTOR en la
gjecucion de las 6rdenes dadas por el mismo, de acuerdo con esta clausula, NO
EXCLUYE LA RESPONSABILIDAD DE LA CONTRATISTA, ni la releva de ninguna
de sus obligaciones contractuales ni las derivadas de su idoneidad profesional, se
deja claro que la direccion de la obra esta a cargo de LA CONTRATISTA

19.-DECIMO TERCERA: TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO POR
PARTE DE LA CONTRATANTE. El incumplimiento de las obligaciones estipuladas
a cargo de LA CONTRATISTA, dara derecho a LA CONTRATANTE a dar por
terminado el presente Contrato, de manera unilateral, terminacién que se notificara
mediante aviso y requerimiento, con un término de antelacién minimo de ocho (8)
dias calendario, sin perjuicio de los demas derechos contractuales y legales, tales
como la efectividad de las pélizas, el cobro de las multas, la indemnizacién de los
perjuicios y la anticipada que le ocasione el incumplimiento. Ademas son causales’
‘especiales de terminacion unilateral las siguientes:
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A.-La no iniciacién de los trabajos dentro de los términos y el tiempo convenidos en
el presente contrato y sus documentos anexos por parte de LA CONTRATISTA,
conforme al cronograma de trabajo.

B.-Cuando existiere incapacidad financiera de LA CONTRATISTA, la cual se
presume cuando sea intervenido por la autoridad competente, se retrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales, sea embargado judicialmente o este incursa en
procesos concursales, de liquidaciéon o analogos como consecuencia de estados de
iliquidez y/o insolvencia.

C.-Cuando LA CONTRATISTA ceda o subcontrate, total o parcialmente, este
Contrato sin la previa autorizacion escrita expedida por LA CONTRATANTE.

D.-La excesiva demora o retraso injustificado en la ejecucion de la obra que impida,
a juicio de LA CONTRATANTE, el cumplimiento de los términos del Contrato.

E.-Las circunstancias previstas dentro de la Clausula Novena del presente contrato.

DECIMO CUARTA: TERMINACION UNILATERAL POR CUALQUIERA DE LAS
PARTES. Sera causal de terminacion unilateral a favor de LA CONTRATISTA o LA
CONTRATANTE la falsedad en cualquier informaciéon suministrada por la parte
contraria, respecto de la documentacién requerida para suscribir el contrato, la
anexa al mismo, la informacién suministrada para la ejecucién del objeto
contractual, falsedad en las podlizas establecidas en el presente contrato, o en
cualquiera de las obligaciones derivadas de los contratos de trabajo de sus
subordinados.

DECIMO QUINTA: LIQUIDACION Y ENTREGA: En el momento en el cual finalice
la obra que dio nacimiento a este contrato, siempre y cuando ésta se haya llevado a
cabalidad, se suscribira por las partes junto con EL INTERVENTOR Ia
correspondiente acta de entrega final, en la cual se dejara constancia del estado de
recibo de la obra, las observaciones a que haya lugar y la leyenda “Recibido a
satisfaccion”, si es del caso.

DECIMO SEXTA: TERMINACION ANTICIPADA. En el evento de que proceda la
terminacién anticipada del presente contrato, por cualquiera de las causales legales
o previstas dentro de este contrato como de terminacién unilateral, se procedera a
la liquidacién del mismo, de mutuo acuerdo, mediante la suscripciéon de un acta en
la cual se determine el estado final de las cuentas, el grado o porcentaje final de
ejecucion o cumplimiento y se indiquen las sumas a favor o las sumas a restituir
por parte de LA CONTRATANTE. El acta de liquidacién y entrega prestara merito
ejecutivo y asi debera quedar expresado dentro de la misma.

DECIMO SEPTIMA: SUBCONTRATOS Y CESION DEL CONTRATO. LA
CONTRATISTA no podra subcontratar ni ceder total o parcialmente el presente
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contrato a ninguna persona natural o juridica sin previo consentimiento escrito por
parte de LA CONTRATANTE.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que LA CONTRATANTE permita celebrar
subcontratos, esta circunstancia debera constar por escrito y se entendera que
ninguno de los subcontratistas ni del personal empleado por éstos podra
considerarse como empleados de LA CONTRATANTE, y por ende no se generara
nexo ni responsabilidad laboral alguna con ellos. LA CONTRATISTA sélo podra
subcontratar todo aquello que no implique la ejecucién de todo el objeto del
presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de existir subcontratacién autorizada por parte
de LA CONTRATANTE, LA CONTRATISTA se obliga a exigir a la subcontratista el
cumplimiento de todas las obligaciones legales pertinentes, y que para el caso que
nos encarta coinciden con las consagradas a cargo de LA CONTRATISTA y
expresadas a lo largo del presente este contrato, y las demas que hagan parte del
mismo.

DECIMO OCTAVA: GASTOS DE LEGALIZACION. Todos los gastos que impliquen
la legalizacion de este contrato, incluyendo el impuesto de timbre, en caso de llegar
a causarse, seran asumidos por partes iguales.

DECIMO NOVENA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Las partes acuerdan que todas
las diferencias que ocurran entre ellas con ocasién de la celebracion,
interpretacion, ejecucion, liquidacién o terminacién de este contrato, y que no
hayan sido resueltas entre si, seran dirimidas en primera instancia, a solicitud de
la parte interesada, ante un Conciliador en Derecho a través del método alternativo
de solucién de conflictos denominado “Conciliaciéon”, diligencia que se llevara a
cabo en las instalaciones de la Camara de Comercio de Bogota, y conforme a sus
reglas y procedimientos. En caso de que haya sido agotada esta instancia y el
conflicto no se resuelva se acudira ante el Tribunal de Arbitramento del Centro de
Conciliaciéon y Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogota D.C, el cual estara
conformado por un (1) arbitro nombrado por el Centro de Conciliacién y Arbitraje
de la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual funcionara en las instalaciones
de dicho Centro y conforme al reglamento del Centro de Conciliacién y Arbitraje de
la Camara de Comercio de Bogota D.C. El arbitro designado debera ser abogado
inscrito, fallara en derecho y se regira y sometera a las leyes colombianas.

VIGESIMA: CUMPLIMIENTO DE LA LEY Y LEY APLICABLE. LA CONTRATISTA
se obliga a dar estricto cumplimiento a las leyes vigentes y aplicables. El
incumplimiento de alguna de las exigencias legales o reglamentarias aplicables a
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LA CONTRATISTA o a las actividades que ésta desarrolle, facultara a LA
CONTRATANTE a terminar de manera unilateral el presente contrato. Al presente
contrato se le aplican las normas civiles y comerciales sobre la materia y en
especial los articulos 1602, 1603, y 2053 y s.s. del Cédigo Civil.

VIGESIMO PRIMERA: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES. Para todos los efectos, se
entiende como comercio legal contractual la ciudad de Bogota D.C.; en lo que
respecta a las notificaciones y comunicaciones relacionadas con el presente
Contrato, acuerdan las partes que las mismas deberan formularse por escrito y se
enviaran a las siguientes direcciones:

LA CONTRATANTE: INVERSIONES BIBO S.A.S.
Direccion: Carrera 17 numero 89-31, Of 901 de Bogota D.C.
Teléfono: 7037820-7037828

LA CONTRATISTA: MADOC S. A.S. ,
Direccion Comercial y Judicial: Carrera 55C N°172-28, Bogota D.C.
Teléfono: 312 3887540
Correo Electronico: cristian.rivera@madocsas.com

- gerenciaadminitrativa@madocsas.com

Para constancia se firma, en dos (2) ejemplares del mismo tenor, eri la ciudad de
Bogota D.C., a los (23) dias del mes de Julio del 2018.

LA CONTRATISTA

/24
MADOC S.A.S. INVERSIONES BIBO S.A.S.
NIT. 900.470.698 NIT. 900.172.584-1
REPRESENTANTE/ LEGAL REPRESENTANTE LEGAL

CRISTIAN MARCELA RIVERA GUZMAN JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA
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OTROSI N° 01 AL
CONTRATO DE OBRA CIVIL - D.C. -N° 012

CONTRATANTE: INVERSIONES BIBO S.A.S.

CONTRATISTA: MADOC S.A.S.

OBJETO: CONTRATO DE OBRA CIVIL: PARA LA
CONSTRUCCION DE LA ESTRUCTURA DEL EDIFICIO
D.C.

VALOR: $775,776,043.00 INCLUIDO IVA SOBRE UTILIDAD.

FECHA INICIO: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

FECHA 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2019

FINALIZACION:

Entre los suscritos a saber, JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la Cédula
de Ciudadania ntiimero 79,443,958 expedida en Bogota, actuando en su calidad de
Representante Legal de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. sociedad
comercial, debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C.,
identificada con el NIT 900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominarda LA CONTRATANTE; y CRISTIAN MARCEL RIVERA
GUZMAN mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., e identificado
con la Cédula de Ciudadania nimero 14.397.016 expedida en la ciudad de Ibague,
Tolima, actuando en nombre y representacion de la sociedad MADOC S.A.S.,
identificada con el NIT 900.470.698-0, sociedad debidamente constituida y
domiciliada en la ciudad de Bogotd D.C., conforme se acredita con el
correspondiente Certificado de Existencia y Representacién Legal, con matricula
02150676, y renovado el 18 de mayo del 2018, expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, documento que se entiende hace parte integral del presente
contrato, y quien en lo sucesivo se denominara LA CONTRATISTA, acuerdan
celebrar el presente, Otrosi N° 1 al Contrato de Obra Civil N°012 para el proyecto
D.C., celebrado el 23 de Julio 2018, el cual se regira por las disposiciones civiles y
comerciales pertinentes y en especial por los siguientes antecedentes y
clausulados.

- ANTECEDENTES.

1. Que las partes suscribieron el dia 23 de Julio de 2018, Contrato de Obra
Civil N°012, por el objeto de: La construccién de la estructura del edificio
D.C., ubicado en Carrera 19B N° 85 -63, de esta ciudad, lo anterior en
virtud a lo descrito en la cotizacién (anexo 1), con las descripciones y \x/

puntos que en ella se consagran, por un valor de SETECIENTOS SETENTA

RDBL/DCGJ



Otrosi N° O1 al Contrato de Obra Civil D.C. - N° 012
Contratante: INVERSIONES BIBO S.A.S.
Contratista: MADOC S.A.S.

Pagina 2 de 3+

Y CINCO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y
TRES PESOS MCTE ($775,776,043.00) incluido el IVA del diecinueve por
ciento (19%), sobre la utilidad.

2. En virtud de los diversos comunicados, y por asi considerarlo a sus
intereses las partes acordaron suscribir el presente Otrosi N°1 en virtud a
destinar del anticipo Veintisiete Millones Quinientos Setenta v Siete mil
Seiscientos Cuatro Pesos m/cte ($27.577.604) y el diez y ocho punto once
por ciento (18,11%) de los cortes catorcenales segun el avance de obra,
ambos previsto en la Clausula SEGUNDA del contrato inicial de Obra Civil
N°012, dinero destinado al encargo fiduciario aperturado en la Fiduciaria
que opere la administracion del proyecto y que esté vinculado con el
apartamento adquirido con la promesa de compraventa suscrita, del
apartamento numero 203, parqueadero numero 48, y deposito numero 3,
con un area privada aproximada de 57.08 mts2, y un area construida
aproximada de 63.33, del Proyecto D.C.

En ese orden de ideas las partes aceptan y conocen de comuin acuerdo modificar la
Clausula SEGUNDA por medio de este Otrosi N°1, en lo que respecta a LA
FORMA DE PAGO, quedando de la siguiente manera:

CLAUSULA

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- De acuerdo a los antecedentes
estipulados el valor del Contrato de Obra Civil N° 012, para el proyecto D.C., se
mantiene en SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y TRES PESOS MCTE ($775,776,043.00)
incluido el IVA del diecinueve por ciento (19%), sobre la utilidad, mismos que en
parte ya fueron liquidados, y el resto se liquidara de la siguiente forma:

1. LA CONTRATANTE y LA CONTRATISTA, estipularon a titulo de anticipo,
el valor equivalente al 10% del valor total del contrato, y que corresponde a
la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS CUATRO PESOS MCTE ($77,577,604.00),
conviniendo que del mismo las partes podran por asi considerarlo destinar
Veintisiete millones Quinientos Setenta v siete mil Seiscientos cuatro pesos
m/cte ($27.577.604), segin lo manifestado en el punto (2) de los
antecedentes mencionados.

2. Dentro de los cortes catorcenales se programara un recorte del diez y ocho
punto once por ciento (18,11%), que sera destinado segin lo manifestado
en el punto (2) de los antecedentes mencionados.
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Los pagos se realizaran segun lo exteriorizado por LA CONTRATISTA, por medio
de transferencia electrénica, consignacién a la cuenta, y/o entrega de cheque.

Cabe recordar que la finalizacién, duracién o plazo de ejecucion de la obra esta
prevista para el (25) de Septiembre del 2019.

Las demas estipulaciones suscritas entre las partes, que no hayan sido objeto de
modificacién por el presente Otrosi N°1 contintian vigentes en lo que no contrarien
lo aqui dispuesto.

Para constancia se firma, en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de
Bogota D.C., el 25 de Octubre de (2018).

LA CONTRATISTA LA CONTRATANTE

A ]
MADOC S.A.S. INVERSIONES BIBO S.A.S.

NIT. 900.470.698-0 NIT. 900.172.584-1
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL

CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA
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ACTA DE LIQUIDACION ENTREGA FINAL Y RECIBIDO DE OBRA

CONTRATANTE: INVERSIONES BIBO S.A.S
NIT: 500172584-1
DIRECCION: Carrera 17 # 89-31 ofc 801
TELEFONO: 7037820 - 7037828
CONTRATISTA: Madoc S.A.S

NIT: 900.470.698-0
DIRECCION: Carrera 55¢ # 172 - 28
TELEFONO: 4602172 - 3123887540
OBJETO DEL CONTRATO: ggntrato de obra civil: para la construccién de la estructura del edificio
VALOR CONTRATO INCLUIDO IMPUESTOS: $775.776.043

VALOR OTROSI No. 1 INCLUIDO IMPUESTOS: $0

VALOR TOTAL CONTRATO INCLUIDO IMPUESTOS: | $775.776.043

FECHA DE INICIACION: 25 de septiembre de 2018
FECHA DE TERMINACION: 22 de mayo de 2020
VALOR CONTRATO TOTAL $775.776.043

VALOR LV.A. 19% EJECUTADO $6.646.205

SUBTOTAL DE LO EJECUTADO $825.529.773

VALOR EJECUTADO $832.175.978

ANTICIPO $77.577.604
AMORTIZACION ANTICIPO $77.577.604

PENDIENTE POR AMORTIZAR $0

VALOR RETEGARANTIA $83.171.292
DEVOLUCION RETEGARANTIA $0

APLICACION DE DESCUENTOS $0

VALOR POR DESCONTAR $0

VALOR POR PAGAR $83.171.292

En Bogota D.C a los 16 dias del mes de junio de 2020 se reunieron el Ing. JUAN CAMILO BOTIA en representacion
de INVERSIONES BIBO S.A.S. (el OFERTANTE), y el sefior CRISTIAN MARCEL RIVERA en representacién de
MADQC S.A.S (el OFERENTE), con el objeto de realizar la entrega y recibo definitivo de las obras ejecutadas objeto
de la oferta de la referencia.

EL OFERTANTE hace constar que las obras objeto de la oferta han sido entregadas por EL OFERENTE y recibidas
por EL OFERTANTE quedando estas a su entera satisfaccion. Adicionalmente se certifica que EL OFERENTE sjecuté
las obras cumpliendo con todos los requisitos y especificaciones definidas por EL OFERTANTE.

EL OFERENTE manifiesta que cumplié con todas [as clausulas contractuales en lo relacionado al pago de las
obligaciones laborales del personal contratado para la ejecucién de las obras.

EL OFERENTE constituy6 la garantia tnica de cumplimiento No. 8002041787 expedida por la Compafiia de seguros
AXA COLPATRIA SEGUROS S.A, la cual cubre los riesgos segun la clausula SEPTIMA, del CONTRATO N° DC-012.

EL OFERENTE se compromete a suscribir y remitir las pélizas definitivas y de ESTABILIDAD de acuerdo con las
cldusulas descritas en el CONTRATO de la referencia.

Para constancia se firma la presente Acta en original y una (1) copia por los que en ella intervinieron, a los 16 dias del
mes de junio de 2020.

EL OFERTANTE

INVERSIONES BIBZ S.AS.
g. JUAN CAMILG BOTIA

EL OFERENTE

N

MADOC S.A.S
CRISTIAN MARCEL RIVERA
/



OTRO Si N° 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD
INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.”

Entre los suscritos a saber, JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero de 79.443.958 de Bogota, quien actia en
calidad de Representante Legal de INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad debidamente constituida,
y domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el correspondiente Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, identificada
con NIT 900.172.584-1, quien en adelante y para efectos del presente confrato se denominara LA
PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y por la otra, CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN,
mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 14.397.016
expedida en Ibagué (Tolima), quien actia en calidad de Representante Legal de MADOC S.A.S,
sociedad debidamente constituida mediante documento privado de asamblea de accionistas, de fecha
13 de octubre de 2011, inscrito el 14 del mismo mes y afio, bajo el nimero 01520533 del Libro IX,
compaiiia domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el correspondiente
Certificado de Existencia y Representacion Legal, identificada con NIT. 900.470.698-0, y CRISTIAN
CAMILO ZAPATA LONDONO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado
con Cédula de Ciudadania nimero 1.053.771.869 expedida en Manizales (Caldas), quienes en
adelante y para efectos del presente contrato se denominaran LOS PROMITENTES
COMPRADORES, hemos acordado celebrar el presente otro si N° 1 al CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO
“D.C.” de fecha 25 de junio de 2018, el cual se regira de acuerdo con las siguientes:

CONSIDERACIONES.

. Que el dia 25 de junio de 2018, CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN quien actia en calidad de
Representante Legal de MADOC $.A.S, suscribio CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.” con LA
PROMITENTE VENDEDORA, asimismo, suscribid con FIDUCIARIA COLPATRIA Contrato de
Encargo Fiduciario Individual Inmobiliario de Preventas N° No 0024285059 mediante el cual manifesté
su interés en adquirir la unidad privada namero 203, parqueadero No. 48 y depésito No. 3, con un area
privada aproximada de 57.08 mts2 y un area construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto
denominado “Edificio D.C.".

. Una vez se cumpli6 el punto de equilibrio y se cumplio con requisitos de preventa para construccion,
LA PROMITENTE VENDEDORA hizo traslado de FIDUCIARIA COLPATRIA a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. del proyecto.

. Que mediante documento privado de fecha tres (03) de octubre de dos mil dieciocho (2.018), LA
PROMITENTE VENDEDORA suscribi6 OTROSI INTEGRAL No.2 al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS mediante el cual se constituyd el patrimonio
autdnomo FC-PROYECTO DC A, modificacién mediante la cual se permitié y habilité el objeto para el
desarrollo del PROYECTO denominado D.C,; se cambié la denominacion del patrimonio auténomo a
FIDEICOMISO PROYECTO D.C. A - FIDUBOGOTA, mediante un CONTRATO DE FIDUCIA en la
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modalidad de FIDUCIA INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS N°2-1 80437, en adelante
la FIDUCIARIA o FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyo objelo consiste en:

“CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO, TRANSFERENCIA DE BIENES A
LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1, OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto conslituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO DC A -
FIDUBOGOTA afecio a las siguientes finalidades, en desarrolio de las cuales LA
FIDUCIARIA deberé cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE junto con los demas activos
aportados por LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba

a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento
de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se tendrén en la
contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

¢) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les oforgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los conlratos que se
suscriban con los respectivos COMPRADORES,

D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con
los recursos del presente PATRIMONIO AU TONOMO, silos hubiere, en las condiciones que
se acordaren con el respectivo FINANCIADOR.

E. Por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES, impartida con la firma del
presente Contrato, realizar periédicamente los desembolsos para el desarrollo del
PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un anticipo.

F. Entreg(ar alos BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segtn lo que se pacta
para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO

AUTONOMO.

()"

4. Que el dia 16 de octubre de 2019, CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN quien acttia en calidad d&.

Representante Legal de MADOC S.A.S firmé cesion de posicion contractual correspondiente al
cincuenta por ciento (50%) de los derechos de beneficio de area y obligaciones correlativos a ellos \\%)
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derivados de su calidad de PROMITENTE COMPRADOR a favor de CRISTIAN CAMILO ZAPATA
LONDORO.

Conforme lo anterior, es deseo de LAS PARTES modificar el contrato inicial conforme a las anteriores
consideraciones y siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA-. LAS PARTES aclaran que en todas las partes del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO
DENOMINADO “D.C.” y Cesion de Posicion Contractual de fechas de fecha 25 de junio de 2018 y 16
de octubre de 2019 respectivamente, suscritos entre ellas; que en donde se haga mencién a
FIDUCIARIA COLPATRIA, debera entenderse que se refiere a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CLAUSULA SEGUNDA: Las demés estipulaciones contenidas en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO
“D.C." y Cesién de posicion contractual, que no hayan sido objeto de modificacion por el presente
otrosi contindian vigentes en su integridad.

Para constancia se firma, en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de Bogota D.C., a los
diecisiete (17) dias del mes de octubre del afio 2019.

LA PROM/ EZ‘«EN;DO /

JOSE CLAVIJO POSADA

INVE SIO BOS.AS.

Nit 90 .172.584 1

DIRECCION: Carrera 17 N° 89 - 31, oficina 901.
TELEFONO: 7037820.

LOS PRomnerts COMPRADORES,
\

CRISTIAN MARCEL\?WERA GUZMAN

MADOC S.A.S CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
NIT. 900.470.698-0 C.C. 1.053.771.869 de Manizales
DIRECCION: Cra 55 C No. 172 - 28 DIRECCION: Cll 119 A No 57 - 61 apto 705
TELEFONO: 3123887590 TELEFONO: 3102296461

Escaneado con CamScanner



NOTARIA 12 DEL CiRCULO DE BOGOTA

MAURICIO GARCIA-HERREROS C
NIT 680417713-1
Calle 95 No 11 A -59 Tel(s): PBX 7399310
info@notariat2bogota.com

RESPONSABLE DE IVA

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA FES2 - 1675
emitida 08/Mar/2021 9:20 am

Hite
Escritura No: 2, 93

Legalizada en: 08/Mar/2021

Radicado: 202100288
Naturaleza del Acto: COMPRAVENTA Y CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Nombre: Carlos Efrain Murcia Plazas (Locatario 1) Documento: C.C. 80089594
Direccidn: Colombia, Cundinamarca, Bogota (CALLE)
Actividad Econdémica: Otro Tipo De Comercio

Régimen Contablae: No responsab\e de IVA

CONCEPTOS DE FACTURAC!ON '

Concepto . e e et e : | o 'Va\'ic’:}yr S ValorparActn
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES (CUANT!A $ 548 000, 000 00) o $ 1,593,727.80
’Durechos Notanales [Resoluczén 00536 De 22/01/2021 Mod/f cada Por La Resoluc:on 00545 De 25/01/202 1 ] S $ 832,380, 50 {

9 Hojas De La Matriz $35,100.00
82.5 Ho;ao Cap/a Escmura (2 Copras) (1 Slmpl ) ‘ ‘S 321 750 OO
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e s Tano0000
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Recauos Fondo De Notariado ” : o o  s1272500
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Total Gastos de Ja Factira -~ 5 1:317,880.50

 Total Impuestos y Recaudos a Terceros ~ $ 275,847.30°

Vator Total de la Factura $1,593,727.80

Som: Un millon qumtentos noventa y tres mil setecnentos vemﬂsnete pesos con ochenta centavos

- {PAGO ELECTRONICO) Pago Electronico No 601908 BANCO DAVIVIENDA: § 1,593,728.00

BIENES INMUEBLES

Matncula !nmnbmaria S Ubicacnén

50C- 2099336 ' " Bogota - Cundinamarca. CARRERA1QB#85 83 pP3
50C-2099385 . Bogota- Cundmamarca CARRERA’!QB#&) 63GJ48
s0c-2009388 [“Bogota Cundmamarca CARRERA198#85 63 APTO 203 ’

cio de Firmas

Firma del Cliente Valentina Bocanegra Caicedo

RESOLUCION DE FACTURACION ELECTRONICA No. 18764010956284 DE FECHA 24/02/2021 PREFIJO FES2 RANGO 0001 AL 5000 VIGENCIA DE 8 MESES
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NOTARIA7§ DEL CIRCULO QF BUGOTa DC

CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE PROMITENTE COMPRADO
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA 1
DEL PROYECTO DENOMINADO D.C. 1

Entre los suscritos a saber,

I.  CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 14.397.016 expedida en Ibagué
(Tolima), quien actda en calidad de Representante Legal de MADOC S.A.S., sociedad
debidamente constituida mediante documento privado de asamblea de accionistas, de
fecha 13 de octubre de 2011, inscrito el 14 del mismo mes y afio, bajo el nimero
01520533 del Libro IX, compaiiia domiciliada en la ciudad de Bogota D.C,, conforme a
lo establecido en el correspondiente Certificado de Existencia y Representacién Legal,
identificada con NIT. 900.470.698-0, quien en adelante y para efectos del presente
documento se denominara EL CEDENTE;

WAY TRe

. 'r"@‘-""‘:i;’-'."?

1. CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Y 3 ‘ifi'“: s

Bogota D.C,, e identificado con Cédula de Ciudadania niimero 1.053.771.869 expedida Sy

en Manizales (Caldas), quien actfia en nombre y representacién propio, quien en

adelante y para efectos del presente documento se denominara EL CESIONARIO; | ,oTARIO CURRENT/
I1l. JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, \\eﬁe_cgﬁ

identificado con la Cédula de Ciudadania numero de 79.443.958 de Bogota, quien

actia en calidad de Representante Legal de INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad

debidamente constituida, y domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. conforme a lo

establecido en el correspondiente Certificado de Existencia y Representaciéon Legal

expedido por la Camara de Comercio de Bogota, identificada con NIT 900.172.584-1,

quien en adelante y para efectos del presente ostenta la calidad de PROMITENTE
VENDEDORA.

Quienes se denominaran conjunta como Las Partes, han decidido celebrar el presente
contrato de CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE PROMITENTE COMPRADOR, el cual
se regira por las clausulas que a continuacion se enuncian, y en lo no previsto en ellas por las

“
v

disposiciones legales aplicables a la materia de qué trata el presente acto juridico, previas{a3, “
siguientes: % oﬁ\ﬁ ~
50~ !

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha 25 de junio de 2018 se suscribi6 entre
INVERSIONES BIBO S.A.S., en calidad de PROMITENTE VENDEDOR y MADOC S.A.S,, en calidad
de PROMITENTE COMPRADOR un Contrato de Promesa de Compraventa Sobre Unidad
Inmobiliaria Privada del Proyecto D.C., el cual versa sobre el apartamento 203, parqueadero
No. 48 y deposito No. 3, con un 4rea privada aproximada de 57.08 mts2 y un drea construida
aproximada de 63.33 mts2, identificado con el encargo fiduciario de pre ventas No L
0024285059 de la entidad financiera Fiduciaria Colpatria S.A., en adelante La Fiduciaria.

SEGUNDA: Que es interés de EL CEDENTE ceder el CIEN POR CIENTO (100%) de su posicion
contractual de Promitente Comprador dentro del Contrato de Promesa de Compraventa
descrito en la consideracién anterior, asi como los derechos de beneficio de drea y
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obligaciones correlativos a ellos derivados de su calidad de PROMITENTE COMPRADOR del
inmueble mencionado anteriormente,

Previas las consideraciones antes sefialadas, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: Con la suscripcion del presente documento EL CEDENTE cede a favor
de EL CESIONARIO el CIEN POR CIENTO (100%), de su posicién contractual de Promitente
Comprador, asi como los derechos de beneficio de 4rea y obligaciones correlativos a ellos
derivadas de la calidad mencionada respecto al apartamento 203, parqueadero No. 48 y
deposito No. 3, con un érea privada aproximada de 57.08 mts2 y un area construida
aproximada de 63.33 mts2, identificado con el encargo fiduciario de pre ventas No
0024285059 de la entidad financiera Fiduciaria Colpatria S.A.

SEGUNDA. - MANIFESTACION ESPECIAL: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta
los derechos y obligaciones derivados de la posicién contractual que por el presente
documento se cede; y que por lo tanto, responde por al cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a sus reglas y obligaciones, y a la
apertura de un nuevo encargo fiduciario, al cual se trasladaran los recursos que se han venido
aportando al encargo fiduciario de Preventa No 0024285059, arriba mencionado.

TERCERA. - RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE: EL CEDENTE respondera ante EL
CESIONARIO por la existencia y validez del contrato cedido, pero no responderan por el
cumplimiento por parte del contratante cedido.

CUARTA. - NOTIFICACION Y ACEPTACION DEL PROMITENTE VENDEDOR: Bajo los
presupuestos arriba enunciados y en atencién a lo dispuesto en el Numeral 3 de la Cliusula
Seéptima del "CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA
PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO D.C.", celebrado por las partes, LA PROMITENTE
VENDEDORA, manifiesta de manera expresa su consentimiento para que opere la presente
cesion, y de la misma manera EL CEDENTE y EL CESIONARIO declaran que este acto produce
efectos desde la fecha de suscripcion, ya que esta se entenders como aquella de notificacién y
aceptacion.

QUINTA: La presente cesidn constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto,
reemplaza y deja sin efecto cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre Las Partes
con anterioridad al presente.

SEXTA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos del presente contrato, las partes recibiran
notificaciones en las siguientes direcciones:

EL CEDENTE: En la Carrera. 55 C No. 172 —28 de la ciudad de Bogota D.C.
EL CESIONARIO: En la Calle 119 A No 57 — 61 apto 705 de la ciudad de Bogota D.C

SEPTIMA. - IMPUESTOS Y GASTOS: Todos los gastos que se causen con ocasion de la
presente cesion, serdn asumidos por EL CESIONARIO y EL CEDENTE en partes iguales y en
cuanto a los impuestos, éstos serdn asumidos por quién de conformidad con la ley sea
responsable del pago.
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~%\ d constancia se firma el presente documento por las partes en dos ejemplares al mismo

REPRESENTANTE L
MADOCS.A.S
NIT. 900.470.698-0

LA PROMITENTE VENDEDORA

0 CLAVI]P POSADA
de Bogota
Representante Legal

INVERSIONES BIBO S.A.S.

NIT 900.172.584-1

'if‘u,—gtergn en Bogot§ D.C., alos A dlot de, Moo & 7070

EL CESIONARIO,

Mo U Zogeta L.
CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
C.C. 1.053.771.869 de Manizales

NOTARIATS BOGOTADL.
ESPACIO EN BLANCC
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EYMTTIl RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO

: I :' E:_} Autenticaclon Blométrica Docroto-Ley 018 do 2012 ‘f
] Bogota D.C, 2020-03-10,15:32:53 |, {
-1 Ante mi el suscrito Notarlo Cuarenta y tres del Circulo De Bogotd DC.

| Comparecid

'f RIVERA GUZMAN CRISTIAN MARCEL

| Identificado con C.C, 14397016 |

| Quien declaré que las firmas de' este documento son suyas, el
| contenido del mismo @s clerto y autorizé el tratamiento de sus datos
| personales al ser verificada su Identigad cotejando sus huellas digltales
| -y datos blograficos cogtra la base de/datos de le Registraduria Naclonal
'] del Estado CivIl. Ingrebe n www.ndtarlaeninea.com para verificar este

documento, COD.Osy
v ﬂ@

Flfma cofnp r¢ciente il
(| ‘ : ? ‘ /N ] |
NOTARIA CUARENTA Y TRES (43) I sor21maree ||

]
10TARIATS DELE_IF}CULO DEBOGOTA.DC.

/ .

{ v
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DOCUMENTO PRIVADO-'OTARIATS DEL CIRCULO OE pogorT s

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y De p-{ d oftReled
. | 20877
En la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el nueve é&td__u wzo-de-d@alil e (2020),

en la Notaria Setenta y Seis (76) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio:

CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1053771869 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE Fl ENIDO DE ‘3‘&9’?5'
Lp

pE A
Q"“Q‘“ bhn 1hjki79sy2w
-------- Firma autégrafa -------- 09/03/2020 - 11:44:10:613
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD
INMOBILIARIA PRIVADA .

JOSE FRANCISCO VARONA ORTIZ
Notario setenta y seis (76) del Circulo de Bogoté D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 1hjkj79sy2w9
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INVE

RSIONES BIBO

Bogota, octubre 15 de 2020

Senor

CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDORNO
Propietario apartamento 203 Edificio D.C.
Cra55CNo72-28

Ciudad

Estimado sefor Cristian Camilo:

Para nosotros es satisfactorio informarle(s) que la construccidn del Edificio D.C. ha alcanzado el 95% de ejecucion, razén por
la cual se iniciara la escrituracion y entrega de los apartamentos a partir del 17 de noviembre de 2020.

Le(s) solicitamos el favor de verificar su compromiso de pago establecido en la Promesa de Compra Venta y lo(s) invitamos,
sl es su caso, a ponerse al dia con la cuota inicial acordada. Si ha(n) realizado los pagos oportunamente haga caso omiso a
este requerimiento.

Igualmente, consideramos que es el momento oportuno para que nuestros clientes programen el pago final de la compra
del inmueble, ya sea a través de financiacién o pago de contado, considerando los tiempos de las entidades financieras en
sus procedimientos de solicitud de crédito, aprobacién y desembolso del mismo. Lo anterior, para que, en la fecha de
escrituracion y entrega asignada, dispongamos de los pagos y/o desembolsos y/o tramites concluidos, evitando generarle(s)
cargos por intereses de subrogacién de crédito, intereses de mora o gastos adicionales por atrasos en los tramites de
escrituracion y entrega del apartamento.

Como ya les hemos manifestado contamos con los servicios del Banco de Bogotd entidad financiadora del proyecto, pero si
ustedes prefieren pueden realizar el tramite de su crédito con otra entidad. Angela Camelo, especialista en crédito, es la
persona que el Banco de Bogotd dispuso para asesorarle. Su teléfono de contacto es 3103030973 y su correo es
ACAMELO@bancodebogota.com.co.

Teniendo en cuenta lo anterior, por medio de la presente le queremos informar que el dia Siete (07) de diciembre de 2020
a las dos de la tarde (2:00 pm) en la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogotd, se llevard a cabo la escrituracidn del
apartamento 203 del Edificio D.C. y seguidamente se hard la entrega del inmueble.

No obstante, la fecha anteriormente indicada se ratificara por correo electrénico con una antelacién minima de tres (3) dias,
de acuerdo al avance en los tramites que scn ajenos a la constructora y que se deben adelantar para la suscripcion de la

escritura publica y entrega del inmueble.

Cualquier inquietud al respecto favor comunicarse al teléfono 3187355925 con Mdnica Mercado o 3187083733 con Nayive
Rodriguez, asesoras que les seguirdn acompainando hasta finalizar este proceso.

Un saludo,

1‘0 ANNA A. RUIZ
Representante Legal|Suplente
Inversiones Bibo S.A.S

NIT: 900.172.584-1

()
> INVERSIONES BIBOSA S
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE PROMITERTE
COMPRADOR DENTRO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.”

Entre los suscritos,

(i) CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania namero 1.053.771.869 de
Manizales (Caldas), actuando en nombre y representacion propio, quien en
adelante y para efectos de este contrato se denominara como EL CEDENTE; y de
la otra parte;

-ﬂlﬁ CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
' -go;nwmo.. identificado con cédula de ciudadania namero 80.089.594 de Bogota
D.C., actuando en nombre y representacion propio, quien para efectos del
resente documento se denominara como EL CESIONARIO.

ominaran conjuntamente Las Partes, manifiestan que por el presente
den a celebrar un contrato de cesion de posicion contractual de la
ITENTE COMPRADOR que EL CEDENTE ostenta dentro del
OMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA
TO DENOMINADO “D.C.” de fecha 25 de Junio de 2018 y el
17 de Octubre de 2019, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

ento privado de fecha veinticinco (25) de junio de dos
bi6 entre | iedad MADOC S.A.S., en calidad de
. ad | IONES BIBO S.A.S., en calidad de
to de Promesa de Compraventa sobre Unidad

1ado “D.C.", en adelante ¢l CONTRATO, cuyo
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE PROMITENTE
COMPRADOR DENTRO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.”

Entre los suscritos,

(i) CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania ntimero 80.089.594 de Bogota
D.C., actuando en nombre y representaciéon propio, quien en adelante y para
efectos de este contrato se denominara como EL CEDENTE; y de la otra parte;

(ii) CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania ntimero 1.053.771.869 de
Manizales (Caldas), actuando en nombre y representacién propio, quien para
efectos del presente documento se denominara como EL CESIONARIO.

Quienes se denominaran conjuntamente Las Partes, manifiestan que por el presente
documento proceden a celebrar un contrato de cesién de posicién contractual de la
calidad de PROMITENTE COMPRADOR que EL CEDENTE ostenta dentro del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA
PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.” de fecha 25 de Junio de 2018 y el
OTROSI NO. 1 de fecha 17 de Octubre de 2019, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Primera: Que mediante documento privado de fecha veinticinco (25) de junio de dos
mil dieciocho (2018), se suscribié entre la sociedad MADOC S.A.S., en calidad de
PROMITENTE COMPRADOR y la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., en calidad de
PROMITENTE VENDEDOR, un Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad
Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.”, en adelante el CONTRATO, cuyo
objeto es:

“(...) LA PROMITENTE VENDEDORA promete transferir a
Jfavor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien adquirird,
el pleno derecho de dominio, propiedad y posesién, que
tiene y ejerce sobre la unidad inmobiliaria privada,
descrita y alinderada en el numeral 1 de Ilas
consideraciones del presente contrato, y que a
continuacion se reitera: unidad privada numero 203,
parqueadero numero 48 y depdsito numero 3 con un drea
privada aproximada de 57.08 mts2, y un drea construida
aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado
“Edificio D.C.”, cuyos linderos especiales se verdn fijados
en la correspondiente escritura ptblica de enajenacion a
favor de LOS PROMITENTES COMPRADORES. {(...)"

Segunda: Que mediante OTROSI NO. 1 de fecha diecisiete (17) de octubre de dos#fil ™,
diecinueve (2019), suscrito entre la sociedad MADOC S.AS. y la sqéied'a/c‘l\ . W
INVERSIONES BIBO S.A.S., se modific6 el CONTRATO INICIAL en virtud de que una !/
vez cumplido el punto de equilibrio y los requisitos de preventa para la construccién,
LA PROMITENTE VENDEDORA realiz6 el traslado del proyecto de FIDUQI»A’R;

i)
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COLPATRIA a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., razén por la cual se dej6 estipulado en la
clausula primera del mencionado otrosi lo siguiente:

“(...) CLAUSULA PRIMERA.- LAS PARTES aclaran que en todas las
partes del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE
UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO
“D.C.” de fecha 25 de junio de 2018, suscrito entre ellas; que en
donde se haga mencion a FIDUCIARIA COLPATRIA, deberd
entenderse que se refiere a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (...)”

Tercera: Posteriormente, el dia nueve (9) de marzo de dos mil veinte (2020) se celebro
una Cesion de Posicion Contractual de Promitente Comprador entre la sociedad
MADOC S.A.S., en calidad de Cedente y el sefior CRISTIAN CAMILO ZAPATA
LONDONO, en calidad de Cesionario, en virtud de la cual éste ultimo adquirié el Cien
Por Ciento (100%) de la posicién contractual de Promitente Comprador.

Cuarta: Nuevamente el dia dieciséis (16) de diciembre de 2020, mediante Cesion de
Posicién Contractual de Promitente Comprador, el senor CRISTIAN CAMILO ZAPATA
LONDONO, en calidad de Cedente, le cedié al sefior CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS,
el cien por ciento (100%) de su posicion contractual de PROMITENTE COMPRADOR
dentro del Contrato De Promesa De Compraventa Sobre Unidad Inmobiliaria Privada
Del Proyecto Denominado “D.C.” de fecha veinticinco (25) de junio de dos mil dieciocho
(2018).

Quinta: Que el sefior CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS ha acordado ceder su posicién
contractual de Promitente Comprador dentro del CONTRATO a favor del sefor
CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, quien a su vez ha acordado asumir todas las
obligaciones y derechos que conlleva dicha posicién dentro del mencionado
CONTRATO.

Sexta: Las Partes dejan constancia que en virtud de la cesion de posicion contractual
de Promitente Comprador que se perfecciona mediante el presente documento, se
creara un Encargo Fiduciario nuevo, al cual se trasladaran los recursos aportados por
el sefior CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS.

Previas las consideraciones antes sefialadas, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: EL CEDENTE cede a favor de EL CESIONARIO el cien por ciento (100%)
de los derechos y obligaciones derivados de la posicion contractual de PROMITENTE
COMPRADOR que tiene y ejerce en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.”
de fecha veinticinco (25) de junio de dos mil dieciocho (2018) y el OTROSI NO. 1 de
fecha diecisiete (17) de octubre de dos mil diecinueve (2019) suscritos para la
adquisicién del pleno derecho de dominio, propiedad y posesién sobre la unidad
inmobiliaria privada que se describe a: unidad privada ntimero 203, parqueadero
numero 48 y depdsito numero 3 con un area privada aproximada de 57.08 mts2, y un
area construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado “Edificio D.C.”,.



CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE PROMITENTE COMPRADOR DENTRO DEL
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL PROYECTO
DENOMINADO “D.C.”

Piagina 3 de 5

En virtud de lo anterior, EL CESIONARIO ostentara el cien por ciento (100%) de la
calidad de PROMITENTE COMPRADOR dentro del CONTRATO y en consecuencia,
gjercera todos los derechos y obligaciones que conlleva dicha posicién contractual.

SEGUNDA. - CREACION DE NUEVO ENCARGO FIDUCIARIO: Las Partes declaran
que en virtud de la cesién de posicion contractual de Promitente Comprador que se
perfecciona mediante el presente documento, se creara un nuevo Encargo Fiduciario
en FIDUCIARIA BOGOTA S.A., al cual se trasladaran los recursos aportados por el
sefior CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS al Encargo Fiduciario nimero 2005414908
para la adquisicion del inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO: EL CESIONARIO reconoce y acepta que a partir de la suscripciéon del
presente documento, debera realizar los aportes para la adquisicién del inmueble
prometido en venta al nuevo Encargo Fiduciario que para tal fin se aperture en
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

TERCERA. - EFECTOS: La cesion de posiciéon contractual de PROMITENTE
COMPRADOR producira plenos efectos entre EL CEDENTE, EL CESIONARIO y los
CONTRATANTES CEDIDOS a partir de la fecha de suscripcién del presente
documento, sin que se requiera la autorizacién y/o aceptacién de éste ultimo.

CUARTA. - DECLARACION ESPECIAL: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y
acepta los términos, derechos, obligaciones y condiciones del CONTRATO vy que por
tanto, se obliga al cumplimiento de todas las derivadas de dicho contrato quedando
sujeto a sus reglas y obligaciones. Asi mismo, manifiesta expresa e irrevocablemente
que conoce el estado actual del CONTRATO, los derechos y obligaciones que se
desprenden del mismo y los bienes que son objeto del mismo.

QUINTA. - RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE: EL CEDENTE declara que
respondera ante EL CESIONARIO por la existencia y validez del contrato cedido.

SEXTA. — ACUERDO TOTAL: Lo pactado en este documento constituye acuerdo
integral y total de las condiciones bajo las cuales se realiza la cesién de la posicién
contractual de PROMITENTE COMPRADOR.

SEPTIMA. - EL CESIONARIO manifiesta que a partir de la suscripcion del presente
documento, asumira todos los derechos y obligaciones, las acciones y privilegios que
este contrato de cesion le impone en su condicion de PROMITENTE COMPRADOR,
derivado del CONTRATO y ejercera tal calidad en los términos y condiciones sefialadas
en el contrato.

OCTAVA. - TRREVOCABILIDAD: La presente Cesion no podra ser revocada
unilateralmente por ninguna de Las Partes que en ella intervienen, salvo que medie
documento privado suscrito por EL CEDENTE yv EL CESIONARIO.

NOVENA: Las Partes de comun acuerdo manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones escritas relacionadas con el presente contrato, el cual consi;,tg e un
acuerdo total y completo que deja sin efecto cualquiera otro verbal o esc,a’fto celebraglo
entre las partes con anterioridad.
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DECIMA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haya
lugar, se fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogota D.C. y como direcciones
de notificacion judicial las siguientes:

EL CEDENTE:
CARLOS EFRAIN MURCIA PLAZAS
Direccion:

EL CESIONARIO:
CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO

Direccién:
El presente contrato de cesion se suscribe en Bogota D.C., a los Q;oc"e-lc& (M)
dias del mes de Maveo  de dos mil veintiuno (2021) en dos (2) ejemplares del

mismo valor y tenor legal.

EL CESIONARIO

U\‘n\:\ﬁﬂ “1 L= L

CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
C.C. 1.053.771.869 de Manizales
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NOTIFICACION Y ACEPTACION

Suscribe el presente documento en calidad de CONTRATANTE CEDIDO en sefial de
aceptacion y notificacién, HECTOR LEONIDAS CLAVIJO QUEVEDO, mayor de edad y
vecino de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania numero de 2.911.973
de Bogota, quien acttia en calidad de Representante Legal de INVERSIONES BIBO
S.A.S., sociedad debidamente constituida, y domiciliada en la ciudad de Bogota D.C.,
conforme a lo establecido en el correspondiente Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, identificada con
NIT 900.172.584-1, en sefal de notificarse del presente contrato de cesién de posicién
contractual de PROMITENTE COMPRADOR DENTRO DEL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA PRIVADA DEL
PROYECTO DENOMINADO “D.C.”

/!’// o
4/,

INVERSJONES BIBO S.A.S.

NIT 900.172.584-1

DIRECCION: Carrera 17N° 89 - 31, oficina 901.
TELEFONO: 7037820.
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RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO

~Autenticacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Bogota D.C., 2021-05-14 14:02:21

Ante mi-el suscrito Notario Cuarenta vy tres-del Circulo De Bogoté BRORS

Compareci¢; ~
MURCIA PLAZAS CARLOS EFRAIN
identificado con C.C. 80089594 .

Quien declaré que las firmas de este documento son suyas, el

contenido-del mismo_es cierto y autorizé el tratamiento de sus gatos
personales al ser verificada sy
y datos biograficos contra laBase de datos defa Registraduria Nacional
: ngrése” a-wiwwnotariaenlinea com para-verificar este

PATRICIA HE
NOTARIA 43 (E)

identidad cotejando sus huellas digitales

%, O :
et BOGOTA
‘%"JFB@@W

‘ RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO

43 Autenticacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
= Bogota D.C.,'2021-05-14 14:02:46

Ante mi-el suscrito Notario Cuarenta ¥ tres-del Circulo De Bogotd D,

Comparecié: 2

ZAPATA LONDONO CRISTIAN CARILO

Identificado con C.C. 1053771869 .

Quien ‘declaré  que las firmas .de este documento—son “suyas, el

contenido-defl mismo es cierto Y autarizd el fratamiento de sus datos

personales ai ser verificada su identidad cotejando sts huelias- digitales

y-datos biograficos contrala-base de datos dela Registraduria Nacional

del Estado-Civil. Ingrese a wwaw.notariaeniinea.com_para verificar este
documento. - COD:827ie ' -
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PATRIGIA HERRE
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Bogotd D.C., 30 de Julio de 2021

Seifor;

CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO

Promitente Comprador - Apto 203 Edificio D.C. - P.H.
Ciudad.

Asunto: Firma escritura de transferencia y pago del saldo
insoluto de la unidad inmobiliaria

Estimado Sr. Zapata,

De manera atenta nos dirigimos a usted con el fin de dar alcance a la citacion
efectuada el pasado siete (7) de diciembre de dos mil veinte (2020) para la
escrituracién del apartamento ndmero 203, parqueadero numero 48 y depédsito
nimero 3 que hacen parte del Edificio D.C. - P.H., la cual estaba inicialmente
programada para el dia siete (7) de diciembre de 2020 a las 2:00PM, en la
Notaria 12 de Bogotd ubicada en la Calle 95 No. 11A - 59 de la ciudad de
Bogota D.C.

Como es de su conocimiento, la suscripcion de la escritura mencionada en la
fecha programada inicialmente, no se llevéd a cabo debido a su solicitud de
cesién de posicién contractual dentro de la promesa de compraventa suscrita
respecto del inmueble precitado.

Teniendo en cuenta que finalmente dicha cesién no se perfecciond, por medio
del presente comunicado procedemos a citarlo formalmente para que el dia
nueve (09) de agosto de dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2
P.M.) asista a la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota D.C. con el fin de
suscribir la escritura publica de transferencia de los inmuebles.

Teniendo en cuenta lo antes manifestado, le recordamos que a la fecha
registra un saldo adeudado respecto del valor del inmueble, equivalente a la
suma de TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE
($334.000.000.00), cuyo pago debera ser acreditado para efectos de proceder
a la suscripcion de la escritura publica correspondiente; fecha a partir de la
cual, de no ser registrado dicho pago, empezaran a correr los intereses
contemplados en la cldusula décimo tercera de la promesa de compraventa
suscrita.



Agradecemos que una vez sea realizado el pago de la suma antes mencionada,
nos sea remitido el comprobante correspondiente al siguiente correo

JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA
Representante LCegal
INVERSIONES BIBO S.A.S.

o

{

i)
f



Correo de Altosentido - Fwd: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C. 12/11/21, 4:40 p.m.

ABOGADO
FIDUCIARIO

Fwd: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C.

Monica Yisel Mercado Rivera <monicayiselm@gmail.com> 12 de noviembre de 2021, 16:39
Para: Ana Ordofiez <ana@abogadofiduciario.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Ménica Yisel Mercado Rivera <monicayiselm@gmail.com>

Date: lun, 2 de ago. de 2021 a la(s) 16:28

Subject: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C.

To: Cristian C. Zapata L. <zapatacristian@gmail.com>

Cc: Johanna Alexandra Ruiz Murillo <Johanna.ruiz@biboinversiones.com>

Crisitian Camilo Zapata buena tarde,

Por medio del presente me permito confirmar la fecha programada para la firma de la Escritura Publica el lunes nueve
(09) de agosto de 2021 a las dos de la tarde (2:00 p.m.) en la Notaria 12 de Bogota ubicada en la CI. 95 #11A 59,
donde sera atendido por el sefior Norberto Barros en compaiiia de nuestra area comercial.

Adjunto comunicacién de la gerencia con indicaciones sobre este tema,

Cordial saludo

MONICA YISEL MERCADO RIVERA
forsale Inmobiliaria

Celular 3187355925

BOGOTA - COLOMBIA PBX 6 169855
MIAMI 954-3189832

Calle 95 No 13 - 55 Oficina 210
monica@forsaleinmobiliaria.com
http://www.forsaleinmobiliaria.com/

@ FIRMA DE ESCRITURA DE TRANSFERENCIA Y PAGO DE SALDO INSOLUTO.pdf
317K
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Bogotd D.C., 26 de agosto de 2021

Sefior;

CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO

Promitente Comprador — Apto 203 Edificio D.C. - P.H.
Ciudad.

Asunto: Firma escritura de transferencia y pago del saldo
insoluto de la unidad inmobiliaria

Estimado Sr. Zapata,

Por medio de la presente nos dirigimos a usted en atencion a que no fue posible
suscribir la escritura publica de transferencia a tftulo de compraventa del
apartamento nmero 203, parqueadero numero 48 y depdsito numero 3 que
hacen parte del Edificio D.C. - P.H., la cual estaba programada para el nueve
(09) de agosto de dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2 P.M.) en la
Notarfa Doce (12) del Circulo de Bogotéd D.C., toda vez que de acuerdo a lo
comunicado por usted, se encontraba fuera del pais.

Como producto de lo anterior, procedemos nuevamente a citarlo formalmente
para que el dia treinta (30) de agosto de dos mil veintiuno (2021) a las nueve
de la tarde (9 A.M.) asista a la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota D.C.
ubicada en la Cl. 95 #11a59, con el fin de suscribir la escritura publica de
transferencia del inmueble antes indicado.

Es preciso recordar que a la fecha ya se han efectuado dos (2) citaciones a
suscribir la mencionada escritura, tal y como consta en los comunicados
remitidos el siete (7) de diciembre de dos mil veinte (2020) y dos (2) de agosto
de dos mil veintiuno (2021), las cuales se han postergado como producto de su
solicitud de cesién de posicion contractual dentro de la promesa de compraventa
suscrita respecto del inmueble precitado, la cual no se perfecciond y de su viaje
fuera del pais, respectivamente.

Teniendo en cuenta lo antes manifestado, le recordamos que a la fecha registra
un saldo adeudado respecto del valor del inmueble, equivalente a la suma de
TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE
($334.000.000.00), cuyo pago deberd ser acreditado para efectos de proceder
a la suscripcién de la escritura publica correspondiente. Aprovechamos el



presente comunicado para informar que de no comparecer a la Notaria en la
fecha y hora antes indicada, se adelantard el tramite de desistimiento ante la
Fiduciaria y se procederd a restituir los aportes efectuados para la adquisicién
del inmueble, previo descuento de las sumas correspondientes a titulo de
sancion.

Agradecemos que una vez sea realizado el pago de la suma antes mencionada,
nos sea remitido el comprobante correspondiente al siguiente correo electrénico:
Johanna.ruiz@biboinversiones.com

Quedamos atentos a resolver cualquier inquietud.

- Py /‘1’
Cordialmtf;ntel,//; // /
// I _f’
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JOSE/FE NANDO CLAVIJO/POSADA
Representante-Legal /
INVERSIONES BIBO S.A.S.
NIT|900.172.584-1



Correo de Altosentido - Fwd: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C. 12/11/21, 4:46 p.m.

ABOGADO
FIDUCIARIO

Fwd: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C.

Monica Yisel Mercado Rivera <monicayiselm@gmail.com> 12 de noviembre de 2021, 16:43
Para: Ana Ordofiez <ana@abogadofiduciario.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Ménica Yisel Mercado Rivera <monicayiselm@gmail.com>

Date: vie, 27 de ago. de 2021 a la(s) 11:50

Subject: Re: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C.

To: Cristian C. Zapata L. <zapatacristian@gmail.com>

Cc: Johanna Alexandra Ruiz Murillo <Johanna.ruiz@biboinversiones.com>

Buenos dias Cristian Camilo Zapata,

Por medio del presente me permito confirmar que la fecha para la firma de la Escritura Publica fue reprogramada
para el dia lunes treinta (30) de agosto de 2021 a las nueve de la mafiana (9:00 a.m.) en la Notaria 12 de Bogota
ubicada en la CI. 95 #11A 59, donde sera atendido por el sefior Norberto Barros en compafia de nuestra area
comercial.

Adjunto comunicacién de la gerencia con indicaciones sobre este tema y quedo atenta de este tema,

Cordial saludo

MONICA YISEL MERCADO RIVERA
forsale Inmobiliaria

Celular 3187355925

BOGOTA - COLOMBIA PBX 6 169855
MIAMI 954-3189832

Calle 95 No 13 - 55 Oficina 210
monica@forsaleinmobiliaria.com
http://www.forsaleinmobiliaria.com/

El lun, 2 de ago. de 2021 a la(s) 16:28, Ménica Yisel Mercado Rivera (monicayiselm@gmail.com) escribio:
Crisitian Camilo Zapata buena tarde,

Por medio del presente me permito confirmar la fecha programada para la firma de la Escritura Publica el lunes
nueve (09) de agosto de 2021 a las dos de la tarde (2:00 p.m.) en la Notaria 12 de Bogota ubicada en la CI. 95
#11A 59, donde sera atendido por el sefor Norberto Barros en compafia de nuestra area comercial.

Adjunto comunicacién de la gerencia con indicaciones sobre este tema,

Cordial saludo

MONICA YISEL MERCADO RIVERA
forsale Inmobiliaria

Celular 3187355925

BOGOTA - COLOMBIA PBX 6 169855
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Correo de Altosentido - Fwd: FIRMA ESCRITURA APARTAMENTO 203 EDIFICIO D.C. 12/11/21, 4:46 p.m.

MIAMI 954-3189832

Calle 95 No 13 - 55 Oficina 210
monica@forsaleinmobiliaria.com
http://www.forsaleinmobiliaria.com/

B CARTA CRISTIAN CAMILO ZAPATA
361K
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NOTARIA DOCE

DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.
CALLE 95 No. 11A—-59
PBX. 73893 10
info@notariai2bogota.com

No. 410
ACTA EXTRAPROCESAL

El suscrito MARIO GARZON GUEVARA, NOTARIO (12) DE BOGOTA D.C (E), da fe que la declaracién
contenida en esta acta ha sido emitida por quien la otorga, Hoy 30 de Agosto de 2021. Comparecio:
RUIZ MURILLO JOHANNA ALEXANDRA, mayor de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con
C.C. 52713970, de estado civii Casado(a) con Sociedad Conyugal Vigente, ocupacion
Representante legal, residente en la CARRRA 17 N 89-31 OFICINA 901 TEL. 3103438602, y dijo:-----

PRIMERO. Que esta declaracién la hace bajo la gravedad de juramento, se refiere a hechos de los
cuales tiene conocimiento personal y directo y no posee ningln impedimento para hacerla. --——------------
SEGUNDO. Que la declaracién extraprocesal que aqui consta estd destinada a- servir de prueba
sumaria en evento autorizado por la Ley y, en consecuencia tendra el valor que dicha Ley le asigne, de
conformidad con el articulo 1°. Del Decreto 1557 del 14 de Julio de 1989.
TERCERO. Bajo la gravedad de juramento y a sabiendas de las sanciones penales que acarrea el
perjurio, MANIFIESTO que: en su calidad de Representante Legal Suplente de la sociedad
INVERSIONES BIBO S.A.S., con NIT: 900.172.584-1, legalmente constituida por escritura publica
numero cinco mil seiscientos cuarenta y ocho (5648) del treinta (30) de agosto de dos mil siete
(2007) de la Notaria Diecinueve (19) de Bogota, D.C., inscrita el siete (7) de septiembre de dos mil
siete (2007) bajo el numero 01156523 del libro IX, lo cual se acredita con certificado expedido por la
Cémara de Comercio de Bogota, D.C., manifiesto que el dia de hoy 30 de agosto de 2021 me hice
presente al despacho de la notaria 12 del circulo de Bogota para dar cumplimiento a la promesa de
compraventa suscrita con el sefior, CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO, mayor de
edad, de nacionalidad Colombiana, domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con
numero 1.053.771.869 expedida en Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital
de hecho para la TRANSFERENCIA A TiTULO DE COMPRAVENTA de los inmuebles
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS TRES (203), EL GARAJE CUARENTA Y OCHO (48) y
DEPOSITO TRES (3) que hacen parte del EDIFICIO D.C. — PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la
CARRERA DIECINUEVE B (19B) NUMERO OCHENTA Y CINCO — SESENTA Y TRES / SETENTAY
UNO (85 — 63 /71) de la ciudad de Bogota, D.C., los cuales se identifican con los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C — 2099388, 50C — 2099385 y 50C — 2099336, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd, en la cual se comunicé mediante oficio de fecha 26 de agostos de
dos mil veintiuno (2021), en la cual se cité para la respectiva firma de la escritura publica, para el
dia de hoy a las 9.00 am en las instalaciones de la notaria. Que llegado el dia y la hora, con los
documentos listos para el tramite de escrituracion, el sefior CRISTIAN CAMILO ZAPATA

LONDONO no llego a la notaria para el cumplimiento del contrato

Se advierte al declarante que esta declaracién produce solo los eféctos que la ley otorga. -

Los datos y en general el contenido de esta declaracion extraproceso fueron dados y suministrados por
el declarante, quien leyé lo escrito y manifestd estar de acuerdo con ello; por lo tanto, solo el declarante
es responsable por lo que ha afirmado, y como consecuencia el Notario no responde por los errores e
inexactitudes en que pueda incurrir el deponente.

Declaracién rendida con destino a QUIEN INTERESE para que surta los efectos legales pertinentes.

TARIFA: 13.800 IVA 2.622 TOTAL: 16.422, RESOLUCION 00536 DE ENERO DE 2021



DECLARANTE
f{\ AR AS e
RUIz VAMUR!LLO JOHFNNA ALEXANDRA

2713970




578 ERR e o
NOTARIA 12 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

VERIFICACION BIOMETRICA
o Art. 18 - Decreto-Ley 019 de 2012
Bogota D.C. 2021-08-30 17:15:57

Comparecio:

RUIZ MURILLO JOHANNA ALEXANDRA

C.C. 52713970 ,
y autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas dacfilares y datos biograficos contra la

base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para validar este documeto.
DECLARACION CON DESTINO A QUIEN INTERESE

T







Fiduciaria Bogota (

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Sociedad an6nima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura publica
3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santa fe de Bogota,
con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria mediante
Resolucién 3615 del 4 de octubre de 1.991,

INFORMA QUE

Al 22 de octubre de 2021, el comprador CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
identificado con cedula de ciudadania namero 1.053.771.869, se encuentra vinculado y
registra aportes por la suma de DOSCIENTOS TRECE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVEL MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE M/CTE
($213.999.999) por concepto de separacion de inmueble APTO 203 MZ 1 ET 1, con el
encargo 6000200614297, correspondiente al proyecto 2-1-80437 DC-A.

Dada en Bogota D.C. a los veintidos (22) dias del mes de octubre de 2021, a solicitud del
fideicomitente.

Firmado digitalmente por

Be rm Udez PlazaS Bermudez Plazas Omar Javier

H Fecha: 2021.10.22 16:05:25
Omar Javier e

OMAR JAVIER BERMUDEZ PLAZAS
Gerente de Fiducia Inmobiliaria
Vicepresidencia de Servicios

Proyectd: Leidy Caldas

(@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
= ﬁ ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec |y Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —
150 5001 W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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INFORME TECNICO DICTAMEN PERICIAL
ESTACIONAMIENTO 48 EDIFICO DC

Descripcion breve

Este trabajo técnico se realiza por solicitud de la compaiiia Inversiones BIBO SAS para
la verificacion del parqueadero 48 el cual serd objeto del presente analisis, donde se
tendrén en cuenta aspectos constructivos, normativos, seguridad y de confort

Arquitecto EnriqueGomez Grau

egomezgrau@hotmail.com
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Este trabajo técnico se realiza por solicitud de la compaiiia Inversiones BIBO SAS Nit: 900172584, constructor del

Destinatario del informe.

edificio DC ubicado en la carrera 19b # 85-71 en Bogota D.C., construido bajo la licencia de construccion LC18-
1-0333 (ANEXO 1) con fecha ejecutoria de 27 de agosto de 2018, bajo la caracteristica de la vivienda multifamiliar.
Dado que no ha sido posible escriturar el apartamento 203 debido al parqueadero 48 el cual serd objeto del presente
andlisis, donde se tendrdn en cuenta aspectos constructivos, normativos, seguridad, y de confort.

Objetivo de la pericia.

Emitir un concepto técnico a partir de la observacion en funcionamiento y verificacion detallada del parqueadero
48, junto con el procedimiento de maniobra, seguridades y confort, de manera que se pueda asociar o descartar
cualquier incumplimiento en la normativa, concluyendo el cumplimiento de lo ofertado comercialmente y su

pertinencia en la utilizacion del bien.

A. Objetivos especificos

e Realizar visita a sitio, para inspeccidn visual actual de la plaza de estacionamiento y su entorno.

e Realizar mediciones en sitio, para determinar que cada una de las longitudes cumpla con lo estipulado en
la LC18-1-0333.

e Realizar maniobra de parqueo de en reversa para verificar acceso.

e Dejar evidencia escrita y grafica de todo lo observado y analizado.

Metodologia.

Se realizard una visita a las instalaciones del edificio DC, efectuando secuencia de parqueo en condiciones normales,
en reversa, el gjercicio de parqueo se realizard en vehiculo de tipo automévil. Lo anterior con objeto de verificar la

funcionalidad del estacionamiento en todos sus aspectos.

Caracteristicas del estacionamiento en planos

De acuerdo con el plano AG- 102 02 de 15 sellado por la curaduria urbana numero 1 Ruth Cubillos Salamanca el
14 de febrero de 2020 (ANEXO 2), firmado 3 de julio de 2020 por el arquitecto Rafael Nuiiez profesional encargado
de la curaduria 1, se establece lo siguiente: El parqueadero 48 ubicado en el piso 1 del edificio proyecto DC en el
costado norte occidente del predio debe tener las siguientes medidas: De ancho libre de cualquier obstaculo 2.43m
(Dos metros con cuarenta y tres centimetros) de largo 4.50m (cuatro metros con cincuenta centimetros) para un area
efectiva de 10.9m? (Diez metros cuadrados con nueve mil centimetros cuadrados). La circulacion de acceso de

ancho debera contar con 5.00m (Cinco metros).

De acuerdo con ¢l plano de PH elaborado por la arquitecta de propiedad horizontal Luz Marina Calderon de
Vergnaud, en el plano PH-03 de octubre de 2019 (ANEXO 3), el cual fue sellado y firmado 3 de julio de 2020 por
el arquitecto Rafael Niifiez profesional encargado de la curaduria 1, es totalmente concordante con el plano de
licencia por lo cual las medidas que se debe tener el garaje 48 son la presentadas anteriormente. En el plano PH-03
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se ratifica que el garaje 48 debe tener un drea efectiva de 10.9m? (Diez metros cuadrados con nueve mil centimetros

cuadrados).

De acuerdo con los (ANEXOS 2 y 3) se establece que las dimensiones de ancho del parqueadero 48 se contaran a
partir de la cara sur de la columna E-4 del edificio.

Exposicion de comprobaciones.

A. Dimensiones del estacionamiento en sitio.

Durante la visita llevada cabo el pasado 14 de octubre del 2021, se realizd el proceso de medicion del
estacionamiento 48 del edificio DC encontrado asi lo siguiente, el estacionamiento se encuentra ubicado en la
esquina norte occidente del predio acorde con lo la ubicacion en planos, los equipos de medicion que se usaron son

certificados, se realizé la medicion con cinta métrica manual como se evidencia en el registro fotogréfico.

A continuacién, se presenta el registro fotografico del procedimiento de revision del dimensionamiento, érea y

simetria del estacionamiento.

e Fotografia | Ancho de parqueadero 48 - 2.43m al eje de la demarcacion

e Fotografia 2 Proyeccion de 2.43m de ancho, parqueadero no tiene obstaculos en el frente.

e Fotografia 3 Proyeccién de 2.43m de ancho, parqueadero no tiene obstaculos en el frente.

e Fotografia 4 Verificacion de longitud ejecutiva 4.53m — Cumple con los planos de licencia.

e Fotografia 5 Verificacion de longitud efectiva en centro del parqueadero 4.53m - la plaza es simétrica y
cumple con los planos sellados.

e Fotografia 6 Longitud efectiva en cada uno de sus esquinas 4.53m - la plaza es simétrica y cumple con los
planos sellados

e Fotografia 7 Circulacion efectiva frente al estacionamiento 48 - 5.01m

e Fotografia 8 Circulacién efectiva frente al estacionamiento 48 a equipo duplicador de 4 columnas - 5.01m

o Fotografia 9 Acercamiento de medida Circulacion efectiva frente al estacionamiento 48 a equipo duplicador

de 4 columnas - 5.01m
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Fotografia I Ancho de parqueadero 48 - 2.43m al ¢je de la demarcacion

Fotografia 2 Proyeccion de 2.43m de ancho. parqueadero no tiene obsidculos en el frente.
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Fotografia 4 Verificacion de longitud efecutiva 4.33m — Cunple con los planos de licencia.
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Fotografia 5 Verificacion de longitud efectiva en centro del pargueadero 4.53m - la plaza es simétrica y cumple con los planos sellados

ne
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Fatografia 6 Longitud efectiva en cada uno de sus esquinas 4.33m - la plaza es simétrica y eumple con los planos sellados
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Fotografia 7 Circulacion efectiv frente al estacionamiento 48 - 5.01m

w
R

Fotografia 8 Circulacion efectiva frente al estucionamiento 48 a equipo duplicador de 4 columnas - 5.00m
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Fotografia 9 Acercamiento de medida Circulacion efectiva frente al estacionamiento 48 « equipo duplicador de 4 columnas - 5.0Im
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Fotografia 10 Verificacion circulacidn a partir de equipo duplicador de cuaro columnas, 5.01mn

B. Sefializacién
Se puede observar que el parqueadero esta bien sefializado el acceso al edificio esta semaforizado, las lineas de

demarcacion son de un ancho que permite identificarlas visualmente sin problema, la numeracion es clara, los tope
llantas estdn ubicados adecuadamente para que el vehiculo quede sin obstaculos de frente. A continuacion, registro

fotografico.

e Fotografia 11 Verificacion de la sefializacion con apoyo grafico en amarillo.
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Forografia 11 Verificacion de la sefializacion con apoyo grafico en amarillo,

C. Circulacién y Secuencia de parqueo en condiciones normales de reversa

Durante la visita llevada cabo el pasado 14 de octubre del 2021, se realizd el proceso de secuencia de parqueo de
reversa en el estacionamiento 48 del edificio DC, encontrado asi lo siguiente: el proceso se realizd de manera
continua, no fue necesario realizar procesos de acomodacién del vehiculo (marcha adelante y atrds) para lograr el
acceso. El ejercicio se realizé con un vehiculo de 5 puertas de tipo autom6vil con las siguientes dimensiones: de
ancho sin retrovisores 1.66m (un metro con sesenta y seis centimetros) de largo 3.78m (tres metros con setenta y
ocho centimetros). A continuacién, se presenta el registro fotografico con el proceso de parqueo en reversa, con el

cual no se presentd ningiin inconveniente.

e Jlustracién 1 Dimensiones Nissan March - Vehiculo de tipo automovil

e Fotografia 12 Inicio secuencia de parqueo en reversa

e Fotografia 13 Inicio de giro a no méas de 20 grados.

e Fotografia 14 Giro contintio a no méas de 20 grados.

e Fotografia 15 Acceso contintio determinando eje de giro a partir de vehiculo vecino.

¢ Fotografia 16 Acceso continiio con direccién a més 20 grados.

e Fotografia 17 Acceso contintio con direccion a tope

e Fotografia 18 Acceso contintio acomodacion en estacionamiento sin marcha adelante

e Fotografia 19 Acceso contintio con vehiculo paralelo a las lineas laterales y alineado con tope-llantas.
o Fotografia 20 Vehiculo detenido, parqueado correctamente.
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NIVELES DE EQUIPAMIENTO

Nissan March ... VSTA PLUS

Medidas Exberiores

Tanque combustible
rd 52.4 1ts

Alto
1528 nm

Entre ejes
2540 mm__.-oceeeem"""
-.“-"“--.'-’---“ Larxo

___________________________ 3760 om

Fotografia 12 Inicio secuencia de parqueo en reversa.
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Fotografia 14 Gire contintio a no mas de 20 grados.
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Fotografia 16 Acceso continiie con direccion a mdas 21 grados.
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Forografia 18 Aceeso contimio acomodacion en estacionamiento sin marcha adelanie.
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Fotografia 20 Vehiculo detenido, parqueado correctamente.

Conclusiones derivadas del estudio.

1. El presente informe reporta a INVERSIONES BIBO SAS, conformidades y no conformidades, inicamente
de aspectos técnicos relacionados con las dimensiones, ubicacién y proceso de parqueo del estacionamiento
48 del edificio DC. _

2. Se debe interpretar el presente informe como un todo, ya que cada una de las fotografias aporta informacién
y permite identificar posibles no conformidades.

3. La plaza de estacionamiento con nomenclatura 48 ha sido construida acorde con los planos aportados
sellados por curaduria tanto de licencia como de PH.

4. El ancho del parqueadero 48 cumple con los 2.43m requeridos en planos para una maniobra adecuada.
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5. El largo del parqueadero 48 cumple con los 4.50m requeridos en planos para que el vehiculo quede
parqueado adecuadamente sin afectar la circulacion.

6. Lacirculacion del parqueadero del edificio DC tiene las dimensiones aprobadas por curaduria presentes en
los planos de licencia. Se verifica la circulacion efectiva de 5m en su espacio més estrecho.

7. La configuracion del parqueadero 48 corresponde con lo decretado por la alcaldia mayor de Bogota en el
decreto 1108 de 2000 expedido el 28 de diciembre del afio 2000, ver articulo 4.

8. La configuracion de la circulacion de acceso al parqueadero 48 corresponde con lo decretado por la alcaldia

mayor de Bogota en el decreto 1108 de 2000 expedido el 28 de diciembre del afio 2000, ver articulo 9.

Documentacion adjunta.

Anexo 1 Licencia de construccion LC18-1-0333

Anexo 2 Plano AG- 102 02 de 15 sellado por la curaduria urbana numero 1 Ruth Cubillos Salamanca el 14 de
febrero de 2020.

Anexo 3 Plano de PH elaborado por la arquitecta de propiedad horizontal Luz Marina Calderdn de Vergnaud, en el
plano PH-03 de octubre de 2019.
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