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Senor
JUEZ 12 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E .S.D.

DIVISORIO

Demandante: ELVER ADONAI SAENZ BELTRAN

Demandado: MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN Y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN
Proceso: 2020-0279

Respetuoso saludo,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO, actuando en mi condicién de apoderado judicial de la
parte demandada dentro del proceso de la referencia, de manera atenta, me permito allegar
con destino a su Despacho contestacion de la demanda e incidente de mejoras en el término
para que sea tenido en cuenta y obre en el expediente.

Del Sefor Juez con todo respeto,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO

C.C. No. 1.026.289.936 de Bogota D.C.

T.P. No. 329.167 del C.S.J.

Correo electronico: nicolassantos1911@hotmail.com
Celular: 305 9015856

@
NICOLAS SANTOS SOTO
ABOGADO

Y

NICOLAS SANTOS SOTO
ABOGADO
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De: Jhonatan Nicolas Santos Soto <nicolassantos1911@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 25 de noviembre de 2020 8:22 a. m.

Para: cctol2bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RE: Proceso 11001310301220200027900 de EVER ADONAI SAENZ contra MARIA ERLINDA SAENZ

Senor
JUEZ 12 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E .S.D.

DIVISORIO

Demandante: ELVER ADONAI SAENZ BELTRAN

Demandado: MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN Y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN
Proceso: 2020-0279

Respetuoso saludo,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO, actuando en mi condicién de apoderado judicial de la
parte demandada dentro del proceso de la referencia, de manera atenta, me permito allegar
con destino a su Despacho contestacion de la demanda e incidente de mejoras en el término
para que sea tenido en cuenta y obre en el expediente.

Del Sefior Juez con todo respeto,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO

C.C. No. 1.026.289.936 de Bogota D.C.

T.P. No. 329.167 del C.S.J.

Correo electronico: nicolassantos1911@hotmail.com
Celular: 305 9015856

NICOLAS SANTOS SOTO
ABOGADO
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25/11/2020 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: Jhonatdn Nicolds Santos Soto

Enviado: jueves, 19 de noviembre de 2020 2:13 p. m.

Para: cctol2bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Proceso 11001310301220200027900 de EVER ADONAI SAENZ contra MARIA ERLINDA SAENZ

SENORES JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Por medio de la presente, solicito se tenga en cuenta y se anexe en el proceso de la referencia el poder
suscrito junto con el memorial que se adjunta para el reconocimiento de personeria en el presente
asunto.

Del sefior Juez con todo respeto

Cordialmente:

NICOLAS SANTOS SOTO
ABOGADO
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Senor
JUEZ 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. : Proceso Divisorio de ELVER ADONAI SAENZ BELTRAN contra MARIA
ERLINDA SAENZ BELTRAN Y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN.

EXP. No. 2020-0279
Respetado Doctor:

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 1.026.289.936 de
Bogota, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 329.167
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion de apoderado judicial de las sefioras MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN
y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN, mayores de edad, domiciliadas en esta
ciudad, identificadas con la cédula de ciudadania No. 23.776.329 de Bogota, y
41.638.116 partes demandadas dentro del referenciado proceso, muy
respetuosamente acudo ante su despacho, estando dentro del término previsto
para ello, para CONTESTAR LA DEMANDA y OPONERME A LA DIVISION mediante
la proposicion de excepciones de mérito, en los siguientes términos :

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Senior Juez , en nombre de mis poderdantes en su calidad de titular del derecho
real de dominio del inmueble objeto de division, se opone a la division por venta en
publica subasta, hasta tanto se realice el reconocimiento de las mejoras tutiles ,
necesarias y voluntarias, que se presentan en cuaderno separado para ser
tramitadas

.- De igual forma mis poderdantes fundan su oposicion a la venta en publica
subasta, en que la senora DORA VIRGINA SAENZ BELTRAN junto con la sefiora
MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN han sido las tinicas personas que han dedicado
todo su tiempo y patrimonio en el mejoramiento del inmueble el cual ha
acrecentado su valor comercial, realizandole mejoras, NECESARIAS, UTILES Y
VOLUNTUARIAS, Ademas de ejercer como administradoras del bien.

EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO UNO: Es Cierto.

AL HECHO SEGUNDO: Es Cierto

AL HECHO TERCERO: Es Cierto

AL HECHO CUARTO: Es Cierto

AL HECHO QUINTO: Es Cierto

AL HECHO SEXTO: Es cierto parcialmente, por cuanto las divergencias surgidas
por el aprovechamiento del inmueble surgen por la omision del demandante en
actuar como dueno de la propiedad y conforme las obligaciones que a ello detenta,
cancelar las obligaciones que a bien tiene que responder, es por eso el motivo de la
division en el presente proceso.

AL HECHO SEPTIMO: Me atengo a lo que se pruebe. Pues se trata de una
presuncion de hechos que debe ser demostrada, con un segundo peritaje para
mayor claridad en el precio y demas mejoras

EXCEPCIONES DE MERITO

INOPONIBILIDAD DE LA COMUNIDAD POR INEXACTITUD DEL PERITAJE

El experticio aportado al expediente no es claro en cuanto a las actividades y
mejoras que se hacen al inmueble, y los arriendos que aqui se cobran, ademas pese
a su registro fotografico no determiné las personas que ocupaban el mismo, ni la
calidad en que lo hacian.



INOPONIBILIDAD DE LA COMUNIDAD POR CANCELACION DE
ADMINISTRACION.

El pago por las gestiones de administracion y cuidado que ha desplegado mi
poderdante generan un agravante en el patrimonio de este, pues dada su
dedicacion y empeno en la manutenciéon y cuidado sobre el bien inmueble objeto
de division, ha hecho que mi poderdante haya destinado recursos humanos y
economicos para solventar la estabilidad del bien y mantenerlo en debido estado
de funcionamiento, los cuales deben ser plenamente reconocidos por el comunero,
quien no han velado por el cuidado y manutencion del mismo.

Por ende, el comunero extremo demandante le debe honorarios a mis poderdantes
por gastos en los que ha incurridos en la administracion del bien, mejoras y
arriendos.

DERECHO A VIDA DIGNA AL ADULTO DE LA TERCERA EDAD

Si bien el problema a dilucidar es meramente civil , también se debe tener en cuenta
que todos los jueces emplean como principio la constituciéon como base para
cualquier determinacion , se pone en conocimiento que una de mis poderdantes
especificamente MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN es adulto de la tercera edad ,
quien vive en este inmueble y no tiene entradas econémicas mas de las que puede
recibir de los arriendos del primer piso del inmueble en mencion , ademas que vive
en este lugar, por lo que cualquier decision debe pasar primero por control de
legalidad constitucional con el fin de establecer qué hacer con mi poderdante frente
a su derecho a la vida digna , vivienda y entrada econoémica , de tal manera que
una venta futura , evidentemente le daria su porcentaje correspondiente pero la
dejaria sin un lugar donde vivir.

OBJECION AL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE

Es menester indicar que en la presente accion se objeta el avalué en cuanto a que
no se hizo el respectivo estudio de mejoras que se deben a mis poderdantes y que
se dilucidan en lo peticionado a continuacién.

PETICION

1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 412 del Coédigo General del
Proceso en concordancia con el art. 2327 del Codigo civil solicito al despacho se
sirva reconocer a favor de mi poderdante las mejoras que ha realizado y se viven
realizando al inmueble objeto de division, y que seran valoradas y probadas
mediante : testimonios, peritazgo e inspeccion judicial, la cuales han consistido en
cambios de teja , instalacion de flanchet, limpieza en general, y los arreglos
locativos determinados para su buen funcionamiento en cuanto a vivienda.

2.- Reconocer a mis poderdantes los gastos por el cuidado y mantenimiento del
inmueble objeto del presente proceso,

3.- Establecer de qué manera y conforme las normas constitucionales no se
vulneren los derechos fundamentales de la sefiora MARIA ERLINDA SAENZ
BELTRAN quien vive en el inmueble materia de division.

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase sefnor Juez, senalar dia y hora para que el
demandante, absuelva el interrogatorio de parte que en forma verbal o escrita les
formulareé.

Asi mismo solicito al sefnor juez se sirva senalar dia y hora para que el perito
absuelva interrogatorio de parte en forma verbal o escrita le formulare

DOCUMENTALES: Para corroborar y probar lo anteriormente expuesto solicito se
tengan como prueba fundamental los aportados con el libelo demadatorio



PERICIALES : Solicito al Senior Juez con todo respeto, la designacion de un perito
avaluador de inmuebles urbanos y comerciales, para que determine el precio de
venta del inmueble referenciado, asi como las mejoras realizadas y el cuidado que
se le ha dado durante la tenencia por parte de mi poderdante.

INSPECCION JUDICIAL: Solicito senalar dia y hora para que, en asocio del perito
nombrado, practique inspeccion judicial al bien inmueble ubicado en la Carrera 53
A No. 4F - 10 Sur de Bogota, y se verifique:

1.- Su situacion, su estado de mantenimiento, uso, ubicacion y linderos.

2.- Las construcciones que existen, como casa de habitacion, sus dependencias y
distribucion, servicios publicos, estrato, parqueaderos si hay , vias de acceso etc.

3.- Las mejoras realizadas al bien objeto de division.

Las que el despacho considere decretar dentro de las oportunidades que le brindan
los articulos 169 y 170 del Cédigo General del proceso

NOTIFICACIONES
El suscrito en la secretaria de sus despacho o en la Carrera 87D No 42 a 20 sur

int 8 casa 4 de Bogota D.C. y o en la direccion electronica
nicolassantos191 1@hotmail.com o celular 3059015856.

Del Senior Juez con todo respeto,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO
C.C. No. 1.026.289.936 de Bogota
T.P. No. 329.167 del C.S.J.



Senor
JUEZ 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. : Proceso Divisorio de ELVER ADONAI SAENZ BELTRAN contra MARIA
ERLINDA SAENZ BELTRAN Y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN.

EXP. No. 2020-0279
INCIDENTE DE MEJORAS ART 412 C.G.P.

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 1.026.289.936 de
Bogota, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 329.167
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion de apoderado judicial de las sefioras MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN
y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN, mayores de edad, domiciliadas en esta
ciudad, identificadas con la cédula de ciudadania No. 23.776.329 de Bogota, y
41.638.116 partes demandadas dentro del referenciado proceso, y en la calidad de
propietarias que ostentan sobre el bien inmueble ubicado en la Carrera 53 A No.
4F — 10 Sur de Bogota de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 412 del C.G.P.
muy respetuosamente me permito presentar a su senoria, la relacion de MEJORAS
NECESARIAS , UTILES Y VOLUNTARIAS REALIZADAS POR MIS PODERDANTES
al inmueble objeto de division durante el termino en que dicho inmueble ha tenido
el derecho real de dominio sobre ellas, las cuales han tenido consistencia en el
tiempo , dichas mejoras se encuentran ubicadas en la Carrera 53 A No 4F-10 Sur
, nomenclatura actual de la ciudad de Bogota con el fin de que se abra INCIDENTE
DE MEJORAS DEBIDAMENTE ESPECIFICADAS Y RELACIONADAS POR ELLAS
ASI:

Por medio de contrato de obra civil se realizaron las siguientes:

1.- Patio ropas: tumbado piso y cambiada tuberia, se tumba panete soplado y se
pinta la casa en su totalidad, se realiza punto hidraulico para la lavadora y punto
eléctrico, fundida pisos y enchapada ademas se cambia de lavadero

2.- Bano Principal: Se tumba todo el enchape existente y se vuelve a enchapar, se
cambia la tasa el lavamanos y todos los accesorios, pintado y techo

3.- Cocina: Se renueva el enchape, se quita la ventana y se pone nueva ademas de
capa de pintura en el techo

4.- Alcobas: Se retira panete suelto y guarda escobas existentes, se resana con sika
y se pintan las paredes, se vuelven a instalar guarda escobas en todas las alcobas
y en el pasillo.

S5.- Garaje: Se tumba el panete suelto y se vuelve a realizar un nuevo panete, se
enchapan las paredes hasta la altura de 1.20 cm y se va realizar proceso de pintura
del enchape hasta la parte superior y el techo

S5.- Pintura es multe: Con lo que se pinta el porton del garaje, puerta principal.
Puerta patio y ventanas

6.- Puertas madera: se pintan las puertas, cambian 6 chapas y una pico loro, se
arregla la puerta bajo la escalera

7.- Cambio de tejas: Se quitan 5 tejas y se instalan nuevas en eterni, se realiza
media cofnia en el tejado del 3er piso y se pone planche y se cambié la tapa de
madera de las puertas

8.- Cambio de tejas, hechura de muro en bloque, instalacion de flanchet, limpieza
de teja, limpieza de terraza, enchape de la fachada 17 metros cuadrados.



9.- Arreglo de la casa ler piso que consta de:
e Arreglo de alcobas con humedad incluye pintura muros techos color blanco
e Arreglo de garaje incluye punto de humedad e hilado de enchape y pintura
en techo y muro color blanco
Pintura puertas de alcoba
Pintura en marcos de ventanas color blanco esmalte
Pintura en area de patio color blanco y resanes de humedad
Arreglos de goteras de humedad
Suministros de taba del biscocho y arreglo de rejilla en bano 2do piso
Adicionales de revision y arreglo

Con ello también se adiciona los pagos que los propietarios hicieron frente al
impuesto predial del inmueble sin que el senor EVER ADONAI SAENZ BELTRAN
hiciera frente a lo que por ley se determina realizar como propietario del predio
sobre el impuesto predial desde el ano 2014 en adelante, como quiera que el
comunero en mencion hizo caso omiso de dichos pagos, dejando responsabilidad
exclusiva de mis poderdantes en la administracion del bien , el cual debe ser
compensado en un pago por realizar dicha gestion.

ARRIENDOS

El 15 de junio del ano 2019 se celebra contrato de arrendamiento de vivienda
urbana entre la sefiora DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN y los senores
HUMBERTO MUNOS TRUJILLO y MARIA ANTONIA GONZALEZ RODRIGUEZ como
actos producidos por el propio inmueble junto con los pagos respectivos hasta la
fecha en que dejaron de pagar por la emergencia economica y social del presente
ano

Dicho contrato de arrendamiento se hace en virtud a la calidad de administradoras

del bien de mis poderdantes para realizar este tipo de actividades.

MEJORAS: $9.000.000
$2.700.000
$760.000

TOTAL $12.460.000

VALOR QUE NO SON MEJORAS

Valor cancelado en pago de impuestos:

2014 $622.000
2015 $722.000
2016 $823.000
2017 $1.061.000
2018 $1.240.000
2019 $1.426.000
2020 $1.397.000
Total $7.291.000
Valor arrendamientos cancelados

15/08/2019 $1.000.000
15/09/2019 $1.000.000
15/10/2019 $1.000.000
15/11/2019 $1.000.000
15/12/2019 $1.000.000
15/01/2020 $1.000.000
15/02/2020 $1.000.000
Total $7.000.000

TOTAL MEJORAS: $12.460.000



TOTAL GENERAL $26.751.000

Senor Juez, todos estos arreglos que se han mencionado se encuentran soportados
en contrato con los ingenieros de obra civil y se anexan al presente proceso junto
a la cuenta de cobro correspondiente a un pago en cuestiéon, documentos que se
aportan como medio de prueba

Solicito muy comedidamente sefior juez, acreditar la calidad de administradoras a
mis poderdantes , por los pagos correspondientes a los impuestos prediales y el
contrato de arrendamiento , por lo que con la calidad que se otorgara , solicitar
cobro de honorarios por administracion del inmueble, de tal manera que el extremo
demandante no puede llegar a realizar una solicitud de division del inmueble
cuando nunca se hizo cargo de este, salvo que reconozca los honorarios por
administracion y mejoras solicitadas

MEDIOS DE PRUEBA
A. DOCUMENTALES

Contrato de obra fechado el 15 de enero del 2016 con el sefhor JOSE
ALEXANDER FLOREZ BARRAGA

Contrato de obra fechado el dia 19 de julio de 2017 con el senor HUGO
ALAPE MONTIEL

Cotizacion y pago fechado el dia 1 de febrero de 2019 con el sefior VICTOR
VASQUEZ

Pagos de impuesto predial desde el 2014 hasta el 2020
Contrato de arrendamiento y pagos de arriendo hasta el 2020

B. TESTIMONIALES

JOSE ALEXANDER FLOREZ BARRAGA, quien tiene pleno conocimiento
sobre los trabajos realizados al inmueble, la clase de mejoras realizadas,
calidad de materiales utilizados, por ser el la persona que trabajo en dicho
inmueble.

HUGO ALAPE MONTIEL, quien tiene pleno conocimiento sobre los trabajos
realizados al inmueble, la clase de mejoras realizadas, calidad de materiales
utilizados, por ser el la persona que trabajo en dicho inmueble.

VICTOR VASQUEZ, quien tiene pleno conocimiento sobre los trabajos
realizados al inmueble, la clase de mejoras realizadas, calidad de materiales
Utilizados, por ser el la persona que trabajo en dicho inmueble.

C. INTERROGATORIO DE PARTE
Respetuosamente me permito solicitar al senor Juez cite a su despacho al
demandante EVER ADONAI SAENZ BELTRAN con el fin de que absuelvan
interrogatorio de parte que se les formulara.

D. CITACION AL PERITO AVALUADOR
Muy comedidamente solicito al sefior juez se siga ordenar la citacion al sefior
perito avaluador con el fin de que haga ratificacion o rectificacion sobre el
informe realizado para el extremo demandante

E. INSPECCION JUDICIAL
Solicito de manera muy respetuosa al sefior juez, que en caso de ser
necesario y procedente se sirva decretar inspeccion judicial al inmueble
objeto de litigio a fin de determinar la veracidad y clasificacion de las mejoras
solicitadas , la vetustez , calidad de las mejoras , el valor de las mejoras y
demas que su despacho estime conveniente



Del Senior Juez con todo respeto,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO
C.C. No. 1.026.289.936 de Bogota
T.P. No. 329.167 del C.S.J.
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Bogota D.C Julio 19 De 2017

CUENTA DE COBRO #1

DORA SAENS

DEBE A:

HUGO ALAPE MONTIEL
La suma de ($760.000) setecientos sesenta mil pesos. Mict.

Por concepto de: CASA SAN RAFAEL

1) Cambio De Tejas Hechura De Muro En Blogue.
2) Instalacién De Flanchet
3) Limpieza De Teja
4) Limpieza De Terraza
5) Enchape De La Fachada 17 Metros Cuadrado.

Atentamente: )

- CC 5968.848
Cel.3134062920

Corred. alapemontiel@gmail.com

identificado con cedula de ciudadania N° 5.@8.8&3 de



clausuias:
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LUBICADA EN LA KR 53* # 4F 04 P1 BARRIO SAN RAF&ELQGRRE&POPMMEH-
LA L{ZIG-ALIDA[J DE PUENTE ARANDA DE LA CIUDAD DE BOGOTA, se trata un primer
piso .qﬂ'mmmmm,m,w.wm.m.m.
mmﬂmnmwmmm{mm.ﬂm.

Segunda. — Canon de Armendamiento: Elmmmamumﬂumm

de LN MILLON ($1.000.000) PESOS MONEDA CORRIENTE que el (o Ios) Arrendatano
(s) pagara anticipadamente al Arrendador a & su orden, en la KR 53* #4F-10 IS0
SEGUNDDGMIHWGEMAMEGOm gue esta ubicada. EN LA CALLE 118A
#57.61 APTO.804 EDF LAGO PLIAQ de ia ciudad de Bogota Sector Lagos de Cordoba,
de cadas mes Cada doce (12) meses de eecucion

anto sera reajustado @n una p itin igual

sin exceder en todo caso el limite maxamo

dentro de los prmeros cinco (5) dias
del Contrato, el valor del canon de amendami
partes],
jimite maximo de reajuste del canon de
o 7° de la Ley 242 de 1995 liegare a varnar pof

a [de acuerdo a lo que convengan las
de reajuste fijado por la ley Paragrafoi: Si el
arrendamiento sefialado por el Articu
alguna disposicion legal posterior a la fecha de firma del presente Contrato, ias Partes
acuerdan que el porcentaje de reajusie que se aplicara al canon de arrendamiento fijado
en este Contrato, serd el maximo permitido por la ley para |a fecha en que el canon de
arrendamiento deba ser reajustado. Paragrafo 2: La tolerancia del Arrendador en recibir
el pago del canon de arrendamiento con posterionidad al plazo indicado para elloc en esta
Cldusula, no podra entenderse, en ningun caso, Como animo del Arrendador de modificar
i término establecido en este Contrato para el pago del canon.
Tercera — Vigencia: El srendamiento tendra una duracion de doce 12 meses (afhos)
contados a partir del guince (15) de junio de 2019, Mo obstante lo anterior, el térming del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial,
si ninguna de las Partes dentro de [os tres meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Cuarta — Entrega: El Arrendatano en |a fecha de suscripcion de este documento declara
or en perfecto estado, de conformidad con €l
te integrante de este contrato en

recibir el Inmueble de manos del Amendad
inventario elaborado por las partes y que forma pa
calidad de Anexo 1.

Quinta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al In
responsabilidad suya o de sus dependienies, seran repara

mueble por el Arrendatano, por
dos y cubiertos sus costos de

Dimivn 1 da R
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restitucion del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los despuhﬁma su
Arrendador podra hacerlo para evitar gue los servicios publicos sean aumm B
incumplimiento del Amrendatario en el pago cporuno de los servicios publicos del
Inmueble se tendré como incumplimiento dei Contrato y el Arrendatario debera cancelar
de manera incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto

haya tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por
el Amendatanio contra la presentacion de las facturas correspondientes por parte del

Amrendador. No obstante lo anterior, el Arrendador podra asbstenerse de pagar los
servicios publicos a cargo del Arrendatario, sin que por ello el Arrendatario pueda alegar
responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en
perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las lnalalamnnes para uso de \os
servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarias sin permiso previo y
escrito del Arrendador y que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de
las comrespondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: El Amendatario
reconoce que el Arrendador en ningln caso y bajo ninguna circunstancia es responsable
por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a las empresas

prestadoras del servicio y no al Arrendador.
Séptima — Destinacién: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En ningun caso el
Arrendatario podra subarrendar o ceder en todo ¢ en parte este arrendamiento, so pena
de que el Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma
inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor del Arendatario y podra exigir |
devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parts
del Arrendador. Igualmente, el Arrendatario se abstendra de guardar o permitir que dentn
del Inmueble se guarden semovientes o animales domésticos y/o elementos inflamable!
toxicos, insalubres, explosivos o danosos para la conservacion, higiene, seguridad

estética del inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios

Paréagrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion ¢
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la L
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble parz
ocultamiento de personas, depodsito de armas o explosivos y dinero de los gru
terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta
sustancias alucinogenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y simila

El Amendatario faculta al Arendador para que, directamente o a través de

Disicaa'D Aas R




dos por escrito, visiten el Inmuable para verif

funclonarios debidamente altorizados
cumplimiente de las obligaciones del A
Octava - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga ¢
Amrendatario (i) restituira el Inmueble al Arendador an las mismas buenas
o ol g

que lo recibid del Arendador, salvo el delerioro natural causado
‘enfragara al Amendador los ejemplares originales de las facturas

de servicios publicos del Inmuable correspondientas a los  res (3)
debidaments canceladas por el Arrendatario, bajo el entendido que hara entrega de

dichas facturas en el domicilio del Amendador, con una antelacion de das (2)
a ia fecha fijada para la restitucidn material del Inmueble al Arrendador.
Pardgrafo 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podré negarse a recibir el Inmueble,
cuando & su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan
sido safisfechas en forma debida, caso en el cual se seqguird causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2:
subsistira aun después de restituido el Inmueble,
pondiente por escrilto al

La responsabilidad del Arrendatario
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo comes

Amrendatario.
Novena — Renuncia: El Arrendatario declara que (i) no ha tenido ni tiene posesion del
lnmueble, y (i) que renuncia en beneficio del Arrendador o de su cesionario, a todo

requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo
derivadas de este Contrato.

Décima — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o parcialmente este
Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguienies

acciones, simulténeamente o en &l orden que el elija:
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o

extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al

Amrendatario y/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del
incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Parigrafo; Son causales de terminacion del Contrato en forma unilateral por el
Arrendador las previstas en el Articulo 16 de la Ley 56 de 1983 y por parte del

Arrendatario las consagradas en el Articulo 17 de la misma Ley. No obstante o anterior,
las Partes en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran dar por terminado el presente

Contrato.
Décima Segunda — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suserito

por la Partes.
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probacion previa y escrita del Amendador,

solo acién de incumplimiento del Armendatario hecha por &l Y
podra ser desvirtuada
caelboa : por el Arrendatanio con la presentac
i i utenticada ante Notano de este
cualquier copla 8 1 .

Parégrafo: Las Partes acuerdan que By
Contrato tendra mismo valor que el oniginal para efectos judiciales y &
se con ocasion de |la celebracion o

costo que se cau ;
sara sumido en su

promroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre,
r terminado el presente Conirato

por el Amrendatario.
Décima Sexta — Preaviso: El Arrendador podra dar po ‘
durante cualquiera de sus promogas, mediante preaviso dado al Arrendatario con tres (3)
| pago de la indemnizacion que para el efecto prevé la ley.
to durante el t@érmino

meses de anticipacion y
odra dar por terminado este Contra
escrito al Arrendador, con un plazo no menor de
(3) canones de

Décima Quinta — Costos: Cualquier

igualmente, el Amrendatano p
inicial o el de sus prorrogas previo aviso £
pago de una indemnizacion equivalente al valor de tres :
e sea intencion terminar este Contrato. Cumplidas

te a la fecha en qu _ J
dador estara obligado a recibir el inmueble.
incumplimiento cualquiera de las

Décima Séptima — Clausula Penal: En el evento de
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la pare
equivalente a tres (3) canones de

incumplida debera pagar a la otra parte una suma
cha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que
wcedan el valor de la suma aqui

arrendamiento vigentes en |a fe
por la parte incumplida, e
debera pagar a la otra parte la diferencia entre el

los perjuicios ocasionados
prevista como pena, 12 parte incumplida
prevista en esta Clausula.

valor total de los perjuicios y el valor de la pena
_Décima Octava Autorizacién: El  Arrendatario autoriza expresamente €
irevocablemente al Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacion
del Arrendatario que obre en las bases de datos de informacion del comportamiento
istan en el pais, asi como a reportar a

ﬁ_nanciem y crediticio o centrales de riesgo gue ex
dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este Contrato.

o: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable

tres (3) meses y el
arrendamiento vigen
estas condiciones el Arren

solo requisito de

Décima Novena — Abandon
al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el

Dinina A Aa R
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durante el término de duracion de este Contrato y hasta que el inmusbie sea
devueito al Arrendador a su entera satisfaccon.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en |a ciudad de Bogota €l dia 15-8 de
m’“-me}Wdewm.mﬂEmemnm-ﬂﬂlmﬂ

las Partes.
: A
E‘W—LM f?aanaruatm %4/%:’__
: g3'230. 65 Y.

Coarrendatarios

[Nombre, identificacion y firma] [Nombre, identificacion y firmal
Testigos:

[Nombre, identificacion y firma de dos (2) testigos]

Dinimn R Aa R




M | mm :as m uut mmm
qutm.MEHTE. EL szﬁwmn DE AGUA Y ALCMMHIMH&. LA LUZ Eﬁ j

MOMENTE PEDIR LAS FACTURAS DEBIDAMENTE pma Los Anmn'rmm o
ENTREGAN AL ARRENDADOR UN DEPOSITO DE QUINIENTOS MIL PESOS (sssnmm d &
MONEDA CORRIENTE, CORRESPONDIENTES A LOS SERVICIOS PUBLICOS OBIETO DEL
PRESENTE CONTRATO, LOS CUALES SERA DEVUELTO POR EL ARRENDADOR A LOS
ARRENDATARIOS AL MOMENTO DE DAR POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO,
SIEMPRE Y CUANDO SE ENCUENTREN A PAZ Y SALVO, CON LOS SERVICIOS PUBLICOS.
INVENTARIO: TRES CUARTOS, PADERES, PISOS, VENTANAS, VIDRIOS, TECHOS, TOMAS,

ECENDIDOS, PUERTAS Y CHAPAS EN BUEN ESTADO ¥ FUNCIONANDO.
GARAJE EN BUEN ESTADO, PINTADO, ENCHAPADO, PUERTA GRAMDE DE METAL, PUERTA
DE MADER A CON SU RESPECTIVA CHAPA Y LLAVES .COCINA ENCHAPE NUEVO

INSTALACION DEL GAS PARA L ESTUFA, MESON CON LAVAPLATOS EN PERFECTO ESTADO
VENTANA Y VIDRIOS EN PERFECTO ESTADO. PATIO: PISO, PAREDES, LAVADERO, POSETA
EN PERFECTO ESTADO. BANO Y ACCESORIOS, DUCHA, ROSETA EN PERFECTO ESTADO
PUERTA DE LA DUCHA VIDRIO ROTO. EN GENERAL TODO ESTA FUNCIONANDO ¥ BIEN.
CORREDOR: PAREDES, PISO, TECHO, ROSETA, ETC EN BUEN ESTADO, TODAS LAS PUERTAS

DE MADERA TIENEN SUS LLAVES.

ARRENDATARIOS:

f/ﬂ’z{;‘»-. ”,;,//7(@/
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Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1068 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Repiiblica de Colombia, el
diez [:l.ﬁl dljmﬂndh dm ml'.
(2019), en la Notaria Sesenta y Uno {61) del Circulo d!.: Bogotd D.C., comparecis
MARIA ANTONIA GONZALEZ RODRIGUEZ, identificado con Cédula de Cludadania / NUIP #

y declard que la firma que aparece en el presente documento &5 suya y el cnmhnldﬂ es

zutaﬂess (Bfiess7k
10/08/2018 - 10712-14:451
compareciente fue lﬂanﬁﬂndﬁ a trwéh de

lar contra la informacién biografica y

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el

autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dacti
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacionai del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

s d ,.f.i“"'h
v . ‘ I’;‘ @
NE:uAmmcm SAN sz ALONSO

v uno (61) del Circilo de Bogota D.C. - Encargada
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19/11/2020 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Proceso 11001310301220200027900 de EVER ADONAI SAENZ contra MARIA ERLINDA
SAENZ

Jhonatan Nicolas Santos Soto <nicolassantos1911@hotmail.com>
Jue 19/11/2020 2:14 PM
Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctol2bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (313 KB)

Poder y memorial.pdf;

SENORES JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Por medio de la presente, solicito se tenga en cuenta y se anexe en el proceso de la referencia el poder
suscrito junto con el memorial que se adjunta para el reconocimiento de personeria en el presente
asunto.

Del sefor Juez con todo respeto

Cordialmente:

Libre de virus. www.avast.com

https://outlook office.com/mail /inbox/id/ AAQKAGRIM2ZhNmZKLT XM GEtNDMzZi 1iND QyLWIXOWNIM GYzZ TISNwWAQAI8BQOWg KHg RFjFug 8LGhiLc%3D 7
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Senora
JUEZ 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. : Proceso Divisorio de ADONAI SAENZ BELTRAN contra MARIA
ERLINDA SAENZ BELTRAN Y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN

EXP. No. : 2020-0279

Respetada Doctora:

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en mi
condicion de apoderado judicial de la parte demandada, dentro del proceso
de la referencia, muy respetuosamente acudo ante su despacho, con el fin
de allegar poder debidamente conferido por el suscrito a efectos de que se
me sea reconocida personeria en el presente asunto.

NOTIFICACIONES

Para efecto de notificaciones mi direccion es Carrera 87 D No 42 A sur 20 Int
8 Cs 4 de Bogota o al correo electronico nicolassantos1911@hotmail.com —
Celular 3059015856

Del Senor Juez con todo respeto,

JHONATAN NICOLAS SANTOS SOTO
C.C. No. 1.026.289.936
T.P. No. 329.167 del C.S.J.


mailto:nicolassantos1911@hotmail.com

SENOR JUEZ 12 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

DE: EVER ADONAI SAENZ BELTRAN

CONTRA: MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN Y
DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN

EXP: 2020-0279

MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN y DORA VIRGINIA SAENZ BELTRAN,
mayvores de edad, (dentificadas coma aparcee al pic de las respectivas
firmas. gquicnes actuamos en nombre propio manifestamos que conferinios
poder especial, amplio v sulicente al Dr. JHONATAN NICOLAS SANTOS
SOTO abogadoe i ejercicio, identificads como aparcce al pie de su firma.
para que cn nombre yoen representacian nuestra, contesie lo demanda,
presente excepeiones v lleve hasia su ternminacion procesa DIVISORIO
promovido par ¢l senor EVER ADONAI SAENZ BELTRAN

Ll apoderado queda en facultades para: Asistir, recibir, sustituir, reasumir,
transigir. conciliar, desistir y todas las facultades inhicrentes a su mandato,
Astmismo, ademas de las faoultades legales las expresas de recibir v retirar
titdlos judiciales a favor de la parte demandante, transigiv, conciliar,
desistivs hacer posturn e el remate de bienes, asi como sustituir previa
autorizacion del suscrito

Lel Senor Juesz, arentamente.

fo s
E gl i .
MARIA ERLINDA SAENZ BELTRAN

C.C.N0.23.776.329
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“DORAVIRGINIA SAENZ BELTRAN

CC. No. 41638 116

Acepto:

JHONATAN NICOLAS S (¢]
C.C.No. 1026289 936 de Bogota
T.P. No. 329.167 del C.84.



