JUZGADO NOVENO CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D.C., MAYO DOCE (12) DE DOS MIL VEINTIUNO (2021).-

Divisorio de Angela Martinez Lopez contra Miguel Angel Castillo Monroy.
Radicado: 110013103 009 2020 00100 00.
Ingresd: 15/03/2021.

En atencién a la documental que antecede, el Despacho
RESUELVE:

1. En atencién a la informacién que publicita el FMI 50C-288532 (anotacion 24)! y
FMI 50C-288514 (anotacion 21)?, ORDENAR la integraciéon del contradictorio del
presente litigio con la sefiora LUZ CLARIBETH CHAMORRO MOSQUERA (art. 406 del
Caodigo General del Proceso).

2. La demandante dispone del término legal de treinta (30) dias para cumplir con su
deber de enterar a su contraparte de la existencia de esta acciéon (n. 6, art. 78 CGP), so
pena de aplicar la sancion establecida en el n. 1, art. 317 ejusdem. Asi como también,
de allegar certificado especial de tradicion y libertad, expedido por el registrador
correspondiente, con vigencia no mayor a treinta (30) dias.

3. Tener por notificado al sefior MIGUEL ANGEL CASTILLO MONROY, guien
advirti6 que desconoce el dictamen pericial que la demandante debia aportar en
cumplimiento a lo ordenado en auto que admitio la demanda. De otra parte, solicitd que
le sea asignado un término para aportar su propio dictamen.

4. Por secretaria pongase en conocimiento del demandado, el peritaje que la
demandante alleg6é en octubre de 2020, para que, dentro del término legal, el
demandado ejerza su derecho de contradiccion (art. 409 CGP).

5. Se le otorga el término de diez (10) dias al sefior MIGUEL ANGEL CASTILLO
MONROY, para que allegue el dictamen pericial a que hace referencia en su
pronunciamiento; el término judicial asignado sera contabilizado una vez vencido el
término legal que refiere el articulo 409 citado.

6. Prorrogar el término legal establecido el articulo 121 ejusdem, en raz6n al nimero
de procesos que han sido asignados por reparto, la complejidad de los litigios y las
diferentes situaciones que ha impuesto la pandemia.

NOTIFIQUESE,
LUISA MYRIAM LIZARAZO RICAURTE
JUEZ
jffb

Firmado Por:

1 Ver el documento 16 Folio Matricula Enero 2021.
2 Ver el documento 17 Folio Matricula Garaje Enero.
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9/10/2020 Correo: Juzgado 09 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Favor remision avaluo apto juzgado

GLORIA STELLA ROBALLO OLMOS <glorilla25@hotmail.com>
Mié 7/10/2020 8:53
Para: Juzgado 09 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j09cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (2 MB)

avallo actualizado con mejoras y soportes.pdf;

Cordial Saludo,

Proceso Declarativo Especial 2020-00100
Asunto: Remision dictamen pericial adecuado
Demandante: Angela Martinez Lopez
Demandando: Miguel Angel Castillo Monroy

Gloria Stella Roballo Olmos, actuando como apoderada de la parte actora, respetuosamente, y
estando dentro de la oportunidad procesal concedida y en cumplimiento de lo ordenado en el
numeral 5) del auto proferido el pasado 23 de septiembre de 2020 por el Despacho dentro del
plenario 2020-00100, me permito allegar el correspondiente dictamen pericial ajustado a las
previsiones de los articulos 226, 406 y 412 del C.G.P.

Agradezco la atencién y quedo atenta a sus comentarios.

Atentamente,

Gloria Stella Roballo Olmos
CC. No 46.665.854 de Duitama
TP. 111.456 del CS dela J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGNKM2ViNDA1LWVINWQINDBIMS 1hYzIXLWM1NWY4MDg5ZjJmZQBGAAAAAADP1TH5X3MOSZK3A...  1/1
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DICTAMEN PERICIAL

AVALUO COMERCIAL URBANO

APARTAMENTO
AC 53 45 20 AP 302 GJ 105
NICOLAS DE FEDERMAN
UPZ LA ESMERALDA
LOCALIDAD DE TEUSAQUILLO
BOGOTA D.C.
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DICTAMEN PERICIAL
AVALUO COMERCIAL URBANO BOGOTA D.C.

El siguiente es el dictamen pericial del avalio comercial practicado al apartamento 302 y
al garaje 105 ubicados en la AC 53 45 20, sector catastral Nicolas de Federman, Unidad
de Planeamiento Zonal 106 La Esmeralda, de la ciudad de Bogota D.C.

1. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial actual del inmueble al cual
se ha llegado mediante la observacion y el analisis de sus caracteristicas particulares,
dotaciones y especificacidén de la construccion, asi como las de la urbanizacién y las del
sector que ejerce influencia.

Dando cumplimiento a la solicitud de alcance del dictamen, para ser aportado dentro del
proceso judicial No. 2020-00100, se actualiza el avallo y se incorpora y detalla el valor
correspondiente a las mejoras y remodelaciones que fueron efectuadas.

2. DATOS GENERALES
2.1. DIRECCION

De acuerdo con la nomenclatura oficial de la ciudad, los documentos suministrados y a
lo observado en su puerta de acceso, el inmueble se identifica asi:

APARTAMENTO
AC 53 45 20 AP 302 GJ 105
NICOLAS DE FEDERMAN
UPZ LA ESMERALDA
LOCALIDAD DE TEUSAQUILLO
BOGOTA D.C.

2.2. PROPIETARIOS

De acuerdo con los documentos suministrados, los actuales propietarios del inmueble
son:

MARTINEZ LOPEZ ANGELA CC# 39762312 50%
CASTILLO MONROY MIGUEL ANGEL | CC# 79578027 | 50%
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Los propietarios indicados corresponden a los inscritos en folio de matricula inmobiliaria
a partir del fallo proferido dentro del proceso verbal No. 2017-374, providencia que fue
notificada mediante Estado del 7 de octubre de 2019 mediante la cual se declaro la
simulacion absoluta del contrato de compraventa contenido en la Escritura Publica 944
del 29 de junio de 2016 de la Notaria 26 de Bogota, celebrado entre Miguel Angel Castillo
Monroy como vendedor y Luz Claribeth Chamorro Mosquera como compradora, respecto
del 50% de la cuota de dominio del apartamento 302 y garaje S1-05 identificados con
folios de matricula 50C-288532 y 50C-288517, y en consecuencia ordend la cancelacion
de la indicada escritura publica y de la inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

2.3 LOCALIZACION

El inmueble objeto del presente avallo, se localiza en el sector catastral Nicolas de
Federman. Se ubica sobre la Avenida Calle 53, entre Carreras 45y 46. Se encuentra en
una zona residencial, al occidente de la Avenida NQS, al sur de la Avenida Calle 63,
sobre el costado norte de la Avenida Calle 53 y al oriente de la Avenida Carrera 50.

Direccion ingresada: AC
Direccion encontrada: &
Tipo direccion: Asignada por Catastro
Codigo postal: 111321

Sector catastral: NICOLAS DE FEDERMAN
UPZ: LA ESMERALDA (UPZ106)
Localidad: TEUSAQUILLO

Latiud: 4.64578705800005

Longrud: -74.0840792259999
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2.4. VECINDARIO

Mixto. El uso residencial se desarrolla en apartamentos multifamiliares construidos en
edificios y conjuntos con alturas entre 5 y 8 pisos.

En el sector se encuentra comercio zonal representado en entidades financieras y
locales comerciales, especialmente sobre los ejes de la Avenida Quito y Avenida Carrera
50.

Se resalta la privilegiada localizacién del sector, con cercania a la Universidad Nacional
de Colombia, Estadio Nemesio Camacho ElI Campin, Instituto Geografico Agustin
Codazzi, Movistar Arena, Parque El Lago, entre otros.

2.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector son favorables, en razén a que cuenta con
importantes avenidas, pertenecientes a la malla vial arterial y complementaria de la
ciudad. Las principales vias de acceso al sector son la Avenida Calle 53, la Avenida NQS,
y la Avenida Carrera 50.
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2.6. TRANSPORTE

El servicio de transporte publico al sector es atendido por buses, busetas, taxis y
colectivos. La cobertura de los ejes que definen la malla vial de la zona permite la
ubicacion de rutas de servicio publico que conectan la mayoria los sectores de la ciudad
con el sector. Adicionalmente, el predio se encuentra en la zona de influencia del sistema
de transporte masivo Transmilenio, sobre el corredor de la Avenida NQS.

2.7. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con los siguientes servicios publicos:

Acueducto
Alcantarillado
Recoleccion de basuras
Energia Eléctrica

Gas Natural

Linea Telefénica

El inmueble cuenta con los siguientes servicios publicos instalados asi:

Acueducto
Alcantarillado
Recoleccion de basuras
Energia Eléctrica

Gas Natural

Linea Telefénica

El sector adyacente cuenta con vias vehiculares pavimentadas, andenes y sardineles en
concreto en buen estado, alumbrado publico y alcantarillado de aguas lluvias y negras.

2.8. SERVICIOS COMUNITARIOS

Los propios con los que cuenta el sector como: centros médicos, centros educativos,
parques, zonas verdes e iglesias. Tiene facilidad de acceso a la zona comercial y
bancaria que se desarrolla sobre las vias del sector principalmente sobre la Calle 53,
Avenida NQS y la Avenida Carrera 50. Cuenta con cercania a las urbanizaciones Rafael
Nufiez, Pablo VI, Galerias, entre otras.

3. TITULACION Y DETERMINACION DEL INMUEBLE

3.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificados de tradicion y libertad de los folios de Matricula Inmobiliaria No. 50C-288532
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y 50C-288514 del 07 de Septiembre de 2020, expedidos por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro.

Copia parcial de Escritura Publica 00597 del 20 de junio del afio 1975, Reglamento de
Propiedad Horizontal, otorgada por la Notaria 20 del circulo notarial de Bogota D.C.

3.2. TITULOS

De acuerdo con los documentos suministrado la propiedad del inmueble se especifica en
las escrituras:

o Escritura Publica 3098 del 12 de abril de 2008 otorgada por la Notaria 76 del Circulo
notarial de Bogota D.C.

Nota: La anterior informacién no constituye el Estudio Juridico de Titulos.
3.3. CUADRO DE AREAS

De acuerdo con los documentos suministrados, las areas del inmueble son:

DESCRIPCION AREA m?2
Area privada 114,33
Area privada jardineras 1,85
Garaje 105 18,89

3.4. CUADRO DE INFORMACION CATASTRAL

DESCRIPCION MATRICULA CODIGO
INMOBILIARIA CATASTRAL

APARTAMENTO 50C-288532 AAAO0054XMLR

GARAJE 50C-288514 AAAO0054XMAF

4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

El apartamento objeto del presente avallo se encuentra en un sector en el que
predomina el uso de vivienda. Cuenta con vias de acceso en buen estado, pavimentadas,
con andenes y sardineles, con amoblamiento urbano de parques, paraderos, alumbrado
publico, zonas verdes, arborizacion. Sector de estrato cinco (5).

El lote sobre el que se desarrolla la construccién es de forma regular, esquinero, con
topografia plana, correspondiente a la infraestructura general del sector.

La vivienda se encuentra construida en 5 pisos, y un sétano, data aproximadamente del
afio 1975, fecha de constitucion de reglamento de propiedad horizontal.
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El inmueble objeto del presente avalto fue remodelado parcialmente entre Noviembre
de 2016 y Enero de 2017. Cuenta con el uso privado del garaje 105 ubicado en el s6tano

del edificio.
5. DEPENDENCIAS
DESCRIPCION PISOS MUROS CIELO RASO
Garaje Cemento Libre Placa a la vista
Sala Comedor Ceramica Pariete, estuco Liston de madera
pintura
Cocina Ceramica Ceramica Drywall
Bafio Ceramica Ceramica Drywall
Bafo social Ceramica Ceramica Drywall
3 alcobas Madera Pafete, estuco Liston de madera
laminada pintura
Vestier Madera Pariete, estuco Liston de madera
laminada pintura
Cuarto de Ceramica Pariete, estuco Liston de madera
servicio pintura
Zona de ropas Ceramica Ceramica Drywall

Cocina: Integral, gabinetes en aglomerado, meson en granito, con horno estufa y
extractor.

Bafio: Divisidon en vidrio templado con mueble en lavamanos.

6. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Fachada Ladrillo a la vista.

Entrepisos Placa de concreto.

Estructura Tradicional en concreto reforzado
Cubierta Placa aligerada impermeabilizada
Ventaneria Aluminio y vidrio.

Puertas exteriores | Metalicas.

Puertas interiores | Madera.
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7. ESTADO GENERAL DE CONSERVACION

Bueno teniendo en cuenta su edad, acabados, tipo de construccion, uso y dotacion de
servicios.

8. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Buenas, teniendo en cuenta el estado actual de conservacion. El inmueble objeto del
presente avaluo fue remodelado parcialmente entre Noviembre de 2016 y Enero de 2017.

9. METODOLOGIA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Estudio de Mercado
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AreaPv | AreaPv

No. | Direccién Fuente | Edad |Piso Acabados Generales o ore. |61 Vator Pedido | Nego | Valor Final Valor Gj  |Valor M Incluido Gj | Valor M Sin Gj Foto Fachada URL Consulta ‘
Apartamento venta Nicolés de Federman, muy bien
ubicado con excelentes vias de acceso, cerca de
colegios , universidades, centros comerciales y
parques, cerca a la cra 30, cra 50, edificio con hittps:/iwww fincaraiz.
AIM Inm . p
3112637085 Vigiancia de lunes a sabado de 8am a 5 pm, CCTV, com.co/apartamento-
1 Calle 53 Codigo 16A | 4 | Video portero, ascensor, apartamento ubicado en | 4, ;, 0,00 |0 [$497.000.000 | 5,43% |$ 470.000.000 $0 $4.602.429 $4.602.429 en:
Carrera 42 30 cuarto piso, exterior, Muy iluminado, Totalmente
Fincaraiz.com.c . i
o 4817647 remodelado incluida redes eléctricas e hidraulicas federman-det-
Sala comedor amplia, Cocina abierta integral con 4817547.asDx
bara y gas natural, zona de lavanderia
independiente, 3 habitaciones. NO tiene
parqueadero propio.
3 habitaciones, sala comedor amplios, cortinas
automaticas, , chimenea, cocina integral modema
" hittps:/iwww fincaraiz.
con lava vajilas, zona de ropas, 2 barios
com.co/apartamento-
Carera 35 6A enchapados de lujo y divisiones de vidrio, alcoba -
2 | Galeean | 3015763524 | “S* | 1 | principal con bario independiente. Completamente | 93,84 0,00 |1]$450.000.000 | 7.50% |$ 416.250.000 | $ 30.000.000 $4.435.742 $4.116.049 o
remodelado con cambio de tuberia, pisos
federman-det-
laminados. Apartamento muy iluminado, ubicado en 5775453 aspx
5779453.asDx
primer piso, vigilancia, rodeado de parques, centros
comerciales, importantes vias de acceso.
Espectacular Apto remodelado modemo con
hittps:/iwww fincaraiz.
espacios amplios buena luz y sol natural 4 hab 2
o com.co/apartamento-
CLsTAKR A batios sala y comedor amplios e independientes .
3 el 3054621230 | "3 [ 3 | cocina modema zona de ropas independiente | 110,40 | 0,00 |1$515.000.000|7,50% |$ 476.375.000| $ 30.000.000 $4.314.901 $4.043.252 &
Edificio con conserje Garaje propio Excelente
. ? federman-det-
ubicacién transporte publico cerca a transmilenio y 3191979 asx
5191979.aspx
Centros Comerciales cerca al cubo de Colsubsidio 7
Apartamento remodelado ubicado en cuarto piso
con 4rea de 111 M2, excelente iuminacion natural,
p hittps:/iwww fincaraiz.
tres habitaciones (dos de ellas con bafio privado),
. com.co/apartamento-
baiio social, sala comedor, pisos en laminado y .
4 | CLSSAKR| 5114488713 | 16A | 4 | ceramica cocina integrala gas, calentadora gas, | 45 0,00  [1$480.000.000 |7,50% |$ 444.000.000 | $ 30.000.000 $4.347.826 $4.054.054 ot
38 30 edificio con ascensor, economica administracion, tedomman-det
porteria diuma de lunes a viemes y CCTV 24 horas, 5402107 aapctoni
ubicado en via principal, comodo transporte publico, 4"-"*@
cerca al CUBO de Colsubsidio, Estadio El Campin,
Icontec.
Hermoso apto totalmente remodelado para estrenar
hittps:/iwww fincaraiz.
vista hermosa y bien iluminado sector estrategico de
. com.co/apartamento-
A Bogot 3 alcobas 3 bafios 2 depositos cocina sala -
5 |ACs53KkR46| 3186835335 | "3 % | 4 | comedor 110 m2 del garaje cublerio se cancela | 101,20 | 0,00 |1$480.000.000|750% |$ 444.000.000 | $ 30.000.000 $4.387.352 $4.090.909 &
artiendo puertas automaticas circuito cerrado
I rtero de I bado al frente fedemman-det:
vigilancia con portero de lunes a sabado al frente 55643580 s
del Icontec 2045580.as0x
sz
3132966652 y g g : com.co/apartamento-
Calle 568 codligo cocina integral a gas, patio ropas independiente s
6 | Camera 26 | Fincarainsomc| 30 | 1 | conlavaderoy tendedero, 1 garaje cubierto, pisos | - 94,00 0,00  |1|$440.000.000 | 7,50% |$ 407.000.000 | $30.000.000 $4.320.787 $4.010.638 <
o 4476775 en mads;va \ammtad;i‘ sscensar, bien iluminado, foderman-det
parqueadero visantes, frente a parque y zonas 2476775 2o
verdes, porteria 24 horas. AATETISasx

Las ofertas se encuentran ubicadas en el mismo sector del bien en estudio.

Las ofertas presentan areas similares a la del predio en comparacion.

Las ofertas son inmuebles con vetustez de mas de 20 afios con remodelaciones de
embellecimiento locativo.

Se liquidan areas privadas, el garaje se liquida como unidad independiente.

Se adopta para el bien en estudio el valor promedio del mercado de area privada que
corresponde a $4.170.000 por metro cuadrado.

Promedio $ 4.403.021 $4.152.888
Desviacion $ 106.994 $ 223.297
Coeficiente 2,4% 5,4%

Valor adoptado | $ 4.400.000 | S 4.150.000

Para el inmueble objeto de estudio se liquido el garaje como unidad funcional y el area
de jardinera como area libre privada por un 30% del valor del metro cuadrado privado
construido.
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DESCRIPCION

AREA

VALOR m2

VALOR

AREA PRIVADA CONSTRUIDA

114,33

4.150.000

474.469.500

AREA JARDINERA

1,85

1.245.000

2.303.250

GARAJE

18,89

1.588.142

30.000.002

TOTAL INMUEBLE REMODELADO

506.772.752

Asi mismo, con el proposito de determinar el valor de las mejoras realizadas en el
inmueble, es decir, el valor que el mercado esta dispuesto a reconocer por las mismas,
se realizo un estudio de mercado de inmuebles sin remodelar, obteniendo los siguientes
resultados:

Area Pv

Valor M? Incluido

Los indicadores estadisticos obtenidos son:

Promedio

$ 3.540.186

$ 3.281.576

Desviacion

$ 199.004

$ 182.527

Coeficiente

5,6%

5,6%

Valor adoptado

s

3.540.000 | $

3.280.000

No. | Direccién Fuente | Edad |Piso Acabados Generales o |ai| valor Pedido | Nego | Valor Final | Vaor 6 & Valor M Sin Gj Foto URL Consulta
hitps:/iwww fincaraiz.
Amplio apartamento ubicado en Nicolds de Dutps o fncarale
com.co/apatamento-
Avaissca| Cenuy21 |wasde Federman. Con espacios muy amplios e iluminados. P
1 o a11509m007 | 30| 2 | Seencuenua ubicado cercaala NQS y calle 53. | 139,84 |1 s 458.000.000| 2,84% |$ 445.000.000| $30.000000 | $3.182.208 $2.967.677 entalbocaanicolas
Agradable para pasar una tarde con sus amigos. e eas
Excelente oportunidad para remodelar, oaiaanees
hitps:/fww fincaraiz
com.co/apartamento-
Nicolas de Frente al parque. Acabados sencilos. VENDIDO en-
2 | Fodorman | 3116208919 [16a30| 2 {publcacton ya no disponibie) 101,20 |1]$370.000.000 | 541% |$ 350.000.000 | $30.000.000 | $ 3.458.498 $3.162.055 entalbocia/nicolas
federman-det-
5020027.a5px
APl apto exterior Con excelente Turmnacion. 1deal
para remodelar por su excelente ubicacion. Pisos en hitps:/fwww metrocu
madera natural en todo el apto. Sala comedor adrado.com/inmuebl
amplios. Cocina cerrada con zona de lavanderia y elventa-aparamento-
Alexandra [ habitacion del servicio con bafio. 3 habitaciones, la bogota-nicolas-de-
3 | k535734 |Jimenez velosa | o principal con bafio privado. Bafio exterior completo | 122,36 |1 |$ 460.000.000 | 5,00% |$ 437.000.000| $ 25.000.000 | $3.571.429 $3.367.113 federman-3
3175512382 para habitaciones secundarias. 1 garaje cubierto. habitaciones 3-
Excelentes vias de acceso y estrategica ubicacion banos-1-
con cercania a universidad nacional, parque simon garajes/2003-
bolivar y centros comerciales. Parqueadero con M2529115
hitps://www metrocu
adrado.com/inmuebl
- .
Asesores AyR Hermoso y amplio apartamento en un 2d piso - para slleasra Ty
SAS Mas de remodelar - tuberia nueva - la entrada es hacia el e
4 |Ak30ciss 2 : " | 117,80 |15 460.000.000|5,00% |$ 437.000.000 | $30.000.000 | $3.700.677 $3.455.008 federman-3-
7048441 20 parque - ideal para inversion. VENDIDO (publicacién
habitaciones2-
3115915647 ya no disponible) v
banos-1-
arajes/9920-
M2445584
hitps://wwwmetrocu
adrado.com/inmuebl
elventa-aparamento-
Viguel DE{lenolr)ub:ad‘lsr\“m:, para vazue;av, 3 akobs, 3 oaomn nicolasde:
5 |AK30CIS6 | Mastrangelo | 28 | 2 |Panos buenailuminacion, alcoba de servicios, sala | g4 76 $370.000.000 | 5,00% |$ 351.500.000| $30.000.000 | $3.709.371 $3.302.782 federman-3-
comedor, acabados en madera, cocina americana
3148707928 o habitaciones-4-
cerrada banos
garajes/5545-
M2454674
Apartamento interior inmueble Excelente distribucion
hitps/fwwm fincaraiz
de espacios y buena luz natural Dependencias
A i com.co/apartamento-
118573514 Salén comedor alcoba principal closet y baio dos par
6 |Ac533566 16a30| 2 | alcobas con closet bafio auxilir cocina y patio de | 113,16 | |$430.000.000 | 5,00% |$ 408.500.000 | $30.000.000 | $ 3.609.933 $3.344.821 e
3114807737 ; ‘ venta/bogotalnicolas
ropas cuarto del servicio instalacién de gas citéfono
i federman-det-
y parqueadero Estado para remodelar cocina bafios —lederman-det.
) 4676145 aspx
closet Caracteristicas exteriores vivienda mulitamiiar,

Se estima entonces el valor de las remodelaciones como la diferencia de valor entre el
inmueble remodelado y sin remodelar.
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10. CONSIDERACIONES ESPECIALES SOBRE LAS CUALES SE AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del bien objeto de avallo, expuestas
en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

o Localizacion especifica del apartamento en el sector Nicolas de Federman.

o El apartamento se encuentra terminado, en buen estado de conservacion con
acabados normales, las ofertas se encuentran en similares caracteristicas.

e De acuerdo con la resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se realiza el avalio comercial del inmueble.

o El avaluador certifica solo su analisis profesional. No tiene ningun interés presente
ni cercano en la propiedad avaluada en este reporte, ni posee sesgo alguno en relacion
con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

o La oferta y demanda por este tipo de inmuebles en el sector, atendiendo el mercado
inmobiliario de la zona.

e De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicibn de este peritaje, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

11. MEJORAS

El inmueble objeto del presente avalto fue remodelado parcialmente entre Noviembre
de 2016 y Enero de 2017. Se realizaron las siguientes intervenciones:

a) Primeras mejoras por valor de $3.014.138

Consistieron en cambio de tapetes por pisos laminados en cuatro habitaciones, adquisicion
de insumos e instalacion efectuada por Homecenter en el afio 2010, como consta en
facturas y soportes que fueron revisados.

b) Segundas mejoras por valor de $ 62.000.000

Se efectuaron por parte del Arquitecto Hugo Cubillos entre el 30 de noviembre de 2016 al
24 de enero del 2017 e implico la realizacion de las siguientes actividades:

11
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Cambio integral de la red hidraulica interior debido a que por la vetustez de la
edificacion se encontraba porosa y con escapes que afectaban la presion y sufrieron
averias a partir de modificaciones efectuadas en el edificio que conllevaron mayores
presiones al interior de los apartamentos.

Cambio integral de la red eléctrica debido a su mal estado por la vetustez de la
edificacion. Incluy6 el suministro e instalacion de ldmparas con luz LED en toda la
edificacion para reducir consumo y mejorar la iluminacion debido al tipo de cielo raso
instalado, asi como cambio de las cajas eléctricas.

Remodelacion integral de dos baterias sanitarias que incluyd: suministro e
instalacion de pisos, demolicibn y cambio de mortero, cambio de cielo raso,
suministro e instalacion de drywall resistente a la humedad, suministro e instalacion
de enchapes, luminarias, sanitarios, griferias, mobiliario, espejos, elementos
decorativos, divisiones de bafio y accesorios y elaboraciéon, suministro e instalacion
de dos puertas de madera forradas en férmica Venice.

Remodelacion total de la cocina que incluy6: cambio de cielo raso, suministro e
instalacién de drywall, retiro de mobiliario y desecho del mismo, retiro y cambio de
mortero, suministro e instalacion de enchapes, elaboracion, suministro e instalacion
de mobiliario sobre medidas que incluyé mueble del lavaplatos con entrepafios en
férmica cedro, muebles de pared, alacenas y muebles para hornos, suministro e
instalacion de estufa de vidrio a gas, suministro de meson en granito, suministro de
horno de gas, suministro de iluminacién tipo led para zona auxiliar y zona de
preparacion de alimentos, suministro de salpicaderos en vidrio decorativos de
acuerdo con seleccién del contratante, suministro e instalaciéon de campana
extractora, suministro de nevera, suministro e instalacion de elementos decorativos.

Remodelacion total del area de lavanderia que incluyé demolicion del area y
disposicion del material, cambio de cielo raso, suministro e instalacién de drywall
resistente a la humedad, elaboracion de nichos, suministro y cambio de luminarias,
adecuacion del espacio de acuerdo con exigencias de gas natural, suministro e
instalacion de un calentador de gas de paso.

Elaboracion, suministro e instalacion de chimenea de gas natural con encendido
eléctrico (control), incluyendo instalacion de gas y validacion de la misma por la
Empresa Prestadora del Servicio.

12
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v' Enchape de puertas, marcos y closets en férmica Venice, reparacion de gavetas y
cambio a correderas metélicas, cambio de bisagras, cambio de chapas, ajuste de
marcos.

12. TIPO DE DIVISION

Dada la naturaleza y condiciones urbanisticas y arquitecténicas de los inmuebles objeto
de avallo, se verifica que se trata de bienes indivisibles fisicamente, por lo que solo
procede divisién econdémica mediante su venta y reparto del precio.

13. DECLARACIONES

En cumplimiento de lo establecido en el art 226 del Codigo General del Proceso
manifiesto e informo bajo la gravedad de juramento:

I.Que el presente peritaje se realiza de manera independiente y corresponde a
la real conviccion profesional.

[1.Que NO he sido designada como perito en procesos judiciales previos o en curso
por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

[1.Que NO me encuentro incursa en ninguna de las causales de exclusion
contenidas en el articulo 50 del General del Proceso.

IV.Que los métodos e investigaciones aplicados y realizados son los establecidos
en la normativa valuatoria para este tipo de inmuebles y son utilizados en el
ejercicio regular esta actividad.

Datos de quien rinde el peritaje y particip6é en su elaboracion:

Diana Calderon Robles

C.C. 1.054.678.418 de Moniquira.

Registro Abierto de Avaluador: RAA 1054678418

Profesién: Ingeniera Catastral y Geodesta, Especialista en Geomética (Se anexan
soportes)

Direccion: Calle 72A 93 35 In 8 Ap 407

Correo electronico:dcalderonrobles@gmail.com

Celular: 3012780909
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14. AVALUO COMERCIAL

Analizada la informacion obtenida de los inmuebles, de los documentos suministrados,
del sector y de la visita en particular, se estima el valor comercial de los mismos
L o FUTT TP $ 506°772.752,00

Se considera el anterior valor para operaciones de contado en las condiciones actuales
del mercado en el sector y sin ninguna limitacion a la propiedad o transferencia de la
misma, discriminamos asi:

APARTAMENTO
AC 53 45 20 AP 302 GJ 105
NICOLAS DE FEDERMAN
UPZ LA ESMERALDA
LOCALIDAD DE TEUSAQUILLO

BOGOTA D.C.
DESCRIPCION AREA | VALORm2 VALOR
AREA PRIVADA CONSTRUIDA| 114,33 | 4.150.000 474.469.500
AREA JARDINERA 1,85 1.245.000 2.303.250
GARAJE 18,89 1.588.142 30.000.002
TOTAL INMUEBLE REMODELADO 506.772.752

SON: QUINIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS M/CTE.

Cordialmente,

s (F-

Ing. DIANA CALDERON ROBLES
ANA AVAL - 1.054.678.418
Bogota, D.C., Octubre 06 de 2020
(JCGM/DC)
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15. VALOR DE LAS MEJORAS

Analizada la informacién obtenida de las mejoras y remodelaciones a los inmuebles, de
los documentos suministrados, del sector y de la visita en particular, se estima el valor

comercial de 1as MiSMAS EN.......cooeeviiiiiiiiieeeeeeee e $ 99.949.950,00

DESCRIPCION AREA | VALORm2 VALOR

AREA PRIVADA CONSTRUIDA| 114,33 4.150.000 474.469.500

AREA JARDINERA 1,85 1.245.000 2.303.250

GARAJE 18,89 1.588.142 30.000.002

TOTAL INMUEBLE REMODELADO 506.772.752
DESCRIPCION AREA | VALORm?2 VALOR

AREA PRIVADA CONSTRUIDA| 114,33 3.280.000 375.002.400

AREA JARDINERA 1,85 984.000 1.820.400

GARAJE 18,89 1.588.142 30.000.002

TOTAL INMUEBLE SIN REMODELAR 406.822.802

| DIFERENCIA | 99.949.950

SON: NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

Cordialmente,

(B

Ing. DIANA CALDERON ROBLES
ANA AVAL —-1.054.678.418
Bogotéa, D.C., Octubre 21 de 2019
(JCGM/DC)
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APARTAMENTO AC 53 45 20 AP 302 GJ 105, NICOLAS DE FEDERMAN, UPZ LA
ESMERALDA, LOCALIDAD DE TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C.

FACHADA DIRECCION

VIA DE ACCESO SECTOR
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GARAJE ZONA DE ROPAS

COCINA

ALCOBA 1 ALCOBA 2
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ALCOBA 3 CLOSET

BANO SOCIAL BANO PRIVADO

COMEDOR SALA
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ANEXOS
. . Radicacion No. W-1577182
Certificacion Catastral Focha- 2111112018
Crrata ESTE CERTIFICADD TIENE VALIDEE [E ACUERDIO A LA LEY 537 de 1999 {Agects 18) Pagina: 1 de 1

sl Dhredive Proddencial Moo0D del D00, Ley S652 de 2005 {enisikesilen) artfiils 5, perdgralic 3.

Informacién Juridica

Namers Nombre v Apellido: Tipo de Mamero de b de Calidad de
— Documents| Docmments | Copropiedad |Inscripoism
i 1 LLUEZ CLARBETH CHAMORRO MOSGUERA = S4251568 =0 M N
2 ANGELA MARTIMEZ LOPEZ z I8TRFHD =0 M
. A

Tetal Propietarios: 2 Ducumenio soparie para inscripoise
[ Tipo Kumera: Fechs Cindad Despache:  Afatricula Inmobiliaria |
& FTE] 20e-06-29 SANTA FE DE BOGOTA OS0CDO3BE532
L o
Informacitn Fisica Informacids Econdmica
Direccidm oficial (Principal): Fs b direccitn asigmds 2 b puarta Ados Valor avalto catasoral | Ade de vigencs
pxis i de m predio, en donde 5o encnentm incolads wo
[ﬂ.ﬂm Irf- 1] 313,392 000 e 1‘\'|
AD 53 45 X0 AP 302 - Codigo Posial 111321 1 10,763,000 aNT
Direcciém secemdaria v'o incheve: “Seomdarin® e mm poara 2 85,252,000 e
= - ; L] 3 27,385,000 XHE
adiconal o s predo que et wobre la petes fckads o “Inchoe” o
aqualla que esta sobrs uma fachads Estinm de la direccion cficial 4 218,244,000 4
E 12&, 580,000 X3
E 14E, 352 000 -1 e
7 132,983,000 . b
] ] B 153,357,000 20D
Direccidm/es) anderionez): 5 118,333,000 s
DG 53 384 20 AP 302, FECHAC 2007-01-31 |\‘- _._/I
L Imseeripeiden s Cminecrs. res coasbioes Hhuls s Soeurks o aasss e vidos sus
rge urm fhulssiSa 3 o st Asschedn Ko OTLTD0 1 Sal FGD
de sector catmsiral: -
B b corinrarcafponiee o ogmm g
20=105 35 01 001 0301 Sy et laplaphisr e e e a ey -

Namero Predial Nal: 110010151 130600350001 901 0350002 epaprmin o PPN RN,
Destime Camsiral : 01 RESIDENCIAL

Eswin : [ T.J'U ,ﬁ.]:lm“ EARTHCULAR Expsdlde, o loa 29 disa dal mea des Hoviembes ds 3018 gzor ln URICAD
ADMIMSTRATAA ELSPEC{AL Of CATASTRO:

Coe:  HABITACKONAL EN FRIOFIEDAD HORIZOMTAL s #
;f‘éﬂﬁ# [ T—
Total area de cerreno (m2}  Todal drea de comstreccide (mI) L F—— ;
4282 1152 VIR GOMZALEZ MARTINES

GERENTE COMERCIAL ¥ ATERCION AL USUARID

Para verificar su autenticidad, I?aaeam.m.a‘lm:-ugm ov.c0 Catsstro en linea B0 Vet certificado te o
sluente chdlipo: EDES30GEASE]. g e e yag

o
Ay e 0 o, 20 - Bl
Caago poastal: 111291 OT
Tomre & Fisca: 11 5 12 - Tome 8 Fiso 2 HGG
Tl 334 7800 - Inkx Linaa 165 MEJOR

Wy cafaaima bopgota gev oo P,ﬂ,H:A_ Tn Dns
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E Fecha 20102019
Hora: 133648

Sogoea, DT ALCAL DI MAFOR
51— 3
PLANEACKS
Sefiona)
USUARID
AC 53 45 20 AP 302

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencicn a su soliciud, me pemito informarle que & predio ubicado en la direccion amiba
mencionada s= kocaliza en la manzana catastral 30510635, a la cual s2 le asigno el estrato cineo
{5), mediante el Decreto 551 del 12 de sepliembre de 2010 y es &l vigente a la fecha.

Se aclara gue el estrato aplica exclusivamente si el mmueble es de uso residencial, de acusrdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1884,

Cordialmente,

.l-.

Eﬂi-’.r.-’l- L

ARIEL CARRERD HGNTAI‘:IEE
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estrategicos
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES Ne  ESP-0315

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

DIANA CALDERON ROBLES
C.C. 1.054.678.418

R.N.A 4192
Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NSCL 210302012 SENA Version 1 -
Preparar avalio de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. -
Fecha Aprobacién 2017-05-19. NCL | EQ/DC/05 Esquema de certificacion de
Inmuebles Especiales [210302003 Version 2 - Aplicar | personas. Categoria o especialidad de
metodologias valuatorias para | avaluos de inmuebles especiales.

inmuebles especiales de acuerdo con
normas y legislacion  vigentes.
Vigencia ampliada hasta 2020-12-31.

Esta certificacidn esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/10/2020 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion : - Fecha de vencimiento : 30/09/2024

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo a lo establecido en el esquema
EQ/DC/05

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.
» ‘ (¢

ACREDITADO

Cédigo: RD/FR/02

Versién: 07
eglmlmm jonalde
valuadores SERDRACKSH OF Couman

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008
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RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DIANA CALDERON ROBLES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1054678418, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1054678418.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DIANA CALDERON ROBLES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Mayo 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Mayo 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 04 Mayo 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 04 Mayo 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 04 Mayo 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 72 A 93-35
Teléfono: 3012780909
Correo Electrénico: dcalderonrobles@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) DIANA CALDERON ROBLES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1054678418.

El(la) sefior(a) DIANA CALDERON ROBLES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bf710b6a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICACI()N EN AVAI.(JOS INMUEBLES RURALES N2 RUR-0926

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

EQ/DC/01

EQ/DCI02

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

DIANA CALDERON ROBLES
C.C. 1.0546.78.418

R.N.A 4192

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia
basados en el esquema de certificacién acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacién ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

EQ/DC/02 Esquema de
certificacion de personas,
categoria o especialidad de|
avaltuos de inmuebles rurales.

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de
Inmuebles Rurales|competencia para el valuador que realiza avallos
de bienes inmuebles rurales

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento: 01/10/2020 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion : - Fecha de vencimiento : 30/09/2024

* Se realiza actualizacidn del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacién de acuerdo a lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Codigo: RD/FR/02 - ‘

Version: 08 RegistroNacionalde
Avaluadores ISO/IEC 17024:2012

14-0CP-008

(]

ACREDITADO

OROANSMO NACIONAL DE
ACTEDTACSN DF COLOMMA
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-1182

| REQUISITOS
| DEL ESQUEMA
EQ/DC/O0]

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. e
.NA‘

Rvaliadores

CERTIFICA QUE:

DIANA CALDERON ROBLES
C.C. 1.054.6/8.418

R.N.A 4192
Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica
sectorial de competencia para el
valuador que realiza avaluos de bienes
inmuebles urbanos

EQ/DC/01 Esquema de Certificacién de
Personas, categoria o Especialidad de
Avaluos de Inmuebles Urbanos.

Inmuebles Urbanos

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamlento 01/ 10/ 2020 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion : Fecha de vencimiento : 30/09/2024

* Se realiza actualizacidn del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacién de acuerdo con lo establecido en el esquema
EQ/DC/01

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacidn a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.
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Cédigo: RD/FR/02
Version: 08 RegistroNacionalde
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