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Bogota, D.C

Sefores

JUZGADO NOVENO (9) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad. E.S.D.

REFERENCIA: 11001310300920210042300

DEMANDANTE: JAIME RINCON LOZADA

DEMANDADO: VICTOR JULIO AVILA PADRAZA LUCILA GALIENDO GALINDO
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

NICOLAS CARDOZO RUIZ, mayor de edad y de esta vecindad, identificado como
aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, obrando en mi condicién de apoderado
del sefior VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA y de la sefiora LUCILA GALINDO GALINDO y
conforme a la notificacién personal que se hiciere el 23 de marzo de 2023 por correo
electrénico me permito presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA en PDF con anexos.

Es de anotar que el pasado 23 de marzo fui notificado personalmente, por lo cual, el
poder obra en el expediente.

Nicolas Cardozo Ruiz

Gerente General
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Bogota, D.C

Senores

JUZGADO NOVENO (9) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad.

E.S.D.

REFERENCIA: 11001310300920210042300

DEMANDANTE: JAIME RINCON LOZADA

DEMANDADO: VICTOR JULIO AVILA PADRAZA LUCILA GALIENDO
GALINDO

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

NICOLAS CARDOZO RUIZ, mayor de edad y de esta vecindad, identificado
como aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, obrando en mi
condicion de apoderado del sefior VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA y de la
senora LUCILA GALINDO GALINDO y conforme a la notificacion personal
que se hiciere el 23 de marzo de 2023 por correo electronico me permito
presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA en los siguientes términos:

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas las pretensiones de la demanda por carecer de
fundamento factico, probatorio y juridico.

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS
Al hecho primero. Es cierto.
Al hecho segundo. Es cierto.

Al hecho tercero. Es cierto, aunque técnicamente no se trata de un hecho,
es una reafirmacion de la concordancia de los linderos que ninguna
relevancia juridica tiene.

Al hecho cuarto. Es cierto, los demandantes no han enajenado el bien, sin
embargo, en el certificado de tradicion y libertad fue registrado, con
anuencia de los funcionarios de Instrumentos Publicos, la anotaciéon No. 11
en la cual el dominio fue transferido por parte de los demandantes a la
sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez, mediante escritura publica No. 0939
del 25 de octubre de 2012 de la Notaria Primera de Villevicencio.

Este registro estuvo vigente hasta el 07 de septiembre de 2019, fecha en la
cual se cancel6 la anotacion por mandato de la jurisdiccion penal, habida
cuenta que se declaro la responsabilidad de la sennora Sandra Milena Rojas
Alvarez por el delito de falsedad de documento publico por la falsificacion
que hiciere de la citada escritura.

Asi las cosas, para el 25 de septiembre de 2013, transcurrido un ano del
registro de la escritura espuria, mis clientes adquirieron el dominio del bien
inmueble de buena fe, dado que el certificado de tradicion mostraba a la
sefiora Rojas Alvarez como propietaria, situacién que se mantuvo asi hasta
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el 07 de septiembre de 2019, fecha en la que se producen las cancelaciones
de las anotaciones 11 y 12.

Al hecho quinto. Es cierto, sin embargo, el demandante no explica los
hechos que hemos precisado en los parrafos precedentes, es decir, que
desde octubre de 2012 el certificado de tradicion y libertad daba cuenta de
una realidad distinta que, por supuesto generaba credibilidad en el publico,
habida cuenta los efectos de publicidad y eficacia que tienen esa clase de
certificados.

Al hecho sexto. Es parcialmente cierto. En efecto los demandantes
adquirieron el bien de Inversiones Ortiz LTDA, pero no es cierto que dicha
empresa haya adquirido el dominio de otras personas, habida cuenta que el
certificado de tradicion y libertad solo refleja una constitucion de hipoteca
de dicha compania a Sara Ramirez Barragan y otros.

Al hecho séptimo. Es cierto, mis clientes son poseedores de buena fe del
bien inmueble desde el 25 de septiembre de 2013.

Al hecho octavo. Es parcialmente cierto. Mis clientes son poseedores del
bien, habida cuenta que se hicieron al derecho de dominio desde el 25 de
septiembre de 2013, no obstante, el accionante no es fiel a la verdad puesto
que mis poderdantes nunca participaron en actos delictivos ni fraudulentos,
por el contrario, el Juzgado Cuarto Penal del Circuito con funciones de
conocimiento, dentro del radicado No. 110016000049201402908, en la
sentencia dictada el 30 de agosto de 2018, establecio que la senora Rojas
Alvarez falsificé la escritura publica No. 0939 del 25 de octubre de 2012 de
la Notaria Primera de Villevicencio para vender a terceros de buena fe, que
no son otros que mis poderdantes.

En ese sentido, las actividades delictivas de la sefiora Rojas Alvarez fueron
juzgadas por dicho despacho, demostrandose que con su actuar delictual
engafi6 a terceros de buena fe, como lo son Victor Julio Avila Pedraza y su
esposa Lucila Galindo Galindo, quienes, por demas, denunciaron a la sefiora
Rojas Alvarez ante la Fiscalia General de la Nacion por el delito de estafa, la
cual cursa ante la Fiscalia 238 Seccional de la Unidad de Fe Publica y Orden
Economico.

Al hecho noveno. No es cierto. En primer lugar se aclara, Victor Julio Avila
Pedraza y su esposa Lucila Galindo Galindo son poseedores de buena fe,
dado que a la fecha en que adquirieron el bien inmueble, desconocian por
completo que Sandra Milena Rojas Alvarez hubiera adquirido el predio por
medios ilicitos, todo lo cual, fue declarado por la justicia colombiana hasta
la sentencia del 30 de agosto de 2018, providencia que fue conocida por mis
poderdantes hasta la cancelacion en el registro de las anotaciones 11y 12
del Certificado de tradicion y libertad, lo cual tuvo lugar el 07 de septiembre
de 2019.

En segundo lugar, el accionante intenta plantear que para enero de 2014
explico a mis clientes sobre la situacion presentada con la senora Rojas
Alvarez, sin embargo, lo cierto es que el Jaime Rincén Lozada se presento
en el predio en enero de 2014 sin dar ninguna explicacion cierta,
documental o suficiente de sus alegaciones, ni para ese momento se habia
iniciado siquiera la indagacion penal por la falsedad imputable a Roja
Alvarez.
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Incluso, Jaime Rincon Lozada, presenté querella por perturbacion a la
posesion en el ano 2014 en contra de mis clientes, sin embargo, el
querellante, hoy accionante, nunca se presentd en las diligencias
programadas por la Inspeccion de Policia a diferencia de mi cliente, quien
en diligencia del 10 de marzo de 2014 asistio a la inspeccion ocular y
manifesté desconocer a Rincon Lozada y aclaré que adquirié el dominio del
bien de buena fe.

Al hecho décimo. No es cierto, el demandante en ningin momento aviso6 de
las irregularidades atribuibles a Sandra Milena Rojas Alvarez y mucho
menos lo hizo antes de que mi cliente iniciara la construccion de la casa
edificada sobre el predio, que para la época en que fue adquirido por mis
clientes era un lote sin construir. Por el contrario, esta probado que el
accionante no comparecio a la diligencia de inspeccion ocular programada
para el mes de marzo de 2014 sin justificacion alguna, diligencia en la cual,
mi cliente ratifico su calidad de propietario por compraventa efectuada de
buena fe.

Por otra parte, no nos consta la fecha de radicacion de la denuncia
interpuesta por Rincon Lozada, habida cuenta que el documento que aporta
no tiene ninguna evidencia de la radicacion, pero si se advierte que en el
hecho No. 6 del escrito de denuncia, el demandante indica que Victor Julio
Avila Pedraza y Lucila Galindo Galindo fueron victimas del delito de estafa
y que intent6 contactarlo para “llegar a una soluciéon”, con lo cual reconocen
que al momento de adquirir el bien inmueble les asistia buena fe.

Al hecho décimo primero. Es cierto, la sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez
fue condenada por los delitos que manifiesta el accionante y por supuesto,
al encontrarse que la escritura publica No. 0939 del 25 de octubre de 2012
de la Notaria Primera de Villevicencio fue objeto de falsificacion se produjo
la cancelacion de su registro y de contera la cancelacion del registro
contenido en la anotacion No. 12 relativo a la adquisicion del dominio de
mis clientes, por lo cual, a partir de la fecha en que se inscribi6 tal orden de
cancelaciéon Victor Julio Avila Pedraza y Lucila Galindo Galindo se
convirtieron en poseedores de buena fe por adquisicion de cosa ajena.

Al hecho décimo segundo. No es cierto. Mis clientes cumplieron a
cabalidad las condiciones y requisitos establecidos en la ley para construir
la casa en la que actualmente viven, por esta razon, la Curaduria Urbana
No. 2 de Bogota le otorgo la licencia de construccion que como es bien
sabido, se erige como un acto administrativo particular y concreto que se
presume ajustado a la ley hasta tanto un Juez Administrativo lo declare
nulo, posibilidad que caducé puesto que la Ley 1437 de 2011 establece un
término de 4 meses para presentar la demanda en ejercicio del medio de
control de nulidad y restablecimiento del derecho, mecanismo establecido
para la impugnacion de actos administrativos particulares.

Ahora bien, conviene hacer algunas precisiones que emanan de la revision
del expediente para el otorgamiento de la licencia de construccion aportado
por la misma parte demandante se colige lo siguiente:

- Mis poderdantes hicieron el tramite de solicitud de licencia de
construccion a través de un tercero experto en la materia, tal y como
se observa en la pagina No. 69 del PDF de los anexos de la demanda.
En ese sentido, otorgaron poder a Jaime Andrés Pallarés Marentes,
quien se encargo6 de realizar el tramite que a la postre el curador
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urbano considero ajustadas a la ley, motivo por el cual expidio la
licencia para diciembre de 2014.

- En el marco del procedimiento administrativo establecido para el

otorgamiento de la licencia, se fijo la valla que advertia a terceros que
mis poderdantes solicitaron la licencia de construccion para que en
los términos del articulo 30 del Decreto 1469 de 2010 se opusieran
demostrando el interés que les asistia, término que transcurrié sin
ninguna intervencion, objecion u oposicion.
Es importante anotar que la fijacion de la valla fue acreditada dentro
del expediente administrativo mediante foto que obra en el folio 25 de
dicha foliatura y 82 del PDF de anexos de la demanda, en la cual, se
observa la valla fijada en el bien en las condiciones reales en que se
encontraba el inmueble, por lo cual, la informacion sobre el estado
actual del inmueble fue constatado por el Curador Urbano No. 2 de
Bogota.

- Afolios 83 a 94 del PDF de anexos, obran las comunicaciones emitidas
por la Curaduria Urbana sobre la solicitud de licencia de
construccion, dirigidas a la comunidad colindante, con lo cual se dio
plena publicidad al procedimiento.

- A folio 95 del PDF de anexos de la demanda, obra una publicacion de
periodico certificada, en la cual se fijo el edicto que comunico a toda
la comunidad y terceros indeterminados, la iniciacion del tramite de
otorgamiento de la licencia de construccion, con lo cual, se dio plena
validez al principio de publicidad.

Asi las cosas, es claro que las manifestaciones de la parte actora no son mas
que apreciaciones subjetivas que de ninguna manera pueden desvirtuar la
legalidad de las actuaciones surtidas ante la Curaduria Urbana ni la buena
fe de mis poderdantes.

Con todo, si en gracia de discusion se planteara que las construcciones de
la casa iniciaron antes de la expedicion de la licencia, dicho hecho no
desvirtia la buena fe con la que mis clientes adquirieron el inmueble en
septiembre de 2013, momento para el cual en el certificado de tradicion y
libertad registraba como propietaria la sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez
y quien fue declarada culpable por el delito de falsedad y fraude procesal
hasta el ano 2018.

Igualmente, si la construccion inicid6 o no antes del otorgamiento de la
licencia de construccion, es claro que la consecuencia juridica no es la
“illegalidad” como de manera anti técnica lo anuncia la parte actora, ni
mucho menos configura un delito, por el contrario, dicha presunta conducta
la castiga la ley con las sanciones administrativas previstas en el 135 del
Codigo Nacional de Policia, las cuales, en todo caso caducaron dado que las
facultades sancionatorias en esa materia caducan a los 3 anos conforme lo
establece el articulo 138 de ese mismo estatuto.

Lo anterior es tan claro, que incluso la normatividad urbanistica permite
legalizar construcciones sin licencia de construccion, por lo cual, ni fraudes,
ni falsedades ni ninguna de las conductas que irresponsablemente endilga
la parte actora se configuran.

Al hecho décimo tercero. No es cierto, pero ademas reitera simplemente lo
establecido en el hecho anterior, por lo cual, se reitera el pronunciamiento
que efectué en el hecho décimo segundo.
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Al hecho décimo cuarto. No es cierto, pero ademas reitera simplemente lo
establecido en los dos hechos anteriores, por lo cual, se reitera el
pronunciamiento que efectué en el hecho décimo segundo.

Al hecho décimo quinto. No es cierto, pero ademas reitera simplemente lo
establecido en los tres hechos anteriores, por lo cual, se reitera el
pronunciamiento que efectué en el hecho décimo segundo.

Al hecho décimo sexto. No es cierto, pero ademas reitera simplemente lo
establecido en los cuarto hechos anteriores, por lo cual, se reitera el
pronunciamiento que efectué en el hecho décimo segundo. Igualmente, se
reitera que el expediente administrativo allegado en el cual se otorgo la
licencia de construccion, refleja que el tramite se puso en conocimiento de
la comunidad a través de la valla, de comunicaciones escritas particulares
y de un edicto emplazatorio, por lo cual, ninguna violacion al principio de
publicidad y existido y por el contrario los demandantes contaron con las
oportunidades suficientes para exponer sus puntos, aunque es de anotarse
que para el ano 2014 ningun pronunciamiento de la jurisdiccion penal
existia, por lo cual, sus afirmaciones no pasaban de ser simples
apreciaciones subjetivas.

Ademas, los demandantes tenian la posibilidad de demandar la nulidad y
restablecimiento del derecho de la licencia de construccion si es que
consideraban que no se ajustaba a la ley, lo cual, a pesar de que la legalidad
del acto administrativo es patente, tampoco lo hicieron, por lo cual no
pueden achacar a mis clientes su falta de diligencia para crear una teoria
que raya con los elementos constitutivos de la calumnia.

Al hecho décimo séptimo. No es cierto. Los poseedores ejercen los actos
de senorio desde septiembre de 2013 con buena fe, en la medida en que
ninguna participacion tuvieron en los hechos delictivos por los cuales se
declaré responsable a Rojas Alvarez y confiaron en el certificado de tradicion
y libertad que para esa época mostraba a la citada senora como propietaria.

Asi las cosas, si la sefiora Rojas Alvarez fue capaz de enganar al sistema de
registro publico de la propiedad, seria desproporcionado exigir a mis
poderdantes que hubiesen avizorado las irregularidades antes que la justicia
penal colombiana o los funcionarios de instrumentos publicos lo hicieren.
Es de anotar, que la jurisprudencia es clara en que la buena fe es un
elemento de la posesion que se evaliua al momento de inicio de la misma,
pero, ademas, dicho actuar probo se ha mantenido por parte de mis clientes
hasta el presente.

Al hecho décimo octavo. No es un hecho juridicamente relevante, es la
transcripcion del valor catastral contenido en el recibo de impuesto predial.

III. EXCEPCIONES DE FONDO
Me permito formular excepciones de fondo en los siguientes términos:
A. PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DEL DOMINIO

La ley y jurisprudencia colombianas son claras en que la prescripcion
adquisitiva del dominio puede alegarse por accion y por excepcion, motivo
por el cual, no es obligatorio que quienes ejercen la posesion formulen
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demanda de pertenencia, sino que pueden deprecarla al contestar una
demanda reivindicatoria como es el caso que nos ocupa.

En ese sentido, la Corte Suprema de Justicia ha indicado:

“La prescripcion de la accion de domino, por tanto, puede ser propuesta
como excepcion previa o de fondo. Solo que, en cualquier caso, debe
apoyarse en los hechos de la prescripcion adquisitiva, sea ordinaria o
extraordinaria. Por lo mismo, el analisis de sus requisitos, por ejemplo,
el justo titulo y la buena fe, el fundamento de la posesion regular, se
reserva para el escenario donde fue planteada”!.

En esta oportunidad, se formula la excepcion de prescripcion ordinaria,
dado que se configuran los dos elementos que la constituyen a saber: (i)
buena fe y (ii) justo titulo.

Se procede a analizar cada uno de los elementos estructurales de la
usucapion en su modalidad ordinaria:

(i) Buena fe posesoria:

La buena fe posesoria ha sido definida por la jurisprudencia de la Honorable
Corte Suprema de Justicia como la conciencia de haber adquirido un bien
por medios legitimos, es decir, exento de fraudes.

De esta manera, la Corte establece que: “Surge con claridad meridiana, que
para efectos de proveer sobre las referidas prestaciones, la buena o mala fe
que debe examinarse es la posesoria o, mds exactamente, la que acompane
la detentacion de la cosa, que siguiendo los términos del articulo 768 del
Cédigo Civil y efectuada la correspondiente adaptaciéon, "es la conciencia” de
haberse recibido un bien ‘por medios legitimos exentos de fraudes y de todo
otro vicio 2.

En el caso que tratamos en esta oportunidad, es claro que Victor Julio Avila
Pedraza y Lucila Galindo Galindo adquirieron el bien el 25 de septiembre de
2013, mediante compraventa efectuada en la escritura publica No. 5485 de
la Notaria Sesenta y Ocho de Bogota, para lo cual, confiaron en el certificado
de tradicion y libertad que para ese momento mostraba a la senora Sandra
Milena Rojas Alvarez como propietaria absoluta del bien inmueble.

La sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez, quien fungia como propietaria del
bien inmueble, presenté a mis clientes todos los documentos que la
habilitaban en su calidad de tal, a los cuales les dieron plena credibilidad
en la medida en que eran objeto de publicidad mediante el certificado de
tradicion y libertad, que como es sabido, para su registro, pasan una serie
de examenes y analisis técnicos y juridicos por parte de los funcionarios de
instrumentos publicos.

Es de anotar que, para septiembre de 2013, no existia ningun proceso penal
en contra de la senora Rojas Alvarez, puesto que la denuncia por los delitos

1 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacién Civil. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA
Magistrado Ponente. SC5065-2020. Radicacién: 50001-31-03-001-2012-00437-01 Aprobado en Sala
virtual de once de noviembre de dos mil veinte. Bogota D. C,, catorce (14) de diciembre de dos mil
veinte (2020).
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de falsedad y fraude que anos después fueron declarados se radicé hasta
marzo de 2014 por la parte actora ante la Fiscalia General de la Nacion, tal
y como se lee en el libelo demandatorio.

Asi las cosas, mis clientes adquirieron el bien con la conciencia de hacerlo
por medios legitimos y sin fraudes, tanto asi que la parte actora lo acepta,
cuando en el hecho 6 de la denuncia interpuesta ante la Fiscalia indica que
intent6 comunicarse con Victor Julio Avila Pedraza, quien fue victima del
delito de estafa, para que encontraran una solucion.

Igualmente, en la sentencia dictada por el Juzgado Cuarto Penal con
funciones de conocimiento dentro del proceso No.
110016000049201402908, se establecio que la sefiora Rojas Alvarez
falsifico la escritura publica No. 0939 del 25 de octubre de 2012 de la Notaria
Primera de Villevicencio con el fin de vender a terceros de buena fe, que no
son otros que mis poderdantes, y por ende aprovecharse de ellos para
obtener una ventaja economica fraudulenta.

De esta manera esta acreditado el primer presupuesto para la configuracion
de la prescripcion ordinaria adquisitiva del dominio, esta es, la buena fe
posesoria.

(ii) Justo titulo

La Corte Suprema de Justicia tuvo la oportunidad de establecer, en un caso
precedente e idéntico al que nos ocupa, si la falsedad declarada de un titulo
(escritura publica) se podia extender al titulo que amparaba el derecho de
compradores de buena fe, quienes adquirieron el bien con la consciencia de
que el vendedor era el titular del derecho de dominio puesto que para la
época de la transaccion asi se reflejaba en el certificado de tradicion y
libertad.

En ese sentido, la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil,
concluyo que la falsedad de un titulo y por ende su ilegitimidad, no se
traslada a un titulo subsiguiente en la tradicion, habida cuenta que la
falsedad, invalidez o nulidad del titulo de los compradores de buena fe deben
ser judicialmente declaradas.

Sobre el particular, el alto tribunal explico:

“Las consecuencias de la falsedad de un titulo, por tanto, son
restrictivas, no extensivas. Al fin de cuentas, se trata de una
sancion, como tal, cobija solo a la cuestion juzgada. Lo demdas,
para derivar consecuencias adversas, también debe ser objeto de
pronunciamiento.

4.5.2. Conforme a lo discurrido, el Tribunal tampoco pudo incurrir
en error iuris in iudicando al no irradiar los efectos de una
falsedad de un titulo o otros enlazados. La escritura de
compraventa de 30 de octubre de 1990, mediante la cual,
Roberto Daza Lamoroux enajeno los inmuebles a Hernan
Sanchez Cuéllar, simplemente, produjo su reintegro al
patrimonio del primero. De esa manera quedaron sin efecto, en
lo pertinente, la tradicion del ultimo comprador a la demandada
en reconvencion, Nayibe Amalia Delgado Gutiérrez. Sin embargo,
el titulo que sirvio de causa a la ultima transferencia de dominio
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es valido y justo, mientras no sea declarado falso o nulo por los
jueces, esto es, no hubo cosa juzgada aniquilandolo” (Subrayas y
negrillas propias).

De esta manera, la falsedad de la escritura publica No. 0939 del 25 de
octubre de 2012 de la Notaria Primera de Villevicencio no puede irradiar en
el titulo de mis clientes, esta es la escritura publica No. 5485 de la Notaria
Sesenta y Ocho de Bogota del 25 de septiembre de 2013, habida cuenta que
sobre este titulo no se declar6 falsedad o invalidez, simplemente se ordeno
la cancelacion de su registro en el certificado de tradicion y libertad, es decir,
cesaron sus efectos traditivos, pero no le restan la condicion de justo titulo,
maxime si se tiene en cuenta que la calidad de justo titulo se determina a la
fecha en que este nace a la vida juridica y para ese momento Sandra Milena
Rojas Alvarez fungia como propietaria en el registro de instrumentos
publicos motivo por el cual fue factible perfeccionar la transferencia de
dominio.

Como corolario de lo anterior, es claro que el caso debe ser tratado a la luz
de la institucion de venta de cosa ajena, en la medida en que el titulo nacio
a la vida juridica, pero producto de las decisiones que anos mas tarde tomo
la jurisdiccion penal en contra de la vendedora, la tradicion, es decir, el
modo, careci6 de efectos juridicos.

En esa medida, como lo indica la Corte Suprema, parafraseando al Tribunal
que fall6 en segunda instancia en la causa: “Al anularse el titulo antecesor
al gusto», asi como su registro, erigio la figura de la venta de cosa ajena y, por
tanto, la convocante inicial se convirtié en poseedora regular y de buena fe
(CSJ SC. Sentencia de 4 de diciembre de 2009, exp. 2002-00003-01)”,

A esta conclusion llega la Corte, al distinguir entre titulo y modo, como
categorias de tratamiento diferenciado y con efectos distintos. Sobre el
particular, la sentencia establece:

“Cosa muy diferente es la tradiciéon y la eficacia del titulo para dar paso
al negocio juridico traditivo o, sencillamente para materializar el modo
de la tradicién; en otros términos, para que el titulo posea la virtualidad
en edificarse en causa idénea para transferir el derecho de dominio;
requiriendo que haya “(...) por una parte la facultad e intencion de
transferir el dominio, y por otra la capacidad e intenciéon de adquirirlo”
(art. 740 del C.C.); caso en el cual de no ostentar el titulo aducido,
ese magno atributo de quien es verdadero dueio, como acontece
con los falsificados, el correspondiente a la venta de cosa ajena,
o en general, los enumerados en el art. 766 ejusdem, los cuales
per sé, apenas dan paso a una mera entrega, mas plasticamente
hablando, a una pseudotradicion o si se quiere falsa tradicion o
presunta tradicion; pero jamas, a la auténtica o veridica por
estar huérfanos del contenido, vaciados del todo de la esencia
del “dominus”, en quien funge como aparente tradente”.

De esta manera, es evidente que la tradicion no se produjo con ocasion de
la orden de cancelar la anotacion de la escritura publica No. 12, pero el
titulo se mantiene para efectos de permitir la prescripcion adquisitiva del
dominio puesto que nos encontramos frente a la clasica situacion de venta
de cosa ajena, que de manera uniforme en la jurisprudencia configura
justicia en el titulo y por ende produce, junto con la buena fe, la usucapion
en la modalidad ordinaria.
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Asi las cosas, se encuentran probados los dos presupuestos de la posesion
regular y de contera de la prescripcion ordinaria por lo cual solicito que en
la sentencia se declare que el dominio del bien corresponde a Victor Julio
Avila Pedraza y a Lucilaa Galindo Galindo.

B. LOS DEMANDANTES DEBEN PAGAR A LOS POSEEDORES
DEMANDADOS LAS MEJORAS REALIZADAS AL BIEN

Si en gracia de discusion se planteara que la excepcion de prescripcion
adquisitiva del dominio no esta llamada a prosperar, es claro que los
demandantes deben pagar a los demandados el valor de las mejoras utiles
so pena de enriquecerse sin justa causa.

El articulo 966 del Codigo Civil establece que: “El poseedor de buena fe,
vencido, tiene asimismo derecho a que se le abonen las mejoras ttiles, hechas
antes de contestarse la demanda.

Solo se entenderdn por mejoras utiles las que hayan aumentado el valor venal
de la cosa’.

En el presente caso, es claro que a mis poderdantes se les debe considerar
como poseedores de buena fe, en la medida en que para el momento en que
adquirieron el bien, tenian la certeza de haberlo hecho por medios licitos y
con abandono de todo fraude o incumplimiento de la Ley, tal y como se
explico en detalle en los acapites anteriores.

Igualmente, para la época en que inicio la posesion y luego cuando se edifico
la casa, 2014 y 2015, no existia noticia alguna sobre la responsabilidad
penal de la sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez. Notese que el demandante
alega que supuestamente le puso en conocimiento a mis clientes sobre tales
irregularidades, pero no allega ninguna prueba sobre el particular, por el
contrario, se demuestra que una querella que intent6 por perturbacion a la
posesion no se presento a las diligencias programadas por el inspector de
policia.

Como consecuencia natural de la clasificacion de mis clientes como
poseedores de buena fe, deviene la obligacion en cabeza del reivindicador de
pagar las mejoras utiles, entendidas como aquellas que hayan aumentado
el valor venal de la cosa.

Tal y como se ha narrado, el inmueble, para septiembre de 2013, no era mas
que un lote sin construir, y fueron mis clientes quienes con el fruto de su
trabajo y esfuerzo construyeron una casa de dos pisos, por la cual, el valor
del bien inmueble en su totalidad asciende a DOSCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS, tal y como se prueba con
el avaltio comercial practicado por el valuador Cesar Pomar Baron.

En el avaluo comercial, ademas, se discrimina el valor del lote de terreno y
de la construccion (casa edificada por los poseedores). En esa linea, el lote
de terreno tiene un valor de CIENTO VEINTISEIS MILLONES DE PESOS y
la construccion efectuada por mis clientes un valor de CINCO CINCUENTA
Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS, valor que de ninguna
manera podria beneficiar al predio si no fuere por las labores de mis
prohijados.
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Asi las cosas, estan probadas técnicamente (a diferencia de la escueta
estimacion de perjuicios del demandante) las mejoras utiles realizadas por
los poseedores demandados y dada la diafana buena fe que les asiste,
deviene logica su reconocimiento y orden de pago al demandante.

Con todo, es claro que el valor aca presentado debe ser actualizado a la fecha
de ejecutoria de la sentencia, habida cuenta que el fenomeno de la
devaluacion de la moneda implicaria que si se pagan en términos nominales,
se produciria un empobrecimiento injustificado en el patrimonio de los
poseedores de buena fe demandados.

C. LOS POSEEDORES DEMANDADOS, AL TENER BUENA FE
POSESORIA, NO DEBEN AL DEMANDANTE FRUTOS DE NINGUNA
CLASE PRODUCIDOS ANTES DE LA CONTESTACION DE LA
DEMANDA

Igualmente, si hipotéticamente se rechazara la excepcion de prescripcion
adquisitiva del dominio, es claro que la peticion de pago de frutos generados
durante todos estos anos carece de sustento juridico y factico, motivo por el
cual, solicito se despache favorablemente la excepcion que aca se propone.

Sobre el particular, el articulo 964 del Codigo Civil indica que: “El poseedor
de buena fe no es obligado a la restitucion de los frutos percibidos antes de
la contestacion de la demanda; (...)".

En efecto, se reitera que, los poseedores adquirieron el bien con la
consciencia de hacerlo por medios legitimos y fueron enganados por Sandra
Milena Rojas Alvarez, tal y como lo reconoce tanto el demandante como el
Juez Penal que conoci6 la causa por falsedad.

Igualmente, para la época en que inici6 la posesion y luego cuando se edifico
la casa, 2014 y 2015, no existia noticia alguna sobre la responsabilidad
penal de la sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez. Notese que el demandante
alega que supuestamente le puso en conocimiento a mis clientes sobre tales
irregularidades, pero no allega ninguna prueba sobre el particular, por el
contrario, se demuestra que una querella que intent6 por perturbacion a la
posesion no se presento a las diligencias programadas por el inspector de
policia.

Por lo anterior, es claro que, si existio buena fe de mis prohijados, no se les
puede condenar injustamente al pago de frutos, como indebidamente lo
plantea el demandante, dada la regla expresa que sobre el punto en cuestion
se contiene en el articulo 964 del Codigo Civil.

D. LOS DEMANDANTES DEBEN CANCELAR A LOS POSEEDORES
DEMANDADOS EL VALOR DE LAS EXPENSAS EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 965 DEL CODIGO CIVIL

El articulo 965 del Codigo Civil establece lo siguiente:

“El poseedor vencido tiene derecho a que se le abonen las expensas
necesarias invertidas en la conservacion de la cosa, segun las reglas
siguientes: Si estas expensas se invirtieren en obras permanentes,
como una cerca para impedir las depredaciones, o un dique para atajar
las avenidas, o las reparaciones de un edificio arruinado por un
terremoto, se abonaran al poseedor dichas expensas, en cuanto

10

Cardozo & Esteban Abogados Asociados S.A.S.
Calle 85 No. 12 — 10, Oficina 304
Teléfonos: 4556536 - 3124817764
Correo electrénico: soporte@cardozoestebanabogados.com
Pagina web: www.cardozoesteban.com
Bogota - Colombia



mailto:soporte@cardozoestebanabogados.com
http://www.cardozoesteban.com/

Cardozo & Esteban

Abogados Asociados S.A.S

hubieren sido realmente necesarias; pero reducidas a lo que valgan las
obras al tiempo de la restitucion.

Y silas expensas se invirtieron en cosas que por su naturaleza no dejan
un resultado material permanente, como la defensa judicial de la finca,
seran abonados al poseedor en cuanto aprovecharen al reivindicador y
se hubieren ejecutado con mediana inteligencia y economia’.

Los poseedores de buena fe demandados han cancelado el impuesto predial
desde que inici6 su posesion hasta la fecha, por lo cual, a la luz del segundo
inciso del articulo en cita deben ser reconocidos (en caso de que no prospere
la excepcion primera), so pena de producirse un enriquecimiento sin justa
causa a favor de los accionantes.

Con todo, llama la atencion que, durante 10 anos, los demandantes
permitieran a mis clientes cancelar los impuestos, si supuestamente no les
reconocian como senores y duenos, aspecto que fortalece aun mas la
excepcion de prescripcion adquisitiva del dominio en lineas arriba explicada.

IV. JURAMENTO ESTIMATORIO

El articulo 206 del Cédigo General del Proceso establece que “quien pretenda
el reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago de frutos
o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda
o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos”.

En ese orden de ideas, atendiendo a que en esta contestacion de demandada
se solicita el pago de mejoras y expensas, procedemos a estimarlas bajo
juramento asi:

(i) Mejoras utiles:

Por concepto de mejoras utiles, se estima la suma de CIENTO CINCUENTA
Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($158.600.000)
correspondientes al valor de la casa construida por los demandados, valor
que se prueba con el avaluo comercial que se allega con el presente escrito.
Este valor debera indexarse a la fecha de ejecutoria de la sentencia, dado
que la devaluacion de la moneda y por ende del pago en términos nominales
producirian un empobrecimiento injustificado para mis mandantes.

(i) Expensas:

Por concepto de expensas, se estima el valor pagado por concepto de
impuesto predial desde el ano 2014 hasta la fecha asi:

ANO GRAVABLE |VALOR PAGADO
2014 994000

2015 523000

2016 815000

2017 730000

2018 350000

2020 793000

2021 787000

2022 788000

TOTAL 5780000
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En total por expensas se estima el valor de CINCO MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($5.780.000).

Este valor debera indexarse a la fecha de ejecutoria de la sentencia, dado
que la devaluacion de la moneda y por ende del pago en términos nominales
producirian un empobrecimiento injustificado para mis mandantes.

V. OBJECION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO CONTENIDO EN
LA DEMANDA

En los términos previstos en el articulo 206 del Codigo General del Proceso,
me permito objetar el juramento estimatorio efectuado por la parte actora
con base en las siguientes razones:

1. En primer lugar, se lee en la estimacion de los frutos civiles, en la
seccion V.3.2., que supuestamente el canon de arrendamiento del
inmueble tiene un limite de tasacion del 2% del valor catastral del
inmueble y con base en ese baremo se tasan los canones de
arrendamiento desde el ano 2014.

En ese sentido, la actora toma el valor catastral del 2014, que
ascendia a $43.200.000 y calcula el 2%, con lo cual arroja un canon
mensual de $864.000.

El anterior calculo es absolutamente erroneo, dado que parte de una
mala lectura del articulo 18 de la Ley 820 de 2003, en la medida en
que la limitacion para los canones de arrendamiento de vivienda
urbana es del 1% sobre el valor comercial del bien.

En ese sentido, la limitacion es del 1% no del 2% y si el demandante,
por ahorrar costos o simplemente por desconocimiento, no contrato
la elaboracion de un avaliio comercial retroactivo para establecer el
valor comercial del bien para el 2014, debe aplicar el 1% del valor al
avaluio catastral puesto que ese es el inico valor cierto que tiene.

De ninguna manera la norma permite que, ante la desidia u omision
en la presentacion de un avaluo comercial, el demandante tome el
valor catastral y calcule el canon sobre el 2%, puesto que el limite
claramente es del 1% sobre el valor comercial, monto que debe estar
probado con el dictamen pericial que corresponde.

El hecho de que la norma establezca que el valor comercial del
inmueble no debe superar dos veces el catastral, no significa que el
valor comercial surja de multiplicar dos veces el valor catastral.

Asi, debia la parte actora aportar un dictamen con el avaluo
retroactivo para poder aplicar el limite del 1% sobre ese valor, como
claramente no adelanto6 esa labor, el limite del 1% debe aplicarse sobre
el calor catastral, lo cual arroja un canon mensual de arrendamiento
de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS, es decir, la mitad
de lo calculado.

Ahora bien, ese valor mensual, calculado para el ano 2014, deberia
incrementarse ano tras ano conforme al indice de precios al
consumidor del ano inmediatamente anterior, conforme lo ordena el
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articulo 20 de la Ley 820 de 2003, lo cual arrojaria las siguientes

cuentas:
ANO CANON IPC VALOR ANUAL
2014 432.000,00 5184000
2015 461.246,40 6,77% 5534956,8
2016 487.768,07 5,75% 5853216,816
2017 507.717,78 4,09% 6092613,384
2018 523.863,21 3,18% 6286358,489
2019 543.770,01 3,80% 6525240,112
2020 552.524,71 1,61% 6630296,478
2021 583.576,59 5,62% 7002919,14
2022 660.141,84 13,12% 7921702,131
TOTAL 57.031.303,35

Asi las cosas, el valor de los canones de arrendamiento desde 2014 a
diciembre de 2022, ascenderia a CINCUENTA Y SIETE MILLONES
TREINTA Y UN MIL TRECIENTOS TRES PESOS CON TREINTA Y
CINCO CENTAVOS.

Es importante anotar que la indexacion ya se ha producido dado que
en cada ano se incrementa el canon de arrendamiento conforme al
IPC certificado para cada ano inmediatamente anterior.

En ese orden de ideas, si, como el apoderado del demandante lo
afirma, el CUARENTA Y TRES POR CIENTO (43%) de los canones son
de los actores, es claro que ese valor ascenderia a VEINTICUATRO
MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS
SESENTA PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS
($24.523.460,44).

Por lo anterior, el valor de los frutos civiles correctamente liquidado
es de VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL
CUATROCIENTOS SESENTA PESOS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTAVOS ($24.523.460,44).

. Como se indico anteriormente, la indexacion se produce en la misma
liquidaciéon, dado que afo tras ano se incrementa con el IPC, motivo
por el cual, la peticion de indexacion de la seccion V.3.3 no es
procedente porque se actualizaria doble vez la cifra.

. Por ultimo, se objeta la peticion de pagos de honorarios de abogados,
toda vez que no se especifican los nombres de los abogados que
supuestamente le han asistido al demandante, tampoco se precisan
los servicios que fueron prestados y mucho menos se prueban los
honorarios pagados.

Sobre este punto en particular, debe anotarse que la jurisprudencia
ha establecido que los honorarios de los abogados se prueban con la
factura de prestacion de servicios, en los casos en que el profesional
del derecho haga parte del régimen comun, o con el documento
equivalente a la factura, segun lo reglamente la Direccion Nacional de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.
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Por supuesto, que esos valores, deben ser declarados en la declaracion
de renta del afio en que se paguen, lo cual también debe probarse
para efectos de demostrar los honorarios que se causaron.

Pero adicionalmente, es claro que no puede reclamarse el pago de
honorarios de abogados a mis clientes, si es que se refieren esos
servicios juridicos al acompanamiento que supuestamente le
brindaron en el proceso penal que permitio declarar responsable por
los delitos de falsedad en documento publico y fraude procesal a
Sandra Milena Rojas Alvarez, toda vez, que es ella la causante de ese
perjuicio, y debid entonces la parte actora iniciar el incidente de
reparacion integral en el marco de lo dispuesto en la Ley 906 de 2004,
que permite a las victimas de las conductas punibles reclamar el pago
de perjuicios una vez queda en firme la sentencia que declara la
responsabilidad penal.

VI. PRUEBAS
A. DOCUMENTALES
Solicito se tengan en cuenta las siguientes pruebas documentales:

1. Promesa de compraventa celebrada entre mis prohijados y Sandra
Milena Rojas Alvarez en septiembre de 2013.

2. Certificado de tradicion y libertad del bien inmueble expedido en enero
de 2014.

3. Escritura publica No. 5485 de la Notaria Sesenta y Ocho de Bogota.

4. Recibos de impuesto predial de los anos 2014 a 2022 pagos, salvo el
de 2019.

5. Solicitud de otorgamiento de licencia de construccion de junio de
2014, con sus respectivos soportes.

6. Acta de. Marzo de 2014 de inspeccion ocular adelantada por la
Inspeccion de Policia de Kennedy, en la cual se da por terminada la
diligencia por falta de comparecencia del demandante, Rincon Lozada.

7. Denuncia presentada por Victor Julio Avila y Lucila Galindo contra
Sandra Milena Rojas Avila por el delito de estafa.

8. Poder otorgado por Victor Julio Avila y Lucila Galindo para actuar
como defensor de victimas en el proceso penal iniciado contra Sandra
Milena Rojas Avila ante la Fiscalia 238 y correo solicitando
informacion sobre los avances del proceso.

B. DICTAMEN PERICIAL

Me permito aportar dictamen pericial rendido por CESAR POMAR BARON,
en el cual consta el avalio comercial del inmueble. Este avaluo fue
elaborado en el mes de abril de este ano y se presenta con todos los anexos
exigidos por el CGP.

C. PRUEBAS TESTIMONIALES

Solicito se fije fecha y hora para la recepcion de la declaracion de los
siguientes testigos, quienes acreditaran que para la fecha en que mis
clientes comraron el bien inmueble desconocian las circunstancias
irregulares en que Sandra Milena Rojas Alvarez habia adquirido la anotacion
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en el registro y por ende la calidad de compradora. Igualmente declararan
sobre la buena fe en la ejecucion de las mejoras, pago de expensas y sobre
la inactividad de los demandantes todos estos anos frente al ejercicio de
senorio sobre el bien.

Igualmente, los testigos declararan sobre el conocimiento publico que la
comunidad tiene sobre mis poderdantes como propietarios del bien
inmueble y su ejercicio pacifico e ininterrumpido de la posesion.

Los testigos se identifican a continuacion:

Alexander Salamanca, quien podra ser citado en la Calle 53 sur # 77 L 40
(habitante del sector).

Magdalena Sanchez Rojas, quien podra ser citado en la Calle 53 sur # 77 L
51 (habitante del sector).

Wilfredo Roncancio, quien podra ser citado en la Carrera 77 L # 53-05 sur
(habitante del sector).

Oscar Gilbert Avila, quien podra ser citado en la Calle 53 sur # 77 L 50
(habitante del sector).

Gustavo Castaneda, quien podra ser citado en la Calle 53 sur # 77 L 3
(habitante del sector).

D. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se fije fecha y hora para la recepcion del interrogatorio de parte que
realizaré a la parte actora conforme a las preguntas que formularé en la
audiencia.

VII. NOTIFICACIONES

Mis poderdantes y el suscrito recibiremos notificaciones electronicas en el
correo nicolas.cardozo@cardozoestebanabogados.com

Igualmente, notificaciones fisicas en la Calle 85 No. 12-10, oficina 304,
Bogota.

Atentamente,

NICOLAS CARDOZO RUIZ
CC. 1.030.581.929
T.P. 250.415 del C.S. de la J.
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Cardozo & Esteban Abogados Asociados S.A.S.
Calle 85 No. 12 — 10, Oficina 304
Teléfonos: 4556536 - 3124817764
Correo electrénico: soporte@cardozoestebanabogados.com
Pagina web: www.cardozoesteban.com
Bogota - Colombia
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA

Entre los suscritos a saber: SANDRA MILENA ROJAS ALVAREZ mayor de -

edad, vecina y domiciliada en esta ciudad, identificada con la cedula de

ciudadania nGmero 52.458.683 expedida en Bogota, quien para todos los -

efectos del presente contrato se denominara LA VENDEDORA; De otro lado:
VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA mayor de edad, vecino y domiciliado en
esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania numero 6.772.992

expedida en Tunja, quien para todos los efectos del presente contrato se -

denominara EL COMPRADOR; Han convenido celebrar el siguiente contrato
de compra-venta que se regira por las siguientes clausulas:----------------=-----
PRIMERA: OBJETO-LA VENDEDORA se compromete a transferir en venta a
EL COMPRADOR vy este a su vez se compromete a comprar el derecho real,
pleno de dominio y posesion que LA VENDEDORA tiene y ejerce sobre el
siguiente bien inmueble: Lote de terreno, con todos sus usos, costumbres y
servidumbres gue legal y naturalmente le corresponden, lote marcado con el
numero veintisiete (27) de la manzana cincuenta y dos (52) de esta ciudad de
Bogotd, forma parte integrante del barrio y/o urbanizacion Catalina II de la
localidad de Kennedy de esta ciudad de Bogota D. C., distinguido en la actual
nomenclatura urbana de la ciudad como calle cincuenta y tres Sur, nimero

setenta y siete L, cincuenta (Cll 53 Sur No. 77L — 50) predio que cuenta con”

un drea o extension superficiaria de sesenta metros cuadrados (60.00M2)
cuyos linderos, area y demas especificaciones se encuentran ampliamente

detallados en la escritura publica nimero novecientos treinta y nueve (939) -
de fecha veinticinco (25) de octubre de afio dos mil doce (2012) de la notaria ,

primera (01) de Villavicencio, que legalice este documento.-===-==-=====-===n---

i sz s e P -
iﬂ\ CSL-.- |llmucble IC .Onﬁapunue i fullu U\.. |||utl|\..ua nnuuba!euua :nk}merc ".}GS" .

40001775, y chip AAAOO49NTCN.

SEGUNDO: LA PARTE VENDEDORA adquiri6 el inmueble objeto del presente

contrato por compra hecha a MERCEDES LOZADA y JAIME RINCON LOZADA
segln escritura publica nimero novecientos treinta y nueve (939) de fecha

veinticinco (25) de octubre de afio dos mil doce (2012) de la notaria primera -
(01) de Villavicencio debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria -
numero 50S5-40001775 de la oficina de registros publicos de Bogota zona sur. °

TERCERA: El| precio convenido por los contratantes como valor del bien

descrito anteriormente es la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS

M/CTE ($ 40.000.000.00) los cuales declara la parte compradora que seran
cancelados de la siguiente forma: A) La suma de VEINTE MILLONES DE
PESOS M/CTE ($ 20.000.000.00) en calidad de arras del negocio imputables
al valor total de la venta hoy a la firma de este documento. B) La suma
restante es decir VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000.00) para el dia
de la firma de la escritura publica que legalice este documento. ------======-----
CUARTA: LA PARTE VENDEDORA se compromete a entregar a LA PARTE
COMPRADORA el inmueble determinado en la clausula primera del presente
documento para el dia miércoles veinticinco (25) de septiembre de 2013.------
QUINTA: La escritura publica que legalice este documento se firmara el dia
miércoles veinticinco (25) de septiembre de 2013, hora 8:00 Am vy en la
notaria sesenta y ocho (68) de Bogota y/o donde las partes decidan. ----------
SEXTO: Manifiesta LA PARTE VENDEDORA que este inmueble no ha sido
enajenado con anterioridad, que es de su exclusiva propiedad, que lo ha
obtenido con justo titulo, y que lo ha poseido quieta, material y
pacificamente; que no lo ha prometido en venta por acto anterior, que lo
entregan libre de cualquier gravamen como anticresis, usufructos,
arrendamiento por escritura publica, hipotecas, embargos, afectacion a



vivienda familiar, patrimonios de familia y en general cualquier gravamen
pero en todo caso se obliga a salir al saneamiento de lo vendido en la forma
prevista por la ley si a ello hubiere lugar. » -- s
CLAUSULA PENAL: Los contratantes de comun acuerdo pactan clausula.## NOTARI o

penal del 10% sobre el valor de la venta es decir ($4.000.000.00) para la°  NOT4c
parte que incumpla o desista este contrato.---
CLAUSULA ADICIONAL. En caso de muerte de ambas 0 alguna de las
partes contratantes sus respectivos conyuges y/o herederos se encargaran de
protocolizar continuar y dar cumplimiento al presente contrato hasta llevar
acabo su perfeccion.
SEPTIMA - GASTOS: La retencién en la fuente y mitad de gastos notariales
seran cancelados por ia vendedora; La otra mitad de gastos notariales y los

gastos de beneficencia y de registro seran asumidos por la parte
compradora.

Para constancia se firma el presente documento a los veintitres (23) de dias
del mes de septiembre del afio Dos mil Trece (2.013).

LA VENDEDORA

Sandha /(«/ /rza /’3405 71/

SANDRA MILENA ROJAS ALVA
C.C.No. S2'¢s5€ 683 B9 o
Tel: 3/38G6/1676¢ -

EL COMPRADOR

Al despacho notarial compar_gcno i 53)

' NDRAMILENA  Circulode 68)
ROJAS ALVAREZ SA Egotd 65\
jdentificado con. C.C_ - 52458683 P

stas en - este
| e la ﬁm‘ayhueﬂa d:gmat puie
E:tft:;oem%usm siyas y el contenido del mismo es c;egnL
En 16 de lo cual se fima esta diligencia. _(ART. 68
960/70)

S:endo el dla 23109420 ﬁ alas 10:29.22am.

/em:r 'Boos j>

68)

68}

63

&

68)

VICTO JU IO AVILA PEDRAZA m7 T7EROT 1FIRMA f;‘
: 68)

o)

68%)

62

vVerifique estos datos ingresando a
www notariaentinea, com

2BTORWSB4TU3L14NT y A
ASTRID D. BELTRAN :.-."

% w___nmo NCARGADO
Z hsauua bbue Bagma DC 5
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o O Al despacho notanal comparecio 1____-' 2 gi {,’3)
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Declaro que fa fima ¥ huella ~ digital, puestas en este: 0
documento son suyas ¥ el contefido det mismo €s cierto.  68)
En fe de lo cuatl S€ firma esta diligencia. (ART. i

voww notaraenlinea.com
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA -

OFICINA DE REGISTRO. DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

- 'DE

G 7" Nro Matricula: 50S-40001775

Pagina 1 .
Impreso el 20 de Enero de 2014 a Ias_ 07:29:00 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACGION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 BOGOTA ZONA SURDEPTC:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D, C.
FECHA APERTURA: 24-11-1988 RADICACION: 88-98982 CON: HOJAS DE CERTllFICADO DE: 24-08-1988
CODIGO CATASTRAL: AAAOBIINTCN COD=~ CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS :
‘LOTE # 27 M2 52. CON UNA EXTENSION DE 60.00 MTS 2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA #
1739 DEL 14-06-88. NOTARIA 8a. DE BOGOTA, SEGUN DECRETG # 1711 DEL 06-07-84.....

COMPLEMENTACION:

23066 URBANIZACION CATALINA DE KENNEDY 050-246036 INVERSIONES ORTIZ LTDA. HUBO POR COMPRA A RAMIREZ BARRAGAN
FELISA, SARA, ANA MERCEDES, CECILIA, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2522 DEL24 07 74 NOTARIA 8 DE BOGOTA:ESTAS
ADQUIRIERON POR ADJUDICACION CONJUNTA QUE SE LES HIZO COMO HEREDERAS DEL CAUSANTE JOSE MANUEL RAMIREZ B. CUYA
ADJUDICACION SE REGISTRQ EN EL-FOLIO 050-102795: ESTE HUBO POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA , SEGUNSENTENCIADEL JUEZ
MUNICIPAL DE BOSA DEL 20 1% gt

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo P
1) LOTE 27 MZ 52.
2) URBANIZACION CATALINA 2,
3} CL 53 SUR 77 L 50 (DIRECCION CATAS

103

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAY SIC
246036 g

ANOTACJ.D.N;“Nl:gu-.m::ﬁep,c,ha:j'i 5-10
Documento: ESCRITURA 2522 del
ESPECIFICACION: 210 HIPOTEC: ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A

DE: INVERSIONES GRTIZTTOA
A: RAMIREZ BARRAGAN FELISA °
A: RAMIREZ EARRAGAN SARA™;
A: RAMIREZ BARRAGAN.CECILIA®,
A: RAMIREZ BARRAGAN ANA MERCEDES

9 VALOR ACTO: §
A. de BOGOTA

ANOTACION: Nro 02 Fecha: 21-08-1975 Radic
Documento: ESCRITURA, 2447 dei: 14-08-197
Se cancela la anctacion No, ?

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPO ENTE EN CUANTO A LA SUMA DE 1°500.000.00 Y SOBRE UNA PARTE DEL

TERRENC DENOMINADO "URBANIZACION CA’ i NEDY"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN FL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incornpleto)
DE: INVERSIONES ORTIZ LTDA o X

A: RAMIREZ BEARRAGAN FELISA
A: RAMIREZ BARRAGAN SARA




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION - - DE
MATRICULA INMOBILIARIA -
2 hro Matricula: 505-40001775

Pagina 2

Impreso el 20 de !Enero de 2014 a las 07:29:00 a.m

ESTE CERTIFICADO. REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA‘ Y'HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del reglstrador en la ukima pagina
A: RAMIREZ BARRAGAN CECILIA
A: RAMIREZ BARRAGAN ANA MERCEDES

ANOTACION: Nro 03 Fecha: 18-08-1976 Radicacion: 60336 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 2071 del: 03-08-1276 NOTARIA S8A. de BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 1,
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El, ACTO (X-Titular de derecho real de dommlo, I-Tntular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ BARRAGAN FELISA
DE: RAMIREZ BARRAGAN SARA
DE: RAMIREZ BARRAGAN CECILIA
DE: RAMIREZ BARRAGAN ANA MERCEDES
A: INVERSIONES ORTIZ LTDA

ANOTACION: Nro 04 Fecha: 24-06-T988 Radicacion: 98982  VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 1739 del:14-05.1988 NOTARIA BA. de BOGOTA

ESPECIFICACION: 999 RELOTEOQ |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACT
A: INVERSIONES ORTIZ LTDA

{X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
X

ANOTACION: Nro 05 Fecha: 21.02-19 24 VALOR ACTO: $ 2,100,000.00
CRITUBA 189 del;, 24‘01 S2NOTARIA BATde STAFE BTA

.............................. it

DE: IN\/,EBSIQNE:S:QBIJZLTD}EK
A: RINCON LOZADA JAIME |
A: LOZADA MERCEDES

ANOTACION: Nro 06 Fecha: 21:02x
Documento: ESCRITURA 199 del: 24
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA
PERSONAS.QUE.INTERVIENEN. ENEL
DE: RINCON LOZADA JAIME 3
DE‘ LOZAB.AMEHCEBES ................ [P
A: INVERSIONES ORTIZ LTDA

ANQTACION: Nro 7 Fecha: 21-02-1992 Radig
Documento: ESCRITURA 199 del: 24-.01-19
ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO DE FAMI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dommlo, I-Titular de dominio incompleto)
QE: RINCON LOZADA, JAIME 19305204 X

DE: LOZADA MERCEDES 41478704 X

A: FAVOR SUYO DE LOS HIWOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER

38 VALOR ACTO: $
‘de SANTAFE DE B’O_GOTA_

ANOTACION: Nro 8

e



OFICINA DE REGISTRO DE _INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICADO DE TRADICION " - DE
MATRICULA INMOB!LIARIA'
DA “'Nre Matricula: 50540001775

Pagina 3

Impresa el 20 de Enerc de 2014 a las 07:29:00 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en [a uItlma pagina
Fecha: 13-12-1994 Radicacion: 1994-89450 VALOR ACTC: $ 1,200,000.00 -
Documento: ESCRITURA 5030 def: 10-11-1994 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,: | T‘tular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES ORTIZ LTDA
A: RINCON LOZADA JAIME
A: LOZADA MERCEDES

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 15-12-1988 Radicacion: 1996-TCI571 VALOR ACTO: $

Documento: RESOLUCION ADMINISTR 1489 del: 13-12-1988 ALCALDIA MAYOR de SANTAFE DE BOGOTA

ESPECIFICACION: 999 SIN INFORMACION PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARF{OLLAH LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE 846 LOTES DE
LA URBANIZACION CATALINA 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommlo, I-Titular de dominio incompleto)

A iNVERSlONES ORTIZ LTDA: v

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 27:08- 2(}18 Radicacion: 2013-81277 VALOR ACTO: $
Documanto: ESCRITURA 255 del: 24 7'201 3 NOTARIA PRIMERA de VILLAVICENCIQ

FERSONAS u.b':‘!'\fT FESVIENEM-EM EL -Titular.de .derecho.real.de_dominio; .| Int_ul_ar r de dominio_incompleto}
DE: RINCON LOZADA JAIME 18305204 X
DE: LOZADA, MERGCEDES ] 41 478?04

NTERVIENEN
DE: RINCON LOZADA JAIME
DE: LOZADA MERCEDES

A: ROJAS. ALVAREZ SANDRA. MILENA :
ANOTAGIONT-Nro-m12-Fech&:v-92v10~20f§“%cﬁeag
Documento: ESCRITURA 5485 del: 25-08-2013 N
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODQ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X

Lkt s g ey}

SENTA Y OCHO de BOGOTA D. C
ICHON) ;
echo real de dominio, [-Titular de dominio incompleta}

DE: ROJAS ALVAREZ SANDRA MILENA 52453683
Az AVILA PEDRAZA VICTOR JULIO 6772992 X
A: GALINDO GALINDO LUCILA 51868782 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*%




CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Pagina 4

DE

x

- Nro Matricula: 508-40001775

Impreso ¢l 20 de  Enmero de 2014 a las 07:20:00 a.m

ESTE CERTIFICADO 'REiF.L'EJA'_ LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima

pagina

OFICINA DE REG!STRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

SALVEDADES: {informacion Anterior o Corregida}

Anotacion Nro: 0 Nro correcion: 1 Radicacion: C2007-11595 fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NQ. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NC. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 3 Nre correcion: 1 Radicacion: fecha 19-04-1994

INCLUIDA VALE POR HABER OMITIDO EN LA FECHA DE SU REGISTRO T.C. 2045 JRB.

COD O3 JULIO 17 DE 19292

Anotacion Nre: 7 Nro correcion: 1 Radicacion: T.C.l538_ fecha 29-12-1994
ANOTACION INCLUIDA VALE POR HABERSE OMITIDO EN SU QPORTUNIDAD.

Anotacion Nro: 7 Nro gorrecion: 2 Radicacion: T.C.1538 fecha 29-12-1994

QORDEN CRONQLOGICO ALTERADQ VALE.

Anotacion Nro: 7 Nro correciony  3'Radicacion: C2013-22233 fecha 20-08-2013

EN SECCION DE ANOTACIONES CANCEE.ADAS lNFORMAClON EXCLUIDA 3] VALE LEY
1579/2012 ART.58 OGF-CORS
Anotacion Nreg: 9 Nro carrecion:

ANOTACION INCLUIDA VALE POR ER E GMITIDO EN SU OPGRTUNIDAD. ART 35 D.L.

1250/70. CP/LAB

AnctacionNro: "T1 “Nro-cerreciory ; =24k
EN SECCION DE/A LO CORREGIDC VAL ] _579{-12%&']‘.59 OGF.COR32

EL Registrador Principal:RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE
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: : £
g




Radlcacmn No o 1061232

Aa.'cka.nla"mrda

1 2/ 091" 20 13
DE BOGOTA B.C, |
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mas imporante de su predio, ¢ 1 donde se encusntra instalada:
placa  domiciliaria.

CL53SUR77L 50" - -

Afio de Vigencia

ity
2012
- 2011
2010
S 2009
2008 -
1 0. .. 2007 .
- 9] 392 000 2006
9421 000 2005
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MBRE DEL ANO DOS
Ia que autorlze en

'DADO EN BOG_ A (30) dias del mes de
SEPTIEMBRE de R




L s GRSTION
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=

VIRTUAL-DE IMPUESTO DE
. - " REGISTRO

DATDS DE Ta SOLICITUD
FECH: OF RADICACION:

0. RADICACESH
FECHA D2 LIQUIDACION Q1.30.2013

RO. DE LIOUIDACIGN

Responssble:

SANDRA MILENA ROJAS ALVAREZ

bobogbbin1234738

wventribuvente:

VILTOR JULIO AVILA PEDRAZA

otros municipios cancelar en Banigraric o Davivienda en el sitic de la Liquidacidm.

QTANTE: Ssca liquidacion debidamente cancelads, debe ser preseatads er la oficina de registre.

DATOS LEL DOCOMENTO
Hotaria: N* Eszdritursa Fecha otorgamienta:
Motaria SESENTA ¥ OCHO B 5485 25.05.2013
Tipo de documeto: Hatricula Ifomobdliarias
Escritura 505-40001775S cC
DETALLE LICUILACCGN
031 COMPRAVENT: ACTO DOCUMENTAL BASE GRAVABLE IHMPUESTO TOTAL L
. e - A. . . 32.400.000,00 33000, %Y 17.994,00 347,000,390 I
000 Ajuste miluiplo mil.(E.T.H-Art a.08 5,409 1] . 04 a.49%
i B
TOTAL A PAGAR: 230.000, 00 ol oo 17_900,90 347,600, 00 E
.
v* YTRESCIENTZS CUARENTA ¥ SIETE MIT PRS0Z ** [TOTAL : 347.000, 00 E
& liquidacicnes de Noterias de Bogotd, cancelar en las oficinas Bancolembia de cwalgquier
ipic del pais coavenioc 32673

FECHAR LIMITE PARA PAGRE

FPacha 23.11.2013

TR AT

43151 7709808002615 (30203 00010234738 (1500} 00000347000 (96} 2013222

X

Impuastoes, &5 sus-entible
discusion en log terminus del

720 $el E.T. {Fecursc da

Recongideracion!

DOCUMENTD VALIDO PARA CONSULTRE EN '.
1A WEE - Resclucidn 1180 de 2010 1
Esta liguidaclan Oficial del ]I
|
'
i
I3

g
=AY




173

3

‘FORMATO DE CALIFICACION
Art.8 Par.d Ley 1579/ 2012.

E MATRICULA INMOBILIARIA 50540001775 CODIGO CATASTRAL 56BS 78D 27
MUNICIPIO VEREDA
T UBICACION DEL PREDIC
Bogota -
URBAMNO X | NOMBRE O DIRECCION
RURAL CL 53 BUR No. 77L-50
DOCUMENTOS
CLASE NUMERO FECHA OFICINA ORIGEN .CIUDAD
ESCRITURA PUBLICA 5455 25/Sep/2013 NOTARI|A 68 DE BOGOTA 11001083 Bogota
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
coDIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR ACTO
at2s VENTA $33.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NUMERO DE IDENTIFICACION

SANDRA MILENA ROJAS ALVAREZ

CC 52458633

VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA

CC 6772992
LUCILA GALINDD GALINDO CC 51868782
=S (ENCARGADA)
_n‘" ;;«f my»;:r%‘f-rwn
NouEIo Encomgado “\

o . -..J“ ..A_'

RS gy, g

;ﬁé’ i ‘e,.i? b

i
s

i
PR
]
Ygend
#
Pt

F S IR




' FORMULARIO DE CALIFICACION o
) . CONSTANCIA DE INSCRIPCION ~— <~

Impresc el 04 de  Oectubre de 2013 a lag 01:05:34 p.m
- No tiene validez sin (2 firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2013-96510 se calificaron las siguientes matriculas:

40001775 .
Nro Matricula: 40001775
CIRCULQ DE REGISTRO: 508 BOGOTA ZONA SUR No. Catastro: AAAQCSONTCN
MUNICIPIQ: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGQTA D.C. TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE 27 MZ 52.
2) URBANIZACION CATALINA 2.
3] CL 53 SUR 77 L 50 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 02-10-2013 Radicacion; 2013-96510
Documento: ESCRITURA 5485 del: 25-09-2013 NOTARIA SESENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALCR ACTO: $ 33,000,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRA? & {MODQ DE ADQUISICION)

{La X indica persona que figura comeo titular de derechos reales de dominio)

52458683
A: AVILA PEDRAZA VICTCOR JULIO 67729982 X
A: GALINDO GALINDO LUCIHLA 51868782 X

e

>

L
L

f

ABOGAD22,202
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£ Formulario de autoliquidacion
ANO GRAVABLE electrénica asistida del
2014 Impuesto predial unificado

Formulario No.
2014201013002112489

No. referencia del recaudo

14014924530

3. CEDULA CATASTRAL

56BS 78D 27

10, ALLIDOS Y NOMBRES O RAZON SIAL VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA

11.IDENTIF1CACION CC 67?2992

12. DIRECCION DE NOTIFICACION CL 53 SUR 77L 50

14, AUTOAVALUO {Bas ravable)
15. IMPUESTO A CARGO
16. SANCIONES

20. VALOR A PAGAR

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™
22. INTERES DE MORA IM
23. TOTAL A PAGAR (Rengi6n 20 - 21 +22) b1

43.00.000
904.000

3. CODIGQ DE MUNICIPIO

43,200,000
904,000

904,000
90,000
0

814,000

]:i NO - Migponedebedestinarse_al proyecto

CION LUNTARIO
Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrolio de sl
24, PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18) AV
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 + 24) TA

--90,000 .

904,000

-90,000

SAT

SELLD

© 994,000




ANO GRAVABLE Formulario de autollquldaclén Mo, de referencia dei recaudo
electrénica asistida de retencién 14325063072 3 32
201 4 + del Impuesto de Dellneacién FarmiliEHE NG
Urbana
[EB0COTADC. 2014332010128340808

A. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE | o
1. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL OPCIONES DE USO  Declaracién inicial Carreccion D Solo Pago D
VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA
2, IDENTIFICACION 3. NUMERO 4. TELEFONO FIJO O MOVIL

ce[x] nr[] ™ ] ee[] 6772992

5. DIRECCION DE NOTIFICACION
CL53 SUR 77L 50

6. MUNICIPIO
BOGOTA, D.C. (Bogota, D.C.)

7. DEPARTAMENTO
SANTAFE DE BOGOTA

B. INFORMACION DEL PREDIO

8. DIRECCION DEL PREDIO
CL 53 BUR 77L 50

9. ESTRATO

2

10. MATRICULA INMOBILIARIA  0505-40001775

C. INFORMACION DE LA LICENCIA

|

11.CHIP  AAAQD4SNTCN

12. NUMERO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION 13. FECHA DE EXPEDICION 14. NUMERO DE RADICACION 15. TIPO
1422530 Licencia

16. OBJETO DE LA LICENCIA 17. MCDALIDAD DE LA LICENCIA

INICIAL CBRA NUEVA

D. CUADRO DE AREAS Y USOS

COD. DE USO / NRO DE UNIDADES

COD. DE USC / NRO DE UNIDADES

COD. DE USO / NRO DE UNIDADES

COD. DE USO / NRO DE UNIDADES

. 2-2 . 0-0 . 0-0 V. 0-0

18. AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO 19. AREAS NETAS POR USOS 20. AREAS INTERVENIDAS

LOTE 60.00 | VIVIENDA 108.42 | AMPLIADA 0.00

SOTANO(S) 0.00 | COMERCIO 0.00 | MODIFICADA 0.00

SEMISOTANO 0.00 | SERVICIOS 0.00 | ADECUADA 0.00
DOTACIONAL /

PRIMER PISO 5340 | INSTirUcioNAL 000 | RECONOCIMIENTO 0.00

PISOS METROS

AL s — 5502 | INDUSTRIA 0.00 | ReALes 0.00

TOTAL TOTAL

CONSTRUIDO 10842 | OTROS 0.00 | consTRUIDO 10842

LIBRE TOTAL AREA

PRIMER PISO 6.60 | TOTAL 10842 | (Gerieniog 108.42

E. LIQUIDACION PRIVADA | = |

21. TOTAL PRESUPUESTO DE OBRA O CONSTRUCCION PO 41,692,000

22. VALOR RETENCION VR 0

23. TOTAL VALOR SANCIONES Codaa de sancon [0][0] vs 0

F.PAGO | o ]

24. VALOR A PAGAR VP 0

25. INTERESES DE MORA M 0

26. TOTAL A PAGAR P 0

A

(41817 707 202603208(2020)1 432508307 208

3900 000000000000 NG 0141120

G. FIRMA

NOMBRES Y APELLIDOS VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA

FIRMA DE@ARANTE

ce [x] ce [] T[]

6772992

T

AUTOADHESIVO

SELLO O TIMBRE

=T W e ULy
_S¥-075 H. A, :

20 NOY. 201

i CAJERO 3
RECIBIDO Sing _EAP._n*'-J




Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 15011992019

AL ' del Impuesto Predial
o P Formulario No.  2015201011624749426

SECRETARA DE HACENDA

2 Matricula Inmobiiaria 3 Cédula Catastral T 4 Estato

0 01
0049NTCN 050540001775 56BS 78D 27 2
5 Direccion del Predio
CL 53 SUR 77L 50
B. N AREAS DEL _ T HE "C.CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Dastino
60.00 118.43 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9 1 Porcentaje de exencion
6 0 O
- D. TIFIC DEL 1 k Ve : { I ; e 3 T
mm 5 Razon Social 77 Documento de Identificacion (tipo y Numero)
VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA CC 8772992
72 Mumero de ldentificacion de quien efectud el pago
CC 6772992
13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 101,294,000
14, IMPUESTO A CARGO FU 523,000
15. SANCIONES Vs 0
16, DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS : . el
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 523,000
G. SALDO A CARGO L
18 TOTAL SALDO A CARGO HA 523,000
H. PAGO g
19 VALOR A PAGAR VP 523,000
20. DESCUENTQO POR PRONTO PAGO T 0
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22 INTERESES DE MORA M 0
23. TOTAL A PAGAR ™ 523,000
24 APORTE VOLUNTARIO AV 0
25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 523,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 18/06/2015 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE CONSECUTIVO TRANSACCION 010183000568122
NOMBRES Y APELLIDOS VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA VALOR PAGADO! 523,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DE BOGOTA
ce[Jnr O Oe= 0 6772092 TIPO FORMULARIO Autoliquidacion
Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto
de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 “PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195




Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 17014853769

YOR del Impuesto Predial
D€ BOGOTA DL, Formulario No. 2017301010104064661

SECRETARM DE HACIENDA

Aﬂo GRAVABLE 2016

1.'éHtP'M — |2 Matricula Inmobillania ' 3.Cédula Catastral 2. Estrato

40001775 56BS 78D 27 2
AAAO0049NTCN
5.Direccién del Predio
CL 53 SUR 77L 50
6. Araa da ten'eno en matms [ Ama constrmda en rnetros 8 Desuno
60.00 118.43 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9, Tarifa 9.1 Porcentaje de exencitn
0 %
~Apelido s}v Nambres ) Razdn ocial R T1Documentoda ;tt.ic.a.n;lﬂc;clé;.(hpoy Numero) -
VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA CC 6772992 -5

12. Numero de Identificacion de quien efectud el pago

CC 6772992 5

107,326,000
555,000
148,000

13 AU‘I‘OAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

DESCUE 0 POR IN REMENTO DIFERENCiAL

HA
19. VALOR A PAGAR VP
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
M
™
AV
TA

110,000
813,000
0
813,000

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA FECHA DE PRESENTACION 14/02/2017 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 029563027777333
NOMBRES Y APELLIDOS  VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA VALOR PAGADO: 813,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO POPULAR

ec[Jn[n Oee 6772992 TIPO FORMULARIO: Autoliquidacién

Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccién de Impuesto
de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 *www.haciendabogota.gov.co °Informacién: Linea 185



Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 17013998024

- del Impuesto Predial
e B6G0TA DL, P Formulario No.  2017201041638902856

A_ﬁO GRAVABLE 201 7
TCHP 2 Matriculs Inmobilera 3.Cédula Catastral ~T 4 Estrato
050540001775 56BS 78D 27 2
AAAO0049NTCN
5.Direccion del Predio
CL 53 SUR 77L 50
EA;;; de terreno an rneims — 7. Area mhstru:da en n';atms 8. De;ﬁ;.; n—
60.00 118.43 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
= 9. Tarifa 8.1 Porcentaje de exencion
0 %
: 11. Documenta de Identificacion (tipo y Numem)
VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA CC 6772992
12. Numero de |dentificacion de quien efectud el page
CC 6772992

75, AUTOAVALUO (Base Gravable)
14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL -

13 TOTAL SALDO A CARGO -

PAGO
19 VALOR A GAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
21, DESCUENTO ADICIONAL 1%

22, INTERESES DE MORA

23, TOTAL A PAGAR ™ 664,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25, TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 664,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 16/06/2017 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 517102602156999
NOMBRES Y APELLIDOS VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA VALOR PAGADO: 664,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DAVIVIENDA S A,
cc[Jnr[On Jee [J 6772992 TIPO FORMULARIO: Factura
Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por [a Direccion de Impuesto
de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co °Informacién: Linea 195



Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 18013627934
WaYOR del Impuesto Predial

SECRETARIA DE HACIENDA

Formulario No. 2018301084005029541

ARO GRAVABLE 2018

1.CHIP = ey 3.Cédula Catastral 2. Estrato
050540001775 56BS 78D 27 null

5.Direccién del Predio
CL 53 SUR 77L 50

ﬁ MACION ARI
it b B «am‘:u.-dk—-‘ml:n

6. Area de terreno en I'I'IBWS 7. Area cnnsh‘urda en matma

60.00 118.43 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9, Tarifa 8.1 Porcentaje de exencién

LUC!LA GALINDO GAL|NDO CC 51868782
12, Numero de Identificacion de quien efectud el pago
CC 51363732

T, AUTDAVALUO (Base Gravable)
14. IMPUESTO A CARGOC
15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DiFERENClAL
el ey i s

118,899,000
null

o : BRI

“19 VALOR A PﬁGAR“C' B

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA FECHA DE PRESENTACION 16/07/2018 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 510282601025011
NOMBRES Y APELLIDOS LUCILA GALINDO GALINDO VALOR PAGADO: 350,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DAVIVIENDA S.A.
ec[nr[Jn Qe 51868782 TIPO FORMULARIO: Autoliquidacion -SPAC
Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto
de Bogota

Carrera 30 No, 25 - 90 "PBX 338 5000 "www.haciendabogota.gov.co °Informacion; Linea 195




DE soam?nc

SECAETARIA DE HACIENDA

Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo:
del Impuesto Predial

Formulario No.

2020301054020613684

20015320335

| AfO GRAVABLE 2020

=

40001775

Tz Matricula lnmoblilaria .

3 .Cédula Catasira
56BS 78D 27

5.Direccién del Predio

CL 53 SUR 7?L 50

=2 T e

60.00

? Area constmlda en metms

118.43

8. Destino

61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES

8. Tarifa

9.1 Porcentaje de exencitn

0 %

.VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA

e e
CC 6772992 -5

CcC 67?2992 5

2. Numero de Identificacion de quien efectud el pago

ce[wr[n e O

8772992

TIPQ FORMULARIO:

.Em A A A 3 & B,

13, AUTOAVALUO (Basa Gravabka} AA

14. IMPUESTO A CARGO FU

15. SANCIONES Vs

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DiFERENCIAL L

ia

18. TOTAL SALDOA CARGO HA
H.PAGO 575

19. VALOR A PAGAR VP

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO Ty

21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 3,000
23. TOTAL A PAGAR TP 793,000
24, APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 793.000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 17/08/2020 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 029563039083311
NOMBRES Y APELLIDOS VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA VALOR PAGADO: 793,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO POPULAR

Recibo o cupdn de pago

Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co °Informacién: Linea 195




Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21012548373
waYoR del Impuesto Predial

SECRETARM DE HACIENDA

ANO GRAVABLE

Formulario No. 2021301054045625802

2021

2.Matricula Inmobiliaria
40001775
5.Direccion del Predio

CL 53 SUR 77L 50

3.Cédula Catastral
56BS 78D 27

1. CHIP

AAAQ0049NTCN

b

S
7. Area construida en metros

60.00 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencién
6 0 %

11.Documento de |dentificacion (tipo y Nimero)
CC 6772992 -5

[t iEretivon i - s
3. AUTOAVALUO (Base Gravable)
14. IMPUESTO A CARGO
15, SANCIONES

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
21. DESCUENTO ADICIONAL 1%
22. INTERESES DE MORA
23, TOTAL A PAGAR
24, APORTE VOLUNTARIO
25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 787,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 10/12/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 130660104696655
NOMBRES Y APELLIDOS VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA VALOR PAGADO: 787,000
LUGAR DE PRESENTACION: BBVA COLOMBIA
ce[Iwr[Jn Jee O 6772992 TIPO FORMULARIO: Recibo o cupén de pago
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: 14-2-2590
Tramite: Licencia de Construccion; Obra Nueva, Demolicién Total
Direccion: CL 53 S 77 L 50 (ACTUAL)
Acto Administrativo: LC 14-2-1363
Propietario: LUCILA GALINDO GALINDO / VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA
Fecha Notificacion: Jueves, 18 de Diciembre de 2014
Hora Notificacion: 11:47 am.

En la ciudad de Bogota D.C. y en la fecha de hoy Jueves, 18 de Diciembre de 2014, se notifica
personalmente del Acto Administrativo LC 14-2-1363 expedido el Martes, 02 de Diciembre de 2014
correspondiente al inmueble ubicado en la CL 53 S 77 L 50 (ACTUAL) a JAIME ANDRES
PALLARES MARENTES identificado(a) con la cc. 1022357062, en su calidad de Apoderado, como
consta en el expediente.

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicién ante el mismo
funcionario que lo expidié y de apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de
Planeacion; estos recursos deben interponerse por escrito en ésta diligencia o dentro de los diez (10)
dias siguientes a ella. (Art. 76 de la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo) Igualmente se le hace entrega de copia integra, auténtica y gratuita del
acto referido.

EL NOTIFICADO EL NOTIFICADOR

La persona notificada renuncia a términos de ejecutoria - Sl NO



CURADOR URBANO =

ARQ.

GERMAN MORENO GALINDO ({uﬁ,f

] Licencia

de Construccién No. LC 14-2-1363 |

BT 201 [FTROIC 2014 I™TE DIC 2016

" El Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., German Moreno Galindo, en ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 388 de Julio 18 de 1997 y su Decreto.

reglamentario 1469 de 2010, y en consideracién del alcance y caracteristicas de la solicitud radicada bajo la referencia
RESUELVE

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL en el predio urbano, estrato o uso: 2, localizado en la direccion CL 53 8
77 L 50 (ACTUAL) - Chip: AAAQD4S9NTCN - Matricula Inmobiliaria: 50540001775 de la localidad 8 de Kennedy - para una (1) edificacion en dos (2) pisos de altura destinada a dos
(2) unidades de vivienda de interés social. Es valida para demolicion total. Propietarios: LUCILA GALINDO GALINDO / VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA, Identificacion:
51868782 |/ B772992. Constructor responsable: HECTOR MUTIS VALLEJO (identificacion: 79146132, Matricula; 2570037649 CND). Urbanizacion: CATALINA DOS, Manzana:

52 Lote(s): 27, con las siguientes caracteristicas bésicas:

a. UPZ No: 48 (Timiza)

RES!DENCIAL
IMEJORAMIENTO INTEGRAL

a. Remocién en Masa: No

s.z“.%“‘z =

DESCRIPCION USO ; ESCALA

\Vivienda Bifamiligr

No Aplica

Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 2 0 0

LOTE

VIVIENDA 0,00, 000 10842

SOTANO (S)

NO PLANTEA| COMERCIO |

EMISOTANG

NO PLANTEA| OFICINAS /SERVICIOS |

PRIMER PISO

INSTIT /DOTAC

a_No PISOS HAslTAELE_s% [ PATIOS 220X300 |7
b. ALTURA MAX EN METROS 504 NO REQUIERE POR LA c:. 538 o ’ : =0
c. SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA
d. SEMISOTANO NO PLANTEA
e_No_EDIFICIOS 1 :
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No T ﬁm@;;_; ] i =STRUCTURA: i
h. INDICE DE OCUPACION NO APLICA 1 050 M SOBRE LA CL 53 S TIPO DE CIMENTACION CIMIENTOS CORRID
L INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA NO APLICA TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONFINADO
B S | IMETODO DE DISENO
t T h DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA |0 GRADO DE DESEMPENO
SONAGS RECREATIVAS ' No REQUIE | |ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS ELEM. NO ESTRUCTURALES
SERVICIOS COMUNALES  |NO REQUIE 0 :,,%Enizf kel :g

ESTACIONAM. ADICIONALES

NO REQUIE ~ CONTINUA OTROS

Proyecto Arquitectonico / Planos Estructurales

gjecutoria.

VIGENCIA ¥ PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POQ ux PLAZ :
ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanzacon
construccion, estas tendran una vigencia méaxima de treinta y seis {36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses, contados & partir de la fechs o= 9-1

— |

redio no es objeto de participacion en Plusvalia segun estudio de la Unidad Administrativa Es

Requiere control de materiales segun Titulo | de la NSR-10 y Decreto 1468 de 2010. La presente licencia no autoriza intervencion en el espacio publico. Para intervencion en &
espacio publico debe obtener |as licencias respectivas. La edificacion debera respetar las distancias minimas establecidas por Codensa sobre redes de energia (sl existen) £

Jmpuesto Delineacion No, 00014325083072 del 20-Nov-14 ($0.000)

ial de Catastro Distrital (ver reporte SINU-POT de la SDP del 17-jul-14}

Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante el Subsecretarnio Juridico de 2 Ssoretzra
Distrital de P!aneg_ctén. hscg,{ai_es deben mterponerse por escrito en la dlhgenma de nouﬂcacmn o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, segin Arficuic 75 Ley

~|Vo. Bo. Ingenieria Vo Bo. Prof responsible Vo

ldl{\




10.
11.

12.

14,

15,

186.

i3

18.
19.
20.
21,

22.
23.

24.

25.

26.

27.

ACTUALIZADO: SEP 2013

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Dec. 1469 de 2010 art. 39).

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente
(Dec. 1469 de 2010).

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de
Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 53 del Dec. 1469 de 2010.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre que
la licencia comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccién sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a tres
mil (3.000) metros cuadrados de area.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes. Ley 400/97, y
Decretos Reglamentarios: 923/10, 2525/10 y 92/11

Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas de movilidad reducida.

El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos. Dec.1140 de 2003.

Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA. Resolucion
1198/98 DAMA.

Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados a vivienda que se ubiquen en zonas de amenaza segun los procedimientos y
medidas establecidos. Res. 364/00 DPAE, Res. 960/00 Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

Contar con la respectiva autorizacion por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra
forma de publicidad exterior visual. Acuerdo 01/98 y Acuerdo 12/00 Alcaldia Mayor de Bogota.

Cumplir las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios publicos de circulacién peatonal del D.C.
Decreto 602/07.

Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, sometidos a régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular,
pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su
caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los privados. Ley 675/01.

Las intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Puablicos y Telecomunicaciones deben
cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucion 898
de Febrero 28 de 2011 - IDU.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos
requeridos.

Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicion de escombros y
desechos de construccion. (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 1713/02 (modificado por los Decretos 1505/03. 114003 y
838/05).

Esta Licencia no autoriza intervencion del Espacio Publico. Para ello se deberan tener en cuenta ias siguientes normas:
Decreto 602/07 (Cartilla de Andenes), Res 889/11 (Licencia de Excavacion) y Cédigo de Policia (Manejo de escombros).
Cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE. (Res 18 0466 02-Abr-07).

Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publico).

Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

Art. 81 — El titular de la licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya
dimensién minima seré de un metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en lugar visible desde la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de
obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En caso de
obras menores se instalara un aviso de treinta centimetros (30 c¢cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se
instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o0 maquinaria, entre otros, y debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la gjecucion de la obra (Dec. 1469 de 2010)."

Las edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben adoptar las medidas de insonorizacién requeridas para garantizar el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segtn el sector en el cual se localicen, de
conformidad con el Decreto nacional 948 de 1.995 y los niveles de ruido determinados en la Resolucion 8321 de 1.983 del
Ministerio de Salud.

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2.008: Los titulares del impuesto de delineacion urbana deberan
presentar y pagar la declaracion del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al ultimo pago o abono en
cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga; lo que
ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2.008

ACUERDO 20 DE 1995. Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones. [ Titulo B: requisitos de
resistencia y proteccién contra el fuego, y caracteristicas de los medios de evacuacién.  Titulo D: requisitos para los
sistemas de deteccion y extincion de incendios.

LEY 400 DE 1997. La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, tanto
estructurales como no estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NSR-10 recae sobre cada uno de los
profesionales sefialados en los Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010 y 92 de 2011.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D. C.
Secretaria de Gobierno de Bogota D. C. '
SECRETARIA GENERAL DE INSPECCIONES DE POLICIA
Centro Administrativo Alcaldia Local de Kennedy

Bogota D. C., 10 de de enero 2014

QUERELLA 18901 U /v 214

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A AUDIENCIA DE CONCILIACION:

En el Despacho de la Secretaria General de Inspecciones de Policia de
Kennedy la querella 18901 en la cual se observa que se imposibilitd la
realizacion de la diligencia de audiencia de conciliacién programada
para hoy, la cual no se pudo ilevar a cabo por inasistencia de la parte
querellante, quien no presenta excusa por su inasistencia. Presente la
parte querellada senor VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA C. C. #
6772992 se le concede el uso de la palabra y en uso de ella
manifiesta: Yo soy el propietario del predio de la calle 53 sur 77 L 50
barrio Catalina 2. Lo compré el 25 de septiembre de 2013 a la sefora
Sandra Milena Rojas Alvarez quien me hizo la escritura y tengo
licencia de construccion para dos pisos para vivienda familiar en la
cual estoy actualmente habi:undo porque es mi casa. Al senor Jaime
rincon lo vi en Enero de este afio y no me explico como me dice este
sefior que tenia un patrimonio de familia eso si no se como seria.

Escuchado lo anterior, el despacho dispone el reparto del presente
asunto para el tramite que corresponde. En constancia de
ﬁmparecencia se firma siendo las 9:40 a.m.

)
Ao ol el

NOHORA LOPEZ DE BERNAL
Secretaria General de Inspecciones de Policia

Compareciente,




Gmail - DENUNCIA ESTAFA Y FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO 27/04/23, 4:23 p. m.

M Gmail

DENUNCIA ESTAFA Y FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO

Johana Catalina Campos Delgado <catapost16@hotmail.com> 19 de octubre de 2020, 14:48
Para: "Atencionusuario.bogota@fiscalia.gov.co" <Atencionusuario.bogota@fiscalia.gov.co>,
"nicolascardozoruiz@gmail.com" <nicolascardozoruiz@gmail.com>

Bogota D.C., 19 de octubre de 2020

Sefiores:

Fiscalia General de La Nacion

Oficina de Asignaciones

Carrera 33 No. 18 — 33 Edificio Manuel Gaona

E. S. D
Asunto: Denuncia
Delitos: Estafa y falsedad en documento publico
. . Victor Julio Avila Pedraza y Lucila Galindo
Denunciante: X
Galindo
Denunciado: Sandra Milena Rojas Alvarez

Victor Julio Avila Pedraza, identificado con cédula de ciudadania No. C.C No. 6.772.992 de Tunja,
obrando a nombre propio, y Lucila Galindo Galindo, identificada con cédula de ciudadania No.
51.868.782 de Bogotd, formulamos denuncia de carécter penal contra la sefiora Sandra Milena Rojas
Alvarez, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 52.458.683, por el delito de Estafa,
tipificado en el articulo 246 del Codigo Penal Colombiano, y el delito de Falsedad material en documento
publico, contenido en el articulo 287 del mismo cuerpo normativo.

Atentamente

VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA
TELEFONO 3145476631

ﬁ DENUNCIA ESTAFA'Y FALSEDAD DOCUMENTO PUBLICO .pdf
— 1978K

https://mail.google.com/mail/u/2/?ik=78f9861626&view=pt&search=...sgid=msg-f:1681010890039447833&simpl=msg-f:1681010890039447833 Pagina 1 de 1
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Bogota D.C., 14 de octubre de 2020

Seriores:

Fiscalia General de La Nacion

Oficina de Asignaciones

Carrera 33 No. 18 — 33 Edificio Manuel Gaona
E. S. L

Asunto: Denuncia
Delitos: Estafa y falsedad en documento
publico

Denunciante: Victor Julio Avila Pedraza y Lucila
Galindo Galindo

Denunciado: Sandra Milena Rojas Alvarez

Victor Julio Avila Pedraza, identificado con cédula de ciudadania No.
C.C No. 6.772.992 de Tunja, obrando a nombre propio, y Lucila Galindo
Galindo, identificada con cédula de ciudadania No. 51.868.782 de Bogota,
formulamos denuncia de caracter penal contra la senora Sandra Milena
Rojas Alvarez, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
52.458.683, por el delito de Estafa, tipificado en el articulo 246 del Caédigo
Penal Colombiano, y el delito de Falsedad material en documento publico,
contenido en el articulo 287 del mismo cuerpo normativo, con fundamento
en los siguientes:

1. Hechos:

1.1 A mediados del afio 2013 contabamos con el dinero de
nuestros ahorros para adquirir un bien inmueble para
construir nuestra vivienda propia. En esas circunstancias,
nos fue presentada la senora Sandra Milena Rojas Alvarez,
propietaria del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 505-40001775, lote que nos interes6 por su
ubicacion y caracteristicas.



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

La sefora Sandra Milena Rojas Alvarez se presenté como
propietaria, exhibiendo para tal efecto el certificado de
tradicion y libertad del bien inmueble en comento y la
escritura publica mediante la cual adquirio dicho predio,
instrumento identificado con el numero 0939 del 25 de
octubre de 2012, extendida ante la Notaria Primera del
Circulo de Villavicencio. La citada escritura publica
aparentemente estaba revestida de todos los requisitos de
validez exigidos por la ley colombiana y figuraba en la
anotacion No. 10 del certificado de tradicién y libertad.

Con base en los citados documentos y al constatar que la
denunciada ostentaba la posesion el bien, procedimos el dia
23 de septiembre de 2013 a celebrar promesa de compraventa
sobre el bien inmueble en comento, fijjando como precio el
valor de cuarenta millones de pesos ($40.000.000) y fecha de
firma de la escritura publica de compraventa el dia 25 de
septiembre de 2013.

El dia fijado acudimos a la notaria sesenta y ocho (68) de
Bogota y extendimos la escritura publica de compraventa No.
5485 del 25-09-2013, cumpliendo los requisitos exigidos por
la ley y por el notario a cargo.

A partir de ese momento, entramos en posesion pacifica del
bien inmueble y con el esfuerzo de nuestro trabajo logramos
construir en el aflo 2014 una vivienda en la que actualmente
habitamos junto con nuestra familia, previa expedicion de la
licencia de construccion.

Con posterioridad a la construccién de nuestra vivienda,
conocimos que la sefiora Sandra Milena Rojas Alvarez habia
sido requerida ante la Fiscalia General de la Nacion por la
presunta comision de varios delitos, entre ellos diversas
estafas, falsedades y en el marco de dicha investigacion se
determino la denunciada habia falsificado la escritura No.
0939 del 25 de octubre de 2012 de la Notaria Primera del
Circulo de Villavicencio en virtud de la cual fungia como
propietaria del bien inmueble No. 50S-40001775 hasta que
nos transfirié la propiedad.

Como corolario de lo anterior, la Superintendencia de
Notariado y Registro inicié la investigaciéon administrativa No.
A.A. 2016 de 2016, procedimiento en el que profirio la
resolucion No. 00000409 del 23 de octubre de 2017 “por la



cual se corrige el registro de anotaciones diez, once y doce del
folio de matricula inmobiliaria 50S-40001775 y establece la
real situaciéon juridica del folio”. En dicha actuacion
administrativa, la Superintendencia determindé que al ser
falsificada la escritura No. 0939 del 25 de octubre de 2012 e
inscrita fraudulentamente por parte de la senora Sandra
Milena Rojas Alvarez, debia invalidar la anotacion No. 10, es
decir, la relativa a su ftradicibn vy las anotaciones
subsiguientes, dentro de las cuales se encontraba la
anotacion No. 12 en virtud del cual nos transfirié el derecho
de dominio.

1.8 Es claro que la senora Sandra Milena Rojas Alvarez, a través
de artificios nos hizo incurrir en el error de tenerla como
propietaria del bien inmueble identificado con matricula No.
50S-40001775, todo con el proposito de extraer
fraudulentamente cuarenta millones de pesos de nuestro
patrimonio, dinero que era fruto de nuestro trabajo honesto y
cuya transferencia no nos permitio engendrar el dominio del
bien, dado que a la postre fue invalidada la notacién
contenida en el certificado de tradicion y libertad que nos
otorgaba la calidad de propietarios.

2. Adecuacion tipica:

Dadas las situaciones de hecho expuestas en precedencia, nos
encontramos ante la existencia de un delito de estafa dado que se
presentan los elementos estructurales del mismo, a saber, el despliegue de
artificios o0 enganos sobre un tercero, que por causa directa y
consecuencial de esos artificios este incurra en un error, que a raiz del
error la victima voluntariamente se desprenda de su patrimonio o de parte
de este y que quien desplegd la maquinacion artificiosa o fraudulenta logre
para si, o para otro, un beneficio econémico correlativo. Conviene traer a
colacion el articulo 246 del Codigo Penal que sirve de fundamento a las
presentes consideraciones:

“ARTICULO 246. ESTAFA. El que obtenga provecho ilicito
para sl o0 para un tercero, con perjuicio ajeno, induciendo o
manteniendo a otro en error por medio de artificios o
enganos, incurrira en prision de treinta y dos (32) a ciento
cuarenta y cuatro (144) meses y multa de sesenta y seis



puntos sesenta y seis (66.66) a mil quinientos (1.500)
salarios minimos legales mensuales vigentes.

En la misma pena incurrira el que en loteria, rifa o juego,
obtenga provecho para si o para otros, valiéndose de
cualquier medio fraudulento para asegurar un determinado
resultado.

La pena sera de prisiéon de dieciséis (16) a treinta y seis (36)
meses y multa hasta de quince (15) salarios minimos
legales mensuales vigentes, cuando la cuantia no exceda de
diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes.”

Igualmente, los hechos narrados previamente, encuadran dentro de la
descripcion tipica a la que hace alusion 287 del Codigo Penal, cuyo tenor
literal reza:

“A_RTfCULO 287. FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO
PUBLICO. El que falsifique documento publico que pueda servir de

prueba, incurrira en prision de cuarenta y ocho (48) a ciento ocho
(108) meses.

Si la conducta fuere realizada por un servidor publico en ejercicio de
sus funciones, la pena sera de sesenta y cuatro (64) a ciento
cuarenta y cuatro (144) meses e inhabilitacion para el ejercicio de
derechos y funciones publicas de ochenta (80) a ciento ochenta
(180) meses”.

En consecuencia, solicito con el debido respeto al Funcionario Judicial
que por reparto asuma esta denuncia, agotar los esfuerzos judiciales
necesarios tendientes a determinar la responsabilidad del presunto autor
de las conductas delictivas puesta en su conocimiento.

3. Pruebas:
Aporto como pruebas documentales las siguientes:

3.1 Promesa de compraventa sobre el bien inmueble identificado
con matricula inmobiliaria 505-40001775.

3.2 Certificado de tradicibn y libertad del bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 5S0S-40001775.

3.3 Escritura Publica de Compraventa No. escritura publica de
compraventa No. 5485 del 25 de septiembre de 2013
extendida ante la Notaria 68 de Bogota.



3.4 Resoluciéon No. 00000409 del 23 de octubre de 2017 “por la
cual se corrige el registro de anotaciones diez, once y doce del
folio de matricula inmobiliaria 50S-40001775 y establece la
real situacioén juridica del folio.

3.5 Solicito ademas que la Fiscalia tenga como pruebas las
obrantes en el proceso penal No.
11001600004920140290800, en el cual se profirio sentencia
contra la denunciada por delitos similares a los aca
denunciados, las cuales se relacionan con los hechos
descritos en la presente denuncia.

4. Notificaciones:
Recibiremos notificaciones en la calle 53 sur # 77 L 50
Igualmente, estaremos presto a la citacion para ampliar la presente
denuncia y a comparecer a cualquier llamado que su Honorable Despacho
me haga para efectos del impulso de la actuacion que se adelante con

origen en esta.

Agradeciendo, la atencion y diligencia que se preste a esta denuncia.

Atentamente,

VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA
C.C No. 6.772.992 de Tunja

LUCILA GALINDO GALINDO
C.C. No. 51.868.782 de Bogota
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Abogados Asociados S.A.S

Senores

FISCALIA 238

UNIDAD DE FE PUBLICA Y ORDEN ECONOMICO
Ciudad.

E.S.D.

Referencia: PODER ESPECIAL - 110016000050202021388

VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA y LUCILA GALINDO GALINDO, identificados
con cédula de ciudadania ntmero 6.772.992 de Tunja y 51.868.782 de Bogota
respectivamente, manifestamos a usted que otorgamos poder especial, amplio y
suficiente, al abogado NICOLAS CARDOZO RUIZ, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 1.030.581.929 de Bogota y T. P. No. 250.415 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que, en nuestro nombre nos represente como
apoderado de victimas dentro del proceso penal de la referencia adelantado en
contra de Sandra Milena Rojas Alvarez.

Nuestro apoderado cuenta con las facultades necesarias para el ejercicio de la
proteccion y defensa de nuestros derechos especiales, las de conciliar, recibir,
desistir, transigir, sustituir, realizar todas las facultades necesarias para el
ejercicio cabal del presente mandato.

Atentamente:

VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA LUCILA GALINDO GALINDO
CC. 6.772.992 de Tunja CC. 51.868.782 de Bogota
Acepto

L

NICOLAS CARDOZO RUIZ
CC. 1.030.581.929
T.P. 250.415 del C.S. de l1a J.

nicolascardozoruiz@gmail.com
(correo electronico inscrito en el Registro Nacional de Abogados)

Cardozo & Esteban Abogados Asociados S.A.S.
Calle 85 No. 12 - 10, Oficina 304
Teléfonos: 4556536 - 3124817764
Correo electrénico: soporte@cardozoestebanabogados.com
Pagina web: www.cardozoesteban.com
Bogota - Colombia
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Senores

FISCALIA DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO (238)
UNIDAD DE FE PUBLICA Y ORDEN ECONOMICO
Ciudad.

E.S.D.

Referencia: 110016000050202021388
Delito: Estafa y falsedad en documento publico

NICOLAS CARDOZO RUIZ, mayor de edad y de esta vecindad, identificado
como aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, obrando en mi
condicion de apoderado de VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA y LUCILA
GALINDO GALINDO, me permito solicitar, informacion del proceso de
referencia, con el fin de conocer las actuaciones que se han surtido.

Atentamente:

NICOLAS CARDOZO RUIZ
CC. 1.030.581.929
T.P. 250.415 del C.S. de la J.

Cardozo & Esteban Abogados Asociados S.A.S.
Calle 85 No. 12 — 10, Oficina 304
Teléfonos: 4556536 - 3124817764
Correo electrénico: soporte@cardozoestebanabogados.com
Pagina web: www.cardozoesteban.com
Bogoté - Colombia
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Correo de cardozoestebanabogados.com - 50202021388 27/04/23, 4:26 p. m.

M Gmail

50202021388

Nicolas Cardozo Ruiz <nicolas.cardozo@cardozoestebanabogados.com> 16 de marzo de 2023, 16:18
Para: martha.gomezca@fiscalia.gov.co

Bogotd, D.C

Sefnores

FISCALIA DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO (238)
UNIDAD DE FE PUBLICA Y ORDEN ECONOMICO
Ciudad.

E.SD.

Referencia: 110016000050202021388
Delito: Estafa y falsedad en documento publico

NICOLAS CARDOZO RUIZ, mayor de edad y de esta vecindad, identificado como aparece al pie de
mi firma, abogado en ejercicio, obrando en mi condicién de apoderado de VICTOR JULIO AVILA
PEDRAZA y LUCILA GALINDO GALINDO, me permito solicitar en pdf.

NICOLAS CARDOZO RUIZ
CC. 1.030.581.929
T.P.250.415 del C.S. de 1aJ.

ABOGADOS
Cardozo & Esteban Abogados Asociados Calle 85 No. 12 — 10, Oficina 304
Teléfonos: 5305854 - 3124817764

Correo electrénico: catalina.campos@cardozoestebanabogados.com

Bogota - Colombia
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AVALUO DE INMUEBLE
CALLE 53 SUR No. 77 L - 50
CATALINA 2 - BOGOTA D.C.

SOLICITADO POR:
VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA

C.C. 6.772.992
10 de abril de 2023
Bogota D.C.
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FECHA DE INSPECCION

RAZON DEL ESTUDIO

OBJETO DE ESTUDIO

1.
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INFORMACION GENERAL

3 de abril de 2023.

Se lleva a cabo en cumplimiento de la solicitud
del senor VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA
identificado con C.C. 6.772.992 con el fin de
conocer su valor comercial.

El objeto del presente avalio es determinar el
valor comercial actual de una casa de dos
niveles y terraza, ubicada al suroccidente de la
ciudad de Bogotda D.C. al cual le corresponde la
nomenclatura actual calle 53 Sur No. 77 L - 50.

A dicho valor se ha llegado mediante la
aplicacion de métodos fradicionales de
investigacion como son: el método de mercado,
el método de costo, eftc., sustentados en
informaciones obtenidas de publicaciones
como: “Metrocuadrado”, “La Guia Segunda
Mano”, “Finca Raiz”, “Construdata”, etc.

Para la realizacion de este estudio se ha tenido
muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra
consideracion son importantes para la fijacion
del valor comercial del inmueble; como
aspectos de tipo econdmico, juridico, de
normatividad, y fisico que nos permiten fijar
pardmetros de comparacion con inmuebles del
mercado inmobiliario.



2.

PROPIETARIO (S)

ADQUISICION

MATRICULA INMOBILIARIA

CODIGO CATASTRAL

CEDULA CATASTRAL

VETUSTEZ

AREA

GRAVAMENES

LINDEROS

P-03702-04-2023
VICTOR AVILA

INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE

LOZADA MERCEDES
C.C.41.478.704
RINCON LOZADA JAIME
C.C. 19.305.204

Segun consta en la escritura publica No. 199 del
24 de enero de 1992, otorgada por la notaria 8
del circulo de Bogotd D.C.

508-40001775.

AAAO049NTCN.

56 BS 78D 27.

7 anos aproximadamente.

60,00 m2 de lote.
122,00 m? construidos aproximadamente.

Presenta en proceso reivindicatorio y afectacion
patrimonio de familia.

Por el Norte: en extension de 12,00 m. linda con
el lote nUmero 28 de la misma manzana.

Por el Sur: en extension de 12,00 m. linda con el
lote numero 26 de la misma manzana.

Por el Oriente: en extensidon de 5,00 m. linda con
el lote nUmero 8 B de la misma manzana.

Por el Occidente: en extension de 5,00 m. con
la carrera 78 F.
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3. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

CIUDAD O MUNICIPIO : Bogotda D.C.

UPZ : 48 - Timiza

LOCALIDAD : 8 - Kennedy

DECRETO : 467 del 20 de Noviembre 2007.
BARRIO : Catalina ll

PLANO DE LOCALIZACION

VECINDARIO Y NORMATIVIDAD:

Residencial con actividad ‘ Mejoramiento 467 del 20 de

econdmica en la vivienda Integral Noviembre de 2006

‘ Residencial
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR

En 1961 Alberto Lleras Camargo, presidente de
Colombia, y John F. Kennedy, presidente de
Estados Unidos, hicieron enfrega a Argenil Plazas
de la primera casa del plan de vivienda
conocido denominado Techo. Luego del
asesinato del Presidente norteamericano (1963)
el barrio se denomino Ciudad Kennedy, en su
memoria. Acfualmente en este sector, que
cuenta con unos 650 mil habitantes, existe un
sinnUmero de urbanizaciones, barrios y conjuntos
residenciales populares que cuentan con toda
clase de servicios. En Kennedy estd ubicada
Corabastos, que es la central de abastos mds
grande de Bogotd.

PERFIL INMOBILIARIO

Alli existe todo tipo de vivienda: casas de una,
dos y tres plantas, apartamentos ubicados tanto
en edificios de conjuntos residenciales como en
construcciones independientes. En los lugares
adyacentes a Ciudad Kennedy y Mandalay
existe cierta armonia en el desarrollo urbanistico.
En cambio en las dreas aledanas al borde
occidental (entre la avenida Ciudad de Cali y
los limites con Bosa) Ila heterogeneidad
arquitectdénica y la falta de orden estructural en
el desarrollo de los barrios y construccion de las
viviendas es el factor predominante.

PRINCIPALES BARRIOS:

Alcald, Alqueria, Alqueria La Fragua, Alqueria La
Fragua Norte, Autopista Muzd, Autopista Muzu
Oriental, Autopista Sur, Bertha Herndndez de
Ospina (etapasly lll), Boita, Bombay, Carimagua
| Sector, Carvajal, Catalina ll, Delicias, El Porvenir
I, EI Porvenir Manzana A, El Progreso I, Floralia |,
Guadalupe, Jacqueline, Jardin del Apogeo,
Juan Pablo, La Alejandra, La Paz Bosa, La
Unidad, Lago Timiza (etapas 1y ll), Las Luces, Las
Torres, Las Vegas de Santa Ana, Los Cristales,
Milenta I, Morabia (etapas | y Il), Multifamiliar
Carimagua, Nueva Roma, Nueva York, Olarte,
Ospina Pérez, Ospina Pérez Sur, Palenque,
Pastrana, Pastrana I, Pastranita, Prados del
Kennedy, Remanso Sur, Salvador Allende, San
Andrés, San Andrés ll, San Martin de Pares, Santa
Yolanda, Talavera, Tejar, Timiza, Timiza A,
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Tundama, Urbanizacién Class, Urbanizacion El
Parque, Urbanizacion Renania, Urbanizacion
Santa Luisa, Urbanizacion Timiza Célula B, Villa
de los Sauces, Villa del Rio, Villa Nueva, Villa Rios.

DATOS GENERALES DEL SECTOR:

Estratos en este Sector:

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

Tipo de Actividad Urbanistica:

Residencial.........cccccoeevvevveiieeeeennn, 34%
ComMErCiQloauuueenieeiiiiiiiiiii, 31%
Industrial.......c.ccccoviviiiiiiiinnnnn 19%
De servicios........c.cccceeveeeecvennn.... 16%

Elinmueble se encuentra dentro de una zona de
estratificacion socio —econdmico dos (2).

VIAS El sector presenta vias asfaltadas de acceso y
alumbrado publico con andenes en concreto,
en regular estado de conservacion.

Las principales vias de acceso son:
Vias Tipo
Avenida 68 Periférica
Avenida Boyacd Anillar
Avenida Ciudad de Cali Anillar
Avenida Primero de Mayo Transversal principal
Autopista Sur Via de salida al sur
Carrera 50 Transversal principal
Carrera 62 Transversal principal
Diagonal 22 A Transversal principal
Calle 33 Sur Arterial complementaria
Carrera 43 Transversal complementaria
Carrera 50 Transversal principal
TRANSPORTE Las condiciones de acceso son favorables por

las vias que sirven este sector ya que dispone de
servicio de transporte publico urbano inmediato,
por las vias principales mencionadas, realizado
por el S.ITP. taxis y alimentadores de
Transmilenio.
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

DESCRIPCION : Elinmueble es una casa de dos niveles y terraza,
construida en un lote de ubicacion medianera,
edificado en un lote de topografia plana y
forma rectangular, ubicada al suroccidente de
la ciudad de Bogotd D.C. al cual le corresponde
la nomenclatura actual calle 53 Sur No. 77 L - 50.

CARACTERISTICAS DE

CONSTRUCCION : ESTRUCTURA: Mamposteria estructural.
FACHADA: En ladrillo prensado a la vista, puerta
y portén en Idmina metdilica.
CUBIERTA: placa de concreto.

DISTRIBUCION : PRIMER PISO:

Gargaje: Piso en porcelanato, paredes en estuco
pintado al vinilo, cielo raso en estuco pintado al
vinilo.

Cocina: Piso en tableta cerdmica, paredes en
tableta cerdmica, cenefas, cielo raso en panete
pintado al vinilo, mesdén en tableta cerdmica y
acero inoxidable, estufa de empotrar.

Patio de ropas: Piso en tableta cerdmica,
paredes en baldosa cerdmica y panete al vinilo,
cubierta en teja pldstica sobre estructura
metdlica.

Bano: Piso en tableta cerdmica, paredes en
tableta cerdmica, cenefas, cielo raso en panete
pintado al vinilo.

Dos habitaciones: Piso en madera laminada,
paredes en estuco al vinilo, cielo raso en panete
pintado al vinilo.

SEGUNDO PISO:

Sala comedor: Piso en porcelanato, paredes en
estuco pintado al vinilo, cielo raso en estuco
pintado al vinilo.

Cocina: Tipo abierta con piso en porcelanato,
pared en tableta cerdmica, cenefas, cielo raso




PUERTAS

VENTANERIA

SERVICIOS

CONCEPTO DEL
INMUEBLE
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en estuco pintado al vinilo, mueble en granito y
maderaq, estufa de empotrar.

Bano: Piso en tableta tipo pizarra, paredes en
tableta cerdmica, cenefas, cielo raso en estuco
pintado al vinilo.

Dos habitaciones: Piso en porcelanato, paredes
en estuco al vinilo, cielo raso en estuco pintado
al vinilo.

TERRAZA:

Piso en concreto, paredes en bloque en dos
costados, cubierta parcial en teja pldstica.

Las de acceso al inmueble son en Idmina
metdlica, las internas en madeflex con chapa
sencilla.

La ventaneria es metdlica.

El inmueble cuenta con todos los servicios
instalados como son:

Acueducto y alcantarillado: prestado por la
Empresa de acueducto y Alcantarillado de
Bogotd E.S.P.

Energia eléctrica: dos contadores prestado por
ENEL CODENSA S.A. E.S.P.

Gas natural: dos contadores prestado por Vanti.
El inmueble se ubica en un sector con vias
vehiculares  pavimentadas, andenes en
concreto y alumbrado publico, en su frente via
sin pavimentar.

El inmueble en estudio se encuentra en una de
las zonas donde predomina el uso residencial, a
poca distancia de via principal con comercio
de tipo zonal.

Estimamos que este inmueble al presentar un
coeficiente de comercializacion del 95% es
buena prenda de garantia.
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO
FACTORES DE VALUACION:
Para la determinacion del justo precio del inmueble en evaluacion, se tendran en
cuenta las siguientes variables, que influyen directamente sobre el precio comercial,
se enumeran los siguientes:

e Ofertay demanda de inmuebles en el sector, aledanos de estratificacion similar.

e Ubicacién particular del inmueble, cercania de dreas comerciales locales y
zonales, y cercania a las vias de alto trafico particular y publico.

e La reglamentacion y normatividad de la zona, y la dotacion de los desarrollos
habitacionales de los alrededores.

e Grado de realizacion, lo estimamos en 0,95 (favorable).
e Servicios publicos presentes y futuros en el drea.

e Las condiciones actuales de construccion en la zona de inmuebles comparables
en dreas y dotacion.

e Nivel socio — econdmico del sector, asi como de las zonas y sectores que lo
rodean.

e Vetustez del inmueble, caracteristicas de la construccion, diseno arquitectdnico,
diseno constructivo, estado, calidad y mejoria en la calidad de los acabados,
ampliaciones, remodelaciones, y deterioros en el inmueble.

e Determinacion actualizada del valor de la rentabilidad por arrendamiento de
inmuebles que presentan caracteristicas similares en dotacion y amplitud, y
andlisis del potencial de desarrollo que le compete al inmueble.

o Consulta en publicaciones especializadas como “El Valor del Metro Cuadrado en

Bogotd” de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd y la Guia inmobiliaria, ademds
de estudios de mercado en la zona inmediata y aledana.
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METODOS UTILIZADOS:
En este avalvo se utilizaron dos métodos distintos, que a continuacién explicaremos.

Método de mercado:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo, asi:
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UBICACION | AREA CARACTERISTICAS VALOR / M2
Cotoing | 120w 2008000 Coxe 3 pios 4 habiaciones 2| g1
Cotaina | 125 [$50993000  Coxo 3 s« RabIoGEnas 3 53 00
Cotoino_| 126 | 3550008000 _ Coso 2 pies 5 Mobionnes 3 52,7770
wirotes | 1| 50990000 Cosa 3 s 8 Pobiaciones 3 .5,
poma | 144 | $950000000 © Cose 1 pigs 6 nabTciones 3| 591 o
Kermey | 179, |$459000000 - Cosa § pis ¢ heBiocEnes 3 sz 020
poma | 150 [$5000000_ Cost 2 piss ¢ hebiocones 3 53070
Cotaina_| 156 [S50900000 o 2 s 1aBTcones 3 413770
Cotoma | 172 [$5990000 Cosa  pis 5 haBIoToneS 3/ 41 7.0
Catalina 180 M2 $400.000.000 — Casa 2 pisos, 6 habitaciones, 3 $2.222.000

banos, 2 cocinas. Tel. 3212818265.

Oferta inmobiliaria en el sector.

Para el andlisis en el método comparativo del mercado se tuvo en cuenta, para la
determinacion del m2, anexos, la localizacion del inmueble, la aplicacion de la que
es objeto, el tamano del mismo, el entorno, la accesibilidad, mdrgenes de
negociacion del oferente y/o de la inmobiliaria. Algunos de los inmuebles descritos
anteriormente se encuentran dentro del sector del edificio y son valores de oferta al
dia actual, no se consideran margenes de negociacion posible. El resultado final fue
de $2.242.000 m? por este método.

Promedio:

Desviacion estandar:

Coeficiente de variacion:

Homogenizando

Promedio:

Desviacion estandar:

Coeficiente de variacion:

$2.242.700
$343.164
15,3%

$2.296.200
$105.419
4,59%
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Método de costo:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo,
especialmente para la construccion, a partir de estimar el costo total para construir a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Denfro de este proceso de depreciacion se utilizan en nuestro medio las
conocidas tablas de Fitto-Corvini, que tienen en cuenta no solo la edad de la
edificacion, sino también su estado de conservacion.

Tomamos como valor de reposicion del inmueble $1.400.000 m?2 y aplicamos el
meétodo de depreciacion de linea recta generdndonos un valor final de avaluo de
$1.300.000 por metro cuadrado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avalio tiene una vigencia de un (1) ano siempre que las condiciones
econdmicas, politicas, urbanisticas, caracteristicas particulares y otras que puedan
afectar el valor comercial del bien se conserven; segun lo establece el DECRETO 422
DE MARZO 8 DE 2000 por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley
546 de 1999 y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999, especificamente en el
articulo No. 2, en su numeral No 7.

12



P-03702-04-2023
VICTOR AVILA

6. RESUMEN Y CERTIFICADO DE AVALUO

Teniendo en cuenta los diferentes factores y caracteristicas expresadas en el estudio,
a continuacion presentamos el resultado estimado del avalvo solicitado:

AVALUO INMUEBLE
CALLE 53 SUR No. 77 L- 50
CATALINA Il - BOGOTA D.C.

10 DE ABRIL DE 2023
DESCRIPCION AREA M? VR. M? VR. TOTAL.
TERRENO ] 60,00 $2.100.000 $ 126.000.000
CONSTRUCCION 122,00 $ 1.300.000 $ 158.600.000
TOTAL $284.600.000

SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/L. ‘

C ordiolmenf_e,

\

CESAR A. POMAR BARON.
Registro Nacional de Avaldadores
R.N.A.3912

A.N.A. AVAL-79421799
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VECINDARIO

AREA DE LAVADO

COCINA
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COMEDOR SEGUNDO PISO

4 L

BANO SEGUNDO PISO ALCOA SEGUNDO PISO
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7’y
ALCOBA SEGUNDO PISO TERRAZA
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Bogotd D.C., 10 de abril de 2023

Senores.
JUZGADO
Civdad

Yo CESAR AUGUSTO POMAR BARON identificado con la cédula de ciudadania
numero 79.421.799 de Bogotd D.C. como figuro al pie de mi firma, declaro bagjo la
gravedad de juramento que fui contratado como valuador el dia 3 de abril de 2023
por parte del senor VICTOR JULIO AVILA PEDRAZA identificado con C.C. 6.772.992, vy,
ademds, aseguro que mi trabajo fue realizado de forma independiente y corresponde
a mireal conviccién para la actividad encomendada.

Los datos de contacto son: mi direccion calle 75 # 89B — 09 Tl Apto. 204, teléfono
3002092119 y correo electrénico cpomarl @hotmail.com. Se anexa certificacion ANA
y tarjeta del R.N.A.

Declaro que no he participado en los Ultimos 10 ahos en publicaciones en materia de
peritaje, que no he sido designado como perito en los casos de elaboracion de
dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) anos, No he sido designado como perito en
procesos anteriores y o en curso por la misma parte. No me encuentro incurso en los
causales contenidos en el articulo 50, no he realizado métodos diferentes a los que se
hace en el gjercicio regular como valuador.

Se anexa los documentos con la informacidn utilizada para elaborar el dictamen para
el que fui contratado.

El objeto del estudio confratado era determinar el avalio comercial del siguiente
inmueble:

Casa de dos niveles y terraza ubicada en el barrio Catalina 2 de la ciudad de Bogotd
D.C. enla calle 53 Sur No. 77 L - 50.
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Corporacidn Awuomegulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT 200T8E614-2

Entidad Apconockds de Auiomagulackisn sedianie o Resolucsian 20910 de 2018 de la Superimendencis de
Infssria § Comercio

El safdia) CEEAR AUGUETD POMAR BARDHN, dentifcadedal con b Cidula de cudadania Mo, 794217949, a2
encuenira inscrinfa) en o Fegisieo Abario oo Avaladones, desds ol 23 da Maye o 2018 ¥ oo ke ha asignado ol
i oo awaluadon AVAL-TO4Z T3

Al momenio & eepadicidn do = oorfifcads ol regisvo dol ofona) CEEAR AUGLIETD POMAR BARDM =3
anCienra AN § S0 GncuanTa insorilo on B cigukemas calegrian y alcanoas

Caiogonia 1 Inmustées Lktanoes

Alcanci

« Cagac apanamenios, ediicos. olcnas, caks comerciaies, lements ¥ Dodegas Shuadot 0@l o
parcialimeis on deas wbanas, Kiss no casilicad e an la esincio ecsdgica principal, e an susk: da

PRGN on pan pancial adopiaon
Facha de iInEcreckn Pagamarn
2] Eops Eiil Aegirsar ds Trarmizien

Caiagoria 2 |nmiussbiss Rumies

Alcanci

# TorFiiEs rrakes oo oS CONaTUncnas, Como Wisndas, adilicies, etinblos, galpones. ooicas, SEiomas da
riain, drenaga, viss, adomsacedn o suint, pors, cullives, planizeaned Il on Dk do adpansadn cin pan
parcial adoptads, bies pam ol apreAaChamisms ajroperuaie § damds nimerucin O eplimcin
EILChoG, FOlaime T & drdecs urakes

Faca da inecrecian Nagerar
21 Baps EHE RAségirses de Trammicien

Caiegoria 7 Maduinaria Fia, Equipos v Magquinarna Mosil
Alcance

» Equipes aidcinicns y MaCaniins o LsD o |2 indlsing, moones, subsshaciones do plania, [mblens alboirioo,
S s 0 QTR 0N, subdsmackones O Tansm sk y dEinibuckn, Squipis o inFaesinucing de iranemision
¥ Cisirbucion, magquinania o CONSINACCin, MOWEManD o BTa, ¥ maquinana pard produccedn y proceso.
Equipts oo cOmpuin Mecrocompuindons, iMpRSoas, Monioms, moidems y oris aoioorios oo emiis
eouipos, redes, main lamds, porldnore oSpochilas ¥ OGS GOLUIpOS arceociie Oo eflis. Eouipis da

Pagina 1 da 3
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Einghalivn. ikt ik demml ik e

isaionia, seciomedcing y ralocomunicacin.  Transpome Aulomon., vehulod e Fanspors el
oD Sulnmdiles, COMPOnte, CaMEDNES, DS, Waliones, Camions ¥ ramolgues, monncickaiee, molncicies,
raieiTicicios, cualmimoles, bicicksas y similanas.

Fada de nerecan Nagmarn
21 My Sl Regirmer Academics

Catugrria B Masiinaa y Eouipde Eapaciali
Alcanoi

& Mavas, aaronaves, Tenes, Doomoinas, sadones, ekliricos v cuskquier madio 0o ranepono dijeenio del
Ao GeaRlr 0 Gl Clase aETierior.

Farma o immcripeise Fegiren
I Mo GTA0 Rsgiman Azasarmis

Bdicionalmaimie, e oo B iguisnnes corniiitalionss do cakdad oo parsonas (Monma FS0 1T024) i eofsarinoia:

= Canificaciin expedica por Regising Macional da Avahadones ANLA. on la calegoria inmusbles Lktanos oon al
Cadign LIFE-081Z, wigania desoa o 01 da Al da 2018 hatks ol 31 o Marze da 2026, inscnin an ol Regisrs
Absarin da Avaluadones, on i fecha que so rologa an ol anirior cuadro.

& Canificaciin axpadida por Ragiaro Mational de Avaluadones ALMLA, on e canegonia Inmuebies Rurakss con ol
Cédign ALR-0655, viganio desda ol 17 de Febram da 2018 hasia a 31 da Enaso de D026, insorine an al
Fgicre Absanio de Avaluadongs, on @ focha gua so naloa an ol anioriorn cuadm

HOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS. ES IMDEPEMNIENTE DE L&
WIGEMCLA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WIGEMCIA DE MECRIFCION EN BL AAA

Los dabos de conlacio dil Avaluadon sor:
Chudad BOSOTA, BOEOTA DS
Direaccin: CALLE 7S¢ B5E - 09

Tekddora: IDO2NEZ 19

Comen Blacondniog: cpoimar Ti@hrrad com

Thulos Acadisnicos, Carlificados & Aplilud Ocupacional y DIFDS Brogramas de Tormacon:
Ingonion Mocamon - La Univorsidad Macional da Colombia.

Oug revisadss |08 archives de anieiedenies del Tribunal Disciplnaric de la ERA CorporaCidn
Pagina 2 da 3
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Ceprdrn aborrin b Lenimsdere

Auoregulador Hacional de Avalusdonss - AHA no apanbie sancedn disciplinaria alguna conira sifal
saftos{a) CESAR ALGLISTD POMAR BARDH, identdficado(al con la Cédula de cludadania Bo T343 TH
Ella) sefona] CESAR AUGUSTO POMAR BAROM se encusntra al dia con o pago sus denchos de
negizing, asi como oon la cusla de auiDmegulackin con Corpordcion Auberegulados Hacional de
Avpluddores - AMA.

Caini ol fin o Gusi o destinaterio pusda warihear i corifcadn oo b aoignd o suonis obdigo da OR, § pusds
ESCanearkn Lo U dis e el vl i Siepocilie laCion DoN BOOSR0 & ITeMe, deseargEnel PRGN W
apieacitn o digialzacitn oo L OR g s graiuias. Le el fescibn Gmbeln pooed efacims ingraands ol
PIN decciamenio on b pdging do RAA hilpofwww maosgoo. Dualquisd inconsisionca anira B inlormacdn acd
conienida § B que repaia la werilfcacidn oon o Chdige deba for inmedataments mapiadd o Cofporaciin
Huncmegulador Macional da Asaluatoes - ML

PIM DE WALIDACION

El presania corifoads so aspide on kb Repdblics da Colombia oo confomedad oon a nlomaciin guo rapass & ol
Fagisine Abiorio oo Avaliadions AAL . & os doo (02) dias dal ek O Abvi del 2023 y Sena viganca da 30 dias
cadindaiio, comiadoes 2 parth o la Recha o axpadoiian.

Firma:
Bbasmnadna Suaraz
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