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Doctora

LUISA MYRIAM LIZARAZO RICAURTE

JUEZ (9) NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO Nro. 11001310300920200000200
DEMANDANTE: YAMILE CASTILLO MESA
DEMANDADO: JOSE JAVIER NINO RONCANCIO

ASUNTO: CONSTESTACION DEMANDA PROCESO DECLARATIVO VERBAL

ALVARO YEZID RODRIGUEZ MANRIQUE, mayor de edad con domicilio y vecino
de la ciudad de Bogota D.C. abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente con la cédula de ciudadania N° 93.085.538 del Guamo (Tolima)
portador de la T.P N° 282.546 expedida por el H. C. S. de la J., el dia 11 de
septiembre del ano 2020, fui notificado por su despacho para actuar como
apoderado del sefior demandado JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, identificado
con cédula de ciudadania Nro. 91.012.317 de Barbosa (Santander), mediante el
presente escrito y de conformidad con lo dispuesto en los acuerdos PCSJA20-
11517, PCSJA20-11518, PCSJA20-11519, PCSJA20-11520, PCSJA20-11546,
PCSJA20-115499, PCSJA20-11556, PCSJA20-11567,decreto 806 y tenga en
cuenta que el proceso ingreso al despacho el dia 11 de febrero del ano 2020,
saliendo del mismo el dia 14 de julio del ano 2020, y se solicitdo la debida
notificacion del proceso por no encontrase el proceso digitalizado hasta el dia 11 de
septiembre del afnno 2020 se efectuo; solicito desde esa fecha se inicie a correr
términos para la correspondiente contestacion de la demanda y demas
actuaciones. dentro del término de ley me permito contestar demanda y proponer
las excepciones de fondo conforme al material obrante en el expediente.
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Doctora

LUISA MYRIAM LIZARAZO RICAURTE

JUEZ (9) NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO Nro. 11001310300920200000200
DEMANDANTE: YAMILE CASTILLO MESA
DEMANDADO: JOSE JAVIER NINO RONCANCIO

ASUNTO: CONSTESTACION DEMANDA PROCESO DECLARATIVO
VERBAL

ALVARO YEZID RODRIGUEZ MANRIQUE, mayor de edad con domicilio v
vecino de la ciudad de Bogota D.C. abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente con la cédula de ciudadania N° 93.085.538 del Guamo
(Tolima) portador de la T.P N° 282.546 expedida por el H. C. S. de la J., el
dia 11 de septiembre del afio 2020, fui notificado por su despacho para
actuar como apoderado del sefor demandado JOSE JAVIER NINO
RONCANCIO, identificado con cédula de ciudadania Nro. 91.012.317 de
Barbosa (Santander), mediante el presente escrito y de conformidad con lo
dispuesto en los acuerdos PCSJA20-11517, PCSJA20-11518, PCSJA20-
11519, PCSJA20-11520, PCSJA20-11546, PCSJA20-115499, PCSJA20-
11556, PCSJA20-11567,decreto 806 y tenga en cuenta que el proceso
ingreso al despacho el dia 11 de febrero del afio 2020, saliendo del mismo
el dia 14 de julio del anio 2020, y se solicitd la debida notificacién del proceso
por no encontrase el proceso digitalizado hasta el dia 11 de septiembre del
anio 2020 se efectud; solicito desde esa fecha se inicie a correr términos para
la correspondiente contestacién de la demanda y demas actuaciones.
dentro del término de ley me permito contestar demanda v proponer las
excepciones de fondo conforme al material obrante en el expediente.

A LOS HECHOS:

De acuerdo a los hechos narrados en la presente demanda, de manera
atenta su senoria me permito dar contestacién de la siguiente manera:

1- NO ES CIERTO: con anterioridad al documento privado relacionado
en el hecho primero de la presente demanda obrante a folio 34 del
expediente, me permito aclarar al despacho que los sefiores demandante y
demandado mediante documento privado en dos folios; el dia 21 de julio
del afio 2017, firmaron y aceptaron de manera libre y voluntaria, por escrito
celebraron en Bogota D. C. “PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE”
debidamente autenticada en la Notaria Tercera del Circulo de Bogota D. C.
por la cuota parte del inmueble identificado con el folic de matricula
inmobiliaria Nro. 508-32278, de la oficina de instrumentos publicos de




Bogota D. C. zona sur, cédula catastral Nro. 39AS 52D 2, siendo
debidamente identificado con sus linderos y su nomenclatura. Cabe
destacar, que este documento se encuentra incumplido por la sefiora
demandante, teniendo en cuenta que no se presentd a firmar la escritura
publica, asi como tampoco realizd los pagos pactados en la clausula 4 del
contrato de promesa de compraventa, por otra parte se encuentra vigente
toda vez que en el documento privado de fecha 28 de octubre de 2017 que
se estid demandando carece de veracidad y no se estipula clausula
derogatoria del contrato anterior o en su defecto no se realizé un OTROSI
al primer contrato que modificara las condiciones del mismo, es decir el
firmado vy autenticado ¢l dia 21 de julio de 2017.

2- NO ES CIERTO: el precio acordado por el 50% de la cuota parte del
inmueble objeto del contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017 fue por la suma de
CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($175°000.000),
es de mencionar que este contrato sigue vigente a la fecha ya que en ningtin
momento ha sido anulado o modificado con un OTROSI. Ahora con respecto
a lo expuesto en el hecho dos de la demanda, el valor manifestado
solamente fue impuesto por la sefora demandante, valor que en ningun
momento mi representado estuvo de acuerdo yva que sufre una lesion
enorme de conformidad con lo establecido en el articulo 1947 del Cédigo
Civil Colombiano, teniendo en cuenta que el precio real y comercial del
inmueble de acuerdo al peritaje presentado por el senior perito JOSE
CRISANTO CARRILLO PUENTES, corresponde a la suma de NOVECIENTOS
OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS DIEZCIOCHO MIL PESOS M/cte. ( $983.971.618), es decir
que el prominente vendedor sufre lesién enorme al imponerle un valor
inferior a la mitad del justo precio del inmueble en venta.

3- NO ES CIERTO: en el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017 la sefiora demandante
YAMILE CASTILLO MESA, se comprometié a pagar a favor del senor JOSE
JAVIER NINO RONCANCIO, como precioc por la cuota parte del 50% del
inmueble, la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($175°000.000), ademas el valor comercial del inmueble de acuerdo
al peritaje presentado por el sefior perito JOSE CRISANTO CARRILLO
PUENTES, es de NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS DIEZCIOCHO MIL
PESOS M/cte. ( $983.971.618).




4- NO ES CIERTO, en el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, las partes acordaron que
la firma de la escritura publica de compraventa del inmueble objeto de este
contrato se llevaria a cabo el dia 24 de julio de 2017, en la Notaria Tercera
del circulo de Bogota D. C., hecho que no ocurrié por incumplimiento por
parte de la senora compradora al no presentarse a firmar la escritura
publica, asi como tampoco realizo los pagos pactados en la clausula 4 del
contrato. Con relacién al hecho cuatro manifestado en la demanda la fecha
30 de octubre de 2022 a las 11:00 a. m. aun no se ha cumplido, lo que
quiere decir a la fecha que no existe un incumplimiento de la parte
demandada.

5- NO ES CIERTO: la sefiora demandante YAMILE CASTILLO MESA, a
la fecha ha incumplido las obligaciones pactadas en el contrato “PROMESA
DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017,
ya que de acuerdo a lo estipulado en la clausula cuarta el valor convenido
corresponde a la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS M/CTE. {($175°000.000), que la sefiora compradora se comprometié
a pagar a favor del sefior demandado JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, v
los pagos se debian hacer de la siguiente manera:

a. La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($50°000.000), que serian cancelados el dia 21 de julio de 2017 a la
firma del contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE”.

b. La suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES DE PESOS M/CTE.
{($52°000.000) que debian ser cancelados cuando el Banco Caja Social
le aprobara un crédito.

c. Elsaldo la suma de SETENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE.
($737000.000) que debian ser cancelados el dia 21 de octubre de 2017,
dinero producto de un crédito que le otorgaria el Banco Caja Social.

Es de mencionar, que a la fecha la demandante sefiora YAMILE CASTILLO
MESA solamente ha cancelado a mi representado la suma de OCHENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($85°000.000), quedando pendiente
un saldo por pagar de NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($90°000.000), que deberia haberse terminado de pagar el dia 21 de octubre
de 2017. Por otra parte, la seflora compradora acepté el negocio con la
hipoteca mencionada en la clausula tercera responsabilizandose con el
cumplimiento en los pagos mensuales al Banco Caja Social.

6- NO ES CIERTO: en ¢l contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, en la clausula quinta
quedd estipulada la entrega material del inmueble el dia 24 de julio de 2017,




hecho cumplido por parte del sefior demandado JOSE JAVIER NINO
RONCANCIQO, a pesar del incumplimiento en los pagos por parte de la sefiora
demandante YAMILE CASTILLO MESA, quien desde el 30 de julio de 2015
ha usufructuado el inmueble sin dividir el producto de las ganancias toda
vez que hace parte de la sociedad conyugal o cancelar la totalidad del
inmueble al demandado.

7- ES CIERTO PARCIALMENTE: ¢l inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria Nro. 508-32278, de la oficina de instrumentos
publicos de Bogota D. C. zona sur, cédula catastral Nro. 39AS 52D 2, objeto
del contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE” celebrado el
dia 21 de julio de 2017, si tiene hipoteca abierta producto de crédito
hipotecario otorgado por el Banco Caja Social, el cual la sefiora demandante
se responsabilizd a pagar mensualmente con dineros propios y asumié dicho
compromiso con la firma del contrato antes mencionado.

8- ES CIERTO PARCIALMENTE: si bien es cierto el crédito hipotecario
existente se encuentra al dia, no es cierto que sea pagado solamente por la
demandante teniendo en cuenta que la sefiora YAMILE CASTILLO MESA,
paga esa obligacion con dineros pertenecientes a la sociedad conyugal que
hasta la fecha no ha sido liquidada.

9- NO ES CIERTO: en el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE?” celebrado el dia 21 de julio de 2017, de acuerdo a lo estipulado
en la clausula cuarta el valor convenido corresponde a la suma de CIENTO
SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($175°000.000}, que la
sefiora compradora YAMILE CASTILLO MESA, se comprometié a pagar a
favor del sefior demandado JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, que hasta la
fecha solamente ha cancelado la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES
DE PESOS M/CTE. ($85°000.000), quedando pendiente un saldo por pagar
de NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($90°000.000), que deberia
haberse terminado de pagar el 21 de octubre de 2017. Asi mismo es de
mencionar que este contrato sigue vigente a la fecha ya que en ningin
momento ha sido anulado o modificado con un OTROSI, por lo tanto, el
contrato valido es el firmado inicialmente, es decir el celebrado el dia 21 de
julio de 2017.

10- ES CIERTO PARCIALMENTE: en el juzgado 23 de familia de Bogota
D. C.,, se resolvid la demanda de cesacion de los efectos civiles del
matrimonio catélico, proceso Nro. 110013110023-2019-00334-00,
mediante sentencia de fecha 05 de febrero de 2020, con relacién a la
demanda de liquidacién de la sociedad conyugal, fue instaurada por la parte




demandante el cual esta siendo conocida por el juzgado 23 de familia de

Bogota.

11- NO ES CIERTO: en el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE?” celebrado el dia 21 de julio de 2017, de acuerdo a lo estipulado
en la clausula cuarta el valor convenido corresponde a la suma de CIENTO
SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($175°000.000), que la
sefiora compradora YAMILE CASTILLO MESA, se comprometid a pagar a
favor del sefior demandado JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, que hasta la
fecha solamente ha cancelado la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES
DE PESOS M/CTE. ($85°000.000), quedando pendiente un saldo por pagar
de NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($90°000.000), que deberia
haberse terminado de pagar el 21 de octubre de 2017. Asi mismo es de
mencionar que este contrato sigue vigente a la fecha ya que en ningun
momento ha sido anulado o modificado con un OTROSI, por lo tanto, el
contrato valido es el firmado inicialmente, es decir €l celebrado el dia 21 de
julio de 2017.

12- NO ES CIERTO: porque el contrato valido y vigente a la fecha es el
contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE” celebrado el dia
21 de julio de 2017, que de acuerdo a lo estipulado en la clausula cuarta
el valor convenido corresponde a la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M/CTE. ($175°000.000), que la sefiora compradora
YAMILE CASTILLO MESA, se comprometidé a pagar a favor del sefor
demandado JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, que hasta la fecha solamente
ha cancelado la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($857000.000), quedando pendiente un saldo por pagar de
NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($90°000.000), que deberia
haberse terminado de pagar el 21 de octubre de 2017. Asi mismo es de
mencionar que este contrato sigue vigente a la fecha ya que en ningin
momento ha sido anulado o modificado con un OTROSI, por lo tanto, el
contrato valido es el firmado inicialmente, es decir el celebrado el dia 21 de
julio de 2017.

13- NO ES CIERTO: en ¢l contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, en la clausula quinta
quedo estipulada la entrega material del inmueble el dia 24 de julio de 2017,
hecho cumplido por parte del sefior demandado JOSE JAVIER NINO
RONCANCIO, a pesar del incumplimiento en los pagos por parte de la sefiora
demandante YAMILE CASTILLO MESA, quien desde el 30 de julio de 2015
ha usufructuado el inmueble sin dividir el producto de las ganancias o




cancelar la totalidad del inmueble al demandado. Es importante aclarar que
dicho bien hace parte de los activos de la sociedad conyugal la cual se
encuentra en tramite en el juzgado 23 de familia de Bogota D. C. que a la
fecha no ha sido resuelta.

14- NO ES CIERTO: el sefior demandado JOSE JAVIER NINO
RONCANCIO, ha actuado correctamente de manera honesta y leal,
cumpliendo con lo pactado en el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA
DE INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, de manera escrita
debidamente autenticado en la Notaria Tercera del Circulo de Bogota D. C.
por la cuota parte del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 508-32278, de la oficina de instrumentos publicos de
Bogota D. C. zona sur, cédula catastral Nro. 39AS 52D 2. Todo lo contrario,
ocurre con la actuacion de manera deshonesta de la sefiora demandante
YAMILE CASTILLO MESA, quien desde el inicio ha incumplido lo pactado al
no presentarse a firmar la escritura publica, asi como tampoco realizé los
pagos pactados en la clausula 4 del contrato de promesa de compraventa, y
ahora pretende demandar el segundo contrato sin tener en cuenta y anular
el primero el cual esta vigente firmado con posterioridad que a la luz de la
ley y la jurisprudencia no tiene validez, por cuanto no puede haber dos
contratos de venta del mismo bien objeto del contrato, siendo valido y
vigente el suscrito el dia 21 de julio de 2017, que a la fecha en ningin
momento ha sido anulado o modificado con un OTROSI modificatorio.

15- NO ES CIERTO: el sefor demandado JOSE JAVIER NINO
RONCANCIO, ha actuado correctamente de manera honesta y leal,
cumpliendo con lo pactado en €l contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA
DE INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, de manera escrita
debidamente autenticado en la Notaria Tercera del Circulo de Bogota D. C.,
en ninglin momento se ha presentado incumplimiento por el demandado,
antes por lo contrario, la sefiora demandante YAMILE CASTILLO MESA,
segun las clausulas séptima y octava del contrato anteriormente referido
debe indemnizar al demandado por los dafios v perjuicios ocasionados por
el incumplimiento de lo pactado.

16- NO ES CIERTO: el sefor demandado JOSE JAVIER NINO
RONCANCIO, ha actuado correctamente de manera honesta y leal,
cumpliendo con lo pactado en el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA
DE INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, valido y vigente a la
fecha ya que en ninguin momento ha sido anulado o meodificado con un
OTROSI modificatorio.

RAZONES DE LA DEFENSA EN CUANTO A LOS HECHOS




El contrato “promesa de compraventa de inmueble” suscrito originalmente
entre las partes JOSE JAVIER NINO RONCANCIO y su conyuge en ese
tiempo YAMILE CASTILLO MESA, de fecha 21 de julio de 2017, cuyo objeto
consiste la venta real del 50% del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria Nro. 508-32278, de la oficina de instrumentos
publicos de Bogota D. C. zona sur, cédula catastral Nro. 39AS8 52D 2, es el
que se encuentra vigente y verdaderamente valido teniendo en cuenta las
siguientes precisiones:

1. El contrato “promesa de compraventa de inmueble” de fecha 21 de
julio de 2017, fue creado con todas las formalidades legales de
acuerdo a lo establecido en el articulo 1849 v subsiguientes de la lev
57 de 1887.

Ley 57 de 1887 Coédigo Civil Colombiano
Articulo 1849. Concepto de compraventa

La compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una
cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El
‘dinero que el comprador da por la cosa vendida se llama precio.

CAPITULO II
FORMA Y REQUISITOS DEL CONTRATO DE VENTA

ARTICULO 1857. PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE VENTA. La
venta se reputa perfecta desde que las partes han convenido en la cosa y en
el precio, salvo las excepciones siguientes:

La venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesién hereditaria,
no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura
publica.

Los frutos y flores pendientes, los arboles cuya madera se vende, los
materiales de un edificio que va a derribarse, los materiales que naturalmente
adhieren al suelo, como piedras y sustancias minerales de toda clase, no
estan sujetos a esta excepcion.

ARTICULO 1858. DERECHO DE RETRACTACION. Si los contratantes
estipularen que la venta de otras cosas que las enumeradas en el inciso 2o.
del articulo precedente, no se repute perfecta hasta el otorgamiento de
escritura publica o privada, podra cualquiera de las partes retractarse




mientras no se otorgue la escritura o no haya principiado la entrega de la cosa
vendida.

ARTICULO 1859. ARRAS DE RETRACTACION. Si se vende con arras, esto es,
dando una cosa en prenda de la celebracién o ejecuciéon del contrato, se
entiende que cada uno de los contratantes podrd retractarse; el que ha dado
las arras, perdiéndoles, y el que las ha recibido, restituyéndolas dobladas.

ARTICULO 1860. OPORTUNIDAD PARA RETRACTARSE. Si los contratantes
no hubieren fijado plazo dentro del cual puedan retractarse, perdiendo las
arras, no habrd lugar a la retractacion después de los dos meses
subsiguientes a la convencién, ni después de otorgada escritura ptiblica de la
venta o de principiada la entrega.

ARTICULO 1861. ARRAS CONFIRMATORIAS. Si expresamente se dieren
arras como parte del precio, o como sefnal de quedar convenidos los
contratantes, quedard perfecta la venta, sin perjuicio de lo prevenido en el
articulo 1857, inciso 2o.

No constando alguna de estas expresiones por escrito, se presumird de
derecho que los contratantes se reservan la facultad de retractarse segun los
dos articulos precedentes.

ARTICULO 1862. COSTAS DE LA ESCRITURA DE VENTA. Las costas de la
escritura de venta serdn divisibles entre el vendedor y el comprador, a menos
que las partes contratantes estipulen otra cosa.

ARTICULQ 1863. MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA. La venta puede ser
pura y simple, o bajo condicion suspensiva o resolutoria.

Puede hacerse a plazo para la entrega de las cosas o del precio.
Puede tener por objeto dos o mas cosas alternativas.

Bajo todos estos respectos se rige por las reglas generales de los contratos,
en lo que no fueren modificadas por las de este titulo.

ARTICULO 1864. DETERMINACION DEL PRECIO. El precio de la venta debe
ser determinado por los contratantes.

Podrd hacerse esta determinacion por cualesquiera medios o indicaciones gue
lo fijen.

Si se trata de cosas fungibles y se vende al corriente de plaza, se entendera
el del dia de la entrega, a menos de expresarse otra cosa.




ARTICULO 1865. DETERMINACION POR UN TERCERO. Podrd asimismo
dejarse el precio al arbitrio de un tercero; y si el tercero no lo determinare,
podra hacerlo por él cualquiera otra persona en que se convinieren los
contratantes, en caso de no convenirse, no habra venta.

No podra dejarse el precio al arbitrio de uno de los contratantes.
Ley 153 de 1887

ART 8. Cuando no hay ley exactamente aplicable al caso controvertido, se
aplicaran las leyes que regulen casos o materias semejantes, y en su defecto,
la doctrina constitucional y las reglas generales de derecho.

Art. 39.- Los actos o contratos validamente celebrados bajo el imperio de
una ley podran probarse bajo el imperio de otra, por los medios que aquella
establecia para su justificacion; pero la forma en que debe rendirse la
prueba estara subordinada a la ley vigente al tiempo en que se rindiere.

ART 89. La promesa de celebrar un contrato no produce obligacion alguna,
salvo que concurran las circunstancias siguientes:

la. Que la promesa conste por escrito;

2a. Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las
leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el
articulo 1511 del Codigo Civil;

3a. Que la promesa contenga un plazo 6 condicién que fije la época en que
ha de celebrarse el contrato.

4a. Que se determine de tal suerte €l contrato, que para perfeccionarlo sélo
falte la tradicion de la cosa 6 las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, sélo se aplicaran a la materia sobre
que se ha contratado.

2. El contrato “promesa de compraventa de inmueble” de fecha 21 de
julio de 2017, se encuentra vigente actualmente va que en ningun

momento ha sido rescindido por la voluntad de las partes.

La sefiora demandante, al ver que no podia cumplir el contrato promesa de
compraventa originalmente firmado, de fecha 21 de julio de 2017, teniendo
en cuenta que los créditos solicitados al banco Caja social estipulados en la
clausula cuarta no le fueron aprobados, cometid el error de realizar un
documento haciéndole creer al demandado que se trataba de un OTROSI




modificatorio, pero intencionalmente no incluyd clausula haciendo alusién
o explicando la intensién de anular, modificar o cambiar lo pactado en el
contrato original, lo que quiere decir que no cumple con las exigencias del
documento denominado OTRISI, creyendo con esto que el contrato
inicialmente firmado habia quedado rescindido.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 153 de 1887 “ART 8.
Cuando no hay ley exactamente aplicable al caso controvertido, se aplicardn
las leyes que regulen casos 6 materias semejantes, y en su defecto, la doctrina
constitucional y las reglas generales de derecho.” '

Aporto jurisprudencia que ha fijado El Consejo de Estado, expediente 1438
del 20 de mayo de 2004 que por analogia podemos interpretar para el caso
que nos ocupa.

“En otras palabras, solamente habra contrato adicional cuando se

agrega algo nuevo al alcance fisico inicial del contrato, cuando

existe una verdadera ampliaciéon del objeto contractual y no

cuando simplemente se realiza un ajuste del valor o del plazo

inicial del contrato” (subrayas y negrillas propias)

En el mismo sentido existe la sentencia del 30 de noviembre de 2006,
expediente Nro. 15001-23-31-000-2003-02985-02 (3761), consejero
ponente doctor Dario Quifiones Pinilla, donde se tratd la diferencia entre
contrato adicional v adicién del contrato.

“De las nociones de contrato adicional y de la adicién de contrato.

Tanto la jurisprudencia como la doctrina nacional consideran que las
nociones de contrato adicional y de adicién de contrato no corresponden
a la misma figura juridica. Asi, mientras que por el primero se entiende
aquel contrato que implica una modificacion fundamental del convenio
inicial, la sequnda se refiere a una mera reforma del contrato que no
implica una modificacién de su objeto.” {...)

El documento demandado de fecha 28 de octubre de 2017, no debe ser
considerado un nuevo contrato ya que de acuerdo a lo expuesto, no

modifica verdaderamente el objeto del contrato original, ni anula el contrato
de fecha 21 de julio de 2017, en el mismo sentido no corresponde a una
adicion del contrato inicial, al no reunir las caracteristicas del documento

denominado otrosi, va que en ninguna clausula aclara, refiere o estipula la
voluntad de las partes de cambiar las condiciones del contrato preparatorio
original.

3. En el contrato “promesa de compraventa de inmueble” de fecha 21 de
julio de 2017, no_se ha presentado incumplimiento por parte del

demandado.




El demandado sefior JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, ha cumplido todas
y cada una de las estipulaciones pactadas en el contrato “promesa de
compraventa de inmueble” de fecha 21 de julio de 2017, lo contrario ha
ocurrido con la demandante que al percatarse de la imposibilidad de cumplir
lo pactado al no serle aprobado los créditos en el banco Caja Social, de
manera apresurada convence al demandado para que firme otro documento

qgue no corresponde a una adicién del contrato original v tampoco constituye

un nuevo contrato por tratarse del mismo objeto del contrato original.

Efectivamente, la demandante parte de la base de suposiciones que el
demandado incumplié un documento de fecha 23 de octubre de 2017, que
no es un nuevo contrato ni tampoco corresponde a una adicion al contrato
original, como quedé documentado en el punto anterior, €l cual tiene como
fecha para firmar escritura publica el dia 30 de octubre de 2017, fecha
futura y cierta que no ha llegado, y si asi lo fuera un contrato de promesa
de compraventa se entiende cumplido cuando se celebra el contrato de
compraventa en las condiciones prometidas.

4. El contrato “promesa de compraventa de inmueble” de fecha 21 de
julio de 2017, ha sido incumplida por la demandante sefiora YAMILE
CASTILLO MESA, al no acudir a la notaria en la fecha sefialada para
protocolizar la escritura pablica, y al no realizar los pagos pactados

por las partes en la clausula cuarta.

Solamente puede demandar la resolucion v el cumplimiento de un contrato,

el contratante que ha cumplido puntualmente lo pactado de conformidad

con las tesis de la Corte Suprema de Justicia, que en la materia ha fijado
precedente judicial el exponer en la sentencia de casacion Nro. SC2307-
2018 del 25 de junio de 2018, Radicacidén N° 11001-31-03-024-2003-00690-
01, Magistrado ponente Doctor Aroldo Wilson Quiroz Monsalve. {...)

“En resumen, puede deprecar la resolucién de un acuerdo de

voluntades el contratante cumplido, entendiéndose por tal aquel gue

ejecuté las obligaciones que adquirid, asi como el que no lo hizo
Jjustificado en la omisién previa de su contendor respecto de una
prestacion que éste debia acatar de manera preliminar; mientras que
si de demandar la consumacion del pacto _se trata, sélo podra
hacerlo el negociante puntual con independencia de que el otro

extremo del pacto haya atendido o no sus compromisos, aun en

el supuesto de que estos fueran anteriores.”

(Negrillas y subrayas extratextual) (...)




“La razon de ser de dicha exigencia adicional, en tratdndose de la
solicitud judicial de cumplimiento contractual, ha sido expuesta por esta
Corporacién, senalando que «el que pide el cumplimiento con
indemnizacién de perjuicios si tiene necesariamente que allanarse a
cumplir él mismo, puesto que, a diferencia de lo que ocurre en aquel
primer caso (demanda de resolucién), en que el contrato va a
DESAPARECER por virtud de la resolucién impetrada, y con él las
obligaciones que generd, en el segundo va a SOBREVIVIR con la plenitud
de sus efectos, entre ellos la exigibilidad de las obligaciones del
demandante, las que continuaran vivas y tendrdan que ser cumplidas a
cabalidad por éste. (CSJ SC de 29 nov. 1978, reiterada en SC de 4 sep.
2000 rad. n® 5420, SC4420 de 2014, rad. n® 2006-00138, SC6906 de
2014, rad. n° 2001-00307-01, entre otras).”

En el mismo sentido la Corte Suprema de Justicia se ha pronunciado en
Sentencia N° SC4420 del 8 de abril de 2014, radicacion N° 2006-00138-01,
Magistrado Ponente Doctor Luis Armando Tolosa Villabona.

“Segun el articulo 1546 del Cédigo Civil, la accidon dirigida a obtener
la ejecucion de un contrato, inclusive la que se entabla para que

se declare su resolucion, exige que el demandante haya cumplido

las obligaciones a su cargo.

La solucién es distinta en el evento de incumplimiento reciproco de las
partes, segun se trate de obligaciones simultdneas o sucesivas. En
ambas hipétesis, para demandar tanto la resolucion como el
cumplimiento, es necesario que el promotor del proceso se haya
allanado a cumplir en el lugar y tiempo debidos, y en el de las
segundas, ademdas, que su incumplimiento sea posterior al del
otro extremo del contrato.

Como tiene explicado la Corte, cuando se pretende la ejecucion de lo
pactado, silas obligaciones reciprocas son sucesivas, el “{...) contratante
qgue no vio satisfecha la previa obligacién sélo puede pretender el
cumplimiento del contrato si cumplié o se allané a cumplir. Si no ha
cumplido ni se ha allanado a hacerlo, puede pretender la resolucién con
fundamento en el art. 1609, es decir, por el incumplimiento de las
obligaciones antecedentes del otro contratante”. {...)

En suma, el demandante incumplidor postrero de obligaciones
sucesivas, carece de legitimacién para solicitar la ejecucion de
un contrato bilateral, cuando no estuvo presto a cumplir en la
forma y tiempo debidos, porque de una actitud pasiva, como es




apenas natural entenderlo, no puede surgir el derecho a exigir de
los demas que cumplan.”

(Negrillas y subrayas extratextual).

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA PRINCIPAL Y LAS
PRETENSIONES DE LA SUBSANACION

Nos oponemos a todas las pretensiones, tanto a las de la demanda principal
como a las de la subsanacién de la demanda, toda vez que esta defensa
observa que las mismas solo buscan afectar el derecho que legalmente tiene
el sefior demandado JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, buscando el
perjuicio, afectando su interés econdmico y solicito al despacho tenga en
cuenta la validez v legalidad del contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA
DE INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017 y NIEGUE LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA PRINCIPAL Y LAS DE LA SUBSANACION
Y EN SU DEFECTO CONCEDER LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA DE
RECONVENCION DEL SENOR JOSE JAVIER NINO RONCANCIO.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

PRIMERA: INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO,
solicito al despacho respetuosamente conceder la excepcién propuesta por
las siguientes razones:

Entre las partes existe un contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, debidamente autenticado
en la notaria tercera del circulo de Bogota D. C., cuyo objeto es la cuota
parte del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro.
508-32278, de la oficina de instrumentos publicos de Bogota D. C. zona
sur, cédula catastral Nro. 39AS 52D 2, suscrito entre la sefiora demandante
YAMILE CASTILLO MESA, v en ese tiempo su conyuge senior JOSE JAVIER
NINO RONCANCIO, pactando como precio por la cuota parte del 50% del
inmueble, la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($175°000.000), cabe destacar que dicho contrato cumple con los
requisitos a que se refiere el articulo 1611 del cédigo civil colombiano, siendo
de obligatorio cumplimiento y de acuerdo al articulo 1600 ibidem es ley para
las partes y a la fecha se encuentra vigente ya que en ningin momento ha
sido anulado o modificado con un OTROSI modificatorio, si bien es cierto la
fecha para protocolizar la escritura publica, era el dia 24 de julio de 2017
en la notaria tercera de Bogota D.C., como lo manifiesta la clausula séptima
“asi mismo esta fecha se puede anticipar o prorrogar segun acuerdo entre las

partes”, lo que quiere decir que atin esta vigente.
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El sefor demandado en ningiin momento ha incumplido este contrato
preparatorio, desde la suscripcién siempre ha tenido la voluntad para
honrar lo prometido. Caso contrario ocurre con la sefiora demandante que
en reiteradas ocasiones ha presentado incumplimientos, en primer lugar,
no se presentdé a la notaria a tramitar y firmar la escritura publica, es
segundo lugar tampoco realizd los pagos estipulados en la clausula cuarta,
solamente después de las fechas acordadas aboné la suma de OCHENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($85°000.000) quedando pendiente
la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($90°000.000) que a
la fecha no ha cumplido para poder finiquitar el negocio.

En cuanto al contrato que se esta demandando, por tratarse del mismo
objeto (cuota parte del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 508-32278, de la oficina de instrumentos publicos de
Bogota D. C.) y por las mismas personas del contrato suscrito inicialmente,
no se debid realizar un contrato nuevo sino que bastaba con realizar una
adicién al contrato inicial o un OTROSI modificatorio, fijese que no se
modifica el objeto sino que solamente varia en el precio y forma de pago
como se puede observar en la clausula cuarta de ambos documentos, asi
como en el tiempo de realizacion de los pagos y la firma de la escritura
plublica que podemos observar en las clausulas cuarta y sexta de los dos
escritos.

Al respecto por analogia podemos interpretar conceptos jurisprudenciales
que ha fijado El Consejo de Estado, en la seccién quinta, expediente 1438
del 20 de mayo de 2004 “En otras palabras, solamente habra contrato
adicional cuando se agrega algo nuevo al alcance fisico inicial del contrato,
cuando existe una verdadera ampliacion del objeto contractual y no cuando
simplemente se realiza un ajuste del valor o del plazo inicial del contrato”
donde podemos aclarar que en el caso en particular nos encontramos con
la existencia de un solo contrato, es decir el firmado por las partes el dia 21
de julio de 2017, y solamente puede haber un nuevo contrato adicional

cuando se agrega algo nuevo gque modifica el objeto del contrato, si se

modifican fechas de cumplimiento o valores se debe procede a suscribir una
adicién u OTROSI modificatorio y en ninglin momento suscribir un nuevo

contrato.

En el mismo sentido existe la sentencia del 30 de noviembre de 20006,
expediente Nro. 15001-23-31-000-2003-02985-02 (3761), consejero
ponente Doctor Dario Quifiones Pinilla, donde se traté la diferencia entre
contrato adicional v adicion del contrato.

“De las nociones de contrato adicional y de la adicién de contrato.




Tanto la jurisprudencia como la doctrina nacional consideran que las
nociones de contratoe adicional y de adicién de contrato no corresponden
a la misma figura juridica. Asi, mientras que por el primero se entiende
aquel contrato que implica una modificacién fundamental del convenio
inicial, la segunda se refiere a una mera reforma del contrato que no
implica una modificaciéon de su objeto.” {...)

Con relacion al documento firmado el dia 28 de octubre de 2017, con fecha
posterior al originalmente suscrito, en ninguna clausula hace alusién o
explica la intensién de anular, modificar o cambiar lo pactado en el contrato
original, lo que quiere decir que no cumple con las exigencias del documento
denominado OTRISI, por lo tanto no debe ser tenido en cuenta pues va existe
un contrato vigente de fecha 21 de julio de 2017, el cual retine todos los
requisitos establecidos por la ley, y solicito al despacho darle plena validez
para poder destrabar la litis y continuar hasta el cumplimiento de lo
pactado.

SEGUNDA: FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR, Fundamento esta
excepcion en el hecho que la sefiora demandante por intermedio de
apoderado, solicita al despacho que se condene a mi cliente como
“negociante infractor”, que “cumpla y ejecute” las clausulas del documento
demandado, que “se declare la existencia y validez del contrato “Promesa de
Compraventa” celebrado entre YAMILE CASTILLO MESA y JOSE JAVIER
NINO RONCANCIO, el dia 28 de octubre de 2017, respecto del 50% (cuota
parte) sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria N°
50S-32278" a pesar de la existencia de un contrato promesa de venta

celebrado con anterioridad, que versa sobre el mismo objeto del

contrato demandado.

Nétese que el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE”
celebrado el dia 21 de julio de 2017, tiene como objeto la venta real y
material del 50% la cuota parte del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria Nro. 508-32278, de la oficina de instrumentos
publicos de Bogota D. C. zona sur, cédula catastral Nro. 39AS8 52D 2,
suscrito entre la senora demandante YAMILE CASTILLO MESA, y el sefior
JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, siendo el mismo objeto v las mismos
personas que intervienen en el contrato demandado, lo que quiere decir que
segin la ley y la jurisprudencia es que no deben existir dos contratos sobre
el mismo objeto, pues en estos casos si se quiere modificar los plazos para
el cumplimiento, valores y formas de pago que no comprometan el verdadero
objeto del contrato original, lo que nos indica la costumbre y la ley es que
se debe suscribir una adicién al contrato original, es decir firmar un
OTROSI que modifique solamente los aspectos sefialados, dejando incélume




el objeto del contrato original, incluso cuando se desea anular el contrato
original se debe generar OTROSI Integral.

TERCERA: CARENCIA DE LEGITIMACION PARA SOLICITAR LA
EJECUCION DEL CONTRATO, la demandante carece de legitimacién para
solicitar el cumplimiento del contrate demandado, pues como ya se ha
expuesto incumplié el contrato “PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE” celebrado el dia 21 de julio de 2017, al no presentarse a la
notaria tercera a suscribir la escritura ptblica que perfeccionara el contrato
de compra venta pactado en el preparatorio, como también incumplié con
los pagos en las fechas seflaladas en la misma, es asi como la Corte Suprema
de Justicia ha fijado precedente judicial el exponer en la sentencia de
casacion Nro. SC2307-2018 del 25 de junio de 2018, Radicacion N° 11001-
31-03-024-2003-00690-01,Magistrado ponente Doctor Aroldo Wilson
Quiroz Monsalve. (...}

“En resumen, puede deprecar la resolucion de un acuerdo de

voluntades el contratante cumplido, entendiéndose por tal aquel que

efecuté las obligaciones que adquirié, asi como el que no lo hizo
justificado en la omisién previa de su contendor respecto de una
prestacion que éste debia acatar de manera preliminar; mientras que

si de demandar la consumacién del pacto se trata, sélo podra

hacerlo el negociante puntual con independencia de que el otro

extremo del pacto haya atendido o no sus compromisos, aun en

el supuesto de gque estos fueran anteriores.”

(Negrillas v subrayas extratextual) (...)

“La razén de ser de dicha exigencia adicional, en tratdandose de la
solicitud judicial de cumplimiento contractual, ha sido expuesta por esta
Corporacién, senalando que «el que pide el cumplimiento con
indemnizacién de perjuicios si tiene necesariamente que allanarse a
cumplir él mismo, puesto que, a diferencia de lo que ocurre en aquel
primer caso (demanda de resolucién), en que el contrato va a
DESAPARECER por virtud de la resolucién impetrada, y con él las
obligaciones que genero, en el segundo va a SOBREVIVIR con la plenitud
de sus efectos, entre ellos la exigibilidad de las obligaciones del
demandante, las que continuardn vivas y tendrdn que ser cumplidas a
cabalidad por éste. (CSJ SC de 29 nov. 1978, reiterada en SC de 4 sep.
2000 rad. n° 5420, SC4420 de 2014, rad. n° 2006-00138, SC6906 de
2014, rad. n° 2001-00307-01, entre otras).”




En el mismo sentido la Corte Suprema de Justicia se ha pronunciado en
Sentencia N° SC4420 del 8 de abril de 2014, radicacién N° 2006-00138-01,
Magistrado Ponente Doctor Luis Armando Tolosa Villabona.

“Segtin el articulo 1546 del Cédigo Civil, la accion dirigida a obtener

la ejecuciéon de un contrato, inclusive la que se entabla para gue

se declare su resolucién, exige que el demandante haya cumplido

las obligaciones a su cargo.

La solucidén es distinta en el evento de incumplimiento reciproco de las
partes, segun se trate de obligaciones simultdneas o sucesivas. En
ambas hipdtesis, para demandar tanto la resolucién como el
cumplimiento, es necesario que el promotor del proceso se haya
allanado a cumplir en el lugar y tiempo debidos, y en el de las
segundas, ademas, que su incumplimiento sea posterior al del
otro extremo del contrato.

Como tiene explicado la Corte, cuando se pretende la ejecucion de lo
pactado, st las obligaciones reciprocas son sucesivas, el “(...) contratante
que no vio satisfecha la previa obligacidén sélo puede pretender el
cumplimiento del contrato si cumplié o se allané a cumplir. Si no ha
cumplido ni se ha allanado a hacerlo, puede pretender la resolucién con
fundamento en el art. 1609, es decir, por el incumplimiento de las
obligaciones antecedentes del otro contratante”. {...}

En suma, el demandante incumplidor postrero de obligaciones
sucesivas, carece de legitimacion para solicitar la ejecucion de
un contrato bilateral, cuando no estuvo presto a cumplir en la
forma y tiempo debidos, porque de una actitud pasiva, como es
apenas natural entenderlo, no puede surgir el derecho a exigir de
los demas que cumplan.”

(Negrillas y subrayas extratextual).

CUARTA: MALA FE EN EL ACTOR, respalda esta excepciéon lo preceptuado
en el inciso cuarto del articulo 768 del Cédigo Civil, “Pero el error, en
materia de derecho, constituye una presuncion de mala fe, que no
admite prueba en contrario.” (negrilla propia).

El hecho que la sefiora demandante, al ver que no podia cumplir €l contrato
promesa de compraventa originalmente firmado, de fecha 21 de julio de
2017, por cuanto los créditos solicitados al Banco Caja social estipulados
en la clausula cuarta no le fueron aprobados, cometié el error de realizar un
documento manifestando que se trataba de un OTROSI modificatorio,

[




desconociendo la ley, la jurisprudencia, la costumbre y los principios
generales del derecho, cuando lo que realizé fue un documento totalmente
contrario que no cumple con las caracteristicas del documento denominado
OTROSI, pues no existe clausula donde se manifieste la intencién de anular,
modificar o cambiar las condiciones del contrato original, cometiendo el
error de desconocer la costumbre y el precedente judicial de la materia,
como nos ilustra el Consejo de Estado, expediente 1438 del 20 de mayo de
2004 “En otras palabras, solamente habra contrato adicional cuando

se agrega algo nuevo al alcance fisico inicial del contrato, cuando

existe una verdadera ampliacion del objeto contractual y no cuando

simplemente se realiza un ajuste del valor o del plazo inicial del

contrato’

También debemos tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 153
de 1887 “ART 8. Cuando no hay ley exactamente aplicable al caso
controvertido, se aplicaran las leyes que regulen casos o materias

semejantes, y en su defecto, la doctrina constitucional y las reglas generales

de derecho.”

QUINTA: COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA: Solicité a la
sefiora Juez conceda la excepcion, tenga en cuenta que de acuerdo con el
libelo de la demanda la sefiora demandante YAMILE CASTILLO MESA, en
los hechos 1,4,5,7 narra scbre la CLAUSULA DE COMPROMISO O
COMPRIMOSORIA, en el contrato de promesa de compraventa en tres folios
que se anexa a la demanda y ademas en el primer contrato de promesa de
compraventa entre ex cényuges existe un compromiso para terminar y
firmar las correspondientes escrituras, €l dia 30 de octubre del afio 2022 en
la notaria 3 de Bogota a las 11: 00 de la mafiana, fecha que no ha llegado y
es imposible para el sefior demandado cumplir, ademas tenga en cuenta que
también en los hechos de la demanda se expresa que en la actualidad el
objeto del negocio que es el bien inmueble presenta una hipoteca que se esta
cancelando con el producto de los arriendos del inmueble, y en los hechos
de la demanda se expresa que hace falta un pago por valor de treinta
millones ( $ 30.000.000} que seran pagados el dia que se firme la escritura
publica el decir el dia 30 de octubre del afio 2022 en la notaria 3 del circulo
de Bogota; por lo anterior su sefioria declare probada la presente excepcion,
de por terminado en proceso y condene en costas a la senora demandante.

SEXTA: PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL
MISMO ASUNTO: Ruego al despacho conceder la presente excepcion y tenga
en cuenta el despacho que en el presente proceso la sefora demandante
YAMILE CASTILLO MESA, narra en los hechos 9,10, 11,14, transcribe que
se encuentra vigente proceso namero 2019 — 334 en el juzgado 23 de familia
de Bogota, va se encuentra radicado proceso de CESACION DE LOS
EFECTOS CIVILES DEL MATRIMONIO y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL, proceso que ya fue emitida sentencia de cesaciéon de los efectos
civiles del matrimonio y yva se inicié proceso de LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL, el objeto de este litigio es el bien inmueble con
matricula N 508- 32278, es decir el mismo y las mismas partes del proceso




ya ventilado en el juzgado 23 de familia de Bogota, por lo anteriormente
expuesto ruego a su sefioria conceder la presente excepcion y condenar a la
sefiora demandante en costas y agencias en derecho, por dar motive al
presente proceso desconociendo que este proceso es conocido por €l juzgado
23 de familia de Bogota. Ruego al despacho tener en cuenta los siguientes
articulos del codigo civil: ARTICULO 1857. PERFECCIONAMIENTO DEL
CONTRATO DE VENTA. La venta se reputa perfecta desde que las partes
han convenido en la cosa y en el precio, salvo las excepcicnes siguientes: La
venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesion hereditaria,
no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura
publica. Los frutos y flores pendientes, los arboles cuya madera se vende,
los materiales de un edificio que va a derribarse, los materiales que
naturalmente adhieren al suelo, como piedras y sustancias minerales de
toda clase, no estan sujetos a esta excepciéon. ARTICULO 1858. DERECHO
DE RETRACTACION. Si los contratantes estipularen que la venta de otras
cosas que las enumeradas en el inciso 2o. del articulo precedente, no se
repute perfecta hasta el otorgamiento de escritura publica o privada, podra
cualquiera de las partes retractarse mientras no se otorgue la escritura o no
haya principiado la entrega de la cosa vendida. ARTICULO 1859. ARRAS DE
RETRACTACION. Si se vende con arras, esto es, dando una cosa en prenda
de la celebracién o ejecucién del contrato, se entiende que cada uno de los
contratantes podra retractarse; el que ha dado las arras, perdiéndoles, y €l
que las ha recibido, restituyéndolas dobladas. ARTICULO 1860.
OPORTUNIDAD PARA RETRACTARSE. Si los contratantes no hubieren
fijado plazo dentro del cual puedan retractarse, perdiendo las arras, no
habra lugar a la retractacién después de los dos meses subsiguientes a la
convencion, ni después de otorgada escritura publica de la venta o de
principiada la entrega. ARTICULO 1861. ARRAS CONFIRMATORIAS. Si
expresamente se dieren arras como parte del precio, o como sefial de quedar
convenidos los contratantes, quedara perfecta la venta, sin perjuicio de lo
prevenido en el articulo 1857, inciso 20. No constando alguna de estas
expresiones por escrito, se presumira de derecho que los contratantes se
reservan la facultad de retractarse segin los dos articulos precedentes.
ARTICULQO 1862. COSTAS DE LA ESCRITURA DE VENTA. Las costas de la
escritura de venta seran divisibles entre el vendedor y el comprador, a
menos que las partes contratantes estipulen otra cosa. ARTICULO 1863.
MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA. La venta puede ser pura y simple,
o bajo condicién suspensiva o resolutoria. Puede hacerse a plazo para la
entrega de las cosas o del precio. Puede tener por objeto dos o mas cosas
alternativas. Bajo todos estos respectos se rige por las reglas generales de
los contratos, en lo que no fueren modificadas por las de este titulo.
ARTICULO 1864. DETERMINACION DEL PRECIO. El precio de la venta debe
ser determinado por los contratantes. Podra hacerse esta determinacion por
cualesquiera medios o indicaciones que lo fijen. Si se trata de cosas
fungibles v se vende al corriente de plaza, se entendera el del dia de la
entrega, a menos de expresarse ofra cosa. ARTICULO 1865.
DETERMINACION POR UN TERCERO. Podra asimismo dejarse el precio al
arbitrio de un tercero; v si el tercero no lo determinare, podra hacerlo por él
cualquiera otra persona en que se convinieren los contratantes, en caso de
no convenirse, no habra venta. No podra dejarse el precio al arbitrio de uno




de los contratantes. ARTICULO 1821. LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD.
Disuelta la sociedad, se procedera inmediatamente a la confeccién de un
inventario y tasacion de todos los bienes que usufructuaba o de que era
responsable, en el término y forma prescritos para la sucesién por causa de
muerte. ARTICULO 1500. CONTRATO REAL, SOLEMNE Y CONSENSUAL.
El contrato es real cuando, para que sea perfecto, s necesaria la tradicion
de la cosa a que se refiere; es solemne cuando esta sujeto a la observancia
de ciertas formalidades especiales, de manera que sin ellas no produce
ningin efecto civil; y es consensual cuando se perfecciona por el solo
consentimiento. ARTICULO 1530. DEFINICION DE OBLIGACIONES
CONDICIONALES. Es obligacidon condicional la que depende de una
condicion, esto es, de un acontecimiento futuro, que puede suceder o no
ARTICULO 1536. CONDICION SUSPENSIVA Y RESOLUTORIA. La condicién
se llama suspensiva si, mientras no se cumple, suspende la adquisicién de
un derecho; y resolutoria, cuando por su cumplimiento se extingue un
derecho. ARTICULO 1537. CONDICION FALLIDA. 51 la condicidn
suspensiva es o se hace imposible, se tendra por fallida. A la misma regla se
sujetan las condiciones cuyo sentido y el modo de cumplirlas son
enteramente ininteligibles. Y las condiciones inductivas a hechos ilegales o
inmorales. La condicién resolutoria que es imposible por su naturaleza, o
ininteligible, o inductiva a un hecho ilegal o inmoral, se tendra por no
escrita. ARTICULO 1540. MODO DE CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION.
La condicion debe ser cumplida del modo que las partes han probablemente
entendido que lo fuese, y se presumira que el modo mas racional de
cumplirla es el que han entendido las partes. Cuando, por ejemplo, la
condicidon consiste en pagar una suma de dineroc a una persona que esta
bajo tutela o curaduria, no se tendra por cumplida la condicién, si se entrega
a la misma persona, y ésta lo disipa. ARTICULO 1541. CUMPLIMIENTO
LITERAL DE LA CONDICION. Las condiciones deben cumplirse literalmente
en la forma convenida. ARTICULO 1542. EXIGIBILIDAD DE LA
OBLIGACION CONDICIONAL. No puede exigirse el cumplimiento de la
obligacién condicional sino verificada la condicién totalmente. Todo lo que
se hubiere pagado antes de efectuarse la condiciéon suspensiva, podra
repetirse mientras no se hubiere cumplido. ARTICULO 1544.
CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION RESOLUTORIA. Cumplida la condicién
resolutoria, debera restituirse lo que se hubiere recibido bajo tal condicion,
a menos que ésta haya sido puesta en favor del acreedor exclusivamente, en
cuyo caso podra éste, si quiere, renunciarla; pero sera obligado a declarar
su determinacién, si el deudor lo exigiere. ARTICULO 1545. EFECTOS DE
LA CONDICION RESOLUTORIA RESPECTO A FRUTOS. Verificada una
condicién resolutoria no se deberan los frutos percibidos en el tiempo
intermedio, salvo que la ley, el testador, el donante o los contratantes, segun
los varios casos, hayan dispuesto lo contrario. ARTICULO 1546.
CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los contratos bilaterales va
envuelta la condicién resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los
contratantes lo pactado. Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a
su arbitrio, o la resclucién o el cumplimiento del contrato con indemnizacion
de perjuicios. ARTICULO 1351. DEFINICION DE PLAZO. El plazo es la época
que se fija para el cumplimiento de la obligacién; puede ser expreso o tacito.
Es tacito, el indispensable para cumplirlo. No podra el juez, sino en casos
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especiales que las leyes designen, sefialar plazo para el cumplimiento de
una obligacién; solo podra interpretar el concebido en términos vagos u
oscureos, sobre cuya inteligencia y aplicacidén discuerden las partes.
ARTICULO 1552. PAGO ANTICIPADO. Lo que se paga antes de cumplirse el
plazo, no esta sujeto a restitucién. Esta regla no se aplica a los plazos que
tienen el valor de condiciones. ARTICULO 1553. EXIGIBILIDAD DE LA
OBLIGACION ANTES DEL PLAZO. El pago de la obligacion no puede exigirse
antes de expirar el plazo, si no es: lo.) Al deudor constituido en quiebra o
que se halla en notoria insolvencia. 20.} Al deudor cuyas cauciones, por
hecho o culpa suya, se han extinguido o han disminuido considerablemente
de valor. Pero en este caso el deudor podra reclamar el beneficio del plazo,
renovando o mejorandoe las cauciones. ARTICULO 1554. RENUNCIA DEL
PLAZO POR EL DEUDOR. El deudor puede renunciar el plazo, a menos que
el testador haya dispuesto o las partes estipulado lo contrario, o que la
anticipacién del pago acarree al acreedor un perjuicio que por medio del
plazo se propuso manifiestamente evitar. En el contrato de mutuo a interés
se observara lo dispuesto en el articulo 22

Solicito al sefior Juez que se sirva decretar y practicar las siguientes
pruebas, para que sean tenidas en cuenta al proferirse el fallo respectivo:

PRUEEAS

Solicito respetuosamente al despacho decretar y conceder el valor probatorio
que corresponda a las siguientes:

1. Interrogatorios de parte:

a) Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para escuchar en interrogatorio
de parte a la demandante sefiora YAMILE CASTILLO MESA, para que
bajo la gravedad de juramento declare sobre los hechos y pretensiones
de la presente demanda y responda el interrogatorio que en su debida
oportunidad formulare.

2. Testimoniales: Sirvase sefior Juez, llamar al estrado para que sean
oidos los testimonios de las siguientes personas su testimonio sera
sobre los hechos y las pretensiones de la demanda.

MARIELA NINO RONCANCIO, identificada con la cédula de ciudadania
numero 27.982.320 de Barbosa (Santander) celular 3156608147, residente
en la calle 46 C numero 10-31 en la ciudad de Bogota, correo electrénico
rodolfonoriegaf@gmail.com su testimonio sera sobre la mayoria de los
hechos y la contestaciéon de la demanda.




NOHORA NINO RONCANCIO, identificada con la cédula de ciudadania
nuimero 30206518 de Barbosa (Santander) celular 3142392554; residente
en la carrera 102 a nimero 56{-75 en la ciudad de Bogota, correo electrénico
Mauricio-123-1@gmail.com su testimonio sera sobre la mayoria de los
hechos y la contestacién de la demanda.

JOSE ARCE NINO RONCANCIO, identificado con la cedula de ciudadania
niimero 91.012847 de Barbosa (Santander), residente carrera 20 f ntiimero
68 b 50m sur en la ciudad de Bogota, celular 31320008251 correo.
Yreastellanos.re@gmail.com

ANA HERLY NORIEGA FLOREZ, identificada con la cedula de ciudadania
nlimero 57426275 de San Andrés (Santander), celular 3187428381,
residente en la calle 15 ntimero 119 A 40 interior 11 casa 14 urbanizacion
Salazar etapa 1 de Bogota, barrio la estancia en Fontibén en Bogota D.C,
correo electrénico: anaherly.noriega@hotmail.com

3. Documentales:

1.1 Certificado catastral del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 50S- 32278.

1.2 Copia del contrato de promesa de compraventa celebrado entre el
sefior JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, vy la sefiora demandada
YAMILE CASTILLO MESA, de fecha 21 de julio del 2017.

1.3  Certificado de tradicién del inmueble el objeto del proceso

1.4 Copia de escritura publica No. 1554 de fecha 13 de agosto del ano
2011 de la Notaria 34 del circulo de Bogota.

1.5 Peritaje del inmueble de matricula 50S- 32278, objeto de este proceso
elaborado por el perito JOSE CRISANTO CARRILLO PUENTES, de
fecha 30 de agosto de 2020.

De OFICIO: Respetuosamente me permito solicitar al sefior juez decrete de
oficio las siguientes pruebas:

1. Inspeccién Judicial: Solicito al sefior Juez se ordene la préactica de
diligencia de inspeccion judicial sobre su domicilio que siempre fue en
la calle 38 A sur ndmero 68 B — 22, barrio Alqueria La Fragua, de la
ciudad de Bogota, para que se conozca de plano, su domicilio, su
habitacién, vecinos v demas, tendiente a determinar la veracidad de
los hechos enunciados. En el momento de la diligencia solicitaré al
juzgado las entrevistas con vecinos gue sean necesarios para
demostrar que la posesién que tiene y obstenta la sefiora demandante

ANEXOS

Los relacionados en el acapite de pruebas documentales.




a) Contestacion de la demanda en PDF y se anexa constancia del envié
de la misma a la sefiora demandante y apoderado juridicial en
cumplimiento del decreto 806

b) Se anexa avalud comercial presentado por el sefior perito JOSE
CRISANTO CARRILLO PUENTES, de fecha 30 de agosto de 2020.

PETICION ESPECIAL:

Respetuosamente solicito al despacho negar los testimonios solicitados por
la parte demandante toda vez que no cumplen los requisitos exigidos de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 212, del Cédigo General del Proceso,
no se identificaron plenamente a las personas que se solicitan que rindan
testimonio y no se expresé concretamente los hechos sobre los cuales
rendirdn su testimonio.

NOTA: En cumplimiento del decreto 806 la correspondiente contestacién de
la demanda fue antes enviadas a los correos electronicos a la parte actoray

su apoderado, constancia que se anexa.

NOTIFICACIONES

Para que se efectiien debidamente facilito las siguientes direcciones:

Al demandado sefior JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, puede ser notificado
en la calle 15 Nro. 119 A - 40, interior 11 casa 14 urbanizacién Caminos de
Salazar etapa I, barrio la Estancia de Fontibén Bogotd D. C. correo
electronico: mariaamflo@hotmail.com teléfono 3124760083.

Al suscrito en la Carrera 9 numero 12- 88 Of 604 edificio Campus de la
ciudad de Bogota, email: ayrodriguezl3@hotmail.com celular: 3103166039

A la sefiora YAMILE CASTILLO MESA: En la calle 38 A sur namero 68 B —
22, barrio Alqueria La Fragua, de la ciudad de Bogota D. C., correo:
vamicas3020@email.com celular 3128026520.

Al sefior apoderado de la pare actora: en la TV 70C nimero 68-33 sur en la
ciudad de Bogota, Email: ivanroemro375@gmail.com, celular 3125680412

Del Sefior Juez, i

RIGUEZ MANRIQUE

CC. No 93.085.3 edida en el Guamo (Tolima)
1.0 22596 des COTT
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Doctora:

LUISA MYRIAM LIZARAZO RICAURTE

Juez Noveno Civil del Circuito de Oralidad de Bogot4.
ASUNTO: PODER

PROCESO VERBAL: 11001310300920200000200

JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, identificado con la cedula de
ciudadania Nro. 91.012.317 de Barbosa (Santander), persona mayor de
edad, con domicilio y residencia de esta ciudad; con todo respeto me dirijo
a usted sefior juez, para manifestar que confiero poder especial, amplio y
suficiente en cuanto a derecho; se requiera al Doctor ALVARO YEZID
RODRIGUEZ MANRIQUE, abogado en ejercicio, igualmente mayor de
edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con la cedula
de ciudadania No. 93.085.538 expedida en el Guamo (Tolima), con la
Tarjeta Profesional No. 282.546 del Consejo Superior de la Judicatura,
para que mediante los tramites de ley correspondientes adelante ante la
jurisdiccidn civil PROCESO DECLARATIVO VERBAL, instaurado por la
sefiora  YAMILE CASTILLO MESA, y con el radicado numero
11001310300920200000200, persona igualmente mayor de edad y
de esta vecindad. Ademds, por los hechos y pretensiones, presentar
demanda de reconvencién, que mi apoderado enunciard en la
contestacién de la demanda.

Mi apoderado queda ampliamente facultado, para conciliar, desistir,
recibir, renunciar, transigir, sustituir, contestar excepciones, reasumir,
practicar pruebas, pedir copias de toda la actuacién procesal, hacer las
reconvenciones y requerimientos a que diere lugar, interponer todos los
recursos en defensa de mis legitimos derechos e intereses y las demés
facultades que consagra los articulo 77 Cddigo General del Proceso.

Sirvanse sefior Juez conceder personeria a mi apoderado en los términos
y para efectos del presente poder.

Atentamente,

\\(;E:i ~\AEL A )iAD ﬁ Crl it AL
JOSE JAVIER NINO RONCANCIO
C.C. Nro.91.012.317 de Barbosa (Santander),

Acepto,

ALVARO-¥EZID RODRIGUEZ MANRIQUE

C.C. No. 93.085.538 del Guamo (Tolima)
T.P. No. 282/546 del C. S. de la J.
Correo: ayrgdriguezl13@hotmail.com




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Reptiblica de Colombia, el seis (06) de julio de dos mil veinte (2020), en la
Notaria Treinta y Seis (36) del Circulo de Bogota D.C., compareci6:

JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0091012317, presenté
el documento dirigido a y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suya y
acepta el contenido del mismo como cierto.

i
5-:.‘?\7-@:1 prr /.ﬂ’lt.ﬂﬂrl‘s 49a3qd710jxq
-------- Firma autégrafa -------- 06/07/2020 - 14:55:10:541

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
-de-datos de-la-Registraduria-Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por fa Registraduria
Nacional del Estado Civil.

ermando Chacdn Ol

JAVIER HERNANDO CHACON OLIVEROS
Notario treinta y seis {36) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccién: 49a3qd710jxq




Certificacion Catastral Pg’;g;;é 11
Apommaor  ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) =z
““g’amr Eépocist D;:Zm;;?opgesidencial NO.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 8, Fecha: 27/07/20
R Radicacion No.: 523368
Informacion juridica |
Nimere 4 Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Nombres y apefidas documento documento Coopropiedad | inscripcion
1 JOSE JAVIER NINO RONCANCIO c 91012317 50 N
2 YAMILE CASTILLO MESA v 30204028 50 N
Total de propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

)

Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 1554 13/08/2011 SANTA FE DE 34 050500032278
G Informacién Econémica
nformacion Fisica = . " . .
i Anos Valor Avallo Afio de Vigencia
ireccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta =
s importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 4 1 $292,700,000 2020
omiciliaria.
2 $279,562,000 2019
CL 38A SUR 68B 22 - Codi ostal 110841
S 3 $230,475,000 2018
ireccion secundaria ylo incluye: “Secundaria® es una puerta
dicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 4 $187,563,000 2017
juella que estd sobre una fachada distinta de Ia
€L 38A SUR 688 34 5 $204,564,000 2016
6 $174,776,000 2015
7 7 $177,818,000 2014
ireccion(es) anterior(es): 8 $173,421,000 2013
CL39AS552D24 FECHA:14/07/2003
CL39AS52D24 FECHAD7/04/2003 8 $109,706,000 2012
10 $109,445,000 2011
y )

odigo de sector catastral: Cédula(s) Catastral(es)

004543 33 04 000 00000 59D 2
HIP: AAADD49ZETO HIRS 5P
Gmero Predial  110010145084300330004000000000

esfino Catastral:
strato: 2

500

01 RESIDENCIAL
Tipo de Propiedad: PARTICULAR

001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS

Total area de terreno (m2)
127.40

Total drea de construccidn
464.48

La inscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, hi sanca los vicios que
tenga una titulacion o una posesion, Resolucidn No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https:/fwww.catastrobogota.gov.ca/solicitudes-peticiones-

quejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL.

EXPEDIDAALOS 27 DIAS DEL MES DE JULIO DE

2020

Végz Bl

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcién Verifique certificado y digite el

guiente codigo: 86C0BDD2F521

v. Cra 30 No 25-90

ddigo postal: 111311

orre A Pisos 11 y 12 Torre B
iso 25-90

el: 234 7600 - Info Linea 195
ww.catasirobogota.gov.co

BOGOT/\



PROMESA DE COMPRAVENTA !
DE INMUEBLE

Entre los suscritos a saber: JOSE JAVIER NI NO RONCANCIO mayor de edad, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 91.012.317 expedida en Barbosa, de estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, quien para efectos del presente documento en adelante se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR y por otra parte YAMILE CASTILLO MESA
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 30.204.028 expedida en
Barbosa, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente y guien en el presente
documento se denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR, todos en pleno uso de
nuestras facultades fisicas y mentales hemos celebrado el presente contrato de promesa Ide
COMPRAVENTA de un inmueble ubicado en Bogota D.C., venta gue se regira por Ias
normas legales y por las siguientes clausulas:

PRIMERO - Objeto de ia promesa: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a
transferir el 50% a titulo de venta real y material el derecho de dominio y posesion que tienen
y ejercen sobre el siguiente inmueble: predio urbano ubicado en ta Calle 38 A sur numero 68
B — 22 derecho de dominio que tiene sobre un solar de 134.30 metros cuadrados es decir
209.85 varas cuadradas, con el numero 2 de de la manzana 1 en el planc de loteo de los
lotes numero 13, 14, 15, y 16 v 17 de la manzana C de la urbanizacién Alquerias de la
Fragua, sus i:nderos y demas especificaciones obran dentro de la correspondiente escritura
publica No. 1554 del trece (13) de agosto del afio 2011 otorgado por la notaria 34 dél circuto
de Bogota, predio registrado bajo folio de matricula inmobiliaria No. 508-32278de |a oficina
de instrumentos publicos de Bogotd zona sur y cedula catastral No. 39AS 52D 2.
PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos descritos, el mmueble se promete vender
COMO CUerpo cierto.

SEGUNDA TRADICION: El. PROMETIENTE VENDEDOR adquirio el predio por compra .-~
hecha a ARACELY MONTES DE ESPINOSA a mediante escritura publica No. 1554 del -
trece (13) de agosto del afio 2011 otorgado por la notaria 34 del circulo de Bogota. )

TERCERA.- El. PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que ha tenido la posesion regular,

publica y continua del referido inmueble y que el mismo se encuentra libre de censo,

anticresis, embargos, pleitos pendientes, sobre su dominio no pesan condsmones

resolutonas ni limitaciones del dominio, y en fin, no existe sobre el derechos reales precarios

constituido a favor de terceros de ninguna naturaleza, tales como derechos reales de goce o

disfrute, es decir usufructos, usos, habitacion y servidumbres constituidos voluntariamente y
de acuerdo con la ley, se obliga a salir al saneamiento y a responder por cualquier gravamen %i
0 accion real que contra el derecho de dominio pudiere resultar. PARAGRAFQ: a la fecha el o
inmueble cuenta con una hipoteca a favor de la entidad financiera BANCO CAJA SOCIAL,

segun escritura No. 820 de fecha 21 de marzo del afio 2012, otorgado por la notaria

segunda de Bogota.

CUARTA — PRECIO Y FORMA DE PAGO: E! precio convenido por los contratantes para
esta venta es la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESQOS MCTE
{$175.000,000)- suma que(\EL[\PEB@MET NTE COMPRADOR cancelara al PROMETHENTE

Sz

VENDEI@H dé Ia SIQUfthegmaqef@ ol
]
N - o E DOMIMIGS i l‘

a) La suhia de é@NQUENTﬁpM LLONE% DE PESOS MCTE ($50.000.000) que sefan
cancelados a ia Jirmnadel presente documento.
b) La sur‘na deJ@ﬂN@HEN‘H‘AL%&@S MILLONES DE PESOS MCTE ($52.000.000) que

serd cance ados con producto de un crédito otorgado por la entidad financiera Banco
Cajal, Sb@:al:,'para mejoras- ele~vn/|enda "

Social, desembolsados el dia 21 de octubre del afio 2017.




——

GA MATERIAL La entrega del inmueble se hara el dia 24 de julio del
partir de dicha fecha el COMPRADOR se responsabiliza del bien. Dicha
idotalmente a paz y salvo por todo concepto, tasas, impuestos, SerV!C!IOS
ptros que puedan afectar su libre comercio. EL PROMETIENTE
anifiesta que recibira en la fecha estipulada a entera sa’nsfacmon: el

W& dbsde la fecha de recibido en adelante se responsabilizara del bien.--

SEXTA. — @TORGAMEENTO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Las partes
acuerdan que la firma de la Escritura Publica de Compraventa del Inmueble objeto de este

contrato se llevara a cabo el dia 24 de julio del 2017, ante la notaria 3 del circulo de Bogota, =

asi mismo esta fecha se puede anticipar o prorrogar, segin acuerdo entre las partes”.

SEPTIMA.- CLAUSULA PENAL: Los contratantes a guien incumpla alguna de las clausuias
mencionadas anteriormente pagaran la multa segtin acuerdo entre las paries. Es decir la
suma de DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($17.500.000), a titulo de pena
y no de indemnizacion anticipada de perjuicios, pena que podra hacerse efectiva mediante
proceso ejecutivo, sin necesidad de requerimiento precio prejudicial o judicial alguno.j El
pago de la pena prevista en esta clausula no exonerard a la parte incumplida del
cumplimiento de la obligacién cuya mora haya causado la respectiva pena, ni de las demas
responsabilidades y obligaciones que emanen de esta promesa de compraventa.

OCTAVA: RECLAMACION JUDICIAL - En caso de reclamacion judicial o extrajudicial, que
se llegare a presentar como consecuencia del incumpllmlento en la ejecucion del presente
contrato, los gastos tales como honorarios, peritos, costos y gastos procesales y extra
procesales, correran por cuenta de la parte incumplida.

NOVENA — GASTOS. Los gastos de escrituracién Correran por cuenta de LAS DOS
PARTES AL 50% CADA UNOQ, | os Gastos de Registro de la Escritura Plblica seran ide
cargo del COMPRADOR Los gastos de Retencidn en la fuente seran cancelados por LAS
DOS PARTES AL 50% CADA UNO.

DECIMA.- CLAUSULA DE EXTENSION DE TIMBRE.- Bajo la gravedad del juramento Eas
partes contratantes declaramos, que no estamos incurses en las consideraciones: o

circunstancias prevista en el articulo 516 del Estatuto ‘Tributario ya que no Ssomos
comerciantes.-

DECIMA - PRIMERA: MERITO EJECUTIVO.- LAS PARTES declaran que este documento
presta merito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

En constancia firmamos en dos originales del mismo tenor en la ciudad de Bogota, D.C.| A
los (21) dias del mes de julio del afio Dos Mil diecisiete (2017). F

EL PROMETIENTE VENDEDOR

CC =GV D23 15,
JOSE JAVIER NINO RONCANCIO
C.C.No. 91.012.317 expedida en Barbosa

s <NAEL L0 QOM/MJQU ST

ElL. PROMETIENTE COMPRADOR
ile <AST /e Mes A

CC BoZald o2 Rao.
YAMILE CASTILLO MESA
C.C.No. 30.204.028 expedida en Barbosa

e

-
e

o
-
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CIRCULC REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTQ: SANTANDER MUNICIPIO: BARBGOSA VEREDA: BARBOSA
FECHA APERTURA: 05-03-1993 RADICACION: 0775 CON: ESCRITURA DE: 10-08-1966
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

PESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN PREDRIC URBANO JUNTO CON CASA DE HABITACION CON UNA EXTENSION DE 205 MTS2 CUYOS LINDEROS SE HALLAN CONSIGNADOS EN LA
ESCRITURA N. 392 DE 10 DE JUNIO DE 1866 DE LA NOTARIA 1A. DE VELEZ.1676 TOMO 6. BARBROSA.

COMPILE|

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANG 72
1) LOTE .

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-07-1966 Radicacion: SR
Doc: ESCRITURA 392 del 10-06-1866 NOTARIA 1A de VELEZ VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: CASTA\EDA MARIA RAMOS

A: CASTILLO GUERRERO ALVARO X
A: CASTILLO GUERRERO FIDEL

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1969 Radicacién: SR

Doc: ESCRITURA 58 del 27-02-1969 NOTARIA de PTE NACIONAL VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 50% _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}

DE: CASTILLO GUERRERQ FIDEL

A: CASTILLO GUERRERO ALVARO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-02-2010 Radicacién: 2010-677

Doc: OFICIO 0109 del 17-02-2010 JUZGADQ SEGUNDO PROM. DE FAMILIA de VELEZ VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO MESA ALBA LUCIA

DE: CASTILLO MESA GLADYS

DE: CASTILL.O MESA PEDRO NEL

DE: CASTILLO MESA YAMILE




L& validez de este documento podra verificarse en Ta paging www snrbetondepago.gov.colcertificadal

g Ré%ﬁg}:é‘g,:?pg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
LR e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200728844832237798 Nro Matricula: 324-36982

Pagina 2
Impreso el 28 de Julio de 2020 a las 10:06:37 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: MESA DE CASTILLO ANA ISABEL

A: CASTILLO GUERRERO ALVARQ X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-04-2011 Radicacion: 2011-1623
Doc: OFICIO 224 del 01-03-2011 JUZGADC SEGUNDO PROM. DE FLIA. de VELEZ VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 3
ESPECIEICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, (X-Titular de derecho real de:
e CASTILLO VESA _ALB:_A: ot Pt e e R T T
DE: CASTILLO MESA GLADYS
DE: CASTILLO MESA PEDRO i
DE: CASTILLO MESA YAMIL
DE; MESA DE CASTILLQ ANA S
A: GASTILLO GUERRERO ALVARO

iniojl-Titulardedominio incompleto} == & =

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-04-2011 Radicacion: 2011-1624

Doc: SENTENCIA SN del 11-01-2011 JUZGADO SEGUNDO PROM. DE FLIA. de VELEZ VALOR ACTO: $90,500,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO GUERRERQO ALVARO

A: CASTILLO CASTA\EDA JORMAN STEVEN X
A: CASTILLO CASTA\EDA KAREN JINETH X
A: CASTILLO GONZALEZ FIDELIGNA CC# 30206289 X
A: CASTILLO MESA ALBA LUCIA CC# 30203006 X
A: CASTILLO MESA GLADYS CC# 30203052 X
A: CASTILLO MESA YAMILE CC#30204028 X
A: MESA DE CASTILLO ANA ISABEL CC# 23775909 X
ANQTACION: Nro 006 Fecha: 11-04-2013 Radicacién: 2013-1580
Doc: OFICIO 320 del 08-04-2013 JUZGADO 002 PROMISCUO MUNIGIPAL DE BARBOSA de BARBOSA

VALCR ACTO: §
ESPECIEICACION: EMBARGQ EJECUTIVO DERECHOS DE CUQTA: (430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MATEUS RODRIGUEZ MAURICIO

A: CASTILLO GONZALEZ FIDELIGNA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-07-2014 Radicacion: 2014-2874
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Doc: OFICIO 1159 del 25-07-2014 JUZGADO 002 PROMISCUC MUNICIPAL DE BARBOSA de BARBOSA
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACICON PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MATEUS RODRIGUEZ MAURICIO CC# 91014690
A: CASTILLO GONZALEZ FIDELIGNA _

COMUNY PROINDI\/|$ )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO-(X-TntuIar de derecho real de.domm.o; Tit

DE: GASTILLO GONZALEZ FIDELIGNA CCH# 30206289

A: SUAREZ ACOSTA GERMAN DE JESUS CC# 7305280 X

ANQTACION: Nro 008 Fecha: 15-08-2014 Radicacién: 2014-3226
Doc: ESCRITURA 450 det 18-07-2014 NOTARIA UNICA de PUENTE NACIONAL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION PORCENTAJE VENDIDO ES EL 20% DE LA CUCTA PARTE QUE POSEE COMUN Y PROINDIVISO,

ESC. 318 DE MAY. 24/2014 NOT. PUENTE NACIONAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO GONZALEZ FIDELIGNA CC# 30206289

A: SUAREZ ACOSTA GERMAN DE JESUS CC# 7305280 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-10-2015 Radicacion: 2015-4414

Doc: ESCRITURA 676 del 01-10-2015 NOTARIA UNICA de PUENTE NACIONAL VALOR ACTO: $53,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: MESA.DE CASTILLO ANA ISABEL CC# 23775309

A: CASTILLO MESA ALBA LUCIA CC# 30203006 X 34%
A: CASTILLO MESA GLADYS CC# 30203052 X 33%
A: CASTILLO MESA YAMILE - CC# 30204028 X 33%

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-08-2016 Radicacidn: 2016-3869
Doc: ESCRITURA 147 del 03-03-2016 NOTARIA UNICA de PUENTE NACIONAL VALOR ACTO; §3,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0337 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 20% EN COMUN Y PROINDIVISO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto})
DE: SUAREZ ACOSTA GERMAN DE JESUS CC# 7305280

A: CASTILLO MESA YAMILE CC# 20204028 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-08-2016 Radicacion: 2016-3870

Doc: ESCRITURA 600 del 11-08-2016 NOTARIA UNICA de PUENTE NACIONAL VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho reai d dom:mo,___ tul :‘;':

DE: CASTILLO GONZALEZ FIDEL]GNA oo bR SR
A: CORTES SANCHEZ .'J_OSE___I§AAC:

ANOTACION: Nro 013 f
Doc: OFICIO 819 del 24-1

" VALOR ACTO- §

ESPECIFICACION: EMBARGO DERECHO DE CUQTA: 0491 EMBARGO DERECHO DE CUOTA - EJECUTIVO SINGULAR, RAD:2017-1832
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: CORTES SANCHEZ JOSE ISAAC CC# 91016123

A: CASTILLO GONZALEZ FIDELIGNA CC# 30206289 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-01-2020 Radicacion: 2020-162

Doc: ESCRITURA 3050 del 26-12-2019 NOQTARIA TERCERA de BOGGTAD. C. VALOR ACTC: $25,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA 18.5%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El. ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO MESA YAMILE CC# 30204028

A: CASTILLC MESA GLADYS CC# 30203052 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida}
Anctacién Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2008-18 Fecha: 08-02-2008
SE CORRIGE EL NOMBRE Y EL PORCENTAJE.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falia o error en &l registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNQ: 2020-17832 FECHA: 28-07-2020
EXPEDIDO EN: BOGGTA

El Regisirador; SERGIO ANDRES CACERES SUAREZ -







'ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ( 'i 554 ) —
ML QUiNiENTOS CINCUENTA Y- CUATRO e —~
| DE FECHA: AGOSTO TRECE(‘I3)
| DEL ANO DOS MIL ONCE {2 011 ).

OTORGADA EN LA NOTARIA TRE!NTA Y CUATRO (34)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D C.

SUPERINTENDENCIA .DE NOTARIADO Y REGISTP“
FORMATO DE CALIFICACION RESDLUCiON No 1155 I 96
MATRICULA(S) INMOBiL!AREA(S) NUMERO(S): 50$-32278¢ ...
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S) 39As 52D 2. /
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL 0

«9§ ' é DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE:
\w§ ’E; ‘LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXESTENTE, ==
j%? % DISTINGUIDO CDN EL NUMERO DOS (2) DE LA MANZANA 1 EN EL PLANO DE o ;@%
mﬂi’ j";’ 1' 'LOTEC DE LOTES NUMEROS TRECE {13}, CATORCE (14} QUINCE {15)," %
;@Q ' % DIECISEIS {16} Y DEEC!SIETE {17} DE LA MANZANA C DE LA URBANIZACION - %
. :  ALQUERIA DE LA FRAGUA UBICADO EN LA CALLE TREINTA Y OCHD A SUR _ _ %
f‘g :g:“ (38 A SUR} NUMERO SESENTA Y OCHO B VEINTIDOS (BEB}Z} DE LA CIUDAD _ %
e OE BOGOTA D.C. ' _ ==
3;;@ : - cODIGO ACTO JURIDICO _ VALORACTO . ' | e
. E Cots COMPRAVENTA . ‘$1oo.o_oo.ooo.o_o/_ —=
vt _§ 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{) NO ()" g :
\;?; g i 'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: ID.ENTEFIC-A-ACION:
£ 5 VENDEDQRA.: 1 _ _
g’;,‘gg :§ ARACELY MONTES DE ESP!NOSAK-—-.--——--—C.'C. No. 21.163.587 qe Zipaquirg /r
E COMPRADORES l
- JOSE JAVIER NINO RONCANCIO e CLCL N 91,012,317 de Barbosaﬂ/
 IYAMILE CASTFLLO MESA - ‘ €.C. No 30.204.028 de Barbosao/x e
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Repiblica de Colombia, a los  trege (18 : L
: gs del mes de Agosio del afio Dos Mil Once (2.011), ante mi GLADYS DIAj

ACHO NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULC DE BOGOTA

-

-+ ENCARGADA, se otorgd escritura ptiblica en los siguientes t&rminos - ...

OMPARECIENTES CON MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO. . |

INPRES( EN QUG OF 2041 POR POLYPRINT EDITORIALLTDA. - 11T 030.029.959-5

PAPEL DE USC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . MO TIENE COSTQ PARA EL USL_'ARIO

B COQONA S, Yo bmopaue {11

JOFTEIEI P ETLD

-
¢




o ':--"ﬁdomz'cmado y resuﬁente en esta cxudad e identifi cado con cédula de czudadanla

' fr'_'t:ludad de Bogota D C identn‘lcada con la ceduia de cxudadania numero 21, 163 587

- '.-'91 012 317 de Barbosaj{cfmen obra en su prop[o nombre y representac:on de estado

"cx\nl casado con soc|edad conyugal V1gente Yy

_'Barbosa qwen obra en su proplo nombra ¥ representac:on de estado civil casada
ol .'-con soc&edad conyugal wgente y quienes en adelante y para todos los efectos se

' _i:denomlnaran EL COMPRADOR ¥ man:festaron

":_._::pOSESlOﬂ rea! y matenal del lote de terreno junto con la ccnstruccnon en &l exnstente
'.-.'con un area de ciento treln’sa y cuairo pun‘co 30 metros cuadrades (134.30 M2') de
extensaon supen‘lc al, ubicado en la JUFISdlCC!Oﬂ de Begota, distinguicdo con €} numero
(e dos ‘ 2) de !a manzana 1 en eI plano de Eoteo de lotes nimeros trece (13), catorce
b '(14) qu;nce {18), dlecnsexs (16) Y dlec:SIete (17) de la manzana ¢ de ia urbamzac]on
' "=.'Alquerla de la fragua los cuaies forman parte del glebo 'de mayor extension

:_"_distsngmdo con el numero freinta y siete quince sur (37- 15 8) de 1z carrera cincuenta
- f:fif_noventa centlmetros (7.90 mts) con el lote nimero doce (12) de la manzana C de 3

1 suate metros noveﬂta cen‘t metros (7.80 mts) con camino de entrada alos soiares da

8 : Vis:ony

1. ARACELY MONTES DE ESPENOSA mayor de edad domicmada y reSIdente e Ia *

JOSE JAVEER NNO RONCANC]O Varon colomb(ano mayor  de edad

j3 YAMiL_E CASTILLO MESA mayor de edad, domiciliada y residente en la c1udad

S ”'de Bogota D. C |dent1fcada con la cedula de ciudadania nimero 30,204. 028‘/€ie‘

POR EL SUR-OESTE -en diecisiete metros (17:00 mis) con el sglar numero tres: (3) '

de ia manzana l

El Iot'= objeto de! presente contrato, se identifica mdwzdualmente con los nimerog

sesenta y ocho B velntldos (688 -22) de Ia calle tre nta y oche A (38A) le correspogt\
- . : : ¥

‘ -irepresentacmn y que en adelante y para todos los efectos se denommara LA _
| VENDEDORA. 4— ' '
' '-:'_2

. ":;'PRIMERO _ lnmueble Que LA VENDEDORA es tltular dei derecho de dominio yi-

' '.-y dos A (52 A) de la nomenclatura urbana, registre catastral D cuarenta A- cincuenta| -

', Y dos A/‘Eres (D-40 A 52 A/B alindado asi; POR EL NOR-OESTE: En siete metros .

kf‘._urbamzacmn Alquerias de la fragua, POR EL NOR-ESTE: en diecisiete metros

.:'('I? O(} mts) con el fote. rumero uro (1) de la manzana |; POR EL SUR- ESTE el e

/‘_‘”




ificados  doeinientos Del acehing nadpriul

- Mapel wotaziot purn use exchoiup pe wpius de eperituras yhblics, recti

|

T

=Y foiao de matricula Jnmobmarla SOS 32278/ 'a cedulg
i catastral 39AS 52D 3. ,«4 ‘_ el

SEGUNDO TRADECION LA VENDEDORA aquIrlo el

42

-mmueb!e objeto de esta compraventa por ADJUD?CACION
/ EN LA LIQUIDACION NOTARIAi DF HERENCI/-\ Y DE
' _SOCIEDAD CONYUGAL DEL SERNCR BENJAMIN ESPINOSA PACHON segun

consta’ en la escntura pubnca ndmero cuatrom[f doscteniosuseéenta—yﬂ:uatm {47”‘64 e

7
2
3
1
3
z
3
3

MM AL L ¢

Jc.c. 30.304.028 de Barbosa: ..

del dos (2) de octubre de dos mil dos (2. 002}«6/ ta Notaria Cuaren‘fa y dos (42}@@

CH’CU'O de Bogcta D.C., debldamente reglerada en la Ofcma de Regzsfm de -

lns’zrumentos Piblicos de Bogota b.C., zona norte, al fo!ro de matrzcula Jnmobuana

numero 508-32278.+¢ /

TERCERO.- VENTA LA VENDEDORA fransiiere g zituio de venta y enajenacmn
efectwa la totalidad del derecha de dominio y posesion reaf y materjal que tsene y

elerce sobre el lote de terrens, junto cop la construccién en el ex1$tente “con un area

., de ciento treinta Y cuatro punto 3q/ metros cuadrades (134,30 M2}{e extens:on

superficial, ubicado en la jurisdiccisn de Bogota, disti ngu;do con el numero dos (2) de
la manzana ung- (1) en el plano de Ioteo de lotes ntmeros trece (13) catorc:e (‘Id)

quince (15), dieciséis (16) vy diecisiets (17) de Ja manzana de la urbanrzacmn

Alqueria de I fragua, los cuales forman parte de! globo de mayor exrensuon |

drsungwdo can &l numsaro treints y siete quince sur {37- 15 Sidelg carrera cmcuema
ydos A(524) dela nomenclaiura urbanz, redistro catastral D cuarenta A- cmcuenta

y dos Aftres (D40 A-52 A3 identificado mdmdualmente con los numeros sesenta y '

ocho B vemtrdos (688-22) de ia caile freinta y ccho A (38A), Ie corresporlde el fol;o de
matricula mmobmana 508-32278 y Ja cedula catastral 39A8 52D 2, m/t;nc:onado 1
afinderado en |a Cléusuta’ PRIMERA - Inmueble, a favor de JOSE JAVIER NRO
RONCANCIO, Jdentlf'cado con tas cedula de cmdadama .91.012.317)€e(8arbosa y

YAMILE CASTILLO MESA, ~identificada  con la cedula de ciudadania

la vendedora declara recibidos a entera satisfaccion, —
QUINTO VARIOS. e

PAPEL DE USO EXDLUSIVO DEL PROTOCOLD MOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA EL USUAR!O.
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_ lo han ena;enado por acto antenor al presente y [0 garantszan hhre de gravamenes

:;anticreSts

'_ :'__la aqun declarada no dara lugar a reclamo por runguna de las paries. e
e Entrega ‘ En !a fecha LA VENDEDORA raﬂfaca la posesnon que ejerce EL

| 'Kj_CO'\ﬂPRADOR sobre el mmueb[e con base. en la entrega que ya se le hizo real y

'_j-jmatenalmente y a paz y salvo por concepto de 1mpuestos -tasas, comnbucaones

valonzamones y servuc:cs pubhcos
':-'-cuenta de EL CONIPRADOR e
_”f_sspnmo AGEPTACION: P/RESENTE JOSE JAVIER NINO RONCANCIO, y
: :":._YAMlLE CASTILLO MESA de las condtcwnes cnnies mencionadas mlmalmente
Via) Que aceptan Ia presente escrltura a favor suyo Ia'venta, gue _la contiene y 1_as .

_.'estipu[aczones que se hacen por estar todo a su entera SatisFACEION, —mmmrrmtmr—n

R b } Que aceptan a entera sailsfacmon el 1nmueble conforme a los términes

iE :senalados en el presente mstrumento

' adqmere lo hace ccn recursos provementes de actwldades licitas.

i del terronsmo y otras operamones cnmmaies las partes intervinientes en el presente

} ELABORADA REV;SADA APROBADAYACEPTADA e _ \\--

1dumbres desmembracaones usufructo uso habﬁacxon h:potecas condlcmnes

' _end mlento por escr;tura pubhca rnowhzamon patnmonlo de famiha y

“en’ genera{ de ct alquter hmltacaon de domnmo o gravamenes en tcdo caso se .

obllgan al saneamiento de lo vendldc en casos de Ley

: |erto No obstante el senalamlento del area dlmensnones y hnderos de

Ios mmuebles objeto del presente contrato Ea venta se hace COMmo CUErpo ciero, de S

"tal suerte que cualquaer eventual dlferenc:[a que pueda resultar entra la cablda real y

y .__;Los Derechos Notanales por partes |guales y Benef cencia y Regxstro por

'."

declararon

) Que han recnbldo el mmueble que- por esie mstrumento adquieren a satisfacéic’m.—' _

—) Que para efectos de ias Lsyes 433/98, 365/97 y 793/00, el mrnueble que

") Conforme a las normas ]ur idicas v1gentes sobre Iavado de activos y/o fi nancnamon RS

':"'lnsirumento manlﬁestan que Eos recursos provementes del presen‘te negoclo ;undlco e

son de ongen de actuvzdades limtas Ley 1121 de 20086, resolucmn ULIAF 033 y 044 dd

2007, - eeermmm : — =
'HASTA AQU! EL comemno DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ALY
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NOTA La suscrita Notaria Treinta y Cuatro (34) del Circuig’

de Bogota DC deja constanma que autorza Ia presante
' escritura _por insistencia de !os nteresados coﬂforme ‘a sy

mtnuta redactada / presentada por su asesor (Ar‘icu!o &° dal

: Decreto 960 de 1.970).~— vl -
DECLARACEON JURAMENTADA SOBRE LA AFECTAC!ON A VIVIENDA |
= "“M‘*FAmn_IAR LEY 258 DE 1.855 MODIFICADA POR LA LEY-854 DE 2,003

Indagada LA VEN DEDORA, scbre su estado civil v siel mmueble que transﬂere(n)

se encuentra afectado a vivienda familiar, deciaro bajo la- gravedad del Juramento

i que es: VJUDA que el mmueble Gue transfisren N?/ae encuentra AFECTADO A
VIV!ENDA FAMJL!AR — S .

Asi mismo, se indage a LOS COMPP\ADORES sobre su estado civil y. s poseen

ctro mmueb!e afectado a v1v1enda fammar Guienes mamrestarorz bajo_la. gravedad - - ?ﬁ%
dei Juramento que son: casados entre si con, sociedad conyugal - vzgente que no- | - ’ %}
' poseen otre inmueble afectado a vivienda fammar y que &l lnmueble que adqweren ;;%
NQ o @.fectan a vivienda familiar - e ' =

No obstante la Notana advrerte gue el desconoczmlento de las normas legales sobre

Ja arectacmn a Vivienda Famlhar quedara vicio de NULIDAD ABSOLUTA el

pr=sente ccntrato -

ADVERTENCIA NOTARIAL--
LA NOTA?IA TREINTA Y CUATRO {(34) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C., de

. manera expresa ADV!RTIO a los oforgantes de {a presente escritura pablica de J

venta, Ip reiacwnado con el Impuests pred:ai Unificado y por contribucion de
valorrzaczon en especrai con la necesidad’ de acreditar  si el (los) predio(s) s

. encuentra(n) al dia Y A PAZY SALVO por dlchos conceptos v por tanto, se
' protocoliza el ES"'ADO DE CUENTA PARA TRANSFERENC!AS DE PREDIOS

- Bapel noloried pors wsn exclusie deeovias de eacrftuias itblieas, rerfificades y Darumgntoe del urching nafnsial

et

solicitado vy recrb:do de la pagina Webh wwwporta!notanasdrb@shd gov.co- y

] lorteaon@shd. qov. co; adicionalmente lﬂ(s) puso de presente el contenido del art;culo

i 60 mc:lso 2° Ley 1430 de 2010 vy el articulo 288 dal C. P. en relacién con los actos

que se protocolizan medrante este insirumento publico.

Igualmente deja constancua de haber dado cumplimiento a las normas legales

{ gen’tes en cuanto g lmpuesto predial de 2911 y Vaiorlzacmn Para- tal efecto s
E’mocohzan . '

T

PAPEL DE USC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLOD NOTARIAL | NG TIENE COSTO PARA EL USUARIO

TR AIaPSCULSINT




' "OMPROBANTES FISCALE"\‘ '

1) Copla Formulano para declarac:on sugenda del lmpuesto Predlal U

Autoavaluo $108 417 000

. D¥reccnon : CL saA SUR 688 22 AP
] -Matrlcula lnmobliiana 050832278
e Cedula Catastral SQAS 52D 2 _ :
' Contrlbuyente ARACELY MONTES DE ESPINOSA

Total a pagar $4‘14 OOO

2) Copla dei paz y salve d
hasta el 09 09 20‘11

Fecha de pago 201 1-ABR—11

el IDU ‘namero 1122603 expedldo e? 10—08 2011, vahdo -

Numero de Ma’{ncula Enmcb

ADMINISTRAT]VOS NC‘

3) CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL: —-<.

CatastraE 39AS 52D2 NC}’ COnsu[ta 2011-41052 Fecha 2011 -08-10 10 31 AM. —--)
ANOS 2001 A 20'11 DECLARACION Sl, SALDO A CARGO $0; - ACTOS .

liaria: 50S-32278; Chip Catastral AAA00492ETO Cedu[a

dependenctas de la Dlreccnon Dlstrltal de Impuesto de Bogcta y de las facultades def - .

flscailzamcn verlflcacmn y

pueden presentar ms:n:lnr icac

Documento expedldo por med:o de mecan:smos electrcn:cos

Vaildo para msertar en el protocolo Notaﬂal

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE

f‘?f

vl numero correcto de sus documentos de ldentlﬁcamon dwecmon descrlpmon cablda

lnderos matr:cuia mmcbllla

alguna en Ta forma como quedo redactado

E Las declaramones con5[

los otorgantes las aprueban totaimente sin reserva alguna en consecuenma

asumen- la responsabx]:dad por cualqmer mexactltud

3.- Conocer) la ley y saben

‘.

Esta mformamon se explde sin perjuicio de Ios procesos que adelanten las

correcc:on que fiene iz Admmlsrracmn sﬂuacnones que

iones a la mformac&on aqu! presemada e e

Han venf cado culdadosamente sus nombres. y apelhdos su real estado cml SRR

na c[e] nmueble y apruebaﬂ este mstrumento sin reserva R

gﬂadas en este instrumento corresponden ala verdad B

que Ia Notana responde de la regulandad formal de I%\
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instrumentos que auforiza, pero NO de la veracidad de las:
declaraciones de fas otorgantes, ni de la autenticidad de los

documentos que forman parte de este INSHUMENtO. il J

1 4- Se conocieron personal vy directamente  antes “da_

comparecer a la Notaria para el oforgamients de esta

ascrifura; ~— —

' 5 'T,,Eﬁ_p?ﬂi?QEQE@Q@r.__\_’_ueﬁﬁgé..qu,e,,,.!a_parte ,\[endédcrta',..:es,__;rea_l;:;jep{e,._[a'__t;m[a;‘de["A,,,,,,._;..._. S
' derech’b’dédomin%d'ybosesi-én real y material del inmuehia que s¢ franéﬁere_, puss |’

tuvo Ia precaucion de establecer sy real situacion juridiea con ‘base en los

l\ﬁ : do"c:'Lrn"lent’os de identidad de |a parte vendedora y documeritacion pértihente tales
%\rﬁ I como Copias” de escrituras y Ceriificado de Tradicin y Libertad, etc. v demas
Y g '

| prudentes indagaciones conducentes parg elfo. ~-

8.- S'é!o_ solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de Ja

' presente'es::ritura en [z forma v en los casos previstos por lg L'ey. P

B

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran 'q_ue' NO '

: _ . s
b ‘_aut_ori_zari lz _divulgacién, i co.mercializacic’;r.u, ni publicacién ROr ningin medfq,' ;in %
- | excepcién alguna, de éu imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria Treinta %
g | y-Cuat_ro'(Szt) del Circulo c_ie Bogotd D.C., ni su huella digital, n_i dreléus docurmnentas f“mé
@ 'de idenﬁd'ad, ni su --direc_cién electronica nj fisica, ni teléfonos, sa(vo ‘IC_) relacionado %
T {con e presente instrumento v demds actos notariales que persénalmenie o b'or %
m ‘intermeadic de apoder;ado soliciten por escrito, conforme a !élLey. -~ - - %
ﬂ .

; . " -OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
! e : : : C
| LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por los

L
-

eyt

wl para use exchiginn fe copias De encrituzas piibdicns, cortitizadps B dormsentos del arehivg wolnrial

oforgantes este"?'iﬁs‘fr'uménto, Que se elabord conforme & su voluntad, sus

F

{declaracianes e instruccionss, se les hicieron las adveriencias de Ley y en especial
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por mes o fréc;cién de mes, de retardo. La Notaria lo autoriza y da fe de ello e,

Instrumente elabora/dp Dapei notarizl ndmeros;

-

( = ——Y,
7700132 942355 , 7700132 942360 7700132 942379 | 7700132 o423 ?,
7700132 9423093, - e )

e e e, e P ————— .

[

FAPEL DE USO BXOLUSIvD DEL PROGTOCOLD NOTARIAL . NG TIENE COSTO FPARA EL USTARID
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' - "AC]ON 'r:: .
i i RECHIO Q-)-"’ Rapicd_ L M(‘ I i

DIGETO VDBB

"
ki :UENTIFIC(‘)_',:__... )-BJELLAS!FOTQ P.C
- ..

E damed el yd / = Lauod 2

REVAEGAL - CERRG -

ORGANIZO___ . D
it

- | Derechos notariales (Res 11621/10) : _
" Modificada mediante (Res 11903/10)............ $339 87300 |7
“| Gastos Notarfales.........imi e $52.900.00 |
Superzn’_tendenma de Notariado y Registro......§ 3.700.00
i C'ﬁehta espeéial_ para el Notariado................ $ 3.700.00
VAL ....... 88284400 S} o]
RTE FTE. vt e $1.084.170.00 | /75

| %Mm”;._;fjfﬁ’fa’%/ //ﬁ*ff’)‘bj S : |

| ARAcE % MONTES DE ESPINOSA T HusGAINDIOE DERECHON L

52J[Cc No. .z/ 765, Py cf é/’ﬂ?-wv?. PR
: '-_,;TELEFONO F5eTe92

: ?jDIRECCiON Padle- 55 M’, .

‘.:"-ESTADO CIVIL: . /m:/;x

QA b0 Tore THO% e

E-MAIL: (/éaa ) /’0’”"":’ s

(c)’ﬂéﬂ-(_-;é/\ ..

ACT[V!DAD ECONOMICA/%/’J




ALCALDIA MATOR

| DE BOGOTAD.C. |
Insttuto

esariollo Ulbane

1\}8 rTUTO DE DtSARROLLO UP\BANO .
CERTIFICADO DE ESTADO DE CU’:NTA
TRAMITE NOTARIAL

ics

3005

 OBSERVACIONES

" eambiryonio

"'222059'

. ¥ =
' . coposiee can awtorizacidn ot DU ¢l vor de i1 provia sotigiud
OF EFELTOS. El mver-siio mwda a0r GUAIGIKDN GAUST un SRANZI0C OF PIT Y 3 .ﬂJvn o qwan deba i

[lgd 5
Aniteula 109 - .mdn? 187 y coma acizraloria da ta da dzle !
20 & pavi ne impiica que la obigacisn de pogar haya desnporazco para of

JOMIDU\TSO‘ICCU’E pisanchei/F PLSANCHE1 AUG 10 11 10 22:22.
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2014201 011523789499 ;

ANGC GRAVABLE

1""?"IP AA.ADU&“ZETD ) l 2. MATRICULA INIOBILIARE
4. DIRECCION DchREDIO CL 33A SUR S B 2

&

EXENCIOH

LARENTRCACIONE CT 21163567
ﬁ,@mﬁitm@mmo 110071

o“ﬂ’JU L72011

‘108 417 OOU
585,008

10 AFELLIDOS Y OB*ISRES 0 RALON SOCIAL ARACELY MONTES DE ESPINOSA
{ 12. DIRECCION DE NOTIFICACICN  CL 3 SUR 68 A'50 T 1 INT 5 AP 402

FECHAS LIMITE DE PAGO

108 417 UGO
) 585,000

14, AUTOAVALUD (Ease cravau[e]
15. IMPUESIOACAF'L:O . . R
15 SANCIONEa : .

7. 4JUSTE POR EOU\DAO TRIBLTARIA
16, WPUESTO ALISTADO

20 WALOR APAGAR -

21, DESCUENTG FOR PRORTO £AGO .
2. IMTEREEDEMORA s X . . - : -

23, TOTAL A PAGAR (Reriin 20 - 2 +29) > 1"‘ \‘u14 oog| .- oL 460,00
S RAC ‘ it SR et ww W'«ww‘ hw-m»:f;[::

ﬁ © debe destinarse al pra

yecIuNﬂ D :

Apcrto voluntariamente un- 10% atfici .
24. PAGO VOLUNTARIO {10% del renglén 18} A 46,000 | . R 48,001 -
26. TOTAL CON PAGD VOLUNTARIC (Renglon 23+ 240 | Ta, 480,000 : . ol . 508,06(

Wﬁmms )
SCGOTA - PLAZA DE LA W

B gy a1 lﬁ_

g Bancoicmb

_”a%i‘
[-]

SELLD O TIMARE

2\ é7]1 G TARS f g ] 5
i IIIEHIIIIIHI!{!LUHEHII{LIJ,1m1ﬁjfllliillll!li s B =

FOUITOIDY WEMTE

Yapel noburial para usn exelusiue e copiis de esceftuens pitblicas, certificabos |y doowmening del srehivg tnhriad -

CIRCULG DE

4 ELSA PEDAD R/

fIVRIS B LT
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vemamita daics dn raqelen

CONSULTA ESTADO CUENTA POR N’CE%@RW;AL ._

Numero de Matricula inmobiliaria: 50S - 32278
. Chip Catastral; AAAOOLISZETO_

CédulaCatastral 39485202
- No.Consulta: 201141082 .
1. Fecha 201108-10 10:31 AM

2011 - X l 50 . x
2010 | X | $0 R X
2008 X ] 50 L X
2008 X 1 50 - X
2007 X ] $0 ™
; 2005 x | 0 | | X
2005 x| $0 l | X
2604 X f 50 i | X
% 2003 X f ! 30 I l X
2602 X l l 30 i I x
: 2001 | X ] i 80 | | X

Esta informacién se expide sin perjuicio de Jos procesos gue ade!ant»_sn las
dependencias de I Direccién Distrital de Impuestos de Bogotd y de las facultades de

fiscalizacicn, verificacién Y correceitn que tiene fa Administracién; sityaciones gue

pueden presentar modificaciones a fa informacién aquf presentada.

Valido para insertar en ¢! protocolo Notarial
http:;‘.’www.registratupropl‘edad.ccm

ELSA PIEDAD RAMIREZ CASTEO
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Papel votarial parn woe esclisien decopins de soerffuran piblioe, ertificos i Buemnentos el avelive naterial

IAPHETOE G QLTI L ZUS1EUECHULTRIINE BULURIAL LU 190 UHee9,993-

Pag. Niege

ESTA  HOJA MACE PARTE DE LA ESCRITURA
puBLica N (1. 55@ ) :
MIL QUINIENTOS GINCUENTA Y CUATRO S

| DE FECHA: ~AGOSTO TREGE (13).

DEL ANO DOS ML ONCE ( 2.011);

D'"ORCADA EN LA NOTARIA TR;:INTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO DE

'. BOGOTADC S —

e i D Lo

| JOSE JAVIER NINO RONCANCIO , HUELLA MDICE oEﬁEcHo"

-C.C‘ No. /0,2 343 .

TELEFONC: 2045465

DIRECC-.IC)N'CJ?’/& £5D I AZF S
ESTADO CIVIL CHsAdO cov socrelp D

| E-MAIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA: s &mcimd i E

%MZG Casijlo MesA - '
YAMILE CASTILLO MESA HUELLA INDICE DERECHO
C.C.No. BO'Zed-C2F: (h Bedosa.
TELEFONO: 2445#—85

DIRECCION: cva 68D W-5384.245,

E-MAIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA: criescip L/ Te.

ESTADO GIVIL: (HBADA L O SecEdad o RBlosal VigeiTe

LT

o)

L

et
R
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PAPEL DE UBC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIEKE COSTO PARA EL USUARIO
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Notaria 34 = Bogota R o
CEIIE 118 No. 15-15 - PBX: 4934000 4089177 4067038

- E-mail privade Notaria: NOTARIABdBOGOTA@mnallcom -
o Preparo Clara Pedrazz - 201101?63




NOTARiA TRE!NTA Y GUATRO (34) DEL CIRCULO DE 7
©  BOGOTA DG
ELSA PIEDAD RAMIREZ CASTRO

- CALLE 109 No. 15~ 55

| Esta hO_ja corresponde a Ia ul’ctma de !a Escritura Pubhca 1554-_'
- DEL TRECE (13) DE AGOSTO DEL ANO DOS M!L ONCE |
(2011) otorgadq esta Notaria Tremta y Cuatro (34) del
Cn“culo de Bogota Distrito Capital. Es fiel y copia SEGUNDA
(2°) tomada de su original la expido en NUEVE (09) hojas

W

2l

i
A ) . 2 . 2

% A ER AN D ‘ i§

RUEN R T T R e R ’

- utzles deb|damente rubncadas y validadas con destmo

IS | I | =
- INTERESADO =
ol | | =
o =
Pt B ‘ =
o S Bogota, D.C. 19 DE ENERO 2019. =
- ; .

~ ELSA PIEDAD RAMIREZ CAS
NOTARIA TREINTA Y GUATRO (34) DEL CIRCULG OGOTA, ¢ 4
D.C. EN PROPIEDAD POR CONCURSO DE MER!TOS |

Elaboro: EMC
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ASOLONJAS
20 Anos

Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS

Asociacion Nacional de Lonjas Inmobiliarias

Miembros Asociados y Federados a la
ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS
ASOLONIJAS

<>

Corporacién Legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los Decretos 2150 de
1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidamente inscritas y registradas en la Camara
de Comercio de Bogotd y en el Ministerio de Desarrollo Econdmico, Resolucién 032133,

Resolucion 032133 NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF emitidas por
IASB INTERNATIONAL ACCOUNTING STANDARD BOARD, en concordancia con las IVS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION emitidas por INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE

CERTIFICA QUE:

JOSE CRISANTO CARRILLO PUENTES

Identificado con Cédula de Ciudadania No 79.237.692

Es Miembro Activo de la ASOCIATION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS
INMOBILIARIOS ASOLO
Matricula Ml 0798

~ Vigencia / / AGOSTO 2020
; !
.. [ \
.-/’
/
/RESAN O
;v ; _
URIELRANVAREZ GIRAL

2
¥ Ejecuti :
Presiderdw. fivo g
Lowm® . Calle 90No. 14-26 Oficina 215 - 216
’ Teléfonos: 623 4044-611 3368
621 3692 - Fax:256 1455
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ASOLONJAS

POR:
C. C. No.
Direccion de Notificacion:
Teléfono:
e-mail:
PROFESION:

T.P. No.
Diplomado:

Otros:
BANCO BBVA

ANOS:
Especializacion:
Avallios Realizados:

DICTAMEN PERICIAL

JOSE CRISANTO CARRILLO PUENTES

79.237.692

Carrera 10 No. 16 - 18 Oficina 304

3196786784

avaluos.com.co@gmail.com

PERITO - AVALUADOR DESDE EL ANO 2004

Miembro Activo de la ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS
Y COLEGIOS INMOBILIARIOS ASOLONJAS

MI 0798

AVALUOS COMERCIALES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
URBANOS Y RURALES, MAQUINARIA, EQUIPOS, TANGIBLES E

INTANGIBLES.

SEMINARIOS: LAVADO DE ACTIVOS,

CONTABILIDAD, CARTERA E INTERNACIONAL

1993 A 2001

Avaltos de bienes muebles e inmuebles, maquinaria y equipos

F.N.A, CISA, BBVA, BANCO CAJA SOCIAL, CAJAHONOR, COOPIDROGAS
BANCO DAVIVIENDA, CONSTRUCTORA AMARILO, VISE LTDA
CONSTRUCTORA CUCEZAR, CONTRUCTORA ARKOPUS

PARA LA RAMA JUDICIAL

NUMERO DE PROCESO

DEMANDANTE

JUZGADO

11001400302120200045100

LIGIA MORENO BARRERO

021 JUZGADO MUNICIPAL - CIVIL

11001400303420190045501

RAQUEL TORRES GORDO

008 CIVIL DEL CIRCUITO

11001400302020180089300

JOSE LUIS ALBERTO NINO CASTELLANOS

20 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA

1100130303220180016700

DORIS MARIA RIVAS ROMERO

10 CIVIL MPAL DE EJE DE SENT

11001311001020170011600

NINI JOHANA VILLARRAGA SUAREZ

10 CIRCUITO DE FLIA BOGOTA

11001400300620180053200

LUIS ALBERTO SANTOS MAYORGA

006 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA

20180121800 MARTHA ELENA ROJAS 21 CIVIL MUNICIPAL DE BTA
2018394 JENNY ALMANZA MORA 31 CIVIL MUNICIPAL DE BTA
2018436 FRANKLIM CASTRO GUTIERREZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO BTA
20170063600 MIREYA MUNOZ 19 DE FAMILIA BTA
11001311000920160003600 |GUILLERMO ACERO MORA 09 DE FAMILIA DE BOGOTA
INCURSO: NO
Sanciones: Ninguna
Inhabilidades: Ninguna

METODO:

METODO COMPARATIVO Y ESTUDIO DE MERCADO




Experiencia: 16 afios
FICHA TECNICA

VISITA OCULAR: 21 de Agosto de 2020

ENTREGA DEL INFORME: 30de Agosto de 2020

SOLICITANTE: JOSE JAVIER NINO RONCANCIO

C. C. No. 91.012.317

Teléfono: 3124760083

Direccién de Notificacién:  CL 38A SUR No. 68B - 22 ALQUERIA DE LA FRAGUA

Ciudad: Bogotd, D. C.

Departamento: Cundinamarca

e-mail: ayrodriguez13@hotmail.com

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL NOR - OESTE:
En siete metros noventa centimetros (7,90 mts) con lote numero doce (12) de la manzana C
de la Urbanizacidn Alqueria de la Fragua.

POR EL NOR - ESTE:
En diecisiete metros (17.00 mts) con el lote numero uno (1) de la manzana I.

POR EL SUR - ESTE:

En siete metros noventa centimetros (7,90 mts) con camino de entrada a los solares de la divisién.

POR EL SUR - OESTE:
En diecisiete metros (17,00 mts) con el solar numero tres (3) de la manzana I.

TOTAL AREA DE TERRENO (M2) 127,40
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) 464,48
COEFICIENTE: 100%

CASA DE HABITACION

DIRECCION: CL 38A SUR 68B 22 Lote 2 Manzana 1

Urbanizacidn Alqueria de la Fragua

Ciudad: Bogota, D. C.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca
PAIS: COLOMBIA
TIPO: Particular

USO ACTUAL: RESIDENCIAL




DEPENDENCIAS: CASA DE TRES {3) PISOS

CIMIENTOS: VIGAS Y ZAPATAS N -
ESTRUCTURA: _ COLUNMAS EN CONCRETO, PLACA Y CUBIERTA TEJA

MUROS: MUROS EN BLOQUE

ESTADO: EN BUEN ESTADO - )

UBICACION: EXCELENTE, CASA UBICADA EN ZONA DE PLANA -
ESPECTATIVAS DE VALORIZACION: SON MUY BUENAS POR CUANTO EL PREDIO SE

'ENCUENTRA MUY BIEN UBICADO
METODO COMPARATIVO Y ESTUDIO DE MERCADO

TOMADO DE LA FUENTE fincaraiz.com.co

FUENTE PUBLICACION # | TELEFONO | AREAC.| V.Mm2$ V. TOTAL §
fincaraiz.com.co 5473159 3112966639 340| 2.058.824 700.000.000
fincaraiz.com.co 5480580| 3167452227 434|  1.380.184 599,000.000
fincaraiz.com.co 4629831] 3124907128 158  2.215.190 350.000.000
fincaraiz.com.co 550627 | 3202236038 133|  2.819.549 375.000.000

TOTALES 266|  2.118.437 506.000.000
VALCR M2 $2.118.437

ESTE ESTUDIO DE MERCADO ARROJA UN VALOR DE: DOS MILLONES CIENTO DIECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

INDICADORES PREDIALES

CERTIFICADO CATASTRAL
Nomenclatura Matricula inmobiliaria Tipo Predio
CL 38A SUR 68D 22 050500032278 Urbano
Circulo Registral Zona Ciudad Departamento
0505 SUR Bogota, D. C. Cundinamarca
CHIP Cedula Catastral Cédigo Postal Avaltio Catastral

AAADO4SZETO 39A552D 2 110841 $ 292,700.000

Destino: DESCRIPCION USOS Coeficiente del: 200%
Tipo de Propiedad DESTINO HACENDARIO Coeficiente AREA M2

PARTICULAR 01 - RESIDENCIAL 100 464,48

INFORMACION JURIDICA




CODIGO ACTO JURIDICO VALOR $
0125 COMPRAVENTA 100.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR si() NO (X)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDORA: ARACELY MONTES DE ESPINOSA C. C. No. 21.163.587
COMPRADORES:
Derecho Area Valordel |% Copropiedad
PROPIETARIOS: C.C.# % Cop. M2 Inmueble § Valoren $
JOSE JAVIER
NINO RONCANCIO 91.012.317 50 232,24 | 983.971.618 491.985.809
YAMILE
CASTILLO MESA 30.204.028 50 232,24 | 983.971.618 491,985.809
VALOR CORRESPONDIENTE AL 100% $983.971.618

SON: NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL

SEICIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE $983.971.618

e — @ |

JOSE CRISANTO CARRILLO PUENTES

A

C.C. No.: 79.237.692
TPz RNA MI-0798
Celular: 3196786784

Direccidn Notificaciones: Carrera 10 No. 16 - 18 Oficina 304
e-mail: avaluos.com.co@gmail.com
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VISITA OCULAR:
ENTREGA DEL INFORME:
SOLICITANTE:

C. C. No.

Teléfono:

Direccidn de Notificacion:
Ciudad:

Departamento:

e-mail:

Direccion:

Ciudad:
DEPARTAMENTO:
PAIS:

Matricula Inmobiliaria:

del siguiente Bien Inmueble:

DICTAMEN PERICIAL

FICHA TECNICA

21 de Agosto de 2020

30 de Agosto de 2020

JOSE JAVIER NINO RONCANCIO

91.012.317
3124760083

CL 38A SUR No. 68B - 22
Bogota, D. C.

Cundinamarca

ayrodriguezl3@hotmail.com

CASA DE HABITACION

CL 38A SUR No. 68B - 22
Urbanizacion Alqueria de la Fragua
Bogota, D. C.

Cundinamarca

COLOMBIA

50S-0032278

LIQUIDACION - LUCRO CESANTE

ANO 2017
ANO 2017 - RELACION CANONES DE ARRENDAMIENTO
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO SUB TOTAL
$0 $0 $0 50 $0 SO S0
JULIO AGOSTO |SEPTIEMBRE| OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE
$490.000| $2.100.000| $ 2.100.000 $2.100.000| $2.100.000| $2.100.000| $ 10.990.000
TOTAL ANO 2017 $ 10.990.000
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ANO 2018

ANO 2018 - RELACION CANONES DE ARRENDAMIENTO

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO SUB TOTAL
$2.100.000| $2.100.000| $ 2.100.000 $2.100.000| $2.100.000| $2.100.000| $ 12.600.000
JuLlo AGOSTO | SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE | DICIEMBRE | SUB TOTAL
$2.100.000] $2.100.000| $ 2.100.000 $2.100.000| $2.100.000{ $2.100.000( $ 12.600.000

TOTAL ANO 2018 $ 25.200.000
ANO 2019
ANO 2019 - RELACION CANONES DE ARRENDAMIENTO
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO SUB TOTAL
$2.100.000] $2.100.000| $ 2.100.000 $2.100.000{ $2.100.000| $2.100.000| $ 12.600.000
JULIO AGOSTO | SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE | DICIEMBRE | SUB TOTAL
$2.100.000| $2.100.000| $ 2.100.000 $2.100.000| $2.100.000( $2.100.000| $ 12.600.000
TOTAL ANO 2019 $ 25.200.000
ANO 2020
ANO 2020 - RELACION CANONES DE ARRENDAMIENTO
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO SUB TOTAL
$2.100.000| $ 2.100.000{ $ 2.100.000 $2.100.000| $2.100.000| $2.100.000| $ 12.600.000
JuLIO AGOSTO | SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE | DICIEMBRE | SUB TOTAL
$2.100.000{ $ 2.100.000 $0 $0 $0 $0| $4.200.000
TOTAL ANO 2020 $ 16.800.000

PERIODO DE LA LIQUIDACION DEL 24/07/2017 AL 31/08/2020

VALOR LUCRO CESANTE

SON: SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA MIL PESOS

MONEDA CORRIENTE







Atentamente,

{
JOSE CRISANTO CARRILLO PUENTES

C. C. No.: 79.237.692

T.P.: RNA MI-0798

Celular: 3196786784

Direccion: Carrera 10 No. 16 - 18 Oficina 304

e-mail: avaluos.com.co@gmail.com







