21/2/22 14:53 Correo: Juzgado 09 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

**CONTESTACION A LA DEMANDA** RAD. 2021-169 ANDRES GOUFFRAY NIETO VS.
EDIFICIO AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO TORRE
NUMERO TRES PROPIEDAD HORIZENTAL

Notificaciones B y B Legal <notificaciones@byblegal.com>

Lun 21/02/2022 13:01

Para: Juzgado 09 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <j09cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: agouffray@gmail.com <agouffray@gmail.com>

Sefior

JUEZ 09 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S. D

Referencia. Impugnacion de Actos de Asamblea - Andres Gouffray Nieto vs. Edificio Agrupacion
de Vivienda Centro Residencial El Castillo Torre Niumero Tres (03) Propiedad Horizontal.

(Numero de Radicado. 11001310300920210016900)

Asunto: Contestacién a la demanda.

CARLOS JULIO BUITRAGO VARGAS, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de Apoderado Especial de la demandada Edificio
Agrupacién de Vivienda Centro Residencial El Castillo Torre Nimero Tres (03) Propiedad Horizontal,
por medio del presente escrito me permito adjuntar archivo en formato PDF con la contestacion de la
demanda y los medios de defensa para lo pertinente.

De igual forma envio nuevamente el poder que me fuera otorgado.
Cordialmente,
Buitrago y Buitrago

Abogados Asociados SAS

Tels.:+57 (1) 342-3714 / +57 (1) 342-4653 / (350)4577934
Web: www.byblegal.com e: notificaciones@byblegal.com

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAMKAGNKkM2VINDA1LWVINWQtNDBIMS 1hYzIXLWM1NWY4MDg5ZjJmZQBGAAAAAADP1TH5X3M9SZ. .
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BYB LEGAL

Senior
JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S. D.

Asunto: Poder Especial

Ref. Proceso Declarativo Abreviado - Impugnacién de Actas de Asamblea o Juntas
interpuesto por ANDRES GOUFFRAY NIETO contra AGRUPACION DE VIVIENDA
CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO TORRE NUMERO TRES (3) PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Rad. 11001310300920210016900

Libia Monroy Valencia, mayor de edad, vecina de Bogota D.C., identificada con la cédula de
ciudadania No. 41.748.788 de Bogotd, quien obra en su calidad de Administradora y
Representante legal de la Agrupacién De Vivienda Centro Residencial El Castillo Torre
Numero Tres (3) Propiedad Horizontal, constituido legalmente como persona juridica por
ministerio de la ley al constituirse en propiedad horizontal y sin dnimo de lucro, ubicado en
Carrera 5 No. 72 A 39, identificada con NIT. 860.047.215-1, por medio del presente escrito me
permito manifestar que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor Carlos Julio
Buitrago Vargas, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.968.910 de Bogota D. C., portador de la tarjeta profesional de Abogado No.
198.687 expedida por el C. S. de la ] y correo electrénico notificaciones@byblegal.com, para que
en nombre y representacion de la Agrupacién De Vivienda Centro Residencial El Castillo
Torre Numero Tres (3) Propiedad Horizontal, se notifique, conteste la demanda de la
referencia, presente todos y cada uno de los medios exceptivos o de defensa y nos represente
en todas las actuaciones procesales necesarias para la defensa de nuestros derechos, cuyos
textos seran los que €l redacte, para lo cual est4 plenamente facultado.

El apoderado queda investido con las amplias facultades consagradas en la ley en el Articulo
77 del C.G.P. y especialmente para recibir, transigir, sustituir, reasumir, conciliar, desistir,
interponer recursos y en general todas las facultades inherentes al presente mandato. Sirvase
reconocer personeria al tenor en los términos del poder conferido.

Del sefior Juez, /% :;(Ik |
AN

Ul:;;a Monroy Valencia . &'&94 "

C.C. 41.748.788 de Bogota )

Administradora y Representante legal

Agrupacion De Vivienda Centro Residencial El Castillo Torre Numero Tres (3) Propiedad

Horizontal

S g0 VZgas
C. C. N°79.968.910 de Bogota D.C.
T.P.198.687 de C.S.dela].
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

6288025

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el ocho (8) de octubre de dos mil veintiuno (2021), en la
Notaria Dieciséis {(16) del Circulo de Bogotd D.C., comparecié: LIBIA MONROY VALENCIA, identificado con

nOm8wbplgmo9
08/10/2021 - 12:03:13

conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréafica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Tivil,

JANNETH ROCIO SANTACRUZ MARTINEZ

Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: nOm8w6plgmo9

Acta 4




SECRETARIA Radicado No. 20216131583331
P Fecha 0811 0/2021 1:07:55 p. m.
GOBIERNO el 7:55 .

ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE CHAPINERO

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucidn Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
550 del 11 de Agosto de 2003, fue inscrifa por la Alcaldia Local de CHAPINERO, la Personeria
Juridica para el (la) EDIFICIO AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO
TORRE NO TRES PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en ia
KR5#72A-39 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcidn se acompafia con las fotocopias de la Escritura Plblica No. 2892 del S de
Junio de 2003, corrida ante la Notaria 1 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se
acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 505287550

Que mediante acta No. 224 del 18 de maye de 2021 se eligid a- .
LIBIA. MONROY VALENCIA con CEDULA DE CIUDADANIA 41748788, quien actuara como

Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 18 de mayo de 2021 al 17 de
mayo de 2022,

LUZ STELLA GARCIA VALENCIA con CEDULA DE CIUDADANIA 41635454, quien actuara como

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE durante el periodo del 18 de mayo de 2021 al 17 de mayo
de 2022.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

PRSP —

OSCAR YESID RAMOS CALDERON
ALCALDE(SA) LOCAL DE CHAPINERO

La firma mecénica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1985 y Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base ¢l articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los

DE BOGOTA DC.
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BYB LEGAL

Senores
JUZGADO 09 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. Verbal - Impugnacion de Actos de Asamblea
Demandante. Andrés Gouffray Nieto.

Demandado. Edificio  Agrupacion de Vivienda Centro
Residencial El Castillo Torre Numero Tres (03) Propiedad Horizontal.
Radicado. 11001310300920210016900

Asunto: Contestaciéon demanda

CARLOS JULIO BUITRAGO VARGAS, mayor de edad, vecino de la
ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania No. 79.968.910
de Bogota D.C,, tarjeta profesional No. 198.687 del C. S de la J., obrando en
mi calidad de apoderado especial de la parte demandada, mediante el
presente escrito me permito dar contestacion a la demanda de la referencia
en los siguientes términos:

I. FRENTEA LOS HECHOS
Al Hecho Primero. Es cierto.
Al hecho Segundo. Es cierto.
Al hecho Tercero. No es cierto por cuanto la Ley senalada por la parte
actora, y a la que presuntamente se acogié por la Agrupacion de Vivienda
Centro Residencial El Castillo Torre Numero Tres (03) Propiedad Horizontal
en su Reglamento de Propiedad Horizontal, corresponde a una
normatividad para la Insolvencia, Reorganizaciéon o Liquidacién Judicial de
Personas Juridicas.
Al hecho Cuarto. Es cierto.

Al hecho Quinto. Es cierto.

Al hecho Sexto. Es cierto, teniendo en cuenta la situacion de publico
conocimiento como es la crisis generada por la pandemia.

Carrera 10 Numero 19-65 oficina 803, e-mail: notificaciones@byblegal.com
Bogota, D.C., Colombia
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Al hecho Séptimo. Es cierto, corresponde a una transcripcion de lo
dispuesto en el Acta No. 176 de la Asamblea General Ordinaria de
Copropietarios.

Al hecho Octavo. Parcialmente cierto por cuanto si bien se verifico el
quérum de la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios el mismo
correspondio al 67,153%.

Al hecho Noveno. No es cierto, lo cierto es que se aprob6 por unanimidad
de los asistentes a la reunion el presupuesto para la vigencia del afio 2021, en
todas sus partes incluyendo el fondo de obras el cual se encuentra
establecido estatutariamente desde el afio 2003, cuando se protocolizo
mediante escritura N°® 2892 de la Notaria lera del Circulo de Bogota el acta
de la asamblea general de copropietarios N° 78 celebrada el 31 de marzo de
2003. Fondo, por tanto, totalmente valido y legal a la luz de los estatutos de
la copropiedad y la normatividad vigente.

Al hecho Décimo. No es un hecho, corresponde a una interpretacion errada
de la norma en concordancia con lo aprobado en el acta para el numeral
correspondiente al presupuesto anual del edificio.

En caso de considerarse como un hecho, el mismo no es cierto, teniendo en
cuenta que el fondo de reserva voluntaria, estatutariamente establecido
indicé desde el afio 2003 que es un fondo adicional al fondo de imprevistos
con el fin de mantener en todo momento disponibilidad para mejoras
o para suplir el déficit presupuestal anual ordinario el cual pertenecera a
todos los propietarios de acuerdo con el coeficiente de copropiedad. Se
reitera, el fondo de reserva voluntaria fue aprobado e incluido dentro del
Reglamento de Copropiedad del Edificio en el articulo 45 de la escritura N°
2892 de la Notaria lera del Circulo de Bogota, desde el afio 2003, por ende,
no es contrario a la Ley 675 de 2001, que no lo prohibe, por lo que su
inclusion en el presupuesto como se venia manejando anualmente,
encuentra su validez en que estd dando cumplimiento a los estatutos de la
copropiedad quien establecio, no se creo con el acta 176 de 2021, no
corresponde a una expensa comun diferente a la necesarias, por lo que no
requeria de una mayoria calificada.

Al hecho Décimo Primero. No es cierto en razon a que el Fondo de Obras si
se encuentra contemplado dentro de las expensas comunes que debe
aprobar la Asamblea General de Copropietarios, tal como lo establece el
articulo 45 de la escritura N°® 2892 de la Notaria lera del Circulo de Bogot3,
desde el afio 2003.

Carrera 10 Numero 19-65 oficina 803, e-mail: notificaciones@byblegal.com
Bogotd, D.C., Colombia

Pagina 2 de 10


mailto:notificaciones@byblegal.com

BYB LEGAL

Al hecho Décimo Segundo. No es cierto por cuanto del Acta de Asamblea
General de Copropietarios No. 176, que la misma parte actora allega con el
libelo de la demanda, se tiene que, la aprobacion de los conceptos y valores
descritos en el presupuesto anual para el afno 2021 se dio de manera
unanime por todos los asistentes a la misma.

Al hecho Décimo Tercero. No es un hecho, por cuanto en una prescripcion
normativa a la que no hay lugar a pronunciarme. En caso de considerarse
como un hecho, es cierto, asi se procedid, dejandose la indicacion que fue
aprobado por unanimidad, asi lo corrobora la comisién plural que aprobo el
acta.

Al hecho Décimo Cuarto. No es un hecho, por cuanto no hay lugar a
pronunciarme.

II. FRENTE A LAS PRETENSIONES

A la Primera. Me opongo a esta en cuanto la parte demandante carece de
fundamentos de hecho y de derecho para exigir la declaraciéon de la nulidad
absoluta de lo decidido en Asamblea Ordinaria de Copropietarios No. 176
de la Agrupacion de Vivienda Centro Residencial El Castillo Torre Numero
Tres (03) Propiedad Horizontal, por cuanto no se transgredié norma alguna
de la Ley 675 de 2001 y demds normas complementarias.

A la Segunda. Al ser facultad del sefior juez, no me opongo ni acepto.

III. HECHOS DE LA DEFENSA

Primero. El 15 de mayo de 1975 el edificio Agrupacién de Vivienda Centro
Residencial El Castillo Torre Numero Tres (03) Propiedad Horizontal,
mediante Escritura Publica No. 2257 de la Notaria Primera del Circulo de
Bogota D.C., se constituyd bajo el régimen de Propiedad Horizontal.

Segundo. El 9 de junio de 2003 mediante Escritura Pablica N°® 2892 de la
Notaria lera del Circulo de Bogota D.C. se protocolizd el reglamento de
propiedad horizontal de mi representada.

Tercero. El 11 de agosto de 2003, mediante Resolucion No. 550 de la Alcaldia
Local de Chapinero, se le reconocio a la Agrupacion de Vivienda Centro
Residencial El Castillo Torre Numero Tres (03) Propiedad Horizontal
personeria juridica.
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Cuarto. En el Reglamento de Propiedad Horizontal ya mencionado, se
estipulo en su articulo 45, la creacion de un fondo adicional al Fondo de
Imprevistos y con el fin de mantener disponibles recursos para mejorar y
suplir el deficit presupuestal, asi:

«ARTICULQ 45. Fondo de reserva voluntaria. Si la_Asamblea de
Propietarios lo considera conveniente, adicional al Fondo de

Imprevistos obligatorios, podrd proponer la creacion de un fondo de

Reserva con el fin de mantener en todo momento disponibilidad para

mejoras o para suplir el déficit presupuestal anual ordinario el cual
pertenecerd a todos los propietarios de acuerdo con el coeficiente de
copropiedad. Este fondo se formara con el porcentaje que determine la
Asamblea calculado sobre el presupuesto anual de gastos de
administracion, y a criterio y decision de la Asamblea por otros
ingresos de la persona juridica tales como multas, intereses,

aprovechamiento economico de bienes comunes y los resultantes del
superdvit de ejecucion del presupuesto anual de gastos en cuanto la
Asamblea de Propietarios no dispusieren absorberlos en el presupuesto
siguiente. (...)»

Quinto. El mencionado fondo cuenta con caracteristicas propias de un fondo
de reserva voluntaria y fue aprobado para la inclusion en los presupuestos
anuales de la propiedad bajo la denominacion “Fondo Especial de Obras”,
haciendo parte del reglamento y por lo tanto de cumplimiento obligatorio
para la copropiedad.

Sexto. El fondo descrito se ha venido aprobando desde el afio 2003, con los
respectivos informes y rendicion de cuentas de su uso, el cual ha sido tinico
y exclusivamente para mantenimiento de la copropiedad, que por la
antigliedad de la estructura se requieren continuamente.

Séptimo. Por lo anterior, para el Acta 176 del 23 de marzo de 2021 del cual
se esta solicitando su nulidad, la misma no se estaba incluyendo como nueva
cuota o extraordinaria o no necesaria, por el contrario, se incluyd por
mandato del reglamento de copropiedad, que al igual con el fondo de
imprevistos se incluye en el presupuesto.

Octavo. El presupuesto de conformidad con el tramite previsto en la norma,
numeral 4 del articulo 51 de la Ley 675 de 2001, fue presentado para su
revision al Consejo de Administracion, quienes lo aprobaron, razon por la
cual fue presentado para aprobacion a la Asamblea de Copropietarios, 1o
cual sucedi¢, itero, por unanimidad incluido el acd accionante.

Carrera 10 Numero 19-65 oficina 803, e-mail: notificaciones@byblegal.com
Bogota, D.C., Colombia

Pagina 4 de 10


mailto:notificaciones@byblegal.com

BYB LEGAL

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sustento la contestacion y las excepciones del capitulo siguiente en lo
dispuesto en la Ley 675 de 2001; articulo 382, 390 y ss. del Cédigo General
del Proceso

V. EXCEPCIONES DE MERITO

A. INEXISTENCIA DE LA NECESIDAD DE MAYORIA CALIFICADA
PARA LA APROBACION DEL PRESUPUESTO DE LA
COPROPIEDAD

El Fondo de Reserva Voluntaria estd consagrado y reglamentado en la
escritura publica No. 2892 de fecha 9 de junio de 2003 de la Notaria lera del
Circulo de Bogotd, por medio del cual se actualizo el reglamento de
propiedad a la Ley 675 de 2001.

En este sentido, es una norma estatutaria que se constituye como
antecedente valido en relacién con la existencia y conformacion de este
Fondo en el art. 45 de la referida escritura ptblica, norma que se encuentra
vigente al no haber sido anulada, o impugnada desde esa fecha, por lo que
en derecho corresponde tiene plena validez.

Este Fondo de Reserva Voluntaria dispuesto y creado desde el afio 2003,
viene siendo sostenido con aportes de la copropiedad desde hace mas de
diez (10) anos, con el exclusivo fin de atender las obras necesarias e
indispensables debido a la antigiiedad de la edificacién que tiene mas de 45
anos, motivo por el cual requiere de un mantenimiento continuo y especial.

Conforme a lo anterior, el aporte para el fondo no corresponde a una cuota
extraordinaria que requiera de una aprobacion distinta a la que corresponde
a la aprobacion del presupuesto por estar en ese punto integrada.

Frente al tema de mayorias y quérum para la toma de decisiones de una
propiedad horizontal, estas se regiran por lo dispuesto en el articulo 45 de la
Ley 675 de 2001, el cual reza:

«ARTICULO 45. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcién de los casos en
que la ley o el reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o
mayoria superior y de las reuniones de sequnda convocatoria previstas en el
articulo 41, la _asamblea general sesionard con un ntimero_plural de
propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, mds de la
mitad de los coeficientes de propiedad, y tomard decisiones con el voto
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favorable de la mitad mds uno de los coeficientes de propiedad representados
en la respectiva sesion.

Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la propiedad
horizontal, se podrd exigir una mayoria superior al setenta por ciento (70%)
de los coeficientes que integran el edificio o conjunto. Las mayorias superiores

previstas en los reglamentos se entenderdn por no escritas y se asumird que la
decision correspondiente se podrd tomar con el voto favorable de la mayoria
calificada aqui indicada.

Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo
serdn absolutamente nulas.»

Asi mismo, en reiterada jurisprudencia la H. Corte Constitucional se ha
sefalado que el articulo ya descrito contiene dos reglas a precisar, la primera
en cuanto a qudérum, pues indica de forma clara y precisa el minimo
requerido, mayoria absoluta, para establecer este precisa que dicha
disposicion cuenta con un caracter imperativo o de orden publico el cual no
es dispositivo por parte de los copropietarios. Ahora, en cuanto a la segunda
regla que enuncia la disposicion normativa, se establece que solo para
determinadas decisiones que la misma norma enuncia, se podra entender un
quérum diferente al indicado. '

Asi las cosas, y de cara a las pruebas obrantes en el expediente de la
referencia se tiene que las decisiones adoptadas por la asamblea general no
transgreden ni van en contravia a las disposiciones normativas existentes
referentes a propiedad horizontal, pues del acta aportada y de la cual se
busca la aprobacion del presupuesto general de la propiedad se tiene que

sesionod con el quérum indicado por la Ley, a saber, para el caso concreto el
67,63%.

Asi las cosas, de cara a las alegaciones de la parte demandante en lo que
refiere a la aprobacion del presupuesto para la vigencia de 2021 se debe
resaltar, que contrario a lo aducido por la parte actora esto es que la
aprobacion del presupuesto estuvo sujeto a mayoria simple se tiene que, la
decisiéon en mencion se tomd con la mayoria calificada correspondiente al
porcentaje de 65,04% lo cual constituye mas de la mitad de los
copropietarios.

Se tiene entonces que la presente excepcion esta llamada a prosperar en
cuanto la aprobacion del presupuesto para la vigencia 2021, contenido en el
Acta de Asamblea General No. 176 del 23 de marzo de 2021 cuenta con

! Corte Constitucional, Sentencia C-738 de 2002.
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aprobacion por unanimidad de los asistentes a la reunion, es decir, del 100%
de los asistentes.

B. FONDO DE OBRAS COMO FONDO DE RESERVA
VOLUNTARIA.

El reglamento de propiedad horizontal es el estatuto por medio del cual se
regulan los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un
edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal. Asi las
cosas, y atendiendo el caso que ocupa al Despacho se tienen que el
reglamento de propiedad horizontal indica en su articulo 45 que:

“ARTICULO 45. Fondo de reserva voluntaria. Si la Asamblea de
Provpietarios lo considera conveniente, adicional al Fondo de Imprevistos

obligatorios, podrd proponer la creacion de un fondo de Reserva con el fin de

mantener en todo momento disponibilidad vara mejoras o para suplir el déficit

presupuestal anual ordinario el cual pertenecerd a todos los propietarios de

acuerdo con el coeficiente de copropiedad. Este fondo se formard con el

porcentaje que determine la Asamblea calculado sobre el presupuesto anual de

oastos de administracion, y a criterio y decision de la Asamblea por otros

ingresos de la persona juridica tales como multas, intereses, aprovechamiento

economico de bienes comunes y los resultantes del superdvit de ejecucion del
presupuesto anual de gastos en cuanto la Asamblea de Propietarios no
dispusieren absorberlos en el presupuesto siguiente. (...)”

Del texto transcrito se logra evidenciar que el fondo de reserva voluntaria
tendra como finalidad mantener disponibilidad econdmica para la
realizacion de mejoras, mantenimientos, asi como suplir las demads
necesidades que la infraestructura de la propiedad requiera y serd incluido
dentro de presupuesto anual de gastos de la administracion el cual, estard a
disposicion y criterio de la Asamblea su creacion y aprobacion, asi como el
valor a representar.

Teniendo en cuenta lo anterior, es preciso senalar que el fondo de obras con
el que discrepa la parte actora tiene como objeto esencial de implementacién
los presupuestos propios del fondo de reserva voluntaria, pues el primero
fue creado implementado e incorporado al presupuesto de la propiedad con
el tUnico propdsito de cubrir mantenimientos, mejoras necesarias y
contingencias que se generan del uso y goce de la estructura del edificio,
tratando en lo posible de no generar necesidad de sesionar de manera
extraordinaria y afectar financieramente a los copropietarios.
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Ahora, es claro que el fondo de obras, fondo de reservas voluntario, difiere
del fondo de imprevistos pues como claramente sefiala el reglamento de
propiedad horizontal, el primero tiene como propodsito mantener
disponibilidad para mejoras y suplir déficits presupuestales; mientras que el
segundo persigue cubrir mantenimientos, mejoras necesarias y
contingencias que se generan del uso y goce de la estructura del edificio.

Finalmente, cabe resaltar que el fondo de obras al enmarcarse dentro de los
presupuestos de fondo de reservas voluntarias obedece a la autonomia de la
Asamblea de Copropietarios y que su aprobacion responderd al mismo
organo, situacion que ya se surtido mediante Acta de Asamblea General No
78 de 2003 en la cual fue aprobado que dentro del presupuesto anual que se
presentara se incluiria dicho concepto, y acta que no fue impugnada dentro
del término legal.

Asi las cosas, y teniendo en cuenta que el fondo de obras es legalmente
valido frente a las normas de propiedad horizontal y se adecuan a los
presupuestos propios del reglamento de propiedad horizontal, la mentada
excepcion esta llamada a prosperar.

C. MALA FE DEL DEMANDANTE.

Ha senialado la Corte Constitucional en reiterada jurisprudencia que la mala
fe se predica como el conocimiento que una persona tiene de la falta de
fundamento de su pretension, del cardcter delictuoso o cuasi delictuoso de
su acto, o de los vicios de su titulo.

Concepto juridico aplicable a la actitud y a las acciones adelantas por la
parte actora en la presente accidn por cuanto esta cuenta con todos los
conocimientos propios de la normatividad existente en lo concerniente a la
propiedad horizontal al ser €l un conocedor del derecho y, aun asi busca
perseguir pretensiones que carecen tanto de fundamento legal como de
fundamento factico a la luz de la realidad juridica de la propiedad
horizontal y de las decisiones adoptadas por la Asamblea General de
Copropietarios.

De tal manera que, la presente excepcion esta llamada a prosperar pues se
encuentran desvirtuadas las aseveraciones realizadas por la parte asi como,
se encuentra que aun teniendo los recursos, conocimientos e instrumentos
para interpretar la norma busca su beneficio propio sin piso normativo que
lo respalde o acredite.

D. PRESCRIPCION.
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Formulo la presente excepcion con base en lo estipulado en el articulo 282
del C. G. del P., se invoca la excepcion de prescripcion de todas aquellas
acreencias, obligaciones o derecho que por el transcurrir del tiempo hayan
fenecido.

Cabe resaltar, que la mencionada excepcion no constituye allanamiento,
confesion o aceptacion de mi representada a los hechos expuestos y las
pretensiones solicitadas.

E. GENERICA O INNOMINADA.

Solicito al despacho declarar cualquier otra excepcion que resulte probada
en el curso del presente proceso derivada de la Ley.

VI. PRUEBAS

Documentales:

Solicito se incorporen y se tengan como pruebas los siguientes documentos
aportados con la presente contestacion:

1. Los que aport6 el demandante con la demanda en los numerales 1, 2, 3
y 4.

2. Reglamento de propiedad horizontal en Escritura Publica No. 2892 del
09 de junio de 2003 de la Notaria Primera del Circulo de Bogota D.C.

3. Las que de oficio decrete el Despacho.

Interrogatorio de parte.

Ruego al senor juez, se sirva sefalar fecha y hora para que comparezca el
demandante, el sefior ANDRES GOUFFRAY NIETO quien es mayor de
edad, en calidad de demandado, quien podra ser citado en la direccion
electronica obrante en el expediente, para que absuelva interrogatorio a
instancia de parte, sobre los hechos de la demanda, la contestacion y las
excepciones, que le practicaré en forma oral o presentaré en sobre cerrado
que aportaré en el momento procesal correspondiente.

VII. ANEXOS

1. Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.
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2. Poder debidamente otorgado por el Edificio Agrupacion de Vivienda
Centro Residencial El Castillo Torre Numero Tres (03) Propiedad
Horizontal.

VIII. NOTIFICACIONES

Para todos los efectos legales, las partes recibiran notificaciones, asi:

A. Al demandante y la demandada en las direcciones aportadas en la
demanda.

B. Al suscrito, las recibiré en la Secretaria de su Despacho, o en la
Carrera 10 ntiimero 19-65, Oficina 803 de Bogota, teléfonos: 3423714-
3424653; Cel.: 3107651310, 0 al correo electronico
notificaciones@byblegal.com

Del senor Juez, atentamente,

C. C. No. 79.968.910 de Bogota D.C.
T. P. No. 198.687 del C. S. de la]J.
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ito—€apitalPepartamemnto—de
Cundinamarca, Republica de Colombia, a los Nueve (9)---

dias del mes de  Junio - - de dos mil tres (2003), el suscrito
HERMANN PIESCHACON FONRODONA, Notario Primero
(19 - - ---- del Circulo de Bogots, D.C.. da fe que las
declaraciones que se contienen en la presente escritura han
sido emitidas por quienes las ofoTgAN: - - = < << - < - oo __

Comparecié LIBIA MONRQ{ VALENCIA mayor de edad,
vecina de Bogota, de estado cjvil soltera, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 41.748.788 de Bogota, quien
manifestd: PRIMERO Que, obra en el presente acto en su
calidad de Administradora del Edificio “AGRUPACION DE
VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO
TORRE ' NUMERO TRES (3) * Propiedad Horizontal,
conforme_se_ acredita con la copia auténtica del acta numero _79
_ del Consejo de Administracién, de fecha Abri] 22 de 2003,
en la cual consta su nombramiento como Administradora del

Edificio,  documentos que se protocolizan con el presente

mstrumento piblico. - -~ - -« oo oo oao Lo
SEGUNDO Que, el Edificio %GRUPACION DE VIVIENDA
CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO TORRE NUMERO
TRES (3) ” Propiedad Horizontal se encuentra ubicado en la
Carrera 5 No. 72-39 de la actual nomernclatura de Bogotay le

corresponde el folio matriz Ntimero 5§C 387550, )
TERCERO: Que la sociedad Ospinas” y Cia S.A. como
propietaria inicial, sometié al Ediﬁcig/ “AGRUPACION DE
VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO
TORRE NUMERO TRES (3) * PH al régimen de propiedad
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horizontal establecido en I.ha:"L'ey ciento
ochenta y. dos (182) de mil novecientos
cuarenta y ocho (1948) y su decreto
reglamentario mil trescientos sesenta y

cinco (1365) de abril veintiocho (28) de

mil novecientos ochenta y seis (1986) mediante escritura
publica nimero dos mil doscientos cincuenta y siete (2257) del
diez (10) de mayo de mil novecientos setenta y cinco (1975)
otorgada en la Notaria Primera (1%) del Circulo de Bogota,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria matriz
cincuenta C doscientos ochenta'y siete quinierﬂl_tg___s?,igincuenta
(50C- 287550). < = - - === - SR SRR

CUARTO: Que, el reglamento ‘de constitucidn imicial en el
régimen de propiedad horiiontal fue mo-diﬁlca'do parcialmente
en sus articulos seis (6),ocho (8), doce (12), catorce (14),

dieciséis (16) y dieciocho (18), por la Asamblea General de

Propietasies. del Edificio..“AGRUPACION.. DE. . VIVIENDA..

CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO TORRE NUMERO
TRES (3) ” Propieda ori;ontal en decisién validamente
adoptada y cumpliendo los requisitos legales al efecto, tal como
consta en la escritura publica numero cinco mil doscientos
ochenta (5280) del diecinueve (19) de agosto de mil novecientos
noventa y siete (1997) otorgada en la Notarfa Primera (1) del
Circulo dé BOgotd, - === -=-=---=--s-semo-oomm oo

QUINTO: Que, la'Lﬁy/seiscientos setenta y cinco (675) de
agosto tres (3) de dos mil uno (2001) establecié unm nuevo

régimen de propiedad horizontal. - - -~ ~~- --------------
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“AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL
EL CASTILLO TORRE NUMERO TRES (3) * Propiedad
Hoﬁzontal aprobd - sustituir el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio adecuindolo voluntariamente a la
nueva normatividad prevista en la Ley seiscientos setenta y

cinco (675) de dos mil uno (2001) y actualizarlo de acuerdo con

sus caracteristicas y necesidades por lo cual en reunién
+  Ordinaria de la Asamblea General de Propietarios celebrada el
3] de marzo de 2003 con las mayorias y demas requisitos
legales aprobé la reforma al reglamento de propiedad horizontal
y adecuacion a la Ley 675 de 2001, segin .consta en la copia
auténtica del acta No. "78° q'ué se protocoliza con la presente

€SCritura pibiica. - -~ === e oo oo oo L.

SEPTIMO  Que, la  compareciente en su calidad de |
Administ-adora del Edificio y debidamente autorizada por la |
Asamblea de Propietarios tal como consta en el acta No. 78
mencionada, comparece para elevar a escritura publica la
reforma al reglamenté de propiedad horizontal del Edificio.
OCTAVO Que el texto del reglamento del EDIFICIO
“AGRUPACION DE VIVIENDA/CENTRO RESIDENCIAL
s EL CASTILLO TORRE NUMERO TRES (3) PROPIEDAD
HORIZONTAL”, es el siguiente:
TITULO 1
CAPITULO UNICO
PRINCIPIOS Y DEVK:ICIONES.

ARTICULO 1. Principios orientadores.  Son principios

' orientadores del presente Reglamento los sefialados en la Ley
|
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seiscientos setenta y cinco (673) de dos

mil uno (2001) y, en especial, los que

se transcriben:
Funcion social y ecolégica de la

propiedad. El presente Reglamento debe

respetar la funcidn social y ecqlégica de la propiedad, y por
ende, debe ajﬁstarse a lo dispuesto en la normatividad
urbanistica vigente, - ==------ - ----------- .

Convivencia pacifica y solidaridad social. El presente
Reglamento debe propender por el establecimiento de relaciones
pacificas de cooperacion Yy solidaridad social entre los
propietarios 0 tenedores. - - - - - - - - - - - - RO S
Respeto a la dignidad humaﬁa. -El respeto de la dignidad
humana debe inspirar las actuaciones de los integranteé de los
6rganos de administracién de la copfopiedad, asi como las de
los propietarios y tenedores para el ejercicio de los derechos y
obligaciones derivadosde laleyu------—m - o mmmomSm o es
Derecho al debido proceso. Las actuacibﬁes ‘de 1a Asamblea o
del Consejo de Administracion, tendientes a la imposicién de
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias,
deberan consultar el debido proceso, el derecho de defensa,
contradiccion e-fmpugnacion. - - - - -= === ===~ -~ -

ARTICULQO 2. Definiciones. Para los efectos del presente

Reglamento se adoptan las definiciones sefialadas de la Ley &
: -

seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001), en

especial las que se transcriben: - - - = -- - - = - m-emmmm o m o
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el sometimiento a propiedad horizontal de un Edificio o

conjunto, construido o por construirse.
Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto 'que regula los
derechos y obligaciones especificas de los propietarios de un
Edificio sometido al régimen de propiedad horizontal.

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre

un lote o terreno, cuya estructura comprende un nimero plural
de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo
con su destino natural o convencional, ademés de dreas y
servicios de uso y utilidad general. Una vez sometido al ré gimen

de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de

dominio particular y por bienes comunes.
Edificio de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio

particular se encuentran destinados a la vivienda de personas, de

,  acuerdo con la normatividad urbanisticavigente.

Bienes oprivados o de domifio particular: Inmuebles

debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de

propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un
Edificio sometido al régimen de propiedad horizontal, con
salida a la via publica directamente o por pasaje comun.

. Bienes comunes: Partes del Edificio sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes en pro indiviso a todos los
propieta_ri_és.‘__ de bienes privados, que por su naturaleza o
. destinacilé;lh- permiten o facilitan la eﬁcistencia, estabilidad,

funcionamiento, conservacién, seguridad, wuso, goce o

- explotacion de los bienes de dominio particular.
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Bienes comunes esenciales::. .Bienes
indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacién y seguridad

del Edificio o conjunto, asi como los

imprescindibles para el uso y disfrute de

los bienes de dominio particular. Los demds tendran el caracter
de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes
esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones

o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la

“estructura,  las  circulaciones  indispensables  para

aprovechamiento de bienes prlvados las mstalacmnes generales

de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que

sirven de cubiertas a cualqmer mvel
Expensas comunes necesarias: Erogacwnes necesarias causadas
para la administracion y 1a'pre§tac1én de los servicios comunes
esenciales requeridos para la .,existencia, seguridad vy
conservacion. de- lasblme&munes,,dal Edificio..Para estas.
efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios, para ¢l
mantenimiento, reparacién, reposicion, reconstruccion  y
vigilancia de los bienes coxﬁﬁnes, asi como los servicios
publicos esenciales relacionados con éstos. Las expensas ..

comunes diferentes a las necesarias, tendran caracter obligatorio

v Fﬂf““

cuando sean aprobadas por la mayoria calificada exigida.

Coeficientes de copropiedad: fndices que ‘establecen Ia
participaciéon porcentual de cada uno de los propietarios de :’

bienes de dominio particular en los bienes comunes del Edificio <

sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen ademas
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Edificio o conjunto.
Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre un
inmueble determinado, que por medio de manifestacion de

voluntad contenida en escritura pablica, lo somete al régimen de

propiedad horizontal.
Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de
cada bien privado, excluyendo los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

Area privada libre: Extensién superficiaria privada
semidescubierta o descubierta, excluyendo los bienes comunes

localizados dentro de. sus linderos, de conformidad con las
Do " /‘-J.

normas lcgé'ies.
o TITULO &

CAPITULO 1. OBJETO Y ALCANCE.
ARTICULO 3. Objeto. El objeto del presente Reglamento es
someter al régimen de propiedad horizontal previsto porla Ley
seiscientos setenta y cinco (675) de agosto tres (3) de dos mil
uno (2001} y sus normas reglamentarias al inmueble
denominado “EDIFICIO AGRUPACION DE VIVIENDA
CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO TORRE NUMERO
TRES (3) PROPIEDAD HORIZONTAL. Para tal efecto
determina la totalidad del inmueble, los bienes privados o de
dominio -ﬁ.aﬁ:icu]ar que lo conforman, los bienes comunes
esenciales, los no esenciales v los de uso y goce exclusivo, se
consagran los derechos y prescribe las obligaciones de los
propietarios actuales y fu‘mios y en lo pertinente, de los

tenedores y poseedores a cualquier titulo; establece las normas
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sobre expensas comunes para la
administracién, conservacién, mejor uso
y goce de los bienes y servicios

comunes, las reglas que gobiernan la

organizacién vy funcionamiento del

Edificio, establece las normas relativas a la constitucion y
funcionamiento de los organos de administracion, direccién y
control de 1a Persona Juridica que nace mediante la inscripeidn

de esta escritura pablica en la Oficina de Registro de

Instrumentos Piblicos de Bogota.
ARTICULO 4. Efectos. Las dispesiciones de este Reglamento,

entre otros, el

Cuadro de Areds'de 1os
de Division, la

Construccion, las

3

novecientos setenta
Publicas y cero cero nué;e iseretitos cuarenta y cinco
(009645) del treinta (30) de may ’eq_}f'xﬁl novecientos noventa y
cinco (1995) de la Unidad de Desarrolio Urbanistico del
Departamento  Administrativo de  Planeacién  Distrital

contenidos y protecolizados en el acto inicial de constitucidn en

de propiedad horizontal de que da cuenta la

escritura publica mimero dos mil doscientos cincuenta y siete

- (2257) del diez (10) de mayo de mil novecientos setenta y cinco

(1975) reformada parcialmente por la escritura piblica niimero

cinco mil doscientos ochenta (5280) del diecinueve (19) de

WGON FOMRODOMA

|

R B

@
Li1kcin

CEXEDO P,

DE

MARTHA ISAB

N 7 A4 AN S I I

aRTaRD

T4

NOTARIA PRIME

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID

BOGOTA -

Fhc



kY 1
), auIoas
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registradas al folio cincuenta C doscientos ochenta y siete
quinientos cincuenta (50C 2875 50), tienen fuerza obligatoria
tanto para los propietarios, los terceros adquirentes o cualquier
titular de derechos reales, para los tenedores o simples
ocupantes y, en general para todas las personas que a cualquier
titulo o causa usen o gocen de cualquiera de los bienes privados
en que se divide el Edificio. En consecuencia, en toda operacion
que implique traspaso o enajenacion de bienes de dominio
privado, o constitucién de cualquier derecho real, asi como
cuando se permita el uso y/o goce de éstos a cualquier titulo, se
entenderdn  incorporadas las disposiciones del presente
Reglamento, asi como la de los- reglamentos intemos que
expidan los érganos de direccion y administracién de la persona
juridica que surge con el registro de la presente escritura publica
en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota.,

ARTICULO 5. Normatividad. Se declaran incorporadas al
presente Reglamento todas las disposiciones pertinentes de Ia
Ley seiscientos setenta y cinco (675) de agosto tres (3) de dos
mil uno (2001) y todas las normas que la adicionen, modifiquen,
aclaren o sustituyan. Cuando en el Reglamento no se encuentre
tna norma expresamente aplicable a un caso determinado o
concreto, se aphicardn, en su orden: 1) Las demés normas del
mismo Reglamento que regulen casos o situaciones andlogas. 2)
Las normas legales que regulen situaciones similares en
inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. 3)

Las disposiciones de la Ley noventa y cinco (95) de mil
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ochocientos noventa (1890) y del
Capitulo  III Titulo XXXIH Libro |
Cuarto del Codigo Civil acerca del

régimen de comunidad. 4) Las

disposiciones del Codigo  Civil

Colombiano y leyes concordantes o reformatorias del mismo, de

manera directa o por analogia. 5) Las demas disposiciones

legales que regulen casos o situaciones analogas.

CAPITULO 2. LA PROPIE LORIZONTAL COMO
PERSEONA JURIDICA.

ARTICULO 6. Constltucmn De acuerdo con lo sefialado en los

articulos cuatro (4) y tremta y dos 32) de 1a Ley seiscientos
setenta y cinco (675) de mil uno (2001) se- entlende que

Z
elevado a escritura pﬁblica el pre.sente Reglamento y reglstrado ?
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos ;
correspondiente, surge la persona juridica denominada \g
- Agrupacion de Vivienda. Centro. Residencial El.Castillo. Torze. . 7.
- Numero 1res (3) Propiedad Horizontal, conformada por los * E‘
propietarios de los bienes de dominio particular. "
ARTICULO 7. Objeto. El objeto de la persona juridica sera N
o

administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios S |

comunes, manejar los asuntos de interés comin de 1os

propietarios de bienes privados y cumplir y hacer - cumplir la

Ley y el reglamento de propiedad horizontal.

ARTIC .0 8. Naturaleza, caracteristicas -y representacmn

MARTHA lSA >




ropredad Horizontates Una persona juridica
de naturaleza civil, sin 4nimo de lucro y tiene la calidad de no
con_tribuyentg de impuestos nacionales, ni del Impuesto de
industria y comercio, en relacién con las actividades propias de

su objeto social. Su representante legal es el Administrador

designado.

ARTICULO 9. Denominacién: Su  denominacién es
“EDIFICIO  AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO
RESIDENCIAL EL CAST%L{ TORRE NUMERQO TRES (3)

PROPIEDAD HORIZONTAL *.
ARTICULO 10. Domicilio de la persbna Juridica. La persona
juridica de que trata el presente capitulo tiene como domicilio la
ciudad de Bogotda D.C., v su nomenclatura oficial actual es
Carrera quinta (5) nimero setenta y dos treinta y nueve (72-39).
ARTICULO 11.. Recursos patrimoniales. Los recursos
patrimoniales de la persona juridica estarin conformados por los
ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y
extraordmarzas multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas

blenes ¢ ingresos que adquiera rec1ba a cualquier titulo para el

cumplimiento de su obj eto.
CAPITULO 3. DETERMINACION DEL EDIFICIO.
ARTICULO 12. Localizacién v linderos. El Ediﬁéio objeto de
este Regﬁaﬁento, esta localizado en la ciudad de Bogota D.C,
Carrera quinta (5) ntmero setenta y dos treinta y nueve (72-39)
de la nomenclatura urbana actual de la ciudad, le corresponde
la matricula inmobiliaria matnz O en mayor extension mimero
cincuenta C doscientos ochenta y slete quinientos cincuenta

(50C 287550). Sus linderos se encuentran consignados en el
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articulo sexto (6) de las éscrituras
publicas numero dos mil doscientos
cincuenta y siete (2257) 'dei:;f.-ﬁiez (10)

de mayo de mil novecientos setenta y

cinco (1975) y' cinco mil doscientos

ochenta (5280) del diecinueve (19) de agosto de mil novecientos
noventa y siete (1997), otorgadas ambas en la Notaria Primera
(1%) del Circulo de Bogota y registradas al folio de matricula
inmobiliaria cincuenta C doscientos ochenta y siete quinientos
cincuenta (50C 287550). Estos linderos forman parte integrante
del presente Reglamento y no sufren nmguna modificacion en la
presente escritura publica. Nota. Tal como consta en el articulo
sexto (6) de las escrituras publicas nimero dos Iml doscientos
cincuenta y siete (2257) y cinco mil doséientos ochenita (5280)
precitadas, el solar o lote de terreno de la AGRUPACION DE
VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO
TORRE NUMEROQ TRES (3) PROPIEDAD HORIZONTAL. .
asi segregado junte~con la edificacion que es materia de esta
reglamymﬁn,w:; considera en lo referente al desarrollo
urbanistico del globo de terreno del cual formaba parte

integrando un mismo plan de conjunto segin fue aceptado por

el Departamento Administrativo de Plancacion Distrital. o
: a

ARTICULO 13. Propietario inicial. El propietario inicial d
inmueble denominado EDIFICIO AGRUPACION DX
VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLé:

TORRE NUMEI(O/$RES (3) PROPIEDAD HORlZONTAL
fue la sociedad Ospinas y Cia S.A.

"T»‘R.A PRIMERY D& SQGOM

P e =t =Tl A} §

N FORROCDUIG

u&:mm-;ﬂ—pmmfﬁm N ?
. pRTARO PAMERD B3 BOGOTA ¢

ESTE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUNC PARA EL USUARIO



ttitos:—Ea sociedad—Ospinas v Cia S A

- adquiri6 el inmueble denominado EDIFICIO AGRUPACION

DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO
TORRE NUMERO TRES (3) PROPIEDAD HORIZONTAL
segun se transcribe del articulo quinto (5) de la escritura ptblica
nimero dos mil doscientos cincuenta y siete (225 7) del diez (10)
de mayo de mil novecientos setenta y cinco (1975) de 1la
Notaria Primera (1) del Circulo de Bogotd asi: a) El lote de
terreno  por compra efectuada a INVERSIONES LOS PINOS
LTDA, seglin consta en la escritura publica nimero dos mil
se:smenth setenta y seis (2676) del ocho (8) de junio de mil

novecmmos setenta (1970) otorgada en la Notarfa Tercera (3H

de Bogota registrada en la oficina de Registro de Instrumentos.

Pablicos de Bogotd D.C. al folio de matricula inmobiliaria
numero cincuenta C doscientos ochenta y siete quinientos
cincuenta (50C 287550) b) La propiedad de la edificacion

accedid al derecho de dominio sobre el terreno por construir la

sociedad Ospinas y Cia S.A. a sus expensas.
Paragrafo: Actualmente el dominio sobre los bienes privados
que conforman el EDIFICIO AGRUPACION DE VIVIENDA
CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO TORRE NUMERO
TRES (3) PROPIEDAD HORIZONTAL  recac en cabeza de
cada uno de su propietarios, y el lote de terreno y demds bienes
comunes son del dominio comun de cada uno de ellos en Ia

proporcién que represente cada coeficiente de copropiedad.

1 ARTICULO 15. Descripcién del edificio y uso. El EDIFICIO

AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL
CASTILLO TORRE NUMERO TRES (3) PROPIEDAD
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HORIZONTAL corhbrende, tal como
se transcribe del articulo sexto (6) de la

escritura pablica cinco mil doscientos
ochenta (5280) del diecinueve (19) de

agosto de mil novecientos noventa y

siete (1997) otorgada en la Notaria Primera (1%) del Circulo de
Bogota, el lote de terreno y la edificacién en €l levantada y
consta de un (1) Edificio, dos (2) sétanos un (1) semisétano,
dieciseis (16) pisos y penthouse subdivididos en cincuenta y
ocho (58) garajes, cuarenta y ocho (48) dep()si:cos, cuarenta

(48) apartamenfos de dominio particular, treinta y siete (37)

garajes y dos (2)

enes privados o de
. €hﬁc:50 objeto de este
Reglamento fue ellse |
Reégimen de Propi;a' manera que sus
propietarios son duefios exelusi ¢-suf bienes privados o de
dominio particular y particip cs ey, copropiedad de los bienes
comunes, en las proporciones que se establecen en ¢l presente
Reglamento. - - - === - - - = - mmm oo
CAPITULO 4, BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO
PARTICULAR.

ARTICULO 17. Definicién. Son bienes privados o de dominio

-particular los espacios delimitados como tales en los Planos de

Propiedad Horizontal y susceptibles de aprovechamiento

independiente, con Jos elementos arquitecténicos ¢ instalaciones
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sus limites vy sirvan exclusivamente a su propietario. - - - - - - - -

ARTICULO 18. Destinacién de los bienes privados. Los
dpartamentos se encuentran destinados exclusivamente a
vivienda, los garajes al estacionamiento de los vehiculos de los
ocupantes Ide los apartamentos vy los depdsitos a almacenar
enseres, adecuados por su tamafio y peso a las condiciones que
estos ofrecen. - - - - - - - oo ________________
ARTICULO 19. Linderos de los bienes privados. La
identificacién, descripcién completa por pisos, nomenclatura,
ubicacion, altura, 4rea y linderos especiales y generales de cada
uno de los bienes de dominio particular que conforman el
Edificio, se sefialan en el articulo septimo (7) de la escritura
publica nimero dos mil doscientos cincuenta y siete (2257) del
diez (10) de mayo de mil novecientos setenta y cinco (1975]
otorgada en la Notarfa Primera ( 1%) del Circulo de Bogot4.- - - -

Pardgrafo. Estas especificaciones originales forman parte
integrante del presente Reglamento y no sufren ninguna
modificacién en la presente escritura publica. La propiedad
sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes del Edificio, en proporcién a los
coeficientes de copropiedad. En todo/ acto de disposicidn,
gravamen o embargo de un bien priva /se entenderdn incluidos
estos bienes y no podran efectuarse Z;tos actos en relacion con
cllos separadamente del bien de’ dominio particular al que

ACERABN. = =~ w5 o R T g

CAPITULO 5. BIENES COMUNES.
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ARTICULO 20. Definicién. Se definen
como los bienes, elementos y zonas del
Edificio pertenecientes en comun y

proindiviso a todos los prof)’ietarios de

bienes privados, que por su naturaleza o

destinacién permiten o facilitan la existenc.ia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce O
explotacion de los biengs”de dominio particular, y lo son
también aqﬁellos que tienen :la calidad de comunes por
disponerlo asi el Reglamento mediante el cual se constituyd
‘nicialmente el Edificio en el régimen de propiedad horizontal.
Se encuentran seﬁaladbs con la convencién en ellos indicada en
los Planos, aprobados con la licencia de construccién dos mil
trescientos cicuenta y fres (2353) del veintisiete (27) de abril de
mil novecientos setenta y uno (1971) de la Secretaria“.‘de Obras
Publicas v cero cero nueve mil seiscientos cuarenta y cinco
(009645).del treinta: (30)-de mayo.de mil: novecientos.noventa.y.
cinco (1995) de la Unidad de Desarrollo Urbanistico del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital que se

protocolizaron con la escritura publica dos mil doscientos

cincuenta y siete (2257) del diez (10) de mayo de mil 8

novecientos setenta y cinco (1975) reformada parcialmente por %

la escritura publica numero cinco mil doscientos ochenta

(5280) del diecinueve (19) de agosto de mil novecientos <

noventa y siete (1997), ambas otorgadas en la Notaria Primera

(1%) del Circulo de Bogota y como s¢ expresa en ¢l presente

Reglamento son indivisibles, inalienables e inembargables en
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alguno en forma separada de ellos.
ARTICULO 21. Bienes comunes esenciales y no esenciales.
Bienes comunes esenciales déﬁnidos como los indispensables
para la exiSteﬁcia, estabilidad, conservacidn y seguridad del

Edificio, as{ como los imprescindibles para el uso y disfrute de

los bienes de dominio particular.

A continuacion se relacionan en forma enunciativa y no taxativa

los bienes comunes esenciales:

1. El Lote de terreno sobre o bajo el cual existan construcciones

o instalaciones de servicios pablicos basicos
2. El subsuelo correspondiente al terreno hasta donde Io

permitan las leyes y todas las instalaciones y servicios en él

realizadas.

3. Los cimientos y fundaciones que inician la estructura de la

edificacién.

4. Los entrepisos o placas, los muros de fachada externos, los
mMuros perimetrales, los muros medianeros entre las unidades

privadas, y los techos o losas que sirvan de cubierta a cualquier

nivel.

5. Las instalaciones generales de Alcantarillado, Teléfono,

-Energia y Gas Natural desde el punto de conexidn de las redes

de la Empresa respectiva hasta sobrepasar el muro o entrada que

delimita la entrada de cada unidad privada.

6. Las instalaciones de Energia, Acueducto y Teléfono de las

Z0nas comunes.

7. Los buitrones de instalaciones eléctricas, hidraulicas y los de

ventilacion.
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g. Las ‘t?ajantes o ductos de aguas

lluvias 0 aguas Negras.
9. La Recepcion, el tanque de agua,

sona de -bombas, cuarto,, de- basuras,

tableros, subestacion, circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados,
escaleras con sus pasillos, cuarto de mAquinas y ascensor.

| Se consideran coOmo bienes comunes no esenciales los mo
. imprescindibles ni indispensables de acuerdo con lo indicado
| anteriormente, as{ como los sefialados en los planos, en el
- proyecto de division y/o demas documentos que se
protocolizaron con la escritura 'pﬁﬁllica. “nmero dos mil
doscientos cincuenta y siete (2257) .del diez (10) de mayo de mil
novecientos setenta y cinco (1975) y la escritura publica %
namero  cinco mil doscientos ochenta (5280) del -diecinueve %
(19) de agosto de mil novecientos noventa y siete (1997), ambas %

i
otorgadas:en. la. Notaria.Prmera. (12).del Circulo de Bogota.¥,.en . L
3

general, todos aquellos bienes 7y servicios sobre los cuales

ninguno de los propietarios pueda alegar un derecho de
propiedad exclusivo por razon de su misma naturaleza 0 por no

habérsele transferido expresamente  COmMO de propiedecgd

-
i
™

individual. - / ;

| ARTICULO 22, Rele}_c_:ién de areas de los bienes comunes. L

descripci(’)/n:)e/éreas comunes en metros construidas, libres y
asignadas poT pisos en el Edificio AGRUPACION DT:EE,H
VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL - CASTILLO

TORRE NUMERO TRES 3] PROPIEDAD HORIZONTAL se




ARTICULG ' 23, Desafectacion  de bienes . comunes no
esenciales. Previa autorizacign de las autoridades Distritales
Competentes de confonnjdad-- con las normag urbanisticas
vigentes, Ia Asamble%eml, con el voto favorable de un
numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que
I€presenten el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedéd del Edificio, podré desafectar Ia calidad de comuin
de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser de]

dominio particylar de la persona juridica que surge como efecto

la Ley o contra g derechg’ ajeno, y seran objeto de todos los
beneficios, cargas e /iéuestos inherentes a | propiedad
inmobiliaria. Parg estos efectos el Administrador de] Edificio

actuard de conformidad con Io dispuesto por Ja Asamblea

General en e] acto de desafectacién

Pardgrafo 3. No Se aplicaran las normas aqui previstas a |a
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por destinacién o por adherencia, no
esenciales, los cuales por su naturaleza
son enajenables. La enajenacion de los

mismos requerird la aprobacién de la

J Asamblea_ con el quérum ordinario y las

mayorias comunes previstas en el presente Reglamento.

ARTICULO 24. Procedimiento para la desafectaciéon de bienes
comunes. La desafectaciomrde bienes comunes no esenciales
implicar4 una reforma al Reglamento de propiedad horizontall,
que se realizard por medio de escritura publica con la cual se
protocolizara el acta de autorizacion de la Asamblea General de

Propietarios y las aprobaciones que h_ayein_ sido indispensables

obtener de conformidad con el articulo precedente. Una vez e &
P

' . o R

¥ P & . . D C

otorgada esta escritura, se registrara en la oficina de registro de E¢
. : ! 0 =

| o<

instrumentos publicos, la cual abrira el folio de matricula y==

inmobiliaria correspondiente. En la decisién de desafectar un

|

hien comun no. esencial.se entenders.comprendida.la.aprobacidn.
de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto

de la incorporacién de nuevos bienes privados al Edificio. En

este caso los coeficientes se calculardn como se indica en elg

o)
w

Capitulo VII del Titulo I de la Ley seiscientos setenta y cinco,
(675) de dos mail uno (2001).

A DE BOGOTA

ARTICUTO 25. Bienes comunes de uso exclusivo. Son bienes

comunes de uso exclusivo los bienes comunes no necesarioss= 5
' a

MARTHA

para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en
general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y

disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas,

ESTE F’?&PEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

&
ad
O

.
¢
iy
i

PERMANN




ar~tita

AFGHIECtoNIcos—Cuyo uso puede Ser aSignado — de Thanera
exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su

localizacién puedan disfrutarlos, incluidos Ilos garajes

destinados a los vehiculos de los propietarios.
Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas
las zonas comunes que por su naturaleza o destino son de uso y
goce general, como salones comunales y areas de recreacién y
deporte, entre otros, no podrén.ser objeto de uso exclusivo.

ARTICULO 26. Régimen especial de los bienes comunes de
uso exclusivo. Los propietarios de bienes privados a los que se

asigne el uso exclusivo de un determinado bien comtin quedan

obligados a:

1. No efectuar alteratyyé:s i realizar construcciones sobre o

bajo el bien. 7

2. No cambiar su destinacién.
3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar como
consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa
del tenedor o de las reparaciones locativas que se requicran para

el mantenimiento y el desgaste ocasionado aun bajo uso

legitimo, por el paso del tiempo.

4. Pagar las compensaciones econdmicas por el uso exclusivo,

segun lo aprobado en 1a Asamblea General.
Paragrafo 1. Las mejoras necesarias no comprendidas dentro de

las previsiones del numeral 3. anterior se tendrdn como

expensas comunes del Edificio.
Paragrafo 2. Se entiende por reparaciones locativas los gastos
de reparacién que deben efectuarse por el uso de las cosas

conforme a su destino y que tienen como finalidad evitar el
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deterioro o detrimento del bien tales

como, conservar la integridad de las |

paredes, techos, —mantener limpias las

cafierias, aseadas las terrazas, cubiertas

'm. ;Q. ""Lﬁ'
-ﬁ\‘%ﬁ'
it

o aislamientos, etc. e -

PR N

Pardgrafo 3. Sin perjuicio de 1a facultad de exigir al propietario

el retiro de la mejora, la co ropiedad no estd obligada a

reconocer las mejoras utiles efectuadas en los bienes comunes
de uso exclusivo, esto €S aquellas que no persiguen como

objetivo inmediato la conservacion del bien sino aumentar su

| valory las mejoras voluptuarias efectuadas por quien tienc el

uso exclusivo del bien comumn, salvo que previamente se

hubiera consentido en ellas con las mayorlas ex1g1das

Paragrafo 4. De mancra enunc:1at1va y no taxativa los prmc1pales é g
i bienes comunes de uso exclusivo de los respectivos prop1etarios : %
1 de bienes privados en el Edificio son los treirit'zi.f____:j _siete(37) %é ;
garajes..y. dos. depositos-ubicados. én el.semisétano,.tal.como se § % . l
1 sefiald v asignd en los articulos octavo (8) y decimocuarto (14) %
. de la escritura publica nimero. cinco mil doscientos ochenta %

(5280) del diecinueve (19) de agosto de mil novecientos

]

noventa y siete (1997) otorgada en la Notaria Primera (17} del

Circulo de Bogotz’i las terrazas correspondientes a los

A@W SRYEDQ P
D% 3
EE-Rar Y

(RS
MG

apartamentos constltuldos por el piso 17, tal como s¢ sefiala en

ERY

el articulo undécimo (11) de la escritura pubhca No dos mll

MA RTHA
[ S -F PR LTI

b Tonle o -0

doscientos cincuenta y siete (2257) del diez (10) de mayo de mil

novecientos setenta y cinco (1975) otorgada en la Notaria

Primera del Circulo de Bogotd. —— IR \

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



—Paragrafo-5—Fasterrazasse gravan Com SeIvIdumbre de paso en

beneficio de los demis apartamentos para el caso en que se

presenten reparaciones en la estructura de las mismas o dafios

de los ductos ubicados en ellas.
ARTICULO 27. Garajes y depésitos comunes de uso exclusivo.
Tal como-c..f,onsta en el articulo decimocuarto (14) de la escritura
publica nfunero cinco mil doscientos ochenta (5280) del

diecinueve (19) de agosto de mil novecientos noventa y siete

(1997) otoraada en la Notaria Primera (1) del Circulo de

Bogot, la Copropledad cuenta con treinta y siete (37) garajes
de propiedad comin ubicados en el semisétano numerados
sucesivamente del A-1 al A-37 inclusive, y dos (2) depésitos de
propiedad comtn distinguidos con los mimeros D-1 y D-2 los
cuales han sido asignados como de derecho de uso exclusivo a
perpetuidad por la Asamblea de Propietarios exclusivamente a
los propietarios de los ‘bienes privados que conforman el
Edificlo  “AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO
RESIDENCIAL EECASTILLO TORRE NUMERO TRES 3)
PROPIEDAD HORIZONTAL™ Cuyos propietarios adquirieron

de la copropiedad uno o m4s derechos sobre uno o mas garajes o

depésitos de propiedad comun con asignacién de derecho de uso

exclusivo por haber pagado su costo de construccidn.
ARTICULO 28. Normas especiales para los garajes v depositos
comunes de uso exclusivo. 1. Todo propietario de un bien de
dominio particular que haya adquirido la asignacién de derecho
de uso exclusivo de uno o mas garajes o dep031tos comunes,
contribuird, en la proporcién que para el efecto se determina

mas adelante con las expensas necesarias para Ja




l
i
|
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administracion, conservacion,
reparacion 'y  los demds  gastos
ordinarios y extraordinarios que para el

efecto sean aprobados por la Asamblea

de Propietarios, en relacmn con el area

donde se encuentran ubicados, asi como el pago de la parte
proporcional de la prima de seguro de incendio y terremoto del
Edificio. 2. Los propietarios de los apartamentos que hayan
adquirido inicialmente la asignacién del derecho de uso
exclusivo de uno o mas garajes o depositos de propiedad
comun, podran ceder dicho derecho exclusivamente a favor de
otro propietario del Edificio o a la persona juridica misma. En

éste ultimo evento, la adquisicion del derecho de uso exclusivo

UATARIO FH

de uno o mas garajes o depéSitos por parte de la persona juridica %f
a
requerira de la aprobacién por parte de la Asamblea de %%
Propictarios con las mayorias previstas en el, presente \%E
e s
Reglamento.. 3. En n-ingfm-.;easg-,..p.odré..-sen-.amendado_fgi,pmstada.o.. B =
w
permitido el uso o goce de un garaje o depésito con asignacion ;
de derecho de uso {lsivo a un tercero que no se encuentre %

registrado en la Oficina de Administracion de la Persona
Juridica como residente del Edificio. 4. En ningun caso 10s -
propietarios con derecho de uso exclusivo de garajes : ?J
depositos comunes podrén gravarlos, entregarlos en fidu K 2

mercantil, o establecer sobre ellos limitaciones de dominio. 5

A pi;-":'- A

i

Si el propietario de un apartamento que se enajena o transﬁere
fuere asignatario de garajes o depdsitos comunes de derecho

exclusivo, podrd ceder sus respectivos derechos. . de uso

7




; pictatio de
apartamentos en el Edificio o a la persona juridica misma, de
conformidad con las disposiciones del presente Reglamento. 6.
En éuanto las normas sobre utilizacién de los garajes los
propietarios o usuarios deberan acatar las normas que para los

garajes se sefialan en ¢l capitulo de derechos, obligaciones y

garajes y depositos comunes de uso exclusivo. Tal como consta

en el literal c) del articulo decimocuarto (14) la escritura piiblica
numero cinco mil doscientos ochenta (5280) del diecinueve (19)
de agosto de mil novecientos noventa y siete (1997), otorgada
en la Notaria Primera (1%) df;l Circulo de Bogota, se asigné a la
totalidad de los treinta y sié;ce (37) gafajes y dos (2) depésitos
de propiedad comin con asi aéién de uso exclusivo, un valor
de CIEN (100) y se deter‘éf un coeficiente para cada uno de
estos bienes. Este coeficiente o indice 0 medida de valor del
derecho de cada apartamento o departamento asignatario de

derecho de uso exclusivo sobre el conjunto de los garajes v

depdsitos de propiedad comin con asignacién de derecho de uso

exclusivo, se transforma en factores de Ia compensacion
econdmica por el uso exclusivo v por lo tanto en el indice que
determina la cuota de participacién en las cargas y beneficios
en rtazén de la comunidad de garajes v depésitos comunes de
uso exclusivo. Con base en lo anterior, y teniendo en cuenta que
los dos depésitos en conjunto ocupan el area de un garaje, se

determinan los siguientes indices aclarando que con respecto a
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Garaje No. A-1

Garaje No. A-2

Garaje No. A-3

Garaje No. A-4

Garaje No. A-5

Garaje No. A-6

Garaje No. A-7

Garaje No. A-8

Garaje Now #4=9

Garaje No. A-10

Garaje No. A-11

Garaje No. A-12

Garaje No. A-13

Garaje No. A-14

Garaje No. A-15

Garaje No. A-16

Garaje No. A-17

la tabla original, al depdsito D-2 se les

suman seis (6) decimales con el fin de

obtener una sumatoria igual a cien

(100):

Asignado a

Departamento No. 1103

Departamento No. 1002
Departamento No. 1002
Departamento No. 402
Departamento No. 1201
Departamento No. 1402
Departamento No, 1003
Departamento Nlo.. 60#
BepartamentoNo: +683
Departamento No. 1102
Departamento No. 1102
Departamento No. 1203
Departamento No. 102
Departamento N'o. 1702
epar:t;a.inento No. 801
Departamento No. 703

Departamento No. 703

{ndice o compensacion econdmica

2.63
2.63
2.63

263

263
2.63
263
2.63

263 -

2.63
2.63

2.63

WEDO P.

&
2.63

!

2.63

2.63

MARTHA 1S
RETA

2.63

2.63

T

PERMANN P
neTARND
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Garaje No. A-18

Dap artamento No

201

L=
13
LIS

Garaje No. A-19

Garaje No. A-20

Garaje No._ A-2]1

Garaje No. A-22

Garaje No. A-23

Garaje No. A-z4

Garaje No. A-25

Garaje No. A-26

Garaje No. A-27

Garaje No. A-28

Garaje No. A-29

Garaje No. A-30

Garaje No. A-31

Garaje No. A-32

Garaje No. A-33

Garaje No. A-34

Garaje No. A-35

Garaje No. A-36

Garaje No. A-37

Depésito No. D-1

Depésito No. D-2

Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamento No.
Departamcn:to No.

Departamento No.

802

802

101

101

1301

1301

501

401

902

1602

1602

1701

1301

1503

1403

302

1302

601

1601

1301

501

2.63

2.63

2.63

2.63

2,63

2,63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

2.63

1.53

1.16
100 %




_WOLDE GRAFICAS LTDA. - 2002

£ “".‘-{;.t,
N
\\i{‘ﬁi‘:‘.‘féﬁfé’h
N

PARAGRAFO: Los anteriores indices

para  los garajes y depésitos de
propiedad comun con asignacion de uso

exclusivo a  perpetuidad,  seran

aplicables tnica y exclusivamente para determinar el valor con
el que el propietario de cada apartamento con uso exclusivo a

perpetuidad de garajes y/o depositos contribuird en las expensas

necesarias para la administracion, conservacién y reparacion del
| srea de semisotano donde se encuentran tales bienes comunes

de uso exclusivo, asi como con elpago de la parte proporcional

que le correspond iza de seguro de

nsecuencia, no

-

incendio y terremoto del

modifican los coeficient da bien privado

ARTICULO 30. P??hrq deros/.eomun de visitantes. La

utilizacion en genera ueos sera para el

antes de todos los

HERMANN PIESCHEEON FONRODONA
ROYARID PRIMERD 53 S0G4TaE -

control estard a cargo directo de la administracion quién deberd

FOGOTA

seguir las instrucciones del Consejo de Administracién 0rgano

“ACEVEDO P

que implantard el sistema mas conveniente con el fin que sea
acatada la destinacion especifica de estos garajes asi como las

normas de seguridad que se consideren convenientes. La

-

normas que se seflalen acarreard para el

MARTHA ISA

inobservancia de

infractor la infposicién de multas tal como se sefiala en el

presente Reglamento, sin perjuicio de las demas sanciones a que

havya lugar. _ ’

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




odostosrmiros queconforiman tas
fachadas exteriores e Interiores, tienen la calidad de comunes
esenciales, asi no se trate de muros estructurales. Las ventanas
exteriores tienen la calidad de bienes privados pero por formar
parte de la fachada est4 limitada Ta facultad de] propietario en
cuanto su usoy modificaciones, Asf queda prohibido demoler
total o parcialmente los muros, variar en cualquier forma el tipo
de ventana o vidrios, aumentar o disminuir sy nimero, o
modificar en alguna forma sy disefio; colgar o imprimir avisos
dentro o fuera de las mismas, lo mismo se aplicard a las puertas
de entrada a cada bien prnivado, salvo cuando en ambos casos,
medie acuerdo de los propietaﬁos. Respecto de los muros
divisorios que no son estructurales debers solicitarse permiso al
Consejo de Administracién y visto bueno a la autoridad

competente, si a ello hubiere lugar, antes de proceder a su

demolicién total o parcial. !
ARTICULG 33 Subestacién eléctrica. Los costos de
reparacion, conservacién, mantenimiento y reposicién de Ia
subestacién o sug elementos as{ como e] aseo y refacciones de
los espacios en donde queda ubicada, estardn a cargo de la
persona juridica y se liquidarn las €xpensas de acuerdo con los
coeﬁcieptes de propiedad. Se grava a la totalidad del Edificio
con servidumbre de paso, siempre que las circunstancias o
requieran, para la revision, conservacion, mantenimiento y
reparacién por parte de Ia empresa o empresas operadoras
oficiales del servicio publico de energia eléctrica y las entidades

0 personas de mantenimiento que contrate la administracidn de]

Edificio.
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ARTICULO 33. Derechos sobre los
bienes comunes. El derecho de cada
propietario sobre los bienes comunes es

proporcional ~ al  coeficiente  de

Copropiedad asignado. La propiedad

sobre los bienes privados implic

erecho de copropiedad

sobre los bienes comunes” del Edificio en proporcién al

coeficiente.
ARTICULO 34. Uso de los bienes comunes. Cada propietario
de bien privado, sus dependientes, o sus visitantes, las personas
a quienes el propietario permita el uso y goce a cualquier titulo,
podran hacer uso de los bienes y serViéié__ cbmu:nes_, siempre que
los utilicen segun su destino ordinario y no pertﬁrben el uso
legitimo de los demds propietarios u ocupantes. En su uso,
estaran obligados a observar el maximo de diligencia y cuidado

y responderan hasta la culpa leve por el perjuicio que por su

e nanoOMA

FONREDOW

ik ﬂQ(.}QTA

negligencia o maluso puedan ocasionar...
ARTICULO 35. Indivisibilidad. La copropledad que existe
sobre 1os bienes comunes es forzosa, por lo tanto ninguno de los

propietarios podra solicitar su divisién mientras subsista la

edificacion.

RMAMN P!ESL,FI%

AL

ARTICULO 36. Explotacién de los bienes comunes. La 2|

Asamblea puede autorizar la explotacmn econdmica de bienes;

comunes, sie ycu&mdo esta autorizacion no se extienda a 1& (’

realizacion -de negocios juridicos que den lugar a la

transferencia del derecho de dominio de los mismos. La

explotacién autorizada se ubicara de tal forma que no impida la

b

GRTARIO PRIVERS T

£



ambientales. Las contraprestaciones econdmicas asi obtenidas

seran para el beneficio comin de la copropiedad y se destinaran

al p:étgp de expensas comunes del Edificio, o a los gastos de

inversion, segtn lo decida la Asamblea General.
Paragrafo 1. La Asamblea determinara en cada caso el tipo de
contrato con el cual se autorice la explotacién econdmica, el
cual necesariamente debera constar por escrito. El Consejo de
Administracién  dard el visto bueno al documento bien sea
directamente o, si la materia lo exige, por un profesional o
experto en la materia. Sera inoponible a la copropiedad v a la
persona juridica el contrato suscrito por el Administrador sin

esta previa conformidad.

Pardgrafo 2. Cuando la explotacién econdmica del bien

implique un uso de horas, '_,.-él Administrador  disefiard y

f

estructurard los procedinﬁe:zﬁs, tarifas y/o formatos que se

suscribirdn para tal efecto,

por el Consejo.
./ CAPITULO 6. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ARTICULO 37. Coeficientes de copropiedad. IPara efectos del
articulo veinticinco (25) de la Ley seiscientos setenta y cinco
(675) de dos mil uno (2001) se asigné a la totalidad del Edificio
un valor convencional equivalente a CIEN (100.00). Estos
coeficientes de copropiedad se calcularon como se sefiala en el
articulo décimo (10) de la escritura publica nimero dos mil

dosclentos cincuenta y siete (2257) del diez (10) de mayo de mil

novecientos setenta y cinco (1975) de la Notaria Primera (1%)

/ . . ,
los cuales también serdn aprobados
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del Circulo de Bogoti, no sufren

ninguna modificacion en la presente

escritura publica, y determinan:

1. La proporcion de los derechos de

cada uno de los propietarios de bienes

privados sobre los bienes comunes de] Edificto.

2. El porcentaje de participacion en la Asamblea General de

Propietarios en las decisiones de contenido econormco
3 El indice de participacion con que cada uno de los

propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas

comunes del Edificio, medjante'.el pagq._de cuotas ordinarias y

extraordinarias de adnumstracmn

Los coeficientes de copropledad de los blenes de dominio

L3
i

particular que conforman el Edificio, los cuales se transcriben

l : ' a

| gin modificacion del Reglamento Original son: 679

z &

l Bien privado Identificacion  Coeficiente de Copr sedad _ g _

| Primer S6tano | /m 2 R

| Garsje §1-01 0,169 | e

| Garaje 81-02 0,146 Z3

| Gansje $1-03 0,147 za

| Garaje S1-04 0,183 i

| Garsje 81-05 0,127

b Garaje S1- 06 0,127

i Garaje S1-07 0,127 if'f
Garaje " 81-08 0,148
Garaje §1-09 0,148 i
Garaje S1-10 0,213 :
Garaje S1-11 0,213 =
Garaje 81-12 0,148 .
Garaje §1-13 0,148
Garaje S1-14 0,127
Garsje S1-15 0,127
Garaje §1-16 0,127

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

/7



Garaje 81-17 0,153
Garaje S1-18 0,153
Garaje S1-19 0,150
Garaje S$1-20 0,144
Garaje‘ S1-21 0,144
Garaje S1-22 0,144
Depésito S1-23 0,020
Depésito S1-24 0,020
Depésito S1-25 0,020
Depésito S1-26 0,017
Depésito $1-27 0,021
Depdsito 81-28 0,020
Deposito S1-29 0,012
Depésito 51-30 0,012
Depésito 81-3] 0,017
Depésito 81-32 0,018
. Depésito 81-33 0,020
i Depésito S1-34 0,021
Depésito SI-35 0,062
Depésito SL-36 0,030
Depdésito 51-37 0,027
Segundo Sétano
Garaje S2-01 0,155 -
'~ Garaje $2-02 0,123
| Garaje - $2-03 0,123
J: Garaje 52-04 0,123
Garaje S52-05 0,123
Garaje. 32.-06 0,123
' Garaje S2 - 07 0,123
Garaje 52-08 0,123
. Garaje $2-09 0,123
' Garaje S2-10 0,123
| Garaje $2-11 0,123
[ Garaje S§2-12 0,123
| Garaje $2-13 0,123
Garaje S2-14 0,225
| Garaje 82-15 0,219
Garaje S2-16 0,123
' Gargje S2-17 0,144
. Garaje S2-18 0,144
| Garaje $2-19 0,144
| Garaje S2-20 0,149
: Garaje 52-21 0,152
: Gargje 82-22 0,152
I
|
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Garaie | §2-23 0,125 ot
Garaje $2- 24 0,125 -
Garaje §2-25 0,125 | o
Garaje $2-26 0,148 L
Garaje §2-27 0,148 S ¥
Garaje 52-28 0,148 |
Garaje 52-29 0,148
Garaje $2-30 0,125
Garaje - §2-31 0,125

| Garae 32-32 0,125

1: Garaje §2-33 0,162

'|| Garaje 52 - 34 0,147

| Gargje $2-35 0,146

. Genje $2-36 0,180 k

' Deposito 82-37 0,030

| Depésito $2 - 38 0,020 €5

} Depésito s2-39 0,022 E% x i

. Depésito 52 - 40 0,022 €.

. Deposito §2-41 0,022 2

. Depesitorr STl 0,022 &;

. Deposito $2-43 0,022 B

| Depssito $2-44 0,020 A

| Depdsito s2-45 0,025 i

| Depésito 52-46 0,030 e

| Depésito $2-47 0,020 £ /

i Deposito S2-48 0,022 E;

| Depésito S2 -49 0,022
Deposito S$2-50 0,022 |
Deposito s2-51 0,022 'f
Depbsito $2-52 0,022

| Depésito 52 - 53 0,035
Deposito §2 - 54 0,015
Depbsito §2-55 0,015

1 Deposito S2-56 0,018
Deposite 82-57 0,018 .
Depdsito 82 -58 0,018
Deposito S2-59 0,025

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Depésito 82 - 60 0,01R W
Depdsito 82-61 0,018
Depésito S2-62 0,017
Depésito 82-63 0,025
Deposito 82-64 0,042
Depésito S2-65 0,035
Depésito S2- 66 0,018
Depdsito 82-67 0,018
Depésito S2-68 0,013
Depésito 82-69 0,020
Primer Pisc
Apartamento 1-901 2,053
Apartamento 1-02 2,060
Segundo Piso
Apartamento 2-01 2,053
Apartamento 2-02 2,060
Tercer Piso
Apartamento 3-01 2,053
Apartamento 3-.02 _ 1,913
Apartamento 3-03 1,528
Cuarto Piso
Apartamento 4-01 2,053
Apartamento 4-02 1,913
Apartamento 4-03 - 1,529
Quinto Piso
’ Apartamento 5-01 2,055
i Apartamento 3-02 1,914
Apartamento 5-03. 1,530. .
Sexto Piso
. Apartamento &6-01 2,055
I Apartamento &-02 1,916
Apartamento 6-03 1,531
Séptimo Piso
Apartamento 7-0} 2,056
Apartamento 7-02 1,917
Apartamento 7-03 1,532
QOctavo Piso
;  Apartamento g-01 2,057
‘: Apartamento 8§-02 1,917
Apattamenio §-03 1,532
Noveno Piso
i Apartamento 9-01 2,057
r Apartamento 5-02 1,917
'j Apartamento 9-03 1,532
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Apartamento
Apartamento
Apartamento
Piso Once

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Piso Doce

Apartamento
Apartameﬁto
Apartamento
Piso Trece

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Piso Catorce
Apsartamento

Apartamento

Apartatriente: ©

Piso Quince
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Piso Dieciséis
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Pent House
Apartamento
Apartamento
Total

10 - 01
12-02
10-03

11-01
11-02
11-03

12-01
12-02
12-03

13-01
i3-02
13-03

14 - 01
14-02

14037 -

15-01
15-402
15-03

16-01
16-02
16-03

17-01
17-02

2,058
1,918
1,533

2,059
1,919
1,533

2,060
1,620
1,534

2,061
1,922
1,535

2,062
1,923
J e

2,063
1,924
1,537

2,064
1,926
1,538

2,396
2,504
100%

Parégrafo: En caso de eventual diferencia con los coeficientes

que figuran en el articulo décimo (10) de la escritura publica

HREDONM

gngi DR BOGOTA

g
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el diez
de mayo de mil novecientos setenta y cinco ( 1975) otorgada en

1a Notaria Primera (1%) del Circulo de Bogot4, prevalecerin los

sefialados en el mencionado articulo.
ARTICULO 38. Modificacién de coeficientes. La Asamblea
General, -vc:Qm el voto favorable de un nimero plural de
propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de copropiedad del Edificio, podra autorizar
reformas al Reglamento de propiedad horizontal relacionadas
con modificacion de los coeﬁcfentes de‘iaropiedad horizontal, en

los siguientes eventos:

1. Cuando en su célculo se incurrié en errores ariﬁnéticos 0 no
se tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacién.

2. Cuando el Edificio se adicione con nuevos bienes privados,
producto de la desafectacion de un bien éomﬁ.n o de la

adquisicién de otros bienes que se anexen al mismo.

3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con

una parte del Edificio.

4. Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio

particular, si ésta se tuvo en z’;enta para la fijacién de los

coeficientes de copropiedad.
- CAPITULO 7: CONTRIBUCIONES DE LOS
PROPIETARIOS, PRESUPUESTO, PROCESO EJECUTIVO
Y SEGUROS.
ARTICULO 39. Participacién en las €Xpensas comunes
necesarias. Los propietarios de los bienes prfvados estan
obligados a contribuir al phgo de las expensas necesarias

causadas por la administracién y la prestaciéon de servicios
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comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservacién de los bienes
comunes, en proporciéon al coeficiente

de copro;l)iedad'asignado para cada una

de los bienes de dominio particular que

conforman el Edificio. Las expensas comunes diferentes, de las
necesarias tendran caracter obligatorio cuando sean aprobadas

por la mayoria del setenta por ciento (70%) de los coeficientes

de copropiedad.
Pardgrafo 1. Para efecﬁo de las expensas comunes ordinarias,
existira solidaridad en su pago entre el p:opietario y el tenedor a
cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente,
existira solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y el
nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las
expensas comunes no pagadas por ¢l primero asi como todas las
deudas que existan con la copropiedad al momento de llevarse
4. cabe- la.. transferencia. del.. derecho, de. dominio, salvo.

certificacion de paz y salvo expedida por el representante legal

de la copropiedad.
Paragrafo 2. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere

en comun y proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas

sera solidariamen esiaonsable del pago de la totalidad de las |

expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio
de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la proporcién que

les corresponda.

FONRODONA

2

Par4grafo 3. La obligacién de contribuir oportunamente con las ‘

expensas comunes del Edificio se aplica aun cuando un \

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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propietario-no-ocupesu-bien privado; o no haga uso efectivo de

un determinado bien o servicio comun.

ARTICULO 40. Elaboracién y Aprobacién del presupuesto. El

presupuesto general deber4 elaborarse asi:
1. Cada afio antes del treinta y uno (31) de enero, el
Administrador  elaborard un presupuesto de INgresos y gastos
calculando el valor probable de las expensas comunes que se
hayan de causar para el afio para el que se elabora el
presupuesto, teniendo en cuenta el déficit o superavit del
ejercicio‘ anféﬁor, si existiera y los aprovechamientos de
cualquier indole. Deber4 tener en cuenta apropiar las partidas
para la reposicion de equipos, los mantenimientos preventivos y
correctivos de equipos y bienes comunes y en general todos
aquellos gastos que sean previsibles para la copropiedad.

2. El Administrador enviara dicho presupuesto para estudio y
aprobacic’f“;_.por parte del Consejo de Administracion, el cual
podra hacerle las modificaciones que considere convenientes.

3. Copia del Presupuesto aprobado por el Consejo, serd enviada
a cada uno de los propietarios por lo menos con diez (10) dias

de antelacién a la fecha en que se ha de reunir la Asamblea de

Propietarios en sesién ordinaria.
4. La Asamblea en su primera reunién anual, discutira y
aprobard o improbarid como plinto preferente este presupuesto.
Esta aprobacién requiere la mayoria absoluta de los derechos
representados en la Asamblea. En caso de no /f;robarse, la
Asamblea nombraré una comision para que examine las cuentas
y rinda un informe en la fecha en que se seflale para continuar la

reunion. Estard el Administrador en la obligacion de elaborar
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otro presupuesto con las modificaciones
decididas, sin perjuicio de efectuar las
salvedades que considere convenientes.

Esta modificaciéon también  sera

estudiada por el Consejo de

Administracion.
5. El presupuesto asi aprobado, obliga a los propietarios a
cubrir lo que a cada uno de ellos corresponda en la liquidacion,
como cuotas de sostenimiento en cuotas mensual;:__s:;yeﬁcidas
salvo que la Asamblea disponga una modalidad de pago
diferente para el respectivo ejercicio anual lo cual incluye la

posibilidad de incluir estimulos o prcrrog'ativas para los

propietarios cumplidos.
6. El presupuesto aprobado tendrél vigehcia a partir del primero
(1) de enero y hasta el tremta y uno (31) de diciembre del ano
respectivo. Si es del caso, la Asamblea de‘rennjnar.é la forma en
qué se.cubrira el faltante por. el seajuste. del tiempo. transcurrido. .
entre el mes de enero y la fecha de aprobacion del presupuesto.
ARTICUL@41. Reajuste provisional. Si transcurriera el mes de
marzo sin que la Asamblea de Propietarios hubiera aprobado el
presupuesto y hasta tanto la Asamblea decida lo pertinente, tal
presupuesto elaborado por el Administrador y aprobado por el
Consejo tendra vigencia provisional y sera obligatorio. El
incremento provisional aprobado no puede ser superior a la
inflacién esperada para el respectivo periodo presupuestal.
ARTICULO 42 _-Déficit presui)uestal. Cuando las sumas

presupuestadas  resulten insuficientes 0 10 ingresen

. r * F
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solicitardn los reajustes del caso en la liquidacién de las cuotas a
pagar por cada propietario. La Asamblea procedera a décretarlos_
indicando la forma y oportunidad de pago de dichos reajustes.

ARTICULG 43. Expensas  extraordinarias. Si durante la
vigencia del presupuesto  surgiere la necesidad de estas

€Xpensas, se seguird el procedimiento sefialado en el articulo

anterior para la fijacién de estas expensas teniendo en cuentas

las mayorfas exigidas en el presente Reglamento para la

—@*gaeféﬁﬂﬁfi&—Pﬁf—}as—persmms—ﬁmﬂmdarpng'

aprobacion de éstas, cuando sea del caso.
. ARTICULO 44. Fondo de imprevistos. La persona juridica
Edificio Agrupacién de vivienda Centro Residencial El Castillo
Torre Numero (3), constituird’ un fondo para atender
obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formari e
incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por
. ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con
los demas ingresos que la Asamblea General considere
. pertinentes. La Asamblea podré suspender su cobro cuando el

' monto 'disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del

presupuesto ordmario de gastos del respectivo afio.
Pardgrafo 1. Para el efecto el Administrador deberd mantener

| ©Stos recursos en cuenta separada, en valores a la vista. Los

traslados deberdn hacerse mes a mes.

Paragrafo 2. El Administrador podré disponer de tales recursos

Adnnmstracwn de acuerdo con los limites que para e onsejo
se sefialan | por cuantia en el presente Reglamento, esto es, veinte

| (20) SMMLYV. La autorizacién que por cuantia se da al Consejo

| previa aprobacién de la Asamblea General o del Consejo de

i
|

;
'

1
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para dispdner del fondo de imprevistos
se entiende aprobada por la Asamblea a

partir de la fecha de la presente escritura

publica.

Paragrafo 3. El cobro a los propietarios

de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del
recargo referido, sélo podrd aprobarse cuando los recursos del

fondo de que trata este articulo sean insuficientes para atender

las erogaciones a su cargo. -
SARTICULOQ 45. Fordo de reserva voluntaria. Si la Asamblea de

Propietarios Jo{cn:ldera convemente ad101ona1 al Fondo de

Imprevistos obhgatorlo pod:a pmponer la creacmn de un Fondo

de Reserva con el fin de mantener en todo momento

disponibilidad para mej oras o para suphr el deﬁmt presupuestal

anual ordinario el cual pertenecera a todos los propietarios de

A9 2R BPOQOTA g

acuerdo con el coeficiente de copropiedad. Este fondo se

formari.con.el. porcentaje. que: dﬁtenzmne la. Asamblea.calcnlado.

sobre el presupuesto anual de gastos de ‘administracion, y a %

KOTARQ PR

criterio y decisién de la Asamblea por otros ingresos de la
persona juridica tales como multas, intereses, aprovechamiento .

. . , . ©
econdmico de bienes comunes v los resultantes del superavit de g

ejecucién del prepuesto anual de gastos en cuanto la Asamblea

de Propietarios no dispusiere absorberlos en el presupuesto

E MO

siguiente.

Pardgrafo /l./Las participaciones que a los propietarios

correspondan en el fondo de reserva, tienen el caracter de

=

MARTHA 1SAREL
NOIARA Ry

bienes comunes y, por consiguiente, siguen forzadamente al

dominio de los bienes de  dominio particular.y no son
ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Asamblea de Propietarios podra suspender su cobro o disponer

la reparticién parcial y aun total de los bienes que del fondo de
reserva entre los propfetarios, por partes iguales, por decision

del setenta por ciento (70%) de los asistentes a la respectiva

reunion.

ARTICULO 46. Intereses de mora. El retardo en el
cumplimiento del pago de expensas, causari intereses de mora,
equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Bancaria, o en todo caso el
maximo permitido en la Ley, sin perjuicio de que la Asamblea

General, con quérum del setenta por ciento (70%) de los

presentes, establezca un interés inferior.

Paragrafo 1. El interés de mora se causa por cada dia calendario

de retardo en el pago.
ARTICULO 47. Fechas de causacién y términos de pago de
expensas y multas. Para efectos del presente Reglamento son:

Cuotas Ordinarias: Por mensualidades vencidas y estd la

Asamblea facultada para establecer descuentos o incentivos por

| ~ ¢l pronto pago que se efectiie dentro de los cinco (5) primeros

. dias calendario de cada mes.

Cuotas extraordin__aﬁés: Rigen a partir del dia en que sean
aprobadas vy &e{)en ser pagadas hasta antes de la fecha(s)
méxima(s) y/o periodo(s) que se sefialen porla Asamblea.

Multas: A partir del dia en que quede en firme la decisién de

imposicién de la misma y hasta antes de la fecha maxima

indicada.
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ARTICULO 487 Procedimiento
ejecutivo. Las contribuciones a cargo de

los propietarios  por concepto de

obligaciones pecuniarias derivadas de

expensas ' ordinarias o extraordinarias

sefialadas o decretadas en virtud de decisiones de la Asamblea o
las multas fijadas por el Consejo de Administracion por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias con 1las
formalidades previstas en este Reglamento, junto con sus
correspondientes intereses, serdn exigibles por la V1a ___ejecutiva.
De acuerdo con lo sefialado en el articulo cuarenta y ocho (48)
de la Ley seiscientds“.setéﬁta_ y i '('-675) de dos mil uno
(2001), en los procesos ej.ecﬁtivos entablados por el
representante legal de 1a pe"rSoﬁa juridica para el cobro de
multas -u obligaciones pecuniaﬁés derivadas de expensas
ordinarias y extraordinarias bon sus cdrrespondientes intereses,

se--anexard. a--la. respectiva: demand

.. el poder. debidamente. .
otorgado por el Administrador, el certificado sobre existencia y

representacion de la persona juridica demandante y demandada

en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo “O-'-

DT )
contentivo de la obligacién que sera solamente el certificado >

expedido por el Administrador  sin ningin requisito n

v

procedimiento adicional y copia del certificado de intereses

expedidwsupeﬂntendencia Bancaria o por el organismo

que hagasus veces.

MARTHA

Paragrafo 1. La accién ejecutiva a que se refiere este articulo, no

estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para

nrauictac an ol nrecents Raolam
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Parégrate—2—Serd—por—uenta—del propietaric o tenedor
incumplido el pago de los gastos de cobranza judicial o

extrajudicial y los honorarios correspondientes al -abogado

encargada_lﬁei cobro.
Pardgrafo 3. Para todos los efectos, se tendri en cuenta que los
abonos efectuados por el propietario o tenedor a cualquier titulo
se aplicarin primero al pago de gastos de la cobranza,
honorarios de abogado, intereses de mora, pago de multas,
cuotas extraordinarias y por tltimo al pago de la cuota ordinaria.
Paragrafo 4. El recibo del pagd de una o mas cuotas o el recibo

de abonos parciales no presume la condonacidn del pago de los

gastos de cobranza, honorarios o intereses de mora.
Paragrafo 5. Las propuestas o acuerdos de pago, solicitud de
condonacién de intereses y no cobro de gastos y en general
todo aquello que implique una rebaja de las sumas a pagar por
parte del deudor moroso deben ser sometidos por el
Administrador a la aprobacién del Consejo de Administracién.

ARTICULQ 49. Seguros. Como minimo deben constituirse
pélizas que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto a
los bienes v equipos comunes susceptibles de ser asegurados.

Es responsabilidad del Administrador velar para que en todo

:momento el Edificio se encuentre asegurado.
ARTICULO 50. Seguro de bienes de dominio privado. En el
evento de que el seguro contratado no cubra los bienes de
domimnio privado o exclusivo, cada propietario estard obligado a
contratar y mantener vigente un seguro contra incendio y

terremoto por un valor que garantice su reconstruccidén, —
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ILO 8. MODIFICACIONES,
JORAS Y REPARACIONES.
ARTICULO 51. Modificaciones y

mejoras voluntarias en los bienes

comunes.. Cuando sea necesario,

conveniente o se decida efectuar mejoras voluntarias y/o
modificaciones fisicas en los bienes comunes, se observara el
siguiente procedimiento: a) Cuando se trate de mejoras y/o
modificaciones fisicas mayores, bien sea por que el presupuesto
para su ejecucion excediere del veinte por cien‘_co_:._.,(;()%) del
presupuesto anual de operacién de la- copropiedadt'{d ﬁorque el
Consejo de Administracién las considere reformas mayores, el
Consejo de Administracién sometera a consi_deraoién de la
Asamblea de Propietarios el proyecto en cuestién. b) Cuando se
trate de mejoras y/o modificaciones fisicas menore.s a juicio del

Consejo de Administracion o porque su costo estd entre el diez

por-clento: (1% ¥ -GLMGiIL’EE.-:pQIL.Q:imc:@mg,/&)mdﬁl;@l;&S]lpllﬁStQ, s

anual de operacion de la copropiedad, no se requerird

aprobacion de la Asamblea General de propietarios. En este

caso esta dentro de las atribuciones dei Consejo de

O.
<
(=

e
._-_
]
P
g
7
2

Administracion pudiendo éste aprobar su contratacion. ¢

Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones ﬁs'icés'menore
y su costo de ejecucion no sobrepasa el cinco por ciento (5%
del presupuesto anual de operacion de la copropiedad, no seg
requerira de la aprobacién del Consejo de Administracion. En%

este caso estd dentro de las atribuciones del Administrador

pudiendo éste aprobar su contratacion.

BNCL
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—Paragrafo—Entodo—caso se TEUETITE 14 presentacion de por 1o
menos tres (3) cotizaciones y se escogera la que por su valor,

expenencm y garantias ofrecidas sea m4s conveniente para la

COpI‘OpIGCLau |
ARTICULO 52. Modificaciones en el goce de los bienes
comunes. La Asamblea General sers el Organo encargado de

autorizar los cambios en la destinacién de los bienes comunes o

. que impliquen una sensible disminucién en su uso y goce,
previo estudio por parte del Consejo de administracién,
. aprobacién que requiere el setents por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad, | salvo cuando la modificacion
proyectada busque eliminar el uso exclusivo asignado a los
propietarios sobre un bien o zona comuin, caso en el cual,

ademas de la mayoria prevista se requiere el voto favorable del

respectivo propietario afectado.
ARTICULO 53. Modificaciones en los bienes privados. En los
bienes de dominio privado en ningtn caso podrin hacerse
modificaciones fisi 1s1cas  cuando como consecuencia de sy
realizacién surjan o deban surgir nuevas bienes de dommlo
pmvad(): Las modificaciones fisicas diferentes a las anteriores
| podran ser realizadas previo ell cumplimiento de los siguientes
requisitos: 1) Que el propietario interesado obtenga previa

autorizacién de la autoridad Distrital competente, si la

naturaleza de la obra o las normas Distritales lo exigen. 2) Que
la obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad y
estética de la edificacién ni disminuya la luz o ventilacion
natural o artificial a otras unidades privadas; que no afecte los

servicios, zonas o 4reas comunes mi altere las fachadas
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exteriores ni interiores. 3) Que el
propietario  obtenga la  previa
autorizaciéon escrita del Consejo de

Administracion quien S(’;lo podré-.

negarla cuando la obra contravenga los i

requisitos anteriores. 4) Cuando se trate de reparaciones

~ locativas u obras de mantenimignto en la respectiva unidad
privada, el propietario podrd acometer las obras respectivas
teniendo en cuenta lo sefialado en los numerales uno (1) y dos

(2) del presente articulo, con la debida diligencia y cuidado

para no, invadir con materiales los bienes o zonas comunes o de
alguna manera molestar o perturbar a los ocupantes de los

bienes de dominio particular. En estos casos ¢l Administrador f;

podra sefialar normas sobre la llegada, almacenamiento, éf
: . , - 3
transporte y retiro de materiales o desechos asi como las 3
: o . N -
normas de seguridad y horarios de las personas que efectdan las 5
= i
. . . . = 3
obras-e-modificaciones. Quien.efectué.  las. obras o.reparaciones. 183, !
Ll & i
. . . Eg
locativas debera dejar un cheque en garantia por un valor ;é =
equivalente a cinco (5) SMMLV  para responder por los %“

eventuales dafios o deterioros que se puedan causar por las

obras en los bier@?ivados o comunes. Sin embargo, cuando

la magnitud o duracion de las obras sea considerable; a criterio

A DE BOGOTA

del Consejo de Administracién, adicional al depédsito, podra

KN

exigirse la constitucién de una péliza de responsabilidad civil

MARTHA 1SAGETRRALEVEDO P.
|
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ROTA

extracontratual en los términos que sefiale el Consejo. Si nada

~ se dice, deberé constituirse por un valor equivalente al veinte por

ciento (20%) del valor total de las obras, por el término de
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propietarto-del-brenprivadodorde se ejecutard 1a obra se obliga
a presentar la informacion respectiva. Antes de comenzar las
obras se efectuard una inspeccidén ocular entre el Administrador
yel i:;ropiétario y en acta se dejard constancia del estado en que se
encuentran los bienes y zonas comunes. Al concluir las obras o
reparaciones se¢ efectuara nuevamente una revisién de manera

conjunta entre ¢! Administrador y el propietario. Si se constata

que se han producido deterioros o dafios en los bienes comunes, v
el propietario no los repara o reemplaza, segin corresponda, en
el plazo que se le fije al efecto, el Administrador procederi a su
reparaciOn devolviendo el excedente del depésito entregado. En
caso de que la garantia entregada no fuera suficiente para la
reparacién de Tos dafios, procederd el Administrador a su
reparacién con cargo a la péliza, si ésta se ha otorgado. Lo
anterior, sin perjuicio de las acciones pertinentes para reclamar el
faltante en el caso de que la péliza no cubra en su integridad el

valor de la reparacion por los dafios causados, o no se haya

. constituldo pdliza alguna.
Paragrafo. El propietario a quien el Consejo de Administracién
le bubiere negado la autorizacién para realizar la obra

proyectada, podra acudir a la Asamblea General de Propietarios

para que considere la determinacién.

ARTICULO 54. Reparaciones en los bienes comunes. Es
. funcién de la Asamblea General Ia aprobaci()n de las
reparacio;_iles en los bienes comunes de acuerdo con la propuesta
. que habra de presentarle al Consejo de Administracic’)ri, siempre
y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el presupuesto -

ordinario de gastos y su cuota exceda de veinte (20) SMMLV.
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No obstante lo anterior, en caso de
reparaciones necesarias urgentes por

inminente peligro de ruina del inmueble

salubridad de sus moradores, el

Administrador debera proceder a su inmediata realizacién sin
esperar ordenes o qutorizaciones de ningun otro 6rgano, pero en

todo caso deberd justificar ante el Consejo la urgencia en

o grave amenaza para la seguridad o

informe acompafado de los soportes correspondientes.
ARTICULO 55. Reparaciones eh los bienes privados. Cada
propietario se obliga a ejecutar de 1nmed1at0 en la umdad de su
propiedad, y en todo caso en un plazo no mayor de qumce (15)
dias, las reparacmnes cuya omisién pueda ocasionar pelju1c1o a
la propiedad comun o a los demas bienes prwados 0 sus

habitantes y respondera por los perjuicios ocasionados por tal

omision.
 CAPITULO.9. ORGANOS.DE DIRECCION.Y .
MINISTRACION.
ARTICULO 56, Enumeracién. La direccion y administracién de
la persona juridica corresponde en su orden a: i) Asamblea

General de Propietarios ii) Consejo de Administracion i)

Administrador del Edificio.
ARTICULO 57. Orden Jerarquico. Cada uno de los Organos de
Administracién del inmueble objeto de este Reglamento, tiene
facultades detalladas en los siguientes articulos, pero en caso de
duda ha de /en@ierse que la Asamblea de Propietarios s el

6rgano de mayor jerarquia dentro de la copropiedad. El Consejo

'n tandra far-n'lforlao BDara rpn]qmnn{-aé 1-':.::'
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determinaciones necesarias en orden a que la Persona Juridica
cumpla sus fines y, el Administrador tiepe atribuciones
representativas y ejecutivas suficientes, en tanto que no hayan
sido expresamente negadas en este Reglamento, en

disposiciones de la Asamblea de Propietarios o en los de su

cargo, por el Consejo de Admjﬁistracién.
CAPITULO 10. ASAMBLEA GENERAL DE
PBéPIETAMOS.
ARTICULO 58. Integracién y alcance de sus decisiones. 'La
Asamblea General la constituiran los propietarios de bienes
privados, o sus apoderados, reunidos .con el quérum vy las
condiciones previstas en la Ley v en el Reglamento- de
propiedad Thufizontal. Todos los propietarios de bienes privados
que mtegran el Edificio tendran derecho a participar en sus
deliberac’ones y a votar en ella. El voto de cada propietario
equivaldrd al porcentaje del coeficiente de copropiedad del
respectivo bien privado en lo que se refiera a las decisiones de
contenido econdémico. Para las qué no representen una
erogacidn econdmica, la regla sers la de un propietario un voto.
Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el

Administrador y demas organos, y en lo pertinente para los

usuarios y'locupantes del Edificio.
Pardgrafo 1. Todo propietario podrd hacerse representar
mediante poder otorgado por escrito dirigido a la Asamblea de

Propietarios en el que se indique el nombre del apoderado v la
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fecha de la reuniéon para el que se
confiere. Se entiende que el poder se

extiende para la reunién de segunda

convocatoria si a ello hubiere lugar. El

poder otorgado no se invalida por el

hecho de que por circunstancias especiales se cambie la fecha de
la reunion. . Lo anterior sin perjuicio de los poderes generales
otorgados por escritura piiblica para los que debera aportarse la

constancia de su vigencia. -« -----------~-------s----

Paragrafo 2. Cada propietario no podra designar mas de un

representante para que concurra g la Asamblea, -~ ----------

Paragrafo 3. Cuangd

derechos de propietarios. En caso,de que 1o hubiera acuerdo se

nombrara conforme ilo oventa y cinco (95)

lo relativo al

HATLARID PRIMERG DE ROGOTA -

de mil ochocientos

WERMANN PIESCHE5BN FONRODONA

cuasicontrato de comunidid LR

Paragrafo 4. El Adnﬁnistraa;g) s Revisor Fiscal y einijleados de

]a Propiedad Horizontal, no podran representar en las reuniones:

ACEYEDO P,

de 1a Asamblea derechos distintos a los suyos propios mientra:

estén en ejercicio de SuS Cargos. == - === cmm o mmm oo n o

L

ARTICULO 59. Funciones de la Asamblea. La Asamblea
General de Propietarios es M de direccién de la persona

juridica y tendrd como funciones basicas las siguiéntes: - - - - -
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1 SECOD IO AR T - DT 1
l—Elegir v _romover los—micmbros—det Consejo—de—

Administracién por e] sistema del cuociente electoral, para
periodos de un (1) afio. < << ov oo aREEEE
2. Elegir al revisor fiscal y/0 €l supervisor de cuentas, cuando se
decidan tales cargos, para periodos de un (1) afio. « - - - - < - - _
3. Cuando:_;_lo considere conveniente, presentar a consideracién
del Conséj o de Administracién una terna de candidatos para que
dentro de ella se elija al Administrador del Edificio y su
suplente para periodos de un (Dafio. ~----oo L __
4. Solicitar al Consejo de Administracién en cualquier tiempo,
cuando o considere conveniente, la remocidn del Administrador
¥/0 su suplente. - - e oo oo ____ e
5. Elegir a los miembrog del comité de convivencia para
periodos de un (1) afio. Esta funcién cuando 1o considere 1a
Asamblea podra ser delegada en el Consejo de Administracién.
6. Crear los cargos que considere necesarios, sefialar sus
funciones:_ Y IeMUneracidn. ~~---- oo ____._.______

7. Aprobar c‘>l improbar los estados financieros y el presupuesto
anual de iugreéos Yy gastos que deberd someter a su
consideracién el Consejo de Administracién y el Administrador.
8. Aprobar el informe de] revisor fiscal, si lo hubiere. - - - - - - -
9. Aprobar el presupuesto anual del Edificio v las cuotas para
atender las expensas ordinarias o extraordinarias, - - - - - - - - - .
10. Incrementar el fondo de Imprevistos, cuando fuere ¢l caso.
11. Crear un fondo de reserva voluntario u ocasional cuando asf
lo considere necesario. -~ - -« -2 oo __________
12. Aprobar las reformas al Reglamento de propiedad

hOl‘iZOl’ltEiL A T T T T Tt e e e e e e e el D e a R
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13. Aprobar las reformas al reglamento

interno o.manual de convivencia, si €s

del caso.

14. Decidir la desafectaciéon de bienes

comunes no esenciales, y autorizar su

venta o divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de

duda, sobre €l caricter esencial o no de un bien comun.

15. Decidir la reconstruccién del Edificio, de conformidad con

lo previsto en la Ley.
16.- Aprobar la disolucion y 1iquidaci6n dela persona juridica.

17. Otorgar cuando sea del caso autoﬂzacién al Administrador
para realizar cualquler erogacmn con cargo al.;fondo de

1mprev1st0s cuando exceda la cua.ntla que para el Consejo de

Administracién se sefiala en el presentc Reglamcnto

18. Aprobar cualquier acto o confrato que ejecute el

Administrador cuando su cuantia exceda de veinte (20) salarios

minimos.... mensuales:.y. .. na.csté. aprobado .el.contrato. o- la.. .

respectiva erogacion en el respectivo presupaesto anual.
19. Autorizar la cuantia y la compafiia de seguros con la que se

tomarin los seguros obligatorios, previa recomendacién del

Consejo de Administracion.

0O P

20. Resolver sobre la ejecucion de mejoras utiles o volunt
en el inmueble y sobre las que impliquen una- sustanci
alteracion del goce de los bienes comunes 0 de su destinacion. %
21. En general, conocer y resolver todo asunto de interés gener%
<
<

de la copropiedad no atribuido a otro 6rgano, lo mismo que

todo acto o contrato tendiente a asegurar la estabilidad de la

TA
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misme; r“conociE“d‘ tos—derechosde—cada prOpietano pero
hac1endo pﬁmar el interés general asi como las demais
funcmnes ﬁjadas en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de

dos mﬂ uno (2001), en los decretos reglamentarios de la misma

y en el presente Reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 60. Reuniones Ordinarias. La Asamblea General
s€ reunird ordinariamente por lo menos una vez al afio, dentro
de los tres (3) primeros meses.del afio calendario, con el fin de
examinar la situacién general de la persona juridica, efectuar los
nombramientos cuya eleccién le corresponda, considerar y
aprobar las cuentas del tltimo ejercicio y presupuesto del afio.

Paragrafo 1. A partirh de la fecha de convocatoria y hasta la
fecha seﬁ;étiadé para la celebracién de la reunién ordinaria, deben
permanecer en las oficinas de la Administfacién a disposicién
de los propietarios todos los libros de contabilidad con sus

comprobantes respectivos asi como cualquier otro documento

que tenga que ver con la gestion de la administracién.
ARTICULO 61, Reuniones extraordinarias. Se reuniri en forma
extraordinaria cuando las necesidades {mprevistas 0 urgentes del
Edificio asi lo ameriten, por convocatoria del Administrador,
del Consejo de Administracion, del Revisor Fiscal, o de un

rd

numero plural de propietarios de bienés privados que
/

'representen por lo menos, la qumta parte de los coeficientes de

copr0p1eaad = ‘ 7

ARTICULO 62. Convocatofifas. Toda convocatoria se hari

. mediante comunicacién enviada a cada uno de los propietarios

de los bienes de dominio particular del Edificio, a la tltima

direccion registrada por los mismos. El aviso de convocatoria a
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ordinarias contendra 1a
indicacion de la fecha, horayiugar de
Ja reunién, orden del dia propuesto, la

fecha hora y lugar en la que se celebraré

una segunda reunion en caso de que la
primera convocada no pudiere sesionar por falta de quérumy la
circunstancia de estar Jos balances, inventarios, presupuesto de
gastos, contabilidad y demas documentos 2 disposicion de los
propietarios, pard su examen, en las oficinas de la
administracion, durante ocho (8) horas habiles cada dia.
Tratandose de asambleas cxtraordmanas reuniones 1O
presenciales y de demsmnes por comumcacwn escrita, en el
aviso se insertard el orden del diay en las rmsmas na e podran
tomar decisiones sobre temas no prev1stos en éste.
Paragrafo 1. La convocatoria a reuniones ordmanas la efectuara

el Administrador con una antelao1on no inferior a quince (1 3)

dias- calendario. La- CORVOCaLoTia: . awemaQIdmanasﬂ se. hara.con..

1o menos de cinco (3) dias calendario de antgla_g}on En caso de
que 12 convocatoria 1a efectien los propietarios la misma
debera ir suscrita por todos los citantes. El conteo de los dias de
antelacién se inicia el dia siguiente a la fecha en que ella s€
efectie y va %ﬁ'medianoche del dia anterior a la reunion.

Paragrafo 2/La convocatoria contendra una relacmn de los
propietarios que adeuden contribuciones 2 {asie LeXpensas

comunes por concepto de cuotas ordinarias, extraordinarias ©

multas, excepto que SC trate de reuniones extraordinarias en las

— e

CHROCCHD

que los citantes sean 1os propietarios.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIC
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hora se entenderd convocads Una nmueva reunién que se

—

realizard el tercer dia h4bil siguiente al de Iy convocatoria

Inicial, a lag ocho de 1a noche (8:00 p-m.), la cual sesionard y |
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representantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comunicacion
simultinea o sucesiva de conformidad

con el quérum requerido para el

respectivo caso. En este ltimo caso, la

sucesién de comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata

de acuerdo coﬁ el medio empleado, de lo cual daré fe el revisor

fiscal de la copropiedad.
Parigrafo. Para acreditar la validez de una reunién no
presencial, debera quedar prueba inequivoca, como copia del
medio electronico, fax, grabac‘ic’m magnetoféﬁica o similar,

donde sea claro ¢l nombre -del prop1etano que emite la

i

comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo

hace, a31 como la correspond1ente copia de la convocatona

efectuada a los propietarios.

convocada la totalidad de propietarios de bienes de Jominio
particular sus representantes O apoderados debidamente
acreditados, expresen ¢l sentido de su voto frente a una o varias

decisiones concretas, sefialando de manera expresa cl nombre

Ta

del copropietario que emite la comunicacion, el contenido de %%
misma y la fecha y hora en que s¢ hace. En este evento
mayoria IGSW se computard sobre el total de 1
coeficientes que integran el Edificio. Si los propietariod
hubieren expresado su voto en documentos separados, «33"(0%E

deberan recibirse en un término méximo de un (1) mes, contado

ey

ESTE PN:’EL NO T%ENE GOSTO ALGUN F"ARA EL USUAREO
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acuerdo.

comunicacién—debe—ser entregada persondaimente  —al

Administrador o presentarse con Ia firma autenticada.
Paragrafo. Para efectos del presente articulo el Administrador
podra _entregar a todos los propietarios comunicacién por
escrito en la que previas las consideraciones que estime, se
formulen a manera de cuestionario Y con preguntas asertivas, es
decir que se respondan con wun sf o un no, o de seleccion
multiple uniforme para todos los propietarios, los temas a
decidir de manera tal que no pueda existir duda sobre lo
aprobado. El cuestionario o el mecanismo que en definitiva se

adopte para el escrutinio debers ser aprobado por el Consejo de -

Administracién. — N

ARTICULO 68. Decisiones en reuniones 1o presenciales. En
los casos a que se refieren los dos (2) articulos precedentes las
decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los
propietarios no participe en la comunicacién simultianea o
sucesiva, o en la comunicacidn escrita, expresada esta dltima
dentro del término previsto en el articulo anterior. Las actas
deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el

representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de

los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyd el

ARTICULO 69. Quérum vy mayonas Con gxcepcmn de los

casos en que la Ley o el presente Re, émento exijan un

quorum 0 mayorla superior y de las reuniones de segunda

convocatoria, la Asamblea General sesionard con un nimero
plural de propietarios de bienes de dominio particular que

representen por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de
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propiedad, v tomard decisiones con el
voto favorable de la mitad mas uno de
los coeficientes de . pmpiedad

representados en la respectiva reuniomn.

En relacidon con las decisiones de

contenido no econémico, €l quérum se conforma con un ntnero
plural de propietarios que represente mas de la mitad de las
unidades y tomara decisiones con la mitad mas uno de los votos

correspondientes a las unidades presentes o representadas en la

reunion.

Para ninguna decisidn, salvo la relativa a la extincién de la

propiedad horizontal, se podrd exigir una mayoria superior al

kil L e

ARTICULO 707 Decisiones que exigen mayoria calificada.

!: setenta por ciénto (70%) de los coeficientes que integran el 5.‘!
s Edificio. Las mayorias superiores s¢ entenderin por. 1o escriltas' %
1 y se asumira que la decision correspondiente se podra tomar con E
b i : o
el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada. Las %
decisiones. que. s¢- adopten. en..CORtravencion. a. lo. prescrito. en.. z%
; este articulo, seran absefutamente nulas. ﬁ %
|

|

Como excepcion a la norma general, y sin perjuicio de otras

TA

mayorias especiales exigidas en el presente Reglamento para

. casos determinados, las siguientes decisiones requeriran

mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de copropiedad que integran el Edificio:

MARTHA |SAB

1. Cambios que afecten la destinacidn de los bienes comunes o

impliquen una sensible disminucidn en uso y goce.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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- Irar cuantia total, |

durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor

de las expensas necesarias mensuales.

3. “Aprobacién de expensas comunes diferentes de las

necesarias.
4. Asignacion de un bien comiin al uso y goce exclusivo de un

determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un

copropietario.

. 5. Reforma a los presentes estatutos y Reglamento:

6. Desafectacion de un bien comuin no esencial.

7. Reconstruccién del Edificio destruido en proporcion que

represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).
8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio

particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad
/

i urbanistica vigente.

9. Adaquisicion de inmuebles p{ a el Edificio.

10. Liquidacién y disolucién.

Paragrafo. Las decisiones previstas en este articulo y cualquiera

otra para la que en el presente Reglamento se exija una mayoria

calificada, no podrin tomarse en reuniones no presenciales, ni

en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este nltimo

.. caso se obtenga la mayoria exigida por la Ley.
ARTICULO 71. Funcionamiento de la Asamblea. Conformado

el quérum requerido, la Asamblea de Propietarios quedara

instalada y proceders a designar un presidente y un secretario, lo
cual podr4 hacerse por aclamacién o por aprobacion oral de una
proposicién presentada en tal sentido.  Si no se hicieran tales

designaciones, actuard como presidente quien lo sea del
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Consejo de Administracion y como
secretario el Administrador. Toda
proposicién o constancia.. de los

miembros de la Asamblea se consignara

por escrito. No es indispensable para la

validez de la Asamblea que a ella asistan el Administrador y
los miembros del Consejo de Administracién. El tramite de las

discusiones y el desarrollo en si de la Asamblea serd el

acostumbrado en las reuniones similares de Asambleas de .

Accionistas de Sociedades.
ARTICULO 72. Actas. Las decisiones de la asamblea se haran
constar en actas firmadas por el president'ély el secretario de la
misma, en las cuales deberd indicarse si es ordinaria o
extraordinaria, la forma y antelacion de la convocatoria, orden
del dia, nombre de los asistentes y si actilan en nombre propio o
como apoderados, identificacion del bien privado, respectivo
coeficiente, fecha y.hora.de iniciacién.de la. reunion,. los asuntos.
tratados, las decisiones adoptadas y los votos emitidos a favor o
en contra de ellos o en blanco, las designaciones efectuadas, la

lista de los propietarios en mora Yy la fecha y hora de

terminacion de la reunion. <
En los eventos en que la Asamblea decida encargar persona%
para verificar la redaccion del acta, todas las persona
encargadas deberan hacerlo a mas tardar dentro de los quinc

<
(15) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion. £
<

contados a partir de la fecha de la reunion, el Administrador
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xto—detacteenet-tugar determinado como sede
de la administracién e informar tal situacién a cada uno de los
propietarios mediante aviso fijado por cinco (5) dias en un lugar
de amplia circulacién en el Edificio o comunicacién dirigida por
escrito a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se
dejara constancia sobre la hora, fecha de fijacion y desfijacién
del aviso y lugar de publicacién o de la fecha en que se
comunicd a los propietarios que estaba a su disposicion el acta.

La copia del acta debidamente suscrita, serd prueba suficiente de
los hechos que consten en efla, mientras. no se demuestre la
falsedad de 'Ila copia o de las actas. El Administrador debers

entregar copia auténtica del acta a quien se la solicite v a costa

del solicitante.
Paragrafo 1. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de
copia de acta, podra acudir en reclaiﬁacién ante el Alcalde
Distrital ~ su delegado, quien a su vez ordenari la entrega de la
copia solicitada so pena de sancion de caricter policivo.

ARTICULO 73. Impugnacién de decisiones. EI Administrador,
el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podrén
impugnar las decisiones de la Asamblea General de

Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o

al presente Reglamento. ' L

L;i impugnacién sélo podrd intentarse de/ntro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha en que se cdmuniéé que estaba a
disposicién el acta. Serd aplicable para efectos del presente
articulo, el procedimiento consagrado en el articulo ciento

noventa y cuatro (194) del Cédigo de Comercio o en las normas

que lo modifiquen, adicionen o complementen.
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Paragrafo. Se exceptua de la disposicion
contenida en el presente articulo, las
decisiones, por medio de las cuales se

impongan sanciones . - por

incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, que se regirdn por lo dispuesto en el presente

Reglamento.

CAPITULO AT. CONSEJO DE ADMINISTRACION.

ARTICULO 74.IIntegracic’m y forma de eleccién. Anualmente la

Asamblea de Propietarios elegira al Coﬁsejo de Administracion,

el cual estard integrado, con no menos de cinco (5) miembros

principales, propietarios de bienes privados en el Edificio O sus

delegados. Se elegira dentro de los elegidos como principales,

r——

al Presidente del Consejo. También se_elegiran cinco (5)

suplentes numéricos quienes también deben ser propiétarios.

Pardgrafo 1. Si la Asamblea de Propietarios lo considera
conveniente, -podra. por. mayoria, de. votos. de.los. asistentes..
aumentar o disminuir el numero de miembros del Consejo,
asunto que en todo caso solo podra ser decidido antes de su

integracién anual. El nimero de miembros siempre debe ser

impar

Cin.

Pardgrafo 2. Los miembros del Consejo €jerceran sus cargos

ST

ad-honorem, toda vez que actian con un mandato tendiente :

DY

bien

comin, en el cual deberan inspirarse todas sus

intervenciones y decisiones.

— g

-

Paragrafo 3. No podra ser elegido ni ejercer como miembro dei

|
| Consejo, quiens€a deudor moroso o haya sido sancionado por

---------

. a &
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posteriormente en lo sefialado en el presente Paragrafo. Seri

reemplazado en el respectivo periodo por el suplente numérico

que "corresponda.
ARTICULO 75. Quérum y mayorias. El Consejo de
Administraciéon deliberard y decidira validamente con la
presencia y los votos de la mayoria de sus miembros, con
independencia de sus coeficientes de copropiedad. Debe tenerse
n cuenta que no se sumard el voto del suplente cuando este
completo el nimero de cinco (5) miembros del Consejo.

ARTICULO 76. Reuniones. Se reunira ordinariamente por lo
menos cada dos (2) meses en el dia que  él mismo sefiale. Sin
embargo, podra ampliarse o disminuirse este plazo o frecuencia
por los miembros del Consejo de acuerdo con las necesidades de
la copropiedad. Se reunird extraordinariamente cuando sea
convocado con tal cardcter por el Administrador a iniciativa

propia, el revisor fiscal o dos de sus miembros que actiien como

- principales 0 cuando sea citado para decidir sobre la

procedencia de sanciones por obligaciones no pecuniarias. Las
sesiones seran presididas por el Presidente, designado por el
Consejo en su primera reunién anual y actuara como Secretario
el Administrador, sin perjuicio de que puedan ser nombradas
personas diferentes en la respectiva reunién. La convocatoria a

las reuniones se hara por escrito minimo con tres (3) dias habiles

de anticipacién. Paragrafo. Al Consejo de Administracién le

+ son aplicables las normas del presente Reglamento que regulan

las reuniones universales, no presenciales y decisiones por

comunicacién escrita, cuando asi lo determinen sus miembros.
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ARTICULO 77. Actas del consejo. De
todas las reuniones del Consejo se

dejara constancia en actas que se

extenderan en orden cronoldgico en un

libro de actas. En ellas debera constar el

numero del acta, fecha, hora de la reunion, lista de asistentes y
de todos los asuntos tratados, acuerdos y decisiones adoptadas
en las reuniones. Dichas actas deberan firmarse por el

Presidente del Consejo vy el Secretario designado en la reunion

y debera constar la aprobacion de los asistentes al texto final del

acta.
ARTICULO 78. Funciong

& Consejo dé Administracién. El

| Consejo tendra las sigyfientes funciones:

. 1. Nombrar y remover al Adrrﬁnistrador 'y su suplente para

1 l-:_r;*\;'-‘(_‘l;-m,‘n",\

periodos de un (1) afo, sefialarle su remuneracidn;_supervisar

sus funciones y removerlos libremente y en cualquier tiempo

pet.si-0-a.solicimd, dela. Asaroblea.de. Propietarios. Si.vencido el.
periodo no se reunio el Consejo o reunido no tomo la decision | =
sobre el particular continuara como Administrador quien haya
venido desempefiando el cargo hasta tanto el Consejo decidé. lo

contrario. En caso de renuncia, S¢ designara el Administrador

pm el periodo restante o se nombrara al suplente en propiedad,

de acuerdo con lo que decida el Consejo.
2. En caso de que la Asamblea de Propietarios haya designado
una terna deberd escoger al Administrador dentro de esta terna,

dentro del mes siguiente al de la fecha de la reunion en que la

Asamblea haya designado la terna.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



%ﬁﬁmﬁeeﬂ—m&ﬁsﬁadorgmfﬂacién de 1a
Asamblea de Propietarios en su reunién ordinaria anual, los
esta_dos financieros y el presupuesto anual de ingresos y de

gastos acompafiado del respectivo proyecto de contribuciones a

cargo de los propietarios para atender el pago de las expensas

ordinarias o extraordinarias.

4. Informar anualmente, o cuando lo juzgue conveniente, a la

Asamblea de Propietarios, todo Io relacionado con las cuentas e

informes que presente el Administrador.

5. Dar nonnas sobre las forma y periodicidad de los estados de

« cuentas o informes que el Administrador deba rendirle, —

.- 6. Preparar para aprobacién de la Asamblea de Propietarios
propuestas para reformas mayores a los bienes comunes del

Edificio junto con la distri%r{cién de su costo entre los

copropictarios., —

7. Convocar a la Asamblea a reunién extraordinaria en los

casos previstos en este Reglamento o cuando lo estime

conveniente.

8. Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos

hayan sido creados por la ‘Asamblea y cuya provisién no

corresponda a otro drgano.
9. Asesorar al Administrador en todas las cuestiones relativas al
mejor funcionamiento de la copropiedad, ejercitar ampliamente

el control de su gestién y cuando lo juzgue conveniente dar

cuenta al respecto a la Asamblea de Propietarios.
10. Preparar para la aprobacién de la Asamblea, un reglamento

interno para el uso de los bienes comunes y los proyectos que

consideren convenientes detallando y precisando determinados
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temas o estipulaciones del reglamento
de propiedad horizontal o aspectos
especificos del funcionamiento

operativo tales como: utilizacion vy

explotacion de  biemes” . comunes;

utilizacién de servicios comunes; manejo y recoleccion de
basuras; trasteos, operacién y utilizacién de los garajes o
parqueadéros, adecuaciéon de los bienes privados etc. Este.
reglamento interno debe respetar el contenido del presente

Reglamento, es de obligatorio cumplimiento para todos y su

inobservancia por los propletanos de blenes pnvados SUS

ocupantes o tenedores 2. cualquler t1tu10 acarrea las sanciones

por incumplimiento de obhgacwnes no pecumanas sefialadas é
en el presente estatuto. Reguan una vez aprobados y se

comuniguen a los propletanos en 1a mlsma forma establecida

para dar a conocer las actas de la Asamblea La expedicion o

i - E

. reforma. de. tales reglamentos. IMERNOS, 0O unp-lmax. medificacion.. ®.g..

’. - - |z =

: - - . ' . . - 1z 4
al presente Reglamento y no requiere protocolizacivn en la %@

: s - 3

. escritura publica.

11, (Autorlzar al Administrador j para que efectie las

. reparaciones materiales de cardcter urgente para la seguridad,

sanidad vy debida conservacion  del inmueble, cuando no

hubiere partida robada para. tal efecto en el presupuesto, o

bien, ordenar directamente estas reparaciones hasta por la suma

de veinte (20) SMMLV

12. Exigir al Admlmstrador oportuna informacion sobre 1os

actos y contratos por €l celebrados, en el gjercicio de sus
- funeiones:

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO
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- sefiala en el presente Reglamento.

13—-Dirimir—en-primera instancia tos conflictos que Ilegaren a

surgir entre los propietarios, con el Administrador.
14. Decidir sobre la procedencia y tipo de sancién por

incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, tal como se

15. Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el
adecuado registro, manejo, uso, proteccién o disposicion de los
fondos u otros bienes pertenecientes a la pérsona juridica, ————
16. Cuando se requiera, asesorar o autorizar al Administrador

para desigﬁai' apoderados judiciales o extrajudiciales y derﬁés

profesionales o especialistas cuya gestién se requiera.
17. Velar para que el Administrador inicie las acciones

judiciales pertinentes a la copropiedad, en razén del Régimen de

Propiedad Horizontal.
18. Cumplir y hacer cumplir las pres_criﬁciones de la Asamblea.
CAPITULO 12, ADMINISTRADOR.

ARTICULOQO /9. Representaciéﬁ. legal. La representacién legal
de Ja copropiedad, la personé juridica y la administracion del
Edificio corresponderan a un Administrador designado por el
Consejo de Administra_cién para periodos de un (1) afio. EI
suplente del .Administrador es el elegido como Presidente del
Consejo de Administracién. Los actos y contratos que celebre
en ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la

persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas

legales y  las del presente Reglamento. El Administrador

respondera por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave,
ocasione a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se

presumird la culpa leve del Administrador en los casos de
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incumplimiento o extralimitacién de sus
funciones, violacién de la Ley o del
Reglamento de propiedad horizontal. Se

tendrén por no escritas las clausulas del

contrato que se suscriba:.con el

L necesidadesto-exijan-

Administrador, que tiendan a absolver o limitar la

responsabilidad sefialada. |
Parigrafo 1. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacién con el Administrador, actuard como representante
legal de la persona juridica el Presidente del Consejo de

Admlnlstracmn

Paragrafo 2. Quien ejerza la admlmstracmn d1rectamente 0 por
encargo de una persona juridica contratada para tal fin, debera
acredltar idoneidad para ocupar : el cargo, en los términos del

paragrafo dos (2) del articulo cincuenta (50) de la Ley

seiscientos setenta v cinco (675) de dos mil uno (2001)————

Paragrafo. 3. La. Asamblea. de: Propietarios. . podra. dispover la...

constitucion de pélizas que garanticen el cumplimiento de las

obligaciones a cargo del Administrador asi como las demas que

estime convenientes..”

ARTICUL

80. Funciones - del Administrador. La
administracién inmediata del Edificio estara a cargo del
Administrador, quien tiene facultades de egjecucion,

conservacion, representacién y recaudo. Sus funciones basicas

-y s 3y e TUCAVEE
i)

LY U
q ?‘-QGOT": ¢

. >l

T -_-‘;‘:'-?;V.-u
sepinAmRT P
RPN

v BN L b
2R IAm0

EYEDO P
BOGOTA

fa(ﬁm&‘
AYaa DE

ERCARGOALA

son las siguientes:
1. Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias antes del mes

del 31 de marzo de cada afio o a extraordinarias cuando las

MARTE
OTARIA
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inventario y balance general de las cuentas del gjercicio
anterior y  un presupuesto detallado de gastos e ingresos

correspondientes al nuevo ejercicio anual incluyendo las primas

de seguros.
3. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad,
los libros de actas de la Asamblea y de registro de propietarios y
residentes, v atender la correspondencia relativa al Edificio y/o

los asuntos “de interés comun de los propietarios de bienes

privados.
4. Poner en conocimiento de los propictario' y residentes las
actas de la Asamblea General y las decisiones del Consejo de
Administracién, cuando sea del caso, tal como se sefiala en el

presente Reglamento. -

5. Preparar y someter a consideracién del Consejo de
Administracion las cuentas anuales, el informe para la Asamblea
General anual de Propietarios, el presupuesto de ingresos y
egresos de cada vigencia, el balance general de cuentas del

ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva

ejecucién presupuestal. _
6. Llevar bajo su dependencia y resmns/;xbilidad, la contabilidad

 del Edificio y los libros destinados’al efecto ajustados a las

normas legales pertinentes. Estos libros deben estar actualizados

permanentemente es decir que no tengan atrasos superiores a

treinta (30) dias.
7. Administrar con diligencia v cuidado los bienes de dominio

de la persona juridica que surgen como consecuencia de la

desafectacién de bienes comunes no esenciales y destinarlos a




£t MOLDE GRARCAS DA » 2003

39 " B 12 5023 18

los fines autorizados por la Asamblea
General en el acto de desafectacion, de |
conformidad con el presente

Reglamento de propiedad horizontal.

- 8. Cuidar y vigilar los bienes comunes,

y ejecutar los actos de administracién, conservacion y

diSposicién de los mismos de conformidad con las facultades y

restricciones fijadas en el presente Reglamento.
9. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado las
cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en general,
cualquier obligaciéon de caracter pecuniario a cargo de los

propietarios u ocupantes de bienes de 'donﬁnio particular del

Edificio, iniciando oportunamente el cobro judicial de las
mismas, sin necesidad de autorizacion alguna. Paragrafo. A

menos que la Asamblea de Propietarios disponga otra cosa, el

) FBERODOTD

cobro judicial debera iniciarse a mas tardar a los noventa (90)

dias-de mera. En. tode caso. la. prescripcion. de. la.obligacion. se...

| rige por las normas sobre la materia.

I
=
-
-,
"

5

10. Elevar a escritura publica v registrar las reformas al

~
o

 Reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la Asamblea

-
General de propietarios, & inscribir ante la entidad competent® 2
a3

todos los actos relacionados con la existencia y representacion

legal de la persona juridica. -

11. Representar judiy’ﬁ’( extrajudicialmente a la persona,;_

b

juridica y conceder poderes especiales para tales fines, cuandoi:’fg

SATIED

=

ey TARLY Pl

la necesidad lo exija. Igualmente, cuando se le solicite, debera

efectuar las gestiones que correspondan cuando el asunto sea de

—interés-comun-de los—propietarios
ESTE PARELNO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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——+2-Netifiear-atospropictarios-vresidemnes de bienes privados,

como se schala en el presente Reglamento las sanciones
impuestas por la Asamblea General o el Consejo de

Administracién, segun el caso, por incumplimiento de

obligaciones.
13. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la Léy, en el presente Reglamento de
propiedad horizontal y en cﬁalquier reglamento interno, que
hayan sido impuestas por la Asamblea General o el Consejo de

administracién, segin el caso, una vez se encuentren

ejecutoriadas. |
14. Expedir paz y salvo de cuentas y obligéciones pecuniarias
con la administracion del Edificio cada vez que se produzca el
cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio
particular o la constancia de no estar al dia en el cumplimiento
de sus obligaciones determinando las cuotas, intereses o

sanciones no cancelados con copia al propietario cuando éste no

sea el solicitante.
15. Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este

Reglamento y en su caso, gestionar las indemnizaciones

provenientes de dichos seguros
16. Tomar las medidas necesarias que demanden la existencia,
seguridad, integridad y salubridad del inmueble vy de sus
habitantes. Debera contratar con personas naturales o Juridicas
previa antorizacién del Consejo, st es del caso, el personal
necesario para la vigilancia, aseo, mantenimiento, reparacién y
mejoras del Edificio y responsabilizarse por su correcto

funcionamiento, no excediendo el presupuesto aprobado. La
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Asamblea o el Consejo podran exigir al

Administrador el cambio o remocidn del

personal que considere.

17. Conciliar, en primera instancia, en

cuanto le sea po'sible y no corresponda

legal o estatutariamente a otro organismo, las divergencias que
surjan entre los propietarios u ocupantes de bienes privados en
relacién con éstos y su destinacion y/o a la debida utilizacidn de
bienes y servicios comunes, dando cuenta, segun ¢l caso, a la

Asamblea o al Consejo de Administracion  y levantando el

acta correspondlente —
18. Invertir los fondos recaudados por cualquicr concepto, en
forma tal que se garantice su segundad hqu1dez y rentabilidad.

19. Las demas funciones previstas en la Ley o en el presente
Reglamento de propiedad horizontal, asi comb las que defina la

Asamblea General de Propietarios teniendo en cuenta los limites

por.-cuantia. gue. se. sefialan. en. el. presente. Reglamento. Debe. .

tenerse en cuenta gue en ningin caso se permitira el

fraccionamiento del contrato que se refiera a un mismo gasto u

N-FORRODONA
FI MOGOTA &

HRTARID ralzz e

objeto para omitir la aprobacion correspondiente.

Paragrafo. Cuando el Adrmmstrador sea persona juridica, su g

representante legal %omﬁ en representacién del Edificio.

ARTICULO 81. Remuneracion. Se presume que el ejercicio de
las funciones de Administrador es remunerado en dinero. Esta
remuneracion seré fijada anualmente por Ja Asamblea para todo
ejercicio presupuestal que ella apruebe, sea que consista en

suma fija 0 en un porcentaje sobre los recaudos. Este cargo

1’\1 O ‘I‘ﬂml‘lﬂ ﬂ"ﬂA!\

MARTHA ISABE

tuuxu;vu T T
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ARTICTT

ARHCUEO 82 Fransmision v —cwentas del cargo del
Administrador. Al cesar en el cargo la persona natural o
juridica que actué como Adnmunistrador, deberd hacer entrega
inveﬁta_riada de los fondos, bienes, documentos y enseres
pertenecientes a la copropiedad, con una completa rendicion de
cuentas, a mas tardar dentro de los qumce (15) dias al de la
fecha en que se haya aceptado su renuncia o se le haya
removido del cargo por cualquier causa. Al efecto se firmard un
acta por el Administrador que enfrega y el que recibe,

documento que serd entregado a la comisién designada para el

efecto  por la Asamblea de Propietarios o al Consejo de

Administracion  al cual corresponderd, en caso de no haberse

nombrado tal Comisién, dar el finiquito al Administrador

saliente.
Pardgrafo 1. El Administrador no cesara en sus funciones y
responsatilidades hasta tanto se inscriba el nuevo

nombramiento en la respectiva Alcaldia o funcionario que

corresponda.
Pardgrafc 2. El Administrador saliente no podra retener por

ningun motivo fondos de la copropiedad en especial por

compensacion de créditos suyos o eventuales litigios.
ARTICULO 83. Revocabilidad del nombramiento. El cargo de

Administrador es esencialmente removible en cualquier tiempo

por el Consejo o la Asamblea de Propigfélrios.
CAPITULO 13. GRGANO/DE CONTROL.

ARTICULO 84. Revisor fiscal. A juicio de la Asamblea de

Propietarios y cuando Io estime conveniente podra designar un

Revisor Fiscal de libre nombramiento y remocton por periodos
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anuales, el cual deberd tener las

calidades para el ejercicio del cargo

sefialadas en la Ley.
ARTICULO 83. Incompatibilidades del

Revisor Fiscal. El Revisor no podréa ser

socio del Administrador ni pariente de éste dentro del cuarto
grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil;
ni tener vinculos comerciales, o cualquier otra circunstancia que
pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptoé 4)
actuaciones, con el Administrador vy/0 los miembros del

COIISE_]O de Administracion, ni podra ser propletano o tenedor

de bienes privados en el Ed1ﬁc1o

ARTICULO 86. ciones del Trevisor ﬁscal Son ﬁmc10nes del

i

.

Revisor Fiscal1as senaladas en 1a Ley, en eSpemal
1. Cerciorarse de que las operacwnes que se celebren o cumplan

por cuenta de la copropledad s5€ ajusten a las prescripciones del

SRR PE ORBGDTSL -

Reglamento,-a- la&:dmsmme& de. 1a-h.J&samhlea;;dwl?mpmtaams} Qi

AN T

el Consejo.

P
g

CERMANN MESCHACEH FONROLONA

2. Dar oportuna cuenta por escrito a la Asamblea o -Consejo,

seglin ¢l caso de las irregularidades que ocurran en el

funcionamiento de la copropiedad.

3. Velar por que se lleve regularmente la contabilidad y las actas

de las reuniones de 1a Asamblea y del Consejo.

o
4. Tmpartir las instrucciones, practicar los arqueos, inspecciones @
=
y solicitar los informes que sean necesarios para establecer un =
<,
: : =

control permanente sobre los bienes y valores de la copropiedad.

5. Autorizar con su firma cualquier balance que se haga, con su

ESTE PAPEL NO TIEEE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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- Propietarios o el Consejo, si es del caso. /

ywwocar—a—ta—7Asamblea—dePropictarios—a reumones

extraordinanas cuando lo juzgue necesario.
7. Las demas atribuciones y funciones que lé sefalen las leyes.

ARTICULO 87. Supervisor de cuentas. A criterio de la
Asamblea podra nombrarse un supervisor de cuentas para que
ejerza una revision y control sobre los pagos, ingresos, v en
general dineros que maneje la administracion y dar cuenta

cuando lo considere, o se le solicite, sobre el examen de las

cuentas al Consejo de Administracion.
CAPITULO 14. DERECHOS, OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS.
ARTICULO 88. Derechos de los propietarios. Son derechos de

los propietarios:
1. Poseer, usar y disfrutar con plena autonomia de su bien de
domunio particular de acuerdo con la Ley, este Reglamento o el
Reglamento interno, pero dentro de las limitaciones del mismo

aqui expresadas o que sean expresadas por la Asamblea General

en legal forma.

2. Enajenar, gravar, dar en anticresis, usufructo, arrendamiento,
su bien privado sin consentimiento de los demas propietarios.

3. Servirse de los bienes comunes, siempre que lo haga segun Ia

. naturaleza y destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del

uso legitimo de los demas propietarios y ocupantes y de acuerdo

con la reglamentacion que para el efecto sefiale la Asamblea de

4. Intervenir en las deliberaciones / de la Asamblea de.

Propietarios con derecho a voz y voto.
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5. Ejecutar por su cuenta las obras y
actos urgentes que exija la conservacion
y reparacién de los bienes comunes

cuando no lo haga oporhﬁxamente el

Administrador vy exigir a éste el

~ de adquisicion de su bien privado a cualquier titulo.

reintegro de las cuotas que correspondan a2 los demas
propietarios en los gastos comprobados pudiendo: exigir su
cobro ejecutivamente. La realizacion de las obras no exime de

responsabilidad al Administrador.

6. Solicitar al Administrador la convocatoria a asambleas
extraordinarias de conformidad con lo establecido en este

Reglamento.

7. Elegir v ser elegido para los cargos de administfﬁcién. 3

iR O

i

R

8. Solicitar que se apliquen sanciones peft_inentes para las

personas que incumplan las normas del presente Reglamento;

ARTICULO 89. Obligaciones de los propietarios. Son :

~

obligaciones: de. los. propictarios. y. en lo. pertinente. de. los. * i

ocupantes de los bienes privados a cualquier titulo: —

1. Usar su bien de dominio particular de acuerdo con su

naturaleza v destinacién en la forma prevista en el presente

Reglamento.

EDO P.

2. Contribuir oportunamente como se¢ sefiala en el presente
Reglamento con las expensas COMUNCS aprobadas por la

Asamblea, obligacién que surge desde la fecha de la escritura

MARTHA 1S

3. Ejecutar de inmediato y en todo caso en un plazo no superior

a quince (15) dias, las reparaciones en sus bienes privados,
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da-ocasionar-perjuicios atEdificio o a tos bienes

que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su
descuido o el de las personas por las que deba responder. Esta
misrhaanonna se aplicari en los eventos en que por cualquier
causa se produzcan humedades por no mantener en buenas
condiciones los desagiies, grifos, tuberias o por no tomar las
debidas precauciones por ausencia o por no proceder a reparar
los desperfectos con la urgencia requerida en cada caso.

4. Mantener asegurado su inmueble contra incendio y terremoto

por un valor que permita su reconstruceion.
5. Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad

infecciosa y desinfectar su bien de dominio particular conforme

las exigencias de las autoridades de higiene.
6. Para efectos del ingreso o egreso de trasteos al o del Edificio
debera enviarse comunicacién escrita con una anticipacion
minima de tres (3) dias a la Administracién informando el dia y
la hora, acompafiada de Ia solicitud del paz y salvo respectivo.
Los trasteos, asi como la entrada de muebles u objetos de
tamafio considerable o de gran volumen, solo podrdn efectuarse
tentendo en cuenta el horario que se sefiale en la reglamentacion

al efecto. Deber dejarse en 1a administracién un deposito de 1,5

SMMLYV  requerido como garantia por el deterioro o dafios

ocasionados en el ascensor, pintura de paredes, vidrios, pisos,
jardines etc. Este depésito debers entregarse en efectivo y
devolverse por la administracién a més tardar dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas siguientes en su integridad o previa
deduccién soportada del valor de los dafios. Si el valor de los

dafios o reparaciones excede el del dep6sito entregado se
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enviard cuenta la cuenta de cobro
correspondiente  la  cual  deberad
cancelarse a mas tardar dentro de los

dos (2) dias siguientes a su fecha. Para

el efecto, se elaborara el acta de entrega

y recibo de zonas comunes entre el Administrador o su delegado
y el propietario u ocupante a cualquier titulo que efectue el
ingreso o salida del trasteo. Cuando se trate del retiro de
equipos, muebles o similares, en ausencia de su propietario o del
ocupante del bien privado, deberd dejarse oportunamente la
autorizacion escrita en la Administracién o recepcion del
Edificio. Corresponde al Consejo. de ~ Administracion

reglamentar los horarios y demas disposiciones que considere

pertinentes en materia de trasteos. -
7. Sin perjuicio de la solidaridad para el propietario respecto de

las obligaciones pecuniarias a favor de la copropiedad con

quien detente a cualquier. titulo la tenencia.de su inmueble, para..

que una persona distinta al propietario puecia ocupar cualquier
unidad privada debera hacer conocer o suscribir un contrato en
el que deberd pactarse expresamente que el inquilino u
ocupante a cualquier titulo, conoce y s obliga a respetar y
cumplir este Reglamento. Asimismo, hara conocer todas las
normas, disposiciones o reglamentos internos que con fecha
posterior a la de este Reglamento hayan sido tomadas por la
Asamblea de Propietarios o el Consejo de Administracion, las
cuales en todo caso se presumirdn conocidas por el nuevo

adquirente, ocupante o usuario a cualquier titulo del bien de

 FONRODONA
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tftear-por-escritoat-Administrador denmo de 103 cinco (5)
dias siguientes a la enajenacién de su bien de dominio
particular, el nombre apellido, domicilio y teléfono del nuevo
adqﬁirente, lo mismo que é] ntmero, fecha y lugar de
otorgamiento de su ‘respectivo‘ titulo de propiedad. Igualmente
deberd informar al Administrador, cualquier cambio en su
direccién y teléfonos y/o los datos de las personas a las que
permita la tenencia uso o posesion a cualquier titulo. En todo
caso es obligacion del! Administrador obtener la informacion

pertinente cuando no se le suministre para lo cual podra

solicitar en cualquier tiempo 1la exhibicién del certificado de

tradicion y libertad correspondiente con una vigencia no
superior a un (1) mes con el fin de tener en todo momento el
libro de propietarios-éctualizado. S1 el propietario no presenta el
certificado de tradicién y libertad solicitado, lo hara el

Administrador y se cobrard su valor junto con ¢l valor de la

cuota correspondiente al siguiente mes.

9. Acatar todas las normas vy medidas de seguridad que se

dispongan al efecto.

10. Cumplir con el Reglamento interno o Manual  de

Convivencia aprobado por la Asamblea.

11, Cumplir el Acuerdo de Compromiso cuando se haya

acudido al Comité de Convivencia.
ARTICULO 90. Obligacién a favor de la copropiedad. Todo

propietario u ocupante a cualquier titulo debers permitir la

-enfrada a su bien privado al Administrador o al personal

autorizado por éste, para inspeccionar o realizar trabajos en

beneficio de los bienes de dominio comtin o de los demas bienes

-
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de dominio privado, teniendo derecho a
que la copropiedad le resarza los dafios
que eventualmente puedan ocasionarse.

ARTICULO 91. Prohibiciones. Los \/

propietarios y todas las personas que

ocupen bienes privados, deberan abstenerse de ejecutar
cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad o el sosiego

de los demas ocupantes o pusiere en peligro la, §§:guridad,

solidez o estética de la edificacion. En especial deberan tener en

cuenta las prohibiciones que se indican:

A En relacién con los bienes. de dominio privado, esta

prohibido:

. 1. Enajenar o permitir el uso de su bien privado para usos o

fines distintos a los autorizados por este Reglamento, o celebrar

n B3 ROGAOTA. D

los mismos contratos con personas de mala conducta, vida

Iy

disoluta, desarreglada o dudosa reputacién. En especial, y asi

se. trate- de-.la . ackixidad_ -del. prepietario.: o residente.. del

apul PIESOHATON _FONRODOMA

apartamento, sé prohibe cualquier uso que implique una

A

destinaciéon conjunta del inmueble como vivienda y oficinas o

. actividades comerciales.

7 Destinar su bien de dominio particular a usos contrarios a la

O F

moral y a las buenas costumbres o a fines prohibidos por la

' DE BOGOTA

ALA

A

Ley, por las autoridades, o por este Reglamento.

3. Tender ropa, alfombras, u otros objetos en las ventanas,

NS

balcones, zonas comunes de uso exclusivo, o en general en

MARTHA IS
MQTARIA F)

sitios a la vista de los ocupantes del Edificio o del publico asi

sean de propiedad privada o arrojar agua 0 €0sas desde ellos que

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO
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calzadas.

4, Cblocar 0 colgar avisos, afiches, propaganda, recortes o
letreros de cualquier clase contra ventanas de la edificacion
asi el aviso se encuentre en 1:4 parte interior de la ventana del
apartamento.. Esta prohibicién se extieﬁde igualmente a avisos

que se refieran a la profesién o actividad del usuario del

apartamento.
5. Sé prohibe cubrir los vidrios de las ventanas con elementos

distintos de persianas, cortinas o bambulitas o peliculas de

seguridad absolutamente transparentes.
6. Exhibir o colocar mercancias en las ventanas de la

edificacidn. -

7. Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar
parte de las actividades personales del propietario, sustancias

hiimedas, corrosivas, inflamables, explosivas o antthigiénicas o

que expidam olores fuertes y demas que representen peligro para |
la integridad de Ia construccién o para la salud, bienestar o
seguridad de sus habitantes. De acuerdo con esta disposicion,

queda terminantemente prohibido el uso de estufas u hornillas

de gasolina, alcohol, petréleo o sustancias similares.
8. Acometer obras que impliquen modificaciones internas, sin el
lleno de los requisitos establecidos en este Reglamento, o que
comprometan la seguridad, solidez y salubridad o estética de la

| edificacién o disminuya el aire o la luz de los demas bienes

particulares.

9. Arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra Yy en

general todo elemento que pueda obstruir cafierias. En el evento
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de que se ocasione algun dafio por

respondera de todo perjuicio y correran

por su cuenta los gastos que demanden

infracciéon de esta norma, el infractor

las reparaciones.

. ESTE PAPEL NO TIENE COSTQO ALGUNO PARA ELESUAF{IO )

10. Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafos
en las instalaciones generales, 0 que generen molestia o ruidos

a los vecinos o perjudiquen el funcionamiento de radios o

television.
11. Producir, consentir o tolerar la producciéon de ruidos o
bullicios, o conectar en alto volumen aparatos de sonido, radio o
television, tocar instrumentos musicales como baterias, bombos,
platillos y guitarraé eléctricas, siendo absoluta la pfohibicién en
horas de la noche o eri las primeras horas del dia. En todo caso
los aparatos de radio, television y limpieza deberén regularse en
su intensidad con el fin de que el ruido no se escuche en los
otros pisos v si ello resultare imposible. por. sus caracteristicas se

procederd a utilizarlos en horas que no sean las dedicadas

normalmente al descanso. _
12. El propietario del dltimo piso, no puede elevar nuevos pisos
o realizar nuevas construcciones sin la autorizacién de la
Asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas
vigentes. Alp}pietﬁfid del piso bajo le esta prohibido adelantar
obras que perjudiquen la solidez de la construccion, tales como
excavaciones, sotanos y demds, sin la autorizaciéon de la

Asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas

vigentes.
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acttlizar—o—estorbar—et—acceso o 1as entradas de 1a
edificacién, escaleras, rampas, halles y demis &reas de

circulacién, de manera qué se dificulte el comodo paso o acceso

de los ocupantes del Edificio.
2. Usar los bienes comunes de manera permanente como

lugares de reunién o destinarlos a cualquier otro propoésito que

genere incomodidad o bullicio.

3. Impedir o dificultar la conservacién y reparacién de los

bienes comunes.
4. Usar los halles comunes o el de entrada u otros bienes
comunes, asi sea de manera temporal, para almacenar cajas,
aparatos, bicicletas, coches, triciclos, motos o cualquier objeto
que no haga parte de la decoracién del Edificio toda vez que

estos sitios estan acondicionados exclusivamente para servir

como areas de acceso, decoracién y circulacién.

5. Arrojar basuras u otros elementos en otros bienes comunes o

de propiédad privada. ~
0. Variar en algunas formas las fachadas, cubiertas y terrazas de
la edificacién, quedando prohibidas entre otras obras, cambiar el
tipo de ventanas o vidrios; aumentar o disminuir el nimero de
aquellos; cubrir las terrazas comunes de uso exclusivo; cambiar
el disefio de las puertas de acceso a los apartamentos o los
halles comunes. Cuando sea del caso efectuar una modificacion
en este sentido, la obra debera efectuarse en conjunto. Se

requerird la aprobacién de la Asamblea para un caso en

particular.

7. Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radio aficionado o

radar, y elementos que interfieran con las comunicaciones de
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los apartamentos, salvo aprobacion de

los deméds  propietarios  con las

mayorias requeridas.

8. Instalar rejas de seguridad en las

ventanas, diferentes al disefio uniforme

]

" mascotas no se creen situaciones que ofrezcan peligro, causen

que apruebe el Consejo de Administracion.

9. Sacudir alfombras en las ventanas o escaleras.
10. Arrojar por los ductos de basuras, ventilacion o similares,
latas, botellas o cualquier otro artefacto que por'-su tamano o
caracteristicas afecten la higiene del ducto, lo obstruyan,
irrespetar los horarios que se sefialen para el uso del mismo o

desatender las normas especiales que se sefialen para el

reciclaje, manejo y disposicion de basuras.

11. Se prohibe colocar en los balcones objétos que afecten la

ON FON RODO#A

EETARO PNMERS B BOGITA—S

estética del Edificio, utilizar los mismos para el almacenamiento

de materiales o colocar macetas u otros objetos sin la debida 3

proteccion..

r

C. En relacién con las Mascotas. La tenencia de mascotas esta

®ERMANN PIESC

sujeta a las siguienfesTeglas para sus propietarios o tenedores:
1. Estad prohibido transitar con las mascotas por las zomas

comunes del Edificio, porterias, accesos, corredores, jardines

ete. sin las debidas medidas de seguridad. En todo caso las

BEACEVEDO P.

RIMERA DE BOGOTA

mascotas deben ir sujetas por traillas o correas.

2. Es obligacién tomar todas las precauciones para que con las

MART

molestias, aiec}wl aseo del Edificio, perturben la tranquilidad

y afecten la salud de los ocupantes del Edificio. En su tenencia

ESTE ;APEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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HoH—y—Sus—zonas—comunes todas 1as  normas que el
Codigo de Policia a 0 la Ley setecientos cuarenta y seis (746)
de dos mil dos (2002) prescriben respecto a la tenencia de

ejemplares caninos, en los lugares abiertos al ptblico o en las

vias publicas.
3. Queda totalmente prohibido dejar las deposiciones de las
mascotas en las zonas comunes. Los propietarios o tenedores

son responsables de recogerlas y depositarlas en bolsas

apropiadas al efecto.
4. Se permiten nicamente animales domésticos de aquellos que
usualmente viven en las ciudades. No se permiten animales
domesticados, en los términos del articulo seiscientos ochenta y

siete (687) del Codigo Civil Colombiano ni los domésticos

propios de fincas o predios rurales.
5. La Asamblea de Propietarios estd autorizada para prohibir el

transito ¢= las mascotas por determinados bienes comunes del

Edificio.

6. Sin perjuicio de las sanciones pertinentes sefialadas en el

presente Reglamento y las policivas pertinentes, en caso de

reincidencia la mascota deber4 salir del Edificio.
7. El propietario o tenedor de mascotas asume la calidad de
garante de los dafios y perjuicios que se ocasionen a las
personas, a las cosas, o a las zonas comunes con la sola

tenencia de sus mascotas. El Administrador  estara facultado

para exigir el registro de vacunas del animal.
8. De acuerdo con lo sefialado en el articulo quinto (5) dela Ley
setecientos cuarenta y seis (746) de dos mil dos (2002), se

prohibe el ingreso, tenencia o permanencia de los ejemplares
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caninos definidos como potencialmente

peligrosos por tal Ley, o las normas que

la modifiquen o adicionen.

D. Garajes o Parqueaderos. Normas y

prohibiciones especiales para el uso de

los garajes o parqueaderos.

La utilizacién de los garajes o parqueaderos estd sujeta a las

siguientes reglas:
1. Ninglin propietario o usuario podra estacionar el. vehiculo

fuera de las lineas que demarcan el espacio o 4rea sefialada para

el efecto. __
2. Sé prohibe el estacionamiento d_e '\Irchiculos que, por su
tamafio, ocupen un area de parqueo' mayor a la sefialada como
zona de estacionamiento del garaje o pafqueadéro o que de una
u otra forma obstaculicen la maniobra de parqueo de vehiculos

para el ingreso en los garajes colindantes y vecinos o restrinjan

la.-apertura. de- las. puertas. para. el. ingreso. .0. salida. de.. los..

vehiculos en garajes o parqueaderos colindantes.
3. Los residentes tienen derecho a transitar en sus vehiculos por
las zonas reservadas para la circulacién pero sin estorbar el libre
movimiento de los demas vehiculos. La circulacion en los
Parqueaderos se hard conservando siempre la derecha y a

velocidad moderada. Tendrd prelacion para estacionar el

automovil que haya entrado primero.
4. No podran hacerse reparaciones a los automéviles dentro de
los Garajes, fuera de las absolutamente necesarias para retirar el

automévil y llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio.

HERMARN PIESCHAFON FONRODOMA
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S—Queda—expresamente—prohibido —estacionar  en  1os

Parqueaderos, vehiculos de servicio publico, buses o busetas,

camiones con o sin platén y volquetas.
6. Los residentes del Edificio deberan dejar sus vehiculos

debidamente cerrados.

7. Queda expresamente prohibido el almacenamiento de
combustible. En caso de accidente causado por infraccion de

esta norma, el infractor serd responsable por todos los dafios

causados y se presumira su culpa en el accidente.
8. Sé prohibe usar las zonas de estacionamiento como lugares de
almacenamiento de muebles, cajas maquinas o0 mercancias. En
caso de no atenderse esta disposiciénldespués de tres avisos, el
Administrador estara en libertad de retirar, sin responsabilidad
alguna para él o la copropiedad, cualquier elemento. Los gastos
del transporte corren por cuenta del infractor para lo cual se le
enviara la cuenta de cobro con el soporte correspondiente.

9. Todo usuario de vehiculos al ser avisado que su automdvil
esta botando gasolina aceite u otra sqsféncia, debera retirarlo
inmediatamente. El infractor serd resp'bnsab]e de todo perjuicio.
10. Cualquier dafio causado poii uno de los ocupantes a

cualquiera de los vehiculos debe ser reportado inmediatamente a

la Administracion, la cual segun las circunstancias deber4 avisar

a las autoridades de transito.
11. Sé prohibe arrendar o permitir el uso a cualquier titulo de los
garajes a personas naturales o juridicas que no ocupen los

inmuebles de manera permanente como propietarios,

arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo.
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12. Se permite el lavado de vehiculos
solamente de los propietarios y

residentes del Edificio en la zona

destinada al efecto.

13. Los garajes destinados para los

visitantes no podran ser usados u ocupados de manera
permanente por los residentes de los apartamentos. Los
vehiculos de no residentes que a partir de las 6 p.m. y hasta las 7
am. del dia siguiente permanezcan durante este periodo en los
sitios destinados a garajes de visitantes, pagarén un 1% de un
(1) SMMLV. Es

vehiculo. Se delegﬁ en el Consejo la fécu’ltad_ de sehalar la

valor les serd exigido para el retiro del

reglamentacion general para el uso de los garajes de visitantes
con el fin de que sea respetada la destinacion de éstos. En esta
reglamentacién el Consejo podra sefialar las normas de control

para el ingreso de vehiculos, tiempo maximo de permanencia,

establecer. sanciones. especiales.. por. la. inobservancia. de..las..

normas y demas que considere pertinentes.
ARTICULO 92. Otras obligaciones, normas o prohibiciones.
Ademas de las que se establecen en los anter_iores articulos o en
este Reglamento, el Conseig___de Administracion o la Asamblea
de Propietarios podrén eéﬁblecer otras adicionales o especiales
que debera poner en préactica el Administrador. Los reglamentos
internos o manuales de convivencia que para el efecto se
expidan, modifiquen o sustituyan, hacen parte del presente
Reglamento y su inobservancia acarrea las multas que aqui se

sefialan por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias.
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ottdaridad:-Todo propietario es solidariamente
responsable con las personas a quienes permita el uso de su
bien, a cualquier titulo por sus actos u omisiones, y por las
mult"as‘ que se impongan a sus dependientes, al usuario o
tenedor de (los) inmuebles(s) por la violacién de las leyes, de
este Reglamento o de los reglamentos internos o manual de
convivencia ya que sus normas obligan no solo al propietario
sino a las personas que a cualquier titulo usen o detenten el bien.
TITULO III
SOLUCION DE CONFLICTOS, SANCIONES,
PROCEDIMIENTO Y RECURSOS

CAPITULO 1. SOLUCION DE CONFLICTOS.
ARTICULO 94. Solucién de Conflictos. Para la solucién de los
conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del
Edificio, o entre ellos y el Administrador, el Consejo de
Administracién o cualquier otro 6rgano de administracién,
direccion o control de la persona juridica, en razén de la
aplicacién o interpretacién de la Ley y del Reglamento de
Propiedad Horizontal, se podrd acudir al Comité de

convivencia, a los mecanismos alternos de soluciéon de

conflictos o a las autoridades jurisdiccionales. |
ARTICULO 95. Comité de Convivencia. Cuando se presente
una controversia que pueda surgir con ocasién de la vida en el
Edificio, su solucién se podra intentar mediante la intervencién
de un comité de convivencia compuesto por tres (3)
propietarios elegidos por la Asamblea, el cual intentara
presentar férmulas de arreglo, orientadas a dirimir las

controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. La
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participacion en ¢l serd ad honorem. El
Comité consagrado en el presente

articulo, en ningun caso podrd imponer

sanciones.

Paragrafo. Podran ser nombrados como

miembros del comité de convivencia las mismas personas
designadas como miembros del Consejo de Administracion.

ARTICULO 96. Reuniones del Comité. Los miembros del
Comité de Convivencia se reuniran para cumplir sus funciones
en cualquier momento cuando asi lo exijan las circunstancias,
por convocatoria de cualquiera de sus miembros, a solicitud del

Administrador, o del Consejo d_é_ Adﬁﬁﬁiétrét;ién o de cualquier

propietario.
ARTICULO 97. QuéMMayorias. El Comité de

Convivencia deliberard y decidird validamente con la presencia

Pt 'r;'f'\.h! RODOMA

y votos de la mayoria de sus integrantes.

ARTICULOQ. 98. Oportunidad.. para. acudir. al. Comité. En
cualquier momento las partes interesadas, de comun acuerdo o f
en forma independiente, podran solicitar que se realice reunién ¥

de convivencia; sin embargo, el Comité por iniciativa propia.:

QGCQATA

las férmulas que estime justas sin que ello signiﬁqu%
<
prejuzgamiento. El incumplimiento de lo acordado en la reunion

de conciliacion se considera incumplimiento de las obligaciones

consagradas en este Reglamento. Si las partes llegan a un




ot [ S

Eey—y-al—Reglamentomediantetasuscripcion de un acta de
compromiso firmada por los miembros del Comité y las partes.

Sino se llega a un acuerdo, igualmente se dejara constancia de

esta ‘cir_cunstancia en el acta.
ARTICULO 99. Inasistencia a la reunién de convivencia. Si
alguna de las partes no comparece a la reunién de convivencia a
la que fue citada, se sefialar4 fecha para una nueva reunién que
no excedera los diez (10) dias contados a partir de la fecha de
presentacion de la solicitud. Si el solicitante o el citado no
comparece a la segunda reunién de convivencia, el comité

dejara constancia de la imposibilidad de acuerdo, en el libro de

actas que se lleve para el efecto.
ARTICULO 100. Funciones del Comité de Convivencia. El
Comité para intentar dirimir las controverias y fortalecer las
relaciones de vecindad, debera cumplir las siguientes funciones:
1. Citar a la Reunién de Convivencia a las personas que
considere necesarias. 2. Ilustrar a los comparecientes sobre el
objeto, alcance y Iimites del acuerdo. 3. Motivar a las partes
para que presenten formulas de acuerdo. 4. Velar porque en la
reunion y en el posible acuerdo no se menoscaben los derechos
minimos de las partes. 5. Levantar el acta de la reunién de
convivencia y suscribirla por sus miembros junto con las partes
intervinientes .6. Informar al Administrador, al Consejo de

Administracién y al Revisor Fiscal, si es del caso, sobre los

resultados de su gestién.
ARTICULO 101. Solucién de conflictos por los jueces. De
acuerdo con lo sefialado en el articulo cincuenta y ocho (58) de

la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001),
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cuando se acuda a la autoridad
jurisdiccional ~ para  resolver  los
conflictos referidos en el presente
articulo, se dara el tramite previsto en el

Capitulo II del Titulo XXIII del Codigo

de Procedimiento Civil, Proceso Verbal Sumario, o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen. |/
" CAPITULO 2. DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS X PECUNIARIAS.
ARTICULO 102. Clases de sanciones por incumplimiento de
obligaciones no peCuﬁiarias. El i:riicl;'ﬁmi)iixrﬁgnto de | las
obligaciones no pecuniarias ci_ue feﬁgaﬁ su c'onsééracién en 151
Ley o en el presente Reglamentol de Propiedad Horizontal, o en
el manuél de convivencia o los reglarriént_os internos o que al
efecto se expidan, por parté de los pfopietarios, tenedores o
terceros-por los. que éstos. (propietarios. y. tenedores).  deban..
responder en los términos de la Ley, dard lugar, previo
requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se
ajuste a las normas que rigen la Propiedad Horizontal, si a éllo
hubiere lugar, a la imposicién de las siguientes sancioges:———%—ﬁ

1. Publicacién en lugares de amplia circulaciéon de la-edificacio 5

ERA DE BOGOQ

.ENNAQ:\

de la lista de los infractores con indicacion expresa del hecho

acto que ongnWmn. "

o e
2. Imposicién de multas sucesivas, mientras persista et
' S

RIOTARIA

incumplimiento, que no podran ser superiores, cada una, a dos

(2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo

e

T T OTIRTETT

G
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sumadas—no—podranexceder de diez (10) veces 1as expensas

necesarias mensuales a cargo del infractor.

3. Restriccion al uso y goce de bienes o servicios de uso comun

no esenciales.

Paragrafo 1. En ningtin caso se podra restringir el uso de bienes

comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.
ARTICULO 103. Competencia y criterios para imposicién de
sanciones. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran
impuestas por el Consejo de Administracién, respetando el
procedimiento contemplado en el presente Reglamento,
consultando los principios y normas referentes al debido
proceso, el derecho de defensa, contradiccién e impugnacion.
Igualmente para su imposicién, el Consejo deberd valorar la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como
las circunstancias atenuantes y atenderd criterios de
proporcionalidad y graduacién de las sanciones, de acuerdo con

la gravedad de la infraccion, el dafio causado, la reincidencia y

el grado de perturbacién a la copropiedad.
ARTICULO 104. Procedimiento para imposicién de sanciones.
Sin perjuicio de las acciones civiles, penales, o policivas a que
haya lugar, y de que el Administrador tome todas las medidas o
correctivos en orden a restablecer la convivencia para la

Imposicién de sanciones se seguird el siguiente procedimiento:

A. Incumplimiento por primera vez:
En caso de que cualquier propietario, tenedor a cualquier titulo,
O terceros por los cuales éstos deban responder en los términos
de Ley, incurra por primera vez en la realizacién de cualquiera

de las conductas sefialadas como “prohibiciones” en el presente
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Reglamento, manual de convivencia, o
en el (los) reglamento(s) interno(s), o
en el incumplimiento de las

obligaciones sefialadas en el presente

Reglamento o en el (los) reglamento(s)

interno(s), o en el incumplimiento de otras obligaciones
sefialadas en la Ley, el Administrador directamente o a
solicitud de cualquier propietario o tenedor de un bien privado,
enviara por escrito un requerimiento al presunto infractor
indagando sobre su version de los hechos 'y las posibles
pruebas que pueda tener en su defensa y mostrara las pruebas
allegadas por quien solicita la inve.stigéiciéﬁ.q las recaudadas por

el mismo Administrador si ya tuviera alguna en ese momento.

En la mencionada comunicacién debe sefalarsele que tiene un

eaMDAaARnONA

AGCONTFONRIUUIA

reeo .
N E9TARQ r’%‘_ IMER® |~ BQUOTA 3

. plazo de cinco (5) dias comunes para presentar los descargos o

comentarios que estime y las pruebas que pretenda hacer valer.

"

' Si-el vencimiento del plaze. es en.un. dia.domingo. o festivo,.el...

plazo vencer4 el primer dia habil siguiente. El Administrador,

L E R

. una vez oido al presunto infractor o recibida su respuesta de E

manera escrita, analizara los hechos puestos en su conocimiento

al

y determinaré si es necesario recaudar mas pruebas para lo cua%

tiene un término de tres (3) dias hébiles para dicho. recaud

contados a partir del vencimiento del plazo que tiene el infracto

ENGARQADA

para contestar. Vencido el término inicial, es decir si no seg
: B =
. recaudaron nuevas pruebas o vencido el término de recaudo deg

pruebas, el Administrador determinard en un plazo maximo de

tres (3) dias corrientes si el caso investigado ha violado las

= - - v, - rp -
ESTE PAPEL NO O ALGUNO PARA EL USUARIO



' rotar; 1vara y Se comunicara

tal decision al presunto infractor y a quien solicité la
investigacion, si es del caso. Si del analisis de los hechos se
establece que se han violado las normas de Propiedad
Horizontal, ¢l Administrador enviard una comunicacion por
escrito al infractor, requiriéndolo, para que su conducta se
ajuste a las normas en un término maximo de hasta tres (3) dias
corrientes, contados desde el dia siguiente a la fecha en que se
recibe el requerimiento. Una vez ajustada la conducta dentro del
término que se le haya sefialado, el caso se archivard, para lo
cual se dejard una constancia por escrito en el archivo del
Edificio. Si no se ajusta o réincide en la misma conducta, se

1mpondré la sancién que corresponda, como adelante se indica.

B. Reincidencia o incumplimiento del plazo:
Si el propietario, tenedor a cualquier titulo, o terceros por los
cuales éstos deban responder en los términos de Ley reincide,
en cualquier tiempo, en el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones de Ley, o de este Reglamento, manual de
convivencia, o de el (los) reglamento(s) interno(s) o en la
realizacion de cualquiera de las conductas previstas en este
Reglamento, manual de convivencia o las sefialadas en el (103}
reglamento(s) interno(s) como “prohibiciones” o, no atienda el

plazo que se le haya otorgado para que se ajuste al Reglamento,

se llevara cabo el siguiente procedimientg:’
1. El Administrador enviara al presun 0 incumplido o infractor
requerimiento por escrito al bien dominio privado en el que le
indicaré los hechos que configuran la conducta violatoria, o el

incumplimiento de obligaciones sefialadas en la Ley, en el
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presente  Reglamento o en el los
reglamento  interno(s), y/o el
vencimiento del plazo otorgado para

que ajustara su conducta, fijindole un

término de cinco (5) dias habiles para

que rinda sus descargos, presente O pida las pruebas que
pretenda hacer valer 'y comunicindole que la sancidn
correspondiente, si es procedente, sera impuesta por el Consejo
de Administracion.  Copia de este requerimiento, deberd
enviarse a los miembros principales del Consejo de
Administracién. La falta de contestacién a este esc_ljitc_) o el no-
pronunciamiento ex'pre.so sobre los 'hecﬁ&s conteni'dés' en este,
se tendra como aceptacion de lal .'fa;lta que se le.imputa y su
reincidencia en ella, o el ihcumplimiento del plazo que se le dio

para que se ajustara a las nmormas que rigén la Propiedad

/

Horizontal.

2. Al di

(siguiente. del. vencimiento. del. plazo. .que tiene. el
infractor para contestar, el Administrador, enviard copia de la
contestacién recibida del presunto o infractor al Consejo de
Administracién o la manifestacién de no haber recibido

.r r r r G-
contestacion, y convocard a este 0rgano para que se reuna &
O

mis tardar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes con
fin de que decida sobre la ocurrencia de los hechos ¢
conforman la conducta sancionable o el incumplimiento de 1%
obligacién a su cargo. En esta reunion, el Consejo sefialara uf} :
plazo de hasta ocho (8) dias habiles para analizar los descargo;

presentados, las pruebas presentadas o practicar las solicitadas.

1
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€ hasta tres ias
habiles adicionales contados a partir de la fecha de la reunién,
para recaudarlas y cinco (5) dias habiles para practicarlas.
Pasado este plazo, decidird si hay lugar a la 1mposicién de la
sancion. De dicha reunién se levantard un acta. En todo caso el
Consejo estara facultado para prorrogar los términos que aqui se
seflalan, decisidon que se comunicara al presunto incumplido o
infractor. Si del anélisis de los hechos y pruebas el Consejo

determina que no hay lugar a la imposicién de sanciones, el

caso se archivara.
3. La sancién impuesta por el Consejo de Administracién de la
cual se dejara constancia en el acta respectiva, consistente en la
imposicion de multas, dentro de los limites legales, por
cuantias de una cuarta (“4) hasta dos (2) veces el valor de las
¢Xpensas necesarias mensuales, su modalidad (sucesiva o por
una vez), fecha de exigibilidad, y/o la duracién de la
publicacién en cartelera o lugar piblico del Edificio por un
término de hasta de treinta (30) dias, y/o, si es del caso, la
prohibicién de usar ciertos bienes o servicios comunes no
esenciales hasta por sesenta (60) dias, se comunicard por
escrito al incumplido o infractor. La decision quedara
ejecutoriada al dia siguiente al de la fecha de la comunicacién
que debe efectuar el Administrador a mas tardar dentro de los

tres (3) dias siguientes al de la fecha de la reunién del Consejo

en que la sancidn se haya impuesto.
ARTICULO 105. Disposiciones en relacion con las sanciones.
I. En el acta de la reunién deberd quedar constancia de la

manera como se 1nici6 el tramite (queja, actuacién del
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Administrador etc.), .oSiw. hubo
contestacion, pruebas presentadas y los
fundamentos facticos, legales y / o

estatutarios para la imposicién de la

sancion, las sanciones que se imponen,

las acciones que se deberan tomar para remediar, evitar o
finalizar las violaciones o sus efectos, precisando un plazo para

ejecutarlas asi como cualquier otra circunstancia que se

considere relevante.

2 Las sanciones se impondrdn mientras subsista el

incumplimiento y atendiendo los cntenos para la. imposicion
de sanciones ya sefialados. Cumphdo el procedn:mento que aqui
se sefiala, el infractor estara en libertad de 1mpugnar la decision

. en los términos y de acuerdo con el procedlrmento sefialado en

TN
2

el articulo sesenta y dos (62) de la Ley seiscientos setenta y

cinco (675) de dos mil uno (2001) _ =

SPRDED

A\
W ¢
3. No-es necesario. que. 1a,~ municacion.en.la cual se nouﬁca la. %

sancién sea firmada pot el incumplido. El Administrador podra
valerse, si lo considera, de terceras personas que déj en .
constancia adicional de la negativa a firmar el recibido, 0 hacer
. suenvio por correo certificado a la direccién registrada.

4. En el caso de que la infraccion o incumplimiento haya 51do ;

cometido por un miembro del Consejo o un tercero por el quef o -
deba responder o a quien haya permitido el uso o goce de su o

bien privado, estard inhabilitado para decidir. Su lugar sera :

PJJ[ THA

ocupado por el suplente numérico que corresponda o un

propietario especifico nombrado ad-hoc por la mayoria de

r




riembros- se—encteniran mhabititados, asf s¢ hara saber al

Administrador con el fin de que la Asamblea designe un

Consejo al efecto.
5. Sera de cargo del infractor o incumplido todos los gastos que
S¢ causen para surtir ¢l tramite aqui previsto, tales como
fotocopias, y portes de correo, los cuales se soportaran con los
comprobantes respectivos. Su valor sera exigible junto con la

multa, en el caso de que haya lugar a ella, y se cargaran en el

estado de cuenta del sancionado. _
6. Cuando el propietario no sea el incumplido o el infractor,
tendrd derecho a intervenir en los mismos términos aqui
sefialados. Debera enviarsele copia de todas las comunicaciones

de que trata el presente articulo a la ultima direccién por ¢l

registrada.
7. El procedimiento para la imposicién de sanciones puede ser
iniciado de oficio por el Consejo de Administracién por
intermedio de su Presidente, o a solicitud de cualquier
propietario u ocupante cuando por cualquier circunstancia el
Administrador no atienda la solicitud. En este ultimo caso, el

propietario u ocupante deberd acreditar que efectio su solicitud

al Administrador sin recibir respuesta alguna.
ARTICULO 106. Oportunidad para interponer la queja. Se
procurard que las quejas se formulen, o se inicie el
procedimiento aqui previsto, dentro de los treinta (30) dias

contados a partir de la ocurrencia del hecho sancionable o de la

fecha de que de él se tuvo noticia.

ARTICULO 107. Responsabilidad del Administrador en la

Ejecucién de las Sanciones por Incumplimiento de Obligaciones
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no Pecuniarias. E1 Administrador estara
en la obligacién de dar trémité a todas
las solicitudes que por incumplimiento
de las obligaciones o ejecuéic'm de las

conductas prohibidas se formulen por

los propietarios, tenedores o usuarios. Sera especialmente
responsable por la vigilancia y cumplimiento del procedimiento

aqui sefialado, de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun

acudiendo a la autoridad competente, si es del caso.

ARTICULO 108. Sanciones por incﬁmplinﬂento de

obligaciones pecuniarias

Las sanciones establecidas en la Leyy 'por este Reglamento

son:

1. Cobro de intereses de mora;
2. Publicacién de nombres de los deudores morosos en lugares

donde no exista transito constante de visitantes, garantizando el

debide.conocimiento. por parte.de los.copropietarioss =

3. Constancia y relacién de los morosos en las citaciones para

Asamblea y en las actas de las mismas;

4. Prohibicion o limitacion del uso de bienes o servicios ..

o~

=3

AMANMN PIE3CHA

FONRODONA

i BOGOTA -

POIRAET

comunes no esenciales.
TITULO IV
LIQUI ON Y DISPOSICIONES VARIAS

CAPITULO 1. LIQUIDACION Y RECONSTRUCCION. -:_Q; 5"
ARTICULO 109. Causales de extincién de la  Propiedad -

Horizontal. La Propiedad Horizontal se extinguird por alguna

de las siguientes causales:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO



1 I

F—Ea—destruccromo—el—deteriorototal det Edificio, en una
proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por

ciento (75%) del Edificio salvo cuando se decida su

recoilstruccién.
2. La decision unénime de los titulares del derecho de propiedad
sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la
aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real sobre

los mismos, o sobre el Edificio.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.—
Paragrafo 1. En caso de demolicién o destruccion total del
Edificio, el terreno sobre el cual se encontraba construido
seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con los

coeficientes ' de copropiedad, por las hipotecas y demas

gravémeneé que pesaban sobre los bienes privados.-
ARTICULO 110. Procedimiento. La Propiedad Horizontal se
extingue total o parcialmente por las causales legales antes
mencionadas una vez se eleve a escritura ptblica 1a decisién de
ia Asamblea General de Propietarios, o la sentencia judicial que

lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos respectiva.
ARTICULO 111. Divisién de la copropiedad. Registrada la
eé_critura de extincion de la  Propiedad Horizontal, la
céprOpiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes
deberan ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior a
un afio. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el
Admunistrador, si lo hubiere, podra solicitar que los bienes

comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir
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su producto entre los primeros a

prorrata  de  sus  coeficientes de

copropiedad.
La division tendrd preferencia si los

bienes comunes son susceptibles de

dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por su
fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi
lo permitan. Se optard por la venta en caso contrario. Se
aplicardn en lo pertinente las normas sobre divisién de
comunidades previstas en ¢l Capitulo I, Titulo XXXIIT del
Libro Cuarto del Codlgo C1V11 y en las normas que lo

modifiquen, adlclonen o subrﬁguen

ARTICULO 112. Liqui

i de la persona Jundu:a Una vez se

registre la extincién total de la Pr0pledad Honzontal segun lo
dispuesto en este capmﬂo se procederé a 1a disolucion y

liquidacién de la persona JllI‘ldlca Agrupacmn de Vivienda

- Centro-Residencial El Castillo. Torre. Numem tres..(3),.1a cual .

comservara su capaudad legal para reahza:r 1os actos tendientes a

tal fin.

Actuard como liquidador el Administrador, previa presentacién

Q.

., ., -

y aprobacién de cuentas, salvo decision de la Asamblea Gener® §
uy

o disposicién legal en contrario. Para efectos de la extincion dids

la persona juridica, el acta de liquidacién final debera registrars

D

ante la _ex_lt’iydésponsable de certificar sobre su cx1sten01a %
3

T

=

representacion legal.

ARTiCULO 113. Reconstruccidn obligatoria. Se procedera a la

reconstrucciép det Edificio en los siguientes eventos:

N

JH

THMAMF PIESCH

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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—+—€Cuando-la-destruccidmrodeterioro det Edificio fuers inferior
al setenta y. 'éinco por ciento (75%) de su valor comercial.
2. Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al
setenta v cinco por ciento (75%) del Edificio, la Asamblea
General decida rcconstruirlo,. con el voto favorable de un
namero plural de propietarios que representen al menos el

setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad.

Pardgrafo 1. Las expensas de la construccién estaran a cargo de

todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de

copropiedad.
Paragrafo 2. Reconstruido el Edificio, subsistirén las hipotecas y -
gravamenes en las mismas condiciones en que fueron

constituidos, salvo que la obligacién garantizada haya sido

satisfecha.
Paragrafo 3. La reconstruccién debera ejecutarse en todos los
casos de conformidad con los planos aprobados, salvo que su
modificacién se hubiere dispuesto cumpliendo previamente la
autorizacion de la entidad cozﬁpétente.

ARTICULO 114. Remocién de escombros. Cuando la

Asamblea de Propietarios disponga que las indemmizaciones
provenientes de seguros fueran repa?i’das entre los propietarios
de acuerdo con lo dispuesto ed este Reglamento, sera

obligatorio antes de proceder/a repartir indemnizaciones

efectuar la remocion total de los escombros.
CAPITULO 2. DISPOSICIONES VARIAS.
ARTICULO 115. Empleados. Ni el Administrador o los

miembros del Consejo cesaran en el ejercicio de sus funciones
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mientras no entre a ejercer quien deba
reemplazarlos, salvo disposicion en
contrario de quien haga el

nombr }ﬂ{/ .

ARTICULO 116. Enpajenacién de los

bienes privados. Aunque todas las dreas de bienes de dominio

privado estdn  determinadas por sus linderos, éstos son
aproximados y las enajenaciones - que respecto de ellos se
hagan, se entenderdn como de cuerpo cierto. Igualmente la

mencion de arcas de los bienes comunes son aproximadas y

deben entenderse como cuerpo cierto. ™

ARTICULO 117. Incorporacién- - del ~Reglamento: Este

Reglamento asi como sus posteriores reformas y adiciones se

entiende incorporado ~en todos los actos,. operaciones o

contratos que se refieran a los bienes privados o comunes 0 al %

Edificio de tal manera que debe e_:jecut;trée de buena fe y, por

consiguiente, obliga.no sélo.a lo. que.en £l. se expresa. sl no. a..
todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de

las obligaciones contenidas en él__y que por Ley pertenezcan al

- HSTAND PRIMEES B3 BOGOTA -

Régimen de Propiedad Horizontal, sin que s¢ pueda pactar en

[
contrario. g
. Paragrafo. Los nuevos adquirentes 0 tenedores a cualquier titul | é
de los bienes privados deberdn obtener del propietario o en E g;
subsidio del Adptinustrador las i_nformaciones sobre el contenido:sg i g
=

L

by

del  Reglamento de Propiedad Horizontal, Manual deg
Convivencia y demas normas o reglamentos internos vigentes.

ARTICULO 118. Derogatorias. A partir de la fecha de la

1 Thlz racadoa £a) (o).
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—F—ETReglamento—de—Propiedad—Horizonat —del Edificio
contenido en la escritura pﬁb]ica nimero dos mil doscientos
cincuenta y siete (2257) del diez (10) de mayo de mil
novecicntbs setenta y cinco (1975) otorgada en la Notaria
Primera (1*) de Bogota, salvo el articulo séptimo (7)

denominado “Delimitacién de las unidades privativas” donde se

. especifican los bienes privados por su ubicacién, érea y

linderos.
2- Las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal original
del Edificio, contenidas en la escritura piblica mimero cinco
mil doscientos ochenta (5280) del diecinueve (19) de agosto de
mil ndvecientos noventa y siete {1997) otorgada en la Notaria
Primera (1%) de Bogot4, salvo la reforma a los articulos: 1) sexto
(6) del Reglamento original, en cuanto los linderos de globo de
terreno sobre el cual se encuentra construido el Edificio; 11)

octavo (&) en cuanto sefiala las 4reas de los bienes comunes por

pisos y alturas.
ARTICULO 119. Anotacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Ptblicos. Esta escritura deber4 anotarse en el folio

P
50C 287550 y en cada de

de matricula inmobiliaria del edifici
las signientes matriculas inmobilfarias correspondientes a los
bienes privados del EDIFICIO  AGRUPACION DE
VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL EL CASTILLO
TORRE NUMERO TRES (3) PROPIEDAD HORIZONTAL,

- r d
las cuales se abrieron asi: _ ﬁ/
GARAJE $2-01 050-0290489
GARAJE $2-02 050-0290450
GARAJE $2-03 050-0200491

| GARAIJE 52-.04 050-0250492
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GARAIE
GARAIJE
GARAJE
GARAJE
GARAIJE
GARAJE
GARAIJE
GARAJE
GARAJE
GARAJE
GARAIJE

GARAIJE
GARAIJE
GARAIJE
GARAJE
GARAJE
GARAJE
GARAJE
GARAIJE
GARAJE
GARAIE
GARAIJE
GARAJE -
GARAJE
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO

57
$2-05 050-0290493
$2-06 050-0290494
§2-07 050-0290495
$2-08 050-0250496
$2-09 050-0290497
$2-10 050-0200498
$2-11 050-0290499
$2-12 050-0290500
$2-13 050-0290501
$2-14 - S o 0500290502
S5 ..o . o C Y 0504290503
s216 . 050-0290504
$2-17 - 050-0290505
s218 0500290506
$2-19 050-0290507
$2-20 - " 050-0290508 g
s2-21 | 0500290509 8
$2-22 050-0290510 5
223 . . 050-0290511. z
$2.24 050-0299512 2‘
$2-25 050-0290513 3
226 050-0290514 &
§2-27 050-0290515 £
$2-28 050-0290516 &
§2-29 050-0290517 ‘2#
$2-30 050-0290518 g
$2-31 050-0290519 7
52-32 050-0290520
$2-33 050-0290521 /T
$2-34 050-0290522 4
$2-35 050-0290523
$2-36 050-0250524 34
§2-37 050-0290525
$2-38 0500290526
$2-39 ! 050-0290527
82-40 050-0290528

ESTE PAPEL NC TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO
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DEPOSITO S2.41 050-0296529
DEPOSITO S2-42 050-0290530
DEPOSITO $2-43 050-0290531
DEPOSITO $2-44 050-0290532
DEPOSITO §2.45 050-0290533
DEPOSITO 52-46 050-0290534
DEPOSITO S2-47 050-0290535
DEPQSITO $2-48 050-0290536
DEPGSITO 82-49 050-0290537
DEPOSITO $2-50 050-0290538
DEPOSITO 82-51 050-0290539
DEPGSITO 52-52 050-0290540
DEPOSITO $2-53 050-0290541
DEPOSITO $2-54 050-0290542
DEPOSITO $2-55 050-0250543
DEPOSITO $2-56 050-0290544
DEPOSITO $§2-57 050-0280545
DEPOSITO $2-38 050-0290546
DEPOSITO §2-59 050-0290547
DEPOSITO $2-60 050-0290548
DEPOSITO $2-61 050-0290549
DEPOSITO 82-62 050-0290550
DEPQSITO §2-63 030-0290551
DEPOSITO S2-64 050-0290552
+ DEPOSITO $2-65 050-0290553
. DEPOSITO $2-66 050-0290554
| DEPOSITO $2-67 050-0290555
DEPOSITO. 52-68- 050-0290556
| DEPOSITO 52-69 0500290557
' GARAJE $1-02 050-0290558
. GARAJE $1-01 050-0290556
GARAIJE §1-03 050-0290560
' GARAIE S1-04 050-0290561
" GARAJE $1-05 050-0290562
| GARAJE S1-06 050-0290563
. GARAJE $1-07 050-0290564
GARAJE $1-08 050-0290565
GARAIJE 51-09 050-0290566
GARAJE 51-10 050-0290567
| GARAJE $1-11 050-0290568
' GARAJE S1-12 050-0290560
' GARAJE S1-13 050-0290570
. GARAE S1-14 050-0290571
' GARAJE S1-15 050-0290572
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GARAJE
GARAJE
GARAJIE
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO |
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPQOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPQSITO
DEPOSIEO-
DEPOSITO
DEPOSITO
DEPOSITO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO

S1-16
51-17
51-18
S1.1%
$1-20
§1-21
81-22
S1-23
S1-24

sl2s
. 8126

81-27
$1-28
S1-29
$1-30

8131
S1-32
$1-33

S$4-34:

S1-35
51-36
51-37
161
102
201
202
301
302
303
401
402
403
501
502
503
601

050-0290573
050-0260574
050-02905735
050-0290576
050-0290577
0350-0290578
050-0290579
050-0290580
050-0290581
050-0250582

~r 050-0290583

050-0290584
050-0290585

 050-0290586

050-0290587
050-0290588
050-0290589
050-0290590

050-0290591-..

050-0290592
050-0290553
050-0290594
050-0290595
050-0290596
050-0290597
050-0290598
050-0290599
050-0200600
050-0290601
050-0290602
050-0290603
050-0290604
050-0290605
050-0290606
050-0290607
050-0290608

RODONA
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APARTAMENTQO A02 050-0200609

APARTAMENTO 603 050-0290610
APARTAMENTO 701 050-0290611
APARTAMENTO 702 050-0290612
APARTAMENTO 703 050-0290613
APARTAMENTO 801 050-0250614
APARTAMENTO 802 050-0250615
APARTAMENTC 803 050-0290616
APARTAMENTO 01 050-0290617
APARTAMENTO 902 050-0290618
APARTAMENTO 903 _ 050-0290619
APARTAMENTO 10-01 ' 0500290620
APARTAMENTO 10-02 050-0290621
APARTAMENTO 10-03 050-0290622
APARTAMENTO 11-01 050-0290623
APARTAMENTO 11-02 _ 050-0290624
APARTAMENTO 11-03 050-0290625
APARTAMENTO 12-01 050-0250626
APARTAMENTO | 12-02 050-0290627
APARTAMENTO 12-03 050-0290628
APARTAMENTO 13-01 050-0290629
APARTAMENTO 13-02 050-0290630
APARTAMENTO 13-03 050-0290631
APARTAMENTO 14-01 050-0290632
APARTAMENTO 14-02 050-0290633
APARTAMENTO 14-03 050-0250634
APARTAMENTO 15-01 : 050-0290635
APARTAMENTO 15-02 050-0200636
APARTAMENTO 15-03 050-0290637
APARTAMENTO | 16-01 050-0290638
APARTAMENTO 16-02 050-0290639
APARTAMENTO 16-03 050-0290640
APARTAMENTO ' 17-01 050-0290641 /
APARTAMENTO 17-02 050-0290642

CARRERA 5% No0.72-39 AGRUPACION DE VIVIENDA
CENTRO RESIDENCIAL “EL CASTILLO EO{RES
NUMERO 3” PROPIEDAD HORIZONTAL. --------- -

MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ: 050-0287550. - - -
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El compareciente  hace  constar, que ha  verificado
cuidadosamente su nombre completo, estado civil y nimero

de su documento de identidad. Declara que todas las

informaciones consignadas en el presente instrumento son

correctas, y que,.en consecuencia, asume la responsabilidad que .

se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce la ley
y sabe, _qh'eﬁotario responde de la regularidad formal del

instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de el interesado.
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distinguidas con los nimeros:

AA12502280,
AA12502285,
AA12502290,

AA12502281,
AA12502286,
AA12502291,

AA12502295,AA12502296,

AA1I2502300,
AA12502305,
AA12502310,
AA12502315,
: AA12448426,
AA12502325,
AA12502330,
AA12502335,

AA12502301,
AA12502306,
AA12502311,

AA12502316,

AAl2448428,

AA12502287,

AA12502292,
AA12502297,

AA12502302,
AA12502307,
AA12502312,

AA12502317,

AA12502283,
AA12502288,
AA12502293,

AA12502298,

AAL2448427,
AA12502308,
AA12502313,
AA12502318,

mstrumentoen tas hojas de papel notarial

- em v o wm Em am R B BN SR BN M e mm o am e Em Em mR o a

AA12502284,
AA12502289,
AA12502294,
AA12502299,

AA12502304,
AA12502309,
AA12502314,

AA12502319,

AA12502321, AA12502322, AA12502323, AA12502324,

AA12502326,
AA12502331,
2412502336,

AA12502327,
AA12502332,
AA12502337,

AA12502328,
AA12502333,
AAL12502338,

AA12502329,
AA12502334,
AA12502339,

Y debidamente leido el otorgante manifestd su conformidad y

asentimiento

firmandolo con

el Notario que de todo lo

anteriormente expuesto dio fe y le hizo la advertencia que deben

presentar esta escritura para registro,

cn

la  Oficina

correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL
NOTARIAL NO. 4412502338
CORRESPONDIENTE A LA
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'ESCRITURA NO. 2692
DE FECHA: 9 de junio de 2003

contados a partu de- la~ fecha de" ;Otorgarrlicnto de este

instrumento, cuyo 1ncump11m16nto caus; a 1ntereses moratorios

Ermendado: 1742984/983/982/981/980, Vale,

LIBIA MONROY VA
CC. /748288 /37 |
“AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL

' EL CASTILLO TORRE NUMERO TRES (3)P.H. «

—

EVEDO-WERMANN-PIESUHAGON-FONRODONA

BOGofs ASTARIO PRIMEES BE BOGOTA 4

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIC
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AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL
EL CASTILLO TORRE No. 3

ACTA No. 79

En la Ciudad de Bogota, siendo las 7:30 a.m. del dia martes Abril 22 de 2003, se
reunié el Consejo de Administraciéon para tratar diferentes aspectos relacionados
con el funcionamiento del edificio.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

Sra. Maria Eugenia de Del Castillo
Sra. Gloria de Solano

Dr. Edgar Ramirez

Dr. Bernardo Castro

Dr. Gustavo Castro

Dr. Alfredo Garcia

: Asistio la Sra. Patricia Rodriguez de la Compaiiia Rodsan quienes manejan los
A seguros del edificio.

Asistid la Sra. Stella Garcia secretaria del edificio.

Actué como secretaria del Consejo la Sra. Libia Monroy Valencia
administradora.

Con este numero de asistentes se obtuvo el Quérum reglamentario para la
iniciacion de fa reunion del Consejo.

2.- APROBACION ORDEN DEL DIA

1.- Verificacion del Quérum -
2.- Aprobacion Orden de! Dia

3.- Eleccion Presidente.Consejo.de. Administracidn, Principales.y-Suplentes:.. -

4 - Nombramiento Administrador Representante Legal y su Suplente

5.- Renovacion Seguro Edificio.

6.- Cambio ductos de agua sotano.

7.- Propuestas de los Sefiores Miembros del Consejo.

Este Orden del Dia fue aprobado por los Sefiores Miembros d f _ésgo.

3-ELECCION PRESIDENTE DEL CONSEJO DE INISTRACION
PRINCIPALES Y SUPLENTES. NI S A

Los Sefiores Miembros del Consejo hacen el siguiente no y
:z‘ __ .- -..,:;.
Presidente Consejo de Administracion Sra. Maria Euggnf s

VoS s “Z
i A %?

Principales: _ S -
Sra. Maria Eugenia de Del! Castillo Sraﬂ{»’era.-de'-cvké?a T
Dr. Gustavo Castro Sra, Natalia: de emolina
Dr. Bernardo Castro Sra’ Jourdeg bmies
Dr. Edgar Ramirez Sra. Cuz Marin de Caicedo
Sra. Gloria de Solano Dr. Alffedo: Ga o



> .‘{‘

4.- NOMBRAMIENTO ADMINISTRADOR REPRESENTANTE LEGAL Y SU
SUPLENTE

Los sefiores Miembros del Consejo nombran a la Sra. Libia Monroy valencia
como Administradora; nombran a la Sefiora Libia Monroy Valencia como
Representante Legal de la Agrupacion de Vivienda Centro Residencial El ~
Castilio Torre No. 3, y como primer suplente la Sra. Maria Eugenia de Del
Castillo y segundo suplente la Sra. Stella Garcia Vaiencia.

5.- RENOVACION SEGURO EDIFICIO

La Sefora Patricia Rodriguez quien viene en representacion de la Compania
Rodsan, quienes son los corredores que manejan los seguros del edificio,
informa a los sefiores Miembros del Consejo que el seguro del edificio vence el
préximo 30 de Abril/03, para lo cual cotizaron con varias compariias y el
resultado de estas cotizaciones es que la Agricola de seguros S.A. es la que
da mejor tasa y mayor cobertura.

Igualmente informa que sodlicitaron a la Compafiia Agricola de Seguros
informaran si podian enviar un ajustador para que hiciera un avalto del valor
de Mt2; tantc de areas privadas como comunes, con el fin de determinar el
vaior real en que se debe tener asegurado el edificio, para no caer en
infraaseguro, dofia Patricia va a tratar de que no cobren por este servicio y de
ser cobrado el valor podria estar entre $ 300.000. y 500.000. mil pesos.

Los Sefiores Miembros del Consejo preguntan en que valor asegurado se
encuentra actualmente el Mt2 tanto de areas comunes como de privadas, a o
cual se informa que el Mi2 de 4reas privadas estad en $ 850.000, garajes y
depdsitos en $ 500.000. y areas comunes en $ 500.000.

Los Sefiores Miembros del Consejo determinan aumentar el valor asegurado
del Mt2 en &reas privadas Apto. a $ 1.100.000/Mt2., Garajes y Depésitos y
areas comunes a $ 600.000/Mt2. y aumentar en un 30% el valor de Ia
maquinaria, como también aumentar el valor asegurado de Responsabilidad
Civil a $ 200.000.000.

El Consejo aprusba continuar con la misma compaiiia Agricola de Seguros S.A
y proponen informar a los Copropietarios si desean pueden pagar el seguro
con Tarjeta de credito, cuyo tramite se harfa a través de la administracion.

Los Sefiores del Consejo solicitan se envie una circular a los Copropietarios
informéandoles que fue incrementado el monto asegurado de ia Pédliza de
Responsabilidad Civil en un valor de $ 200.000.000. vy que dicho 2ubrimiento
no ampara a los residentes ni a sus empleados dentro de sus apfrtamentos Y., J
que la administracion no se hace responsable sobre las cosas uardadas,

los depositos y recomendar no guardar cosas de valor o g e dﬁﬁ
deteriorar.

Dofia Libia informa gue el propietario del Apto. 903, hizo uns X e
$ 45.000.000. por los dafios ocasionados en unas a!amas qu gd’ardaba i‘%?
el depdsito de su Apto. a consecuencia de una_ ﬁl&faclon a’gua e un tubo def’

areas comunes que pasa por dicho depésito. . ;;' & R 419‘ *:,
.' '\- Y -
S
Dofia Libia informa que envié la reciamacuérf '@ la ﬁ%qglpamald's y§ que
el propietario considera que la admmlstramon déb""é\{espondr por los dafios
causados. . L
'-%‘} Lo g
Los Sefnores del Consejo consideran que cuando se presenée un siniestro se -
debe analizar bien los hechos antes de hacer ia reclamacion ante la Compafhia
de Seguros y que se consulte primero que todo con el correﬁor de seguros, a

fin de reclbir asesoria por parte de ellos para presentar la recl%maclfm
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6.- CAMBIO DUCTOS AGUA SOTANO

Dofa Libia informa que se estan presentando muchas filtraciones de agua por
los ductos de los sétanos, para lo cual se hace necesario reemplazar dicha
tuberia, y que no es necesario contratar a una empresa para realizar estos
trabajos teniendo en cuenta que no habria cambio de disefio sino solo
reemplazar la existente por tuberia de PVC, con el mismo diametro.

Presenta una cotizacion del Sr. Julio Martinez quien realizd esta misma obra
en la Torre 1. Los Sefores del Consejo consideran que el material necesario
para la ejecucién de esta obra sea comprado por el edificio para conseguir
mayor beneficio, y que la mano de obra la realice el Sr. Martinez.

El Dr. Alfredo Garcia se ofrece a conseguir unas cotizaciones sobre los
materiales y que posiblemente obtenga mejores descuentos.

Una vez recibidas las cotizaciones se citara a un nuevo Consejo para dicha
aprobacion.

7.- PROPUESTAS DE LOS SENORES MIEMBROS DEL CONSEJO

El Dr. Alfredo Garcia considera que para que haya un estricto control en los
pagos que se realizan en el edificio deben firmar los cheques en lo posible
siempre las mismas dos personas, que serian Dofa Maria Eugenia del Castillo
y Dr. Edgar Ramirez y en caso de ausencia firmarian Dofia Gloria de Solano o
Dofa Luz marina de Caicedo.

El Consejo. de. Administracién propone: que na:.. se- puede: continuar
descapitalizando el fondo comun del edificio, teniendo en cuenta que la
administraciéon Gltimamente ha asumido las obras importantes, como |la obra
del gas y arreglo fachada edificio,

Por lo anterior las obras que se presenten deben ser cubiertas con cuota
extraordinaria.

Los Sefiores Miembros del Consejo solicitan la colaboracién al Dr. Bernardo

Castro Abogado, para que revise la documentacion del proceso de .epbro

juridico por cuotas atrasadas de administracion del Apto. 202 y se in@ﬁgﬁ&sq

el Dr. Carlos Julio Buitrago el estado en que se encuentra este proqp_‘ig‘f’,? {gju
ol D;q_‘x?"&\"‘

tﬁ' haf \ara«a

>

A lo anterior el Dr. Bernardo Castro responde aﬁnnativamefg}
revision correspondiente. Tt

MARTHA |

8.- COMISION PARA APROBAR Y FIRMAR LA ?BE"S'Eu_;E_Ang

Fueron nombrados para aprobar y firmar: la presénte Acta el Df.

Castro y Dr. Edgar Ramirez G.

e
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No habiendo mas que tratar se da por terminada la reunién  a las 09:30 a.m. del
dia martes 22 de Abril de 2003,

MARIA EUGENIA DE DEL CASTILLO LIBIA MONROY VALENCIA
Presidente Secretaria

. ~GUSTAVO CASTRO EDGAR RAMIREZ
Apto. 1001 Apto. 1602




AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL
EL CASTILLO TORRE 3

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

ACTA No.78

En la Ciudad de Bogota, siendo las 08: 10 p.m. del dia Lunes 31 de marzo del afio 2003,
se reunieron en la Oficina de Administracion los Copropietarios del Edificio el Castillo
Torre No. 3, previa convocatoria de la administracion de fecha Marzo 12 del 2003, para
constituirse en Asamblea General Ordinaria de Copropietarios, a fin de tratar diferentes
aspectos relacionados con el funcionamiento del edificio.

Al efecto se procedid arrojando el siguiente resultado:

4= VERIFICACION DEL QUORUM

La Senora Gloria de Solano, Presidente del Consejo de Administracién paso lista

de los asistentes a esta reunion para verificar el Quorum obteniéndose el siguiente
resultado:

PROPIETARIOS ASISTENTES:

Apto. 201 Maria Eugenia del castillo 2.198
Apto. 503 Rosa Margarita de Vivas 1.696
Apto. 601 Maria Cecilia Gamboa 2.247
Apto. 1001 Gustavo Castro 2.303
Apto. 1002 Gladys de Astorquia 2.086
Apto. 1102 Natalia de Remolina 2.064
Apw. 1201 Bernardo Castro 2.195
Apto. 1302 Beatriz de Vallejo : 2.096
Apto. 1402 Luz Marina de Caicedo 2.194
Apto. 1602 Edgar Ramirez. - . 2.067
Apto. 1701 Gloria de Solano 2.719
SUB-TOTAL
PROPIETARIOS ASISTENTES: 23.865%

PROPIETARIOS REPRESENTADOS POR PODER:

Apto. 302 Representado por Cecilia de Gamboa
Apto. 401 Representado por Montserrat Fernandez
Apto. 501 Representado por Gladis de Astorquia
Apto. 602 Representado por Bernardo Castro

JCEVEDDY P
(e DA BOGOTA

Apto. 603 Representado por Bernardo Castro i Iy
Apto. 701 Representado por Gustavo Castro =5
Apto. 702 Representado por Ma. Isabel Gamboa =
Apto. 703 Representado por Ma. Isabel Gamboa *& o
Apto. 801 Representado por Cecilia de Gamboa,

Apto. 802 Representado por Bernardo Castro
Apto. 901 Representado por Cecilia de Gamboa &
Apto. 903 Representado por Gustavo Castro ¢ .-
Apto. 1003 Representado por Gustavo Castro «~ .-
Apto. 1103 Representado por Angelina de Castro‘ o
Apto. 1202 Representado por Jorge Sanint ™ Py .
Apto. 1301 Representado por Angelina de Castro Lo
Apto. 1303 Representado por Jorge Sanint

“)
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Apto. 1401 Representado por Gladys de Astorquia 2.439

Apto. 1502 Representado por Montserrat Fernandez 2.240
Apto. 1503 Representado por Montserrat Fernandez 1.703
Apto. 1601 Representado por Jorge Sanint 2.372
Apto. 1603 Representado por Gladys de Astorquia 1.676
Apto. 1702 Representado por Angelina de Castro 3.078
SUB-TOTAL REPRESENTADOS POR PODER 48.075%
TOTAL DE REPRESENTACION: 71.940%

Con lo anterior se acredité el Quérum reglamentario para las deliberaciones y
decisiones de la Asamblea.

2.- ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Fue nombrada como Presidente de la Asamblea la Sefiora Gloria de Solano y como
Secretaria la Sefiora Libia Monroy Valencia.

3.- APROBACION ORDEN DEL DIA

La Sefiora Gloria de Solano puso a consideracion de la Asamblea el Orden del
Dia que se relaciona:

Verificacion del Quérum

Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea

Aprobacion Orden del Dia

Informe del Consejo de Administracion

Informe Contador

Lectura y Aprobacion de los Estados Financieros afio 2002
Consideracién y aprobacion de Presupuesto 2003

Aprobacion al Reglamento de propiedad Horizontal segun Ley 675/01
Nombramiento Comité de Convivencia.

10. Eleccion Consejo de Administracion

11. Eleccién Contador

12. Eleccion del Administrador, Representante Legal y su suplente

13. Temas varios y Propuestas de los Sefiores Copropietarios

14. Nombramiento de una comision para revisar y aprobar el Acta de la presente

iy

Asamblea. o

D00 = Oy B L h
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64 43:31‘-
Este Orden del Dia fue aprobado por los Sefiores Miembros de la Asambtlgt@' ,,:;‘é
E'% st o
‘(ﬁh £ e L

4.- INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Sefiora Gloria de Solano lee el informe del Consejo
cual se transcribe:

INFORME PRESIDENTE CONSEJO DE ADMINISTRACION

T
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Bogota, Marzo 31 de 2003

Sefores
COPROPIETARIOS
CASTILLO TDRRE 3
Ciudad.

Como Presidente de la Agrupacion de Vivienda Centro Residencial El Castillo
Torre 3, quiero agradecer a los Sefiores Miembros del Consejo por toda la
colaboraciéon y dedicacion para llevar a cabo la gestion administrativa
encomendada por la Asamblea durante el afio 2002, de la misma manera hago
extensivo este reconocimiento a todos los Copropietarios y Residentes.

Igualmente me complace presentarles el informe de las labores realizadas durante
la vigencia 2002.

Paralelamente a las labores normales de funcionamiento y mantenimiento se
realizaron las siguientes actividades que a continuacion se mencionan:

-Se implementaron controles de seguridad para la entrada de los domiciliarios
entregandoles 1 escarapela con el nimero del Apto. Para que puedan dirigirse a
recepcion, asi mismo se elaboré un fichero en la Cra 52 para llevar este control.

-Asi como a los contratistas una escarapela también en la cual aparece el nombre
de la persona, identificacion y nimero del Apto donde esta realizando el trabajo.

-Se realizaron reuniones con los directivos de la Empresa de vigilancia y los
vigilantes del Conjunto, dandoles a estos la respectiva induccién sobre normas de
seguridad.
Igualmente los sefiores de Corposéptima organizaron una reunion con la Policia
Nacional y personal de vigilancia con el fin de dar a conocer normas sobre
seguridad.

-Se realizé reunién con los residentes del Conjunto en el Club El Nogal y los
sefiores del Gaula para tratar asuntos relacionados con el secuestro.

-Se program¢é una reunion con la Alcaldia Mayor de Bogota para prevencion de
desastres y manejo del uso de extintores en todo el conjunto.

-Se instald una sirena en la parte exterior del edificio y en la caseta de la Cra. 52
Como medida de seguridad e igualmente en todo el conjunto.

-Traslado del polo a tierra del pararrayos ubicado en la torre 1 por ngeestar

funcionando. Dicho trabajo fue asumido por las Torres 1,3 y 4. *.;.}gi 6
ST A
-lgualmente la Administracion en su interés de reducir costos Iogro@guaﬁ“ Iaﬁ
Empresa Melco de Colombia, quien realiza el mantenimiento de logta séfe@ores,
no cobrara el mantenimiento de 1 mes. También se con’glgqio ue' £oden§'a

hiciera el mantenimiento de la subestacion y del transformad

estar presentando escape de aceite en los bornes, sin ninguin cg RISMO qgg;.w
no se cobrara un cargo fijo, que venian cobrando en las facjfira vicio de".
energia de areas comunes. Lo cual significa un gran ahorro ga edificio. f‘e?.

: ‘;‘e‘ _r-
-Se contraté un estudio de seguridad y se han seguido | comenda(:lones

dadas para la seguridad del conjunto.
-Se hicieron varias reuniones con la Policia Comumtarla y _--' empleadas del
edificio para darles instrucciones sobre medidas de segundad F
Como norma de seguridad en la instalacion del gas dentro deflos apartamentos se
abrieron unas perforaciones de 8" por la fachada del edificio e igualmente se
colocaron las rejillas de ventilacion en el patio de ropas con gl fin de que circule el
aire.

e




-También se mejoro la iluminacion en la parte exterior del edificio, colocando varios
postes de luz. -

-Por ultimo vale informar que en vista de que las Torres 1 y 4 hicieron la lavada e
impermeabilizada de la fachada y arreglo ventaneria, el Consejo de Administracion
considero importante llevar a cabo esta obra en el edificio, teniendo en cuenta que
se estaba terminando la obra en la Torre 1, y que los equipos y el personal
estaban disponibles, lo mismo que el personal se encontraba afiliado a la
seguridad social, ademas que el contratista sostuvo los precios del afio 2002.

Por lo anterior queremos informar que la obra se esta terminando exitosamente.

-El Consejo de Administracion considera que el funcionamiento del edificio en el
ano 2002 fue exitoso teniendo en cuenta que se presentaron varios imprevistos los
cuales fueron cancelados sin tener que recurrir a cuota extraordinaria.

!

-lgualmente el Consejo de Administracién quiere resaltar la buena labor
desempefiada por cada uno de los funcionarios que laboran para el Edificio, por su
interés y buen desempefio en todas y cada una de las labores encomendadas.

Cordialmente,

CONSEJO DE ADMINISTRACION
Fdo. GLORIA DE SOLANO
Presidente Consejo

5.- INFORME CONTADOR

La Sefiora Olga Cortes Benavides Contadora del Edificio, a continuacién da un
informe detallado sobre los estados financieros.

Bogota, Marzo 31 de 2003

N
Sefores . e;,-ﬂ_«,r >
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS ,,-_“*,:ﬁ'ﬁa"_;;*
Ciudad. - R

He realizado el Balance General y su correspondiente Estado £ esuita%?
comparativo de la Agrupacion de Vivienda Centro residencial El ] llo Torre~3; “J‘
con corte a 31 de Diciembre de 2002. En mi calidad de con#d publi{g,qfcdél'--'
Conjunto manifiesto que he aplicado las normas de contabilidad Seneralmagrite
aceptadas en Colombia y el informe se entrega sin salvedad sobre Igs mjsfios con
la respectiva seguridad razonable de las cifras consagradas. Y el

Ilgualmente informo que se obtuvieron iriéresoéQ*"fbtales__«gpor valor de
$263.242.768,09 contra gastos totales de $ 232.308.505,62,;1‘0b}eniend0 asi un
superavit de $ 30.934.262 47.

&
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Se informa a la Asamblea que la Firma Selfin cancel6 el saldo de los CDTS con
unos rendimientos de $ 2.182.665,00.
En cuanto al Presupuesto, éste se ejecutd de conformidad a los aprobado por
Asamblea, gastos de personal, mantemmiento de ascensores, elementos de aseo,
y reparaciones generales.
En cuanto al balance la partida de deudores sigue siendo la partida mas
representativa, la cual asciende a $ 59.214.465,16 y de la cual se tiene una
provision de ¥ 43.554.870,00
De ustedes
Fdo. OLGA CORTES BENAVIDES
Contador Publico
T.P 52.086-T

6.- LECTURA Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2002
La Sefiora Olga Cortes Benavides, Contadora del edificio presenta los Estados
Financieros del afo 2002, habiendo sido aprobados por todos los votos de los
Serores Miembros de la Asamblea.

- En cuanto a deuda del Apto. 202, la Sefora Gloria de Solano Presidente del
Consejo de Administracion, lee informe enviado por el abogado Dr. Carlos Julio
Buitrago encargado de este proceso y se refiere a que la contraparte solicitd la
nulidad del proceso ejecutivo sobre la deuda del dicho apartamento, a
continuacion se transcribe dicho informe.

Bogota D.C. 14 de Marzo del 2003
Senorita
LIBIA MONROY
Administradora de la
AGRUPACION DE VIVIENDA CENTRO RESIDENCIAL
EL CASTILLO TORRE No. 3
Bogota D.C.

al

Ref: Demanda contra ICONPRE LTDA

4N
Estimada Libia: -{' ﬁ;@f&iy i

o

Teniendo en cuenta el contenido de la providencia del Juzgado d %’é’" cor}, R _E
relacion al recurso de Nulidad aceptado en el proceso de la refergficia; LA S
pena decir que el Unico inconveniente es la pérdida de tiempo, e ec:w, eﬁ ﬁos _ Zal z
atraso el proceso practicamente un afo, pero que nuevamente proca?@ ue __“ﬁ" - .
en traslado para alegar de conclusion y en su momento proc al ntraré’% r w e E =

.- mg’.% ;—?

Cordialmente,

Fdo. CARLOS JULIO BUITRAGO GARZON
C.C. No. 19.108.646 de Bogota
T.P. No. 35.654 Del C.S. de la .

Los Senores Copropietarios aprueban los estados Financieros.



ACTIVO

Disponlble

Caja

Bancos

Cuenlas de Ahorio

Inverslones
Cerlificadas de Depdsilo a Término

Deudores

Cuolas de Administracion
Cuolas de Capilalizacidn
Manlenimienlo Garages
Inlereses de mora

Olres Deudores

Menos Provision Carlera

Propledad Flanta

Maquinaria y Equipo

Equipo de Oficina

Equipo de Cémpulo

Menos: Depreciacién Acumulada

PASIVO

Corrlente
Obligaciones Financieras

Coslos y Gaslos por Pagar
Cbligaciones Laborales

Diferldos
Admdn Recibida por Anticipado

FONDO COMUN
Fondo Social Acumulado
Reserva Fondo Capilalizacion
Siperavil Acumulado
Superavil Ejercicio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

EL CASTILLO TORRE No. 3

BALANCE GENERAL COMPARATIVO A DICIEMBRE 31 DE 2002 Yy 2007

NO 2002

62 470.435,68

5083.674,00
514579838
52 240.963,30

71.381.727 14

71.381.727,14

15.659.595,16
30.782.841,16
2027.721,00

23.421.400,00
2982.503,00

(43.554 870,00)

17.028 113,62

45231.449,00
648.813,38
2.710.000,00
31.562.148,76

6.489.005,00

3.238.926,00

3.250.079,00

1.502 666,00

1 502 656,00

89 641.180,22
14 400.000,00
43572757 91

30934 262 47

166.539.871,60

7.891.671,00

158 .548.200,60

166.539.871,60

ANO 200
72642 010,88
4031 164,00
18610 846 88
8050777159
80507 77159
3912.758,16
24926 4511
1.805 505,00
2596000
14.593.377 00
6116233500
(43554 870,00)
19 267 590 62
45231 449,00
648 913,38
“mm 612.771,76)
10 226.765,12
1843 953,12
468578200
3.697.025.00
7 883 427 .00
2 B89.427.00
69 641 18022
35.326.604, 44
8245153 47

126.330.131,25%;
4

&
tig

13.116.193,12

113.213,938,13

126.330.131,25

-100%

-51%

2%

0%

19%

-39%

-31%
0%
-31%

'
~n

-48%
-48%

40%
0%
0%

23%

215%

2%

{1745 837.00
5 856 390,00
22221600

(25.960,00)| .
8828023,00 |

(3.133.832,00)

(2.239.477,00)

(100,00)
2.710.000,00
(4549.377,00)

(5.124.522,12)

(3.737 761,12)
(1843 959,12)
(1.446 856,00)

(446 346 00)

(1 385 761,00)
(1.386.761,00)

45.334.262,47
14.400.000,00

8246 153,47
22.688.109,00

40.203.740,35

LIBIA MONROY VALENCIA
Administradora

7

Cent

CORTES BENAVIDES
dor EU_HE._ 1P.52086-T
i
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ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS COMPARATIVO A DICIEMBRE 31 Um 2002 v2001

INGRESOS

Operaclonales
Cuotas Administracién

Menos: Descuento por Pronto Pago
Cuolas Capilalizacion

Menos: Descuento por Pronlo Pago
Menos:Reserva Fondo Cepitalizacion
Mantenimiento Garages/Depdsilos
Menos: Descuento por Pronlo Pago
Intereses de mora

Ariendo Garages

Otros Ingresos

Menos: EGRESOS

Operaclonales

Gastos de Personal
Sueldos,Extras,SubTransporte
Prestaciones Sociales

Aportes Segundad Social
Dotacion Empleados

Apories Caa Compensacion

Sequros

Honorarlos
Servicio de Contabilidad
Servicio de Administracion

Serviclos
Vigilancia
Acueduclo
Energia
Telefono

EL CASTILLO TORRE No. 3

CANC 2001

252.432.632,00
252.432.632,00 245.052.336,63

261.247.440,00 241.895.772,00 B%| 2
(23.558.190,00} (20.996,192,00) 12%]° . ~7,(2:561.998,00)
15.999.922,00 16.023.762,00 0% . (23.840,00)
(1.471.071,00) (1.434.021,00) 3% " (37.050,00)
(14.400,000,00) - 0% (14.400,000,00)
2.557.259,00 2.367.552,00 8% 189,707,00
(226.364,00) (210.490,00) 8% (15.874,00)
9.965.133,00 5.872.600,00 70% 4,092.533,00
1.304.716,00 856.680,00 52% 448,036,00
1.013.787.,00 676.673,63 50% 337.143,37
230,927.228,00 243,123.535,28 -5% (12.196.307,28)
44.074.744,00 47.987.942,28 8% (3.913.198,28)
28.706.706,00 29.855.832,00 -4% (1.149.126,00)
6.418.732,00 7.632.132,28 -16% (1.213.400.28)
5.663.744,00 6.439.310,00 -12% (775.566,00)
820.000,00 1.459.796,00 -44% (639.796,00)
2.465,562,00 2.600.872,00 -5% (135.310,00)
9.718.976,00 . 0% 9.718.976,00
15.113.532,00 13.993,353,00 8% 1.120,179,00
4.049.532,00 3.748.998,00 8% 300.534,00
11.064.000,00 10.244.355,00 8% 819.645,00
114.792.568,00 113.042.370,00 2% 1,750.198,00
91.691.947,00 87.646.760,00 5% 4.045.187,00
3.338.820,00 3.2.3.210,00 4% 120.610,00
17.675.570,00 19.498,140,00 9% (1.822.570,00)
2.086.231,00 2.679.260,00 -22% (593.029,00)




Mantenimlentos
Manlenimiento Ascensores
Mantenimiento Molobombas
Mantenimiento Anlena
Mantenimiento Plania Eléctrica
Elementos para Mantenimiento
Mantenimiento Citofonos
Mantenimiento Jardines

Depreclaclones
Maquinana y Equipo

Adecuaclones e Instalaciones

Reparaciones Genarales
Recarga Extinguidores

Diversos

Elementos de Aseo y Caleteria
Utiles, Papeleria y Fotocopias
AC.PM. Pianta Eléctrica
Proceso Apartamento 202
Bonificacion Vigilantes
Monitareo Edificio

Cuota Corposéptima

Gaslos Varios

Navidad Empleados

Gastos Imprevistos

RESULTADO OPERACIONAL

No Operaclonalas
Descuenlos Comerciales
Rendimiento Inversiones
Correccion Monetaria

No Operacjonales
Gastos Bancarios

RESULTADO EJERCICIO

18.932.473,00 18.176.434,00
11.707.880,00 11.947.980,06
900.000,00 812.940,00
285.000,00 325.000,00
769.867,00 466.273.00
4.724.726,00 4.050.081,00
70.000,00 150.000,00
475.000,00 424.160,00
4,949 377,00 4.58R 044,00 8% 361.333,00
4.949.377,00 4.588 044,00 8% 361,333,00
. 7.212.294,00 3.918.570,00 86% 3,353.724,00
6.118.326.00 3.918.570,00 56% 2.199,756,00
1,153.968,00 : 0% 1.153.968,00
16.073.264,00 41.416.822,00 61% (25.343.558,00)
824.690,00 1.936.086,00 57% (1.111.396,00)
1.205.019,00 1,582.961,00 -24% (377.942,00)
394,500,00 750.500,00 47% (356.000,00)
808.000,00 957.100,00 16% (149.100,00)
1.199 880,00 1.103,520,00 9% 95.360.00
1.036.800,00 1.036 800,00 0% .
960.000,00 960.000,00 0% )
4.481.208,00 6.901.713,00 .35% (2.420.505,00)
3.900.000,00 3.900.000,00 0% E
1.263.167,00 22.288,142,00 0% (21.024.975,00)
21.505.404,00 1.926.801,35
10.810.136,09 8.191.646 49 32% 2,618,489 60
5 208 854,00 -100% (208.854,00)
9.015 647,81 4.698 490,90 92% 4317 156,91
1.794.488 28 3.284.301,59 -45% (1.489.813,31)
1.381.277,62 1.874.294 37 0% (493.016,75)
1.381.277,62 1.874.294,37 0% (493.016,75)
30.934.262,47 8.246.153,47 275% 22.688.109,00
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EL CASTILLO TORRE NO. 3

ANEXO A LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2002

Caja
Genersal
Menor
Gaseosas

Cuentas de Aharro
Granahorrar-Fondo de Reserva
Grabahorrar-Administracion

Las Villas-Fondo de Reserva

Banco de Occidente-Administrecion
Banco de Occidente-Fondo de Reserva

Deudores

Cuotes de Administracién

Apartamento 202

Deuda saldo aro 1996

Admon Diciembre/96 a Diciembre/02
Apartamento 303-Septiembre a Diciembre/02

Cuotas de Capitalizacion
Apartamento 202-Dic /96 a Diciembre/02

Intereses de Mora
Apartamento 202

OTROS DEUDORES

Sequro Incendio i
Apartamento 202-Afios 97/98/99/00/01/02

Otros Deudores

Luis Eduardo Pinzon

Juan Carlos Tovar

Planta Eléctrica-Apartamento 803
Menos.Pravision Carlera

COSTOS Y GASTOS POR PAGAR

Servicios Publicos
Energia

Acueducto
Telefonos

Aportes Nomina

Aporles E.P.S.

Aportes Fondos de Pensiones
Caja de Compensacion

4.883.674,00
100.000,00
100.000,00

1.084.319,88
301.753,48
4,232.194,74
9.102.243,75
37.520.451,44

905.002,16
28.716.067,00
1.161.772,00

2.027.721,00

23.421.400,00

1.682.503,00

250.000,00
150,000,00
900.000,00

1.161.890,00
439.100,00
210.270,00

551.481.00
109.200,00
216.975,00

5.083.674,00

52.240.963,30

30.782.841,16

2.027,721,00

23.421.400,00

1.682.503,00

1.300:000,00 = -

(43.554.870,00)

15.659.595,16




Obligaciones Laborales

Cesantias por Pagar

Intereses scbre Cesantias por Pagar
Prima de Servicios

\Vacaciones

Mantenimiento v Reparaciones
Destape sanitario Bafio Recepcian
Limpieza vidrics Areas comunes
Reparacion Lamparas emergencia
Mantenimienle Guadafadora
Accndicionamiento tapas canecas basura
Trabajos Temrazas

Arreglo Impresora

Lavado Tangues Agua

Reparacion Motobombas

Trabajos Plomeria/Ropturas Tuberias Muros
Materales e Instalacion lamparas jardines
Lavada Fachada/Muros/Terrazas
Trabajos Varios Incapacidad Gregorio V.
Repuestos bobinade moter tanques altos
Ravisién Equipo presion y switch
Bandejas Techos sotano

Arreglo vara cra 5a,

Perforacicnes Veentilacion para gas fachada
Rgjillas Ventlacion

Reparacijon Luz Exierior

Arreglo Maquina Escribir

Cambio guardas oficina

Instalacion circuitos trifasico

Gastos Varios
Transportes/Gasclina/correo
Carnets contratistas/domicilios
Retiro Escombros

Alguiler Equipo Computo
Compra-escarapelas y ganchos
Alquiler sillas asamblea
Elaboracion fichero

Instalacion computador

Posles jardin exteriorbances

Consultas y medicamentos Gregorio Valderrama

Arreglo floral dia madres/padres/atn dia nifics
Mueble Bafo Administracion

Estudio Seguridad Edificio

Alarmas Recepcion

Honararios Proceso Liberty

Reforma Reglamento

Compra luces navidenas

Alencion secretaria/administradora/contadora
Consulta Valorzacion apartamentos

Gastos Imprevistos
Pararrayos Polo a Tierra

2.138.567,00
256.628,00

854.884,00

70.000,00
260.000,00
517.360,00

99.016,00
240.000,00

50.050,00

87.000,00
307.700,00
125.000,00
815.000,00
230.000,00
100.000,00

80.000,00
229.400,00
134.000,00
250.000,00
180.000,00

1.575.000,00
624.000,00

50.000,00

34.800,00

30.000,00

30.000,00

739.008,00
86.000,00
35.000,00

250.000,00
36.000,00
33.100,00
65.000,00
70.000,00

800.000,00

158.200,00

178.400,00
50.000,00

187.50C,00

170.000,00

500.000,0G

520.000,00

116.000,60

360.000,00

116.000,00

1.263.167 00

Pagina 2 Anexcs Estacos Fin.

3.250.079,00

6.118.326,00

4.481.208,00
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El CASTILLO TORRE NoO. 3
EJECUCION PRESUPUESTAL A DICIEMBRE 31 DE 2002
ITEM INGRESOS CUOTA Previsto Meviemienta Acumulado VARIACION
Mensual 12 Mases Diclembre A Diciembre Nominal %
1 |Cuolas de Adminisiracion 21770619 261247428 | 21.770.620,00 | 261.247 440,00 12 0,00%
Menos: Descuenlo Pronlo Pago (2.177.062) (26.124.744)| (2026.106,00)| (23.558.190,00) 2566554 | -982%
2 |Cuolas de Capializacion 1335313 16023756 | 1333.29500| 15999.522.00 (23.834)] -0,15%
Menos' Descuenlo Pronlo Pago (133.531) (1.802.372) (117.194,00)| (1.471.071,00) 131301 -8,19%
Menos Reserva Fondo Capilalizacion | (1.200.000) (14.400.000)( (14.400.000,00)| (14 400.000,00) - 0,00%
3 |Manlenumenlo Garajes 213.079 2556948 213.105,00 2.557.259,00 311 0.01%
Menos: Descuento Pronto Pago (21.308) (255.696) (19.074,00) (226.364,00) 29332 | -11.47%
4 |Armiendo Garajes 77.101 925.212 154.202,00 1.304.716,00 379504 | 4102%
S [Inlereses de Mora - - 933101000 §.865.133.00 9965133 0,00%
6 |Olios Ingresos - - 70.102,00 1 013.787,00 1013787 0,00%
7 |Correccion Monelaria - - 179.153 87 1,794 488 28 1.794 488 0.00%
8 |RendmienlosCD TS - - 83905088 9.015.647 81 9015648 0,00%
Total Ingresas 19.864.211 238.370.532 | 17.328.16575| 263.242.768,09 24,872,236 | 10,43%
ITEM EGRESOS cuoTA Previsto Moviemiento Acumulado VARIACION
Mensual 12 Meses Diciembre A Diciembre Nominal %
I |Sueigos-Extras-Sub-Transporte 2.375.167 28.502.004 254100000 | 28.706.70500 (204 702,00} 0,72%
2 |EP S Y Fondos de Pension 502583 6.030.996 494 004,00 5.663.744 00 3725200, B0%
3 |Preslaciones Sociales 559 667 6.716.004 541147 00 6.418,732.00 297 27200 | 4,43%
4 |Caja de Compensacion 201.167 2.414.004 216.975,00 2.465.562,00 {51.558,00) 2,14%
5 |Dolacion de Empleados 103.750 1.245 000 - 820.000,00 42500000 | -34,14%
6 |Servicio de Administracion 922,000 11.064.000 $22.000,00 11.C64 000,00 - 0,00%
7 |Honorarios Contador 337 417 4.043 004 337 416,00 4.049.53200 (528.00)] 0.01%
8 |Servicio Vigilancia Interna 5,644,083 67728956 | 564408000 | 67728.950,00 36,00 0,00%
9 |Servicio Vigilancia Externa 1.881.333 22575996 | 1.881.36000| 2257632000 (324,00)) 0,00%
10 |Refuerzos 307.75%0 3.693.000 - 1.386.667,00 | 2.306.333,00 | -52.45%
11 |Servicio de Energia 2,031,250 24 375,000 1.161,850,00 17.675.570,00 | B.699 430,00 | -27.48%
12 |Servicio de Acueduclo . 308333 3695.9% 23210000 333882000 36117600 | -9.76%
13 |Senvicio de Telefono 223.333 2679.996 210.270,00 208623100 539376500 | -22,16%
14 [Manlemmienlo Ascensores 1.071.083 12852956 | 107068000 | 1170788000( 114511600 -891%
15 |Mantenimiento Plania Elécinca 83333 999 996 - 769.867 00 23012900 | -23.01%
16 Manlenmienlo Molobombas 75 000 900,000 75.000,00 . 500.000.00 - 0.00%
17 |Manlenimienlo Antena Comunal 50.000 600,000 - 285 000,00 31500000 | -52.50%
18 |Elementos para Manlenimiento .. .337500| . 4050000| . 375370.00). 472472600 (674.726.00)|...16.66%] -
19  |Manlenimienlo Jardines 38,750 465,000 355.000,00 475 000,00 {10.000,00) 2,15%
20 |Manlenmienlo Citalonos 12 500 150.000 - 70 000,00 8000000 | -5333%
21 |Reparaciones Generales 800.000 7.200.000 2.373.800,00 611832600 | 108167400 | -1502%
22 |Elementos de Aseo y Caleleria 180.000 2.160.000 - ~ B2469000| 1.33531000| -5182%
23 |Papeleria y Folocopias 133.333 1.599.996 11.000,00 1.205.019.00 -24,69%
24 |ACP M. Planla Elécinca 100 000 1.200 000 - 394,500,00 -67,13%
25 |Gastos Varics 333.333 3.999.99%6 603.730,00 4.481.208,00 12,.03% z
2 |Bonificacion Vigianles 100.000 1200000 10000000 | 119988000 +0,01% > g
27 |Recarga Extintores 101.667 1.220.004 - 1.153.968,00 " -5:#1 S 8 &
28 |Gaslos Bancarios ] 171.667 2.060.004 14418122 1.381.277 62 6?8.?26:_38_ - 3’2,96% N ‘->'-' § <
29 |Depreciacion Activos Fiios 382.333 4.587.9%6 74367000 | 4949377.00 (36138100 788%| o B o B
30 |Navidad Empleadcs 326.000 3.500000 | 3.900000,00 3.800.000, F 0.00% £ < & q
31 [Servicio Montoreo 94.167 1 130.004 86.400,00 |  1.036.800, 8] 000% g
32 |Proceso Apartamenio 202 190667 2,288,004 - 808.00Q, ey 0,00% : &
33 [Cuola Copaséptima 86.667 1,040,004 80.000,00 gsooocﬁ 4 s g
34 |Seguros Areas Comunes = - 9.716.976,00 9 718976 : ‘% ) : 7]
35 |Gastlos Imprevisios 925.417 11.105.004 (587.667,00) 1.263.167,00. "9.58 -88,63% 47
TOTALES 20.750.250 249.483.000 | 33.232.282,22 | 232.308.505,62 | _1?’4.491_‘, ,;'-6.53‘%
FONDO COMUN s A0
Ingresos No Utilzados (15.904.216 4T)| 30.934.262 47 | :
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7.- CONSIDERACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO 2003

Dona Olga Cortes presenta a los Sefiores Miembros de la Asamblea, el Proyecto

de Presupuesto para el afio 2003 e informa que sélo habra un aumento en las

cuotas de administracion para el afio 2003 del 1% que se destinara para constituir

un fondo de imprevistos exigidos en la nueva reforma del reglamento.

La Dra. Beatriz Vallejo propone que se hable con las Empresas de mantenimiento

para bajar el valor de éstos.

Dofia Libia Monroy comenta que en cuanto al servicio de vigilancia la

Superintendecia de Vigilancia Privz Ja establecié una tarifa para el cobro de estos

servicios, lo cual se debe cumplir.

El anterior presupuesto fue aprobado por los Sefiores Miembr

Para el ano 2003.



EL CASTILLO TORRE No. 3
PROYECTO PRESUFPUESTO VIGENCIA 2003
ITEM INGRESOS Presupuestado Ejecutado Presupuestado VARIACION
2002 2002 2003 Nominal %

1 [Cuclas da Admmnislracion 261247 428 | 261.247 44000 261,247 440,00 - 0,00M%
Menas Descuenlo Pronlo Pago (26 124 744)|  (23.508 190.00) (26 124 744,00) (2 566 554) 10.09%

2 |Reserva Fondo Imprevisios - - 261247400 2612474 0,00%

3 |Cuolas de Caplalizacion 16 023 756 15999 922,00 15.999.922,00 - 0.00%
Mencs Descuenlo Pronlo Pago (1602372)|  (1.471.071,00) (1599 992.00) (2921  676%
Menos Reserva Fondo Capilalizacion (14.400.000)  {14.400.000,00) (14 400 000,00) : 0.00%

4 [Manlenimienlo Garajes 2.566.948 2565725900 2557 259,00 - 0.00%
Menos Descuento Pronlo Pago (255.6%6) (226.364.00) (255 726.00) (20362)] 1297%

5 |Amiendo Garajes 925212 1AM 716,00 180042400 545708 A1.03%

6 |[Inlereses de Mora 9965.133,00 {8 965 133)| -100.00%

7 |Olros Ingresos - 1.013.787.00 ¢ (1013 787)| -100,00%

8 |Correccion Monslaria 1.794 488,29 822 943,00 {971 545)] -54,14%

9 |Rendmienless COTS 801564761 9.000.000,00 (15640)] -0.17%
Tofal Ingresos 238.370.532 | 263.242.768,09 251.710.000,00 | (11.532.768)] -4,38%

ITEM EGRESOS Presupueslado Ejecutado Presupuesiado VARIACION
2002 2002 2002 Neminal H

1 |Sueldos-Exiras-Sub-Transporie 28 502,004 28.706.706,00 31 884 000.00 317724 1.0T%

2 |EPS Y Fondos de Pension 6 030 996 5663 744,00 6541 000,00 077 206 15,4%%

3 |Preslaciones Sociales 6.716.004 6.418,732.00 6.605 000,00 186 268 290%

4 |Caja de Compensacion 2414 004 2465565200 2583 000,00 87 438 3,55%

5 |Dolacion de Empleacdos 1245000 820.000,00 1.235000,00 415000 50.61%

6 |Servicio de Adminisliacion 11.064.000 11.064.000,00 11.064.000,00 - 0.00%

7 |Honorarios Conlador 4.049 004 4043 532,00 429300000 243 468 6,01%

8  |Servicio Vigilancia Inlerna 67728996 | 67.728560.00 74.501.000,00 6772040 10,00%

9 |Servicio Vigilancia Exlerna 2257599 22.576,320,00 24,383,000,00 1806 600 8.00%

10 |Re"rzos 3.653.000 1,386 667 00 S (130G 667)| -100.00%

11 |Servicio de Energia 24375000 17.675.570.00 20.327 000,00 2651 430 15.00%

12 |Servicio de Acveduclo J6999%6 3338.820.00 3.840.000,00 501180 15,01%

13 |Servicio de Teleldgno 2679956 2.006.231.00 2236500000 200769 10.01%

14- . [Manlenimienlo Ascensores -, . 120529961~ . 11.707.88000:F .~ 136TA00000 ) 1906420 "  16.28%] *

15 |Manlenimienio Plania Eleclrica 929 995 768 867,00 850 .000,00 80133 10.41%

16  Manlenmienio Molcbombas 900 000 900 000,00 954 000,00 54 000 G,00%

17 |Manlenmienio Anlena Comunal 600 000 205 000,001 302.000.00 17 000 5,96%

18 |Elomenlos para Manlenimienlo 4050 000 4.724.726,00 5,000.000,00 203,274 6.00%

19 |Manlenimienio Jardnes 455000 475 000,00 504.000,00 29000 6.11%

20 |Manlenimienlo Gilofoncs 150.000 70 000,00 7500000 | &, 5000 7148%

21 |Reparaciones Generales 7.200 000 6110 326,00 648500000, " g H5674 | 559%

72 |Elemenios de Aseo y Caleleria 2160000 824 69060 9000000, R0 | 1sem| -

23 |Papeleria y Folocopias 15099% | 120501900 120000000 | & w1981 | 62| o £

24 |ACPM Planiz Eléclica 1200000 | 39450000 41800000 2 2%" s & Eé

25 |Gaslos Varios 3939.9% 4 481 208,00 4 500-000,00.4 12 ..m > 8 ¢

25 |Bonificacion Vigilanies 1200000  119988000| 2 o 272000 T2\ 0 NET60\%| o

27 |Recarga Extinlores 1.220.004 115396000 | < 174 . 0.00%

28 |Gaslos Bancarios 2060 004 1381277 62 |- 1 465 g0 00 6.06%

29 |Demeciacion Aclivos Fijos 4 587 996 4.949 377 00 4 : 0.01%

30 |Navidod Empleados 3900000  3900.000,00 3 00, ). 9 f 4,0.00%

31 |Servicio Moniloreo 1130004 | . 1036 800,00 1048 000. @13 Y ¥ 11 200 [P/ 4R

32 |Proceso Apariamenlo 202 2288004, 806.00000 1.000.000KI4~ 192000 2376%

33 |Cudla Corposéptima 10400041  950.000.00 D oe0; : 0,00%

34 |Sequics Aeas Comunes 8l o¥isarso0 | 1b000.00g8 281024]  289%
35 |Cetos Imprevisios 1110500835, 1.263.16700 . 500.00800 236033 |  1875%
TOTALES 249,483,000 | 232.308905,62 | . 351.710.00§00 19.401.494|  8,35%

e, m:rr'.-iéf :
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8.- APROBACION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN LEY
675/01.

Presente la Doctora Ana Cristina Escobar quien hizo la Reforma al Reglamento
pregunta si todos los Copropietarios recibieron copia de la Reforma del reglamento y
si hay alguna objecion.

Los Sefores Miembros de la Asamblea respondieron que si fue recibida la copia de la
reforma al reglamento y que no hay ninguna objecion.

Por lo anterior los sefiores Copropietarios aprueban la minuta de Reforma al
Reglamento de propiedad Horizontal ajustandose a la normatividad de la Ley 675-
2001, siendo aprobado por unanimidad con un porcentaje de coeficientes de
Copropiedad de 71.940%, de acuerdo a lo exigido en Ia ley.

El Dr. Edgar Ramirez, Miembro del Consejo de Administracion resalta la buena labor
de la Dra. Ana Cristina Escobar por su trabajo en la reforma del reglamento y desea
que se haga un reconocimiento a la Dra. Maria Cecilia Gamboa, abogada y Miembro
del Consejo de administracion por su buena y amable colaboracién en la revision del .
Reglamento.

Los sefiores Miembros de la Asamblea agradecen la buena labor realizada por dichas
doctoras.

9.- NOMBRAMIENTO COMITE DE CONVIVENCIA
Los Sefiores Miembros de la Asamblea nombran para este comité:

Sra. Angelina de castro
Dra. Beatriz Vallejo

Sra. Gladis de Astorquia
Dr. Carlos Proenza

Acto seguido I~s citados sefiores aceptan el nombramiento a excepcion del Dr. Carlos
Proenza quien no pudo asistir a la Asamblea, por lo cual se solicita respuesta sobre si
acepta el nombramiento.

La Sefiora Rosa Margarita de Vivas informa a la Asamblea sobre un hecho
desagradable que le sucedid con el Dr. Eduardo Rodriguez inquilino del Apto. 603,
quien disgustado por reunién celebrada por sus hijos en el Apto. llamé a la Policia por
bullicio de los muchachos en el hall del piso 5°, y comenta que dicho Dr. Cuando algo
le disgusta trata mal a los vigilantes, lo cual no debe permitirsele.

Los Sefiores Miembros de la Asamblea consideran que el Comité de convivencia

podria encargarse de solucionar este problema en la mejor forma posible. 74 e =
¥y &
-’.-1‘ Pl f r 2y
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10.- ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION :?,-;"-"’ . > 3
-2$§ ‘ A f.‘_g’s

Los Sefiores Miembros de la Asamblea nombran a los si
Miembros del Consejo de Administracion:

prn
Dr. Edgar Ramirez Sra. Maria Eug astilio /g"jf
Dr. Gustavo castro Sra. Luz Marina de Cgicedo ANE
Dr. Bernardo Castro Sra. Vera de cabrera AF
Sra. Gloria de Solano Sra. Lourdes Cabral "

Sra. Natalia de Remolina Dr. Alfredo Garcia,
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11. ELECCION DEL CONTADOR

Es reelegida como contadora del edificio, la sefiora Olga Cortes Benavides, para la
vigencia de 2003.

12.-ELECCION DEL ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE

Los Sefiores Miembros de la Asamblea consideran que la Sra. Libia Monroy Valencia,
debe continuar como Administradora y Representante Legal del edificio y que de
acuerdo a la Reforma del reglamento en cuanto al nombramiento del Administrador, el .
Consejo de Administracion debe ratificar su nombramiento, el suplente del
administrador, debe ser el Presidente del Consejo de Administracion y un segundo
suplente, la asistente de administracion, Sra. Stella Garcia Valencia.

13.- TEMAS VARIOS Y PROPUESTAS DE LOS SENORES COPROPIETARIOS

Doria Libia comenta sobre la lavada, impermeabilizada y arreglo de la ventaneria y
fachada del edificio, dice que para ello el Consejo dio su aprobacion para aprovechar
el personal que trabaja en la Torre 1 y sus equipos, pero siempre era necesaria la
aprobacion de la Asamblea General de Copropietarios.

Los Sefiores Miembros de la Asamblea dieron la aprobacion de dichos trabajos y
autorizan el pago aproximado de $ 27'000.000. ya que no se sabe el valor total por
presentarse imprevistos.

Posteriormente se dio una mocion,de aplausos por la buena labor realizada en esta
obra considerando que esta quedando muy bonita la obra del edificio.

Los sefiores Miembros de la Asamblea consideran que llegan muy altas las cuentas
del Acueducto y que esto en gran parte obedece al servicio ECSA.

A este respecto Dofia Libia informa que se han dictado charlas con las empleadas del
servicio doméstico para ensefarles.a reciclar con el fin de que sean pesadas las
basuras para que el Acueducto cobre solamente el peso de las basuras sin la
reciclada, ademds se esta pendiente de una.normatividad. de parte. del acueducto. .
sobre sus exigencias para el almacenamiento de las basuras.

Dofia Rosa Margarita de Vivas dice que se deben colocar ahorradores de agua en
todas las llaves y que ello ayudaria a bajar grandemente el consumo de agua.

A este respecto Dofia Libia informa que el inconveniente que ella ve es para los
apartamentos que tengan calentadores de paso, porque los ahorradores bajan la
presion de agua y pueden |mped1r 'su buen funcionamiento porque esto requiere de
muy buena presién. 3

L
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El Dr. Edgar Ramirez dice que como él tiene calentador de paso, se podﬁa pepgg
un ensayo en su apartamento para ver los resultados del funcl ﬁ;{aﬁwﬁiento de1
calentador. iy @

El Dr. Gustavo Castro manifiesta a los sefiores Miembros de la Asa
de acuerdo con el disefio de la vargide la Cra. 5% que alli se debe
eléctrica, no solo por seguridad sino por estética.

Los sefiores Miembros de la Asamblea consideraron sabre el p
vara como la puerta electrica representan la misma jhseguridad y que

eléctrica. iy ,-.-“
{—L

La Dra. Beatriz Vallejo comenta que como la ventanetia esﬁen m v esgado se debe
cambiar por aluminio y aprovechar para cambiar el dlsego,ge una“te Iaé ventanas de

Rl £t

la sala para que quede igual a la otra ventana de la sala. i
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Los Sefores Copropietarios no aceptan la anterior propuesta de la Dra. Beatriz Vallegjo
porque seria cambio total de fachada, que si se podria cambiar la ventaneria existente
por aluminio, pero conservando el mismo diseno.

Dona Libia informa que se hicieron consultas para ver la posibilidad de declarar el
Conjunto como Conservacion Arquitectonica, pero que al consultar a un Arquitecto
que maneja muy bien el tema, considera que no se debe hacer nada hasta estar
completamente seguros que el Conjunto no sea seccién tipo A, porque de serlo y
solicitar la declaratoria de conservacion arquitecténica harian quitar los cerramientos
de todo el conjunto y se volveria una entrada pUblica que seria contraproducente para
todo el conjunto, que se estan haciendo las averiguaciones pertinentes ya que hasta el
momento no se ha podido conseguir la informacion.

14.-.NOMBRAMIENTO DE UN COMITE PARA APROBAR Y FIRMAR LA PRESENTE
ACTA.

Fueron nombrados para revisar, aprobar y firmar la presente Acta de la Asamblea
General Ordinaria de Copropietarios, la Doctora Maria Cecilia Gamboa y Dr. Bernardo
Castro.

No habiendo mas que tratar se da por terminada la reunién a las 9:50 p.m. del dia 31 de
Marzo de 2003.

R Y.

LORIA DE SOLAN%& LIBIA MONRCY VALENCIA

Presidente de la Asamblea Secretaria
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Bogotd, Abril 22 de 2003

Sefiores

MIEMBROS CONSEJO DE ADMINISTRACION
EL CASTILLO TORRE No. 3

Ciudad.

Apreciados sefiores:
La presente con el fin de informar a ustedes la aceptacion al cargo como
Administradora y Representante Legal de Ia Agrupacion de Vivienda Centro

Residencial El Castillo Torre No. 3, que fue aprobado en la reunién del Consejo
de Administracion celebrada el dia 22 de Abril de 2003, segun Acta No. 79.

Atentamente,

LIBIA MONROQY VALENCIA
C.C. 41.748.788 Bogota

e
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