ACOSTA ABOGADOS S.A S
) NET901073355-0
CARRERA 1g H11-45, oficing 502, BOGOTA, TRL JRUZATIRIIE-I IGRTI6H4D

SENOR
JUEZ SEPTIMO (7) civiL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E,

3. D.

REF: PROCESO 2619.657. RESPONSABILIDAD CIVIL. CONTRACTUAL
DE DANIA ALEXANDRA MONROY GARCIA

REPRESENTANTE LEGAL DE MAGICAL REVERIE

V8. ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ

HECTOR RE$TREF‘O ZULETA, gn calidad de apoderado de ka parte demandada
en “’*‘mm’&ﬂ@?m comedidamente me difjo a ese Despacho con el objets de
rerponer las sigulntcs EXCEPCIONES PREVIAS:

1°.- EXCEPCION DE COMPENSACION:

Esta excepcidn ests flamada a prosperar, en Caso que hublere pruebas acerea del
monte de la deuda que solficita ta demandante en reconvencifn, me parmto
migmponer g EXCERCION DE COMPENSACION, gcorde con ia norma de! articuls
282 del Cédigo General del Proceso, asth:

1« Eleclivamenie mi representada ha pagado, ademss do la cuots que e
corresponde. un sobre pago de mas de 53000 000.00 por concepio de
arrsndamiento. come vivienda compartda,

2.- La demandante viene ocupando mas de Ia tercera pane del inmueble, por s

que adeuda e valor de  equivelente 3 esa lercera parte, © 528, i3 sums de §
394.000.000.00 por conveptn de anendamiepto durante la vigencia del contrato,

3.- La demandanie deberd pagar &) 50% del valor de los sepdcios piblicos,

pagados por mi mandante desde ef inicio del tontrato, por fa suma de §

20.000.000.00.

4°. La demsndanie deberd pagar e wvalor de lag reparaciones y del

mantanimiento del inmueble, pagades por mi mandante, durante fa vigencia del
conirato, de conformidad con fa norma del articulo 8, Nom. 4 de la Ley 820 de

2003, 6 sea, la sumd de § 60.000.000.00.

Total a eompensar, la suma de $ 527.000.000,0

2°- EXCEPCION DE NULIDAD:

Esta excepcién estd flamada a grac%sperat, por
firmado por las partes del dia 28 de
sobre el arrendamiento de inmuebles, Ley 820 de2003, asi:




ACOSTA ABOGADOS S.A.§

NIT 901073355.0
CARRERA 16 #1145, oficin 502, BOGOTA, TEL 3202478938 3168776640

- El inmusble dabe entregarse a tiempo. Ley 820 de 2003, urt. B Rtim, 1) Hasta
8l dia do hoy @l inmueble no ha gldo entregado a MAGICAL REVERIE, i
atrendadora ha vanido utllizando mas de ta tercara parte del inmueble arrendado,
sin pagar el sanen preporcional que e corespongds,

2%- La cldusula quinta viola la fey de arrondamientos en cuants pacta un reajusty
superior al germitido por la lsy conmio as ol 2.66 para &! afic 2014 ¥ &n su lugar
pacta el reajuste da xc.oaoao.om

»

.~ EL. canon de srrendsmiento y el reajusia son violatordos de Jos articulos 18y
20 de la ley 820 de 2003, ast:

"El precio mensual del arrendamients...no podré excedsr el 19 del vator comarcial
del inmuable o de la parte que de 4| se dé en ardendo, que no podea exceder “de&
vecas el avaliip catasteal™

Por lo demds el at. 20 fbidem, expresa que el regjuste del canon de
arrendamiento puede tiacerse cada afio sin emdér elLP.C. s‘iempre y cuando et
canon de arrendamiento no exceda dos veces el avalio catastral de fa parie del
inmueble que se de en arrdendo.

Ademas de estarsa viclando la ley de arrendamientos, Ley 820 de 2003, se esta
viclando el pmcedunmnio como fo consagra. ia Constitucién Nacional, en su
aftfaula 259 {os procedimientos san da daxecm uﬁlm’y por %t: tanto da of ,zgatﬁﬁo

ct;mp{!mrento
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CONSTANCIA FIJACION EN LISTA

N° TIPO TRASLADO FECHA INICIA FINALIZA FOLIOS Y
PROCESO FIJACION CDOS
2019-0667 | Art. 101 Nm. 1° | 09/02/0021 | 10/02/2021 12/02/2021 | CDO 5 (FL/25)
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