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12020 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA. ‘ /)%

AR LEGAL CONSULTING <arlegalconsulting@hotmail.com>
Mar 7/07/2020 353 PM  *
Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[{]J 3 archivos adjuntos (29 MB} ‘
CONTESTACION DEMANDA. .docx; ANEXOS. ISABEL CARDOZO.pdf; ANEXOS. ISABEL.pdf;

Angel Rafael Naiiez Sdenz, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.083.869.062 expedida en Pitalito (Huila), y titular de la
Tarjeta Profesional nimero 196.627 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la demandada sefiora
ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ dentro del proceso de Responsabilidad Civil
Contractual No. 2019-667, acudo ante su despacho con el objeto de dar
contestacién de la demanda, para lo cual allego escrito de contestacion y anexos.

15://outlook.office365.com/mail/AAMKADM1NDFkOTUOLWU3OWQINGESMy 1hMGEzLTVIZIRmNDY 3NzkzNAAUAAAAAABK]PMLWjYMQYqBY7bh. ..
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Chia, enero 29 de 2019

Tores.
Sel0 a1 REVERIE

MAGICA , -
A(gn(ﬂéﬂ gra. PAT RICIA CHACON NUNEZ

Representante Legal

Ref.; Contrato de Arrendamiento Inmueble, ubicado en Carrera 4 Este #23-72, Vereda Bojaca, Sector
Delicias Norte, Chia. Celebrado el 1 de abril de 2013 y prorrogada su vigencia al 31 de marzo de 2020.

Asunto: Cuentas de cobro por energla eléctrica; acueductos y alcantarillado y jardinerfa.

de recuperacion de energia

A partir de la fecha, para ofecto del reconocimiento de las cuentas de cobro
s en la oficina de FUNIBA,

eléctrica; acueducto y alcantarillado y jardineria, estas deberan ser radicada
Sede Chia, antes del dia 12 de cada mes.
Considerando lo anterior, ¥ dado que no han si

meses de octubre, noviembre y diciembre de 20
radicadas antes del dia 8 de febrero de 2019.

ntas de cobro correspondientes a los @

do radicadas las cue
e éstas sean

18, es necesario, para su reconocimiento, gu

Atentamente,

Reckido
ZC\ Et’\@ SO -’20‘ l q

Eope ¢

. |
(/ < J/ e/
ANA ISABEL € 0Z

C.C.41.367.824
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JULIO 2016 § 70.000
AGOSTO 2016 S 70.000
SEPTIEMBRE 2016 S 70.000

itentamente;
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CUENTA DE COBRO

ANA [SABEL CARDQSO LOPEZ

Cedula de Ciudadania: 41367824

DEBE A:

CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ

3 suma de OCHOCIENTOS SETENTA MIL PESOS ($ 870.000), por concepto de Devolucién de
lineros pagados por LIMPIEZA BIBLIOTECA de los meses de Julio de 2015 a Septiembre de 2016,
{e acuerdo a la siguiente relacion:

AGOSTO 2015 S 60.000
SEPTIEMBRE 2015 S 60.000
OCTUBRE 2015 S 60.000
DICIEMBRE 2015 S 60.000
ENERO 2016 S 60.000
FEBRERO 2016 S 60.000
MARZO 2016 $ 60.000
ABRIL 2016 S 60.000 ]
MAYO 2016 1 $ 60.000
[ JUNIG 2015 o $ 60.000
I R
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l””' RELACION VALORES CUENTAS DE COBRO

| 2015-2016

TOTAL SERVICIOS /7@’5‘1[4/ §¢)@f /259/5 $ ¥ 1.307.158 | .~

TOTAL PODA s ¢ 960.000

TOTAL COMPRA ABONO $ A 75.000 |

TOTAL LIMPIEZA BIBLIOTECA Ha(§7 2 e /%,zé $ «"870.000 |+Z (O

@REGLO Y PINTURA OFICINA / $ 600.000

MANTENIMIENTO Y CAMBIO DEL CABLEADO | S

CITOFONO Y TARJETAS S 265-666
TOTAL $ 4.012.158

Pooo e Servicion X 1o} IS
Cecibldo ?OL‘EQL %UWQQ(/\& C
° SO lembt e o (L2006
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—  realizados por FUNIBA
12 pago realizadas por a Claudia Patricia Chacon Nun (&
Jmiciliarios julic 2015 a septiembre 2016 ez - Magical Reverie por proporcin de los consurmos de
N VALOR VALOR
PAGADO  CAUSADO  -AtPO CONCEPTO
15 - 29898 - 99 898 Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: Servicios |\.
_ domiciliarios- Proporcionales: Luz $29. 898 \
45 L7 42813 - o 72711 Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: Servicios
, ‘domiciliarios- Proporcionales: Luz $42. 813
15 /35775 -+ 108486 Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: - Servicios
_domiciliarios- Proporcionales: Agua $35.775
A5 42540 - 7 151,026 Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: Servicios Ui
_domiciliarios- Proporcionales: Luz $42.540 ‘ , [d,/u oy
15 44559 - .~ 195585 " Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: Servicios e
™% domiciliarios- Proporcionales: Luz $44.559 \
15 48381 - - 243.966  Claudia Patricia Chacdn Nufiez - Magical Reverie; - Servicios {
o ' _ i ' domiciliarios- Proporcionales: Agua $48.381 ‘
s Claudia Patricia Chacdn Nufiez - Magical Reverie: Servicios
15 .7 38901 - 82.86
: ‘ s 228 domiciliarios- Proporcionales: Luz $38.901
. - Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: Servicios
=15 S 31263 - ¥ . }
3 314130 _domiciliarios- Proporcionales: Luz $31.263
_ ' Claudia Patricia Chacén Nufiez - Magical Reverie: - Servicios j
-1 7~ 49, - .
‘ v 49361 - 363481 " domiciliarios- Proporcionales: Agua $49.361 n
. . . Claudia Patricia Chacon Nufez - Magical Reverie: Servicios
=16 62497 - 425988 o diarios- Proporcionales: Luz $62.497
e Claudia Patricia Chacon Nufiez - Servicios domiciliarios- W, \—%}/a‘/
216 ‘ - 96.720 - <" 482.708 : “Proporcionales: Luz $56. 720 ’ /j .
1 05565 - - 608273 Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: - - Servicios 1eiair’e
0-16 2 TSRS T  domiciliarios- Proporcionales: Agua $125.565
. . Claudia Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverie: Servicios
116 S ABATZ - 654,445 ' domiciliarios- Proporcionales: Luz $46.172
. Claudia Patricia Chacén Nuiiez - Magical Reverie: Serwcms \
r-16 . 49.561 ’ 704.006 - domiciliarios- Proporcianales: Luz $49.561 i
. " , Claudia Patricia Chacén Nufiez - Magical Reverie Servicios
or-16 _ /100762 " < 804.768 _domiciliarios- Proporcionales: Agua $ 100.762 -
' . "Claudia Patricia Chacon Nuftez Magical Reverie- Servicios
\ay- - 43758 -~ 848.526
ay-16 o 43758 848.52 domlcmanos- Proporcionales: Luz $43. 758
. . Claudia Patricia Chacon Nunez - Magical Reverie Servicios \
- 85527 - .- 934.053:
Jn-16 _ > domlcmanos- Proporcionales: Luz $85.527 i
‘Claudia Patricia Chacon Nunez - Magical Reverie Servicios i
. . 93459 - - 1.027.512: {
un-16 ” : ' domiciliarios- Proporcionales: Agua $93.459 i
. Claudia Patricia Chacén Nufiez - Magical Reverie - Servicios i
. - 67491 - - 1.095.00 !
jul-16 ‘ _ 3 ' domiciliarios- Proporcionales: Luz $67.491 1‘
4015 62037 - - 1.157.040 ‘Claudla Patricia Chacon Nufiez - Magical Reverig - Servicios j
' ' o _domiciliarios- Proporcionales: Luz $62.037 :
4016 L 80398 - . 1237.438 Claudia Patricia Chacan Nufiez - Magical Reverie - Servicios '
' R o domiciliarios- Proparcionales: Agua $80.398
16 L za93 - < 1307.458 .Claudia Patricia Chacon Nufez - Magical Reverie- Servicias
o o R domicitiarios- Propercicnales: Luz $69.720

P
"

» 1.307.158 Pagado por FUNIBA
1307138 1.307°0% S0 '
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SNVENIO PARA LIBIPIEZA Y ORGANIZACION DE LA BIBLIOTECA DE LA CASA DAITC

ACSUERDO

“Mediante el siguiente convenio se formaliza la relacion sobre la limpieza y orden de la bibliote
Jde la casa de Daitd y sobre la cual se convino, previamente a la firma del confrato
srrendamiento, ta permanencia de ésta dentro del inmuebie en el salon de la biblioteca, ¥ G
nasta se ha venido manejando en los términos que se plantea en este convenio:-

cnire los suscritos: Ana lsabel Cardozo Lopez identificada con C.C. 41.367.824 de Bogota
Magical Reverie NIT 900.575435-2 hemos celebrado el presente convenio para limpiezz
organizacion de la biblioteca, la limpieza de ia estanteria de la biblioteca, de los libros v

- organizacion de los mismos se realizaran el (liimo sabado de cada mes.

Péra este fin se asigna la suma de Sesenta mil Pesos M/Cte ($60.000) mensuales que la senc
W |sabel Cardozo Lopez entregara previamente a Magical Revarie el (ltimo viernes de c&

mes.
| a organizacion de la labor y la supervision ds ésta seran realizadas por Magical Reverie,

£n constancia firmamos en Chia a los veinticuatro dias del mes de abril de 2014

|a propietaria, La Represenianie Legal de Magical Reverie,
7. / / '
:'". A_/ B \

anaisasgl FARPEZO LOPEZ CLAUDIA PATRICIA GHACON
S8 N° 4436782 C.C. N"52.427.100
Y

la infancio a*

KIT: 900 575 4%5-Z

www.magicalreverie.com
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.. TURA OE SERVICIOS FUBUCUS No. 3277405430

. cu‘gms

ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ H
KR 4 ESTENO23-72

F DAITO CHIA

CHIA

cHlA

L PN e = evmmes 4 maw mae b A 4s Ve e e e aay Y A

- INFORMACIONTECNICA === o = om st e 2
RUTA LECTURA: - 5000°7 16 759 0268 M(L): SV 501

RUTA REPARTO: 5000 7 16 759 0344 M(R):- ) SV 503
ESTRATO: “2 MEDIDOR No: 1168!

L CIRCUITO: . {A1241200TR1 MEDIOOR No: »

PPN

" EVOLUCION DEL CONSUMO ™ _ -
Kva ' PERIODO FACTURADO:
19 MAR/2013 A 19 ABR/2013
TIPO DE LECTURA: Real
" CONSUMO PROMEDIO OLTIMOS
5 MESES:436 . .. -
ANOMALIA Lectura Norwal
PROXIMA LECTURA' 18 MAY/201)

oy _ue__ewc _fes _ww o8 s L
- INFORMACION DEL CONSUMO ' e S
LECTURA ACTUAL:  B24 LECTURA ANTERIOR: 249 mpenencm- .ot 57
acyeq: 1 ENERGIA CONSUMIDA: 575 ENERGIA FACTURADA 575
FECHA DE EXPEDICION: 24 Abr/2013 TOTAL CONSUMO (kWh): 575
; CALIDAD DEL SERVICIO —earee-vev-oe INFORMACION DEINTEREQ)
HORAS IN I CRRUMPIOAS ’ L ESTIMARD CUCNTE:

La Tarl{a pren of Comnnieno do Subgletancdy {. 130
Kwlusmen) e dle $0.0000 KW .
ESYE ES UN SERVICIO NORMAL :

2 ° .
0 Ry [ ] G: 1462117 Ti218955 D 1122751
41 NOY o ACUM CV;342938 PR:27.4758 R:3671
: CU:3450343 CF:0QC00 -
GRUPD: 2 CRQ:672 16 CPT:314000
CRO: Cita da rionamminky CPT:Consuing promeaia de trimasien TARIFA MES RE: MARTQLD
- VALOR AW Prom: 34503248

Encuentra al respaldo de esta factura
los medios para estar informado
de los mantenimientos de energia.

NAenraca 2 wiwessr rndancs enm ray havta fan en mf«dnlncp Froeaina
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( EVOLUCION DEL CONSUMO ‘
PERIQDO FACTURA.

19 ABR/2013 A 18 MAY
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5165,417 . ‘ . |
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ODENSA es muy xmportante garanttzar que nuestros chentes estén mformados y puedan Ejercer sus derechos: o
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3les, 1a cual tiene por objeto “desarrollar el derecho constitucional que tienen tadas las personas a conacer,—j
lizar y rectificar las mfarmaaones que se hayan recag:do sobre ellas en bases de datos 0 archwos”-",_

anterior, si usted quiere hacer uso de sus derechos de acuerdo cor la Ley menuonada puede comumcarse con nt
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sea conocer en detalle los derechos que puede eJe'rcer ante CODENSA mgrese 3 WWW. codensa com. cfo
- seccién Preguntas Frecuentes/Temas de lnteres > Ley de Proteccnon de Datos (Habeas Data) '
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TCaRGA KW | FACT. POT.| FACT. UTILIZ. [ DUPLICADG | COD. RETEN, |NUM. ASIGNADO ANIATE DE E;f;ggémugmo
25 i 0 RE pesoe: 13/DI1C/93 HA&%:13/FEB/94
ULTIMOS 5 CONSUMOS CONTADORES CONSUMO KWH  VALOR(S) KWH LIQUIDACION: 5
_ 3887365 400 10.0575 4,023 00
. 298  30.8419 9, 190‘
BR=83
598 568 6656 499 778
CARGO FIJO 937 .59
TOTAL $14,151.47
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FENT 55

FINANCIACION

CUQTAS PAGADAS

VALQOR DE LA CUOTA

CUOTAS PQR PAGAR
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peytVENDA RED BANCAFE, TIBAKK, BANCO GNB SUDAIERIS. HSBLY KBS,

loy 142 1998 Oparddos do red: CODENSAS A E£SP Somos qromer cymitibuysalmt sa3in (osolucidn No.

GENTROS
L CAMOCHa: (L5 o 1A-18 ESPECIALIZROOS
. IPAGIRA: 0. 4Ha 6-15 DEPAGH

o PECACN(CSMODULOSPUNTO BAGODE REDEBAN
€. BAGO MULICORUEICADDS ENALNALAES DECADENA
SUPERMERCADQS, EMPRESAS Y CONSUNTOS RESIDENCIALES.

- Befensar el Clienic: A A, 88762, defensarbicadensa.com.ca
-nea deLenundas 419 7197, denunciasdle@ cadensacomte

\ dispanibilidad peemanente del setvicio y puede llegar a dejarte sin servicia por untémino
tares habituales de mantenimiento que debe teafizar fa empsesa.

gresa en gostes, dictes amanipwlando ¢ajas, tapas o cables elécticos 0 tetefdnicos.
npress maniptlanda medidores a centros de medicidn,

O i S
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TARIFA MES DE: ERERDLI VALOR KWh Prom:

IBYED

PAGOS Y CONSULTAS 8
NUMERQ DE CUENTA £5: .

Cra 13AMo 9366

TiPO DE LECTURA: Real

CONSUMO PROMEDIO ULTIMOS
6 MESES:440

ANOMALIA: Lectura Narmal
PROXIMA LECTURA: 18 MAR/2011

RS i % 1 %
AGD SER (oo 1 MO8 Dic ENE FER
- INFORMACION DEL CONSUMO
99160 LECTURA ANTERIOR: 98801 DIFERENCIA: - 379

1 ENERG(A CONSUMIDA: 378 ENERGIA FACTURADA: az¢
TOTAL CONSUMO (kWh): 379

LECTURA ACTUAL:
FACTOR:
FECHA DE EXPEDICION: 21 Feb/2011

{(NFORMACIGN DE INTERES

ESURALa CLIEHTE:
La Fawfia pie a vl Cotmsnnic du S ubatstaodds © . I

* CALIDAD DEL SERVICIO

THMIEIMRE: CONIRNE K RNRE

muat 1i£ BRGNP DA TRF] VAUHECO DE MIEANUSOOWES (EET]

Kwtvenral e du § 179:1350 KWh
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G: 11735 T:2101 D: 12577
Cv:3165 PR:2345 R:10 ¢
cu;32970  CF:000

- CLIENTE
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F DAITO CHIA
CHIA
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ESTRATO: 2 MEDIDOR No: 3887365 «
CIRCUITO: IA12-41200TRY MEDIDOR No:
~ EVOLUCION DEL CONSUMO ; . )
K PERIODO FACTURADQ: o
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KR4 ESTENO23-72

F DAITO CHIA
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¢ CLENTE
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SRR el

N

( INFORMACION TECNICA
{ RUTALECTURA:

FACTURA DE SERVICIOS PUBLICOS No, 2886001975

Y

f
3

il

5000 8 17 805 0134  M(L): ’ SVV1173018

i RUTAREPARTO: 5000 8 17 806 0441  M{R): sws1?5m§ 1:‘

{ ESTRATO: 2 WMEDIDOR No: KECHRGRN

i CIRCUITO: IA12-41200TR1 MEDIDOR Na:

r EVOLUCION DEL CONSUMO

! PERIODO FACTURADO:
21 20 DIC2011 A 19 ENEROZ

Pl B TIPO DE LECTURA: Real

PERG mg m CONSUMO PROMEDIO ULTIMOS
nll B Ul BMESES:as4 o
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il BE b - PROXIMA LECTURA: 17 FEBR2012
z o Y B - .
% i e RIL GO sep oLy OV o ERE ’ o
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= | FACTOR: { ENERGIA CONSUMIDA: 208 ENERGIA FACTURADA: 203
% FECHA DE EXPEDICION: 23 Enef2012 TOTAL CONSUMO (kWh): 208 i
. : '
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R R RS
i % Usa bombillas ahorradoras de enargxa
sy
£

aproximadamente 5 veces merios energia, duran en promedio §
i) veces mise luminan iqual.

Escaneade con CamScanner

Comparadas con los hombillas comunes, las ahorradoras requieren
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FACTURA DE SERVICIGS PU8LICes .

CODEHSAS A ESP NIT- 690037 230 Im [H”” I Mﬂf m lll

Ca 13AM0 2366

- CLIENTE -~
= | ANAISABEL CARDOZO LOPEZ
2 | KR 4 ESTENO 23 - 72 .
F DAITO CHIA §
CHIA
| CHIA
- ;&FORMACION TECNICA —~ : —
RUTA LECTURA: 50007 20759 0124 ML): J
RUTA REPARTO: 50007 20 759 0140 M(R): £
ESTRATO! 2 MEDIDOR No:
CIRCUITO: IA1241200TR1 MEDIDOR No: :
" EVOLUCION DEL CONSUMO
L\‘wh : 4 PERIODO FACTURAD
24 JUL/2012 A 23 AGO!:
TIPQ DE LECTURA: R:
CONSUMO PROMEDIO -

6 MESES:237 .-

PROXIMA LECTURA: 21 .

B

RSN $
TIER MR AOR May JUN JuL AZQ

ANOMALIA Lectura Nom:

INFORMACICHN GEL CONSUMO : I
I' 5213 LECTURA ANTERIOR: 4973 DIFERENCIA:

(¥¥4°28 . HIVEL DU TENSION:) 0D, FACTURACIGH;

LECTURA ACTUAL:
{ FACTOR: { ENERGIA CONSUNIDA: 240 ENERGIAA FACTURAD

FECHA DE EXPEDICION: 28 Ago/2012 TOTAL CONSUMO (kWh): 240
3  CALIDAD DEL SERVICIO — o pewns {(NFORMACION DE INTERE
5. ) HORAS IMTERRUMAIDAS ESTNAQC CLIENLE:
x| LaTolfnpmnel Corsame de Subshtmds @
o 85 Kwt/enmm} vx ddx $T91.0700 KON
i bl C5TE ES UA SERVIOO HORMAL
1
E 2 T ¢ T 9 Q G 1305625 T:21 7443 D:1217
g ENE FED ey P CVv:333631 PR:2543%0 R:11 3
= . CU:I349 4462 CF:0.0000
= | oruro:2 CRC (614 CPT: 206667 -

fo 3 TaRIFA MES D€ JJL2012

wdis da lemnestre

P

PPR—

CAG:Comtnr 40
VALOR KWE Prom: 3414463

5%,

¢ PRUE

a

o

A e vy, e
EBALONUEVO: '
£33 Mﬁyzwnﬁv.-::d:»é»s&_ . S50

‘;; A
D Frt e

D2 NUESTRA FACTURS. Ming &t “‘EJ?&&Q»

Inmracs » pevarer cndancn ~nmm 28 cchqymbn fan am ST rn Ao, -

Escaneado con CamScanner



. : DETALLE DE CUENTA

/"’_——f N 2w T " \
) - ) " PORTAFOLIO DE PRODU  2S°Y BENEFICIOS ‘
~EPTO SUBTOTAL CONCEPTO . ' “ SUBTOTAL .‘
~ ng £ “96GIA $52.657 :
,,1””;;,:,;12,‘:1l<f’.:n.)-:n\a e 19939 SUBTQTAL PORTAFOLIC
VALOR CONSUN O 562718
£ CENAUES (REG 103-27(0E8) 5
- La ENERGIA QUE DISFRUTASTE, TE COSTO $2,001 DIARIOS
L VALOR OFROS..vusnseens 52
L VALOR DES CUENT G curvmsesenin %
L cONCEPTOS DE ENERGIA 62,730 -
OPORTUNO: 04 SEP/2012 | AVISODESUSPENSION:® 10 SEP/2012 .

(ODENSA téofrece mis agilidad, tbda fa garantia S R
vla inayor comodidad en todas tus obras eléctricas. NLl#?\?\;{(I\Oy?AtE{nKOS te VlSltaraSpsglgéosto. |
Ademas, puedesﬁaantiarigsatravés det_u factura de energia. - . ?%%5%%5 - g -

NI R =
SRR
R

Escaneado con CamScanner



SUBTOTAL

© $82867
A : : $-19.939
4G {Cenaumo en ¥wh) ) B
oo w2128
CHEG 105-97|DEB) 2
5lA QUE mSFRUTASTE, TE COSTO $2,091 DIARIOS
RCS .,

“verssnse

. $2

- $0

$62,730

“ETALLE DE CUENTA ———

SUBTOTAL PORTAFOLIO

' PQRTAFOLIO DE PRODUGT
CONGEPTO |

ODENSA te oftece inds agilidad; toda a

‘ d; | arantfa”
la mayor comodidad en.todas tis obras e

?éct'rica,s,. o | e 1510
edes finan {_éé;égg a través de tu fagfzsgfé'é_g energia. . 3 A YAM? %Egg % OPQON

- Nuiesttos técnicos

Escaneado con CamScanner

s te.ygéitar‘é'n""sfﬁféégto.
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FACTURA DE SERVICIOS PUSLICC)S Na. J07487485-5
o,

7

CODENSAS.A ESP NIT. 630.027.2480
Cra 12aN», 8366

3 CLIENTE ‘

- ﬁe ma@@a-na Fam‘ma. %“v?**‘m 3 \ Smm

Inmracs 3 ey {',\,! . T . R
s a“(ﬂ ~orres . . s N - PNV
o .l,“_@...:...‘,,mmr'; ' --’r..__'_"t ERI

Escaneado con CamScanner

= | ANAISABEL CARDOZO LOPEZ
w | KR4 ESTENO23- 72
F DAITO CHIA : : ﬁeﬁ*’
CHIA - : \ ‘
CHIA
. INFORMACION TECNICA e S T T S
RUTA LECTURA: . 5000720 759 0124 ML) ﬁ sw117501a
RUTA REPARTO:. 5000720 759 0140 M(R): - IR SW1175018
ESTRATO: b ‘ o2 MED[DOR No. B . 3887365 .
.CIRCUITO: R IA12-4120_0TR1_: MEDIDOR No: s =7l L e
- EVOLUC(ON DEL cousumo T : ) @
Kwno , SR '--‘»"(.PER!ODO FACTURADO @
: ' R W 2400201223 AGOI2012
g .TIPO DE LECTURA; ‘Real
% ' CONSUMO PROMEDiO ummos =
2 6 MESES:2373 ) &
e INFOR z\mcmn D:L comsumo -;.-ﬁf.., - = = e
g | LECTURA ACTUAL: 5213 LECTURA P.NTERIOR 4973 DIFERENCIA' 240
Z| FACTOR: | . - 1 ENERGIA CONSUM(DA - 240 ENERGIA’ FACTURADA 240
' “g L FECHA DE EXPEDICION 28 Agoizon TOTAL CO NSUMO (kW h) 240
: : - ‘.‘ ‘__, S o 3 (A
g ( CALIDAD DELSERVICIO ; wmssrur GERT INFORMACION DE INTERES )
5 , o HORAS mrcnauumms L : ESTIMADO. CLIER T €5
e . . ' s ‘ LaTmifapmaol Concumo xlnsubslntmdn(ﬂ l'll
5 . ,.-@5‘«1 Y Lo - Kvdifines) o= du $131.0700 KWh
5 e AT h I (STE £S UK SEAVICIO HORMAL i
o] JL—a - o o Y o 0. . |G 130.:—13261 'T:2i.7443.‘.‘ ‘D 1215906
g grupoiz . 'CRQGM.A  CPT.0GE6T - - cu: 3444461 ‘CF: 00000‘; S
CRO:Costo dem:bmm'rgnlo ‘ WT!COMGH»MH»m»ﬁ’) do trinwstrm TAR!FA MES O[— JUL/"CH? :
\ : 3 e - . i VﬂLOR(KWHPlum , 4.44591_ /g;‘l
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Y USALOS
@-ICIENTEMENTE!

ELECTRODGMESTICOS

id
ayins g‘s‘g
99999

Sleam TENRT ’J:‘»Nt; ‘‘‘‘‘‘
2rnGCcena %‘%" 29909
Fehiis 2 -_??-
b Ehi uges
. > z—ﬂ{ T
SICUEDORA ¥ ; b8
330 :

LY wlLTRE

i EARES P
TiNCER ERTEYE v
TeLsviseR &“&-g{ﬁa ? eartq
non SHESER ¢ pac
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. Recorta y liévaly siempre ;;I.‘ll'r).
797598 <

—FA.. RADESERVICIOSPUSLICOS No, 24

T T T -

Cra, 13A No. 93-88

- CLIENTE "

3
I

3

ANA ISABEL CARDOZQ LOPEZ

KR 4 ESTE NO 23 - 72 :
F DAITG'CHIA ' . b
CHIA , 7 :

CHIA : ,

5380

les segin

s

INFORMACION TECNICA -
RUTA LECTURA: - - 50007 207590124  M(L):
RUTA REPARTO: 50007 3207590140 M(R):-
ESTRATO: . 2 MEDIDOR No:
ClRCUITO: iA12-41200TR1 MEDIDOR No:

N

- SwWi17:
SWi17:
3887

frymst

L
r EVOLUCION DEL CONSUMO

PERIODO FACTURADQ:
¢ - 23 NOV/2012 A 21 DIC/2012
N TIPO DE LECTURA: Real -.

CONSUMO PROMEDIO ULTIMO
6 MESES:264 )

s ANOMALIA: Lectura'Normal -
i PROXIMA LECTURA::23 ENE/20"
é‘ AGO mc'- ,.-'-' e e -

7 INFORMACION DEL CONSUMO

LE

LECTURA ACTUAL: 8425 LECTURA ANTERIOR:
FACTQR: . 1 ENERGIA.CONSUMIDA:
FECHA DE EXPEDICION: 28 Dic/2012

6111 GIFERENCIA: © . 2
314 ENERGIA FACTURADA: G
TOTAL CONSUMO (kWh): 314

( CALIDAD DEL SERVICIO —fgesmerses——7- INFORMACION DE INTERES —

HORAS INTERRUMPIDAS €5TIAADO CLIENTE:

_ 1 La Tarita para & Consume de Subsistencia ©-130
Kwhimes) 5 de §191.9654 KWh
ESTE ES UN SERVICIO NORMAL

dad con & Arflcuia 119 de Ja ey 142 1994 Opetador de red: CODENSA SA EEP Somos grandes

g Arlmne s pevs mAlSEAIARL

SERVICIO :Residenclnt - CARGA (kW):28 « NIVEL DE TENSION:1 COD, FACTURACION:

e .
: 2 0 N 2 N !
v . i3 — G:133.9763  T: 18.756 : §
JuL A 1 18,7563 D: 121.436¢
Gf’ SEP 7 Acum CVi336147 PR: 250743  R:4.4391
S:O‘-j:g:i ' GRO:667.5 CPT: 245567 CU: 337,2973 CF: 0.000q
3 T CPTC de \dmestre TARIFA MES DE: NQV/2012

VALOR XM Pram:  337.2973

g

data

Esta factura do cobro presta mérlla ejecutivo de cuntomi

Es

w DESCUBRELO AL RESPALDD.

Escaneado con CamScanner




(AR N A R PR TS

vy —
/.—/’“"” ’
510 ) " SUBTOTAL
’ ’ $105,911
ENE\n)dN (hansuma &8 KWn) . 618 1403
oy 13 0% .
XGOR QQNSU(\\O ....... 47018
‘ﬂNRMResznaa.NORes 1.3 o
ENERGIA QUE DISERUTASTE, TE 095T0 $3,108 DIARIOS
L OR OTROSammersrs ' oz
;onoescusnros ................ o |
NCEPTOS DE ENERGIA o720

R R

PORTAFOLIO DE PROD!STOS Y BENEFICIOS -
!

CONCEPTO

SUBT1OTAL PORTAFQLIO

04 ENE/2013

SRTUNO:

L R

o SUBTQTAL:

s Resoiuciones CREG 122 de
modifiquen o adicionen, la
yia el cobro delimpuesto de

s

'ESTACION DEL SERVICIO:

{ayorista de Energfa, ya sea
<6 encuentran previstas en los
~ aquellas disposiciones que la
3, la prestacion' del servicio se
3 de la mencionada Resolucion
ya sea que el cliente cambie de
ncia en los plazosy condiciones

Escaneado con CamScanner
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e 1emnliardbn CALG ISGT oonrultg

g
z
x
z
«3 aren g eflalad -g
o i £3F &z
; 3 v e
o PALETSE

5388

SERVICIV omllencd  CAKGA (Wi:25 . BIVEL HE TENSION COU. FAC TURACION:

et £l
Cra 13A Ny 0346

Mo Ryl it
~ FACTURA DE SERVICIOS FUsUE OE N:,faiﬁag_si‘_;ﬂggo L
I~

NI ARE

CLIENTE

ANA/ISABEL CARDOZO LOPEZ
KR4 ESTENO 23-72

F DAITO CHIA

CHIA

CHIA
£ INFORMACIONTECNICA - omm sormomrs o mmmmme e e
1 RUTA LECTURA: 5000 720 758 0138 t(L): . s
i RUTA REPARTO: 50007 20 758 0140 M{R): | syt
| EsTraTO! 2 MEDIDOR No: 35
t CIRCUITO: 1A12-41200TR1 MEDIDOR No:
[ EVOLUCION DEL CONSUMO )

Keh PERIODO FACTURADO:

21 DIC012 A 23 ENEA013
TIPO DE LECTURA: Real

CONSUNMO PROMEDIO LT
6 MESES: 278, _

ANOMALIA: Fuer-gl:clié Rango
PROXIMA LECTURA: 25 FER:

oM ute T ogr L Hov
* INFORMACION DEL CORSUMO
LECTURA ACTUAL: 6884 LECTURA ANTERIOR:

FACTOR: 1 ENERGIA CONMSUMIDA:

ENE

" 6425 DIFERENCIA: -
459 ENERGIA FACTURADA:

!
5
i
i
§
3
I

FECHA DE EXPEDICION: 28 Enef2013

TOTAL CONSUMO (kWh): 459

CALIDAD DEL SERVICIO TR CRTRE . U 57 INFORMACION DEINTERES
NURAS 1M 1L RRUMPDAS : ESTMASC CLILRTE: N
i La Catfln pma ol Cimanme do Substutrnda @ 1
B Kwtiisnwn) ren dn €191 TUL8 KW
1 1
n . U ; m i 1 G:1328966 T:211709 D: 133
e NGO LEw ACURL CV:3353810 PR:251313 R:5 (-
CU:351.7476 CF:040co
GRUPO: 2 CRO: GGG % CPT:243€67
: CRUCrnte da paponansag i y

CPT:Carisan proamdn da trinmeng TARIFA ML S DE: XCRO12

VALUR HWwh Brom:  351.7475

Escanea este cddigo QR con tu celufar
einscribete en nuestro portal,

Hazie fan en &3 Cadensa Enaraia

Escaneado con CamScanner



\\ “\i';'g’; )
RN .
\\g"/,,,,,f—-«————— DETALLE DE CUENTA - e
N 2 N .
RNE : ' 1 PCRTAFOLIO DE pRODU, P m——
SUBTOTAL CONCEPTO - e BTOTAL
) F1.452
RC :‘ Yl W\ -:‘20'
K“““‘“s,u éng e 303 SUBTOT? L PORTAFDLIG.~ $a
\);w F1A0.647 P
2R s cga, ms aHOEB) 5
NENER(;IA QUE DISFRUTASTE, TE COSTO $4,262 DIARIOS
A
(OROTROS = . .
v,uoaoescuENms ........... . ‘0
concePToS O ENERGIA $140.650
oo G FEBI2013 | . AvSopEsuseexsioni |11 FEB/20TY

ODENSA TE PIENSA, @E@%N%&? &W%&

.

mantenimiento programatlo en nuestras redes causa aiguna nterm;%c ian
evvicio. te informaremos oporiunamente para que te gémn“am@s
ierente, mientras nosotros trabajamos para a‘?m(eaite it mpze el

fechas y horas delos mantenimientos en:

Encuenira zonas,

mucho rids qui eoergia

Escaneado con CamScanner
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FACTURA DE SERVICICS pUslLic

22016;250 ;353? NIT.: £30.037.248-0 ”E i§“” ’g!g[g ” g’ ﬂz 3225?:5:

[ CLIENTE ’ ‘ \[ ‘
i .| ANAISABEL CARDOZO LOPEZ : |
£ 2| KR4ESTENO23-72 : o ’ :
3 F DAITO CHIA , 7 _
1 CHIA " 7 \ ?
Ty CHIA S
t ) S
adejat whhogar por varios i | J
< mmdomesm - INFORMACION TECNICA - ' —
' § RUTA LECTURA: © swo7i67590268 MLE . -
£ RUTA REPARTO: " 50007 167590344 M(R}):- F I
B R - ESTRATO: : 2 MEDIDOR No: =~ -
i‘{cusesmnexzanesfie.‘éuuum\ CIRCUITO: . lA12-41200TR;V MEmogg No:-

-;\0 usesapautos con cables peladas, clavijas
% rotds 0 enchufes deteriorados, estos pueden
3Usar COrOCITCuitos y otros 1i25gos

' olomco& -

;:. -

r EYOLUCION DEL CONSUMO

_ PERIODO FAC"' URADO:

}—59—’_[ 23 ENE/2913 4 19 FEB/2012
TIPO DE LECTURA: Res!

1 ]

Pl SONSUMO rwum:mo UL
I ! 6 MESES:313.
i I

."‘

 Gramin it SANTE L onis Betarnsdi 3 S 4

;

YIL Ok TENSION:Y COD, FACTURACION:

- SCRV!C!O :Rexidonzict - CARGA [kwypat "{r

Zre guaes:onductsra de clecricidad,

. 2 manipiiles cables ni electrodomésticas contas manas
N:z'aé’ay o'descalzo sobre el piso. Siempre debes tener
13205, prefenb'emer‘te con <ueia de caucho.

i lam sty s A A (0] e et S r et et i) E T 4

ANO’ﬂALfA r T'e Sda Rarm
PROXIMA LEC ‘:'URA 194/

}U

NGv

v o .

LTURA ACTUAL:  748¢ LECTURA SNTERIOR: 68é4 DIFERENCIA: . »

= A enigst &
A Gon ;“Ja ] ’s‘” 1Rcos. 4 ] ‘ : FACTISR: 1 ENERGIA CONSUMIDA: 537 ZkE3GIA rACTURAE,’
s 321vas de forma reitere a (e ios i EECHA -
=55 r'uerru"f."rn tenmomagnéticos se activan :\ ECHA DE EXPEDIClON’ 22 Febi2013 TOTAL CONSUMO (kiwh): 597
Ise salta €l taco), consultz inmediatamente ) <
| 3un téenico alecuriciaa, { CALIDAD DEL SERVICIO —msgsmiic— —— INFORMACIGH DE INTERE:
HORRS HTERRUMIDAS - ESTIMADO CUENTE:

a Tarita pars o Consuma de Subsidtencia [¢ -
Kwhites] 1 de $191.8796 Kwn

SISO
-~
L
H

RONSUIRT Y AN.COMASA CRMLAe R lTioe T RED. 18511

i
It
|
¥
l

. L h] o7

: J 2. 2_ ol Y ; G:132:5392  T:23.1184 D: 147
; A AGO & ACUM } CVv:33.8i44 PR-255859 R:325C
2 3 cuy: 366 1919 CF: 0 UGN ’

% GRUPQ: 2 . CRO;887.2 CPT: 243867 !

¥ CRQ:Cotte de c CPY:Cansuma p ) da tmesty TaRIFA MES D& ENE/20 l:l

g - fw-um Kwn Prom; 36£.1218 -
£ ‘ i

ES

Escanea con t celular este cod:go QR regtstrate
€n nuestro portal y conoce Ios beneﬁaos
l:-' 1- que tenemos para ti.
: Encuentra consejos de seguridad para tu hogar
2 al sespaldo de esta factura,

:.ﬂ:yg

AT ECbino

Lt
o

En cumalimdonto de la rasolicidn CREG158/41

B
53

Taed 1

Escaneado con CamScanner
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CODENSA S.A. ESP NIT. £30.037.248-0
Cra. 13A Mo. 93-66 | www.codensa.com.co

PRI

i DUPUCADO[MEFACTURA
NUMERO DE CUENTA 824041 2
FACTURA DE SERVICIOS PUBLICOS No. 325118637 0

Fecha de expedicion 22 marzo
periodo 07-mar-13 hasta 19-mar-13

Jumos B meses Promedia Gitimos 6 meses: 378,00

USRI NN
v

509 |

150 T oy TR M'li
N ,@L%” ]

Dicie... - Enéro Febreco WMarzo

H s e

r0S DEL CLIENTE -
ANA JSABEL CARDOZO LOPEZ ‘
“HIAKR 4 ESTENC 23 - 72 ESTRATO 2 NIVEL DE TENSION 1
:ARRIO CHlA SERVICIO 824041 No. MEDIDOR 3887365
“ELEFOMO 6771088 Residencial No. MEDIDOR 0
‘EPARTO ESPECIAL: N Ruta 50007157590268 CARGA CONTRATADA 500 '
ARCUITO CENT_COMER ’
ORMACION DE CONSUMO
FA LECTURA ACTUAL LECTURA ANTERIOR OIFERENCIA FACTOR TOTAL CONSUMO
P 78380 7481.0 3570 10 350
DETALLE DE CUENTA o
NCEPTC 8TO =
o
{ERGIA CONSUMIDA 357.0 5390 g
1ERGIA FACTURADA 357.0 g
-LOR PROMEDIO DEL KWH 3450332 5097 RESIOENCIAL SUSSIOIO 5-18.359 5
-RIFA MES MARZG 2013 . €797 AJUSTE OECENA RES. CREG 108- 54 5
~ONSUMO £020 _CONSUMQ ACTIVA SENCILLA $207.365 é
SUBTOTAL 189.006 &
<
b2
&
e

Cetubre Hovie...

145211 T: 216355 D: 112275 CV: 34.2988 PR: 27.4758 R 3.0774

3

SU 345034 CF. 0.0 CU OPCION TARIFARIAS
{1PO LECTURA  Energia Actva FP
AMOMALIA LECTURA ANALIZADA SIN ERROR

IDAD DEL SERVICIO

HORAS INTERRUMPIOAS

NUMERO OE INTERRUPCIONES
] (- e o
{ ! o

¢,0360080 -1 ] op0000000%

|

= bt vy e
[

Coma. coeoadumu..,

PERIODO 4.0

| 03 o 3 i

a3 después de ests fecha se cobrardn intereses de mora en 13 siguiente faclura

e 02:1 2’;55:’2‘; ?g PAcéo ESTA VENCIOA PASA EN CUALQUIERA DE LOS SIGUIENTES PUNTOS
FR0 CalegiNo 8315 ALERAS: Calle 53 No. 2253 SANDIEGO: Cra. 7No. 3284 SUBA: Tr. 60 No. 128A 2
SyBARMCN Tt 91 No. 1. 10 SOACHA DESEENSA Cails 12No 905 VENECIA Autopista § N :‘.‘0 o

) 0.00 788y KE e 768 Mo, 388 30 sur | RESTREPO. Cr 21 No. 4 o
; ESTREPQ: Crz 21 Mo. 15 28 SUR

CUALQ o -

WA mERm{oulsma(:'Qm,._:,\é,?%v SN e e . _ ;A

e TR R .M:N"e;\o”: ATENCION. EN BOGOTA FONISERVICIO 115 CUND‘N“’\&#;’«‘Ag-gﬁgo cm\-_; 1,
S L DT TIDIDTETIRERV AR TS PUNDINAMARCA DT-8300-412-213 219-027Y

Escaneado con CamScanner
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RIS e | URA DE SERVICIOS PUBLICO:

: % Para Jue puedds oy og;ama? e gi?iji%jiﬁp NT 530037 2460 I/m/””m/”/””//
enl cu

- yaprovechar tu tiempo,
e avisamos con anticipacion
v fosmantenimientos  § 7| fiioom.
que puedan interrumply [ | ok
emporalmente laenergia 1 L.
H INFORMACION TECNICA < nvermvorsomvs oo o oo
i ' 5000 7 16 759 0268  M(L):
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; ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ
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o e :
’ ae tu hOgaf. i RUTA LECTURA:
] 3 | Ruta RéParTO: 5000 7 16 759 0344 M(R):
e L A . .o 3 ESTRATO; 2 MEDIDOR No:
Encuentra zonas, fechas y horas en los siguientes medios: | CIRCUITO: A12412007R1 MEDIDOR No:
&
" EVOLUCION DEL CONSUMO
4 K ) PERIODO FACTUF
" X . -
AL 5o 591 49 FEB/2013 A 19 M~
—— 3 g [ :] | *| TIFO DE LECTURA
£ 5 CONSUMO PROME:
- ° — 5 g !3@' ! 6 MESES:378
. ‘ T gigh ANOMALIA: Lectura
Periddico ADKR Radio www.codensa.com.co ., [ | : PROXIMA LECTURA.
R oy - s SO
;g £ INFORMACION DEL CONSUMO |
sd 7| LECTURAACTUAL: 7838 LECTURA ANTERIOR: 7481 DIFERENCIA:
E§ 2| FACTOR: ’ 1 ENERGIA CONSUMIDA: 601 ENERGIA FACTU
i3 g |FECHA DE EXPEDICION: 22 Mar/2013 TOTAL CONSUMO (kWh): 6(
R FL___ —
31 g { CALIDAD DEL SERVICIO TG INFORMACION DE IN
i v HORBAS 1N TERKYMPIIAS f‘S,m:;:ﬂD Cl;‘rngus: Sebal
i g e et
Ly 3? : ‘
B g L B G: 652117  T:216855 O
_g;_: g i oct oV [ Acm gg;;;gg& PR:27 1758 R,
i :{ GRUPO: 2 CRO:569 13 A 4 43 CF:0 0000
23 CROLnt 4 rmmminta CPT:Commsnny pronmdss 43ttty TARIFA MCS DE; MARQDT S
Sz YVALUR RWh Prmn: 3450333
i3
i1
&-3 .
z Encuentra al respalde de esta factura

H
:
? ; 23 los medios para estar informado
Puntos de pago dande se redben focturas vendidas. 35 de IOS maﬁteﬂim’ ienfﬂs de ener gia
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ACUERDOS PREWIOS PARA FL. ARREND

/
_ ‘ /
AMIENTD DE LA QUINTA DAITS [\‘&

I presente documento forma parte del Contrato de Arre

: ndamiento de la Quinta Daité carrers 4
Este N°23-72 Chia celebrado entre AMA ISABEL ¢

ARDOZO LOPEZ, p

ropietaria del inmueable Y
. CLAUDIA PATRICIA CHACON MURNEZ para el provecto Jardin Infantil Mag

ical Reverie.
*.Condiciones para dar el inmueble en arrendamiento:

1. Que la Fundacién Instituto de Botanica Aplicada FUN
funcionado en este predio en ung construccién independiente de Ia casa, pueda continuar
funcionando en el mismo, con sus actividades de manejo de capacitacién a distancia y de
procesamiento y experimentacidn con plantas medicinales.

IBA, que durante 30 afos ha

2. Que la biblioteca, estanteria y libros, que 58 encuentran en el salén principal de la planta
baja de la casa continde alli.

Poder usar la mitad del 3tico para depdsito de muebles v enseres.

Tene'r acceso a la casa, previo acuerdc con los arrendatarios.

Que no se afecte estructuralmente el inmueble.

Que las obras de acondicionamiento del mismo sean consultadas con |z propietaria.

Que al término del contrato en inmueble sea devualto comn vivienda.
El valor pactado por arrendamiento tendrs vigencia inicial de dos afios

La negociacién del valor del arrendamiento se harg anualmente a partir del 2015.

- I B

En constancia de acuerdo y aceptacion firmamos

La arrendadora / La arrendataria

cfle 2= g Chlncad
AN 1SA§ %y, ) CLAUDIA PATRICIA CHACON NURNEZ
41.387.824 .

€ 52.427.100

Testigo,

ey
¢ ) W

4 / T . /7//
[ JUAH DE JESUS SANCHEZ GAITAN

MARCSS LOPEZ O
CC/79.408.96 €C.19.083.178
/
/

Testigo,

Escaneado con CamScanner



NTRATO DE ARRENDAMIENTO DE CASA PARA LA ATENGION INTEGRAL DE LA
MERA INFANCIA “MAGICAL REVERIE” NIT 900575435-2, EN EL MUNICIPIO DE
CHiA

__EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ES CELEBRADO ENTRE LA~

;éENORA ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ, IDENTIFICADA CON LA C.C. NUMERG

41.367.824, DE NACIONALIDAD COLOMBIANA, CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE
DUITAMA: CALLE 13 No. 27-60 TORRE 2 APTO. 205 "RINCON DE LA FLORESTA".
TEL: 7 85 01 86, DE ESTADO CIVIL CASADA, CON SOCIEDAD CONYUGAL
DISUELTA, QUIEN OBRA EN NOMBRE PROPIO, QUE PARA EFECTOS DE ESTE

CONTRATO SE DENOMINARA “LA ARRENDADORA“/F’OR UNA PARTE, Y POR LA

OTRA, CLAUDIA PATRICIA CHACON

NUNEZ, IDENTIFICADA CON LA
C.C.52.427.100, DE NACIONALIDAD COLOMBIANA, CON DOMICILIO EN LA GIUDAD
DE CHIA: CARRERA 2 No. 16-45, CASA 84, "QUINTAS DEL PARQUE", DE ESTADO
CIVIL CASADA, CCW SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, QUIEN PARA EFECTOS DE
ESTE CONTRATG

REPRESENTA LA CORFORACION ‘MAGICAL REVERIE™

DENOMINADA “LA  ARRENDATARIA”, ¥ QUE SE REGIRA POR LAS SIGUIENTES
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRTO: ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
.IDENTlFK_)ADO CON EL N° 23-72 EN LA CARRERA 4 ESTE VEREDA BOJACA,
SECTOR DELICIAS NORTE DEL MUNICIPIO DE CHIA DEPARTAMEMTO DE
CUNDINAMARCA Y QUE CONSTA DE DE UNA CASA DE DOS 21SOS CON 310
METROS CUADRADQS DE CONSTRUCCION, EN UN LOTE DE TERRENO DE 1668
METROS CUADRADOS, CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN DESCRITOS EN LA
ZSCRITURA PUBLICA N°892 DE LA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE BOGOTA DC
¥ QUE HACE PARTE D& ESTE CONTRATO.

SLAUSULA SEGUNDA. DESTING DEL INMUEBLE: EL INMUEBLE SE DESTINARA AL

FUNCIONAMIENTO DE UN ESTABLECIMIENTO DE ATENCION INTEGRAL A LA

- PR
————p R TR SR T Rt i il
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P@@ERA INFANCIA  DENOMINADO "MAGICAL REVERIE" PARAGRAFO: (A

ARRENDADORA  AUTORIZARA A LA ARRENDATARIA |AS ADECUACIONES

NECESARIAS PARA EL USO MENCIONADO Y TODOS LOS TRAMITES LEGALES
PERTINENTES PARA PODER LLEVARLAS A CABO.

CLAUSULA TERCERA. VIGENCIA: EL PRESENTE CONTRATO TENDRA UNA

DURACION DE CINCO (5) ANOS CONTADOS A PARTIR DEL PRIMERO DE ABRIL DE
2013 Y PODRA RENOVARSE POR PERIODOS DE DOS AROS.

PARAGRAFO PRIMERO: LA TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO POR
CUALQUIERA DE LAS PARTES DEBERA AVISARSE CON DOS (2) ANOS DE
ANTICIPACION A LA FECHA DE SU VENCIMIENTO.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA ARRENDATARIA PODRAN DAR POR TERMINADO EL
PRESENTE CONTRATO DURANTE LOS TRES (3) PRIMEROS AROS EN CASO DE NO
LOGRAR EL PUNTO DE EQUILIBRIO DEL CENTRO EDUCATIVO "MAGICAL
REVERIE",

~ GLAUSULA GCUARTA. CANON DE ARRENDAMIENTO: EL CANON MENSUAL DE
ARRENDAMIENTC, A PARTIR DE SU EMTREGA SERA DE DE CINCO MILLONES DE
PESOS ($5'000.000) DURANTE LOS DOS PRIMEROS ANGS. AL INICIAR EL TERCER
ANO EL CANON SE REAJUSTARA A UN VALOR MENSUAL NO INFERIOR A SEIS
MILLONES ($6°000.000) DE PESOS.
PARAGRAFO PRIMERO: A PARTIR DEL PRIMERO DE ABRIL DE 2013, FECHA DE
ENTREGA DEFINITIVA DEL INMUEBLE POR PARTE DE LA ARRENDADORA A LA
ARRENDATARIA, SERA DE RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA EL PAGO DE
LOS SERVICIOS PUBLICOS Y EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE PARA EVITAR
EL DETERIORO, PRODUCTO DEL USO DEL NORMAL CORRESPONDIENTE A LAS

ACTIVIDADES PROPIAS DE LA ATENCION INTEGRAL A NINOS DE LA PRIMERA
INFANCIA.

SO S
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"A;R'AéRAFo SEGUNDO: LA ARRENDADORA AU;FORIZA DESCONTAR DEL

RRENDAMlENTo UN MILLON DE PESOS ($1'000.000) MENSUALES CON EL FIN DE

~ PAGAR EL VALOR DEL CERRAMIENTO DEL PREDIO. ESTE ACUERDO SE HARA
PPOR ESCRITO CONCERTANDO LAS CARATERISTICAS DE LA OBRA Y SU VALOR.

"~ PARAGRAFO TERCERO: EL VALOR DEL ARRENDAMIENTO SERA CONSIGNADO

POR LA ARRENDATARIA A LA CUENTA DE LA ARRENDADORA QUIEN PARA TAL
EFECTO NOTIFICARA POR ESCRITO A LA ARRENDATARIA EL NOMBRE DEL
BANCO Y EL NUMEROQO DE LA CUENTA PARA REALIZAR LOS PAGOS MENSUALES
DURANTE LOS PRIMERQOS DIEZ (10) DIAS DE CADA MES.
PARAGRAFO CUARTO: EN CASO DE FALTA TEMPORAL O DEFINITIVA DE LA
ARRENDADORA ESTA DEJA AUTORIZACION FORMAL A RAQUEL CARDOZO LOPEZ
IDENTIFICADA CON CC. N° 51703.249 PARA QUE SE ENCARGUE DE LA
ADMINISTRACION DEL CONTRATO QUE SEGUIRA COMO MINIMO POR LOS CINCO
PRIMEROS ANOS Y LOS DOS ANOS DE AVISO PARA LA TERMINACION DEL

CONTRATO Y EL VALOR MENSUAL DEL ARRIENDO DEBERA CONSIGNARSE A
NOMBRE RAQUEL CARDOZO LOPEZ EN LA CUENTA QUE ELLA DESIGNE.
CLAUSULA QUINTA. ENTREGA: EL INMUEBLE SERA ENTREGADO POR LA
" ARRENDADORA EN DOS FASES: LA PRIMERA SERA UNA ENTREGA PARCIAL, EL
PRIMERO (1) DE NOVIEMBRE DE 2012, CORRESPONDIENTE AL AREA DEL PREDIO
UBICADA POR FUERA DE LA CASA PARA COMENZAR LAS ADECUACIONES
EXTERNAS: LA SEGUNDA, EL TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE 2013, PARA LAS
ADECUACIONES DEL INTERIOR DE LA CASA AUTORIZADAS POR LA
ARRENDATARIA,  MOMENTO EN EL QUE SE CONSIDERA ENTREGADOQ

DEFINITIVAMENTE EL INMUEBLE.
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SLAUSULA SEXTA: DEVOLUCION DEL INMUEBLE. AL TERMINAR EL PRESENTE

.Céﬁ%RATO. LA ARRENDATARIA ENTREGARA EL INMUEBLE CON LAS

- CARACTERISTICAS DE CASA HABITACION CON QUE LO RECIBIG,

CLAUSULA SEPTIMA: EL PRESENTE CONTRATO PODRA SER MODIFICADO POR
CONCENSO DE LAS DOS PARTES.

PARA  CONSTANCIA Y LEGALIZACION DEL PRESENTE CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FIRMAN POR LAS PARTES A LOS VEINTIOCHO (28) DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DE 2012.
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DOS TESTIGOS HABILES

‘-
4 ——

[:I In
\ L <

MARCO SALOMON LOPEZ OTALORA JUAN
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

\ Cémara SEDE VIRTUAIL

' d@ COmMmercip copIGo VERIFICACION: A20064639C440E
»

d@ gﬁg&iﬂ 27 DE ENERO DE 2020 HORA 11:35:28

AR20064639 PAGINA: 1 DE 2
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) ‘ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN cAODIGO

'DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO

Ikkkhkkdkdhk bk hkkhkdd kb h bk krhr AT xRk kb hrkhhhhkh bbb b b Ak dhhhkd b bk hhhkkdkdhhk

. RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

LR R SRS R R R R R SRR R TR RS SR ER R R R R R R R R R L e R R R R R R RS
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS" /

FIRTAXAXTRFI AT AARAERKAFI KT R AT AT R ST AL I d kb hhod kb it i b hr b Atk hdddhdhdkhdkkkdhdkx

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL DE LA ENTIDAD SIN
ANIMO DE LUCRO : FUNDACION INSTITUTO DE BOTANICA APLICADA FUNIBA
INSCRIPCICN NO: S0004773 DEL 6 DE JUNIO DE 1997

N.I.T. : 860351787-3

TIPO ENTIDAD : ENTIDADES AMBIENTALISTAS

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EL SUSCRITO SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, EN EL
EJERCICIO DE LA FACULTAD CONFERIDA POR LOS ARTICULOS 43 Y 144 DEL
DECRETO NUMERO 2150 DE 1995

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA INSCRIPCION : 30 DE MARZO DE 2019
ULTIMC ANO RENOVADO: 2019
ACTIVO TOTAL : 10,822,727
PATRIMONIO : 10,822,727
CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 13 WN° 38 - 86 OF 210
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : INFOGFUNIBA.COM
DIRECCION COMERCIAL : CRA 13 N° 38 -86 OF 210
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMATIL : INFO@FUNIBA.COM

CERTIFICA:
QUE POR CERTIFICACION NO. 0002891 DEL 5 DE MAYO DE 1997 ,
OTORGADO () EN ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA , INSCRITA EN ESTA CAMARA
DE COMERCIO EL 6 DE JUNIO DE 1997 BAJO EL NUMERO: 00005989 DEL
LIBRO T DE LAS ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO, FUE INSCRITA LA
ENTIDAD DENOMINADA: FUNDACION INSTITUTO DE BOTANICA APLICADA
FUNIBA

CERTIFICA:
QUE DICHA ENTIDAD OBTUVO SU PERSONERIA JURIDICA NUMERO :
00000000000000000146 EL 24 DE ENERO DE 1985 , OTORGADA POR:

nalure Not Verified
Constanza

~ dud Pilary
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{ﬂTERIQ DE JUSTICIA Y DEL DERECHO
. CERTIFICA:

i ;
7 - :
jﬁl D QUE EJERCE LA FUNCION DE INSPECCION, VIGILANCIA Y

JNTROL: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

g CERTIFICA:

JIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACICN DE LA ENTIDAD ES INDEFINIDO
ﬁ CERTIFICA: ‘

- OBJETO: LA FUNDACION TENDRA COMO OBJETIVO ESENCIAL PARTICIPAR DEL

/ MOVIMIENTO MUNDIAL DEL RETORNO A LA NATURALEZA, POR SER LA NATURA

/ LEZA DE ORIGEN Y FIN DEL SER FISICO, GENERADORA DE VIDA FUNDAMEN—
TAL PARA EL DESARROLLO ESPIRITUAL DEL HOMBRE PUES COMO AFIRMA GOE

THE, "NADA SUCEDE EN LA NATURALEZA VIVA QUE NO ESTE EN RELACION -~

CON LA TOTALIDAD DEL CONJUNTO.

ACTIVIDAD PRINCIPAL:

94339 (ACTIVIDADES DE OTRAS ASOCIACIONES N.C.P.)

ACTIVIDAD SECUNDARIA:

CERTIFICA:

8523 (EDUCACION MEDIA TECNICA Y DE FORMACION LABORAL)

CERTIFICA:
** ORGANO DIRECTIVO *=*

NOMBRE
MIEMBRCO JUNTA DIRECTIVA
CARDQCZ0 LOZANQ ISIDRO
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
CARDOZO LOPEZ IVAN
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
DE MANTGAT ROSA L
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
CARDCZO LOPEZ BEATRIZ
MIEMBRC JUNTA DIRECTIVA
CARDOZO LOPEZ ESTER
MIEMBRRO JUNTA DIRECTIVA
CARDOZO IGNACIO
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
MORALES RAMON
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
CARDOZO OMAR
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
CARDOZO LOPEZ RAQUEL
MIEMBRC JUNTA DIRECTIVA
CARDQOZ(C HERNAN
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA
MARTINEZ CASTANO CARMEN DE
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA DIRECTIVA
LOPEZ CARDOZO LICILA DE
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA DIRECTIVA
VILA GCOMEZ ADRIANA
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA DIRECTIVA
ARRUBLA CUBILLOS ALBERTO
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA DIRECTIVA
REYES ROMERO FERNANDO ENRIQUE
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA DIRECTIVA
SERRANO LUIS CARLOS

MIEMBRO SUPLENTE JUNTA DIRECTIVA®

CASTANO JUAN

IDENTIFICACION
C.C. 00002925001
* POR VERIFICAR *
C.C. 00024102188
C.C. 00041643806
C.C. 00041552706
* POR VERIFICAR *
C.C. 00029290067
C.C. 00019067214
C.C. 00051703249
C.C. 00004038864
C.C. 00024279065
C.C. 00024106061
C.C. 00051595508
C.C. 00017091831
C.C. 00017146121
C.C. 00019349961

C.C. 00000159226
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anQRMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN FEJ

STRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATI

3 VO Y DE LA LEY 962
__LOS  ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDES
_FIRME  DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE Ia
/ORRESPONDIENTE ~ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. L.OS

SABADOS WO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA AMARA
/COMERCIO DE BOGOTA. LA CAE PE

CODIGO DE PROCEDIMIENTO

”;* * % EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok o

*odk ok FUNCIONAMIENTC EN NINGUN CASO * ok o
R bR e e S R E kR L L E T L
*k ESTE CERTIFICADO REFLEJE LA SITUACION JURIDICA DE LA * %

**ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.**

**********************************t***********************************

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA,
VAIOR : $ 6,100

"' KEXIKTKAKKAARKRAR A AT A IR IRk I A kA A Ak hkhkhhhhkhkhhhkdvhdhkdhkhkdhkdhdkhhhkhhkxbhhkhdkhkh kot

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A W#W.CCB.ORG.CO

R e R e e P PR R R T R E A R P P 2 R R R R S P E L R R LR S B R AR SR DR B EEEE R RS S 5E EEE
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1989.
**********************************************************************
FIRMA MECANTCA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION  IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIQ, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

. Lo he”
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LOCAL COMERCIAL
CIUDAD Y FECHA DEL CONTRATG: Chia  Abril 1 de 1990 ,
AEORSBEY, CARDOZO LOPEZ |
DATARIA, ls)
A hnozo Lozao
0BJETO: Conceder el goce de un inmueble que consta.de:
Un cobertizo-en teja de zine, paredes de ladmllo y. cerramiento en- pla.-atmo, con,
! in 4rea total de 50 cincuenta mefros cuadradds. |
< '
“1| DIRECCION: . . !
Chia Vereda Bojacd, sector Delicias Norte .
& INEROS: (L.os ligd ros correspandientes a esle bion se datallan en la cliusula Déclma Cuarlade este contrato).
To5ds e et predio de mayor extencién conocido com Daité. B :
T4 pRECIO: p8505 '
HE
e 2l s 50,000 } micle mensuales. Pagaderos dentro de los  ednco _ _ :
2y 5 ) primeros dias de cada periodo mensaal al arrendador o @ su orden, e A N ‘
1 pomento: 25 % det precio cada afio. S P "
51 yemmo: 30 de Marzo de 1991, prorrogable. oo o
5|l pecHpDEMCIACION: 12 de Abril de 1990 e L s e
o o H
| . T
17 || sERviClos DE: Agua ¥ luz . §
}
1| SERAN POR CUENTADEL arrendatario ?
+3|| Ademas de las anterfores estipulaciones, ! ARRENDADOR y ol ARRENDATARIO canvienen las slgulentes: PRIMERA.— PAGO, OPORTUNIDAD ¥ SITI0.— El arren !
23| datario se obllga a pagar el precio dentro de los plazas previstos, en Chida y Quinta Daitd.
y 21|l SEGUNDA.~ DESTINACION.~ El arrendatarlo se compromete a uillizar el inmucble objeto de este confrato para aclividades licltas asi:
almacenamiento de materia prima y productos terminados de preparaciones de ex—
72
kractos de plantas medicinales y elaboracién de las mismas.
2 || TERCERA.—~SUBARRIENDO Y CESION.— £ arrendatario n padrd subarrendar el inmueble i ceder el contrato sino da conformldad can los términos del articulo
“\1 523 ol Codigo de Comarcia. CUARTA.~ LESION DE LOS DEREGHOS DEL ARRENDADOR.— Para los electos det eamblo de destinacion del lnmueblz y del suba
triendo, son lesivos de los derechos del arrendadot: 3) Subartendar para ot ra. labor diferente de la estipulada en la
.elausula segunda del presemte contrato, o subarrendarlo, lo cual esti expresamente|
prohibido. )
) Usar e bien afrendado destindadolo 2z otra Llabor diferente de la estipulada en la clausula segunda.
QUIHYA.~ REPARACIONES.~ El arrendataria se obliga a afectuar fas reparaciones locslivas y aquelias que sean necesarias por hechos de &) o de sus dependien:
{25, SEXTA.~ INSPECCION.—. El errendatario perillira e cualguier liempo las visitas quo el arrendader o sus representantes lengan a bien reatizar para constatar
11 el estado ¥ consfgma:cing del Inmugble u olr&s gitcunstancias qua soan de su inlerds. SEPTIMA.—~SEGUROS.— El auendatario pagara la diferencia de valor que
rzsulte on ol seguro de Incendlo dol local si fa tasa se medilica por causa de fa destinacién dada al lnmueble. OCTAVA.— RESTITUCION.— El arrendatario restituird
R
LEGIS ) .
St gt ol inmusbla al arrendador a Ia terminaclon del coniralo en el mismo estado en que fo recibe, sakvo ef deterloro natural, NOVENA.—ENTREGA.— El arcendador 58
Todos tos
atrndy u l d la el ble el ti de mil fenlos
Reserved obliga a enlregar af arrendalarla el inmueble el tha inme dal d ¢ mil novecien
sencdos 9 4 prime xo { O1 )delmesde Abril
Iarmammewqﬁ’ §5.06  Disghadas y aclualizadas segun ia Ley © por E_é_\—s Peohlbida su reproduccion
i .
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r t (19 Q0 }junto con los elemantos que o Inlegran, fos que se detallardn cn escilto ssparady Fimagy ﬂm % ‘ .. .
noventa %

et
o 1
] limiento o violacion de cualesquiers de} ’(
- INCUMPLIMIENTO.— Ellncump 88 o o PN
¢l cual se considera perte Integranta de esta contrato, DECIMA. ‘ sl e‘—‘“’g GO\A
fdad del desahucio n) gg o
, ‘ . enfraga Inmediata del Inmueble sin  neces sahug ere s, -
artendatario dara derecho al arrendader pare resolver el contrato y exigira entreg, . S 5 “M‘% :
. ; diante la caucldn establecida en ol arliculo 2035 del C.C., DECISsA ppyy. -
previslos en fa ley. El arrendatarlo renuncia 3 oponerse 4 la cesacion del anlendo media o Rt it le&m\ 5
~ CLAYSULA PENAL— Elincumplimienlo por parte del amendstario da cuslesqulera de fas  obligacianes de este  contrato fo comstiuirg ¢ "“"“’4?
anendadorporlasumade  Cien mil pesos m/ete 100, “00 B s\ L
i
2 liulo de pena, sin menascabo del cobro 0.l fenta  de los perjurcfo.» que pudieren ocaslonarse como consecuencla del incumpﬂmlenlo DECIMA SEGU‘WA- E
TEPmNACxOH ¥ PRORROGA DEL COH:RATO Este contrato term)na porel venclmlcnto del (ummo eshpuludo LOa comratanhs podrdn prafrogarle mcd:gma
comunicacionas sseriias po7 fo menos con un mas de antelacion a sy vencimlente. Lo anterior shn perjuicio daf derecho & Ja_;enavacién consagrado en el articelo
518 dai C.Co.. DECIHAA lcﬁccﬂé — IIPUESTOS Y DERECHOS.— Los impuestos y derechos que cause,esi_e contrato esta'rén-a cargo“da 1 arren ,,,dafa-
rio. '
GECHAA CUARTA ~ LINDERDS,~ Log lindsios carrespondientes at inniuable qus se ardends son: . ;' -
Esta ubicado dentro de una propiedad de mayor extension conocida como Daitd. /’
; AUMENTCS DEL VALOR DEL ARRIENI}(;): ,{ )
. 1 4bril 1991 $62,500 5ﬁ Y Bl |
1 Abril 1992 §78.125 <= i
1 Abril 1993 $97.656 5& | /
-1 Abril 18064 $122, 070 ,
i
1 Abril 1995 $152,588 |
. ‘.o/
ﬁara constancla se firma por las paries efdia 1 ‘d..e Abx'll 4 {01 )gel n . .
‘ has de Abr;!_]_ - dami
nevaclentos noventa (19 90 ) b
B \
| anRenpaTARIO; e —
o F B |
/ C.L. o :
HA(/2E FE | =22 |
. — . s i 1o SR . l - 1 :
; F1ADOR: -
: G.C. it°
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E ' IDENTIFICADO CON LA NOMENCLATURA CARRERA 4 ESTE N° 23-72 DEL
2 MUNICIPIO DE CHIA

T

¢ Chia 01 de oclubre de 2012

Enire los suscritos a saber ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ quien para los efectos
de este conirato se denominard ARRENDADORA de una parte, ANA ISABEL
CARDOZO LOPEL en cdalidad de Representanie Legal de Fundacion Instituto
de Botdnica Aplicada -~ FUNIBA con NIT. N° 860.351.787-3 como
ARRENDATARIA todos mayores de edad y domiciliados en esta ciudad e
identificados como aparecemos al pie de nuestras firnas hemos celebrado
este CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que se rige por el cédigo de comercio
y las estipulaciones siguientes:

;’ _ PRIMERA, - SOLIDARIDAD: Los coarendatarios responden solidariamente de
Fo todas las obligaciones legales, comerciales, vy las contraidas durante las
prormogas o renovaciones que se pacten y hasta la restitucion del inmueble
a la arendador © quien haga sus veces.

SEGUNDA, - OBJETO; La arendadora concede a la arendataria el uso y
goce exclusivo de una construccion de Ciento Diez (110) metros cuadrados
aproximadamente y un drea libre 36 M2 aproximadamente, en el costado
nororiental de la construccién, con una cabida fotal de 146 metros
cuadrados aproximadamente, con sus anexidades y accesos, dentro del
inmueble de mayor extensién denominado Daitd ubicado en el Municipio
de Chia (Cundinamarca) identificado con nomenclatura Carrera 4 Este N°
23-72. El inmueble objeto de este conirato estd comprendido entre los
siguientes linderos: ORIENTE: del Punto A al Punto B, en una exiensién de 9,90
meiros lineales terminando en la esquina Sur del predio que linda con el
terreno de Parmenio Veldzquer y Maria Jamaica, SUR: del Punto B al Punto C
en una extensién de 22.80 mehros lineales que linda con el Conjunto
Residencial el Portal, OCCIDENTE: del Punto C al Punto D en una extensién de
6.50 metros lineales y linda con el mismo predio Camera 4 Este N° 23-72,
NORIE: del Punio D al Punto E en una extension de 15 metros lineales que
linda con el mismo predio Carrera 4 Este No. 23-72; OCCIDENTE: del punto E
al punto F en una extensién de 4 metros lineales linda con el mismo predio
Carrera 4 Este N° 23-72: NORTE: del Punto F al punto A en una extensién de 8
metros lineales y linda con el mismo predio Carrera 4 Este N° 23-72, y cierra,
el cual estd libre de embargos y hace parte de la nomenclatura urbana de
la ciudad de Chia, cuyos linderos se establecen en la copia de la escritura
N° 284 del 10 de mayo de 1979, de la Notaria Unica de Chia y hace parte
integral del presente conirato.

i
&g
i
'

TERCERA.- TERMINO: El término del arendamiento es de doce (12) meses
contados a partir del 01 de abril de 2013; si ninguna de las partes avisa a la
ofra su intencién de temminarlo, comunicdndolo mediante carfa
recomendada o comreo certificado por lo menos con noventa (90) dias de
anticipaciéon al vencimiento del plazo principal de este contrato, éste se
proogard en forma sucesiva y automdticamente por periodos de doce
meses durante la vigencia de las promogas o renovaciones y subsistirdn
todas las garantias y estipulaciones que este contrato conlleva.

PARAGRAFO: al vencimiento del término principal o de las prorogas tacitas

1
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Fces o,

o,

la:arrendadora podrd solicitar la entre
‘enlas condiciones que las partes acuerden,

CUARTA, - PRECIO
" UN MILLON DE PESOS MCTE
- _-cinco {5) primeros dias calendario de cada mes,

ga delinmueble o renovar el contrato

Y REAJUSIE: El precio de amendamiento serd la suma de
($1'000.000) mensuales, pagaderos dentro de los

. "PARAGRAFO PfthERQ. Las partes que firman este contrato convienen desde
- ya gue a partir del dia 01 de abril de 2014, el precio del arendamiento se

regjustard de comin acuerdo, el reqjuste operard sobre el canon vigente
en el mes inmediatamente anterior a la fecha de la promoga, en forma
automdtica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
conforme al IPC anual publicado por DANE, o el indicador que lo sustituyq,
para el ano anterior completo, adicionado en tres (3) puntos porcentuales,

QUINTA,- DESTINACION: E inmueble ‘objeto de este contrato se destinara
unica y exclusivamente para desamollar actividades propias del objeto
social de la Fundacion Instituto de Botdnica Aplicada - FUNIBA. La
arendataria no podrd cambiarle su desfinacion, ni cederlo ni subarrendar
total o parcialmente, ni ceder el contraio o el goce del inmueble sin expresa
autorizacion escrita de la arendadora; igualmente queda prohibido a la
amendataria guardar sustancias explosivas o perjudiciales en el inmueble.

SEXTA.- RECIBO Y ESTADO DEL INMUEBLE: lLa arrendataria declara haber
acordado recibir el inmueble objeto de este conirato el 1 de abril de 2013,

-fecha en la que se firmardn el acta de recibimiento y el inventario

relacionado por separado y que hardn parte integral de este conirato para
fodos los efectos legales aunque solo lleven la fimna de la arendataria o de
la persona designada para recibir el inmueble y el inventario y en
consecuencia se obligan a conservarlos y a entregarlos a la anrendadora en
el mismo estado en que lo recibieron, salvo el deterioro por uso natural, a la
terminacién del arendamiento o cuando este contrato haya de cesar, por
alguna de las causales aqui previstas.

PARAGRAFO PRIMERO. A la entrega del inmueble la arendataria deberd
presentar a la arendadora por lo menos con ocho {8} dias de anticipacién
los tres Ultimos recibos de cada uno de los servicios publicos y dejar en
calidad de garantia una suma para cubrir dichos servicios faliantes o dafios

encontrados en el inmueble de conformidad al promedio del valor de Ios
Oltimos recibos.

SEPTIMA, - REPARACIONES LOCATIVAS Y MEJORAS: la amrendataria asumird las
reparaciones locativas de acuerdo con los articulos 2028 a 2030 del C.C y
no podrd hacer mejoras, cambios o ampliaciones en el inmueble aqui
amendado sin autorizacion escrifa de lo amendadora. Las cemaduras,
manijas etc., que instalaren no podran ser retiradas ni exigir reembolso de su
valor, y en todo caso, las mejoras de cualquier clase que haga la
arendatario quedaran de hecho a favor del inmueble sin que ello implique

indemnizacién alguna o que puedan quitarias o destruiras o alegar derecho
de retencién.

PARAGRAFO PRIMERO. La arendataria se obliga a redlizar las reparaciones
locativas que sean necesarias por hechos de ella o de sus dependientes,
previo el visto bueno del arendador.

OCITVA,- LOS SERVICIOS; los servicios de energia, acueducto, aseo, teléfono

2
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gfc., serdn pagados por la amendataria y si no fueren cancelados
'pbn‘unomen’re y €omo consecuencia de ellos los suspendieren o refiraren
los contadores la amendadora podra exigir, la restitucion judicial del
“inmueble para este evento y para exigir ejecutivamente el pago de las

- sumas pendientes por servicios, reconexiones serdn pruebas suficientes los
recibos no pagados.

NOVENA,- LA CESION DEL CONTRATO: la cesién del contrato por parte de la
arendataria solamente serd vdlida cuando lo autorice la amrendadora, por
lo tanto, la responsabilidad de la arendataria que suscribe este contrato
solo cesard cuando se haya firmado un nuevo contrato de arrendamiento
enifre la amendadora y los cesionarios y no pueden quedar sumas
pendientes de pago o de cargo del arrendatario.

PARAGRAFO: la cesidn del contrato como consecuencia de la enajenacion
del establecimiento de comercio, implica para la arendataria las
obligaciones de cumplir previamente los requisitos exigidos en los articulos
528 a 530 del C. Comercio y para ellos es obligacion avisar a la arendadora
por escrito debidamente nofificado a la direccién conifractual por comreo
ceriificado de este hecho, y la arendadora se reserva la calificacion de los
cesionanos y sus coamendatarios; el incumplimiento de lo estipulado

producird las consecuencias previstas en el arficulo 518 numeral 1 del

Cédigo de Comercio v serd prueba de violacion la que fuviere la categoria
de sumaria conforme lo indica la ley.

DECIMA -LA CESION DE DERECHOS DE LA ARRENDADORA: la arrendadora
podrda ceder los derechos de este contrato a terceros, y la arrendataria se
obliga a cumplir sus obligaciones con el cesionario desde la fecha en que
tal acto se les comunique mediante escrito fisico o electrdnico por coneo
cerfificado a las direcciones contractuales; cumplida esta modificacion se
entenderd que ha sido personalmente y por voluntad de las partes y no
habrd necesidad de realizar otras diligencias para la misma finalidad y asi
producird los efectos previstos en los articulos 1960 y 1961 del C.C.

DECIMA PRIMERA .- LAS SANCIONES: La mora en el pago del canon de
arendamiento o el pago después del término estipulado tendrd un interés
moratorio liquidado a la mdxima tasa fijada por la Superintendencia
Financiera proporcional por cada dia de retardo; el cambio de destinacion
diferente al aqui pactado, la suspension de cualquiera de los servicios, el
subamiendo, la ocupacidn de las dreas comunes O la violacion de
cualquiera de las obligaciones que la ley y este contrato impone a la
arendataria, faculta a la arendadora para dar por terminado este confrato
en cualqguier tiempo, exigir judicialmente la restitucion del inmueble ©
demandar el incumplimiento de este conirato, en todos los casos con
~ indemnizacién de perjuicios.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento de alguna
de las cldusulas de este conirato, o del cobro de sumas por concepto de
arendamientos, de servicios, de reparaciones, ia arendataria serd deudora
de la arendadora a titulo de clausula penal de una sumaigual al doble del
valor del arendamiento vigente en el momento de iniciar la accidn judicial,
sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renuncia
la arrendataria, como también renuncia a los requerimientos privados y
judiciales para hacer constituidos en mora en cuanto al pago de los
arendamientos de que tratan los articulos 2007-2014-2036 del C.C en
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_concordancia con el pardgrafo primero numeral dos del articulo 384 del

C.G.Pyalde oponerse a la cesacion del arendamiento mediante caucion
entro del proceso de lanzamiento.

‘Las sanciones de la cldusula penal se entenderd ademas de lo estipulado
én esta cldusula que el pago de la pena no extingue la obligacidn principal
y que la arendadora podrd pedir a la ver el pPago de la pena vy la
indemnizacion de perjuicios, si es el caso de este contrato serd prueba
sumaria suficiente para el cobro de esta pena y la arendataria renuncia
expresamente a cualquier requerimiento privado 0 judicial para constituirlos

en mora de pago de esta o de cualquier otra obligacién derivada del
contrato.

PARAGRAFO. Si la amendataria desocupara el inmueble antes del
vencimiento del témino de este contrato se dard aplicacién estiicta al
arficulo 2003 del C.C. e

DECIMA TERCERA, - DE LA VISITA AL INMUEBLE:; La arrendadora podrd visitar o
autorizar por escrito, sea visitado el inmueble aqui arendado en cualquier
momento y la arendataria estd obligada a permitirlo.

DECIMA CUARTA.- en el caso que la amendataria por cualquier causa
abandone el inmueble aqui arrendado, desde ya autoriza a la arrendadora
para tomar posesion de él sin orden judicial, pues solo bastara que lo haga
con dos testigos para asi salvaguardar la integridad del inmueble y evitar la
acupacion violenta por personas ajenas a este conirato. Siempre que por
cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado por el término
de un (1) mes.

DECIMA QUINTA - los gastos que demande el presente documento, los
fiscales los de sus promogaos y renovaciones son por cuenta de la
arrendataria.

DECIMA SEXTA.- DE LOS PREAVISOS PARA LA ENTREGA: por parie de la
arrendadora y en los casos previstos en el articulo 520 del C.C o la renuncia
de la amendataria a renovar este contrato. Si ninguna de las partes avisa a
la ofra su infencion de terminar el contrato comunicandolo por carta escrita
o a través de correo certificado por lo menos con novenia (90} dias de
anficipacién al vencimiento del plazo principal de este contrato, la
arrendataria pagard la suma de dos veces el valor del anendamiento que
esté pagando en la fecha, por cada mes de mora en la entrega, atitulo de
canon adicional de arrendamiento y sin perjuicio del proceso de restitucion
y para ser oidos deberdn consignar la totalidad del precio de los
arendamientos adeudados mas el canon adicional.

DECIMA SEPTIMA- DEL ESTABLECIMIENTO: teniendo en cuenta que el
inmueble aqui arrendado se destina para un establecimiento de comercio
a este contrato le serdn aplicados los articulos 515 al 524 del C. de Comercio
y 2027 del C.C y la amendataria gesfionard y obtendrd por su cuenta las
licencias y permisos para cumplir los requisitos exigidos por las autoridades
competentes; en caso de requerirse adecuaciones estas comrerdn a cargo
de la arrendataria y serdn de su exclusiva responsabilidad. Asi mismo al
entregar el inmueble deberd preseniar-el o los paz y salvo perinentas a la
actividad de la arendataria.
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pECIMA OCTAVA,- DE LA PRIMA: declaran la arrendadora y la arendataria
gue el inmueble materia de este contrato no se encuentra gravado con Ia
_pima que algunos comerciantes acostumbran y que en consecuencia
ninguna de las partes podrd constituila ni alegorda  judicial  ni

~ extrajudicialmente por el hecho de su ocupacién y desde ya la arendataria
“renuncia a ella.

DECIMA NOVENA.- TERMINACION ANTICIPADA: El inmueble objeto de este
conirafo podra ser puesto ala venta, y por tanto las partes acuerdan desde
ahora, gue si esto llegase a ocunir, el contrato se dard por terminado de
manera anticipada y la arendataria se obliga a entregar dicho bien a mas
tardar a los noventa (90) dias calendario contados a partir de que sea
naotificado de la venta sin objecidn y sin oposicion algunas.

Adicional a lo anterior, el contrato se podrd dar por terminado cuando se
verifique cualquier de las siguientes causales:

1. Disolucidn de la sociedad arrendataria,

N

. Insolvenciq, liquidacién voluntaria o judicial de la arendataria.
Cambio de destinacion auvtorizado al inmueble amendado.

@

Cesion del contrato de arendamiento en la calidad de arrendataria.
intervencién judicial a la sociedad arendataria.
El desamrollo de cualqguier actividad contraria al ordenamiento juridico.

Desamrollo de objeto social deniro del inmueble arrendado sin el
cumplimiento de los requisitos o licencias especiales para ello.

8. Fusién, transformacion, venia o modificacidn de la sociedad
amrendataria de manera sustancial en cuanto a su objeto social sin
previa comunicacién a la arendadora.

9. Cuando la arendataria haya incumplido el contrato;

~ oo

10.Cuando la propietaria necesite los inmuebles para su propia
habitacién o para un establecimiento suyo destinado a una empresa
sustancialmente distinta de la que tuviere la arendataria.

11.Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras
necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion,

o demoilido por su estado de ruina o para la construccidn de una obra
nueva.

12.Entre ofras que se prescriban en el ordenamiento juridico colombiano.

VIGESIMA: las partes manifiestan que este es el 0nico conirato de
amendamiento vigente sobre elinmueble descrito en el objeto del contrato,

que no existe otro conirato accesorio y por tal razdn, este es el Unico que
rige a las partes contratantes. .

VIGESIMA PRIMERA: La amendadora podra negarse a recibir el inmueble
motivo de este contrato si considera que existe requisitos pendientes por
cumplit de parte de la anendataria y en consecuencia el precio del
arendamienfo seguird comiendo a cargo de la amendataria y su
responsabilidad subsistird aln después de restituido el inmueble y mientras la

arendadora no haya finiquitado por escrito este contrato, declarando en

pazysalvo ala c_rrenda’rcn‘a. La arendataria autoriza a la arrendadora para
llenar los espacios en blanco de este documento y continuar, si son

5
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necesarios en hoja aparte los linderos del inmueble objeto de este contrato.

‘vv;géSiMA SEGUNDA: se aclara que la arendataria no tiene ningun tipo de
vinculo laboral con la propietaria del inmueble arendado.

y;G§SIMA TERCER{\:_ Las dinerarias que se derivan del presente negocio
juridico preston mérito ejecutivo con la Unica afirmacion juramentada de la
ARRENDADORA que son debidas por la ARRENDATARIA.

. Para constancia se firma en dos (2} ejerplares de igual valor y tenor en la
ciudad de Chia. a un {01} dia del mes de octubre del 2012.

Aflf el

Zz%mn&yﬂw'( ARRENDADORA

Al ABEL/CARDOZO LOPEZ /Af\lA ISABEL CARDOZIO LOPEZ
Representante Legal FUNIBA C.C. No. 41.347.824

NIT. 860.351.787-3 expedida en Bogotd

[
i
H
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T dentificada con 1a 6édula 52427100 de Bogotd, con el objeto de constituir una Enigyg S 0

e oae s e bewe s L,y

S

5934250

*Nq* Bt s st et i
e ’ ——
0 1 v B o L N A M M v PN,

O AT
v e g B e S
G

| Cd

H
3y

N 2,

B T k.
ADSINANIMO DE Yy ..o

IN MAGICAL REVERIE -
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v

iudad de Bogofd, sien ] 200 20y w2
fertluiiarcc:xli :n la kra lgBE# 38-86 oficina 210 las siguientes personas Juan de Jegyig S.énﬁt}fé; 4 3‘5

¥

Gaitin identificado con la cédula 79408568 de-Bogoté y Claudia patricia Chaggy o™ °
Animo de Lucro, del tipo Corporacién para la atencion a la pnmera infancia. v

Los asistentes  la reunién de constitucién, actuando en calidad de ﬁlnffadore.f; Son-Juan de |

Jestis Sanchez Gaitén identificado con la cédula 79408568 de Bogota, dgmlczhado enly
kra 27 # 46-85 barrio Belalcazar, Bogot4 y Claudia patricia Chacén Nufiez xdf:ntiﬁcada con \
la cédula 52427100 de Bogot4, domiciliada en la kra 27 # 46-8585 Barrio Belalcazar,

Bogota.

Los constituyentes y/o fundadores, han acordado desarrollar el siguiente Orden del dia; :
1. Designacion de Presidente y Secretario de la reunién. ' ;
2. Manifestacién de voluntad de constituir una entidad sin 4nimo de lucro.
3. Aprobacitn de los estatutos. » o \
4. Nombramiento de Directivos, Representante legal y érganos de fiscalizacién (Fiscal y/o
Revisor Fiscal). ' !
5. Aportes sociales.

6. Lectura y aprobacion del texto integral de] acta,

Desarrollo:

1. DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION: Se
designaron por unanimidad como PRESIDENTE de la reunién a: ‘

JUAN DE JESUS SANCHEZ y como SECRETARIO de Ia reunion a CLAUDIA
PATRICIA CHACON, identificados como aparece al pie de sug firmas, quienes tomaron
posesién de sus cargos.

% MANIFESTACION DE VOLUNTAD DE CONSTITUIR Una ENTIDAD SIN

3

del 'tipo de corporacién, personas juridicas de derecho privado, de las reguladas, en lo
pertinente, por el Decreto 2150 de 1995, el Decreto 427 de | 996, las disposiciones

especiales y demds normas concordantes, denominada “MAGICAL REVERIE” !

APROBACION DE LOS ESTATUTOS: El presidente de ] reunion hace énfasis en que i
para la constitucion de MAGICAL REVERIE, < han observado todas Ias

disposiciones legales vigentes y se han conformado los estat i indi
' utos segiin lo indicado en las !
normas especiales que la regulan. ;
i
i

Una vez elaborados y anaIizado; 1-(')s‘ e}stanvlt.osv de la entidad sip 4ni
. . mo de
constituye, los fundadores dieron su APROBACION POr unanimidad. tocro que se i
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o WP ﬂéMMIE.Ni“O DE DIRECTIVOS, REPRESENTANTE LEGAL. De

b %@lﬁé@@@m@r dfoprevisto en los estatutos que rigen da la entidad, se aprobo por

S deBogotd - |

e <= Representante egal: . "

Nombre: CLAUDIA P%\TRICIA CHACON NUNEZ. C.C. 52427100. De Bogotéd

, b. Junta Directiva: | ‘ . , :

ee=Jugat A Jestty Shnchez. Gaitin

Luis Enrique. Chaparro Sénchez

Ana Isabel Cardozo Lopez

5. APORTES SOCIALES. Los constituyentes y fundadores han manifestado, que para dar
un inicio responsable y serio a ‘la entidad sin 4nimo de lucro que se constituye
MAGICAL REVERIE, han decidido iniciar con un aporte que cubra la suma total de
VEINTE MILLONES DE PESOS (20.000.000) el cual ha sido entregado por cada uno, de
a siguientc manera: ' S o

R

§ , ASOCIADO APORTE
Juan de Jesis Sanchez Gaitan. Dicz millones de pesos (510.000.000)
Claudia Patricia Chacon Naiiez - Diez millones de pesos (10.000.000)

6. LECTURA Y APROBACION DE ESTATUTOS: Sometida a consideracion de los E
i constituyentes, LOS ESTATUTOS de Magical Reviere, hacen parte integral del acta y i
? fueron leidos y APROBADOS por unanimidad : ’;

i

, LECTURA Y APROBACION DEL ACTA. Sometida 2 consideracién de los i
: constituyentes, la presente acta fue lefda y APROBADA por y €n constancia de todo lo i
‘ anterior se firma por el presidente y secretario de la reunion el dia 1 de Noviembre de 2012 !

alas 7:00 pmen la ciudad de Bogota.

Clivica  CHAcol

Claudia Patricia Chacén Nufiez 5
SECRETARIO i
C.C. 52427100

[ 79408568
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? ﬁaoviembre de 2012

ESTATUTOS CORPORACION MAGICAL REVERIE

‘ CAPITULO PRIMERO

NOMBRE, NATURALEZA, DOMICILIO Y DURACION
ARTICULO 1. NOMBRE. MAGICAL REVERIE, es una institucién sin 4nimo de

lucro. :
~ ARTICULO 2. NATURALEZA. MAGICAL REVERIE, es una persona Juridica, .
corporacion sin 4nimio de lucro de derecho privado, de las reguladas, en lo pertinente, por
los articulos 633 A 652 del Cédigo civil colombiano y normas concordantes.
ARTICULO 3. DOMICILIO. El domicilio principal de MAGICAL REVERIE, es

KRA 4 ESTE # 23 — 72, ubicada en el municipio de Chfa, Departamento Cundinamarca,

Reptiblica de Colombia, pero podra por determinacién de la Asamblea General, establecer )

capitulos y junta directiva 'y realizar actividades en otras ciudades del pais y del exterior. ;

ARTICULO 4. DURACION. MAGICAL REVERIE, tendré una duracién a término
de 20 afios, pero podia disolverse anticipadamente por las causas que contemplan la ley y

L los presentes estatutos.

! OBJETO SOCIAL Y DESARROLLO ‘
ARTICULO 5. OBJETO. MAGICAL REVERIE, realizard las actividades de

, Jacionadas con la atencion integral a la primera infancia, no.

! regulada por la ley general de educacién. Estas actividades no se constituyen como

r educacion preescoiar, ni tienen en cuenta modelos pedagbgicos de educacion formal, ni i

| est4 sujeta a pautas curriculares que conducen a grados y titulos.

~ Para lograrlo se propone: ' N
‘ 1. Sensibilizar, formar e informar permanentemente a la comunidad perteneciente a
Magical Reverie, acerca de los fundamentos cientificos, sociales y culturales que

| : sirven de sustento al proyecto pegiagégico propuesto (PP). , ‘ '
2. Desarrollar las actividades contempladas en el (PP), en coherencia con las

" estrategias contenidas en ¢l mismo PP,

3. Enfocar el componente administrativo, cien r
a el disefio Y desarrollo de estrategias de proyeccién a la E

!

{

‘, corporacién haci )

| las que se encuentra EL MODELO DE PARQUE-GUARDERIA

|
CAPITULO SEGUNDO o

bienestar biopsicosocial, re

tifico y de atencidn integral de la i

comunidad, entre

f, LUDICO PEDAGOGICA. ‘
: !‘ 4. QGestionar con entidades educativas, cien

tificas y culturales del orden local, regibnal,

nacional e internacional, alianzas orientadas a fortalecer las capacidades del equipo

. docentes y de otros miembros de la comunidad infante.

|

|

i 5. Gestionar, propiciar ¥ desarrollar la participacion de la comunidad infante en
i

I

3

eventos y movilizaciones sociales, culturales y cientificas a favor de la infancia.
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EZ:Q-‘:'KRH@@SHQ RROLLO DEL OBJ’ETO SOCIAL. Para el desarrollo de| bie f/‘/@i
Cf%?apﬁgtg SICAL REVERIE podri: e
=T Re 1zar

los asociados. ; ) ) .
2. Realizar, directa o in:dir'ectaménte, por cuenta propia o .ajcn'a, sola o mediante consorcigs,
unfones:temporales -0~ alianzas estratégicas con organizaciones no gubernamentales
organizaciones de la sociedad civil o entidades publicas o privadas, nacionales
extranjeras, todas aquellas actividades encaminadas a: proyectar, ejecutar, administrar,
coordinar, controlar o evaluar planes, programas o proyectos, orientados a buscar ¢]
bienestar de los asociados y el de los particulares. '
3. Desarrollar y apoyar investigaciones en temas relacionados
el objetivo principal de MAGICAL REVERIE.

4. Elaborar programas de difusién a nivel
cardcter social y cual

, directa o indirectamente, con

comunitario, de Asociaciones, Corporaciones de
quiera otra entidad, a través de planes de prevencién sobre los asuntos

contemplados en el objetivo social de MAGICAL REVERIE.

5. Disefiar y desarrollar mecanismos de financiacién y co-financiacién, inversiones a nivel

nacional, internacional, necesarios para el financiamiento y sostenimiento de MAGICAL

REVERIE, sus actividades y proyectos, utilizando en ambos casos los sistemas de
cooperacidn, administracién delegada de recursos, o cualquier otro medio,

6. Asociarse, fusionarse, participar en uniones temporales, consorcios y elaborar convenios

con otras personas naturales o juridicas que desarrollen el mismo o similar objeto y en
general realizar todas las gestiones u operaciones t

_ S endientes a garantizar Ia estabilidad
financiera y el desarrollo de sus actividades,

7. Disefiar, ejecutar, evaluar y sistematizar programas y proyectos de recuperacién social
que incrementen las capacidades, habilidades ¥ conocimientos de lag comunidades en’
liderazgo democritico, convivencia pacifica, planeacién de] desarrollo Jocal articipacid
ciudadana y comunitaria. » P pacion
8. Efectuar todas las otras actividades Y operaciones econg
directamente con el objeto social, para el desarrollo del

asociados y la adquisicién de bienes muebles e inmuebles de MAGICAL
9. Incidir en la construccién de una opinién piblica democr REVERIE‘

fortalecimiento dé la identidad cultural y desarrollo cornunitaria(f_lca ¥ Propiciar procesos de
10. Realizar toda clase de eventos, en el pais oe ; .
cumplimiento del presente objeto social. d " el exterior, que contribuyan a}
11. Apoyar, participar y/o facilitar la gjecucion de ideas presentadas por Personas o

cuyos propositos y objetivos concuerden con los de MAGICAL REVERIg;:upOS’
Cualquier otra actividad, que lenga una relacidn directg con el objeto L 12,
MAGICAL REVERIE y que sirva para su fortalecim Social de

. iento y proyeccidp.
PARAGRAFO 1: La corporacién MAGICAL REVERIE, no desarrolla_a¢

educacién formal y no formal. asf mismo no desarrolla actividades de| Sistema :i‘éldb?das de
(Ley 115 de 1994, Ley 1064 de 2006, Decreto 1422 de 1996 y Le 1098 de 2006). Lenestar

Inicas, relacionadag desde o
mismo, el bienestar de los
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AR HeBOSOBONFORMACION. Bl patrimonio d¢ MAGICAL REVERIE esta

CAPITULO TERCERO

? L
integrado por: §
1. Los aportes econdmitos, donaciones y cuotas de sus miembros.
,Z,_Las..donaciones,map{)rtes, subvenciones o legados permitidos que le hagan personas
naturales o juridicas, nacionales o-extranjeras, y que MAGICAL REVERIK acepte.
3. Los auxilios que reciba de entidades piiblicas o privadas, nacionales y extranjeras.
4. Los productos, beneficios o rendimientos de sus propios bienes, servicios, inversiones o
actividades. - ' :
5.Todos los demas bienes que por cualquier otro concepto o titulo vélido ingresen a LA i

- MAGICAL REVERIE |

e o (Tt s b o 5 o D98

< PARAGRAFO 1. MONTO. El patrimonio inicial de MAGICAL REVERIE es de:
; (veinte millones de pesos) $20000000 de pesos aportados por los asociados gestores.
PARAGRAFO II. La Asamblea General sefialara cuando fuere necesario, el monto de
gportes que los miembros deban hacer y la Junta Directiva regulara diferencias y su forma S
e pago. : ‘ ‘
, PARAGRAFO IIL Los recursos de que trata el numeral 2 ingresarin al patrimonio comin i
§ de MAGICAL REVERIE, salvo cuando por voluntad del aportante o donante tengan
. destinacion especifica. o _ ' :
PARAGRAFO IV. No podrén aceptarse auxilios, subvenciones, donaciones, ni legados, '
Condicionales o modales, cuando la condicién o el modo contravengan los principios qué §
Inspiran el objeto MAGICAL REVERIE. _
ARTICULO 8. DESTINACION DEL PATRIMONIO. El patrmonio de MAGICAL
REVERIE se destinara tmica y exclusivamente al cumplimiento de su objeto, salvo la - R
formacién de las reservas de ley. Los auxilios que reciba MAGICAL REVERIE para ;
obras nio podrén beneficiar en forma individual a ninguno de sus asociados.

e T

. | CAPITULO CUARTO

! ASOCIADOS, DERECHOS, DEBERES Y PROHBIBICIONES.
ARTICULO 9. CLASES. Los asociados de MAGICAL REVERIE son de tres clases: ;
! . gestores, adherentes y honorarios. '

! . « Son asociados gestores de MAGICAL REVERIE las personas que idearon,

f i promovieron, hicieron los primeros aportes econdmicos, convocaron, generaron la
’ . creacién de MAGICAL REVERIE e hicieron la promocién del proyecto.

e Son adherentes, las personas naturales y juridicas que con posterioridad a la firma
del acta de.constitucion, sean admitidas como tales de conformidad con estos
estatutos y reglamentos correspondientes y cancelen el aporte que para tal efecto fije

! 1a Junta directiva con base en el estatuto marco que apruebe la Asamblea General.

{ "« Son asociados o miembros honorarios de MAGICAL REVERIE las personas

{ naturales y juridicas que por sus actividades y aportes cientificos y econdmicos,

v

: contribuyan de manera significativa al cumplimiento del objeto social de la
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de@@@ﬁ@ﬁfm{f;ﬁa al respeto.

1. Ser beneficiarios de los programas de capacitacién y de las ofertas laborales que

MAGICAL REVERIE posea, siempre que sean idéneos para el cargo.
T27TAcceder Ty Tparticipar con prelacién, en los diferentes planes y programas de

MAGICAL REVERIE

3. Acceder como beneficiarios privilegiados, a los’ diferentes servicios que ofrezca
MAGICAL REVERIE o ‘

4. Participar en los proyectos y programas de MAGICAL REVERIE , ser informados
de ellos y de los eventos que decidan de los mismos.

5. Los miembros gestores, adherentes una vez admitidos bajo los reglamentos de
MAGICAL REVERIE, patticipan con voz y voto en las sesiones de la Asamblea, los
honorarios tienen voz, pero no voto ni derecho a ser elegidos para los érganos de direccién.

6. Inspeccionar y controlar la administracién y la gestién de MAGICAL REVERIE,
personalmente o por intermedio de apoderado. Este derecho serd ejercido en cualquier
tiempo y reglamentado por la Asamblea General.

7. Presentar respetuosas y fundamentadas solicitudes a los 6rganos de MAGICAL
REVERIE y obtener oportunas y adecuadas respuestas,

8. Postularse para integrar los érganos de direccién, administracién y control.

9. Utilizar responsablemente los bienes y servicios comunes, .

10. Mantener individual y colectivamente una actitud positiva que cuide por el bienestar de

los- Afiliados y Asociados de MAGICAL REVERIE PARAGRAFO. Toda queja

observacién denuncia o solicitud, para poder ser considerada por lag autoridades de
MAGICAL REVERIE, debers presentarse ante |a Asamblea, la Junta Directiva, de
manera directa y motivada en forma escrita y firmada por el interesado, el mismo
tratamiento se dard a las propuestas que se hagan con e] 4nimo de cujdar y’mejorar de
manera continua las actividades de MAGICAL REVERIE, para cop sus afiliados

ARTICULO 11. DEBERES DE LOS ASOCIADOS. Seran aquellos i
declaracién de principios d¢ MAGICAL REVERIE cohzignadozoztem;ios en la
constitucion y los que se deriven de decisiones de caracter general adontaz acta de
Asamblea General y especialmente: ’ pladas por la
Cumplir con los presentes estatutos y con las resolucion
institucionales expedidas por los érganos de gobierno y contro]
2. Asumir las funciones y responsabilidades que le sean
REVERIE

3. Asistir a las reuniones ordinarias y extraordinarias de la A
eventos para los que sea convocado y/o elegido.

4. contribuir con los aportes que sean decididos y/o aprobados por la Asamblea G

5. Ejercitar sus derechos con criterio responsable, civico, pacifi eneral.

1co y funcional e
de las relaciones de convivencia y de respeto  la dignidad humana. » €1 el mareo

es, reglamentog Y politicas

asignadas por MAGICAL,

samblea Genera| Y a los dem4s

Escaneado con CamScanner

. ! . .%;I‘ ’,.
-

[

m

H .

== Camdingion. Sulexaltacién se haré cmpliendo la. reglamentacion que la Jp,




1@@6‘? al'absergarlllas restricciones que expresa y thcitamente s imponen al formar
ez =nde COMEMAD REVERIE,
1 ,&gp@@@{)g@ﬁ@emi‘aﬁdad en todos aquellos casos sometidos 2 su conocimiento e

T iptervencion, dentro d¢ las fanciones que le correspondan al interior de MAGICAL

- REVERIE. . xJ
____ARTICULO ]2, PROHIBICIONES
'.‘ Se prohfbe a los asociados de MAG?ICAL‘REVERIE 1. Intervenir en asuntos que
i comprometan el respeto debido a la autonomia de los miembros.de MAGICAL
i .
E REVERIE o sus afiliados, su buen nombre o prestigio, o ¢l de ésta.
- 9. Participar en nombre de MAGICAL REVERIE o en sus espacios, en actividades

S partidistas, clientelistas o proselitistas y, en general, intervenir en practicas contrarias a los

" principios y objetivos MAGICAL REVERIE 3. Discriminar, actuando como miembro
de MAGICAL REVERIE, a personas naturales 0 juridicas, por circunstancia de credo

'i politico o religioso, sexo, raza, nacionalidad u origen geografico, clase o capacidad

, econdmica.
: 4. Usar €l nombre, ¢l logotipo y demés bienes de MAGICAL REVERIE con
propdsitos diferentes a Jos objetivos institucionales, en beneficio particular o en
© contravencion a las disposiciones estatutarias o reglamentarias.
" 5. Impedir la asistencia o intervencién de los miembros activos en las asambleas, reuniones
de consejos, junta, comités o alterar su normal desarrollo.
: 6. Usar las sedes o lugares de ejercicio o desarrollo del objeto social como lugares de
| reuniones no autorizadas por los 6rganos de administracién, direccién y control de la
; persona juridica, 0 para fines distintos a los autorizados expresamente.
*-\ PARAGRAFO. Las conductas que s¢ indican en este articulo, implican para los asociados
‘l obligaciones de no hacer. Estas conductas se consideran faltas graves y originan las
sanciones pertinentes, por contrariar el ejercicio responsable de los derechos de los
i asociados, por afectar la buena marcha y por contravenir los principios y normas de

‘; MAGICAL REVERIE.

~ ARTICULO 13, SANCIONES. MAGICAL REVERIE podr4 imponer a sus asociados
_las siguientes sanciones, previa solicitud escrita de descargos y el término para

presentarlos:
AMONESTACIONES. Serén impuestas por la junta directiva.
SUSPENSION TEMPORAL DE LA CALIDAD DE ASOCIADO. La junta directiva podra
suspender temporalmente a cualquier miembro en el ejercicio de sus derechos, por
cualquiera de las siguientes causales:
1. Retraso en el pago de los aportes o cuotas, €n la forma establecida por la asamblea
general o la junta directiva, seglin el caso.
2. Incumplimiento en materia leve de sus deberes, cuando no hayan sido atendidas las
previas llamadas de atencion.
3. Configuracién de cualquiera de las causales de pérdida de la calidad de asociado,
mientras la asamblea general decide.
EXPULSION. Serd impuesta por la junta directiva por cualquiera de las causales
siguientes:
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pero reiterada, los estatutos de MAGIC AL

s causales que s determmen en el manual énco y moral de LA

MAGICAL REVEBIE t -a s -
_..3. Acumulacién de {res'suspensiones tempor :
4. OTRAS' SANCIONES, También- podra imponer MAGICAL REVERIE otras.

- sancionés que estime pertinentes,. 51empre y cuando prevmnente hayan sido establec1das
" por la asamblea general. :

PARAGRAFO. La Junta d1rect1va demdlré en pnmera mstancm respecto a Ias faltas
disciplinarias dé los asociados. Corresponde al resolver en segunda instancia el recurso de
pelacwn = ..+ sobre - .. .. _eIf S pamcular

ARTICULO 14 RETIRO DE ASOCIADOS El retiro. voluntano para Ios asomados Io .

autoriza la junta directiva, previa solicitud escrita del interesado. .
En el momento d¢ solicitud del retiro voluntario, cuando ex1stan cuentas pend1entes para

. con la corporacién, este se podra condicionar al pago. de la deuda de confomndad con lo

establecido en el reglamento intémo. - .

ART[CULO 15. EXPULSION DE ASOCIADOS La expulsxon de los asomados la aphcara
la junta directiva por votacién de las dos'tercerds (2/3) partes de sus integrantes. - -
PARAGRAFO L4 expulsin sélo "podrd . realizarse previa comprobacién de- las.
irregularidades cometldas por el implicado en detrimento de la estabilidad y el prestigio de.
la institucion, ‘con. sujecién al debido. proceso observando los Jprincipios del derecho a la
defensa, doble instancia; pubhcndad y contradlccmn Iegahdad de Ia prueba respeto por la

dignidad humana, et¢. )
‘ CAPITULO QUINTO
ADMINISTRACION '

ARTICULO 16. ORGANOS DE ADMIN ISTRACION MAGICAL REVERIE
tendra los siguientes drganos de dxreccwn goblemo y Control

a. Asamblea General -

b. Junta Dxrecnva

¢. Director Bjecutivo (Representante Legal)

ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 17, Esta es la méxima autoridad deliberan
los mlembros gestores y adheréntes que estén en ejerci
ARTICULO 18. FUNCIONES Son funciones de la A
l. Aprobar su propio reglamento,

Ejercer la supréma direccién de MAGICAL REVERIE y ‘velar
de su objeto social, interpretar los estatutos, fijar la orientacign y
actividades.

3. Reformar los estatutos de acucrdo con las previsi

de votos de los asistentes. ,.p. : ones de estos estatutos con lllna Mmayoria

tey decmona Estarg
¢io de sus derechos.
samblea General

consntulda por

por el cumphmzento
politica generales de sus
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! ﬁw‘;}m@aﬁﬂaﬁa planes y programas a desarrollar MAGICAL REVERIE propuestos R
pam Gmmmﬁaim de- s ob]eto §ocial por la Junta directiva, los asomados ye

X Lsirgar
5 Elegir y-femover hbremente y a51gnarle remuneracmn a losmxembros de 1a Junta_
dnectwa N T ( | |

B m,m...é Ekfi“* y “rilrioa\ie}{mhbremente al ﬁscal por ‘un - penodo de un -afio ¥- a51gnarle su

e ‘rennmeramon R . . , o :

e . ’] Estudlar, aprobar 0 1mprobar con! caracter deﬁmtwo los ‘estados ﬁnancwro; e mformes
: S de oesnén presentados &'su consideracion por Ta Junta directiva.

8. Expedlr Jos reglamentos y: las- dlsposxclones estatutanas 'netesarias' para el buen
' funcmna:mento de MAGICAL REVERIE eni 10s térmiinos, de estos estatutos.

{
; - 9 ‘Decretar -la- dlsolumén y hqmdacmn de MAGICAL REVERIE aphcando la -
| ~ mayoria. de votos' qua represente ‘el 70% dé los yotos asistentes..
L 10. Elegir el hqmdador 0. los hqmdadores y sefialar-la entidad o entldades que hayan de
N recibir el remanente que resulte al hacerse la hquldacxon
’ } ool Senalar, si lo estima comemente los -aportes. emraordmanos que ‘deben’ hacer 103 4
' 'mlembros ¥ € establecer las sanclones diferentes de las pmwstas en estos estatutos, sm que
SR R ' _1as mismas nnphquen reforma estatutaria. o L 5
MRS {2. Ordenar ' las - acciones adm1m<'trat1vas y. Judxclales que correspondan contra los o
‘ L directivos; 108 adm1mstradores y el fiscal y reconocer, est1 ular y prermar las accmnes de
3 Lo “los adrmmstradores dlgnas de reconocumento o
i "~ 13. Reglamentar. el ejermcm del derecho de mspecc:lon por parte de los asociados.
i " 14. Reglamentar la participacion- -de los. asomados én las act1v1dadcs de planeamon de
' actividades MAGICAL REVERIE -
15. Brmdar a los asociados tnecanismos - de v1gﬂanc1a Y control sobre los dmeros
b recaudados por concepto de cuotas de afiliacion,
P 16. Propender por el blcnestar de los asociados.

~ 17.Las demés que le correspondan por. paturaleza, coma mAXimo 6rgano de MAGICAL

3 ' REVERIE y que 1o hayan sido asignadas por 10s estatutos a otro 6rgano.

. 18. Elegir.y remover ‘libremente al director ejecutivo. : o ,
‘ “ ": - ARTICULO 19. REUNIONES ‘La asamblea. de asociados se reunird ordmanamente ua ..
IR vez al afié; 2 mas: tardar el iltimo dia del mes de Junio'y. extraordmanamente cuando sea

convocada por el Director Ejecutno o su suplente. Las reunjones ordinarias tendrén ‘como
o ' ﬁnahdad estudiar las' cuentas, el balance general de fin de ¢jercicio, acordar todas las
l i - onentacmnes ¥ medldas necesana., para el cumphmwnto del objeto somal y determinar las
\ P directrices generales acordes con la situacién econémica ¥ financiera MAGICAL
REVERIE. Las. reumOnes exttaordmanas se’ efectuaran cuando lo requleran las
- pecesidades imprevistas 0 urgentes. ’
_ A.R’IICULO 200 CONVOCATORIAS Las convocatorias para reumones ordinarias ¥ ;
extraordinarias, serdn realizadas por el Director Ejecutivo-o en su ausencia por el supleme
Todas las convocatonas se reglizaran por escrito O por COTED electrom co. Para las reuniones
" ordinarias, la convocatoria s realizard con una antelacxon de minima (35) dias habiles,
mientras que para las reuniones extraordinarias, s¢ reahzarﬁ con minimo (3) dias calendario
de antelacién. En’ la “convocatoria para reuniones extraordinarias se cspemﬁcaran los

S
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ehberaré y demdlra En las reuriones, ordmanas la asam
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b 05 Je se d eq’ .
@ w@ambrd 9 iie feritas nO ]nd_lcadOS enla convocatona a propuesta de CuaI Qe //\’-L,.g?
i 5’“@%1@ : ilidamente cualquier dia = 7
P w&%‘\lﬁé% a asamblea general se reunird validamen o ;d 1 Y en cug| Qi ° 9 %/?\’3
| \1‘2«;)&:3 ﬁgar e hvochtaria, cuando se hallare presente 1a totalidad de los asociados, | L

 ARTICULO 21. QUORUM. La asamblea general podré deliberar cusndo se encuertyy (2" "
. presentes o representados un TUmero plural de ‘asociados que, a su Vez, Tepresents |,

i
%

s ~'—-*mayona de Tos: asocxados salvo las excepcmnes legales y estatutarias. Las demsmnes dely +
- asambléa general se tomardn por un nimero plural de asocxados que represente la maYOHa i

f\:,/
L4 de los asociadas: presefites en lareunién. = ' ‘e.?\\
ARTICULO 22. MAYORIAS Reumda Ia asamblca general en la forma senalada enlos 1%

presentes estatutos.y adoptadas las decisiones con el niimero de VGt0S previsto ‘en estos | %

RO 3 estatutos yla ley, obligaran a todos los-asociados atin’a los ausentes o dlSldentes sxempre

© o .que tengan caricter general y que se ajusten a las leyes y a los estatutos:

P PARAGRAFO I. Tienen derecho a voto en las sesiones, los socios gestores y adherentes

i .. queala fecha de la sesion se encuentren al dia con sus obhgacmnes sociales y econémicas,
i ‘  dérivadas de su cahdad de mlembros ‘de la institucién y los qué no' encontrandose al dia 'g
: hayan celebrado un acuerdo de pago debidamente realizado bajo.el reglamento que para el :

: efecto expidala junta ditestiva de MAGICAL REVERIE B N 2
g‘ o IUNTA DIRECTIVA ! ‘
P ARTICULO 24. NATURALEZA La Junta d1rect1va es un organo de goblemo pexmanente '
} elegido por’ cociente electoral, por la asamblea general para un penodo deun afio, Estara - !
L integrada minimo. (3 mxembros) activos, qulenes de Su seno eleglran un pre31dente y un '
P secretano B i - :
i .. PARAGRAFO. Los mlembros de la’ Jum:a directiva podran ser removidos en cualqulel o \
* : tiempo o ser reelegldos mdefnudamente y contmuaran al frente de’sus funciones, a pesar de :
L haberse vencido el respectivo. penodo hasta tanto no se produzca una nueva elecmon y la
] nueva junta no haya asumido sus funciones.
P ARTICULO 25. FUNCIONES. Son funciones de la junta directiva Ias siguientes:
1. Expedxr su propio reglamento, el de admision de a3001ados el de procesos dlsmplmanos o
; en primera mstancm y el de-sancionés. !
L 2. Elegir de su seno y remover hbremente asu presidente, y a su secretario, - . |

4. Rendir informes ﬁnancwros y de gestion sobre el estado general de MAGICAL

REVERIE, ala asamblea general, por cada afio calendario. -

5. Aprobar prevxamente los estados financieros y los mformes de:

anual de MAGI CAL. REVERIE presentados

consideracidn y aprobacxon de la asamblea general.

6. Cumphr y hacer cumplir los estatutos y ejecutar las decisione

7. Imponer a los -asociados, previa solicitud escrita de

correspondlenfes atendiendo a lo descrito en el articulo 13 de los estatutos.

8. Aprobar los planes y programas a desarrollar por la institucién propuestos por el dlrector

- ejecutivo, de.acuerdo con las decisiones emanadas de la asamblea general ‘

i 9. Orientar y evaluar permanentemente la actividad del director ejecutivo,
10. Mantener contimiamente informados a los asociados de las actividades
la asociacion.

11, Asignar los premxos y condecorac1ones que’ cree la asamblea general y
sobre la admisién ¢ exclusion de asociados.

‘gestién y el presupuesto :
por el duector ejecutivo para Ia o

S de la asamblea general
descargos, las - sanciones .

adelantadas por

recomendar
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?%} ﬁmaf @la as-an‘],iblea g'czneral la designacién de miembros honorarios o la exclusion
e ra@ga@@m\%m\;sas sefialadas en estos estatutos y sustentar tales proposiciones.

il &:}9\ GEBHSGHSOS ‘administrativos requeridos, asignarles sus responsabilidades, y su -

i . . .
Temuneraciofr’ s a ellojhubiere lugar, modificar o reorganizar la estructura administrativa
para el buen funcionamiento institucional.

14. Autorizar al directdr ejecutivo la celebracion y ejecucion de actos y contratos a que se
refierenlos estatutos:

15. Aceptar o rechazar donaciones o legados.
16. Proppneﬂe a la asamblea general el monto
‘su forma de pago por partede 16s asociados.

17. Autorizar la participacion MAGICAL REVERIE, en otras personas juridicas
conforme con lo previsto en estos estatutos.

18. Estudiar, aprobar 6 improbar el presupuesto anual de ingresos, inversiones y gastos y

autorizar los gastos no contemplados en el presupuésto, definiendo la- fuente de su
financiacion. ' '

ARTICULO 26. REUNIONES. La junta directiva sesionara ordinariamente por lo menos,

una vez al mes mediante citacion escrita del presidente y/o del director ejecutivo con dos
(2) dias comunes de anticipacién, indicando la fecha, hora, lugar y agenda, sin perjuicio que
se fraten temas diferentes y sesionaré extraordinariamente cuando las circunstancias
urgentes lo exijan, previa convocatoria escrita del presidente o director gjecutivo con un (1)
dia de anticipacion. '

de las cuotas ordinarias y extraordinarias y

.El quérum deliberativo lo constituye la asistenta de por lo menos la mitad més uno de sus
integrantes y el decisorio, €l voto favorable. de la mitad mas uno de sus asistentes.
Transcurridos los 15 minutos siguientes 2 la hora a la cual fue citada la sesidn, la junta
podra deliberar y tomar decisiories si hay el quérum decisorio.

DIRECTOR EJECUTIVO

ARTICULO 27. DIRECTOR EJECUTIVO. Eleccion. Este es elegido por la asamblea
general, para periodos de (2 ) aiios.

ARTICULO 28, FUNCIONES. Sen funciones del director ejecutivo:

1. Bjercer la representacion legal de MAGICAL REVERIE. 2. Celebrar los actos y los
contratos para el desarrollo del objeto social MAGICAL REVERIE.

3. Establecer conjuntamente con el fiscal y la junta directiva, los mecanismos ¥
procedimientos gue garanticen un debido control y custodia de los bienes y activos de

MAGICAL REVERIE.

4. Proveer los cargos creados por la junta directiva y celebrar los ‘contratos de trabajo
respectivos.

5. Suscribir las polizas de seguros y de manejo que la institucion requiera o sean
solicitadas.

6. Firmar conjuntamente con otro ejecutivo las ordenes de desembolso y los gastos.

7. Orientar y evaluar permanentemente Ja actividad desarrollada por los funcionarios, Y
revisar las areas de intervencion institucional.

8. En concordancia con los directores competentes, adelantar todas las gestiones aute
entidades oficiales, no oficiales, privadas o publicas nacionales o extranjeras para el
cumplimiento del objeto social de la institucion.
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utivo pertinente la informacion financie,

asamblea general, dentro de los términos estatutari.os. . .
12. Ejecutar, bajo la{'direccic’)n de la junta directiva, las labores administrativag de

"MAGICAIL REVERIE.

13. Planear, organizar y ejecutar la gestién de MAGICAL REVERIE.

14. Controlar, custodiar y manejar el flujo de ingresos de los dineros, valores y titulos que

por cualquier causa se destinen a la asoéiacién por sus asociados o por terceros y vigilar sy

recaudo.

15. Maritener, usar, manejar y aplicar los dineros y demés bienes de MAGICAL
REVERIE, de acuerdo con el presupuesto anual de ingresos y gastos y las disposiciones
especiales que se aprueben en debida forma.

16. Manejar las cuentas corrientes, de ahorros, titulos, bonos, papeles mercantiles y otras
modalidades en entidades financieras vigiladas por la superintendencia financiera con los
fondos de MAGICAL REVERIE, y a nombre de ella.

17. Crear; analizar y proponer nuevos proyectos de servicios o de inversion, realizando sus
correspondientes estudios de factibilidad.

18. Coordinar la creacion, actualizacién y mantenimiento del libro de matricula o registro

de asociados. ) '

20. Promover actividades de los diferentes capitulos o grupos de proyectos.

21. Proponer la realizacién de certdmenes, actos, programas, foros de cualquier indole

tendientes a promover y fortalecer MAGICAL REVERIE, los capitulos o los grupos

de proyectos.
22. Ejercer todas las demés funciones que la asamblea general, Ja Junta directiva le asignen

o le deleguen y las que sefialen la ley o los reglamentos.
PARAGRAFO. El cargo de director ejecutivo podrd ser concurrente con el de mjembro o

integrante de la junta directiva..
Seran opcionales lo siguientes comités:

a. El de compras, contratos y financiero. .
b. El de proyectos, promocién, mercadeo, divulgacién y publicidad.

¢. El académico, estudios e investigaciones.

d. El institucional.
e. El de mediacién interna y externa.

CAPITULO SEXTO
FISCAL

ARTICULO 29. ELECCION. El Fiscal serd elegido por la asamblea general, Pueden o no

ser asociado de MAGICAL REVERIE.
ARTICULO 30. FUNCIONES. Son funciones del Fiscal: |
1. 'Cerciorarse de que las operaciones de MAGICAL REVERIE, se¢ ajusten a las

normas legales, a las estatutarias y a las decisiones de Ia asamblea general y de la junta

directiva,
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43%%?@{)ormnmemq por escrito al presidente de la junta directiva o a la junta
- “direciiva ' '

E Qgrﬂod‘ﬁammea general, segin coresponda jerfrquicamente, de las

3. Velar porque se 1levfen regularmente la contabilidad y las actas de los 6rganos directivos
y-porque se-conserven-adecuadamente la correspondencia y los comprobantes de cuentas.

4. Inspeccionar constantemente los bienes de MAGICAL REVERIE,. solicitar los
informes que para el efecto sean necesarios e impartir las instrucciones pertinentes para que
oportunamente se tomen las medidas de conservacion y seguridad de los mismos, asi como

de cualesquiera otros que a cualquier titulo tenga MAGICAL REVERIE.

5. Colaborar con las entidades gubernamentales que ejerzan la inspecci6n y vigilancia de
estas entidades y rendirles los informes a que haya lugar o le sean solicitados.
6. Cumplir las demés atribuciones que le sefialen las leyes o el reglamento y las que, siendo
compatibles con las anteriores, le encomiende la asamblea o la junta directiva.

- 7. Participar con VozZ pero sin voto en las reuniones de la asamblea, sea 0 10 miembro de

MAGICAL REVERIE.

. 8. Asistir a las reuniones a las que fuere convocado por la junta directiva.

9. Vigilar estrictamente €l cumplimiento de las normas inherentes a las decisiones, por
comunicacion escrita, a la solicitud para convocar 2 la asamblea efectuada por un NUMEro
plural determiniado de asociados y al régimen de Sanciones.

10. Verificar la vigencia de las polizas de seguros obligatorios.

" 11, Revisar, controlar y dar fe de las calidades de los asistentes a reuniones de la asamblea

general de asociados asi como velar por el cumplimiento de las normas y disposiciones de
funcionamiento de tales asambleas. ,

CAPITULO SEPTIMO -
CONTROLES E INFORMACION FINANCIERA Y ADMINISTRATIVA

ARTICULO 31. LIBRO DE REGISTRO DE ASOCIADOS. MAGICAL REVERIE,
cuenta con un libro de registro interno denominado “Libro de Asociados™, en el cual se
inscribiran todos los datos ¥ novedades, que permitan precisar de manera actualizada la
identificacion, ubicacién, calidad del asociado, asi como la direccion reportada de su
domicilio o lugar de trabajo, las cuales regiran para efectos de realizar todas las
notificaciones y convocatorias relacionadas con MAGICAL REVERIE.
Los asociados deberén suministrar dentro de los primeros quince dias del afio,
informacién completa para actualizar las novedades. El director ejecutivo llevard y
mantendré actualizado el libro, bajo su dependencia y responsabilidad.
ARTICULO 32. LIBRO DE ACTAS. En un mismo libro se llevarén las actas de la
- asamblea vy de la junta directiva.
. Las actas tendran una numeracién consecutiva, indicando a que autoridad MAGICAL
REVERIE, corresponde cada una de esas actas.
ARTICULO 33. ACTAS. De cada sesion se levantard un acta que s¢ transeribird por orden
cronologico en el libro de actas registrado para tal efecto, la cual serd firmada par el
presidente y el secretario de la respectiva sesion. Tales actas deberdn contener, por lo
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e PIRE&IRinaria, la forma como € ¢ ¢ ’ ’
o Lo %@@.ﬁ 1 ni de los asociados habiles convocados, el niimero &
e ), 3 reanion ] nombre de los asistentes tratandqe. -
asistentes tratindose de reuniones de asamblea y el nOMYIC los e S ratindog g
reuniones de asambled y el nombre de los asistentes tratan glsct de reuniones de jy,
directiva. el de los miembros que representan y su cIas?, la condicion en que lo hagen yel
e leccién de presidente y secretario de la sesién, o

nimero de votos de que disponen, la elecclon de pre
 temas tratados, las decisiones tomadas, con indicacion del los votos a favor y en contra ¢ en
blanco. la relacion sucinta de los informes rendidos, las constancias dejadas por [og
b . . i . ., . ;
asistentes con sus nombres, la constancia de la aprobacién por la propia autoridad de
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? MAGICAL REVERIE, en la respectiva sesién o la designacién de una comision entre
i . Y

i

{
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los asistentes para tal efecto, en su caso, y la hora de clausura.
ARTICULO 34. LIBRO DE CONTABILIDAD 'Y ESTADOS FINANCIEROS.

MAGICAL REVERIE, diligenciara -oportunamente su contabilidad -en los- libros

oficiales y_ auxiliares pertinentes, aplicando técnica y principios de aceptacién general en
s Colombia, a efecto de-presentar oportunamente a la asamblea general, dentro de los tres 3)
f meses siguientes a la finalizacion de cada afio ¢alendario, estados financieros de propésito
| general. :

- ~ CAPITULO OCTAVO
DISOLUCION Y LIQUIDACION - -
ARTICULO 35. DISOLUCION. MAGICAL REVERIE, se podré disolver por’
decision de la asamblea general, teniendo en cuenta las siguientes causales: .
a. Cuando las cuatro quintas partes (4/5) de la asamblea, o sea, sus integrantes asi.lo
decidan,, excepto cuando exista un mimero igual o mayor a la mitad més uno de los
integrantes fundadores en contra de la disolucién y dichas personas quedarin como . ttnicos
Integrantes activos de la corporacién. : ‘
b. Por la imposibilidad para cumplir los objetivos para los cuales fue creada
c. Cambio por mandato de la ley de los fundamentos de [a corporacién .
d. Por el cese de actividades de la corporaci6n, por un periodo mayor ahdos (2) afios.

e. Por extincién del patrimonio de MAGICAL REVERIE
ARTICULO 36. LIQUIDADOR. En caso de disolucién, Ia ag

persona o personas que actuardn como liquidador o liquidadores para finiquitar las

operaciones de MAGICAL REVERIE. Mientras ng se haga, acepte e inscriba la
desigpacién de liquidador, actua{é como tal el representante legal insc;n' to ?

ARTICULO 37. LIQUIDACION. El liquidador o quien haga syg -veces tendrd las
facultades de representacién, administracién y disposicién necesarias para concluir las
operaciones en curso, con las mismas limitaciones sefialadas al director ejeiutivo

En consecuencia, las que superen tales limites, deberin ser autorizadas o‘r la junta
directiva, al igual que la provisién de cargos absolutamente indispensables parapadelan.t]ar la
liquidacién.

El liquidador dard cumplimiento a las normas especiales vigentes sobre sesiones de los
organos de direccién y sobre la liquidacién de personas juridicas sin énimo.dc lucro
publicard un aviso en un periédico de amplia circulacién, en los cuales informars el roceso’
de liquidacidn, invitando a los acreedores a hacer valer sus derechos, elaborars el invintario

amblea general designara la
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= | remanente, una vez étendido el pasivo externo de la entidad, se entregard a una o varias
b entidades privadas sin 4nimo de lucro, de preferencia a aquéllas en las cuales tenga
! . ,r,;,.*-._—partici»paeiénma-eualquier titulo MAGICAL REVERIE, de objeto igual, similar o
an! complementario al de la misma, segin decision de la asamblea general.

ARTICULO 38. APROBACIPN: Los presentes estatutos de MAGICAL REVERIE,
fueron aprobados por unani dad en reunion de fecha 1 de Noviembre de 2012.

; TUA Bﬁyy CHEZ GAITAN
PRESIDENTE. CC/ 79408568

Pareicin CHAOW

i CLAUDIA PATRICIA CHACON
! SECRETARIO. CC. 52427100
\ Asistentes: Fernando Garcfa Chacon’y Luis Enrique Chaparro.
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ANTE QUIEN CORREPONDA

Yo, CLAUDlA PATRICIA CHACON NUNEZ ldentn‘lcada con la CC. No.
152.427.100, certifico que acepto el cargo de REPRESENTANTE LEGAL, de la
CORPORACION MAGICAL REVERIE institucién sin animo de lucro, domiciliada

en el Municipio de Chla (Cundmamarca) y que, en consecuencia, me comprometo
que a la luz de los estatutos de la

a cumplir con todas las .obligaciones

Corporacion y la ley me correspondan.

iembre de 2012. ' 2

Para constancia se firma a los 15 dias del mes de nov

%2\94\ (Hfcov ,.
_CLAUDIA ATRICIA CHACON NUNEZ b

CG. 52.427.100
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-

" INSCRITO EL DIA ¢ DE DICIEMBRE DE 2012 BAJO EL NUMERO 00217952
" DEL LIBRO | DE LAS ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO A NQMBRE DE: « -
. .MAGICAL REVERIE. . - . S - .

. ACTO: CONSTITUCION DE ENTIDAD SIN ANIMO DELUCRO Y

- NOMBRAMIENTOS DE REE‘F{ESENTANTE LEGAL (DIBECT_OR FECUTIVO) Y

4 JUNTA DIRECTIVA. - "

' MATRICULA: S0043609.
'RECIBO No: R036417092 . . :
<, JJ(_L'-}"J:“;{}";' - !

.EL SECRETARIO!

‘ . ADRIANA URREGO RODRIGUEZ - €.C 51,985,371
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CERTIFICA
ﬁ\\b Camara P
S ¢, de Comercio QUE EL DOCUMENTO ANTERIOR FUE INSCRITg ,
Nt S deBogota |  icicrro QuE SE LLEVA EN LA CAMPR[E b
COMERCIO DE BOGOTA, EN LA FECHA TNDIqw,i ¢

|
! E], ROTULO DE INSCRIPCION.

¢
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!
!
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CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEJHIET3
ADMINISTRATIVO ¥ DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, Log ACToz
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN ZIRME Dprgg
(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE %o
SEAN OBJETO DE RECURSOS.

e o e 9 o i

CERTIFICA:
LA INFORMACION AQUI CONSIGNADA NO CONSTITUYE CERTIFICACION DE
EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE ESTA COMPANIA.

{  BOGOTA D.C. 13 DE SEéTIEMBRE DE 2019.

. EL SECRETARIO DE LA, CAMARA DL COMERCIO DE BOGOTA, AUTORIZA CON SU
f FIRMA EL PRESENTE CFKTIFICADO

f fodgi
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ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ
ABOGADO MAGISTER

UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

Sefor
Juez 7 Civil del Circuito de Bogot3, D.C.
E. . S. D.
REF: Proceso : Responsabilidad Civil Contractual
No. 2019-667.
Demandante : Dania Alexandra Monroy Garcia, Representante
Legal de Magical Reverie.
Demandada : Ana Isabel Cardozo Lépez.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.

Angel Rafael Nafiez Saenz, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.083.869.062 expedida en Pitalito (Huila), vy titular de la
Tarjeta Profesional nimero 196.627 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la demandada sefiora
ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ dentro del proceso de la referencia,
comedidamente acudo ante su despacho con el objeto de dar contestacidn de la
demanda, dentro de los siguientes términos:

HECHOS

1.- Al hecho primero, SI es cierto; tal como figura en la parte introductoria y en
la cldusula primera del contrato de arrendamiento; dentro de la cual establece el
objeto contractual. "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE CASA PARA LA
ATENCION INTEGRAL DE LA PRIMERA INFANCIA “MAGICAL REVERIE NIT
900575435-2."

-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

1.1.- Documento de Acuerdos Previos y Contrato de arrendamiento celebrado
entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ
representante legal de Magical Reverie.

1.2.- Certificado de Existencia y Representacion Legal de FUNIBA - Fundacién
Instituto de Botanica Aplicada del 27 de enero de 2020.

1.3.- Contrato de arrendamiento entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ e ISIDRO
CARDOZO LOPEZ para las actividades de la Fundacion Instituto de Botdnica
Aplicada - FUNIBA con fecha 1 de abril de 1990.

1.4.- Contrato de arrendamiento entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y la
Fundacion Instituto de Botanica Aplicada - FUNIBA con fecha 1 de octubre de
2012.

1.5.- Acta de constitucion y Estatutos de Magical Reverie en donde se muestra la
calidad de fundadores de CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ y JUAN DE JESUS
SANCHEZ. :

2.- Al hecho segundo, SI es cierto; cabe aclarar dentro de este hecho, que el

inmueble tomado en arriendo por Magical Reverie fue una casa de habitacion con

un area de construcciéon de 310 metros cuadrados la cual hace parte de un lote

de terreno de 1.740 metros cuadrados, tal como consta en la escritura publica
Camera 5 No. 15 - 11, Of . 302, teléfono 2838746

angelrafaelns@hotmailcom
Bogotd D.C.




ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ -2
ABOGADO MAGISTER
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
ndimero 892 otorgada por la Notaria Sexta (6) del Circulo de Bogota, D.C., dentro
de dicho contrato no se describe la existencia de otra construccién dentro del
mismo predio por no ser parte dentro de lo convenido contractualmente.

3.- Al hecho tercero, SI es cierto, tal como consta en la clausula cuarta del
contrato de arrendamiento firmado entre las partes.

4.- Al hecho cuarto, NO ES CIERTO, toda vez que no se hizo una entrega parcial
del inmueble sino una entrega total y definitiva del bien inmueble dado en
arriendo bajo unas condiciones establecidas dentro del contrato de arrendamiento
y dentro del documento anexo a él denominado acuerdos previos, firmado entre
las partes; tal como se eV|denc1a en el paragrafo primero de la clausula cuarta
del presente contrato.

Vale precisar a usted sefior Juez que el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento fue entregado por la parte arrendadora a la parte arrendataria de

la siguiente manera: El dia 1 de noviembre de 2012 se les hizo entrega parcial
del areal del predio ubicado en la parte de afuera del inmueble para comenzar
sus correspondientes adecuaciones externas y el dia 13 de marzo de 2013 se Ie.
hizo entrega del interior de la casa para hacer sus adecuaciones las cuales fueron
debidamente autorizadas; asi las cosas se considera entregado totalmente el
inmueble tal como consta en la cldusula quinta del contrato de arrendamiento. E!
dia 1 de abril de 2013 la Corporacién MAGICAL REVERIE tenia total el acceso al
inmueble para su funcionamiento.

-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

4.1.- Documento de Acuerdos Previos y Contrato de arrendamiento celebrado
entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ
representante legal de Magical Reverie.

5.- Al hecho quinto, SI es cierto, tal como consta en la cldusula quinta del contrato
varias veces referido y en el documento anexo acuerdo previos los cuales fueron
aceptadosy firmados entre las partes. ‘

-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

5.1.- Documento de Acuerdos Prev105 y Contrato de arrendamiento celebrado
entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ
representante legal de Magical Reverie.

6.- Al hecho sexto, tales aseveraciones NO SON CIERTAS, son afirmaciones que
faltan a la verdad y quieren hacer confundir al despacho, respetuosamente le
hago ver al despacho lo siguiente:

En primer lugar, manifiesta la’ parte demandante que la sefiora ANA ISABEL
CARDOZO LOPEZ viene ocupando mas de la tercera parte del inmueble. Sobre
esta aseveracion respetuosamente indico que el inmueble tiene una extension
superficiaria aproximada de 1.740 M2, tal como consta en la escritura publica
himero 892 otorgada en la Notaria 6 del Circulo de Bogota, D.C., totalmente
encerrado en muro de ladrillo y malla eslabonada de mas de dos metros de altura,
en el predio existen dos construcciones muy diferentes: La primera es la casa
principal, objeto central y razdén de ser del contrato de arrendamiento, con un

e
Carmrera S No. 15 - 11, Of . 302, teltfono 2838746
angelrafaelns@hotmailcom
Bogotd D.C.
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ABOGADO MAGISTER
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

area de 310 metros de construccion la cual esta levantada dentro de un lote de
terreno de 1.740 M2; la segunda construccién representa los 146 M2, aprox.,
ocupados por FUNIBA y que no hacen parte de los sectores objeto del contrato
de arrendamiento firmado con Magical Reverie. Estd ubicada en la esquina sur-
oriental del predio, incluyendo un espacio encerrado en malla eslabonada en el
que se encuentra una pequefa huerta de plantas medicinales y aromaticas.
Detras sigue un area de trabajo con paredes risticas, piso de cemento y cubierta
con teja plastica. '

Esa construccion, toda de un piso, incluye, ademas, tres pequefias oficinas en
material prefabricado con dos bafios sin ducha, uno de los cuales es de uso
exclusivo de los nifios de Magical 'y el otro, de FUNIBA. Tales oficinas fueron
trasladadas a esa ubicacidn por decisiéon de la Arrendadora y con sus propios
recursos, a fin de facilitarle a la Arrendataria que dispusiera de un espacio mas
apropiado parainstalar el parque infantil con sus columpios y rodaderos, tal como
se puede apreciar hoy en dia. '

El uso por parte de FUNIBA de ésta ultima construccidon estaba claramente
previsto y acordado pues hace parte integral del contrato de arrendamiento
firmado con la Corporacidon MAGICAL REVERIE, pues para llevar a cabo dicho
contrato se establecieron unas condiciones previstas en el documento anexo
Acuerdos previos los cuales fueron autorizados, aceptados y firmado entre las
partes; dentro de las cuales dejaron expreso en el Numeral 1 del mismo lo
siguiente: “Que la Fundacién Instituto de Botanica Aplicada FUNIBA, que durante
30 afios ha funcionado en este predio en una construccion independiente de la
casa, puede continuar funcionando en el mismo, con sus actividades de manejo
de capacitacion a distancia y de procesamiento y experimentacién con plantas
medicinales” (Las negrillas fuera de texto). FUNIBA ocupa 146 M2 que
corresponde superficiarimente al 9% del terreno. Dicha construccidn consta de
un piso de 110 M2 en prefabricado y mamposteria en un area de 146 M2., y
comparte areas comunes de circulacidn con Magical Reverie; esta fue una
condicién para llevar a cabo el contrato de arrendamiento objeto de la litis.

En segundo lugar, manifiesta la parte demandante sin_pagar arriendo. Sobre tal
aseveracion aclaro sefior Juez lo siguiente: la_sefiora ANA ISABEL CARDOZ0O
LOPEZ es la propietaria del bien inmueble, actia en nombre propio y en
calidad de ARRENDADORA dentro del contrato firmado con la parte directiva de
MAGICAL REVERIE y, ademas, actla en calidad de Representante Legal de la
Fundacién FUNIBA, de tal manera dicha Fundacién tiene un contrato de
arrendamiento el cual fue actualizado el dia 1 de octubre de 2012, con un término
de duracién de doce (12) meses contados a partir del 1 de abril de 2013; si
ninguna de las partes avisa a la otra su intencién de terminarlo, comunicéndole
mediante carta recomendada o correo certificado por lo menos con noventa (90)
dias de anticipacion al vencimiento del plazo principal de este contrato, éste se
prorrogara en forma sucesiva y automaticamente por periodos de doce (12)
meses durante la vigencia de las prdérrogas o renovacionesy subsistirdn todas las
garantias y estipulaciones que este contrato conlleva. Tal como consta en la
clausula tercera del contrato de arrendamiento firmado con la Fundaciéon para lo
cual allego junto con este memorial de contestacién de demanda y el cual estd
vigente a la fecha.

Ademas sefior Juez, dentro del caso que nos ocupa debemos tener claro lo
contemplado dentro de las clausulas del contrato de arrendamiento, lo aqui

Carmera S No. 15 - 11, Of . 302, teléfono 2838746
angelrafaelns@hiotmailcom
Bogotd, D.C.



ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ 4
ABOGADO MAGISTER

UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
manifestado por el apoderado de la parte demandante es un tema que no le
compete a la corporacion ARRENDATARIA, es un tema lejano a la condiciones
contractuales entre las partes, no se esté incumpliento el contrato si la Fundacion
FUNIBA cancela o no un canon de arrendamiento si tenemos claro que la
Representante Legal es la misma duefa del inmueble, y que para llevar a cabo
dicho contrato de arrendamiento con MAGICAL, se impuso como condicién que
FUNIBA podia continuar su funcionamiento en el drea dispuesta para ello; mas
podria verse con una forma mal intencionada y de excusarse para querer
aferrarsen al inmueble y justificar su incumplimiento contractual en el pago del
canon de arrendamiento a la parte demandante.

En tercer lugar, manifiesta-la parte demandante sin_pagar servicios publicos y
mantenimiento del predio. Sobre lo anterior debo sefior Juez traer a colacién e
paragrafo primero de la cladusula cuarta del contrato objeto de debate que dice Ic
siguiente: “A PARTIR DEL PRIMERO DE ABRIL DE 2013, FECHA DE ENTREGA
DEFINITIVA DEL INMUEBLE POR PARTE DE LA ARRENDADORA A LA
ARRENDATARIA, SERA DE RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA EL PAGO
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y EL. MATENIMIENTO DEL INMUEBLE PARA EVITAR
EL  DETERIORO, PRODUCTO DEL USO NORMAL CORRESPONDIENTE A LAS
ACTIVIDADES PROPIAS DE LA ATENCION INTEGRAL A NINOS DE LA PRIMERA
INFANCIA” (Lo subrayado fuera de texto).

De otra parte, le manifiesto a usted sefior Juez, que la sefiora ANA ISABEL
CARDOZO LOPEZ actuando en calidad de propietaria del bien inmueble,
ARRENDADORA dentro del contrato y, ademds, en calidad de Representante Legal
de la Fundacién FUNIBA realizé6 un acuerdo de pago sobre el consumo real de
energla y agua con la Representante Legal de la Corporacion MAGICAL REVERIE
quién para ese momento era la sefiora CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ, dicho
acuerdo consistia en el reconocimiento y pago de los servicios de energia y agua
para lo cual se instalé un contador interno de consumo de energia de FUNIBA, se
pacto participacion del 30% del consumo de agua y pago cada dos meses de Ia
poda del prado. '

Cabe precisar que el Jardin ha mantenido un ndmero aproximado de 30 nifios a.‘
los que cuida, educa y alimenta y para los que tiene que disponer de 10 personas

de forma permanente, mas personal de apoyo y administrativo. Tal cantidad de
adultos y nifios genera un alto consumo de agua y energia eléctrica que contrasta
con el personal que labora en FUNIBA: una persona de tiempo completo, una de
medio tiempo y la directora que asiste por ratos y esporadicamente. Por ser
FUNIBA una institucion educativa para adultos, totalmente a distancia, a sus
instalaciones no asisten sus alumnos que estan diseminados por todo el pais; el
contacto con ellos es telefénico, por internet y mensajeria, no presencial.

Igualmente, la Arrendadora se hizo cargo del pago mensual de la limpieza de los
libros y la estanteria de la biblioteca de su propiedad que en los Acuerdos Previos
se habia establecido que permanecerian en el salon de la planta baja de la casa.

Ante el incumplimiento por parte de Magical Reverie en la entrega de las cuentas
por el cerramiento del predio y por los mayores valores descontados por ellos, de
los arriendos por este concepto, se suspendieron los pagos de limpieza de
biblioteca desde enero de 2017 vy los servicios de agua y luz que venian siendo
asumidos por FUNIBA, se suspendieron desde octubre de 2016.

Camera 5 No. 15 - 11, Of . 302, teléfono 2838746
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-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

6.1.- Documento de Acuerdos Previos y Contrato de arrendamiento celebrado
entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ
representante legal de Magical Reverie.

6.2.- ACTA DE CON,STITUCI(')N Y ESTATUTOS DE MAGICAL REVERIE
INSCRITOS EN LA CAMARA DE COMERCIO BOGOTA, D.C., (24 folios), de
fecha 1 de Noviembre de 2012 Acta de constitucion de entidad sin animo de lucro
Corporacion Magical Reverie y Estatutos en la que se registra la calidad de
fundadores de CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ y JUAN DE JESUS SANCHEZ
y Nombramiento Representante Legal, CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ.

6.3.- Pagos de servicios y Comunicaciones. (24 folios), Diciembre 3 de 2016
$1’'037.158.00 Recibo por pago de servicios hasta septiembre de 2016. Diciembre
3 de 2016 $1'080.000.00 Recibo por pago de servicio limpieza biblioteca hasta
diciembre de 2016.

6.4.- Pagos y Comunicaciones mantenimiento y reparaciones predio y casa por
valor de $4'187.500.00 M/cte.

7.- Al hecho séptimo, NO es cierto, primeramente hago ver respetuosamente al
despacho que el objeto contractual NO fue para vivienda privada, que el contrato
de arrendamiento firmado entre las partes tiene como objeto el funcionamiento
de un establecimiento comercial de atencién integral a la primera infancia
denominado Jardin Infantit MAGICAL REVERIE, Institucion privada para uso
comercial que le representa un ingreso mensual por cada nifio inscrito alli y es
superior al millén de pesos mensuales. Se puede evidenciar su caracter comercial
revisando el Acta N° 0006 de la Asamblea General Ordinaria de Asociados de
Magical Reverie realizada el dia 14 de marzo de 2019 e inscrita ante la Camara
de Comercio de Bogota, D.C., en la que la Representante Legal expresa en su
Informe de Gestidn que “El jardin Magical Reverie, por omisién se encuentra con
una deuda por el impuesto de industria y comercio referente a los afios 2012,
2013, 2014, 2015, 2016 y 2017, por un valor de aproximado de $24.000.000
millones incluidos sanciones e intereses” (sic).

En dicha Acta de Asamblea, la contadora de la entidad “Gloria Medina Rojas” en
su presentacién de los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2018,
_informa acerca de unos ingresos por valor de $347.730.007.00 y en el parrafo
siguiente “realiza la recomendacién de crear estrategias de mercadeo y publicidad
para lograr atraer nuevos alumnos ... %, dejando muy en claro el caracter del
negocio que manejan.

Como se expresa en la Cldusula Segunda del contrato: “Destino del inmueble: “El
inmueble se destinara al funcionamiento de un_ establecimiento de
atencién integral a la_primera infancia ...” La prueba de esto es que el
inmueble, desde el dia en que fue recibido por Magical Reverie, no fue utilizado
por ellos, y menos por la arrendadora-y propietaria, como vivienda de ninguna
persona. Por lo tanto, este argumento no tiene aplicacién en este caso. (Ver la
citada LEY 820 DE 2003. (julio 10) Diario Oficial No. 45.244, de 10 de julio de

2003. Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana ...)
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La norma dice que “los contribuyentes que estan obligados a declarar y pagar
el Impuesto de Industria y Comercio ICA, son todos aquellos que realicen
actividades industriales, comerciales o de servicios dentro del territorio
nacional, sean personas naturales o juridicas ...”

Asi las cosas sefior Juez, no quiere esto decir que por estar dentro de una casa
de habitacién lo rige la ley de vivienda urbana a sabiendas que los
ARRENDATARIOS no estan alli para su propia vivienda si no para el desarrollo de
un establecimiento comercial, por tal razén el contrato de arrendamiento en
cuestion lo rige el Cédigo de comercio.

-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

7.1.- Documento de Acuerdos Previos y Contrato de arrendamiento celebrade
entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ
representante legal de Magical Reverie.

7.2.- Acta N° 006 de Asamblea de Magical Reverie de fecha marzo de 2019. ‘
8.- Al hecho octavo, NO ES CIERTO, la parte demandante hace aseveraciones
falsas saliéndose de los parametros contractuales; emerge absoluta nitidez que
el jardin infantil Magical Reviere busca un pago por {a parte ARRENDADORA sin
claridad en sus argumentos, no es posible el cobro que pretende las directivas de
la Corporacién Infantil MAGICAL REVERIE cuando se realizd un acuerdo previo
contractual, tal como se manifesté en hecho sexto (6°), una de las condiciones
para firmar el contrato de arrendamiento con la corporacién demandante era que
la Fundaciéon FUNIBA podia seguir ocupando el espacio que tiene dentro del
inmueble, cuestion esta que fue aceptada y ademas se firmd documento anexo
que hace parte del contrato.

Asi las cosas, le manifestamos al despacho que FUNIBA ocupa parte del predic
como fue convenido y aceptado por Claudia Patricia Chacén Nufiez y Juan de
JesUs Sanchez socios fundadores de Magical Reverie, quienes firmaron los
Acuerdos previos que fueron condicidon para el arrendamiento hecho a Maglcal‘
Reverie y que forman parte del Contrato de Arrendamiento con Magical Reverie;
resultan incongruentes y falsos los hechos presentados en este numeral puesto
que la maxima autoridad de la Corporacion de Magical Reverie, que es la
Asamblea, en reunion celebrada el 14 de marzo de 2019, Acta N° 006 numeral 4
del Orden del Dia aprobd por unanimidad del 100% de los votos que “Se_hace
reajuste del contrato de arrendamiento con la dueiia del predio” punto
éste presentado por la Representante Legal de Magical Reverie Patricia Chacon
en el informe de Gestion que La Asamblea. aprobd por unanimidad del 100% sin
hacer objeciones ni observaciones. '

-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

8.1.- Documento de Acuerdos Previos y Contrato de arrendamiento celebrado
entre ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ y CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ
representante legal de Magical Reverie.

8.2.- Acta de constitucion y Estatutos de Magical Reverie en donde se muestra la
calidad de fundadores de CLAUDIA PATRICIA CHACON NUNEZ y JUAN DE JESUS
SANCHEZ,
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8.3.- Acta N° 006 de Asamblea de Magical Reverie de fecha marzo de 2019.

9.- Al hecho noveno, NO ES CIERTO, manifiesto sefior Juez que nos podemos
apoyar en los mismos argumentos contemplados en el hecho sexto (6°) donde
manifestamos que de acuerdo con el Contrato de Arrendamiento “CLAUSULA
CUARTA - PARAGRAFO PRIMERO: A PARTIR DEL PRIMERO DE ABRIL DE 2013 .
SERA RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA EL PAGO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS Y EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE PARA EVITAR EL DETERIORO
PRODUCTO DEL USO DEL NORMAL CORRESPONDIENTE A LAS ACTIVIDADES
PROPIAS DE LA ATENCION INTEGRAL A NINOS DE LA PRIMERA INFANCIA.”

No obstante, atendiendo al hecho real del consumo de energia y agua por parte
de FUNIBA, se hicieron acuerdos con la Representante Legal CLAUDIA PATRICIA
CHACON NUNEZ respecto al reconocimiento y pago de los servicios de energla y
agua para lo cual se instal6 un contador interno de consumo de energia de
FUNIBA, se pactd participacion del 30% del consumo de agua y pago cada dos
meses de la poda del prado.

Igualmente, la Arrendadora se hizo cargo del pago mensual de la limpieza de los
libros y la estanteria de la biblioteca de su propiedad que en los Acuerdos Previos
se habia establecido que permanecerian en el salén de la planta baja.

Ante el incumplimiento por parte de Magical Reverie en la entrega de las cuentas
por el cerramiento del predio y por los mayores valores descontados por ellos, de
los arriendos por este concepto, se suspendieron los pagos de limpieza de
biblioteca desde enero de 2017 vy los servicios de agua y luz que venian siendo
asumidos por FUNIBA, se suspendieron desde octubre de 2016.

En comunicacién radicada el 29 de septiembre de 2018 sobre la reunién celebrada
el 26 de septiembre de 2018 se acorddé que Magical Reverie haria el Acta de
entrega de la obra de cerramiento del predio Daitd y obras conexas y se
procederia a concertar el pago de los servicios acueducto, energia, prado y
limpieza de biblioteca. Tal compromiso no fue cumplido por Magical Reverie por
lo cual contindo la suspensidon del pago de dichos servicios.

Para la apreciacién del consumo de agua y luz, debe tomarse en cuenta que
durante estos siete (7) afios Magical Reverie ha atendido un promedio mensual
de veinticinco (25) nifios, mas el personal que atiende los nifios aproximadamente
ocho (8) personas y el personal administrativo, mientras que son tres (3) las
personas que laboran en FUNIBA y los visitantes son esporadicos puesto que el
sistema educativo de FUNIBA es a distancia.

Dada la entrega irregular de las cuentas de servicios publicos, el 29 de enero de
2019 se radicé comunicacién en Magical Reverie solicitando la entrega de los
recibos en la oficina de FUNIBA para ser contabilizadas dentro de los plazos
establecidos por la normatividad sobre los asuntos contables; tal solicitud hasta
la fecha no ha sido atendida.

-. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

9.1.- Pagos de servicios y Comunicaciones. (24 folios), Diciembre 3 de 2016
$1'037.158.00 Recibo por pago de servicios hasta septiembre de 2016. Diciembre
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3 de 2016 $1'080.000.00 Recibo por pago de servicio limpieza biblioteca hasta
diciembre de 2016.

10.- Al hecho décimo, NO ES CIERTO, manifiesto al despacho que  son
afirmaciones temerarias sin ningan sustento ni probatorio ni juridico por los
demandantes, hago ver al despacho lo siguiente; por solicitud de los directivos
de Magical, para iniciar la ejecucién del contrato de arrendamiento el 1 de abril
de 2013, la Arrendadora aceptdé cambiar a su costa el cerramiento de todo el
predio tal como se acordé en el Pardgrafo Segundo de la Clatsula Cuarta del
contrato, colocando una malla eslabonada sobre muro de ladrillo asegurado con
tubos metdlicos, tal como se puede observar en el predio.

El costo del mismo ascendi6 a la suma de $37.219.817.00, al que se afiadio el
costo de obras adicionales por la suma de $11.999.033 para reemplazar las
oficinas de FUNIBA, que fueron relocalizadas en la esquina Norte Este del predio.
Magical Reverie financié la suma total de $49.218.850 y que la Arrendadora
reembolsé mediante pagos en efectivo y el descuento mensual practicado sobre
cada canon de arrendamiento, descuentos que sobrepasaron el valor acordado en
el “Acuerdo del Valor de las cbras de cerramiento del predio” firmado entre las
partes el 9 de marzo de 2019, al continuar practicando los descuentos después
de haberse cubierto el total del costo de la obra. La arrendadora no se percatd
oportunamente de esta situaciéon por estar atendiendo circunstancias familiares
muy dificiles.

MES

GENERADO | PINERO DEBIDO FECHA DE EXIGIBILIDAD
1/10/2015 | $ 902.233 10/10/2015
1/11/2015 | $ 1.000.000 10/11/2015
1/12/2015 | $ 1.000.000° 10/12/2015
1/01/2016 | $ 1.000.000 10/01/2016
1/02/2016 | $ 1.000.000 10/02/2016
1/03/2016 | $ 1.000.000 10/03/2016
1/04/2016 | $ 1.400.000 10/04/2016
1/05/2016 | $ 1.400.000 10/05/2016
1/06/2016 | $ 1.400.000 10/06/2016
1/07/2016 | $ 1.400.000 10/07/2016
1/08/2016 | $ 1.400.000 10/08/2016
1/09/2016 | $ 1.400.000 10/09/2016
1/10/2016 | $ 1.400.000 10/10/2016
1/11/2016 | $ 1.400.000 10/11/2016
1/12/2016 | $ 1.400.000 10/12/2016
1/01/2017 | $ 1.400.000 10/01/2017
1/02/2017 | $ 1.400.000 10/02/2017
1/03/2017 | $ 1.400.000 10/03/2017
1/04/2017 | $ 1.400.000 10/04/2017
1/05/2017 | $ 2.152.500 10/05/2017
1/06/2017 | $ 2.152.500 10/06/2017
1/07/2017 | $ 52.500 10/07/2017
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1/08/2017 | $ 52.500 10/08/2017
1/09/2017 | $ 52.500 10/09/2017
1/10/2017 | $ 52.500 10/10/2017
1/11/2017 | $ 52.500 10/11/2017
1/12/2017 | $ © 52.500 10/12/2017
1/01/2018 | $ 52.500 10/01/2018
1/02/2018 | $ 52.500 10/02/2018
1/03/2018 | $ 52.500 10/03/2018
1/04/2018 | $ - 10/04/2018
1/05/2018 | $ - 10/05/2018
1/06/2018 | $ - 10/06/2018
1/07/2018 | $ 6.011.623 10/07/2018
1/08/2018 | $ 1.180.000 . 10/08/2018
1/09/2018 | $ . 10/09/2018
1/10/2018 | $ - 10/10/2018
1/11/2018 | $ 2.011.623 10/11/2018
1/12/2018 | $ 8.011.623 10/12/2018
1/01/2019 | $ - 10/01/2019
1/02/2019 | $ - 10/02/2019
1/03/2019 | $ 2.000.000 10/03/2019
1/04/2019 | $ 4.071.000 10/04/2019
1/05/2019 | $ 3.071.000 10/05/2019
1/06/2019 | $ 7.466.154 10/06/2019
1/07/2019 | $ 6.571.000 10/07/2019
1/08/2019 | $ 9.071.000 10/08/2019
1/09/2019 | $ 9.071.000 10/09/2019
1/10/2019 | $ 9.071.000 '110/10/2019
1/11/2019 | $ - 9.071.000 10/11/2019
1/12/2019 | $ 9.071.000 10/12/2019
1/01/2020 | $ 9.071.000 10/01/2020
1/02/2020 | $ 9.071.000 10/02/2020
1/03/2020 | $ 9.071.000 10/03/2020
1/04/2020 | $ 9.071.000 10/04/2020
1/05/2020 | $ 9.071.000 10/05/2020
1/06/2020 | $ 9.071.000 10/06/2020
1/07/2020 | $ 9.071.000 10/07/2020
TOTAL $ 178.125.756

Ademas, en buena parte del perimetro del predio se debié sembrar un seto de
“eugenias” para hacer mas estético el cerramiento para lo cual la Arrendadora
aportd el 50% del valor de las mismas entregando la suma de $670.000.00 a
Magical Reverie.
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A lo largo de estos siete afios la Arrendadora contratd y se ejecutaron distintas
obras de mantenimiento de la propiedad, en especial relacionadas con el
mantenimiento de la cubierta de la casa y humedad en los techos.

En comunicacion radicada 8 de octubre de 2018 a Magical Reverie se inform¢ el
diagndstico del ingeniero contratado por la Arrendadora con relaciéon a las
humedades, quien conceptud que éstas se originaron en las modificaciones a los
bafios realizadas por Magical Reverie cuando cambiaron los sanitarios y
lavamanos originales por unos pequefios ajustados al tamafio de los nifios.

. Para probar este hecho sefior Juez anexamos lo siguiente:

10.1.- Obras de cerramiento Contrato de Obra N°001-2012 con Jullan Eduardo
Cortes Pineda,

10.2.- Acuerdo del valor de las obras de cerramiento del predio firmado el 9 de
marzo de 2019

10.3.- Relacidén de Mayores valores descontados por cerramiento .

10.4.- Abonos y pagos de la Arrendadora entregados a Magical Reverie por la
Arrendadora por concepto del contrato de las obras.

10.5.- Comunicaciones certificadas exponiendo los mayores valores descontados
por la Arrendataria.

10.6.- Pagos por mantenimiento y reparaciones predio y casa por valor de
$4'187.500.00 M/cte.

Finalmente sefior Juez, llama poderosamente la atencién que en el Acta N° 0006
de la Asamblea General Ordinaria de Asociados de Magical Reverie realizada el
dia 14 de marzo de 2019 e inscrita ante la Cdmara de Comercio de Bogota, D.C.,
la persona que fue gestora, fundadora y Representante Legal por 6 afios de la
Institucion, en su Informe de Gestién no aparece ninguna observacion, reparo o.
denuncia relacionando supuestas “irregularidades” que su sucesora hizo, al cabo
de 2 meses de ejercer el cargo, respecto del Contrato de arrendamiento para
plantearlas en su temeraria demanda y en otras actuaciones, en las que se
percibe el afédn de intentar mediante infundios e interpretaciones acomodadas de

" normas que no vienen al caso, obtener Justlﬂcauon para ocupar el inmueble de
propiedad de mi representado sin pagar el canon de arrendamiento, negandose
a entregar el inmueble y ademas pidiendo de manera infundado un indemnizacion
por posible incumplimiento contractual.

Los informes de gestién y financieros y los demds puntos tratados en la citade
Asamblea fueron todos aprobados “por unanimidad del 100% de los votos de los
asociados ... y cero votos en contra”, como redundantemente se expresa en la
menC|onada Acta.

PRETENSIONES

En cuanto a las pretensiones de la demanda sefior Juez, nos oponemos a todas y
cada una de las pretensiones, como quiera que es un exabrupto las declaraciones
y cobros realizados por la parte demandante en cuanto al pretender declarar el
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incumplimiento contractual por parte de la sefiora ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ,
cuando ella se ha regido por las clausulas que rigen dicho contrato materia del
litigio, a sabiendas que el incumplimiento ha sido exclusivamente de los
ARRENDATARIOS por el no pago de los canones de arrendamiento y al buscar
ejecutar acciones contra la arrendora sin argumentos juridicos; por tal razén por
tal razén se debe dar por terminado el contrato de arrendamiento por parte de
parte de la Arrendadora.

Desde un punto de vista sustancial, el contrato de arrendamiento se caracteriza
por ser bilateral, en el sentido de que arrendador y arrendatario se obligan
reciprocamente, el arrendador a proporcionar el uso y goce de un bien inmueble
y el segundo a pagar un precio, renta o canon de arrendamiento determinado.
Ello nos demuestra que la relacién contractual no es tan simple y que las
obligaciones de ambas partes derivan en una pluralidad de conflictos. Por tal
razén el incumplimiento de estas obligaciones conlleva la resolucién o terminacion
contractual. '

Por tal razén y al estar frente a unas afirmaciones FALSAS para justificar el
incumplimiento del contrato de arrendamiento por parte del arrendatario que se
encuentra en MORA por parte de ustedes, no es sano un comportamiento que
genere controversias y problemas causando molestias a los demas, y ademas,
pretender perturbacidones a la posesion del inmueble, la arrendadora les ha
manifestado en varias ocasiones el deseo de dar por terminado el contrato de
arrendamiento dando previo aviso escrito a los arrendatarios a través del servicio
postal con una antelacidn conforme lo estipulado y aceptado dentro del contrato
varias veces referido y de conformidad con el Cédigo de Comercio.

De otra parte, se tiene suficientemente claro que el Jardin Magical Reviere trata
de evadir sus responsabilidades como arrendatarios al -resguardarse en
aseveraciones sin fundamento alguno.

Asi las cosas, el legislador tiene la libertad de configuracién para disefiar los
procedimientos judiciales asi como la regulacién especifica de ciertas pautas
procesales, como dicho margen de discrecionalidad no es absoluto sino que
encuentra limites en los principios y derechos constitucionales cuyo ntcleo
esencial tiene el deber de salvaguardar y garantizar, por lo tanto, las normas
procedimentales que expida deben ser razonables y proporcionadas a fin de
salvaguardar tales porpdsitos. Es por ello que el disefio de los procedimientos
judiciales debe propugnar por el derecho de defensa y el debido proceso, la
primacia del derecho sustancial' y asi mismo garantizar el principio de
imparcialidad.

De alli que el incumplimiento contractual por parte de los arrendatarios nos llevé
a instaurar demanda de Restitucion de tenencia de inmueble arrendado el cual
cursa actualmente en el Juzgado 1 Civil del Circuito de Chia (Cund.), bajo el
radicado numero 2019-452 que la sefiora Ana Isabel Cardozo Lopez adelanta
contra la Corporacion Magical Reverie; donde se le demuestra al Juez la existencia
del contrato de arrendamiento y de:la:deuda por concepto de mensualidades en
mora. : :

De otra parte, emerge absoluta nitidez que el jardin infantil Magical Reviere busca

escudarse en afirmaciones temerarias y falsas para confundir a la autoridad vy

justificar su permanencia en la propiedad de mi representada sin pagar los
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canones de arrendamiento y negandose a entregar el inmueble, si sabemos que
la relacién contractual que un tercero NO PROPIETARIO ocupe temporamente
un bien inmueble, para aplicarlo o destinarlo a la finalidad especificamente
establecida en el contrato, no buscar medios sin pruebas contundentes pare
querer desviar del camino el contrato que nos aferra a este ligito; si es claro sefior
Juez que se trata de un contrato para la tenencia transitoria del bien en un
delimitado lapso de tiempo, el cual ya se encuentra vencido y por tal razén como
mi representada como propietaria busca la restitucién del inmueble a raiz de!
incumplimiento reiterado y al ver las actuaciones malintensionadas por parte de
los ARRENDATARIOS.

EXCEPCIONES

De manera respetuosa nos permitimos interponer los siguientes medios
exceptivos.

A.- EXCEPCIONES DE MERITO.
A.1.- INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL. | @

La sentencia del Tribunal Supremo de 27 de diciembre de 2011, en su fundamento
segundo, expone que: "...Debe recordarse que la excepcion de incumplimiento
contractual, en cualquiera de sus dos modalidades -exceptio no adimplet:
contractus y exceptio non rite adimpleti contractus-, supone, simplemente, la
negativa total o parcial al pago de la obligacién reclamada y constituye una de las
consecuencias mas importantes del caracter sinalagmatico de un contrato y dei
principio de reciprocidad de las obligaciones en ella comprendidas, pues se funda
en la regla del cumplimiento simultdneo de las prestaciones reciprocas y en la
idea de que cada parte puede rehusar o rechazar el cumplimiento de la obligacion
prevista a su cargo, mientras la otra parte no cumpla con la suya y, a la inversa,
en que ninguna de las partes puede demandar el cumplimiento de la obligacion -
contraria, sin cumplir u ofrecer el cumplimiento de la obligacién propia..."

El incumplimiento supone la lesidén o perturbaciéon que se produce por la ejecucién.
inexacta cuando no se lleva a efecto o se deja de cumplir las obligaciones
estipuladas dentro del contrato de arrendamiento objeto de la Litis; el fin
contractual era de otorgar a los arrendatarios la tenencia transitoria del bien
inmueble en un delimitado lapso de tiempo para su uso, goce y disfrute con el
objeto de que se destinara Unica y exclusivamente para el funcionamiento de un
establecimiento de atencion integral a la primera infancia denominado “MAGICAL
REVERIE” a cambio del pago cumplido de un canon de arrendamiento; dichc
incumplimiento surge en el derecho como excepcién al principio latino (pacta suni
servanda) lo_pactado debe cumplirse. Los contratos legalmente celebrados son
ley para los contratantes y deben ser cumplidos de buena fe.

Para efectos de mostrar un panorama mucho mas amplio la parte arrendataria no
estd facultada para reclamar el resarcimiento o el incumplimiento especifico por
un incumplimiento excusable de la otra, el articulo 1608 del Cédigo Civil define
como mora del deudor, cuando no ha cumplido la obligacion dentro del término
estipulado, y siendo el plazo estipulado en el contrato una obligacién para los
contratantes, es posible afirmar que el arrendatario se encuentra en mora cuando no
ha cumplido la obligacién pactada en el contrato de arrendamiento, quienes han
venido pagando inadecuadamente el canon de arrendamiento desde el dia 10 de
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octubre de 2015, sin que hasta la fecha hayan cancelado ni parcial ni totalmente
la suma adeudada, con esto genera MORA en el pago del canon de
arrendamiento, causal que faculta para pedir la restitucion inmediata del
inmueble arrendado; como quiera que aquel incumplimiento afecta de manera
sustancial la contraprestacion esperada, pues significa una violacion fundamental
que tiene la intencidn de privar a la otra parte de toda contraprestacion en virtud
del contrato de arrendamiento.

MES

GENERADO | PINERO DEBIDO FECHA DE EXIGIBILIDAD
1/10/2015 | $ 902.233 10/10/2015
1/11/2015 | $ 1.000.000 10/11/2015
1/12/2015 | $ 1.000.000 10/12/2015
1/01/2016 | $ 1.000.000 10/01/2016
1/02/2016 | $ 1.000.000 10/02/2016
1/03/2016 | $ 1.000.000 10/03/2016
1/04/2016 | $ 1.400.000 10/04/2016
1/05/2016 | $ 1.400.000 10/05/2016
11/06/2016 | $ 1.400.000 10/06/2016
1/07/2016 | $ 1.400.000 10/07/2016
1/08/2016 | $ 1.400.000 10/08/2016
1/09/2016 | $ 1.400.000 10/09/2016
1/10/2016 | $ 1.400.000 10/10/2016
1/11/2016 | $ 1.400.000 10/11/2016
1/12/2016 | $ 1.400.000 10/12/2016
1/01/2017 | $ 1.400.000 |10/01/2017 !
1/02/2017 | $ 1.400.000 10/02/2017
1/03/2017 | $ 1.400.000 10/03/2017
1/04/2017 | $ 1.400.000 10/04/2017
1/05/2017 | $ 2.152.500 10/05/2017
1/06/2017 | $ 2.152.500 10/06/2017
1/07/2017 | $ 52.500 10/07/2017
1/08/2017 | $ 52.500 10/08/2017
1/09/2017 | $ 52.500 10/09/2017
1/10/2017 | $ 52.500 10/10/2017
1/11/2017 | $ 52.500 10/11/2017
1/12/2017 | $ 52.500 10/12/2017
1/01/2018 | $ 52.500 10/01/2018
1/02/2018 | $ 52.500 10/02/2018
1/03/2018 | $ 52.500 10/03/2018
1/04/2018 | $ - 10/04/2018
1/05/2018 | $ - 10/05/2018
1/06/2018 | $ - 10/06/2018
1/07/2018 | $ 6.011.623 10/07/2018
1/08/2018 | $ 1.180.000 10/08/2018
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1/09/2018 | $ - 10/09/2018
1/10/2018 | $ - 10/10/2018
1/11/2018 | $ 2.011.623 10/11/2018
1/12/2018 | $ 8.011.623 10/12/2018
1/01/2019 | $ - 10/01/2019
1/02/2019 | $ - 10/02/2019
1/03/2019 | $ 2.000.000 10/03/2019
1/04/2019 | $ 4.071.000 10/04/2019
1/05/2019 | $ 3.071.000 10/05/2019
1/06/2019 | $ 7.466.154 10/06/2019
1/07/2019 | $ 6.571.000 10/07/2019
1/08/2019 | $ 9.071.000 10/08/2019
1/09/2019 | $ 9.071.000 10/09/2019
1/10/2019 | $ 9.071.000 10/10/2019
1/11/2019 | $ 9.071.000 10/11/2019
1/12/2019 | $ 9.071.000 10/12/2019
1/01/2020 | $ 9.071.000 10/01/2020
1/02/2020 | $ 9.071.000 10/02/2020
1/03/2020 | $ 9.071.000 10/03/2020
1/04/2020 | $ 9.071.000 10/04/2020
1/05/2020 | $ 9.071.000 10/05/2020
1/06/2020 | $ 9.071.000 10/06/2020
1/07/2020 | $ 9.071.000 10/07/2020
TOTAL $ 178.125.756 :

Ademas senor Juez, los Arrendatarios quieren excusarse en afirmaciones FALSAS _
para justificar su incumplimiento al contrato de arrendamiento que se -encuentra.
en MORA por parte de ellos, no es sano un comportamiento que genere
controversias y problemas causando molestias a los demas, y ademas, pretender -
perturbar la posesidn a quienes trabajan también dentro del inmueble, como se
ha reiterado varias veces.

Otro aspecto que podemos sefialar y que es de poner nuestra atencion que diche
incumplimiento lo podemos ver como intencional o temerario. Al buscar toda clase
de salidad juridicas para evadir una responsabilidad contractual y evadir el pago
adecuado de los canones de arrendamiento como la entrega del bien inmueble;
no obstante, se puede dar por terminado el contrato ante un incumplimiento
insignificante, aun cuando haya sido intencional, por cuanto puede resultar
contrario a la buena fe y lealtad negocial.

En este drden de ideas, la carga procesal que se impone al arrendatario se justifica -
en la medida en que no se le exige nada distinto de aquello que, si no ha
incumplido el contrato, estaria en plenas condiciones de acreditar el pago de
aquello a lo que se ha obligado, lo cual lo facultaria para incoar la presente
demanda, pero como no existe un. cumplimiento de su parte, no puede
legitimamente presentar la demanda que nos ocupa en este proceso.

Camera 5 No. 15 - 11, Of . 302, teléfono 2838746 -
angelrafaelns@hotmailcom .
Bogotd, D.C.




ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ 15 f\/vy
ABOGADO MAGISTER |
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
De otra parte, causa gran interés el analisis econdmico que causa los efectos que
tiene el incumplimiento de un contrato. Resulta un asunto de total interés por
cuanto, desde una optica totalmente diferente, observa los efectos que trae la
falta de cumplimiento de las obligaciones y el perjuicio econémico a la
arrendadora. En nuestro caso en cuestion, podemos hablar de un incumplimiento
esencial siempre que la parte afectada con el incumplimiento pierda el beneficio
esperado en el contrato y sus expectativas se vean afectadas, es decir, pierda el
interés contractual a causa del incumplimiento, como sucede en el presente caso.

Finalmente, destaco sefior Juez,. que el pagar el canon de arrendamiento es una
de las obligaciones principales del arrendatario, el incumplimiento de esta
obligacion trae como consecuencias que el arrendador de por terminado de
manera unilaterial el contrato; asi las cosas, si el arrendatario persiste en
incumplir con su principal obligacién contractual, el cual es cancelar
oportunamente el monto del canon acordado, es evidente que se le estd causando
un grave perjuicio al arrendador, como se indicé anteriormente sefior Juez, la
parte arrendataria ha venido pagando inadecuadamente el canon de
arrendamiento, por tal motivo se encuentra en mora desde el dia 10 de octubre
de 2015, sin que hasta la fecha haya cancelado ni parcial ni totalmente la suma
adeudada, tal como se indic6é en el demanda de restitucién que sobre ellos recae
y desde hace varios meses, la arrendataria ni siquiera hace un abono parcial del
canon de arrendamiento, perdlendo en consecuencia todo fundamento para
incoar la presente demanda.

A.2.- COBRO DE LO INDEBIDO.

Si tenemos en cuenta, lo narrado en el hecho 7 de la demanda el demandante
manifiesta que ha venido pagando mas de CINCUENTA Y TRES MILLONES DE
PESOS ($53.000.000.00) por concepto de canon de arrendamiento que exceden
lo permitido por la ley que rige los arrendamiento para VIVIENDA PRIVADA,
sin tener en cuenta que la arrendataria ocupa mas de la tercera parte del
inmueble. Sin embargo estas afirmaciones no tienen ningln asidero juridico por
las siguientes razones:

En primer lugar, hago ver respetuosamente al despacho que el objeto contractual
NO fue para vivienda privada, que el contrato de arrendamiento firmado entre
las partes tiene como objeto el funcionamiento de un establecimiento de atencidn
integral a la primera infancia denominado Jardin Infantii MAGICAL REVERIE,
Institucidon privada para uso comercial que le representa un ingreso mensual
por cada nifio inscrito alli y es superior al millén de pesos mensuales. Se puede
evidenciar su caracter comercial revisando el Acta N° 0006 de la Asamblea
General Ordinaria de Asociados de Magical Reverie realizada el dia 14 de marzo
de 2019 e inscrita ante la Cdmara de Comercio de Bogota, D.C., en la que la
- Representante Legal expresa en su Informe de Gestion que “El jardin Magical
Reverie, por omisién se encuentra con una deuda por el impuesto de industria y
comercio referente a los afios 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 y 2017, por un valor
de aproximado de $24.000.000 millones incluidos sanciones e intereses” (sic). En
dicha Acta de Asamblea, la' contadora‘de-la entidad “Gloria Medina Rojas” en su
presentacion de los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2018, informa
acerca de unos ingresos por valor de $347.730.007.00 y en el parrafo siguiente
“realiza la recomendacion de crear estrategias de mercadeo y publicidad para
lograr atraer nuevos alumnos ... ¥, dejando muy en claro el caracter del negocio
que manejan. B :
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Como se expresa en la Clausula Segunda del contrato: “Destino del mmueble “El
inmueble se destinard al funcionamiento de un establecimiento de atencion
integral a la primera infancia ...” La prueba de esto es que el inmueble, desde el
dia en que fue recibido por Maglcal Reverie, no fue utilizado por ellos, y menos
por la arrendadora y propietaria, como vivienda de ninguna persona. Por o tanto,
este argumento no tiene aplicacién en este caso. (Ver la citada LEY 820 DE
2003. (JU|IO 10) Diario Oficial No. 45.244, de 10 de julio de 2003. Por la cual se
expide eI régimen de arrendamiento-de vivienda urbana ...)

LLa norma dice que “los contribuyentes que estan obligados a declarar y pagar
el Impuesto de Industria y Comercio ICA, son todos aquellos que realicen
actividades industriales, comerciales o de serv1c105 dentro del territorio
nacional, sean personas naturales o juridicas ...

Asi las cosas sefor Juez, no quiere esto decir que por estar dentro de una casa lo
rige la ley de vivienda urbana a sabiendas que los ARRENDATARIOS no estan alli
para su propia vivienda si no para el desarrollo de un establecimiento comercial,
por tal razoén lo rige el Cédigo de comercio. . .

De acuerdo a la norma, sefor Juez, no es posible el cobro pretendldo por la parte
demandante a lo que ellos se refierena condenar a la parte demandada a restituir

unas sumas de dineros que para la realidad de nuestro asunto y frente a unas

obligaciones claras, expresas y exigibles pactadas dentro de un contrato de

arrendamiento comercial y documentos anexos a él (Acuerdos previos al contrato

de arrendamiento) son sumas de dinero exorbitantes y ademds cobros atrevidos

y salidos del contexto de las obligaciones contractuales, es un cobro de dinero sin

causa, pues no corresponde a una obligacion preexistente, o un hecho generador
que le dé nacimiento, causa o titulo. '

Si tenemos claro sefior Juez que dentro de esta oOptica, el incumplimiento de una
obligacién de medios da lugar a un régimen subjetivo de responsabilidad que
debe ser probada, la cual dicha carga de la prueba se encuentra en cabeza del .
demandante, mientras que el incumplimiento de una obligacién -de resultado-
conlleva un régimen objetivo de responsabilidad, la jurisprudencia colombiana ha.
considerado, tradicionalmente, de resultado las obligaciones de entregar una
cosa, pagar un precioy abstenerse de haceralgo; si bien es claro sefor Juez, que
estas obligaciones no recaen sobre la ARRENDADORA como quiera que ella es la
PROPIETARIA DEL INMUEBLE y como se ha manifestado varias veces, se hizo en
debida forma la entrega del inmueble dado en arriendo, condiciones para llevar a
cabo la firma del contrato, y se establecié el monto del canon de arrendamlento
como obligacién de la parte arrendatarla :

Asi las cosas, constituye un abuso del derecho considerar que el contrato de -
arrendamiento objeto de litis lo rige le Ley 820, cuando a todas luces emerge que

se trata de un arrendamiento de comercial, luego también pierde total
fundamental el considerar que se cobré de més por el canon de arrendamiento,
hecho que solo se alega a la fecha de la demanda por la arrendataria como excusa -
para negarse a cumplir con el pago del canon y con la entrega del inmueble, no
puede entonces la arrendataria excudarse en acciones judiciales para negarse a
entregar el inmueble, como sucede en el presente caso. ’ '

Siendo un poco reiterativos sefior Juez, la sefiora ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ
es la actual propietaria del bien inmueble y ademas ARRENDADORA dentro de!
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presente contrato, vale la pena precisar y aclarar que quien paga lo que no debe,
en verdad no estd pagando, pues el pago es el medio de extincién obligacional
arquetipico o por antonomasia y, por ende, requiere de una obligacion
preexistente que cancelar, si bien es cierto "pago" debe entenderse en sentido
técnico juridico, el cumplimiento efectivo de la obligacién; no puede pagarse sino
precisamente aquello que se debe, y no es posible "pagar" lo que no se adeuda;
no es posible "pagar" una obligacién que no se tiene, que no existe a cargo de la
arrendado, mi representada, como en el presente caso.

En segundo lugar, sefior Juez, la parte demandante hace aseveraciones falsas con
el objeto de adquirir un lucro sin respaldo juridico, saliéndose de los pardmetros
contractuales; emerge absoluta nitidez que el jardin infantil Magical Reviere busca
un pago por la parte ARRENDADORA sin claridad en sus argumentos, no es posible
el cobro que pretende las directivas de la Corporacion Infantil MAGICAL REVERIE
cuando se realizé un acuerdo prevjo contractual, el cual estd regido por unas
condiciones que fueron determinantes para firmar el contrato de arrendamiento
con la corporaciéon demandante, dentro de las cuales se establecieron que la
Fundacion FUNIBA podia seguir ocupando el espacio que tiene dentro del
inmueble, cuestidon esta que fue aceptada y ademas se firmd documento anexo
que hace parte del contrato.

Asi las cosas, le manifestamos al despacho que FUNIBA ocupa parte del predio
como fue convenido y aceptado por Claudia Patricia Chacén Nufez y Juan de
Jesis Sanchez socios fundadores de Magical Reverie, quienes firmaron los
Acuerdos previos que fueron condicién para el arrendamiento hecho a Magical
Reverie y que forman parte del Contrato de Arrendamiento con Magical Reverie;
resultan incongruentes y falsos los hechos presentados en este numeral puesto
que la maxima autoridad de la Corporacion de Magical Reverie, que es la
Asamblea, en reunién celebrada el 14 de marzo de 2019, Acta N° 006 numeral 4
del Orden del Dia aprobd por unanimidad del 100% de los votos que “Se _hace
reajuste del contrato de arrendamiento con la dueia del predio” punto
éste presentado por la Representante Legal de Magical Reverie Patricia Chacén
en el informe de Gestion que La Asamblea aprobd por unanimidad del 100% sin
hacer objeciones ni observaciones.

En tercer lugar, de acuerdo con.el Contrato de Arrendamiento “CLAUSULA
CUARTA - PARAGRAFO PRIMERO: A PARTIR DEL PRIMERO DE ABRIL DE 2013 ...
SLfR/i RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA EL PAGO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS Y EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE PARA EVITAR EL DETERIORO
PRODUCTO DEL USO DEL NORMAL CORRESPONDIENTE A LAS ACTIVIDADES
PROPIAS DE LA ATENCION INTEGRAL A NINOS DE LA PRIMERA INFANCIA.” No
obstante, atendiendo al hecho real del consumo de energia y agua por parte de
FUNIBA, se hicieron acuerdos con la Representante Legal CLAUDIA PATRICIA
CHACON NUNEZ respecto al reconocimiento y pago de los servicios de energia y
agua para lo cual se instaldé un contador interno de consumo de energia de
" FUNIBA, se pacto participacion del 30% del consumo de agua y pago cada dos
meses de la poda del prado.

Igualmente, la Arrendadora se hizo cargo del pago mensual de la limpieza de los
libros y la estanteria de la biblioteca de su propiedad que en los Acuerdos Previos
se habia establecido que permanecerian en el salén de la planta baja. Ante el
incumplimiento por parte de Magical Reverie en la entrega de las cuentas por el
cerramiento del predio y por los mayores valores descontados por ellos, de los
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arriendos por este concepto, se suspendieron los pagos de I|mp|eza de blblloteca '
desde enero de 2017 vy los servicios de agua y luz que venian siendo asumldos
por FUNIBA, se suspendieron desde octubre de 2016.

En comunicacién radicada el 29 de septiembre de 2018 sobre la reunién celebrada
el 26 de septiembre de 2018 se acordd que Magical Reverie haria el Acta de
entrega de la obra de cerramiento del predio Daitdé y obras conexas y se
procederia a concertar el pago de los servicios acueducto, energia, prado y
limpieza de biblioteca. Tal compromlso no fue cumplido por Magical Reverie por
lo cual continto la suspension del pago de dichos servicios.: \

Para la apreciacién del consumo de agua y luz, debe tomarse en cuenta que
durante estos siete (7) afios Magical Reverie ha atendido un promedio mensual
de veinticinco (25) nifios, mas el personal que atiende los nifios aprox1madamente
ocho (8) personas y el personal administrativo, mientras que son tres (3) las
personas que laboran en FUNIBA vy los visitantes son esporadicos puesto que eI
sistema educativo de FUNIBA es a distancia.

Dada la entrega irregular de las cuentas de servicios publicos, el 29 de enero'de-.
2019 se radicé comunicacién en Magical Reverie solicitando la entrega de los
recibos en la oficina de FUNIBA para ser contabilizadas dentro de los -plazos
establecidos por la normatividad sobre los asuntos contables; tal solicitud hasta .

la fecha no ha sido atendida. . '

En cuarto lugar, sefior Juez, frente a las afirmaciones temerarias hechas sin
ningln sustento ni probatorio ni juridico por los demandantes, hago ver al
despacho lo siguiente; por solicitud de los directivos de Magical, para iniciar la
ejecucion del contrato de arrendamiento el 1 de abril de 2013, la Arrendadora
acepté cambiar a su costa el cerramiento de todo el predio, colocando una malla
eslabonada sobre muro de ladrillo asegurado con tubos. metallcos, tal como se

puede observar en el predlo

El costo deI mismo ascendié a la suma de $37.219.817.00, valor que financio
Magical y que se reembols6é mediante el descuento mensual practicado sobre cada.
-~ canon del arrendamiento, descuentos que sobrepasaron el valor del cerramiento

al continuar practicando los descuentos después de haberse cubierto el total del
costo de la obra. La arrendadora no se percaté oportunamente de esta situacion
por estar atendiendo circunstancias familiares muy dificiles. :

MES .

| GENERADO | PINERO DEBIDO S FECHA DE EXIGIBILIDAD
1/10/2015 | $ 902.233 ~ |10/10/2015
1/11/2015 | $ 1.000.000 10/11/2015
1/12/2015 | $ 1.000.000 10/12/2015
1/01/2016 | $ 1.000.000 | 10/01/2016
1/02/2016 | $ 1.000.000 10/02/2016
1/03/2016 | $ 1.000.000 10/03/2016
1/04/2016 | $ 1.400.000 | 10/04/2016
1/05/2016 | $ 1.400.000 = 10/05/2016

1/06/2016 | $ 1.400.000 10/06/2016
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1/07/2016 | $ 1.400.000 10/07/2016
1/08/2016 | $ 1.400.000 10/08/2016
1/09/2016 | $ 1.400.000 10/09/2016
1/10/2016 | $ 1.400.000 10/10/2016
1/11/2016 | $ 1.400.000 10/11/2016
1/12/2016 | $ 1.400.000 10/12/2016
1/01/2017 | $ 1.400.000 10/01/2017
1/02/2017 | $ 1.400.000 10/02/2017
1/03/2017 | $ 1.400.000 10/03/2017
1/04/2017 | $ 1.400.000 10/04/2017
1/05/2017 | $ 2.152.500 10/05/2017
1/06/2017 | $ 2.152.500 10/06/2017
1/07/2017 | $ 52.500, 10/07/2017
1/08/2017 | $ 52.500 10/08/2017
1/09/2017 | $ 52.500 10/09/2017
1/10/2017 | $ 52.500 10/10/2017
1/11/2017 | $ 52.500 10/11/2017
1/12/2017 | $ 52.500 10/12/2017
1/01/2018 | $ 52.500 10/01/2018
1/02/2018 | $ 52.500 10/02/2018
1/03/2018 | $ 52.500 10/03/2018
1/04/2018 | $ - 10/04/2018
1/05/2018 | $ - 10/05/2018
1/06/2018 | $ - 10/06/2018
1/07/2018 | $ 6.011.623 10/07/2018
1/08/2018 | § 1.180.000 10/08/2018
1/09/2018 | $ - 10/09/2018
1/10/2018 | $ - 10/10/2018
1/11/2018 | $ 2.011.623 10/11/2018
1/12/2018 | $ 8.011.623 10/12/2018
1/01/2019 | $ - 10/01/2019
1/02/2019 | $ - 10/02/2019
1/03/2019 | $ 2.000.000 10/03/2019
1/04/2019 | $ 4.071.000 10/04/2019
1/05/2019 | $ - 3.071.000 10/05/2019
1/06/2019 | $ 7.466.154 10/06/2019
1/07/2019 | $ 6.571.000 10/07/2019
1/08/2019 | $ 9.071.000 10/08/2019
1/09/2019 | $ 9.071.000 10/09/2019
1/10/2019 | $ 9.071.000 10/10/2019
1/11/2019 | $ 9.071.000 10/11/2019
1/12/2019 | $ 9.071.000 10/12/2019
1/01/2020 | $ 9.071.000 10/01/2020
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1/02/2020 | $ 9.071.000 10/02/2020
1/03/2020 | $ 9.071.000 10/03/2020
1/04/2020 | $ 9.071.000 10/04/2020
1/05/2020 | $ 9.071.000 10/05/2020
1/06/2020 | $ 9.071.000 10/06/2020
1/07/2020 | $ 9.071.000 10/07/2020
TOTAL $  178.125.756

Ademés, en buena parte del perimetro del predio se debié sembrar un seto de

“eugenias” para hacer mas estético el cerramiento para lo cual la Arrendadore
aport6 el 50% del valor de las mismas entregando la suma de $67O 000.00 a
Magical Reverie.

A lo largo de estos siete afos la Arrendadora contratd y se eJecutaron distintas
obras de mantenimiento de la propiedad, en especial relacionadas con el
mantenimiento de la cubierta de la casa y humedad en los techos.

En comunicacion radicada 8 de octubre de 2018 a Magical Reverie se informé el
diagnostico del ingeniero contratado por la Arrendadora con relacién a las
humedades, quien conceptud que éstas se originaron en las modificaciones a los. -
bafios realizadas por Magical Reverie cuando cambiaron los sanitarios y
lavamanos originales por unos pequefios ajustados al tamafio de los nifios.

Si vemos sefior-Juez, que dichas obligaciones de pagar no estan estipuladas ni
sometidas a condicién dentro del contrato, por tanto no es viable su .-
cumplimiento. Asimismo, el articulo 1256 del Cédigo Civil establece que "/a
validez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno
de los contratantes”. Por tal razon lo que pretende el demandante es un cobro
indebido, que en realidad es una manifestacion del enriquecimiento injusto, esto
es, de un supuesto en el que se produce un desplazamiento patrimonial a favor
de determinada persona en este caso del arrendatarlo sm causa alguna que lo
justifique. :

Nuestro Cédigo Civil, siguiendo la doctrina tradicional, lo conceptia como'una.
modalidad de cuasicontrato. Concretamente, establece nuestro Cddigo que
"cuando se recibe alguna cosa que no habia derecho a cobrar, y que por error ha
sido indebidamente entregada, surge la obligacion de rest:tu:rla ! (art/cu/o 1895
del Codlgo Civil).

A.3.- INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION A CARGO DE LA DEMANDADA

Inicialmente vale Ia pena ‘destacar, sefior Juez, que importantes maximas del"
derecho procesal pregonan que en derecho quien afirma prueba, por una parte;

y por la otra, bueno es poner de relieve que se pretende el cobro de sumas de
dinero que no adeuda mi representada; dentro de un proceso para que una

- obligacién pueda demandarse requiere las siguientes caracteristicas:-Que le
obligacion sea expresa: Quiere decir que se encuentre debidamente determmada _
especificada y patente. Que sea clara: Esto es, que sus elementos aparezcar. -
inequivocamente sefialados; tanto su objeto como sus sujetos. Que sea exigible:
Significa que Unicamente es ejecutable la obligacién pura y simple, o que
habiendo estado sujeta a plazo o a condicién suspensiva, se haya vencido aquel

o cumplido esta. Que la obligacién provenga del deudor o de su causante: El titulo

ejecutivo exige que el demandado sea el suscriptor del correspondlente
Camera 5 Ho. 15 - 11, Of . 302, teltfono 2838746
angelrafaelns@hotmailcom ' ‘
Bogotd, D.C.



ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ 21 '”V@
ABOGADO MAGISTER /
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE-COLOMBIA

documento o heredero de quien lo firmd o cesionario del deudor con
consentimiento del acreedor. Que el documento constituya plena prueba contra
el deudor: La plena prueba es la que por si misma obliga al juez a tener por
probado el hecho a que ella se refiere, o en otras palabras, la que demuestra sin
género alguno de duda la verdad de un hecho, brindandole al juez la certeza
suficiente para que decida de acuerdo con ese hecho. Por consiguiente, para que
el documento tenga el cardcter de titulo ejecutivo, deberé constituir plena prueba
contra el deudor, sin que haya duda de su autenticidad y sin que sea menester
complementarlo-con otro elemento de conviccion.

Asi pues, sefior Juez, para que el acto-o negocio juridico exista y esté llamado a
producir los efectos juridicos propios de su naturaleza se requiere que en el
respetivo acto se encuentren completamente consolidados sus elementos
esenciales. Aquellos sin los cuales el acto no existe. Lo esencial es aquello
estructural en el negocio, lo sustancial, lo imprescindible; que en nuestro caso
en concreto brilla por su ausencia.

Las pretensiones de la demanda se encaminan a que se libre mandamiento de
pago por los valores que seglin la parte demandante debe pagar la parte
demandada por haber dado su casa, su Unico patrimonio como objeto de
arrendamiento dentro del contrato firmado entre las partes. Dicho cobro
pretendido por la parte demandante no es una obligaciéon clara, expresa y
actualmente exigible, dicho cobro o el pago que se llegare a efectuar es indebido
objetivamente toda vez que falta toda relacidn de obligacién entre la persona que
cobra dicha obligacion y la persona que pretende recibir el pago, como quiera que
de un contrato de arrendamiento no se pueden desprender las obligaciones
perseguidas por la parte arrendataria dentro del contrato, si bien es cierto, entre
las partes existe una obligacién contractual a causa de un contrato de
arrendamiento y no una obligacién de algo que nunca ha existido ni existira que
la parte ARRENDADORA pague a la ARRENDATARIA una suma de dinero. por
CANONES DE ARRENDAMIENTO (cosa que no se debid, dice el articulo 1901 del
Cdédigo Civil); porque aun no haya llegado a constituirse (obligacién sometida a
una condicién que no haya tenido todavia cumplimiento). Por tal razén es
inexistente, es decir, no produce los efectos que estaria llamado a producir,
supone la apariencia de existir pero en realidad no existe y por ello no produce
efectos; es el no ser en el mundo juridico.

A.4.- INEPTITUD DE DEMANDA.

Partiendo de que el proceso es aquella serie de actos pre ordenados por el
legislador con el objetivo de resolver la Litis, encontramos que el agotamiento del

requisito de procedibilidad se enmarca dentro de los principios que rigen dicho

proceso, entre otros; hace parte de estos ya que el conglomerado de normas
estipuladas para dirigir el proceso o normas procesales son de orden publico y de
obligatorio cumplimiento por lo que dicha exigencia se debera observar en todos
los casos que la ley establecio.

“Articulo 38. Requisito de procedibilidad en asuntos civiles. Si la materia
de que trate es conciliable, la conciliacidn extrajudicial en derecho como requisito
de procedibilidad debera intentarse antes de acudira la especialidad jurisdiccional
civil en los procesos declarativos (....). Entre estos se destacan los procesos de
alimentos, de responsabilidad civil y demas.
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Descendiendo al caso bajo estudio y analizado los hechos, preten5|ones y
argumentacién juridica elevados por la demandante, sobre el cual pretenden
estructura la existencia de una obligacion, se colige que su reclamacion se .
encausod a obtener el pago de unas sumas de dinero por concepto de cdnones de
arrendamiento, servicios publicos y mantenimiento del inmueble que la
arrendadora debe cancelar a los arrendatarios sin precisar fechas exactas y
periodos durante el cual estos se causaron, por lo que resulta imposible atribuirle
la calidad de derechos ciertos e indiscutibles, constituyéndose, por ende, en ur:
asunto perfectamente fuera de lo que conciernen a derechos inciertos y
discutibles, por lo que, al tenor de lo previsto en la norma, era exibigle el tramite
de la conciliacidn prejudicial como requisito de procedlbllldad para acceder a la
jurisdiccién ordinaria.

En lo que concierne también ha precisado la norma cuando la disputa sea
conciliable, la conciliacién extrajudicial es “requisito de procedibilidad” para acudir
ante los jueces civiles para procesos declarativos. Asi las cosas, intentar
conciliar sus diferencias antes de demandar no solo es recomendable, sino
obllgatorlo

Fuerza concluir que, si la parte demandante aspiraba a vincular a la actuacion
procesal a la demandada, ha debido convocarla al tramite prejudicial de la
conciliacion, por lo que, su omisién, como en efecto se dio, inhibe el ejercicio de
la accidén en su contra, circunstancia que le da la razén a la recurrente en cuanto
a la procedencia de la excepcion previa de inepta demanda- por ausencia del
requisito de procedibilidad.

A.5.- PRINCIPIO DE BUENA FE DEL ARRENDADOR.

.Como principio general del Derecho la buena fe influencia la totalidad del
ordenamiento juridico, la creciente complejidad de la vida moderna requiere de
este principio sea, mas que interpretacién o garantia para las partes, una
limitante al ejercicio de los derechos en materia civil y un referente que debe
observar el juez al momento de fallar en asuntos contractuales. La aplicacion
efectiva del mismo comporta igualmente un aspecto relevante dentro de la actual.
estructura legislativa y de la continua administracién de justicia. Al principio de
derecho que es la buena fe se eleva con caracter obligatorio y de aplicacidn
general al sistema el cual tiene una rigurosa observancia en el cumplimiento de
las obligaciones contractuales; en materia negocial, las partes no solamente
tienen el deber especifico y concreto de cumplir con las obligaciones que del
respectivo contrato se derivan, sino que ademas se les exige asumir un
comportamiento transparente, diligente y acorde a-la indole del negocio, como se
desprende del articulado del Codigo Civil y del Codlgo de Comercio.

En primer lugar, la buena fe es una.causa o creacion de especiales deberes de
conducta exigibles en cada caso, de acuerdo con la naturaleza de la relacior
juridica y con la finalidad perseguida por las partes a través de ella, en segundo
lugar, la buena fe es una causa de limitacién del ejercicio de un derecho subjetivo
o de cualquier otro poder juridico, y en tercer lugar, la buena fe se considera
como una causa de exclusién de culpabilidad en un acto formalmente ilicito y por -
consiguiente como una causa de exoneracion de la sancidén o por lo menos de
atenuacion de la misma.
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Es menester, poner en contexto al sefior Juez del caso que nos ocupay la razon

por la cual se llevd a cabo el contrato de arrendamiento objeto de discuciéon y con

el cual le ha ocasionado problemas de indole emocional a la arrendadora sefiora
ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ, una mujer de 74 afios, quien al ver la
intencionalidad, las estrategias y los aspectos éticos seriamente cuestionables de

los demandantes, ve completamente traicionada la confianza depositada en
quienes trataba como amigos.

El arrendatario sefior Juan Sanchez médico con estudios de sicoanalisis, Claudia
Patricia Chacdn, de profesién psicéloga y quien actlo anteriormente en calidad
de representante Legal de Magical Reveriery su prima Dania Monroy, de profesion
médica, quien reemplazé a Patricia como representante legal de Magical y
actualmente es la representante legal de la corporacién y demandante dentro del
presente asunto; ellos, por su profesién conocen la forma de desestabilizar a una
persona mayor quitandole su seguridad y atacdndola desde diferentes entes
juridicos como lo vienen haciendo al interponer acciones juridicas ante la
Personeria, derecho de peticion argumentado con afirmaciones absolutamente
falsas para justificar su incumplimiento contractual, interpusieron accion de tutela
ante el juzgado segundo, queja a la inspeccidn de policia de Chia, (Cund.), han
enviado agentes de Policia a las oficinas de FUNIBA ademas de las actuaciones
ofensivas, un comportamiento que genere controversias y problemas causando
molestias a los demas, atravesando objetos que incomodan el transito hacia las
mismas y ademas, pretender perturbacidn la posesidon a quienes trabajan también
dentro del inmueble.

Solicito, sefor juez tomar en cuenta que quienes conforman la persona juridica
demandate, Magical Reverie, son profesionales de la salud: Juan Sanchez
médico con estudios de sicoanalisis, Claudia Patricia Chacén psicéloga y quien
actuo anteriormente en calidad de representante Legal de Magical Reveriery su
prima Dania Monroy, médica, quien reemplazé a Patricia como representante
legal de Magical y actualmente demandante dentro del presente asunto; ellos,
por su profesion conocen perfectamente la forma de desestabilizar a una
persona mayor quitandole su seguridad y atacandola desde diferentes entes
juridicos como lo vienen haciendo al interponer acciones juridicas ante la
Personeria, derecho de peticidén argumentado con afirmaciones absolutamente
falsas para justificar su incumplimiento contractual, interpusieron accion de tutela
ante el juzgado segundo, (Cund.), han enviado agentes de Policia a las oficinas
de FUNIBA han puesto queja a la inspeccién de policia de Chia con afirmaciones
absolutamente falsas para justificar su incumplimiento contractual.

La sefiora Ana Isabel Cardozo Lépez en 1996 conocid al sefior Juan de Jesus
Sanchez Gaitdn, médico con estudios de psicoanalisis, en un contexto de trabajo
y desde entonces crearon una relacidn de amistad fraternal la cual se convirtié
en un trato familiar a tal punto fue de su cercania que compartieron momentos
familiares, tanto asi que la sefora Cardozo y su esposo son los padrinos de su
hijo.

El sefor Juan de Jesls Sanchez Gaitan conocio al padre de la sefiora Ana Isabel
Cardozo Lépez, Sefior Isidro Cardozo Lozano, fundador de la Fundacién Instituto
de Botanica Aplicada FUNIBA con quien muchas veces compartid en la oficina
ubicada en el predio motivo de este litigio y por tanto estaba plenamente enterado
del funcionamiento de FUNIBA en el mismo. La sefiora Ana Isabel Cardozo Lopez
como Presidenta de la Federacién de ONG de Bogota, D.C y Cundinamarca, realizo
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un contrato con Juan de Jesls Sanchez Gaitan en el afio de 1997 para la
elaboraciéon de un proyecto de gran envergadura en el que intervinieron 22
instituciones “para atencidn al habitante de la calle” proyecto que fue presentado
al DABS en la primera alcaldia de Enrique Pefialosa.

En el afio 2002, la sefiora Ana Isabel Cardozo como Secretaria de Familia y
Bienestar Social de la Gobernacién de Boyacd, le solicité al sefior Juan Sanchez
su vinculacién para la direccién de proyectos, el cual dicho trabajo termind &
finales del afio 2003.

- En el afio 2011, el sefior Juan Sanchez le comento a la sefiora Ana y a su esposo

que se encontraba en busqueda de jardin para su hijo, que €l veia las falenC|as
de los centros de atencién para-la primera infancia y pensaba que seria buena
idea hacer un proyecto de Jardin Infantil contando con la colaboracién de su
esposa Claudia Patricia Chacdn, quien es psicologa de profesion.

A principios del afio 2012 el sefior Juan de Jests Sanchez Gaitan Yy SuU esposa
Claudia Patricia Chacén Nafiez le propusieron a la sefiora Ana Isabel Cardozo
Lépez y a su esposo, Sefior Marco S Lépez Otélora que les arrendaran la casa de
su propiedad, en la que vivian los dos esposos ya que era evidente que la casa
resultaba demasiado grande para -ellos dos, toda vez que ya llevaban bastante
tiempo solos porque sus hijos ya no vivian alli. A esta propuesta la sefiora Ane
Isabel Cardozo Lépez y su esposo Sefior Marco S Lépez Otélora accedieron
considerdndola pertinente y tomando en cuenta las dificultades que tenian Juan
de Jesls S&nchez Gaitdn y su esposa, primero en la busqueda del jardin para su
hijo y segundo las dificultades que él tenia en su trabajo como médico por no
podia atender a los pacientes en el tiempo tan corto exigido por las EPS'y por lo
cual con frecuencia tenia que cambiar de lugar de trabaJo

Asi las cosas, siendo el sefior Juan de Jes(s Sanchez Gaitdn amigo cercano de los

ahora demandados, quienes sabian que él ni su esposa tenia bienes inmuebles y.

ademds conocian sus circunstancias, por ello realizaron un contrato de

arrendamiento sin ninguna clase de respaldo; vieron viable el proyecto y

consideraron que las obligaciones contraidas podrian ser canceladas con Ios. .

ingresos que generara el proyecto emprendldo por ellos.

A lo largo de todos esos afios los arrendatarios conocieron a fondo la historia de
la familia de la sefiora Ana Isabel Cardozo Lépez, su nucleo familiar y las'enormes
dificultades vividas y a las cuales se enfrentaban especialmente la porla situacion
de salud de uno de sus hijos, situaciéon que Juan de JesUs Sanchez Galtan y ‘'su
esposa Claudia Patricia Chacén Nunez conocieron plenamente en razén a sus
condicién de profesionales de la salud. : :

Las grandes dificultades por las que atravesaba la sefiora Ana Isabel Cardozo
LLdpez con motivo de los problemas de salud de su hijo, entre el afo 2014 hasta
su fallecimiento en junio de 2018, hicieron que ella sé apartara de estar al tanto
de la relacién contractual con los arrendatarios y las obligaciones adquiridas por
éstos, pues confiaba plenamente en ellos por la cercania y por tener confianza en
quienes consideraba sus amigos, por lo que dejé todo en sus manos sin nunca
llegara pensar que todo esto pudiera ocurrir y menos tener que enfrentarloy solo
tomo control de sus asuntos tras el fallecimiento de su hijo el 20 de junio de 2018.
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Fue hasta ese momento que revisando las condiciones contractuales fue
encontrando las irregularidades que motivaron el inicio de una serie de
comunicaciones solicitando la presentaciéon de cuentas del cerramiento y obras
conexasy de los descuentos convenidos en el contrato de arrendamiento.

Ese deber genérico predicable de toda relacion juridica no es otro que obrar de
buena fe, es decir, actuar de manera sincera, correcta, honrada y justa, acorde
con las eX|genc1as soaales del medioy procurando la observancia de los derechos
de los demés.

Por eso sefior Juez, los contratos deberan celebrarse y ejecutarse de buena fe vy,
en consecuencia, obligaran no solo a lo pactado expresamente en ellos, sino todo
lo que corresponda a la naturaleza de los mismos, segun la ley, la costumbre o la
equidad natural; esta figura se encuentra estrechamente relacionada con la Etica
y la Moral, siendo el Derecho de. caracter formativo y con fines igualmente
coactivos, buscando regular las actuaciones del ser humano y encaminarlas para
beneficio de los sujetos que conforman el Estado. La falta de deslinde entre el
campo del derecho y el de la moral, se percibe igualmente en los tres famosos
preceptos del derecho (tria iuris praecepta) lo que significa: vivir honestamente,
no dafiar a otro y dar a cada uno lo que le corresponde; con los que se resumen
los deberes que el derecho objetivo lmpone a los individuos y los cuales
determinan el derecho.

De conformidad con nuestro Cdédigo .Civil Colombiano define en el articulo 768 la
buena fe en materia de posesion: “La buena fe es la conciencia de haberse
adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos exentos de fraudes y de todo
otro vicio”. Ya se observa que la buena fe proviene de la conciencia interna; lo
dice el sentido comun, la ley y la jurisprudencia, los cuales exigen un elemento
exterior visible y es la adquisicién por medios legitimos.

En este sentido se ha pronunciado la jurisprudencia para la cual la buena fe
comporta la obligacién de cumplir las prestaciones con lealtad, honestidad y
moralidad, ademas de seflalar que la fuerza obligatoria de los contratos
consagrada en el articulo 1602 del C.C. Colombiano, manifiesta que “...se deriva
la necesidad, para cada uno de los contratantes, de ejecutar su prestacion de
 conformidad con una serie de reglas juridicas que son aplicables, unas, a todos
los contratos, y otras, a los contratos bilaterales Gnicamente”.

Por tal motivo, es importante resaltar que la buena fe no indica ni significa
ignorancia o inexperiencia por parte de la arrendadora en los procederes
relacionados con la celebracidén negocial que hayan podido desembocar en
perjuicios, sino en la existencia de obras fraudulentas, de engafo, reserva mental
o astucia con el objetivo consciente de obtener un beneficio abusivo o de causar
un dafio a la contraparte, lo cual se concibe como actuar.contrario, esdecir, actuar
de mala fe, que este caso se presenta por parte de los demandantes

A.6.- MALA FE DEL ARRENDATARIO

En el tranfondo del presente asunto hemos podido ver con absoluta nitidez el

actuar de mala fe de la parte demandante (parte arrendataria dentro del contrato

de arrendamiento), una conducta dafina, lesiva y contraria a las buenas

constumbres imperantes en una sociedad. Podemos apreciar que cuando estos

procederes median en una relaciéon juridica, se constituye una conducta
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completamente opuesta no solo al ordenamiento, si no a las intenciones: de!
legislador, y por lo tanto dichas conductas seran sancionadas por el ordenamientc
mismo. La doctrina a su vez también ha ido sentando reglas y principios a este
respecto, el ejercicio de un derecho subjetivo se tiene como contratio a la buena
fe cuando se le da un destino econémico - social distinto al atribuido a su titular
por el ordenamiento juridico, o cuando se ejercita de un modo o en unas .
circunstancias que contradicen las reglas impuestas por la moral: colectiva y la
consabida “ética juridica”, que permiten establecer unos lineamientos en un grupo
social como el Colombiano, donde la conciencia social se puede encontrar algo
desbldUJada

Estamos frente a varias situaciones que han instaurado los aqui demandantes con
el préposito de evadir su responsabilidad contractual con el pago de los canones.
de arrendamiento debidos, como ha sido el interponer acciones juridicas ante la

Personeria, derecho de peticién argumentado con afirmaciones absolutamente .

falsas y temerarias para justificar su incumplimiento contractual, |nterpu5|eron
accion de tutela ante el juzgado segundo Municipal de Chia, queja a. la' inspeccion
de pohcna de Chia, (Cund.), han enviado agentes de Policia a las oficinas de
FUNIBA; han dejado ver a la luz de la vida juridica que son .actuaciones
instauradas de mala fe y por las pretensiones dentro de la presente demanda
(cobro de sumas de dinero exorbitantes y sin un respaldo valido) se puede

interpretar que van mas alld que una simple evacién de cumplimiento.con sus - -

obligaciones contractuales, su objetivo puede ser otro, toda vez que no cuentar
con una argumentacioén juridica contundente y probrada ya que han pretendido
bajo afirmaciones falsas ir en contra de las obligaciones contraidas dentro del
contrato de arrendamiento y el acuerdo previo el cual se celebré entre Ias partes
y cumple con los reqU|SItos formales de Iey ~

Asi las cosas, mala fe lo pode[mos ver mas cercano ala deﬂmcxon de dolo en el

sentido propuesto por el articulo 63 del codigo civil, que a la mera ausencia de”

buena fe y puede equipararse, como se: vera, con ciertos comportamlentos-

~fraudulentos (entendido el fraude en un sentido extrapenal) en que ‘se pueden,

incurrir.

Es claro que el solo hecho de detener u ocultar una prueba en todas sus
actuaciones como lo ha sido el documento anexo al contrato (acuerdos previos),
hacer declaraciones falsas, implementar toda clase de medldaSJurldlcas indica e! .
propdsito de violar la ley, al desconocer la voluntad de su autor. Pero, queda a!.
responsable del hecho la posibilidad de demostrar que no procedié dolosamente,

sino impulsado por motivos licitos. De otra parte, la mala fe."es el cohocimiento

que una persona tiene de la falta de fundamento de su preten5|on del caracter :

delictuoso o cuasidelictuoso de su acto o de los vicios de su tltulo

“la mala fe es la disposicién de animo de quien realiza cualqwer acto ]urld/co con
el propdsito de obtener una ventaja injusta en per_zu:c:o de algUIen que el derecho
sanciona en todo caso.” '

A.7.- ABUSO DEL DERECHO.
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Corte Suprema de Justicia de Colombia, abril 28 de 2011, “"Recurrir al aparato
jurisdiccional del Estado, es un atributo propio de cualquier persona, pero el
ordenamiento juridico colombiano desde hace ya décadas, ha venido sosteniendo
la tesis de que el exceso en el litigio constituye un abuso del derecho, debido a
que la persona que ha puesto en funcionamiento el aparato jurisdiccional del
Estado no ha actuado con diligencia ni cuidado o lo ha hecho con la intencién de
causar perjuicio, es decir, cuando la actuacién ha sido negligente, temeraria o con
malicia, para obtener una proteccion jurisdiccional inmerecida; hecho es
inadmisible en un Estado de derecho o social de derecho como el postulado en la
Constitucion de 1991, porque cuando asi se actua se configura la teoria del abuso
y con ella, como consecuencia, se genera un tipo especial de responsabilidad civil
extracontractual, en la cual segun la jurisprudencia nacional y segun la doctrina
planteada por Josserand, constituye una especie particular de culpa aquiliana en
la que se puede ir desde la culpa mas grave, equivalente al dolo, en la que el
agente procede movido por la intencién de causar dafio, animus nocendi, hasta
el dafio ocasionado por simple negligencia o imprudencia no intencionada”.

Se da el abuso del derecho cuando se ejercen las vias de derecho que se tienen
en las actuaciones de caracter procesal para perseguir los bienes del deudor, pero
en forma injustificada, esto es, con el animo de perjudicarlo, es decir, que para
la configuracién de la teoria del abuso es preciso que se tenga un derecho
subjetivo y que este se ejerza "sin sujecién estricta a los fines econdmicos y
sociales para el cual fue establecido, y al margen de los limites que el mismo
ordenamiento juridico sefiala." (Corte Suprema de Justicia de Colombia, enero 24
de 2005). De esa forma, adicionalmente se destaca que para que se configure el
abuso por esta via es preciso que se tenga en cuenta: Los elementos subjetivos
de la responsabilidad personal, la temeridad y la mala fe.

A través del contrato de arrendamiento donde las partes adquieren derechos y
obligaciones, en el cual se equiparan las cargas para las partes, pero en la practica
cotidiana la parte dominante del contrato de arrendamiento por lo general suele
ser el arrendador, ya que es él quien expone las pautas de como se ha de llevar
a cabo la relacién contractual en el contrato, en el caso bajo exdmen es todo lo
contrario, el ARRENDATARIO es aquella autonomia donde se presenta el mayor
problema del abuso del derecho; esto ocurre cuando el titular de un derecho
subjetivo (contrato de arrendamiento) lo ejerce de manera abusiva en contra de
la finalidad de la norma o debiéndolo ejercer no lo ejerce. Constituye una fuente
de responsabilidad civil si el abuso ocasiona dafio a un tercero, en nuestro caso
al ARRENDADOR. El principio que subyace tras el abuso del derecho es que ningln
derecho patrimonial es absoluto.

El abuso del derecho puede configurarse en materia contractual (Corte Suprema
de Justicia de Colombia, julio 6 de 1955), ya sea en los actos preparatorios, en la
formacion del contrato, en su ejecucién, en su disolucién y, aun, en el periodo
poscontractual. Asi que se entendera por abuso del derecho el entendido
basicamente que consiste en hacer un mal uso de un derecho, es decir, con culpa
o dolo, generalmente a partir de una torcida interpretacion de la ley. Como hemos
manifestado varias veces los aqui--demandantes han interpuesto multiples
acciones en la ejecucion de un derecho legitimo existiendo excesos y los cuales
ocasionan perjuicios a la contraparte ya sea por la intencién de causar daiio o por
la falta de un objetivo legitimo.
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En resumidas cuentas, en materia de los. actos juridicos contractuales blen puede
llegarse a configurar el abuso del derecho en cualquier tipo contractual, ya sea
en los actos preparatorios, de ejecucion o incluso en los actos poscontractuales
como queda visto, el abuso del derecho hace parte de los principios-
constitucionales; de este hecho se infiere que en un Estado social de derecho,
como el colombiano, a los individuos se les reconoce la posibilidad de obrar de. -
acuerdo con su. voluntad, siempre y cuando respeten el orden juridico y los
derechos de las demas personas, so pena de tener la. obhgacnon de resarC|r los -
- per]umos que con la actuacién se cause.

La jurisprudencia' de la Corte Suprema dejé planteado que se configura el abuso -
del derecho cuando se da una desviacion o distorsién del espiritu de los'derechos, - -
sea porque se ejercen con la fria intenciéon de causar dafio, porque no existe un
interés actual y propio, o porque se desarrollan con evidente imprudencia o
negligencia, entre otros criterios, como los que se dieron con la expediciénde la
Constitucion de 1991, al adquirir los principios el rango de norma de- orden
constitucional, hecho que significa que el ejercicio absolutista de los derechos.
queda proscrito de cualquier area del derecho. Esta situacion implica que la teorie
*del abuso del derecho puede darse en cualquier tipo de reIaC|on Jurldlca publlca
prlvada -comercial, laboral, procesal, etc.

" En forma general queda establecido el criterio dominante de la Corte Suprema
de Justicia, segun el cual se presenta el abuso del derecho cuando: '

1.~ Un derecho se ejerce con la Gnica intencién de causar un daﬁo o sin motivo .
‘legitimo, esto es, correctamente en el sentido de la legalidad, pero |nJustamente
lo que sucede en‘los actos proplamente abuswos -

2. Cuando se ejerce de una manera mal dirigida, es deC|r dlstlnta de su propla
-y natural destinacién o por fuera de sus limites adecuados. Casos en los que la
intencién maliciosa cede su lugar preferentemente a la desviacién en el ejercicio
del derecho como elemento estructural de la culpa, siendo estos los llamados
"actos abusivos". ' -

Los criterios que adopté la Corte Suprema desde sus prlmlgenlos fallos hasta la
actualidad, pueden darse en cualquier area del derecho, como bien se dejévisto -
en materia del derecho de litigar, en la autonomia de la voluntad prlvada o en el
ejercicio de las acciones constitucionales; ello,. sin .desconocer que, en materia -
comercial, laboral-o administrativa también se puede conﬂgurar dicha teoria. .En
todos esos eventos, se deben demostrar los elementos que conﬂguran la-
responsabilidad civil, como ocurre con el dafio, el nexoy la culpa, o en materia -
constitucional, demostrando Ia temerldad en el eJerC|C|o de los derechos R
subjetivos y constitucionales. :

En el presente caso se encuentra configurado el abuso del derecho por la parte
actora, que en ejercicio de acciones legitimas pretende obtener ﬂnes por fuera
del ordenamlentOJurldlco y causar dafio a mi representada ~

'A.8.- MORAEN EL. PAGO DE CANON DE ARRENDAMIENTO

El contrato de arrendamiento es una relacién donde se obligan reciproCaménte o

el arrendador y el arrendatario. El primero se obliga a conceder la tenencia, el

uso y el goce de una cosa, mientras que el segundo se obllga a pagar:
Caimera 5 No. 15 - 11, Of . 302, teléfono 2838746 '
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periédicamente un canon de arrendamiento por dicho uso, goce y tenencia. El no
pago del canon de arrendamiento por parte del arrendatario lo constituye en mora
y ademads en un incumplimiento contractual, el incumplimiento inicialmente actua
al margen de la culpa o dolo de quien deba pagar y es el resultado de la simple
constatacion de la falta de coincidencia entre lo prometido y el real o lo ejecutado
por quien deba, con la consiguiente insatisfaccidon del interés de la arrendadora.

Se tiene suficientemente claro que el Jardin Magical Reviere trata de evadir sus
responsabilidades como arrendatarios al resguardarse en cualquier hecho por
minimo que sea para interporner acciones judiciales con el objeto de buscar un
beneficio propio, siempre han pretendido hacer ver que el personal de FUNIBA ha
presentando vulneraciones a los derechos; desconocemos por qué los directivos
del Jardin Magical hacen aseveraciones, afirmaciones temerarias con el fin de
entorpecer las obligaciones contractuales. Emerge absoluta nitidez que el jardin
infantil Magical Reviere busca -escudarze para poder maximizar cualquier
comportamiento sin ninguna justificacién y pretender perturbar la posesién de la
arrendadora; como también manifiesto y pongo de presente la mala conducta al
perturbar la tranquilidad de los funcionarios de FUNIBA cuando en varias
ocasiones hacen ruidos estridentes, comportamientos molestos y abusivos con el
fin de incomodar a los duefios del inmueble.

A causa de tantos inconvenientes por parte de los arrendatarios y tratando de
buscar su propio beneficio, han querido desviar el objeto principal y sus
obligaciones adquiridas dentro del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes, a los arrendatarios se les olvida que son poseedores de obligaciones y
derechosen el contrato de arrendamiento, como lo son mantenerla cosa en buen
estado de funcionamiento, el uso y goce de la cosa arrendada, la conservacién y
entrega, pagar el precio, entre otras; se han apoyado en multiples acciones y
comportamiento para resguardarsen y asi generar un incumplimiento reiterativo
por el NO pago de los canones de arrendamiento con ocasién al contrato firmado
entre ellos; por tal motivo han generado MORA EN EL PAGO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO. La Sociedad arrendataria incumple con el pago del canon de
arrendamiento desde el dia 10 del mes de octubre de 2015, fecha en la cual han
presentando un atraso por el no pago del canon de arrendamiento, ademas han
descontando sumas de dinero no permitidas por la arrendadora sefiora ANA
ISABEL CARDOZO LOPEZ, y sin que hasta la fecha haya cancelado ni parcial ni
totalmente la suma adeudada, con esto genera MORA en el pago del canon de
arrendamiento, causal que faculta para pedir la restitucidn inmediata del
inmueble arrendado.

MES :

GENERADO DINERO DEBIDO FECHA DE EXIGIBILIDAD
1/10/2015 | $ 902.233 10/10/2015

1/11/2015 | $ 1.000.000 10/11/2015

1/12/2015 | $ 1.000.000 10/12/2015

1/01/2016 | $ 1.000.000 10/01/2016

1/02/2016 | $ 1.000.000 . . 110/02/2016

1/03/2016 | $ 1.000.000 10/03/2016

1/04/2016 | $ 1.400.000 10/04/2016

1/05/2016 | $ 1.400.000 10/05/2016
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1/06/2016 | $ 1.400.000 10/06/2016
1/07/2016 | $ 1.400.000 10/07/2016
1/08/2016 | $ 1.400.000 10/08/2016
B 1/09/2016 | $ 1.400.000 10/09/2016
1/10/2016 | $ 1.400.000 10/10/2016 -
1/11/2016 | $ 1.400.000 10/11/2016
- 1/12/2016 | $ 1.400.000 10/12/2016
; 1/01/2017 | $ 1.400.000 10/01/2017
| '1/02/2017 | $ 1.400.000 10/02/2017
} 11/03/2017 | $ 1.400.000 - |10/03/2017
| 1/04/2017 | $ 1.400.000 110/04/2017
| 1/05/2017 | $ 2.152.500 - 10/05/2017
\ 11/06/2017 | $ 2.152:500 10/06/2017
; |1/707/2017 |'$ 52.500 10/07/2017
' ' 11/08/2017 | $ 52.500 10/08/2017
1/09/2017 | $ - 52.500 10/09/2017
1/10/2017 | $ 52.500 10/10/2017
1/11/2017 | $ 52.500 10/11/2017
| 1/12/2017 | $- 52.500 10/12/2017
j 1/01/2018 | $ 52.500 | 10/01/2018
i 1/02/2018 | $ 52.500 10/02/2018
1/03/2018 | $ 52.500 110/03/2018
1/04/2018 | $ - | 10/04/2018 -
1/05/2018 | $ - 10/05/2018
1/06/2018 | $ - 110/06/2018 -
1/07/2018 | $ 6.011.623 10/07/2018
1/08/2018 | $ ~ 1.180.000 10/08/2018
1/09/2018 |'$ - 10/09/2018
1/10/2018 | $ - 10/10/2018
1/11/2018 -| $ 2.011.623 10/11/2018
1/12/2018 | $ 8.011.623 10/12/2018
1/01/2019 | $ - . 10/01/2019
1/02/2019 | $ - 10/02/2019
1/03/2019 | $ 2.000.000 10/03/2019
1/04/2019 | $ 4.071.000 10/04/2019
1/05/2019 | $ 3.071.000 - 10/05/2019 -
: 1/06/2019 $ 7.466.154 10/06/2019 .
|1/07/2019 | $ 6.571.000 10/07/2019
1/08/2019 | $ - 9.071.000 - 10/08/2019
1/09/2019 | $ 9.071.000 10/09/2019
1/10/2019 | $ 9.071.000 10/10/2019 .
1/11/2019 | $ 9.071.000 10/11/2019
. |1712/2019 | $ 9.071.000 10/12/2019
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1/01/2020 | $ 9.071.000 10/01/2020
1/02/2020 | $ 9.071.000 10/02/2020
1/03/2020 | $ 9.071.000 10/03/2020
1/04/2020 | $ 9.071.000 10/04/2020
1/05/2020 | $ 9.071.000 10/05/2020
1/06/2020 | $ 9.071.000 10/06/2020
1/07/2020 | $ 9.071.000 10/07/2020
TOTAL $  178.125.756

Con ocasion a dicho incumplimiento, la principal causal para dar por terminado
el contrato y a que en reiteradas ocasiones se les ha requerido tanto para el
pago de lo debido como para la restitucién del inmueble y al ver su actitud
desafiante la sefiora ANA ISABEL CARDOZO LOPEZ interpuso demanda de
restitucion de inmueble arrendado contra los arrendatarios ante el Juez 1 Civil
Municipal de Chia (Cund.); al encontrarse en un desequilibrio contractual y
buscar una medida de proteccidn para salvaguardar su Unico patrimonio; el
incumplimiento se identifica con las modalidades que este puede asumir a partir
del articulo 1556 C.C., no haber cumplido; haberse cumplido imperfectamente
o haberse retardado el cumplimiento; y sus efectos se examinan sobre la base
de una dicotomia, falta de cumplimiento y cumplimiento tardio; si tenemos en
cuenta que el articulo 518 del cédigo de comercio, y sefiala que el arrendatario
que ha ocupado un mismo establecimiento de comercio por un término no
inferior a dos afios tiempo que esta estipulado dentro del contrato y que dicho
plazo ya expird, por lo tanto es posible solicitar la restituciéon del inmueble y
por el incumplimiento no opera prorrogar dicho tiempo.

MES ' ’
GENERADO | PINERO DEBIDO FECHA DE EXIGIBILIDAD
1/10/2015 | $ 902.233 10/10/2015
1/11/2015 | $ 1.000.000 10/11/2015
1/12/2015 | $ 1.000.000 10/12/2015
1/01/2016 | $ 1.000.000 10/01/2016
1/02/2016 | $ 1.000.000 10/02/2016
1/03/2016 | $ 1.000.000 10/03/2016
1/04/2016 | $ 1.400.000 10/04/2016
1/05/2016 | $ 1.400.000 10/05/2016
1/06/2016 | $ 1.400.000 10/06/2016
1/07/2016 | $ 1.400.000 10/07/2016
1/08/2016 | $ 1.400.000 10/08/2016
1/09/2016 | $ 1.400.000 10/09/2016
1/10/2016 | $ 1.400.000 10/10/2016
1/11/2016 -| $ 1.400.000 10/11/2016
1/12/2016 | $ 1.400.000 10/12/2016
1/01/2017 | $ 1.400.000 10/01/2017
1/02/2017 | $ 1.400.000 10/02/2017
1/03/2017 | $ 1.400.000 10/03/2017
1/04/2017 | $ 1.400.000 10/04/2017
1/05/2017 | $ 2.152.500. 10/05/2017
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| ‘ 11706/2017 | $ 2.152.500 . 10/06/2017
1/07/2017 | $ 52.500 ° 10/07/2017
1/08/2017 | $. 52.500 10/08/2017
1/09/2017 | $ 52.500 10/09/2017
1/10/2017 | $ 52.500 10/10/2017
1/11/2017 | $ - 52.500 10/11/2017
1/12/2017 | $ . 52.500 10/12/2017
1/01/2018 | $ 52.500 10/01/2018
1/02/2018 |'$ 52.500 10/02/2018

11/03/2018 | $ 52.500 10/03/2018
1/04/2018 | $ - 10/04/2018
1/05/2018 | $ - 10/05/2018
1/06/2018 | $ - 10/06/2018
1/07/2018 | $ 6.011.623 10/07/2018
1/08/2018 | $ 1.180.000 110/08/2018
1/09/2018 | $- - 10/09/2018
1/10/2018 | $ - 10/10/2018
1/11/2018. | $ 2.011.623 10/11/2018 =
1/12/2018 | $ 8.011.623 10/12/2018
1/01/2019 | $ | - 110/01/2019
1/02/2019 | $ - 10/02/2019
1/03/2019 | $ 2.000.000 10/03/2019 .
1/04/2019 | $. .4.071.000 10/04/2019
1/05/2019 | $ '3.071.000 | 10/05/2019

11/06/2019 | $ 7.466.154 10/06/2019
1/07/2019 | $ 6.571.000 10/07/2019
1/08/2019 | $- ' 9.071.000 110/08/2019
1/09/2019 | $ 9.071.000 10/09/2019
1/10/2019 | $ 9.071.000 10/10/2019

11/11/2019 | $ 9.071.000 | 10/11/2019
1/12/2019 | $ 9.071.000 10/12/2019
1/01/2020 | $ 9.071.000 10/01/2020
1/02/2020 | $ 9.071.000 .10/02/2020
1/03/2020 | $ 9.071.000 10/03/2020
1/04/2020 | $ 9.071.000 10/04/2020
11/05/2020 | $ ' 9.071.000 110/05/2020
1/06/2020 | $ 9.071.000 10/06/2020
1/07/2020 | $ 9.071.000 10/07./2020
TOTAL $ 178.125.756 ‘ o
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9.A.- INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO.

A consecuencia de lo anteriormente dicho y demostrato el incumplimiento
presentado por el arrendatario con el contrato de arrendamiento, y en ocasion
a elio la arrendadora sefiora Ana Isabel Cardozo Lépez se ve obligada a
terminar con el contrato y a darle aplicacién a lo dlspuesto en el articulo 203
del cédigo civil:

Articulo 2003 del cédigo civil: “Cuando por culpa del arrendatario se pone
término al arrendamiento, sera el arrendatario obligado a la indemnizacién de
perjuicios, y especialmente al pago de la renta por el tiempo que falte hasta el
dia en que desahuciando hubiera podido hacer cesar el arriendo, o en que el
arriendo hubiera terminado sin desahucio...”.

En otras palabras el arrendatario tendra que pagar los cdnones de
arrendamiento que faltaren por causarse hasta la terminacion del contrato de
arrendamiento, o hasta que el contrato terminara surtida la notificacién de
terminacién del contrato (desahucio).

PRUEBAS
A.- Interrogatorio de Parte:

.- Sirvase sefior Juez, citar a la sefiora Ana Isabel Cardozo Lépez en su condicién de
demandada, con el propésito de que absuelva el interrogatorio de parte que sobre los
hechos de Ia demanday de las pretensiones les formularé en pliego cerrado que
presentaré antes de la fecha sefialada para el interrogatorio u oralmente en diligencia.

B.- Testimoniales:

.- Sirvase sefior Juez, citar a los sefiores que van a testificar sobre los hechos de la
demanda relacionadoscon el contrato de arrendamiento objeto de la litis y el cual fue
suscrito por las partes; demandante y demandada.

B.1.- Ana Isabel Cardozo Lépez, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero41.367.824 expedida en Bogotd, D.C., quien puede ser notificado
en la direccién: Carrera 13 nimero 38 — 86 CN 210 de Bogota, D.C., y al correo
electrénico: isabelcardozolopez@gmail.com

B.2.- Marco Salomén Lépez, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
namero 19.083.178 expedida en Bogota, D.C., quien puede ser notificado en la
direccién: Calle 44 namero 13 - 24, Apartamento 502 de Bogota, D.C., y al

correo electronico: mlopezot@gmail.com.

B.3.- Carlos Gamboa Salazar, mayor de edad, identificado con la cédula de extranjeria
numero 256.383, quien puede ser notificado en la direccién: Carrera 51 A nimero
127 - 49 Torre 4, Apto 402, Conjunto Alcazar de San Luis de Bogota, D.C., al
celular numero: 320-8375650 y al correo electroénico:

carlos gamboaS50@gmail.com

B.4.- Esperanza Ospina de Méndez, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 20.470.484, quien puede ser notificado en la direccién: Carrera 14
Bis numero 7 — 17 Barrio ibaro 2 Chia (Cund.), al celular nimero 314-7160054.

C.- Inspeccion Judicial.
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.- Sirvase sefiorJuez, citar a un périto de la lista de auxiliares de la justicia gue cumpla
el cargo de périto judicial con el fin que se fije fecha y hora para llevar a cabo la
diligencia de inspeccién judicial al inmueble objeto del contrato de arrendamiento
ubicado en la carrera cuarta (4) Este numero veintitrés setenta y dos (N°23-72) del
municipio de Chia Cundinamarca, con el objeto de verificar su identificacién, linderos,
estado de conservacién, mejoras realizadas. :

NOTIFICACIONES

Como apoderado judicial de la demandada sefiora Ana Isabel Cardozo Lopez recibo
notificaciones en la Secretaria de su despachoy en la Carrera 5 No. 15 - 11 Oficina
302 Edificio Avenida de la ciudad de Bogota, D.C., Celular: 310 449 4599, E-
mails: angelrafaelns@hotmail.com.

Del sefior Juez, cordialmente,

= Qe

i_‘}ﬁm‘hﬁﬂu‘ NEZ
. / P./196.627 del Consejo Superior a8 13
C.C. No. 1.083.869.062 de Pitalito (Huila)

Camera 5 Wo. 15 - 11, Of . 302, teléfono 2838746
angelrafaens@hotmailcom
Bogotd, D.C.




INFORME DE ENTRADA

Agosto 5 de 2020

~ Al despacho del Sefior Juez, informando que la pasiva formul6 excepciones
en tiempo. Igualmente presentd demanda de reconvencion.

/ | (2)

Guillerma eg\ura
Escribiénte
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DELPODER PUBLICO -

J_UZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C.,  “4 g NOW. 20%)

EXPEDIENTE No 110013103007 - 2019 00667 - 00

Reconocer personena al Dr. ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ como apoderado B

judicial de la parte demandada conforme al poder conferldo (fl 2 02)

La parte demandada en oportunidad contesté la demanda y formulo excepcnones
ademas presento demanda de reconve cién. s .

Una vez fenezcan Ios t’ mlnos ‘concedidos gn la demanda de reconvencion, se ‘
surtira en secretaria e)/traslado de los mecanisy de defensa propuestos por el
extremo pasivo. . ~ ’ :

NOTIFIQUESE,

Jeec.

ELA Z
SECRETARIO




CONSTANCIA FIJACION EN LISTA

N° TIPO TRASLADO | FECHA INICIA FINALIZA FOLIOS Y
PROCESO - | FIJACION CDOS
2019-0667 | Art.370C.G.P | 09/02/0021 | 10/02/2021 16/02/2021 | CDO 1 (FL

268/2841~3)




