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Sr.
Juez 7 Civil del Circuito
De Bogota

Un Cordial Saludo
Ref: 110013103007-2023-00368-00
DIVISION MATERIAL Y VENTA DE LA COSA COMUN.

Dte: HERNAN ROJAS BALLESTEROS
Ddo: FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA.

LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO, Como Abogado de la Parte
Demandada FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, por medio de la presente y de
conformidad a lo informado por mi representado, me permito informar:

1- Se anexa respuesta a la demanda.

2.. Se solicita se facilite el ingreso a la Carpeta Digital del Proceso.

Agradezco por Su Atencion:

LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO
CC. No: 79 "326.337 de Bogota.
T.P. No: 49646 del C.S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM1NDFkOTUOLWU3OWQINGE5My1hMGEzLTVIZiIRmNDY 3NzkzNAAQANIwwBpZZI9KKFWMhYBar. .. 7



Seior
JUEZ 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO, mayor de edad,
domiciliado en Bogota, identificado con C.C. No: 79°326.337 de Bogota,
Abogado con T.P. 49.646 C. S. J., respetuosamente acudo a su Despacho en
nombre y representacion del Seiior MICHEL DANIEL CUEVAS, mayor de edad,
domiciliado en Bogotd, identificado con C.C. No: 1013041320 de Bogota,
residente en la carrera 19 No 37-16 de Bogotd, Como Representante Legal de
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA - FUNDAPREMIS.
Por quien CONTESTO la demanda de DIVISION que fue Instaurada por el Sr.
HERNAN ROJAS BALLESTEROS. Residente en los Estados Unidos, para que
mediante los tramites del proceso DIVISORIO de que trata el libro 3°, titulo III
Procesos declarativos especiales Capitulo III, Arts. 406 a 418 del C. G.P. Se
NIEGUEN las pretensiones correspondientes a la Division material. Igualmente,
para que por el Despacho SE le RECONOZCA mejoras la DEMANDADA
(FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA - FUNDAPREMIS),
lo que hago en los siguientes terminos:

A LAS PRETENSIONES

Alas pretensiones de la demanda, me opongo a que se haga division
material, puesto que, €sta no es posible, por los siguientes:

1)- El lote de terreno y la construccion figuran como una sola unidad
yno estd sometida al régimen de propiedad Horizontal.

2)- El area del inmueble y en especial las construcciones no estan
hechas de tal forma que, al dividir materialmente, a cada mitad le
corresponda todos los servicios, es decir, que cada parte como finalidad de

cualquier inmueble residencial deberia tener sala-comedor, cocina,
bafio, espacio de ropas, alcobas, entre otros. Pero desde que se tiene
materialmente el inmueble por parte de la FUNDACION

PREDICADORES DE LA MISERICORDIA - FUNDAPREMIS. Se
convirtio no solo en las instalaciones de la FUNDACION sino se realizo
una Capilla - Religiosa.

Por lo que NO es imposible hacer Division Material del inmueble.

3)- El demandante NO tenia la capacidad mental para otorgar
conscientemente el poder.



Con RELACION A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Dando Respuesta a los hechos de la demanda se hacen de la Siguiente manera:

1. - AL HECHO PRIMERO: Aparentemente es cierto de acuerdo al
conocimiento de la procedencia; ubicacion y los linderos de acuerdo al
Certificado de Libertad y Tradicion. PERO QUE SE PRUEBE.

2. - AL HECHO SEGUNDO. NO ME CONSTA. QUE SE PRUEBE.
3. AL HECHO TERCERO. NO ME CONSTA. QUE SE PRUEBE.

4. AL HECHO CUARTO. NO ME CONSTA. Es de anotar anotar que al
momento que la FUNDACION, recibe el inmueble materialmente
efectivamente el inmueble tenia diferentes danos, no solo estructurales, sino
paredes, techos, pisos, bafios, tuberias y sistema eléctrico. Por lo que se
REALIZARON las respectivas REPARACIONES como MEJORAS de
TODO EL INMUEBLE. A Costa de la FUNDACION PREDICADORES DE
LA MISERICORDIA. No se recepciono dinero alguno ni por la parte
demandante y tampoco de la Sra. DORA CASTRO MARTINEZ. Por ello se
Solicita que SE PRUEBE.

5. - AL HECHO QUINTO: NO ME CONSTA. Es de anotar que en nada tiene
que ver la situacion de los problemas de arrendamiento ni del Proceso de
Restitucion para este Proceso DIVISORIO y como se dijo en el Hecho
anterior: “ Es de anotar anotar que al momento que la FUNDACION
PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, recibe el inmueble
materialmente efectivamente el inmueble tenia diferentes danos, no solo
estructurales, sino paredes, techos, pisos, bafios, tuberias y sistema eléctrico.
Por lo que se REALIZARON las respectivas REPARACIONES como
MEJORAS de TODO EL INMUEBLE. A Costa de la FUNDACION. No se
recepciono dinero alguno ni por la parte demandante y tampoco de la Sra.
DORA CASTRO MARTINEZ. ...”. Por ello solicito SE PRUEBE.

6. - AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA. Este hecho es irrelevante para
este Proceso DIVISORIO. Por ello solicito se PRUEBE y se demuestre la
Pertinencia con la Demanda DIVISORIA.

7. - AL HECHO SEPTIMO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE. Es de
anotar que la FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, al
llegar al inmueble realizo todas las REPACIONES y REFORZAMIENTOS
DEL INMUEBLE, y demas arreglos LOCATIVOS. En otras palabras
MEJORAS que llevaron a la Valorizacion y precio actual del inmueble.

8. - AL HECHO OCTAVO. NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.
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- AL HECHO NOVENQO: NO ME CONSTA. QUE SE PRUEBE. Es de
anotar que este hecho en su redaccion no es entendible como es del caso que
habla: “... Esto en cuanto su apoderada..”. A quien se refiere? Y que
pertinencia tiene con el PROCESO DIVISORIO.

- AL HECHO DECIMO: NO ME CONSTA. QUE SE PRUEBE. Es de
anotar que ni siquiera se presentaron elementos probatorios indicativos o
demostrativos de las llamadas comunicaciones a la Sra. DORA CASTRO.
Con relacion a la ocupacion del inmueble este se ocupo materialmente por la
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA a partir del mes
de Febrero del 2021 desconociendo con anterioridad otro usufructuante.Es de
anotar que cuando se recibié se encontraba destruido, dafiado, sin servicios
publicos, de afios atras, por lo que no se considera otros usufructuarios.

- AL HECHO DECIMO PRIMERO: PARCIALMENTE ES CIERTA.
QUE SE PRUEBE. En cuanto a las actividades con la Sra. MIRLEY ROJAS.
NO CONSTA NADA. Pero en cuanto a la Donacidén efectuada a la
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, y su
representante legal el Padre: MICHEL CUEVAS. SI ES CIERTO.
Donacion, legalmente obtenida y registrada.

- AL HECHO DECIMO SEGUNDO: PARCIALMENTE ES CIERTA.
QUE SE PRUEBE. En vista a las comunicaciones con el Padre MICHEL
CUEVAS, vy el ofrecimiento de compra de la otra parte del inmueble, es
CIERTO. NO consta sobre el consentimiento con el Sr. HERNAN ROJAS.
Por cuanto ese porcentaje en donacion del 50 %, era propio. A demas se tiene
entendido que para esa época el Sr. HERNAN ROJAS BALLESTEROS, tenia
problemas de su capacidad mental, por lo que le impedia entender y
comprender al respecto.

- AL HECHO DECIMO TERCERO: PARCIALMENTE ES CIERTA.
QUE SE PRUEBE. EI Sr. ROJAS BALLESTEROS, efectivamente recide en
Estados Unidos. Y si es cierto la dificultad en viajar, en razon a su estado
mental. En cuanto a la Autorizacién en venta, que requiere la capacidad
mental del otorgante del poder en este caso el Sr. HERNAN ROJAS, NO
consta y se cuestiona tal circunstancia. De alli se solicita que se PRUEBE.

- AL HECHO DECIMO CUARTO. PARCIALMENTE ES CIERTA.
QUE SE PRUEBE. En vista que es cierto que SI se genero la donacion,
debidamente suscrita la Escritura 2712 del 27 de agosto del del 2021, y su
respectivo registro, en su matricula inmobiliaria. Lo que NO se sabe, es el
conocimiento de la donacién por parte del Sr. ROJAS BALLESTEROS. Por
ello se requiere que SE PRUEBE.

- AL HECHO DECIMO QUINTO: PARCIALMENTE ES CIERTA.
QUE SE PRUEBE. Parcialmente es cierto en vista por cuanto SI es cierto
que tiene la intencidon de compra de la otra parte del Inmueble. Lo que NO es
cierto es que haya trancado la negociacion. El lo que ha hecho en una forma
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legal es la Exigencia en la compra de la cuota parte de la otra propietaria
como es la ESPOSA LEGAL ( Sra. MARTHA ) del Sr. ROJAS
BALLESTEROS y la demostracion de la capacidad mental del Sr. ROJAS.
Esto para evitar en futuro problemas Juridicos. Por ello no solo se exige que
se PRUEBE la CAPACIDAD MENTAL y la PARTICIPACION DE LA
Sra: MARTHA EN LA COMPRA DE LA APRTE DEL INMUEBLE.

- AL HECHO DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO QUE SE PRUEBE.
No es de olvidar que en un proceso DIVISORIO, no tiene la capacidad de
Solicitar la Reclamacion de Frutos. Es de recordar que al momento de recibir
el Inmueble la FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA,
el inmueble estaba abandonado, con danos materiales, dafios estructurales,
Servicios publicos suspendidos.

- AL HECHO DECIMO SEPTIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE. En
Cuanto se han hecho conversaciones para la compra del inmueble, pero la
falta de voluntad de la Dra. Representante de la parte demandada, en cuanto a
las pretensiones de la demostracion de 1 capacidad mental y de la
participacion de la Esposa del Sr. ROJAS BALLESTEROS, han generado la
limitante en la compra de la cuota parte del inmueble. Incluso la
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, a través del
Padre MICHEL CUEVAS, genero un Derecho de Peticion.

- AL HECHO DECIMO OCTAVO. NO ES CIERTO QUE SE PRUEBE.

- AL HECHO DECIMO NOVENO: EN PARTE ES CIERTO. Pero que
se PRUEBE.

- AL HECHO VIGESIMO: De acurdo al mismo, no es un hecho sino una
solicitud y/o pretension. Debemos de tener presente que nunca sea limitado
ingreso alguno a la representante de la parte demandante. Como también es
ambivalente el hecho, por cuanto requiere el ingreso para un peritasgo del
inmueble, para inicial este proceso, pero lo inicia, de alli que hay la Admision

de la demanda del dia 3 de Noviembre del 2023.

RECLAMACION DE MEJORAS

1) - Conforme a lo facultado por el Art. 412 del C.G.P. le solicito se

reconozca a la FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, con

el

NIT: 901198763-1 y Representada Legalmente por el Padre:MICHEL

DANIEL CUEVAS, con CC. 1013041320, las mejoras constituidas en todo el
inmueble por los dafios estructurales y de la edificacion, porque de su propio
peculio las realizo sobre los pisos 1° y 2° del inmueble de la Carrera 19 No: 37-16
de Bogota, inmueble descrito en la matricula 50C- 644803 Zona centro de Bogota.
Mejoras que el demandante estima en $430°224.000.00.



2)- Las construcciones, reparaciones y arreglos se realizaron los pisos
primero y segundo, tanto interior como exteriormente, para lo que hubo que
invertir en todo el inmueble, tanto interior como exteriormente. En especial desde
elpunto de vista estructural, porque estaba que se derrumbaba.

Arreglos en los servicios publicos domiciliarios acueducto, gas, energia
eléctrica, independientes.

Con avaluo de la construccion de MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS
MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
VEINTIUN PESOS M/CTE. ($1.262.433.621,94)

Arreglos, Reparaciones, construcciones y Remodelaciones que el copropietario
Demandado estima en QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($550.000.000.00). M/te. Rubro que es la mejora que reclama el demandante
FUNDACION PREDICADORES DE LA  MISERICORDIA -
FUNDAPREMIS.

Todo lo anterior tuvo que hacerse a costa de la FUNDACION
PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, cuyo precio en dinero los estima
en QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($550.000.000.00).
M/te.

Bajo la GRAVEDAD DEL JURAMENTO mi Representado determina las

mejoras en QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($550.000.000.00). M/te

PRUEBAS PARA LAS MEJORAS

Solicito se tenga como prueba y practiquen:

A.- DOCUMENTAL .- Aporto como prueba:

1)- Certificado de Libertad, en que consta la matricula inmobiliaria mobiliaria
50C- 644803 Zona centro de Bogotd, en la anotacion 06 consta que
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA es copropietaria en
un 50% hoy la parte la demandada, lo que nos muestra legitimidad para ser partes
en el proceso.

2) - Documento contentivo del Avalio pericial y anexo emitido por el perito
sefior SALOMON BLANCO GUTIERRES, en el que determina el Valor del
Inmueble y de alli los valores de las partes del predio.

3) - Se asume la Copia de la escritura publica N°2712 suscrita el 27 de agosto de
2021 en la Notaria 39 de Bogota, aportada por la parte demandante, a donde se
muestra que la FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, es

copropietaria del Inmueble.



4)- 60 RECIBOS DE LAS MEJORAS Y REPARACIONES. Por un valor de
QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($550.000.000.00).
M/te, y el Concepto del Perito.

4) - Certificado del avaltio Catastral para 2023, para mostrar que el valor del
predio establece la competencia para tramitar un proceso de mayor cuantia

ANEXOS DE DOCUMENTOS.

- Adjunto lo citado y copia para archivo, el traslado.

B. CONFESION.

- En caso de oposicidn, ruego se decrete interrogatorio de parte que
bajo la gravedad del juramento debera absolver el Demandante Sr.
HERNANN ROJAS BALLESTEROS, sobre los hechos de la demanda, de
las mejoras plantadas por el Seiior MICHAEL DANIEL CUEVAS como
Representante legal de la FUNDACION PREDICADORES DE LA
MISERICORDIA, que cuando compraron la casa se encontraba con dafios
estructurales, como también pisos, techos, paredes, eléctricos, de acueducto,
tanto interior como exteriormente del inmueble, que tenia la casa cuando se
compro y las preguntas relacionadas que le formularé.

C. TESTIMONIALES:

- Comedidamente le solicito se decrete la recepcion de las
declaraciones testimoniales de las personas cuyo nombre describo, los que
son mayores de edad, domiciliados en Bogot4, residentes en la direccion
que a continuacién del nombre cito. Ellos depondran sobre el estado del
inmueble al momento de compra del mismo y de alli las mejoras
construidas, en el predio. Por parte de la FUNDACION PREDICADORES
DE LA MISERICORDIA a su costa y su propio peculio. Son testigos
directos porque son los contratistas y maestros de mamposteria, electricistas,
plomeros, albaniles, enchapadores, ebanistas, que hicieron las
construcciones y que contrataron con el Sefior MICHAEL DANIEL
CUEVAS. A demas de la Persona que también manejaba la contabilidad y
podré adicional acreditar y que éste fue quien le pago de su propio
peculio (FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA), y
estas personas son:

- ANDRES GUIOVANNY CARDENAS
Celular: 313871129
Correo electronico: Andresgiovannycardenascelis@gmail.com

- NELSON SANCHEZ PAIPA,,.
Celular: 3166352663
Correo electronico: nelson.sanchezpaipa@gmail.com




- ERICINDA RODRIGUEZ VELASQUEZ
Celular: 3028565231
Correo electronico: Ericinda.rodriguez@tmf.group.com

- Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ.
Perito Avaluador

Correo Electronico: dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: 57 3156337590

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES SE GENERAN LAS SIGUENTES
EXCEPCIONES

Me opongo rotundamente a ellas por cuanto se ha generado las SIGUIENTES

EXCEPCIONES de:

L. ILEGALIDAD DE RECLAMACION DE FRUTOS.

II. FALTA DE CAPACIDAD MENTAL DEL DEMANDANTE SR.
HERNAN ROJAS BALLESTEROS.

Las cuales me permito sustentar de la siguiente manera:

I. EXCEPCION DE ILEGALIDAD DE RECLAMACION DE
FRUTOS

Fundo este medio exceptivo de conformidad a los siguientes HECHOS:

1. . La FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA, como bien
se sabe es Poseedora del inmueble.

2. Como Poseedor material del inmueble desde febrero del 2021.

3. Los poseedores de conformidad a los principios y derechos dentro de un
Proceso Divisorio como aqui se Demanda NO tiene NINGUNA

OBLIGACION DE PAGAR FRUTOS.

4. En los Procesos Divisorios la Unica Reclamacion que se puede pedir, proponer
y/o reclamar son las llamada MEJORAS. Como en este caso Propusimos.

5. Como se comprueba con el articulo 412 del Codigo General del Proceso. Unico
en el capitulo I1, que versa sobre el Proceso DIVISORIO, donde se puede hacer
algun tipo reclamacion econdmica frente al inmueble Que dice:



“.. ARTICULO 412. MEJORAS. El comunero que tenga mejoras
en la cosa comun deberd reclamar su derecho en la demanda o
en la contestacion, especificandolas debidamente y estimandolas
bajo juramento de conformidad con el articulo 206, y acompariard
dictamen pericial sobre su valor. De la reclamacion se correrd
traslado a los demas comuneros por diez (10) dias. En el auto que
decrete la division o la venta el juez resolverd sobre dicha
reclamacion y si reconoce el derecho fijara el valor de las

mejoras.

Cuando se trate de particion material el titular de mejoras
reconocidas que no estén situadas en la parte adjudicada a él, podra
ejercitar el derecho de retencion en el acto de la entrega y conservar
el inmueble hasta cuando le sea pagado su valor. .”.

Lo que demuestra rotundamente que NO se puede reclamar en esta demanda
esa Pretension Sexta, esa suma de $ 101.509.751 equivalente a ese 50% de
frutos Civiles

PRETENSIONES

Por lo anteriormente expuesto, solicito al Sefior Juez:

1. Se DECLARE PROBADA LA EXCEPCION DE ILEGALIDAD DE
RECLAMACION DE FRUTOS

2. Se condene en costas y agencias en Derecho a la demandante.

PRUEBAS

Solicito al Sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como pruebas las
siguientes y las que oficiosamente considere el despacho:

1. DOCUMENTALES:
1. E1LIBELO DE LA DEMANDA .

2. Los articulos 406 a 421 del Cdédigo General del Proceso, esencialmente el
art. 412 “MEJORAS”.



3. CONFESION.

- En caso de oposicion, ruego se decrete interrogatorio de parte que
bajo la gravedad del juramento deberd absolver el Demandante Sr.
HERNAN ROJAS BALLESTEROS, sobre los hechos de la demanda, la
pretension No 6.

I1. EXCEPCION FALTA DE CAPACIDAD MENTAL DEL
DEMANDANTE
Sr. HERNAN ROJAS BALLESTEROS.

PRETENSIONES

Se DECLARE PROBADA LA EXCEPCION FALTA DE CAPACIDAD
MENTAL DEL DEMANDANTE Sr. HERNAN ROJAS BALLESTEROS.
HECHOS:

l.

Se dio en conocimiento que desde mas de 5 afos, el Sr. HERNAN ROJAS
BALLESTEROS. Ha sufrido de Problemas mentales, de los cuales se le ha
concluido no solo demencia senil, no alzheimer.

Aproximadamente desde hace unos 3 afios no tiene la mas minima capacidad
de conocimiento y de alli su determinacion.

. Existe cuando residia en Colombia valoracion clinica, concepto medico del

alzheimer.

En la actualidad con el medico tratante Dr. EDGARD J. SALAZAR. Quien
lo ha venido tratando desde Septiembre 21 del 2021 - Hasta la fecha.
Concluyendo:
“.. Paciente es evaluado en la oficina hoy 10/21/2023. Paciente
tiene demencia avanzada y progresiva, comparado la visita en 10/21/2021,
se nota progresion y probable fecha de sintomas de mas de 5 anos de
duracion. El paciente solo responde a su nombre pero no a si edad y fecha
v lugar. Paciente con demencia que necesita ayuda para sus actividades
dias también Supervision constante. ..”. Atte: Edgar Salazar MD NPI:
146778519 HYS Lisense No: 272299.

Su Esposa Sra. MARTHA MARIA MINI SILVA De ROJAS. Con quien ha
convivido por mas de 45 afios. Ha informado que desde el afio el Sr. ROJAS
BALLESTEROS, es totalmente inconsciente de sus actos y la falta de
conocimiento y comprension.

Su Esposa Sra. MARTHA MARIA MINI SILVA De ROJAS. informa a
causa de la incapacidad mental el Sr. ROJAS BALLESTEROS. NO PODIA
OTORGAR NINGUN PODER CONCIENTEMENTE.



7. Segun la Esposa Sra. MARTHA MARIA MINI SILVA De ROJAS del Sr.
ROJAS BALLESTEROS se cuestiona la legitimidad y legalidad del Poder
Otorgado a la Dra. SANDRA NOHEMI CASTANEDA SANABRIA. Para la
Instauracion y actuacion en este Proceso.

8. Estas condiciones de discapacidad mental, son conocedoras entre otras
personas: Esposa Sra. MARTHA MARIA MINI SILVA De ROIJAS:
GLORIA INES SILVA DE PICON; ADRIANA de ROJAS.

9. Debo de anotar que esta informacién se obtuvo no solo del Padre MICHAEL
DANIEL CUEVAS, como también de la Sra. MARTHA MARIA MINI
SILVA De ROJAS. Circunstancia analizada por mi poderdante, y
requiriéndome en la exigencia de plantear esta excepcion.

PRUEBAS

DOCUMENTAL .- Aporto como prueba:

- Reporte de Historia Clinica No: 9147793850.

- Certificacion Expedida el dia 29 de Noviembre del 2023 por parte del Medico
EDGAR SALAZAR MD NPI: 146778519 HYS Lisense No: 272299

- Foto de la Cedula de Ciudadania de la Sra. MARTHA MARIA MINI SILVA
De ROJAS.

- Partida de Matrimonio Eclesiastico entre los Sefiores: MARTHA MARIA MINI
SILVA De ROJAS y HERNAN ROJAS BALLESTEROS.

1)- ANEXOS DE DOCUMENTOS.

- Adjunto lo citado y copia para archivo, el traslado.

D. CONFESION - INTERROGATORIO DE PARTE

- En caso de oposicion, ruego se decrete interrogatorio de parte que
bajo la gravedad del juramento deberd absolver el Demandante Sr.
HERNAN ROJAS BALLESTEROS, sobre los hechos de la demanda, de
la contestacion de la misma y de capacidad mental, como el otorgamiento
del poder para realizar esta demanda DIVISORIA vy las preguntas
relacionadas que le formularé.

E. TESTIMONIALES:

- Comedidamente le solicito se decrete la recepcion de las
declaraciones testimoniales de las personas cuyo nombre describo, los que



son mayores de edad, domiciliados tanto en Estados Unidos como en
Colombia, residentes en la direccion que a continuacion del nombre cito.
Ellos depondran sobre las condiciones fisicas y mentales, que se encontraba
el Sr. HERNAN ROJAS BALLESTEROS, para el dia 15 de Marzo del afio
2023. estableciendo el conocimiento, determinacion y voluntad para el
otorgamiento del poder para este proceso Divisorio.

® MEDICO: Dr. EDGARD J. SALAZAR MD NPI: 146778519 HYS
Lisense No: 272299.

Residente: 234 N. Central Park. Ave Sute. Hartsdale . NY 10530
Teléfono 9142293399 .

® Sra. MARTHA MARIA MINI SILVA De ROJAS.
Notificable: Correo electronico: “ Martham.mr.1999@gmail.com

® GLORIA INES SILVA DE PICON.
Notificable 3108199781
Correo Electronico: “ Glorita@nipvv.com

2

® ADRIANA de ROJAS.
Notificable: al Celular 3168733567.

PRETENSIONES

1. Se DECLARE PROBADA LA LA EXCEPCION DE ILEGALIDAD DE
RECLAMACION DE FRUTOS.

2. Se condene en costas y agencias de Derecho al demandante.

REGRESANDO A LA DEMANDA INSTAURADA. me refiero:

COMPETENCIA

Por la naturaleza del asunto Civil, por el fuero real ser Bogota y por el valor
del predio de $1.262.433.621,94, ser mayor cuantia corresponde a su autoridad
conocer del asunto.

PROCESO

El procedimiento a seguir es el del proceso DIVISORIO de mayor cuantia,
conforme a los rituales establecido en el capitulo III del Titulo III del libro tercero,
Arts. 406 y Ss. Del C.G.P.



DERECHO

En derecho fundamento la demanda, en lo normado: El Arts. 1374y S. s
del C.C. que establece que respecto de la comunidad proindiviso, nadie esta
obligado e mantenerse en la indivision y no ha habido ningln pacto de esta
obligado en ella. Los Arts. 406 y S.s. del C. G P. que establecen los rituales para
el tramite de la division. No puede dividirse fisicamente. El Art. 411 ibidem
contempla el trdmite para la venta por subasta. El Art. 412 faculta para que el
comunero que haya efectuado mejoras las reclame en la demanda o en la réplica.

NOTIFICACIONES

® Fl demandante Sr. HERNAN ROJAS BALLESTEROS. En Estados Unidos
ciudad de Nueva York.

Correo electronico: offdochrb@yahoo.com

® La representante Judicial Dra. SANDRA NOHEMI CASTANEDA
SANABRIA.

En la Calle 24 b No: 71-04 Of. 503 torre 2 en Bogota.
Correo electronico: sncastaneda@hotmail.com
Teléfonos: 2875142 y Celular 3133952001

® El Padre MICHAEL DANIEL CUEVAS y Ila FUNDACION
[IPREDICADORES DE LA MISERICORDIA.

En la Carrera 19 No: 37-16 de Bogota.
Celular: 3136289829
Correo Electronico: fundapremil @gmail.com

® LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO
Calle 13 No: 10-41 Ofc. 1002 en Bogota.
Celular: 3003375034
Correo electronico: lcabreradefensor@gmail.com

Sefior Juez, cordialmente.

-

- o~
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, 7,

LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO
C.C. 79°326.337 de Bogota.
T.P. 49.646 del C. S. de la J.



ABOGADO

Senor

JUEZ 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. 5. D.

Ref: PODER

Expediente: 110013103007-2023-00366-00

Proceso. DIVISION MATERIAL Y VENTA DE COSA COMUN
Demandante: HERNAN ROJAS BALLESTEROS

Demandado. FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA

Respetados senores:

MICHEL DANIEL CUEVAS mayor de edad, residente en |la Ciudad de Bogota D.C., identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, como Representante Legal de la FUNDACION
PREDICADORES DE LA MISERICORDIA. Por medio del presente escrito me permito Otorgar Poder
Especial, Amplio y Suficiente al Abogado Dr. LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARO profesional del
derecho en ejercicio quien se identifica con la C.C. No 79.326.337 de Bogota y.es portador de la T.P.
No 49.646 del C.S. de la Judicatura, para.que, en nuestro nombre y representacion, nos represente
juridicamente dentro del proceso de la Referencia.

El doctor LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO tendra las facultaces propias de su mandato tales
como Contestar la Demanda; nombrar apoderado suplente, nombrar dependiente judicial, y en
especial las de recibir, transar, desistir, renunciar, sustituir, reasumir, conciliar; adquirir el inmueble
en forma directa o a través de subasta publica. Instaurar y tramitar incidentes y demas consagradas,
en los articulos 70y 77 del C.G. del P.

Sirvase tener como Abaogado al Dr. LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO en los términos y para los
efectos del presente poder.

Respetuosamente,

LUIS FERNANDO CABRERA CHAPARRO
C.C. No 79.326.337 de Bogota
T.P. No 49.646 del C.5. de la Judicatura

OFICINA CALLE 13 No 10-41 OFICINA 1002 BOGOTA D.C.
CORREQ ELECTRONICO: L.CABRERADEFENSORGGMAIL.COM
TELEFONQ CELULAR: 3003375034




. PODER ESPECIAL
Verificacién Biomatries Decreto-Lay 019 de 2012

LA NOTARIA CATORCE DEL CIRCULO DE BogoT4 . COLOMBIA |

i S | CERTIFICA:
Que CUEVAS MICHAEL DANIEL
quien se identificé con C.C. 1012041320 ~ [5);
manifesté que reconoce — expresamente ' ef contenido - de —4o5
este  documento Y-que-la fima que en ¢l aparece’ es la suya g o
El compareciente " sojicits y autorizé s tratamiento de
datospersonalas g SEr-venficada - su' identidad - _cob
SUS huellas _digitales Y datos biograficos tontra_la base e
datos de {3 Registraduria- Nacional - del Estado Ciil- In
www.nntariaenﬁnea.c_am-para verificar ested
n constancia firma nuevamepteen Bogats

I~

N ¥
£=l. i

oL

.- ¥ - _. ¥ ':: -
L, W e o) . s ps - . = ke u-z--.ne:rﬂ:m:wun-udiu-'mu.tu-uu:r:'.__ _ 3 - B
El Compareciap:e "'- | ¥ — B o

i LT el =T TR B -




DICTAMEN PERICIAL PARA PROCESO DIVISORIO
AVENIDA CARRERA 19 #37 - 16

INMUEBLE URBANO

ELABORADO POR:
ING. SALOMON BLANCO

BOGOTA D.C., 04 DE
DICIEMBRE DEL 2023




COLOMBLAY,
oy
A 3

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

CONTENIDO:

1. INFORMACION BASICA ..ottt sieie ettt 3
1.1  Objeto del diCtameN ..........ei i 3
1.2 Certificacion del diCtamen ..........oooiiiiiiiiii e 3
1.3 Aspectos legales del iNMUEDIE ..........ooovviiii i 3
1.4  InfOrmacion del PrOCESO ........coiiiiiiiiiiit ittt e e e e e e e e e e e 3

2. INFORMACION DEL SECTOR ..ot 4
2.1  Delimitacion del SECION .......cccoiiiiiiiiiiiiie e 4
P2 S Y= T V] T [0 1S3 o 1] o] o 1 5
2.3 Viasde accesoy movilidad...............oo oo 5

3. INFORMACION DEL INMUEBLE ......covviiieecieeee ettt 6
3.1  LOCAUBRLION .5 2 8. Mt oo 5 o et e P eeeeeenan 6
3.2  DESCHPCION ........eeee. oI IR ... ».ccocnsreeeeer s eeenieeeeens 8
3.3 Conclusiones del @Stado ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiii e 9

4,  CARACTERISTICAS EXOGENAS ........ccoviuiitiuaneissnanesssseeneasenseessenseeeseneesens 9

5. METODQLOGHEER....... e i S WENEEE .. ..................... 11
5.1 Hipétesis especiales del predio ... 11
5.2 Metodologia valuatoria empleada ...........ccccooeviiiiiiiiiiiiiiiie e 11
53 ldeca.. ... WU . . .. 12
5.4 Sistema de aJUSTE.....couuuiiiiiiiieii et ie e ettt e e e et aana e te e eeet e e e e e e eaeeen 13
5.5 Aclaracién de la tabla de homogenizaciéon mediante método comparativo
de mercado................. RO . .. .....................cupeerers 19

6. HOMOGENIZACION......... e oot et eme e s eneans 21

7 VALOR TOTAL COMERCIAL ..ottt 21

8 CONCLUSIONES ... .ottt s s 22

9 REGISTRO FOTOGRAFICO .....cviiiiiiiiciee ettt 23

10. DOCUMENTOS DEL INMUEBLE ... 31

11. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P.....covevviieeeieeeeeeeceeee e 38

12, SALVEDADES ... ..o e 49
12.1 Responsabilidad del valuador .................uuiiiiiiiii e 49
12.2 Declaracion de cumplimi€nto .........ccccuuuuuiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 49

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia




COLOMBIAY,
oy
A 3

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

1. INFORMACION BASICA
1.1 Objeto del dictamen

Realizar el dictamen pericial solicitado para el proceso divisorio del ubicado en la
Avenida Carrera 19 # 37-16, en el barrio La Magdalena, en la Upz N° 101
Teusaquillo, en la localidad N° 13 Teusaquillo dentro de la ciudad de Bogota D.C.,
gue permita establecer los requerimientos referidos en el Articulo 406, Inciso 3 del
C.G.P.

1.2 Certificaciéon del dictamen

Solicitante: Dr. Luis Cabrera

Tipo: Valuacion comercial al inmueble.
Presentacion del informe: 04 de diciembre del 2023.

Visita del inmueble: 01 de diciembre del 2023.
Vigencia del dictamen: Un afio.

1.3 Aspectos legales del inmueble

Propietario (s): Rojas Ballesteros Hernan.

C.C: 167055

Fundacion Predicadores de la Misericordia.
Nit: 9011987631

Folio de Matricula Inmobiliaria: | 50C - 644803

Direccion Catastral: Avenida Carrera 19 # 37-16.
Propiedad Horizontal: No aplica.

Limitacion a la propiedad: No aplica.

Chip: AAA0083FHMR.
Observaciones: No hay observaciones.

1.4 Informacion del proceso

Juzgado: Juzgado Séptimo Civil del Circuito.
Radicado: 110013103007-2023-00368-00.
Demandante: Hernan Rojas Ballesteros.

Demandado: Fundacion Predicadores de la Misericordia.
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 Delimitacién del sector

Lotes: 0071032804

Codige 13
Localidad

Cédigo Barrio 007103

Acercara

Manzanas: 28

Cédigo Localidad 13
Cédigo Barrio 007103

Cédigo Manzana 28
Acercars

Barrios: LA MAGDALENA

Cédigo Barric 007103
Nombre LA

Acercara

llustracién 3: Delimitacién de barrios
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101

TEUSAQUILLS ©
13

llustraciéon 4: Delimitacion de UPZ

2.2 Servicios publicos

Acueducto y alcantarillado Sl | Red telefénica /
Energia electrica Sl | Gas natural Sl
Alumbrado publico Sl | Recoleccion de basuras Sl

2.3 Vias de acceso y movilidad

El inmueble se encuentra localizado en la Avenida Carrera 19 # 37-16, en el barrio
La Magdalena, en la Upz N° 101 Teusaquillo, en la localidad N° 13 Teusaquillo
dentro de la ciudad de Bogota D.C., Como vias principales se encuentra Avenida
Caracas, Avenida Carrera 28, Diagonal 36 Bis, las cuales son las méas cercanas al
inmueble. Como vias secundarias se ubica la Calle 37, Calle 39, Carrera 18. Para
trasladarse al inmueble se cuenta con medios de transporte publicos tales como
buses, taxis y el Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP). También, se
cuenta con medios particulares como carros, motos, bicicletas, entre otros.
Alrededor del inmueble se ubican zonas y predios de uso de comercial y

residencial.
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llustracién 5: Ubicacion geogréafica

3. INFORMACION DEL INMUEBLE

3.1 Localizacion
De acuerdo con la documentacion recibida y segun la actual nomenclatura Urbana

del Distrito, el predio se localiza como se refiere a continuacion:
Localidad: 13 - TEUSAQUILLO
Barrio catastral: 007103 - LA MAGDALENA
Manzana catastral: 00710328
Lote catastral: 0071032804
Upz: 101 - TEUSAQUILLO
Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio

corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogota, que
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA

trimestralmente para el Mapa de Referencia.
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» Linderos segun el sinupot:

Norte: Colinda con los inmuebles ubicado en la Avenida Carrera 19 # 37-36 Y TV 18a
bis # 37-41.

Sur: Colinda con los inmuebles ubicados Calle 37 # 18a— 42 Y Calle 37 # 18a - 34
Oriente: Colinda con el inmueble ubicado en la TV 18a bis # 37-25.

Occidente: Colinda con la Avenida Carrera 19.

NORTE:
Colinda con los inmuebles ubicado en la
Avenida Carrera 19 # 37-36 Y TV 18a
bis # 37-41

OCCIDENTE ENTRADA: O_RIENTE:
. . Colinda con el
Colinda con la Avenida . .
Carrera 19 inmueble ubicado en
la TV 18a bis # 37-25
SUR:
Colinda con los inmuebles ubicados Calle
37 #18a—-42Y Calle 37 # 18a - 34
> Estrato:

Al predio objeto del presente dictamen, se le asigné el estrato cuatro (4).

» Seguridad:

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de estudio no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

» Actividades predominantes:

Se destaca la presencia de inmuebles para uso residencial y comercial. Se denota
la presencia de restaurantes, colegios, parques publicos, supermercados, algunos
centros religiosos, entre otros. Es importante mencionar que en cercania del
predio se ubica Super Cade, Colegios, Centro médico. (Observar caracteristicas
exdégenas)
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» Infraestructura urbanistica:

Es optima, disponiendo de vias en buenas condiciones para la prestacion de
servicios publicos.

» Perspectivas de valorizacion:
Adecuadas segun el comportamiento econémico actual.

3.2 Descripcion
» Estado de conservacion:
Para determinar el estado de conservacion para el inmueble se procede a
denominar estados con base a los parametros que expone el método de
depreciacion de Fitto y Corvini. El inmueble tiene un estado Clase 2.5.
» Dependencias de la construccion:
La construccién tiene tipologia del inmueble de uso residencial y comercial (las
caracteristicas fisicas se pueden observar en el Registro Fotografico) y se
describe de la siguiente manera:
Primer piso: (1) Garaje, (2) Locales, (3) Bafos, (1) Salon.
Segundo piso: (1) Estudio de oficina, (1) Espacio de deposito, (1) Hall.
Apto segundo piso: (4) Habitaciones, (1) Cocina, (1) Sala, (1) Comedor, (1) Zona
de lavanderia, (1) Bafo.

> Area construida:

Segun el certificado catastral allegado, el inmueble cuenta con un area de terreno
de 279, 60 m?, y un area construida de 431,88 m?.

» Vetustez:

Segun el certificado de tradicion, el inmueble presenta una fecha de apertura del 3
de marzo del 1982 (03/03/1982), siendo entonces la vetustez del predio de
cuarenta y un (41) afios aproximadamente.

> lluminacién:

Presenta optimas fuentes de luz natural y artificial.

» Funcionalidad:

Los disefios si son funcionales de acuerdo con su estado de conservacion.

» Especificaciones del terreno:

Topografia: Plana.

» Fichatécnicay forma:

Rectangular.

dictamenesasocolper2@gmail.com
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3.3 Conclusiones del estado

El inmueble objeto de estudio se encuentra ubicado en la Carrera 19 # 37-16, en
el barrio La Magdalena, en la Upz N° 101 Teusaquillo, en la localidad N° 13
Teusaquillo dentro de la ciudad de Bogota D.C., corresponde al inmueble el cual

se encuentra en buen estado de conservacion.

4. CARACTERISTICAS EXOGENAS

iR

—————— . .

llustracién 7: Colegio el Carmelo
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llustracién 10: San Martin Centro Comercial.
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5. METODOLOGIA

5.1 Hipotesis especiales del predio
» El tamafio:

Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar construcciones, es
indispensable comparar dichos pardametros legales con el del predio para
determinar el precio. Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor
tamano del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la
tendencia de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica.

> Laforma:

Rectangular. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma oOptima, la
gue tenga el predio puede influir en la determinacién del precio unitario; por
ejemplo, predios. con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto
negativo sobre el precio unitario.

> Uso:

Residencial y comercial. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté
dando al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra en
consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalto.

5.2 Metodologia valuatoria empleada
Metodologia comparativa homogenizacion:

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método
comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el Estandar Internacional
del I.S.V.C.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE A VALUADORES) y del LS.V.C, (INTERNATIONAL
VALUATIONSTANDARTCOMITEE) se opta por acudir al método comparativo o
de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable por
excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de
homogeneizacion.

» Articulo 1o0. Método de comparacién o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

dictamenesasocolper2@gmail.com
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» Articulo 11. De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de
los valores:

Cuando para el avaltuo se haya utilizado informaciéon de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
namero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

5.3 Ideca

La infraestructura de datos especiales (IDECA) de Bogota, conocida como IDECA,
se define como el conjunto de datos, estandares, politicas, tecnologias y acuerdos
institucionales, que, de forma integrada y sostenida, facilitan la produccion,
disponibilidad y acceso a la informacion geografico del Distrito Capital, con el fin
de apoyar su desarrollo social, econdmico y ambiental. En la ilustracion 11, se
aprecia valor de referencia por metro cuadrado de terreno del suelo objeto de
estudio.
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Mediana del Valor de 3
Referencia de Terrenoc

por Manzana. Bogota

D.C.

Identificador unico de Ia manzana: OO7IOI0Z2E
walor de referencia: 2,450,000

Afo:

@ Acercara ¢ Codmo llegar [ Compartir

llustracién 11: Valor de referencia de terreno por metro cuadrado.
5.4 Sistema de ajuste

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y
se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, serd necesario que se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas
representativa del mercado.

Valores adoptados para la venta:

Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se adaptaran
para el valor comercial del inmueble en cuestion.

Muestras internet:
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» https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/la-
soledad/bogota/7846937
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> https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-

venta/teusaquillo/bogota/8236427
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5.5 Aclaracién de la tabla de homogenizacion mediante método
comparativo de mercado

Las siguientes tablas de homogenizacion estan compuestas por ocho (8)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria
empleada, llamada metodologia comparativa de homogenizacion. Esta tabla,
garantiza que mediante las férmulas matematicas exactas se corrobore el valor
comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base un margen de coeficiente
de variacion méaximo del 7,5 %, entre el valor promedio y la desviacion de los
valores probables, todos estos resultados derivados de las columnas que a
continuacion se explicaran de acuerdo con su funcionalidad y afectacion total y
parcial al valor final de las muestras; asi:

Caracterizacién de muestras:

» Columna namero 1. (Cddigo): Es un serial numérico mediante el cual se
identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como muestras para el
desarrollo de la tabla de homogenizacidén, este Unicamente cuando se
imposibilita la busqueda de muestras fisicas como primera opcion en la
investigacién de inmuebles en el mismo barrio, localidad, sector, 0 UPZ del
avaluado y toca recurrir a las muestras en paginas permitidas por la
resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C. para este tipo de metodologia.

» Columna numero 2. (Contacto): El contacto, hace referencia a la forma de
ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica se observara el
nuamero de contacto del titular del bien inmueble o la persona encargada de
su venta o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria, por el contrario si la
muestra es percibida de manera virtual se evidenciara el link correspondiente,
todo esto, para darle un sentido probatorio veraz para evitar que a pesar del
paso el tiempo la muestra se mantenga incélume y asi el inmueble sea
vendido y/o alquilado se logre establecer que sirvi6 en su momento como
muestra por los valores que represento.

» Columna nimero 3. (Valor del m?): El valor del m? es uno de los valores
mas importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se identifica la
moda estadistica, es decir, el valor del m? que mas se repite en la busqueda
de muestras con caracteristicas similares al objeto de avaldo. Minimo cinco
son las muestras de igual o similar &rea a la base del inmueble, que se deben
escoger para la realizacion de la tabla de homogenizacion.

» Columna numero 4. (Valor muestra): Es el valor comercial de venta o renta
gue indica el precio que se debe pagar por la adquisicién del inmueble, esto
estd consignado en la pagina de internet hallada o la cotizacién formal que
realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese inmueble.

» Columna numero 5. (Area m2): El area del metro cuadrado evidencia el area
de construccion total del inmueble muestra, importante para realizar la
revision de la diferencia en cuanto al area de nuestro inmueble a evaluar
mediante el método del castigo, que consiste en sustraerle valor al inmueble
si se evidencia que es mayor el area al del inmueble objeto de avallo.
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Método de castigo:

» Columna numero 6. (Factor tamafo): Esta columna intenta igualar el
tamafo de la muestra ubicada, ya sea via internet o fisicamente, tomando
como referencia el area en m? de la construccién objeto, restandole un valor a
menor area, de lo contrario, es decir, a mayor se suma porcentaje.

» Columna numero 7. (Factor ubicacion): Este factor intenta indicar la
ubicacion del inmueble respecto al de la muestra, es decir, Ssi
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas
exogenas muy buenas, diferente al del objeto de avallo se procede a restarle
un valor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a menor diferencia se
suma un porcentaje.

» Columna namero 8. (Valor homogenizacion m?): El valor homogenizado es
el resultado de la resta del valor del metro cuadrado ubicada en la tercera
columna de la tabla. Este es el valor final con el que se realiza el calculo
matematico para la busqueda del promedio, la desviacion el coeficiente, al
igual que los valores comerciales maximo medio y minimo.

- Promedio: Es el valor de m? que resulta de las promediar estadisticamente las
diferentes muestras con respecto al area y teniendo en cuenta la ubicacién de
estas mismas con el fin de encontrar el valor mas probable del mismo, con
respecto a las muestras tomadas y al de nuestro inmueble.

- Desviacion: La desviacion estandar, es la medida de dispersion mas comun,
gue indica qué tan dispersos estan los datos con respecto a la media. Mientras
mayor sea la desviacion estandar, mayor sera la dispersion de los datos. La
desviacion estandar se puede utilizar para establecer un valor de referencia
para estimar la variacién general de un proceso.

- Coeficiente: Es el limite maximo de variacion en el que puede oscilar el
promedio y la desviacién de la homogenizacién, teniendo en cuenta que no
puede superar el 7,5% este valor.
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Argumentacion:

En la homogenizacion anterior se puede observar el promedio del metro cuadrado
que es DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL CIENTO DOCE
PESOS M/CTE ($2.923.112,03) y una desviacion de CIENTO VEINTICINCO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE ($125.493,71) de estos
valores se obtienen tres valores asi:

Valor maximo:

($2.923.112,03 + 125.493,71) x 431,88 m? = $1.316.631.847,54
Valor medio:
($2.923.112,03) x 431,88 m? =%$1.262.433.621,94

Valor minimo:
($2.923.112,03 - $125.493,71) x 431,88 m? = $1.208.235.396,33

En razon a la ubicacion, la cercania a vias principales, las caracteristicas de
construccion, servicios publicos instalados, areas de construccion reconocidas, el
predio se encuentra debidamente legalizado, mediante un sano y desinteresado
criterio profesional, establezco tomar el valor medio que es: MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE. ($1.262.433.621,94)

8. CONCLUSIONES

(DE ACUERDO CON ARTICULO 406, INCISO 3 Y EN CONCORDANCIA CON
EL ARTICULO 226 DEL C.G.P)

1. EL VALOR PROBABLE PARA LA VENTA DEL INMUEBLE, UBICADO EN
AVENIDA CARRERA 19 # 37-16, EN EL BARRIO LA MAGDALENA, EN LA
UPZ N° 101 TEUSAQUILLO, EN LA LOCALIDAD N° 13 TEUSAQUILLO
DENTRO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., ES DE: MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE. ($1.262.433.621,94)

2. EL BIEN OBJETO DEL DICTAMEN SE PUEDE DIVIDIR MATERIALMENTE,
DE ACUERDO CON LO REFERIDO EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTES PARA EL SECTOR.

3. EL TIPO DE DIVISION QUE PROCEDE ES LA VENTA DE BIEN COMUN.

4. NO APLICA AVALUO DE LA PARTICION.

5. NO SE SOLICITO AVALUO DE MEJORAS PARA EL INMUEBLE OBJETO
DE ESTUDIO.
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO

Primer piso:
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Apartamento del segundo piso:

dictamenesasocolper2@gmail.com

Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia

27




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO

NIT 901155072-4
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

dictamenesasocolper2@gmail.com

Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia

28




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia

29




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

dictamenesasocolper2@gmail.com

Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia

30




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

10. DOCUMENTOS DEL INMUEBLE

Certificado de tradicién con No. de Matricula Inmobiliaria 50C - 644803

Lo valou O eaie damvenid pocnd L as

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sun LN0S, CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230825176681538779 Nro Matricula: 50C-644803
Pagina 1 TURNC: 2023-583076 31

Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 01:13:06 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ks firma del registrador en 1a uitima pégina
CIRCULO REGISTRAL: SOC - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C, VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-03-1982 RADICACION: C 82012853 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 18-02-1982
COONGO CATASTRAL: AAADOSIFHMRCOO CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:
£57AD0 pEL Fowo: ACTIVO

LA LA R R At R P RS T R R TR s 22 22 2 R 2 E 2 B R R R b b R AL R R R L LR R e Ll

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Loteoereansnooouwsmmsoemvcmocouuwoeoosmsmlmommooewssmm
leWWUM'BENMDE“KW&MWELWTENWENM*!M
WWWWYWMSMYAYAWYWWEWDEWMMELLO‘TEN 2108
mmmmmmmamomawremoemmoneummmmmmonu
LXQUIDADA: EN EXTENSION 14.10 METROS; POREL&JR:C(WLOSLOTESZHBISVZZQDEPROPIENDOEDOUG.ASC WY
SCHULUBACK BERENDET -

o R La guarda de lo fe publica

AREA - HECTAREAS. METROS CUADRADOS: CI'.NTIMEYROSCUADMDOS

AREA PRIVADA - MCTROS CUADRADOS: CENTIMCTROS CUADRADOS: / ARTA CONSTRUIDA - MECTROS CUADRADOS: CENTIMCTROS:
CUADRADDS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) AX 18 37 16 [DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 19 37-22

1) CARRERA 19 37-16

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

NMMMAWWEQWB)W)(&MOWH!\’M

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-12-1955 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3234 ded 25-11-1955 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPR AVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derscho real de daminio J-Titular de de

DE: MOLINA GERARDO

A: PALACIOS DE GIRALDO LUCILA X

. —— . . e s o e i A S— W S — . e e e, Y — P O b . i 4 . % e it B, B S S, 8 gt

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13021970 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 301 oel 30-01-1970 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALCR ACTO: $30,000

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

La vebdut do oxie 2 worde b

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

BATENTTROINT A
SNR iz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230825176681538779 Nro Matricula: 50C-644803

Pagina 2 TURNO: 2023-592076
Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 01:13:06 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ka firma del registrador en & ulima pagina 32
ESPECIFICAGION: ; 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de & roal de inko -Titular de deminio & P
DE: PALACIO DE GIRALDO LUCILA
A: RODRIGUEZ GiL CARLOS x

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1352 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 2147 del O7.04-1973 NOTARIA6A daB0GOTA € [ | [0 [2 100 1 1\ IVALBRAGTD'S | Cl
Se cancels snotsdidn No: 2

ESPECIFICACION: - 650 CANCELACION HIPOTECA ) A RO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Yitular de derecho real do dominio,-Titular do dominio Incompleta]

DE: RODRIGUEZ GIL CARLOS

A: PALACIOS DE GIRALDO LUCILA La quarda de la fe publicd

PSS,

r

ANOTACION: Nro 004 Fechs: 22-02-1063 Radicacién: 127675

Doc: SENTENCIA SN del 21-05-1988 JDO.6.C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de LTitutar de d

DE: GIRALDO GUTIERREZ ROBERTO

DE PALACIOS DE GIRALDO LUCRA

A: GIRALDO DE GUTIERREZ LEONOR CCr 24520818 X
A: GIRALDO DE VALENCIA ANA LUCY CCratea211 X
Az GIRALDO PALACIO CLARA INES CCRataITenr X
Az GIRALDO PALACIO JAIME X
A: GIRALDO PALACIO JORGE MERNAN CCH 17083963 X
A: GIRALDO PALACIO ROBERTO CCe 19098063 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-09-1929 Radicaciin: 108563844

Do ESCRITURA 3215 ded 24081689 NOTARIA 32 de BOGOTA VALOR ACTO: 55,000,000
ESPECIFICACION. : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inko,l-Titular de

DE: GIRALDO DE GUTIERREZ LEONOR CC# 24920618
DE: GIRALDO DE VALENCIA ANA LUCY CC¥ 41308211
DE: GIRALDO PALACIO CLARA INES CC¥ 41403769
DE: GIRALDO PALACIO JORGE HERNAN CC¥ 17063963
DE: GIRALDO PALACIO ROBERTO CC¥ 19098063
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR &z CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230825176681538779 Nro Matricula: 50C-644803

Pagina 3 TURNO: 2023-503076
Impreso el 25 de Agosto de 2023 a las 01:13:06 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 33
No tiene validez sin la firma del regisirador en ks ultima pagina
DE: GIRALDO PALACIOS JAIME CC# 11187280
A: CASTRO MARTINEZ DORA CCo20293830 X
A: ROJAS BALLESTEROS NERNAN CCo 1670358 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-09-2021 Radicaciin: 2021-80643
Doc ESCRITURA 2712 del 27-08-2021 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $755,016,000

ESPECIFICACION: DONACION DERECHOS DE CUOTA: 0376 DONACION DEREGHDS DE GUOTASO%, | 7 71 7 #=1 4
wd ST EoRQEZ W R ALIY b Lu L% v 3 5
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titudar de read o dominko,-Tiular de domino incempieto) " "

A: FURDAGION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA 7 © NITE9011987631X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6* \ ' ’ R
e e e o b e A e i il -:»'r'.l.\.l.-k.z«‘._.....__.._.__._
-_'1_‘ f WU U l“ VIR

SALVEDADES: {Informacién Anterlor o Corregida)
Anotacén Nroc 0 Nro comeccion: 1 Radcacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL CH.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINESTRADA POR LA UAE.C.O., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO, 5385 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PORLASN.R.

Ancltacién Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicaciénc Fecha: 01-05-1993

ANOTACION VALE COO20VS646
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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Certificado Catastral:

» - 1 1
B [we Certificacion Catastral K ol
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIOEZ DE ACUERDO A LALEY S27 de 099 (Agosto 18)
Direciva prosidencisl NO 02 962 da 2005 (amitrdmitos) artculs . Fecha AR
3 En o ‘mu'! dockin 1149 de 2021 Ao 69
v cosiiont s thbams fte” Radcacktn No. oo
Informacidn furidica |
N0 Tpo do Nomero da % do Cafidad do
Propiotario Normibres y apelidos a P & oo | Coopropieded | inscripeidn
\ HERNAN ROJMS BALLESTERDS c seross 0 N 34
2 FUNDACION PREDICADORES OF LA N 0011947631 % N
Totad de propietanos:
Documento soporie para inscripcién
Tipo Namero Fecha Ciudad Despacho Matricula lnmobiliaria
PARTICIRAR 2m2 21082021 SANTA FE DE ] OS0CO0644803
~ — Jon Econdmica 4—|
e P [ ARes | ValorAvaioo o de Vigencia |
£ Is cirecon ssgnacs & la puena | b
s Evportande Ge su predia, en donde $o cnouenira natalada su placs) 1 $1.452.358 000 2023
5 2 $1,374.378,000 2022
AK 19 37 16 - Codigo postal 11 311. 3 $1.254.788.000 2021
Prrecodn secundana yio incluye: "Secundaria® e 1na puets
nwm’:-uhmhmwcw"u 4 $1.245571,000 2020
Muumum:ua- 5 $1,118,014,000 2019
AX 1937 22
ehitd 6 $1,028,152,000 2018
7 $929,687,000 207
[meccoie) stescnion): [ $990,188,000 2018
AT FEOMAASOAG0
ACTIII T FECHAASIINGY 9 $837.854,000 2015
L 10 $543,128,000 2004 )
La mnarpode o0 of catindd %6 corstioge 3.0 G0 domesa, o Mtes 18 vOus 08
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007103 28 04 000 00000 TITN -mu—mmn:mcu.;«m
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Predal 11001017 1120300280004000000000 %mmawwncnmwu
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Toesl dees de rveno (m2) Vot Ares e construccidn
27980 43188 fron
SUDGTE PARTICIPACION ¥ ATENGION CRICADAN
* Para yondicar su 8 www catastrobogota.gov.c0. Catastro en linea opcidn Valide una certificacion expecida
wwm,mdwwmrw
Unidad Admimisirativa Espedal de Catasiro Distrital .\.';
A, Camma NN 25 9 f )
e Yo 2COR ot BOGOT/\
Tok LD - bt x-uus (=2
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Liowier o0 bmeat e .4 skavrcdocda gov <3 Conicase Mo 502020904574
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Consolidado de Sinupot:

™

AL I
D BT G

BOGOT/\

Fecha: 01/12/2023 02:21:38 p. m.
35

Sedfor(a)
USUARIO

Direccion: AK 19 37 16
CHIP: AAADDEIFHMR
Caodigo Lote: 0071032804

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacidn del predia

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la dudad, de
cada uno de los temas disponibles en e SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacién del sector plblico, privado y de la ciudadania.

En las sigulentes paginas se detalla la informacion del pradio.

Si desea ampliar la informacidn sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencidn de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion
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Reporte Consolidado
- ‘ BOGOT/\ AK 19 37 16

Convenciones
Predio Seleccionado
Referencia Espacial
Vias Principales
Cuerpos de Agua
Division Fisica
[ redios
Predio Rural
[ ]totes
Manzanas

[:] Barrios

36

Facatathvd
Bogota pe R :

Nomiee: PCS CyMAGEOG  Datum: CGS CyMAGEOG

o 15 30 60 %0 120 Proyeccitn; Tanewrse Mercor

L ' { { | iy | 1 | Meridano Conal -74, 1466 Lathud & Origen. 4,605

Metros ok Exte: S2.394,8790  Falio Norte: 109.320,9650
Factor 8¢ Escala 1,0000  Undades: oo
&)\S INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial Fecha: 01/12/2023 2:21 p. m.
m | BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Localizacion
Localidad: 13 - TEUSAQUILLO
Barrio Catastral: 007103 - LA MAGDALENA
Catastral 00710328
Lote Catastral: 0071032804
UPZ: 101 - TEUSAQUILLD

Las consultas por direccién, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA timestralmente para el Mapa de

Referencia
Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL3Z-T
Area de actividad (POT 555): Area de Actividad de Proximidad - AAP- Generadora de soportes urbanos
Tratamiento (POT 555): CONSERVACION
Altura maxima (POT 555): 3
Tipologia (POT 555):
Antejardines Dimension (POT 555): 3
Antejardines Nota (POT 555): 124
Actuaddn ica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
UPZ (POT 190): 101 - TEUSAQUILLD

Codigo Sector: 4 Sector Demanda: B Decreto: Dec 492 de 2007 Mod.=Res 253 de 2009, Dec 591 de 2014, 265 de 2015, 093
Sector Normative (POT 190): de 2017
Subsector Uso (POT 190): n
Subsector de Edificabilidad (POT 190): A
Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.
Acuerdo & de 1990: Actividad6: M Tratamientof: C Decretos: 736 de 1993 y 1210 de 1997 Tipologia:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccion de Noma Urbana, Direccidn de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés: | El predio no se encuentra en esta zona,
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Patrimonio y Renovadidn Urbana.

Plan Parcial
Plan Pardal: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secrataria Distrital de Planeacicn - Direccidn de Planes Parciales.
Carrara 30 25 B0 Rso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Fecha: 01122023 022138 p.m
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BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacion del Predio
Legalizacidn
Legalizacion: | El predio no se encusntra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico: | 130204C001
Topografico: | El predio no se encuentra en esta Zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacian - Direccidn de Informacion Cartografia y Estadistica.

Zonas Consolidadas (POT 555)
Sector Consolidado: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion Cartografica y Estadistica. 37

Amenazas (POT 555)
Amenaza alta no urbanizable: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:
Amenaza por incendios forestal en suelo

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una rona de amenaza Area Mo Fonificable.

urbano:

Amenaza de inundacion por :

desbordamiento: El predio no se encuentra en esta zona.

Ar por encha rcami El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
:;“]:r::lz:“de IBEHAICION Por: o it El predio no se encuantra en esta zona.

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable: El predio no se encuentra en esta zona.
Suelo de proteccion por riesgo : El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)

Reserva forestal nadonal: El predio no se encuentra en esta Zona.
Areas conservacion Institu distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
| Areas pr idad SINAP distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Sistemnma Distrital areas prot 2 El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministeric de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacion Autdnoma Regional - CAR.

Carrara 30 25 80 Rso 5, B, 12, Conmutador 3358000 Fecha: 022023 022138 pom
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e |
Estructura ecdlogica principal distrital (POT 555)

Estructura ecolégica principal: | El predio no se encusntra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretana Distriral de Ambiente - SDA, Secretania Distriral de Planecion - SDP.

Reserva vial (POT 555)
Resarva Viak E! predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desamollo Urbano.

Amenazas
Amenaza Remocion masa: | El predio no se encuantra en esta zona,
Amenaza Inundacibn: | El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas
Reserva Forestal Nacional: | El predio no se encuentra en esta Zona.
Area Forestal Distritak | El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministeric de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial
Reserva Viak | El predio no se encuentra en esta zona,
Fuente: Secratana Distrital de Planeacion - Direccian de Vias, Transporte v Servicios Piblicos,

Estratificacién
Atipicos: |EI predio no se encuentra en esta Zona.
Estrato: | Estrato: 4 Normativa: DECS51 1.2/08/2019

Fuente: Secrataria Distrital de Plameacion - Direccién de Estratificacion.

NOTA GEMERAL: Cualguier observacidon con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segin la tematica.

Carrera 30 25 B0 Rso 5, B, 13. Conmutador 3358000 Fecha: 0WV122023 1221:38 p.m.
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11. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion:

Elaborado por: JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ, Cédula de Ciudadania
No. 80.033.256, Matricula Profesional 25255-294465, Ingeniero de Sistemas CND
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA. Abogado Universidad
Cooperativa de Colombia T.P. 223.911 del C.S. de la J. Especialista Seguridad de
Redes de Computadores. Perito con Registro Nacional de Experto Avaluador No
282-3256. Maestria en Derecho Informatico U. Externado - Complutense de
Madrid.

2. La direccién, el numero de teléfono, numero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacién del perito.

Cra 5 # 16-14 oficina 706 Edificio El Globo.

Tel: 6017561477.

3156337590.

Cédula de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogota D.C.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6 en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Elaborado por: Abg, Ing. de Sistemas y Perito Avaluador JOSE SALOMON
BLANCO GUTIERREZ.

Matricula Profesional: 25255-294335 CND

CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA

Abogado Universidad Cooperativa de Colombia

T.P.223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador.

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia.

Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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RAA

Begatrn Atuerts de Avodotores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

40

El senor(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ , identificado(a) con la Céduta de cludadania No. 80033256, se
encuentra inscritofa) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde el 26 de Febrero de 2020 y se le ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-80033256.

Al momento de expedicidn da este certificado el registro del sefor(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ se
encuentra Activo y se encuenira inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (Casas, apanamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total ol
parciaimente en areas urbanas, lotes no dasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Focha de inscripcian Regemen
26 Fob 2020 Regimeon Academico

Categoria 2 inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con O sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas. sislemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
pilan parcial adoptado, lotes para & aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion |
situados totalmente en areas rurales.

Facha do Inscripaitn Regimen
26 Fed 2020 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes amblentales, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos natwrales renovables

Facha de inscripcian Regimen
26 Feb 2020 Regimen Academico

Pagna 1 de 5
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Begatro Abuerto de Avihassores

RAA AN’A

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

¢ Estructuras especiales para proceso, puentes, Wineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muedies y demas construcciones civiles de infraesiructura similar

Foctha de inscripaion Rogimen
17 Abr 2020 Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecidgica y Monumentos Historicos

Alcance

Edificaciones de conservacidn arquitectonica y monumentos historicos.

Facha da inscnpadn Ragemen
17 Abr 2020 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales. clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Focha de Inscnpaon Rogimen
17 Abr 2020 Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinara Movil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distnbucion, equipes e infraestructura de transmision
y distribucidn, maquinaria de construccion, movimiento de Berra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y Oros accesorios de esios
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos acoasorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiccomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie lerestre como

automoviles, camperos. camiones, buses, Wactores.camionss y remoiques, motocicletas, motocicios,
mototricicios, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Foctha de inscripaon Rogimen
17 Abr 2020 Regimen Academico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Pagina 2 de S
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RAA U

Bepatro Alrerto de Avshotes -

Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, leleléncos y cualquier medio de ransponte diferente del
automotor descrito en ia clase anterior.

Focha de inscripaon Rogrman 42
17 Abr 2020 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Anes, joyas, muebles con valor historico, cultural, arqueoiogico

Focha de inscnpaon

Ragimen
26 Feb 2020

Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en ora especialidad

Focha de inscripodn

Regrmen
17 Abr 2020

Regimeon Academico

Catagoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacin de actvos

Inventarios, mater
Estableciméentos de comercio

ia prima, producio en proceso y producto terminado.

Focha de inscripaon

Regimen
17 Abr 2020

Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, fondo de comercio.

Focha de inscripaidn

Regimen
26 Feb 2020

Regimen Academico

Pagina 3 de S
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Brgatin Aduerto de Aves osmvs

RAA

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

o Dano emergente, kicro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y ltigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases |

antenores.
Focha de inscripaon Rogiman
17 Abr 2020 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CARRERASN* 16 - 14

Telélono: 3156337590

Correo Blectronico: salomonblanco@hotmad com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avalioe y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen

TRASLADOS DE ERA
[ ERA Oﬂgen [ ERA Destino ] Fecha traslado ]
Corpor acion Colombara Aomoguiadora oo Corporacion Ausceroguiador Nacional de l 09 Mar 2020
Avshaconns ANAV Avaluadores - ANA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefor(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ , identificado(a) con Cédula de cludadania No. 80033256

EXla) sefor(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con @l fin de que el destinatario pueda verificar este certficado se le asignd el sigulente codigo de QR, y puade
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lecior con acceso a inlernet, descargando previamenie una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede edectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagna de RAA hitpu/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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Begatre Atuerts de Avabuosores
PIN DE VALIDACION
Cc79b0b%a

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con ka informacion que reposa en &l
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn

W

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
Pagina 5 de 5§
—_— T —
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At Fndovidual o Gudo

CORPORACION EDUCATIVA
TECNICA Y EMPRESARIAL

KAIZEN

LIC. DE FUNCIONAMIENTO: NO. 0020
AGOSTO DE 2003 - SECRETARIA DE EDUCACION DE VILLAVICENCIO 45

Comprobada la situacion legal y Académica de cada uno de los estudiantes que cursaron y aprobaron los estudios
correspondientes al nivel de educacion Técnica y Empresarial se procedié a otorgar ¢l titulo de:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION

Al graduando cuyos nombres, apellidos y nimero de documento de identidad se relacionan a continuacion:

JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
C.C. 80.033.256 DE BOGOTAD.C.

En la ciudad de Villavicencio (Meta) al dia catorce (14) del mes de Diciembre de 2019, se reunieron con el fin de
formalizar la graduacion de los estudiantes del programa técnico, los suscritos Rector y Secretario de la
CORPORACION EDUCATIVA TECNICA Y EMPRESARIAL KAIZEN, institucién aprobada hasta nueva visita en
el nivel de educacion Téenica y Empresarial para otorgar el titulo de TECNICO POR COMPETENCIA LABORAL EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION, segiin resolucidn No. 3135 de Septiembre de 2019, cumpliendo una
intensidad horaria de 1.265 horas, :

Es fiel copia tomada delacta original General No.2, del dia catorce (14) del mes de Diciembre de 2019, que consta de 40
estudiantes comienza con el nombre de AGUILAR AYALA ANDELFO y termina con ¢l nombre de VEGA
DELGADO OCTAVIOALFONSO.

Dado enVillavicencio (Meta) a los catorce (14) dias del mes de Diciembre de 2019,

Ractor {a) Secretario (a)
Zi LSule I Anderson Salcedo Valle
C.C 40.342.302 de icencio C. C. No. 1.083.466.653 de Ciénaga
Nese rrgistre “seqiis Mecrets o, 0921 bel © de Mapa de 194
€xpedivo pogel Minisiccto de Cyncaén Nanonal p 2150 bel 5 de Wictembre be 1003
be (s Peesidensia de s Repédlica

Dploma H__ 43
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4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

No tengo lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, realizado
en los ultimos diez (10) afios.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gque haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
altimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.
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2. Bt S
SN pra

Caso 1: Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota D.C.

Ref.: 2019-207

Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Solicitado por: Inés Gémez.

Calle 25b Bis # 101b — 11 (San José de Fontibén - Bogota D.C.)

Caso 2: Juzgado 22 Civil del Circuito de Bogoté D.C.
Ref.: 2021-00338

Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Solicitado por: Edwin Ernesto Mejias Fajardo.
Carrera 7c # 155 — 15 (Barracas — Usaquén)

Caso 3: Juzgado 18 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias.
Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Demandante: Mario de Jesus Cardona San Martin.

Demandado: Dumar Alexander Paez Ramos.

Solicitado por: Helo Rafico Prieto Cortes.

Transversal 34a # 41 - 43 Sur (Villa Mayor — Rafael Uribe Uribe)

Caso 4: Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota D.C.
Ref.: 11001310302520190056100

Tipo de proceso: Proceso Divisorio.

Demandante: Maria Elena Agudelo Sanchez.
Demandado: Victor Manuel Ovalle Franco.

Caso 5: Juzgado 50 Civil del Circuito.

Ref.: 2015-0128

Tipo de proceso: Proceso divisorio.
Demandante: Martha Isabel Cetina Valderrama.
Demandado: Rosa Carrero Pinedo y otros.

Caso 6: Juzgado 6 de Familia de Bogota D.C.
Ref.: 11001311-006-2016-00761-00.

Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Solicitado por: Luis Carlos Medina.

Carrera 98b # 71 - 49 Sur In 12 Bq 6.

Caso 7: Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogota D.C.

Ref.: 11001-3103-029-2021-00372-00.

Demandante: Hugo Armando Bonilla Lizarazo

Demandados: Ofelia Bonilla Garcia, Yelitza Bonilla, Gina Bonilla y Karol Bonilla.
Carrera 54 # 2 A - 61 (Galan - Puente Aranda)

Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Solicitado por: Yelitza Ivett Bonilla Mufioz.

Elaborado: 13/04/22.

Caso 8: Juzgado 41 Civil del Circuito de Bogota D.C.
Ref.: 2012-00443.

Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Solicitado por: Fabian Barrero.

Av. Carrera 7 # 120 A - 24, Lc 102, Lc 104 y Lc 105.
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Caso 9: Juzgado 3 Civil del Circuito de Bogoté D.C.
Ref.: 110013103003202000020400.

Demandante: Geral Mauricio Rodriguez Caro.
Demandados: Marco Tulio Joya Gomez.

Calle 64a Sur # 71 - 82 (Perdomo Alto — Ciudad Bolivar)
Tipo de proceso: Proceso divisorio.

Solicitado por: Dr. Luis Vega.

Elaborado: 05/08/22.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

No he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
variacion.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacién de la variacion.

Los exadmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de la
profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

- Certificado de tradicion con No. de Matricula Inmobiliaria 50C - 644803.
- Certificado catastral
- Consolidado de Sinupot.

Los anexos de los archivos se observan en el Numeral Diez (10) Documentos
del inmueble.

dictamenesasocolper2@gmail.com
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12. SALVEDADES

12.1 Responsabilidad del valuador

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La informacién de la presente valuacion no serda revelada a nadie distinto del 49
solicitante y solo se hara con la autorizacion escrita de este, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.
Se prohibe la publicacion parcial o total del informe devaluacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y a la afiliacion
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

12.2 Declaracion de cumplimiento

El valuador declara que:

» Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

> Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

» El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.
» Los honorarios no dependen de aspectos del informe.

» La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

> El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

> El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del bien que
se esta valorando.

» El valuador ha realizado una visita y la verificacion personal al bien inmueble
objeto de la valuacién.

> Nadie, con excepcion del valuador, ha proporcionado asistencia profesional en
la preparacién del informe.

» El valuador no tiene ningun tipo de relacién con el solicitante.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Cédula de Ciudadania No. 80.033.256

Matricula Profesional 25255-294335 COPNIA
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador
Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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Bogota D.C 17 DE OCTUBRE DE 2023

CUENTA DE COBRO

FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA

Debe a:

NELSON SANCHEZ PAIPA
C.C. 91.265.644
LA SUMA DE $ $64.930.000=

Por concepto:

< Pago de construccion de la Iglesia San Ignacio de Antioquia.

. IMPORTANTE FAVOR TENER EN CUENTA:

PARA EFECTOS DE PAGOS:

No aporto a régimen simplificado, ni cuento con personal dependiente o carqo mio, por tal motivo
no se debe aplicar a_nuestro servicio rete fuente. Certifico que hago aportes a la EPS Sanitas,
certifico que mis ingresos Brutos .no provienen en un 80% o mds de mis rentas por honorarios; por

lo tanto, no clasifico en la cateqoria de empleado.

Cordialmente,

Ve Seacstnd

C.C. 91.265.644
Teléfono 316 6352663
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CUENTA DE COBRO
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA

Debe a:

NELSON SANCHEZ PAIPA
C.C. 91.265.644
LA SUMA DE $3.700.000=

Por concepto:

« Pago de construccion del Mesanin en la sede de la Fundacién, Ubicada en
Teusaquillo.

. IMPORTANTE FAVOR TENER EN CUENTA:
PARA EFECTOS DE PAGOS:

No aporto a régimen simplificado, ni cuento con personal dependiente o cargo mio, por tal motivo
no se debe aplicar a nuestro servicio rete fuente. Certifico gue hago aportes a la EPS Sanitas,
certifico gue mis ingresos Brutos .no provienen en un 80% o mds de mis rentas por honorarios; por
lo tanto, no clasifico en la categoria de empleado.

Cordialmente,

e lgon) f{w
ELSON SANTHEZ PAIPA

C.C.91.265.644
Teléfono 316 6352663
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Bogota D.C 20 DE OCTUBRE DE 2023

CUENTA DE COBRO

FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA

Debe a:

NELSON SANCHEZ PAIPA
C.C. 91.265.644
LA SUMA DE $4.400.000=

Por concepto:

« Abono de oficinas. ($2.500.000).
« Compra de las tejas ($300.000).
« Abono de la deuda ($1.600.000).

+ IMPORTANTE FAVOR TENER EN CUENTA:
PARA EFECTOS DE PAGOS:

No aporto a régimen simplificado, ni cuento con personal dependiente o cargo mio, por tal motivo
no se debe aplicar a nuestro servicio rete fuente. Certifico que hago aportes @ la EPS Sanitas,
certifico que mis ingresos Brutos .no provienen en un 80% o mds de mis rentas por honorarios; por

lo tanto, no clasifico en la categoria de empleado.

Cordialmente,

Vessal Semcs>

C.C. 91.265.644
Teléfono 316 6352663

Powered by CamScanner



..* ..-..\h..m;w....m.mx. ; .
S @

A

R{A)

.-! ]

‘UZ 7

Py

14

/

FUNDACION PREDICADORESDE

LA MISERICORDIA Q

NIT 901198763-1
Teléfono: 3136289829
Bogota - Colombia
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FUNDACION PREDICADORESDE
LA MISERICORDIA
NIT 901198763-1
Teléfono: 3136289829
Bogotd - Colombia
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Bogota D.C 20 DE NOVIEMBRE DE 2023

CUENTA DE COBRO
FUNDACION PREDICADORES DE LA MISERICORDIA

Debe a:

NELSON SANCHEZ PAIPA
C.C. 91.265.644
LA SUMA DE $5.430.000=

Por concepto:

Pago de compra de repetidor
Abono Deuda total

Abono de arreglo de las oficinas
Compra de material eléctrico
Mantenimiento general

* IMPORTANTE FAVOR TENER EN CUENTA:

PARA EFECTOS DE PAGOS:

No aporto a régimen simplificado, ni cuento con personal dependiente o carqo mio, por tal motivo
no se debe aplicar a nuestro servicio rete fuente. Certifico que hago aportes a la EPS Sanitas,
certifico que mis ingresos Brutos .no provienen en un 80% o mds de mis rentas por honararios; por
lo tanto, no clasifico en la categoria de empleado.

Cordialmente,

NELSON SANCHEZ PAIPA

C.C.91.265.644
Teléfono 316 6352663
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