CONSTANCIA SECRETARIAL: Chinchina - Caldas, veintisiete
(27) de mayo de dos mil veintidos (2022). A Despacho del
sefior Juez el proceso Rad. 2021-00093, informandole lo siguiente:

Demandados:
Edgar Lépez Bernal

Bernardo Parra

Fueron notificados por conducta concluyente mediante auto del 22

de abril de 2022, notificado por anotacién en estado del 23 de abril
del 2022.

Retiro de demanda y anexos: 25, 26 y 27 de abril de 2022.

Término: (20) dias. 29 de abril, 2, 3, 4, 5,6, 9, 10, 11, 12, 13, 16,
17, 18, 19, 20, 23, 24, 25 y 26 de mayo de 2022.

El apoderado de los demandados allegd escrito de contestacion con
excepciones de mérito.

Sirvase proveer.

LEIDY CONSTANZA BEDOYA TORO
SECRETARIA

REPUBLICA DE COLOMBIA

-

JUZGADO CUARTO PROMISCUO
MUNICIPAL
Chinchina - Caldas, veintisiete (27) de mayo de dos mil
veintidos.

AUTO INTERLOCUTORIO No. 402

PROCESO: VERBAL - INCUMPLIMIENTO
RADICADO: 17-174-40-89-004-2021-00093-00
DEMANDANTE: JOSE ALBEIRO GARCIA MONTES
DEMANDADO: EDGAR LOPEZ BERNAL Y OTRO

Teniendo en cuenta la constancia secretarial que antecede, se ordena
CORRER traslado a la parte demandante, de las EXCEPCIONES DE
MERITO formuladas por el apoderado de la parte demandada por el
término de CINCO (5) DIAS, tal como dispone el articulo 370 ibidem.



Para efectos de los traslados téngase en cuenta que se dara aplicacién
en lo pertinente al Decreto 806 del 04 de junio de 2020 y para tal fin
se fijaran los traslados en la seccion “traslados especiales y ordinarios”
en el micrositio del juzgado en la web de la Rama Judicial
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado 004 promiscuo
municipal de Chinchina.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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JUEZ

Firmado Por:

Walter Maldonado Ospina
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 004 Promiscuo Municipal


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado

Chinchina - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: Oce4ec8bdbllac5af476f3d5alc38fd7c79567846bb37b65626b2777b5aedc8c
Documento generado en 27/05/2022 04:51:08 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Manizales, abril de 2022

Sefior:
JUEZ CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL
Chinchind, Caldas

ASUNTO: Contestacion demanda verbal de incumplimiento de contrato
RADICADO: 2021 - 00093 - 00

EDGAR EDUARDO LOPEZ CARMONA, mayor de edad, Abogado en ejercicio,
domiciliado en la ciudad de Manizales, Caldas; identificado con la cédula de
ciudadania niumero 1.053.786.413 de Manizales, Caldas, y portador de la Tarjeta
Profesional nimero 270.291 del Consejo Superior de la Judicatura; actuando como
apoderado de los Sefiores EDGAR LOPEZ BERNAL, mayor de edad y domiciliado
en la ciudad de Manizales, Caldas, identificado con la cédula de ciudadania nimero
4.324.760 de Manizales, Caldas; y BERNARDO PARRA, igualmente mayor de
edad y domiciliado en la ciudad de Manizales, Caldas, identificado con la cédula de
ciudadania namero 4.322.686 de Manizales, Caldas; quienes son los demandados
dentro del proceso y bajo el radicado referido, me permito dar contestacion al mismo
en los siguientes términos:

FRENTE A LAS PRETENSIONES Y AL JURAMENTO ESTIMATORIO:

Me opongo a todas las pretensiones y al juramento estimatorio pedido por el actor
por carecer de sustento factico y juridico, cual demostraré en el siguiente acapite
consistente en la contestacion a los hechos de la demanda.

FRENTE A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es cierto, pero se aclara que a efectos de establecer unas nuevas
condiciones al negocio juridico, tales como la duracion del mismo, valor del canon
de arrendamiento, entre otros, se celebrod entre los demandados y el demandante,
de manera libre, un nuevo contrato de arrendamiento el dia 11 de marzo de 2015
sobre el mismo inmueble, cual fue elevado a escritura publica ante la Notaria
Primera de Chinchina, Caldas; dejando asi, sin efectos, el contrato objeto de la
presente demanda.

Asi las cosas, en la clausula segunda del nuevo contrato se estableciéo como término
de duracion del arrendamiento un periodo de 5 afios, desde el 1 de junio de 2015
hasta el 1 de junio de 2020, y en la clausula tercera del mismo se pacté el canon de
arrendamiento por la suma de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) en el
primer afio, a pagar en los cinco (5) primeros dias del mes de diciembre del afio
2015, de CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000) en el segundo afio, a pagar
en los cinco (5) primeros dias del mes de diciembre del afio 2016; y de CUATRO
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($4.500.000) en los tres afios restantes, a
pagar en los primeros cinco (5) dias de cada mes de diciembre de los afios 2017,
2018 y 2019 respectivamente.



SEGUNDQO: Es cierto que mis representados vendieron el inmueble sefialado en el
mes de agosto del afio 2020, pero era el Sefior JOSE ALBEIRO GARCIA MONTES
quien venia incumpliendo sus obligaciones como arrendatario al no cancelar el
canon de arrendamiento de una fraccion del afio 2017 y de los afios 2018, 2019 y
2020y al no hacer entrega de la Finca El Pefiol en la fecha establecida en la clausula
segunda del contrato de arrendamiento celebrado el 11 de marzo de 2015, esto es,
el 1 de junio de 2020; tanto asi, que tales incumplimientos dieron origen a un
proceso de restitucion de inmueble arrendado, adelantado por los hoy demandados
en contra del Sefior GARCIA MONTES, ante el Juzgado Primero Promiscuo
Municipal de Chinchina bajo el radicado 17174408900120200013100, el cual
finaliz6 cuando GARCIA MONTES restituy6 el inmueble de manera voluntaria al
recibir la notificacién del auto admisorio de la demanda, al ser incapaz de desvirtuar
el incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento reclamados, para
poder ser oido en el proceso.

TERCERO: Es cierto, pues apenas logico que ante la entrega del inmueble
arrendado el accionante cesara las labores agropecuarias, pero no me consta si con
ello dejé de obtener ganancias, habida cuenta de que si ello fuera asi también es
l6gico pensar que estaria al dia en el pago de los canones de arrendamiento.

CUARTO: No es cierto que haya un contrato de arrendamiento vigente, tampoco es
cierto que a mis mandantes se les haya hecho “recordatorios” para que se cumpla
con una supuesta obligacién contractual, o al menos con el libelo introductorio no
se arrimé prueba siquiera sumaria de ello.

QUINTO: No es cierto, toda vez que no se observa en el contrato de arrendamiento
celebrado entre las partes el 11 de marzo de 2015, cual se aportara con este escrito,
gue se haya estipulado tal obligacion.

SEXTO: No es cierto, pues de ser asi, no se entiende entonces por qué no se
adelant6 un proceso ejecutivo, cual tiene su propia regulacién en el Cédigo General
del Proceso.

SEPTIMO: No me consta, pero a pesar de ser un hecho irrelevante en la presente
controversia, me atendré a lo probado en el proceso.

EXCEPCIONES DE MERITO CONTRA LAS PRETENSIONES Y EL
JURAMENTO ESTIMATORIO:

De manera respetuosa le solicito Sefor Juez, se sirva declarar probadas las
siguientes excepciones de mérito a favor de mis patrocinados:

1. COBRO DE LO NO DEBIDO: No existe obligacion de pagar suma alguna
bajo ningun concepto al demandante a cargo de los demandados, por cuanto
estos no incumplieron el contrato de arrendamiento de la Finca El Pefiol, sino,
por el contrario, fue el mismo accionante quien incumplié sus obligaciones
contractuales.

2. BUENA FE: De conformidad con el articulo 83 de nuestra Carta Politica, mis
prohijados obraron de buena fe al permitirle al Sefior GARCIA MONTES



seguir usando, gozando y usufructuando el inmueble arrendado a pesar del
incumplimiento de este con el impago de mas de dos afios del canon de
arrendamiento, hasta que ya fue imposible seguir sosteniendo tal situacion
ante la venta de la Finca El Pefiol en el mes de agosto de 2020.

PRUEBAS:
DOCUMENTALES:

1. Contrato de arrendamiento de vivienda rural celebrado entre las partes y
elevado a escritura publica el 11 de marzo de 2021.

OBJETO DE LA PRUEBA: Acreditar los hechos descritos en este escrito
contestatario.

2. Solicito respetuosamente se oficie por parte del Despacho al Juzgado
Primero del Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Chinchina para que
dé traslado del expediente del proceso de restitucion de inmueble
arrendado bajo el radicado 17174408900120200013100 adelantado por
mi representados en contra del Sefior JOSE ALBEIRO GARCIA
MONTES.

OBJETO DE LA PRUEBA: Acreditar los hechos descritos en este escrito
contestatario.

3. Solicito respetuosamente al Despacho que ordene a la parte demandante
gue aporte los recibos de pago expedidos por los demandados en virtud
de los canones de arrendamiento de la Finca El Pefiol correspondientes
a los afios 2017, 2018, 2019 y 2020.

OBJETO DE LA PRUEBA: Acreditar el cabal cumplimiento de la
obligacion del demandante del pago del canon de arrendamiento.

ANEXOS:

Poder.
El mencionado en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES:

El suscrito: en la carrera 24 namero 20 — 08, edificio José Jota, oficina 308
de Manizales, Caldas; Numero telefonico: 3147946730; Correo electronico:
edgarlopez.elc74@gmail.com

EDGAR LOPEZ BERNAL: En la carrera 33 N° 62-44, Barrio Fatima de
Manizales, Caldas. Numero telefénico: 3116002858; Correo electrénico:
el908914@gmail.com



¢ BERNARDO PARRA: En la carrera 42 67 C 08, Barrio Malabar de Manizales,
Caldas; NUmero telefénico: 3104164743; Correo electrénico:
bernardoparrajk@hotmail.com

Atentamente,

/

Sl feelis Loz
EDGﬂR EDUARDO LOPEZ CARMONA

C. C. N°1.053.786.413 de Manizales, Caldas.

T.P.N° 270291 del C.S. dela J.




Manizales, marzo de 2022

Seifior:
JUEZ CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL

Chinchina, Caldas
ASUNTO: OTORGAMIENTQ DE PODER

EDGAR LOPEZ BERNAL, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Manizales, Caldas,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 4.324.760 de Manizales, Caldas; y
BERNARDO PARRA, igualmente mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Manizales.
Caldas, identificado con la cédula de ciudadania nimero 4.322.686 de Manizales, Caldas;
manifiéstanos que conferimos poder especial, amplio y suficiente al Sefior EDGAR
EDUARDO LOPEZ CARMONA, mayor de edad, domiciliado en Manizales, Caldas; con
correo electrénico edgarlopez.elc74@gmail.com; identificado con la cédula de ciudadania
nimero 1.053.786.413 de Manizales, Caldas, y portador de la Tarjeta Profesional numero
270.291 del Consejo Superior de la Judicatura; para que represente nuestros intereses en
el PROCESO VERBAL DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO, impetrada por el Sefior
JOSE ALBEIRO GARCIA MONTES en nuestra contra, y a la cual le correspondio por
reparto a su Despacho bajo el radicado 2021 — 00093 - 00.

A nuestro apoderado le concedemos todas las facultades inherentes al ejercicio del
presente poder, en especial las de recibir, transigir, conciliar, sustituir, reasumir. desistir,
renunciar y, en general, todas aquellas que tiendan al buen cumplimiento de su gestion, de
manera que no pueda decirse que le hacen falta para representar mis intereses.

Atentamente,

. ea——
;éML/&M
BERNARDO PARRA
C.C. N° 4.322.686 de Manizales. Caldas.

ACEPTO:

Bt s e, doclisines

EDGAR EDUARDO LOPEZ CARMONA
C.C. N° 1.053.786.413 de Manizales, Caldas.
T.P.N° 270291 del C.S. de la J.
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AMVIEERE . DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO :

‘J\ﬁ‘ r Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

NG nizales, 2022-03-20 15:48:23
Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecio:
LOPEZ BERNAL EDGAR
quien se identificé con C.C. 4324760
y manifesté que es cierto el contenida de este documenta y que Ia firma es suya. EI compareciente solicit¢ y autorizC el tratamientc de sus
datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra Iz base de datos de |z Registraduria
Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Manizales, 2022-03-29 15:48:24
Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecié:

PARRA BERNARDO
quien se identifico con C.C. 4322686

y manifesté que es cierto el contenido de este documento y que la firma es suya. EI compareciente solicit¢ y autoriz¢ el tratamientc de sus
datos personales al ser verificadz su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra 2 base de datos de Iz Registraduria
Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA RURAL

En la ciudad de Chinching, a los ﬁf dias, del mes de /M2 del afio
2015 entre los suscritos: BERNARDO PARRA Y EDGAR LOPEZ BERNAL,
mayores de edad y vecino del municipio de Manizales, Caldas, identificados con la
cédula de ciudadania nimero 4.322.686 y 4.324.760 respectivamente en adelante
llamados ARRENDADCORES, de una parte, y JOSE ALBEIRO GARCIA MONTES,
mayor vy vecino de Chinchina, Caldas, identificado con la cédula de civdadania
numerc 15.905 594 exnedida en Chinchina, Caldas en adelante denominado el
ARRENDATARIO, de otra parte, acuerdan celebrar el presente coniratu ce
arrendamiento de un predio rural, el cual que se regira por las siguientes clausulas
y lo no pactado en ellas por las leyes colombianas vigentes y aplicables a este
asunto especialmente las consagradas en los capitulo 11 y Ill, Titulo XXVI, Libro 4
del Caodigo Civil.

PRIMERA: LOS ARRENDADORES entregan al ARRENDATARIO una predio rural
llamado FINCA EL PENOL, objeto de este contrato, debidamente matriculado en
las oficinas de registro de instrumentos publicos bajo el numerc 22— Zfxe 1o
ciudad de Chinchina, Caldas, que se encuentra ubicado en LA VEREDA EL
CHUSCAL, MUNICIPIO DE CHINCHINA, CALDAS, debidamente dctado de todos
los servicios publicos de agua y energia consta de casa de habitacion construida
efn material con cultivos de café y platanc, ademés de potreros en condicicnec
optimas para el pleno goce, uso y usufructo del bien inmueble; alinderado asi: por
ei norte con predio de Rafael Garcia, por el sur con predio de Hector Giralde, por
el occidente con predio de Leonardo Gonzalez y por el oriente con predio de
Rafael Garcia. tal y como consta en el certificado de tradicion del bien inmuebie
objeto de este negocio juridico.

SEGUNDA: E] término de duraciéon del arrendamiento es de 5 afos, desde el
primero (1°) de ;ur.ic del 2015 hasta el primerc (1°) de junia del afio 2020.

TERCERA: Fl caron de arrendamiento es por la sumia de TRES MILLONES DE
PESOS ($3.000.000) en el primer afio, a pagar en los cinco (£) primeros dias cel
mes de diciembre del afio 2015, de CUATRO M!LLONES DE PESOS ($4.060.200)
en el sequndo afio, a pagar en los cinco (5) orimeros dias del mes ce diciembre
del afio 2016; y de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MiL PESOS ($4.500.000)
en los tres afios restantes, a pagar en los primeros cinco (5) dias de cada mes de
diciembre de los afios 2017, 2018 v 2019 resnectivamente, a la orden de Ics
ARRENDATARIOS.

CUARTA: El inmueble se destinaré exclusivamente para la cultivacion de
sustancias, elementos, productos, etc. licitos y agricolas. Esta prohibido guardar
sustancias explosivas o perjudiciales para la conservacion, seguridad e higiene del
inmueble.

QUINTA: El arrendatario no podra ceder ni subarrendar, tetal o parcialmente, el
inmueble objeto del presente ccntrato, sin el previo consentimiento escrito del’
arrendador.
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% m El arrendatario declara haber recibido el inmueble a su satisfaccion. En
ningun caso tendra el arrendatario derecho de retencion sobre el inmueble por
razon de mejoras, ni derecho a indemnizacién alguna. Estd obligado el
arrendatario a efectuar en el inmueble las reparaciones locativas que por ley
corresponde.

SEPTIMA: Los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y aseo seran
pagados por el ARRENDATARIO.

OCTAVA: Podra el arrendador en cualquier tiempo transferir sus derechos a un
tercero, obligandose el ARRENDATARIO ‘a cumplir sus obligaciones con el
cesionario desde la fecha en que tal acto se les comunique por cualquier medio.

NOVENA: Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que por este contrato contraen las partes ARRENDADORES vy
ARRENDATARIO, lo firma en sefial de aceptacion ante notario publico, y declaran
que su compromiso se extiende a todas las prorrogas que se pacten hasta la
restitucion del inmueble o terminacion del contrato.

DECIMA: Sera el arrendatario el responsable de cancelar todas y cada una de las
prestaciones sociales de las personas empleadas por €l en virtud de las labores a
realizar en LA FINCA EL PENOL, inmueble objeto del presente contrato, a partir
de la vigencia del mismo.

Para constancia de lo anterior expuesto, suscribimos el presente contrato a los

41 _dias del mes de sMarZo delafio 22/5 .

d

BERNARDO PARRP/\
C.C. 4.324.760 de Manizales, Caldas C.C. 4,322 686 de Manizales, Caldas
ARRENDADOR ' ARRENDADOR

e ri i S

JOSE ALBEIRO GARCIA MONTES
C.C. 15.905.594 de Chinchina, Caldas
ARRENDATARIO
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