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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

Medellin, cinco (05) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)

RADICADO: 05001 31 03 012 2023-0038000

PROCESO: VERBAL - RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO

DEMANDANTE: | MARIA LUISA DEL SOCORRO HOYOS DE ARANGO

DEMANDADOS: | JULIAN ANDRES RUBIO GRANADA, GUSTAVO ALFREDO
GARCIA QUINTERO, KAROLINA MORALES VANEGAS, JOAQUIN
GUILLERMO JIMENEZ URREA

PROVIDENCIA |SENTENCIA

DECISION ORDENA RESTITUCION

FALLO 019

ASUNTO A TRATAR

Se procede a dictar sentencia de primera instancia en este proceso VERBAL
de RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO incoado por el MARIA LUISA DEL
SOCORRO HOYOS DE ARANGO, en contra de JULIAN ANDRES RUBIO GRANADA,
GUSTAVO ALFREDO GARCIA QUINTERO, KAROLINA MORALES VANEGAS,
JOAQUIN GUILLERMO JIMENEZ URREA.

PRETENSIONES

Solicito MARIA LUISA DEL SOCORRO HOYOS DE ARANGO a través de
apoderado judicial, se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado con JULIAN ANDRES RUBIO GRANADA, GUSTAVO
ALFREDO GARCIA QUINTERO, KAROLINA MORALES VANEGAS vy JOAQUfN
GUILLERMO JIMENEZ URREA, sobre el Local comercial situado en la Carrera 50 N©
46 90, Pisos 1 y 2 y Carrera 50 N° 46 80 del Municipio de Medellin, Antioquia; por
el incumplimiento contractual de éstos, consistente en la mora en el pago de los
canones de arrendamiento; en consecuencia, se ordene la restitucion de dicho

inmueble a la arrendadora; y se condene en costas procesales a los demandados.

Pagina 1de 5



RADICADO: 05001 31 03 012 2023-00380 00

FUNDAMENTOS FACTICOS.

Manifestd la parte actora que mediante contrato celebrado el 23 de Mayo
de 2023, MARIA LUISA DEL SOCORRO HOYOS DE ARANGO, entregd en
arrendamiento a JULIAN ANDRES RUBIO GRANADA, GUSTAVO ALFREDO GARCIA
QUINTERO, KAROLINA MORALES VANEGAS, vy JOAQUfN GUILLERMO JIMENEZ
URREA, local comercial situado en la Carrera 50 N© 46 90, Pisos 1 y 2 y Carrera
50 N° 46 80 de Medellin, Antioquia.

Indicé que en dicho contrato de arrendamiento, se pacté una vigencia inicial
de cinco (5) afios, contados a partir del 1 de Junio de 2023 y con vencimiento el 1
de Mayo de 2028; siendo destinado el inmueble arrendado a una actividad
comercial, consistente en la operacién de un almacén de calzado y marroquineria,

conforme se establecié en la clausula séptima.

Precisd que las partes acordaron en la cldusula CUARTA, que el canon de
arrendamiento para el primer afio, seria por la suma de $24 "000.000 mensuales,
mas el IVA correspondiente, lo que debian ser pagados en mensualidades
anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros dias corrientes de cada periodo

mensual.

Argumento que los arrendatarios no han pagado el canon de arrendamiento
correspondiente a los meses de Agosto y Septiembre de 2023, por lo que han
incurrido en mora en el pago de la renta, incumpliendo gravemente al contrato de
arrendamiento, lo que constituye una justa causal para que el arrendador solicite
la terminacion judicial del contrato de arrendamiento y la consiguiente restitucién

del local arrendado.

TRAMITE PROCESAL DE INSTANCIA

Por auto del 04 de octubre de 2023, se admitié la demanda VERBAL, la cual
se notificé a la parte demandada mediante correo electréonico enviado el 23 de
octubre de 2023, encontrandose el término para contestar vencido, sin que exista

pronunciamiento alguno por su parte.

Ahora bien, vencido el término de traslado de la demanda, sin que la parte
demandada propusiera excepciones, mediante auto del 29 de enero de 2024, se
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ordend proferir sentencia anticipada, conforme a lo establecido en el art. 278 del
C. G. del P.

NULIDADES Y PRESUPUESTOS PROCESALES

En el curso del proceso no se ha incurrido en vicio alguno que invalide lo
actuado. Asi mismo, los presupuestos procesales estan satisfechos para dictar
sentencia de fondo, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

El problema juridico consiste en establecer si existié incumplimiento por
parte de JULIAN ANDRES RUBIO GRANADA, GUSTAVO ALFREDO GARCIA
QUINTERO, KAROLINA MORALES VANEGAS, JOAQUfN GUILLERMO JIMENEZ
URREA., con relacién a las obligaciones contraidas como consecuencia de la

celebracion del contrato de arrendamiento con la demandante.

El numeral 1° del articulo 384 del Cédigo de General del Proceso, dispone
que "1. Demanda. A la demanda debera acompafarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de éste
hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera

sumaria.”

Frente al contrato de arrendamiento, establece la ley 820 de 2003 en su
articulo 2. “Definicion. El contrato de arrendamiento de vivienda urbana es aquel
por el cual dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de un
inmueble urbano destinado a vivienda, total o parcialmente, y la otra a pagar por
este goce un precio determinado...”

Dicha Ley en su articulo 9 enumera las Obligaciones del
arrendatario, siendo la primera: “"Pagar el precio del arrendamiento dentro del
plazo estipulado en el contrato, en el inmueble arrendado o en el lugar

convenido.”

Por ultimo, en el articulo 22 de la plurimentada Ley, se consagran las
causales para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del
contrato, entre las que se indico: "La no cancelacién por parte del arrendatario

de las rentas y reajustes dentro del término estipulado en el contrato...”

Pagina 3 de 5



RADICADO: 05001 31 03 012 2023-00380 00

Dadas las anteriores normas y entrando en el caso concreto, consta en el
plenario que la demandante cumplié con la exigencia de acompafar la prueba
documental del contrato de arrendamiento de local comercial, el cual fue suscrito
en mayo de 2023, por las partes sobre el Local comercial situado en la Carrera 50
NO 46 90, Pisos 1 y 2 y Carrera 50 N° 46 80 del Municipio de Medellin, Antioquia,
que recoge la voluntad de las partes. Dicho documento se presume auténtico al
tenor del art. 244 del C.G.P, y al no haberlo tachado de falso, tiene pleno valor
probatorio.

En el presente asunto como fundamento de sus pretensiones, sefala la
demandante que la arrendataria no ha cumplido con su obligacion de hacer el pago
de las rentas mensuales correspondientes a Agosto y Septiembre de 2023, y que
segun lo estipulado en el contrato de arrendamiento, en caso de incumplimiento
de una o de todas las obligaciones acordadas en el contrato, quedaba la
arrendadora facultada para darlo por terminado unilateralmente y exigir la
inmediata restitucidon del inmueble y/o de demandar su incumplimiento, en ambos
casos, con derecho al pago, a titulo de pena, de una suma de dinero equivalente
a tres (3) canones de arrendamiento mensual vigente al momento del

incumplimiento, sin que fuera necesario requerimiento o notificacién alguna.

Reitera el despacho, que en este proceso NO existe duda alguna sobre la
existencia del contrato de arrendamiento celebrado entre el demandante y
demandado, pues el mismo fue aportado por la parte actora con la demanda y por
eso, el demandado tenia la carga probatoria de demostrar el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, entre ellas, el pago de los canones de arrendamiento
acordados en el referido contrato.

Visto lo anterior, y teniendo en cuenta que el demandado guardé silencio al
respecto, no se logré desvirtuar la mora en el pago de los canones sefialados, asi

las cosas, se acogeran las pretensiones de la demanda.

Las costas. Por las resultas del juicio, se condenard en costas a los
demandados.

En razén de lo expuesto, EL JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE

ORALIDAD DE MEDELLIN, administrando justicia en nombre de la Republica y
por autoridad de la Ley,
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FALLA:

PRIMERO: Se acogen las pretensiones de la demanda con las cuales
se inici6 este proceso VERBAL de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO,
incoado por MARIA LUISA DEL SOCORRO HOYOS DE ARANGO, frente a JULIAN
ANDRES RUBIO GRANADA, GUSTAVO ALFREDO GARCIA QUINTERO, KAROLINA
MORALES VANEGAS, JOAQUfN GUILLERMO JIMENEZ URREA., conforme lo
expuesto en la parte motiva de esta providencia

SEGUNDO: Por mora en el pago de los canones de arrendamiento
desde agosto de 2023 hasta la fecha, se declara judicialmente terminado el
contrato de arrendamiento, celebrado entre MARIA LUISA DEL SOCORRO
HOYOS DE ARANGO, como arrendadora y JULIAN ANDRES RUBIO GRANADA,
GUSTAVO ALFREDO GARCIA QUINTERO, KAROLINA MORALES VANEGAS,
JOAQUfN GUILLERMO JIMENEZ URREA., como arrendatarios.

TERCERO: Como consecuencia de la anterior declaracion, el demandado
estad en la obligacién de hacer entrega a la demandante, del biene inmueble local
comercial situado en la Carrera 50 N© 46 90, Pisos 1 y 2 y Carrera 50 N° 46 80 de
Medellin, Antioquia, en el término de diez (10) dias contados a partir de la
ejecutoria de esta sentencia; si no lo hiciere, desde ya se ordena el lanzamiento,
para lo cual se comisiona a los JUZGADOS TRANSITORIOS PARA EL
CONOCIMIENTO DE DESPACHOS COMISORIOS DE MEDELLIN (REPARTO), a quien

se le enviara el exhorto con los anexos correspondientes.

CUARTO: Se condena en costas, a la parte demandada. Tasense en su
debida oportunidad por la Secretaria del Despacho de conformidad con el articulo
366 del Cddigo General del Proceso. Incliyanse como AGENCIAS EN DERECHO la
suma de 2 SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES, conforme lo
autoriza el Acuerdo PSAA16-10554 de agosto 05 de 2016 expedido el Consejo

Superior de la Judicatura.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

TATIANA VILLADA OSORIO
JUEZ
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