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Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA DE RIONEGRO ANTIOQUIA
E. S. D.

Proceso: Verbal - Nulidad de escritura publica de sucesion
Demandante: Martin Alonso Valencia Zuluaga
Demandados: Olver Mauricio Valencia Zuluaga y otros.
Radicado: 05615-31-84-002-2019-00338-00

Respetado Doctor:

XIOMARA GOMEZ HOYOS, mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania No. 1.128.439.824, portadora de la tarjeta profesional de abogada
Nro. 262.052 del C. S. de la J, domiciliada y residente en la ciudad de Medellin,
actuando en calidad de apoderada judicial de los demandados, sefiores OLVER
MAURICIO VALENCIA ZULUAGA, SANDRA DENIS VALENCIA ZULUAGA,
GERARDO ANTONIO VALENCIA, NEFTALI DE JESUS VALENCIA SOTO, MARIA
ROCIO ZULUAGA OCAMPO, JAVIER VALENCIA ALZATE y ADELA PATRICIA
VALENCIA ZULUAGA, ultima con poder anexo, mayores de edad, identificados
con las cedulas de ciudadania Nos. 71.112.931, 43.712.785, 98.552.520,
19.177.827, 21.646.518, 71.110.739 vy 43.466.610, respectivamente,
respectivamente, domiciliados como ya quedd anotado, segun poder ya
adjuntado, al sefor Juez, atentamente manifiesto que, procedo a

proponer las siguientes:

EXCEPCIONES PREVIAS

1. INEPTA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES O
INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES.

Debe prosperar en su integridad su seforia la presente excepcion por cuanto
confunde el demandante dos situaciones juridicas completamente diferentes,
pues aquel conforme a los hechos y pretensiones tanto principales como
consecuenciales hace referencia a que se dé la NULIDAD ABSOLUTA de la
escritura publica de la sucesion intestada del sefior Jesus David Valencia Soto
con base en vicios en el consentimiento, situaciones que solo pueden ser
alegadas conforme la NULIDAD RELATIVA, como se pasa a exponer a

continuacion.

En la sentencia SC 17154-2015 de la H. Corte Supremo de Justicia del 29 de julio

de 2015 se puntualiz6 que:
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“Recordo su clasificacion en absolutas y relativas; y tras relacionar los elementos
insitos a cada una de ellas, destaco los aspectos en que se diferencian exponiendo lo
siguiente: (i) la accion de nulidad absoluta pertenece a todo interesado; en cambio la
relativa solo puede solicitarla la persona a quien la ley ha querido proteger; (ii) la
nulidad absoluta no se convalida, mientras que el acto que da lugar a la nulidad
relativa admite saneamiento; (iii) la primera, en materia de prescripcion, sigue las
reglas del derecho comun, esto es la accion expira a los 20 arios, reducido a la mitad
por la ley 791 de 2002; la segunda, por su parte, en 4 anos.

(...)

3.1 En efecto, el canon 1741 de la misma obra dice: “La nulidad producida por un
objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la omision de algun requisito o
formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en
consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas que
los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas. Hay asi mismo nulidad absoluta
en los actos y contratos de personas absolutamente incapaces. Cualquiera otra
especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la rescision del acto o
contrato”.

En ese sentido su senoria, en primera oportunidad encontramos en la presente
excepcion, que de acuerdo al espirito de los hechos de la demanda y la
indebida acumulacion de pretensiones del demandante, se hace referencia
tanto en las principales como en las consecuenciales que existe NULIDAD
ABSOLUTA de la escritura publica de sucesion por considerar vicios en el
consentimiento, y a la luz del articulo 1741 del C. Civil, el demandante
pretende demostrar dichos vicios que se encuentran enmarcados dentro de la
NULIDAD RELATIVA, cayéndose por su propio peso las pretensiones
invocadas las cuales no cumplen los requisitos de una demanda en forma y

hay lugar a una indebida acumulacion de pretensiones.

Ademas, importante precisar que hay una serie de mezclas en las pretensiones
principales, aquel aduce que existi6 “fraude” (nulidad absoluta) concertado
por el togado y por los demas intervinientes en la sucesion aduciendo las
afectaciones a sus posibles derechos “posesorios” situacion que nunca
conocieron los demandados por los diferentes actos realizados bajo voluntad
propia por el sefior Martin Alonso e igualmente aduce vicios en el
consentimiento (nulidad relativa) como se indicoé en el apartado anterior;
entonces existen una serie de falencias e indebida acumulacion de
pretensiones que no se logra identificar ciertamente que es lo que pretende o
la nulidad relativa por vicios en el consentimiento o la nulidad absoluta por
falta de requisitos formales y el (fraude) como objeto y causa ilicita, por ende
debera subsanar dicha falencia a la luz del articulo 82 numeral 4 del C. G. del
P.

Ademas no cumple con otros requisitos de una demanda en forma asi:
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1. Corregir y enunciar todos los elementos probatorios allegados en el acapite
de las pruebas junto con la demanda, mas no en los anexos, pues notese como
en el acapite de pruebas enuncia unos y en los anexos de la demanda otros,
no estando en forma la demanda en dicho aspecto. Articulo 82 numeral 6 del
C. G. del P.

2. Aclarar a que se refiere con descripcion general de la accion y derechos de
retencion, pues son acapites que no se encuentra dentro de los requisitos de
una demanda en forma, por ende o se excluye o se adecue conforme los

lineamientos del articulo 82 y ss., del C. G. del P.

3. Expresar con claridad los hechos de la demanda, pues algunos no son
acordes a las pretensiones incoadas y se tornan ambiguos y complejos.
Articulo 82 numeral 5 C. G. del P.

4. Corregir los requisitos adicionales que se exigen para una demanda en
forma, pues si estamos en presencia de bienes inmuebles y muebles conforme
a las escrituras publicas y las matriculas de aquellos es que se deben
relacionar en los hechos de la demanda, mas no al amafio del demandante

conforme se denota de los hechos de la demanda. Articulo 83 del C. G. del P.

5. Corregir la falencia en los anexos de la demanda. Articulo 84 del C. G. del
p.

Es por lo expresado su seforia que la excepcion INEPTA DEMANDA POR
FALTA DE REQUISITOS FORMALES Y/O INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES, debe prosperar en su integridad, inadmitiendo la misma para

que dentro del término perentorio de Ley se subsane dichas falencias.

2. FALTA DE COMPETENCIA.

Fundamento esta excepcion su seforia por cuanto conforme a los complejos
hechos, pretensiones y testigos allegados en la demanda, notese que el
demandante pretende es que se le reconozca unas “posesiones” que en su sentir
no le fueron reconocidas en las sucesion intestada de su padre, por ende debera
ser ante los Jueces Civiles del Circuito donde promueva el proceso respectivo de
pertenencia a la luz del articulo 375 del C G. del P, pues conforme aduce este es
el motivo de su descontento no estar de acuerdo con la distribucion en la
particion y liquidacion de los bienes del causante, mas no porque se demuestre

fehacientemente una nulidad, por ende y con el fin de no desgastar el aparato
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jurisdiccional con procesos irrisorios, debera ser el juez compétete conforme el

articulo 20 del C. G. del P., quien analice el fondo de dicho asunto.

Es por lo expresado su sefioria que la excepcion FALTA DE COMPETENCIA debe
prosperar en su integridad.

3. HABERSE DADO A LA DEMANDA UN TRAMITE DISTINTO AL QUE
INCUMBE.

Su sefioria fundamento esta excepcion con base a la anterior, pues conforme a
los hechos, pretensiones y testigos allegados en la demanda, pretende el
demandante que el juez de familia se pronuncie en cuanto a unas “posibles
posesiones” que el mismo Martin Alonso Valencia Zuluaga asevera por no
encontrarse de acuerdo con los bienes que fueron relacionados y las escrituras
de ventas y compras de derechos herenciales que aquel mismo realizo, sin
embargo todo su argumento se basa que es por el transcurrir de los afos que
algunos bienes de su padre los puede adquirir bajo la figura de un proceso de
pertenencia que se encuentra reglado en nuestro ordenamiento juridico en el
articulo 375 del C. G. del P., donde se especifica que: “En las demandas sobre
declaracion de pertenencia de bienes privados, salvo norma especial, se aplicardn
las siguientes reglas: La declaracion de pertenencia podra ser pedida por todo
aquel que pretenda haber adquirido el bien por prescripcion....”, entonces si el
deseo del demandante es adquirir dichos bienes y argumentos como lo expresa
en la demanda bajo la figura de la prescripcion adquisitiva de dominio, debera
ser este el proceso adecuado que formule, mas no el que erroneamente inculca
teniendo de presente desde ya que la escritura publica de la sucesion cumple con
todos los requisitos y no se encuentra inmersa dentro de una nulidad absoluta o

relativa.

Es por lo expresado su sefioria que la excepcion HABERSE DADO A LA
DEMANDA UN TRAMITE DISTINTO AL QUE INCUMBE, debe prosperar en su
integridad.

De otro lado su senoria, si bien la excepcion que paso a exponer a continuacion
no se encuentra reglada en el articulo. 100 del C. G. del P., si es importante que
desde ya se vea la posibilidad de dictar una sentencia anticipada o inhibitoria

conforme lo siguiente:

4. TRANSACCIONES DE DERECHOS HEREDITARIOS Y ACUERDO DE
VOLUNTADES COMO TRANSITO A COSA JUZGADA.
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Fundamento su seforia esta excepcion, primero trayendo a colacion todas las
ventas y compras que realizo el demandante previamente a la escritura publica

de sucesion intestada Nro. 1.082 del 22 de julio de 2016, las cuales son:

1. Escritura publica Nro. 175 del 9 de febrero de 2016: Compra de derechos
hereditarios que de manera libre y voluntaria, a mutuo y dineros propios
tal como lo sefiala en los hechos de la demanda, compro el seior MARTIN
ALONSO VALENCIA ZULUAGA a los herederos OLVER MAURICIO,
GERARDO ANTONIO, SANDRA DENIS todos VALENCIA ZULUAGA vy al
subrogatorio, sefior NEFTALI DE JESUS VALENCIA SOTO, respecto de 3 de
los 4 vehiculos que en vida pertenecian al sefior Jesus David Valencia Soto,
mismos adjudicados mediante los numerales 8, 9 y 10 de la hijuela
segunda, y el vehiculo restante, mediante escritura publica Nro. 177 del 9
de febrero de 2016 el sefior Martin Alonso y demas intervinientes de la
sucesion, vendio su derecho a la sefiora Sandra Denis Valencia Zuluaga,
sin que ni siquiera mediara el profesional del derecho en dichos actos.

2. Escritura publica Nro. 194 del 12 de febrero de 2016: Venta de derechos
hereditarios que de manera libre y voluntaria, a mutuo propio el sefnor
MARTIN ALONSO demandante, OLVER MAURICIO, GERARDO ANTONIO Y
SANDRA DENIS, demandados, le transfieren a titulo de venta al sefior
NEFTALI DE JESUS, demandado, los derechos de los inmuebles
adjudicados en los numerales 6, 7 y 10 de la hijuela quinta.

3. Escritura publica 191 del 11 de febrero de 2016: Venta de derechos
hereditarios que de manera libre y voluntaria, a mutuo propio el senor
MARTIN ALONSO demandante, y SANDRA DENIS, demandada, transfieren
a titulo de venta sus derechos hereditarios al sefior NEFTALI DE JESUS,

demandado referido en el numeral 8 de la hijuela quinta.

Igualmente traigo a colacion, los acuerdos de voluntades mediante transacciones
que han realizado el demandante junto con algunos de los demandados con
reconocimiento de contenido ante notario publico y demas actuaciones ante

autoridades competentes:

1. Conciliacion en inspeccion de policia del 16 de noviembre de 2016 sobre
entrega de bienes.

2. Comunicado de Martin Alonso dirigido a la Inspeccion Municipal de Policia
haciendo entrega de los bienes y llaves del 16 de abril de 2017.

3. Se firma y auténtica “Acuerdo de voluntades sobre entrega de bien Finca
Vereda La Aurora a comuneros o propietarios” del 5 de julio de 2017
donde el demandante declara derechos equitativos de uso y goce de 20%

de los cuatro lotes, no preexistencia de posesion o reclamacion y acuerdo
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de inicio de division privada mientras se completa la reclamacion del Lote
Incorporeo.

4. Se firma y auténtica “Acuerdo de voluntades sobre division de bien Finca
Vereda La Aurora entre comuneros o propietarios” del 15 de agosto de
2017, donde Martin Alonso declara aceptada la division privada en cinco
(5) lotes de area equitativa a los derechos (20% cada derecho) y
programacion del sorteo de los lotes.

5. Se firma y auténtica “Acuerdo de voluntades sobre sorteo de lotes
posterior a division de bien Finca Vereda La Aurora entre comuneros o
propietarios” del 12 de septiembre de 2017, donde se declara la
asignacion de los lotes y el protocolo de uso de cada propietario mientras
se materializa (se completa) la reclamacion del Lote Incorpoéreo, el englobe
de los lotes y la division legal del lote resultante en los cinco (5) lotes de
la division privada.

6. El 31 de agosto 2018 el sefior Olver Mauricio Valencia denuncia a Martin
Alonso Valencia con queja 221 por comportamiento violento e impedir
posesion, uso y goce de los bienes Casa de la Cra 29 y Lote de la Calle 32,
comprometiéndose el demandante a respetar dichos derechos ya que
indica claramente que no son de él.

7. Comunicado del 5 de febrero de 2018 remitido por el sefior Martin Alonso
a los herederos Olver Mauricio, Gerardo Antonio y Sandra Denis

nuevamente manifestando la entrega que hizo de bienes.

Entonces una vez transcritos todos los actos que ha realizado el sefior Martin
Alonso, es importante manifestar que se puede estar dando una sentencia
anticipada pese a que juridicamente las excepciones como transacciones y
cosa juzgada ya no se encuentran enmarcadas dentro del ordenamiento
juridico como previas, sin embargo conforme se puede ilustrar con
pronunciamientos de vieja data de la Corte Suprema de Justicia,
especialmente en sentencia del 6 de mayo de 1966 promulgada por la Sala de
Casacion Civil indic6é los elementos y naturaleza de las transacciones,

sefnalando que:

“En varias ocasiones la Corte ha sentado la doctrina de que son tres los elementos
especificos de la transaccion, a saber: PRIMERO, la existencia de un derecho dudoso
o0 de una relacion juridica incierta, aunque no esté en litigio; SEGUNDO, la voluntad
o intencion de las partes de mudar la rvelacion juridica dudosa por otra relacion
cierta y firme, TERCERO, la eliminacion convencional de la incertidumbre mediante
concesiones reciprocas (Cas. Civil, diciembre 12 de 1938, XLVII, 479.480; Cas. Junio
6 de 1939, SLVIII, 268), teniendo en cuenta estos elementos se definido con mayor
exactitud la transaccion expresando que es la convencion en que las partes,
sacrificando parcialmente sus pretensiones, ponen termino en forma extrajudicial a
una litigio o precaven un litigio eventual.

Cabe recordar ademas que, como también lo ha dicho la Corte, la transaccion suele
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presentarse combinada con otras figuras juridicas auxiliares y que no se la debe
confundir con fendmenos fines, tales como la renuncia de un derecho, la aceptacion
de una demanda, el desistimiento, la conciliacion, la dacion en pago, la remision de
una deuda, el compromiso, y el laudo arbitral.

E igualmente en sentencia de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil

del 22 de febrero de 1971 se promulgo6 que:

Respecto de los presupuestos de las transacciones la jurisprudencia ha indicado: “Si
segun el articulo 2469 del Codigo Civil la transaccion es un contrato: “en que las
partes terminan extrajudicialmente un litigio pendiente o precaven un litigio
eventual”, ella aparece dentro de panorama legal como referida a derechos
litigiosos, o al menos controvertidos, y como la prohibicion a las partes para intentar
0 proseguir un proceso judicial.

Requiérase entonces como presupuestos para su formacion los siguientes: a) La
existencia actual o futura de discrepancia entre las partes acerca de un devecho; b)
Su voluntad e intencion manifiesta de ponerle fin sin la intervencion de la justicia
del Estado; y c) la reciprocidad de concesiones que con tal fin se hacen. De aqui que
para resumir las calidades que deben presentar los derechos sobre los cuales recae
la transaccion se emplee la formula res litigiosa et dubia”.

En sentencia de Casacion del 14 de diciembre de 1954, expreso6 la Corte Suprema

de Justicia que:

“En el contrato de transaccion celebrado de acuerdo con las prescripciones generales
de los contratos, su efecto no podrd ser otro que el de cerrar ineludiblemente,
absolutamente y para siempre el litigio en los términos de la transaccion. La
controversia de alli en adelante carece de objeto, porque ya no hay materia para un
fallo, y de fin, porque lo que se persigue con el juicio y la sentencia ya estd
conseguido. Las partes se han hecho justicia a si mismas, directa y privadamente,
en ejercicio de su libertad; de modo que la jurisdiccion, que es institucion subsidiaria,
quede sin que hacer. Y se ha hecho justicia en la forma plausible, porque implica
abandono de intereses en beneficio comun de la paz humana, que es altisimo bien”.

En ese orden de ideas y de acuerdo a los apartados jurisprudenciales que hasta
hoy son juridicamente viables, encontramos como con los diferentes
trasferencias de ventas y compra de derechos herenciales estan conforme a
derecho porque se hicieron ya fallecido el causante, caso contrario es si aquellas
fueran antes de; que juridicamente se encuentran enmarcados en los contratos
permitidos que no son contrarios a la ley, mas las transacciones en acuerdos de
voluntades suscritos por los todos los interesados en la sucesion y el poder
otorgado al profesional del derecho, se denota como el demandante y los
demandados GERARDO ANTONIO, SANDRA DENIS, NEFTALI DE JESUS Y OLVER
MAURICIO, han querido resolver la contienda de los bienes relictos del senor
JESUS DAVID de manera pacifica, voluntaria y sin mediar presion alguna, pues si
esto no hubiese sido asi, necesariamente hubiesen tenido que iniciar un proceso
ante la jurisdiccion de familia para realizar la particion y liquidacion de la
herencia del causante, empero se denota que a mutuo propio decidieron realizar
sus negocios juridicos, solo que desconociendo las intenciones del demandante,

aquel ya aduce un supuesto vicio en el consentimiento para que se declare la
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“NULIDAD ABSOLUTA” porque considera que no se le respetaron sus
“posesiones” y que los bienes de su finado padre no estan en la totalidad de los
inventarios presentados bajo la gravedad de juramento ante el notario publico,
lo cual no es cierto porque todos se encuentran alli, mas aun si era su deseo
hacerse acreedor a ciertos bienes en dicha calidad, porque otorgo escrituras
publicas transfiriendo los derechos que le pudieran corresponder de los mismos,
no se comprende su senoria, pues el senor MARTIN ALONSO en una persona que
no cuenta con ninguna discapacidad mental y que todos los actos los realiz6 de

manera libre, voluntaria y sin que mediara presion alguna.

Finalmente su sefioria con base a todas las actuaciones ya descritas y que realizo
el demandante como los demas interesados de la sucesion, queda
completamente demostrado que al aceptar tacitamente y expresa dichas
escrituras, el poder otorgado al profesional que es completamente claro al
respecto de lo que se pretendia y los acuerdos de voluntades, este finiquito la
posibilidad de discutir las nulidades deprecadas ante la jurisdiccion, pues bajo
su voluntad y demas interesado decidieron cerrar la contienda de los bienes del
finado Jesus David mediante escritura publica Nro. 1.082 del 22 de julio de 2016,
por ende se debera dar transito a cosa juzgada por reunir los requisitos

existentes en los contratos y acuerdos suscritos.

Es por lo expuesto su sefioria que la excepcion de TRANSACCIONES DE
DERECHOS HEREDITARIOS Y ACUERDO DE VOLUNTADES COMO TRANSITO
A COSA JUZGADA, debera prosperar en su integridad y solicitando se profiera
sentencia anticipadamente al demostrase las voluntades y manifestaciones

expresas del demandante.
Es asi como dejo asentado su seforia las presentes excepciones, advirtiendo que

todos los documentos que se hacen referencia se encuentran con la contestacion

de la demanda.

Cordialmente,

XIOMARA GOMEZ HOYOS
CC. 1.128.439.824
TP. 262.053 del C. S. de 1a ]J.
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M Gmail XIOMARA GOMEZ <xlomy.0923@gmall.com>

OTORGO PODER ESPECIAL a la abogada XIOMARA GOMEZ HOYOS

2 mensajes

Patricia ® <patriciavz5887@hotmail.com>
Para: "xiomy.0923@gmail.com” <xiomy.0923@gmail.com>

Rosario, provincia de Santa Fé, Argentina.

Doctor(a)
Juez Segundo Promiscuo de Familia del Circuito de Rionegro, Antioquia

E.S.D.

Proceso: Verbal - Nulidad de escritura piiblica - Sucesion
Demandante: Martin Alonso Valencia Zuluaga
Demandados: Adela Patricia Valencia Zuluaga y otros.
Radicado: 05615-31-84-002-2019-00338-00

Asunto / PODER ESPECIAL

ADELA PATRICIA VALENCIA ZULUAGA, mayor de edad e identificada como aparece al pie de
mi firma, manifiesto que mediante el presente escrito confiero poder especial, amplio y
suficiente a la abogada XIOMARA GOMEZ HOYOS identificada con la cédula de ciudadania
Nro. 1.128.439.824 de Medellin, Abogada titulada y en ejercicio de su profesion con T.P, 262.052
del C. S. de la J.,, para que en mi nombre y representacion se NOTIFIQUE, CONTESTE
DEMANDA, PROPONGA EXCEPCIONES PREVIAS Y DE MERITO, dentro del proceso arriba
referenciado, que instaura, el seior MARTIN ALONSO VALENCIA ZULUAGA también mayor
de edad y domiciliado en el Carmen de Viboral - Antioquia en mi contra y de los sefiores Javier
Valencia Alzate, Olver Mauricio Valencia Zuluaga, Sandra Denis Valencia Zuluaga, Gerardo
Antonio Valencia Zuluaga, Neftali de Jesiis Valencia Soto, Maria Rocio Zuluaga y Berta Amalia
Arbeldez.

La apoderada queda facultada para desistir, transigir, conciliar, reconvenir,
recibir, retirar, renunciar, sustituir, reasumir, desistir, solicitar medidas cautelares
y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento de este mandato, en los
términos que la ley indica en su articulo 77 del C.G. del P.

Bajo la gravedad de juramento, indicé que son mis datos personales y de ubicacion los descritos
en mi antefirma, asi como lo plasmado conforme a los lineamientos indicados en el Decreto 806

del 2020, dando plena validez al poder.

Sirvase reconocer su personeria juridica en los términos y para los fines del presente mandato.

Del seiior juez con todo respeto,

2
$
&
g

30 de octubre de 2020, 14:24

n
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Atentamente,

43S

ADELA PATRICIA VALENCIA ZULUAGA
CC. 43.466.610

Correo electrénico: patricia5887@hotmail.com

Acepto,

Obtener Outiook para Android

XIOMARA GOMEZ <xiomy.0923@gmail.com>

30 de octubre de 2020, 18:06
Para: Patricia ® <patriciavz5887@hotmail.com>

Buenas lardes Adela Palricia
Acepto el poder conferido
Cordialmente,

Enviado desde mi iPhone

El 30/10/2020, a la(s) 14:24, Patricia ® <patriciavz5887@hotmail.com> escribié:

[El texto citado esta oculto]
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Con respecto a la solicitud del demandado, encaminada a que se
le conceda el derecho DE RETENCION, este Juzgado despachara
desfavorablemente la pretension, por cuanto, dentro del proceso, no
se demostré ningln tipo de mejoras realizadas por.parte del
demandado, a la casa de habitacién objeto de litigio.

Como colorario de lo anterior, y en virtud a la existencia de un
contrato de comodato precario, se decretara la terminacién del mismo
y se ordenarad también la restitucion del bien inmueble (casa de
habitacion) situada en el municipio de El Carmen de Viboral, en el
paraje la Aurora, la cual linda: por el oriente, occidente, norte y sur,
con predio de mayor extensién de propiedad de JESUS DAVID
VALENCIA SOTO.

Por lo expuesto el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO
MUNICIPAL DE EL CARMEN DE VIBORAL  ANTIOQUIA,
administrando justicia en nombre de la Reptiblica de Colombia y por
autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: DECLARAR IMPROBADAS las
excepciones propuestas por la parte demandada contra las
pretensiones del demandante, segun lo anotado en la parte motiva de
este proveido.

SEGUNDO: DECLARAR que entre los sefiores
JESUS DAVID VALENCIA SOTO y LUIS EDUARDO QUINTERO
QUINTERO, sl se celebré contrato de COMODATO PRECARIQO sobre
el inmueble identificado asi: casa situada en el municipio de El
Carmen de Viboral, en el paraje la Aurora, la cual linda: por el oriente,
occidente, norte y sur, con predio de mayor extensién de propiedad de
JESUS DAVID VALENCIA SOTO; tal y como se demostré con el
interrogatorio de parte absuelto por el demandado.

TERCERO: DECLARAR la terminacion del contrato
de COMODATO PRECARIO existente entre los sefiores JESUS
DAVID VALENCIA SOTO como comodante y LUIS EDUARDO
QUINTERO QUINTERO como comodatario, frente al bien inmueble
referido, descrito y alinderado en el numeral anterior.

CUARTO: Como consecuencia de lo anterior, se
ORDENA al comodatario LUIS EDUARDO QUINTERO QUINTERO,
restituir el inmueble referido, descrito y alinderado en el. numeral
segundo, en el término de seis dias contados a partir de la ejecutoria
de esta sentencia.

QUINTO: NIEGUESE al sefior LUIS EDUARDO
QUINTERO QUINTERO, el derecho de retencion sobre el inmueble
objeto de comodato, por lo expuesto en la parte motiva de este fallo.

15
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SEXTO: CONDENESE en costas al demandado.

SEPTIMO: COMISIONAR a la inspeccion de policia
del Municipio de EI Carmen de Viboral Antioquia, para que efectle la
entrega en el evento de que el demandado no cumpla lo aqui
ordenado dentro del término que se le concedio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
|
LUISA FERNAN CARDONA.
JUEE.
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El Carmen de Viboral, Julio 05 de 2017 b

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Asunto: Acuerdo de voluntades sobre entrega de bien “Finca Vereda La Aurora” a comuneros o
propietarios

Habiendo sostenido reunién presencial en sitio del bien comin “Finca Vereda La Aurora”, en el
municipio de El Carmen de Viboral el dia 24 de junio del presente, los comuneros o propietarios del bien

llegaron a un acuerdo de voluntades sobre el uso y goce y las responsabilidades sobre el mismo, el cual
se expresa en este documento.

Sobre el bien “Finca Vereda La Aurora”, éste esta comprendido por cuatro (4) lotes de terreno ubicados
en el paraje rural La Aurora del Municipio de El Carmen De Viboral, que suman dieciocho mil trecientos
metros cuadrados {18.300 M2) de drea aproximad te, que correspond a las matriculas
inmobiliarias ndmeros: 020-1646086, 020-178734, 020-178735 y 020-178742 de la Oficina de Registro de
instrumentas Piblicos del Municipio de Rionegro, qué tienen (en alguno de los lotes) una vivienda rural
con habitacién anexa y que son tratados como cuerpo cierto por los comuneros (lotes contiguos con
lindero perimetral conocido, con vivienda rural y sin division interna reconocida o aceptada; ver
fotografia anexa).
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e Mauricio Valencia, identificado con cédula de ciudadanfa numero 71.112.931

e Martin Valencia, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.113.190

e Gerardo Valencia, identificado con cédula de ciudadania nimero 98.552.520

Sobre el estado del bien “Finca Vereda La Aurora”, del proceso de sucesién que culmin en 2016 y que
otorgd derechos iguales sobre el bien a cada comunero, es conocido que al momento:

o Sobre uno de los lotes que conforman el bien “Finca Vereda La Aurora” cursa una demanda de
posesién a favor de los comuneros, con fundamento cierto y de buena fe para saneamiento del
lote, la cual es llevada por el abogado Javier Valencia. Sobre la necesidad expresa de los
comuneros de dividir el bien en cinco (5) predios (uno para cada comunero), la conclusién de
dicha demanda se hace necesaria para iniciar los trémites de: (a) englobe de los cuatro lotes que
actualmente componen el bien, (b} ajuste de area del bien que se hace necesario por
discrepancia entre las areas registradas y sumadas de los cuatro {4) lotes (24,000 M2
aproximadamente) y el drea real medida en sitio (18,300 M2 aproximadamente) y (c) la division
final entre los comuneros.

e Como la division legal del bien ;ntre los comuneros tomaréd meses o afios al depender de
trdmites legales, los comuneros decidieron por acuerdo de octubre 28 de 2016 la division
material del bien sobre un acuerdo privado que se base en: peritaje, medicién, valuacién de
vivienda rural, propuesta de divisién en lotes, método de sorteo y posterior sorteo de cinco (5)
lotes resultantes. Dicha divisién, que culmina con un acuerdo privado y la entrega de lotes, que
luego serd honrada con escrituracidn sobre el desenglobe final con la misma divisién, estd
planeada para culminar antes de seis (6) meses a partir de la fecha.

Sobre el estado del bien “Finca Vereda La Aurora”, fue explicado por el Sefior Martin Valencia,
comunero reconocido como quien hacia usufructo y era responsable del mismo, que al momento:

* Los linderos del bien fueron visitados y ademads explicados por la sefiora Berta Arbeldez. Durante
el reconocimiento los linderos fueron constatados por los demds comuneros y corresponden a
la fotografia anexa. Sobre los linderos fueron explicadas anotaciones de ajustes pendientes en el

SUSCRITO NOTARYQ UNICO DEL
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costado norte (lindero con camino de servidumbre) y en el costado nororiental {lindero con el
sefior Clemente Valencia),

No hay terceras personas haciendo uso de lotes del bien ya sea con cultivos, despliegues o
crianza de animales. Es declr, contratos previos o acuerdos de arrendamiento, cesién o uso de

* lotes del bien con terceros fueron terminados y al momento los lotes se encuentran

improductivos.

La vivienda rural del bien no estd siendo habitada y es visitada con frecuencia por el sefior
Martin Valencia para esparcimiento, inspeccién y mantenimiento, quien declaré como suya la
propiedad de los muebles y enseres que contiene sin objecién de los demds comuneros
propietarios del bien.

Existe un contrato de arrendamiento verbal de la habitacién contigua a la vivienda rural
establecido con el sefior Francisco Gonzalez, identificado con cédula 71.112_.723, quien ha
honrado los acuerdos del mismo y se encuentra al dia con los pagos correspondientes (acuerdo
de monto minimo).

Los pagos de arrendamiento del sefior Francisco Gonzélez por la habitacidn contigua los destina
el sefior Martin Valencia al pago de los servicios publicos y mantenimiento del bien.

Sobre el acuerdo de voluntades establecido per los comuneras para la entrega, uso y goce conjunto del
bien, se llegé a que: X

El acuerdo tiene partes y términos propuestos por los diferentes comuneros y ia aprobacién de
los mismos se dio por votacién o consenso. Por ello, los términos del acuerdo son aceptados por
todos los comuneros y las objeciones o anotaciones son las que este documento explica.

El sefior Martin Valencia se recoge en un drea de 4,300 M2 aproximadamente cercada por el
perimetro cercano de la vivienda rural (ver fotografia anexa). El sefior Martin Valencia hara uso
por su cuenta y en forma exclusiva de esta drea en forma temporal, respetando el trdnsito de
personas autorizadas por el camino de servidumbre del costado occidental y el acceso a la
vivienda rural, mientras se completa el proceso privado de divisién del drea del bien.

El sefior Martin Valencia se'compromete a la entrega del drea del bien donde'se recoge
(perimetro de vivienda rural de 4,300 M2 aproximadamente) una vez se perfeccione el acuerdo
privado de adjudicacién de los cinco (5) lotes a los comuneros por sorteo, independientemente
del tiempo que tomen los tramites legales de englobe y divisién descritos. Inmediatamente a
dicha entrega el sefior Martin Valencia proceder a recibir el lote que le haya sido adjudicado.

El sefior Martin Valencia y el sefior Neftali Valencia se encargardn de la gestién del trémite
privado de division del bien y sorteo de lotes sobre acuerdos previos de: peritaje, medicién,

valuacién de vivienda rural, propuesta de division y método de sorteo con los demds
comuneros.
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, La sefiora Sandra Valencia toma responsabilidad temporal, en sunombre y en representacién de

los sefiores Neftali Valencia, Mauricio Valencia y Gerardo Valencia, sobre las dos (2) reas
diferentes al drea de recogimiento del sefior Martin Valencia (dreas diferentes del perimetro de

208 vivienda rural de 4,300 M2), que corresponden a 14,000 M2 aproximadamente. Ademads del uso

Y goce, la responsabilidad adquirida es la del mantenimiento y cuidado de estas 4reas del bien

hasta cuando se perfeccione el acuerdo privado de adjudicacion de los cinco (S} lotes a los
comuneros por sorteo.

La sefiora Sandra Valencia se compromete a la entrega de las dos (2) dreas del bien que recibe
como administradora (que corresponden a 14,000 M2 aproximadamente) una vez se
perfeccione el acuerdo privado de adjudicacién de los cinco (5) lotes a los comuneros por
sorteo, independientemente del tiempo que tomen los tramites legales de englobe y divisién

descritos. inmediatamente a dicha entrega la sefiora Sandra Valencia procedersd a recibir el lote
.que le haya sido adjudicado.

La sefiora Sandra Valencia se compromete a utilizar el drea del bien del costado sur, que le ha
sido encargada en forma temporal, para fines diferentes de despliegues, asentamientos o
crianza de animales con el fin de evitar el transito de terceros, de materiales y equipos o de
animales por el camino de servidumbre del costado oriental contiguo a la vivienda rural y asi
evitar inconvenientes o dafios por el posible paso de éstos al drea de recogimiento del sefior
Martin Valencia. Esta restriccidn, concertada entre los comuneros, no aplica para e! drea del
bien del costado norte que le ha sido encargada a la sefiora Sandra Valencia en forma temporal.

La vivienda rural serd utilizada para esparcimiento, inspeccidn y mantenimiento tanto por la
sefiora Sandra Valencia como por el sefior Martin Valencia, quienes se pondrdn de acuerdo
como custodios Gnicos sobre los momentos de visita 0 uso y el protocolo de convivencia, asi

como de la reparticion de los gastos comunes Y en la autorizacién de los demds comuneros o
terceras personas a la vivienda y en general a los lotes del bien. *

El contrato de arrendamiento de la habitacién contigua a la vivienda rural, establecido con el
sefior Francisco Gonzélez, serd promovido a contrato escrito por el sefior Martin Valencia sobre
los mismos términos y monto minimo de valor de arrendamiento que aplican al momento.

El sefior Francisco Gonzilez seguira entend
Martin Valencia y para temas de control d
tanto con la sefiora Sandra Valencia co
arrendamiento del sefior Francisco Gonzale
sefior Martin Valencia al pago de los servici

iéndose para temas del contrato sélo con el sefior
€ accesos, convivencia, inspeccién Yy mantenimiento
mo con el sefior Martin Valencia. Los pagos de
z por la habitacién contigua los seguira destinando el
05 pubicos y mantenimiento del bien.
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Malirlclo Valencia,
i Nafeali Valericly,
Garardo Valancla

Are asignada
temporalments 4

Araa asignada
temporalmente a
Sandra-Valencia,
Madricio Valencia,
Neftali Valencia,
Gerardo'Valanc
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Enadelante y sobre este acuerdo aplican las siguientes consideraciones:

L “’Kf £l acuerdo de la reunién enssitio equivale a trimite de entrega del bien “Finca Vereda La Aurora”
i ‘j‘?’\ 51‘e Parte del sefior Martin Valencia

£

Q,:qr!'u’as. comuneros,

J}g&’ sefiora Sandra Valencia da por recibida en su nombre y a nombre de los sefiores Neftali

pValencia, Mauricio Valencia y. Gerardo Valencia el drea comprometida como equivalencia
temporal al 80% del bien (aproximadamente 14,000 M2).

y por ende este documento aplica como acta de entrega a los

Los sefiores Neftali Valencia, Mauricio Valencia y Gerardo Valencia aceptan a la sefiora Sandra

Valencia como la persona:que recibe el bien en su nombre y dan por aceptada la entrega del
bien (declaran iniciado e! derecho de uso Yy goce de 20% del bien, cada uno).

El sefior Martin Valencia acepta el recogimiento y da por recibida el drea comprometida
(aproximadamente 4,300 M2) como equivalencia temporal al 20% del bien que le corresponde
por derecho otorgado en sucesion (aproximadamente 3,700 M2 de 18,300 M2).

Todos los comuneros mantienen las responsabilidades que les da el derecho sobre el bien, entre
ellas: el pago del impuesto predial por su derecho, el aporte al proceso privado de divisién de
lotes o el aporte para gastos comunes y fortuitos de mantenimiento.

® Los sefiores Sandra Valencia, Neftali Valencia, Mauricio Valencia y Gerardo Valencia, con este

acuerdo, cesan cualquier reclamacion de entrega, pretension de pago de arrendamiento o
compensacion por perjuicio o por usufructo del bien en contra del sefior Martin Valencia.

Cualquier reclamacién futura entre los comuneros por entrega, pretensién de pago de
arrendamiento o compensacién por perjuicio o por usufructo del bien tendrd fundamento y
causa en incumplimiento de alguna de las partes sélo luego de la asignacién de los lotes
resultado del proceso privado de divisién del bien Y sorteo de los mismos o en su defecto,

de no
cumplirse el proceso de divisién, luego de seis (6) meses a partir de la fecha.
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£l Carmen de Viboral, Agosto 15 de 2017
w

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Asunto: Acuerdo de voluntades sobre divisién de bien “Finca Vereda La Aurora” entre comuneros ©

propietarios

Habiendo sostenido reunién presencial en sitio del bien comdn “Finca Vereda la Aurora”, en =i
municipio de El Carmen de Viboral el dia 13 de Agosto del presente, los comuneros o propietarios del
bien llegaron a un acuerdo de voluntades sobre la divisién material del bien en cinco (5) lotes de terreno

para ser repartidos entre ellos por sorteo posteriormente.

Sobre el bien “Finca Vergda La Aurora”, éste estsd comprendido por cuatro (4) letes de terreno ubicades
en el paraje rural La Aurora del Municipio de El Carmen De Viboral, que suman dieciocho mil trecientos
metros cuadrados (18.300 M2) de drea aproximadamente, que corresponden a las matricuias
inmobiliarias nGmeros: 020-164606, 020-178734, 020-178735 y 020-178742 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publices del Municipio de Rionegro, que tienen (en alguno de los lotes) una vivienda rural
con habitacién anexa y que son tratados como cuerpo dierto por los comuneros (lotes contiguos con
lindero perjmetral conocido, con vivienda rural y sin divisién interna reconocida o aceptada; ver

fotograffa anexa).
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+
Sobre los comuneros, cada uno con un derecho del veinte por ciento {20%) sobre el bien por proceso
sucesorio del sefior David Valencia, quienes asistieron a la reunién presencial en sitio del bien en
compaiiia de la sefiora Berta Arbeldez, identificada con cédula de ciudadania 43.467.988 y del sefior
Francisco Aristizabal, identificddo con cédula de ciudadanfa 71.112.873, son:

s Sandra Valencia, identificada con cédula de ciudadania niimero 43.712.785
* Neftali Valencia, identificado con cédula de ciudadanfa nimero 19.177.827
* Mauricio Valencia, identificado con cédula de ciudadanfa nimero 71.112.931
e Martin Valencia, identificado con cédula de ciudadania niimero 71.113.150

* Gerardo Valencia, identificado con cédula de ciudadania niimero 98.552.520

Sobre el acuerdo de divisién del bien aplican las siguientes consideraciones:

¢ La divisién se realiza en cinco (5) lotes con &reas entre 3.400 m2 y 3.760 m2 cada lote,
enumerados desde el nimero 1 (Lote 1 en el costado norte) al nimero 5 (Lote 5 en el costado
sur), donde la variacién en dreas compensa otras-caracteristicas que, en conjunto, configuran
una divisién equitativa aceptada por los comuneros (ver plano anexo).

» Ellote nimero 1 (Lote 1) tiene 3.700 m2 de 4rea privada de aproximadamente. El lote nimero
1 no aporta drea para servidumbres.

® Ellote ndmero 2 (Lote 2) tiene 3.490 m2 de 4rea privada aproximadamente y 3.770 m2 de drea
total aproximadamente (incluyendo el drea que aporta para servidumbres). ¢

* Ellote nimero 3 (Lote 3) tiene 3.300 m2 de &rea privada aproximagamente y 3.420 m2 de drea
total aproximadamente (incluyendo el érea que aporta para servidumbres). Este lote incluye la
casa de recreo y la habitacién contigua. H

® Ellote nimero 4 (Lote 4) tiene 3.630 m2 de drea privada aproximadamente y 3.870 m2 de drea

total aproximadamente (incluyendo el 4rea que aporta para servidumbres).
]

® Ellote nimero 5 (Lote 5) tiene 3.760 m2 de 4rea priva,
5 no aporta 4rea para servidumbres.

proximadamente. El lote nimero
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Todas las 4reas de camino de servidumbre tienen un ancho de tres (3) metros.

Las dreas de los lotes résultantes quedaron demarcadas por estacones con cintas que fueron
e Agosto, conforme a las mediciones presentadas

ados en el terreno el dia 12 d
i s comiineros y con inspeccién de la profesional en el drea Berta Baena (ver

previamente a lo:
plano anexo).
En la demarcacién Inicial de los terrenos y servidumbres, completada el dia 13 de Agosto, se

c | costado norte del lote nimero
i dos (2) puntos que no se.terminaron de demarcar: uno a T
dieron dos (2) p! immeig 2 (Lote 2). £ dia 18

3 (Lote 3) y otro al terminar la servidumbre al costado norte del Ip -

RS

los terrenos y las servidumbres.

La divisién material del bien “Finca Vereda La Aurora” en cinco (5) {otes estab!

N
acuerdo serd definitiva y permanecerd invariable en el futuro, Catla lote serd ace %O
cu‘erpo cierto sobre los linderos denla[ados en el terreno. Por tanto, la divisién -nd¥drii \:;-//
reparos de medidas inexactas luego de la inspeccién que realicen los comuneros en sit y(é i

firma de este documento de acuerdo.

La divisién material del bien “Finca Vereda La Aurora” en cinco (5) lotes seré elevada a divisién
legal, que deriva en cinco (5) matriculas inmobiliarias (una por lote) y registradas con escrituras
pablicas, luego de que se complete sobre el bien actual “Finca Vereda La Aurora”: (a) N
inicialmente se complete un proce'so de reclamacion de-uno de los lotes originales, (b) luego el
proceso de saneamiento de una matricpla doble para uno de los lotes, (c) luego el englobe de

los lotes resultantes tanto de la reclamacién como del saneamiento de la matricula en un dnico

lote de 18,300 m2 aproximadamente y (d) finalmente la divisién del lote Gnico de 18,300 m2
aproximadamente en los cinco (S) lotes, cada uno con su matricula inmobiliaria, como
corresponde. )

El método de sorteo y asignacién de los lotes entre los comuneros, que define Ia propiedad
entre los mismos, serd convenido posteriormente a la firma de este acuerdo de voluntades.
Sobre el método de sorteo se adelanté un acuerdo entre todos los comuneros para que el sefior
Martin Valencia no participe del sorteo del lote nGmero 1 (Lote 1) y sdlo participe en el sorteo
de los demds lotes (Lote2, Lote 3, Lote 4 y Lote 5),

P ) -

dt:als'ltenor a la firma de este acuerdo los sefiores Martin Valencia y Neftali Valencia, encargados
el “Fi

| oteo del tv>len Finca Vereda La Aurora”, realizardn Ia adecuacién de las servidumbres de los
otes, necesarias para dar acceso peatonal y vehicular a los mismos.




-

»
Los comuneros d
eberan hacer ;
. n

treinta (30) dias contados a pam:Pdﬁeﬂle ie Quinientos mil pesos {$500.000) cada uno, antes de
sefior Neftali Valencia para confo @ Tirma de este acuerdo, dinero que sers entregado al
para el pago de los é'ewicios 5 r:nar un fondo comuin, que manejars el sefior Neftali Valencia,
diferencia como sobra € loteo y de los servicios de adecuacién de servidumbres. La

nte o faltante de los servici -
ClO: e
‘ : I S que pague el sefior Neftali Valenci

de los comuneros en partes iguales.

Cada lote 3 asi
e s Sera asignado a un comunero en su 4rea total (incluyendo el drea de aporte a
idumbres). £l comunero a quien se le asigne’un lote, como nuevo propietario, respetara la

delimitacién del drea privada establecida para su disfrute particular y permitird el disfrute de las
servidumbres con los demas comuneros.

El lote ntmero 3 (Lote 3) sers asignado tanto en su drea como con la casa de recreo y la
habitacién contigua, incluyendo sus adecuaciones y mejoras. Es decir, la casa de recreo y la

habitacién contigua, tal como estén, serén de uso y goce exclusivo del comunero asignado como
nuevo propietario.

Cada comunero sera responsable de levantar los linderos del érea privada de su lote respetando
los acuerdos generales de despliegue de cerca o siembra de setos.

Los caminos de servidumbre serdn de uso estrictamente particular, prohibiéndose el uso y
transito por ellos a las personas ajenas a los comuneros o propietarios o a quienes los mismos

autoricen.

Cada CDm'l:II’IEI'O o propietario colindante con el camino de servidumbre deberd mantener limpio
el perimetro del camino que le corresponda con su porcentaje de predio.
. ¥
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‘Firman los comuneros:

SendeaNlenad? .

Sandra Valencia

Martin Valencia
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El Carmen de Viboral, Septiembre 12 de 2017

A QUIEN PUEDA INTERESAR

r

Asunto: Acuerdo de voluntades sobre sorteo de lotes posterior a division de bien “Finca Vereda La
Aurora” entre comuneros o propietarios !

Habiendo sostenido inspecciones en sitio del bien comdn “Finca Vereda La Aurora”, en el municipio de
El Carmen de Viboral entre los dias 28 de Agosto y 03 de Septiembre del presente, los sefiores Francisco
Aristizdbal, identificado con cédula 71.112.873 y comisionado del sefior Neftali Valencia, identificado
\ con cédula 19.177.827 y el sefior Martin Valencia, identificado con cédula 71.113.190, notificaron el dia
03 de Septiembre del presente a los demds comuneros o propietarios del bien, con base en el acuerdo
de divisidn suscrito previamente -con fecha Agosto 15 del presente, que se dieron por aceptadas las
condiciones para realizar sorteo de lotes sobre la divisién material del bien en cinco (5) lotes de terreno.

Sobre el bien “Finca Vereda La Aurora”, éste estd comprendido por cuatro (4) lotes de terreno ubicados
en el paraje rural La Aurora del Municipio de El Carmen De Viboral, que suman dieciocho mil trecientos -
metros cuadrados (18.300 M2) de drea aproximadamente, que corresponden a las matriculas
inmobiliarias nimeros: 020-164606, 020-178734, 020-178735 y 020-178742 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos del Municipio de Rionegro, que tienen (en alguno de los lotes) una vivienda rural
con habitacién anexa y que son tratados como cuerpo cierto por los comuneros (lotes contiguos con
lindero perimetral conocido, con vivienda rural) y con divisién interna reconocida y aceptada en el
acuerdo suscrito entre los comuneros con fecha 15 de Agosto del presente.
. \ ;
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sups /el sefior David Valencia, quienes aceptaron asistir a la reunién concertada el dia 03 de
bre del presente a las 03:00 PM para sorteo de los Iotes, tanto en persona como por

:representacxén declarada, son:
. Sandra Valencia, identificada con cédula de ciudadanfa nimero 43.712.785
¢ Neftali Valencia, identificado con cédula de ciudadania nimero 19.177.827
»  Mauricio Valencia, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.112.931
* Martin Valencia, identificado con cédula de ciudadanfa namero 71.113.190

* Gerardo Valencia, identificado con cédula de ciudadania nimero 98.552.520

Sobre el acuerdo de divisién del bien aplican las siguientes consideraciones, detalladas en el acuerco de
Agosto 15 del presente: b

¢ Ellote ndmero 1 (Lote 1) tiene 3.800 m2 de drea privada de aprox:madamente El lote nimero
1 no aporta &rea para servidumbres.

* Ellote nimero 2 (Lote 2) tiene 3.500 m2 de drea total aproximadamente, incluyendo el area que
aporta para servidumbres.

e Ellote nimero 3 (Lote 3) tiene 3.600 m2 de &rea total aproximadamente, incluyendo el 4rea que
aporta para servidumbres. Este lote incluye la casa de recreo y la habitacién contigua.

¢ Ellote nimero 4 (Lote 4) tiene 3.900 m2 de drea total aproximadamente, incluyendo el drea que
aporta para servidumbres.

¢ Ellote nGmero 5 (Lote 5) tiene 3.800 m2 de 4rea privada de aproximadamente. El lote niimero
N 5 no aporta drea para servidumbres. ;
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En la reunidn para el sorteo, Il sa de! r Ig ron presentes:
, llevada a cabo en Ia casa del i
sefior Mauricio V.
i o Valencia, estuvie P

by . la sefiora Berta .Arbeléez, identificada con cédula de ciudadania 43.467.988,
pi “acx n ‘el sefior Martin Valencia; el sefior Mauricio Valencia y el sefior Gerardo Valencia en
g resentacion de sf mismo y del sefior Neftali Valencia.

El sorteo fue definido, de com(in acuerdo, por el sistema de bolsa de balotas de asignatarios (comuneros
-3 quienes se les asigna lote) y bolsa de balotas de lotes a asignar. La mecénica definida y aceptada fue la
siguiente:

¢ Llabolsa de asignatarios contiene cinco (5) balotas (tapas de refresco). Cada balota estd marcada
con el nombre de un comunero como asignatario. '

e La bolsa de lotes a asignar contiene cinco (5) balotas (tapas de refresco). Cada balota estd
marcada con-un niimero del uno (1) al cinco (5) (ntmero del lote segtn el plano). * e

e Una persona seleccionada al azar inicia el sorteo sacando una balota, al azar, de la bolsa de
balotas de asignatarios. )

e La persona siguiente a su derecha sigue el sorteo sacando una boleta de lote a asignar, al azar,
de la bolsa de balotas de lotes a asignar.

e Se define que al comunero elegido como asignatario le corresponde el lote elegido y se retiran
las balotas del sorteo (no se retornan a las respectivas bolsas).

e Se prosigue con las siguientes dos personas a la derecha para la siguiente asignacién con una
balota de asignatario y otra de lote asignado y asi hasta completar el sorteo.

El sefior Gerardo Valencia indicé, antes del inicio del sorteo, que pedia le fuera asignado en forma
directa el lote nimero uno (1), en virtud de que el sefior Martin Valencia no participaba para ese lote y
su interés por ser su propietario. Por consenso entre los otros comuneros, a saber: la sefiora Sandra
Valencia, el sefior Mauricio Valencia y el sefior Neftali Valencia (puesto en conversacién por conferencia
telefénica), se decidié aceptar la asignacidn, con lo cual el sorteo pasaba a ser de cuatro (4) asignatarios
con cuatro (4) lotes.

La sefiora Berta Arbeldez indic luego, antes del inicio del sorteo, que pedia considerar le fuera asignado
al sefior Martin Valencia (quien ella representaba) el lote nimero tres (3) (lote con la casa de recreo).
Por consenso entre los otros comuneros, a saber: la sefiora Sandra Valencia, el sefior Mauricio Valencia
y el sefior Neftali Valencia (puesto en conversacién por conferencia telefonica), se decidié no aceptar la
asignacién, con lo cual el sorteo se mantuvo para cuatro (4) asignatarios con cuatro (4) lotes.




El sorteo fue realizado con las siguientes asignaciones de lotes,
participantes:

138

todas ellas aceptadas por los

Al sefior Gerardo Valencia le correspondis el lote ndmero uno (1) (por asignacién directa)
A la sefiora Sandra Valencia le correspondié el lote nimero cinco -(5)

Al sefior Neftali Valencia le correspondié el lote nimero dos 2)

Al sefior Martin Valencia le correspondi6 el lote nGmero tres (3)

Al sefior Mauricio Valencia le correspondié el lote nimero cuatro (4)

Tal como se definié en el acuerdo de divisién previo, se recordé que los asignatarios, nuevos
propietarios de su lote; procederian a tomar posesién inmediata y si fuera del-caso iniciar con las labores '
de cerramiento respetando los siguientes acuerdos mencionados en otros momentos previos:

El cerramiento de cada lote vecino a camino de servidumbre serd a cargo y costo del propietario
del lote.

El cerramiento de cada lote vecino a otro lote serd a cargo y costo, sobre la longitud de la
vecindad y por mitades, de los propietarios de los lotes vecinos.

Los cerramientos existentes perimetrales al bien “Finca Vereda La Aurora” (cerramientos con
terceros) seran respetados y tratados en forma independiente por cada uno de los prepietarios
en virtud de su necesidad o conveniencia.

El mantenimiento y limpieza del camino de servidumbre serd a cargo y costo, sobre la longitud
de la servidumbre y por mitades, de los propietarios de los lotes vecinos de ella.
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Firman los comuneros:
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Sandra Valencia

Martin Valencia
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Medellin, Abril 03 de 2018

Sefior
Martin Valencia Zuluaga

El Carmen de Viboral =

Asunto: Incumplimiento acuerdos de divisién de bien “Finca Vereda La Aurora”

Sobre el bien “Finca Vereda La Aurora”, comprendido por cuatro (4) lotes de terreno ubicados en el
paraje rural La Aurora del Municipio de El Carmen De Viboral, que suman dieciocho mil trescientos
metros cuadrados (18.300 M2) de &rea aproximadamente, que corresponden a las matriculas
inmobiliarias nimeros: 020-164606, 020-178734, 020-178735 y 020-178742 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos del Municipio de Rionegro, que tienen (en alguno de los lotes) una vivienda rural
con habitacién anexa y que fueron tratados como cuerpo cierto por los comuneros (lotes contiguos con
lindero perimetral conocido, con vivienda rural y con divisién interna hasta hace unos dias reconocida y
aceptada), le comento que:

1. El dia 24 de Agosto de 2016 se tuvo la reunién de explicacién y entendimiento con los herederos
reconocidos del sefior David Valencia y el abogado Javier Valencia Alzate sobre la finalizacién del
proceso sucesorio que culmind con escrituracion de derechos de bienes a los sucesores el dia 22 de
Julio de 2016, registro el dia 02 de Agosto de 2016 y radicacidn el 18 de Agosto de 2016. Los
presentes en dicha reunién con el abogado Valencia fuimos: Sandra Valencia Zuluaga, Neftali
Valencia Soto, Mauricio Valencia Zuluaga, Martin Valencia Zuluaga y Gerardo Valencia Zuluaga.

En dicha reunidn, luego de entrega de escrituras y documentos y presentacion por parte del
abogado Javier Valencia Alzate con asentimiento de cuentas, se dio por terminado el cantrato de
prestacién de serviclos para gestion de la sucesién que con él teniamos. Ademds, al finalizar la
reunidén de cierre de sucesién se concerté con el Abogado Valencia, de comtin acuerdo y entre los
mismos participantes, un nuevo contrato verbal de prestacién de serviclos para gestionar la
reclamacion del lote de matricula anterior 018-23364, lote para el que era requerido dicho proceso
como problema preexistente de la sucesién. Dicho contrato tenia las siguientes condiciones:



o

® Realizar de parte del abogado Valencia las ! en derecho para reclamar propiedad total
del lote de matricula 018-23364 que a la fecha se encontraba con problemas de legalidad (iniciar
reclamacién de posesidn, gestionar edictos y publi , atend di y visitas y
escriturar sobre la adjudicacldn)

® Utilizar por parte del abogado Valencla los mismos derechos de representacién que le fueron
otorgados del contrato de sucesidn recién concluido

® Utilizar por parte del abogado Valencia parte los fondos remanentes del proceso de sucesién
para pago de gastos en la gestién del nuevo proceso de reclamacién

¢ Presentar de parte del abogado Valencia, al final, estado de cuentas sobre los gastos de gestidn
del proceso de recl; 6ny los h ios correspondientes

* Saldar, de parte de los cc os (herederos) rep dos, los fondos faltantes del estado de
cuentas presentado por el abogado Valencia

Iniciade en 2016 y gestionado durante 2017 el proceso de reclamacién del lote con matricula
anterior 018-23364, de manera diligente, oportuna y profesional por parte del abogado Valencia, en
el mes de Octubre de 2017 el abogado Valencia comunicé la necesidad de cancelar obligaciones del
lote (ponerlo al dia, incluido pago de predial de 2017) para dejarlo a paz y salvo en el proceso que
quedé con visita programada a sitio y audiencia conciliatoria para el mes de Noviembre de 2017,
Tanto la visita a sitio como la audiencia con la Juez asignada se tuvieron segln lo notificado el dia 08
de Noviembre de 2017, citas a las que acudimos los representados, usted y varios testigos y
concluyd con fallo favorable de propiedad a nuestra parte. Como resultado, el abogado Valencia
notificd posteriormente, en el mes Noviembre de 2017, el estado de cuentas actualizado con los
gastos y honorarios y el inicio de la fase de escrituracién de la matricula 018-23364 para su posterior
registro e inicio de otros trdmites dependientes.

El pago de las obligaciones del lote con matricula anterior 018-23364, requerido antes de la
audiencia y fallo, se hizo por parte de los demds comuneros al abogado Valencia ya que, alin con
insistentes llamados y mensajes a usted o su sefiora esposa, Berta Arbeliez, para cancelacién de lo
acordado, no se obtuvo respuesta alguna de su parte; de hecho los demés comuneros pagaron los
prediales de 2017 los cuatro (4) lotes del bien “Finca Vereda La Aurora”. Luego de un periodo de
incomunicacién con el abogado Valencla desde Diciembre de 2017, requerido auqel el dia Marzo 21
de 2018 para dar reporte del estado del proceso, me comunicé el dia 02 de Abril de 2018 que, en
forma unilateral e inconsulta, usted le revocs el poder de representacién en el proceso y por ende
canceld el contrato verbal del proceso de reclamacién en curso el dia 26 de Diciembre de 2017.

Sobre el acuerdo y contrato del dia 24 de Agosto de 2016 que se habia iniciado entre los comuneros
(herederos) para la reclamacidn del lote de matricula anterior 018-23364, se inicié en paralelo la
gestion de divisién privada del lote de dieciocho mil trescientos metros cuadrados (18.300 M2) de
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drea aproximadamente resultante de la agregacidn del #rea de las cuatro (4) matriculas
inmobiliarias o “Finca Vereda La Aurora”. Como resultado de dicha gestidn se llegd a un acuerdo de
divisidn el dia 15 de Agosto de 2017 que, entre sus apartes, contiene:

“Sobre las resp bilidades adicionales a la divisién aplican las siguientes consideraciones:

* La divisién material del bien “Finca Vereda La Aurora” en cinco (5) lotes serd elevada a divisién
legal, que deriva en cinco (5) matriculas inmobiliarias (una por lote) y registradas con escrituras
publicas, luego de que se complete sobre el bien actual “Finca Vereda La Aurora”: (a)
inicialmente se complete un proceso de reclamacién de uno de los lotes originales, (b) luego el
proceso de saneamiento de una matricula doble para uno de los lotes, (c) luego el englobe de los

Iotes resultantes tanto de la reci 5n como del de la matricula en un tnico lote
de 18,300 m2 aproxir te y (d) final la divisién del lote dnico de 18,300 m2
aproximadamente en los cinco (5} lotes, cada uno con su matricula inmobiliaria, como
corresponde.

. -"”

Asf, el compromiso adquirido, discutido a saciedad entre quienes lo ibimos como 0s

(herederos), era realizar la totalidad del proceso de divisién material que entregaba propiedades
individuales con escritura a cada uno; es decir, era de obligacién plena y conocida la realizacién, con
concurso de todos los comuneros, de todas las acciones declaradas (acciones a, b, cy d).

5. Por requerimiento de mi parte el mismo dia 02 de Abril de 2018, el abogado Valencia demostré la
originalidad del requerimiento que usted le entregd el dia 26 de Diciembre de 2017 para revocar el
derecho de representacidn y por ende cancelar el contrato de prestacién de servicios, con lo cual
quedd impedido para completar la reclamacién del lote de matricula anterior 018-23364 y poder
continuar, los comuneros, con las demds acciones del trdmite de divisidn (acciones b, ¢ y d) , las
cuales dependen plenamente del proceso cancelado (accién a).

6. El dia 21 de Marzo de 2018 les comparti a los demds comuneros y a su sefiora esposa, Berta
Arbeldez, como intermediaria declarada, la inquietud de incomunicacién con el abogado Valencia
durante el 2018 y el comunicado pidiendo reporte que le envié al abogado Valencia. El medio que
utilicé para alertarlos sobre mi reclamo al abogado Valencia fue un mensaje comun de la red social
WhatsApp. Sobre dicho requerimiento al abogado Valencia, adn sabiendo la causa de lo sucedido o
pudiendo consultar con usted el impedimento puesto por usted al abogado Valencia, la sefiora
Arbeldez jamas notific en forma verbal o escrita a alguno de los demds comuneros sobre la accién
unilateral de su parte (llamada telefénica, recado por persona, mensaje de texto, mensaje de red
social, correo electrénico o documento de correo certificado, etc.).




7. Hablendo consultado el mismo dia 02 de Abril de 2018 con los demds comuneros, a saber: Sandra
Valencia, Neftall Valencia y Mauricio Valencia, ninguno de ellos fue consultado o notificado
previamente en forma verbal o escrita y por ningin medio de la intencién y/o decisién de
cancelacién del proceso (llamada telefénica, recado por persona, mensaje de texto, mensaje de red
soclal, correo electrénico o documento de correo certificado, etc.). Ademds sobre los textos
expuestos por el abogado Valencla, ninguno de los demas comuneros o yo compartimos lo que
usted le expuso a é| como razones de su decisién y por el contrario lo consideramos mentiroso,
difamatorio e irresponsable.

Sobre lo anterior, hablendo cancelado usted el acuerdo y contrato de reclamacién del lote de matricula
anterior 018-23364 de manera inconsulta, con argumentos falsos y hablendo sido los demés comuneros
quienes gestionaron y pagaron los costos necesarlos del proceso de reclamacién (incluyendo prediales
de 2017), es claro que el acuerdo de division privada del dia 15 de Agosto de 2017 queda Invalidado y de
mi parte no es sujeto a revisién futura o de acciones para subsanarlo. Esto implica que, desconociendo
cualquier divisidn, asignacién de &reas, servidumbres, uso, eji ion de obras, recl i deud
preexistencia, mejoras o enajenaciones sobre el bien “Finca Vereda La Aurora” que usted presentare,
todos los comuneros son reconocidos, de ml parte, como duefios y con derechos del veinte por ciento
(20%) de cada uno de los lotes originales que lo componen (matriculas inmobiliarias nimeros: 020-
164606, 020-178734, 020-178735 y 020-178742) y la Gnica divisién del bien que obra a futuro es la que
se ocasione por vias legales.

Atentamente

Gerardo Valencia Zuluaga
CC 98.552.520

Cel 3207842185
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El Carmen de Viboral, Marzo 31 de 2015

Doctor

CARLOS ARROYAVE HENAO
El Carmen de Viboral

ESM

an _Carlos. por la presente le confirmo lo que le comenté de levantar la demanda para
divisién por venta del lote con la casa de la Cra. 29 Nro, 32-16, esto con el fin de
permitir la venta del bien de otra manera. i

También le pido me colabore con la elaboracién de un contrato de arrendamiento del
segundo piso de esta casa, donde vive Martin y estimar el valor del arendamiento
mensual. El arriendo es por el garaje del primer piso, por donde se ingresa al segundo
piso, y por el segundo piso que tiene cuatro habitaciones. El arriendo lo podemos poner
a principios de Julio y si no se puede cuadrar con Martin tocaria iniciar una restitucién

como con Eduardo.

Por favor, vaya prepardndome la cuenta de los honorarios para ver si con la finca
también iniciamos el proceso de cancelacién de la matricula vieja que esta contenida
en el lote de la casa, la que esta duplicada con ese lote.

Atte. <

Jesuis David Valeticia Soto
C.C. 3435355
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REPUBLICA DE COLOMBIA -
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
RIONEGRO

Veintitrés de septiembre de dos mil veinte

AUTO SUSTANCIACION No. 376
RADICADO No. 2019-00193-00

Obran en el plenario dos memoriales allegados por la abogada MARYLUZ
FRANCO ALZATE quien fuera designada por el Despacho para llevar a efecto la
representacion bajo la modalidad de ~amparo de pobreza- con ocasién de la
solicitud elevada por el sefior MARTIN ALONZO VALENCIA ZULUAGA.

Del contenido de los memoriales allegados, se evidencia la intervencién realizada
por la abogada FRANCO ALZATE en pro de brindar una asesoria de caracter
juridico para evidenciar la posibilidad de entablar un proceso de —rendicion de
cuentas- que es lo pretendido por el sefior VALENCIA ZULUAGA.

Las anteriores manifestaciones se incorporan a las presentes actuaciones; no
obstante, resulta para el Despacho llamativo que el amparado sefior VALENCIA
ZULUAGA NO ha logrado llegar a feliz término con quienes el Despacho le ha
designado para su representacion, pretendiendo como lo dejo dicho en otrora que
se le designe al abogado BAYRO GARCIA, quien al parecer si se ajusta a lo
requerido por &l. Por ello, se le insta, para que de forma facultativa acuda ante
dicho profesional del derecho tal y como se le ha indicado en providencias
anteriores.

Ahora bien, teniendo en cuenta que el Despacho ya adelanto el tramite a su cargo,
esto es, designando al abogado que representara al amparado, se ordena el
archivo de las presentes diligencias.

En mérito de lo expuesto el Juzgado Primero Civil del Circuito de Rionegro,
Antioquia,

147



RESUELVE:

Primero: INCORPORAR al presente asunto las manifestaciones realizadas por la
abogada MARYLUZ FRANCO ALZATE.

Segundo: REITERAR al sefior MARTIN ALONSO VALENCIA, para que si es su
interés en ser representado por el abogado BAYRO GARCIA, acuda de manera
directa ante dicho profesional como en auto precedente se le ha indicado.

Tercero: ORDENAR el archivo de las presentes diligencias, en vista de que ya le
fue designado profesional del derecho al sefior MARTIN ALONSO VALENCIA.

NOTIFIQUESE,

ANTONIO DAVID BETANCOURT MESA
Juez

Firmado Por:

ANTONIO DAVID BETANCOURT MESA
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE RiO NEGRO

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario
2364/12

Cédigo de verificacion:
09a85c631f7¢c49993cfe5922242f1¢c31 70c26ffc55ca2230bf88f34eaf0e57aa
Documento generado en 23/09/2020 02:56:06 p.m.
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HUMBERTO LEON RIVERA GALEANO
Notario Unico

El Carmen de Viboral | ! < I , i
! " 7 ENEY R
Referencia: Otorgamiento de Poder i ;i! Ml ?'q-
| I | i
Proceso

Sucesion Simple e Intestada ; AR L]

Causante: : ‘?esfﬁs David Valencia Soto

S
OLVER MAURICIO, MARTIN ALONSO, GERARDO ANTONIO Y

SANDRA DENIS VALENQIA ZULUAGA, mayores de edad, vecinos del

Municipio de El Carmen de Viboral, identificados con la cédula de
ciudadania nimero 71.112.931, 71.113.190, 98.552.520 y 43.712.785,
actuando en nuestro propio nombre y representacion y en calidad de hijos y,
herederos Legitimos del Causante, y el Seiior NEFTALI, DE JESUS
VALENCIA SOTO, mayor de edad, vecino del Municipio de El_ Cammen, de |,
Viboral, identificado con ia cédula de ciudadania numero!| 19.177. 2;?

SUBROGATARIO de la Sefiora ADELA PATRICIA VALENCU}{ZULU.A” 51

mayor de edad, idenlificada, con la cédula da ciudadania 43.466.610, hija'yl

heredera Legitima del Causante Sefor Jesiis David Valencia/Soto, segin
consta en escritura pubtica nimero 4.114 del 10 de Agosto de 2015 de la
Notaria Unica del Circuld Notarial del Municipio de EI Carmen de Viboral,
manifestamos mediante este escrito que conferimos Poder Especial, Amplio
y Suficiente al Abogado. JAVIER VALENCIA ALZATE, abogado en
ejercicio, portador de la|Tarjeta Profesicnal nimero 121.618 del Consejo
Superior de fa Judicatura, lidentificado con cedula de ciudadania nimero
71.110.739, para que ey'lrnuestro nombre y representacion inicie y lleve

Caldroansat?

- hasta su terminacion, mediante el procedimiento notarial, la liquidacién de la

sucesion intestada del Causante Sefor Jestis David Valencia Soto, quien
en vida se identificd con la cadula de ciudadania nimero 3.435.35§, fallec‘!do €l
dia 20 de Abril de 2015,'en el Municipio de El Carmen de Viboral, sien.d‘ i;
Municipio de-El Carmén de Viboral el lugar donde tuvo su Gltimo domigil

asiento principal de sus negocios. . R

| I
También y bajo la gravedad del juramento manifestamos: !
oyl § o < 23%, 4
g 5y ¥ e o
: los tinicos, hij hereder¢s Uoniiinasuk
a.) Que los ur}ro@osi ijos y heredercd "ﬂ;m%\;‘\
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i Javier Valencia Alzate j :
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" los enunciados en esle Poder y la que consta én la referida !
escrilura publica, y no conocemos otros interesadas con igual o

mejor derecho del que lenemos y que no sabemos de la
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I
existencia de: ofros herederos, legatarios o acreedores dislintos a !;G
los que se erjunciaron en aquella y en este Poder. !'i

b) Que el Gltimo domicilio del Causante fue el Municipio de Ei
Carmen de Viboral
"D i ‘
i Igualmente y desde ahora, manifestamos a Usted que el Apodgrado qyeda = a
+$ . facultado para impetrar I‘b solicitud, hacer la presentacion de lmvent;!rpo_s y N e | el
*=* " avaluos, realizar y presentar el trabajo de adjudicacion, elaborar. la minuga ¥ [ H:‘ i ed¥
e 81 J

* suscribir en nuestro nombre la comespondiente Escritura; Pl !

, protocolaria de la liquidacién de la Sucesion, desistir, transj'gir.\sus}n jie ]t
£ reasumir, recibir dineros, documentos, cerlificaciones y similares, y ade as || lg,,‘
© todas las facullades que| sean necesarias para el cumplimiento y los fines '~
i del presente mandato, . | ;

% sirvase Sefior Nolario, {reconocerle personeria y tenerlo como nuestro

tihlica o Colomhb

i“ representante, conforme alos términos del mandato.

R : e

~ Atentamente, H _
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ADMINISTRACION MUNICIPAL \ - >
EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA he
A
NIT: 890.962.616-9 =

AREA INSPECCION MUNICIPAL DE POLICIA

SECRETARIA DE GOBIERNO Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
EL CARMEN DE VIBORAL- ANTIOQUIA, 10 de Octubre de 2018

ACTA DE ACUERDO CONCILIATORIO TOTAL N° 59

Verbal Abreviado Art 223 Ley 1801/2016

PROCESO POLICIVO:

QUEJA RADICADO 2018--00221 J
c.cc Art 27 numeral 1 Ibidem
QUERELLANTE

Nombre: OLVER MAURICIO VALENCIA ZULUAGA

Cedula: 71.112.931

Residente: Calle 33 N° 28-33 tercer piso, del Carmen de Viboral- Antioquia
E mail: Sin datos

Teléfono: 3148881009

Direccion: Calle 33 N° 28-33 tercer piso, del Carmen de Viboral- Antioquia
Fecha de Nacimiento | 27 de Julio de 1967

Estrato: 3

Ciudad: El Carmen De Viboral- Antioquia

QOcupacion: Fotografo

Escolaridad Tecnologo

Apoderado: Sin datos

QUERELLADO

Nombre: MARTIN ALONSO VALENCIA ZULUAGA

Cedula: 71.113.190

Residente: Carrera 28 N° 33-18 del Carmen de Viboral- Antioquia

E mail: Sin datos

Teléfono: 3128233189

Direccion: Carrera 28 N° 33-18 del Carmen de Viboral- Antioquia
Fecha de Nacimiento | 026 Noviembre 1968

Estrato: 3

Ciudad: El Carmen De Viboral- Antioquia

Qcupacion: Mecanico Automotriz

Parque Principal Calle 31 N* 30- 08 - Teléfono: 543-2000 Fax: 543-21-16
Cédigo Postal: 054030
E-mail; ;lglldlamlggmgudnxlmﬁlgmlo_qull.gg!.ﬂ, web:
www elcarmendeviboral-antloqula.qov.co

cammn
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ADMINISTRACION MUNICIPAL
EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA
NIT: 800.082.616-9

Municipio
EJ Carmen de Viborol
[ Escolaridad | Bachiller
| Apoderado: i CLC N ST PN%GLLE, Direccién:....... Email........ Teléfono
1. ARGUMENTOS: Reposan en audio, Audiencia Piblica celebrada en la presente
Fecha.

2. CONCILIACION: Reposa en audio, Audiencia Piblica celebrada en Ia presente
Fecha y consiste en:

Siendo el dia 10 de Octubre de 2018 y hora 08:00 AM, se da inicio a Audiencia de
Conciliacién en el Municipio del Carmen de Viboral- Antioquia, dentro del Proceso Policivo
de la referencia, ante Paula Andrea Gallego Quintero Conciliadora identificada con la C.C
N°1017.157.720 y T. P N° 249.407 del C. S de la J, (Operador de Justicia).

ACUERDO CONCILIATORIO TOTAL

EN RELACION CON EL CONFLICTO VENTILADO EN AUDIENCIA, LAS PARTES
MANIFIESTAN UNAS POSICIONES DIFERENTES EN CUANTO AL DERECHO QUE
ADUCEN SOBRE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA CARRERA 29 N° 32-14/32-
16/32-18 DEL CARMEN DE VIBORAL, POR LO CUAL MANIFIESTAN POR UN LADO
HABER PRESENTADO LA QUERELLA CIVIL DE POLICIA Y POR EL OTRO ESTAR
EN PROCESO PARA PRESENTARLA, POR TANTO AMBAS PARTES SE SUJETAN A
LO QUE SE PRONUNCIEN LAS AUTORIDADES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS
EN RELACION A LOS DERECHOS QUE RECLAMAN.

EN CUANTO AL TEMA DE LA CONVIVENCIA, SE COMPROMETEN A PARTIR DE LA
FECHA A NO TENER NINGUN TIPO DE CONTACTO ENTRE ELLOS, SOLO LO
HARAN POR MEDIO DE LAS AUTORIDADES Y/O SUS APODERADOS JUDICIALES,

EN PROCURA DE MANTENER LA PAZ.

La Inspectora Municipal de Policia del Carmen de Viboral, aprueba el acuerdo
realizado por las partes.

ADVERTENCIA: La presente acta presta merito ejecutivo y hace trénsito a cosa juzgada
de conformidad con lo establecido en el articulo 232 de la ley 1801 de 2016, ley 640 de
2001 podra ser exigible via judicial y es FIEL copia tomada del original que reposa en los
archivos de la dependencia.

Parque Principal Calle 31 N* 30- 06 - Teldfono: 543-2000 Fax: §43-21-16 ﬂ
Cddigo Postal: 054030 ——8
E-mail: alcaldla@elcarmendaviboral-antioqula.qov.co, web: & I@Net
www.elcarmendeviboral-antioqula.qov.co 150 9001 Q——"'g
S
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El Carmen de Viboral VIBORAL
e

Las partes no hacen uso del recurso do reposicion y en subsidio de apelacién.

Firmas de los intervinientes en la Audiencla, dentro del Proceso Policivo con Radicado
igfi Municipal De Policla del Carmen de Viboral- Antioquia,
Publica celebrada en la presente fecha.

OLVER MAURICIO VALENCIA ZULUAGA
QUERELLANTE s ORI AN
C.CN°71.112.931

1 s ok N —

MARTIN ALONSO VALENCIA ZULUAGA
QUERELLADO
C.CN°71.113.190

Parque Principal Calle 31 N° 30- 08 = Teléfono: 543-2000 Fax: 543:21-18
Cédigo Postal: 054030 ToNet
E-mail_slcaldi - , web: TR NICGP
wyw olcarmendeylboral-antloqula.goy.co 150 9001 1000
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VALENCIA 5070 A Fay

ALONSO VALENCIA ZULuAGA AVOR DE
En la republica de Colombia, Departamen
Viboral, cabecera del circulg Notarial del

lo de Antioquia, Municipio de EI Carmen de
; mismo nombre, a Nueve (09) de Febrero
del aito dos mil Dieciséis (2016 ) antem

ENIS VALENCIA ZULUAGA, identificados
1.112.931, 98.552.520 y 43.712.785, en
calidad de hijos y herederos Legitimo

s del Causante, y el Sefior NEFTALI DE
JESUS VALENCIA 80T0, identificado con Ia cedul
19.177.827, SUBROGATARIO mediante escritura pu

Agosto de 2015, de la Notaria Unica-del Circulo N
Carmen de Viboral, de la Sefiora ADELA PATRIC

con la cédula de ciudadania nimero 7

a.de ciudadania nimero
blica N° 1.114_.de_l 10 de
otarial del Municipio de El

IA VALENCIA ZULUAGA,
identificada con la cédula de ciudadania 43.466.610, hija y heredera Legitima del

Causante Sefior Jes(s David Valencia ‘Soto, transfieren a litulo de venta las

acciones y derechos vinculados a los siguientes bienes muebles en la sucesion del

sefior Jesus David Valencia Soto, quien en vida se identifico con la cédula de

ciudadania nimero 3.435.355, fallecido el dia 20 de Abril de 2015, en el Municipio

de El Carmen de Viboral, al sefior MARTIN ALONSO VALENCIA ZULUAGA,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania N° 71113490

A) Vehiculo automotor'con las siguientes caracteristicas:

Placa: MMH - 410 "

Clase: Ca-mpero Serie: 107301

Marca: Crevrolet Chasis: OBBETD01VW0107301
Carroceria: Cabinado Cilin.dra]e: 1600

Linea: Vitara 5 Ptas Pasajeros: §
“Color: Rojo Bordeaux  Servicio:  Particular ®
Modelo:

1998 Aclualmente este vehiculo esta registrado en la

Secretaria de Transportes y Transilo del Municipio de Medellin,
Vapeng

(%20

tarial parn non exclunive en o nn:rilmru mibilicn - N

-
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B)Vehiculo aulomotor con las siguientes caracteristicas:

Placa: KFB - 636

Clase: Campero Serie:

Marca: Mitsubishi Chasis: DL042GEY101042
Carroceria: Cabinado Cilindraje: 2600

Linea: Montero Pasajeros; 7

Color: Blanco Servicio:  Particular

Modelo: 1984

Actualmente este vehiculo esta registrado en la Direccién Departamental de
Transporte y Transito de Antioquia Sede Operativa del Municipio de Guarne.

C)Vehiculo automotor con las siguientes caracteristicas:

Placa: KEI - 086

Clase: Campero - Serie; +. 135123

Marca: Suziki : Chasis: - : DLJ80 - 155123
Carroceria: Carpado Cirindraie: 1000

Linea: LJsoL Pasajeros: 5

Color: Habano v / Séfvicio: Particular

Modelo: 1981
Acluaimente este vehiculo estd registrado en la Direccion Departamental de
Transporte y Transito de Antioquia Sede Operativa del Municipio de Guarne.

Los  vendedores  hacen enlrega al comprador de las- Acciones y derechos
sucesorales vendidos, a la fecha y firma de la presente escritura y le garantizan que
las Acciones y Derechos sucesorales que por éste instrumento le transfieren son de
su Unica y exclusiva propiedad,-y que no han sido enajenadas antes de ahora a
ninguna ofra persona, e garantiza , que se encuentran libres de toda clase de
gravamen, embargo, condiciones resolutorias y demds limitaciones del dominio,
pleito pendiente, excepto de sucesorios antes referenciados, y que en todo caso se

obligan a sanear la presente venta en todos los casos de ley, bien por eviccién o por
vicios redhibitorios,

TERCERO: Que el precio total e integral de la venta de estas Acciones y Derechos,
se conviene por las partes conlralantes, en la suma de UN MILLON QUINIENTOS

Vapel notarial para usn exclusive en la escriturn pitblicn
k]

= Nu tiene cooto pars el llmmrl,(



Repriblica de Colnudia

1
A32031315065

; ESCRITURA-N®11+15~
PESOS MIL ($1.500.000) pagaderos de contado y en dinero en efectivo, a |a

fecha ¥ firma de la presente escritura, y que los VENDEDORES declaran desde
ay para todos los efectos legales tener recibidos de parte del comprador @ Su
entera satisfaccion. CUARTO: Que hacen desde hoy al comprador la entrega real y

ML

material de lo vendido, con las acciones consiguientes, por los linderos descfitos, con
5uS USOS. costumbres y servidumbres, activas y pasivas, de aguas y de caminos que
{enga legalmente constituides o que consten en titulos anteriores y se obligan a salir
al saneamiento en todos los casos previstos por la ley. QUINTO: ADQUISICION: Las
cuotas, acciones y derechos materia de esta venta fueron adquiridos asi: en calidad
de herederos del sefior Jesus David Valencia Soto y el sefior NEFTALI DE
JESUS VALENCIA SOTO, en su calidad -de SUBROGATARIO mediante
escritura publica N° 1.114 del 10 de Agosto de 2015, de la Sefiora ADELA
PATRICIA VALENCIA ZULUAGA, SEXTO: Que se subrogan al comprador eo tales
acciones y derechos, facultandolo para que inicie o intervenga en la sucesion y se
haga adjudicar lo que le venden. Presente - EL COMPRADOR: MARTIN
ALONSO VALENCIA ZULUApA manifesté: Que acepta esta escritura en la forma
y téminos otorgada, Yy da por recibidas las acciones y derechos que adquiere.
Recaudo Resolucion # 0726 del 29 de enero de 2016, emanada de la
Superintendencia de Notariado y Registro $15.500, derechos de Protocolo misma
resolucion $21.850 mas el 16% del IVA $3.496 Retencion en la Fuente Ley 55 de
1985 $15.000. Advertidos de la formalidad del registro dentro del término legal y leida
que les fue firman ante mi estampamos Sus huellas indice derecho. ESCRITURA

EXTENDIDA EN FOLIOS Aa031315064/65/66

VENGEOOR GLVERMAURICIO VALENCIA ZULUAQA. HUELLA IND DER

DIRECCION: (/e 33 7 2%-33 q/)v'“'é.o/
TELEFONO: 3 /4 7857009 OCUPACION /-’c»“/c'/o vars

104 AROOALCDOS

ansaminnet



K GERARDO ANTONIO VALENCIA ZULUAGA HUBEEA IND DER
DIRECGION: (di /e @ st B304 HrebDrtl v
TELEFONO: 38249 744 OCUPACION: /AJEENVI/ER =

Smx-’vuﬁ qulw—ea’e-z .

VENDEDOR SANDRA DENIS VAL
DIRECCION: Aw 232 e 24
TELEFONO: DVT3e394Y.

& ZULUAGA, HUELLA IND DER
DRGcAUES Coli
ACION: Ame. de Case

sT=" ~ (FEEE=TE
[~ 3 o
\

VENDEDOR NEF[TA JESUS VALENCIA SOTO HUELLA IND DER

pieccioN: et N=3664-23 ’
TELEFONO: 21b33dq . OCUPACION: Rewrionoda

!

VRPN

COMPRA&).EHARTIN 'ALONSO VALENGIA ZULUAGA HUELLA IND DER
DIRECCION: era: 28 N° 3318 Comrnn: - V-

TELEFONO: 3192/0 366"7. OCUPACION: "4“ Vauaf

¥
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Meptihlica de Colonibhia
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FMRA NUMERO CIENTO NO\IIE%!T.',;\'YGCUATRO (194) NATURALEZA DEL
ACTO ACCION Y DERECHO VINCULADOS A UN BIEN INMUEBLE OTORGADA
POR OLVER MAURICIO, GERARDO ANTONIO Y SANDRA DENIS VALENCIA
ZULUAGA A FAVOR DE NEFTAL| DE JESUS VALENCIA SOTO
En la republica de Colombia, Depariamento e Antioquia, Municipio de EI Carmen de
Viboral, cabecera del circulo notarial del mismo nombre, a Doce (12) de Febrero
del afio dos mil Dieciséis (2016 ) ante ml, HUMBERTO LEON RIVERA GALEANO,
Notaric Unico de esta ciudad, comparecieron los sefiores OLVER MAURICIO,
GERARDO ANTONIO,  SANDRA DENIS VALENCIA ZULUAGA, MARTIN
ALONSO VALENCIA ZULUAGA idenliﬁcaq-os con la cédula de ciudadania nimero
71.112.931, 98.552,520, 43.712.785 y.:71.413.190 en calidad de hijos y
herederos Legitimos del Cadsame, sefior Jests David Valencia Soto, quien en
vida se idenliﬁcé con la cédula de ciudadania nimero 3.435.355, fallecido el dia 20
de Abril de 2015, en el Municipio de EI Ca‘rmen de Viboral, al sefior NEFTALI DE
JESUS VALENCIA SOTO, -identificado- con la cédula de ciudadania nimero
19.177.827 sobre los siguientes inmuebles: A) EL  26.664% POR CIENTO EN
COMUN'Y PROINDIVISO SOBRE: del Primer Piso, Apartamento numero 32 — 62
(101). Consta de: Sala, patio, comedor, depésito, servicio sanitario con duf:ha y
lavaménos, cocina, solar y cinco alcobas. Lo distingue la nomenclatura oficial asi:
Apartamento dando fr—enle a la Carrera 29.N° 32 — 62 (101) del area urbana del
Municipio de El Carmen de Viboral. Tiene una altura libre de 2,50 metros, una
érea libre de 30.24 metros cuadrados, un drea construida de 167.14 metros
cuadrados, para un area total privada de 197,38 metros cuadrados. Comprendido
por los siguientes linderos: “Por el Frente u Occidente, en 7.15 metros, con la
Carrera 29; Por el Sur, en 17.90 metros, con predio de Héctor Valencia; Por el
Oriente, en 11.60 metros, parte con predio de los hermar;os Valencia Soto y parte
.con el local 101 de este edificio; Por e Norte, en 13,10 metros, parte con la.Calle

33 y parte con el local 102 de este edificio. Linda por debajo con el terreno sobre

el cual se levanta el edificio y por encima linda con la losa que le sirve de techo a

S0 9w 4

-l .a--' v
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e S O e artamentos d “

este apartamento y a la vez le sirve de piso a l0s Tres (3) ap! os de la 1 :
TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA

segunda planta.” Dicho inmueble, €s decir el
uirido por el Causan

te Sefior Jesus

Y TRES (33.33%) POR CIENTO, fue adq
al Seiior Pedro Antonio V

de Abril de 1995, de 1a Notaria Unica

alencia Giraldo,
David Valencia Soto, por compra

mediante escritura publica 384 del dia 11
en de Viboral, registrada en la Oficina

e — T

del Girculo Notarial del Municipio de EI Carm / :
de Registro de Instrumentos Publicos de Marinilla con matricula  inmobiliaria

numero 018 — 69635.
B) EL 26.664% EN COMUN Y PROINDIVISO S

numero 28 - 33 (301) Consta de: Salon, comedor,
La dist

OBRE: del Tercer Piso, Casa

cocina, patio, dos servicios

sanitarios con ducha y lavamanos, | tres alcobas. ingue la nomenclatura

e ala Calle 33 N° 28 - 33 (301)
Tiene una altura libre prom

del area urbana del

oficial asi: Casa dando frent
Municipio de El Carmen de Viboral: edio de 3.00

metros, una darea libre de 4.20 metros cuadrados, un area construida de 89.91

metros cuadrados, para un area total- privada de 94. 11 -metros cuadrados.

“por el Frente o Norte, en 8.50 metros,

el aire del edificio

Comprendido por los siguientes linderos:
o0 a la Calle 33; Por el Oriente, en 12.50 metros, con
y Arturo Quintero; Por el Sur, en-8.50 metros, parte con el

con el vaci
de Luis Enrique Alzate
vacio al patio del segundo piso y en parte con el aire del predio de Héctor Valencia;
Por el Occldenle en 12.50 metros, con el aire del predio de Antonio Valencia e
Hijos; Por Debajo, con la losa de dominio comun que Ie sirve de piso a esta casay
de techo a la casa 201; Por Encima, con la cubierta exterior del edificio.” Dicho
inmueble, es decir el TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y TRES (33.33%) POR
CIENTO, fue adquirido por el Causante Sefior Jesis David Valencia Soto, por
compra al Sefior Pedro Antonio Valencia Giraldo, mediante escritura publica 384
del dia 11 de Abril de 1995, de la Notaria Unica del Circulo Notarial del Municipio
de EI Carmen de Viboral, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Marinilla con matricula inmobiliaria nimero 018 - 66367

Papel sntarinl para use exclusi i
ivo en la eocritury piibli : i
Qvllhhm - Nu tiene costo para el usnd
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c) EL 12.304% POR CIENTO EN Comy

1 Piso, Local numero 28 - 35137 (4, ). Con

Ny PROINDIVISO SOBRE: del Primer

Ll

o deo: Dos salonos, (Local 1 y Local 2
en el plano), dos servicios sanltarios y 1qy

amanos, Lo distingue la nomenclatura

i i 3N°2u-35y28-37(101)dalarea
wbin, Gl TumiCiplo de E1 Carien de Vivaral Yene n drad fot privada de 95.94

melros cuadrados, un altura libre promedio de 2.50 metros. Comprendido por los

oficlal asl: Local dando frente o la Callg 3

siguientes linderos: *Por g| Frente o Norte, en 8.50 metros, con ia Calle 33; Por el

Oriente, en 11.70 metros, con propiegag del Sefor Luls Enrique Alzate; Por el Sur, ""
en 8.50 metros, con propiedad del Sefor Hactor Valencia Soto; Por el Occidente, |
en 11.70 metros, con propiedad del Senor'Anlonlo Valencia e Hijos; Por Debajo,

linda con las fundaciones y e terreno sobre el cual se Ieva;na el edificior Por “
Encima, linda con la losa de dominio comdn Qha le sirve de techo a esle local y a la .;E-,
vez le sirve de piso a la casa de ia seguniia p1anla.'€ Dicho inmueble, es decir el %

QUINCE PUNTO TREINTA Y OCHO (15.38%) POR CIENTO, fue adquirido por el
Causante Seiior Jesuts David Valencia St;to. mediante Reglamento de Propiedad
Horizontal, particién extrajudicial, mediante escritura publica 813 del dia 24 de
Julio de 1994, por compra, peﬁnula. adjudicacion en la liquidacion de la sociedad
conyugal, mediante escrituras publicas 384 del dia 11 de Abril de 1995, 1285 del
dia 2 de Diciembre de 1995, 726 del dia 17 de Julio de 1998, 197 del dia 6 de 3
Abril de 2001 y 235 del dia 28 de Marzo de 2003, ambas de la Notaria Unica del 5
Circulo Notarial del Municipio de EI Carmen de Viboral, registradas en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Marinilla con matricula inmobiliaria numero
018 - 66365. Los vendedores hacen entrega al comprador de las Acciones y
derechos sucesorales vendidos, a la fecha.y fima de la presente escritura y le
9arantizan que las Acclones y Derechos sucesorales que por ésle instrumento le

ransfieren son de su Gnica y exclusiva propledad, y que no han sido enajenadas

R antes de ahora a ninguna otra persona, le garanliza , que se encuentran libres de

loda clase de gravamen, embargo, condiciones resolutorias y demas limitaciones del

{ 3 Tunuarfy
iturn piiblica - No liene conto para ¢
Vape holarial para unn exchinivn en o rm:j urit § i
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dominio, pleito pendlenle exccplo do sucesorios anles relerenclados Y que en todo

caso se obligan a sanear la presenle venta en lodos los casos de ley, bien por

PR T Y YT T T L L L bbb L LI TP

eviccion o por vicios redhibilorios,

TERCERO: Que el precio lotal e integral de la venta de estas Acciones y Derechos,

se conviene por las partes contralanies, en la suma de DIECISIETE MILLONES

SETECIENTOS CINCUENTA MIL  PESOS ML (517.750.000) pagaderos de
a la fecha y firma de la presente escrilura, y que los
para todos los efectos legales tener recibidos

de parte del comprador a su entera salisfaccion. CUARTO: Que hacen desde hoy a

contado y en dinero en efectivo,

VENDEDORES declaran desde ya y

la_compradora la enirega real y malerial de lo vendido, con las acciones

consiguientes, por los linderos descritos, con sus usos, costumbres ¥ servidumbres,

activas y pasivas, de aguas y de caminos que tenga legalmente constituidos o que

consten en titulos anteriores y se abligan a salir al saneamiento en todos los casos

previstos por la ley. QUINTO: ADQUISICION: Las cuotas, acciones y derechos

materia de esta venta fueron adquiridos asi: en calidad de herederos del sefior Jesis

David Valencia Soto, SEXTO: Que se subroga al comprador en tales ‘acciones y

derechos, facultdndolo para que. inicie o intervenga en la sucesion 'y se haga

adjudicar lo que le venden. ***** Presente EL COMPRADOR: NEFTALI DE JESUS

VALENCIA SOTO manifesté: Que acepla esta e
otorgada, y da por recibidas las acciones y derechos que adquiere. Se presentaron

scritura en la forma y términos

162

paz y salvo municipales donde aparece JESUS DAVID VALENCIA SOTO a paz 'y

salvo por todo concepto PREDIO 148-1-01-*008-031-00010-0001-00001
DIRECCION CRA 29N° 32/62 CL 33 N° 28-45 APTO 101 AVALUO DERECHO
$8.804.100, PREDIO 148-1-01-008-031-0001 1-001-00003 DIRECCION CL 33 N° 28-
33 APTO 301 AVALUO DERECHO $6,379.400 PREDIO 148-1-01-008-031-00011-
0001-00001 DIRECCION CL 33 N° 28-35/37 LC 101 AVALUO DERECHO

$3.562.700 y validos hasta el 11 de marzo de 2016 Recaudo Resolucion # 0726 del

29 de enero de 2016, emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro
$15.500, derechos de Protocolo misma resolucién $70.600 mas el 16% del IVA

Jupel untarial para non exclusiun en la n:u:rillma piiblica - No tiene costo pora el nonaria
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$11.296 Retencién en la Fuente Ley 55 de 1985 $177.500. Advertidos de la I’
formaljdad del registro dentro del término legal y leida que les fue firman ante mi |
estampamos sus huellas indice derecho, ESCRITURA EXTENDIDA EN FOLIOS |
Aa031315095/96/97 !
|

|
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VENDEDOR OL’ URICIO VALENCIA ZULUAGA,
DIRECCION:  Cer [/ 23 -4/ 2 8- 33 ap 20/
TELEFONO: ~ 3 /4 #78/007  OCUPACION \,ég,jo;wa/“o :

‘l/’l’l’ll‘:.,’)'

(dtee B SR 32- 884 4P 1505
TELEFONO: 35 2477/ OCUPACION: A/ EMIER >

Soud b et -

veunzo&ksk;’é; DENIS ICIA ZULUAGA, HUELLA IND DER

DIRECCION: Av22 q4p- Guwagamuey Cale

TELEFONO: 30y 3362946 OCUPACION:  Ana cle Casa
AT A #

VENDEDOR " MARTIN ALONSO VALENCIA ZULUAGA HUELLA IND DER
DIRECCION: @rc 2® N°23-18
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"Nw 3435355 Nombre: VALENCIA SOTO JESUS DAVID
.STRO PREDIAL UNIFIC.. CONFERTAS ¥ ATROS CPTOS

Mepiibhlica de Calombia

nonn,ooo
— S SR TYCRT' I 1 SR ey
ESCRITURA NUMERO CIENTO NOVENTA Y UNO (191) NATURALEZA DEL

ACTO ACCION Y DERECHO VINCULADOS A UN BIEN INVUEBLE OTORGADA
POR MARTIN ALONSO Y SANDRA DENIS VALENCIA SOTO A FAVOR DE
NEFTALI DE JESUS VALENCIA SOTO

gnla repiblica de Colombia, Departamento de Antioquia, Municipio de El Carmen de
viboral, cabecera del i:irculo notarial del mismo nombre, a Once (11) de Febrero
del afio dos mil Dieciséis (2016) ante mi, HUMBERTO LEON RIVERA GALEANO,
Notario Unico de esta ciudad, comparecieron los sefiores N.IARTIN ALONSO
VALENCIA ZULUAGA Y SANDRA DENIS VALENCIA ZULUAGA, identificados
con la cédula de ciudadania nimero 71 .113-‘190 Y 43.712.785, en calidad de hijos
y herederos Legitimos del Causante, sefior "]Jesﬁs David Valencia Soto, quien en —_—
vida se identificé con la cédula de ciudadania nimero 3.435.355, fallecido el dia 20
de Abril de 2015, en el Muniq.ipio de E| Carmen de Viboral, al sefior NEFTALI DE
JESUS VALENCIA SOTO, identificado con la cédula de ciudadania numero

k.
3 aanaet

19.177.827 sobre el sigufente inmueble: Un lote de terreno con tedas sus mejoras y

anexidades, situado en el ‘Municipio _de‘ El Carmen de Viboral, con un area

S102 WK 6 0

aproximada de 65.10 metros g:uadrados., Comprendido por los siguientes linderos:
*Por el Frente o Sur, con la Calle 32; Por.el Oriente, con Blanca Moreno, hoy
Pedfo'Toro Por el Norte, con David Valencia; Por el Occidente, con la S-ehora
Bertha Lilia Valencia.” Dicho inmueble fue adquindo por el Causante Sefior Jesus
David Valencia Soto, como resultado del englobe de dos (2) inmuebles adquiridos
por compra a la Seilora Adela Patricia Valencia Zuluaga y a la Seiiora Maria Rocio
Zuluaga de Valencia, mediante escritura piblica 393 del dia 5 de Mayo de 2005,

de la Notaria Unica del Circulo Notarial del Municipio de ElI Carmen de Viboral,
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Marinilla con
matricula inmobiliarla numero 018 — 104780, Los vendedores hacen entrega al
comprador de las Acciones y derechos sucesorales vendidos, a la fecha y firma de la

presente escritura y le garantizan que las Acciones y Derechos sucesorales que por

D

Bs(a instrumento le transfieren son de su Unica y exclusiva propiedad, y que no han

Paypel notarinl para uno exclusivn en ln rnrr‘lurn piiblica - Nu tiene conto para el nmmr&l
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sido enajenadas antes de ahora a ninguna olra persona, le garanliza'\qu;;e\

encuentran libres de toda clase de gravamen, embargo, condiciones resolutoriag y
demas limitaciones del dominio, pleito pendiente, excepto de sucesorios anteg
referenciados, y que en todo caso se obligan a sanear la presente venta en todgg los
casos de ley, bien por eviccion o por viclos redhibitorios, *******ereeersensian,,,,
TERCERO: Que el precio tolal e integral de la venta de estas Acciones y Derechos,
se conviene por las pares coniralanles, en la suma de TRES MILLONES pg
PESOS M/L ($3.000.000) bagaderos de contado y en dinero en efectivo, a la fecha ¥y
firma de la presente escritura, y que los VENDEDORES declaran desde ya y para
todos los efectos legales tener recibidos de parte del comprador @ su entera
satisfaccion. CUARTO: Que hacen desde hoy al comprador la entrega real y material
de lo vendido, con las acciones consiguientes, por los linderos descritos, con sus
usos, costumbres y servidumbres, activas ¥ pasivas, de aguas y de caminos que
tenga legaimente constituidos o que consten en titulos anteriores y se obligan a salir
al saneamiento en tpdos los casos pre\‘/istbs por'la Iey. QUINTO: ADQUISICION: Las
cuotas, acciones y derechos materia de esta venta fueron adquiridos asi: en calidad
de herederos del sefior Jests Qavid Valencia Soto, SEXTO: Que se subroga al
comprador en tales acciones y derechos, facultandolo para que inicie o intervenga en
la sucesion y se haga adjudicar lo que le venden. ***** Presente EL COMPRADOR:
NEFTALI DE JESUS VALENCIA SOTO manifesté: Que acepta esta escritura en la
forma y términos otorgada, y da por recibidas las acciones y derechos que adquiere.
Recaudo Resolucion # 0726 del 29 de enero de 2016, emanada de la
Superintendencia de Notariado y Registro $15.500, derechos de Protocolo misma
resolucion $26.350 mas el 16% del IVA $4.216 Retencion en la Fuente Ley 55 de
1985 $30.000. Advertidos de la formalidad del registro dentro del término legal y lelda
que les fue firman ante mi estampamos sus huellas Indice derecho. ESCRITURA

EXTENDIDA EN FOLIOS Aa031315067/68
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[ ESCRITURA NUMERO CIENTO SETENTA v SIETE (177) NATURALEZA DEL
ACTO ACCION Y DERECHO VINCULADOS A BIENES MUEBLES OTORGADA
POR OLVER MAURICIO, GERARDO ANTONIO, MARTIN ALONSO VALENCIA
SOTO Y NEFTALI DE JESUS VALENCIA SOTO A FAVOR DE SANDRA DENIS
VALENCIA ZULUAGA " :

En la republica de Colombia, Departamento de Antioguia, Municipio de El Carmen de
Viboral, cabecera del circulo notarial del mismo nom_bre, a Nueve (09) de Febrero
del afio dos mil Dieciséis (2016) ante mi, HUMBERTO LEON RIVERA GALEANO,
Notario Unico de esta cludad, comparecieron los sefiores OLVER MAURICIO,
GERARDO ANTONIO Y MARTIN ALONSO VALENCIA ZULUAGA, identificados
con la cédula de ciudadania numero 71 112.931, 98.552.520 y 71.113.190, en
calidad de hijos y herederos Legitimos del Causante, y el Sefior NEFTALI DE
JESl'J§ VALENCIA SOTO, iqentiﬁwdd con la cédula de ciudadania numero
19.177.827, SUBROGATARIOI'mediante escritura pablica N° 1.114 del 10 de
Agosto de 2015, de la Notaria Unica- del Circulo Notarial del Municipio de El
Camen de Viboral, de -la Sefiora ‘ADELA "PATRICIA VALENCIA ZULUAGA,
ania 43.466.610, hija y heredera Legitima de!
‘transﬁeren a titulo de venta las

identificada con la cédula de ciudad
Causante Sefior Jesus David Valencia Soto,

acciones y derechos vinculados al siguiente bien mueble en la sucesion del seiior

Jesus David Valencia Soto,
ciudadarila numero 3.435.355, fallecido el dia 20 de Abril de 2015, en el Municipio
de El Carmen de Viboral, a la sefiora SANDRA DENIS VALENCIA ZULUAGA,

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania N° 43.712.785

quien en vida se identiﬁk;b con la cédula de =

Vehiculo automotor con las siguientes caracteristicas:

1040260D02AN0ODA

Placa: LIN - 48B

Clase: Mr;toclcleta Serie: ) ¢ A
Marca: Yamaha " Chasis: 9FK2P611A92834545 g
Carroceria: Turlsmo Cilin—draje: 110 2
Linea: T110 EDR Pasajeros: 1
~Color: Azul Servicio:  Particular i

Ceatenaza wimamine

Modelo: 2009
Papel notarial para oo exchimwino en la mu-rillurn pithlica - No tiene coonto para vl umméll— [
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Actualmenle este vehiculo esta registrado en la Subsecretaria de Moviligg

S S R 0

Transporte y Transito del Municiplo de Rionegro. Los vendedores hacen entregy
al comprador de las Acciones y derechos sucesorales vendidos, a la fecha y firma go
la presente escritura y le ‘garanlizan que las Acciones y Derechos sucesorales qug
por éste instrumento le transfieren son de su Unica y exclusiva propiedad, y que ng
han sido enajenadas antes de ahora a ninguna otra persona, le garantiza , que ge
encuentran libres de toda clase de gravamen, embargo, condiciones resolutorias y
demas limitaciones del dominio, pleito pendiente, excepto de sucesorios antes
referenciados, y que en todo caso se obligan a sanear la presente venta en todos los
casos de ley, bien por eviccion o por vicios redhibitorios, SIS oo
TERCERO: Que el precio total e inlegral de la venta de estas Acciones Yy Derechos,
se conviene por las partes contratantes, en la suma de UN MILLON DE PESOS ML
($1.000.000) pagaderos de contado y en dinero en efectivo, a la fecha y firma de la
presente escritura, y que los VENDEDORES declaran desde ya y para todos los
efectos legales tener recibidos de parte del comprador a su-entera satisfaccian.
CUARTO: Que hacen desde hoy a la compradora la entrega real y material de lo
vendido, con las acciones censiguientes, por. los linderos descritos, con Sus usos,
costumbres.y servidumbres, actiyés y pasivas, de aguas y de caminos que tenga
legalmente constituidos o que consten en titulos anteriores y se obligan a salir al

saneamiento en todos los casos previstos por la ley. QUINTO: ADQUISICION: Las

cuotas, acciones y derechos materia de esta venta fueron adquiridos asi: en calidad
de herederos del sefior Jestis David Valencia Soto y el sefior NEFTALI DE
JESUS VALENCIA SOTO, en su calidad de SUBROGATARIO mediante
escritura publica N° 1.114 del 10 de Agosto de 2015, de la Sefiora ADELA
PATRICIA VALENCIA ZULUAGA, SEXTO: Que se subrogan a la compradora en
tales acciones y derechos, facultandolo para que inicie o intervenga en la sucesion ¥
se haga adjudicar lo que le venden. ***** Presente LA COMPRADORA: SANDRA

DENIS VALENCIA ZULUAGA manifesté: Que acepta esta escritura en la formay

términos -otorgada, y da por recibidas las acciones y derechos que adquier
Japel notarial para nen exclusivn en la uu:rihu;,n piiblica - N tiene costn para el waari?
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Recaudo Resolucién # 0726 del 29 de enero de 2016, emanada de la
SUperi_mendencia de Notariado y Registro $15.500, derechos de Protocolo misma
resolucion $20.350 mas el 16% del IVA $3.256 Retencién en la Fuente Ley 55 de
1985 $10.000. Advertidos de la formalidad del registro dentro del término legal y leida

que les fue firman ante mi estampamos sus huellas indice derecho. ESCRITURA
EXTENDIDA EN FOLIOS Aa031315067/68

EPOR OLVER'MAURICIO VALENCIA ZU
DIRECCION! CZ/fe 3% M 25-22 o
TELEFONO: 3 Juf 5q5 /0 oC/ ocupact

, HUELLA IND DER
30/

Fovlo/rxafa

7

TELEFONO: 35247 3¢& OCUPACION: /66 Akl o

R .

'VENDEDOR MARTIN AI.ONSO VALENCIA ZULUAGA HUELLA IND DER

TELEFONO: 3192103667 OCUPACION: e’ Vaua :
!
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VENDEDOR NER® AL 5 VALENCIA SOTO HUELLA IND DER

DIRECCION: Q& \l%"sw &:}
TELEFONO: 7 (b3] 4o
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RELACION DE BIENES EN SUCESION - DAVID VALENCIA SOTO

172

Matricula Matricula | Neftali | Mauricio | Martin | Gerardo | Sandra
Nota General
Blen Partida, i 3 Descripeitn 2015 2020 | Valenci | Valencia | Valencia | Valencia | Valencia 3
Casa con entrada por
Cra 29 con 11.5 Mts :
- Reparticién equitativa de derechos
Casa Cra 29 32-16 5|de frente, con solar. |018-36323  |020-167389 10% 10%, 10% 10% 10%) - No hay cesiones de derechos
540 M2. Linda con
Terreno Calle 32 -
Terreno con entrada - Reparticién equitativa de derechos
Terreno Calle 32 28-20 8|por Calle 32con 60 |018-104780 |020-180057 60% 20%| 0%, 20% 0%|- Martin Valencia cede derechos a
M2. Linda con Casa Neftali Valencia o
Lote 1 con casa Lote 1 de Finca La
(occidente) - Finca La 2/|Aurora con casa 018-099012 {020-178734 20%) 20%) 20% 20% 20%;
Aurora rural, con 5100 M2.
Lote 2in casa (centro) - ote2deFinca L
Finca La Aurora 3/Aurora con 6800 M2.|018-099013 (020-178735 20%, 20%)| 20% 20%! 20%
= E:'lda;:" :"e 1LZ P de derechos
e le Finca
te - - No hay cesiones de derechos
fote 3.8 casa oriente) 4lAuroracon 6300 M2, (018095020 [020-178742 |  20%| | 20| 20%  20% 20w oo cesionesde
Finca La Aurora %
Linda con Lote 2
Matricula de 90% de
Matricula incorpérea - franja de terreno
¥ 164606 20%
Finca La Aurora incorporada en Lote 015022364 020-164 40% 2% 20% 20%
___lylote2en1993. AT el
Casa con entrada por - Reparticién equitativa de derechos
Casa El Edén 9/Cra 28 de dos pisos  (018-003266 |020-160630 40% 20% 20% 0% 20%| - Gerardo Valencia cede derechos a
proindiviso, con 131 Neftali Valencia _
Local comercial 15% + - Neftali recibe el 100% de los derechos
Local Comercial Calle 33 2 z
sobre Calle 33 con 96 Wttt Otros o% 0% kit |de sucesién equivalentes a 15,38% del
; Casa de primer piso 33%+) . " I_Neftali recibe el 100% de los derechos
Casa Cra 29 36-62 Piso 1 018-6963! 020-
con entrada por Cra 96351 ORI |siesw| o . o %) de sucesion 233,33% del




03| Neftali recibe el 100% deﬂs Ze&

|de sucesion equivalentes a 33,33% del |
|Fondo utilizado para el pago de los
gastos de la sucesién y honorarios del
|Abogado Javier Valencia |
- Neftali, Mauricio, Sandra y Gerardo
venden derechos de todos los vehiculos

0%'a Martin Valencia por $8.000.000

Csa Calle 33 28-33 Piso | J|Casadetercerpiso |0 o araan | 3% o o P

B IR VETTE ot elre| Naliu E s oony entrada por - 33%

o Fiaia 1 [Fondo de Fiducia

""“' :,‘ . 11/Bancolombia por

[Bancolomie i ls17.937000 | I
| [fsewom e

[Automévil Vitara | ufi;;';“ Viears "'°d"°iMMn4m 0%, 0%  100% o%

Mitst 13 Mitsubishi Montero | KFB-636 0% 0% 100% 0%

Automovil Suzuki 14/5uz0ki UB0 1981 | KEI-086 0% 0% 100% %]
Moto Yamaha lS}Vzmaha Cudad  |LIN-48B 0% 0‘%‘ 0% o%}

 0%($2.000.000 para cada uno de los

% |- Neftali, Mauricio, Martiny Gerardo
\ceden derechos de moto a Sandra




