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Sefiores
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Rionegro Antioquia
Cordial saludo.

Radicado del proceso. 05615-3103-002-2023-00282-00
Proceso. Efectividad de la Garantia Real de Mayor Cuantia
Demandante. Eliana Marfa Bustamante Ochoa
Demandado. Jeison Alexandro Alzate Ortiz y Otra.

Como mandatario judicial de la accionante se allega recurso contra la providencia que liquidé
las costas.

Cordialmente;
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Santiago Andrés Sanchez Quinchia
Abogado Universidad de Antioquia

C.C. 8.103.253

T.P. 166.827

Email. santiago123andres@hotmail.com
Calle 49 No.50-21 Ed. Del Café, Ofc. 2305
TEL. 3585840 - 3113234533

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY4ODBIYTFILTZiMjUINDdiIMS1iZjRKLWEZMmMU4NTYwWM2U 1ZQAQAIV8pZCNFXRPgzr%2F6ZZAngA... 11



Seror

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
ANTIOQUIA

E. S. D.

Ref. Proceso Ejecutivo Efectividad de la Garantia Real de Eliana Maria
Bustamante Ochoa contra Jeison Alexandro Alzate Ortizy Yuly Andrea Castano.
Radicado 05-615-3103-002-2023-00282-00

ASUNTO: IMPUGNACION AGENCIAS EN DERECHO

Como mandatario judicial de la accionante y asistido de lo reglado en el
precepto 366 del Codigo General del Proceso numeral 5 recurro en
reposicion la liquidacién de costas efectuada por el Despacho, los
motivos de la impugnacion son: el monto fijado por las agencias en

derecho para el proceso.

En cuanto al monto de las agencias en derecho tenemos que a la
ejecutante le fue favorable sus pretensiones por un capital de
$850.000.000.00, por lo que la suma fijada por concepto de agencias en
derecho en primera instancia por valor de $27.795.000, si bien consulta
las directrices de los acuerdos que regulan la materia en nuestro sentir

desmeritan la labor del litigante.

El precepto 366 numeral 4° del Cédigo General del Proceso, dispone
“Para la fijacion de agencias en derecho deberdan aplicarse las tarifas que establezca el
Consejo Superior de la Judicatura. Si aguellas establecen solamente un minimo, o éste y un
maximo, el juez tendrd en cuenta, ademas, la naturaleza, calidad y duracion de la gestion
realizada por el apoderado o la parte que litigo personalmente, la cuantia del proceso y otras

cireunstancias especiales, sin que pueda exceder el mdximo de dichas tarifas.”

A su turno, el articulo 2° del Acuerdo PSAA16-10554 de Agosto 5 de
2016, expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, mediante el

cual se reglamenta la fijacién de las agencias en derecho, senala los




criterios a los que debe atenderse para determinar dicha suma, “(...) ¢/
funcionario judicial, tendri en cuenta, dentro del rango de las tarifas minimas y maiximas
establecidas por este acuerdo, la naturaleza, la calidad, y la duracion de la gestion realizada
por el apoderado o la parte que litigo personalmente, la cuantia del proceso y demds
cireunstancias especiales directamente relacionadas con dicha actividad, que permitan
valorar la labor juridica desarrollada, sin que en ningin caso se puedan desconocer los
referidos limites”. Para los procedimientos ejecutivos de mayor cuantia
seflala como limite entre el 3% y el 7.5% de la suma determinada en la

providencia que ordena seguir adelante la ejecucion.

En nuestro sentir el importe fijado por concepto de agencias en derecho
minimiza y desmerita la labor durante el transcurso del proceso, ya que
en el tramite del proceso se cumplieron todos los actos del derecho de
postulacion en pro de los intereses de mi mandante, en suma, se

desplego una labor acuciosa y util.

La nocidén de costas, se refiere a las cargas pecuniarias que debe afrontar
no sélo quien es vencido en un proceso, el concepto comprende
también la agencias en derecho que corresponden a un estimativo de los
honorarios del abogado que el vencedor hizo efectivo y que le deben ser
devueltos, pues no fue su culpa verse obligado a contratar los servicios
profesionales de un litigante, que de paso se hace acreedor a una

retribucién por su gestion.

Las costas procesales, conforme al espiritu que informa el articulo 361 a
365 del Codigo General del Proceso, regulador en la materia en lo
atinente a la imposiciéon de las mismas, representan una cantidad de
dinero que a manera de indemnizacién debe pagar la parte vencida en

los eventos sefialados en las disposiciones aducidas.

“E/ fundamento de esta condena es el hecho objetivo de la derrotay y la justificacion de esta

institucion esta en que la actuacion de la ley no debe representar una disminucion



patrimonial para la parte en cuyo favor tiene lugar; pues es de interés del Estado que la
utilizacion del proceso no se resuelva en dasio para quien tiene la razon, y por otro lado, es

de interés del comercio juridico que los derechos tengan un valor a ser posible preciso y

constante” (CHIOVENDA, Instituciones de Derecho Procesal Civil, pagina 355).

En este mismo sentido, la Honorable Corte Suprema de Justicia habia
afirmado: “E/ concepto de costas procesales, gue, como lo ha dicho la doctrina, equivale
en general a los gastos que es preciso hacer para obtener judicialmente la declaracion de nn
derecho, es materia de la cual siempre se ha ocupado la ley de enjuiciamiento civil en
Colombia ante la imposibilidad de consagrar, en materia civil, la justicia totalmente
gratuita. Para la condenacion en costas el legislador tomo, inicialmente, el criterio subjetivo,
conforme al cual la imposicion se subordinaba a la malicia o temeridad con que se actuara
la parte en el proceso. Posteriormente la doctrina moderna, y con ella nuestra actual ley
procesal (art. 392, numeral 1° del C. de P.C.), han acogido en esta materia el criterio
objetivo, o sea que las costas corven en todo caso a cargo del vencido, abstraccion hecha de
su intencion y de su conducta en el tramite del proceso” (Sentencia de febrero 5 de 1980.

Magistrado Ponente Dr. Humberto Murcia Ballén.)

Frente a las agencias en derecho, existen parametros legales para el
justiprecio de tal rubro; antes tenfan que ver con las tarifas de los
colegios de Abogados del respectivo distrito, como lo indicaba el
articulo 393 del Cédigo de Procedimiento Civil, hoy se aplican las tarifas
que establezcan la Sala Administrativa del Consejo Superior de la
Judicatura, quien ha expedido los acuerdos 1887 del 26 de junio de 2003
modificado por el 2222 del 10 de diciembre del mismo afio, para hoy se

encuentra regulando esta materia el acuerdo No. PSAA16-10554 agosto

5 de 2016.

El referido acuerdo recordé que, de conformidad con la descripcion
legal y la jurisprudencia constitucional, las agencias en derecho
corresponden a una contraprestaciéon por los gastos en que se incurre
para ejercer la defensa legal de los intereses dentro de un tramite legal,

en atencion a la gestion realizada por el apoderado.



Por lo tanto, le solicito al sefior Juez adecuar el monto de las agencias en
derecho aumentando su tasacion, por cuanto la suma de $27.795.000.00
fijada en primera instancia si bien consulta las directrices de los acuerdos
referidos y refleja su aplicacion sélo tiene en cuenta el capital y no los
intereses de plazo y mora que se le adeudan a mi mandante,

consideramos que se parte del margen minimo que fija tal acuerdo.

Se reitera que si bien es cierto el Juez de manera discrecional debe fijar
la condena por este concepto con base en los criterios establecidos en el
articulo 366-4 del Codigo General del Proceso, de conformidad con lo
establecido en el articulo referido, el Juez debe circunscribirse a los
parametros establecidos por el Consejo Superior de la Judicatura, dentro

del cual se le concede cierta libertad para la tasacion.

Finalmente, no se pasa por alto por el suscrito que los rubros fijados por
agencias en derecho en ningin momento tienen destinacion al

apoderado.

Con el presente recurso, se allegan providencias del Tribunal Superior
de Medellin, Sala de Decision Civil, Magistrado Ponente Martin Agudelo
Ramirez del 14 de enero de 2022 y del Magistrado Julian Valencia
Castano del 03 de noviembre de 2023, que nos sirve de argumento para
sostener que para la fijaciéon de las agencias en derecho se debe tener en

cuenta no solo el capital sino también los intereses.

En este sentido se deja planteado los argumentos del recurso de
reposicion para que se aumenten las agencias en derecho, de no
accederse a la impugnaciéon presentada se recurre en apelaciéon la

liquidacién de costas.



Atentamente,

/\‘_Q/ﬁ-'/u A ] %jaﬂvc P Q

SANTIAGO ANDRES SANCHEZ QUINCHIA

C.C. 8.103.253

T.P. 166.827

Tel. 3585840 - 3113234533

EMAIL. santiagol23andres@hotmail. com

16 de enero 2024
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TRIBUNAL{¢ SUPERIOR

Medellin

TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN
SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL

Medellin, catorce de enero de dos mil veintidos

Procedimiento: Ejecutivo

Radicado: 05001 31 03 014 2019 00515 01

Demandante: Bancolombia (cedente) y Reintegra (cesionario)
Demandado:  Alvaro José Posada Gémez

Decision: Confirma

Magistrado Ponente: Martin Agudelo Ramirez
ASUNTO

Resolver el recurso de apelacion propuesto por el ejecutado contra el auto
que aprobd la liquidacién de costas proferido por el Juzgado Catorce Civil

del Circuito de Medellin el 4 de noviembre de 2021.
ANTECEDENTES

1. E1 26 de octubre de 2021 se ordend seguir adelante la ejecucion a favor de
Bancolombia (cedente) y Reintegra (cesionario) en contra de Alvaro José
Posada Gomez por $58.024.810 por capital, mas intereses de mora liquidados
a la maxima tasa desde el 5 de septiembre de 2016 y $59.901.534 por capital,
mas intereses de mora a la maxima tasa desde el 17 de abril de 2018. En esa

providencia se fij6 como agencias en derecho la suma de $8.700.000.

El 4 de noviembre de 2021 se aprob¢ la liquidacion en la que se incluy6 las

agencias en derecho por $8.700.00.

2. El ejecutado apel6 la decision. Sefal6é que no esta de acuerdo con el monto

de agencias en derecho, porque se fijaron casi en el limite maximo permitido



Procedimiento: Ordinario
Radicado: 05001 31 03 013 2010 00006 02

(7.5%), a pesar de que la parte demandante no realizdé una gestion que
mereciera tal suma de dinero, puesto que el tramite se reduce a la presentacion
de la demanda y no hubo oposicién, ni practica de pruebas, ni alegatos, ni

audiencias.

Que atendiendo a lo dispuesto en el articulo 2 del Acuerdo PSAA16-10554
de 2016 del Consejo Superior de la Judicatura, el monto de las agencias en

derecho debi6 acercarse mas al tope minimo.

CONSIDERACIONES

Segun el numeral 5 del articulo 366 del CGP esta es la oportunidad para

controvertir el monto de las agencias en derecho fijadas en segunda instancia.

Por su parte, el numeral 4 zbiderz sefiala que en la fijacion de agencias en
derecho debe aplicarse las tarifas que establezca el Consejo Superior de la
Judicatura', lo que remite al Acuerdo PSAA16-10554 de 2016 del Consejo
Superior de la Judicatura, que para los procedimientos ejecutivos de mayor
cuantia sefiala como limite entre el 3% y el 7.5% de la suma determinada en

la providencia que ordena seguir adelante la ejecucion.

De la literalidad de 1a norma se presenta la primera discrepancia con el escrito
de apelacion. El porcentaje de las agencias en derecho se fija de conformidad
con la suma determinada en la providencia que ordena seguir adelante la
ejecucion. En consecuencia, no tenfa que limitarse el porcentaje de agencias
en derecho al total del capital ejecutado de $117.926.344, porque también se
deben incluir los intereses de mora, puesto que sobre ellos también se ordend
seguir adelante la ejecucion. Asi entonces, los intereses de mora liquidados
sobre $58.024.810 desde el 5 de julio de 2018 hasta el 26 de octubre de 2021
asciende a $47.000.000. Ademas, los intereses de mora de $59.901.534
liquidados a la maxima tasa desde el 17 de abril de 2018 has el 26 de octubre
de 2021 asciende a $52.000.000.

LEl numeral 4 del articulo 366 del CGP es de similar redaccién al numeral 3 del articulo 393 del CPP que
se encontraba vigente para la fijacion de agencias en derecho en segunda instancia.



Procedimiento: Ordinario
Radicado: 05001 31 03 013 2010 00006 02

En consecuencia, el porcentaje de agencias en derecho se debe sacar de la
suma de $216.926.344 -y no solo del total de capital-, lo que arroja como
resultado que en este caso se fij6 de agencias en derecho un porcentaje del
4,01% de total de la ejecucion, monto que se encuentra cerca al limite minimo
fijado por el acuerdo que regula las costas y no en el limite maximo segun se

dijo en la apelacion.

Lo anterior demuestra que no le asiste razéon al ejecutado en su
argumentacion. Las agencias en derecho no se fijaron cercanas al limite
maximo del 7.5 % de las pretensiones; por el contrario, se encuentran
cercanas al limite minimo, por lo que hay lugar a mantener la decisién

adoptada en primera instancia.
DECISION

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior de Medellin. en Sala Unitaria
de Decision Civil, RESUELVE: Confirmar el auto de fecha y origen

seflalado. Devuélvase el expediente.

Notifiquese y camplase

|. | : % . p L_L" h- N .I-'; F :—:—.._}
MARTIN AGUDELO RAMIREZ

MAGISTRADO



Magistrado Julidn
Valencia Castario

Auto N°: Al-090

Proceso: Ejecutivo

Demandante: Eliana Maria Bustamante Ochoa

Demandado: Diana Marcela Montoya Gomez

Radicado: 05001 31 03 015 2021 00314 01

Asunto: Confirma auto apelado.

Tema: Para la fijacion de las agencias en derecho es necesario tener en cuenta las sumas

objeto de apremio, esto es, el capital y los intereses que legalmente le fueron
reconocidos, conforme a lo previsto en el Acuerdo PSAA16-10554 del 5 de agosto del
2016.

TRIBUNAL SUPERIOR
DISTRITO JUDICIAL DE MEDELLIN
-SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL-

Medellin, Tres (03) de noviembre de dos mil veintitrés (2023).

Procede la Sala a proveer de mérito en el recurso de apelacién formulado a
través de apoderado judicial por la demandante -Eliana Maria Bustamante Ochoa-
en contra del auto de fecha 23 de marzo del 2023! -proferido por el Juzgado
Quince Civil del Circuito de Oralidad de Medellin-, dentro del proceso ejecutivo con
garantia hipotecaria, inocoado por la recurrente en contra de Diana Marcela

Montoya Gomez.

|. ANTECEDENTES.

1. Supuestos facticos. En auto del 08 de marzo del afio se ordend continuar

con la ejecucion a favor de Eliana Maria Bustamante Ocha en contra de Diana
Marcela Montoya Gomez, por la suma de $800.000.000 como capital, mas los
intereses de mora liquidados a la maxima tasa desde el 18 de abril del 2021,y su
vez fij6 como agencias en derecho la suma de Veinticuatro Millones de Pesos
($24.000.000).

2. Del auto objeto del recurso: Surtido el tramite de rigor, en providencia del
23 de marzo de 2023 se dispuso la aprobacién de la liquidacion de costas
conforme a lo previsto en el articulo 366 del C.G.P, en donde se estimd la suma
de $24.056.400 correspondientes a las agencias en derecho, y los costos de las

notificaciones por aviso y personal que se realizaron.

L Proceso que fue repartido en secretaria el 06 de junio del 2023.

“Al servicio de la justicia y de la paz social”



Magistrado Julidn
Valencia Castario

1.3. De la alzada. En la oportunidad procesal pertinente, el apoderado

formulo recurso de reposicion y en subsidio apelacion, sefialando que si bien las
agencias en derecho fijadas consultan las directrices de los acuerdos, porque la
orden de ejecucion obedecido a la suma de $800.000.000, lo cierto es que
desmeritan la labor del litigante, porque durante el tramite del proceso se
cumplieron todos los actos del derecho de postulacién en pro de los intereses del
mandante, y como en este caso, las agencias corresponden a un estimativo de los
honorarios del abogado, existen parametros legales para su justiprecio -como se
advierte en el Acuerdo No PSAA16-10554 del 5 de agosto del 2016- vy, en tal
sentido, pretende que se le modifique el monto fijado, por cuanto sélo se tiene en

cuenta el capital y no los intereses de mora que se le adeudan al mandante?.

1.4 Una vez surtido el traslado del recurso de reposicion y en subsidio de
apelacion, el juez resolvié el mecanismo horizontal en adiado del 10 de mayo del
2023 , aduciendo que “Con relacion al primero de los reparos contrario a lo expuesto por el
recurrente, se tiene que se estd en presencia de un proceso Ejecutivo para la Efectividad de la
Garantia Real, en el que la actividad del apoderado se circunscribid a la presentacion de la demanda
y la respectiva notificacion a la parte demandada, la cual durante el término de traslado no realizo
pronunciamiento alguno, lo que conllevé a que se profiriera auto ordenando seguir adelante con la
ejecucion; asi como el correspondiente registro de las medidas cautelares.Lo anterior conlleva a que
no se haya presentado un debate juridico al interior del proceso que ocasionara un desgaste para la
parte demandante al tener que asistir a audiencia en la que se desarrollara cada una de las etapas
propias del proceso; permitiendo a éste juzgador analizar que, por la naturaleza del proceso, la
calidad y duracion de la gestion realizada por el apoderado, se tuvo como suma adecuada, la fijada
por agencias en derecho”, aunado a que la fijacion de las agencias en derecho se determind
dentro de los rangos de los parametros legales, puesto que: “Las normas citadas, permiten
determinar que si la cuantia de las pretensiones con la cual se determind la competencia para
conocer del asunto, asciende a la suma de $800.000.000, tal como lo sefiald el apoderado recurrente,
el lapso en el que debia serialarse las agencias en derecho, oscilaba entre el 3% y 7.5% de dicha
suma, lo que conlleva a que la suma de $24.000.000, corresponde al 3% permitido teniendo en
cuenta el tipo de proceso, y el tramite adelantado en el mismo. Razon suficiente para negar la

reposicion del auto impugnado”. Circunstancia por la que denego la reposicion vy

2 Peticion que soporta el actor, en virtud de una providencia proferida el 14 de enero del 2022 por el Magistrado
Ponente Martin Agudelo Ramirez.

“Al servicio de la justicia y de la paz social”



Magistrado Julidn

Valencia Castario
TRIBUNAL? SUPERIOR °®
Medellin

concedio el recurso de apelacion, el que ahora procede a decidir lo que en derecho

corresponde, previas las siguientes,

IIl. CONSIDERACIONES.

2.1 Teniendo en cuenta que el recurso vertical interpuesto es contra el auto
gue liquido costas, resulta menester determinar si en contra de dicha providencia
resulta plausible el recurso de apelacion, para lo cual establece el numeral 5 del
articulo 321 del Codigo General del Proceso que: (...) “La liguidacion de las expensas y
el monto de las agencias en derecho solo podrin controvertirse mediante los recursos de reposicion
y apelacion contra el auto que apruebe la liquidacion de costas. La apelacion se concederd en el
efecto diferido, pero si no existiere actuacion pendiente, se concederd en el suspensivo. Por lo que,
ante la procedencia del mecanismo vertical, resulta procedente su analisis, cuyos
ataques del apelante se abordaran frente a cada uno de las decisiones objeto de

reclamo.

2.2 Liquidacion de Costas: El articulo 366 del C.G.P. contiene las pautas
gue debe tener el juez para liquidar de manera concentrada las costas y agencias
en derecho que se causen -bien sea en primera instancia o en Unica instancia-,
para lo cual, se tendra en cuenta la totalidad de las condenas que se hayan
impuesto en los autos, incidentes, sentencias de ambas instancias, entre otros
tramites procesales que acarrean su erogacion economica, como sucede con el
valor de los honorarios de los auxiliares de la justicia y gastos judiciales, los que
deben ser comprobados, utiles y correspondan a las actuaciones autorizadas por

la ley.

En linea con lo expuesto, uno de los parametros para fijar las agencias en
derecho son las tarifas establecidas por el Consejo Superior de la Judicatura, en
la que debe tenerse en cuenta: la naturaleza, calidad, y duracién de la gestion
realizada por el apoderado, o la parte que litigd personalmente, cuantia del
proceso y otras circunstancias especiales, sin que pueda excederse del maximo
de dichas tarifas. Precisamente, la Sala Administrativa del Consejo Superior de la
Judicatura, por medio del Acuerdo PSAA16-10554 del 2016, establece como tarifa
de agencias en derecho para procesos ejecutivo de mayor cuantia, donde sefala

como limite entre el 3% vy el 7.5% de la suma determinada en la providencia.

“Al servicio de la justicia y de la paz social”



Magistrado Julidn

Valencia Castario
TRIBUNAL? SUPERIOR °®
Medellin

3.1 Caso Concreto: Conforme a lo que acaba de verse, delanteramente habra
de indicarse que el auto objeto de apelacion sera reformado, por cuanto una vez
revisadas las actuaciones desplegadas al interior del proceso, asi como los
pardmetros legales establecidos para la fijacion de las agencias en derecho,
advierte esta Corporacion que el Juez Cognoscente paso por alto tener en cuenta
gue la fijacion de las agencias en derecho no debe sélo limitarse al valor del capital
objeto de recaudo, sino también a los intereses causados, mismos contenidos y
pretendidos como consecuencia de la orden de apremio, maxime cuando fueron
reconocidos en la providencia que ordena seguir adelante su ejecucion, pues soélo

asi se tendra certeza de la suma objeto de recaudo.

En ese orden de ideas, como en el caso sub examine soélo se fijaron las
agencias en derecho atendiendo al capital neto de la obligacién sin incluir los
intereses moratorios que fueron reconocidos desde el 18 de abril del 2021, resulta
necesario que el tribunal reforme esa decisién y por eso se procede ajustar la

liquidacién quedara asi:

Capital= $ 800.000.000
Interes moratorios® $413.267.978

LIQUIDACION DE CREDITO
Medellin,

T

Plazo TEA pactada, a mensual >>>
Tasa mensual pactada >

Resultado tasa pactada o pedida >> Méaxima

Mora TEA pactada, a mensual >>> Mora Hasta (Hoy) B-mar- 23|
Tasa mensual pactada >3 [Comercial
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima [Consumo

Saldo de capital, Fol. >>| 800.000.000,00 |Microc u Ot
Intereses en sentencia o liquidacién anterior, Fol. >>|

Maxima Inserte en esta

Vigencia Brio. Cte. Tasa LIQUIDACION DEL CREDITO
Mensual columna
capitales, P

Desde Hasta  [Efoc. Anual | auinsrada | Aplicable| | “HREE S | Capital liguidable Dlnl Intereses
18-abr-21 I 30-abr-21 1,5 0,00 800.000.000,00 0,00
18-abr-21  30-abr-21 17.31% 1.94% 1,942% 800.000.000,00f 13 6.733.086,77
1-may-21 31-may-21 17,22% 1,93% 1,933% 800.000.000,00; 30 15.465.020,62
1un-21  30+jun-21 17.21% 1,93% 1,932% 800.000.000,00f 30 15.456.919,32
Tjul-21 31jul-21 17,18% 193% 1,929% 800.000.000,00; 30 15.432.610,09
1-ago-21 31-ago-21 17,24% 1,94% 1,935% 800.000.000,00¢ 30 15.481.220,57
1-sep-21 30-sep-21  17,19%  1,93% 1.930% 800.000.000,00{ 30  15.440.714,05
1-oct-21  31-oct-21 17,08% 192% 1,919% 800.000.000,00; 30 15.351.521,73
1-nov-21  30-nov-21 17,27% 1,94% 1,938% 800.000.000,00! 30 15.505.513,86
1-dic-21  31-dic-21  17.48%  196% 1957% 800.000.000,00; 30  15659.186,79
1-ene-22 3i-ene-22 17,66% 1,98% 1,978% 800.000.000,001 30 15.820.604,45
1-feb-22  28-feb-22 18,30% 2,04% 2,042% 800.000.000,00¢ 30 16.334.793,04
1-mar-22  31-mar-22 18,47% 2,06% 2,059% 800.000.000,00; 30 16.470.777,56
1-abr-22  30-abr-22 19,05% 2,12% 2117% 800.000.000,00! 30 16.932.858,93
T-may-22 31-may-22  1971%  2,18% 2,182% 800.000.000,00] 30  17.455202,12
14un-22  304un-22 20,40% 2,25% 2,250% 800.000.000,00f 30 17.997.390,83
1jul-22  31-jul-22 21,28% 2,34% 2,335% 800.000.000,00f 30 18.683.191,42
1-ago-22 31-ago-22  2221%  2,43% 2425% 800.000.000,00{ 30  19.401.154,92
1-sep-22  30-sep-22 23,50% 2,55% 2548% 800.000.000,00; 30  20.385.721,70
1-0ct-22  31-0ct-22 24.61% 2,65% 2,653% 800.000.000,00f 30 2122262571
1-nov-22  30-nov-22 25,78% 2,76% 2762% 800.000.000,00f 30 2209472829
1-dic-22  31-dic-22 27.64% 2,93% 2933% 800.000.000,00; 30  23.460.53761
1-ene-23 31-ene-23 28,84% 3,04% 3,041% 800.000.000,00i 30 2432865944
1-feb-23  28-feb-23 30,18% 3,16% 3161% 800.000.000,00; 30 25.286.323,98
1-mar-23 _ 8mar-23 30.84% 3.22% 3.219% 800.000.000.00i 8 6.867.614.16
>>| 800.000.000,00 413.267.977,97
SALDO DE CAPITAL 800.000.000,00
SALDO DE INTERESES 413.267.977.97
TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS[_$1.213.267.977,97]

Porcentaje de agencias (3%)

Total= $36.398.039

3 Que se causaron desde el 18 de abril del 2021 hasta el 8 de marzo del 2023

“Al servicio de la justicia y de la paz social”



EB Magistrado Julidn
‘ , Valencia Castano

De esta manera, y por las razones expuestas, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Medellin, Sala Unitaria Civil de Decision, administrando justicia en

nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

lll. RESUELVE:

PRIMERO: REFORMAR el auto apelado, de fecha fecha 23 de marzo del 2023
proferido por el Juzgado Quince Civil del Circuito de Oralidad de Medellin, por las
razones expuestas en la parte motiva de esta providencia; por consiguiente, la

liquidacion final de las agencias en derecho queda en la suma de $36.398.039.

SEGUNDQO: Sin costas en esta instancia al no haberse causado.

TERCERO: Devolver el expediente al juzgado de origen

NOTIFIQUESE

JULIAN VALENCIA CASTANO
MAGISTRADO

Firmado Por:

Julian Valencia Castafio
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Sala 010 Civil
Tribunal Superior De Medellin - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 33e7ce036c3e435f2ab929ccc1468dc7b9067c8bac5h805a5f8631f2872ac800
Documento generado en 03/11/2023 12:23:12 PM

“Al servicio de la justicia y de la paz social”



Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



24/11/23, 15:16 Correo: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro - Outlook

RAD. 05615 31 03 002 2021 00177 00 RECURSO Y PODER

Mauricio Zuluaga <zuluagaabogado@gmail.com>
Vie 24/11/2023 15:04

Para:Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro <csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:alesandoval.w@hotmail.com <alesandoval.w@hotmail.com>;Carlos Manuel Ossa Isaza <carlosmanuelossa@gmail.com>

ﬂ]] 2 archivos adjuntos (276 KB)
2021-00177 Otorgamiento de poder.pdf; URIBE SUSANA. RECURSO DE REPOSICION AUTO ADMISORIO 24.11.2023.pdf;

Sefior
JUEZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO
Rionegro (Ant.)

Ref.

PROCESO VERBAL DE ALEJANDRA URIBE VERGARA Y OTROS CONTRA SUSANA URIBE
HERRERA Y OTROS.

RADICADO No. 05615 31 03 002 2021 00177 00

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania No. 71.789.559 y tarjeta profesional No. 109.885 del C.S. de la J., actuando en calidad de
apoderado judicial de SUSANA URIBE HERRERA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 1.036.966.792, de conformidad con el poder que me fue conferido, me permito adjuntar los
siguientes documentos:

1. Recurso de reposicion contra auto admisorio de la demanda fechado 14 de septiembre de 2021
2. Poder para actuar otorgado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5° de la Ley 2213 de
2022

Dando cumplimiento al articulo 3° de la Ley 2213 de 2022 se copia el presente correo a los
apoderados de las demas partes procesales.

Por ultimo, solicito que se me comparta acceso al expediente digital.
Me suscribo atentamente,

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY4ODBIYTFILTZiMjUtNDdiIMS1iZjRKLWEZMmMU4NTYwM2U 1ZQAQADziUVd6QVILjLVgCSvDr2A%3D 7



Sefor
JUEZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO
Rionegro (Ant.)

Ref.
PROCESO VERBAL DE ALEJANDRA URIBE VERGARA Y OTROS
CONTRA SUSANA URIBE HERRERA Y OTROS.
RADICADO No. 05615 31 03 002 2021 00177 00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO ADMISORIO DE LA
DEMANDA FECHADO 14 DE SEPTIEMBRE DE 2021

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado con la cédula de ciudadania No. 71.789.559 y tarjeta profesional No.
109.885 del C.S. de la J., actuando en calidad de apoderado judicial de SUSANA
URIBE HERRERA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
1.036.966.792, de conformidad con el poder que me fue conferido, por medio

del presente escrito interpongo recurso de reposicién contra el auto fechado

14 de septiembre de 2021, que admitié la demanda.

El recurso se presenta en los siguientes términos:

I. OPORTUNIDAD

El recurso de reposicidon se presenta de manera oportuna, por lo siguiente:

La senorita SUSANA URIBE HERRERA fue notificada del auto que se recurre, a

través del Centro de Servicios Administrativos de Rionegro - Antioquia, el



pasado 21 de noviembre del afio en curso. Por lo tanto, a la fecha, se encuentra

dentro del término que dispone el art. 318 del C.G.P.

II. EL AUTO IMPUGNADO.

Mediante providencia de 14 de septiembre de 2021, el Despacho repuso su
decision inicial de rechazar la demanda vy, en su lugar, la admitié por encontrar

que reunia los requisitos que se exigen por la Ley.

III. MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

La presente impugnacion se fundamenta en las razones que a continuacion

expongo:

1. En la demanda se identifica como parte demandante a Alejandra Uribe

Vergara, Jorge Julidn Uribe Vergara y Maria Camila Uribe Vergara.

2. Sobre la sefora Maria Camila Uribe Vergara, se expresa que, en atencién a
que se encuentra bajo interdiccién judicial, segun sentencia del 1 de
septiembre de 1988 proferida del Juez 8° Civil del Circuito de Medellin y
confirmada por providencia del 11 de febrero de 1989 proferida por la Sala
de Decision Civil del Tribunal Superior de Antioquia, carece en la actualidad
de representante legal, por la muerte de su padre, por lo que sin actuar
ninguno de sus hermanos (los demas demandantes) como agente oficiosos,
se pide que se le designe un curador para la litis, de conformidad con el art.

55 del C.G.P., para que la represente en esta litis como demandante.

3. Por lo tanto, si los sefiores Alejandra Uribe Vergara, Jorge Julian Uribe

Vergara y la apoderada judicial de estos carecen de la representacion legal y



tampoco cuentan con poder de la sefora Maria Camila Uribe Vergara,
respecto de la que ademas sefialan manifiestamente que no actian como sus
agentes oficiosos procesales, de conformidad con lo que sefala el articulo 57
del C.G.P., entonces, se colige con meridiana claridad que aqui no resulta
posible por parte de aquellos tomar la decisién de demandar (ejercer el
derecho de accién) a nombre de la supuesta incapaz como, de hecho, se hace

en la demanda.

En efecto, si bien resulta claro que, dado el objeto de la litis, los senores
Alejandra Uribe Vergara y Jorge Julian Uribe Vergara requieren integrar el
contradictorio con los herederos conocidos e indeterminados del finado Luis
Fernando Uribe Echeverri, esto no significa que aquellos estan facultados o
tengan derecho para establecer u otorgar la calidad de demandante
caprichosamente a una persona supuestamente incapaz y mas aun sin contar

con su representacién legal.

Ahora, si bien es cierto que, segun el art. 55 del C.G.P., cuando un incapaz
haya de comparecer al proceso en el que carezca de representante legal por
cualquier causa, el Juez le debera designar un curador ad litem, para que lo
represente, esto no significa que cualquier persona sin facultades pueda
presentar una demanda por el incapaz y suplir la voluntad de su
representante legal ya que si no se cuenta con este la Ley contempla
procedimiento para su designacién. En consecuencia, lo que se debate con
este recurso no es la comparecencia al presente proceso del incapaz, sino la
manifestacion de su voluntad de demandar por parte de personas que no
tienen facultad legal para tomar esa determinacién de ejercer el derecho de
accion por el supuesto incapaz, lo que claramente no puede ser la atribucién

de un auxiliar de la justicia (curador ad litem).

En todo caso, en el evento que el Despacho estime que la Maria Camila Uribe

Vergara puede ser demandante en los términos que lo solicitan los sefiores



Alejandra Uribe Vergara y Jorge Julian Uribe Vergara y, por ende, debe
integrar el contradictorio por activa, se sefala que asimismo, mi poderdante,
la sefiorita Susana Uribe Herrera, a quien Unicamente se demanda para
integrar el contradictorio en la litis, por tratarse de heredera conocida del
causante Luis Fernando Uribe Echeverri, que es de quien finalmente se
reprochan unos actos juridicos que se atacan con la demanda, no tiene
tampoco por qué comparecer por pasiva, sino mas bien por activa, dado que
mi poderdante no es parte del acto juridico atacado y en el hipotético evento
de prosperar las pretensiones de la demanda las restituciones pedidas
benefician a la herencia del aludido causante, de la cual hace y tiene parte

mi mandante como hija de él.

IV. SOLICITUD

Por todo lo expresado, solicito al Despacho que reponga su decisidon de admitir
la demanda, contenida en el auto objeto de este recurso, para que en su lugar
se sirva INADMITIRLA y requerir a los demandantes para que, dentro del término
que establece el art. 90 del C.G.P., so pena de rechazo, la ajusten en lo que
ataie a la falta de representacion legal y poder para que funja como demandante
Maria Camila Uribe Vergara, de conformidad con lo que disponen los articulos
54, 57, 55 y 85 del C.G.P y conforme se dejo esgrimido en los motivos de

inconformidad.

De manera subsidiaria, se debera reponer el auto recurrido para modificarlo
disponiendo que mi mandante debe integrar el contradictorio de la litis como
heredera conocida del sefior Luis Fernando Uribe E. por activa y no por pasiva,

ya que como se advirtié con antelacion no es parte del acto juridico atacado.



Atentamente,

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR.
c.c. No. 71.789.559 de Medellin
Tarj. Prof. No. 109.885 del C. S de la J.



24/11/23, 14:07 Gmail - Otorgamiento de poder

M G ma|l Mauricio Zuluaga <zuluagaabogado@gmail.com>

Otorgamiento de poder
1 mensaje

Susana Uribe <s-uribeh@hotmail.com> 23 de noviembre de 2023, 17:09
Para: "zuluagaabogado@gmail.com" <zuluagaabogado@gmail.com>

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
Ciudad

REF: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA - SIMULACION
DEMANDANTE: ALEJANDRA URIBE VERGARA'Y OTROS

DEMANDADOS: URIBE E. Y CIA S.A.S., SUSANA URIBE HERRERA Y OTROS
RAD: 05615310300220210017700

SUSANA URIBE HERRERA, mayor de edad y vecina de esta ciudad, identificada con
C.C. 1.036.966.792, actuando en nombre propio, por medio del presente correo
electronico, de conformidad con lo que dispone el articulo 5° de la Ley 2213 de 2022, le
confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR,
identificado con la c.c. No. 71.789.559 y Tarjeta Profesional No. 109.885 del C.S. de la J,,
con correo electronico inscrito en el Registro Nacional de Abogados: zuluagaabogado@
gmail.com., para que conteste la demanda y me represente durante todas las etapas del
proceso de la referencia, el cual fue instaurado en mi contra, y en contra de
otros, por ALEJANDRA URIBE VERGARA, JORGE JULIAN URIBE VERGARA y MARIA
CAMILA URIBE VERGARA.

El apoderado tiene todas las facultades propias del mandato, ademas podra formular
demanda de reconvencion, solicitar medidas cautelares, sustituir,
reasumir, transigir, desistir y recibir.

Se otorga el poder via e-mail a zuluagaabogado@gmail.com

Atentamente,

SUSANA URIBE HERRERA

c.c. 1.036.966.792
correo: s-uribeh@hotmail.com

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=109101351d&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1783394357711547811&simpl=msg-f: 1783394357711547811 17


mailto:zuluagaabogado@gmail.com
mailto:zuluagaabogado@gmail.com
mailto:zuluagaabogado@gmail.com
mailto:zuluagaabogado@gmail.com
mailto:s-uribeh@hotmail.com

Contestacion de la demanda

Oficina Clara Teresa Mejia Vallejo <abogadasexternas@hotmail.com>
Vie 27/10/2023 3:16 PM

Para:Juzgado 03 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto03me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:Alejandro Morales <Alejandromorales1941@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (13 MB)
2023-00216.pdf;

Buen dia,

Adjunto memorial para el siguiente proceso:

Juzgado

Tercero Civil del Circuito

Medellin

Proceso : Verbal de Mayor Cuantia
Demandante : Clara Isabel Aristizabal Sanchez
Demandado : Alejandro Morales Jaramillo’
Radicado : 2023-00216

Asunto : Contestacion de la demanda

Cordialmente,

Clara Teresa Mejia Vallejo
T.P. 87096 del C. S. de la J.
Teléfono Unico 4484349



Clara Teresa Mejia Vallejo
Abogada U de M

Teléfono (604) 448 43 49

Calle 51 #49 11 Of. 801 Medellin
abogadasexternas@hotmail.com

Juzgado

Tercero Civil del Circuito

Medellin

Proceso : Verbal de Mayor Cuantia
Demandante : Clara Isabel Aristizabal Sanchez
Demandado : Alejandro Morales Jaramillo’
Radicado : 2023-00216

En calidad de apoderada especial de la parte demandada, en el término legal procedo a contestar
la demanda incoada por la sefiora Clara Isabel Aristizabal Sdnchez, en los siguientes términos:

Frente a los hechos:

Al Hecho Primero: NO ES CIERTO, el demandado no ha tenido relaciones comerciales ni
CONTRACTUALES con la demandante; por lo tanto, el contrato de Promesa de Compraventa del
Inmueble que aporta la demandante con la demanda LO CONOCIO el demandado en la fecha en la
que el Despacho lo tuvo por NOTIFICADO POR CONDUCTA CONCLUYENTE, y envid el Link del
expediente a la apoderada del demandado el 9 de octubre de 2023.

Al Hecho Segundo: NO ES CIERTO. el demandado en el lote de terreno conocido en la zona como
RINCON VERDE, PREDIO LAS PIEDRAS, VEREDA EL CARMIN-RIONEGRO. ANTIOQUIA e identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 020-0045195, sembré en el afio 2008, 800 arboles de
AGUACATE HASS, con la finalidad de exportar el fruto; en el 2013, acudié a la empresa HASS
COLOMBIA, para solicitar informacidn sobre tramites de exportacién; en esa empresa el demandado
conocié al sefior RAMON ARISTIZABAL CASTANO, y este le propuso al sefior Morales Jaramillo,
celebrar un contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION con LA CORPORACION MONTANAS, entidad
de la que era miembro y quien a su vez comprometia su responsabilidad como GARANTE para la
celebracion y ejecucion del contrato.

A la fecha de la celebracién del contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION, esto es 1 de diciembre de
2013, los arboles tenian cuatro afos de sembrados y empezaban a generar la mayor productividad
durante los siete (7) afos siguientes, lo que coincide con la fecha de terminacion del contrato; es
decir, hasta el 1 de diciembre de 2020

Celebrado el contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION con LA CORPORACION MONTANAS,
convinieron las partes que la duracién del mismo fuera de siete (7) afios y que durante su ejecucion
del contrato, el suministro para el Cultivo de los insumos agricolas tales como: abonos,
agroquimicos, fertilizantes, fungicidas, pesticidas, estacones, alambres, mano de obra y las
prestaciones sociales que generaran los empleados que laboraran en dicho cultivo, el transporte y
COMERCIALIZACION DEL AGUACATE HASS, corria por cuenta de la CORPORACION MONTANAS.

En el contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION, se pacté que después de gastos, el producto una vez
comercializado generaba una utilidad a distribuir del 50% para la CORPORACION MONTANAS y 50%
para el sefior ALEJANDRO MORALES JARAMILLO. Se aporta al Despacho liquidaciones aleatorias
presentadas por la Corporacién Montafias en las que se acredita la relacion de gastos de la Finca La
Cuchilla, que tiene relacion al contrato de Cuentas en Participacion.

Durante la ejecucion del contrato, el demandado no recibid ingreso alguno y permanentemente
solicitaba que se le liquidaran las cuentas, la respuesta reiterada por parte de LA CORPORACION
MONTANAS vy del sefior RAMON GUSTAVO ARISTIZABAL CASTANO, era que no estaba clara la
conversién del délar a pesos colombianos.


mailto:abogadasexternas@hotmail.com

Clara Teresa Mejia Vallejo
Abogada U de M

Teléfono (604) 448 43 49

Calle 51 #49 11 Of. 801 Medellin
abogadasexternas@hotmail.com

En el afio 2020, estando vigente el contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION, el sefior RAMON
GUSTAVO ARISTIZABAL CASTANO, le propuso al sefior MORALES JARAMILLO, comprarle el lote de
terreno sobre el que se encontraban sembrados los 800 arboles de Aguacate HASS, 2.500 pinos y
casa de habitacion, en la suma de MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($ 1.200.000.000.00).

El demandado ante el ofrecimiento de compra del lote por parte del sefior ARISTIZABAL CASTANO,
considerd oportuno hacer avaluar el lote y la empresa ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL
ORIENTE ANTIOQUERNO, presenté el avaluo solicitado y consideré que el lote, casa principal, cultivo
de aguacates Hass y Pinos tenia un costo de TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHOCHENTA Y OCHO PESOS M/L (
$3.588.383.988.00) ( Avaltio que e aporta)

Se reitera que para el aio 2020, al sefior MORALES JARAMILLO, no se le habia liquidado lo
correspondiente por parte de la CORPORACION MONTANAS, por la exportacion del AGUACATE
HASS, y solicité al sefior ARISTIZABAL CASTANO, que se le cancelard parcialmente lo adeudado Y
RECIBIO LA SUMA DE TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L S 300.000.000.00, suma gue nada
tiene que ver con el contrato de promesa de venta que aporta la demandante por las siguientes
razones:

1. El Sefior Morales Jaramillo, bajo la gravedad del Juramento manifiesta que sélo ha visto a la
demandante una vez en su vida

2. Nunca celebrd actos preparatorios que condujeran a la celebracidén de un contrato de
compraventa en los términos del aportado por la demandante.

3. Nunca ha aceptado celebrar contratos de compraventa en el que se pacten como forma de
pago PERMUTAS.

4. Ningun comprador acepta entregar sumas de dinero del monto del que dice la demandante
haber entregado, sin que se hubiera suscrito el contrato de compraventa por parte del
comprador y vendedor. Pues no existe para el caso que nos ocupa el documento
autenticado con reconocimiento de firma y contenido por parte de la presunta compradora.

5. No existe entre la compradora y vendedor la confianza y amistad como tampoco lazos de
parentesco que motiven a la entrega de dinero de la manera como dice la vendedora haber
entregado.

Al Hecho Tercero: Es cierto. La descripcion del lote y el folio de matricula inmobiliaria son las
referidas en el hecho.

Al Hecho Cuarto: NO ES CIERTO: El demandante sélo conocio el referido contrato de promesa de
venta el 9 de octubre de 2023, fecha en la que el Despacho le envid el Link del expediente a su
apoderada.

Al Hecho Quinto: NO ME CONSTA, y resulta irrelevante toda vez que del documento al que hace se
mencidn, no tuvo conocimiento mi poderdante.

Al Hecho Sexto: ES CIERTO, que el demandado no pasé a recoger el DOCUMENTO que contiene el
contrato de promesa de Compraventa porque no conocia su existencia.

Al Hecho Séptimo: ES CIERTO, en lo que respecta el documento de promesa de venta que se aporta
con la demanda, pero se reitera que el aqui demandado NO LO CONOCIO; ademas, no es de los
elementos esenciales de un contrato de promesa de compraventa la existencia de TESTIGOS,
personas que tampoco conoce el demandado. Y si es de la esencia, existencia y validez de un
contrato de promesa de compraventa que se encuentre suscrito por las partes y para el caso que
nos ocupa el contrato aportado CARECE de un elemento esencial como lo es la ACEPTACION DEL
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CONTRATO Y SU CONTENIDO POR UNA DE LAS PARTES Y ELLA ES EL DEMANDADO, LO QUE
CONLLEVA A SU ANULABILIDAD COMO CONTRATO.

Al Hecho Octavo: NO ES CIERTO, es imposible que el demandado hubiera solicitado la suma de cien
millones de pesos m/l ($100.000.000.00) con relacién a un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, del que en septiembre de 2020 y antes del 9 de octubre de 2023, tuvo
conocimiento.

Al Hecho Noveno: NO ES CIERTO: Es imposible creer semejante grado de ingenuidad comercial por
parte de la demandante, que sin que mediara un contrato de promesa de compraventa que la
obligard a entregar sumas de dinero, procediera a hacer un pago de ese monto cuando el
demandante no se habia obligado a entregar el inmueble. ESTE NEGOCIO SOLO EXISTIO EN EL
IMAGINARIO DE LA DEMANDANTE.

Al Hecho Décimo: NO ES CIERTO: téngase en cuenta lo dicho en el hecho Noveno.

Al Hecho Undécimo: NO ME CONSTA: NO es relevante este hecho, por lo manifestado en el hecho
Noveno.

Al Hecho Décimo Segundo: NO ME CONSTA: NO es relevante este hecho, por lo manifestado en el
hecho Noveno.

Al Hecho Décimo Tercero: NO ES CIERTO: El demandado NO solicito las sumas de dinero con ocasién
al contrato de promesa de compraventa aportado por la demandante SE REITERA que las sumas
recibidas en la cuenta de corriente del Banco de Bogota a nombre del sefior ALEJANDRO MORALES
JARAMILLO, corresponden al compromiso adquirido por el GESTOR del contrato de CUENTAS EN
PARTICIPACION celebrado con LA CORPORACION MONTARNAS y del que tuvo pleno conocimiento el
sefior RAMON GUSTAVO ARISTIZABAL CASTANO.

Para las fechas en que se giraron las sumas de dinero por TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($
300.000.000.00), al demandado se le adeudaban liquidaciones de exportacién del AGUATE HASS,
por parte de la CORPORACION MONTANAS, valor que tiene relacién directa e inescindible con el
contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION, que para esas fechas el multicitado contrato de Cuentas
en Participacién estaba vigente.

Al Hecho Décimo Octavo, que se entiende como Décimo Cuarto: ES CIERTO porque el demandado
no tuvo conocimiento del contrato aportado con la demanda.

Al Hecho Décimo Noveno, que se entiende como Décimo Quinto: NO ES CIERTO; porque al
demandado no se le solicité devolucion de esas sumas de dinero, porque Clara Isabel Aristizabal
Sanchez, realizé un pago por otro que estd permitido en la Ley y que en este caso tuvo su causa en
el cumplimiento del contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION.

Al Hecho Vigésimo que se entiende como Décimo Sexto: NO ES CIERTO: Porque aquellas sumas de
dinero que se cancelan con ocasidn de una obligacion contraida en un contrato como lo fue CUENTAS
EN PARTICIPACION, corresponde al pago de lo debido y NO DE LO NO DEBIDO Y SE REITERA SE
PUEDE PAGAR POR UN TERCERO.

Frente a las pretensiones propuestas el demandado se OPONE A LAS MISMA, asi:

A la 1. Pretension Principal: 1.1.

Claramente existid una causa legal para la transferencia de los TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
M/L ($300.000. 000.00.) a la cuenta del sefior ALEJANDRO MORALES JARAMILLO, es asi, porque la
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referida suma se pagd dando cumplimiento a obligaciones derivadas del CONTRATO DE CUENTAS
EN PARTICIPACION celebrado entre la CORPORACION MONTANAS y el sefior ALEJANDRO MORALES
JARAMILLO, CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION para la explotacién del cultivo de aguacates
HASS. que se encontraba en la Finca RINCON VERDE, PREDIO LAS PIEDRAS, VEREDA EL CARMIN-
RIONEGRO. ANTIOQUIA, de propiedad del demandado.

La accidn de repeticion del pago indebido, precisa de los siguientes elementos:

a. Existir un pago del demandante al demandado.

b. Que dicho pago carezca de todo fundamento juridico real o presunto; y

c. Que el pago obedezca a un error de quien lo hace, aun cuando el error sea de derecho. Quiere
decir lo anterior, que en el caso que nos ocupa, no se cumplen los elementos b. y c.

Vale la pena anotar, que la demandante, Clara Isabel Aristizabal Sanchez, realizé un pago por otro
gue esta permitido en la Ley y que en este caso tuvo su causa en el cumplimiento del CONTRATO DE
CUENTAS EN PARTICIPACION CELEBRADO POR EL DEMANDADO CON LA CORPORACION
MONTANAS y del que fue GARANTE el PADRE de la demandante, sefior RAMON AUGUSTO
ARISTIZABAL CASTANO.

Ala 2. Pretensiones consecuenciales de la pretension principal: 2.1. 2.1.1.2.1.2. 2.3. que se entiende
como 2.2 Oposicidn. Por las mismas razones que nos oponemos a la pretension principal.

Ala 2.4 que se entiende como la 2.3. Oposicidn. La demanda no estd llamada a prosperar, pues existe
un contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION con base en el cual se dio cumplimiento a obligaciones
dinerarias, y no un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, como lo quiere hacer PARECER la
demandante.

EXCEPCIONES DE MERITO
Propongo a nombre de mi poderdante, las siguientes

1. ENRIQUECIMIENTO INJUSTO. Pretende la demandante, que se le devuelva la suma de
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($300.000.000.00.), dizque por haber realizado un pago
de lo no debido, cuando en realidad lo que Ilevé a cabo fue un PAGO DE LO DEBIDO que tiene
su fuente legal justificada en un CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION, tal como se ha
manifestado

2. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA. Se produce siempre que un patrimonio recibe un aumento,
positivo o negativo, a expensas de otro, sin una causa juridica que lo OBLIGUE. En el caso que
nos ocupa la demandante pretende incrementar su patrimonio de manera injustificada y sin
ningun argumento juridico.

3. PRUEBA DEL PAGO DE LO DEBIDO. El demandado demuestra que el pago de los TRECIENTOS
MILLONES DE PESOS ($300.000.000.00.) tiene su causa en un CONTRATO DE CUENTAS EN
PARTICIPACION.

4. TEMERIDAD O MALA FE EN LA DEMANDANTE. A sabiendas que el pago de la suma reclamada
constituye un pago derivado de obligaciones contraidas en un CONTRATO DE CUENTAS EN
PARTIPACION, la demandante, habilmente, pretende hacer creer que el dinero que transfirié
tiene que ver con una PROMESA DE VENTA que el demandado no firmé, promesa de la que tuvo
conocimiento a través de este proceso.

Adicionalmente, téngase en cuenta por parte del Despacho que la demandante se ha mostrado
erratica en la presentacion de acciones en contra del demandado tratando de hacer incurrir en
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error al operador judicial por cuanto sabe y conoce que lo pretendido NO SE AJUSTA A LA
REALIDAD, EL DEMANDADO NUNCA tuvo la intenciéon de VENDER el inmueble a quien lo esta
demandando. La demandante ha impetrado en tres oportunidades demanda presentando las
siguientes acciones:

a. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA: Presentada e 16 de junio de 2022, correspondiendo
por reparto al Juzgado Primero Civil del Circuito de Medellin. Radicado 2022-00214,
demanda inadmitida el 12 de agosto de 2022, se ordena cumplir requisitos, la
demandante no subsana los requisitos y la demanda es rechazada el 12 de septiembre
de 2022.

b. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA: presentada el 27 de septiembre de 2022,
correspondiendo por reparto al Juzgado Doce Civil del Circuito de Medellin. Radicado
2022-00379, demanda inadmitida y en el escrito de cumplimiento de requisitos la accién
gue se presenta es la NULIDAD ABSOLUTA DE CONTRATO, el Juez ordena prestar
Caucion y la demandante no cumple con el requisito y el Despacho termina el proceso
por DESISTIMIENTO TACITO, el dia 30 de marzo de 2023.

c. NULIDAD PROMESA DE COMPRAVENTA: Presentada el 21 de abril de 2023,
correspondiendo por reparto al Juzgado Doce Civil del Circuito de Medellin. Radicado
2023-00146, demanda inadmitida el 10 de mayo de 2023, se ordena cumplir requisitos,
la demandante no subsana los requisitos y la demanda es rechazada el 24 de mayo de
2023.

La cuarta demanda es estd, presentando LA ACCION DEL PAGO DE LO NO DEBIDO y la causa en
las cuatro demandas es EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que carece de los
elementos esenciales del contrato de PROMESA DE VENTA y que no puede hacer efectivos por
la falta de veracidad en los hechos en que ha fundamentado cada una de las demandas presentadas
porque los mismos son imaginarios, argumentando con inexactitudes un contrato que nunca se celebro,
haciendo ver al demandado como alguien sin moral y respeto en sus relaciones contractuales.

LOS PAGOS TUVIERON FUNDAMENTO LEGAL, No con ocasion de un contrato de Promesa de
Compraventa si no por la celebracién del CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION, que se
ejecutd PARCIALMENTE por LOS GESTORES, y quien resultd afectado en su patrimonio fue el
Demandado porque el abandono del cultivo por parte de la CORPORACION MONTARNAS, le
generd un detrimento patrimonial incalculable al perder 800 arboles de AGUACATE HASS, que
se encontraban en produccién

NO EXISTIO ERROR EN EL PAGO EFECTUADO POR LA DEMANDANTE: Dicho pago tiene una
fuente legal y plenamente justificada que no es otra que el CONTRATO DE CUENTAS EN
PARTICIPACION, pago que la demandante realizd a sabiendas de la existencia de dicho contrato
y del inexistente del contrato de promesa de venta.

IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE PAGO DE LO NO DEBIDO, No puede hablarse del pago de lo
no debido cuando lo que se paga total o parcialmente tiene como causa un contrato y la
existencia de este obliga al contratante, a cancelar sumas de dinero.

LA GENERICA. Consiste en cualquier otra que quede probada en el proceso.
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PRUEBAS

Solicito de su Despacho tener como tales y decretar las que sean procedentes:

1.

3.1

3.2

3.3

INTERROGATORIO DE PARTE. Interrogatorio que debe absolver personalmente la demandante
Clara Isabel Aristizabal Sdnchez, sobre los hechos de la demanda y sobre la réplica de los mismos,
segln cuestionario que formularé oralmente en la audiencia respectiva.

TESTIMONIAL:
Sirvase sefor Juez citar de manera presencial a la Audiencia que fije el Despacho, a los sefiores:

ALCIDES LEON JARAMILLO ECHEVERRI, identificado con cédula de ciudadania numero
70.052.031, quien se ubica en la Calle 23 # 41 70, Interior 409 del Edificio Trigales de la ciudad
de Medellin, con abonado numero 320 666 23 31 y correo electrénico
alcidesjaramillo42 @gmail.com

MARINA CEBALLOS MARIN, identificada con cédula de ciudadania nimero 21.400.560, quien
se ubica en laCarrera 46 # 52 96, interior 2201 de la ciudad de Medellin, con abonado nimero
314 739 33 93 y correo electrénico marinacm21@hotmail.com

Para que depongan ante el Despacho lo que les conste y conozcan sobre los hechos narrados en
la demanda especialmente sobre la verdad con relacién al contrato de promesa de compraventa
y la respuesta a los mismos y de esta manera pueda verificarse la realidad del monto que recibié
del demandado con ocasién a la celebracién del contrato de CUENTAS EN PARTICIPACION
celebrado con la CORPORACION MONTANAS

DOCUMENTAL:

Acta de Cierre de Contrato de Sociedad por Cuentas en Participacion del 20 de marzode 2021,
suscrito por el demandado y los sefiores Jorge Silva y Victor Ramirez Berrio, porque el
demandado para tomar posesion del lote debid hacer esta acta y fue firmada por los sefiores
VICTOR RAMIREZ BERRIO Y JORGE SILVA, quienes laboraron para la CORPORACION MONTARNAS
y obraron como testigos en su momento del abandono que efectué la CORPORACION
MONTARNAS del Cultivo de AGUACATES HASS, del lote de terreno conocido en la zona como
RINCON VERDE, PREDIO LAS PIEDRAS, VEREDA EL CARMIN-RIONEGRO. ANTIOQUIA

Avaluo comercial de lote FINCA LAS CUCHILLAS DE SAN JOSE, efectuado el 8 de febrero de 2021,
en el que se determina el valor del mismo y los arboles de Aguacate HASS.

Ficha Catastral del Lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
020-0045195.

3.4 Consulta de procesos de la pagina de la rama judicial y cada uno de los autos que inadmitieron

las demandas y los que la rechazaron y el Auto que decretd el Desistimiento tacito.

a. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA: Presentada e 16 de junio de 2022, correspondiendo
por reparto al Juzgado Primero Civil del Circuito de Medellin. Radicado 2022-00214,
demanda inadmitida el 12 de agosto de 2022, se ordena cumplir requisitos, la
demandante no subsana los requisitos y la demanda es rechazada el 12 de septiembre
de 2022.
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b. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA: presentada el 27 de septiembre de 2022,
correspondiendo por reparto al Juzgado Doce Civil del Circuito de Medellin. Radicado
2022-00379, demanda inadmitida y en el escrito de cumplimiento de requisitos la accion
que se presenta es la NULIDAD ABSOLUTA DE CONTRATO, el Juez ordena prestar
Caucidn y la demandante no cumple con el requisito y el Despacho termina el proceso
por DESISTIMIENTO TACITO, el dia 30 de marzo de 2023.

c. NULIDAD PROMESA DE COMPRAVENTA: Presentada el 21 de abril de 2023,
correspondiendo por reparto al Juzgado Doce Civil del Circuito de Medellin. Radicado
2023-00146, demanda inadmitida el 10 de mayo de 2023, se ordena cumplir requisitos,
la demandante no subsana los requisitos y la demanda es rechazada el 24 de mayo 2023.

3.5 Liquidaciones aleatorias presentadas por la CORPORACION MONTONAS, al demandado y en
durante la ejecuciéon del CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION

OFICIOS:

- Sirvase sefior Juez oficiar a la Corporacion MONTANAS, para que aporte al Despacho el
contrato de Cuentas en Participacion suscrito con el demandado.

DERECHO

Fundo éste contenido y oposicidn a lo dispuesto en los siguientes articulos: 100, 368 y s.s. del Codigo
General del Proceso y 2313 y ss. del Cédigo Civil Colombiano y Ley 2213 de 2022.

Solicitud caucién

Como se pide medida cautelar, ello con el propdsito de obviar el requisito de procedibilidad (articulo
67 de la Ley 2220 del 20 de junio de 2022), esto es, la conciliacion prejudicial, es necesario que el
demandante preste caucién por la suma equivalente al 20% del valor las pretensiones (numeral 2
del articulo 590 del Cédigo General del Proceso. Requiérasele para que allegue dicha caucidn.

Solicitud Imposicion de Sanciones

Probada la falta a la verdad, ya sea por parte de la demandante o de su apoderado, concretamente
con respecto a la configuracion del pago de lo no debido, se le solicita Sefior Juez, compulsar copias
para la investigacién penal a que hubiere lugar, sin dejar de lado, todo lo demas consagrado en el

articulo 86 del Codigo General del Proceso, ya que la demandante pretende hacer incurrir al Juez en
error presentando una demanda que no tiene causa en sus pretensiones.

ANEXOS

- Documentos enunciados como pruebas.

NOTIFICACIONES

- APODERADA: Calle 51 # 49 11 Of 801 Edificio Fabricato. Medellin

- abogadasexternas@hotmail.com
- Teléfono 31541147 80
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- DEMANDADO: Municipio de Rionegro, Vereda Las Cuchillas, Finca Numero 84.
- Correo electronico : alejandromorales1941@gmail.com
- Teléfono: 320 66982 34

- DEMANDANTE Y APODERADO: Las enunciadas en la demanda.

Cordialmente,

0 )i lhewsr LJ%W

CLARA TERESA MEJIA VALLEJO

T.P.# 87096 delC.S.delal.

Cédula de Ciudadania 32.539.650 de Medellin
abogadasexternas@hotmail.com
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JUZGADO
TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
MEDELLIN

Proceso: Verbal de Mayor Cuantia
Demandante: Clara Isabel Aristizabal Sanchez
Demandado: Alejandro Morales Jaramillo
Radicado: 2023 - 00216

Asunto: Excepciones Previas.

Clara Teresa Mejia Vallejo, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin (Ant.), identificada
como aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderada del sefior Alejandro Morales
Jaramillo, mayor de edad y vecino del Municipio de Rionegro (Ant.), demandado en el proceso de la
referencia, respetuosamente solicito a su Despacho que proceda a efectuar las siguientes:

DECLARACIONES Y CONDENAS

Primero: Declarar probadas las excepciones previas de: Falta de competencia territorial, Inepta
demanda por falta de requisitos formales.

Segundo: Condenar a la sefiora Clara Isabel Aristizdbal Sdnchez, como parte demandante dentro del
proceso de la referencia, al pago de costas del proceso.

HECHOS

Primero: La sefiora Clara Isabel Aristizabal Sdnchez, impetrd ante su Despacho demanda POR EL
PAGO DE LO NO DEBIDO contra mi poderdante, accion dirigida, entre otras cosas, a que una vez se
declare que la demandante realizé al demandado un PAGO DE LO NO DEBIDO por la suma de
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($300.000 000.00.), le sea restituida el total de dicha suma
de dinero.

Segundo: Resulta que el domicilio del demandado es en el Municipio de Rionegro —Antioquia, en la
Vereda Las Cuchillas, Finca NUmero 84. y no en la ciudad de Medellin como lo manifiesta la
demandante. En se orden de ideas, el Juez competente para conocer de este asunto por el factor
territorial, es el Juez del Circuito de Rionegro- Antioquia (num. 1 del articulo 28 del C. G. del P.).

Tercero: Por lo anterior, me permito invocar la excepcidn previa de falta de competencia territorial,
excepcion consagrada en el numeral 12 del articulo 100 del C. G. del P.

Cuarto: En los hechos de la demanda no se observa ninguna referencia respecto a los colindantes
actuales, no obstante tratarse de un predio rural, por lo que no se cumple a cabalidad la exigencia
consagrada en el articulo 83, inciso segundo del Cédigo General del Proceso.

Quinto: Por lo acabado de expresar, es que se propone la ineptitud de la demanda por falta de
requisitos formales, excepcidn que estd consagrada en el numeral 5° del articulo 100 del C. G. del P.
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DERECHO
Articulos 100 a 102 del C. G. del P. y las normas previamente citadas.
PRUEBAS
Solicito se tengan como tales: La actuacion del proceso principal.
PROCESO Y COMPETENCIA
Al presente escrito debe darsele el tramite indicado en el articulo 101 del C. G. del P.
Es usted competente, Sefior Juez, por estar conociendo del proceso principal.

NOTIFICACIONES

Apoderada: Calle 51 # 49 11 Oficina 801 Edificio Fabricato, Medellin
- abogadasexternas@hotmail.com
- Teléfono 31541147 80

El demandado: Municipio de Rionegro, Vereda La Cuchilla, finca 84.
Correo electrdnico: alejandromorales1941@gmail.com
Teléfono: 320 66982 34

La demandante, en la direccién aportada en la demanda.

Atentamente,

0Juct lhews o L&//D@
CLARA TERESA MEJIA VALLEJO
T.P.# 87096 delC.S.delal.

Cédula de Ciudadania 32.539.650 de Medellin
abogadasexternas@hotmail.com
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ACTA DE CIERRE DE CONTRATO DE SOCIEDAD POR CUENTAS EN PARTICIPACION

En la ciudad de Rionegro, Departamento de Antioguia, Republica de Colombia, el dia 20 marzo

de 2021, entre l0s suscritos a saber:

1

2)

Gustavo Aristizabal, identificado con cc 6.788.389, mayor de edad, con domicilio en el
sector FIZEBAD en el Retiro-Antioquia, de nacionalidad colombiana, de estado civil
casado. Y la Corporacién Montafias, entidad sin animo de lucro, legaimente constituida,
registrada en a Cémara de Comercio del Oriente Antioquefic con Nit 811.035.508-2,
personas gue en adelante se denominaran los GESTORES.

Alejandro Morales Jaramillo, identificado con cc 8.230.721 de Medellin, vecino de la
ciudad de Rionegro Antioquia, quien en adelante se denominara ASOCIADO, y en su
calidad de propietaric del inmueble conocido come Rincon Verde -y que en adelarte se
denominaréa el predio- con matricula inmobiliariag Lo - 00 &4 ¢ 14 nanifiestan las partes
de manera libre y voluntaria, que dan por terminado e CONTRATOQ DE SCCIEDAD POR
CUENTAS EN PARTICIPACION que se llevd a cabo desde 1/12/2013 hasta 1/12/2020,

por las siguientes razones:

2.1) Considerando el Articulo 2 dei CONTRATO DE SOCIEDAD POR CUENTAS EN
PARTICIPACION (CDSPCEP), los gestores habian asumido ei compromiso de aportar
“(...) todo io concerniente a insumos agricolas para el cuitivo tales como abeonos,
agroquimicos, fertilizantes, fungicidas, pesticidas, estacones, alambres, mano de obra,
transporte, comercializacién (...)". Pero durante visitas hechas al cultive por parte del
ASOCIADO, pude notarse el abandono de este. Situacion que ha significade una
disminucion de: calidad de tos aguacates, vida Gtil de los arboles y volumen de
produccion. Cuenta de lo que se acaba de sefialar, queda en evidencia ai comparar la
cosecha del 2018 y la final, durante el CDSPCEP. Puesto que se pasé de producir mas
de 50 toneladas en el afio 2018, a tan sole cerca de 13 toneladas en la cosecha de
febrero de 2021. Es decir; el volumen de produccion se redujo mas de un 70% y la calidad
no cumple con estdndares de exportacion. Cabe aclarar que, aungue esta ultima
cosecha fue posterior a ia fecha de entrega del predio, esta estuvo a cargo de los
gestores.

2.2) El Articulo 3, del CDSPCEP reza lo siguiente: *(...) Del negocio se llevaran libros
especiales diferentes a los personales de cada contratante y seran presentados al
finalizar cada mes”. Tal compromiso no lo honraron los gestores, y por ende no se tuvo
la informacion amplia y suficiente para hacerle seguimiento y trazabilidad al manejo de!



cultivo por parte del asociade. Hecho que impidié conocer las utilidades derivadas de la
explotacion comercial del predio,

2.3) El Articulo 4, del CDSPCEP sefiata que: “(...) se repartira por partes iguales entre
ios asociados comeo utilidad det negocio. Ei 50% para los gestores (Corporacidn
Montafias y Ramon Gustavo Aristizabal) y 50% para el asociado (Alejandro
Morales).” Es importante notar que {al compromiso rio se llevé a cabo, y de hecho de la
Gnica cosecha que se tuvo informacion hasta la elaboracién de este documento, fue la
del afio 2018.

2.4) Considerando lo mencionado en el punto 2 v los articulos 6,7 y 8 del CDSPCEP. Se
da por terminado i contrato, y como constancia del hecho firman fas partes y los
testigos.

Asoc:ado
( P
}Agj;?(im Morales Jaramil!__

COC?Z%]}ZAB /L{(‘() N

Gestores,
Gustavo Aristizabal Representante legal Corporacion Montaiias
Ce de Nit
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B

CON FUNDAMENTO EN LAS INSCRIPCIONES DEL REGISTRO DE ENTIDADES SIN ANIMG DE LUCRO ¥ DE LA ECONOMIR
SOLIDARIA, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén Social : CORPORACION MONTARAS
Nit : B8110635508-2
Domicilio: El Retirae, Antioquia

INSCRIPCION
Inscripeidn No: S0502618
Fecha de inscripcién: 23 de julic de 2013
Ultimo aho renovado: 2023
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2023
Grupo HNIIF : GRUPO II
UBICACION

Direccién del domicilio principal : CENTRO COMERCIAL LA FE LOCALES 23 Y 24
Municipio : El Retiro, Antioquia

Correo electrénico @ aux.contableBeorporaclion-montanas.ory

Teléfono comercial 1 : 5577249

Teléfono comercial 2 @ 3162942755

Teléfono comarcial 3 : 3154781749

Direccién para notificacién judicial : CENTRO COMERCIAL LA FE LOCALES 23 Y 24
Municipic : El Retiro, Anticquia

Correo electronico de notificacién : olga.restrepeoficorporacion-montanas.org
Teléfono para notificacdiédn 1 @ 5577249

Teléfono notificacion 2 @ 3162842755

Teléfono notificacion 3 @ 3154781749

La persona Jjuridica S8I antorizd para recibir notificaciones personales a través del correc
electrénico, de conformidad con lo establecide en los articules 291 del Cdédigo General del
Proceso y del 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

CONSTITUCION

Por RAeta No. 1 del 29 de agosto de 2002 de la Asamblea General De Asoclados de Medellin, inscrito
en esta Camara de Comercio el 12 de septiembre de 2013, con el No. 17703 del Libro I del Registro
de FEntidades =sin Animo de Lucro, se constituyéd la entidad sin &nimo de luero de naturaleza

Corporativa denominada.

PERSONERIA JURIDICA

Que la Entidad $in Animo de Lucro obtuve su personeria juridica el 17 de septiembre de 2002 bajo
el namero 00QG00000000000003028 otorgada por ASAMBLEA GENERAL DE ASQCIADOS .
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ENTIDAD QUE EJERCE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL.

GOBERNACION DE ANTICQUA

CRJETO SOCIAL
Objelo social: Objelivo general. La corporacidn ‘montanas’ .

Tendré como chijetivo general el de promover el desarrollo de ecosistemas considaerados de caracter
estrategicos en €1 ambito nacicnal e ilnternacional cuyo resultado se conselida en la recuperacion
de dichas 4reas bajo los fines y principios de desarrollo sostenible vy conservacion del medio
ambiente. kn aras de poder ejecutar a cabalidad el objetivo de corporacidn, la institucion pedra
realizar las siguientes actividades: 1.Gestionar recurses locales, regionaies, nacionales e
internacionales gue posibiliten la financiacion de la puesta en marcha de los preoyectos gue sean
compatibles y hagan parte del desarrollo de ecosistemas estrategicos, Areas de manejo especial,
de reservas y en general en donde se requieran como parte de la recuperaclon, conservacion,
administracién y promocidn de los recursos naturales renovables. 2. Adelantar procesos de
capacitacién en las tematlcas relacionadas con el analisis territerial en general, el medioc
ambiente ¥ los recursos naturales rencovables. 3. Realizar estudies técnicos, soclales ¥y
econdnicos que garanticen la permanencia, recuperacion, conservacion y/o promocién de ecosistemas
estrategicos considerados como tal dentro del ambito nacional e internacional. 4. Desarrollar
procesos de evaluacién, monitereo e interventoria ambiental dentro de proyectos gue se ejecuten
en ecosistemas estrategicos previamente definides. 5. Formulacion de proyectos en todas y cada
una de las metodologias que se encuentran vigentes encaminados al cumplimiento del fin de la
corporacidn. #. Propiciar vinculos ¢on las comunidades locales, regionales, hacionales e
internacienales, como una de las formas de inecidir en la base social y hacerlas participes
activas del cevenir y de los retos cque hacen parte del desarrolle de areas consideradas como
escosistemas estrateyicos. 7. Realizar investigaciones y estudios de los asentamientos humanos de
ccosistemas estrategicos con miras a proponer el mejoramiento de las condiciones de vida de las
localidades que rodean directamente 4reas de mansjo especial y/o ecoslstemas estraltegicos
considerados como de proteccién y reserva. 8. Ejecutar proyectes técnicos y fisicos gue tiendan
al mejoramiento y enriquecimiento de las infraestructuras que requieren los ecosistemas
estrategicos para el disfrute, goce y aprovechamienta sostenible de los recursos naturales que
posee cada &rea de especial interes para su conservacion. §. Elaborar planes integrales de manejo
ambiental y estudios de impacto ambiental de &reas que posean riquezas naturales en territorios
locales, regicnales, nacionales & internacionales. 10. Participar en la redaccion y presentacion
de proyectos de Ley ante la comisicn quinta del congreso de la republica de Colombia con
influencia directa o indirecta en e}l desarrclle legislativoe que regula los ecosistemas
estrategicos. 11. Adelantar tareas ante el ministerio del medio ambiente de Colombia, encaminados
a la conservacion, proteccidén, potenciacion, restauracion, sustituclon y recuperacion integral
del sistema nacional ambiental y en especial de los recursos naturales de los ecosistemas
estrategicos gue se pos<ean a nivel nacional. 12. Realizar planes maestros y de manejo ambiental
de areas que posean atractivos ambientales y de ecoturismo como parte de propuestas hacia futuro
de nuevos ecosistemas estrategicos en todo el radio de accidn de la corporacién. 13. Propiciar el
rescate y valoracion de la memoria, del patrimonio cultural vy el saber de las comunidades
ancestrales e &reas con caracter de ecosistemas estrategicos. 14. Fomentar el conocimiento vy
ejercicie de los deberes y derechos devivados de la legislacion ambiental. 13. Realizar
propuestas, estudios y/o proyectos para definir las cuentas ambientales tendientes a valorar los
ecosistemas estrategices. 16. Realizar y/o apoya investigaciones y estudios que se realicen a

Pagina 2de 6



CAMARA DE COMERCIO DEL GRIENTE ANTIOQUENO

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedici6n; 27/10/2023 - 15:06:30
Recibo No. 5000757562, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION Th8Vg5AA2t

Veritique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando htips://sii.contecamaras.cofvista/plantilla/cv. php?empresa=51 y digite el
respectivo codigo, para que visualice Ja imagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicion.

favor de la conservacion de la biodiversidad en los ecosistemas estrategicos. 17. Colaborar con
las entidades publicas y privadas, fundaciones, corporaciones de caracter nacionales y/o
internacionales que persigan objetivos similares a la de la corporacidn '‘montaias.

18. Comprar, alquilar, recibir en donacion o comodatos Bienes inmuebles que correspondan a areas
que permitan hacer de ellas reservas naturales de la sociedad civil. 19. Financiar estudios e
investigaciones que permitan la recuperacion, conservacion, administracién, conocimiente vy
promocién de los ecosistemas estrategices. 20. Ejecutar proyectoes, obras y/o actividades,
relacionadas con el conocimiento, conservacion, rehabilitacion, administracidén y control ds
ecosistemas estrategicos. 21. Crear oficinas alternas cuando el accionar de la corporacién
"montafias' asi lo requiera. 22. Patentar y/o comercializar,

Recursos biologicos. 23. Adelantar tareas ente organismos internacicnales, encaminadas a la
conservacion, proteccidn, potenciacion, restauracicon, sustitucion y/o recuperacion inteqral de
sistemas estrategicos y en especial de sus recursos naturales. Z4. Ejecutar obras de caracter
civil que persigan fines soclales, ambientales y educacionales en pro del desarrcllo sostenible y
fortalecimiento social a partir del mejeramiento de infraestructura fisia. 25. Realizar
actividades gque permitan 1la recuperacion y conservacion de Areas naturales de caracter
estrategicos, mediante recuperacion de obras civiles, biologicas y complementarias a estas. 26.
Comprar y mediar en negeociaciones de predics que sean requeridoes para ejercer una funcidén soclal,
ambiental y legal en el desarrollo del pais. :

FACULYADES Y LIMITACIONES. DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del representante legal:Son funciones del presidente de la corpeoracién presidir la
Asamblea de la corporacién. Presidir las reuniones de la junta firmar los informes y demas actos
derivados de la junta. Actuar como representante legal de la corporacién sexr ejecutor de los
acuerdos y decisiones de la junta eontrolar las funciones del gerente funciones del
vicepresidente. FReemplazar al presidente en las faltas absoloutas o temporales y en es2 caso
ejercer las mismas funciones que le competen a este.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 9 del 28 de maye de 2007 de la Asamblea General De Asoclados, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 12 de septiembre de 2013 con el No. 17707 del libro I del Registro de
Entidades sin Animo de Lucro, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTYFICACION
PRESIDENTE OLGA LOCILA RESTREPC VAHOS C.C. No. 43.559.850

Pér Acta Mo, 1 del 04 de agosto de 2023 de la Junta Directiva, inscrita/e en esta Camara de
Comercic el 10 de agesto de 2023 con el No. 2818t del likbro I del Registro de Entidades sin Animo

de Lucro, se designo a:

CARGOC NOMERE IDENTIFICACTON
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VICEPRESIDENTE ALEJANDRA- HERRERA ORTIZ C.C. No. 1.035.919.479

ORGANO DE ADMINISTRACION

CARGO HOMERE IDENTIFICACION
PRINCIFALES

MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA ALEJANDRA HERRERA ORTIZ C.C. Mo. 1.035.915.475
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA QLGA LUCIA RESTREFD VAHOS C.C. No. 43.55%9.850
MIEMBRO FPRINCIFAL JUNTA MATALIA JIMEWEZ ARROYAVE C.C. No. 1.220.464.577
DIRECTIVA

For Aeta No. 040 del 24 de julio de 2023 de la Asamblea General Extracrdinaria, inscrita/oe en
esta Camara de Comercio el 31 de julio de 2023 con el No. 28159 del libre I del Registro de
Entidades sin Animo de lLucro, se designd a:

PRINCIFALES
CAR{GO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBERD JUNTA DIRECTIVA ALEJANDRA HERRERA QRTIZ C.C. MNo. 1.035.919.472

Por Acta No. 9 del 28 de mayo de 2007 de la Asamblea General De Asociados, ingcrita/o en esta
Cimara de Comercio el 12 de septiembre de 2013 con el No. 17706 del libro I del Registxo de
Entidades sin Animoc de Lucro, se designo a:

PRINCIPALES :
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO JUNTA DIRECTIVA OLGA LUCIA RESTREPG VAHOS C.C. Ho. 43,559.850

Por Acta No. 34 del 13 de septiembre de 2018 de la Asamblea De Ascciados , inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 02 de octubre de 2018 con el HNo. 23671 del libro T del Registro de
Entidades sin Animo de Lucro, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMERD PRINCIPAL JUNTA NATALIA JIMENEZ ARROYAVE C.C. No. 1.220.464.577
DIRECTIVA

REVISORES FISCALES

Por Acta Ma. 32 del 20 de octubre de 2017 de la Asamblea be Asociados, inscrita/c en esta Cdmara
de Comercio el 25 de actubre de 2017 con el No. 22667 del libro [ del Registro de Entidades sin
Animo de Lucreo, se designd a:

CARGO NOMBRFE IDENTIFICACION T. FROF
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REVISOR IISCAL LEIDY YOHANA RIOS VILLADA C.C. Wo, 39.193.28%9 T-223047
REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutes de la sociedad han sido reformades asi:

DOCUMENTC INSCRIPCION

*y Acta No. 11 del 24 de marzo de 2009 de la Asamblea 177%04 del 12 de septlembre de 2013 del libre I
General De Asociados del Registro de Entidades zin Animo de Lucro

*) Acta No. 15 del 02 de julio de 2013 de la Asamblea 17705 del 12 de septiembre de 2013 del libro I
General De Asociades del Registro de Entidades sin Animo de Lucro

3y del 23 de julic de 2015 de la El Comerxciante . 19475 del 23 de julio de 2015 del libre I del

Registro de Entidades sin Animo de Luero
*) del 23 de julio de 2015 de la El1 Comerciante 19474 del 23 de julio de 2015 del libro I del

Registro de Entidades sin Anime de Lucro
*} Acta No. 26 del 319 de septiembre de 2016 de la Asamble De 20821 del 13 de octubre de 2016 del libro I del
hsociados Registre de Entidades sin Animo de Lucro

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con Lo establecido en el Codige de Procedimiento BAdministrative y de lo
Contencioso Administratiwve y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripeidn, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DEL
ORIENTE ANTIOQUENO, los sébados NO son dias hédbiles.

Una wvez interpuestos los recursos, Llos Actos Administrativos recurrides gquedan en efecto
suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 7% del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

& la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS ~ CIIU

Actividad principal Cédige CIIU: E3300
Actividad secundaria Cadigo CIIU: NEL130
Otras actividades Cédigo CIIU: M7112Z

LA INFORMABCION CORRESPONDIEMTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA
PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE -COMERCIO DEL FAlS, PODRA CONSULTARLA ENM

WWW.RUES.ORG,CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESAH

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la
Resolucion 2225 de 201% del DANE el tamafo de la empresa es PEQUERA EMPRESA.

Lo anterior de acuerde a la informacidn reportada por el matriculade o inscrito en el
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formulario RUKS:

Ingrescs por actividad ordinaria : $4.301.387.000,00
Actividad econdmica por la que percibi¢ mayores ingresos en el periode - CIIU : E3800.

Este certificado refleja la situvacidn juridica registral de la entidad, a la fecha y hora de su
expedicidn. .

IMPORTANTE: La lirma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIC DEL ORIENTE ANTIOQUEND contenida an este cerlificado elecirénico se encuentra
ermitida por tna entidad de cerlilicacion acreditada por el Organismo Nacional de Acredilacion de Colombia (ONAC), de coniormidad con les exigencias establecidas an
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probaloria de los documentos electronicos.

La firma digital no es una Nma digitalizada o escaneada, por lo tante, la firma digilal que acompaiia esle documents 13 podrd verilicar a través de su aplicaliva visar de
dacumentos poi, :

t a lirma recdnica que se mueslra & conlinuacion es ia representacidn grafica de fa firma del secratario juridica (0 de quien haga sus veces) de la Cémara de Comercio
quien avata este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digitat en los documentos elecironicos.

Al realizar la verificacién podra visoalizar {y descargar) una imagen exacta del certificado gque tue entregado al usuario en el momento que se realizd la transaceiin,
W /&,

CAMILA ESCOBAR VARGAS
PRESICENTA EJECUTIVA

** FINAL DEL CERTIFICADO ™
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ASOCIACION LONIA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL ORIENTE ANTIOQUENO

Avaliio 004-2021 Rionegro

NIT: 811.001.428-5

Rionegro, 08 de febrero de 2021

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

] 1. DATOS GENERALES |

[ # Avallio | 004-2021 | Fecha de elaboracién del informe | 08-02-2021 |

Nombre Alejandro Morales Jaramillo
Cedula 8.230.721

Solicitante | Teléfono (+57) 3206698234
Email Luisgo581@hotmail.com
Direccién La Camelia

2. INFORMACION GENERAL ]

Se efectuara un avalto en cual se determinara el
valor comercial de cuatro (16) inmueble RURAL,
2.1. Tipo de Avaliio | teniendo en cuénta las condiciones actuales del
mercado y las caracteristicas fisicas y particulares

del mismo.

Local Apartamento .

Oficina Casa X
2.2. Tipo Inmueble Lote X | Bodega

Destinacion: 1 lotes y construcciones

Vereda “Cuchillas de San José”

2.3. Direccion del denominado “Rincén Verde”
inmueble Municipio Rionegro

Departamento | Antioquia

Fecha 12-01-2021

Diego Vanegas Jaramillo
RAA: AVAL-8266492

2.4. Inspeccion
ocular Perito(s)

| 2.5. Transporte | Bueno, intermunicipal, transporte veredal |

i26 ANOS AL SERVICIO DE LA COMUNIDAD!
Lonja de Propiedad Raiz del Oriente Antioqueiio
Calle 40AA No. 50BB-33 Rionegro Tel: 419 60 54
B +573117641929 +573116306950
gerencia@lonjaoriente.com
www.lonjaoriente.com

“Nos propusimos ser la Lonja que estuviera mas cerca, nunca imaginamos llegar tan lejos”



r | Pavimantadas v sin | o i
| 4.2.  Wias de actese | pavimentar, muy | Estado | Buenu
i astrachas i é |
— 5. ELINMUEBLE o 1
1 5.4. Topografia ][ Topografia de medianas pendientes vy fuertas '
| o Forma ¥ I pendientes con explanaciones, '
i 1 Forma geemétrica irreqular, e
T f | o T
4 ) | B5.856.67 ;i | | R_i;g*oﬂfn H.
i - | I H n - 'IF [ A T ;
[ B2 Area | e | . 3365667 ha | puenre ; 6 # 0110554 ;
,‘ P ! 8,727 cds | f
i | Construccion | 250,00 mi? |
NOTA: construccién con edad aprox, 80 afies, -

I 5.3, Valor Catastral i Fiche Catastral 17804180 T
: | $82.379.043
e 6. ASPECTO ECONOMICO Y CONSIDERACIONES -
{r' Ef inmueble en mencién “Rincon  Verds”, estér;;
_E sitvado en zona Agro-forestal, Vereda “Cuchitias da ;
' san Jose”. Se Hega a 3 propiedad por carretem |
. Y veredal pavimentada v  sip pavimentar, se |
i 8.3 gﬁféﬁz ded sncuentran @ 4.2 Km. de via que conduce al |
| municipio de Rionegro-Antioguia,
i En zona rural completamente campesing  con
{ desarroilo de minffundios v agricultura de pan cogar, f'
. algunos cultivos tecnificados acueductos vérdates.
L T Finca con un area total de 55.856,67 mt? (5,58 Ha |
| ~8,72 cds}; von wvivienda principal, en regular |
1 6.2. Analisis de} estado. Perfectamente delimitada, con explotacion
‘ inmuebie de aguacate Hass y Pinos {maderables), f
: tos linderos NORTE y ORIENTE estan benaficiados
i por Iz quebrads "xoooux”,




SOMBREADD EN VERDE: QUEBRADA
SOMEREADD EN CAFE: RESERVA AGRO-FORESTAL
SOMBREADRO ENM BEIGE: USO AGRICOLA




6.3,  Andélisis de ia
RGNS

!
|
;

Norma
Especificacion: 915 ptra limitacion de LSO por
gstar ublcada en _zons de aptitud forestal dres
minima requerida por unidag de vivienda 10,000
m2

Oficio sdt07-472 det 11/09/2019 alealdia e
Rionegm,

SUEREMER 00 M0 Ll e
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6.4,

Farspectivas de |

valorizacion

i
i

Neutra (Covid-19)

6.5,

Consideraciones

objeto del presente avaiuo,

Ft opresente avalue cumple Con 1a@s normativas
establecidas en la Resolucion 62072008 del IGAL,

La bey 1314/2009, en particudar la NIC 13y 16 v ¢

la riorma INCONTEC NT5-503.

By concordancia con @ numerat 7° det Articuio 2°
del Decreto 42272000, con el Artiodo 19° def
Dacreto 142071998, expedido por &l Mimsterio de
Degarroito Ecandmics.

Dentro del alcance del presente avalue no se
encuentra realizar ul estudio de tihulos, cualguler
inconsistencia, aclaracién, actualizscidn, entre
atros, de los documenios se debe proceder 3

| realizar iz accionss  pertinentes  ante  las

insfituciones competentes.

Lasn areas de jotes, construccionas, urbanismos
y/o otros, consignadas en el presente informe
para obtenar &l valor total, son suministradas por
el solicitante o consuftadas  en las  fchas
catastraies o Thulos del predio. B! suscrilo o se
hace responsable por discrepancias enlre las
areas suministradas o consultadas y el ares
resyltante  de  un  sventual  [evantaimiento
topografico o arquitectonico.

Con mi firma certifico gue f10 (engo ningun
interés comercial o de otra indole en el inmueble




7. METODOS DE AVALUOS Y DEPRECIACION
{Segin la Resolucion del IGAC 620 de 2008}

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la tecnica valuatoria que |
busca establecer el valor comercial del bian, a partir del estudio de las oferias
o transacciones recientes, de bienas semeiantes y comparables al del objeto
de avalto. Tales ofertas o transacciones debevan ser ciasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial,

Ohservaciones: Ver ANEXD #3 Planos

ANEXO #2 Georreferanciacidn =,
AMEXO #3 Memorias de calouky i
ANEXQ #5 Certificados del RAA

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS © IN@RE&(}& Eg la técnica

valuatoria que busca establecer ef valor comercial de un bien, 2 partir de ET
rentas o ingresos gue se puedan obifengr del mismo bw o inmuehles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de use y ebicadion,
travendo a valor presente la suma de 105 probabies ingresos o rentas
generadas en la vida remanente del bien obleto de avalio, con uns tass de |
caﬁitaiazacwn interés, o

¥

L8

| METODO DE COSTO RE REPQ‘&SICX@N Fs el gue busca f&atab acer &l \mum ,.
comerciat del bien obieto de avalio & partir de astimar e} costo tolat de
corstruccitn a precios de hoy, wn blen ‘“eméjaﬂtt*" al del objeto de ave iua, a,f
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se Ie debe adicionar |
el va#aa’ corres pondieﬁte al ter reno. j

T

!

METODO {réemm} RESTDUAL B5 &l Ge Dusce sstablecer ¢ vator |
camerciat dai bien, normalmente para el terveno, a partiy de estimar el monte |
rotal de las venias de un proyecto de construccidi, acorde con 1§
reglamentacién urbanistica vigente v de conformidad con el mercado dal blen i
final vendible, en &l terreno objeto de avalio. Para encontrar el valor toval |
del terrene se debe descontar, sl monto total de las ventas proyectadas, o8
costos totales v la utflidad esperada del proyecto constructive, B3 |
indispensable gue ademds de la factibiiidad téeniva v juridica se evalue 3
factibilidad comercial del provecto, es decir fa real posibitidad de vender to
proveciado.




i 7. CUADRO DE INVENTARIOS, AREAS Y VALORES

VALOR INVENTARIOQ

Para ia valoracian de ESPECIES VEGETALES (aguacale Hass) se fuvo €n cuents
informacion recopiiada con viveres reconecidos y cultivadores de aguacate.

Fuente:

Vivero Andalucia, Via Bf Carmen de Vibora

vivero Tierra Negra hlip
Capiro Viverp 3220939 ~

CENTROAGRO S.A., Sonstn (Juan 3117491346) vivere certificada

Rionegro, 5430569
o, oo 444 DRBE ~ Cel, 318 517 42487

INVENTARIO DE ARBOLES DE AGUACATE HASS ¥ PINGS
Tiga | Cantidad Unid, Yalor unidad Valer total
Aguacate Hass en : . PR
produccion {Edad 11 afios) S_GQ‘M ¥ ?{}C_'_’-_QOG_ 17 QQQ‘SQ&UGQ
Pinos (Edad aprox, 12 ahos) 2,500, 00 % 100.000 $ 250.000.000
o ' o T SUBTOTAL | ¢ 650.000.000

' 5% VALOR PRESENTE DE LA PRODUCCION FUTURA

Apticande 1a Resolucion 620 del 2008 {Articulo 17) dei TGAC,

SARTICULD 17. & métode de capitalizacidn de ingresos para aplicario a
cultives debera referirse a ingresos netos dei calcule de flujo de caja, raidos &
valor presente. Debe majorarse, haclendo claridad respecto a lag inversidn o costo
de instalacidn y los costos de mantenimiento del cultivo de su etapa improductiva,
fo mismo gque al arrendamiento.”

i suscrito asumio las siguientes variables para determinar el VALOR PRESENTE DE LAB

COSECHAS FUTURAS!:

1. Tasa de interds: B% anual

2. Vida Gtil del cultive: Aguacate 40 aflos




3. Ingreses netos del calcuio de flujoe de oaja.

B 2
) &
LTS

oy P, S
= e
PU—

It
s
£
.
&

EXPLICACION:

Tasa de Interés: Se consultaron entidades bancarias reiacionadas con ia tasa de interss
dirigido al sector agricola, en especial cultivo de sguacate, En la vereds “Cuchillas de
safn ose” se consultd af Banco Agraric y Bancotombia.

Yida Util de los cultives: Se consultd entre ios campesinos y iecnicn agropecuaria v
se determinaron los afios de vida GtH, Para nuestro caso, 13 afios

Ingresos netos del cdlculo de flujo de caja:r £ suscrito realizd investigacidn de s
produccion anuatl del cultive v de log precios unitarios g fravés de ancusstas e
informaciaon de los productores de aguacate Hass de iz zona del Orlente Antioquefio v se
calcufaron [os Ingresos Brutos Anuales, Al valor resultante se e restd un COSTO
{consuitado con el propietario} v un 20% como grado de INCERTIDUMBRE {veranos,
inviernas, plagas, etc.), concepte este, aplicade por avalusdores del pals v conocedoras
del sector agropecuaric, Consultar f Libro: Valoracion de Predios Agrarios, pag. 228 -
2R3,

£l valor reseltante serd entonces @ Ingrese Neto Anual o Fluig de cala a! cual se les
caltulard el Valor Presente de acuerdo a los afios de vida Gil (Vida remaenente 13 afios).

Los vatores usedos en i siguiente iabda, corresponden g calcuio paras ks produccion
Anual Brufa y los Ingresos Netos, descontade la estimaciin de COSTOS det 70% v ia
INCERTIDUMBRE del 20%.

xnvéﬁ?ﬂ‘gﬁiigg‘“” en 200 Unid. Produdido
Proguocion anual 25,06 kg x arbalfano 5
Valor aguacate Hass {kg) %4 500 kg
Ingresos Brutos - anual % 90.000.000 '
E;;tos eperacien (70%) % £3.000.000
Costos Incerfidurmbre {20%) % 18.000,400
| Ingresos Netos - anuat R $ 9.000.000




Con fog ingresos Netos se calcula ¢f VALOR PRESENTE de la produrcdn futurs, asi;

Despuss de aplicar la formuta,

i
Vp = $3.060.000 % { FTRCENTATER

Yo = 59000000 X (79038
Vp = $7L134.200

Conclusion: VALOR PRESENTE DE LAS COSECHAS FUTURAS del cultive de
aguacales, se puede estimar, hov, en $71.134. 200

RESUMEN FINAL

NUMERAL |  CONCEPTO VALOR
8.1 PR E A $  400.000.000
VALOR PRESENTE LF 16 T
#RODVCLIGN FUTURS % F4.138.200
8.2 AGUACATE HASS . :
P s % 250,004,008
WALTR TERREND 3854 Ha % 2. 79LBIZ500
8.3 CONSTRUCCIONES & .
BSTALACIGNES ¥ ?4“52§‘23ﬁ
GRAN TOTAL $ 3.588.395.988

5 %88667 hectireas = 8,727 cuadras

Cuitivadas en aguacate y Bino




AROS

85 - 2N

1

8.3. VALOR BEL TERREND !

___TABLA DE VALORES - CUCHILLAS DE SANJOSE - RINCONVERDE .~~~
CONSTRUCKONES ~LOTE - CULTIVOS - RIDNEGRO

WALOR MY2
CONCEPTO AREA MTY | VALDRE MT® | DEPRECIACION| DEPRECIA VALOR TOTAL
3
24 s
LOTE 33859,8; % 3.000 & 2.792.833.500
8,727 cds
CASA PRINCIPAL 253,00 $ 2333440 1 % 1.845. 7301 § 287,705 | 5 74,446,288
CULTIVO DE AGUACATE | 800,00 % 471,124,200
CULTIVD DE PINDS 2500, 00 4 LG0.000 $ 2501.000.000
VALOR TOTAL (A) % 3.,53&393‘953

VALOR TOTAL: TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
DCHENTA Y OCHO PESOS M/L

Vigencia: of presente avaliio tiene una vigenda de un {1) afle a partir de la facha de expedicion,
siempre y cuando las variables gue pusdan afectar el vatar se conserven y que las condiclones de
negociacion se hagan dentro de pardmetros normales. De conformidad con Decreto 422 de
08/03/2060, Articulo 2, Numeral 7 v el Decreto 1420 de 08/1998, Articulo 19.

‘ NE. s JARAM&,

RYECBI66452




ANEXC # 1
PLANOS




ANEXOC # 2
GEOREFERNCIALCION

FICHA
MATRICULA
DIRECCION (351
SECTOR

AREA_TOTAL
AREA_TOT 1 13s
X
v
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ANEXO # 2

GEOREFERNCIACION

FICHA
MATRICULA
DIRECCION
SECTOR
AREA TOTAL
AREA TOT 1
X

Y




RIONSGRO 71

Juﬂfb? avanz.amos mds r.e-:%?,mm

MUNICIPIO DE RIONEGRO
GESTOR CATASTRAL - RESOLUCION 937 DEL 3 DE NOVIEMBRE DEL 2020

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es
extraido de la base catastral como ficha digital a la fecha 29/09/2023".

FICHA PREDIAL N°: 17804189
MUNICIPIO:RIONEGRO CORREGIMIENTO: Cabecera
BARRIO: SIN REG. ORIGEN VEREDA: EL CARMIN

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LAS PIEDRAS

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICTO UNIDAD PREDIAL
615 2 (o1 000 0028 00156 oo 00000

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO [IMUNPIO [{ZONA [ISECTOR [|COMUNA [[BARRIO [[MNZ/VRD [ TERRENO [CND.PROP [EDIFICIO ||N.PISO [|UNIDAD PREDIAL

035 615 00 01 00 i3] 0028 0156 0 00 a0 0000

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO :AGRICOLA

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICION:
TRADICION

MODELO REGISTRAL:
NUEVO

CiRCULO - MATRICULA MADRE:
MATRICULA: N/A

020 - 45195

PERSONA NATURAL O JURIDICA
No. NOMBRES Y APELLIDOS { RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO

1 ALEJANDRO MORALES JARAMILLO 8230721 cc 100.0%

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. || ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO
1 2305 07/06(1894 NOTARIA
CONSTRUCCIONES

@ /rionegro.govco Q@AlcRionegro §)Alcaldia de Rionegro @ @alcoldiarionegro
NIT: 890907317-2 / Direccion Calle 49 N° 50 - 05 Rionegro, Antioquia Palacio Municipal
PBX: (604) 520 40 60 / Codigo Postal: ZIP CODE 054040 / Correo electronico: alcaldia@rionegro.gov.co

Certificado No, 54672 del 29 de septiembre de 2023 | Pagina 1 de 4



CONSTRUCCION NRO 1
TIPO IDENTIFICADOR USO
BAJO EDIFICACIONES RURALES (VIVIENDA HASTA 3 PISOS)
CONVENCIONAL PUNTOS NRO PISOS EDAD PORCENTAJE AREA
CONVENCIONAL 18 1 a0 100.0 % 134.78

.l ESTRUCTURA
N [

Bahareque,Adobe, Tapla w

rhoons Joorste ]

| ——— — —— —

CUBRIMIENTOS MUROS Parfiete, Papel, Comun, Ladrillo Presando

™ T

MOBILIARIO

CONSERVACION COCINA

AREAS
ARFA TOTAL LOTE: 53153 ha
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES

NORTE - 6152001000002800165, NPN: ND OESTE - 6152001000002800154, NPN: ND SUR - VIA A GUARNE, NPN: ND ESTE -
6152001000002800323, NPN: ND NORTE - 6152001000002800164, NPN: ND OESTE - 6152001000002800155, NPN: ND ESTE -
6152001000002800108, NPN: ND ESTE - 6152001000002800315, NPN: ND

Certificado No. 54672 del 29 de septiembre de 2023 | Pagina 2 de 4
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INFORMACION GRAFICA

indice plancha Ventana Escala Vigencia
147IV-A1-C NO DATA 1:5.000 2011
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala
3 201,202 2011 NO DATA 1:5,000

AE138C
e Y  Y—_—— —————= = L

VIGENCIA: 2023
VALOR TERRENO: § 77.004.000
VALOR CONSTRUCCION: § 15.817.000

AVALUO: §92.821.000
ZONAS FISICAS

Sector Cédigo Zona Area

RURAL 335 53153 ha
ZONAS GEOECONOMICAS

Sector Codigo Zona Area

RURAL aze 53153 ha

"Toda drea calculada por el Municipio de Rionegro se realiza con precision de la escala cartografica sobre la cual se identifican los linderos, dependiendo del

municipio en &l sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

Certificado No. 54672 del 29 de septiembre de 2023 | Pagina 3 de 4
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IMAGEN DEL PREDIO

\

S

(162,

164)

23

167.

165)

"\ ' 1@
g 11_5 H

(307

I1g

Generado por Sistema Central

.‘ | roms ™ a—— i ———

1\5 IK*_H'* ‘_‘_L‘“ m"

r

JUAN DIEGO AGUIRRE LONDONO
Subsecretario de Sistema de Informacion Territorial

|
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Rawna Judicial
: Consejo Supetior de I judicaturs.

Tonsuta De FProcesos

INICICH Rept'lbli;:a de Cu!om'l;# AYUDA
Consuita de Procesos
seteccione donde esta localizade el proceso
Ciudad: | MEDELLIN B v
Entidad/Especialidad: i JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE MEDELLIN v?
Agui encontrari la manera mas facil de consultar su proceso.
Seleccione la optidn de consulla que desee:
{Consuita por Nombre o Razén social |
ESujeto Procesal
* Tipo Sujelo: [I?emaﬁ&;do A I
* Tipo Persona: N"a_tEaHI”_"MV—
* Mombre(s) Apellidos o Razén Social. ‘ALEJANDRO MORALES JARAMILLO l
:le_va ansulta:"'
Resultados Encontrados: SITObtenér archivo cév ]
Ya Kamero Proceso Fecha Clase Ponente Demandante(s) Demandadofs)
Gonsultados Radlcacidn )
JUEZ PRIMERC CIVIL . CLARA ISABEL ARISTIZABAL - ALEJANDRO MORALES
- 050013 10300120220021400:6/16/2022 Verbal CIRCUITO SANCHEZ ARAMILLO
R “ JLIEZ TERCERO CIVIL L CLARA ISABEL ARISTIZABAL < ALEJAMBDRO MORALES
5001310300320200021 6(16!3!8?2043 Werball SIRCUITO SANCHEZ JARAMILLO
. 050013103005201800507 10/9/20/2018 verball =2 AINTO CIVIL 6‘é§§f$2”’°‘mc”‘“ ALVAREZ 1 ALEIANDS? MORALES
06001 310301220220037900,4/27.2072 Verbal Jc‘fgéﬁ?g’& CviL 'Sih‘?;‘;’zs"sa ARISTIZABAL ;ihimffgo MORALES
R JUEZ DOCE CIVIL T CLARA ISABEL ARISTIZABAL |- ALEJANDRO MORALES
05001310301 220:230014600f4/7 112023 WVerbal
. Jlesne e CIRCUITO SANCHEZ JARAMILLO

L —

[

i st aqul ki olinres de P

ier Y Pl d ek fd

fove sl e hnl B0 e Tn Tasne Goetielld




271025, 12:43 ~Consuita de Procesos’ Phging Principal

Rama judlcial
CnnseiOSupemrdela]udlcamra CDrjEu!ta E:)E} I:)PDCEJ’SCDES

et ettt

LINICIO.

AYUDA

Repii h_ca__c’_.e_ otombda -

Consutta de Procesos

Seiacclo. & donde esta. lor:.alizado al pf CHEO
Sjudad: !—MEDELLIN '
Entldad!Esnec:alldad 'I_JUZGADOS CIVILES DEL CIRLUITO DE MEDELLIN

nsulia por Nombre o Razén social

Demandado ~

SARAMILLG: )
-+ ALEJANDRQ MDFU\LES
JARAMILLO - -

“ALEJANDR
TARAMILLG -

= TP PPN TRIN N 50 ' -ALEJANDROMORALE,S_
T ool CURA SRR ARGTIRA. | ALEm DR

Galle 12 No. 7 - 65 - Palacio de Justicia - Boqota D.C.
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https:HprocesosAramajudicialAgov.m!procesoscleonsullaJusticiasQ1 .aspx’PEniryId HVBOdef68U4QVIHYk0|qu8TCY%3d



JUZGAPO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
Mayo diez {10) de dos mil veintitrés (2023)

RADICADO 05001 31 03 012 2023-00146 00
PROCESO VERBAL — NULIDAD PROMESA DE C/V
DEMANDANTE |CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ
DEMANDADO |ALEJANDRO MORALES JARAMILLO
DECISION INADMITE DEMANDA

Fue presentada en este despacho judicial demanda VERBAL -
NULIDAD PROMESA DE C/V, interpuesta por CLARA ISABEL ARISTIZABAL
SANCHEZ en contra de ALEJANDRO MORALES JARAMILLO, sometida la
misma @ un estudio de admisibilidad conforme ¢l arficulo 82 del C.G.P.
siguienfes ¥y concordantes. se advierte que adolece de las siguientes
falencias:

1. Teniendo en cuenta que la valdez de la promesd ce
compraventa de bien inmueble, depende de estar por escrito y firmadapor
ambas partes que se comprometen: deberd la parte actora aportar las
pruebas que demuestran la existencia de tal, para poder pretender I
nulidad de dicho documento, en atencion alo establecido en el art. 1500
en concordancia con el ari. 1611 del C.C. 5

2. Deberd Aportard la constancia de compdrecencia o ja notaria
acordada en la cldusula 5ia de la promesa de compraventa, donde
demuestre el demandante, haber cumplido 1o all pactado.

3. Teniendo en cuenta el numeral 7 del Art. 90 del C.G. del P. y
conforme al numeral 2 del articule 590 ibidem, deberd prestar caucidon por
a suma de ($70°000.000) previo al decreto de las medidas cautelares
solicitadas, lo anterior, en el entendido a gue renuncia a la facultad prevista
en el paragrafo 1° del Art. 590 de la norma en cita, acudiendo directamente
al juez solicitando lo practica de medidas cavtelares sin agotar la
conciliacién prejudicial como requisito de procedibilidad. En conclusion,
deberd allegar dentro del termino de la ejecutonia del presente auto, la
caucién antes indicada o en su defecto la acreditacion de haber agotado
la concifiacion prejudicial como reguisito de procedibilidad.

Pagina 1 de 3



RADICADO: 05001 31 03 012 2023-00146 00

4, Deberd indicar si frente al demandado a presentado algin tipo
de denuncia y ante gue entidad lo hizo, aportando copia de ello, esto en
atencién a o narrado en el hecho 2.20.

5. Deberd indicar cual &s el fundamento legol para pretender
cobrar intereses moratorics.

b. En cuanto al Juramento Estimatorio se refiere, deberd cehirse
estrictamente a lo consagrado en el Art. 206 del C.G. del P.

7. Se advierte gue la prueba festimonial deberd ser acorde a lo
preceptuado en el Arf. 212 del C.G.P., y por tanto, deberG enunciarse
concretamente los hechos objefo de fa prueba.

8. No sobra advertir que la informacién dada en la demanda se
entiende rendida bajo la gravedad del juramento, por lo tanto, aclararé si
domicilic del demando es en Medellin o en Rionegro, como se indica en €l
escrito de promesa, todo ello en aras de sstablecer competencia.

2. Sefalard donde estdn los originales de los documenios
acompanados en copia Art. 245 CGP.

10. Deberd aportar nuevo poder, en donde se indique
expresamentela direccién de correo electrénico del apoderado, que clebe
coincidir con la inscrita en el registro nacional de abogados, en afencién a
lo establecido en el art. 5 de la Ley 2213 de 2022, '

11.  Para una mejor comprension, deberd allegar nuevamenie la
demando integrando el cumplimiento de los requisitos acd exigidos,
individualizando los anexos en formato PDF, i_ndicando en cada archivo el
nombre del documento que conliene. '

Ahora bien, el ordinal 1° del precepto el articulo 90 del CGP, establece
que e! Juez declarard inadmisible la demanda, cuandoe no reuna 1os
requisitos formaies: y concederd ala parte demandante el férmino de cinco
{5) dias, con el fin de que subsane ios defectos de los cuales adolece.

Por lo expuesto anteriormente, EL JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO
DE ORALIDAD DE MEDELLIN,

RESUELVE:

Pagina 2 de 3



RADICADC: 0S001 31 03 012 2023-00146 00

PRIMERO: Inadmitir la demanda VERBAL - NULIDAD PROMESA DE C/V.
interpuesta por CLARA 1SABEL ARISTIZABAL SANCHEZ en confra de
ALEJANDRO MORALES JARAMILLO

SEGUNDO: CONCEDER a la parte actora el férmino de cinco (5) dias
contados a pariir del dia siguiente a lo nofificacion por estados de este
proveido, para se sirva cormegir los defectos de los cuales adolece
presente demanda y allegue los anexos omitidos, conforme d lo sehalado
en la parte motiva de esta providencia, so pena de rechazo, conforme
articulo 90 del Cédigo General del Proceso.

NOTFIQYESE Y CUMPLASE

Ze

A

EDGAR MAURICIO GOMEL CHAAR
JUEZ
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUIGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
Mayo veinticuatro (24) de dos mil veintitrés (2023)

05001 31 03 012 2023-00146 00

VERBAL — NULIDAD PROMESA DE C/V

CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ
ALEJANDRO MORALES JARAMILLO
RECHAZA DEMANDA - NO LLENO REQUISITOS
364

1. ASUNTO A DECIDIR

Procede el despacho al rechazo de la presenie demanda promovida
por CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ en contra de ALEJANDRO MORALES
JARAMILLO, previas las siguientes :

2. CONSIDERACIONES

En providencia del 10 de mayo de 2023, notificada por estados det 11
del citado mes y afo, se inadmitié la presente demanda con el fin de que &l
demandante, en el término de CINCO {05} dics, cumpliera con los requisitos
alli exigidos, y vencido el férmino de ley, no se dio cabal acatamiento al
mismo.

Dado lo antetior, y de conformidad con el articulo 90 del Codigo
General del Proceso procederd a rechazar la demanda, disponiendo o
devolucion de los anexos sin necesidad del desglose vy el posterior archivo de
fas diligencias. ' :

Pagina 1 de 2



RADICADO: 05001 31 03 012 2023-00146 00

Por lo expuesto anteriormente, EL JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITC
DE ORALIDAD DE MEDELLIN —~ANTIOQUIA-,

3. RESUELVE

PRIMERO: RECHAIZAR la presente demanda promovida por CLARA ISABEL
ARISTIZABALSANCHEZ, en contra de ALEJANDRO MORALES JARAMILLO, por no
haber dado cumplimiento a los requisitos exigidos en el auto inadmisorio.

SEGUNDO: ORDENAR la devolucion de los anexos sin necesidad de
desglose.

TERCERO: ARCHIVAR las diligencias, en fime la presente providencia,
previa su anotacién en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

gt

EDGAR MAURICIO GOMEZ CHAAR
- JUEZ

Pagina 2 de 2



__/o JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO DE ORALIDAD

R Medellin, doce de agosto de dos mil veintidés.

Proceso: Verbai — Enriquecimiento sin causa
Demandante: |- CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ
Demandado: ALEJANDRO MORALES JARAMILLO

Asunto: Auto inadmite demanda
Expediente 05001 31 03 001 2022-00214-00

digital;
elef:?rr(ruﬁ?co- cetoltme@cendoj.ramajudicial.gov.co

La demanda de la referencia, SE INADMITE para que en el término legal de

cinco (5} dias, so pena del subsiguiente rechazo, se cumpla con fos

siguientes requisitos {articulo 90 det CGP):

1. Lo que se pretende serd expresado con precision y
claridad, concadenando los hechos que sirven de fundamento a las
pretensiones, debidamente determinados, clasificados y numerados
{Numerales 4 y 5 articulo 82 y numeral 1° del articulo 90 del Cdédigo

General del Proceso).

Lo anterior, para que determine con suficiente detenimiento los
presupuestos facticos, contrastados con tag pretensiones y atendiendo
los presupuestos suficientemente decantados por la jurisprudencia en

relacion al enriquecimiento sin causa.’

1 Corte Suprema da Justica. Sentencia de Casacion Civit del 19 de diciembee de 2012. MP._ Jesis Vak
de Rulen Ruiz, Exp. 1989-00280-01 *{.. JCinco son fos slomentos constitutivos el snriguecimiento sin causa,
sin cuya reunion no predg existic aquél, a saber:

w0 Que exista un enriquscimiento, &s deck, que of obfigade haye cblenido ung
venlaja patrimonial, fa cual puede ser positiva o negaltiva. Esfo &5, no solo en ef sentido ds adicion de
algo sino también en &l de evitar sf menoscabo de un palrimonio.

3¢ (e haya un empobrecimiento correlativo, fo cual significa que la venlaja oblenida
por &l endguecido haya costado algo al empobrecido, o sea que B eXp8Nsas de éste se haya efectuado ef
anrfquecimiento.

“Es necesario aclarar que la ventafa del eniiguecido puede derivar de la desventaja

def empobrecido, ¢, a la inverss, la desventafa de ésle denvar de i3 ventafa de aqusl

‘Lo comin es que sl cambio da la situacicn patrimonizl se opere mediante una
prestgcion dicha por el empobrecido al enriquecido, pero of enriguecimiento es susceplibie de verficarse
{ambién por iermedio de olro pairimonio.

“E} geonlocimiento que produce ef desplazamiento de un palrimonio a oo debe
relacionar inmedialamente a fos sujelos activo y pasivo de la pretension de envigueciiienta, 1o coal
equivale a exigir que la circunstancia que origina fa ganancia y fa pérdida sea una y sea la misma.



Viene del radicado 05001 3103 001 2022-00214-00

2. Aportara la demanda y anexos atendiendo la finalidad
de los articulos 1 y siguientes de la Ley 2213 de 2022 vy las directrices
trazadas por el Acuerdo PCSJIA20-11567 DE 2020, esio es,
individualizados e identificados los documentos por archives
separados en formato PDF con el numero de radicado asignado:

poder, demanda, certificados etc.

3. Indicara las direcciones fisicas de los testigos
relacionados en el acapite de pruebas, asi como la direccion fisica y
electrénica del sefior Ramon Gustavo Aristizabal Castafio (articulo 6
de la Ley 2213 de 2022 en concordancia con el articulo 212 del CGP).

4. Aportard documentos legibles de las facturas de

servicios publicos (fl. 53 expediente digital).

5. Indicara afirmando bajo la gravedad del juramento, que
se entendera prestado con la peticion que la direccion electrénica
corresponde al utilizado por el demandado a nofificar e informara la
manera como la obiuvo, allegando las evidencias respectivas
(numeral 10 del articuio 82 del CGP en concordancia con et articulo 8

de la Ley 2213 de 2022).

"3 Para que of empobrecimiento sufido por el demandane, como consecuencia del
enrquecimiento del dermandado, sea injusto, se requicre que ef desequilibric entre los dos palimonios se
haya produciio sin causa Juridica,

“En of enriquecimiento l0MCEr0, causa y litic son sindnimos, por Cuyo motivo fa
ausencia de causa o faliz de justificacion en el enriquecimiento, se loma en ef seniido de que fa
circunstancia Gue produjo ef desplazamiento de un patrmonio & otro no haya sido generada por un
conlrata 0 un cuasi-conlrato, un defito o un cuasi-tlelito, COMO (AMPOCD Por Una disposicion expresa de fa
fey.

49 Parg gue sea lagitimada en la causa I accidn de in rem verso, se requiers gue ef
demandanie a fin de recuperar el bien, carezca de cualquiera olra accion originada por un contralo, un
cussi-contrato, un delito, un cuasi-defilo, o de las que brofan de los derechos absolutos.

“Por Jo tanto, carecs jguaimente de fa accion de in rem verso &f damarndanie gue por
su hecho o por su culpa perdio cualquiera de tas oiras vias de derecho. Bl debe sufrir las consecuencias
de su imprudencia o negligencia

W56 | o accitn de in rem verso no procede cuando con el se pretende goslayar una
disposicion imperaliva de fa fey.



B. Para el pedido de la medida cautelar con ta cual se
pretende obviar el requisito de procedibilidad establecido en el articulo
38 de la Ley 640 de 2001 que estaba vigente al momento de ia
presentacion de ia demanda, hoy articulo 87 de la Ley 2220 del 20 de
junio de 2022 que derogt la mencionada normativa, deberd prestar
caucion por la suma $60°000.000 equivalente al 20% de las

pretensiones (numeral 2 del articulo 590 del CGP).

7. Integrara  las coffecciones exigidas en una sola

demanda.

El escrito con el cual se satisfagan las anteriores exigencias, debera
cumplirse en concordancia en lo pertinente lo establecido en ta Ley 2213 de
2022 y articulo 82 siguientes del CGP.

JUEEGADD PRIMERD fll’%L»Dl'?ls CTREVITS GF ORALIDAR DE MEDELLIN
: 5, h
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“El objeto dei enriquecimiento sin causa es o de reparar un dafio pero no ef de indemnizaro. Sobre la base del
empobrecimisnlo sufrido por &l demandante, no se puede condenar sino nasta fa porcion en quie efectivarnente se
enriquecis ef demandado” {Sent. Cas. Civ. de 19 de noviembre de 1936, G4 1218, p. 474). :



CONSTANCIA DE SECRETARIA

Sefior Juez:

Informo a Ud. que se buscd en el correo institucional del Juzgado y no se encontré rmemeorial de
curnplimiento de requisitos para el asuntc que pasc a su Despacho. Sin embargo, es de anolar
que, algunas veces los memeriales llegan con &! radicado copiado en forma incorrecta, no indican el
nombre de las partes, etc, por lo gue la opcion “BUSCAR" del correo puede arrojar resultados
incompletos.

Medeliin, 1° de sepliembre de 2022,

Juliana Restrepo H.
Oficlal mayor

JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, primero de septiembre dos mil veintidés.

Proceso Werbal - Enriguecimiento sin causa
Demandante CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ
Demandado IALEJANDRO MORALES JARAMILLO

Correo Juzgado ctoltme@cendoj ramajudicial.gov,co
Expediente Digital 5001-31-03-001-2022-00214-00

Como quiera que no se subsano dentro de la opertunidad legal las falencias sefaladas
en el auto fechado del 12 de agosto de 2022, se RECHAZA la demanda verbal,
promovida mediante apoderado judicial por CLARA INES ARISTIZABAL SANCHEZ, en
contra de ALEJANDRO MORALES JARAMILLO {Articulo 90 det CGF).

A mérito de fo expuesto el Juzgade Primero Civil del Circuito de Oralidad de Medellin,

JR

RESUELVE:

1) RECHAZAR la DEMANDA en referencia.
2) PRECISAR que como se irata de expediente digital no hay lugar a devolucion

de anexos.

: nFioue SE
R HRO GOMEZ QROZCO
JUEZ

LIRZAZAT PRIMIE RO m"n.-;-r}\mm‘l FFCH BN CIRALITA L DE ATEOY LEIN

TR
Ent I et Gigiliener praicrpsti 45 peiigi b g shsndis precabete. porssnaacube
conl e it ¥ BSTATRS B, i % e 2l isbeiate pas efecton de
comtaa: st Juerdiiand, ellarn dleanty ol Mt g £4ue zgnla o
Bt Fulicesh, an by el oo o oIS comeipesdiamte. o b siguioust dymsi e
i v ik o o eegtaR A b i e delbue i1
i Rl




-*
o
o

o
%%

e
Ca pe

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, cinco (5) de octubre de dos mil veintidés (2022)

RADICADO N°: (05001 31 03 012 2022 00379 00
PROCESO: - Verbal -Enrigquecimiento Sin Causa-
DEMANDANTE: | Clara Isabel Aristizabal Sanchez
DEMANDADO: |Alejandro Morales Jaramillo
PROVIDENCIA: | Auto Interfocutorio N° 9 8 1
DECISION: - [Inadmite demanda

1. ASUNTO A TRATAR

Inadmite demanda.
2. CONSIDERACIONES

Conoce esta agencia judicial por reparto de la presente demanda
verbal ~-ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA- incoada a través de apoderado
judicial por la sefiora CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ en contra
del sefior ALEJANDRO MORALES JARAMILLO.

Ahora, encontrandose a despacho y como es deber de la juez
estudiar la misma para establecer la procedibilidad de su admision, se
encuentra que conforme el articulo 82 del Cédigo General del Proceso, es
procedente su INADMISION, a fin que se cumplan los siguientes

requisitos y se corrija en debida forma:

1. Se debera aportar nuevo poder por la demandante, conforme a
lo estipulado en el articulo 74 del Cédigo General del Proceso, mismo que

se dirigira a esta dependencia judicial de manera que no se confunda con



otro, dando cumplimiento a 1o sefialado en el inciso 2° articulo 5° de la
Ley 2213 de 2022.

2. Para que las pretensiones no se excluyan entre si, se hara una
correcta acumulacidon de las mismas, presentdndose como principales,
subsidiarias y consecuenciales, segtin corresponda, dando cumplimiento

al numeral 20 del articulo 88 del Codigo General del Proceso.

3. E| articulo 82 numeral 4° idem, indica que en la demanda con
que se promueve todo proceso, las pretensiones deben estar expresadas
con precisién y claridad; lo anterior, porque se pretenden intereses
comerciales corrientes de plazo e intereses comerciales corrientes de
mora sobre las sumas de dinero demandadas, debiéndose indicar cudl es

el fundamento legal para pretender cobrar éstos.

4. Deberad aclararse la estimacion de los intereses comerciales
corrientes de plazo e intereses comerciales corrientes de mora que se
indican en el juramento estimatorio, indicando la fecha desde y hasta
cuando se liquidaron, ademas discriminando la tasa a la que se liquidaron

éstos.

5. De los hechos de la demanda se desprende que entre las partes
hubo un acuerdo contractual por virtud del cual se presento la
transferencia de dineros; y, una de las caracteristicas principales de esta

institucién juridica es que es subsidiaria por tanto, como uno de los

presupuestos axiolégicos de la accién de enriquecimiento sin
causa es que la parte actora carezca de accién contractual para
conjurar el desequilibrio to que a todas luces en el caso narrado en los

hechos no se cumple. El incumplimiento de los requisitos formales

en la celebracion del_ contrato de promesa_de compraventa

conlleva su_anulabilidad mas no_su inexistencia; y, anulado éste
conllevard unas consecuencias. A titulo ejemplificativo, la sentencia

SC3890 de 2021 de la Corte Suprema de Justicia, explico:

No obstante, para la Corte:



«La accién de in rem verso no puede prosperar ni tiene
cabida con el sofo hecho de que haya enriguecimiento de un
lado, sino que necesita que haya empobrecimiento del otro, ¥
no basta la existencia de estos dos factores, sino que se
requiere su conjuncién; mas todavia, aun mediando ambos y
relacionéndose entre si, puede no producirse, ya porque haya
habido dnimo de liberalidad que excluye el cobro ulterior, ya
porque la ley confiera acciones distintas, que
naturalmente excluyen ésa, meramente subsidiaria, o
autorice el enriguecimiento en referencia, como sucede v. gr.
con la prescripcién, con la prohibicién de repetir lo dado por
causa ificita, o en relaciones como la de que es efemplo la del
art. 1994 del C. C. Al hablarse de ese enriguecimiento se
agrega 'sin causa’, lo que claramente indica cémo no pueden
englobarse dentro de ios casos de él aqueilos en que si es
causado, come por ejemplo, los de prestaciones nacidas de
contratos, a que ya se aludié (..)»1.

La accién de enriguecimiento sin causa o actio in rem
verso, entonces, para su éxito, exige el enriquecimiento,
ventaja, beneficio o provecho de un patrimonio ~fucrum
emergens- o la ausencia de su disminucién -damnum
cessans-; un empobrecimiento correlativo; una ganancia —-o
falta de mengua-, ayuna de causa vélida; y la inexistencia
de acciones principales para conjurar la injusticia.
{negrillas intencionales)

6. Teniendo en cuenta el numeral 7¢ del articulo 90 idem, referente
a la no acreditacién que se agotd el requisito de procedibilidad con el
demandado ALEJANDRO MORALES JARAMILLO y conforme al numerél 2°
del articulo 590 ejusdem, la pérte demandante debera prestar caucion
por la suma de NOVENTA'Y UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
M.L. ($ 91.500.000,00) previo al decreto de la medida cautelar
solicitada; lo anterior, ante el valor de las pretensiones estimadas en la
demanda, pues de no hacerlo se estaria renunciando a esta potestad vy
en consecuencia seria menester de quien acude a la jurisdiccion,

presentar la respectiva.conciliacion extrajudicial.

En conclusién, deberé allegar dentro del término de ejecutoria del
presente auto, la caucién antes indicada o en su defecto la acreditacion
de haber agotado la conciliacion prejudicial como requisito de

procedibilidad.

1 CSJ 8C. 19 de septiembre de 1936, G.J. 1918, p. 435,



7. Tat y como lo establece la circular PCSIC21-6 del 18 de febrero
de 2021 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, la demanda
se deberd presentar en carpetas electrénicas para la correcta
conformacién del expediente digital, permitiendo que no se fragmente
éste y mantenga su integridad como unidad documental; esto es, el
poder, la demanda, anexos, pruebas documentales, etc., deben ir cada

uno en carpetas separadas.

8. Asi mismo, de conformidad con el articulo 6° de la Ley 2213 de
2022, al momento de presentar el escrito de subsanacion de la demanda,
debera acreditar, haber enviado a la demandada, copia de dicho escrito
Yy SUS anexos, €omo también, copia de la demanda inicialmente
presentada y sus anexos. De no conocerse el canal digital de la parte
demandada, debera acreditar el envio fisico de los anteriores documentos

por correo certificado.

Para efectos de una mavyor claridad, debera allegar nuevamente la
demanda integrando los requisitos exigidos, de tal forma que permitan

concretar el derecho de defensa y contradiccién.

Ahora bien, el ordinal 1° del articulo 90 del Codigo General del
Proceso, establece que el Juez declarard inadmisible la demanda

mediante auto ng susceptible de recursos, cuando no redna los requisitos

formales y conceders a la parte demandante el término de cinco (5) dias,

con el fin que subsane los defectos de los cuales adolece.

Por lo anteriormente expuesto, EL JUZGADO DOCE CIVIL DEL
CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, ANTIOQUIA,

RESUELVE:

PRIMERO: INADMITIR la presente demanda verbal -
ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA- incoada a través de apoderado judicial
por la sefiora CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ en contra del seftor
ALEJANDRO MORALES JARAMILLO, de conformidad con lo expuesto en la

parte motiva de este proveido.



SEGUNDO: CONCEDER a la parte demandante, el término de
cinco (5) dias contados a partir del dia siguiente a la notificacién por
estados de este proveido, para que corrija los defectos de los cuales
adolece la demanda, so pena de rechazo, tal y como lo estabtece el inciso

50 del numeral 70 del articulo 90 del Codigo General del Proceso.

TERCERO: Para el cumplimiento de los requisitos exigidos en esta

providencia, la parte actora debera dar cumplimiento a lo establecidoe en
el inciso 4° del articulo 6° de la Ley 2213 de 2022.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

TATIANA VILLADA OSORIO
JUEZ

f.m,

Flrmado Por:
Tallana Villada Csorlo
Juez
Juzgado De Clrculte
Civil 612 Oral
Medeilin - Antioqula

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentarnio 2364/12

Cédigo de verificacion: 0fb6Ed1783c1 132729673b02b0asdabBadd287dBse18c145bb4cdbBTabB2f7 3
Docurnento generado en 051042022 11:14:32 AM

Descargue el archivo y valide éste documento alectrénico en la siguiente URL:
httpsa'fproceso]udicial.ramajudicial.gov.mfFinnaElecimnica



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, catorce (14) de octubre de dos mil veintidés (2022)

RADICADO N°: 05001 31 03 012 2022 00379 00
PROCESO: . |Verbal —Nulidad Absoluta de Contrato-
DEMANDANTE: | Clara Isabel Aristizabal Sanchez
DEMANDADO: | Alejandro Morales Jaramille
PROVIDENCIA: | Aute Interlocutorio N° 1 03 1
DECISION: - .| Admite demanda, decreta medida cautelar

1. ASUNTO A TRATAR
Admite demanda.
2. CONSIDERACIONES

Conoce esta agencia judicial de la presente demanda verbal —Nulidad
Absoluta de Contrato- formultada a través de apederado judicial por la sefiora
CLARA [SABEL ARISTIZABAL SANCHEZ en contra del sefior ALEJANDRO
MORALES JARAMILLO, la cual se inadmitié por auto del 5 del corriente mes

y afio para que se adecuara conforme a las exigencias del Despacho.

Ahora se observa, que se allegaron los requisitos exigidos que cumpilen
con las obligaciones formales para su admision, conforme a tos articulos 82,

368, siguientes y concordantes del Cédigo General del Proceso.

En consecuencia y por lo anteriormente expuesto, el JUZGADO DOCE
CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, ANTIOQUIA,

RESUELVE:

PRIMERQ: ADMITIR esta demanda verbal con pretensiones de
NULIDAD ABSOLUTA DE CONTRATO, incoada por la sefiora CLARA
ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ, en contra del sefior ALEJANDRO MORALES
JARAMILLO.



SEGUNDO: Notifiquesele al demandado el contenido del presente
auto, en los términos del articulo 8° de la Ley 2213 de 2022, garantizandole
el derecho de defensa y contradiccién y cérrasele traslado por el término de
veinte (20) dias, haciéndcle entrega de la copia de la demanda y sus anexos
aportados, conforme lo establecen los articutos 91 y 369 del Codigo General

del Proceso.

TERCERO: En virtud de lo anterior y tal y como lo prevé el literal b},
numeral 19, del articulo 590 del Cédigo General del Proceso al haberse
aportado la caucién exigida, se DECRETA LA INSCRIPCION DE LA
DEMANDA sobre el inmueble registrado con matricula inmobiliaria N® 020~
0045195 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Rionegro,

Antioquia, librese el oficio respectivo.

CUARTO: En la forma prevista por los articulos 74 y 75 de la norma
procesal antedicha, se reconoce personeria al doctor HERNAN DARIO
MONTOYA CORREA, para representar a la demandante, en los términos y

para los efectos contenidos en el poder a &l conferido.

NOTIFIiQUESE Y CUMPLASE

TATIANA VILLADA OSCRIO
JUEZ

fim.

Flmado Por:
Tetlana Vilads Osorlo
Juez '
Juzgado De Circulke
Chil 012 Oval
Madellin - Antioguia

Este documente fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en (a Ley 527/99 y el decreto reqglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: I'Ddbd-ﬂefaﬁﬁ‘.i?ﬁcﬂesﬁﬁ 353ac052bi2438hald3f0bedS0feblaneid 19670431
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

Medellin, treinta (30) de marzo de dos mil veintitrés (2023)
j0: . | 05001 31 03 012 2022-00379 00
TVERBAL - NULIDAD CONTRATO
CLARA ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ
ALEJANDRO MORALES JARAMILLO
TERMINA POR DESISTIMIENTO TACITO

0260

ASUNTO A TRATAR
Decreta desistimiento tacito de la actuacion.
ANTECEDENTES

La presente demanda verbal - NULIDAD CONTRATO, incoada por CLARA
ISABEL ARISTIZABAL SANCHEZ en contra de ALEIANDRO MORALES JARAMILLO,

fue admitida mediante proveido del 14 de octubre de 2022.

Por auto del 13 de diciembre de 2022 y del 25 de enero de 2023, se
requirié a la parte demandante, para que procediera a notificar a la parte
demandada, so pena de declararse terminado el proceso por desistimiento
tacito. Pese a gue la actora traté de cumplir el requerimiento, dicha notificacion
presentaba varias falencias, por lo que por auto del 10 de febrero hogafo, se le
requirié, para que repitiera la misma, enviandola en debida forma, lo que hasta

\a fecha no ha sido cumplido por ésta.

Asi las cosas, como ja actuacion desplegada por la parte actora, no es
idénea para cumplir el fin requerido, no se estd dando observancia de lo
ordenado en los autos del 13 de diciembre de 2022 y del 25 de enero de 2023,
por tanto, interrurnpido el término concedido por la ditima providencia, y
reiniciado el conteo del términes, resuita que, a la fecha, ya se encuentran
vencidos los mismos sin que realice la notificacién en debida forma. (Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil STC-111912020)

e




En consecuencia, como el proceso a la fecha se encuentra pendiente de
que se integre el contradictorio por pasiva, pese a ios requerimientos vy
sugerencias realizadas por el Despacho en ese sentido, se procederd a dar por

terminado por desistimiente tacito.

El desistimiento tacito ha sido concebido como (a consecuencia procesal
que surge en virtud de la renuencia de una parte dentro del proceso de cara a
la realizacién de una carga procesal que le asiste. En efecto, el articulo 317 del
Cédigo General del Proceso prevé dos supuestos en los cuales es posible dar

aplicacién a esta consecuencia procesat:

 .a) la_desobediencia de {a parte respecto del reguerimiento giie

realice el Juez para dinamizar el proceso; y,
b) la inactividad total de la actividad procesal.

Total que, el incumplimiento de la carga procesal requerida prevé la
declaracién de la terminacion del respectivo proceso, ¥ asi se declarara en la

parte resolutiva de esta providencia.

Por lo anteriormente expuesto, EL JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO
DE ORALIDAD DE MEDELLIN ~ANTIOQUIA-,

RESUELVE:

PRIMERQ: DECRETAR TERMINADG POR DESISTIMIENTO TACITO el
proceso verbal - NULIDAD CONTRATO, incoado por CLARA ISABEL ARISTIZABAL
SANCHEZ (C.C. 32.296.605), en contra de ALEIANDRO MORALES JARAMILLC
(C.C. 8.230.721), conforme 1o explicado en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: DECRETAR el LEVANTAMIENTO de la INSCRIPCION DE LA
DEMANDA que reposa sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria N° 020-0045195 de la Oficina de Registro de Instrumentos publices

de Rionegro, Antioquia. Oficiese en tal santido.

TERCERQ: NOTIFICAR el presente proveido a través de estados virtuales
(Ley 2213 de 2022).



CUARTO: ARCHIVAR el expedientie con la cancelacion de su registro en

el sistema de gestién.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

TATIANA VILLADA OSORIO
JUEZ

Firmado Por:
Tatlana Vilada Osorio
Juez
Juzgade Da Circulto
Chvil D12 Oral
Madallin - Antiogquia

Este documento fue generado con firma eiectrénlca y cuenta con plena validez juridica,
conforme a o digpuesto on la Ley 527199 y sl decrelo reglamentario 2364412

Caodigo de verificacisn: m19w425590m57r205a909687bd35a12066ba5fca59.8i139d?a‘!05‘f0b1b4c
Documento generado en 30/03/2023 01:18:43 PM

Descargue o archivo y vallde 4ste documento electrénico en la slgulenie URL:
https:ﬂprocesojudicial.mmajudicial.gov.oofﬁmelecﬁ'onica
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