
 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

Juzgado Trece (13) de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de Bogotá D.C. 

 
Noviembre veintitrés (23) de dos mil veintiuno (2021) 

 
 Proceso:          Declarativo  

 Radicación:     2019-0351 

 Demandante: MMD Renovaciones y Mantenimientos de  

   Fachadas en General S.A.S. 

                             Accionado:      Gradeco Construcciones y Cia S.A.S. 

                                                           ______________________________________ 

 

Rituado el trámite procesal sin que se observe irregularidad alguna que vicie de nulidad 

la actuación, y advirtiendo además que los presupuestos procesales han sido 

satisfechos, procede el Despacho decidir el fondo de este proceso declarativo 

instaurado por la empresa MMD Renovaciones y Mantenimientos de Fachadas en  

General S.A.S. y en contra de la empresa Gradeco Construcciones y Cia S.A.S. 

 

La presente sentencia se dicta por escrito conforme se indicó en audiencia del 9 de 

noviembre de 2021.  

 

I. ANTECEDENTES 

 
Las pretensiones.  

 

1. En el presente asunto la parte actora pretende que se declare que entre las 

empresas MMD Renovaciones y Mantenimientos, con Nit No 900497210-8 y Gradeco 

Construcciones y Cia. S.A.S. con Nit No 830116311-6, existió un contrato civil de obra 

consistente en el “ASEO FINO DE 36 APARTAMENTOS TERCERA MANO” y el 

“RELAVADO E IMPERMEABILIZACIÓN DE FACHADAS, para el proyecto ALTAVISTA 

CONTRY”. 

 

2.  Que se declare que el costo de la ejecución del objeto del contrato fue por valor 

de 15’787.358,  

 

3.  Que se declare que MMD Renovaciones y Mantenimientos, dio cumplimiento a 

la ejecución de la labor contratada. 

 

4.  Que se declare que Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S., incumplió con la 

obligación de pago. 

 



 

5.  Que se declare que Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S., debe cancelar a 

favor de MMD Renovaciones y Mantenimientos con Nit No 900497210-8, la suma de 

$15’787.358.  

 

6.   Que se condene a Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S., al pago de los 

intereses moratorios causados desde la fecha de terminación de la labor y hasta cuando 

se satisfaga la obligación. 

 

7.  Que se condene a Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S. al pago de las costas 

y agencias en derecho del proceso. 

 

Los hechos 

 

1. Relató la parte actora que el 24 de abril del 2014, la constructora Gradeco 

Construcciones y Cia S.A.S., con Nit No 830116311-6 emitió Orden de Compra No 

003583 a favor de la empresa MMD Renovaciones y Mantenimientos, con el objeto 

de realizar el relavado de fachada para el proyecto Altavista Contry, por valor de 

$11’623.358. 

 

2. Agregó que la labor fue ejecutada por la empresa MMD Renovaciones y 

Mantenimientos, conforme a la orden de compra emitida por el contratante en dos 

cortes el primero de fecha 07 de mayo del 2014, por valor de $3’603.239 y el segundo 

el 26 de julio del 2014, por valor de $6’857.777. 

 
3. Informó que MMD Renovaciones y Mantenimientos, radicó en las oficinas de la 

accionada las Facturas No 203 del 20 de mayo del 2014 y No 220 del 4 de agosto del 

2014. 

 
4. Añadió que el 21 de mayo de 2014, la demandada Gradeco Construcciones y 

Cia S.A.S., emitió orden de compra No 003665 a favor de la empresa MMD 

Renovaciones y Mantenimientos, con el objeto de realizar el tercer aseo fino de 36 

apartamentos distribuidos así: tipo A- 16 unidades, tipo B- 13 unidades y tipo C- 7 

unidades. 

 
5. Precisó que la labor fue ejecutada por esa empresa conforme a la orden de 

compra emitida por el contratante y en constancia se realizó un único corte, razón por 

la cual se radicó en las oficinas de la constructora accionada la Factura No 0251 de 10 

de junio de la anualidad 2015, por valor de $3’750.147.  

 
6. Anotó que a la fecha y pese a las múltiples solicitudes de pago la constructora 

demandada se ha reusado a cancelar las obligaciones adeudadas.  

 
7. Finalmente comunicó que el día 16 de marzo de 2018, se convocó audiencia de 

conciliación a las partes y no se llegó a ningún acuerdo, dejándose la correspondiente 

constancia.    

 

 



 

El trámite. 

 

1.  Se admitió la demanda por auto del 24 de mayo de 2019, y se dispuso notificar al 

extremo demandado en los términos de los artículos 290, 291 y 292 del Código General 

del Proceso. 

 

2. Mediante providencia de 29 de octubre de 2021, se tuvo notificada por aviso a la 

demandada, quien guardó silencio toda vez que no contestó la demanda ni formuló 

excepciones de mérito. 

 

3. Por auto del 31 de mayo de 2021 -folio 60-, se fijó el día 11 de agosto de 2021, con 

el fin de llevar a cabo la audiencia de que trata el artículo 392 del Código General del 

Proceso, fecha en la cual no se pudo desarrollar la audiencia y por lo que la misma se 

reprogramó para el 9 de noviembre de 2021 a las 09:00 a.m.. 

 

6. Llegado el día y la hora de la audiencia, este Despacho únicamente pudo escuchar 

a la parte demandante en virtud del interrogatorio que de oficio le practicó, pues el 

demandado no compareció ni tampoco justificó previamente su inasistencia, por lo que allí 

se hizo claridad que dicha situación le acarrearía las consecuencias previstas en el 

numeral 4º del artículo 372 del Código General del Proceso; asimismo se hizo 

pronunciamiento en la audiencia de que la sentencia que debiera aquí proferirse se haría 

en los términos del artículo 373 ibídem, que en su parte pertinente reza: “Si no fuere 

posible dictar la sentencia en forma oral, el juez deberá dejar constancia expresa de las 

razones concretas e informar a la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura. 

En este evento, el juez deberá anunciar el sentido de su fallo, con una breve exposición de 

sus fundamentos, y emitir la decisión escrita dentro de los diez (10) días siguientes, sin que 

en ningún caso, pueda desconocer el plazo de duración del proceso previsto en el artículo 

121”.  

 

6.1 Lo anterior, toda vez que la adecuación del trámite llevaba consigo dictar la 

sentencia de esa manera, adunado a la excesiva carga laboral con la que cuenta este 

Juzgado y la reducida planta de personal que lo acompaña.  

 

II. CONSIDERACIONES 

 

1. En el presente asunto no existe la posibilidad de formular objeción alguna respecto 

de la presencia de los presupuestos jurídico-procesales que requiere la codificación 

adjetiva para la correcta conformación del litigio, toda vez que se cuenta con una 

demanda correctamente formulada; con la capacidad de las partes para comparecer al 

proceso, así como con la competencia del juzgador para definir el asunto dejado a su 

consideración, atendiendo el factor objetivo de la cuantía. 

 

2. El Despacho debe determinar si en este caso están dados los presupuestos para 

decretar la existencia de un contrato civil de obra celebrado entre MMD Renovaciones 

y Mantenimientos y Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S.  

 



 

3. Para lo anterior, esta Judicatura parte por recordar que el Código Civil defina la 

figura jurídica del contrato en el artículo 1495 en los siguientes términos: 

  

“Contrato o convención es un acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, 

hacer o no hacer alguna cosa. Cada parte puede ser de una o de muchas personas” 

 

A su vez el artículo 1496 ibídem, refiere que el contrato es bilateral cuando las partes 

contratantes se obligan recíprocamente. 

 

4. Por su parte, el contrato civil de obra se encuentra definido por el artículo 2053 del 

Código Civil, así: 

 

“NATURALEZA DE LA CONFECCION DE UNA OBRA MATERIAL>. Si el artífice 

suministra la materia para la confección de una obra material, el contrato es de venta; 

pero no se perfecciona sino por la aprobación del que ordenó la obra. 

 

“Por consiguiente, el peligro de la cosa no pertenece al que ordenó la obra sino 

desde su aprobación, salvo que se haya constituido en mora de declarar si la aprueba 

o no. Si la materia es suministrada por la persona que encargó la obra, el contrato es 

de arrendamiento. 

 

“Si la materia principal es suministrada por el que ha ordenado la obra, poniendo 

el artífice lo demás, el contrato es de arrendamiento; en el caso contrario, de venta. 

 

“El arrendamiento de obra se sujeta a las reglas generales del contrato de 

arrendamiento, sin perjuicios de las especiales que siguen”. 

 

Es decir, este es un contrato regulado por el Código Civil, mediante el cual el contratante 

encarga al contratista para que construya una obra o realice una actividad. 

 

5.  Dentro de las obligaciones de las partes dentro del contrato civil de obra, tenemos 

que el contratista se obliga a ejecutar la obra para la cual fue contratado y el contratante 

a pagar el precio convenido. 

 

6. En el caso concreto, el material probatorio evidencia la existencia de una Orden 

de Compra Nº 003665 de 21 de mayo de 2014, por medio de la cual, la sociedad 

Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S. solicitó a la empresa MMD Renovaciones y 

Mantenimientos de Fachadas en General S.A.S.  la ejecución del tercer aseo fino de 36 

apartamentos distribuidos así: tipo A: 16 unidades, tipo B: 13 unidades y tipo C: 7 

unidades, por valor de $4’164.000; e igualmente, emitió la Orden de Compra 003583 de 

24 de abril de 2014, cuyo objeto era el relavado de fachada para el proyecto Altavista 

Contry. 

 

7. Asimismo se encuentra demostrado que en cumplimiento a esas órdenes de 

compra la sociedad MMD Renovaciones y Mantenimientos de Fachadas en General 

S.A.S., ejecutó los referidos objetos contractuales como lo evidencia el visto bueno del 

supervisor o residente de la obra visibles a folios 6, 9 y 13 del cuaderno principal y en 

virtud de los cuales se emitieron las facturas de compra obrantes a folios 7, 10 y 14. 



 

8.   Es así como se advierte la configuración de una relación contractual entre los 

sujetos procesales, debidamente acreditada con el material probatorio aportado y que 

no fue desconocida por la sociedad accionada, misma que se vio rectificada ante su 

silencio y, por tanto, así se declarará. 

 

9. Ahora bien, la parte actora solicitó que una vez se declarara la existencia de esa 

relación se decretara que la misma había sido incumplida por parte de Gradeco 

Construcciones y Cia S.A.S., habida cuenta que no ha cancelado las sumas 

autorizadas en las referidas órdenes de compra y cobradas en las facturas de 20 de 

mayo  y 4 de agosto de 2014, así como del 10 de junio de 2015, tal y como lo manifestó 

la representante legal de MMD Renovaciones y Mantenimientos de Fachadas en 

General S.A.S. en interrogatorio de parte llevado acabo el pasado 9 de noviembre, 

oportunidad en la cual, afirmó que pese a los diversos requerimientos, la representante 

legal de la sociedad accionada se ha negado a cancelar las sumas autorizadas, 

afirmación que tampoco fue desvirtuada por la entidad demandada.  

 

10. Así las cosas, al no haberse desvirtuado las afirmaciones realizadas por la parte 

actora, y al no desconocerse el material probatorio obrante en el plenario por parte de 

la sociedad Gradeco Construcciones y Cia S.A.S., este Despacho pudo establecer la 

veracidad de los hechos objeto de esta actuación, pues la accionada  se insiste, no hizo 

uso de su prerrogativa de plantear las defensas a su oponente, muy a pesar que se le 

concedió el término legal para tal finalidad, así como tampoco compareció a la audiencia 

llevada a cabo el 9 de noviembre de 2021, en la que se adelantaron las etapas previstas 

en los artículos 372 y 373 del Código General del Proceso, de ahí que se haya señalado 

en la misma que con ocasión a su inasistencia se daría aplicación a la sanción del 

numeral 4º del citado artículo 372. Dicho en otras palabras, el aquí demandado sin 

causa justificada se alejó del proceso y así se mantuvo durante su trámite.  

 

11. Entonces, tal como se dijo en el párrafo anterior, al no comparecer la demandada 

a la referida audiencia, debe soportar las consecuencias que trae su desidia, como lo 

son las anunciadas por este juzgador el 9 de noviembre de 2021, consistente en que 

se presumirán “… ciertos los hechos de la demanda, por la inasistencia de la parte 

demandada”, como lo es la existencia del contrato, el cumplimiento por parte de la 

demandante y el incumplimiento en la obligación de pago por parte de la demandada. 

 

12. Ahora, se tiene que ante el incumplimiento contractual, el extremo que ha 

cumplido está facultado para pedir el cumplimiento de la obligación o la resolución del 

contrato, advirtiendo que en el presente caso la parte actora no solicitó la resolución del 

contrato sino que se ordene el pago de las sumas adeudadas, es decir, que se ordene 

el cumplimiento de la obligación contractual de pago. 

 

13. Teniendo en cuenta que en el presente caso conforme a las órdenes de compra 

antes reseñadas, está probado cuál fue la suma convenida por las partes y 

concretamente los montos autorizados por la demandada, este juzgado ordenará el 

reconocimiento de esos valores, sea decir la suma de $15’787.358; suma que 

debidamente actualizada es de $21’215.587; sin que sea procedente aquí reconocer 

los intereses de mora solicitados.  



 

III. DECISIÓN 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Trece (13) de Pequeñas Causas y 

Competencia Múltiple de Bogotá, D. C., administrando justicia en nombre de la 

República de Colombia y por autoridad de le la ley, 

 

IV. RESUELVE 

 

PRIMERO: Declarar que entre MMD Renovaciones y Mantenimientos de Fachadas 

en General S.A.S. con Nit No 900497210-8 y Gradeco Construcciones y 

Cía. S.A.S. con Nit No 830116311-6, existió un contrato civil de obra 

consistente en el “ASEO FINO DE 36 APARTAMENTOS TERCERA 

MANO” y el “RELAVADO E IMPERMEABILIZACIÓN DE FACHADAS” para 

el proyecto Altavista Country. 

 

SEGUNDO: Declarar que la sociedad Gradeco Construcciones y Cía. S.A.S. con Nit 

No 830116311-6, incumplió el contrato civil de obra consistente en el 

“ASEO FINO DE 36 APARTAMENTOS TERCERA MANO” y el “RELAVADO E 

IMPERMEABILIZACIÓN DE FACHADAS” para el proyecto Altavista Country, 

habida cuenta que no pagó a MMD Renovaciones y Mantenimientos de 

Fachadas en General S.A.S. con Nit No 900497210-8 las sumas 

autorizadas para la ejecución del contrato. 

 

TERCERO: Como consecuencia de la anterior declaración se ordena a la sociedad 

Gradeco Construcciones y Cía. S.A.S. con Nit No 830116311-6 a pagar 

la suma de $21’215.587 a favor de MMD Renovaciones y 

Mantenimientos de Fachadas en General S.A.S, a la ejecutoria de esta 

sentencia   

 

CUARTO: Condenar en costas al demandado y a favor de la demandante, para lo 

cual se señalan como agencias en derecho la suma de $800.000,oo. 

Liquídense por la Secretaría. 

 

Notifíquese, 

 

CESAR ALBERTO RODRÍGUEZ  

Juez 

 
Juzgado Trece (13) de Pequeñas Causas y 

Competencia Múltiple de Bogotá D.C. 

 

Bogotá, D.C., veinticuatro (24) de noviembre de 2021. 

Por anotación en Estado No. 82 de esta fecha fue 

notificado el auto anterior.  
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
Juzgado Trece (13) de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de Bogotá D.C. 

 
Noviembre  veintitrés (23) de dos mil veintiuno (2021) 

 
                                                  _________________________________ 

 
 Proceso:                 Rendición provocada de cuentas.  

        _________________________________ 
 Radicación:                              2019-1344 

                          _________________________________ 

 Demandante: Yolanda Franco Garzón, Cecilia Franco                   

Garzón, Gladys del Carmen Figueredo 

Garzón, Arquímedes Franco Garzón, 

Darío Fernando Pinto Franco, Sandra 

Liliana Pinto Franco. 

                             Demandada:    Roselina Franco Garzón. 

                                                          _________________________________ 

 

Rituado el trámite procesal sin que se observe irregularidad alguna que vicie de nulidad 

la actuación, y advirtiendo además que los presupuestos procesales han sido 

satisfechos, procede el Despacho decidir el fondo de este proceso verbal sumario de 

rendición provocada de cuentas instaurado por Yolanda Franco Garzón, Cecilia 

Franco Garzón, Gladys del Carmen Figueredo Garzón, Arquímedes Franco 

Garzón, Darío Fernando Pinto Franco, Sandra Liliana Pinto Franco contra Roselina 

Franco Garzón. 

 

La presente sentencia se dicta por escrito conforme se indicó en audiencia del 9 de 

noviembre de 2021.  

 

I. ANTECEDENTES 

 
Las pretensiones.  

 

1. En el presente asunto la parte actora pretende que la demandada Roselina 

Franco Garzón, rinda cuentas sobre todas y cada una de las gestiones que desarrolló 

durante el primero de enero de 2016 hasta agosto de 2018, sobre el inmueble 

identificado con matrícula inmobiliaria Nº 50C-1402766 ubicado en la transversal 83 Nº 

83- 46 de Bogotá.  

 

2.  Que si no se opone u objeta las cuentas aportadas con la demanda, se declare 

que la señora Roselina Franco Garzón, adeuda a los demandantes la suma de 

$19’241.433. 



 

Los hechos 

 

1. Relataron que la señora Evangelina Garzón Alfonso, era la madre de los señores 

Yolanda Franco Garzón, Cecilia Franco Garzón, Gladys del Carmen Figueredo Garzón, 

Arquímedes Franco Garzón, María Cristina Franco Garzón. 

 

2. Agregaron que la señora María Cristina Franco Garzón falleció y la sucedieron 

Darío Fernando Pinto Franco y Sandra Liliana Pinto Franco. 

 

3. Informaron que la señora Evangelina Garzón Alfonso (Q.E.P.D.), era la propietaria 

del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria Nº 50C-1402766 ubicado en la 

transversal 83 Nº 83- 46 de Bogotá, el cual se encontraba arrendado por un valor de 

$700.000 y el pago de los servicios públicos. 

 
4. Manifestaron que la señora Evangelina Garzón Alfonso falleció el 25 de diciembre 

de 2015. 

 
5. Señalaron que entre el mes de enero de 2016 y agosto de 2018, la señora 

Roselina Franco, sin autorización ni solicitud de ninguno de sus hermanos propietarios 

siguió percibiendo los frutos de los arrendamientos y sin rendir cuentas de los mismos.  

 

El trámite. 

 

1.  Se admitió la demanda por auto del 11 de diciembre de 2019, y se dispuso notificar 

al extremo demandado en los términos de los artículos 290, 291 y 292 del Código 

General del Proceso. 

 

2. Mediante providencia de 3 de agosto de 2021, se tuvo notificada de manera 

personal a la demandada Roselina Franco Garzón, quien a través de apoderado 

judicial contestó la demanda y se opuso a las pretensiones de la misma y formuló 

excepciones de mérito. 

 

3. De igual manera, la demandada presentó escrito de excepciones previas, pero a 

éstas no se les imprimió trámite en la medida que no se formularon mediante recurso 

de reposición frente al auto admisorio de la demanda, tal como lo ordena la norma del 

inciso sexto del artículo 391 del Código General del Proceso. 

 

4. Que mediante escrito de 9 de agosto de 2021, se descorrió traslado de las 

excepciones -folios 95 a 96-. 

 

5. Por auto del 12 de octubre de 2021 -folio 98-, se fijó el día 9 de noviembre de 2021 

a las 09:00 a.m., con el fin de llevar a cabo la audiencia de que trata el artículo 392 del 

Código General del Proceso. 

 

6. Llegado el día y la hora de la audiencia, este Despacho realizó el interrogatorio de 

parte de cada uno de los demandantes y de la demandada, se fijó el litigio, se surtió la 

etapa probatoria, se escucharon los alegatos de conclusión y finalmente se indicó que la 



 

sentencia que debiera aquí proferirse se haría en los términos del artículo 373 ibídem, 

que en su parte pertinente reza: “Si no fuere posible dictar la sentencia en forma oral, el juez 

deberá dejar constancia expresa de las razones concretas e informar a la Sala Administrativa 

del Consejo Superior de la Judicatura. En este evento, el juez deberá anunciar el sentido de 

su fallo, con una breve exposición de sus fundamentos, y emitir la decisión escrita dentro de 

los diez (10) días siguientes, sin que en ningún caso, pueda desconocer el plazo de duración 

del proceso previsto en el artículo 121”.  

 

6.1 Lo anterior, toda vez que la adecuación del trámite llevaba consigo dictar la 

sentencia de esa manera, adunado a la excesiva carga laboral con la que cuenta este 

Juzgado y la reducida planta de personal que lo acompaña.  

 

II. CONSIDERACIONES 

 

1. Como es sabido, el proceso de rendición provocada de cuentas pretende que todo 

aquel que conforme a la ley esté obligado a rendir las cuentas de su administración, lo 

haga, si a ello no ha procedido de manera voluntaria. Así, el mandatario, el comodatario, 

el acreedor prendario, el secuestre de bienes y, en general, el que ejerce una 

administración o encargo, debe rendirlas (artículos 379 del Código General del Proceso y 2181, 

2205, 2419, 2467 y 2281 del Código Civil). 

 

2. Dentro del proceso de rendición de cuentas se busca exigir a otra u otras personas 

los resultados de una gestión que legal o contractualmente estaban obligados a llevar 

a cabo y dar cuenta en interés de quien las reclama.   

  

2.1 De modo que correlativamente existe la obligación de rendirlas a aquel que ha 

efectuado una gestión en beneficio de quien lo convoca a juicio. 

 

2.2 Al respecto, ha señalado la Corte Suprema de Justicia que el proceso de rendición 

provocada de cuentas, tiene como propósito “saber quién debe a quién y cuánto; cuál de 

las partes es acreedora y cuál deudora. Por tanto, para que el juicio de cuentas llene su objeto 

debe terminar precisamente, o deduciendo que las partes están entre sí a paz y salvo, cuando 

tal cosa resultare de los autos, o declarando un saldo a favor de una de ellas y a cargo de la 

otra, lo cual equivale a condenarla a pagar la suma deducida como saldo” (C.S.J. Cas. Civ. Sent. 

23-04-1912. “G.J.”. t. XXI, pág. 141).  

 

3. Como se dijo antes, los aquí demandantes pretenden que se declare que la 

demandada Roselina Franco Garzón, está obligada a rendir cuentas sobre todas y 

cada una de las gestiones que desarrolló durante el primero de enero de 2016 hasta 

agosto de 2018, sobre el inmueble identificado con matrícula inmobiliaria Nº 50C-

1402766 ubicado en la transversal 83 Nº 83- 46 de Bogotá.  

 

3.1 Como se indicó en inicio, la fuente de esa obligación ha de encontrarse en la ley: 

tal es el caso de los guardadores o de los secuestres que administran bienes ajenos; 

pero también se encuentra en la convención o el contrato, como en los eventos del 

mandato. 

 



 

4. Ha indicado la Corte Suprema de Justicia:  

 

“Desde antaño la Corte tiene dicho que el proceso de rendición de cuentas tiene como objeto “saber 

quién debe a quién y cuánto, cuál de las partes es acreedora y deudora, declarando un saldo a favor 

de una de ellas y a cargo de la otra, lo cual equivale a condenarla a pagar la suma deducida como 

saldo” (Cas. Civil. Sent. de 23 de abril de 1912, G.J. Tomo XXI, pág. 141); por lo tanto, si la finalidad de ese 

proceso es establecer, de un lado, la obligación legal o contractual de rendir cuentas, y de otro, 

determinar el saldo de las mismas, no tiene discusión que uno y otro pronunciamiento cabe hacerlo 

en distintas fases, autónomas e independientes, como así lo consagra, para el caso de oposición, el 

Código de Procedimiento Civil en sus artículos 418 y 419”. 

“La primera fase, esto es, la rendición de cuentas propiamente dicha, es de naturaleza declarativa, el 

sentenciador determina si la parte demandada debe rendir las cuentas que solicita el demandante, 

obligación que surge de la ley o del contrato, como arriba se anotó. Por el contrario, la segunda fase, 

en la que se establece el quantum de la obligación declarada en la primera fase, es de condena y 

presupone la certeza de la obligación legal o contractual de rendir cuentas. Así las cosas, es 

presupuesto lógico y necesario de la segunda fase, definir con antelación si el demandado se 

encuentra obligado legal o contractualmente a rendir cuentas…”.1  

 

5. Así, el primer análisis que corresponde realizar es verificar que los requisitos que 

le dan vida válida al proceso, esto es, capacidad para ser parte, capacidad procesal, 

demanda en forma, competencia y trámite adecuado, se encuentran reunidos. 

 

5.1 En este orden, y atinente a los dos primeros elementos, conforme a las piezas 

procesales que componen este expediente, se tiene que demandantes y demandada 

son personas naturales, mayores de edad y ambos extremos procesales comparecen 

al proceso adecuadamente y actúan a través de apoderado. 

 

5.2 Atinente a la demanda, dable es señalar que fue presentada en legal forma, vale 

decir, con acatamiento de las exigencias consagradas por la legislación vigente. En 

torno al tema de la competencia, este aspecto no merece reparo ninguno porque los 

factores de territorialidad, cuantía y naturaleza del asunto autorizan a este Estrado para 

desatar el presente conflicto. 

 

6.  Ahora bien, atendiendo a las alegaciones de las partes y a los supuestos de 

procedencia de la presente causa, se torna necesario señalar que jurisprudencialmente 

se ha establecido que el proceso de rendición provocada de cuentas presenta dos 

etapas, una que tiene por objeto determinar si a cargo del demandado existe la 

obligación de rendir cuentas y si el actor está legitimado para demandarlas y la otra, 

que tiene como finalidad la discusión sobre las cuentas.2 

 

6.1 En ese orden de ideas, con ocasión la primera etapa prevista para este tipo de 

procesos tal y como se indicó al momento de surtir la fijación del litigio, corresponde 

determinar si quienes demandan están legitimados para exigir las cuentas y la 

accionada está obligada a rendirlas, encontrando puntualmente respuesta a ese 

interrogante en la figura de la comunidad y el cuasicontrato que de ella emerge. 

 
1 Auto de 30 de septiembre de 2005. Expediente 11001-02-03-000-2004-00729-00. M.P. Dr. Edgardo Villamil Portilla.  
 
2 Tribunal Superior de Bogotá –Sentencia del 21 de octubre de 2013 M.P. Germán Valenzuela Valbuena, Radicado: 2011 
00097 02- Sentencia del 20 de marzo de 2013 M.P. Jorge Eduardo Ferreira Vargas Radicado: 2010-00485-01 



 

6.2 Sentado lo anterior, tenemos que en el presente asunto, los demandantes 

fundamentan su interés para reclamar la rendición de cuentas en la condición de 

herederos de la señora Evangelina Garzón Alfonso (q.e.p.d.) y actuales propietarios del 

inmueble, es decir, en su calidad de comuneros.  

 

6.3 Al respecto, conviene recordar que a términos del artículo 2322, del Código Civil. 

“La comunidad de una cosa universal o singular, entre dos o más personas, sin que 

ninguna de ellas haya contratado sociedad o celebrado otra convención relativa a la 

misma cosa, es una especie de cuasicontrato.” 

 

6.3.1 Esta relación surgió, entre otros, ante el fallecimiento de la progenitora una 

persona, puesto que allí se formó una comunidad universal entre los diversos 

herederos, respecto de la masa sucesoral, que liquidada trajo como efecto la propiedad 

en cabeza de todas las partes aquí en conflicto.  

 

6.4 Ahora bien, en virtud de lo establecido en el artículo 2323 el estatuto civil 

colombiano, el derecho de cada uno de los comuneros sobre la cosa común es el mismo 

que el de los socios en el haber social y, por tanto, los comuneros tendrán los mismos 

derechos que un “socio” en el uso, goce y administración de los bienes comunes. 

 

6.5. Así mismo, el Código Civil colombiano prevé que los frutos de la cosa común 

deben dividirse entre los comuneros a prorrata de sus cuotas -artículo 2328-, así como 

que cada comunero debe a la comunidad lo que saca de ella y es responsable hasta la 

culpa leve por los daños que haya causado en las cosas y negocios comunes -artículo 

2326-. 

 

7. Conforme a las anteriores consideraciones se tiene que aun cuando entre los 

extremos procesales se indica que no existió un acuerdo expreso para que la 

demandada Roselina Franco Garzón, asumiera la vocería y estuviera a su cargo la 

administración del inmueble, lo cierto es que se llega a la conclusión de que debe rendir 

cuentas, además en virtud del cuasicontrato de comunidad, por el hecho de que desde 

siempre mostró interés en presentar cuentas claras a sus hermanos y sobrinos, sin que 

en ella estuviera asentada la idea de desconocer los derechos que a los últimos les 

asiste.  

 

7.1 A ese respecto obsérvese que no obstante ser ella arrendadora del inmueble 

común, a petición de sus hermanos dio finiquito al contrato de arrendamiento con sus 

arrendatarios, para proceder a entregarlo materialmente al apoderado designado por 

sus familiares; entrega que tenía la finalidad de disponer lo necesario para la venta del 

bien.   

 

7.1.1 Ha sido su actuar siempre de cara a mostrar a sus hermanos la suerte del predio, 

la que lleva a concluir al Juzgado que si bien el acuerdo expreso de administración del 

bien común no fue pactado expresamente, sí ha sentido que el deber ser de su tenencia, 

es reportar utilidades comunes; no a otra conclusión podría llegarse con la entrega 

voluntaria que hizo del bien, necesitando para ello la terminación del contrato de 

arrendamiento que recaía sobre el predio. Es más, indicó en interrogatorio de parte que 

aun cuando sus hermanos le exigieron la terminación del contrato de arrendamiento 



 

con sus arrendatarios y la entrega del inmueble, a ello no pudo acceder sino hasta tanto 

se cumpliera el término del contrato de arrendamiento pactado con los inquilinos; 

cumplido lo anterior, dispuso la entrega a la persona que fue encomendada por los 

demás copropietarios.  

 

7.1.2 Y es que la entrega del bien a la persona designada por los demás copropietarios 

no se efectuó mediada por una acción judicial, sino que se le hizo voluntariamente, 

levantando un acta de inventario del bien, esto es, soportando la entrega y además 

dando cuenta del estado en que se entregaba a los copropietarios, para seguidamente 

advertir que había sido entregado completamente a paz y salvo.  

 

8. Si bien la jurisprudencia patria hace hincapié en que por el hecho de la comunidad 

no se está en la obligación de rendir cuentas cuando no media acuerdo de 

administración, no puede desconocerse que este tipo de comunidad genera en todos 

los copropietarios el derecho de administración del bien común, al punto en que a 

ninguno le está restringido beneficiarse de su explotación económica por ejemplo, y si 

la demandada sin mediar acción judicial rendía cuentas a sus hermanos copropietarios, 

para incluso ponerlos en tenencia del bien para que se dispusiera su venta, esta acción 

judicial no puede desdecir la conducta desplegada por las partes, tendiente a procurar 

decisiones univocas frente a la suerte del bien común, razón por la cual la rendición de 

cuentas se abre paso.  

 

8.1 En punto a la obligatoriedad de rendir cuentas entre comuneros, la jurisprudencia 

tiene por sentado la existencia previa de un acuerdo. Son términos de la postura 

jurisprudencial los siguientes:    

 
“el objeto de este proceso, es que todo aquel que conforme a la ley, esté obligado a rendir 

cuentas de su administración lo haga, si voluntariamente no ha procedido a hacerlo.  

(…)  

Los procesos de rendición provocada de cuentas, suponen así, de parte de quien es 

llamado a rendirlas, una obligación de hacerlo. Y esa obligación de rendir cuentas se 

deriva, por regla general, de otra obligación: la de gestionar actividades o negocios por 

otro. En el derecho sustancial están obligados a rendir cuentas, entre muchos otros, por 

ejemplo, los guardadores -tutores o curadores (arts. 504 a 507, Código Civil Colombiano), 

los curadores especiales (art. 584, C.C.C), el heredero beneficiario respecto de los 

acreedores hereditarios y testamentarios (arts. 1318 a 1320, C.C.C), el albacea (art. 136, 

C.C.C), el mandatario (arts. 2181, C.C.C., y 1268 del Código de Comercio), el secuestre 

(art. 2279, C.C.C), el agente oficioso (art. 1312, C.C.C), el administrador de a cosa común 

(arts. 484 a 486, C.P.C), el administrador de las personas jurídicas comerciales (art. 153, 

230, 238 y 318, Co.Co., y 45, Ley 222 de 1995), el liquidador (arts. 238, Co.Co., y 59, inc. 

5, Ley 1116 de 2006), el gestor de las cuentas en participación (art. 507 y 512 del Co.Co.) 

el fiduciario (art 1234, Co.Co.), el comisionista (art. 1299, Co.CO.) y el editor (art. 1362 y 

1368, Co.Co.) En todas estas hipótesis, los sujetos obligados a rendir cuentas lo están 

porque previamente ha habido un acto jurídico (contrato, mandamiento judicial, disposición 

legal) 3 que los obliga a gestionar negocios o actividades por otra persona.” 

 

De hecho, un comunero, si es designado administrador de la comunidad, en la forma como 

lo disponen los artículos 484 y 486 del Código de Procedimiento Civil, seguramente estará 

obligado a rendir cuentas de su gestión, espontáneamente o a petición de los comuneros 

(artículo 485, C.P.C). Pero si el caso es que uno de los comuneros ha introducido motu 

proprio, y con afectación a su propio peculio, mejoras en la cosa común, la única hipótesis 

en la cual estaría llamado a rendir cuentas de su gestión, es que solicite para sí el 

 
3 Incluso la agencia oficiosa es caracterizada por la codificación civil como un ‘contrato’. Cfr Articulo 2304 C.C．   



 

reembolso de lo pagado por él en pro de la comunidad (artículo 2325, C.C.C.), o que 

solicite reconocimiento de las mejoras. En estos dos últimos eventos, los escenarios 

procesales para rendir las cuentas no serían, precisamente, los procesos de rendición de 

cuentas, sino los procesos en los cuales se solicite el reembolso de los pagado en pro de 

la comunidad o el reconocimiento de mejoras, y no como obligación del comunero, sino 

como condición indispensable para obtener lo pretendido”4  

 

8.2 En el presente caso es claro que la demandada siempre encontró viable rendir 

cuentas a sus hermanos por el periodo en que el inmueble estuvo arrendado; 

presentando a ellos cuentas de ese arrendamiento. Fueron sus propios términos 

explicativos los siguientes:  

 
“en varias oportunidades por vía correo se le enviaron algunos de los soportes relacionados 

con esos gastos y en una conciliación extrajudicial que se hizo yo les ofrecí que nos 

reuniéramos para presentarles todos los soportes y ellos se negaron a aceptar esa 

presentación de los soportes, eso fue el 30 de mayo de 2019” (Audiencia. récord 1.40.43)  

 

8.2.1 Insistió en la audiencia, ante la pregunta acerca del por qué le presentaba soportes 

a sus hermanos de esos arrendamientos, que lo hacía para mostrarles a ellos que los 

cánones de arrendamiento se utilizaban para el mantenimiento de la casa y el pago de 

las construcciones del inmueble, esto es, para gastos propios del bien común, 

quedando incluso, según manifestación de la demandada una diferencia a favor de 

todos los copropietarios de $6’245.000 “porque el resto se gastó en todo lo relacionado con la 

casa”. Además, entregó el inmueble a sus hermanos “en aras de que hubiera un ingreso” para 

el mantenimiento del bien, sea decir, que siempre tuvo como horizonte el beneficio 

común de los copropietarios del bien común.  

 

8.3 Para el Juzgado, sí existió entonces un acuerdo tácito entre los copropietarios 

para que la demandada administrara el bien mientras el mismo estuviera arrendado, 

(periodo demandado) sin olvidar que precisamente en ese contrato de arrendamiento ella 

fungía en la práctica como única arrendadora. Es más, aun en su condición de 

arrendadora presentaba cuentas de los gastos que generaba el bien y la forma en que 

ella disponía de los cánones para procurar el mantenimiento del inmueble. Lo anterior 

demuestra con claridad que la demandada administraba el inmueble común en favor de 

la copropiedad, al punto en que no lo arrendaba para su propio beneficio o para sí, sino 

para mantener el bien en óptimas condiciones y mejorarlo.  

 

8.3.1 Jamás mostró contradicción a sus hermanos frente al arrendamiento del bien, esto 

es, que nunca se negó a indicarles en qué actividades u obras se destinaba el producto 

del arrendamiento, pues enviaba correos electrónicos con ese fin y no se vacilaba en 

reportarles, luego de un cruce de cuentas de ingresos versus egresos, qué valor tenía 

para entregarlo a los copropietarios. 

 

8.4.2 Para agregar, si se mira bien, no existe en el planteamiento defensivo de la 

demandada una postura de exigir la restitución o pago de mejoras hechas a la cosa 

común, porque siempre fue su idea mejorar el bien con el producto del arrendamiento, 

razón por la cual del interrogatorio de parte no se concluye una negativa a rendir cuentas 

bajo el criterio de no estar obligada a ello, sino una negativa a rendir el quantum  

 
4 Sentencia T-143 de 2008. Corte Constitucional  



 

estimado por sus demás comuneros; en otros términos, oposición a rendir cuentas no 

hay pero sí en cuanto al monto que a su juicio se debe rendir.      

 

9. En definitiva, sí le asiste el deber de rendirle cuentas a los demás comuneros 

sobre los ingresos y egresos existentes durante el periodo que asumió la administración 

del referido bien (temporalidad demandada), misma que nunca desconoció. 

 

10. Bajo el anterior derrotero, la oposición presentada por la parte demandada en 

torno a la falta de legitimidad por activa y pasiva, no tiene prosperidad en este asunto; 

razón por la cual se ordenará formalmente la presentación de las cuentas solicitadas, 

rindiendo en detalle las que tienen que ver con todos aquellos pagos y consignaciones 

que por concepto de aseo, pagos a terceros, impuestos y demás efectuó.   

 

III. DECISIÓN 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Trece (13) de Pequeñas Causas y 

Competencia Múltiple de Bogotá, D. C., administrando justicia en nombre de la 

República de Colombia y por autoridad de le la ley, 

 

IV. RESUELVE 

 

PRIMERO: Declarar que la demandada Roselina Franco Garzón, está obligado a 

rendir cuentas sobre la administración del inmueble identificado con 

matrícula inmobiliaria Nº 50C-1402766 ubicado en la transversal 83 Nº 83- 

46 de Bogotá, durante el primero de enero de 2016 y hasta agosto de 2018.  

 

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior determinación, se señala el término de 

diez (10) días contados a partir de la notificación de esta providencia por 

estado, para que la demandada Roselina Franco Garzón, rinda las 

cuentas de la administración que presidió del inmueble identificado con 

matrícula inmobiliaria Nº 50C-1402766 ubicado en la transversal 83 Nº 83- 

46 de Bogotá,  durante el primero de enero de 2016 y hasta agosto de 2018 

y, en particular, rinda en detalle las que tienen que ver con todos aquellos 

pagos y consignaciones que por concepto de aseo pagos a terceros, 

impuestos y demás efectuó.   

 

TERCERO: Condenar en costas al demandado y a favor de la demandante, para lo 

cual se señalan como agencias en derecho la suma de $300.000,oo. 

Liquídense por la Secretaría. 

Notifíquese, 

CESAR ALBERTO RODRÍGUEZ  

Juez 
Juzgado Trece (13) de Pequeñas Causas y 

Competencia Múltiple de Bogotá D.C. 

Bogotá, D.C., veinticuatro (24) de noviembre de 2021. 

Por anotación en Estado No. 82 de esta fecha fue 

notificado el auto anterior.  
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