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Procede el Despacho a decidir la objecion, presentada en tiempo, por la sociedad
demandada Construcciones Torres 123 S.A.S., en conira de la liquidacion de crédito
aportada por la parte demandante (fl. 59). Se reconoce personeria para actuar a la
abogada Tatiana Florez Lozano, como apoderada del extremo demandado, en los
términos y condiciones del poder conferido.

ANTECEDENTES

El dia 9 de diciembre de 2019, se dictd dentro del presente asunto, auto que ordend
seguir adelante con la ejecucion, de conformidad con el articulo 440 del Codigo General
del Proceso, en los mismos términos sefialados en el mandamiento de pago,
condenando en costas a la parte vencida en el proceso. !

“En escrito presentado por la actora se allegé al plenario la liquidacion del crédito que
nos ocupa, de la cual se ordend correr traslado a la parte ejecutada por el término
previsto en el articulo 446 ibidem, quien se dispuso a objetarla, para lo cual adujo que
la allegada al plenario, difiere de la que previamente habia presentado la copropledad
demandante a la sociedad ejecutada.

Adujo que, las cuotas extraordinarias de administracion corresponden a las sumas de
$137.700,00 y $121.500,00 y que los intereses de los rubros resefiados se encuentran
liquidados de manera erronea, puesto que los mismos arrojan unas sumas que no se
acompasan con la realidad.

En razon a lo anterior alega que, se deriva entonces un pago de intereses no exigibles
en razon a las cuotas extraordinarias sefialadas. Junto con el escrito de objecion aportd
una liquidacion de crédito, que naturalmente dista de la presentada por la parte actora.



CONSIDERACIONES

Dispone el numeral 3° del articulo 446 del Estatuto Procedimental General, ante una

eventual objecion a la liquidacion, que: “Vencido el traslado, el juez decidira si aprueba o
modifica la liquidacion {...)".

Asi mismo, resulta importante precisar que el numeral 2° del mismo canon indica que,
‘De la liquidacion presentada se dara traslado a la otra parte, en la forma dispuesta en el
articulo 110, por el término de tres (3) dias, dentro del cual solo podra formular objeciones
relativas al estado de cuenta, para cuyo tramite necesariamente debera acompafiar, so pena
de rechazo, una liquidacion alternativa en la que se precisen los errores puntuales que le
atribuye a la liquidacion objetada’. '

Bajo el anterior marco, se observa que la objetante cumplié con la obligacion impuesta
en el referido articulo, puesto que anex6 a su escrito una liquidacién de crédito
alternativa, totalmente diferente a la de la actora, que afirma es la correcta.

En este orden de ideas, al revisar el estado de cuenta arrimado por la copropiedad
demandante, rapidamente da cuenta el Despacho la procedencia de lo presentado, y
de entrada se advierte que dicha liquidacion no ha de ser tenida en cuenta.

Lo anterior, partiendo de la base que, en el presente asunto se liquidan obligaciones de
tracto sucesivo, y que respecto de las mismas se generan intereses moratorios
liquidados a la tasa maxima legal permitida, evidenciandose respecto de las cuotas
extraordinarias que se ejecutan, una liquidacién desproporcionada del interés
moratorio, lo que conlleva arrojar un cobro que a todas luces supera lo realmente
adeudado.

Tal como se dispuso en el auto de seguir adelante con la ejecucién del pasado 9 de
diciembre, en contra de la sociedad demandada y de la forma prevista en el
mandamiento de pago. Asi las cosas, al revisar la orden de apremio, se tiene que fue
ordenado el pago de las cantidades resefiadas junto con los intereses moratorios
causados sobre las expensas descritas, liquidados a la tasa maxima certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia. ~

Asi las cosas, efectivamente le asiste razon a la objetante puesto que la liquidacion de
crédito que presenta el extremo actor carece de sustento, frente al rubro de intereses
moratorios en o que respecta a las cuotas extraordinarias, lo que conlleva a que se
aumente de manera desproporcionada el cobro de intereses moratorios.

En efecto, téngase que los interés por unas cuotas por valores de $91.000,0 v
$259.200,00 genera intereses, segln la parte ejecutante, por valor de $1.490.652,50 y
$2.389.020,45, lo que al rompe evidencia una desproporcionada liquidacion de sancion
moratoria, por lo que una vez analizada la liquidacion aportada por la pasiva resulta
palmario que la misma se encuentra ajustada al mandamiento de pago y al auto de que

LA



trata el articulo 440 del Estatuto Procesal General, es asi como sera aprobada la
liquidacion de crédito que obedece al presente asunto.

Por lo expuesto, el suscrito Juez Trece de Pequeiias Causas y Competencia Multiple
de Bogota D.C., :

RESUELVE

PRIMERO: Declarar fundada la objecion a la liquidacién de crédito preseniada por el
extremo demandado. - .
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